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Provincia de Toledo § :

Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE OCANA

ANUNCIO DE APROBACION DEFINITIVA DE LAS BASES PARA LA ADJUDICACION DEL
PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA “OCANA NORTE”

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al publico, queda
automaticamente elevado a definitivo el acuerdo plenario inicial aprobatorio de la bases para la
adjudicacién del Programa de Actuacién Urbanizadora “Ocana Norte”, cuyo texto integro se hace
publico para general conocimiento y en cumplimiento del articulo 86.3 del Reglamento de la Actividad
de Ejecucion del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
aprobado por Decreto 29/2011, de 19 de abril. Asimismo, estara a disposicion en la sede electrénica de
este Ayuntamiento.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede interponer alternativamente
recurso de reposicion potestativo ante el pleno del Ayuntamiento, en el plazo de un mes a contar desde
el dia siguiente al de la ultima publicacién de este anuncio en el “Boletin Oficial” de la provincia de
Toledo o en el “Diario Oficial de Castilla-La Mancha”, de conformidad con los articulos 123 y 124 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas; o
bien interponer directamente recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo de Toledo, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de la recepcion
de la presente notificacion, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa. La interposicion del recurso de reposicién potestativo impide
interponer recurso contencioso-administrativo hasta que aquél sea resuelto expresamente o se haya
producido su desestimacion por silencio.

BASES PARA LA ADJUDI_CACI(')N DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL
“SECTOR INDUSTRIAL OCANA NORTE”, EN SUELO RUSTICO DE LAS NNSS DE OCANA (TOLEDO)

La seleccion de urbanizador, en cualquier desarrollo urbanistico, ha de realizarse mediante
procedimiento de publica competencia cuyas condiciones hayan sido previamente establecidas en las
bases que regularan la adjudicacion de Programas de Actuacion Urbanizadora.

El apartado 2 del articulo 84 del Reglamento de la Actividad de Ejecucién aprobado por Decreto
29/2011 (en adelante RAE) y que desarrolla el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha aprobado por Decreto Legislativo 1/2010 (en adelante
TRLOTAU), otorga a los municipios la facultad de iniciar, de oficio, el procedimiento de aprobacion de
Programas de Actuacién Urbanizadora en régimen de gestién indirecta, mediante la aprobacion de las
Bases previstas en el articulo 86 del citado Reglamento, que han de regular la adjudicacién de Programas
de Actuacion Urbanizadora.

Poracuerdo del pleno de este Ayuntamiento, aprobado en sesién extraordinaria celebrada el dia 31 de
agosto de 2023, resultante de un expediente de Consulta Previa, formulada por la mercantil MEIFUS INBEST
S.L., se considerd viable el PAU localizado en diferentes parcelas de los Poligonos 2, 3 y 4, denominado
“Sector Industrial Ocana Norte” propuesto por dicha empresa.

En virtud de ello, procede la tramitacidn de estas bases para la adjudicacién del Programa de Actuacion
Urbanizadora (PAU) del ambito “Sector Industrial Ocaria Norte”.

CAPITULO PRIMERO. Introduccién
Base I. Objeto de las bases.

El presente documento de bases tiene por objetivo establecer las condiciones objetivas por las que
se ha de regir la adjudicacion del Programa de Actuacién Urbanizadora para el desarrollo urbanistico
del “Sector Industrial Ocafna norte” representado en el siguiente sector grafico:

Delimitacién del ambito. Fuente: Elaboracién propia
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Base Il. Régimen juridico.

El procedimiento de adjudicacion del programa se regira por las disposiciones contenidas en el texto
refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU),
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero; por lo dispuesto, en el Reglamento de
la Actividad de Ejecucion urbanistica (RAE), aprobado por Decreto 29/2011, de 19 de mayo; asi como,
y supletoriamente, por la normativa de contratacién del Sector Publico para el contrato de Gestion de
Servicios Publicos y la normativa técnica vigente en el momento de su aplicacién; y por las clausulas
contenidas en las presentes bases.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 73.2 RAE, la relacién entre el urbanizador y la Administracién
se regira por lo dispuesto en el Titulo V del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica y en este reglamento y, en el marco de los mismos, en los planes, el propio
Programa y los actos adoptados para su cumplimiento; asi como, supletoriamente, por la legislacién
sobre Contratos del Sector Publico, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 125 del referido texto
refundido y, en su caso, la de régimen local.

Son prerrogativas del Ayuntamiento de Ocafa (Toledo) como Administracién actuante, de acuerdo
con el TRLOTAU y Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en adelante LCSP),
como minimo, las de interpretar los contratos celebrados por la Administracién, resolver las dudas
que ofrezca su cumplimiento, modificar los términos de la adjudicacién por causas imprevistas o no
contempladas en las bases y que sean de interés publico, acordar su resolucidn y determinar los efectos
de ésta, de conformidad con las causas, procedimiento y efectos establecidos en el TRLOTAU, LCSPy su
normativa de desarrollo.

Base lll. Ordenacion Urbanistica aplicable y determinacion del ambito espacial del PAU.

1. La ordenacion urbanistica vigente estad definida en las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal, aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de Toledo en su sesion
celebrada el dia 9 de mayo de 2007, al amparo de la Ley del Suelo de 1998 y sus Reglamentos de
Planeamiento y Gestién; ademas del TRLOTAU de Castilla la Mancha. Las referidas NNSS clasifican dichos
terrenos como suelo no urbanizable sin ningun tipo de proteccién (Suelo Rustico de Reserva segun la
TRLOTAU vigente).

2.1dentificacién, en el caso de la Ordenacién de un Ambito, de la eventual delimitacion de la Actuacion
Urbanizadora integrada en la Ordenacion Detallada que sea el objeto de Programacion, justificada en el
preceptivo Informe de Sostenibilidad Econdomica que acompana al PAU (articulo 30-3° TRLOTAU).

—-Ubicacion del Sector “Sector Industrial Ocafia norte”: se encuentra al norte del municipio, colindante
con a las lineas de ferrocarril y el término municipal de Noblejas.

—Superficie de &mbito: 1.650.765m>

~Edificabilidad maxima bruta: 0,53 m*c/ m’s.

-Uso del Sector: Industrial.

3. Objetivos funcionales basicos. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 RAE, deberan:

A) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacién de que se trate con las redes de infraestructuras,
comunicaciones y servicios publicos existentes.

B) Suplementar las infraestructuras y dotaciones publicas en lo necesario para no disminuir sus niveles
de calidad o capacidad de servicio existentes o deseables.

C) Urbanizar completamente la Actuacién Urbanizadora que constituye su dmbito de ejecucién
y realizar las obras publicas complementarias que se precisen para cumplir lo dispuesto en las letras
anteriores, haciendo todo ello con sujecién a plazos pormenorizados.
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D) Obtener gratuitamente, en favor de la Administracion, las infraestructuras y los suelos dotacionales
publicos del ambito de la actuacién, tanto de caracter local como los sistemas generales adscritos o
incluidos al ambito de la actuacion.

E) Obtener gratuitamente a favor de la Administracién actuante el aprovechamiento que exceda
del privativo de las personas propietarias de los terrenos para destinarlo al patrimonio publico de suelo
conforme a lo establecido en el apartado 2) y a las compensaciones previstas en el apartado 3) del
parrafo segundo de la letra b) del articulo 68 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion Territorial y
de la Actividad Urbanistica.

El coste de lasinversiones necesarias para cumplir estos objetivos deberd distribuirse entre las parcelas
con aprovechamiento lucrativo resultantes y afrontarse por las personas propietarias de éstas con la
finalidad de cumplimentar el régimen urbanistico de la propiedad.

4. Funciones basicas del Programa de Actuacion Urbanizadora. De conformidad con lo dispuesto en
el articulo 75 RAE, cumplira las siguientes funciones:

A) Proveeran a la unidad de Actuacién de ordenacién detallada, si careciere de ella o procediese
modificarla, y describiran las obras de urbanizacién a realizar y, en su caso, las de edificacion.

B) Preverén el inicio de la ejecucién material de las obras de urbanizacién dentro de su primer afio de
vigenciay previa aprobacion del proyecto de urbanizacion dentro de su primer aflo de vigencia y previa
aprobacion del proyecto de urbanizacion y de reparcelacion, y la conclusion de la urbanizacion antes
de los cinco afos desde la fecha establecida para su inicio. Por causas excepcionales y previo informe
favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del territorio y Urbanismo, podran aprobarse, no
obstante, Programas de Actuacion Urbanizadora con plazos amplios o prorrogas de éstos.

C) Determinaran el calendario de su desarrollo en sus distintas fases, trabajos y gestiones que integran
la actividad de ejecucion.

D) Aseguraran el cumplimiento de sus previsiones, en el caso del régimen de gestion indirecta,
mediante garantia financiera o real, prestada y mantenida por la persona adjudicataria seleccionada
como urbanizador. Elimporte de la garantia no podra ser inferior al siete por ciento del coste de ejecucion
material por contard, excluido el Impuesto sobre el Valor Afadido o tributo que pudiera sustituirle, de
las obras de urbanizacion, tanto interiores como exteriores del ambito. Cualquier variacion al alza que
se produzcan sobre el referido coste determinaran la obligacidon de ampliar la garantia prestada, para
que siempre y en todo caso ésta supere el porcentaje establecido. Tal ampliacién deberd realizarse en
el momento en que la Administracion actuante lo requiera, ya sea de oficio o a instancia de persona
interesada.

5. Lograr la plena integracion de su ordenacién con la propia de los dmbitos colindantes, y con
las infraestructuras que cohabitan y sirvan para la ejecucién y buen funcionamiento de la actuacién
urbanizadora de “Sector Industrial Ocana norte”. Se deberd determinar y cuantificar las obras que sea
preciso anticipar como consecuencia del desarrollo de la actuaciéon urbanizadora y que abarquen o
presten servicio a mdas de una actuacién urbanizadora; asumiendo igualmente como coste del programa
la parte correspondiente de infraestructuras preexistentes y que afectan al presente ambito urbanizador
a desarrollar, incluyendo al menos las siguientes previsiones:

A) Anticipacion de infraestructuras y servicios publicos a ejecutar. De acuerdo a la secuencia l6gica
de desarrollo de la totalidad del ambito “Sector Industrial Ocafia Norte” soportara la ejecucion y coste
de infraestructuras:

i. Abastecimiento de agua

ii. Saneamiento y depuracion de aguas residuales

iii. De Evacuacién de aguas pluviales

iv. De energia eléctrica

v. De Gas

vi. De Telefonia y telecomunicaciones

vii. De accesos a la red viaria existente

B) Infraestructuras u obras anticipadas. Actualmente no existen ejecutadas obras anticipadas de
infraestructuras que presten servicio a la nueva actuacion urbanizadora “Sector Industrial Ocafia Norte”
que deba ser exigible al Agente Urbanizador seleccionado para el desarrollo relacionado de estas bases.
En el momento de que sea necesario ejecutar dichas obras el Agente Urbanizador tendra la obligacién
de participar.

CAPITULO SEGUNDO. Contenido de las Alternativas y Proposiciones
Base IV. Prescripciones técnicas minimas de las alternativas técnicas.

1. La Alternativa Técnica del Programa de Actuacién Urbanizadora tendrd el contenido minimo
dispuesto en el apartado 1 del articulo 76 del RAE, a saber:

—Plan Parcial de Mejora. Documentacion expresiva de la asuncion de la Ordenacion Detallada y
aprobada o, en su caso, propuesta de Ordenacion que la complete o modifique, en los términos sefalados
en la letra a) del apartado 1 del articulo 76 del RAE.
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—Anteproyecto de Urbanizacién comprensivo, al menos, de la definiciéon y esquema de las obras
de urbanizacidn, describiendo, como minimo, los elementos significativos y relevantes que permitan
determinar su coste total; la memoria de calidades, relativa, al menos a las principales obras y elementos
de urbanizacidn a ejecutar; la definicién de los recursos disponibles para los abastecimientos basicos, asi
como modo de obtenciény financiacién; las caracteristicas basicas de la red de evacuacion de aguas que
se prevé disenar, indicando su caracter separativo o no; su capacidad de drenaje, dimensionandola con
el potencial aproximado de “entes a soportar, tanto pluviales como residuales, ya que tengan su origen
en el dmbito del Programa, o bien, en posibles aportes exteriores; punto o puntos de vertido y calidad
de éste en relacién con su depuracién e impacto ambiental; y la capacidad portante de la red viaria y las
directrices para la implantacion de los demas servicios de urbanizacion.

Los anteproyectos de urbanizacién no podran modificar las previsiones del planeamiento a cuya
ejecucién sirvan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las
caracteristicas del sueloy subsuelo en la ejecucién material de las obras. Si resultare precisa una adaptacion
por el Anteproyecto o Proyecto de Urbanizacién que supusiera alterar determinaciones sobre ordenacién
o régimen del suelo o la edificacion, debe legitimarse tramitando una modificaciéon del planeamiento
correspondiente. En ningun caso los Anteproyectos y, en su caso Proyectos de urbanizacion pueden
contener determinaciones sobre ordenacidn, régimen del suelo y sobre la edificacion.

El contenido minimo del Anteproyecto de urbanizacién serd el que se deriva de lo dispuesto en la
TRLOTAU y los Reglamentos de Actividad de ejecucién y de Planeamiento del TRLOTAU.

—Informe de Viabilidad emitido por las compafias suministradoras. El Anteproyecto de Urbanizacién
debera contener los informes de viabilidad por las compaiias suministradoras, entre otros aspectos, en
virtud del articulo 76.1.b).3, del RAE, la “definicién de los recursos disponibles para los abastecimientos
basicos, fuentes de suministro, suficiencia de los mismos y modo de obtencién y financiacién”. Este
dato lo deben proporcionar las compafrias suministradoras y las administraciones responsables de los
diferentes suministros urbanos, mediante la emisidn del Informe de Viabilidad.

-Informe de Sostenibilidad Econdmica, en el que se ponderard en particular el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas y entidad urbanistica colaboradora de conservacién afectadas por la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marchay la prestacién
de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos
sobre la base de una evaluacion analitica de las posibles implicaciones econdémicas y financieras en
funcién de los agentes inversores previstos y de la [6gica secuencial establecida para su ejecucion, puesta
en servicio, mantenimiento y conservacion de infraestructuras y servicios; todo ello con el contenido
indicado por el propio articulo 22.5 del RDL 7/2015, de 30 de octubre por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana estatal.

—Documentacién Medioambiental. Conforme a la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental, y la Ley 2 /2020 de 7 de febrero de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha, el desarrollo
del Plan Parcial de Mejora.

-A tal efecto, el Plan Parcial, debera contener, como parte integrante del mismo, o como anexo,
Documento Ambiental Estratégico, de la totalidad del ambito, con el contenido de la referida Ley de
Evaluacion Ambiental y segun el modelo de “Documento Ambiental Estratégico”.

2. La Alternativa Técnica podra ir acompainada de otros instrumentos urbanisticos.

Base V. Prescripciones técnicas minimas de los convenios urbanisticos y de las proposiciones
econdmicas.

Los convenios y la Proposicién Econémica tendran el contenido minimo de los apartados 2 y 3 del
articulo 76 del RAE, a saber:

1. CONVENIO URBANISTICO. Contendra:

-La regulacién de las relaciones entre el Agente Urbanizador, la Administraciéon actuante y los
propietarios, y las disposiciones relativas a su modo de retribucién. Debera incluirse propuesta de
Convenio Urbanistico a suscribir entre el adjudicatario con el Ayuntamiento y los propietarios afectados
que voluntariamente quieran ser parte de él, que incluird los compromisos, plazos, garantias y
penalizaciones que resulten de aplicacién, asi como, en su caso, compromisos en orden a la Reparcelacion
o Reparcelaciones precisas.

—Los compromisos y obligaciones asumidos en estos convenios por particulares podran ser trasladados
a los nuevos adquirentes de las fincas, quienes quedaran obligados al cumplimiento de los deberes
impuestos por la legislacion aplicable o exigible para los actos de ejecucion de las mismas, quedando
ademds subrogados en los derechos y deberes establecidos en el convenio por la anterior persona
propietaria cuando hayan sido objeto de inscripcidn registral. En ninglin caso se podran contravenir,
infringir o defraudar objetivamente lo dispuesto en normas imperativas legales reglamentarias, incluidas
las del planeamiento territorial o urbanistico, en especial las requladoras del régimen urbanistico objetivo
del sueloy del subjetivo de las personas propietarias de éste. No se podra prever o establecer en perjuicio
de quienes no sean parte en ellos o sus causahabientes obligaciones o prestaciones adicionales o mas
gravosas que las reguladas en los titulos IV y V del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica, o en los Planes o Programas aprobados para su ejecucién que se encuentren
en vigor.
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—Plazos detallados que se proponen para el desarrollo de la actuacién urbanizadora, determinando
el calendario de desarrollo, en formato diagrama de Gantt, en cada una de sus distintas fases, trabajos y
gestiones que integran la actividad de ejecucion.

—Garantia definitiva a prestar, como minimo, de un siete (7) por ciento de los Gastos de Urbanizacion,
computandose a tal efecto el precio de ejecucidn por contrata (PEC), excluido el Impuesto sobre el Valor
Anadido.

—No podranintroducirse en el convenio urbanistico determinaciones que no resulten de los acuerdos
adoptados para la aprobacion y adjudicacion del PAU.

2.PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA. Se presentaran en un sobre cerrado y se ajustara al contenido
siguiente:

A) Identificacion de la Alternativa Técnica por la que se licita.

B) Gastos totales de Urbanizacion del Programa de Actuacion Urbanizadora que corren a cargo de
los propietarios de los terrenos afectados, de acuerdo y al menos con el contenido establecido en el
numero 1 del articulo 115 del TRLOTAU, articulo 38 del RAE y en las presentes bases, con la descripcién
de los siguientes elementos econdmico-financieros:

« Presupuesto de la obra de urbanizacién:

—-Explanacion y movimiento de tierras; incluyendo los necesarios movimientos y explanaciones para
la correcta funcionalidad de los usos pormenorizados.

—Demoliciones de construcciones e instalaciones.

—Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras y red peatonal.

—Tratamiento de los espacios libres, incluyendo jardineria, arbolado y ornamentacién.

—Mobiliario urbano.

-Senalizacion.

—Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

—Red de alcantarillado para aguas residuales y sistema de depuracién.

-Sistema de evacuacién de aguas pluviales.

—Red de distribucion de energia eléctrica, gasificacién y comunicaciones.

-Red de alumbrado pubilico.

-Obras y/o costes necesarios para la conexién adecuada de las redes de la unidad de actuacién a las
redes generales municipales.

—Refuerzos de infraestructuras existentes.

—Obras de enlace de los servicios urbanisticos con los de la red primaria de dotaciones publicas y el
resto de las obras de conexién e integracién de la Actuacion en su entorno territorial o urbano.

—Impuesto sobre el Valor Ahadido, indicandose si se entiende incluido o excluido de los importes
que se consignen.

Enrelacién con todas las partidas anteriores, se indicaran las mediciones y los precios descompuestos.

+ Honorarios:

—Coste de redaccién de los distintos proyectos técnicos y demas instrumentos urbanisticos precisos,
especificando el coste de cada uno de ellos e incluso de las diferentes partes en que los mismos se
puedan descomponer. En el coste de cada uno de los proyectos y documentos a redactar se consideran
incluidos y desglosados tanto los honorarios técnicos como juridicos o de cualquier otra indole (topografia,
delineacion, evaluaciéon ambiental, copias, etc.).

—Coste de la direccién técnica de las obras.

—Coste de coordinacién de seguridad y salud de las obras.

- Coste detallado de la implantacion de las infraestructuras a ejecutar con el desarrollo del PAU.

« Repercusidon econdémica de las cargas a soportar por los propietarios de la Unidad de Actuacién por
anticipaciéon de infraestructuras u obras que den servicio al dmbito del PAU.

- Gastos de gestion del urbanizador. Desglosando cada uno de los gastos que conformen esta partida
en al menos:

-Gastos de publicaciones, anuncios y notificaciones.

-En su caso, gastos de protocolizacién notarial por utilizacion del procedimiento simplificado, asi
como de la reparcelacién.

—-Gastos registrales por certificaciones, anotacién de afecciones e inscripciones del proyecto de
reparcelacion.

—En su caso, gastos de gestién en el cobro de cuotas de urbanizacion.

-Gastos financieros.

« Beneficio del urbanizador. Beneficio empresarial del urbanizador, calculado en un porcentaje de la
suma de los conceptos expresados en los apartados anteriores.

- Cargas de urbanizacion que el urbanizador se compromete a repercutir, como méximo, a los
propietarios afectados por los conceptos anteriormente expresados.

C) Cuando no pueda ser objeto de valoracién en esta fase del procedimiento, se podra trasladar al
Proyecto de Reparcelacién plantedndose, en este caso, un inventario preliminar del coste de cese de
actividad, traslados, derechos de retorno o realojo existentes, con expresién de los criterios generales
para evaluar el coste de su indemnizacion.
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D) Acreditacién de la titularidad e identificacién grafica y registral de los terrenos incluidos en el
ambito del Programa que se encuentren a disposicion del licitador, ya sean de su propiedad o de otros
propietarios con los que tengan contrato suficiente y hayan de quedar afectados, con garantia real Inscrita
en el Registro de la Propiedad, al cumplimiento de las obligaciones del Agente Urbanizador y del pago
de los Gastos de Urbanizacién. La afeccion se trasladara a las fincas de resultado de la Reparcelacion,
dejando igualmente constancia expresa en el Registro de la Propiedad.

E) Fijacion del Coeficiente de canje: Parte alicuota del aprovechamiento objetivo, expresada en
tanto por ciento, que corresponde al urbanizador en concepto de retribucién en suelo por las cargas
de urbanizacién, aplicable respecto a los propietarios que se acojan a dicha modalidad de retribucién,
justificado en un Estudio de Mercado con identificacion de los valores de repercusién del suelo para los
diferentes usos pormenorizados a implantar segun el punto siguiente.

F) Precio del suelo a efectos del canje: Precio del suelo al que, en coherencia con el coeficiente de
canje, se descontaran de las cargas de urbanizacién los terrenos de aquellos propietarios que retribuyan
con ellos al urbanizador. Tanto la determinacion del Coeficiente de Canje como del precio del suelo se
justificaran en un Estudio de Mercado con identificacidn de los valores de repercusién del suelo para los
diferentes usos y tipologias pormenorizadas a implantar.

G) Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y las personas propietarias, justificando, en su
caso, la disponibilidad por aquél de los terrenos de éstas, cualesquiera otros acuerdos ya alcanzados, y
las disposiciones relativas a las modalidades de retribucién del urbanizador que, como minimo, incluiran
las modalidades genéricas de pago mediante retribucion en metdlico y mediante cesion en terrenos,
con informacién suficiente que permita a los propietarios conocer las consecuencias econémicas que
comporte para ellos la propuesta y la eleccién de cada modalidad de retribucién, indicando al menos el
precio de urbanizacién por metro cuadrado de suelo bruto de aportacion.

H) En su caso, condiciones de financiacion ofrecidas por el urbanizador para el pago de las cuotas
de urbanizacién a aquellos propietarios que abonen en metalico sus gastos de urbanizacién, apoyadas
por una entidad financiera colaboradora.

) Plazos detallados que se proponen para el desarrollo de la actuacién urbanizadora, determinando
el calendario de desarrollo, en formato diagrama de Gantt, en cada una de sus distintas fases, trabajos y
gestiones que integran la actividad de ejecucién.

J) Garantia definitiva a prestar, como minimo, de un siete (7) por ciento de los Gastos de Urbanizacion,
computandose a tal efecto el precio de ejecucion por contrata (PEC), excluido el Impuesto sobre el Valor
Anadido.

K) Expresion de las magnitudes urbanisticas relevantes establecidas por el planeamiento que incidan
en la determinacion de los derechos de adjudicacién, tales como dimensiones de parcela minima de
resultado, aprovechamiento subjetivo y superficie minima de terreno de origen necesarios para resultar
adjudicatario de parcela minima de resultado.

L) La cantidad total a la que asciendan los costes de urbanizacién tendra la consideraciéon de propuesta
de precio cerrado por el que el urbanizador ejecutard a su riesgo y ventura la labor urbanizadora, sélo
revisable en el supuesto recogido con anterioridad respecto aindemnizaciones y en los supuestos a que
se refiere el articulo 111 del RAE, sin que proceda revision de precios.

CAPITULO TERCERO. Caracteristicas del Agente Urbanizador y garantias aplicables
Base VI. Capacidad para ser Agente Urbanizador.

1. Podran participar en el concurso para la seleccién y adjudicacion del presente Programa de
Actuacién Urbanizadora todas las personas, naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan
plena capacidad de obrar, sean o no propietarias de los terrenos afectados y reunan las condiciones
exigibles en las presentes bases, por el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha y, supletoriamente, por la normativa de Contratacion del
Sector Publico.

2.En ningln caso podran promover Programas de Actuacién Urbanizadora ni resultar adjudicatarios
de los mismos, bajo la sancion de nulidad de pleno derecho, quienes carezcan de capacidad de obrar,
estén inhabilitados para contratar de acuerdo con el ordenamiento juridico o comprendido en alguno
de los supuestos contemplados en la normativa de Contratos del Sector Publico.

3. Las Agrupaciones de Interés Urbanistico deberan constituirse conforme a los trdmites y requisitos
indicados en el articulo 24 del RAE. Podran acreditar su capacidad de obrar con la solicitud de inscripcion
en el Registro Autonémico de Agrupaciones de Interés Urbanistico, en tanto dicha solicitud se tramita.

4.Igualmente podran participary promover el Programa de Actuacion Urbanizadora los propietarios
de los terrenos sin necesidad de constituirse formalmente en una Agrupacion de Interés Urbanistico.
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Base VII. Solvencia Técnica y Financiera.

En los supuestos previstos en la legislacion vigente y, especialmente, en los casos indicados en el
articulo 65 ley 9/2017 de 8 de noviembre LCSP, para poder participar en el concurso para la seleccién y
adjudicacion del presente Programa de Actuacion Urbanizadora los empresarios deberan acreditar estar
en posesion de las condiciones minimas de solvencia econémico-financiera y profesional o técnicas
determinadas por estas bases. No obstante, la clasificacion del empresario aspirante a urbanizador exigida
en estas bases acreditara su solvencia econdmica y financiera y solvencia técnica para contratar, siendo
sustituido el requisito de acreditacién de solvencia por el de la clasificacion.

1. La Solvencia Técnica o Profesional se acreditara por los siguientes medios:

A) Una relacién de los principales servicios o trabajos realizados en los ultimos tres afios relacionados
con lagestiény ejecucion urbanistica, que incluya importe, fechas y destinatario, publico o privado, de los
mismos. Los servicios o trabajos efectuados se acreditaran mediante certificados expedidos o visados por
el brgano competente o, cuando el destinatario sea un sujeto privado, mediante un certificado expedido
por éste o, a falta de este certificado, mediante una declaracién del empresario.

B) Indicacion del personal técnico o de las unidades técnicas, integradas en la empresa, participantes
en la Actuacioén, especialmente aquellos encargados de la formulacion de los proyectos técnicos, servicios
juridicos y del control de calidad. Para el supuesto de que dicho personal no se encuentre integrado en la
empresa la acreditacién de la suscripcién de un contrato de servicios profesionales para el PAU concreto
objeto de licitacién con caracter previo a la presentacién de la proposicién, y durante la vigencia del mismo.
Se acreditara este extremo por medio de copia compulsada de los contratos de servicios profesionales
correspondientes con copia del certificado de la titulaciéon académica de cada uno de ellos.

C) Descripcion de las instalaciones técnicas, de las medidas empleadas por el empresario para
garantizar la calidad y de los medios de estudio o investigacién de la empresa.

D) Titulaciones académicas y profesionales del empresario y/o del personal directivo de la empresa
y, en particular, del personal responsable del desarrollo del Programa. El equipo que participe en la
gestién del programa estara compuesto, al menos, por un Arquitecto, un Ingeniero de Caminos, Canales
y Puertos y un Licenciado en Derecho; especificando los nombres y la cualificaciéon profesional de este
equipo. En la direccién facultativa de la obra de urbanizacion participard al menos un Ingeniero de
Caminos, canales y puertos.

E) Medidas de gestién medioambiental que el empresario podra aplicar al desarrollo del Programa.

F) Declaracion sobre la plantilla media anual de la empresay la importancia de su personal directivo
durante los tres Ultimos afos, acompanada de la documentacion justificativa correspondiente.

G) Declaracién de la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondra para la ejecucién de
los trabajos o prestaciones, a la que se adjuntara la documentacién acreditativa pertinente.

H) Para el supuesto de que el Programa de Actuacién urbanizadora sea formulado o promovido por
los propietarios de los terrenos, constituidos o no en Agrupacion de Interés Urbanistico, bastara con la
acreditacién del requisito resefiado en el apartado 2.

2.La Solvencia Econémico-Financiera se acreditara por alguno de los siguientes medios:

A) Volumen anual de negocios, o bien volumen anual de negocios en el ambito al que se refiera el
contrato, referido al mayor ejercicio dentro de los tres tltimos disponibles en funcién de las fechas de
constitucién o de inicio de actividades del empresario y de presentacion de las ofertas por importe igual
o superior al exigido en el anuncio de licitaciéon o en la invitacion a participar en el procedimiento y en
los pliegos del contrato o, en su defecto, al establecido reglamentariamente. El volumen de negocios
minimo anual exigido no excedera de una vez y media el valor estimado del contrato, excepto en casos
debidamente justificados como los relacionados con los riesgos especiales vinculados a la naturaleza de
las obras, los servicios o los suministros. El drgano de contratacién indicard las principales razones de la
imposicion de dicho requisito en los pliegos de la contratacion o en el informe especifico a que se refiere
el articulo 336. Cuando un contrato se divida en lotes, el presente criterio se aplicard en relacién con
cada uno de los lotes. No obstante, el érgano de contratacién podra establecer el volumen de negocios
minimo anual exigido a los licitadores por referencia a grupos de lotes en caso de que al adjudicatario
se le adjudiquen varios lotes que deban ejecutarse al mismo tiempo.

B) En los casos en que resulte apropiado, justificante de la existencia de un seguro de responsabilidad
civil por riesgos profesionales por importe igual o superior al exigido en el anuncio de licitaciéon o en la
invitacion a participar en el procedimiento y en los pliegos del contrato o en su defecto, el establecido
reglamentariamente.

C) Patrimonio neto, o bien ratio entre activos y pasivos, al cierre del tGltimo ejercicio econdmico para
el que esté vencida la obligacion de aprobacion de cuentas anuales por importe igual o superior al
exigido en el anuncio de licitacién o en la invitacién a participar en el procedimiento y en los pliegos del
contrato o, en su defecto, al establecido reglamentariamente. La ratio entre activo y pasivo podra tenerse
en cuenta si el poder adjudicador especifica en los pliegos de la contratacion los métodos y criterios que
se utilizaradn para valorar este dato. Estos métodos y criterios deberan ser transparentes, objetivos y no
discriminatorios. Como medio adicional a los previstos en las letras anteriores de este apartado, el 6rgano
de contratacion podra exigir que el periodo medio de pago a proveedores del empresario, siempre que
se trate de una Sociedad que no pueda presentar cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, no supere el
limite que a estos efectos se establezca por Orden del Ministro de Hacienda y Funcién Publica teniendo
en cuenta la normativa sobre morosidad.
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D) Para este contrato el érgano de contratacion establece conforme al articulo 86.1 de laLCSP y 60 de
la Directiva 2014/24/UE-DN, autoriza al licitador a acreditar su solvencia econémica y financiera a través
de cualquier otro medio o documento alternativos a los anteriores, siempre que aseguren la capacidad
del contratista de aportar los fondos necesarios para la correcta ejecucién del contrato, entre los cuales
estard, sin caracter limitativo, declaracién apropiada de entidad bancaria de que cuentan con solvencia
financiera suficiente y certificado bancario de ausencia de deuda.

E) Los propietarios y las Agrupaciones de Interés Urbanistico podran acreditar su solvencia financiera
mediante Escritura de constitucion con el contenido del articulo 24.1 A) RAE TRLOTAU haciendo constar
expresamente la afeccion de sus fincas, con cardcter real, a los fines y obligaciones de la entidad (25 RAE
TRLOTAU) inscrita en el Registro de la Propiedad. La Agrupacién debera ser ademas inscrita en el Registro
de Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas colaboradoras de Conservacion de la
JCCM.

Base VIII. Garantias del Programa.

1.Quienes deseen participar en el procedimiento de licitacién del Programa de Actuacién Urbanizadora
tendran que constituir, en la formay a los efectos previos en la normativa de Contratos del Sector Publico
una Garantia equivalente por importe de 5.000 euros, inclusive el promotor del P.A.U.

2.Lagarantiarespondera del mantenimiento de la propuesta de programa por los licitadores hasta la
adjudicacidn, y de la propuesta del adjudicatario hasta la formalizacidn del convenio para el despliegue
y ejecucion de los Programas de Actuacion Urbanizadora.

3.Siun licitador presentase Proposiciones Juridico-Econémicas a cada una de las diferentes alternativas
técnicas, sera suficiente que preste una sola garantia para la de mayor importe.

4. Dicha garantia se formalizara ante el Ayuntamiento de Ocaia, en cualquiera de las formas previstas
por la Legislacion de Contratos del Sector Publico, y debera mantenerse hasta que se produzca la firmeza
en via administrativa del acuerdo de adjudicacion de la condicién de agente urbanizador.

5. La garantia se reintegrard o cancelara a los que no hayan resultado adjudicatarios cuando la
adjudicacion devenga definitiva. El adjudicatario que decline suscribir sus compromisos perdera la
Garantia, salvo que se le impongan condiciones diferentes de las que oferto.

6. Garantia definitiva. Sera como minimo equivalente al 7% de los gastos de urbanizacion (IVA excluido)
y mantenida por el adjudicatario seleccionado como urbanizador hasta la finalizacién del programa.

Podra presentarse en cualquiera de las modalidades establecidas en el articulo 110.3 del texto
refundido TRLOTAU. No serd devuelta o cancelada hasta la total terminacién del programa. En el supuesto
de resolucién de la adjudicacion del PAU, serd objeto de retencién para responder, en su caso de la
indemnizacion de dafos y perjuicios a la Administracién.

CAPITULO CUARTO. Presentacion y tramitacion de las ofertas
Base IX. Fecha y contenido de las ofertas.

1. Las ofertas estaran integradas por tres Sobres identificados en su exterior con la indicacién de
la licitacién a la que concurran y firmados por el licitador o persona que lo represente, e indicando el
nombre y apellidos o razén social del proponente, con la siguiente documentacion:

-Sobre A: Alternativa Técnica, que se presentard a la vista.

-Sobre B: Proposicién Juridico-Econémica comprensiva de una propuesta de Convenio Urbanistico
y Propuesta Econémica; se presentara en sobre cerrado.

-Sobre C: Requisitos de capacidad, solvencia técnica econdémica y clasificacion; se presentara en
sobre cerrado.

Toda la documentacién relativa al Programa, documentacién escrita y gréfica se acompanara
igualmente en soporte informéatico .pdf. Ademas, los planos se presentaran en formato .dwg, y las
mediciones y presupuestos en formato abierto.

2. Las alternativas técnicas de los interesados tendran que presentarse en el periodo de informacion
publica, a través de cualquiera de los medios permitidos por la legislacion vigente. Finalizado totalmente
el periodo de informacion publica y presentacion de alternativas, cualquier persona podra presentar
proposiciones juridico-econémicas y propuestas de convenios.

Los sobres B'Y C deben presentarse en las dependencias u oficinas del Ayuntamiento de Ocaia y,
como acreditacion, se dara a la persona que los presente un recibo en el que constara el nombre del
licitador, la denominacién y el dia y la hora de la presentacion.

Del mismo modo, las ofertas podran ser presentadas por correo, en el mismo plazo estipulado en
el anuncio del contrato. En tal caso, el empresario deberd justificar la fecha de Imposicion del envio a
la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de contratacién la remisidn de la oferta mediante télex, fax o
telegrama el mismo dia. Sin la concurrencia de ambos requisitos, la documentacién no serd admitida si
el 6rgano de contratacion la recibe después de la fecha y hora del plazo sefalado en el anuncio.

Sin embargo, transcurridos siete dias después de la fecha indicada sin que se haya recibido la
documentacion de correos, ésta no serd admitida en ningun caso.

Numero 203 - Jueves, 23 de octubre de 2025
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Base X. Procedimiento para la tramitacion de los programas de actuacion urbanizadora.

1. El procedimiento licitatorio para la seleccion del Agente Urbanizador se sujetara a los dispuesto
por la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, los Reglamentos que la desarrollan
y las Bases para la adjudicacion del Programa aprobadas por el municipio de Ocana.

2. La iniciacion del procedimiento para la aprobacién del Programa de Actuacién Urbanizadora en
sede municipal impide la simultdnea o posterior tramitacién por el procedimiento de impulso particular.

Base XI. Informacién publica.

1. Una vez aprobadas y publicadas las bases para la adjudicaciéon del Programa de Actuacion
Urbanizadora, (articulo 87.1 del RAE), la Alcaldia dispondra la apertura de un periodo de veinte dias para
la formulacion de alternativas técnicas, que se anunciara mediante edictos publicados, ademas de por
medios electrénicos, en el “Diario Oficial de Castilla-La Mancha” y simultdnea o posteriormente en un
periédico de los de mayor circulaciéon, comenzando a correr dicho plazo a partir del dia siguiente al de
la Ultima publicacién del anuncio.

En dichos edictos:

A) Se sefnalard el plazo de duracién de la Informacién publica a la que se somete la alternativa.

B) Se identificard la fecha de publicacion del “Diario Oficial de Castilla-La Mancha” de las bases para
la adjudicacion del Programa de Actuacién Urbanizadora.

Q) Se identificara al promotor de la actuacién.

Se sefialard, mediante descripcion literal a través de referencia a datos catastrales y determinacién
grafica por medio de planos, el ambito objetivo de la actuacion refiriendo éste a las previsiones de los
instrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica vigente.

D) Se advertira de la posibilidad de formular alternativas técnicas, asi como de presentar, en el momento
procedimental oportuno, propuestas de convenio y proposiciones juridico-econdémicas relativas tanto
a la propia alternativa técnica como a las presentadas por otros licitadores. En el supuesto de que se
hubiera sometido ainformacién publica una alternativa técnica, se advertird igualmente de la posibilidad
de formular alegaciones frente a ella.

E) Se hard expresa referencia al impedimento de la simultdnea o posterior tramitacién por el
procedimiento de impulso particular previsto en el articulo 91 del RAE.

F) La advertencia de que las personas propietarias podran ejercitar la facultad prevista de declinar su
participacién incoandose el expediente de expropiacion.

2.El plazo de presentacion de alegaciones y Alternativas Técnicas serd prorrogado automaticamente
por veinte dias adicionales en los supuestos establecidos en el articulo 88 del RAE.

Base XII. Aviso a los afectados.

1. Sera preceptiva la notificacion formal del contenido del edicto a los propietarios afectados y a los
titulares de derechos afectados por la actuacion urbanizadora propuesta antes de la primera publicacion
del anuncio, identificados en los términos establecidos en el apartado 2 del articulo 87 del RAE. La
notificacién contendra la misma informacién que el edicto.

Base XIIl. Presentacion de alternativas técnicas (sobre A).

1. Durante el periodo de informacién publica, cualquier persona podra formular Alegaciones y
presentar Alternativas Técnicas del Programa de Actuacion Urbanizadora.

2. Las Alternativas Técnicas se presentaran en sobre abierto a la vista.

3. Solo se podra presentar una Alternativa por aspirante, salvo que la formulada por el iniciador del
procedimiento requiera su adaptacion a las Bases finalmente aprobadas.

Base XIV. Presentacion de proposiciones Juridico-Econémicas (sobre B) y de los requisitos de
capacidad y solvencia de los licitadores (sobre C).

1. Quienes, siendo o no propietarios de terrenos, deseen competir para ser seleccionados como
adjudicatarios del correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora, podran presentar Convenios
Urbanisticos y Proposiciones Econémicas, tanto a la Alternativa propia como a las del resto de las
presentadas en competencia e incluso, por particulares que, sin haber presentado Alternativa propia,
oferten Proposiciones a las expuestas por entender que asumen el contenido de alguna de las presentadas.

Asimismo, presentaran también la documentacion relativa a la capacidad y solvencia del licitador en
los términos y con el contenido establecido en las presentes Bases.

2. Las Proposiciones Juridico-Econdmicas y los requisitos de capacidad y solvencia se presentaran en
plicas cerradas (sobre By sobre C, respectivamente).

La documentacion que contenga el sobre C no podra incluir ninguna informacién que permita
conocer el contenido del sobre relativo a la proposicidn juridico-econémica. El incumplimiento de esta
obligacién implicara la exclusién automatica de la licitacion.

3. Los sobres indicados se presentaran dentro del plazo de diez dias contando desde la finalizacion
total del periodo de informacién publica y presentacion de alternativas.
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Base XV. Apertura de plicas.

En la siguiente fecha habil a la de conclusion del plazo de presentacion de proposiciones juridico-
economicas, o del plazo de diez dias a que se refiere el articulo 89.3 del RAE, el municipio procedera, en
audiencia publica y bajo la fe publica del funcionario al que corresponderd prestarla y ante dos testigos,
a la apertura de las plicas que se hubieran presentado.

1. Todas las actuaciones podran ser objeto de consulta y alegacién por los interesados durante los
veinte dias siguientes al de la apertura de plicas.

2. Durante el referido periodo, los competidores podran asociarse unificando sus proposiciones en
una Unica que, acompanada de la correspondiente solicitud dirigida al municipio, se notificara a las
personas interesadas personadas en el procedimiento.

CAPITULO QUINTO. Adjudicacién del Programa y actuaciones posteriores

Base XVI. Terminacién de los procedimientos para la aprobacién y adjudicacion de los programas
de actuacién urbanizadora.

1. El procedimiento de aprobacién del programa de actuaciéon urbanizadora se sujetara a lo dispuesto
por los articulos 93 y siguientes del RAE que desarrolla al TRLOTAU, asi como por lo indicado en las
presentes Bases.

2. Concluidas las anteriores fases de tramitacién del programa, el érgano competente, en aplicacion
de las Bases establecidas para la adjudicacion, y considerando en todo caso los informes técnicos y
juridicos emitidos a tal fin, adoptara acuerdo debido y suficientemente motivado en alguno de los
siguientes sentidos:

A) Determinarg, introduciendo las modificaciones que procedan, el Programa de Actuacion
Urbanizadora que entienda mas conforme con el interés general definiendo su contenido mediante
la eleccién, en su caso, de una alternativa técnica y una proposicién Juridico-econdémica, de entre las
diversas Iniciativas presentadas, a fin de que prosiga la tramitacion para su aprobacién y adjudicacion.

B) Rechazard razonadamente todas las iniciativas para ejecutar la actuacién urbanizadora, por
considerar que ninguna de ellas se adecua a las bases establecidas, resolviendo la no programacion
del terreno y la convocatoria de concurso en orden a su adjudicacion, la formulacién de nuevas Bases
o proceder, en su caso, a la ejecucion en régimen de gestion directa cuando ésta sea viable y preferible
para el interés publico.

3.El plazo para que el Ayuntamiento en Pleno o el 6rgano que resulte competente, en su caso, resuelva
sobre la aprobacién y adjudicacion del Programa de Actuacién Urbanizadora serd de cuarenta dias desde
la fecha en que fuera posible para el érgano competente adoptar el acuerdo correspondiente.

4. A los efectos establecidos en el parrafo anterior, se entendera que el dia a partir del cual es posible
la adopcion del acuerdo correspondiente es aquel en el que la Administracién competente dispone de
todos los informes de caracter preceptivo para la aprobacién del Programa de Actuacién Urbanizadora.

Base XVII. Criterios objetivos de adjudicacion de los programas de Urbanizacién.

A los efectos de eleccién de propuestas y adjudicacion del programa se procedera a valorar las
alternativas técnicasy las proposiciones juridico-econdmicas con estricto cumplimiento a la ponderacion
establecida en estas Bases, selecciondndose la propuesta que mayor valoraciéon conjunta alcance.

Se valoraran de forma independiente la alternativa Técnica y la Proposicion Juridico- Econémica.

La puntuacién minima que deberdn superar las alternativas técnicas para ser valoradas las
Proposiciones Juridico-Econémicas que las desarrollen, serd de 60 puntos sobre los 100 posibles.

En caso de empate primard la que mayor puntuacién haya obtenido en el apartado relativo a la
ordenacion.

Los criterios de adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora, tanto de la Alternativa Técnica
como de la Proposicion Juridico-Econdmica, serdn los que se indican en los apartados siguientes, de
acuerdo con el margen de ponderacién establecido para cada uno de los criterios:

1. Con respecto a la Alternativa Técnica (maximo 100 puntos):

a. Integracion adecuada de la ordenacién con su entorno:

Se valorard la mejor adecuacién de la ordenacién al entorno, la conexién con caminos preexistentes,
la flexibilidad en el tratamiento de los limites que permitan una mayor libertad de tratamiento en
futuras actuaciones limitrofes, la coherencia en la conexién con las infraestructuras existentes y sectores
colindantes.

Valoracién méaxima: 35 puntos.

b. Cumplimiento de los criterios y objetivos relativos a la mejor estructuracion de dotaciones publicas
y de espacios libres:

Se valorard la ubicacién y disefio de las zonas verdes y equipamientos que ayuden a estructurar y dar
mayor servicio a la mayor parte del ambito, que colaboren en la integracion con el entorno, en la mejora
del paisaje urbano y en la funcién de intercambio entre los usuarios de los diferentes usos y tipologias
que se proyecteny que colaboren con las paradas del transporte publico. En cualquier caso, se adecuard
a las prescripciones técnicas de los diferentes informes sectoriales para la situacién de zonas verdes. Se
penalizara el cardcter marginal que pueda darse tanto a su ubicacién como a su tratamiento.
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Valoracién méaxima: 20 puntos.

¢. Cumplimiento de los criterios y objetivos relativos a la eficiencia ecolégica de la propuesta:

Se valorara el diseno global del sector que haya estudiado el comportamiento actual de las aguas
pluviales adaptando el resultado final de la escorrentia a la situacion inicial.

Se valorard la implantacidn de sistemas de drenaje urbano sostenible para las aguas pluviales que
mitiguen su impacto sobre la red convencional.

Se valorara la redaccion de ordenanzas de edificacion de caracter bioclimatico.

Se valorara la mejor calificacion energética del alumbrado publico.

Se valorard la implantacion de la conservacion de cualquier habitat, para la conservacién de la fauna
flora del &mbito.

Se valorara la compatibilizacion para preservar el patrimonio arqueoldgico del ambito

Valoracién maxima: 20 puntos.

d. Mayor idoneidad del dmbito propuesto:

Tendra una mayor puntuacién aquella alternativa que asuma la ordenacién propuesta en el esquema
que se incluye en las presentes bases.

Valoracién maxima: 15 puntos.

e. Cumplimiento de los criterios y objetivos relativos a la calidad técnica de las soluciones propuestas
para la urbanizacién:

Se valorard la mayor adecuacién del contenido a las prescripciones de estas bases, asi como la
coherencia interna del documento, la claridad y sencillez expositiva, veracidad de los datos y correcto
calculo de las diferentes justificaciones de dimensionamientos que contenga y sean exigibles. La
racionalidad en el numero y disposicion de las diferentes acometidas y su adecuacién a la estructura de
la propiedad y a las condiciones de parcela minima que establezca el planeamiento.

Se valorara la existencia previa de levantamientos topograficos que hagan mas verosimil las soluciones.

Se valorara la aportacion de escritos de conformidad de las Compaiias Suministradoras.

Valoracién maxima: 10 puntos.

La suma total de los puntos de la Alternativa Técnica representard el 60 % de la valoracién global del
Programa a los efectos de su adjudicacion.

2. Con respecto a la propuesta de Convenio y Proposicion Juridico-Econédmica (maximo 100 puntos):

A) Plazos mas breves para la ejecucion del Programa (entre 1y 20 puntos).

B) Menor importe de las Cargas de Urbanizacién a trasladar a los propietarios (entre 1y 20 puntos).

C) Mayor disponibilidad de suelo sobre el ambito objeto del Programa de Actuacién Urbanizadora(entre
1y 20 puntos).

D) Mayor garantia definitiva que ofrezca cada proponente para asegurar el cumplimiento de las
previsiones del Programa (entre 1y 10 puntos).

E) Mayor oferta a las personas propietarias de suelo en la eleccién por éstas de la modalidad de pago
de las cargas de urbanizacién (entre 1y 10 puntos).

F) Menor o mas proporcionado beneficio del Urbanizador por la promociéon y gestion de la actuacion
(entre 1y 10 puntos).

G) Mayores plazos de periodo de garantia de las obras de urbanizacién tras su recepcién (entre 1y
10 puntos).

Las puntuaciones se ponderaran en cada apartado asignando la mayor puntuacién a la mejor oferta
en cada uno de ellos y al resto en proporcién.

La suma total de los puntos correspondientes a la propuesta de Convenio conjuntamente con la
Proposicion Juridico-Econdmica, representara el 40 % de la valoracion global del Programa a los efectos
de su adjudicacion.

Base XVIII. Efectos de la aprobacion de los programas de actuacion urbanizadora.

La adjudicacién de la ejecucion del Programa de Actuacion Urbanizadora se formalizara en el plazo
de un mes a partir de la notificacién de la resolucién de aprobacién y adjudicacion mediante convenio
urbanistico a suscribir, de una parte, por el urbanizador y, de otra, tanto por el Municipio como, en
su caso, por aquellas otras personas que hubieran asumido compromisos en dicha ejecucién, y que
podra ser suscrito igualmente por las personas propietarias que quieran ser parte en el mismo, con el
contenido y determinaciones establecidos en el articulo 97 del RAE, no pudiendo introducirse en el
convenio urbanistico determinaciones que no resulten de los acuerdos adoptados para la aprobaciény
adjudicacién del programa de Actuacién Urbanizadora.

1.Elacto expresoy publicado de la aprobacién y adjudicacién del Programa confiere al Urbanizador el
derecho a ejecutar el planeamiento que resulte de aplicacion, previa prestacion de la Garantia Definitiva
que proceda, en los términos y con los efectos establecidos en la normativa de Contrataciéon del Sector
Publico.

2.Cuando no resulte seleccionado como Urbanizador quien, con suiniciativa, dio lugar a la tramitacion
en competencia o formulé la Alternativa Técnica seleccionada que total o parcialmente sirvié para la
adjudicacién del Programa (Articulo 98 RAE), el Ayuntamiento garantizara el reembolso, como un coste
mas de urbanizacién, de los gastos justificados de redaccién de los proyectos constituyentes de la
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Alternativa Técnica, el Anteproyecto o Proyecto de Urbanizacion y los demds gastos acreditados a favor
de quien los sufragd y con cargo al urbanizador seleccionado.

3. Laadjudicacién del Programa de Urbanizacion al adjudicatario se formalizara mediante la suscripcion
del Convenio para el desarrollo y ejecucién del mismo con el contenido y determinaciones establecidos
en el articulo 97 del RAE y por la Administracion. El Convenio Urbanistico sera firmado por el Alcalde, el
Urbanizador, aquellos propietarios que voluntariamente se hayan adherido al mismo y el secretario de
la Corporacién a efectos de fedatario publico, pudiendo elevarse a escritura publica cuando lo solicite
alguna de las partes, siendo los gastos derivados de su otorgamiento asumidos por el que asi lo haga.

4.Laaprobaciéony adjudicacion de los Programas de Actuacion Urbanizadora implicara la declaracién
de utilidad publica de las obras y necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes,
a los fines de expropiacién o imposicion de servidumbres.

Base XIX. Instrumentos urbanisticos a formular por el Agente Urbanizador.

El Agente Urbanizador redactara y someterd a la aprobacién del 6rgano competente cuantos
instrumentos urbanisticos sean precisos para la ejecucion de la actuacion.

Base XX. Plazo de ejecucién de los Programas de Actuacion Urbanizadora.

1. Se establecen los siguientes plazos maximos para cada una de las siguientes actividades:

A) La presentacion de los Proyectos completos relativos a la Ordenacién Detallada y al Proyecto de
Urbanizacion, deberan tener lugar en el plazo de dos meses desde la suscripcién del Convenio Urbanistico.

B) El inicio del procedimiento de seleccion del Contratista ejecutor de las obras de urbanizacién tendra
lugar en el plazo de un mes desde la aprobacidn definitiva del Proyecto de Urbanizacién y del Pliego de
Condiciones establecido al efecto, en virtud de los prescrito en el 104 del RAE.

Q) Notificacion a las personas interesadas del acuerdo de aprobacion definitiva de los Programas de
Actuacion Urbanizadora.

1. La Administracion actuante debera notificar a las personas interesadas el acuerdo de aprobacion
definitiva del Programa de Actuacion Urbanizadora. No se llevard a afecto lo previsto en el articulo 101
del RAE antes de haber remitido estas notificaciones.

2. En la notificacion se hara constar, cuando proceda:

a) La posibilidad de las personas propietarias de escoger entre los diferentes modos de retribucion
que prevea el Programa, dentro del plazo del mes siguiente a la fecha de publicacion del acuerdo en
el Diario Oficial de Castilla la Mancha , mediante comunicacidn fehaciente dirigida al urbanizadory a la
Administracién actuante.

b) En el caso de que el inico modo de retribucién del urbanizador que prevea el Programa sea la cesion
de terrenos edificables, la posibilidad de solicitar el pago en metalico cuando la persona propietaria se
muestre disconforme con la proporcién de terrenos que le corresponda ceder, mediante comunicacion
fehaciente dirigida al urbanizadory a la Administracién actuante, dentro del mes siguiente a la recepcion
de la notificacion.

¢) El deber de asegurar el pago, antes de la finalizacién de la informacién publica del Proyecto de
reparcelacion, mediante la prestacion de garantia financiera o real proporcional a la prestada por el
urbanizador, de conformidad con lo dispuesto en la letra d) del nimero 3 del articulo 110 del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica. La notificacién efectuara
la advertencia de que sila garantia no fuere presentada en plazo, el urbanizador podra optar por percibir
su retribucion mediante la cesién de terrenos edificables cuando asi lo prevea el Programa de Actuacién
Urbanizadora, o exigir a la Administracion actuante a que proceda a la exaccion de la cantidad que deba
garantizarse mediante apremio administrativo sobre los bienes de la persona propietaria incumplidora.

D) El Urbanizador redactard el Proyecto de Reparcelacion y deberd comenzar su tramitacién en el
plazo maximo dos meses desde la finalizacién del plazo para la opcion de la modalidad de retribucion.
Atal efecto, el Agente Urbanizador debera presentar ante el Ayuntamiento, acreditacion justificativa de
la practica de las notificaciones exigibles.

Si se hubiera fijado en el Programa de Actuacion Urbanizadora la retribucion en metélico al Agente
Urbanizador, el Proyecto de Reparcelacion deberd comenzar su tramitacién en el plazo maximo de dos
meses desde la aprobacién del Programa.

E) El inicio de las obras de urbanizacién debera producirse en el maximo de un mes desde la
Contratacion de las Obras de Urbanizacion, en los términos establecidos en el articulo 104 del RAE. El
inicio, de las obras se acreditard mediante Acta de Replanteo suscrita por el Urbanizador, la Direcciéon
Facultativa como representante de la Contratay, por parte de la Administracién, al menos por un Técnico
municipal, con el contenido establecido en el articulo 105 del RAE.

F) Las obras de urbanizacién deberan finalizar en el plazo maximo de cinco afos, desde su inicio. La
finalizacion de las obras se acreditard mediante el correspondiente Certificado Final de Obras expedido
por la direccién facultativa de las mismas.

2. El Plazo de Urbanizacién previsto, podra ser ampliado por causas excepcionales, previo informe
favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (Articulo 75.b) del RAE).
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Base XXI. Cumplimiento del Convenio.

1. El convenio se entendera cumplido con motivo de la adecuada ejecucién de la totalidad de las
prestaciones incluidas en el mismo, extinguiéndose una vez el Agente Urbanizador haya procedido a su
total cumplimiento mediante la recepcién de las obras de urbanizacion a favor del Ayuntamiento, segun
lo previsto en los articulos 135y 136 del TRLOTAU y 181 a 185 del Reglamento Actividad de Ejecucion.

2.Una vez finalizadas las obras de urbanizacion, el Agente Urbanizador realizara ofrecimiento formal
al Ayuntamiento de la recepcién de las obras de urbanizacién, previa remisidn por el Urbanizador de la
documentacion que justifique el pago efectivo de las obras.

3. El procedimiento de recepcion y plazo de garantia de las obras de urbanizacién, seran los
establecidos en la normativa de Contratacién del Sector Publico y a la legislacién Estatal de Suelo.

Base XXII. Recepcion de las obras de urbanizacion y plazos de garantia.

El procedimiento de recepcidn serd el establecido por la LCSP y su RAE, asi como, en lo no previsto
por estas, conforme a los criterios de recepcién de las obras del Ayuntamiento de Ocafa. Las obras de
urbanizacion ejecutadas se someteran al plazo de garantia que se hubiere previsto con ocasién de la
aprobacion definitiva del Programa o, en su caso, en el convenio por el que se formalice la adjudicacion
de la ejecucion de éste, y que serad de un ano a contar desde el dia siguiente a la formalizacién del acta
de recepcion o desde el dia siguiente a aquel en que se produzca la recepcién tacita.

Base XXIIl. Penalizaciones.

1. Las penalizaciones del Agente Urbanizador seran las Generales establecidas por la normativa de
Contratacion del Sector Publico, asi como las reguladas en estas Bases de aplicacién.

2. Sin perjuicio de lo anterior, si el Agente Urbanizador, por causas imputables al mismo, hubiese
incurrido en demora respecto del cumplimiento del plazo de ejecucién del convenio, tanto del plazo total
como, en su caso, de los plazos parciales que permitiera apreciar laimposibilidad de cumplir el plazo total,
el Ayuntamiento podra optar indistintamente por la resolucion de la adjudicacion (articulo 114-1-d) del
RAE) con pérdida de la Garantia de promocién o por la imposicion de penalidad del 0,1% del precio de
adjudicacién del Programa por cada dia de retraso, sin que en ninguin caso, dicho retraso pueda superar
el 20 % del plazo previsto, en cuyo caso procedera la resoluciéon del mismo en los términos del Convenio.

Base XXIV. Resolucion.

Serdn causas de resolucion del Programa de Actuacién Urbanizadora las establecidas en el articulo
114 del RAE, y supletoriamente los indicados por la legislacion general de contratos.

Base XXV. Prerrogativas de las Administracion.

El Ayuntamiento ostenta todas las prerrogativas que, en general, reconoce la Legislacién Urbanistica,
Autondémicay Estatal, y, supletoriamente la de Contratos del Sector Publico y entre ellas, las de interpretar
los Convenios y Contratos, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificar los términos de la
adjudicacion por causas imprevisibles o que no hubieran podido ser contempladas en las presentes Bases
y sean de interés publico, acordar su resolucion y determinar los efectos de ésta, de conformidad con
las causas, procedimiento y efectos establecidos en la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha.

Base XXVI. Gastos a cargo del adjudicatario.

Seran de cuenta del adjudicatario los gastos originados por gestiones ante el Registro de la Propiedad,
Catastro, u otros registros publicos; practica de notificaciones y publicaciones que genere el concurso
(incluidos los que se generen por estas Bases) o el desarrollo del programa; y los preparatorios y de
formalizacion del convenio a que se refiere el articulo 122.8 TRLOTAU, asi como similares o relacionados,
con independencia de que hayan sido efectuados por el propio urbanizador o por la Administracion
actuante. Dichos gastos tendran la consideracion de gastos de urbanizacién (gastos de promocidn,
gestion, etc.) establecidos en el articulo 115.1 f) del TRLOTAU, pudiendo repercutirse a los propietarios
en el instrumento de equidistribucién correspondiente bajo tal concepto.

Base XXVII. Jurisdiccion competente.

Es competente el orden jurisdiccional contencioso-administrativo para conocer de las cuestiones
que puedan suscitarse en la preparacion, resolucién y ejecuciéon del Convenio entre la Administracion y
el Agente Urbanizador seleccionado en publica concurrencia.

Base XXVIII. Tramitacion de las bases.

Las bases para la adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora se tramitaran y aprobaran bajo
el procedimiento establecido para las ordenanzas municipales en el articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local. El acuerdo por el que el 6rgano municipal competente
estime la solicitud formulada determinara la iniciaciéon del procedimiento.

El procedimiento se compone de:
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1. Aprobacién inicial por el pleno.

2. Informacién publica y audiencia a los interesados por el plazo minimo de treinta dias para la
presentacion de reclamaciones y sugerencias. Mediante anuncio en un diario de los de mayor publicidad
del ambito, en el “Diario Oficial de Castilla-La Mancha” y en el “Boletin Oficial” de la provincia de Toledo.

3. Resolucion de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del plazo y aprobacién
definitiva por el pleno. En el caso de que no se hubiera presentado ninguna reclamacioén o sugerencia,
se entendera definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces provisional.

4.La publicacién del acuerdo de aprobacién de las bases y del contenido integro de éstas se practicara
en el “Diario Oficial de Castilla-La Mancha”, diario de los de mayor publicidad del ambito y en el “Boletin
Oficial” de la provincia de Toledo, pudiendo sefalarse que dicha publicacién conlleva la apertura del
trdmite de informacién publica de la alternativa técnica.

Base XXIX. Contratacion obras de urbanizacion.

Cuando el agente urbanizador adjudicatario de la gestién de la ejecucién del Programa de Actuacién
Urbanizadora, contratara la ejecucion material de las obras de urbanizacién correspondientes al dmbito
deactuacién, lo hara de acuerdo con las siguientes reglas, establecidas por el articulo 104 del Reglamento
de Actividad de la Ejecucion:

1. La contratacion de las obras de urbanizacién podra efectuarse de manera parcial, mediante su
division en lotes, cuando circunstancias técnicas lo aconsejen, sin que quepa fraccionarlas con el sélo
propésito de eludir los requisitos establecidos por la ley reguladora de los contratos del sector publico.

2. Cada contratacion requerird la elaboracion de un pliego de condiciones en el que se precisen,
como minimo, las siguientes:

A) Presupuesto de licitacion de las obras de urbanizacién, que serd, como maximo, el presupuesto
de contrata establecido en el Programa de Actuacién Urbanizadora aprobado. En el caso de que no se
licite la totalidad de las obras, se aplicard un principio de proporcionalidad y la suma de las sucesivas
licitaciones no podran exceder esta cantidad.

B) Plazo para presentacién de ofertas que, como minimo, serd de un mes a contar desde la Ultima
publicacion del anuncio de la convocatoria e identificacion del lugar en que deberan depositarse.

C) Las ofertas se presentaran en sobres cerrados, selladas y firmadas en todas sus hojas por el
contratista, de cuya entrega se facilitara justificante por el urbanizador. El contratista debera depositar
igualmente, en sobre cerrado, en el Registro municipal, copia de la hoja resumen del presupuesto
debidamente sellada y firmada.

D) Caracteristicas del contratista y, en concreto, las relativas a la capacidad de obrar y a la solvencia
economica, financiera y técnica, asi como a la no afectacion por prohibicion legal alguna para contratar
con las Administraciones publicas.

3. Criterios ponderados que regularan la adjudicacion.

A) El pliego de condiciones deberd ser aprobado con caracter previo por la Administracion
actuante, que debera resolver sobre él en el plazo de veinte dias desde su presentacién, entendiéndose
automaticamente aprobado por el mero transcurso de dicho plazo sin notificaciéon de resolucién expresa
alguna.

B) El contrato debera adjudicarse por procedimiento abierto, al que deberd admitirse a todo contratista
que reuna las condiciones requeridas y cuya convocatoria se anunciara en la forma y con los requisitos
establecidos en las bases y, en su defecto, para el contrato de obras publicas en la legislacién de contratos
del sector publico. La Administracion actuante podra autorizar la utilizaciéon de otros procedimientos
cuando razones de interés publico lo aconsejen.

Q) La seleccion del contratista por el urbanizador serd comunicada a la Administraciéon actuante a los
efectos de su aprobacion por ésta, que debera otorgarla cuando el contratista y la proposicién por éste
formulada retinan todos los requisitos legales es, dentro de los veinte dias siguientes a la comunicacion
recibida, transcurrido cuyo plazo se entendera otorgada por silencio administrativo positivo.

D) Las relaciones entre el urbanizador y el contratista se regiran, en todo lo relativo al cumplimiento
y liquidacién del contrato, por el Derecho privado.

Aun cuando se siga el procedimiento de contratacion regulado en este precepto, el responsable de
la ejecucion del Programa sera en todo caso el agente urbanizador adjudicatario del mismo.

Base XXX. Modos de impugnacion de las bases.

Siendo estas bases una disposicion de caracter general se podran impugnar las mismas, al amparo de lo
prevenido en el articulo 112.3 dela Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas, y 10.1.b) de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, mediante la interposicién de recurso administrativo ante el Tribunal Superior
de Justicia de Castilla-La Mancha, una vez aprobadas, publicadas y tras su entrada en vigor.

Ocana, 9 de octubre de 2025.—El Alcalde, Eduardo Jiménes Garcia.

N.2.-5148



