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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS

Anuncio respecto aprobacién definitiva del Programa de Actuacion Urbanizadora
del SUB CO 09, conforme nomenclatura del Plan de Ordenaciéon Municipal de lllescas (Toledo)

El pleno de este Ayuntamiento, reunido en sesidn ordinaria celebrada con fecha 29 de agosto de
2024, adopto, entre otros, el acuerdo de aprobar definitivamente el PAU del Sector SUB CO 09 conforme
nomenclatura del POM, conformado por la Alternativa Técnica (Plan Parcial de Mejora y Proyecto de
Urbanizacion), redactada por los Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos D. Andrés Comino Cid y D.
Luis A. Herrero Hernandez; y el Ingeniero Civil D. Javier Marafia Comino, equipo técnicos de Ingenieria
de Estudios y Proyectos Europeos Inespro e Ingex Estudio Técnico SL; adjudicando la ejecucién ala Unica
propuesta juridico-econdmica presentada por UTE PLALTADE (Planeamientos y Proyectos Industriales CLM
SL, Alta Real Estate SL y Desarrollos HMC SL, Unién Temporal de Empresas Ley 18/1982, de 26 de mayo),
aprobandose el Texto Refundido de dichos documentos técnicos en sesion ordinaria del pleno, convocada
e iniciada el 31 de octubre de 20204 y reanudada tras su suspension en fecha 4 de noviembre de 2024.

Asimismo, habiéndose prestado garantia, conforme dispone el articulo 110.3 del TRLOTAU, se ha
formalizado con la mercantil adjudicataria, Convenio Urbanistico de Gestion del referido PAU con fecha
5 de diciembre de 2024, adquiriendo con ello la condicién de Agente Urbanizador, habiéndose inscrito
los referidos documentos en el Registro de PAU’s de la Delegacién Provincial de Fomento con fecha 27
de enero de 2025, Libro nim. 3, Folio nim. 27 y Asiento num. 1.

Igualmente se hace publico, sin perjuicio de su publicacién en el Portal de Transparencia del
Ayuntamiento de Illescas, que las normas urbanisticas que han de regir el Sector, son las que a continuacién
se citan, graficamente se adjuntan planos como anexo, a saber:

“CAPITULO I. NORMAS GENERALES DEL PLAN PARCIAL

El presente documento tiene por objeto definir las normas urbanisticas que se establecen en el
articulo 61 del RPLOTAU. En este sentido las presentes normas deben regular las determinaciones de la
ordenacion detallada (OD) de su ambito, incluyendo como minimo todos los aspectos referidos en el
articulo 46.1° y 4° del citado Reglamento. En este sentido el articulo 46.1° establece que:

1°.En el suelo urbano consolidado (SUC) previsto en el articulo 105.2 de este Reglamento, el coeficiente
unitario de edificabilidad medido en metros cuadrados construidos por metro cuadrado de suelo,
las determinaciones de la altura maxima y numero de plantas sobre y bajo rasante, fondo edificable,
parcela minima edificable, porcentajes de ocupacién de parcela, alineaciones y rasantes, retranqueos,
los usos mayoritarios, compatibles y prohibidos, tipologia y morfologia edificatoria y demas elementos
de ordenacion que definan las condiciones para la inmediata edificacién del suelo.

Deigual forma en el punto 4° del articulo 4 del citado Reglamento se define el resto de determinaciones
que deben tener las presentes normas urbanisticas:

En el suelo urbano no consolidado (SUNC) incluido en unidades de actuacion urbanizadora (UA),
previsto en el articulo 105.3.B) de este Reglamento, como minimo los siguientes extremos:

a) La superficie de las unidades de actuacién urbanizadora (UA), indicando, en su caso, los sistemas
generales (SG) a ellas adscritos.

b) Los usos globales y compatibles a implantar, asi como las previsiones relativas al destino de parte
de las viviendas a un régimen de proteccién publica.

¢) La definicién de la intensidad edificatoria y densidad residencial maximas.

d) La magnitud y las caracteristicas de las reservas dotacionales precisas para la ejecucién racional
y coherente de éstas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de este Reglamento, asi como la
conexién con la red de comunicaciones existente.

e) El calculo del aprovechamiento tipo (AT) del drea de reparto (AR) en la que se encuentre incluida
la unidad o unidades de actuacién urbanizadora (UA).

Se indica, por ultimo, que en el presente Plan Parcial no es necesario formular Catdlogo de Bienes 'y
Espacios Protegidos (CAT) por no existir en el sector ningun bien merecedor de proteccion.

Se establecen a continuacion las normas urbanisticas que regiran el desarrollo del Sector SUB co 09,
denominado Carcavas IV.

Por otro lado, y en lo que a la ordenacidon pormenorizada del uso global industrial se refiere, al llevar
a cabo la redaccién del presente documento se han tenido en cuenta las nuevas necesidades técnicas,
productivas, econdémicas, sociales y urbanisticas propias de los usos industriales y de servicios mas
avanzados, elabordndose una ordenanza actualizada, segun las necesidades ya mencionadas. Se necesita
actualizar los parametros a las disposiciones y requerimientos del avance tecnolégico tal como se esté
realizando en todos los campos (educacién, laboral, urbanistico, social, etc.).

Elresto de ordenanzas que regulan el uso de Equipamientos de Uso y Dominio Publico, Comunicaciones
Viarias, Espacios Libres de Uso y Dominio Publico e Infraestructuras de Uso y Dominio Publico se
regulardn por remision a las ordenanzas integrantes en el POM concretamente en el Titulo V. "NORMAS
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URBANISTICAS GENERALES REGULADORAS DE LOS USOS DEL SUELO”, en sus Capitulos 9, 10, 12,y 13, asi
como en el Titulo VI. “"NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA ORDENACION DE CADA CLASE DE
SUELO”, en su Capitulo 3, Seccion Il Ordenanzas 8,9y 10.

Articulo 1. Naturaleza legal

El Plan Parcial constituye el instrumento que desarrolla el planeamiento urbanistico del sector SUB
co-09, que denominamos Carcavas IV en lllescas (Toledo).

De conformidad con el articulo 61. Normas urbanisticas del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica:

1.Las normas urbanisticas de los Planes Parciales (PP) regularan las determinaciones de la ordenacién
detallada (OD) de su &mbito, incluyendo como minimo todos los aspectos referidos en el articulo 46. 1°
y 4° de este Reglamento.

2.En cualquier caso, los Planes Parciales (PP) podran incorporar regulaciones que modifiquen dentro
de su dambito las establecidas por el Plan de Ordenacién Municipal (POM), por ser especificas y acordes
con las tipologias innovadoras que, en su caso, se propongan.

Articulo 2. Contenido y ambito de aplicacién

Los documentos que integran el presente Plan Parcial seran, en su totalidad, de obligado cumplimiento
tanto para la Administracién como para los particulares, en todo el dmbito comprendido en el interior
del sector SUB cO-09, Cércavas IV.

Articulo 3. Entrada en vigor

De conformidad con el apartado 2 del articulo 42 del TRLOTAU y de cara a su eficacia, se publicara
en el “Diario Oficial de Castilla-La Mancha” o en el “Boletin Oficial” de la provincia de Toledo, segun
corresponda, el contenido integro de:

a) Los acuerdos de aprobacion, para su eficacia y la produccion por los correspondientes Planes y
Proyectos de los efectos previstos en el nUmero anterior.

b) El contenido documental de caracter normativo de los Proyectos de Singular Interésy de los Planes,
en los términos que se determine reglamentariamente, para la entrada en vigor de dichos instrumentos.

Articulo 4. Vigencia del Plan Parcial

De conformidad con el apartado 3 del articulo 42 del TRLOTAU, el presente Plan Parcial tendrd vigencia
indefinida desde la publicacidn de la presente normativa en el Boletin Oficial de la Provincia, esto es,
estara en vigor en tanto una posible revisién o modificacién del Planeamiento Municipal no altere las
determinaciones en él contenidas.

Articulo 5. Conceptos generales de division

El Plan Parcial se desarrolla bajo una tinica Normativa y se realizara bajo el Proyecto de Urbanizacién
pertinente, quedando definida una Unica Unidad de Actuacién Urbanizadora.

UNIDAD DE ACTUACION URBANIZADORA. Es el ambito espacial delimitado para la ejecucion
sistematica del planeamiento, en el que tiene lugar el reparto de beneficios y cargas derivadas de aquel,
de modo que, en las mismas se produce el cumplimiento conjunto por todos los propietarios, de los
deberes de equidistribucion, cesion y urbanizacion.

UNIDAD BASICA. Son las distintas partes en que se divide el poligono para facilitar la redaccion de
este planeamiento, los ambitos espaciales en los que se determina el uso pormenorizado principal y
sirve para la aplicacion del sistema de compatibilidad de usos. Pueden estar delimitadas en la totalidad
de su contorno por el sistema viario o ser medianeras con otras unidades.

Agrupan en general, edificaciones de la misma normativa, aunque pueden darse, en algun caso, dos
tipologias diferentes en la misma unidad.

Las unidades se desarrollan mediante proyectos de edificacion.

PARCELA MINIMA. Es la superficie minima de suelo que puede configurarse como finca independiente
a efectos de reparcelacion, y que retina la configuracién y caracteristicas adecuadas para posibilitar su
edificacion conforme al planeamiento.

Con objeto de posibilitar la maxima flexibilidad en aras de atender mejor la posible diversidad de
la demanda, asi como evitar los proindivisos que obligatoriamente les corresponderia constituir a los
propietarios minoritarios de suelo aportado al sector, se permite la agregacion de parcelas colindantes,
asi como su posterior segregacion en parcelas con superficie minima de 300,00 m2 que se corresponde
con la parcela minima edificable para el Uso Industrial Intensivo.

Articulo 6. Calificacion del suelo

SUELO EDIFICABLE. Es aquel susceptible de edificar en él. El suelo del sector SUB cO-09, se destina,
con caracter general, al uso global Industrial-Logistico, sin perjuicio de su coexistencia con otros usos.

SUELO NO EDIFICABLE. Es aquel no susceptible de edificar en él, comprendiendo el resto de suelos
distintos de los edificables en el Sector. El suelo no Edificable del sector SUB cO-09, podra destinarse,
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con caracter general, a los siguientes usos, salvo aquellas unidades en que las condiciones particulares
del Plan Parcial determinen lo contrario:

a) Comunicaciones Viarias.

b) Espacios Libres de Uso y Dominio Publico.

¢) Infraestructuras de Uso y Dominio Publico.

Articulo 7. Clasificacion de usos

USO GLOBAL. Son los correspondientes a las actividades y sectores econémicos basicos. En este caso
el Uso Global es el Industrial.

USOS PORMENORIZADOS. Son los usos en los que puede desagregarse los usos globales. En el presente
Plan Parcial se incluye documentacién grafica en la que se establece, en desarrollo de la calificacién
global, los distintos tipos de usos pormenorizados en funcién de las unidades basicas.

USO MAYORITARIO. En una actuacién urbanizadora es el que dispone de mayor superficie edificable.
En el caso que nos ocupa el uso mayoritario es el Industrial-Logistico.

USO COMPATIBLE. Es el que el planeamiento considera que puede disponerse conjuntamente con
el mayoritario.

USO ALTERNATIVO. Es el uso que, de acuerdo con el régimen de tolerancias previsto en cada clase
de ordenanza, puede coexistir con el uso mayoritario dentro de una parcela, pudiendo incluso sustituir
al mismo integramente.

USO PROHIBIDO. Es aquel que no se permite dentro de una parcela o edificacién. Dentro de cada
ordenanza los usos prohibidos serdn todos aquellos no establecidos como mayoritarios, compatibles
o alternativos.

Articulo 8. Definicion de usos

USO INDUSTRIAL:

1.(OE) Definicion: es el que comprende las actividades destinadas a la obtencion, reparacién,
mantenimiento, elaboracion, transformacién, almacenamiento, distribucién o reutilizacion de productos
industriales, asi como al aprovechamiento, recuperacién o eliminacion de residuos o subproductos.

Asimismo, se incluyen en este uso las oficinas y zonas de exposicion-comercial que afectan ala instalacion
industrial, siempre y cuando, su superficie no sea superior al 20% de la superficie total construida.

2. (OD) Dentro del uso global industrial, se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

a) Uso Industrial Productivo (IP): comprende las actividades de produccion de bienes propiamente
dichas, destinadas a la obtencion, reparacion, elaboracion, transformacion o reutilizaciéon de productos
industriales, asi como el aprovechamiento, reparacién o eliminacion de residuos o subproductos.

b) Uso Industrial de Almacenaje (IA): comprende el depésito, guarda y distribuciéon mayorista, tanto
de los bienes producidos como de las materias primas necesarias para realizar el proceso productivo.
Un uso especifico es el de logistica (IAL).

3. (OD) En funcion del tipo de implantacion se distinguen dentro de estos usos pormenorizados los
siguientes usos especificos:

a) Industrial General (I): productivo general (IP) y almacenaje general (IA), es el orientado a la
implantacién de cualquier tipo de empresa.

b) Industrial Intensivo (Il): productivo intensivo (IPl) y de almacenaje intensivo (IAl), es el orientado
a la implantacidn de pequenas y medianas empresas en las que prime la superficie edificable frente al
suelo libre privado.

¢) Industrial Logistico (IL): productivo logistico (IPL) e industrial de almacenaje logistico (IAL), es el
orientado a la implantacidon de empresas en las que prime el suelo libre privado frente a la superficie
edificable.

USO TERCIARIO:

1. (OE) Definicidn: Es aquel en el que se incluyen todas las actividades relacionadas con servicios de
tipo comercial, hotelero, oficinas, recreativo, aparcamientos y similares.

2. (OD) Dentro del uso global terciario, se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

a) Uso comercial (TC): comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico,
mediante la venta al por menor y prestacidn de servicios particulares.

b) Uso Hotelero (TH): comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento temporal, y se
realiza en establecimientos sujetos a su legislacion especifica, como instalaciones hoteleras, incluidos en
los apartahoteles y los campamentos de turismo juveniles y centros de vacaciones o similares.

¢) Uso de Oficinas (TO): comprende los locales destinados a la prestacién de servicios profesionales,
financieros, de informacién u otros, sobre la base de la utilizacién y transmision de informacion, bien a
las empresas o a los particulares.

d) Uso Recreativo (TR): comprende las actividades vinculadas con el ocio, y el esparcimiento en general
como salas de espectdculos, cines, salones de juego, parques de atracciones u otros andlogos.

USO DOTACIONAL:

1. (OE) Definicion: Es el que comprende las diferentes actividades publicas o privadas, destinadas a la
ensefanza, a la formacion intelectual, al sistema de comunicaciones y transportes, incluidas las reservas
de aparcamientos de vehiculos, tanto publicos como privados.




Cadigo de verificacion: 2025.00000501

BoLETiN OFICIAL Pagina 13
Provincia de Toledo Numero 21 - Lunes, 3 de febrero de 2025

2. (OD) Dentro del uso global dotacional, se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

a) Uso de Comunicaciones (DC): comprende las actividades destinadas al sistema de comunicaciones
y transportes, incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos como privados.

b) Uso de Zonas Verdes (DV): comprende los espacios libres y jardines de titularidad publica o privada,
segun se establezca en el planeamiento. Para las zonas verdes publicas, se estara a lo dispuesto en los
numeros 1y 2 del articulo 24 del RP LOTAU.

¢) Uso de Equipamientos (DE): comprenden las diferentes actividades, de caracter publico o privado,
destinados a la formacién intelectual, asistencial o administrativos de los ciudadanos, asi como de las
infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

Se diferenciaran los equipamientos siguientes:

-Uso de infraestructuras-servicios urbanos (DE-IS): comprende las actividades vinculadas a las
infraestructuras bdésicas y de servicios, tales como las relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones
de energia y telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de servicio y cementerios.

—Uso Educativo (DE-DU): comprende las actividades destinadas a la formacién escolar, universitaria, y
académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada. En el caso de titularidad privada,
la edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento urbanistico.

-Uso Cultural (DE-CU): comprende las actividades destinadas a la formacion intelectual, cultural,
religiosa de las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada. En el caso de titularidad privada,
la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico. Uso Deportivo (DE-DE):
comprende las actividades destinadas a la expansién deportiva de las personas, pudiendo tener
titularidad publica o privada. En el caso de titularidad privada, la edificabilidad correspondiente consumira
aprovechamiento urbanistico.

-Uso Administrativo Institucional (DE-Al): comprende las actividades propias de los servicios oficiales
de las Administraciones Publicas, asi como de sus organismos auténomos. También se incluirdn en este
uso dotacional los destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, policia, fuerzas
de seguridad, proteccion civil u otros analogos.

-Uso Sanitario- Asistencial (DE-AS): comprende las actividades destinadas a la asistencia y prestacion
de servicios médicos o quirurgicos, incluso aquellos mas generales como residencias de ancianos, centros
geriatricos, de drogodependientes y de asistencia social en general, pudiendo tener titularidad publica o
privada. En el caso de titularidad privada, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento
urbanistico.

Articulo 9. Normas de uso

Las determinaciones especificas de cada uno de los usos descritos en el presente Plan Parcial de
Mejora, se regiran especificamente por las normas generales de uso del vigente Plan de Ordenacién
Municipal de lllescas, y que se recogen en las normas urbanisticas del mismo.

Por tal motivo no se detallan las normas especificas de cada uno de los usos, remitiéndose el presente
texto al propio del citado Plan de Ordenacién Municipal, y que se concreta en los siguientes articulos:

« Uso Industrial: Articulos 112 y 113 del Capitulo 4, Uso Industrial, del Titulo V, Normas urbanisticas
generales reguladoras de los usos del suelo.

- Uso Dotacional: Articulos 122, 123 y 124 del Capitulo 9, Uso Dotacional, del Titulo V, Normas
urbanisticas generales reguladoras de los usos del suelo.

« Viario: Articulos 125, 126 y 127 del Capitulo 10, Uso de Comunicaciones (C), del Titulo V, Normas
urbanisticas generales reguladoras de los usos del suelo.

« Zonas verdes: Articulos 132, 133 y 134 del Capitulo 12, Uso de zonas verdes y espacios libres (DV),
del Titulo V, Normas urbanisticas generales reguladoras de los usos del suelo.

- Infraestructuras: Articulos 135 y 136 del Capitulo 13, Uso de infraestructuras y servicios, del Titulo V,
Normas urbanisticas generales reguladoras de los usos del suelo.

CAPITULO Il. NORMAS GENERALES DE LA URBANIZACION
Articulo 10. Disposiciones generales

Las obras de urbanizacién seguiran las directrices definidas en el presente Plan Parcial, y en el Proyecto
de Urbanizacién presentado para su tramitacién y aprobacion.

Tanto la elaboracién del proyecto, como la direccién técnica en el desarrollo de dichas obras, han
sido realizadas por un técnico competente. Estos proyectos se han redactado conforme a lo previsto en
el articulo 111 de la TRLOTAU y en el articulo 100 del Reglamento de la ley, que establece:

1. Los Proyectos de Urbanizacion (PU) definirdn las obras a ejecutar en los ambitos correspondientes,
que, como minimo, serdn las siguientes:

a) Movimiento de tierras y pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios
libres.

b) Redes de distribuciéon de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

) Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

d) Red de distribucién de energia eléctrica, de telefonia y de acceso a los servicios de telecomunicacion
segun la normativa sectorial.
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e) Red de alumbrado publico.

f) Jardineria y amueblamiento urbano en el sistema de espacios libres y en las vias publicas.

g) Las correspondientes a cuantos otros servicios se prevean en el Plan de Ordenaciéon Municipal
(POM) o en el Plan Especial (PE) correspondiente.

2. Los Proyectos de Urbanizacion (PU) deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos a que se
refieran con los generales de la ciudad y acreditar que éstos tienen capacidad suficiente para atender aquéllos.

3. Los proyectos de obras publicas ordinarias (POPO) podran delimitar unidades de actuacion (UA)
en los términos previstos en este Reglamento. Asimismo, deberdn contener los siguientes aspectos:

a) Recogida de basuras.

b) Senalizacion de espacios y vias publicas. c)Seguridad y salud de las obras de urbanizacién.

Se considerard también como contenido minimo del Proyecto de Urbanizacion, el estudio de las
previsiones necesarias para el enlace con el exterior del sector, de los servicios que constituyan objeto
del proyecto, en especial en lo que se refiere a las acometidas de abastecimiento de agua, y energia
eléctrica. La conexidn a la red de saneamiento se produce dentro del propio sector.

Cuando algunos de los servicios a que se refieren los apartados anteriores, ya estuvieran establecidos
con anterioridad, en parte o en su totalidad, su ejecucion se verd afectada por tal aspecto, siempre que
se justifiquen adecuadamente.

Las conexiones viarias, en lo que respecta a la rotonda y al viario exterior citado, se ejecutaran a cargo
del sector describiéndose las mismas en el correspondiente proyecto de Urbanizacion que detalla las
obras a realizar de forma precisa.

Legislacion en materia de accesibilidad (OE).

El Proyecto de Urbanizacién contendra las disposiciones necesarias para que al menos los
equipamientos de nivel ciudad y de caracter publico de nueva creacion, sean accesibles a las personas
con la movilidad reducida.

Se deberd justificar el cumplimiento de la legislacién vigente en materia de accesibilidad:

a) Estatal:

—Constituciéon Espafiola de 29 de diciembre de 1978.

—Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social (BOE 03.12.2013).

—Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo
y Rehabilitaciéon Urbana (BOE 31.10.2015).

—Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad
y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacién de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones (BOE 11.05.2007).

-Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos
urbanizados (BOE 11.03.2010).

—Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de las Edificacion,
en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad, en el que se aprueba
el DB.SUA.9 del Cédigo Técnico de la Edificacion.

—Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los modos de transporte para personas
con discapacidad (BOE 04.12.2007).

b) Autonémica:

—Ley Organica 9/1982, de 10 de agosto, de Estatuto de Autonomia de Castilla-La Mancha.

-Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacidn de Barreras en Castilla-La Mancha (DOCM
24.06.1994).

—Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, por el que aprueba el Cédigo de Accesibilidad de Castilla- La
Mancha, en desarrollo de la ley anterior (DOCM 05.12.1997).

—Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM 21.05.2010).

—Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM 28.09.2004).

—Decreto 178/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento
para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes municipales (DOCM 07.07.2010).

Documentacion.

La documentacion de los Proyectos de Urbanizacion se correspondera con lo marcado en el apartado
2 del citado articulo 111 TRLOTAU, en el articulo 101 del RPLOTAU que establece lo siguiente:

a) Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras.

b) Planos de informacién y de situacion en relacion con el conjunto urbano.

¢) Planos de proyecto y de detalle.

d) Mediciones.

e) Cuadros de precios descompuestos.
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f) Presupuesto.

g) Pliegos de condiciones y estudios de seguridad que procedan.

h) Cuando los Proyectos de Urbanizacion (PU) formen parte de un Programa de Actuacién Urbanizadora
(PAU), los cuadros de precios y el presupuesto podran integrarse en la documentacién correspondiente
a la proposicion juridico- econdmica.

La documentacién se podra desglosar en los documentos previstos en los apartados siguientes de
esta memoria. Los Proyectos deberan estar suscritos y firmados por técnicos competentes, y las obras
de urbanizacién deberdn ejecutarse bajo direccidn de técnicos competentes.

En las aprobaciones de los proyectos de urbanizacién se debera justificar el cumplimiento de las
prescripciones de la normativa en materia de accesibilidad.

Cuando lainstalacién de los servicios, cuya implantacion se pretenda, esté condicionada a autorizaciones
de entidades u organismos distintos de los competentes en la aprobacién del proyecto, se exigird con
caracter previo a la aprobacién definitiva la conformidad expresa de la entidad u organismo interesado.

Proyecto de pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.

Ante la inexistencia de unainstruccién técnica de urbanizacion o una ordenanza municipal especifica
a tal efecto, se deberan resefar en el proyecto de urbanizacion las obras de pavimentacién de calzadas,
acerasy aparcamientos, calles peatonalesy espacios libres, para lo que se debera contar con los siguientes
documentos:

a) Memoria:

« Tipos de suelo y su orografia.

« Trazado de la red viaria y conexion con el exterior.

- Clasificacion de las distintas vias por categorias y tipos

- Calidad de firmes y pavimentos en calzadas y aceras.

b) Planos:

- Estado actual de los terrenos.

« Planta general del sistema viario. Se sefalizaran las dimensiones de calzadas y de las aceras, los
aparcamientos publicos y las isletas del trafico.

- Movimiento de tierras. Se marcaran las lineas de los desmontes y terraplenes, especificandose las
compensaciones de volumen.

- Detalles. Se definiran las plantas de las principales intersecciones a escala suficientemente amplia
para definir con claridad los detalles precisos para su replanteo sobre el terreno.

- Sefalizacion. Se reflejard la disposicién de sefiales y pinturas de trafico de la red viaria, denominacion
de calles y datos anélogos.

« Mobiliario urbano. Se reflejara la disposicion del mobiliario previsto en las vias publicas.

¢) Presupuesto:

- Mediciones, cuadro de precios descompuestos y presupuesto general.

Proyecto de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

Ante lainexistencia de una instruccion técnica de urbanizacién o una ordenanza municipal especifica
atal efecto, se deberan resefiar en el proyecto de urbanizacién las obras de distribucién de agua potable,
de riego y de hidrantes contraincendios, para lo que se debera contar con los siguientes documentos:

a) Memoria:

- Disposiciones constructivas elegidas.

« Tipos y calidades de los materiales.

« Tipo de red de distribucién elegido.

« Calculos justificativos.

b) Planos:

« Plano general de la red. Contendra los puntos de abastecimiento, asi como la red de distribucién
de agua con indicacion de didmetro de las tuberias en cada tramo y representacién de sus elementos
constitutivos como valvulas, conos de reduccion, ventosas, desaglies, arquetas de registro, acometidas
a parcelas y a redes de servicio de bocas de riego en su caso.

- Planos de detalles. Se reflejaran las arquetas de registro, tipos de zanjas, cruces de calzada, anclajes,
etc., y cuantos detalles y obras de fabrica se precisen para definir la totalidad de la obra.

¢) Presupuesto:

« Mediciones, cuadro de precios descompuestos y presupuesto general.

Proyecto de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

Se deberan resefar en el proyecto de urbanizacién las obras de red de saneamiento para evacuaciéon
de aguas residuales y pluviales, para lo que se deberd contar con los siguientes documentos:

a) Memoria:

« Situacion actual del saneamiento y solucién adoptada

- Disposiciones constructivas elegidas.

- Materiales y unidades de obra proyectados.

« Calculos justificativos de la red.
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b) Planos:

- Planta general de la red de alcantarillado. En este plano se trazard la red de alcantarillado con
representacion de pozos de registro, camaras de descarga, sumideros, secciones de tuberia, tramos y
datos analogos. Figuraran los limites del sector y calles definitivas.

- Perfiles longitudinales.

« Detalles. Se representaran a escala adecuada las zanjas y canalizaciones, pozos de registro, cdmaras
de descarga, sumideros, aliviaderos de crecidas, etc.

- Desaglies a la red. Se sefnalara el punto de acometida a la red municipal.

) Presupuesto:

« Mediciones, cuadro de precios descompuestos y presupuesto general de la red de saneamiento.

Proyecto de distribucion de energia eléctrica.

Ante lainexistencia de una instruccion técnica de urbanizacién o una ordenanza municipal especifica
atal efecto, se deberan resefar en el proyecto de urbanizacion las obras de red de distribucion de energia
eléctrica, para lo que se deberd contar con los siguientes documentos:

a) Memoria:

« Situacion actual y solucién adoptada para el suministro de energia eléctrica.

- Tipo de materiales y obras previstas en el proyecto.

« Célculos justificativos.

b) Planos:

- Planta general de la red de media tensién. Se recogeran las lineas de conexién con los sistemas
exteriores, situacion de los centros de transformacion y distribucion, trazado de la red, indicando seccion
de cables proyectados.

« Planta general de la red de baja tensién. Se proyectara la situacién de los centros de transformacién
y los sectores de accidn y el trazado de la red, indicando secciones y naturaleza de los conductos de
los distintos circuitos proyectados, asi como la situacion de todos los puntos de acometida existentes.

+ Detalles de la red de media tensién.

« Detalles de la red de baja tensién.

+ Detalles de los centros de transformacion.

« Seccién tipo de canalizaciones de energia eléctrica. Se representara una seccion tipo de colocacion
en zanja de los cables de energia eléctrica.

¢) Presupuesto:

« Mediciones, cuadro de precios descompuestos y presupuesto general.

Proyecto de alumbrado publico.

Ante la inexistencia de unainstruccién técnica de urbanizacion o una ordenanza municipal especifica
a tal efecto, se deberan resefar en el proyecto de urbanizacion las obras del alumbrado publico, para lo
que se debera contar con los siguientes documentos:

a) Memoria:

« Solucién de alumbrado adoptada.

« Descripcidn de los tipos de puntos de luz adoptados, materiales y modelos.

« Niveles de alumbrado adoptados.

« Calculos justificativos.

b) Planos:

«Plano general de lared de alumbrado publico. Reflejard la situaciéon de los puntos de luz, distinguiendo
graficamente sus tipos. Se marcaran todos los circuitos desde los centros que los sirven y se definirdn
el trazado de los cables de alimentacién, distinguiendo alumbrado permanente y reducido, en su caso.

« Detalles de la red de alumbrado. Se representaran los baculos con detalle ampliado de las bases 'y
cimentaciones y su situacion respecto al bordillo.

) Presupuesto:

- Mediciones, cuadro de precios descompuestos y presupuesto general.

Proyecto de jardineria en el sistema de las zonas verdes.

Ante lainexistencia de una instruccion técnica de urbanizacién o una ordenanza municipal especifica
a tal efecto, se deberan resefiar en el proyecto de urbanizacion las obras de ajardinamiento de las zonas
verdes, para lo que se debera contar con los siguientes documentos:

a) Memoiria:

« Definicién de obras de jardineria de la urbanizacion.

- Instalaciones y servicios incluidos en parques y jardines.

- Definicién y caracteristicas del mobiliario urbano a colocar.

b) Planos:

- Estado actual del terreno.

- Planta general de paseos y construcciones.

- Planta del estado definitivo del terreno.
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- Plantaciones. Se reflejaran, sobre el plano del estado definitivo del terreno, las plantaciones
proyectadas con representacién de todas las especies previstas.

« Mobiliario urbano. Plano de detalle del mobiliario urbano a instalar.

¢) Presupuesto:

- Mediciones, cuadro de precios descompuestos y presupuesto general.

Estudio de seguridad y salud

Contard con la siguiente documentacion:

a) Memoria:

+ Definicién de obras a realizar.

« Evaluacién de los riesgos.

« Definiciéon y descripcidn de las medidas preventivas personales y colectivos.
- Fichas de seguridad.

b) Planos:

« Planta general de las medidas de seguridad y salud de la obra.

¢) Presupuesto:

- Mediciones, cuadro de precios descompuestos y presupuesto general.

Pliegos de condiciones.

El Proyecto de Urbanizaciéon, contendra los correspondientes pliegos de condiciones, cuyo contenido
minimo sera el siguiente:

a) Disposiciones generales.

b) Ejecucion de la obra.

Articulo 11. Obras de Urbanizacion

No podran iniciarse las obras de urbanizacion hasta que estén aprobados definitivamente y publicados
los acuerdos de aprobacion de los instrumentos de gestidn, salvo la excepcion contenida en la TRLOTAU
e igualmente que el Programa de Actuacion Urbanizadora esté debidamente inscrito en el Registro
de PAUs dependiente de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Fomento tal y como previene el
articulo 31.2 del RAECLM.

Se desarrollara en una Unica unidad de actuacién urbanizadora.

Para la ejecucion simultdnea de la urbanizacion y de la edificacion de terrenos que no tengan la
condicion de solar, el solicitante debe presentar en el escrito de solicitud de licencia el compromiso de no
utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y a establecer tal condicién
en las cesiones del derecho de propiedad o de uso a que se lleven a efecto para la construccion.

La iluminacion a instalar en los desarrollos previstos no debera producir deslumbramientos al trafico
que circula por las carreteras del Estado. Asimismo, con respecto a los viales que se vayan a construir
en ejecucién del planeamiento se deberd garantizar que el trafico que circula por los mismos no afecte,
con su alumbrado, al que lo hace por las carreteras del Estado. Si fuera necesario, se instalaran medios
antideslumbrantes, que seran ejecutados con cargo a los promotores de los sectores, previa autorizaciéon
del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, corriendo su mantenimiento y conservacion
a cargo de dichos promotores.

Se prohibe expresamente realizar publicidad en cualquier lugar que sea visible desde las calzadas de
la carreteray, en general, cualquier anuncio que pueda captar la atencién de los conductores que circulan
por la misma, tal y como establece en el articulo 37 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

Una vez aprobado el Proyecto de Urbanizacién éste es inmediatamente ejecutivo, legitimando la
ejecucion de las obras de urbanizacion sin necesidad de solicitar licencia.

Articulo 12. Recepcion de las obras y plazos de garantia

Una vez finalizadas las obras se procedera a la recepcién por parte del Ayuntamiento en la formay
condiciones que reglamentariamente esta establecido.

La recepcion de las obras de urbanizacién se realizard conforme a lo sefalado en los articulos 135y
136 del T.R.L.O.T.A.U. Asi la recepcidn de las obras de urbanizacién correspondera siempre al municipio,
de oficio o ainstancia del urbanizador. No obstante, cabra la recepcion parcial de la urbanizacién siempre
que ésta pueda funcionalmente destinarse al uso que tuviera previsto con independencia y sin perjuicio
de la parte que quedara sin recibir de conformidad con el articulo 181.6 RAETRLOTAU.

Una vez recepcionadas formalmente las obras por la Administracién Actuante, de la conservacién y
mantenimiento se hard cargo una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion (EUCC) que debera
formalmente constituirse (135.1 TRLOTAU /2010), hasta el momento en que el Ayuntamiento resuelva
hacerse cargo de manera directa de la conservacién y mantenimiento.

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

CAPITULO Ill. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION
Articulo 13. Disposiciones generales

Las obras de edificacidon se ejecutaran de acuerdo con las determinaciones de este Plan Parcial,
cumpliran, ademas, lo especificado en el Plan de Ordenacién Municipal, en aquellos aspectos que el Plan
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Parcial no haya modificado o anulado. En cuanto a la terminologia y definicién de los conceptos relativos
a parametros urbanisticos (edificabilidad, ocupacién, alturas, retranqueo, linderos, etc) se estara a lo
que establece el POM en sus Normas urbanisticas (NNUU) Titulo IV. Asi en cuanto a remisiones al POM:
respecto de suelo y sus divisiones se estard a las definiciones conceptuales del articulo 85 de las NNUU
del vigente POM; respecto de los conceptos relativos a calificacion de suelo (articulo 86), respecto de las
definiciones conceptuales que tiene que ver con condiciones de manzana el vial y parcela (articulo 89
NNUU del POM); respecto de las relativas a parametros de parcela (articulo 90); a pardmetros de posicion
(articulo 91); a pardmetros de intensidad (articulo 92) y las de volumen y forma de edificacion (articulo 93).

Articulo 14. Solicitud de licencias

La solicitud de la licencia municipal de edificacion se realizara una vez recepcionadas las obras de
urbanizacion por el Ayuntamiento, si bien, de conformidad con lo establecido en el articulo

131.1 b) del TRLOTAU/2010, el Ayuntamiento, a solicitud del Agente Urbanizador, concederd
licencia de edificacion simultanea a las obras de urbanizacién con las condiciones del articulo 102 del
RAETRLOTAU/2010.

Las actuaciones edificatorias:

1. Son actuaciones edificatorias las que tienen por objeto un Unico solar o una sola parcela para su
edificacion, con previa o simultanea realizacion de las obras de urbanizacion precisas para su conversion
en solary conexién con las redes de infraestructuras y servicios existentes e inmediatos, cuando proceda.

2. Las actuaciones a que se refiere el nimero anterior sélo seran posibles en el suelo urbano
consolidado sujeto al régimen dispuesto en el apartado 1.1 del nimero 1 del articulo 69.

3. Para poder autorizar la urbanizacién simultanea a la edificacion se requerira:

a) Que las obras de urbanizacién hayan alcanzado el desarrollo en su ejecucién que reglamentariamente
se exija.

b) Compromiso de no utilizar la edificacion hasta la conclusiéon de las obras de urbanizaciéon, que
deberd figurar como condicién en la licencia que autorice la edificacion y urbanizacion simultaneas, y
de incluir dicho compromiso en las escrituras de declaracién de obra en construccién y obra nueva que
se otorguen o inscriban.

) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion de contratacién del
sector publico, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion, en la parte
que corresponda al propietario de la parcela objeto de la edificacién y reste pendiente de abono por éste,
y sin perjuicio de la afeccidon a que se refiere la letra a) del nimero 3 del articulo 92 de la presente Ley.

Para el caso de terrenos destinados a la construccién de viviendas sujetas a algun tipo de proteccién
publica, los municipios, en el acto de concesidn de la licencia urbanistica, podran justificadamente reducir
la cuantia prevista en el parrafo anterior hasta la mitad.

No obstante, respecto de las garantias de simultaneidad se debe estar a las conclusiones del informe de
aclaracién de fecha 10 de octubre de 2014, solicitado desde el Ayuntamiento (en base a varias peticiones
particulares) a los Servicios periféricos de la Junta de Comunidades; informe relativo al “alcance de la
fianza exigida para la ejecucion de actuaciones edificatorias con previa o simultanea realizacion de las
obras de urbanizacién precisas para la conversién en solar de la parcela concernida y su conexién con
las redes de infraestructuras y servicios existentes e inmediatos”. La fianza prevista para garantizar las
obras de urbanizacion precisas en el contexto de una actuacion edificatoria, ex articulo 127.2. B, d) del
RAETRLOTAU, debe entenderse referida a las actuaciones urbanizadoras necesarias y pendientes para el
servicio de la parcela donde se pretenden llevar a cabo las pretendidas actuaciones edificatorias, de cara
a su conversién en solar y conexién a las redes de infraestructuras y servicios existentes, sin que deba
hacerse extensiva en principio, al conjunto de las actuaciones urbanizadoras establecidas en un PAU de
caraal desarrollo de la totalidad del suelo urbanizable incluido en la correspondiente unidad de actuacién.

-Dicha fianza no resulta exigible cuando tales actuaciones urbanizadoras y de conexién con las
redes y servicios generales hayan sido ya ejecutadas, recepcionadas por la Administracién actuante y
trascurridos los plazos legales de garantia, ni tampoco cuando el propietario interesado haya satisfecho
la totalidad de su cuota de participacién en los gastos de urbanizacion del sector concernido.

-La consabida fianza de simultaneidad puede ser cancelada una vez concedida la licencia de
primera ocupacion de la edificacion, previa ejecucion de las obras de urbanizacion y su recepcién por la
Administracién actuante, y transcurrido el plazo legal de garantia de dichas obras.

El procedimiento para la solicitud de la licencia se iniciara con la presentacién del Proyecto Técnico de
Arquitectura en el Registro Municipal, acompafado de la correspondiente solicitud formulada segun el
impreso que el Excmo. Ayuntamiento tiene para la formalizacién de dicho tramite; siendo el procedimiento
de otorgamiento el determinado en la TRLOTAU y en el vigente Plan de Ordenacién Municipal de Illescas.

Con el fin de garantizar la conservacién de las obras urbanizadoras del Sector, el propietario titular del
suelo se compromete a firmar con el agente urbanizador o tercero que este designe, el correspondiente
Convenio de colaboraciéon para el caso de que estd interesado en llevar a cabo determinadas obras de
edificacion en la parcela/s de resultado donde materialice su aprovechamiento siempre que pretenda
realizarlas con anterioridad a que se produzca la recepcion definitiva de las obras de urbanizacién por
el Excelentisimo Ayuntamiento de Illescas (Toledo).
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Articulo 15. Proyecto Técnico de Edificaciones

El proyecto de arquitectura tendrd como objeto el desarrollo de la edificacién a construir bajo la
normativa particular del suelo edificable y constard de los documentos correspondientes al tipo de
edificacion u obra que se trate.

Se presentard el nimero necesario de ejemplares del proyecto visados por el Colegio profesional
correspondiente.

Articulo 16. Iniciacion de las obras-finalizacion

Las obras autorizadas deberan iniciarse en el plazo maximo de seis meses a partir de la concesidon dela
licenciay deberan finalizarse en el plazo previsto en el Proyecto, salvo solicitud de prérroga o ampliacién
de plazo segun el articulo 167.3 del TRLOTAU.

Articulo 17. Eliminacién barreras fisicas y sensoriales.

La Ley de referencia es la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacién de barreras en
Castilla-La Mancha, el Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha, y Orden TMA/851/2021, exige que los nuevos Planes de Ordenacién contengan entre otras
determinaciones la identificacion de itinerarios viarios peatonales en los que hayan sido suprimidas las
barreras arquitecténicas y urbanisticas, con delimitacién del rea accesible desde la red viaria peatonal.
Pues bien, los recorridos peatonales y su adecuacion a los requisitos de dicha Ley han sido reflejados en
los planos de ordenacién correspondientes, concretamente en el plano O-07 “Accesibilidad”.

Asimismo se ha procedido a reservar segun la Orden TMA/851/2021 en cuanto a la cuantia de 1 plaza
accesible por cada 40 o fraccion, siendo las plazas no accesibles 1.765 unidades, siendo 883 privadas y 521
publicas (minoracién como permite el articulo 1.13. de la Ley 1/2021, sin que ello suponga un detrimento
de la calidad de los estandares existentes) de las cuales, 14 son aparcamientos para PMR.

Las plazas dispuestas en linea tienen una dimensién minima de 5,00 m de longitud x 2,20 m de ancho
y ademas disponen de una zona libre de obstaculos para aproximacion y transferencia posterior, cuya
anchura son 3,70 m y profundidad de 3,00 m. Sobre la acera lateral existe una zona sin obstaculos de
5,00 m de longitud y un ancho de 1,50 m.

De tal forma que el esquema final de este tipo de plazas debera responder al siguiente:

Por otro lado las plazas dispuestas en perpendicular o en diagonal a la acera, tienen una dimensién de
5,00 m de longitud x 2,20 m de ancho y, ademas, disponen de una zona de aproximacién y transferencia
lateral de una longitud de 5,00 m y un ancho de 1,50 m.

Entre dos plazas contiguas se permiten zonas de transferencia lateral compartidas manteniendo
las dimensiones minimas descritas anteriormente. Sobre la acera posterior también existe una zona sin
obstaculos, de igual ancho que la plaza y una profundidad de 3,00 m.

lines edfcade

nmm

vaco peatonal

FUT

Figua2. Plaza de aparcamiento reservada con acceso desde paso de poatones

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

Las plazas de aparcamiento y el itinerario de acceso a la plaza se sefializan conjuntamente con el
simbolo Internacional de Accesibilidad en el suelo y una senal vertical en un lugar visible, con lainscripcion
“reservado a personas con movilidad reducida”.

Ademas de lo referido anteriormente se habran de considerar los detalles de los viarios del Anexo Il
de las Normas Urbanisticas del POM y las siguientes condiciones sefialadas a continuacion:

- Itinerarios accesibles.

- Todo itinerario accesible en el sector debera respetar:



Cadigo de verificacion: 2025.00000501

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

Pagina 20

BoLETiN OFIcIAL

Numero 21 - Lunes, 3 de febrero de 2025 Provincia de Toledo

—Tener una anchura libre minima de 1,80 m y una altura libre de obstéaculos de 2,20 m.

—En los cambios de direccién, la anchura libre de paso permite inscribir un circulo de 1,80 m de
didametro.

+ No incluye ninguna escalera ni escalén aislado.

- La pendiente longitudinal no supera el 6%.

« El pavimento es duro, antideslizante y sin relieves diferentes a los propios del grabado de las piezas.
Varia su texturay color en las esquinas, paradas de autobus, en las zonas del itinerario donde se ubique
el mobiliario urbano u otros posibles obstaculos. Se recomienda una textura lisa para el espacio libre
peatonal y una rugosa para los espacios con obstaculos. En parques y jardines, se admite un pavimento
de tierras compactadas con un 90% PM (Préctor modificado).

- Se coloca un pavimento con textura diferenciada para detectar pasos de peatones.

- Las rejas y registros se colocan enrasados con el pavimento circundante. Las aberturas de las rejas
situadas en itinerarios peatonales tienen una dimensién que permite la inscripciéon de un circulo de 1
cm. de didmetro como maximo. La disposicién del enrejado se hace de manera que no puedan tropezar
personas que utilicen baston o silla de ruedas.

- Los arboles situados en estos itinerarios tienen cubiertos los alcorques con rejas y otros elementos
enrasados con el pavimento circundante.

- Tienen una pendiente transversal no superior al 2%.

Por otro lado, el disefio y ubicacién del mobiliario urbano responderd a los siguientes criterios:

a) No invadira el itinerario peatonal accesible. Se dispondra preferentemente alineado junto a la
banda exterior de la acera y a una distancia minima de 40 cm del limite entre el bordillo y la calzada.
Cuando exista una zona de aparcamiento en linea junto a la acera se cuidara que se pueda entrar y salir
del vehiculo sin dificultad.

b) El disefio y ubicacion de los elementos de mobiliario urbano garantizara que su envolvente por
debajo de 2,20 m de altura carezca de aristas vivas y, excepto en el caso de las mesas y las fuentes, deberd
asegurar su localizacién y delimitacién a una altura méxima de 40 cm medidos desde el nivel del suelo,
careciendo entre 0,40 y 2,20 m de altura, de salientes que vuelen mas de 15 cm y que presenten riesgo
de impacto.

¢) Todo elemento transparente sera sefalizado.

Los bancos y mesas de estancia deberan cumplir lo siguiente:

1. Cuando se instalen bancos en las zonas de uso peatonal, como minimo una unidad por cada
agrupacion y, en todo caso, una unidad por cada cinco bancos o fraccion, responderd a los siguientes
criterios de disefio y ubicacion permitiendo el acceso desde el itinerario peatonal accesible:

a) Dispondran de un disefio ergonémico con el plano de asiento de una profundidad entre 40 y 45
cm, y una altura entre 40y 45 cm.

b) Tendran reposabrazos y un respaldo con altura minima de 45 cm formando un dngulo méximo de
105° con el plano del asiento.

¢) Alolargo de su parte frontal y en toda su longitud se dispondra de una franja libre de obstaculos
de 60 cm de ancho, que no invadira el itinerario peatonal accesible. Como minimo uno de los laterales
dispondra de un espacio libre de obstaculos donde pueda inscribirse un circulo de 1,50 m de didmetro
minimo, que en ningun caso coincidira con el itinerario peatonal accesible.

2.El disefo de las mesas de estancia ubicadas en las zonas de uso peatonal respondera a las siguientes
especificaciones:

a) Su plano de trabajo tendra una anchura de 80 cm como minimo.

b) Estardn a una altura de 85 cm como maximo.

¢) Como minimo una unidad por cada agrupaciony, en todo caso, una unidad por cada cinco mesas o
fraccion dispondrd, en al menos uno de sus lados, de un espacio libre inferior de 70 x 80 x 50 cm (altura
X anchura x fondo) asi como de un espacio libre de obstaculos o zona de aproximaciéon donde pueda
inscribirse un circulo de 1,50 m de didmetro minimo, que en ningun caso coincidird con el itinerario
peatonal accesible, y su ubicacién permitird el acceso desde el mismo.

Las fuentes de agua potable deberan cumplir lo siguiente:

El disefio y ubicacion de las fuentes de agua potable vinculadas a un itinerario peatonal accesible,
permitird el acceso desde el mismo y respondera a los siguientes criterios:

a) Dispondra de, al menos, un grifo situado a una altura comprendida entre 80 y 90 cm y con espacio
inferior de 70 cm de altura libre de obstaculos. El mecanismo de accionamiento del grifo sera de facil
deteccidon y manejo permitiendo su accionamiento con el pufio o con el codo y requerira poco esfuerzo.

b) Contard con un espacio de utilizacién en el que pueda inscribirse un circulo de 1,50 m de diametro
minimo libre de obstaculos, que en ningun caso coincidira con el itinerario peatonal accesible.

¢) Impedira la acumulacién de agua.

Las papelerasy los contenedores para depdsito y recogida de residuos deberdn cumplir lo siguiente:

El disefio y ubicacion de las papeleras y los contenedores para depésito y recogida de residuos
responderd a los siguientes criterios:

a) En las papelerasy los contenedores enterrados la altura de la parte inferior de la boca estara situada
entre 70 y 90 cm desde el itinerario peatonal accesible. En los contenedores semienterrados la altura de
la parte inferior de la boca estard situada entre 0,70 y 1,10 m desde el itinerario peatonal accesible. En
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los contenedores no enterrados la altura de la parte inferior de la boca estara situada entre 0,70 y 1,20
m desde el itinerario peatonal accesible, pudiendo elevarse dicha altura hasta 1,70 m, cuando cuenten
con boca adicional, y encontrandose la parte inferior de ésta entre 0,70 y 1,10 m de altura.

b) El mecanismo de apertura del contenedor serad de facil deteccion y manejo permitiendo su
accionamiento con el puiio o con el codo y estard situado a una altura entre 0,70 y 1,10 m desde el itinerario
peatonal accesible. Cuando el sistema de apertura ademds incorpore pedal éste no exigira elevacién a
una altura superior a 20 cm desde el itinerario peatonal accesible. En todo caso el mecanismo de apertura
no requerira una fuerza superior a 25 N y el sistema de cierre sera retardado.

¢) La disposicion de los contenedores enterrados no generara cambios de nivel en el pavimento
circundante.

d) En todo caso la ubicacién de las papeleras y contenedores permitird el acceso y uso desde el
itinerario peatonal accesible.

Los bolardos deberdn cumplir lo siguiente:

Los bolardos instalados en las zonas de uso peatonal se ubicaran de forma alineada, tendran una
altura situada entre 0,75y 1,00 m, un ancho o didmetro minimo de 10 cm y un disefio redondeado y sin
aristas. Su color contrastara con el pavimento en toda la pieza o, como minimo, en su tramo superior,
asegurando su visibilidad en horas nocturnas.

Los elementos de proteccion peatonal deberan cumplir lo siguiente:

1. Se consideran elementos de proteccion peatonal las barandillas, los pasamanos, las vallas y los
z6calos. El disefio y ubicacion de estos elementos en las zonas de uso peatonal se ajustara a lo establecido
en los siguientes apartados.

2.En los desniveles cuya diferencia de cota sea mayor de 55 cm, o que presenten riesgo de caidas, se
utilizaran barandillas que reuniran las siguientes caracteristicas:

a) Tendran una altura minima de 90 cm, cuando la diferencia de cota que protejan sea menor de 6,00
m, y de 1,10 m en los demds casos. La altura se medira verticalmente desde el nivel del suelo. En el caso
de las escaleras, la altura de las barandillas se medira desde la linea inclinada definida por los vértices de
los peldafos hasta el limite superior de las mismas.

b) No seran escalables, por lo que no dispondran de puntos de apoyo entre los 20y los 70 cm de altura.

¢) Las aberturas y los espacios libres entre elementos verticales no superaran los 10 cm.

d) Serdn estables, con una resistencia y rigidez suficiente para soportar una fuerza horizontal,
uniformemente distribuida, y cuyo valor serd al menos de 3,0 kN/m en zonas en las que puedan producirse
aglomeracionesy 1,6 kN/m en el resto de zonas. La fuerza se considera aplicada a 1,20 m o sobre el borde
superior de la misma, si éste estd situado a menos altura. siguientes criterios:

a) Tendran una seccion de disefio ergondmico con un ancho de agarre de entre 3y 4,5 cm de didmetro
o funcionalmente equivalente. En ningun caso dispondran de aristas vivas.

b) Estardn separados del paramento vertical al menos 4 cm, el sistema de sujecién serd firme y no
debera interferir el paso continuo de la mano en todo su desarrollo.

¢) Se instalardn pasamanos dobles cuya altura de colocacién estard comprendida, en el pasamanos
superior entre 0,90y 1,10 m, y en el inferior entre 0,70 y 0,75 m. En el caso de las rampas, la altura de los
pasamanos se medira desde cualquier punto del plano inclinado, y en el caso de las escaleras, se medira
desde la linea inclinada definida por los vértices de los peldaios hasta el limite superior de los mismos.

d) Cuando una rampa o escalera fija tenga un ancho superior a 4,00 m dispondra de un pasamanos
doble central.

e) Seran continuos en todo su recorrido y se prolongaran 30 cm mas alla del final de la rampa o
escalera, siempre que no supongan un riesgo.

4. Las vallas utilizadas en la sefalizacién y proteccion de obras e intervenciones en la via publica
responderan a los criterios establecidos en el articulo 39.

5.Enlos bordes libres de las rampas reguladas en el articulo 14, se colocaran zécalos laterales de 10
cm de altura minima.

Los elementos de sefalizacion e iluminacidon deberdn cumplir lo siguiente:

1. Con la finalidad de evitar los riesgos para la circulacion peatonal derivados de la proliferacion de
elementos de sefializacién e iluminacién en las zonas de uso peatonal, éstos se agruparan en el menor
numero de soportes y se ubicaran preferentemente junto a la banda exterior de la acera.

2.Cuando elancho libre de paso no permita lainstalacion de elementos de sefalizacién e iluminacion
junto alitinerario peatonal accesible, éstos podran estar adosados en fachada, quedando el borde inferior
a una altura minima de 2,20 m.

Los vados peatonales deberan cumplir lo siguiente:

1.El disefoy ubicacion de los vados peatonales se resolvera mediante uno, dos o tres planos inclinados.

2. La anchura minima libre de paso del plano principal del vado, desde el que se accede a la calzada,
serd de 1,80 m.

3. El encuentro entre el plano principal del vado y la calzada deberd estar enrasado o con un resalte
inferiora 4 mm.

4. Se garantizard la inexistencia de aristas vivas en cualquiera de los elementos que conforman el
vado peatonal.
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5.El pavimento del vado cumplira las caracteristicas del articulo 11 e incorporard la sefalizacién tactil
dispuesta en los articulos 45 y 46, a fin de facilitar la seguridad de utilizacion.

6. Las pendientes longitudinales maximas de los planos inclinados seran del 10% para tramos de
hasta 2,00 m y del 8% para tramos de hasta 3,00 m. La pendiente transversal méxima serd en todos los
casos del 2%.

7. La calzada en la zona de encuentro con el vado tendra una contrapendiente maxima del 2%.

8.Enlos vados peatonales formados por un solo planoinclinado longitudinal al sentido de la marcha,
que generan un desnivel de altura variable en sus laterales, en el punto de cruce, deberadn protegerse
tales desniveles mediante la colocacién de un elemento en cada lateral del plano inclinado.

9.En los vados peatonales donde se opte por nivelar calzada y acera mediante el rebaje de ésta en su
totalidad, tal nivelacién se harad mediante dos planos inclinados longitudinales al sentido de la marcha
en la acera, cumpliendo las condiciones establecidas en el apartado 6.

10. Para salvar el desnivel entre la acera y la calzada también se podran nivelar ambas superficies
mediante la elevacion de la calzada en el paso de peatones, y se incorporara la sefalizacién tactil
dispuesta en los articulos 45 y 46 a fin de facilitar la seguridad de utilizacién por parte de las personas
con discapacidad visual. Esta solucién no podra adoptarse cuando el trazado de los pasos de peatones
no sea perpendicular a la acera.

11. Cuando exista una zona de aparcamiento colindante a la acera, o cualquier otra circunstancia que
lo permita, ésta se podra ampliar hacia la calzada sin sobrepasar el limite de dicha zona, minimizando
las distancias de cruce y facilitando la visibilidad de los peatones hacia los vehiculos y viceversa. Esta
solucién se adoptara siempre que no se condicione la seguridad de la circulacion.

Los pasos peatonales deberdan cumplir lo siguiente:

1. Se ubicaran en aquellos puntos que permitan minimizar las distancias necesarias para efectuar
el cruce, facilitando en todo caso el transito peatonal y su seguridad. Sus elementos y caracteristicas
facilitaran una visibilidad adecuada de los peatones hacia los vehiculos y viceversa.

2. Tendran un ancho de paso no inferior al de los dos vados peatonales que los limitan y su trazado
serd, siempre que sea posible, perpendicular a la acera, salvo cuando el recorrido natural de los peatones
aconseje adoptar otra solucion, priorizando siempre la seguridad. En este tltimo caso se incorporard la
sefalizacion tactil a fin de facilitar la seguridad de utilizacidn de las personas con discapacidad visual.

3. Estaran sefalizados mediante marcas viales en el plano del suelo. Adicionalmente, siempre que
las condiciones de seguridad y ubicacién del paso lo requieran, se incluird sefializacion vertical para los
vehiculos.

CAPITULO IV. NORMAS PARTICULARES DEL SUELO EDIFICABLE
Articulo 18. Ordenanza de industrial

Las ordenanzas deben ajustarse o mejorar las vigentes establecidas en el POM y sus modificaciones
aprobadas, pudiendo incluirse modificaciones de detalle en dichas ordenanzas, que permitan de esta
forma, desarrollar una modificacién y/o ampliacién de la ordenanza industrial propia de este sector.

Esta ordenanza se apoya en las tendencias de la logistica y de la normativa urbanistica sobre la que
tenemos que actuar para actualizar a las necesidades futuras de implantaciones industriales logisticas.

Se necesita actualizar los parametros a las disposiciones y requerimientos del avance tecnolégico tal
como se esta realizando en todos los campos (educacion, laboral, urbanistico, social, etc.).

AMBITO DE APLICACION. La presente ordenanza sera de aplicacion a las manzanas o unidades bésicas
definidas en el plano de calificacién del suelo con uso Industrial Logistico (IL) y uso Industrial Intensivo (lI).

CONFIGURACION DE LA EDIFICACION. La zona corresponde al sistema de edificacion aislada o
agrupada.

Se considera compatible el caso de mini-poligonos descritos en el punto 5 de “Otras condiciones” de
esta ordenanza para el Uso Industrial Intensivo.

CONDICIONES DE LA MANZANA'Y EL VIAL:

1. Alineaciones: Las definidas en los Planos de Ordenacién.

2. Rasantes: Las definidas en los Planos de Ordenacion.

3. Parcela minima edificable:

Grado 1°- Uso Industrial Intensivo: 300 m?s
Grado 2°- Uso Industrial Logistico: 2.000 m?s

4. Frente minimo: No se fija.

5. Frente maximo de la edificacién: No se fija.

6. Forma: La parcela tendra una forma tal que permita materializar la edificabilidad asignada.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD. Las previstas en el cuadro de aprovechamientos de la memoria y
reflejadas en los planos de Ordenacién del Plan Parcial para cada una de las manzanas o unidades basicas
delimitadas. La edificabilidad se asignard a cada parcela en la cédula correspondiente de la reparcelacién.

No obstante, y dado que se desconoce el tipo de empresa que se va implantar, se propone una
ordenanza de trasvase de edificabilidad, que permitira trasvasar edificabilidad entre manzanasy parcelas
del mismo uso y tipologia o de distinto uso y tipologia, mediante la tramitacion del instrumento de
planeamiento, de gestidn o expediente oportuno, en funcién de la modificacion que se pretenda tramitar.
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Todo ello, teniendo en cuenta la legislaciéon vigente en ese momento, con el fin de reordenar
la edificabilidad neta prevista por el Plan Parcial en las manzanas, siempre y cuando no suponga la
modificacion de la edificabilidad total del ambito de actuacion y no altere la calificacién del suelo ni
aumente el aprovechamiento urbanistico.

En este caso se podra superar el coeficiente de edificabilidad neto por parcela o manzana siempre
que no se supere el aprovechamiento tipo del sector.

CONDICIONES SOBRE LA POSICION DE LA EDIFICACION:

1. Retranqueos:

Grado 1°-(ll) Uso Industrial Intensivo: Se permite adosar la edificacion a los linderos que no tengan
frente a vial publico. Para aquellos casos en que no se adose, la edificacidn se retranqueara, como minimo,
tres (3) metros a todos los linderos.

Grado 2°- (IL) Uso Industrial Logistico: La edificacion se retranqueard, como minimo, diez (10) metros
a todos los linderos.

2. Fondo maximo edificable: No se fija.

3. Ocupacién maxima:

Grado 1°-(ll) Uso Industrial Intensivo: 80% de la superficie de la parcela.

Grado 2°-(IL) Uso Industrial Logistico: 70% de la superficie de la parcela.

CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA:

1. Altura y numero de plantas maximas:

a) Se autorizan cuatro plantas (B + lI).

b) La altura méaxima de la edificacién sera de veintitn (21) metros a cara inferior del forjado, cordén
inferior de la cercha o alero.

¢) La altura de cumbrera no sobrepasara los veinticuatro metros (24).

d) Estas alturas se podran sobrepasar de forma excepcional, en aquellas instalaciones industriales
que justifiquen la necesidad.

e) En las implantaciones que justifiquen una necesidad de mayor altura, esta sera la que precise la
funcionalidad de la actividad.

f) La altura del vallado perimetral de la parcela serd de dos (2) metros, permitiéndose, previa
justificacion, la colocacion de un metro (1) mas de cerramiento metélico, que no podra ser opaco.

g) No computan edificabilidad las estructuras metalicas desmontables utilizadas para almacenamiento
0 maquinaria, realizadas con pavimentos conformados por tableros o tramex y accesibles tanto para las
tareas propias de la gestién del almacenamiento como para operaciéon y mantenimiento de maquinaria
siempre y cuando estén integradas en aquello que pueda considerarse mobiliario y no edificacion.

2. Tipologia de la edificacion: nave aislada y agrupada.

3. Sétanos y semisdtanos: se autorizan.

Los sétanos y semis6tanos, destinados a garaje, aparcamiento, almacén e instalaciones, vinculados a
la edificacion principal, no computara en el total de la edificabilidad de la parcela, cualquier manipulacion
de los objetos (embalaje, empaquetado, etc.), se debe considerar actividad industrial y no almacenaje.

OTRAS CONDICIONES:

1. Debera disponerse una franja libre de edificacién, en el frente de la parcela (delante del edificio y
en contacto con la via publica), que represente, como minimo, el 10% de la superficie de la parcela. En
este espacio, se dispondra 1 plaza de aparcamiento por cada 200 m? de edificacién o fraccién.

2. En las parcelas que no dispongan de conexién por gravedad a los colectores de pluviales que
vierten directamente al vial 4 se dispondran tanques de laminacién de aguas pluviales para bombear los
caudales provenientes de las lluvias a los colectores de pluviales que vierten directamente por gravedad
al arroyo de Bobadilla.

3. Se permite la realizacién de una vivienda de superficie mdxima 100,00 m2 construidos para guarda
y custodia de las instalaciones.

4. Se permite la ejecucién en una parcela de mini-poligonos o divisiones horizontales tumbadas, en
ese caso se recogen las siguientes obligaciones en el proyecto:

a) Los viales interiores, siempre privados, tendran una seccién transversal minima nunca inferior a
doce (12) metros, teniendo siempre al menos seis (6) metros de zona de rodadura.

b) No se permiten viales terminados en fondo de saco.

) Se obliga a dejar todos los contadores (agua, luz y resto de servicios de que dispongan) siempre
en vias de acceso publico, con acceso directo para su manipulacién y revisién por las compafias
suministradoras.

d) En todo caso, estas calles privadas contaran como minimo con las mismas dotaciones que las calles
publicas en cuanto a alumbrado, servicios de limpieza, condiciones de accesibilidad, etc.

5. En la franja de retranqueo obligatorio, se permite ubicar cuadros de instalaciones, cuartos de
instalaciones, centros de transformacién, grupos de presion, celdas de medida, grupos de bombeo, cuartos
de basuray casetas de vigilancia, asi como cualquier otro tipo de cuartos o casetas para usos asociados
ainfraestructuras, vigilancia, aparcamientos, gestién de residuos, vehiculos (bicicletas, mantenimiento,
vigilancia, etc.) sin que sobrepasen los 4,50 metros de altura, y con una longitud maxima de 20 metros,
siempre que esta longitud sea menor o igual al 10% de la longitud del lindero afectado.

Numero 21 - Lunes, 3 de febrero de 2025
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Con caracter excepcional se podran autorizar, sin limitacion en sus dimensiones, las edificaciones
relativas a Centros de Transformacién y/o Centros de Seccionamiento y Medida, de energia eléctrica,
siempre que éstas estén normalizadas por las compaiias suministradoras y previa justificacion a tal efecto.

Los parrafos anteriores seran aplicables de forma independiente a cada uno de los linderos de las
parcelas. Se dejardn en cualquier caso 5 metros libres del frente de la parcela a vial publico y de la zona
de retranqueo para el acceso.

La ubicacién de estos elementos en el espacio de retranqueo no podra suponer el incumplimiento
de la reserva de plazas de aparcamiento legalmente exigibles. A tales efectos, se permite la instalacion
de cubriciones ligeras en los aparcamientos, con independencia de lo expresado en el parrafo anterior,
teniendo en cuenta que, si bien no computaran a efectos de edificabilidad, si lo haran a efectos de
ocupacion. El resto de construcciones cerradas computaran al 100% a efectos de edificabilidad y
ocupacion.

6. Serd necesario reservar, con caracter privado, el nimero de plazas de aparcamiento segun el uso.

Se dispondran plazas de aparcamiento dentro de las parcelas edificables respetando los estandares
de calidad urbana establecidos en el articulo 22 del RP.

Lareserva de plazas no puede ser inferior a 1 plaza por cada 200 m2 de techo potencialmente edificable
de uso industrial, terciario o dotacional. No obstante, aunque el articulo 113 de las Normas Urbanisticas
del POM prevé para el Uso Industrial que las plazas de aparcamiento sean para furgoneta, en funcion
de la actividad, éstas pueden ser sustituidas por plazas de vehiculo pesado o vehiculo ligero en funcion
de las necesidades de la actividad.

Con cardcter general, el nUmero de plazas de aparcamiento de ligeros o pesados equivalentes al
previsto, se calculard manteniendo, no el nimero de plazas, sino la superficie de area de aparcamiento
prevista por plaza, en base a la superficie en m2 que resulte del calculo de plazas de vehiculo ligero
(9,90 m2) mas la parte proporcional de viales de acceso, esto es, se considerara un total de 18,00 m?
aproximadamente por plaza. A partir de ese calculo, esa superficie, podra ser repartida en funcién de
plazas de ligeros o pesados prevista en el articulo 130 de las Normas Urbanisticas del POM e incluyendo
los vehiculos pesados trailer, todo ello conforme a las siguientes superficies:

Vehiculo Ancho (m) Longitud

(m)
Motos 1,50 2,50
Automdéviles ligeros 2,20 4,50
Automoviles grandes 2,30 5,00
Furgonetas 3,00 5,50
Camiones 3,00 9,00
Trailer 3,50 18,50
Minusvalidos 3,70 5,00

En el caso de vehiculos pesados (camiones y trailer), se podran cuantificar como superficie de
aparcamiento las dreas de muelle de carga, computando una plaza por muelle. No obstante, para evitar
interferencias que pudiesen repercutir en la seguridad, prevalecera el marcaje vial referente a los muelles
de carga frente al de las plazas de aparcamiento, siendo éstas sobre entendidas por aplicacién de la
presente ordenanza.

Ademas, se cumpliran las condiciones de accesibilidad que se establecen en los articulos 11,12y 13 de la
Ley ACCy desarrolladas en las secciones | y Il del capitulo Ill del c6édigo ACC, asi como las determinaciones
establecidas en el DB SUA9 para la materializacién de las edificaciones y acceso a ellas desde espacio
publico urbanizado.

CONDICIONES DE LOS USQOS: Seran las fijadas en el siguiente cuadro:

uso CATEGORIA Llcl)Sc(;\ tlgz'lc'IIEcG)g:l)IIlE\L

PORMENORIZADO AlBIclDlEIFlG IR

RU-Residencial pPlpPp|lcCclclpP|lPlC]|P|P

Unifamiliar

RP-Residencial PIlP|P|P|P|P|P|P|P

plurifamiliar

RC-Residencial PIP|IP|P|P|P|P|P|P

Comunitario

I-Industrial 12-Compatible totalmente con el residencial M| P |[M|M | P |P | C | C | C
22-Tolerables con residencial M|{PIM|IM|P|P|C|C]|C
3a-Incompatibles con otros usos M|{PIMM|P|C|C|C]|C
4a-Almacenaje con o sin venta M|{CIMM|C|C|C|C]|C
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TC-Terciario 12-Locales comerciales y talleres< 200 m2 c|pjC|C|P|P|C|C]|C
comercial 22-L ocales comerciales €/200 y 500 m? C|P|C|C|P|A|jC|C]|C
32-Galerias y centros < 1500 m? C|P|C|C|P|A|jC|C]|C
42-Galerias y centros < 2500 m? C|P|C|C|P|A|C|C]|C
52-Grandes superficies > 2000 m2 C|P|C|C|P|A|C|C]|C
TH-Terciario 12-Alojamiento temporal < 100 m? P|P|P|P|P|A|P|P|P
hotelero 22-Alojamiento temporal < 400 m?2 P|P|P|P|P|A|P|P|P
3a-Alojamiento temporal > 400 m2 P|{P|P|P|P|A|P|P|P
TO-Terciario 12-Consulta, despachos sin servicio publico | C |P | C|C|C|A|C|P | P
oficinas 22-Oficinas, Instituciones c/horario comercial | C | P [ C [C|[C|A|[C|P|P
32-Oficinas, servicios, empresas I+D C/P|C]C|C|A|C|P]|P
42-Oficinas, empresas almacenaje y|C (P |C|C|C|A|C|P|P
produccion
TR-Terciario 12 Establecimientos de bebidas, cafés,|C*| P | C|C|P|A|C|P|P
Recreativo restaurantes sin espectaculos, etc., menores
de 200 m’c.
22 Establecimientos de bebidas, cafés,|C*|P | C|C|P|A|C|P|P
restaurantes, salas de espectaculos, cines,
salones de juego etc., con mas de 200 m’cy
menos de 500 m’c.
3aEstablecimientos de ocioy esparcimiento, |C*| P | C|P | P |A|C|P | P
de mediana superficie (mayor de 500 m*cy
menor 1.000 m’c) compatibles con el uso
residencial.
4aEstablecimientos de ocio y esparcimiento, |C*| P | C| P |P |[A|C|P | P
de gran superfi- cie (a partir de 1.000 mZc)
compatibles o alternativos al uso comercial.
DC-Dotacion de 12-Viario urbano e interurbano P|P|P|P|P|P|P|P|P
Comunicaciones | 2a-Ferroviario PIP|C|P|P|C|C|C]|C
DV-Zona Verde 1a-Espacio libre publico (EL) P|P|P|P|P|P|P|P|P
22-Jardines (J) c|pjCc|jC|P|C|C|C]|C
32-Area de juego o esparcimientoinfantil(A))| P | P | C | C|P|C|C|C|C
4a-Parques (P) P|P|P|P|P|P|P|P|P
DE-DU-Uso 12-Preescolar publico o privado P|P|P|P|P|A|P|P|P
Educativo 22-Educacion primaria publica o privada P|P|P|P|P|A|P|P|P
32-Bachillerato, Formacién Profesional PIP|P|P|P|A|P|P]|P
42-Centros Universitarios P|P|P|P|P|A|P|P|P
52-Otras ensenanzas ofiCiales P|P|P|P|P|A|C|P|P
62-Actividades no reguladas por admon. P|P|P|P|P|A|C|P|P
DE-CU-Uso 12-Centro cultural P|\P|P|P|P|A|P|P|P
Cultural 22-Museo PlP|[P|P|P|A|P|P]|P
3a2-Biblioteca P|P|P|P|P|A|P|P|P
42-Centro religioso sin residencia P|P|P|P|P|A|P|P|P
52-Fundaciones P|P|P|P|P|A|P|P|P
DE-AI- 12-Con atencién al publico P|\P|P|P|P|A|P|P|P
Administrativo 22-Sin atencion al publico PIP|P|P|P|A|P|P|P
Institucional
DE-AS-Uso 12-Medicina con internamiento PIP|P|P|P|P|P|P|P
Sanitario 22-Medicina sin internamiento P|P|P|P|P|A|P|P|P
Asistencial 32-Veterinarios P|P|C|P|P|A|C|P|P
42-Centro social sin residencia colectiva P|P|P|P|P|P|P|P|P
52-Servicios sociales con residencia colectiva| P | P | P | P |P | P | P | P | P
DE-DE-Uso 12-Con espectadores P|{P|C|P|P|A|C|C|P
Deportivo 22-Sin espectadores c|p|lc|P|P|A|C|C]|P
DE-IS- c|Cc|C|P|P|A|C|C]|C
Infraestructura

y servicios
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DE Privado 1°. Plataforma ferroviaria
GA-Garaje, 12-Planta baja < 20 plazas y 500 m?
aparcamiento 22-Colectivo en edificio no exclusivo

32-Colectivo en edificio exclusivo
42-En superficie
52-En vivienda unifamiliar

(O IN|N|[TIN
(O IN|N|TIN
vNNOIN0NIN
vNINO|IN|[TIN
©|o|oO|O|O|N
oIN[(>|N|>N
o|INnN|N|NN
o|N|(O[OT(N|N
oN|T|TNN

* Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuarios y siempre que estén ligados
a la actividad de planta baja.

A. Planta primer sétano y semisétano M. Uso mayoritario
B. Planta segundo sétano y siguientes C. Compatible

C. Planta Baja A. Alternativo

D. Planta Primera P. Prohibido

E. Planta Segunda y siguientes

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario
H. En instalaciones en superficie

l. En instalaciones abiertas con techado permanente

Articulo 19. Ordenanza Terciario

AMBITO DE APLICACION: La presente ordenanza sera de aplicacién a las manzanas o unidades bésicas
definidas en el plano “O2. Calificacién del Suelo. Usos y aprovechamiento” o a los correspondientes
Estudios de detalle.

CONDICIONES DE LA MANZANA Y EL VIAL:

Alineaciones. Son las definidas en los Planos de Ordenacidn. Rasantes: Son las definidas en los Planos
de Ordenacion.

Parcela minima edificable:

Grado 1: 600 m’s.
Grado 2: 1.600 m’s.

Estas superficies minimas seran de aplicacion a las nuevas segregaciones o parcelaciones,
manteniéndose las existentes en las que puedan satisfacerse las condiciones de los usos a implantar.

Frente minimo: El frente minimo serd de 20 metros. Frente méximo: No se fija.

Forma: La parcela tendra una forma tal, que en ella se pueda inscribir un circulo veinte metros de
didmetro.

Los angulos entre linderos seran preferentemente de 90 grados sexagesimales

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima permitida sera la que resulte de aplicar
el resto de los parametros.

CONDICIONES SOBRE LA POSICION DE LA EDIFICACION:

Retranqueos: La edificacion se retranqueard, como minimo, a todos los linderos: Grado 1: 3 metros.
Grado 2: 6 metros.

Fondo maximo edificable: No se fija. Ocupaciéon maxima:

1. La superficie maxima de parcela que podra ocupar la edificacién es: Grado 1: 70 por 100. Grado 2:
70 por 100.

2.De la superficie no ocupada, como minimo, se destinara el: 15 por 100 a superficies libres ajardinadas.
15 por 100 a aparcamiento.

CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA:

1. Altura y niumero de plantas maximos: El nimero maximo de plantas autorizado es: Grado 1: B + II.
Grado 2: B + Il + Atico retranqueado tres metros de las fachadas.

Se permite superar esta altura, en dos plantas, en un maximo del 40 por 100 de la superficie ocupada
por la edificacién, siempre y cuando no supere la edificabilidad asignada.

2. La altura maxima de la edificacién, a cara alero, sera: Grado 1: Doce metros y medio. Grado 2:
Diecisiete metros.

3.Laaltura de cumbrera no sobrepasara los: Grado 1: Catorce metros y medio. Grado 2: Veinte metros.

4. Estas alturas se podran sobrepasar, de forma excepcional, en aquellas instalaciones que cuenten
con autorizacion municipal.

Sétanos y semisdtanos: Se autorizan.

OTRAS CONDICIONES: Serd necesario reservar con caracter privado el nimero de plazas de
aparcamiento sefalados en los articulos 109, 112, 115, 117, 119, y 121 del POM de lllescas, segun el uso.

Ademas, se cumpliran las condiciones de accesibilidad que se establecen en los articulos 11,12y 13 de la
Ley ACCy desarrolladas en las secciones |y Il del capitulo Il del cédigo ACC, asi como las determinaciones
establecidas en el DB SUA9 para la materializacién de las edificaciones y acceso a ellas desde espacio
publico urbanizado.
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CONDICIONES DE LOS USOS. Las fijadas en el cuadro adjunto:

* Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuarios y siempre que estén ligados
a la actividad de planta baja.

** Almacén y cuartos de instalaciones propios de la actividad.

A. Planta primer sétano y semisétano

B. Planta segundo sétano y siguientes

C.Planta baja

D. Planta primera

E. Planta segunda y siguientes

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario

H. En instalaciones en superficie

I. En instalaciones abiertas con techado permanente

M. Uso mayoritario

C. Compatible

A. Alternativo

P. Prohibido

[ ORDENANZA o7

USQ PORMENORIZADO CATEGORTA LOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA

RU-Resid Unifamiliar
RP-Resid.Plurifamiliar
RC-Resid. Comunitario
I-Industrial 12-Compatible totalmente con e residencial
22-Tolerables con residendial
32-Incompatibles con otros usos
43-Almacenaje con o sin venta
TC-Terciario comercial 12-Locales comerciales y talleres < 200 m”
22-Locales comerciales e/200 y 500 m?
32-Galerias y centros < 1500 m*
43-Galerias y centros < 2500 m*
58-Grandes superficies > 2000 m?
TH-Terciario hotelero 13-Alojamiento temporal < 100 m*
22-Alojamiento temporal < 400 m*
32-Algjamiento temporal > 400 m?
TO-Terciario oficinas 12-Consulta, despachos sin servicio piblico
22-Oficinas, Instituciones ¢/horario comerdal
32-Oficinas, servicios, empresas 1+D
43-Oficinas, empresas almacenaje y produc.
TR-Terciario Recreativo 12 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes sin espectaculos, etc, | M*
menotes de 200 m2c.

2% Establecimientos oe bebklas, (a1es, restaurantes, salas de espectaculos, | M*
cines, salones de juego etc., con mas de 200 M2¢ y menos de 500 m2c.
3 Establecimientes de ocio y espardmiento, de mediana superficie (mayor | M*
de 500 ¢ y menar 1,000 m?c) compatibles con e vso residencial.
42 Establecimientos de ccko y esparcmiento, de gran supa'ﬂde (apartrde | M*
1,000 m7) compatibles o altemativos al uso comercial
DC-Dotacién de Comunicaciones 18-Viario yrbano e [nterurbano
28-Ferroviario
DV-Zona Verde 3-Espacio libre piblico {EL)
| 22-Jardines (J)
3% Area de juego o esparcimiento infantil (AJ}
48-Parques (P)
DE-DU-Uso Educativo 2-Preescolar publico o privado
| 2°-Educacidn primaria publica o privada
| 32-Bachillerato, Formacidn Profesional
42-Centros Universitarios
52-Otras ensefianzas oficiales
62-Actividades no reguladas por admén.
DE-CU-Uso Cultural 12-Centro cultural
|_23-Museo
33-Biblioteca
4%-Centro religioso sin residencia
52-Fundaciones
DE-AI-Adm, Institucional 12-Con atencién al pdblico
2#-5in atenclén al publico
DE-AS-Uso Sanit. Asistencial 13-Medicina con internamiento
23-Medidna sin internamiento
32-Veterinarios
42-Centro social sin residencia colectiva
53-Servicios sociales con residencia colectiva
DE-DE-Uso Deportivo 12-Con espectadores
23.Sin espectadores

ziziziziz|x|o|wlo|0|w|e|=|>

=
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=
*

=
»

=
*

=
¥

=
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_ DE-)S-Infraest. y servicios
" GA-Garaje, aparcamiento 12-Planta baje < 20 plazas y 500 m*

22-Colectivo en edificio no exclusivo

32-Colectivo en edificio exclusivo
43-En superficie

52-En vivienda unif.
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Articulo 20. Ordenanza 09: Equipamientos e Infraestructuras.

AMBITO DE APLICACION: El émbito de aplicacion de esta ordenanza comprende las diferentes
actividades, de caracter publico, destinados a la formacién intelectual, asistencial o administrativo de los
ciudadanos, asi como las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbanayy,
expresamente sefialados en los planos de ordenaciéon como:

1. Infraestructuras DE-IS-SL (Sistema Local) y DE-IS-SG (Sistema General)

2. Equipamiento: Educativo SG-ED y SL-ED Cultural SG-CU y SL-CU Deportivo SG-DE y SL-DE
Administrativo - Institucional SG-Al 'y SL-Al Sanitario - Asistencial SG-SA y SL-SA Servicios Urbanos SG-SE
y SL-SE

CONFIGURACION DE LA EDIFICACION: La zona responde al sistema de ordenacién de edificacién
aislada, normalmente con edificacién totalmente separada de todos los linderos de la parcela, con
tipologia edificatoria aislada exenta.

CONDICIONES DE LA MANZANA'Y EL VIAL:

1. Alineaciones: Las definidas en los Planos de Ordenacion.

2. Rasantes: Las definidas en los Planos de Ordenacion. Dentro de cada parcela seran libres.

CONDICIONES DE LA PARCELA:

1. Parcela minima edificable: La necesaria para implantar el uso que se pretende. El Ayuntamiento
podra segregar las parcelas existentes en el momento de asignar las distintas categorias, caso de que el
POM no lo hubiera hecho, o modificar las previstas.

2. Frente minimo: No se fija.

3. Forma: No se condiciona.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

La edificabilidad maxima permitida sera de 1,20 m*c/m’s

CONDICIONES SOBRE LA POSICION DE LA EDIFICACION:

1. Retranqueos: El retranqueo podra ser nulo salvo que las edificaciones colindantes se encuentren
retranqueadas, en cuyo caso, la edificacién habra de respetar un retranqueo a los bordes de la parcela,
en todo su perimetro de tres (3) metros.

2. Fondo maximo edificable: No se fija.

3. Ocupacion Méaxima: La superficie de ocupacién maxima en cada parcela sera, en funciéon del tamafo
de la parcela y la categoria de equipamiento asignada.

a) Para los equipamientos educativo, cultural, administrativo-institucional y sanitario- asistencial,
serd del 75 %.

b) Para el equipamiento deportivo, la ocupacién maxima sera del 100 %.

CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA:

1. Altura y nimero de plantas maximos:

a) El nimero maximo de plantas autorizado sobre rasantes es de 5 (B + 4) plantas para todas las
categorias.

b) La altura méxima de la edificacion, a cara inferior del ultimo forjado, se determinara en funcion de
las necesidades de la dotacion, correspondiente sin superar en ningun caso la de las zonas urbanisticas
en la que esté inserto el equipamiento.

) El Ayuntamiento podra excepcionalmente admitir mayores alturas y mayor nimero de plantas en
razén de la utilidad publica del servicio a cubrir y de la funcionalidad de tal aumento.

2. Aticos: Se autoriza una planta atico, retranqueada de las fachadas como minimo tres metros.

3. Sétanos y Semisétanos: Se autorizan.

4., Cuerpos volados:

a) No se permiten.

b) Si se permiten marquesinas y muelles.

OTRAS CONDICIONES:

1. Se permite la realizacién de una vivienda de superficie maxima de 100 m? construidos para guarda
y custodia de las instalaciones.

2. Serd necesario reservar con caracter privado el nUmero de plazas de aparcamiento preceptivas.

3.Se cumpliran las condiciones de accesibilidad que se establecen en los articulos 11,12y 13 de la Ley
ACCy desarrolladas en las secciones | y Il del capitulo lll del cédigo ACC, asi como las determinaciones
establecidas en el DB SUA9 para la materializacion de las edificaciones y acceso a ellas desde espacio
publico urbanizado.

CONDICIONES DE LOS USOS. Seran las fijadas en el siguiente cuadro:

uso p LOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA
PORMENORIZADO CATEGORIA A B C D E F G
RU-Residencial Pl PIlP|IP|IP|P|P|P]|P
Unifamiliar
RP-Residencial plPIlP|P|lP|lP|P|P|P
Plurifamiliar
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RC-Residencial P P|P|P|P|P|P|P|P
Comunitario
I-Industrial 12-Compatible totalmente con ell P | P |[P|P|P|P|P|P|P
residencial
22-Tolerables con residencial P P|P|P|P|P|P|P]|P
32-I[ncompatibles conotros usos P P|P|P|P|P|P|P|P
42-Almacenaje con osin venta cjcjcjcjcjc|jc|c|c
TC-Terciario 12-Locales comerciales y talleres<200m?| P | P |[P|P|P|P|P|P|P
comercial 23-Locales comerciales /200 y 500 m? P|P|P|P|P|[P|P|P]|P
33-Galerias y centros< 1500 m? P|P|P|P|P|[P|P|P]P
42-Galerias y centros< 2500 m? P|P|P|P|P|P|P|P]P
52-Grandes superficies > 2000 m? P|P|P|P|P|[P|P|P]P
TH-Terciario 12-Alojamiento temporal < 100 m? P|P|P|P|P|[P|P|P]|P
hotelero 22-Alojamiento tem-poral < 400 m? P|P|P|P|P|[P|P|P]|P
32-Alojamiento tem- poral > 400 m? P|P|P|P|P|[P|P|P]|P
TO-Terciario 12-Consulta, despachos sin serviciopublico| P | P |P|P |P |P |P P |P
oficinas 22-Oficinas,Instituciones c/horario|l P | P |P|P|P|P|P|P|P
comercial
32-Oficinas, servicios, empresas |+D pP|P|P|P|P|P|P|P]|P
42-Oficinas, empresas almacenajey| P | P [P|P [P |P|P|P|P
producién
TR-Terciario 12 Establecimientos de bebidas, cafés,| P | P |P|P|P|P [P [P |P
Recreativo restaurantes sin espectaculos, etc.,
menores de 200 m’c.
22 Establecimientos de bebidas, cafés,| P | P |P|P|P|P|P|P|P
restaurantes, salas de espectaculos, cines,
salones de juego etc., con mas de 200 m’c
ymenos de 500 m’c.
32 Establecimientos de ocioy es-| P | P |P|P|P|P|P|P|P
parcimiento, de mediana superficie
(mayor de 500 m*c y menor 1.000 m?c)
compatibles con el uso residencial.
42 Establecimientos de ocio y| P | P |P|P|P|P|P|P|P
esparcimiento, de gran superficie (a partir
de 1.000 m’c) compatibles o alternativos
aluso comercial.
DC-Dotacion de 12-Viario urbano e interurbano P P|C|P|P|P|P|C]|C
Comunicaciones | 2a_Ferroviario P|P|C|P|P|P|C|C|C
DV-Zona Verde 12-Espacio librepublico (EL) P P|{C|IP|P|P|C|C|C
22-Jardines (J) C P|C|C|C|P|C|C|C
3a-Area de juego o esparcimiento| P Pl|C|C|C|P|C|C|C
infantil(AJ)
42-Parques (P) P P|I|C|P|P|P|P|C|C
DE-DU-Uso 1a-Preescolar publico o privado P P|lC|C|C|P|C|C]|C
Educativo 22-Educacién primaria publicaoprivada | C* | P [C|C|C|P|C|C|C
32a-Bachillerato, Formacién Profesional M*EM*¥* M|M|{M|P|C|C]|C
42-Centros Universi tarios M* M* M|M|M|P|C|C|C
52-Otras ensefanzas oficiales M* [M* | M|M|M|P|C|C|C
62-Actividades no reguladas poradmoén. | M* [M** | M| M|M | P | C|C | C
DE-CU-Uso 12-Centro cultural M* IM¥* M|M|M|P|C|C|C
Cultural 22-Museo M* [M*|M|M|[M|P|C|C|C
3a-Biblioteca M* [M* M|M|M|P|C|C|C
42-Centro religioso sin residencia M* IM*I M|M|M|P|C|C]|C
52-Fundaciones M* [M* | M|M|M|P|C|C|C
DE-Al- 12-Con atencién al publico M*  M* | M|M|M|P|C|C|C
Administrativo 22-Sin atencién al publico M* [M**|M|M|M|P|C|C]|C

Institucional
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DE-AS-Uso 12-Medicina con internamiento M* M* I M|M|{M|P|C|C]|C
Sanitario 2a-Medicina sin internamiento M* M*I M|M|{M|P|C|C]|C
Asistencial 3a-Veterinarios m* (M= mmIm|[pPlclc|c
42-Centro social sin residencia colectiva | M* [M* | M|M | M| P | C | C | C
5a-Servicios sociales con residencia| M* [ M* M| M| M| P | C|C|C
colectiva
DE-DE-Uso 12-Con espectadores M| P|C|C|C|P|C|C|C
De-portivo 23-Sin espectadores M| P |C|C|C|P C
DE-IS- c|C|C|C|C|A c|C
Infraestructuras y
DE Privado 1°.Plataforma ferroviaria c|CciM|C|CIM|M|M|M
GA-Garaje, 12-Planta baja < 20 plazas y 500 m?2 P|P|C|P|P|A|C|C|C
aparcamiento 22-Colectivo en edificio no exclusivo c|cCc|Cc|C|C|A|C|P]|P
32-Colectivo en edificio exclusivo c|lcj|jc|Cc|C|A|lC|P|P
4a-En superficie C|P|C|C|C|A|C|C]|C
52-En vivienda unif. P P|P|P|P|P|P|P|P

* Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuarios y siempre que estén ligados
a la actividad de planta baja.

A. Planta primer sétano y semisétano M. Uso mayoritario
B. Planta segundo sétano y siguientes C. Compatible

C. Planta Baja A. Alternativo

D. Planta Primera P. Prohibido

E. Planta Segunday siguientes

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario
H. En instalaciones en superficie

I. En instalaciones abiertas con techado permanente

Articulo 21. Ordenanza de trasvase de edificabilidad

1. Como se ha indicado anteriormente se hace necesario dada la morfologia del sector proponer una
ordenanza de trasvase de edificabilidad, que permita si fuera necesario, trasvasar edificabilidad entre
parcelas y/o manzanas del mismo, o de distinto, uso y tipologia.

2. Dado que el presente Plan Parcial tendrd vigencia indefinida, cualquier alteracién de las
determinaciones del presente Plan Parcial, debe ser tramitada conforme a lo legalmente establecido
como modificacién del Plan Parcial, cuando se pretendiese alterar alguna determinacién de caracter
local, todo ello sin perjuicio del normal desarrollo del Plan, mediante Estudios de Detalle.

3. En estas condiciones de ejecucion del Plan Parcial, la edificabilidad no esta establecida en relacion
a las parcelas y/o manzanas, sino que el limite de dichos parametros vendra dado por la edificabilidad
total asignada al ambito del sector SUB co 09 del POM de lllescas, no pudiéndose sobrepasar ese limite.

4. Asi, se podran realizar trasvases de edificabilidad entre parcelas del mismo o distinto uso y tipologia,
de una misma o distinta manzana, mediante la tramitacién del instrumento de planeamiento, de gestion o
expediente oportuno en funcién de la modificacion que se pretenda tramitar (sin animo de exhaustividad,
y sin que constituya una serie de supuestos cerrados, podra realizarse mediante la modificacion del
Plan Parcial, la aprobacién de un estudio de detalle, o una parcelacion), todo ello teniendo en cuenta la
legislacion vigente en ese momento, con el fin de reordenar la edificabilidad neta prevista por el Plan
Parcial en las manzanas, siempre y cuando ello no suponga la modificacién de la edificabilidad total del
ambito de la actuacion, se altere la calificacién del suelo ni se aumente el aprovechamiento urbanistico.

5. Los trasvases de edificabilidad previstos en los apartados anteriores deberan realizarse entre
parcelas de la misma o distinta manzana que, en el momento del inicio de su tramite, pertenezcan a un
mismo titular registral. Cuando se trate de parcelas de la misma o distinta manzana de diferentes titulares
reqgistrales, se requerird acuerdo de los titulares de derechos sobre las parcelas afectadas que se acreditara
junto con la solicitud de tramitacién del Instrumento de planeamiento, de gestién o expediente oportuno.

6. La solicitud del expediente o la iniciaciéon del procedimiento que en su caso corresponda que
conlleve el trasvase de edificabilidad, debera contener las cédulas o fichas urbanisticas resultantes de
las parcelas afectadas, en las que quede debido reflejo de las determinaciones que les afectan una vez
se apruebe el acto o procedimiento por el que se realice el trasvase de edificabilidad.

7. Una vez autorizado el acto o aprobado el procedimiento por el que se realice el trasvase de
edificabilidad, el Ayuntamiento librard la certificacién necesaria para causar inscripciéon en el Registro
de la Propiedad, con el contenido y alcance requeridos por la legislacién hipotecaria y concordante de
aplicacién en cada momento por la que se regula la inscripcién de actos de naturaleza urbanistica en el
Registro de la Propiedad.
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CAPITULO V. NORMAS GENERALES DEL SUELO NO EDIFICABLE
Articulo 22. Ordenanza de Dotacional Comunicaciones

AMBITO DE APLICACION: El dmbito de aplicacién de esta ordenanza, es el correspondiente a las dreas
destinadas al dominio publico, general y/o local, ocupadas por el viario para trafico rodado y peatonal.
En los planos de Ordenacion no se les asigna clave alguna, por ser claramente identificables.

El sistema viario esta formado por:

- Sistema Viario y aparcamiento en via publica.

- Sistema Peatonal.

- Sistema de carril bici o medios no motorizados.

CONFIGURACION DE LA EDIFICACION: Las edificaciones e instalaciones a realizar en estas ordenanzas
tendran siempre un caracter elemental, tales como quioscos de periédico, paradas de autobuses, cabinas
telefdnicas, contenedores, puntos limpios y mobiliario urbano de todo tipo.

CONDICIONES DE LA MANZANA Y EL VIAL:

1. Alineaciones: Las definidas en los Planos de Ordenacion.

2. Rasantes: Las definidas en los Planos de Ordenacién.

CONDICIONES DE DISENO:

1. Se atendera a lo especificado en el Proyecto de Urbanizacion.

2. Serd de obligado cumplimiento tanto la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacion
de barreras en Castilla-La Mancha, asi como el Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha, y la Orden TMA/851/2021,, o en su defecto la legislacion vigente en
cada momento al respecto de eliminacién y supresion de barreras arquitecténicas.

CONDICIONES DE LAS CONSTRUCCIONES:

1.Las construcciones que se realicen tendran la condicién de concesiones temporales, sin que el suelo
deje en ningun caso de ser propiedad municipal.

2. Serdn abiertas siempre que lo permitan su uso, de tipo prefabricado y con un tamafio lo mas
reducido posible.

CONDICIONES ESTETICAS: Se atendera a lo especificado en el Proyecto de Urbanizacién.

CONDICIONES DE LOS USOS: Se atendera alo reflejado en la Ordenanza 08: Dotacional Comunicaciones,
del Plan de Ordenacién Municipal de lllescas.

Articulo 23. Ordenanza de Zonas Verdes y Espacios Libres

AMBITO DE APLICACION: El &mbito de aplicacién de esta ordenanza, esté constituido por los espacios
libres de dominio y uso publico general y/o local destinado a areas ajardinadas o forestadas necesarias
para la adecuada salubridad y esparcimiento de la poblacion expresamente identificadas en los Planos
de Ordenacién.

CONDICIONES DE PARCELA:

Parcela minima:

a) Para las Areas de Juego de nifios, la parcela minima sera de doscientos (200) m?, pudiendo inscribirse
dentro de ella un circulo de doce (12) m de didmetro.

b) Para los Jardines, la parcela minima sera de mil (1.000) m? pudiendo inscribirse dentro de ella un
circulo de treinta (30) m de diametro.

¢) Para los Parques, la parcela minima sera de quince mil (15.000) m? pudiendo inscribirse dentro de
ella un circulo de cien (100) m de didametro.

CONDICIONES DE LA EDIFICABILIDAD:

1.0,02 m*c/m?s, para parcelas < 2.000 m?s 2.0,04 m’c/m?s, para parcelas >2.000 m?s

CONDICIONES DE VOLUMEN

1. Altura maxima:

a) La altura maxima permitida para construcciones o instalaciones cerradas, sera de cinco (5) metros,
medidos en cualquier punto de la rasante del terreno. Por encima de esta altura, podran sobresalir
elementos estructurales, decorativos y de seguridad no habitables.

b) Si es una instalacién abierta por todos sus lados, podra alcanzar los doce (12) metros de altura
maxima.

2. Retranqueos minimos a linderos:

a) 5 metros para parcelas < 2.000 ms

b) 10 metros para parcelas >2.000 m’s

CONDICIONES DE DISENO:

1. Se atendera a lo especificado en el Proyecto de Urbanizacion.

2. Serd de obligado cumplimiento tanto la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacion
de barreras en Castilla-La Mancha, asi como el Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha, y la Orden VIV 561/2010, de 1 de febrero, o en su defecto la legislacion
vigente en cada momento al respecto de eliminacién y supresién de barreras arquitecténicas.

3. Cualquier movimiento de tierras (remocién, aporte, instalaciones o ajardinamiento) que se realice
en las zonas verdes o espacios libres debera contar previamente con la autorizacién de la Delegacién
provincial de Educacién, Cultura y Deportes de Toledo.
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OTRAS CONDICIONES: Se permite el establecimiento de mercadillos, mercados artesanales, etc. al
aire libre y con caracter provisional.

CONDICIONES DE LOS USOS: Se atenderd a lo reflejado en la Ordenanza 10: Zonas Verdes y Espacios
Libres, del Plan de Ordenacion Municipal de lllescas.

CAPITULO VI. TRANSFORMACION DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES
Articulo 24. Ordenanza de Transformacion

1. Esta ordenanza sera de aplicacion exclusivamente para las edificaciones existentes y consolidadas.
2. Se admitiran obras de caracter menor ordinarias de rehabilitacion o renovacion de la edificacion
existente consolidada, hasta su demolicion y por lo tanto transformacién al uso que regula el Plan Parcial.

CAPITULO VII. SISTEMAS GENERALES EXTERIORES
Articulo 26. Ejecucion de Sistemas Generales

Se ejecutaran los sistemas generales exteriores no adscritos al dmbito de actuacién (5.G.V-04-2) que
permitan o favorezcan la conectividad, integracion y adecuacion a las infraestructuras de urbanizacién
colindantes existentes previstas con el Sector PE 16 y el Sector PE 07. El Agente Urbanizador por si, 0 en
colaboracion con otros propietarios, podrd adelantar la financiacién de esta infraestructura, las cuales
seran obtenidas y ejecutadas por la via del art.126.1.d) del TRLOTAU.”

Lo que se publica a los efectos de lo dispuesto en los articulos 42.2 y 122.6 del Decreto Legislativo
1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica, articulo 157.1 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de la citada Ley, y articulo 70 de la Ley 7/85, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Castilla-La Mancha, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la publicacion
del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998. Todo ello sin perjuicio de que
pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime pertinente.

ANEXO
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AT 4 CORGDERAN 108/

OETERMINACIONES. DEL PLANTEANSENTO QUE SE INCORPORA
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Illescas, 28 de enero de 2025.—El Alcalde, José Manuel Tofifio Pérez.
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