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Las Leyes entraran en vigor a los veinte dias de su completa publicacién
en el «Boletin Oficial del Estado», si en ellas no se dispone otra cosa (articulo 2
del Cédigo Civil).

De acuerdo con lo previsto en el segundo parrafo del apartado 1 del
articulo 6 de la Ley 5 de 2002, de 4 de abiril, reguladora de los Boletines
Oficiales de la Provincia, las érdenes de insercién de los anuncios, edictos,
circulares y demds disposiciones que hayan de insertarse en el «Boletin
Oficial» de la provincia de Toledo, se remitiran al «llmo. Sr. Presidente de la
Diputacion Provincial de Toledo. Registro de Edictos y Anuncios «Boletin
Oficial» de la provincia de Toledo, en el supuesto de Administraciones Publicas
o Administracion de Justicia, por el rgano competente de la Administracion
anunciante, o en otro supuesto, por la persona que en cada caso competa.

El orden de insercidn correspondiente respetard los plazos previstos en el
articulo 7.3 de la citada Ley 5 de 2002, de 4 de abril.

ANUNCIOS
Por cada linea o fraccion de 18 centimetros: 1,56 euros.

El importe de las tarifas a aplicar a los anuncios insertados con
caracter urgente sera, en cada caso, el doble de las establecidas
anteriormente.

ADMINISTRACION

Plaza de la Merced, 4. Teléfono 925 25 93 00.-Diputacion Provincial

Se publica todos los dias (excepto los sdbados, domingos y dias festivos)

PAGOS POR ADELANTADO

Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha

CONSEJERIA DE FOMENTO

DirReccioN GENERAL DE PLANIFICACION TERRITORIAL Y URBANISMO

Resolucién de 23 de octubre de 2024, de la Direccién General de Planificacién Territorial y Urbanismo,
por la que se publican las determinaciones urbanisticas del Proyecto de Singular Interés “Meta Data
Center Campus”, en el término municipal de Talavera de la Reina (Toledo), promovido por la empresa

Zarza Networks, S.L.

Mediante Acuerdo de Consejo de Gobierno de 14 de octubre de 2024 se ha aprobado definitivamente
el Proyecto de Singular Interés (PSI) “Meta Data Center Campus”, en el término municipal de Talavera de
la Reina (Toledo), promovido por la empresa Zarza Networks, S.L.

Forma parte del documento técnico del PSI el Anexo I1.2. Normas Urbanisticas del Documento Il. PSI
Planeamiento, que contiene las Normas Urbanisticas que son de aplicacién al ambito del mismo. De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 42.2.b) del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
y en el articulo 156.1 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de la LOTAU, se procede a publicar dicha normativa urbanistica de forma integra en el

“Boletin Oficial” de la provincia de Toledo.

El resto del contenido documental con caracter normativo del PSl queda integrado en ladocumentacién
publicada en la web de Planificacion Territorial y Urbanismo de la Consejeria de Fomento (https://www.

castillalamancha.es/node/340916).

Toledo, 5 de diciembre de 2024.-La Directora General de Planificacién Territorial y Urbanismo, Silvia

Lépez Martin.

Titulo I. Disposiciones de caracter general

Capitulo 1. Naturaleza y finalidad

Articulo 1. Naturaleza, ambito de aplicacion y alcance del documento

Este documento contiene las normas urbanisticas transitorias complementarias de la ordenacién
urbanistica del Proyecto de Singular Interés, PSI, “Data Center Campus” con el contenido y el alcance
previstos en el Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha (en adelante,
TRLOTAU), y en el Reglamento de Planeamiento de la citada Ley, aprobado por Decreto 248/2004 de
14-09-2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante RP-LOTAU).

La delimitacion del ambito territorial de la ordenacién pormenorizada queda definida en la
documentacién gréfica e incluye (i) la ordenacion urbanistica propuesta, identificando las determinaciones
correspondientes tanto a la ordenacién estructural como a la detallada; y (ii) sus acciones exteriores de

conexion.
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Articulo 2. Vigencia y modificaciones de las determinaciones

Las determinaciones del PSI entrardn en vigor una vez aprobado y publicado en los términos que
establecen los articulos 33 y 42.2.b) del TRLOTAU) y los articulos 128, 129 y 156 del RP-LOTAU.

Su vigencia es indefinida. Se podra proceder a la innovacion de las normas urbanisticas transitorias
complementarias del PSl en cualquier momento, cuando resulte necesario, de acuerdo con lo establecido
en la legislacién vigente.

Cualquier modificacion o alteracion del contenido del PSI que no afecte a sus determinaciones
esenciales (articulo 20.1 TRLOTAU), asi como la subsanacién de posibles errores, omisiones o deficiencias
que requieran la adaptacion de las instalaciones, obras o edificaciones previstas habran de ser
comunicadas para su aprobacién por la Consejeria de Fomento.

No se consideran modificaciones del PSl los reajustes puntuales y de escasa entidad que el proyecto
de edificacién y urbanizacidn, incluyendo las conexiones e infraestructura, puedan introducir de forma
justificada en la definicion final de la implantacion de la edificacion, siempre y cuando la variacion
acumulada no exceda del 5 por ciento de la superficie total del ambito, cuando se trate de los proyectos
de reparcelacién y/o urbanizacion y se justifique mediante estudios topogréficos y/o cartogréficos,
o del mismo porcentaje aplicado a la superficie construida inicialmente prevista cuando se trate de
edificaciones. En todo caso, dichas variaciones, deberdn ser comunicadas a las administraciones cuyos
terrenos pudieran verse afectados.

Las modificaciones no sustanciales de cualesquiera determinaciones del PSI no requeriran de su
innovacion, no obstante, habran de ser comunicadas a la Consejeria de Fomento para que resuelva sobre
la necesidad de previa autorizacion.

Las modificaciones sustanciales supondran la modificacién del PSI por el mismo procedimiento y
trdmites empleados para su aprobacion.

Las modificaciones no podran suponer una vulneracién de las prescripciones contenidas en la
Declaracién de Impacto Ambiental o el Informe Ambiental Estratégico ni podran contravenir otras
autorizaciones emitidas por las Administraciones u drganos competentes en las distintas materias.
Tampoco podran suponer un aumento de la edificabilidad total maxima (m2c) a ni de la ocupacién
maxima (m2s) recogidas en las determinaciones del PSI.

Articulo 3. Contenido grafico y escrito. Interpretacion del valor normativo

Las determinaciones de estas NNUU se interpretaran atendiendo a su contenido y con sujecion a
los objetivos y finalidad expresados en la memoria del PSI, que habra de servir para despejar dudas
interpretativas.

En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorgara primacia al texto sobre
el dibujo.

En caso de discrepancias entre documentos gréficos, tendra primacia el de mayor escala de detalle
sobre el de menor escala, salvo que del texto se desprendiera una interpretacién contraria.

Cada uno de los documentos del PSI predomina sobre los demas en lo que respecta a sus contenidos
especificos.

Si existiesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad prevaleceran estas
ultimas.

En el caso de que hubiera contradiccién en un mismo plano entre la definicidn geométrica del trazado
y las cotas que lo expresan, primara la definicién geométrica, interpretando la diferencia en cotas como
errata fehaciente.

A efectos de su referencia al marco del planeamiento urbanistico general del municipio, estas normas se
remiten a las demas ordenanzas municipalesy legislacion sectorial, que actuardn como complementarias
en todos aquellos extremos no especificados en este documento y como subsidiarias en tanto no se
contradigan con él.

Capitulo 2. Desarrollo de ejecucion del PSI
Articulo 4. Unidad y sistema de ejecucion

Se delimita una Unica unidad de actuacidn coincidente con la totalidad del &mbito.

La gestidn de planeamiento de la unidad de actuacién se llevard a cabo por el sistema de gestion
privada en la que el desarrollo integral de las actuaciones previstas corresponde al promotor del PSI, sin
perjuicio del control y supervision que legalmente corresponde asumir a la Administraciéon. Conforme a
esa gestion privada, el promotor asumird la ejecucién del proyecto edificatorio objeto del PSI, asi como
la ejecucion de la urbanizacién necesaria para completar el proceso de transformacién de los suelos
en cumplimiento de los deberes (levantamiento de las cargas inherentes al régimen juridico del suelo
urbano no consolidado) que la propia legislacién urbanistica le impone.

Articulo 5. Cesiones

El establecimiento de las determinaciones de ordenacién transitoria del ambito de actuacion a través
de este documento determina la vinculacién legal de los terrenos al proceso urbanizador y edificatorio,
en el contexto del sistema de ejecucién determinado. Asi mismo, produce la afectacion de los terrenos

gr.
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al cumplimiento de los deberes legales de la propiedad del suelo: cesidon obligatoria y gratuita, libre de
cargas y debidamente urbanizadas a favor del Ayuntamiento de Talavera de la Reina de las superficies
de suelo destinadas a las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos, en este caso
referidas a dotaciones generales y locales.

De conformidad con el régimen urbanistico del suelo urbano no consolidado, se produce la
afeccién legal de los terrenos al cumplimiento de la cesion del 10% del aprovechamiento del ambito
al Ayuntamiento que se materializard mediante (i) la adjudicacion de la parcela lucrativa de uso mixto
y con un aprovechamiento equivalente al 5,10% del total previsto; (ii) la monetizacion del defecto de
adjudicacién hasta completar el 10% legalmente previsto.

Articulo 6. Proyecto de urbanizacion

La ejecucién de las obras de infraestructura previstas requerira la aprobacién de los correspondientes
proyectos, en los cuales se definiran las fases de ejecucion.

Articulo 7. Proyectos de edificacion

Los propietarios de suelo urbano resultante podran obtener del Ayuntamiento de Talavera de la
Reina autorizacién para iniciar las obras de edificacién de la parcela resultante, siempre que se asegure
la realizacién de aquellas obras necesarias para que cada parcela adquiera la condicién juridica de solar,
en los términos establecidos en la legislacion vigente.

Articulo 7 bis. Actuaciones exteriores a la unidad de ejecucion y de integracion entre redes

Alos efectos de su inclusion en el proyecto de Urbanizacion del PSly ejecucion de las correspondientes
obras, el dmbito de dicho proyecto de Urbanizacién incluird las siguientes actuaciones en el exterior y de
integracion entre redes publicasy servicios, de forma que quede completamente garantizada la coherencia
de la actuacion y el tratamiento conjunto y homogéneo de los espacios publicos y de las infraestructuras:

« Construccion de red de alta tensién.

- Nuevas infraestructuras de abastecimiento de agua.

- Modificacién de infraestructuras de saneamiento y aguas fecales.

« Nueva red de fibra éptica.

- Modificacién de la conexion con las infraestructuras de transporte.

De ellas, la Unica con efectos en la calificacidon del suelo exterior al ambito es la conexion al noroeste
del mismo de la red viaria con la TO-1287 y de la Colada del Camino Real con la Colada de Cantos Gordos.
La adaptacién que tenga lugar de los contenidos del PSI al POM recogera la nueva situacion de la via
pecuaria y sus efectos en la conexién del viario con la TO-1287, segun se contiene en la documentacién
gréfica, sin perjuicio de la eficacia directa del presente PSI en cuanto a la calificacién de los terrenos
sobre los que discurre la conexion viaria como sistema general de infraestructuras y de la superficie de
reserva de via pecuaria.

Capitulo 3. Régimen urbanistico del suelo
Articulo 8. Calificacion del suelo

La subdivision del ambito ordenado por el PSl en zonas diferenciadas mediante Zonas de Ordenacion
en razon del uso/usos cualificados y de las tipologias edificatorias caracteristicas que a cada una
corresponden, junto con la expresion del suelo de uso y dominio publico, determinan la calificacion
urbanistica del suelo.

Los suelos calificados como dotaciones publicas serdn de cesién obligatoria y gratuita a la
administracién municipal.

Articulo 9. Suelo de dominios publicos sectoriales y dotaciones publicas

Dominios publicos sectoriales incluidos en el ambito del PSl y su tratamiento urbanistico de
conformidad con la normativa urbanistica:

« Dominio publico hidraulico.

- Dominio publico de vias pecuarias: parcelas de sistema general con la clave VP.

Elarticulo 5 del Reglamento de Suelo Rustico establece que el dominio publico hidraulicoy subanda de
proteccion sera clasificado como suelo rdstico no urbanizable de proteccion ambiental, debiendo estarse
a las precisiones que incorpora la disposicion adicional primera del citado Reglamento cuando, como
ocurre en este caso, la zona de proteccién del dominio publico se encuentra rodeado de suelo urbano.

En atencidén a lo dispuesto en ese precepto, se clasifica como suelo rustico no urbanizable de
proteccidon ambiental (SRNUPA) la superficie considerada de dominio publico hidraulico, asi como la
banda inmediatamente contigua a los cauces fluviales con la anchura que resulta del apartado 1.2 de la
disposicién adicional primera del Reglamento de Suelo Rustico en los tramos en los que existen habitats
de proteccién asociados. Los usos permitidos en esta zona se fijaran de acuerdo con lo establecido para
las zonas de policia y las zonas de servidumbre en la legislacién de aguas y con lo que establezca el
Informe de la Direccidon General de Medio Natural previsto en la letra b) del apartado 1.1 de la disposicién
adicional primera del Reglamento de Suelo Rustico en orden a proteger dichos hébitats de proteccion
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especial. Los terrenos comprendidos entre la linea exterior de la banda de proteccién y la zona de policia
de 100 m se clasifican como suelo urbano, si bien, no se podran llevar a cabo ni autorizarse ninguin uso,
actividad, construccién, edificacion o instalacion que resulte incompatible con el régimen de proteccién
que la legislacion de aguas impone en las zonas de policia.

Conrespecto alos tramos del Dominio Publico Hidraulico sin habitats de proteccién especial asociados,
se califica como zona verde la banda inmediatamente contigua al cauce cuya anchura es la que resulta
del estudio hidroldgico previsto en el apartado 2 de la disposicién adicional primera del Reglamento
de Suelo Rustico.

Dotaciones publicas:

- Sistemas generales de infraestructuras: red viaria principal, con la clave VPP.

- Sistema local de espacios libres y zona verde: parcelas con la clave ZV.

- Sistema local de equipamientos y servicios comunitarios: parcelas con la clave EQ.

- Sistema local de comunicaciones: red viaria secundaria municipal, con la clave VPS.

Sistemas generales para garantizar la conectividad:

- Sistema general de infraestructuras: red viaria enlace de conexién exterior con la carretera TO 1287

- Sistema general zona verde -reserva trazado alternativo via pecuaria.

Articulo 10. Suelo de uso y dominio privado

Se definen dos parcelas de dominio privado y usos lucrativos:

« Parcela discontinua, Unica e indivisible, de uso Industria Singular, con clave IS, formada por las zonas
IS.14a,1S.2.bylS.3b.

« Parcela de uso mixto, Terciario, Industria aislada y Equipamiento privado, con clave M.1

Articulo 11. Superficie edificable maxima
Se establece una edificabilidad maxima lucrativa para el dmbito del PSI de 137.000 m2c.

Articulo 12. Aprovechamiento maximo del ambito y aprovechamiento susceptible de apropiacion

La superficie edificable homogeneizada méaxima del dmbito referida al uso global es coincidente
con la edificabilidad maxima, dado que los usos pormenorizados que se ordenan tienen coeficientes
de homogeneizacidn coincidentes. El aprovechamiento susceptible de apropiacion serad el resultado de
multiplicar el aprovechamiento por 0,9.

Articulo 13. Usos

El uso global del &mbito NC-A-G-01es el de Industria Aislada Singular, en los términos definidos en
la presente normativa.

Titulo Il. Condiciones particulares de los usos

Capitulo 1. Condiciones particulares de la zona de ordenacion de IS
Articulo 14. Definicion, ambito y caracteristicas

Se define la zona de clave IS de uso de Industria, en la tipologia de Industria Aislada Singular, la
cual amplia las categorias de las ya existentes en las normas del POM de Talavera de la Reina, Industria
Pequefa, Mediana y Grande.

Se considera Industria aislada Singular, IS, aquella que, por sus caracteristicas y destino, e
independientemente de su tamano, no responde a las condiciones tipoldgicas convencionales definidas
actualmente en el POM de Talavera de la Reina y requiere por tanto de una regulacion especifica.

A efectos de la regulacién de las condiciones de la edificacién y de las instalaciones se distinguen
dos grados, los cuales regulan condiciones distintas de posicién y altura de la edificaciéon en cada zona
de aplicacién para asegurar una transicion adecuada entre el tejido urbano existente y la actuacion
proyectada:

« Grado a: para la zona de la parcela situada al oeste del dmbito.

- Grado b: para las zonas de la parcela situadas al este del ambito, en colindancia con el Poligono
Torrehierro 12 Fase.

La localizacién y ambito de aplicacion se recoge en la documentacion gréfica mediante la clave ISy
su correspondiente adscripcion a grados segun zonas.

La terminologia de la presente regulacion se corresponde con la definida en el Plan de Ordenacion
Municipal de Talavera.

Articulo 15. Condiciones de uso Uso caracteristico:

El uso caracteristico es el correspondiente a Industria, en su categoria de Industrial Singular, cuyo fin,
ademads de los especificados por el POM, incluye el de las actividades relacionadas con, entre otras, la
investigacion, innovacién, informacién y comunicacion, tecnologia, industria digital, telecomunicacién,
produccion y gestion de datos y produccién de energia renovable.

Usos compatibles:
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Terciario de Oficinas, Hotelero, Equipamiento en todas sus clases, e Infraestructuras en todas sus clases.

Articulo 16. Tipologia edificatoria

Libre, adecuandose sus caracteristicas de disefio, dimensionales y volumétricas al uso caracteristico
y/o actividad a desarrollar.

Articulo 17. Condiciones de parcela
La parcela sobre la que aplica el PSI tiene el caracter de discontinua e indivisible.

Articulo 18. Ocupacion y edificabilidad

Ocupacion maxima sobre rasante de las edificaciones habitables cubiertas y cerradas por tres o mas
lados: 65%.

Ocupacién maxima bajo rasante: 50%

El resto del suelo podra ser libremente ocupado, respetando los retranqueos, por instalaciones de
cualquier naturaleza, tales como edificaciones auxiliares cubiertas pero abiertas en dos, uno, o en todos
sus lados, instalaciones de gran dimensién con acceso interior solo para mantenimiento, instalaciones
de generacién de energia renovable, elementos verticales y sistemas de comunicacién, como antenas
o similares.

Edificabilidad: 130.000 m2e.

Articulo 19. Condiciones de edificacion

Las alineaciones son la definidas en la documentacion grafica.

Retranqueos:

A cualquier alineacion y/o lindero, publico o privado:

«Gradoa:=15m.

«Grado b: = 10 m.

Alturas:

Se regula la altura de la edificacién por el nimero de plantas y por la distancia vertical. El nUmero de
plantas se contabilizara en cualquieray cada uno de los puntos del nivel de la planta baja de la edificacion.
El nivel de la planta baja se entiende medido en la cota de suelo acabado.

El nivel de la planta baja se mantendra entre cero y un metro sobre el nivel de la rasante del terreno
resultante, a lo largo de toda la linea de la edificacion, pudiéndose escalonar la construccion.

+ Altura Grado a:

—Méxima: 25 m, salvo instalaciones puntuales necesarias para el proceso industrial y asociadas al
mismo, que podran superar este limite.

—Minima: sin limitaciones.

-Max. n° de plantas: 4.

-Se admite una altura maxima de 40 m para elementos verticales puntuales, antenas o similar,
vinculados a la actividad y propiedad del promotor; sin restriccién de altura en el caso de estar justificada
técnica y econdmicamente y/o ser infraestructura de red publica de comunicaciones electrénicas.

-Se permiten s6tanos, con un maximo de dos plantas bajo rasante, salvo excepciones por razones
de necesidades técnicas o funcionales de las instalaciones.

« Altura Grado b:

—Maxima: 15 m, salvo instalaciones necesarias para el proceso industrial, que podran superar este limite.

—Minima: sin limitaciones.

—Max. n° de plantas: 3.

-Se admite una altura maxima de 20 m para elementos verticales puntuales, antenas o similar,
vinculados ala actividad y propiedad del promotor; sin restriccion de altura en el caso de estar justificada
técnica y econdmicamente y/o ser infraestructura de red publica de comunicaciones electrénicas.

-Se permiten sétanos, con un maximo de dos plantas bajo rasante, salvo excepciones por razones
de necesidades técnicas o funcionales de las instalaciones.

Separacion entre edificios dentro de la parcela:

Libre

Medicién de altura en relacién con la distancia vertical:

- Es la distancia vertical entre la rasante del terreno resultante en contacto con la edificacién a la cara
inferior del forjado que forma el techo de la uUltima planta, o cara superior de las viguetas en el punto de
contacto con la fachada, medida en el punto medio de la fachada.

« La altura maxima de cumbrera se limita a 2 metros por encima de la altura vertical maxima.

- Sila rasante del terreno tuviese pendiente se fraccionara la construccion en las partes que se estime
conveniente, midiéndose la altura en la mitad de cada fraccion. La diferencia de cota entre los extremos
de cada fraccion no podrd ser mayor de 2 metros.

Articulo 20. Instalaciones verticales auxiliares especiales en “Grado a”

En el “Grado a” los elementos verticales puntuales requeridos para la operaciéon, como antenas o
similares, que superen los 21 metros de altura guardaran un retranqueo minimo de 20 metros a cualquier



Caodigo de verificacion: 2024.00006780

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

Pagina 6

BoLETiN OFICIAL

Numero 237 - Miércoles, 11 de diciembre de 2024 Provincia de Toledo

lindero de la parcela. Por debajo de los 21 metros estos elementos pueden ser ubicados en cualquier
lugar, con la Unica restriccién de no ocupar los retranqueos.

Articulo 21. Vallado perimetral

El vallado perimetral de las parcelas o manzanas tendra una altura méxima de 3 metros. Se admite
para el vallado cualquier tipo de material ligero (vegetal, mallas metalicas, madera, o similares, y sus
combinaciones), con un grado de transparencia o permeabilidad visual igual o superior al 30% de su
superficie, a excepcidn de cerramientos vegetales, que podran ser opacos y/o continuos.

Se podra disponer de vallado interior en cualquier disposicién, guardando un retranqueo minimo
de 3 metros a la alineacidn oficial, con un limite de altura de h m, siendo h la distancia entre el vallado y
la alineacién exterior y sin superar las condiciones de altura de la edificacion que apliquen a cada zona
de la parcela.

Articulo 22. Condiciones estéticas de la edificacion

La composicién y materiales de acabado seran totalmente libres, y en el disefio se atenderd, en general,
a criterios de adecuacioén al entorno, particularmente a su percepcién en el paisaje y a su relaciéon con
las zonas verdes colindantes.

Las paredes medianeras y/o pafos ciegos deberan presentar acabados y calidad de fachada.

Articulo 23. Tratamiento de zonas no edificadas

En el interior de la parcela se podran resolver libremente las circulaciones y los espacios de carga 'y
descarga, los cuales seran definidos en los correspondientes proyectos constructivos.

Los viarios interiores deberan resolverse con secciones acordes al trafico interno previsto, accesibles,
y respetando las condiciones de pendientes maximas longitudinales y transversales definidas en el POM.

El resto de la parcela se buscara la integracién con el entorno, tratando de evitar el uso de pavimentos
durosy alterando lo menos posible el terreno original, manteniendo siempre que sea viable, unaimagen
naturalizada del mismo.

Articulo 24. Aparcamiento

En el interior de la parcela se garantizard, al menos, 1 plaza de aparcamiento por cada 400 m2 de
edificacion proyectada.

Capitulo 2. Condiciones particulares de la zona de ordenacion de uso mixto M
Articulo 25. Definicién, ambito y caracteristicas

Se define la zona de usos mixtos de clave M que incluye la posibilidad de materializar su superficie
edificable en los usos Terciario, en sus categorias Parque Empresarial, Comercial, y Hotelero, Industria
Aislada, y/o Equipamiento Privado, en cualquier proporcién, incluso en su totalidad a cualquiera de ellos,
tal como define estos usos el POM de Talavera de la Reina. Su objeto es dotar de una amplia flexibilidad
para posibilitar incluso la implantacién de nuevos modelos hibridos de actividad.

La localizacién y ambito de aplicacion se recoge en la documentacién grafica mediante la clave M.

La terminologia de la presente regulacion se corresponde con la definida en el Plan de Ordenacion
Municipal de Talavera.

Articulo 26. Condiciones de uso Uso caracteristico:

Son usos caracteristicos Terciario en las categorias de Parque Empresarial, Comercial y Hotelero,
Industria Aislada, y Equipamiento en todas sus categorias.

Serd de aplicacion en cada caso, ademas de las presentes ordenanzas, la normativa sectorial que
en cada caso sea de aplicacion y, en el caso de la implantacion de tipologias de usos mixtos, se deberd
garantizar la compatibilidad de las actividades.

Usos compatibles:

Infraestructuras en todas sus clases

Articulo 27. Tipologia edificatoria

Libre, adecuandose sus caracteristicas de disefio, dimensionales y volumétricas al uso caracteristico
y/o actividad a desarrollar.

Articulo 28. Condiciones de parcela

« Parcela minima: 5.000 m3s.
« Frente minimo de parcela: 20 m.
« Forma de la parcela: Permitird la inscripcién de un circulo de 20 m de didmetro.

Articulo 29. Ocupacion y edificabilidad

« Ocupaciéon maxima sobre y bajo rasante: 65%.
- Edificabilidad maxima: 7.000 m2e.

gr.
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Articulo 30. Condiciones de edificacion

Las alineaciones son la definidas en la documentacién gréfica.

Retranqueos:

« A lindero publico: = 10 m.

« A lindero privado: = 5 m.

Alturas:

- Seregulala altura de la edificacién por el nUmero de plantas y por la distancia vertical. El nUmero de
plantas se contabilizara en cualquiera y cada uno de los puntos del nivel de la planta baja de la edificacion.
El nivel de la planta baja se entiende medido en la cota de suelo acabado.

« El nivel de la planta baja se mantendra entre cero y un metro sobre el nivel de la rasante del terreno
resultante, a lo largo de toda la linea de la edificacion, pudiéndose escalonar la construccién.

« Altura maxima: 20 m, salvo instalaciones especiales de forma justificada.

« Altura libre: =3 m

-Se admite una altura maxima de 40m para elementos verticales puntuales, antenas o similar,
vinculados a la actividad.

-Se permiten sétanos, con un méaximo de dos plantas bajo rasante.

« Maximo ne de plantas: 4.

-Se admite una planta de atico, por encima de la altura maxima del cuerpo principal de la edificacion,
y con un limite de + 4 m, con un retranqueo igual o superior a 3 m a planos de fachada.

- Separacion entre edificios dentro de la parcela:

-La separacion entre edificios dentro de la misma parcela serd igual o superior a h, siendo h la altura
de la edificacién de mayor altura, y con un minimo de 10 m.

+ Medicién de altura en relacion con la distancia vertical:

-Es la distancia vertical entre la rasante del terreno en contacto con la edificacién a la cara inferior del
forjado que forma el techo de la ultima planta, o cara superior de las viguetas en el punto de contacto
con la fachada, medida en el punto medio de la fachada.

-La altura maxima de cumbrera se limita a 2 metros por encima de la altura vertical maxima.

-Silarasante tuviese pendiente se fraccionara la construccion en las partes que se estime conveniente,
midiéndose la altura en la mitad de cada fraccién. La diferencia de cota entre los extremos de cada
fraccién no podra ser mayor de 2 metros.

Articulo 31. Vallado perimetral

El vallado perimetral de las parcelas se hara de acuerdo con las Ordenanzas Generales de la Edificacién
del POM de Talavera de La Reina y ordenanzas municipales que sean de aplicacion.

Articulo 32. Tratamiento de zonas no edificadas

En el interior de la parcela, ademds de garantizar la dotacién minima de plazas de aparcamiento
requeridas, se podran resolver libremente las circulaciones y los espacios de carga y descarga, los cuales
seran definidos en los correspondientes proyectos constructivos.

Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se tratardn como espacios ajardinados.

Articulo 33. Aparcamiento

Sin perjuicio de la normativa sectorial, deberdn garantizarse en el interior de la parcela 1 plaza de
aparcamiento por cada 50 m2 de local de uso caracteristico comercial, 1 plaza por cada 100 m2 de uso
caracteristico administrativo, y 1 plaza por cada 200 m2 del resto de usos de la edificacién proyectada,
ademads de los espacios para carga y descarga que sean requeridos en el interior de las parcelas.

Serdn de aplicacion las condiciones del POM para centros comerciales y comercio alimentario en el
caso de implantacion de este uso, de forma proporcional a la superficie edificable que a ellos se destine.

Capitulo 3. Condiciones particulares de la zona de ordenacion de equipamientos publicos EQ
Articulo 34. Definicién, ambito y caracteristicas

Los Equipamientos Publicos son los que sirven de soporte a servicios publicos colectivos o
comunitarios, cualquiera que sea su finalidad.

Los edificios destinados a dotaciones de titularidad publica se regirdn por lo establecido en este PSI
para la ordenacioén tipo asignada a la parcela y por lo establecido por la normativa sectorial del uso o
actividad a que se destine. Los usos de equipamientos deberan ser compatibles con los niveles acusticos
de una zona industrial.

Su dmbito de aplicacién es el identificado en la documentacién gréfica con la clave EQ.

Articulo 35. Condiciones de uso Uso caracteristico:

« Equipamiento civico y social: espacio destinado para el desarrollo de la vida de relaciéon y actividades
administrativas de caracter publico.
- Equipamiento asistencial: Servicios médicos, asistencia social, guarderia, etc.
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« Equipamiento docente-cultural: Colegio, academia, biblioteca, hemeroteca, exposicién y/o congresos,
etc.

« Equipamiento de contingencia: Centro de control y vigilancia, servicios de extincién de incendios,
centro de banco de datos, etc.

- Equipamiento de reunion y recreo de caracter publico. Equipamiento administrativo e institucional
de cardcter publico, incluyendo, entre otros servicios, el de servicios funerarios.

« Equipamiento deportivo: espacio destinado a la practica de la actividad deportiva en sus diversas
modalidadesy en instalacion de todo tipo, ya sean cubiertas, polideportivos, construcciones al aire libre,
etc.

« Equipamiento religioso.

- Otros servicios publicos.

Usos compatibles:

- Infraestructuras de cualquier clase.

- Garaje-aparcamiento.

- Zona Verde.

- Terciario recreativo y de oficinas vinculados al uso principal y en una proporcién maxima del 10%
del mismo.

Usos alternativos:

« Equipamiento Deportivo.

« Zona verde.

- Garaje-aparcamiento en parcelas con superficie maxima de 2.700 m2s y con un limite de 10.000 m2s
en todo el dmbito.

Usos temporales:

En tanto no se materialice el final destino de los suelos de equipamiento el suelo podra ser habilitado,
con caracter temporal y mediante la correspondiente licencia, para uso de zona verde, deportivo,
aparcamiento y/o para instalaciones desmontables de servicio a la actividad existente.

La implantacidn de estos usos no da lugar a derechos sobre el suelo, mas alla de su utilizacion, y
deberdan extinguirse en el momento que se requiera la disponibilidad de los mismos para laimplantacion
del equipamiento que se asigne, debiendo reponer las parcelas a su estado original.

Articulo 36. Tipologia edificatoria

Edificacién aislada, adecuandose sus caracteristicas de disefio, dimensionales y volumétricas al uso
caracteristico y/o actividad a desarrollar.

Articulo 37. Condiciones de parcela Condiciones de parcelacién

« Parcela minima: 2.000 m3s.

« Frente minimo: 10 metros.

Condiciones de forma:

Debe permitir inscribir en su interior un circulo de 10 m de didametro.

Articulo 38. Ocupacion y edificabilidad
Ocupacién maxima: 65%.
Edificabilidad: 1,50 m2/m2.

Articulo 39. Condiciones de la edificacion

Las alineaciones son la definidas en la documentacién grafica.

Retranqueos:

« A lindero publico: 10,00 m.

« A lindero privado: 10,00 m.

« En los espacios de retranqueo se permite ajardinamiento, aparcamiento, paso de vehiculos, carga
y descarga. No se permiten construcciones auxiliares, salvo las de seguridad, control y vigilancia para
la actividad, ni depdsito de residuos no controlados, ni almacenamiento de materiales o mercancias.

Alturas:

« Méaxima: 15 m. salvo usos tales como salas de proyeccién que requieren instalaciones especiales.

« Minima: 3,00 m. de altura libre.

- Max. n° de plantas: 4.

Separacion entre edificios:

- La altura de la edificacién mas alta dentro de la misma parcela, con un minimo de 10 m.

Articulo 40. Ordenacion interior

Ademads de los espacios para la dotacién minima de plazas de aparcamiento deberdn garantizarse los
espacios para carga y descarga en el interior de las parcelas y circulacién de vehiculos de emergencia,
segun CTE DB SI.
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Articulo 41. Vallado perimetral

Se realizara de acuerdo con las Ordenanzas Generales de Edificacion del Ayuntamiento de Talavera
de la Reina.

Articulo 42. Tratamiento de las zonas no edificadas

Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se tratardn como espacios ajardinados. Se
permiten patios abiertos o cerrados. No se permiten construcciones auxiliares en el interior de dichos patios.

Articulo 43. Aparcamiento

Sin perjuicio de la normativa sectorial, deberan garantizarse en el interior de la parcela las plazas de
aparcamiento que sefala el POM de Talavera de la Reina para los diferentes usos ademas de los espacios
para carga y descarga sefialados en esas normas, observando un minimo de 1 plaza de aparcamiento
por cada 200m2 de edificacién proyectada.

Capitulo 4. Condiciones particulares de la zona de ordenacién
de zonas verdes y espacios libres ZV

Articulo 44. Definicidon, ambito y caracteristicas

Comprende los espacios libres y jardines de titularidad publica.

Los espacios de zonas verdes de titularidad publica se regiran por lo establecido en el POM de Talavera
de la Reina, con las condiciones complementarias que se incluyen en esta ordenanza Para las Zonas
Verdes Publicas, se estard a lo dispuesto en la legislacion vigente.

Su dmbito de aplicacién se identifica en la documentacién gréfica con la clave ZV.

Articulo 45. Condiciones de Uso Uso caracteristico:

- Dotacional de zonas verdes y espacios libres de dominio y uso publico destinadas a plantaciones de
arbolado y/o jardineria con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién,
a mejorar las condiciones ambiéntales y estéticas, asi como contribuir a la proteccion medioambiental
de su entorno.

Usos compatibles:

- Infraestructuras: podra autorizarse la instalacién de algin elemento auxiliar de esas dotaciones, asi
como el trazado de infraestructuras y servicios publicos bajo rasante.

« Equipamientos culturales y deportivos sin edificacion con un maximo de ocupacion del 15% de la
superficie total de la zona verde

- Podran autorizarse pequenas edificaciones de caracter publico o bien de caracter lucrativo, y/o de
uso terciario-recreativo, mediante concesiéon administrativa, con una ocupacién maxima del 0,25% de la
superficie total y una edificabilidad de 0,005 m*m? La ocupacién y edificabilidad se permitira hasta el
limite de cinco mil (5.000) metros cuadrados. Las edificaciones no podran superar dos plantas de altura.

« Aparcamientos al servicio de la zona verde.

Capitulo 5. Condiciones particulares de la zona de ordenacion de viario publico VP
Articulo 46. Definiciéon, ambito y caracteristicas

Se define como uso viario publico el de los espacios de dominio y uso publico destinados a posibilitar
el movimiento de los peatones, los vehiculos y los medios de transporte colectivo habituales en las éreas
urbanas, asi como la estancia de peatones y el estacionamiento de vehiculos, en dichos espacios.

Su regulacion se remite a la ordenanza vigente para el ambito en el POM.

En el disefio del viario publico se cuidaran los itinerarios peatonales, previendo en particular su
accesibilidad para personas con movilidad reducida, su seguridad y su confort, siendo necesario incorporar
arbolado enlos nuevos trazados con el fin de mejorar su adaptacion a los escenarios de cambio climatico,
asi como mobiliario urbano que posibilite sentarse.

Capitulo 6. Condiciones particulares de la zona de ordenacién
de equipamiento privado de Servicios Urbanos SU

Articulo 47. Definicion, ambito y caracteristicas

Se define como uso de equipamiento privado de servicios urbanos el que comprende las actividades
vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios en su clase de suministro eléctrico.

Su dmbito de aplicacién se identifica en la documentacion gréfica con la clave SU.

Su regulacion se remite a la ordenanza vigente para el dmbito en el POM, a excepcidn de las condiciones
particulares contendidas en el presente capitulo.

Articulo 48. Condiciones particulares
Las parcelas son indivisibles y sus dimensiones estan sujetas a sus necesidades funcionales.
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No se asigna edificabilidad a la parcela de tal forma que las construcciones necesarias, sobre o bajo
rasante, responderan Unicamente a los condicionantes técnicos de la infraestructura, sin generar superficie
edificada computable.

La ocupacion de la parcela queda sujeta a las necesidades técnicas de la instalacion.

Las parcelas se vallaran con cerramientos ligeros o metalicos o elementos vegetales, con un caracter
acorde al entorno en el que se sitdan.

La final posicién y configuracién de las parcelas podran ser ajustadas de forma justificada en el
correspondiente proyecto de urbanizacion sin alterar, en todo caso, las superficies totales de las redes
publicas de zonas verdes y/o equipamientos.

Anexo 1. Condiciones de sostenibilidad y proteccién de los dominios publicos,
de los espacios libres y zonas verdes publicas, del patrimonio, de las infraestructuras,
de la calidad del aire y de la prevencién de riesgos

P.1. Condiciones generales

Se tomaran como referencia todas las guias, estrategias y normas que el Ayuntamiento de Talavera de la
Reinay la Comunidad de Castilla-La Mancha tengan en vigor y que estén relacionadas con la conservacién
de lafloray la fauna, infraestructura verde, infraestructura azul, uso eficiente de los recursos, movilidad,
disefo inclusivo y de género o cualquier otro aspecto relacionado con la sostenibilidad del proyecto.

Todos los proyectos deberdan contemplar los requerimientos ambientales incluidos en el Informe
Ambiental Estratégico y la Declaracién de Impacto Ambiental aplicables al ambito.

P.2. Proteccion de las vias pecuarias

Las vias pecuarias son de dominio publico de las Comunidades Auténomas y por tanto quedan
reguladas por la Ley 9/2003, de 20 de marzo, de vias pecuarias de Castilla La-Mancha.

El proyecto de reposicion de la via pecuaria deberd incorporar los siguientes criterios:

- El disefo para la reposicion de las vias pecuarias deberd garantizar su continuidad. Para ello, se
deberan considerar los pasos necesarios que garanticen el transito a lo largo de las vias en condiciones
de accesibilidad, comodidad y seguridad.

+No transcurrirdn a lo largo del dominio publico pecuario viales, niinfraestructuras de servicios (agua,
saneamiento etc.), debiendo ser autorizados por la DG de Medio Natural y Biodiversidad con la Consejeria
de Desarrollo Sostenible los cruces de infraestructuras con las vias pecuarias.

« Se prohibe cualquier tipo de acumulacién de residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera
que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen.

Serd necesario efectuar los tramites legales necesarios para materializar la modificacién de trazado
de las vias pecuarias que discurren al norte del ambito del PSI, segun la legislacion vigente.

Asi mismo, se debera recabar las autorizaciones para los cruces de las dos lineas eléctricas aéreas de
abastecimiento desde la subestacién prevista en Calera y Chozas, con las distintas vias interceptadas.

Por otro lado, los cruces que se pretendan efectuar con estas vias pecuarias para la ejecucién y
construccién de los accesos a las instalaciones del proyecto deberdn cumplir con la legislaciéon vigente.

Se fija una banda de proteccion de 5 metros a cada lado de la via pecuaria. Para los usos que se
encuentren dentro de esta banda de protecciéon se establece la condicion de, en caso de modificar la
ordenacién propuesta de los mismos, se deben garantizar las condiciones de uso, acceso y compatibilidad
con el uso de la via pecuaria.

P.3. Proteccion de cauces

El PSI clasifica en los términos legalmente previstos como suelo ristico no urbanizable de especial
proteccién natural el suelo del dominio publico hidrdulico, incluyendo la banda de diez metros
inmediatamente contigua al cauce cuando se ha constatado la existencia de habitats de especial
proteccion asociados (DA Primera RSR), correspondiente a los tramos de los arroyos que discurren por
su ambito.

En ningun caso se autorizardn dentro del Dominio Publico Hidraulico la construccién, montaje o
ubicacién de instalaciones destinadas a albergar personas, como refugios o cabafas, aunque sea con
caracter provisional o temporal.

Se respetaran las servidumbres de 5 m de anchura de los cauces publicos.

Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por 100 m
de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, deberd contar con la preceptiva autorizacion
de la Confederacion.

En los puntos en que caminos y viales puedan afectar a cursos de agua y vaguadas, se deberan
respetar las capacidades hidraulicas de los tltimos y se cumplird con la normativa de la Confederacion.

Sien algin momento se considerase llevar a cabo el abastecimiento de aguas mediante una captacion
de agua directamente del dominio publico hidraulico (por ejemplo, con sondeos en la finca), se debera
contar con la correspondiente concesién administrativa, cuyo otorgamiento es competencia de la
Confederacion Hidrografica del Tajo.

En el caso de que se fuera a producir cualquier vertido a aguas superficiales o subterraneas se
debera obtener la correspondiente autorizacién de vertido, para lo cual el titular deberd presentar ante

gr.
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el Organo Ambiental competente de otorgar la Autorizaciéon Ambiental Integrada, la documentacién
prevista en el articulo 246 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, al objeto de que la misma
sea posteriormente remitida al Organismo de cuenca para emitir el correspondiente informe vinculante
en materia de vertidos.

P.4. Condiciones relativas a la hidrologia

Estara permitido el vertido de aguas pluviales a los cauces o el uso de técnicas de drenaje sostenible
que permitan la infiltracion de las aguas pluviales en el terreno, previa autorizacién de la Confederacion
Hidrografica del Tajo.

En el caso de aguas de lluvia procedentes de viario el vertido a cauce ha de disponer de separador
de grasas e hidrocarburos.

Las captaciones de aguas subterrdneas para el abastecimiento, en su caso, dispondran de las
correspondientes concesiones administrativas, cuyo otorgamiento corresponde a la propia Confederacion
Hidrografica del Tajo.

Asimismo, se debe disponer, en el momento procedimental oportuno, de las autorizaciones o licencias
de la entidad gestora del Ayuntamiento de Talavera de la Reina para el suministro de agua y la entrega
de aguas residuales a la red municipal de alcantarillado.

En cuanto a la recogida de aguas pluviales, es necesario que la conexidn proyectada para la
incorporacion de aguas pluviales a la red unitaria del poligono industrial de Torrehierro en el caso de los
viales circundantes a la parcela de equipamientos EQ 4, sea expresamente autorizada por el Ayuntamiento
de Talavera de la Reina, por constituir una excepcion a la gestion separada de las aguas pluviales.

El informe de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo del 30 de mayo de 2023 requiere las siguientes
medidas aplicables al proyecto sobre la recepcién de estos vertidos de aguas pluviales:

-Los vertidos de aguas pluviales requeriran autorizacion especifica.

-Deberan adoptarse disefios para los puntos de vertido que eviten afecciones sobre el medio receptor.

—-Condicionantes para el vertido:

- Debe evaluarse si las aguas procedentes del uso de refrigeracion en el centro de datos presentan
caracteristicas que puedan interferir en el funcionamiento de la depuradora. Si es asi, las aguas de estas
caracteristicas podran ser segregadas para su vertido directo al dominio publico hidraulico, debiendo
de disponer en este caso de autorizacién de vertido.

- Se deberd disponer de las correspondientes autorizaciones para el vertido de aguas en el saneamiento
municipal, emitidas por el Ayuntamiento, y cumplir con la ordenanza reguladora de los vertidos vigente
en Talavera de la Reina.

+ De acuerdo con el punto de 2 del articulo 259 ter del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
(Real Decreto 849/1986 de 11 de abril), en los sistemas de saneamiento de aguas residuales de zonas
industriales, se debe tener en cuenta lo siguiente:

-Los proyectos de nuevos desarrollos industriales deberan establecer, preferentemente, redes de
saneamiento separativas, e incorporar un tratamiento de las aguas de escorrentia, independiente del
tratamiento de aguas residuales.

-En las redes de colectores de aguas residuales de zonas industriales no se admitira la incorporacion
de aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores a laimplantacién de la actividad industrial o de
otro tipo de aguas que no sean las propias para las que fueron disefiados, salvo en casos debidamente
justificados. La red separativa de pluviales del nuevo sector deberd evacuarse de forma independiente
al dominio publico hidraulico, evitando su incorporacién en la red de saneamiento unitaria municipal.

-No se permitirén aliviaderos en las lineas de recogida y depuracién de aguas con sustancias peligrosas
ni de aguas de proceso industrial.

-Respecto a los posibles aliviaderos que se proyecten en el sistema de saneamiento para episodios
de lluvia como consecuencia del proyecto, se informa que se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en
el precitado articulo 259 ter, asi como en sus disposiciones adicional segunda y transitoria terceray en el
articulo 34 del anexo V de las disposiciones normativas del Plan Hidrolégico de la parte espafiola de la
demarcacion hidrogréfica del Tajo, aprobado por el Real Decreto 35/2023, de 24 de enero.

-Deberérealizarse una adecuada gestion de las aguas de escorrentia pluvial para evitar que incorporen
contaminacion adicional susceptible de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento
del dominio publico hidraulico, sin comprometer la consecucion de los objetivos medioambientales y
el cumplimiento de las normas de calidad ambiental establecidas en el medio receptor conforme a la
legislacion de aguas.

-Se tomaran las medidas adecuadas para evitar que las aguas pluviales no susceptibles de estar
contaminadas entren en contacto directo con las dreas o zonas donde se origine contaminacion.

Debera obtenerse autorizacion para las actividades que pretendan ejecutarse en el interior de la zona
de policia de los arroyos Cervines y Zarzaleja.

P.5. Condiciones relativas a la arqueologia, bienes historicos y patrimonio natural

De acuerdo con el Informe sobre la Afeccién al Patrimonio Arqueoldgico del Proyecto de Implantacion
de actividades econdémicas en el dmbito industrial “Torrehierro 22 Fase”, en el término municipal de
Talavera de la Reina, emitido por el Servicio de Cultura de la Delegacién Provincial de Educacién, Culturay
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Deportes de Toledo el 27 de julio de 2022, se debera realizar el control y supervision arqueolégica directa
de todos los movimientos de terrenos generados por la obra, por parte de un arquedlogo expresamente
autorizado, realizando la conservacion in situ y documentacion (informes arqueoldgicos, memorias y fichas
inventario de Carta Arqueoldgica) de los bienes inmuebles y de los restos muebles que puedan aparecer.

Se deberd solicitar la autorizacion de los trabajos arqueoldgicos y del proyecto arqueoldgico de
actuacion a la Delegacién Provincial de Educacién, Cultura y Deportes, seguin previsto en el articulo 48
de la Ley 4/2013 de 16 de mayo de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, siendo ésta quien deba
autorizar expresamente las medidas de control y conservacion pertinentes.

Todos aquellos bienes histéricos o con valor cultural, Parque de las Pilas, mojones de Vias Pecuarias,
el cementerio, deberan conservarse e integrarse en los proyectos de urbanizacién, asegurando su
conservacion y/o utilizacién y disfrute por parte de la poblacién aledaia.

Por su parte, los informes del 19 de abril de 2023 y del 15 de marzo de 2024 de la Delegacién Provincial
de Educacion, Cultura y Deportes de Toledo establecen las siguientes obligaciones para la actuacion:

—Debe conservarse el Hito de Torrehierro, elemento incluido en el Inventario del Patrimonio Cultural
con el c6digo 07451650036 (coordenadas X:333326, Y: 4424898, ETRS89). Esta conservacién debe quedar
reflejada en la documentacion del PSI, que debera contar con el visado y autorizacién expresos de la
citada Delegacién Provincial. Antes del comienzo de las obras, debera ser balizado para protegerlo de
cualquier alteracién.

-Deben balizarse y respetarse los elementos documentados en la prospeccién arqueolégica
denominados Hallazgo 1 y Hallazgo 4, que permaneceran suficientemente sefalizados en el terreno,
y no sufriran alteracion. En particular, se deberd evitar la afeccion del proyecto a los hitos encontrados
en el caso del Hallazgo 4. No obstante, si resultara imprescindible técnicamente su alteracion, debera
obtenerse autorizacién especifica para ello de la misma Delegacidn Provincial, que evaluard si proceden
o no las obras propuestas y establecerd las medidas de conservacién necesarias.

—Durante las obras de ejecucion de la urbanizacion y edificacidon en todo el dmbito del PSI, incluida la
conexién con la carretera TO-1287 y el doble tendido eléctrico hasta la subestacién de Calera y Chozas,
se debera realizar el control y supervisién arqueolégica directa de todos los movimientos de terrenos
generados por la obra por parte de un arquedlogo expresamente autorizado, realizando la conservacion
in situ y documentacioén (informes arqueolégicos, memorias y fichas inventario de Carta Arqueoldgica)
de los bienes inmuebles y de los restos muebles que puedan aparecer.

—-No podra otorgarse la licencia de obras hasta que no esté garantizada la realizacién del citado
control arqueolégicoy se reciba una copia de la autorizacién arqueolégica concedida por la Delegacién
Provincial de Educacion, Cultura y Deportes.

-Todos los trabajos arqueoldgicos deberan ser autorizados de forma expresay previa por la Delegacion
Provincial de Educacién, Culturay Deportes, de acuerdo con el articulo 48 de la Ley 4/2013 de 16 de mayo
de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

—En caso de aparicién de restos arqueoldgicos o paleontoldgicos durante el transcurso de las obras
se deberd actuar conforme alo previsto en el articulo 52 de la citada Ley 4/2013, debiendo comunicar el
hallazgo en un plazo maximo de 48 horas ante la Delegacién Provincial.

-A fin de facilitar los controles o inspecciones, debera existir una copia de los citados informes de
la Delegacion Provincial de Educacion, Cultura y Deportes del 19 de abril de 2023 y del 15 de marzo de
2024 en la oficina de obra.

P.6. Condiciones generales relativas a la vegetacién

Se justificard la seleccion de especies adaptadas al clima local, a la edafologia y a la pluviometria con
proyeccién de cambio climatico, para al menos el escenario RCP 4.5. Las especies seleccionadas seran
propias del clima mediterraneo continentalizado que caracteriza a la zona. Se priorizaran especies que
requieran nulo o limitado riego adicional al agua de lluvia, y se buscard que generen una adecuada
atenuacion del calor mediante el sombreado.

Solamente en casos excepcionales y justificados (tales como en el entorno del Cementerio, Parque
de las Pilas o zonas estanciales singulares asociadas a los equipamientos, segun se identifica en el plano
L10101.00) podran emplearse especies alédctonas, hasta un maximo del 10%, siempre que no estén en
la lista de especies prohibidas Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catélogo
espanol de especies exdticas invasoras, o normativa posterior que la sustituya. Se excluiran especies que
no sean propias de las condiciones ambientales existentes en la zona, teniendo en cuenta el escenario RCP
4.5, priorizdndose especies que requieran nulo o limitado riego adicional al agua de lluvia, y se buscara
que generen una adecuada atenuacién del calor mediante el sombreado.

Enla medida en que sea posible por no interferir con los usos pretendidos, se priorizara la conservacion
de los ejemplares arbdreos existentes, dadas sus ventajas ambientales frente a la sustitucién por
ejemplares de nueva plantacion.

Antes del desbroce y la preparacion del terreno, se retirard la primera capa de tierra vegetal (primeros
10 cm). La tierra vegetal que no presente signos de degradacion o alteracidon se almacenara para su
reutilizacién en los movimientos de tierras como capa superior. Se considera tierra vegetal todo material
procedente de la excavacion cuya composicion fisicoquimica y granulométrica permita el establecimiento
de una cubierta herbdcea permanente (al menos inicialmente mediante las técnicas habituales de
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hidrosiembra) y sea susceptible de recolonizacién natural. Si la tierra vegetal no pudiera ser utilizada in
situ, debera ser gestionada a través de un gestor de residuos autorizado, priorizando su uso en gestores
vinculados a labores de restauracion ambiental.

P.7. Proteccion de habitats y arbolado existente de valor

En los suelos con la calificacion de zona verde y que coinciden con la cobertura de habitats naturales
con valor ambiental, se establecen las siguientes condiciones:

a.Seevitard la eliminacién de las especies autdctonas silvestres caracteristicas de los habitats naturales,
en la medida de lo posible por no interferir con los usos pretendidos.

b. Cualquier actuacion en estos suelos estara supeditada a la proteccion y restauracion de las especies
autoctonas silvestres, prohibiéndose la introduccion de especies, subespecies o razas geograficas
aléctonas.

c. Solo se permitirdn labores de plantacién de especies que componen los habitats naturales y
contribuyan a su mantenimiento o restauracion.

d. Se permite la creacién de itinerarios peatonales acondicionados con materiales naturales tipo
zahorra o similares.

e. Las calles, caminos o vias limitrofes con la zona de hébitats en las zonas verdes adoptaran una
rasante que permita la mejor integracién posible de la topografia natural de estos suelos preservados
facilitando una transicién adecuada.

P.8. Condiciones particulares de las zonas verdes publicas relativas a la fauna

Las obras de drenaje deberdn estar disefiadas para permitir el paso seguro de la fauna, de acuerdo
con las prescripciones técnicas existentes que aseguren su eficacia.

P.9. Condiciones relativas a la gestion de residuos

Los residuos generados en obra serdn convenientemente retirados por gestor de residuos autorizado,
quedando sometidos, independientemente de su naturalezay origen, alo dispuesto en la Ley 7/2022, de
8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular y cuanta normativa sectorial
vigente de aplicacién.

P.10. Condiciones relativas a la iluminacion

El disefio del alumbrado deberd considerar la reduccion de la contaminacion luminica. En ningin
caso se utilizardn luminarias que emitan luz hacia el cielo y se tendra en cuenta el deslumbramiento que
puedan emitir debido a la reflexion de la luz en superficies horizontales y verticales.

Se deberan contemplar medidas para evitar los efectos de la luz artificial sobre la fauna y flora del
entorno.

Tanto en las zonas del parque de dominio publico hidraulico como en sus zonas de servidumbre, se
evitara el uso de cualquier tipo de iluminaciéon quedando permitido Unicamente en los puntos de cruce
con caminos interurbanos.

P.11. Condiciones relativas al cambio climatico

Para cualquier consideracién relativa al cambio climatico se tendra en cuenta el escenario RCP 4.5.

Se deberd buscar la adaptacion a los escenarios de cambio climatico mediante la incorporacion de
arbolado, vegetacién y elementos de sombra que mejoren el comportamiento térmico de los espacios
publicos.

Se debe priorizar el mantenimiento de los ejemplares arbdreos frente a su sustitucion por ejemplares
de nueva plantacién, como norma general.

Se debe favorecer al maximo el sombreado de los espacios usados por los peatones, tanto para su
estancia como para su transito, preferiblemente mediante la incorporacién de elementos vegetales.

P.12. Proteccion de la avifauna

De acuerdo con el informe de la Direccién General de Medio Natural y Biodiversidad del 13 de
noviembre de 2023, se deben cumplir las siguientes condiciones:

-Los tendidos eléctricos deberan incluir las medidas adicionales de proteccion establecidas en
el articulo 5 del Decreto 5/1999, de 2 de febrero, por el que se establecen normas para instalaciones
eléctricas aéreas en alta tensiéon y lineas aéreas en baja tension con fines de protecciéon de la avifauna,
y las contempladas en el Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas
para la proteccion de la avifauna contra la colisidon y la electrocucidn en lineas eléctricas de alta tension.

—-Deberan instalarse salvapajaros de balanceo con colores reflectantes.

- La medida propuesta por el promotor de implantar medidas agroambientales en 93 hectareas
durante 30 afos debe ubicarse en el entorno préximo al proyecto, y las medidas deberdn adaptarse a
las que establezca el Plan de Gestidn de aves esteparias vigente en cada momento.

—Es necesario realizar un estudio especifico de las zonas de cazadero de la pareja de aguila imperial
para ejecutar las medidas propuestas para el fomento de la poblacion de conejos. En concreto, deben
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adquirirse los derechos cinegéticos sobre el conejo en un coto de caza préximo al proyecto. Esta
adquisicién sera Unicamente para el conejo, quedando exentas las otras especies cinegéticas del coto.
—-Deben incorporarse dispositivos para evitar el ahogamiento de pollos en un depésito situado cerca
de un nido de aguila imperial situado a unos dos kilbmetros del dmbito del PSI.
—-Debe acometerse una compensacion anual equivalente a la correccién de un total de doce apoyos
durante toda la vida util de las lineas. Esta medida se llevard a cabo en el entorno de PSl 'y consistira en
la adecuacién al citado Real Decreto 1432/2008.

P.13. Proteccion de la biodiversidad, flora y fauna en general

De acuerdo con el informe de la Direccién General de Medio Natural y Biodiversidad del 13 de
noviembre de 2023, se deben cumplir las siguientes condiciones:

En cumplimiento del informe de la Direccién General de Medio Natural y Biodiversidad del 13 de
noviembre de 2023, se establecen las siguientes obligaciones:

—Antes de proceder a la restauracion ecoldgica de la poblacion del matorral sabulicola es necesario
realizar estudios edafolégicos que confirmen el sustrato arenoso que requiere el codeso.

—A partir de su identificacion y localizacion espacial, se podra determinar si se compensa de forma
completa el codesar afectado por el PSI. Es necesaria una delimitacion final del codesar sobre el terreno.

-En el caso de que la restauracién del matorral no se produzca en toda la superficie planteada, el
promotor debera poner en marcha medidas para la expansion de este habitat en otras zonas arenosas
de la comarca, como el baldio de Velada.

P.14. Proteccion de las infraestructuras

Uno de los accesos exteriores al ambito del PS| se efectiia desde su extremo noroeste, mediante una
rotonda excéntrica proyectada en la carretera TO-1287, titularidad de la Diputacién Provincial de Toledo.

De acuerdo con el informe del 3 de mayo de 2023 del Servicio de Infraestructura Viariay Urbana dela
Diputacidn, su didmetro exterior serd de 41,4 metros, su calzada de 7,2 metros (incluyendo 0,5 metros de
arcén a cada lado), y deberd mantener el caracter urbano de la conexion entre Gamonal, su cementerio,
el Parque de las Pilas y el proyectado parque fluvial del ambito del PSI, citdndose el acerado existente.

Se destacala necesidad de disefar con atencién los itinerarios peatonales que atraviesen este enlace,
previendo en particular su accesibilidad para personas con movilidad reducida, su seguridad y su confort,
siendo necesario incluir en el disefio arbolado en los nuevos trazados.

P.15. Proteccion ante el riesgo de accidentes graves o catastrofes

De acuerdo con lo puesto de manifiesto en el informe del 5 de mayo de 2023 de la Coordinacion
Regional de Emergencias, deben tenerse en cuenta las siguientes condiciones para el PSI, relativas al
proyecto:

—Respecto al riesgo quimico, las balsas habilitadas para retener el escape de los contenedores de
aceite (cubetos), deben disponer de lechos de guijarros.

—En cuanto a la proteccién contra incendios en las instalaciones, los edificios que servirdn como
subestacion y de control, asi como los que alberguen el centro de transformacion, los servicios auxiliares,
almacén, comunicaciones y equipos de control y mando, contaran con sefalizacion y material de seguridad
y también deben disponer de elementos tales como extintores, detectores de incendio, etc.

-Sobre la dotaciéon de medios contra incendios, se estard a lo dispuesto en la normativa actual sobre
dotacién de instalaciones de proteccién contra incendios (Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el
que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion, apartado SI-4 sobre instalaciones contraincendios,
y Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de seguridad contra
incendios en los establecimientos industriales).

-Es conveniente que se elabore un Plan Integral de Autoproteccién, y no solo de prevencién y
extincién de incendios, cumpliendo con lo que sefala el Real Decreto 393/2007, de 23 de marzo, por
el que se aprueba la Norma Basica de Autoproteccion de los centros, establecimientos y dependencias
dedicados a actividades que puedan dar origen a situaciones de emergencia. De esta forma, se cubriria
la totalidad de contingencias y posibles riesgos que puedan acontecer en estas instalaciones, tanto en
su fase de construccién como ya en pleno funcionamiento.

—Es necesario que, a la entrada de las instalaciones, en la caseta de control, exista un cajetin que ponga
“uso exclusivo de bomberos”, donde se relacionen los teléfonos del personal técnico de las mismas y
las instrucciones precisas y otras acciones necesarias para la intervencion segura de los componentes
de los servicios de emergencia, en caso de siniestro o catastrofe. En este cajetin se ubicaria también, en
su caso, el Plan de Autoproteccién, y debe estar preparado de forma que preserve su contenido de las
inclemencias meteoroldgicas.

Por su parte, el informe del 13 de noviembre de 2023, de la Direccién General de Medio Natural y
Biodiversidad, cita la necesidad de tener en cuenta las medidas encaminadas a la prevencién de incendios
forestales durante la época de peligro alto definida en la Orden de la Consejeria de Medio Ambiente
y Desarrollo Rural de 16 de mayo de 2006, por las que se regulan las campafas para prevencién de
incendios forestales.

gr.
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P.16. Control de actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera

De acuerdo con la Ley 34/2007 de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmésfera,
las actividades incluidas en su anexo 1V, donde se detalla el Catdlogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmosfera, requieren efectuar los tramites administrativos de notificacion (si
pertenecen al grupo C) o autorizacion (si pertenecen a los grupos A o B).

Anexo 2. Condiciones de sostenibilidad para la parcela privada
DC.1. Condiciones relativas a la vegetacion

Antes del desbrocey la preparacion del terreno, se retirara la primera capa de tierra vegetal (primeros
10 cm). La tierra vegetal que no presente signos de degradacion o alteracion se almacenara para su
reutilizacién en los movimientos de tierras como capa superior. Se considera tierra vegetal todo material
procedente de la excavacién cuya composicion fisicoquimica y granulométrica permita el establecimiento
de una cubierta herbdcea permanente (al menos inicialmente mediante las técnicas habituales de
hidrosiembra) y sea susceptible de recolonizacién natural. Si la tierra vegetal no pudiera ser utilizada in
situ, debera ser gestionada a través de un gestor de residuos autorizado, priorizando su uso en gestores
vinculados a labores de restauracion ambiental.

Las semillas o ejemplares seleccionados pertenecerdn a variedades locales y seran de la region
biogeogréfica del dmbito de actuacién, es decir, especies propias del clima mediterraneo continentalizado
que caracteriza a la zona. Se priorizaran especies que requieran nulo o limitado riego adicional al agua
de lluvia, y se buscara que generen una adecuada atenuacién del calor mediante el sombreado.

En la medida en que sea posible por no interferir con los usos pretendidos, se priorizara la conservacion
de los ejemplares arbéreos existentes, dadas sus ventajas ambientales frente a la sustituciéon por
ejemplares de nueva plantacion.

DC.2. Condiciones relativas al agua

Al menos el 90% de la superficie ocupada por las zonas verdes serd permeable. La zona de
aparcamiento deberd contar con pavimentos porosos o permeables.

Todos los sistemas de aguas pluviales, que estan dimensionados para una tormenta minima de 1 en
10 afos, contaradn con sistemas de retencién o atenuaciéon que controlaran la velocidad de vertido de
aguas pluviales a los cauces. En la medida de lo posible, se recurrird a su recepcién por las zonas dotadas
de vegetacién y a su infiltracién para contribuir a la recarga de los acuiferos.

El sistema de drenaje dispondra de separadores de hidrocarburos en aquellas zonas en que sea
necesario, previo vertido a los cauces.

En el caso de aguas de lluvia procedentes de viario el vertido a cauce ha de disponer de separador
de grasas e hidrocarburos.

DC.3. Condiciones relativas a la gestion de residuos

El disefio incorporara los espacios necesarios para garantizar la correcta separacion y gestion de los
residuos durante su funcionamiento. Se dispondra de al menos una zona para la separacién de residuos
en cada uno de los edificios.

DC.4. Cese de la actividad

En el caso de cesar la actividad, las instalaciones deberdn ser objeto de un plan de desmantelamiento,
siendo obligatoria la retirada y entrega a gestor autorizado de todas las sustancias y residuos peligrosos.

Asi mismo, debera quedar confirmada la situacion final del suelo y de las aguas subterraneas,
comparandola con la situacién inicial recogida en el anejo IV.4.6 (“Linea base de suelo y agua subterranea”),
y actuando si fuera necesario por detectarse contaminaciones que tuvieran que corregirse.
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NOTA 2: LAS AFECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO VIENEN
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NOTE 1: THE CONDITIONS OF THE ROADS ARE DEFINED BY THE STATE ROADS
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i CRITERIA FOR THE CONSIDERATION OF THE EASEMENT GENERATED BY THE EXISTING MV AERIAL
CRITERIOS SEGUIDOS PARA LA CONSIDERACION DE LAS AFECCIONES GENERADAS POR LA LINEA ‘CRITERIA[OR, TI1E CONSIDERATION, OF, 1€ EASENENT CENERATED BY T1IE EXISTING MY AER AL LEYENDA Y NOTAS / LEGEND & NOTES
MT AEREA EXISTENTE LINE

LIMITE DEL AMBITO DEL PSI/ PS1 LIMIT -
TOMAMOS COMO REFERENCIA PARA LAS SERVIDUMBRES DE LAS LINEAS DE MT QUE NO HAYA WE TAKE AS A REFERENCE FOR EASEMENTS ON THE MT LINES WHERE THERE ARE NO
MASAS DE ARBOLADO QUE PUEDAN HAGER CONTACTO CON LAS LINEAS SEGUN EL APARTADO 5.12 WOODLAND MASSES THAT CAN MAKE CONTACT WITH THE LINES ACCORDING TO SECTION 5.12 OF o
- THE ITC-LAT 07 FOR AIRLINES WITH NAKED CONDUCTORS. WE DISCARD THE REST OF THE ALINEACION  ALIGNMENT
DE LAITC-LAT 07 PARA LINEAS AEREAS CON CONDUCTORES DESNUDOS. DESCARTAMOS EL RESTO ASSUMPTIONS THAT ARE NOT APPLICABLE, SUCH AS BUILDINGS, AIRPORTS AND WIND FARMS. LINDERO / PROPERTY BOUNDARY
DE SUPUESTOS POR NO APLICABLES, COMO SON CONSTRUCCIONES, EDIFICIOS, AEROPUERTOS Y
PARQUES EOLICOS. IN THIS CASE, THE LINE PROTECTION AREA SHALL BE DEFINED AS THE FLIGHT AREA INCREASED R B0 KRR CO
BY THE SAFETY DISTANCE TO BOTH SIDES OF THE AERIAL EASEMENT AREA.
EN ESTE CASO SE DEFINIRA LA ZONA DE PROTECCION DE LA LINEA COMO LA ZONA DE VUELO BANDA DE PROTECCION DPH / HPD DOVAIN EASEMENT AREA - ———————~
INCREMENTADA POR UNA DISTANCIA DE SEGURIDAD A AMBOS LADOS DE LA ZONA DE VUELO. THE AERIAL EASEMENT AREA SHALL BE EQUAL TO THE GROUND STRIP DEFINED BY THE GROUND VIAS PECUARIAS EXISTENTESEXISTING CATTLE TRACKS -
LA ZONA DE VUELO SERA IGUAL A LA FRANJA DE TERRENO DEFINIDA POR LA PROYECCION SOBRE PROJECTION OF THE EXTREME CONDUCTORS.
EL SUELO DE LOS CONDUCTORES EXTREMOS.
ON THE OTHER HAND, THE SAFETY DISTANCE SHALL BE EQUAL TO 1,5M PLUS A DISTANCE THE USO DEL SUELO/LAND USE ZONING
POR OTRO LADO, LA DISTANCIA DE SEGURIDAD SERA IGUAL A 1.5M MAS UNA DISTANCIA CUYO VALUE OF WHICH IS DEFINED BY THE HIGHEST LINE VOLTAGE, WITH A MINIMUM OF 2M. BEING THE NUMERO DE PARCELA  PLOT NUMBER
VALOR QUEDA DEFINIDO POR LA TENSION MAS ELEVADA DE LA LINEA, CON UN MINIMO DE 2M. éikﬁ\éTL\‘rNDEisATi?«%EDWG TO TABLE 15 OF PARAGRAPH 5.2 THIS WILL BE 0.22M, SO 2M IS TAKEN AS A GRADO DE ORDENANZA / ORDINANGE CODE
SIENDO LA LINEA DE 20KV, SEGUN LA TABLA 15 DEL APARTADO 5.2 ESTA SERA DE 0.22M, POR LO
QUE SE TOMA 21 COMO DISTANCIA DE SEGURIDAD. ASSUMING 2M AS THE SEPARATION DISTANCE BETWEEN CABLES AND 2M AS THE SAFETY B B GARALTERAS BEL ESTADO, Ly 3713015 Y LoV DE CARRETEIAS Y
DISTANCE THE WIDTH OF THE BONDED AREA WILL BE 8M, 4M ON EACH SIDE OF THE CENTRAL AXIS GAMINOS DE CASTILLA-LA MANGHA, LEY 8/1990
ASUMIENDO 2M COMO LA DISTANCIA DE SEPARACION ENTRE CABLES Y 2M COMO LA DISTANCIA DE OF THE LINE NOTA 2 LAS AFECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO VIENEN
SEGURIDAD EL ANCHO DE LA ZONA DE SERVIDUMBRE SERA DE 8M, 4M A CADA LADO DEL EJE DEFINOAS POR FEGLAVENTO DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULIGO APROBADO
CENTRAL DE L LINEA. POR EL REAL DECRETO 849/1986, OE 11 DE N MATERIA DE REGISTRO
DE AGURS ¥ CRITERIOS OE VALGRACION OF OAROS AL DOWINO POBLICO
HIDRAULICO, Y SUS POSTERIORES MODIFICACIONES,
Limite NOTE 1: THE CONDITIONS OF THE ROADS ARE DEFINED BY THE STATE ROADS
. N " LAW, LEY 3712015, AND LOCAL LAW, LEY 911990
del &mbito / Suelo no urbanizable en variantes de poblacion / NOTE 2: THE AFFECTIONS OF THE HYDRAULIC PUBLIC DOMAIN ARE DEFINED
Site Boundal Non-developable land in population areas BY REGULATION OF THE HYDRAULIC PUBLIC DOMAIN APPROVED BY THE
ry REAL DECRETO 8491986, THE 11 OF APRIL, IN TERMS OF WATER
REGISTRATION AND CRITERIA FOR ASSESSING DAMAGE TO THE PUBLIC
HYDRAULIC DOMAI, AND ITS SUBSEQUENT MODIFICATIONS.
| 1 ! T
Suelo [Dsﬂco no urbanizable de proteccion de infragstructuras / VIAS PECUARIAS/ CATTLE TRACKS
I N ural protected land DOMINIO PUBLICO VIAS PECUARIAS | CATTLE TRACK
PUBLIC DOMAIN
| ®uelo ristico no urbanizable de ) . )
ot . LINEA DE AFECCION DE LA VIA PECUARIA (SMETROS) | _ _ _ __ _
I I proteqgion de infraestructuras en fravesas / CATILE TRACK ZASEMENT LINE (5 METERS)
'Eon-developable rural protected CARRETERAS/ ROADS
inffastructure land in urban crgssings ZONA DE AFECCION DE LA AUTOVIA A5 Y CARRETERA _—
I N-502 (1001 50 METROS)  AFFECTION AREA A-5 HIGHWAY &
] N-502 ROAD (100 /50 METERS)
Linea limite I 1 Calzada / LIMITACION DE EDIFICABILIDAD AUTOVIA A5 Y CARRETERA
. 1 = | Roadway| N-502 (50 /25 METROS) / ROAD BULDING BOUNDARY LIMIT ~ ——  ——
de edificacion / 1 1 A5 HIGHWAY & N-502 ROAD (50 / 25 METERS)
Building limit line I :
9 I 1 1 3.00 LINEA DE ZONA DE DOMINIO PUBLICO (8 /IMETROS) | — e —
1 ! Fona comino 4 % ROAD PUBLIC DOMAIN BOUNDARY LIMIT (8/ 3 METERS)
I I 1 1 publico/ LINEA DE ZONA DE SERVIDUMBRE (25/8 METROS)/
= | j ublic domajn ROAD EASEMENT BOUNDARY LIMIT (25/ 8 METERS)  — — — —
8.0 area L 2
I 0 Limite de CAUCESICREEKS
[ | Zona de proteccion - ! DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO CAUGE ARROYO
HE R | IEssomentFea | Leveling limit ZARZUELEIA Y GERVINES | HYDRAULIC PUBLIC DOMAIN
1| Tree protocton zone I | | il Limite de calzada/ CREEK BED: ZARZUELEJA AND CERVINES CREEKS
] 1 5 1 Roadway limit BANDA DE PROTECCION DEL DPH + HABITATS / HYDRAULIC
H 1 Servidumbre do vuelo § | PUBLIC DOMAIN + HABITATS EASEMENT AREA
(proyeccion }
Sorvidu o1
1 | linea elécrica)/ I ZONA DE POLICIA ARROYO ZARZUELEJA Y CERVINES
Aerial easement (electric line (100 METROS) / POLICE AREA: ZARZUELEJA AND —_——
[ | projection)

18§00 CERVINES CREEKS (100 METERS)
bi

Zonalimite de edificgbildad  Road Building Boundary Lirit ZONA DE SERVIDUMBRE ARROYO ZARZUELEJA Y —_——
GERVINES (5 METROS) [EASEMENT AREA: ZARZUELEJA
AND CERVINES CREEKS (5 METERS)

' Section 1 MT / MV Seccién / Section 2 TO-1287 COLEGTOR UNTARIO COMBINED SEWER (AGUALA

Escala / Scale: 1:200 HABITAT SAUCEDA / WILLOW HABITAT

LEY 9/1990 de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha / Local law on Roads and Highways of Castilla-La Mancha LINEAS ELECTRICAS DE MEDIA TENSION / MV LINES
LINEA ELECTRICA DE MEDIA TENSION / AERIAL MV

'SERVIDUMBRE DE VUELO (8 METROS) / AERIAL
EASEMENT (8 METERS)

Suelo no urbanizable en variantes de poblacion /

¥ i i LINEA DE ZONA DE PROTECCION DE ARBOLADO (2
Non-developable land in population areas METROS) | TREE PROTECTION ZONE LINE (2 METERS) ~ =——= ===~

nte
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2lo no urbanizable en variantes de poblacién /
Non-developable land in population areas

o Suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructurgas / USOS DEL SUELO / LAND USE ZONING
» rustico no urbanizable de proteccion de infraestrucfuras / \ N rural protected land
£ Non-developable rural protected infrastructure land Suelo ristico no urbanizable do .
n Suelo rastico no urbanizable de proteccion de infraestructuras en travesias / SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE
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