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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE LA PUEBLA DE MONTALBAN

“Aprobacion definitiva de las Bases para la adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora de
la UA-2 del Sector CH+D de las Normas Subsidiarias de La Puebla de Montalban”

El Pleno de este Municipio, reunido en sesidn ordinaria celebrada el dia 30 de agosto de 2024, aprobd6
inicialmente las Bases para la adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora de la UA-2 del Sector
CH+D de las Normas Subsidiarias de La Puebla de Montalban.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 86.3 del Reglamento de la Actividad de Ejecucién
del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por
Decreto 29/2011, de 19 de abril, se procedié a la apertura del preceptivo tramite de informacién publica
a los interesados por plazo de treinta dias, contados a partir del dia siguiente al de la publicacion del
correspondiente Anuncio en el “Boletin Oficial” de la provincia de Toledo, al objeto de que los interesados
pudieran examinar el expediente y formular las reclamaciones y sugerencias que estimasen pertinentes
ante el Pleno municipal.

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicidon al publico, queda
automaticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario inicial aprobatorio de las Bases para la
adjudicacion del Programa de Actuacién Urbanizadora de la UA-2 del Sector CH+D de las Normas
Subsidiarias de La Puebla de Montalban, cuyo texto integro se hace publico.

BASES PARA LA ADJUDICACION DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL AMBITO
DENOMINADO UA-2 DEL SECTOR CH+D DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE LA PUEBLA DE
MONTALBAN

JUSTIFICACION

La ordenacién urbanistica de La Puebla de Montalban se encuentra regulada mediante NORMAS
SUBSIDIARIAS (en adelante, NN.SS.), tipo B, aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de
urbanismo en fecha 4 de mayo de 1995. En dichas NN.SS se recogian dos sectores de suelo urbanizable,
en concreto el SAUR CH Y SAUM D.

Con fecha 23 de Octubre del afio 2008, el Pleno del Ayuntamiento de la Puebla de Montalban, aprobé
definitivamente el Programa de Actuacion urbanizadora de gestion indirecta para el desarrollo de dichos
sectores, adjudicando su ejecucién a la mercantil BORBA MULTISAN DE INTERES URBANISTICO, S.L. Dicha
adjudicacion se formalizé mediante convenio urbanistico en fecha 13 de julio de 2010.

Segun el Plan Parcial aprobado en su dia, la superficie total del dmbito de actuacion es de 209.139,39
m2, si bien se dividié en cinco unidades de actuacion con las siguientes superficies:

UA-1 103.850,67
UA-2 42260,66
UA-3 2947244
UA-4 17038,66
UA-5 16516,96
209.139,39

Previa la tramitacién administrativa correspondiente, con fecha 30 de Enero de 2018, el Pleno de la
Corporacion, acordé resolver la adjudicacion del PAU BORBA MULTISAN DE INTERES URBANISTICO, S.L.
por incumplimiento culpable de dicho urbanizador. En concreto por concurrir la causas de resolucion
previstas en las letras e) y h) del articulo 206 de la Ley 30/2007, de 30 de Octubre, de Contratos del
Sector Publico. Entre los efectos de dicho acuerdo se contemplé el siguiente: “Que sean iniciados los
tramites conducentes a laincoacion, a la vista del alto porcentaje de obra ejecutada y del interés general
concurrente, de procedimiento para acordar una nueva programacion de los terrenos en la que un nuevo
urbanizador asuma las obligaciones del antiguo”.

Con fecha 10 de febrero de 2022, se emitié informe por el Arquitecto D. Ernesto A. Rodriguez
Sanchez en relacién con el estado de ejecucién de las obras de urbanizacién en las distintas unidades,
determinandose las siguientes cuestiones:

- Las obras de urbanizacion de la UA-01 del sector CH+D se encuentran ejecutadas y fueron
recepcionadas por el Ayuntamiento el 12 de mayo de 2011.

- Las obras de urbanizacion de la UA-02 del sector CH+D fueron ejecutadas parcialmente quedando
pendiente varios aspecto de la misma, de acuerdo con el informe técnico de 21 de octubre de 2011.

- Las obras de urbanizacion de la UA-03 del sector CH+D fueron ejecutadas y se solicitd en junio de
2012 su recepcion, habiéndose efectuado un requerimiento por el Ayuntamiento el 19 de abril de 2013,
sin que se haya cumplimentado.

- Las unidades UA-04 y UA-05, no se han desarrollado.

En dicho informe se efectud una estimacién de los costes de urbanizacién necesarios para
complementar o rehabilitar el estado de la urbanizacion en las unidades de actuacién UA-1, UA-2 y UA-3.
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Y asimismo se realizd también una estimacién de estos costes de urbanizacién en lo que respecta de
forma exclusiva a la UE-2, que es la que presenta obras de urbanizacion no realizadas. Se trata de costes
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tanto de obra nueva como de reparacion. El resumen de costes, seria el siguiente:

| RESUMEN DE COSTES

CAPITULO | CONCEPTO IMPORTE [ % S/TOTAL
1 PAVIMENTACION ACERAS 18.142 14,74%
2 PAVIMENTACION CALZADAS 66.102 24,01%
3 POZOS 3.300 1,20%
4 ABSORVEDEROS 28 0,01%
5 LUMINARIAS 20.173 7,33%
6 ARMARIOS 11.564 4,20%
7 REGISTROS TELEFONIA 693 0,25%
8 REGISTROS HIDRANTES 3.100 1,13%

| (1) [rotaLpEm. | 123.103] 52,86%

| (2) | GASTOS GENERALES (13% S/ P.E.M.) | 16.003 ]

| (3)  |BENEFICIO INDUSTRIAL (6% S/P.E.M.) | 7.386 |

| (4) | TOTAL (1+2+43) | 146.493]

[ (5) [ IvA (21% s/4) [ 30.764]

[ TOTAL CON IVA | 177.256]

Dentro de dicho importe, debemos distinguir entre aquéllos costes que corresponden a la reparacion
de los desperfectos sufridos por falta de mantenimiento de la obra realizada, por un parte, y por otra, a
la obra de urbanizacién no realizada.

| Costes obra por ejecutar UA2 (PEM) |

concepto coste (€)

Pavimentacion aceras 2.368,56

1 | Viales Ejecucién completa calzadas 4.103,24

Medidas seguridad 1.225,00

2 | Armarios 11.564

3 | Luminarias 20.173

Total obra por ejecutar (PEM) 39.434,28

ITotaI obras reparacion (PEM) l 83.669,02|
| Total obras pendientes (PEM) | 123.103|

Con fecha 6 de septiembre de 2022, el pleno de la corporacion acordé aprobar la cuenta de liquidacion
del proceso urbanizador, la cual queda integrada por partidas de diferente signo (conformando el debe
y el haber) compensdndose entre ellas, de forma que Unicamente sera exigible el saldo resultante, asi
como la determinacién de dafos y perjuicios, con el siguiente resultado:

1. Haber (Agente Urbanizador): (+) 5.159.153,00 euros (suma total de lo invertido en la ejecucion de
las obras de urbanizacién).

Cantidades abonadas al agente urbanizador, imputandose al haber 0,00 euros.

2. Debe (Agente Urbanizador) por dafos y perjuicios ocasionados:

(-) 83.669,02 euros (gastos necesarios por obras pendientes de ejecutar, reparaciones y reposiciones).

(-) 51.711,00 euros (carga urbanistica del agente urbanizador consistente en la ejecucién de colector
de conexion a la red general).

(-) 13.915,00 euros (cantidad facturada al Municipio en concepto de los trabajos de redaccién y entrega
de los Informes Técnicos de medicion/valoracion de las obras de urbanizacion ejecutadas).

Saldo deudor del Agente Urbanizador: 149.295,02 euros.

El planteamiento ahora objeto de desarrollo, consiste en acordar una nueva programacion de la UA-2
de los Sectores CH+D, a los efectos de que un nuevo urbanizador concluya los trabajos de urbanizacion
y el Ayuntamiento pueda recepcionar las obras.

En virtud de ello, se proponen las siguientes Bases para la adjudicacion del Programa de Actuacion
Urbanizadora citado.
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CAPITULO PRIMERO. INTRODUCCION.

I. OBJETO DE LAS BASES.

El presente documento de Bases tiene por objeto establecer las condiciones objetivas por las que se
ha de regir laformulacién, adjudicacién, y en su caso, ejecucién del Programa de Actuacion Urbanizadora
para el desarrollo urbanistico del ambito denominado UA-2 del SAUR CH y SAUM D.

II.LREGIMEN JURIDICO.

El presente documento de Bases se rige por el TRLOTAU/2023, los reglamentos que la desarrollan
y, en concreto, el de Actividad de Ejecucién (RAE), asi como y supletoriamente, por la normativa de
Contratacion del Sector Publico para el Contrato de Gestidn de Servicios Publicos. También le sera de
aplicacién la normativa técnica vigente en el momento de su aplicacion.

1ll. ORDENACION URBANISTICA APLICABLE

El dmbito de actuacion se circunscribe a dicha UA-2.

La SUPERFICIE BRUTA de dicha unidad asciende a 42.261 m2, con los siguientes linderos:

Norte; limita con la UA1 y UA3, del plan Parcial de Mejora del SAUR CH + SAUR D, de las NN.SS. de La
Puebla de Montalban.

Sury Oeste; limita con Suelo Urbano y con la Carretera CM 4000.

Este; limita con la Carretera CM 40009,

La ordenacion urbanistica aplicable a la Actuacion Urbanizadora, sera la ordenacién detallada
contenida en el Plan Parcial de los Sectores CH+D, aprobado en su dia.

El detalle de las fincas que integran el dmbito de actuacién, y sin perjuicio de los ajustes que puedan
tener lugar con razén en las alternativas técnicas que se presenten y durante la tramitacion del PAU, son
las que constan el apartado 3.2 del Proyecto de Reparcelacién correspondiente a la UA2 del Programa
de Actuacién Urbanizadora de los Sectores CH+D, aprobado definitivamente por Decreto de Alcaldia
numero 553, de 5 de agosto de 2013.

CAPITULO SEGUNDO
CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES.

IV. PRESCRIPCIONES TECNICAS MiNIMAS DE LAS ALTERNATIVAS TECNICAS.

La Alternativa Técnica del Programa de Actuacion Urbanizadora tendrd el contenido minimo dispuesto
en el apartado 1 del articulo 76 del RAE, a saber:

1.- Documento de asuncion de la ordenacion detallada. No se podra modificar la ordenacién aprobada
en el afo 2008.

2.-Proyecto de Urbanizacién, en relacién con las obras de urbanizacién que resulte necesario ejecutar
para el cumplimiento de los fines que se plantean. Deben incluirse tanto los costes que corresponden a la
reparacion de desperfectos, como a la obra de urbanizacion pendiente de ejecucion, asi como posibles
mejoras técnicas derivadas del cotejo entre la obra ejecutada y la documentacién técnica que obra en
el expediente.

B) No resulta necesaria la tramitacién de Proyecto de Reparcelacién, por cuanto el mismo ya fue
tramitado en su dia, posteriormente aprobado, y se encuentra debidamente inscrito en el Registro de
la Propiedad.

V. PRESCRIPCIONES TECNICAS MiNIMAS DE LOS CONVENIOS URBANISTICOS Y DE LAS
PROPOSICIONES ECONOMICAS.

A) El Convenio Urbanistico tendra, como minimo, el contenido de los articulos 110.4.2 del TRLOTAU
y 13,76.2 y 97 del RAE, y en particular:

La propuesta de Convenio Urbanistico se suscribira, en calidad de urbanizador, por la persona
adjudicataria con el Ayuntamientoy las personas propietarias afectadas que voluntariamente quieran ser
parte en él, donde se haran constar los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que regularadn
la adjudicacion.

Los compromisos y obligaciones asumidos en estos convenios por particulares, podran ser trasladados
a los nuevos adquirentes de las fincas, quienes quedaran obligados al cumplimiento de los deberes
impuestos por la legislacion aplicable o exigibles por los actos de ejecucion de la misma, quedando
ademads subrogados en los derechos y deberes establecidos en el convenio por la anterior persona
propietaria cuando hayan sido objeto de inscripcion registral, siempre que se refieran a un posible efecto
de mutacién juridico-real.

En ningln caso se podran contravenir, infringir o defraudar objetivamente en cualquier forma lo
dispuesto en normas imperativas legales o reglamentarias, incluidas las del planeamiento territorial o
urbanistico, en especial, las reguladoras del régimen urbanistico objetivo del suelo y del subjetivo de
las personas propietarias de éste.

No se podrd prever o establecer, en perjuicio de quienes no sean parte en ellos o sus causahabientes,
obligaciones o prestaciones adicionales o mas gravosas que las reguladas en los Titulos IV y V del Texto
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Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica o en los Planes o Programas
aprobados para su ejecucidn que se encuentren en vigor.

B) La Proposicion Juridico-Econémica tendrd, como minimo, el contenido de los articulos 110.4.3 del
TRLOTAU y 76.4y 97 del RAE, y en particular:

1.- Identificacion de la Alternativa Técnica por la que se licita.

2.- Gastos totales de Urbanizacion del Programa de Actuacion Urbanizadora identificando, al menos,
el Presupuesto de Contrata de las Obras de Urbanizacion y el Beneficio Empresarial del Urbanizador.

3.- Cuando no pueda ser objeto de valoracién en esta fase del procedimiento, se podra trasladar al
Proyecto de Reparcelacién planteandose, en este caso, un inventario preliminar de los coste de cese de
actividad, traslados, derechos de retorno o realojo existentes, con expresién de los criterios generales
para evaluar el coste de su indemnizacion.

4.- Acreditacion de la titularidad e identificacion grafica y registral de los terrenos incluidos en el
ambito del Programa que se encuentren a disposicion del licitador, ya sean de su propiedad o de otros
propietarios con los que tengan contrato suficiente y hayan de quedar afectados, con garantia real inscrita
en el Registro de la Propiedad, al cumplimiento de las obligaciones del Agente Urbanizador y del pago
de los Gastos de Urbanizacién. La afeccion se trasladara a las fincas de resultado de la Reparcelacion,
dejando igualmente constancia expresa en el Registro de la Propiedad

5.- Compromisos adicionales de interés publico que asuma el Agente Urbanizador a su costa, tales
como aportaciones voluntarias a los Patrimonios Publicos de Suelo sobre parcelas que resulten de su
propiedad, financiacién y ejecucion de obras adicionales de urbanizacién potenciando su eficiencia
y sostenibilidad ambiental, financiaciéon de obras ordinarias de reposicién o dotacién de servicios
urbanisticos en areas de suelo urbano consolidado o de actuaciones de rehabilitacién del patrimonio
inmobiliario en dicha clase de suelo o afeccidn voluntaria de terrenos a la edificacion sostenible, Vivienda
Protegida o con fines de interés social.

6.- Fijacién de las sanciones por incumplimiento de las obligaciones que incumben al Agente
Urbanizador o los propietarios.

7.- Coeficiente de Canje: Parte alicuota, expresada en tanto por uno y tanto por ciento, de los
Aprovechamientos Privativos susceptibles de apropiacion por los titulares de suelo y que corresponderd
al Agente Urbanizador como retribucién por los Gastos de Urbanizacién que asume y siendo aplicable
cuando proceda la retribucién en terrenos.

8.- Precio del suelo a efectos del canje: aplicable cuando proceda la retribucion en terrenos.

Tanto la determinacion del Coeficiente de Canje como del precio del suelo, se justificaran en un
Estudio de Mercado con identificacién de los valores de repercusion del suelo para los diferentes usos
pormenorizados a implantar.

9.- Garantia, como minimo, de un siete por ciento de los Gastos de Urbanizacion.

Respecto a los puntos 7 y 8, resefiar que el articulo 119, determina que con caracter general, la
retribucién al urbanizador se realizard en metalico, estableciendo una serie de supuestos en los que
procederia la retribucion en terrenos edificables, con la posibilidad en esos supuestos, de que los
propietarios puedan expresar su disconformidad con la proporcién de terrenos que tendrian que
entregar al urbanizador, y solicitar el pago en metalico, dentro del mes siguiente a la notificacion de la
aprobacion definitiva del Programa de Actuacién Urbanizadora. En el caso que nos ocupa, teniendo en
cuenta que lo que se pretende es que se terminen las obras de urbanizaciéon, pero no se va a modificar
ni la ordenacién ni tampoco la reparcelacién ya aprobadas, se entiende que solo tiene cabida el pago
en metalico de los gastos de urbanizacién, pues para que tuviese cabida el pago en terrenos edificables
habria que modificar la reparcelacion.

CAPITULO TERCERO.
CARACTERISTICAS DEL AGENTE URBANIZADOR Y GARANTIAS APLICABLES.

VI. CAPACIDAD PARA SER AGENTE URBANIZADOR.

A) Podréan participar en el concurso para seleccion y adjudicacion del presente Programa de
Actuacién Urbanizadora todas las personas, naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan
plena capacidad de obrar, sean o no propietarios de los terrenos afectados y redinan las condiciones de
solvencia econémica y financiera, técnica y profesional exigibles. Teniendo en cuenta nos encontramos
ante una seleccion Unica de Urbanizador-Contratista les seran exigibles a estos efectos los requisitos
previstos para los Contratistas de obras Publicas.

B) En ninguin caso podran promover Programas de Actuacion Urbanizador ni resultar adjudicatarios
de los mismos, bajo la sancion de nulidad de pleno derecho, quienes carezcan de capacidad de obrar,
estén inhabilitados para contratar de acuerdo con el ordenamiento juridico o comprendido en alguno
de los supuestos contemplados en la normativa de Contratos del Sector Publico.

Q) Las Agrupaciones de Interés Urbanistico podran acreditar su capacidad de obrar mediante la
solicitud de inscripcidn en el Registro Autondmico de Agrupaciones de Interés Urbanistico, en tanto
dicha solicitud se tramita.

VIIl. SOLVENCIA TECNICA Y FINANCIERA.
La Solvencia Técnica o Profesional se acreditara por uno o varios de los siguientes medios:

NUmero 217 - Martes, 12 de noviembre de 2024
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A)La solvencia técnica se justificara de modo distinto en funcién de que se pretenda o no la
adjudicacién de la ejecucién material de las obras de urbanizacion.

Cuando el promotor pretenda llevar a cabo la ejecucién material de las obras de urbanizacién,
deberd acreditar el cumplimiento de los requisitos de solvencia técnica y profesional exigibles para los
contratos de obras la LCSP, por uno o varios de los medios establecidos en el articulo 88 de la LCSP, salvo
que sea exigible la clasificacién conforme al articulo 77.1.a) del mismo texto legal, en cuyo caso deberd
acreditarse ésta.

En caso contrario, esto es, que no pretenda llevar a cabo directamente la ejecucién de las obras de
urbanizacion, deberd acreditar el cumplimiento de los requisitos de solvencia técnica y profesional, por
uno o varios de los medios establecidos en el articulo 90 de la LCSP, por remisidén expresa que se efectia
en el articulo 91 de la LCSP. Para seleccionar posteriormente al contratista, se sequiran las reglas indicadas
en la BASE XXl y en el articulo 104 RAE, y serd necesario que dicho contratista cumpla los requisitos de
solvencia técnicay profesional exigibles para los contratos de obras la LCSP, por uno o varios de los medios
establecidos en el articulo 88 de la LCSP, salvo que sea exigible la clasificacion conforme al articulo 77.1.a)
del mismo texto legal, en cuyo caso deberd acreditarse ésta.

Para el supuesto de que el PAU sea formulado o promovido por los propietarios de los terrenos,
constituidos o no en una agrupacion de interés urbanistico, bastara la acreditacién y solvencia del
personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en la empresa, participantes en laactuacion,
especialmente aquellos encargados de la formulacién de los proyectos técnicos y del asesoramiento
juridico de la actuacion.

B) La Solvencia Econdmico-Financiera se acreditara por uno o varios de los siguientes medios:

a) Volumen anual de negocios, que referido al afno de mayor volumen de negocio de los tres ultimos
concluidos deberd ser al menos una vez y media el valor del Presupuesto de Ejecucién Material de las
obras de urbanizacién por contrata, excluido el Impuesto del Valor Afadido, establecido en la Propuesta
Juridico-Econdémica presentada por el aspirante a la adjudicacién del Programa, cuando su duracién
no sea superior a un ano, y al menos una vez y media el valor anual medio del citado Presupuesto si su
duracién es superior a un afo.

El volumen anual de negocios del licitador o candidato se acreditard por medio de sus cuentas anuales
aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si el empresario estuviera inscrito en dicho registro,
y en caso contrario por las depositadas en el registro oficial en que deba estar inscrito. Los empresarios
individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditaran su volumen anual de negocios mediante
sus libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil.

b) Declaraciones apropiadas de Entidades Financieras que aseguren la capacidad del contratista de
aportar los fondos necesarios para la correcta ejecucién del contrato.

Para el supuesto de que el Programa de Actuaciéon Urbanizadora sea formulado o promovido por
los propietarios de los terrenos, constituidos o no en Agrupacion de Interés Urbanistico, la solvencia
econdémico financiera podra acreditarse con la presentacién de los titulos de propiedad de los terrenos.
Dicha disposicién de terrenos afectados deberd reflejarse mediante inscripciéon o anotacion registral.

VIil. GARANTIAS DEL PROGRAMA.
Se exigiran las previstas en el articulo 110.3.d) del TRLOTAU y articulo 75 d) del RAE.

CAPITULO CUARTO.
PRESENTACION Y TRAMITACION DE LAS OFERTAS.

IX. FECHA'Y CONTENIDO DE LAS OFERTAS.

Las ofertas de los interesados tendran que presentarse, dirigidas a la Sra. Alcaldesa- Presidenta, en
el registro general del Ayuntamiento de La Puebla de Montalban, sito en Plaza Mayor, n° 1, CP. 45.516, y
demds formas previstas en las leyes, en persona o por correo certificado, en los plazos establecidos en
la base siguiente.

Las ofertas estaran integradas por tres Sobres, que se presentaran no de forma conjunta sino en la
forma prevista en la base siguiente, identificados en su exterior con la indicacion de la licitacion a la que
concurran y firmados por el licitador o persona que lo represente, e indicando el nombre y apellidos o
razon social del proponente, con la siguiente documentacién:

Sobre A: Alternativa Técnica, que se presentara a la vista.

Sobre B: Proposicion Juridico-Econémica comprensiva de una propuesta de Convenio Urbanisticoy
Propuesta Econémica; se presentara en sobre cerrado.

Sobre C: Requisitos de capacidad, solvencia técnica y econémica; se presentard en sobre cerrado.

X. PROCEDIMIENTO PARA LA PRESENTACION DE ALTERNATIVAS TECNICAS Y DOCUMENTACION
INTEGRANTE DEL PROGRAMA.

Dicho procedimiento viene regulado en los articulos 87 a 94 del Reglamento de Actividad de Ejecucion
en los siguientes términos:

1. Informacidn publica y presentacion de alternativas técnicas (SOBRE A).

Unavezaprobadasy publicadas las Bases parala adjudicacién del Programa de Actuacién Urbanizadora,
o en el momento de dicha publicacion, la Alcaldia abrira un periodo de veinte dias para la formulacion
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de alternativas técnicas (SOBRE A abierto y a la vista), que se anunciard mediante edicto publicado,
ademds de por medios electrénicos, en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y, simultdneamente o con
posterioridad, en uno de los periédicos de mayor difusion en la localidad, comenzando a correr dicho
plazo al dia siguiente de la Ultima publicacién del anuncio.

En el supuesto de que la alternativa técnica presentada se ajuste a las Bases aprobadas, se sometera
igualmente ainformacién publica durante el referido plazo, el cual, a los exclusivos efectos de informacion
publica, se ampliard al que sefale la legislacién ambiental, en el supuesto de que el Programa deba
someterse a evaluacion ambiental, a fin de realizar de manera conjunta las informaciones publicas de
dichos procedimientos.

Los edictos se llevardn a cabo conforme establece el art. 120.4 TRLOTAU y 87.2 RAELOTAU, siendo
necesario la previa notificacién formal e individual a las personas titulares de derechos afectados por la
actuacion urbanizadora propuesta, antes de la primera publicacién del anuncio. Se considerara titular
a quien con este caracter conste en registros publicos que produzcan presuncién de titularidad o, en su
defecto, a quien aparezca con tal caracter en registros fiscales, tanto en concepto de titular de derechos
de dominio sobre las fincas o derechos de aprovechamiento afectados, como a las personas que
ostenten sobre los mismos cualquier otro derecho real o personal inscrito en el Registro de la Propiedad.
La Administracién actuante, o en su caso el proponente de la alternativa a través de ésta y a su costa,
debera formular solicitud al Registro de la Propiedad, en la que consten las fincas, porciones o derechos
de aprovechamiento afectados, al objeto de la practica de nota al margen de cada finca afectada por la
actuacion que exprese la iniciacion del procedimiento.

Sin perjuicio de lo anterior, en el caso en que durante el periodo de informacién publica se presentasen
alternativas técnicas en competencia que ampliasen el ambito de actuacidn previsto, se notificara de
forma inmediata a las personas titulares de derechos afectados por la variante propuesta.

Sélo se podra presentar una Unica alternativa técnica de Programa de Actuacién Urbanizadora por
quien esté interesado en competir por la adjudicacion de la gestion de la ejecucién del mismo.

Como excepcidn a lo dispuesto en el parrafo anterior, en su caso, quien haya presentado la solicitud
en cuya virtud se haya iniciado el procedimiento, podra presentar una nueva alternativa ajustada a las
Bases para la adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora que finalmente resulten aprobadas.
Las alternativas técnicas se presentaran a la vista, acompafnadas de la documentacién recogida en el
numero 1 del articulo 76 RAELOTAU, y del resto de documentacién contemplada en estas Bases.

Sidurante los primeros diez dias de informacién publicay presentacion de alternativas, alguna persona
se comprometiera a presentar una alternativa técnica que, dentro de los términos establecidos en las
Bases de adjudicacion, resulte sustancialmente distinta a la inicial, bien con respecto a su ordenacién
detallada porque asi estuviera establecido en las mismas, bien con respecto a las obras de urbanizacién
o resto de determinaciones que integran las alternativas, y prestara la garantia establecida en las Bases,
el plazo de veinte dias anterior quedara prorrogado por veinte dias adicionales, prérroga de la que
Unicamente podra beneficiarse en lo que a presentacién de alternativa se refiere quien la haya solicitado
y prestado la garantia requerida.

Sin embargo, con la estricta finalidad de igualar la duracién del plazo minimo de informacion publica
para cada una de las eventuales alternativas concurrentes y con ese exclusivo objeto, tras la presentacion
de la ultima alternativa durante el aludido plazo, haya sido éste prorrogado o no, se suplementard dicho
periodo en los dias necesarios hasta alcanzar el minimo de veinte dias para cada una de ellas.

Las prérrogas, en cualquiera de las modalidades descritas en los nUmeros anteriores, se haran constar
en el expediente, se anunciaran en el tablon de anuncios del Municipio y se comunicaran a quienes, por
desconocerlas, presenten plicas prematuramente. Asimismo también se les comunicara la presentacién
de las eventuales alternativas en competencia que se presenten durante la prérroga establecida.

2.Presentacion de plicas (SOBRE B) y de los requisitos de capacidad y solvencia de los licitadores
(SOBRE C).

Finalizado totalmente el periodo de informacién publica y presentacién de alternativas, cualquier
persona podra presentar proposiciones juridico-econémicas y propuestas de convenios, en plica cerrada,
(SOBRE B), durante los diez dias siguientes a la finalizacion de dicho periodo, referidas a cualquiera de
las alternativas técnicas presentadas, ya sea a la propia o a la del resto de concursantes. En todo caso,
cada licitador tan sélo podrd presentar una Unica propuesta de convenio y una proposicion juridico-
econdémica a una misma alternativa técnica.

En el supuesto de que quien presente proposicion juridico-econémica no hubiera presentado
inicialmente alternativa técnica propia, a su proposicion deberd acompanar los documentos por los
que se acredite la personalidad del postulante, justificacion de su capacidad de obrar y de la solvencia
técnica y econdmica con que cuenta para el desarrollo y promocion de la actuacion urbanizadora en la
forma establecida en la legislacion aplicable al contrato de gestion de servicios publicos; sin que resulte
exigible la clasificacion, salvo que en el caso de que se pretenda la adjudicacién al urbanizador de la
ejecucion material de las obras de urbanizacién, asi lo requieran las Bases.

La presentacion de proposiciones y propuestas de convenio podra tener lugar en cualquiera de las
formas previstas por la legislacion reguladora del procedimiento administrativo comun, respetandose
siempre el secreto de su contenido. El licitador deberd justificar al Ayuntamiento, ese mismo dia la
presentacion efectuada, mediante la remision por cualquier medio fehaciente, especificando la fecha
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y hora de imposicion, la identificacién de la persona remitente y de su representante, la identificacion
de la persona destinataria y la licitacién a la que se concurre, por referencia al anuncio de la misma.
Transcurridos diez dias desde la fecha indicada sin que el 6rgano de contratacion haya recibido las plicas,
éstas no seran admitidas en ninguin caso. Una vez finalizado el plazo de recepcién o tan pronto sean
recibidas en caso de haberse anunciado la presentacion, el registro municipal expedira certificacion de
la documentacion recibida para su entrega al 6rgano de contratacion.

Las plicas habran de ir acompanadas, en sobre cerrado (SOBRE C) de la documentacién necesaria
para justificar la solvencia técnica y econdémica del aspirante, segun lo dispuesto en la base séptimay
articulo 85.1 b) RAE.

3. Apertura de plicas.

El acto de apertura de plicas se celebrard en la siguiente fecha habil a la de conclusién del plazo de
presentacion de proposiciones juridico-econdmicas o del plazo de diez dias a que nos hemos referido.
De su desarrollo y resultado se levantara acta bajo fe publica administrativa y ante dos testigos.

Todas las actuaciones podran ser objeto de consultay alegacion a todos los efectos durante los veinte
dias siguientes al de apertura de plicas. Las personas competidoras, durante este periodo, podran asociarse
uniendo sus proposiciones en una Unica que, acompanada de la correspondiente solicitud dirigida al
Municipio, se notificara a las personas interesadas personadas en el procedimiento.

Las personas propietarias o afectadas por la actuaciéon podran, ademas, ejercer su oposicién a los
costes de urbanizacion.

4. Procedimiento simplificado o de impulso particular.

Las personas particulares que formulen una alternativa técnica y pretendan la adjudicacion de la
gestion de su ejecucion podran obviar los tramites del procedimiento ordinario, dando cumplimiento
a lo siguiente:

Depositaran una copia de la alternativa técnica ante el Ayuntamiento.

Protocolizaran la alternativa técnica mediante acta autorizada por Notario con competencia territorial
en el municipio afectado.

Justificando el cumplimiento de lo dispuesto en las letras anteriores, realizardn por si mismos las
actuaciones ante el Registro de la Propiedad (para que practique la anotacion marginal correspondiente).

Por sus propios medios, expondran la alternativa técnica al publico a fin de que se puedan formular
alegaciones frente a la misma, y abriran el simultdneo plazo para la presentacion de alternativas técnicas
en competencia, en los términos establecidos en el articulo 87 de este Reglamento, realizando las
notificaciones y la publicacion de los anuncios que se regulan en dicho articulo.

En todas esas actuaciones se sefialara con claridad:

1) El objeto y las caracteristicas esenciales de su iniciativa y el resto de requisitos legales.

2) La notaria donde estén protocolizados los documentos que la comprenden.

3) Los datos que permitan identificar el ejemplar depositado en el Ayuntamiento.

4) El plazo de informacién publica de la alternativa expuesta.

5) La advertencia de que, dentro del plazo de informacién publica, cualquier persona podra
comparecer en dicha notaria para obtener, a su costa, copia del acta a que se refiere la letra b) anterior,
o solicitar que se le exhiba la misma.

6) La posibilidad de consultar en el Ayuntamiento las actuaciones derivadas de la documentacién
depositada en éste y de presentar en él, para su incorporacién a las mismas, tanto alegaciones como
alternativas técnicas que pretendan competir con la expuesta al publico.

Serd de aplicacién asimismo la regulacién prevista en el procedimiento ordinario para la presentacion
de proposiciones juridico-econdmicas y apertura de plicas, siendo precisa, para que esta ultima pueda
tener lugar, la acreditacion del cumplimiento de lo dispuesto en el nimero anterior.

Iniciado el procedimiento para la aprobacién de un Programa de Actuacién Urbanizadora por el
procedimiento regulado en este apartado, no podra iniciarse procedimiento alguno para otra iniciativa
de Programa de Actuacién Urbanizadora.

Las prorrogas establecidas para la presentacion de alternativas en el procedimiento simplificado o
de impulso particular, seguirdn lo establecido en el apartado 2 de esta Base. La solicitud de prérroga
conforme al nimero anterior debera ser acreditada, dentro de los dos dias siguientes a su formalizacién,
al titular de la Notaria en la que se protocolizo la alternativa técnica, a fin de que éste la incorpore en la
correspondiente acta.

5. Terminacion de los procedimientos para la aprobacion y adjudicacion de los Programas de
Actuacion Urbanizadora a desarrollar en régimen de gestion indirecta.

Concluidas las actuaciones anteriores, el 6rgano competente, en aplicacién de las Bases establecidas
para la adjudicacién, y considerando en todo caso los informes técnicos y juridicos emitidos a tal fin,
adoptard acuerdo debido y suficientemente motivado en alguno de los siguientes sentidos:

a) Determinard, introduciendo las modificaciones que procedan, el Programa de Actuacién
Urbanizadora que entienda mdas conforme con el interés general definiendo su contenido mediante
la eleccién, en su caso, de una alternativa técnica y una proposicién juridico econémica, de entre las
diversas iniciativas presentadas, a fin de que prosiga la tramitacion para su aprobacién y adjudicacion.

b) Rechazara razonadamente todas las iniciativas para ejecutar la actuacion urbanizadora, por
considerar que ninguna de ellas se adecua a las Bases establecidas, resolviendo la no programacion

Provincia de Toledo g ‘
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del terreno y la convocatoria de concurso en orden a su adjudicacién, la formulacién de nuevas Bases
o proceder, en su caso, a la ejecucion en régimen de gestion directa cuando ésta sea viable y preferible
para el interés publico.

Adoptado el acuerdo referido en la letra a) del nUmero anterior, el Ayuntamiento procederd a recabar
los informes preceptivos y de concertacién. No obstante, la Alcaldesa- Presidenta podra recabar los
informes referidos en este precepto con anterioridad si sélo hubiese sido presentada una alternativa
técnica y una proposicién juridico-econédmica.

En todo caso, si antes de la aprobacion definitiva del Programa de Actuacion Urbanizadora, el
Ayuntamiento observara la falta de notificacion a alguna persona propietaria afectada por la actuacién,
procedera a notificarle abriendo un plazo excepcional de veinte dias exclusivamente para presentar
alegaciones en el procedimiento.

Los acuerdos adoptados por el Ayuntamiento actuante en materia de programacién deberan ser
siempre expresamente motivados y concretardn, razonadamente, las prioridades publicas expresadas
en las Bases establecidas.

La aprobacion definitiva de la variante de la ordenacion que, en su caso, incluya la alternativa técnica
del Programa de Actuacion Urbanizadora que modifique la ordenacion estructural del planeamiento
vigente o resulte de laincorporacion al proceso urbanizador, previa evacuacién de la consulta pertinente,
de una actuacién sobrevenida en el suelo rustico, el Ayuntamiento en Pleno o el 6rgano que resulte
competente, en su caso, resolverd lo que proceda mediante acuerdo motivado debida y suficientemente
en el que, en su caso:

1) Aprobara la nueva ordenacion. Esta aprobacion se entendera inicial respecto de la modificacion de
la ordenacion estructural establecida en el POM y definitiva en todo lo restante. La aprobacion inicial a
que se refiere el parrafo anterior se entenderd legalmente otorgada también en calidad de definitiva, bajo
la condiciéon suspensiva de emisién del informe de la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica en sentido favorable a la modificacién de la ordenacién estructural en los mismos
términos de su aprobacion inicial municipal. El informe vinculante de la Consejeria debera ser evacuado
en el plazo maximo de un mes.

2) Aprobara el Programa de Actuacion Urbanizadora. Esta aprobacion se entenderd otorgada, en su
caso, bajo la misma condicion suspensiva a que hemos hecho referencia.

Los acuerdos caso de ser aprobatorios podran serlo en la misma sesién cuando sélo se hubiere
presentado una alternativa técnica y una proposicion juridico-econémica. En este supuesto, cuando no
se requiera la aprobacién inicial, podra procederse a la aprobacion del Programa.

6.Plazo paralaaprobaciéon municipal de los Programas de Actuaciéon Urbanizadora de gestion
indirecta.

El plazo para que el Ayuntamiento-Pleno resuelva sobre la aprobacion y adjudicacion de un Programa
de Actuacién Urbanizadora serd de cuarenta dias desde la fecha en que fuera posible para el érgano
competente adoptar el acuerdo correspondiente.

A los efectos establecidos en el niUmero anterior, se entendera que el dia a partir del cual es posible
la adopcion del acuerdo correspondiente es aquel en el que la Administracién competente dispone de
todos los informes de caracter preceptivo para la aprobacién del Programa de Actuacién Urbanizadora.

La aprobacién de un Programa de Actuacion Urbanizadora implicara la atribucion a la persona
adjudicataria de la condicion de Agente responsable de la gestién de la ejecucién de la correspondiente
actuacion urbanizadora por cuenta de la Administracién actuante y seguin el convenio estipulado, no
surtiendo efecto alguno hasta que este haya sido formalizado.

El acuerdo de aprobacion podré adjudicar, motivadamente y en funcion de las Bases establecidas, la
gestion de la ejecucion del Programa de Actuacion Urbanizadora a quien hubiera formulado la proposicion
juridico-econémica correspondiente mas adecuada a la alternativa técnica adoptada.

Cuando se presente una Unica propuesta de Programa de Actuacién Urbanizadora basada totalmente
en la ordenacion urbanistica propuesto y formalizada debidamente y reuniendo todas las condiciones
legalmente exigibles y transcurra el plazo maximo sin resolucién expresa por el érgano municipal
competente, el proponente podré entender producida la aprobacién y adjudicacién por silencio
administrativo y, en tal caso, previa presentacion de la preceptiva garantia, requerir al Municipio para
que proceda a la suscripcién del correspondiente convenio.

7. Aprobacion municipal condicionada.

El Programa de Actuacion Urbanizadora podra aprobarse condicionado a la efectiva realizacion de
determinaciones propias de otras actuaciones previa o simultaneamente programadas, siempre que
quede suficientemente garantizado el cumplimiento de las correspondientes condiciones relativas
a la interconexién de las actuaciones y se prevea una adecuada coordinacidn entre todas ellas. Esta
adjudicacion condicionada impondra las obligaciones econdémicas precisas para compensar a los
afectados por la actuacién mas costosa con cargo a los de otras que se beneficien de aquélla por
concentrarse en las mismas obras o sobrecostes de comun utilidad.

El incumplimiento por el urbanizador principal de las condiciones que afecten al desarrollo de otra
actuacion conexa podrda dar lugar a la suspensién de ambos Programas de Actuacion Urbanizadora.
La persona adjudicataria de un Programa condicionado deberd comprometerse a asumir a su riesgo y
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ventura esa eventualidad, aunque podrda hacer reserva del derecho a subrogarse, llegado el caso, en el
puesto del urbanizador principal. A tal fin se estara a lo dispuesto en el art. 39 R.A.E.

CAPITULO QUINTO.
ADJUDICACION DEL PROGRAMA Y ACTUACIONES POSTERIORES.

XI. CRITERIOS OBJETIVOS DE ADJUDICACION DE LOS PROGRAMAS DE URBANIZACION.

La resolucién administrativa sobre la adjudicacién del Programa deberd ajustarse a la valoracién de
los siguientes criterios:

A) Con respecto a la alternativa técnica se establecen los siguientes criterios con un maximo de 40
puntos.

1. Mayor idoneidad de las soluciones propuestas para la integracién en el entorno de la urbanizacion
del dmbito correspondiente, de acuerdo con la Ordenacién Detallada planteada en el Capitulo Segundo
de estas Bases. Se asignara a este criterio un maximo de 20 puntos.

2. Mayor concrecion e idoneidad técnica, con un maximo de diez (20) puntos, en funcién de los
requisitos de las infraestructuras que conformen la urbanizacién del dmbito, en funcién del uso previsto
al que se destina y, en particular, las realizables con criterios de eficiencia energética de sostenibilidad
ambiental y econémica, atendiendo al dimensionamiento y caracteristicas técnicas de las partidas que
integren el proyecto de urbanizacion. En particular, en relacién con las redes de servicios e infraestructuras,
Saneamiento, Abastecimiento de agua potable y Electrificacion.

B) Con respecto a la proposicién juridico-econdémica se establecen los siguientes criterios con un
maximo de 60 puntos.

1. Plazos mas breves para la ejecucién del Programa de Actuacién Urbanizadora. Se asignara a este
hecho un total de quince puntos. Se establece la siguiente formula de valoracion de este criterio:

P =15 x H/H1, donde:

P = nimero de puntos.

H = plazo mas breve propuesto por un participante.

H1 = plazo propuesto por el participante.

2. Menor o mas proporcionado beneficio empresarial del urbanizador por la promocién y gestion
de la actuacion. Se signara a este hecho un total de diez puntos. Se establece la siguiente férmula de
valoracion de este criterio:

P =10 x H/H1, donde:

P = nimero de puntos.

H = menor beneficio industrial propuesto por un participante.

H1 =beneficio industrial propuesto por el participante.

3.Menorimporte de las cargas de urbanizacién a trasladar a las personas propietarias, sin mengua de
la calidad, siempre que se justifiquen rigurosamente en aras de evitar bajas temerarias, segun lo previsto
en la legislacion de contratos del sector publico. Se asignara a este hecho un total de quince puntos. Se
establece la siguiente formula de valoracion de este criterio: P = 15 x H/H1, donde:

P = ndimero de puntos.

H = menor importe de cargas propuesto por un participante.

H1 = importe de cargas propuesto por el participante.

4. Mayor disponibilidad de suelo sobre el ambito objeto del Programa de Actuacién Urbanizadora
justificada, bien por ostentar la propiedad del mismo, bien por el apoyo expresado de las personas
propietarias con los que se hayan alcanzado acuerdos o por contener mds incentivos, garantias o
posibilidades de colaboracién de las personas propietarias afectadas por la actuacion, para facilitar y
asegurar su desarrollo. Se asignara a este hecho un total de diez puntos. Se establece la siguiente férmula
de valoracién de este criterio:

P =10xH1/H, donde:

P = nimero de puntos.

H = mayor disponibilidad de suelo propuesto por un participante.

H1 = disponibilidad de suelo propuesto por el participante.

5. Mayor garantia financiera o real de cumplimiento sobre la minima del 7% establecida en el articulo
110 del TRLOTAU. Se asignara a este hecho un total de diez puntos, valorando numéricamente ambos
criterios. Se establece la siguiente formula de valoracion de este criterio:

P =10xH1/H, donde:

P = nimero de puntos.

H = Mayor garantia propuesta por un participante.

H1 = Garantia propuesta por el participante.

XIl. EFECTOS DE LA APROBACION DE LOS PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA.

1.EL acto expresoy publicado de la aprobacién y adjudicacion del Programa confiere al Urbanizador el
derecho a ejecutar el planteamiento que resulte de aplicacion, previa prestacion de la Garantia definitiva
que preceda, en los términos y con los efectos establecidos en la normativa de Contratacion del Sector
Publico.
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2.Cuando no resulte seleccionado como Urbanizador quien, con su iniciativa, dio lugar a la tramitacion
en competencia o formuld la Alternativa Técnica seleccionada que total o parcialmente sirvié para
adjudicacién del Programa (Articulo 98 del RAE), el Ayuntamiento garantizard el rembolso, por cuentas
del urbanizador, como un coste mas de urbanizacién, de los gastos justificados de redaccion de los
proyectos constituyentes de la Alternativa Técnica, el Anteproyecto de Urbanizacion y los demds gastos
a favor de quien los sufragé.

3. En el plazo de minimo de quince (15) dias y maximo de un (1) mes a partir de la notificacion de la
resolucion de aprobacién y adjudicacion del Programa de Urbanizacién al adjudicatario, se procederd a
la suscripcion del Convenio para el desarrollo y ejecucién del Programa, al amparo de lo establecido en
los articulos 97 y 14 del RAELOTAU.

El Convenio Urbanistico sera firmado por la Alcaldia, el urbanizador, aquellos propietarios que
voluntariamente se hayan adherido al mismo y el Secretario del Ayuntamiento a efectos de fedatario
publico, pudiendo elevarse a escritura publica cuando lo solicite alguna de las partes, siendo los gastos
derivados de su otorgamiento asumidos por el que asi lo haga.

4.Laaprobaciény adjudicacion de los Programas de Actuacion Urbanizadora implicara la declaracién
de utilidad publica de las obras y necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes,
a los fines de expropiacién o imposicion de servidumbres.

XIIl. INSTRUMENTOS URBANISTICOS A FORMULAR POR EL AGENTE URBNIZADOR.

El Agente Urbanizador redactard y someterd a la aprobacién del 6rgano competente cuantos
instrumentos urbanisticos sean precisos para la ejecucion de la actuacion.

XIV. PLAZOS DE EJECUCION DE LOS PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA.

Sera en la proposicion juridico-econémicay propuesta de convenio urbanistico donde se contemplaran
los distintos plazos para llevar a cabo la ejecucién del Programa. No obstante, se establecen los siguientes
plazos méaximos para cada una de las siguientes actividades:

a) Cuando el promotor pretenda llevar a cabo la ejecucién material de las obras de urbanizacion, el
inicio de las obras de urbanizacién debera producirse en el maximo de un mes desde la aprobacién del
proyecto de urbanizaciéon. En caso contrario, esto es, en el caso de que promotor no pretenda llevar a cabo
la ejecuciéon material de las obras de urbanizacién, el inicio de las obras deberd producirse en el plazo
maximo de un mes desde la Contratacién de las Obras de Urbanizaciéon, en los términos establecidos
en el articulo 104 del RAE.

b) El inicio, de las obras se acreditard mediante Acta de Replanteo suscrita por el Urbanizador, la
Direccidn Facultativa como representante de la Contrata y, por parte de la Administracion, al menos por
un Técnico municipal, con el contenido establecido en el articulo 105 del RAE.

) Las obras de urbanizacion debera finalizar en el plazo de maximo de 1 ano, desde su inicio. La
finalizacion de las obras se acreditara mediante el correspondiente Certificado Final de Obras expedido
por la direccion facultativa de las mismas. El Plazo de Urbanizacién previsto, podra ser ampliado por
causas excepcionales, previo informe favorable de la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo (Articulo 75-b del RAE)

d) No serd necesaria la tramitacién de Proyecto de Reparcelacién, por cuanto el mismo ya fue tramitado
en sudia, posteriormente aprobado, y se encuentra debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad.

e) En cuanto al Proyecto de urbanizacién como ya se ha contemplado anteriormente, debera formar
parte de la alternativa técnica desde el inicio.

XV. PENALIZACIONES

1. Las penalizaciones al Agente Urbanizador seran las Generales establecidas por la normativa de
Contratacion del Sector Publico, asi como las reguladas en estas Bases de aplicacion.

2. Sin perjuicio de lo anterior, si el Agente Urbanizador, por causas imputables al mismo, hubiese
incurrido en demora respecto del cumplimiento del plazo de ejecucién del Convenio, tanto del plazo total
como, en su caso, de los plazos parciales que permitiera apreciar laimposibilidad de cumplir el plazo total,
el Ayuntamiento podré optar indistintamente por la resolucion de la adjudicacién (Articulo 114-1-d) del
RAE) con pérdida de la Garantia de promocién o por laimposicién de penalidad del 0.05 % del precio de
adjudicacién del Programa por cada dia de retraso, sin que en ningun caso, dicho retraso pueda superar
el 20% del plazo previsto, en cuyo caso procederd la resolucidon del mismo en los términos del Convenio.

XVI. CUMPLIMIENTO DEL CONVENIO.

A) El Convenio se entendera cumplido con motivo de la adecuada ejecucion de la totalidad de las
prestaciones incluidas en el mismo, extinguiéndose una vez el Agente Urbanizador haya procedido a
su total cumplimiento mediante la recepcién de las obras de urbanizacién a favor del Ayuntamiento.

B) Una vezfinalizadas las obras de urbanizacion, el Agente Urbanizador realizard ofrecimiento formal
al Ayuntamiento de la recepcidn de las obras de urbanizacién, previa remision por el Urbanizador de la
documentacion que justifique el pago efectivo de las obras.

C) El procedimiento de recepcién y plazo de garantia de las obras de urbanizacién, seran los
establecidos en la normativa de Contratacién del Sector Publico y a la legislacién Estatal del Suelo.

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp
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XVII. RESOLUCION.

Seran causas de resolucidn del Programa de Actuacién Urbanizadora las establecidas en el articulo
114 del RAE.

XVIIl. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION.

El Ayuntamiento ostenta todas las prerrogativas que, en general, reconoce la Legislacion Urbanistica,
Autondémicay Estatal, y, supletoriamente la de Contratos del Sector Publico y entre ellas, las de interpretar
los Convenios y Contratos, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificar los términos de la
adjudicacion por causas imprevisibles o que no hubieran podido ser contempladas en las presentes Bases
y sean de interés publico, acordar su resolucion y determinar los efectos de ésta, de conformidad con
las causas, procedimiento y efectos establecidos en la Ley de Ordenacién del Territorio y de la actividad
Urbanistica de Castilla- La Mancha.

XIX. JURISDICCION COMPETENTE.

Es competente el orden jurisdiccional contencioso-administrativo para conocer de las cuestiones
que puedan suscitarse en la preparacion, resolucién y ejecucién del Convenio entre la Administracion y
el Agente Urbanizador seleccionado en publica concurrencia.

XX. TRAMITACION DE LAS BASES.

Las Bases para la adjudicacién del Programa de Actuacién urbanizadora se tramitardn y aprobaran
bajo el procedimiento establecido en el articulo 49 de la Ley 7/10985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local, y con el contenido y demés determinaciones de los articulos 85 y ss. del Decreto
29/2011, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion de Castilla La Mancha.

XXI. CONTRATACION OBRAS DE URBANIZACION

Si el Agente urbanizador adjudicatario no pretende ejecutar las obras directamente, deberd contratar
la ejecucién material de las obras de urbanizacion correspondientes al dmbito, de acuerdo con las reglas
establecidas en el articulo 104 del RAE.

XXIl. MODOS DE IMPUGNACION DE LAS BASES Y JURISDICCION.

Siendo estas Bases una disposicion de caracter general se podran impugnar las mismas, alamparo de
lo prevenido en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre y 10 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
mediante la interposicién de recurso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La
Mancha, una vez aprobadas, publicadas y tras su entrada en vigor.

Asimismo es competente el orden jurisdiccional contencioso-administrativo para conocer de las
cuestiones que puedan suscitarse en la preparacién, resolucién y ejecucién del Convenio entre la
Administracion y el Agente Urbanizador seleccionado en publica concurrencia.

La Puebla de Montalban, 30 de octubre de 2024.- La Alcaldesa, Soledad de Frutos del Valle.
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