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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA DE LA REINA

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA (PERIM). APROBACION DEFINITIVA
(EXPTE.564/2023 URB/PG)

Por acuerdo de pleno del Excmo. Ayuntamiento de Talavera de la Reina, en su sesion de fecha 6 de
septiembre de 2024, se aprobd definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior para la modificacion
de las Ordenanzas reguladoras de los usos con ordenanza de bloque de viviendas multifamiliares —salvo
en aquellas parcelas clasificadas para VPP-, en el Sector 1 “Las Moreras”, Sector 3 “Villajustina”, Sector
4 “Valle Inclan”, Sector 6 “La Barrosa” y Sector 9 “Palomarejos”, del planeamiento incorporado al Plan de
Ordenacién Municipal (POM) de Talavera de la Reina.

Contra el citado acuerdo, que ponefin a la via administrativa, podra interponerse recurso de reposicion
con caracter potestativo, ante el pleno municipal dentro del plazo de un mes a partir del dia siguiente
al de recepcidn de esta notificacién. Contra el planeamiento aprobado, y de no interponerse recurso de
reposicion contra el acuerdo de aprobacién, podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante
el Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, en Albacete, dentro del plazo de dos meses contados
a partir del dia siguiente al de recepcién de esta notificacién, o de la publicacién del planeamiento, sin
perjuicio de que pueda interponer, en su caso, cualquier otro que estime procedente (articulos 124.1 de
laLey 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun, y 25.1 y 46.1 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, articulo 42.2 del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, y articulo 157 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, se
procede a la publicacién del contenido documental de la referida modificacion:

NORMAS URBANISTICAS

9. DOCUMENTO DE REFUNDICION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

De acuerdo con lo establecido en el articulo 121 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, se
recogen para su sustitucion en el Plan de Ordenacién Municipal de Talavera de la Reina los siguientes
documentos:

9.1. Articulos que se modifican del Planeamiento Incorporado. (Anexo IV del POM).

~SECCION 43 - PLAN PARCIAL DEL SECTOR - 9. “PALOMAREJOS” (EXPT 321/98). Art. 311.3- Usos
compatibles.

—SECCION 44 - PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 PAU- 1- “LAS MORERAS” (EXPT 25/99). Art. 317.10- Usos
compatibles.

~SECCION 51 - PLAN PARCIAL - 4 - “VALLE INCLAN” (EXPT 43/01). Art.346.2- Usos compatibles.

~SECCION 53 - PLAN PARCIAL - 6 - “LA BARROSA” (EXPT 6/02). Art. 358.2- Usos compatibles.

~SECCION 55 - PLAN PARCIAL DEL SECTOR 3 - “VILLA JUSTINA” (EXPT 11/02). Art. 362.3- Usos compatibles.

Cuyo texto propuesto para todas ellas es:

Usos compatibles.

En estos bloques podré destinarse la planta primera a oficinas manteniendo el nimero de viviendas
que resultaran por tanto de menor superficie promedio. Garaje aparcamiento, en sétanos con una
ocupacion admitida del 100% de la parcela y un minimo de una plaza por vivienda. Se admiten como usos
compatibles con el residencial en planta baja todos los sefialados en la matriz de usos correspondientes.
Los usos Terciarios de espectaculos y reunién y reunién y recreo, sélo se admitirdn en modalidad 12, segtn
se establece en el articulo 86 de las NNUU del POM, es decir, con horario normal de cierre nocturno hasta
las 24:00 horas. Debera garantizarse en los usos terciarios el cumplimiento de la Normativa de Ruidos:
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, y Documento Bésico HR de Proteccidn frente al ruido. M.P. del POM
(expte. 3/17 PG), Regulacion Instalaciones de Suministro de Combustible para vehiculos, y M.P. del POM
(expte. 7/19 PG), Regulacién del uso de locales de juegos y apuestas.

9.2. Refundiciéon SECCION 43 - PLAN PARCIAL DEL SECTOR - 9. “PALOMAREJOS” (EXPT 321/98).
Art. 311.3- Usos compatibles y matriz.

SECCION 43 - PLAN PARCIAL DEL SECTOR 9 PALOMAREJOS 21/98) “PALOMAREJOS” (EXPT 321/98)

Articulo 311.0RDENANZA NUMERO 2: VIVIENDA MULTIFAMILIAR

1. Se aplicard esta Ordenanza a las zonas que admiten este uso en el presente Plan Parcial de
Ordenacion.

2. Latipologia admitida es la del bloque abierto, para un uso preferente residencial.

3. Usos compatibles: En estos bloques podra destinarse la planta primera a oficinas manteniendo
el nimero de viviendas que resultaran por tanto de menor superficie promedio. Garaje aparcamiento,
en sétanos con una ocupacion admitida del 100% de la parcela y un minimo de una plaza por vivienda.
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Se admiten como usos compatibles con el residencial en planta baja todos los sefalados en la matrizde
usos correspondientes. Los usos Terciarios de espectdculos y reunidn y reuniony recreo, sélo se admitiran
en modalidad 12, seguin se establece en el articulo 86 de las NNUU del POM, es decir, con horario normal
de cierre nocturno hasta las 24:00 horas.

Deberd garantizarse en los usos terciarios el cumplimiento de la Normativa de Ruidos: Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, y Documento Basico HR de Proteccién frente al ruido. M.P. del POM (expte. 3/17 PG),
Regulacioén Instalaciones de Suministro de Combustible para vehiculos, y M.P. del POM (expte. 7/19 PG),
Regulacién del uso de locales de juegos y apuestas.

4. Ocupacion: Bajo rasante se admite una ocupacién del 100% para garaje.

Sobre rasante se establece las alineaciones de bloques definidas en los planos de ordenacién
admitiendo voladizos de 1,20 metros.

El espacio no ocupado tendra la consideracién de espacio libre de dominio privado y dentro del
mismo no se admitira mas edificacién que los accesos a los garajes, las ventilaciones de los mismos y
las instalaciones exigibles al servicio de posibles equipamientos deportivos privados (depuradoras de
piscinas, etcétera).

5.Numero de plantas: Los bloques seran de siete plantas mas atico, cinco plantas mas atico y cuatro
plantas.

6. Edificabilidad: Se establece una edificabilidad maxima resultante de aplicar a cada parcela una
superficie de 105 metros cuadrados por vivienda, que multiplicada por el niUmero de de viviendas y sumada
a la superficie edificable en planta baja para uso comercial, en los casos en que este uso esté previsto y
establecidos en 350 metros cuadrados por bloque, dara la superficie edificable sobre rasante de cada parcela.

No computaran a efectos de edificabilidad las plantas bajas porticadas no cerradas que quedan
incorporadas a los espacios libres de dominio privado.

Tampoco computaran los transformadores que fuera necesario utilizar en estas plantas bajas
porticadas por imperativo de las compafias suministradoras.

7.Tipos de bloques: Se establecen cuatro tipos de blogques en funcién de las alturas de los mismos y
de los usos admitidos en sus plantas bajas.

TIPO N° DE PLANTAS ALTURA CORNISA USO PLANTA BAJA
1 7 Plantas + atico 23 m. Comercial
2 5 Plantas + atico 17 m. Comercial
3 4 Plantas + atico 14 m. Comercial
4 4 Plantas + atico 14 m. Diafana porticada

En los bloques con plantas bajas para uso comercial se admitird el uso de oficinas en las plantas
primeras, permaneciendo en tal caso constante la edificabilidad total del bloque y sin variacién del
numero de viviendas que se repartirian en las plantas superiores, resaltando por tanto un promedio de
superficie inferior a 105 metros por vivienda.

Queda expresamente prohibida la construccién de entreplantas.

ORDEMANZA 2 : VIVIENDA MULTIFAMILIAR. USO CARACTERISTICO : RESIDENCIAL
EXPEDIENTE: 14/01 PG. P.P.9 "Palomarejos"
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9.3. Refundicién SECCION 44 - PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 PAU- 1-“LAS MORERAS” (EXPT 25/99).
Art. 317.10- Usos compatibles y matriz

SECCION 44 -PLAN PARCIAL DEL SECTOR 1 PAU- 1- LAS MORERAS (EXPT 25/99)

Articulo 317. Zona de Bloque Abierto M.A.

1. Definicion.

Se define como edificacion abierta, en bloques aislados agrupados, aquella ordenacién volumétrica
de manzanas compuestas con bloques de edificacion con ocupacion parcial de parcelay generacién, en
consecuencia, de espacios libres, que tendran el caracter de propiedad privada comunitaria.

La alineaciones de las edificaciones son las sefaladas en los planos que se adjunta, que definen en
planta de semisétano una anchura de quince metros y en las restantes una anchura de trece metros
(viviendas «pasantes» o de «doble crujia»:

Las parcelas minimas edificables en esta zona seran las diferentes parcelas sefialadas en el plano
correspondiente, y cédulas urbanisticas adjuntas, sin perjuicio de que en el proyecto de reparcelacién
resulte conveniente su reajuste en aras de un mas adecuado reparto de cargas y beneficios.

2. Altura méaxima.

La altura méaxima de las edificaciones se establece en cinco plantas y una distancia métrica maxima
hasta la altura de cornisade A=1,00 + 3 x 5 = 16, 00 metros.

El nivel de la planta baja se elevara 1,00 metros, como maximo, sobre el nivel de la rasante del terreno
alo largo de toda la linea de la edificacion, pudiendo escalonarse la construccion.

3. Aticos.

Con el objeto exclusivo de aumentar la ocupacion minima de parcela establecido en el punto 1 de
este articulo, se podra autorizar la construccion de un atico por encima de la altura maxima.

Sus fachadas se retranquearan en planta al menos tres metros de la alineacion maxima definida por
la linea exterior conformada por los eventuales cuerpos volados, tal como se define en el punto 4 de
este articulo.

Los remates de cajas de escaleras y casetas de ascensores, se elevardn hasta una altura maxima de
tres metros y cincuenta centimetros (3,50) sobre el ultimo forjado.

4., Cuerpos volados.

Podran realizarse cuerpos volados cerrados y abiertos, tanto hacia el interior de la parcela privada
como en las fachadas que dan a la via publica, con una proporcién maxima de los cerrados de 2/3 de
la longitud de la fachada concreta y con una dimensién maxima de vuelo de 1,20 m. medidos sobre las
alineaciones de las fachadas definidas en el punto 1 parrafo segundo.

5. Ocupacién maxima de parcela.

La edificaciéon no podra ocupar una superficie en planta superior al cincuenta por ciento (50 por 100)
de la manzana (en la parcela, la que resulte de la parcelacion definitiva), debiendo destinarse el resto a
espacios libres de uso privado comunitario.

6. Edificabilidad maxima

La superficie edificable maxima por manzana sobre rasante (sin computar, obviamente, el semisétano
de garaje), sera el resultado de multiplicar la superficie de la misma en metros cuadrados por el coeficiente
de edificabilidad unitario correspondiente que para las manzanas MP1 y MP2 es de 2,0531 m2t/m2s y
para las MP3 'y MP4 es de 2,1337 m2t/m2s (por parcela vienen establecidas en las Cédulas Urbanisticas
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adjuntas, sin perjuicio de su determinacion . final como resultante de la eventual parcelacion definitiva
en virtud de lo sefalado en el punto 1, parrafo 3).

7. Aparcamiento.

Serd obligatoria la reserva de una (1) plaza de aparcamiento por cada vivienda o cien (100) metros
cuadrados construidos.

Esta dotacion de aparcamientos, se ubicard en semisétano bajo cada bloque con una altura maxima
sobre rasante de 1,00 m. y ocupando una anchura de 15,00 metros.

8. Espacios libres privados.

Los espacios libres, entre bloques deberan estar ajardinados en una superficie minima superior al
cuarenta por ciento (40 por 100) de la manzana (y por parcela la que resulte de la parcelacion definitiva).
Podra destinarse a juego de nifios u otros usos comunitarios como deportivos, por ejemplo, o a un Centro
de Transformacion en caso necesario.

9. Ordenaciones volumétricas alternativas.

Con los requisitos establecidos en el TRLOTAU se podran formular Estudios de Detalle que afecten a
cada manzana completa o, como minimo, a la parcelacién sefialada en este Plan Parcial (o las definitivas
resultantes del proyecto de reparcelacion) entendidas como «unidades urbanas equivalentes», con el
objeto de proponer ordenaciones volumétricas alternativas a las establecidas en los puntos anteriores.

En cualquier caso, la separacion entre bloques debera cumplir los siguientes requisitos:

-La distancia menor entre dos bloques, medida en cualquier direccién no podra ser inferior al cuarto
(1:4) de la altura del mas alto, con un minimo de cuatro (4) metros.

—La separacién entre bloques, medida sobre la perpendicular a las fachadas de los mismos, no podra
ser inferior:

i. Entre bloques sin patios cerrados: a la altura del bloque mas elevado.

ii. Entre bloques con patios cerrados: a vez y media dicha altura.

-La separacion minima sera la mitad de la establecida en el apartado b), cuando la proyeccién
ortogonal de un bloque sobre la fachada o fachadas de otro tenga en planta una longitud menor de
doce (12) metros.

Asimismo, el Estudio de Detalle deberd incluir un estudio justificativo de la ocupacion del edificio
sobre la superficie de la parcela. Dicho estudio incluird los siguientes aspectos:

Definicién del area de movimiento, en la parcela delimitada, como consecuencia de la aplicacién de
los pardmetros utilizados en la ordenacién que en ninglin caso superard la ocupacién maxima de parcela
del 50 por 100 ni superara las cinco plantas de altura maxima.

Justificacién de dicha localizacion teniendo en cuenta los siguientes criterios:

—Ha de guardarse una separacién proporcionada respecto a los distintos limites de la parcela.

—Han de incluir un estudio de soleamiento que contemple las obstrucciones producidas sobre los
espacios libres resultantes y los bloques cercanos existentes.

—-No se podran crear pafios medianeros sobre las parcelas colindantes,

Las dimensiones de los eventuales bloques de edificaciéon deberan cumplir las siguientes condiciones:

En bloques sin patios cerrados, en ancho maximo sera de quince (15) metros y de treinta (30) metros
en bloques con patios.

Los patios cerrados y abiertos habran de cumplir las especificaciones reguladas en el presente POM.

10. Usos compatibles

En estos bloques podra destinarse la planta primera a oficinas manteniendo el niUmero de viviendas
que resultaran por tanto de menor superficie promedio. Garaje aparcamiento, en sétanos con una
ocupacion admitida del 100% de la parcela y un minimo de una plaza por vivienda.

Se admiten como usos compatibles con el residencial en planta baja todos los sefialados en la matriz
de usos correspondientes.

Los usos Terciarios de espectéculos y reunién y reunidn y recreo, sélo se admitirdn en modalidad 12,
segln se establece en el articulo 86 de las NNUU del POM, es decir, con horario normal de cierre nocturno
hasta las 24:00 horas.

Debera garantizarse en los usos terciarios el cumplimiento de la Normativa de Ruidos: Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, y Documento Basico HR de Proteccion frente al ruido. M.P. del POM (expte. 3/17 PG),
Regulacién Instalaciones de Suministro de Combustible para vehiculos, y M.P. del POM (expte. 7/19 PG),
Regulacién del uso de locales de juegos y apuestas.
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9.4. Refundicién SECCION 51 - PLAN PARCIAL - 4 - “VALLE INCLAN". (EXPT 43/01).
Art.346.2- Usos compatibles y matriz.
SECCION 51 PLAN PARCIAL - 4 - VALLE INCLAN (EXPT 43/01)
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Articulo 346.0rdenanza n° 2.- vivienda multifamiliar

Se aplicard esta Ordenanza a las zonas que admiten este uso en el presente ambito.

1. La tipologia admitida es la del bloque abierto, para un uso preferente residencial.

2. Usos compatibles.

En estos bloques podra destinarse la planta primera a oficinas manteniendo el niimero de viviendas
que resultaran por tanto de menor superficie promedio. Garaje aparcamiento, en sétanos con una
ocupacion admitida del 100% de la parcela y un minimo de una plaza por vivienda.

Se admiten como usos compatibles con el residencial en planta baja todos los sefialados en la matriz
de usos correspondientes.
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Los usos Terciarios de espectéculos y reunién y reunidn y recreo, sélo se admitirdn en modalidad 12,
segun se establece en el articulo 86 de las NNUU del POM, es decir, con horario normal de cierre nocturno
hasta las 24:00 horas.

Deberd garantizarse en los usos terciarios el cumplimiento de la Normativa de Ruidos: Ley 37/2003
de 17 de noviembre y Documento Basico HR de Proteccidn frente al ruido. M.P. del POM (expte. 3/17 PG),
Regulacién Instalaciones de Suministro de Combustible para vehiculos, y M.P. del POM (expte. 7/19 PG),
Regulacién del uso de locales de juegos y apuestas.

3. Ocupacion.

Bajo rasante se admite una ocupacion del 100% para garaje. Sobre rasante se establece como area de
movimiento el espacio limitado por las alineaciones de bloques definidas en los planos de ordenacion.

El espacio no ocupado tendra la consideracion de espacio libre de dominio privado y dentro del
mismo no se admitird mas edificaciéon que los accesos a los garajes, las ventilaciones de los mismos y
las instalaciones exigibles al servicio de posibles equipamientos deportivos privados (depuradoras de
piscina, etcétera).

Se admiten voladizos a fachadas de 1,20 metros.

4. Numero de plantas.

Los bloques seran de cinco plantas mas atico.

5. Edificabilidad.

Se establece una edificabilidad maxima resultante de aplicar a cada bloque una superficie de 112,75
m? por vivienda incluida la parte proporcional de comercial, que multiplicada por el nUmero de viviendas
de cada bloque que se establece en 20 viviendas resulta una superficie total de 2.255 m2 que sera la
superficie edificable total sobre rasante de cada bloque con comercial.

Los bloques sin comercial tendran 24 viviendas de proteccién publica y una superficie por vivienda
de 112,375 m2 lo que hace un total de superficie de bloque sin comercial de 2.697 metros cuadrados.

No computaran a efectos de edificabilidad las plantas bajas porticadas no cerradas que quedan
incorporadas a los espacios libres de dominio privado.

Tampoco computaran los transformadores que fuera necesario realizar en estas plantas bajas
porticadas por imperativo de las companias suministradoras.

6. Tipos de bloques.

Se admiten las siguientes tipologias combinadas con sujecién a los limites de edificabilidad
establecidos para cada manzana: Plantas bajas porticadas no computables.

—Plantas bajas para locales comerciales.

—Plantas bajas para viviendas.

—Plantas primeras para oficinas.

—Plantas primeras para viviendas.

Resto de plantas para viviendas.

Se admitird cualquier otra alternativa en la que se destinen mayores superficies a usos terciarios
mediante la formulacion de un Plan Especial de Reforma Interior en el que habran de mantenerse la
edificabilidad, nUmero maximo de plantas y ocupacién preestablecidos en el Plan Parcial, pudiendo
modificarse las alineaciones y volimenes dentro de la manzana.

Estas alternativas habran de realizarse sobre manzanas completas. Queda expresamente prohibida
la construccién de entreplantas.

Queda prohibida la ejecucién de fachadas ciegas de bloque.

Articulo 347. Ordenanza n° 3 Equipamiento y usos terciarios

Esta Ordenanza serd de aplicacion en las parcelas que admiten estos usos en el presente ambito de
ordenacion

1. Usos autorizados.

Segun el uso general previsto para cada tipo de equipamiento, se autorizaran los siguientes:

—Educacional.

—Cultural.

-Sanitario.

—Hospedaje.

—Comercio.

-Oficinas.

—-Reunion.

-Social de todo tipo.

-Deportivo.

—Garaje aparcamiento.

-Vivienda aneja a la instalacion (vivienda guarderia).

2. Tipologia de edificabilidad.

Se admitird la edificacion exenta o abierta, con retranqueo obligado de 3 m para dar luces en aquellas
parcelas en que la ocupacion no sea del 100%

No se establece retranqueo a las vias publicas.

3. Usos distintos de parcelas.
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Se establecen dentro de estas Ordenanzas tipos distintos de aplicacién en funcién de los usos
admisibles:

a) Parcelas de uso docente.

b) Parcela de equipamiento social.

¢) Parcela de uso deportivo.

d) Parcela de uso Comercial.

e) Parcela de uso cultural.

4. Parcela de uso cultural: Ocupacién: 70%. Edificabilidad: 0,7 m%/m2,

5. Parcelas dotacionales publicas edificabilidad 1,5 m%/mz2

Articulo 348. Ordenanza n°4: Zonas verdes

1.La presente Ordenanza se aplicard a las zonas definidas como zonas libres de uso publico y dominio
publico.

2. Se admitiran bajo la tipologia de edificaciones exentas con una ocupaciéon maxima del 2% y una
planta, los kioscos y espectaculos al aire libre.

e 4
MODIFICADO AGOSTO 2023
® ubicacion ® promotor tect « contenido R —
e s anan Fhofih i PPL
POM talavera de b ralta . ’ 5 Tipologia vivienda multifamiliar
e menuel urtiaga de vivar garcia
abri 203 BB wwriagaqur et con 172500
o feche expedientes BED PN e e
DRDENANEA 7 VIVIENDA MULTIFAMILIAR, USD CARACTERISTICO @ RESIDEMIIAL
EXPEDIENTE: 43/01 PG. P.P.4 "Valle Inclan" { PGOU )
B s fidios de ¥ivianis Edifl. ds wbes dieb. wiv L sspatlos libres
[CONDICTONES DE WOl DUNPICTLELES En plasts | 5 cssam [r— Paris o [
re| m primars plantas | Con varies waes | smclaaives manssea it ]
T
L
E L
i £
B X
x x
L3
1 T
X
X
La. S X
BETHION T RECRED 110 - X
e
w X
BELIELO X
B C ]
CENTE [ X
X
oL
n X
DERSTIV : -
—
AS VECEIL x
- & X
o
T
e st ]
Lan oficimas en plants primsra tendran access cof porial idepesdissils del de Las viviandas
Las parcelas clasficadas para VPP lendrian esbe wso en exclusiva Sobre rasanie
ossmovactones  [Dpbera curmplirse laLey 372003 de 17 de nowernbre del nuido. Documento Basico HR - Prodeccion frenbe a
nuido. MP. del FOM (exple. 217 PG), Requlasbn Instalaciones de Suministro de combustible para
whiculos, y MP del POM (exple. 7115 PG) Regulacsin del uso de bocales de Juagos y Apuestas
05 US0E Tercianos 08 eSpeciaculos § rElnIon y TELNen Y TECren, 50/0 5 armiran en modaldad 17, segin
| 50 astablece an ol art B de Las NMUIU del PO, &s decir, con horario nommal de cieme nochamio hasta las
24:00 horas




Caodigo de verificacion: 2024.00005640

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

Pagina 64

BoLETiN OFICIAL

Numero 204 - Miércoles, 23 de octubre de 2024 Provincia de Toledo

9.5. Refundicién SECCION 53 - PLAN PARCIAL - 6 - “LA BARROSA”. (EXPT. 6/02).
Art. 358.2- Usos compatibles y matriz.
SECCION 53 -PLAN PARCIAL - 6 - LA BARROSA (EXPT 6/02)

Articulo 358. Ordenanza n°2: vivienda multifamiliar

1. Tipologia edificatoria.

La tipologia admitida es la del bloque abierto en manzanas semicerradas, formadas por agregacion
de bloques considerados indicativamente de 21 por 20 de superficie basica, a los que se asigna un uso
predominante residencial.

Se definen tres tipos de bloque en funcién del establecimiento o no de retranqueos obligatorios en
sus plantas bajas y localizados atendiendo a motivos funcionales, estéticos 6 climaticos.

Tipo A. Bloque tipo de 21 por 20, con doble soportal formada por retranqueos de 3 metros respecto
a la alineacion interior, y alineacién exterior de calle.

Tipo B. Bloque tipo de 21 por 20, con un soportal formado por retranqueo de 3 metros respecto a la
alineacion exterior de calle.

Tipo C.Bloque tipo de 21 por 20, sin retranqueo obligado y con aprovechamiento total en planta baja.

2. Usos compatibles.

En estos bloques podra destinarse la planta primera a oficinas manteniendo el niUmero de viviendas
que resultaran por tanto de menor superficie promedio. Garaje aparcamiento, en sétanos con una
ocupacion admitida del 100% de la parcela y un minimo de una plaza por vivienda.

Se admiten como usos compatibles con el residencial en planta baja todos los sefialados en la matriz
de usos correspondientes.

Los usos Terciarios de espectdculos y reunién y reunidn y recreo, sélo se admitirdn en modalidad 12,
segun se establece en el articulo 86 de las NNUU del POM, es decir, con horario normal de cierre nocturno
hasta las 24:00 horas. Deberd garantizarse en los usos terciarios el cumplimiento de la Normativa de
Ruidos: Ley 37/2003, de 17 de noviembre, y Documento Bésico HR de Proteccién frente al ruido. M.P. del
POM (expte. 3/17 PG), Regulacion Instalaciones de Suministro de Combustible para vehiculos, y M.P. del
POM (expte. 7/19 PG), Regulacién del uso de locales de juegos y apuestas.

3. Ocupacion.

Bajo rasante se admite una ocupacién del 100% para garaje y trasteros. Sobre rasante se define como
ocupacion maxima el drea de movimiento.

Se establece como area de movimiento el espacio limitado por el fondo edificable de 20 metros y las
alineaciones de bloques definidas en los planos de ordenacion. Las separaciones o aberturas marcadas
sélo lo son a titulo orientativo y no vinculantes.

El espacio no ocupado tendrd la consideracion de espacio libre de dominio privado y dentro del mismo
no se admitird mas edificacion que los accesos a los garajes, las ventilaciones de los mismos y las instalaciones
exigibles al servicio de posibles equipamientos deportivos privados (depuradoras de piscinas, pistas, etc.).

Los espacios porticados no ocupados de planta baja deberdan ser tratados como espacios exteriores
incorporables a la via publica en el caso de los soportales de fachada y con cerramiento a la via publica
en el resto de los casos.

Por encima de la planta baja se admiten cuerpos volados a fachadas de 1,20 metros de longitud que
podran ser rematados con cornisa ornamental de 0,80 metros sobre dichos cuerpos volados.

Los cerramientos de parcela deberan ser semididfanos admitiendo sélo cerramientos ciegos hasta
una altura maxima de 1,60 m. Los locales comerciales solamente podran abrirse a via publica.

4. Numero de plantas.

Los bloques seran de cinco plantas. Sobre la tltima planta se admitird una planta atico retranqueada
3 metros a las fachadas recayentes a via publica y patio de manzana.

La altura maxima de cornisa sera de 16,50 metros.

5. Edificabilidad.

Se establece una edificabilidad maxima resultante de aplicar a cada manzana y bloque, una superficie
de 115,65 metros cuadrados por vivienda, incluido comercial aplicable al niimero maximo de dieciséis
viviendas por bloques de viviendas, con comercial.

Computaran al 100% los cuerpos volados cerrados y al 50% los cuerpos volados abiertos.

No computara a efectos de edificabilidad las plantas bajas porticadas que queden incorporadas a los
espacios libre de uso publico o privado.

Tampoco computaran los transformadores que fuera necesario realizar en estas plantas bajas
porticadas por imperativo de las companias suministradoras.

Se establece una edificabilidad de 98,68 metros cuadrados por vivienda de proteccién publica aplicable
a las 22 viviendas por bloque sin comercial que se distribuyen en las manzanas dedicadas a esta tipologia.

6. Tipos de bloques.

Se admiten las siguientes tipologias combinadas con sujecion a los limites de edificabilidad
establecidos para cada manzana:

Manzanas dedicadas a viviendas en régimen libre:

Plantas bajas:
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—Plantas bajas porticadas no computables.

—Plantas bajas para locales comerciales.

—Plantas bajas para viviendas.

Restantes plantas:

Plantas primeras para oficinas.

—Plantas primeras para viviendas.

Resto de plantas para viviendas.

Manzanas dedicadas a viviendas de proteccién publica:

Plantas bajas:

—Plantas bajas porticadas no computables.

—Plantas bajas para viviendas.

Restantes plantas:

—Resto de plantas para viviendas.

Se admitira cualquier otra alternativa en la que se destinen mayores superficies a usos terciarios
mediante la formulacion de un Plan Especial de Reforma Interior en el que habran de mantenerse el
aprovechamiento urbanistico, numero maximo de plantas y ocupacion preestablecidos en el Plan Parcial,
pudiendo modificarse las alineaciones y volimenes dentro de la manzana. Estas alternativas habran de
realizarse sobre manzanas completas. Queda expresamente prohibida la construccién de entreplantas.
Queda prohibida la ejecucion de fachadas ciegas de bloque.

7. Modificaciones de superficie de parcelas.

Tras la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion se podra hacer modificaciones en los casos siguientes:

Para agrupar dos o mas parcelas.

Para dividir en parte o en su totalidad una manzana siempre que se mantenga como parcela minima
aquella que tenga un frente minimo de 12 metros.

Para realizar una propuesta conjunta de modificacién de los retranqueos definidos en el Plan para al
menos todas las parcelas que compongan en una manzana una fachada completa.

8. Construcciones por encima de la altura maxima.

Se admite por encima de la ultima planta o atico el aprovechamiento de vacio bajo cubierta que no
serd computado a efectos de calculo de edificabilidad, siempre que no rebase una altura libre de 2,20
metros entre elementos estructurales, una pendiente cubierta inferior al 50 por 100 con cubierta de doble
vertiente simétricas y extremos de altura no superior a 0,80 centimetros y su uso sera de trastero o desvan.

9. Condiciones de cerramiento y ajardinamiento.

Las manzanas seran delimitadas y cerradas en sus linderos no construidos por elementos en forma
de pérgola de 3 metros de anchura, realizada con losa de hormigén de 20 centimetros sobre pilares
circulares de 20 centimetros cada 4 metros de distancia o solucion similar homogénea.

Este cerramiento, que queda definido en el plano nimero 13 de Ordenacién y Parcelacién, sera de
caracter obligatorio y delimitard el espacio publico del privado, pudiendo ser cerrada al interior, con
enrejado o malla metalica.

Los restantes cerramientos de parcela deberan mantener un caracter semidiafano admitiéndose sélo
cerramientos ciegos hasta una altura maxima de 1,60 centimetros.

Sera condicion necesaria el ajardinamiento y tratamiento conjunto del espacio interior de las manzanas,
disponiendo como minimo de un 20% de la superficie cubierta por arbolado.
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9.6. Refundicion SECCION 55 - PLAN PARCIAL DEL SECTOR 3 - “VILLA JUSTINA” (EXPT 11/02). Art.
362.3- Usos compatibles y matriz.

SECCION 55 - PLAN PARCIAL DEL SECTOR 3 AVDA DE MADRID - VILLA JUSTINA (EXPT 11/02)

Articulo 362.0rdenanza n°2: Vivienda Multifamiliar

1. Se aplicard esta Ordenanza a las zonas que admiten este uso en este ambito.

2. La tipologia admitida es la del bloque abierto en manzanas semicerradas, para un uso preferente
residencial.

3. Usos compatibles.

En estos bloques podra destinarse la planta primera a oficinas manteniendo el nimero de viviendas
que resultaran por tanto de menor superficie promedio. Garaje aparcamiento, en sétanos con una
ocupacion admitida del 100% de la parcela y un minimo de una plaza por vivienda.

Se admiten como usos compatibles con el residencial en planta baja todos los sefialados en la matriz
de usos correspondientes.

Los usos Terciarios de espectaculos y reuniéon y reunién y recreo, sélo se admitirdn en modalidad 13,
segun se establece en el articulo 86 de las NNUU del POM, es decir, con horario normal de cierre nocturno
hasta las 24:00 horas.

Deberd garantizarse en los usos terciarios el cumplimiento de la Normativa de Ruidos: Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, y Documento Basico HR de Proteccién frente al ruido. M.P. del POM (expte. 3/17 PG),
Regulacioén Instalaciones de Suministro de Combustible para vehiculos, y M.P. del POM (expte. 7/19 PG),
Regulacién del uso de locales de juegos y apuestas.

4. Ocupacion.

Bajo rasante se admite una ocupacion del 100% para garaje.

Sobre rasante se establece como drea de movimiento el espacio limitado por el fondo edificable y
las alineaciones de bloques definidas en los planos de ordenacion, siendo las separaciones o aberturas
marcadas sélo a titulo orientativo y no vinculantes.

El espacio no ocupado tendra la consideraciéon de espacio libre de dominio privado y dentro del
mismo no se admitira mas edificacion que los accesos a los garajes, las ventilaciones de los mismos y
las instalaciones exigibles al servicio de posibles equipamientos deportivos privados (depuradoras de
piscinas, etcétera).

Se admiten voladizos a fachadas de 1,20 metros.

5. Numero de plantas: Los bloques serdn de cinco plantas mas atico.

6. Edificabilidad: En la parte de las manzanas destinadas a viviendas libres y comercial, se establece
una edificabilidad maxima resultante de aplicar una superficie de 113,40 metros cuadrados por vivienda,
que multiplicada por el nimero de viviendas libres de cada parcela que se establece en 108 viviendas
resulta una superficie total de 12.247,20 metros cuadrados que sera la superficie edificable total sobre
rasante de cada parte de la manzana dedicada a edificacion libre.

La parte de las manzanas destinada a viviendas de proteccién publica, coincidente con un cuarto
de cada manzana, contendra cada una 37 viviendas con una superficie edificable de 4.391,53 metros
cuadrados, equivalente a 118,69 metros cuadrados, por vivienda.

No computaran a efectos de edificabilidad las plantas bajas porticadas no cerradas que quedan
incorporadas a los espacios libres de dominio privado.

mancel urfiaga de vivar garcia
wenurh tacon
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Tampoco computaran los transformadores que fuera necesario realizar en estas plantas bajas
porticadas por imperativo de las compafias suministradoras.

7. Tipos de bloques: Se admiten las siguientes tipologias combinadas con sujecion a los limites de
edificabilidad establecidos para cada manzana: Plantas bajas porticadas no computables.

Plantas bajas para locales comerciales. Plantas bajas para viviendas.

Plantas primeras para oficinas. Plantas primeras para viviendas. Resto de plantas para viviendas.

Se admitira cualquier otra alternativa en la que se destinen mayores superficies a usos terciarios
mediante !a formulacion de un Plan Especial de Reforma Interior en el que habran de mantenerse la
edificabilidad, nUmero maximo de plantas y ocupacién preestablecidos en el Plan Parcial, pudiendo
modificarse las alineaciones y volimenes dentro de la manzana.

Estas alternativas habran de realizarse sobre manzanas completas.

Queda expresamente prohibida la construccidn de entreplantas. Queda prohibida la ejecucién de
fachadas ciegas de bloque.

ORDEMANTA 2 : VIVIENDA MULTIFAMILIAR. USO CARACTERISTICO - RESIDENCIAL
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9.7. Planos de Refundicion.

No se aportan planos, pues no afecta a los existentes y por lo tanto siguen vigentes los existentes
aprobados en el apartado 6 de este documento.

Talavera de la Reina, 7 de octubre de 2024.-El Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda, Obras e
Infraestructuras Publicas,Servicios Generales, Limpieza Viaria y Recogida de Residuos, Benedicto Garcia
Gonzalez.

N.°1.-5640
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