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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA DE LA REINA

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA (PERIM) PARA LA MODIFICACION
DEL TRAZADO Y ZONIFICACION DE LOS ESPACIOS PUBLICOS, DOTACIONES COMUNITARIAS
Y LA REDEFINICION DE USOS PORMENORIZADOS Y ORDENANZAS TIPOLOGICAS,
DEL POLIGONO INDUSTRIAL “TALAVERA LA NUEVA 11” DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
(POM) DE TALAVERA DE LA REINA. APROBACION DEFINITIVA. (EXPTE. 1257/2022 URB/PG)

Por acuerdo de pleno del Excmo. Ayuntamiento de Talavera de la Reina, en su sesion de fecha
06/09/2024 se aprobé definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior para para la modificacién
del trazado y zonificacién de los espacios publicos, dotaciones comunitarias y la redefinicién de usos
pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas, del poligono industrial “Talavera la Nueva I1” del Plan de
Ordenacién Municipal (POM) de Talavera de la Reina.

Contra el citado acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse recurso de reposicion
con caracter potestativo, ante el pleno municipal dentro del plazo de un mes a partir del dia siguiente
al de recepcidn de esta notificacién. Contra el planeamiento aprobado, y de no interponerse recurso de
reposicion contra el acuerdo de aprobacidn, podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante
el Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, en Albacete, dentro del plazo de dos meses contados
a partir del dia siguiente al de recepcion de esta notificacion, o de la publicacién del planeamiento, sin
perjuicio de que pueda interponer, en su caso, cualquier otro que estime procedente (articulos 124.1 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun, y 25.1 y 46.1 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, articulo 42.2 del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, y articulo 157 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, se
procede a la publicacién del contenido documental de la referida modificacion:

NORMAS URBANISTICAS
Documento de refundicion del Plan de Ordenacién Municipal

De acuerdo con lo establecido en el articulo 121 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, se
recogen para su sustitucion en el Plan de Ordenacién Municipal de Talavera de la Reina los siguientes
documentos:

8.1. Normas urbanisticas. Planeamiento incorporado

Se sustituira la normativa del ambito con el siguiente contenido:
SECCION 65. Plan Especial de Reforma Interior de Mejora. Poligono industrial Talavera la Nueva Il
(expediente 1/13 PG).

Zona Industrial
Definicién

Corresponde a superficies edificables de dominio privado que se desarrollan en régimen de tipologia
abierta con edificacion aislada, pareada o adosada y que se destinan predominantemente a usos de
almacenes o de transformacion de materiales.

Condiciones de uso

Los usos permitidos en esta ordenanza son los correspondientes a industria.

De acuerdo con lo anterior, para cada tipo de parcela se especifican unos usos caracteristicos, usos
compatibles y complementarios.

-Se define uso caracteristico aquel que se corresponde directamente con el destino urbanistico de
los suelos concretado en éstos en su calificacion por el instrumento de ordenacion.

-Se define uso compatible aquel supeditado al caracteristico, de forma que contribuye a su correcto
funcionamiento, estan vinculados directamente al mismo y aportan diversidad funcional, no pudiendo
superar el 20 por 100 del uso caracteristico.

-Se define uso complementario aquel supeditado al caracteristico y que lo complementa y quedando
integrado funcional y juridicamente con éste.

Formas de agrupacion de la parcela

De acuerdo con el PGOU vigente de Talavera de la Reina, se establecen los tipos de industria, que se
recogen en los articulos a continuacion.

-Se considera industria pequena a efectos de calculo de aprovechamiento urbanistico a aquella que
tiene una superficie menor de 1.500 metros cuadrados.

-Se considera industria mediana a efectos de célculo de aprovechamiento a aquella que tiene una
superficie mayor de 1.500 y menor de 15.000 metros cuadrados.
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-Se considera industria grande a efectos de calculo de aprovechamiento a aquella que tiene una
superficie mayor de 15.000 metros cuadrados.

Tipos de parcelas

Se establecen los siguientes tipos de parcelas:

—Parcela industria aislada 1 (IAS-1).

—Parcela industria aislada 2 (IAS-2).

—Parcela industria aislada 3 (IAS-3).

—Parcela industria escaparate (IES).

—Parcela industria escaparate-aislada (IES-1).

—Parcela industria adosada (IAD).

Ademas de los usos industriales, e independientemente del espacio destinado a la red viaria, en
la actuacion se desarrollan otros usos complementarios publicos y privados, con los tipos de parcelas
siguientes:

—Parcela de equipamiento publico (EP).

—Parcela de infraestructuras (INF).

—Parcela de espacios libres y zonas verdes (ZV).

—Parcela de viario publico (VP).

Industria aislada 1 (IAS 1)
Definicién:
Responde a aquella zona destinada a albergar industria grande y mediana aimplantar usos industriales,
talleres, almacenes complementarios y actividades de servicio de almacenaje.

Condiciones de uso:

-Uso caracteristico: Industrial que hace referencia a laimplantacion de actividades productivas cuyo
fin es la elaboracién, transformacion, tratamiento, reparacién, manipulacién, almacenaje, distribucion
de productos de naturaleza industrial y suministros a mayoristas.

-Uso compatible: Segun tabla de usos Terciario oficinas en todas sus categorias.

El 5 por 100 terciario de reunién y recreo para laimplantacion de café, bar, taberna o restaurante que
dé servicio a las necesidades del uso caracteristico.

Tipo de construccion:
Edificacion aislada.

Condiciones de parcelacion:
Son vinculantes las determinaciones graficas y numéricas de este plan parcial.

Condiciones de edificacion:

Serd obligatorio el tratamiento de fachada representativa el frente a viario. Se prestara especial
atencion al tratamiento estético de las fachadas laterales de los linderos con viario.

Retranqueos:

A lindero publico: > 10,00 metros.
A lindero privado: > 5,00 metros.

Alturas:

Maxima: 15,00 metros salvo instalaciones necesarias para el proceso industrial.

Minima: 4,50 metros de altura libre de obstaculos en uso industrial. 3,00 metros de altura libre para
plantas de uso administrativo o compatible.

Maximo numero de plantas: Una planta en zonas de uso industrial. Dos plantas en zonas de uso
administrativo o compatible.

Vallado perimetral:
Se realizard de acuerdo a las ordenanzas generales de edificacion.

Composicion de las parcelas:
Deberan garantizarse los espacios para carga y descarga en el interior de las parcelas.

Patios:

Se permiten patios abiertos o cerrados. No se permiten construcciones auxiliares en el interior de
dichos patios.

Numero 201 - Viernes, 18 de octubre de 2024
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Ajardinamiento:
Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran como espacios ajardinados.

Aparcamiento:

Deberan garantizarse en el interior de la parcela una plaza de aparcamiento por cada 200 metros cuadrados
de edificacion proyectada ademds de los espacios para carga y descarga en el interior de las parcelas.

Industria aislada 2 (IAS 2)
Definicion:
Responde a aquella zona destinada a albergar industria grande y mediana aimplantar usos industriales,
talleres, almacenes complementarios y actividades de servicio de almacenaje.

Condiciones de uso:

-Uso caracteristico: Industrial que hace referencia a laimplantacién de actividades productivas cuyo
fin es la elaboracién, transformacion, tratamiento, reparacién, manipulacién, almacenaje, distribucion
de productos de naturaleza industrial y suministros a mayoristas.

Uso compatible: Segun tabla de usos Terciario oficinas en todas sus categorias.

El 10 por 100 terciario de reunién y recreo para la implantacion de café, bar, taberna o restaurante
que dé servicio a las necesidades del uso caracteristico.

Tipo de construccion:
Edificacion aislada.

Condiciones de parcelacion:
Son vinculantes las determinaciones graficas y numéricas de este plan parcial.

Condiciones de edificacion:

Serd obligatorio el tratamiento de fachada representativa el frente a viario. Se prestara especial
atencion al tratamiento estético de las fachadas laterales de los linderos con viario.

Retranqueos:

A lindero publico: > 10,00 metros.
A lindero trasero > 5,00 metros.
A lindero lateral privado conforme los grafiado en el plano 0.3 del PERIM de 2013.

Alturas:

Maxima: 10,00 metros salvo instalaciones necesarias para el proceso industrial.

Minima: 4,50 metros de altura libre de obstaculos en uso industrial. 3,00 metros de altura libre para
plantas de uso administrativo o compatible.

Maximo numero de plantas: Una planta en zonas de uso industrial. Dos plantas en zonas de uso
administrativo o compatible.

Vallado perimetral:
Se realizard de acuerdo a las ordenanzas generales de edificacion.

Composicion de las parcelas:
Deberan garantizarse los espacios para carga y descarga en el interior de las parcelas.

Patios:

Se permiten patios abiertos o cerrados. No se permiten construcciones auxiliares en el interior de
dichos patios.

Ajardinamiento:
Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran como espacios ajardinados.

Aparcamiento:

Deberan garantizarse en el interior de la parcela una plaza de aparcamiento por cada 200 metros cuadrados
de edificacion proyectada ademas de los espacios para carga y descarga en el interior de las parcelas.

Industria aislada 3 (IAS 3)
Definicion:
Responde a aquellazona destinada a albergar industria grande y mediana aimplantar usos industriales,
talleres, almacenes complementarios y actividades de servicio de almacenaje.
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Condiciones de uso:

-Uso caracteristico: Industrial que hace referencia a laimplantacion de actividades productivas cuyo
fin es la elaboracién, transformacién, tratamiento, reparacién, manipulacién, almacenaje, distribucion
de productos de naturaleza industrial y suministros a mayoristas.

-Uso compatible: Segun tabla de usos Terciario oficinas en todas sus categorias.

El 10 por 100 terciario de reunién y recreo para la implantacién de café, bar, taberna o restaurante
que dé servicio a las necesidades del uso caracteristico.

Tipo de construccion:
Edificacion aislada.

Condiciones de parcelacion:
Se establece una parcela minima de 2.000 m2 con frente minimo de 30 m a via publica.

Condiciones de edificacion:

Serd obligatorio el tratamiento de fachada representativa el frente a viario. Se prestara especial
atencién al tratamiento estético de las fachadas laterales de los linderos con viario.

Retranqueos:

A lindero publico: > 10,00 metros.
A lindero trasero: > 5,00 metros.
A lindero lateral privado: 5m

Alturas:

Maxima: 10,00 metros salvo instalaciones necesarias para el proceso industrial.

Minima: 4,50 metros de altura libre de obstaculos en uso industrial. 3,00 metros de altura libre para
plantas de uso administrativo o compatible.

Maximo numero de plantas: Una planta en zonas de uso industrial. Dos plantas en zonas de uso
administrativo o compatible.

Vallado perimetral:
Se realizara de acuerdo a las ordenanzas generales de edificacién.

Composicion de las parcelas:
Deberdn garantizarse los espacios para carga y descarga en el interior de las parcelas.

Patios:

Se permiten patios abiertos o cerrados. No se permiten construcciones auxiliares en el interior de
dichos patios.

Ajardinamiento:
Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran como espacios ajardinados.

Aparcamiento:

Deberan garantizarse en el interior de la parcela una plaza de aparcamiento por cada 200 metros
cuadrados de edificacidon proyectada ademas de los espacios para carga y descarga en el interior de las
parcelas.

Industria escaparate (IES)
Definicién:
Responde a aquella zona destinada a implantar industria escaparate dentro de la actuacién.

Condiciones de uso:

-Uso caracteristico: Industrial ligado a la actividad comercial que hace referencia a aquellas actividades
de cardcter industrial con posibilidad de realizar exposicién y comercializacién mayorista y minorista de
productos.

-Uso compatible: Segun tabla de usos. Industrial en edificacién aislada. Equipamiento en todas sus
clases en situacion de edificio exclusivo. Infraestructuras de cualquier clase.

Tipo de construccion:
Edificacion aislada.

Condiciones de parcelacion:
Parcela minima: 800 metros cuadrados.
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Frente minimo: 15 metros.
Forma de la parcela: Que permita inscribir en su interior un circulo de 15 metros de didametro.

Edificacion en las parcelas:

Ocupacién maxima: La que resulte de aplicar retranqueos.
Edificabilidad: 0,70 metros cuadrados/metro cuadrado.

Condiciones de edificacion:

Serd obligatorio el tratamiento de fachada representativa el frente a viario. Se prestara especial
atencién al tratamiento estético de las fachadas laterales de los linderos con viario.

Retranqueos:

A lindero publico: > 10,00 metros.

A lindero privado: > 0,00 metros.

En los espacios de retranqueo a lindero publico se permite ajardinamiento, aparcamiento, paso de
vehiculos, carga y descarga. No se permiten construcciones auxiliares, almacenamiento de materiales y
mercancias, depésito de residuos no controlados. Solamente en los retranqueos a linderos privados se
permitirdn instalaciones auxiliares y almacenaje de materiales o mercancias.

Alturas:

Maxima: 10,00 metros salvo instalaciones necesarias para el proceso industrial.

Minima: 4,50 metros de altura libre de obstaculos en uso industrial. 3,00 metros de altura libre para
plantas de uso administrativo o compatible.

Maximo numero de plantas: Una planta en zonas de uso industrial. Dos plantas en zonas de uso
administrativo o compatible.

Vallado perimetral:
Se realizarad de acuerdo a las ordenanzas generales de edificacion.

Patios:

Se permiten patios abiertos o cerrados. No se permiten construcciones auxiliares en el interior de
dichos patios.

Ajardinamiento:
Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se tratardn como espacios ajardinados.

Aparcamiento:

Deberan garantizarse en el interior de la parcela una plaza de aparcamiento por cada 50 metros
cuadrados de local de uso caracteristico comercial exposicidon y una plaza por cada 200 metros cuadrados
de resto de usos, de produccion o almacén de la edificacion proyectada ademas de los espacios para carga
y descarga en el interior de las parcelas. En caso de usos compatibles sera de aplicaciéon la ordenanza
correspondiente observando siempre un minimo de una plaza por cada 200 metros construidos.

Industria escaparate (IES-1)
Definicién:
Responde a aquella zona destinada a albergar industria pequefa y mediana a implantar usos
industriales, talleres, almacenes complementarios y actividades de servicio de almacenaje.

Condiciones de uso:

-Uso caracteristico: Industrial ligado a la actividad comercial que hace referencia a aquellas actividades
de caracter industrial con posibilidad de realizar exposicidon y comercializacion mayorista y minorista de
productos.

Industrial que hace referencia a laimplantacién de actividades productivas cuyo fin es la elaboracion,
transformacién, tratamiento, reparaciéon, manipulacién, almacenaje, distribucién de productos de
naturaleza industrial y suministros a mayoristas.

-Uso compatible: Segun tabla de usos. Industrial en edificacién aislada. Equipamiento en todas sus
clases en situacion de edificio exclusivo. Infraestructuras de cualquier clase.

Tipo de construccion:
Edificacion aislada.

Condiciones de parcelacion:
Parcela minima: 800 metros cuadrados.
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Frente minimo: 15 metros.
Forma de la parcela: Que permita inscribir en su interior un circulo de 15 metros de didametro.

Edificacion en las parcelas:

Ocupacién maxima: La que resulte de aplicar retranqueos.
Edificabilidad: 0,70 metros cuadrados/metro cuadrado.

Condiciones de edificacion:

Serd obligatorio el tratamiento de fachada representativa el frente a viario. Se prestara especial
atencién al tratamiento estético de las fachadas laterales de los linderos con viario.

Retranqueos:

A lindero publico: > 5,00 metros.

A lindero privado: > 0,00 metros.

En los espacios de retranqueo a lindero publico se permite ajardinamiento, aparcamiento, paso de
vehiculos, carga y descarga. No se permiten construcciones auxiliares, almacenamiento de materiales y
mercancias, depésito de residuos no controlados. Solamente en los retranqueos a linderos privados se
permitirdn instalaciones auxiliares y almacenaje de materiales o mercancias.

Alturas:

Maxima: 10,00 metros salvo instalaciones necesarias para el proceso industrial.

Minima: 4,50 metros de altura libre de obstaculos en uso industrial. 3,00 metros de altura libre para
plantas de uso administrativo o compatible.

Maximo numero de plantas: Una planta en zonas de uso industrial. Dos plantas en zonas de uso
administrativo o compatible.

Vallado perimetral:
Se realizarad de acuerdo a las ordenanzas generales de edificacion.

Patios:

Se permiten patios abiertos o cerrados. No se permiten construcciones auxiliares en el interior de
dichos patios.

Ajardinamiento:
Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se tratardn como espacios ajardinados.

Aparcamiento:

Deberan garantizarse en el interior de la parcela una plaza de aparcamiento por cada 50 metros
cuadrados de local de uso caracteristico comercial exposicidon y una plaza por cada 200 metros cuadrados
de resto de usos, de produccion o almacén de la edificacion proyectada ademas de los espacios para carga
y descarga en el interior de las parcelas. En caso de usos compatibles sera de aplicaciéon la ordenanza
correspondiente observando siempre un minimo de una plaza por cada 200 metros construidos.

Industria adosada (IAD)
Definicién:

Responde a aquella zona de industria de pequefo tamarfo destinada a implantar industrias, talleres,

almacenes complementarios y actividades de servicio de almacenaje.

Condiciones de uso:

—Uso caracteristico: Industrial que hace referencia a laimplantacidn de actividades productivas cuyo
fin es la elaboracién, transformacion, tratamiento, reparacién, manipulacién, almacenaje, distribucion
de productos de naturaleza industrial y suministros a mayoristas.

-Uso compatible: Segun tabla de usos. Terciario oficinas en todas sus categorias.

Tipo de construccion:
Edificacién adosada

Condiciones de parcelacion:

Parcela minima: 200 metros cuadrados.
Frente minimo: 10 metros.
Forma de la parcela: Que permita inscribir en su interior un circulo de 10 metros de didmetro.

Edificacion en las parcelas:
Ocupacién maxima: 100 por 100.
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Edificabilidad: 1,25 metros cuadrados/metro cuadrado.

Condiciones de edificacion:

Serd obligatorio el tratamiento de fachada representativa el frente a viario. Se prestara especial
atencion al tratamiento estético de las fachadas laterales de los linderos con viario.

Retranqueos:

A lindero publico frontal: 0,00 metros.
A lindero privado trasero: 0,00 metros.

Alturas:

Maxima: 8,50 metros salvo instalaciones necesarias para el proceso industrial.

Minima: 4,50 metros de altura libre de obstaculos en uso industrial. 3,00 metros de altura libre para
plantas de uso administrativo o compatible.

Maximo numero de plantas: Una planta en zonas de uso industrial. Dos plantas en zonas de uso
administrativo o compatible.

Vallado perimetral:
Se realizarad de acuerdo a las ordenanzas generales de edificacion.

Patios:

Se permiten patios abiertos o cerrados. No se permiten construcciones auxiliares en el interior de
dichos patios.

Aparcamiento:

El Reglamento de Planeamiento dispone que se debera dotar de una plaza por cada 200 metros
cuadrados de techo potencialmente edificable en el interior de la parcela. En cuanto a las plazas de
aparcamiento en espacios publicos anejos al viario, éstas deben ser al menos el 50 por 100 de las previstas
con caracter privado. El presente plan parcial supera en gran medida el nimero de plazas minimas en
viario publico que establece dicho Reglamento en su articulo 23.5.

Equipamiento publico (EP)
Definicién:
Los equipamientos publicos son los que sirven de soporte a servicios publicos colectivos o
comunitarios, cualquiera que sea su finalidad.
Los edificios destinados a dotaciones de titularidad publica se regiran por lo establecido en este plan
especial para la ordenacion tipo asignada a la parcela y por lo establecido por la normativa sectorial del
uso o actividad a que se destine.

Condiciones de uso:

-Uso caracteristico:

Equipamiento deportivo: Espacio destinado a la practica de la actividad deportiva en sus diversas
modalidadesy en instalacion de todo tipo, ya sean cubiertas, polideportivos, construcciones al aire libre,
etc.

-Uso compatible: Segun tabla de usos.

Infraestructuras de cualquier clase.

Los edificios de este uso de titularidad publica se regirdn por lo establecido en este plan especial
para la ordenacion tipo asignada a la parcela y por lo establecido por la normativa sectorial del uso o
actividad a que se destine.

Tipo de construccion:
Edificacién aislada.

Condiciones de parcelacion:

Parcela minima: 2.000 metros cuadrados.
Frente minimo: 10 metros.

Forma de la parcela:
Que permita inscribir en su interior un circulo de 10 metros de didmetro.

Edificacion en las parcelas:

Ocupacién maxima: 20 por 100.
Edificabilidad: 0,5 metros cuadrados/metro cuadrado.
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Retranqueos:

A lindero publico: 5,00 metros.
A lindero privado: 5,00 metros.

Alturas:

Méxima: 15 metros salvo usos tales como salas de proyeccion que requieren instalaciones especiales.
Minima: 3,00 metros de altura libre.
Maximo nimero de plantas: Tres plantas

Separacion entre edificios:
La altura de la edificacién mas alta dentro de la misma parcela, con un minimo de 10 metros.

Composicion de las parcelas:

Ademads de los espacios para la dotacion minima de plazas de aparcamiento deberdn garantizarse
los espacios para carga y descarga en el interior de las parcelas.

Vallado perimetral:
Se realizarad de acuerdo a las ordenanzas generales de edificacion.

Ajardinamiento:
Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran como espacios ajardinados.

Patios:

Se permiten patios abiertos o cerrados. No se permiten construcciones auxiliares en el interior de
dichos patios.

Aparcamiento:

Sin perjuicio de la normativa sectorial, deberdn garantizarse en el interior de la parcela las plazas de
aparcamiento que sefnala el plan general para los diferentes usos ademas de los espacios para carga y
descarga sefalados en esas normas, observando un minimo de una plaza de aparcamiento por cada 200
metros cuadrados de edificacién proyectada.

Infraestructuras (INF)
Definicién:

Corresponde a las instalaciones o dotaciones de redes de servicios precisos para proporcionar el
necesario abastecimiento de agua, energia, evacuacion de residuos y otros semejantes (centros de
transformacion, tendidos de alta tension, depdsitos de agua, estaciones depuradoras, centrales de enlace,
vertederos y basureros, etc.).

Los espacios de zonas de Infraestructuras se regirdn por lo establecido en el plan general con las
condiciones complementarias respecto a régimen de usos establecidas en los epigrafes posteriores.

Condiciones de uso:

-Uso caracteristico: Instalaciones e infraestructuras que sean necesarias implantar para el buen
funcionamiento de la actuacion, tales como abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica,
telefonia, gas, etc.

-Uso compatible: Las parcelas calificadas de uso infraestructuras podran destinarse en su totalidad
a los usos de equipamientos publicos.

Edificacion en las parcelas:
Edificabilidad: 0,15 metros cuadrados/metro cuadrado.

Retranqueos:

Parcelas mayores de 500 metros cuadrados

A lindero publico: 5,00/>3,00 metros (principal/testero).

A lindero privado: >3,00 metros

En los espacios de retranqueo se permite ajardinamiento, aparcamiento, paso de vehiculos, carga
y descarga. No se permiten construcciones auxiliares, almacenamiento de materiales y mercancias,
depdsito de residuos no controlados. Solamente en los retranqueos a linderos privados se permitiran
instalaciones auxiliares.

Vallado perimetral:
Se realizard de acuerdo a las ordenanzas generales de edificacion.
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Ajardinamiento:

Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran como espacios ajardinados. Se
dara tratamiento especifico a toda actuacion de forma que no perjudique el caracter estético general
de la edificacion.

Aparcamiento:

Se dard tratamiento especifico a toda actuacién de forma que no perjudique el caracter estético
general de la edificacion.

Viario Publico (VP)
Definicion:
Se define como uso viario publico el de los espacios de dominio y uso publico destinados a posibilitar

el movimiento de los peatones, los vehiculos y los medios de transporte colectivo habituales en las areas
urbanas, asi como la estancia de peatones y el estacionamiento de vehiculos, en dichos espacios.

Condiciones de uso:

-Uso caracteristico: En los terrenos calificados viario publico podran, ademas, disponerse como uso
complementario el uso de infraestructuras.

Zonas verdes publicas (ZV)
Condiciones de las zonas verdes:

Los espacios de zonas verdes de titularidad publica, se regirdn por lo establecido en el plan general, con
las condiciones complementarias respecto a régimen de usos establecidos en los epigrafes posteriores.

Condiciones de uso:

-Uso caracteristico: Dotacional de zonas verdes y espacios libres de dominio y uso publico destinadas
a plantaciones de arbolado y/o jardineria con objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento
delapoblacién, a mejorar las condiciones ambiéntales y estéticas del propio poligono, asi como contribuir
a la proteccién medioambiental de su entorno.

-Uso compatible: Segun tabla de usos.

Infraestructuras: podrd autorizarse la instalaciéon de algun elemento auxiliar de esas dotaciones.

Podran autorizarse pequenas edificaciones de caracter publico o bien de caracter lucrativo mediante
concesién administrativa que no superen los 6 metros y no rebasen una planta de altura.

Aparcamiento bajo rasante.

8.2. Normas generales comunes a todos los usos

1. Se requiere que se garantice la accesibilidad universal, para el viario existente se analiza la
accesibilidad en el apartado 3-4y 5.

Respecto de los nuevos espacios aun por desarrollar (Zonas Verdes) se realizara el correspondiente
Proyecto de Urbanizacién a fin de garantizar la accesibilidad universal, con el fin de que estos espacios
se integren en el itinerario peatonal accesibles, asi como las futuras areas de estancia, destinadas a zona
de parques y/o jardines.

2. Para las nuevas Zonas verdes, se adecuaran los espacios segun las necesidades que requiera la
poblacion del entorno, con zonas de parques y jardines y zonas de juegos infantiles y de ejercicios.

En cada una de la Zonas Verdes, se realizard un ajardinamiento del 60% de su superficie. Excepto
en las Zonas Verdes A9 y A10 que el ajardinamiento serd superior con el fin de crear un gran espacio
de regeneraciéon y conexion entre las Zonas Verdes A3 y A16. En cualquier caso, se procurara el uso y
mantenimiento de arbdreos existente y la utilizacion de especies autéctonas.

3. En la parcela denominada A15ZV (antes IES al.1-A1.2), se completard la urbanizacién del sector
mediante el correspondiente Proyecto de Obras Publicas o Proyecto de Urbanizacién la finalizacién
de la urbanizacion. En esta parcela se desarrollard un trazado peatonal accesible que pueda conectar
el pueblo con el poligono industrial. Tanto la pavimentacién y mobiliario urbano se realizara segun la
orden TMA/851/2021. Ademés, este espacio se dotard de un ajardinamiento de al menos el 60 % de la
superficie, a fin de que sea una zona de paso y transicion entre las dos zonas urbanas.

Los vados vehiculares no alteraran los itinerarios peatonales accesibles que atraviesen y no coincidiran
en ningun caso, con los vados de uso peatonal. En caso de realizarse una rampa de acceso para el vado
vehicular este resolvera en el espacio de aparcamiento existente.

4. Con el objetivo de que el Poligono Industrial y sus espacios cumplas las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados
existentes, se realizan los ajustes necesarios.

5. Para ello se realiza un analisis del viario existente. En referencia al itinerario peatonal accesible:

« La anchura libre de paso es superior a 1,80 m.

Provincia de Toledo g ‘
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+ No existe una altura libre de paso inferior a 2,20 m.

«La pavimentacién reuine los requisitos indicados en el articulo 11 de la orden TM-851-2021 sera duro,
estable y cumplira con la exigencia de resbaladicidad para los suelos en zonas exteriores establecida en
el Documento Basico SUA, Seguridad de utilizacion y accesibilidad.

- La pendiente maxima transversal maxima es del 2%.

- La pendiente longitudinal maxima es del 6%.

« Los niveles de iluminacion del recorrido se ajustaran a los el Real Decreto 1890/2008, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado
exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

« Se dispondra de una correcta comunicacion y sefalizacion.

En referencias a las plazas de aparcamiento:

« El poligono industrial contemplada 195 plazas de aparcamiento publico, de las cuales, para cumplir
con el porcentaje exigible de plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida, (1/40), se
han dispuesto 5 plazas. Estas plazas de aparcamiento se ubicardn junto al paso de peatones existentes,
y se garantizara el acceso desde la zona de transferencia hasta el itinerario peatonal accesible. Las plazas
estan dispuestas en linea, por lo que tendran una dimensién minima de 5,00 m de longitud * 2,20 m
de ancho y ademas dispondran de una zona libre de obstaculos para aproximacién y transferencia
posterior, cuya anchura serd igual a la de la plaza y su longitud de, al menos, 3,00 m son plazas en linea.
En este caso la longitud de la plaza es de 5,00 m de longitud y 3,00 m de ancho, y existe una zona libre
de obstéaculos de 5,00 m de longitud.

Actualmente no hay desarrolladas areas de estancia.

En cuanto a los cruces entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares:

« Los puntos de cruce entre itinerarios peatonales e itinerarios vehiculares deberan asegurar que el
trdnsito de peatones se mantenga de forma continua en todo su desarrollo.

« El disefo y ubicacién de los vados peatonales se resolvera mediante uno, dos o tres planos inclinados,
de acuerdo con las condiciones establecidas en este articulo. La anchura minima libre de paso del plano
principal del vado, desde el que se accede a la calzada, sera de 1,80 m. El encuentro entre el plano principal
delvadoy la calzada deberd estar enrasado o con un resalte inferior a4 mm. Se garantizara la inexistencia
de aristas vivas en cualquiera de los elementos que conforman el vado peatonal. El pavimento del vado
cumplira las caracteristicas del itinerario accesible e incorporara la sefalizacion tactil dispuesta en los
articulos 45 y 46 de la orden TM-851-2021, a fin de facilitar la seguridad de utilizacién. Las pendientes
longitudinales maximas de los planos inclinados seran del 10% para tramos de hasta 2,00 my del 8% para
tramos de hasta 3,00 m. La pendiente transversal maxima serd en todos los casos del 2%. La calzada en
la zona de encuentro con el vado tendra un contrapendiente maximo del 2%. En los vados peatonales
donde se opte por nivelar calzada y acera mediante el rebaje de ésta en su totalidad, tal nivelacién se
hard mediante dos planos inclinados longitudinales al sentido de la marcha en la acera.

- El disefio y ubicacién de los pasos de peatones se ubicardn en aquellos puntos que permitan
minimizar las distancias necesarias para efectuar el cruce, facilitando en todo caso el transito peatonal y
su seguridad. Sus elementos y caracteristicas facilitardn una visibilidad adecuada de los peatones hacia
los vehiculos y viceversa. Tendran un ancho de paso no inferior al de los dos vados peatonales que los
limitan y su trazado serd, siempre que sea posible, perpendicular a la acera. Estaran sefalizados mediante
marcas viales en el plano del suelo, que cumplan con la exigencia de resbaladicidad. Adicionalmente,
siempre que las condiciones de seguridad y ubicacidn del paso lo requieran, se incluird sefalizacion
vertical para los vehiculos.
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EQUIPAMIENTO PUBLICO (EP). USO CARACTERISTICO: EQUIPAMIENTO

EXPEDIENTE: 1808 PG P.P.12 Poligono Talavera La Nueva Il (PGOU)

En sdificios de vivienda EdIf. de usos dist. Viv. En sspacios libres

PE PE P PRIMERA RESTO Con varkos Con usos Patho de Otros esp.
CONDICIONES DE USOS COMPATIELES PLANTAS usos Exclusivos manzana PuBlicos
——

Unitamiliar
VIVIENDA
Multifamiliar

hasta 2.000m2
COMERCIO
mayor de 2.000m2

hasta 250m2 o d. profesionales
OFICINAS

mayores de 230m2

hasta 3 plaras .
GARAJE | .3 pin
APARCAMIENTD P

mayor de 30 pazas

no maolests a viv. Hasta 130m2
INDUSTRIA Incompatible a viv. o =150m

almacen ndustrial

hasta 13 dormitorios
HOTELERO de 18-30 dormitorios

= 80 dormitorios

nasta 300 espactadones
ESFECTAC.

>300 espectadones

hasta 230m2 o d. profesianales
REUNCION ¥

RECREQ = 230m

al aire ibre

hasta 100 m2
RELIGIOSO 101-300 m2

> B00m2

hasta 300 m2
DOCENTE 201-1.000 m2

> 1.000m2

hasta 200 m2
CULTURAL

= 200m2

sin espectadores ® x
DEPORTIVD hasta 300 espectadones ® x

= 500 espectadores X x

Clinicas veternanas
urgencias y dspensario
SANITARIO
nasta 20 camas

> 20 camas

OTROS SERVICIOS

Las oficinas de equipamienic administrativo de caracier publico
* Mirima 1 plaza te aparcamisniol 200m2., construidos

OBEERVACIONES
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INDUSTRIA AISLADA (IAS-1, 1AS-2, IAS-3). USO CARACTERISTICO: INDUSTRIAL

EXPEDIENTE:16/06 PG P.P.12 Poligono Talavera La Nueva Il (PGOU)

CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES

En edificios de vivienda

RESTO
PLANTAS

PS PB P PRIMERA

EdIf. de usos dist. Viv.

Con varios Con usos
usos exclusivos

En espacios libres

Patio de

manzana = Publicos

Otros esp.

VIVIENDA

Unifamiliar
Multif amiliar

COMERCIO

hasta 2.000m2
mayor de 2.000m2

OFICINAS

hasta 250m2 o d. profesionales
mayores de 250m2

GARAJE/
APARCAMIENTO

hasta 3 plazas
4-3 plazas

mayor de 30 plazas

INDUSTRIA

no molesta a viv. Hasta 150m2
Incompatible a viv. 0 >150m

almacén industrial

HOTELERO

hasta 15 dormitorios
de 16-50 dormitorios

> 50 dormitorios

ESPECTAC.

hasta 500 espectadores

>500 espectadores

REUNCION Y
RECREO

hasta 250m2 o d. profesionales
>250m

al aire libre

RELIGIOSO

hasta 100 m2
101-500 m2
>500m2

DOCENTE

hasta 200 m2
201-1.000 m2
> 1.000m2

CULTURAL

hasta 200 m2
>200m2

DEPORTIVO

sin espectadores
hasta 500 espectadores

> 500 espectadores

SANITARIO

Clinicas veterinarias
urgencias y dispensario
hasta 20 camas

> 20 camas

OTROS SERVICIOS

X X

OBSERVACIONES

** solo al servicio de la poblacién vinculada con uso industrial: 55 superficie en IAS-1. 10%

superficie en IAS

*, Minimo 1 plaza de aparcamiento/ 200m2., construidos
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_ INDUSTRIA ESCAPARATE (IES, IES-1).
USO CARACTERISTICO: INDUSTRIAL LIGADO A ACTIVIDAD COMERCIAL

Provincia de Toledo i 5

EXPEDIENTE:16/06 PG P.P.12 Poligono Talavera La Nueva Il (PGOU)

CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES

En edificios de vivienda

RESTO

P! PB  PPRIM
S BRA | pLANTAS

EdIf. de usos dist. Viv.

Con varios Con usos
usos exclusivos

En espacios libres

Patio de  Otros esp.
manzana  Publicos

VIVIENDA

Unifamiliar
Multifamiliar

COMERCIO

hasta 2.000m2
mayor de 2.000m2

OFICINAS

hasta 250m2 o d. profesionales
mayores de 250m2

GARAJE/
APARCAMIENTO

hasta 3 plazas
4-3 plazas

mayor de 30 plazas

INDUSTRIA

no molesta a viv. Hasta 150m2
Incompatible a viv. 0 >150m
almacén industrial

HOTELERO

hasta 15 dormitorios
de 16-50 dormitorios

> 50 dormitorios

ESPECTAC.

hasta 500 espectadores

>500 espectadores

REUNCION Y
RECREO

hasta 250m2 o d. profesionales
>250m

al aire libre

RELIGIOSO

hasta 100 m2
101-500 m2
>500m2

DOCENTE

hasta 200 m2
201-1.000 m2
>1.000m2

CULTURAL

hasta 200 m2
>200m2

DEPORTIVO

sin espectadores
hasta 500 espectadores

> 500 espectadores

X X XX X|[IX X X

SANITARIO

Clinicas veterinarias
urgencias y dispensario
hasta 20 camas

>20 camas

xX X X

OTROS SERVICIOS

X X

OBSERVACIONES

*, En espacios libres. Minimo 1 plaza / 50m2., de uso comercial y 1200m2., de uso industrial
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INDUSTRIA ADOSADA (IAD). USO CARACTERISTICO: INDUSTRIAL

EXPEDIENTE:16/06 PG P.P.12 Poligono Talavera La Nueva Il (PGOU)

En edificios de vivienda EdIf. de usos dist. Viv. En espacios libres

PS PB  PPRIMERA RESTO | Convarios Conusos | Patiode Otros esp.

CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES PLANTAS usos exclusivos | manzana  Puablicos
VIVIENDA Unifamiliar
Multifamiliar
COMERCIO hasta 2.000m2
mayor de 2.000m2
OFICINAS hasta 250m2 o d. profesionales "
mayores de 250m2 x
hasta 3 plazas -
GARAJE/ *
APARCAMIENTO 43 Plazas
mayor de 30 plazas N

no molesta a viv. Hasta 150m2
INDUSTRIA Incompatible a viv. 0 >150m

almacén industrial

hasta 15 dormitorios
HOTELERO de 16-50 dormitorios

> 50 dormitorios

hasta 500 espectadores

ESPECTAC.
>500 espectadores
hasta 250m2 o d. profesionales
REUNCIONY 9
RECRED ~ ~250m
al aire libre
hasta 100 m2
RELIGIOSO 101-500 m2
> 500m2
hasta 200 m2
DOCENTE 201-1.000 m2
>1.000m2
CULTURAL hasta 200 m2
>200m2

sin espectadores
DEPORTIVO hasta 500 espectadores

> 500 espectadores

Clinicas veterinarias

urgencias y dispensario

SANITARIO
hasta 20 camas
>20 camas
OTROS SERVICIOS X
*, Minimo 1 plaza de aparcamiento/ 200m2., construidos
OBSERVACIONES
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ZONAS VERDES PUBLICAS (ZV)

EXPEDIENTE:16/06 PG P.P.12 Poligono Talavera La Nueva Il (PGOU)

En edificios de vivienda EdIf. de usos dist. Viv. En espacios libres

PS PB P PRIMERA RESTO |Convarios Conusos | Patiode Otros esp.

CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES PLANTAS usos exclusivos | manzana = Publicos
VIVIENDA Unifamiliar
Multif amiliar
COMERCIO hasta 2.000m2
mayor de 2.000m2
OFICINAS hasta 250m2 o d. profesionales
mayores de 250m2
hasta 3 plazas
GARAJE/

APARCAMIENTO -3 Plazas
mayor de 30 plazas

no molesta a viv. Hasta 150m2
INDUSTRIA Incompatible a viv. 0 >150m

almacén industrial

hasta 15 dormitorios
HOTELERO de 16-50 dormitorios

> 50 dormitorios

hasta 500 espectadores

ESPECTAC.
>500 espectadores
hasta 250m2 o d. profesionales
REUNCION Y
RECRED ~ ~250m
al aire libre
hasta 100 m2

RELIGIOSO 101-500 m2
>500m2

hasta 200 m2
DOCENTE 201-1.000 m2

>1.000m2
hasta 200 m2
>200m2

CULTURAL

sin espectadores
DEPORTIVO hasta 500 espectadores

> 500 espectadores

Clinicas veterinarias

urgencias y dispensario

SANITARIO
hasta 20 camas
>20 camas
OTROS SERVICIOS X X
Podran autorizarse pequefias edificaciones de carécter publico o de caracter lucrativo
OBSERVACIONES

4.2.1. Ficha de la parcela resultante
Se redacta la ficha correspondiente a las parcelas Al.1 de uso Industria Escaparate 1

PARCELA: A1.1

Superficie de parcela: 2.843 m2
Uso caracteristico: Industrial
Condiciones de la edificacion:
Edificabilidad maxima (m2/m?2): 1.990 m?
Ocupacién (m?): 1.827 m?2
Altura maxima (m): 10,00 m
Retranqueos:
Frente: 5,00 m
Fondo: 0,00 m
Lateral: 5,00 m
Condiciones de uso
Ordenanza: Industria Escaparate (IES) / Industria Aislada (IAS)
Usos compatibles:
Industrial en edificacion aislada
Equipamiento en todas sus clases en situacion de edificio exclusivo
Infraestructuras de cualquier clase
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Observaciones:

Linderos:
Frente: Vial poligono
Derecha: Parcela A8.2
Fondo: parcela 50, poligono 17
Izquierda: Parcela A1.4
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[ ] 1AS INDUSTRIA AISLADA

38.035 m2

[ IES INDUSTRIA ESCAPARATE 5.515 m2

[ ] 1AD INDUSTRIA ADOSADA
[ ] zv ZONAS VERDES
[ ] EP EQUIPAMIENTO
[ CT INFRAESTRURA
[ ] vP VIARIO PUBLICO

TOTAL AMBITO DE LA ACTUACION

2,126 m2
8.134 m2
3.986 m2

105 m2

21.558 m2

79.459 m2

“==~ DELIMITACION AMBITO DE ACTUACION

ALINEACION
LINEA DE PARCELA

______ AREA DE MOVIMIENTO DE

LA EDIFICACION

Talavera de laReina, 7 de octubre de 2024.—El Concejal de Urbanismo, vivienda, Obras e Infraestructuras
Publicas, Servicios Generales, Limpieza Viaria y Recogida de Residuos, Benedicto Garcia Gonzélez.

N.°[.-5545
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