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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE TALAVERA DE LA REINA

Plan Especial de Reforma Interior de Mejora (PERIM) para la modificacion de las Ordenanzas reguladoras
de la primera fase del poligono Torrehierro, del Plan de Ordenacidon Municipal de Talavera de la Reina,
mediante la ampliacion de usos terciarios (IM) en el dmbito de las calles Ingeniero Goicoechea, Juan de
la Cierva, Gutemberg y Severo Ochoa, de Talavera de la Reina. Aprobacion definitiva. (expte. 862/2023/
urb/pQ).

Por acuerdo de pleno del Excmo. Ayuntamiento de Talavera de la Reina, en su sesion de fecha 28 de
junio de 2024, se aprobo definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior para la modificacion de las
Ordenanzas reguladoras de la primera fase del poligono Torrehierro, del Plan de Ordenacion Municipal
de Talavera de la Reina, mediante la ampliacidn de usos terciarios (IM) en el dmbito de las calles Ingeniero
Goicoechea, Juan de la Cierva, Gutemberg y Severo Ochoa, de Talavera de la Reina. Aprobacion definitiva.
(expte. 862/2023/urb/pg).

Contra el citado acuerdo, que ponefin a la viaadministrativa, podra interponerse recurso de reposicion
con caracter potestativo, ante el pleno municipal dentro del plazo de un mes a partir del dia siguiente
al de recepcién de esta notificacién. Contra el planeamiento aprobado, y de no interponerse recurso de
reposicion contra el acuerdo de aprobacion, podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante
el Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, en Albacete, dentro del plazo de dos meses contados
a partir del dia siguiente al de recepcion de esta notificacion, o de la publicacién del planeamiento, sin
perjuicio de que pueda interponer, en su caso, cualquier otro que estime procedente (articulos 124.1 de
laLey 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento Administrativo Comun, y 25.1 y 46.1 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, articulo 42.2 del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, y articulo 157 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, se
procede a la publicacién del contenido documental de la referida modificacion:

NORMAS URBANISTICAS

9. DOCUMENTO DE REFUNDICION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

De acuerdo con lo establecido en el articulo 121 del Reglamento de Planeamiento de a LOTAU, se
recogen para su sustitucién en el Plan de Ordenacién Municipal de Talavera de la Reina los siguientes
documentos:

9.1. Normativas urbanisticas, planeamiento incorporado.
Se sustituird la normativa del dmbito con el siguiente contenido:

SECCION 66. PLAN PARCIAL MODIFICATORIO DE LAS ORDENANZAS
DEL P.P. TORREHIERRO | FASE (Exp. 15/07)

Articulo 413. CATEGORIA DE INDUSTRIA

) Industria grande con superficies de parcela superiores a 3.500 metros cuadrados. Posibilidad de
varios accesos y aparcamientos en el interior de las parcelas.

1) Industria media con superficie de parcela comprendidas entre 1.500 y 3.500 m2. Un Unico acceso
y aparcamientos en el interior de la parcela.

[11.2. Industria media menor: tipo de industria que puede darse dentro de la categoria de industria
media, que consiste en:

Naves industriales de entre 200y 500 m2 de superficie construida, que formen parte de una comunidad
de propietarios en régimen de divisidon horizontal.

Ambito de aplicacion: el area de Manzana entre las calles: Ingeniero Goicoechea, Juan de la Cierva,
Gutemberg y Severo Ochoa, situada en el Poligono Industrial Torrehierro I.

Los accesos seran tanto por la Calle Principal, como por los viales interiores que seran gestionados
por la comunidad de propietarios.

Los aparcamientos seran en la calle principal y en los viales interiores en lo que no contravenga a la
normativa en vigor contra incendios.

La implantacion de este tipo de industria no podra superar el 30% de la superficie total del ambito
de aplicacion.

Los usos deben, en su caso, limitarse para evitar aquellos que puedan resultar peligrosos o inadecuados
en combinacién con otros.

No podrdn superponerse en una misma vertical dos establecimientos diferentes.

IV) Industrias ligeras con superficies de parcela comprendidas entre 500y 1.500 m2 Un Unico acceso
y sin aparcamientos en el interior. Cuando no sean colindantes en sus limites traseros a otras parcelas
pueden tener un acceso de servicio ademas del principal. Cuando un Unico promotor construya el
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sector completo aquél podra destinar las naves a alquiler o venta dentro de los usos establecidos en las
presentes Ordenanzas.

Articulo 414. SEGREGACION DE PARCELAS

Se establece como parcela minima indivisible la de 500 m2.

Se permite la division de parcelas respetandose la limitacién anterior siempre que dicha divisién no
suponga un cambio en la categoria de Industria que se establece en las presentes Ordenanzas. La division
de parcelas que supongan un cambio de categoria sélo podra llevarse a acabo previa aprobacién de Plan
Especial de Reforma Interior, de conformidad con lo dispuesto en la Ordenanza 152.

No se admiten parcelaciones enlas que alguna parcela no cuente con acceso directo desde via publica.

Las divisiones de parcelas autorizadas con anterioridad a la aprobacion de la presente modificacion
de ordenanzas, se mantendran sujetas a la categoria industrial que les correspondia por su dimension.

Articulo 415. AGRUPACION DE PARCELAS

Se permite el agrupamiento de parcelas para formar una de mayores dimensiones siempre que dicha
adicion no suponga un cambio en la categoria de Industria que se establece en las presentes Ordenanzas.

La agrupacion no exime del cumplimiento de todas las prescripciones establecidas en las presentes
Ordenanzas.

Articulo 416. COMPOSICION DE LAS PARCELAS

Dentro de las parcelas se establecen los siguientes criterios de composicién:
a) Edificios para naves de fabricacion o almacenaje.

b) Bloques representativos.

¢) Espacios libres para aparcamientos.

d) Construcciones accesorias.

e) Acceso a parcela.

f) Edificios para usos compatibles.

Definiéndose:

a) Edificios para naves de fabricacidon o almacenaje. La superficie a dedicar a estos edificios no tiene
limitacion, siempre que, en cualquier caso, se aseguren los porcentajes establecidos en el apartado b) y
siguientes de la presente Ordenanza.

b) Bloques representativos. Comprenden los destinados a despachos, oficinas, salas de recepcion y
conferencias, laboratorios de investigacion y, en general, todos los que, dependiendo administrativamente
de la industria, no se dediquen a procesos de fabricacion.

Los bloques representativos tendran como maximo 10,00 metros de profundidad en el caso de que se
hallen adosados a naves u otros edificios y 15,00 metros en el caso de que sean exentos con iluminacién
por ambas bandas.

¢) Espacios libres para aparcamientos de parcela. La superficie libre destinada para aparcamientos
previstos dentro de cada parcela no sera inferior al 10% de la superficie en planta destinada a las naves
de fabricacion y almacenaje, incluidas en el apartado a).

Quedan excluidas de esta norma las industrias pequefas pertenecientes a lll categoria, las cuales
tendran resueltos los aparcamientos en la ordenacién establecida para el poligono.

Cuando se propongan los usos compatibles se debera presentar el estudio correspondiente a las
necesidades del uso a implantar, y la solucién necesaria del aparcamiento en cada parcela.

d) Construcciones accesorias. Son todas las necesarias para el adecuado funcionamiento de las
industrias tales como depositos, elevadores, torres de refrigeracion, chimeneas, viviendas, etc...

Su forma y volumen son libres siempre que estén debidamente justificados y responda a un disefio
razonado. Se localizaran siempre dentro del area de movimiento de la edificacion.

Se entiende por drea de movimiento de la edificacion la superficie de terreno edificable comprendida
entre las lineas de retranqueo obligatorio de la edificacion o, en ausencia de éstas, por los limites de la
parcela.

La altura de las chimeneas serd como minimo H =1,5 h., siendo h=la altura del mas alto de los edificios
vecinos o del propio.

e) Accesos. El acceso rodado a cada parcela se producird desde via publica, transformando y
urbanizando correctamente el espacio definido como acera y aparcamiento.

En la categoria de Industria Media o Ligera el acceso serd Unico y su longitud la correspondiente al
20% de lalongitud del frente de fachada de la parcela, estableciéndose la dimensién minima de 6 metros.

En la categoria de industria media menor los accesos rodados se producirdn tanto desde la via publica
como a través de los viales interiores (gestionados por la comunidad de propietarios), dependiendo de
la ubicacién de cada nave industrial constituida en division horizontal.

Se establece la dimensiéon minima de 6 metros.

En la categoria de Industria Grande las parcelas podran contar con mas de un acceso siempre que la
longitud total de los mismos no supere el 20% de la longitud del frente de parcela en donde se ubiquen.

Se establece la dimensiéon minima de 6 metros.

Provincia de Toledo g g
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f) Edificios para usos compatibles. Su forma es libre siempre que estén debidamente justificados y
responda a un disefio razonado. Se localizaran siempre dentro del area de movimiento de la edificacion.

Se entiende por drea de movimiento de la edificacion la superficie de terreno edificable comprendida
entre las lineas de retranqueo obligatorio de la edificacién o, en ausencia de éstas, por los limites de la
parcela.

Articulo 417. ESPACIOS COMUNES

Corresponden a:

a) Espacios libres.

b) Equipamiento privado de uso publico.

¢) Red viaria.

d) Viales interiores.

Definiéndose:

a) Espacios libres. A ellos pertenecen las zonas verdes de uso publico.

Queda prohibida la edificacion sobre los mismos. Se permite el paso de tendidos aéreos de conduccion
eléctrica.

Su cuidado y mantenimiento correrdn por cuenta de la Administracién del poligono.

b) Equipamiento Privado de Uso Publico. - Corresponden a las zonas reservadas a edificios publicos
de caracter administrativo, comercial, deportivo o cultural.

Los centros comunales son de uso publico, si bien se prohibe construir en ellos cualquier edificacién
ajena a las necesidades propias del poligono.

El uso comercial se reducird exclusivamente a establecimientos dedicados a exposicion y venta de
productos industriales y a los destinados a estanco, venta de periddicos, farmacia y cafeteria.

Quedaran ubicados en el recinto reservado a centros administrativos.

) Red viaria. El frente de las parcelas estard compuesto por 4 metros de acera y 3 metros para
aparcamiento. En el supuesto de anchos diferentes, se mantendra la dimension de 3 metros para
aparcamiento, destinandose el resto a la acera.

Unicamente se permite el aparcamiento de vehiculos en los espacios que dentro del poligono se
establezcan a este fin.

d) Viales interiores: Calles interiores de acceso a las naves industriales incluidas en la categoria de
industria media menor definida en el articulo 413. Su mantenimiento correrd a cargo de la comunidad
de propietarios.

Cumplirdn la normativa sobre aproximacién e intervencion de los bomberos en vigor.

Articulo 418. EDIFICACION PARCIAL DE PARCELAS

Cuando, con arreglo a los programas de desarrollo de las diferentes industrias, no sea necesario para
éstas edificar integramente el drea completa de las parcelas, las empresas interesadas podran optar por
la edificacién parcial de las misma; pero en cualquier caso deberan atenerse a los porcentajes sefalados
en los apartados de la Ordenanza 42 y a todas las normas y prescripciones de las restantes.

Articulo 419. COMPOSICION DE LOS FRENTES DE FACHADA

Los frentes de fachada de las parcelas se ajustaran a las alineaciones oficiales establecidas para el
poligono ateniéndose a las siguientes normas:

a) Los bloques representativos deberan ubicarse junto a las vias de acceso a la parcela, con su fachada
principal dentro de la alineacién establecida.

Frontalmente los bloques representativos se retranquearan 10 metros, como minimo, contados a
partir de la alineacion prevista en las industrias de categoria I). Andlogo tratamiento se realizara para los
Usos Compatibles.

El bloque representativo no serd obligatorio en las industrias de 1) y Ill) categoria. Si por el contrario
se opta por su ejecucion, este debera retranquearse frontalmente un minimo de 5,00 m.

Para la implantacién de Usos Compatibles en las parcelas asignadas para las industrias II) y Ill), el
retranqueo minimo a fachada sera de 5,00 m.

b) Se permiten retranqueos parciales de estos bloques, cuando a base de ellos se haya cubierto mas
de los 2/3 del frente.

El retranqueo permitido, con respecto a los salientes, serd inferior a 5,00 metros y la edificacion sera
continua.

¢) En aquellas partes en las que el frente de fachada no se halle cubierto con el edificio representativo,
aquel deberd completarse con las naves de fabricacidon o almacenaje en su totalidad, previo retranqueo
minimo de 20,00 y maximo de 30,00 metros contados desde la alineacion establecida, en cualquier caso,
la alineacién se materializara con el cerramiento tipo que se fije para el poligono.

d) Los espacios libres obtenidos a causa de los retranqueos, podran destinarse a aparcamientos,
zona verde o ambos. Su cuidado y mantenimiento correrdn por cuenta del titular de la parcela y la
Administracion del poligono velara por el exacto cumplimiento de esta Ordenanza.

Queda prohibido usar los espacios libres indicados en el parrafo anterior como depdsito de materiales
y mercancias, vertido de desperdicios o, en general, todo lo que pueda danar la estética del poligono. En
los espacios de retranqueo no se permite la localizacién de construcciones accesorias.
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Articulo 420. SOLUCIONES DE ESQUINA

a) Con objeto de asegurar la debida visibilidad para el transito en el encuentro de calles que se cruzan,
las edificaciones que constituyan la esquina estaran obligadas a dejar libre, como minimo, al menos en
planta baja, el espacio correspondiente al angulo formado por las normales trazadas a las alineaciones
de las calles consideradas, por los puntos de empalme del tramo curvo con los dos tramos rectos.

b) En las parcelas de esquina el bloque representativo podra tener su fachada principal orientada a
una de las vias de acceso o a ambas.

) Se permiten retranqueos parciales de estos bloques, cuando a base de ellos se haya cubierto mas
de los 2/3 del frente.

d) El retranqueo permitido, con respecto a los salientes, serd inferior a 5,00 metros y la edificacién
sera continua.

Articulo 421. EDIFICACION DE LAS PARCELAS, SALVO LO PREVISTO EN LA ORDENANZA RELATIVA
A CONDICIONES PARTICULARES USOS IAS

a) Todas las edificaciones que se realicen dentro de las parcelas estaran obligadas a un retranqueo
lateral minimo de 3,00 metros. Queda prohibido usar estos espacios como depésito de materiales o
vertido de desperdicios.

b) Igualmente las edificaciones deberan retranquearse posteriormente 5,00 metros como minimo,
en el caso de parcelas colindantes en sus limites traseros.

¢) Las industrias pertenecientes a lll categoria no estan obligadas a los retranqueos anteriormente
expresados, admitiéndose cerramientos laterales entre parcelas colindantes. Andlogo tratamiento se
realizara para los Usos Compatibles.

d) Los retranqueos expresados se contaran desde los limites de parcela que se establezcan.

e) Las alineaciones de los frentes de fachada se materializaran fisicamente con cualquier soluciéon que
defina y separe claramente la parcela privada del viario publico. Los lugares de acceso a las industrias
habran de cubrirse con puertas practicables didfanas y altura minima de 2,00 metros.

f) Las lineas medianeras laterales, objeto de retranqueo, se materializaran con la siguiente cerca tipo:
sera de tela metalica sobre basamento macizo de fabrica de 0,50 metros de altura.

La altura media total de la cerca deberd ser de 2,00 metros contados desde la rasante del terreno, en
el punto medio del frente principal o linde que se determine. Cuando los accidentes del terreno acusen
una diferencia superior a 1,00 metros entre los puntos extremos, la cerca debera escalonarse en los
tramos que sean necesarios para no sobrepasar este limite.

g) La construccion del cerramiento comun a dos parcelas correra por cuenta de la industria que primero
se establezca, debiendo abonarle la segunda el gasto proporcional de la obra antes de que proceda a
la construccion de edificio alguno.

h) En caso de que transcurrido un tiempo prudencial las parcelas no se cercaran, lo hara la Administracion
del poligono corriendo los gastos a cargo de la propiedad o propiedades que correspondan.

i) En el caso de que no vayan adosados a otros, los edificios deberdn separarse entre si, como minimo,
la altura de cornisa del mas alto.

j) Con excepcién de las viviendas para personal encargado de vigilancia y conservacion, las restantes
construcciones accesorias quedan fuera de la anterior prescripcion.

k) La altura maxima del bloque representativo constitutivo del frente de fachada sera de tres plantas.
Andlogo numero de plantas sera el mdximo permitido para los edificios definidos como Usos Compatibles.

1) En las parcelas superiores a los 15.000 m? la alturay composicién de los bloques representativos sera
libre siempre que el retranqueo frontal de los mismos sea superior a 20,00 m y a 40,00 m el retranqueo
de las naves que constituyan el frente de fachada, no cubierto por los bloques representativos.

m) La altura minima libre de cada una de las plantas sera de 2,50 m.

n) En el interior de las parcelas, la altura de las edificaciones, excepto en las edificaciones de uso
compatible, no tiene limitacion.

0) Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimensién minima de estos patios se fija con la condicion
de que en la planta de aquél se pueda inscribir un circulo cuyo didametro sea igual a la altura de la mas
alta de las edificaciones que lo limitan y éstas tengan huecos destinados a habitaciones vivideras o
locales de trabajo.

p) En caso de que no existan huecos o estos pertenezcan a zonas de paso o almacén, los patios pueden
componerse segun el criterio anterior, reduciendo el didmetro del circulo a la mitad de la mas alta de
las edificaciones. La dimension minima de los patios sera tal que permita la inscripcion de un circulo de
4,00 metros de diametro.

q) Se permiten semisétanos, cuando se justifiquen debidamente de acuerdo con las necesidades.
Excepto en la categoria de industria media menor.

r) Se podran dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de ventilacion tengan una superficie no
menor de 1/8 de la superficie util del local.

s) Se permiten sétanos cuando se justifiquen debidamente. Excepto en la categoria de industria
media menor

t) Queda prohibido utilizar los sé6tanos como locales de trabajo.
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Articulo 422. ESTETICA DE LOS EDIFICIOS INDUSTRIALES / USOS COMPATIBLES

a) Se prohiben los elementos estilisticos.

b) Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la buena construccion.

¢) Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se presentaran en su
verdadero valor.

Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas beneficiarias quedaran
obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

d) Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion, deberan
tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

e) Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los paramentos exteriores. En todo
caso, los rétulos empleados se realizardn a base de materiales inalterables a los agentes atmosféricos. Las
empresas beneficiarias son las responsables —en todo momento- de su buen estado de mantenimiento
y conservacion.

Articulo 423. CONDICIONES DE SEGURIDAD

Como proteccion del drea de parcela serd obligatorio instalar como minimo un hidrante en su interior.
La localizacion de los hidrantes debe ser tal que cualquier punto de la fachada del edifico se encuentre
a una distancia inferior 50m.

Todo ello independientemente del sistema de hidrantes que sea exigible en cumplimiento del
Reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.

Articulo 424. CONDICIONES DE LOS USOS.

Para cada tipo de industria, se definen los usos: caracteristico, compatible, complementario y prohibido,
del siguiente modo:

USO CARACTERISTICO es aquel que se corresponde directamente con el destino urbanistico de los
suelos concretado en éstos en su calificacion por el instrumento de ordenacion.

USO COMPATIBLE es aquel que puntualmente puede sustituir al uso caracteristico, aportando
diversidad funcional de forma que contribuye a un mejor funcionamiento del sector.

USO COMPLEMENTARIO es aquel supeditado al caracteristico y que lo complementa, quedando
integrado funcional y juridicamente con éste.

USO PROHIBIDO los no contemplados.

1. Condiciones de uso en la INDUSTRIA GRANDE (IP).

a. USOS CARACTERISTICOS.

El uso caracteristico es el de industria, que engloba los usos de transformacién, produccién, almacenaje
y talleres.

b. USOS COMPATIBLES.

Se consideran usos compatibles los usos terciarios (comerciales, hoteleros y de oficinas) y los
dotacionales de equipamiento de uso privado, en todas sus categorias y en edificio exclusivo.

¢. USOS COMPLEMENTARIOS.

1. Uso de vivienda. Queda prohibido el uso de vivienda. Se excluyen de esta prescripcidn las destinadas
al personal encargado de la vigilancia y conservacion de las diferentes industrias.

En este caso se toleran 200 m2 construidos de vivienda por cada hectarea de terreno, como maximo.
La superficie construida total destinada a cada vivienda no serd inferior a 45,00 metros cuadrados ni
superior a 150,00 metros cuadros.

Las viviendas se consideran dentro de cada industria, como construcciones accesorias y deberan
ubicarse en edificaciones independientes.

No podrén incluirse en los edificios representativos ni alojarse en semisétanos.

2. Uso de garajes. Se permite el uso de garajes.

3. Uso de comercios. Se permite el uso comercial con las restricciones impuestas en la Ordenanza
denominada “Espacios comunes”, apartado b).

4, Uso de oficinas. Se permite el uso de oficinas relacionadas directamente con las industrias
establecidas, con arreglo a lo preceptuado en las Ordenanzas denominadas “Composicion de las parcelas”
y “Espacios comunes”.

5. Uso publico y cultural. Se permite la ensefanza obrera dentro de cada recinto industrial y unido a
la industria establecida.

6. Uso equipamiento docente-cultural guarderia. Se considera compatible con el industrial, debiendo
cumplir lo dispuesto en la legislacion vigente al respecto (Real Decreto 113/2004, de 23 de enero, el Real
Decreto 114/2004, de 23 de enero, y Orden de 31 de marzo de 1992 de la Consejeria de Bienestar Social
(D.O.C.M.NUmM. 26 de 3 de abril de 1992).

2. Condiciones de uso en la INDUSTRIA MEDIA (IM).

a. USOS CARACTERISTICOS.

El uso caracteristico es el de industria, que engloba los usos de transformacién, produccion, almacenaje
y talleres.

b. USOS COMPATIBLES.
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Se consideran usos compatibles los usos terciarios (comerciales, hoteleros y de oficinas) y los
dotacionales de equipamiento de uso privado, en todas sus categorias y en edificio exclusivo.

¢. USOS COMPLEMENTARIOS.

1. Uso de vivienda. Queda prohibido el uso de vivienda. Se excluyen de esta prescripcion las destinadas
al personal encargado de la vigilancia y conservacion de las diferentes industrias.

En este caso se toleran 200 m2 construidos de vivienda por cada hectarea de terreno, como maximo.

La superficie construida total destinada a cada vivienda no sera inferior a 45,00 metros cuadrados ni
superior a 150,00 metros cuadros.

Las viviendas se consideran dentro de cada industria, como construcciones accesorias y deberan
ubicarse en edificaciones independientes.

No podrén incluirse en los edificios representativos ni alojarse en semisétanos

2. Uso de garajes. Se permite el uso de garajes.

3. Uso de comercios. Se permite el uso comercial con las restricciones impuestas en la Ordenanza
denominada “Espacios comunes”, apartado b).

4. Uso de oficinas. Se permite el uso de oficinas relacionadas directamente con las industrias
establecidas, con arreglo a lo preceptuado en las Ordenanzas denominadas “Composicién de las parcelas”
y “Espacios comunes”.

5. Uso publico y cultural. Se permite la ensefianza obrera dentro de cada recinto industrial y unido a
laindustria establecida.6. Uso equipamiento docente-cultural guarderia. Se considera compatible con el
industrial, debiendo cumplir lo dispuesto en la legislacién vigente al respecto (Real Decreto 113/2004, de
23 de enero, el Real Decreto 114/2004, de 23 de enero, y Orden de 31 de marzo de 1992 de la Consejeria
de Bienestar Social (D.0.C.M. NUm. 26 de 3 de abril de 1992).

2.1. Condiciones de uso en la INDUSTRIA MEDIA MENOR (IMM)

a. USOS CARACTERISTICOS.

El uso caracteristico es el de industria, que engloba los usos de transformacién, produccién, almacenaje
y talleres.

La autorizacién de este uso estard, en su caso, tras estudiarse cada caso particular aimplantar, limitado
en aras a evitar aquellos que puedan resultar peligrosos o inadecuados en combinacién con otros.

b. USOS COMPLEMENTARIOS.

1. Uso de garajes. Se permite el uso de garajes.

2. Uso de oficinas. Se permite el uso de oficinas relacionadas directamente con las industrias
establecidas, como lugar de implantacion de formacion relacionada con las industrias existentes, con
arreglo a lo preceptuado en las Ordenanzas denominadas “Composicion de las parcelas” y “Espacios
comunes”.

¢. USOS PROHIBIDOS.

Sin perjuicio de las limitaciones de uso establecidas con caracter general para esta categoria y de las
prohibiciones que al efecto establezca la normativa sectorial para la implantacién en esta categoria de
actividades industriales con potencial repercusién en el entorno por resultar actividad molesta, insalubre,
nociva o peligrosa, se relacionan los siguientes usos o similares:

—Almacenamiento de productos petroquimicos o gases licuados del petréleo.

—Fabricacion, almacenamiento o manipulacion de explosivos.

—Incineracién de residuos.

—Curtido de pieles.

—Fabricacion de cemento.

—Prefabricados de hormigon.

-Elaboracién de piensos.

—Elaboracién de abonos o fertilizantes.

—Mataderos

-Salas de despiece.

—Industria carnica.

-Elaboracién de tripas.

—Industria lactea.

3. Condiciones de uso en la INDUSTRIA LIGERA (IL).

a. USOS CARACTERISTICOS.

El uso caracteristico es el de industria, que engloba los usos de transformacién, producciéon, almacenaje
y talleres.

b. USOS COMPATIBLES.

Se consideran usos compatibles los usos terciarios (comerciales y de oficinas) y los dotacionales de
equipamiento de uso privado, en todas sus categorias y en edificio exclusivo.

¢. USOS COMPLEMENTARIOS.

1.Uso de vivienda. Queda prohibido el uso de vivienda. Se excluyen de esta prescripcidn las destinadas
al personal encargado de la vigilancia y conservacidn de las diferentes industrias.

En este caso se toleran 200 m2 construidos de vivienda por cada hectarea de terreno, como maximo.
La superficie construida total destinada a cada vivienda no serd inferior a 45,00 metros cuadrados ni
superior a 150,00 metros cuadros.
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Las viviendas se consideran dentro de cada industria, como construcciones accesorias y deberan
ubicarse en edificaciones independientes.

No podran incluirse en los edificios representativos ni alojarse en semisdtanos.

Pagina 60-70

2. Uso de garajes. Se permite el uso de garajes.

3. Uso de comercios. Se permite el uso comercial con las restricciones impuestas en la Ordenanza
denominada “Espacios comunes”, apartado b).

4. Uso de oficinas. Se permite el uso de oficinas relacionadas directamente con las industrias
establecidas, con arreglo a lo preceptuado en las Ordenanzas denominadas “Composicion de las parcelas”
y “Espacios comunes”.

5. Uso publico y cultural. Se permite la ensefianza obrera dentro de cada recinto industrial y unida a
la industria establecida.

6. Uso equipamiento docente-cultural guarderia. Se considera compatible con el industrial, debiendo
cumplir lo dispuesto en la legislacion vigente al respecto (Real Decreto 113/2004, de 23 de enero, el Real
Decreto 114/2004, de 23 de enero, y Orden de 31 de marzo de 1992 de la Consejeria de Bienestar Social
(D.0.C.M.NUm. 26 de 3 de abril de 1992).

Articulo 425. CONDICIONES DE HIGIENICAS

Serdn de obligado cumplimiento las siguientes Ordenanzas municipales:

a) Ordenanza municipal de proteccién de la atmésfera frente a la contaminacién por formas de la
materia.

b) Ordenanza municipal reguladoras del vertido de aguas residuales y su depuracién.

¢) Ordenanza municipal de proteccion frente a la contaminacion acustica.

Articulo 426. DESARROLLO MEDIANTE ESTUDIO DE DETALLE

Dentro del objeto que la legislacion les atribuye se podra redactar Estudio de Detalle que reordene
manzanas completas, con el cumplimiento de todas las prescripciones establecidas en las presentes
Ordenanzas y sin modificar la categoria de las parcelas.

Articulo 427. DESARROLLO MEDIANTE PERI

Podra proponerse la realizacion de Programas de Actuacién Urbanizadora que contengan uno o
varios PERI para la reordenacién de una o varias manzanas cuando se pretenda modificar la categoria
de las parcelas y/o de las industrias.

En caso de que se creen nuevas vias interiores, estas deberdn realizarse con anchura minima de 16
metros y no podran finalizar en fondo de saco, excepto los viales interiores privados que forman parte
de naves en division horizontal gestionadas por comunidades de propietarios como en el caso de la
Industria media menor del punto Ill.2 del articulo 413 de categorias de industrias, los cuales podran
contar con una anchura minima de 15 metros y finalizar en fondo de saco.

Para su realizacion serd necesario un Proyecto de Urbanizacién en las condiciones generales exigibles
y serdn cedidas al Ayuntamiento.

Estan sujetas al cumplimiento de los estandares urbanisticos y a la cesién de aprovechamiento fijados
por la normativa en vigor.

Articulo 428. CONDICIONES GENERALES

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas reguladoras, los usuarios de las industrias
deberan atenerse a las restantes normas y prescripciones de aplicacion.

Articulo 429. CONDICIONES PARTICULARES USO IAS

a) Parcela destinada a albergar Industria Grande, con las condiciones definidas en la presente
ordenanza, y aimplantar usos industriales, talleres, almacenes complementarios y actividades de servicio
con almacenaje.

b) Condiciones de uso:

Uso caracteristico:

Industrial que hace referencia a laimplantacion de actividades productivas cuyo fin es la elaboracion,
transformacion, tratamiento reparacién, manipulacién, almacenaje, distribucién de productos de
naturaleza industrial y suministros a mayoristas.

Uso compatible:

Equipamiento en todas sus clases en situacion de edificio exclusivo. Infraestructuras de cualquier clase.

¢) El tipo de construccion es el de Edificacién Aislada

d) Condiciones de Parcelacién:

Parcela minima: 3.000 m2.

Frente minimo: 20 m.

Forma de la parcela: Que permita inscribir en su interior un circulo de 20 m de didmetro.

e) Edificacién en las Parcelas:

La resultante de las condiciones de altura y retranqueo.

Ndmero 132 - Viernes, 12 de julio de 2024
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f) Condiciones de Edificacion:

Sera obligatorio el tratamiento de fachada representativa el frente a viario.

Se prestara especial atencién al tratamiento estético de las fachadas laterales de los linderos con viario.
g) Retranqueos:

A lindero publico: > 10,00 m.

A lindero privado: > 3,00 m.

h) Alturas:

Maxima: 10,00 m salvo instalaciones necesarias para el proceso industrial.

Minima: 4,50 m de altura libre de obstaculos en uso industrial.

3,00 m. de altura libre para plantas de uso administrativo o compatible.

Max. n° de plantas:

Una planta en zonas de uso industrial.

Dos plantas en zonas de uso administrativo o compatible.

i) Vallado perimetral:

Se realizard de acuerdo a lo estipulado en estas ordenanzas.

j) Composicion de las parcelas:

Deberan garantizarse los espacios para carga y descarga en el interior de las parcelas.

k) Patios:

Se permiten patios abiertos o cerrados. No se permiten construcciones auxiliares en el interior de

dichos patios.

I) Ajardinamiento:

Las superficies no pavimentadas y libres de edificacion se trataran como espacios ajardinados.

m) Aparcamiento:

Deberdn garantizarse en el interior de la parcela 1 plaza de aparcamiento por cada 200 m2 de

edificacion proyectada ademds de los espacios para carga y descarga en el interior de las parcelas.

ZONA:IP, IM, IL, IAS, IMM

USO CARACTERISTICO
EXPEDIENTE: Terrehierre 12 Fase
~ _ R ~ En edificios de vivienda Edif. de usos dist. viv. En espacios libres
CONDICIONES DE U $0'5 COMPATIBLE 5 {1). COMPLEMENTARIOS (Z) -
Y COMPLEMENTARIDS EN CATEGORLL IMM ) ' Pg PR En _planta En resto Cr:m Con usos Patic de O‘tl:ns_esp.
primera plantas varios |exclusives | manzana | Piblicos
VIVIENDA Unifamilisr X (2)
Multifamiliar
COMERCIO Hasta 2.000 m2 X (2) X (1)
Mayor de 2.000 m2 X [1)
OFICINAS Hasta 250 m2 ¢ d. profesionales] X (2), X (3 X (1)
Mayores de 260 m2 ¥ (2) X (1)
GARAGE/S Hasta 2 plazas X (2), X(3) X
APARCAMIENTD 4-30 plazas X (2, X3 X
Mayor de 20 plazas ¥ (2) X
INDU STRIA Mo maolestas a viv. hasta 150 m3
Incompatibles a viv. & > 150 m2]
Almacén industrial
HOTELERC Hasta 15 dormitorios X [1)
De 18-50 dormitorics X (1)
> B0 dormitorios X (1)
ESPECTAC. Hasts 500 espectadores X (1)
= 500 espectores X (1)
REUNION ¥ RECREQ Hasta 250 m2 ¢ d. profesionales] X (2) X (1)
= 260 m2 X (1)
2l gire libre X (1)
RELIGIOSO Hasta 100 m2
101-500 m2
=500 m2
DOCENTE Hasta 200 m2 ¥ (2) X (1)
201-1000 m2 X (2) X (1)
» 1000m2 X (1)
CULTURAL Hasta 200 m2 X (1)
= 200 m2 X (1)
DEPORTIVO sin espectadores X (1)
Hasts 500 espectadores X (1)
= 500 espectadores X (1)
SANITARIO Clinicas veterinarias X (1)
Urgencias y dispensario X (1)
Hasta 20 camas X (1)
* 20 camas X (1)
OTROS SERVICIOS ®(2) ® (1)
OBSERVACIONES * En la CATERORIA IMM [INDUSTRIA MEDIA MENCR], el use complementario de oficinas estara vinculado a la
formacién relacionada con las industrias.

Talavera de la Reina, 3 de julio de 2024.-El Concejal de Urbanismo, Vivienda, Obras e Infraestructuras

Publicas, Servicios Generales, Limpieza Viaria y Recogida de Residuos, Benedicto Garcia Gonzélez.

N.c[.-3634
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