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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE LOS YEBENES

APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 25 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE LOS YEBENES

Una vez publicado en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha n° 142, de fecha 26 de julio de 2023, la
Orden 150/2023, de 14 de julio, de la Consejeria de Fomento por la que se aprueba definitivamente la
Modificacion Puntual n° 25 de las Normas Subsidiarias de Los Yébenes, y de acuerdo con lo establecido
en el articulo 42.2 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y la Actividad Urbanistica,
se procede por medio del presente anuncio a publicar el contenido integro de las normas urbanisticas
en la forma prevista en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, para su plena eficacia.

Diligencia.-Para hacer constar que el presente documento de Modificacién Puntual n° 25 de las
NN.SS. de Los Yébenes que consta de 52 paginas numeradas del 1 al 52 y se corresponde fielmente con
el expediente aprobado inicialmente por el Ayuntamiento-Pleno en sesién de fecha 3011112022. Los
Yébenes, 28 de junio de 2023. El Secretario, Fdo. Juan Carlos Rodriguez Martin-Sonseca.

MODIFICACION PUNTUAL Ne 25 DE LAS NN.SS. MUNICIPALES DE LOS YEBENES [TOLEDO]

TEXTO REFUNDIDO_JUNIO 2023

Definicion de la Ordenacion Detallada de un Suelo Urbano calificado como 55.GG. y Modificacién
Parcial de su Calificaciéon y Ordenanza reguladora, de ser: SS.GG- - Zonas Verdes y Espacios Libres (LJ: a
ser: Dotacional Publico’ - ‘Instituciones Singulares (IS)’
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Excrmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

Memoria

Memoria expositiva.

El Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes promueve la Modificacion Puntual de las vigentes
NN.SS., bajo el titulo "Definicién de la Ordenacién Detallada de un Suelo Urbano calificado
como S$5.GG. y Recdlificacion parcial, de ser: '§S.GG’ - ‘Zonas Verdes y Espacios Libres (L)',
a ser: 'Dotacional Publico' - 'Desarrollo Urbano (DU)".

Esta Modificacion Normativa estd motivada por la necesidad de definir la Ordenacion
Detallada de una zona de Suelo Urbano sin consolidar, cuyo perimetro se ha ido
desamollando (via Proyecto de Obra Publica Ordinaria) sin seguir una planificacién general.
Esto ha provocado que la redlidad fisica presente ciertas divergencias respecto a la
delimitacién definida en los ‘Planos de Ordenacién’ de las NN.SS.
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Ordenacion vigente en la zona

Actualmente es voluntad del Consistorio actualizar y regularizar las condiciones urbanisticas
de toda esta zona, como paso previo a su consolidacion mediante la urbanizacion de los
terrenos restantes, que actualmente suponen una grave discontinuidad urbana. Dichos
proyectos de urbanizacién incluyen la ejecucion de un amplio espacio libre, de cardcter
publico, de unos 15.640m2, como culminacion de las previsiones de las NN.SS. para esth

zona. /

! Jorge Sénchez Benavente - Arquitecto. W Y K e
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Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes

M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

Emplazamiento.

El drea al que afecta esta Modificacion Puntual se localiza en terrenos de Suelo Urbano,
cuya consolidacion urbanistica depende Unicamente de la directa ejecucién de las obras
de urbanizacion. Se trata de un drea confinada en su perimetro por cuatro viales de
titularidad publica: calle Talavera al NE; calle Coldn al SO; calle Salvador Dali (en gran parte
sin ejecutar) al NO; y al SE, la Avda. de Europa (ejecutada parciaimente). Esta drea remata
el borde, en la zona sur, del nucleo urbano de Los Yébenes, C.P:45.470. (Toledao).

Bhe. : 3 s R
“

Ambito geografico de la M.P.

Se incorpora, ademads, al estudio de los pardmetros de esta M.P. una parcela calificada
como $5.GG., al norte de los terenos mencionados, locdlizada entre las calles Talavera y
Blas Garoz, ya que también se ve levemente afectada por un cambio de alineacién de la
calle Salvador Dali.

Antecedentes.

Lass vigentes NN.SS. municipales de Los Yébenes, en su redaccién original (aprobada por la
C.P.U. en abril de 1996) definen la creacién de una zona, destinada a los servicios pUblicos
y las relaciones socidles, como remate del ensanche del nlcleo urbano, confinando en esa
zona, entre las carreteras N-401 y CM-4025.

Con esta premisa, se trazd un amplio vial de nueva creacién (actual Avda. de Europal)
conectando ambas careteras. Al sur de dicho vial se calificaron amplios terrenos de Suefjfo <
Urbano, como Equipamiento Deportivo e Institucional, de cardcter pdblico. En dichas & en
actudlmente se levantan el Complejo Polideportivo Municipal y el Instituto de Enseﬁcj_g*(g
Secundaria, quedando aldn vacantes algunos de estos terrenos. \
Al norte de la Avda. de Europa, por su parte, las nuevas NN.SS. municipales plantearon
creacion de lo que, mediante una ordenanza reguladora propia, se definid como:

F Jorge Sdnchez Benavente - Arquitecto.
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Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes

M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

“[Articulo 7.10]. Manzana Social (ME). - Se pretende obtener mediante esta ordenanza,
y un proyecto unitario, una zona singular en el ensanche sur de la ciudad.”

Para ello, se delimité un amplio recinto, bien proporcionado, que se calificé como $8.GG. y
se le asignd la ordenanza: 'Zonas Verdes y Espacios Libres (L)'. Se definieron, ademds, unas
condiciones especificas de uso y volumen para las edificaciones, en todo el perimetro de
dicho recinto (entre las que destaca la definicion de un retranqueo en planta baja para la
creacion de soportales comerciales) que denotan la pretensién de crear una amplia plaza
publica, de cardcter representativo.

Distintas vicisitudes, relacionadas con la compleja estructura de la propiedad del suelo,
hacen que el proyecto de plaza pUblica se demore, hasta la convocatoria (en diciembre
de 2017) de un 'Concurso de ideas con intervencion de jurado para la Ordenacion y
Urbanizacién de una Flaza Publica en Los Yébenes (Toledo)'.

Propuesta ganadora del Concursode ideas para Plaza Publica.

Objeto y finalidad.

La presente M.P. de las NN.SS. tiene por objeto la reordenacion de la zona, con la finalidad
de hacer urbanisticamente viable la ejecucién de un Proyecto de Urbanizacion en base a
la propuesta ganadora del mencionado Concurso de Ideas. Asl mismo, se pretende que
todas las preexistencias de la zona gueden urbanisticamente regularizadas, tras la entrada

en vigor de la M.P,
Programa de Necesidades.

Las necesidades expresadas por el Ayuntamiento de Los Yébenes, para la presenfe
modificacién normativa, es el siguiente:

1. Definicién de la Ordenacién Detallada de la zona, adaptada g
preexistencias. Como ya se ha mencionado, existen varias interve

' Jorge S&nchez Benavente — Arquitecto.

Pagina 5/33

5/52

Numero 152 - Jueves, 10 de Agosto de 2023



Cadigo de verificacion: 2023.00004430

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

Pagina 14 BoLETiN OFICIAL

Numero 152 - Jueves, 10 de Agosto de 2023 Provincia de Toledo

4xIr

‘de conforno', que se han redlizado via POPO y que no coinciden
exactamente con la delimitacién vigente en las NN.SS.,

Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

2. La regularizacién mds significativa es la del nuevo Auditorio Municipal,
edificacién existente que, como se observa en la superposicion la
Ordenacidn vigente con la ortofotogrametria de la zona, se localiza dentro
de la delimitacién de SS.GG. a la que se refiere esta M.P.. Esto conlleva un
cambio del Uso del suelo previsto para la zona, asi como la aparicién de una
ocupacién y edificabilidad no contempladas en las NN.SS.

Superposicidn ordenacién vigente con Ortofato.

3. Delimitacion grdfica de las zonas de Ordenacién Urbanistica resultantes de
la nueva Ordenacién Detallada, asi como la asignacidn de sus respectivas
Ordenanzas Reguladoras.

Alcance.

En la estructura del presente documento se incluye:
e La lustificacion Normativa de la modificacién planteada.
¢ Los planos de Ordenacion Detallada de la zona.
e Los planos de Ordenaciéon modificados, que sustituirdn a los actuales en las
NN.SS., fras su enfrada en, con expresién de la Ordenanza Reguladora de
aplicacién en cada una de las zonas afectadas.
* La presente M.P. no incorpora ninguna nueva Ordenanza Reguladora a las NN.SSZ Shse

incorpora, sin embargo, una matizacién a la ordenanza dotacional, denomlndéh 'Isr.\-
Instituciones Singulares'. para habilitar el instrumento de legalizacién del ednf' o gél ‘

auditorio municipal.

F Jorge Sdnchez Benavente - Arquitecto.
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Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

Normativa Urbanistica de Aplicacién.

« Estatal:
- Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1.976, en lo que no se opongd a la legislacion
posterior vigente en la materia.
- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, Reglamento de Planeamiento, (BOEde 15y 16de
septiembre), en lo que no se oponga a la legislacion posterior vigente en la materia.
- Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, Reglamento de Gestidn Urbanistica, (BOE de 31
de eneroy 1 de febrero de 1.979), en lo que no se oponga a la legislacion posterior vigente
en la materia.
-Real Decreto 2187/1.978, de 23 de junio, Reglamento de Disciplina Urbanistica, (BOE de 31
de eneroy 1 de febrero de 1.979), en lo que no se oponga a la legislacién posterior en la
materia.
- Ley 16/1.985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espariol.
- Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1.985, de 25 de
junio, del Patrimonio Histérico Espanol.
- Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente. (B.O.E. nim. 102 de fecha 29 de abril de 2006)
- Reall Decreto Legislative 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido
de la ley de suelo. (B.O.E. nim. 15 de fecha 22 de junio de 2008)
- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental. (BOE nim. 296, de 11 de
diciembre de 2013).

¢ Regional:
- Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Ordenacién del Tenitorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM» nim. 97. de 21 de
mayo de 2010, Ultima modificacion: 25 de febrero de 2021).
- Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamenfo de
Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Temitorio y de la Actividad
Urbanistica (DOCM» num. 179, de 28 de septiembre de 2004. Ultima modificacién: 30 de
noviembre de 2018).
Decreto 178/2010, de 1 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento
para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes municipales. (DOCMy
num. 129, de 7 de julio de 2010).
- Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha. («DOCMn
num. 30, de 13 de febrero de 2020).

Evaluacién Ambiental.

El cardcter de la modificacién propuesta no requiere Evaluacion de Impacto Ambiental,
dado que no concurren ninguna de las circunstancias previstas en los articulos 31 b}, 39,8

S{UNT4
y 39.9 del TRLOTAU. P 4,

! Jorge Sanchez Benavente - Arquitecto.
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Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

Memoria justificativa.

Los temenos afectados por el alcance de esta M.P. cuentan con las siguientes
caracteristicas, de acuerdo con lo estipulado en las vigentes NN.SS.:

Condiciones urbanisticas de los terrenos actuales

Clasificacion Suelo Urbano
Calificacion $5.GG.
Ordenanza Reguladora Zonas Verdes y Espacios Libres (L)

Como tales Sistemas Generales, este Suelo Urbano, una vez consolidado, se tratard de un
Suelo Publico, al que la Normativa Urbanistica vigente (NN.SS.) asigna una finalidad
vertebradora y configuradora la estructura general y crgdnica del territorio.

En ese sentido, lo medificacion normativa planteada en esta M.P. no conlleva la
modificacion del cardcter publico de ninguna parte del teritorio afectado, por lo que,
como se justificard, no se estd alterando el Aprovechamiento Lucrativo en el municipio.

La Ordenanza reguladora ‘Zonas Verdes y espacios libres (L), recoge sus condiciones
particulares para la edificacidn, en el Articulo 7.14 de las NN.SS.:

Articulo 7.14. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS (L).
Altura de la edificacidn: 1 planta o tres metros.

Ocupacién mdxima de parcela: El 1 por 100 de la superficie neta de la parcela.

Edificabilidad mdxima: Serd de 0,03 m2/m2., sobre la superficie neta de parcela.

Este condicionado implica la imposibilidad de redlizar, en este tipo de terrenos, obras con
las caracteristicas de las llevadas a cabo para la construccidon del nuevo Auditorio
Municipal. Inaugurado en febrere de 2010, esta edificacion se encuentra actualmente, por
tanto, 'Fuera de Ordenacion'.

Asi pues, para regularizar la situacién urbanistica de esta significativa dotacién municipal,

la presente M.P. plantea la segregacién de la parcela ocupada por el Auditorio, respecto o

del drea de S$S.GG. originario, para adscribila a la ordenanza de la zona conn/guo .
denominada 'Instituciones Singulares - (IS), que es la ordenanza que disponen las NNSSE‘ora‘ m

las parcelas de uso dotacional. { Z
El resto de los temenos afectados, una vez detraida la parcela del Auditorio, manﬁé‘n
intactas sus estipulaciones normativas. AN

F Jorge S&nchez Benavente — Arquitecto.
-
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Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes %
M.P. n°25 de las NN.5S. municipales de Los Yébenes

R T T T R e L e
Subparcela recdlificada Resto parcela matriz
Clasificacion | Suelo Urbano Suelo Urbano
Cadlificacién | Equipamiento $S.GG.
Ordenanza | Instituciones Singulares (1.5.) Zonas Verdes y Espacios Libres (L)
Tipologia : . -
Uso E.H. Equipamientol..] espectaculos. | Zonas Verdes y Espacios Libres

Serd objeto de esta Memoria, justificar la reduccién de 'Espacios libres- Zonas Verdes' en el
municipio, que conlleva esta modificacion.

La descripcidon geométiica de cada una de estas dos dreas va a quedar recogida en los
planos de esta M.P.

El balance de superficies provocado por la modificacién es el siguiente:

o La superficie computada en las NN.SS. para las dos manzanas de $5.GG. - Zonas
Verdes y Espacios Libres, objeto de la presente M.P. es de 20.710,92m?y 3.578,29m2,
respectivamente.

La nueva parcela de suelo Dotacional Publico es de 2.282,30m?

o Lasuperficie de las parcelas modificadas de $5.GG - Zonas Verdes y Espacios Libres
es de 15.643,79m? y 3.099,56m?, respectivamente.

* La diferencia entre la suma de las superficies actuales y la de las resultantes, se produce
por un doble motivo:

» Porla aparicion de un vial que divide las dos nuevas parcelas.
e Porlas 'adaptaciones de confomo' de la delimitacién.

ACTUAL DELSM SS.66 (LI

NUEVA DELIM. 55.66. 1L}

Esquema balance de superficies de la M.P..

’ Jorge Sdnchez Benavente - Arquitecto.
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1.- Justificacién de las ‘adaptaciones de contorno’ del dmbito de actuacién. |

Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

La presente Modificacion Normativa no plantea el frazado de nuevos viales, excepto el
que se genera entre las dos parcelas segregadas. Tampoco se elimina, ni modifica ninguno
de los existentes. Unicamente se practican las adaptaciones necesarias para que las
dlineaciones normativas de los distintos viales se correspondan con las preexistencias. Para
ello, se cuenta con levantamiento topogrdfico de la zona.
Este aspecto no va a requerir mayor justificacion, dado que las divergencias entre la
redlidad fisica y el planeamiento no son muy acusadas.
Ademds, resulta un ejercicio incluso necesario, teniendo en cuenta dos circunstancias:
- Que las vigentes NN.SS. carecen de Ordenacién Detallada, y la Ordenacion
Estructural queda definida mediante una Unica serie de planos de a escala 1/200.
- Que la planimefria de la época, utiizada para la redaccion de las NNSS, presenta
evidentes imprecisiones.
Por tanto y, en resumen, se trata simplemente de elevar el grado de definicion de la
Ordenacién Urbanistica en la zona.

2.- Justificacién de la recalificacién de los terrenos ocupados por el Auditorio.

Como se ha expresado, se pretende segregar una franja al NE de los terenos objeto de
esta M.P., para regularizar la Ordenacidn Urbanistica, dlferada a causa de la edificacion
del Auditorio Municipal, que se encuentra Fuera de Ordenacidn.

Se trata de una operacién sencilla, por la cual, dicha parcela se detrae de la delimitacion
de los S5.GG. (Ordenanza L) y se incorpora a la cdlificaciéon de suelo propia del destino
dotacional al que se destina (Ordenanza 1S). Esta es la categoria existente en las NNSS, que
engloba todas las parcelas destinadas a equipamientos dotacionales en el municipio
(excepto las que se locdlizan en la zona de Casco Histérico).

Los pardmetros normativos de esta zona vienen regulados en el Articulo 7.12, de la siguiente
manera:

Articulo 7.12. INSTITUCIONES SINGULARES (18).
Altura de la edificacién: 3 plantas 0 9 metros.

Ocupacidn mdxima de parcela. E1 50 por 100 de la superficie neta.

La volumetria del teatro auditorio, a causa de la altura de la cdja escénica, resultg :
completamente extraordinaria y no responde a las necesidades de ningun ofro {jpo

volUmenes semejantes al del auditorio, que resultarian indeseables.

’ Jorge Sdnchez Benavente — Arquitecto.
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Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes ' %

M.P.n°25 de las NN.§S. municipales de Los Yébenes

Lo adecuado en este caso, es introducir la posibilidad de habilitar excepciones, cuando la
especial naturaleza del equipamiento dotacional asflo exija, mediante su aprobacién por
parte del Ayuntamiento, motivada en base a su utilidad piblica y a los informes técnicos
que justifiguen dicha necesidad.

Resulta conveniente vincular el empleo de este instrumento, a una serie de limitaciones que
garanticen la preservacion del equilibrio de la ordenacion vigente. Con ese objeto, se
establecen las siguientes:

1. Solo serd de aplicacién a suelos cuyo destino sea un uso dotacional publico.
2. Lla operacion, en ningln caso, alterard el aprovechamiento urbanistico de

ningun suelo.
3. No se podran modificar las dlineaciones o rasantes definidas para la via
publica.
No se podran alterar ofros pardmetros urbanisticos, distintos a los volumétricos.
5. En ningln caso podrdn ocasionar peruicio a ferceros, ni dlterar las
condiciones de ordenacién de los predios colindantes.

La necesidad de aprobacién municipal expresa de las excepciones justificadas a los
pardmetros volumétricos de la ordenanza dotacional vigente, ofrece mayores garantias al
proceso que modificar los pardmetros volumétricos de la ordenanza de manera universal.

Como resultado de estas consideraciones, la propuesta de modificacién de Ia cafegoria
15- Instifuciones singulares, aimplementar en las NNSS, es la siguiente:

Artfculo 7.12. INSTITUCIONES SINGULARES (1S). :

Altura de la edificacién: 3 plantas o 9 metros. |
Ocupacidn mdxima de parcela. El 50 por 100 de la superficie neta.

Dichas condiciones voluménmicas. en atencién a la especial naturaleza que eventualmente pudieran
presentar los equipamientos dotacionales a implantar bajo esta ordenanza (IS). podrin ser objeto de
modificacion. previa aprobacion expresa del Ayuntamiiento. motivada en base a su utilidad piblicay a

los informes téenicos que justifiquen dicha necesidad. y que entodo caso deberd sujetarse a las siguientes
condiciones:

1-No se podri alterar el uso global que define el uso del suelo.
2-Se podran. justificadamente. exceder los limites de altura y ocupacion fijados en este articulo,
pero de la nueva volumetria no podra resultar:
a. Aumento del aprovechamiento urbanistico de ningtin suelo. ‘
b. Madificacion de las alineaciones o las rasantes definidas para la via piblica. |
¢. Modificacion de otros pardmetros normativos. distintos a los volumétricos.
d. Ocasionar perjuicio a terceros. ni altevar las condiciones de ordenacién de los predios
colindantes,

F Jorge Sanchez Benavente - Arquitecto.

Pagina 11/33

11/52



Caodigo de verificacion: 2023.00004430

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

Pagina 20

BoLETiN OFICIAL

Numero 152 - Jueves, 10 de Agosto de 2023

iy

Y

Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes

M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

Para el caso concreto del auditorio municipal, los pardmetros volumétricos resultantes son
los siguientes:

Parametros volumétricos del Auditorio Municipal.

Ordenanza I.S. = NN.SS. Auditorio Municipal
Altura 3 plantas — ¢ metros. 1 pl. sobre rasante + 1 pl. semisétano
Zona museo: =7,5m

Zona butacas: =11m
Caja escénica: =17m

Ocupacion 50% Ocupacién catastrada: 1.323m2
Sup. Parcela: 2.282m2 -> Ocup:58%

Uso global E.H. Equipamiento E.H. Equipamiento

Edificab. mdx. 2.282m2 * 50% * 3 pl.= 3.423m2 Edificabilidad catastrada: 1.996m2

Aprov. Urb. - -

Por otro lado, a los efectos de la presente Modificacién Puntual, esta recdlificacion esta
provocando una reduccién de los terenos calificados como Espacios Libres — Zonas Verdes
y el aumento de la edificabilidad (no la residencial, pero sila total) en las vigentes NN.SS.
Por tanto, la viabilidad de Ia recdlificacién pretendida, observando la normativa vigente v,
en concreto, las incluidas en el compendio oficial ‘Cédigo de Urbanismo de Castilla o
Mancha', estard condicionada a la justificacion de dos pardmetros:

3.- Justificacién de no incremento de Aprovechamiento Lucrativo en los terrenos.

Los ferrenos objeto de esta M.P.y en concreto, los de la parcela que se pretende recalificar,
cuentan, como se ha expuesto, con la Clasificacian de Suelo Urbano, si bien, en el caso del
resto de la parcela matriz, su condicién de solar estd pendiente de un elevado porcentaje
de las obras de urbanizacion necesarias.

Resulia por tanto de aplicacion el Articulo 69.1.2.b del TRLOTAU:

Articulo 69. El régimen del suelo urbano.

1.2. En el suelo urbano no consolidado al que se refiere el nimero 3 del articulo 45, los terrenos
quedaran vinculados al proceso de urbanizacion y edificacioén, siendo de aplicacion los derechos
y deberes que correspondan de entre los sefialados en los articulos 50 y 51, tal como resulten
precisados por el planeamiento.

A estos efectos, las cesiones de suelo procedentes seran:

[-]

b) En el caso de terrenos a los que el planeamiento atribuya, sea por cambio del uso a uno de,
mayor rentabilidad, sea por incremento de fa edificabilidad, un aprovechamiento objetivo superior:
al del planeamiento anterior, las siguientes: i<
1°, El suelo dotacional piblico resultante de aplicar los estandares regulados en el articulo 31 g]
funcién del incremento de aprovechamiento que el planeamiento otorgue y determinado pol 'é\ A
procedimiento descrito en el nimero 3 del articulo 71, en caso de que se aplique la técnica de K
transferencias de aprovechamiento urbanistico.

F Jorge Sdénchez Benavente - Arquitecto.
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Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

Se evalla la recalificacion propuesta, a los efectos de establecer la obligatoriedad de
realizar cesiones de suelo dotacional, para justificar el articulo citado:

Definimos el balance del ‘aprovechamiento objetivo’, que menciona el texto legal, como
el que resultaria de la aplicacién sobre los terrenos recalificados, de las ‘Condiciones
Particulares' de la Ordenanza 'IS', respecto de la Ordenanza ‘L. (Art. 7.99 y 7.14 de las NN.SS.
respectivamente).

En estos terminos, la recalificacion de temenos planteada arrojaria un 'saldo cero’ en el
Aprovechamiento Lucrativo, foda vez que se trata, tanto la situacién original, como Ia
modificada, de suelos de destino dotacional, con naturaleza, titularidad y uso publices.

Por tanto, la recalificacion de terenos planteada no supone ningin incremento del
Aprovechamiento Lucratfivo de los terrenos, ya que, por definicion, el suelo Dotacional
Piblico carece de Aprovechamiento Lucrativo.

4.- Cumplimiento de los estdndares de $S.GG. - Zonas Verdes Piblicas.

La recdlificacion planteada elimina una peguena superficie del total de los terenos que las
vigentes NN.SS. califica como §5.GG., para el establecimiento de Zonas Verdes - Espacios
Libres. Sin embargo, Los Yébenes es un municipio que
mantiene una honda relacién con la Naturaleza, lo
cual se ve claramente reflejado en la amplia reserva
de suelo que, para esta finalidad, quedd delimitado
en las NN.SS.

En las imdgenes, sobre los propios planos de
ordenacién vigentes, se refleja a modo de referencia,
la distribucién de la Zonas Verdes delimitadas en el
Suelo Urbano del municipio. )
Entre ellas, se marca en
trazos rojos la parcela objeto

de la Modificacién Puntual.

A esto habria que anadir la
franja de tereno de
‘Especial Proteccion frente a

la Edificacion’, que la NN.SS. i
delimita alrededor de todo
el perimetro del Limite de Suelo Urbano, contando
con una anchura de 100m, para velar por el nitido
contacto de los 'bordes urbanos' con el entorno
natural inmediato.

F Jorge Sdnchez Benavente - Arquitecto.
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En consideracion de lo cual, se justifica, a continuacién, la viabilidad de la M.P. mediante
la comprobacion del cumplimiento de los estédndares dotacionales de $5.GG. para Zonas
Verdes PUblicas, en la globalidad del municipio, en cumplimiento de la normativa vigente.

Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

Como paso previo a la justificacion de los estandares dotacionales previstos por el TRLOTAU,
toda vez que los porcentajes regulados dependen del tamafo del nicleo poblacional, se
procede a establecer:

1.- La Densidad Poblacional Maxima (DPM), para cada zona del nicleo urbano de
Los Yébenes, para combinaria con

2.- Las Edificabilidades Residenciales Maximas confempladas por las NNSS, a los
efectos finales de obtener el dato de

3.- La Poblacion Maxima prevista por el Planeamiento, con la que situar la cuestion
en uno de los fres supuestos establecidos en el Art. 19.5.1 del Reglamento de Planeamiento.

4.1.- Establecimiento de la Densidad Poblacional Mdxima.

Este apartado tiene por objeto determinar un indice de DPM, adecuado para el nicleo
urbano de Los Yébenes v justificar su idoneidad, en sustitucion de lo establecido en la
Disposicion Preliminar n°13 del TRLOTAU, que, evidentemente, no se comesponde con la
redlidad socicecondmica y urbana del municipio:

13. Densidad poblacional: el indice de habitantes por hectarea previstos por el planeamiento, para los
que se deberan dimensionar todos los servicios y dotaciones.

Salvo justificacién especifica y previo informe favorable de la Consejeria competente en materia de
ordenacioén territorial y urbanistica, la densidad peblacional se calculara a razon de 3 habitantes por cada

100 metros cuadrados edificables residenciales.

Estos términos de la disposicién preliminar 13, implican considerar que, en el municipio de
Los Yébenes, el 'hogar tipo’ cuenta con alrededor de 70m2 destinados a uso vivienda y
gue en esta superficie conviven 3 personas. Ademds, supone considerar gue no existe
ninguna vivienda desocupada en fodo el nicleo urbano, bien por abandono, segunda
vivienda, etcétera.

Evidentemente, la realidad de este municipio es radicamente distinta y a continuacion se
aporta el andlisis de los datos socioecondmicos y del medio urbano, que lo justifican:

ANALISIS DE LA POBLACION:

Se trata de determinar, con cifras reales, comao es la poblacidn, su realidad actudl,.sy-

-.J Y&

evoiuc:|on en el Tlempo qué esfrucfuro de prop|edcd tiene, como son los hogares, cUca?

urbano consol:dqdo qué previsiones de futuro presenfc etcétera.

! Jorge Sénchez Benavente ~ Arquitecto.
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Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

a) Evolucién de la Poblacion: A continuacion, se aporta un gréfico de
datos, ofrecido por el Instituto Nacional de Estadistica, donde se observa cémo Los Yébenes
cuenta con 5.796 vecinos (en el ano 2021) y presenta una tendencia decreciente, en
términos generales, y sostenida durante los Ultimos 12 anos.

. INEbase / Nomenclator. Poblacién del Padron Continuo por Unidad Poblacional /
Resultados de la busqueda
oo [ T T —a - N

Nomenclator: Poblacion del Padron Continuo por Unidad Poblacional a 1 de enero {

Afio 2021
Provincia  Municipio Poblacidn total

45 Toledo 200 Yébenes (Los)

Unidad Poblacional Hombres  Mujeres

000600 YEEENES LOS) 5795 2969 2827 |

siplos,E3pafeies: Rayision del Ragson Municipal Xdbengs. Los, Jolabi i s debid |

St e el S ‘

i

b) Estructur It Poblacién vy la Propiedad: Se aporta, igudlmente, el
Ultimo Censo de Poblacién y Viviendas, realizado con datos de 201 1. Cabe destacar que
de 2011 hasta 2021, los datos de pablacidn (segun se acaba de indicar) han decrecido,
por lo que no disponer de datos mas recientes, no adultera el resultado, sino que, en fodo
caso, supone un margen de seguridad para la comprobacidn.
De dicho censo se extrae que existen un total de 3.067 viviendas en el nicleo urbano, de
las cuales, 2.032 son viviendas principales convencionales, El resto (1.034) se dividen entre
viviendas secundarias y vacias.
El porcentdje de ocupacién de viviendas en el nicleo urbano, por tanto, es del 66,25%.

HALUAIT | WEHIUD NT T ARGLALL | VY0 AU

-ansos de Poblacién y Viviendas 2011. Viviendas. Resultados Municipaies. Principales resuitados
dacional

Jiviendas por municipios (con mas de 2.000 habitantes) v tipe de vivienda
Inscdades vivendas

Grafico * " Mapa

3 2Total 21 Toust 22 Tolat
Vg, || ivindas ¢ viviendas 211 Vivieadus e iviendss no 221
familiares principales N amiamtcs principales sacundatias
23 @iz i - @itiea1z) | commncionales @22y
452190 Yébanes. Los ERC TN }'3‘."':7 2

207 1) 1004 i)

’ Jorge Sdnchez Benavente - Arquitecto.
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c) Reparto de la Poblacién segun tfipologia de Vivienda: Del total de
viviendas principales (2.032), se han andlizado los porcentajes, segin la distribucion que
presenta la poblacién que las habita. En ese sentido, se aporta un nuevo grdfico (extraido
del INE) que amoja los siguientes datos:

e Hogares con 1 habitante: 287, lo que supone un 14,68%

« Hogares con 2 habitantes: 484, lo que supone un 24,76%
« Hogares con 3 habitantes: 367, lo que supone un 18,77%
e Hogares con 4 habitantes: 612, lo que supone un 31,30%
e Hogares con 5 habitantes: 205, lo que supone un 10,49%

Excro. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

INEbase / Censos de Poblacion y Viviendas 2011

Censos de Poblaclon y Viviendas 2011. Hogares
Resultados para municipios entre 1.000 y 10.000 habitantes

Toledo: Hogares segun su tamafo i
Jnidades hogares @@@@ |
mj{éf:«:o |

Total {ramadio 4 g 6 0 mds
det hogar) 1 persana 2 parsonas 3 personas 4 personas 5 personas personas
45200 Yébenas Los 2032 287 484 387 62 205

Un dato representativo que se puede extraer, utiizando estos datoes de manera combinada,
es la distibucion de un total de poblacion (en 2011) de 4.332 personas, en el total de
vivienda principal que, como se ha visto, ascendia en ese mismo afio a 2.032. El dato
amojado es de 3,116 hab/viv.

d) Tendencias futuras de la Evolucion de la Poblacién: Como se ha
visto, la poblacién de Los Yébenes presenta una tendencia regresiva sostenida que,
durante los Ultimos 20 afios se ha mantenido en una media, bastante homogeénea, de 26,8
habitantes menos al afo, o lo que es lo mismo, un decrecimiento del 0,462% anual.

EDIFICACION Y USOS ACTUALES DEL SUELO:

Se frata de determinar con cifras reales cémo es el parque edificatorio actual del nicleo

urbano de los Yébenes, cudntos inmuebles hay, cudntos de ellos tienen un uso residencial,

que superficie construida supone cada uno de estos conjuntos de inmuebles, etcétera.

El objeto final de este estudio, serd relacionarlo con los datos poblacionales reales del

apartade anterior, obteniendo asi un dato estadistico de la Densidad Poblacional

caracteristica del niicleo uroano de Los Yébenes, exiraido directamente de laredlidad del
municipio. /&]V\;“S Yo
En ese sentido, se aportan nuevos gréficos (obtenidos de la Direccion General del Cofg@stro],

sobre el Uso de Inmuebles en Ncleo Urbano, cuya combinacién aroja los siguienteg ddatos: -

actualizados a 2021:

F Jorge Sdnchez Benavente - Arquitecto.
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xcmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

A G4 e e Al el ot B Rese ) HEGTANY
336 .109 52 305 4 ] 51.4 )

1.101

140 277 4 185 81 ea 124 _
47.040 304977 4469  8.580 248.880  2.564  63.736 i
470 1171 129 29 177 2 465 ‘
127 245 37 38 163 152 42 |
59,690, 286,895 4773 9222 28.851 304 19530
_ 106.730 591872 9.242  17.802 277731 2868 83.266
| | | | o #
s o] _ ! | { ___ S
9,80% 5432%  0,85%  1,63% 2549%  0,25%  7,64% 100,00%

De este listado se deduce que el nicleo urbano cuenta con:

s NUmero total de inmuebles: 4.864

« Superficie construida del total de los inmuebles: 1.089.511m?.

e N°total de inmuebles de Uso Residencial Unifamiliar + Colectiva: 3.078.
Este mismo dato, segun el INE, es de 3.067 viviendas. Esta concordancia de
datos (la discrepancia resulta despreciable) sirve de comprobacion del
comecto tratamiento de los datos estadisticos.

o Superficie construida de Uso Residencial Unifamiliar + Colectiva
Sup.cons.resid.= 698.602m2, lo que supone un 64,12% del fotal de superficie
construida.

Direccion General del Catastro

Toledo - Inmuebles por Distrito v Uso
Unidades Distritos Censales

SR T Uivienda Colectiva Vivienda Unifamiliar Addrcamisnito Comercial Industrial Oficinad Resto
452001 - Yébenes (Los| 336 1.101 109 52 305 4 514
452002 - Yébenes {Los) 470 11M 129 29 arr 2 455

UHIUSURES UISLIIVS LEIDERES

i

7 Wivianda Colactiva Vivienda Unifamillar Apatcamients Camertial Indusirfal Oficinas Rasta

aszm:.rtmqgnm; 140 277 41 165 816 641 124
452002 . Yebends [Los) 127 245 7 318 183 152 42 1“ ==,
S AN
Fuente: iraa te Esiadisfica. Diseccién Generat dal Catastrc ‘ 5 ¥ "" i‘i
= Sk m
Direccién General del Catastro - Paseo de 1 Castellana 272, 28046 (Madnd) Espafa - Tt (+34) 91 533 §5.90 «: 5 VA | ,%'l
Y

F Jorge Sdnchez Benavente - Arquifecto.
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Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

INDICE ACTUAL DE DENSIDAD POBLACIONAL EN EL NUCLEQ URBANO:
De la combinacidn de los datos anteriores, se puede exiraer un dato actual de la Densidad
Poblacional concurrente en el nlcleo urbano de los Yébenes:

i Poblacion= 5.796 hab
Indice Densidad Poblacional = = 0,82945 hab/100m2,
Sup.cons.resid= 698.602 / 100 m?

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL MAXIMA:

Como se verd en el apartado donde se calcula la edificabilidad residencial méxima, se ha
redlizado, mediante tecnologia CAD, un exhaustivo cdlculo de las superficies de todo el
Suelo Urbano, clasificdndolas por su adscripcion a las distintas Ordenanzas reguladoras,
segun lo estipulado en las NNSS.

Asi mismo, como también se verd, se han obtenido las edificabilidades mdaximas previstas
por el planeamiento, en cada una de dichas zonas. Los listados completos vy
pormenorizados se aportan al final del documento.

Segun los datos de ese listado, la Edificabilidad Mdxima prevista por el Planeamiento, en el
total del nicleo urbano de Los Yébenes, asciende a 1.643.347,18m2.

Este dato, a los efectos de aplicario para el cdlculo de la poblacidn, se ve afectado del
coeficiente establecido por Articulo 19.5.1. del R. P., segin el cual, de esta superficie se
consideraria residencial un 70%, contemplando que un 30% se destina a usos compatibles.

Aplicando dicho coeficiente, la Edificabllidad Residencial Mdxima prevista por el
Planeamiento asciende a 1.150.343,03m2,

POBLACION MAXIMA PREVISTA POR EL PLANEAMIENTO:

De acuerdo con los datos que se han venido justificando en todo este apartado, el nUmero
mdximo de habitantes que el planeamiento prevé que pueda alcanzar el nicleo de
poblacidn, se calcula de la siguiente manera:

La Poblacidon Mdxima Prevista por el Planeamiento, resulta del producto de la Edificabilidad
Residencial Mdxima Prevista por el Planeamiento, por el indice de Densidad Pablacional
calculado vy justificado anteriormente.

Poblacién Mdx. Prev. Plan. = Edif. Resid. Mdx. Prev. Plan. * indice Densidad Poblacional

Poblacion Max. Prev. Planeam. = 1.150.343,03m?2 * 0,0082965[hab/100m?] = 9.543,82 hab. . 2108
i’/ ﬂ" <on

(A RiA &
Por tanto, queda justificado, a los efectos de la justificacion de los estdndares dotocmno[esf‘ 3 :
del TRLOTAUC-LM, donde la exigencia depende del nimero de habitantes potencia s_\:iei Qf U
municipio, que el nicleo urbano de Los Yébenes cuenta con una poblaciéon mé '\ : N

prevista por el planeamiento, menor de 10.000 habitantes.

F Jorge Sdnchez Benavente - Arquitecto,
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Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

4.2.- Establecimiento de la Edificabilidad Residencial Mdxima Prevista. l

La superficie total de Suelo Edificable Residencial prevista por el Plansamiento, se ha
compilado mediante medicidn directa, redlizada sobre cartografia, con tecnologia CAD y
en aplicacién de cada uno de los pardmetros relativos a la edificabilidad, contenidos en
las distintas Ordenanzas Zonales de las vigentes NN.SS. Dichos parametros quedan
resumidos en la tabla del Art 7.15 de las NN.SS..:

Articulo 7.15. CUADRO GENERAL DE CONDICTONES
et e 7 e e e e e A s e
ORDENANZA CONDICIONES DE VOLUMEN CONDICTONES DE (/SO

. . - e e ki e s
CLAVE CALIFICATION TIPOLOGIA ALTITA PARCELA JOCUPACION] FONDO DENSTDAD Uso U508 COMPATIBLES 1503 1
URBANISTICA URBANA PIAXTMA (0 P1 )i MINDMA (m2 ) MAXTMA (%91 MANTMO telv/Tin) CARACTERIST | ENPLANTA uan‘mbu:L EDDFICIO | INCOAMPATIBLES) ;

CH. ‘ RESIDENCIAL AC.RX. ‘ LoLO | 18 4 . 1 ve.vr TLEL EA EULEP SP [ Elresic

ZM RESIDENCIAL ACLEX. AG. LLm oy 200 ™ @) 1 eid 30 : Yeve Il ET.AEP. (EU EHEA.SLEP., .H) El;lln ¥
DUV | RESIDENCIAL AS.AG.AC.EN. Lo n 31T Q) 3 | i EA ETAEP, EBEU.SP.ED.EP K;l.l‘;ll E
’ et B e i
ME E RZSI.DE\CMI. i ME. m { . ' 7 'L\’C ET. e P) Baps FLEA ST VC.SP,ET.EP i Rl resto f
R . h e sy i

th
I

(&1}
[t

Ln funcion del ancho de Ja culle

Solo en el cnso de tipologia Ay viviendu colectiva :

FI parimetre octipacion mivdnid solo tendrd validez cuanido se refiem a la tipologin AG. AS.EX., en cuyo caso serd inaplicable &l fonde mdsime.
En el caso de muhaﬂas menores (u 6 metros se pumuum un londo mﬁn.mo de mmeuou

*Como se observa, las hipdtesis de aplicacion de los criterios Ocupacion max. y Fondo max.
en dreas 'Z.M.'y 'D.U.", son complementarias y mutuamente excluyentes. Para poder realizar
este estudio, se ha considerado de manera universal el pardmefro Fondo mdx.,
comprobando que, de manera general, se obtienen mayores edificabilidades.

*El criterio de alturas en funcidn del ancho de calle se exirae de los Art.5.7.2y 5.7.3:

Para las zonas de ordenanza de Casco Histdrico y Zona Mixta las alturas de los edificios |
se limitardn en funcién del ancho de la calle, de la siguiente manera: !

- Calles mayores de ocho metros: tres plantas,

- Calles menores o iguales a ocho metros: dos plantas. ;

- Excepto en la ronda de San Blas, en la que se mantendrdn dos alras
mdcpmdrcmememe dt] am.hu de I.a calle

Se definen expresamente las alturas de la edificacion para las siguientes plazas: |

* Plaza de la Constitucién: 2 plantas.
* Plaza de Valdera y Pedraza: 3 plantas.
" Plau de Sm Juan 2 plamas

Con estos criterios, se ha generqdo un archivo CAD, del que se ha extraido el plor\
"Edificabilidad Prevista por el Planeamiento”, que se adjunta a este documento. En; Q e
plano, se ha representado la edificabilidad de todo el Suelo Urbano del mun|c53|
consighando la siguiente informacion:

* Se ha asignado un cédigo de color a las distintas Ordenanzas Zonales.

’ Jorge Sdnchez Benavente - Arquitecto.
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Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes

M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

*Se han superficiado y asignado numeracién a cada una de las manzanas de SU
consolidado.

*Se han marcado y superficiado todas las Unidades de Actuacién fijadas en las
NN.SS.

*Se han sombreado las distintas dreas, en funcién del nUmero de alturas edificables,
utilizando tramas de lineas en 2 6 3 direcciones, segun el maximo permitido por las NN.SS.

Esta representacion grdfica de la Edificabilidad prevista por el Planeamiento, se ha
trasladado a una hoja de cdlculo, que igualmente se adjunta a este documento, donde
se suman todas estas dreas.

En el caso de las Unidades de Actuacion, se han introducido los datos:

*Vigentes: cuando se trata de UAs ya ejecutadas, extrayendo los datos
directamente de la memoria justificativa del instrumento de planeamiento aprobado, a tal
fin, en cada caso. Son los siguientes: ED-16-E, ED-16-O, ED-17, ED-19, ED-20-S, ED-20-N, ED-21,

ED-24-Ey PP-3,
ESTUDIOS DE DETALLE ot g | ‘
T <oz oL |
Provin < 3 ! I

CONDICIONES TEMPORALES GENERALES B foghane T

Plazo para ceder, equidistribuir y urbanizar: El. REGLAMENTARIO.
Plazo pars sulicitar licencia: EL REGLAMENTARIO i

LISTADO DE ESTUDIOS DE DETALLE

TR AR MAED BT AN O IS PADus O NA T L
.

ED.2 5.760 M2, CH.

ED.7 jagoma | LHOm ZM.

E.D3 §.440 M2, ZM.

E.D16.0 4,400 M2, D.U.

E.DI6E 18120 M2 DU. f
E.D.17 3,440 M2, CH Altura maxima 11 ||
ED.19. 19,840 M2 CH. | Alrura maxima: 1t ||
E.D20.S w.soM g D.U |
ED20N 56,040 M2 Al D.U f
ED2I 32.880 M2 D.U.

D2 17,860 M2 DU

ED23 2160 M. D.UM.E I
ED2E newoM | S0 D.u. i
ED24.0 10.300 M2 DA !
ED.26 o000 M2 | 100 M2 D.u. |
ED27.E 5.680 M2 M |
ED270 nadom | 2e0md DU i
FD290 15.960 M2 DU |
ED2T 6,500 M2 p.U.

ED3I 14.560 M2 DU

ED32E 11,440 M2 D.U

E D320 12.300 M2 D.U.

F.D.36 21.720 M2 CH.

OBSERVACIONES

Es obligatoria la cesidn grawita del 15% del A.T. en cada Unidad de Ejecucion,

Las ronas verdes sefaladas en los planos de regulacidn del suelo con caracter vinculante
son de cesion obligatoria y gratuita en sy integndad. En las dreas en las que mo s¢ sefalea
estas zonas verdes vinculantes (5.L.V.) se localizan otras zonas verdes preferentes
(S.L.P.), que indican los lugares donde preferentemente deben situarse dichas cesiones.

F Jorge Sanchez Benavente - Arquitecto.
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o UAsinscritas en los poligonos de ordenanzas CH y ZM. En estos casos, se ha
considerado (en la hipétesis que produce mayor edificabilidad) que se
pudieran desarrollar via Estudio de Detalle, ciféndose ala ficha recogidaen
las NN.SS., contando con una cesién publica del 15% del AT, (segin se
indica en dicha ficha) vy asignédndole la media del A.T. del total de la zona
bajo dicha ordenanza, obtenido de la medicién directa de cada manzana.

Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

o UAs a las que la NNSS asigna ordenanza DU. Este tipo de UA se localiza en
ios bordes urbanos, toda vez que se suponen el mecanismo de ensanche
previsto por las NNSS. Por este mofive, no cuentan con Ordenacién
Detallada v el Estudio de Detalle previsio para el desarollo de la mayoria de
ellos, no satisface los requisitos del TRLOTAU.

Para imputar una edificabilidad maxima a este grupo, se le asigna la media
del AT. resultante en las UAs ya ejecutadas mediante esta férmula,
considerando universal el criterio de Uniformidad de Aprovechamiento.
Existen en el municipio, cuatro UAs que ya han sido desarolladas mediante
PAU, PERI o PP. Son las siguientes: ED-20-S, ED-20-N, ED-24-Ey PP-3.

Se excluye de la media el PP-3, yo que estd pendlizado por un bajo
coeficiente de edificabilidad, establecido expresamente por la NN.SS., con
lo que (o pesar de que facilitaria el cumplimiento) francamente, se
adulteraria el resultado.

La media del A.T. obtenido en las ofras tres UAs, resulta: 0,55 m2 edificables /
m? brutos.

Para la verificacion de estos datos, se aporta, como anexo, un listado completamente
desglosado, en el que se recoge la Edificabilidad méxima prevista en cada una de las
manzanas de suelo consolidado y en cada sector de Unidad de Actuacién.

De todo este proceso, se obtiene que la suma de m2 Edificables Totales Previstos por el
Planeamiento para el Suelo de Uso Caracteristico Residencial, en el municipio, asciende a:
1.643.347,18m2.

Aplicando la ponderacién que establece el Propio Articulo 19.5.1. del R. P., por el cual, de
esta superficie se consideraria residencial un 70%, contemplando que un 30% se destinan a
usos compatibles. A la vista de ello, la Edificabilidad Residencial Total Prevista por el
Planeamiento en el nUcleo urbano, equivale a: 1.150.343,03m2.

ITS.- Justificacién de los Estdndares Dotacionales. }

El Estandar dotacional de Zonas Verdes en el nicleo urbano de un municipio, lo fija el
Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Temitorio:
y de la Actividad Urbanistica aprobado por Decreto 248/2004, de 14-09- 2003
estableciendo una superficie minima, en funcién de la edificabilidad de uso remdenc 117

planificada.

F» Jorge Sénchez Benavente — Arquitecto.
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Excrmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

Articulo 19. Determinaciones de la Ordenacion Estructural (OE).

[

5.1. Sistemas Generales (SG)

Sefalamiento de los sistemas generales (SG) de comunicaciones y sus zonas de proteccion, del sistema
general de dotaciones y equipamientos comunitarios y del sistema general de zonas verdes
dimensionados en funcion de las necesidades y demandas sociales y urbanisticas del modelo territorial
establecido.

La definicion de los sistemas generales (SG) habra de asegurar la racionalidad y coherencia del
desarrollo urbanistico municipal, asi como la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso
colectivo, y se conformara, como minimo, sobre la base de las siquientes determinaciones:

[-]

a.- Parques y jardines publicos en proporcion adecuada a las necesidades sociales actuales y
previsibles futuras, [...]

En los municipios comprendidos entre 2.000 y 10.000 nunca serd inferior a § metros cuadrados de
suelo por cada 100 metros cuadrados edificables residenciales previstos en el planeamiento. [...]

A efectos de estos calculos y cuando el planeamiento no establezca justificadamente otros
porcentajes concretos, o las edificabilidades correspondientes al uso principal y a los compatibles,

se podré entender como edificabilidad residencial el 70% del total de la edificabilidad asignada por

el plan para las zonas de ordenacion urbanistica de uso global residencial, entendiendo el 30%
restante para ofros usos compatibles.

Por tanto, el Estandar de Z.V. previsto, de 5m? por cada 100m?2 de edificabilidad residencial,
ascenderia a:

$8.GG.1.V.>=1.150.343,03* 5/ 100 [m?] = 57.517,15m2.

Para el computo de $S.GG. para zonas verdes, previsto por las NN.SS,, se han superficiado
en el enforno CAD mencionado, todas las dreas marcadas enlas NN.SS. Se adjunta el plano
"$8.GG. - ZV. segun las NN.SS.", en el que se representan todos estos recintos.

La superficie tabulada de — Didm. 30m.

dichas dreas, es la siguiente: Parcela  Superficie 5.>1000m2 79, Unesl Sup. Computable
3.874,06 sl sl 3.874,06
24.198,21 Sl sl 24.198,21
3.099,56 sl sl 3.099,56
7.013,06 ] sl 7.013,06

i 250,40 NO NO
SGZV.0 1564379 Sl sl 15.643,79

SGZV_07 2.283,19 sl sl

SGZV_08 2.623,89 sl NO

SGzZvV_09 3.992,20 Sl NO

SGZV_10 1.493,61 sl NO

) 11.405,82 sl sl

1.467,46 Sl sl

TOTALSS.GG.Z.V.=

F Jorge Sdnchez Benavente - Arquitecto.
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Se ha comprobado, para cada una de ellas, el cumplimiento de las condiciones sefialadas
en el Art.24 del R.P., resultando algunas 'No Computables' alos efectos de este documento.
Dichas zonas, por tanto, no suman en la tabla anterior.

Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

b) Jardines (J): las que, teniendo una superficie minima de 1.000 metros cuadrados,k
permitan inscribir en ellas de un circulo de 30 metros de didmetro. Podran tener la)
consideracion tanto de sistema local como de sistema general (SG) de espacios libres. !

c) Parques (P): las que, teniendo una superficie minima de una hectérea y media, 15.000)
metros cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo de 100 metros de didmetro. Podran |
tener la consideracién tanto de sistema local como de sistema general (SG) de espacios |
libres. i

d) Bulevares, parques lineales o infraestructuras verdes: los que, a modo de ejes lineales|
verdes ajardinados, unan distintas zonas e incluso conecten los nicleos urbanos con el
suelo rustico o elementos naturales. Podran tener la consideracion tanto de sistema local|
como de sistema general (SG) de zonas verdes, siempre que cuenten con una superficie |
tatal, en su conjunto, superior 1.000 metros cuadrados, computando a tal efecto Gnicamente
aquellos tramos cuyo ancho sea igual o superior a 10 meftros. En ellos podran integrarsa?
carriles bici y zonas de juago o deporte al aire libre. !

Las que st pueden tener consideracion de $5.GG. de espacios libres, de acuerdo con lo
anterior, aparecen sombreadas en verde en la tabla anterior,

$8.GG. I.V. = 66.701,96 > 57.517,15m2,

Se comprueba, por tanto, que la presente M.P. n°25 de las NN.§S., CUMPLE el Estandar de
§8.GG. para espacios libres, establecido en el Art. 19 del R.P.

*Holguras en la Justificacién del Cumplimiento del Estdndar de SSGG - ZV:

1- Con esta superficie de $§.GG. - 1.V, redlizando el cdlculo a la inversa, se cumpliria
hasta una edificabilidad residencial de 1.905.770,29m2, lo que supone un amplio margen
de 262.423,10m2,

2- Adicionalmente o la superficie de SSGG - IV computable, utiizada en la
justificacion, existen una serie de amplias zonas que la NNSS tienen delimitadas como $SGG
- IV, que suman 9.577,16m? mads, pero que no se han computado, en atencion al Art.24 del
RP, ya que, por escasa diferencia, no se consigue inscribir un circulo de 30m de didmetro.
En este cOmputo se han obviado las zonas 'SGZIV_05' vy 'SGZV_07', que no presentg,tk_.l
caracteristicas adecuadas. =

as’

F Jorge Sdnchez Benavente - Arquitecto.
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3- En todas las UAs en las gque, segun lo expuesto anteriormente, se ha estimado un
AT del 55%, se estd empleando una hipdtesis (la mas desfavorable) por semejanza con el
procedimiento de desarrollo del planeamiento empleado por el Ayuntamiento en
ocasiones anteriores, si bien, la estricta atencién al planeamiento vigente, remite ala tabla
gue aparece debajo, donde el AT (denominado como “Coeficiente de Ponderacién de
Transferencia de Aprovechamiento") se establece en 100% o el 80%, segin los casos.

Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

CUADRO DE TRANSFERENCIA DE APROVECIHAMIENTOS,

TRIDAD | ORUEANZA [SUPKRFICAE | SUPERFICIE ZONA] SUPERIICIRA | COLFICIENTE | SUPRRFICIE | PORCENTATY OF [SUPTRITCIE, DOTACTONAL,
TOTALUmI) | VERDESLV. gl | REPERCUTIRimd) | PONDERACION | PONDERADA m2) | REPERCUSION TRANSFERIDA (m2)
PRl | CH I ] 130 1 120 G8T W0
bpi 2 Zn 3130 o 160 1 1310 osm g
Ipesl 3 cH 6% o 18 om 1 28000 1% 1201
£RE4 DL 310 13760 [3 0% a coon )
TR BU %130 0 (X oA 3] Y% o -
freal s DU 10560 0 10564 o8 sy FIT 168
Py 1048 o 1048 1 10 486 185% [
Dy 13880 130 (] o8 1162 e 175
CH $7E B B T e [EE e
M 1150 [ [ i ) G0ty 5
M Lo a $440 1 feh Lt
oy 8120 o 18339 o8 14 496 3%
I 130 0 e[ 0] 1330 [N
~ cH c0 i 5440 1 5440 1404
bt CH 15 84 " 13840 i 19 816 St ‘{?
= n 18040 113 s 0% 2 4194 g e
3 514 El 3 19540 03 wer | T es%
ot 1% o 12880 ax 16304 248 327
ol 12880 o 180 a8 s 133% PE=
DL 2160 ] 163 08 - iTa | 048 5 =3 ag |
ME Ti8 3 10 (] 1A% "'I IS \ a3
ny 12640 o 1.5y o8 b0 v 3
Bl 180 0 10 &0 08 3640 235 h’-{; 3
1Y 8000 18t 13068 0% 47391 11014 3
ZA T © sie) i ErE T <
DU naw 1140 T 03 5058 P 2 3
DL 1 W 630 08 £ 130 El
DL 18981 g nlles 15,0 08 12768 158 b I
DU T ¢ % g &8 120N H
D 14D o 10 a5 2152 m "
U 12300 [ 12300 oYl 9540 271% e 4
CH 21710 [ 11.719 1 R 158% % g
|ToraL] - [ sino T 16180 | arzes | - | N E T | 100% ] £4.262 W

Suptifiie total 8 cdtrmer: €3 398 2
Obtrocian pos cesbon gratults y oblighorta: 54434 m}
Obitncia poc rproplacion: §.78€ m

4- Por Ultimo, como se ha expuesto, el cdlculo de la Edificabilidad Residencial
prevista por el planeamiento, se ha redlizado considerando que en el 100% del suelo se
redlice el maximo aprovechamiento permitido por la NNSS, lo cual excede ampliamente a
la redlidad fisica.

5.- Justificacién de la mejora para el bienestar de la poblacién (Art. 39.7.c) TRLOTAU). |

La dlteracidn de la Ordenacion propuesta en la presente Modificacién Puntual debe
mejorar, en cumplimiento del art. 39.7.c) del TRLOTAU, el bienestar de la poblacién y tener
como fundamento los principios del art. 6.1 del citado texto, que son los siguientes:

6.1. Son fines de la actividad publica urbanistica: ‘
a) Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, en sus distintas situacig
sea cual fuere su litularidad, al interés general definido en la Ley y, en su virtug, e,
instrumentos de planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica.

F Jorge Sanchez Benavente - Arquitecto.
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La presente Modificacién beneficia al interés general del municipio, en tanto que se trata,
a los efectos practicos, de la legalizacion de un significative equipamiento publico,
actualmente 'Fuera de Ordenacion’, que se encuentra en pleno funcionamiento, necesario
para el desarollo  actividades culturales, que redundan directomente en el
enriguecimiento y bienestar social de la poblacién en el municipio.

Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.$S. municipales de Los Yébenes

b) Vincular positivamente fa utilizacién del suelo, en congruencia con su utilidad pdblica
y con la funcién social de la propiedad, a los destinos publicos o privados acordes con el
medio ambiente urbano o natural adecuado.

El uso del suelo para la parcela segregada, segun la nueva ordenacion, es el que realmente
se estd desemperiando, fuera de la ordenacién vigente; estd relacionado con el edificio
de audiforio, que s sin duda un edificio singular.

La regulacion de este uso como de equipamiento espectdculo vy la aplicacion de la
normativa que le es de afeccién, asegurard el desempeno de la actividad en los términos
adecuados.

c) Determinar objetivamente el contenido del derecho de propiedad del suelo, asi como
el uso y las formas de aprovechamiento de este.

La presente Modificacidn no incluye la definicién de nuevas ordenaciones del suelo, ya
que se basa en sustituir una de las ordenanzas vigentes por ofra, igualmente vigente, en
una determinada parcela. Por este motivo, quedan automdticamente definidos los
parametros citados mediante la aplicacion de los pardmetros de la Ordenanza ‘D.U.", tal
como se definen en las vigentes NN.SS.

d) Impedir la especulacion con el suelo o la vivienda u otros usos de interés social.
Tal como se ha justificado, la presente Modificacion se redliza en suelo publico no lucrafivo.
e) Impedir la desigual atribucién de beneficios en situaciones iguales, imponiendo la justa
distribucion proporcional de los mismos entre los que intervengan en la actividad
transformadora de la utilizacién del suelo [...].
La presente Modificacion no supone una dlferacion sustancial de los criterios de |a
ordenacién, guedando la estructura de la propiedad intacta, una vez sustituida la

ordenanza reguladora de la parcela segregada, por lo que la posible distibucion de

parcela.

F Jorge Sénchez Benavente ~ Arquitecto.
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M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

Ordenanza Reguladora

Actual.

;u“{‘-/,mudé &é?h&!l’-dﬁ
(u: {,!“._( o (7 e (77

Edificabilidad: 1 m%m’. ~
Altura mdxima de la edificacién: 9 metros.

i ¥y conforme puria 4
_ pu amigidn
teia T " Provincial dg
b) Industria Ligera: ikl , Urha[rlrlbmn o sosisn

Tipo de edificacion: aislada.

Parcela minima: [.000 m2.

Retranqueos minimos: al frente de la calle: 5 metros; al fondo v laterales: 3 metros
Ocupacidn mdxima sobre parcela: el 75 por ciento.

Edificabilidad: 0,90 m*/m’.

Altura mdxima de la edificacién: 9 metros.

¢) Industria general:

Tipo de edificacion: aislada.

Parcela minima: 1,000 m2,

Retranqueos minimos: al frente de la calle: 7 metros; al fondo y laterales: 5 metros
Ocupacién mdxima sobre parcela: el 70 por ciento.

Edificabitidad: 0,8 m¥/m’,

Altura mdxima de la edificacidn: 11 metros.

Articulo 7.12. INSTITUCIONES SINGULARES (15).
Altura de la edificacién: 3 plantas 0 9 metros.

Ocupacién méxima de parcela. El 50 por 100 de la superficie neta.

Articulo 7.13. INSTALACIONES DEPORTIVAS (ID).
Altura mdxima de la edificacién: 2 plantas.

Ocupacidn mdxima de parcela: El 20 por 100 de la superficie neta de la parcela.

Articulo 7.14. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS (L).
Altura de la edificacidn: 1 planta o tres metros.
Ocupacién mdxima de parcela: El | por 100 de la superficie neta de la parcela.
Edificabilidad mdxima: Serd de 0,03 m2/m2., sobre la superficie neta de parcela.

79

F Jorge Sanchez Benavente - Arquitecto.
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Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes %

M.P.n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

Ordenanza Reguladora

Modificada.

Edificabilidad: 1 m/m’.
Altura mixima de la edificacién: 9 metros.

b) Industria Ligera:

Tipo de edificacién: aislada.

Parcela minima: 1.000 m2.

Retranqueos minimos: al frente de la calle: 5 metros; al fondo y laterales: 3 metros
Ocupacién mdxima sobre parcela: el 75 por ciento.

Edificabilidad: 0,90 m*/m’.

Altura mdxima de la edificacidn: 9 metros.

¢) Industria general:

Tipo de edificacion: aislada.

Parcela minima: 1.000 m2.

Retranqueos minimos: al frente de la calle: 7 metros; al fondo y laterales: 5 metros
Ocupacidn mdxima sobre parcela: el 70 por ciento.

Edificabilidad: 0,8 m¥/m’,

Altura mdxima de la edificacin: 11 metros.

Articulo 7.12. INSTITUCIONES SINGULARES (1S).

Alwra de la edificacidn: 3 plantas o 9 metros.
Ocupacidn mdxima de parcela. E1 50 por 100 de la superficie neta.

Dichas condiciones voluméneas. en atencién a la especial naturaleza que eventualmente pudieran
presentar los equipamientos dotacionales a implantar bajo esta ordenanza (IS). podrin ser objeto de
modificacion, previa aprobacion expresa del Ayuntamiento. motivada en base a su utilidad publicay a

los informes téenicos que justi fiquen dicha necesidad. y que en todo caso debera sujetarse a las siguientes
condiciones:

1-No se podrd alterar ¢l uso global que define el uso del suelo.
2- $¢ podran, justificadamente. exceder los limites de altura y ocupacién fijados en este articulo.
pero de la nueva volumetria no podri resultar:
2. Aumento del aprovechamiento urbanistico de ningin suelo
b. Modificacion de las alineaciones o las rasantes definidas para la via piblica.
¢. Modificacién de ofros parimetros nonmativos, distintos a los volumétricos.
d. Ocasionar perjuicio a terceros. ni alterar las condiciones de ordenacion de los predios
colindantes.

Articulo 7,73 INSTALACIONES DEPORTIVAS (ID).
Altura mdxima de la edificacién: 2 plantas,
Qcupacidn mdxima de parcela: E1 20 por 100 de la superficie neta de la parcela.

Artfculo 7.14. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS (L).
Altura de la edificacion: 1 planta o tres metros.

Ocupacién mixima de parcela: EI 1 por 100 de la superficie neta de la parcela,
Edificabilidad mdxima: Serd de 0,03 m2/m2., sobre la superficie neta de parcela,
e B,

’ Jorge Sanchez Benavente - Arquitecto. L
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Planos de Regulacién del Suelo

Actual.

RECORTE DEL PLANO DE REGULACION DEL SUELO N° 6 DE LAS VIGENTES NN.SS,

. Jorge Sdnchez Benavente - Arquitecto.
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Planos de Regulacion del Suelo

Modificado.

E Jorge Sdnchez Benavente - Arquitecto.
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M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

Listados de cdlculo.

Edificabilidad méxima prevista por el Planeamiento en Suelo Urbano de Uso
caracteristico Residencial.

ZONA ORDENANZA Superficie Coef.Edif. Aprovecha
Orde Fondo .
Alt. Max. suelo o Edif. Méx. Bruta miento
Superficie nanza max. . .
Nombre residencial Cesidn Pib. Tipo
bruta

18 I-n-I 19.152,01 24.924,07
118 i-l-1 5.705,04 8.756,82]
8 -n- 616,68 1.171,69
18 1-1-11 10.348,27 14.769,37
18 1=1-10 2.415,78 5.134,57
18 I-=1-u 9.563,88 11.733,78]
18 I=1-u 9.583,22 11.489,36)
18 I-1-10 11.087,72 13.993,45
18 == 9.553,45 14.958,59
18 111 3.182,32 5.667,32
18 =11 2.301,73 4.447,47
18 I-n-m 6.266,02 9.847,54
18 -1-m 1.548,52 2.926,87

Asstm 18 1-0-1 7.895,22 11.865,66 L2
18 =110 2.577,23 6.435,41]
18 1= 10-u 2.725,75 6.787,34
18 I=1t-1 9.148,74 15.147,03
18 I-1-m 8.510,00 13.642,94]
18 1-10-11 7.658,66 11.018,52
18 1-l-m 2.914,44 6.588,63
18 I-l-1n 1.431,40 3.966,54|
18 T=10-1 1.779,89 3.663,64]
18 T-10-1 3.149,86 6.670,40
18 1-1-1m 4.512,92 6.765,36
18 L-10-1 4.886,75 7.109,48|
18 1-11-11 13.707,66 14.690,47|
18 =11 7.944,53 12.699,66!
18 I-1-1m 4.853,75 6.083,40
18 1-1-1 3.757,82 7.104,58)
18 L-d-m 2.113,02 4.001,42]
18 1= 1010 2.977,01 5.656,32
18 1= 10- 10 3.202,54 5.383,00
18 I-10-1m 8.876,26 13.058,64
18 I-1-1 1.784,%6 3.999,74
18 - 2.273,48 4.882,42
18 -1 2.233,62 4.905,39
18 1-1-m 12.694,36 18.773,81
18 1-1t- 1 10.139,96 20.160,57|
18 I-1-1 1.600,44 2.598,73
18 F=10-1m 1.382,64 2.157,30
18 1-l-1 1.153,72 2.756,30
18 =101 3.766,77 5.420,87
13 -1-1m 608,68 1.156,49

234.278,98 28 (-1 2.073,48 4.304,63
18 1=11- 1 6.568,23 11.329,94
18 1-1-m 6.039,82 12.403,19
18 1-11-1 10.617,06 19.817,70
18 I-1-1n 6.743,49
18 1= 1= 6.699,67
18 1-l- 2.850,66
18 == 3.614,56

F Jorge Sdnchez Benavente - Arquitecto.
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CH 18 1-1-1 4.389,41 7.502,04
CH 18 1-U-l 9.839,43 18.301,43
CH 18 1-Ni-N 546,91 1.039,13
CH 18 1-M1-1 3.593,16 6.279,17
CH 18 I-l- 4.076,38 6.550,80
CH 18 I-li-10 2.925,79 5.056,49
CH 18 I-li-0 3.109,76 5.226,67
CH 18 I-l1-1 1.652,26 3.139,29
CH 18 I-Mi-n 5.571,31 10.050,78
CH 18 1-ll-i 2.620,98 5.353,60
™M 18 1-u-n 484,02 954,67
™M 18 1-l-m 494,33 1.260,54
™M 18 1-len 2.655,73 6.745,16
™M 18 -n-m 1.145,17 2.920,18
™M 18 1-N-l 1.189,68 3.033,68
™ 18 1-l-n 1.496,87 3.747,93
™M 18 Ll 2.708,18 6.744,19
™M 18 Lellen 2.819,34 6.714,58
™M 18 -l 2.393,38 5.357,88
™M 18 (-l 4.236,60 7.727,89
™18 L-n-l 2.666,72 453342
M 18 1l 1.692,79 3.895,46
™M 18 Il 1.124,63 2.232,37
M 18 1-1-m 4.059,19 6.656,98
™M 18 1-u-m 4.466,46 8.140,65
M 18 1-H-m 1.719,10 4.383,71
™M 18 d-l-n 1.494,45 381085
™ 18 - 2.624,49 5.139,73
™M 18 l-l-l 2.368,78 4.695,75
™M 18 1-n-m 1527,48 3.895,07
™M 18 L-N-m 1.866,59 4.759,80
™M 18 d-l-m 832,13 2.121,93
™M 18 1-l-M | 1021507 20.865,32
™18 L-nen 5.904,39 8.456,97
™M 18 L-n-m 2.642,96 2.242,72
™M 18 L-l-l 2.675,14 6.150,70
™M 18 -l-m 1.136,46 2.468,95
YRR ] 4.302,04 7.687,66
™M 18 N 7.021,71 17.146,75
M 18 T-1-11 8.233,51 13.318,89
™M 18 1-H- 6.987,31 11.621,63
™M 18 i-n-m 6.997,16 14.979,39
™M 18 1-u-m 3.146,39 4.924,48
M 18 I-l-m | 1201851 21.840,98
™M 18 1N 5.976,14 14.595,45
™M 18 1-n-m 3.598,10 9.175,16
™M 18 I-u-n 3.007,76 7.396,76
™M 18 L-d-nl 3.370,02 7.667,62

— ™M 18 -l-m 1.135,83 28963
™M 18 L-n-l 259,00 660,45
™M o18 d-l-m 2.864,10 7.303,45
™M 18 l-n-m 1.632,70 4.163,39
™M 18 I-l-m 1.304,14 3.325,56
™M 18 -l 5.862,12 12.383,11
™M 18 I-ll-i 378,29 964,64
™M 18 Il 7.839,80 15.226,61
™M 18 d-l-m 1.946,78 4.964,29
™M 18 d-l- 3.973,9 7.311,%
™18 -l 5.353,65 10.466,04
M 18 I=1-11 1.715,73 3.996,61
M 18 L-l-l 438,11 97,59
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M 18 1=l 9.259,37 16.265,98)

M 18 1-l-11 3.997,40 8.211,09
ZM 18 I-l-1 4.439,30 11,320,22
M 18 I-li-1 5.132,91 13.088,92
M 18 I-H- 5.465,39 13.936,74
ZM 18 I-n-ml 5.847,21 14.910,39
M 18 1-l-l 2.903,84 7.404,79
M 18 1-l-1 3.175,38 7.514,37
M 18 I-N-1 1.039,56 2.650,88
M 18 I-l-M 3,106,03 7.263,65
M 18 I-N-qi 3.256,25 7.587,37
IM 18 1-l-11 635,62 1.620,83
IM 18 1-li-10 6.588,01 12.714,50
ZM 18 I-ll-1N 1.816,13 4.149,68
M 18 I-l-ul 4.138,9%6 7.679,98
M 18 I-1-m 2.728,85 5.270,65
M 18 1-1-l 6.367,78 8.775,94
M 18 1Al 2.175,25 4.195,99
M 18 L=l 1.759,55 3.628,66
M 18 [-l-10 1.517,13 2.579,12
M 18 1-1-10 5.081,79 7.802,39)
™M 18 1=l 2.352,36 4.489,02
M 18 L=l 3.685,51 6.158,73
ZM 18 [-ll-11 4.154,09 6.940,68
IM 18 -1l 1.202,66 2.431,33
ZM 18 1-10-10 2.855,46 4.854,28
M 18 0=l 4.715,67 8.016,64
DU 17 1-1 5.275,98 9.349,12
DU 17 -1 6.224,97 10.521,35
pu 17 E-1 2.260,93 4,295,77
oy 17 11 9.689,02 12,855,48
DU 17 1= 1.320,28 2.508,53
DU 17 11l 3.267,05 4,582,10
DU 17 1-11 383,77 729,16
pu 17 1-1 2.545,03 4.835,56
ou 17 1-11 750,81 1.426,54
DU 17 -1 2.930,39 4.950,18
U 17 1= 2.211,19 3,754,00
oy 17 I-0 3.567,72 5.544,24
pu 17 1] 4.094,65 6.414,48
DU 17 P 5.999,85 8.006,24
DU 17 1= 801,62 2.284,62
DU 17 -1 2.071,71 3.936,25
ou 17 1-1 808,18 1.535,54/
pu 17 1-11 6.330,83 8.111,77
DU 17 I-1 2.276,49 4.325,33
DU 17 1=l 2.273,84 4.320,30
U 17 -1 2.039,33 3.656,68

228792,6 U 17 1-1 1.458,38 274571 0,81

DU 17 I-1 3.014,07 5.465,79
DU 17 -1 737,07 1.400,43
U 17 1=l 1.123,03 2.133,76 P~
DU 17 111 1.108,42 2.106,00 < Oy 4
pu 17 Il 537,56 1.021,36 "
DU 17 I-1 1.159,50 2.203,05 b
U 17 1-n 1.603,54 2.996,55, ;
ou 17 -1 1.512,79 2.838,90 ©

U 17 -1l 1.404,01 2.646,
DU 17 -1 727,41 1.382,
pu 17 -1 5.868,82 10.336,76)

Pc’:gingf?/%
32/52

F Jorge Sanchez Benavente - Arquitecto.




Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

Caodigo de verificacion: 2023.00004430

BoLETIN OFIcIAL Pagina 41
Provincia de Toledo Numero 152 - Jueves, 10 de Agosto de 2023

31Xy

b

Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

bu 17 -1 1.569,40 2.98],851
DU 17 -1 1,045,22 1.985,92
DU 17 -1 1.530,56 2.877,36
bu 17 -1 1.808,90 3.314,70
DU 17 I-1 1.739,32 3.292,45
DU 17 I-1 2.942,69 5.591,11
ou 17 -1 3.852,00 6.497,07
bu 17 -1 2.394,90 4,319,189
bu 17 -1 3.427,58 5.413,06
bu 17 1-11 1.725,27 2.783,33
ME 17 1] 1.490,98 4.249,29
ME 17 1] 319,62 910,92
ME 17 1] 265,67 757,16 1,36
ME 17 1 308,56 879,40
ME 17 1 2.136,04 6.087,71
ME 17 i 1.544,96 4.403,14
Pendiente  ZM 0,85 2.265,27| 1,45
Pendiente  ZM 0,85 10.390,71] 145
Urbanizado DU 17 -1 14.156,00 21.234,00 0,94
18.120,00
5.440,00{ Urbanizado  CH 18 1-11-10 2.339,20 3.508,80] 0,65
15,840,00| Urbanizado CH 18 1-11- 111 8.146,00 12,.219,00| 0,62
19.540,00| Urbanizado DU 17 -1l 10171 1 10.171,00, 0,52
56.040,00| Urbanizado DU 17 -1l 29271 0,9 26.343,50 0,47
32,880,00| Urbanizade DU 17 1-11 20323 30.484,50| 0,93
17.860,00| Pendiente DU 9.803,08| 0,55
2.160,00| Pendiente DU 1,185,559 0,55
32.640,00| Urbanizado DU 14275,44 21.413,16| 0,66
10.800,00| Pendiente DU 5.927,95| 0,55
66.000,00| Pendiente DU 36.226,38 0,55
5.680,00| Pendiente ZM 0,85 6.992,80] 145
23.840,00| Pendiente DU 13.085,41| 0,55
15.960,00| Pendiente DU 8.760,20] 055
6.800,00| Pendiente DU 3.732,41 0,55
14.560,00| Pendiente DU 7.991,76] 0,55
11.440,00| Pendiente DU 6.279,24] 055
12.300,00| Pendiente DU 6.751,28) 055
21.720,00| Pendiente CH 0,85 23.524,57] 1,27
57.656,00|Urbanizado DU 26936,65 1608 22.936,65 040
45.437,00| Pendiente DU 18.075,70| 0,40
3.200,00| Urbanizado  CH la exist. 3.400,00] 1,06
3.530,00| Pendiente 2ZM . 0,85 4.345,88] 1,45
28.000,00| Pendiente CH 0,85 30.326,34] 1,27
34.000,00| Pendiente DU 18.662,07, 0,55
6.480,00| Pendiente DU 3.556,77]  0,55=—l=.
10.560,00 Pendiente DU 5.796,22] 7285 =¥ 75" %
10.480,00| Pendiente DU 5.752,31]5 0,55 r RIAT
TOTAL EDIFICABILIDAD MAXIMA PREVISTA POR EL PLANEAMIENTO: Py i;mz 2T i
{EN SUELO DE USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL) SR ( /
| B
En Los Yébenes a agosto de 2022. '

Jor e:#gé—rﬂchez _B_g_r@_yn_tg__, __
"TF Arquitecto

’ Jorge Sénchez Benavente - Arquitecto. 1
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Excrmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

Anexo de accesibilidad

1.- Cumplimiento de limitacién de las pendientes maxima de los viales.

Los todos los viales cumplen con la limitacién de pendientes establecidas en el articulo
5de la Orden VIV/561/2010:

+ Lapendiente longitudinal méxima serd del 6%.
Ninguno de los vidles supera la pendiente mdaxima, el vial con mas pendiente es el framo
de la calle Camino Real de Sevilla con un 4,20 %

Se adjunta plano n®7

F Jorge Sanchez Benavente — Arquitecto.
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2.- Cumplimiento de la normativa aplicable sobre accesibilidad y en concreto de
la Orden VIV/561 /2010 a cumplir por los vidles publicos que le rodean a la zona
verde

Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

Comespondiente ol CAPITULO il “ Itinerario peatonal accesible

Articulo 5. Condiciones generales del itinerario peatonal accesible

1. Son itinerarios peatonales accesibles aquellos que garantizan el uso no
discriminatorio y la circulacién de forma auténoma y continua de todas las
personds. Siempre que exista mds de un itinerario posible entre dos puntos, y en la
eventualidad de que todos no puedan ser accesibles, se habilitardin las medidas
necesarias para que el recomido del itinerario peatonal accesible no resulte en
ningun caso discriminatorio, ni por su longitud, ni por franscurrir fuera de las dreas de
mayor afluencia de personas.

2. Todo itinerario peatonal accesible deberd cumplir los siguientes requisitos:

Todas las calles cuentan con al menos una acera accesible que cumple con los
requisitos:

a) Discunird siempre de manera colindante o adyacente a la linea de
fachada o elemento horizontal que materialice fisicamente el limite
edificado a nivel del suelo.

Las aceras se encuentran delimitadas por las lineas de fechada de las
diferentes parcelas en framaos rectos y paralelos.

b) En todo su desarrollo poseerd una anchura libre de paso no inferior a 1,80
m, que garantice el giro, cruce y cambio de direccion de las personas
independientemente de sus caracteristicas 0 modo de desplazamiento.

Los viales que rodean al parque cuentan con aceras de 2,50,m de anchura
Y en la Avenida de Europa es de 5,00 mefros

c) En todo su desarrollo poseerd una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

Se cumple en todos los viales y aceras, en donde la Unica limitacién de
altura serd la correspondiente a las ramas de los drboles que puedan volar
sobre la aceras.

d) No presentard escalones aislados ni resaltes.

En las aceras no existen resaltos, y la conexién de las aceras con la calzadas, ,~ -

»

se redliza con vados a nivel . s £

e) Los desniveles seran salvados de acuerdo con las corocférfs icas
establecidas en los articulos 14, 15,16y 17. i

! Jorge Sdnchez Benavente — Arquitecto.
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Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes

M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

Los Unicos desniveles existentes son los que conectan aceras con calzadas,
que, aungue no superan lo 15 em de desnivel, en su mayor parte sutuados
en los pasos de cebra y esquinas , cumplen lo establecido en el arficulo 14
“Rampas”, fodos los framos son inferiores a 3 metros de longitud y cuentan
pendientes inferiores en cualquier punto al 6%, disponiendo de anchura
superiores a 5,00 metros.

f) Su pavimentacién reunird las caracteristicas definidas en el articulo 11.

En las aceras se empleard baldosa de terrazo similar a la existente en la
Avenida de Europa, proporcionando un pavimento duro y antideslizante en
seco y en mojado, sin piezas ni elementos sueltos, continuo y sin resaltos.

g) La pendiente transversal maxima serd del 2%.
En todas las acras la pendiente fransversal maxima sera del 2%.
h) La pendiente longitudinal mdaxima serd del 6%.

Este apartado se ha justificado en el punto n® 1, adjuntando un plano de toda
la actuaclén (plano n° 7)

i) En todo su desamollo dispondrd de un nivel minimo de iluminacién de 20
luxes, proyectada de forma homogénea, evitdndose el deslumbramiento.

Este apartado se ha cumplir de manera efectiva en el proyecto de
urbanizacidén de los viales.

j) Dispondrd de una comecta sefializacion y comunicacién siguiendo las
condiciones establecidas en el capitulo XI.

Este apartado se ha cumplir de manera efectiva en el proyecto de
urbanizacidn de los viales.

3. Todas las calles disponen de separacion entre los itinerarios vehicular y peatonal
separados fisicamente mediante resalto de bordillo con un desnivel medio de 12cm.

3.- Cumplimiento de la normativa aplicable sobre accesibilidad y en concreto de
la Orden VIV/561 /2010 a cumplir en la zona verde

Los itinerarios accesibles vy la justificacion del cumplimiento de sus condicionantesi’é?nhgo

de la zona verde no son objefo de la modificacién puntual , se deberdn realizeren’el
proyecto de urbanizacion del parque. oy

F Jorge Sdnchez Benavente - Arguitecto.
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4,. Justificacién de dotacidn y cumplimiento en cuanto a dimensiones de las plazas
y de las zonas de aproximacion y transferencia de las PMR's segun el art. 35.

Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

Se disponen de plazas de aparcamiento reservadas y disenadas para su uso por personas
con movilidad reducida con una proporcién de una de cada cuarenta plazas o fraccion,
que serd reservada y cumplird con los requisitos dispuestos del articulo 35.

Se proyectan un total de 64 plazas de aparcamiento delas cuales se reservan de 9 plazas
para PMR por lo que la proporcion es de una plaza PMR por cada 6,10 plazas. (se puede
ver su ubicacion en el plano 7 adjunto)

Se ubican lo mds proximas posible a los puntos de cruce entre los itinerarios peatonales
accesibles y los itinerarios vehiculares, garantizando el acceso desde la zona de
transferencia hasta el itinerario peatonal accesible de forma auténoma y segura.

as plazas dispuestas en perpendicular tienen una dimensidon minima de 5,00 m de longitud
x 2,20 m de ancho y ademds dispondrdn de una zona de aproximacion y transferencia
lateral de una longitud igual a la de la plaza y un ancho minimo de 1,50 m. Entre dos plazas
contfiguas se permitirdn zonas de transferencia lateral compartidas manteniendo las
dimensiones minimas descritas anteriormente.

Las plazas dispuestas en linea tendrdn una dimensién minima de 5,00 m de longitud x 2,20
m de ancho y ademds dispondrén de una zona de aproximacion y fransferencia posterior
de una anchura igual a la de la plaza y una longitud minima de 1,50 m.

Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida estardn
sefalizadas horizontal y verticalmente con el Simbolo Internacional de Accesibilidad,
cumpliendo lo establecido en el articulo 43.

5.- Vados peatonales ( art. 20)

La anchura minima del plano inclinado del vado a cota de calzada serd de 1,80 m.
El encuentro entre el plano inclinado del vado vy la calzada deberd estar enrasado.

Se garantizard la inexistencia de cantos vivos en cualguiera de los elementos que
conforman el vado peatonal.

El pavimento del plano inclinado proporcionard una superficie lisa y antidaslizante en seco
y en mojado, e incorporard la sehalizacion tactil dispuesta en los articulos 45 y 46 a fin de
facilitar la seguridad de utilizacion de las personas con discapacidad visual.

Las pendientes longitudinales méximas de los planos inclinados serdn del 10% para framos
de hasta 2,00 m y del 8% para framos de hasta 2,50 m. La pendiente transversal/ i
serd en todos los casos del 2%. T

F Jorge Sdnchez Benavente — Arquitecto.
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Excrmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n?25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

é- pasos de peatones ( art. 21)

Se ubican en las esquinas & intersecciones de calles “en aquellos puntos que permitan
minimizar las distancias necesarias para efectuar el cruce, facilitando en fodo caso el
transito peatonal y su seguridad”

Se resaltan y se pintan de modo que “sus elementos y caracteristicas facilitardn una
visibilidad adecuada de los peatones hacia los vehiculos y viceversa".

Todos los pasos de peatones proyectados tienen achura superior a 5,00 metros y un ancho
de paso no inferior al de los dos vados peatonales que los limitan y su frazado es lo mas
perpendicular posible a la acera.

Los pasos de peatones dispondrdn de sefalizacidon en el plano del suelo con pintura
antideslizante y sefdlizacién vertical para los vehiculos.

7.- Isletas ( art. 22 ).

En la Modificacion Puntual no se proyectan nuevas Isletas. No se modifican las isletas ya
redlizadas en la Avenida de Europa y se mantiene el criterio en el tramo de la prolongacién.

Es este caso el itinerario peatonal del punto de cruce que atraviesa la isleta infermedia a
las calzadas del itinerario vehicular, tendrd una anchura minima igual a la del paso de
peatones a que corresponde y su pavimento cumplird con las condiciones dispuestas en el
articulo 11, incorporando la sefidlizacion tactil aludida en el arficulo 46,

En aquellas isletas que por su dimensidon no puedan cumplir con lo dispuesto en el punto
anterior se ejecutardn sobre una plataforma situada entre 2 y 4 cm por encima del nivel
de la calzada, resolviéndose el encuentro entre ambas mediante un bordillo rebajado
con una pendiente no superior al 12%. En tedo caso su longitud minima en el sentido de la
marcha serd de 1,50 m.

Las isletas podran ejecutarse al mismo nivel de las aceras que delimitan el cruce cuando su
longitud en el sentido de la marcha permita insertar los dos vados peatonales necesarios,
realizados de acuerdo con las caracteristicas definidas en el articulo 20, y un espacio
intermedio de una longitud minima de 1,50 m.

8- Caracteristicas de los pavimentos de los itinerarios, sobre el pavimento tactil
direccional especificado enlos art 11 y 45,

El pavimento del itinerario peatonal accesible serd duro, estable, antideslizante en se;

continuidad y la inexistencia de resaltes.

p Jorge Sanchez Benavente — Arquitecto.
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Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes

M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

Se utilizardn franjas de pavimento tactil indicador de direccion y de advertencia siguiendo
los pardmetros establecidos en el articulo 45.

- Cumplimiento en cuanto a la dotacién estancial, ubicacién y caracteristicas de
los sectores de juegos, asi como condiciones del mobiliario urbano, bancos
fuentes y papeleras en la zona verde .

’

La dotacion estancial, ubicacidn y caracteristicas de los sectores de juegos, asi como
condiciones del mobiliario urbano, bancos, fuentes y papeleras de la zona verde no son
objefo de la modificacién puntual por lo que se deberdn justificar en el proyecto de
urbanizaciéon del parque.

10.- Relacién de normativa de obligado cumplimiento en materia de
accesibilidad

El cumplimiento de la Accesibilidad en Castilla-La Mancha se ve afectado por la siguiente
normativa estatal y autonémica:

ESTATAL

= Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones bésicas de
accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

* Orden TMA/85112021, de 23 de julio, por el que se desarrolla el documento Técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso vy la utiizacion de
los espacios publicos urbanizados (APLICA a partir de 2 de enero de 2022 y de forma
transitoria no aplica a planes y proyectos que sean aprobados definitivamente antes del 2
de noviembre de 2022). Sustituye a la Orden de VIV/56112010.

* Orden VIV/561/201 O, de 1 de febrero, por el que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados (en adelante Orden VIV).

* Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Téchico de la
Edificacion, aprobade por el Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo en Materia de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad, en el que se aprueba
el DB SUA del CTE.

* Real Decreto Legisiativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusion social.

* Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba jel\texto

refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana. s,

’ Jorge Sdnchez Benavente - Arquitecto. e 5. = 0
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Excmo. Ayuntamiento de Los Yébenes
M.P. n°25 de las NN.SS. municipales de Los Yébenes

AUTONOMICA

» Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eiminacién de Bareras en Castilla La
Mancha (en adelante, Ley ACC)

- Decreto 158/1997. de 2 de diciembre, del Cédigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha
(en adelante, Cédigo ACC).

 Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

« Decreto Legisiative 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Crdenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (En adelante,

TRLOTAU).

» Decreto 178/2010 de 01 /07/2010 por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para Homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes
municipales.

. Se hace la advertencia de que la aplicacidon de la Orden VIV/561/2010,
actualmente derogada, se debe hacer en las condiciones impuestas por la Disposicion
transitoria Unica, Régimen de aplicacién, de la Orden TMA/851/2021:

"E] documento técnico aprobado por esta Orden no serd de aplicacién obligatoria a los
espacios publicos urbanizados cuyos planes y proyectos se aprueben definitivamente
durante el franscurso de los diez primeros meses posteriores a su entrada en vigor.
Durante este periodo se podrd optar por el cumplimiento de esta Orden o de la Orden
VIV/56112010, de 1 de febrero”.,

Lo que se manifiesta a efectos de emision de Informe de Concertacion en

aplicacién del art. 10.1 .a del TRLOTAU, y del art. 135.2.b del Reglamento de Ploneamiento
de la LOTAU. J———

En Los Yébenes a marzo de 2022.

Jorge|Sanchez Benavente
, Arquitecto

F Jorge Sdnchez Benavente — Arquitecto.
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Yébenes, a 8 de agosto de 2023.- El Alcalde, Jesus Pérez Martin.

No. 1.-4430
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