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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE NOBLEJAS

Mediante el presente anuncio y de conformidad con lo previsto tanto en los articulos 31y 101 del
Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, el articulo 42.2
del vigente TRLOTAU, como en el 157.1 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, aprobado por
Decreto 248/2004, y en la vigente redaccion del articulo 70.2 de la Ley 7/1985, reguladora de las Bases
de Régimen Local, vengo a:

Publicar en el BOP y en el DOCM el acuerdo de aprobacién definitiva del Programa de Actuacion
Urbanizadora del Sector Industrial Parque Tecnoldgico Lineal de Noblejas de las Normas Subsidiarias
de Noblejas y de la adjudicacion de su ejecucion a la mercantil Recépolis Desarrollos, S.L., adoptado por
el Ayuntamiento pleno, en su sesion celebrada el 23 de diciembre de 2021 .El acuerdo es el siguiente:

«VISTO el informe técnico suscrito por arquitecto urbanista del Ayuntamiento.

VISTO el informe juridico suscrito el abogado urbanista Don José Andrés Sanchez Lara.

VISTO el arte 122 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la actividad urbanistica
de Castilla la Mancha (en adelante TRLOTAU) y el articulo 94 del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante RAE).

ACUERDO:

Primero: Adjudicar la condicién de agente urbanizador a la mercantil Recépolis Desarrollos, S.L.,
aprobando la alternativa técnica presentada con las modificaciones que se proponen en el contenido
de la presente propuesta, tanto en la proposicion juridico econémica como en el convenio urbanistico
a suscribir con la Administracion Municipal.

Segundo: Por lo que se refiere a las alegaciones formuladas por Ocamancha, S.L. rechazar las sefialadas
con el nimero uno, dos, y cuatro y admitir las sefialadas con el numero tres y cinco, matizando esta ultima
en el sentido del informe técnico juridico emitido.

Tercero: Rechazar integramente la alegacién formulada por Juan Francisco Hernandez Garcia, en
nombre y representacion de Landcompany 2020, S.L.

Cuarto: Iniciar los tramites de expropiacion forzosa en los términos previstos en la Legislacion
urbanistica y de expropiacion forzosa de todos los interesados que lo han solicitado.

Quinto: Aprobar el texto integro del convenio a suscribir entre el adjudicatario y el Ayuntamiento
con el siguiente contenido: ... »

El “PAU SECTOR INDUSTRIAL PARQUE TECNOLOGICO LINEAL DE NOBLEJAS” (Exp. 044/21 PL)
hasido inscrito mediante Resolucién de fecha 14 de octubre de 2022, del Delegado Provincial de la
Consejeria de Fomento en Toledo, en la Seccién 12 “Programa de Actuacién Urbanizadora” del Registro
Administrativo de Programas de Actuacion Urbanizadora y de Entidades Urbanisticas Colaboradoras
de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Fomento en Toledo, con los siguientes datos registrales:
Libro n° 3, Folio n° 12, Asiento n° 1.

El dmbito de la actuacidn es el sector denominado “Parque Tecnoldgico Lineal de Noblejas” de las
vigentes Normas Subsidiarias de Noblejas.

Extension de terreno con forma irregular alargada y situado al oeste del casco urbano del término
municipal de Noblejas que comprende una superficie total segun reciente medicién de 3.377.812,51 m?
y cuyos linderos son:

- De Noroeste a Sureste, el ambito se encuentra limitado superiormente por el camino denominado
“Camino del Cerro Hundido”, en una longitud de 3.188 metros aproximadamente.

- Al Noroeste se encuentra limitado por el barranco denominado “Boca del Egido” y por los términos
municipales de Ocana y Ontigola, en una longitud de 2.250 metros aproximadamente.

- Al Sureste el ambito limita con las unidades de ejecucién UE1; UE2; UE14 y UE15, en una longitud
de 1.850 metros aproximadamente.

- Al Sur limita con el ferrocarril de Madrid a Cuenca, en una longitud de 710 metros aproximadamente.

- Al Oeste limita con el término municipal de Ocafa, en una longitud de 3.565 metros aproximadamente.

Contenido del convenio y de la proposicién juridico-econémica desagregados en los aspectos
establecidos en el art. 76.4 del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica se indica:

A) RELACIONES ENTRE EL URBANIZADOR Y LOS PROPIETARIOS AFECTADOS POR LA ACTUACION
DE CONFORMIDAD CON LAS PREVISIONES DEL TRLOTAU.

Recépolis Desarrollos, S.L., como agente urbanizador concesionario del Ayuntamiento de Noblejas,
propone el desarrollo urbanistico de los terrenos que conforman el ambito “Parque Tecnoldgico Lineal”,
delas NN.SS. de Noblejas, presentando para ello toda la documentacion contenida en las Bases que rigen
el presente concurso para la seleccién del Agente Urbanizador.
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Las relaciones entre el Ayuntamiento, el nuevo agente urbanizador y los propietarios se rigen por las
disposiciones establecidas en la TRLOTAU, en el RAE y las contenidas en la propuesta de Convenio que
acompana esta Proposicién Juridico-Econdmica, aclarando que, el agente urbanizador es el propietario
del 63,52% del dmbito de actuacion, constando el resto de la propiedad del dmbito inscrita en el Proyecto
de Reparcelacién aprobado e inscrito en el Registro de la Propiedad.

a.1) De conformidad con lo establecido en el articulo 118.1.a) del TRLOTAU, y articulo 106.1.a) del
RAE, Recépolis Desarrollos, S.L., como Agente Urbanizador, deberd soportar la totalidad de los gastos
de urbanizacién, en la medida en que le sean compensados mediante retribucidon en metalico tal y
como ya se haindicado en la Propuesta de Convenio Urbanistico, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 106.1.c) del RAE y el articulo 119.1. con las reservas de los derechos que ostentan los propietarios
en caso de expresar disconformidad con la forma de pago en metélico de las obras de urbanizacién.
La disconformidad con el pago de las cuotas de urbanizacién en metdlico por las personas propietarias
se realizara en la forma establecida en el articulo 100. 2 del RAE, ademas de los articulos anteriormente
citados.

En este sentido, la retribucién de las cuotas de urbanizacién en metalico al Agente Urbanizador se
llevara a cabo conforme a la cuenta de gastos contenida en el presente documento, que sera definida
también en la propuesta de modificacion del Proyecto de Reparcelacién que se redacte en caso de
que sea necesario y que, en tal caso, debera presentarse para su aprobacién ante el Ayuntamiento de
Noblejas (Toledo).

a.2) Los propietarios, como parte integrante del proceso urbanizador, cooperaran con el agente
urbanizador mediante la aportacion de sus fincas originarias sin urbanizary soportando proporcionalmente
la cuota de los gastos de urbanizacién del sector o ambito que les corresponda, mediante su pago en
metdlico. Esto es, los propietarios contribuirdn proporcionalmente a los gastos de urbanizacion mediante
la retribucion al Agente Urbanizador de cuotas en metalico en proporcién a la superficie que suelo que
aporten, de acuerdo con las reglas establecidas en el articulo 110 del RAE y garantizando esta deuda,
para recibir a cambio las parcelas convertidas en solares y, por tanto, edificables, que les correspondan
de acuerdo con el Programa de Actuacién Urbanizadora.

a.3) El procedimiento para el pago de las cuotas se ajustara a las siguientes previsiones previstas y
desarrolladas en el apartado 1.4 del Convenio Urbanistico respecto del pago de las cuotas de urbanizacién,
y que a continuacion de forma resumida se reproducen:

El Agente urbanizador de acuerdo con el articulo 119.4.d) del TRLOTAU podrd reclamar el pago
anticipado de las inversiones previstas para los seis meses siguientes a los propietarios de las parcelas
directamente servidas por las obras correspondientes, asi como también a los de las indirectamente
afectadas por éstas, en este Ultimo caso en proporcién estimada a dicha afectacion. Las liquidaciones
que asi se giren se entenderan practicadas con caracter provisional, a reserva de la Cuenta de Liquidacion
Definitiva. Dicho pago deberd garantizarse ante la Administracién actuante, tal y como establece
el Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y el RAE.

En este caso, las liquidaciones se giraran siguiendo el procedimiento previsto para la recaudacién de
las cuotas de urbanizacion del articulo 110.1.a) del RAE, y articulo 119.4.a) del TRLOTAU, esto es, el importe
de las cuotas y la forma de su liquidacion seran aprobados por la Administracidn actuante, sobre la base
de una memoria y una cuenta detallada y justificada y previa audiencia de las personas interesadas. El
importe debera corresponderse con la prevision inicial de gastos de urbanizacién o, en su caso, con la
modificada aprobada por la Administracion actuante, en caso de modificacion de la prevision inicial de
los gastos de urbanizacion por la aparicién de circunstancias técnicas objetivas (115.4 TRLOTAU).

La aprobacion debera tener lugar en el plazo maximo de un mes, transcurrido el cual sin haberse
dictado resolucion podra entenderse producida por acto presunto, cuya acreditacion surtird efectos para
la reclamacién por el urbanizador de las correspondientes cuotas liquidas en via judicial civil. Esta podra
iniciarse o proseguirse, aunque se inicie la via de apremio administrativa por el Ayuntamiento actuante.

Sin perjuicio de lo establecido en este ultimo parrafo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
110.1.c.2) del RAE y el articulo 119.4.e) del TRLOTAU, el impago de las cuotas dara lugar a su recaudacion
mediante apremio sobre la finca correspondiente por la Administracion actuante y en beneficio del
urbanizador. La demora en el pago devengara el interés legal del dinero en favor del urbanizador.
Asimismo, se considerara que incurre en mora aquel que no abone la cuota correspondiente transcurrido
un mes desde la notificacion de la resolucidén que autorice su cobro inmediato.

Dicho lo anterior, una vez iniciadas las obras de urbanizacion, el Agente Urbanizador Recépolis
Desarrollos,S.L., presentara certificaciones de obras en las condiciones establecidas en el Convenio,
incluyendo los gastos ocasionados durante el mes, segun las previsiones de la Cuenta Provisional de
Gastos aprobada, y suscrita por el director de las obras.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 119.4 del TRLOTAU vy el articulo 110.1.a) del RAE,
respecto de la retribucién del urbanizador mediante cuotas de urbanizacién, el importe de las cuotas
(certificaciones de obra) y la forma de su liquidacion seran aprobados por el Ayuntamiento actuante,
sobre la base de una memoriay una cuenta detallada y justificada y previa audiencia de los interesados.
Elimporte debera corresponderse con la prevision inicial de gastos de urbanizacién o, en su caso, con la
modificada aprobada por la Administracién actuante, de conformidad con lo dispuesto en el nimero 4
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del articulo 115 del TRLOTAU (modificacién de la prevision inicial de los gastos de urbanizacién), y letra
b) del articulo 76.4 o articulo 111 del RAE.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 110.1.d) del RAE, el requerimiento de pago que
practique el urbanizador a las personas propietarias concedera a éstas un plazo de un mes para efectuarlo,
y acompanara la acreditacion del porcentaje de obra ejecutada o de la efectiva realizacién de las demas
prestaciones que conformen el importe reclamado, cuando su justificacién no se encuentre en el
propio Programa aprobado. En el caso de que estuvieren disconformes en parte con el requerimiento
efectuado, deberan atenderlo en todo aquello que no resulte cuestionado y, en todo caso, deberan poner
en conocimiento del Ayuntamiento actuante dentro del plazo del pago las razones por las que vayan a
desatenderlo en todo o en parte, que debera resolver sobre la solicitud efectuada en el plazo maximo
de treinta dias, siendo desestimatoria si no se resuelve expresamente.

Resuelta la reclamacion, o trascurrido el plazo para ello, sin que lo hubiera sido, debera abonarse su
importe en el plazo de los diez dias siguientes, junto con los intereses devengados desde la fecha en
que debid haberse efectuado el pago.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 119.4.e) del TRLOTAU vy el articulo 110.1.g) del RAE, sin
perjuicio de la aprobacion por el Ayuntamiento actuante del importe de las cuotas de urbanizaciény la
forma de su liquidacion, el impago de las cuotas dard lugar a su recaudacion mediante apremio sobre la
finca correspondiente por el Ayuntamiento actuante y en beneficio del urbanizador. Tal y como ha sido
expuesto con anterioridad, la demora en el pago devengara el correspondiente interés legal del dinero
en favor del urbanizador, incurriendo en mora si no se abonase dicha cuota transcurrido el citado plazo
de un mes desde la notificacion de la resolucidn que autorice su cobro inmediato.

Acreditado por el urbanizador haber realizado el requerimiento de pago del articulo 110.1d) del RAE,
la Administracion actuante dictara providencia de apremio sin conceder nuevos plazos para el pago y
no suspendera el procedimiento sino en los casos excepcionales previstos en la legislacion aplicable,
previa prestacion de garantia financiera a primera demanda en cuantia suficiente para responder de
la totalidad de las responsabilidades reclamadas. Es obligacién de la Administracién actuante llevar a
término la via de apremio.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 119.5 del TRLOTAU, el importe final de las cuotas
devengadas por cada parcela se determinara repartiendo entre todas las resultantes de la actuacion,
en directa proporcion a su aprovechamiento urbanistico, las cargas totales del Programa o unidad de
ejecucion, aunque excepcionalmente podra corregirse este criterio de reparto segun reglas objetivas
y generales, estipuladas en el Programa o en el proyecto de urbanizaciéon o de reparcelacion, para
compensar las situaciones diferenciales que reporten para determinadas parcelas su proximidad
respecto de equipamientos o servicios comunes u otras circunstancias urbanisticas que se determinen
reglamentariamente.

Las parcelas sujetas a pagos de cuotas de urbanizacién y de las indemnizaciones surgidas como
consecuencia de los excesos o defectos en la adjudicacion, si los hubiere, se afectardn a dichos pagos,
como carga real que debera inscribirse en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacion hipotecaria, por el importe cautelar estipulado en la cuenta de liquidacién provisional. El
urbanizador podra solicitar, en cualquier momento posterior, que se practique nueva afeccion en la
cuantia que apruebe la Administracion actuante, hasta cubrir el importe total adeudada con cargo a
cada parcela, con excepcion de los débitos que sus duefios tengan afianzados o avalados.

a.4) El Agente Urbanizador podra ejercer las siguientes prerrogativas y facultades de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 118.3 del TRLOTAU y articulo 107 del RAE:

a) Someter a aprobaciéon administrativa proyectos de urbanizacién, presupuestos de cargas de
urbanizacion y, a falta de acuerdo con los afectados, uno o varios proyectos de reparcelacion forzosa
dentro del ambito de la actuacién, asi como ser oido, antes de dicha aprobacion. No obstante, en el
presente caso, dichos instrumentos de planeamiento ya se encuentran aprobados; pero seran dichas
prerrogativas aplicables a las modificaciones que debiesen ser aprobadas por ser necesarias.

b) Oponerse ala parcelaciény a la edificacion en el ambito de la actuacion, hasta el pleno cumplimiento
de las previsiones del Programa. El otorgamiento de las licencias precisas para tales actos requerird la
previa audiencia del urbanizador.

No podran otorgarse licencias de parcelaciéon o edificacion en las unidades de actuacién o para terrenos
sometidos a actuaciones urbanizadoras hasta que, una vez aprobado el correspondiente Programa, se
cumplan las condiciones legales previstas para ello, debiendo el titular de la parcela haber contribuido
proporcionadamente a las cargas de la actuacion y haber quedado garantizada la urbanizacion de dicha
parcela simultanea, al menos, a su edificacion. Sin perjuicio de la expresa posibilidad de simultanear las
obras de urbanizacion y edificacion, en los términos previstos en la legislacion vigente.

¢) Exigir que los propietarios le retribuyan su labor urbanizadora por medio de la modalidad de
retribucién que se determine de conformidad con lo dispuesto en el articulo 119 del TRLOTAU.

d) Solicitar la ocupacion directa de los terrenos sujetos a reparcelacion y necesarios para desarrollar
las infraestructuras de urbanizacion, en los términos previstos por la legislacion general.

a.5) El Agente Urbanizador, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 110.3.d) del TRLOTAU y
articulo 75.de del RAE, asegurard el cumplimiento de sus previsiones, mediante garantia, financiera o real
del once por ciento (11%) del coste previsto de las obras de urbanizacién, excluido el Impuesto sobre el
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Valor Aiadido o tributo que pudiera sustituirle, garantia que mejora la prevista en las Bases que rigen
el presente concurso.

a.6) El agente urbanizador admite que los propietarios puedan simultanear la edificacion con las obras
de urbanizacién siempre que garanticen las obras pendientes de ejecutar al momento de concesion de
la licencia de obras.

a.7) De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 118.4 del TRLOTAU, y 112 del RAE, con independencia
de las medidas establecidas el articulo 110.3.d) del TRLOTAU, relativo a la garantia de las obras de
urbanizacion, con objeto de garantizar el cumplimiento de las previsiones del Programa de Actuacion
Urbanizadora; el urbanizador, para percibir de los propietarios sus retribuciones, ha de ir asegurando,
ante la Administracién actuante, su obligacién especifica de convertir en solar las parcelas de quienes
deban retribuirle, mediante otras garantias que:

a) Se irdn constituyendo al aprobarse la reparcelacién forzosa en cuya virtud se adjudiquen al
urbanizador, terrenos en concepto de retribucién y, en todo caso, antes de la liquidacién administrativa
de la cuota de urbanizacion.

b) Se prestaran por valor igual al de la retribucién que las motive y, en su caso, por el superior que
resulte de aplicar el interés legal del dinero en funcidn del tiempo que previsiblemente vaya a mediar
entre la percepcion de la retribucion y el inicio efectivo de las obras correspondientes.

¢) Consistiran en primera hipoteca sobre los terrenos adjudicados al urbanizador, o en garantia
financiera prestada con los requisitos exigidos por la legislacion reguladora de la contratacién del sector
publico.

d) Seran canceladas, previa resolucion de la Administracion actuante, a medida que se realicen, en
plazo, cada una de las obras que sean el objeto de la correspondiente obligacion garantizada. Procede
la cancelacién parcial segun el precio de la obra realizada conforme al presupuesto de cargas aprobado
por el Ayuntamiento.

a.8) El urbanizador sera responsable de los dafios causados a los propietarios o a otras personas como
consecuencia de su actividad o por falta de diligencia de sus obligaciones, salvo cuando aquellos tuvieran
su origen en érdenes directas del Ayuntamiento o en cumplimiento de una condiciéon impuesta por éste.

a.9) De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 108 del RAE, las personas propietarias tienen los
siguientes derechos:

1. El derecho de las personas propietarias afectadas por la actuacién se determinara en funcion de
su aprovechamiento privativo, que serd proporcional a la superficie de la finca de su propiedad incluida
en el dmbito de la actuacion.

2. Las personas propietarias tendran derecho a recibir, tanto de la Administracién actuante como del
urbanizador, en todo momento, informacién debidamente documentada sobre los costes de urbanizacién
que hayan de asumir y a cooperar en la actuacion en los términos establecidos por la Ley y el Programa
de Actuacion Urbanizadora, siempre que asuman las cargas y los riesgos de su desarrollo.

Podran, asimismo y para la mejor ejecucién de dicho Programa de Actuacién Urbanizadora, someter
a consideracion de la Administracién actuante sugerencias y enmiendas para la elaboracién, correccién
o modificacién de los proyectos y presupuestos expresados en la letra a) del articulo 107 del RAE,
siempre que las pongan también en conocimiento del urbanizador. (Someter a tramitacion y aprobacion
administrativa cuantos instrumentos sean precisos para la ejecucién de fa actuacion urbanizadoray, entre
ellos, proyectos de urbanizacién, presupuestos de cargas de urbanizacién y, a falta de acuerdo con las
personas afectadas, uno o varios proyectos de reparcelacion forzosa dentro del dmbito de la actuacién,
asi como a ser oido, antes de dicha aprobacién).

3.La persona propietaria que contribuya a las cargas de la urbanizacién podra instar a la Administracion
actuante a que dirija y supervise la ejecucidn de la actuacion en los términos previstos por la Ley y que
exija al urbanizador que ejecute el Programa con la diligencia de un buen empresario.

4. Salvo en el supuesto de Programas que se ejecuten por gestién directa por la Administracion de
la Junta de Comunidades, las personas propietarias, dentro del mes siguiente al acto de apertura de las
proposiciones juridico-econémicas podran formular oposicion debidamente justificada a la previsién
de costes de ejecucién material de las obras de urbanizacién de acuerdo al siguiente procedimiento:

a) Fundamentaran su oposicién en informe técnico en el que se acrediten al menos tres muestras de
mercado que evidencien la eventual discrepancia de los costes contenidos en el proyecto o anteproyecto
de urbanizacién en tramitacién y los existentes en la realidad para la ejecuciéon de urbanizaciones de
similares calidades. Los honorarios del informe se consideraran gastos de urbanizaciéon a abonar mediante
las correspondientes cuotas de urbanizacién o, en su caso, correran a cargo de quien hubiera cuestionado
de forma temeraria, segun resuelva la Administracién actuante, la cual ademads determinard la cantidad
maxima que podra ser repercutida.

b) Junto a la presentacion del informe, requeriran a la Administraciéon actuante quien debera emitir
informe respecto de la procedencia de la solicitud, previa audiencia por diez dias de la persona aspirante
a urbanizador. En el supuesto de que la Administracién actuante fuera el Municipio y éste tuviera menos
de 10.000 habitantes de derecho, si el informe técnico municipal concluyera que la oposicidon no esta
fundada en todo o en parte y las partidas cuestionadas superan un veinte por ciento el presupuesto
total, el Municipio debera solicitar de la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica la emision de un informe pericial contradictorio referido a las partidas rechazadas sobre la
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adecuacién de las mismas a los costes de mercado de las obras de urbanizacién. Este informe podra ser
formulado por los servicios técnicos de esa Consejeria o, en su caso, podra ser encomendado a personas
profesionales expertas en materia de valoraciones inmobiliarias.

En el caso en que la Administracion actuante no haya emitido el informe antes de la adopcién del
acuerdo municipal a que se refiere el nimero 1 del articulo 93 de este Reglamento o de que el expediente
esté en condiciones de resolverse, las personas propietarias podran dirigirse directamente a la citada
Consejeria, que deberd informar en el plazo maximo de dos meses desde que fuera requerida para
ello. Esta notificara al Municipio que el acuerdo adoptado, respecto del precio del Programa, queda en
suspenso y, caso de que no hubiera sido adoptado, que queda en suspenso el plazo para resolver, en
ambos casos hasta que el informe sea emitido.

¢) La Administracion actuante debera resolver respecto de la aprobacion del Programa en el sentido
que hubiere informado el érgano autonémico, que serd vinculante para las partes. Si la resoluciéon se
hubiera adoptado ya, el precio de adjudicaciéon que podré ser exigido a las personas propietarias no
podra superar el que resulte de este informe vinculante.

Asimismo, las personas propietarias, podran exigir que el urbanizador ejecute las obras de urbanizacion
con la diligencia de un buen empresario y que el Ayuntamiento supervise la ejecucion de la actuacion
en los términos previstos en la Ley.

a.10) Acuerdos adoptados con los propietarios.

El articulo 110.4.3 del TRLOTAU establece que en el presente documento debera hacerse constar el
desarrollo de las relaciones entre el urbanizadory los propietarios justificando en su caso la disponibilidad
de aquél sobre los terrenos de éstos, los acuerdos ya alcanzados y las disposiciones relativas al modo de
retribucién del urbanizador.

En el momento de redaccién de la presente Propuesta Juridico-Econdémica, como ya hemos dicho,
Recépolis Desarrollos, S.L., como urbanizador es propietario del 63,52 % del ambito de actuacién.
Dejando abierta la posibilidad de alcanzar acuerdos con aquellas personas propietarias de suelo que
voluntariamente asi lo manifiesten a Recopolis Desarrollos, S.L. No obstante, las relaciones con el resto de
los propietarios se rigen por las disposiciones contenidas en el TRLOTAU y las contenidas en esta propuesta.

B) TOTALIDAD GASTOS DE URBANIZACION

GASTOS URBANIZACION
B.1 OBRAS URBANIZACION (Presupuesto de contrata) 54.928.590,96 €
B.2 HONORARIOS Y TRAMITACION 1.003.000,00 €
B.3 INDEMNIZACIONES -€
B.4 GASTOS DE CONSERVACION 950.000,00 €
B.5 GASTOS DE PROMOCION Y GESTION 1.448.000,00 €
B K s To 0o
B.7 APORTACION AL ERARIO PUBLICO, SEGUN BASE X 6.000.000,00 €
C1-BENEFICIO DEL URBANIZADOR 1.686.168,00 €
TOTAL GASTOS URBANIZACION (SIN IVA) 67.515.758,96 €

El total de los gastos de urbanizacién ascienden a la cantidad de 67.515.758,96 €, IVA no incluido, en
los que estd incluido el beneficio del urbanizador.

C) PROPORCION O PARTE DEL APROVECHAMIENTO MATERIALIZABLE EN LOS SOLARES
RESULTANTES DE LA ACTUACION CONSTITUTIVA DE LA RETRIBUCION DEL URBANIZADOR:

- Retribucién del urbanizador en metdlico: En caso de pago mediante cuotas de urbanizacién, cada
propietario que optare por esta forma de retribucién abonara la cantidad de 30,02 € (IVA no incluido)
por cada metro cuadrado sin urbanizar que aporte a la actuacién.

- Retribucién del urbanizador en terreno: En caso de pago mediante cesion de terrenos edificables,
de la parcela neta edificable el porcentaje que el propietario entrega al urbanizador en pago de los
gastos de urbanizacion es del 57,72 %. El suelo restante de parcela neta edificable (42,28 %) es el que
corresponde al propietario.

Respecto ala publicacion del contenido integro de las normas urbanisticas del Plan Parcial de Mejora
de la Ordenacion Estructural del Sector Industrial Parque Tecnolégico Lineal de Noblejas, indicar que
nos encontramos ante un procedimiento de seleccién de nuevo agente urbanizador, sin modificacién
alguna de la programacion existente, de acuerdo con las Bases publicadas en el “Diario Oficial de
Castilla-La Mancha” n° 74 de 15-04-2019, en concreto la Base Ill establece: “Determinacion del ambito
espacial del Sector y ordenacién urbanistica aplicable. El presente programa ya cuenta con todos los
instrumentos de ordenacién aprobados, como son el planeamiento, el proyecto de urbanizacién y el
Proyecto de Reparcelacion; proyecto de reparcelacion que ademas se encuentrainscrito en el Registro de
la Propiedad, con los efectos juridico-reales que ello conlleva.” Y la asunciéon por el Agente Urbanizador
de los instrumentos de planeamiento del Sector vigentes.
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Se indica que las normas urbanisticas del presente Plan Parcial se publicaron en el
"Boletin Oficial" de la provincia de Toledo n° 191, de fecha 22-08-2009, no siendo necesario volver a
publicar su contenido nuevamente, al haberse mantenido la ordenacién vigente, sin modificacién
estructural ni detallada de dicha ordenacion.

Contra el presente acuerdo, al tratarse de planeamiento, cabe interponer directamente y ante
el Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en Albacete, Recurso Contencioso-
Administrativo en el plazo de dos meses, de conformidad con lo establecido en la Ley reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de que los interesados puedan interponer cualquier
otro recurso o reclamacién que estimen pertinente.

En Noblejas, 7 de noviembre de 2022.- El Alcalde-Presidente, Agustin Jiménez Crespo.

N.2l.-5701
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