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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS

APROBACION DEFINITIVA DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR SUB
CO 08, CONFORME NOMENCLATURA DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE ILLESCAS
(TOLEDO)

El pleno de este Ayuntamiento, reunido en sesidn extraordinaria celebrada con fecha 3 de febrero de
2022, adoptd, entre otros, el acuerdo de aprobar definitivamente el PAU del Sector SUB CO 08 conforme
nomenclatura del POM, de acuerdo con la Alternativa Técnica identificada como “Plan Parcial de Mejora
de la Ordenacién Estructural y de la Ordenacién Detallada y Proyecto de Urbanizacién” sobre la base de
los documentos elaborados por INCO, Estudio Técnico S.L. y los Ingenieros de Caminos D. Andrés Comino
Cid y D. José Luis Lopez Alonso, adjudicando la ejecucion de éste a la propuesta juridico-econdmica
presentada por la mercantil Inmobisanro S.L., sujeto a la presentacion de texto refundido que recogiese
los distintos informes y dictdmenes de los Técnicos Municipales y Organismos Publicos, a cuyo efecto el
adjudicatario presenté “Refundido del Plan Parcial de Mejora y Refundido del Proyecto de Urbanizacion
con Proyectos de trazado modificacion del enlace del pk 35+500 de la A-42 calzadas derecha e izquierda
y Proyecto de trazado duplicacion de calzada de la CM- 4010 entre el pk 14275 y 2+260", que fiscalizados
por los Servicios Técnicos Municipales, fueron aprobados por el pleno de este Ayuntamiento reunido en
sesién extraordinaria celebrada con fecha 23 de junio de 2022.

Asimismo, habiéndose prestado garantia, conforme dispone el articulo 110.3 del TRLOTAU, con fecha
27/06/22 se ha formalizado con la mercantil adjudicataria, Convenio Urbanistico de Gestion del referido
PAU, adquiriendo con ello la condicion de Agente Urbanizador, inscribiéndose los referidos documentos
en el Registro de PAU’s de la Delegacién Provincial de Fomento con fecha 5 de agosto de 2022, Libro
num. 3, Folio nim. 10 y Asiento ndm. 1.

Igualmente se hace publico, sin perjuicio de su publicacién en el Portal de Transparencia del
Ayuntamiento de lllescas, que las normas urbanisticas que han de regir el Sector, son las que a continuacién
se citan, graficamente se adjuntan planos como anexo, a saber:

1. Normas Generales del Plan Parcial.

Se establecen a continuacién las normas urbanisticas que regiran el desarrollo del sector SUB cO 08,
que denominamos Pradillos II. Por otro lado, y en lo que a la ordenacidon pormenorizada del uso global
industrial se refiere, al llevar a cabo la redaccion del presente documento se han tenido en cuenta las
nuevas necesidades técnicas, productivas y econémicas propias de los usos industriales y de servicios
mas avanzados, elabordandose una Ordenanza actualizada, segun las necesidades ya mencionadas. Esta
Ordenanza se apoya en el anexo | denominado Nuevos condicionantes de los almacenes robotizados,
en el cual se expone las tendencias de la logistica y de la normativa urbanistica sobre la que tenemos
que actuar para actualizar las necesidades futuras de implantaciones industriales. Se necesita actualizar
los parametros a las disposiciones y requerimientos del avance tecnolégico tal como se esta realizando
en todos los campos (educacién, laboral, urbanistico, social, etc).

Ya en el POM se ha previsto que este sector se trataba de una actuacién industrial especifica
multimodal, por tanto, no se ha determinado la pertenencia de este sector a ninguna de las Ordenanzas
existente, recogiendo las bases de ordenacion aprobadas la posibilidad de desarrollar una nueva
Ordenanza industrial especifica y propia de este sector.

El resto de Ordenanzas que regulan el uso de equipamiento, red viaria, zonas verdes y espacios libres
e infraestructuras se regularan por remision a las Ordenanzas integrantes en el POM concretamente
en el Titulo V. “NORMAS URBANISTICAS GENERALES REGULADORAS DE LOS USOS DEL SUELO”, en sus
Capitulos 9, 10, 12,y 13 y en Titulo VI. “NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA ORDENACION DE
CADA CLASE DE SUELO”, en su Capitulo 3, Seccién I, Ordenanzas 8,9y 10.

ART. 1 NATURALEZA LEGAL.

El Plan Parcial constituye el instrumento que desarrolla el planeamiento urbanistico del sector SUB
cO 06, que denominamos Pradillos Il en lllescas (Toledo).

De conformidad con el articulo 61 Normas urbanisticas del Decreto 248/2004, de 14-09-2004, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica:

1.Las normas urbanisticas de los Planes Parciales (PP) regularan las determinaciones de la ordenacién
detallada (OD) de su dmbito, incluyendo como minimo todos los aspectos referidos en el articulo 46.1°
y 4° de este Reglamento.

2.En cualquier caso, los Planes Parciales (PP) podran incorporar regulaciones que modifiquen dentro
de su ambito las establecidas por el Plan de Ordenacion Municipal (POM), por ser especificas y acordes
con las tipologias innovadoras que, en su caso, se propongan.
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ART. 2 CONTENIDO Y AMBITO DE APLICACION

Los documentos que integran el presente Plan Parcial seran, en su totalidad, de obligado cumplimiento
tanto para la Administracion como para los particulares en todo el dmbito comprendido en el interior
del sector SUB cO-08, Pradillos II.

ART. 3 ENTRADA EN VIGOR.

De conformidad con el articulo 42.2 TRLOTAU y de cara a su eficacia, se publicard en el “Diario Oficial
de Castilla-La Mancha” o en el “Boletin Oficial” de la provincia de Toledo, segun corresponda, el contenido
integro de:

a) Los acuerdos de aprobacion, para su eficacia y la produccion por los correspondientes Planes y
Proyectos de los efectos previstos en el nUmero anterior.

b) El contenido documental de caracter normativo de los Proyectos de Singular Interés y de los Planes,
en los términos que se determine reglamentariamente, para la entrada en vigor de dichos instrumentos.

ART. 4 VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL.

De conformidad con el articulo 42.3 TRLOTAU el presente Plan Parcial tendra vigencia indefinida desde
la publicacion de la presente normativa en el Boletin Oficial de la Provincia, esto es, estara en vigencia
en tanto una posible revisién o modificacion del Planeamiento Municipal no altere las determinaciones
en él contenidas.

ART. 5 CONCEPTOS GENERALES DE DIVISION.

El Plan Parcial se desarrolla bajo una unica Normativa y se realizard bajo el proyecto de Urbanizacion
pertinente, quedando definida una unica Unidad de Ejecucidn, a ejecutar en 2 fases.

UNIDAD DE EJECUCION. Es el &mbito espacial delimitado para la ejecucién sistematica del
planeamiento, en el que tiene lugar el reparto de beneficios y cargas derivadas de aquel, de modo
que en las mismas se produce el cumplimiento conjunto por todos los propietarios de los deberes de
equidistribucidn, cesion y urbanizacion.

UNIDAD BASICA. Son las distintas partes en que se divide el poligono para facilitar la redaccion de
este planeamiento, los ambitos espaciales en los que se determina el uso pormenorizado principal y
sirve para la aplicacion del sistema de compatibilidad de usos. Pueden estar delimitadas en la totalidad
de su contorno por el sistema viario o ser medianeras con otras unidades.

Agrupan en general, edificaciones de la misma normativa, aunque pueden darse, en algun caso, dos
tipologias diferentes en la misma unidad.

Las unidades se desarrollan mediante proyectos de edificacién.

PARCELA MINIMA. Es la superficie minima de suelo que puede configurarse como finca independiente
a efectos de reparcelacion, y que retna la configuracién y caracteristicas adecuadas para posibilitar su
edificacion conforme al planeamiento.

Con objeto de posibilitar la maxima flexibilidad en aras de atender mejor la posible diversidad de la
demanda, asi como facilitar romper los proindivisos que obligatoriamente les corresponderia constituir a
los propietarios minoritarios de suelo aportado al sector, se permite la agregacion de parcelas colindantes,
asi como su posterior segregacién en parcelas con superficie minima de 300 m* que se corresponde con
la parcela minima edificable para el Uso Industrial Intensivo.

ART. 6 CALIFICACION DEL SUELO.

SUELO EDIFICABLE. Es aquel susceptible de edificar en él. El suelo del sector SUB cO-08, se destina,
con cardcter general, al uso global Industrial, sin perjuicio de su coexistencia con otros usos (terciario,
dotacional publico y privado).

SUELO NO EDIFICABLE. Es aquel no susceptible de edificar en él, el resto de suelos distintos de los
edificables en el Sector. El suelo no Edificable del sector SUB cO-08, podra destinarse, con caracter
general, alos siguientes usos, salvo aquellas unidades en que las condiciones particulares del Plan Parcial
determinen lo contrario: Parques, Jardines y Zonas Verdes. Aparcamiento. Zonas peatonales. Dotacional
comunicaciones.

ART. 7 CLASIFICACION DE USOS.

USO GLOBAL. Son los correspondientes a las actividades y sectores econémicos basicos. En este caso
el Uso Global es el Industrial.

USOS PORMENORIZADOS. Son los usos en los que puede desagregarse los usos globales. En el
presente Plan Parcial se incluye el Plano O2 “Calificacion del suelo. Usos y Aprovechamiento” en el que
se establece, en desarrollo de la calificacion global los distintos tipos de usos pormenorizados en funcion
de las unidades basicas.

USO MAYORITARIO. En una actuacién urbanizadora es el que dispone de mayor superficie edificable.
En el caso que nos ocupa el Uso mayoritario es el Industrial Logistico

USO COMPATIBLE. Es el que el planeamiento considera que puede disponerse conjuntamente con
el mayoritario.
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USO ALTERNATIVO. Es el uso que, de acuerdo con el régimen de tolerancias previsto en cada clave
de Ordenanza, puede coexistir con el uso mayoritario dentro de una parcela, pudiendo incluso sustituir
al mismo integramente.

USO PROHIBIDO. Es aquel que no se permite dentro de una parcela o edificacién. Dentro de cada
Ordenanza los usos prohibidos serdn todos aquellos no establecidos como mayoritarios, compatibles
o alternativos.

ART. 8 DEFINICION DE USOS USO INDUSTRIAL.

1.(OE) Definicién: es el que comprende las actividades destinadas a la obtencién, reparacién,
mantenimiento, elaboracion, transformacién, almacenamiento, distribucién o reutilizacién de productos
industriales, asi como al aprovechamiento, recuperacién o eliminacién de residuos o subproductos.

Asi mismo se incluyen en este uso las oficinas y zonas de exposicion-comercial que afectan a la
instalacion industrial siempre y cuando su superficie no sea superior al 20% de la superficie total
construida.

2. (OD) Dentro del uso global industrial, se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

a) Uso Industrial Productivo (IP): comprende las actividades de produccién de bienes propiamente
dichas, destinadas a la obtencion, reparacion, elaboracién, transformacion o reutilizacion de productos
industriales, asi como el aprovechamiento, reparacion o eliminacién de residuos o subproductos.

b) Uso Industrial de Almacenaje (IA): comprende el depésito, guarda y distribucion mayorista, tanto
de los bienes producidos como de las materias primas necesarias para realizar el proceso productivo.
Un uso especifico es el de logistica (IAL).

3.(0D) En funcion del tipo de implantacion se distinguen dentro de estos usos pormenorizados los
siguientes usos especificos:

-Industrial General (I): productivo general (IP) y almacenaje general (IA): el orientado a laimplantacion
de cualquier tipo de empresa.

-Industrial Intensivo (Il): productivo intensivo (IPl) y de almacenaje intensivo (IAl): el orientado a la
implantacién de pequefas y medianas empresas en las que prime la superficie edificable frente al suelo
libre privado.

-Industrial Logistico (IL): productivo logistico (IPL) e industrial de almacenaje logistico (IAL): orientado
a laimplantacion de empresas en las que prime el suelo libre privado frente a la superficie edificable.

USO TERCIARIO:

1.(OE) Definicién: Es aquel en el que se incluyen todas las actividades relacionadas con servicios de
tipo comercial, hotelero, oficinas, recreativo, aparcamientos y similares.

2.(0OD) Dentro del uso global terciario, se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

a) Uso comercial (TC): comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico,
mediante la venta al por menor y prestacién de servicios particulares.

b) Uso Hotelero (TH): comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento temporal, y se
realiza en establecimientos sujetos a su legislacion especifica, como instalaciones hoteleras, incluidos en
los apartahoteles y los campamentos de turismo juveniles y centros de vacaciones o similares.

¢) Uso de Oficinas (TO): comprende los locales destinados a la prestacion de servicios profesionales,
financieros, de informacién u otros, sobre la base de la utilizacién y transmision de informacion, bien a
las empresas o a los particulares.

d) Uso Recreativo (TR): comprende las actividades vinculadas con el ocio, y el esparcimiento en general
como salas de espectéculos, cines, salones de juego, parques de atracciones u otros analogos.

USO DOTACIONAL:

1.(OE) Definicion: Es el que comprende las diferentes actividades publicas o privadas, destinadas a la
ensefanza, a la formacion intelectual, al sistema de comunicaciones y transportes, incluidas las reservas
de aparcamientos de vehiculos, tanto publicos como privados.

2.(0OD) Dentro del uso global dotacional, se distinguen los siguientes usos pormenorizados.

a) Uso de Comunicaciones (DC): comprende las actividades destinadas al sistema de comunicaciones
y transportes, incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos como privados.

b) Uso de Zonas Verdes (DV): comprende los espacios libres y jardines de titularidad publica o privada,
segun se establezca en el planeamiento. Para las zonas verdes publicas, se estara a lo dispuesto en el
articulo 24.1 y 2 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

¢) Uso de Equipamientos (DE): comprenden las diferentes actividades, de caracter publico o privado,
destinados a la formacion intelectual, asistencial o administrativos de los ciudadanos, asi como de
las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana. Se diferenciaran los
equipamientos siguientes:

-Uso de infraestructuras-servicios urbanos (DE-IS): comprende las actividades vinculadas a las
infraestructuras basicas y de servicios, tales como las relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones
de energia y telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de servicio y cementerios.

-Uso Educativo (DE-DU): comprende las actividades destinadas a la formacion escolar, universitaria, y
académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada. En el caso de titularidad privada,
la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.
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-Uso Cultural (DE-CU): comprende las actividades destinadas a la formacién intelectual, cultural,
religiosa de las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada. En el caso de titularidad privada,
la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

-Uso Deportivo (DE-DE): comprende las actividades destinadas a la expansion deportiva de las
personas, pudiendo tener titularidad publica o privada. En el caso de titularidad privada, la edificabilidad
correspondiente consumird aprovechamiento urbanistico.

-Uso Administrativo Institucional (DE-Al): comprende las actividades propias de los servicios oficiales
de las Administraciones Publicas, asi como en sus organismos auténomos. También se incluirdn en este
uso dotacional los destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, policia, fuerzas
de seguridad, proteccion civil u otros analogos.

-Uso Sanitario- Asistencial (DE-AS): comprende las actividades destinadas a la asistencia y prestacion
de servicios médicos o quirurgicos, incluso aquellos mas generales como residencias de ancianos, centros
geriatricos, de drogodependientes y de asistencia social en general, pudiendo tener titularidad publica o
privada. En el caso de titularidad privada, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento
urbanistico.

ART. 9 COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION DE LOS USOS.

A los efectos oportunos de homogeneizacion de los distintos usos pormenorizados previstos en
la ordenacidn detallada que incorpora el Plan Parcial, se fijan unos Coeficientes de Homogeneizacién
de los usos para el Plan Parcial por un lado, estableciéndose su correspondiente equivalencia con los
Coeficientes de Homogeneizacién recogidos en el POM de lllescas. Asi tendremos la siguiente tabla:

COEFICIENTE COEFICIENTE
Usos HOMOGENEIZACION HOMOGENEIZACION

TEXTO DE PLAN PARCIAL POM
Dotacional Privado (DP) 1 0,65
Terciario Oficinas (TO) 1 0,80
Terciario Comercial (TC) 1 0,90
Terciario Hotelero (TH) 1 0,90
Terciario Recreativo (TR) 1 0,90
Industrial General (1) 1 0,70
Industrial Intensivo (11) 1 0,84
Industrial Logistico (IL) 1 0,63

2. Normas Generales de la urbanizacion.

ART. 10 DISPOSICIONES GENERALES.

Las obras de urbanizacion seguiran las directrices definidas en el presente Plan Parcial, y en el Proyecto
de Urbanizacién presentado para su tramitacién y aprobacion.

Tanto la elaboracion del proyecto, como la direccién técnica en el desarrollo de dichas obras, han sido
realizadas por un técnico competente. Estos proyectos se han redactado conforme a lo previsto en el
Art. 111 de la TRLOTAU. Comprenden todos los documentos necesarios para la correcta ejecuciéon de las
obrasincluidos los relativos a Seguridad y Salud, desarrollo de infraestructuras de telecomunicaciones etc.

ART. 11 OBRAS DE URBANIZACION.

No podran iniciarse las obras de urbanizacion hasta que estén aprobados definitivamente y publicados
los acuerdos de aprobacion de los instrumentos de gestidn, salvo la excepcion contenida en la TRLOTAU
e igualmente que el Programa de Actuacién Urbanizadora esté debidamente inscrito en el Registro
de PAUs dependiente de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Fomento tal y como previene el
art.31.2 del RAECLM.

Se desarrollard en una Unica unidad de actuacién urbanizadora.

Para la ejecucién simultanea de la urbanizacion y de la edificacion de terrenos que no tengan la
condicion de solar, el solicitante debe presentar en el escrito de solicitud de licencia el compromiso de no
utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y a establecer tal condicién
en las cesiones del derecho de propiedad o de uso a que se lleven a efecto para la construccion.

La iluminacion a instalar en los desarrollos previstos no debera producir deslumbramientos al trafico
que circula por las carreteras del Estado. Asimismo, con respecto a los viales que se vayan a construir
en ejecucion del planeamiento se deberd garantizar que el trafico que circula por los mismos no afecte,
con su alumbrado, al que lo hace por las carreteras del Estado. Si fuera necesario, se instalaran medios
antideslumbrantes, que seran ejecutados con cargo a los promotores de los sectores, previa autorizacion
del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, corriendo su mantenimiento y conservacion
a cargo de dichos promotores.
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Se prohibe expresamente realizar publicidad en cualquier lugar que sea visible desde las calzadas de
la carreteray, en general, cualquier anuncio que pueda captar la atencién de los conductores que circulan
por la misma, tal y como establece en el articulo 37 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

Una vez aprobado el Proyecto de Urbanizacién éste es inmediatamente ejecutivo, legitimando la
ejecucioén de las obras de urbanizacién sin necesidad de solicitar licencia.

ART. 12 RECEPCION DE LAS OBRAS Y PLAZOS DE GARANTIA.

Una vez finalizadas las obras se procedera a la recepcién por parte del Ayuntamiento en la formay
condiciones que reglamentariamente esta establecido.

La recepcién de las obras de urbanizacion se realizara conforme a lo sefialado en los articulos 135y
136 del T.R.L.O.T.A.U. Asi la recepcién de las obras de urbanizacién correspondera siempre al Municipio,
de oficio o ainstancia del urbanizador. No obstante, cabra la recepcién parcial de la urbanizacién siempre
que ésta pueda funcionalmente destinarse al uso que tuviera previsto con independencia y sin perjuicio
de la parte que quedara sin recibir de conformidad con el articulo 181.6 RAETRLOTAU.

Una vez recepcionadas formalmente las obras por la Administracién Actuante, de la conservacion y
mantenimiento se hard cargo una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion (EUCC) que debera
formalmente constituirse (135.1 TRLOTAU /2010), hasta el momento en que el Ayuntamiento resuelva
hacerse cargo de manera directa de la conservacién y mantenimiento.

3. Normas Generales de la Edificacion.

ART. 13 DISPOSICIONES GENERALES.

Las obras de edificacion se ejecutaran de acuerdo con las determinaciones de este Plan Parcial,
cumpliran, ademas, lo especificado en el Plan de Ordenacidon Municipal, en aquellos aspectos que el
Plan Parcial no haya modificado o anulado. En cuanto a la terminologia y definicién de los conceptos
relativos a pardmetros urbanisticos (edificabilidad, ocupacion, alturas, retranqueo, linderos, etc) se estara
a lo que establece el POM en sus Normas urbanisticas (NNUU) Titulo IV. Asi en cuanto a remisiones al
POM: respecto de suelo y sus divisiones se estara a las definiciones conceptuales del art 85 de las NNUU
del vigente POM; respecto de los conceptos relativos a calificacion de suelo (art 86), respecto de las
definiciones conceptuales que tiene que ver con condiciones de manzana el vial y parcela (art 89 NNUU
del POM); respecto de las relativas a parametros de parcela (art 90); a pardmetros de posicién (art 91); a
pardmetros de intensidad (art 92) y las de volumen y forma de edificacion (art 93).

ART. 14 SOLICITUD DE LICENCIAS.

La solicitud de la Licencia Municipal de Edificacién se realizard una vez recepcionadas las obras de
urbanizacion por el Ayuntamiento, si bien, de conformidad con lo establecido en el articulo 131.1 b) del
TRLOTAU/2010, el Ayuntamiento, a solicitud del Agente Urbanizador, concederd licencia de edificacion
simultanea a las obras de urbanizacién con las condiciones del articulo 102 del RAETRLOTAU/2010.

Las actuaciones edificatorias.

1. Son actuaciones edificatorias las que tienen por objeto un Unico solar o una sola parcela para su
edificacion, con previa o simultanea realizacién de las obras de urbanizacién precisas para su conversiéon
en solary conexion con las redes de infraestructuras y servicios existentes e inmediatos, cuando proceda.

2. Las actuaciones a que se refiere el numero anterior sélo seran posibles en el suelo urbano
consolidado sujeto al régimen dispuesto en el apartado 1.1 del nimero 1 del articulo 69.

3. Para poder autorizar la urbanizacion simultanea a la edificacion se requerira:

a) Que las obras de urbanizacién hayan alcanzado el desarrollo en su ejecucién que reglamentariamente
se exija.

b) Compromiso de no utilizar la edificacion hasta la conclusion de las obras de urbanizacion, que
debera figurar como condicién en la licencia que autorice la edificacion y urbanizacion simultaneas, y
de incluir dicho compromiso en las escrituras de declaraciéon de obra en construccién y obra nueva que
se otorguen o inscriban.

) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion de contratacion del
sector publico, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion, en la parte
que corresponda al propietario de la parcela objeto de la edificacién y reste pendiente de abono por éste,
y sin perjuicio de la afeccion a que se refiere la letra a) del nimero 3 del articulo 92 de la presente Ley.

Para el caso de terrenos destinados a la construccién de viviendas sujetas a algun tipo de proteccién
publica, los Municipios, en el acto de concesién de la licencia urbanistica, podran justificadamente reducir
la cuantia prevista en el parrafo anterior hasta la mitad.

No obstante, respecto de las garantias de simultaneidad se debe estar a las conclusiones del informe de
aclaracion de fecha 10 de octubre de 2014, solicitado desde el Ayuntamiento (en base a varias peticiones
particulares) a los Servicios periféricos de la Junta de Comunidades; informe relativo al “alcance de la
fianza exigida para la ejecucién de actuaciones edificatorias con previa o simultdnea realizacién de las
obras de urbanizacién precisas para la conversién en solar de la parcela concernida y su conexién con
las redes de infraestructuras y servicios existentes e inmediatos”.- La fianza prevista para garantizar las
obras de urbanizacién precisas en el contexto de una actuacion edificatoria, ex articulo 127.2. B, d) del

Numero 168 - Viernes, 2 de septiembre de 2022
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RAETRLOTAU, debe entenderse referida a las actuaciones urbanizadoras necesarias y pendientes para el
servicio de la parcela donde se pretenden llevar a cabo las pretendidas actuaciones edificatorias, de cara
a su conversion en solar y conexion a las redes de infraestructuras y servicios existentes, sin que deba
hacerse extensiva en principio, al conjunto de las actuaciones urbanizadoras establecidas en un PAU de
caraal desarrollo de la totalidad del suelo urbanizable incluido en la correspondiente unidad de actuacién.

-Dichafianza no resulta exigible cuando tales actuaciones urbanizadoras y de conexién con las redes y
servicios generales hayan sido ya ejecutadas, recepcionadas por la Administracién actuante y trascurridos
los plazos legales de garantia, ni tampoco cuando el propietario interesado haya satisfecho la totalidad
de su cuota de participacion en los gastos de urbanizacion del sector concernido.

- La consabida fianza de simultaneidad puede ser cancelada una vez concedida la licencia de
primera ocupacion de la edificacidn, previa ejecucion de las obras de urbanizacién y su recepcién por la
Administracion actuante, y transcurrido el plazo legal de garantia de dichas obras.

El procedimiento para la solicitud de la licencia se iniciara con la presentaciéon del Proyecto Técnico de
Arquitectura en el Registro Municipal, acompanado de la correspondiente solicitud formulada segun el
impreso que el Excmo. Ayuntamiento tiene para la formalizacion de dicho tramite; siendo el procedimiento
de otorgamiento el determinado en la TRLOTAU y en el vigente Plan de Ordenacién Municipal de lllescas.

Con el fin de garantizar la conservacién de las obras urbanizadoras del Sector, el propietario titular del
suelo se compromete a firmar con el agente urbanizador o tercero que este designe, el correspondiente
Convenio de colaboracion para el caso de que estd interesado en llevar a cabo determinadas obras de
edificacion en la parcela/s de resultado donde materialice su aprovechamiento siempre que pretenda
realizarlas con anterioridad a que se produzca la recepcién definitiva de las obras de urbanizacién por
el Excelentisimo Ayuntamiento de lllescas (Toledo).

ART. 15 PROYECTO TECNICO DE EDIFICACIONES.

El proyecto de arquitectura tendrd como objeto el desarrollo de la edificacién a construir bajo la
normativa particular del suelo edificable y constard de los documentos correspondientes al tipo de
edificacion u obra que se trate.

Se presentara el nimero necesario de ejemplares del proyecto visados por el Colegio profesional
correspondiente.

ART. 16 INICIACION DE LAS OBRAS - FINALIZACION.

Las obras autorizadas deberan iniciarse en el plazo maximo de seis meses a partir de la concesidon dela
licenciay deberan finalizarse en el plazo previsto en el Proyecto, salvo solicitud de prérroga o ampliacién
de plazo segun el articulo 167.3 del TRLOTAU.

ART. 17 ELIMINACION BARRERAS FISICAS Y SENSORIALES.

La Ley de referencia es la Ley 1/1994 de 24 de Mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla
la Mancha, el Decreto 158/1.997 de 2 de Diciembre del Cédigo de Accesibilidad de Castilla La Manchay
Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, exige que los nuevos Planes de Ordenacién contengan entre otras
determinaciones la identificacion de itinerarios viarios peatonales en los que hayan sido suprimidas las
barreras arquitectdnicas y urbanisticas, con delimitacion del drea accesible desde la red viaria peatonal.
Pues bien, los recorridos peatonales y su adecuacion a los requisitos de dicha Ley han sido reflejados en
los planos de ordenacién correspondientes, concretamente en el plano O-07 “Accesibilidad”.

Asi mismo se ha procedido a reservar segun la Orden VIV 561/2010 en cuanto a la cuantia de 1 plaza
accesible por cada 40 o fraccidn, siendo las plazas no accesibles 1.689 unidadesy las accesibles 50 unidades.

Tiene unas dimensiones minimas para el vehiculo de 3,70 m.x5 m.en bateriay 2,20 m.x5 m.enlinea.

linea edificads

:
i

sefializacién vertical

zona de aproximacion y
transferencia lateral

5,00

220
3,70m.

Figura 2. Plaza de aparcamiento reservada con acceso desde paso de peatones

En el estacionamiento en linea, en los casos en que el lado de conductor quede hacia la calzada,
se prevén dos franjas no inferiores a 1,20 m. de anchura: una de acceso a la calzada, de forma que el
recorrido para incorporarse a la acera sea minimo y otra en la calzada paralela al aparcamiento. Ambas
deben estar convenientemente sefalizadas. La diferencia de cota entre el aparcamiento y la acera se
resuelve mediante un rebaje o rampa en el itinerario peatonal.
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Si bien la ORDEN VIV/56/2010, se muestra mas restrictiva en este aspecto al fijar una zona de
aproximacion y transferencia posterior de anchura igual o superior a 1,50 m. De tal forma que el esquema
final de este tipo de plazas deberd responder al siguiente:

CALZADA

Los estacionamientos en bateria tienen un espacio de acercamiento que puede ser compartido y
que permite la inscripcién de un circulo de 1,50 m de didametro delante de la puerta del conductor. El
espacio de acercamiento estd comunicado con la acera y la diferencia de nivel entre las superficies de
aparcamiento y de acerado se salvan con una rampa o rebaje.

Las plazas de aparcamiento y el itinerario de acceso a la plaza se sefalizan conjuntamente con el
simbolo Internacional de Accesibilidad en el suelo y una sefal vertical en un lugar visible, con lainscripcion
“reservado a personas con movilidad reducida”.

4. Normas particulares del Suelo Edificable.

ART. 18- ORDENANZA INDUSTRIAL.

Las Ordenanzas deben ajustarse a las vigentes establecidas en el POMy sus modificaciones aprobadas,
sera de aplicacion la Modificacién puntual n° 12 en su adaptacion particular a este ambito pudiendo
incluirse modificaciones de detalle en dichas Ordenanzas, permitiendo desarrollar de esta forma una
modificacidn y/o ampliacién de la Ordenanza industrial propia de este sector.

Esta Ordenanza se apoya en las tendencias de la logistica y de la normativa urbanistica sobre la que
tenemos que actuar para actualizar a las necesidades futuras de implantaciones industriales. Se necesita
actualizar los pardmetros a las disposiciones y requerimientos del avance tecnolégico tal como se esté
realizando en todos los campos (educacién, laboral, urbanistico, social, etc).

AMBITO DE APLICACION. La presente Ordenanza sera de aplicacion a las manzanas o unidades basicas
definidas en el plano “02. Calificacion del Suelo. Usos y aprovechamiento.” para:

- Uso Industrial Intensivo.

- Uso Industrial Logistico.

CONFIGURACION DE LA EDIFICACION.

1. La zona corresponde al sistema de edificacion aislada o agrupada.

2. Se considera compatible el caso de mini-poligonos descritos en el punto 5 de “Otras condiciones”
de esta Ordenanza para el Uso Industrial Intensivo.

CONDICIONES DE LA MANZANA Y EL VIAL.

Alineaciones: Son las definidas en los Planos de Ordenacion.

Rasantes: Son las definidas en los Planos de Ordenacién.

Parcela minima edificable: La parcela minima edificable sera de:

Grado 1°- Uso Industrial Intensivo: 300 m”s Grado 2°- Uso Industrial Logistico: 2.000 m?s Frente
minimo: No se fija.

Frente maximo de la edificacion: No se fija.

Forma: La parcela tendra una forma tal que permita materializar la edificabilidad asignada.
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

La prevista en el cuadro de aprovechamientos de la memoria y reflejadas en los planos de ordenacién
del Plan Parcial para cada una de las manzanas o unidades basicas delimitadas en el Plan Parcial. La
edificabilidad se asignara a cada parcela en la cédula correspondiente de la reparcelacion.

No obstante, y dado que como se ha indicado anteriormente no se sabe el tipo de empresa que se va
implantar, se propone una Ordenanza de trasvase de edificabilidad, que permitira trasvasar edificabilidad
entre manzanasy parcelas del mismo uso y tipologia o de distinto uso y tipologia aplicando los coeficientes
de ponderacion, mediante la tramitacion del instrumento de planeamiento, de gestiéon o expediente
oportuno en funcion de la modificacion que se pretenda tramitar, todo ello teniendo en cuenta la
legislacién vigente en ese momento, , con el fin de reordenar la edificabilidad neta prevista por el Plan
Parcial en las manzanas, siempre y cuando ello no suponga la modificacién de la edificabilidad total
del ambito de la actuacion, altere la calificacion del suelo ni aumente el aprovechamiento urbanistico.
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En este caso se podra superar el coeficiente de edificabilidad neto por parcela o manzana siempre
que no se supere el aprovechamiento tipo del sector.

CONDICIONES SOBRE LA POSICION DE LA EDIFICACION.

Retranqueos: La edificacién se retranqueara, como minimo:

Grado 1°-(ll) Uso Industrial Intensivo: Se permite adosar la edificacion a los linderos que no tengan
frente a vial publico. Para aquellos casos en que no se adose, la edificacion se retranqueard, como minimo,
tres (3) metros a todos los linderos.

Grado 2°- (IL) Uso Industrial Logistico: La edificacion se retranqueard, como minimo, diez (10) metros
a todos los linderos.

Fondo méaximo edificable: No se fija.

Ocupacién maxima: La edificacion podra ocupar como maximo:

Grado 1°-(ll) Uso Industrial Intensivo: 80% de la superficie de la parcela.

Grado 2°-(IL) Uso Industrial Logistico: 70% de la superficie de la parcela.

CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA.

Altura y nimero de plantas méximos:

1. Se autorizan cuatro plantas (B + IlI).

2. La altura maxima de la edificacion serd de veintiun (21) metros a cara inferior del forjado, cordén
inferior de la cercha o alero.

3. La altura de cumbrera no sobrepasara los veinticuatro metros (24).

4. Estas alturas se podran sobrepasar de forma excepcional, en aquellas instalaciones industriales
que justifiquen la necesidad.

5. En las implantaciones que justifiquen una necesidad de mayor altura, esta serd la que precise la
funcionalidad de la actividad.

6. La altura del vallado perimetral de la parcela serd de dos (2) metros, permitiéndose, previa
justificacion, la colocacién de un metro (1) mas de cerramiento metalico que no podra ser opaco.

7.No computan edificabilidad las estructuras metdlicas desmontables utilizadas para almacenamiento
0 maquinaria, realizadas con pavimentos conformados por tableros o tramex y accesibles tanto para las
tareas propias de la gestion del almacenamiento como para operacién y mantenimiento de maquinaria
siempre y cuando estén integradas en aquello que pueda considerarse mobiliario y no edificacion

Tipologia de la edificacidn: Nave aislada y agrupada.

Sétanos y semisdtanos: Se autorizan.

Los s6tanos y semisdtanos, destinados a garaje, aparcamiento, almacén e instalaciones, vinculados a
la edificacién principal, no computara en el total de la edificabilidad de la parcela, cualquier manipulacion
de los objetos (embalaje, empaquetado, etc), se debe considerar actividad industrial y no almacenaje.

OTRAS CONDICIONES.

1. Deberd disponerse una franja libre de edificacién, en el frente de la parcela (delante del edificio y
en contacto con la via publica), que represente, como minimo, el 10% de la superficie de la parcela. En
este espacio se dispondra 1 plaza de aparcamiento por cada 200 m” de edificacién o fraccién; en bateria
y en contacto con el viario.

2. En las parcelas integradas en las manzanas 1,3,4 y 6 que no dispongan de conexién por gravedad
a los colectores de pluviales que vierten directamente en el arroyo de Bobadilla se dispondran tanques
de laminacién de aguas pluviales para bombear los caudales provenientes de las lluvias a los colectores
de pluviales que vierten directamente por gravedad al arroyo de Bobadilla.

3. Se permite la realizacién de una vivienda de superficie maxima 100 m? construidos para guarda y
custodia de las instalaciones.

4. Se permite la ejecucién en una parcela de mini-poligonos o divisiones horizontales tumbadas, en
ese caso se recogen las siguientes obligaciones en el proyecto.

- Los viales interiores, siempre privados, tendran una seccion transversal minima nunca inferior a doce
(12) metros, teniendo siempre al menos seis (6) metros de zona de rodadura.

- No se permiten viales terminados en fondo de saco.

-Se obliga a dejar todos los contadores (agua, luzy resto de servicios de que dispongan) siempre en vias
de acceso publico, con acceso directo para sumanipulaciény revisiéon por las compafiias suministradoras.

- En todo caso, estas calles privadas contardn como minimo con las mismas dotaciones que las calles
publicas en cuanto a alumbrado, servicios de limpieza, condiciones de accesibilidad, etc.

5. En la franja de retranqueo obligatorio, se permite ubicar cuadros de instalaciones, cuartos de
instalaciones, centros de transformacion, grupos de presion, celdas de medida, grupos de bombeo, cuartos
de basuray casetas de vigilancia, asi como cualquier otro tipo de cuartos o casetas para usos asociados
ainfraestructuras, vigilancia, aparcamientos, gestién de residuos, vehiculos (bicicletas, mantenimiento,
vigilancia, etc.) sin que sobrepasen los 4,50 metros de altura, y con una longitud maxima de 20 metros,
siempre que esta longitud sea menor o igual al 10% de la longitud del lindero afectado.

Con caracter excepcional se podran autorizar, sin limitacion en sus dimensiones, las edificaciones
relativas a Centros de Transformacién y/o Centros de Seccionamiento y Medida, de energia eléctrica,
siempre que éstas estén normalizadas por las compaiias suministradoras y previa justificacion a tal efecto.

Provincia de Toledo g
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Los parrafos anteriores seran aplicables de forma independiente a cada uno de los linderos de las
parcelas. Se dejaran en cualquier caso 5 metros libres del frente de la parcela a vial publico y de la zona
de retranqueo para el acceso.

La ubicacién de estos elementos en el espacio de retranqueo no podra suponer el incumplimiento
de la reserva de plazas de aparcamiento legalmente exigibles. A tales efectos, se permite la instalacion
de cubriciones ligeras en los aparcamientos, con independencia de lo expresado en el parrafo anterior,
teniendo en cuenta que, si bien no computaran a efectos de edificabilidad, si lo haran a efectos de
ocupacion. El resto de construcciones cerradas computaran al 100% a efectos de edificabilidad y
ocupacion.

6. Sera necesario reservar con caracter privado el nimero de plazas de aparcamiento sefalados en
los articulos 109, 113, 115, 117, 119y 121 segun el uso.

Se dispondran plazas de aparcamiento dentro de las parcelas edificables respectando los estandares
de calidad urbana establecidos en el articulo 22 del Reglamento de Planeamiento.

Lareserva de plazas no puede ser inferior a 1 plaza por cada 200 m? de techo potencialmente edificable
de uso industrial, terciario o dotacional. No obstante, aunque el art. 113 de las Normas Urbanisticas del
P.O.M. prevé para el Uso Industrial que las plazas de aparcamiento sean para furgoneta, en funcién de
la actividad, éstas pueden ser sustituidas por plazas de vehiculo pesado o vehiculo ligero en funcion de
las necesidades de la actividad.

Con caracter general, el niUmero de plazas de aparcamiento de ligeros o pesados equivalentes al
previsto, se calculard manteniendo, no el nimero de plazas, sino la superficie de area de aparcamiento
prevista por plaza, en base a la superficie en m* que resulte del célculo de plazas de vehiculo ligero
(9,90 m?) mas la parte proporcional de viales de acceso, esto es, se considerara un total de 18,00 m’
aproximadamente por plaza. A partir de ese calculo, esa superficie, podra ser repartida en funcién de
plazas de ligeros o pesados prevista en el art. 130 de las Normas Urbanisticas del POM e incluyendo los
vehiculos pesados trailer, todo ello conforme a las siguientes superficies (vehiculo/ancho/longitud):

Motos: 1,50/ 2,50 m.

Automoviles ligeros: 2,20 / 4,50 m.

Automoviles grandes: 2,30 /5,00 m.

Furgonetas: 3,00/ 5,50 m.

Camiones: 3,00/9,00 m.

Trailer: 3,50/ 18,50 m.

Minusvalidos: 3,70 / 5,00 m.

En el caso de vehiculos pesados (camiones y trdiler), se podran cuantificar como superficie de
aparcamiento las areas de muelle de carga, computando una plaza por muelle. No obstante, para evitar
interferencias que pudiesen repercutir en la seguridad, prevalecera el marcaje vial referente alos muelles
de carga frente al de las plazas de aparcamiento, siendo éstas sobre entendidas por aplicacién de la
presente Ordenanza.

Ademas, se cumpliran las condiciones de accesibilidad que se establecen enlos articulos 11,12y 13 dela
Ley ACCy desarrolladas en las secciones | y Il del capitulo lll del c6digo ACC, asi como las determinaciones
establecidas en el DB SUA9 para la materializacion de las edificaciones y acceso a ellas desde espacio
publico urbanizado.

CONDICIONES DE LOS USOS. Las fijadas en el cuadro adjunto:

LOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA
A|B|C|D|E|F|G|H

USO PORMENORIZADO CATEGORIA

RU-Resid.Unifamiliar
RP-Resid.Plurifamiliar

RC-Resid. Comunitario

I-Industrial 12-Compatible totalmente con el residencial

22-Tolerables con residencial

3a-Incompatibles con otros usos

42-Almacenaje con o sin venta

TC-Terciario comercial 12-Locales comerciales y talleres < 200 m2
22-Locales comerciales /200 y 500 m?
3a-Galerias y centros < 1500 m?2
42-Galerias y centros < 2500 m?
52-Grandes superficies > 2000 m?2
TH-Terciario hotelero 12-Alojamiento temporal < 100 m?

22-Alojamiento temporal < 400 m2
3a-Alojamiento temporal > 400 m2

o|o|[o|INn(n[n|N|N|IZZ[Z|Z|9|©O|©

w|o|o|o|O|O|O|O|Nn|O|T|O|O|T|©
w|o|[O|INn|N|n|[0[N|Z|Z|Z(Z|(9|O|n
w|o|(O|INn|n|n|[n[Nn|Z|Z|ZZ|9|O|n
w|o|o|o|w|O|O|O|Nn|O|T|O|O|O|©
> (> ||| |N|N|TD|O|T|T|O
v|(o|ON NN NN Nn|N|[T|TIN
o|(o|ONO NN NN N|N|T|T|TO
o|(o|O(ON I IN |00 0NN |T|O|TO|=—
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TO-Terciario oficinas 12-Consulta, despachos sin servicio publico C|P|C|C|C|A|C|P]|P
22-Oficinas, Instituciones c/horario comercial cC|P|C|C|C|A|C]|P]|P
3a-Oficinas, servicios, empresas I+D c|P|C|C|C|A|C|P]|P
42-Oficinas, empresas almacenaje y produc. C|P|C|C|C|A|C|P]|P

TR-Terciario Recreativo 12 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantessin |C*| P | C | C|P|A|C| P | P
espectéculos, etc.,, menores de 200 m’c.
2a Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes, |C*| P | C|C|[P|A|C|P | P

salas de espectaculos, cines, salones de juego etc., con
mas de 200 m°c y menos de 500 m*c.

32 Establecimientos de ocio y esparcimiento, de|(C*| P | C|P|P|A|C|P|P
mediana superficie (mayor de 500 m*c y menor 1.000
m?c) compatibles con el uso residencial.

42 Establecimientos de ocio y es;)arcimiento, de|C*|P|C|P|[P|A|C|P|P
gran superficie (a partir de 1.000 m“c) compatibles o
alternativos al uso comercial.

DC-Dotacion de Comunicaciones | 12-Viario urbano e interurbano

22-Ferroviario

DV-Zona Verde 12-Espacio libre publico (EL)

22-Jardines (J)

32-Area de juego o esparcimiento infantil (AJ)
42-Parques (P)

DE-DU-Uso Educativo 12-Preescolar publico o privado
22-Educacién primaria publica o privada
32-Bachillerato, Formacion Profesional

4a-Centros Universitarios

52-Otras ensefanzas oficiales

62-Actividades no reguladas por admon.
DE-CU-Uso Cultural 12-Centro cultural

22-Museo

3a-Biblioteca

42-Centro religioso sin residencia
52-Fundaciones

DE-Al-Adm. Institucional 12-Con atencion al publico
22-Sin atencion al publico
DE-AS-Uso Sanit. Asistencial 12-Medicina con internamiento

22-Medicina sin internamiento

32a-Veterinarios

42-Centro social sin residencia colectiva

52-Servicios sociales con residencia colectiva

DE-DE-Uso Deportivo 12-Con espectadores
22-Sin espectadores

DE-IS-Infraest. y servicios
DE Privado 10, Plataforma ferroviaria

GA-Garaje, aparcamiento 12-Planta baja < 20 plazas y 500 m?
22-Colectivo en edificio no exclusivo

3a-Colectivo en edificio exclusivo
42-En superficie
52-En vivienda unif.

oNninin|n|Nn|niNn|Nn|o9|9|N|v|v|D|D|D|D|D|D|O|D|D|D|D|O|T|[D(N|N|T|IN|TD
o NnNniN|9|N|v|v|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|O|O|D|D|D|D|O|O|[O(N|N|D|DT|D
v|v|9|9|9|Nn|P|O|D|D|D|O|O|O|D|D|D|D|D|O|D|D|D|D|O|O|O|D|D|D|D|D|©
(N[N |N|Z>(>(> 0|0 |>|> 0> (> (> |>|> |2 > > >z |> o Nn|N|TIN|O
o(Nnnin|n|Nn|nin|Nn|o|9|N|o|v|O|D|T|D|D|T|[T(Nn|[Nn|D|T|T|T|[T(N|N|D|IN|D
(N[N |Nn|INn[Nn|[N|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|O|D|D|D|O|O|T|[O|(N|N|D|IN|O
(N[O |Nn|N|N|O|D|D|D|D|D|O|O|D|D|D|D|O|O|D|D|D|O|O|O|[O(N|N|D|IN|O

v|o9|IN|N|OININ|N|V|V|V|V|D|TV|(D|DV|(V|V|(V|V|O|TV|(D|D|(OV|V|(DV|D|D|N|TO|T|T
v|9|IN|N|O9INN|Y|(YV|V|V|9V|D|TV|(D|Y|(V|V|V|V|V|TV|(D|D|(DV|V|(V|V|V|TV|(O|T|T

* Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuarios y siempre que estén ligados
a la actividad de planta baja.

A.Planta primer sétano y semisétano. M. Uso mayoritario.

B. Planta segundo s6tano y siguientes. C.Compatible.

C. Planta Baja. A. Alternativo.

D. Planta Primera. P. Prohibido.

E. Planta Segunday siguientes.

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario.

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario.

H. En instalaciones en superficie.

I. En instalaciones abiertas con techado permanente.

ART 19- ORDENANZA TERCIARIO.

AMBITO DE APLICACION. La presente Ordenanza sera de aplicacién a las manzanas o unidades basicas
definidas en el plano “O2. Calificacién del Suelo. Usos y aprovechamiento” o a los correspondientes
Estudios de detalle.
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CONDICIONES DE LA MANZANA'Y EL VIAL.

Alineaciones: Son las definidas en los Planos de Ordenacion.

Rasantes: Son las definidas en los Planos de Ordenacién.

Parcela minima edificable:

1. Grado 1: 600 m?s.

Grado 2: 1.600 m’s.

2. Estas superficies minimas serdn de aplicacién a las nuevas segregaciones o parcelaciones,
manteniéndose las existentes en las que puedan satisfacerse las condiciones de los usos a implantar.

Frente minimo: El frente minimo sera de 20 metros.

Frente maximo: No se fija.

Forma: La parcela tendra una forma tal, que en ella se pueda inscribir un circulo veinte metros de
didmetro.

Los angulos entre linderos seran preferentemente de 90 grados sexagesimales.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD. La edificabilidad maxima permitida serd la que resulte de aplicar
el resto de los parametros.

CONDICIONES SOBRE LA POSICION DE LA EDIFICACION.

Retranqueos: La edificacion se retranqueara, como minimo, a todos los linderos:

Grado 1: 3 metros.

Grado 2: 6 metros.

Fondo maximo edificable: No se fija.

Ocupacién maxima:

1. La superficie maxima de parcela que podra ocupar la edificacion es:

a. Grado 1: 70 por 100.

b. Grado 2: 70 por 100.

2. De la superficie no ocupada, como minimo, se destinara el:

o 15 por 100 a superficies libres ajardinadas.

o 15 por 100 a aparcamiento.

CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA. Altura y nimero de plantas maximos:

1. El nimero maximo de plantas autorizado es:

o Grado 1: B+ 1I.

o Grado 2: B + Ill + Atico retranqueado tres metros de las fachadas.

Se permite superar esta altura, en dos plantas, en un maximo del 40 por 100 de la superficie ocupada
por la edificacién, siempre y cuando no supere la edificabilidad asignada.

2. La altura maxima de la edificacion, a cara alero, sera:

a. Grado 1: Doce metros y medio.

b. Grado 2: Diecisiete metros.

3. La altura de cumbrera no sobrepasara los:

a. Grado 1: Catorce metros y medio.

b. Grado 2: Veinte metros.

4, Estas alturas se podran sobrepasar, de forma excepcional, en aquellas instalaciones que cuenten
con autorizacién municipal.

Sétanos y semisdtanos: Se autorizan.

OTRAS CONDICIONES. Sera necesario reservar con caracter privado el nimero de plazas de
aparcamiento sefalados en los articulos 109, 112, 115, 117, 119, y 121 del POM de lllescas, segun el uso.

Ademas, se cumpliran las condiciones de accesibilidad que se establecen enlos articulos 11,12y 13 dela
Ley ACCy desarrolladas en las secciones | y Il del capitulo Ill del c6digo ACC, asi como las determinaciones
establecidas en el DB SUA9 para la materializacién de las edificaciones y acceso a ellas desde espacio
publico urbanizado.

CONDICIONES DE LOS USOS. Las fijadas en el cuadro adjunto:

ORDENANZA 07

- LOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA

USO PORMENORIZADO CATEGORIA A Blclolelrlalnl
RU-Resid.Unifamiliar P|P|P|P|P|P|P|P|P
RP-Resid.Plurifamiliar P|P|P|P|P|P|P|P]|P
RC-Resid. Comunitario P|{P|P|[P|P|P|P|P]|P
I-Industrial 12-Compatible totalmente con el residencial C|{P|C|P|P|P|C|P]|P
22-Tolerables con residencial C|P|C|P|P|P|C|P]|P

32-Incompatibles con otros usos P|{P|P|P|P|P|P|P]|C

42-Almacenaje con o sin venta c|pP|C|Cc|Cc|Cc|Cc|cCc|pP

TC-Terciario comercial 12-Locales comerciales y talleres < 200 m?2 M|C*IM|[M|M|C|C|C|C
22-Locales comerciales /200 y 500 m? M|{C*IM|[M|M|C|C|C|C

3a-Galerias y centros < 1500 m? M|C*IM|[M|M|C|C|C|C

42-Galerias y centros < 2500 m? M|C*IMM|M|C|C|C|C

5a-Grandes superficies > 2000 m2 M[{C*IM[M|{M|C|C|C|C
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TH-Terciario hotelero 12-Alojamiento temporal < 100 m?2 M

22-Alojamiento temporal < 400 m2 M*

32-Alojamiento temporal > 400 m2 Mm*
TO-Terciario oficinas 12-Consulta, despachos sin servicio publico M*
22-Oficinas,Instituciones c/horario comercial M*

32-Oficinas, servicios, empresas I+D Mm*
42-Oficinas, empresas almacenaje y produc. m*

TR-Terciario Recreativo 12 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes sin | M*
espectaculos, etc., menores de 200 m’c.

2a Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes, | M* | P
salas de espectaculos, cines, salones de juego etc., con
mas de 200 m’c y menos de 500 m’c.

32 Establecimientos de ocio y esparcimiento, de|[M*| P IM|M|M| C|C|C|C
mediana superficie (mayor de 500 m*c y menor 1.000
mZc) compatibles con el uso residencial.

42 Establecimientos de ocio y esparcimiento, de |M*| C* [ M|M|M | C|C|C|C
gran superficie (a partir de 1.000 m*c) compatibles o
alternativos al uso comercial.

©O|O|TO|(O|O|O|O|O
RS
HHNENENENEEE
HNENENEHEERE
alialialial sl sl ala)
alialialial sl sl als)
Nnin|n[nn|n|in|o
NlNniNn[Nnininin|n

<
=
=
N
N
N
N

DC-Dotacion de Comunicaciones | 12-Viario urbano e interurbano

22-Ferroviario

DV-Zona Verde 12-Espacio libre publico (EL)

22-Jardines (J)

32-Area de juego o esparcimiento infantil (AJ)
42-Parques (P)

DE-DU-Uso Educativo 12-Preescolar publico o privado
22-Educacién primaria publica o privada
32-Bachillerato, Formacion Profesional

4a-Centros Universitarios

52-Otras ensefanzas oficiales

©O|OU|O|OV|(O|O|(O|O|N|TO|(T|O

62-Actividades no reguladas por admon.
DE-CU-Uso Cultural 12-Centro cultural c*
22-Museo c*
32-Biblioteca c*
42-Centro religioso sin residencia
52-Fundaciones P

DE-Al-Adm. Institucional 12-Con atencion al publico c*
22-Sin atencion al publico c*
DE-AS-Uso Sanit. Asistencial 12-Medicina con internamiento

22-Medicina sin internamiento

32a-Veterinarios

4a-Centro social sin residencia colectiva

52-Servicios sociales con residencia colectiva

DE-DE-Uso Deportivo 12-Con espectadores
22-Sin espectadores

DE-IS-Infraest. y servicios
GA-Garaje, aparcamiento 12-Planta baja < 20 plazas y 500 m?

22-Colectivo en edificio no exclusivo

3a-Colectivo en edificio exclusivo

42-En superficie

v|9o|[n|Nn|v|Nn|©|D|D|D|O|D|D|D|D|D|D|D|D|O|D|D|D|O|O|O|O|O|D|O|O|D
oiN|Nninjnin|jn|n|jo|nin|o|lo|INnin|jNn|oin|lNn|Nn|O|O|D|O|TV|T|T(N|N|T|T|O
o|IN|N|N|O|O|O|O|O (NN |TD|T|N|N|IN|[T|N|N|N|T|T|T|T|D|T|(T(N|N|T|T|TO
w|o|N|O|O|O|O|O|O|lNn|Nn|T|T|INn|A|Nn|T|Nn|NA|N|D|D|D|D|D|D|D|Nn|N|D|T|DT
oN[(Z(N|>N[(>|> ||| > > >N |N|TO|T|O
oiN|NNniNn|jn|n|joT|INnin|0fT|INnin|ininin|l0jn|NjN|@|(O|T|T|T(N|[N|T|T|T
o|Nn|O|9o|n|Nn|iNn|Nn|v|D9|D|O|DO|O|O|O|O|Ow|[n|Nn|O|D|D|D|O|D|O|Nn|Nn|D|T|DT
v|Nn|9|9|Nn|9|9|9|O|9|9|w|O|O|O|O|O|Ow|n|Nn|O|O|D|O|O|D|Oo|Nn|Nn|D|T|DT

o|IN|NN|O|IN|N|O|O|O|T|D|D©

52-En vivienda unif.

* Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuarios y siempre que estén ligados
a la actividad de planta baja.

** Almacén y cuartos de instalaciones propios de la actividad.

A. Planta primer sétano y semisétano.

B. Planta segundo sétano y siguientes.

C. Planta baja.

D. Planta primera.

E. Planta segunda y siguientes.

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario.

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario.

H. En instalaciones en superficie.

I. En instalaciones abiertas con techado permanente.
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M. Uso mayoritario.
C. Compatible.

A. Alternativo.

P. Prohibido.

ART. 20- ORDENANZA 09: EQUIPAMIENTOS E INFRAESTRUCTURAS.

AMBITO DE APLICACION. El dmbito de aplicacién de esta Ordenanza, cuyos usos comprende las
diferentes actividades de caracter publico o privado, destinados a la formacion intelectual, asistencial
o administrativo de los ciudadanos, asi como las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la
funcionalidad urbana y expresamente sefialados en los planos de ordenacion.

« Infraestructuras SG-ly SL-I.

« Equipamientos:

Educativo SG-ED y SL-ED.

Cultural SG-CU y SL-CU.

Deportivo SG-DE y SL-DE.

Administrativo - Institucional SG-Al y SL-Al.

Sanitario - Asistencial SG-SA y SL-SA.

Servicios Urbanos SG-SE y SL-SE.

CONFIGURACION DE LA EDIFICACION. La zona responde al sistema de ordenacién de edificacion
aislada, normalmente con edificacién totalmente separada de todos los linderos de la parcela, con
tipologia edificatoria aislada exenta.

CONDICIONES DE LA MANZANA Y EL VIAL.

Alineaciones: Son las definidas en los Planos de Ordenacion.

Rasantes: Son las definidas en los Planos de Ordenacién. Dentro de cada parcela serdn libres.

CONDICIONES DE LA PARCELA.

Parcela minima edificable: La necesaria para implantar el uso que se pretende. El Ayuntamiento podra
segregar las parcelas existentes en el momento de asignar las distintas categorias, caso de que el POM
no lo hubiera hecho, o modificar las previstas.

Frente minimo: No se fija.

Forma: No se condiciona.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD. La edificabilidad méaxima permitida sera de 1,20 m*t/m?s.

CONDICIONES DE POSICION SOBRE LA POSICION DE LA EDIFICACION.

Retranqueos: El retranqueo podra ser nulo salvo que las edificaciones colindantes se encuentren
retranqueados en cuyo caso la edificacion habra de respetar un retranqueo a los bordes de la parcela,
en todo su perimetro de tres (3) metros.

Fondo méaximo edificable: No se fija.

Ocupacién Maxima: La superficie de ocupacion maxima en cada parcela serd, en funcién del tamano
de la parcelay la categoria de equipamiento asignada.

-Para los equipamientos educativo, cultural, administrativo-institucional y sanitario- asistencial, sera
del 75%.

- Para el equipamiento deportivo, la ocupacién maxima sera del 100%.

CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA.

Altura y niumero de plantas maximos: El nimero maximo de plantas autorizado sobre rasantes es de
5 (B + IV) plantas para todas las categorias.

La altura maxima de la edificacion, a cara inferior del Ultimo forjado, se determinara en funcion de
las necesidades de la dotacidn, correspondiente sin superar en ningun caso la de las zonas urbanisticas
en la que esté inserto el equipamiento.

El Ayuntamiento podrd excepcionalmente admitir mayores alturas y mayor nimero de plantas en
razén de la utilidad publica del servicio a cubrir y de la funcionalidad de tal aumento.

Aticos: Se autoriza una planta atico, retranqueada de las fachadas como minimo tres metros.

Sétanos y Semisdtanos: Se autorizan.

Cuerpos volados: No se permiten.

Si se permiten marquesinas y muelles.

OTRAS CONDICIONES. Se permite la realizacién de una vivienda de superficie maxima de 100 m?
construidos para guarda y custodia de las instalaciones.

Serd necesario reservar con caracter privado el niUmero de plazas de aparcamiento sefialados en los
articulos 109, 112,115, 117, 119, y 121 segun el uso.

CONDICIONES DE LOS USOS. Ademads, se cumpliran las condiciones de accesibilidad que se establecen
en los articulos 11,12 y 13 de la Ley ACC y desarrolladas en las secciones | y Il del capitulo Ill del cédigo
ACC, asi como las determinaciones establecidas en el DB SUA9 para la materializacion de las edificaciones
y acceso a ellas desde espacio publico urbanizado.

ORDENANZA 09

LOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA
A B |CIDIE|F|G|H|I
RU-Resid.Unifamiliar P |P plp|Pp|P |P [P |P
RP-Resid.Plurifamiliar P |P PIP|P|P |P [P |P

USO PORMENORIZADO CATEGORIA
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RC-Resid. Comunitario

I-Industrial

12-Compatible totalmente con el residencial

22-Tolerables con residencial

32-Incompatibles con otros usos

42-Almacenaje con o sin venta

TC-Terciario comercial

12-Locales comerciales y talleres < 200 m?

22-Locales comerciales /200 y 500 m?

3a-Galerias y centros < 1500 m?

42-Galerias y centros < 2500 m?

52-Grandes superficies > 2000 m?2

TH-Terciario hotelero

12-Alojamiento temporal < 100 m?

22-Alojamiento temporal < 400 m2

3a-Alojamiento temporal > 400 m2

TO-Terciario oficinas

12-Consulta, despachos sin servicio publico

22-Oficinas,Instituciones c/horario comercial

3a-Oficinas, servicios, empresas I+D

42-Oficinas, empresas almacenaje y produc.

TR-Terciario Recreativo

12 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes sin
espectéculos, etc., menores de 200 m’c.

V|9 |9|(D|O|(O|V|V|V|V|V|(OD|O(N|OV|TV|T|TO

V|9 |O|(D|O|(V|V|V|V|V|V|(OD|O(N|OV|TV|T|TO

©W|O|(U|(U|V|V|V|(V|(V|(V|TV|TV|TO|N|V|TV|T|O
©|O|O|(D|Y|(O|V|V|V|V|OV|(OD|TO(N|OV|TV|O|TO
V|9 |9|(D|O|(V|V|V|V|V|V|(OD|O(N|OV|TV|T|TO
©0|O|(Y|(UY|V|V|V|(OV|(V|(V|TD|TOV|O|N|O|TV|T|T
©0|O|(Y|(V|V|V|V|(OV|(OV|(V|TV|TV|O|N|O|TV|T|T
©0|O|(Y|(V|V|V|V|(OV|(V|(VU|TD|TDV|O|N|O|TV|T|T
©W|O|(U|(U|V|V|V|(OV|(OV|(V|TV|TV|T|N|V|TV|T|T

2a Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes,
salas de espectdaculos, cines, salones de juego etc., con
mas de 200 m’c y menos de 500 m’c.

32 Establecimientos de ocio y esparcimiento, de
mediana superficie (mayor de 500 m*c y menor 1.000
m?c) compatibles con el uso residencial.

42 Establecimientos de ocio y esparcimiento, de
gran superficie (a partir de 1.000 m*c) compatibles o
alternativos al uso comercial.

DC-Dotacion de Comunicaciones

12-Viario urbano e interurbano

22-Ferroviario

DV-Zona Verde

12-Espacio libre publico (EL)

2a-Jardines (J)

32-Area de juego o esparcimiento infantil (AJ)

42-Parques (P)

DE-DU-Uso Educativo

12-Preescolar publico o privado

vU|(O|UY9N|O|(O|O

22-Educacién primaria publica o privada

©W|(OW|(UW|OW|TO|TO|TO|O

3a-Bachillerato, Formacion Profesional

<
o

4a-Centros Universitarios

<
b

52-QOtras ensefanzas oficiales

<
4

62-Actividades no reguladas por admon.

=
%

DE-CU-Uso Cultural

12-Centro cultural

<
b4

22-Museo

<
*
*

3a-Biblioteca

=
%

42-Centro religioso sin residencia

<
b4

52-Fundaciones

<
o

DE-AI-Adm. Institucional

12-Con atencién al publico

<
p>

22-Sin atencién al publico

<
4

DE-AS-Uso Sanit. Asistencial

12-Medicina con internamiento

=
%

2a-Medicina sin internamiento

<
b4

3a-Veterinarios

<
%

4a-Centro social sin residencia colectiva

=
%

52-Servicios sociales con residencia colectiva

£
b

DE-DE-Uso Deportivo

12-Con espectadores

22-Sin espectadores

DE-IS-Infraest. y servicios

DE Privado

10.Plataforma ferroviaria

GA-Garaje, aparcamiento

12-Planta baja < 20 plazas y 500 m?

22-Colectivo en edificio no exclusivo

3a-Colectivo en edificio exclusivo

42-En superficie

52-En vivienda unif.

BRI EIRREE

o|O|[N|[N|T|IN|N|T|O

HRNENNEHNNREBEHEBEEBEEBEEBEEH R R RRRRE
v|n[n[n[o|ln|a|a|n|z|z|z(zzzlzzzzzzz(z|z|z|0|n|v|n|a|o|o|o
v|n[n[n|ov|laln|n|n|z|z|z|zz(z|z|z|z|z(z(z(z(z|z|z|0|n|e|n|n|o|o|o
v|n|[n[n|[n|z|a|a|n|a|a|alalalalalala|alalalalaalaa|ale|n|a|ala|o
v|n|[o|[o|[n|z|[a|a|a|a|a|alalalalalalalalalalalalalala|alalalalalaln
v|n|o|[o|[n|z|[a|a|n|n|a|alalalalalalalalalalalalalala|alalalalalaln
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* Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuarios y siempre que estén ligados
a la actividad de planta baja.

** Almacén y cuartos de instalaciones propios de la actividad.

A.Planta primer sétano y semisétano. M. Uso mayoritario.

B. Planta segundo sétano y siguientes. C. Compatible.

C. Planta Baja. A. Alternativo.

D. Planta Primera. P. Prohibido.

E. Planta Segunda y siguientes.

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario.

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario.

H. En instalaciones en superficie.

l. En instalaciones abiertas con techado permanente.

ART. 21- ORDENANZA DE TRASVASE DE EDIFICABILIDAD.

Como se ha indicado anteriormente se hace necesario dada la morfologia del sector proponer una
ordenanza de trasvase de edificabilidad, que permita si fuera necesario trasvasar edificabilidad entre
parcelasy manzanas del mismo uso y tipologia o de distinto uso aplicando los coeficientes de ponderacion.

Dado que el presente Plan Parcial tendra vigencia indefinida cualquier alteracion de las determinaciones
del presente Plan Parcial, debe ser tramitada conforme a lo legalmente establecido como modificacion
del Plan Parcial, cuando se pretendiese alterar alguna determinacion de caracter local, todo ello sin
perjuicio del normal desarrollo del Plan, mediante Estudios de Detalle.

En estas condiciones de ejecucién del Plan Parcial, la edificabilidad no esta establecida en relacion a
las manzanas sino que el limite de dichos pardmetros vendra dado por la edificabilidad total asignada
al dmbito del sector SUB cO-08 del POM de llllescas, no pudiéndose sobrepasar ese limite.

Asi, se podrd trasvasar la edificabilidad entre parcelas del mismo o distinto uso y tipologia de una
misma o distinta manzana, mediante la tramitaciéon del instrumento de planeamiento, de gestién o
expediente oportuno en funcion de la modificacion que se pretenda tramitar, todo ello teniendo en
cuenta la legislacion vigente en ese momento,, con el fin de reordenar la edificabilidad neta prevista por
el Plan Parcial en las manzanas, siempre y cuando ello no suponga la modificacién de la edificabilidad total
del ambito de la actuacion, altere la calificacién del suelo ni aumente el aprovechamiento urbanistico.

Los trasvases de edificabilidad previstos en los apartados anteriores deberan realizarse entre parcelas
que, en el momento del inicio de su trdmite, pertenezcan a un mismo titular registral. Cuando se trate
de parcelas de distintos titulares registrales, se requerird acuerdo entre ambos que se acompanara a la
solicitud de tramitacién del Instrumento de planeamiento , de gestién o expediente oportuno.

5. Normas Generales del Suelo No Edificable.

ART. 22- ORDENANZA 08: DOTACIONAL COMUNICACIONES.

AMBITO DE APLICACION. El ambito de aplicacién de esta ordenanza, es el correspondiente a las areas
destinadas al dominio publico, general y/o local, ocupadas por el viario para trafico rodado y peatonal.
En los planos de Ordenacion no se les asigna clave alguna, por ser claramente identificable.

El sistema viario esta formado por:- Sistema Viario y aparcamiento en via publica. - Sistema Peatonal.
-Sistema de carril bici o medios no motorizados.

CONFIGURACION DE LA EDIFICACION. Las edificaciones e instalaciones a realizar en estas Ordenanzas
tendran siempre un caracter elemental, tales como quioscos de periédico, paradas de autobuses, cabinas
telefdnicas, contenedores, puntos limpios y mobiliario urbano de todo tipo.

CONDICIONES DE LA MANZANA Y EL VIAL.

Alineaciones: Son las definidas en los Planos de Ordenacion.

Rasantes: Son las definidas en los Planos de Ordenacion.

CONDICIONES DE DISENO.

Se atenderd alo especificado en el Proyecto de Urbanizacion. Asi mismo serd de obligado cumplimiento
tanto la Ley 1/1994 de 24 de Mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla La Mancha, asi
como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre del Codigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha y la
Orden VIV 561/2010 de 1 de febrero o en su defecto la legislacion vigente en cada momento al respecto
de eliminacién y supresién de Barreras Arquitectonicas.

CONDICIONES DE LAS CONSTRUCCIONES.

1.Las construcciones que se realicen tendran la condicién de concesiones temporales, sin que el suelo
deje en ningun caso de ser propiedad municipal.

2. Seran abiertas siempre que lo permitan su uso, de tipo prefabricado y con un tamafio lo mas
reducido posible.

CONDICIONES ESTETICAS. Se atendera a lo especificado en el Proyecto de Urbanizacién.

CONDICIONES DE LOS USOS. Se atendera alo reflejado en la Ordenanza 08: Dotacional Comunicaciones,
del Plan de Ordenaciéon Municipal de lllescas.
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ART. 23- ORDENANZA 10: ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.

AMBITO DE APLICACION. El ambito de aplicacion de esta Ordenanza, esta constituido por los espacios
libres de dominio y uso publico general y/o local destinado a areas ajardinadas o forestadas necesarias
para la adecuada salubridad y esparcimiento de la poblacion expresamente identificadas en los Planos
de Ordenacién.

CONDICIONES DE PARCELA. Parcela minima:

1. Paralas Areas de Juego de nifios, la parcela minima sera de doscientos (200) m? pudiendo inscribirse
dentro de ella un circulo de doce (12) m. de didmetro.

2. Para los Jardines, la parcela minima sera de mil (1.000) m? pudiendo inscribirse dentro de ella un
circulo de treinta (30) m. de diametro.

3. Para los Parques, la parcela minima sera de quince mil (15.000) m? pudiendo inscribirse dentro de
ella un circulo de cien (100) m. de diametro.

CONDICIONES DE LA EDIFICABILIDAD. 0,02 m*m? para parcelas < 2.000 m 0,04 m%m?, para parcelas
>2.000 m%,

CONDICIONES DE VOLUMEN. Altura maxima:

1. La altura maxima permitida para construcciones o instalaciones cerradas, sera de cinco (5) metros,
medidos en cualquier punto de la rasante del terreno. Por encima de esta altura, podran sobresalir
elementos estructurales, decorativos y de seguridad no habitables.

2. Si es una instalacién abierta por todos sus lados, podra alcanzar los doce (12) metros de altura
maxima.

Retranqueos minimos a linderos:

5 metros para parcelas <2.000 m>.

10 metros para parcelas >2.000 m?

CONDICIONES DE DISENO. Se atenderé a lo especificado en el Proyecto de Urbanizacion. Asi mismo seréa
de obligado cumplimiento tanto la Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras
en Castilla La Mancha, asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre del Cédigo de Accesibilidad de
Castilla La Mancha, y la orden VIV/564/2010,( en particular a lo referente al capitulo IV. Areas de estancia)
o en su defecto la legislacidon vigente en cada momento al respecto de eliminacién y supresion de
Barreras Arquitecténicas.

OTRAS CONDICIONES. Se permite el establecimiento de mercadillos, mercados artesanales, etc. al
aire libre y con caracter provisional.

CONDICIONES DE LOS USOS. Se atendera a lo reflejado en las Ordenanza 10: Zonas Verdes y Espacios
Libres, del Plan de Ordenaciéon Municipal de lllescas.

ART. 24- SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION INFRAESTRUCTURAS
(SRNUEPI-I).

Serda de aplicacién el articulo 154 del documento Normativo del Plan de Ordenaciéon Municipal de
lllescas que dice lo siguiente:

“ Seccién VIII.- SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION INFRAESTRUCTURAS
(SRNUEPI-).

Articulo 154.- (OE) Proteccion de Carreteras.

1. Corresponden a los suelos asi calificados y categorizados en el POM y delimitados en el Plano de
Clasificacién, correspondiendo al dominio publico y en su caso zonas de servidumbre, establecido en la
legislacién estatal y autondmica, en materia de carreteras, siempre y cuando no merezcan la consideracién
de travesias.

2. Se establecen las siguientes zonas de uso de la carretera:

- Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y
una franja de 8 metros de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y de 3 metros en el resto de
carreteras, a cada lado de la via, medidos en horizontal, desde la arista exterior de la explanacién y
perpendicularmente a la misma.

- Zona de servidumbre de la carretera: consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la misma,
delimitados interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de la explanacién a una distancia de 25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas,
y 8 metros en el resto de las carreteras, medidas en horizontal desde las citadas aristas.

- Linea de proteccion: se define por su limite exterior a ambos lados de la carretera y se medird
horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion, interiormente quedara delimitada por la
zona de servidumbre de la carretera.

- Linea de edificacion: se define a ambos lados de la carretera y se sita a una distancia de cincuenta
metros en autopistas, autovias, vias rdpidas y variantes de poblacién y de veinticinco metros el resto de
las carreteras medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada mas préxima, (desde la
marca vial interior de arcén).

3.Eneste suelo el POM tan solo se permiten los usos dotacionales de titularidad publica contemplados
en el articulo 159 de estas NNUU, que recoge los usos y actividades del SRR, siempre los que autorice
el érgano competente en materia de carreteras y respetando las restricciones de actividades de la Ley
9/90, de 28 de Diciembre, de Carreteras y Caminos.

Provincia de Toledo g
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4. La tolerancia de estos usos, serd ademas de lo establecido en la legislacion sectorial y lo que
dispone el articulo 12 del RSR, por lo establecido para cada uno de ellos en el correspondiente articulo
del RSRy en la Orden 31 de marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la
Instruccidn Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir
las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

5. Condiciones especificas para carreteras de titularidad estatal:

Es deaplicacion la Ley 25/1988 de 29 de julio de Carreteras y su correspondiente Reglamento. Cualquier
futuro acceso y conexién que estuviese previsto en este POM que afecte a la red de titularidad estatal,
deberan ser objeto de una autorizacién especifica previa por parte de la D.G. de Carreteras y deberan
cumplir lo dispuesto en la Ley 25/1988 de Carreteras y su reglamento aprobado por RD 1812/1994, asi
como lacircular de 16 de diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos de las carreteras del Estado.

En particular en cuanto a las instalaciones de Estaciones de Servicio y Suministro de Combustibles
en suelo rustico se regirdn en cuando a sus condiciones de instalacién a lo marcado en el TRLOTAU, en
el RSRy en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento recogidas en la Orden de 31-03-2003.

6. Condiciones especificas para carreteras de titularidad autonémica: La normativa de aplicaciéon sera

-Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha, modificada por:
Ley 7/2002, de 9 de mayo, de Modificacion de la Ley 9/90, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos
(Arts.: 16, 18, 20, 20BIS, 21, 21BIS y Disposicién transitoria primera). Ley 2/2009, de 14 de mayo, de
Medidas urgentes en materia de vivienda y suelo por la que se modifica el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacioén del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Arts.: 23, 25,y 27). Decreto Legislativo 1/2010, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(Disposicion Adicional primera que modifica Arts.: 23.1, 25.1, y 27.5 de la Ley 9/90).

-El Reglamento de Carreteras, aprobado por Decreto 1/2015, de 22 de enero.

-El Decreto 25/2015, de 7 de mayo, por el que se actualiza el catdlogo de la Red de Carreteras de
titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

-RD 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Asimismo le seran de aplicacion las distintas leyes y/o reglamentos que han modificado o anulado las
reflejadas en dicho Articulo 154 del POM en especial la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras, y
mas especificamente en sus articulos 28 a 33.Y el Decreto 1/2015, de 22 de enero, por el que se aprueba
el Reglamento de la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de carreteras y caminos de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha”.

Lo que se publica a los efectos de lo dispuesto en los arts. 42.2 y 122.6 del Decreto Legislativo 1/2010,
de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, art. 157.1 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica y art. 70 de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podrd interponerse recurso
contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Castilla-La Mancha, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la publicacion
del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998. Todo ello sin perjuicio de que
pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime pertinente.
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En lllescas, 17 de agosto de 2022.- El Concejal Ordenacién Territorio, Francisco Rodriguez Sanchez.
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