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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS

ANUNCIO APROBACION DEFINITIVA MODIFICACION PLAN PARCIAL DE MEJORA DEL SECTOR
SUB PE 12 CONFORME NOMENCLATURA DEL P.O.M. DE ILLESCAS

El Pleno de este Ayuntamiento, reunido en sesion ordinaria celebrada con fecha 31 de marzo de
2022, adopto, entre otros, el acuerdo de aprobar definitivamente el Plan Parcial de Mejora Sub Pe 12 que
conlleva modificacién de la ordenacion detallada del Sector SUB PE 12 (SAU 3) del POM de lllescas, que
tiene por objeto la supresién del Vial Peatonal y conformacién de una nueva manzana de uso exclusivo
terciario comercial, con ordenanza especifica de aplicacién, reuniendo a tal fin las actuales Manzanas 25
(que acoge en su interior distintas parcelas de uso Residencial Unifamiliar y C.T.1) y 26 (que acoge en su
interior distintas parcelas de uso Residencial Unifamiliar) y Vial 9, reubicando, en la linde con actual Calle
Besaya, el Centro de Transformacién y un nuevo Vial Peatonal en sustitucién del anterior, dando lugar
con todo ello a un espacio amplio suficiente para poderimplantar en el actividades comerciales terciarias
de las que la zona carece, promovido por este Ayuntamiento, conforme acuerdo plenario de 24.06.21,
atendida la peticién de la mercantil Inversiones La Heroica, S.L, sobre la base del documento técnico
elaborado por los Arquitectos D. Jose German Marcos Rubinat, DAa. Lluc y D. Ignacio Alvarez Texidor.

Igualmente se hace publico, sin perjuicio de su publicacién en el Portal de Transparencia del
Ayuntamiento de lllescas, las Normas Urbanisticas del citado documento técnico, gréficamente se adjunta
como anexo el plano 0.01, a saber:

“1.- CAPITULO I. GENERALIDADES.

1.1. OBJETO Y FUNDAMENTO DE ESTAS NORMAS URBANISTICAS.

Se redactan las presentes normas urbanisticas ordenanzas reguladoras con objeto de reglamentar
el uso de los terrenos, las condiciones de las edificaciones publicas y privadas y cuantas actividades se
realicen en ejecucion del presente Plan Parcial de Mejora.

El presente documento tiene por objeto definir las normas urbanisticas que se establecen en el
articulo 61 del RPLOTAU. En este sentido las presentes normas deben regular las determinaciones de la
ordenacion detallada (OD) de su ambito, incluyendo como minimo todos los aspectos referidos en el
articulo 46.1° y 4° del citado Reglamento. En este sentido el articulo 46. 1° establece que:

1°.En el suelo urbano consolidado (SUC) previsto en el articulo 105.2 de este Reglamento, el coeficiente
unitario de edificabilidad medido en metros cuadrados construidos por metro cuadrado de suelo,
las determinaciones de la altura maxima y nimero de plantas sobre y bajo rasante, fondo edificable,
parcela minima edificable, porcentajes de ocupacién de parcela, alineaciones y rasantes, retranqueos,
los usos mayoritarios, compatibles y prohibidos, tipologia y morfologia edificatoria y demas elementos
de ordenacion que definan las condiciones para la inmediata edificacién del suelo.

Se indica, por ultimo, que en el presente Plan Parcial de Mejora no es necesario formular Catalogo
de Bienes y Espacios Protegidos (CAT) por no existir en el mismo ninguin bien merecedor de proteccién,
aquél deberd redactarse en los términos previstos en los articulos 67 y concordantes de este Reglamento.

Las presentes normas urbanisticas modifican y sustituyen, en el &mbito del Plan Parcial de Mejora,
a las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial aprobado definitivamente por acuerdo plenario de 4 de
agosto de 2005, segun figura en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de 6 de junio de 2007, para los
usos que se ven afectados con la nueva ordenacion detallada que se establece. En dicho acuerdo se
adjudico el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora que incluia Plan Parcial y Proyecto
de Urbanizacién. Asimismo, por Resolucién de Alcaldia se acordé subsanar el Proyecto de Reparcelacion
del SAU 2+3 aprobado por acuerdo plenario de 30 de noviembre de 2006.

1.2. CONTENIDO Y REGIMEN SUBSIDIARIO

Su contenido contempla las exigencias del Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM
21.05.2010) y sus modificaciones, asi como de los Reglamentos de desarrollo de la citada Ley. Asimismo,
su contenido se ajusta a las determinaciones del Plan de Ordenacién Municipal de lllescas aprobado
definitivamente por acuerdo de la Comisién Provincial del territorio y Urbanismo de Toledo de 31 de
julio de 2009.

1.3. AMBITO DE APLICACION

Su campo de aplicacion se circunscribe al ambito del Plan Parcial de Mejora que modifica la ordenacion
detallada de las manzanas 25, 26 y Vial Peatonal 9 del Plan Parcial vigente, que se incorporé al POM la
parte que aun estd en planeamiento de ejecucion como el SUB PE 12.

1.4. COMPETENCIA E INTERPRETACIONES

La competencia de interpretacién de estas normas corresponde, en materia de su competencia, al
Ayuntamiento de lllescas, sin perjuicio de las que correspondan a la Comisién Provincial de Urbanismo
de Toledo.

1.5. VINCULACION DE DOCUMENTOS

Tendran caracter vinculante en el Plan Parcial de Mejora los siguientes documentos:

- Las presentes normas urbanisticas.
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« Los planos de ordenacién del Plan Parcial de Mejora

- La memoria justificativa del Plan Parcial de Mejora

El resto de los documentos del Plan, tendran el valor juridico de medios de interpretacién de los
documentos vinculantes.

1.6. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

A los fines previstos en las presentes Ordenanzas, cuantas veces se emplean los distintos conceptos
de ordenacion tendrén el significado que se expresa en los conceptos de ordenacién y edificacién del
Plan Parcial vigente y del Plan de Ordenacién Municipal de lllescas.

2.- CAPITULO Il. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1. AMBITO DE ACTUACION

Se trata del SUB PE12 que se corresponde con el anterior SAU 3 del Plan Parcial que se realizé
conjuntamente de los sectores SAU 2+3, y se modifica la ordenacion detallada de las manzanas 25, 26
y del Vial Peatonal 9.

2.2. CLASIFICACION DEL SUELO DEL AMBITO

A los efectos de aplicacion de estas normas se aplicara el Régimen del suelo urbanizable, ya que el
planeamiento se encuentra en ejecucion y hasta que no se complete la urbanizacidn y se recepcione la
misma no adquiere la condicién de suelo urbano consolidado.

2.3. REGIMEN DEL SUELO

El régimen de este suelo es el urbanizable a todos los efectos, sin perjuicio de los compromisos
derivados de la aprobacion del Programa de Actuacién Urbanizadora adjudicado del sector SAU 243,y
de las vinculaciones derivadas del Proyecto de Reparcelacién aprobado.

2.4. CONDICIONES DE EJECUCION DEL PLAN

2.4.1.0bras de urbanizacién

Es necesario realizar pequenas obras de urbanizacion para completar algunos aspectos de la misma.
Por este motivo se redactara un proyecto de obras complementarias de la urbanizacién para terminary
arreglar pequenos desperfectos que hay en la misma y modificar las redes necesarias en funcién de las
previsiones de este Plan Parcial de Mejora

3. CAPITULO lll. ORDENANZAS GENERALES DE URBANIZACION Y EDIFICACION

3.1. ORDENANZAS DE URBANIZACION

Dado que las obras de urbanizaciéon estan ejecutadas en su casi totalidad, y estan recogidas dentro
del proyecto de urbanizacién aprobado, no es necesario establecer condiciones o determinaciones al
respecto.

No obstante, se indica que en el caso de que sea necesario efectuar alguna mejora o reforma en dichas
obras se deberd seguir con las determinaciones del anterior Plan Parcial y del proyecto de Urbanizacién
aprobado.

3.2. ORDENANZAS GENERALES PARA LA REGULACION DE LA EDIFICACION

Seran las mismas que se sefalan en el Titulo IV de las normas urbanisticas del Plan de Ordenacion
Municipal, correspondiente con las normas urbanisticas generales de la edificacion y de la ordenacion.

4, CAPITULO IV. ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA

4.1. ORDENANZA DE LA ZONA TERCIARIA

Serd de aplicacién en las nuevas parcelas generadas en la antigua manzana 25 y 26, es decir en las
Parcela 1, Parcela 2 y Parcela 3 de este Plan Parcial de Mejora que cuentan con un uso terciario comercial
y que se sefala en los planos de ordenacidn detallada del presente Plan Parcial de Mejora.

4.1.1. Condiciones de Uso.

« Uso caracteristico: Terciario.

- Uso pormenorizado: Terciario comercial (TC). Terciario hotelero (TH). Terciario de oficinas (TO).
Terciario recreativo (TR). Dotacional de equipamiento privado (DE).

« Usos prohibidos: Industrial.

4.1.2.Condiciones de la manzana.

Alineaciones y rasantes: Son las definidas en el Plano de Ordenacion Detallada del presente Plan
Parcial de Mejora

4.1.3.Condiciones de la parcela.

« Parcela minima: 600 m2s.

« Frente minimo de parcela: 10 metros.

« Fondo méximo edificable: No se establece.

« Retranqueos a todos los linderos: Ninguno, se debera tratar las medianerias como fachadas.

« Ocupacion méaxima: 100%.

4.1.4.Condiciones de volumen.

« Numero de plantas: Dos (2) plantas de altura mas aprovechamiento bajo cubierta.

- Altura maxima de la edificacion: diez (10) metros a la cara inferior del alero, de acuerdo con el criterio
del articulo 93 de las normas urbanisticas del Plan de Ordenacién Municipal.

« Se permite el aprovechamiento bajo cubierta, de acuerdo con lo establecido en el articulo 93 de las
normas urbanisticas del Plan de Ordenacién Municipal.

« En el caso de edificios singulares se podra superar justificadamente esta altura, previo informa
favorable del Pleno del Ayuntamiento.
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- Edificabilidad: 1,00 m2/mz2.

- Superficie construida maxima por parcela: Parcela 1: 4.583,35 m2c. Parcela 2: 3.597,80 m2c. Parcela
3:1.567,51 m2c.

« Numero maximo de viviendas Parcelas 1,2,3: 0.

« Parcela minima: 600 m2s.

- Aparcamiento, de acuerdo con el articulo 115 de las normas urbanisticas del POM una (1) plaza de
aparcamiento para automéviles ligeros por cada 150 m2 construidos o fraccion, entendiéndose por fraccion
cualquier tamafo que tenga el local, aunque sea inferior a los 150 m2c para lo que es exigible 1 plaza.

4.2. ORDENANZA DE LA ZONA DOTACIONAL DE INFRAESTRUCTURAS

Serd de aplicacion en la parcela de infraestructuras del anterior Plan Parcial y en la parcela CT 1.1 de este
Plan Parcial de Mejora que cambia de ubicacion. Esta parcela 15,00 m2s de la parcela de infraestructuras.

4.2.1.Carécter de la zona

Estas zonas tendrdn el caracter de terrenos de dominio publico o privado estando destinadas a la
ubicacién de servicios de infraestructuras, centros de transformacién y contenedores de recogida de
basuras.

4.2.2. Condiciones de Uso.

« Uso caracteristico: Dotacional de infraestructuras.

- Uso pormenorizado: Dotacional de infraestructuras.

« Usos prohibidos: Los restantes.

4.2.3. Condiciones de desarrollo

Se podra actuar directamente en la parcela calificada.

4.2.4. Condiciones de disefio urbano

No existe parcela minimay se permite la segregacién de las existentes en funcién de las necesidades
de la compania eléctrica, no fijdndose ningun retranqueo a calle ni a linderos.

4.2.5. Condiciones de volumen

« Numero de plantas: No se establece.

« Altura maxima: No se establece. Serd en funcién de la infraestructura a ubicar.

- Ocupacion maxima: No se establece. Sera en funciéon de la infraestructura a ubicar.

- No se establecen retranqueos.”

Lo que se publica a los efectos de lo dispuesto en el articulo 42.2 del Decreto Legislativo 1/2010,
de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, articulo 157.1 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica y articulo 70 de la Ley 7/85, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra interponerse recurso
contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Castilla-La Mancha en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién
del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998. Todo ello sin perjuicio de que
pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime pertinente.
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lllescas 27 de mayo de 2022.-El Alcalde-Presidente, José Manuel Tofifio Pérez.
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