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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE LA PUEBLA DE MONTALBAN

Anuncio del Ayuntamiento de La Puebla de Montalban (Toledo) sobre la aprobaciéon definitiva del
PAU del Sector S de las Normas Subsidiarias de La Puebla de Montalban y de las normas urbanisticas del
Plan Parcial de Desarrollo.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 101.3 del Reglamento de la Actividad de Ejecucién
del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por
Decreto 29/2011, de 19 de abril; en el articulo 25.2 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana; en el articulo 42.2
del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo; y en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la Ley
2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica aprobado por Decreto
248/2004, de 14 de septiembre, y demds normas concordantes, se procede a la publicacién del acuerdo
adoptado por el Pleno en sesién celebrada el 15 de julio de 2020 por el que se aprueba el Programa de
Actuacion Urbanizadora (PAU) para el Sector S de las Normas Subsidiarias de La Puebla de Montalban,
se aprueba definitivamente el Plan Parcial de Desarrollo, el Proyecto de Reparcelacion y el Proyecto de
Urbanizacion , y se acuerda su adjudicacion a UTE VAN HESSEN-EUROCENTRO.

Asi mismo se procede a publicar el contenido normativo del Plan Parcial de Desarrollo.

Acuerdo de aprobacion definitiva del PAU del Sector S
de las N.N.S.S. de La Puebla de Montalban

En el “Boletin Oficial” de la provincia de Toledo nimero 123, de fecha 3 de julio de 2019, fueron
publicadas integramente las bases para la adjudicacién del Programa de Actuacién Urbanizadora del
Sector S de las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de La Puebla de Montalban.

El dia 11 de octubre de 2019 se procedié a celebrar el acto de apertura de plicas de las proposiciones
juridico-econémicas y propuesta de convenios urbanisticos presentados en relaciéon con el Programa
de Actuacion Urbanizadora.

Se realiza la apertura del Unico Sobre presentado, por la UTE Van Hessen Supply Point Toledo S.A.U.
y Eurocentro de Carnes, S.A. (UTE VAN HESSEN-EUROCENTRO) en el que consta proposicién juridico-
econdmica y propuesta de convenio urbanistico.

El pleno de esta Corporacion, en sesion ordinaria celebrada el dia 3 de marzo de 2020, acordé la
eleccién de la alternativa técnica (Plan Parcial; Proyecto de Urbanizacién; Proyecto de Reparcelacion)
presentada por UTE Van Hessen Supply Point Toledo S.A.U. y Eurocentro de Carnes, S.A. (UTE VAN
HESSEN-EUROCENTRO); la eleccién de la proposicién juridico-econémica y la propuesta de Convenio
urbanistico formuladas por UTE Van Hessen Supply Point Toledo S.A.U.y Eurocentro de Carnes, S.A., (UTE
VAN HESSEN-EUROCENTRO).

Con fecha 29 de mayo de 2020 y nimero 2.870 de Registro General de Entrada, fue recibido el informe
de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y de urbanismo sobre la adecuacién a
las determinaciones de la ordenacién urbanistica aplicable (ex articulo 122.1 TRLOTAU).

Considerada la documentacion presentada por la UTE VAN HESSEN-EUROCENTRO para atender a la
subsanacion requerida en el precitado informe de la Consejeria de Fomento, incorporada al expediente.

Visto el informe técnico de fecha 9 de julio de 2020, favorable en relaciéon con las subsanaciones
realizadas en la documentacién para su adecuacion a lo determinado en el informe de la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y la propuesta de acuerdo de Secretaria, incorporados
al expediente (expediente municipal nimero 871/2018).

En virtud de las competencias que le son otorgadas al pleno en los articulos 122 del texto refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, y 94 del Reglamento de la Actividad de Ejecucién del texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto 29/2011, de 19 de abril,
se propone la adopcién del siguiente acuerdo :

Primero: Aprobar definitivamente el Programa de Actuacién Urbanizadora que afecta al Sector S
de las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de La Puebla de Montalban de acuerdo con la alternativa
técnica presentada por UTE VAN HESSEN- EUROCENTRO.

Segundo: Aprobar definitivamente el Plan Parcial, el Proyecto de Reparcelacidn y el Proyecto de
Urbanizacién (documentos subsanados R.E. 19/06/2020), con la inclusion en los mismos de las condiciones
determinadas en el Informe relativo al cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad de la Consejeria
de Bienestar Social (R.E. n° 3.907/2020, de fecha 14 de julio de 2020).

Tercero: Adjudicar la ejecucion del Programa de Actuacién Urbanizadora aprobado a la propuesta
juridico-econdmica (documento R.E. 19/06/2020) presentada por UTE VAN HESSEN-EUROCENTRO, y
proceder a laformalizacién de esta adjudicacion, previa presentacion de la preceptiva garantia, mediante
Convenio urbanistico (documento R.E. 19/06/2020) entre el urbanizador y el Ayuntamiento, donde se
hagan constar las condiciones, los compromisosy los plazos para la ejecucién del programa, las garantias
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que el urbanizador presta para asegurar el cumplimiento y las penalizaciones a que se somete por
incumplimiento.

Cuarto: Inscribir el presente acuerdo de aprobacién definitiva del Programa de Actuacion Urbanizadora
en el Registro Administrativo de Programas de Actuacion Urbanizadora y de Agrupaciones de Interés
Urbanistico de la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica.

Quinto: Publicar el presente acuerdo de aprobacion definitiva en el “Diario Oficial de Castilla-La
Mancha”. Asimismo, estara a disposicidn en la sede electrénica de este Ayuntamiento [direccion https://
lapueblademontalban.sedelectronica.es].

Sexto: Publicar el texto integro del convenio urbanistico para la ejecucién del Programa de Actuacion
Urbanizadora en el “Diario Oficial de Castilla-La Mancha” a los efectos del articulo 12 del texto refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo.

Séptimo: Dar traslado del Programa de Actuacion Urbanizadora, junto con copia del presente acuerdo
de aprobacion a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica.

Normas Urbanisticas del Plan Parcial de Desarrollo del Sector S de las N.N.S.S.:

1. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. NATURALEZA

El presente Plan Parcial es el instrumento de ordenacién del territorio que desarrolla la ordenacién
detallada de un dmbito de suelo urbanizable delimitado por las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de La Puebla de Montalban vigentes, y concretamente por la Modificacién Puntual n° 4, que se esté
tramitando conjuntamente con este PAU.

ARTICULO 2. AMBITO

El dmbito de aplicaciéon de las presentes ordenanzas reguladoras es el sefialado en el plano de
ordenacion: Calificacién, correspondiente con el Sector S delimitado en las Normas Subsidiarias.

ARTICULO 3. ALCANCE

Las presentes normas reguladoras cumplen con lo establecido por la Legislacién del Suelo, tanto
estatal como de la comunidad de Castilla-La Mancha (T.R.L.OT.A.U.), asi como con las determinaciones
del planeamiento urbanistico de rango superior o de caracter sectorial que son de aplicacion.

Tanto la normativa como las ordenanzas reguladoras de los distintos usos habran de entenderse
complementarias de las determinaciones de rango superior que sean de aplicacién; en cualquier caso,
el Plan Parcial incluye aquellos parametros mas relevantes para la determinacién y concrecion de todos
los aspectos de ordenacion urbanistica y, en particular, de los aprovechamientos.

ARTICULO 4. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL Y OBLIGATORIEDAD DEL MISMO

1. El Plan Parcial entrara en vigor desde la fecha de publicacion de su aprobacién definitiva en el
Boletin Oficial correspondiente y su vigencia serd indefinida, mientras no sea modificado por un plan
urbanistico de igual o superior rango, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales.

2. Las determinaciones del Plan obligan por igual a la administracion y a los particulares, conforme
al TR.L.O.T.A.U. y demés disposiciones reglamentarias.

3. Con caracter excepcional, previamente al desarrollo y ejecucion del presente Plan Parcial, podran
autorizarse usos y obras de caracter provisional, conforme a lo dispuesto en el T.R.L.O.T.A.U. siempre que,
cumplimentadas las determinaciones, quede patente la necesidad de suimplantacién y su compatibilidad
con la naturalezay directrices generales de la ordenacién urbana propuesta sin que, por ninglin concepto,
pueda suponer menoscabo para las mismas.

ARTICULO 5. EFECTOS DEL PLAN PARCIAL

La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de publicidad y ejecutoriedad en los términos
recogidos por la Legislacion del Suelo.

ARTICULO 6. INTERPRETACION

En todo lo que no esté previsto, o en caso de contradiccidn entre los documentos que constituyen
el presente Plan Parcial, para su correcta interpretacion se procederd atendiendo a la directriz general
que desde memoria y normas se establezca, primando lo determinado en los documentos de mayor
definicion.

Sino obstante la aplicacion de estos criterios interpretativos prevaleciese alguna imprecision, debera
optarse por la interpretacion mas favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y
equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres, al menor deterioro de la imagen urbana y al
interés general de la colectividad.
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2. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL
ARTICULO 7. ORGANISMO ACTUANTE

La iniciativa del presente Plan Parcial es privada, siendo desarrollado por la Unién Temporal de
Empresas Sermas, S.A 'y Eurocentro de Carnes, S.A, cuyo CIF es U45761038 domiciliada en la finca Vega
del Puente, s/n, 45516 Puebla de Montalban (Toledo).

ARTICULO 8. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

Para el desarrollo del presente Plan Parcial serd precisa la elaboraciéon de los correspondientes
proyectos de urbanizacion, reparcelacién y edificacion.

El contenido de dichos documentos de planeamiento sera el establecido en el T.R.L.OT.A.U., debiendo
cumplir a su vez las condiciones establecidas en el presente Plan Parcial.

ARTICULO 9. PROYECTO DE URBANIZACION

El proyecto de urbanizacion tendra en cuenta el conjunto de determinaciones graficas y escritas
contenidas en los planos y memoria del presente Plan Parcial.

Cumplird las condiciones para la redaccién y tramitacién de los proyectos de urbanizacién y demas
disposiciones municipales que fueran de aplicacion siempre que ello no suponga una limitacion
para soluciones de mayor calidad que se propongan. El proyecto de urbanizaciéon podra proceder a
adaptaciones de detalle que no afecten a determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de la
edificacion. Podran modificarse las previsiones y esquemas de trazado basicas previstas en el Plan Parcial,
de manera justificada y siempre que ello suponga mejora objetiva de la calidad global.

El proyecto de urbanizacién debera resolver, aunque sea fuera de su dmbito de actuacion, el enlace
de los servicios urbanisticos del ambito que comprendan con los generales del municipio a los que se
conectan, para lo cual verificaran que estos tienen la suficiente dotacién o capacidad.

Asimismo, resolvera adecuadamente el enlace con la red viaria existente. También verificaran la
seccion y estado de los arroyos, garantizando su evacuacién, a los que se vierta las aguas pluviales en
la red separativa.

En los servicios urbanisticos explotados por companias suministradoras o concesionarias serd de
aplicacién la normativa propia de cada una de ellas. A tales efectos, enel procedimiento de tramitacion
del proyecto de urbanizacién deberd incluirse una carta o comunicacion de cada compania en la que
haga constar que conoce el proyecto de urbanizacion en la parte que le afecta y que esta de acuerdo con
su contenido. Ilgualmente con la solicitud para la recepcién de la obra, se adjuntara certificado de cada
compaiia suministradora en el que se haga constar que esta de acuerdo con la obra realizada y que no
hay inconveniente para su recepcion. En el caso del alumbrado publico se aportara toda la documentacion
precisa para poder contratar y poner en funcionamiento la instalacién.

ARTICULO 10. EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

La ejecucidn de las obras de la red viaria, las infraestructuras basicas y los espacios libres, que forman
parte de las redes locales y generales seran por cuenta de la entidad adjudicataria y beneficiaria del
sistema de gestion.

Normas técnicas de urbanizacion:

En todo caso, se atendera a las normas que se establecen en las Normas Urbanisticas de La Puebla
de Montalban.

ARTICULO 11. PROYECTOS DE EDIFICACION

La redaccion de los proyectos de edificacién se llevard a cabo a partir de las condiciones de las
presentes ordenanzas, no requiriéndose por tanto la redaccion de Estudio de Detalle.

ARTICULO 12. PARCELACIONES

El proyecto o los proyectos de parcelacidn, cuyo objeto es la subdivision de la actuacién en parcelas
para su edificacién, o con destino para los fines especificos derivados de la ordenacion, se redactaran
como desarrollo de la delimitacién indicativa de las parcelas del presente Plan Parcial, manteniéndose
en su conjunto los pardmetros edificatorios sefialados en el mismo.

3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
ARTICULO 13. CLASIFICACION DEL SUELO

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Plan Parcial corresponde a la clasificacion del
Suelo Urbanizable (SUB).

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp
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ARTICULO 14. CALIFICACION DEL SUELO

Es la establecida por el Plan a través de su plano de Calificacién. A los efectos de lo dispuesto en el
T.R.L.OT.A.U,, el Plan Parcial establece la asignacion de usos pormenorizados y sus niveles de intensidad
mediante la calificacion del suelo, asignacion de intensidades y ordenacion de volimenes de edificacién,
primando la mas restrictiva en caso de diferencias u holguras.

La calificacion que se establece es complementaria de la establecida en la figura de planeamiento de
nivel superior. Se establecen las siguientes zonas siguiendo la nomenclatura establecida en el TRLOTAU:

I: Uso Industrial.

IS: Uso Infraestructuras.

DE: Uso Dotacional de Equipamientos.

DV: Uso Dotacional de Zonas verdes y Espacios Libres.

DEIS: Uso Dotacional Equipamientos de Infraestructuras.

DC: Uso Dotacional de Comunicaciones

Se entiende por «zona» al ambito, continuo o discontinuo, en el que rige una misma ordenanza y
que, en consecuencia, estd sometido a un mismo régimen. A partir de esta calificacion genérica del
suelo se establecen en las presentes ordenanzas los usos y aprovechamientos para las distintas zonas,
especificadas en las ordenanzas generales y condiciones particulares.

ARTICULO 15. SISTEMA DE ACTUACION
Para el desarrollo del presente Plan Parcial se prevé el sistema de Reparcelacion.

ARTICULO 16. CESIONES OBLIGATORIAS

Seran de cesion obligatoria y gratuita, libre de cargas y a favor del Ayuntamiento las superficies de
suelo destinadas por el presente Plan Parcial a redes con caracter general y local. Igualmente son de
cesion obligatoria suelos a los que se asigne el 10% del aprovechamiento lucrativo.

ARTICULO 17. EDIFICABILIDADES Y USOS

Las determinaciones del presente Plan Parcial desarrollan los parametros globales establecidos en
las condiciones de desarrollo del planeamiento general, quedando segun se expresa en las ordenanzas
reguladoras.

ARTICULO 18. CONDICIONANTES DE LA ORDENACION DE VOLUMENES

Los condicionantes de ordenacién de volimenes en el ambito del Plan Parcial son los resultantes de
la aplicacion de las ordenanzas especificas de cada zona y de las condiciones geométricas fijadas en los
planos de ordenacién.

ARTICULO 19. REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION

Todas las construcciones, publicas o privadas, que incumplan las condiciones de ordenacién
establecidas en las presentes Normas quedaran en situacion de fuera de ordenacién.

Con caracter general, en aquellos casos donde se proceda a la declaracion de fuera de ordenacién
por incumplimiento de la legalidad urbanistica y territorial sera de aplicacién loindicado en el Capitulo
IX, Situaciones fuera de ordenacion, concretamente el articulo 31 de las vigentes NN.SS, asi como lo
indicado en los Capitulos V, VI y VIl del Titulo Séptimo del TRLOTAU.

Se estableceran las siguientes sub-categorias dentro del régimen de fuera de ordenacion:

—Régimen de incompatibilidad con la ordenacién vigente: sélo se permitiran obras de conservacion.

—Régimen de incompatibilidad parcial con la ordenacidn vigente: se permitiran las obras de mejoray
reforma encaminadas a la subsanacion de las circunstancias objetivas que hayan motivado su inclusién
en dicha categoria de incompatibilidad.

En este ambito de actuacion, no existen construcciones que queden fuera de ordenacion.

4. PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS USOS
4.1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

ARTICULO 20. CONDICIONES GENERALES

Seradn de aplicacién con caracter general las condiciones contempladas en el planeamiento municipal
de La Puebla de Montalban respecto a los pardmetros y condiciones de la edificacién y los usos.

4.2. CONDICIONES GENERALES DE LA PARCELACION
ARTICULO 21. PARCELACION

1. La parcelacion determinada por el presente Plan Parcial se considera indicativa, excepto en lo que
respecta a las redes publicas, sélo susceptibles de segregacién, prohibiéndose de manera explicita la
agregacion de parcelas.
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2. El proyecto de parcelacion debera precisar la edificabilidad correspondiente a cada parcela y
asegurar el estricto cumplimiento de los limites de edificabilidad fijados por el Plan Parcial tanto en lo
referente a la edificabilidad total como a la correspondiente del sefialamiento del aprovechamiento.

4.3. CONDICIONES Y DEFINICIONES GENERALES DE LOS USOS DEL SUELO
ARTICULO 22. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

1. En el ambito del Plan Parcial sera de aplicacion el contenido del planeamiento municipal de La
Puebla de Montalban con las mayores precisiones establecidas en estas Normas.

Como interpretacion genérica, los parametros definidos por el presente Plan Parcial son similares
0 mas restrictivos que los de aquéllas. En el caso en que no lo sean, permaneceran los parametros y
condiciones mas restrictivas, en cualquier caso.

2. En cualquier caso se estara a lo que disponga la normativa sectorial aplicable a cada uso.

5. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENANZA
5.1. CONDICIONES COMUNES A LAS ZONAS

ARTICULO 23. DEFINICION Y APLICACION

1. Las condiciones particulares de cada zona regulan y detallan el régimen urbanistico a que han de
someterse las edificaciones y actividades de cada zona.

2. En lo que no quede establecido por ellas, seran de aplicacién las condiciones generales de estas
normas y las del planeamiento general.

3. En todo caso se debera cumplir la normativa supramunicipal que fuera de aplicacion.

ARTICULO 24. DEFINICION DE ZONAS

A efectos de regulaciéon de usos pormenorizados, el suelo se divide en las siguientes zonas delimitadas
en los planos de ordenacion correspondientes:

I: Industrial clasificado.

IS: Infraestructuras privadas.

DV: Zonas verdes y Espacios libres DE: Equipamientos.

DEIS: Infraestructuras publicas DC: Red viaria.

5.2. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENANZA

ARTICULO 25. ORDENANZA INDUSTRIAL (1)

Se aplica a las zonas delimitadas en este Plan Parcial como Industrial Clasificado(l). Las condiciones
particulares para esta ordenanza seran las indicadas en las Normas Subsidiarias de La Puebla de Montalban
para la “Ordenanza 12 bis: Industrial”.

ARTICULO 26. ORDENANZA INFRAESTRUCTURAS (IS)

Se aplica a las zonas delimitadas en este Plan Parcial como Infraestructuras (IS).
Las condiciones particulares para esta ordenanza serdn las indicadas en las Normas Subsidiarias de
La Puebla de Montalbén para la “Ordenanza 13: Infraestructuras”.

ARTICULO 27. ORDENANZA DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS (DE)

Se aplica a las zonas delimitadas en este Plan Parcial como Dotacional Equipamientos (DE). Las
condiciones particulares para esta ordenanza seran las indicadas en las Normas Subsidiarias de La Puebla
de Montalbdn para la “Ordenanza 7: Equipamientos”.

ARTICULO 28. ORDENANZA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES (DV)

Se aplica a las zonas delimitadas en este Plan Parcial como Zonas verdes y Espacios libres (DV). Las
condiciones particulares para esta ordenanza seran las indicadas en las Normas Subsidiarias de La Puebla
de Montalbén para la “Ordenanza 8: Espacios Libres y Zonas Verdes”.

La Puebla de Montalbén, 0 de abril de 2021.-El Alcalde, Sergio Medina Martin (por delegacién; Decreto
2021-0375, de 5 de abril de 2021).

N.21.-1758
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