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ANEXO AL

Boletin

:Oficial

DE LA PROVINCIA DE TOLEDO

Numero 146

FASCICULO UNICO

4 de agosto de 2020

ADVERTENCIA OFICIAL

Las Leyes entraran en vigor a los veinte dias de su completa publicacién
en el «Boletin Oficial del Estadow, si en ellas no se dispone otra cosa (articulo 2
del Cédigo Civil).

De acuerdo con lo previsto en el segundo parrafo del apartado 1 del
articulo 6 de la Ley 5 de 2002, de 4 de abril, requladora de los Boletines
Oficiales de la Provincia, las 6rdenes de insercion de los anuncios, edictos,
circulares y demas disposiciones que hayan de insertarse en el «Boletin
Oficial» de la provincia de Toledo, se remitirdn al «llmo. Sr. Presidente de la
Diputacion Provincial de Toledo. Registro de Edictos y Anuncios «Boletin
Oficial» de la provincia de Toledo, en el supuesto de Administraciones Publicas
o Administracion de Justicia, por el érgano competente de la Administracion
anunciante, o en otro supuesto, por la persona que en cada caso competa.

El orden de insercion correspondiente respetara los plazos previstos en el
articulo 7.3 de la citada Ley 5 de 2002, de 4 de abril.

ANUNCIOS
Por cada linea o fraccion de 18 centimetros: 1,56 euros.
El importe de las tarifas a aplicar a los anuncios insertados con
caracter urgente serd, en cada caso, el doble de las establecidas

anteriormente.
ADMINISTRACION

Plaza de la Merced, 4. Teléfono 925 25 93 00.-Diputacién Provincial
Se publica todos los dias (excepto los domingos y dias festivos)

PAGOS POR ADELANTADO

Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE TOLEDO

El Excmo. Ayuntamiento pleno de Toledo, en sesién celebrada en 25 de junio de 2020, acordé aprobar
definitivamente el Plan Parcial de Mejora del Sector Expansion del Poligono Industrial U.U. 25 del Plan

General de Ordenacion Urbana de Toledo.

Contra este acuerdo, que agota la via administrativa, se podra interponer en el plazo de dos meses
a contar desde la publicacién, recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia
de Castilla-La Mancha, en Albacete. No obstante, podra interponerse cualquier otro que considere

procedente en derecho.

En cumplimiento del citado acuerdo plenario y en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, y en el articulo 157 del Reglamento
de Planeamiento Urbanistico (Decreto 248/2004, de 14 de septiembre), a continuacion se publica el
contenido integro de las Normas Urbanisticas del citado Plan Parcial de Mejora de la U.U.25 del PGMOUT:

NORMAS URBANI'STICA'S DEL PLAN PARCIAL DE MEJORA SECTOR
EXPANSION POLIGONO INDUSTRIAL UU.25 TOLEDO

CAPITULO 1. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

1.1. OBJETO (OE).

El presente documento tiene por objeto definir las normas urbanisticas que se establecen en el
articulo 61 del RPLOTAU. En este sentido las presentes normas deben regular las determinaciones de la
ordenacién detallada (OD) de su ambito, incluyendo como minimo todos los aspectos referidos en el
articulo 46.1 y 4 del citado Reglamento. En este sentido el articulo 46.1 establece que:

“1.En el suelo urbano consolidado (SUC) previsto en el articulo 105.2 de este Reglamento, el coeficiente
unitario de edificabilidad medido en metros cuadrados construidos por metro cuadrado de suelo,
las determinaciones de la altura maxima y nimero de plantas sobre y bajo rasante, fondo edificable,
parcela minima edificable, porcentajes de ocupacién de parcela, alineaciones y rasantes, retranqueos,
los usos mayoritarios, compatibles y prohibidos, tipologia y morfologia edificatoria y demas elementos
de ordenacion que definan las condiciones para la inmediata edificacion del suelo”.

Deigual forma en el punto 4 del articulo 4 del citado Reglamento se define el resto de determinaciones

que deben tener las presentes normas urbanisticas:

“En el suelo urbano no consolidado (SUNC) incluido en unidades de actuacion urbanizadora (UA),
previsto en el articulo 105.3.B) de este Reglamento, como minimo los siguientes extremos:
a) La superficie de las unidades de actuacién urbanizadora (UA), indicando, en su caso, los sistemas

generales (SG) a ellas adscritos.

b) Los usos globales y compatibles a implantar, asi como las previsiones relativas al destino de parte

de las viviendas a un régimen de proteccién publica.

) La definicién de la intensidad edificatoria y densidad residencial maximas.
d) La magnitud y las caracteristicas de las reservas dotacionales precisas para la ejecucion racional
y coherente de éstas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de este Reglamento, asi como la

conexion con la red de comunicaciones existente.
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e) El calculo del aprovechamiento tipo (AT) del area de reparto (AR) en la que se encuentre incluida
la unidad o unidades de actuacion urbanizadora (UA)".

Se indica, por ultimo que en el presente Plan Parcial no es necesario formular Catélogo de Bienes y
Espacios Protegidos (CAT) por no existir en el sector ningun bien merecedor de proteccion.

1.2. DEFINICIONES GENERALES.

Alos efectos de estas Normas Urbanisticas, cuantas veces se empleen los términos que a continuacion
se indican, tendrd el significado que se expresa en los puntos siguientes:

-Solar parcela, unidad de aprovechamiento, unidad rustica y finca (OE).

1.Es la superficie de suelo urbano definida en la disposicion preliminar del TRLOTAU como “la parcela
ya dotada con los servicios que determine la ordenacioén territorial y urbanistica y, como minimo, los
siguientes:

* Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones adecuadas,
todas las vias que lo circunden.

* No pueden considerarse vias a los efectos de la dotacion de este servicio ni las vias perimetrales de
los nucleos urbanos, respecto de las superficies de suelo colindantes con sus margenes exteriores, nilas
vias de comunicacién de los nucleos entre si o las carreteras, salvo los tramos de travesia y a partir del
primer cruce de ésta con calle propia del nucleo urbano.

* Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la edificacion,
construccién o instalacion prevista.

* Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de tratamiento con suficiente
capacidad de servicio. Excepcionalmente, previa autorizacion del planeamiento, se permitira la disposiciéon
de fosas sépticas por unidades constructivas o conjuntos de muy baja densidad de edificacién.

* Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una de las vias que lo
circunden”.

2. Parcela, es el suelo, de dimensiones minimas y caracteristicas tipicas, susceptible de ser soporte
de aprovechamiento urbanistico en el presente sector y vinculado dicho aprovechamiento a todos los
efectos, conforme a la ordenacién del plan parcial.

3.Finca, es la unidad de suelo a los exclusivos efectos juridico privados y del Registro de la Propiedad,
referible, en su caso, a un solar, una parcela o una unidad rustica apta para la edificacion.

-Aprovechamiento urbanistico (OE):

De acuerdo con la disposicion preliminar del TRLOAU existen los siguientes aprovechamientos:

“3.1. Aprovechamiento urbanistico objetivo (o0 aprovechamiento real): la cantidad de metros cuadrados
de construccidn no destinada a dotaciones publicas, cuya materializacién permite o exige el planeamiento
en una superficie dada o, en su caso, un solar, una parcela o una unidad rustica apta para la edificacion.

3.2. Aprovechamiento privativo (o aprovechamiento susceptible de apropiacion): la cantidad de metros
cuadrados edificables que expresa el contenido urbanistico lucrativo a que tiene derecho el propietario
de un solar, una parcela o una unidad rustica apta para la edificacion, cumpliendo los deberes legales y
sufragando el coste de las obras de urbanizacidon que correspondan. El aprovechamiento privativo es el
porcentaje del aprovechamiento tipo que, para cada caso, determina esta Ley.

3.3. Aprovechamiento tipo: la edificabilidad unitaria ponderada que el planeamiento establece para
todos los terrenos comprendidos en una misma area de reparto o ambito espacial de referencia.

3.4. Aprovechamiento preexistente: la edificabilidad licitamente realizada sobre una parcela o solar
en el momento de la ejecucién urbanistica.

3.5. Aprovechamiento objetivo preexistente: la edificabilidad y el uso establecidos por el planeamiento
general municipal vigente sobre una parcela o solar en el momento de la redaccién de una nueva
ordenacién. En aquellos municipios que no cuenten con planeamiento general, se estard a la edificabilidad
licitamente realizada”.

-Area de reparto y unidad de actuacién (OE)

1. Area de reparto es el rea de suelo delimitado por el planeamiento para una justa distribucién
de cargas y beneficios y una racional gestion de la ejecucion del mismo. El planeamiento determina
su superficie y localizacion conforme a criterios objetivos que permitan configurar unidades urbanas
constituidas por dmbitos funcionales, urbanisticos o, incluso, derivados de la propia clasificacion,
calificacion o sectorizacion del suelo.

2.Unidad de actuacién es la superficie acotada de terrenos que delimitan el ambito de una actuacion
urbanizadora o de una de sus fases, con la finalidad de obtener las reservas de suelo dotacional por el
procedimiento de equidistribucién que corresponday ejecutar nuevas infraestructuras viarias o espacios
libres que den como resultado la generacidon de dos o mas solares edificables.

-Parcela minima y parcela edificable (OD)

Parcela minima serd aquella que cuente con la superficie minima de una zona, en aplicacion de las
ordenanzas particulares de aplicacidn, y se considerara parcela indivisible en funcién de lo marcado en
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el articulo 90 TRLOTAU. Parcela edificable es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones
oficiales.

—-Alineaciones (OE).

De acuerdo con los articulos 174 a 177 de las normas urbanisticas del Plan General Municipal de
Ordenacién Urbana de Toledo se definen los siguientes tipos de alineaciones:

“Articulo 174. Alineaciones oficiales. Son las lineas que se fijan como tales en el presente Plan General,
en los Planes Parciales y en los correspondientes planos de alineaciones.

Pueden ser: alineaciones exteriores y alineaciones interiores

Articulo 175. Alineaciones exteriores. Son las que en los respectivos Planes fijan el limite de la parcela
edificable con los espacios libres exteriores, vias, calles y plazas.

Articulo 176. Alineaciones interiores. Son las que fijan los limites de las parcelas edificables con el
espacio libre interior

Articulo 177. Alineaciones actuales. Son los linderos de las fincas con los espacios libres o viales existentes”.

-Rasantes oficiales (OE).

De acuerdo con el articulo 182 de las normas urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacién
Urbana de Toledo son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles definidos en los documentos
oficiales vigentes.

—-Rasantes actuales (OE)

De acuerdo con el articulo 183 de las normas urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacién
Urbana de Toledo son los perfiles longitudinales de las vias existentes

-Coeficiente de ocupacion (OD).

Es la relacién entre la superficie ocupaday la superficie de la parcela y se expresara como porcentaje
respecto de la superficie neta de la parcela edificable (%).

La maxima superficie de ocupacioén serd el resultado de aplicar el porcentaje fijado por la ordenanza
particular del Plan, sobre la superficie total de la parcela neta, expresandose en metros cuadrados.

Para el calculo de la maxima superficie de ocupacion en parcelas con fondo edificable, el porcentaje
fijado se aplicara a la totalidad de la superficie de la parcela.

-Superficie ocupada (OE).

De acuerdo con el articulo 188 de las normas urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacién
Urbana de Toledo, es lacomprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion vertical sobre un plano
horizontal de las lineas externas de toda construccidn, incluso la subterrdnea y cuerpos volados cerrados.

Vendra definida como el porcentaje maximo de ocupacion de la parcela, en su caso, en las ordenanzas
particulares del planeamiento urbanistico, referido sobre la superficie total de la misma comprendida
entre linderos y alineacion exterior.

Para verificar la superficie ocupable se deben seguir las siguientes directrices:

* Deberd cumplir todas y cada una de las condiciones que sobre retranqueos, porcentaje de ocupacion
de parcela, fondo méximo edificable, separaciéon a otras edificaciones, etc., se establezcan, en su caso,
en las ordenanzas particulares de cada planeamiento urbanistico.

* Las plantas bajo rasante no podran rebasar los limites de la alineacién oficial, ni siquiera por anclaje
de muros u otros elementos constructivos auxiliares.

* Al efecto de cuantificar la superficie ocupada por una edificacién, se tendran en cuenta todas las
edificaciones sobre o bajo rasante existentes en la parcela con caracter permanente, sean principales o
secundarias, con las siguientes excepciones:

- Las plantas bajo rasante destinadas a aparcamientos podran superar la superficie ocupable, pudiendo
ocupar los espacios libres correspondientes a retranqueos, patios interiores y separaciones a linderos,
salvo que exista limitacién expresa en las ordenanzas particulares de cada planeamiento urbanistico o
en la legislacion sectorial.

- Patios interiores de la edificacion siempre que sean abiertos.

- La proyeccion de los cuerpos volados, cornisas, impostas y aleros de cubierta.

* Se entenderd por superficie ocupada por la edificacion, la que resulta de la proyeccién vertical de
ésta sobre el plano rasante del terreno.

-Superficie edificada (OE).

De acuerdo con el articulo 190 de las normas urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacidn
Urbana de Toledo, es la comprendida entre los limites exteriores de la construcciéon en cada planta. Se
expresara en metros cuadrados construidos (m2c).

-Superficie construida por planta (OD)

Es la superficie comprendida en el perimetro definido por la cara exterior de los cerramientos de una
planta con el exterior o con otras edificaciones. Se expresara en metros cuadrados construidos (m2c).
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-Superficie total edificada (OE)

Es la suma de cada una de las plantas del edificio medida dentro de los limites definidos por las lineas
perimetrales de las fachadas, tanto exteriores como interiores, y los ejes de las medianerias, en su caso,
y se expresara en metros cuadrados construidos (m2c).

Los cuerpos volados, balcones o terrazas que estén cubiertos por otros elementos analogos o por
tejadillos o cobertizos, formaran parte de la superficie total construida, contabilizandose en su totalidad
si se encuentran cerrados y al 50% en el resto de los casos.

Salvo que las ordenanzas particulares de aplicacion dispongan otra cosa, no computard a efectos de
este parametro la superficie construida de los sétanos y semisdtanos destinados a aparcamiento, o a
algunade las instalaciones para el servicio exclusivo del edificio (calefaccion, acondicionamiento de aire,
maquinaria de ascensores, cuartos de basuras, contadores, trasteros, centros de transformacion, etc.).
Por el contrario, siempre habré que considerar la superficie de las entreplantas, bajo-cubiertas y aticos.

Dentro de la superficie edificable quedaran excluidas del computo las siguientes:

* Los patios interiores a la edificacion.

* Los patios abiertos a la fachada.

* Los soportales o las plantas bajas porticadas.

* Los elementos ornamentales de remate de cubierta, siempre que sean abiertos.

* Las superficies construidas en plantas bajo cubierta con una altura libre inferior a ciento cincuenta
(150) centimetros.

* Las superficies destinadas a albergar instalaciones preceptivas del edificio, tales como cuartos de
calderas, maquinaria de ascensores, cuartos de basuras, centros de transformacién, contadores y otros
analogos que sean exigibles, por encima del tltimo forjado o bajo rasante.

* Los huecos de los ascensores o montacargas, y los pasos de las instalaciones debidamente
justificados, con superficie superior a mil seiscientos (1.600) centimetros cuadrados.

* Los espacios que se requieran para la aplicacién de la legislacién en materia de accesibilidad. En
este caso tampoco seran de aplicacién las distancias minimas a linderos, otras edificaciones o a la via
publica o alineaciones.

-Retranqueo (OE).

De acuerdo con el articulo 181 de las normas urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacién
Urbana de Toledo, es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacion oficial y la linea de
fachada. Se podra fijar también a los restantes linderos de la parcela.

—-Area de movimiento de la edificaciéon (OD).

Es la parte de la parcela en la que puede situarse la edificacion principal. Puede deducirse de la
aplicacién de las condiciones particulares de posicion de la edificacion, o puede aparecer dibujada en
los planos de ordenacion.

-Fondo edificable (OD).

Es la distancia, medida desde la alineacion oficial y perpendicular a esta que establece un limite a
la edificacion, por la parte posterior, excluidos cuerpos volados o elementos salientes. Puede exigirse a
todas las plantas del edificio o sélo a las plantas de pisos. Se expresara en metros.

-Chaflan (OD).

Eseltruncado de lainterseccion (o esquina) de dos alineaciones oficiales de fachada. Tendré caracter de
alineacion oficial de fachaday se medirad perpendicularmente a la bisectriz del angulo de las alineaciones
oficiales de fachada.

-Superficie libre (OD)

Es la parte de la parcela que no tiene edificacién sobre la rasante natural del terreno. Su valor es
complementario de la superficie ocupada respecto a la superficie de la parcela (superficie libre + superficie
ocupada = superficie de parcela). Se expresara en metros cuadrados de suelo (m2s).

-Edificabilidad (OE)

Eslarelacion entre la superficie total construiday la superficie de suelo otorgada por el planeamiento
urbanistico, a una parcela, terreno, unidad de actuacion o sector de suelo urbanizable, y se expresa en
metros cuadrados construidos sobre metros cuadrados de suelo (m2c/m2s 6 m2/m?2).

La edificabilidad corresponde a la superficie ocupada sobre rasante. La superficie ocupada bajo
rasante no computara edificabilidad, excepto los usos lucrativos cuando asi lo establezcan las ordenanzas
particulares de aplicacion.

El coeficiente de edificabilidad se establece en cada ordenanza particular asigndndolo a cada parcela,
manzana o ambito de actuacion.

El coeficiente de edificabilidad sera neto cuando esté referido a una parcela o a un conjunto de ellas,
y sera bruto, cuando la superficie de suelo incluya tanto la superficie de las parcelas como la de los
espacios libres y viales publicos.

Provincia de Toledo g ‘
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—Altura (OD).

Se define como altura de la edificacidn la distancia vertical, medida en el plano de fachada, desde la
rasante de la acera, o del terreno, en contacto con la edificacion, a la cara inferior del forjado que forma
el techo de la ultima planta. En el caso de existir espacio bajo cubierta dicha se mediara a la cara inferior
del alero del forjado inclinado. Se expresa en metros (m).

La alturareguladora de un edificio se medira en el punto medio de su longitud de fachada. Cuando la
excesiva pendiente de la calle o la gran longitud de la fachada determinen diferencias de cota de rasante
superiores a ciento cincuenta centimetros, la fachada se descompondra en tramos que no superen esa
condicion, a efectos de la medicidn de este parametro.

-Altura libre de piso (OD)

Se define como altura de pisos a la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos. La
altura libre de pisos es la distancia entre la cara inferior del techo de una planta y el pavimento de la misma
planta, ambos totalmente terminados y en el punto més desfavorable en caso de escalonamientos en planta.

—Altura maxima (OD)

Es la mayor altura que se podra alcanzar en aplicacién de lo que determinan las presentes normas
segun la ordenanza particular de aplicacion en que se ubique la edificacién que se considere.

Por encima de esta altura no se permite ningun tipo de edificacion salvo la cubierta, los conductos
de ventilacién, instalaciones, casetones de escaleras y ascensores. Se permitirdn asimismo aquellos
elementos propios de la actividad industrial o de almacenaje a la que se destinen que no supongan
incremento del aprovechamiento.

Las ordenanzas particulares podran limitar tanto la altura maxima como el nimero de plantas maximas
sobre rasante. Si en la ordenanza particular se fijasen ambos limites maximos, altura en metros y nimero
maximo de plantas, dichos limites se consideraran simultdneamente a efectos de su cumplimiento y adecuacion.

No se consideran a efectos de este parametro las entreplantas, ni los s6tanos y semisdtanos, si bien
la ordenanza particular podra limitarlos bajo rasante.

-Numero de plantas maximas (OD)

Es el mayor nimero de plantas que se podrd alcanzar en aplicacién de lo que determinan las presentes
normas segun la ordenanza particular de aplicacién en que se ubique la edificaciéon que se considere.

Las ordenanzas particulares podran limitar tanto la altura maxima como el nimero de plantas maximas
sobre rasante. Si en la ordenanza particular se fijasen ambos limites maximos, altura en metros y nimero
maximo de plantas, dichos limites se consideraran simultdneamente a efectos de su cumplimiento y adecuacion.

No se consideran a efectos de este parametro las entreplantas, ni los s6tanos y semisdtanos, si bien
la ordenanza particular podra limitarlos bajo rasante.

-Planta baja (OD)

Esla planta por la que se produce el acceso principal a la edificacion y que sirve de referencia horizontal
ala misma. Con referencia a la rasante oficial se situara en valores que no superen los ciento veinticinco
(125) centimetros sobre la cota de referencia de la calle a cara inferior del forjado. Su altura libre de piso
no sera inferior a 250 cm salvo en el caso de cocinas, baifos y/o distribuidores en el uso residencial en la
que podra ser de 230cm.

Si la planta se destina a otro uso que no sea el residencial, esta altura libre serd como minimo 280
centimetros y como maximo, 350 centimetros.

-Planta s6tano (OD)

Es aquella planta cuyo techo, terminado, se encuentra en todos sus puntos bien por debajo de la
rasante oficial, o en su defecto de la rasante del terreno en contacto con la edificacion, o bien por encima
de las rasantes descritas sin sobrepasar los cincuenta (50) centimetros, estableciéndose esta condicién
en cualquiera de los puntos del perimetro de la edificacion.

Su altura libre de piso de la planta s6tano no sera inferior a doscientos veinte (220) centimetros, si no
hay permanencia de personas, o de doscientos cincuenta (250) centimetros, en caso contrario. Por debajo
del forjadoy siempre que se respete esa altura libre de piso podrén alojarse instalaciones y conducciones
en el caso de estancias no habitables.

Los sétanos, destinados a garaje, aparcamiento, almacén e instalaciones, vinculados a la edificacion
principal, no computaran en el total de la edificabilidad de la parcela.

-Semisodtano (OD)

Es aquella planta cuyo techo terminado, se encuentra en todos sus puntos por encima de la rasante
oficial, o en su defecto del terreno en contacto con la edificacién, mas de cincuenta (50) y menos de
ciento veinticinco (125) centimetros, medida en cualquiera de los puntos estimados.

Su altura libre de piso de la planta sétano no sera inferior a doscientos veinte (220) centimetros, si no
hay permanencia de personas, o de doscientos cincuenta (250) centimetros, en caso contrario. Por debajo
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del forjadoy siempre que se respete esa altura libre de piso podrén alojarse instalaciones y conducciones
en el caso de estancias no habitables.

Los semisdtanos, destinados a garaje, aparcamiento, almacén e instalaciones, vinculados a la
edificacion principal, no computaran en el total de la edificabilidad de la parcela.

-Entreplanta (OD)

Es aquella planta que tiene el forjado del suelo en una posicién intermedia entre los planos de
pavimento y techo de una planta baja.

La superficie de la entreplanta no podra superar el cincuenta por ciento (50%) de la superficie de la
plantaen laque seinserta, y su altura libre de piso no sera inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros.

-Plantas altas o plantas de piso (OD)
Son todas aquellas plantas que se encuentran situadas por encima de la planta baja.

—Cubierta de la edificacion (OD)

Es el elemento, o elementos, constructivo que cierra la edificacion por encima de la cara superior
del ultimo forjado.

-Pared medianera. Linea medianera (medianeria) (OD)

Se entiende por pared medianera aquella que se construye sobre el terreno de dos propietarios
contiguos. Se entiende por pared contigua aquella construida dentro de los limites de una sola finca,
cuya cara exterior se apoya sobre la linea de la propia linde, y que puede quedar oculta al adosarle otra
pared contigua de la edificacion colindante.

La superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta a la intemperie se denomina medianeria.

Se entiende por linea de medianeria, la proyeccion vertical sobre el terreno de la pared continua o
de la mitad de la pared medianera.

-Cerramientos exteriores (OD)

Son todos los elementos de las construcciones y edificaciones susceptibles de ser visibles desde la
via publica.

-Usos (OE)

De acuerdo con el apartado 14 de la disposicién preliminar del TRLOTAU se distinguen las siguientes
clases de usos:

* Uso global: Es el correspondiente a las actividades y sectores econémicos basicos: Residencial,
Terciario, Industrial y Dotacional.

* Uso pormenorizado: Es el correspondiente a las diferentes tipologias en que pueden desagregarse
los usos globales (plurifamiliar o unifamiliar, vivienda libre o protegida, comercial, hotelero, oficinas, etc.)
y que se encuentran definidos en el RPLOTAU.

* Uso mayoritario: En una actuacién urbanizadora, el que dispone de mayor superficie edificable
computada en metros cuadrados de techo.

* Uso compatible: El que el planeamiento considera que puede disponerse conjuntamente con el
mayoritario de la actuacion.

En el presente sector el uso global previsto es el Industrial.

-Uso pormenorizado (OE).

El uso industrial es aquél uso que comprende las actividades destinadas a la obtencidn, reparacién,
mantenimiento, elaboracién, transformacién, o reutilizacién de productos industriales, asi como el
aprovechamiento, recuperacion o eliminacioén de residuos o subproductos. Se distinguen los siguientes
usos industriales pormenorizados:

* Uso Industrial Productivo (IP).

* Uso Industrial de Almacenaje (IA).

Se entiende que el uso logistico se encuentra enmarcado dentro del uso de almacenaje.

-Uso prohibido (OE).

Es el que se considera inadecuado en las zonas que se sefalan en el presente plan por lo que no se
pueden ubicar en las mismas a tenor de lo marcado en las ordenanzas de cada zona en concreto.

CAPITULO 2. NORMAS DE USO (OE)
2.1. CLASIFICACION DE USOS (OE).

A los efectos de estas Normas Urbanisticas de este Plan Parcial, los usos se calificaran en los mismos
establecidos en el Titulo Tercero de las normas urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacién
Urbana de Toledo, relativo a las Normas Generales de Uso.

Provincia de Toledo g
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Conindependencia de estos aspectos se tendra en cuanta los aspectos relativos a los usos que figuran
en el anexo | del Reglamento de Planeamiento:

* Residencial (R).

* Terciario (T).

* Industrial (1).

* Dotacional (D).

Dado que el presente sector UU.25 cuenta con un uso global industrial se establecen los siguientes
usos pormenorizados, de acuerdo con la seccién 62 del citado Titulo, articulos 308 al 319 de las normas
urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Toledo

Asimismo serd de aplicacién las condiciones de los usos dotacionales de acuerdo con el mismo articulo
que establece los siguientes usos pormenorizados.

Las determinaciones especificas de cada uno de los usos descritos en el presente Plan Parcial, se
regiran especificamente por las normas generales de uso del vigente Plan de Toledo, y que se recogen
en las normas urbanisticas del mismo.

2.2. COMPATIBILIDAD DE USOS (OE).

De acuerdo con el articulo 266 de las normas urbanisticas del vigente Plan General Municipal de
Ordenacion Urbana de Toledo, serdn de aplicacion los siguientes coeficientes de homogeneizacion:

Uso Uso Coeficiente
Residenc ial | Vivienda Protegida Unifamiliar | VP-RU 1,00
Vivienda Protegida Plurifamiliar | VP-RP 1,09
Unifamiliar RU 1,25
Plurifamiliar RP 1,35
Comunitario RC 1,00
Terciario Comercial TO 1,38
Oficinas TC 1,38
Hotelero TH 1,38
Recreativo TR 1,38
Industrial Productivo IP 0,52
Almacenaje IA 0,52
Dotacional |Educativo Privado D-CU-DE 0,40
privado
Cultural Deportivo | D-CU-DE privado 0,40
privado
Sanitario Asistencial | DSA privado 0,40
privado
Publico DE publico 0,00

CAPITULO 3. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION (OD)
3.1. RED VIARIA (OD).

La red viaria propuesta se ajusta a los criterios de ordenacidn definidos en esta memoria y que se han
recogido en apartados anteriores, en el que toda la ordenacién se reduce a un unico vial que discurre
enlaza casi en paralelo con la linea del tren de alta velocidad y enlaza con la calle Ventalomar a través
de una nueva rotonda. Este vial cuenta con un pequefio puente para salvar la canalizacién del arroyo de
Ramabujas, y termina al este en un fondo de saco, pero que permitira prolongar su trazado hacia futuros
crecimientos al este del sector.

Losl vial cuentan con un doble sentido en todo su trazado, manteniendo la anchura de la calzada en
todo momento, amplidndose con las bandas de aparcamiento y aceras en ambos tramos, de acuerdo
con las anchuras necesarias para un sector con un uso industrial, y siendo en todo momento la anchura
de veintiun (21,50) metros y medio.

El esquema de este vial es el siguiente:

Vial 21,50 metros Metros
Acera 3,00
Aparcamiento en linea 3,00
Calzada 8,00
Aparcamiento en bateria 4,50
Acera 3,00

Total 21,50
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Este vial continta hasta la rotonda que se ha previsto para el enlace con la calle Ventalomar actualmente
existente, si bien se reduce su anchura levemente:

Vial 20,00 metros Metros
Acera 3,00
Aparcamiento en linea 3,00
Calzada 8,00
Aparcamiento en linea 3,00
Acera 3,00

Total 20,00

La superficie del viario ordenado, incluyendo la zona de la rotonda, se divide en los siguientes tramos:

DC Mz2s
Viario interior 13.943,00
Puente 619,00
Conexidén exterior 14.206,00
Conexién puente AVE (¥) 2.534,00
Total 31.302,00

Por tanto, la superficie del viario ordenado dentro del sector asciende a 31.302 m2, que corresponde
con el 14,36% de la superficie del sector.

Los citados viales tienen las aceras adaptadas al Cédigo de Accesibilidad y al db.SUA vigentes, y las
pendientes de las calles son inferiores al 2% en todos los casos, lo que significa estar muy alejados de la
pendiente maxima permitida en el citado cédigo.

En todos los tramos de los viales se permiten los dos sentidos de circulacidn, existiendo las plazas de
aparcamiento necesarias para ello, dejando libre los accesos a las parcelas.

En el presente Plan Parcial se ha previsto un total de 441 plazas en el viario publico, lo que supone
cumplir con la citada dotacion. Estas plazas se detallan en el plano correspondiente, habiéndose previsto
y marcado los espacios reservados para tal fin dentro del viario detallado.

En el presente Plan Parcial se ha previsto un total de 303 plazas en el viario publico, lo que supone
cumplir con la citada dotacion. Estas plazas se detallan en el plano correspondiente, habiéndose previsto
y marcado los espacios reservados para tal fin dentro del viario detallado.

En la ordenacién se ha previsto el siguiente resumen:

* 163 plazas de aparcamiento en bateria, con 450 x 250 centimetros de dimensién.

* 126 plazas de aparcamiento en linea, con 450 x 300 centimetros de dimension.

* 6 plazas de aparcamiento para personas con la movilidad reducida, con 500 x 250 centimetros en
bateria, disponiendo de una zona de aproximacién de 150 centimetros.

* 7 plazas de aparcamiento para personas con la movilidad reducida, con 500 x 250 centimetros en
linea, disponiendo de una zona de aproximacién de 150 centimetros.

La reserva de plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida se ha realizado de
acuerdo con el articulo 9 de la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras
en Castilla-La Mancha, asi como del articulo 15 del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, y de
acuerdo con el articulo 35 de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero (BOE de 11 de marzo de 2010), por
la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién
para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados. Esta reserva cumple con la proporcion
de una plaza de accesible por cada 40 estacionamientos que establece la citada Orden.

——
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Las plazas de aparcamiento y el itinerario de acceso a la plaza se sefalizan conjuntamente con el
simbolo internacional de accesibilidad (SIA) en el suelo y en senales verticales y en un lugar visible,
siguiendo el modelo y proporciones de la imagen adjunta.

Se han previsto dos espacios en el viario para ubicar los contenedores de basuras. Estos espacios
cuentan con una longitud de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros y una anchura de doscientos
cincuenta (250), por lo que se pueden ubicar hasta cuatro contenedores de mil (1.000) litros de capacidad
en cada uno de estos espacios.

Provincia de Toledo g
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Las obras de urbanizacion deberan cumplimentar los aspectos recogidos en el apartado 3.10
correspondientes con el control y excavaciones arqueoldgicas, de acuerdo con el informe emitido por
la Delegacién Provincial de Toledo de la Consejeria de Educacién y Cultura de 30 de diciembre de 2019,
recogido en el anexo 5 de la memoria justificativa de este Plan Parcial.

El resto de las caracteristicas de la urbanizacién seran las que se detallan a continuacion.

3.1.1. Calzada.

Se han previsto los firmes de acuerdo con la Orden FOM/3460/2003, de 28 de noviembre, por la que
se apruebalaNorma 6.1-IC Secciones de firme, de la Instruccién de Carreteras (BOE 12.12.2003), teniendo
en cuenta que se trata de trafico pesado por ser un poligono industrial con un uso logistico, pero en el
que se prevé una IMDp media, entre 100 y 200 vehiculos pesados al dia.

En este sentido se han considerado la siguiente categoria de tréfico en funcion del nimero de vehiculos
previstos en el vial del sector:

* Trafico T.31: Viales principales del sector.

* Trafico T.32: Aparcamientos.

En la calzada de los viales principales se ha elegido la seccién 3122, para una explanada E2, con un
modulo de comprensibilidad en el segundo ciclo de carga entre 120 y 300 Mpa (aspectos que se debera
refrendar tras el estudio geotécnico a realizar), y cuya composicion es la siguiente:

* 30 centimetros de suelo cemento (SC).

* 12 centimetros de MBC que se distribuye de la siguiente forma:

- Capa rodadura: 5 centimetros de AC16 surf B50/70S (anteriormente S-12).
- Riego de adherencia C60B3 ADH.

- Capa base: 7 centimetros de AC16 base B50/70G (anteriormente G-12).

- Riego de imprimacién C60BF4 IMP.

* En el caso de que la explanada resulte ser E3 (>300 Mpa), el espesor del suelo cemento se podra
reducir a 22 centimetros. Las capas tratadas con cemento deberan prefisurarse con espaciamientos de
3 a4 metros, de acuerdo con el articulo 513 del pliego de Prescripciones técnicas generales (PG-3).

En los aparcamientos se ha elegido la seccién 3221, para una explanada E2, con un médulo de
comprensibilidad en el segundo ciclo de carga entre 120 y 300 Mpa (aspectos que se debera refrendar
tras el estudio geotécnico a realizar), y cuya composicion es la siguiente:

* 30 centimetros de suelo cemento (SC).

* 10 centimetros de MBC que se distribuye de la siguiente forma:

- Capa rodadura: 5 centimetros de AC16 surf B50/70S (anteriormente S-12).
- Riego de adherencia C60B3 ADH.

- Capara base: 5 centimetros de AC16 base B50/70G (anteriormente G-12).
- Riego de imprimacién C60BF4 IMP.

*En el caso de que la explana resulte ser E3 (>300 Mpa), el espesor del suelo cemento se podra reducir
a 22 centimetros. Las capas tratadas con cemento deberan prefisurarse con espaciamientos de 3 a 4
metros, de acuerdo con el articulo 513 del pliego de Prescripciones técnicas generales (PG-3).

Antes de la ejecucion de la obra se debera verificar el tipo de explanada, en funcién del analisis
previo del terreno se podra modificar la seccion anterior siempre que se justifique en el proyecto de
urbanizacion debidamente, como consecuencia del citado estudio geotécnico. Los anteriores tipos de
firmes se podran modificar en el proyecto de urbanizacién en funcién de las demandas del sector.

La calzada estard limitada por bordillos. La calzada, cuando vaya a ser continuada por futuras
ampliaciones o accesos a parcelas, se podra rematar con un bordillo rasante.

La pendiente transversal de la calzada serd del 1%, y la del aparcamiento serd en prolongacién de
la calzada.

Las densidades a obtener en la compactacioén, seran las especificadas en el Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para obras de carreteras y puentes para tréfico de pequena densidad.

3.1.2. Aceras.

Estaran constituidas, al menos, por los siguientes materiales:

* Solado de baldosas de treinta (30) centimetros de lado sobre solera de hormigdn, con dosificacion
por metro cubico no inferior a doscientos (200) kilogramos de cemento, con un espesor minimo de diez
(10) centimetros.

* Subbase de zahorra artificial con quince (15) centimetros de espesor.

Estard limitada por bordillos que tendran las siguientes caracteristicas:

* Elevado para la separacién de la calzada.

* Por excepcion, cuando el limite de la acera sea la valla de cerramiento de una parcela, se admite la
no colocacion de este bordillo si la valla esta ya construida.

La pendiente transversal de la acera debera ser inferior al 2%.

3.1.3. Bordillos.

Los bordillos serdn de hormigon de resistencia caracteristica no inferior a doscientos (200) kilogramos
por cm? cortado en piezas no inferiores a cien (100) centimetros de longitud.

Numero 146 - Martes, 4 de Agosto de 2020



Cadigo de verificacion: 2020.00003214

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

Pagina 10

BoLETiN OFICIAL

Numero 146 - Martes, 4 de Agosto de 2020 Provincia de Toledo

La colocacion se hara sobre solera de hormigén, de dosificacion por m3 no inferior a doscientos (200)
kilogramos de cemento, de espesor minimo no inferior a diez (10) centimetros, se asentard y rejuntara con
mortero de cemento de dosificaciones respectivas no inferiores a cuatrocientos kilogramos de cemento
por m3, se llagueard el mortero en las juntas.

3.1.3. Rejillas, alcorques y tapas de registros de redes

Las tapas de cualquiera de los registros de las redes de servicio que discurran por las aceras y por
los espacios libres peatonales deberan cumplir con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, debiendo cumplir las siguientes indicaciones:

* Todos estos elementos se deberdn colocar enrasados con el pavimento circundante.

*Todos estos elementos deberdn estar acabadas en el mismo material empleado como pavimento en
las aceras o en los itinerarios peatonales accesibles. Para ello se deberan integrar los pavimentos dentro
de los marcos de las correspondientes tapas de servicios. Se exceptua de esta limitacidn los siguientes:

- Las tapas de los hidrantes contraincendios que podran ser de fundiciéon o de chapa metilica,
pudiendo llevar color.

- Los sumideros de recogida de aguas pluviales.

- Las tapas de los pozos de registro de aguas residuales y pluviales.

* Las aberturas tendran una dimension que permita la inscripcion de un circulo de un (1) centimetro
de didmetro como maximo.

* Cuando el enrejado, ubicado en las areas de uso peatonal, este formado por vacios longitudinales
se orientaran en sentido transversal a la direccion de la marcha.

* Estara prohibida la colocacion de rejillas en la cota inferior de un vado a menos de cincuenta (50)
centimetros de distancia de los limites laterales externos del paso peatonal.

Cuando estos elementos estén ubicados en la calzada, sus aberturas tendran una dimensién que
permita la inscripcién de un circulo de 2,5 centimetros de didmetro como maximo.

Los alcorques deberan rellenarse de material compactado, enrasado con el nivel del pavimento
circundante.

3.1.4. Cruces.

Las cruces de servicios bajo el pavimento se realizardn mediante galerias hechas con solera de
hormigon, paredes de ladrillo y capa de hormigoén. Cuando el cruce se realice con posterioridad al
pavimento el corte de la zanja en éste serd vertical, realizdndose la reposicion del mismo con los medios
necesarios para dejarlo en las condiciones resistentes previas a la apertura de la zanja.

En las entradas a cada una de las parcelas se deberan establecer estos cruces, debido a que no se
prevé acerado en estos pasos dado que la mayor parte de los vehiculos serdn pesados y alterarian las
condiciones de las aceras.

3.2. RED DE SANEAMIENTO (OD).
3.2.1. Condiciones generales y de vertido

Como se ha indicado en la memoria informativa existe una red de saneamiento de aguas sucias y
pluviales ubicada con sendos colectores ubicados en el extremo noroeste del sector. En este caso existen
dos canalizaciones de hormigén en masa de 600 milimetros de seccion, ubicados en concreto a pie del
talud del vial que cruza sobre el ferrocarril.

En el plan parcial se ha previsto una red separativa e independiente entre las aguas sucias y las aguas
pluviales, para el nuevo sector.

La red de aguas sucias conectara a la tuberia existente en la calle Ventalomar y que cuenta con una
dimensién de 600 milimetros. La nueva canalizacion discurrira por el centro del vial del sector con la
misma dimension anterior, efectudndose las acometidas a las distintas parcelas resultantes. La red se
llevara hasta el extremo este de sector en prevision de posibles ampliaciones en un futuro.

La red de aguas pluviales discurrird por el viario del nuevo sector y vertera al sistema previsto en la
parcela de infraestructuras del mismo en el que existira un tanque de tormentas, lagunaje o depdsito de
retencién, dentro del sistema urbano de drenaje sostenible (SUDS), haciendo las previsiones suficientes
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de reservas de suelo para futuras ampliaciones de otros terrenos colindantes. La red se llevara hasta el
extremo este de sector en prevision de posibles ampliaciones en un futuro.

Las parcelas industriales, al final de sus redes privadas y formando parte de las mismas, y antes de su
conexién a la red municipal deberdn contar con una Estacion de Control compuesta por los siguientes
elementos:

a) Pozo de registro: Un pozo de facil acceso, libre de cualquier interferencia, antes de la conexién con
la Red de Alcantarillado Publico. El usuario deberd remitir al Ayuntamiento los planos de situacién de los
pozos y sus elementos complementarios, para su censo, identificacion y aprobacion.

b) Elementos de control. Cada pozo de registro debera permitir la instalaciéon de los elementos
necesarios para una toma facil de muestras, medicion de caudales, bien para una posible medicion puntual
0 para una posible medicion permanente con registro y totalizador, y para una posible instalacion de un
muestreado automatico u otros aparatos de control.

Las aguas residuales que no cumplan las limitaciones que para su vertido en la red de alcantarillado
publico establecen habran de ser objeto del correspondiente tratamiento previo por parte del usuario,
de forma que pueda ser posible su vertido en las condiciones exigidas. En todo caso las instalaciones
necesarias para el tratamiento previo de estas aguas residuales formaran parte de la red de alcantarillado
privado y se definira suficientemente en la solicitud de permiso de vertido, a la que se acompanara el
proyecto correspondiente y los estudios y célculos justificativos de su eficacia.

Cuando excepcionalmente varios usuarios se unieran para efectuar conjuntamente el tratamiento
previo de sus vertidos, deberan obtener un permiso de vertido para el efluente final conjunto, con
declaracion de todos los usuarios que lo componen. La responsabilidad del cumplimiento de las
condiciones del vertido serd de la comunidad de usuarios y solidariamente de cada uno de ellos.

3.2.2. Diseio de la red de aguas sucias

La red de saneamiento se proyectara y ejecutara de forma que la circulacion del agua cuente con
una velocidad que evite sedimentaciones, aspecto que en este sector no plantea problemas en funcion
de las pendientes existentes.

Eltrazado de lared ird debajo del viario adaptandose a las pendientes del vial o aceras. Los conductos
de un tramo de red comprendido entre dos pozos de registro deben estar perfectamente alineados en
plantay en alzado.

Se indica que a pesar de los desniveles existentes en el terreno, que presentan un punto mas alto en
el centro del mismo, el vertido podra ejecutarse por gravedad en todos los tramos.

En el apartado 1.1.6 de la memoria de este Plan Parcial ya se indicado que ha previsto una parcela para
usos dotacionales de equipamiento de infraestructuras destinado a ubicar la recogida de aguas pluviales
del mismo y que permita efectuar un sistema urbano de drenaje sostenible (SUDS). De esta forma se
pretende que la respuesta hidroldgica de la nueva zona urbanizada del sector (viales y zonas cubiertas)
sealo mas parecida posible a la que tenia en su estado anterior. Ademas hay que evitar que agua de lluvia
que arrastra contaminantes suspendidos en el aire llegue a la red hidroldgica en dichas condiciones.

Para ello se prevé la reserva de dicho espacio con el fin de poder ubicar un depésito de infiltracién
o de retencidn, a través del cual permita el tratamiento del agua de lluvia, para permitir el riego de toda
la zona verde prevista en el sector.

3.2.3. Conducciones.

La seccion de la red de saneamiento debera ser superior a una seccion de trecientos (300) de didmetro
nominal minimo. El diametro minimo de las acometidas domiciliarias sera como minimo de tal seccion, si
bien se debera calcular en cada parcela industrial teniendo en cuenta el caudal punta de efluente previsto.

En los enlaces de dos tramos de distinta seccién, la generatriz inferior de ambos conductos en el
punto de unidn se situara a la misma cota.

3.2.4. Profundidad y pendientes.

La profundidad de las conducciones debe ser suficiente para garantizar el desagiie de todos los puntos
de vertido, que se ajusten a las normativas municipales, y adecuada teniendo en cuenta las acciones del
terrenoy la resistencia del material empleado en los colectores.

El punto mas elevado del perfil no debera estar a menos de ciento cincuenta (150) centimetros por
debajo de la superficie del terreno y siempre, como minimo, a cien (100) centimetros debajo de las
conducciones de la red de abastecimiento.

Las separaciones minimas entre las conducciones de saneamiento de los demds servicios seran las
siguientes:

Servicio Separacion plantacm | Separacion alzado cm
Abastecimiento 60 50
Gas 50 20
Electricidad (en alta) 30 30
Electricidad (en baja) 20 20
Telecomunicaciones 30 30
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La pendiente de los nuevos ramales de la red debe ser tal que, por un lado, a caudales bajos no se
produzcan sedimentaciones. La pendiente debe ser uniformey continua entre cada dos pozos de registro,
de forma que no se produzcan turbulencias en el flujo, ni sedimentaciones en las conducciones y pozos.

3.2.5. Materiales conducciones.

Las condiciones fundamentales que deben cumplir los conductos que conforman la red de
saneamiento son estanqueidad, lisura de la superficie interior y resistencia a las solicitaciones internas y
externas, tanto mecanicas como quimicas y biolégicas.

La tipologia de tubos, en cuanto a su material constituyente, que pueden ser instalados son los
recogidos en el pliego de prescripciones técnicas generales para tuberias de saneamiento de poblaciones.
Los tubos deben poseer certificado de calidad de AENOR.

La rigidez circunferencial de los conductos se ajustara al cadlculo mecanico de proyecto, fijandose una
rigidez minima de 8 kN/m2. Las uniones de los tubos serén totalmente estancas.

3.2.6. Pozos de registro.

Los pozos de registro se situaradn a una distancia maxima de cincuenta (50) metros, en la confluencia
de dos colectores, en los cambios de seccién y en los cambios de direccién.

Los pozos se ejecutaran prefabricados y habré de asegurarse la estanqueidad de todos los puntos.
Serdn excéntricos y tendrdn un didmetro minimo de ciento veinte (120) centimetros en su base, con una
solera de veinte (20) centimetros de hormigén. Las tapas de los pozos tendrdan las siguientes caracteristicas:

* Didmetro minimo seiscientos (600) milimetros por el interior.

* Clase D400 con resistencia minima de 40 Tn EN-124.

* Articulacién mediante charnela para evitar el levantamiento de la misma con el paso de vehiculos.

* Acerrrojamiento elastico de fundicion ductil soldado a la tapa.

* Junta de polietileno para evitar el contacto metal-metal.

* Revestimiento pintura bituminosa negra.

* Superficie de la tapa con relieve antideslizante de cuatro (4) milimetros, en el que se rotule
Saneamiento Ayuntamiento de Toledo, identificando el tipo de red de que se trate.

La base de todos los pozos y las juntas entre piezas del mismo deberan ser selladas con pintura
especial homologada.

3.2.7. Acometidas.

La acometida constara de los siguientes elementos:

* Punto de conexidn a la red: se encuentra sobre la tuberia de la red de saneamiento y lo constituye
el codo o injerto en clic que une la tuberia de acometida con la red general.

* Ramal: es el tramo de tuberia que une el punto de conexién con el registro de la acera.

* Registro: estard situada al final del ramal de la acometida en la via publica y junto al inmueble.
Constituye el elemento diferenciador entre la entidad suministradora y el abonado, en cuanto a la
conservacién y delimitacion de responsabilidades.

Las acometidas deberdn ajustarse a las siguientes determinaciones:

* La longitud maxima serd de quince (15) metros, para distancias superiores se deberd hacer la
ampliacién de red correspondiente.

* Las acometidas tendran el trazado en planta recto, no admitiéndose ni codos ni curvas.

* El trazado en alzado deberd ser siempre descendiente hacia la red de alcantarillado y con una
pendiente minima del dos por ciento (2%). Estas pendientes deberan ser uniformes.

* No estara permitida la instalacion de codos en el trazado en alzado, exceptuando el codo de
entronque a la red.

* Los angulos de entronque al colector general serdn siempre inferiores a sesenta

(60) grados segun la direccién de la corriente.

Las acometidas de saneamiento de nueva ejecucién tendran las siguientes caracteristicas:

a) Tuberia. La conduccién que enlace la red general con el registro, sera de PVC color teja, con union
de junta elastica, fabricada segun norma UNE-EN 1401:1998, y con marca de calidad AENOR. La tuberia
se instalara sobre cama de arena de rio de espesor minimo quince (15) centimetros, con relleno lateral y
superior hasta diez (10) centimetros por encima de la generatriz con la misma arena.

b) Pieza en T para registro. El registro se ejecutard mediante una pieza en T machohembra de 87, de
PVC color teja, de unién por junta eldstica y chimenea hasta rasante de pavimento, cubierta con registro
de fundicién de clase resistente minima D-400.

) Piezas especiales. Las piezas especiales (reducciones, transiciones, codos, etc.) serdn de PVC liso
para saneamiento, color teja, de unién por junta elastica y contaran con marca de calidad AENOR.

d) Registros de fundicion ductil. En general, los registros se fundicion ductil seran de la clase resistente
adecuada al lugar donde se hallen instalados segun lanorma DIN 19580y cumpliran las especificaciones
de la norma UNE EN 124:1995.

3.2.8. Normativa para la instalacion de las acometidas de saneamiento
Por parte del Servicio Municipal de Aguas o de la entidad gestora del servicio se determinara:

Provincia de Toledo g
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* Punto de conexién.

* Trazado del ramal de la acometida.

Toda instalacién de acometidas, en las redes existentes a la entrada en vigor de estas normas, serd
realizada segun establece el articulo 30 del Reglamento del Servicio de Agua del Ayuntamiento de Toledo,
aprobado por acuerdo plenario de 17 de diciembre de 1997 (BOP 05.02.1998).

En nuevas urbanizaciones, las redes podrd ejecutarlas, previa comunicacién, cualquier empresa,
cumpliendo lo exigido en estas normas. El Ayuntamiento de Toledo, asi como la entidad gestora del
servicio, en estos casos, ejercera una funcion de vigilancia.

3.2.9. Diseiio de la red de aguas pluviales

Las conducciones de las aguas pluviales seran de hormigén armado (HA), dado que este material es
el mismo empleado en la conduccién que discurre al sur del sector. El didmetro nominal (DN) del tubo
variara entre quinientos (500) y dos mil (2000) milimetros, secciéon que coincide con la existente en la
canalizacion citada.

Las conducciones a instalar se ajustaran a los recogidos en la Orden de 15 de septiembre de 1986,
por la que se aprueba el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de
Poblaciones. Ademas los tubos deberan poseer certificado de calidad de AENOR, y cumplir con las normas
UNE-EN-1916: Tubos y piezas complementarias de hormigdn en masa, hormigén armado y hormigén
con fibra de acero, y UNE- 127916: Tubos y piezas complementarias de hormigén en masa, de hormigoén
armado y hormigon con fibra de acero. Complemento nacional a la UNE-EN-1916.

Se dispondran pozos de registro en cambios de direccién y cambios de seccién, ademds de cada
cincuenta (50) metros, ejecutandose las acometidas, preferiblemente, a estos pozos de registro. Los
pozos de registro seran prefabricados de hormigony con tapa de registro de fundicion ductil acerrojada
con dispositivo antirrobo, cuarenta (40) toneladas, norma UNE EN-124 y la solera y el fondo de cuna se
ejecutaran con hormigén HM-20.

Las acometidas serdn estancas y se ejecutaran directamente a pozos de registro. En caso de no ser
posible la acometida directa a pozo, éstas se realizaran con piezas tipo CLIP.

Los imbornales de esta red estaran constituidos por un sumidero prefabricado de polipropileno de
las siguientes caracteristicas:

* Seran de diseno sifénico para evitar la salida de olores nocivos y roedores.

* Serdn desmontables (teja extraible) para poder realizar la limpieza del sumidero y la salida hacia
el colector.

* La pendiente minima del tramo que conecta el imbornal con la red serd del 2%.

* La seccién de los colectores serd 160 o 200 milimetros, segun las necesidades de evacuacion (25 1/s
0 45 I/s para una pendiente del 2%).

* Se instalaran sobre solera de hormigén de veinte (20) centimetros de espesor.

* La pieza quedard arrinonada, en todo su alzado, por un recubrimiento lateral de hormigén HM-20
(15) centimetros de espesor minimo, cuya altura alcanzara la rasante de la calzada.

* Las rejas seran de fundicion ductil de clase resistente acorde al lugar donde se encuentren instaladas,
fijandose una clase resistente minima D-400.

Seindica que a pesar de los desniveles existentes en el terreno, que presentan un punto mas alto en
el centro del mismo, el vertido podra ejecutarse por gravedad en todos los tramos.

3.3.RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA (OD).

Segun la informacién suministrada por la empresa concesionaria del servicio de agua municipal, la
conexién del agua potable se debe efectuar desde la zona industrial existente y en concreto en la calle
Ventalomar, que dispone de una conduccién de 175 milimetros de didametro, que segun la informacién
recibida es de fibrocemento.

El caudal de agua potable, con la total ocupacion del sector, se estima en 80,66 m3 al dia como maximo.
Segun la informacion de que se dispone la red municipal actual tiene plena capacidad para este caudal.

En el Plan Parcial presente se cumplimentan el resto de determinaciones que se detallan a continuacion:

* Se ha previsto una red de agua potable que se ajusta a las determinaciones del Ayuntamiento de
Toledo.

* Se han proyectado una red de riego para las zonas verdes.

*Se han situado los hidrantes de incendios en lugares facilmente accesibles y debidamente seializados
a una distancia no superior a doscientos (200) metros.

3.3.1. Diseio de la red de abastecimiento.

Lared de distribucion publica discurrird bajo la acera y dispondra de los mecanismos adecuados que
permitan su cierre por sectores, con objeto de poder aislar dreas ante situaciones anémalas, y de sistemas
que permitan las purgas por sectores para proteger a la poblacién de posibles riesgos para la salud.

El nimero de valvulas sera el suficiente para minimizar el nimero de usuarios afectados por una
suspension del suministro en caso de averia o rotura de la conduccion. En general las valvulas se situaran
en los cruces de las calles, de manera que pueda aislarse el ramal de cada acera de forma independiente
por tramos de la red comprendidos entre dos cruces.
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La seccion de la red de abastecimiento se obtendra de los calculos realizados para su disefio en
el proyecto de urbanizacion, si bien se deberd dimensionar con la oportuna previsién de una posible
ampliacién de esta zona industrial en futuro. En este sentido se prevé que la nueva tuberia tenga una
seccion entre 250 y 300 milimetros, debiendo ser de fundicién a lo largo del nuevo viario.

La red contara con una Unica tuberia que discurrira por cada una de las dos aceras de los viales
previstos y enlaza con la red municipal actual en el poligono industrial cercano.

Se ubicaran asimismo las bocas de riego y los hidrantes en todo el sector y se ejecutaran las acometidas
necesarias para todas las parcelas.

La red de abastecimiento de agua discurrird bajo las aceras. La red dispondrd de mecanismos
adecuados que permitan su cierre por sectores, con objeto de poder aislar areas ante situaciones anémalas,
y de sistemas que permitan las purgas por sectores para proteger a la poblacién de posibles riesgos para
la salud. El numero de valvulas sera el suficiente para minimizar el nUmero de usuarios afectados por una
suspension del suministro en caso de averia o rotura de la conduccion.

La profundidad de enterramiento oscilara entre cincuenta (50) y ochenta (80) centimetros. La red se
colocard a una distancia minima de quince (15) centimetros al bordillo para evitar obstaculos creados
por los registros y de manera que las valvulas puedan ser instaladas con el espacio suficiente. Asimismo
se separara de los alcorques para el arbolado la distancia suficiente para evitar alteraciones a la tuberia.

Las conducciones de la red de abastecimiento se situaran en un plano superior a las de saneamiento.
Esta exigencia de colocar en plano superior las redes de abastecimiento de las de saneamiento tiene su
origen en garantizar la salubridad del agua, de forma que aunque se produzca una fuga de agua residual,
no se afecte a las conducciones de agua potable. Las separaciones minimas en planta y alzado respecto
a otros servicios seran las recogidas en la NTE-IFA de Abastecimiento:

Servicio Separacion plantacm | Separacion alzado cm
Alcantarillado 60 50
Gas 50 50
Electricidad-alta 30 30
Electricidad-baja 20 20
Telefonia 30 30

Cuando no sea posible mantener estas distancias minimas de separacion, serd necesario disponer
protecciones especiales aprobadas por la empresa suministradora correspondiente, segun los casos.

3.3.2. Materiales a emplear en las redes de abastecimiento y distribucion de agua. Conducciones

Las conducciones cumpliran con lo determinado en la Orden de 28 de julio de 1974 por la que se
aprueba el pliego de prescripciones técnicas generales para tuberias de abastecimiento de agua (BOE
02.10.1974).

Los tubos de fundicién ductil deberan cumplir con lo especificado para los mismos en la norma
UNE-EN 545: Tubos, racores y accesorios de fundicién ductil y sus uniones para canalizaciones de agua.
Requisitos y métodos de ensayo. Los tubos unidos mediante junta flexible se clasificardn por su didmetro
nominal (DN), refiriéndose éste a su diametro interior (ID) y su clase de presién (C), mientras que los tubos
que se unen mediante bridas se clasifican por su didmetro nominal (DN) y por su presién nominal (PN).

Todos los tubos se protegeran contra la corrosion mediante revestimientos adecuados, los cuales
recubriran uniformemente la totalidad de sus contornos, constituyendo superficies lisas y regulares,
exentas de defectos tales como cavidades o burbujas.

La tuberia se instalara sobre cama de arena de rio de espesor minimo de quince (15) centimetros, con
relleno lateral y superior minimo de diez (10) centimetros por encima de la generatriz con la misma arena.

Las conducciones de la red de agua potable serdn de fundicion ductil, y deberdn cumplir, junto con
sus accesorios, las especificaciones de la norma UNE-EN-545 (tubos, accesorios y piezas especiales de
fundicion ductil y sus uniones para canalizaciones de agua). Con caracter general y, salvo especificacion
en contra, se adoptard un espesor de pared correspondiente a la clase K-9 y cuando la unién entre tubos,
piezas o accesorios se realice mediante bridas, éstas serdn PN16. Los tubos llevardn un revestimiento
interior de mortero de cemento centrifugado de conformidad con la norma ISO 4179. La unién entre
tubos y accesorios se efectuara por:

* Junta flexible

¥ Junta mecanica

* Compresion brida-brida, con su correspondiente junta de estanqueidad.

En cualquier caso los modelos o fabricantes deberan estar autorizados por la entidad gestora.

Valvuleria:

a) Véalvulas de compuerta. Son elemento de la red en los que, con la apertura o cierre de la valvula,
mediante el movimiento lineal del obturador que resulta perpendicular a la direccién del fluido, se
permite o impide el paso del mismo por la conduccién. Las caracteristicas principales seran las siguientes:

* Presion nominal PN16 6 PN25.

* Los enlaces a la conduccion se realizardn mediante bridas PN16.
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* El cierre de la valvula se realizara mediante giro del eje en sentido contrario al de las agujas del reloj.

* La longitud de montaje correspondera a la serie basica 14, segun norma UNE EN 558-1:1195
(equivalente a la serie F4 - DIN 3202-1).

* La cabeza o corona del husillo donde se aplica el elemento de maniobra formara una sola pieza con
el resto del husillo. Se rebajard y mecanizara de forma que la parte superior resulte de seccién cuadrada
para recibir el capuchén / cuadradillo de accionamiento.

* Los materiales de los diversos elementos principales de la vélvula serdn los que se indican a
continuacion:

- Cuerpo / Tapa: Fundicién ductil, minimo GGG-50.

- Obturador: Fundicién ductil, minimo GGG-50, recubierta de elastémero EPDM.
- Eje o husillo: Acero inoxidable, 13% Cr.

- La tuerca que acopla el obturador al eje sera de bronce o latén especial.

* Lasvalvulasdeberanir protegidas,exterioreinteriormente,conun recubrimiento anticorrosivo.

* Todas las valvulas llevaran grabado en el cuerpo, ademas de la marca y modelo del fabricante, la
presién nominal, PN, y el didmetro nominal, DN.

* Ademas de lo anterior, de forma legible e indeleble, deberan llevar indicado el sentido de giro para
el cierre.

* Los fabricantes y modelos que se instalen deberan estar autorizados por el Ayuntamiento de Toledo.

b) Valvulas de mariposa. Son elementos de las conducciones en los que, en la apertura o cierre de la
valvula, el obturador gira en torno a un eje en angulo recto a la direccién del fluido y, cuando la vélvula
estd abierta, el fluido pasa alrededor del obturador. Las caracteristicas principales seran las siguientes:

* Deberan cumplir las especificaciones de la norma UNE EN 593.

*En general, suinstalacion quedara reservada a redes de DN >=300 mm y sus caracteristicas principales
serdn las siguientes:

- Presion nominal PN >16.
- Los disefos admitidos para el cuerpo de la valvula serdn los siguientes:

* Cuerpo con bridas planas autorresistentes en ambos extremos, PN 16 para DN < 1600 mmy PN 25
para DN >= 1600 mm.

* Cuerpo con seccion “U” para insertar a las bridas de la conduccidn, con disposicion de taladros PN
16 para DN < 1600 mm y PN 25 para DN >= 1600 mm.

* Serdn de eje céntrico.

* El cierre se producird con giro ala derecha, en el sentido de las agujas del reloj, mediante el contacto
entre la superficie del obturador y la del anillo de elastémero, tipo EPDM, que recubrira interiormente al
cuerpo y doblara sobre las caras de las bridas, conformando la junta de estanqueidad de la conduccién.

* La longitud de montaje serd conforme a las series basicas 13 /20, segun Norma UNE EN 558-1:1995.

* Los materiales de los diversos elementos principales de la vélvula serdn los que se indican a
continuacion:

- Cuerpo: Fundicién ductil, minimo GGG-50.

- Obturador: Acero inoxidable, minimo AlSI 316.

- Eje: Acero inoxidable, minimo AlSI 420. Los casquillos o cojinetes sobre los que gira el eje serdn
de bronce, minimo C-7350, o de PTFE (teflon).

- Anillo de estanqueidad: elastémero EPDM.

* Las valvulas deberan ir protegidas, exterior e interiormente, con un recubrimiento anticorrosivo.

* Todas las valvulas llevaran grabado en el cuerpo, ademas de la marca y modelo del fabricante, la
presién nominal PN y el diametro nominal DN.

* Ademas de lo anterior, de forma legible e indeleble, deberan llevar indicado el sentido de giro para
el cierre.

* La garantia exigida contra cualquier defecto de fabricacién y funcionamiento se fija en diez (10) afios
durante los cuales correran a cargo del fabricante, ademas de los gastos de sustitucién de la valvula, las
indemnizaciones por los dafnos que se pudieran provocar como consecuencia de defectos de fabricacién
en la misma.

¢) Dispositivos de accionamiento de las véalvulas. Son los elementos exteriores que, aplicados al eje
de la valvula, trasmiten a éste, bien directamente o a través de un mecanismo de desmultiplicacién /
reduccion, los esfuerzos necesarios para vencer la resistencia de la valvula al efectuar la maniobra de la
misma. Podran ser de tipo manual o motorizado. Las de accionamiento manual seran:

* En las valvulas de compuerta, cuyo rango de utilizacién se limita en la entidad suministradora a @
< 300 mm, su maniobra se podra realizar ejerciendo directamente, de forma manual, el par necesario
sobre el eje de la misma por medio del dispositivo a emplear que serd un capuchén / cuadradillo de
accionamiento.

* En las vélvulas de mariposa, empleadas en Entidad Gestora para @ >= 300 mm., para vencer la
resistencia de las mismas resultara necesario emplear un desmultiplicador / reductor con el fin de aumentar
la fuerza aplicada en el volante de accionamiento empleado y alcanzar un par de salida superior al par
resistente de la vélvula.

* Las condiciones de funcionamiento exigidas a este mecanismo reductor de velocidad son las
siguientes:
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- Dispondré de topes ajustables en las posiciones “todo abierto” y “todo cerrado” y de topes
autobloqueantes de forma que el obturador pueda ajustarse en cualquier posicion, que estaran
inmovilizados de forma segura.

- Tendra incorporado un indicador de posicién que indique el grado de apertura de la valvula.

- Todo el mecanismo estara alojado en una carcasa de fundicién con su interior engrasado de
forma tal que pueda garantizarse su funcionamiento después de un largo periodo de inactividad.

- El conjunto resultard estanco al chorro y al polvo fino y, con caracter general, se exigird un
grado de proteccién contra los efectos de una inmersion accidental equivalente a IP 67.

*En aquellos casos en que se prevean altos grados de humedad permanente, se instalaran reductores con
sumecanismo en baio de aceite o con un grado de proteccidon de IP 68y, en caso de temerse inundaciones
en el recinto donde se aloje el reductor, se deberan instalar prolongadores del cuello de la vélvula.

Las de accionamiento motorizado seran:

* Opcionalmente, cuando la fuerza de accionamiento no puede ejercerse manualmente y/o se desee
maniobrar la valvula a distancia mediante control remoto, se utilizaran accionamientos motorizados
o actuadores los cuales podran ser, segun cual sea la energia motriz que utilicen para su actuacion,
neumaticos (de pistén y de membrana y resorte) o eléctricos.

* Ademas de la fuerza de energia disponible en cada caso, lo que en ocasiones impondra el tipo de
actuador a utilizar, su eleccién se determinard teniendo en cuenta las necesidades fundamentales y
considerando también las funciones que se van a requerir del mismo.

* Todos los actuadores deberan disponer de elementos limitadores de fin de carrera y de seguridad
de maniobra tipo limitador de par. Asimismo, deberan contar con un indicador de posicidon que permita,
al menos localmente, conocer la posicion de la vélvula.

* Para su utilizaciéon en caso necesario, el accionamiento motorizado deberd complementarse en
todos los casos con un mecanismo de accionamiento manual con mando de volante el cual, para los
actuadores neumaticos, podra ser utilizado como limitador de fin de carrera el obturador en cualquier
direccion del recorrido. Este actuador manual podra estar integrado en el accionamiento motorizado,
como sucede con los eléctricos, o bien ser independiente del mismo, como es el caso de los neumaticos.

* El cambio de la operacion motorizada a manual de la valvula debera realizarse mediante una
palanca de desembrague que se pueda inmovilizary que desenganche el motor y engranajes asociados,
debiendo resultar imposible que ocurran al mismo tiempo ambas operaciones, por lo que el volante de
accionamiento manual no podra girar cuando la maniobra se realice por motor.

* El conjunto del actuador debera resultar estanco al chorro y al polvo fino y, con caracter general,
se exigira un grado de proteccidon contra los efectos de una inmersién accidental equivalente a IP 67.

* En aquellos casos en que se prevean altos grados de humedad permanente, se aumentara el grado
de proteccion a IP 68y, en el caso de temerse inundaciones en el recinto donde se aloje el actuador, se
deberan instalar prolongadores del cuello de la valvula.

Ventosas:

Las ventosas permiten dar salida al aire de la tuberia en la operacién de llenado, evitando el corte de
lavenaliquiday afenédmenos de golpe de ariete, y su entrada durante la operacion de vaciado, evitando
la creacién de vacio que puede daiar la conduccién.

El dimensionamiento de las ventosas depende del caudal de aire a evacuar, pero, a falta de estudios,
dependera de la seccién de la tuberia sobre la que se instale, segun lo dispuesto en la siguiente tabla:

Diametro interior de las tuberias P COILEDED
las ventosas mm

Hasta 125 mm 40

De 150 a 300 mm 80

De 325 a 600 mm 100

De 650 a 1000 mm 150

Estos elementos se situaran en los puntos altos de los perfiles de la red de distribucion, y poseeran
las caracteristicas de calidad y tipo de los materiales que se detallan a continuacién:

* Todas las ventosas seran trifuncionales.

* Se instalaran precedidas de una valvula, que permita el mantenimiento o sustitucién de la ventosa
con la red en servicio.

* Cuerpo y tapa de fundicion ductil GS 400-15, totalmente revestida por empolvado epoxi con un
espesor minimo de 150 micras.

* Para ventosas DN > 65mm la unién serd embridada.

Desagues:

Responderan al modelo implantado en sus redes por la entidad gestora, consistiendo en una derivacién
controlada mediante vélvula de seccionamiento (de compuerta o de mariposa, segun su diametro).

3.3.3. Piezas especiales y accesorios.

Todas las piezas especiales (codos, Ts, reducciones, tapones, etcétera) y accesorios (uniones, manguitos,
etcétera) seran de fundicion ductil, minimo GGG-40, con junta elastica, mecanica o embridada PN16, y
cumpliran, con caracter general, con lo especificado por la norma UNE-EN 545:2002.
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Las piezas especiales y los accesorios llevaran revestimiento epoxi seguin DIN 30677 de espesor
minimo ciento cincuenta (150) micras.

La conexién o derivacién de nuevos ramales a la red de abastecimiento se realizard mediante piezas
especiales y accesorios de fundicion ductil, quedando expresamente prohibido realizar la derivacién de
un ramal de la red general mediante un collarin de toma.

3.3.4. Acometidas de abastecimiento.

1.Se entiende por acometida el tramo de tuberia que enlaza la red general de distribucién con el tubo
de alimentacion del inmueble a través de la llave de registro. El citado tramo tendra que ser totalmente
rectilineo en su trazado en planta y quedara definido por una perpendicular trazada desde el eje del
recinto de medicion definitivo sobre la linea de separacion entre las zonas de dominio publico (vial) y
de dominio privado (parcelas o edificios).

El suministro de agua a un inmueble o solar se realizara exclusivamente con una sola acometida que
alimentard al contador, o todos los contadores que fuera preciso instalar, conectados en la correspondiente
bateria.

1. La longitud maxima de las acometidas sera de catorce (14) metros.

2.La normativa general para el establecimiento de la acometida de un edificio y la ejecucién de sus
instalaciones interiores es la siguiente:

* Normas Basicas para Instalaciones Interiores de Suministro de Agua, del Ministerio de Industria
(BOE 13.01.76).

* Reglamento del Suministro Domiciliario de Agua del Excmo. Ayuntamiento de Toledo (BOP
05.02.1.998) asi como otras disposiciones posteriores que puedan modificarlas o ampliarlas.

3. Las acometidas seran de dos tipos en funcién del diametro requerido:

* Hasta dos pulgadas (2”) se realizardn en cobre recubierto de proteccién aislante

* Superior a dos pulgadas (2”) se utilizara fundicion ductil.

a) Acometidas hasta dos pulgadas (2")

Los elementos que conforman este tipo de acometidas son los siguientes:

* Cabezal de ajuste: fabricado en fundicién ductil GGG-50 y recubierto con resina epoxi igual o superior
a 1500 micras de espesor, con junta de cierre EPDM segun normas UNE 535H-89; ISO 4633-83, DIN-2690.

* Banda de acero inoxidable AISI304, tornillos, tuercas, arandelas (M-14) de acero inoxidable segun
DIN 17006.

* Llave de toma normalizada de escuadra de fundicién ductil y cierre eldstico con las siguientes
caracteristicas:

Cuerpo: fundicion ductil GGG-50.
Revestimiento: resina epoxi.
Disco moldeado de NBR-DUO vulcanizado GK-MS60 o similar.

Sobre esta llave de paso se dispondrd un tubo de PVC con el eje coincidente con el husillo de
accionamiento de la misma y cuya longitud sera tal que permita la colocacién de un trampillon tronco
conico de fundicién antivandalismo en rasante con la acera. El didametro del tubo serd como minimo de
ciento diez (110) milimetros.

Red interior es la instalacién existente en el inmueble a partir de lallave de usuario. Sus caracteristicas
cumpliran lo ordenado en la Normas Basicas para instalaciones interiores de suministro de agua,
expidiéndose el correspondiente boletin de instalador autorizado para cada suministro. Dentro de los
elementos que componen la red interior de distribucion, serd necesaria la existencia de una valvula de
retencién o dispositivo antiretorno. Estard instalada entre el aparato medidor y la primera derivacion de
dicha red interior. Se debe instalar en el tubo de acometida y antes de la bateria de contadores un filtro
y un reductor de presién para la mejor comunicacién de las instalaciones.

Como norma general, los taladros en la tuberia se realizaran mediante coronas circulares de carburo de
tungsteno o similar, que seran funcion del didametro de acometida a ejecutar. En las mismas condiciones
se instalard el grifo de comprobacion.

b) Acometidas superiores a dos pulgadas (2")

Se realizan completamente en fundicién, partiendo de una T instalada en la conduccion general. En
esta T se dispondrd una llave de corte, generalmente de compuertas cuyas caracteristicas se descubren
mas adelante.

Alfinal del ramal de acometida y dentro del armario del contador se dispondra el correspondiente filtro
separado como minimo de tres veces el didametro del contador. El contador se colocara posteriormente
junto con la reductora de presién y una valvula antiretorno.

3.3.5. Normativa para la instalacion de las acometidas de agua

1. Queda bajo la competencia de los técnicos del Servicio Municipal de Aguas la determinacion de:

* Punto de conexioén.

* Trazado del ramal de la acometida.

* Ubicacién del contador tnico y/o bateria de contadores

2.Todainstalacién de acometidas, en las redes existentes a la entrada en vigor de estas normas, sera
realizada segun establece el articulo 30 del Reglamento del Servicio de Agua del Ayuntamiento de Toledo,
aprobado por acuerdo plenario de 17 de diciembre de 1997 (BOP 05.02.1998).
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En la urbanizacién del presente sector UU.25 la ejecutara el urbanizador bajo la supervision del
servicio municipal correspondiente.

3.Lainstalacion del ramal de la acometida se hard siempre en linea recta desde el punto mas cercano
de la red general hasta el lugar previsto para la ubicacién del contador. Generalmente este trazado
coincidira con la perpendicular a la fachada del inmueble. La profundidad media en las zonas de calzada
serd de cincuenta (50) y treinta (30) centimetros en las zonas peatonales.

4.El contadorird ubicado enla fachada del cerramiento de las parcelas, cercano a la puerta de acceso.
No se permitird la instalacién en el mismo lugar por donde se prevean las entradas de lineas eléctricas
o conductos similares.

a) Contador Unico. Se ubicard el contador en un armario prefabricado homologado, situado en la
fachada del inmueble en el cerramiento si éste existiera, con acceso directo en todos los casos desde la
via publica. El armario debera tener un aislamiento antiheladas.

Para contadores de calibres superiores a 40 mm se determinardn las medidas del cajetin o arqueta,
en funcion de las caracteristicas de su emplazamiento y de los accesorios a colocar.

Los contadores deberan quedar entre cincuenta (50) y ochenta (80) centimetros sobre la rasante de via
publica. En caso de armarios hechos a medida, el cierre deberd ser en cuadradillo o tridngulo normalizado.

b) Bateria de contadores. Se llama bateria de contadores divisionarios a la agrupacién de dos o
mas contadores, conectados a un mismo tubo comun en circuito cerrado. Las baterias deberan ser
homologadas por Industria. Las baterias de contadores se instalaran en habitaculos que cumplan, como
minimo, las siguientes condiciones:

-Existencia de desaguie.

-Existencia de luz.

-Existencia de un respiradero.

-Que las dimensiones en funcion de las medidas de la bateria, sean tales que permitan el acceso sin
impedimentos y de forma cdmoda a todos los contadores.

-Cuando el nimero de usuarios a suministrar por una sola bateria sea muy elevado, se podran
instalar dos o mas, bien por zonas o bien por escaleras, de acuerdo con las caracteristicas constructivas
del inmueble.

-La bateria de contadores debera estar instalada en un cuarto especifico al efecto.

3.3.6. Hidrante subterraneo DN-70.

Se proyectan hidrantes contra incendios conectados directamente a la red de distribucién. Los
hidrantes se colocan en sitios de facil acceso y debidamente sefalizados. Se sitdan en todas las zonas
de espacios libres, parques, jardines, paseos, etc.

Los hidrantes subterraneos seran de didmetro nominal setenta (70) milimetros y estaran conectados
a la red mediante una conduccién desde la red y con un didmetro serd como minimo el del hidrante.

Poseerdn las siguientes caracteristicas de calidad y tipo de materiales:

* Conexion a red general de abastecimiento mediante pieza en T embridada de fundicién ductil y
carrete embridado del mismo material.

* Brida doble camara tipo AVK o similar, de fundicion ductil segin DIN 1693, con junta resistente a la
traccion, revestimiento epoxi aplicado electrostaticamente y juntas NBR.

* Tornilleria de acero inimitable.

*Valvula de compuerta embridada de fundicion ductil tipo AVK o similar, revestimiento epoxi aplicado
electrostaticamente, asiento eldstico, vastago de acero inoxidable.

* Codo zapata embridado de fundicion ductil segun DIN 1693, con revestimiento epoxi aplicado
electrostaticamente.

* Hidrante subterraneo de arqueta, cuerpo y cabeza en fundicion ductil minimo GGG-50, cierre
elastico central con dos salidas de setenta (70) milimetros, con tapones y cadena de sujecion, segun
norma UNE 23407:1990. Tapa de fundicién ductil clase resistente minima D-400, cierre prensaestopas
en EPDM, cierre de la tapa en bronce, PN16, recubrimiento de pintura epoxi en dos capas de color rojo.
Certificado por AENOR.

3.3.7.Red deriego

También se proyectard una red de agua para el riego para el mantenimiento de zonas verdes. La red
de riego y limpieza partird de la red general de abastecimiento y contard con una red primaria y otra
secundaria.

Idoneidad del sistema de riego

Las zonas verdes se prevé regarlas por riego localizado y por riego por goteo enterrado.

* El riego localizado corresponde con un sistema de riego a presién en el que el agua se distribuye
en las proximidades de la planta, sin humedecer toda la superficie dedicada al cultivo. Dentro de esta
se encuentra el riego por goteo que es el sistema de riego localizado en el que el agua se distribuye a
través de goteros.

* Riego por goteo enterrado, es una variante del anterior en el que se aplica de forma localizada en
la parte subterranea del suelo, la mas préxima a la planta, sin presencia de capa freética.
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Red primaria y secundaria:

La red primaria ira provista de valvulas de seccionamiento (valvulas de compuerta) con objeto de
sectorizarla. Asimismo se dispondran valvulas de aireacidn y desagules en los puntos altos y bajos. Los
desaglies se conectaran con tuberia directa a la red de pluviales.

La red primaria se desarrolla siguiendo el trazado viario y las zonas verdes, mediante tramos lo mas
rectos posibles, evitando cambios bruscos de direccidn. Esta red se ubicara en aquellas calles o zonas
en las que no se prevé una red de abastecimiento de agua y sin embargo requiere una conduccion de
riego de menor dimension que la anterior. Dentro de esta red se encuentra asimismo las conducciones
previstas para el riego del arbolado en los alcorques del viario.

Esta red contara con diversas acometidas a la red de abastecimiento de agua a través de vélvulas
de corte de compuerta, colocadas en arquetas. Con cada valvula, se montard una junta de desmontaje
autoportante y delante de cada electrovalvulay en los desaglies de los sectores de goteros se colocaran
vélvulas de bola.

Esta red se prevé en polietileno de alta densidad (PEHD color morado RAL4001) con una dimensién
PE.63 y estaran normalizadas por las normas UNE-53.965-1 y UNE-53.966. La presion minima tuberias
sera de seis (6) atmosferas.

La red secundaria estd formada por tuberias de polietileno de alta densidad (PEHD) y partira
de la anterior para poder efectuar el riego en el interior de las zonas verdes del sector, y llegar a los
correspondientes emisores que proporcionan el agua en las zonas verdes.

Esta red abastecerd a los goteros de riego que emplearan tuberias de menor dimensién y que se
instalaran después de haber efectuado la plantaciéon, procurando que el gotero quede lo mas préximo
posible a la planta para no descompensar el sistema radicular.

Emisores de riego:

Conindependencia de las bocas de riego citadas se empleard para el riego en las zonas verdes emisores
deriego localizado a través de sistemas de goteo. Para ello se podran emplear goteros interlinea y goteros
pinchados. Estos emisores se adecuardn a las normas UNE 68075:1986 y UNE 68076:1989. Se emplearan
tuberias de polietileno de baja densidad (PEBD).

El riego de los arboles de alineacion se realizard colocando un anillo de tuberia de polietileno de
dieciséis (16) milimetros en el que existen tres (3) goteros autocompensantes de 3,8 litros a la hora cada uno.
El dngulo que forman dos goteros consecutivos respecto al arbol debera ser de 120° aproximadamente.
Los anillos se montan en serie, unidos mediante tuberia de polietileno de dieciséis a veinte (16-20)
milimetros. Al final de cada serie se colocara un purgador con un desagiie formado por una vélvula de
bola de media pulgada. El nimero maximo de anillos que se pueden alimentar desde esta tuberia sera
de unos cincuenta (50) arboles.

Esto significa que en el presente sector se colocaran tres (3) electrovélvulas para los arboles de
alineacién en los alcorques del viario.

Las zonas de arbustos se regardn con tuberias con goteros integrados autocompensantes de 2,2 litros
ala hora cada uno, e irdn en tuberias de polietileno de dieciséis (16) milimetros. En funcién del marco de
plantacién de estas zonas el nimero de goteros es la superficie realmente plantada por cuatro.

Programacion:

Se dispondran programadores con las siguientes caracteristicas: funcionamiento en ciclo de treinta
dias, funcién de anulacién de programa, construccion impermeable y filtro de retencién de particulas. Se
disponen unos ramales de PE-50, y diez (10) atmosferas de presion para facilitar el riego a las zonas verdes
y disponer en estas un sistema de riego localizado programable (aspersores emergentes, electrovalvulas,
programadores, etc), a desarrollar en el posterior Proyecto de Urbanizacién.

El riego contard con programadores auténomos que cuentan con una consola de programacion y
una caja de conexién alimentada por pilas que activan solenoides de impulsos. Los solenoides activaran
las electrovalvulas que irdn equipadas con un regulador de presién ajustable entre uno y seis bares.

Las cajas de conexion y las electrovélvulas se unirdn con un cable de 0,75 mm2 de seccién a una
distancia maxima de diez (10) metros. Las electrovalvulas estaran fabricadas en nylon reforzado con
fibra de vidrio. Todas las conexiones eléctricas seran estancas y los cables iran enterrados bajo tubo
corrugado a una profundidad superior a 40 centimetros, y contaran con una guia para su identificacion

3.3.8.Bocas deriego.

Las bocas de riego poseeran las siguientes caracteristicas de calidad y tipo de los materiales que se
detallan a continuacion:

* Conexidén a red general de abastecimiento mediante tubo de polietileno de cuarenta (40) milimetros
collarin de fundicién ductil y valvula de toma en carga (segun descripciones del apartado de acometidas).

* Boca de riego de cuerpo y tapa de fundicion ductil, de tipo Barcelona con entrada roscada de
cuarenta (40) milimetros y salida de enchufe rapido tipo Barcelona, con llave de paso de fundicién de
bronce mecanizado incorporada y tapa de fundicion abatible.
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Segun las recomendaciones del borrador de pliego de condiciones elaborado por el Ayuntamiento
se deberdn ubicar bocas de riego con una distancia de separacién de ochenta (80) metros entre ellas y
de tal forma que se dé cobertura de riego a toda la zona verde.

3.4. RED DE ALUMBRADO PUBLICO (OD).
3.4.1. Consideraciones generales

La energia se le suministrara a la tension de cuatrocientos (400) voltios, procedente de la red de
distribucién en baja tensién existente en la zona propiedad de la empresa suministradora de energia
Iberdrola.

La red de alumbrado publico se proyectara situando los puntos de luminarias a lo largo de la via urbana
prevista, conectados a los cuadros de mando que se adosaran a los centros de transformacion. La red de
alumbrado publico sigue el viario de todo el sector, cumplird los niveles de iluminacién necesarios en
funcién de cada tipo de calle y tendrd las caracteristicas que se recogen en este apartado.

Las instalaciones de alumbrado exterior estardan en funcionamiento como maximo durante el
periodo comprendido entre la puesta de sol y su salida o cuando la luminosidad ambiente lo requiera.
Con la finalidad de ahorrar energia, disminuir el resplandor luminoso nocturno y limitar la luz molesta,
a ciertas horas de la noche, debera reducirse el nivel de iluminacion en las instalaciones de alumbrado
vial, alumbrado especifico, alumbrado ornamental y alumbrado de sefales y anuncios luminosos, con
potencia instalada superior a cinco (5) kilovatios.

Cuando se reduzca el nivel de iluminaciéon deberdn mantenerse los criterios de uniformidad de
luminancia/iluminancia y deslumbramiento establecidos.

Los sistemas de accionamiento deberdn garantizar que las instalaciones de alumbrado exterior se
enciendan y apaguen con precision a las horas previstas cuando la luminosidad ambiente lo requiera,
al objeto de ahorrar energia.

Toda instalacion de alumbrado exterior con una potencia de ldmparas y equipos auxiliares superiores
a cinco (5) kilovatios, debera incorporar un sistema de accionamiento por reloj astronédmico o sistema
de encendido centralizado, mientras que en aquellas con una potencia en ldmparas y equipos auxiliares
inferior o igual a cinco (5) kilovatios también podra incorporarse un sistema de accionamiento mediante
fotocélula.

Ademas de los sistemas de encendido automaticos, es recomendable instalar un sistema de
accionamiento manual, para poder maniobrar la instalaciéon en caso de averia o reposicion de los citados
elementos.

3.4.2. Normativa

Las instalaciones de alumbrado publico, deben cumplir la normativa vigente, que incluye:

* Reglamento Electrotécnico de baja tension, aprobado por Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto,
y sus Instrucciones técnicas complementarias (BOE 18.09.2002).

* Normas particulares de la compafia suministradora de energia eléctrica.

* Reglamento de eficiencia energética en las instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones
técnicas complementarias (Real Decreto 1890/2008 de 14 de noviembre)

* Recomendaciones de la Comision Internacional de Iluminacion C.LE. y del Comité Espariol de
lluminacién.

* Normas sobre alumbrado de carreteras del Ministerio de Obras Publicas (Orden Circular 9.1.10 de
21 de Marzo de 1.964).

* Real Decreto 2642/1985, de 18 de diciembre, sobre homologacién de columnas y béaculos (BOE
24.01.1986)

* Real Decreto 401/1989, de 14 de abril, por el que se modifican determinados articulos del Real
Decreto anterior (BOE 26.04.1989).

* Orden de 16 de mayo de 1989, que contiene las especificaciones técnicas sobre columnas y baculos
(BOE 15.07.1989).

* Orden de 12 de junio de 1989, por la que se establece la certificacién de conformidad a normas
como alternativa de la homologacion de los candelabros metalicos (baculos y columnas de alumbrado
exterior y sefializacion de trafico) (BOE 07.07.1989).

* Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia
eléctrica.

* Real Decreto 614/2001, de 8 de junio, sobre disposiciones minimas para la proteccion de la salud y
seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico

3.4.3. Luminarias en viario.

Debido a las caracteristicas especificas del sistema de alumbrado a proyectar, en la red viaria, se han
seleccionado luminarias de elevadas prestaciones fotométricas (rendimiento y distribucién luminosa).
Las luminarias, preferentemente de led, seran de aluminio fundido a alta presion, con éptica externa a
la placa de led que actuara como cierre, de la clase Il, IP66 IK09, y con las siguientes caracteristicas:

Provincia de Toledo g
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* Albergaran el equipo eléctrico en su interior.

* Tendran fotometria regulable, con varios tipos de épticas seleccionables en funcion del vial.

* Temperatura de color de 3.000°K +-5%, con reproduccién cromdtica mayor de 80

* Relacion entre flujo de luminaria (completa) y consumo luminaria (completa) mayor que cien (100)
limenes/vatio.

*Vida util superior a cien mil (100.000) horas L80F10.

* Driver incorporado con posibilidad de telegestién punto a punto mediante protocolo DALI o
regulacién de flujo en cabecera.

* Proteccién contra sobre tensiones cuatro (4) KV.

* Marca de conformidad CE y ENEC.

* Cumpliran todas las Normas UNE que les sean de referencia.

Las luminarias deberan incorporar un sensor de deteccién de movimiento, para que, en lugares con
poca actividad nocturna, lailuminacién puede regularse a un minimo durante la mayor parte del tiempo.
Utilizando sensores de infrarrojos pasivos, el nivel de luz se puede elevar en cuanto se detecte un peatdn
o un vehiculo en movimiento en la zona.

Cada luminaria deberd configurarse de forma individual con varios pardmetros, como la emisién
de luz maxima y minima, periodo de retardo y duracién de los tiempos de encendido o apagado. Los
sensores se pueden utilizar en una red autébnoma o intergestionable. Ademas debera contar con una
célula fotoeléctrica o los sensores de luz diurna encienden la luminaria en cuanto la luz natural baja de
cierto nivel. Se puede programar para que se encienda durante una tormenta, en un dia nublado (en zonas
criticas) o solo al caer la noche, para proporcionar seguridad y confort visual en los espacios publicos.

Las luminarias del viario se colocaran en soportes de diez (10) a doce (12) metros de altura y contaran
con un vuelo sobre la calzada, en funcion del baculo a instalar. La altura del fuste recto esta en razon
directa al valor del flujo luminoso que proporcionard la ldmpara seleccionada, esto se puede seleccionar
de acuerdo a recomendaciones (CIE.).

3.4.4. Luminarias en parques y jardines

Las luminarias, preferentemente de led, seran de aluminio, con cierre de vidrio templado que actuara
como cierre, de la clase Il, IP65 1K09, y con las siguientes caracteristicas:

* Albergaran el equipo eléctrico en su interior.

* Tendran fotometria regulable, con varios tipos de 6pticas seleccionables, como minimo haz
rotacional, ancho, estrecho y especial para caminos estrechos.

* Temperatura de color de 3.000°K +-5%, con reproduccién cromatica >80.

*Relacion entre flujo de luminaria (completa) y consumo luminaria (completa) mayor que 90 [imenes/
vatio.

*Vida util superior a 90.000 h L80F10.

* Driver incorporado con posibilidad de telegestién punto a punto mediante protocolo DALI o
regulacién de flujo en cabecera.

* Proteccidn contra sobre tensiones cuatro (4) KV.

* Marca de conformidad CE y ENEC.

* Cumpliran todas las Normas UNE que les sean de referencia.

En principio se han previsto luminarias modelo Kio.Led de Socelec, o similar, que cuenta con las
siguientes caracteristicas:

* Flujo nominal: 2.400 lumenes (16 Led), 3.600 limenes (24 Led).

* Consumo de potencia: Entre 18 y 27 vatios.

* Grado de hermeticidad: IP-66, segun IEC-EN.60598.

¥ Peso luminaria: 8,20 kilogramos.

* Clase eléctrica I-1l segun IEC-EN.60598.

*Vida atil: 100.000 horas.

* Aluminio inyectado con protector de policarbonato y difusor opalino.

130—3
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Esta luminaria puede funcionar con una célula fotoeléctrica, un sistema de regulacién horaria, una
emision de flujo constante (CLO) o un completo sistema de telegestion. También puede estar equipada
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con una unidad de deteccién de movimiento. Asimismo puede incorporar un sistema de control 6ptimo,
para una programacion horaria de 5 niveles permite adaptar el nivel de iluminacién a las necesidades
del lugar y el momento, pudiendo funcionar de forma auténoma tomando las horas de encendido y
apagado como puntos de referencia. Esto significa que el sistema se adaptara durante todo el afio a las
estaciones y a la puesta/salida del sol.

3.4.6. Auxiliares.

Los equipos eléctricos asociados constaran de:

* Un balasto o estabilizador de la corriente en la lampara durante su funcionamiento.

*Un condensador que compensara el factor de potencia del conjunto, ya que el balasto actuara como
una inductancia y originara un muy bajo factor de potencia.

* Un ignitor o arrancador electrénico, que permitira el encendido de la [ampara.

Los balastos tendréan la forma y dimensiones adecuadas, y su potencia nominal de vatios serd la de la
ldmpara correspondiente. Cumplirdn la Norma UNE-20.152, su consumo medio por pérdidas serd minimo
y llevaran grabados las siguientes indicaciones: Marca y modelo, esquema de conexién y tipo de ldmpara.

Los condensadores podran serindependientes o formar unidad con el balasto y estaran capacitados
para elevar el factor de potencia hasta 0,9 como minimo.

3.4.7. Columnas.

1.Los soportes de las luminarias de alumbrado exterior, se ajustardn a la normativa vigente (en el caso
de que sean de acero deberan cumplir el Real Decreto 2642/85, Real Decreto 401/89y la Orden Ministerial
de 16/5/89). Seran de materiales resistentes a las acciones de la intemperie o estaran debidamente
protegidas contra éstas, no debiendo permitir la entrada de agua de lluvia ni la acumulacién del agua
de condensacién. Los soportes, sus anclajes y cimentaciones, se dimensionaran de forma que resistan
las solicitaciones mecanicas, particularmente teniendo en cuenta la accion del viento, con un coeficiente
de seguridad no inferior a 2,5.

Las alturas recomendadas de los baculos del alumbrado publico en funcién del tipo de via se guiardn
segun la tabla siguiente:

Tipo de via I’-\I‘tura I’\Ill:ura
minimam | maximam
Vias metropolitanas en tramos 10 18
Vias metropolitanas en enlaces 12 30
Vias distrito y arteriales en tramos 8 12
Vias distrito y arteriales en enlaces 10 18
Calles locales en tramos 6 10
Calles locales en enlaces 6 12
Calles comerciales 6 12
Aparcamientos en superficie 5 12
Parques y jardines 5 12

Se podran establecer modificaciones de manera justificada en la memoria del proyecto siempre que
se justifiquen los mismos niveles de iluminacién y uniformidad.

2. Las columnas o béculos estardn homologadas por el Ministerio de Industria y Energia, cumpliendo
lo establecido en el Reglamento de baja tensién, y con las siguientes determinaciones:

* En el caso de baculos, en su extremo la inclinacién respecto de la horizontal sera menor o igual a
cinco grados (5°).

* Presentardn un registro cuya parte inferior estard a mas de treinta (30) centimetros el nivel del suelo
terminado para el alojamiento de la caja de derivacién.

3. Para la situacién de puntos de luz sobre soportes verticales en las aceras, se tendra en cuenta la
legislacion vigente sobre accesibilidad y eliminacién de barreras arquitectdnicas de Castilla-La Manchay
la de dmbito nacional. En concreto, debera mantenerse en todos los itinerarios peatonales una anchura
libre minima de ciento ochenta (180) centimetros.

El soporte de colocacién de la misma se deberd quedar integrado debajo del pavimento de la acera
sin que sobresalga ningln elemento ni tuercas del mismo.

4. Las columnas iran provistas de puertas de registro de acceso para la manipulacion de sus elementos
de proteccién y maniobra, por lo menos a treinta (30) centimetros del suelo, dotada de una puerta o
trampilla con grado de proteccién IP.44 seguin UNE. 20.324 (EN 60529) e IK10 segiin UNE-EN 50.102, que sélo
se pueda abrir mediante el empleo de Utiles especiales. En su interior se ubicara una tabla de conexiones
de material aislante, provista de alojamiento para los fusibles y de fichas para la conexién de los cables.

La sujecion a la cimentacion se hard mediante placa de base a la que se uniran los pernos anclados
en la cimentaciéon, mediante arandela, tuerca y contratuerca.

Para la situacion de puntos de luz sobre soportes verticales en las aceras, se tendrd en cuenta la
legislacion vigente sobre accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectonicas de Castilla-La Mancha

Provincia de Toledo g S
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y lade dmbito nacional. En concreto, deberd mantenerse en todos los itinerarios peatonales una anchura
libre minima de ciento ochenta (180) centimetros.

La cimentacién de las columnas se realizard con dados de hormigén en masa de resistencia caracteristica
H-20, con pernos embebidos para anclaje y con comunicacién a columna por medio de codo. Las
dimensiones del dado de cimentacién y la longitud y didmetros de los cuatro pernios de anclaje que seran
de acero Flll, seguin la Norma UNE- 36, 011-75, doblados en forma de cachaba, y las dimensiones de los

agujeros rasgados de la placa base de los soportes, se determinardn en funcién de la altura del soporte:

Altura soporte Dado cimentacion Longitud Diametro perno Pasos placa
H metros AxBxHcm pernoLcm pulgadas axbmm
Menor de 5 50 x50 x 80 50 ¥4 22 x40
5-6 60 x 60 x 90 60 7/8 30 x 45
7-8 70x70x 100 70 7/8 30 x 45
9-10 80x80x 120 85 1 30 x 45

3.4.8. Canalizaciones y conductores: redes subterraneas.

Se emplearan sistemas y materiales analogos a los de las redes subterraneas de distribucion reguladas
en la ITC-BT-07. Los cables se dispondran en canalizacidn enterrada bajo tubo en zanjas subterraneas de
dimensiones minimas cuarenta (40) centimetros de anchura y sesenta (60) de fondo e irdn como minimo
con dos tubos de polietileno de doble pared, corrugada y de color rojo, la exterior y lisa e incolora la
interior y de un didmetro exterior minimo de ciento diez (110) milimetros.

No se instalard mas de un circuito por tubo. Los tubos deberan tener un diametro tal que permita un
facil alojamiento y extraccién de los cables o conductores aislados. El didmetro exterior minimo de los
tubos en funcion del numero y seccién de los conductores se obtendra de la tabla 9, ITC-BT-21.

Los tubos protectores seran conformes a lo establecido en la norma UNE-EN 50.086 2-4. Las
caracteristicas minimas seran las indicadas a continuacién.

* Resistencia a la compresién: 250 N para tubos embebidos en hormigdn; 450 N para tubos en suelo
ligero; 750 N para tubos en suelo pesado.

* Resistencia al impacto: Grado Ligero para tubos embebidos en hormigén; Grado Normal para tubos
en suelo ligero o suelo pesado.

* Resistencia a la penetracién de objetos solidos: Protegido contra objetos D>1 mm.

* Resistencia a la penetracion del agua: Protegido contra el agua en forma de lluvia.

* Resistencia a la corrosidn de tubos metélicos y compuestos: Proteccion interior y exterior media.

* Se colocard una cinta de sefalizaciéon que advierta de la existencia de cables de alumbrado exterior,
situada a una distancia minima del nivel del suelo de diez (10) centimetros y a veinticinco (25) centimetros
por encima del tubo.

Las zanjas de cruce de calzada tendran una profundidad de noventa (90) centimetros y llevardn como
minimo tres (3) tubos de polietileno de doble pared corrugada y de color rojo la exterior y lisa e incolora
la interior y didmetro exterior minimo ciento diez (110) milimetros.

En los cruzamientos de calzadas, la canalizacién, ademas de entubada, ird hormigonada y se instalara
como minimo un tubo de reserva. Se ejecutara con una solera de hormigdén en masa HM20 de diez (10)
centimetros de espesor, colocando los tubos y recubriéndolos con hormigdn hasta un espesor de diez
(10) centimetros por encima de los mismos.

Afin de hacer completamente registrable la instalacién, cada uno de los soportes llevard adosada una
arqueta de fabrica de ladrillo cerdmico macizo (citara) enfoscada interiormente, con tapa de fundicion.
Estas arquetas se ubicardn también en cada uno de los cruces, derivaciones o cambios de direccion.

Los conductores a emplear en la instalacién seran de Cu, multiconductores o unipolares, tensién
asignada 0,6/1 KV, enterrados bajo tubo o instalados al aire. La seccion minima a emplear en redes
subterraneas, incluido el neutro, serd de 6 mmz2. En distribuciones trifasicas tetrapolares, para conductores
de fase de seccidn superior a 6 mm?, la seccion del neutro serd conforme a lo indicado en la tabla 1 de
la ITG-BT-07. Los empalmes y derivaciones deberan realizarse en cajas de bornes adecuadas, situadas
dentro de los soportes de las luminarias, y a una altura minima de treinta (30) centimetros sobre el nivel
del suelo o en una arqueta registrable, que garanticen, en ambos casos, la continuidad, el aislamiento y
la estanqueidad del conductor.

Lainstalacion de los conductores de alimentacion a las lamparas se realizara en Cu, bipolares, tensién
asignada 0,6/1 kV, (de 2x2,5 mm? de seccién), protegidos por c/c fusibles calibrados de seis (6) amperios.
El circuito encargado de la alimentacién al equipo reductor de flujo, compuesto por Balasto especial,
Condensador, Arrancador electrénico y Unidad de conmutacion, se realizard con conductores de cobre
(Cu), bipolares, tensién asignada 0,6/1 kV, de 2,5 mmz2 de seccion minima.

Las lineas de alimentacién a puntos de luz con ldmparas o tubos de descarga estaran previstas
para transportar la carga debida a los propios receptores, a sus elementos asociados, a las corrientes
armonicas, de arranque y desequilibrio de fases. Como consecuencia, la potencia aparente minima en
VA, se considerara 1,8 veces la potencia en vatios de las [dmparas o tubos de descarga.
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La maxima caida de tension entre el origen de la instalacion y cualquier otro punto serd menor o
igual que el tres por ciento (3 %).

3.4.9. Centros de mando.

Se instalaran tantos centros de mando como sea necesario, y se situaran situado convenientemente,
buscando el centro de gravedad de las cargas. De cara a una distribucion racional de las redes y a minimizar
lafacturacién de término de potencia, la ubicacion de los centros de mando se coordinara con los Servicios
Técnicos Municipales para su integracién con los ya instalados en las cercanias.

Los centros de mando deberan situarse de forma que cumplan con las condiciones en materia de
accesibilidad, estaran en terreno municipal y situados de forma que se puedan abrir hacia el interior de la acera.

La potencia maxima suministrada por cada centro de mando sera de diez (10) kilovatios. Los centros
de mando con regulador tendran las siguientes caracteristicas:

* Envolvente exterior de chapa de acero galvanizado en caliente por inmersién (segin norma UNE
37.501) de 3 mm de espesor.

* Grado de proteccidn IP-55 y proteccién mecanica IK-10.

* Capacidad de hasta 6 salidas.

* Arrmario con tres puertas frontales, la de la izquierda para el acceso a la medida, la central para la
maniobra y la de la derecha para acceso al regulador, cubierto con un tejadillo con esquinas frontales
redondeadas con un radio de curvatura por seguridad, para evitar choques y cortes de las personas; con
unas dimensiones de ciento cuarenta y siete (147) de altura, doscientos (200) de anchura, y cincuenta
(50) centimetros de fondo.

* Compartimiento de la parte izquierda del armario destinado para la instalaciéon de los elementos
de acometida, proteccién y medida eléctrica por parte de la compafiia.

* Dichos elementos montados en el interior de cajas de poliéster de doble aislamiento.

* Cajas dispuestas directamente sobre el armario y conexiones realizadas con cable rigido, libre de
halégenos tipo HO7Z-R.

* Bombin para llave homologada por la compafiia suministradora de energia eléctrica en la puerta
de medida, en los cierres restantes el aceptado por el Ayuntamiento.

* Espacio no ocupado por el compartimiento de medida destinado a la instalacion de todos los
elementos de mando, maniobra del alumbrado:

- Protecciones generales: interruptor automatico magnetotérmico general ajustable segun
potencia instalada (con poder de corte necesario) y proteccién contra sobretensiones.

- Protecciones por salidas: interruptores automaticos magnetotérmicos y diferenciales (con
reconexion automatica) con poder de corte omnipolar.

- Elemento de maniobra por contactor calibrados para el valor nominal de los circuitos de salida.

- Elementos de mando: diferencial e interruptores automaticos para la proteccién del punto de
luz interior, de las tomas de corriente y de los dispositivos de accionamiento del alumbrado y mando de
la reduccién.

- Para accionamiento se incluyen tantos conmutadores rotativos como salidas dispuestas, para
la seleccién de funcionamiento manual/ automatico de cada uno sus contactores.

- Accionamiento automatico del alumbrado mediante sistema de telegestién.

- Reloj astronémico para funcionamiento alternativo a la telegestion.

- Equipo regulador-estabilizador: Integrado en el mismo armario, con el contactor general y
conmutador by-pass adaptados a su potencia.

- El equipo regulador-estabilizador permite la estabilizaciéon de la tensién de entrada y la
reduccién de la misma en cabecera de la instalacion.

Las prestaciones del equipo son:

* Arranque suave de 200-210 V hasta la tensién nominal, lo que cuidard la vida de las lamparas y
supondrd una mejora en el mantenimiento.

* Regulacién totalmente independiente por fase.

* By-pass estatico independiente por fase.

* Proteccién magnetotérmica y contra descargas atmosféricas integrada por fase.

* No introduce armonicos ni altera el factor de potencia de la instalacion.

* Estabilizacién instantanea en todos los estados de funcionamiento, eliminando cualquier
sobretensién nocturna.

* Arranque suave, adaptado a la fase inicial de calentamiento de las ldmparas.

* Apto para cualquier tipo de lampara de descarga.

* Transiciones suaves entre los estados de flujo nominal y reducido.

* Tension de arranque ajustable.

* Niveles de ahorro ajustables.

* Montaje de los componentes de maniobra descritos sobre bastidor de cajas modulares aislantes,
dispuesta dentro de la envolvente metélica con la proteccién IP en su conjunto garantizada.

* Con todos los materiales y cableado necesarios, y conexionado.

Los centros de mando sin regulador tendran las siguientes caracteristicas:

* Envolvente exterior de chapa de acero galvanizado en caliente por inmersion (segin norma UNE
37.501) de 3 mm de espesor.

Provincia de Toledo { '
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* Grado de proteccién IP-55 y protecciéon mecanica IK-10.

* Capacidad de hasta 6 salidas.

* Arrmario con dos puertas frontales, la de la izquierda para el acceso a la medida y la de la derecha
parala maniobra, cubierto con un tejadillo con esquinas frontales redondeadas con un radio de curvatura
por seguridad, para evitar choques y cortes de las personas; con unas dimensiones de ciento cuarenta y
siete (147) de altura, ciento veinticinco (125) de anchura, y treinta (30) centimetros de fondo.

* Compartimiento de la parte izquierda del armario destinado para la instalaciéon de los elementos
de acometida, proteccién y medida eléctrica por parte de la companiia.

* Dichos elementos montados en el interior de cajas de poliéster de doble aislamiento.

* Cajas dispuestas directamente sobre el armario y conexiones realizadas con cable rigido, libre de
halégenos tipo HO7Z-R.

* Bombin para llave homologada por la compafiia suministradora de energia eléctrica en la puerta
de medida, en los cierres restantes el aceptado por el Ayuntamiento.

* Espacio no ocupado por el compartimiento de medida destinado a la instalacion de todos los
elementos de mando, maniobra del alumbrado:

* Protecciones generales: interruptor automatico magnetotérmico general ajustable segun potencia
instalada (con poder de corte necesario) y proteccién contra sobretensiones.

* Protecciones por salidas: interruptores automaticos magnetotérmicos y diferenciales (con reconexiéon
automatica) con poder de corte omnipolar.

* Elemento de maniobra por contactor calibrados para el valor nominal de los circuitos de salida.

* Elementos de mando: diferencial e interruptores automaticos para la proteccion del punto de luzinterior,
de las tomas de corriente y de los dispositivos de accionamiento del alumbrado y mando de la reduccién.

* Para accionamiento se incluyen tantos conmutadores rotativos como salidas dispuestas, para la
selecciéon de funcionamiento manual/ automatico de cada uno sus contactores.

* Accionamiento automatico del alumbrado mediante reloj astronémico y/o célula fotoeléctrica
externa (sélo preparado para célula).

* Montaje de los componentes descritos sobre bastidor de cajas modulares aislantes, dispuesta dentro
de la envolvente metalica con la proteccion IP en su conjunto garantizada.

* Con todos los materiales y cableado necesarios, y conexionado.

Se deberd cumplir con la siguiente normativa:

* Los interruptores magnetotérmicos se ajustaran a las Normas UNE-EN 60898-92 y CEI-947/2, y tendrén
un poder de corte no inferior a 6 kA 'y curva de disparo C.

* Los relés diferenciales reconectables son regulables en sensibilidad, entre 30mA y 3A, y en su
retardo, entre 20 msy 1 s, y siguen las especificaciones de la Norma IEC 61008-1, IEC 755 e IEC 255-5. El
interruptor diferencial de mando cumplird las especificaciones contenidas en la Norma UNE 20383-75,
en este caso con 30mA de sensibilidad.

* El contactor cumplird las indicaciones contenidas en la Norma CEI-158/1.

3.4.10. Puesta a tierra

Lared de alumbrado publico estara protegida contra los efectos de las sobreintensidades (sobrecargas
y cortocircuitos) que puedan presentarse en la misma (segun el apartado 4 de la ITC-BT-09), por lo tanto
se utilizaran los siguientes sistemas de proteccion:

* Proteccion a sobrecargas: Se utilizard un interruptor automatico ubicado en el cuadro de mando,
desde donde parte lared eléctrica. La reduccion de seccién para los circuitos de alimentacion a luminarias
(2,5 mm?) se protegera con los fusibles de 6 A existentes en cada columna.

* Proteccion a cortocircuitos: Se utilizara un interruptor automatico ubicado en el cuadro de mando,
desde donde parte lared eléctrica. La reduccion de seccién para los circuitos de alimentacién a luminarias
(2,5 mm?) se protegera con los fusibles de 6 A existentes en cada columna.

En segundo lugar, para la proteccién contra contactos directos e indirectos (apartados 9y 10 de la
ITC-BT-09) se han tomado las medidas siguientes:

* Instalacion de luminarias Clase | o Clase Il. Cuando las luminarias sean de Clase |, deberan estar
conectadas al punto de puesta a tierra, mediante cable unipolar aislado de tensién asignada 450/750 V
con recubrimiento de color verde-amarillo y seccién minima 2,5 mm? en cobre.

* Ubicacion del circuito eléctrico enterrado bajo tubo en una zanja practicada al efecto, con el fin
de resultar imposible un contacto fortuito con las manos por parte de las personas que habitualmente
circulan por el acerado.

* Aislamiento de todos los conductores, con el fin de recubrir las partes activas de la instalacion.

* Alojamiento de los sistemas de proteccion y control de la red eléctrica, asi como todas las conexiones
pertinentes, en cajas o cuadros eléctricos aislantes, los cuales necesitaran de Utiles especiales para
proceder a su apertura (cuadro de proteccion, medida y control, registro de columnas, y luminarias que
estén instaladas a una altura inferior a 3 m sobre el suelo o en un espacio accesible al publico).

* Las partes metalicas accesibles de los soportes de luminarias y del cuadro de proteccién, mediday
control estaran conectadas a tierra, asi como las partes metalicas de los quioscos, marquesinas, cabinas
telefénicas, paneles de anuncios y demas elementos de mobiliario urbano, que estén a una distancia
inferior a dos (2) metros de las partes metalicas de la instalacion de alumbrado exterior y que sean
susceptibles de ser tocadas simultdneamente.
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* Puesta a tierra de las masas y dispositivos de corte por intensidad de defecto. La intensidad de defecto,
umbral de desconexion de los interruptores diferenciales, serda como maximo de 300 mAYy la resistencia de
puesta a tierra, medida en la puesta en servicio de la instalacion, sera como maximo de 30 Ohm. También
se admitirdn interruptores diferenciales de intensidad maxima de 500 mA o 1 A, siempre que la resistencia
de puesta a tierra medida en la puesta en servicio de la instalacién sea inferior o iguala 5 Ohmya 1 Ohm,
respectivamente. En cualquier caso, la maxima resistencia de puesta a tierra serd tal que, a lo largo de la
vida de la instalacién y en cualquier época del afio, no se puedan producir tensiones de contacto mayores
de 24V en las partes metalicas accesibles de la instalacidn (soportes, cuadros metélicos, etc).

La puesta a tierra de los soportes se realizard por conexién a una red de tierra comun para todas las
lineas que partan del mismo cuadro de proteccién, mediday control. En las redes de tierra, se instalara como
minimo un electrodo de puesta a tierra cada cinco (5) soportes de luminarias, y siempre en el primeroy en
el ultimo soporte de cada linea. Los conductores de la red de tierra que unen los electrodos deberan ser:

* Desnudos, de cobre, de 35 mm? de seccién minima, si forman parte de la propia red de tierra, en
cuyo caso iran por fuera de las canalizaciones de los cables de alimentacion.

* Aislados, mediante cables de tensién asignada 450/750V, con recubrimiento de color verde-amarillo,
con conductores de cobre, de seccién minima 16 mm? para redes subterraneas, y de igual seccién que
los conductores de fase para las redes posadas, en cuyo caso irdn por el interior de las canalizaciones de
los cables de alimentacion.

El conductor de proteccién que une cada soporte con el electrodo o con la red de tierra, serd de cable
unipolar aislado, de tensién asignada 450/750 V, con recubrimiento de color verde-amarillo, y seccion
minima de 16 mm? de cobre.

Todas las conexiones de los circuitos de tierra se realizaran mediante terminales, grapas, soldadura
o elementos apropiados que garanticen un buen contacto permanente y protegido contra la corrosion.

En tercer lugar, cuando la instalacion se alimente por, o incluya, una linea aérea con conductores
desnudos o aislados, serd necesaria una proteccion contra sobretensiones de origen atmosférico (apartado
4 de la ITC-BT-09) en el origen de la instalacién (situacién controlada).

Los dispositivos de proteccion contra sobretensiones de origen atmosférico deben seleccionarse
de forma que su nivel de proteccion sea inferior a la tensién soportada a impulso de la categoria de los
equipos y materiales que se prevé que se vayan a instalar. Los descargadores se conectaran entre cada
uno de los conductores, incluyendo el neutro, y la tierra de la instalacién. La alimentacion a los distintos
receptores sera siempre con tendido subterraneo.

Las picas de tierra se hincaran cuidadosamente en el fondo de las arquetas, de manera que la parte
superior de la pica sobresalga en veinte (20) cm, la superficie superior del lecho de grava.

Al objeto de garantizar la total continuidad de las dos lineas de toma de tierra de cable desnudo
de treinta y cinco (35) mm2 de seccidn, cuando se acabe la bobina, en la arqueta correspondiente, se
ejecutard una soldadura de plata, o sistema adecuado que garantice plenamente la continuidad eléctrica
y mecanica de las lineas de tierra, sin que en ningun caso al cable se le someta a tensiones mecanicas,
formando un bucle.

3.4.11. Niveles de iluminacion.

Serdn de aplicacion las Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-EA-01 y ITC-EA-02 aprobadas por
Real Decreto 1890/2008 de 14 de noviembre (BOE 19.11.2008) en relacién con las siguientes:

* Alumbrado vial.

* Alumbrados especificos relativos a pasarelas, pasos subterrdneos, pasos de peatones, parques y
jardines, glorietas, fondos de saco, aparcamientos y areas de trabajo exteriores.

* Alumbrado ornamental

* Alumbrado para vigilancia y seguridad nocturna.

* Alumbrado de sefales y anuncios luminosos.

* Alumbrado festivo y navidefo.

Los deslumbramientos se regiran por el apartado 8 de la Instruccion Técnica Complementaria ITC-
EA-02 aprobada por Real Decreto 1890/2008 de 14 de noviembre (BOE 19.11.2008).

Eficiencia energética

Las instalaciones de alumbrado vial funcional, con independencia del tipo de ldmpara, pavimento y
de las caracteristicas o geometria de la instalacion, deberan cumplir los requisitos minimos de eficiencia
energética que se fijan a continuacion, para instalaciones de alumbrado vial funcional:

lluminancia media en servicio Em (lux) |Eficiencia energética minima (mZlux/W)
>30 22
25 20
20 17,50
15 15
10 12
<75 9,50
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Alumbrado vial

El criterio principal de clasificacion de las vias es la velocidad de las mismas, que en este caso de
poligono industrial se puede considerar como:

* Clase B. Moderada velocidad entre 30 y 60 km/h.

Mediante otros criterios como la intensidad media de trafico diario (IMD), se establecen subgrupos
dentro de la clasificacion anterior. En el presente caso se considerarian con un IMD<7.000, por lo que
estariamos con la siguiente clase de alumbrado:

* ME4b — ME5 - ME-6

En este caso tendriamos los siguientes requisitos fotométricos de alumbrado para viales secos de

los tipos Ay B:
Clase Luminancia media | Uniformidad Uniformidad Incremento Relacion
Lm (cd/m?2) (1) (2) global Uo longitudinal Ui | umbral Tl % (3) | entorno SR (4)
ME.O1 2,00 0,40 0,70 10 0,50
ME.02 1,50 0,40 0,70 10 0,50
ME.O3a 1,00 0,40 0,70 15 0,50
ME.O3b 1,00 0,40 0,60 15 0,50
ME.O3c 1,00 0,40 0,50 15 0,50
ME.O4a 0,75 0,40 0,60 15 0,50
ME.O4b 0,75 0,40 0,50 15 0,50
ME.05 0,50 0,35 0,40 15 0,50
ME.06 0,30 0,35 0,40 15 -
Notas:

(1) Los niveles de la tabla son valores minimos en servicio con mantenimiento de la instalacion de
alumbrado, a excepcion de (Tl), que son valores maximos iniciales. A fin de mantener dichos niveles de
servicio, debe considerarse un factor de mantenimiento (fm) elevado que dependera de lalampara adoptada,
del tipo de luminaria, grado de contaminacién del aire y modalidad de mantenimiento preventivo.

(2) Los valores de luminancia dados pueden convertirse en valores de iluminancia, multiplicando
los primeros por el coeficiente R (segun C.L.E.) del pavimento utilizado, tomando un valor de 15 cuando
éste no se conozca.

(3) Cuando se utilicen fuentes de luz de baja luminancia (lAmparas fluorescentes y de vapor de sodio
a baja presion), puede permitirse un aumento de 5% del incremento umbral (TI).

(4) La relacion entorno SR debe aplicarse en aquellas vias de trafico rodado donde no existan otras
areas contiguas a la calzada que tengan sus propios requisitos. La anchura de las bandas adyacentes
para la relacion entorno SR serd igual como minimo a la de un carril de trafico, recomendéndose a ser
posible 5 m de anchura.

Alumbrado adicional de pasos de peatones.

En el alumbrado de pasos de peatones, cuya instalacion sera prioritaria en aquellos pasos sin
semaforo, la iluminancia de referencia minima en el plano vertical sera de 40 lux, y una limitacién en el
deslumbramiento G2 en la direccién de circulacién de vehiculos y G3 en la direccion del peatén. La clase
de alumbrado sera CE1 en dreas comerciales e industriales y CE2 en zonas residenciales.

Alumbrado de glorietas.

Ademas de la iluminacién de la glorieta el alumbrado debera extenderse a las vias de acceso a la
misma, en una longitud adecuada de al menos doscientos (200) metros en ambos sentidos.

Los niveles de iluminacién para glorietas serdn un 50% mayor que los niveles de los accesos o entradas,
con los valores de referencia siguientes:

* lluminancia media horizontal: Em >40 lux

* Uniformidad media: Um >0,5

* Deslumbramiento maximo: GR <45 Alumbrado de Parques y Jardines.

Los viales principales, tales como accesos al parque o jardin, sus paseos y glorietas, areas de estancia
y escaleras, que estén abiertos al publico durante las horas nocturnas, deberan iluminarse como las vias
de tipo E.

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

3.4.12. Telegestion

La red de alumbrado publico del presente sector UU.25 debera emplear un sistema de telegestion.

Se podran emplear dos sistemas, que en ambos casos deberadn ser compatibles e integrables con los
sistemas y plataformas ya instalados en la ciudad:

* Telegestion punto a punto por radio frecuencia o por tarjeta SIM integrada en la luminaria. En
este caso no se instalara regulador de flujo. No se admitirdn otros sistemas de telegestién basados en
comunicacion mediante el cableado eléctrico (PLC) o wifi.
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* Telegestion centralizada por cuadro. En este caso deberd instalarse obligatoriamente un reqgulador
de flujo. El sistema de telegestion tendra acceso a las curvas del regulador, y en las luminarias, el driver
estard preparado para regulaciéon en cabecera.

3.5.RED DE ENERGIA ELECTRICA (OD).
3.5.1. Consideraciones generales

Actualmente en el sector existe en el extremo oeste del mismo una linea de media tensién que se
deberd soterrar en su trazado aéreo eliminado las dos torretas existentes dentro del sector.

Estalinea esindependiente de la red de energia eléctrica que debe tener el nuevo sector, que deberd
acometerse en el punto de conexién que establezca la compafriia suministradora.

Por este motivo el plan parcial establece la ejecucién de una nueva red eléctrica de media tension
(MT) desde el citado punto de conexién en el poligono industrial colindante, de manera que esta llegue a
los centros de transformacion y alagunas parcelas, y desde aquellos a través de una linea de baja tensién
se pueda acometer a todas las parcelas industriales resultantes de la ordenacidn previstas, a las parcelas
dotacionales de equipamiento y a la zona verde, y alimente el alumbrado publico.

La red de baja tensién se proyectara subterranea por el viario y cumplira las distancias minimas a
otras redes exigidas legalmente, y tendra las siguientes caracteristicas:

* Tension: 400/230 voltios.

*Tipo de conductor: XZ1 0,6/1 KV, 4x20 mm?2 Al.

* Enterrada bajo tubo.

3.5.2. Normativa

Las instalaciones de energia eléctrica deberdn cumplir la normativa legal vigente:

* Reglamento electrotécnico de baja tension, aprobado por Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto,
y sus instrucciones técnicas complementarias (BOE 18.09.2002).

*Real Decreto 3275/1982, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones
técnicas de seguridad en centrales eléctricas, subestaciones y centros de transformacién e instrucciones
técnicas complementarias.

* Decreto 223/2008 por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias
de seguridad en lineas eléctricas de alta tensidn y sus instrucciones técnicas complementarias (BOE
19.03.2008).

* Normativa de la compafiia suministradora.

* Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia
eléctrica.

3.5.2. Canalizaciones.

Las canalizaciones se ajustaran a lo dispuesto por la compania suministradora Iberdrola, e irdn
enterrados bajo tubo en zanjas ejecutadas bajo el pavimento de las aceras del viario.

Los tubos se ajustaran a la norma UNE-EN-50086, y seran de polietileno de alta densidad de color
rojo de seis (6) metros de longitud y ciento sesenta (160) milimetros de didmetro, con una resistencia a
la compresion de 450N y una resistencia al impacto de 40J. Las dimensiones de las zanjas y el nimero
de tubos que puede tener se describen en la siguiente tabla:

Canalizacion Anchuracm Profundidad cm
80 100 120 140
Bajo acera 20 1 2 - -
40 2 4 6 -
60 - - 9 -
En el borde de la calzada 20 - 1 - -
40 - 1+1R 3+1R 5+1R
Cruce de calzada 40 - 1+1R 3+1R 5+1R
60 - - 8+1R
R, corresponde con un tubo de reserva

En todo momento la profundidad minima a la parte superior del tubo mas préxima a la superficie
del suelo sera superior a sesenta (60) centimetros, en el caso de canalizacion bajo acera, y de ochenta
(80) bajo calzada, e irdn colocados de la siguiente manera:

* Los cables iran formando agrupacién, tendidos sobre una capa de arena lavada de veinte (20)
centimetros de espesor cubierta con otra capa, también de arena lavada de quince (15) centimetros de
espesor, encima se rellenard la zanja con tierra de la propia excavacion, si redne las debidas condiciones,
o si no debera ser de aportacién, compactandose manualmente los primeros 20 centimetros.

* En los cruzamientos de calzadas los tubos irdan hormigonados en todo su recorrido y se situaran
sobre una capa de cuatro (4) centimetros de espesor, y se asegurard que los tubos quedan cubiertos con
una capa de como minimo de otros cuatro (4) centimetros de espesor.

Provincia de Toledo g
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* Se colocardn una o dos (para el caso de 9 tubos) cintas de sefalizaciéon de color amarillo naranja
vivo que advierta la existencia de los cables. Su distancia minima a la cara inferior del pavimento sera de
diez (10) centimetros y a la parte superior del tubo de veinticinco (25).

Los cables se instalaran directamente enterrados en zanjas, observandose estas normas:

a) Se ubicarg, salvo casos excepcionales, enterrados en terrenos de dominio publico.

a) Al marcar el trazado de las zanjas se tendrd en cuenta el radio de curvatura minimo durante la
instalacion de 15D y después de colocado el cable de como minimo 4D para D<25mmy 5D para 25<D<50
mm, donde D es el didametro exterior del cable.

3.5.3. Paralelismo con otros servicios.

Los paralelismos de los cables de energia eléctrica con otros servicios seran:

* Con otros cables de energia eléctrica, la distancia minima entre un cable de baja tensién y otros
cables de energia eléctrica sera:

- 25 centimetros con los cables de Alta tension.
- 10 centimetros con los cables Baja tensién.
- Cuando no pueda respetarse esta distancia, los cables se instalaran bajo tubo normalizado.

* Con tuberias de agua se guardard una distancia minima de veinte (20) centimetros. La distancia
minima entre los empalmes y las juntas de canalizaciones sera superior a un metro.

- Cuando no pueda respetarse esta distancia, los cables se instalaran bajo tubo normalizado.
- La canalizacién de agua deberd ir por debajo del cable eléctrico.
- Las arterias importantes de agua deberan alejarse un metro de los cables eléctricos.

¥ Con conducciones de saneamiento, se colocaran los cables por encima de las conducciones de
saneamiento. Los cables se separaran una distancia minima de veinte (20) centimetros. La distancia
entre los empalmes eléctricos y las juntas de la conduccién de saneamiento serd superior a un metro.

- Cuando no pueda respetarse esta distancia, los cables se instalaran bajo tubo normalizado.

* Con cables de telecomunicacién, la separacién minima sera de veinte (20) centimetros.

- Cuando no pueda respetarse esta distancia, los cables se instalaran bajo tubo normalizado.

* Con canalizaciones de gas, se guardara una distancia minima veinte (20) centimetros en instalaciones
de gas con presion inferior a 4 bares y de cuarenta

(40) centimetros en instalaciones de gas con presidn superior a 4 bares. Se evitard el cruce por la
vertical de las juntas de gas o de los empalmes de los cables, situando unos y otros a una distancia
superior a un metro.

- Cuando no pueda respetarse esta distancia, los cables se instalaran bajo tubo normalizado.

3.5.4. Cruzamientos con otros servicios

Los cruzamientos de los cables de energia eléctrica con otros servicios seran:

* Con otros cables de energia eléctrica, se procurard que los cables de baja tension (BT) discurran por
encima de los de alta tension (AT). La distancia minima entre un cable de baja tensidn y otros cables de
energia eléctrica sera:

- 25 centimetros con los cables de Alta tension.

- 10 centimetros con los cables Baja tensién.

- La distancia del punto de cruce a los empalmes serd superior a un metro.

- Cuando no pueda respetarse esta distancia, los cables se instalaran bajo tubo normalizado.

* Con tuberias de agua se guardara una distancia minima de veinte (20) centimetros. Se evitara el
cruce por la vertical de las juntas de agua o de los empalmes de los cables, situando unos y otros a una
distancia superior a un metro del cruce.

- Cuando no pueda respetarse esta distancia, los cables se instalaran bajo tubo normalizado.

¥ Con conducciones de saneamiento, se colocaran los cables por encima de las conducciones de
saneamiento. En los cruzamientos de cables se guardara una distancia minima de veinte (20) centimetros.
Se evitara el cruce por la vertical de las juntas de la conduccién de saneamiento bajo tubo o de los
empalmes de los cables, situando unos y otros a una distancia superior a un metro del cruce.

- Cuando no pueda respetarse esta distancia, los cables se instalaran bajo tubo normalizado.

* Con cables de telecomunicacién, la separacion minima serd de veinte (20) centimetros. La distancia
del punto de cruce a los empalmes sera superior a un metro.

- Cuando no pueda respetarse esta distancia, los cables se instalaran bajo tubo normalizado.

* Con canalizaciones de gas, se guardara una distancia minima veinte (20) centimetros. Se evitara el
cruce por la vertical de las juntas de gas o de los empalmes de los cables, situando unos y otros a una
distancia superior a un metro del cruce.

- Cuando no pueda respetarse esta distancia, los cables se instalaran bajo tubo normalizado.

3.5.5. Conductores

Los cables serdan de aluminio (Al), compactos de secciéon circular de varios alambres cableados,
escogidos de los contemplados en la Norma UNE-HD 603-5X. Serdn unipolares y su tension nominal
Uo/U serd 0,6/1 kV. Estaran debidamente protegidos contra la corrosidon que pueda provocar el terreno
donde se instalen y tendran resistencia mecdnica suficiente para soportar los esfuerzos a que puedan
estar sometidos. El aislamiento utilizado serd de polietileno reticulado (XLPE).
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La seccién del conductor neutro serd la misma que la de los conductores de fase. El conductor neutro
de las lineas subterraneas de distribucion publica, se conectara a tierra en el Centro de Transformacion,
en laforma prevista en el Reglamento Sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en Centrales
Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacion.

Fuera del centro de transformacion se recomienda la puesta a tierra en otros puntos de la red, como
minimo cada doscientos (200) metros de longitud, con el fin de disminuir su resistencia global a tierra.
Debe ser puesto a tierra en cada extremo de linea y en cada punto de derivaciéon importante. Este valor
deresistencia de tierra serd tal que no produzca tensiones de contacto superiores a 50 voltios de acuerdo
con la ITC-BT-18 del REBT.

La red de baja tensién estarad protegida contra los efectos de las sobreintensidades que puedan
presentarse en la misma, segun la ITC-BT-22 del REBT, para lo que se utilizardn los siguientes sistemas
de proteccion:

a) Proteccion a sobrecargas. Para lo que se empleardn interruptores automaticos calibrados
convenientemente, ubicados en el cuadro de baja tension del centro de transformacién, desde donde
parten los circuitos.

b) Proteccién a cortocircuitos. Para lo que se emplearan interruptores automaticos calibrados
convenientemente, ubicados en el cuadro de baja tension del centro de transformacién. Para la proteccion
de los cables contra sobrecargas, mediante fusibles clase gG, seguiin la norma UNE 60269-1.

Asimismo la red de baja tensidén estara protegida contra contactos directos e indirectos, segun
establece la ITC-BT-22 del REBT.

3.5.6. Calculo de las redes eléctricas.

El calculo de las redes de baja tensidn se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto
842/2002 de 2 de agosto por el que se aprueba el Reglamento electréonico de baja tensién y las
instrucciones técnicas correspondientes, en funcién de la previsidon de cargas para los edificios fijadas
en la Instruccion ITC.BT.10.

La carga total correspondiente a las edificaciones se prevera de acuerdo con lo establecido en dicha
Instrucciény, en el célculo de las redes, se aplicaran para lafijacion de las potencias de paso los coeficientes
que se reflejaban en el articulo correspondiente de los proyectos de urbanizacion.

La red de media tensién se proyectara subterranea por el viario y cumplird las distancias minimas a
otras redes exigidas legalmente, y tendra las siguientes caracteristicas:

* Tension: 15 KV.

* Tipo de conductor: RHZ1-20L 12/20 KV, 3(1x240) mm2 Al.

* Enterrada bajo tubo.

La red de baja tensién se proyectara subterranea por el viario y cumplira las distancias minimas a
otras redes exigidas legalmente, y tendra las siguientes caracteristicas:

* Tension: 400/230 voltios.

*Tipo de conductor: XZ1 0,6/1 KV, 4x20 mm?2 Al.

* Enterrada bajo tubo.

3.5.7. Cajas generales de proteccion

La Caja General de Proteccion (CGP) se colocara en la alineacion de las parcelas resultantes, en lugar
de facil acceso desde la via publica, y debera cumplir con las normas UNE-EN-60439, UNE-20324 y UNE-
EN-50102, y seguira las observaciones de la compahia suministradora. Deberd quedar separada de las
instalaciones de telecomunicaciones y de las acometidas de agua y gas.

En general, cada parcela industrial tendrad una sola acometida, que a su vez alimentard una sola
Caja general de proteccion, de la que podran partir hasta un maximo de dos lineas generales. Si fueran
necesarias mas de dos lineas generales se adoptaran otras soluciones, como la instalacién de un barraje
general de distribucién con cuadros de proteccidn compuestos por bases tripolares verticales cerradas.

En el caso de tener que suministrar solamente a uno o dos usuarios desde un mismo punto, la caja
general de proteccion, y los equipos de medida se ubicaran en el interior de la misma envolvente.

3.5.8. Centros de transformacion prefabricados (CT).

Seran del modelo que establezca la comparia suministradora de energia. Con el fin de poder completar
las redes de servicio necesarias para el uso industrial del presente sector, es necesario prever algunas
parcelas de infraestructuras que permitan el emplazamiento de los citados centros de transformacion de
energia eléctrica, para poder cederlos posteriormente a la empresa suministradora de energia eléctrica.
Para ello se han previsto las siguientes parcelas:

DEIS Superficie m? Destino
DEIS.01 2.101,00 Red pluviales
DEIS.02 36,00 Centro transformacion
Total 2.137,00

Provincia de Toledo g
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3.5.9. Conexiones exteriores

Se estd a la espera de que por parte de la empresa suministradora se asegure el suministro a este
sector, y se indique el punto de conexidn del nuevo suministro. Debido a que se desconoce el punto de
conexion de esta red es imposible valorar el coste preciso de la misma, aspecto que se debera completar
posteriormente una vez que se tenga la contestacién oportuna de la citada empresa.

En el momento actual se ha solicitado a la compafiia suministradora el punto de conexion de la red
de energia eléctrica, de acuerdo con el nimero de expediente 9038393471.

Respecto a la potencia para zona industrial aunque se considere Logistica, salvo que se tenga un
estudio detallado se considera lo indicado el Reglamento de baja tensién para usos inndustriales, por
lo que se prevé, en principio, una potencia de 15.246,10 kW, que se desglosa de la siguiente manera:

e Edificabilidad Superficie Previs.ién
m2/m?2 calculo m2c potencia kW
Industrial 151.411 0,80 121.128,00 15.141
Zonas verdes 33.153,00 - 33.153,00 5
Dotacional 0 - 0 50
Infraestructuras 4.798,00 - 4.798,00 50
Total 15.246

3.6. RED DE TELECOMUNICACIONES (OD).
3.6.1. Ambito de actuacion

Se debe tener en cuenta el contenido de la disposicion adicional tercera de la Ley 12/2012, de 26
de noviembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios (BOE
27.12.2012):

“Disposiciéon adicional tercera. Instalaciones de redes publicas de comunicaciones electrénicas.

Las disposiciones contenidas en el Titulo | de esta Ley se aplicaradn a las estaciones o instalaciones
radioeléctricas utilizadas para la prestaciéon de servicios de comunicaciones electrénicas disponibles
para el publico, a excepcion de aquéllas en las que concurran las circunstancias referidas en el articulo
2.2 de esta Ley, ocupen una superficie superior a 300 metros cuadrados, computandose a tal efecto toda
la superficie incluida dentro del vallado de la estacién o instalacion o, tratandose de instalaciones de
nueva construccion, tengan impacto en espacios naturales protegidos.

La presente disposicion se entiende sin perjuicio de la aplicacién a dichas instalaciones de lo
establecido en la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones y su normativa de
desarrollo”.

No se requerira licencia previa de actividad y funcionamiento para las instalaciones radioeléctricas
o estaciones utilizadas para la prestacion de servicios de comunicaciones electrénicas disponibles para
el publico, salvo las siguientes excepciones:

* Que se pretendan instalar mediante uso privativo y ocupacién de bienes de dominio publico.

* Ocupen una superficie mayor a trescientos (300) metros cuadrados, computandose a tal efecto toda
la superficie incluida dentro del vallado de la estacion o instalacion.

* Instalaciones de nueva construccion con impacto en espacios naturales protegidos.

Las instalaciones de telecomunicaciones deberan seguir las normas particulares de las compafias
suministradoras de estos servicios en cuanto a las determinaciones de su competencia, siempre que no
se opongan a los articulos de esta ordenanza.

Tras la ejecucion de las instalaciones no incluidas en estas excepciones el titular presentard
comunicacion previa a su funcionamiento en la que se incluya un certificado final de cumplimiento de
emisiones radioeléctricas.

3.6.2. Normativa de aplicacion

1. Se deberd cumplir con la siguiente normativa

a) De &mbito nacional:

* Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (BOE 10.05.2014).

* Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizaciéon del comercio y de
determinados servicios (BOE 27.12.2012).

* Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, Reglamento sobre las condiciones para la prestacion de
servicios de comunicaciones electrénicas, al servicio universal y la proteccién de datos (BOE 29.04.2005).

* Real Decreto 863/2008, de 23 de mayo, Reglamento de la Ley 32/2003, de Telecomunicaciones, en
lo relativo al uso del dominio publico radioeléctrico (BOE 07.06.2008).

* Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, Reglamento que establece condiciones de proteccion
del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas (BOE 29.09.2001).

* Orden ITC/3538/2008, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el modelo de comunicacién a la
Comision del Mercado de las Telecomunicaciones de la normativa que afecte al derecho de ocupacién
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del dominio publico y privado para la instalacion de redes publicas de comunicaciones electrénicas
(BOE 06.12.2008).

b) De ambito regional:

* Ley 8/2001, de 28 de febrero de 2001, de ordenacion de las instalaciones de telecomunicacion en
Castilla-La Mancha (BOE 21.09.2001).

2. Se deberd cumplir con la Orden ITC/3538/2008, de 28 de noviembre, por la que se aprueba el
modelo de comunicacién a la Comisién del Mercado de las Telecomunicaciones de la normativa que
afecte al derecho de ocupacion del dominio publico y privado para la instalacion de redes publicas de
comunicaciones electrénicas (BOE 06.12.2008).

Con caracter especifico relativo a redes de comunicaciones electrénicas se deben cumplir con la
normativa aprobada por el Comité Técnico Normalizacién 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion
Espanola de Normalizacién y Certificacion (AENOR):

* UNE 133100-1:2002.Infraestructuraspararedesdetelecomunicaciones. Canalizaciones subterraneas.

* UNE 133100-2:2002. Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Arquetas y camaras de
registro.

* UNE 133100-3:2002. Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Tramos interurbanos.

* UNE 133100-4:2002. Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Lineas aéreas.

* UNE133100-5:2002.Infraestructuraspararedesdetelecomunicaciones. Instalacion en fachada.

3. Los proyectos de urbanizacién deberan recoger la necesidad de redes publicas de comunicaciones
electrénicasy garantizaran la no discriminacion entre operadores y el mantenimiento de condiciones de
competencia efectiva en el sector, para lo cual, en su disefo, tendran que preverse las necesidades de
los diferentes operadores que puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios
en el dmbito que se trate.

Enelacceso alas infraestructuras deberd preverse que los operadores de comunicaciones electrénicas
puedan utilizarlas en las condiciones transparentes, no discriminatorias y garantizando las condiciones
de competencia efectiva. Estas condiciones de acceso a la infraestructura deberan ser proporcionadas
al grado de ocupacién que cada operador pretenda y orientadas a costes.

En los proyectos se deberd tener en cuenta la posibilidad de prever canalizaciones suficientes para
futuros operadores interesados en dar servicio.

Expresamente se debera tener en cuenta lo establecido en el apartado 3 del articulo 34 de la citada
Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, que establece lo siguiente:

“3. La normativa elaborada por las administraciones publicas que afecte al despliegue de las redes
publicas de comunicaciones electronicas y los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica
deberan recoger las disposiciones necesarias para impulsar o facilitar el despliegue de infraestructuras
de redes de comunicaciones electrénicas en su ambito territorial, en particular, para garantizar la libre
competencia en la instalacion de redes y en la prestacién de servicios de comunicaciones electrénicas y
la disponibilidad de una oferta suficiente de lugares y espacios fisicos en los que los operadores decidan
ubicar sus infraestructuras.

De esta manera, dicha normativa o instrumentos de planificacion no podran establecer restricciones
absolutas o desproporcionadas al derecho de ocupacién del dominio publico y privado de los operadores
ni imponer soluciones tecnoldgicas concretas, itinerarios o ubicaciones concretas en los que instalar
infraestructuras de red de comunicaciones electrénicas. En este sentido, cuando una condicién pudiera
implicar la imposibilidad de llevar a cabo la ocupacién del dominio publico o la propiedad privada,
el establecimiento de dicha condicién debera estar plenamente justificado e ir acompanado de las
alternativas necesarias para garantizar el derecho de ocupacion de los operadores y su ejercicio en
igualdad de condiciones.

Las administraciones publicas contribuiran a garantizar y hacer real una oferta suficiente de lugaresy
espacios fisicos en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras identificando dichos lugares
y espacios fisicos en los que poder cumplir el doble objetivo de que los operadores puedan ubicar sus
infraestructuras de redes de comunicaciones electronicas asi como la obtencion de un despliegue de
las redes ordenado desde el punto de vista territorial”.

4. Por tanto, en los instrumentos de planificaciéon urbanistica, y en los proyectos de urbanizacion,
no deberan aparecer ni referencias a un operador de telecomunicaciones, ni alusiones a normativa de
caracter interno utilizada por alguno de ellos.

3.6.3. Diseiio y ejecucion de las obras de redes de telecomunicaciones

1. Las redes de telecomunicaciones deberdn ser subterrdneas. Dentro del suelo urbanizable los
urbanizadores deberan efectuar a su cargo, o al de los propietarios del suelo, la eliminacién del cableado
aéreo existente, que se deberd recoger en el proyecto de urbanizacion que desarrolle el planeamiento
correspondiente.

2. Al objeto de eliminar perturbaciones en los cables de telecomunicaciones, se procurara evitar el
paralelismo entre éstos y los eléctricos de Alta Tensién alejandose la mayor distancia posible, cuando se
construya la canalizacion.

3. La separacién entre las canalizaciones de telecomunicaciones y las tuberias o conductor de otros
servicios, debera tener como minimo lo siguiente:
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* Canalizaciones de alumbrado o fuerza eléctrica, veinticinco (25) centimetros con linea de alta tension
y veinte (20) centimetros con linea de baja tensién.

* Con tuberias de otro servicio, tales como agua o gas, treinta (30) centimetros como minimo.

* Cuando la canalizacion cruce con cafierias o canalizaciones de otros servicios, se dejara el suficiente
espacio entre los conductos y los tubos, para que de modo facil, se puedan retocar las uniones, efectuar
reparaciones o tomar derivaciones. Esta distancia serd de treinta (30) centimetros entre los tubos y el
lecho de piedra partida y arena, o firme de la canalizacién.

* La explanacién de la zanja se hara de modo que siempre se encuentre pendiente hacia una de las
arquetas.

* Las curvas en las canalizaciones han de ser sencillas para simple cambio de direccién, pudiéndose
efectuar en plano horizontal o en plano vertical.

* Para asegurar el apropiado tendido de los cables en los conductos, se dard a las curvas el mayor
radio posible, debiéndose tener muy en cuenta al trazarlas, que el

radio minimo admisible sea de quince (15) metros. En todos los casos el radio se mantendra uniforme
en toda la curva.

3.6.4. Arquetas y registros.

Las cdmaras de registro se construiran con sus paredes principales de hormigén armado, siendo de
hormigdén en masa las destinadas a entradas de conductos. Los suelos serdn de hormigén en masa o
armado segun los casos y los techos se construiran siempre de hormigén armado, mientras que la base
de placas serd de hormigoén pretensado o ejecutado in situ.

Las arquetas se construiran de hormigén armado HA-25 con barras corrugadas de seis (6) milimetros
de didmetro. En el caso de soleras el hormigdn sera en masa HM-20.

Los techos estan constituidos por tapas metalicas convenientemente ancladas a las paredes, mediante
tacos y tornillos.

3.7. AJARDINAMIENTO DE ZONAS VERDES (OD).
3.7.1. Consideraciones generales

En funcion de los estandares establecidos en el TRLOTAU, y de las condiciones de la ordenacién
previstas en el Plan Parcial de este sector, se han reservado para zonas verdes en la presente ordenacion

32.604,00 m2 destinados a zonas verdes, lo que supone el 15,78% de la superficie del sector.
Las parcelas destinadas a zonas verdes son:

Zonas verdes Superficie m? Tipo
DV.01 30.160,00 Parque
DV.02 2.993,00 Jardin
Total 33.153,00

El emplazamiento de estos espacios es consecuencia de los criterios de ordenaciéon establecidos en
el citado Plan parcial y que se han justificado en la memoria del mismo.

Estas zonas verdes se deberan ajustar a lo establecido en el apartado 1 del articulo 24 del Reglamento
de Planeamiento, por lo que seran:

“b) Jardines (J): las que, teniendo una superficie minima de 1.000 metros cuadrados, permitan inscribir
en ellas de un circulo de 30 metros de didmetro. Podran tener la consideracion tanto de sistema local
como de sistema general (SG) de espacios libres.

) Parques (P): las que, teniendo una superficie minima de una hectarea y media, 15.000 metros
cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo de 100 metros de didmetro. Podran tener la consideracién
tanto de sistema local como de sistema general (SG) de espacios libres.

e) Pantallas verdes: los espacios verdes arbolados y ajardinados que sirven para la integracion
paisajistica de los diferentes usos en la trama urbana o con el entorno periurbano. Podran tener la
consideracion tanto de sistema local como de sistema general (SG) de zonas verdes, pero sélo computara
su superficie cuando se pueda inscribir un circulo de 10 metros de didmetro y se ajardinen con un minimo
de 100 arboles de porte alto por hectarea”.

3.7.2. Generalidades de disefio de las zonas verdes

En general se recomienda sequir criterios de xerojardineria, utilizar especies de gran resistencia,
pocos requerimientos hidricos y escaso mantenimiento, arboles autéctonos, naturalizados o incluso
algunos puramente ornamentales siempre que tengan escasas necesidades hidricas y bajos requisitos
de mantenimiento. También se proponen arbustos autdctonos para fomentar la diversidad de estratos.
Ello debe concretarse en el correspondiente proyecto de jardineria.

Los estandares de calidad de vida en nuestras ciudades incrementan la exigencia de los ciudadanos
hacia unos espacios verdes gestionados con criterios de sostenibilidad y ahorro de recursos. La jardineria
publica es uno de los casos en los que se hace fundamental el buen manejo de los recursos naturales.
Se propone para este sector una jardineria sostenible, aquella que exige un bajo consumo de recursos
tanto en su ejecucidon como en su conservacion, para ello se basa en recomendaciones de xerojardineria.
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En el disefio y plantacion de estas zonas verdes se deben tener presentes las siguientes acciones de
mejora del medio:

* En los disefios de las dreas verdes se utilizardn especies de bajo consumo hidrico mediante técnicas
de xerojardineria y de sistemas de riego localizado, evitando plantaciones extensivas no naturales, que
dependan exclusivamente de grandes aportes de agua.

* Se tendrd especial cuidado en la seleccion de las especies primandose las especies de hoja caduca
y el moderado consumo hidrico, el adecuado porte y presentacion y la cuidadosa plantacién.

* Las especies deberan ser adecuadas a los tipos de suelos y superficies de manera que se consiga
una mejor conservaciéon y mantenimiento. Deberdn primar los arboles, arbustos y plantas adecuados a
los climas secos de la zona y que no necesiten grandes aportes de agua, salvo los cercanos al arroyo que
podran requerir mayor consumo hidrico.

* Debera existir una variedad razonable en cuanto a las especies a elegir, para evitar en medida de lo
posible los posibles efectos daninos de plagas y hongos, los que causarian la desaparicion de la cubierta
vegetal en el caso de que ésta fuese monoespecifica.

* Se evitara, en medida de lo posible, la inversién de los horizontes del suelo, ya que esto provocaria
una degradacién del sustrato considerable. Se salvara el horizonte superficial, para su utilizacion en las
plantaciones posteriores dentro de la zona.

* Los arboles deberan estar separados de las lineas aéreas de energia eléctrica respetando sus zonas
de proteccion, asi como de las posibles conducciones enterradas existentes.

* La colocacién del arbolado de alineacion en el viario se acompasara con la colocacién de los baculos
de alumbrado para que no se produzcan interferencias.

* Se podrian emplear cubiertas de suelo (mulching) a base de materiales organicos como cortezas,
maderas, hojas, aciculas turba o compost (s6lo aquel obtenido en la fermentacién del lodo desecado de
planta depuradora de aguas residuales) o materiales inertes como gravillas o gravas volcénicas.

* Los sistemas de riego seran eficientes en su disefio, y en su utilizacién, manteniéndose en buenas
condiciones y con horarios que optimicen el uso del agua por las plantas, evitando regar en las horas
mas calurosas.

Dependiendo de cada drea concreta existe una serie de flora determinada que se desarrolla mejor
que otras. Hay que tener en cuenta que el medio urbano es siempre mas seco de lo que corresponderia
climatolégicamente al lugar. De esta forma la flora urbana debe contar con ejemplares de familias resistentes

* Resistencia a la sequia: Aspecto determinante a la hora de la eleccion de las especies. La utilizacion
6ptima del agua de riego condiciona sustancialmente el disefio de plantacién obligando a elegir especies
de bajos requerimientos hidricos. Los ejemplares escogidos serdn resistentes a la sequia. Esto se conseguira
mediante el uso preferente de planta autéctona o naturalizada en la zona tales como coscojas, albardin,
esparto, romero, tarais, etc. Se podran elegir también otras plantas de jardineria que no siendo autéctonas
estan totalmente adaptadas como lo demuestra su uso frecuente en parques y jardines de Toledo.

* Adaptaciéon a la temperatura: El clima de Toledo se caracteriza por sus fuertes contrastes entre
las temperaturas invernales y las estivales que obliga se intentardn descartar especies especialmente
sensibles a las heladas o a las temperaturas elevadas del verano.

* Necesidades de luz/sombra: Se tendran en cuenta en cada especie concreta para decidir su localizacion.

* Adaptacién a sustrato: La eleccién final de las especies propuestas estard adaptada a las caracteristicas
del sustrato para asegurar su correcto desarrollo. Y paliar la necesidad continua de enmiendas al terreno.

* Enfermedades y plagas: Se evitardn las especies especialmente sensibles a plagas y enfermedades
existentes o propensas a aparecer en las condiciones climaticas toledanas.

* Admision de poda o recorte: Aspecto de especial trascendencia en la eleccién de los arboles
destinados a alineaciones. Se procurara elegir especies que admitan bien estas practicas.

* Los ajardinamientos de las zonas verdes se haran con arboles propios de la zona, segun la humedad
edéfica del lugar, previendo que soporten el frio y el calor y que requieran poca agua.

* No se prevé la plantacion de especies extraias al lugar, aunque sean de crecimiento mas rapido.

3.7.3. Restauracion forestal zona verde.

El tratamiento de la zona verde vinculada del sector se enmarca dentro de una Restauracion forestal, si
bien limitada a la superficie de la que se dispone. De esta manera se limitard y controlara la posible erosion
de esta zona corrigiendo de manera localizada los problemas que se suelen derivar de la urbanizaciéony
puesta en servicio de un ambito, como el actual con un uso industrial. La antropizacion que se produce en
un nuevo sector industrial debe iracompanada de medidas en las zonas verdes que limiten parcialmente
aquella, de ahi se indica la necesidad da una actuacién de parque con criterios de restauracion forestal

La Ley 3/2008, de 12 de junio, de montes y gestion forestal sostenible en Castilla-La Mancha, es el
marco donde se regula los aspectos ambientales que deben ser gestionados de forma sostenible, con la
finalidad de mejorar el medio rural. En el marco de esta Ley existen unas Instrucciones para la elaboracién
y redaccion de instrumentos de gestidn forestal en la region. No obstante estas instrucciones se refieren
a actuaciones de mucha mayor dimension que el parque que se prevé en el sector, pero existen aspectos
que se pueden analizar de la misma manera.

En la conservacion de los suelos es necesario analizar el clima de la zona, y las caracteristicas fisicas
del suelo, asi como la vegetacién y la topografia existente:
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* El clima de la comarca se traduce en un régimen de precipitaciones escasas o mal distribuidas, que
suelen producirse en épocas muy reducidas, con habituales tormentas estivales y con alguna de ellas
torrenciales en otofo, lo que impide una buena infiltracion en el terreno y favorece una gran pérdida
por escorrentia superficial. Este clima lleva aparejado unas elevadas temperaturas durante varios meses
del afo y unas oscilaciones entre las minimas y las maximas, que condicionan las especies para una
restauracién de las zonas degradadas.

* La topografia del terreno es suave con pendientes transversales entre el 1y el 3%, desde la linea
del ferrocarril a la futura via.

*Las caracteristicas basicas del suelo se han consignado en la memoria informativa del Plan Parcial, si bien
hasta que no se efectue el estudio geotécnico y geoldgico del terreno, no se podra determinar las distintas
capas, espesores y composicion exacta del mismo. En tal momento se podran modificar las consideraciones
que se efectlian en este anteproyecto con respecto a las decisiones en materia de ajardinamiento.

* Los terrenos del sector han estado destinados hasta hace afios a un aprovechamiento agricola
que ha hecho limitar los terrenos del margen del arroyo de Ramabujas, y ha generado la desapariciéon
de la vegetacion riparia en la zona. Ademas existen restos de residuos y basura dispersa que produce
alteraciones localizadas en el medio.

Por tanto los objetivos en esta zona verde son los propios de una restauracion del margen del arroyo
de Ramabujas y seria la creaciéon de una vegetacion riparia en el tramo del sector industrial, asi como la
recuperacion del paisaje riberefio en estazona, en la que la cercania del rio Tajo debe ser un atractivo afadido.

3.7.4. Vegetacion propuesta

Se propone en la zona verde un tratamiento de transicion entre un medio urbanoy el cauce de un
arroyo, para lo que se propone una restauracion forestal mediante la técnica de preparacién del suelo
que aconseje la pendiente, y una plantacion de varias especies arbéreas y arbustivas. Esta actuacion se
enmarca dentro de una repoblacion forestal para la creaciéon de una cubierta arbérea permanente, como
medida para disminuir las pérdidas de suelo, reducir la degradacion especifica, y disminuir los efectos
de las precipitaciones torrenciales. La distribucion de las especies y su densidad deben ser consecuencia
de una reduccién del mantenimiento posterior de la zona verde. La eleccion de especies depende de la
vegetacion colindante, de la vegetacién potencial, del suelo y de la fisiografia. Ademas estas especies
se ajustaran a los siguientes aspectos:

* Existird variabilidad de especies en funcién de la zona verde y de su cercania a un arroyo.

* Las especies se adaptaran a la zona cuyo crecimiento y desarrollo no se vea afectado por los
condicionantes del medio en el que se instalen.

* Se dotara a la zona verde una cubierta vegetal en potencia del 75% de su superficie.

En una primera propuesta de especies, a falta del estudio geoldgico y geotécnico posterior, se prevé
la plantacién de las siguientes especies arbdreas:

* Quercus faginea (quejigo), arbol caducifolio de copa amplia y follaje denso, que puede alcanzar, en
edad adulta, los veinte (20) metros de altura. Se trata de una especie endémica de la peninsula ibérica,
que se encuentra entre los 500y 1500 metros de altura, soporta bien las heladas y cierto grado de sequia,
mejor que la encina. Es una especie que se puede combinar, en las zonas mas cercanas al cauce, con
otros arboles al requerir menos luz.

* Populus nigra (dlamo negro), arbol caducifolio de copa piramidal que puede alcanzar los treinta
(30) metros de altura. Habita desde el nivel del mar hasta los 1800 metros, y se ubica en los margenes
de los arroyos. Se prevé su plantacion de manera localizada, y en un nimero reducido de ejemplares.

¥ Celtis australis (almez), corresponde con una especie autdctona, y puede alcanzar los 30 metros de
altura, y se adapta hasta los 1200 metros sobre el nivel del mar. Es un arbol que se adapta a cualquier
tipo de suelo, y al medio urbano. Por ello se propone que la mayor parte de los ejemplares sean de esta
especie y se ubiquen en la zona mas elevada de la zona verde en colindancia con el viario.
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Se considera que las densidades de plantacién deben ser altas, con el objeto de alcanzar lo antes posible
latangencia de copas, introduciendo varias especies de frondosas. En estas se prevén dos tipos con porte alto
y medio, las primeras con un marco de 8 x 8 metros, lo que supone una densidad de 150 pies por hectérea,
y las segundas con un marco de 6 x 6 metros lo que supone una densidad de 275 pies por hectarea.

El arbolado se ajustara a los siguientes criterios:

* Con caracter general tendran perimetros de tronco de 18-20 centimetros y contardn con una altura
de fuste limpio de ciento ochenta (180) centimetros. En funcion de algunas especies se podra emplear
troncos de 14-16 centimetros para una mejor adaptacion a la zona.

* Se colocara el arbolado con su correspondiente tutor de rollizo de madera adecuado a las
caracteristicas fisicas del ejemplar, anclado convenientemente con métodos no agresivos con el ejemplar.
* Se aplicardn marcos de plantacion de seis (6) metros entre pies, para ejemplares de gran porte.

Estas especies arbdreas se combinaran con otras arbustivas, que estara constituida por varias especies
de crecimiento rapido y facil reproduccion. Con el fin de respetar los valores ambientales del margen del
arroyo las especies previstas son autdéctonas y seran:

* Lonicera xylosteum (sangliesa, madreselva). Arbusto lefioso, de entre 50 y 150 centimetros de altura.

* Tamarix gallica (taray), corresponde con una especie autdctona, adaptada a terrenos himedos con
altas concentraciones de sales, como orillas de arroyos y vaguadas o depresiones con el nivel freatico
elevado. Su porte es mediano pudiendo llegar hasta los 8 metros de altura. Suelen formar bosquetes
abiertos que comparten con otras especies, por lo que se propone integrarlo entre las anteriores especies.

* Crataegus monogyna (majuelo o espino albar). Arbusto que puede llegar a tener hasta 6 metros de
altura, apropiado en zonas de vaguada.

* Spartium junceun (retama de flor), que llega en su edad adulta a una altura de tres (3) metros, y
cuenta con un crecimiento rapido. Este arbusto ornamental requiere algo de humedad edafélica en el
verano. Se plantaran 48 unidades.

* Juniperus horizontalis, que se plantaran entre los arboles en el limite de la zona estancial, en un
numero de 22 unidades.

Las densidades de plantacién no seran demasiado elevadas, ya que estas especies van encaminadas
a acelerar el proceso de revegetacién de la zona. La forma de efectuar la plantacién es por médulos que
se plantan de forma aleatoria entre las zonas arbéreas.

Los arbustos se ajustaran a los siguientes criterios:

* Tendran un adecuado desarrollo vegetativo en funciéon de la presentacion.

* Se despreciaran materiales enfermos, de desarrollo no equilibrado o dafiados en alguna medida.

* Los ejemplares vendran en contenedor de al menos 10 litros.

* La plantacion de los mismos se realizara en densidades de 5.

* Se adaptardn a este medio cercano a un arroyo. La franja de plantacion més proxima al cauce se
usaran especies autéctonas y propias de dicho entorno.

* La plantacion se realizara a savia parada, fuera de los meses de heladas o sequias. No se plantara
tampoco en los dias con vientos fuertes ni con nieve.

No se prevé la plantacidn de setos ni pantallas o muros vegetales. Tampoco se prevé la plantacién
de praderas ni céspedes.

Toda lazona verde contaré con un bordillo en el limite con la acera de los viarios perimetrales. El bordillo
a emplear serd de 10 x 20 centimetros de seccién y de al menos cincuenta (50) centimetros de longitud.

3.7.5. Preparacion del suelo

La preparacion del suelo para la restauracion forestal queda justificada para poder alojar el arbol y la
debilidad debida a la reducida edad del mismo, por lo que se debe facilitar su arraigo y el primer desarrollo.

El empleo de enmiendas o abonados no estd justificado con caradcter general en el campo forestal.
No obstante estas enmiendas estardn en funcién de las caracteristicas fisicas del terreno tras el estudio
geotécnico a realizar en sumomento. En el caso de que se aprecie la presencia de componentes arcillosos
se efectuardn enmiendas para aligerar la textura de los mismos, y se analizard mejor los drenajes a ejecutar.
En el resto de los casos se realizard una enmienda organica en los primeros veinte (20) centimetros para
generar una capa de suelo fértil y reducir la alcalinidad del mismo, en su caso.
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Todos los suelos de la zona verde deberdan estar desbrozados, desbastados y limpios, manteniendo
una pendiente similar a la existente que varia entre el uno y el tres por ciento. Unicamente se prevé una
pequeia nivelacidn en el encuentro de la zona verde con la acera perimetral de la calle de borde.

3.7.6. Arbolado de alineacion

En el nuevo vial se ha previsto la plantacion de arbolado en alcorques ubicados en la banda destinada
al aparcamiento, pero sin reducir en ningun caso el itinerario accesible de la acera. La plantacién en
alcorque supone la necesidad de que el crecimiento del mismo se adecue a la climatologia de la comarca
y alas condiciones de las aceras. Las dimensiones del alcorque previsto asciende a mas de dos (2) metros
cuadrados de superficie, con un lado no menor de un metro.

La eleccion del rbol es consecuencia del desarrollo radicular de manera que la raiz no se extienda
en horizontal y no afecte a la acera circundante. En este sentido se propone el siguiente:

* Acer pseudoplatanus (falos platano o arce platano). Se prevé la plantacién de 80 arboles en alcorques
entre las bandas de aparcamiento con dimensiones de 300x100 y de 450x100 respectivamente.

En el arbolado de alineacién se deben seguir las siguientes consideraciones:

* Se colocara en un alcorque situado en la banda de aparcamiento que y contara con una anchura
de un metro por una longitud de 2,50 metros. Debido a que no se encuentra en la zona de acerado no
se prevé su solado ni la colocacion de elemento superior alguno.

* El arbolado se ejecutara sobre una base drenante de quince (15) centimetros de espesor.

* Dado que no existiran edificaciones cercanas se prevé la plantacién de arboles de porte mediano
0 pequefio, ya que Unicamente existirdn los cerramientos de las parcelas a una distancia superior a dos
metros y medio.

¥ Las tuberias de distribucién de riego se ubicardn bajo la acera pavimentada sin que se ubiquen
debajo del alcorque, al quedar este en la banda del aparcamiento.

* En el transito de vehiculos el drbol no ha de invadir la vertical de la calzada hasta una altura de cuatro
(4) metros. No se considera calzada el espacio destinado al aparcamiento.

* Ninguna parte del arbol debe impedir la visibilidad de los elementos de sefalizacién vertical
consolidados desde una distancia de treinta (30) metros, visto desde el punto de vista del conductor
del vehiculo.

3.7.7. Glorieta

En la glorieta de conexién exterior del sector se prevé la colocaciéon de un elemento vegetal vertical
que permita crear un pequeno hito del centro de la misma. En este caso se propone la plantacion de
ocho (8) ejemplares colocados en el centro formando un circulo central de:

Juniperus scopulorum “kyrocket: Arbusto de hoja perenne de la familia Cupressaceae, de tamafo
medio, que no sobrepasa los seis (6) metros de altura, y que es apto para el clima de la meseta y el frio
invernal.

Se plantard en contenedor de cincuenta (50) litros y tendra una altura entre 175y 200 centimetros de
altura. El resto de la rotonda se dejara con un acabado de tierra de miga compactada sin ninguna otra
plantacién con el fin de no impedir la visibilidad viaria.

3.7.8. Ejecucidn de las obras de ajardinamiento.

La plantacion se realizard de forma manual tras haber concluido la preparacion del suelo. La ejecucién
de la plantacién se ajustara a las siguientes determinaciones:

* El momento de plantacion se realizard en la época correspondiente para cada grupo vegetal y se
respetara escrupulosamente.

* Si se realizan las plantaciones en su momento, se aceptaran diferentes formatos de plantacion (raiz
desnuda en caducifolios, cepellén...).

* Sino fuera posible realizar la plantaciéon en su momento, las plantas vendran siempre presentadas
en contenedor.

*Todas las especies plantadas deberan venir en perfecto estado de desarrollo radicular, bien formadas
y en perfectas condiciones sanitarias y con su correspondiente pasaporte fitosanitario aquellas que
aparezcan en la lista de especies que regula este particular.

* Todas las especies tendran un desarrollo vegetativo adecuado a la forma de presentacién con las
que se suministre.

* La plantacion se realizara a savia parada, fuera de los meses de heladas o sequias. No se plantara
tampoco en los dias con vientos fuertes ni con nieve, recomendandose entre finales de octubre y finales
de marzo.

* Si por necesidad ha de plantearse en pleno periodo vegetativo, habran de tomarse las oportunas
precauciones, como poda fuerte de la parte aérea para facilitar el enraizamiento, supresién de las hojas
existentes, sin dafar yemas, protecciéon del tronco contra la desecaciéon y emplear estimulantes de
enraizamiento.

En la ejecucién de las obras de ajardinamiento se deben las siguientes observaciones:

* En el entorno del arbol, se delimitara un cuadrado de dos (2) metros de lado en cuya superficie se
tratara de evitar una compactacion excesiva del terreno, mediante soluciones estructurales que permitan
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la aireacion de la tierray la respiracion de las raices, asi como prevengan que su desarrollo futuro provoque
danos en el pavimento.

* Se tendra en cuenta la compatibilidad del arbolado con las redes de servicios e infraestructuras,
sean subterraneas, aéreas o terrestres. En particular se pondra especial cuidado en evitar interferencias
con elementos de iluminacidn, pasos de peatones y vados, considerando tanto su situacion actual como
la futura una vez desarrollada la copa del arbol.

Se preservaray potenciard la vegetacion autéctona mediante plantaciones adecuadas la vegetacion
en el entorno del sector. Se deberan tomar medidas de proteccion:

* Prevencion de incendios: no se realizaran hogueras en las proximidades de las zonas de vegetacion
a preservar, y no se empleard la madera proveniente de estas zonas. Asimismo, durante los meses de
mayor peligro (mayo-agosto) se contara con una cuba en las zonas donde se trabaje si se valora el riesgo
de incendio.

* Rutas y accesos: se primara el empleo de caminos existentes, evitando lo mas posible la apertura
de nuevos viales y minimizando la afectacion a vegetacion presente.

* Las plantaciones y jardineria responderdn a un disefio de cardcter naturalista y paisajista acorde
con el entorno.

* Las zonas verdes se urbanizaran de forma que sus plantaciones requieran el minimo de gasto de
mantenimiento y conservacion.

3.7.9. Limitaciones de especies vegetales

No se podrd efectuar ninguna plantacién de las especias recogidas en el Real Decreto 630/2013, de
2 de agosto, por el que se regula el catdlogo espainol de especies exdticas invasoras (BOE 03.08.2013).

Asimismo se evitaran las siguientes especies:

* Acacia delabata, (especies invasoras).

* Ailanthus althissima (especie invasora).

* Citrus limon (sensible a las heladas).

* Eleagnus (especie con poca tendencia a la verticalidad)

* Morus Alba (del que solamente se admite el fruitless).

* Populus, (en aceras por su fragilidad alta y por el levantamiento de pavimentos).

* Robinia pseudoacacia (se permite solamente en ajardinamiento).

* Tamarix (especie con poca tendencia a la verticalidad, se permite en ajardinamiento).

* Ulmus minor y pumila (sensible a la grafiosis y otras plagas, con fragilidad en su estructura)

3.7.10. Mobiliario urbano e instalaciones

En las zonas verdes se han previsto la colocacién del siguiente mobiliario urbano:

* Papeleras: en las zonas estanciales de la zona verde DV.01.

* Bancos: en las zonas estanciales de la zona verde DV.01, a razén de uno (1) cada mil (1.000) metros
cuadrados de zona verde.

* Fuente de beber: en las zonas estanciales de la zona verde DV.01.

* El mobiliario urbano'y la sefalizacién a instalar debera ajustarse al anexo 1 del Cédigo de Accesibilidad
en Castilla-La Mancha, asi como a la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados.

Ademas existiran las siguientes instalaciones:

* Red de riego en todas las zonas verdes del sector.

* Red de alumbrado publico con farolas de cinco (5) metros de altura segun el modelo homologado
por el Ayuntamiento, en la zona verde estancial DV.01.

Bancos en zona estancial

Se instalaran bancos del modelo Neobarcino, del tipo UM-304N de la casa Fundicién Ductil Benito,
u otro modelo similar homologado, de ciento ochenta (180) centimetros de longitud y setenta (70)
centimetros de anchura.

1800

| |

Se trata de un banco con pies de fundicién ductil con tratamiento protector del hierro, que garantiza
una éptima resistencia a la corrosién. El acabado del mismo es con imprimacién epoxi y pintura poliéster
en polvo color gris martelé. Cuenta con seis tablones de madera (110 x 35 mm) tratada con protector
fungicida, insecticida e hidréfugo. La colocacion del banco es con tornillos de acero inoxidable fijados a
una solera de mortero de cemento.

Provincia de Toledo g ‘
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Fuente de beber

En lazona verde se instalara dos fuentes de beber de fundicién con imprimacién epoxiy con acabado
en pintura de poliuretano de color negro. Esta fuente contara con un pulsador con temporizados para
beber.

La fuente se situard en las zonas estanciales cercanas a la acera de acceso a la misma y se anclara
con cuatro pernos de expansion sobre solera de hormigoén. Junto a la fuente se colocara una arqueta
registrable de alimentacién con una llave de paso de cuadradillo y a una profundidad accesible.

175

La tuberia de alimentacion a la fuente ird desde la canalizacién de agua potable y contard con un
tubo de polietileno de veinte (20) milimetros. El desagiie de la fuente serd con un sumidero de veinte
(20) centimetros de lado que se conectard a uno de los imbornales de la calle.

Papeleras

En las zonas verdes se colocardn diversas papeleras del modelo Goya de la casa Fundicion Ductil
Benito u otro modelo similar homologado.

Esta papelera cuenta con una cubeta cilindrica embutida sujetada en un poste vertical de sesenta
(60) milimetros de acero galvanizado, con imprimacién epoxi y pintura poliéster en polvo color negro.
La papelera se ancla mediante empotramiento en el suelo.

M

Bancos rusticos

Se prevé la colocacién de algunos bancos adaptados al caracter mas rustico de esta zona.

Se prevé la colocacion de mobiliario realizado con madera de pino Suecia o Flandes de primera
calidad, contratamiento de autoclave riesgo IV para exterior, con grosores sobredimencionados para
evitar rotura por vandalismo.

Los elementos a instalar deberan contar con los certificados correspondientes con respecto al
tratamiento de la madera. Expresamente se indica que no podran contener maderas que hayan sido
creosotizadas, por los riesgos que contienen para la salud.
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3.8. MOBILIARIO URBANO, SENALIZACION Y GESTION DE RESIDUOS (OD).
3.8.1. Mobiliario urbano

En el apartado anterior se ha descrito el mobiliario urbano previsto para las zonas verdes, Ademas
de este debe prever en el sector el siguiente:

* Papeleras: Distribuidas a lo largo de la red viaria.

* Bancos: Situados en las aceras cercanas a los espacios dotacionales.

El mobiliario urbano a instalar debera ajustarse al anexo 1 del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha, asi como a la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios
publicos urbanizados.

El mobiliario a instalar debera estar homologado por el Ayuntamiento de Toledo.

3.8.2. Senalizacion

En la presente actuacion se deberd tener presente la siguiente seializacién:

* Pintado de pasos de cebra.

* Colocacién de senales de circulacién en las conexiones.

* Sefales de nomenclator de las calles.

* Sefales con el nimero de policia de las parcelas.

La sefalizacion a instalar deberd ajustarse al anexo 1 del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha, asi como a la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizaciéon de los espacios
publicos urbanizados.

3.8.3. Contenedores de basuras

Se ha previsto la ubicacién de contenedores de basuras suficientes para cumplir con el Decreto
78/2016 de 20 de diciembre por el que se aprueba el Plan de Gestién de Residuos de Castilla-La Mancha
(DOCM 29.12.2016).

Los espacios de reserva para los contenedores de residuos se ajustaran a la actividad prevista en el
ambito de actuacion y a las previsiones de futuras actividades, aspecto que se debera justificar en el
proyecto de urbanizacién correspondiente.

Estos se han previsto en las bandas de aparcamiento, habiéndose las reservas suficientes en espacios
de dominio publico para poder ubicar los distintos contenedores que permitan realizar la gestién de
residuos selectiva establecida en el municipio. Para ello se ha reservado un espacio de cuatro (4) metros
de longitud por dos de anchura que permite la colocacién de tres contenedores de residuos.

Se han previsto los siguientes contenedores:

* Doble contenedor de acera para la recogida selectiva de la fraccion orgdanica de los residuos, que
iria en uno de los contenedores, mientras que en el otro iria emplazado el resto de residuos a excepcion
de los siguientes: papel-cartdn, vidrio y los que se han definido como residuos urbanos especiales (RUE).

Esta reserva contard con las siguientes condiciones:

* Contard con un pavimento que permitan la adecuada maniobrabilidad de los servicios de basuras
municipales, de forma que su superficie sea planay sin resaltos.

* El material o acabado del pavimento de este espacio permitird su limpieza por baldeo, para lo que
se ha previsto una boca de riego en su cercania.

* El espacio estara delimitado por bordillo elevado con respecto a la acera de forma que se imposibilite
la ocupacion de la misma.

* Permitird la utilizacion de los contenedores por los usuarios desde el propio espacio sin que para
ello se ocupe la calzada en las calles con circulacion rodada.

* Debera estar cercano a una boca de riego o contar con un grifo de agua para la limpieza de la zona.

La colocacién de estos elementos en las vias y espacios libres publicos se deberd ajustarse al anexo
1 del vigente Cédigo de Accesibilidad, asi como a la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

3.9. CONTROL DE CALIDAD Y NORMAS PARA LA RECEPCION DE LAS OBRAS (OD)
3.9.1. Consideraciones generales

En las obras de urbanizacion se exigird el cumplimiento de las condiciones técnicas de la normativa
vigente y sectorial correspondiente. Para ello los proyectos deberdn incorporar las normas técnicas de
calidad de materiales y la definicién de los contenidos minimos de calidad para el trazado y dimensiones
de los elementos en los proyectos de urbanizacion definidos en esta ordenanza.

3.9.2. Control de calidad.

Los Proyectos de Urbanizacién deberdn incluir en su presupuesto un capitulo dedicado al control
de calidad de las obras que debera incluir las pruebas que garanticen la calidad de la obra ejecutada,
aconsejandose las siguientes:

Provincia de Toledo g
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* Clasificacion de la explanacion, incluyendo granulometria, limites Atterberg, proctor normal e
indice CBR.

* Espesor de los pavimentos ejecutados, en un nimero adecuado a la superficie de la obra.

* Pruebas de presion y estanqueidad en la red de agua.

* Comprobacién de pendientes y estanqueidad de las redes de saneamiento.

* Comprobacion de acometidas de la red de saneamiento.

* Comprobacion de la red equipotencial de toma de tierra de la red de alumbrado.

* El costo de dicho control de calidad sera, como minimo, del uno por ciento (1%) del presupuesto
de ejecucion material de las obras de urbanizacién.

3.9.3. Documentacion para la recepcion de las obras de urbanizacion

Para la recepcion de las obras de urbanizacion sera necesario presentar los siguientes documentos:

* Planos finales de las obras de urbanizacion, en formato editable con archivos .dwg, 6 .shp), que
incluyan las distintas redes de servicios de infraestructura que se hayan ejecutado, en formato editable
con archivos .dwg, 6 .shp).

* Certificado final de las obras expedido por los técnicos directores de las obras.

* Informe de las empresas especializadas que certifiquen los ensayos y pruebas de control realizadas.

* Dictdmenes de la Consejeria competente en la materia relativos a las distintas redes de servicios de
infraestructura que se hayan ejecutado.

* Escrito de aceptacion de las empresas suministradoras de las instalaciones de energia eléctrica,
telecomunicaciones, y gas.

3.9.4. Recepcion de nuevas redes de abastecimiento.

La red cumplira lo dispuesto en las normas establecidas por la empresa de gestion del servicio
municipal. Asimismo en estas redes se efectuaran las pruebas recogidas en la norma UNE-EN 805:
Abastecimiento de agua: Especificaciones para redes exteriores a los edificios y sus componentes.

Antes de ser puestas en servicio las canalizaciones deberadn ser sometidas a un lavado y a un
tratamiento de depuracién bacterioldgica adecuado. A estos efectos, la red tendra las llaves y desaguies
necesarios no solo para la explotacion, sino para facilitar estas operaciones, entre ellas habra que efectuar
las siguientes:

* Comprobar que los tubos y las piezas estén limpios al montarlos.

* Tapar todos los extremos y aberturas con elementos adecuados (tapones, bridas ciegas, fabrica de
ladrillo, etc), siempre que se abandone la instalacion, para evitar la entrada de objetos extrafios o animales.

*No utilizar en el montaje elementos quimicos que puedan alterar la potabilidad del agua, tales como
grasas, pinturas, revestimientos, etc.

* La limpieza propiamente dicha se efectuara con la totalidad del montaje finalizado y en caso de
realizarse prueba de presion, después de la misma.

* El procedimiento de desinfeccion se realizarad conforme establece el Reglamento del Servicio de
aguas.

A las obras se exigiran las siguientes pruebas:

* Prueba de presién interior

* Prueba de estanqueidad.

A medida que avance el montaje de la tuberia y antes de que se hayan realizado ningun tipo de
acometidas, se procederd a pruebas parciales de presion interna por tramos de longitud fijada por la
entidad gestora. Antes de empezar la prueba deben estar colocados en su posicidn definitiva todos los
accesorios de la conduccion. La zanja debe estar parcialmente rellena, dejando las juntas descubiertas.

Se empezard por llenar lentamente de agua el tramo objeto de la prueba, dejando abiertos todos los
elementos que puedan dar salida al aire, los cuales se irdn cerrando después y sucesivamente de abajo
hacia arriba una vez se haya comprobado que no existe aire en la conduccidn. A ser posible se dara
entrada al agua por la parte baja, con lo cual se facilita la expulsion del aire por la parte alta.

Si esto no fuera posible, el llenado se harad ain mas lentamente para evitar que quede aire en la tuberia.
En el punto mas alto se colocara un grifo de purga para expulsion del aire y para comprobar que todo el
interior del tramo objeto de la prueba se encuentra comunicado en la forma debida.

La bomba para la presién hidraulica podra ser manual o mecanica, pero en este Ultimo caso deberd
estar provista de llaves de descarga o elementos apropiados para poder regular el aumento de presion.
Se colocara en el punto mas bajo de la tuberia que se va a ensayar y estara provista de dos manémetros,
de los cuales uno de ellos sera proporcionado por la Entidad Gestora o previamente comprobado por
la misma.

Los puntos extremos del tramo que se quiere probar se cerraran convenientemente con piezas
especiales que se apuntalaran para evitar deslizamientos de las mismas o fugas de agua, y que deben ser
facilmente desmontables para poder continuar el montaje de la tuberia. Se comprobara cuidadosamente
que las llaves intermedias en el tramo en prueba, de existir, se encuentren bien abiertas. Los cambios de
direccidn, piezas especiales, etc. Deberdan estar anclados y sus fabricas con la resistencia debida.

La presidn de prueba en zanja de la tuberia sera tal que se alcance en el punto mas bajo del tramo
en prueba una con cuatro veces la presion maxima de trabajo en el punto de mas presién definido en el
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punto 1.4.4 del Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de Agua,
Orden 28.07.74 del Ministerio de Obras Publicas (BOE 02.10.74). La presiéon se hara subir lentamente de
forma que el incremento de la misma no supere un kilogramo por centimetro cuadrado por minuto. Una
vez obtenida la presion, se parara durante treinta minutos, y se considerard satisfactoria cuando durante
este tiempo el manémetro no acuse un descenso superior raiz cuadrada de p quintos, siendo p la presion
de prueba de la zanja en kilogramos por centimetro cuadrado. Cuando el descenso del mandémetro
sea superior, se corregiran los defectos observados repasando las juntas que pierdan agua, cambiando
si es preciso algun tubo, de forma que al final se consiga que el descenso de presidon no sobrepase la
magnitud indicada.

Después de haberse completado satisfactoriamente la prueba de presion interior, debera realizarse
la de estanqueidad.

La presion de prueba de estanqueidad serd la maxima estatica que exista en el tramo de la tuberia
objeto de la prueba. La pérdida se define como la cantidad de agua que debe suministrarse al tramo de
tuberia en prueba mediante un bombin tarado, de forma que se mantenga la presion de estanqueidad
después de haber llenado la tuberia de agua y haberse expulsado el aire. La duracién de la prueba de
estanqueidad serd de dos horas, y la perdida en este tiempo serd inferior al valor dado la formula:

V=KxLxD

Donde: V = pérdida en la prueba en litros

L = longitud del tramo objeto de la prueba, en metros.

D = didmetro interior, en metros.

K=0,30

De todas formas, cualesquiera que sean las pérdidas fijadas, si estas son sobrepasadas, el constructor, a
sus expensas, repasara todas las juntas y tubos defectuosos; asimismo viene obligado a reparar cualquier
pérdida de agua apreciable, aun cuando el total sea inferior al admisible.

Las pruebas se efectuaran de forma previa a la ejecucién de acometidas y debera probarse la totalidad
dela conduccién, pudiendo ser dividida en varios tramos de prueba cuando por su longitud sea necesario.

Antes del comienzo de las pruebas, se realizaran las operaciones de relleno y anclaje, asi como la
seleccién y llenado de los tramos de prueba. La longitud de los tramos de prueba dependera de las
caracteristicas particulares de cada uno de ellos debiendo ser seleccionados de tal forma que:

* La presion de prueba pueda aplicarse al punto mas bajo de cada tramo en prueba.

* Pueda aplicarse una presién de al menos igual a la presion maxima de disefio (MDP) en el punto
mas alto de cada uno de ellos.

* Pueda suministrarse y evacuarse sin dificultad la cantidad de agua necesaria para la prueba.

* En la medida de lo posible, sus extremos coincidan con valvulas de paso de la tuberia.

Durante larealizacién de las pruebas se encontraran presentes un representante de la Entidad Gestora
y un representante del constructor. Por ello, el constructor avisard a la Entidad Gestora, por escrito con
tres dias como minimo de adelanto de la realizacién de las pruebas indicando el lugar, la fecha y la hora
a las que tendran lugar. Los resultados de las pruebas se recogeran en un certificado, segin modelo
establecido por la entidad gestora, que irdn firmados por el director de obra y el instalador autorizado
y visados por el representante de la entidad gestora. Aun asi, la entidad gestora tendra la potestad de
llevar a cabo las mismas pruebas durante los seis meses posteriores a la recepcion de las instalaciones,
considerando como periodo de garantia, siendo por cargo del constructor todas aquellas reparaciones
que hubiese que realizar.

3.9.5. Recepcion de las nuevas redes de alcantarillado.

La red cumplira lo dispuesto en las normas establecidas por la empresa de gestion del servicio
municipal. Asimismo en estas redes se efectuaran las pruebas recogidas en la norma UNE-EN 1610:
Instalacion y pruebas de acometidas y redes de saneamiento, segun la cual la prueba podra hacerse
bien con aire o con agua.

* La prueba con aire podra hacerse conforme a cuatro metodologias diferentes (LA, LB, LC o LD),
basadas en que a medida que aumenta la presién del ensayo disminuye la duracién de la prueba.

* La prueba con agua consistird en someter al tramo en prueba a una presion de prueba que no
debera ser superior a 50 kPa ni inferior a 10 kPa.

En cualquier caso, la prueba se realizard una vez se hayan colocado los tubos, los pozos y previo al
relleno de la zanja, para lo que se obturara la entrada de la tuberia en el pozo aguas abajo del tramo en
prueba, asi como cualquier otro punto por el que pudiera salirse el agua, llendandose completamente
de agua la tuberia y el pozo situado aguas arriba del tramo a probar. La tuberia se deberd probar a esta
gravedad en al menos un veinte por ciento (20%) de la longitud total.

Serd imprescindible la revisién mediante camara de television por circuito cerrado del cien por ciento
(100%) de la obra. En esta revision se comprobara el estado de limpieza de la red y el estado general de
las juntas entre tubos, conexidn de acometidas y conexion del colector en los pozos.

3.9.6. Recepcion de las instalaciones de energia eléctrica y alumbrado publico.

A la finalizacién de las obras se facilitard al Ayuntamiento la siguiente documentacion, que sera
requisito indispensable para la recepcion de las mismas:

Provincia de Toledo g g
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* Boletin de instalacién sellado por la Delegacion Provincial de Industria

* Certificado de emitido por organismo de control autorizado de la inspeccion inicial antes de la
puesta en servicio de las instalaciones.

* Documentacién de la compaiia eléctrica relativa a expediente y punto de suministro eléctrico.

* Autorizacion o certificado de la empresa suministradora de la puesta en servicio del centro de
transformacion, en su caso.

* Relacion y caracteristicas de los materiales empleados

*En los planos se reflejard el estado final de las obras, incluyendo la disposicion exacta de luminarias,
trazados de cableados y secciones, canalizaciones y otros servicios afectados.

3.9.7. Recepcion de las obras de ajardinamiento

A la finalizacidn de las obras se facilitard al Ayuntamiento la siguiente documentacion, que sera
requisito indispensable para la recepcion de las mismas:

* Relacion y caracteristicas de los materiales empleados

* Certificaciones de las especies vegetales empleadas.

* Planos en los que se refleje el estado final de las obras, incluyendo la disposicion exacta de todos
los elementos vegetales, mobiliario y redes de riego y alumbrado, en su caso.

* Compromiso o contrato de mantenimiento del ajardinamiento.

3.10. EXCAVACIONES Y CONTROL ARQUEOLOGICO DE LAS OBRAS (OD)

El proyecto de urbanizacion deberd recoger las observaciones del informe de la Delegacién Provincial
de Toledo de la Consejeria de Educacion y Cultura de 30 de diciembre de 2019 siguientes:

“1. Se debera realizar la excavaciéon arqueoldgica en area del sector del yacimiento Calabazar Altas,
situado en el ambito del Plan Parcial (viales y parcelas). Esta excavacion no afectard a los espacios
destinados a zonas verdes, donde se deberan establecer las condiciones necesarias para la conservacion
delyacimiento. En estas areas no se podra realizar ninguin tipo de remocién o aporte de tierra, instalaciones
o ajardinamiento. Se deberd incorporar en las ordenanzas la exigencia de que cualquier movimiento de
tierras que se realice en ellas, deberd contar previamente, con la autorizacién de la Delegaciéon Provincial
de Educacion, Cultura y Deportes de Toledo.

La excavacion debe estar orientada a estudiar en profundidad el yacimiento, obteniendo una visién
clara y global del mismo. Para esto se realizardn cuantas pruebas y andlisis sean oportunos, debiendo
entregar junto con la solicitud de excavacién arqueolégica un compromiso de aceptacién de toma de
muestras y de realizacion de andlisis de las muestras destinadas a precisar la cronologia de la fase mas
antigua del yacimiento, asi como un estudio de los restos de fauna recuperados y un andlisis antropoldgico
de las inhumaciones que se excavan.

La promotora y direccion arqueolégica que se designe estan también obligadas a la entrega de un
detallado estudio de los materiales arqueoldgicos que se recuperen en la excavacion. El objetivo de estos
trabajos serd realizar una valoracion de los restos existentes para los cuales la direccién arqueolégica
propondra las medidas correctoras de conservacion que deberan ser visadas y autorizadas expresamente
por esta Delegacion Provincial.

2. Las obras de urbanizacién, asi como las de edificacion, que se desarrollen en todo el dmbito del
Plan Parcial, estaran sometidas al control y supervision arqueolégica directa de todos los movimientos de
terrenos (extracciéon o aporte) generados por la obra civil —por parte de una arquedlogo expresamente
autorizado por la Delegacién Provincial de Educacion, Cultura y Deportes de Toledo-, realizando la
conservacion in situ, de los bienes inmuebles, asi como la suficiente documentacion de éstos y de los
restos muebles aparecidos (informes arqueolégicos, memorias y fichas inventario de Carta Arqueolégica).

El Ayuntamiento podra conceder licencia para la ejecucion de las obras de urbanizacion, una vez que
exista una autorizacién para el inicio de las mismas, emitida por la Delegacién Provincial de Educacion,
Cultura y Deportes de Toledo.

3. ElPlan Parcial, asi como el Proyecto de urbanizacién podran sufrir modificaciones, en funcién de los
resultados de las intervenciones arqueoldgicas que se realicen. Cualquier modificacion del emplazamiento
delas diversas infraestructuras del proyecto, debera contar con el visado y la autorizacion de la Delegacion
Provincial de Educacioén, Cultura y Deportes de Toledo”.

CAPITULO 4. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO (OE)
4.1. CLASIFICACION DEL SUELO (OE).

Una vez aprobado definitivamente el presente Plan Parcial y los documentos de gestion
correspondientes, se deberan llevar a cabo las obras de los correspondientes proyectos de urbanizacion
para que las parcelas edificables tengan la condicidn de solares.

4.2, USOS (OE).

El uso mayoritario del Sector es el Industrial (I), de acuerdo con la ordenacion estructural establecida
en el vigente Plan General Municipal de Ordenacién Urbana. Dentro de este sector se describen tres
ambitos en los que se prevén los siguientes usos:
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* Industrial (1).

* Dotacional de equipamiento de zonas verdes (DV).

* Dotacional de equipamiento de Infraestructuras (DEIS).

* Dotacional de comunicaciones (DC).

* Sistema general ferroviario (SG.F).

No se permiten otros usos salvo los compatibles con el industrial, establecidos en la ordenanza
particular del presente Plan Parcial, estando prohibido el uso residencial unifamiliar, plurifamiliar y
comunitario en cualquier emplazamiento.

Evidentemente se deben tener como usos compatibles y permitidos aquellos que contemplan las
dotaciones obligatorias para la presente unidad, tal y como establece en el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU). Dentro de éstas existiran los usos
de los espacios libres, dotacional de equipamiento y de infraestructuras que se encuentran dentro del
uso Dotacional (D).

Los citados usos se encuentran en las ubicaciones previstas en la ordenacién del Plan Parcial y cuentan
con los aprovechamientos descritos en la memoria justificativa y en el punto 4.4 de esta normativa
urbanistica.

4.3. DESARROLLO URBANISTICO (OE).

La gestién del presente sector se debe realizar a través de lo establecido en los articulos 96 y siguientes
deltexto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU), de forma
que se desarrolle posteriormente a través de un Programa de Actuacion Urbanizadora del presente sector.

Aprobado el Plan Parcial, puede desarrollarse el mismo mediante Estudios de Detalle con el alcance
que senala el articulo 28 del TRLOTAU, o mediante la construccion directa de las correspondientes parcelas,
todo ello tras la redaccion y aprobacion del oportuno Proyecto de Urbanizacion y la adjudicacion del
citado Programa de Actuacion Urbanizadora.

Asimismo se podran redactar Estudios de Detalle para el reajuste de acuerdo con lo establecido en
el apartado 6 de la memoria justificativa de este plan parcial, en las manzanas establecidas al respecto.

Por todo ello la parcelacion representada en los planos es indicativa y base de la definiciéon de
servicios, dicha parcelacién podra ser objeto de modificacion a través del correspondiente Proyecto de
Reparcelacion.

4.4. PARCELACION ORIENTATIVA (OD).

En el presente Plan Parcial no se ha establecido ninguna parcelacion aspecto que se reserva para el
correspondiente Proyecto de Reparcelacion o en los Estudios de Detalle que lo desarrollen, en su caso, de
acuerdo conloindicado anteriormente. Esta parcelacion, estard condicionada finalmente a la aprobacién del
Proyecto de Reparcelacion que desarrolle el planeamiento parcial o el de desarrollo de las citadas manzanas.

Dentro de esta manzana se aprecia una ordenacién de los distintos usos y tipologias edificatorias
previstas y que se remiten a los usos que se crean:

* Industrial (1).

* Dotacional de equipamiento de zonas verdes (DV).

* Dotacional de equipamiento de Infraestructuras (DEIS).

* Dotacional de comunicaciones (DC).

* Sistema general ferroviario (SG.F).

Dentro de las parcelas industriales se establece una Unica tipologia para el aprovechamiento lucrativo
privativo, que corresponden con la de Edificacidn Aislada (EA). En cualquier caso y dentro de esta tipologia
podran existir dos clases:

* Edificacion Aislada Exenta (EAE): que comprende aquellas edificaciones que se sitian totalmente
separadas de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados por los viarios publicos como por los
linderos privados.

* Edificacion Aislada Adosada (EAA): que comprende aquellas edificaciones aisladas que se adosan al
menos a uno de los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas.

En la parcela dotacional de equipamiento no se limitan las tipologias de forma que podran ser
Edificacién Aislada (EA) con las dos categorias anteriores, asi como Edificacion Tipoldgica Especifica
(ETE), que comprende aquellas edificaciones que se regulan por una morfologia y disposicion singular
y predeterminada, bien en el planeamiento, bien a través de Estudio de Detalle (ED).

En funcién de la ordenacion citada se obtiene el siguiente resumen general del presente sector:

Manzana Superficie m2s Industrial m2s Zonas verdes m2s | Dotacional m2s | Infraestructuras m2s
M-01 153.512 151.411 0 0 2.101
M-02 30.196 0 30.160 0 36
M-03 5.527 0 2.993 2.543 0
Subtotal 189.235
Viario 28.769
Total 218.004
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4.5. DOCUMENTACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION (OD).
4.5.1. Ambito del proyecto.

1. El Proyecto de Urbanizacién, tendra por objeto el estudio completo del establecimiento de las
infraestructuras y redes de servicios para el ambito del Plan Parcial del sector UU.25, en cumplimiento
de las previsiones del mismo.

El Proyecto de Urbanizacion deberd contemplar, tal y como se reflejaba en los apartados
correspondientes al viario e infraestructuras de la memoria, en los articulos 111 y 115 del TRLOTAU y en
el articulo 100 del Reglamento de la ley, que establece:

“1. Los Proyectos de Urbanizacion (PU) definiran las obras a ejecutar en los dmbitos correspondientes,
gue, como minimo, seran las siguientes:

a) Movimiento de tierras y pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios
libres.

b) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

) Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

d) Red de distribucién de energia eléctrica, de telefoniay de acceso a los servicios de telecomunicaciéon
segun la normativa sectorial.

e) Red de alumbrado publico.

f) Jardineria y amueblamiento urbano en el sistema de espacios libres y en las vias publicas.

g) Las correspondientes a cuantos otros servicios se prevean en el Plan de Ordenacién Municipal
(POM) o en el Plan Especial (PE) correspondiente.

2. Los Proyectos de Urbanizacion (PU) deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos a que
se refieran con los generales de la ciudad y acreditar que éstos tienen capacidad suficiente para atender
aquéllos.

3. Los proyectos de obras publicas ordinarias (POPO) podran delimitar unidades de actuacion (UA)
en los términos previstos en este Reglamento”.

Asimismo deberdn contener los siguientes aspectos:

a) Conexiones exteriores de las distintas redes de servicios e infraestructuras.

b) Rotonda exterior.
¢) Control de calidad.

d) Recogida de residuos.
e) Sefalizacion de espacios y vias publicas.

f) Seguridad y salud de las obras de urbanizacién.

2.La memoria resumen del proyecto deberd contemplar los siguientes aspectos:

* [ndice general de documentacién que integra.

* Especificacion del plan o norma que constituye base del proyecto del ambito afectado, con los
planos oficiales correspondientes.

* Enumeracion de los servicios cuya implantacion se preveay justificacion, en su caso, de su exclusion
en los supuestos a que se refiere el apartado 4 del articulo 8 de esta ordenanza.

* Orden de realizacion de las obras en funcion del plan de etapas previsto en el plan o norma, en el
que, en su caso, se establezcan en el propio proyecto.

* Justificacion de la adaptacion de las previsiones del plan a las condiciones técnicas de realizacion
de las obras, con planos descriptivos suficientes para tal justificacion.

* Justificacion de conformidad cuando la instalacién de los servicios esté condicionada a su autorizacion
previa de las entidades u organismos distintos de los competentes a la aprobacion del proyecto.

* Plazo de ejecucion de las obras

* Resumen del presupuesto, con indicacién del importe total de cada uno de los proyectos especificos,
y expresiones de la suma resultante.

* Procedimiento de revision de precios que se acomodara a las disposiciones legales sobre la materia y
servira de base, durante la ejecucién del proyecto, para la determinacién, en su caso, de las repercusiones
en los titulares de las fincas urbanizadas, de acuerdo con el sistema de actuacion sefalado para el plan
0 norma que sirva de base al proyecto.

*En los supuestos en que lainiciativa en la tramitacion del proyecto tenga caracter particular, deberd
contener la memoria los datos suficientes para el cumplimiento de los requisitos que marca el RPLOTAU.

Para la redaccién de los proyectos y ejecucién de las obras de urbanizacién se utilizara la red topo-
geodésica catastral de Toledo, completada, en su caso, con redes municipales soportadas por el propio
Ayuntamiento, o con levantamientos topograficos tradicionales de los ambitos de actuacion, de forma
que cualquier levantamiento geodésico o topogréfico debera convertirse automaticamente a ETRS89
en todos los documentos a presentar para la tramitacion en el Ayuntamiento.

En la actualidad es necesario que toda la documentacién gréfica se elabore ajustada al sistema
geodésico UTM30 ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989), con el fin de poder referenciar
toda la informacién disponible en la misma base, tal y como establece el Real Decreto 1071/2007, de
27 de julio, por el que se regula el sistema geodésico de referencia oficial en Espafia, y debido a que el
periodo transitorio para utilizar el antiguo MTN50 finalizé en enero 2015.

3. La documentacién grafica a aportar en cualquier proyecto de urbanizacién, con independencia
de aportarse en papel conjuntamente con el resto de la documentacién escrita, se debera entregar en
archivos en formato .dwg 6 .shp debidamente georeferenciada a la base municipal citada.

4. Se considerara también como contenido minimo del Proyecto de Urbanizacién, el estudio de las
previsiones necesarias para el enlace con el exterior del sector, de los servicios que constituyan objeto
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del proyecto, en especial en lo que se refiere a las acometidas de abastecimiento de agua, y energia
eléctrica. La conexidn a la red de saneamiento se produce dentro del propio sector.

Cuando algunos de los servicios a que se refieren los apartados anteriores, ya estuvieran establecidos
con anterioridad, en parte o en su totalidad, su ejecucion se vera afectada por tal aspecto, siempre que
se justifiquen adecuadamente.

4.5.2. Legislacién en materia de accesibilidad (OE).

El Proyecto de Urbanizacidn contendrd las disposiciones necesarias para que al menos los
equipamientos de nivel ciudad y de caracter publico de nueva creacién, sean accesibles a las personas
con la movilidad reducida.

Se deberd justificar el cumplimiento de la legislacidn vigente en materia de accesibilidad:

a) Estatal:

* Constitucion Espafiola de 29 de diciembre de 1979.

* Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social (BOE 03.12.2013).

* Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del suelo
y rehabilitacion urbana (BOE 31.10.2015).

* Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad
y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones (BOE 11.05.2007).

* Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos
urbanizados (BOE 11.03.2010).

* Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de las Edificacion,
en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad, en el que se aprueba
el DB.SUA.9 del Cédigo Técnico de la Edificacion.

* Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacidén para el acceso y utilizacién de los modos de transporte para personas
con discapacidad (BOE 04.12.2007).

b) Autonémica:

* Ley Orgaénica 9/1982, de 10 de agosto, de Estatuto de Autonomia de Castilla- La Mancha.

*Ley 1/1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha (DOCM
24.06.1994).

* Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, por el que aprueba el Cédigo de accesibilidad de Castilla-La
Mancha, en desarrollo de la ley anterior (DOCM 05.12.1997).

* Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM 21.05.2010).

* Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM 28.09.2004).

* Decreto 178/2010, de 1 de julio de 2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento
para homogeneizar el contenido de la documentacién de los planes municipales (DOCM 07.07.2010).

4.5.3.Proyecto de explanacion y pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal
y espacios libres.

1. En relacién con la explanacién y pavimentacién se deben describir los siguientes aspectos:

* Tipos de suelo.

* Trazado de la red viaria y conexiones con la existente.

* Tipos de firmes y caracteristicas de los mismos.

* Acabados de calzadas y aceras.

2. Este proyecto deberd contener los siguientes documentos:

a) Memoria:

* Tipos de suelo y su orografia.

* Trazado de la red viaria y conexién con el exterior.

* Definicion del tipo de vias en funcién del tréfico ligero, medio o pesado, con el fin de justificar los
firmes y pavimentos a emplear.

* Clasificacion de las distintas vias por categorias y tipos, sefialandose las secciones transversales.

* Calidad de firmes y pavimentos en calzadas y aceras.

* Calidad requerida y tipos proyectados en materiales y unidades de obra.

* Justificacion del cumplimiento de la legislacién en materia de accesibilidad.

* Justificacion del cumplimiento de la legislacidn sectorial.

b) Anexos a la Memoria:

* Estudio geotécnico y geoldgico del terreno.

¥ Caracteristicas del proyecto, de orden técnico y econémico.

* Célculos justificativos, en los que se plantearan y justificaran los aspectos relacionados con el trafico
y aparcamientos.

* Calculos justificativos de los firmes a emplear en funcion del tipo de trafico.

* Estudio de trafico y aparcamientos publicos.

* Calculo y disefio de la estructura sobre el arroyo de Ramabujas.
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* Célculo de firmes y pavimentos basados en ensayos del suelo, habiéndose determinado como
minimo:

- Proctor mormal o modificado
- Limite de Atterberg
- indice de CBR

* Calculos justificativos de las obras de fabrica. Se ofreceran cuantos calculos sean necesarios para
la definiciéon y construccién de las obras de fabrica proyectada, ddndose las caracteristicas resistentes
y constructivas.

¢) Planos:

Plano de estado actual de los terrenos. Se utilizara un plano topografico a escala 1.1000 con curvas
de nivel de un metro en un metro, y cumplird con los siguientes requisitos:

* Contendra los limites del sector o dmbito objeto del proyecto.

* Llevara senalizados los puntos base del levantamiento.

* Incorporara todas las edificaciones, y elementos urbanos conocidos sobre y bajo rasante.

Plano de propiedades y catastral. Referido al plano anterior describiendo los limites de propiedad
conocidos y las parcelas catastrales afectadas.

Planta general del sistema viario. Se sefalizaradn los siguientes conceptos:

* Dimensiones de calzadas y aceras.

* Aparcamientos publicos.

* Isletas de encauzamiento de trafico.

Plano de replanteo. Se hardn constar todos los datos precisos para poder realizar sobre el terreno el
replanteo de toda la red viaria. Se definiran por coordenadas, referidas a los puntos base, los siguientes
puntos:

* Vértices de alineaciones

* Intersecciones

* Puntos de acuerdo entre alineaciones rectas y curvas.

* Cuantos puntos se consideren esenciales al replanteo vendran indicados por los angulos y distancias
de las alineaciones que formen el eje de toda la red viaria.

Plano de movimiento de tierras. Se marcaran las lineas de los desmontes y terraplenes, especificandose
las compensaciones de volumen. En el caso de movimiento de tierras en parcelas, se indicaran las curvas
de nivel definitivas.

Plano de perfiles longitudinales de vias. Se definiran aproximadamente a una escala horizontal 1:1.000
y vertical 1:100, y contaran con:

* Pendientes y rampas de las vias.

* Acuerdos verticales.

* Alineaciones horizontales.

* Distancias parciales y origen de los perfiles.

* Cotas del terreno y de la rasante.

* Situacion de las obras de fabrica.

Plano de perfiles transversales de viario. Se reflejardn por calles convenientemente numeradas, en el
mismo orden que figura en el perfil longitudinal correspondiente. Se indicaran:

* Superficies de desmonte.

* Distancias entre perfiles.

* Cotas rojas.

Plano de secciones transversales tipo. Se indicaran las secciones tipo con expresién de los conceptos
siguientes:

* Anchos de calzada y de acera.

* Cunetas.

* Situacion de drenaje.

* Tipo de firmes de calzada y aceras, con expresion de espesores.

* Situacién de canalizaciones de servicios.

Plano de detalles. Contendra las plantas de las principales intersecciones a escala suficientemente
amplia para definir con claridad los detalles precisos para su replanteo sobre el terreno. Entre ellos
especificamente se deberdn aportar:

* Planos de planta alzados y seccion de la estructura sobre el arroyo de Ramabujas.

* Planos de detalle de la rotonda exterior.

Plano de obras de fabrica. Comprendera la representacion grafica de esta clase de obras (muros,
atarjeas, puentes, etc), con expresion clara de dimensiones y elementos estructurales, fabricas y demas
unidades de obra.

Detalles de accesibilidad. En los que se justifique el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad y la
Orden VIV/561/2010.

* Obras de fabrica. Donde se definirdn esta clase de obras con expresion de las dimensiones y la
ubicacion de los elementos estructurales.

Plano de sefalizacion. En este plano se reflejard la disposicion de sefales de policia y de circulacion.

* Sefnales de circulacién, verticales y horizontales,

* Nomenclatura de las calles.

Plano de mobiliario. En este plano se reflejara la disposicion de todo el mobiliario urbano resefiando
su emplazamiento especifico.
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d) Presupuesto:

Debera contar con cuadro de precios descompuestos, mediciones y presupuesto general.

Mediciones. Con todas las unidades y elementos de obra quedaran reflejados en medicion segun
los capitulos siguientes:

* Movimiento de tierras. Desmontes, terraplenes, zanjas, explanaciones, emplazamientos, vaciados,
perfilados y operaciones similares.

* Pavimentacion y firmes. Todos los pavimentos y firmes previstos en calzadas y aceras.

* Obras de fabrica. Fabricas de hormigén y ladrillo, drenajes, canalizaciones para cruces de calzada
de servicios y otras analogas.

* Obras accesorias. Cuantas obras adicionales, de conexidn, etc. No especificas de los articulos
anteriores, asi como demoliciones saneamientos provisionales, obras auxiliares u otras de tipo similar.

* Sefnalizaciones. Sefales verticales de tréfico, rétulos, sefales de pintura, seméforos y otros
convenientes, segun los casos.

Cuadro de precios. Se reflejaran debidamente ordenados y numerados todos los precios de las
unidades y elementos que figuren en las mediciones, de la siguiente manera:

* En el cuadro de precios nimero 1 se expresaran los precios en letra y en cifras.

*En el cuadro de precios nimero 2 se descompondran los precios en los conceptos que intervengan en
su formacién tales como mano de obra, fabricacion, materiales, transporte y demas que hayan de incluirse.

Presupuesto general. Se descompondran en los mismos capitulos expresados en las mediciones,
a cuyas partidas se aplicaran los precios de los cuadros de precios, obteniéndose las cantidades por
articulos y reflejandose un resumen por articulos para obtener el presupuesto de ejecuciéon material.

Podra afadirse, si se estima conveniente, un articulo de partidas alzadas dependientes de obras no
medibles por imprevisibles pendientes de medicién a su ejecucion.

Se especificaran los porcentajes de aplicacion por los conceptos de gastos generales, administracion,
impuestos, tasas y demds gastos derivados de la contratacion, asi como imprevistos y beneficios
industriales, que aplicados a la cifra de ejecucién material arrojara la de ejecucion por contrata.

e) Pliego de condiciones:

Se compondra de los especificados en el apartado correspondiente al pliego de condiciones.

f) Estudios de seguridad y salud que procedan:

Los estudios de seguridad podran referirse a cada tipo de proyecto o al conjunto de todos ellos.

4.5.4. Proyecto de abastecimiento y distribuciéon de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios.

Este proyecto debera contener los siguientes documentos:

a) Memoria:

Se describira el proyecto con referencia, como minimo, a los conceptos siguientes:

* Situacion actual de abastecimiento y solucién adoptada.

* Disposiciones constructivas elegidas.

* Tipos y calidades de materiales.

* Tipos y calidades de llaves, piezas especiales o similares.

* Sistemas de depuracién bacteriolégica.

* Tipo de red de distribucion elegida.

* Justificacion del cumplimiento de la legislacién sectorial.

b) Anejos de la memoria:

Como minimo se desarrollaran los siguientes anejos:

* Caracteristicas del proyecto, de orden técnico y econémico.

* Calculos justificativos, en los que se planteard y justificaran los siguientes puntos:

- Abastecimiento. Procedenciay calidad de las aguas de abastecimiento asi como caudal previsto,
segun las necesidades vigentes.

- Célculos deinstalaciones de impulsién necesarias en caso de pozo de captacién o de elevaciones
por necesidades topograficas.

- Capacidad del depésito regulado del abastecimiento para un volumen de un dia de consumo
para el total de la urbanizacion.

- Cuantos calculos resistentes y mecénicos de las estructuras y de las instalaciones que se
proyecten.

- Presiones y caudales en el punto de toma a la urbanizacion, en el caso de abastecimiento
exterior.

* Distribucion interior de abastecimiento. Didmetro de la tuberia por tramo, caudales circulantes, cotas
piezométricas, y de rasante en los nudos de la red, y cuantos calculos de caracter hidraulico o mecénico
sean necesarios para justificar las dimensiones de todos los elementos que incluyan la red de distribucion.

* Distribucion interior de la red de riego.

* Distribucién interior de la red contraincendios.

* Copia de las fichas correspondientes a la homologacién de los elementos a ubicar en la via publica.

¢) Planos:

Plano general de las redes. Se utilizara un plano topografico a escala 1.1000 con curvas de nivel de un
metro en un metro. Contendra los puntos de abastecimiento tanto si es interior como si es procedente de
zonas exteriores, asi como la red de distribucion de agua con indicacion de didmetros de las tuberias en
cadatramoy representacion de sus elementos constitutivos como vélvulas, conos de reduccion, ventosas,
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desagles, arquetas de registro y acometidas a parcelas. Asimismo contendra las mismas indicaciones
con respecto a las redes de riego y de contraincendios. El plano debera tener la siguiente informacion:

* Limites del sector o dmbito.

* Calles, parcelas, y edificaciones existentes o previstas.

* Curvas de nivel definitivas.

Planos de detalles. Se reflejaran las arquetas de registro, tipos de zanjas, cruces de calzada, anclajes,
etc, y cuantos detalles de obras de fabrica se precisen para definir la totalidad de la obra. Las escalas
seran lo suficientemente amplias para estudiar con claridad los detalles expuestos.

Plano de conexidén de las conducciones. En el caso de abastecimiento exterior a la zona delimitada
por el sector o ambito se incluird un plano en el que se pueda seguir la traza de la conduccién desde el
punto de abastecimiento hasta el de toma del sector o &mbito, y donde se reflejaran los datos de tipo
hidraulico, asi como las obras de fabrica necesarias en todo el recorrido

Obras especiales. Contendrd la representacién de las obras tales como depésitos de agua, grupos de
presion, partidores de carga, y cuantas obras queden incluidas en el proyecto.

d) Presupuesto:

Debera contar con cuadro de precios descompuestos, mediciones y presupuesto general. Mediciones.
Todas las unidades y elementos de obra quedaran reflejados en medicién segun los articulos siguientes.

* Movimiento de tierras. Apertura y relleno de zanjas, explanaciones, emplazamiento, vaciados,
perfilados, levantamiento y reposicion de pavimentos, asi como unidades de entibacion y agotamiento
se incluyan en el proyecto.

* Conducciones. Tuberia de servicio, redes correspondientes a distribucién y riego y demas
conducciones.

* Instalaciones. Instalacion de valvulas, compuertas, ventosas y cuantos elementos mecanicos y
accesorios se instalen en las redes.

* Obras de fabrica. Obras correspondientes a arquetas de registro, anclajes, cruces de calzada u otras
analogas.

* Obras accesorias. Las obras adicionales de conexion, no especificadas en los articulos anteriores,
asi como las demoliciones, saneamientos provisionales u obras auxiliares.

Cuadro de precios. Se reflejardn debidamente ordenados y numerados todos los precios de las
unidades y elementos que figuren en las mediciones, de la siguiente manera:

* En el cuadro de precios numero 1 se expresaran los precios en letra y en cifras.

*En el cuadro de precios nimero 2 se descompondran los precios en los conceptos que intervengan en
su formacién tales como mano de obra, fabricacién, materiales, transporte y demas que hayan de incluirse.

Presupuesto general. Se descompondrdn en los mismos capitulos expresados en las mediciones,
a cuyas partidas se aplicaran los precios de los cuadros de precios, obteniéndose las cantidades por
articulos y reflejandose un resumen por articulos para obtener el presupuesto de ejecucion material.

Podra afadirse, si se estima conveniente, un articulo de partidas alzadas dependientes de obras no
medibles por imprevisibles pendientes de medicién a su ejecucion.

Se especificaran los porcentajes de aplicacién por los conceptos de gastos generales, administracion,
impuestos, tasas y demds gastos derivados de la contratacion, asi como imprevistos y beneficios
industriales, que aplicados a la cifra de ejecucidon material arrojard la de ejecucién por contrata.

e) Pliego de condiciones:

Se compondra de los especificados en el apartado correspondiente al pliego de condiciones.

f) Estudios de seguridad y salud que procedan:

Los estudios de seguridad podran referirse a cada tipo de proyecto o al conjunto de todos ellos.

4.5.5. Proyecto de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

Este proyecto debera contener los siguientes documentos:

a) Memoria. Se describira el proyecto con referencia, como minimo, a los conceptos siguientes:
* Situacion actual del saneamiento y solucién adoptada.

* Disposiciones constructivas elegidas

* Materiales y unidades de obra proyectados.

* Tipo de red de alcantarillado separativa para aguas residuales y pluviales.

* Depuracion de aguas residuales.

* Camaras de tormentas

* Régimen econémico de mantenimiento de la estacion depuradora.

* Justificacion del cumplimiento de la legislacion sectorial.

b) Anejos de la memoria. Como minimo se desarrollaran los siguientes anejos:

* Caracteristicas de proyecto de orden técnico y econémico.

* Calculos justificativos, en los que se plantearan y justificaran los siguientes puntos:

- Red de alcantarillado. Pardmetros necesarios para el calculo de aguas pluviales a partir de las
cuencasy areas vertientes en la zona, con indicacion de las soluciones adoptadas para su encauzamiento
y recogida, con caudales de circulantes por tramos, didmetros de tuberia por tramo, velocidades de
circulacion méaximas y minimas y pendientes de los tubulares.

- Justificacion de la distancia entre sumideros en funcion de la pendiente de las calles.

* Caudales de agua negra y calculo completo de la red separativa de alcantarillado de aguas negras,
con caudales de circulantes por tramos, didmetros de tuberia por tramo, velocidades de circulacién
maximas y minimas y pendientes de los tubulares
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* Secciones hidraulicas adoptadas, capacidad y velocidad a seccién llena del conducto adoptado asi
como velocidad y calado para el célculo del tramo.

* Cuantos calculos hidraulicos y mecanicos sean necesarios para justificar todos los elementos que
se implanten en ambas redes separativas.

* Calculos justificativos de la estacion depuradora de aguas residuales con definicion de cada uno de
sus elementos tanto en obras de fabrica como en instalacion.

* Condiciones técnicas del tratamiento y prescripciones que deberdn cumplir las aguas residuales
y vertidos a caudales publicos. Se deberd establecer la obligatoriedad de ejecutar redes separativas en
las nuevas urbanizaciones.

* Copia de las fichas correspondientes a la homologacion de los elementos a ubicar en la via publica.

* Informacién detallada de los puntos de desbordamiento, considerando como tales aquellos donde
se incorporen al medio receptor los desbordamientos de las aguas procedentes de un sistema de
saneamiento en caso de lluvia, que al menos describa:

- Caracterizacion del punto de vertido del desbordamiento, indicando nombre y situacién del
medio receptor, sistema de saneamiento, ubicacion y existencia o no de infraestructuras de regulacion.

- Descripcién de las infraestructuras de regulacién de aguas residuales, indicando el volumen de
retencion, los caudales maximos de entrada y salida, la velocidad maxima de salida y las caracteristicas
y criterios de disefo (diluciones, previsién de episodios, etc).

- Caracterizacion del area drenada asociada al desbordamiento, indicando la superficie bruta,
el porcentaje de superficie impermeable, el coeficiente de escorrentia medio, la carga contaminante,
poblacion de hecho y estacional.

¢) Planos:

Planta general de la red de alcantarillado. Se utilizara un plano topogréfico a escala 1.1000 con curvas
de nivel de un metro en un metro. En este plano se trazara la red de alcantarillado con representacién
de pozos de registro, cdmaras de descarga, sumideros, secciones de tuberia, tramos y datos analogos.
El plano deberd tener la siguiente informacion:

* Limites del sector o dmbito.

* Calles, parcelas, y edificaciones existentes o previstas.

* Curvas de nivel definitivas.

* Puntos de vertido.

Plano de perfiles longitudinales. En él se indicaran cotas de rasante y de solera de cada pozo de
registro, pendientes de los conductos, secciones adoptadas, profundidad de los pozos y longitudes
entre los mismos.

Plano de detalle. Se representaran a escala adecuada las zanjas y canalizaciones, pozos de registro,
camaras de descarga, sumideros, aliviaderos de crecidas, etc

Plano de desagiie de la red. En el caso de desaglie por emisario, exterior a la zona urbanizada, se
detallara planta y perfil longitudinal, con definicién de secciones y topografico de la zona ocupada.

Depuracion. En el caso de existir depuracion de aguas, debera existir una representacion grafica
de todos los elementos interesantes de la estacion depuradora con indicacién de sus obras de
fabrica e instalaciones con detalle y escala suficientes para su ejecucion y especificacion de su exacto
emplazamiento.

Obras accesorias. Comprendera la representacion grafica de todas las obras que sean precisas como
encauzamientos, protecciones, cruces de calzada y obras similares.

Se incluirdn como minimo los planos que se describen en el siguiente articulo.

d) Presupuesto:

Deberd contar con cuadro de precios descompuestos, medicionesy presupuesto general. Mediciones.
Todas las unidades y elementos de obra quedaran reflejados en medicion segun los articulos siguientes:

a) Movimiento de tierras. Apertura y relleno de zanjas, levantamiento y reposicion de pavimento asi
como cuantas unidades de entibacién y agotamiento se incluyan en el proyecto.

b) Conducciones. Todas las canalizaciones tanto tubulares como secciones especiales, conexiones
y reposiciones.

¢) Obras de fabrica. Obras correspondientes a pozos de registro, cdmaras de descarga, absorbederos
y aliviaderos de crecida, anclajes, protecciones tubulares, etc.

d) Depuraciény vertido de aguas. Se recogeran todas las unidades necesarias para la depuracién de
las aguas residuales, incluidas en la solucidn de estacion depuradora, asi como las precisas para realizar
el vertido de las aguas desde la estacion depuradora hasta el punto de vertido en cauce publico o red
general.

e) Obras accesorias. Se incluirdn obras de defensa, servidumbres, expropiaciones y cuantas obras
accesorias sean necesarias para llevar a cabo el vertido previsto.

Cuadro de precios. Se reflejardn debidamente ordenados y numerados todos los precios de las
unidades y elementos que figuren en las mediciones, de la siguiente manera:

* En el cuadro de precios numero 1 se expresaran los precios en letra y en cifras.

*En el cuadro de precios numero 2 se descompondran los precios en los conceptos que intervengan en
su formacién tales como mano de obra, fabricacién, materiales, transporte y demas que hayan de incluirse.

Presupuesto general. Se descompondran en los mismos capitulos expresados en las mediciones,
a cuyas partidas se aplicaradn los precios de los cuadros de precios, obteniéndose las cantidades por
articulos y reflejandose un resumen por articulos para obtener el presupuesto de ejecucion material.

Provincia de Toledo g ‘
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Podra afadirse, si se estima conveniente, un articulo de partidas alzadas dependientes de obras no
medibles por imprevisibles pendientes de medicién a su ejecucion.

Se especificaran los porcentajes de aplicacién por los conceptos de gastos generales, administracion,
impuestos, tasas y demds gastos derivados de la contratacion, asi como imprevistos y beneficios
industriales, que aplicados a la cifra de ejecucidon material arrojard la de ejecucién por contrata.

e) Pliego de condiciones:

Se compondra de los especificados en el apartado correspondiente al pliego de condiciones.

f) Estudios de seguridad y salud que procedan:

Los estudios de seguridad podran referirse a cada tipo de proyecto o al conjunto de todos ellos.

4.5.6. Proyecto de distribucion de energia eléctrica

Este proyecto debera contener los siguientes documentos:

a) Memoria. Se describira el proyecto con referencia, como minimo, a los conceptos siguientes:

* Situacion actual y solucién adoptada para el suministro de energia eléctrica del dmbito.

* Tipo de materiales y obras previstos en el proyecto.

* Indicacién de empresa suministradora y tipo de contribucién, distribucién, de cargas y derechos
para la instalacion y explotacion del servicio.

* Justificacion de las conexiones necesarias.

* Justificacion del cumplimiento de la legislacién sectorial.

b) Anejos de la memoria. Como minimo se desarrollaran los siguientes anejos:

* Caracteristicas de proyecto de orden técnico y econémico.

* Calculos justificativos en los que se plantearan y justificardn los siguientes puntos:

- Calculos de la red de Alta Tensién. Calculo de demanda de potencia global y por sectores con
el fin de situar los centros de transformacion, calculo de las lineas, tanto eléctricos como mecanicos,
determinando intensidades admisibles en los conductores, caidas de tensién y pérdidas de potencia.
Serd obligatorio el enterramiento de todas las lineas eléctricas que crucen los diversos sectores a cargo
de las obras de urbanizacion dentro del area de reparto correspondiente.

- Calculos de los centros de transformacion.

* Calculos resistentes de los principales elementos constructivos de obra civil, calculo de potencia de
corto circuito, embarrado de alta y baja tension y seccionadores e interruptores de alta tension.

* Caracteristicas de las protecciones, asi como conexiéon entre transformadores y cuadro de baja
tension.

- Red de baja tension. Célculos eléctricos de las lineas, caidas de potencia y de tensién de
conductos, resumen de demandas en cables alimentadores y célculo de las demandas en los centros de
transformacion.

* Copia de las fichas correspondientes a la homologacion de los elementos a ubicar en la via publica.

¢) Planos:

Planta general de la red de alta tensién. Se utilizard un plano topografico a escala 1.1000 con curvas
de nivel de un metro en un metro. Se recogerdn las lineas de conexién con los sistemas exteriores,
situacion de los centros de transformacion y distribucion, trazado de la red, indicando seccion de los
cables proyectados.

El plano debera tener la siguiente informacion:

* Limites del sector o ambito.

* Calles, parcelas, y edificaciones existentes o previstas.

* Principales puntos de consumo.

Planta general de la red de baja tension. Se representara la situacién de los centros de transformacion
y los sectores de accion y el trazado de la red, indicando secciones y naturaleza de los conductos de los
distintos circuitos proyectados, asi como, la situacién de todos los puntos de acometida existentes. Se
utilizara el plano a escala 1/1.000 conteniendo el viario y limite del sector o ambito.

Detalles de la red de alta tensién. Se dibujaran cajas terminales y de empalme, tipos de zanjas de la
red subterranea, en su caso, tipos de apoyo y crucetas en los tramos aéreos,

cimentaciones, aisladores, herrajes y derivaciones a tierra. Se completard con cuantos detalles sean
precisos para definir perfectamente la red de alta tension.

Detalles de la red de baja tension. Se representaran los elementos de la red de baja tensién analogos a
losindicados en el plano anterior, indicandose los armarios de acometida con el detalle de su instalacion
interna.

Detalles de los centros de transformacion. Con caracter general los centros de transformacion seran
enterrados, salvo criterio expreso en contra de la compaiia suministradora. El plano debera tener la
siguiente informacién:

* Se representaran con todos sus detalles los centros de transformacion, especificando dimensiones,
construccién de cimientos, soleras, muros, tabiques cubiertas y definicion de cuantas estructuras sean
necesarias para la construccion de los centros.

* Se incluira la solucién de impermeabilizacién de cubiertas, muros y soleras, asi como desagiies y
drenajes. Se definiran las carpinterias y cerrajerias previstas.

*Se recogeran en esquema para unificar las caracteristicas de aparatos transformadores y embarrados,
soluciones de proteccion y otros datos analogos.

Seccién tipo de canalizaciones de energia eléctrica. Se representara una seccion tipo de colocacion
en zanja de los cables de energia eléctrica tanto en alta como en baja tensidn, sefaldndose las cotas de
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situacién respecto a los demas servicios cerramientos con el fin de localizar exactamente su situaciény
comprobar la compatibilidad de su instalacion con los demas servicios.

d) Presupuesto:

Debera contar con cuadro de precios descompuestos, mediciones y presupuesto general. Mediciones.
Todas las unidades y elementos de obra quedaran reflejados en medicién segun los articulos siguientes:

* Movimiento de tierras. Desmontes, zanjas, explanaciones, emplazamientos, vaciados, perfilados,
reposicién de pavimentos, y cuantas unidades de entibacién y agotamiento sean precisas para la
instalacion de las redes tanto en alta como en baja tension.

* Conductores. Conductos de cable y de proteccién, conexiones, y reposiciones, asi como todos los
elementos eléctricos de las redes como armarios de acometida y anclaje.

* Transformacion y derivacién. Los elementos de la obra civil de los centros de transformacién y
derivacion, elementos de la instalacion eléctrica, embarrados y protecciones.

* Obras de fabrica. Se incluirdn las obras correspondientes a arquetas, cimentaciones y cuantas obras
sean precisas para proteccion de las canalizaciones.

Cuadro de precios. Se reflejardn debidamente ordenados y numerados todos los precios de las
unidades y elementos que figuren en las mediciones, de la siguiente manera:

* En el cuadro de precios nimero 1 se expresaran los precios en letra y en cifras.

*En el cuadro de precios nimero 2 se descompondran los precios en los conceptos que intervengan en
su formacion tales como mano de obra, fabricacion, materiales, transporte y demas que hayan de incluirse.

Presupuesto general. Se descompondran en los mismos capitulos expresados en las mediciones,
a cuyas partidas se aplicaran los precios de los cuadros de precios, obteniéndose las cantidades por
articulos y reflejandose un resumen por articulos para obtener el presupuesto de ejecucion material.

Podra anadirse, si se estima conveniente, un articulo de partidas alzadas dependientes de obras no
medibles por imprevisibles pendientes de medicién a su ejecucion.

Se especificardn los porcentajes de aplicacion por los conceptos de gastos generales, administracion,
impuestos, tasas y demds gastos derivados de la contratacion, asi como imprevistos y beneficios
industriales, que aplicados a la cifra de ejecucién material arrojara la de ejecucion por contrata.

e) Pliego de condiciones:

Se compondra de los especificados en el apartado correspondiente al pliego de condiciones.

f) Estudios de seguridad y salud que procedan:

Los estudios de seguridad podran referirse a cada tipo de proyecto o al conjunto de todos ellos.

4.5.7. Proyecto de alumbrado publico

Este proyecto debera contener los siguientes documentos:

a) Memoria. Se describira el proyecto con referencia, como minimo, a los conceptos siguientes:

* Solucién de alumbrado adoptada.

* Descripcion de los tipos de luminarias adoptados, modelos especificos, materiales y elementos
constitutivos, con indicacion de los parametros luminotécnicos (rendimiento, flujo hemisférico superior
instalado), debiendo estar homologados por el Instituto Astrofisico de Canarias y contar con los certificados
correspondientes.

* Descripcion de los auxiliares eléctricos, con sus caracteristicas y homologaciones.

* Descripcién de los tipos de soportes adoptados, modelos especificos, materiales y elementos
constitutivos.

* Descripcion de los tipos de [dmparas adoptadas: Tipos de [dmparas, potencias, detalles descriptivos,
modelo y referencia, flujos luminosos (limenes-vatio y limenes totales). Homologaciones.

*Niveles de alumbrado adoptados, con justificacién detallada del Reglamento de Eficiencia Energética
de las Instalaciones de Alumbrado Exterior.

* Definicion de tipos de alumbrado, en funcién de los niveles de trafico considerados.

* Potencia a instalar por centro de mando y circuito y potencia a instalar total.

* Centros de mando, con descripcidn de los centros de mando a instalar, materiales y modelos.

* Sistemas de ahorro energético, con descripcion del sistema, balance de potencias. Y funcionamiento.

* Conductores eléctricos con descripcion de los conductores eléctricos a emplear y sistemas de
instalacion.

* Obra civil. Descripcion (dimensiones, elementos constitutivos) de canalizaciones, cimentaciones,
arquetas y otros elementos de obra civil.

* Explotacion y conservacion de las obras.

b) Anejos de la memoria. Como minimo se desarrollaran los siguientes anejos:

* Caracteristicas de proyecto de orden técnico y econémico.

* Calculos justificativos, en los que se plantearan y justificaran los siguientes puntos:

- Calculos luminotécnicos realizados por ordenador, para cada tipo de via. Parametros iniciales
considerados.

- Esquemas de alumbrado.

- Niveles de iluminacién y luminancia conseguidos.

- Tablas numéricas, curvas isolux e isocandela resultantes.

- Pardmetros de calidad obtenidos (uniformidad, deslumbramiento, incrementos de umbral,
etc) segun CIE.

- Incluird expresamente ensayos fotométricos realizados por laboratorio ENAC y los célculos
luminotécnicos se presentaran también en archivo informatico formato *.dIx o similar.
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- Calculos de eficiencia energética y calificacién energética de las instalaciones

- Célculos eléctricos de los circuitos. Célculo de las potencias instaladas en el alumbrado publico
por circuitos y centros de mando. Célculo de intensidades nominales de los centros de mando. Célculo
de las secciones de cable de cada circuito.

- Estudio de la explotacién y conservacién de la instalacion, manteniendo los niveles técnicos
previstos, en el que se demostrard la economia de la misma, justificando debidamente los coeficientes
de conservacion considerados en los célculos. Calidades y componentes de los distintos elementos de
alumbrado publico proyectado.

* Copia de las fichas correspondientes a la homologacién de los elementos a ubicar en la via publica.

¢) Planos:

Planta general de la red de alumbrado publico. Se utilizard un plano topografico a escala 1.1000 con
curvas de nivel de un metro en un metro. Debera reflejar la situacion de los puntos de luz, distinguiendo
graficamente sus tipos. El plano deberd tener la siguiente informacion:

* Limites del sector, calles, parcelas, y edificaciones existentes o previstas.

* Se grafiaran todos los circuitos desde los centros que los sirven y se definira el trazado de los cables
de alimentacion, distinguiendo alumbrado permanente y reducido en su caso.

* Se indicara para cada cable el nimero y seccién de los conductos y longitud de los tramos entre
los puntos de luz.

* En el plano quedaran reflejados los centros de mando con su situacion exacta.

Detalles de la red de alumbrado. El plano debera tener la siguiente informacién:

* Planta y alzado de los baculos o columnas.

* Detalle ampliado de las bases y cimentaciones y su situacién con respecto al bordillo.

*Se detallaran las placas de conexion de la base con los baculos, indicando dimensiones y conexiones
de cables, los tipos de luminaria empleados y los elementos que las constituyen, los armarios de los
centros de mando con su cimentacion y la disposicién de los aparatos en su interior.

* Luminarias, resefiando cada tipo de luminaria, marca y modelo, referencia comercial, dimensiones.

* Soportes, resefando cada tipo de luminaria, marca y modelo, referencia comercial, dimensiones.

* Centros de mando y reductores de flujo con dimensiones, instalacién interior, esquemas eléctricos.

* Instalacion eléctrica con las cajas de derivacion, conexiones, red de tierras

Seccién tipo de canalizaciones de energia eléctrica. e representarad una seccion tipo de colocacion
en zanja de los cables de energia eléctrica tanto en alta como en baja tension, sefaldandose las cotas de
situacién respecto a los demas servicios cerramientos con el fin de localizar exactamente su situacién y
comprobar la compatibilidad de su instalacién con los demds servicios.

Secciones de viales. Figurard una seccion transversal de cada tipo de vial, en el que se detallard, aceras,
aparcamientos, calzadas, arbolado, carriles bici, etc. Se situaran los puntos de luz, detallando distancias
a bordillos. Figurara un detalle de planta de cada tipo de vial, donde se incluirdn los puntos de luz, con
su ubicacion, tipo y distancias.

d) Presupuesto:

Debera contar con cuadro de precios descompuestos, mediciones y presupuesto general. Mediciones.
Todas las unidades y elementos de obra quedaran reflejados en medicién segun los articulos siguientes:

* Movimiento de tierras. Apertura y relleno de zanjas, levantamiento y reposicién de pavimentos,
emplazamiento, unidades de entibacién y agotamiento.

* Conductores. Cables, conexiones, protecciones, reposiciones y todos los elementos eléctricos
previstos para la red y centros de mando de alumbrado publico.

* Puntos de luz. Se recogeran los distintos tipos de luz previstos, incluyéndose instalacién y cimentacion
€n su caso.

* Obras accesorias. Se recogeran cuantas obras de canalizaciones, proteccién de conductos, cruces
de calzadas, servidumbres, etc, a establecer para la red de alumbrado publico.

Cuadro de precios. Se reflejardn debidamente ordenados y numerados todos los precios de las
unidades y elementos que figuren en las mediciones, de la siguiente manera:

* En el cuadro de precios numero 1 se expresaran los precios en letra y en cifras.

*En el cuadro de precios numero 2 se descompondran los precios en los conceptos que intervengan en
su formacién tales como mano de obra, fabricacién, materiales, transporte y demas que hayan de incluirse.

Presupuesto general. Se descompondrdn en los mismos capitulos expresados en las mediciones,
a cuyas partidas se aplicaran los precios de los cuadros de precios, obteniéndose las cantidades por
articulos y reflejandose un resumen por articulos para obtener el presupuesto de ejecucion material.

Podra afadirse, si se estima conveniente, un articulo de partidas alzadas dependientes de obras no
medibles por imprevisibles pendientes de medicién a su ejecucion.

Se especificaran los porcentajes de aplicacién por los conceptos de gastos generales, administracion,
impuestos, tasas y demds gastos derivados de la contratacion, asi como imprevistos y beneficios
industriales, que aplicados a la cifra de ejecucidon material arrojard la de ejecucién por contrata.

e) Pliego de condiciones:

Se compondra de los especificados en el apartado correspondiente al pliego de condiciones.

f) Estudios de seguridad y salud que procedan:

Los estudios de seguridad podran referirse a cada tipo de proyecto o al conjunto de todos ellos.

4.5.8. Proyecto de telecomunicaciones
Este proyecto debera contener los siguientes documentos:
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a) Memoria. Se describira el proyecto con referencia, como minimo, a los conceptos siguientes:

* Situacion actual y solucién adoptada.

* Tipo de materiales y obras previstos en el proyecto.

* Justificacion de las conexiones necesarias.

* Justificacion del cumplimiento de la legislacién sectorial.

b) Anejos de la memoria. Como minimo se desarrollaran los siguientes anejos:

* Caracteristicas de proyecto de orden técnico y econémico.

* Calculos justificativos de las redes previstas.

* Célculos resistentes de los principales elementos constructivos de obra civil.

¥ Caracteristicas de las protecciones.

* Copia de las fichas correspondientes a la homologacion de los elementos a ubicar en la via publica.

¢) Planos:

Se incluirdn como minimo los planos que se describen en el siguiente articulo.

Planta general de las redes de telecomunicaciones. Se utilizara un plano topografico a escala 1:1000
con curvas de nivel de un metro en un metro. Se recogeran las lineas de conexién con los sistemas
exteriores, trazado de las redes, situacion de las arquetas de conexién y control, indicando seccién de
las conducciones proyectadas. El plano debera tener la siguiente informacion:

* Limites del sector o ambito.

* Calles, parcelas, y edificaciones existentes o previstas.

* Principales puntos de consumo.

Detalles de la red de telecomunicaciones. Se dibujaran las arquetas y cajas terminales y de conexion;
los tipos de zanjas de la red subterranea, y en su caso, en los tramos aéreos. Se completara con cuantos
detalles sean precisos para definir perfectamente la red de telecomunicaciones.

Seccion tipo de canalizaciones de telecomunicaciones. Se representara una seccién tipo de colocacion
en zanja de los tubos previstos y del cableado, sefialdndose las cotas de situacion respecto a los demas
servicios cerramientos con el fin de localizar exactamente su situacion y comprobar la compatibilidad
de su instalacion con los demas servicios.

d) Presupuesto:

Debera contar con cuadro de precios descompuestos, mediciones y presupuesto general. Mediciones.
Todas las unidades y elementos de obra quedaran reflejados en medicion segun los articulos siguientes:

* Movimiento de tierras. Desmontes, zanjas, explanaciones, emplazamientos, vaciados, perfilados,
reposicién de pavimentos, y cuantas unidades de entibacién y agotamiento sean precisas para la
instalacion de las redes de telecomunicaciones.

* Canalizaciones y conductos de cable y de proteccién, conexiones, y reposiciones, asi como todos
los elementos de las redes como arquetas, armarios de acometida y conexiones.

* Obras de fabrica. Se incluirdn las obras correspondientes a arquetas, cimentaciones y cuantas obras
sean precisas para proteccion de las canalizaciones.

Cuadro de precios. Se reflejaran debidamente ordenados y numerados todos los precios de las
unidades y elementos que figuren en las mediciones, de la siguiente manera:

* En el cuadro de precios nimero 1 se expresaran los precios en letra y en cifras.

*En el cuadro de precios nimero 2 se descompondran los precios en los conceptos que intervengan en
su formacién tales como mano de obra, fabricacion, materiales, transporte y demas que hayan de incluirse.

Presupuesto general. Se descompondran en los mismos capitulos expresados en las mediciones,
a cuyas partidas se aplicaran los precios de los cuadros de precios, obteniéndose las cantidades por
articulos y reflejandose un resumen por articulos para obtener el presupuesto de ejecucién material.

Podra afadirse, si se estima conveniente, un articulo de partidas alzadas dependientes de obras no
medibles por imprevisibles pendientes de medicién a su ejecucion.

Se especificaran los porcentajes de aplicacion por los conceptos de gastos generales, administracion,
impuestos, tasas y demds gastos derivados de la contratacion, asi como imprevistos y beneficios
industriales, que aplicados a la cifra de ejecuciéon material arrojara la de ejecucion por contrata

e) Pliego de condiciones:

Se compondra de los especificados en el apartado correspondiente al pliego de condiciones.

f) Estudios de seguridad y salud que procedan:

Los estudios de seguridad podran referirse a cada tipo de proyecto o al conjunto de todos ellos.

4.5.9. Proyecto de parques, jardines y sistemas de espacios libres Este proyecto debera contener
los siguientes documentos:

a) Memoria. Se describira el proyecto con referencia, como minimo, a los conceptos siguientes:

* Definicion de obras de jardineria de la urbanizacién.

¥ Instalaciones y servicios incluidos en los parques y jardines.

* Elementos complementarios de mobiliario urbano como bancos, papeleras, pavimentacion, juegos
infantiles, casetas para personal de conservacion, evacuatorios, asi como cuantas construcciones sean
precisas para el adecuado funcionamiento de los parques y jardines.

* Sistemas de conservacion y explotacién de jardines y parques establecidos.

b) Anejos de la memoria. Como minimo se desarrollaran los siguientes anejos:

* Caracteristicas de proyecto, de orden técnico y econémico.

* Calculos justificativos, en los que se plantearan y justificaran los siguientes puntos:
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- Movimientos de tierras. Estudio de compensaciones de tierra para realizar el movimiento de
las mismas que precise la formacion de los parques y jardines.

- Estudios del terreno y conservacion de especies y abonados. Andlisis de tierras y del agua para
el riego, estudidandose el abonado tanto orgénico como quimico. Eleccidon de especies arbéreas, como
arbustivas, sub- arbustivas, vivaces, anuales e incluso mezcla de tipos de especies empleadas.

* Célculos justificativos. Justificacion de todas las instalaciones y servicios que se incluyen tales como
sistema de riego, alumbrado publico, drenajes saneamientos, etc.

* Célculos resistentes y mecanicos de cuantas instalaciones sea preciso justificar en las construcciones
proyectadas.

* Conservacién de las Obras. Estudio de la conservacién de la jardineria, y de sus instalaciones
incluyendo elementos vivos, pavimentos y demas servicios, asi como limpieza y guarderia correspondiente.

* Copia de las fichas correspondientes a la homologacion de los elementos a ubicar en la via publica.

¢) Planos:

Se incluirdn como minimo los planos que se describen en el siguiente articulo.

Estado actual del terreno. Se utilizara un plano topografico a escala 1:1000 con curvas de nivel de un
metro en un metro. Estado del terreno después de haber sido realizadas en él las obras de explanacion
y pavimentacion, alcantarillado y distribucién de agua de la urbanizacién. Se sefalara la zona destinada
a parques y jardines con delimitacion precisa sobre el plano.

Planta general de paseos y construcciones. Se reflejaran los paseos y construcciones tanto ornamentales
como funcionales tales como casetas para guarderias de personal de conservacion, juegos infantiles,
etc., de forma que se puedan replanear perfectamente sobre el terreno. En el plano debera justificarse
el cumplimiento de la legislacién en materia de accesibilidad.

Perfiles longitudinales. Se reflejaran los perfiles longitudinales de los paseos, asi como aquellas
instalaciones como saneamiento y drenajes.

Planta del estado definitivo del terreno. Se reflejaran en una planta el estado definitivo del terreno
después de haber sido realizado el movimiento de tierras. En él, quedaran perfectamente definidos los
paseos, asi como las construcciones ornamentales y de servicios de los parques y jardines.

Planta de las redes de servicio. Se reflejaran las redes de riego, de saneamiento y drenajes, alumbrado,
etc con indicacién de los tipos y caracteristicas de las instalaciones.

Plano de plantaciones. Se reflejaran sobre el plano del estado definitivo del terreno, las plantaciones
proyectadas con representacion de todas las especies previstas.

Detalles de construcciones. En este plano se reflejaran los detalles de cuantas construcciones hayan
sido previstas en el proyecto con los detalles de los elementos constructivos de cada una, con definicion
suficiente para su medicién y ejecucion.

Detalles de los servicios. En este plano se reflejaran los detalles correspondientes a todos los servicios
incluidos, tales como drenajes, distribucién de agua para riego, asientos, alumbrado, etc.

Detalles de mobiliario urbano. En este plano se reflejardn los detalles del mobiliario urbano a ubicar
en el ambito de actuacion.

d) Presupuesto:

Debera contar con cuadro de precios descompuestos, mediciones y presupuesto general. Mediciones.
Todas las unidades y elementos de obra quedaran reflejados en medicién segun los articulos siguientes:

* Movimiento de tierras. Explanacién y preparacién del terreno, ejecucion de caminos, y apertura de
hoyos para plantaciones y zanjas de redes de servicio.

* Pavimentaciones. Se incluirdn todas las obras correspondientes a preparacion del terreno para
paseos y calles, asi como las pavimentaciones que se hayan previsto.

* Construcciones. Se incluyen en este articulo todas las construcciones a realizar ya sea de tipo funcion
u ornamental tales como fuentes, parterres, obras de fabrica, casetas de guarderia y demas servicios.

*Red de riego. Se incluirdn todos los elementos constitutivos de la red de riego, asi como los entronques
y acometidas necesarios.

* Red de alumbrado. Se recogerdn en este articulo los componentes de la red de alumbrado.

* Drenajes y saneamiento. Se reflejardn todas las obras necesarias de drenaje, encauzamiento de
aguas, tanto de riego como de lluvia, etc.

* Plantaciones. Se incluiran todas las especies que comprenda la jardineria tanto de tipo arbustivo
como ornamental

* Obras complementarias. Este articulo abarca todas las obras complementarias de jardineria tales
como bancos, papeleras, juegos infantiles y fuentes de beber, etc

* Conservacion. Se incluiran debidamente desglosadas todas las unidades que vayan a constituir
partidas de conservacién de la jardineria y demas elementos previstos en el proyecto.

Cuadro de precios. Se reflejardn debidamente ordenados y numerados todos los precios de las
unidades y elementos que figuren en las mediciones, de la siguiente manera:

* En el cuadro de precios nimero 1 se expresaran los precios en letra y en cifras.

*En el cuadro de precios nimero 2 se descompondran los precios en los conceptos que intervengan en
su formacion tales como mano de obra, fabricacion, materiales, transporte y demas que hayan de incluirse.

Presupuesto general. Se descompondran en los mismos capitulos expresados en las mediciones,
a cuyas partidas se aplicaran los precios de los cuadros de precios, obteniéndose las cantidades por
articulos y reflejandose un resumen por articulos para obtener el presupuesto de ejecucion material.

Podra anadirse, si se estima conveniente, un articulo de partidas alzadas dependientes de obras no
medibles por imprevisibles pendientes de medicién a su ejecucion.
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Se especificaran los porcentajes de aplicacion por los conceptos de gastos generales, administracion,
impuestos, tasas y demds gastos derivados de la contratacion, asi como imprevistos y beneficios
industriales, que aplicados a la cifra de ejecucién material arrojara la de ejecucion por contrata.

e) Pliego de condiciones:

Se compondra de los especificados en el apartado correspondiente al pliego de condiciones.

f) Estudios de seguridad y salud que procedan:

Los estudios de seguridad podran referirse a cada tipo de proyecto o al conjunto de todos ellos.

4.5.10. Proyecto de instalaciones de trafico

Este proyecto debera contener los siguientes documentos:

a) Memoria. Se describira el proyecto con referencia, como minimo, a los conceptos siguientes:

* Solucién de las instalaciones de control de trafico.

* Descripcion de los puntos de ubicacion de semaforos, y de sefalizacién de movilidad

* Explotacion y conservacion de las obras.

* Justificacion del cumplimiento de la legislacién sectorial.

b) Anejos de la memoria. Como minimo se desarrollardn los siguientes anejos:

* Estudio de movilidad del &mbito de actuacion en relacién con el resto de la ciudad.

* Estudio, en su caso, del transporte urbano en relacién con el resto de la ciudad.

* Caracteristicas de proyecto de orden técnico y econémico.

* Calculos justificativos.

* Copia de las fichas correspondientes a la homologacion de los elementos a ubicar en la via publica.

¢) Planos:

Se incluirdn como minimo los planos que se describen en el siguiente articulo.

Planta general. Se utilizara un plano topografico a escala 1:1000 con curvas de nivel de un metro en
un metro. Debera reflejar la situacion de todos los elementos a ubicar en el dmbito de actuacion. El plano
deberd tener la siguiente informacion:

* Limites del sector o ambito.

* Calles, parcelas, y edificaciones existentes o previstas.

* Se grafiaran toda la sefalizacion horizontal en la via publica, de acuerdo con el vigente Cédigo de
la circulacion.

* Se grafiaran toda la sefalizacion vertical en la via publica, de acuerdo con el vigente Codigo de la
circulacion.

* Ubicacion del resto de elementos de control de la circulacion como semaforos, baculos y columnas,
etc.

* En el plano quedaran reflejada la ubicacién de los centros de mando con su situacion exacta.

Detalles de las instalaciones de tréfico. El plano deberd tener la siguiente informacion:

* Planta y alzado de los baculos o columnas.

* Detalle ampliado de las bases y cimentaciones y su situacion con respecto al bordillo.

* Se detallaran las placas de conexién de la base con los baculos, indicando dimensiones y conexiones
de cables, los tipos de semaforos empleados y los elementos que las constituyen.

* Armarios de los centros de mando con su cimentacién y la disposicién de los aparatos en su interior.

Seccion tipo de canalizaciones. Se representara una seccion tipo de colocacién en zanja de los cables
necesarios, seflaldndose las cotas de situacion respecto a los demas servicios cerramientos con el fin de
localizar exactamente su situacion y comprobar la compatibilidad de su instalacién con los demas servicios.

Detalles de la sefalizacion horizontal. El plano debera recoger, a la escala adecuada, las dimensiones
y caracteristicas de los elementos de sefalizacién horizontal a emplear. Se debera definir los colores y
las pinturas a emplear.

Obras especiales. Se indicaran las obras de fabrica tales como arquetas, cruces de calzada u otras
canalizaciones, protecciones, y demds obras que sean precisas.

d) Presupuesto:

Debera contar con cuadro de precios descompuestos, mediciones y presupuesto general. Mediciones.
Todas las unidades y elementos de obra quedaran reflejados en medicion segun los articulos siguientes:

* Movimiento de tierras. Apertura y relleno de zanjas, levantamiento y reposiciéon de pavimentos,
emplazamiento, unidades de entibacién y agotamiento.

* Cables, conexiones, protecciones, reposiciones y todos los elementos previstos para la red y centros
de mando.

* Columnas, baculos y semaforos. Se recogeran los distintos tipos, incluyéndose instalacion y
cimentacién en su caso.

* Pinturas de sefalizacién horizontal.

* Sefales de circulacion verticales. Se recogeran los distintos tipos, incluyéndose instalacion y
cimentacién en su caso.

* Obras accesorias. Se recogeran cuantas obras de canalizaciones, proteccién de conductos, cruces
de calzadas, servidumbres, etc.

Cuadro de precios. Se reflejaran debidamente ordenados y numerados todos los precios de las
unidades y elementos que figuren en las mediciones, de la siguiente manera:

* En el cuadro de precios nimero 1 se expresaran los precios en letra y en cifras.

*En el cuadro de precios nimero 2 se descompondran los precios en los conceptos que intervengan en
su formacién tales como mano de obra, fabricacion, materiales, transporte y demas que hayan de incluirse.
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Presupuesto general. Se descompondran en los mismos capitulos expresados en las mediciones,
a cuyas partidas se aplicaradn los precios de los cuadros de precios, obteniéndose las cantidades por
articulos y reflejandose un resumen por articulos para obtener el presupuesto de ejecucion material.

Podra afadirse, si se estima conveniente, un articulo de partidas alzadas dependientes de obras no
medibles por imprevisibles pendientes de medicién a su ejecucién.

Se especificaran los porcentajes de aplicacion por los conceptos de gastos generales, administracion,
impuestos, tasas y demds gastos derivados de la contratacion, asi como imprevistos y beneficios
industriales, que aplicados a la cifra de ejecucién material arrojara la de ejecucion por contrata.

e) Pliego de condiciones:

Se compondra de los especificados en el apartado correspondiente al pliego de condiciones.

f) Estudios de seguridad y salud que procedan:

Los estudios de seguridad podran referirse a cada tipo de proyecto o al conjunto de todos ellos.

4.5.11. Proyecto de recogida de residuos

1. Este proyecto debera contener los siguientes documentos:

a) Memoria. Se describira el proyecto con referencia, como minimo, a los conceptos siguientes:

* Solucion de la instalacion o instalaciones elegidas para recogida de residuos.

* Descripcion de los puntos de ubicacion de los elementos de recogida de residuos urbanos.

* Explotacion y conservacion.

* Justificacion del cumplimiento de la legislacién en materia de accesibilidad.

* Justificacion del cumplimiento de la legislacion sectorial.

b) Anejos de la memoria. Como minimo se desarrollaran los siguientes anejos

* Justificacion del volumen de recogida en funcion de los tipos de residuos.

* Caracteristicas de proyecto de orden técnico y econémico.

* Copia de las fichas correspondientes a la homologacion de los elementos a ubicar en la via publica.

¢) Planos:

Se incluirdn como minimo los planos que se describen en el siguiente articulo.

Planta general. Se utilizard un plano topografico a escala 1.1000 con curvas de nivel de un metro en
un metro. Debera reflejar la situacion de todos los elementos a ubicar en el dmbito de actuacién. El plano
debera tener la siguiente informacion:

* Limites del sector o ambito.

* Calles, parcelas, y edificaciones existentes o previstas.

* Ubicacién de los elementos de recogida de residuos.

Detalles de los elementos de recogida de residuos. El plano debera tener la siguiente informacion:

* Planta y alzado de cada uno de los modelos de recogida de residuos.

* Detalle ampliado de la situacién con respecto a las aceras, calzadas y bordillo.

* Se detallaran las placas de anclaje en su caso.

Detalles de la sefalizacion horizontal. El plano debera recoger, a la escala adecuada, las dimensiones
y caracteristicas de los elementos de sefalizaciéon horizontal a emplear. Se debera definir los colores y
las pinturas a emplear.

Obras especiales. Se indicaran las obras de fabrica o protecciones que sean precisos.

d) Presupuesto.

Debera contar con cuadro de precios descompuestos, mediciones y presupuesto general.
Mediciones. Todas las unidades y elementos de obra quedaran reflejados en medicién segun los
articulos siguientes:

* Elementos de recogida de residuos. Se recogeran los distintos tipos, incluyéndose instalacién y
cimentacién en su caso.

* Sefalizaciéon horizontal.

* Obras accesorias, en su caso.

Cuadro de precios. Se reflejardn debidamente ordenados y numerados todos los precios de las
unidades y elementos que figuren en las mediciones, de la siguiente manera:

* En el cuadro de precios nimero 1 se expresaran los precios en letra y en cifras.

* En el cuadro de precios numero 2 se descompondran los precios en los conceptos que intervengan
en su formacion tales como mano de obra, fabricacidn, materiales, transporte y demas que hayan de
incluirse.

Presupuesto general. Se descompondran en los mismos capitulos expresados en las mediciones,
a cuyas partidas se aplicaran los precios de los cuadros de precios, obteniéndose las cantidades por
articulos y reflejandose un resumen por articulos para obtener el presupuesto de ejecucion material.

Se especificaran los porcentajes de aplicacion por los conceptos de gastos generales, administracion,
impuestos, tasas y demdas gastos derivados de la contratacion, asi como imprevistos y beneficios
industriales, que aplicados a la cifra de ejecucién material arrojara la de ejecucion por contrata.

e) Pliego de condiciones:

Se compondra de los especificados en el apartado correspondiente al pliego de condiciones.

f) Estudios de seguridad y salud que procedan:

Los estudios de seguridad podran referirse a cada tipo de proyecto o al conjunto de todos ellos.
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4.5.12. Proyecto de mobiliario urbano

Articulo 46. Documentacién del proyecto de mobiliario urbano Este proyecto debera contener los
siguientes documentos:

a) Memoria. Se describird el proyecto con referencia, como minimo, a los conceptos siguientes:

* Descripcion de los puntos de ubicacién de los elementos de mobiliario urbano.

* Explotacion y conservacion.

* Justificacion del cumplimiento de la legislacién en materia de accesibilidad.

* Justificacion del cumplimiento de la legislacion sectorial.

* Certificaciones de uso.

b) Anejos de la memoria. Como minimo se desarrollaran los siguientes anejos:

* Caracteristicas de proyecto de orden técnico y econémico.

* Copia de las fichas correspondientes a la homologacién de los elementos a ubicar en la via publica.

¢) Planos:

Se incluirdn como minimo los planos que se describen en el siguiente articulo.

Planta general. Se utilizard un plano topografico a escala 1:500 con curvas de nivel de un metro en un
metro. Debera reflejar la situacién de todos los elementos a ubicar en el dmbito de actuacion. El plano
debera tener la siguiente informacion:

* Limites del sector o ambito.

* Calles, parcelas, y edificaciones existentes o previstas.

* Ubicacioén de los elementos de mobiliario urbano.

Detalles de los elementos de mobiliario urbano. El plano debera tener la siguiente informacion:

* Planta y alzado de cada uno de los modelos de mobiliario urbano.

* Detalle ampliado de la situacion con respecto a las aceras, calzadas y bordillo.

* Se detallaran las placas de anclaje en su caso.

Obras especiales. Se indicaran las obras de fabrica o protecciones que sean precisos.

d) Presupuesto:

Debera contar con cuadro de precios descompuestos, mediciones y presupuesto general. Mediciones.
Todas las unidades y elementos de obra quedaran reflejados en medicién segun los articulos siguientes:

* Elementos de mobiliario urbano. Se recogeran los distintos tipos, incluyéndose instalacion y
cimentacién en su caso.

* Obras accesorias, en su caso.

Cuadro de precios. Se reflejardn debidamente ordenados y numerados todos los precios de las
unidades y elementos que figuren en las mediciones, de la siguiente manera:

* En el cuadro de precios nimero 1 se expresaran los precios en letra y en cifras.

* En el cuadro de precios nimero 2 se descompondran los precios en los conceptos que intervengan
en su formacién tales como mano de obra, fabricacién, materiales, transporte y demas que hayan de
incluirse.

Presupuesto general. Se descompondran en los mismos capitulos expresados en las mediciones,
a cuyas partidas se aplicaran los precios de los cuadros de precios, obteniéndose las cantidades por
articulos y reflejandose un resumen por articulos para obtener el presupuesto de ejecucion material.

Se especificaran los porcentajes de aplicacién por los conceptos de gastos generales, administracion,
impuestos, tasas y demas gastos derivados de la contratacion, asi como imprevistos y beneficios
industriales, que aplicados a la cifra de ejecucién material arrojara la de ejecucion por contrata.

e) Pliego de condiciones:

Se compondra de los especificados en el apartado correspondiente al pliego de condiciones.

f) Estudios de seguridad y salud que procedan:

Los estudios de seguridad podran referirse a cada tipo de proyecto o al conjunto de todos ellos.

4.5.12. Otros proyectos complementarios

En el caso de que existan otras instalaciones a ubicar en la via publica, se debera seguir el mismo
criterio establecido en los subcapitulos anteriores en cuanto a la documentacién a aportar.

4.5.13. Pliegos de condiciones de los proyectos de urbanizacién

Los proyectos de urbanizacién, contendran los correspondientes pliegos de condiciones, cuyo
contenido minimo sera el siguiente:

a) Disposiciones generales:

* Forma de contratacién de las obras y régimen juridico del contrato.

* Relaciones generales entre la Administracion actuante, el promotor, el contratista o empresa
urbanizadora.

* Obligaciones sociales, laborales y econémicas.

b) Ejecucion de la obra:

* Comprobacién del replanteo y comienzo de las obras.

* Equipo y maquinaria.

* Terrenos que deben ser ocupados y terrenos que deben ser expropiados.
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* Materiales.

* Obras defectuosas o mal ejecutadas.
¢) Abono de la obra ejecutada:

* Medicion y valoracion.

* Abono de obras.

* Abonos a cuenta.

d) Modificacion del contrato:

* Modificaciones en la obra.

¥ Suspensiones de las obras.

e) Resolucion del contrato.

f) Conclusién del contrato:

* Recepcidn provisional y procedimiento de recepcién.
* Medicién general y liquidacién.

* Recepciodn definitiva.

CAPITULO 5. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
5.1. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS (OD).

En estas condiciones se establecen las determinaciones que debe cumplir edificacion en materia de
volumenes, condiciones higiénicas, de salubridad y de dotaciones minimas, y se corresponden con las
establecidas en el Capitulo Il del Titulo Segundo de las normas urbanisticas del vigente Plan General de
Ordenacién Urbana de Toledo. Ademds de estas se especifican a continuacion las siguientes:

—Cubierta de la edificaciéon (OD)

Las cubiertas de las edificaciones podran ser planas o inclinadas.

En las edificaciones industriales las cubiertas inclinadas tendran una pendiente maxima de 30°
sexagesimales.

Se permiten soluciones de fachada en las que se levanten petos para la ocultacion de las cubiertas
inclinadas, sin que esto suponga aumento de la altura maxima.

En las cubiertas de las edificaciones representativas las vertientes de cubierta y los remates de cajas
de escaleras, ascensores y otras instalaciones, que en ningun caso rebasaran los planos con inclinacién de
cuarenta y cinco (45) grados tomados desde la cara exterior del alero de fachada, no pudiendo exceder
la altura de cumbrera mas de trescientos cincuenta (350) centimetros sobre la maxima permitida.

No existen limitaciones en cuanto a los materiales de cubierta si bien se debe tener en cuanta:

* No podra emplearse materiales con componentes de amianto.

* No podran existir materiales reflectantes o con excesivos reflejos.

-Construcciones permitidas por encima de la altura maxima de la edificaciéon (OD)

Con caracter general, y con independencia de las determinaciones que establezcan las ordenanzas
particulares, se admitirdn por encima de la altura las siguientes:

* Los casetones de ascensores, las chimeneas de ventilacion, paneles de captacion de energia solar,
salidas de evacuacién de humos, depésitos de expansion de calefaccién, bomba de calor, y aquellas otras
instalaciones que sean exigidas por el Cédigo Técnico de la Edificacion vigente, siempre que no desfiguren
el equilibrio estético de la propia construccién ni supongan un elemento distorsionante del ambiente
urbano. Estas instalaciones deberadn adecuarse a la menor incidencia posible y estaran condicionadas al
cumplimiento de las ordenanzas particulares del planeamiento urbanistico correspondiente.

* Los elementos ornamentales aislados que no permitan su aprovechamiento posterior, regulados
por la ordenanza particular del planeamiento urbanistico correspondiente.

* Los antepechos regulados en articulos precedentes y aquéllos exclusivamente ornamentales con
una altura maxima de ciento veinte (120) centimetros en cubiertas planas.

* Se permitira una tolerancia méxima de un (1) metro de altura, medido en la prolongacién vertical
de la alineacion de fachada para arbitrar soluciones exclusivamente constructivas de canalones, aleros,
cornisas y elementos ornamentales.

* Los anuncios sobre la cubierta en las condiciones establecidas en la ordenanza municipal de
publicidad exterior.

* Se considerara cualquier planta retranqueada como altura de una edificacién.

-Pared medianera. Linea medianera (medianeria) (OD)

Las medianerias que queden al descubierto, bien por realizarse edificacion de diferente altura
sobre paredes contiguas o medianeras, o bien por desfases de las edificaciones como consecuencia de
parcelaciones que fueran oblicuas en relacién con la alineacién, deberdn tratarse como el resto de las
fachadas.

-Edificaciones auxiliares (OD)

Son aquellas edificaciones que albergan usos complementarios al uso del inmueble principal,
tales como porterias, garajes, almacenes, trasteros, invernaderos, tendederos, cuartos de basura y
transformadores.
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-Servidumbres aeronauticas (OE)

Conforme al articulo 8 del Decreto sobre Servidumbres Aeronduticas, la ejecucién de cualquier
construccion o estructura (postes, antenas, etc) y la instalacion de los medios necesarios para su
construccién (incluidas gruas de construccién y similares), que se eleve a una altura superior a los 100
metros sobre el terreno requerird resolucion favorable, conforme a los articulos 29 y 30 del mencionado
Decreto.

-Afecciones ferroviarias (OE)

Cualquier actuacion en la zona de policia del ferrocarril en las parcelas industriales del sector debera
contar con la autorizacién de obra por parte de Adif, tal y como se recoge en el articulo 16 de la Ley
39/2003 del Sector Ferroviario

-Elementos técnicos de las instalaciones

Son los elementos integrantes de las instalaciones al servicio del inmueble, tales como: depésitos
de agua, grupos de presion, elementos de depuracién individual de la vivienda, equipos de
acondicionamiento de aire, filtros de aire, conductos de ventilacidn, antenas, pararrayos, elementos para
el tendido de ropa, etc.

-Patios cerrados

En las dimensiones de los patios cerrados se exigira que las luces rectas de los locales habitables sean
como minimo, un cuarto de la altura del muro frontero, contada desde el nivel del suelo de estos locales
hasta su coronacion o hasta el limite de la altura maxima autorizable, si dicho muro frontero no alcanzase
esta altura permitida. El patio mantendrd esta dimensién minima en toda su altura, que siempre serd en
cualquier caso superior a 3 metros.

Cuando un patio tenga en una de sus dimensiones mayor longitud que la minima establecida, podra
reducirse la distancia entre los lados opuestos, en la otra dimensién 0,30 metros por cada metro completo
que la primera exceda de dicho minimo, con un limite de 1/5 de la altura de la edificacién y respetando
siempre el limite minimo de tres (3) metros.

Los huecos de las escaleras, retretes, bafios y pasillos, tendran luces rectas con un minimo de 3 metros.

Laforma dela planta del patio serd tal que permita trazar en su interior una circunferencia de 3 metros
de didmetro, como minimo. A estos efectos, se entiende por luz recta, la longitud de la perpendicular al
pardmetro exterior, medida en el eje del hueco hasta el muro o lindero mas préximo.

-Patios abiertos

Los patios abiertos a fachadas, a patios de manzanas o a otros espacios libres, tendran un ancho
minimo de nueve (9) metros y su fondo no sera superior a vez y media su ancho. En casas cuyas alturas
no excedan de cinco (5) plantas podra reducirse a este ancho a seis (6) metros.

Los patios que comuniquen la calle con el patio de manzana tendrdn un ancho minimo de nueve (9)
metros y un fondo no superior a tres (3) veces su ancho.

En edificacion abierta se permiten con un ancho minimo igual al cuarto de la altura, no inferior a tres
(3) metros y un fondo no superior a vez y meda de su ancho.

Cuando el fondo no sea superior a su ancho se admiten patios abiertos a fachada con un ancho
minimo de tres (3) metros.

-Patios mancomunados

Se consiente la mancomunidad de patios ajustandose a las siguientes normas:

*Lamancomunidad que sirva para completar la dimensién del patio habré de establecer constituyendo,
mediante escritura publica, un derecho real de servidumbre sobre los solares e inscribirse en el Registro
de la Propiedad, con la condicién de no poderse cancelar sin autorizacién del Ayuntamiento.

* No podra en ningun caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguna de las casas cuyos
patios requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

Se permitira la separacion de estos patios mancomunados con muros de tres (3) metros de altura
maxima a contar de la rasante del patio mas bajo.

En el caso de que la diferencia de rasante, entre los distintos patios, exceda de tres (3) metros, el muro
de separacién sélo podra exceder en dos (2) metros de la rasante del patio mas alto.

-Cubiertas en patios de parcela

No se consentira cubrir los patios de parcela cuando, debajo de la cubierta que se establezca, exista
algun hueco de luz o ventilacién correspondiente a pieza habitable.

-Accesos a los patios
Todos los patios deberdn tener acceso desde una zona comunitaria.

-Escaleras

Se debera cumplir con el Cédigo Técnico de la Edificacién. En las escaleras en edificios de uso publico,
se deberd cumplir las condiciones del Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha

Provincia de Toledo g ‘




Caodigo de verificacion: 2020.00003214

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

BoLETIN OFICIAL

Pagina 61

Provincia de Toledo Numero 146 - Martes, 4 de Agosto de 2020

-Condiciones interiores de los locales

Los espacios industriales en los que se prevean puestos de trabajo, deberan tener como minimo una
superficie de dos (2,0) m2y un volumen de diez (10) m3 por trabajador; para el calculo de la superficie
y volumen no se tendrdn en cuenta los espacios ocupados por maquinas, aparatos, instalaciones y
materiales.

Se deberd cumplir el Cédigo Técnico de la Edificacion.

-Salud laboral

Todo edificio en el que se desarrollen actividades laborales, debera hacer posible que el desarrollo
de las mismas se atenga a las recomendaciones de la Ley 31/1995, de prevencién de riesgos laborales.

Se deberdn tener en cuenta los siguientes servicios de aseo y vestuarios:

* Todos los centros de trabajo, y en especial aquellos con seis o mas trabajadores, deberdn cumplir,
independientemente de las instalaciones destinadas a servicios a clientes, las dotaciones de vestuarios
y aseos previstas en la normativa de Seguridad y Salud en los lugares de trabajo, diferenciando entre
hombres y mujeres, debiendo cumplir el cédigo de accesibilidad.

* En uso exclusivo de almacén y con cinco (5) o menos trabajadores se dispondra de un lavabo, un
inodoro y una ducha, con dimensién util minima de 4m2.

*Si hubiese hasta veinte (20) trabajadores, se dispondra de aseos independientes para ambos sexos,
los cuales estarédn equipados ambos con un lavabo, un inodoro y una ducha, que servirdn de vestuarios
y con dimensién util minima de cuatro (4) m2.

* A partir de veinte (20) trabajadores, se dispondran aseos en la misma proporcién anterior.

¥ Las instalaciones de servicios a clientes se regiran por la normativa de actividades comerciales.

-Dotacion de agua potable

Todo edificio debera disponer en su interior de servicio de agua corriente potable con la dotacidn
suficiente para las necesidades propias del uso al que va destinado.

La red de agua potable abastecera todos los lugares de aseo y preparacién de alimentos y cuantos
otros sean necesarios para cada actividad.

-Dotacién de agua caliente

En todo edificio debera preverse la instalacién de agua caliente en los aparatos sanitarios destinados
al aseo de las personas y a la limpieza.

-Dotacion de energia eléctrica

Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctrica conectada al sistema de
abastecimiento general o0 a un sistema adecuado de generacién propia.

-Telecomunicaciones

Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones de telecomunicaciones
con independencia de que se realice o no la conexiéon con el servicio telefénico. En particular se debera
cumplir con la siguiente legislacién:

* Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicacion (BOE 28.02.1998).

* Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacién en
el interior de las edificaciones (BOE 01.04.2011).

* Orden ITC 1644/2011 de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacién en
el interior de las edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo (BOE 16.06.2011).

-Radio y television
Cuando el elemento a instalar sea una antena receptora de sefiales de televisién via satélite, debera

emplazarse en el punto del edificio o parcela en que menor impacto visual suponga para el medio, y
siempre donde sea menos visible desde los espacios publicos.

-Servicios postales

Todo edificio dispondra de buzones para la correspondencia en un lugar facilmente accesible para
los servicios de Correos.

-Control de vertidos

Todas las instalaciones industriales deberan garantizar el cumplimiento del ordenamiento vigente
sobre vertidos liquidos industriales y, en su caso, prever el correspondiente pretratamiento de vertidos
antes de su evacuacion a la red publica municipal, siendo obligatorio la instalacion de un separador de
grasas.
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Se prohiben los trituradores de basuras y residuos con vertidos a la red de alcantarillado.

Todos los residuos producidos por laindustria que no puedan ser recogidos por el Servicio Municipal
de recogida de basuras, deberan ser llevados directamente al vertedero adecuado por cuenta del titular
de la instalacién industrial, solicitando previamente la oportuna licencia como gestor de residuos.
Debera cumplirse el Decreto 158/2001, de 5 de mayo, por el que se aprueba el Plan Regional de Residuos
Peligrosos de Castilla La Mancha.

Se deberd justificar el cumplimiento de las ordenanzas municipales al respecto.

-Evacuacion de humos

En ningun edificio se permitirad instalar la salida libre de humos por fachadas, patios comunes, balcones
y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional.

Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento suficientes para
evitar que laradiacion de calor se transmita a las propiedades contiguas, y que el paso y salida de humos
cause molestias o perjuicio a terceros.

Los conductos no discurrirdn visibles por las fachadas exteriores y se elevardn como minimo un metro
por encima de la cubierta mas alta situada a distancia no superior a ocho (8) metros.

Es preceptivo el empleo defiltros depuradores en las salidas de humos de instalaciones colectivas de
calefaccién y salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

Se deberd justificar el cumplimiento de las ordenanzas municipales al respecto. El Ayuntamiento podra
imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuando, previo informe técnico, se acredite que
una salida de humos causa perjuicios al vecindario.

-Normas contra-incendios.

Se debera cumplir con la normativa especifica de proteccién contraincendios en edificios industriales
que se regula por el Real Decreto 2267/2004 de 3 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de
Seguridad contra Incendios en los Establecimientos Industriales (BOE 17.12.2004).

En el resto de los usos se debera cumplir el Coédigo Técnico de la Edificacion.

5.2. CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA (OD).

En estas condiciones se establecen las determinaciones que debe cumplir edificacion en materia de
volumenes, condiciones higiénicas, de salubridad y de dotaciones minimas, y se corresponden con las
establecidas en el Capitulo Il del Titulo Segundo de las normas urbanisticas del vigente Plan General de
Ordenacién Urbana de Toledo. Ademas de aquellas se especifican a continuacion las siguientes:

-Generalidades.

La composicion, distribucion y estética de las edificaciones es libre, pero se tendra que ajustar a los
siguientes criterios.

* Se deberan evitar fuertes desmontes y terraplenes en el interior de las parcelas.

* Se deberdn establecer zonas de transicién perimetrales de las edificaciones que faciliten la
permeabilidad estableciendo conexiones accesibles claramente identificables.

* Deberan estar claramente identificados los espacios para las posibles maniobras de los equipos del
servicio contraincendios de acuerdo con el dB-SI.

* Cualquier proyecto edificatorio debera definir la totalidad del espacio de la parcela sin que el espacio
libre deba considerarse como un espacio marginal, para lo que se debera detallar los materiales de los
mismos, sus colores y texturas.

* En las edificaciones se admiten materiales aceptados por las normas de la buena construccion, en
los que los colores y texturas no conlleven reflejos excesivos hacia el exterior.

* Todas las paredes medianeras, asi como los paramentos susceptibles de posterior ampliaciéon o
modificacion, deberan tratarse como fachada.

En este sentido es fundamental controlar la construccién de las naves industriales, y que estas se
ajusten a las autorizaciones municipales, evitando la proliferacion de elementos afladidos incontrolados,
que desfiguran su imagen.

De igual forma en el proceso constructivo se debe tener especial respeto en la ejecucién de los
movimientos de tierra, la reconstruccién ecolégica y la xerojardineria.

-Zonas no ocupadas por edificacion.

Son los espacios interiores a la parcela que no ocupa la edificacion, podran destinarse a aparcamiento,
transito, jardines, etc. Quedando expresamente prohibido utilizarlo como depdsito de materiales, almacén,
basurero, y cualquier uso que desluzca el aspecto del poligono.

-Fachadas y cubiertas.

Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicién y materiales similares
a los de la fachada principal. Los pafios medianeros al descubierto deberan tratarse de forma que su
aspecto y calidad sean tan dignos como los de las fachadas.
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Logicamente en las parcelas de naves adosadas, siempre que se traten de un proyecto global, no
quedaran tales medianerias, no existiendo limitaciones al respecto.

Se prohibe de forma especifica:

* Los materiales perjudiciales o molestos para los colindantes, tales como materiales brillantes,
reflectantes, revestimiento de colores violentos, etc.

* No se permiten barracones, casetas, almacenes o edificios similares, excepto en el periodo de
ejecucion de las obras, que sean lesivos a las condiciones del paisaje.

-Cuerpos volados, miradores y balcones

Se prohiben los cuerpos volados que sobrepasen las alineaciones del presente Plan Parcial. Tampoco se
permiten los cuerpos volados sobre los espacios de los retranqueos establecidos en la ordenanza particular.

Dentro de las parcelas resultantes se permiten l6gicamente los cuerpos volados, balcones y miradores,
al ser libre la composicion de la edificacion.

-Movimiento de tierras.

Sélo podran desmontarse tierras cuando lo exijan las obras de construccion de edificios previamente
aprobados. En tales casos, los taludes deberan ser tratados de forma que no queden al descubierto
zonas erosionables.

Se prohiben movimientos de tierra que puedan afectar a las propiedades colindantes, y en todo caso
no podran alterar los espacios destinados a retranqueos.

-Marquesinas.

Se permiten sin limitacion alguna dentro de las parcelas industriales, debiendo integrarse dentro de
la solucién constructiva.

Las marquesinas para protecciones de aparcamientos no se consideraran como edificaciones, por lo
que se podran ubicar en las zonas de retranqueo de las parcelas. Tampoco contabilizaradn a los efectos
de edificabilidad ni ocupacion de suelo.

-Toldos.

Se permiten sin limitacion alguna dentro de las parcelas industriales, debiendo integrarse dentro de
la solucién constructiva.

-Carpinterias
Los materiales de carpinteria seran de libre eleccién.

-Condiciones de proteccion del arbolado.

El arbolado existente en el espacio publico aunque no haya sido calificado de zona verde o espacio
publico de recreo y expansion, debera ser protegido y conservado. Toda pérdida de arbolado en la via
publica exigira su reposicion de forma inmediata.

-Cerramientos exteriores

Los cerramientos de las parcelas deberdn integrarse en el proyecto arquitecténico como uno de los
elementos fundamentales para el conseguir una adecuada imagen del entorno urbano, para lo que se
deberan sequir las siguientes indicaciones:

* Se debera favorecer la continuidad visual entre el espacio publico y el espacio privado, para lo que
se deberia evitar los cerramientos opacos, permitiendo cierres sencillos, transparentes, y discretos, que
actuan como filtros, para dar continuidad a los espacios abiertos.

* Establecer un disefo global unitario adaptable a las diferentes propuestas.

* Se debera integrar la vegetacién en los cerramientos. Estos no sélo son la imagen de las parcelas
sino también del espacio publico que delimitan.

* Establecer una relacién entre el proyecto de las edificaciones y los cerramientos de las parcelas, y
entre éstos y la vegetacion, el relieve, las texturas y los colores.

*En el disefio de los cerramientos deberan quedar integrados los carteles y los soportes publicitarios,
intentando limitar la profusién de estos elementos.

Ademads se deberdn cumplir las siguientes condiciones:

* El cerramiento de las parcelas tendrd una altura maxima de doscientos cincuenta (250) centimetros,
de los que Unicamente se permiten cerramientos ciegos hasta una altura de ciento cincuenta (150)
centimetros. Por encima de estas alturas se permitirdn soluciones vegetales o de permeables.

* Deberan ofrecer las suficientes garantias de estabilidad frente a impactos horizontales y acciones
horizontales continuas. Los materiales utilizados, su aspecto y calidad, cuidaran su buen aspecto, una
reducida conservacién y una coloraciéon adecuada al entorno.

* Se prohibe expresamente la incorporaciéon de materiales potencialmente peligrosos, tales como
vidrios rotos, filos, puntas, espinas, etc.

* El Ayuntamiento podra homologar una serie de modelos de cerramientos de las parcelas para su
ejecucién en el ambito del presente plan parcial.
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-Cerramientos entre parcelas

Los cerramientos entre las parcelas deberan integrarse en el proyecto arquitecténico como uno de
los elementos fundamentales para el conseguir una adecuada imagen del entorno urbano, para lo que
se deberdn sequir las siguientes indicaciones:

* Establecer una relacién entre el proyecto de las edificaciones y los cerramientos de las parcelas, y
entre éstos y la vegetacion, el relieve, las texturas y los colores.

* El cerramiento entre las parcelas tendra una altura maxima de doscientos cincuenta (250) centimetros,
que podran ser ciegos en su totalidad.

* El acabado de los cerramientos podra ser de los siguientes materiales

- Fabrica de ladrillo con acabado enfoscado, revocado o pintado en colores ocres.

- Elementos prefabricados de hormigén, o placas prelacadas.

- Cualquier otro que se justifique en el proyecto edificatorio y esta en adecuada relacion con los
acabados de las fachadas de las edificaciones.

-lluminacion exterior

Una iluminacion nocturna neutra y de baja intensidad de las edificaciones y parcelas confiere una
mejor calidad al conjunto.

Cualquieriluminacién exterior de las edificaciones y de los cerramientos exteriores debera ser objeto
de autorizacién municipal, con el fin de evitar la profusién de las mismas.

-Accesos a parcelas

Los portones y cancelas de acceso al interior de las parcelas deberan justificar el cumplimiento de
las dimensiones establecidas en el DB-SI del Cédigo Técnico de la Edificacion, y deberan ser tales que
permitan el giro de vehiculos de gran dimensién sin que se altere la movilidad en la calle a la que dan
frente de fachada.

La apertura de las hojas se efectuara hacia el interior de la parcela sin que se ocupe espacio publico.
Se permite la apertura hacia el exterior cuando el cerramiento de la parcela en el

portdn de acceso quede en un plano retranqueado para asegurar que, en ningun caso, la apertura
ocupe el espacio publico. Se permite asimismo puertas correderas en el mismo plano de la alineacién.

Todo acceso a las parcelas debera estar convenientemente sefalizado de manera que sea reconocible
e identificable a cualquier hora del dia y desde la acera opuesta de la calle.

En las construcciones dotacionales el acceso permitird su utilizacion sin dificultad a personas con
movilidad reducida. A estos efectos sera de obligado cumplimiento lo establecido en el Cédigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

En las construcciones que ademas se consideren de uso publico (con independencia de su titularidad)
la accesibilidad debera garantizarse en su interior, dotdndolo de barandillas, pasamanos y elementos
complementarios para facilitar el desplazamiento a los itinerarios interiores de uso publico, con disefios
y formas adecuadas a los sentidos de circulacioén y a los recorridos previsibles.

-Anuncios y rétulos.

1. Cualquier instalacién publicitaria deberd realizarse de forma que su impacto visual y ambiental
sea minimo, de forma que no distorsione el paisaje urbano o natural. Cuando por los servicios técnicos
municipales se considere necesario para lograr la debida integracién de la actuacién publicitaria en el
ambiente urbano, se podra exigir, previa justificacion, la utilizacién de materiales, técnicas o disefios
especificos.

Ademas se deberan seguir los siguientes criterios:

* Cualquier instalacion publicitaria no podra producir dafios en el entorno, ni serd autorizable cuando
requiera podas o talas de arbolado, modificacion de elementos del mobiliario urbano, desplazamiento
de tierras, modificaciéon de elementos arquitectédnicos, etc.

* Cualquier instalacion publicitaria no podra perjudicar o comprometer la adecuada visibilidad de
los viandantes, del trafico rodado y de su sefalizacion.

* No se considerara perjudicial, por su caracter temporal y vinculacion a la duracién de obras
autorizadas, la instalacion de soportes flexibles sobre estructuras de andamios cuando cuenten con la
preceptiva licencia municipal en la que se permita expresamente publicidad.

2. Las parcelas podran contar con anuncios o rétulos en cuatro disposiciones distintas: En el plano de
fachada de la edificacion, en coronacion de edificios, en el cerramiento de la parcela o en monopostes
independientes de la edificacion.

Sélo se autorizara un rétulo de publicidad con un mensaje publicitario en cada edificio que se podra
emitir con efectos visuales siempre que no produzca destellos, deslumbramiento, fatiga o molestias
visuales ni que induzcan a confusion con sefales luminosas de trafico.

2.1. Las superficies publicitarias en las fachadas o en la coronacién de edificios deberan ser construidas
con elementos sueltos de forma que, tanto de dia como de noche, se respete la estética de la finca sobre
la que se situen, asi como la del entorno y la perspectiva desde la via publica, cuidando especialmente
su configuracion cuando no estan iluminadas, debiendo minimizarse el impacto de los elementos de
anclaje y sujecion.
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Sélo podréinstalarse el soporte publicitario sobre la coronacién de la ultima planta de cada edificio,
entendiendo ésta como el plano del peto de proteccion de cubierta, o en su defecto, el de la cara superior
del remate del forjado de la ultima planta, cuando la cubierta carezca de utilizacién, a excepcion de las
instalaciones generales del edificio tales como equipos de aire acondicionado, casetas de ascensores,
tendederos o antenas.

La altura del rétulo no podra exceder del quince por ciento (15%) de altura del edificio con un maximo
de dos metros y medio (2,50), medidos desde la linea de remate del peto de proteccién o barandal si éstos
fueran opacos. La superficie publicitaria total sera como maximo de cuarenta (40) metros cuadrados.

2.2.En el cerramiento de las parcelas se podra colocar un rétulo de forma integrada en el mismo. La
altura del rétulo no podra exceder un metro y medio (1,50), y no podra sobresalir de la altura méxima del
cerramiento. La superficie publicitaria total serd como maximo de doce (12) metros cuadrados.

Se podran colocar dos rétulos como maximo en las parcelas de una superficie superior a 50.000 m?

2.3.Se permite la colocaciéon de monopostes dentro de la zona construible de las parcelas para ubicar
un anuncio o rétulo que identifique la actividad existente. Se podra colocar un Unico hito por parcela.
La altura del monoposte no podra superar la mitad de la altura del edificio con un maximo de nueve
(9) metros.

Su disefio y composicién deberan integrarse en el proyecto de edificacidn sin que suinstalacion pueda
suponer, en ningun caso, un peligro para las instalaciones y edificios existentes en la propia parcela,
para las edificaciones colindantes y vias de circulacién de vehiculos. Su colocacién deberd ser tal que no
perjudique la visibilidad en la movilidad.

3. Quedan prohibidos expresamente los siguientes medios de publicidad:

* La instalacién publicitaria, sobre paramentos de edificios e instalaciones, pavimentos, muros,
monumentos, obras publicas, elementos de mobiliario urbano, alumbrado, registros de instalaciones o
cualquier otro servicio publico, salvo que se trate de actuaciones integrales de medianerias.

* La colocacion de carteles indicativos o de sefalizacion direccional con mencién de marcas, distintivos,
logotipos, nombres comerciales o de establecimientos, productos, promociones, etc. en vias publicas y
espacios de dominio publico municipal.

* Cualquier utilizacién de las sefales de circulacion, de los baculos o columnas de alumbrado publico
y de los rétulos viarios de titularidad municipal.

* No se permitira la colocacién de carteles en la via publica para la sefializaciéon de establecimientos
comerciales, salvo en directorios expresamente autorizados y dispuestos por el Ayuntamiento.

* Se prohibe la publicidad en cualquier tipo de vehiculo o remolque, en circulacién o estacionado,
excepto la que se realiza en los vehiculos que pertenezcan a actividades econdémicas, en los que podra
figurar un elemento de identificacion, nombre y/o logotipo de la razén social de la empresa o de su titular
o de la marca comercial del producto, sin mencién de promociones de productos y servicios.

* Se prohibe la utilizacién de medios publicitarios sonoros.

4. Se podran autorizar actuaciones no contempladas en este articulo para su realizacién de forma
temporal a efectos de evaluar suimpacto y su repercusion sobre el paisaje urbano. La determinacion de
los espacios, contenidos y formatos promocionales se coordinara por el érgano municipal competente
para otorgar la autorizacidn y requerira su conformidad en la que figuraran las caracteristicas de la accién
de promocion.

-lluminacién de anuncios y rétulos.

Cuando las instalaciones publicitarias cuenten con iluminacién tendran los siguientes horarios de
funcionamiento:

* Los elementos de identificacion y sefnalizacion de actividades, podran encenderse desde las
siete (7) de la manana al orto y desde el ocaso hasta las diez (10) horas de la noche o mientras que el
establecimiento permanezca abierto al publico en funcidn de su actividad y de conformidad con los
horarios legalmente establecidos.

* Se exceptua de estas limitaciones las sefales de establecimientos de uso publico, como son los
centros sanitarios y oficinas de farmacia, y aquellos que determine expresamente el Ayuntamiento.

* Los soportes publicitarios instalados en edificaciones, obras en construccion, solares y terrenos sin
uso, podran mantenerse encendidos en los siguientes horarios:

* Desde las siete (7) horas de la manana al orto y desde el ocaso hasta las diez (10) de la noche.

Los soportes de instalaciones publicitarias con iluminacién deben cumplir con las siguientes
determinaciones:

* No se permite iluminacién utilizando energia producida por cualquier grupo auténomo de
combustién interna.

* Se utilizara, siempre que la instalacion lo permita, dispositivos de ahorro energético y fuentes de
energia renovables.

* La iluminacién proyectada, sobre cualquier tipo de soporte, debera tener siempre una orientacién
descendente con una sola linea de proyectores en la parte superior. La proyeccién de luz no podrd
sobrepasar los limites de la superficie publicitaria y tendrd un efecto de desvanecimiento, sin que pueda
proyectarse directamente sobre la superficie a iluminar.

* Se utilizardn preferentemente luminarias no contaminantes y ldmparas eficientes de bajo consumo.
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La luminancia maxima de los soportes publicitarios y de los elementos de identificacién de actividades,
se limitara en funcién del tamafio de la superficie luminosa de acuerdo con los valores fijados en la
siguiente tabla:

Luminancia maxima en superficies luminosas
Superficie luminosa en m2 Luminancia en cd/m?
Menor de 0,5 m2 1.000 cd/m2
05<S<2m? 800 cd/m?
2<S< 10 m? 600 cd/m?
Mayor de 10 m? 400 cd/m?

-Banderines.

Se entienden como banderines, los anuncios perpendiculares al plano de un paramento. No se
permiten banderines en el cerramiento de las parcelas, ni en el interior de ellas cuando sobresalgan del
plano vertical de la alineacion.

La altura minima de la cara inferior de los banderines sobre la rasante se fija en doscientos veinticinco
(225) centimetros. La altura maxima serd de cuatrocientos (400) centimetros sobre la misma rasante.
Ademas deberan tener en cuenta las siguientes observaciones:

* Los banderines no podran ser luminosos.

* Solamente se permite un (1) banderin por cada fachada del local al que se refiera y exclusivamente
se colocara en planta baja, haciendo referencia inicamente a la actividad y nombre del establecimiento.

* Se permiten banderines en el espacio libre de las parcelas.

*No se permiten banderines que cuenten con publicidad ajena al establecimiento, estando prohibidos
la publicidad de bebidas, o marcas de cualquier tipo.

* La colocacion de los banderines no podré perjudicar la circulacién peatonal ni la visibilidad en
materia de movilidad.

-Publicidad en obras

Se permite publicidad en las obras de nueva edificacién y urbanizacién, que podran ser en soportes
rigidos o soportes flexibles sobre estructura de andamio.

Para la instalacion de publicidad, las obras y el vallado, en su caso, deberan contar con las licencias
y autorizaciones en vigor que sean legalmente exigibles. La publicidad sera autorizada, como maximo,
durante el periodo de vigencia de dichas licencias.

Queda prohibida la instalacién de publicidad antes del inicio de las obras, durante el tiempo en que
se encuentren paralizadas o una vez finalizadas las mismas, para lo que el interesado debera comunicar
las fechas de inicio y terminacion de las obras y, en su caso, de paralizacion de las mismas, con el fin de
adaptar la vigencia de la licencia publicitaria.

A efectos de la explotacion publicitaria no podran segregarse zonas parciales del solar, terreno o
edificacion salvo en el supuesto de la instalacidn de los soportes flexibles sobre estructuras de andamio
en los que podran figurar, en la franja reservada para ello, las denominaciones de las actividades
directamente afectadas por las obras y de las empresas actuantes en las mismas, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo siguiente.

- Control arqueolégico

Se deberd cumplir con las determinaciones recogidas en el apartado 3.10 de esta normativa.

5.3. CONDICIONES GENERALES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD (OE).

Se deberd justificar el cumplimiento de la legislacidn vigente en materia de accesibilidad:

a) Estatal:

* Constitucion Espafiola de 29 de diciembre de 1979.

* Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social (BOE 03.12.2013).

* Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del suelo
y rehabilitacion urbana (BOE 31.10.2015).

* Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad
y no discriminacion de las personas con discapacidad para el accesoy utilizacion de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones (BOE 11.05.2007).

* Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos
urbanizados (BOE 11.03.2010).

* Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de las Edificacién,
en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad, en el que se aprueba
el DB.SUA.9 del Codigo Técnico de la Edificacion.

* Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los modos de transporte para personas
con discapacidad (BOE 04.12.2007).
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a) Autondmica:

* Ley Organica 9/1982, de 10 de agosto, de Estatuto de Autonomia de Castilla- La Mancha.

*Ley 1/1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha (DOCM
24.06.1994).

* Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, por el que aprueba el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha, en desarrollo de la ley anterior (DOCM 05.12.1997).

* Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM 21.05.2010).

* Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM 28.09.2004).

* Decreto 178/2010, de 1 de julio de 2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento
para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes municipales (DOCM 07.07.2010).

CAPITULO 6. NORMAS PARTICULARES PARA CADA ZONA
6.1. ORDENANZA INDUSTRIAL (I).
Ambito de aplicacién (OE)

El ambito de aplicacién de la presente Ordenanza corresponde con las parcelas calificadas con el
uso industrial (I), expresamente identificadas en los planos de ordenacién detallada de este Plan Parcial.

Condiciones de parcela (OD)

* Parcela minima edificable: 10.000 m2.

* Frente minimo de parcela: No se establece.

* Frente maximo de la edificacion: No se establece.

* Forma de la parcela: No se establece. En las parcelaciones los dngulos entre linderos con respecto
a la alineacion deberdn ser de 90 grados sexagesimales.

Condiciones de edificabilidad (OE)
* La edificabilidad maxima sobre la superficie neta de parcela sera de 0,80 m2c/m2.

Condiciones de volumen y forma (OD)

* Altura maxima sobre rasante: Dieciocho (18) metros.

* Numero méximo de plantas sobre rasante: Tres plantas (baja, primera y segunda).

* Altura maxima bajo rasante: Ocho (8) metros.

* Numero maximo de plantas bajo rasante: Dos plantas.

* Se podrd autorizar una altura fisica superior a las anteriores, de forma excepcional, en aquellas
instalaciones industriales que justifiquen la necesidad, debiendo autorizarse, en su caso, por acuerdo
plenario.

Condiciones sobre posicion de la edificaciéon (OD)

* Ocupaciéon maxima: 75% de la superficie neta de la parcela.

* Retranqueo a alineacion: Diez (10) metros.

* Retranqueo fondo: Cinco (5) metros.

* Retranqueo lateral: Cinco (5) metros. Se permite el adosamiento de la edificacién a uno de los
linderos laterales, manteniéndose el otro no adosado para permitir el paso accesible a los vehiculos del
servicio contraincedios

* Fondo maximo edificable: No se establece.

* La edificacion debera respetar las lineas de edificacion derivadas de las afecciones recogidas en
este Plan Parcial.

Condiciones de uso (OE)

Uso mayoritario:

El uso global mayoritario es el Industrial. Comprende las actividades destinadas a la obtencion,
reparacién, mantenimiento, elaboracién, transformacion, o reutilizacion de productos industriales, asi
como el aprovechamiento, recuperacion o eliminacion de residuos o subproductos.

Se distinguen los siguientes usos industriales pormenorizados:

* Uso Industrial Productivo (IP).

* Uso Industrial de Almacenaje (lA).

Se entiende que el uso logistico se encuentra enmarcado dentro del uso de almacenaje. Usos
compatibles

* Uso de garajes (DC). Se permiten en sétano, en planta baja y en las zonas exteriores sin limitacién
alguna.

* Uso terciario de oficinas (TO). Se permite el uso ligado a la instalaciéon principal en planta baja, primera
y segunda con una superficie maxima del 20% de la superficie construida, segun el proyecto edificatorio
en cada caso. Se podra localizar en edificio compartido o independiente con el uso mayoritario.
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* Uso terciario comercial (TC). Se permite el uso ligado a la instalacién principal en planta baja con
una superficie maxima del 20% de la superficie construida, segun el proyecto edificatorio en cada caso.
Se podra localizar en edificio compartido o independiente con el uso mayoritario.

* Uso terciario recreativo (TR). Se permite el uso ligado a la instalacion principal en planta baja con
una superficie maxima del 10% de la superficie construida, segun el proyecto edificatorio en cada caso.
Se podrd localizar en edificio compartido o independiente con el uso mayoritario.

* Uso dotacional cultural-deportivo (D-CU-DE). Se permite el uso ligado a la instalacién principal en
planta baja y en las zonas exteriores, sin limitacién alguna.

* Uso dotacional sanitario o asistencial (DSA). Se permite en planta baja y primera, con una superficie
maxima del 20% de la superficie construida, segun el proyecto edificatorio en cada caso para prestar
servicios de prevencion de riesgos laborales. Se podra localizar en edificio compartido o independiente
con el uso mayoritario.

Usos prohibidos:

* Residencial. Unicamente se permite el uso residencial para servicio y vigilancia de la instalacién. Se
permite una vivienda por cada actividad con una superficie util maxima de 90 m2. En las edificaciones
de mas de 50.000 m2 de superficie construida se permiten dos viviendas.

* Terciario hotelero.

Tipologia de la Edificacion (OE)

* Edificacion Aislada Exenta (EAE): que comprende aquellas edificaciones que se situan totalmente
separadas de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados por los viarios publicos como por los
linderos privados.

* Edificacion Aislada Adosada (EAA): que comprende aquellas edificaciones aisladas que se adosan al
menos a uno de los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas.

Otras condiciones (OD)

*En lafranje de retranqueo obligatorio se permite la instalacién de cubriciones ligeras abiertas en los
aparcamientos, con una altura maxima de tres (3) metros, que no computaran a efectos de edificabilidad.

* En la franja de retranqueo obligatorio, se permite ubicar cuadros de instalaciones, cuartos de
instalaciones, centros de transformacion, grupos de presion, celdas de medida, grupos de bombeo, cuartos
de basuray casetas de vigilancia, asi como cualquier otro tipo de cuartos o casetas para usos asociados
ainfraestructuras, vigilancia, aparcamientos, gestién de residuos, vehiculos (bicicletas, mantenimiento,
vigilancia, etc) sin que sobrepasen los cuatro (4) metros de alturay con una superficie maxima de dieciséis
(16) metros cuadrados.

* La ubicacién de estos elementos en el espacio de retranqueo no podra suponer el incumplimiento
de la reserva de plazas de aparcamiento legalmente exigibles.

* Serd necesario reservar con caracter privado el nUmero de plazas de aparcamiento de acuerdo con
el estandar vigente.

* Cualquier actuacion en la zona de policia del ferrocarril en las parcelas industriales del sector debera
contar con la autorizacion de obra por parte de Adif, tal y como se recoge en el articulo 16 de la Ley
39/2003 del Sector Ferroviario.

Condiciones arqueoldgicas (OE)

Las obras de urbanizacién, asi como las de edificacién, que se desarrollen en todo el dmbito del Plan
Parcial, estardn sometidas al control y supervision arqueoldgica directa de todos los movimientos de
terrenos (extraccion o aporte) generados por la obra civil —por parte de una arquedlogo expresamente
autorizado por la Delegacién Provincial de Educaciéon, Cultura y Deportes de Toledo-, realizando la
conservacion in situ, de los bienes inmuebles, asi como la suficiente documentacion de éstos y de los
restos muebles aparecidos (informes arqueoldgicos, memorias y fichas inventario de Carta Arqueolégica).

El Ayuntamiento podra conceder licencia para la ejecucion de las obras de urbanizacion, una vez que
exista una autorizaciéon para el inicio de las mismas, emitida por la Delegacién Provincial de Educacién,
Cultura y Deportes de Toledo.

6.2. ORDENANZA DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO DE ZONAS VERDES (DV).
Ambito de aplicacion (OE)

El dmbito de aplicacién de la presente Ordenanza estd constituido por los espacios libres de dominio
y uso publico destinado a areas ajardinadas o forestadas (DV) necesarias para la adecuada salubridad y
esparcimiento de la poblacién expresamente identificadas en los planos de ordenacion detallada del
Plan Parcial.

Condiciones de parcela (OD)
* Parcela minima edificable: No se establece.

Condiciones de edificabilidad (OE)
* La edificabilidad maxima: No se establece.

Provincia de Toledo g
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* Se permiten kioscos con una superficie maxima de veinticinco (25) metros cuadrados destinados a
usos autorizados por el Ayuntamiento a través de la correspondiente concesiéon administrativa.

* Se permiten instalaciones temporales desmontables, con fines recreativos a determinar por el
Ayuntamiento en cada caso.

* Se permiten instalaciones subterraneas de infraestructuras.

Condiciones de volumen y forma (OD)

* Altura maxima sobre rasante: Cinco (5) metros.

* Numero maximo de plantas sobre rasante: Una planta.

* Altura maxima bajo rasante: Tres (3) metros.

* Numero maximo de plantas bajo rasante: Una planta.

*Se podrd autorizar una alturafisica superior a las anteriores, de forma excepcional, en aquellas instalaciones
industriales que justifiquen la necesidad, debiendo autorizarse, en su caso, por acuerdo plenario.

Condiciones sobre posicion de la edificaciéon (OD)

* Ocupacion maxima: No se establece.

* Retranqueo a alineacién: Cinco (5) metros.

* Retranqueo fondo: Cinco (5) metros.

* La edificacion deberd respetar las lineas de edificacion derivadas de las afecciones recogidas en
este Plan Parcial.

Condiciones de uso (OE)

Uso mayoritario:

El uso global mayoritario es el Dotacional de equipamiento de zonas verdes. Usos compatibles

* Uso terciario comercial (TC). Se permite el uso ligado a las zonas verdes, para kioscos, o puestos de
periédicos, pajaros, flores, plantas y articulos similares de consumo al aire libre.

* Uso terciario recreativo (TR). Se permite el uso ligado a las zonas verdes, para kioscos de bebidas
0 merenderos.

* Uso dotacional de equipamiento deportivo (D-CU-DE). Al aire libre.

* Uso dotacional de Equipamiento Cultural (D-CU-DE). Al aire libre.

* Uso dotacional de Equipamiento Sanitario o Asistencial. (DSA), s6lo se autorizan los puestos de
socorro o primeros auxilios.

* Uso dotacional de comunicaciones (DC). Se permitirdn en las zonas verdes las construcciones
subterrdneas de aparcamientos publicos con la obligacién de mantener, en ese caso, una cubierta
ajardinada adecuada al uso de zona verde, y al aire libre sin que se permita la pavimentacién de los
espacios que ocupen.

* Uso dotacional de equipamiento de infraestructuras (DEIS). Se permitiran en las zonas verdes
las construcciones subterraneas destinadas a usos de infraestructuras. Se permiten sobre rasante las
instalaciones destinadas a ubicar parte de sistema urbano de drenaje sostenible.

Usos prohibidos:

* Quedan expresamente prohibidos los restantes usos recogidos en estas normas urbanisticas que
no hayan sido incluidos en los usos compatibles.

Otras condiciones (OD)

* Se deberd cumplir con todas las determinaciones establecidas en la Ley 1/1994 de 24 de mayo, de
Accesibilidad y Eliminacion de Barreras, y en el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre por el que se aprueba
el Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha. Los itinerarios peatonales en las zonas verdes deberan
cumplir con lo establecido en el articulo 1.1.1 del anexo del citado Cédigo.

*Se permite la utilizacion del subsuelo de estas parcelas para permitir el paso de infraestructuras que
sean necesarias para el funcionamiento del municipio, cuando el Ayuntamiento considere la necesidad
a este respecto.

* Cualquier actuacion en la zona de policia del ferrocarril en las parcelas industriales del sector debera
contar con la autorizacién de obra por parte de Adif, tal y como se recoge en el articulo 16 de la Ley
39/2003 del Sector Ferroviario.

Condiciones arqueolégicas (OE)

Las obras de urbanizacién, asi como las de edificacién, que se desarrollen en todo el ambito del Plan
Parcial, estaran sometidas al control y supervisiéon arqueoldgica directa de todos los movimientos de
terrenos (extraccion o aporte) generados por la obra civil —por parte de una arquedlogo expresamente
autorizado por la Delegacion Provincial de Educacion, Cultura y Deportes de Toledo-, realizando la
conservacion in situ, de los bienes inmuebles, asi como la suficiente documentacion de éstos y de los
restos muebles aparecidos (informes arqueolégicos, memorias y fichas inventario de Carta Arqueolégica).

El Ayuntamiento podré conceder licencia para la ejecucion de las obras de urbanizacion,

una vez que exista una autorizacion para el inicio de las mismas, emitida por la Delegacién Provincial
de Educacion, Culturay Deportes de Toledo.
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6.3. ORDENANZA DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO DE INFRAESTRUCTURAS (DEIS).

Ambito de aplicacién (OE)
El dmbito de aplicacién de la presente Ordenanza esta constituido por los espacios destinados al uso

dotacional de equipamiento de infraestructuras (DEIS) necesarias para el desarrollo de este sector y para
la conexién del mismo expresamente identificadas en los planos de ordenacion detallada del Plan Parcial.

Condiciones de parcela (OD)
* Parcela minima: No se establece.

Condiciones de edificabilidad (OE)

* La edificabilidad maxima: No se establece.

* Se permiten las construcciones sobre rasante necesarias para las infraestructuras correspondientes,
destinadas al ciclo integral del agua, al suministro de energia eléctrica o de otras energias o a la recogida
de residuos.

* Se permiten instalaciones temporales desmontables, con fines recreativos a determinar por el
Ayuntamiento en cada caso.

* Se permiten instalaciones subterraneas de infraestructuras.

Condiciones de volumen y forma (OD)

* Altura maxima sobre rasante: No se establece.

* Numero maximo de plantas sobre rasante: No se establece.
* Altura maxima bajo rasante: No se establece.

* Numero méaximo de plantas bajo rasante: No se establece.

Condiciones sobre posicion de la edificacion (OD)

* Ocupacion maxima: No se establece.

* Retranqueo a alineacién: No se establece.

* Retranqueo fondo: No se establece.

* La edificacion debera respetar las lineas de edificacion derivadas de las afecciones recogidas en
este Plan Parcial.

Condiciones de uso (OE)

Uso mayoritario

El uso global mayoritario es el Dotacional de equipamiento de infraestructuras. Usos compatibles
* Uso dotacional de comunicaciones (DC). Se permiten al aire libre. Usos prohibidos

* Usos residenciales.

* Usos terciarios.

* El resto de los usos dotacionales.

Otras condiciones (OD)

* Se debera cumplir con todas las determinaciones establecidas en la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacion de barreras, y en el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre por el que se aprueba
el Codigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha. Los itinerarios peatonales en las zonas verdes deberan
cumplir con lo establecido en el articulo 1.1.1 del anexo del citado Cédigo.

* Se permite la utilizacion del subsuelo de estas parcelas para permitir el paso de infraestructuras que
sean necesarias para el funcionamiento del municipio, cuando el Ayuntamiento considere la necesidad
a este respecto.

* Cualquier actuacion en la zona de policia del ferrocarril en las parcelas industriales del sector debera
contar con la autorizacién de obra por parte de Adif, tal y como se recoge en el articulo 16 de la Ley
39/2003 del Sector Ferroviario.

Condiciones arqueoldgicas (OE)

Las obras de urbanizacion, asi como las de edificacion, que se desarrollen en todo el dmbito del Plan
Parcial, estardn sometidas al control y supervision arqueolégica directa de todos los movimientos de
terrenos (extraccién o aporte) generados por la obra civil —-por parte de una arquedlogo expresamente
autorizado por la Delegacion Provincial de Educacion, Cultura y Deportes de Toledo-, realizando
la conservacion in situ, de los bienes inmuebles, asi como la suficiente documentacion de éstos y
de los restos muebles aparecidos (informes arqueolégicos, memorias y fichas inventario de Carta
Arqueoldgica).

El Ayuntamiento podra conceder licencia para la ejecucion de las obras de urbanizacion, una vez que
exista una autorizacion para el inicio de las mismas, emitida por la Delegacién Provincial de Educacién,
Cultura y Deportes de Toledo.

Provincia de Toledo g
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6.4. ORDENANZA RED VIARIA (DC).
Ambito de aplicacién (OE)
El dmbito de aplicacion de esta ordenanza es el correspondiente a las areas destinadas al dominio

publico, ocupadas por el viario para tréfico rodado y peatonal, y que se describen como tales en los
planos de ordenacién detallada del Plan Parcial.

Condiciones de parcela (OD)

* Parcela minima: No se establece.
* Alineaciones: Son las definidas en los planos de ordenacion detallada del Plan Parcial.
* Rasantes: Son las definidas n los planos de ordenacion detallada del Plan Parcial.

Condiciones de edificabilidad (OE)

* La edificabilidad maxima: No se establece.

* Se permiten las construcciones sobre rasante necesarias para las infraestructuras correspondientes,
destinadas al ciclo integral del agua, al suministro de energia eléctrica o de otras energias o a la recogida
de residuos.

* Se permiten instalaciones temporales desmontables, con fines recreativos a determinar por el
Ayuntamiento en cada caso.

* Se permiten instalaciones subterraneas de infraestructuras.

Condiciones de volumen y forma (OD)

* Altura maxima sobre rasante: No se establece.

* Numero maximo de plantas sobre rasante: No se establece.
¥ Altura maxima bajo rasante: No se establece.

* Numero maximo de plantas bajo rasante: No se establece.

Condiciones sobre posicion de la edificaciéon (OD)

* Ocupacion maxima: No se establece.
* Retranqueo a alineacién: No se establece.
* Retranqueo fondo: No se establece.

Condiciones de uso (OE)

Uso mayoritario:

El uso global mayoritario es el Dotacional de comunicaciones.
Usos compatibles:

* Uso dotacional de infraestructuras (DEIS). Usos prohibidos

* Usos residenciales.

* Usos terciarios.

* El resto de los usos dotacionales.

Otras condiciones (OD)

* Se deberd cumplir con todas las determinaciones establecidas en la Ley 1/1994 de 24 de mayo, de
Accesibilidad y Eliminacién de Barreras, y en el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre por el que se aprueba
el Codigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha. Los itinerarios peatonales en las zonas verdes deberan
cumplir con lo establecido en el articulo 1.1.1 del anexo del citado Cédigo.

* Se permite la utilizacion del subsuelo de estas parcelas para permitir el paso de infraestructuras que
sean necesarias para el funcionamiento del municipio, cuando el Ayuntamiento considere la necesidad
a este respecto.

*Las operaciones de carga y descarga de mercancias deberan efectuarse en el interior de las parcelas.
Unicamente se prevé el aparcamiento de vehiculos en los espacios que dentro del poligono se establecen
a este fin.

* Cualquier actuacion en la zona de policia del ferrocarril en las parcelas industriales del sector debera
contar con la autorizacion de obra por parte de Adif, tal y como se recoge en el articulo 16 de la Ley
39/2003 del Sector Ferroviario.

Condiciones arqueoldgicas (OE)

Las obras de urbanizacién, asi como las de edificacién, que se desarrollen en todo el ambito del Plan
Parcial, estaran sometidas al control y supervision arqueoldgica directa de todos los movimientos de
terrenos (extraccion o aporte) generados por la obra civil -por parte de una arquedlogo expresamente
autorizado por la Delegacién Provincial de Educacion, Cultura y Deportes de Toledo-, realizando la
conservacion in situ, de los bienes inmuebles, asi como la suficiente documentacién de éstos y de los
restos muebles aparecidos (informes arqueoldgicos, memorias y fichas inventario de Carta Arqueolégica).

El Ayuntamiento podréa conceder licencia para la ejecucién de las obras de urbanizaciéon, una vez que
exista una autorizaciéon para el inicio de las mismas, emitida por la Delegaciéon Provincial de Educacién,
Cultura y Deportes de Toledo.
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CAPITULO 7. PLAN DE ETAPAS DE EJECUCION (OE)
7.1. EJECUCION DEL PLAN (OE).

La ejecucion del Plan Parcial de Mejora, se hara por el Urbanizador que obtenga la adjudicacién del
Programa de Actuacién Urbanizadora, tras la aprobacion de las Bases de Actuacién correspondientes.

7.2. UNIDADES DE EJECUCION Y ETAPAS DE URBANIZACION (OE).

De acuerdo con la legislacién vigente el desarrollo del Plan Parcial se llevara a cabo por una Unica
unidad completa. En el presente Plan no se establece mas unidades, al adscribirse el propio sector con
el mismo dmbito del Plan y del futuro Programa de Actuacién Urbanizadora.

Podra edificarse cuando los terrenos hayan adquirido la condicidn de solar tras la urbanizacion
del sector. No obstante también se podrd edificar cuando se asegure la ejecucién simultanea de la
urbanizacion y de la edificacion, de acuerdo con la legislacién vigente, a través del correspondiente
afianzamiento, por el procedimiento que se estima oportuno.

7.3. PLAN DE ETAPAS (OE).

Tras la aprobaciény la adjudicacién del Programa de Actuacion del presente sector, tras la aprobacién
delas Bases de Actuacién correspondientes, de acuerdo con la ordenacién detallada de este Plan Parcial,
se contard con un plazo maximo de cinco (5) ahos, para la ejecucién de las obras de urbanizacién.

CAPITULO 8. AVANCE DE PRESUPUESTO ECONOMICO (OD)
8.1. INTRODUCCION (OD).

En lalegislacion vigente se establece que los Planes Parciales deberdn contar con las determinaciones
que indiquen la evolucién econdmica de la implantacion de los servicios y de la ejecucién de las obras
de urbanizacion.

En el articulo 111 del TRLOTAU se establecen las caracteristicas de los Proyectos de Urbanizacién,
detalldndose en el articulo 115 los gastos de urbanizacién a tener en cuenta en desarrollo del Programa
de Actuacion Urbanizadora.

8.2. AVANCE DE COSTOS DE URBANIZACION (OD).

En el documento de la Memoria y en las Normas Urbanisticas se establecen las caracteristicas de
las obras de urbanizacidn previstas en el presente Plan Parcial. En ellas se establecen los servicios e
infraestructuras que se deben realizar dentro del sector. En base a tales determinaciones se deben
establecer los costos de urbanizacion e implantacion de servicios dentro del sector, como consecuencia
de la ordenacion establecida, asi como las conexiones necesarias del mismo.

De acuerdo con las determinaciones del TRLOTAU y del Reglamento de la citada Ley los costos
detallados de las obras de urbanizacién se deberan incluir en la proposicion juridico- econdémica que se
presente en el momento del procedimiento de tramitaciéon del Programa de Actuacién urbanizadora,
tras la aprobacion de las Bases de Actuacion correspondientes.

Toledo, 3 de julio de 2020.-El Concejal Delegado de Urbanismo, José Pablo Sabrido Fernandez.
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