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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE PANTOJA

De conformidad con lo establecido en los articulos 42 del Decreto Legislativo 1/2010, texto refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, y 157 del
Decreto 248/2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la citada Ley, se hace publico
el acuerdo de aprobacién definitiva de la modificaciéon puntual de las Normas Subsidiarias de Pantoja,
adoptado por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesién celebrada el 13
de noviembre de 2018 (Expte. 004/17 PL), asi como el contenido de las normas urbanisticas que incluye
dicha modificacion de planeamiento.

Se hace constar que un ejemplar del planeamiento urbanistico aprobado por este acuerdo, se
encuentra a disposicion de los ciudadanos en la sede de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo y, asimismo, en el Ayuntamiento de Pantoja.

Contra esta disposicion administrativa de caracter general podra interponerse recurso contencioso-
administrativo en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a su publicacion, ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en
Albacete.

Si otra Administracion pretendiera impugnar esta disposicion podra, asimismo, dirigir requerimiento
previo a la Consejeria de Fomento solicitando su anulacién, dentro del plazo de dos meses contados
desde el dia siguiente al de su publicacién.

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 25, 44 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, y en el articulo 112.3 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Por lo expuesto, se procede a la publicacién del texto integro del documento aprobado.

MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 9 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
DE PANTOJA

DOCUMENTO I. MEMORIA JUSTIFICATIVA E INFORMATIVA

CAPITULO 1. GENERALIDADES
1.1. Objeto.

Por encargo del Ayuntamiento de Pantoja se redacta la presente modificacion puntual de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal (en adelante NNSS) del municipio de Pantoja, en la provincia
de Toledo.

El documento servird de base para su tramitacién de acuerdo con la legislacion vigente de acuerdo
con el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU),
asi como en funcién de lo establecido en el Decreto 248/2004 por el que se aprueba el Reglamento de
la citada Ley (en adelante RPLOTAU).

La presente modificacion comprende Unicamente algunos de los articulos de las normas urbanisticas
del suelo rustico, suelo que las actuales NNSS denominan como suelo no urbanizable.

1.2. Antecedentes.

El término municipal de Pantoja cuenta con NNSS aprobadas definitivamente por acuerdo de la
Comision Provincial de Urbanismo de Toledo de 10 de octubre de 1983, existiendo en la actualidad
ocho (8) modificaciones puntuales de las mismas, si bien algunas de ellas no se encuentran aprobadas
definitivamente. La ultima modificacion puntual aprobada es la nimero 07, sin que se haya aprobado
la modificacion puntual nimero 08.

Se indica que las modificaciones 5 y 6, que se llegaron a redactar, se paralizaron en su tramitacion
posterior. Por este motivo se ha mantenido el criterio de mantener la numeracion que se encuentra en
tramitacion, de ahi que el actual documento se denomine Modificacion Puntual nimero 9.

Esta Modificacién Puntual se redacta de acuerdo con la siguiente normativa vigente:

LEGISLACION DE URBANISMO, ORDENACION DEL TERRITORIO Y ACTIVIDAD URBANISTICA

—Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM 21.05.2010).

—Modificacion del Decreto Legislativo 1/2010 (articulos 156.1; 157; 158; 161.3; 163; 164; 165; 166.4; 168.3;
169.1; 169.2; 169.3; 170; 173.3.1° parrafo; 178.4.b; 183.2) por Ley 1/2013, de 21 de marzo, de medidas para
la dinamizacion y flexibilizacion de la actividad comercial y urbanistica en Castilla-La Mancha (DOCM
27.03.2013).

—Decreto 248/2004 de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM 28.09.2004).
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—Decreto 242/2004 de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM 30.07.2004).

—-Decreto 177/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico,
aprobado por Decreto 242/2004 de 27 julio (DOCM 6.07.2010).

—-Decreto 178/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento
para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes municipales (DOCM 07.07.2010).

—Correccion de errores del Decreto 242/2004 (DOCM 13.12.2004).

—Orden del 31 de marzo de 2003, por el que se aprueba la Instruccién Técnica de planeamiento para
distintos requisitos sustantivos del suelo rustico (DOCM 08.04.2003).

—-Orden de 01/02/2016, de la Consejeria de Fomento, por la que se modifica la Orden de 31/03/2003,
por la que se aprueba la instruccion técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos
que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo ristico (DOCM 09.02.2016).

—Decreto 87/1993, de 13 de julio, modificado por Decreto 58/1994, de 21 de junio, sobre catdlogos
de suelo de uso residencial.

—-Orden de 22/12/2014, de la Consejeria de Fomento, por la que se establecen las bases reguladoras de
la concesion de subvenciones a municipios de Castilla-La Mancha para la redaccioén, revision y adaptaciéon
del planeamiento general al Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y se efecttia su convocatoria para 2015. (DOCM 29.12.2014).

—Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica. (DOCM 29.04.2011).

—Decreto 34/2011 de 26/04/2011 por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM de 29.04.2011).

—Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia
en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castila-La Mancha (DOCM 03.12.2010).

—Ley 8/2014, de 20 de noviembre, por la que se modifica la Ley 2/2010, de 13 de mayo, de Comercio de
Castilla-La Mancha (DOCM 03.12.2014) por la que se modifica el Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010,
relativo al Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en los
articulos 24, 54y 61.

VIVIENDA

-Ley 2/2002 de 7 de Febrero por la que se establece y regulan las diversas modalidades de viviendas
de Proteccién Publica en Castilla la Mancha.

—Decreto 256/2004 por el que se modifica el Decreto 113/2002 de 27 de Agosto de 2002 sobre ayudas
en materia de vivienda y suelo para el periodo 2002-2005 y se establecen nuevas lineas de actuaciones
protegidas para fomentar el arrendamiento de viviendas.

—Decreto 3/2004 de 20 de Enero de Régimen Juridico de las Viviendas con proteccion publica (el
articulo 16.2 y la Disposicidon Adicional sexta estan derogados, y se modifican los articulos 9, 22.1, 23.2,
28, 34,42, 43, 43bis, 44 y 52 por el Decreto 173/2009).

—Decreto 38/2006 de 11 de Abril de 2006 por el que se regula en el dmbito de Castilla la Mancha el
Plan Estatal de Viviendas 2005-2008 y se desarrolla el IV Plan Regional de Vivienda y Suelo de Castilla la
Mancha (los Titulos I a Vil y el capitulo V del Titulo VIII, y los articulo 80.5 y 90.5, estan derogados, y se
modifican los articulos 84.1, 85, 88, 89, 91, 94 y 96 por el Decreto 173/2009).

—Decreto 65/2007 de 22 de Mayo de 2007, por el que se establecen aspectos de régimen juridico y
normas técnicas sobre condiciones minimas de calidad y disefo para las viviendas de proteccién publica.

—Orden de 21 de mayo de 2007 por la que se actualizan los precios y rentas méximas de las Viviendas
de Proteccién Publica.

—Orden de 13 de abril de 2007 por la que se establece el procedimiento de inscripcion en el Registro
de demandantes de viviendas con proteccién publica y se disponen la relacién de documentos que se
acompanan a la solicitud de inscripcion.

—Decreto 81/2007 de 19 de Junio de 2007 por el que se regula el Libro Edificio destinado a VPO.

—Decreto 109/2008 de 29 de julio, de Medidas para la aplicacion del pacto por la vivienda en Castilla-
La Mancha (DOCM 01.08.2008) (se modifican los articulos 3, 5, 12, 13, 14, 19, 21, 23, 29, 29bis y 31 por el
Decreto 173/2009).

—-Decreto 173/2009 de 10 de noviembre por el que se aprueba el V Plan regional de Viviendas y
Rehabilitacién de Castilla-La Mancha (DOCM 16.11.2009).

LEGISLACION DE MEDIO AMBIENTE

—Decreto 73/1990 de 21 de junio por el que se aprueba el reglamento para la ejecucién de la Ley
2/1988 (DOCM 27.06.1990).

—Ley 2/1992 de 7 de mayo de Pesca Fluvial y Reglamento de aplicacion.

-Ley 2/1993 de 15 de julio de Caza en Castilla-La Mancha.

—-Decreto 33/1998 de 5 de mayo por el que se crea el Catélogo regional de Especies amenazadas de
Castilla-La Mancha.

—-Ley 9/1999 de 26 de mayo de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha (BOE 28.07.1999),
modificada por la Ley 8/2007 de 15 de marzo.
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—Decreto 178/2002 de 17 de diciembre de 2002, por el que se aprueba el Reglamento General de
desarrollo de la Ley 5/99 de Evaluacién de Impacto Ambiental y se adaptan sus Anexos (DOCM 17.02.2003).

—Ley 9/2003 de 20 de marzo de 2003 de Vias Pecuarias en Castilla-La Mancha (DOCM de 8 de abril de
2003) (modificada por la Ley 7/2009 de 17.12.2009).

—Ley 4/2007 de 8 de marzo de 2007 de Evaluacién de Impacto Ambiental, (DOCM 20.03.2007).

-Ley 42/2007 de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

—Ley 34/2007 de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmésfera.

-Ley 3/2008 de Montes y Gestion Forestal de Castilla-La Mancha (modificada por la Ley 7/2009 de
17 de diciembre).

—Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la producciéon y gestidn de residuos de
construccién y demolicion (BOE 13.02.2008).

—Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental (BOE 11.12.2013).

RESIDUOS URBANOS

—Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y Gestién de los Residuos
de la construccién y demolicién (BOE 13.02.2008).

—Decreto 179/2009 de 24 de noviembre, por el que se aprueba el Plan de Residuos Urbanos de Castilla-
La Mancha (DOCM 27.11.2009).

LEGISLACION DE AGUAS

—Ley 12/2002 de 27 de junio, reguladora del Ciclo integral del agua en Castilla-La Mancha (DOCM
08.07.2002).

PROTECCION DEL PATRIMONIO

—Ley de Patrimonio Histérico Espainol 16/1.985 de 25 de junio.

—Real Decreto 111/1986 de 10 de enero de 1986 por el que se aprueba el Reglamento que desarrolla
la Ley de Patrimonio Espafol.

-Ley 4/2013, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha de 16 de mayo de 2013 (DOCM 24.05.2013).

-Ley 4/2014 de 8 de mayo Museos de Castilla-La Mancha (DOCM 21.10.2014).

INFRAESTRUCTURAS VIARIAS Y FERROCARRIL

-Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9/1990 de 28 de diciembre (DOCM 02.01.1991).

—-Decreto 1/2015, de 02/01/2015, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 9/1990, de 28 de
diciembre, de Carreteras y Caminos (DOCM 27.01.2015).

-Ley 7/2002 de 9 de mayo, de Modificacién de la Ley 9/1990 en los articulos 16, 18, 20 20 bis y
disposicién transitoria (BOE 16.07.2002).

—Ley 2/2009 de 14 de mayo de Medidas Urgentes en materia de Vivienda y Suelo, de Modificacion
de la Ley 9/1990 en los articulos 23,25 y 27 (DOCM 25.05.2009).

—Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en los articulos 23.1, 25.1 y 27.5 de la Ley 9/1990
(DOCM 21.05.2010).

—Decreto 25/2015 de 7 de mayo por el que se actualiza el catdlogo de la Red de Carreteras de titularidad
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

-Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras del Estado (BOE 30.09.2015).

—Real Decreto 1812/1994 de 2 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras (BOE 23.09.1994).

—-Orden Ministerial de 16 de diciembre por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado,
las vias de servicio y la construccién de instalaciones de servicio.

-Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario (BOE 30.09.2015).

—Real Decreto 2387/2004 de 30 de diciembre de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de la ley
del sector ferroviario (BOE 31.12.2004).

—-Orden FOM/2230/2005 de 5 de julio, relativa a las normas materiales de ordenacién directamente
aplicables al ferrocarril.

—Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones bésicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los modos de transporte para personas
con discapacidad.

ENERGIA ELECTRICA

—Ley 24/2013 de 26 de diciembre del Sector Eléctrico (BOE 27.12.2013).

—Real Decreto 1955/2000 de 1 de septiembre por el que se aprueba las actividades de transporte,
distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia
eléctrica (BOE 27.12.2000).

—Decreto 2619/1966 de 20 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 10/1966 de 18
de marzo, sobre expropiacion forzosa y sanciones en materia de instalaciones eléctricas.
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-Disposicién adicional duodécima de la Ley 13/2003 de 23 de mayo de Infraestructuras del Sector
Energético, (BOE 24.05.2003), reguladora del Contrato de Concesién de Obras Publicas.

—Decreto 3151/1966 de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Lineas Aéreas de
Alta Tension.

—Real Decreto 1047/2013 de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia para el calculo
de la retribucién de la actividad de transporte de energia eléctrica (BOE 30.12.2013).

—Real Decreto 1048/2013 de 27 de diciembre, por el que se establece la metodologia para el calculo
de la retribucién de la actividad de distribucion de energia eléctrica (BOE 30.12.2013).

—Real Decreto 223/2008 de 15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensidn y sus instrucciones complementarias
ITC-LAT 01 a 09. (BOE 19.03.2008).

—Real Decreto 337/2014 de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas
y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensién y sus Instrucciones Complementarias
ITC-RAT 01 a 23 (BOE 09.06.2014).

HIDROCARBUROS

—Ley 34/1998 de 7 de octubre del Sector de Hidrocarburos (BOE 08.10.1998). EFICIENCIA ENERGETICA

—Real Decreto 235/2013 de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion
energética de los edificios (BOE 13.04.2013).

—Ley 34/1998 de 7 de octubre del Sector de Hidrocarburos (BOE 08.10.1998). TELECOMUNICACIONES

—Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (BOE 10.05.2014).

-Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de Medidas Urgentes de liberalizacién del comercio y de
determinados servicios (BOE 27.12.2012).

—Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, Reglamento sobre las condiciones para la prestacion de
servicios de comunicaciones electrénicas, al servicio universal y la protecciéon de datos (BOE 29.04.2005).

—Real Decreto 863/2008, de 23 de mayo, Reglamento de la Ley 32/2003 de Telecomunicaciones, en
lo relativo al uso del dominio publico radioeléctrico (BOE 07.06.2008).

—Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, Reglamento que establece condiciones de proteccion
del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas (BOE 29.09.2001).

—Ley 8/2001 de 28 de febrero de 2001 Ordenacién de las Instalaciones de Telecomunicacién en
Castilla-La Mancha (BOE 21.09.2001).

MINERIA

—Real Decreto-Ley 1/1998 de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicacion (BOE 28.02.1998).

—Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en
el interior de las edificaciones (BOE 01.04.2011).

-Orden ITC 1644/2011 de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacién en
el interior de las edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo (BOE 16.06.2011).

-Ley 22/1973 de 21 de julio, de Minas (BOE 24.07.1973).

—Real Decreto 2857/1978 de 25 de agosto por el que se aprueba el Reglamento General para el
Régimen de la Mineria (BOE 11.12.1978).

ACCESIBILIDAD

-Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha (DOCM
24.06.1994).

—Decreto 158/1997 de 2 de diciembre por el que aprueba el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha, en desarrollo de la ley anterior (DOCM 05.12.1997).

-Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos
urbanizados (BOE 11.03.2010).

—-DB.SUA.9 del Cédigo Técnico de la Edificacion.

—Real Decreto Legislativo 1/2013 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social.

—Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de las Edificacion,
en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad.

—Ley 7/2014, de 13 de noviembre, de Garantia de los Derechos de las Personas con Discapacidad en
Castilla-La Mancha (DOCM 02.12.2014).

—Ley 8/2013 de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbana (BOE 27.06.2013), a
excepcion de los articulos derogados (1 a 19, disposiciones adicionales 12 a 42, transitorias 12y 22, finales
122y 182).
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SANIDAD Y ASISTENCIA SOCIAL

—-Decreto 72/1999 de 1 de junio de 1999 de Sanidad Mortuoria en Castilla-La Mancha (DOCM
04.06.1999).
—Decreto 175/2005 de 25 de octubre por el que se modifica el decreto anterior (DOCM 28.010.2005).

ESPECTACULOS Y ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS

—Ley 7/2011, de 21 de marzo, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos
Publicos de Castilla-La Mancha (DOCM 31.03.2011).

—Decreto 93/2006, de 11-07-2006, de Ordenacién del Alojamiento Turistico en el Medio Rural de
Castilla-La Mancha (DOCM 14.07.2006)

—-Decreto 348/2008, 9 diciembre, por el que se modifican determinadas disposiciones del Decreto
93/2006 de 11 de julio, de Ordenacidn del Alojamiento Turistico en el Medio Rural de Castilla-La Mancha
(DOCM 12.12.2008).

—-Decreto 247/1991 de 18 de diciembre, sobre ordenacién y clasificacién de campamentos de turismo
en Castilla-La Mancha.

RIESGOS NATURALES

—-Decreto 36/2013, de 04/07/2013, por el que se regula la planificacion de emergencias en Castilla-La
Mancha y se aprueba la revision del Plan Territorial de Emergencia de Castilla-La Mancha (PLATECAM)
(DOCM 05.07.2013).

—-Orden de 23/04/2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, por la que se aprueba
la revision del Plan Especial de Emergencia por Incendios Forestales de Castilla-La Mancha (DOCM
03.05.2010).

—-Orden de 16 de marzo de 2009 la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia por la que
se aprueba el Plan de Emergencias de transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril
(PETCAM) en Castilla-La Mancha.

—Orden de 28 de abril de 2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, por la que
se aprueba el Plan Especial de Proteccién Civil ante el Riesgo de Inundaciones de Castilla-La Mancha
(PRICAM) (DOCM 19.05.2010).

—Orden de 8 de junio de 2015 de la Consejeria de Presidencia y Administraciones Publicas por la que
se aprueba la primera revision del Plan Especial de Proteccién Civil ante el Riesgo de Inundaciones de
Castilla-La Mancha.

—Plan Especifico para el riesgo de fendmenos meteoroldgicos adversos en Castilla-La Mancha
(METEOCAM). Consejeria de Administraciones Publicas. 2008.

—-Plan de Ordenacién Territorial: Estrategia Regional en Castilla-La mancha (POT). Consejeria de
Fomento. 2010.

CONTRAINCENDIOS EDIFICACIONES INDUSTRIALES

—Real Decreto 2267/2004 de 3 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de Seguridad contra
Incendios en los Establecimientos Industriales (BOE 17.12.2004).

LEGISLACION ESTATAL BASICA Y PLENA

a) Urbanismo, Vivienda y Accesibilidad.

—Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE 31.10.2015).

—Ley 8/2013 de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneraciéon y renovacion urbana (BOE 27.06.2013), a
excepcion de los articulos derogados (1 a 19, disposiciones adicionales 12 a 42, transitorias 12y 22, finales
122y 182)

—Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de
la Ley de Suelo (BOE 09.11.2011).

—Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de control
del gasto publico y cancelacién de deudas con empresas y auténomos contraidas por las entidades locales,
de fomento de la actividad empresarial e impulso de la rehabilitacion y de simplificacién administrativa
(BOE 07.07.2011).

—Reglamento de Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de naturaleza urbana (RDL
1093/1997).

—-Reglamento de Reparcelaciones del suelo afectado por Planes de Ordenacién Urbana, aprobado
por Decreto 1006/1966 de 7 de Abril (articulo 28).

-Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

—Real Decreto 314/2006 de 17 de Marzo por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

—Ley 57/1968 de 27 de Julio sobre percibo de cantidades anticipadas en la construccién y venta de
viviendas.

—Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacién de la Edificacion (modificada por la Ley 25/2009).

—Real Decreto 1027/2007 de 20 de julio por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas
en los Edificios (RITE).

Numero 15 - Martes, 22 de Enero de 2019
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b) Legislacion de Aguas

—Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de
Aguas (BOE 21.07.2001).

—Ley 10/2001 de 5 de junio del Plan Hidrolégico Nacional (BOE 06.06.2001).

—Ley 11/2005 de 22 de junio por la que se modifica la Ley 10/2001 del Plan Hidrolégico Nacional (BOE
23.06.2005).

—Real Decreto 1664/1998 de 24 de julio, de los Planes Hidroldgicos de Cuenca (BOE 11.08.1998)

—Real Decreto 907/2007 de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Planificacion
Hidroldgica (BOE 07.07.2007).

—Real Decreto 1620/2007 de 7 de diciembre de 2007, por el que se establece el régimen juridico de
la reutilizacién de las aguas depuradas (BOE 20.11.2007).

—Real Decreto 849/1986 por el que se aprueba el Reglamento del dominio publico hidraulico,
modificado por el Real Decreto 606/2003, por el Real Decreto 9/2008 de 11 de enero.

—Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre,
por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

—Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidrdulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y el Real Decreto 509/1996,
de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen
las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

—Real Decreto 9/2008 de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986 de 11 de abril (BOE 16.01.2008).

¢) Legislacion de Medio Ambiente.

—Ley 3/1995 de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (modificada por la Ley 25/2009).

—Ley 10/1998 de 21 de abiril, de Residuos (modificada por la Ley 25/2009).

—Real Decreto 606/2003 de 23 de Mayo sobre vertidos articulos 245 a 254).

-Ley 43/2003 de 21 de noviembre de Montes (articulos 39y 50.1).

—Ley 27/2006 de 18 de Julio por la que se regulan los derechos a la informacién, de participacion
publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente.

d) Otra legislacion Sectorial, de dmbito nacional, que incide en el dmbito urbanistico

—Ley 48/1960 de 21 de Julio de Navegacidn Aérea (articulos 51 a 54).

—-Decreto 584/1972 de 24 de Febrero de Servidumbres Aeronauticas (articulos 1, 2, 3, 4, 8, 9, 11, 17,
26y 27).

—Real Decreto 2591/1998 de 4 de Diciembre de ordenacién de los aeropuertos de interés general y
su zona de servicio.

—Ley 13/1996 de 30 de Diciembre de Medidas Fiscales, Administrativas y de orden Social (articulo166).

—Ley 54/1997 de 27 de Noviembre del Sector Eléctrico (articulos 5, 40, 52 a 58).

—Real Decreto 2591/1998 de 4 de Diciembre de ordenacién de los aeropuertos de interés general y
su zona de servicio.

-Ley 12/2007 de 2 de Julio del Sector de Hidrocarburos (Gas) que modifica la Ley 34/1998 (articulos
4.1;5,6,67y73).

—Ley 25/2009 de 22 de diciembre, de modificacién de diversas leyes para su adaptacién a la ley sobre
libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio (BOE 23.12.2009).

—Ley 25/2009, de 22 de diciembre, por la que se modifica la Ley 1/2001, para su adaptacién a la Ley
sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio. (BOE 23.12.2009).

e) Otra legislacidn Sectorial, de &mbito nacional, que incide en el ambito de riesgos naturales.

—Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2007, relativa a la
evaluacién y gestidn de los riesgos de inundacion.

—Ley 2/1985, de 21 de enero, sobre Proteccién Civil.

—Ley 7/1985, de 2 de abril, requladora de las Bases de Régimen Local.

-Ley 42/2007 de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

—-RD 407/1992 que aprueba la Norma Basica de Proteccién Civil.

—-Orden de 2 de abril de 1993 por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros que aprueba
la Directriz Basica de Planificacién de Proteccién Civil de Emergencia por Incendios Forestales.

LEGISLACION ESTATAL SUPLETORIA

—Real Decreto 1346/1976 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el régimen del
Suelo y Ordenaciéon Urbana.

—Real Decreto 2159/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrolloy
aplicacién de la Ley sobre el régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

—Real Decreto 3288/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarrollo
y aplicacion de la Ley sobre régimen del suelo y ordenacién y ordenacién urbana.

—Real Decreto 2187/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

—Real Decreto 1169/1978 por el que se aprueba la creacién de sociedades urbanisticas por el Estado,
los Organismos Auténomos y las Corporaciones Locales de acuerdo con el articulo115 de la Ley del Suelo.

—Real Decreto Ley 3/1980 sobre la creacion de suelo y agilizacién de la gestién urbanistica.
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—Real Decreto Ley 16/1981 de adaptacién de planes generales de ordenacién urbana.

-Ley 7/1997 de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en materia de suelo y de Colegios Profesionales
(BOE 15.04.97).

-Sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de marzo de 1997 (BOE 25.04.97).

—Decreto 635/1964 de 5 de Marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Edificacion Forzosa y
Registro Municipal.

De esta forma el presente documento desarrolla las anteriores disposiciones legales en el ambito
municipal de Pantoja, especialmente de acuerdo con el articulo 24 del TRLOTAU.

1.3. Fines y objetivos.

El presente documento se redacta con el fin de reajustar diversos aspectos en el municipio de
Pantoja, como resultado de observar problemas que se han venido produciendo para la implantacion y
legalizaciéon de diversas construcciones en el suelo no urbanizable del municipio, y que se deben resolver
adecuadamente.

Estos problemas obedecen a diversos aspectos que se recogen en las determinaciones de las actuales
NNSS, y que son las siguientes:

a) Diversas determinaciones en cuanto a las edificaciones industriales, incluidas en el articulo 8.7.2
de las normas urbanisticas de las vigentes NNSS.

El suelo no urbanizable se regula por el capitulo 8.7 de las NNSS vigentes, y en concreto las edificaciones
industriales se recogen en el punto 8.7.2 de las citadas normas urbanisticas, en el que no establece ninguna
prohibicién a los usos industriales. En este punto se establecen una serie de consideraciones a tener en
cuenta para estas edificaciones, que son las siguientes:

«  Parcela minima 5.000 m2.

«  Ocupacién maxima 20%

«  Altura méxima 7 metros.

«  Retranqueos. Igual que la altura.

« Tipologia edificacién. Abierta y aislada.

- Condiciones estéticas: Todas las edificaciones deberan tener cubierta de teja o fibrocemento de

color rojo, y sus fachadas estaran enfoscadas o encaladas.

«  Servicios minimos: Deberan demostrar documentalmente el suministro de agua, el sistema de
depuracion de los vertidos, los accesos y los compromisos correspondientes con el 6rgano titular
de lavia de accesoy el suministro de energia eléctrica aprobado por la compaiia suministradora.

«  Usos permitidos: Todas las instalaciones industriales deberan cumplir las normas establecidas en
el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas Insalubres y Peligrosas

«  Estaran permitidos todos los usos industrialesTambién se permitiran las oficinas auxiliares y
comercio de exposicién cuando existan 500 m2 de construccion industrial para guarderia de las
instalaciones debidamente justificadas, pudiendo realizarse mas viviendas a razén de una por
cada 2.000 m3 construidos, para residecia de los operarios de la industria, siempre que se trate
de una industria que no sea nociva ni peligrosa.

La presente modificacion propone resolver los problemas derivados de las condiciones de ocupacion,
estéticas y de retranqueos, suprimiendo ademas los aspectos que han quedado obsoletos con legislacién
mas reciente de las NNSS. En este sentido se propone la supresion de los retranqueos en este caso debido
a la existencia de multitud de edificaciones existentes que estan adosadas en la actualidad.

De igual formas las condiciones estéticas en cuanto al color y acabados de las fachadas de estas
edificaciones industriales se deben adecuar a las caracteristicas propias de la comarca en la que la presencia
de materiales de arcilla es muy elevada, por lo que lo normal es que se permita este acabado en fachada.

Asimismo parece oportuno eliminar del texto el fibrocemento al tratarse de un material altamente
contaminante, asi como permitir otros acabados en cubierta distintos a la teja permitiendo elementos
metalicos habituales desde hace varias décadas en estas, siempre que no produzcan reflejos.

También parece oportuno eliminar la referencia al reglamento de actividades.

Estas modificaciones no suponen alteracién ni aumento de las superficies clasificadas como suelo
urbano o urbanizable de las actuales NNSS, al tratarse de determinaciones propias de condiciones de
edificacion. Tampoco la modificacién que se propone supone un aumento de las intensidades permitidas
en las NNSS ni se modifican tampoco los usos previstos en las NNSS.

En base a las consideraciones indicadas anteriormente se encuentra plenamente justificada la
redaccién del presente documento.

CAPITULO 2. INFORMACION
2.1. Generalidades.

Con la presente Modificacion no se alteran en absoluto las condiciones basicas que se recogian en
el documento de las NNSS vigente, siendo vélidas las memorias justificativas e informativas del mismo
que se mantienen invariables.

Con la presente Modificacion no se amplia la superficie del suelo urbano o urbanizable al mantenerse
el mismo perimetro existente actualmente, y que corresponde con la imagen adjunta.
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2.2. Modificacion de las NNSS.

La presente modificacion afecta tnicamente al suelo no urbanizable, recogido en el capitulo VIl de
las normas urbanisticas de las NNSS, y en especial al articulo 8.6.2 relativo a las condiciones generales
estéticas y de diseno, y al articulo 8.7.2 relativo a las edificaciones industriales.

La presente modificacion es fruto de la iniciativa municipal con el fin de ajustar el documento a las
necesidades previstas en el Ayuntamiento.

CAPITULO 3. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION
3.1. Descripcion propuesta.

Con la presente modificacion se pretenden ejecutar los aspectos definidos en los puntos anteriores
de esta Memoria y que se resefian a continuacion.

3.1.1. Modificacion del articulo 8.6.2.

Se propone la supresiéon del retranqueo marcado en este articulo para las construcciones existentes,
y reducirlo para el resto a tres (3) metros.

El actual articulo 8.6.2 establece lo siguiente:

“8.6.2. Condiciones Generales Estéticas y de Disefio: Todas las construcciones deberan adaptarse al
medio rural, cumpliendo lo sefalado en el articulo 98.2 del Reglamento de Planeamiento.

Todas las construcciones deberan tener asi mismo, los servicios necesarios para cumplir la funcién
a que se destinen, no superando la altura méxima sefialada en cada norma particular y debiéndose
retranquear el doble de su altura de cualquier lindero.

Las construcciones de vivienda cumpliran lo sefialado en la Norma 8.4.2.”

Este articulo se propone redactarlo de la siguiente forma:

“Todas las construcciones deberan adaptarse al medio rural, cumpliendo lo sefalado en la legislacién
vigente.

Todas las construcciones deberan tener asimismo los servicios necesarios para cumplir la funcion a que
se destinen, no superando la altura maxima sefialada en la norma particular, y debiéndose retranquear
en las nuevas edificaciones tres (3) metros a linderos, y sin que se establezca retranqueo alguno en las
edificaciones e instalaciones existentes.

Las construcciones de vivienda cumpliran lo sefalado en la Norma 8.4.2."

3.1.2. Modificacion del articulo 8.7.2.

Se propone suprimir la superficie de la parcela minima, asi como el coeficiente de ocupacién y remitirlo
a la Orden del 31 de marzo de 2003, por el que se aprueba la Instruccion Técnica de planeamiento
para distintos requisitos sustantivos del suelo rustico (DOCM 08.04.2003), modificada por la Orden de
01/02/2016, de la Consejeria de Fomento (DOCM 09.02.2016).

Se propone modificar la altura maxima indicando que la misma se autorice en funcién de los usos
necesarios para la actividad a desarrollar. Este aspecto es fundamental en un municipio en el que hay
una profusién muy elevada de construcciones destinadas a actividades extractivas relacionadas con la
arcilla, y que requieren alturas mucho mayores que la establecida en este articulo.

Se propone la supresiéon del retranqueo marcado en este articulo para las construcciones existentes,
y reducirlo para el resto a tres (3) metros.

Se propone la supresién del retranqueo marcado en este articulo para las construcciones existentes,
y reducirlo para el resto a tres (3) metros.

Se propone suprimir el fibrocemento entre los materiales permitidos debido a la peligrosidad del
mismo por la presencia de asbestos o amianto, ya que las microfibras de asbesto inhaladas elevan
enormemente el riesgo de un tipo muy concreto de cancer de pleura llamado mesotelioma, entre otras
posibles enfermedades. Este material esta prohibido por la Orden de 7 de diciembre de 2001, en la que
Espafa transpuso la Directiva Comunitaria 1999/77/CE, por la que se prohibe el uso y comercializacion
de todo tipo de amianto y de los productos que lo contengan.

Se propone ampliar los materiales y colores que se permiten en las cubiertas, asi como en las fachadas.

Se propone una nueva redaccién al parrafo relativo a los servicios necesarios, remitiéndolo a la
normativa vigente

Se propone la supresion de la referencia al Reglamento de Actividades citado en el articulo. El actual
articulo 8.7.2 establece lo siguiente:

“8.7.2. Edificaciones industriales aisladas de interés social.

De acuerdo con lo sefalado en el articulo 85 de la Ley del suelo, podrén realizarse edificaciones
siempre y cuando:

a) Se consideren por el Ayuntamiento de interés social.

b) Se justifique debidamente que puedan emplazarse en el medio rural por razones de autonomia
funcional y de no convivencia de integracion en el medio urbano por cuestiones de coste de suelo,
infraestructurales o de adecuacion tipoldgica.

¢) Se tramiten de acuerdo con el articulo 44 del Reglamento de Gestidn, ajustandose a las condiciones
en su caso que senale la Comision Provincial de Urbanismo.

Para aquellas edificaciones industriales que tengan la consideracién de edificaciones de interés social
y que se tramiten por el articulo 44 del Reglamento de Gestion, asi como para las industrias agropecuarias
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de explotacién intensiva, serdn de obligado cumplimiento las siguientes condiciones, salvo queimponga
otras la Comisién Provincial de Urbanismo.

- Parcela minima: 5.000 m2.,

- Ocupaciéon maxima: 20%.

- Altura maxima: 7 metros.

- Retranqueos: Igual a la altura maxima.

- Tipologia edificacion: Abierta y aislada.

- Condiciones estéticas. Todas las construcciones deberan tener cubierta de teja o fibrocemento de
color rojo, y sus fachadas enfoscadas y encaladas.

- Servicios minimos: Deberdan demostrar documentalmente el suministro de agua, el sistema de
depuracion de los vertidos, los accesos y los compromisos correspondientes del érgano titular de la via
de acceso y el suministro de energia eléctrica aprobado por la Compafiia suministradora.

- Usos permitidos: Todas las instalaciones industriales deberdn cumplir las Normas establecidas en
el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y peligrosas. Estaran permitidos todos los
usos industriales. También se permitiran las oficinas auxiliares y comercio exposicion cuando existan 500
m2 de construccion industrial para guarderia de las instalaciones debidamente justificadas, pudiéndose
realizar mas viviendas a razén de una por cada 2.000 m3. Construidos para residencia de los operarios
de la industria, siempre que se trate de una industria que no sea nociva ni peligrosa.”

Este articulo se propone redactarlo de la siguiente forma:

“8.7.2. Edificaciones industriales aisladas de interés social.

De acuerdo conlo sefalado en la legislacion vigente, podran realizarse edificaciones siempre y cuando:

a) Se consideren por el Ayuntamiento de interés social.

b) Se justifique debidamente que puedan emplazarse en el medio rural por razones de autonomia
funcional y de no convivencia de integracion en el medio urbano por cuestiones de coste de suelo,
infraestructurales o de adecuacién tipoldgica.

¢) Se tramiten de acuerdo con el articulo correspondiente del reglamento de gestiéon vigente,
ajustandose a las condiciones en su caso que sefale la Comision Provincial de Urbanismo.

- Para estas edificaciones industriales, asi como para las industrias agropecuarias de explotacién
intensiva, seran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones, salvo que imponga otras
la Comisién Provincial de Urbanismo:

«  Parcela minima. Se debera cumplir con las determinaciones establecidas en la Orden del 31 de
marzo de 2003, por el que se aprueba la Instruccién Técnica de planeamiento para distintos
requisitos sustantivos del suelo rustico, publicada en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de 08
de abril de 2003, modificada por la Orden de 01/02/2016, de la Consejeria de Fomento publicada
en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de 9 de febrero de 2016.

«  Ocupacion maxima. Se debera cumplir con las determinaciones establecidas en la Orden del 31
de marzo de 2003, por el que se aprueba la Instruccién Técnica de planeamiento para distintos
requisitos sustantivos del suelo rustico, publicada en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de 08
de abril de 2003, modificada por la Orden de 01/02/2016, de la Consejeria de Fomento publicada
en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de 9 de febrero de 2016.

«  Alturamaxima. Siete (7) metros al alero, permitiéndose mayor altura en funcién de las necesidades
derivadas de la actividad a desarrollar.

«  Retranqueos. En las nuevas edificaciones se establece un retranqueo de tres (3) metros a linderos.
No se establece retranqueo en las edificaciones e instalaciones existentes.

«  Retranqueos a ejes de caminos. No se establece.

«  Otras distancias. Se debera cumplir con las distancias establecidas en el Cédigo Civil, y aquellas
que haya que cumplir en aplicacién de la normativa sectorial correspondiente en cada caso,
inlcuidas la delimitacion de dominios publicos y sus zonas de influencia.

«  Tipologia edificacién. Abierta y aislada. Se permiten las edificaciones adosadas existentes.

«  Condiciones estéticas: Las cubiertas deberdn responder a las necesaidades propias de la actividad
a desarrollar en cada caso, pudiendo ser inlinadas o planas en funcion del uso en concreto.

Los materiales de las cubiertas no podran ser reflectantes ni producir reflejos o destelllos.

Las fachadas podran estar acabadas exteriormente en ladrillo cara vista, enfoscado, encalado o
revocado. Se permiten los acabados en chapa metalica o prelacada, en piedra y en aquellos que
sean la respuesta a una solucién arquitecténica coherente con la edificacién y su uso.

«  Servicios minimos. Deberan cumplir lo establecido en lo regulado en el apartado 2 del articulo
14 del Decreto 242/2004 de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de
laLey de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, publicado en el Diario Oficial de
Castilla-La Mancha de 30 de julio de 2004, modificado por el Decreto 177/2010 de 1 de julio de
2010, publicado en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de 6 de julio de 2010.

«  Usos permitidos. Estardan permitidos todos los usos industriales.También se permitirdn las
oficinas auxiliares y comercio de exposicion cuando existan 500 m2 de construccion industrial
para guarderia de las instalaciones debidamente justificadas, pudiendo realizarse mas viviendas
a razon de una por cada 2.000 m3 construidos, para residecia de los operarios de la industria,
siempre que se trate de una industria que no sea nociva ni peligrosa.”
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DOCUMENTO Il. NORMATIVA
1. Generalidades

La presente modificacion puntual de las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento de Pantoja,
mantiene el documento vigente correspondiente con las Normas Urbanisticas, sin que se modifiquen
las normas generales de aplicacion, salvo los siguientes articulos:

«  Articulo 8.6.2. Relativo a las condiciones generales estéticas y de disefno.

« Articulo 8.7.2. Relativo a las edificaciones industriales.

La redaccién de estos articulos queda de la siguiente forma:

Articulo 8.6.2. Condiciones generales estéticas y de disefo.

Todas las construcciones deberan adaptarse al medio rural, cumpliendo lo sefialado en la legislacién
vigente.

Todas las construcciones deberan tener asimismo los servicios necesarios para cumplir lafuncion a que
se destinen, no superando la altura maxima sefalada en la norma particular, y debiéndose retranquear
en las nuevas edificaciones tres (3) metros a linderos, y sin que se establezca retranqueo alguno en las
edificaciones e instalaciones existentes.

Las construcciones de vivienda cumpliran lo sefialado en la Norma 8.4.2.

Articulo 8.7.2. Edificaciones industriales aisladas de interés social.

De acuerdo conlo sefalado en la legislacion vigente, podran realizarse edificaciones siempre y cuando:

a) Se consideren por el Ayuntamiento de interés social.

b) Se justifique debidamente que puedan emplazarse en el medio rural por razones de autonomia
funcional y de no convivencia de integracion en el medio urbano por cuestiones de coste de suelo,
infraestructurales o de adecuacién tipolégica.

¢) Se tramiten de acuerdo con el articulo correspondiente del reglamento de gestion vigente,
ajustandose a las condiciones en su caso que sefale la Comision Provincial de Urbanismo.

Para estas edificaciones industriales, asi como para las industrias agropecuarias de explotacién
intensiva, seran de obligado cumplimiento las siguientes condiciones, salvo que imponga otras la
Comision Provincial de Urbanismo:

«  Parcela minima. Se debera cumplir con las determinaciones establecidas en la Orden del 31 de
marzo de 2003, por el que se aprueba la Instruccién Técnica de planeamiento para distintos
requisitos sustantivos del suelo rustico, publicada en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de 08
de abril de 2003, modificada por la Orden de 01/02/2016, de la Consejeria de Fomento publicada
en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de 9 de febrero de 2016.

«  Ocupacion maxima. Se debera cumplir con las determinaciones establecidas en la Orden del 31
de marzo de 2003, por el que se aprueba la Instruccién Técnica de planeamiento para distintos
requisitos sustantivos del suelo rustico, publicada en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de 08
de abril de 2003, modificada por la Orden de 01/02/2016, de la Consejeria de Fomento publicada
en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de 9 de febrero de 2016.

«  Alturamaxima. Siete (7) metros al alero, permitiéndose mayor altura en funcién de las necesidades
derivadas de la actividad a desarrollar.

«  Retranqueos. En las nuevas edificaciones se establece un retranqueo de tres (3) metros a linderos.
No se establece retranqueo en las edificaciones e instalaciones existentes.

«  Retranqueos a ejes de caminos. No se establece.

«  Otras distancias. Se debera cumplir con las distancias establecidas en el Codigo Civil, y aquellas
que haya que cumplir en aplicacién de la normativa sectorial correspondiente en cada caso,
inlcuidas la delimitacion de dominios publicos y sus zonas de influencia.

«  Tipologia edificacién. Abierta y aislada. Se permiten las edificaciones adosadas existentes.

«  Condiciones estéticas: Las cubiertas deberdn responder a las necesaidades propias de la actividad
a desarrollar en cada caso, pudiendo ser inlinadas o planas en funcion del uso en concreto.

Los materiales de las cubiertas no podran ser reflectantes ni producir reflejos o destelllos.

Las fachadas podran estar acabadas exteriormente en ladrillo cara vista, enfoscado, encalado o
revocado. Se permiten los acabados en chapa metalica o prelacada, en piedra y en aquellos que
sean la respuesta a una solucién arquitecténica coherente con la edificacién y su uso.

«  Servicios minimos. Deberan cumplir lo establecido en lo regulado en el apartado 2 del articulo
14 del Decreto 242/2004 de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de
laLey de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, publicado en el Diario Oficial de
Castilla-La Mancha de 30 de julio de 2004, modificado por el Decreto 177/2010 de 1 de julio de
2010, publicado en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de 6 de julio de 2010.

«  Usos permitidos. Estaran permitidos todos los usos industriales. También se permitiran las
oficinas auxiliares y comercio de exposicién cuando existan 500 m2 de construccién industrial
para guarderia de las instalaciones debidamente justificadas, pudiendo realizarse mas viviendas
a razén de una por cada 2.000 m3 construidos, para residecia de los operarios de la industria,
siempre que se trate de una industria que no sea nociva ni peligrosa.

Pantoja, 15 de enero de 2019.-La Alcaldesa, Maria Angeles Garcia Lopez.
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