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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE ILLESCAS

APROBACION DEFINITIVA DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL SECTOR
DENOMINADO “EL RABANAL” SUB PE 11, CONFORME NOMENCLATURA DEL PLAN
DE ORDENACION MUNICIPAL

El Pleno de este Ayuntamiento, reunido en sesién ordinaria celebrada con fecha 26 de julio de 2018,
adoptd, entre otros, el acuerdo de aprobar definitivamente el Programa de Actuacién Urbanizadora del
sector denominado El Rabanal, SUB PE 11 conforme nomenclatura del Plan de Ordenacidon Municipal
(CPQOT 31/07/09, DOCM 01/07/10, BOP 19/07/10) de acuerdo a la Alternativa Técnica identificada como
“Modificacion POM. Modificacion PAU, Plan Parcial y Anteproyecto de Urbanizacion Poligono Industrial
El Rabanal” asi como Proyecto de Reparcelacion, sobre la base de los documentos elaborados por los
Arquitectos D. José Maria Marquez Moreno y D. Javier Duran Villarrubia, adjudicando la ejecucién de éste
a la Unica propuesta juridico-econémica presentada por el promotor, la mercantil Carvier, S.A., sujeto a
los distintos informes y dictamenes de los Técnicos Municipales y Organismos Publicos.

Por todo ello, el Alcalde-Presidente, mediante Resolucion emitida con fecha 20 de diciembre de
2018, adoptd, entre otros, los acuerdos de aprobacion de los documentos que a continuacion se citan,
elaborados por los Arquitectos D. José Maria Marquez Moreno y D. Javier Duran Villarrubia, presentados
por Carvier, S.A., sujetdndose a las determinaciones del POM y a cuantos informes de caracter sectorial
le son de aplicacion, en los siguientes términos:

- Aprobar definitivamente el Texto Refundido del Programa de Actuacion Urbanizadora del sector
denominado “El Rabanal”, SUB PE 11 conforme nomenclatura del POM, comprensivo de Alternativa Técnica
identificada como Modificacion POM, Modificacién PAU, Plan Parcial y Anteproyecto de Urbanizacién
Poligono Industrial El Rabanal.

- Aprobar definitivamente el Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacién de dicho sector, SUB
PE 11 (EI Rabanal), entendiendo que la cesion complementaria ofrecida por el promotor referenciada en
documento aportado con fecha 14 de diciembre de 2018, RE nium. 12899, recoge la obligacion adquirida
como exclusiva de éste, dado que asi lo ha considerado por conveniente la mercantil promotora, Carvier S.A.

Asimismo, habiéndose prestado garantia, conforme dispone el articulo 110.3 del TRLOTAU, se ha
formalizado con la mercantil adjudicataria, Convenio Urbanistico de Gestion del referido PAU con fecha 21
de diciembre de 2018, adquiriendo con ello la condicién de Agente Urbanizador, habiéndose presentado
los referidos documentos en el Registro de PAU’s de la Delegacién Provincial de Fomento con fecha 26
de diciembre de 2018. Dicho Convenio ha sido suscrito en los siguientes términos:

“De una parte, D. José Manuel Tofifio Pérez con DNI nim. xxx, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento
de lllescas, con domicilio sito en Plaza del Mercado nim. 14 de lllescas (Toledo) y CIF nim. P-4508200-E,
estando facultado para este acto en virtud del acuerdo plenario adoptado en sesién ordinaria celebrada
con fecha 26 de julio de 2018.

Y de otra, D. Carlos Duran Sdnchez, con D.N. I. nim. xxx, en nombre y representacion y con caracter
de Administrador unico de la Entidad Mercantil Carvier, S.A., domiciliada en lllescas (Toledo) Plaza Vicente
Aleixandre num.7 y con C.IL.F. num. A-45065687. Constituida ante la Notario, Dfa. Milagros A. Casero
Nuno, con fecha 21 de Julio de 1987, nim. de protocolo 806. Inscrita en el Registro Mercantil de Toledo,
al Libro de Sociedades, Tomo 187, General 118, Seccién 32, Folio 39, Hoja nim. 2186, Inscripcidn 12,

Ambos con capacidad legal para la firma del presente CONVENIO para la gestion del Programa
de Actuacion Urbanizadora del conocido como “Poligono Industrial El Rabanal”, SUB PE 11 conforme
nomenclatura del vigente POM de lllescas (Toledo), al amparo de lo establecido en el art. 122, apartados
5y 8 del Decreto Legislativo 1/2010 de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU.EXPONEN

PRIMERO.- Que el Pleno del Ayuntamiento de lllescas, en sesién celebrada el dia 26 de julio de
2018, adoptd entre otros el acuerdo de aprobacidn del Programa para el desarrollo de la actuacion de
los terrenos que conforman el denominado SUB PE 11 de lllescas (Toledo), conforme nomenclatura del
vigente POM, conocido como Poligono “El Rabanal”, asi como la Alternativa Técnica del citado programa
y de los documentos que la acompanan presentados por la mercantil Carvier, S.A., quedando aprobado
el Texto Refundido por Decreto de Alcaldia de fecha 20 de diciembre de 2018.

SEGUNDO.- Que, en cumplimiento de los citados acuerdos, las partes que suscriben se comprometen,
en la medida que les corresponda, a asumir la actividad de ejecucién de acuerdo con el Planeamiento
que desarrollan y de conformidad con lo establecido en el presente Convenio Urbanistico, en base a las
siguientes ESTIPULACIONES:

PRIMERA.- CARVIER, S.A.,como Agente Urbanizador, esta interesado en desarrollar, es decir urbanizar,
los terrenos delimitados dentro del Area de Reparto SUB PE 11 de lllescas (Toledo), Poligono “El Rabanal”,
cuya superficie total segun delimitacién asciende a 237.252,98 m2. La estructura de la propiedad se
conforma del siguiente modo:
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Poligono | Parcela Propietario ti:’;:rrfz'::ii:a S;a;::::ircaile Porcentaje
13 1 Carvier, S.A. 5678,64 2639 2,3935
13 2 Francisco Garcia Alonso y M. Tomasa Seves Morena 9391,35 9198 3,9584
13 3 Carlos Duran Sanchez y M. Rosa Villarrubia Diaz 11445,33 7964 4,8241
13 4 Alejandro José Ugena de la Torre 14901,15 13892 6,2807
13 5 M. del Carmen Nieto Maside 13781,11 13973 5,8086
13 6 M. Rosa Girén Lopez y Esther Girdon Lopez 10786,14 10832 4,5463
13 7 Alejandro, Angelita y Ricardo Girdén Parra 10816,35 10569 4,5590
13 8 Isabel Alonso Madrigal, Enrique Caballero Madrigal. 12863,75 12006 54219

Carvier, S.A.
13 9 Rafael Nieto Maside 10783,80 9241 4,5453
13 10 Jacinto Conde Madrigal 3588,21 3273 1,5124
13 1" Faustino Caballero Madrigal; Ruperta Anicetg Ugena; 3613,76 3619 1,5232

José Luis, Rafael y M. Lucia Caballero Aniceto; Angel, M.

del Carmen, Milagros, M. Concepcién, Julia, Antonio y

Adoracion Caballero Serrano; Segunda Serrano Parra;

Pedro, Temistocles y Numeriano Francisco Robles

Caballero
13 12 Emilia, Rafael y José Antonio Ochando Madrigal 3548,16 3725 1,4955
13 13 M. Mercedes Rodriguez Navarro 1417417 14608 5,9743
13 14 José Luis Holgado Lozano y M. Amapola Juan Martin 12246,57 11381 51618
13 17 Amelia Gdmez Girdn 6010,50 5923 2,5334
13 18 Isidora Godmez Girdon 6085,85 6299 2,5651
13 19 Ayuntamiento 10086,99 9998 4,2516
13 20 Ramonda Myconi, S.L. 9254,55 10701 3,9007
13 21 Caridad Ugena Martin 3859,46 3703 1,6267
13 22 Ana Maria Ugena Martin 3713,90 3995 1,5654
13 23 Carlos Duran Sanchez y M. Rosa Villarrubia Diaz 2727,49 2767 1,1496
13 24D Carvier, S.A. 20231,52 8,5274
13 241 Carlos Duran Sanchez y M. Rosa Villarrubia Diaz 5559,17 26904 2,8464
13 25 Almudena Ugena Martin 6753,27 5669 2,3431
13 28 José Luis Holgado Lozano y M. Amapola Juan Martin 7438.12 7598 3,1351
13 29 Cristina Caballero Madrigal 11940,37 11838 5,0328
13 30 Carvier, S.A. 5973,30 5805 2,5177%

TOTAL 237.252,98 100,0000%

El referido desarrollo se llevara a cabo de acuerdo con las prescripciones del Plan de Ordenacién
Municipal de lllescas, del TRLOTAU, ademds de los Reglamentos y Normas Técnicas de obligado
cumplimiento y condiciones recogidas en el Proyecto de Urbanizacion.

SEGUNDA .- El plazo de desarrollo del “Poligono Industrial El Rabanal” no superard los dos afos una
vez obtenida la aprobacion del Programa de Actuacién Urbanizadora y Plan Parcial y la adjudicacion de
la Obra. No obstante, se podra simultanear la obra de edificaciéon con la de urbanizacién, cumpliendo a
estos efectos los preceptivos requisitos legales y acuerdos del Pleno del Ayuntamiento.

En la actualidad el promotor sefiala que se encuentran ejecutadas parcialmente obras de urbanizacién,
obras ejecutadas por Carvier S.A., en su condicién de adjudicatario del anterior Proyecto de Urbanizacién.
Las precitadas obras de urbanizacion se reiniciaran en el plazo de seis meses desde la aprobacion definitiva
del P.A.U, estableciéndose un plazo de dos afios para completar la ejecucién de las obras que quedaran
por resolver, conforme el siguiente Plan de Etapas:

Infraestructuras Primer afo Segundo aio
Red de Saneamiento 80% 20%

Abastecimiento 80% 20%

Energia eléctrica 50% 50%

Red de Telefonia 40% 60%
Alumbrado publico 20% 80%
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Pavimentacion 20% 80%
Jardineria/Mobiliario - 100%

Las obras quedaran prorrogadas cuando se justifique esta necesidad por acuerdos del Agente
Urbanizador con el Ayuntamiento y por causas de fuerza mayor.

Los citados plazos se entenderan interrumpidos por los tiempos de espera en los que la Urbanizacion
esté pendiente de la toma de alguna decisién por parte de la Administracidon Publica o de entidades
cualesquiera, como las companias suministradoras de agua, luz, gas, teléfono, etc.

TERCERA .- Los medios econémicos disponibles para llevar a cabo la urbanizacién seran en principio
los recursos propios del Agente Urbanizador.

El coste total de las obras de urbanizacién asciende a 10.400.000%€, siendo el coste de las obras
correspondiente al proyecto de urbanizacién de 8.128.142,00€ y el correspondiente al proyecto
especifico de M.T.,, y B.T, y alumbrado de 2.271.858,00€. No obstante, las citadas obras correspondientes
a urbanizacién general se encuentran parcialmente ejecutadas, conforme senala el promotor.

De acuerdo con las prescripciones del apartado 3.d) del articulo 110 del TRLOTAU, el urbanizador
adjudicatario de las obras, ha constituido Garantia Real en sumodalidad de Hipoteca Inmobiliaria sobre
la Finca Registral num. 11798, correspondiente al 7% de los gastos de urbanizacion del citado Sector SUB
PE 11,728.000,00€ segun informe del Arquitecto Municipal de fecha 26 de noviembre de 2018, mediante
Escritura suscrita ante la Notario Dia. Marta Cabello de Alba Merino, con fecha 4 de diciembre de 2018.

CUARTA .- El Sector “El Rabanal” cede, gratuita y totalmente urbanizados al Ayuntamiento de lllescas,
los terrenos correspondientes al 13% del aprovechamiento lucrativo, ademas de los terrenos destinados
a viales, zonas verdes y equipamientos dotacionales, en cumplimiento de las obligaciones establecidas.
Todos ellos recogidos en el Programa de Actuacién Urbanizadora y Plan Parcial, que a continuacién se
detallan y a cuya cesion se compromete mediante el presente documento:

Red Viaria (S. Generales, V. rodados e interiores) 43.905,40 m2
Espacios Libres 23.728,58 m2
Equipamiento Dotacional 11.862,65 m2
Aprovechamiento Lucrativo 20.496,749 m2

QUINTA.- Los propietarios de terrenos incluidos en el ambito de desarrollo del SUB PE 11, entre los
que se encuentra el Ayuntamiento de lllescas, cuyo resultado obra en los Proyectos de Urbanizacién,
Reparcelacién y demas instrumentos urbanisticos que requieren determinar dicho dato, la totalidad de
los propietarios contribuiran proporcionadamente a los gastos de urbanizacién mediante cesion de
terrenos edificables.

En el caso que algun propietario no esté conforme en retribuir con terrenos edificables al urbanizador
y solicite, de acuerdo con lo indicado en el art. 119 del TRLOTAU y art. 100.2.b. del Reglamento de la
Actividad de Ejecucién Urbanistica, el pago en metalico de sus cuotas de urbanizacién, debera asegurar
dicho pago mediante el depdsito en el Ayuntamiento de garantia financiera o real por un valor del 7%
de las cuotas de urbanizacién que le correspondan de acuerdo con la Cuenta de Liquidacion aprobada
por el Ayuntamiento.

SEXTA.- El Ayuntamiento de lllescas, como propietario de terrenos dentro del Sector aporta como
superficie originaria la de 10.086,99 m2 que corresponde con la parcela 19 del poligono 13, finca registral
205, inscrita en el Registro de la Propiedad num. 1 de lllescas al tomo 1.466, libro 158, folio 111.

SEPTIMA .- Participacion de la colectividad ciudadana en los beneficios urbanisticos que genera la
ejecucion del programa. Considera Carvier S.A., que al igual que otros muchos Agentes Urbanizadores
intervinientes en el desarrollo urbanistico, deben cooperar en el progreso social y cultural del municipio
de lllescas, y en este sentido asume el compromiso de: Destinar la cantidad de tres euros por metro
cuadrado (3€/m2) computando la superficie total de los terrenos a desarrollar, determinada en el PAU
237.252,98 m2. Dicha cantidad sera materializada mediante la entrega al Ayuntamiento de lllescas de
terrenos por dicho importe, resultando una superficie de 7.401,911m2 que se ubicaran dentro del propio
ambito del Poligono el Rabanal.

OCTAVA.- Queda el reparto total en superficie y edificabilidad a favor del Ayuntamiento de lllescas
como se representa a continuacion:

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

NuUm. Parcelas Superficie Edificabilidad
6.6,6.7,8.1,8.2,8.3,84 4.790,05 1m2/m2=4.790,05
7.2 23.810,87 | 0,6615 m2/m2=15.750,89
Total 28.600,92 20.540,94

NOVENA .- En el dmbito de actuacion definido no se encuentra finca alguna ocupada por edificaciones.
DECIMA.- La recepcion de las obras de urbanizacién corresponde siempre al municipio, de oficio, o
ainstancia del urbanizador, como agente encargado de la ejecucién, mantenimiento y entrega de dichas
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obras. Para ello el urbanizador notificard a la administracion el fin de las obras, adjuntando el “Acta de
Terminacién” de las mismas.

La Administracién dispondra de un plazo maximo de tres meses para resolver sobre la recepcién de
las obras, aunque este plazo serd prorrogable por la mitad de ese tiempo por razones justificadas en las
necesarias comprobaciones del estado de las obras y las instalaciones.

Cuando se hayan observado deficiencias en las obras debera levantarse un acta determinando cudles
son éstas y dando un plazo de tiempo para su subsanacién. Mientras no se tenga por producida esta
ultima, de lo cual se levantara acta, la recepcion definitiva no producira los efectos que le son propios.

Tras la recepcion definitiva por parte del Ayuntamiento de lllescas, de acuerdo con el art. 235 del
TRLOTAUy Apartado 2.4.3 del Anexo VIdel POM de lllescas, la conservacion y mantenimiento de las obras
de urbanizacidn sera a cuenta de los propietarios de los terrenos. Para ello, se constituird una EUCC, cuyo
ambito abarcara el Sector completo denominado Poligono Industrial “El Rabanal”, SUB PE 11 conforme
nomenclatura del POM, ademas de las infraestructuras y servicios generales que abastezcan al poligono,
aun estando a las afueras del mismo.

UNDECIMA.- El urbanizador seréa responsable de los dafios causados a los propietarios o a otras
personas como consecuencia de su actividad o por falta de diligencia en el cumplimiento de sus
obligaciones, salvo cuando aquellos tuvieran su origen en una orden directa de la Administracion actuante
o en el cumplimiento de una condicién impuesta por esta.

Se estara en todo caso y se dard cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 118 del TRLOTAU.

DUODECIMA.- La Administracién podra actuar en los supuestos de revocacion, suspension y cambios
introducidos de forma unilateral teniendo derecho a la resolucion anticipada por parte del Agente
urbanizador cuando la suspension exceda de seis meses.

DECIMOTERCERA.- Ambas partes asumen expresamente las consideraciones establecidas en el
expediente incoado al efecto, quedando asi firmadas la Propuesta de Convenio y Proposicién Juridico -
Econdmicay resto de documentos por ambas partes, documentacion posterior y prestacién de garantias
por parte de la adjudicataria.

DECIMOCUARTA.- Igualmente hacen constar que en lo no dispuesto en tales documentos se estard a
lo recogido en el Plan de Ordenacién Municipal de lllescas (CPOT 31/07/09, DOCM 01/07/10, BOP 19/07/10)
asicomo alo sefalado en el TRLOTAU, tanto en lo relativo a las relaciones con los particulares, articulo 118
y concordantes, como con relacién al régimen de penalidades que complementa la previsién recogida
en la documentacion de referencia, y en concreto, por via de remision del articulo 125 del TRLOTAU, en
relacion con lo dispuesto en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Firmado en lllescas, ante el Secretario, D. Francisco Campos Colina, por el promotor, Carvier, S.A.y El
Alcalde-Presidente, D. José Manuel Tofifio Pérez".

Igualmente se hace publico, que las Normas Urbanisticas que han de regir el Sector, son las que a
continuacién se citan, y las Fichas del Sector, tras la modificacién del POM ahora aprobada, han quedado
tal y como se sefialan en el Anexo adjunto, a saber:

Ordenanza 62.1.  ZONA DE INDUSTRIA — ALMACEN - TERCIARIO.

- CLASIFICACION DEL SUELO: Urbanizable

- USOS DEL SUELO: Industrial - Terciario

- TIPOLOGIA: Agrupada o aislada.

- USOS COMPATIBLES: Residencial, una vivienda por actividad con superficie util < 100 m2. Garaje —
aparcamiento: sélo en situacién 22y 32. Obligatorio proveer de una plaza de aparcamiento por cada 100
m2 de edificacion, entre garajes cerrados y aparcamientos en superficie. Equipamiento.

- USOS PROHIBIDOS: Los no sefalados. Las industrias de alto indice de contaminacién. Las industrias de
alto consumo de agua (= 2 m3/dia). En las zonas distantes menos de 100 metros con las zonas calificadas
como residenciales las instalaciones industriales deberan cumplir, al menos, las condiciones impuestas
a las industrias Molestas con el uso residencial.

- SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA: 300 m2.

- FRENTE MINIMO A CALLE: 10 metros

- COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD:

Parcela de 300 a 1000 m2: 1,00 m2/m2
Parcela de 1000 a 2000 m2: 0,80 m2/m2 (pudiendo construirse en todo caso 1.000 m2)
Parcela = 2000 m2: 0,60 m2/m2 (pudiendo construirse en todo caso 1.600 m2)
- OCUPACION:
Parcela de 300 a 1000 m2: 80%
Parcela de 1000 a 2000 m2: 70%.
Parcela = 2000 m2: 60%

- ALTURA DE CORNISA: 10.00 m

- ALTURA DE CUMBRERA: 14.00 m.

- NUMERO DE PLANTAS: 2.

- SOTANO/SEMISOTANO: SI

- RETRANQUEQS: En los viales principales se respetard el retranqueo marcado en planos (con linea
discontinua) sin ocupar dicho espacio con construcciones con objeto de que entre dichas alineaciones
exista un espacio libre de obstaculos.

Provincia de Toledo g ;
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A ALINEACION EXT.: 3 m.
A LINDEROS Parcela: En edificacion aislada 3 m.
A TESTEROS: En edificacion aislada 3 m.

- SUPERFICIE DE PATIOS: > 1/3 H. 6 3 m.

- PLAZAS DE APARCAMIENTO: Del 20% de parcela libre de edificacién habra de situarse un 50% por
delante de edificacién, en contacto con la via publica, y disponiendo en este espacio de 1 Plaza/200 m2
de edificacion o fraccion. Segun se especifica en las NNSS.

- PROTECCION CONSERVACION: No se define.

- CONDICIONES ESTETICAS: El disefio y tratamiento de fachadas es libre en el ambito de la zona.

- OTRAS CONSIDERACIONES: Con caracter previo al otorgamiento de licencia de edificacién se
llevaran cabo estudios correspondientes de determinacion de niveles sonoros esperables asi como la
obligatoriedad de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer de medios de proteccién
acusticaimprescindibles en caso de superar los umbrales recomendados, de acuerdo con lo establecido en
la norma vigente (Ley 37/2003 de 17 de Noviembre de Ruido (B.O.E. 18.11.2003), y en su caso la normativa
autondémica.

Ordenanza - 08: DOTACIONAL COMUNICACIONES.

(OE) Ambito de aplicacion.

El ambito de aplicacién de esta ordenanza, es el correspondiente a las areas destinadas al dominio
publico, general y/o local, ocupadas por el viario para trafico rodado y peatonal. En los Planos de
Ordenacion no se les asigna clave alguna, por ser claramente identificables. El sistema viario esta formado

por:
Sistema viario y aparcamiento en via publica SG-DCVy SL-DCV
Sistema peatonal SG-DC-P y SL-DC-P
Sistema de carril bici o medios no motorizados SG-DCG-By SL-DC-B

(OE) Configuracion de la edificacion

Las edificaciones e instalaciones a realizar en esta ordenanza tendran siempre un caracter elemental,
tales como quioscos de periédicos, paradas de autobuses, cabinas telefénicas, contenedores, puntos
limpios y mobiliario urbano de todo tipo.

(OD) Condiciones de la manzana y el vial

Alineaciones:

Son las definidas en los Planos de Ordenacion que, en general, son las existentes, salvo las
modificaciones de alineaciones indicadas y recogidas en las Fichas de Cambios de Alineaciones.

Rasantes:

Son las definidas en los Planos de Ordenacidn, coincidentes con las existentes.

(OD) Condiciones de diseno

Cada nueva calle o tramo de calle, se delimitard conforme a las necesidades urbanisticas de la
zona a la que de servicio. Serd objeto de un proyecto especifico en el que definirdn los aspectos que a
continuacion se expresan.

Via para tréafico rodado:

1. Las calzadas de rodadura tendran la traza y ancho que se fijan en los planos de ordenacién
correspondientes.

2.Los aparcamientos estaran situados en las zonas que marcan los planos de ordenacién y se situaran
a nivel de la calzada de rodadura.

3.Los laterales de las calzadas y aparcamientos estaran rematados por un bordillo sobresaliente entre
10y 20 cm, excepto en los pasos de carruajes y de peatones, que pueden tener hasta 5 cm, debiendo
cumplir las prescripciones del codigo de accesibilidad.

4. Las aceras, paseos y areas peatonales tendran un tratamiento del pavimento adecuado a los usos
que sirvan, procurando utilizar las alineaciones de arboles siempre que sea posible, debiendo cumplir
las prescripciones del codigo de accesibilidad.

Vias mixtas y de peatones:

1. La diferenciacion de vias exclusivas de peatones y vias mixtas de peatones y coches queda a juicio,
en cada momento, del Ayuntamiento, quien en el desarrollo de la ejecucién del POM verd la conveniencia
de determinar un uso u otro.

2.No habra saltos bruscos en el pavimento, aiin cuando se prevea el paso circunstancial de vehiculos
0 su aparcamiento.

3. El tratamiento del pavimento se proyectara con sentido de adecuacién al peatén, cumpliendo las
condiciones estéticas que se recogen en estas Normas.

4. En las vias mixtas, tanto la textura del suelo como la disposicion del arbolado y mobiliario urbano,
evitaran la velocidad alta de los vehiculos que circunstancialmente circulen.
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(OD) Condiciones de las construcciones

1. Las construcciones que se realicen tendran la condicién de concesiones temporales, sin que el suelo
deje en ningun caso de ser propiedad municipal.

2. Seran abiertas siempre que lo permita su uso, de tipo prefabricado y con un tamafo, lo mas
reducido posible.

(OD) Condiciones estéticas

En los tratamientos del pavimento de vias peatones se utilizara preferentemente la piedra, en sus
distintas formas de losas o adoquines, etc., 0 materiales prefabricados con componentes pétreos.

(OD) Condiciones de los usos
La implantacién de los usos se realizara de acuerdo con la tabla siguiente:

ORDENANZA 08
USO PORMENORIZADO CATEGORIA LOCALIZACION DEL USO Y CATEGORTA
D E

RU-Resid.Unifamiliar
RP-Resid.Plurifamiliar
RC-Resid. Comunitario
I-Industrial 13-Compatible totalmente con el residencial

23-Tolerables con residencial

32a-Incompatibles con otros usos

43-Almacenaje con o sin venta

TC-Terciario comercial 13-Locales comerciales y talleres < 200 m?

23-Locales comerciales /200 y 500 m*

32-Galerias y centros < 1500 m?

43-Galerias y centros < 2500 m?

53-Grandes superficies > 2000 m?

TH-Terciario hotelero 13-Alojamiento temporal < 100 m?

23-Alojamiento temporal < 400 m?

3a-Alojamiento temporal > 400 m?

TO-Terciario oficinas 13-Consulta, despachos sin servicio publico

23-Oficinas, Instituciones c/horario comercial

33-Oficinas, servicios, empresas I+D

43-Oficinas, empresas almacenaje y produc.

TR-Terciario Recreativo 12 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes sin espectaculos, etc.,
menores de 200 m2c.

22 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes, salas de espectaculos,
cines, salones de juego etc., con mas de 200 m2c y menos de 500 m2c.

3@ Establecimientos de ocio y esparcimiento, de mediana superficie (mayor
de 500 m2c y menor 1.000 m2c) compatibles con el uso residencial.

42 Establecimientos de ocio y esparcimiento, de gran superficie (a partir de
1.000 m2c) compatibles o alternativos al uso comercial.

DC-Dotacion de Comunicaciones 13-Viario urbano e interurbano
23-Ferroviario
DV-Zona Verde 13-Espacio libre publico (EL)

23-Jardines (J)

33-Area de juego o esparcimiento infantil (AJ)
43-Parques (P)

DE-DU-Uso Educativo 13-Preescolar publico o privado
22-Educacion primaria publica o privada
32-Bachillerato, Formacion Profesional
42-Centros Universitarios

53-Otras ensefianzas oficiales
63-Actividades no reguladas por admon.
DE-CU-Uso Cultural 13-Centro cultural

23-Museo

32-Biblioteca

43-Centro religioso sin residencia
53-Fundaciones

DE-AI-Adm. Institucional 13-Con atencion al pUblico
23-Sin atencion al publico
DE-AS-Uso Sanit. Asistencial 13-Medicina con internamiento

22-Medicina sin internamiento
33-Veterinarios

42-Centro social sin residencia colectiva
53-Servicios sociales con residencia colectiva
DE-DE-Uso Deportivo 13-Con espectadores

23-Sin espectadores

DE-IS-Infraest. y servicios
GA-Garaje, aparcamiento 13-Planta baja < 20 plazas y 500 m?
23-Colectivo en edificio no exclusivo
32-Colectivo en edificio exclusivo
43-En superficie

53-En vivienda unif.
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* Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuarios y siempre que estén ligados
a la actividad de planta baja.

A. Planta primer sétano y semisétano M. Uso mayoritario
B. Planta segundo sétano y siguientes C. Compatible

C. Planta Baja A. Alternativo

D. Planta Primera P. Prohibido

E. Planta Segunda y siguientes

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario
H. En instalaciones en superficie

l. En instalaciones abiertas con techado permanente
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Ordenanza - 09: EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURAS.
(OE) Ambito de aplicacion
El ambito de aplicacién de esta ordenanza, cuyos usos comprende las diferentes actividades de
caracter publico o privado, destinados a la formacién intelectual, asistencial o administrativo de los
ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana
y expresamente sefialados en los planos de ordenacion.

Infraestructuras SG-1y SL-

Equipamientos:

Educativo SG-ED y SL-ED

Cultural SG-CU y SL-CU

Deportivo SG-DE y SL-DE

Administrativo - Institucional SG-Aly SL-Al

Sanitario - Asistencial SG-SAy SL-SA

Servicios Urbanos SG-SE y SL-SE

Se distinguen dos sub-zonas que aparecen sefialadas en los planos de ordenacién:
a - General.

b - Zona de Conventos.

(OE) Configuracién de la edificacion

La zona responde al sistema de ordenacion de edificacién aislada (EA), normalmente con edificacién
totalmente separada de todos los linderos de la parcela, con tipologia edificatoria aislada exenta (EAE).

(OD) Condiciones de la manzana y el vial

Alineaciones:

Son las definidas en los Planos de Ordenacion que, en general, son las existentes, salvo las
modificaciones de alineaciones indicadas y recogidas en las Fichas de Cambios de Alineaciones.

Rasantes:

Son las definidas en los Planos de Ordenacion, coincidentes con las existentes. Dentro de cada parcela
serdn libres.

(OD) Condiciones de parcela

Parcela minima edificable:

1. Subzona a: la necesaria para implantar el uso que se pretende.

El Ayuntamiento podra segregar las parcelas existentes en el momento de asignar las distintas
categorias, caso de que el POM no lo hubiera hecho, o modificar las previstas.

2. Subzona b: la parcela minima es la actualmente existente no pudiendo segregarse, ni parcelarse.

Frente minimo:

No se fija.

Forma:

No se condiciona.

(OE) Condiciones de edificabilidad

1. Subzona a: Ia edificabilidad maxima permitida sera de 1,20 m*m?.

2.Subzona b: T m¥m?>,

(OD) Condiciones sobre la posicién de la edificacién

Retranqueos

El retranqueo podra ser nulo salvo que las edificaciones colindantes se encuentren retranqueados en
cuyo caso la edificacion habra de respetar un retranqueo a los bordes de parcela, en todo su perimetro,
de tres (3,00) metros.

Fondo maximo edificable

No se fija.

Ocupacién maxima

1. Subzona a:

La Superficie de ocupacién maxima en cada parcela sera, en funcion del tamafo de parcelay de la
categoria de equipamiento asignada.

- Para los equipamientos: infraestructuras, servicios urbanos, educativo, cultural, administrativo-
institucional y sanitario-asistencial, sera del 75%.

- Para el equipamiento deportivo la ocupacién maxima sera del 100%.

2. Subzona b: La superficie de ocupacion maxima de la parcela sera del 50%.

(OD) Condiciones de volumen y forma

Altura y ndmero de plantas maximos

1. Subzona a: El nUumero maximo de plantas autorizado sobre rasante es de 5 (B + IV) plantas para
todas las categorias.

- La altura maxima de la edificacién, a cara inferior del tltimo forjado, se determinara en funcién de
las necesidades de la dotacién correspondiente, sin superar en ningun caso las de las zonas urbanisticas
en la que esté inserto el equipamiento.

2. Subzona b: el nUmero méaximo de plantas sobre rasante serd de 2 (B + I) plantas.

- La altura maxima sera de ocho metros y medio (8,5).

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp
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3. El Ayuntamiento podra, excepcionalmente, admitir mayores alturas y mayor nimero de plantas en
razén de la utilidad publica del servicio a cubrir y de la funcionalidad de tal aumento.

Aticos

Se autoriza una planta atico, retranqueada de las fachadas como minimo tres (3) metros.

Sétanos y semisdtanos

Se autorizan.

Cuerpos volados.

No se permiten.

(OD) Otras condiciones

1.En Subzona b (Zona de Conventos), no se permitiran los cerramientos de espacios abiertos recogidos
en las NNSS de 1998 en las zonas circundantes a la edificacion.

2. Se permite la realizacién de un vivienda de superficie médxima 100m2 construidos para guarda y
custodia de las instalaciones.

3. Sera necesario reservar con caracter privado el nimero de plazas de aparcamiento sefalados en
los articulos 109,112, 115, 117, 119, y 121 segun el uso.

(OD) Condiciones de los usos

La implantacion de los usos en los edificios se realizara de acuerdo con la tabla siguiente:

ORDENANZA [ 09 |

USO PORMENORIZADO CATEGORIA LOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA
B

RU-Resid.Unifamiliar
RP-Resid. Plurifamiliar
RC-Resid. Comunitario
I-Industrial 13-Compatible totalmente con el residencial

23-Tolerables con residencial

33-Incompatibles con otros usos

43-Almacenaje con o sin venta

TC-Terciario comercial 13-Locales comerciales y talleres < 200 m?

23-Locales comerciales /200 y 500 m?

32-Galerias y centros < 1500 m?

43-Galerias y centros < 2500 m?

53-Grandes superficies > 2000 m?

TH-Terciario hotelero 13-Alojamiento temporal < 100 m?

23-Alojamiento temporal < 400 m?

32-Alojamiento temporal > 400 m?

TO-Terciario oficinas 13-Consulta, despachos sin servicio pablico

23-Oficinas, Instituciones c/horario comercial

33-Oficinas, servicios, empresas I1+D

43-Oficinas, empresas almacenaje y produc.

TR-Terciario Recreativo 12 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes sin espectaculos, etc.,
menores de 200 m2c.

22 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes, salas de espectaculos,
cines, salones de juego etc., con mas de 200 m2c y menos de 500 m2c.

32 Establecimientos de ocio y esparcimiento, de mediana superficie (mayor
de 500 m2c y menor 1.000 m2c) compatibles con el uso residencial.

42 Establecimientos de ocio y esparcimiento, de gran superficie (a partir de
1.000 m2c) compatibles o alternativos al uso comercial.

DC-Dotacién de Comunicaciones 13-Viario urbano e interurbano
23-Ferroviario
DV-Zona Verde 13-Espacio libre publico (EL)

23-Jardines (J)
323-Area de juego o esparcimiento infantil (AJ)
43-Parques (P)
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DE-DU-Uso Educativo 13-Preescolar publico o privado P
23-Educacion primaria publica o privada (o
32-Bachillerato, Formacion Profesional M* | M**
42-Centros Universitarios M* | M**
53-Otras ensefianzas oficiales M* | M**
63-Actividades no reguladas por admén. M* | M
DE-CU-Uso Cultural 13-Centro cultural M* | M**
23-Museo M* | M**
33-Biblioteca M* | M**
43-Centro religioso sin residencia M* | M**
53-Fundaciones M* | M**
DE-AI-Adm. Institucional 13-Con atencion al publico M* | Mk
23-Sin atencion al publico M* | Mxx
DE-AS-Uso Sanit. Asistencial 13-Medicina con internamiento M* | M**
23-Medicina sin internamiento M* | M**
33-Veterinarios M* | M**
43-Centro social sin residencia colectiva M* | M**
53-Servicios sociales con residencia colectiva M* | M**
DE-DE-Uso Deportivo 13-Con espectadores M P
23-Sin espectadores M P
DE-IS-Infraest. y servicios C C
GA-Garaje, aparcamiento 123-Planta baja < 20 plazas y 500 m* P P
23-Colectivo en edificio no exclusivo C C
33-Colectivo en edificio exclusivo C C
43-En superficie C P
53-En vivienda unif. P P

* Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuarios y siempre que estén ligados
a la actividad de planta baja.
** Almacén y cuartos de instalaciones propios de la actividad.
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A.Planta primer sétano y semisétano M. Uso mayoritario
B. Planta segundo sétano y siguientes C. Compatible
C. Planta Baja A. Alternativo
D. Planta Primera P. Prohibido

E. Planta Segunda y siguientes

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario
H. En instalaciones en superficie

l. En instalaciones abiertas con techado permanente

Ordenanza - 10: ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.

(OE) Ambito de aplicacion

El dmbito de aplicacién de la presente Ordenanza estd constituida por los espacios libres de dominio
y uso publico general y/o local destinado a areas ajardinadas o forestadas necesarias para la adecuada
salubridad y esparcimiento de la poblacién expresamente identificadas en los Planos de Ordenacion.

(OE) Condiciones de parcela

Parcela minima:

1.Para las Areas de Juego de nifos, la parcela minima sera de doscientos (200) m2, pudiendo inscribirse
dentro de ella un circulo de doce (12) m. de diametro.

2. Para los Jardines, la parcela minima serd de mil (1.000) m2, pudiendo inscribirse dentro de ella un
circulo de treinta (30) m. de didmetro.

3. Para los Parques, la parcela minima sera de quince mil (15.000) m2, pudiendo inscribirse dentro de
ella un circulo de cien (100) m. de diametro.

(OE) Condiciones de edificabilidad

Edificabilidad maxima:

0,02 m%m? para parcelas < 2.000 m>.
0,04 m%m?, para parcelas > 2.000 m?,

(OD) Condiciones de volumen

Altura maxima:

1. La altura maxima permitida, para construcciones o instalaciones cerradas, sera de cinco (5) metros,
medidos en cualquier punto de la rasante del terreno. Por encima de esta altura podran sobresalir
elementos estructurales, decorativos y de seguridad no habitables.

2. Si es una instalacién abierta por todos sus lados, podra alcanzar los doce (12) metros de altura
maxima.

Retranqueos minimos a linderos:

5 m, para parcelas < 2.000 m>,
10 m, para parcelas > 2.000 m>

(OD) Otras condiciones:

1. Se permite el establecimiento de mercadillos, mercados artesanales etc al aire libre y con caracter
provisional.

(OD) Condiciones de los usos

La implantacién de los usos se realizara de acuerdo con la tabla siguiente:

[ ORDENANZA [ 10
USO PORMENORIZADO CATEGORIA LOCALIZACION DEL USO Y CATEGORIA
A B C D E F G H I
RU-Resid.Unifamiliar 3 P 3 P P P P [ P
RP-Resid. Plurifamiliar [ p p p p P ) ) p
RC-Resid. Comunitario P p p p p P p p )
I-Industrial 13-Compatible totalmente con el residencial P P P P P P P P P
23-Tolerables con residencial P P P P P P P P P
33-Incompatibles con otros usos P P P P P P P P P
43-Almacenaje con o sin venta P P C P P C C P P
TC-Terciario comercial 13-Locales comerciales y talleres < 200 m? P P C P P C C C C
23-Locales comerciales /200 y 500 m? P P P P P P P C P
32-Galerias y centros < 1500 m? P P P P P P P P P
42-Galerias y centros < 2500 m* P P P P p P P p p
53-Grandes superficies > 2000 m? P P P P P P P P p
TH-Terciario hotelero 13-Alojamiento temporal < 100 m? P P P P P P P P P
22-Alojamiento temporal < 400 m? P P P P p P p p p
33-Alojamiento temporal > 400 m? P P P P P P P P p
TO-Terciario oficinas 13-Consulta, despachos sin servicio piblico P P P P P P P P P
23-Oficinas,Instituciones c/horario comercial P P P P P P P P P
32-Oficinas, servicios, empresas 1+D P P P P P P P P P
43-Oficinas, empresas almacenaje y produc. P P P P P P P P P
TR-Terciario Recreativo 12 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes sin espectaculos, etc., P P C P P C C C C
menores de 200 m2c.
22 Establecimientos de bebidas, cafés, restaurantes, salas de espectaculos, P P P P P P P C P
cines, salones de juego etc., con mas de 200 m2c y menos de 500 m2c.
32 Establecimientos de ocio y esparcimiento, de mediana superficie (mayor | P P P P P P P P P
de 500 m2c y menor 1.000 m2c) compatibles con el uso residencial.
42 Establecimientos de ocio y esparcimiento, de gran superficie (a partir de P P P P P P P P P
1.000 m2c) compatibles o alternativos al uso comercial.
DC-Dotacién de Comunicaciones 13-Viario urbano e interurbano P P P P P P P P P
23-Ferroviario [ p C ) ) P C C C
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DV-Zona Verde 13-Espacio libre publico (EL)

23-Jardines (J)

33-Area de juego o esparcimiento infantil (AJ)
43-Parques (P)

DE-DU-Uso Educativo 123-Preescolar publico o privado
23-Educacion primaria publica o privada
32-Bachillerato, Formacion Profesional
42-Centros Universitarios

53-Otras ensefianzas oficiales
62-Actividades no reguladas por admén.

DE-CU-Uso Cultural 13-Centro cultural

23-Museo

32-Biblioteca

43-Centro religioso sin residencia
5@-Fundaciones

DE-AI-Adm. Institucional 13-Con atencidn al publico
23-Sin atencion al plblico
DE-AS-Uso Sanit. Asistencial 13-Medicina con internamiento

23-Medicina sin internamiento
32-Veterinarios

42-Centro social sin residencia colectiva
52-Servicios sociales con residencia colectiva

DE-DE-Uso Deportivo 13-Con espectadores
23-Sin espectadores

DE-IS-Infraest. y servicios

GA-Garaje, aparcamiento 13-Planta baja < 20 plazas y 500 m?
23-Colectivo en edificio no exclusivo
32-Colectivo en edificio exclusivo
42-En superficie

o|o|o|v|v|o|o|v|v|o|v|o|v|v|o|v|v|o|o|v|v|v|v|v|v|v|z|=z|=|=
o|o|o|o|o|o|o|o|o|v|v|o|v|o|o|v|o|o|v|o|v|v|o|v|v|v|v|o|v|w
o|o|o|o|o|o|o|o|o|v|v|o|v|o|o|v|o|o|o|o|v|o|o|v|v|v|v|o|o|v
o|o|o|o|v|o|v|v|o|v|v|o|v|v|o|v|e|v|v|o|v|v||v|v|v|o|ao|o
o|o|o|o|v|olo|o]|o|v|v|o|v|v|o|v|o|v|v|o|v|v||v|v|v|z|z(z|=

w|o(O|w|v(0|0|0|v|v|v|v|(v|v|v|[v|v|v|(v|v|O|o|v|O|[v|w|O|(T|O]|w
wv|v|(0|o|v|0|v|o|v|v|o|o|v|o|o|v|o|v|v|o|O|O|O|O|O|O|O|O|O|O
w|v|(o|v|v|v|v|v|[v|v|v|v|[v|v|O|v|v|v|v|v|U|U|v|O|[U|v|O|(U|v|w
w|o|(o|o|v[o|o|o|v|v|v|(o|v|v|o|v|v|v|(v|o|o|v|v|v|[T|T|O(0|0]|0

52-En vivienda unif.

* Unicamente para instalaciones, aseos, almacenes, archivos, vestuarios y siempre que estén ligados
a la actividad de planta baja.

A.Planta primer sétano y semisétano M. Uso mayoritario
B. Planta segundo sétano y siguientes C. Compatible

C. Planta Baja A. Alternativo

D. Planta Primera P. Prohibido

E. Planta Segunda y siguientes

F. En edificio exclusivo distinto del mayoritario

G. En edificio con varios usos distintos del mayoritario

H. En instalaciones en superficie

l. En instalaciones abiertas con techado permanente

Lo que se publica alos efectos de lo dispuesto en los arts. 12,42.2,122.6 y 124.2 del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica, art. 157.1 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica y art. 70 de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Contra el presente acuerdo, que ponefin ala via administrativa, podrd interponerse recurso potestativo
de reposicién, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la publicacidn del presente anuncio,
ante el Pleno de este Ayuntamiento, de conformidad con los articulos 123 y 124 de Ley 39/2015, o recurso
contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Castilla-La Mancha, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la publicacién
del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998. Si se optara por interponer
el recurso de reposicion potestativo, no podrd interponer recurso contencioso-administrativo hasta
que aquel sea resuelto expresamente o se haya producido su desestimacién por silencio. Todo ello sin
perjuicio de que pueda ejercitar cualquier otro recurso que estime pertinente.

Provincia de Toledo { '
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Illescas 20 de diciembre de 2018.-El Alcalde-Presidente, José Manuel Tofifio Pérez.

°.1.-6443



		2019-01-07T10:38:28+0100
	SELLO




