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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE COBISA

El Pleno de este Ayuntamiento, en sesion extraordinaria celebrada el dia 12 de noviembre de 2018,
acordd la aprobacion provisional de la modificacién de la Ordenanza fiscal requladora del impuesto de
bienes inmuebles de naturaleza urbana.

Y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 17.2 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, se somete el expediente
a informacién publica por el plazo de treinta dias a contar desde el dia siguiente de la insercion de este
anuncio en el “Boletin Oficial” de la provincia de Toledo, para que los interesados puedan examinar el
expediente y presentar las reclamaciones que estimen oportunas.

Durante dicho plazo podra ser examinado por cualquier interesado en las dependencias municipales
para que se formulen las alegaciones que se estimen pertinentes. Asimismo, estara a disposicion de los
interesados en la sede electronica de este Ayuntamiento https://cobisa.sedelectronica.es

Si transcurrido dicho plazo no se hubiesen presentado reclamaciones, se considerard aprobado
definitivamente dicho acuerdo.

Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles

Articulo 1.- Fundamentos y Régimen.

1. El Impuesto regulado en esta Ordenanza, se regird por los articulos 60 a 77 del Texto Refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, y las disposiciones que los desarrollen, si bien, respecto de la cuota se estard a lo que se establece
en los articulos siguientes.

2. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 15.2 del mencionado Texto Refundido, y en uso de
las facultades concedidas por el articulo 72 del mismo en orden a la fijacién del tipo de gravamen del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles, se establece esta Ordenanza Fiscal, redactada conforme a lo dispuesto
en el nimero 2 del articulo 16 del repetido Texto Refundido.

Articulo 2.- Hecho Imponible.

1. El hecho imponible del presente impuesto lo constituye la titularidad de los siguientes derechos
sobre los bienes inmuebles risticos y urbanos:

a) De una concesién administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios publicos a que
se hallen afectos.

b) De un derecho real de superficie.

¢) De un derecho real de usufructo.

d) Del derecho de propiedad.

2. Larealizaciéon del hecho imponible que corresponda de entre los definidos en el apartado anterior
por el orden en él establecido determinara la no sujecidon del inmueble a las restantes modalidades en
él previstas.

3. Alos efectos de este impuesto, tendran la consideracién de bienes inmuebles urbanos o rusticos,
los situados en suelo de naturaleza urbano o rustica respectivamente.

4. Se entiende por suelo de naturaleza urbana:

- El clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano.

- El que tenga la consideracidn de urbanizable y esté incluido en sectores asi como el resto del suelo
clasificado como urbanizable a partir del momento de aprobacion del instrumento urbanistico que lo
desarrolle.

- El suelo ya transformado por contar, como minimo, con acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica por estar consolidado por la edificacién en la
formay con las caracteristicas que establezca la legislacion urbanistica.

Se consideraran también de naturaleza urbana aquellos suelos en los que puedan ejercerse facultades
urbanisticas equivalentes a los anteriores segun la legislacion autondmica.

5. Se entiende por suelo de naturaleza rustica aquél que no sea de naturaleza urbana conforme a lo
dispuesto en el apartado anterior, ni esté integrado en un bien inmueble de caracteristicas especiales.

6. En caso de que un mismo inmueble se encuentre localizado en distintos términos municipales se
entendera, a efectos de este impuesto, que pertenece a cada uno de ellos por la superficie que ocupe
en el respectivo término municipal.

7. No estan sujetos a este impuesto:

a) Las carreteras, los caminos, las demas vias terrestres y los bienes del dominio publico maritimo-
terrestre e hidraulico, siempre que sean de aprovechamiento publico y gratuito.

b) Los siguientes bienes inmuebles propiedad de este Ayuntamiento:

1.- Los de dominio publico afectos a uso publico.

2.-Los de dominio publico afectos a un servicio publico gestionado directamente por el ayuntamiento,
excepto cuando se trate de inmuebles cedidos a terceros mediante contraprestacion.

3.-Los bienes patrimoniales, exceptuadosigualmente los cedidos a terceros mediante contraprestacion.
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Articulo 3.- Sujetos pasivos.

1. Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas fisicas y juridicas asi como las herencias
yacentes, comunidades de bienes y otras entidades que, sin personalidad juridica, constituyan una
unidad econémica o un patrimonio separado, susceptible de imposicion, que ostenten la titularidad de
un derecho constitutivo del hecho imponible del impuesto, en los términos previstos en el apartado 1
del articulo 1 de esta Ordenanza.

2.En el supuesto de concurrencia de varios concesionarios sobre un mismo inmueble de caracteristicas
especiales, sera sustituto del contribuyente el que deba satisfacer el mayor canon.

3. Los contribuyentes o los sustitutos de los contribuyentes podran repercutir la carga tributaria
soportada conforme a las normas de derecho comun.

4. Los sujetos pasivos que residan en el extranjero durante mas de seis meses de cada afo natural,
estaran obligados a designar un representante con domicilio en territorio espanol, a los efectos de sus
relaciones con la Hacienda Publica.

Articulo 4.- Responsables.

1. Responderan solidariamente de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo todas las personas
que sean causantes o colaboren en la realizacién de una infraccion tributaria.

2. Responden solidariamente de la cuota de este impuesto, y en proporcién a sus respectivas
participaciones, los coparticipes o cotitulares de las herencias yacentes, comunidades de bienes y otras
entidades que, sin personalidad juridica, constituyan una unidad econémica o un patrimonio separador
susceptible de imposicion, si figuran inscritos como tales en el Catastro Inmobiliario.

3.Enelcaso de sociedades o entidades disueltas y liquidadas, sus obligaciones tributarias pendientes
se transmitirdn a los socios o participes en el capital, que responderdn de ellas solidariamente y hasta el
limite del valor de la cuota de liquidacion que se les haya adjudicado.

4. Los administradores de personas juridicas que no realizaren los actos de su incumbencia para el
cumplimiento de las obligaciones tributarias de aquellas responderan subsidiariamente de las deudas
siguientes:

a) Cuando se ha cometido una infraccién tributaria simple, del importe de la sancién.

b) Cuando se ha cometido una infraccién tributaria grave, de la totalidad de la deuda exigible.

) En supuestos de cese de las actividades de la sociedad, del importe de las obligaciones tributarias
pendientes en la fecha de cese.

5.La responsabilidad se exigira en todo caso en los términos y con arreglo al procedimiento previsto
en la Ley General Tributaria.

6. En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los derechos que constituyen
el hecho imponible del impuesto, los bienes inmuebles objeto de dichos derechos quedaran afectos
al pago de la totalidad de la cuota tributaria que se halle pendiente de pago en la fecha de transmision
del derecho.

Las cuotas exigibles al adquirente son las correspondientes a los ejercicios no prescritos. Se entendera
que no han prescrito para el nuevo titular, como sucesor del anterior sujeto pasivo, las deudas del Impuesto
sobre bienes inmuebles que tampoco hayan prescrito para éste ultimo.

7. A efectos de lo previsto en el apartado anterior los notarios solicitaran informacién y advertiran a
los comparecientes sobre las deudas pendientes por el Impuesto sobre Bienes Inmuebles asociadas al
inmueble que se transmite.

8. El Ayuntamiento facilitard la consulta informatica de las deudas pendientes a titulares de las mismas
y a aquellos colaboradores sociales que hubieran suscrito un convenio con el Ayuntamiento y actien
con el consentimiento del deudor, siempre que el consultante esté provisto de certificado digital que
garantice su identidad y el contenido de la transaccion.

9. El procedimiento para exigir al adquirente el pago de las cuotas tributarias pendientes, a que se
refiere el punto 6, precisa acto administrativo de declaracién de la afeccién y requerimiento de pago al
actual propietario.

10. En supuestos de concurrencia de dos o mas titulares en el hecho imponible, responderan
solidariamente del pago delimpuesto al amparo de lo previsto en el articulo 34 de la Ley General Tributaria.
Consecuentemente, el érgano gestor podra exigir el cumplimiento de la obligacion a cualquiera de los
obligados.

Articulo 5.- Exenciones.

Gozaran de exencidn, los siguientes bienes inmuebles:

1. Los relacionados en el articulo 62.1 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, previa solicitud, surtiendo efecto la exencion concedida a partir del periodo impositivo siguiente
a aquel en que se realice la solicitud.

2. Los resefiados en el articulo 62.2 del citado Texto, previa solicitud, surtiendo efecto la exencion
concedida a partir del periodo impositivo siguiente a aquel en que se realice la solicitud.

3. Los relacionados en el articulo 62.3 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, previa solicitud, surtiendo efecto la exencion concedida a partir del periodo impositivo siguiente
a aquel en que se realice la solicitud.

4. Por Criterios de eficiencia y economia en la gestién recaudatoria del impuesto, se establece la
exencion de pago de los inmuebles rusticos y urbanos, cuya cuota liquida no supere seis euros, a cuyo
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efecto se tomara en consideracién para los bienes inmuebles rusticos la cuota agrupada en su caso,
conforme a lo dispuesto en el articulo 77.2 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales.

Articulo 6.- Bonificaciones.

6.1.- Gozaran de una bonificacion del 50% en la cuota integra del impuesto, durante los tres periodos
impositivos siguientes al del otorgamiento de la calificacidn definitiva, las viviendas de proteccién oficial
y las equiparables a éstas segun las normas de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha. Dicha
bonificacién se concedera a peticién del interesado, que podra efectuarse en cualquier momento anterior
a la terminacion de los tres periodos impositivos de su duracion y surtira efectos, en su caso, desde el
periodo impositivo siguiente a aquel en que se solicite.

Para tener derecho a esta bonificacion, los interesados deberan haber cumplimentado previamente
la alteracion catastral y aportar la siguiente documentacion:

a) Escrito de solicitud de bonificacion.

b) Copia de la calificacién de la vivienda de proteccién oficial o vivienda equiparable.

¢) Fotocopia de la escritura o nota simple registral del inmueble.

Ademas, y cuando concurran los requisitos previstos en este punto, las viviendas de proteccién oficial
y las equiparables a estas, segun las normas de la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha, una vez
transcurrido el plazo de tres anos, contados desde el otorgamiento de la calificacion definitiva, disfrutaran
de una bonificacion del 50 por ciento por periodo de tres afios, siempre que dicho inmueble constituya
la vivienda habitual de la unidad familiar del titular y se solicite por el interesado. La bonificacion surtird
efectos desde el periodo impositivo siguiente a aquel en que se solicite, sin que pueda superar el limite
de seis afos contados desde el siguiente a la fecha de otorgamiento de la calificacién definitiva.

6.2.- Se establece una bonificacién a favor de los sujetos pasivos que, conforme a la normativa
vigente, ostenten la condicion de titulares de familia numerosa en la fecha del devengo, con las siguientes
apreciaciones:

-Que el bieninmueble para el que se solicita la bonificacién constituya la vivienda habitual del sujeto
pasivo y su familia.

- Tendra la consideracion de vivienda habitual la que figure como residencia en el Padrén Municipal.

- A estos efectos se considera fecha del devengo el primer dia del afo.

- Esta bonificacion se mantendra en tanto permanezcan empadronados en el domicilio objeto de
bonificacién y por el periodo de duracién de ésta, todos los miembros de la unidad familiar que dan
lugar a la declaracién de familia numerosa. El incumplimiento de esa situacién dard lugar a la revocacion
de la bonificacién con reintegro de las cantidades bonificadas durante el periodo impositivo en el que
se haya producido el incumplimiento.

Ala cuota integra del impuesto se le aplicaran, atendiendo al valor catastral del inmueble, las siguientes
bonificaciones en los porcentajes siguientes:

A) Hasta 180.000 Euros en los siguientes porcentajes:

CATEGORIA FAMILIA NUMEROSA BONIFICACION
GENERAL 45%
ESPECIAL 70%

Los porcentajes de la tabla anterior se incrementaran en 20 puntos si el valor catastral es inferior a 70.000
euros.

Cuando el valor catastral es superior a 180.000 euros se aplicaran a los porcentajes de la tabla anterior
los siguientes coeficientes correctores:

De 180.001 € hasta 210.000 € 0,80
De 210.001 € hasta 240.000 € 0,60
De 240.001 € hasta 270.000 € 0,40
De 270.001 hasta 300.000 € 0,20
Mas de 300.000 € 0,10

Esta bonificacion tendra una duracion de un afo, debiéndose solicitar su renovaciéon anualmente en las
oficinas municipales, a través de la presentacién de un modelo normalizado que se facilitara al efecto,
asi como la documentacion que en el mismo se establezca. La bonificacion se podra solicitar hasta el 31
de enero del gjercicio, o dia siguiente habil, en que deba tener efectividad, sin que pueda tener caracter
retroactivo.

Para disfrutar de la bonificacion, debera presentarse ante la hacienda municipal la siguiente
documentacion:

- Titulo vigente de familia numerosa, expedido por la Administracién competente.

- Certificado de empadronamiento que acredite que todos los miembros de la familia que constan
en el titulo de familia numerosa, estan empadronados en el domicilio familiar.
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- Declaracién jurada de que ni el sujeto pasivo ni ningin miembro de la unidad familiar es sujeto
pasivo de este impuesto por ninguna otra vivienda distinta a la afectada por esta bonificacion.

- Acreditacion de la titularidad del bien inmueble, o en todo caso, prueba documental de la referencia
catastral.

Para el caso de que el bien inmueble no esté incluido en el Padrén anual anterior a que sea objeto de
liquidacién por nueva alta en el Catastro, se presentara copia de la escritura que acredite la propiedad, junto
con copia compulsada del modelo 901 de alteracién de orden juridico de cambio de titularizad catastral.

El porcentaje de bonificacion total en el caso de concurrencia de las bonificaciones resefiadas en los
apartados 6.1y 6.2 se obtendra de la siguiente manera:

Bonificacion Total = 1-[(1-BF) X (1-BVPO)]

Siendo expresado en tanto por uno.

Siendo:

BF = Bonificacién correspondiente a la familia numerosa.

BVPO = Bonificacién correspondiente a viviendas de proteccion oficial o equiparables.

6.3.- Gozaran de una bonificacién del 10 por ciento de la cuota integra del impuesto los bienes
inmuebles destinados a viviendas en los que se hayan instalado sistemas para el aprovechamiento
térmico o eléctrico de la energia proveniente del sol para autoconsumo.

Es requisito indispensable que las instalaciones para produccién de calor incluyan colectores que
dispongan de la correspondiente homologacién por la Administracion competente.

Para disfrutar de la bonificacién, el sujeto pasivo deberd solicitarla y presentar ante la hacienda
municipal la siguiente documentacion:

- Licencia de primera ocupacion.

- Certificado de homologacion de los colectores.

- Acreditacién de la titularidad del bien inmueble, o en todo caso, prueba documental de la referencia
catastral.

6.4.- Para poder disfrutar de las bonificaciones referidas en los parrafos anteriores, sera requisito
imprescindible que el sujeto pasivo esté al corriente de pago de sus obligaciones, asi como que tenga
domiciliado el pago del recibo del IBI.

El efecto de la concesion de la bonificacion empieza a partir del devengo siguiente a la fecha de la
solicitud y no puede tener caracter retroactivo.

Articulo 7.- Base Imponible y Base Liquidable.

1. La base imponible esta constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles.

Estos valores podrén ser objeto de revisién, modificacidon o actualizacion en los casos y del modo
previsto en la Ley Reguladora de las Haciendas Locales y en la Ley del Catastro Inmobiliario.

2. La base liquidable serd el resultado de practicar en la imponible las reducciones que legalmente
se establezcan.

3. La determinacion de la base liquidable, en los procedimientos de valoracion colectiva, es
competencia de la Gerencia Territorial del Catastro y serd recurrible ante el Tribunal Econémico-
Administrativo competente.

Articulo 8.- Tipo de gravamen y cuota.

1.La cuotaintegra de este impuesto serd el resultado de aplicar a la base liquidable el tipo de gravamen
a que se refiere el apartado siguiente.

1. El tipo de gravamen sera del 0,49 por 100 cuando se trate de bienes urbanos.

2. El tipo de gravamen sera del 0,60 por 100 cuando se trate de bienes rusticos.

2. La cuota liquida se obtendra minorando la cuota integra en el importe de las bonificaciones
previstas en esta Ordenanza.

Articulo 9.- Periodo impositivo y devengo del impuesto.

1. El periodo impositivo es el afo natural.

2. Elimpuesto se devenga el primer dia del afo.

3. En los procedimientos de valoracién colectiva, los valores catastrales modificados tendran
efectividad el dia uno de enero del afo siguiente a aquel en que se produzca su notificacién.

Articulo 10.- Impugnacion de los actos de gestion del impuesto.

Contra los actos de gestién tributaria, competencia del Ayuntamiento, los interesados pueden formular
recurso de reposicion, previo al contencioso-administrativo, en el plazo de un mes a contar desde el dia
siguiente al de la notificaciéon expresa o al de la finalizacién del periodo de exposicién publica de los
padrones correspondientes.

Contra los actos de determinacién de la base liquidable en los supuestos que corresponde tal funcién
al Ayuntamiento, conforme a lo previsto en el articulo 6.4 de esta Ordenanza, se puede interponer el
recurso de reposicién previsto en el apartado anterior.

La interposicién del recurso de reposicién ante el Ayuntamiento no suspende la accién administrativa
para el cobro, a menos que dentro del plazo previsto para interponer el recurso, el interesado solicite la
suspension de la ejecucién del acto impugnado y acompaie garantia por el total de la deuda tributaria.

No obstante, en casos excepcionales, la Alcaldia puede acordar la suspensién del procedimiento,
sin prestacion de garantia, cuando el recurrente justifique la imposibilidad de prestar alguna, o bien
demuestre fehacientemente la existencia de errores materiales en la liquidacién que se impugna.
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Contrala denegacién del recurso de reposiciéon puede interponerse recurso contencioso administrativo
en los plazos siguientes:

- Si la resolucion ha sido expresa, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente al de la
notificacién de acuerdo resolutorio del recurso de reposicion.

- Si no hubiera resolucion expresa, en el plazo de seis meses contados desde el dia siguiente a aquel
en que haya de entenderse desestimado el recurso de reposicién.

Disposicion adicional Primera: Las modificaciones producidas por Ley de Presupuestos Generales
del Estado u otra norma de rango legal que afecten a los elementos de este impuesto, o a materias
tributarias aqui reguladas, seran de aplicacion automatica dentro del ambito de esta ordenanza.

Disposicion adicional Segunda: En todo lo no previsto en esta Ordenanza se estard a lo dispuesto
en el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, el Real
Decreto 939/2005, de 29 de julio, por el que se aprueba el Reglamento General de Recaudacién, y demas
disposiciones de aplicacion general que afecten a cualquier elemento de este Impuesto.

Disposicion final: Esta Ordenanza ha sido modificada por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada
el dia 30 de noviembre de 2017, siendo de aplicacién a partir del 1 de enero de 2018, permaneciendo en
vigor hasta su modificacién o derogacién expresa.

Cobisa 12 de noviembre de 2018.-El Alcalde, Félix Ortega Fernandez.

Ne. .-5578
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