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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE NOBLEJAS

Anuncio de 27 de julio de 2018, del Ayuntamiento de Noblejas, mediante el que se publica el acuerdo
de aprobacion definitiva del Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector 6 de las Normas Subsidiarias
de Noblejas y de la adjudicacién de su ejecucién a la mercantil G.E. WIND ENERGY S.L.

Mediante el presente anuncio, y de conformidad con lo previsto tanto en los articulos 31y 101 del
Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del
texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, el articulo 42.2 del
vigente TRLOTAU, como en el 157.1 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, aprobado por Decreto
248/2004,y en la vigente redaccion del articulo 70.2 de la Ley 7/1985, reguladora de las Bases de Régimen
Local, vengo a publicar en el “Boletin Oficial” de la provincia de Toledo y en el “Diario Oficial de Castilla-
La Mancha” el acuerdo de aprobacién definitiva del Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector
6 de las Normas Subsidiarias de Noblejas y de la adjudicacién de su ejecucion a la mercantil G.E. WIND
ENERGY S.L., adoptado por el Ayuntamiento pleno en su sesion ordinaria celebrada el 31 de marzo de
2017. El acuerdo es el siguiente:

«6°) ASUNTOS DE URGENCIA:

El Sr. Alcalde presenta el asunto sobre el que se pretende debatir, siempre que previamente asi se
acuerde por el pleno su inclusién en el orden del dia, el motivo es la pretensién del promotor de terminar
cuanto antes la tramitacién del Sector 6, al haberse emitido el informe técnico-juridico correspondiente
tras la convocatoria de la presente sesidon con objeto de cumplir el acuerdo vinculante emitido por la
CPOTU en su sesidn de 8 de marzo de 2017 y que ha trascendido a la prensa.

Tras lo cual se somete a votacién ordinaria siendo ratificado por la unanimidad de los presentes lo
que representa la mayoria absoluta legal.

Seguidamente se da cuenta del expediente incoado al efecto, en el que figura el informe técnico-
juridico con propuesta para aprobacion definitiva de Programa de Actuacion Urbanizadora, Plan Parcial,
Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacién del Sector S-6 de las Normas Subsidiarias de
Noblejas,...

En base al resultado de la votacién, el Sr. Alcalde declara aprobado por unanimidad de los presentes,
lo que representa la mayoria absoluta legal:

1. Aprobar definitivamente el Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector 6 de las Normas
Subsidiarias de Noblejas, Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion, fechado en
marzo de 2016 y registrado de entrada en este Ayuntamiento el 28 de marzo de 2017 con el nimero 2223.

2. Adjudicar la ejecucion del citado PAU al urbanizador GENERAL ELECTRIC WIND ENERGY S.L., con CIF
B-83299511, en las condiciones que se desprenden de su proposicion juridico-econdmica, del convenio
urbanistico, cuyo texto se transcribird a continuacion del punto 5. Todo ello de conformidad con la
ordenacion establecida en el citado PAU, que queda definitivamente aprobado en este mismo acto. Se
hace constar que la eficacia de la adjudicacion esta condicionada a la constitucion de la garantia prevista
en el articulo 110.3.d) del vigente TRLOTAU, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010.

3. Ordenar la notificacion de este acuerdo a los interesados.

4. Remitir el PAU al Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora para dar cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 124.2 del vigente TRLOTAU, una vez se haya dado cumplimiento a la condicion
establecida en el apartado 2 del presente acuerdo y, en consecuencia, haya adquirido eficacia la
adjudicacién del mismo.

5. Tras la presentacion del PAU en el Registro mencionado en el apartado anterior, conforme a lo
dispuesto en el articulo 42.2 del TRLOTAU y 157.1 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, aprobado
por Decreto 248/2004:

—Publicar este acuerdo integramente en el “Diario Oficial de Castilla-La Mancha”.

—Publicar igualmente el acuerdo y las Normas Urbanisticas del Plan Parcial en el “Boletin Oficial” de
la provincia de Toledo.

A
EI PAU, Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion del Sector S-6 (Exp. 01/16 PL) ha sido inscrito, mediante
Resolucién de fecha 31-01-2018, en la Seccion 12 del Registro Administrativo de Programas de Actuacién
Urbanizadora y de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Direccién Provincial de la Consejeria de
Fomento en Toledo, con los siguiente datos registrales: Libro 2, Folio 278, Asiendo 278

El dambito de la actuacién corresponde al Sector S-6 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Noblejas, siendo el Unico propietario GE WIND ENERGY SL, que coincide con el agente urbanizador y
cuyo plano de localizacién se insertara al final del presente anuncio.

Contenido del convenio y de la proposicién juridico-econdmica desagregados en los aspectos
establecidos en el articulo 76.4 del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
de la Actividad de Ejecucién del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica se indica:
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a) Respecto al desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y las personas propietarias: Al tratarse
de una sola propiedad y coincidir las personas del urbanizador y el propietario, no procede determinar
reglas particulares quefijen las relaciones entre ambos, aunque se recogen genéricamente las establecidas
por la reglamentacion vigente.

b) La totalidad de los gastos de urbanizacion ascienden a:

Gastos de urbanizacion
Gastos de ejecucion de las obras (presupuesto de contrata) 66.000,00
Honorarios y tramitacion 61.700,00
Gastos de conservacion 1.400,00
Gastos de promocion y gestion 6.600,00
Total gastos 135.700,00
IVA (21 % sobre 115.700) 24.300,00
Total gastos IVA incluido 160.000,00

¢) Proporcion o parte del aprovechamiento materializable en los solares resultantes de la actuacion
constitutiva de la retribucién del urbanizador:

—En caso de pago mediante cuotas de urbanizacion, cada propietario que optare por esta forma de
retribucion abonard la cantidad de 2,87 euros (IVA incluido) por cada metro cuadrado sin urbanizar que
aporte inicialmente a la actuacion.

-En caso de pago mediante cesion de terrenos edificables, de la parcela neta edificable (una vez
deducidas las cesiones obligatorias y gratuitas), el porcentaje que el propietario entrega al urbanizador
en pago de los gastos de urbanizacion es del doce con noventa y ocho (12,98%). El suelo restante de
parcela neta edificable (87,02%) es el que corresponde al propietario.

d) El urbanizador no ha adquirido ningin compromiso adicional.

Contra el presente acuerdo, al tratarse de planeamiento, cabe interponer directamente y ante
el Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en Albacete, recurso contencioso-
administrativo en el plazo de dos meses, de conformidad con lo establecido en la Ley reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de que los interesados puedan interponer cualquier
otro recurso o reclamacién que estimen pertinente.

Plano de localizaciéon del S-6:

A. LOCALIZACION

Escala 1/10,000

Asimismo, se procede a publicar el contenido integro de las normas urbanisticas del Plan Parcial del
S-6 de las Normas Subsidiarias de Noblejas, que incluye la Alternativa Técnica aprobada. Tales normas
son las siguientes:

Titulo I. Generalidades
Capitulo 1. Ambito y disposiciones generales
1.1.1. Objeto (OE)

El objeto de este Plan Parcial (PP) es el desarrollo urbanistico del Sector 6 de Suelo Apto para Urbanizar
de las Normas Subsidiarias Municipales de Noblejas, estableciendo su ordenacién detallada.

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

1.1.2. Marco juridico (OE)

El Plan Parcial se ha redactado en el marco basico establecido por el ordenamiento juridico vigente en
Castilla-La Mancha, en concreto el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y la Actividad
Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010 (TRLOTAU) y el Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998, aprobado por Decreto 248/2004, de 14/09/2004 (RP).
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1.1.3. Documentos del PP (OE)

El Plan Parcial esta integrado por los siguientes documentos:
—Memoria informativa y justificativa.

-Planos de informacion.

—Planos de ordenacion.

—Normas urbanisticas.

1.1.4. Entrada en vigor del PP (OE)

El Plan Parcial entrara en vigor en el momento de su publicacion conforme a lo establecido en el
articulo 42 del TRLOTAU.

1.1.5. Efectos de la aprobacion del PP (OE)

La aprobacion del PP supondrd, segun lo establecido en el articulo 157 del RP:

—Lavinculacién de los terrenos, instalaciones y construcciones al destino que resulte de su clasificacion
y calificacién y al régimen urbanistico que les sea de aplicacion.

-La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todos los sujetos, publicos y privados.

-La ejecutividad de sus determinaciones por la Administracién Publica de cualesquiera medios de
ejecucion forzosa.

-La publicidad de su entero contenido a cualquier interesado.

Capitulo 2. Condiciones para la revision o modificacion del PP
1.2.1. Vigencia (OE)
De acuerdo alo estipulado en el articulo 42.3 del TRLOTAU, la vigencia del Plan Parcial sera indefinida.

1.2.2. Modificaciones (OE)

Si las circunstancias lo aconsejan, se podrd modificar cualquier elemento de PP, siempre que sea
coherente con lo previsto en el articulo 41 del TRLOTAU y con lo que determina el articulo 119 del RP.

La modificacion del PP debera tener como minimo el mismo grado de precision de este documentoy
comprender un estudio que exponga las incidencias de las nuevas determinaciones sobre la ordenacion
establecida.

1.2.3. Modificacion de zonas verdes (OE)

Si la modificacién del PP tuviera como resultado una diferente zonificacién o uso urbanistico de
zonas verdes o espacios libres debera, ademas de seguir el cauce normal, ser aprobada por la Comision
Regional de Urbanismo de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha (articulo 39 del TRLOTAU)
previo acuerdo favorable por mayoria absoluta de la Corporacion Local de Noblejas. Durante el periodo
de informacién publica todo ciudadano podra dirigir sus alegaciones, de forma clara y por escrito, al
Ayuntamiento, asi como solicitar le tengan al corriente de las posibles incidencias que surgieran en la
tramitacion del expediente.

Capitulo 3. Criterios de interpretacion entre los distintos documentos del plan
1.3.1. Interpretacion de los distintos documentos en caso de contradiccion entre ellos (OE)

Las determinaciones de este Plan Parcial y de estas Normas Urbanisticas se interpretaran sobre la
base de aquellos criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras en relacién con el contexto
y los antecedentes histéricos y legislativos, atiendan al espiritu y finalidad para los que fueron creados
asi como a la realidad social del tiempo en que deban ser aplicadas. La interpretacion debera realizarse
de acuerdo con los siguientes criterios:

-La informacidn escrita prevalecera sobre la grafica.

—En caso de duda, prevaleceran las Normas Urbanisticas sobre cualquier otro documento.

—De los Planos de Informacion y los de Ordenacion prevaleceran los de ordenacion y de estos los de
escala mas detallada, especialmente en caso de informacién contradictoria sobre el mismo tema.

-Si se diesen contradicciones entre mediciones sobre el planoy la realidad prevaleceran estas ultimas
y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de coeficiente y porcentajes prevaleceran estos
ultimos en su aplicacién a la realidad concreta.

Capitulo 4. Ordenacién estructural y detallada
1.4.1. Ordenacion Estructural (OE)
En el presente PP se consideran como ordenacion estructural las siguientes determinaciones:
—Clasificacion del suelo.

—Delimitacion de los sectores de planeamiento.
—Definicion de usos globales y densidad edificatoria.
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-Intensidad edificatoria.

—Delimitacién de area de reparto.

—-Aprovechamiento tipo.

Estas determinaciones de ordenacion estructural se concretan en los correspondientes planos de
ordenacion.

En las presentes normas se sefiala en cada apartado su inclusion en la Ordenacién Estructural con
la indicacion (OE).

1.4.2. Ordenacion Detallada (OD)

Del mismo modo, el PP considera como determinaciones de la ordenacién detallada:

-La ordenacién urbanistica detallada complementaria a la estructural.

—La definicion de los usos pormenorizados y las ordenanzas tipoldgicas.

Seincluyen todas las determinaciones graficas y escritas con caracter complementario a la Ordenacién
Estructural y que quedan reflejadas en los correspondientes planos.

En las presentes normas se sefala en cada apartado su inclusion en la Ordenacion Detallada con la
indicacién (OD).

Los apartados no sefalados como (OE) ni (OD) se entiende que recogen basicamente determinaciones
de la legislacién vigente, no propias del PP.

Capitulo 5. Referencias a leyes, reglamentos y normas y abreviaturas utilizadas en el PP

1.5.1. Leyes, reglamentos y otros instrumentos normativos a que se hace referencia en el Plan
Parcial (OE)

—-TRLOTAU: Texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y la Actividad Urbanistica (Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo).

-TRLS: Texto refundido de la Ley del Suelo (Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de julio).

—RP: Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (Decreto 248/2004, de 14 de septiembre).

—RSS: Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998 (Decreto 242/2004, de 27 de julio).

1.5.2. Otras abreviaturas utilizadas en el Plan Parcial (OE)

—NNSS: Normas Subsidiarias de Planeamiento de Noblejas.
—-PAU: Programa de Actuacién Urbanizadora.

-PP: Plan Parcial.

-ED: Estudio de Detalle.

-SG: Sistema General.

—PU: Proyecto de Urbanizacion.

—PR: Proyecto de Reparcelacién.

—-FO: Fuera de Ordenacion.

-SUB: Suelo Urbanizable.

-SR: Suelo Rustico.

-SRR: Suelo Rustico de Reserva.

—-SRNUP: Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion.

1.5.3. Referencias literales a leyes o reglamentos (OE)

En las presentes normas, las referencias literales a leyes, reglamentos u otros documentos normativos
se sefalan en cursiva y con un tamano de letra inferior al del resto del texto.

Titulo Il. Regulacién de los usos del suelo
Capitulo 1. Criterios generales
2.1.1. Usos globales y usos pormenorizados (OE)

Conforme a lo establecido en el Anexo | del Reglamento de Planeamiento, se entienden como usos
globales los correspondientes a las actividades y sectores econémicos bésicos, que son los siguientes:

—Residencial (R).

—Terciario (T).

-Industrial (1).

—Dotacional (D).

Dentro cada uso global, a efectos de las actividades a desarrollar en toda clase de suelos, se distinguen
los usos pormenorizados que se regulan con arreglo a lo establecido en los siguientes capitulos.

Ademas de las condiciones generales que se sefalan para cada uso, los edificios que los albergan
deberan cumplir con las condiciones generales aplicables a la edificacion y a su entorno, a menos que
se especifique lo contrario.
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2.1.2. Usos mayoritarios, compatibles y prohibidos (OE)

Los usos tienen distinta naturaleza, que se determina para cada ordenanza de aplicacién, conforme
a los siguientes conceptos:

1. Uso mayoritario: Se entiende por uso mayoritario o caracteristico de un dmbito el que dispone de
mayor superficie edificable computada en metros cuadrados de techo.

2. Uso compatible: Se entiende por uso compatible aquel que el planeamiento considera que puede
disponerse conjuntamente con el mayoritario de la actuacién.

3. Uso prohibido: Es aquel que por su incompatibilidad con el uso mayoritario debe quedar excluido
del dmbito que se sefala.

2.1.3. Usos en el Sector (OD)

Las condiciones concretas de los usos en el dambito del Sector se definen en las Ordenanzas Particulares
de las presentes Normas Urbanisticas.

2.1.4. Cumplimiento de la normativa vigente (OE)

Todos los usos y las edificaciones que los alojen deberan cumplir la legislacion sectorial vigente,
incluido el Codigo Técnico de la Edificacion. Sera de obligado cumplimiento, tanto para las obras de
urbanizacion como para las de edificacién, la normativa vigente de accesibilidad y supresién de barreras
arquitectonicas.

Capitulo 2. Uso residencial
2.2.1. Definicion (OE)
Es el uso que corresponde al alojamiento permanente de personas.

2.2.2. Clasificacion y condiciones (OD)

En el presente PP se considera el uso residencial exclusivamente como vinculado al uso principal
industrial y dotacional (como vivienda de vigilante, etc.).

Cumplird las condiciones establecidas para este uso en las Normas Urbanisticas de las NNSS, y las
limitaciones fijadas por cada una de las ordenanzas del PP.

2.2.3. Plazas de aparcamiento (OE)
Se garantizard la prevision de aparcamiento publico y privado que recoge el RP en su articulo 22.

Capitulo 3. Uso terciario
2.3.1. Definicion (OE)

Comprende las actividades de caracter privado de tipo administrativo, burocratico, comercial, de
ocio, hotelero, etc.

2.3.2. Usos pormenorizados (OE)

Son los descritos en el anexo | del Reglamento de Planeamiento, conforme se transcriben a continuacion:

I. Comercial (TC): Aquél que comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al
publico mediante la venta al por menory prestacion de servicios a particulares. Se distinguiran las grandes
superficies comerciales de las convencionales en virtud de su legislacion especifica.

IIl. Hotelero (TH): Aquél que comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento temporal
y que se realizan en establecimientos sujetos a su legislacion especifica, como instalaciones hoteleras,
apartahoteles, campamentos de turismo y juveniles y centros vacacionales escolares o similares.

1. Oficinas (TO): Aquél que comprende locales destinados a la prestacion de servicios profesionales,
financieros, de informacién u otros, sobre la base de la utilizacién y transmision de informacion, bien a
las empresas o a los particulares.

IV. Recreativo (TR): Aquél que comprende las actividades vinculadas con el ocio y el esparcimiento en
general, como salas de espectéculos, cines, salones de juegos, parques de atracciones u otros analogos.

2.3.3. Condiciones de los locales (OD)

Seran de aplicacion estricta a los locales para uso terciario todas las especificaciones sefialadas en la
legislacién autondmica sobre esta actividad.
Cumplira las condiciones establecidas para este uso en las Normas Urbanisticas de las NNSS.

2.3.4. Plazas de aparcamiento (OE)
Se garantizard la prevision de aparcamiento publico y privado que recoge el RP en su articulo 22.
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Capitulo 4. Uso industrial
2.4.1. Definicion (OE)

Se entenderd como uso industrial aquel que comprende las actividades destinadas a la obtencién,
reparacién, mantenimiento, elaboracion, transformacién o reutilizacién de productos industriales, asi
como el aprovechamiento, recuperacion o eliminacién de residuos o subproductos.

Se incluyen los talleres, actividades artesanas y estaciones de servicios y reparacién del automovil,
asi como las oficinas y dreas de exposicion afectadas a la instalacion industrial cuya superficie no sea
superior al 15% de la total construida.

2.4.2, Usos pormenorizados (OE)

Son los descritos en el anexo | del Reglamento de Planeamiento, conforme se transcriben a
continuacion:

I. Productivo (IP): Aquel que comprende las actividades de produccién de bienes propiamente dicha.

Il. Almacenaje (IA): Aquel que comprende el depdsito, guarda y distribucion mayorista tanto de los
bienes producidos como de las materias primas necesarias para realizar el proceso productivo.

Se incluye en estos usos toda actividad industrial desarrollada dentro o fuera de una edificacion con
alguno de los siguientes fines:

-La obtencién o transformacién de materias primas, asi como su preparacion para posteriores
transformaciones, o la elaboracién para su comercializacién.

—El tratamiento de materias primas o semielaboradas y el envasado o empaquetado de materias
elaboradas y su distribucion.

—Las actividades artesanales y oficios artisticos cuya funcion principal es la obtencion o transformacién
de productos, generalmente individualizables, por procedimientos no seriados o en pequefas series,
que puedan ser vendidos directamente al publico o a través de intermediarios.

—El almacenamiento de cualquier material o efecto en lugares y locales utilizados permanentemente
para ello siempre que, en caso de completarse la venta con el almacenaje, el volumen de “stock”
permanente sea superior al doble del volumen de ventas anual, o bien que la actividad de venta se
realice al por mayor.

—Cualquier otra actividad que se asimile a las anteriores, incluidas las relacionadas con el uso agricola
o ganadero.

2.4.3. Clasificacion y condiciones (OD)

Seguira la clasificacién y cumplird las condiciones establecidas para este uso en las Normas Urbanisticas
de las NNSS.

2.4.4.Plazas de aparcamiento (OD)

Se garantizard la previsién de aparcamiento publico y privado que recoge el RP en su articulo 22,
conforme se recoge en la ordenanza particular correspondiente.

Capitulo 5. Uso dotacional
2.5.1. Definicion (OE)

Se entendera como uso dotacional aquel que comprende las actividades publicas o privadas
destinadas a la ensefanza, a la formacidn intelectual, de caracter asistencial o administrativo, asi como
las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

2.5.2. Usos pormenorizados (OE)

Son los descritos en el anexo | del Reglamento de Planeamiento, conforme se exponen a continuacion:

I. Comunicaciones (DC): Aquel que comprende las actividades destinadas al sistema de comunicaciones
y transportes, incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos como privados.

Il. Zonas Verdes (ZV): Aquel que comprende los espacios libres y jardines de titularidad publica o
privada, segun establezca el planeamiento. Para las zonas verdes publicas, se estard a lo dispuesto en el
articulo 24.1 y 24.2. del Reglamento de Planeamiento.

lIl. Equipamientos (DE): Aquellos usos que comprenden las diferentes actividades, de caracter publico
o privado, destinados a la atencidn intelectual, asistencial o administrativa de los ciudadanos, asi como
de las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana. En este sentido, se
pueden diferenciar los siguientes equipamientos:

-Infraestructuras y Servicios (DEIS): Aquel que comprende las actividades vinculadas a las
infraestructuras basicas y de servicios, tales como las relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones
de energia y telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de servicio, cementerios, etc.

—-Educativo (DEDU): Aquel que comprende las actividades destinadas a la formacion escolar y
académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada. En este tltimo caso la
edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.
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—Cultural-Deportivo (D-CU-DE): Aquel que comprende las actividades destinadas a la formacion
intelectual, religiosa o a la expansion deportiva de las personas, pudiendo tener titularidad publica o
privada. En este ultimo caso la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

—Administrativo-Institucional (DAI): Aquel que comprende las actividades propias de los servicios
oficiales de las administraciones publicas, asi como de sus organismos autonomos. También se incluirdn
los destinados a salvaguarda de las personas y bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad,
proteccion civil u otros analogos.

-Sanitario-Asistencial (DSA): Aquél que comprende las actividades destinadas a la asistencia y
prestacién de servicios médicos o quirurgicos incluso aquellos mas generales como residencias de
ancianos, centros geriatricos, de drogodependientes y de asistencia social en general, pudiendo
tener titularidad publica o privada. En este ultimo caso la edificabilidad correspondiente consumira
aprovechamiento urbanistico.

2.5.3. Condiciones (OD)

Cumplird las condiciones establecidas para este uso en las Normas Urbanisticas de las NNSS, y las
limitaciones fijadas por cada una de las ordenanzas del PP.

Serd de aplicacion la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacién de barreras de Castilla-
La Manchay el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se aprueba el Cédigo de Accesibilidad de
Castilla-La Mancha, asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los
espacios publicos urbanizados

Las condiciones que se sefialan para uso de equipamiento serdn de aplicacién tanto a los terrenos
previstos en el PP para estos usos como a aquellos que, aun sin estar expresamente dedicados a estos
fines, se destinen a los mismos, por ser compatibles y no estar prohibidos expresamente.

Los usos incluidos en el concepto Dotacional Equipamientos de Infraestructuras y Servicios (DEIS)
se regularan con arreglo a la normativa especifica de ambito supramunicipal que les sea de aplicacion
en funcion del tipo de instalacién, por las necesidades propias del uso, por la normativa de otros usos
regulados en estas Normas Urbanisticas y en las NNSS que les sean de aplicacion y, en su caso, por la
reglamentacion de las compafias que tengan encomendada la prestacién de un determinado servicio.

Se cumplira toda la normativa sectorial especifica.

Titulo I1l. Regulacién de las edificaciones
Capitulo 1. Tipologias edificatorias utilizadas en la ordenacién
3.1.1. Clasificacion (OE)

Con relacion a lo establecido en la legislacion urbanistica y a los efectos de aplicar las tipologias
edificatorias a la normativa particular, se recoge la clasificacién establecida por el Anexo | del Reglamento
de Planeamiento.

1. Edificacién alineada a vial (EAV): Incluye las edificaciones que se adosan a los linderos publicos, al
menos en partes sustanciales de los mismos, dando continuidad a la alineacién oficial.

2. Edificacion aislada (EA): Incluye las edificaciones que no se adosan, al menos su en mayor parte, a
todos los linderos de la parcela.

3. Edificacion tipoldgica especifica (ETE): Incluye las edificaciones de morfologia y disposicion singular
y predeterminada, bien en el planeamiento bien a través de Estudio de Detalle.

3.1.2. Categorias de la tipologia EAV, Edificacion alineada a vial (OE)

Se distinguen dos categorias:

-Edificacién en Manzana Cerrada (EMC): edificaciones alineadas a vial, con predominio de la superficie
de parcela ocupada por la construccidn con respecto a los espacios libres interiores, que se localizan de
forma dispersa o aleatoria entre las parcelas de la manzana.

—Edificacién en Manzana Abierta (EMA): edificaciones alineadas a vial, en todo o parte de la longitud
de alineacidn, reguldndose las alineaciones interiores de forma que configuren un espacio libre interior
homogéneo, para uso de cada parcela o de toda la manzana, pudiendo estar ocupado excepcionalmente
en planta baja.

3.1.3. Categorias de la tipologia EA, Edificacion Aislada (OE)

Se distinguen dos categorias:

-Edificacion Aislada Exenta (EAE): edificaciones separadas de la totalidad de los linderos, tanto
publicos como privados.

-Edificacion Aislada Adosada (EAA): edificaciones que se adosan al menos a uno de los linderos de
la parcela, formando agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas.

3.1.4. Condiciones de aplicacion de las tipologias (OD)

Las condiciones concretas de aplicacion de las distintas tipologias consideradas en el PP se desarrollan
en las correspondientes ordenanzas de las presentes normas urbanisticas.




Cadigo de verificacion: 2018.00003938

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

BoLETIN OFICIAL

Pagina 17

Provincia de Toledo Numero 148 - Viernes, 3 de Agosto de 2018

3.1.5. Condiciones de la edificacion tipoldgica especifica (OD)

La tipologia ETE sera de aplicaciéon en los edificios singulares que puedan ser determinados por
Estudio de Detalle.

Capitulo 2. Criterios de medicion de la altura de las edificaciones
3.2.1. Altura maxima de la edificacion (OD)

Se entiende por altura maxima de la edificacion la mayor altura permitida que esta puede alcanzar,
expresada en metros o en numero de plantas y medida conforme se establece en los apartados siguientes.

3.2.2.Sétano y semisétano (OD)

Se entiende por s6tano la planta cuyo techo se encuentra por debajo de la rasante o del terreno.
Semisdtano es la planta bajo rasante cuyo techo no sobresale mas de 100 cm por encima de la rasante.
Ambos casos se consideran plantas bajo rasante.

3.2.3. Medicion por metros de altura (OD)

La longitud se medira desde la rasante de la calle o terreno hasta la parte superior del tltimo forjado;
en caso de no existir éste, se considerard el apoyo de la cubierta sobre el muro de fachada.

3.2.4. Medicion por el niimero maximo de plantas (OD)

Se contabilizard el numero de plantas sobre rasante, incluida la baja y las buhardillas o mansardas
con altura libre superior a 2,20 m.

Capitulo 3. Criterios de medicién de la ocupacion y las superficies de las edificaciones
3.3.1. Superficie ocupada (OD)

Es la que resulta de proyectar verticalmente sobre el terreno todos los puntos de la fachada,
incluidos los cuerpos volados y excluidos los aleros. A efectos de computo de la superficie ocupada, no
contabilizaran las construcciones bajo rasante.

3.3.2. Edificabilidad (OD)

Es el coeficiente que, en funcion de la superficie neta de la parcela, determina en metros cuadrados
la superficie maxima que se puede construir en dicha parcela.

3.3.3. Computo de la superficie construida (OD)

La superficie construida es la suma de cada una de las plantas sobre rasante del edificio, medida dentro
de los limites definidos por las lineas perimetrales de las fachadas, tanto exteriores como interiores, y los
ejes de las medianeras en su caso.

Computaran aquellas construcciones bajo rasante destinadas a uso distinto de garaje o instalaciones.
No computaran terrazas, balcones ni porches.

Capitulo 4. Caracteristicas y condiciones de las edificaciones
Seccion 1. Condiciones generales
3.4.1. Parcela minima (OD)

Esla que cuenta con la superficie minima establecida para ser edificable. Se determina en las distintas
ordenanzas particulares.

3.4.2. Frente minimo de parcela (OD)

Es la longitud minima de la parcela frente a la alineacion oficial que debe tener una parcela para ser
edificable. Se determina en las distintas ordenanzas particulares.
3.4.3. Fondo edificable (OD)

Es la distancia maxima perpendicular a la alineacion oficial que puede ser ocupada por la edificacién.
Se determina en las distintas ordenanzas particulares.
3.4.4. Alineacion oficial (OD)

Es la linea determinada como tal por los planos de ordenacién del PP, como separacion entre las
parcelas y el viario o los espacios de dominio publico.

3.4.5. Retranqueo (OD)

Esla separacion entre lalinea de fachaday la alineacién oficial o los linderos de parcela. Se determina
en las distintas ordenanzas particulares.
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3.4.6. Locales vivideros (OD)

Son las piezas de un edificio en las que se desarrollan actividades de estancia, reposo o trabajo que
requieren la presencia sedentaria de personas. Quedan excluidas las naves o salas de produccién o
almacenamiento industrial, que se regiran por sus normativas especificas.

Los locales vivideros deberan contar con ventilacién mediante huecos practicables de superficie no
inferior a 1/12 de la superficie del local. Dispondran de iluminacion natural de superficie acristalada no
inferior a 1/6 de la superficie del local. Todo hueco de iluminacidn quedara a una distancia minima a otro
paramento exterior de ¥z la altura del edificio y no menor de 3 m.

3.4.7. Condiciones generales de disefio y construccion (OD)

En todas las construcciones se cumplirdn las determinaciones del Cédigo Técnico de la Edificacién,
asi como de las normativas sectoriales de aplicacion.

3.4.8. Barreras arquitectonicas (OE)

Conforme a lo establecido por la Ley 1/1994 de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacién de barreras
de Castilla-La Mancha, la construccién, ampliacion y reforma de los edificios de propiedad publica
y privada destinados a un uso que implique la concurrencia de publico, asi como la planificacién y
urbanizacion de las vias publicas, parques, jardines y aparcamientos publicos, se ejecutara de manera
tal que resulten accesibles y utilizables por personas con minusvalias.

Serd de aplicacién todo lo establecido en el Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla-La Manchay, en lo que pudiera afectar, la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién
para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

Seccion 2. Condiciones estéticas
3.4.9. Fachadas y cubiertas (OD)

Se utilizaran soluciones dignas y adecuadas al contexto urbano, con materiales de construccion y
colores adaptados al entorno, minimizando su impacto sobre el paisaje.

3.4.10. Publicidad en medianerias (OD)
Queda prohibida la publicidad en paredes medianeras al descubierto.

3.4.11. Tendidos aéreos (OD)

Quedan prohibidos los tendidos aéreos en la red viaria. La instalacion de cualquier servicio, eléctrico
o telecomunicacioén sera enterrada.

Capitulo 5. Caracteristicas y condiciones de las instalaciones
3.5.1. Instalaciones de agua potable (OD)

Ademas de cumplir la normativa vigente se tomaran medidas especificas para el ahorro de agua y,
en concreto, en los edificios de nueva construccion las siguientes:

-Se dispondran contadores individuales para instalacién industrial o dotacional.

-Los grifos de cocinas y lavabos dispondran de perlizadores, limitadores de caudal u otros dispositivos
similares, de forma que para una presiéon de 2,5 Kg/cm? tengan un caudal maximo de 8 I/min.

—El mecanismo de accionamiento de la descarga de las cisternas de los inodoros limitard el volumen
de descarga como méaximo a 6 | y dispondra de la posibilidad de detener la descarga o de doble sistema
de descarga.

-Los cabezales de las duchas dispondran de mecanismos ahorradores, como reductores de caudal,
perlizadores u otros dispositivos similares de forma que, para una presion de 2,5 Kg/cm?, tenga un caudal
maximo de 10 I/min.

-Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de temporizadores o de cualquier otro
mecanismo de cierre automatico que dosifique el consumo de agua, limitando las descargas a 1 | de agua.

3.5.2. Proteccion contra incendios (OD)

-Toda instalacién industrial debera cumplir el Reglamento de Seguridad contra Incendios en los
Establecimientos Industriales.

—Cualquier otra construccién deberd cumplir el Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE) y toda la
normativa vigente en prevencién contra incendios.

3.5.3. Niveles sonoros y vibraciones (OD)

-Seran de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas a este respecto por el CTE.

-En el ambiente exterior, con excepcién de los ruidos procedentes del trafico rodado, no se podran
sobrepasar los siguientes niveles:
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—-No se permitird al anclaje de maquinaria o de los soportes de la misma en medianeras, techos o
forjados de separacion entre locales. Los apoyos se realizaran en juntas antivibratorias.

3.5.4. Ventilacion (OD)

-Seran de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas a este respecto por el CTE.
-Toda pieza vividera de cualquier edificacion debera tener ventilacién natural mediante huecos de
fachada o cubierta de una dimensién no inferior a un sexto (1/6) de la superficie en planta de la pieza.

3.5.5. Evacuacion de humos (OD)

-Seran de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas a este respecto por el CTEy la
normativa sectorial de aplicacién a cada actividad.

3.5.6. Evacuacion de residuos (OD)

-Toda nueva construccién deberd resolver la evacuacion de aguas residuales a través de un desagiie
en cada aparato con cierre hidraulico individual o colectivo, y del agua de lluvia vertiendo a la red general
de saneamiento.

—Los vertidos de aguas residuales industriales deberdn cumplir las determinaciones de la Ley 10/93
de 26 de octubre.

3.5.7. Instalaciones eléctricas (OD)

Ademads del cumplimiento de las condiciones fijadas para este tipo de instalaciones en cada uso
especifico, se tendran en cuenta los siguientes extremos, a los efectos de la seguridad de aquellas:

—Las redes de distribucién de energia eléctrica en baja tensién seran subterraneas.

-Los centros de transformacién privados deberan localizarse sobre terreno de propiedad privada.

3.5.8. Instalaciones de telecomunicaciones (OD)

Cuando sea de aplicacién, deberd cumplirse el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, asi como el
Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento Regulador de Infraestructuras
Comunes de Telecomunicaciones.

Titulo IV. Regulacion del suelo
Capitulo 1. Normas técnicas y juridicas generales del suelo apto para urbanizar
4.1.1. Régimen del suelo apto para urbanizar

El suelo apto para urbanizar sin ordenaciéon pormenorizada asi clasificado por las NNSS se equipara a
los efectos de régimeny gestién al suelo urbanizable (SUB) conforme se regula en la normativa urbanistica
vigente (TRLOTAU, RP, etc.)

4.1.2. Derechos de los propietarios de suelo urbanizable (OE)

Son derechos de los propietarios de Suelo Urbanizable los consignados en el articulo 50 del TRLOTAU
y en especial:

1. Competir en unién con los restantes propietarios afectados por la adjudicacién de la urbanizacion
en régimen de gestién indirecta.

2. Participar, en unién con los restantes propietarios, en la gestion indirecta de la actuacién en las
condiciones libremente acordadas con el adjudicatario de la misma.

3. Ceder voluntariamente por su valor o percibir, en caso de no participar en la urbanizacion, el
correspondiente justiprecio.

4.1.3. Deberes de los propietarios de suelo urbanizable (OE)

Son deberes de los propietarios de Suelo Urbanizable los que se incluyen en el articulo 51 del TRLOTAU
y en especial:

1. Solicitar y obtener las preceptivas autorizaciones administrativas.

2. Edificar los solares en las condiciones previstas por el planeamiento una vez que el suelo tenga la
condicion de solar y se haya legitimado la materializacion del aprovechamiento correspondiente a la
Administracion.

3. Conservar las edificaciones en buenas condiciones de ornato, seguridad y salubridad.

4.Ceder obligatoriay gratuitamente a la Administracién actuante los terrenos destinados a dotaciones
publicas (zonas verdes y equipamientos).
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5. Ceder obligatoriamente y gratuitamente los terrenos en los que se localice el porcentaje del
aprovechamiento establecido por el planeamiento.

6. Urbanizar y costear la urbanizacion que les pudiera afectar, tanto en lo relativo a los sistemas
interiores como su conexién con las redes de infraestructuras exteriores a la misma.

7.Costear los gastos de mantenimiento y conservacién de las obras de urbanizacion hasta la recepcion
por el Ayuntamiento.

8. Cumplir los plazos previstos en su caso para su desarrollo y ejecucién.

9. Proceder a la equidistribucion de cargas y beneficios con anterioridad a la ejecucién material del
mismo.

Capitulo 2. Condiciones para la ejecucion del SUB
4.2.1. Régimen del suelo urbanizable con Programa de Actuacion Urbanizadora (OE)

La aprobacién por la Administracién del correspondiente Programa de Actuaciéon Urbanizadora
determina:

a) La identificacion definitiva del ambito concreto de la actuacién y la vinculacion de los terrenos
incluidos en él al proceso urbanizador y edificatorio.

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en los términos de la forma de gestion de la
actividad de ejecucion, a la equidistribucién de beneficios y cargas entre los propietarios.

¢) La cesién obligatoria de terrenos destinados a dotaciones y patrimonios publicos del suelo que
comprenden:

1) La superficie total de los viales.

2) Las cesiones para suelo dotacional (zonas verde y equipamientos) establecidas en el articulo 31 de
la TR-LOTAU y 22 del Reglamento de Planeamiento.

3) La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo, capaz para materializar el 10 %
del aprovechamiento establecido por el PP.

d) La afectacion legal de los terrenos obtenidos por la Administracion Municipal en virtud de cesion
obligatoria y gratuita por cualquier concepto a los destinos previstos por el planeamiento territorial y
urbanistico.

4.2.2. Estudios de Detalle (OD)

Se podran redactar Estudios de Detalle en los términos establecidos en el articulo 28 del TRLOTAU y
en los articulos 72 al 74 del RP.

Tendran por objeto establecer o reajustar las alineaciones o rasantes u ordenar los volimenes, en
manzanas o unidades urbanas equivalentes. No podran alterar el uso global del suelo, ni aumentar el
aprovechamiento urbanistico, ni prever o autorizar el trasvase de edificabilidad entre manzanas. Podran
crear nuevos viales, pero sin reducir la superficie de los previstos por el PP.

Su documentacion sera la descrita en el articulo 75 del RP.

Titulo V. Ordenanzas particulares
Capitulo 1. Ordenanza 01: Industrial

5.1.1. Ambito de aplicacion (OE)

La presente ordenanza sera de aplicacién en los terrenos incluidos en los planos de ordenacién con
la calificacion IPA Industrial productivo-almacenamiento.

5.1.2. Tipologia (OD)

La tipologia de aplicacién en esta ordenanza es Edificacién Aislada (EA), en las categorias de Exenta
(EAE) y Adosada (EAA).

5.1.3. Condiciones de uso (OD)

USO MAYORITARIO.  Industrial (IP, IA) Grupos | y II
USOS COMPATIBLES. Comercial (TC), Hotelero (TH), Oficinas (TO), Recreativo (TR)
Educativo (DEDU), Cultural-Deportivo (D-CU-DE)
Administrativo (DAI), Garaje (DC), Servicios (DEIS)
Residencial (R): vinculada al uso mayoritario (méximo una vivienda por cada
2.000 m2 construidos de uso industrial)
USOS PROHIBIDOS.  Instalaciones ganaderas

5.1.4. Condiciones de volumen (OD)

1. PARCELA MINIMA (OD):

La parcela minima tendra una superficie igual o superior a 300 m2.

2. FONDO MAXIMO EDIFICABLE (OD):

No se limita el fondo edificable, aparte del resultante de los retranqueos minimos.

Provincia de Toledo § X
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3. RETRANQUEQS (OD):

Se dejard un retranqueo de 5 metros a la alineacion oficial de parcela (via de servicio de la carretera)
y de 7 metros al fondo (ferrocarril).

En edificacion aislada el retranqueo a los linderos sera de 3 m.

El espacio de retranqueo se utilizard de acuerdo con las siguientes limitaciones:

-Se permite el ajardinamiento, el aparcamiento, la carga y descarga y el paso de vehiculos.

-Se prohibe el almacenaje, la obstaculizacion al paso de vehiculos o peatones y las construcciones,
con excepcidn de instalaciones auxiliares, como centros de transformacion, garita de control, etc.

4. ALINEACIONES Y RASANTES (OD):

Seran las definidas en el plano de ordenacién correspondiente.

5. FRENTE DE PARCELA (OD):

El frente minimo a la alineacién oficial de fachada seré de 10 metros.

6. SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA (OD):

Sera del 65% de la superficie neta de la parcela.

7. ALTURAS DE LA EDIFICACION (OD):

La altura de la edificacion sera de 12,00 metros en parcelas de superficie inferior a 10.000 m2 y de
20,00 metros en parcelas de superficie igual o superior a 10.000 m2, medidos segun el procedimiento
establecido en estas Normas Urbanisticas, con un maximo de 2 plantas. Por encima de dicha altura, sélo
podran instalarse elementos no habitables inherentes al proceso productivo.

8. EDIFICABILIDAD MAXIMA (OE):

Serd de 0,8071 m¥m?2 medidos sobre parcela neta.

9. PLAZAS DE APARCAMIENTO

Dentro de la parcela edificable se localizaran las plazas de caracter privado necesarias para el uso
especifico y al menos una por cada 200 metros cuadrados de edificacion.

5.1.5. Condiciones estéticas (OD)
Serd de aplicacion todo lo establecido en las condiciones generales de la edificacién.

5.1.6. Condiciones de vertidos (OD)

Conforme a lo senalado en la evaluacién de impacto ambiental, todas las industrias que se instalen
en el sector contaran con los sistemas de depuracidén necesarios para que sus efluentes presenten unas
caracteristicas asimilables al agua residual doméstica.

5.1.7. Cuadro resumen

ORDENANZA 01: INDUSTRIAL
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

PARCELA MINIMA 300 m?
FRENTE MINIMO 10m
FRENTE (Carretera): 5m
FONDO (Ferrocarril 7m
RETRANQUEOS LINDER(g NO ADOS)ADO: 3m
LINDERO ADOSADO: 0Om
OCUPACION MAXIMA 65 %
PLANTAS: 2
ALTURA MAXIMA ALTURA: 12 m (en parcelas < 10.000 m?)

20 m (en parcelas >=10.000 m?)
0,8071 m?/m?

EDIFICABILIDAD
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CONDICIONES DE USO
MAYORITARIO Industrial (IP, IA) Grupos | y I
Comercial (TC), Hotelero (TH), Oficinas (TO), Recreativo (TR)
Educativo (DEDU), Cultural-Deportivo (D-CU-DE)
COMPATIBLES Administrativo (DAI), Garaje (DC), Servicios (DEIS)
Garaje (DC)
Residencial (R): una vivienda por cada 200 m? industriales
PROHIBIDOS Instalaciones ganaderas

CONDICIONES DE DESARROLLO

SOLAR

Aplicacion directa de la Ordenanza

SECTOR

Programa de Actuacion Urbanizadora
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Capitulo 2. Ordenanza 02: Dotacional Equipamientos
5.2.1. Ambito de aplicacién (OE)

La presente ordenanza sera de aplicacién en los terrenos incluidos en los planos de ordenacién con
la calificacion DE Dotacional equipamientos.

5.2.2. Tipologia (OD)

La tipologia de aplicacion en esta ordenanza es Edificacion Aislada (EA), en las categorias de Exenta
(EAE) y Adosada (EAA). En edificios singulares podra adoptarse la tipologia especifica (ETE).

5.2.3. Condiciones de uso (OD)

USO MAYORITARIO.  Dotacional: Garaje (DQ)
Zonas Verdes (DV)
Servicios (DEIS)
Educativo (DEDU)
Cultural-Deportivo (D-CU-DE)
Administrativo (DAI)
Sanitario (DSA)
USOS COMPATIBLES. Residencial (R): vinculada al uso mayoritario (mdximo una vivienda por
instalacion con edificabilidad inferior al 10 % del total)
USOS PROHIBIDOS.  Los no mencionados en los apartados anteriores.

5.2.4. Condiciones de volumen (OD)

1. PARCELA MINIMA:

No se limita.

2. FONDO MAXIMO EDIFICABLE:

No se limita.

3. RETRANQUEOS:

Se dejard un retranqueo de 5 metros a la alineacion oficial de parcela (via de servicio de la carretera)
y de 7 metros al fondo (ferrocarril).

En edificacion aislada el retranqueo a los linderos serd de 3 m.

El espacio de retranqueo se utilizard de acuerdo con las siguientes limitaciones:

-Se permite el ajardinamiento, el aparcamiento, la carga y descarga y el paso de vehiculos.

-Se prohibe el almacenaje, la obstaculizacion al paso de vehiculos o peatones y las construcciones,
con excepcién de instalaciones auxiliares, como centros de transformacion, garita de control, etc.

4. ALINEACIONES Y RASANTES:

Serdn las definidas en el plano de ordenacién correspondiente.

5. FRENTE DE PARCELA:

No se fija.

6. SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA:

Sera del 100% de la superficie neta de la parcela, descontando los retranqueos.

7. ALTURAS DE EDIFICACION:

La altura maxima de la edificacién sera de 10 metros, medidos segun el procedimiento establecido
en estas Normas Urbanisticas, con un maximo de 3 plantas construidas.

8. EDIFICABILIDAD:

Sera de 1,5 m2 construibles por m2 de parcela neta (1,5 m2/m2).

9. PLAZAS DE APARCAMIENTO

Dentro de la parcela edificable se localizaran las plazas de necesarias para el uso especifico y al menos
una por cada 200 metros cuadrados de edificacion.

5.2.5. Condiciones estéticas (OD)
Sera de aplicacién todo lo establecido en las condiciones generales de la edificacion.

5.2.6. Cuadro resumen
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ORDENANZA 02: DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

PARCELA MINIMA No se fija
FRENTE MINIMO No se fija
FRENTE (Carretera): 5m
FONDO (Ferrocarril 7m
RETRANQUEOS INDERONO ADOSADO: 3
LINDERO ADOSADO: Om
OCUPACION MAXIMA 100 % excepto retranqueos
o PLANTAS 3
ALTURA MAXIMA ALTURA 10 m
ALTURA SEMISOTANO 1m.
EDIFICABILIDAD 1,5 m?/m?
CONDICIONES DE USO
Garaje (DQ)
Zonas Verdes (DV)
Servicios (DEIS)
MAYORITARIO Educativo (DEDU)
Cultural-Deportivo (D-CU-DE)
Administrativo (DAI)
Sanitario (DSA)
COMPATIBLE Residencial (R): una vivienda por instalacién
In rial
PROHIBIDOS Ingt:?;ci)nes ganaderas
CONDICIONES DE DESARROLLO
SOLAR Aplicacion directa de la Ordenanza
UNIDAD EJECUCION Programa de Actuacion Urbanizadora, segun TR-LOTAU.

Capitulo 3. Ordenanza 03: Zonas verdes
5.3.1. Ambito de aplicacion (OE)

La presente ordenanza sera de aplicacién en los terrenos incluidos en los planos de ordenacién con
la calificaciéon DV Dotacional zonas verdes.

5.3.2. Condiciones de uso (OE)

USO MAYORITARIO.  Espacios libres y zonas verdes
USOS COMPATIBLES. Comercial (TC) (Quioscos o similares).

Dotacional Equipamientos (DE) (Escenarios o similares)
USOS PROHIBIDOS.  Todos los que no aparecen especificados anteriormente.

5.3.3. Condiciones de volumen (OD)

1. PARCELA MINIMA:

No se fija.

2. RETRANQUEOS:

No se fijan.

3. ALINEACIONES Y RASANTES:

Serdn libres.

4. FRENTE DE PARCELA:

No se fijan dimensiones, ni minimas ni maximas.

5. SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA:

La superficie de cada edificacién permitida (quioscos o similares usos recreativos y auxiliares) no
superard los 50 m2,

6. ALTURAS DE EDIFICACION:

La altura maxima de la edificacién sera de 3 metros o una planta, medidos segun el procedimiento
establecido en estas Normas Urbanisticas.

7. EDIFICABILIDAD:

Serd de 0,1 m¥m?2.

5.3.4. Condiciones estéticas

Serd de aplicacion todo lo establecido en las condiciones generales de la edificacion y las condiciones
para el uso Dotacional Zonas Verdes (DV), recogidas en las Normas Urbanisticas.
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Capitulo 4. Ordenanza 04: Dotacional Servicios
5.4.1. Ambito de aplicacién (OE)

La presente ordenanza sera de aplicacién en los terrenos incluidos en los planos de ordenacién con
la calificacion DEIS Dotacional infraestructuras-servicios urbanos.

5.4.2. Tipologia (OD)

La tipologia de aplicacién en esta ordenanza es la correspondiente a construcciones auxiliares de las
infraestructuras: centros de transformacion, casetas de bombas, etc.

5.4.3. Condiciones de uso (OD)

USO MAYORITARIO. Dotacional infraestructuras-servicios urbanos (DEIS)
USOS PROHIBIDOS.  El resto

5.4.4. Condiciones de volumen (OD)

Las construcciones responderdn a las exigencias del uso concreto de infraestructuras o servicios de
que se trate, cumpliendo la correspondiente normativa sectorial.

Capitulo 5. Ordenanza 05: Red viaria
5.5.1. Ambito de aplicacion (OE)

La presente ordenanza serd de aplicacién en los terrenos destinados a viario publico en los planos
de ordenacion, incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos.

Corresponde a espacios libres inedificables de dominio publico, destinados a usos de trafico rodado
y peatonal y estacionamiento.

5.5.2. Condiciones de uso (OE)

Como auxiliar del uso genérico de circulacién y estancia, peatonal y rodada, propio de la zona, se
autoriza el uso terciario en forma de quioscos de propiedad y explotacién municipal o en régimen de
concesion temporal, cabinas, mobiliario urbano, etc., sobre suelo de titularidad publica, en localizaciones
que no dificulten el transito.

5.5.3. Condiciones de desarrollo (OD)

La seccion delas callesy su tratamiento se ajustardn a lo establecido en las Normas Subsidiarias, el Plan
Parcial y la normativa sectorial vigente, en especial la relativa a accesibilidad y barreras arquitecténicas.

Titulo VI. Regulacion de la urbanizacién
Capitulo 1. Los Proyectos de Urbanizacién
6.1.1. Concepto y funcion (OE)

Los Proyectos de Urbanizacion (PU) son proyectos de obras que definen los detalles técnicos de las
obras publicas previstas por los planes, conforme se regulan en el articulo 111 del TRLOTAU y en los
articulo 98 y siguientes del RP.

6.1.2. Clases de Proyectos de Urbanizacién (OE)

Conforme al articulo 99 del RP, se distinguen dos clases de proyectos de urbanizacion:

1. Los Proyectos de Urbanizacién en sentido estricto (PU), de obligatoria formulacion en las
correspondientes unidades de actuacion.

2.Los Proyectos de Obras Publicas Ordinarias (POPO), destinados a la reparacion, renovacion o mejora
de obras o servicios ya existentes sin alterar el destino urbanistico del suelo, o la terminacién de algun
servicio necesario para adquirir la condicién de solar.

6.1.3. Determinaciones de los PU (OE)

Los Proyectos de Urbanizacion deben contemplar, como minimo, las redes y servicios que se enumeran
a continuacion:

—Movimiento de tierras y pavimentacion de vias y dreas peatonales y rodadas.

—Red de alcantarillado, de aguas pluviales y residuales.

-Red de distribucion de agua potable, riego e hidrantes.

—Red de distribucion de energia eléctrica.

—-Red de alumbrado publico.

—Red de telefonia y telecomunicaciones.

—Jardineria de los espacios publicos.

—Mobiliario urbano.

-Senalizacion vial.

-Otros que se juzguen necesarios.
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6.1.4. Documentacion de los PU (OD)

Los Proyectos de Urbanizacién contendran, al menos, los siguientes documentos:

—Memoria descriptiva, con justificacion de su adecuacion a las determinaciones del PP, de los célculos,
en su caso, de las redes de servicio y del cumplimiento de la normativa aplicable, y descripcién de los
materiales y soluciones constructivas a emplear.

—Planos de informacién, incluyendo la situacién y relacién con el entorno urbanoy las determinaciones
graficas del PP.

—Planos de proyecto y de detalle.

—Mediciones y presupuesto, incluyendo los correspondientes cuadros de precios simples y
descompuestos.

—Pliego de condiciones técnicas y econémico-administrativas que regirdn en la ejecucién de obras
e instalaciones.

—Estudios de seguridad y salud que procedan.

—Estudio de gestion de residuos, segun lo establecido en el R.D. 105/2008, de 1 de febrero por el que
se regula la produccién y gestién de residuos de construccién y demolicion.

6.1.5. Formulacion de los PU (OD)

Conforme a lo establecido en al articulo 146 del RP:

1.Corresponde a las Administraciones Publicas de oficio la promociény la elaboracién de los proyectos
de urbanizacién (PU), con independencia de los Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU).

2. Los particulares s6lo pueden promover estos Proyectos cuando:

a) Formen parte o desarrollen un PAU.

b) Supongan la mera reparacién, renovacién o introduccién de mejoras ordinarias en obras o servicios
ya existentes, sin alterar el destino urbanistico del suelo, o la determinacidn de algun servicio para adquirir
la condicién de solar, y la ejecucién sea simultanea a la del proyecto de edificacion, cuando no sea precisa
ni conveniente la delimitacion de unidades de actuacidon urbanizadora (UA).

El Proyecto de Urbanizacién no es un instrumento de planeamiento sino un documento apto para la
ejecucion de obras y por tanto se atendera a lo dispuesto para este tipo de proyectos en el RP. En todo
caso, el PU debera detallar y programar las obras con el rigor y precision necesarios para que pueda ser
ejecutado por técnico distinto al que lo formulé.

Un Proyecto de Urbanizacidn no podrd, en ningln caso, contener determinaciones que alteren el
régimen del suelo o de la edificacién.

Los Proyectos de Urbanizacion, tanto si son redactados por particulares como silo son por organismos
publicos, deberan atenerse a lo especificado en las presentes normas o lo indicado por los Servicios
Técnicos Municipales. Su incumplimiento serd motivo suficiente para que el Ayuntamiento suspenda la
recepcion de las obras.

6.1.6. Procedimiento para la aprobacion de los PU (OD)

Los Proyectos de Urbanizacion que se tramiten conjuntamente con Programas de Actuacién
Urbanizadora o desarrollen su alternativa técnica se someteran integramente al procedimiento de
aprobacion de estos, salvo en lo relativo a la competencia entre alternativas.

Los Proyectos de Obras Publicas Ordinarias que acompanien a proyectos de actuaciones edificatorias
no precisaran del tramite de exposicion publica, debiendo ser aprobados por el Municipio conforme al
procedimiento establecido en la legislacién de régimen local.

Los acuerdos de aprobacion de PU que no formen parte de alternativas técnicas de PAU se publicaran
en el Boletin Oficial de la Provincia. La obra de urbanizacién no podra comenzarse hasta dicha publicacién.

Capitulo 2. Condiciones generales de las obras de urbanizacién
6.2.1. Condiciones generales de ejecucion (OE)

La ejecucién de las obras de urbanizacién se ajustara a lo descrito en los correspondientes Proyectos
de Urbanizacién o de Obras Publicas Ordinarias, que seguiran lo establecido para las diferentes redes y
servicios en las presentes normas.

La ejecucion de actuaciones urbanizadoras en régimen de obras publicas ordinarias seguira lo
establecido en el articulo 129 del TRLOTAU.

6.2.2. Gastos de urbanizacion (OE)

Los gastos de urbanizacion de los terrenos de una unidad de actuacién corren a cargo de los
propietarios de la unidad. Estos gastos, conforme al articulo 115 del TRLOTAU, son los siguientes:

—Todas las infraestructuras y servicios incluidos en las determinaciones del PU, enumeradas en el
apartado 8.1.3 de las presentes Normas.

—Redaccion técnica y anuncios exigidos por la tramitacion administrativa.

—Promocién y gestién de la actuacion urbanizadora.

-Indemnizaciones a propietarios o titulares de derechos.
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—-Obras y servicios exteriores a la unidad, en el caso de que sean precisas para la adecuada conexién
de la unidad.
—Conservacién de las redes y servicios hasta su recepcién por la Administracion.

6.2.3. Obras conjuntas de urbanizacion y edificacion

En conformidad con lo establecido en el articulo 102.3 del TRLOTAU, para poder autorizar la
urbanizacion simultanea a la edificacion se requerira:

a) Que las obras de urbanizacién hayan alcanzado el desarrollo en su ejecucién que reglamentariamente
se exija.

b) Compromiso de no utilizar la edificacion hasta la conclusion de las obras de urbanizacion, que
debera figurar como condicién en la licencia que autorice la edificacion y urbanizacion simultaneas, y
de incluir dicho compromiso en las escrituras de declaracion de obra en construccion y obra nueva que
se otorguen o inscriban.

¢) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion de contrataciéon
publica, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucién de las obras de urbanizacién, en la parte que
corresponda al propietario de la parcela objeto de edificacion y reste pendiente de abono por este, y
sin perjuicio de la afectacion a que se refiere la letra a) del numero 3 del articulo 92 de la presente Ley.

6.2.4. Conservacion de las obras de urbanizacion

Segun establece el articulo 135 del TRLOTAU:

1.La conservacién de las obras de urbanizacion, incluyendo el mantenimiento de las dotacionesy los
servicios publicos correspondientes, incumbe a la Administracién actuante, salvo en el caso de actuaciones
urbanizadoras auténomas de uso turistico o residencial de baja densidad de caracter aislado o complejos
industriales o terciarios de similar caracter, en cuyo caso se podran constituir entidades urbanisticas de
conservacién integradas por los propietarios de las mismas, de manera voluntaria u obligatoria, en los
términos que reglamentariamente se determinen.

2. En las obras de urbanizacion realizadas por gestion indirecta o por particulares, el deber previsto
en el numero anterior comenzara desde el momento de la recepcién definitiva por la Administracion
actuante de las correspondientes obras, salvo lo dispuesto en el capitulo siguiente.

6.2.5. Recepcion de las obras de urbanizacién (OD)

La recepcién de las obras de urbanizacion se ajustaré a lo establecido en el articulo 136 del TRLOTAU.
Correspondera al municipio, de oficio o a instancia de los responsables de la ejecucion, conservacion y
entrega de dichas obras.

Una vez finalizadas las obras de urbanizacién y emitido el correspondiente Certificado Final de
Obra por parte de la direccion facultativa, los Servicios Técnicos Municipales emitirdn su dictamen a la
Corporacién, quien acordara si procede la recepcion de las obras. De dicha recepcion se levantara el acta
que marcard el inicio del plazo de garantia, que en ningulin caso sera inferior a un afno.

En caso de que el dictamen sefale deficiencias, deberan determinarse y fijar un plazo concreto para
su subsanacion. En tanto no se produzca esta, la recepcion no producira los efectos que le son propios.
El plazo maximo para resolver sobre la recepcidén no podra ser superior a tres meses, con las salvedades
expuestas en el citado articulo del TRLOTAU.

Capitulo 3. Condiciones de disefio y ejecucion de las redes
6.3.1. Red viaria (OD)

El Proyecto de Urbanizacion definird las caracteristicas de la red viaria y su pavimentacion, con las
siguientes prescripciones de disefio y construccién:

—Las aceras tendran una anchura minima libre de 1,80 m.

—En los sectores industriales y vias exteriores al nticleo urbano la configuracion del firme cumplira lo
establecido en la Instruccién 6.1 I-C “Secciones de firme” de Carreteras en el Pliego de Carreteras vigente,
en funcién de la densidad de tréfico previsible.

—Las calzadas se limitaran por bordillos de hormigén o piedra natural.

—Los alcorques para arboles de alineacion tendran una superficie minima de un metro cuadrado.

En todo caso, lared viaria cumplira las especificaciones técnicas y se ejecutara conforme ala normativa
especifica vigente.

Dichos contenidos quedaran reflejados en la siguiente documentacion:

—Memoria descriptivay justificativa de la situacion actual, disefio adoptado, soluciones constructivas
y materiales empleados, con los calculos necesarios.

—Planos del viario, indicando datos para el replanteo, dimensiones de calzadas y aceras, aparcamientos,
isletas, alcorques, etc; definicion grafica del movimiento de tierras; perfiles longitudinales, con rasantesy
pendientes; perfiles transversales; secciones transversales tipo, con indicacién detallada de la situacion
de todos los servicios en cada calle; detalles constructivos de pavimentos y obras de fabrica; sefalizacion
vertical y horizontal de tréfico, ajardinamiento, etc.

—Mediciones y presupuesto.
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6.3.2. Red abastecimiento de agua e hidrantes (OD)

El Proyecto de Urbanizacion definira las caracteristicas de la red de abastecimiento de agua potable,
con las siguientes prescripciones de disefio y construccion:

—La red de agua potable se instalara siempre por via publica, bajo la acera, en zanja excavada en el
terreno. Las dimensiones de las zanjas cumplirdn las normas UNE para instalacion de tuberias. En caso
de que discurra por la calzada, se protegera adecuadamente.

-La separacion minima de la red de agua potable con otros servicios, sin perjuicio de lo que marque
la legislacion vigente sera de 50 cm. No se instalard ninguln otro servicio en un plano superior al de la
red de agua potable, en el espacio comprendido entre dos planos verticales paralelos a la conduccién,
separados de ésta como minimo 50 cm. La red de agua potable siempre debera estar a mayor cota que
la red de saneamiento.

-Se utilizardn materiales que dispongan de autorizacion de uso e instalacién en redes de agua potable,
conforme al articulo nimero 14 del Real Decreto 140/2003.

-Los codos, tes, tapones, reducciones, y en general todos aquellos elementos que estdn sometidos a
acciones que puedan originar desviaciones perjudiciales, deberan ser sujetados con apoyos de hormigén.

—Estos apoyos deberan tener el desarrollo preciso para evitar que puedan ser desplazados por los
esfuerzos soportados. Los apoyos deberan ser colocados en forma tal que sus accesorios sean accesibles
para su reparacion.

-Se dispondran valvulas en todos los cruces y derivaciones, registrables en arquetas o pozos con
tapa de fundicion. En general, las valvulas seran de compuerta, del tipo “Sin Mantenimiento”, de cierre
elastico, para didametros de 250 mm y mayores, las valvulas seran de mariposa.

-Se colocarén hidrantes contra incendios que proporcionaran un caudal minimo de 1000 I/min, y
debiendo garantizar este caudal durante un minimo de 2 horas. Se conectaran a la red de distribucién
mediante una conduccién de al menos 150mm de didmetro, cada hidrante y su instalacion se realizardn
de manera que la distancia entre ellos, medida por espacios publicos, no exceda de 200 metros.

-Las arquetas de la red de agua potable seran preferentemente cilindricas y con registro de fundicion,
de un didametro no inferior a 40 cm. Las arquetas se limpiaran de piedras u objetos sueltos, y se rellenaran
con arena lavada de rio, de manera que esta cubra totalmente la tornilleria de la valvula y deje al
descubierto la montura y el volante.

—Para conducciones de didmetro superior a 200 mm las arquetas estardn compuestas por tubo de
hormigdén de @100 cm en la base, cono asimétrico de hormigdn @100-60 cm y marco y tapa de fundicién
@60 cm. Las arquetas se limpiaran de piedras u objetos sueltos, y se rellenardn con arena lavada de rio,
de manera que esta cubra totalmente la tornilleria de la valvula y deje al descubierto la montura y el
volante. Las paredes de las arquetas no deberdn apoyar en la tuberia.

—Los marcosy tapas seran de fundicién, conformes a la norma EN124, con certificado de AENOR u otra
entidad acreditada por ENAC. Seran de clase C-250 (si esta ubicada en acera) o D-400 ubicada en calzada.
Las tapas situadas en calzada estardn dotadas de junta de polietileno o elastémero para amortiguar los
ruidos producidos por el tréfico.

-Las acometidas tendran un didmetro minimo de 1”. En cada acometida se instalara un dispositivo
antirretorno (generalmente una valvula de retencion tipo YORK) y una llave de registro (de compuerta
de cierre eldstico, de las mismas caracteristicas indicadas para las valvulas de corte.). El trazado de la
acometida, desde el collarin a la llave de registro, discurrird en linea recta, perpendicular a la linea de
fachada o bordillo.

—Como minimo se instalard una acometida por cada parcela prevista en la urbanizacién. En todo caso,
las caracteristicas e instalacion de la acometida cumplirdn con las especificaciones técnicas establecidas
por los servicios municipales.

-Lared de aguainstalada serd sometida a las pruebas de presién interior y estanqueidad que marque
la normativa vigente.

-Se realizaran ensayos de control de calidad de las distintas unidades de obra, tanto de materiales
como de ejecucién, asi como las pruebas preceptivas de la obra ejecutada. Estos se ajustaran a los fijados
por la normativa vigente.

A efectos de promover el ahorro de agua, el Ayuntamiento dispondrd mecanismos para penalizar el
consumo excesivo, pudiendo establecer un sistema de tarificacion por tramos.

Se procurard que la velocidad minima de circulacién del agua sea de 0,5 m/s y se asegurara un
mantenimiento correcto de la red, accionando periédicamente los desagiies que se sitian en los puntos
bajos al objeto de evacuar los sedimentos que pudieran acumularse.

En todo caso, lared de abastecimiento de agua e hidrantes cumplird las especificaciones técnicas y se
ejecutara conforme a la normativa especifica vigente de la comparia concesionaria, y segun la normativa
autondémica y nacional de obligado cumplimiento.

Dichos contenidos quedaran reflejados en la siguiente documentacion:

—Memoria descriptivay justificativa de la situacién actual, disefo adoptado, soluciones constructivas,
piezas especiales y materiales empleados, con los calculos necesarios.

—Planos de la red de agua, indicando didmetros, valvulas, ventosas, desagiies, registros, acometidas,
hidrantes y otros elementos singulares, y conexiones a la red general; zanjas tipo, detalles y obras
accesorias.

—Mediciones y presupuesto.
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6.3.3. Red de saneamiento y depuracién (OD)

El Proyecto de Urbanizacion definird las caracteristicas de la red de saneamiento, con las siguientes
prescripciones de disefio y construccion:

—La red serd separativa de aguas pluviales y residuales.

—Las conducciones seran subterrdneas y discurrirdn por viario o zonas de dominio publico.

-Se procurara que la clave de los conductos tenga una profundidad minima de 1,50 m respecto a la
rasante del pavimento, en funcion de la red existente y preservando la pendiente requerida. Debiendo
discurrir, en cualquier caso, a una cota inferior a la de la red de abastecimiento para evitar los riesgos de
una posible contaminacion.

—La separacion entre las generatrices exteriores de las redes de alcantarillado y las de los restantes
servicios serd como minimo de 0,50 m en proyeccién horizontal longitudinal, debiendo posibilitarse en
cualquier caso la instalacién de los pozos de registro de saneamiento sin que ninguna otra conduccién
incida en los mismos. De resultar inevitable el cruce con tuberias de otros servicios, éste se efectuara lo
mas perpendicular posible debiendo mantenerse una separacion minima entre generatrices de 0,50 m.
medida en el plano vertical.

-Las pendientes de los conductos que deban transportar aguas residuales, no es aconsejable que
excedan de 3%, pero en cualquier caso debera ser tal que en aguas negras la velocidad no sobrepase
los 3m/s con el caudal maximo de aguas residuales.

—En el caso de aguas pluviales y en funcién de los materiales que constituyen las conducciones, la
velocidad maxima podria ser de hasta 4 m/s. Para las acometidas de vertido, la pendiente no resultara
inferior al 2,5%, salvo que se den circunstancias que lo impidan. En todo caso nunca seran inferiores al 1%.

-Los materiales empleados para la fabricacion de las tuberias de las redes de alcantarillado seran
los autorizados por la compania concesionaria del servicio municipal de saneamiento, entre los que se
incluyen: PV.C. corrugado, con el marcado especificado en la norma UNE EN 13476; polietileno de alta
densidad corrugado, las cuales dispondran de una pared interior lisa, de tal forma que facilite la inspeccion
visual mediante el uso de camaras, con el marcado especificado en la norma UNE EN 13476; hormigon
armado de base plana: para el caso de didmetros mayores o iguales que 1.500 mm se recomienda su
utilizacion en lugar de la tuberia de hormigén armado; poliéster reforzado con fibra de vidrio con el
marcado especificado en la norma UNE 53323: 2001 EX o UNEEN 14364.

—Las acometidas transportan las aguas residuales o pluviales desde un edificio o parcela a la red
general. Su trazado sera rectilineo, continuo y con pendiente Unica no inferior al 2,5 %. Su conexién se
realizara al pozo de registro mas cercano.

-Las acometidas domiciliarias y de imbornales deben estar situadas como minimo en la mitad superior
del colector. Se dispondra de una arqueta sifénica, a la salida de la edificacion registrable en zona comun
de la propiedad, como elemento de enlace entre la acometida y la red interior de alcantarillado. Las
acometidas de las edificaciones a la red de alcantarillado deben ser como minimo de 250 mm de diametro
y siempre inferior al didmetro de la alcantarilla receptora.

-Se dispondran pozos de registro en cabecera de la red, cambios de alineacién, cambios de seccion,
cambios de rasante, unién de ramales y en tramos rectos de la red a una distancia no superior a 50 metros.

—Los pozos de registro seran de hormigoén prefabricado o de un pie de ladrillo macizo enfoscado y
bruiido, sobre solera de al menos 20 cm de espesor.

—Las tapas y marcos seran de fundicion ductil, de seccién circular y con cota de paso 600/ 700 mm,
debiendo cumplir ademas los siguientes requisitos: conformidad con la norma UNE EN 124, conjunto
cerco/tapa con sistema de articulacién y con soporte elastico de insonorizacion, sin orificios de ventilacion.
En calzadas, la clase resistente sera, como minimo D400, siendo E600 para trafico pesado.

-Se realizaran ensayos de control de calidad de las distintas unidades de obra, tanto de materiales
como de ejecucion, asi como las pruebas preceptivas de la obra ejecutada. Estos se ajustaran a los fijados
por la normativa vigente.

—En el medio urbano se prohibe expresamente el uso de fosas sépticas.

-Las condiciones de vertido a la red general de saneamiento se ajustaran a la reglamentacién vigente.

—En el caso dereutilizacion de las aguas de la red pluviales para riego, deberd instalarse un sistema de
pretratamiento (con desbaste, desarenado y desengrasado) seguido de un tratamiento de decantacion,
con rendimiento superior al 90% expresado en porcentaje de eliminacion de sélidos sedimentables. La
calidad del agua a utilizar debe satisfacer las exigencias impuestas por la legislacion vigente relativas a
las caracteristicas fisicas, quimicas y microbioldgicas de las aguas para riego, y ser adecuadas a la cultura
del regadio y a los procesos de equipamientos de riego utilizados.

—El inicio de usos y actividades previstos debera supeditarse a la entrada en funcionamiento de los
sistemas de depuracidn necesarios para que la totalidad de las aguas residuales generadas sean depuradas,
garantizando la no afeccién hidrolégica e hidrogeoldgica.

En todo caso, la red de saneamiento y depuraciéon cumplird las especificaciones técnicas y se
ejecutara conforme a la normativa especifica vigente de la compania concesionaria, y segun la normativa
autondémica y nacional de obligado cumplimiento.

Dichos contenidos quedaran reflejados en la siguiente documentacion:

—Memoria descriptivay justificativa de la situacion actual, disefio adoptado, soluciones constructivas
y materiales empleados y sistema de vertido y depuracién, con los calculos necesarios.




Cadigo de verificacion: 2018.00003938

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

BoLETIN OFICIAL

Pagina 29

Provincia de Toledo Numero 148 - Viernes, 3 de Agosto de 2018

—Planos de las redes de pluviales y residuales, indicando didmetros, pozos, elementos singulares,
etc., y conexiones a redes generales; perfiles longitudinales, con cotas de rasante y solera y pendientes;
zanjas tipo, detalles y obras accesorias.

—Mediciones y presupuesto.

6.3.4. Red de energia eléctrica (OD)

El Proyecto de Urbanizacion definira las caracteristicas de la red de suministro de media y baja tension,
con las siguientes prescripciones de disefio y construccion:

—Las redes se disefiaran, calcularan, y ejecutaran conforme a las especificaciones de los reglamentos
y normativas de aplicacién vigentes, y las instrucciones técnicas de la compafia suministradora.

-Se efectuara la prevision de potencia en funcion de los grados de electrificacion correspondientes
a los usos residenciales, terciarios y dotacionales, segin normativas.

-Todas las redes que discurran por suelo urbano o urbanizable seran subterraneas.

—Los centros de transformacion se situaran en parcelas especificas reservadas al efecto en el proyecto
de reparcelacién.

-Se realizaran ensayos de control de calidad de las distintas unidades de obra, tanto de materiales
como de ejecucién, asi como las pruebas preceptivas de la obra ejecutada. Estos se ajustaran a los fijados
por la normativa vigente.

En todo caso, lared de energia eléctrica cumplira las especificaciones técnicas y se ejecutara conforme
a la normativa especifica vigente de la compafiia suministradora, y segun la normativa autonémica y
nacional de obligado cumplimiento.

Dichos contenidos quedaran reflejados en la siguiente documentacion:

—Memoria descriptiva y justificativa de la situacién actual, disefio adoptado, soluciones constructivas
y materiales empleados, con los calculos necesarios.

—Planos de las redes de media y baja tensién, indicando ubicacién y caracteristicas de los centros de
transformacién, sectores de suministro, numero y secciéon de conductores, elementos singulares, etc., y
conexiones a redes generales; zanjas tipo, detalles y obras accesorias.

—Mediciones y presupuesto.

6.3.5. Red de alumbrado publico (OD)

El Proyecto de Urbanizacién definird las caracteristicas de la red de alumbrado publico, con las
siguientes prescripciones de disefio y construccién:

—Las redes se disenaran, calculardn y ejecutaran conforme a las especificaciones de los reglamentos
y normativas de aplicacién vigentes, y el resto de normativa sectorial de aplicacion.

—Las luminarias serdn de columna o baculo. El disefio de las luminarias evitara la contaminacién
luminica y serd eficiente en el consumo energético.

—Las ldmparas seran de vapor de sodio de alta presion.

—Los niveles de iluminacion seran los correspondientes al tipo de via y clase de alumbrado de acuerdo
con el Reglamento de Eficiencia Energética de Alumbrado Exterior de vigente aplicacion.

-Las luminarias utilizadas para alumbrado vial funcional tendran un rendimiento minimo del 65%,
mientras que para el alumbrado vial ambiental sera del 55%.

—Las lamparas utilizadas para alumbrado vial, especifico y ornamental tendran una eficacia luminosa
superior a 65 lum/W, mientras que para alumbrado de vigilancia, seguridad nocturna y anuncios luminosos
serd de 40 lum/W.

-Las instalaciones de alumbrado con potencia superior a 5kW, su accionamiento sera mediante reloj
astronémico o sistema de encendido centralizado, mientras que para potencias inferiores o iguales a
5kW también podra utilizarse un sistema de accionamiento mediante fotocélula.

—Las columnas y baculos apoyaran en una placa de acero de 40x40 cm, anclada con 4 pernos a un
dado de cimentacién con al menos de las siguientes dimensiones:

o Altura hasta 5 m: dado de 0,50x0,50x0,80 m

o Altura de 6 a 9 m: dado de 0,80x0,80x0,80 m

o Alturade 10 a 12 m: dado de 0,80x0,80x1,20 m

-Los cables para las redes de alimentaciéon de alumbrado serdn multipolares o unipolares con
conductores de cobre y tensién asignada de 0,6/1 kV, con seccion minima de 6 mm? para las redes
subterrdneas y 4 mm?2 para las redes aéreas.

-La instalacion eléctrica en el interior de los soportes se realizara con conductores de cobre de 2,5
mm?2 de seccién minima y tension asignada de 0,6/1 kV.

—Columnas, baculos, centros de mando y demas equipos estaran homologados y cumpliran la
normativa vigente.

—En cada columna o baculo se colocara un electrodo de puesta a tierra, conectados mediante un cable
unipolar aislado, de tensién asignada 450/750 V, con recubrimiento de color verde-amarillo, y seccion
minima de 16 mm2 de cobre.

—En la misma canalizacidn que la red de alumbrado se colocara un conductor de la red de tierra que
unen los electrodos mediante cables de tensién asignada 450/750V, con recubrimiento de color verde-
amarillo, con conductores de cobre, de seccién minima 16 mm? para redes subterraneas, y de igual seccion
que los conductores de fase para las redes posadas.
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-Se realizaran ensayos de control de calidad de las distintas unidades de obra, tanto de materiales
como de ejecucién, asi como las pruebas preceptivas de la obra ejecutada. Estos se ajustaran a los fijados
por la normativa vigente.

En todo caso, la red de alumbrado publico cumplird las especificaciones técnicas y se ejecutara
conforme a la normativa especifica vigente de la compania suministradora, y segin la normativa
autondémica y nacional de obligado cumplimiento.

Dichos contenidos quedaran reflejados en la siguiente documentacion:

—Memoria descriptiva y justificativa de la situacién actual, disefio adoptado, soluciones constructivas
y materiales empleados, con los calculos necesarios.

-Planos de la red, indicando el trazado, situacion y tipo de luminarias y lamparas, ubicacion y
caracteristicas de los centros de mando, circuitos, nimero y seccién de conductores, elementos singulares,
etc., y conexiones a la red de suministro eléctrico; zanjas tipo, detalles y obras accesorias.

—Mediciones y presupuesto.

6.3.6. Red de gas (OD)

La dotacion de red de gas en una actuacion urbanizadora serd optativa para el urbanizador, siguiendo
en su caso la normativa vigente y las especificaciones de la compania suministradora.

6.3.7. Red de telecomunicaciones (OD)

El Proyecto de Urbanizacion definird las caracteristicas de la red de telefonia y telecomunicaciones,
con las siguientes prescripciones de disefio y construccion:

-El punto de entronque serd el especificado por la compaiia suministradora. El nimero, dimensiones
y caracteristicas de los conductos seguird igualmente las especificaciones de la compaiia suministradora.

—El disefio de la red de telecomunicaciones garantizara el acceso adecuado desde las manzanas a
las redes de alimentacién de los operadores, basdandose para ello en el uso de arquetas y prismas de
canalizacién o conjunto de tubos con separadores y cintillos, enterrados en una zanja y, en su caso,
rellenos de hormigon, formando un conjunto compacto.

—Todas las redes seran subterraneas y se ejecutaran bajo acera.

-Se realizaran ensayos de control de calidad de las distintas unidades de obra, tanto de materiales
como de ejecucién, asi como las pruebas preceptivas de la obra ejecutada. Estos se ajustaran a los fijados
por la normativa vigente.

En todo caso, la red de telecomunicaciones se disefard y ejecutara conforme a las determinaciones
de los reglamentos vigentes y las instrucciones técnicas de la companiia suministradora.

Dichos contenidos quedaran reflejados en la siguiente documentacion:

—Memoria descriptivay justificativa de la situacion actual, disefio adoptado, soluciones constructivas
y materiales empleados, con los calculos necesarios.

—Planos de las redes, indicando trazados, conductos, arquetas, elementos singulares, etc., y conexiones
a redes generales; zanjas tipo, detalles y obras accesorias.

—Mediciones y presupuesto.

Capitulo 4. Condiciones de tratamiento de los espacios puiblicos
6.4.1. Pavimentacion y ajardinamiento (OD)

El Proyecto de Urbanizacion definird las caracteristicas de la pavimentacion, ajardinamiento y arbolado
de los espacios publicos, con las siguientes prescripciones de disefio y ejecucion:

-Los pavimentos, sean duros o terrizos, utilizaran sistemas que garanticen su adecuada conservacion
y la facilidad en el mantenimiento.

-Se dispondran recorridos y zonas estanciales que permitan el uso coémodo por parte de los
ciudadanos.

-Se procurard introducir arbolado de porte adecuado en todos los espacios libres cuyas dimensiones
lo permitan, incluido el viario. Se buscara la formacion de masas arboreas capaces de generar a medio
plazo zonas de sombra. Se disefardn ajardinamientos que creen barreras visuales perimetrales a las
zonas edificadas.

—Enlos disefios de las dreas verdes se utilizaran especies de bajo consumo hidrico, mediante técnicas
de xerojardineria y sistemas de riego localizado, evitando plantaciones extensivas que dependan
exclusivamente de grandes aportes de agua y limitando las superficies de césped.

-Se utilizaran especies y disposiciones jardineras adecuadas al clima y de consumo reducido de
agua, dando prioridad a especies y variedades autéctonas o cuya aclimatacion esté contrastada. Para las
coberturas de suelo podran utilizarse materiales inertes como gravillas, gravas volcanicas, etc.

-Se utilizardn abonos de liberacién lenta y las podas permitirdn un crecimiento abierto, de aspecto
mas natural.

—Las soluciones de disefio buscaran la facilidad de mantenimiento.

-Los alcorques para arboles de alineacion en zonas pavimentadas tendran una superficie minima
de un metro cuadrado.




Cadigo de verificacion: 2018.00003938

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

BoLETIN OFICIAL

Pagina 31

Provincia de Toledo Numero 148 - Viernes, 3 de Agosto de 2018

-Toda la vegetacién contara con sistemas de riego, conforme a lo descrito en el apartado 8.4.2.

Dichos contenidos quedaran reflejados en la siguiente documentacion:

—Memoria descriptiva y justificativa de la situacién actual, disefio adoptado, soluciones constructivas
y materiales empleados, especies utilizadas con sus dimensiones y caracteristicas, marcos de plantacion
y sistema de cultivo y de riego, con los calculos necesarios.

—Planos de conjunto, indicando datos para el replanteo, dimensiones de paseos, parterres, alcorques,
etc; definicién grafica del movimiento de tierras; perfiles longitudinales, con rasantes y pendientes;
perfiles transversales; secciones transversales tipo, con indicacion detallada de la situacion de todos los
servicios en cada tramo o recinto; detalles constructivos de pavimentos y obras de fabrica; ubicacién,
densidad, especies y caracteristicas del ajardinamiento y arbolado, etc.

—Mediciones y presupuesto.

6.4.2. Riego (OD)

El Proyecto de Urbanizacion definird las caracteristicas de la red de riego, con las siguientes
prescripciones de disefio y construccion:

-Se plantearan sistemas de riego con reducido consumo de agua, dando preferencia a los sistemas
por goteo, manejados automaticamente mediante programadores y electrovélvulas, con reguladores de
presién en la red para asegurar que el funcionamiento de los goteros es correcto. Se admitira aspersién
localizada.

-Siempre que sea posible, se utilizard agua reciclada procedente de la red de drenaje o saneamiento.
La calidad del agua a utilizar debe satisfacer las exigencias impuestas por la legislacién vigente relativas a
las caracteristicas fisicas, quimicas y microbioldgicas de las aguas para riego, y ser adecuadas a la cultura
del regadio y a los procesos de equipamientos de riego utilizados. En todo caso, estas aguas habran de
cumplir los parametros de calidad y control del Plan Hidrolégico del Tajo.

—-En el disefio de las instalaciones de aguas no procedentes de la red de abastecimiento se garantizara
la imposibilidad de confundirla con la de agua potable, asi como la imposibilidad de contaminar el
suministro de este. A tal efecto, ambas redes deberdn ser totalmente independientes y las tuberias de
colores diferentes.

—Las conducciones serdn de polietileno o similar, subterrdneas y registrables. Las redes de goteo que
discurran bajo 4reas pavimentadas se protegeran dentro de otra conduccion indeformable.

-Se realizaran ensayos de control de calidad de las distintas unidades de obra, tanto de materiales
como de ejecucién, asi como las pruebas preceptivas de la obra ejecutada. Estos se ajustaran a los fijados
por la normativa vigente.

En todo caso, la red de riego cumplird las especificaciones técnicas y se ejecutard conforme a la
normativa especifica vigente de la compaiia concesionaria de los servicios de agua potable, y segun la
normativa autonémica y nacional de obligado cumplimiento.

Igualmente, el posible excedente de agua de riego de la zona verde debera revertir hacia las cunetas
o colectores adecuados para su reconduccién, fuera de la explanacion ferroviaria.

Dichos contenidos quedaran reflejados en la siguiente documentacion:

—Memoria descriptivay justificativa de la situacion actual, disefio adoptado, sistema de riego de cada
zona ajardinada o arbolada, soluciones constructivas, piezas especiales y materiales empleados, con los
calculos necesarios.

—Planos de la red de riego, indicando didmetros, vélvulas, registros y otros elementos singulares, y
conexiones a lared general; zanjas tipo, detalles de goteros, difusores, aspersores, etc. y obras accesorias.

—Mediciones y presupuesto.

6.4.3. Mobiliario urbano y seiializacién (OD)

El Proyecto de Urbanizacion definird las caracteristicas del mobiliario urbanoy la sefalizacion vial de
los espacios publicos, con las siguientes prescripciones de disefio y ejecucion:

-Se dispondran papeleras en los recorridos de espacios libres y viario.

-Se situardn bancos en zonas estanciales y paseos.

—La senalizacion viaria se ajustard a las determinaciones del codigo de circulacion y de la normativa
de accesibilidad. Se senalizara el nombre y nimero de las calles.

Dichos contenidos quedaran reflejados en la siguiente documentacion:

—Memoria descriptiva y justificativa de la situacién actual, disefio adoptado, soluciones constructivas
y materiales empleados, especies utilizadas con sus dimensiones y caracteristicas, marcos de plantacion
y sistema de cultivo y de riego, con los calculos necesarios.

—Planos de conjunto, indicando datos para el replanteo, dimensiones de paseos, parterres, alcorques,
etc; ubicacion, densidad, especies y caracteristicas del ajardinamiento y arbolado, etc.

—Mediciones y presupuesto.

6.4.4. Cerramiento de la zona colindante con el ferrocarril

El Proyecto de Urbanizacién, conforme a la Ley 38/2015 del Sector Ferroviario, incluiré la ejecucién del
vallado de la linea en contacto con el ferrocarril con el cerramiento-tipo urbano, consistente en un murete
o zo6calo de ladrillo u hormigén, sobre el que se eleva una verja de perfiles metalicos, en prolongacion
del ya existente de este tipo.
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Capitulo 5. Condiciones de accesibilidad en la urbanizacién
6.5.1. Cumplimiento de la normativa de accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas (OE)

Los Proyectos de Urbanizacion, asi como cualquier actuacion de ordenacion o ejecucién relativa a
espacios publicos urbanizados, cumpliran de forma justificada el Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, por
el que se aprueba el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha (DOCM de 5 de diciembre de 1997),
en desarrollo de la Ley 1/1994, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras Arquitecténicas en Castilla-La
Mancha (DOCM de 24 de junio de 1994).

También deberdn ajustarse a lo establecido en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el
accesoYy utilizacion de los espacios publicos urbanizados. Igualmente, deben cumpliren lo que les afecte
lo establecido en el Codigo Técnico de la Edificacion.

De este modo, contendrén las disposiciones necesarias para que se garantice el libre acceso y utilizacion
de las vias publicas y demas espacios de uso comun a las personas con limitaciones en su movilidad o
en su percepcion sensorial del entorno urbano.

En las aprobaciones de los Proyectos de Urbanizacion se justificara expresamente el cumplimiento
de las citadas prescripciones.

Capitulo 6. Condiciones de proteccion ambiental
6.6.1. Evaluacion ambiental de las actuaciones

Las actuaciones de desarrollo del PAU deberan tener en cuenta la legislacion ambiental y sectorial
que les afecte, incluyendo la comunitaria, y prestando especial atencion la normativa de evaluacion
ambiental. En concreto, los proyectos de infraestructuras que desarrollen el PAU deberan someterse a
dicho procedimiento.

6.6.2. Control ambiental de las actividades

Las actividades que pretendan obtener la autorizacién para instalarse en el ambito del sector deberan
ajustarse a la normativa vigente, incluyendo el Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas
y peligrosas, y prestando especial atencion la normativa de evaluacién ambiental.

6.6.3. Proteccion de infraestructuras

Enlo que se refiere ala carretera N-400 y en tanto se formalice su conversion e travesia, es de aplicacion
la Ley 25/1988 de Carreteras y su Reglamento General aprobado por Real Decreto 1812/1994, asi como
en la Orden de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a carreteras del Estado.

En el siguiente cuadro se exponen las zonas de proteccion establecidas en los articulos 73 y siguientes
del citado reglamento:

ZONAS DEL SISTEMA VIARIO (CARRETERAS ESTATALES CONVENCIONALES)

LIMITE | DEFINICION REFERENCIA'Y ANCHURA DE LA ZONA

A3m ZONA DE DOMINIO PUBLICO DESDE LA ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION (3m)
A8m ZONA DE SERVIDUMBRE DESDE LA ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION (5m)
A50m |ZONA DE AFECCION DESDE LA ARISTA EXTERIOR DE LA EXPLANACION (42m)
A25m |LINEA LIMITE DE EDIFICACION | DESDE LA ARISTA EXTERIOR DE LA CALZADA (25 m)

La zona de dominio publico es una franja de 3 m a cada lado de la carretera, medida desde la arista
exterior de la explanacion. En ella solo se pueden realizar obras cuando un servicio de interés general
lo exija 0 que no afecten a la seguridad y a la estructura de la carretera, y siempre con autorizacién del
Ministerio (articulos 74 y 76).

La zona de servidumbre esta formada por una franja exterior a la de dominio publico y limitada a 8
m medidos desde la arista exterior de la explanacion. En ella solo se permiten usos compatibles con la
seguridad vial, previa autorizacion del Ministerio (articulos 77 y 78).

La zona de afeccién es una franja a cada lado de la carretera, limitada exteriormente a 50 m desde
la arista exterior de la explanacion. Para realizar en ella obras o cambios de uso se requiere autorizacion
previa del Ministerio (articulos 82 y 83).

La linea limite de edificacion se sitla a 25 m de la arista exterior de la calzada y en ella se prohibe
cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccion o ampliacién, salvo las de conservacién o
mantenimiento de lo existente (articulo 84).

A efectos de aplicaciéon de todas las distancias descritas, se considera como arista exterior la de la
carretera anterior a su ampliacién, esto es, 5 m a cada lado del eje.

En lo relativo a la proteccién del ferrocarril Madrid-Cuenca, se consideran de aplicacién los informes
favorables ya emitidos al amparo del Reglamento de la Ley de Ordenacién del Transporte Terrestre (Real
Decreto 1211/1990), en base a los cuales se ha consolidado toda la zona. En concreto, la autorizacion
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concedida por la Jefatura Territorial de Mantenimiento de Infraestructuras de la Gerencia del Eje de
Levante de Renfe aplicando las zonas recogidas en el citado reglamento:

-Zona de dominio publico: 5 m desde la arista exterior de explanacién

-Zona de servidumbre: 8 m desde la arista exterior de explanacion

-Zona de afeccion: 25 m desde la arista exterior de explanacion

Estas distancias se miden conforme a lo establecido en dicha autorizacion, que situa la arista de
explanacién, en este paraje, a 4,00 m de cada carril y por tanto a 4,83 m a cada lado del eje de las vias.

El limite de las parcelas, situado a 15 m del eje de la linea férrea, coincide con el limite de la franja que
las Normas Subsidiarias califican como suelo no urbanizable de proteccidn de sistemas, en la que queda
incluida, en cualquier caso, la zona de dominio publico del ferrocarril.

6.6.4. Proteccion de la hidrologia

Las actuaciones deberan reducir al maximo la afeccion a la hidrologia superficial, planificando las
medidas que permitan reducir las afecciones a la red natural de drenaje y contando, en los lugares en
que sea necesario, con las correspondientes obras de restitucion. Se evitard la realizacién de vertidos de
cualquier tipo en los cauces, zonas humedas y areas topograficamente deprimidas, con especial hincapié
en balsas, charcas, aguazales y lechos de escorrentia estacional, siendo irrelevante que, en el momento
del vertido, transporten o no agua. Si para ello fuera necesario, se construiran barreras fisicas, como balas
de paja aseguradas con estacas para que actien como filtro y contencion.

Si fuera necesario se realizaran las correspondientes labores de impermeabilizacion de las areas de
trabajo. En prevision de posibles fugas, los pavimentos de las zonas donde se sittien los depésitos de
almacenamiento de lubricantes o combustibles, o se realicen tareas de repostaje o cambios de aceite,
deberanimpermeabilizarse con ldmina de polietileno de alta densidad, de un espesor minimo de 1,5 mm,
y disponer del equipo de bombeo necesario para, en caso de fugas o vertidos accidentales, proceder a
su recogida y almacenamiento.

6.6.5. Proteccion y ahorro de agua

Con independencia de lo establecido en los articulos correspondientes a la red de agua, se tomaran
las siguientes medidas:

—Garantizar laimposibilidad de confusién entre las aguas no procedentes de la red de abastecimiento
y el agua potable, asi como de contaminacién del suministro de esta. Ambas redes seran totalmente
independientes y sus tuberias de diferentes colores.

—-Asegurar una velocidad minima de circulaciéon del agua en la red de abastecimiento de 0,5 m/s,
para evitar la sedimentacién y procurar su correcto mantenimiento, con accionamiento perioédico de los
desaglies previstos en sus puntos bajos.

-Disefar una red separativa de pluviales y fecales que permita tratar y reutilizar adecuadamente el
agua.

También se tomaran las siguientes medidas preventivas de caracter general para el ahorro de agua:

—El inicio de los usos y actividades previstos se supeditara a la entrada en funcionamiento de los
sistemas de depuracion necesarios para la totalidad de las aguas residuales generadas, garantizando la
no afeccién hidrolégica e hidrogeoldgica.

—Cada instalacién independiente contara con contador de agua individual.

-Los grifos dispondran de perlizadores, limitadores de caudal u otros dispositivos similares que
aseguren un caudal maximo de 8 I/min para una presion de 2,5 Kg/cm?2.

—Elvolumen de descarga de los inodoros se limitard a 6 |, mediante un mecanismo que con posibilidad
de detener la descarga o con doble sistema de descarga.

—Los cabezales de las duchas dispondran de mecanismos de ahorro que aseguren un caudal maximo
de 10 I/min para una presién de 2,5 Kg/cm2

—Para el riego de las zonas verdes se utilizaran en lo posible aguas residuales reutilizadas, previo
tratamiento adecuado. Solo en casos indispensables se utilizara agua procedente de la red de
abastecimiento.

-En los disefios de las areas verdes se utilizardn especies de bajo consumo hidrico, mediante
técnicas de xerojardineria y sistemas de riego localizado, con programadores y riego por goteo en zonas
arbustivas y en arboles. Se empleardn abonos de liberacién lenta. La poda se realizara de forma que el
crecimiento sea abierto y de aspecto natural. Se podrian emplear cubiertas de suelo (mulching) a base
de materiales orgdnicos como cortezas, maderas, hojas, aciculas, turba o compost (solo aquel obtenido
en la fermentacién del lodo desecado de planta depuradora de aguas residuales) o materiales inertes
como gravillas o gravas volcénicas.

-Se limitard la superficie de césped, favoreciendo los drboles y arbustos de baja demanda hidrica. Se
primaran las especies autdctonas o adaptadas a las condiciones climaticas del lugar.

6.6.6. Contaminacién atmosférica, actstica y luminica

Lasemisiones de las actividades que se instalen en el sector se ajustardn a lo establecido en la normativa
de aplicacion, disponiendo en su caso de los preceptivos sistemas de captacion de gases. Las empresas
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deberén seqguir el procedimiento vigente de evaluacién ambiental y obtener cuantas autorizaciones sean
pertinentes, incluyendo en su caso el Proyecto de Medidas Correctoras de Contaminacion Atmosférica.

Las actividades que se instalen en el sector cumplirdn la normativa de aplicacién en materia de ruido.
Los dispositivos de iluminacién evitaran la emision directa de luz hacia el cielo.

6.6.7. Vegetacion en zonas verdes

Aparte de lo establecido en el articulo correspondiente de estas Normas, la vegetacién en zonas
verdes seguird los siguientes criterios ambientales:

—Las zonas verdes se disefiardn como areas de transicion entre el suelo agrario y la zona urbanizable,
sirviendo asi para la integracién paisajistica del conjunto.

-La jardineria responderd a un disefio de cardcter naturalista y paisajista acorde con el entorno, y
de forma que requiera el minimo gasto de mantenimiento y conservacién. Se utilizardn asociaciones
que favorezcan la creacion de varios estratos de vegetacion, evitando monocultivos y favoreciendo la
continuidad con la vegetacidn autéctona de los espacios colindantes.

Se aplicaran los siguientes criterios para la eleccién de especies:

—Por lo general, se utilizaran especies de gran resistencia, pocos requerimientos hidricos y facil
mantenimiento, naturales o naturalizados.

-Se combinaran los de hoja perenne con los de hoja caduca, en ambos casos resistentes a la sequia
y adaptados a las temperaturas extremas previsibles.

-Se buscaran especies adaptadas al sustrato, resistentes a enfermedades y plagas y, en su caso, que
admitan las podas.

-Se potenciara el arbolado que lleve asociada la presencia de avifauna.

En las zonas verdes privadas es de aplicacion lo expuesto para las zonas verdes publicas y el viario, si
bien su caracter les permite disefios mas elaborados y exigentes de mayor atencién y cuidado.

6.6.8. Arbolado en aceras

Las alineaciones arboladas en la red viaria cualificaran el espacio de relacion y la calidad ambiental
del conjunto, debiendo a la vez ser compatibles con el uso adecuado y seguro del viario. Las especies se
elegirdn en funcién de la anchura de la acera y la proximidad de elementos construidos. El arbol adulto
no debe invadir la vertical de la calzada hasta una altura de 4 m (excluida la banda de aparcamiento),
ni impedir la visibilidad de la sefalizacién vertical desde al menos 30 m de distancia. En el transito de
peatones la altura libre de ramas debe alcanzar 2,5 m. Los alcorques permitiran la entrada del agua de
escorrentia de las aceras.

6.6.9. Plantaciones

Dado que la mayoria de los terrenos destinados a futuras zonas verdes son antiguas parcelas agricolas,
se procedera previamente a una limpieza y desbrozado del conjunto, eliminando posibles especies
invasoras, asi como a un arado profundo que descomponga y airee el terreno. Siempre se procurara la
recuperacion del suelo vegetal, mediante su acopio y reutilizacién posterior.

La plantacidn se intentard realizar evitando las épocas de floracién o de intenso calor, utilizdndose de lo
contrario vegetales en contenedor. Tanto las semillas como las plantas procederan de viveros acreditados
que garanticen la pureza, poder germinativo y ausencia de plagas o enfermedades. Los arboles tendran
una altura minima de 1,50 m. Los hoyos de plantacidn tendran las dimensiones adecuadas para favorecer
el buen desarrollo del sistema radicular. Se rellenardn con un porcentaje de tierra vegetal y con una dosis
de abono orgdnico. Se regard después de la plantacién.

Durante los dos primeros afios, arboles y arbustos son vulnerables y requieren un estricto plan de
mantenimiento. Cada temporada se efectuara la reposicion de marras con ejemplares adecuados.

Los taludes y terraplenes se restauraran dotdndolos de cobertura vegetal que evite la erosion y
limite su impacto visual. Se evitardn pendientes excesivas y se cubrirdn en su caso con tierra vegetal,
plantando vegetacién arbustiva autéctona. Se dard un tratamiento analogo a los vertederos de obra,
en caso de existir.

6.6.10. Excavaciones y movimiento de tierras

Durante las obras de urbanizacion, se planificaran adecuadamente los trabajos a fin de obtener un
minimo volumen de sobrantes de excavacién. En el plan de obra se organizaran estas tareas y su calendario
de forma que se reduzca el volumen de escombreras, vertederos temporales y acopios intermedios. La
tierra vegetal obtenida se acopiara para su posterior utilizacion. Los materiales de aporte procederan
en lo posible de canteras o graveras préximas en explotacion, que deberdn contar con la preceptiva
autorizacién administrativa y cumplir la normativa legal de aplicacion a las actividades mineras.

6.6.11. Vias de acceso durante las obras

Se procurara reducir el impacto de los recorridos de obra sobre el entorno, delimitando mediante
un cerramiento el area de actuacion, restringiendo la circulacion de maquinaria fuera de las pistas o
caminos habilitados y sefializados, que estaran claramente definidos. Se evitara la produccion de polvo,
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mediante un adecuado tratamiento de los viales de obra. Se extremaran las precauciones en accesos y
recorridos para evitar accidentes.

6.6.12. Instalaciones provisionales

Se procurard que las instalaciones de obra produzcan el minimo impacto visual, ubicdndolas agrupadas
en emplazamientos poco visibles, conforme a un programa de trabajo adecuado. Se llevara a cabo una
prevision de desmantelamiento de todas las instalaciones de obra, incluyendo demoliciones de soleras
y zapatas, silos, etc., asi como la restauracién morfoldgica, incluidos el drenaje y la revegetacion de las
zonas afectadas.

6.6.13. Parque de maquinaria

A fin de minimizar las posibles afecciones al entorno, en las obras se utilizaran medios técnicos
de suficiente calidad. Se sensibilizara al personal sobre las repercusiones medioambientales de
sus actuaciones y se estableceran normas para la correcta ejecuciéon de tareas como el lavado de
hormigoneras, engrases, cambios de aceite, etc.

La maquinaria serd revisada periédicamente para evitar pérdidas de lubricantes o combustibles. Las
tareas de mantenimiento se efectuaran preferiblemente en taller. En caso de practicarse excepcionalmente
en obra, se evitaran los vertidos de residuos, que serdn recogidos y trasladados a vertederos autorizados.
Nunca se efectuaran proximas a zonas himedas o cauces y, en su caso, se impermeabilizara el terreno
en el que se practiquen.

6.6.14. Vertidos durante la vida util de las instalaciones

Se supeditara el inicio de la actividad a la efectiva conexién a la red general municipal y, en su caso, al
sistema de depuracién propio. Cada industria dispondr3, si fuera necesario, de un sistema de depurado
previo que garantice que sus vertidos a la red general es asimilable al vertido urbano, cumpliendo
los parametros establecidos en el reglamento de vertidos vigentes desde la entrada en servicio de la
estacion depuradora de areas residuales municipal. A estos efectos se dispondra una arqueta de salida
para registro y toma de muestras.

6.6.15. Afecciones por ruidos y polvo

La maquinaria empleada dispondra de los dispositivos necesarios para minimizar el ruido conforme
a normativa, limitando las molestias al personal y a la poblacién en general.

Se procurara que los niveles de polvo en suspension no superen los 75 microgramos/m3, aplicando
riegos frecuentes; a Titulo orientativo, 0,5 a 1 litro por m2 dos diarios en verano y uno en invierno.

6.6.16. Préstamos y vertederos

Los materiales de aporte procederan en lo posible de canteras o graveras préximas en explotacion, que
deberan contar con la preceptiva autorizacion administrativa y cumplir la normativa legal de aplicacion
a las actividades mineras.

Se procurara reutilizar los productos de excavacion, reduciendo los excedentes de materiales de obra.
Si fuera necesario plantear vertederos de obra se consultara previamente al érgano ambiental. En este
caso si minimizaran las afecciones ambientales y el impacto visual con las siguientes pautas:

-Senalizando las areas de vertido y sus accesos.

—-Depositando Unicamente materiales inertes segun la legislacién.

—-Conformando los vertidos con la compactacién y ataluzado convenientes para su estabilidad.

-Sellando el vertedero al finalizar los trabajos, restaurando los terrenos topograficamente y
procediendo, en su caso, a su revegetacion.

6.6.17. Proteccion de la fauna

Durante la ejecucion de las obras, se tomaran medidas para la proteccion de la fauna que pueda
localizarse en el ambito de actuacién. Se instruird a los trabajadores sobre el respeto a las especies y su
habitat. Se evitara la afeccidn a las areas proximas a la zona de afeccion, delimitando ésta claramente.
Se restringird al horario diurno la utilizacién de maquinaria ruidosa, se limitara la velocidad de sus
desplazamientosy la emisién de particulas y gases, asi como la generacién de polvo. La adecuada gestién
de residuos impedird la contaminacion y sus efectos sobre la fauna.

6.6.18. Calidad del agua depurada para el riego

Conindependencia de lo establecido en el articulo correspondiente de estas Normas y en la normativa
de aplicacion, se cumpliran los siguientes requisitos:

-Las condiciones sanitarias seran las establecidas por el Plan Hidrolégico del Tajo.

-Se sefalizara con claridad las conducciones y zonas de uso de aguas residuales depuradas, evitando
su confusién con la red de agua potable.

-Se prohibe la reutilizacion para el riego de agua procedente de circuitos de aire acondicionado,
calefaccion o refrigeracion, ni la procedente de residuos industriales cuando sus caracteristicas fisico-
quimicas no sean asimilables a las de aguas residuales urbanas.
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-Se evitard regar en horas de afluencia de publico.
Se efectuara un correcto mantenimiento de la red, revisando anualmente el funcionamiento y
realizando una prueba general de estanquidad cada cuatro anos.

6.6.19. Ahorro energético en el alumbrado

Ademas de lo establecido en los articulos correspondientes de estas Normas, la red de alumbrado
publico se disefiara en coherencia con las necesidades de luz conforme a su configuracién geométrica.
Para las calzadas, los parametros de célculo estaran en funcién de la tarea visual del conductor. Las
ldmparas y luminarias se seleccionaran segun la superficie a iluminar de modo que su potencia y flujo
luminoso garanticen un resultado racional. Se respetaran las siguientes prescripciones:

-Se iluminara Unicamente la superficie util, aplicando criterios de eficiencia y ahorro energético,
reduccién del resplandor luminoso nocturno y adecuada gestion de los residuos generados.

-Se contemplard la relacién luminancia/iluminancia en la valoracién de las soluciones luminotécnicas,
de modo que el flujo luminoso emitido al cielo sea minimo.

—Luminarias y proyectores, una vezinstalados, no superaran los limites maximos de flujo hemisférico
superior, alcanzando los minimos valores de rendimiento y factor de utilizacion.

-Las instalaciones se dotaran de sistemas de encendido y apagado que eviten la prolongacion
innecesaria de los periodos de funcionamiento.

6.6.20. Ahorro energético en la edificacion

Se recurrird a soluciones técnicas, constructivas y funcionales que promuevan el ahorro de energia,
racionalizando su uso y reduciendo su consumo, entre las que se indican:

-Las instalaciones térmicas en los edificios, destinadas a proporcionar el bienestar a sus ocupantes,
dispondran de sistemas para regular su rendimiento conforme a la reglamentacién vigente.

—En la disposicién urbana de los edificios se buscara el control climético mediante la consideracion
de sus condiciones de orientacién y ventilacion y mediante el uso de la vegetacion.

-Las instalaciones de iluminacion seran energéticamente eficaces, adecuando su funcionamiento al
uso real y regulando el aprovechamiento de la luz natural.

-Se instalaran sistemas de captacién y transformacién de energia solar conforme a las disposiciones
vigentes (CTE).

6.6.21. Gestion de residuos (OD)

-Se aplicaran las determinaciones del Decreto 70/1999, de 25 de mayo, por el que se aprueba el Plan
de Gestion de Residuos de Castilla-La Mancha.

-Se dispondra el lugar de acogida de los contenedores de residuos urbanos conforme a lo establecido
en el citado Plan de Residuos.

—Las actuaciones deberan adaptarse, asimismo, al Plan Regional de Residuos Peligrosos de Castilla-La
Mancha (Decreto 158/2001, de 5 de junio), prestando especial atencién a lo establecido en el Decreto
833/1988 y en la Orden 21/11/2003 de Castilla-La Mancha sobre normas técnicas especificas de los
almacenes e instalaciones de transferencia de residuos peligroso y demas normativa concurrente en
materia de residuos. Cada actividad debe contar, en su caso, con las instalaciones dispuestas para el
almacenamiento temporal de los residuos (nunca superior a seis meses), modo de almacenamiento
y gestion final prevista de cada uno de los residuos producidos, debiendo contar asimismo con la
consecuente contratacién de empresas gestoras autorizadas para gestionar adecuadamente los residuos,
de modo que el impacto que se ocasione al entorno sea escaso.

Noblejas, 27 de julio de 2018.-El Alcalde, Agustin Jiménez Crespo.
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