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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE MADRIDEJOS

El Ayuntamiento Pleno, en sesion de 27 de Julio de 2017, adopté el acuerdo cuya parte dispositiva
es la siguiente:

Primero. Estimar la solicitud presentada Hijos de José Maria Mora S.L., como promotory responsable
del proyecto, para la tramitacién de programa de actuacién urbanizadora y seleccién del agente
urbanizador que contiene Alternativa técnica, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacién,
Plan Parcial de Mejora que tiene por objeto la ordenacién y desarrollo del Sector 3 incluido en el Plan de
Ordenacién Municipal (POM) de Madridejos.

Segundo. Aprobar inicialmente las Bases para la Adjudicacién del Programa de Actuacion Urbanizadora
que a continuacion se transcriben, consistentes en un Plan Parcial de Mejora para el desarrollo de la zona
por objeto la ordenacién y desarrollo del Sector 3 incluido en el Plan de Ordenacién Municipal (POM)
de Madridejos para la adjudicacién del Programa de Actuacién Urbanizadora que deberan regular los
aspectos recogidos en el articulo 86.2 del Reglamento de la Actividad de Ejecucion del texto refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica aprobado por Decreto 29/2011, de
19 de abril.

Tercero. Someter dichas Bases a informacién publica y audiencia de los interesados, con publicacion
en el DOCM, “Boletin Oficial” de la provincia de Toledo y tablén de anuncios del Ayuntamiento, por el
plazo de treinta dias para que puedan presentar reclamaciones o sugerencias, que seradn resueltas por
la Corporacion. De no presentarse reclamaciones o sugerencias en el mencionado plazo, se considerara
aprobada definitivamente sin necesidad de Acuerdo expreso por el pleno.

El anuncio se fijé en el Tablon de Anuncios, pagina web del Ayuntamiento y se insertd en el “Boletin
Oficial” de la provincia nimero 153 de 14 de agosto de 2017 y en el Diario Oficial de Castilla La Mancha
numero 158 de 16 de agosto de 2017 durante treinta dias, y transcurrido el plazo, no se han presentado
alegaciones ni sugerencias y en aplicacién de lo dispuesto en el articulo 49 apartado c) de la Ley 7/1985,
de 2 de abiril, reguladora de las Bases de Régimen Local, el acuerdo municipal de aprobacién inicial se
entiende definitivo.

Por ello, se procede a publicar el contenido integro de las Bases para la formulacién Programa de
Actuacién Urbanizadora y Seleccion del Agente Urbanizador para la Ordenacion y Desarrollo del Sector
3incluido en el Plan de Ordenacion Municipal (POM) de Madridejos, que es el siguiente:

Bases para la Formulacién de Programa de Actuacion Urbanizadora y Seleccion del Agente
Urbanizador del Sector 3 del Plan de Ordenacién Municipal de Madridejos.

Presentada por Santos Mora Rodriguez, en nombre y presentacion de la sociedad Hijos de José Maria
Mora S.L., como promotor y responsable del proyecto, solicitud de tramitaciéon de Programa de Actuacion
Urbanizadora y Seleccion del Agente Urbanizador que contiene: Solicitud de tramitacion, Alternativa
técnica, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion, Plan Parcial que tiene por objeto la
ordenacion y desarrollo del Sector 3 incluido en el Plan de Ordenacién Municipal (POM) de Madridejos.

En la documentacién de dicho Programa no consta propuesta de Bases para la formulaciéon del mismo
y posterior seleccién del agente urbanizador. El articulo 85 del Reglamento de la Actividad de Ejecucién
establece que el procedimiento de aprobacidn de Programas de Actuacién Urbanizadora en régimen de
gestion indirecta como el que nos ocupa se podra iniciar de oficio o a instancia de persona interesada.

Aunque el particular noinsta en la presentacion del Programa a la formulacién de Bases ni las propone,
siendo una funcién publica la gestién y el desarrollo del planeamiento, el Ayuntamiento de Madridejos
propone las siguientes Bases para la formulacion del Programa y la seleccién del agente urbanizador.

Base primera: justificacion y objeto de las bases.

El apartado 1 letra b, y el apartado 2 del articulo 85 del Reglamento de la Actividad de Ejecucién
aprobado por Decreto 29/2011 de 19 de abril (en adelante RAE) y que desarrolla el vigente Texto Refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha aprobado por
Decreto Legislativo 1/2010 (en adelante TRLOTAU/2010), otorga a los aspirantes a Agente Urbanizador, en
el caso de suinexistencia previa, la facultad de presentar junto a la Alternativa Técnica, una Propuesta de
Bases Reguladoras para la adjudicaciéon de Programas de Actuacién Urbanizadora. Del mismo modo, el
articulo 8.1 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU), otorga la iniciativa de ordenacién de
actuaciones de transformacién urbanistica a la administracion publicay a los propietarios afectados por
el ambito definido.

Las presentes Bases son formuladas por el Ayuntamiento de Madridejos para la presentacién de
Programa de Actuacién Urbanizadora y seleccién del agente urbanizador del Programa de Actuacién
Urbanizadora que tiene por objeto la ordenacién y desarrollo del Sector 3 incluido en el Plan de
Ordenacién Municipal (POM) de Madridejos.
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Base segunda: legislacién aplicable.

Las presentes Bases se rigen por el Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanizadora; por el Reglamento
de Planeamiento, aprobado por Decreto 248/2004; por el Reglamento de la Actividad de Ejecucién del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por
Decreto 29/2011, de diecinueve de abril y supletoriamente por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14
de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, la Ley
Reguladora de Bases del Régimen Local 7/85, de 2 de abril, y demas legislacion administrativa concordante.

Base tercera: determinacion del ambito espacial y ordenacién urbanistica aplicable.

Los terrenos que configuran el Sector 3, se encuentran en el término municipal de Madridejos. Tienen
una superficie aproximada de 128.793,98 m2, y poseen una topografia con un desnivel maximo de 5
metros, y forma poligonal irregular.

Limitan al norte con el Sector 2, al sur con el Sector 4, al Este con la autovia de Andalucia A-4y al
oeste con la avenida de Europa. Afectada transversalmente por la carretera de Villacanas actualmente
titularidad municipal.

La ficha del POM establece el uso industrial en la zona norte desde la carretera de Villacafas,
admitiéndose el uso residencial al sur de la carretera de Villacafas.

Atendiendo a criterios de racionalidad acordes con la estructura urbana y su perimetro, se determina
por relacion al viario incorporando viales completos, o con relaciéon a otros elementos definitorios,
como ejes medios de manzana o elementos fisiograficos de relevancia, que garanticen en todo caso la
continuidad armdnica con los suelos urbanos el PAU presentado plantea sélo el desarrollo de la zona
norte del Sector 3, es decir la zona de uso industrial.

Se pretende, aplicacion del articulo 58 del RP dividir el Sector 3 en dos Unidades de Actuacion
Urbanizadora o dos subsectores que se corresponderan con dos Fases de Ejecucién diferente:

Ual. Que se corresponde con la primera fase de ejecucion.

Supf. Total, de los terrenos: 43.419,33 m2
Uso: Industrial
Edificabilidad Bruta: 0,6 m2/m2
Aprovechamiento Tipo: 0,6 m2/m2
% Cesiones Sobre Bruto: Articulo 31 de la LOTAU y 10% del aprovechamiento.
Ordenacion Vinculante Esquema viario. Espacios libres publicos paralelos a la autovia, en la franja no edificable.
Desarrollo Urbanistico:
PAU, PLAN PARCIAL, P. URBANIZACION y P. REPARCELACION.
Condic. de Urbanizac

Los sistemas de distribucion de agua y alcantarillado respetaran los esquemas y diametros minimos
previstos en los planos de ordenacion (sistemas generales), salvo que se justifique la conveniencia de
otra soluciéon mas ventajosa para el municipio.

Observaciones: El limite del sector en la autovia es la linea de expropiacion. La linea de edificacion
se sitla a 100 m. del borde de la calzada (linea blanca). Se procurara separar la zona industrial de la
residencial con un espacio libre de proteccién acustica.

Segun datos catastrales, afectaria a las siguientes parcelas:

Ndmero 1. REF. CATASTRAL: 4901204VJ5740S0001UT

Ndmero 2. REF. CATASTRAL: 4901201VJ5740S0001ET

Ndmero 3. REF. CATASTRAL: 14901202VJ5740S0001ST

Ndmero 4. REF. CATASTRAL: 4901206VJ5740S000TWT

Numero 5. REF. CATASTRAL: 4901203VJ5740S0001ZT

Numero 6. REF. CATASTRAL: 4901205VJ5740S0001HT

Numero 7. CARRIL DE LA CANADILLA. REF. CATASTRAL: Sin Catastrar

Numero 8. CARRIL DE LA CASA VIEJA REF. CATASTRAL: Sin Catastrar

Numero 9. CARRETERA DE VILLACANAS REF. CATASTRAL: Sin Catastrar

TOTAL SUPERFICIE UA1 43.419,33m2 Coef. de participacion: 100,00%

Ua2. Que se corresponde con la segunda fase de ejecucién.

Supf. Total de los terrenos: | 85.374,65 m2

Uso: Residencial

Edificabilidad Bruta: 0,4 m2/m2

% Cesiones Sobre Bruto: Articulo 31 de la LOTAU y 10% aprovechamiento.

Ordenacion Vinculante: Esquema viario. Espacios libres publicos paralelos a la autovia, en la franja no edificable.
Desarrollo Urbanistico: PAU, PLAN PARCIAL, P. URBANIZACION y P. REPARCELACION.

Los sistemas de distribucion de agua y alcantarillado respetaran los esquemas y didmetros
Condic. de Urbanizacion: minimos previstos en los planos de ordenacidn (sistemas generales), salvo que se justifique la
conveniencia de otra solucién mas ventajosa para el municipio.
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Observaciones: El limite del sector en la autovia es la linea de expropiacién. La linea de
edificacion se sitia a 100 m. del borde de la calzada (linea blanca). Se procurara separar la zona industrial
de la residencial con un espacio libre de proteccién acustica.

Segun datos catastrales, afectaria a las siguientes parcelas

Numero 1. REF. CATASTRAL: 5097901VJ5649N0001QU

Numero 2. REF. CATASTRAL: 5097902VJ5649N0001PU

Numero 3. REF. CATASTRAL: 5097905VJ5649N0001FU

Ndmero 4. REF. CATASTRAL: 5097904VJ5649N0001TU

Ndmero 5. REF. CATASTRAL: 5097903VJ5649N0001LU

Numero 6. REF. CATASTRAL: 5097933VJ5649N0001QU

Numero 7. REF. CATASTRAL: 5097936VJ5649N0001TU

Numero 8. REF. CATASTRAL: 5097934VJ5649N0001PU

Numero 9. REF. CATASTRAL: 5097935VJ5649N0001LU

Ndmero 10 REF. CATASTRAL: 5097906VJ5649N0001MU

Ndmero 11 REF. CATASTRAL: 5097908VJ5649N0000JY

Ndmero 12 REF. CATASTRAL: 5097937VJ5649N0001FU

Numero 13 REF. CATASTRAL: 5097907VJ5649N00010U

Numero 14 REF. CATASTRAL: 5097909VJ5649N0001RU

Numero 15 REF. CATASTRAL: 5097929VJ5649N0001GU

Ndmero 16 REF. CATASTRAL: 5097930VJ5649N0001BU

Nudmero 17 REF. CATASTRAL: 5097931VJ5649N0001YU

Numero 18 REF. CATASTRAL: 5097932VJ5649N0001GU

Numero 19 REF. CATASTRAL: 5097928VJ5649N0001YU

Numero 20 CARRETERA DE VILLACANAS REF. CATASTRAL: Sin Catastrar

Numero 21 CARRIL DE LOS LAGARTOS REF. CATASTRAL: Sin Catastrar

Las presentes bases sélo proponen el desarrollo de la Unidad de Actuacién Urbanizadora UA1, debido
a sus condiciones urbanisticas y de viabilidad econdmica, centrdndose en la zona industrial y terciaria.

La UA2 la dejara delimitaday con las condiciones de desarrollo contenidas ya en el POM de Madridejos,
para su posterior desarrollo en una 22 Fase de Ejecucién, cuando se den las condiciones adecuadas para
su desarrollo.

Esto es debido a las actuales necesidades de suelo de uso industrial, lo que condiciona el desarrollo
economico y social, que hacen inviable la urbanizacién de la zona sur del sector-3, debido a falta de
oferta industrial y al exceso residencial.

De este modo podemos realizar la siguiente division inicial en fases de ejecucion:

- Primera fase de ejecucion: Desarrollo de la UA1. Primeros 5 afios.

- Segunda fase de ejecucién: Desarrollo de la UA2. Sin determinar.

Base cuarta: determinaciones relativas al contenido técnico.

La Alternativa Técnica del Programa de Actuacion Urbanizadora tendra el contenido minimo dispuesto,
tanto en el apartado 1 del articulo 76 del RAE, como en el articulo 110 del TRLOTAU que comprendera:

a) Documento expresivo de la Ordenacion de Detalle, en los términos sefialados en el articulo 85 y
siguientes del Reglamento de Planeamiento.

b) Anteproyecto de Urbanizacién comprensivo, al menos, de la definicidon y esquema de las obras
de urbanizacién, describiendo, como minimo, los elementos significativos y relevantes que permitan
determinar su coste total; la memoria de calidades, relativa, al menos, a las principales obras y elementos
de urbanizacion a ejecutar; la definicién de los recursos disponibles para los abastecimientos basicos, asi
como modo de obtenciony financiacion; las caracteristicas basicas de la red de evacuacion de aguas que
se prevé disenar, indicando su caracter separativo o no; su capacidad de drenaje, dimensionandola con
el potencial aproximado de efluentes a soportar, tanto pluviales como residuales, ya tengan su origen
en el ambito del Programa, o bien, en posibles aportes exteriores; punto o puntos de vertido y calidad
de éste en relacién con su depuracion e impacto ambiental; y la capacidad portante de la red viaria y las
directrices para laimplantacién de los demas servicios de urbanizacion, en los términos sefialados en el
articulo 98 y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

Base quinta: determinaciones relativas al contenido econémico y juridico.

Los Convenios y la Proposicion Econdmica tendran, como contenido minimo lo dispuesto tanto en
los apartados 2 y 3 del articulo 76 del Reglamento de Actividad de Ejecucién, como en el articulo 110
del TRLOTAU que comprendera:

a) Propuesta de convenio urbanistico a suscribir, en calidad de urbanizador, por la persona adjudicataria
con la Administracion actuante y las personas propietarias afectadas que voluntariamente quieran ser
parte en él, donde se haran constar los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que regularan
la adjudicacion. Los compromisos y obligaciones asumidos en estos convenios por particulares, podran
ser trasladados a los nuevos adquirentes de las fincas, quienes quedaran obligados al cumplimiento de
los deberes impuestos por la legislacién aplicable o exigibles por los actos de ejecucién de la misma,
quedando ademds subrogados en los derechos y deberes establecidos en el convenio por la anterior
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persona propietaria cuando hayan sido objeto de inscripcidn registral, siempre que se refieran a un
posible efecto de mutacion juridico-real. En ningln caso se podran contravenir, infringir o defraudar
objetivamente en cualquier forma lo dispuesto en normas imperativas legales o reglamentarias, incluidas
las del planeamiento territorial o urbanistico, en especial, las reguladoras del régimen urbanistico
objetivo del suelo y del subjetivo de las personas propietarias de éste. No se podra prever o establecer, en
perjuicio de quienes no sean parte en ellos o sus causahabientes, obligaciones o prestaciones adicionales
0 mas gravosas que las reguladas en los Titulos IV y V del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica o en los Planes o Programas aprobados para su ejecucion que se
encuentren en vigor.

b) Una proposicion juridico-econdmica comprensiva de los siguientes aspectos:

- Identificacion de la Alternativa Técnica por la que se licita.

- Gastos totales de Urbanizacion del Programa de Actuacion Urbanizadora identificando, al menos,
el Presupuesto de Contrata de las Obras de Urbanizacion y el Beneficio Empresarial del Urbanizador.

- Cuando no pueda ser objeto de valoracion en esta fase del procedimiento, se podra trasladar al
Proyecto de Reparcelacion plantedndose, en este caso, una valoracion preliminar de los costes de cese
de actividad, traslados, derechos de retorno o realojo existentes, con expresion de los criterios generales
para evaluar el coste de su indemnizacion.

- Acreditacion de la titularidad e identificacion grafica y registral de los terrenos incluidos en el
ambito del Programa que se encuentren a disposicion del licitador, ya sean de su propiedad o de otros
propietarios con los que tenga contrato suficiente y hayan de quedar afectos, con garantia real inscrita
en el Registro de la Propiedad, al cumplimiento de las obligaciones del Agente Urbanizador y del pago
de los Gastos de Urbanizacién. La afeccidn se trasladara a las fincas de resultado de la Reparcelacién,
dejando igualmente constancia expresa en el Registro de la Propiedad.

- Compromisos adicionales de interés publico que asuma el Agente Urbanizador a su costa, tales como
aportaciones voluntarias a los Patrimonios Publicos de Suelo sobre parcelas que resulten de su propiedad,
financiacion de las obras adicionales a la minimas establecidas legalmente, financiacion y ejecucién de
obras adicionales de urbanizacién potenciando su eficiencia y sostenibilidad ambiental, financiacién de
obras ordinarias de reposicion o dotacion de servicios urbanisticos en dreas de suelo urbano consolidado o
de actuaciones de rehabilitacién del patrimonio inmobiliario en dicha clase de suelo o afeccién voluntaria
de terrenos a la edificacion sostenible, Vivienda Protegida o con fines de interés social.

- Fijacion de las sanciones por incumplimiento de las obligaciones que incumben al Agente
Urbanizador o los propietarios.

- Fijacidn del coeficiente considerado como parte alicuota, expresada en tanto por uno y tanto por
ciento, de los Aprovechamientos Privativos susceptibles de apropiacién por los titulares de suelo y que
correspondera al Agente Urbanizador como retribucion por las Gastos de Urbanizacidon que asume y
siendo aplicable cuando proceda la retribucién en terrenos.

- Precio del suelo a efectos del canje: aplicable cuando proceda la retribucién en terrenos. Tanto la
determinacién del Coeficiente como del precio del suelo, se justificaran en un Estudio de Mercado con
identificacién de los valores de repercusion del suelo para los diferentes usos pormenorizados aimplantar.

-Valoracién de los compromisos que el Agente Urbanizador se proponga asumir a su costa, indicando,
en su caso, la minoracién que la ejecucién provoque en los Gastos de Urbanizacién que corresponde
sufragar a los propietarios.

- Garantia, como minimo, de un siete por ciento de los Gastos de Urbanizacién.

- Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador, publico o privado, y las personas propietarias,
justificando, en su caso, la disponibilidad por aquél de los terrenos de éstas, cualesquiera otros acuerdos
ya alcanzados, y las disposiciones relativas al modo de retribucion del urbanizador.

- Si no se hubiera formulado indicacién de que se formulard el proyecto de reparcelacion
correspondiente, en los plazos establecidos en el convenio que al efecto se suscriba.

Base sexta: procedimiento para la presentacion de alternativas técnicas y demas documentacién
integrante del programa.

Dicho procedimiento viene regulado en el articulo 120 del TRLOTAU y en los articulos 87 a 94 del
Reglamento de Actividad de Ejecucién en los siguientes términos:

- Inicio:

Una vez aprobadas y publicadas las Bases para la adjudicacién del Programa de Actuacion
Urbanizadora, la persona titular de la Alcaldia abrird un periodo de veinte dias para la formulacién de
alternativas técnicas, que se anunciara mediante edicto publicado, ademas de por medios electrénicos, en
el Diario Oficial de Castilla-La Mancha y, simultdneamente o con posterioridad, en uno de los periédicos de
mayor difusion en lalocalidad, comenzando a correr dicho plazo al dia siguiente de la ultima publicacién
del anuncio. En el supuesto de que la alternativa técnica presentada se ajuste a las Bases aprobadas, se
sometera igualmente a informacién publica durante el referido plazo, el cual, a los exclusivos efectos de
informacién publica, se ampliara al que sefiale la legislacion ambiental, en el supuesto de que el Programa
deba someterse a evaluacién ambiental, a fin de realizar de manera conjunta las informaciones publicas
de dichos procedimientos.
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En dichos edictos:

a) Se senalara el plazo de duracion de la informacién publica a la que se somete la alternativa.

b) Se identificara la fecha de publicacion en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de las Bases para
la adjudicacion del Programa de Actuacién Urbanizadora.

¢) Se identificara al promotor de la actuacion.

d) Se sefalara, mediante descripcidn literal a través de referencia a datos catastrales y determinacién
grafica por medio de planos, el dmbito objeto de la actuacion refiriendo éste a las previsiones de los
instrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica vigentes.

e) Se advertird de la posibilidad de formular alternativas técnicas, asi como de presentar, en el momento
procedimental oportuno, propuestas de convenio proposiciones juridico-econdémicas relativas tanto a la
propia alternativa técnica como a las presentadas por otros licitadores. En el supuesto de que se hubiera
sometido a informacion publica una alternativa técnica, se advertira igualmente de la posibilidad de
formular alegaciones frente a ella.

f) Se hara expresa referencia al impedimento de la simultdnea o posterior tramitacion por el
procedimiento de impulso particular.

g) La advertencia de que las personas propietarias podran ejercitar la facultad prevista de declinar
su participacién incoandose el expediente de expropiacion.

Serd preceptiva la notificacion formal e individual a las personas titulares de derechos afectados
por la actuacién urbanizadora propuesta, antes de la primera publicacién del anuncio. Se considerara
titular a quien con este caracter conste en registros publicos que produzcan presuncién de titularidad
o, en su defecto, a quien aparezca con tal caracter en registros fiscales, tanto en concepto de titular de
derechos de dominio sobre las fincas o derechos de aprovechamiento afectados, como a las personas que
ostenten sobre los mismos cualquier otro derecho real o personal inscrito en el Registro de la Propiedad.
La Administracién actuante, o en su caso el proponente de la alternativa a través de ésta y a su costa,
debera formular solicitud al Registro de la Propiedad, en la que consten las fincas, porciones o derechos
de aprovechamiento afectados, al objeto de la practica de nota al margen de cada finca afectada por
la actuacion que exprese la iniciaciéon del procedimiento. A dicha solicitud se deberd acompanar la
identificacion del ambito de la actuacién en relacion con las previsiones de los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica y una relacién de las fincas o derechos afectados por la actuacion, asi como, en
su caso, certificacién administrativa acreditativa de su sujecién a los derechos de tanteo y retracto. La
notificacién contendra la misma informacién que el edicto.

Sin perjuicio de lo anterior, en el caso en que durante el periodo de informacién publica se presentasen
alternativas técnicas en competencia que ampliasen el ambito de actuacion previsto, se notificara de
forma inmediata a las personas titulares de derechos afectados por la variante propuesta.

Sélo se podra presentar una Unica alternativa técnica de Programa de Actuacion Urbanizadora por
quien esté interesado en competir por la adjudicacién de la gestion de la ejecucion del mismo. Como
excepcion a lo dispuesto en el parrafo anterior, quien haya presentado la solicitud en cuya virtud se haya
iniciado el procedimiento, podrd presentar una nueva alternativa ajustada a las Bases para la adjudicacion
del Programa de Actuacion Urbanizadora que finalmente resulten aprobadas.

Las alternativas técnicas se presentaran a la vista, acompanadas de la documentacién pertinente.

Sidurante los primeros diez dias de informacion publica y presentacién de alternativas, alguna persona
se comprometiera a presentar una alternativa técnica que, dentro de los términos establecidos en las
Bases de adjudicacion, resulte sustancialmente distinta a la inicial, bien con respecto a su ordenacion
detallada porque asi estuviera establecido en las mismas, bien con respecto a las obras de urbanizacién
o resto de determinaciones que integran las alternativas, y prestara la garantia establecida en las Bases,
el plazo de veinte dias anterior quedara prorrogado por veinte dias adicionales, prérroga de la que
Unicamente podra beneficiarse en lo que a presentacién de alternativa se refiere quien la haya solicitado
y prestado la garantia requerida.

Sin embargo, con la estricta finalidad de igualar la duracién del plazo minimo de informacién publica
para cada una de las eventuales alternativas concurrentes y con ese exclusivo objeto, tras la presentacion
de la ultima alternativa durante el aludido plazo, haya sido éste prorrogado o no, se suplementara dicho
periodo en los dias necesarios hasta alcanzar el minimo de veinte dias para cada una de ellas.

Las prérrogas, en cualquiera de las modalidades descritas en los nUmeros anteriores, se haran constar
en el expediente, se anunciaran en el tablén de anuncios del Municipio y se comunicaran a quienes, por
desconocerlas, presenten plicas prematuramente. Asimismo también se les comunicara la presentacién
de las eventuales alternativas en competencia que se presenten durante la prérroga establecida.

h) Finalizado totalmente el periodo de informacién publica y presentacion de alternativas, cualquier
persona podra presentar proposiciones juridico-econdémicas y propuestas de convenios, en plica cerrada,
durante los diez dias siguientes a la finalizacion de dicho periodo, referidas a cualquiera de las alternativas
técnicas presentadas, ya sea a la propia o a la del resto de concursantes. En todo caso, cada licitador tan
sélo podra presentar una Unica propuesta de convenio y una proposicion juridico-econémica a una
misma alternativa técnica.

En el supuesto de que quien presente proposicién juridico-econémica no hubiera presentado
inicialmente alternativa técnica propia, a su proposicion debera acompanar los documentos por los
que se acredite la personalidad del postulante, justificacién de su capacidad de obrar y de la solvencia
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técnica y econdmica con que cuenta para el desarrollo y promocién de la actuacion urbanizadora en la
forma establecida en la legislacion aplicable al contrato de gestion de servicios publicos; sin que resulte
exigible la clasificacion, salvo que en el caso de que se pretenda la adjudicacion al urbanizador de la
ejecuciéon material de las obras de urbanizacion, asi lo requieran las Bases.

La presentacion de proposiciones y propuestas de convenio podra tener lugar en cualquiera de las
formas previstas por la legislacién reguladora del procedimiento administrativo comun, respetandose
siempre el secreto de su contenido. El licitador deberd justificar al Municipio ese mismo dia la presentacién
efectuada, mediante la remisién por cualquier medio fehaciente, especificando la fecha y hora de
imposicion, laidentificacion de la persona remitente y de su representante, la identificacion de la persona
destinataria y la licitacién a la que se concurre, por referencia al anuncio de la misma. Transcurridos diez
dias desde la fecha indicada sin que el 6rgano de contratacion haya recibido las plicas, éstas no serdn
admitidas en ningun caso. Una vez finalizado el plazo de recepcién o tan pronto sean recibidas en
caso de haberse anunciado la presentacion, la persona encargada del Registro administrativo expedira
certificacion de la documentacion recibida para su entrega al 6rgano de contratacion.

Las ofertas estaran integradas por tres Sobres identificados en su exterior con la indicacion de la
licitacién a la que concurrany firmados por el licitador o persona que lo represente, eindicando el nombre
y apellidos o razén social del proponente, con la siguiente documentacion:

Sobre A: Alternativa Técnica, que se presentara a la vista.

Sobre B: Proposicion Juridico-Econdmica comprensiva de una propuesta de

Convenio Urbanistico y Propuesta Econdmica; se presentara en sobre cerrado.

Sobre C: Requisitos de capacidad, solvencia técnica y econdémica; se presentara en sobre cerrado.

- Apertura de plicas.

El acto de apertura de plicas se celebrard en la siguiente fecha habil a la de conclusion del plazo de
presentacion de proposiciones juridico-econdmicas o del plazo de diez dias a que nos hemos referido.
De su desarrollo y resultado se levantara acta bajo fe publica administrativa y ante dos testigos.

Todas las actuaciones podran ser objeto de consulta y alegacion a todos los efectos durante los veinte
dias siguientes al de apertura de plicas. Las personas competidoras, durante este periodo, podran asociarse
uniendo sus proposiciones en una Unica que, acompafnada de la correspondiente solicitud dirigida al
Municipio, se notificara a las personas interesadas personadas en el procedimiento.

Las personas propietarias o afectadas por la actuacion podran, ademas, ejercer su oposicion a los
costes de urbanizacion.

- Procedimiento simplificado o de impulso particular

Las personas particulares que formulen una alternativa técnica y pretendan la adjudicacion de la
gestion de su ejecucion podran obviar los tramites del procedimiento ordinario, dando cumplimiento
a lo siguiente:

a) Depositaran una copia de la alternativa técnica ante el 6rgano correspondiente del Municipio.

b) Protocolizaran la alternativa técnica mediante acta autorizada por Notario con competencia
territorial en el Municipio afectado.

¢) Justificando el cumplimiento de lo dispuesto en las letras anteriores, realizaran por si mismos las
actuaciones ante el Registro de la Propiedad (para que practique la anotacidon marginal correspondiente).

d) Por sus propios medios, expondran la alternativa técnica al publico a fin de que se puedan formular
alegaciones frente a la misma, y abriran el simultdneo plazo para la presentacion de alternativas técnicas
en competencia, en los términos establecidos en el articulo 87 de este Reglamento, realizando las
notificacionesy la publicacion de los anuncios que se regulan en dicho articulo. En todas esas actuaciones
se sefialard con claridad:

- El objeto y las caracteristicas esenciales de su iniciativa y el resto de requisitos legales.

- La Notaria donde estén protocolizados los documentos que la comprenden.

- Los datos que permitan identificar el ejemplar depositado en el Municipio.

- El plazo de informacién publica de la alternativa expuesta.

- La advertencia de que, dentro del plazo de informacién publica, cualquier persona podra comparecer
en dicha Notaria para obtener, a su costa, copia del acta a que se refiere la letra b) anterior, o solicitar
que se le exhiba la misma.

- La posibilidad de consultar en el Municipio las actuaciones derivadas de la documentacién depositada
en éste y de presentar en él, para su incorporacién a las mismas, tanto alegaciones como alternativas
técnicas que pretendan competir con la expuesta al publico.

Serd de aplicacién asimismo la regulacién prevista en el procedimiento ordinario para la presentacion
de proposiciones juridico-econémicas y apertura de plicas, siendo precisa, para que esta ultima pueda
tener lugar, la acreditacion del cumplimiento de lo dispuesto en el nUmero anterior.

Iniciado el procedimiento para la aprobacion de un Programa de Actuacién Urbanizadora por el
procedimiento regulado en este apartado, no podra iniciarse procedimiento alguno para otra iniciativa
de Programa de Actuacién Urbanizadora.

Las prérrogas establecidas en el procedimiento ordinario, asi como su regulacion en éste, seran de
aplicacién en el procedimiento simplificado o de impulso particular.
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La solicitud de prérroga conforme al nimero anterior debera ser acreditada, dentro de los dos dias
siguientes a su formalizacion, al titular de la Notaria en la que se protocolizo la alternativa técnica, a fin
de que éste la incorpore en la correspondiente acta.

- Terminacién de los procedimientos para la aprobacion y adjudicacion de los Programas de Actuacion
Urbanizadora a desarrollar en régimen de gestién indirecta.

Concluidas las actuaciones anteriores, el drgano competente, en aplicacion de las Bases establecidas
para la adjudicacién, y considerando en todo caso los informes técnicos y juridicos emitidos a tal fin,
adoptara acuerdo debido y suficientemente motivado en alguno de los siguientes sentidos:

a) Determinara, introduciendo las modificaciones que procedan, el Programa de Actuacion
Urbanizadora que entienda mas conforme con el interés general definiendo su contenido mediante
la eleccion, en su caso, de una alternativa técnica y una proposicién juridico-econémica, de entre las
diversas iniciativas presentadas, a fin de que prosiga la tramitacion para su aprobacién y adjudicacion.

b) Rechazara razonadamente todas las iniciativas para ejecutar la actuaciéon urbanizadora, por
considerar que ninguna de ellas se adecua a las Bases establecidas, resolviendo la no programacion
del terreno y la convocatoria de concurso en orden a su adjudicacion, la formulacién de nuevas Bases
o proceder, en su caso, a la ejecuciéon en régimen de gestion directa cuando ésta sea viable y preferible
para el interés publico.

Adoptado el acuerdo referido en la letra a) del nimero anterior, el Municipio procederd a recabar
los informes preceptivos y de concertacion. No obstante, la persona titular de la Alcaldia podra recabar
los informes referidos en este precepto con anterioridad si sélo hubiese sido presentada una alternativa
técnica y una proposicién juridico-econémica.

En todo caso, si antes de la aprobacién definitiva del Programa de Actuacién Urbanizadora, la
Administracion actuante observara la falta de notificacion a alguna persona propietaria afectada por
la actuacién, procedera a notificarle abriendo un plazo excepcional de veinte dias exclusivamente para
presentar alegaciones en el procedimiento.

Los acuerdos adoptados por la Administracién actuante en materia de programacién deberan ser
siempre expresamente motivados y concretaran, razonadamente, las prioridades publicas expresadas
en las Bases establecidas.

La aprobacion definitiva de la variante de la ordenacion que, en su caso, incluya la alternativa técnica
del Programa de Actuacion Urbanizadora modifique la ordenacién estructural del planeamiento vigente
oresulte de laincorporacién al proceso urbanizador, previa evacuacién de la consulta pertinente, de una
actuacién sobrevenida en el suelo rustico, el Ayuntamiento en Pleno o el érgano que resulte competente,
en su caso, resolvera lo que proceda mediante acuerdo motivado debida y suficientemente en el que,
€en su caso:

a) Aprobara la nueva ordenacion. Esta aprobacion se entendera inicial respecto de la modificacion
de la ordenacion estructural establecida en el Plan de Ordenacion Municipal y definitiva en todo lo
restante. La aprobacion inicial a que se refiere el parrafo anterior se entendera legalmente otorgada
también en calidad de definitiva, bajo la condicion suspensiva de emisién del informe de la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica en sentido favorable a la modificacion de la
ordenacion estructural en los mismos términos de su aprobacion inicial municipal. El informe vinculante
de la Consejeria debera ser evacuado en el plazo maximo de un mes.

b) Aprobara el Programa de Actuacién Urbanizadora. Esta aprobacién se entendera otorgada, en su
caso, bajo la misma condicién suspensiva a que hemos hecho referencia.

Los acuerdos caso de ser aprobatorios podran serlo en la misma sesiéon cuando sélo se hubiere
presentado una alternativa técnica y una proposicion juridico-econémica. En este supuesto, cuando no
se requiera la aprobacion inicial, podra procederse a la aprobacion del Programa.

El plazo para que el Ayuntamiento en Pleno o el érgano que resulte competente, en su caso, resuelva
sobre la aprobacion y adjudicacién de un Programa de Actuacién Urbanizadora serd de cuarenta dias
desde la fecha en que fuera posible para el 6rgano competente adoptar el acuerdo correspondiente.

A los efectos establecidos en el nimero anterior, se entendera que el dia a partir del cual es posible
la adopcion del acuerdo correspondiente es aquel en el que la Administracién competente dispone de
todos los informes de caracter preceptivo para la aprobacion del Programa de Actuacién Urbanizadora.

La aprobacién de un Programa de Actuacion Urbanizadora implicard la atribucién a la persona
adjudicataria de la condicion de Agente responsable de la gestién de la ejecucién de la correspondiente
actuacion urbanizadora por cuenta de la Administracién actuante y segun el convenio estipulado, no
surtiendo efecto alguno hasta que este haya sido formalizado.

El acuerdo de aprobacion podra adjudicar, motivadamente y en funcién de las Bases establecidas, la
gestion de la ejecucion del Programa de Actuacion Urbanizadora a quien hubiera formulado la proposicion
juridico-econdémica correspondiente mas adecuada a la alternativa técnica adoptada.

Cuando se presente una Unica propuesta de Programa de Actuacién Urbanizadora basada totalmente
en la ordenacién urbanistica en vigor y formalizada debidamente y reuniendo todas las condiciones
legalmente exigibles y transcurra el plazo méximo sin resoluciéon expresa por el érgano municipal
competente, el proponente podra entender producida la aprobacién y adjudicacién por silencio
administrativo y, en tal caso, previa presentacion de la preceptiva garantia, requerir al Municipio para
que proceda a la suscripcién del correspondiente convenio.
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Los Programas de Actuacion Urbanizadora podran aprobarse condicionados a la efectiva realizacion
de determinaciones propias de otras actuaciones previa o simultdneamente programadas, siempre que
quede suficientemente garantizado el cumplimiento de las correspondientes condiciones relativas a la
interconexion de las actuaciones y se prevea una adecuada coordinacién entre todas ellas. La adjudicacion
asi condicionada impondra las obligaciones econémicas precisas para compensar a los afectados por
la actuacion mas costosa con cargo a los de otras que se beneficien de aquélla por concentrarse en la
misma obras o sobrecostes de comun utilidad.

El incumplimiento por el urbanizador principal de las condiciones que afecten al desarrollo de otra
actuacion conexa podra dar lugar a la suspensidon de ambos Programas de Actuacién Urbanizadora.
La persona adjudicataria de un Programa condicionado deberd comprometerse a asumir a su riesgo y
ventura esa eventualidad, aunque podra hacer reserva del derecho a subrogarse, llegado el caso, en el
puesto del urbanizador principal.

Base séptima: capacidad y solvencia exigida para adquirir la condicién de agente urbanizador.

1. Capacidad: Podran participar en el concurso para la seleccién y adjudicacién del presente Programa
de Actuacién Urbanizadora todas las personas, naturales o juridicas, espafolas o extranjeras, que tengan
plena capacidad de obrar, sean o no propietarias de los terrenos afectados y retinan las condiciones de
solvencia econémica y financiera, técnica y profesional exigibles por el texto refundido de la Ley de
Ordenacioén del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha y, supletoriamente, por la
normativa de Contratacién del Sector Publico para el que le serdn exigibles, adicionalmente, los requisitos
prescritos para los Contratistas de obras Publicas.

En ningun caso podran promover Programas de Actuacién Urbanizadora ni resultar adjudicatarios
de los mismos, bajo la sancion de nulidad de pleno derecho, quienes carezcan de capacidad de obrar,
estén inhabilitados para contratar de acuerdo con el ordenamiento juridico o comprendido en alguno
de los supuestos contemplados en la normativa de Contratos del Sector Publico.

Las Agrupaciones de Interés Urbanistico podran acreditar su capacidad de obrar mediante la solicitud
deinscripcién en el Registro Autonémico de Agrupaciones de Interés Urbanistico, en tanto dicha solicitud
se tramita.

2. Solvencia técnica y financiera.

La Solvencia Técnica o Profesional se acreditard por uno o varios de los siguientes medios: el
Ayuntamiento debera indicar expresamente qué medios va a utilizar en cada supuesto, asi como los
criterios a fijar para su valoracién que, como minimo, seran los siguientes:

a) Unarelacién de los principales servicios o trabajos realizados en los ultimos tres aflos relacionados
con la gestién y ejecucion urbanisticas, que incluya importe, fechas y destinatario, publico o privado, de
los mismos. Los servicios o trabajos efectuados se acreditaran mediante certificados expedidos o visados
por el 6rgano competente o, cuando el destinatario sea un sujeto privado, mediante un certificado
expedido por éste o, a falta de este certificado, mediante una declaracién del empresario.

b) Indicacion del personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en la empresa,
participantes en la Actuacién, especialmente aquellos encargados de la formulacién de los proyectos
técnicos y del control de calidad.

¢) Descripcion de las instalaciones técnicas, de las medidas empleadas por el empresario para garantizar
la calidad y de los medios de estudio o investigacion de la empresa.

d) Titulaciones académicas y profesionales del empresario y/o del personal directivo de la empresa
y, en particular, del personal responsable al desarrollo del Programa.

e) Medidas de gestién medioambiental que el empresario podra aplicar al desarrollo del Programa.

f) Declaracion sobre la plantilla media anual de la empresa y la importancia de su personal directivo
durante los tres Ultimos afos, acompanada de la documentacion justificativa correspondiente.

g) Declaracion de la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondra para la ejecucién de
los trabajos o prestaciones, a la que se adjuntara la documentacién acreditativa pertinente.

3.- La Solvencia Econdmico-Financiera se acreditara por uno o varios de los siguientes medios:

a) Declaraciones apropiadas de Entidades Financieras o, en su caso, justificante de la existencia de
un seguro de indemnizacién por riesgos profesionales.

b) Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro oficial que corresponda o,
paraaquellos empresarios no obligados a presentarlas, los libros de contabilidad debidamente legalizados.

¢) Declaracion sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el volumen de negocios en
el dmbito de actividades correspondiente a la gestion y ejecucion urbanisticas, referido como maximo
a los tres Ultimos ejercicios disponibles en funcién de la fecha de creacién o de inicio de las actividades
del empresario, en la medida en que se disponga de las referencias de dicho volumen de negocios.

d) Las Agrupaciones de Interés Urbanistico podran acreditar su solvencia financiera mediante la
disposicidn de terrenos en el ambito de la actuaciéon afectados, a tal fin, por medio de la inscripcién en
el Registro de la Propiedad.

e) No serd exigible la clasificacién a los aspirantes a Urbanizador.
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Base octava: informe de sostenibilidad e impacto ambiental.

Dado el ambito de actuacién y la legislacion aplicable, Ley 4/2007 de 8 de marzo, de Evaluacién
Ambiental de Castilla La Mancha, pareceria no ser obligatorio que el Programa contenga informe de
sostenibilidad y/o de impacto ambiental por razén de la propuesta de ordenacion efectuada y/o de las
obras de urbanizacién a realizar, respectivamente. No obstante, se debera realizar consulta ambiental en
este sentido. Consta en el expediente peticion realizada al Informe al Servicio de Evaluacion ambiental
sobre la necesidad del sometimiento a impacto medioambiental del presente Programa de Actuacién
Urbanizadora.

Base novena: criterios de adjudicacion del programa.

La resolucion administrativa sobre la adjudicacién del Programa debera ajustarse a la valoracién de
estos criterios.

a) Con respecto a la alternativa técnica se establecen los siguientes criterios con un maximo de 50
puntos.

- Mayor idoneidad de las soluciones propuestas para la integracion en el entorno de la urbanizacion
del ambito correspondiente, de acuerdo con la ordenacién del dmbito de actuacion del PAU. Se asignara
a esta alternativa un total de 30 puntos, debiendo justificarse el mismo con referencia a las condiciones
técnicas que integra el anteproyecto de urbanizacién.

- Mayor concrecién e idoneidad técnica y econdmica de las calidades de obra para la ejecucion y,
en particular, las realizables con criterios de eficiencia ecoldgica. Se asignard a esta alternativa un total
de 20 puntos, debiendo justificarse el mismo con referencia a las condiciones técnicas que integra el
anteproyecto de urbanizacién.

b) Con respecto a la proposicion juridico-econdmica se establecen los siguientes criterios con un
maximo de 100 puntos.

- Menor o mas proporcionado beneficio empresarial del urbanizador por la promocién y gestion de
la actuacién. Se asignara a este hecho un total de 20 puntos.

Se establece la siguiente féormula de valoracion de este criterio:

P =10 x BI/BI1, donde:

P = nimero de puntos.

Bl = menor beneficio industrial propuesto por un participante.

BI1 =beneficio industrial propuesto por el participante.

- Mayor disponibilidad de suelo sobre el ambito objeto del Programa de Actuacién Urbanizadora
justificada, bien por ostentar la propiedad del mismo, bien por el apoyo expresado de las personas
propietarias con los que se hayan alcanzado acuerdos o por contener mas incentivos, garantias o
posibilidades de colaboracion de las personas propietarias afectadas por la actuacion, para facilitar y
asegurar su desarrollo. Se asignara a este hecho un total de 60 puntos.

Se establece la siguiente féormula de valoracion de este criterio:

P =10xS/S1, donde:

P = ndimero de puntos.

S = mayor disponibilidad de suelo propuesto por un participante.

S1 =disponibilidad de suelo propuesto por el participante.

Plazos mas breves para la ejecucién del Programa de Actuacién Urbanizadora. Se asignara a este
hecho un total de 20 puntos. Se establece la siguiente férmula de valoracion de este criterio:

P=10xT/T1, donde:

P = ndmero de puntos.

T = plazo mas breve propuesto por un participante.

T1 = plazo propuesto por el participante.

Base décima: condiciones de adjudicacion y desarrollo del programa.

El acto expreso y publicado de la aprobacién y adjudicacién del Programa confiere al Urbanizador el
derecho a ejecutar el planeamiento que resulte de aplicacidn, previa prestacion de la garantia definitiva
que proceda, en los términos y con los efectos establecidos en la normativa de Contrataciéon del Sector
Publico. Cuando no resulte seleccionado como Urbanizador quien, con su iniciativa, dio lugar a la
tramitacién en competencia o formulé la Alternativa Técnica seleccionada que total o parcialmente sirvid
para la adjudicacién del Programa, segun lo previsto en el articulo 98 del Reglamento de Actividad de
Ejecucion, el Ayuntamiento garantizara el reembolso, como un coste mas de urbanizacion, de los gastos
justificados de redaccién de los proyectos constituyentes de la Alternativa Técnica, el Anteproyecto de
Urbanizacion y los demas gastos acreditados a favor de quien los sufragé.

En el plazo de quince dias habiles a partir de la notificacién de la resolucién de aprobacion y
adjudicacién del Programa de Urbanizacién al adjudicatario, se procederd a la suscripcion del Convenio
para el desarrollo y ejecucién del programa, al amparo de lo establecido en los articulos 97 y 14 del
Reglamento de la Actividad de Ejecucion.

En la proposicion juridico-econdmica y propuesta de Convenio Urbanistico el proponente manifestara
los plazos para el inicio y finalizacién de la urbanizacién, el plazo para la presentacion del proyecto
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de urbanizacién y reparcelacién, el plazo maximo de edificacién de solares y las penalidades por
incumplimiento. Dichos plazos seran fijados por el Ayuntamiento en la adjudicacion del Programa segun
las siguientes condiciones:

- Los plazos para el inicio y finalizacidon de la urbanizacion deberan ajustarse al articulo 110 del
TRLOTAU, es decir, preveran el inicio de su ejecucion material dentro de su primer aflo de vigencia y la
conclusién de la urbanizacion antes de los cinco afios desde su inicio. Por causas excepcionales y previo
informe favorable de la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo podran aprobarse,
no obstante, Programas de Actuacion Urbanizadora con plazos mas amplios o prérrogas de éstos. Los
plazos para la presentacion del proyecto de urbanizacién y reparcelacion deberan respetar éstos.

- Los plazos para la edificacién, segun lo previsto en el articulo 130 del TRLOTAU, no podra exceder
de veinticuatro meses desde que fuera posible solicitar la licencia municipal, por haber finalizado la
urbanizacion.

Base undécima: cumplimiento, recepcion, resolucién, prerrogativas del programa.

1. El Convenio se entendera cumplido con motivo de la adecuada ejecucion de la totalidad de las
prestaciones incluidas en el mismo, extinguiéndose una vez el Agente Urbanizador haya procedido a su
total cumplimiento mediante la recepcién de las obras de urbanizacién por el Ayuntamiento, segun lo
prevenido en los articulos 135y 136 del TRLOTAU y 181 a 185 del Reglamento de Actividad de Ejecucion.

2.Serdn causas de resolucién del Programa de Actuacion Urbanizadora las siguientes seguin establece
el articulo 114 del Reglamento de Actividad de Ejecucién:

a) La muerte del urbanizador persona fisica, salvo que la Administracién actuante acuerde la
continuacién del contrato con sus sucesores previa solicitud de los mismos acreditando su condicién;
su incapacidad sobrevenida declarada judicialmente, salvo la continuacién de la persona representante
en nombre y por cuenta de aquél y la extincién de la personalidad juridica de la sociedad adjudicataria
mediante su disolucion.

b) Declaracion de concurso o insolvencia en cualquier procedimiento.

) El mutuo acuerdo entre la Administracién actuante y la persona adjudicataria cuando no concurra
causa de resolucion imputable al contratista, siempre que razones de interés publico hagan innecesaria
o inconveniente la continuacion del contrato.

d) Lademora en el cumplimiento del plazo total o de plazos parciales cuando, en este ultimo caso, se
aprecie imposibilidad de cumplimiento del plazo total justificando la conveniencia de evitar dilaciones
innecesarias y perjudiciales para el interés publico. Si el retraso no fuera imputable al urbanizador, la
Administracidon actuante podra conceder una proérroga por plazo igual al que se hubiere demorado el
urbanizador por este motivo.

e) Las variaciones en las previsiones del Programa de Actuacién Urbanizadora aprobado derivadas de
decisiones publicas que alteren el desarrollo de una actuacién urbanizadora, cuando, por suimportancia,
afecten en mds de un veinte por ciento el coste de las obligaciones asumidas por la persona adjudicataria;
salvo que por el estado del desarrollo de la actuacion, ello lesione los intereses publicos o que para
la mejor satisfaccion de éstos, se alcance acuerdo entre las partes afectadas que permita culminar la
urbanizacion de la unidad de actuacién.

f) El incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones esenciales del Programa de Actuacion
Urbanizadora.

g) Aquellas que expresamente se establezcan en el Programa de Actuacién Urbanizadora.

El procedimiento de resolucién de la adjudicacion del Programa de Actuacién Urbanizadora se iniciara
por el érgano de contratacién de oficio o a instancia del urbanizador o de parte interesada y durante su
instruccion se requerira el cumplimiento de los siguientes tramites:

a) Cuando el procedimiento se inicie de oficio se otorgara tramite de audiencia por plazo no inferior
a diez dias ni superior a quince al urbanizador y a quien le hubiera avalado o garantizado en caso de
proponerse la incautacion de la garantia. Igual plazo habra de concederse a las personas propietarias
y titulares de derechos reales de los terrenos comprendidos en la unidad de actuacién. Cuando otras
programaciones hayan quedado condicionadas a la ejecucién de la que se pretende resolver, deberd
igualmente darse audiencia a los urbanizadores de las mismas.

b) Informe técnico y del Servicio Juridico de la Administracion actuante en el plazo maximo de quince
dias.

¢) Una vez evacuados los informes previstos en la letra anterior se remitird el expediente a la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica para emisién de informe preceptivo de la
Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, que deberd evacuarlo en el plazo méaximo
de un mes.

d) Sélo en caso de oposicion a la resolucién del Programa, ya sea por el urbanizador o por quien
hubiere constituido la garantia a su favor, manifestada en el tramite de audiencia, se requerira dictamen
del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha, que deberd evacuarlo en el plazo maximo de un mes.
Este informe tendra caracter preceptivo y esencial para que surta efectos, constituyendo un defecto de
forma invalidante su omisién.
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El procedimiento finalizard mediante resolucién de la Administracién actuante que, en su caso,
declarara la extincion del Programa y los efectos derivados de la misma en los términos de los articulos
siguientes. La resolucion que declare la extincidn del Programa es inmediatamente ejecutivay pone fina
la via administrativa. Sera objeto de inscripcion en la Seccion 12 del Registro de Programas de Actuacién
Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico. El procedimiento caducara si la Administracién
actuante no hubiere dictado y notificado la resolucién expresa dentro del plazo de los seis meses
siguientes a su inicio.

3.El Ayuntamiento ostenta todas las prerrogativas que, en general, reconoce la Legislacién Urbanistica,
Autonodmicay Estatal, y, supletoriamente la de Contratos del Sector Publicoy entre ellas, las de interpretar
los Convenios y Contratos, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificar los términos de la
adjudicacion por causas imprevisibles o que no hubieran podido ser contempladas en las presentes Bases
y sean de interés publico, acordar su resolucion y determinar los efectos de ésta, de conformidad con
las causas, procedimiento y efectos establecidos en la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha.

Base duodécima: tramitacion de las bases.

Las Bases para la adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora se tramitaran y aprobaran bajo
el procedimiento establecido para las ordenanzas municipales en el articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local. El acuerdo por el que el 6rgano municipal competente
estime la solicitud formulada, determinara la iniciacién del procedimiento.

El procedimiento se compone de:

a) Aprobacion inicial por el Pleno.

b) Informacién publica y audiencia a los interesados por el plazo minimo de treinta dias para la
presentacion de reclamaciones y sugerencias. Las Bases se publicardn en un diario de los de mayor
publicidad del ambito, en el Diario Oficial de Castilla La Mancha y en el “Boletin Oficial” de la provincia
de Toledo.

) Resoluciéon de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del plazo y aprobacién
definitiva por el Pleno. En el caso de que no se hubiera presentado ninguna reclamacién o sugerencia,
se entenderd definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces provisional.

d) La publicacién del acuerdo de aprobacidn de las Bases y del contenido integro de éstas se practicara
en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, diario de los de mayor publicidad del &mbito y en el Boletin
Oficial de la Provincia de Toledo, pudiendo sefalarse que dicha publicaciéon conlleva la apertura del
trdmite de informacién publica de la alternativa técnica.

Base decimotercera: contratacion obras de urbanizacion.

Si el agente urbanizador adjudicado contratara la ejecucion material de las obras de urbanizacion
correspondientes al dmbito de actuacion, lo hara de acuerdo con las siguientes reglas, establecidas por
el articulo 104 del Reglamento de Actividad de la Ejecucion:

a) La contratacién de las obras de urbanizacion podra efectuarse de manera parcial, mediante su
division en lotes, cuando circunstancias técnicas lo aconsejen, sin que quepa fraccionarlas con el sélo
propésito de eludir los requisitos establecidos por la ley reguladora de los contratos del sector publico.

b) Cada contratacién requerira la elaboracién de un pliego de condiciones en el que se precisen,
como minimo, las siguientes:

1. Presupuesto de Licitacién de las obras de urbanizacién, que sera, como maximo, el presupuesto
de contrata establecido en el Programa de Actuacion Urbanizadora aprobado. En el caso de que no se
licite la totalidad de las obras, se aplicara un principio de proporcionalidad y la suma de las sucesivas
licitaciones no podran exceder esta cantidad.

2. Plazo para presentacion de ofertas que, como minimo, sera de un mes a contar desde la uUltima
publicacion del anuncio de la convocatoria e identificacion del lugar en que deberan depositarse. Las
ofertas se presentaran en sobres cerrado, selladas y firmadas en todas sus hojas por el contratista, de
cuya entrega se facilitard justificante por el urbanizador. El contratista debera depositar igualmente, en
sobre cerrado, en el Registro municipal, copia de la hoja resumen del presupuesto debidamente sellada
y firmada.

3. Caracteristicas del contratista y, en concreto, las relativas a la capacidad de obrar y a la solvencia
economica, financiera y técnica, asi como a la no afectacion por prohibicion legal alguna para contratar
con las Administraciones publicas.

4. Criterios ponderados que regularan la adjudicacion.

¢) El pliego de condiciones debera ser aprobado con caracter previo por la Administracion actuante, que
deberaresolver sobre él en el plazo de veinte dias desde su presentacion, entendiéndose automaticamente
aprobado por el mero transcurso de dicho plazo sin notificacion de resolucién expresa alguna.

d) El contrato debera adjudicarse por procedimiento abierto, al que deberd admitirse a todo contratista
que reuna las condiciones requeridas y cuya convocatoria se anunciara en la forma y con los requisitos
establecidos en las Bases y, en su defecto, para el contrato de obras publicas en la legislacién de contratos
del sector publico. La Administracion actuante podra autorizar la utilizaciéon de otros procedimientos
cuando razones de interés publico lo aconsejen.
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e) La seleccion del contratista por el urbanizador serd comunicada a la Administracion actuante a los
efectos de su aprobacion por ésta, que debera otorgarla cuando el contratista y la proposicion por éste
formulada retinan todos los requisitos legales, dentro de los veinte dias siguientes a la comunicacion
recibida, transcurrido cuyo plazo se entendera otorgada por silencio administrativo positivo.

f) Las relaciones entre el urbanizador y el contratista se regiran, en todo lo relativo al cumplimiento
y liquidacién del contrato, por el Derecho privado.

Aun cuando se siga el procedimiento de contratacién regulado en este precepto, el responsable de
la ejecucion del Programa sera en todo caso el agente urbanizador adjudicatario del mismo.

Base decimocuarta: modos de impugnacion de las bases.

Siendo estas Bases una disposicion de cardcter general se podran impugnar las mismas, al amparo
de lo prevenido en el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas y en el articulo 10 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, requladora
de la Jurisdiccion Contencioso-administrativa, mediante la interposicién de recurso contencioso
administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, una vez aprobadas, publicadas
y tras su entrada en vigor.

Lo que se hace publico para general conocimiento, en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo
70 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local y en los propios acuerdos,
con la advertencia de que contra los presentes acuerdos y resoluciones, que agotan la via administrativa
conforme al articulo 52 de la Ley 7/1985, las personas legitimadas conforme al articulo 19 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativo pueden interponer recurso
contencioso administrativo en el plazo de dos meses ante el Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La
Mancha, con sede en Albacete.

Madridejos 13 de octubre de 2017.-El Alcalde, José Antonio Contreras Nieves.
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