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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE NAVAHERMOSA

Anuncio de aprobacion definitiva de la modificacion puntual nimero 1 para adaptar el suelo
rustico de las normas subsidiarias de Navahermosa a la normativa vigente

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 42.2 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha y en el articulo 157 del Decreto 248/2004,
de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, se procede a la publicacion
integra del acuerdo de aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual nUmero 1 para adaptar el suelo
rustico de las normas Subsidiarias de Navahermosa a la Normativa Vigente, aprobado por acuerdo de
fecha 20 de junio de 2017 de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Toledo,
asi como de las Normas Urbanisticas en su integridad, entrando en vigor tras su publicacion en el “Boletin
Oficial” de la provincia de Toledo.

Contenido del acuerdo:

Dofa Teresa Esteban Perona, Secretaria de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Toledo.

Certifico: La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion celebrada el dia
20 de junio de2017, entre otros, adoptd el siguiente acuerdo:

6. Navahermosa. Expte. 08/17 PL. Modificacidon Puntual para adaptar el suelo rustico de las normas
subsidiarias a la normativa vigente, promovido por el Ayuntamiento de Navahermosa. La Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Toledo, acuerda:

Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual para adaptar el suelo rustico de las normas
subsidiarias a la normativa vigente, conforme al articulo 37 de la TRLOTAU y articulo 10.1 d) del Decreto
235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacion de Competencias y Fomento de la Transparencia en
la Actividad Urbanistica de la JCCM, promovido por el Ayuntamiento de Navahermosa quedando
condicionada su eficacia a la correccién de lo siguiente:

Se deberd aportar el informe de la Viceconsejeria de Medio Ambiente (Servicio de Prevencion e Impacto
Ambiental) al objeto de confirmar la no necesidad de sometimiento al procedimiento de Evaluacion
Ambiental de la Modificacion Puntual.

Se delega en el Director Provincial de la Direccion Provincial de la Consejeria de Fomento en Toledo
la facultad de comprobar que las condiciones establecidas se efectian en los términos acordados, y
verificada la misma, se ordene la publicacién de la Aprobacién Definitiva en la forma prevista en los arts.
42.2 del TRLOTAU y articulo 157 del RP.

Asi mismo, se comunica al Ayuntamiento de Navahermosa que tras la publicacion en el Diario Oficial
de Castilla-La Mancha por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Toledo del
presente acuerdo, ese Ayuntamiento debera publicar el citado acuerdo, asi como las normas urbanisticas
en su integridad en el “Boletin Oficial” de la provincia de Toledo. Todo ello en virtud del articulo 157 del
Reglamento de Planeamiento, informando de que, segun lo establecido en el articulo 42.2 del TRLOTAU,
en tanto no se realice la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva asi como del contenido de
las normas urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, este
Planeamiento carece de eficacia alguna.

Una vez cumplimentado lo anteriormente expuesto, en fecha 8 de agosto de 2017, procede su
publicacion.

Se hace constar que un ejemplar del planeamiento urbanistico aprobado por este acuerdo, se
encuentra a disposicion de los ciudadanos en la sede de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo y, asimismo, en el Ayuntamiento del término municipal al que se refiere.

Contra esta disposicion administrativa de caracter general podrd interponerse recurso contencioso-
administrativo en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a su publicacion, ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en
Albacete.

Siotra Administracion pretendieraimpugnar esta disposicién podrd, asimismo, dirigir requerimiento
previo a la Consejeria de Fomento solicitando su anulacién, dentro del plazo de dos meses contados
desde el dia siguiente al de su publicacion.

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 25, 44 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa (BOE nimero 167, de 14 de julio), y en el
articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo de las Administraciones
Publicas.

Normas Urbanisticas:

1. Antecedentes.

2. Objeto y contenido de la modificaciéon puntual.

3. Ambito y localizacion.

4. Conveniencia y oportunidad.

5. Determinaciones del planeamiento vigente.
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5.1 Planeamiento vigente. Amparo juridico de la modificacién puntual.

5.2 Clasificacion y calificacion del suelo.

5.3 Ordenanza de aplicacion.

6. Alcance de la modificacién. Actualizacién de los retranqueos de las construcciones y edificaciones
en suelo rustico de reserva a la legislacion actual.

7. Adecuacién de la modificacién al trlotau.

7.1 Determinaciones de la Ley de ordenacién del territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La
Mancha (TR-LOTAU) segun decreto legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004.

7.2 Determinaciones del Reglamento de Planeamiento de la Ley de ordenacion del territorio y de
la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha (TR- LOTAU) segun decreto legislativo 1/2004, de 28 de
diciembre de 2004.

8. Normativa urbanistica de aplicacién

9. Modificacion de los documentos de las NN.SS.

1. Antecedentes (OE).

Por iniciativa del Excmo. Ayuntamiento de Navahermosa se redacta la presente Modificaciéon Puntual
de Normas Subsidiarias de Planeamiento de la localidad de Navahermosa (Toledo), con el objeto de adaptar
las normas particulares de las construcciones en suelo no urbanizable sujeto a régimen normal de las
Normas Subsidiarias Municipales asi como la superficie maxima ocupada, los retranqueos minimos, la
altura maxima permitida y las construcciones permitidas a lo especificado en la legislacién urbanistica
actual:

- Modificacion del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprobd el texto
refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

- Decreto 242/2004, de 27 de julio de 2004, por el que se aprobé el Reglamento de Suelo Rustico de
la Ley 2/1998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

- Orden de 31 de marzo de 2003, por la que se aprueba la instruccion técnica de planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos aue deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo rustico.

Las Normas Subsidiarias vigentes de Navahermosa datan del 10 de septiembre de 1997, fecha de la
aprobacion definitiva de las mismas. En ellas se establece un retranqueo, para las citadas construcciones
y edificaciones en Suelo Rustico de Reserva, de 20 metros a cualquier lindero, asi mismo se establece que
no tendran una altura superior a una planta ni sobrepasaran los 4 metros al alero y 6 metros a la cumbrera.
La edificacion maxima permitida es de 500 m2 en instalaciones agropecuarias. Las construcciones
permitidas seran las sefaladas en el articulo 16 de la Ley del Suelo.

2. Objeto y contenido de la modificacion puntual (OE).

El objeto del presente documento es la Modificacion Puntual de las condiciones de aplicacion de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento (NN.SS.) vigentes de Navahermosa en el ambito del Suelo Rustico
de Reserva en cuanto a los retranqueos minimos que deben establecer las construcciones y edificaciones
sobre linderos y caminos o vias de acceso asi como la ocupacién méaxima permitida y los pardmetros de
altura maxima permitida y las construcciones permitidas indicadas en las Normas Subsidiarias Municipales
en la actualidad.

En cuanto al contenido de la modificacién, se cifie a la modificacion del punto 7.6.2 del apartado 7.6
de las Normas Subsidiarias de Navahermosa donde se establecen las condiciones estéticas y de disefio
de las construcciones permitidas en suelo no urbanizable sujeto a régimen normal (en la nomenclatura
actual Suelo Rustico de Reserva).

3. Ambito y localizacién (OE)

El dmbito correspondiente a esta Modificacion Puntual de las NN.SS. se localiza en el Suelo no
Urbanizable sujeto a Régimen Normal (comparable al Suelo Rustico de Reserva de la legislacién actual)
del término municipal de Navahermosa.

4. Conveniencia y oportunidad (OE)

Puesto que la aprobacién de las NN.SS. de Navahermosa se produjo con anterioridad a la entrada
en vigor de la legislacion urbanistica que actualmente regula el Suelo Rustico de Reserva en Castilla La
Mancha, se muestra conveniente la posibilidad de adaptar ciertas determinaciones de la legislacién
vigente sobre las que anteriormente se habian establecido, en el caso del documento que nos ocupa, la
de los retranqueos de las construcciones y edificaciones en dicho suelo, la superficie maxima ocupada
y la altura méxima permitida de las edificaciones.

5. Determinaciones del planeamiento vigente

5.1 Planeamiento vigente. Amparo juridico de la Modificacion Puntual (OE)

El planeamiento vigente en el municipio de Navahermosa corresponde a las Normas Subsidiarias,
aprobadas definitivamente el 10 de septiembre de 1997.

Este planeamiento estd proyectado para una vigencia indefinida, sin menoscabo de las posibles
modificaciones puntuales o revisiones que pudieran sucederse cuando fuera necesario.

En aplicacion de la Modificacion del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se
aprobo el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-
La Mancha, y en virtud del articulo 41.3 b) del citado documento, se establece que:



Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

Cadigo de verificacion: 2017.00004359

BoLETIN OFIcIAL Pagina 11
Provincia de Toledo Numero 168 - Martes, 5 de Septiembre de 2017

“No podra tramitarse modificacién alguna que afecte a determinacion propia del Plan de Ordenacion
(por asimilacion, Normas Subsidiarias) una vez expirado el plazo por éste sefialado o del fijado en cualquier
otra forma para su revision. Se exceptuaran de esta regla los supuestos en los que se acredite el inicio de
los trabajos de revisién o redaccién del Plan”.

Dado que en las Normas Subsidiarias de Navahermosa no se establece un plazo de vigencia para
iniciar su revision, la presente Modificacién Puntual queda amparada juridicamente.

5.2 Clasificacion y Calificacién del suelo (OE)

La clasificacion actual de los terrenos objeto de la presente modificacion segun las Normas Subsidiarias
de Planeamiento del Municipio de Navahermosa es Suelo no Urbanizable sujeto a Régimen Normal (actual
Suelo Rustico de acuerdo al Decreto 242/2004, de 27 de julio de 2004, por el que se aprueba el Reglamento
de suelo Rustico dela Ley 2/1998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica).

5.3 Ordenanza de aplicacién (OD)

Se corresponde con la Ordenanza de Suelo no Urbanizable sujeto a Régimen Normal recogida en el
articulo 7.6 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Navahermosa. Dicha ordenanza se describe
a continuacion:

7.6 Normas particulares de las construcciones permitidas en suelo no urbanizable sujeto a régimen
normal (asimilable al suelo rustico de reserva segun la nomenclatura actual).

7.6.1 Construcciones permitidas

Serdn las sefaladas en el articulo 16 de la Ley del Suelo, con los criterios y supuestos previstos en este
capituloy concretamente con las limitaciones que se sefialan y con las determinaciones que se imponen
en las medidas de proteccién. Las obras menores, reguladas en el apartado 2.5.5, no se permitirdn cuando
no existan edificaciones en las parcelas situadas en este suelo exceptuando los cerramientos de parcelas,
depdsitos de agua y casetas de pozo.

7.6.2 Condiciones estéticas y de disefio

Todas las construcciones deberan adaptarse al medio rural, cumpliendo lo sefialado en el articulo
98.2 del Reglamento de Planeamiento, de tal manera que:

- No tendran una altura superior a una planta ni sobrepasaran los 4 metros al alero y 6 metros a la
cumbrera, con las siguientes excepciones:

- Eninstalaciones auxiliares como silos, espacios de almacenamiento propios de la instalacion, etcétera,
no se sobrepasaran los 12 metros.

- Los elementos de mecanizacion al servicio de las instalaciones que sobrepasen los 12 metros de
altura, habran de justificarse técnicamente.

- Las edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés social que hayan de emplazarse en el
medio rural podran tener una altura maxima de hasta 7 m.

- Las cubiertas seran de teja roja o vieja, permitiéndose en fibrocemento rojo o verde para las naves
o almacenes.

- Las fachadas seran de piedra o irdn debidamente enfoscadas.

- En todos los casos se exigira tapar con arbolado perenne las edificaciones que se realicen en este
suelo. Todas las construcciones deberdn tener, asimismo, los servicios necesarios para cumplir la funcién
a la que se destinen, debiéndose retranquear lo mismo que su altura a cualquiera de sus linderos.

Las construcciones cumplirdn las siguientes condiciones:

La superficie minima de la finca se fija en 10.000 m2.

- La edificacion maxima sera de 300 m2 en viviendas y de 500 m2 en instalaciones agropecuarias.

- El retranqueo minimo a cualquier lindero seré de 20 m.

- La distancia minima a otras construcciones existentes serd la sefialada en el Capitulo 9 de las Normas
Provinciales de Toledo. En el caso de actividades molestas, insalubres o peligrosas deberan adecuarse a
lo sefialado en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres y Peligrosas.

- Se respetard una distancia minima de 300 m. de cada instalacién al suelo clasificado como urbano
o urbanizable cuando se trate de instalaciones molestas, o con las distancias que sefala el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubre y Peligrosas cuando se trate de instalaciones insalubres o peligrosas.
El Ayuntamiento podra ampliar esta distancia minima de 300 m. cuando la localizacion se sitde en una
zona en que los vientos dominantes pudieran trasladar olores al niicleo urbano caso de que lainstalacion
los produjese.

7.6.3 Documentacion necesaria

La documentacion necesaria para la autorizacién de construcciones, variard en funcién de las
caracteristicas de la obra a realizar:

- Para las construcciones de vivienda se exigiran los documentos acreditativos de contar con los
servicios urbanisticos minimos (agua, luz, acceso, depuracion) o la posibilidad de llegar a tenerlos y de
cumplir las condiciones sefaladas en el apartado 8.6.2 de este Capitulo.

- Paralas construcciones agropecuarias, se deberan cumplir las siguientes Normas sobre presentacion
de documentos:

1.- Proyecto de Edificacion suscrito por Técnico competente y visado por el Colegio correspondiente en
el que necesariamente se incluird anexo justificativo de las dimensiones de cada una de las dependencias
proyectadas en funcion de su finalidad y de las producciones agricolas o anaderas previsibles en la
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explotacion del peticionario y justificacion del cumplimiento del Reglamento de Actividades Diversas,
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

2. Certificacion de la Cdmara Agraria Local expresiva de la superficie de demas medios de produccion
de que conste la explotacién agraria del peticionario de la licencia.

6. Alcance de lamodificacion. Actualizacion de los retranqueos de las construcciones y edificaciones
en suelo rustico de reserva a la legislacion actual (OE). Actualizacion de la ocupacion de la edificacion.
Modificacion de la altura maxima permitida de las edificaciones. Regulacién de usos ,actividades y actos
en suelo rustico.

Segun dicta el articulo 55 de la Modificacion del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por
el que se aprobo el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica:

Articulo 55. Las determinaciones de ordenacién de directa aplicacion y las de caracter subsidiario.

1. Todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo rustico, deberan ajustarse, en todo caso, a las
siguientes reglas:

a) Ser adecuados al uso y la explotacién a la que se vinculen y guardar estricta proporcién con las
necesidades de los mismos.

b) No podran, en lugares de paisaje abierto, ni limitar el campo visual, ni romper el paisaje, asi como
tampoco desfigurar, en particular, las perspectivas de los nucleos e inmediaciones de las carreteras y
caminos.

¢) No podra realizarse ningun tipo de construcciones en terrenos de riesgo natural.

d) No podran suponer la construcciéon con caracteristicas tipoldgicas o soluciones estéticas propias
de las zonas urbanas, en particular, de viviendas colectivas, naves y edificios que presenten paredes
medianeras vistas.

e) Se prohibe la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o
instalaciones de caracteristicas similares, salvo los oficiales y los que relinan las caracteristicas fijadas por
la Administracién en cada caso o competente que se sitlen en carreteras o edificios y construcciones y
no sobresalgan, en este Ultimo supuesto, del plano de la fachada.

f) Las construcciones deberan armonizarse en el entorno inmediato, asi como con las caracteristicas
propias de la arquitectura rural o tradicional de la zona dénde se vayan a implantar.

g) Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente
terminados, con empleo en ellos de las formas y los materiales que menorimpacto produzcan, asi como
delos colores tradicionales en lazona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida la integracion
en el entorno inmediato y en el paisaje.

2. Seran determinaciones subsidiarias para las construcciones y edificaciones, en tanto no exista
regulacidn expresa en el planeamiento territorial y urbanistico, las siguientes:

a) Tener el caracter de aisladas.

b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias
de acceso.

¢) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos
en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso
hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos”.

Segun dicta el articulo 16 del Decreto 242/2004, de 27 de julio de 2004, por el que se aprueba el
Reglamento de suelo Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica:

Articulo 16. Las determinaciones de directa aplicacién y las de cardcter subsidiario. Todos los actos
de aprovechamiento y uso del suelo rustico, deberdn ajustarse, en todo caso, a las siguientes reglas:

a) No suponer un daio o un riesgo para la conservacién de las dreas y recursos naturales protegidos.

b) Ser adecuados al uso y la explotacién a los que se vinculen y guardar estricta proporcidn con las
necesidades de los mismos.

¢) No podran, en los lugares de paisaje abierto, ni limitar el campo visual, ni romper el paisaje, asi
como tampoco desfigurar, en particular, las perspectivas de los nticleos e inmediaciones de las carreteras
y los caminos.

d) No podra realizarse ningun tipo de construcciones en terrenos de riesgo natural.

e) No podran suponer la construccion con caracteristicas tipoldgicas o soluciones estéticas propias
de las zonas urbanas, en particular, de viviendas colectivas, naves y edificios que presenten paredes
medianeras vistas.

f) Se prohibe la colocacidon y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o
instalaciones de caracteristicas similares, salvo los oficiales y los que retnan las caracteristicas fijadas
por la Administracion en cada caso competente que se situen en carreteras o edificios y construcciones
y no sobresalgan, en este Ultimo supuesto, del plano de la fachada.

g) Las construcciones deberan armonizarse con el entorno inmediato, asi como con las caracteristicas
propias de la arquitectura rural o tradicional de la zona donde se vayan a implantar.

h) Las construcciones deberdn presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente
terminados, con empleo en ellos de las formas y los materiales que menor impacto produzcan, asi como
de los colores tradicionales en la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida la integracién
en el entorno inmediato y en el paisaje.

Provincia de Toledo q ,
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2. Seran determinaciones subsidiarias para las construcciones y edificaciones, en tanto no exista
regulacién expresa en el planeamiento territorial y urbanistico, las siguientes:

a) Tener el caracter de aisladas.

b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias
de acceso.

¢) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos
en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso
hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos”.

En ambos articulos se determina como retranqueo minimo de las construcciones y edificaciones
en suelo rustico de reserva cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso.

Como se ha comentado anteriormente, el alcance del presente documento es la modificacion del
punto 7.6.2 del apartado 7.6 de las Normas Subsidiarias de Navahermosa adaptandolo en parte a lo
expuesto en los dos articulos comentados como determinacién de la legislacion actual.

Asi que el texto actual:

- “El retranqueo minimo a cualquier lindero serd de 20 m.”

- “No tendran una altura superior a una planta ni sobrepasaran los 4 metros al alero y 6 metros a la
cumbrera, con las siguientes excepciones:

- Eninstalaciones auxiliares como silos, espacios de almacenamiento propios de la instalacion, etcétera,
no se sobrepasaran los 12 metros.

- Los elementos de mecanizacién al servicio de las instalaciones que sobrepasen los 12 metros de
altura, habran de justificarse técnicamente.

Se propone ser modificado a:

-“La edificacién se retranqueara un minimo de cinco metros a linderos y diez metros al eje de caminos
o0 vias de acceso, excepto si la via de acceso es una carretera, cafada, vereda , colada o cualquier via
pecuaria en cuyo caso el retranqueo estarad condicionado a lo que indique el organismo autonémico
correspondiente.”

- “No tendran una altura superior a dos plantas ni sobrepasaran los 12 metros a la cumbrera, con las
siguientes excepciones:

- Los elementos de mecanizacién al servicio de las instalaciones que sobrepasen los 12 metros de
altura, habran de justificarse técnicamente.

Usos, actividades y actos en suelo rustico.

En el articulo 11 del Decreto 242/2004, de 27 de julio de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de
suelo Rustico de la Ley 2/1998, de 4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
se indican los usos actividades que pueden realizarse en suelo rustico de reserva:

Articulo 11. Usos, actividades y actos que pueden realizarse en suelo ruistico de reserva. En los terrenos
clasificados como suelo rustico de reserva podran llevarse a cabo, con las condiciones y requisitos
establecidos en los articulos siguientes los siguientes usos globales y pormenorizados, asi como sus
actividades, actos y construcciones asociados:

1. Usos adscritos al sector primario.

a) Actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacién agricola, ganadera, forestal,
cinegética o anéloga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

b) Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria, que no
impliquen movimientos de tierras.

¢) Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos, tales como
almacenes, granjas y, en general, instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o
similares que guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca. En particular:

- Almacenes de materias primas y aperos.

- Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria de ganado.

- Otras construcciones relacionadas con actividades agricolas y ganaderas y con actividades primarias
de caracter analogo tales como balsas de riego, naves de champiioén, viveros, invernaderos, piscifactorias,
etcétera.

-Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.

-Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas
o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada o
cubierta o que supongan un aumento de la superficie construida.

2. Uso residencial familiar

Se considera vivienda familiar aislada aquella vivienda que esté localizada en una Unica parcela
con acceso independiente, no estando permitida la agrupacién de viviendas en una misma parcela ,
aun cuando lo sean bajo la forma de la propiedad horizontal, ordinaria o tumbada, o se tratara de una
copropiedad con adscripcion de uso.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas
o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada o
cubierta o que supongan un aumento de la superficie construida.
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3. Usos dotacionales de titularidad publica Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras
y servicios publicos de titularidad publica, estatal, autondmica, o local siempre que precisen localizarse
en el suelo rustico. En particular:

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en todas sus
modalidades.

b) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacion y las redes de abastecimiento,
saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacién de aguas residuales.

¢) Elementos pertenecientes al si sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion,
redes de transporte y distribucion.

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

e) Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de
recogida, tratamiento y vertido.

f) Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislacién especifica.

g) Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos,
asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

4. Usos industriales ,terciarios y dotacionales de titularidad privada.

a) Usos Industriales:

- Actividades extractivas y Mineras, entendiendo por éstas la extraccion o explotacién de recursos 'y
la primera transformacién, sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas, incluida la
explotacion de canteras y la extraccion de aridos.

- Actividades industriales productivas clasificadas que precisen emplazarse en suelo rustico.

- Depositos de materiales o de residuos, almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de
vehiculos que se realicen enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o construcciones de
caracter permanente;

b) Usos Terciarios:

- Usos comerciales: Establecimientos comerciales y tiendas de artesania y productos de la comarca.

Uso hosteleros y hoteleros: Establecimientos hoteleros y hosteleros; Campamentos de turismo
(camping) e instalaciones similares ; Establecimientos de turismo rural.

- Uso Recreativo: Centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.

¢) Usos Dotacionales de equipamientos:

-Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluidos la captacién y las redes de abastecimiento,
saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacién de aguas residuales.

- Elementos pertenecientes sistema energético en todas sus modalidades, incluido la generacion,
redes de transporte y distribucion.

- Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

- Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de recogida,
tratamiento y vertido.

-Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transporte en sus
modalidades.

- Servicios integrados en areas de servicio vinculadas a las carreteras.

- Estaciones aisladas de suministro de carburantes.

- Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos, asistenciales,
religiosos, funerarios y similares.

Se entenderan incluidos en este supuesto, relativo a los usos de titularidad privada, tanto las
edificaciones de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que
afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta o que supongan un aumento de la superficie
construida.

5. Actividades asociadas a los anteriores usos.

a) Division de fincas o la segregacion de terrenos.

b) Los vallados y cerramientos de parcelas.

¢) Reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion y mantenimiento,
que no afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta. Se entenderan incluidos en estos
supuestos la reposicion de sus elementos de carpinteria o cubierta y acabados exteriores.

Asi que el texto actual:

7.6.1 Construcciones permitidas.

Serdn las sefialadas en el articulo 16 de la Ley del Suelo, con los criterios y supuestos previstos en este
capituloy concretamente con las limitaciones que se sefialan y con las determinaciones que se imponen
en las medidas de proteccion.

Las obras menores, reguladas en el apartado 2.5.5, no se permitirdn cuando no existan edificaciones
en las parcelas situadas en este suelo, exceptuando los cerramientos de parcelas, depdsitos de agua y
casetas de pozo.

Se propone ser modificado a:

-Serdn las sefaladas en el articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico, con las condiciones y requisitos
indicadas en el articulo 16 del R.S.R asi como en las Secciones segunda Requisitos administrativos,
Secciones 32, 42, 53, 62y 73, de requisitos sustantivos para los diferentes usos permitidos .
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Requisitos sustantivos para los diferentes usos permitidos en suelo rustico de reserva ( modificaciéon
de la ocupacién de la edificacion y superficie minima de las fincas)

Segun dicta el articulo 63 de la Modificacion del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por
el que se aprobo el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica:

Articulo 63. Requisitos de los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos. 1. Las obras, las
construcciones y las instalaciones previstas en el articulo 54 y los usos y las actividades a los que estas
Ultimas se destinen, asi como las parcelaciones a que den lugar, deberdan cumplir, ademas de los que
reglamentariamente, los siguientes requisitos:

1. Requisitos sustantivos:

a)En el caso de edificaciones adscritas al sector primario: los dispuestos en la ordenacién territorial y
urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y la ocupacién por la edificacién que por ambitos
y tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento o, en su defecto, la que de
manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades aimplantar.

b) En el caso de vivienda familiar: los dispuestos en la ordenacion territorial y urbanistica debiendo
tener lafinca vinculada a la vivienda la superficie minima que se establezca en las Instrucciones Técnicas
de Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento: En
cualquier caso la ocupacion por la edificacion no podra superar el dos por ciento de la superficie de la finca.

¢) En el caso de obras e instalaciones para infraestructuras y servicios de titularidad publica asi como
de actividades extractivas y mineras: los dispuestos en la ordenacion territorial y urbanistica debiendo
tener la finca la superficie minima y la ocupacion por la edificacion que por ambitos y tipologias se
establezca en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivaday
justificada sefije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades aimplantar. Los demas requisitos
exigibles serdn los que procedan en funcién de las obras a realizar y los usos y actividades a implantar
m determinados previo informe favorable del 6rgano de la Administracion competente por razén de la
obra, instalacién, infraestructura o servicio de que se trate.

d) En el caso de equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de
turismo rural o de servicios: los dispuestos en la ordenacién territorial y urbanistica debiendo tener la
finca la superficie Minima y la ocupacién por la edificacion que por ambitos y tipologias se establezca
en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento o, en su defecto, la que de manera motivada y justificada
se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar.

Asi que el texto actual:

“La superficie minima de la finca se fija en 10.000 m2".

“La edificaciéon maxima sera de 300 m2 en viviendas y de 500 m2 en edificaciones agropecuarias”.

Se propone ser modificado a:

“La superficie minima de la finca sera la que se corresponde con la establecida en la ITP (Instruccion
Técnica de Planeamiento) o la normativa urbanistica vigente, para las construcciones e instalaciones
relacionadas para cada uso permitido.

“La superficie maxima ocupada por la edificacion sera la que se corresponde con la establecida en
la ITP (Instruccién Técnica de Planeamiento) o la normativa urbanistica vigente, para las construcciones
e instalaciones relacionadas para cada uso permitido.

7. Adecuacion de la modificacién al TRLOTAU.

7.1 Determinaciones de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La
Mancha (TR-LOTAU) seguin Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre de 2004 (OE)

Articulo 41. La Modificacion de los Planes: concepto, procedencia y limites.

1. Toda reconsideracién de los elementos del contenido de los Planes no subsumible en el articulo
40 (es decir, que no suponga su revision) supondrd y requerird su modificacién.”

El presente proyecto no altera ninguno de los elementos recogidos en ese articulo, impulsores de la
revisién del Planeamiento vigente:

- No modifica el modelo territorial actual.

- No procede la necesidad de adaptarlo a planes supramunicipales.

2.ElPlan de Ordenacion Municipal (por asimilacion, Normas Subsidiarias) deberd identificar y distinguir
expresamente las determinaciones que, aun formando parte de su contenido propio, no correspondan a
la funcién legal que dicho Plan tiene asignada en esta Ley, sino a la del planeamiento para su desarrollo.
A efectos de su tramitacion, la modificacion de los elementos del contenido del Plan de Ordenacion
Municipal tendra en cuenta dicha distincion, debiendo ajustarse a las reglas propias de la figura de
planeamiento a que correspondan, por su rango o naturaleza, las determinaciones por ellas afectadas.

La presente Modificacién Puntual de Normas atiende exclusivamente las determinaciones que le
corresponden y se acoge a la figura superior, las actuales Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Navahermosa, en el resto de disposiciones.

3. La modificaciéon podra tener lugar en cualquier momento. No obstante, cuando se refiera a
elementos propios del Plan de Ordenaciéon Municipal debera respetar las siguientes reglas:

a) Si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un ano desde la publicacion del acuerdo de
aprobacion del Plan o de su ultima revision, la modificacion no podra alterar ni la clasificacion del suelo,
ni la calificacién de éste que afecte a parques, zonas verdes, espacios libres, zonas deportivas o de recreo
y expansion o equipamientos colectivos.
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b) No podra tramitarse modificacion alguna que afecte a determinacién propia del Plan de Ordenaciéon
Municipal una vez expirado el plazo por éste sefialado o del fijado en cualquier otra forma para su revision.
Se exceptuaran de esta regla los supuestos en los que se acredite el inicio de los trabajos de revisiéon o
redaccion del Plan.

En las Normas Subsidiarias vigentes no se establece un plazo para su revision; por tanto, la modificacion
puntual presente queda legitimada.

7.2 Determinaciones del Reglamento de Planeamiento de la Ley de Ordenaciéon del Territorio y de
la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha (TR- LOTAU) segun Decreto Legislativo 1/2004, de 28de
diciembre de 2004 (OE)

Articulo 119. Modificacidn de la ordenacién urbanistica (OU).

1. Toda reconsideracién de los elementos del contenido de la ordenacion urbanistica (OU) no
subsumible en el articulo 118 supondra y requerira su modificacion”.

El presente proyecto no altera ninguno de los elementos recogidos en ese articulo, impulsores de la
revisién del Planeamiento vigente:

- No reconsidera la totalidad de las determinaciones de la Ordenacién Estructural actual ni modifica
el modelo territorial.

- No se ha superado el plazo establecido para la revisién del planeamiento actual, puesto que no se
marca ninguno.

2. El Plan de Ordenaciéon Municipal (POM) deberd identificar y distinguir expresamente las
determinaciones de la ordenacion estructural (OE) y de la detallada (OD). A efectos de su tramitacion, la
modificacion de los elementos del contenido del Plan de Ordenacidon Municipal (POM) tendra en cuenta
dicha distincion, debiendo ajustarse a las reglas propias de la figura de planeamiento a que correspondan,
por su rango o naturaleza, las determinaciones por ella afectadas.

La presente memoria distingue claramente los articulos referidos a la Ordenacion Estructural (OE) y
los que aluden a la Ordenacién Detallada (OD).

3. La modificacion podra tener lugar en cualquier momento. No obstante, cuando se refiera a
elementos propios del Plan de Ordenaciéon Municipal (POM) debera respetar las siguientes reglas:

a) Si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un aino desde la publicacion del acuerdo de
aprobacion del Plan o de su ultima revision, la modificacién no podra alterar ni la clasificacién del suelo,
ni la calificacién de éste que implique el destino a parques, zonas verdes, espacios libres, zonas deportivas
o de recreo y expansion o equipamientos colectivos.

Las Normas vigentes fueron aprobadas en 1997 tras acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo.
En consecuencia, el cumplimiento de este articulo no procede.

b) No podra tramitarse modificacion alguna que afecte a determinacidn propia del Plan de Ordenacién
Municipal (POM) una vez expirado el plazo por éste sefialado o del fijado en cualquier otra forma para
su revision.

En las Normas Subsidiarias vigentes no se establece un plazo para su revisién; por tanto, la modificacion
puntual presente queda legitimada.

Articulo 120. Condicionantes para la innovacién de los instrumentos de ordenacion urbanistica (OU).

1. Toda innovacion de la ordenacién establecida por un instrumento de ordenacién urbanistica (OU)
que aumente el aprovechamiento lucrativo privado de algun terreno, desafecte el suelo de un destino
publico o descalifique terrenos destinados a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica o
de limitacion del precio de venta o alquiler, debera contemplar las medidas compensatorias precisas para:

a) Mantener la proporciény calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al aprovechamiento,
sin incrementar éste en detrimento de la mejor realizacion posible de los estandares de calidad de la
ordenacion previstos en este Reglamento.

b) Mantener las posibilidades de acceso real a la vivienda”.

La presente Modificacion no aumenta aprovechamientos, por lo que no procede la aplicacion de
este articulo.

2.Las alteraciones de la ordenacion urbanistica (OU) que clasifiquen como suelo urbano no consolidado
(SUNC) o urbanizable (SUB) el que previamente fuera rustico (SR) deberdn cumplir lo dispuesto en el
numero 1 letra a) de este mismo articulo, previendo las obras de urbanizacidn necesarias y las aportaciones
al patrimonio municipal de suelo suplementarias para garantizar la especial participacion publica en las
plusvalias que generen.

En todo caso, la reclasificacién de suelo rustico (SR) exige estudio y declaracién o informe de suimpacto
ambiental, efectuada por el érgano competente conforme a la legislacién aplicable, sin perjuicio de la
excepcion prevista en los articulos 57.2.c) y 89 de este Reglamento. El suelo rustico no urbanizable de
especial proteccion (SRNUEP) no podra ser objeto de reclasificacion a través de figuras de planeamiento
de desarrollo, requiriendo, por tanto, la correspondiente modificacion del planeamiento municipal que
justifique la pérdida de los valores en que en su dia le hicieron merecedor de proteccién.

En la presente modificacion puntual no se reclasifica ningun tipo de suelo.

3. La innovacién de la ordenacién urbanistica (OU) que regularice actuaciones urbanizadoras
irregulares debera satisfacer los principios rectores de la actividad urbanistica. Para ello, debera delimitar
un drea territorial homogénea que cumpla los estandares legales de calidad de la ordenacién y, en la
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medida de lo posible, las condiciones de sectorizacién pudiendo clasificarse como suelo urbanizable
(SUB) o incluso como urbano no consolidado (SUNC) integrado en una unidad de actuacién (UA).

En todo caso tal innovacion requerira informe previo favorable de la Comisién Regional de Urbanismo.

La regularizacién que se lleve a efecto no eximira a los propietarios afectados ni de su obligacion de
hacer frente a las cargas legales y asumir los gastos de urbanizacion, ni de obtener la preceptiva licencia
de legalizacion de los edificios.

La presente Modificacion Puntual, como tramite final para hacerse efectiva, debera contar con el
informe favorable de la Comisidn Provincial de Urbanismo.

4. Los Planes calificaran como suelo dotacional las parcelas cuyo destino efectivo precedente haya sido
el uso docente o sanitario salvo que, del informe que al efecto debera emitir la Consejeria competente
por razén de la materia, resulte su desafectacién al uso o servicio publico al que estaban destinados
o se justifique su innecesaridad del destino del suelo a tal fin, en cuyo caso se destinard a otros usos
dotacionales publicos o, excepcionalmente, a viviendas de proteccion publica.

No procede la aplicacion de este articulo.

5.Lainnovacién del Plan que comporte una diferente calificacién o uso urbanistico de las zonas verdes
o espacios libres anteriormente previstos, requerira previo informe favorable de la Comisiéon Regional de
Urbanismo y debera garantizar las caracteristicas morfoldgicas que permitan el correcto uso y disfrute
por los ciudadanos. En cualquier caso, una innovacion de este tipo exigira dictamen favorable del Consejo
Consultivo de Castilla-La Mancha.

No procede la aplicacion de este articulo

6. La innovacion realizada a través del instrumento de ordenacion integrado en un Programa de
Actuacién Urbanizadora (PAU) sobre la totalidad de un area de reparto (AR) definida en el Plan de
Ordenacién Municipal (POM), bien por la redelimitacién de la superficie de la misma al establecerse
definitivamente el ambito de ejecuciéon en virtud delo previsto en el articulo 114.2 de la Ley 2/1998, de
4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, o bien por la modificacion del uso
global mayoritario o de la edificabilidad global atribuida por el planeamiento municipal, comportara un
reajuste en la definicion del aprovechamiento tipo (AT) que, en ningun caso, podra difieren mas de un
15 % del previsto por el planeamiento.

No procede la aplicacién de este articulo.

7. En virtud de lo establecido en el articulo 110.1 y concordantes de la Ley 2/1998, de 4 de junio,
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en ninglin caso se considerara innovacién
del planeamiento la disposicién en la ordenacién detallada que acompane al Programa de usos
pormenorizados diferenciados, incluso la incorporacidon de un porcentaje de viviendas sujetas a un
régimen de proteccion publica, siempre que se mantenga el uso global mayoritario establecido por el
Plan municipal. En consecuencia, bastara con realizar el proceso de redistribucién en el ambito objeto
de la actuacién mediante la aplicacion de los coeficientes correctores correspondientes definidos en el
articulo 34.2 de este Reglamento.

No procede la aplicacion de este articulo.

8. Normativa urbanistica de aplicacién.

Se aplicard, para el Suelo Rustico de Reserva del término municipal de la Navahermosa la Ordenanza
de Suelo no Urbanizable Sujeto a Régimen Normal recogida en el articulo 7.6 de las Normas Particulares de
las Normas Subsidiarias con las modificaciones establecidas mediante la presente modificaciéon puntual:

7.6. Suelo no urbanizable sujeto a régimen normal (asimilable alsuelo ristico de reserva segun la
nomenclatura actual).

7.6.1. Construcciones permitidas.

“Serdn las sefaladas en el articulo 11 del Reglamento de Suelo Rustico ,con las condiciones y requisitos
indicadas en el articulo 16 del R.S.R asi como en las Secciones segunda Requisitos administrativos,
Secciones 33, 42, 53, 62y 72, de requisitos sustantivos para los diferentes usos permitidos ."Las obras
menores, reguladas en el apartado 2.5.5, no se permitirdn cuando no existan edificaciones en las parcelas
situadas en este suelo, exceptuando los cerramientos de parcelas, depdsitos de agua y casetas de pozo.

7.6.2. Condiciones estéticas y de disefo.

Todas las construcciones deberan adaptarse al medio rural, de tal manera que:

- No tendran una altura superior a dos plantas ni sobrepasaran los 12 metros a la cumbrera, con las
siguientes excepciones:

- Los elementos de mecanizacion al servicio de las instalaciones que sobrepasen los 12 metros de
altura, habran de justificarse técnicamente.

- Las cubiertas seran de teja roja o vieja, permitiéndose en chapa en color rojo o verde para las naves
o almacenes.

- Las fachadas seran de piedra o irdn debidamente enfoscadas, exceptuando la de las naves o almacenes
que podran ser de placas alveolares de hormigoén prefabricado.

- En todos los casos se exigira tapar con arbolado perenne las edificaciones que se realicen en este
suelo. Todas las construcciones deberan tener, asimismo, los servicios necesarios para cumplir la funcion
a la que se destinen, debiéndose retranquear lo mismo que su altura a cualquiera de sus linderos.

Las construcciones cumplirdn las siguientes condiciones:



Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

Cadigo de verificacion: 2017.00004359

P4gina 18 BoLeTin OFICIAL
Numero 168 - Martes, 5 de Septiembre de 2017 Provincia de Toledo

La superficie minima de la finca sera la que se corresponde con la establecida en la ITP (Instruccién
Técnica de Planeamiento) o la normativa urbanistica vigente, para las construcciones e instalaciones
relacionadas para cada uso permitido.

La superficie maxima ocupada por la edificacion sera la que se corresponde con la establecida en la
ITP (Instruccidn Técnica de Planeamiento) o la normativa urbanistica vigente, para las construcciones e
instalaciones relacionadas para cada uso permitido.

- La edificacion se retranqueard un minimo de cinco metros a linderos y diez metros al eje de caminos o
vias de acceso(excepto sila via de acceso es una carretera, caflada, vereda, colada o cualquier via pecuaria,
en cuyo caso el retranqueo sera el que senale el organismo autonédmico competente).

- La distancia minima a otras construcciones existentes sera la sefialada en el Capitulo 9 de las Normas
Provinciales de Toledo o la normativa sectorial que le afecte en funcién del uso u actividad a llevar a cabo.

- Se respetard una distancia minima de 300 m. de cada instalacién al suelo clasificado como urbano
o urbanizable cuando se trate de instalaciones molestas. El Ayuntamiento podra ampliar esta distancia
minima de 300 m. cuando la localizacién se sitlie en una zona en que los vientos dominantes pudieran
trasladar olores al nucleo urbano caso de que la instalacién los produjese.

9. Modificacion de los documentos de las NN.SS. (OD)

La presente modificacién puntual de las NN.SS. se adapta al planeamiento vigente recogido en la
Resolucién de la Comision Provincial de Urbanismo de 1997 por la que se aprueban las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal.

En correspondencia con lo dispuesto en la presente Modificacion de Normas Subsidiarias, y en funcién
de lo reglamentado en el articulo 121.2.c) del Reglamento de Planeamiento de la Ley 1/2004 de 28 de
diciembre de 2004, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, se procede a la entrega
del Documento completo de Refundicién en el que se integren las nuevas determinaciones establecidas
en el presente documento.

De esta forma, se aporta:

- Documento refundido de las Normas Particulares de las Normas Subsidiarias que integra la
modificacién de las Normas Particulares de las Construcciones permitidas en Suelo No Urbanizable Sujeto
A Régimen Normal recogida en el articulo 7.6 de las Normas particulares de las Normas Subsidiarias de
la Navahermosa.

Los nuevos documentos de las Normas Subsidiarias se interpretardn conforme a los nuevos
documentos de las Normas Subsidiarias se interpretaran conforme a lo dispuesto en el texto refundido
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento y en el TRLOTAU.

Navahermosa 29 de agosto de 2017.-La Alcaldesa, Maria del Carmen Sanchez Fernandez.

N.c1.-4359
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