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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE NOBLEJAS

Advertida omisién del tramite de publicacion, por medio del presente anuncio se da cumplimiento
a lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7 de 1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen
Local, y en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico (Decreto 248 de 2004, de 14 de
septiembre), a continuacion se publica acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Noblejas de 27 de junio
de 2005, complementado por acuerdo de pleno de 30 de septiembre del mismo afo.

Acuerdo de pleno de 27 de junio de 2005: 4°) Aprobacion definitiva del PAU La Mojarina “el pleno por
unanimidad de los presentes que representan la mayoria absosuta legal, acuerda:

Primero: La aprobacién definitiva del PAU del Sector de La Mojarina.

Segundo: Delegar en el Sr. Alcalde en funciones don Agustin Jesus Jimenez Garcia-Oliva, la
representacion del Ayuntamiento de Noblejas para la firma del correspondiente convenio urbanistico.

Tercero.- Requerir al promotor la presentaciéon de un aval por el total del importe de las obras de
urbanizacion.

Cuarto.- Aprobar el Proyecto de Reparcelacion y el de urbanizacion presentados, aunque el material
de la tuberia de agua debera ser de fundicion ductil de 150 mm de seccion.”

Acuerdo de Pleno de 30 de septiembre de 2005: 4°) Adjudicacion del PAU La Mojarina "aprobar por
unanimidad delos presnetes que representan la mayoria absoluta legal la adjudicacién del PAU del Sector
La Mojarina al agente urbanizador CEMENTOS DEL TAJO S.A.U. que lo promovio”.

Asi mismo, se procede a publicar el contenido integro de las Normas urbanisticas del Plan Parcial del
Sector La Mojarina de las Normas Subsidiarias de Noblejas.

Ill. NORMAS GENERALES PARA EL SECTOR “LA MOJARINA”

3.1. CALIFICACION DEL SUELO.
El conjunto del suelo incluido en el Sector LA MOJARINA se divide en las siguientes zonas definidas
en el plano de zonificacion:
- Industrial.
- Dotacional.
- Zona verde.
- Red viaria.
3.2. USOS DEL SUELO.
Los usos pormenorizados del suelo incluido en este Sector se corresponden con las zonas definidas
en el plano de zonificacion y son los siguientes:
- Industrial.
- Dotacional.
- Zona verde.
- Red viaria.
3.3.USOS DE LA EDIFICACION.
Se establecen cuatro usos genéricos: Residencial, Industrial, Terciario y Dotacional.
Los espacios no edificables podran ser utilizados para uso de transporte, comunicaciones, parques
y jardines y servicios infraestructurales.
3.3.1. Uso Residencial.
Definicién: Es el uso que corresponde al alojamiento permanente de personas.
Condiciones del uso residencial.
a) Condiciones legales.
Las viviendas y los edificios en ellos ubicadas cumplirdn con las disposiciones legales vigentes que
le son de aplicacion.
b) Vivienda exterior.
Toda vivienda deberd tener una habitacion como minimo que cumpla con las condiciones de los
locales exteriores.
¢) Locales vivideros.
Se consideran locales vivideros en las viviendas el estar comedor, la cocina y los dormitorios, asi como
los despachos si los hubiese.
d) Programa minimo de la vivienda.
Toda vivienda se compone como minimo de cocina, comedor, un dormitorio de dos camas o dos
dormitorios de una cama y un cuarto de aseo con inodoro, ducha y lavabo.
e) Dimensiones minimas.
Dormitorio de una cama. Superficie minima 6 metros cuadrados, anchura minima 2 metros.
Dormitorio de dos camas. Superficie minima 10 metros cuadrados, anchura minima 2 metros.
Comedor. La superficie minima sera de 12 metros cuadrados, aumentada en tantos metros cuadrados,
como numero de camas se prevean, a razon de 1 metro cuadrado, por cama.
Cocina. Superficie minima 5 metros cuadrados.
Bafo. Superficie minima 3,60 metros cuadrados.
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Aseo. Superficie minima 1,80 metros cuadrados.
f) Condiciones de accesibilidad a la vivienda.
Los espacios comunes que dan acceso a mas de dos viviendas deberdn de cumplir las siguientes
condiciones minimas:
- Los pasillos tendran entre paramentos verticales una distancia minima de 1,20 metros.
- Las puertas de los pasillos de acceso al inmueble dispondran de un hueco practicable minimo de
1,10 metros.
La escalera cumplira las condiciones siguientes:
Anchura minima en todo su recorrido 1 metro. Los rellanos no podran ser partidos ni compensados.
Elrellano en el que se abran huecos de acceso a locales o viviendas serd de un ancho de 1,20 metros.
En el caso de que dé acceso al ascensor sera de 1,70 metros.
Debera disponer de luzy ventilacién exterior pudiendo ser ésta cenital siempre que exista un hueco
central entre tramos de la escalera de 0,30 metros de anchura minima.
La huella de la escalera no podra ser inferior a 25 cm., y la tabica no podra ser superior a 19 cm.
g) Aparcamiento.
Serd necesario prever, dentro de la parcela edificable una plaza de aparcamiento por vivienda.
3.3.2. Uso industrial.
Definicién.
Es el uso que corresponde con las operaciones de transformacién, almacenamiento y distribucién
de productos.
Se incluyen en este uso los talleres, actividades artesanas y estaciones de servicios y reparacion del
automovil.
Asimismo, se incluyen en este uso las oficinas y dreas de exposicién y venta afectadas a la instalacion
industrial, que, en su caso, se regirdn por sus respectivas condiciones particulares.
Tipologias.
A efectos del presente Plan Parcial, se consideran incluidos todos los tipos, situaciones y categorias
definidos en las Normas Subsidiarias.
Condiciones del uso industrial.
Lasinstalaciones industriales cumpliran las disposiciones vigentes sobre la actividad que desarrollen.
Los locales de oficinas cumpliran las condiciones de los locales vivideros.
Se dispondra de aseos independientes para ambos sexos a razén de un retrete, un lavabo y una ducha
por cada 20 obreros o su fraccion. Se dispondra, asi mismo, de un cuarto vestuario con taquillas personales.
Aparcamiento. Se prevera dentro de la parcela edificable una plaza de aparcamiento por cada 200
metros cuadrados construidos.
3.3.3. Uso terciario.
Definicion.
Comprende todas las actividades de servicios de caracter privado o publico, como son los
administrativos, burocraticos, comerciales y de ocio, los hoteleros y los garajes.
Clasificacion.
Oficinas: Se incluyen en este concepto las actividades de caracter administrativo y burocratico y los
despachos profesionales.
Comercial: seincluyen en este concepto las actividades ligadas al comercio al por menory los locales
dedicados al ocio, esparcimiento y espectaculos.
Hotelero: se incluyen los locales y edificios dedicados al alojamiento temporal de las personas.
Condiciones del uso terciario.
a) Condiciones generales.
Los locales e instalaciones cumpliran con las disposiciones vigentes que le sean de aplicaciéon de
acuerdo con la actividad que desemperien.
Las escaleras interiores de los locales que vayan a ser utilizados por el publico cumplirdn con las
condiciones siguientes:
Anchura minima de 1,20 metros.
Numero maximo de peldafios en un tramo: 16.
No se permiten los rellanos partidos o compensados.
Dimension minima de huella 27 cm.
Dimensiéon maxima de tabica: 18 cm.
No se incluyen en estas condiciones las escaleras que dan acceso Unicamente a los aseos que tendran
como condicién una anchura minima de 1 metro.
b) Condiciones del uso de oficinas.
Los despachos y en general los locales con puestos de trabajo fijos cumpliran con las condiciones
de los locales vivideros.
Se dispondra de aseos independientes para cada sexo. Los aseos no podrdn tener acceso directo a
los locales usados por el publico.
Dentro de la parcela edificable se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 200 metros
cuadrados de superficie construida.
¢) Condiciones del uso comercial.
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Los comercios que manipulan o almacenan productos clasificados como molestos, insalubres, nocivos
o peligrosos se regiran por lo establecido para el uso industrial.

Se dispondra de aseos independientes para ambos sexos.

3.3.4. Uso dotacional.

Definicion y clases.

Es el correspondiente a todas las actividades relacionadas con el equipamiento y las dotaciones de
caracter publico o privado.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, del establecimiento de condiciones
particulares, se distinguen las siguientes clases de dotaciones:

a) Equipamiento destinado a proveer algunas de las siguientes prestaciones sociales: educacion,
cultura, salud, bienestar social, deporte, religioso.

b) Servicios urbanos cuando se destina a alguno de los siguientes aspectos: mercados de abastos y
centros de comercio basico, servicios de la Administracion y otros para salvaguarda de personas y bienes,
defensa, cementerios.

¢) Servicios infraestructurales destinados a la provision de suministro de agua, energia, saneamiento,
telefonia, etcétera.

Condiciones de uso de equipamientos.

Los locales e instalaciones cumplirdn con las disposiciones vigentes que le son de aplicacién de
acuerdo con las actividades que desempefien.

Los locales en los que se desempefien actividades sedentarias cumplirdn las condiciones impuestas
a los locales vivideros.

3.4. CONDICIONES DE LA EDIFICACION EN EL SECTOR.

A) Condiciones constructivas.

3.4.1. Alturas de la edificacion.

Se regulara la altura de la edificacién por el niumero de plantas y por la distancia vertical.

a) Medicién por el nUmero de plantas: Se contabilizaran las plantas sin incluir el sétano o semisétano.

b) Medicion por la distancia vertical: Se medirad la altura entre la rasante del punto mas alto del terreno
en contacto con la edificacion y la cara inferior del forjado de techo de la tltima planta o, en su caso, del
remate de cubierta.

3.4.2. Construcciones permitidas por encima de la altura.

En el uso industrial, se podrdn construir por encima de la altura maxima todo tipo de instalaciones y
las construcciones y edificios que las alberguen, conforme se define en 1.2.10. El proyecto de edificacién
debera justificar estos extremos.

3.4.3. S6tanos y semisotanos.

Se autorizan sétanos o semisdtanos. Su techo estard a una altura menor de 1 m sobre la rasante del
punto mas alto del terreno en contacto con la edificacion. No se podran destinar a piezas vivideras y no
computaran edificabilidad.

3.4.4. Entreplantas.

Se autoriza la construccién de entreplantas. Computaran edificabilidad, salvo las de piezas
desmontables tipo “mecano”, para almacenamiento en altura.

3.4.5. Paramentos al descubierto.

Todos los paramentos de esta naturaleza deberan tratarse de forma que su aspecto y calidad sean
andlogos a las fachadas.

3.4.6. Patios interiores de parcela.

1. En las dimensiones de los patios de parcela se exigira que las luces rectas de los locales habitables
sean igual o mayor a un tercio de la altura medida desde el nivel del pavimento de plantas con piezas
vivideras mas bajas cuyos locales abran a él hasta la linea de coronacién superior de la fabrica del
paramento considerado, y nunca menos de 3 m. Se medirdn en la perpendicular al paramento exterior
y en el centro del hueco, hasta el muro o lindero mas préximo.

2. Su forma en planta permitird inscribir un circulo de didmetro igual o mayor a un tercio de la altura
considerada en el apartado anterior y nunca menos de 3 metros.

3.4.7. Salientes con relacion a la linea de edificacion.

En ningulin caso se permitiran los salientes con respecto a las alineaciones marcadas.

3.4.8.Vuelos sobre las alineaciones exteriores.

No se consentirdn vuelos sobre las alineaciones exteriores, a excepcion de los aleros de la cubierta y
marquesinas, que en ningun caso sobresaldran de la alineacion exterior de parcela.

B) Condiciones higiénicas y de seguridad.

3.4.9. Chimeneas de ventilacion.

Se permitiran todos los sistemas de ventilacion vertical, legalmente aprobados, en retretes, cuartos
de bafo, cocinas, de calefaccion, de acondicionamiento de aire, escaleras, despensas y garajes.

3.4.10. Piezas vivideras.

Toda pieza vividera tendra luzy ventilacion directa por medio de huecos de superficie total no inferior
a un décimo de la que tenga la planta del local.

3.4.11. Escaleras.

Provincia de Toledo q ,
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Las escaleras de uso publico cumplirdn, en lo referente a iluminacién, ventilacion y dimensiones, lo
establecido en la normativa vigente aplicable al uso correspondiente.

3.4.12. Protecciones.

Los balcones, ventanas, escaleras, terrazas, etcétera, estaran dotados de barandillas o protecciones
adecuadas. Aquéllos situados en zonas visitables por publico, no tendran menos de 0.95 m. de altura 'y
sus vanos entre barrotes no tendran dimensiones mayores de 0,12 m.

3.4.13. Aislamientos.

En todo edificio, instalaciones o actividades de cualquier clase, se asegurara el aislamiento de la
humedad, térmico y acustico.

3.4.14. Proteccién contra incendios.

Las nuevas construcciones deberan cumplir todas las medidas que en relaciéon con la proteccién
contra incendios establece la normativa vigente.

C) Condiciones de los servicios e instalaciones.

3.4.15. Servicios.

Todo edificio debera tenerinstalados los servicios de agua corriente y energia eléctrica, paraalumbrado
y fuerza, instalaciones que cumpliran las reglamentaciones vigentes en esta materia.

Las aguas pluviales y sucias procedentes de los servicios, seran recogidas y eliminadas conforme
sefala el reglamento de instalaciones sanitarias vigentes.

El resto de las instalaciones: calefaccion, depdsito de combustibles, tanques nodriza, contadores,
acondicionamientos de aire, agua caliente, gas, teléfono, antenas colectivas de television, etc., cumpliran
con las disposiciones vigentes y en todo caso no podran constituir peligro o molestia para los vecinos.

3.4.16. Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, y los propietarios vendran obligados
a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad.

Siempre que dichos elementos se vean afectados por obras se mantendran a cargo del propietario
que las realiza, garantizando el servicio provisional durante las obras y la reposicidn posterior de tales
elementos.

D) Condiciones de las obras de conservacién y reforma.

3.4.17. Conservacién de los espacios libres privados.

Los espacios libres privados deberan ser acondicionados y conservados por los propietarios en
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

El Ayuntamiento vigilard el cumplimiento de estas obligaciones, pudiendo, en caso de que no se
efectuasen debidamente, realizar su conservacién con cargo a la propiedad.

3.4.18. Obras de reforma.

Se consentiran obras de reforma, ampliacién y consolidacion de acuerdo con las condiciones que se
establecen en las Normas Subsidiarias.

3.4.19. Obras de Conservacion de edificios.

1. Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi como sus medianerias y paredes contiguas al
descubierto, aunque no sean visibles desde la via publica, deberan conservarse en las debidas condiciones
de higiene y ornato. Los propietarios vendran obligados a proceder a su conservacién y limpieza, siempre
que lo disponga la autoridad municipal, previo informe del servicio técnico que corresponda.

2.Se obligara alos propietarios de cualquier clase de edificaciones a conservar todas las partes de la
construccion en perfecto estado de solidez, a fin de que no pueda comprometer la sequridad publica.

3. Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales los edificios que
adolezcan de falta de higiene y ornato, los que amenacen ruina o aquellos que pudieran ocasionar, por
el mal estado de sus elementos componentes (remates, chimeneas, cornisas, etcétera), algun dano.

4. Los técnicos y agentes municipales tendran la obligacién de denunciar, ademas de las faltas
antes citadas, los edificios que se hallen en mal estado de conservacion, para que, previos los informes
facultativos necesarios, en los que se aclaren al detalle los elementos ruinosos y la clase de obras que
sean preciso ejecutar, se proceda por sus duefios, después de oidos, a derribarlos o repararlos, segun
proceda, en el plazo que se fije.

5. Siexistiera peligroinminente, se procedera conforme a la necesidad que el caso exija, a cuyo efecto
el Ayuntamiento ordenara a la propiedad la adopcidn de las medidas necesarias para evitar dafios y
perjuicios a las personas o cosas. Si el propietario no ejecutara dicha orden en el plazo que se sefiale, el
Ayuntamiento podra proceder a la ejecucidn subsidiaria, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 106
de la Ley de Procedimiento Administrativo.

3.4.20. Derribos.

1. Los derribos se verificaran en las primeras horas de la mafana, hasta las nueve en verano y, hasta
las diez en invierno, prohibiéndose arrojar los escombros a la calle. La direccion facultativa y la empresa
constructora, segun el caso, seran responsables de los dafios que se originen por su falta de precaucion.
Este horario podra ser modificado, previo informe de los servicios técnicos municipales, a peticién del
propietario y con el visto bueno del arquitecto, cuando por razones del alejamiento del centro de la
poblacion, por transito, etc., se justifique la excepcidn de la aplicacion del horario sefalado.

2. En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos a cualquier hora, siempre que no causen
molestias.
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3. Queda prohibida la utilizacién de explosivos, salvo en casos muy especiales, que necesitaran
autorizacion especifica.

4. Los materiales procedentes de derribo o cualquier clase de obra, se transportaran en vehiculos
convenientemente dispuestos para evitar el desprendimiento de escombros, carga o polvo en el trayecto.

6. Se utilizaran los medios necesarios para evitar que el polvo ocasionado sea molesto.

3.4.21. Apeos.

1. Cuando por un derribo y obra en una edificacién sea necesario apear la contigua, se solicitara
licencia por el propietario de ésta, expresando en una memoria, firmada por el facultativo legalmente
autorizado, la clase de apeos que se vayan a ejecutar, acompanando los planos necesarios. En caso de
negativa de dicho propietario a realizar las obras de apeo, se podran llevar a cabo directamente por el
dueno de la casa que se haya de demoler o aquella donde se hayan de ejecutar las obras, el cual deberd
solicitar la oportuna licencia, con el compromiso formal de sufragar la totalidad de los gastos que ocasione
el apeo. Se aplicardn a estos supuestos las normas del cédigo civil sobre servidumbre de medianerias.

2.Entodo caso, cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado importante, el propietario tendra la
obligacién de comunicarlo, en forma fehaciente, a los propietarios de las fincas colindantes, por si debe
adoptarse alguna precaucion especial.

En caso de urgencia, por peligro inmediato, podra disponerse en el acto, por la direccion facultativa
de la propiedad, los apeos u obras convenientes, aunque consistan en tornapuntas exteriores, dando
cuenta inmediata al Ayuntamiento de las medidas adoptadas para la seguridad publica, sin perjuicio de
solicitar la licencia en el plazo de los cuarenta y ocho horas siguientes y, abonar los derechos que proceda.

El Ayuntamiento, previo informe del Arquitecto Municipal, exigira que se realicen los apeos y obras
que estime necesarios.

3.4.22. Vallado de obras.

1. En toda obra de nueva planta o de derribo y en las de reforma o conservacién que afecten a las
fachadas habra de colocarse una valla de proteccién de 2 m. de altura, como minimo, de material que
ofrezca garantias de seguridad y conservacion, decorada y situada a la distancia maxima de 2 m. de la
alineacién oficial. En todo caso, deberd quedar libre en la acera un ancho al menos de 0,60 m, para permitir
el paso de peatones. Para la continuacion de las obras a partir de la primera planta sera necesaria la
colocacion de un andamio de proteccion que permita tirar la valla mas arriba indicada, en las condiciones
que se sefalen en el siguiente apartado.

2. Si con la aplicacién de las condiciones anteriores resultara un ancho inferior a 1,5 m. dentro de la
valla o cuando por circunstancias especiales no se haga aconsejable la aplicacién de dichas normas, el
técnico municipal correspondiente fijara las caracteristicas de la valla, pudiendo ordenar su desaparicion
total en el momento en que se terminen los trabajos indispensables en la planta baja, continuando las
obras en las plantas superiores, previa la colocacién de un andamio de proteccion que permita el transito
por la acera y ofrezca las debidas seguridades para la circulacién en la via publica.

En casos especiales en que por el técnico municipal se considere indispensable, podran adoptarse
medidas de caracter extraordinario.

3. No se consentira cubrir el espacio de la via publica limitado por la valla.

4. En aquellas obras o instalaciones que puedan suponer en si mismas o en su montaje un peligro
para los viandantes, se exigird durante las obras del trabajo la colocacién en la calle de una cuerda o
palenque con un operario o dispositivo parlante, que advierta el peligro. Cuando las caracteristicas de
transito lo aconsejen podra limitarse el trabajo a determinadas horas.

5. En las zonas en que sea obligatorio el retranqueo, la valla se colocara en la alineacién oficial. No
sera obligatoria cuando esté construido el cerramiento definitivo.

6. En toda valla serd obligatoria la instalacion de luces de sefalizacidn, con intensidad suficiente, en
cada extremo o dngulo saliente de ésta.

7.Lainstalacién de vallas se entiende siempre con caracter provisional, en tanto dure la obra, por ello,
desde el momento en que transcurra un mes sin dar comienzo las obras, o estén interrumpidas, debera
suprimirse la valla y dejar libre la acera al transito del publico.

3.4.23. Construcciones provisionales.

1. En el interior de los solares en los que se vayan a efectuar las obras se permitird, con caracter
provisional, la construccion de pequenos pabellones, de una sola planta, dentro de las alineaciones,
destinados a guarderia y depdsito de materiales o elementos de la construccion. Esta autorizacion deberd
ser objeto de una licencia provisional de obras.

2. Dado el caracter provisional de estas construcciones, el peticionario quedara obligado a su
demolicién a la terminacién de las obras, asi como en el caso de anulacién o caducidad de la licencia
que hubiese motivado esta autorizacion.

3.5. PROTECCION AMBIENTAL Y PAISAJISTICA.

3.5.1. Proteccion medioambiental.

En lo referente a vertidos sélidos, liquidos y gaseosos, contaminacién acustica y vibratoria, proteccion
contra incendios y desarrollo de actividades diversas, serdn de aplicacién las regulaciones establecidas
en las Normas Subsidiarias y en la legislaciéon general.

3.5.2. Proteccion paisajistica.
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El tratamiento de las zonas libres publicas y privadas se realizara con respeto a la orografia de los
terrenos, de modo que ésta se altere en lo posible lo minimo necesario para la ejecucién de usos e
instalaciones.

En espacios libres, taludes y retranqueos se practicara un tratamiento completo de parcela, procurando
crear zonas ajardinadas con predominio de vegetacion autdctona. Este tratamiento se podrd ejecutar
por fases, conforme se avance en la edificacién.

En los disefos de las areas verdes, se utilizaran especies de bajo consumo hidrico mediante técnicas
de xerojardineria y de sistemas de riego localizado, evitando plantaciones extensivas no naturales, que
dependan exclusivamente de grandes aportes de agua (praderas de césped...).

Se intentara en lo posible reducir al maximo la afeccién a la hidrologia superficial, procurando no
interceptar la red natural de drenaje, contando en los lugares que sea necesario con las correspondientes
obras de restitucién.

Deigual forma se intentara evitar la utilizacién de agua potable en el riego de jardines y zonas verdes.
Para reducir el consumo se reutilizardn siempre que sea posible las aguas residuales urbanas generadas
en el &rea para el riego de las zonas verdes publicas y privadas.

3.5.3. Proteccién de vias pecuarias.

Este Plan Parcial afecta a la via pecuaria “Vereda de los Pozos” descrita en el Proyecto de Clasificacion
de las Vias Pecuarias de este término municipal, aprobado por Orden Ministerial de Noviembre de 1967 y
en la que quedan clasificadas como Suelo Urbanizable Protegido a fin de garantizar laintegridad y el uso
de estos bienes de dominio publico. En todas las intervenciones que les afecten se actuara de acuerdo
con lo establecido en la Ley 22/1974 de 27 de junio, de vias pecuarias, y su Reglamento de Aplicacién,
aprobado por Decreto 3 de noviembre de 1978 n° 2876/78 (Presidencia). Su anchura legal a proteger en
metros es de 20,89 metros.

3.6. PROTECCION DEL SISTEMA FERROVIARIO.

En cuanto a la proteccion de la via de ferrocarril hay que atenerse a la L.O.T.T. de 1989 (Ley 16/87) y
de su Reglamento (Real Decreto 1211; BOE 08/10/90), que prescribe que las actuaciones urbanisticas
colindantes con el ferrocarril deberan realizar a su cargo el correspondiente cerramiento o medidas de
seguridad y la adecuada conservacion de los mismos.

Ademas se determinan unas zonas de proteccion del ferrocarril denominadas de dominio, servidumbre
y afeccién, medidas desde la arista exterior de la explanacién de la via, como queda reflejado en el plano
P-11 del plan parcial.

La distancia limite de edificacion para este tipo de via sera de 25 metros tomados desde la arista
exterior de la explanacién de la citada via.

3.7. CONDICIONES DE VERTIDO.

- Cualquier actividad industrial que se desarrolle en cada solar debera contar con un sistema propio
de depuracion, quedando prohibido el vertido a la red local de saneamiento sin previa depuracién.

Las caracteristicas de emision del vertido a la red seran tales que cumplan los pardmetros exigidos
por el Ayuntamiento de Noblejas.

- Cualquier actividad industrial calificada como nociva debera estar dotada de dispositivos de
depuracién mecénicos, quimicos o fisico-quimicos para eliminar de sus aguas residuales los elementos
nocivos que puedan ser perjudiciales para las industrias situadas aguas abajo o en la proximidad del
lugar, en el que se efectue el vertido, o para la riqueza piscicola, pecuaria agricola o forestal.

Las caracteristicas de emision del vertido serdn tales que resulten adecuadas para el cumplimiento
de las normas de calidad ambiental del medio receptor.

En todo caso, se cumplirdn los siguientes limites maximos de emision:

Sélidos en suspension: 0 35mg./l.
DBO5: O 25 mg./l.
DQO: 00125 mg./l.

Sin perjuicio de que a la vista del impacto ambiental producido en el medio receptor, se fijen
condiciones mas restrictivas en la autorizacién, o que en su dia haya que adecuarlos a lo que determine
el Plan Hidrolégico de cuenca, o cualquier norma legal vigente.

Ademas, los valores limite de emisidon no podran alcanzarse mediante técnicas de dilucion.

En cualquier caso, las caracteristicas de emision del vertido seran tales que resulten adecuadas para
el cumplimiento de las normas de calidad ambiental del medio receptor exigibles en cada momento, y
que actualmente, son los objetivos de calidad indicados en las siguientes normas (Disposicién adicional
cuarta del Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo):

- Real Decreto 1664/1998, por el que se aprueban los Planes Hidrolégicos de cuenca.

- Real Decreto 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad para determinadas
sustancias contaminantes y se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

- Orden de 12 de noviembre de 1987, sobre normas de emisién, objetivos de calidad y métodos de
medicion de referencia relativos a determinadas sustancias nocivas o peligrosas contenidas en los vertidos
de aguas residuales, modificada por las Ordenes de 13 de marzo de 1989, 27 de febrero de 1991, 28 de
junio de 1991y 25 de mayo de 1992.

En todo caso se requerird informe favorable de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo para la
autorizacién de vertido de aguas residuales.
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IV. NORMAS PARTICULARES PARA CADA ZONA.

4.1. INDUSTRIAL.

4.1.1. Ambito.

Queda definido en el correspondiente plano de zonificacion.

4.1.2. Caracter.

Corresponde a las actividades destinadas a la transformacion, almacenamiento y distribucion de
productos manufacturados.

También estan comprendidos talleres, estaciones de servicio y actividades artesanas. Asimismo, se
incluyen las areas complementarias necesarias para el completo desarrollo del uso industrial, tales como
oficinas y puntos de exposicidn o venta vinculados a la actividad productiva, y servicios de asistencia a
los trabajadores, vigilancia y guarderia, etcétera.

4.1.3. Condiciones de desarrollo.

Las edificaciones contaran con el preceptivo Proyecto de Edificacion.

En el supuesto de que se requiera hacer reajustes en la red viaria o completarla mediante la introduccién
de vias interiores de caracter publico, debera formularse un Estudio de Detalle.

La ulterior division en parcelas, en su caso, debera ser objeto de un Proyecto de Reparcelacion.

4.1.4. Condiciones de uso.

Usos industriales: Se autoriza este uso en todas sus categorias. Dispondrédn de una plaza de
estacionamiento por cada 200 metros cuadrados construidos.

Usos terciarios y dotacionales: Se autorizan estos usos vinculados a la actividad industrial principal.
Dispondran de una plaza de estacionamiento por cada 200 metros cuadrados construidos.

Usos residenciales: Se autorizan viviendas vinculadas a la actividad principal industrial, con el limite
maximo de una vivienda por cada 2.000 metros cuadrados construidos de uso industrial.

4.1.5. Condiciones de edificacion.

Parcela minima: 300 metros cuadrados.

Retranqueos: Respecto a alineacién de calle: 5 metros.

Respecto a linderos con otras parcelas: 3 metros.

Ocupacién maxima: 65%.

Edificabilidad: 0,65 metros cuadrados/metros cuadrados de parcela neta.

Altura maxima: Numero de plantas: 2.

Altura maxima total (salvo instalaciones): 11 metros.

4.1.6. Condiciones estéticas.

Se adecuara la modulacién de los volumenes de edificacion de las nuevas construcciones a la
topografia del 4rea edificable, minimizando el impacto de las mismas sobre el paisaje.

Se utilizaran materiales y estilos lo mas acordes posibles con el entorno natural y la arquitectura
tradicional de la zona.

Las parcelas se cerrardn con elementos predominantemente diafanos.

4.2, DOTACIONAL.

4.2.1. Ambito.

Queda definido en el correspondiente plano de zonificacion.

4.2.2. Caracter.

Corresponde a las superficies de dominio publico destinadas a usos de equipamiento, a concretar
por el Ayuntamiento en funcidn de las necesidades locales o de cada drea en particular.

4.2.3. Condiciones de desarrollo.

Las edificaciones, en su caso, contaran con el preceptivo Proyecto de Edificacion.

4.2.4. Condiciones de uso.

Uso dotacional: Se autorizan los usos de equipamiento, servicios urbanosy servicios infraestructurales.

Se autoriza, igualmente, cualquier otro uso publico que el Ayuntamiento estime conveniente, en
funcién de las necesidades concretas de la zona.

4.2.5. Condiciones de edificacion.

Edificabilidad: 1,2 metros cuadrados/metros cuadrados de parcela neta.

Altura maxima: Tres plantas.

4.2.6. Condiciones estéticas.

La composicién volumétrica y los materiales de acabado serén libres.

4.3.ZONA VERDE.

4.3.1. Ambito.

Queda definido en el correspondiente plano de zonificacion.

4.3.2. Caracter.

Corresponde a las superficies de dominio publico destinadas a usos de parques y jardines.

4.3.3. Condiciones de desarrollo.

Se desarrollardn mediante su tratamiento para el uso previsto.

4.3.4. Condiciones de uso.

Su uso sera de esparcimiento, limitandose la edificacion a pequenas dotaciones vinculadas a esta
finalidad.

4.3.5. Condiciones de edificacion.
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La autorizacion de las pequenas dotaciones serdn de caracter publico o en régimen de concesion, a
conceder discrecionalmente por el Ayuntamiento.

4.3.6. Condiciones estéticas.

La composicion volumétrica y los materiales de acabado seran libres.

4.4. RED VIARIA.

4.4.1. Ambito.

Queda definido en el correspondiente plano de zonificacion.

4.4.2. Caracter.

Corresponde a espacios libres inedificables de dominio publico destinados a usos libres de tréficoy
estacionamiento.

Sélo se admiten pequenas instalaciones del tipo de quioscos, cabinas, mobiliario, etcétera.

4.4.3. Condiciones de desarrollo.

La seccion de las calles y su tratamiento se ajustaran a lo establecido en el Plan Parcial y en la normativa
vigente, en especial las Normas Subsidiarias y el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Las instalaciones, en su caso, deberan ser sometidas a la aprobacién discrecional del Ayuntamiento.
Tendran caracter de concesiones temporales.

4.4.4. Condiciones de uso.

Como auxiliar del uso genérico de circulacién y estancia, peatonal y rodada, propio de la zona, se
autoriza el uso terciario en forma de quioscos de propiedad y explotacién municipal, o en régimen
de aprobacién discrecional y concesién temporal, o cabinas, sobre suelo de titularidad publica, en
localizaciones que no dificulten el transito.

4.4.5. Condiciones de edificacion.

El nimero y tamaio de las instalaciones, en su caso, serd el minimo que garantice la suficiente
atencion al usuario.

4.4.6. Condiciones estéticas.

En pavimentos y mobiliario se primara el uso de materiales dignos, de buen envejecimiento y facil
mantenimiento.

En las instalaciones se garantizard la dignidad arquitectonica.

Noblejas 27 de julio de 2017.- El Alcalde, Agustin Jiménez Crespo.

N.ol.-3951
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