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DE LA PROVINCIA DE TOLEDO

Numero 285

FASCICULO UNICO

28 de diciembre de 2016

ADVERTENCIA OFICIAL

Las Leyes entraran en vigor a los veinte dias de su completa publicacién
en el «Boletin Oficial del Estadow, si en ellas no se dispone otra cosa (articulo 2
del Codigo Civil).

De acuerdo con lo previsto en el segundo parrafo del apartado 1 del
articulo 6 de la Ley 5 de 2002, de 4 de abril, reguladora de los Boletines
Oficiales de la Provincia, las érdenes de insercion de los anuncios, edictos,
circulares y demas disposiciones que hayan de insertarse en el «Boletin
Oficial» de la provincia de Toledo, se remitiran al «llmo. Sr. Presidente de la
Diputacion Provincial de Toledo. Registro de Edictos y Anuncios «Boletin
Oficial» de la provincia de Toledo, en el supuesto de Administraciones Publicas
o Administracion de Justicia, por el érgano competente de la Administracion
anunciante, o en otro supuesto, por la persona que en cada caso competa.

El orden de insercion correspondiente respetara los plazos previstos en el
articulo 7.3 de la citada Ley 5 de 2002, de 4 de abiril.

ANUNCIOS
Por cada linea o fraccion de 9 centimetros: 0,78 euros.
El importe de las tarifas a aplicar a los anuncios insertados con
caracter urgente serd, en cada caso, el doble de las establecidas

anteriormente.
ADMINISTRACION

Plaza de la Merced, 4. Teléfono 925 25 93 00.-Diputacién Provincial
Se publica todos los dias (excepto los domingos y dias festivos)
PAGOS POR ADELANTADO
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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE CORRAL DE ALMAGUER

Aprobacién definitiva del Plan de Ordenaciéon Municipal de Corral de Almaguer

De acuerdo con lo establecido en el articulo 157 del Decreto 248/2004 de 14 de septiembre de 2004
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de 4 de junio de Ordenacién del
Territorioy de la Actividad Urbanistica de Castilla la Mancha se procede a la publicacién del texto integro
del acuerdo de aprobacion definitiva del Plan de Ordenacién Municipal de Corral de Almaguer y de las
normas urbanisticas, Catalogo y Fichas que en el mismo se contienen.

En sesién de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Toledo de fecha
19 de mayo de 2016 se acordo aprobar definitivamente el Plan de Ordenacion Municipal de Corral de
Almaguer, publicandose dicho acuerdo en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de fecha nimero 117
de 16 de junio de 2016, con el siguiente contenido:

“Donfa Teresa Esteban Perona, Secretaria de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Toledo.

Certifico: Que sin perjuicio de la ulterior aprobacién del Acta, la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, en sesion celebrada el dia 19 de mayo de 2016, entre otros, adopt6 los siguientes
acuerdos:

Primero: Informar favorablemente la densidad poblacional establecida en el Plan de Ordenacién
Municipal de Corral de Almaguer, de 2,00 habitantes por cada 100 m? construidos residenciales, conforme
requiere el punto 13 de la Disposicién Preliminar del TRLOTAU.

Segundo: Aprobar definitivamente el documento del Plan de Ordenaciéon Municipal de Corral de
Almaguer. Se deberd presentar otro ejemplar completo en papel debidamente diligenciado y, en caso de
ser necesario, ajustar el documento en formato shapefile, shp, segun las especificaciones de los Servicios
de Cartografia y de Planeamiento Supramunicipal de la Consejeria de Fomento, sin que estos posibles
ajustes deban condicionar la publicacidn de la aprobacion del Plan, al haberse presentado los planos en
formato digital editable de autocad. Se recuerda que se debera hacer entrega por el equipo redactor al
Ayuntamiento del resto de los documentos del POM igualmente en formato editable (word o similar).

Asi mismo, se comunica al Ayuntamiento de Corral de Almaguer que tras las publicacién en el Diario
Oficial de CastillaLa Mancha por la Comisién Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo de
Toledo del presente acuerdo, ese Ayuntamiento debera publicar el citado acuerdo, asi como las Normas
Urbanisticas del documento del POM integramente en el “Boletin Oficial” de la provincia de Toledo. Todo
ello en virtud del articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, informando de que, segun lo establecido
enelarticulo42.2 del TRLOTAU, en tanto no se realice la publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva
asi como del contenido de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento
de Planeamiento, este Planeamiento carece de eficacia alguna.

Se hace constar que un ejemplar del planeamiento urbanistico aprobado por este acuerdo, se
encuentra a disposicion de los ciudadanos en la sede de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo y, asimismo, en el Ayuntamiento del término municipal al que se refiere.

Contra esta disposicion administrativa de caracter general podrd interponerse recurso contencioso-
administrativo en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a su publicacion, ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en
Albacete.

Si otra Administracion pretendiera impugnar esta disposicion podra, asimismo, dirigir requerimiento
previo a la Consejeria de Fomento solicitando su anulacién, dentro del plazo de dos meses contados
desde el dia siguiente al de su publicacién.

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 25, 44 y 46 de la Ley 29/1998, de 13, de
julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa (BOE numero 167, de 14 de julio), y en
el articulo 107.3 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun”.

Plan de ordenacion municipal de Corral de Almaguer
Normas urbanisticas

Titulo I. Generalidades

Articulo 1. Ambito (OE).

Las presentes Normas Urbanisticas, que desarrollan las determinaciones previstas en la regla 52 del
articulo 30, del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU), asi como por
el Decreto 248/2004 de 14 de septiembre de 2004 por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
(en adelante RPLOTAU), seran de aplicacién en la totalidad del término municipal.
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Con caracter general son de aplicacion el Decreto 29/2011, de 19 de abril de 2011, por el que se aprueba
el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica (en adelante RAELOTAU), y el Decreto 34/2011 de 26 de abril de 2011 por el
que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorioy de la Actividad Urbanistica (en adelante RDLOTAU) y el Decreto 242/2004 de 27 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (en adelante RSRLOTAU).

El dmbito temporal de las mismas tiene caracter indefinido pudiendo procederse a la revisién segun
se sefiala en el apartado correspondiente de la memoria.

Articulo 2. Documentacion del Plan de Ordenaciéon Municipal (OE).

1. De acuerdo con la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la
documentacion de los planes municipales los documentos que componen el presente Plan de Ordenacién
Municipal (en adelante POM), son los siguientes:

- Documentos de informacion.

- Memoria de informacién

- Planos de informacion.

- Documento de ordenacién.

- Memoria justificativa.

- Planos de ordenacion.

- Normas Urbanisticas.

El documento correspondiente con las normas urbanisticas cuenta a su vez con los anexos:

- Fichas resumen de ambitos urbanisticos.

- Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

- Carta Arqueoldgica.

- Plan de Accesibilidad.

Asimismo se incluyen los siguientes documentos:

- Memoria Ambiental.

- Catalogo de Suelo Residencial Publico.

2. Solo se considera como documento auténtico de este POM el que se diligencie de aprobacién
definitiva. La competencia para la ejecucidon del mismo corresponde al Ayuntamiento de Corral de
Almaguer, asi como en la tramitacién y ejecucion de planeamiento que las desarrolle, en los términos
establecidos en el TRLOTAU.

3. En el articulado de estas normas urbanisticas se detalla en cada articulo, o bien en la totalidad
del capitulo correspondiente si el mismo corresponde con Ordenacién Estructural (OE) u Ordenacién
Detallada (OD), de acuerdo con lo establecido en los apartados 1y 2 del articulo 24 del TRLOTAU.

Articulo 3. Interpretacion del Plan de Ordenaciéon Municipal (OE).

1. La interpretacion del POM corresponde al Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias
urbanisticas, sin perjuicio de las facultades propias de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha,
con arreglo a la legislacion vigente.

Cuando lainterpretacién del POM tenga caracter general se debera incorporar la misma como anexo
al planeamiento afectado.

2.En el caso de existir supuestos de conflicto entre los diversos documentos del POM la interpretacion
se efectuara en el sentido que sea mas favorable al cumplimiento o incremento de las dotaciones y
equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres, ala mejor conservacién del patrimonio protegido,
al menor deterioro del entorno natural, y a la menor transformacién de los usos y actividades existentes.
Primara siempre el mayor interés de la colectividad.

3. Cuando existan contradicciones en los planos prevalecera el plano que esté realizado a mayor
escala sobre el realizado a menor escala.

4. Cuando exista contradiccién entre mediciones sobre planos y sobre la realidad, prevalecerd la
segunda.

5. Cuando exista contradicciéon entre superficies fijas y la aplicaciéon de coeficientes o porcentajes,
prevaleceran los segundos.

6. Cualquier persona podra solicitar examen del planeamiento vigente en la sede del Ayuntamiento.
Podra asimismo obtener informacién urbanistica sobre cualquier terreno del municipio, para lo que
debera acompanar fotocopia de plano de ubicacién del mismo.

Articulo 4. Efectos de la aprobacion del Plan de Ordenacién Municipal.

La aprobacién del POM contendra los efectos que se establecen en el articulo 42 TRLOTAU:

1. La aprobacion de los Planes de ordenacion territorial y urbanistica y de los Proyectos de Singular
Interés o, en su caso, la resolucidon que pongafin al pertinente procedimiento producira, de conformidad
con su contenido:
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a) La vinculaciéon de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las edificaciones al destino
que resulte de su clasificacion y calificacion y al régimen urbanistico que consecuentemente les sea de
aplicacién.

b) La declaracién en situacion de fuera de ordenacién, con las consecuencias previstas en la letra d)
del nimero 2 del articulo 24 y las demds que se determinen reglamentariamente, de las instalaciones,
construcciones y edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes con la nueva
ordenacion.

¢) Laobligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todos los sujetos, publicos y privados,
siendo nulas cualesquiera reservas de dispensacion.

d) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la aplicacién por la Administracién Publica
de cualesquiera medios de ejecucion forzosa.

e) La declaracion de la utilidad publica y la necesidad de ocupacién de los terrenos, las instalaciones,
las construcciones y las edificaciones correspondientes, cuando prevean obras publicas ordinarias cuya
realizacion precise la expropiacion forzosa o delimiten unidades de actuacidn a ejecutar por el sistema de
expropiacion. En el caso de los Proyectos de Singular Interés, en dichos terrenos se entenderan incluidos
en todo caso los precisos para las conexiones exteriores con las redes, sistemas de infraestructuras
y servicios generales. En este ultimo caso, podran ser beneficiarios de la expropiacién tanto los
organismos y entes publicos, incluso de caracter consorcial, asi como las sociedades publicas que sean
directamente promotores o reciban de la Administracién promotora la encomienda de la ejecucién,
como los particulares promotores y las entidades urbanisticas colaboradoras constituidas entre éstos y
la Administracion actuante.

Ademas, en el supuesto de Proyectos de Singular Interés de promocién publica su aprobacién definitiva
producird la declaracion de urgencia de la ocupacion cuando dicho Proyecto establezca la expropiacién
como procedimiento de ejecucion, delimite el correspondiente ambito e incorpore una relacién de los
propietarios existentes en el mismo, con la descripcién de los bienes y derechos afectados, que debera
haberse sometido a informacion publica con el propio Proyecto y respetando lo dispuesto al efecto en
la legislacion de expropiacion forzosa.

f) La publicidad de su entero contenido, teniendo derecho cualquier persona a consultar su
documentacion.

g) En el caso de los Proyectos de Singular Interés, ademas, la obligacién de la inmediata realizacién
y formalizacién de las cesiones de suelo y aprovechamiento urbanistico, asi como del cumplimiento
y, en su caso, el levantamiento de los demas deberes y cargas urbanisticos previos al comienzo de la
ejecucion a que los referidos Proyectos den lugar conforme a sus propias determinaciones. Todos estos
deberes y cargas podran cumplirse, si asi lo acepta la Administracion destinataria, mediante entrega
de suelo o aprovechamiento urbanistico o compensacién en metalico equivalente al correspondiente
valor urbanistico.

Los Municipios seran beneficiarios, en todo caso y con cargo a los terrenos comprendidos en el dmbito
del correspondiente Proyecto de Singular Interés, de cesiones de suelo y aprovechamiento urbanistico
equivalentes a los previstos en el planeamiento municipal vigente al tiempo de la aprobacion definitiva
de dicho Proyecto o, en su defecto, los correspondientes al régimen legal urbanistico de la clase de suelo
de que se trate. De los demas deberes, cargas y cesiones serd beneficiaria la Administracion de la Junta
de Comunidades, que debera afectar los bienes asi adquiridos a fines relacionados con la actividad
urbanistica.

Articulo 5. Vigencia del Plan de Ordenacion Municipal (OE).

1. EI POM entrara en vigor al dia siguiente de la publicacién de su aprobacion.

2. Los acuerdos de aprobacion de los planes de ordenacion urbanistica (OU) asi como las normas
urbanisticas se publicaran integramente por el Ayuntamiento, en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP).
Adicionalmente, se publicaran integramente los acuerdos aprobatorios en el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha por disposicién del 6rgano que los hubiese adoptado.

3. La vigencia de los planes de ordenacién urbanistica (OU) es indefinida.

Articulo 6. Revision del Plan de Ordenacién Municipal (OE).

1.Se entiende por revision la adopcion de nuevos criterios respecto a la estructura general y orgénica
del territorio o de la clasificacién del suelo, motivada por la eleccion de un modelo territorial distinto
o por la aparicion de circunstancias sobrevenidas de caracter demografico, o econémico, que incidan
sustancialmente sobre la ordenacion o por el agotamiento de la capacidad del Plan.

La reconsideracion total de la ordenacion urbanistica (OU) o de los elementos fundamentales del
modelo o solucién a que responda aquella ordenacién dara lugar y requiere la revision del POM.

2. EI POM se revisara en los plazos y condiciones que se establecen en el apartado 3 de este articulo,
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 40.2 de la TRLOTAU, que establece lo siguiente:

a) En Municipios cuyo planeamiento general prevea una poblacién total igual o superior a 10.000
habitantes, cuando la innovacién conlleve un incremento superior al 20% de dicha poblacién total
inicialmente prevista, bien mediante una Unica actuacién o bien mediante la unién de las aprobadas en
los dos ultimos anos.
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b) En Municipios cuyo planeamiento general prevea una poblacién total inferior a 10.000 habitantes,
cuando la innovacién conlleve un incremento superior al 30% de dicha poblacidn total inicialmente
prevista, bien mediante una Unica actuacién o bien mediante la unién de las aprobadas en los dos
ultimos anos.

¢) Para los Planes y Proyectos de Singular Interés, cuando se dé la situacién regulada en el nimero
uno de este articulo, con independencia de que no se produzcan los incrementos de poblacién previstos
en las letras anteriores.

3.Se considera necesario efectuar la Revision del Plan de Ordenacidon Municipal, que se hara conforme
marca la TRLOTAU, cuando se cumpla una de las siguientes causas:

- Al cabo de doce afios.

- Cuando se haya agotado mas del setentay cinco por ciento del suelo urbanizable residencial previsto
en el POM.

- Variacién ostensible en los calculos demogréficos previstos en las proyecciones poblacionales, que
motive ausencia de suelo urbano o urbanizable.

- Decision municipal que aconseje la citada Revisidn, a instancia del Ayuntamiento.

4.De acuerdo con el articulo 119 del RPLOTAU toda reconsideracion de los elementos del contenido de
la ordenacién urbanistica (OU) no subsumible en el articulo anterior supondray requerird su modificacion.

5. A estos efectos el POM identifica y distingue expresamente las determinaciones de la ordenacién
estructural (OE) y de la detallada (OD). A efectos de su tramitacion, la modificacidn de los elementos del
contenido del POM tendrd en cuenta dicha distincion, debiendo ajustarse a las reglas propias de la figura
de planeamiento a que correspondan, por su rango o naturaleza, las determinaciones por ella afectadas.

6. La modificacién podra tener lugar en cualquier momento, de acuerdo con lo establecido en el
TRLOTAU, y en la modificacion del mismo. No obstante a la modificacién de ciertas determinaciones
del POM deben aplicarsele las reglas establecidas en al articulo 41.3 TRLOTAU.

a) Si el procedimiento se inicia antes de transcurrir un ano desde la publicacion del acuerdo de
aprobacidn del Plan o de su ultima revision, la modificacion no podra alterar ni la clasificacion del suelo,
ni la calificacion de éste que afecte a parques, zonas verdes, espacios libres, zonas deportivas o de recreo
y expansion o equipamientos colectivos.

b) No podra tramitarse modificacion alguna que afecte a determinacién propia del Plan de Ordenacién
Municipal una vez expirado el plazo por éste sefialado o del fijado en cualquier otra forma para su revision.
Se exceptuaran de esta regla los supuestos en los que se acredite el inicio de los trabajos de revisiéon o
redaccién del Plan.

Articulo 7. Régimen transitorio de las determinaciones del planeamiento anterior que seincorporen
al nuevo Plan de Ordenacion Municipal (OE).

El municipio contaba con Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (NNSS), aprobadas por la
Comision Provincial de Urbanismo de Toledo de 7 de junio de 1992, existiendo varias modificaciones
puntuales posteriores.

En este sentido se establece el siguiente régimen transitorio de los planeamientos anteriores existentes
en el municipio.

a) La normativa de las anteriores NNSS se sustituye en su totalidad por la nueva normativa del POM,
sin que exista ningun régimen transitorio, salvo en los ambitos con planeamiento aprobado que se
incorporan al POM.

b) En el suelo urbano, las unidades de actuacion (poligonos en las anteriores NNSS) o los ambitos
remitidos a planeamiento de reforma interior, no aprobados antes de la aprobacién definitiva del POM,
se incorporaran como suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, siendo de aplicacién las nuevas
determinaciones que establece el POM para estas UA.

) En el suelo urbano, las unidades de actuacién (poligonos en las anteriores NNSS) aprobadas y no
ejecutadas antes de la aprobacion definitiva del POM, se incorporara como suelo urbano no consolidado
manteniendo las determinaciones que establecian el plan especial, el proyecto de urbanizacion vy el
proyecto de reparcelacion correspondientes.

d) En el suelo urbano, las unidades de actuacién (poligonos en las anteriores NNSS) aprobados y
ejecutadas antes de la aprobacién definitiva del POM, se incorporara como suelo urbano consolidado
manteniendo las determinaciones que establecian el plan especial, el proyecto de urbanizacién vy el
proyecto de reparcelacion correspondientes.

e) El suelo urbanizable de los sectores aprobados y ejecutados, antes de la aprobacién definitiva del
POM, se incorporard como suelo urbano consolidado.

f) El suelo urbanizable de los sectores aprobados y no ejecutados antes de la aprobacién definitiva
del POM, se incorporard como suelo urbanizable manteniendo las determinaciones que establecian el
plan parcial, el proyecto de urbanizacidn y el proyecto de reparcelacién correspondientes.

g) El suelo urbanizable de los sectores no aprobados antes de la aprobacion definitiva del POM, se
incorporard como suelo urbanizable, siendo de aplicacion las nuevas determinaciones que establece el
POM para estos sectores.
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Articulo 8. Régimen de las edificaciones que queden en situacion de fuera de ordenacion (OD)

1. Construccion o actividad fuera de ordenacion es aquella construccién o actividad que resulta
incompatible con el planeamiento o con la ordenacién propuesta en el presente POM.

Se considera que existe una situacion de fuera de ordenacion cuando se da alguno de los siguientes
aspectos:

a) Las construcciones que ocupen suelo calificado como viario, sistema de zonas verdes y espacios
libres, o equipamiento publico.

b) Las construcciones que incumplen las condiciones de altura, o de alineacion oficial definidas en
los planos de planeamiento.

¢) Las construcciones o usos expresamente calificados como tales por los planeamientos.

d) El uso que sea incompatible con el definido en las ordenanzas de aplicacion del presente Plan de
Ordenacién Municipal, o aquellos cuyos efectos ambientales superen los niveles maximos tolerados por
las disposiciones vigentes.

e) Los usos que no se puedan legalizar por incumplir las condiciones exigidas en el suelo rustico.

2. Esta situacion puede ser por incompatibilidad total o parcial con el planeamiento. Se considera
que estan en situacion de fuera de ordenacidn total en los apartados a), b) y e).

3. La declaracién en situacion de fuera de ordenacion total, de acuerdo con los apartados a), b) y e)
citados conllevara las consecuencias previstas en la letra d) del nUmero 2 del articulo 24 TRLOTAU y las
que se determinen reglamentariamente, de las instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con
anterioridad que resulten disconformes con la nueva ordenacién. En este caso Unicamente se podran
autorizar obras de mera conservacion.

4. Ladeclaracién de fuera de ordenacion parcial conllevard la posibilidad de autorizar obras de reforma
o mejora, tendentes a la adaptacion de las construcciones y actividades a las nuevas condiciones previstas.

En las construcciones que contengan los usos a que se refiere los apartados c) o d) del punto 1 de este
articulo, se podran realizar las obras y mejoras necesarias para poder corregir los efectos negativos citados.

5. Expresamente queda fuera de ordenacidn el centro de transformacion aéreo situado en la calle
Cervantes.

Articulo 9. Normativa de aplicacion.

El presente documento se redacta de acuerdo con la legislacion siguiente:

Legislacion de urbanismo, ordenacién del territorio y actividad urbanistica.

- Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM 21.05.2010).

- Modificacién del Decreto Legislativo 1/2010 (articulos 156.1; 157; 158; 161.3; 163; 164; 165; 166.4; 168.3;
169.1; 169.2; 169.3; 170; 173.3.1° parrafo; 178.4.b; 183.2) por Ley 1/2013, de 21 de marzo, de medidas para
la dinamizacion y flexibilizacion de la actividad comercial y urbanistica en Castilla-La Mancha (DOCM
27.03.2013).

- Decreto 248/2004 de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
la Ley 2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM 28.09.2004).

- Decreto 242/2004 de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley de
Ordenacioén del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM 30.07.2004).

- Decreto 177/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se modifica el Reglamento de Suelo Rustico,
aprobado por Decreto 242/2004 de 27 julio (DOCM 6.07.2010).

- Decreto 178/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento
para homogeneizar el contenido de la documentacion de los planes municipales (DOCM 07.07.2010).

- Correccion de errores del Decreto 242/2004 (DOCM 13.12.2004).

- Orden del 31 de marzo de 2003, por el que se aprueba la Instruccién Técnica de planeamiento para
distintos requisitos sustantivos del suelo rustico (DOCM 08.04.2003).

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo (BOE 26.06.2008).

- Decreto 87/1993, de 13 de julio, modificado por Decreto 58/1994, de 21 de junio, sobre catalogos
de suelo de uso residencial.

-Orden de 22/12/2014, de la Consejeria de Fomento, por la que se establecen las bases reguladoras de
la concesion de subvenciones a municipios de Castilla-La Mancha para la redaccion, revision y adaptacion
del planeamiento general al texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y se efecttia su convocatoria para 2015. (DOCM 29.12.2014).

- Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién del
Texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica. (DOCM 29.04.2011).

- Decreto 34/2011 de 26/04/2011 por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del
Texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM de 29.04.2011).

-Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de regulacién de competencias y defomento de la transparencia
en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castila-La Mancha (DOCM 03.12.2010).

- Ley 8/2014, de 20 de noviembre, por la que se modifica la Ley 2/2010, de 13 de mayo, de Comercio de
Castilla-La Mancha (DOCM 03.12.2014) por la que se modifica el Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010,
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relativo al Texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica en los
articulos 24, 54y 61.

Vivienda

-Ley 2/2002 de 7 de Febrero por la que se establece y regulan las diversas modalidades de viviendas
de Proteccién Publica en Castilla la Mancha.

- Decreto 256/2004 por el que se modifica el Decreto 113/2002 de 27 de agosto de 2002 sobre ayudas
en materia de vivienda y suelo para el periodo 2002-2005 y se establecen nuevas lineas de actuaciones
protegidas para fomentar el arrendamiento de viviendas.

- Decreto 3/2004 de 20 de enero de Régimen Juridico de las Viviendas con proteccion publica (el
articulo 16.2 y la Disposicidon Adicional sexta estan derogados, y se modifican los articulos 9, 22.1, 23.2,
28, 34,42, 43, 43bis, 44 y 52 por el Decreto 173/2009).

- Decreto 38/2006 de 11 de Abril de 2006 por el que se regula en el dmbito de Castilla la Mancha el
Plan Estatal de Viviendas 2005-2008 y se desarrolla el IV Plan Regional de Vivienda y Suelo de Castilla la
Mancha (los Titulos | a Vil y el capitulo V del Titulo VIII, y los articulo 80.5 y 90.5, estan derogados, y se
modifican los articulos 84.1, 85, 88, 89, 91, 94 y 96 por el Decreto 173/2009).

- Decreto 65/2007 de 22 de Mayo de 2007, por el que se establecen aspectos de régimen juridico y
normas técnicas sobre condiciones minimas de calidad y disefo para las viviendas de proteccién publica.

- Orden de 21 de mayo de 2007 por la que se actualizan los precios y rentas maximas de las Viviendas
de Proteccién Publica.

- Orden de 13 de abril de 2007 por la que se establece el procedimiento de inscripcion en el Registro
de demandantes de viviendas con proteccién publica y se disponen la relacién de documentos que se
acompanan a la solicitud de inscripcion.

- Decreto 81/2007 de 19 de Junio de 2007 por el que se regula el Libro Edificio destinado a VPO.

- Decreto 109/2008 de 29 de julio, de Medidas para la aplicacion del pacto por la vivienda en Castilla-
La Mancha (DOCM 01.08.2008) (se modifican los articulos 3, 5, 12, 13, 14, 19, 21, 23, 29, 29bis y 31 por el
Decreto 173/2009).

- Decreto 173/2009 de 10 de noviembre por el que se aprueba el V Plan regional de Viviendas y
Rehabilitaciéon de Castilla-La Mancha (DOCM 16.11.2009).

Legislacion de medio ambiente

- Decreto 73/1990 de 21 de junio por el que se aprueba el reglamento para la ejecucién de la Ley
2/1988 (DOCM 27.06.1990).

- Ley 2/1992 de 7 de mayo de Pesca Fluvial y Reglamento de aplicacion.

- Ley 2/1993 de 15 de julio de Caza en Castilla-La Mancha.

- Decreto 33/1998 de 5 de mayo por el que se crea el Catdlogo regional de Especies amenazadas de
Castilla-La Mancha.

-Ley 9/1999 de 26 de mayo de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha (BOE 28.07.1999),
modificada por la Ley 8/2007 de 15 de marzo.

- Decreto 178/2002 de 17 de diciembre de 2002, por el que se aprueba el Reglamento General de
desarrollo de laLey 5/99 de Evaluacion de Impacto Ambiental y se adaptan sus Anexos (DOCM 17.02.2003).

- Ley 9/2003 de 20 de marzo de 2003 de Vias Pecuarias en Castilla-La Mancha (DOCM de 8 de abril de
2003) (modificada por la Ley 7/2009 de 17.12.2009).

- Ley 4/2007 de 8 de marzo de 2007 de Evaluacién de Impacto Ambiental, (DOCM 20.03.2007).

- Ley 42/2007 de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

- Ley 34/2007 de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccién de la Atmésfera.

- Ley 3/2008 de Montes y Gestidn Forestal de Castilla-La Mancha (modificada por la Ley 7/2009 de
17 de diciembre).

- Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de residuos de
construccién y demolicion (BOE 13.02.2008).

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental (BOE 11.12.2013).

Residuos urbanos

- Real Decreto 105/2008 de 1 de febrero, por el que se regula la Produccion y Gestién de los Residuos
de la construccién y demolicion (BOE 13.02.2008).

- Decreto 179/2009 de 24 de noviembre, por el que se aprueba el Plan de Residuos Urbanos de Castilla-
La Mancha (DOCM 27.11.2009).

Legislacion de aguas

- Ley 12/2002 de 27 de junio, reguladora del Ciclo integral del agua en Castilla-La Mancha (DOCM
08.07.2002).

Proteccion del patrimonio

- Ley de Patrimonio Histérico Espainol 16/1.985 de 25 de junio.

- Real Decreto 111/1986 de 10 de enero de 1986 por el que se aprueba el Reglamento que desarrolla
la Ley de Patrimonio Espafol.

-Ley 4/2013, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha de 16 de mayo de 2013 (DOCM 24.05.2013).

- Titulo IV de la Ley 4/1990, de Patrimonio de Castilla-La Mancha de 30 de mayo de 1990 (DOCM
13.06.1990), modificada por la Ley 9/2007 de 29 de marzo (BOE 18.05.2007).
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Infraestructuras viarias y ferrocarril

- Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9/90 de 28 de diciembre (DOCM 02.01.1991).

- Decreto 1/2015, de 22/01/2015, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 9/1990, de 28 de
diciembre, de Carreteras y Caminos (DOCM 27.01.2015).

- Ley 7/2002 de modificacién de la Ley 9/1990 (BOE 16.07.2002).

- Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras (BOE 30.09.2015).

- Real Decreto 1812/1994 de 2 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras (BOE 23.09.1994).

- Orden Ministerial de 16 de diciembre por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado,
las vias de servicio y la construccién de instalaciones de servicio.

- Ley 39/2003 de 17 de noviembre del Sector Ferroviario (BOE 18.11.2003).

- Real Decreto 2387/2004 de 30 de diciembre de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de la ley
citada (BOE 31.12.2004).

- Orden FOM/2230/2005 de 5 de julio, relativa a las normas materiales de ordenacién directamente
aplicables al ferrocarril.

- Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los modos de transporte para personas
con discapacidad.

Energia eléctrica

- Real Decreto 1955/2000 de 1 de septiembre por el que se aprueba las actividades de transporte,
distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia
eléctrica.

- Real Decreto 223/2008 de 15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones
técnicasy garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensidn y sus instrucciones complementarias
ITC-LAT 01-09. (BOE 19.03.2008).

- Disposicion adicional duodécima de la Ley 13/2003 de 23 de mayo de Infraestructuras del Sector
Energético, (BOE 24.05.2003), reguladora del Contrato de Concesién de Obras Publicas.

Eficiencia energética

- Real Decreto 235/2013 de 5 de abiril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la certificacion
energética de los edificios (BOE 13.04.2013).

Telecomunicaciones

- Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (BOE 10.05.2014).

- Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de Medidas Urgentes de liberalizaciéon del comercio y de
determinados servicios (BOE 27.12.2012).

- Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, Reglamento sobre las condiciones para la prestacion de
servicios de comunicaciones electrénicas, al servicio universal y la proteccion de datos (BOE 29.04.2005).

- Real Decreto 863/2008, de 23 de mayo, Reglamento de la Ley 32/2003 de Telecomunicaciones, en
lo relativo al uso del dominio publico radioeléctrico (BOE 07.06.2008).

- Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, Reglamento que establece condiciones de proteccion
del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas (BOE 29.09.2001).

- Ley 8/2001 de 28 de febrero de 2001 Ordenacion de las Instalaciones de Telecomunicacién en
Castilla-La Mancha (BOE 21.09.2001).

- Real Decreto-Ley 1/1998 de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicacion (BOE 28.02.1998).

- Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacién en
el interior de las edificaciones (BOE 01.04.2011).

- Orden ITC 1644/2011 de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en
el interior de las edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo (BOE 16.06.2011).

Mineria

- Real Decreto 2857/1978 de 25 de agosto por el que se aprueba el Reglamento General para el
Régimen de la Mineria.

Accesibilidad

-Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha (DOCM
24.06.1994).

- Decreto 158/1997 de 2 de diciembre por el que aprueba el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha, en desarrollo de la ley anterior (DOCM 05.12.1997).

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos
urbanizados (BOE 11.03.2010).

- DB.SUA.9 del Cédigo Técnico de la Edificacion.

- Real Decreto Legislativo 1/2013 de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto refundido de la
Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social.
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- Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de las Edificacion,
en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad.

- Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto refundido de
la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social (BOE 03.12.2013).

- Ley 7/2014, de 13 de noviembre, de Garantia de los Derechos de las Personas con Discapacidad en
Castilla-La Mancha (DOCM 02.12.2014).

Sanidad y asistencia social

- Decreto 72/1999 de 1 de junio de 1999 de Sanidad Mortuoria en Castilla-La Mancha (DOCM
04.06.1999).

- Decreto 175/2005 de 25 de octubre por el que se modifica el decreto anterior (DOCM 28.010.2005).

Espectaculos y establecimientos hoteleros

- Ley 7/2011, de 21 de marzo, de Espectéculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos
Publicos de Castilla-La Mancha (DOCM 31.03.2011).

- Decreto 93/2006, de 11-07-2006, de Ordenacion del Alojamiento Turistico en el Medio Rural de
Castilla-La Mancha (DOCM 14.07.2006)

- Decreto 348/2008, 9 diciembre, por el que se modifican determinadas disposiciones del Decreto
93/2006 de 11 de julio, de Ordenacién del Alojamiento Turistico en el Medio Rural de Castilla-La Mancha
(DOCM 12.12.2008).

- Decreto 247/1991 de 18 de diciembre, sobre ordenacion y clasificacién de campamentos de turismo
en Castilla-La Mancha.

Riesgos naturales

- Decreto 36/2013, de 04/07/2013, por el que se regula la planificacion de emergencias en Castilla-La
Mancha y se aprueba la revision del Plan Territorial de Emergencia de Castilla-La Mancha (PLATECAM)
(DOCM 05.07.2013).

- Orden de 23/04/2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, por la que se aprueba
la revisidon del Plan Especial de Emergencia por Incendios Forestales de Castilla-La Mancha (DOCM
03.05.2010).

- Orden de 16 de marzo de 2009 la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia por la que
se aprueba el Plan de Emergencias de transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril
(PETCAM) en Castilla-La Mancha.

- Orden de 28/04/2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, por la que se aprueba
el Plan Especial de Proteccion Civil ante el Riesgo de Inundaciones de Castilla-La Mancha (PRICAM)
(DOCM 19.05.2010).

- Plan Especifico para el riesgo de fenédmenos meteoroldgicos adversos en Castilla-La Mancha
(METEOCAM). Consejeria de Administraciones Publicas. 2008.

- Plan de Ordenacién Territorial: Estrategia Regional en Castilla-La mancha (POT). Consejeria de
Fomento. 2010.

Contraincendios edificaciones industriales

- Real Decreto 2267/2004 de 3 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de Seguridad contra
Incendios en los Establecimientos Industriales (BOE 17.12.2004).

Legislacion estatal basicay plena

a) Urbanismo, Vivienda y Accesibilidad.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE 31.10.2015).

- Ley 8/2013 de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana (BOE 27.06.2013), a
excepcion de los articulos derogados (1 a 19, disposiciones adicionales 12 a 42, transitorias 12y 22, finales
122y 18?)

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de
la Ley de Suelo (BOE 09.11.2011).

- Real Decreto-Ley 8/2011, de 1 de julio, de medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de control
del gasto publicoy cancelacién de deudas con empresas y autdnomos contraidas por las entidades locales,
de fomento de la actividad empresarial e impulso de la rehabilitacién y de simplificacién administrativa
(BOE 07.07.2011).

- Texto refundido de la Ley del Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana RDL 1/1992 (Articulos 104,
113,124,136, 137, 138, 159, 168, 169, 170, 183, 204, 210, 211, 213, 214, 222, 224, 242, 243, 244, 245, 246, 255,
258, 259, 274, 299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, Disposicién adicional 42y 63, y
Disposicioén transitoria 52).

- Reglamento de Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de naturaleza urbana (RDL
1093/1997).

- Reglamento de Reparcelaciones del suelo afectado por Planes de Ordenacién Urbana, aprobado
por Decreto 1006/1966 de 7 de Abril (articulo 28).

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

- Real Decreto 314/2006 de 17 de Marzo por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

- Ley 57/1968 de 27 de Julio sobre percibo de cantidades anticipadas en la construccion y venta de
viviendas.
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- Ley 38/1999 de 5 de noviembre de Ordenacién de la Edificacion (modificada por la Ley 25/2009).

b) Legislacion de Aguas

- Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones (BOE 10.05.2014).

- Ley 25/2009, de 22 de diciembre, por la que se modifica la Ley 1/2001, para su adaptacién a la Ley
sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio. (BOE 23.12.2009).

- Ley 10/2001 de 5 de junio del Plan Hidrolégico Nacional (BOE 06.06.2001).

- Real Decreto 1664/1998 de 24 de julio, de los Planes Hidroldgicos de Cuenca (BOE 11.08.1998)

- Ley 11/2005 de 22 de junio por la que se modifica la Ley 10/2001 del Plan Hidrolégico Nacional (BOE
23.06.2005).

- Real Decreto 907/2007 de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Planificacién
Hidroldgica (BOE 07.07.2007).

- Real Decreto 1620/2007 de 7 de diciembre de 2007, por el que se establece el régimen juridico de
la reutilizacion de las aguas depuradas (BOE 20.11.2007).

- Real Decreto 849/1986 por el que se aprueba el Reglamento del dominio publico hidraulico,
modificado por el Real Decreto 606/2003, por el Real Decreto 9/2008 de 11 de enero.

- Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre,
por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

- Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, y el Real Decreto 509/1996,
de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen
las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

¢) Legislacion de Medio Ambiente.

- Ley 3/1995 de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (modificada por la Ley 25/2009).

- Ley 10/1998 de 21 de abiril, de Residuos (modificada por la Ley 25/2009).

- Real Decreto 606/2003 de 23 de Mayo sobre vertidos articulos 245 a 254).

- Ley 43/2003 de 21 de noviembre de Montes (articulos 39y 50.1).

- Ley 9/2006 de 28 de Abril sobre Evaluacion de los Efectos de determinados planes y programas en
el Medio Ambiente.

- Ley 27/2006 de 18 de Julio por la que se regulan los derechos a la informacién, de participacion
publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente.

d) Otra legislacién Sectorial, de &mbito nacional, que incide en el ambito urbanistico

- Ley 48/1960 de 21 de Julio de Navegacién Aérea (articulos 51 a 54).

- Decreto 584/1972 de 24 de Febrero de Servidumbres Aeronauticas (articulos 1, 2, 3, 4, 8,9, 11, 17,
26y 27).

- Real Decreto 2591/1998 de 4 de Diciembre de ordenacién de los aeropuertos de interés general y
su zona de servicio.

-Ley 13/1996 de 30 de Diciembre de Medidas Fiscales, Administrativas y de orden Social (articulo166).

- Ley 54/1997 de 27 de Noviembre del Sector Eléctrico (articulos 5,40, 52 a 58).

- Real Decreto 2591/1998 de 4 de Diciembre de ordenacion de los aeropuertos de interés general y
su zona de servicio.

- Ley 12/2007 de 2 de Julio del Sector de Hidrocarburos (Gas) que modifica la Ley 34/1998 (articulos
4.1;5,6,67y73).

-Ley 25/2009 de 22 de diciembre, de modificacién de diversas leyes para su adaptacion a la ley sobre
libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio (BOE 23.12.2009).

e) Otra legislacion Sectorial, de &mbito nacional, que incide en el ambito de riesgos naturales.

- Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre de 2007, relativa a la
evaluacién y gestidn de los riesgos de inundacion.

- Ley 2/1985, de 21 de enero, sobre Proteccién Civil.

- Ley 7/1985, de 2 de abril, requladora de las Bases de Régimen Local.

- Ley 42/2007 de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

- Real Decreto 407/1992 que aprueba la Norma Bésica de Proteccién Civil.

- Orden de 2 de abril de 1993 por la que se publica el Acuerdo del Consejo de Ministros que aprueba
la Directriz Basica de Planificaciéon de Proteccién Civil de Emergencia por Incendios Forestales.

Legislacion estatal supletoria

- Real Decreto 1346/1976 por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley sobre el régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana.

- Real Decreto 2159/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y
aplicacién de la Ley sobre el régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

- Real Decreto 3288/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarrollo
y aplicacion de la Ley sobre régimen del suelo y ordenacién y ordenacién urbana.

- Real Decreto 2187/1978, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

- Real Decreto 1169/1978 por el que se aprueba la creacién de sociedades urbanisticas por el Estado,
los Organismos Auténomosy las Corporaciones Locales de acuerdo con el articulo115 de la Ley del Suelo.

- Real Decreto Ley 3/1980 sobre la creacion de suelo y agilizacion de la gestidn urbanistica.

- Real Decreto Ley 16/1981 de adaptacion de planes generales de ordenacion urbana.

Provincia de Toledo § f
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-Ley 7/1997 de 14 de abril, de Medidas Liberalizadoras en materia de suelo y de Colegios Profesionales
(BOE 15.04.97).

- Sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de marzo de 1997 (BOE 25.04.97).

- Decreto 635/1964 de 5 de Marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Edificacion Forzosa y
Registro Municipal.

- Real Decreto 1000/2010 de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio (BOE 06.08.2010).

Titulo Il. Regulacién de los sistemas generales y del dominio publico
Seccion Il.1. Regulacion de los sistemas generales

Articulo 10. Criterios basicos de los sistemas generales.

1. De acuerdo con el articulo 24.1 del TRLOTAU, el POM debe contener dentro de la ordenaciéon
estructural del mismo:

e) Sefalamiento de los sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de proteccion, del
sistema general de dotaciones y equipamientos comunitarios y del sistema general de espacios libres,
en proporcién no inferior, en este Ultimo caso, a 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados edificables residenciales previstos en el planeamiento. Esta proporcion se podra modular,
en funcién bien de la densidad poblacional establecida conforme al apartado decimotercero de la
Disposicién Preliminar de esta Ley, o bien del nUmero de habitantes de cada Municipio, en los términos
que reglamentariamente se determine.

Esta determinacion deberd complementarse con la prevision de las infraestructuras viarias y espacios
libres y dotaciones de cualquier titularidad y dmbito de servicio cuya localizacién y reserva convenga
prefigurar por cumplir una funcién estructuradora relevante en la ordenacion urbanistica cumplida por
el Plan.

2. Se consideran sistemas generales los elementos de la estructura general y organica del territorio
dedicados al servicio del municipio en su conjunto. Los sistemas generales son los elementos
determinantes para el desarrollo urbanistico, cuya funcionalidad y servicio abarcan mas de una actuacion
urbanizadora o ambito equivalente (OE).

3. Los sistemas generales podran ser de los siguientes tipos (OE):

- Sistema general de Infraestructuras

- Sistema general de Dotaciones de Espacios Libres

- Sistema general de Dotaciones de equipamiento.

4. Los sistemas generales cumplirdn con las caracteristicas establecidas para los fines a que van
destinados. Los sistemas generales serdn en todos los casos de titularidad y uso publicos (OE).

Articulo 11. Sistemas generales del POM (OE).

1. En la memoria del POM se han resefiado los sistemas generales existentes en la actualidad:

a) En suelo urbano:

- Ayuntamiento, con 1.274 m2. (SG.DAI)

- Parque, 12.177 m2 (5G.DV.00)

- Estacién autobuses, 410 m2 (SG.DEIS)

- Colegio Nuestra Sra. de la Muela, 9.808 m2 (SG.DEDU)

b) En suelo rustico:

- Cementerio, 25.073 m2. (SG.DEIS)

- Parque de la Muela, 36.500 m2. (SG.DV)

- Ermita de la Muela, 4.900 (SG.D-CU-DE)

- Helipuerto, 1.701 m2 (SG.DEIS)

- Depuradora, 34.000 m2 (SG.DEIS)

- Depositos de agua, 3.050 m2 (SG.DEIS)

- Subestacion eléctrica, 1.643 m2 (SG.DEIS)

El resto de los equipamientos no pueden considerarse como generales habiéndose calificados como
sistema locales.

2. Asimismo en el presente POM se han previsto sistemas generales destinados a zonas verdes y
espacios libres, en los diversos ambitos a desarrollar, de acuerdo con el apartado 1.e) del articulo 24 del
TRLOTAU. En este sentido se han previsto los siguientes sistemas generales dotacionales de espacios
libres y zonas verdes:

Sistemas generales de zonas verdes y espacios libres

Tipo Denominacion Superficie m2 Adquisicion suelo
SG.DV Parque 12177 Existente
SG.DV Parque de la Muela 36.500 Existente
SG.DV.01 Banda verde Riansares 01 8.147 Existente: ZOU.02.A
SG.DV.02 Banda verde Riansares 02 2.805 Existente: ZOU.02.A

Provincia de Toledo :
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SG.DV.03 Banda verde Riansares 03 6.400 Existente: ZOU.02.A
SG.DV.04 Zona Albardana 14.657 Existente: SRNUPA
SG.DV.05 Banda verde Albardana 2.720 Existente: ZOU.02.B
SG.DV.06 Riansares 14.000 Ayuntamiento: SRNUPA
SG.UA.03 Jardin 675 UA.03

SG. UA.04 Jardin 2.047 UA.04

SG.UA.18 Jardin 510 UA.18

SG.SUB.14 Jardin 2.726 SUB.14

SG.SUB.15 Jardin 4.160 SUB.15

SG. SUB.12 Jardin 1.045 SUB.12

SG. SUB.02 Jardin 3.437 SUB.02

SG.SUB.03 Jardin 3.464 SUB.03

SG. SUB.04 Jardin 3.900 SUB.04

SG. SUB.05 Jardin 3.079 SUB.05

SG.SUB.09 Jardin 5.015 SUB.09

SG.SUB.10 Jardin 4.593 SUB.10

SG.SUB.11 Jardin 4.251 SUB.M

SG.SUB.06 Jardin 1.016 SUB.06

SG.SUB.07 Jardin 3.030 SUB.07

SG.SUB.13 Jardin 1.093 SUB.13

SG.SUB.16 Jardin 1.291 SUB.16

SG.SUB.17 Jardin 1.190 SUB.17

SG.SUB.18 Jardin 609 SUB.18

SG.SUB.19 Jardin 1.451 SUB.19

Total 145.988

De esta forma los sistemas generales de espacios libres en el municipio, tras sumar los existentes y
los previstos, asciende a 145.988 m2.

En la unidad UA.09 existe un SG.DV de 762 m2, que por su superficie y dimensiones no puede ser
contabilizado como sistema general, por lo que no figura en la tabla anterior.

3.En el presente POM se han previsto sistemas generales de comunicacion, dentro de las que hay que
destacar los sistemas generales de infraestructuras viarias, de acuerdo con la Disposicién final primera
del TRLOTAU por la que se modifica la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos, en lo
referente al apartado 5 del articulo 27, que pasa a tener la siguiente redaccion:

5.Los terrenos considerados como dominio publico, asi como sus zonas de servidumbre, deberan ser
clasificados en todo caso como suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras, siempre
y cuando no formen parte de los desarrollos previstos por el planeamiento.

Sistemas generales de infraestructuras
Tipo Denominacion Superficie m2 Adquisicion suelo

SG. DEIS Depuradora 34.000 Existente
SG. DEIS Helipuerto 1.701 Existente
SG. DEIS Cementerio 25.073 Existente
SG. DEIS Depdsitos de agua 3.050 Existente
SG. DEIS Subestacion eléctrica 1.643 Existente
SG. D-CU-DE Ermita Muela 4.900 Existente
SG. DAl Ayuntamiento 1.274 Existente
SG. DAI Estacion autobuses 410 Existente
SG.DC.P.15B Viario 1.414,37 Existente
SG.DC.P.52 Viario 471 Existente
SG.DC.S.02+P.56 | Viario 1.959,52 Existente
SG.DC.UA.T Reserva viario 1.215 UATI

SG.DCUA.12 Reserva viario 1.624 UA.12

SG.DC.UA.13 Reserva viario 480 UA.13
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SG.DC.SUB.14 Reserva viario 3.024 SUB.14
SG.DC.SUB.15 Reserva viario 2.520 SUB.15
Total 84.758,89

La ejecucién de estos sistemas generales es a cargo de las unidades y sectores indicados.

4. Existe asimismo otro sistema general viario que es exterior a las unidades y sectores y que
corresponde con el enlace entre la carretera nacional y la carretera autonémica, que comprende un arco
a través de una zona de suelo rustico. Este sistema general se debera ejecutar a cargo del Ayuntamiento,
y cuenta con una superficie de 16.600 m2, estando dentro del suelo clasificado como rustico de reserva.

5. Al mismo tiempo el POM ha previsto una serie de sistemas de infraestructuras y otras dotaciones,
que por sus caracteristicas integran la estructura del desarrollo urbanistico del término municipal en su
conjunto o en cualquiera de sus partes. Dentro de estas se encuentran las infraestructuras generales
previstas en el planeamiento y, especialmente, las conexiones a las redes existentes, en cumplimiento
de las distintas normativas sectoriales (recursos hidricos, carreteras, transportes, electricidad, etcétera.).

Estos sistemas generales tienen un caracter global, que es dificil independizar, y se deben ejecutar
a cargo de los distintos dmbitos que quedan afectados por los mismos en la proporcién de los
aprovechamientos de los mismos. La ejecuciéon de estos sistemas puede requerir la redaccion de un Plan
Especial de Infraestructuras.

A continuacién se detallan estos sistemas generales, con una estimaciéon econémica de cada uno de
ellos y la imputacién econdmica correspondiente:

Tipo Denominacién Superficie | Adquisicion | Costo ejecucion Imput’acién
m2 suelo (Euros) (Euros) econdémica

SG DEIS.01 | Ampliacion Depuradora - Existente 300.000 Sectores SUB

SG DEIS.02 | Ampliacién Depésitos de agua - Existente 300.000 Sectores SUB

SG DEIS.03 | Mejora red abastecimiento - Existente 300.000 Sectores SUB
SG DEIS.04 | Mejora travesia casco urbano - Existente 600.000 Administracion
SG.DC.01 Enlace N-301/CM-3000 16.600 75.000 900.000 Administracion
SG.DV.01 Banda Riansares poblacion 8.147 0 81.470 Administracion
SG.DV.02 | Banda Riansares poblacion 2.805 0 28.050 Administracion
SG.DV.03 | Banda Riansares poblacion 6.400 0 64.000 Administracion
SG.DV.04 | Suelo al este Albardana 14.657 0 43.971 Administracion
SG.DV.05 | Banda canal Albardana 2.720 0 27.200 Administracién
SG.DV.06 | Riansares norte poblacién SRNUPA 14.000 42.000 42.000 Administracion

5. La imputacién econdémica a cargo de la Administraciéon o del Ayuntamiento significa que
corresponde con una obra de gestion directa a ejecutar por obra publica ordinaria o por cualquiera de
los tipos de forma de contratacién, independientemente de la administracion que la ejecute.

El resto de las actuaciones se ejecutaran a cargo de las actuaciones urbanizadoras de las unidades
de actuacién y de los sectores. El procedimiento de obtencién de suelo y el de ejecucién y financiacién
de las obras de las redes de servicios de infraestructuras sera proporcional en cada unidad o sector a las
unidades de aprovechamiento de cada unidad de actuacion o sector.

Articulo 12. Sistemas locales en suelo urbano no consolidado por incremento de aprovechamiento
(OE).

1.Como consecuencia de la aplicacion del articulo 45.3.A).b) se han previsto en la ordenacién del POM
varios espacios dotacionales que se deberan obtener con el fin de cumplir con las cesiones rotacionales
por el suelo urbano no consolidado por incremento de aprovechamiento. Estos suelos son los siguientes:

' .. Superficie Costo obra ., P
Tipo SL Denominacion . .. Imputacion econdmica
m2 ejecucion (Euros)

DV.ZOU.01 Zona verde 8.315,16 24.945 Ayuntamiento con cargo al SUNC por incremento
aprov. ZOU.01
Ayuntamient I SUNC i t

DV.ZOU.02A | Zona verde 16.197,00 48.591 yuntamiento con cargo a por incremento
aprov. ZOU.02.A

DV.POL Zona verde 1.740,25 6.378 QZL:\‘n'\tlz;r;iento por defectos de cesiones en unidades

2.La obtencién de dichos suelos sera por el Ayuntamiento tras la aplicacién directa de las ordenanzas
1y 2 en su grado 2° correspondiente con los suelos urbanos no consolidados por incremento de
aprovechamiento.

Las parcelas DV.ZOU.02.A y DV.ZOU.02.A se obtendran por el Ayuntamiento, que adquirira el suelo
previsto los mediante las aportaciones recibidas de los correspondientes titulares de las parcelas para
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las que se soliciten incrementos de aprovechamiento, en el momento en que estos se produzcan con la
concesion de las licencias oportunas. La parcela DV.POL se encuentra en terreno de titularidad municipal.

3.Las obras de estas zonas se ejecutaran por el Ayuntamiento mediante las aportaciones recibidas de
los correspondientes titulares de las parcelas para las que se soliciten incrementos de aprovechamiento,
en el momento en que estos se produzcan con la concesidn de las licencias oportunas, y con el siguiente
valor unitario:

Tipo SL Costo obra ejecucion (Euros) euors/m2 incremento por parcela
DV.ZOU.01 24.945 1,14
DV.ZOU.02.A 48.591 114
DV.POL 6.378 0,14

Articulo 13. Plan Especial de Infraestructuras (OE)

El presente POM no exige la redaccion de este documento, si bien puede resultar conveniente para el
desarrollo del mismo. Para ello el Ayuntamiento podré redactar un Plan Especial de Infraestructuras (PEI)
que establezca que detalle las determinaciones propias del POM en los aspectos relativos al las redes de
infraestructuras con el fin de poder conocer las previsiones que se deben acometer en los respectivos
planeamientos de desarrollo. Este plan aparece recogido en el articulo 29 del TRLOTAU asi como en el
articulo 77 del Reglamento de planeamiento.

Para la consecucién de los fines de este plan es fundamental detallar el procedimiento para la
obtencion del suelo que permita la ejecucién de las obras previstas, asi como conocer el procedimiento
de financiacién de las mismas, con el fin de poder gestionar adecuadamente dichas previsiones.

Asimismo debera establecer una programacién temporal de la implantacién de los nuevas redes
generales, y detallar todas las actuaciones de infraestructuras que se prevean valorando cada una de
ellas, con el fin de poder conocer su alcance, de manera que el Plan Especial pueda describir con detalle
las etapas que se prevén para la puesta en marcha de cada una de las acciones de urbanizacion.

Dentro de este ultimo documento y como consecuencia de las propuestas del propio Plan Especial,
se debera incluir detalladamente los costes de inversion de cada una de las infraestructuras, asi como la
imputacion econémica de estas a cada uno de los sectores o unidades de acuerdo con las previsiones del
POM aprobado. Para ello debera contar con un documento preciso desde un punto de vista econémico
que analice tales aspectos con el fin de poder llevarlos a cabo, y que en su caso debe sustituir al documento
de evolucién econémica. Para ello deberd contar con un Informe de Sostenibilidad econédmica basado
en la evaluacion analitica de las posibles implicaciones econémicas y financieras en funcién de los
agentes inversores previstos y de la l6gica secuencial establecida para su ejecucion, puesta en servicio,
mantenimientoy conservacién de infraestructuras y servicios, que deriva de los efectos del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de Suelo.

El Plan Especial de Infraestructuras (PEI) debera contar también con las siguientes determinaciones:

- Control de la incidencia territorial que produzcan asi como de su incidencia ambiental en funcion
de informe de la Consejeria competente en esta materia en virtud de lo establecido en la Ley 9/1999, de
26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha.

- Regulacién de los retranqueos a los predios colindantes y de los accesos a los mismos.

- Regulacién de las conexiones o enlaces entre vias publicas.

- Previsiones que faciliten la implantacion selectiva de instalaciones que contribuyan a mejorar la
funcionalidad de las infraestructuras y vias de comunicacion correspondientes.

- Medidas que restrinjan laimplantacion de las instalaciones o los desarrollos urbanisticos que puedan
resultar perturbadores para el uso publico de las infraestructuras.

- Medidas para la modernizacién de los medios y las infraestructuras de saneamiento o abastecimiento.

- Proteccidn y regularizacién de caminos, sendas, veredas u otros elementos precisos para la
accesibilidad de los conjuntos naturales o urbanos.

Articulo 14. Modo de ejecucion, procedimiento de obtencion y financiacion del suelo de los
sistemas generales (OE).

1.En el suelo urbano consolidado, el suelo destinado a sistemas generales se obtendra por expropiacion
cuando se sefale expresamente en el planeamiento, en los proyectos de obra o en cualquier instrumento
que implique su declaracién publica. En este suelo se obtendrd por cesiéon directa en concepto de
rectificacion de alineaciones en el resto de los casos. En este suelo los sistemas generales se ejecutaran
como obras publicas ordinarias.

2.En el suelo urbano no consolidado se obtendra por cesién por cesién obligatoria y gratuita a cargo
de cada area de reparto, salvo determinacion expresa en la ficha de desarrollo. En este suelo su ejecucion
y financiacién se regulard expresamente en los convenios urbanisticos de los programas de actuacion
urbanizadora, incluyendo, en el caso de redes compartidas con otras areas de reparto, todos los tramos
necesarios para el normal funcionamiento de los distintos servicios, hasta su conexion con los existentes.

Este mismo régimen se aplicara a las obras de urbanizacién situadas en calles de borde de las unidades
de actuacion.
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3.En el suelo urbanizable se obtendré por cesién obligatoria y gratuita a cargo de cada érea de reparto,
salvo determinacién expresa en la ficha de desarrollo.

4.Laocupaciony expropiaciéon de los terrenos destinados a sistemas generales se realizara conforme
establece el articulo 127 del TRLOTAU.

5.Laocupacion directa de los terrenos destinados a sistemas generales, se realizard conforme establece
el articulo 128 del TRLOTAU.

6.La ocupacion directa o expropiacién de los sistemas generales incluidos interiores o adscritos a un
sector o unidad de actuacién debera tener lugar dentro de los cuatro afos siguientes a la aprobacién
del POM.

Transcurrido sin efecto el plazo anterior, el procedimiento de expropiacion forzosa se entendera
incoado por ministerio de la Ley si, efectuado requerimiento a tal fin por el propietario afectado o sus
causahabientes, transcurre un ano desde dicho requerimiento sin que la incoacién se produzca.

7. En el supuesto de sistemas generales incluidos o adscritos a sectores o unidades de actuacion
urbanizadora en suelo urbanizable, la Administracién expropiante se incorporard a la comunidad de
referencia para la distribucion de beneficios y cargas en la unidad de actuaciéon que corresponda y por
la superficie en cada caso expropiada. Cuando existen sistemas generales estructurantes dentro de un
sector, sin ejecutar y que son necesarios para la conexion de otros sectores a desarrollar, debera resolverse
mediante la ejecucion, de comun acuerdo, como sistema general adscrito al segundo sector que se va
a desarrollar con cargo econémico al primero. En caso de imposibilidad de ejecucién de esta manera
se actuara por expropiacién y ejecucion mediante Obra Publica Ordinaria por parte del Ayuntamiento.

Seccioén Il.1. Condiciones de los bienes de dominio publico

Articulo 15. Condiciones y tipos de bienes de dominio publico (OE).

1.Comprende los Sistemas generales y sistemas locales dotacionales, entendiendo como tal la dotaciéon
integrante de la ordenacion estructural establecida por el planeamiento, compuesta por los elementos
determinantes para el desarrollo urbanistico y, en particular, las dotaciones bésicas de comunicaciones,
espacios libres y equipamientos comunitarios, cuya funcionalidad y servicio abarcan més de una actuacién
urbanizadora o ambito equivalente.

2. Cuenta con los siguientes tipos:

- Bienes de dominio publico natural, en el suelo rustico de proteccién natural.

- Bienes de dominio publico hidraulico y pecuario y sus zonas de proteccién, en suelo ristico de
protecciéon ambiental.

- Bienes de dominio publico de infraestructuras, en el suelo rustico de proteccion de infraestructuras.

3. Los bienes de dominio publico se regiran especificamente por la legislacion sectorial que regule
cada uno de ellos

No podrén legalizarse las actuaciones ilegales realizadas en suelo de bienes de dominio publico,
servicio publico o en bienes comunales.

4. Cuando en la unidad de actuacién o sector para cuya ejecucion sea precisa la expropiacién de los
terrenos correspondientes existan bienes de dominio publico y el destino urbanistico de éstos sea distinto
del fin al que estén afectados, la Administracion actuante debera proceder a tramitar y resolver o, en
su caso, a instar ante la administracién correspondiente el procedimiento que legalmente corresponda
para la mutacién demanial o la desafectacién, segun proceda.

Los caminos o viales locales comprendidos en una unidad de actuacién o en un sector se entenderan
de propiedad municipal, salvo prueba en contrario.

Articulo 16. Condiciones de proteccion y servidumbre de los bienes que pertenecen al dominio
publico natural (OE).

En estos suelos sera de aplicacion la normativa sectorial siguiente:

- Decreto 33/1998 de 5 de mayo por el que se crea el Catdlogo regional de Especies amenazadas de
Castilla-La Mancha.

- Decreto 73/1.990 de 21 de junio por el que se aprueba el reglamento para la ejecuciéon de la Ley
2/1988 (DOCM de 27 de junio de 1990).

- Ley 2/1992 de 7 de mayo de Pesca Fluvial y Reglamento de aplicacion.

- Ley 2/1993 de 15 de julio de Caza en Castilla-La Mancha.

- Ley 9/1999 de 26 de mayo de Conservacién de la Naturaleza de Castilla-La Mancha (BOE numero
179 de 28 de julio), modificada por la Ley 8/2007 de 15 de marzo.

- Decreto 178/2002 de 17 de diciembre de 2002, por el que se aprueba el Reglamento General de
desarrollo de la Ley 5/99 de Evaluacién de Impacto Ambiental y se adaptan sus Anexos (DOCM 17 de
febrero de 2003).

- Ley 9/2003 de 20 de marzo de 2003 de Vias Pecuarias en Castilla-La Mancha (DOCM de 8 de abril de
2003) (modificada por la Ley 7/2009 de 17 de diciembre).

- Ley 4/2007 de 8 de marzo de 2007 de Evaluacién de Impacto Ambiental, (DOCM de 20 de marzo
de 2007).
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- Ley 3/2008 de Montes y Gestion Forestal de Castilla-La Mancha (modificada por la Ley 7/2009 de
17 de diciembre).

- Real Decreto Legislativo 182001 de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Aguas (BOE de 24 de julio de 2001).

- Ley 17/2002 de 27 de junio, reguladora del Ciclo integral del agua en Castilla-La Mancha (DOCM 8
de julio de 2002).

Articulo 17. Condiciones de proteccion y servidumbre de los bienes que pertenecen al dominio
publico pecuario (OE).

En estos bienes es de aplicacion la normativa sectorial siguiente:
- Ley 8/2003 de 20 de marzo de Vias Pecuarias en Castilla-la Mancha (DOCM 8 de abril de 2003).

Articulo 18. Condiciones de proteccion y servidumbre de los bienes que pertenecen al dominio
publico hidraulico (OE).

En estos bienes, que incluyen los cauces publicos, asi como las conducciones y canales, es de aplicacion
la normativa sectorial siguiente:

- Real Decreto Ley 1/2001 de 13 de Abril por el se aprueba el Texto refundido de la Ley de Aguas (BOE
24.07.2001).

- Modificacion de la Ley 1/2001 por Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacién de diversas
leyes para su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio. (BOE
23.12.2009).

- Ley 17/2002 de 27 de junio, reguladora del ciclo integral del agua en Castilla-La Mancha (DOCM 8
de julio de 2002).

Articulo 19. Condiciones de proteccion y servidumbre de los bienes que pertenecen al dominio
publico de las infraestructuras (OE).

1. Entre estos bienes de infraestructuras se distinguen los siguientes:

- Carreteras estatales.

- Carreteras autondémicas.

- Carreteras provinciales.

- Caminos publicos.

- Ferrocarriles.

- Lineas eléctricas.

2. En las carreteras dependientes del Estado es de aplicacion la normativa siguiente:

- Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras (BOE 30.09.2015).

- Reglamento General de Carreteras aprobado por Real Decreto 1812/1994 (BOE 23.09.1994).

- Real Decreto 2680/1985 de 9 de octubre sobre Servicios Provinciales y Regionales del Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo (BOE 07.02.1985).

- Orden de 7 de febrero de 1986 por la que se establece la estructura y funciones de los Servicios
Provinciales y Regionales del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo (BOE 08.02.1986).

-Orden de 16 de Diciembre de 1997 (BOE 24.01.1998), por la que se regulan los Accesos a las carreteras
del Estado, las vias de servicio y la construccién de instalaciones de servicio.

- Real Decreto 1778/1994 de 5 de agosto por el que se adecuan a la Ley 30/92 las Normas Reguladoras
de los Procedimientos de Otorgamiento, modificaciéon y extincién de autorizaciones.

-Orden FOM/1644/2012 de 23 de julio sobre Delegacién de competencias en el Ministerio de Fomento
(BOE 25.07.2012).

-Normas complementarias de la 3.1-IC sobre trazado de autopistas. Orden Ministerial de 12 de marzo
de 1976 (BOE del 9 de abril).

- Previsién de ampliacion de autopistas y autovias. Ordenes Circulares 303/89T, de 28 de abril, 305/89P
y P, de 20 de agosto, y 310/90 P y P, del 31 de mayo

- Medianas. Orden Circular 312/90 T y P, de 20 de agosto.

- Calzadas de servicio y accesos a zonas de servicio. Orden Circular 306/89 Py P, de 9 de septiembre
(corregida en 25 de noviembre).

- Recomendaciones para el Trazado de Enlaces.

- Recomendaciones para el Trazado de Intersecciones.

- Areas de servicio. Orden Circular 320/94 Cy E.

- Orden FOM/3053/2008, de 23 de septiembre, por la que se aprueba la Instrucciéon Técnica para
la instalacién de reductores de velocidad y bandas transversales de alerta en carreteras de la Red de
Carreteras del Estado.

En el informe emitido por la Demarcacién de Carreteras del Estado, el 4 de noviembre de 2013, se
establecen una serie de condiciones que se reproducen a continuacién, indicando previamente que
el sector SUB.01 corresponde con una actuacién aprobada y que se encuentra en ejecucién, por lo
que el POM uUnicamente la ha incorporado en el mismo, ya que corresponde con un PAU aprobado
definitivamente con anterioridad al POM:
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a) Con respecto a la carretera N-301:

El enlace de la carretera CM-3000 con la nacional N-301 debe dar prioridad al trafico existente en la
carretera estatal, por lo que no podra existir una rotonda.

Antes de la realizacion de los accesos de conexidn a este N-301 se debera presentar el correspondiente
proyecto completo, redactado por técnico competente, donde se justifique la solucién a realizar
incluyendo los correspondientes estudios de tréfico.

b) Con respecto a los desarrollos urbanisticos propuestos:

b.1.Se debera tener en cuenta la zona expropiada a lo largo de la traza de la N-301. En las zonas donde
no se hainiciado ninguin tipo de actuacién (como por ejemplo en el SUB.01), dentro de la franja de terreno
no se podra realizar ninguna instalacion no permitida por la Ley de carreteras. La linea de expropiacién
dista desde el eje de la calzada las siguientes distancias:

- Desde el pk. 97 al 98+100 (inicio de la travesia): 15,50 metros en ambas margenes.

- Desde el pk. 98+700 al 98+820, margen derecha se encuentra a 15 metros.

- Desde el pk. 98+820 al 994200, margen derecha se encuentra a 12,20 metros.

- Desde el pk. 101+000 al 101+300, margen izquierda se encuentra a 16 metros.

b.2. Dentro de la zona de edificacion de la N-301 (25 metros desde la arista exterior de la calzada, es
decirlalinea blanca del arcén) no se permitira la realizacién de edificaciones, instalaciones o cerramientos
no didfanos en aplicacion del articulo 25 de la Ley de Carreteras.

b.3. Plantaciones de arboles. Solo se podran autorizar en zonas de servidumbre y afeccién, siempre
que no perjudiquen a la visibilidad en la carretera, ni a la seguridad de la circulacién vial.

b.4. Tendidos aéreos. Se autorizaran detras de la linea de edificacion. En todo caso, la distancia de
los apoyos a la arista exterior de la calzada no sera inferior a vez y media su altura. Esta misma distancia
minima se aplicara también en los casos de cruces aéreos, en los cuales el gélibo fijado por la Direccién
General de Carreteras sera suficiente para evitar accidentes a los vehiculos.

b.5. Conducciones subterrdneas. Ubicadas en la zona de servidumbre, y donde no haya posibilidad
de llevarlas fuera de la misma, se podran autorizar las correspondientes a la prestacion de un servicio
publico de interés general y las vinculadas a servicios de interés general, situdndolas en todo caso lo
mas lejos posible de la carretera. Las de interés privado sélo se autorizaran por la zona de afeccion.
Excepcionalmente y donde no haya otra solucién, se podran autorizar en la zona de servidumbre, lo
mas lejos posible de la carretera.

b.6. Cruces subterrdneos. Las obras correspondientes se ejecutaran de forma que produzcan las
menores perturbaciones posibles a la circulacion, dejardn el pavimento de la carretera en sus condiciones
anteriores, y tendran la debida resistencia. La cota minima de resguardo entre la parte superior de la obra
de crucey larasante de la carretera serd fijada por el Director General de carreteras. Se deberan efectuar
el cruce mediante mina, tunel o perforacion mecanica subterranea.

b.7. Cerramientos. En la zona de servidumbre solo se podran autorizar cerramientos totalmente
diafanos, sobre piquetes sin cimiento de fabrica. Los demds tipos solo se autorizardn exteriormente
a la linea limite de edificacion. La reconstruccion de cerramientos existentes se hara con arreglo a las
condiciones que se impondrian si fueran de nueva construccion, salvo las operaciones de mera reparacion
y conservacion.

b.8. Acceso pk. 97+500. Este enlace corresponde ejecutarlo al urbanizador del sector industrial, y en
el mismo se deberan tener en cuenta los siguientes aspectos:

- Los estribos de la estructura no podran ocupar la zona de dominio publico, salvo expresa autorizacion
del Director General de Carreteras.

- El galibo sobre la calzada, tanto durante la ejecucion de la obra como después de ella, sera fijado
por el Director General de Carreteras.

- Las caracteristicas de la estructura tendran en cuenta la posibilidad de ampliacién o variacién de la
carretera en los préximos veinte afos.

b.9. Acceso pk. 98+800. El enlace de la carretera CM-3000 con la nacional N-301 debe dar prioridad
al tréfico existente en la carretera estatal, por lo que no podra existir una rotonda. Antes de la
realizacion de los accesos de conexion a este N-301 se debera presentar el correspondiente proyecto
completo, redactado por técnico competente, donde se justifique la solucidn a realizar incluyendo los
correspondientes estudios de tréfico.

b.10. En los planos de ordenacion detallada del presente POM se han recogido las zonas de proteccion
del viario (dominio publico, servidumbre y afeccién, asi como la linea limite de edificacién) de acuerdo
con la Ley 37/2015 de 29 de septiembre, de Carreteras y su Reglamento General (Real Decreto 1812/1994
de 2 de septiembre). Los terrenos expropiados por el estado no se han incluido dentro de los limites de
ningun sector de suelo urbanizable.

b.11. Cualquier propuesta de nuevas conexiones a la Red de Carreteras del Estado o modificacion
de las existentes, o de su uso, requerird como condiciéon necesaria para la emision de informe favorable,
ademas de cumplir con la normativa vigente, la presentacion de un estudio de trafico y capacidad en
el que se analice su incidencia en el nivel de servicio de las carreteras afectadas, a la vista del desarrollo
urbanistico previsto.

b.12. Para las nuevas construcciones proximas a las carreteras del Estado, existentes o previstas, sera
necesario que con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se lleven a cabo los estudios
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correspondientes de determinacién de los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccidn acusticaimprescindibles
en caso de superarse los umbrales establecidos en la Ley 37/2003 de 17 de noviembre del Ruido (BOE
18.11.2003) y en el Real Decreto 1367/2007 de 9 de octubre (BOE 23.10.2007), y en su caso en la normativa
autondémica. Dichos medios de proteccidn acustica serdn ejecutados a cargo de los futuros promotores
de los sectores previa autorizacion del Ministerio de Fomento, y no podrén ocupar terrenos de dominio
publico.

b.13. Se prohibe cualquier tipo de publicidad visible desde la zona de dominio publico, de acuerdo con
lo estipulado en Ley 37/2015 de 29 de septiembre, de Carreterasy en los articulos 88 y 89 del Reglamento
General (Real Decreto 1812/1994 de 2 de diciembre).

3.En las carreteras dependientes de la Comunidad Autdbnoma es de aplicacion la normativa siguiente:

- Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9/90 de 28 de diciembre (DOCM 02.01.1991).

- Ley 7/2002 de modificacién de la Ley 9/1990 (BOE 16.07.2002).

-Ley 2/2009 de 14 de mayo de Medidas Urgentes en materia de Vivienda y Suelo (DOCM 25.05.2009).

4.En las carreteras dependientes de la Diputacidn Provincial es de aplicacién la normativa siguiente:

- Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9/90 de 28 de diciembre (DOCM 02.01.1991).

- Ley 7/2002 de modificacién de la Ley 9/1990 (BOE 16.08.2002).

- Ley 2/2009 de 14 de mayo de Medidas Urgentes en materia de Vivienda y Suelo (DOCM 25.05.2009).

5. En los caminos publicos es de aplicacion la normativa siguiente:

- Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9/90 de 28 de diciembre (DOCM 02.01.1991).

- Ley 7/2002 de modificacion de la Ley 9/1990 (BOE 16.07.2002).

- Ley 2/2009 de 14 de mayo de Medidas Urgentes en materia de Vivienda y Suelo (DOCM 25.05.2009).

6. En las lineas de ferrocarriles es de aplicacion la normativa siguiente:

- Ley 39/2003 de 17 de noviembre del Sector Ferroviario (BOE 18.11.2003).

- Real Decreto 2387/2004 de 30 de diciembre de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de la ley
citada (BOE 31.12.2004).

- Orden FOM/2230/2005 de 5 de julio, relativa a las normas materiales de ordenacién directamente
aplicables al ferrocarril.

7.En las lineas eléctricas es de aplicaciéon la normativa siguiente:

- Real Decreto 223/2008, sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en las lineas eléctricas
de alta tension, e instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09. (BOE 19.03.2008).

- Real Decreto 1955/2000 de 1 de septiembre por el que se aprueba las actividades de transporte,
distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia
eléctrica.

- Disposicion adicional duodécima de la Ley 13/2003 de 23 de mayo de Infraestructuras del Sector
Energético, (BOE 24.05.2003), reguladora del Contrato de Concesién de Obras Publicas.

8. En las lineas de telecomunicaciones en las vias publicas es de aplicacién la normativa siguiente:

- Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones (BOE 10.05.2014).

- Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de Medidas Urgentes de liberalizaciéon del comercio y de
determinados servicios (BOE 27.12.2012).

- Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, Reglamento sobre las condiciones para la prestacion de
servicios de comunicaciones electrénicas, al servicio universal y la proteccién de datos (BOE 29.04.2005).

- Real Decreto 863/2008, de 23 de mayo, Reglamento de la Ley 32/2003 de Telecomunicaciones, en
lo relativo al uso del dominio publico radioeléctrico (BOE 07.06.2008).

- Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, Reglamento que establece condiciones de proteccion
del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas (BOE 29.09.2001).

- Orden ITC/3538/2008, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el modelo de comunicacién a la
Comision del Mercado de las Telecomunicaciones de la normativa que afecte al derecho de ocupacién
del dominio publico y privado para la instalacion de redes publicas de comunicaciones electrénicas
(BOE 06.12.2008).

- Ley 8/2001 de 28 de febrero de 2001 Ordenacidn de las Instalaciones de Telecomunicacién en
Castilla-La Mancha (BOE 21.09.2001).

8.En el caso de que en un futuro se desarrollen redes de infraestructuras de otro tipo se debera tener
presente la legislacion sectorial propia de las mismas, al tiempo que se deberia efectuar la modificacion
puntual correspondiente del Plan de Ordenacién Municipal (OE).

Provincia de Toledo § f
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Titulo lll. Regulacién de los usos del suelo
Seccion Ill. 1. Clasificacion

Articulo 20. Clasificacion y definicion de usos (OE).

1. En el presente Plan de Ordenaciéon Municipal se ha recogido la regulacion de usos prevista en el
Anexo | del Reglamento de Planeamiento. Por tal motivo se prevén los siguientes usos en funcion de
sus caracteristicas funcionales:

Uso Residencial (R). Es aquel uso que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente
de las personas.

Uso Terciario (T). Se distinguen los siguientes usos terciados pormenorizados:

- Uso Comercial (TC).

- Uso Hotelero (TH).

- Uso de Oficinas (TO).

- Uso Recreativo (TR).

Uso Industrial (I). Es aquél uso que comprende las actividades destinadas a la obtencién, reparacién,
mantenimiento, elaboracion, transformacién, o reutilizacién de productos industriales, asi como el
aprovechamiento, recuperacién o eliminacién de residuos o subproductos.

- Uso Industrial Productivo (IP): aquél uso que comprende las actividades de produccién de bienes
propiamente dicha, destinadas a la obtencion, reparacion, elaboracién, transformacion, o reutilizacién
de productos industriales, asi como el aprovechamiento, recuperaciéon o eliminacién de residuos o
subproductos.

- Uso Industrial de Almacenaje (IA): aquél uso que comprende el depésito, guarda y distribucion
mayorista tanto de los bienes producidos como de las materias primas necesarias para realizar el proceso
productivo.

Uso Dotacional (D). Es aquél uso que comprende las diferentes actividades, publicas o privadas,
destinadas a la ensefanza, a la formacion intelectual, de caracter asistencial o administrativo, asi como
las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

- Uso de Comunicaciones (DC): aquél uso que comprende las actividades destinadas al sistema de
comunicacionesy transportes, incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos como
privados.

- Uso de Zonas Verdes (DV): aquél uso que comprende los espacios libres y jardines de titularidad
publica o privada, segun establezca el planeamiento. Para las Zonas Verdes Publicas, se estara a lo
dispuesto en el articulo 24.1 y 2 de este Reglamento.

- Uso de Equipamientos (DE): aquellos usos que comprenden las diferentes actividades, de caracter
publico o privado, destinados a la formacién intelectual, asistencial o administrativo de los ciudadanos,
asi como de las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

Dentro del uso de Equipamientos (DE) se pueden distinguir los siguientes:

- Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS): aquél uso que comprende las actividades vinculadas
alasinfraestructuras basicas y de servicios, tales como las relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones
de energia y telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de servicio de suministro de
carburantes y cementerios.

- Uso Educativo (DEDU): aquél uso que comprende las actividades destinadas a la formacién escolar,
universitaria y académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada. En este ultimo
caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

- Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): aquél uso que comprende las actividades destinadas a la formacion
intelectual, cultural, religiosa o ala expansién deportiva de las personas, pudiendo tener titularidad publica
o privada. En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

- Uso Administrativo-Institucional (DAI): aquél uso que comprende las actividades propias de los
servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi como de sus organismos autbnomos. También
se incluirdn en este uso dotacional los destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son
bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccion civil, u otros anadlogos.

- Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquél uso que comprende las actividades destinadas a la asistencia
y prestacion de servicios médicos o quirdrgicos incluso aquellos mas generales como residencias
de ancianos, centros geriatricos, de drogodependientes y de asistencia social en general, pudiendo
tener titularidad publica o privada. En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira
aprovechamiento urbanistico.

2. Se establecen los siguientes Coeficientes de Ponderacién de cada uso, que se emplearan para el
calculo del aprovechamiento tipo en cada caso (OD):

Uso Coeficiente
Residencial Viv. Protegida VP 1,00
Residencial Plurifamiliar RP 1,05
Residencial Unifamiliar RU 1,05
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Residencial comunitario RC 1,00
Terciario Oficinas TO 1,05
Terciario Comercial TC 1,05
Terciario Hotelero TH 1,05
Terciario Recreativo TR 1,05
Industrial | 0,70
Dotacional Privado DE privado | 0,50
Dotacional Publico DE publico | 0,00

Seccion lll. 2. Uso residencial.

Articulo 21. Definicion del uso residencial (OE)

1. Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados:

- Uso Residencial Unifamiliar (RU): aquél que se conforma por una vivienda o agrupacion de viviendas
(pareadas, en hilera o agrupadas) destindndose cada una a una sola familia, localizadas en una Unica
parcela con acceso independiente.

- Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquél que se conforma por dos o mas viviendas en una Unica
edificacion colectiva, con accesos y elementos comunes a la totalidad de las viviendas.

- Uso Residencial Comunitario (RC): aquél que se establece en edificios destinados al alojamiento
permanente de colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como comunidades religiosas
o laicas.

- Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccién publica (P).

2.Sobre la base de las anteriores clases se deben cumplir los siguientes aspectos:

- Las construcciones para un uso residencial unifamiliar deberan tener un acceso desde la via publica
independiente, y exclusivo, del que tengan otras viviendas.

- El uso plurifamiliar serd independiente de la tipologia constructiva que se tenga para ello, siempre
que se cuenten con mas de dos viviendas en una misma parcela y contenga elementos comunes. En
todo caso se debera cumplir la parcela minima a efectos de futuras parcelaciones, por lo que en el caso
de viviendas de baja altura adosadas y agrupadas, el nimero maximo de éstas serd el igual o inferior al
cociente de dividir la superficie del terreno por la superficie de la parcela minima, con independencia
de la formalizacion juridico-registral de la propiedad del suelo.

Articulo 22. Condiciones de las viviendas (OD)

1. Toda vivienda debera ser exterior. Se entiende como vivienda exterior aquella en la una de las
piezas habitables tenga huecos a la via publica, calle o plaza, o a un espacio cerrado o patio abierto con
un ancho minimo de seis (6) metros.

2. No se permitiran viviendas en los sétanos o semisétanos.

3. Las dependencias de las viviendas deberan contar con las superficies minimas siguientes:

- Cocina con una superficie minima de cinco (5) metros cuadrados.

- Comedor-estar con una superficie minima de dieciséis (16) metros cuadrados, cuando tenga la cocina
incorporada serd de dieciocho (18) metros cuadrados

- Dormitorio, con una superficie minima de diez (10) metros cuadrados para los dobles y de seis (6)
metros cuadrados para los sencillos.

- Bafo, con una superficie minima de tres metros y medio (3,50) y contando con lavabo, ducha e
inodoro como minimo.

- La vivienda minima serd aquella que cuente con salén comedor, cocina, bafio y un dormitorio doble
o dos sencillos.

- En caso de no tener tales habitaciones o superficies se deberan realizar las obras necesarias para
poder tenerlas antes de su ocupacién, no autorizandolo el Ayuntamiento en caso contrario.

4. En las viviendas accesibles se deberd cumplir con las siguientes observaciones:

- Cocina, aseos y dormitorios de viviendas accesibles podra inscribirse un circulo de ciento cincuenta
(150) centimetros de diametro.

- Libre de obstaculos, después de la colocacién del mobiliario correspondiente.

- La anchura libre de paso en todas las puertas serd mayor a ochenta (80) centimetros

- La altura libre bajo las puertas serd, al menos, de dos metros.

- Tras la puerta de entrada podrd inscribirse un circulo de ciento veinte (120) centimetros de didametro.

5. La anchura de cualquier pasillo deberd ser mayor de noventa (90) centimetros, y la anchura del
vestibulo deberd ser mayor de ciento veinte (120) centimetros.

6. Las escaleras deberan contar con un ancho superior a ochenta (80) centimetros en las viviendas
unifamiliares y el establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacion en las plurifamiliares.

7. Las cocinas deberan ser independientes de los aseos y no podran servir, de paso entre estos y
los dormitorios. Deberdn contar con salida de humos o gases, ademas de los huecos de iluminacién y
ventilacién, no pudiendo ser interiores a no ser que estén incorporados y unidos al comedor-estar.
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8. Las viviendas dentro del uso plurifamiliar deberdn contar con un tendedero para secado de ropa.

9. Cualquier vivienda deberd contar con las siguientes instalaciones:

- Suministro de agua corriente potable.

- Evacuacion de aguas residuales.

- Instalacion eléctrica segun REBT

- Red de telecomunicaciones.

10. Las viviendas se deberdn ajustar asimismo a las instrucciones técnicas de obligado cumplimiento,
y en especial el vigente Codigo Técnico de la Edificacién (CTE), asi como, en su caso, la normativa de
viviendas de proteccion oficial.

En las promociones de viviendas de proteccion oficial, los promotores deberan reservar viviendas para
personas con discapacidad en la proporcidon minima que preceptivamente se establezca en la legislacién
correspondiente (Decreto 158/1.997 de 2 de diciembre, del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha).

11. En los usos residenciales quedan prohibidos los pozos negros o fosas sépticas dentro del suelo
urbanoy urbanizable.

12. Serd de aplicacién la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de barreras en
Castilla-La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se aprueba
el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por
la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién
para el accesoy utilizacién de los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010) y DB.SUA.9 del Cédigo
Técnico de la Edificacion.

En aplicacion de las mismas se deberdn tener presentes las determinaciones que se establecen en
esta normativa de accesibilidad, tanto para las obras de urbanizacion como para las de edificacién. Por
este motivo en cualquier actuacién se deberad justificar el cumplimiento de la citada legislacion.

13. Se deberd garantizar la dotaciéon de aparcamiento exigida por el RPLOTAU en funcién de la
clasificacion del suelo, pudiendo ser cubierto o descubierto dentro de la parcela:

- En suelo urbano consolidado como minimo no podra ser inferior a una plaza de aparcamiento por
cada vivienda, en el interior del terreno correspondiente.

- En el suelo urbano no consolidado se debe cumplir el articulo 21 del RPLOTAU.

- En el suelo urbanizable se debe cumplir el articulo 22 del RPLOTAU.

- Se permite la exencién del cumplimiento de tal dotacion, en el suelo urbano, por acuerdo expreso
de la Junta de Gobierno Local o de la Comisién Municipal de Gobierno, en los siguientes casos:

a) Cuando la superficie del terreno haga inviable la ubicacién, en condiciones normales, de un
aparcamiento.

b) Cuando sea necesario contar con un medio mecénico para ubicar el garaje en cualquiera de las
plantas de la construccién.

14. Con cardacter general y particular, para cada uso, se debera establecer la reserva de plazas de
aparcamiento accesibles que debe realizarse de acuerdo con el articulo 9 de la Ley 1/1994 de 24 de mayo
de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha, asi como del articulo 15 del Cédigo
de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, y de acuerdo con el articulo 35 de la Orden VIV/561/2010 de 1
de febrero (BOE 11.03.2010) por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Las plazas de aparcamiento accesibles deberan tener una dimensién minima de 500 x 220 centimetros,
y deberd tener una zona de aproximacién de 150 centimetros de anchura, realizada segin se detallaenla
citada orden. Las plazas de aparcamiento y el itinerario de acceso a la plaza se sefalizan conjuntamente
con el simbolo internacional de accesibilidad (SIA) en el suelo y en sefales verticales y en un lugar visible.

Articulo 23. Licencia de primera ocupacién de viviendas (OD)

Se exigira licencia de utilizacién y ocupacién de los edificios e instalaciones en general, y la
modificacion del uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones, con caracter previo a la utilizacion
de cualquiera de ellas, de acuerdo con el articulo 169 TRLOTAU.

Para ello exigirad que se hayan cumplido las condiciones anteriores de habitabilidad minimas, exigiendo
la presentacién de los documentos o certificaciones finales de obra que acrediten tal aspecto, y el ajuste
de la obra al proyecto aprobado. En caso contrario o de incumplimiento se podra denegar la utilizacién
de la construccién, debiéndose modificar o adaptar la obra realizada.

De acuerdo con la legislacion en materia de infraestructuras comunes de telecomunicacion, se debera
aportar el Boletin de la Instalacién y el Protocolo de pruebas asociado, ademas del certificado final de
obra, en los casos que sea exigible, convenientemente sellados por la Jefatura Provincial de Inspeccién de
Telecomunicaciones correspondiente. En el caso de los servicios de telecomunicaciones, no es requisito
exigible contar con el visto bueno de las compafias suministradoras para la concesién de la licencia de
primera ocupacion.

Asimismo, antes de la concesidn de la presente licencia de primera ocupacién se debera efectuar el
alta fiscal del nuevo inmueble con anterioridad a la presente licencia.

Tal aspecto lo podra exigir el Ayuntamiento con caracter previo al suministro de agua. De igual forma
las companias suministradoras de energia eléctrica, o telecomunicaciones se abstendran de efectuar
acometida alguna hasta que el Ayuntamiento otorgue la licencia de ocupacion.
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Seccion lll. 3. Uso terciario.

Articulo 24. Clases del uso terciario y dotacion de aparcamientos: Compatibilidad de los usos
terciarios (OE)

1. Comprende los siguientes usos pormenorizados, que quedan definidos como se resefia a
continuacion:

- Uso Comercial (TC): aquél que comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias
al publico mediante la venta al por menor y prestacién de servicios a particulares. Se distinguiran las
grandes superficies comerciales de las convencionales en virtud de su legislacion especifica.

- Uso Hotelero (TH): aquél que comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento
temporal, y se realizan en establecimientos sujetos a su legislacién especifica, como instalaciones
hoteleras incluidos los apartahoteles y los campamentos de turismo, juveniles y centro vacacionales
escolares o similares.

- Uso de Oficinas (TO): aquél uso que comprende locales destinados a la prestacién de servicios
profesionales, financieros, de informacién u otros, sobre la base de la utilizacién y transmisiéon de
informacion, bien a las empresas o a los particulares.

- Uso Recreativo (TR): aquél uso que comprende las actividades vinculadas con el ocio y el esparcimiento
en general como salas de espectéculos, cines, salones de juegos, parques de atracciones, u otros analogos.

2. Se debera garantizar la dotaciéon de aparcamiento exigida por el RPLOTAU en funciéon de la
clasificacion del suelo, pudiendo ser cubierto o descubierto dentro de la parcela:

- En suelo urbano consolidado como minimo no podra ser inferior a una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 utiles, en el interior del terreno correspondiente.

- En el suelo urbano no consolidado se debe cumplir el articulo 21 del RPLOTAU.

- En el suelo urbanizable se debe cumplir el articulo 22 del RPLOTAU.

- Se permite la exencién del cumplimiento de tal dotacion, inicamente en el suelo urbano, por acuerdo
expreso de la Comision Municipal de Gobierno, en los siguientes casos:

a) Cuando la superficie del terreno haga inviable la ubicacién, en condiciones normales, de un
aparcamiento.

b) Cuando sea necesario contar con un medio mecénico para ubicar el garaje en cualquiera de las
plantas de la construccién.

3. Con caracter general y particular, para cada uso, se debera establecer la reserva de plazas de
aparcamiento accesibles que debe realizarse de acuerdo con el articulo 9 de la Ley 17/1994 de 24 de mayo
de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha, asi como del articulo 15 del Cédigo
de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, y de acuerdo con el articulo 35 de la Orden VIV/561/2010 de 1
de febrero (BOE 11.03.2010) por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y el
DB.SUA.9 del Codigo Técnico de la Edificacion. Por este motivo en cualquier actuacion se deberad justificar
el cumplimiento de la citada legislacién.

Las plazas de aparcamiento accesibles deberan tener una dimensién minima de 500 x 220 centimetros,
y debera tener una zona de aproximacion de 150 centimetros de anchura, realizada segun se detallaen la
citada orden. Las plazas de aparcamiento y el itinerario de acceso a la plaza se sefalizan conjuntamente
con el simbolo internacional de accesibilidad (SIA) en el suelo y en sefiales verticales y en un lugar visible.

4.En cuanto a la compatibilidad de los usos terciarios, estos se podran ubicar agrupados en cualquier
de sus situaciones en edificio completo destinado a dicho uso, o en la proporciéon que se considere
oportuna, debiendo cumplir en cada uno de los usos particulares las condiciones que al respecto se
establecen en los articulos siguientes. Se permite el uso terciario en las plantas bajas de los edificios
plurifamiliares, cuando la edificacion sea alineada a vial.

Articulo 25. Condiciones del Uso Comercial: TC. (OE)

1. Se consideran los siguientes tipos de uso terciario comercial:

- Comercio

- Artesania

- Bares, cafeterias y restaurantes

- Grandes superficies

2.Laluzy laventilacion de los locales comerciales podrd ser natural o artificial. En el caso de ventilacion
natural los huecos deberdn tener una dimensiéon mayor a un décimo de la superficie del local En el caso
de ventilacién artificial el local debera contar con un sistema de acondicionamiento de aire que asegure
al menos seis renovaciones por hora.

3.En el caso de locales comerciales en pasajes de planta baja, éstos deberdn tener un ancho minimo
de cuatro (4) metros desde la via publica a la que tengan acceso.

4.Sera de aplicacion la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacidn de barreras en Castilla-
La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se aprueba el
Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para
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el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010) y el DB.SUA.9 del Cédigo
Técnico de la Edificacion. Por este motivo en cualquier actuacion se debera justificar el cumplimiento
de la citada legislacién.

Articulo 26. Condiciones de los locales para bares, cafeterias y restaurantes (OD).

Los locales destinados para bares, restaurantes o cafeterias deberan cumplir las determinaciones
de la Ley 7/2011, de 21 de marzo, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos
Publicos de Castilla-La Mancha.

Cualquier actuacion deberd justificar el cumplimiento de la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad
y Eliminacién de barreras en Castilla-La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de
diciembre, por el que se aprueba el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, asi como la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados (BOE
11.03.2010) y el DB.SUA.9 del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Por este motivo se dispondran aseos accesibles en la proporcion que fija el CTE- DBSUA, pudiendo
ser de uso compartido para ambos sexos.

Siempre que sea exigible la existencia de aseos o de vestuarios por alguna disposicién legal de
obligado cumplimento, existird al menos un aseo accesible por cada diez (10) unidades o fraccion de
inodoros instalados, pudiendo ser de uso compartido para ambos sexos.

Articulo 27. Condiciones de los locales para grandes superficies (OE).

Aunque en el presente POM no se ha establecido ningiin emplazamiento para grandes superficies
comerciales, estas, en su caso, deberan contar con las licencias sectoriales correspondientes de la vigente
Ley de Comercio en Castilla-La Mancha.

Cualquier actuacién deberajustificar el cumplimiento de la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad
y Eliminacién de barreras en Castilla-La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de
diciembre, por el que se aprueba el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, asi como la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados (BOE
11.03.2010) y el DB.SUA.9 del Codigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 28. Condiciones de los locales para uso comercial destinado a artesania o talleres artesanos
(OD).

1. Se entiende como tal uso el correspondiente a los establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones realizadas por profesionales, artesano o artistas que tienen por objeto la transformacion
de primera materia.

2.Lasuperficie de los locales destinados al presente uso debera ser mayor a diez (10) metros cuadrados.
Se debera contar, al menos, con un aseo con lavabo einodoroy el acceso al local no representard molestias
para el resto de los usos, debiendo de ser independiente en el caso de existir distinta propiedad entre
el local y el resto de la edificacion.

3. Debera tener ventilaciéon natural o forzada, debiendo cumplir ademas las determinaciones de la
Ordenanza General de Seguridad e Higiene del Trabajo.

4. En el caso de necesitar el local mas de cinco (5) CV, serd preciso contar con una superficie util de
cien (100) metros cuadrados.

5. Cualquier actuacién deberd justificar el cumplimiento de la Ley 17/1994 de 24 de mayo de
Accesibilidad y Eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto
158/1997 de 2 de diciembre, por el que se aprueba el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha,
asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios
publicos urbanizados (BOE 11.03.2010) y el DB.SUA.9 del Cédigo Técnico de la Edificacion.

6. Se dispondran aseos accesibles en la proporcion que fija el CTE- DBSUA, pudiendo ser de uso
compartido para ambos sexos.

Articulo 29. Condiciones del Uso Hotelero: TH. (OD)

1. Deberan cumplirse la normativa de aplicacion al uso residencial en aquellas actividades que no
requieran un edificio exclusivo, asi como la normativa del sector especifico.

Serdn de aplicacion las condiciones establecidas para los establecimientos turisticos y hoteleros por
la Consejeria de Industria y Turismo.

2. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).

3.Serd de aplicacién la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de barreras en Castilla-
La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se aprueba el
Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para
el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010) y el DB.SUA.9 del Cédigo
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Técnico de la Edificacién. Por este motivo en cualquier actuacion se deberd justificar el cumplimiento
de la citada legislacién.

Articulo 30. Condiciones del Uso de Oficinas: TO. (OD)

1. Se podra ubicar el uso de oficinas en las plantas bajas o primera planta de las edificaciones
residenciales. Los despachos profesionales se podran ubicar vinculados al uso residencial.

2. Se deberd cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).

3.Serd deaplicacion la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de barreras en Castilla-
La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se aprueba el
Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para
el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010) y el DB.SUA.9 del Cédigo
Técnico de la Edificacidn. Por este motivo en cualquier actuacion se deberd justificar el cumplimiento
de la citada legislacién.

Articulo 31. Condiciones del Uso Recreativo: TR. (OD)

1. Cumpliran el Reglamento de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas vigente en .

2. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).

3.Serd de aplicacién la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de barreras en Castilla-
La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se aprueba el
Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para
el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010) y el DB.SUA.9 del Cédigo
Técnico de la Edificacion. Por este motivo en cualquier actuacion se debera justificar el cumplimiento
de la citada legislacién.

Seccion l11.4. Uso industrial (I).

Articulo 32. Clases del uso industrial y dotacién de aparcamientos (OE)

1. Comprende los siguientes usos pormenorizados, que quedan definidos como se resefia a
continuacion:

a) Uso Industrial Productivo (IP): aquél uso que comprende las actividades de produccién de bienes
propiamente dicha, destinadas a la obtencidn, reparacién, elaboracion, transformacion, o reutilizacion
de productos industriales, asi como el aprovechamiento, recuperacion o eliminacién de residuos o
subproductos.

b) Uso Industrial de Almacenaje (IA): aquél uso que comprende el depdsito, guarda y distribucién
mayorista tanto de los bienes producidos como de las materias primas necesarias para realizar el proceso
productivo.

2. Se debera garantizar la dotaciéon de aparcamiento exigida por el RPLOTAU en funciéon de la
clasificacion del suelo, pudiendo ser cubierto o descubierto dentro de la parcela:

a) En suelo urbano consolidado como minimo no podra ser inferior a una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 utiles, en el interior del terreno correspondiente.

b) En el suelo urbano no consolidado se debe cumplir el articulo 21 del RPLOTAU.

¢) En el suelo urbanizable se debe cumplir el articulo 22 del RPLOTAU.

Se permite la exencién del cumplimiento de tal dotacién, Unicamente en el suelo urbano, por acuerdo
expreso de la Comision Municipal de Gobierno, en los siguientes casos:

a) Cuando la superficie del terreno haga inviable la ubicacién, en condiciones normales, de un
aparcamiento.

b) Cuando sea necesario contar con un medio mecanico para ubicar el garaje en cualquiera de las
plantas de la construccion.

3. Con caracter general y particular, para cada uso, se debera establecer la reserva de plazas de
aparcamiento accesibles que debe realizarse de acuerdo con el articulo 9 de la Ley 1/1994 de 24 de mayo
de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha, asi como del articulo 15 del Cédigo
de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, y de acuerdo con el articulo 35 de la Orden VIV/561/2010 de 1
de febrero (BOE 11.03.2010) por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

Las plazas de aparcamiento accesibles deberan tener una dimensién minima de 500 x 220 centimetros,
y deberd tener una zona de aproximacién de 150 centimetros de anchura, realizada segin se detallaenla
citada orden. Las plazas de aparcamiento y el itinerario de acceso a la plaza se sefalizan conjuntamente
con el simbolo internacional de accesibilidad (SIA) en el sueloy en sefiales verticales y en un lugar visible.

Articulo 33. Condiciones del uso Industrial Productivo: IP. (OD)

1. En las zonas donde sea compatible con el uso residencial se permiten industrias de pequefio
tamano, talleres artesanales, y similares que habitualmente han estado en las zonas residenciales, tales
como talleres mecanicos, fontanerias, lavanderias, panaderias, cocinas, caterings, etcétera.
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2. Debera tener ventilacién natural o forzada debiéndose disponer en todo momento las medidas
correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y seguridad de los vecinos colindantes.

3. Deberan estar autorizados por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas asi como la Ordenanza General de la Seguridad e Higiene.

4.Deberan contar con servicios independientes para los dos sexos a razén de inodoro, lavabo y ducha
por cada grupo de veinte (20) obreros o fraccion.

5.Las aguas residuales deberan verter en las debidas condiciones al alcantarillado general no pudiendo
desaguar substancias contaminantes nocivas, insalubres o peligrosas. En caso contrario se exigirad una
depuracién primaria y secundaria.

6.Se deberdn evacuar los polvos, gases, vapores y humos a través de chimenea tras haber sido filtrados
por las medidas correctoras necesarias para verterlos al ambiente.

7. Se deberd prever un sistema de extincién de incendios mediante los aparatos, instalaciones y
utiles adecuados y de acuerdo con las caracteristicas de la actividad, debiendo estar de acuerdo con los
reglamentos especificos de la materia.

8. Las Industrias Insalubres, Nocivas y Peligrosas deberan situarse en zonas determinadas y deberan
cumplir el Reglamento vigente (Decreto 2414/1.961 de Noviembre, y legislacién complementaria) asi como
la Ley sobre Proteccion de Medio Ambiente Atmosférico 38/1.972 de 22 diciembre y Decreto 833/1.975,
y la Ley Regional de Castilla-La Mancha de la Cubierta Vegetal y Conservacion de Suelos (Diario Oficial
de Castilla-La Mancha nimeros 26 y 28 de 1.988).

9. Deberan cumplir el Real Decreto 2267/2004 de 3 de diciembre (BOE 17 de diciembre de 2004), por
el que se aprueba el Reglamento de Seguridad contra Incendios en los Establecimientos Industriales.

Articulo 34. Condiciones del uso Industrial de Almacenaje: IA (OD).

1. Deberan contar con un aseo con lavabo e inodoro en el caso de existir personal trabajando
diariamente. No se permitira el almacenamiento de materias de gran combustibilidad.

2. Deberan cumplir el Real Decreto 2267/2004 de 3 de diciembre (B.O.E. 17 de diciembre de 2004),
por el que se aprueba el Reglamento de Seguridad contra Incendios en los Establecimientos Industriales.

Seccion lll.5. Uso dotacional (D)

Articulo 35. Clases del uso dotacional (OE)

1. Se distinguen los siguientes usos dotacionales pormenorizados:

- Uso de Comunicaciones (DC): aquél uso que comprende las actividades destinadas al sistema de
comunicacionesy transportes, incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos como
privados.

- Uso de Zonas Verdes (DV): aquél uso que comprende los espacios libres y jardines de titularidad
publica o privada, segun establezca el planeamiento. Para las Zonas Verdes Publicas, se estara a lo
dispuesto en el articulo 24.1 y 2 del RPLOTAU.

- Uso de Equipamientos (DE): aquellos usos que comprenden las diferentes actividades, de caracter
publico o privado, destinados a la formacién intelectual, asistencial o administrativo de los ciudadanos,
asi como de las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

2. Dentro del uso de comunicaciones se pueden definir los siguientes:

- Actividades de comunicaciones y transporte.

- Garajes en espacios publicos.

- Garajes en otras edificaciones.

3. Se debera garantizar en las parcelas destinadas a equipamiento la dotaciéon de aparcamiento
cubierto exigida por el RPLOTAU en funcién de la clasificacion del suelo

-En suelo urbano consolidado como minimo no podra ser inferior a una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 utiles, en el interior del terreno correspondiente.

- En el suelo urbano no consolidado se debe cumplir el articulo 21 del RPLOTAU.

- En el suelo urbanizable se debe cumplir el articulo 22 del RPLOTAU.

Se permite la exencién del cumplimiento de tal dotacién, Unicamente en el suelo urbano consolidado,
por acuerdo expreso de la Comision Municipal de Gobierno, en los siguientes casos:

a) Cuando la superficie del terreno haga inviable la ubicacién, en condiciones normales, de un
aparcamiento.

b) Cuando sea necesario contar con un medio mecanico para ubicar el garaje en cualquiera de las
plantas de la construccion.

¢) No se podra efectuar esta exencién en el suelo urbano no consolidado por incremento de
aprovechamiento.

Articulo 36. Condiciones de las actividades de comunicaciones y transportes (OD)

1. Seran de aplicacion las condiciones que se establecen en la legislacion sectorial de tal uso.
2.En ausencia de dicha legislacion se regiran por las condiciones que se establece para el uso comercial
y de oficinas.
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3.Serd de aplicacion la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de barreras en Castilla-
La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se aprueba el
Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para
el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010) y el DB.SUA.9 del Cédigo
Técnico de la Edificacidn. Por este motivo en cualquier actuacion se deberd justificar el cumplimiento
de la citada legislacién.

Articulo 37. Condiciones de uso de Garajes en espacios publicos (OD)

1. Deberan cumplir las condiciones de calidad y ordenacién que se han establecido para las normas
de los proyectos urbanizacién.

2.Serd deaplicacion la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de barreras en Castilla-
La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se aprueba el
Coédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para
el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010) y el DB.SUA.9 del Cédigo
Técnico de la Edificacion. Por este motivo en cualquier actuacién se deberd justificar el cumplimiento
de la citada legislacién.

Articulo 38. Condiciones del uso de Garajes en otras edificaciones (OD)

1. Seran los lugares destinados a la estancia de vehiculos de cualquier clase, pudiendo ser
independientes o no de otros usos, incluido el residencial. Podran ser unifamiliares, con un maximo de
dos plazas, o colectivos con un nimero mayor de dos, pudiéndose disponer en planta baja, semisétano
o sotano.

2. Los aparcamientos hasta mil (1000) metros cuadrados contaran con un Unico acceso de tres (3)
metros de ancho. Los aparcamientos superiores a mil (1.000) metros cuadrados deberan disponer de
entrada de salida diferenciadas con un ancho minimo de tres (3) metros en cada direccién y dispondran
de un acceso independiente peatonal.

3. Las rampas de acceso no sobrepasaran la pendiente de 16%, reduciéndose al 12% en los tramos
curvos. Los pasos interiores serdn tales que permitan la circulacién y maniobras necesarias.

4. Se entiende por plaza de aparcamiento al espacio minimo de 2,20 x 4,50 metros. La altura libre de
los aparcamientos de 2,20 metros.

5. Los garajes de mas de mil (1000) metros cuadrados dispondrdn de un aseo con retrete y lavabo.

6. En todos los garajes colectivos deberd existir un vestibulo estanco de independencia con puertas
cortafuegos.

7.Cualquier garaje deberd contar con ventilacién natural o forzada a razén de medio metro cuadrado
(0,50 m2/plaza) por plaza de garaje, o con seis (6) renovaciones por hora.

8. Deberd contar con una boca de incendio en los aparcamientos de mas de quinientos (500) metros
cuadrados a razén de una unidad por dicha superficie. Debera existir una iluminacién de emergencia
en todos los garajes colectivos.

En los garajes de mas de mil (1000) metros cuadrados debera existir un aparato automatico detector
del monoéxido de carbono por cada quinientos (500) metros cuadrados.

9. Cualquier garaje debera contar con cinco (5) kilogramos de polvo seco polivalente por plaza de
aparcamiento, en extintores moviles.

10. En cualquier garaje semisétano o s6tano no podran almacenarse combustibles de gran
inflamabilidad ni se podra extender combustible para vehiculos.

11. Serd de aplicacion la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de barreras en
Castilla-La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se aprueba
el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para
el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010) y el DB.SUA.9 del Cédigo
Técnico de la Edificacidn. Por este motivo en cualquier actuacion se deberd justificar el cumplimiento
de la citada legislacion.

Articulo 39. Condiciones de uso de las zonas verdes: DV (OE)

1. Deberdn cumplir las condiciones de calidad y ordenacién que se han establecido para las normas
de los proyectos urbanizacion.

2. Sera de aplicacion la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en
Castilla-La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se
aprueba el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, y la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero (BOE
11.03.2010) por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados. Por este motivo en
cualquier actuacion se debera justificar el cumplimiento de la citada legislacion.
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Articulo 40. Clases del uso de Equipamientos: DE (OD)

1. Se distinguen los siguientes usos de equipamientos:

- Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS): aquél uso que comprende las actividades vinculadas
alasinfraestructuras basicas y de servicios, tales como las relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones
de energia y telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de servicio de suministro de
carburantes y cementerios.

- Uso Educativo (DEDU): aquél uso que comprende las actividades destinadas a la formacién escolar,
universitaria y académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada. En este ultimo
caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

- Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): aquél uso que comprende las actividades destinadas a la formacion
intelectual, cultural, religiosa o ala expansién deportiva de las personas, pudiendo tener titularidad publica
o privada. En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

- Uso Administrativo-Institucional (DAI): aquél uso que comprende las actividades propias de los
servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi como de sus organismos autbnomos. También
se incluirdn en este uso dotacional los destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son
bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccion civil, u otros anadlogos.

- Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquél uso que comprende las actividades destinadas a la asistencia
y prestacion de servicios médicos o quirdrgicos incluso aquellos mas generales como residencias
de ancianos, centros geridtricos, de drogodependientes y de asistencia social en general, pudiendo
tener titularidad publica o privada. En este ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira
aprovechamiento urbanistico.

Articulo 41. Condiciones del uso de equipamiento de infraestructura y servicios: DEIS. (OD)

1. Deberdn cumplir las condiciones de calidad y ordenacidn que se han establecido para las normas
de los proyectos urbanizaciéon. Asimismo se debera tener presentes las condiciones de caracter ambiental
establecidas en las citadas normas de urbanizacion.

2. Dentro de este uso se adscriben también los siguientes:

- Tratamiento de residuos sélidos

- Tratamiento de residuos liquidos

- Estaciones de servicio de suministro de carburantes

- Cementerios

3. Seran de aplicacion las condiciones que se establecen en la legislacién sectorial de tal uso. Entre
estas hay que destacar la Ley de Aguas, y el Decreto 72/1999 de 1 de junio de 1999 de Sanidad Mortuoria
en Castilla-la Mancha.

4. Cualquier actuacién deberd justificar el cumplimiento de la Ley 17/1994 de 24 de mayo de
Accesibilidad y Eliminacidon de barreras en Castilla-La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto
158/1997 de 2 de diciembre, por el que se aprueba el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha,
asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios
publicos urbanizados (BOE 11.03.2010) y el DB.SUA.9 del Codigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 42. Condiciones del uso de equipamiento educativo: DEDU. (OD)

1. Dentro de este uso se incluyen tanto los colegios publicos como los privados, pudiéndose efectuar
la siguiente clasificacion:

- Centros escolares publicos

- Centros escolares privados

- Academias privadas de idiomas, musica, baile...

2. Los centros escolares deberan estar en parcela con dicho uso en exclusiva.

3. Las academias privadas podran ocupar las plantas bajas de otras edificaciones residenciales o
terciarias de uso comercial o de oficinas. Asimismo podra ubicarse en parcela de uso exclusivo con
aprovechamiento lucrativo.

4. En todo momento se cumplird la normativa especifica del presente uso, y en particular las érdenes
tanto del Ministerio como de la Consejeria competentes en la materia educativa, en el ambito de sus
competencias.

5. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).

6.Sera de aplicacion laLey 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de barreras en Castilla-
La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se aprueba el
Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para
el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010) y el DB.SUA.9 del Cédigo
Técnico de la Edificacion. Por este motivo en cualquier actuacion se deberd justificar el cumplimiento
de la citada legislacion.
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Articulo 43. Condiciones del uso Cultural-Deportivo: D-CU-DE. (OD)

1. Se incluye como tales los usos diversos tales como el civico, social, cultural y deportivo en todos
sus aspectos de caracter publico o privado.

2.Eluso Cultural-Deportivo privado podra ocupar las plantas bajas de otras edificaciones residenciales
o terciarias de uso comercial o de oficinas. Asimismo podra ubicarse en parcela de uso exclusivo con
aprovechamiento lucrativo.

3. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).

4.Sera de aplicacion la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacidn de barreras en Castilla-
La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se aprueba el
Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para
el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010) y el DB.SUA.9 del Cédigo
Técnico de la Edificacion. Por este motivo en cualquier actuacién se deberad justificar el cumplimiento
de la citada legislacién.

Articulo 44. Condiciones del uso Administrativo-Institucional: DAI. (OD)

1.Eluso podrd ocupar las plantas bajas de otras edificaciones residenciales o terciarias de uso comercial
o de oficinas con aprovechamiento lucrativo. Asimismo podra ubicarse en parcela de uso exclusivo sin
que contabilice, en este caso, como uso lucrativo.

2. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).

3.Serd deaplicacion la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de barreras en Castilla-
La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se aprueba el
Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para
el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010) y el DB.SUA.9 del Cédigo
Técnico de la Edificacién. Por este motivo en cualquier actuacion se debera justificar el cumplimiento
de la citada legislacién.

4. Los usos destinados a bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccién civil y otros andlogos
podrdan ser considerados como sistema general en el presente POM.

Articulo 45. Condiciones del uso Sanitario-Asistencial: DSA. (OD)

1. Dentro de este uso se incluyen tanto las actividades publicas como las privadas, pudiéndose efectuar
la siguiente clasificacion:

- Usos asistenciales

- Usos sanitarios

- Residencias de ancianos

- Centros geriatricos

- Centros de drogodepencia

- Edificaciones religiosas

2. Los usos sanitarios, asistenciales o religiosos de caracter privado podran ocupar las plantas bajas
de otras edificaciones residenciales o terciarias de uso comercial o de oficinas.

3. El resto de los usos deberd establecerse en parcela de uso exclusivo, contabilizandose como
aprovechamiento lucrativo los de titularidad caracter privado.

4. En todo momento se cumplird la normativa sectorial especifica en funcion de los usos en concreto
que se establezcan. El uso destinado a residencia de ancianos cumplird la normativa vigente en Castilla-
La Mancha para estos usos.

5. Se debera cumplir en todo momento el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE).

6.Serd deaplicacién la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de barreras en Castilla-
La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se aprueba el
Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para
el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010) y el DB.SUA.9 del Cédigo
Técnico de la Edificacion. Por este motivo en cualquier actuacion se debera justificar el cumplimiento
de la citada legislacién.

Titulo IV. Regulacion de las edificaciones
Seccion IV.1. Definiciones

Articulo 46. Solar, parcela, unidad de aprovechamiento, unidad rustica y finca (OE)

1. Es la superficie de suelo urbano definida en la disposicion preliminar del TRLOTAU como la parcela
ya dotada con los servicios que determine la ordenacion territorial y urbanistica y, como minimo, los
siguientes:

- Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones adecuadas,
todas las vias que lo circunden.
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- No pueden considerarse vias a los efectos de la dotacién de este servicio ni las vias perimetrales
de los nucleos urbanos, respecto de las superficies de suelo colindantes con sus margenes exteriores,
ni las vias de comunicacion de los nucleos entre si o las carreteras, salvo los tramos de travesia y a partir
del primer cruce de ésta con calle propia del nucleo urbano.

- Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la edificacion,
construccién o instalacion prevista.

- Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de tratamiento con suficiente
capacidad de servicio. Excepcionalmente, previa autorizacion del planeamiento, se permitira la disposicion
de fosas sépticas por unidades constructivas o conjuntos de muy baja densidad de edificacion.

- Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una de las vias que lo
circunden.

2. Parcela, es el suelo, perteneciente a las clases de suelo urbanizable o urbano, de dimensiones
minimas y caracteristicas tipicas, susceptible de ser soporte de aprovechamiento urbanistico en suelo
urbanoy urbanizable y vinculado dicho aprovechamiento a todos los efectos, conforme a la ordenacién
territorial y urbanistica.

3. Unidad final de aprovechamiento, es la categoria genérica comprensiva de la unidad rustica apta
para la edificacion, parcela y solar.

4. Unidad rustica apta para la edificacion, es el suelo, perteneciente a la clase de suelo rustico, de
dimensionesy caracteristicas minimas determinadas por la ordenacion territorial y urbanistica vinculado
a todos los efectos a la edificacion, construccion o instalacion permitida, conforme, en todo caso, a la
legislacién administrativa reguladora de la actividad a que se vaya a destinar la edificacidn, construccién
o instalacion.

5.Finca, es la unidad de suelo a los exclusivos efectos juridico-privados y del Registro de la Propiedad,
referible, en su caso, a un solar, una parcela o una unidad rustica apta para la edificacion.

Articulo 47. Clases de aprovechamiento urbanistico (OE)

1.De acuerdo con la disposicién preliminar del TRLOTAU se distinguen los siguientes aprovechamientos:

a) Aprovechamiento urbanistico objetivo (o aprovechamiento real). La cantidad de metros cuadrados
de construccion no destinada a dotaciones publicas, cuya materializacion permite o exige el planeamiento
en una superficie dada o, en su caso, un solar, una parcela o una unidad rustica apta para la edificacion.

b) Aprovechamiento privativo (o aprovechamiento susceptible de apropiacion). La cantidad de metros
cuadrados edificables que expresa el contenido urbanistico lucrativo a que tiene derecho el propietario
de un solar, una parcela o una unidad rustica apta para la edificacién, cumpliendo los deberes legales y
sufragando el coste de las obras de urbanizacion que correspondan. El aprovechamiento privativo es el
porcentaje del aprovechamiento tipo que, para cada caso, determina esta Ley.

¢) Aprovechamiento tipo. La edificabilidad unitaria ponderada que el planeamiento establece para
todos los terrenos comprendidos en una misma area de reparto o ambito espacial de referencia.

d) Aprovechamiento preexistente. La edificabilidad licitamente realizada sobre una parcela o solar
en el momento de la ejecucién urbanistica.

e) Excedente de aprovechamiento. La diferencia positiva que resulta al restar del aprovechamiento
urbanistico objetivo el aprovechamiento privativo y el correspondiente a la Administraciéon actuante.

2. Adquisicién de un excedente de aprovechamiento es la operacion juridico-econdmica, de gestion
urbanistica, por la que un particular adquiere onerosamente el derecho al excedente de aprovechamiento
que presenta el terreno objeto de la actuacion para construirlo.

3. Los excedentes de aprovechamiento, en suelo urbano, se adquieren mediante transferencias
de aprovechamiento entre propietarios o bien cediendo terrenos equivalentes, libres de cargas, a la
Administraciéon o abonandole su valor en metalico, en los términos dispuestos por esta Ley. En suelo
urbanizable la adquisicion se ajustard a lo establecido para los patrimonios publicos de suelo y demas
disposiciones especificas de esta Ley.

4. Los particulares no pueden realizar un excedente de aprovechamiento sin haberlo adquirido
previamente. Los ingresos publicos por este concepto quedaran afectos al patrimonio municipal de suelo.

Articulo 48. Area de reparto (OE)

Es el drea de suelo delimitado por el planeamiento para una justa distribucion de cargas y beneficios
y una racional gestién de la ejecucion del mismo. El planeamiento determina su superficie y localizacion
conforme a criterios objetivos que permitan configurar unidades urbanas constituidas por ambitos
funcionales, urbanisticos o, incluso, derivados de la propia clasificacion, calificacién o sectorizacion del
suelo.

Articulo 49. Unidad de actuacion (OE)

Es la superficie acotada de terrenos que delimitan el ambito de una actuacién urbanizadora o de
una de sus fases, con la finalidad de obtener las reservas de suelo dotacional por el procedimiento de
equidistribucion que corresponda y ejecutar nuevas infraestructuras viarias o espacios libres que den
como resultado la generacion de dos o mas solares edificables.
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Articulo 50. Densidad poblacional y niveles de densidad (OE)

1. Densidad poblacional es el indice de habitantes por hectéarea previstos por el planeamiento, paralos
que se deberan dimensionar todos los servicios y dotaciones. En el presente POM la densidad poblacional
se calcula arazén de 2,00 habitantes por cada 100 metros cuadrados edificables residenciales, taly como
figura en la memoria justificativa.

2. De acuerdo con el punto 13 de la disposicion preliminar los niveles de densidad poblacional son:

- Densidad muy baja: las unidades de actuacién en las que dicha densidad sea inferior a 40 habitantes
por hectérea.

- Densidad baja: las unidades de actuacion en las que dicha densidad se sitie entre 40y 75 habitantes
por hectérea.

- Densidad media: las unidades de actuacién en las que dicha densidad sea superior a 75 e inferior a
125 habitantes por hectérea.

- Densidad alta: las unidades de actuacién en las que dicha densidad se sitlie entre 125 y 200 habitantes
por hectérea.

- Densidad muy alta: las unidades de actuacion en las que dicha densidad sea superior a 200 habitantes
por hectérea.

3. En las ordenanzas de este POM se ha establecido también una densidad de viviendas, que
corresponde con el niumero maximo permitido por hectarea dentro de la unidad de actuacién, del sector
o de la zona de ordenacién correspondiente (OD).

Articulo 51. Zona de Ordenacion Urbanistica (OE)

Se define como Zona de ordenacidn urbanistica (ZOU) aquella drea de suelo que presenta un tejido
urbano caracteristico y diferenciado, por disponer de usos globales y tipologias edificatorias homogéneas
que permitan identificarla con respecto a otras zonas complementarias de la ordenacién urbana.

Articulo 52. Alineaciones y retranqueos (OD)

1. Alineaciones son las lineas que se fijan como tales en los planos de ordenacion del presente Plan de
Ordenacién Municipal, a través de los correspondientes documentos graficos. Pueden ser de dos clases:

a) Alineaciones exteriores, que son las que se fijan al limite maximo a que puede situarse la edificacion
en relacién con los viales publicos o, en su caso, espacios libres de dominio publico exteriores.

b) Alineaciones interiores, que son los que fijan los limites de las parcelas edificables con el espacio
libre interior. Estas alineaciones pueden delimitar asimismo la edificacion.

2. Retranqueo es el ancho de terreno comprendido entre la alineacion oficial, o los linderos de la
parcela, y la linea de fachada.

Articulo 53. Comprobacion y ajuste de las alineaciones (OD)

1. Las construcciones de nueva planta se deberdn ajustar a las alineaciones marcadas en el POM,
que se definirdn concretamente en cada caso por los servicios técnicos municipales, atendiendo a los
siguientes criterios:

- Se ajustaran a la composicion viaria cuando existan edificaciones catalogadas o de interés, o
edificaciones con niveles de consolidacién que no hagan viable conseguir la totalidad de la ampliacion
de la calle a corto plazo.

- Se completaran los retranqueos de alineaciones iniciadas anteriormente, con el fin de regularizar la
anchura de las calles donde se produzca.

- Se evitara la aparicién de medianerias vistas por menores retranqueos.

2. Como consecuencia de los ajustes de las alineaciones que pudieran resultar, se reconoceran los
siguientes derechos a los propietarios:

- La superficie del vial que sea necesario ceder como consecuencia de las nuevas alineaciones
computard a efectos de edificabilidad.

- En los casos que esa cesion sea superior al 10% de la superficie total de la parcela, el exceso sobre
esta base computara el doble a efectos de edificabilidad.

Articulo 54. Parcela minima y parcela edificable (OD)

1. Parcela minima sera aquella que cuente con la superficie minima de una zona, y se considerara
parcela indivisible en funcion de lo marcado en el articulo 90 TRLOTAU.
2. Parcela edificable es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones.

Articulo 55. Rasantes (OD)

Las rasantes actuales son los perfiles longitudinales de las vias existentes. Las rasantes oficiales son
los perfiles de las vias, plazas o calles definidos en los documentos oficiales del presente POM y de los
planeamientos que lo desarrollen.
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Articulo 56. Alturas (OD)

1. Se define como altura de la edificacién la distancia vertical desde la rasante de la acera, o del terreno,
en contacto con la edificacién, a la cara inferior del forjado que forma el techo de la Ultima planta. En el
caso de existir espacio bajo cubierta dicha se mediara a la cara inferior del alero del forjado inclinado.

2.Se define como altura de pisos a la distancia entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.
La altura libre de pisos es la distancia entre la cara inferior del techo y el pavimento del piso totalmente
terminado.

Articulo 57. Superficie ocupada, edificada (OD)

1. La superficie ocupada es la comprendida dentro de los limites definidos por las caras exteriores de
las fachadas correspondientes con la planta baja.

2. La superficie edificada es la comprendida entre los limites exteriores de la construccién en cada
una de las plantas.

3. La superficie total edificada es la suma de la superficie edificada de cada planta.

4. Los cuerpos volados, balcones, porches o terrazas exteriores que se encuentren cubiertos
contabilizaran el 50% de su superficie si se encuentra abiertos por al menos un lado, y contabilizaran en
su totalidad si se encuentran cerrados.

Articulo 58. Superficie maxima construible y superficie total edificada (OD)

1.Es la superficie total edificada que se permite como maximo en un lugar en concreto. Se considerara
superficie maxima construida, la levantada en un terreno concreto como consecuencia de la normativa
de aplicacion.

2.Se computara a efectos de la edificabilidad sobre rasante la superficie total edificada, de cada una
de las plantas sobre rasante de la edificacion, con las siguientes observaciones:

- Se incluiran en dicha superficie los espacios bajo cubierta que tengan una altura superior a ciento
cincuenta (150) centimetros.

- Se incluiran en dicha superficie las plantas semisétano que tengan mas de ciento veinte (120)
centimetros por encima de la rasante.

- Los cuerpos volados, balcones, porches o terrazas exteriores que se encuentren cubiertos
contabilizaran el 50% de su superficie, y estan cerrados por uno de sus lados.

3. No se computaran a efectos de edificabilidad los siguientes espacios:

- Los soportales o las plantas bajas porticadas, en edificaciones residenciales, a excepcidn de las zonas
cerradas que hubiera en ellas.

- Los locales destinados a albergar instalaciones preceptivas del edificio, tales como cuartos de
calderas, maquinaria de ascensores, cuartos de basuras, centros de transformacion, contadores y otros
analogos que sean exigibles.

- Los huecos de los ascensores o montacargas, y los pasos de las instalaciones mayores de cincuenta
(50) decimetros cuadrados.

- Los tendederos obligatorios en las viviendas plurifamiliares con un maximo de tres (3) metros
cuadrados por vivienda.

- Los espacios que se requieran para la aplicacion del articulo 10.3 de la Ley 8/2013 para mejora
de la accesibilidad. En este caso tampoco seran de aplicacion las distancias minimas a linderos, otras
edificaciones o a la via publica o alineaciones.

Articulo 59. Edificabilidad (OE)

Es la medida relativa entre la superficie de un terrenoy la superficie total maxima construible. Debera
establecerse en funcién de la superficie maxima (m2/m2).

Articulo 60. Patios (OD)

Patio de parcela es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable. Patio de manzana es el
espacio libre definido por las alineaciones interiores.

Articulo 61. Pieza habitable (OD)

Es aquella que se destina a una permanencia continuada de las personas y que no esta dedicada a
almacenamiento, aseos, vestibulos, pasillos, tendederos, etcétera.

Articulo 62. Planta baja (OD)
Es la planta inferior del edificio cuya cota esta en la rasante de la acera o terreno, o por encima de ésta.

Articulo 63. S6tano y Semisétano (OD)

Se entiende por sétano la planta cuyo techo se encuentra en todos sus puntos por debajo de la
rasante de la acera o del terreno.

Se entiende por semisétano la planta de la edificacion que tiene parte de su altura por debajo de la
rasante de la acera o del terreno.
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En el caso de que se tenga una altura superior a ciento veinte (120) centimetros por encima de la
rasante hasta la cara inferior del forjado, se considerara a efectos del computo como superficie construida.

Articulo 64. Clases de usos (OE)

1.De acuerdo con el apartado 14 de le disposicion preliminar del TRLOTAU se distinguen las siguientes
clases de usos:

- Uso global. Es el correspondiente a las actividades y sectores econdmicos basicos:

Residencial.

Terciario.

Industrial.

Dotacional.

- Uso pormenorizado. Es el correspondiente a las diferentes tipologias en que pueden desagregarse
los usos globales (plurifamiliar o unifamiliar, vivienda libre o protegida, comercial, hotelero, oficinas,
etcétera.) y que se encuentran definidos en el RPLOTAU.

- Uso mayoritario. Es, en una actuacién urbanizadora, el que dispone de mayor superficie edificable.

- Uso compatible. Es el que el planeamiento considera que puede disponerse conjuntamente con el
mayoritario de la actuacion.

2.Uso prohibido. Es el que se considera inadecuado en las zonas que se sefalan en el presente POM,
por lo que no se pueden ubicar en las mismas a tenor de lo marcado en las ordenanzas de cada zona
en concreto.

Seccién IV.2. Condiciones generales de volumen, higiénicas y de instalaciones.

Articulo 65. Ambito de aplicacién (OE)

Las presentes condiciones generales establecen las limitaciones exigibles a las nuevas obras o
edificaciones, con independencia de la zona en que se encuentre. En el resto de actuaciones tales como
restauraciones, o rehabilitaciones, estas condiciones tendran caracter indicativo en funcion del alcance
y magnitud de dichas obras, pudiendo justificar otras soluciones alternativas.

Articulo 66. Medicion de alturas (OD)

La altura de una edificacion se puede medir por el nUmero de plantas o por la altura de la edificacion.

Cuando en los planos del presente POM se sefiale una altura de plantas esta se medird de unamanera
absoluta, incluyendo tanto la planta baja como el resto de ellas. La altura de la edificacion se medira en
el eje central de la fachada, asignandose a este punto la cota o rasante marcada. Asimismo se medird en
el plano de la fachada posterior o en el plano del fondo maximo edificado.

Cuando un solar o terreno tenga frente a dos calles con alturas maximas distintas se permitira mantener
para la calle de menor altura la altura mayor con una profundidad maxima de cinco (5) metros, resolviendo
siempre en este ancho la transicion de la diferencia de alturas maximas entre ambos frentes de calle.

Cuando un solar o parcela tenga frente a dos calles opuestas la altura maxima a cada calle sera la
fijada en el POM hasta el fondo maximo edificable.

En calles con pendiente se deberd escalonar la fachada de las construcciones de manera que no
se produzca un semisétano o sétano con una altura sobre rasante superior a ciento cincuenta (150)
centimetros medido desde la cara superior del forjado de planta baja.

Se contabilizardn como dos plantas aquellas que tengan una altura libre superior a quinientos (500)
centimetros medidos de suelo a techo destinados a un uso residencial.

Articulo 67. Alturas minimas y maximas (OD)

1. La altura libre maxima en plantas altas para uso residencial sera de trescientos (300) centimetros.
Para uso comercial y de oficinas, sera de trescientos veinte (320) centimetros. Para el resto de usos sera
el necesario para la actividad que desarrollen previa justificacion del mismo.

En plantas bajas la altura maxima sera de cuatrocientos (400) centimetros, para usos comercial y de
oficinas. Para uso residencial la altura maxima sera de trescientos veinte (320) centimetros. Para el resto
de usos sera el necesario para la actividad que desarrollen previa justificacion del mismo.

2. Las alturas libres minimas serdn de doscientos cincuenta (250) centimetros para uso residencial, y
de doscientos cincuenta (250) centimetros para el resto de usos, excepto en plantas bajas que sera de
trescientos (300) centimetros.

3. Paralos usos bajo rasante destinados a aparcamientos, almacenes y trasteros la altura minima sera
de doscientos veinte (220) centimetros.

5. Las plantas bajo cubierta no se contaran como altura siempre que se realicen de acuerdo con las
determinaciones de estas normas urbanisticas, con independencia de su contabilizacién como superficie
construida en los casos que se produzca, en funcion del uso de las mismas.

5. En las fachadas de elevadas longitudes, y en calles con pendiente, se debera escalonar la altura
de las mismas con el fin de respetar las alturas de la edificacién marcadas en la ordenanza asi como las
alturas maximas que se establecen. Los escalonamientos deberdn ser tales que no se obtengan alturas
en las plantas semisétanos superiores a las establecidas en estas normas.
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6. La altura maxima exterior sobre rasante de los sétanos o semisdtanos no podra exceder de ciento
veinte (120) centimetros a la cara inferior del forjado de planta baja. Se contabilizard como planta cualquier
sétano que sobrepase tal altura, excepto en las calles con pendiente en que podra llegar a contar con
ciento cincuenta (150) centimetros.

7. Podran emplearse alturas maximas distintas a las anteriores en edificaciones que por sus
caracteristicas de representacion o uso especifico requieran una altura superior. Esto se podra producir en
el caso de edificaciones dotacionales de equipamiento o en edificaciones relacionadas con Espectaculos
Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos.

Articulo 68. Construcciones por encima de la altura (OD)

1. Por encima del nivel de la cornisa, con independencia de la formacion de faldones de cubierta se
autorizan las siguientes construcciones e instalaciones:

- Torreones de escalera y ascensores.

- Antenas de comunicaciones.

- Paneles solares previa autorizacion especial por el ayuntamiento.

- Chimeneas y salidas de conducto de ventilacién.

2. Los faldones de cubierta deberan estar inscritos dentro del plano que forma cuarenta y cinco (45°)
grados como maximo con el plano horizontal. La cumbrera no podra estar por encima de trescientos
cincuenta centimetros (350) del ultimo forjado.

3. Se permiten aprovechamientos bajo cubierta cuando se cumplan las siguientes condiciones:

- Los forjados inclinados de cubierta deberan estar inscritos dentro del plano que forma cuarenta y
cinco (45) grados como maximo con el plano horizontal, no pudiéndose realizar mansardas o cambios
de inclinacién.

- La cumbrera no podra estar por encima de trescientos cincuenta centimetros (350) del ultimo
forjado plano.

- El espacio debera estar vinculado a la planta inferior, sin que se permitan buhardillas independientes
del mismo.

- No se permite la aparicion de guardas exteriores.

- Uso residencial, trastero o almacenes.

4. Las superficies del espacio bajo cubierta que cuenten con una altura inferior a ciento cincuenta
(150) centimetros, son las Unicas que se podran no computar como aprovechamiento.

5. No se permiten depdsitos reguladores de agua a la vista, pudiendo estar debajo de los faldones
de cubierta.

6. No se permite la formacion de mansardas en las cubiertas, debiendo ser continuos los faldones
entre el alero y la cumbrera, salvo en las edificaciones industriales.

Articulo 69. Condiciones de los s6tanos y semisotanos (OD)

1. No se permitiran viviendas ni piezas habitables en sétano ni semisdtanos. La altura libre de los
mismos no podra ser inferior a doscientos veinte (220) centimetros, cualquiera que sea su uso.

2. El plano del pavimento en cualquier punto del sétano mas profundo no quedara por debajo de la
cota de menos seis metros (-6,00) bajo rasante de la acera o terreno.

3. La altura maxima exterior sobre rasante de los sétanos o semisétanos no podra exceder de ciento
veinte (120) centimetros a la cara inferior del forjado de planta baja. Se contabilizard como planta cualquier
sétano que sobrepase tal altura.

4. No se permiten sétanos de uso privado bajo terrenos de propiedad, uso, o dominio publico. En
estos casos Unicamente se permiten edificaciones autorizadas por la ordenanza particular que se ejecuten
directamente por el Ayuntamiento o bajo la concesién administrativa correspondiente.

Articulo 70. Entreplantas (OD)

1. Se permitiran Unicamente en los edificios de uso comercial o industrial, no pudiendo ocupar mas
del cincuenta por ciento (50%) de la superficie del local al que esté vinculada, ni manifestarse en los
huecos de fachada.

2.Laalturalibre por encimay por debajo de la entreplanta deberd ajustarse a las alturas establecidas
anteriormente, sin que, por la existencia de una entreplanta, se pueda incrementar la altura maxima
exterior de la planta baja correspondiente.

3. La entreplanta tendré siempre acceso por el local de planta baja donde se desarrolla, y no podra
manifestarse con huecos en la fachada.

4.La existencia de entreplanta no supondrd exceso de la altura exterior de la construccién, niaumento
de la edificabilidad, en el caso de estar establecida ésta en la ordenanza correspondiente.

Articulo 71. Fondo edificable (OD)

1. Corresponde con el espacio comprendido entre la alineacién oficial y una linea paralela a ésta a la
distancia marcada para dicho fondo, sobre la que se puede materializar el aprovechamiento urbanistico
correspondiente.
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2. En las parcelas se considerara un fondo edificable maximo de dieciocho (18) metros, en las plantas
altas. Esta limitacion no se aplicard a las plantas sétano, semisétano ni baja.

3. Se exceptua del cumplimiento de dicho fondo en los siguientes casos:

a) En el caso de tratarse de una vivienda unifamiliar.

b) En el caso de parcelas con usos industriales o dotacionales.

¢) En el caso de edificaciones catalogadas.

d) En el caso de actuaciones de rehabilitacién sobre construcciones existentes, que incumplan dicho
fondo, se podra mantener el existente, siempre que no se trate de edificaciones auxiliares.

e) En lasunidades de actuaciony en los sectores de suelo urbanizable serd de aplicacién la ordenanza
del planeamiento de desarrollo.

4. En aquellos casos en los que el fondo edificable de la parcela no supere dicha medida en tres o
mas metros, no podran abrirse huecos para luces o vistas en la fachada posterior a no ser que deje de
construirse parte del fondo méaximo edificable y se mantengan al menos tres metros abiertos dentro
de la parcela.

5. El fondo maximo edificable se podra modificar en manzanas completas con la tramitacién de un
Estudio de Detalle para toda la manzana, en el que se reajusten los volimenes resultantes en funcién de
las particularidades de la misma, siempre que se mantenga la edificabilidad, uso y alturas establecidas
en la ordenanza de aplicacion.

6. En el caso de que en una manzana se proponga la apertura de un nuevo vial, los fondos de las
manzanas resultantes se determinardn desde la nueva alineacién que se cree. Para ello serd necesaria
la creacion de una nueva unidad de actuacion en suelo urbano con la tramitacion del correspondiente
Programa de Actuacidn Urbanizadora, debiendo presentarse un Plan Especial de Reforma Interior en el
que se definan las cesiones como consecuencia del incremento de aprovechamiento que se produzca.

Articulo 72. Patios de Parcela (OD)

1. Las dimensiones minimas de los patios cerrados con luces rectas de piezas habitables serd como
minimo un tercio (1/3) de la altura maxima que para el muro de enfrente establezca la ordenanza, contada
desde el nivel del suelo de dicha pieza hasta el limite de la altura maxima permitida. En cualquier caso
debera tener una dimension y forma que permita la inscripcion de un circulo de tres (3) metros de diametro.

2. Seran de aplicacién las condiciones establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Articulo 73. Patios abiertos a fachada (OD)

El ancho minimo del patio debera ser de cuatro (4) metros y su profundidad habra de ser inferior a
vez y media su anchura. La disposicion deberd ser tal que no queden medianerias al descubierto.

Articulo 74. Chimeneas (OD)

1. Se permitiran las chimeneas de ventilaciéon en cuartos de aseo, retretes, cuartos de calefaccion,
despensas y garajes.

2.Las chimeneas se prolongardn por encima de la cubierta la altura establecida en el Cédigo Técnico
de la Edificacion y como minimo serd de un (1) metro por encima de la cumbrera.

3. Seran de aplicacién las condiciones establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Articulo 75. Condiciones de las piezas habitables (OD)

1. Deberdan tener la luz y ventilacion directa por medio de huecos, con una superficie total superior
a un décimo (1/10) de la superficie de la planta de la pieza. Se permiten dependencias unidas por
embocaduras de comunicacién superiores a dos (2) metros de ancho siempre que el fondo total no
exceda de nueve (9) metros.

2. Seran de aplicacién las condiciones establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Articulo 76. Vallado de obras (OD)

1.En toda obra que afecta a la fachada de una edificacidn, o sea de demolicidn, de nueva planta o de
excavacion, se deberd colocar una valla de proteccién y seguridad a una distancia maxima de dos (2)
metros de la alineacion oficial, siempre que el transito peatonal o rodado lo permita. Dicha valla debera
tener una altura de dos (2) metros y estara realizada con materiales adecuados.

En todo caso, y cuando su preceptiva instalacién no sea posible, serd el Ayuntamiento el que decidird
la forma de proteger la via publica de la referida obra, pudiendo establecer la colocacion de andamios
tunel o colgado para permitir el transito en la via, 6 marcar un horario de trabajo especial.

2. En los terrenos en los que sea obligatorio el retranqueo la valla se colocara en la alineacion oficial
o en el cerramiento definitivo de la parcela, pudiendo sustituirse aquella por éste.

3. La valla de obra debera desaparecer cuando concluyan las obras y antes de la ocupacion de la
edificacion.

En el caso de paralizacion indefinida de la obra el vallado de la misma se debera eliminar dejando
expedita la via publica y cerrando la obra a nivel de fachada o alineacion.

4. En el vallado de obras se debera cumplir el articulo 39 de la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero
(BOE 11.03.2010) por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad
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y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados. Por este motivo en
cualquier actuacion se debera justificar el cumplimiento de la citada legislacion.

Articulo 77. Cuerpos volados (OD)

1. No se permiten cuerpos volados en calles de anchura inferior a diez (10) metros. En las calles de
anchura superior el vuelo maximo permitido sera un diez por ciento (10%) del ancho de la calle, con un
maximo de un (1) metro.

2.Los cuerpos volados solamente podran ocupar el cincuenta por ciento (50%) del ancho de la fachada,
y se tendrdn que separar como minimo un (1) metro de las medianerias de la edificacion.

3. La altura vertical desde la acera a la cara inferior de cualquier cuerpo volado debera ser superior a
trescientos (300) centimetros.

4.No se permiten cuerpos volados cerrados en el casco antiguo de Corral de Almaguer, que sobresalgan
de la alineacién oficial.

5. En el casco antiguo Unicamente se permite la ejecucion de miradores propios de la arquitectura
tradicional, con un ancho maximo de un ciento cincuenta (150) centimetros, y un vuelo inferior a cincuenta
(50) centimetros, debiendo mantener una proporcion vertical.

6. Se deberan cumplir las condiciones del Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE), asi como la Orden
VIV/561/2010, en especial con respecto a la no invasién por debajo de la altura permitida de 2,20 metros
del espacio del itinerario peatonal.

Articulo 78. Protecciones y Aislamientos (OD)

1. Los balcones, ventanas, escaleras, miradores y terrazas estaran dotados de barandillas de acuerdo
con las condiciones establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE).

2. En el casco urbano consolidado se permite la colocacion de las rejas y protecciones propias de la
arquitectura tradicional, siempre que se cumpla lo establecido enla Orden VIV/561/2010, con respecto a las
condiciones de elementos salientes de fachada, para no invadir las zonas de paso del itinerario peatonal.

Articulo 79. Instalaciones en viviendas (OD)

1. Cualquier vivienda deberd contar con las instalaciones establecidas en el Cédigo Técnico de la
Edificacion (CTE).

2. Cualquier vivienda debera contar con una dotacion minima de 200 litros por habitante y dia para
uso de agua corriente potable.

3. Cualquier vivienda debera estar dotada de la necesaria instalacion de energia eléctrica, en funciéon
del grado de electrificacion, de acuerdo con el Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto por el que se
aprueba el Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

4. Cualquier vivienda debera contar con un sistema de recogida de las aguas fecales, a través de arqueta
previa. Asimismo se podra conectar a la red publica la evacuacién de las aguas pluviales en su caso.

5.Cualquiervivienda deberd cumplir el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre Infraestructuras
comunes en edificios para el acceso alos servicios de telecomunicacion (BOE 28.02.1998), el Real Decreto
346/2011, de 11 de marzo, Reglamento regulador de las Infraestructuras comunes de telecomunicaciones
para el acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las edificaciones (BOE 01.04.2011) y
normativa de desarrollo.

6.Las viviendas sujetas a un régimen de proteccion oficial deberdn cumplir con la legislacion sectorial.

Articulo 80. Ascensores (OD)

1. Se debera cumplir con el Real Decreto 505/2007 de 290 de abril (BOE 11.05.2007) por el que se
aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad
para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, asi como el DB.SUA.9
del Cédigo Técnico de la Edificacion.

2. Se debe cumplir con el apartado 1.1.2 de este DB. SUA.09

1. Los edificios de uso Residencial Vivienda en los que haya que salvar més de dos plantas desde
alguna entrada principal accesible al edificio hasta alguna vivienda o zona comunitaria, o con mas de
12 viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio, dispondran de ascensor accesible o
rampa accesible (conforme al apartado 4 del SUA 1) que comunique las plantas que no sean de ocupacion
nula (ver definicion en el anejo SI A del DB SI) con las de entrada accesible al edificio. En el resto de los
casos, el proyecto debe prever, al menos dimensional y estructuralmente, la instalacion de un ascensor
accesible que comunique dichas plantas.

Las plantas con viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas dispondran de ascensor accesible
o de rampa accesible que las comunique con las plantas con entrada accesible al edificio y con las que
tengan elementos asociados a dichas viviendas o zonas comunitarias, tales como trastero o plaza de
aparcamiento de la vivienda accesible, sala de comunidad, tendedero, etc.

2. Los edificios de otros usos en los que haya que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada
principal accesible al edificio hasta alguna planta que no sea de ocupacién nula, o cuando en total existan
mas de 200 m2 de superficie util (ver definicién en el anejo SI A del DB SI) excluida la superficie de zonas
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de ocupacién nula en plantas sin entrada accesible al edificio, dispondran de ascensor accesible o rampa
accesible que comunique las plantas que no sean de ocupacion nula con las de entrada accesible al edificio.

Las plantas que tengan zonas de uso publico con més de 100 m2 de superficie util o elementos
accesibles, tales como plazas de aparcamiento accesibles, alojamientos accesibles, plazas reservadas,
etc., dispondran de ascensor accesible o rampa accesible que las comunique con las de entrada accesible
al edificio.

3. De acuerdo con el articulo 10.3 de la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y
renovacion urbanas (BOE 27.06.2013):

Sera posible ocupar las superficies de espacios libres o de dominio publico que resulten indispensables
para la instalacién de ascensores u otros elementos, asi como las superficies comunes de uso privativo,
tales como vestibulos, descansillos, sobrecubiertas, voladizos y soportales, tanto si se ubican en el suelo,
como en el subsuelo o en el vuelo, cuando no resulte viable, técnica o econémicamente, ninguna otra
solucién para garantizar la accesibilidad universal y siempre que asegure la funcionalidad de los espacios
libres, dotaciones publicas y demas elementos del dominio publico. A tales efectos, los instrumentos
de ordenacion urbanistica garantizaran la aplicacién de dicha regla, bien permitiendo que aquellas
superficies no computen a efectos del volumen edificable, ni de distancias minimas a linderos, otras
edificaciones o ala via publica o alineaciones, bien aplicando cualquier otra técnica que, de conformidad
con la legislacién aplicable, consiga la misma finalidad.

Articulo 81. Retranqueos con relacion a la alineacién (OD)

1. Se podran autorizar retranqueos con relacién a la linea de fachada o alineaciéon cuando asi lo exija
la ordenanza particular en concreto.

2. En los casos en que se solicite por parte del particular se podra autorizar cuando se cumplan las
siguientes condiciones:

- Cuando no queden medianerias al descubierto.

- Cuando se trate de una actuacién global en la que se precise una tipologia de edificacion exenta
o singular.

- Cuando la parte retranqueada se destine a jardin o acceso de relieve al edificio.

Articulo 82. Escaleras (OD)

1. Deberan tener ventilacion e iluminacion natural, a través de fachada o cenitalmente, a excepcion
de las viviendas unifamiliares.

2.Enlos edificios de vivienda unifamiliar se permite un ancho de cada cuerpo de escalera de noventa
(90) centimetros.

3. Seran de aplicacion las condiciones establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).

4. Cuando se establezca una escalera con una Unica iluminacion cenital superiormente se establecera
un hueco, u ojo, central entre los tramos de aquella que habra de tener un ancho minimo de ochenta (80)
centimetros. La iluminacion cenital serd por lucernario o ventana superior que abarque una superficie
superior a la mitad de la ocupada por la escalera.

Articulo 83. Condiciones Higiénicas de las viviendas (OD)

1. Las viviendas deberan contar con un programa minimo compuesto por un dormitorio de dos camas,
comedor, cocina y aseo (con lavabo, retrete y ducha). Con caracter preceptivo se deberdn cumplir las
condiciones que se establece para el uso residencial en esta normativa.

2. Las viviendas de proteccion oficial deberan cumplir con la legislacion propia de las mismas.

3. Seran de aplicacidn las condiciones establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Articulo 84. Accesibilidad (OE)

1. Serd de aplicacion la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en
Castilla-La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se
aprueba el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

2. Asimismo se debera cumplir con el Real Decreto 505/2007 de 290 de abril (BOE 11.05.2007) por
el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién de las personas con
discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

3.Seran de aplicacién las condiciones que al respecto se encuentran establecidas en el DB.SUA.9 del
Cdédigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Seccién IV.3. Condiciones tipologicas

Articulo 85. Tipologias de edificios (OE)

En estas Normas Urbanisticas se incluyen diversas tipologias para su aplicacion en cada una de las
zonas u ordenanzas. En aplicacion de lo determinado en el Anexo Il del Reglamento de Planeamiento
existen tres tipologias, que se recogen en el cuadro siguiente:



Cadigo de verificacion: 2016.00006773

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

Pagina 37

BoLETiN OFICIAL

Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016

Tipologia Categorias
EMC. MANZANA CERRADA
EMA. MANZANA ABIERTA
EAE. AISLADA EXENTA
EAA. AISLADA ADOSADA

EAV. ALINEADA A VIAL

EA. AISLADA

ETE. TIPOLOGICA ESPECIFICA

Articulo 86. Edificacion Alineada a vial: EAV. (OE)

La Edificacién Alineada a Vial (EAV) comprende aquellas edificaciones que se adosan a los linderos
publicos, al menos en partes sustanciales de las mismas, para mantener y remarcar la continuidad de la
alineacion oficial del sistema vial en el que se apoya. En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes
categorias:

- Edificacion en Manzana Cerrada (EMC): que comprende aquellas edificaciones alineadas a vial en
las que predomina la superficie ocupada de la parcela por la construcciéon con respecto a tos espacios
libres interiores, que se localizan de forma dispersa o aleatoria en las diferentes parcelas que conforman
la manzana.

- Edificacién en Manzana Abierta (EMA): que comprende aquellas edificaciones alineadas a vial, en
todo o en parte de la longitud de la alineacidn, en las que las alineaciones interiores se disponen de
manera que configuren un espacio libre interior, central y homogéneo, de caracter comunitario para cada
parcela o paratodala manzana, pudiendo, en su caso, estar ocupado excepcionalmente en la planta baja.

Articulo 87. Edificacion Aislada: EA. (OE)

La Edificacién Aislada (EA) comprende aquellas edificaciones que se sitian separadas de todos los
lindes de la parcela, al menos en su mayor parte. En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes
categorias:

a) Edificacion Aislada Exenta (EAE): que comprende aquellas edificaciones que se sitian totalmente
separadas de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados por los viarios publicos como por los
linderos privados.

b) Edificacion Aislada Adosada (EM): que comprende aquellas edificaciones aisladas que se adosan al
menos a uno de los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas.

Articulo 88. Edificacién Especifica: ETE. (OE)

1. La Edificacion Tipoldgica Especifica (ETE) comprende aquellas edificaciones que se regulan por
una morfologia y disposicion singular y predeterminada, bien en el planeamiento, bien a través de un
Estudio de Detalle (ED).

2.Endichas edificaciones no sera de aplicacion las ordenanzas particulares y tendran estas Unicamente
un cardacter orientativo. Cualquier obra a efectuar en los edificios inventariados o catalogados, y en las
areas de proteccién de los Bienes de Interés Cultural, deberd ser aprobada por la Consejeria competente
en materia de Patrimonio Cultural a través de sus érganos correspondientes (OE).

3. En el caso de solicitarse una actuacion sobre uno de los edificios catalogados se deben tener en
cuenta las siguientes condiciones (OE):

- En la medida de lo posible se debera tender a mantener la superficie construida de la construccion
existente.

- En el caso en el que, tras aplicar la ordenanza particular que establece este POM, se pueda ampliar
las edificaciones existentes sin menoscabo de las condiciones que han motivado la proteccion del
inmueble, se debera redactar un Estudio de Detalle, de acuerdo con al articulo 28.2.b), en el que se
justifique la integraciéon de los nuevos aprovechamientos. Este Estudio de Detalle debera contar con
el informe preceptivo de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural a través de sus
organos correspondientes.

- El Estudio de Detalle no podré suponer un incremento de volumen sobre los aprovechamientos
permitidos en el POM.

- Con el Estudio de Detalle no se podran abrir nuevos viales.

- En el caso de existir medianerias en los inmuebles contiguos, las nuevas ampliaciones debera intentar
reducir el impacto de aquellas, en la medida de lo posible, sin que se creen nuevas medianerias vistas.

Seccion IV. 4. Condiciones generales de estética.

Articulo 89. Fachadas y cubiertas (OD)

89.1. Conjunto monumental de Corral de Almaguer (ZOU.01)

1. Dentro del conjunto monumental las construcciones deberan armonizarse con el caracter tradicional
del conjunto, en cuanto a materiales, colores y texturas. Asimismo la composicion de volumenes, fachadas
y cubiertas, seguird la morfologia tradicional en la tipologia popular de la comarca de Corral de Almaguer.

Provincia de Toledo § *
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2. Las fachadas, como norma general, deberdn adecuarse a los siguientes aspectos:

- Fachadas de piedra natural (caliza, arenisca o granito) sin pulimentar, en tonos similares a los de la
comarcay con el aparejo tradicional.

- Fachadas de ladrillo de era o tejar, similar al existente en las edificaciones antiguas en cuanto a
aparejo, tono y coloracién. Se prohibe el ladrillo en color blanco y los de varios colores.

- Fachadas con acabado en enlucido de yeso, encalado, enfoscado o revoco de mortero con cal en
acabado liso en acabado con cal o pintura de colores blancos u ocres.

- Se permiten zocalos de materiales tradicionales, tales como recrecido de revoco lisos o formando
casetones, o de piedra natural sin pulimentar. Su altura méxima sera de cien (100) centimetros y suanchura
de cuarenta (40) centimetros. Quedan prohibidos las fachadas y los z6calos realizados con plaquetas
ceramicas y similares.

- Los huecos se podran recercar siguiendo los despieces tradicionales con achuras inferiores a cuarenta
(40) centimetros.

- El color predominante en las fachadas del casco antiguo sera el ocre, térreos naturales, rojizo en
sus gamas palidas, y el blanco. Se autoriza también el color de las piedras arenisca y caliza, y en menor
medida granito. Los zdcalos podrdn contar con otros colores distintos.

- Se podran hacer petos de balcones en material con acabados similares a los de fachada.

-Se deberd tender a la conservacién de las rejerias tradicionales similares a las existentes. Las de nueva
implantacion debera colocarse siguiendo la tradicidn de la zona, siempre que se cumpla lo establecido
en la Orden VIV/561/2010, con respecto a las condiciones de elementos salientes de fachada, para no
invadir las zonas de paso del itinerario peatonal.

- Se prohiben los colores reflectantes o brillantes.

- Se prohiben las soluciones de fachada tipicamente industriales, como plazas modulares de hormigén
con pilares vistos o chapar grecada, en fachada completa o coronaciones.

- Se prohibe la carpinteria en color blanco y la utilizacién de materiales brillantes y acabados
galvanizados.

- Se prohibe dejar sin enfoscar los aparejos de fachada y medianerias vistas, realizados con ladrillos
y bloques que no sean de tipo especifico cara vista.

Siempre que exista una fabrica oculta bajo un mortero o pintura, se debera efectuar un estudio
especifico de los paramentos.

En el caso de existencia de fachadas conssilleria se tenderd a dejar vista la misma, cuidando el acabado
de las juntas e intentando suprimir los morteros de cemento existentes. Las fachadas con acabados de
mamposteria desconcertada se tendera a revocarlos.

De una forma dispersa existen restos de un acabado con revoco de cal blanco y zécalo, e incluso
con recercados de huecos en color aiil, por lo que se deberdn respetar y recuperar los existentes y, en
todo caso, se podran proponer estos mismos acabados en nuevas actuaciones, cuando, tras el andlisis
correspondiente, la solucion arquitecténica lo recomiende.

3. La composicion de los huecos de fachada deberd ser similar a los existentes en la mayoria de las
edificaciones antiguas, predominando la dimensién vertical. Los médulos formales de las fachadas
deberan mantener la organizacion de los tipos existentes, de forma que se ordenen las fachadas con
huecos que tengan una proporcién vertical minima de 1/1,25 (ancho/alto).

Las carpinterias y las persianas deberdn entonarse con el resto de la fachada, en tonos marrones con
terminaciéon mate. Estas Ultimas podran ser enrollables o de librillo

4.Los huecos de planta baja para garajes no podran contar con una anchura superior a trescientos (300)
centimetros. El resto de los huecos de planta baja no podran superar un anchura de doscientos veinticinco
(225) centimetros. Los huecos en planta alta no podran tener una anchura superior a doscientos (200)
centimetros. La separacion horizontal entre estos huecos debera ser superior a un tercio de su anchura.
En el caso de locales comerciales, dado el caracter de los mismos, su composiciéon guardara relaciéon con
el resto de la fachada, modulandose de ese modo la superficie vidriada necesaria.

La superficie ocupada por los huecos en las fachadas no podra ser superior al cincuenta por ciento
(50%) de la superficie de la misma.

El tratamiento de las plantas bajas se considerard como el resto de la fachada. Deberd existir
continuidad de los paramentos verticales de las plantas superiores con la baja, de forma que los huecos
de esta planta queden delimitados por los elementos del cerramiento propios de la edificacion.

Excepcionalmente se podra demostrar que el disefio relaciona coherentemente el edificio y su entorno
en una solucién de huecos diferente.

5.Cuando la edificacion objeto de la obra afecte a la fachada y se encuentre contigua con edificaciones
catalogadas, o esté dentro de los entornos de proteccion definidos en el POM, se adecuara la composicion
de la nueva fachada a las preexistentes, armonizando las soluciones de ritmos y proporcion entre los
huecos y macizos, las lineas fijas de referencia de la composicion (cornisas, aleros, impostas, zécalos,
recercados, etcétera) entre la nueva edificacion y las colindantes.

En el caso de salto de altura entre los inmuebles se debera resolver de manera que no se produzca
ninguna medianeria vista, procurando un salto en las alturas para mejorar el encuentro entre ambas.
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Las puertas de garaje y de los almacenes tenderan a seguir empleando portones de madera, si bien
también podran ser metalicas. Las primeras podran estar barnizadas o pintadas en color marrén. Las
segundas, que no podran ser de aluminio ni de chapa plegada, podran estar barnizadas en color cobrizo
oscuro o pintadas en color gris oscuro o negro, y deberan contar con un disefio de apertura especifico.
Todas las puertas abriran hacia dentro del local sin poder invadir la via publica.

6. En el conjunto monumental las cubiertas deberdn ser inclinadas. Se prohiben las soluciones en
mansardas o curvas en las cubiertas. La pendiente maxima sera de treinta (30%) grados que corresponde
con un cincuentay siete por ciento (57%).

Se permiten Unicamente azoteas ocultas en la vertiente de la cubierta, hacia el patio de parcela o
de manzana, previo informe pertinente, en una proporcion inferior al cincuenta por ciento (50%) de la
superficie total de la cubierta. Se permiten Unicamente cubiertas planas en las edificaciones auxiliares.

En las edificaciones residenciales el acabado el acabado de la cubierta debera ser de teja ceramica
curva, o plana en color ocre o terroso. En casos especiales podran admitirse otros materiales, cerdmicos
o similares, siempre que el colory la textura que proporcionen a la cubierta terminada sean coherentes
con los de la cubierta tradicional, o sean consecuencia del mantenimiento de materiales preexistentes.

Quedan prohibidos los acabados de cubierta en fibrocemento, y de chapa galvanizada, a excepcién
de las edificaciones auxiliares de los patios de parcela, si bien deberan ser en color ocre, o rojizo. Se
prohibe expresamente el color negro en cubiertas.

Se proyectard cuidadosamente el volumen de cubierta integrando casetas de ascensor, cajas de
escalera, chimeneas, y cualquier otro elemento, teniendo presente el entorno del edificio. Se tendera a
que los elementos sobrepuestos como antenas e instalaciones se ubiquen en las vertientes interiores
de cubierta, sin que sean visibles desde la via publica.

7.Se permite el canalén oculto siempre que el tejado siga la misma linea de pendiente que la general
de la cubierta y que se sitle en la vertical del muro de cerramiento. No se admitird la colocacién en
segundo plano el canalén con falseamiento del alero y produciendo escalonamiento en la cubierta.

Las bajantes deberan quedar empotradas, vertiendo preferentemente a la arqueta interior de desaglie
de la edificacion.

8. Los anuncios de los locales comerciales deberdn estar integrados en el propio plano de la fachada,
debiendo quedar dentro del hueco correspondiente de planta baja, prohibiéndose en el resto de las
plantas. Se prohiben los elementos en banderola perpendicular al plano de fachada.

Los rétulos no podran ser brillantes ni de elementos plasticos, ni podran contar con iluminacién en
su interior. Podran contar con iluminacién directa con luminarias que deberdn quedar integradas en la
composicién de la fachada.

9. Por su caracter dotacional publico y representativo, los equipamientos que ocupen parcelas no
edificadas o que sean el resultado de intervenciones de reestructuracion edificatoria o urbanistica, podran
adoptar las formas arquitecténicas que se consideren mas adecuadas, incluyendo las que sean expresion
de tendencias contemporédneas, cuya implantacién contribuya al enriquecimiento del patrimonio
arquitecténico y cultural del municipio.

10. En el conjunto monumental la colocacion de paneles solares o elementos similares estara
condicionada a que se justifique su integracién en el conjunto, de forma que los mismos no sean visibles
desde la via publica o desde un entorno cercano. En caso contrario, y siempre que sea posible, se tenderd
a ubicarlos en las zonas no ocupadas por la edificacion o a sustituirlos por otros elementos alternativos.

La Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural podra eximir de la colocacién de dichos
elementos en cualquier punto del conjunto monumental por motivos de integracion y de proteccién
monumental.

11. Se permite Unicamente el acristalamiento de terrazas con posterioridad a la terminacién del edificio,
excepcionalmente, en los siguientes casos:

- En los edificios que ya estén acristalados en una parte del mismo, los acristalamientos seran de
las mismas caracteristicas y disefio de los ya instalados, aunque se prohibe la carpinteria de aluminio
anodizado, siendo necesario, en todo caso, la solicitud de la correspondiente licencia, en cuya solicitud
se hara constar el color del aluminio o material a instalar.

- El acristalamiento serd facilmente desmontable en su totalidad y se situara por detras de la barandilla
o peto exterior, deberan ser en su totalidad de cristal sin elementos opacos.

- Este articulo sera de aplicacion en todo el suelo urbano consolidado de Corral de Almaguer, no
siendo de aplicacién en las unidades o sectores previstos.

12. El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas urbanas los soportes,
senalesy cualquier otro elemento necesario para el servicio a la ciudad. Sus propietarios afectados tienen
la obligacion de consentir tales servidumbres, con sujecion en caso de desacuerdo, a lo establecido en
la legislacion vigente.

13. Se prohiben los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos, debiendo formarse los existentes de
acuerdo con lo que determine la legislacién vigente. En los edificios de nueva planta no se permitiran
tendidos exteriores sobre las fachadas, debiendo realizarse los empotramientos necesarios.

14. Los aparatos de alumbrado y farolas no perturbaran, por su disefio y situacion, el ambiente ni la
adecuada contemplacion de los edificios de interés. Se cuidard la intensidad conveniente del alumbrado,
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tendiendo a crear un clima adecuado al caracter de la ciudad. Se prohiben las pantallas y luminarias con
tubos fluorescentes.

89.2. Resto de zonas

1. Los materiales de fachada seran los tradicionales en la tipologia popular. Los cerramientos podran
ir revocados en los colores y tonalidades existentes, prohibiéndose los colores reflectantes o brillantes.
También podra emplearse el ladrillo con aparejo tradicional, los sillares de piedra y los acabados mas
actuales como madera o paneles.

2.Quedan prohibidas en fachada las plaquetas cerdmicas o materiales similares, asi como los ladrillos
blancos, o los de dos colores. Quedan prohibidos los zécalos realizados con plaquetas ceramicas y
similares. En esta zona asimismo se prohibe:

- Las soluciones de fachada tipicamente industriales, como plazas modulares de hormigén con pilares
vistos o chapar grecada, en fachada completa o coronaciones.

- La carpinteria con materiales brillantes y acabados galvanizados.

- Dejar sin enfoscar los aparejos de fachada y medianerias vistas, realizados con ladrillos y bloques
que no sean de tipo especifico cara vista.

3.En las zonas de ampliacion de casco urbano las edificaciones deberan ir cubiertas preferentemente
con teja curva o mixta. No obstante se permitiran otros materiales en color ocre o rojizo matey, a fin de
reducir el impacto visual, el alero debera realizarse mediante sistemas tradicionales.

Quedan prohibidos los acabados de cubierta en fibrocemento, y de chapa galvanizada, a excepcion
de las edificaciones auxiliares de los patios de parcela.

En cualquier caso se permiten cubiertas planas o azoteas, siempre que no superen el cincuenta por
ciento (50%) de la superficie de la cubierta. Asimismo se permiten cubiertas planas en las edificaciones
auxiliares.

4. En el resto de las zonas exteriores al conjunto monumental y a la ampliaciéon del mismo, que
corresponde con las zonas situadas al sur de la carretera N-301, asi como en los nuevos suelos urbanizables,
las edificaciones podran rematarse con cubierta plana en su totalidad.

Los planeamientos de desarrollo deberan consignar especificamente las soluciones de cubierta en
cada tipologia prevista. Se debera cuidar el color y textura de la cubierta de todas las construcciones de
forma que no produzca reflejos desde el conjunto monumental, protegiendo la orientacion hacia el sur
con el fin de evitarlos.

Las construcciones de los sectores situados al norte del nucleo urbano deberdn contar con unas
determinaciones estéticas especificas que las integren al entorno natural, dado que cuentan, en algunos
casos, con una presencia importante desde el casco antiguo.

En esta zona se deberd cuidar que los elementos mas disonantes queden ocultos por la propia
construccién y que no se ubiquen en las zonas visibles desde el conjunto monumental.

89.3. Zonas industriales

Las condiciones anteriores se exceptuan en las zonas industriales y agricolas, asi como en las
construcciones exteriores al conjunto urbano, en los que se podrd recurrir a otros materiales siempre
que no sean reflectantes o brillantes.

Articulo 90. Condiciones particulares para los inmuebles catalogados o incluidos en un entorno
de Bien de Interés Cultural

90.1. Ambito (OE).

De acuerdo con el articulo 67 del RPLOTAU en los inmuebles incluidos en el Catélogo de Bienes y
Espacios Protegidos (CAT) y dentro de los entornos de los Bienes de Interés Cultural, definidos en el
POM, se deben cumplir con las determinaciones establecidas en el catdlogo del POM. Las presentes
determinaciones tienen el caracter de condiciones minimas y no excusan, por tanto, del cumplimiento de
las mayores exigencias que establezcan las restantes disposiciones aplicables por la normativa sectorial
correspondiente, y las de caracter general del presente Plan de Ordenacién Municipal.

Se entendera que la proteccion establecida afecta a toda la parcela en la que se ubique el elemento
catalogado.

En el caso de desaparicion de construcciones o edificaciones catalogadas, la desvinculacion del
régimen derivado de la catalogacién del suelo que les haya servido de soporte, requerira la modificacion
del correspondiente Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (CAT).

90.2. Tipo de obras (OE).

El tipo de obras a ejecutar deberd ser el permitido en funcién del nivel de proteccién del edificio
catalogado. En el caso de que la edificacién se encuentre en una situacién que requiera una actuacién mas
severa se debera justificar explicitamente su estado y en la propuesta se debera tender a la recuperacion
de los elementos desaparecidos o perdidos.

90.3. Normas sobre alineaciones, alturas y volumenes (OE)

Se considera esencial la proteccién de la morfologia del conjunto monumental, por lo que se prohibe
la alteracion de las alineaciones en las edificaciones catalogadas y en las areas de proteccion de los
bienes de interés cultural. Dentro del conjunto monumental se permiten los ajustes necesarios en las
alineaciones actuales para permitir los accesos a servicios de emergencia y mejora de la accesibilidad.
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Las alturas definidas en las ordenanzas estan condicionadas a las existentes en la propia edificacién,
en los edificios monumentales inmediatos o a los aspectos ambientales del entorno. Se deberan justificar
las mismas en funcién de las distintas visualizaciones desde los entornos mediatos.

90.4. Fachadas, fachadas secundarias y medianerias (OD).

Las lineas maestras de la composicién de las fachadas responderan a las que configuran las fachadas
del entorno, tanto en sentido vertical como horizontal, predominando el macizo sobre el vano, dentro
de un disefo que corresponda al actual momento arquitecténico.

Las fachadas, como norma general, deberan mantener al material existente. Deberan ser de piedra
natural sin pulimentar o reuniran las caracteristicas de ladrillo visto de era o tejar, o tendran un acabado
en enlucido, revoco o esgrafiado. Siempre que se encuentre oculta la piedra, por mortero o pintura, se
tendera a dejar vista la piedra natural sin pulimentar, aunque no sea de silleria, excepto en los casos que
tras el estudio correspondiente se determine la existencia de un revoco o pintura anterior al siglo XX.

Se prohibe la imitaciéon de materiales debiendo utilizarse estos en su verdadero caracter y sentido
constructivo, sin falseamiento de fabricas y funciones. Con las condiciones anteriores no se prescribe
ningun tipo de material, siempre que su empleo esté suficientemente justificado por color y por textura,
dentro del ambiente. Se recomienda la ausencia de utilizacion de texturas muy lisas.

Las fachadas secundarias y de edificaciones auxiliares, siempre que sean visibles desde espacios
publicos o semipublicos se trataran con el mismo criterio que la fachada principal.

En las medianerias, aun cuando se prevea que en un plazo corto de tiempo han de quedar cubiertas,
se trataran de igual manera que las fachadas en cuanto a materiales y colores.

Las fachadas seran en color blanco, ocre, marfil o, la mezcla resultante de albero con un tono anaranjado
oscuro o rojizo claro.

Se prohibe los revestimientos de baldosas o cerdmica. Se permiten zécalos de materiales tradicionales,
tales como recrecido de revoco lisos o formando casetones, o de piedra natural sin pulimentar. Su altura
maxima serd de cien (100) centimetros y su anchura de cuarenta (40) centimetros.

90.5. Cuerpos volados, salientes y entrantes (OD).

No se permiten los cuerpos volados cerrados, permitiéndose Unicamente balcones que no sobrepasen
de la linea de edificacion mas de cuarenta y cinco (45) centimetros y en aquellos forjados que se situen
a mas de tres (3) metros sobre la rasante. Se permiten terrazas entrantes con profundidad no superior a
su altura ni a su anchura, esta profundidad se contara a partir de la linea de la fachada.

En edificacién aisladay adosada los vuelos no podran ocupar los limites que la normativa sefale para
el retranqueo y separacién a linderos.

Los cuerpos volados deberan quedar separados de las fincas contiguas como minimo en una longitud
de sesenta (60) centimetros.

El canto de las plataformas de apoyo de los miradores, balcones o balconadas no podra ser superior
a veinte (20) centimetros.

Las barandillas de los miradores, balcones, o balconadas serdn de forja o de madera, en colores
naturales de dichos materiales o, en su defecto de tonalidad oscura o negra.

90.6. Cubiertas (OD).

Las cubiertas seran de teja curva vieja, admitiéndose la canal con teja nueva. En casos especiales podran
admitirse otros materiales, cerdamicos o similares, siempre que el color y la textura que proporcionen
a la cubierta terminada sean coherentes con los de la cubierta tradicional, o sean consecuencia del
mantenimiento de materiales preexistentes.

Quedan prohibidas las cubiertas de fibrocemento, en todas sus modalidades o chapa galvanizada
en su color natural, asi como la teja negra y tonos diferentes al natural.

Es obligatorio el empleo de aleros, siendo sus directrices de disefio similares a las del entorno. El alero
formard un plano continuo con el del tejado. Su vuelo, asi como su altura, no serd superior a cuarenta
y cinco (45) centimetros. Las chimeneas se tratardn en forma y color coherentemente con el resto del
edificio. Las chimeneas prefabricadas se pintaran en tonos con los cuales queden mimetizadas.

Deberd emplearse el canalon volado a la manera tradicional, en material no plastico. Se permite el
canalén oculto siempre que el tejado siga la misma linea de pendiente que la general de la cubierta y
que se situe en la vertical del muro de cerramiento. No se admitird la colocacion en segundo plano el
canaldn con falseamiento del alero y produciendo escalonamiento en la cubierta.

En el caso de rehabilitacién de una cubierta con teja plana se admitird el mantenimiento de la misma.

90.7. Carpinterias (OD).

Con caracter general las carpinterias de las fachadas exteriores seran de madera, tintada en tonos
oscuros. Excepcionalmente se admitiran otros tipos de carpinteria siempre que por la magnitud de las
secciones de cerco y bastidor y por su color armonicen con el tradicional de la zona, en textura y color.
Se prohibe expresamente las carpinterias de aluminio anodizado en su color.

En el caso de realizar una actuacién parcial en la fachada se deberd mantener el mismo material en
la totalidad de los huecos, de forma que no se permite dos materiales distintos en la misma fachada.

Los balcones y balconadas tendran perfiles o balaustres exclusivamente verticales. El acabado sera
en tonos marrones con terminaciéon mate.




Cadigo de verificacion: 2016.00006773

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

Pagina 42

Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016

90.8. Cerrajeria y rejas (OD).

Se podrd autorizar la colocacion de rejas en los huecos de la edificacion (terrazas ventanas, escaparates
y puertas), debiéndose adecuarse a las siguientes disposiciones:

- En la terraza el cerramiento se efectuara en el interior de la misma y adosada al muro exterior de
vivienda.

- En ventanas el cerramiento se hard segun disefo tradicional, pudiendo sobresalir con la alineacion de
fachada un maximo de cinco (5) centimetros. Su material sera de hierro forjado, pudiendo ser torneadas
y pintadas en color negro.

- En los pisos superiores solamente en aquellos casos en que sea claramente necesario por motivos
de proteccién y con caracter de excepcionalidad, se podra permitir la instalacién de rejas y estas podran
tener otros disefos.

- Los elementos en escaparates y puertas de locales comerciales se ajustaran a las siguientes
disposiciones:

- Si el cierre se ejecuta por el interior del local, se realizard segun disefo que impida la escalada e ird
adosado al muro de cierre a haces de la alineacién de fachada.

- Cuando el cierre se ejecute en el interior, solucion recomendada, se permitira cualquier tipo de disefio.

90.9. Plantas bajas, portadas y escaparates (OD).

Se deberdn limitar las obras de reforma parcial de plantas bajas, de los edificios catalogados, en los
términos que sean precisos para preservar laimagen de los inmuebles y mantener su coherencia.

La alineacién exterior no podra rebasarse en planta baja con salientes superiores a cinco (5) centimetros
con ningun tipo de decoracion. Su carpinteria de cercos o demas elementos, deberd ser de madera. En
aceras de anchura menor de un metro no se permitira saliente alguno.

90.10. Cornisas y aleros (OD).

El saliente maximo de cornisas y aleros sobre la alineacion exterior no excederd de treinta (30)
centimetros. La altura del frente del alero sera menor de treinta (30) centimetros.

Se permite la rehabilitacion de aleros existentes que cuentan con una anchura mayor.

90.11. Chimeneas de ventilacién (OD).

Todos los conductos (colectores e individuales) deben ser totalmente verticales (no existir ningun
desvio) y ser de materiales incombustibles. La parte superior de la chimenea de ventilacion debe coronarse
con un aspirador estatico, el cual quedara oculto por el remate de la chimenea.

Tanto el colector como los conductos individuales deberdn estar debidamente protegidos
térmicamente del ambiente exterior para evitar pérdidas de temperatura que dificulte el tiro correcto
de la chimenea.

90.12. Rétulos (OD).

No se permitirdn anuncios o rétulos comerciales en edificios catalogados.

En el resto de los edificios los anuncios y rétulos indicadores de las actividades comerciales s6lo
podran colocarse en las fachadas de edificios en planta baja. Estos solamente podran ubicarse en el
interior de los huecos, de forma que se integren en la fachada de la edificacion, en un porcentaje inferior
al veinticinco (25%) a la superficie del hueco.

Los materiales con los que se confeccionen, deberdn ser de madera o hierro forjado iluminados
indirectamente, para lo cual se solicitara su instalacion, por separado, aunque formen parte de una obra
0 actuacion determinada, presentando un disefio o dibujo de los mismos.

No se permiten los carteles publicitarios que afecten perjudicialmente a ambientes monumentales.
Se deberan restringir al maximo la instalacion de rétulos de cardcter no comercial o similar en todos los
inmuebles catalogados, en los términos que sean precisos para preservar laimagen de los inmuebles y
mantener su coherencia.

En los edificios catalogados y en los situados dentro de los entornos de los Bienes de Interés Cultural
se debera contar con la autorizacién previa de la Consejeria en materia de proteccion de patrimonio
para la colocacion de rétulos, toldos y marquesinas.

Los materiales con los que se confeccionen, deberan ser de madera o hierro forjado iluminados
indirectamente, para lo cual se solicitara su instalacion, por separado, aunque formen parte de una obra
o0 actuacion determinada, presentando un disefio o dibujo de los mismos.

90.13. Marquesinas (OD).

No podran instalarse marquesinas en estos dmbitos.

90.14. Toldos y sombirillas (OD).

Los toldos méviles Unicamente se podra colocar en planta baja, y estaran situados en todos sus puntos,
a una altura minima sobre la rasante de doscientos veinte (220) centimetros. No podran sobrepasar el
ancho de la hacer a deberan ser menores a doscientos cincuenta (250) centimetros de vuelo.

Sus colores deberan ser de tonalidad oscura, oro viejo, mezcla de albero con naranja, marrones
o similares. Estas tonalidades se deberan observar también en los posibles textos publicitarios, que
contengan los toldos o sombirillas.

La superficie de los anuncios a ubicar en los toldos no podra del 25% de su superficie, o colocarse
en la faldilla de los mismos.

90.15. Instalaciones de climatizacién y ventilacién (OD).




Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

Cadigo de verificacion: 2016.00006773

Pagina 43 BoLETIN OFICIAL
Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016 Provincia de Toledo

En las edificaciones catalogadas, y en las situadas en los entornos de los Bienes de Interés Cultural
definidos en el POM, se debera prever en los proyectos de rehabilitacion o de nueva planta, la
preinstalacion de aire acondicionado en la totalidad de las edificaciones con el fin de evitar la aparicién
de elementos disonantes en fachada.

En cualquier actuacion de rehabilitacién o reestructuracién, de estas edificaciones, se debera dejar
previstas las conducciones necesarias para poder ventilar verticalmente la planta baja, en el caso de
tener un uso comercial o dotacional.

La evacuacion de aire caliente o enrarecido, producto del acondicionamiento de locales, se realizard
de forma que, cuando el volumen del aire evacuacion sea inferior a 0,2 m3/seg, el punto de aire distara
como minimo dos metros de cualquier hueco de ventana situada en plano vertical. Si este volumen esta
comprendido entre 0,2 y 1 m3/seg, distara como minimo 2,5 metros de cualquier ventana situada en
plano vertical, y 2 metros en plano horizontal, situada en su mismo paramento. Asimismo, la distancia
minima entre la salida y el punto mds préximo de cualquier ventana situada en distinto paramento sera
de 3,5 metros. Siademas se situan en fachadas, la altura minima sobre la acera sera de 2,5 metros y estara
provista de una rejilla de 45 grados de inclinacién, que oriente el aire hacia arriba.

Para volUmenes de aire superiores a 1 m3/seg la evacuacion tendra que ser a través de chimeneas
cuya altura supere un metro la altura del edificio mas alto, propio o colindante, en un radio de 15 metros
y en todo caso con una altura minima de dos metros.

Asimismo se prohiben los aparatos de climatizacion y aire acondicionado con goteo a la via publica.
Por todos los medios se procurara que dichos aparatos sean colocados en patios interiores o lugares no
visibles desde la via publica. Cuando técnica y materialmente resulte obligatoria su instalacion en las
fachadas, deberan ser colocados a mas de tres metros de altura, sin que el agua residual caiga libremente
sobre la via publica, conectandose directamente a los canalones o alcantarillado del inmueble. Estas
instalaciones deberan disimularse con forja o caja de celosia de madera, tintada en color oscuro.

Este tipo de instalaciones se encuentra sometido a licencia municipal de obras, por lo cual los
propietarios o usuarios de las viviendas o locales donde vayan a ubicarse, deberdn solicitarlo previamente
en el Ayuntamiento.

90.16. Paneles solares y antenas de telecomunicaciones (OD).

En estas edificaciones se exime de la obligatoriedad de colocar paneles solares o elementos similares
sobre la cubierta. Se podran ubicar, no obstante, en las zonas ocultas desde el exterior o en la zona son
ocupadas por la edificacién.

Las antenas deberan ubicarse de forma que no ocupen el faldon de cubierta que vierte sobre la
fachada exterior, y debera procurarse que no sean visibles desde la via publica.

90.17. Tendidos eléctricos y telefénicos (OD).

Se prohiben los tendidos eléctricos y telefénicos aéreos, debiendo formarse los existentes de acuerdo
con lo que determine la legislacion vigente. En los edificios de nueva planta no se permitirdn tendidos
exteriores sobre las fachadas, debiendo realizarse los empotramientos necesarios.

Los aparatos de alumbrado y farolas no perturbaran, por su disefio y situacion, el ambiente ni la
adecuada contemplacion de los edificios de interés. Se cuidard la intensidad conveniente del alumbrado,
tendiendo a crear un clima adecuado al caracter de la ciudad. Se prohiben las pantallas y luminarias con
tubos fluorescentes.

Articulo 91. Cornisas y aleros (OD)

El saliente maximo de cornisas y aleros sera de cuarenta y cinco (45) centimetros sobre la linea de
fachada o vuelo correspondiente. La altura del frente del alero sera menor de treinta (30) centimetros.
Se permiten molduras e impostas en fachada con un espesor inferior a quince (15) centimetros.

Articulo 92. Medianerias y hastiales (OD)

Cualquier medianeria se debera tratar con los acabados permitidos para las fachadas en el ambito
de aplicacion de la ordenanza correspondiente. Cualquier medianeria o hastial deberd quedar como
minimo revocada.

Articulo 93. Movimiento de tierras (OD)

Sélo podran efectuarse los movimientos de tierra que sean necesarios para las obras de construccion
y ajardinamiento.

Dentro del conjunto urbano y en el caso de necesitar el empleo de explosivos debera existir una
autorizacién especial del Organismo competente, debiéndose asegurar las condiciones de cualquier
inmueble del conjunto que pueda ser afectado por las transmisiones o vibraciones que se produzcan.

Articulo 94. Ajardinamiento (OD)

Se debera respetar el arbolado existente en los terrenos tanto de propiedad privada como publica,
siempre que no sea absolutamente imposible.
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Articulo 95. Cerramientos de parcela (OD)

Los frentes de fachada a las vias publicas deberan cerrarse con una altura maxima de dos (2) metros.
En la parte baja se podra colocar un cerramiento opaco de ochenta (80) centimetros como maximo de
fabrica de ladrillo visto o revocada, piedra o similar, pudiéndose suplementar el resto con elementos de
cerrajeria, o celosias acordes con el entorno y con arbolado o elementos de jardineria. El cerramiento
deberd asegurar su estabilidad hacia la via publica y deberd coincidir con la alineacién de la parcela que
establecen las presentes Normas.

Articulo 96. Senalamiento de fincas (OD)

Toda edificacion deberd estar sefializada con el nimero de orden que le corresponda en funcién de
su emplazamiento en la via que se situe. El Ayuntamiento debera ser el que establezca el modelo de
sefalizacion correspondiente en cada caso.

Articulo 97. Anuncios, muestras y banderines (OD)

1. En los edificios exclusivos con un uso de espectaculos, comercial o industrial, se podran instalarse
en la zona superior del mismo los elementos necesarios de anuncio con mayores dimensiones.

2.Se entiende por banderin el anuncio colocado perpendicularmente al plano de fachada. El banderin
debera dejar libre una altura de paso de doscientos cincuenta (250) centimetros, su saliente maximo sera
de ochenta (80) centimetros no pudiendo exceder del ancho de la acera en ningun caso, ni afectar al
mobiliario urbano, farolas o arboles.

Articulo 98. Toldos y marquesinas (OD)

1. En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la calle serd de doscientos cincuenta
(250) centimetros, pudiéndose admitirse elementos colgantes, no rigidos, que dejen libre una altura
de doscientos veinte (220) centimetros. Su saliente podra ser del ancho de la acera menos un metro,
respetando el arbolado y el alumbrado. En las plazas el ancho desde la fachada sera como maximo de
tres (3) metros.

2. La altura libre de las marquesinas en cualquier punto deberd ser de dos metros y medio (2,50),
debiendo cumplir el resto de condiciones marcadas en el parrafo anterior. En las plazas las dimensiones
seran libres debiéndose aprobarlas el Ayuntamiento expresamente.

Articulo 99. Portadas, escaparates y vitrinas (OD)

1. Los materiales seran de calidad y caracteristicas acordes con el edificio y zona de actuacion.

2. La composicién de la planta baja de los edificios en los que se prevea un uso comercial en aquella
se debera reflejar en el proyecto de ejecucién global de la edificacion. Se debe tender a mantener la
verticalidad en la composicion general de la edificacion, buscando la proporcion vertical en los huecos.

3. En el caso de realizarse obras de acondicionamiento en los locales comerciales existentes, la
nueva composicion respetara lo indicado anteriormente de forma que el edificio se comprenda como
un conjunto global.

Seccion IV.5. Condiciones ambientales de edificacion

Articulo 100. Condiciones generales de vertido de residuos (OD)

1. Todas las parcelas de uso industrial y aquellas exteriores al suelo urbano consolidado deberan
contar con un sistema individual o colectivo de depuracién y vertido de aguas residuales que cumpla la
presente normativa y esté de acuerdo con las determinaciones de la Ley de Aguas.

2.Enlas unidades de actuacién en suelo urbano no consolidado y en los sectores en suelo urbanizable
se deberd justificar en el desarrollo urbanistico correspondiente que la red de saneamiento a la que se
vierte tenga la capacidad y condiciones suficientes para asegurar las condiciones de vertido establecidas
en el presente articulo.

Los proyectos de urbanizacién determinarén en cada unidad o sector las condiciones en que procede
el vertido directo a la red municipal y cuando procede la instalaciéon de depuradoras previas al vertido
a la red municipal.

3. Con independencia de la clasificacion del suelo y en tanto no se redacten planes especiales de
infraestructura, o una ordenanza especifica al respecto, ademas de las condiciones generales de la
legislacién vigente, las aguas residuales con carga inferior a 250 habitantes equivalentes segun la siguiente
tabla deberdn reunir antes de su vertido las siguientes condiciones minimas:

- 150 mg/l de materias en suspensién de cualquier tipo.

-200 mg/l de D.B.O5.

- Ph comprendido entre 6 y 9.

4.Las equivalencias, en funcion del uso, se detallan en la siguiente tabla:

Actividad Habitantes Equivalencia

Bodega 1 7 litros vino diarios
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Establo vacas 7 1 cabeza vacuno
Pocilga 3 1 cabeza porcino
Granja avicola 1 7 aves

Mataderos 1 5 kg. carne vivo diaria
Queserias 1 5 litros leche diarios

5. Cuando los vertidos sean superior a 250 habitantes equivalentes se deben reunir las siguientes
condiciones minimas:

- 60 mg/l en materias en suspensién de cualquier tipo.

-70 mg/l. de D.B.O5.

- Ph comprendido entre 6 y 9.

Se considera como Unico vertido a los afectos anteriores el conjunto de los situados en un radio de
250 metros.

6. Todas las instalaciones industriales estan obligadas a garantizar que la calidad de las aguas que
vierten cumple con los requisitos minimos establecidos en este articulo. Para ello deberd realizar los
controles periédicos necesarios. Para el control y toma de muestras de los vertidos a la red de saneamiento,
las instalaciones industriales afectadas por esta normativa, dispondran de una arqueta de control,
registrable, de libre acceso desde el exterior, situada aguas abajo del ultimo vertido o sumidero, que
debera contar con los equipos de medicion, muestreo y control necesarios.

Las instalaciones industriales que generen aguas residuales, que no se ajustan a las caracteristicas
especificadas en esta normativa, deberdn disponer de la instalacidon de pretratamiento necesaria para
que el agua vertida a la red general retina las condiciones especificadas. Estara situada inmediatamente
antes de la arqueta de control.

El mantenimiento de estas instalaciones y equipos son de la responsabilidad Unica de la industria
generadora del vertido.

La autorizacion del vertido a la red general corresponde al Ayuntamiento quien, previa solicitud del
interesado, podra concederla incluyendo, si fuera preciso, limitaciones referentes a la calidad del agua,
caudal y horario de vertido, asi como las referentes a las condiciones que deban cumplir las instalaciones
de pretratamiento y control, y al programa de muestreo y medicidn. Esta autorizacidn sera revisada
cada cinco anos. Las instalaciones industriales que se encuentran afectadas por esta normativa deberan
solicitar, en el momento de la solicitud de la licencia de apertura, en documento aparte, el vertido de las
aguas residuales a la red general de saneamiento.

7. Se consideran vertidos prohibidos los siguientes:

a) Mezclas explosivas. Se entenderan como tales aquellos sélidos, liquidos, gases o vapores que por
razon de su naturaleza o cantidad sean o puedan ser suficientes, por si mismos o en presencia de otras
sustancias, de provocar ignicion o explosiones. En ningiin momento, mediciones sucesivas efectuadas
con un explosimetro en el punto de descarga del vertido al Sistema Integral de Saneamiento deberan
indicar valores superiores al 5 por ciento del limite inferior de explosividad, asi como una medida realizada
de forma aislada no debera superar en un 10 por ciento al citado limite.

Se prohiben expresamente: Los gases procedentes de motores de explosidn, gasolina, keroseno, nafta,
benceno, tolueno, xileno, éteres, tricloroetileno, aldehidos, cetonas, peréxidos, cloratos, percloratos,
bromuros, carburos, hidruros, nitruros, sulfuros, disolventes organicos inmiscibles en agua y aceites
volatiles.

b) Residuos sélidos o viscosos. Se entenderan como tales aquellos residuos que provoquen o puedan
provocar obstrucciones en el flujo del Sistema Integral de Saneamiento o que puedan interferir en el
transporte de las aguas residuales.

Se incluyen los siguientes: Grasas, tripas, tejidos animales, estiércol, huesos, pelos, pieles, carnazas,
entrafas, sangre, plumas, cenizas, escorias, arenas, cal apagada, residuos de hormigones y lechadas
de cemento o aglomerantes hidraulicos, fragmentos de piedras, marmol, metales, vidrio, paja, virutas,
recortes de césped, trapos, lUpulo, desechos de papel, madera, plastico, alquitran, asi como residuos y
productos alquitranados procedentes de operaciones de refino y destilacion, residuos asfalticos y de
procesos de combustiones, aceites lubricantes usados, minerales o sintéticos, incluyendo agua, aceite,
emulsiones, agentes espumantes y, en general, todos aquellos sélidos de cualquier procedencia con
tamafo superior a 1,5 centimetros en cualquiera de sus tres dimensiones.

¢) Materias colorantes. Se entenderan como materias colorantes aquellos sélidos, liquidos o gases,
tales como tintas, barnices, lacas, pinturas, pigmentos y demas productos afines que, incorporados a
las aguas residuales, las colorea de tal forma que no puedan eliminarse con ninguno de los procesos de
tratamientos usuales que se emplean en las estaciones depuradoras de aguas residuales.

d) Residuos corrosivos. Se entenderan como tales aquellos sélidos, liquidos, gases o vapores que
provoquen corrosiones a lo largo del Sistema Integral de Saneamiento, tanto en equipos como en
instalaciones, capaces de reducir considerablemente la vida util de éstas o producir averias.

Se incluyen los siguientes: Acidos clorhidrico, nitrico, sulfurico, carbénico, férmico, acético, lactico y
butirico, lejias de sosa o potasa, hidréxido aménico, carbonato sédico, aguas de muy baja salinidad y gases
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como el sulfuro de hidrégeno, cloro, fluoruro de hidrégeno, didxido de carbono, diéxido de azufre y todas
las sustancias que reaccionando con el agua formen soluciones corrosivas, como los sulfatos y cloruros.

e) Residuos toxicos y peligrosos. Se entenderdn como tales aquellos sélidos, liquidos o gaseosos,
industriales o comerciales, que por sus caracteristicas toxicas o peligrosas requieran un tratamiento
especifico y/o control periédico de sus potenciales efectos nocivos y, en especial, los siguientes:

1. Acenafteno.

2. Acrilonitrilo.

3. Acroleina (Acrolin).

4. Aldrina (Aldrin).

5. Antimonio y compuestos.

6. Asbestos.

7.Benceno.

8. Bencidina.

9. Berilio y compuestos.

10. Carbono, tetracloruro.

11. Clordan (Chlordane).

12. Clorobenceno.

13. Cloroetano.

14. Clorofenoles.

15. Cloroformo.

16. Cloronaftaleno.

17. Cobalto y compuestos.

18. Dibenzofuranos policlorados.

19. Diclorodifeniltricloroetano y meta-bolitos (DDT).

20. Diclorobencenos.

21. Diclorobencidina.

22. Dicloroetilenos.

23. 2,4-Diclorofenol.

24. Dicloropropano.

25. Dicloropropeno.

26. Dieldrina (Dieldrin).

27. 2,4-Dimetilfenoles o Xilenoles.

28. Dinitrotolueno.

29. Endosulfan y metabolitos.

30. Endrina (Endrin) y metabolitos.

31. Eteres halogenados.

32. Etilbenceno.

33. Fluoranteno.

34. Ftalatos de éteres.

35. Halometanos.

36. Heptacloro y metabolitos.

37. Hexaclorobenceno (HCB).

38. Hexaclorobutadieno (HCBD).

40. Hexaclorociclopentadieno.

41. Hidrazobenceno (Diphenylhidrazine).

42. Hidrocarburos aromaticos polinu-cleares (PAH).

43. Isoforona (Isophorone).

44. Molibdeno y compuestos.

45. Naftaleno.

46. Nitrobenceno.

47. Nitrosaminas.

48. Pentaclorofenol (PCP).

49, Policlorado, bifenilos (PCB’s).

50. Policlorado, trifenilos (PCT’s).

51. 2,3,7,8-Tetraclorodibenzo-p-dioxina (TCDD).

52. Tetracloroetileno.

53. Talioy compuestos.

54, Teluro y compuestos.

55. Titanio y compuestos.

56. Tolueno.

57. Toxafeno.

58. Tricloroetileno.

59. Uranio y compuestos.

60. Vanadio y compuestos.

61. Vinilo, cloruro de.
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62. Las sustancias quimicas de laboratorio y compuestos farmacéuticos o veterinarios nuevos,
identificables o no y cuyos efectos puedan suponer riesgo al medio ambiente o la salud humana.

63. Derivados del petréleo.

8. Se consideran como gases nocivos, los residuos que produzcan gases en la atmodsfera del
alcantarillado, colectores o emisarios en concentraciones superiores a:

Tipo de gas Concentracién cc/m3 aire
MONOXIDO CARBONO CO 100
CLORO CI2 1
SULFIDRICO Sh2 20
CIANHIDRICO CNH 10

Los valores méximos instantdneos de los pardmetros de contaminacion son los siguientes:

Parametro Cantidad
TEMPERATURA <40°C
Ph INTERVALO PERMISIBLE 6-9 unidades
CONDUCTIVIDAD 500 uScm-1
SOLIDOS EN SUSPENSION 1.000 mg L-1
ACEITES Y GRASAS 100 mg L-1
DBO5 1.000 mg L-1
DQO 1.750 mg L-1
ALUMINIO 20 mg L-1
ARSENICO 1mg L1
BARIO 20 mg L1
BORO 3mgL-1
CADMIO 0,50 mg L-1
CIANUROS 5mg L1
COBRE 3mgL-1
CROMO TOTAL 5mgL-1
CROMO HEXAVALENTE 3mgL-1
ESTANO 2mgL-1
FENOLES TOTALES 2mg L1
FLUORUROS 15mg L-1
HIERRO 10 mg L-1
MANGANESO 2mg L1
MERCURIO 0,70 mg L-1
NIQUEL 10 mg L-1
PLATA 0,10 mg L-1
PLOMO 1 mg L-1
SELENIO 1mg L1
SULFUROS 5mg L1
TOXICIDAD 25 Equitox m-3
ZINC 5mg L-1

Articulo 101. Condiciones para los residuos sélidos (OD)

1. Queda prohibido depositar los residuos sélidos fuera de los lugares habilitados expresamente por
el Ayuntamiento para este fin.

2. Cualquier actuacion urbanizadora deberd prever los lugares habilitados y los recipientes
correspondientes para cumplir tal fin, a través de la correspondiente gestion de residuos.

101.1. Residuos Urbanos

Con respecto a la produccidn de residuos urbanos y asimilables a urbanos, estos son todos aquellos
producidos en los domicilios de particulares, comercios, oficinas y servicios, asi como todos aquellos
que no tengan la cualificacion peligrosa y que por su naturaleza y composicion puedan asimilarse a los
producidos en anteriores lugares o actividades. En el caso de los edificios, segun establece el Codigo
Técnico de la Edificacién, dispondran de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados
en ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida de tal manera que se facilite la adecuada
separacion en origen a dichos residuos, la recogida selectiva de los mismos y su posterior gestion.
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Para reducir el impacto paisajistico, asi como la generacién de olores y plagas, se propone la
implantacién de contenedores de recogida selectiva soterrados. Para un buen disefio de recogido y
tratamiento de las basuras es necesario tener en cuenta las variaciones segun los dias y las épocas del afio.

Los contenedores cumpliran los parametros establecidos en la Orden VIV/561/2010, con altura de la
boca situada a una altura entre setenta (70) y noventa (90) centimetros con itinerario de acceso y espacio
de maniobra accesibles.

Ademas, el planeamiento de desarrollo debera adaptarse a las previsiones establecidas en el Plan de
Gestion de Residuos Urbanos de Castilla la Mancha y conseguir los objetivos marcados en este. El modelo
de gestion de residuos propuesto por el Plan propone un sistema de recogida basico fundamentado en
los siguientes elementos principales:

- Ubicaciéon de un doble contenedor de acera para la recogida selectiva de la fraccion organica de
los residuos, que iria en uno de los contenedores, mientras que en el otro iria emplazado el resto de
residuos a excepcidn de los siguientes: papel-cartdn, vidrio y los que se han definido como residuos
urbanos especiales (RUE).

-Enlos Sectores de suelo urbanizable previstos en el POM se deberan contemplar lugares de acogida
de los residuos urbanos. Estos contenedores forman parte del mobiliario urbano. El espacio necesario que
se debera proyectar unavez se lleve a cabo la planificacion de estos nuevos sectores para los contenedores
de aceraes de 1/75 hab (restos): 2m? y para esta drea de aportacién 1/500 Hab. (p/c vidrio y envases): 10m>

101.2. Residuos Peligrosos

Se consideran residuos peligrosos todos aquellos que figuren en la lista comunitaria de residuos
peligrosos incluida en el anejo 2 del Real Decreto 952/1997, asi como los recipientes y envases que los
han contenido. También puede entenderse por residuo peligroso aquel derivado de un proceso de
fabricacién, transformacién, utilizaciéon, consumo o, limpieza, que contiene componentes que pueden
perjudicar la salud humana y/o al Medio Ambiente, y cuyo poseedor lo destina al abandono o tiene la
necesidad de desprenderse por no ser objeto directo de sus procesos productivos.

En el caso de estos residuos los productores de estos mismos deberan inscribirse en el correspondiente
registro, asi como identificar correctamente el residuo generado y llevar a cabo el almacenamiento del
mismo de forma apropiada hasta la entrega al correspondiente gestor.

101.3. Residuos de Construccion y demolicién

Se consideran residuos de la Construccién y demolicién aquellos incluidos en el codigo 17 de la Lista
Europea de Residuos que no tiene la consideracién de peligroso. Asi, se contempla tanto los residuos
procedentes de labores de construccion, demolicion, construccion y reforma de edificaciones particulares
y obras municipales, como aquellos residuos que de forma habitual acomparnan a estos con independencia
de su gestién posterior.

En cuanto al tratamiento de estos, serd necesario adoptar las siguientes determinaciones:

- En primer término la identificacién de los mismos, debiendo estar separados en fracciones. Para ello,
previamente se deberan eliminar previamente los elementos desmontables y/o peligrosos.

- Se debera determinar la posibilidad de reutilizaciéon de los materiales desechados, bien en la misma
obra o en emplazamientos externos.

- Prevision de las operaciones de valoracion in situ de los residuos generados, esto es, determinar el
destino de la reutilizacion de los materiales desechados. En caso de que no se prevea la reutilizacion o
la utilizacidon en emplazamientos externos seran transportados a vertedero autorizado.

En cualquier caso, se promovera la reutilizacién de materiales de deshechos en las nuevas
urbanizaciones.

Articulo 102. Condiciones de las emisiones gaseosas (OD)

Las emisiones o emanaciones gaseosas se deberan efectuar a través de chimeneas adecuadas para
ello, cuya desembocadura deberd estar un metro por encima de la altura de la cumbrera del edificio.

Las condiciones de emision deberan cumplir la legislacién sectorial existente al respecto, asi como
las condiciones resefiadas en las presentes normas urbanisticas.

Articulo 103. Niveles sonoros (OD)

Los niveles sonoros se regiran de acuerdo con los establecidos en la siguiente legislacién:

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE 18.11.2003).

- Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrollala Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas (BOE 26.07.2012).

Articulo 104. Niveles de vibraciones (OD)

No se permite el anclaje de maquinaria o de los soportes de la misma en las paredes medianeras,
techos o forjados de separacidn entre locales de cualquier tipo o actividad. Los apoyos deberan realizar
en juntas antivibratorias.

Los valores maximos tolerables de vibraciones son los siguientes:
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Tipo de zona Vibracions Pals
Méxima proximidad al elemento generador de vibraciones <30
Limite del recinto donde se encuentra el elemento generador de vibraciones <17
Fuera del recinto, en la via publica <5

Articulo 105. Medidas de la Memoria Ambiental (OE)

1. Se deben establecer como medidas medioambientales las recogidas en el capitulo VIII.5 de esta
normativa, en el Informe de Sostenibilidad Ambiental y en la Memoria Ambiental para cada uno de los
usos previstos en el POM.

2. Evaluacién ambiental de las actuaciones. Las actuaciones que desarrollen el POM deberan tener
en cuenta toda la legislacion de aplicacion vigente que le afecte, ambiental y sectorial, ademas de la
normativa comunitaria que sea de aplicacién, prestando especial atencidén a aquellas actuaciones que
puedan estar afectadas por la normativa de evaluacion ambiental. De este modo se asegura que las
afecciones que puedan provocar sobre el medio ambiente sean lo menor posible.

3. Control ambiental de las actividades a instalarse. Las actividades que pretendan obtener la
autorizacion para ejercer su actividad en los terrenos objeto de la actuacién urbanistica deberan ajustarse
al cumplimiento de la normativa vigente, prestando especial atencién a aquellas actuaciones que deban
someterse al procedimiento administrativo de Evaluacién de Impacto Ambiental. De este modo se asegura
que las afecciones que puedan provocar sobre el medio ambiente sean lo menor posible.

Articulo 106. Otras medidas ambientales (OD)

106.1. Disefio de zonas verdes

1. La ubicacién de las zonas verdes no debe tratarse como meras areas residuales sino situarse de tal
forma que sirvan para integrar paisajisticamente los nuevos crecimientos con el entorno.

2. En general se recomienda seguir criterios de xerojardineria, utilizar especies de gran resistencia,
pocos requerimientos hidricos y escaso mantenimiento, arboles autéctonos, naturalizados o incluso
algunos puramente ornamentales siempre que tengan escasas necesidades hidricas y bajos requisitos
de mantenimiento. También se proponen arbustos autéctonos para fomentar la diversidad de estratos.
Ello debe concretarse en el correspondiente proyecto de jardineria, que deberd analizar los siguientes
aspectos:

- Eleccién de especies vegetales que se adapten lo mejor posible a las condiciones del lugar, clima,
suelo,etc. Pueden ser especies autdctonas o bien aclimatadas.

- Sistema de riego automatizado y optimizado, mediante programadores de riego e instalaciones
gota a gota.

- Eleccién de especies de bajo consumo hidrico y empleo de otros elementos cobertores de superficies
como, gravas, aridos, cortezas de pino, etc.

- Empleo de acolchado o mulching. Impide la evaporacién del agua del suelo e impide que salgan
malas hierbas, con lo que se reduce el mantenimiento.

- Se estableceran buenos drenajes a cada una de las plantas.

- La utilizacion de productos quimicos se evitara, excepto en los casos que sea estrictamente necesario.
Favoreciendo asi la presencia de pequefios animales que establezcan un a lucha biolégica.

- Se empleardn abonos de liberacién lenta mejor que los muy solubles. Duran mas tiempo en el suelo
y se pierde menos en profundidad arrastrados por el agua, resultando mas econémicos a la larga. Se
aportaran también abonos organicos en lugar de los quimicos como estiércol, compost casero, turba,
mantillo, guano, etcétera.

3. Con relacién al tipo de plantas a utilizar se tendra en cuenta, en el momento de la seleccién, los
siguientes criterios:

- Se seleccionaran plantas de baja necesidad hidrica

- Se limitara la superficie de césped favoreciendo la plantacion de arboles y arbustos con bajas
necesidades de riego

- Se primara la plantacion de especies autdctonas o adaptadas a las condiciones climaticas de la ciudad

- Las nuevas zonas verdes se regaran siempre que sea posible con aguas recicladas y deberan cumplir
las normas de calidad de las aguas de riego.

- Solo en casos extremos se utilizaran caudales procedentes de la red de abastecimiento,

4.En relacion con las condiciones de implantacion del arbolado en el viario se indican los siguientes
criterios:

- Las plantaciones se deberan realizar de modo que no afecten a las infraestructuras de la urbanizacion
ni a las propias edificaciones.

- La plantacién se haré teniendo en cuenta el desarrollo posterior y se dimensionara de acuerdo con
su estado adulto. La servidumbre que debe de guardarse a la edificacion sera como minimo de dos (2)
metros desde el eje del arbol a la linea de edificacion. Las especies de porte grande (altura > 15 metros
y copa > 4 metros) necesitan un minimo de tres metros y medio (3,50).

- En el trdnsito de vehiculos el arbol no ha de invadir la vertical de la calzada hasta una altura de cuatro
(4) metros. No se considera calzada el espacio destinado al aparcamiento.
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- Ninguna parte del arbol debe impedir la visibilidad de los elementos de sefalizacién vertical
consolidados desde una distancia de treinta (30) metros, desde el punto de vista del conductor.

- Para arboles en alineacién se respetardn como minimo, las siguientes distancias:

- Arboles de porte pequefio y porte columnar, entre cuatro (4) y seis (6) metros.

- Arboles de porte mediano, entre seis (6) y ocho (8) metros.

- Arboles de porte grande, entre ocho (8) y doce (12) metros.

5.Laimplantacién de arbolado en el viario peatonal cumplira lo establecido en la Orden VIV/561/2010,
en concreto:

Articulo 12. Rejillas, alcorques y tapas de instalacion.

1. Las rejillas, alcorques y tapas de instalacion ubicados en las areas de uso peatonal se colocaran
de manera que no invadan el itinerario peatonal accesible, salvo en aquellos casos en que las tapas de
instalacion deban colocarse, necesariamente, en plataforma Unica o préximas a la linea de fachada o
parcela.

2. Las rejillas, alcorques y tapas de instalacion se colocaran enrasadas con el pavimento circundante,
cumpliendo ademas los siguientes requisitos:

a) Cuando estén ubicadas en areas de uso peatonal, sus aberturas tendran una dimensién que permita
la inscripcién de un circulo de 1 cm de didmetro como méaximo.

b) Cuando estén ubicadas en la calzada, sus aberturas tendrdan una dimensiéon que permita la
inscripcién de un circulo de 2,5 cm de didmetro como maximo.

¢) Cuando el enrejado, ubicado en las areas de uso peatonal, este formado por vacios longitudinales
se orientaran en sentido transversal a la direccién de la marcha.

d) Los alcorques deberdn estar cubiertos por rejillas que cumplirdn con lo dispuesto en el parrafo
3 del presente articulo. En caso contrario deberan rellenarse de material compactado, enrasado con el
nivel del pavimento circundante.

Articulo 18. Vegetacion.

1. Los arboles, arbustos, plantas ornamentales o elementos vegetales nunca invadiran el itinerario
peatonal accesible.

2. El mantenimiento y poda periédica de la vegetacién serd obligatorio con el fin de mantener libre
de obstaculos tanto el ambito de paso peatonal como el campo visual de las personas en relacion con
las sefales de transito, indicadores, rétulos, semaforos, etc., asi como el correcto alumbrado publico.

106.2. Especies vegetales recomendadas

1. Se establecen las siguientes especies autéctonas:

Acer campestre Lifhodora fruficosa
Acer hispanicum Lonicera sp.

Acer monspessulanum Myrfus communis
Arbutus unedo Nerium oleander
Arfemisia sp. Olea europaea subsp. europaea
Asparagus albus Phyllyrea angusfifolia
Atriplex halimus Pinus pinea

Berberis vulgaris Pinus halepensis
Buxus sempervirens Pistacea lentiscus
Cercis siliquasfrum Platanus acerifolia
Cerafonia silicua Populus nigra

Cisfus sp. Populus alba

Colutea hispanica Prunus sp.

Coronilla juncea Quercus coccifera
Crafaegus monogyna Quercus ilex

Cyfisus sp. Quercus suber
Daphne gnidium Retama sphaerocarpa
Ephedro fragilis Rhamnus sp.

Ephedra nebrodensis Rosa sp

Euonymus europaeus Rosmarinus officinalis
Ficus carica Ruscus aculeafus
Fraxinus angusfifolia Salsola vermiculada
Genisfa sp. Sanfolina rosmarinifolia
Gypsophila sfrufhium subsp. Sfrufhium | Tamarix africana,
Hedera helix Tamarix gallico
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Helichriysum sfoechas Tilia plafyphyllos
Jasminum fruficans Thymus sp.
Juniperus oxycedrus subsp. Badia Ulmus minor
Lavandula sp. Vitis vinifera
Ligustrum vulgare Viburnum sp

2. No se podra efectuar ninguna plantacion de las especias recogidas en el Real Decreto 630/2013, de
2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas invasoras (BOE 03.08.2013).

3.Se evitaran en cualquier ajardinamiento de zonas verdes de sistema local y en el viario las siguientes
especies:

- Acacia delabata, (especies invasoras).

- Ailanthus althissima (especie invasora).

- Citrus limén (sensible a las heladas).

- Coniferas.

- Eleagnus (especie con poca tendencia a la verticalidad)

- Morus Alba (del que solamente se admite el fruitless).

- Populus, (por su fragilidad alta y por el levantamiento de pavimentos).

- Robinia pseudoacacia (se permite solamente en ajardinamiento).

- Tamarix (especie con poca tendencia a la verticalidad, se permite en ajardinamiento).

- Ulmus minor y pumila (sensible a la grafiosis y otras plagas, con fragilidad en su estructura)

Titulo V. Regulacion del suelo urbano
Seccién V.1. Ordenanzas particulares en suelo urbano

Articulo 107. Ordenanzas (OE)

1. Se prevén trece (13) ordenanzas de aplicacion para el suelo clasificado como urbano. Dichas
ordenanzas, que se incluyen individualmente, se refieren a las diversas zonas del suelo clasificado como
urbano en el presente POM, y son las siguientes:

- 1. Conjunto monumental.

- 2. Ampliacién casco urbano.

- 3. Unidades residenciales desarrolladas.

- 4. Industrial, y unidades industriales desarrolladas.

- 5. Unidades de actuacién residenciales.

- 6. Unidades de actuacién industriales.

- 7. Dotacional de equipamiento.

- 8. Sectores residenciales plurifamiliares.

- 9. Sectores residenciales unifamiliares.

- 10. Terciario.

- 11. Dotacional de zonas verdes.

- 12. Dotacional de comunicaciones: Red viaria.

- 13. Dotacional de Infraestructuras.

2. Seran de aplicacion directa en los terrenos y solares en los que no se hayan definido unidades
de actuacion en el presente POM, o cuando se hayan desarrollado dichas unidades a través del
correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora.

3. En las zonas delimitadas como Unidades de Actuacién, por el presente POM, se deberan aplicar
las ordenanzas especificas del planeamiento de desarrollo de las mismas, si bien se deberan desarrollar
las zonas a través del procedimiento que se establece en las determinaciones concretas de cada una de
las unidades.

En las unidades incorporadas de las anteriores NNSS sera de aplicacion la normativa especifica
del documento de planeamiento aprobado. En ausencia de este sera de aplicacion la ordenanza
correspondiente a la ZOU en la que se encuentre.

4. En las zonas delimitadas como sector de suelo urbanizable se deberdn establecer las ordenanzas
especificas de aplicacion en el correspondiente Plan Parcial de acuerdo con las determinaciones que al
respecto se establecen en el articulo correspondiente de este tipo de suelo, las cuales se podran referenciar
a estas ordenanzas de suelo urbano.

5.LaZ0U.01 esuna zona de suelo urbano consolidado salvo aquellos solares en los que el planeamiento
atribuya un aprovechamiento objetivo superior al correspondiente a la edificabilidad licitamente realizada,
que seran clasificados y calificados como suelo urbano no consolidado segun el articulo 45.3.A.b) del
TRLOTAU, a los que se aplicara el ordenamiento juridico urbanistico propio de esta clase de suelos.

6. En suelo urbano, en los terrenos cercanos a las carreteras se deberd tener presentes las distancias
de proteccién establecidas en la legislacion sectorial de carreteras del Estado o de Castilla-La Mancha
respectivamente.
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7. En todas las zonas de ordenanza con uso residencial o industrial se permite la construccién de las
denominadas cocinillas, propias de la localidad, sin que tengan que cumplir las condiciones del programa
minimo del articulo 22 de estas normas, debido al caracter de provisionalidad con que cuentan. Estas
corresponden con construcciones de una planta de altura y con un maximo de cuarenta (40) metros
cuadrados de superficie, que computaran a todos los efectos como superficie edificable.

8. Con caracter general se permite los usos agropecuarios vinculados a la tenencia de animales para
su uso doméstico en las zonas de ordenanza residencial e industrial.

Plan de ordenacion municipal de Corral de Almaguer
Ordenanza 1. Conjunto monumental

(OE) Es una zona de suelo urbano no consolidado al contar con solares que el planeamiento atribuye
un aprovechamiento objetivo superior al correspondiente a la edificabilidad licitamente realizada, segun
el articulo 45.3.A.b) del TRLOTAU, a los que se aplicara el ordenamiento juridico urbanistico propio de
esta clase de suelos.

En esta zona existen dos grados en funcion de la edificabilidad a materializar:

- El grado 1° se destinara al suelo urbano consolidado, a las parcelas con una edificabilidad inferior o
igual a 1,00 m2/m2. o al aprovechamiento licitamente realizado.

- El grado 2° serd para el suelo no consolidado por incremento de aprovechamiento, pudiendo ser
solicitado por todas las parcelas.

(OE) Cuando se trate de suelos urbanos no consolidados por incremento de aprovechamiento, de
conformidad con el articulo 45.3.A.b) del TRLOTAU, se establece un coeficiente de cesidn, en suelos,
para dotaciones equivalente a 38m2/100m2 de incremento construibles sobre edificabilidad existente,
teniendo en cuenta que si no existiera edificabilidad preexistente, se computara Tm2c/1m2s.

Para poder materializar un aprovechamiento superior al existente, en los ambitos donde el documento
no define la ordenacién detallada, deberd redactarse el correspondiente PERI que defina ésta con las
cesiones correspondientes al régimen del suelo aplicable segun la legislacién vigente.

CONDICIONES DE VOLUMEN

100 m2, a efectos de nuevas parcelaciones.

PARCELA MINIMA (OD,
(©D) Se podra edificar en parcelas inferiores existentes antes de la aprobacion definitiva del POM.

100 % en la franja comprendida entre la alineacion oficial y el fondo maximo edificable
OCUPACION MAXIMA (OD) del solar.
En el resto se permite Unicamente la ocupacion bajo rasante.

DENSIDAD POBLACIONAL (OE) 150 habitantes por hectarea.

3 plantas, equivalente a 10,50 metros de altura al alero en calles mayores de 10 metros
de anchura.

2 plantas, equivalente a 7,50 metros de altura al alero en calles menores de 10 metros de
ALTURA MAXIMA (OD) P q
anchura.

Se permite el mantenimiento y rehabilitacion de las edificaciones existentes con mayor

altura o numero de plantas.

Grado 1°. 1,00 m2/m2., o la existente licitamente realizada.

EDIFICABILIDA E
DIFICABILIDAD (OF) Grado 2°. 1,50 m2/m2.

En los patios abiertos interiores se permiten construcciones auxiliares destinadas a
almacenes o garajes, siempre que no se aplique més de un 15% del patio resultante, tras
CONSTRUCCIONES aplicar el fondo maximo. Su altura sera de una planta inferior a 3,00 metros, con obligacién
AUXILIARES (OD) de tratar como fachada las medianerias en los casos de construcciones a linderos,
respetando en todos los supuestos las condiciones estéticas y no pudiendo tener animales
en dichos espacios. Su superficie computarad como edificable.

RETRANQUEQOS (OD) Se aplicaran las distancias del codigo civil
FRENTE FACHADA (OD) Se establece un frente minimo de fachada de 5 metros a efectos de nuevas parcelaciones.
FONDO MAXIMO (OD) 18 metros, segun el articulo 71 POM.
APARCAMIENTOS (OE) 1,00 plaza por vivienda o por cada 100 m2 dentro de la parcela.
TIPOLOGIA DE

EDIFICACION (OE) CATEGORIA (0D)

Edificacién alineada a vial (EAV) | Manzana cerrada (EMC)

USO MAYORITARIO (OE)

USO GLOBAL Residencial R

USO PORMENORIZADO Residencial Plurifamiliar RP, Unifamiliar RU, Comunitario RC, Proteccion Publica P
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USOS COMPATIBLES (OD)

USO GLOBAL USO PORMENORIZADO

Unifamiliar (RU)
Residencial (R) Comunitario (RC) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Viv. Protegida (P)

Comercial (TC) En planta baja o en edificio completo.

Terciario () Hotelero (TH) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Oficinas (TO) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Recreativo (TR) En planta baja, o en edificio completo.

Garaje (DC) Garaje (DQ) En plantas s6tano o baja, o en edificio completo.
Educativo (DEDU) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Cultural (D-CU-DE) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Dotacional (D) Administrativo (DAI) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Sanitario (DSA) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Infraestructuras (DEIS) Bajo y sobre rasante.

Productivos (IP) Unicamente los existentes

Industrial (1)

Almacenaje (IA) En plantas s6tano, baja o en edificio completo.

Es compatible la cocinilla tradicional habitual en Corral de Almaguer.

USOS PROHIBIDOS (OD)

Los nuevos usos industriales productivos (IP).

FORMA DE ACTUACION

Directamente por aplicaciéon de la ordenanza, con las obras complementarias de

Suelo urbano consolidado (SUC) L -, - . o .
urbanizacion de la zona de afeccion, previa licencia o autorizacion preceptiva.

De conformidad con el articulo 45.3.A.b) del TRLOTAU, se establece un coeficiente de cesion,
en suelos, para dotaciones equivalente a 38m2/100m2 de incremento construibles sobre
edificabilidad existente, teniendo en cuenta que si no existiera edificabilidad preexistente,
se computard dicho coeficiente en razén de Tm2c/Tm2s.

Para poder materializar un aprovechamiento superior al existente, en los ambitos donde
el documento no define la ordenacion detallada, debera redactarse el correspondiente
PERI que defina ésta con las cesiones correspondientes al régimen del suelo aplicable
segun la legislacién vigente.

Suelo urbano no consolidado
(SUNC)

Programa de Actuacion Urbanizadora segun articulos 31y 69 TRLOTAU, y determinaciones

. L A
Unidades de actuacion (UA) de las fichas

CONDICIONES ESTETICAS Y DE PROTECCION ARQUEOLOGICA (OD)

- Con caracter general las establecidas en el articulo 89.1.
- En el dmbito de proteccién arqueoldgica, se debera realizar estudios arqueoldgicos previos.

EDIFICIOS PROTEGIDOS O EDIFICACIONES SITUADAS EN AMBITOS DE PROTECCION

- Con cardacter general las establecidas en el articulo 89.1.

-Enlas edificaciones catalogadasy en las situadas dentro del &mbito del entorno de los BIC definidos en el POM las establecidas
en los articulos 88y 90.

- Para cualquier actuacién en esta zona se tendran en cuenta todos los aspectos estéticos de las edificaciones que vayan
sustituyendo, debiendo responder las nuevas construcciones a la tipologia de las anteriores, reflejando similitud de ritmo de
huecos, dimensiones de éstos, calidades y composicion volumétrica y formal. La autorizacion de obras, deberé ser informada
por la Consejeria competente en materia de patrimonio antes de su otorgamiento.

ZONA DE ACTUACION

Z0U.01. Conjunto monumental.
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Plan de ordenaciéon municipal de Corral de Almaguer
Ordenanza 2. Ampliacion casco urbano

(OE) Es una zona de suelo urbano consolidado salvo aquellos solares en los que el planeamiento
atribuya un aprovechamiento objetivo superior al correspondiente a la edificabilidad licitamente realizada,
que seran clasificados y calificados como suelo urbano no consolidado segun el articulo 45.3.A.b) del
TRLOTAU, a los que se aplicard el ordenamiento juridico urbanistico propio de esta clase de suelos.

En esta zona existen tres subzonas que cuentan con distintos grados de aplicacion de la ordenanza:

-Z0U.02.A: Grado 1°y 2°.

- Z0U.02.B: Grado 1°.

- Z0U.02.C: Grado 3°

Ordenanza 2. Grado 1°y 2°.

Z0U.02.Ay Z0U.02.B

(OE) En estas ZOUs existen dos grados en funcién de la edificabilidad a materializar:

- El grado 1° se destina al suelo urbano consolidado en la ZOU.02.A, en las parcelas con una
edificabilidad inferior o igual a 1,00 m2/m2. o al aprovechamiento licitamente realizado.

- El grado 2° se destina al suelo urbano no consolidado por incremento de aprovechamiento en la
Z0U.02.A, pudiendo ser solicitado por todas las parcelas.

- El grado 1° se destina al suelo urbano consolidado en las ZOU.02.B.

(OE) Cuando se trate de suelos urbanos no consolidados por incremento de aprovechamiento, en la
Z0U.02.A, de conformidad con el articulo 45.3.A.b) del TRLOTAU, se establece un coeficiente de cesidn,
en suelos, para dotaciones equivalente a 38m2/100m2 de incremento construibles sobre edificabilidad
existente, teniendo en cuenta que si no existiera edificabilidad preexistente, se computard Tm2c/1m2s.

Para poder materializar un aprovechamiento superior al existente, en los dmbitos donde el documento
no define la ordenacion detallada, debera redactarse el correspondiente PERI que defina ésta con las
cesiones correspondientes al régimen del suelo aplicable segun la legislacion vigente.

CONDICIONES DE VOLUMEN

100 m2, a efectos de nuevas parcelaciones.
Se podrd edificar en parcelas inferiores existentes antes de la aprobacion definitiva
del POM.

PARCELA MINIMA (OD)

100 % en la franja comprendida entre la alineacion oficial y el fondo méaximo
edificable del solar.
En el resto se permite Unicamente la ocupacién bajo rasante.

OCUPACION MAXIMA (OD)

DENSIDAD POBLACIONAL (OE) 90 habitantes por hectarea.

3 plantas, equivalente a 10,50 metros de altura al alero en calles mayores de 10
metros de anchura.

2 plantas, equivalente a 7,50 metros de altura al alero en calles menores de 10
metros de anchura.

Se permite el mantenimiento y rehabilitacion de las edificaciones existentes con
mayor altura o nimero de plantas.

ALTURA MAXIMA (OD)

Grado 1°. 1,00 m2/m2, o la existente licitamente realizada

EDIFICABILIDAD (OE) Grado 2°. 1.50 m2/m2

RETRANQUEOQOS (OD) Se aplicaran las distancias del Codigo Civil

Se establece un frente minimo de fachada de 10 metros a efectos de nuevas

FRENTE FACHADA (OD) . .
parcelaciones, o la existente en caso de ser menor.

FONDO MAXIMO (OD)

18 metros, segun el articulo 71 POM.

APARCAMIENTOS (OE)

1,00 plaza por vivienda o por cada 100 m2 dentro de la parcela.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE)

CATEGORIA (OD)

Edificacién alineada a vial (EAV)

Manzana cerrada (EMC)

Edificacién aislada (EA)

Aislada exenta (EAE)
Aislada adosada (EAA)

USO MAYORITARIO (OE)

Residencial (R)

USO GLOBAL Residencial R
USO PORMENORIZADO Residencial Plurifamiliar RP, Unifamiliar RU, Comunitario RC, Proteccion Publica P
USOS COMPATIBLES (OD)
USO GLOBAL USO PORMENORIZADO
Unifamiliar (RU)

En planta baja, en plantas altas o en

@ itario (RC
omunitario (RC) edificio completo.

Viv. Protegida (P)
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Comercial (TC) En planta baja.

En planta baja, en plantas altas o en

Hotel TH
otelero (TH) edificio completo.

Terciario (M
En planta baja, en plantas altas o en

Oficinas (TO) edificio completo.

Recreativo (TR) En planta baja.

En plantas sétano o baja, o en edificio

Garaje (DQ) Garaje (DQ)
completo.

En planta baja, en plantas altas o en

E ivo (DED
ducativo { U) edificio completo.

En planta baja, en plantas altas o en

Cultural (D-CU-DE) o
edificio completo.

Dotacional (D, En planta baja, en plantas altas o en
®) Administrativo (DAI) edif’i)cio compJIeto p

En planta baja, en plantas altas o en

Sanitario (DSA) edificio completo.
Infraestructuras (DEIS) Bajo y sobre rasante.
Productivos (IP) Unicamente los existentes
Almacenaje (I1A) En plantas sétano o baja.

Industrial (1)
Se permiten pequenas industrias, talleres artesanales, y similares, tales como talleres

mecanicos, panaderias, churrerias, lavanderias, cocinas y caterings, etc.

Es compatible la cocinilla tradicional habitual en Corral de Almaguer.

USOS PROHIBIDOS (OD)

Los nuevos usos industriales productivos (IP).

FORMA DE ACTUACION

Directamente por aplicacién de la ordenanza, con las obras complementarias de

Suelo urbano consolidado (SUC) o L o . s .
urbanizacion de la zona de afeccion, previa licencia o autorizacion preceptiva.

De conformidad con el articulo 45.3.A.b) del TRLOTAU, se establece un coeficiente
de cesidn, en suelos, para dotaciones equivalente a 38m2/100m2 de incremento
construibles sobre edificabilidad existente, teniendo en cuenta que si no existiera
Suelo urbano no consolidado (SUNC) edificabilidad preexistente, se computara dicho coeficiente en razén de Tm2c/1m2s.
Para poder materializar un aprovechamiento superior al existente, en los dmbitos
donde el documento no define la ordenacion detallada, debera redactarse el
correspondiente PERI que defina ésta con las cesiones correspondientes al régimen
del suelo aplicable segun la legislacién vigente.

Programa de Actuaciéon Urbanizadora segun articulos 31 y 69 TRLOTAU, y

Unidades de actuacién (UA
nidades de actuacion (UA) determinaciones de las fichas

CONDICIONES ESTETICAS Y DE PROTECCION ARQUEOLOGICA (OD)

- Con caracter general las establecidas en el articulo 89.2.
- En el dmbito de proteccién arqueoldgica, se debera realizar estudios arqueoldgicos previos.

EDIFICIOS PROTEGIDOS O EDIFICACIONES SITUADAS EN AMBITOS DE PROTECCION

- Con caracter general las establecidas en el articulo 89.1.
- Enlas edificaciones catalogadas y en las situadas dentro del @mbito del entorno de los BIC definidos en el POM las establecidas
en los articulos 88y 90.
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Ordenanza 2. Grado 3°

Z0U.02.C

(OE) Se trata de un suelo urbano no consolidado porincremento de aprovechamiento en la ZOU.02.C,
al tratarse de parcelas vacantes o con usos industriales en las que el POM prevé un uso residencial, por lo
que se produce un incremento de aprovechamiento. En las siguientes tablas se identifican las parcelas
en concreto, asi como las superficies de cesidn en cada parcela, en funcion del citado incremento tras
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aplicar las edificabilidades y los coeficientes de uso.

CONDICIONES DE VOLUMEN

PARCELA MINIMA (OD)

150 m2., en uso residencial unifamiliary 200 m2 en residencial plurifamiliar, a efectos
de nuevas parcelaciones.

Se podra edificar en parcelas inferiores existentes antes de la aprobacion definitiva
del POM.

OCUPACION MAXIMA (OD)

100 % en la franja comprendida entre la alineacién oficial y el fondo méaximo
edificable del solar.
En el resto se permite Unicamente la ocupacion bajo rasante.

DENSIDAD POBLACIONAL (OE)

140 habitantes por hectérea.

ALTURA MAXIMA (OD)

3 plantas, equivalente a 10,50 metros de altura al alero en calles mayores de 10
metros de anchura.

2 plantas, equivalente a 7,50 metros de altura al alero en calles menores de 10
metros de anchura.

Se permite el mantenimiento y rehabilitacion de las edificaciones existentes con
mayor altura o numero de plantas.

EDIFICABILIDAD BRUTA (OE)

1,00 m2/m2 sobre la superficie bruta de la primitiva parcela.

EDIFICABILIDAD NETA (OE)

1,00 m2/m2, sobre la superficie neta en las parcelas 63090-05; 63090-06; 63090-08
y 63090-09.
1,25 m2/m2, sobre la superficie neta en el resto de las parcelas.

RETRANQUEOS (OD)

Se aplicaran las distancias del Cédigo Civil

FRENTE FACHADA (OD)

Se establece un frente minimo de fachada de 10 metros a efectos de nuevas
parcelaciones, o la existente en caso de ser menor.

FONDO MAXIMO (OD)

18 metros, segun el articulo 71 POM.

APARCAMIENTOS (OE)

1,00 plaza por vivienda o por cada 100 m2 dentro de la parcela.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE)

CATEGORIA (OD)

Edificacién alineada a vial (EAV)

Manzana cerrada (EMC)

Edificacién aislada (EA)

Aislada exenta (EAE)
Aislada adosada (EAA)

USO MAYORITARIO (OE)

USO GLOBAL Residencial R

USO PORMENORIZADO Residencial Plurifamiliar RP, Unifamiliar RU, Comunitario RC, Proteccion Publica P
USOS COMPATIBLES (OD)

USO GLOBAL USO PORMENORIZADO

Residencial (R)

Unifamiliar (RU)
Comunitario (RC)
Viv. Protegida (P)

En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Terciario (T)

Comercial (TC) En planta baja.

Hotelero (TH) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Oficinas (TO) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Recreativo (TR) En planta baja.

Garaje (DC)

Garaje (DQ) En plantas s6tano o baja, o en edificio completo.

Dotacional (D)

Educativo (DEDU) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Cultural (D-CU-DE) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Administrativo (DAI) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Sanitario (DSA) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Infraestructuras (DEIS) | Bajoy sobre rasante.
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Productivos (IP) Unicamente los existentes

Almacenaje (IA) En plantas sétano o baja.

Industrial (I)

Se permiten pequenas industrias, talleres artesanales, y similares, tales como talleres
mecanicos, panaderias, churrerias, lavanderias, cocinas y caterings, etc.

Es compatible la cocinilla tradicional habitual en Corral de Almaguer.

USOS PROHIBIDOS (OD)

Los nuevos usos industriales productivos (IP).

Forma de actuacion
Se establecen las siguientes cesiones:

Superficie Superficie 0,70 m2/ 1,00 m2/ Incremento | Incremento Cesion
Parcela Uso actual Ua actual UaPOM
m2s m2c m2 m2 ua m2c m2s
64112-01 6.200 0 Vacante 4.340 3.038 6.200 6.510 3.472 3.306 1.256
61112-02 2.096 58 Vacante 1.467 1.027 2.096 2.201 1.174 1.118 425
Total 8.296 58 5.807 4.065 8.296 8.711 4.646 4.424 1.681
Superficie Superficie 0,70 m2/ 1,00 m2/ Incremento | Incremento Cesion
Parcela Uso actual Ua actual UaPOM
m2s m2c m2 m2 ua m2c m2s
63090-05 3.790 794 Industrial 2.653 1.857 3.790 3.979 2122 2.021 768
63090-06 2.213 0 Vacante 1.549 1.084 2.213 2.323 1.240 1.180 448
63090-07 1.480 0 Vacante 1.036 725 1.480 1.554 829 789 300
63090-08 1.600 819 Industrial 1.120 784 1.600 1.680 896 853 324
63090-09 2.019 150 Industrial 1.413 989 2.019 2.120 1131 1.077 409
Total 11.102 1.763 7.771 5.439 11.102 11.656 6.218 5.920 2.249
Superficie Superficie 0,70 m2/ 1,00 m2/ Incremento | Incremento Cesion
Parcela Uso actual Uaactual UaPOM
m2s m2c m2 m2 ua m2c m2s
64050-01 2173 0 Vacante 1.521 1.064 2173 2.281 1.218 1.159 440
64050-02 2.450 0 Vacante 1.715 1.200 2.450 2.572 1.372 1.307 496
Total 4.623 0 3.236 2.264 4.623 4.853 2.590 2.466 936
Superficie Superficie 0,70 m2/ 1,00 m2/ Incremento | Incremento Cesion
Parcela Uso actual Ua actual UaPOM
m2s m2c m2 m2 ua m2c m2s
56090-01 578 0 Vacante 404 282 578 607 325 309 17
56090-02 1.583 0 Vacante 1.108 775 1.583 1.662 887 844 321
56090-03 1.927 0 Vacante 1.390 944 1.927 2.023 1.079 1.027 390
Total 4.088 0 2.902 2001 4.088 4.292 2.291 2.180 828
Superficie Superficie 0,70 m2/ 1,00 m2/ Incremento | Incremento Cesion
Parcela Uso actual Ua actual UaPOM
m2s m2c m2 m2 ua m2c m2s
52140-10 1.380 372 Industrial 966 676 1.380 1.449 773 736 279
Total 1.380 372 966 676 1.380 1.449 773 736 279

CONDICIONES ESTETICAS Y DE PROTECCION ARQUEOLOGICA (OD)

- Con caracter general las establecidas en el articulo 89.2.
- En el dmbito de proteccidn arqueoldgica, se debera realizar estudios arqueoldgicos previos.

EDIFICIOS PROTEGIDOS O EDIFICACIONES SITUADAS EN AMBITOS DE PROTECCION

- Con caracter general las establecidas en el articulo 89.1.
- Enlas edificaciones catalogadas y en las situadas dentro del @mbito del entorno de los BIC definidos en el POM las establecidas
en los articulos 88y 90.
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Plan de ordenacion municipal de Corral de Almaguer

Ordenanza 3. Unidades residenciales desarrolladas

(OE) Esta ordenanza sera de aplicacion en las unidades incorporadas de las anteriores NNSS en los

que los planeamientos de desarrollo aprobados carezcan de ordenanza especifica de aplicacion.

CONDICIONES DE VOLUMEN

PARCELA MINIMA (OD)

100 m2, a efectos de nuevas parcelaciones.
Se podrd edificar en parcelas inferiores existentes antes de la aprobacion definitiva
del POM.

OCUPACION MAXIMA (OD)

100 %

DENSIDAD POBLACIONAL (OE)

95 habitantes por hectérea.

DENSIDAD MAXIMA (OE)

35 viviendas por hectérea de suelo bruto.

ALTURA MAXIMA (OD)

2 plantas, equivalente a 7,50 metros de altura al alero.

EDIFICABILIDAD (OE)

La establecida en el planeamiento aprobado. En ausencia de esta se fijaen 0,70 m2/
m2, la existente en caso de ser mayor, o la que figura en las tablas. No se computa
el aprovechamiento bajo cubierta.

RETRANQUEOS (OD) Se aplicaran las distancias del Codigo Civil
La establecida en el planeamiento aprobado. En ausencia de esta se establece
FRENTE FACHADA (OD) un frente minimo de fachada de 8 metros a efectos de nuevas parcelaciones, o la

existente en caso de ser menor.

FONDO MAXIMO (OD)

No se establece.

APARCAMIENTOS (OE)

1,00 plaza por vivienda o por cada 100 m2 dentro de la parcela.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE)

CATEGORIA (OD)

Edificacién aislada (EA)

Aislada exenta (EAE)
Aislada adosada (EAA)

USO MAYORITARIO (OE)

USO GLOBAL Residencial R

USO PORMENORIZADO Residencial Plurifamiliar RP, Unifamiliar RU, Comunitario RC, Proteccion Publica P
USOS COMPATIBLES (OD)

USO GLOBAL USO PORMENORIZADO

Residencial (R)

Unifamiliar (RU)
Comunitario (RC)
Viv. Protegida (P)

En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Terciario (T)

Comercial (TC) En planta baja.

Hotelero (TH) En planta baja, o en edificio completo.

Oficinas (TO) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Garaje (DC)

Garaje (DQ) En plantas sétano o baja, o en edificio completo.

Dotacional (D)

Educativo (DEDU) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Cultural (D-CU-DE) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Administrativo (DAI) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Sanitario (DSA) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Infraestructuras (DEIS) Bajo y sobre rasante.

Industrial (1)

Productivos (IP) Unicamente los existentes

Almacenaje (I1A) En plantas sétano o baja.

Se permiten pequenos talleres artesanales, y similares.
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Es compatible la cocinilla tradicional habitual en Corral de Almaguer.

USOS PROHIBIDOS (OD)

Los nuevos usos industriales productivos (IP).

FORMA DE ACTUACION

Suelo urbano consolidado (SUC)

Directamente por aplicacién de la ordenanza, con las obras complementarias de
urbanizacion de la zona de afeccion, previa licencia o autorizacion preceptiva.

Unidades de actuacion (UA)

Programa de Actuacién Urbanizadora segun articulos 31 y 69 TRLOTAU, y
determinaciones de las fichas

CONDICIONES ESTETICAS Y DE PROTECCION ARQUEOLOGICA (OD)

- Con caracter general las establecidas en el articulo 89.2.
- En el dmbito de proteccién arqueoldgica, se debera realizar estudios arqueolégicos previos.

ZONA DE ACTUACION

Z0U.03. Unidades residenciales desarrolladas o en desarrollo.

Plan de ordenacion municipal de Corral de Almaguer

Ordenanza 4. Industrial y unidades industriales desarrolladas

(OE) Esta ordenanza sera de aplicacion en suelo urbano consolidado de uso industrial, y en las unidades
incorporadas de las anteriores NNSS en los que los planeamientos de desarrollo aprobados carezcan de
ordenanza especifica de aplicacion.

En las unidades y sectores aprobados que cuenten con ordenanza especifica se aplicara la que

determine dicho planeamiento.

CONDICIONES DE VOLUMEN

PARCELA MINIMA (OD)

250 m2, a efectos de nuevas parcelaciones.

OCUPACION MAXIMA (OD)

80 %

ALTURA MAXIMA (OD)

2 plantas. 12,00 metros, pudiendo ser superior en funcién de las necesidades de la
industria a instalar, aspecto que se debera justificar y aprobar en sesion plenaria.

EDIFICABILIDAD (OE)

1,00 m2/m2, para uso industrial sobre parcela neta.

No se establecen retranqueos a ningun lindero.
Enfuncién deello se debera justificar el cumplimiento del Real Decreto 2267/2004, de

RETRANQUEOQS (OD
Q (D) 3 dediciembre, porel que se aprueba el Reglamento de seguridad contra incendios
en los establecimientos industriales.
FRENTE FACHADA (OD) 15 metros como minimo a efectos de nuevas parcelaciones.

FRENTE MAXIMO (OD)

No se establece

FONDO MAXIMO (OD)

No se establece.

APARCAMIENTOS (OE)

1,00 plazas por cada 200 m2 dentro de la parcela.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE) CATEGORIA (OD)
Aislada exenta (EAE)
Edificacién aislada (EA)
Aislada adosada (EAA)
USO GLOBAL (OE)

Industrial |

Uso pormenorizado

Industrial Productivo IP, Industrial AlImacenaje IA, Terciario comercial TC

USOS COMPATIBLES (OD)

Uso global

Uso pormenorizado

Residencial

Vinculada a la Industria con menos de 100 m2 construidos.

Terciario (T)

Comercial (TC) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Hotelero (TH) En edificio completo.
Oficinas (TO) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Recreativo (TR) En planta baja, o en edificio completo.

Garaje (DC)

Garaje (DCQ) En plantas sétano o baja, o en edificio completo.




Codigo de verificacion: 2016.00006773

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

Pagina 60

BoLETiN OFICIAL

Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016 Provincia de Toledo
Educativo (DEDU) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Cultural (D-CU-DE) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Dotacional (D) Administrativo (DAI) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Sanitario (DSA) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Infraestructuras (DEIS) Bajo y sobre rasante.

Es compatible la cocinilla tradicional habitual en Corral de AlImaguer.

USOS PROHIBIDOS (OD)

1. Los no contemplados anteriormente

FORMA DE ACTUACION

Directamente por aplicacion de la ordenanza, con las obras complementarias de

Suelo urbano consolidado (SUC) L . o . o .
urbanizacion de la zona de afeccion, previa licencia o autorizacion preceptiva.

Programa de Actuaciéon Urbanizadora segun articulos 31 y 69 TRLOTAU, y

. L A
Unidades de actuacion (UA) determinaciones de las fichas

CONDICIONES ESTETICAS Y DE PROTECCION ARQUEOLOGICA (OD)

- Con caracter general las establecidas en el articulo 89.3.
- Las parcelas deberan estar cercadas en todo su perimetro
- En el dmbito de proteccién arqueoldgica, se debera realizar estudios arqueolégicos previos.

ZONA DE ACTUACION

Z0U.04. Suelo industrial consolidado, y unidades industriales desarrolladas.

Plan de ordenaciéon municipal de Corral de Almaguer

Ordenanza 5. Unidades residenciales

(OE) Esta ordenanza sera de aplicacion en las unidades de actuacion y en los ambitos de reforma
interior del suelo urbano no consolidado de uso residencial. En esta zona se proponen dos grados:

- El grado 1° serd en las UAs en el suelo urbano no consolidado.

- El grado 2° sera en los ambitos de reforma interior.

- El grado 3° serd en las UA.15 y UA.51 en el suelo urbano no consolidado.

CONDICIONES DE VOLUMEN

PARCELA MINIMA (OD) 150 m2. para el uso R.Unifamiliar, y 200 m2. para el uso R.Plurifamiliar.

OCUPACION MAXIMA (OD) 80%

Grado 1°y 3°: 80 habitantes por hectarea.

DENSIDAD POBLACIONAL (OE
(OF) Grado 2°: 100 habitantes por hectarea.

Grado 1°. 35 viviendas por hectarea.
DENSIDAD VIVIENDAS (OE) Grado 2°. 40 viviendas por hectérea.
Grado 3°. 45 viviendas por hectarea

2 plantas, equivalentes a 7,50 metros de altura al alero, y 11,00 a cumbrera.

ALTURA MAXIMA (OD,
(D) Se permite el aprovechamiento bajo cubierta que computara como edificable.

Grado 1°. 0,40 m2/m2. Grado 2°. 0,50 m2/m2. Grado 3°. 0,40 m2/m2 en la UA.15y

EDIFICABILIDAD (OF) 0,45 m2/m2en la UA.51

RETRANQUEQS (OD) Se aplicaran las distancias del Codigo Civil

FRENTE FACHADA (OD) 7 metros a efectos de nuevas parcelaciones.

FONDO MAXIMO (OD) No se establece.

APARCAMIENTOS (OE) 1,00 plaza por vivienda o por cada 100 m2 dentro de la parcela.
TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE) CATEGORIA (OD)

Grado 1°y 2°. Edificacién aislada (EA) Aislada exenta (EAE) Aislada adosada (EAA)

Grado 2°.Edificacion alineada avial (EAV) | Manzana cerrada (EMC).

USO MAYORITARIO (OE)

USO GLOBAL Residencial R
USO PORMENORIZADO Residencial Plurifamiliar RP, Unifamiliar RU, Comunitario RC, Proteccion Publica P
USOS COMPATIBLES (OD)
USO GLOBAL USO PORMENORIZADO
Comercial (TC) En planta baja.
Terciario (T) Hotelero (TH) En planta baja, o en edificio completo.
Oficinas (TO) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
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Garaje (DC)

Garaje (DQ) En plantas s6tano o baja, o en edificio completo.

Dotacional (D)

Educativo (DEDU) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Cultural (D-CU-DE) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Administrativo (DAI) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Sanitario (DSA) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Infraestructuras (DEIS) | Bajoy sobre rasante.

Industrial (I)

Productivos (IP) Unicamente los existentes

Almacenaje (IA)

En plantas s6tano o baja.

Se permiten pequenos talleres artesanales, y similares.

Es compatible la cocinilla tradicional habitual en Corral de Almaguer.

USOS PROHIBIDOS (OD)

- Los no contemplados anteriormente.
- Los usos industriales productivos (IP).

FORMA DE ACTUACION

Suelo urbano consolidado (SUC)

Directamente por aplicacion de la ordenanza, con las obras complementarias de
urbanizacion de la zona de afeccion, previa licencia o autorizacion preceptiva.

Unidades de actuacion (UA)

Programa de Actuacién Urbanizadora segun articulos 31 y 69 TRLOTAU, y
determinaciones de las fichas

Ambitos PERI

Plan Especial de Reforma Interior, segun determinaciones de las fichas

CONDICIONES ESTETICAS Y DE PROTECCION ARQUEOLOGICA (OD)

- Con caracter general las establecidas en el articulo 89.2.
- En el dmbito de proteccién arqueoldgica, se debera realizar estudios arqueolégicos previos.

ZONA DE ACTUACION

Z0U.05. Unidades de actuacion en suelo urbano y dmbitos de Reforma Interior de uso residencial.

Plan de ordenacion municipal de Corral de Almaguer

Ordenanza 6. Unidades y sectores de actuacion industrial
(OE) Esta ordenanza sera de aplicacion en las unidades de actuacién del suelo urbano no consolidado

y en los sectores de uso industrial.

CONDICIONES DE VOLUMEN

PARCELA MINIMA (OD)

500 m2, a efectos de nuevas parcelaciones.
El planeamiento de desarrollo podra justificar una parcela minima de 250 m2 para
usos no productivos.

OCUPACION MAXIMA (OD)

80 %

ALTURA MAXIMA (OD)

2 plantas. 12,00 metros, pudiendo ser superior en funcion de las necesidades de la
industria a instalar, aspecto que se debera justificar y aprobar en sesién plenaria.

EDIFICABILIDAD (OE)

0,70 m2/m2, sobre superficie de la unidad de actuacién o sector.

No se establecen retranqueos a fachada.

RETRANQUEOS (OD)
3 metros al testero y a uno de los linderos laterales, salvo edificaciones pareadas o
adosadas en proyecto comun, o con autorizacion del colindante

FRENTE FACHADA (OD) 15 metros como minimo a efectos de nuevas parcelaciones.

FRENTE MAXIMO (OD)

No se establece

FONDO MAXIMO (OD)

No se establece.

APARCAMIENTOS (OE)

1,00 plaza por cada 200 m2 dentro de la parcela.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE) CATEGORIA (0D)
P Aislada exenta (EAE)
Edifi | EA
dificacién aislada (EA) Aislada adosada (EAA)
USO GLOBAL (OE)

Industrial |

Uso pormenorizado

Industrial Productivo IP, Industrial Almacenaje IA, Terciario comercial TC

USOS COMPATIBLES (OD)

Uso global

Uso pormenorizado

Residencial

Vinculada a la Industria con menos de 100 m2 construidos.
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Terciario (T)

Comercial (TC) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Hotelero (TH) En edificio completo.

Oficinas (TO) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Recreativo (TR) En planta baja, o en edificio completo.

Garaje (DC)

Garaje (DQ) En plantas sétano o baja, o en edificio completo.

Dotacional (D)

Educativo (DEDU) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Cultural (D-CU-DE) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Administrativo (DAI) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Sanitario (DSA) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Infraestructuras (DEIS) | Bajo y sobre rasante.

USOS PROHIBIDOS (OD)

Residencial plurifamiliar

FORMA DE ACTUACION

Suelo urbano consolidado (SUC)

Directamente por aplicacién de la ordenanza, con las obras complementarias de
urbanizacion de la zona de afeccion, previa licencia o autorizacion preceptiva.

Unidades de actuacion (UA)

Programa de Actuacién Urbanizadora segun articulos 31 y 69 TRLOTAU, y
determinaciones de las fichas

CONDICIONES ESTETICAS Y DE PROTECCION ARQUEOLOGICA (OD)

- Con caracter general las establecidas en el articulo 89.3.
- Las parcelas deberan estar cercadas en todo su perimetro
- En el dmbito de proteccidn arqueoldgica, se debera realizar estudios arqueoldgicos previos.

ZONA DE ACTUACION

Z0U.06. Unidades de actuacién y sectores de uso industrial.

Plan de ordenacion municipal de Corral de Almaguer
Ordenanza 7. Dotacional de equipamiento (DE)

CONDICIONES DE VOLUMEN

PARCELA MINIMA (OD)

No se establece

OCUPACION MAXIMA (OD)

100 %

ALTURA MAXIMA (OD)

3 plantas, equivalentes a 12,00 metros, pudiendo ser superior en funcion de las
necesidades del uso a ubicar, aspecto que se deberd justificar y aprobar en sesién
plenaria.

EDIFICABILIDAD (OE)

1,00 m2/m2 en el uso dotacional privado
No se limita en el uso dotacional publico.

RETRANQUEOS (OD)

No se establece.

FRENTE FACHADA (OD)

8 metros.

FONDO MAXIMO (OD)

No se establece.

APARCAMIENTOS (OD)

1,00 plaza por cada 200 m2.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE)

CATEGORIA (OD)

Edificacién aislada (EA)

Aislada exenta (EAE) Aislada adosada (EAA)

Edificacién alineada a vial (EAV)

Manzana cerrada (EMC) Aislada exenta (EAE)

Edificacion Tipologica Especifica (EAE)

USO GLOBAL (OE)

Dotacional de Equipamiento (DE)

Uso pormenorizado

GARAJEDC En plantas s6tano o baja, o en edificio completo.

EDUCATIVO DEDU En plantas baja altas o en edificio completo.

CULTURAL D-CU-DE En plantas baja altas o en edificio completo.

ADMINISTRAT DAI En plantas baja altas o en edificio completo.

SANITARIO DSA En plantas baja altas o en edificio completo.

Infraestructuras DEIS Bajo y sobre rasante.

USOS COMPATIBLES (OD)

USO GLOBAL

USO PORMENORIZADO

Residencial

Vinculada al equipamiento con menos de 100 m2 construidos.
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Comercial (TC) En planta baja y en plantas altas.
Hotelero (TH) En edificio completo.
Terciario (T)
Oficinas (TO) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Recreativo (TR) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Garaje (DQ) Garaje (DQ) En plantas s6tano o baja, o en edificio completo.

USOS PROHIBIDOS (OD)
Los usos residenciales y los usos industriales productivos (IP)

FORMA DE ACTUACION

Directamente por aplicacion de la ordenanza, con las obras complementarias de
urbanizacion de la zona de afeccion, previa licencia o autorizacion preceptiva.

CONDICIONES ESTETICAS Y DE PROTECCION ARQUEOLOGICA (OD)

- Con caracter general las establecidas en el articulo 89.
- En los ambitos de proteccion y prevencidn arqueoldgica se debera realizar estudios arqueoldgicos previos.

ZONA DE ACTUACION

Suelo urbano consolidado (SUQ)

Z0U.07. Parcelas Dotacionales de equipamiento.

Plan de ordenacion municipal de Corral de Almaguer

Ordenanza 8. Residencial media densidad

(OE) Esta ordenanza sera de aplicacién en los sectores de suelo urbanizable de uso residencial
plurifamiliar y unifamiliar.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minima de 200 m2., en uso residencial unifamiliar, pudiéndose reducira 150 m2
PARCELA MINIMA (OD) en las viviendas sujetas a un régimen de proteccién.
Parcela minima de 200 m2 en residencial plurifamiliar.

80 % en Residencial unifamiliar.

PACION MAXIMA
OCUPACIO (o) 100 % en Residencial plurifamiar

DENSIDAD POBLACIONAL (OE) 70 habitantes por hectérea.

DENSIDAD VIVIENDAS (OE) 30 viviendas por hectarea

ALTURA MAXIMA (0D 0.3 et cqtvalentes 150 metros de st a e
EDIFICABILIDAD (OE) 0,35 m2/m2, sobre superficie de la unidad de actuacién.
RETRANQUEQS (OD) No se establecen

FRENTE FACHADA (OD) 7 metros a efectos de nuevas parcelaciones.

FONDO MAXIMO (OD) No se establece.

1,50 plazas por cada 100 m2 dentro de la parcela, en viviendas > 120 m2.

APARCAMIENTOS (OE) -
1,00 plazas por cada 100 m2 dentro de la parcela, en viviendas < 120 m2.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE) CATEGORIA (OD)
Edificacion alineada a vial (EAV) Manzana cerrada (EMC) Aislada exenta (EAE)
Edificacién aislada (EA) Aislada exenta (EAE) Aislada adosada (EAA)
USO MAYORITARIO (OE)
USO GLOBAL Residencial R
USO PORMENORIZADO Residencial Plurifamiliar RP, Unifamiliar RU, Comunitario RC, Proteccién Publica P
USOS COMPATIBLES (OD)
USO GLOBAL USO PORMENORIZADO
Comercial (TC) En planta baja o en edificio completo.
Hotelero (TH) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Terciario (T)
Oficinas (TO) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Recreativo (TR) En planta baja, o en edificio completo.

Garaje (DC) Garaje (DQ) En plantas s6tano o baja, o en edificio completo.
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Dotacional (D)

Educativo (DEDU) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Cultural (D-CU-DE) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Administrativo (DAI) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Sanitario (DSA) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Infraestructuras (DEIS) | Bajoy sobre rasante.

Industrial (1)

Productivos (IP) Unicamente los existentes

Almacenaje (1A)

En planta baja o en edificio completo.

Se permiten pequefas industrias, talleres artesanales, y similares, tales como talleres
mecanicos, panaderias, churrerias, lavanderias, cocinas y caterings, etc

Es compatible la cocinilla tradicional habitual en Corral de Almaguer.

USOS PROHIBIDOS (OD)

Los usos industriales productivos (IP).

FORMA DE ACTUACION

Suelo urbano consolidado (SUQ)

Directamente por aplicacién de la ordenanza, con las obras complementarias de
urbanizacién de la zona de afeccion, previa licencia o autorizacién preceptiva.

Unidades de actuacién (UA) y
sectores (SUB)

Programa de Actuacion Urbanizadora segun articulos 31 y 69 TRLOTAU, y
determinaciones de las fichas

CONDICIONES ESTETICAS Y DE PROTECCION ARQUEOLOGICA (OD)

- Con cardcter general las establecidas en el articulo 89.
- En los dmbitos de proteccién y prevencién arqueoldgica se realizaran estudios arqueoldgicos previos.

ZONA DE ACTUACION

Z0U.08. Sectores de uso residencial unifamiliar y plurifamiliar.

Plan de ordenaciéon municipal de Corral de Almaguer

Ordenanza 9. Residencial baja densidad

(OE) Esta ordenanza sera de aplicacién en los sectores de suelo urbanizable de uso residencial

unifamiliar.

CONDICIONES DE VOLUMEN

PARCELA MINIMA (OD)

Parcela minima de 200 m2., en uso residencial unifamiliar, pudiéndose reducira 150 m2
en las viviendas sujetas a un régimen de proteccion.

OCUPACION MAXIMA (OD)

85 % sobre parcela neta

DENSIDAD POBLACIONAL (OE)

60 habitantes por hectarea.

DENSIDAD VIVIENDAS (OD)

25 viviendas por hectérea

ALTURA MAXIMA (OD)

2 plantas, equivalentes a 7,50 metros de altura al alero.

EDIFICABILIDAD UA-SUB (OE)

0,30 m2/m2, sobre superficie de la unidad o sector.

EDIFICABILIDAD PARCELA (OE)

El plan parcial sera el que la establezca.

3 metros a la alineacién, pudiéndose suprimirse para los garajes, y 3 metros a los

RETRANQUEQS (OD) linderos y testero, salvo edificaciones pareadas o adosadas en proyecto comun, o con
autorizacion del colindante
FRENTE FACHADA (OD) 7 metros a efectos de nuevas parcelaciones.

FONDO MAXIMO (OD)

No se establece.

APARCAMIENTOS (OE)

1,50 plazas por cada 100 m2 dentro de la parcela, en viviendas > 120 m2.
1,00 plazas por cada 100 m2 dentro de la parcela, en viviendas < 120 m2.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE)

CATEGORIA (OD)

Edificacion aislada (EA)

Aislada exenta (EAE) Aislada adosada (EAA)

USO MAYORITARIO (OE)

USO GLOBAL

Residencial R

USO PORMENORIZADO

Residencial Unifamiliar RU, Comunitario RC, Proteccion Publica P

USOS COMPATIBLES (OD)

USO GLOBAL

USO PORMENORIZADO
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Comercial (TC) En planta baja o en edificio completo.
Hotelero (TH) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Terciario (T)
Oficinas (TO) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Recreativo (TR) En planta baja, o en edificio completo.
Garaje (DC) Garaje (DQ) En plantas s6tano o baja, o en edificio completo.
Educativo (DEDU) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Cultural (D-CU-DE) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Dotacional (D) Administrativo (DAI) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Sanitario (DSA) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Infraestructuras (DEIS) | Bajoy sobre rasante.
Productivos (IP) Unicamente los existentes
Industrial (1)
Almacenaje (IA) En planta baja o en edificio completo.

Es compatible la cocinilla tradicional habitual en Corral de Almaguer.

USOS PROHIBIDOS (OD)

Los usos industriales productivos (IP).

FORMA DE ACTUACION

Directamente por aplicacién de la ordenanza, con las obras complementarias de

Suelo urbano consolidado (SUC) o, ., . . N .
urbanizacién de la zona de afeccion, previa licencia o autorizacion preceptiva.

Unidades de actuacion (UA) o | Programa de Actuacién Urbanizadora segun articulos 31 y 69 TRLOTAU, y
sectores (SUB) determinaciones de las fichas

CONDICIONES ESTETICAS (OD)

Las establecidas en los articulos generales del POM.

ZONA DE ACTUACION

Z0U.09. Sectores de uso residencial unifamiliar.

Plan de ordenacion municipal de Corral de Almaguer

Ordenanza 10. Terciario (T)

CONDICIONES DE VOLUMEN

PARCELA MINIMA (OD) 500 m2, a efectos de nuevas parcelaciones.
OCUPACION MAXIMA (OD) 75 % sobre parcela neta.
ALTURA MAXIMA (OD) 3 plantas, equivalentes a 12,00 metros de altura al forjado superior.
EDIFICABILIDAD PARCELA (OE) 2,25 m2/m2 sobre parcela neta.
RETRANQUEOS (OD) g 2:::2? : Ifzsl;r;eacién de fachada.
FRENTE FACHADA (OD) 10 metros como minimo a efectos de nuevas parcelaciones.
FRENTE MAXIMO (OD) No se establece
FONDO MAXIMO (OD) No se establece.
Los aparcamientos privados se ajustaran a lo establecido en el articulo 22 del
APARCAMIENTOS (OE) RPLOTAU. Se debera proyectar, dentro de la parcela, una plaza de aparcamiento
por cada 200 m2 construidos.
TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE) CATEGORIA (OD)
Edificacién aislada (EA) Aislada exenta (EAE) Aislada adosada (EAA)
Edificacién alineada a vial (EAV) Manzana cerrada (EMC) Aislada exenta (EAE)
Edificacion Tipolodgica Especifica (EAE)
USO GLOBAL (OE)
Terciario (T)
Uso pormenorizado Comercial (TC), Hotelero (TH), Oficinas (TO) y Recreativo (TR)
USOS COMPATIBLES (OD)
Uso global Uso pormenorizado
Residencial (R) Comunitario (RC)
Viv. Protegida (P) En edificio terciario en plantas altas.
Garaje (G) Garaje (G) En plantas s6tano o baja, o en edificio completo.
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Dotacional (D)

Educativo (DEDU) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Cultural (D-CU-DE) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Administrativo (DAI) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Sanitario (DSA) En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Infraestructuras (DEIS) | Bajoy sobre rasante.

Industrial (1)

Se permiten pequenas industrias, talleres artesanales, y similares, tales como talleres
mecanicos, panaderias, churrerias, lavanderias, cocinas y caterings, etc

USOS PROHIBIDOS (OD)

Cualquier uso industrial productivo.

FORMA DE ACTUACION

Suelo urbano consolidado (SUC)

Directamente por aplicacion de la ordenanza, con las obras complementarias de
urbanizacion de la zona de afeccién, previa licencia o autorizacion preceptiva.

Unidades de actuacion (UA) o sectores
(SUB)

Programa de Actuaciéon Urbanizadora segun articulos 31 y 69 TRLOTAU, y
determinaciones de las fichas

CONDICIONES ESTETICAS Y DE PROTECCION ARQUEOLOGICA (OD)

- Las condiciones estéticas de caracter general del POM
- Las parcelas deberan estar cercadas en todo su perimetro.
- En los @mbitos de proteccion y prevencion arqueologica, se deberan realizar estudios arqueoldgicos previos.

ZONA DE ACTUACION

Parcelas de uso terciario

Plan de ordenacion municipal de Corral de Almaguer

Ordenanza 11. Dotacional de zonas verdes (DV)

Se debera cumplir con todas las determinaciones establecidas en la Ley 1/1994 de 24 de mayo, de
Accesibilidad y Eliminacién de Barreras, y en el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre por el que se aprueba
el Codigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha. Los itinerarios peatonales en las zonas verdes deberan
cumplir con lo establecido en el articulo 1.1.1 del anexo del citado Cédigo.

CONDICIONES DE VOLUMEN (OE)

PARCELA MINIMA

No se establece

OCUPACION MAXIMA

No se establece

ALTURA MAXIMA

3,00 metros, pudiendo ser superior en funciéon de las necesidades del uso a ubicar,
aspecto que se debera justificar y aprobar en sesién plenaria.

EDIFICABILIDAD

No se establece

RETRANQUEOS

No se establece.

SUPERFICIE CONSTRUIDA

Se permite como maximo la construccidon de kioscos con 16 m2 de superficie
construida sobre rasante, por cada espacio libre o por cada 1000 m2 de zona verde.

FRENTE FACHADA

No se establece.

FONDO MAXIMO

No se establece.

APARCAMIENTOS

No se establece

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE)

CATEGORIA (OD)

Edificacion Tipologica Especifica (EAE)

USO GLOBAL (OE)

Dotacional de Zonas verdes (DV)

USOS COMPATIBLES (OD)

Uso global

Uso pormenorizado
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Comercial (TC) Kioscos con superficie inferior a 16 m2.
Terciario (T) Al aire libre sin construccién alguna. Se permiten los

Recreativo (TR) . . .
usos para ferias y festejos, con caracter no permanente.

Garaje (DC) Garaje (DCQ) Bajo rasante y con caracter publico.

Infraestructuras (DEIS) Bajo rasante

Educativo (DEDU) Al aire libre sin construccion alguna.
Dotacional de equipamiento (DE) Cultural (D-CU-DE) Al aire libre sin construccion alguna.
Administrativo (DAI) Kioscos con superficie inferior a 16 m2

Infraestructuras (DEIS) Bajo y sobre rasante.
USOS PROHIBIDOS (OD)

Cualquier uso residencial, o industrial.

FORMA DE ACTUACION

No se establece

CONDICIONES ESTETICAS Y DE CALIDAD (OD)

- Las condiciones estéticas de caracter general del POM

-Se debera cumplimentar las determinaciones que establecen en los articulos de la normativa del presente POM sobre normas
de urbanizacion.

- Se debera colocar amueblamiento urbano acorde con el lugar donde se ubique.

- Se deberd justificar el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras y con el Decreto 158/1997,
correspondiente con el Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha, y con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados.

ZONA DE ACTUACION

Parcelas dotacionales de espacios libres y zonas verdes.

Plan de ordenacion municipal de Corral de Almaguer

Ordenanza 12. Dotacional de comunicaciones: red viaria (DC)

Se debera cumplir con todas las determinaciones establecidas en la Ley 1/1994 de 24 de mayo, de
Accesibilidad y Eliminacion de Barreras, y en el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre por el que se aprueba
el Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha.

CONDICIONES DE VOLUMEN (OE)

PARCELA MINIMA No se establece

OCUPACION MAXIMA No se establece

ALTURA MAXIMA 3,00 metros, pudiend?.ser.syperior en funcion de las nece.sidades del uso a ubicar,

aspecto que se deberd justificar y aprobar en sesién plenaria.

EDIFICABILIDAD No se establece.

RETRANQUEOS No se establece.

FRENTE FACHADA No se establece.

FONDO MAXIMO No se establece.

APARCAMIENTOS Seguin TRLOTAU para las reservas de caracter publico
TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE) CATEGORIA (OD)

Edificacion Tipoldgica Especifica (EAE)

USO GLOBAL (OE)

Dotacional de Comunicaciones (DC)

USOS COMPATIBLES (OD)

Uso global Uso pormenorizado

Comercial (TC) Kioscos con superficie inferior a 16 m2.
Terciario (T)

Recreativo (TR) Al aire libre sin construccién alguna.
Garaje (DC) Garaje (DQ) Bajo rasante y con caracter publico.

Infraestructuras (DEIS) | Bajo y sobre rasante rasante

Cultural (D-CU-DE) Al aire libre sin construccién alguna.
Dotacional de equipamiento (DE) Administrativo (DAI) Kioscos con superficie inferior a 16 m2
Zonas verdes (DV) En plantaciones de arboladoyy jardineria en zonas peatonales.

Infraestructuras (DEIS) | Bajo y sobre rasante.

USOS PROHIBIDOS (OD)

Cualquier uso residencial o industrial.
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FORMA DE ACTUACION

- No se establece
- El Ayuntamiento podré desarrollar esta con una ordenanza de circulacién y trafico

CONDICIONES ESTETICAS Y DE CALIDAD (OD)

- Las condiciones estéticas de caracter general del POM

- Se debera establecer un mobiliario urbano especifico para el conjunto monumental.

-Sedebera cumplimentar las determinaciones que establecen en los articulos de la normativa del presente POM sobre normas
de urbanizacion.

- Se debera justificar el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras y con el Decreto 158/1997,
correspondiente con el Coédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha, y con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados.

- En los ambitos de proteccion y prevencidn arqueoldgica, se deberan realizar estudios arqueoldgicos previos.

ZONA DE ACTUACION

Viales y espacios libres asociados a viales.

Plan de ordenacion municipal de Corral de Almaguer

Ordenanza 13. Dotacional de infraestructuras (DEIS)

CONDICIONES DE VOLUMEN (OE)

No se establece

PARCELA MINIMA
OCUPACION MAXIMA

No se establece

4,00 metros, pudiendo ser superior en funcién de las necesidades del uso a ubicar,

ALTURA MAXIMA (g L .
aspecto que se debera justificar y aprobar en sesién plenaria.

Codigo de verificacion: 2016.00006773
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EDIFICABILIDAD

No se establece.

RETRANQUEOS

No se establece.

FRENTE FACHADA

No se establece.

FONDO MAXIMO

No se establece.

APARCAMIENTOS

Seguin LOTAU para las reservas de caracter publico

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OE)

CATEGORIA (OD)

Edificacion Tipologica Especifica (EAE)

USO GLOBAL (OE)

Dotacional de Infraestructuras (DEIS).

USOS COMPATIBLES (OD)

Uso global

Uso pormenorizado

Dotacional de equipamiento (DE)

Bajo y sobre rasante. Permitiéndose las
construcciones que sean necesarias para
la actividad que se desarrolle

Infraestructuras (DEIS)

USOS PROHIBIDOS (OD)

Cualquier uso residencial, terciario o industrial.

FORMA DE ACTUACION

- No se establece

- Estos espacios podran ser cedidos a las compafias suministradoras correspondientes.

CONDICIONES ESTETICAS DE CALIDAD Y DE PROTECCION ARQUEOLOGICA (OD)

- Las condiciones estéticas de caracter general del POM

- Se debera establecer un mobiliario urbano especifico para el conjunto monumental.

- Se debera cumplimentar las determinaciones que establecen enlos articulos de la normativa del presente POM sobre normas
de urbanizacién.

- Se deberd justificar el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras y con el Decreto 158/1997,
correspondiente con el Codigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha, y con la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados.

- En los ambitos de proteccion y prevencidn arqueoldgica, se deberan realizar estudios arqueoldgicos previos.

ZONA DE ACTUACION

Parcelas dotacionales de equipamiento de infraestructuras.

Seccion V.2. Condiciones de las areas remitidas a planeamiento de desarrollo aprobado con
anterioridad a la entrada en vigor del POM.
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Articulo 108. Areas remitidas de planeamiento anterior, aprobado o en tramitacién (OE).

108.1. Unidades incorporadas como suelo urbano consolidado (SUC).

Se han clasificado como suelo urbano consolidado las unidades que se recogen en el siguiente cuadro,
las cuales mantienen su denominacién de unidad con el fin de poder verificar en el correspondiente PAU
la ordenanza de aplicacién correspondiente:

POM 2015 Unidad NNSS Superficie m2 Desarrollo ZOU POM Uso
SuUC P.08 20.681,39 Aprobado y urbanizado 03 Residencial
SuUC P.15-B 11.460,60 Aprobado y urbanizado 03 Residencial
SucC P.21 10.103,70 Aprobado y urbanizado 03 Residencial
SuUC P.22-A 17.530,00 Aprobado y urbanizado 03 Residencial
SuUC P.22-B 14.825,00 Aprobado y urbanizado 03 Residencial
SucC P.24 5.413,05 Aprobado y urbanizado 03 Residencial
SuUC P.42 26.715,50 Aprobado y urbanizado 03 Residencial
SuUC P.48 29.482,77 Aprobado y urbanizado 03 Residencial
SucC P.49 19.123,61 Aprobado y urbanizado 03 Residencial
SuUC P.52 7.706,80 Aprobado y urbanizado 03 Residencial
SuUC S-01 109.290,75 Desarrollado por PAU y urbanizado 04 Industrial
suc S-02+P.56 86.820,18 Desarrollado por PAU y urbanizado 03 Residencial
SucC S-03 1.312,00 Desarrollado por PAU y urbanizado 07 Dotacional

En estas unidades de actuacion seran de aplicacion las ordenanzas de los planeamientos de
desarrollo aprobados, que se recogen en la memoria informativa de este POM. En caso de inexistencia
de determinaciones urbanisticas precisas en los planeamientos aprobados, en estas unidades integradas
en la ZOU.03, se aplicaran los siguientes parametros:

- Parcela minima, 100 m2., o la existente en caso de ser menor.

- Ocupacion maxima, 100 %.

- Altura maxima, 2 plantas equivalentes a 7,50 metros.

- Edificabilidad maxima: 0,70 m2/m2, la marcada en las tablas, o la existente en el planeamiento
aprobado.

- Retranqueos. Se aplicaran las distancias del Cédigo Civil.

108.3. Unidades de actuacién residenciales, incorporadas o en desarrollo, en suelo urbano no
consolidado (SUNC).

Se clasifican como suelo urbano no consolidado (SUNC) las unidades con planeamiento aprobado
que se incorporan en el POM:

POM 2015 Unidad NNSS Superficie m2 Desarrollo ZOU POM Uso
UA-P16 P.16 20.197,30 Aprobado. Sin urbanizar 03 Residencial
P.40 (UA.10) P.40 14.376,76 En tramitacion 03 Residencial
En estas unidades de actuacién seran de aplicacion las ordenanzas de los planeamientos de desarrollo
aprobados, que se recogen en la memoria informativa de este POM, y en resumen son:
Superf. | SG.DV
UA uper $G.Im2 | RUm2 Im2 DVm2 | DEm2 | DEISm2 | DCm2
m2 m2
P16 16.289,96 0 0 11.701,80 0 1.629,00 0 12,00 3.077,15
P40 14.376,76 0 0 9.676,77 0 143791 0 12,00 3.250,08
(UA10) o . o ' o
TotalR | 30.666,72 o 0 21.378,57 3.066,91 0 24 6.327,23
Edificab
UA fea RU m2c IA m2¢ D Viv/ha Ne viv. Uso
m2/m2
P16 1,00 11.701,80 0 45,56 92
P.40 (UA.10) 0,77 11.128,29 0 25,04 36 R
Total R 22.830,09 (] 128

En caso de inexistencia de determinaciones urbanisticas precisas en los planeamientos aprobados,
en estas unidades integradas en la ZOU.03, se aplicaran los siguientes pardmetros:

- Parcela minima, 100 m2., o la existente en caso de ser menor.

- Ocupaciéon maxima, 100 %.

- Altura maxima, 2 plantas equivalentes a 7,50 metros.

- Edificabilidad maxima: 0,70 m2/m2, la marcada en la tabla anterior, o la existente en el planeamiento
aprobado.

- Retranqueos. Se aplicaran las distancias del Cédigo Civil
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108.4. Unidades de actuacion industriales, incorporadas o en desarrollo, en suelo urbano no
consolidado (SUNC).
Se clasifican como suelo urbano no consolidado (SUNC) las unidades con planeamiento aprobado

que se incorporan en el POM:

POM 2015 Unidad NNSS Superficie m2 Desarrollo ZOU POM Uso
UA.O05 P.05 4.565,00 Aprobado. Sin urbanizar 04 Industrial
UA.06 P.06 6.300,00 Aprobado. Sin urbanizar 04 Industrial

En estas unidades de actuacién seran de aplicacion las ordenanzas de los planeamientos de desarrollo
aprobados, que se recogen en la memoria informativa de este POM, y en resumen son:
UA Superf. | SGDV | SG.DC | o, Im2 DVm2 | DEm2 | DEISm2 | DCm2
m2 m2 m2

UA.05 4.565,00 0 0 0 3.577,77 0 0 12,00 975,23

UA.06 6.300,00 4.404,20 | 630,00 0 0

Total | 10.865,00 (] 0 0 7.981,97 | 630,00 (] 12,00 975,23

UA En‘:izf/i:: RU m2c IA m2c D Viv/ha Ne viv. Uso
UA.05 1,00 0 3.577,77 0 0 [
UA.06 1,00 0 4.404,20 0 0 [
Total 0 7.981,97 0 0 |

En caso de inexistencia de determinaciones urbanisticas precisas en los planeamientos aprobados,
en estas unidades integradas en la ZOU.06, se aplicaran los siguientes parametros:
- Parcela minima de 250 m2.
- Ocupaciéon maxima, 80 %.
- Edificabilidad maxima 0,70 m2/m2. sobre superficie unidad
- Altura maxima de 12,00 metros.
- Uso industrial.
- Se permite un uso compatible comercial del 40% de la superficie total.
- Retranqueos a fachada no se establecen.
- Retranqueos a fondo 3 metros en edificaciones de nueva planta.
108.5. Sector la Despedida
Se clasifica como suelo urbanizable el sector residencial con planeamiento aprobado que se incorpora

en el POM:
POM 2015 NNSS Superficie m2 Desarrollo ZOU POM Uso
SUB-08 La Despedida 29.314,25 Desarrollado por PAU. Sin urbanizar 09 Residencial

En este sector seran de aplicacion las ordenanzas del planeamiento redactado y que esta pendiente
de aprobacion definitiva. Los parametros de densidad e intensidades son los siguientes:

- Parcela minima, 200 m2.

- Ocupacion maxima, 60 %. sobre superficie de parcela.

- Edificabilidad, 0,70 m2/m2. sobre superficie de parcela.

- Altura maxima, 2 plantas equivalentes a 7,00 metros.

- Uso residencial unifamiliar.

108.6. Sector Industrial

El sector SUB.O1, corresponde con un sector industrial aprobado en desarrollo de las NNSS pero que
estd ejecutdndose en la actualidad. Este sector se regira por las ordenanzas del plan parcial aprobado,
que cuenta con los siguientes pardmetros:

SG.DV Edificab | Superficie
SUB Superf.m2 AR m2 SG.DCm2 S-SGm2 Im2s DV m2 DE m2 DCm2
m2 m2/m2 const. m2
SUB.O1 1.093.096 1.093.096 0 0 1.093.096 0,517 565.601 808.002,50 | 109.309,60 | 54.654,80 | 112.095,456
SUB Im2c Ua AT D Viv/ha Ne viv. P PMR P-PMR %SG Uso
SUB.O1 565.601 s/PAU 0,5174 0 0 1414 36 1.378 0 |
P.Numero de plazas de aparcamiento en zonas de dominio publico. PMR. Numero de plazas destinadas

a personas con la movilidad reducida.
En este sector se aplicardn los parametros de densidad e intensidades siguientes:
- Ocupacion maxima, 70 %. Sobre superficie de parcela.
- Edificabilidad, 0,70 m2/m2. sobre superficie de parcela.
- Altura maxima, 12,00 metros.
- Uso industrial.
- Retranqueos de 5 metros a fachada.
- Retranqueos de 3 metros a lindero de fondo.
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Seccion V.3. Condiciones de ejecucion del suelo urbano no consolidado

Articulo 109. Suelo urbano por incremento de aprovechamiento (OE)

1. Cuando se trate de suelos urbanos no consolidados por incremento de aprovechamiento, de
conformidad con el articulo 45.3.A.b) del TRLOTAU, se establece un coeficiente de cesién, en suelos,
para dotaciones equivalente a 38m2/100m2 de incremento construibles sobre edificabilidad existente,
teniendo en cuenta que si no existiera edificabilidad preexistente, se computara dicho coeficiente en
razén de Tm2c/Tm2s.

2. Para poder materializar un aprovechamiento superior al existente, en los dmbitos donde el
documento no define la ordenacidn detallada, deberd redactarse el correspondiente PERI que defina
ésta con las cesiones correspondientes al régimen del suelo aplicable segun la legislacion vigente.

3. En Este tipo de suelo urbano no consolidado (SUNC) porque el planeamiento le atribuya una
edificabilidad superior a la preexistente licitamente realizada, no procede la delimitacién de areas de
reparto (AR), constituyendo cada solar el ambito espacial de atribucién del aprovechamiento.

4. Este tipo de suelo se ha previsto en las ZOU.01 y ZOU.02.A en funcion de la edificabilidad prevista
y del aprovechamiento existente licitamente realizado.

5. Asimismo se ha previsto este tipo de suelo en la ZOU.02.C que se divide en las parcelas:

Superficie Superf. Uso 0,70 m2/ 1,00 Ua Incr t Incr to Cesion Edif. m2/
Parcela Ua actual
m2s m2c actual m2 m2/m2 POM ua m2c m2s m2
64112-01 6.200 0 Vacante 4.340 3.038 6.200 6.510 3.472 3.306 1.256 1,25
61112-02 2.096 58 Vacante 1.467 1.027 2.096 2.201 1.174 1.118 425 1,25
Total 8.296 58 5.807 4.065 8.296 8.711 4.646 4.424 1.681
Superficie Superf. Uso 0,70 m2/ 1,00 Ua Incr Incr Cesion Edif. m2/
Parcela Ua actual
m2s m2c actual m2 m2/m2 POM ua m2c m2s m2
63090-05 3.790 794 Industrial 2.653 1.857 3.790 3.979 2122 2.021 768 1,00
63090-06 2.213 0 Vacante 1.549 1.084 2.213 2.323 1.240 1.180 448 1,00
63090-07 1.480 0 Vacante 1.036 725 1.480 1.554 829 789 300 1,00
63090-08 1.600 819 Industrial 1120 784 1.600 1.680 896 853 324 1,00
63090-09 2.019 150 Industrial 1.413 989 2.019 2.120 1131 1.077 409 1,00
Total 11.102 1.763 7.771 5.439 11.102 11.656 6.218 5.920 2.249
Superficie Superf. Uso 0,70 m2/ 1,00 Ua Incr Incr Cesion Edif. m2/
Parcela Ua actual
m2s m2c actual m2 m2/m2 POM ua m2c m2s m2
64050-01 2173 0 Vacante 1.521 1.064 2173 2.281 1.218 1.159 440 1,25
64050-02 2.450 0 Vacante 1.715 1.200 2.450 2.572 1.372 1.307 496 1,25
Total 4.623 0 3.236 2.264 4.623 4.853 2.590 2.466 936
Superficie Superf. Uso 0,70 m2/ 1,00 Ua Incr t Incr to Cesion Edif. m2/
Parcela Ua actual
m2s m2c actual m2 m2/m2 POM ua m2c m2s m2
56090-01 578 0 Vacante 404 282 578 607 325 309 n7z 1,25
56090-02 1.583 0 Vacante 1.108 775 1.583 1.662 887 844 321 1,25
56090-03 1.927 0 Vacante 1.390 944 1.927 2.023 1.079 1.027 390 1,25
Total 4.088 0 2.902 2001 4.088 4.292 2.291 2.180 828
Superficie Superf. Uso 0,70 m2/ 1,00 Ua Incr Incr Cesion Edif. m2/
Parcela Ua actual
m2s m2c actual m2 m2/m2 POM ua m2c m2s m2
52140-10 1.380 372 Industrial 966 676 1.380 1.449 773 736 279 1,25
Total 1.380 372 966 676 1.380 1.449 773 736 279

Todas las cesiones se han ubicado en cada una de las parcelas, segun se puede ver en la ordenacién
detallada, a excepcion de las parcelas de la manzana 63090, que correspondia con el antiguo poligono
P-44,y en este caso las zonas verdes procedentes del incremento de aprovechamiento se han ubicado
en el lateral del anterior poligono, en una zona de drenaje natural en la que se prevé una zona verde.
Este suelo es municipal por lo que no hay que obtenerlo, con independencia de la valoracién econémica
que se debe efectuar en cada caso motivado por el incremento de aprovechamiento en cada parcela,
que figura en la tabla.

El Ayuntamiento exigira la cesion del suelo y la ejecucion de las zonas verdes indicadas en la tabla
con la licencia de edificacion, asi como la cesion del 5% del incremento de aprovechamiento, que podra
monetizarse de acuerdo con lo establecido en el TRLOTAU.

%
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Estas zonas se integran en la ZOU.02.C y cuentan con los siguientes parametros:
- Parcela minima de 150 m2., en uso residencial unifamiliar.
- Parcela minima de 200 m2 en residencial plurifamiliar.

- 3 plantas, equivalente a 10,50 metros de altura al alero en calles mayores de 10 metros de anchura;

2 plantas, equivalente a 7,50 metros de altura al alero en calles menores de 10 metros de anchura.

- Uso residencial unifamiliar y plurifamiliar.

- Densidad de 35 viviendas por hectarea.

Articulo 110. Unidades de Actuacion en suelo urbano (OE)

1. En los planos de planeamiento del presente POM figuran las unidades de actuacion. Todas estas
unidades se rigen como suelo urbano no consolidado, segun se especifica en la presente normativa, y

se detalla en las fichas pormenorizadas.

2. En el presente POM se establece un area de reparto por cada una de las unidades de actuacién

(UA) definidas en el mismo, ya que existen circunstancias semejantes en todas ellas.
110.1. Unidades residenciales
Las unidades de actuacién con uso residencial cuentan con las siguientes determinaciones:
- Parcela minima de 150 m2., en uso residencial unifamiliar.
- Parcela minima de 200 m2 en residencial plurifamiliar.

- Altura maxima, 2 plantas equivalentes a 7,50 metros.
- Uso residencial unifamiliar y plurifamiliar.

- Edificabilidad maxima 0,40 m2/m2. sobre superficie unidad.
- Densidad de 35 viviendas por hectarea.
En las unidades 15 y 51, se aplicaran los siguientes parametros:
- Parcela minima de 100 m2.

- Altura maxima, 2 plantas equivalentes a 7,50 metros.
- Uso residencial unifamiliar y plurifamiliar.
- Edificabilidad maxima 0,40 m2/m2. en la UA.15y 0,45 m2/m2 en la UA.51.

- Densidad de 45 viviendas por hectarea.
Los valores detallados de estas unidades son los siguientes:

UA Superf.m2 | SG.DVm2 | SG.m2 | S$-SGm2 En‘:izf/i:; sc‘;z::f::: DV m2 DE m2
UA.O1 5.070 0 0 5.070 0,40 2.028 913 0
UA.02 12.540 0 0 12.540 0,40 5.016 1.254 1.003
UA.07 3.020 0 0 3.020 0,40 1.208 0 544
UA.08 11.540 0 0 11.540 0,40 4.616 1154 923
UATT 10.975 0 1.215 9.760 0,40 3.904 1757 0
UA.12 18.606 0 1624 16.982 0,40 6.793 1698 1359
UA.I3 12.440 0 480 11.960 0,40 4.784 1196 957
UA.14 7.047 0 0 7.047 0,40 2.819 0 1.269
UATS 12.834 0 0 12.834 0,40 5133 1595 698
UA.51 12.190 0 0 12190 0,42 5120 2243 0

TotalR | 106.262 0 3.319 102.943 41.421 11.810 6.753
UA | VPm2c| RUm2c| Ua AT Dh‘:"/ Ne viv. P PMR | P-PMR | Uso
UA.OT 608 1420 | 2099 | 04140 35 18 10 1 9 R
UAO2 | 1505 | 3511 | 5192 | 04140 35 44 25 1 2% R
UAO7 | 362 846 1250 | 0,4140 35 1 6 1 5 R
UAo8 | 1385 | 3231 | 4778 | 04140 35 40 23 1 2 R
Al | 1a71 | 2733 | 4041 | 03682 35 34 20 1 19 R
UAT2 | 2038 | 4755 | 7031 | 03779 35 59 34 1 33 R
UAT3 | 1435 | 3349 | 4951 | 03980 35 2 2% 1 23 R
UAT4 | 846 1973 | 2917 | 04140 35 25 14 1 13 R
UATS | 1540 | 3593 | 5312 | 04140 45 58 25 1 2% R
UAST | 1536 | 3584 | 5299 | 04347 45 55 26 1 25 R
TotalR | 12.426 | 28.995 | 42.870 386 207 10 197

Todas las cifras de esta tabla y de las siguientes corresponden con m2, excepto las siguientes:

- P. NUmero de plazas de aparcamiento en zonas de dominio publico. PMR. Niumero de plazas

destinadas a personas con la movilidad reducida.
- NoViv. Nimero de viviendas
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- UA. Unidades de aprovechamiento en ua.
- AT. Aprovechamiento tipo en ua/m2s.
110.2. Unidades industriales.

En estas unidades, que se integran en la ZOU.06, se aplicaran los parametros:

- Parcela minima de 250 m?2.
- Ocupaciéon maxima, 80 %.
- Edificabilidad maxima 0,70 m2/m2. sobre superficie unidad

- Altura maxima de 12,00 metros.

- Uso industrial.
- Se permite un uso compatible comercial del 40% de la superficie total.
- Retranqueos a fachada no se establecen.
- Retranqueos a fondo 3 metros en edificaciones de nueva planta.
Los valores detallados de estas unidades son los siguientes:

Provincia de Toledo § q

UA Superf.m2 | SG.DVm2 | SG.Im2 | S-SGm2 Er:izf/i:; i‘;ﬁ::f:;'ze DV m2 DE m2
UA.03 13.496 675 0 12.821 07 8.975 1923 0
UA.04 40.933 2.047 0 38.886 07 27.220 3.889 1944
UA.09 15.235 762 0 14.473 07 10.131 0 2171
UA.I8 10.202 510 0 9.692 07 6.784 1454 0
Total 79.866 3.994 0 75.872 53.110 7.266 4115

UA I m2c Ua AT P PMR P-PMR Uso

UA.03 8.975 6.282 0,46550 2 1 21 |

UA.04 27.220 19.054 0,46550 68 2 66 |

UA.09 10131 7092 0,46550 25 1 2% |

UA.I8 6.784 4.749 0,46550 17 1 16 |

Total 53.110 37177 132 5 127

Articulo 111. Determinaciones de las Unidades de Actuacion (OE)

1.Entodas las unidades de actuacion del presente POM el aprovechamiento susceptible de apropiacion
por el titular de un terreno ser el correspondiente al noventa por ciento (90%) del aprovechamiento de
la unidad correspondiente segun establece en el articulo 14.2.c) TRLOTAU.

2. De acuerdo con el articulo 24.2.3.B) del TRLOTAU, y dado que el municipio cuenta con menos de
10.000 habitantes, se establece una reserva para viviendas sujetas a un régimen de proteccién publica
del 30% de la edificabilidad total residencial materializable en el dmbito.

3. Los aprovechamientos tipo (AT) se han obtenido siguiendo el criterio marcado en el articulo 33 del
RPLOTAU, detallandose en cada una de las fichas de las unidades. Tal y como se puede ver las unidades
se encuentran equilibradas en funcion de la ZOU y del uso pormenorizado de las mismas.

4.El desarrollo de las presentes unidades de actuacion se debera realizar conforme establece el Titulo
V del TRLOTAU, y a través de correspondientes Programas de Actuacién Urbanizadora.

5. Las unidades de actuacién podran asumir la ordenacion detallada prevista en el POM. En caso
contrario se deberan desarrollar a través de un Plan Especial de Reforma Interior, y de acuerdo con los
procedimientos de ejecucién recogidos en el presente plan y establecidos en el TRLOTAU.

6. Los plazos de ejecucién de las presentes unidades de actuaciéon se someteran a las previstas en el
TRLOTAU.

7.Las superficies que se detallan en las fichas de cada unidad se deberan justificar en cada desarrollo
urbanistico a través del documento topografico correspondiente. A efectos del aprovechamiento
que se detalla en las mismas se debera mantener la densidad establecida en las fichas, en el caso de
modificacidn de la superficie de la misma. El niUmero de viviendas resultante sera el correspondiente ala
aplicacién de la ordenanza en concreto, en funcién de la superficie real y de la densidad y edificabilidad
marcadas en la misma. La superficie construida resultante sera la correspondiente a la edificabilidad
bruta correspondiente, en funcién de la superficie real que resulte del levantamiento topografico
correspondiente, y de la edificabilidad marcada en la misma.

8.Elviario definido en las unidades se consideran orientativos, pudiéndose modificar con la ordenacion
detallada en el correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora.

9. En aquellas unidades en las que no se haya definido un trazado pormenorizado de su viario o de
sus infraestructuras, o en las que se pretenda modificar la propuesta recogida en el POM, se deberan
desarrollar a través de la figura de planeamiento correspondiente, de acuerdo con los procedimientos
de ejecucion recogidos en el presente plan y establecidos en la TRLOTAU.

10. El suelo destinado a los sistemas interiores se obtendrd mediante el procedimiento de la cesion
obligatoria y gratuita de los propietarios, de acuerdo con los términos contemplados en la TRLOTAU. El
conjunto de éstos sistemas interiores que constituyen las infraestructuras bdsicas de abastecimiento de




Cadigo de verificacion: 2016.00006773

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

Pagina 74

BoLETiN OFICIAL

Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016

agua, red de saneamiento, abastecimiento de electricidad, alumbrado y red viaria, se ejecutardn en su
integridad por parte de los propietarios de la unidad, de tal manera que cada uno de ellos lleve a cabo
la urbanizacion de todos los tramos de vias comprendidos dentro de los limites de la unidad.

11.En el caso de existir vias definidas entre dos unidades distintas, se entendera que la primera unidad
que se desarrolle deberd ejecutar la totalidad de la calle afectada en toda su anchura, para lo que la
segunda unidad afectada debera poner a disposicion del Ayuntamiento el tramo de suelo afectado, sin
perjuicio de las compensaciones econdmicas que haya lugar entre los propietarios de ambas unidades
que se determinardn, en su caso, en el correspondiente programa de actuacion. El coste se debera
repercutir proporcionar a cada uno de los &mbitos afectados.

12. En aquellas unidades de actuacidon que cuenten actualmente con construcciones o usos distintos
alos previstos en el presente POM, deberan adecuarlas en la ejecucién y desarrollo de las mismas. En tal
sentido se considera que las construcciones actuales que cuenten con usos agropecuarios quedan fuera
de ordenacién a tales efectos. El resto de las construcciones existentes dentro de las citadas unidades se
deberan regularizar en el correspondiente programa de actuacién urbanizadora.

13. Los viales a desarrollar en las presentes unidades de actuacién deberan cumplir con la Ley 17/1994
de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha, y con el Decreto 158/1997
de 2 de diciembre, por el que se aprueba el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha. Cualquier
actuacion deberad justificar el cumplimiento de esta legislacion en lo relativo a los distintos elementos
de urbanizacién (viales, aceras, espacios libres, mobiliario, y sefalizacion), tal y como se recoge en los
articulos 1.1, 1.2 y 1.3 del anexo del citado Cédigo.

10. Las parcelas dotacionales de equipamiento y las zonas verdes deberdn cumplir con las
determinaciones de Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-
La Mancha, asi como con el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se aprueba el Coédigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha, y deberan establecer en las zonas verdes itinerarios peatonales
accesibles que faciliten su acceso con las condiciones que se establecen en el apartado 1.1 del anexo 1
del citado Cédigo, y en la Orden VIV/561/2010, y en su caso, de aseos y vestuarios accesibles.

15. Con cardcter general y particular, para cada uso, se deberd establecer la reserva de plazas de
aparcamiento accesibles que debe realizarse de acuerdo con el articulo 9 de la Ley 17/1994 de 24 de mayo
de Accesibilidad y Eliminacidn de Barreras en Castilla-La Mancha, asi como del articulo 15 del Cédigo
de Accesibilidad de Castilla-La Mancha. Se considera que una plaza es accesible cuando cumpla con el
apartado 1.2.6 del anexo 1 del citado Cédigo.

16. De igual forma en los viales, parcelas dotacionales y zonas verdes y plazas de aparcamiento
se deberd cumplir la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero (BOE 11.03.2010) por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados.

17. Las unidades de actuacion situadas en la zona de afeccién de las carreteras deberan cumplir con
lo dispuesto en el articulo 13.1 del Real decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la
Ley 37/2003 de 17 de noviembre de 2003 que establece lo siguiente:

1. Todas las figuras de planeamiento incluirdn de forma explicita la delimitacion correspondiente
a la zonificacién acustica de la superficie de actuacién. Cuando la delimitacién en areas acusticas esté
incluida en el planeamiento general se utilizara esta delimitacion.

18. Los nuevos desarrollos deberan disponer de redes separativas para la recogida independiente
de las aguas residuales y pluviales, con el fin de optimizar el funcionamiento de la depuradora, y evitar
la contaminacion del vertido que se produce en los aliviaderos.

19. El coste suplementario de las redes de infraestructuras publicas derivado de las nuevas acciones
urbanizadoras serd a cargo de dichos desarrollos, debiendo existir constancia documental y garantia
suficiente en las aprobaciones correspondientes.

20.Las unidades UA.02, UA.11 y UA.24 deberan redactar un estudio hidrolégico, para evaluar el riesgo
de avenidas, al estar en la zona de policia del rio Riansares.

21. En los Programas de Actuacién Urbanizadora se podra quedar en suspenso lo establecido en
el articulo 10.1.b) del TRLS.2008 siempre que se justifique los aspectos establecidos en la Disposicion
transitoria quinta de la Ley 8/2014, de 20 de noviembre, por la que se modifica la Ley 2/2010, de 13 de
mayo, de Comercio de Castilla-La Mancha (DOCM 03.12.2014) por la que se modifica el Decreto Legislativo
1/2010, de 18/05/2010, relativo al Texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica en los articulos 24, 54 y 61.

Articulo 112. Coeficientes de uso de las unidades de actuacion (OE)

1. Con el fin de poder establecer las unidades de aprovechamiento de cada unidad de actuacion se
establecen los siguientes coeficientes de uso:

Uso Coeficiente
Residencial Viv Protegida 1,00
Residencial Plurifamiliar 1,05

Residencial Unifamiliar 1,05

Provincia de Toledo :
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2. En todas las unidades residenciales previstas en el POM se permiten los usos comerciales, para lo
que se establece una compatibilidad de uso entre éste y el residencial de forma que pueda existir hasta
un aprovechamiento del 10% del total construido segun la ordenanza para uso comercial o artesanal

Terciario Oficinas 1,05
Terciario Comercial 1,05
Terciario Hotelero 1,05
Terciario Recreativo 1,05
Industrial 0,70
Dotacional Privado 0,50
Dotacional Publico 0,00

del total de la unidad, debiendo ser el resto residencial.

Articulo 113. Areas remitidas a un Plan Especial de Reforma Interior (OD)

1. En el presente Plan de Ordenacion Municipal se han previsto cuatro zonas remitidas a reforma

interior, segun establece el articulo 45.3.A) a) del TRLOTAU, que son:

Provincia de Toledo

Superf. Superficie Edificab Superficie Cesion
PERI Manzana Uso actual Uso POM
m2s actual m2c m2/m2 const. m2 increm. m2

UA.17 55180-02 10.218 2.092 Industrial 0,50 5.109 Residencial 1.022
UA.19 62080-05 7.066 2.866 Industrial 0,50 3.543 Residencial 706

64070-
UA.20 1.727 5.439 Industrial 0,50 5.863 Residencial 1.200

02+10+11+13

64092-

UA.21 12.000 1.325 Industrial 0,50 6.000 Residencial 1172
06+10+114+20+21

Total 41.011 10.397 20.515 4.100

Estas dreas cuentan con las siguientes caracteristicas actuales:

Manzana Parcela Superficie m2s Superficie m2c
55180-02 02 10.218 2.092
Total 10.218 2.092
Manzana Parcela Superficie m2s Superficie m2c
62080 05 7.066 2.866
Total 7.066 2.866
Manzana Parcela Superficie m2s Superficie m2c
64070 02 1.870 840
10 4.286 2.788
1 4.971 1.530
13 600 281
Total 11.727 5.439
Manzana Parcela Superficie m2s Superficie m2c
64092 10 1.863 152
20 1.300 354
1 1.686 0
06 7151 819
Total 12.000 1.325

Las cesiones se deben calcular en funcién del incremento de aprovechamiento generado por el
cambio de uso. Al pasar de un industrial (coeficiente de uso 0,70) a un residencial (coeficiente de uso
1,05) se produce un incremento del 50% del aprovechamiento, por lo que las cesiones deberan ser el
50% de lo resefiado en los totales por el aprovechamiento residencial atribuido. El uso pormenorizado

de las cesiones dotacionales se definira en el correspondiente PERI.
2. En estos ambitos se aplicaran los parametros de densidad e intensidades siguientes:
- Parcela minima de 150 m2., en uso residencial unifamiliar.
- Parcela minima de 200 m2 en residencial purifamiliar.

- Altura maxima, 2 plantas equivalentes a 7,50 metros.

- Uso residencial unifamiliar y plurifamiliar.
- Edificabilidad maxima 0,50 m2/m2. sobre superficie unidad.

- De acuerdo con el apartado 2 del articulo 24.3.B) TRLOTAU no se prevén viviendas sujetas a un

régimen de proteccién publica.
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- En el PERI de la UA.17 se analizard la posible apertura de un vial longitudinal, que dé continuidad a
la calle situada al norte de la unidad.

Seccidon V.4. Regulacion de bienes y espacios protegidos

Articulo 114. Procedimiento en edificios catalogados y en sus entornos (OE)

1. Los edificios que se recogen en el Catalogo de Bienes del mismo, asi como en los entornos de
proteccion de los Bienes de Interés Cultural, estaran sujetos a la siguiente legislacion:

- Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de
Ordenacioén del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM 21.05.2010).

- Decreto 248/2004 de 14.09.2004 por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 2/1998
de Ordenacién de Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha (DOCM 28.09.2004).

- Ley 16/1985 de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafol 16/1985 de 25 de junio.

- Real Decreto 111/1986 de 10 de enero de 1986 por el que se aprueba el Reglamento que desarrolla
la Ley de Patrimonio Espanol.

- Ley 4/2013, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha de 16 de mayo de 2013 (DOCM 24.05.2013).

- Titulo IV de la Ley 4/1990, de Patrimonio de Castilla-La Mancha de 30 de mayo de 1990 (DOCM
13.06.1990), modificada por la Ley 9/2007 de 29 de marzo (BOE 18.05.2007).

2. En los edificios que tengan cierto valor tipico o historico propio o en relacion con el conjunto, se
estima conveniente solicitar informe previo a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural.

Articulo 115. Procedimiento en espacios protegidos de suelo rustico (OE).

El procedimiento de actuacién en los espacios protegidos descritos en el presente POM, y dado que la
totalidad de los mismos se encuentran dentro del suelo rustico no urbanizable de proteccion, se describe
en la seccion correspondiente a este tipo de suelo del Titulo VIl de las presentes normas urbanisticas.

Titulo VI. Regulacion del suelo urbanizable
Seccion VI.1. Condiciones generales de desarrollo y ejecucion

Articulo 116. Sectores residenciales en suelo urbanizable (OE)

116.1. Sectores plurifamiliares y unifamiliares

Los sectores residenciales plurifamiliares y unifamiliares cuentan con las siguientes determinaciones:

- Parcela minima de 200 m2., en uso residencial unifamiliar, pudiéndose reducir a 150 m2 en las
viviendas sujetas a un régimen de proteccion.

- Parcela minima de 200 m2 en residencial plurifamiliar.

- Altura maxima, 2 plantas equivalentes a 7,50 metros.

- Uso residencial unifamiliar y plurifamiliar.

- Edificabilidad maxima 0,35 m2/m?2.

- La edificabilidad sobre parcela se establecerd en el planeamiento de desarrollo.

- Densidad de 30 viviendas por hectarea.

Los valores detallados de estos sectores son los siguientes:

SUB Superf. ARm2 SG.DC SG.DV $-5G m2 Edificab | Superficie DV m2 DE m2
m2 m2 m2 m2/m2 const. m2
SUB.02 57.288 57.288 0 3.437 53.851 0,35 18.848 5.385 3.770
SUB.03 57.729 57.729 0 3.464 54.265 0,35 18.993 5.427 3.799
SUB.04 65.004 65.004 0 3.900 61.104 0,35 21.386 6.110 4.277
SUB.05 51.323 51.323 0 3.079 48.244 0,35 16.885 4.824 3.377
SUB.09 83.575 83.575 0 5.015 78.561 0,35 27.496 7.856 5.499
SUB.10 76.542 76.542 0 4.593 71.949 0,35 25.182 7.195 5.036
SUB.11 70.854 70.854 0 4.251 66.603 0,35 23.311 6.660 4.662
Subtotal | 462.315 462.315 0 27.739 434.577 152.101 43.457 30.420
SuUB "\‘I:c R:‘-:CU Ua AT DI‘II;VI Ne viv. P PMR P-PMR % SG Uso
SUB.02 5.655 13.193 19.507 | 0,3405 30 162 127 4 123 9,1922 R
SUB.03 5.698 13.295 19.658 | 0,3405 30 163 128 4 124 9,2630 R
SUB.04 6.416 14.970 22135 | 0,3405 30 183 144 4 140 10,4303 R
SUB.05 5.066 11.819 17.476 | 0,3405 30 145 114 3 m 8,2351 R
SUB.09 8.249 19.247 28.459 | 0,3405 30 236 186 5 181 13,4101 R
SUB.10 7.555 17.627 26.064 | 0,3405 30 216 170 5 165 12,2816 R
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SUB.11

6.993

16.318

24.127

0,3405

30

200

157

4

153

11,3690

Subtotal

45.632

106.469

157.426

0,3405

1305

1.026

29

997

74,1813

116.2. Sectores unifamiliares
Los sectores residenciales unifamiliares cuentan con las siguientes determinaciones:

- Parcela minima de 200 m2., en uso residencial unifamiliar, pudiéndose reducir a 150 m2 en las

viviendas sujetas a un régimen de proteccién.
- Ocupacion maxima, 60 %. Sobre superficie de parcela.
- Edificabilidad maxima 0,30 m2/m2.
- La edificabilidad sobre parcela se establecerd en el planeamiento de desarrollo.
- Altura maxima, 2 plantas equivalentes a 7,00 metros.
- Densidad de 25 viviendas por hectarea.
- Uso residencial unifamiliar.

Los valores detallados de estos sectores son los siguientes:

SUB Superf. ARmM2 SG.DC SG.DV $-SGm2 Edificab | Superficie DV m2 DE m2
m2 m2 m2 m2/m2 | const.m2
SUB.06 19.531 0 0 1.016 18.515 0,30 5.555 1.852 1.1M
SUB.07 58.263 0 0 3.030 55.233 0,30 16.570 5.523 3.314
SUB.13 21.012 0 0 1.093 19.919 0,30 5.976 1.992 1.195
SUB.16 24.835 0 0 1.291 23.544 0,30 7.063 2.354 1.413
SUB.17 22.885 0 0 1.190 21.695 0,30 6.508 2.169 1.302
SUB.18 11.714 0 0 609 11.105 0,30 3.331 1110 666
SUB.19 27.903 0 0 1.451 26.452 0,30 7.936 2.645 1.587
Total 186.143 0 0 9.680 176.463 52.939 17.645 10.588
SUB VP m2c | RUm2c Ua AT D:;V/ Ne viv. P PMR P-PMR % SG Uso
SUB.06 | 1.666 3.888 5.749 0,2944 25 46 37 1 36 2,70903 R
SUB.07 4.971 11.599 17.150 0,2944 25 138 12 3 109 8,08133 R
SUB.13 1.793 4183 6.185 0,2944 25 50 40 1 39 2,91445 R
SUB.16 2119 4.944 7.310 0,2944 25 59 49 2 47 3,44472 R
SUB.17 1.953 4.556 6.736 0,2944 25 54 44 2 42 3,17425 R
SUB.18 999 2.332 3.448 0,2944 25 28 22 1 21 1,62478 R
SUB.19 2.381 5.555 8.213 0,2944 25 66 54 3 51 3,87027 R
Total 15.882 | 37.057 | 54.791 | 0,2944 a1 358 13 345 25,8188

Todas las cifras de esta tabla y de las siguientes corresponden con m2, excepto las siguientes:
- P. NUmero de plazas de aparcamiento en zonas de dominio publico. PMR. Niumero de plazas

destinadas a personas con la movilidad reducida.

- Vivs. Numero de viviendas . UA. Unidades de aprovechamiento en ua. AT. Aprovechamiento tipo

en ua/m2s.

Los sectores SUB.06 y SUB.07 deberan redactar un estudio hidrolégico, para evaluar el riesgo de

avenidas, por su cercania a la acequia Albardana y al rio Riansares.

Articulo 117. Sectores terciarios e industriales en suelo urbanizable (OE)

117.1. Sectores terciarios

No se ha previsto ningun sector con un uso terciario.

117.2. Sectores industriales

Los sectores industriales cuentan con las siguientes determinaciones:

- Parcela minima de 250 m2.

- Ocupacion maxima, 80 %.

- Edificabilidad maxima 0,70 m2/m2. sobre superficie unidad

- La edificabilidad sobre parcela se establecera en el planeamiento de desarrollo.
- Altura maxima de 12,00 metros.

- Uso industrial.

- Se permite un uso compatible comercial del 40% de la superficie total.
- Retranqueos a fachada no se establecen.

- Retranqueos a fondo 3 metros en edificaciones de nueva planta.

Los valores detallados de estos sectores son los siguientes:
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SUB | Superf.m2 | SG.DVm2 | SG.DCm2 | S-SGm2 E':izf/i:; i:ﬁ::f:": DV m2 DE m2
SUB.14 57.551 2.726 3.024 51.801 07 36.260 5.180 2.590
SUB.15 85.725 4160 2.520 79.045 07 55.331 7904 3.952
SUB.12 20.900 1.045 0 19.855 07 13.899 1.986 993

Total 164.176 7.931 5.544 150.701 105.490 | 15.070 7.535
SUB Im2c Ua AT P PMR P-PMR Uso

SUB.14 36.260 25382 0,44104 91 3 88 |

SUB.I5 55331 38.732 0,45182 138 4 134 |

SUB.12 13.899 9.729 0,46550 35 1 34 |

Total 105.490 73.843 264 8 256
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Articulo 118. Determinaciones de los sectores (OE)

1. El aprovechamiento apropiable serd el que resulte de la aplicacion de las condiciones de cada ficha
y de las determinaciones del TRLOTAU y de sus reglamentos.

En este sentido el aprovechamiento susceptible de apropiacién por el titular de un terreno ser el
correspondiente al noventa por ciento (90%) del aprovechamiento de la unidad correspondiente.

2. La ejecucion del presente suelo se efectuard conforme establece el TRLOTAU, a través de los
correspondientes Programas de actuacion Urbanizadora, y empleando la figura de Plan Parcial para
desarrollar el planeamiento. Dicho documento debera ajustarse a lo establecido en las condiciones del
presente POM, y a los articulos 31 y 68 del TRLOTAU y de acuerdo con lo determinado en la ficha del
sector correspondiente.

3. En el presente POM, con la finalidad de procurar la consecucién de las condiciones basicas de
igualdad sefaladas en el articulo 31.3 TRLOTAU, para aquellos terrenos de suelo urbanizable (SUB) que
se encuentran en circunstancias urbanisticas semejantes, ademas de la aplicacién de los coeficientes
correctores sefialados en el articulo 34.1 del Reglamento, se adscribira a las distintas areas de reparto
(AR) la superficie de sistemas generales (SG) no adscritas a ningun sector (S), en la proporcion adecuada
y debidamente calculada para que dichas areas de reparto (AR) tengan un aprovechamiento tipo (AT)
similar que no difiera en mas de un 15 % del de aquellas a las que el planeamiento haya previsto un
mismo uso global o pormenorizado mayoritario.

En el POM se establece un érea de reparto para cada uno de los sectores de suelo urbanizable, ya que
existen circunstancias semejantes en todos ellos. Cada area de reparto incluird la superficie del sectory
la superficie de los sistemas generales adscritos interiores o exteriores, en su caso.

4. Los plazos de ejecucion de los presentes sectores se someteran a las previstas en TRLOTAU. En
principio se establece un plazo de en las fichas de cada uno de ellos.

5. Las superficies que se detallan en las fichas de cada sector se deberan justificar en cada desarrollo
urbanistico a través del documento topogréfico correspondiente. A efectos del aprovechamiento
que se detalla en las mismas se deberd mantener la densidad establecida en las fichas, en el caso de
modificacion de la superficie de la misma. El nUmero de viviendas resultante sera el correspondiente a la
aplicacién de la ordenanza en concreto, en funcién de la superficie real y de la densidad y edificabilidad
marcadas en la misma. La superficie construida resultante serd la correspondiente a la edificabilidad
bruta correspondiente, en funcién de la superficie real que resulte del levantamiento topogréfico
correspondiente, y de la edificabilidad marcada en la misma.

6.El viario estructurante que se encuentra resefiado en los planos de ordenacién del POM, se considera
obligatorio en lo que se refiere al trazado y anchura, de acuerdo con los anchos previstos en el plano de
alineaciones. El resto de los viales definidos en dichas unidades se consideran orientativos, pudiéndose
modificar con la ordenacién detallada en el correspondiente PAU.

7.Los viales a desarrollar en los presentes sectores deberan cumplir con la Ley 17/1994 de 24 de mayo
de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha, y con el Decreto 158/1997 de 2 de
diciembre, por el que se aprueba el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha. Cualquier actuacién
deberajustificar el cumplimiento de esta legislacién en lo relativo a los distintos elementos de urbanizacion
(viales, aceras, espacios libres, mobiliario, y sefializacion), tal y como se recoge en los articulos 1.1, 1.2 y
1.3 del anexo del citado Cddigo.

8. Las parcelas dotacionales de equipamiento y las zonas verdes deberdn cumplir con las
determinaciones de Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-
La Mancha, asi como con el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se aprueba el Cédigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha, y deberdn establecer en las zonas verdes itinerarios peatonales
accesibles que faciliten su acceso con las condiciones que se establecen en el apartado 1.1 del anexo 1
del citado Cédigo, y en su caso, de aseos y vestuarios accesibles.

9. Con caracter general y particular, para cada uso, se debera establecer la reserva de plazas de
aparcamiento accesibles que debe realizarse de acuerdo con el articulo 9 de la Ley 17/1994 de 24 de mayo
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de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha, asi como del articulo 15 del Cédigo
de Accesibilidad de Castilla-La Mancha. Se considera que una plaza es accesible cuando cumpla con el
apartado 1.2.6 del anexo 1 del citado Cédigo.

10. De igual forma en los viales, parcelas dotacionales y zonas verdes y plazas de aparcamiento
se deberd cumplir la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero (BOE 11.03.2010) por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados.

11. De acuerdo con el articulo 24.2.3.B) del TRLOTAU, y dado que el municipio cuenta con menos de
10.000 habitantes, se establece una reserva para viviendas sujetas a un régimen de proteccién publica
del 30% de la edificabilidad total residencial del sector.

12.EIPOM establece aproximadamente las cargas que deben asumir los sectores de suelo urbanizable,
y la obligatoriedad de redactar un Plan Especial de Infraestructuras (PEl) en el que se efectue el reparto
proporcional de las mismas entre los distintos sectores, buscando un equilibrio de beneficios y cargas,
que la ley establece para garantizar un desarrollo arménico del planeamiento.

13. Los planes parciales situados en la zona de afeccion de las carreteras deberan cumplir con lo
dispuesto en el articulo 13.1 del Real decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003 de 17 de noviembre de 2003 que establece lo siguiente:

1. Todas las figuras de planeamiento incluiran de forma explicita la delimitacion correspondiente
a la zonificacién acustica de la superficie de actuacién. Cuando la delimitacién en areas acusticas esté
incluida en el planeamiento general se utilizara esta delimitacion.

16. Los nuevos desarrollos deberan disponer de redes separativas para la recogida independiente
de las aguas residuales y pluviales, con el fin de optimizar el funcionamiento de la depuradora, y evitar
la contaminacion del vertido que se produce en los aliviaderos.

17. El coste suplementario de las redes de infraestructuras publicas derivado de las nuevas acciones
urbanizadoras serd a cargo de dichos desarrollos, debiendo existir constancia documental y garantia
suficiente en las aprobaciones correspondientes.

18. De acuerdo con la disposicion adicional primera del RSLOTAU, para el desarrollo de unidades
de actuacion que se encuentren afectadas por contener cauces publicos deberan aportar, en la
documentacioén previa a su aprobacién, un estudio hidrolégico y de riesgo de avenidas con un retorno
de 500 anos, que deberd estar aprobado por el organismo de cuenca correspondiente.

19. En los sectores de uso industrial se deberd prever la depuracion previa de los vertidos de los
mismos antes de acometer a la red municipal.

20. En los Programas de Actuacion Urbanizadora se podrd quedar en suspenso lo establecido en
el articulo 10.1.b) del TRLS.2008 siempre que se justifique los aspectos establecidos en la Disposicion
transitoria quinta de la Ley 8/2014, de 20 de noviembre, por la que se modifica la Ley 2/2010, de 13 de
mayo, de Comercio de Castilla-La Mancha (DOCM 03.12.2014) por la que se modifica el Decreto Legislativo
1/2010, de 18/05/2010, relativo al Texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica en los articulos 24, 54 y 61.

Articulo 119. Coeficientes de uso de los sectores (OE)

1. Con el fin de poder establecer las unidades de aprovechamiento en cada uno de los sectores se
establecen los siguientes coeficientes de uso.

Uso Coeficiente
Residencial Viv Protegida 1,00
Residencial Plurifamiliar 1,05
Residencial Unifamiliar 1,05
Terciario Oficinas 1,05
Terciario Comercial 1,05
Terciario Hotelero 1,05
Terciario Recreativo 1,05
Industrial 0,70
Dotacional Privado 0,50
Dotacional Publico 0,00

2. En todos los sectores residenciales previstos en el POM se permiten usos comerciales, para lo que
se establece una compatibilidad de uso entre éste y el residencial de forma que pueda existir hasta un
aprovechamiento del 10% del total construido segun la ordenanza, para un uso comercial o artesanal
del total de la unidad, debiendo ser el resto residencial.

Titulo VII. Regulacion del suelo rustico.
Seccidn VII.1. Categorias de suelo rustico.

Provincia de Toledo :
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Articulo 120. Generalidades del suelo rustico (OE)

1. En correspondencia con dispuesto en el presente Capitulo, se tendran en cuenta las determinaciones
generales del Texto refundido de la Ley de Ordenacion y de la Actividad Urbanistica, el Decreto 242/2004
por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, y la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo rustico.

2. Pertenecen al suelo rustico los terrenos que el POM ha adscrito a esta clase de suelo, por cumplir
la legislacion anteriormente citada y por las siguientes circunstancias particulares:

- Tener la condicion de bienes de dominio publico natural.

- Ser merecedores de algun régimen de proteccion.

- Ser merecedores del mantenimiento de sus caracteristicas por razén de los valores de caracter
ambiental, natural, paisajistico, cultural o arqueolégico.

- Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademas de por lo anterior por tener valor
agricola, forestal o ganadero, o por contar con riquezas naturales.

- Ser merecedores de proteccidén genérica por sus caracteristicas topoldgicas y ambientales y no
ser necesaria su incorporacion inmediata al proceso urbanizador en funcién del modelo de desarrollo
previsto en el POM, y de la Evaluacién Ambiental efectuada.

Articulo 121. Categorias del suelo rustico (OE)

1. En el presente POM se han diferenciado, dentro de esta clase de suelo, las categorias de suelo
rustico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP) y suelo rustico de reserva (SRR), segun establece
el TRLOTAU y el Reglamento de Suelo Rustico de desarrollo.

2.Dentro del suelo rustico no urbanizable de especial proteccién se han previsto los siguientes tipos,
categorias o subclasificaciones:

a) El suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental, natural, paisajistica, cultural o de entorno,
por razén de los valores, naturales o culturales, que en ellos se hagan presentes. A este tipo de suelo se
adscribiran en todo caso:

- los bienes de dominio publico hidraulico y pecuario y sus zonas de proteccion, como suelo de
protecciéon ambiental.

- los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras administrativas analogas, como
suelo rustico de proteccién natural.

b) Suelo rustico no urbanizable de proteccién estructural, sea hidroldgica, agricola, ganadera, forestal,
extractiva, por razén de su potencialidad para los expresados aprovechamientos.

¢) Suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras y equipamientos, por razén de la
preservacién de la funcionalidad de infraestructuras, equipamientos o instalaciones.

3. Los terrenos que no se adscriban a la categoria de suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
deberan serlo a la de suelo rustico de reserva.

4. El uso y disfrute de los terrenos clasificados como no urbanizables o rusticos estaran limitados por
las determinaciones que establecen los articulos 50 TRLOTAU, en cuanto a los derechos de la propiedad,
y 51 TRLOTAU, en cuanto a los deberes de la propiedad.

5. Serd de aplicacion para lo no regulado en el presente Capitulo lo establecido en la seccion 22
del Capitulo Il del Titulo Cuarto del TRLOTAU, correspondiente con el Régimen del Suelo Rustico, el
Reglamento de Suelo Rusticoy la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos sustantivos
que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

Seccién VII.2. Condiciones particulares del suelo rustico de reserva

Articulo 122. Generalidades (OE)

Dentro del suelo rustico, el POM ha identificado la categoria de suelo ristico de reserva (SRR),
con sujecién a lo establecido en la TRLOTAU y en el Reglamento de Suelo Rustico que la desarrolla
especificamente en esta clase de suelo.

Articulo 123. Usos, actividades y actos admisibles en suelo rastico (OE).

1. En los terrenos clasificados como suelo rustico de reserva podran realizarse, con independencia
de lo establecido en el Reglamento de Suelo Rustico y los actos enumerados en los apartados 19,20y 3°
del punto 1 del articulo 54 TRLOTAU:

1°.En todo casoy en los términos que reglamentariamente se determinen, los actos no constructivos
precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que estén
efectivamente destinados, que no estén prohibidos o excluidos expresamente por el planeamiento
territorial y urbanistico.

Ademas de los que sean excluidos por los instrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica, no
podran ejecutarse, ni legitimarse por acto administrativo alguno los actos de transformacion del estado
del suelo que comporten un riesgo significativo, directo o indirecto, para la integridad de cualesquiera de
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los valores objeto de proteccién en un espacio natural, asi como de erosién o pérdida de calidad del suelo,
afecciéon de zonas humedas o masas vegetales, abandono o quema de objetos y vertidos contaminantes.
2°. Los permitidos por el planeamiento territorial y urbanistico, de entre los siguientes:

a) Los que comporten la division de fincas o la segregacion de terrenos, siempre que, ademas de los
requisitos previstos en el apartado 2 del articulo 63 de esta Ley, cumplan los minimos establecidos en la
ordenacion territorial y urbanistica y, en su caso, la legislacién agraria de aplicacién.

b) Los relativos ainstalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria,
que no impliquen movimiento de tierras.

¢) Los vallados y cerramientos de parcelas.

d) Lareforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion y mantenimiento,
que no afecte a elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicion de sus elementos
de carpinteria o cubiertay acabados exteriores. Las limitaciones que en este apartado se establecen para
la reforma o rehabilitacién de edificaciones existentes, no serdn aplicables a las edificaciones que estén
en los supuestos y cumplan los requisitos establecidos en los siguientes apartados e) y f).

e) Las edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacién de productos, tales
como almacenes, granjas y en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas
o similares que guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca.

f) La vivienda familiar aislada en areas territoriales donde no exista riesgo de formacién de nucleo de
poblacién, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios
para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

30, Previa obtencién de la preceptiva calificacion urbanistica en los términos establecidos en esta Ley
y siempre que la ordenacion urbanistica y territorial no los prohiba, los siguientes:

a) Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios de titularidad publica, estatal,
autonémica o local siempre que precisen localizarse en el suelo rustico.

b) Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas,
terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo rustico, con las condiciones
que reglamentariamente se determinen.

2. No podran ejecutarse, ni legitimarse por acto administrativo alguno los actos de transformacién
del estado del suelo que comporten un riesgo significativo, directo o indirecto, para la integridad de
cualesquiera de los valores objeto de proteccién en un espacio natural, asi como de erosién o pérdida
de calidad del suelo, afeccién de zonas himedas o masas vegetales, abandono o quema de objetos y
vertidos contaminantes.

3. En los terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion podran
realizarse los actos enumerados anteriormente Siempre y cuando no se encuentren prohibidos por la
legislacion sectorial o el planeamiento territorial y urbanistico y cuenten con los informes o autorizaciones
previstos en la normativa que resulte aplicable.

4. En todo el suelo rustico del presente POM estén prohibidas las parcelaciones urbanisticas y habra
de garantizarse su preservacion del proceso de desarrollo urbano, sin perjuicio de lo que la legislacién
aplicable establezca sobre régimen de los asentamientos o nucleos rurales en esta clase de suelo.

5. Los usos e intensidades regulados en este Plan de Ordenaciéon Municipal para el suelo rustico, se
considerardn como maximos admisibles para el régimen normal de esta clase de suelo.

6. En funcion de lo establecido en el articulo 3 del Real Decreto 2857/1978 de 25 de agosto por el que
se aprueba el Reglamento General para el Régimen de la Mineria, no podran abrirse calicatas, efectuar
sondeos ni hacerse labores mineras a una distancia menor de 40 metros de edificios, ferrocarriles, puentes
o conducciones de agua. De igual forma y en funcién de lo establecido en el articulo 4 del citado Real
Decreto 2857/1978, la distancia de 40 metros desde los edificios es a contar desde sus muros exteriores,
paredes o cercas que estan unidas directamente a aquellos.

8. Los usos, actividades y actos que pueden realizarse en suelo rustico de reserva seran los marcados
en el articulo 11 del RSRLOTAU. En este suelo podran llevarse a cabo, con las condiciones y requisitos
establecidos en el citado Reglamento, los usos globales y pormenorizados, asi como sus actividades,
actos y construcciones asociadas, citadas en los puntos 1, 2, 3, 4y 5 del citado articulo 11.

9. Cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores, gruas, etc) que se eleve a una
altura superior a los 100 metros de altura sobre el terreno, debera contar con autorizacion de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea, en relacion con su incidencia en la seguridad de las operaciones aéreas.

Articulo 124. Condiciones generales para la edificacion en suelo rustico (OE)

Todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo rustico, deberdn ajustarse, en todo caso, a las
siguientes reglas:

a) Ser adecuados al uso y la explotacién a los que se vinculen y guardar estricta proporcién con las
necesidades de los mismos.

b) No podr4, en los lugares de paisaje abierto, nilimitar el campo visual, niromper el paisaje, asi como
tampoco desfigurar, en particular, las perspectivas de los nucleos e inmediaciones de las carreteras y
los caminos.

¢) No podra realizarse ningun tipo de construcciones en terrenos de riesgo natural.
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d) No podran suponer la construccion con caracteristicas tipoldgicas o soluciones estéticas propias
de las zonas urbanas, en particular, de viviendas colectivas, naves y edificios que presenten paredes
medianeras vistas.

e) Se prohibe la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o
instalaciones de caracteristicas similares, salvo los oficiales y los que retinan las caracteristicas fijadas por
la Administracién en cada caso o competente que se sitlen en carreteras o edificios y construcciones y
no sobresalgan, en este Ultimo supuesto, del plano de la fachada.

f) Las construcciones deberan armonizarse en el entorno inmediato, asi como con las caracteristicas
propias de la arquitectura rural o tradicional de la zona donde se vayan a implantar.

g) Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente
terminados, con empleo en ellos de las formas y los materiales que menorimpacto produzcan, asi como
delos colores tradicionales en lazona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida la integracion
en el entorno inmediato y en el paisaje.

h) Tener el caracter de aisladas.

i) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y diez metros al eje de caminos o vias de acceso.

j) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos
en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso
hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

k) Cumplir las condiciones establecidas en la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados
requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico,
cuyas determinaciones basicas se resefian en el articulo 125 de esta normativa.

I) Asegurar la preservacion del caracter rural de este suelo y la no formacién en él de nucleos de
poblacion, asi como la adopcion de las medidas que sean precisas para proteger el medio ambiente y
asegurar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios publicos
correspondientes.

m) Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos y de su entorno inmediato.

Articulo 125. Superficies de fincas y ocupaciones en el suelo rastico (OE)

1. La superficie minima y la ocupacion maxima permitida para cualquier edificacion que obtenga
calificacion urbanistica, sera la que resulte de aplicacion de la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo rustico. En tal sentido se incluye un resumen para la aplicacion de tal orden:

Uso Superficie minima m2 Ocupacion % P
SR SRP SR SRP

SECTOR PRIMARIO 1 10.000 15.000 10 10 Observacion 1

SECTOR PRIMARIO 2 15.000 20.000 10 10 Observacion 2

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 10.000 30.000 2 2

RESIDENCIAL VINCULADO 10.000 15.000 2 2 Observacién 3

INFRAESTRUCTURA PUBLIC - - Observacion 4

INDUSTRIAL 1 30.000 30.000 10 10 Mas de 5.000 Hab.

INDUSTRIAL 2 20.000 20.000 10 10 Menos de 5.000 Hab

TALLERES VEHICULOS 15.000 15.000 10 10

USO COMERCIAL 20.000 20.000 2 2

USO ARTESANAL 10.000 10.000 5 5

HOTELERO MENOS 750 M2 10.000 10.000 7,50 7,50 Observacion 5

MAYOR 750 M2 30.000 30.000 5 5 Mas de 5.000 Hab.
20.000 20.000 5 5 Menos de 5.000 Hab

TURISMO RURAL 10.000 10.000 10 10

CAMPAMENTOS 15.000 15.000 2 2

RECREATIVOS 15.000 15.000 5 5 Ocio/deporte

DOTACION EQUIPO PRIVADO Observacion 6
15.000 15.000 10 10 Observacién 7

SUBESTACION <132 KV Observacién 8

SUBESTACION >132 KV 15.000 15.000

OTRAS DOTACIONES 15.000 15.000 10 10

m2: Metros cuadrado de superficie de terreno. M2c: Metro cuadrado construido Hab: Habitantes del municipio; Kv:Kilovoltios

SRR: suelo rustico de reserva. SRNUP: suelo rustico no urbanizable de proteccién
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Observaciones:

1.Se aplicara el apartado 1 del sector primario en los supuestos previstos en el apartado 1 del articulo
4 de dicha Orden que corresponde con:

a) Almacenes vinculados a la actividad agricola destinados al acopio y depdsito de materias primas
y aperos de uso agrario.

b) Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacién y cria de ganado.

c) Otras construcciones diferentes de las enunciadas en las letras anteriores relacionadas con la
actividad agricolay ganaderay con actividades primarias de caracter anélogo tales como balsas de riego,
naves de champifidn, viveros, invernaderos y psicifactorias.

2.Se aplicara el apartado 2 del sector primario en los supuestos previstos en el apartado 2 del articulo
4 de dicha Orden que corresponde con:

- Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.

- Instalaciones relacionadas con la actividad cinegética.

3. Se aplicara en el caso de viviendas familiares aisladas vinculadas con las explotaciones agricolas,
ganaderas y forestales, de acuerdo con el apartado 3 del articulo 5 de dicha Orden.

4. Se aplicard el articulo 6 de dicha Orden en el que la superficie serd la necesaria y adecuada a los
requerimientos funcionales del uso concreto que corresponda.

5.Estas superficies se permiten Unicamente cuando los acabados finales sean propios de la arquitectura
tradicional y popular de la zona donde se vayan a implantar y que tengan en cuenta su adecuacion
paisajistica a la misma, de acuerdo con el apartado 1 del articulo 9.

6. La superficie minima de la finca serd la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del
uso concreto que se pretenda implantar en los casos recogidos en el apartado 1 del articulo 11(elementos
pertenecientes al ciclo hidraulico; elementos pertenecientes al sistema energético; elementos
pertenecientes a la red de telecomunicaciones; elementos pertenecientes al sistema de tratamiento
de residuos; elementos fijos pertenecientes al sistema de viario de comunicaciones y de transportes;
servicios integrados en dreas de servicio de carreteras; y estaciones aisladas de suministro de carburantes.

7.La superficie minima de la finca serd de hectarea y media en el caso de otros equipamientos como los
destinados a actividades y servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares,
de acuerdo con el apartado 3 del articulo 11.

8.Se aplicard el articulo 11.2 de dicha Orden en el que se debera justificar un retranqueo de 12 metros
desde todos los linderos de la finca a cualquier elemento de la instalacién.

2.Podran realizarse obras, construcciones e instalaciones de menor superficie y con mayor ocupacion
en los supuestos previstos en el apartado 4 del articulo 4 de dicha Orden:

a) que exista informe previo de la Consejeria de Agriculturay Medio Ambiente que, de manera expresa
y justificada para cada caso particular, indique la conveniencia de modificar las limitaciones impuestas
debido a las exigencias de la actividad agraria y porcentaje de ocupacion que se estimen necesarios.

b) que el 6rgano competente para emitir la calificacién o la licencia urbanistica apruebe expresamente
lareduccion de la superficie y el aumento del porcentaje de ocupacion propuestos, sin que el informe de
la Consejeria de Agriculturay Medio Ambiente tenga caracter vinculante para el citado érgano urbanistico.

3. Asimismo se podran permitir menores superficies y mayores ocupaciones en el caso de proyectos
turisticos, segun lo establecido en el articulo 9.6 de esta Orden, y siguiendo el procedimiento que se
marca en el mismo.

4. De acuerdo con el apartado 3 del articulo 23 del RSLOTAU:

En el caso de industrias ceramicas, y siempre que el planeamiento no haya establecido previsiones
mas restrictivas que las fijadas en la Instruccidon Técnica de Planeamiento, la Consejeria competente en
materia de industria podra proponer con caracter excepcional, de manera expresay justificada mediante
informe técnico para cada caso particular, la variacion de la superficie minima de la finca y del porcentaje
maximo de ocupacion por la edificacién que se hayan fijado en dicha Instruccion.

El 6rgano competente para emitir la calificacién urbanistica debera resolver expresamente sobre
la superficie de parcela y el porcentaje de ocupacion propuestos, sin que el informe de la Consejeria
competente en materia de industria tenga caracter vinculante para el citado érgano urbanistico.

5. De acuerdo con el apartado 1 del articulo 7 de la citada Orden, para las actividades extractivas y
mineras, se establece una superficie minima de 10.000 m2.

Articulo 126. Construcciones destinadas a explotaciones ganaderas (OE).

1. Alos efectos de estas normas, se entenderdn como explotaciones ganaderas las actividades primarias
referidas en el concepto siguiente:

- Cria de todo tipo de animales, en régimen extensivo o intensivo.

Asimismo a efectos urbanisticos, tendran la consideracion de explotaciones ganaderas la construccion
de nucleos zooldgicos regulados por la legislacion sectorial correspondiente.

2. A los efectos de este apartado, las edificaciones podran vincularse a una finca individual o a un
conjunto de fincas.

Para que un edificio o instalacion pueda considerarse ligado a una explotacién ganadera, debera
demostrarse la relacion funcional existente, y construirse dentro de la finca o conjunto de fincas vinculadas.
Al objeto de garantizar el mantenimiento de esta relacion, no se permitiran otro tipo de edificaciones en
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las fincas afectadas, ni se admitirdn parcelaciones o segregaciones, cuando la superficie del lote sobre el
que situen las edificaciones sea insuficiente para mantener los limites de ocupacién sefalados.

3. Se consideraran permitidas en suelo rustico las construcciones e instalaciones ligadas a las
explotaciones anteriores siempre que se respeten los limites sefialados en este capitulo para el uso
ganadero que resulte de la aplicacion de la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos para el suelo rustico.

Las edificaciones auxiliares de una explotacidon ganadera, no ocuparan mas de lo establecido en la
Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico.

4. No se tendran en cuenta a efectos de ocupacién, las superficies cubiertas mediante estructuras
provisionales destinadas directamente al presente uso ganadero.

5. Las distancias minimas para el emplazamiento de las explotaciones ganaderas con respecto a los
nucleos de poblacién, suelos urbanos y urbanizables, y que son:

- Distancia minima para explotaciones porcinas: 1.000 metros

- Distancia minima para explotaciones de otras especies: 750 metros.

6. Se entiende por fincas vinculadas aquellas que, aunque sean independientes, cuenten entre ellas
con un elemento comunitario que las vincule entre si. Asi puede existir un aprisco o apartadero de
ganaderia que vincule varias fincas, o un almacén o silo de lana de ovejas. De igual forma las eras de los
pueblos eran elementos comunes que atendian a diversas fincas, asi como una almazara es un elemento
comun de un conjunto de fincas vinculadas que acuden a ella para poder transformar sus productos.

Articulo 127. Actividades industriales, terciarias o dotacionales equipamiento (OE).

1. La instalacion de las actividades industriales y terciarias y las dotaciones de equipamiento de uso
privado, en suelo rustico podran autorizarse Unicamente mediante expedientes de calificacion urbanistica,
de acuerdo con lo establecido en el TRLOTAU y en el RSRLOTAU.

La superficie minima y la ocupacién maxima permitida para cualquier edificacion que obtenga
calificacion urbanistica, serd la que resulte de aplicacion de la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo rustico.

2. De acuerdo con el apartado 4.a) del articulo 11 RSRLOTAU, los usos industriales son:

- Actividades extractivas y mineras, entendiendo por estas la extraccion o explotacién de recursos 'y
la primera transformacién, sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas, incluida la
explotacion de canteras y la extraccion de éaridos.

- Actividades industriales y productivas clasificadas que precisen emplazarse en suelo rustico.

- Depésitos de materiales o de residuos, almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de
vehiculos que se realicen enteramente al aire libre y que no requieran instalaciones o construcciones de
caracter permanente.

3. De acuerdo con el apartado 4.b) del articulo 11 RSRLOTAU, los usos terciarios son:

- Usos comerciales: Establecimientos comerciales y tiendas de artesania y productos de la comarca.

- Usos hosteleros y hoteleros: Establecimientos hoteleros y hosteleros; campamentos de turismo
(camping) e instalaciones similares; establecimientos de turismo rural.

- Uso recreativo: Centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.

3. De acuerdo con el apartado 4.c) del articulo 11 RSRLOTAU, los usos dotacionales de equipamiento
son:

- Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacién y las redes de abastecimiento,
saneamiento, depuracién, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

- Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, inluida la generacién,
redes de transporte y distribucion.

- Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

- Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de recogida,
tratamiento y vertido.

- Elementos fijos pertenecientes al sistema de viario de comunicaciones y de transportes en sus
modalidades.

- Servicios integrados en dreas de servicio vinculadas a las carreteras.

- Estaciones aisladas de suministro de carburantes.

- Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos, asistenciales,
religiosos, funerarios y similares.

- Se entenderan incluidos en este supuesto, relativo a los usos de titularidad privada, tanto las
edificaciones de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que
afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta o que supongan un aumento de la superficie
construida.

4. Con caracter general se permiten en este tipo de suelo los usos o actividades relacionados con la
captacion de energia solar en cualquiera de sus modalidades.
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Articulo 128. Viviendas vinculadas a usos no residenciales (OE).

1. Cuando el uso de vivienda estd vinculado directamente a otros usos permitidos o admisibles en
suelo rustico, y se respeten los limites fijados en los articulos siguientes, las obras correspondientes a
la vivienda podran tramitarse como parte de la instalacién considerada, debiendo respetar el conjunto
las prescripciones aplicables al uso principal. En caso contrario, el uso de vivienda se regulard por las
especificaciones correspondientes a las viviendas unifamiliares aisladas.

Las viviendas vinculadas a otros usos deberan localizarse en la misma finca registral, prohibiéndose
las parcelaciones que impliquen su separacion del uso principal.

La tramitacion de la autorizacién correspondiente se realizara conforme a lo establecido en el TRLOTAU.

2. La superficie minima y la ocupacion maxima permitida para cualquier edificacion que obtenga
calificacion urbanistica, o instalacién de interés social, serd la que resulte de aplicacién de la Orden de 31 de
marzo de 2003 sobre determinados requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones
e instalaciones en suelo rustico.

Articulo 129. Construcciones destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacién con la
naturaleza y destino de la finca (OE).

1. A los efectos de estas normas, se entenderdn como explotaciones agricolas que guardan relacion
con la naturaleza y destino de la finca, las actividades primarias incluidas en el concepto siguiente:

- Cultivo de recursos vegetales, ya sea en secano, regadio o de caracter forestal, de forma extensiva
o intensiva.

2. A los efectos de este apartado, las edificaciones podran vincularse a una finca individual o a un
conjunto de fincas.

Para que un edificio o instalacién pueda considerarse ligado a una explotacion agricola, debera
demostrarse la relacion funcional existente, y construirse dentro de la finca o conjunto de fincas vinculadas.
Al objeto de garantizar el mantenimiento de esta relacién, no se permitiran otro tipo de edificaciones en
las fincas afectadas, ni se admitirdn parcelaciones o segregaciones, cuando la superficie del lote sobre el
que situen las edificaciones sea insuficiente para mantener los limites de ocupacién sefalados.

3. Se consideraran permitidas en suelo rustico las construcciones e instalaciones ligadas a las
explotaciones anteriores siempre que se respeten los limites sefialados en este capitulo para el uso
agricola.

Las edificaciones auxiliares de una explotacién destinada al cultivo de recursos vegetales en secano,
no ocuparan mas de lo establecido en la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos que deberdan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

4. En fincas de regadio, se admite en cualquier caso la construccién de una caseta de quince (15) m2,
con independencia del tamafio de la finca. A efectos de contabilizar las superficies reales de regadio,
al solicitar la licencia se aportard justificacion documental de las concesiones de aprovechamiento de
aguas para riego.

5. No se tendran en cuenta a efectos de ocupacion, las superficies cubiertas mediante estructuras
provisionales de invernaderos y viveros destinadas directamente a cultivos agricolas.

Articulo 130. Procedimiento de autorizacién de usos y actividades en el suelo rustico de reserva
(OE).

Conindependencia del cumplimiento de las determinaciones citadas en los anteriores articulos, en el
presente suelo rustico de reserva sera de aplicacion la seccion IX.3 de las presentes normas urbanisticas.

Seccion VII.2. Condiciones particulares en el suelo rustico de especial proteccion

Articulo 131. Actuaciones generales admisibles en suelo rustico de proteccion (OE).

1. Constituye este suelo los terrenos que se califican como tales en el plano de clasificacion de suelo.
Dicha calificacién se ha realizado de acuerdo con lo establecido en el articulo 61 de la TRLOTAU, que
establece la prohibicién de cualquier utilizacién que no sea congruente con los aprovechamientos
existentes. En las presentes zonas clasificadas como suelo ruistico especialmente protegido se debera
tener presente el Decreto 73/90 de 21 de junio por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion de
la Ley 2/1.988 de 31 de mayo de Conservacién de Suelos y Proteccién de Cubiertas Vegetales, asi como
la Ley de Evaluacion Ambiental, el Reglamento y los Decretos que la desarrollan.

En las presentes zonas clasificadas como suelo ristico especialmente protegido se debera tener
presente la legislacién sectorial de Protecciéon del Medio Ambiente y concordantes.

2.En el presente Plan de Ordenacién Municipal se han clasificado varias zonas de especial proteccion
debido a los valores ambientales propios del municipio que deben ser tenidos en cuenta, tal y como se
recogen en el Informe de Sostenibilidad Ambiental. Tales zonas corresponden con las siguientes valores
corresponden con las que se detallan en el plano correspondiente y son las siguientes:

a) Suelo rustico no urbanizable de Protecciéon Natural (SRNUPN). Incluye las zonas sensibles detalladas
en la memoria informativa y segun se ha establecido en el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

b) Suelo rustico no urbanizable de Proteccién Ambiental (SRNUPA). Incluye las zonas detalladas en la
memoria informativa y segun se ha establecido en el Informe de Sostenibilidad Ambiental.
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¢) Suelo rustico no urbanizable de Proteccion Ambiental del dominio hidraulico (SRNUPA). En esta
categoria de suelo se incluyen los cauces publicos y sus zonas de afeccion exteriores al ntcleo urbano o
suelos urbanizables, asi como los embalses existentes.

d) Suelo rustico no urbanizable de Proteccion Ambiental del dominio pecuario (SRNUPA). En esta
categoria de suelo se incluyen las vias pecuarias que cruzan el municipio y se detallan en el plano
correspondiente.

e)Suelo rustico no urbanizable de proteccién cultural (SRNUPC). Se encuentran dentro de este suelo
las zonas afectadas por la carta arqueoldgica que se califican como tal en este POM.

f)Suelo rustico no urbanizable de proteccién de infraestructuras y equipamientos (SRNUPI). Se
incluyen los caminos, las lineas férreas y las carreteras en sus distintos niveles, asi como las lineas areas
de transporte de energia eléctrica, y las canalizaciones existentes.

3. En los terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion podran
realizarse los actos enumerados en el presente capitulo para el suelo rustico de reserva siempre y cuando
estén expresamente permitidos por la legislacién sectorial de cada categoria y que se detalla en los
siguientes articulos de este mismo capitulo, siempre que sean compatibles con la conservacion de las
caracteristicas y valores del régimen de especial proteccién, y sean autorizados por la administracion
sectorial competente.

4. Para autorizar e inscribir en el Registro de la Propiedad escrituras de declaracién de obra nueva se
estard a lo dispuesto en la legislacion sectorial correspondiente.

5. Ademas de los citados, se consideraran permitidos y en consecuencia no precisan de la calificacion
urbanistica citada, la realizacién de obras de cardcter menor de mantenimiento interior de las
construcciones, que no aumenten la superficie construida ni afecten al paisaje.

6. De acuerdo con el articulo 12 del RSRLOTAU en el suelo rustico no urbanizable de proteccién se
permiten todos los usos, actividades y actos enumerados en el articulo 11 de dicho reglamento, siempre
y cuando estén expresamente permitidos por la legislacién sectorial por resultar compatibles con la
mejor conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccion
o responder al uso o disfrute publicos compatibles con la misma. La limitacion de dichos usos estara
supeditada a lo expresamente prohibido por la citada legislacion sectorial.

7. Los usos prohibidos en cada tipo de suelo de proteccion se definen en los articulos siguientes
correspondientes con cada categoria de suelo.

8. Los cerramientos de estas zonas deberdn adecuarse a las condiciones del terreno prohibiéndose
las explanaciones y debiendo estar de acuerdo con el articulo 54 de la TRLOTAU. Los cerramientos y
cercados deberan estar realizados de acuerdo con las condiciones cinegéticas de la zona de manera que
permitan el paso y nidificacién de las especies existentes. Se prohiben los cercados metaélicos y aquellos
que por sus caracteristicas no sean bien visibles para las aves en su vuelo.

9. La superficie minima y la ocupacion maxima permitida para cualquier edificacién que obtenga
calificacion urbanistica, o instalacién de interés social, serd la que resulte de aplicacién de laOrden de 31 de
marzo de 2003 sobre determinados requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones
e instalaciones en suelo rustico.

10. Con cardcter general se permiten en este tipo de suelo los usos o actividades relacionados con
la captacién de energia solar en cualquiera de sus modalidades. De igual forma en este tipo de suelo se
permiten los pasos de infraestructuras privadas para uso agricola, como son las lineas eléctricas de baja
y media tension, las redes de riego, y otras similares.

Articulo 132. Suelo rustico no urbanizable de proteccién natural (OE).

1. En el presente Plan de Ordenacién se han calificado varias zonas de proteccién natural segun ha
establecido la Consejeria competente en la materia, que aparecen marcados en el plano de ordenacién
estructural y que son los siguientes:

a) Lugar de Importancia Comunitaria (LIC)

- ES.42500009. Yesares del valle del Tajo.

b) Zona Especial proteccién Aves (ZEPA)

- ES.0000170. Area Esteparia de La Mancha Norte.

¢) Habitat de interés comunitario. Directiva 92/43 CEE.

- Lino differentis-salvietum lavandulifoliae (cddigo 309094).

- Pyro bourgeanae-quercetum Rotundifoliae (cédigo 834016).

- Quercetum rotundifoliae (cédigo 834034).

De igual forma en los margenes del rio Riansares, al sur de la poblacién existen comunidades riparias
que deben ser protegidas por figurar dentro del anejo 1 de la Ley 9/99 de 26 de mayo de Conservacién
de la Naturaleza.

2.Enlaszonas declaradas como LICy ZEPA los usos permitidos seran aquellos que no estén prohibidos
en los Decretos de aprobacién de estas zonas.

3. Cualquier autorizacién o licencia en esta zona, en aplicacién de los articulos 56 y 93 de la Ley 9/1999,
debera contar con informe de la Consejeria competente para que realice la previa evaluacién ambiental
de las repercusiones del proyecto sobre los valores naturales objeto de la zona.
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4. Cualquier actuacién derivada del POM que suponga afeccion a la vegetacion natural de matorral
o arbolado, o su roturacion, requerira la autorizacion de la Consejeria competente en materia forestal.
Se deberd cumplir con el articulo 49.2 de la Ley 3/2008 de 12 de junio de Montes y Gestion Forestal
Sostenible de Castilla-La Mancha.

5. En estos suelos sera de aplicacion la normativa sectorial siguiente:

- Decreto 33/1998 de 5 de mayo por el que se crea el Catdlogo regional de Especies amenazadas de
Castilla-La Mancha.

- Decreto 73/1.990 de 21 de junio por el que se aprueba el reglamento para la ejecuciéon de la Ley
2/1988 (DOCM de 27 de junio de 1990).

- Ley 2/1992 de 7 de mayo de Pesca Fluvial y Reglamento de aplicacion.

- Ley 2/1993 de 15 de julio de Caza en Castilla-La Mancha.

- Ley 9/1999 de 26 de mayo de Conservacién de la Naturaleza de Castilla-La Mancha (BOE nimero
179 de 28 de julio), modificada por la Ley 8/2007 de 15 de marzo.

- Decreto 178/2002 de 17 de diciembre de 2002, por el que se aprueba el Reglamento General de
desarrollo de la Ley 5/99 de Evaluacién de Impacto Ambiental y se adaptan sus Anexos (DOCM 17 de
febrero de 2003).

- Ley 9/2003 de 20 de marzo de 2003 de Vias Pecuarias en Castilla-La Mancha (DOCM.08.04.2003)
(modificada por la Ley 7/2009 de 17 de diciembre).

- Ley 4/2007 de 8 de marzo de 2007 de Evaluacién de Impacto Ambiental, (DOCM.20.03.2007).

- Ley 3/2008 de Montes y Gestion Forestal de Castilla-La Mancha (modificada por la Ley 7/2009 de
17 de diciembre).

- Real Decreto Legislativo 182001 de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Aguas (BOE de 24 de julio de 2001).

- Ley 17/2002 de 27 de junio, reguladora del Ciclo integral del agua en Castilla-La Mancha
(DOCM.08.07.2002).

- Ley de Patrimonio Histérico Espaiol 16/1.985 de 25 de junio.

- Real Decreto 111/1986 de 10 de enero por el que se aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley de
Patrimonio Espaiol de 10 de enero de 1986.

- Ley 4/1990, de Patrimonio de Castilla-La Mancha de 30 de mayo de 1990 (DOCM 13 de junio de 1990),
modificada por la Ley 9/2007 de 29 de marzo.

- Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9/90 de 28 de diciembre (DOCM.02.01.1991).

- Ley 7/2002 de modificacién de la Ley 9/1990 (BOE de 16 de julio de 2002).

- Ley de Carreteras del Estado 25/1998 de 29 de julio (BOE de 30 de julio de 1998).

6. En estos suelos los cerramientos de estas zonas deberdn adecuarse a las condiciones del terreno
prohibiéndose las explanaciones y debiendo estar de acuerdo con el articulo 54 del TRLOTAU. Los
cerramientos y cercados deberdn estar realizados de acuerdo con las condiciones cinegéticas de la
zona de manera que permitan el paso y nidificacion de las especies existentes. Se prohiben los cercados
metalicos y aquellos que por sus caracteristicas no sean bien visibles para las aves en su vuelo.

7. En el suelo de proteccién natural clasificado en el presente POM, se permiten los siguientes usos,
siempre que estén autorizados por la Consejeria competente en materia de proteccién ambiental:

- Usos vinculados al sector primario.

- Uso forestal y cinegético.

- Infraestructuras de titularidad publica o privada.

- Uso dotacional publico o privado asociados al recurso natural objeto de la proteccion.

- Uso terciario vinculado al turismo rural.

- Viviendas vinculadas con las explotaciones agricolas, ganaderas y forestales, de acuerdo con el
apartado 3 del articulo 5 de la Orden de 31 de marzo de 2003, y con caracter de excepcionalidad, y
viviendas unifamiliares aisladas.

- Se permite el uso residencial en la rehabilitacidon de las construcciones existentes.

En estas zonas cualquier actuacion a realizar deberd contar con la autorizacién de los servicios
provinciales de la Consejeria competente en la materia, que validara expresamente los usos a establecer
en cada caso

8.En estos suelos de proteccion natural del presente POM, se prohiben los usos que sean incompatibles
con el medio natural objeto de proteccion, o con la legislacién sectorial correspondiente, y en concreto
los siguientes:

- Uso plurifamiliar.

- Uso industrial productivo de materias que no provengan de la transformacion directa de las materias
primas de la zona.

9. Con caracter general se deberan tener presentes las siguientes determinaciones:

- Las construcciones no podran tener una altura superior a tres metros al alero ni cinco a la cumbrera,
y deberan tener caracter de aisladas.

- Las cubiertas de las construcciones deberan ser a dos aguas y de teja.

- Las fachadas de las construcciones deberan ser de piedra, mamposteria, ladrillo de era, o madera
y podran ser encaladas.

Provincia de Toledo § f
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- Queda prohibida la urbanizacién de los caminos de acceso que deberdn mantener el criterio de
caminos rurales. Se prohibe el asfaltado en los caminos interiores.

- Se prohibe la sustitucién del arbolado preexistente por plantaciones de chopos hibridos. Las nuevas
plantaciones deberan ser con especies autdctonas.

- Los usos agropecuarios seran los permitidos por la legislacion especifica.

- Queda prohibida la instalacién de carteles anunciadores o publicitarios.

10. Cualquier construccién, uso o actividad en esta zona estara siempre condicionado a la preservacién
de los valores medioambientales y de los recursos que albergan, por lo que no podran comprometer
en ningun caso tales valores. Por este motivo la Consejeria se restringirdn al maximo la construcciones
de viviendas unifamiliares, actividades de ocio, recreativas e industriales, las cuales estaran siempre
condicionadas a que se asegure el respeto integro al medio ambiente.

Por este motivo cualquier uso residencial, industrial, terciario o recreativo deberd cumplir los siguientes
aspectos:

- Cualquier construccién, uso o actividad a desarrollar deberd establecer las zonas de riesgo de la
zona objeto de afeccion, asi como de los caminos complementarios, accesos y salidas, tanto peatonales
como rodados.

- Se deberan detallar expresamente las zonas de vertido de cualquier elemento sélido o liquido, y de
las posibles emisiones de humos o gases.

- Se deberd aportar un plan de seguridad y emergencia contra los posibles riesgos derivados del uso
o de la actividad a realizar, con el fin de prevenir los riesgos de incendios forestales.

- El citado plan deberd aportar un mapa de riesgos de la zona objeto de actuacion, que debera definir,
en el dmbito de la actuacidn, los posibles riesgos naturales o tecnoldgicos.

- Para la confeccion de este mapa de riesgos se deberd tener presente la normativa sectorial:

- Decreto 191/2005 de 27 de diciembre por el que se aprueba el Plan Territorial de Emergencia de
Castilla-La Mancha (PLATECAM) (DOCM 30.12.2005).

-Orden de 23/04/2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, por la que se aprueba
la revisidn del Plan Especial de Emergencia por Incendios Forestales de Castilla-La Mancha (DOCM
03.05.2010).

- Orden de 16 de marzo de 2009 la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia por la que
se aprueba el Plan de Emergencias de transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril
(PETCAM) en Castilla-La Mancha.

- Orden de 28/04/2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, por la que se aprueba
el Plan Especial de Proteccion Civil ante el Riesgo de Inundaciones de Castilla-La Mancha (PRICAM)
(DOCM 19.05.2010).

- Plan Especifico para el riesgo de fenédmenos meteoroldgicos adversos en Castilla-La Mancha
(METEOCAM). Consejeria de Administraciones Publicas.2008.

Articulo 133. Suelo rustico no urbanizable de proteccién paisajistica (OE).
En el presente Plan de Ordenacion no se ha clasificado ninguna zona con proteccién paisajistica.

Articulo 134. Suelo rustico no urbanizable de proteccién ambiental del dominio pecuario (OE)

1. Se clasifican como suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental las vias pecuarias existentes
en el municipio, descritas en memoria y en los planos del POM y que son:

- Canada Real Soriana, con 75,22 metros de anchura.

- Canada Real Alcazar, con 75,22 metros de anchura

- Vereda de Horcajo, con 37,61 metros de anchura.

2. En estas zonas serd de aplicacion la Ley 8/2003 de 20 de marzo de Vias Pecuarias en Castilla-
La Mancha (DOCM 8 de abril de 2003), garantizando el transito ganadero y los usos compatibles y
complementarios de la via pecuaria afectada, por lo que Unicamente se permite el uso pecuario.

3. La anchura minima de proteccién de las vias comprendera la anchura de la misma mas cinco (5)
metros a cada lado de estas. Se prohibe cualquier transformacion de las vias pecuarias que no vaya
destinada a la recuperacién, amojonamiento y sefalizacion de la misma.

4. Se prohibe cualquier tipo de parcelacién sobre el espacio vial o descansadero. Cualquier actuacién
sobre la via pecuaria debera contar previamente con la oportuna autorizaciéon de la Consejeria
competente. Para cualquier vallado o urbanizacién de los terrenos colindantes se debera contar con la
autorizacién previa citada.

5. Para la instalacion de redes subterraneas bajo suelo de vias pecuarias, serd igualmente necesario
contar con la autorizaciéon de la Consejeria competente.

6. Quedan prohibidos las extracciones de aridos, incluso si proponen actuaciones complementarias
para la regeneracion de estos suelos.

7.Enlas unidadesy sectores afectados por las citadas vias pecuarias se debera mantener la continuidad
de las vias, debiéndose solicitar la autorizacién correspondiente para el desarrollo de las mismas en la
tramitacion de los correspondientes programas de actuacion urbanizadora.
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Articulo 135. Suelo rustico no urbanizable de proteccién ambiental del dominio ptiblico hidraulico
(OE).

1. Se clasifican como suelo rustico no urbanizable de Proteccion Ambiental los terrenos de dominio
hidraulico y sus zonas de proteccién que corresponden con los marcados en el plano correspondiente
como tales. En estos suelos sera de aplicacién la normativa sectorial siguiente:

- Real Decreto Ley 1/2001 de 13 de Abril por el se aprueba el Texto refundido de la Ley de Aguas (BOE
24.07.2001).

- Modificacion de la Ley 1/2001 por Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas
leyes para su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio. (BOE
23.12.2009).

- Ley 17/2002 de 27 de junio, reguladora del ciclo integral del agua en Castilla-La Mancha (DOCM
08.07.2002).

Serdn de aplicacion las determinaciones contempladas en la disposicién primera del Reglamento del
suelo rustico y en la correccién de errores de la misma.

2. De acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente, y segun se establece en las indicaciones
de la Confederacién Hidrografica del Tajo, los terrenos que lindan con los cauces estén sujetos en toda
su extension longitudinal a una zona de servidumbre de cinco (5) metros de ancho para uso publico y
a una zona de policia de cien (100) metros de ancho. La existencia de estas zonas Unicamente significa
que en ellas se condicionara el uso del suelo y las actividades que en él se desarrollen de acuerdo con
lo resefado anteriormente.

3.En el suelo de proteccion ambiental de cauces calificado en el presente POM, no se prohibe ningun
uso, debiendo cumplirse el resto de las determinaciones de este articulo. Unicamente se prohiben los
usos que se opongan a la legislacién sectorial correspondiente.

4. Con caracter general se deberan tener presentes las siguientes determinaciones:

- Como criterio general a considerar se deberdn mantener los cauces de la manera mas natural posible,
manteniéndose a cielo abierto y evitando cualquier tipo de canalizacion o regularizacién del trazado
que intente convertir el rio en un canal, y contemplandose la evacuacion de avenidas extraordinarias.

- En ninguin caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccién, montaje o
ubicacién de instalaciones estimadas a albergar personas, aunque sea con caracter provisional o temporal,
de acuerdo con el articulo 77 del Reglamento del Dominio Hidraulico.

- Toda actuacion que se realice en zona de dominio publico hidraulico debera contar con la preceptiva
autorizacién de la Confederacion Hidrografica de la correspondiente cuenca. Para poder autorizar dicha
obra deberd aportar proyecto suscrito por técnico competente de las actuaciones a realizar, debiendo
incluir una delimitaciéon del dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido el articulo 4 del
Reglamento del Dominio Hidrdulico, referenciado tanto al estado actual como al proyectado, asi como
un estudio de avenidas extraordinarias previsibles con el objeto de dimensionar adecuadamente las
obras previstas.

- Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por los
100 metros de anchura medidos a partir del cauce, debera contar con la preceptiva autorizacion de la
Confederacion Hidrografica de la correspondiente cuenca, segun establece la legislacién de aguas y en
particular el articulo 9 del Reglamento del Dominio Hidraulico.

- Para el caso de nuevas urbanizaciones, que se sitlen en la zona de policia, previamente a su
autorizacién es necesario delimitar el dominio publico hidrdulico, la zona de servidumbre y la zona de
policia, asi como analizar la incidencia de las maximas crecidas ordinarias asi como de las extraordinarias
previsibles para el retorno de hasta 500 afos que se puedan producir en los cauces, al objeto de determinar
si la zona de la urbanizacion es o no inundables por las mismas. En este sentido se debera aportar
previamente, en la Confederacién Hidrografica de la correspondiente cuenca, el estudio hidrolégico y
los calculos hidraulicos correspondientes para analizar los aspectos mencionados, junto con los planos
a escala adecuada donde se delimiten las citadas zonas.

- Las redes de saneamiento tendera tener caracter separativo para aguas pluviales y residuales.

- Los colectores que se prevean en las areas de influencias de los cauces deberan situarse fuera del
dominio publico hidraulico del cauce correspondiente, es decir cruzaran los cauces solamente en puntos
concretos y precisos. Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean previsibles e
las mismas deberan contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion suficiente,
adoptandose las medidas oportunas para no afectar negativamente al dominio publico hidraulicoy ala
evacuacion de avenidas en todo el tramo afectado. En este sentido se debera aportar previamente, en
la Confederacién Hidrografica de la correspondiente cuenca, a la autorizacién documento suscrito por
técnico competente en el que se analice la afeccién que sobre el dominio publico hidraulico de los cauces
afectados y sobre sus zonas inundables, pueden provocar la incorporacién de caudales por las nuevas
zonas a urbanizar y se estudien las incidencias producidas en el cauce aguas debajo de la incorporacion
e los aliviaderos de aguas pluviales en la red de saneamiento prevista.

- Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las depuradoras deberan
disponer de las instalaciones necesarias o para limitar la salida de sélidos al cauce receptor. Al objeto de
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reducir al maximo posible la carga contaminante del vertido al medio receptor, el factor de disolucion
serd de 1:10.

- En todo caso deberan en las margenes lindantes con los cauces publicos las servidumbres de 5 metros
de anchura, segun el articulo 6 del Texto refundido de la Ley de Aguasy en el articulo 7 del Reglamento
del Dominio Hidraulico.

- Los vertidos de aguas residuales deberan asimismo contar con la autorizaciéon de Confederacion
Hidrogréfica de la correspondiente cuenca y para el caso en concreto de industrias que originen o
puedan originar vertidos, dichas autorizaciones tendran caracter previo a la implantaciéon y entrada en
funcionamiento de las mismas, segun establece el articulo 260.2 del Reglamento del Dominio Hidraulico.

- En el supuesto de construirse una estacion depuradora de aguas residuales deberd tenerse en cuenta
en el planeamiento la reserva de suelo suficiente fuera del dominio publico hidraulico. De igual forma
las instalaciones deberan preverse fuera de la zona inundable de los cauces.

- Las captaciones de aguas ya sean superficiales o subterraneas para el abastecimiento deberdn
disponer de las correspondientes concesiones administrativas cuyo otorgamiento corresponde a la
Confederacion Hidrografica de la correspondiente cuenca.

- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109 del Texto refundido de la Ley de Aguas la reutilizacion
de aguas depuradas requeriran la correspondiente concesién administrativa. Sin embargo si la reutilizacion
fuese solicitada por el titular de una autorizacién de vertido de aguas ya depuradas, se requerird solamente
una autorizaciéon administrativa, en la cual se establecerdn las condiciones necesarias complementaras
a las recogidas en la previa autorizacién de vertido.

- Se prohibe levantar y sacar fuera de los cauces, las piedras o arenas existentes en los mismos en
cantidad susceptible de perjudicar la capacidad de biogenética del medio.

- Expresamente se prohibe la sustitucién del arbolado preexistente por plantaciones de chopos
hibridos.

- Se permite la plantacion de este tipo de plantaciones hibridas en zonas degradadas y carentes de
vegetacion de galeria; se recomienda, cuando sea posible, su riego con efluentes de depuradoras.

5.En estas zonas esta condicionado el uso y las actividades que se desarrollen en el mismo, de acuerdo
con la legislacion citada. En tal sentido hay que tener presente los siguientes aspectos:

- No se autoriza ningun tipo de modificacidon de cauces de dominio publico hidraulico.

- Todas las parcelas colindantes con el dominio publico hidraulico estan sometidas a la servidumbre
de 5 metros para uso publico, peatonal y para la proteccion del ecosistema fluvial y del dominio publico
hidraulico.

- Cualquier obra de paso o puente que se pretenda sobre los citados cauces, precisan de autorizacion
de la Confederacién Hidrografica, y no estan permitidos la colocacion de tubos o similares.

- En el caso de que se pretenda la instalacion de una linea eléctrica que cruce un cauce de dominio
publico hidraulico se debera cumplir con el articulo 127 del Reglamento del Dominio Hidraulico.

6. En las actuaciones, situadas en suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, que afecten a los
cauces de dominio publico hidraulico se debera redactar un estudio hidrolégico que defina el alcance
tedrico de las avenidas de 50, 100y 500 anos de periodo de retorno, asi como las dos zonas que conforman
las vias de flujo preferente. Para la aplicacién de los caudales de avenida se aplicard lo establecido en el
articulo 43.1 del reglamento del Plan Hidrolégico de la cuenca del Guadiana. Se utilizardn métodos de
extrapolacion estadistica basados en periodos de ocurrencia cuando el periodo de retorno sea inferior o
igual a 100 afnos, para periodos mayotes se recurrird a métodos deterministas basados en la precipitacién
maxima probable.

En el articulo 9.2 del Reglamento del Dominio Hidraulico se definen las vias de flujo preferente como
la unién de dos zonas:

- La zona donde la avenida de 100 afios de periodo de retorno pueda producir graves dafos sobre
las personas y los bienes. Se considera que se pueden producir graves dafios cuando las condiciones
hidraulicas durante la avenida superen en alguno de los siguientes limites:

- Que el calado sea superior a un metro.

- Que la velocidad sea superiora 1 m/s.

- Que el producto de ambas variables sea superior a 0,50 m2/s.

- La via de intenso desaguie, que la zona por la que pasaria la avenida de 100 afios de periodo de
retorno sin producir una sobre elevacién mayor que 0,30 metros, respecto a la cota de la ldmina de agua
que se produciria con esa misma avenida ocasional considerando toda la llanura de inundacién existente.

En estas vias de flujo preferente sélo podran ser autorizadas aquellas actividades no vulnerables frente
a las avenidas y que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de desaglie de dicha via.

7. Cualquier construccién, uso o actividad en esta zona estara siempre condicionado a la preservacion
de los valores medioambientales y de los recursos que albergan, por lo que no podrdn comprometer
en ningun caso tales valores. Por este motivo se restringiran al maximo la construcciones de viviendas
unifamiliares, actividades de ocio, recreativas e industriales, las cuales estaran siempre condicionadas a
que se asegure el respeto integro al medio ambiente.

Por este motivo cualquier uso residencial, industrial, terciario o recreativo deberd cumplir los siguientes
aspectos:
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- Cualquier construccién, uso o actividad a desarrollar deberd establecer las zonas de riesgo de la
zona objeto de afeccion, asi como de los caminos complementarios, accesos y salidas, tanto peatonales
como rodados.

- Se deberan detallar expresamente las zonas de vertido de cualquier elemento sélido o liquido, y de
las posibles emisiones de humos o gases.

- Se deberd aportar un plan de seguridad y emergencia contra los posibles riesgos derivados del uso
o de la actividad a realizar, con el fin de prevenir los riesgos de incendios forestales.

- El citado plan debera aportar un mapa de riesgos de la zona objeto de actuacion, que debera definir,
en el dmbito de la actuacion, los posibles riesgos naturales o tecnolégicos.

- Para la confeccion de este mapa de riesgos se deberd tener presente la normativa sectorial:

- Decreto 191/2005 de 27 de diciembre por el que se aprueba el Plan Territorial de Emergencia de
Castilla-La Mancha (PLATECAM) (DOCM 30.12.2005).

- Orden de 23/04/2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, por la que se aprueba
la revision del Plan Especial de Emergencia por Incendios Forestales de Castilla-La Mancha (DOCM
03.05.2010).

- Orden de 16 de marzo de 2009 la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia por la que
se aprueba el Plan de Emergencias de transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril
(PETCAM) en Castilla-La Mancha.

- Orden de 28/04/2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, por la que se aprueba
el Plan Especial de Proteccion Civil ante el Riesgo de Inundaciones de Castilla-La Mancha (PRICAM)
(DOCM 19.05.2010).

- Plan Especifico para el riesgo de fenédmenos meteoroldgicos adversos en Castilla-La Mancha
(METEOCAM). Consejeria de Administraciones Publicas.2008.

Articulo 136. Suelo rustico no urbanizable de proteccion cultural (OE).

1. En el presente Plan de Ordenacién se han calificado varias zonas de especial proteccién debido a
los valores propios de caracter cultural, arqueolédgico preferentemente, existentes. Cualquier actuacion
que se pretenda acometer en estas zonas debera ser aprobada por la Consejeria competente en materia
de proteccion del Patrimonio a través de sus érganos correspondientes.

Ambitos de proteccién arqueolégica

Nombre Elemento | Poligono Parcelas
25 172,9002, 9003, 9004, 9005
47,117,142,147,152, 153, 154,155,158,162, 165 a 168,171 a 175, 178 a 183,186, 238,239,245,
Altovela 27
9004, 9006
79 03a06,08a11,54a63,73,82a85,87a89,91,102, 109, 9003
60 01 a 03,9001, 9002, 9010
62 01, 63,71, 81,9002
Camino del Gollizno
63 03, 08,9009
96 41, 55,9003, 9005
Villalobillos 53 56, 58,59,60,122,143

Elementos etnograficos

Nombre Poligono catastral Parcela catastral

Atalaya de Cerro Gollino Il 62 1,71

2. En estos suelos sera de aplicacion la normativa sectorial siguiente:

- Ley de Patrimonio Histérico Espanol 16/1.985 de 25 de junio.

- Real Decreto 111/1986 de 10 de enero por el que se aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley
de Patrimonio Espaiol de 10 de enero de 1986.

- Ley 4/2013, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha de 16 de mayo de 2013 (DOCM 24.05.2013).

- Titulo IV de la Ley 4/1990, de Patrimonio de Castilla-La Mancha de 30 de mayo de 1990 (DOCM
13.06.1990), modificada por la Ley 9/2007 de 29 de marzo (BOE 18.05.2007).

3.En el suelo de proteccion cultural calificado en el presente POM, no se prohibe ninguin uso, debiendo
cumplirse el resto de las determinaciones de este articulo. No obstante en este suelo se prohibe la
siguiente actividad:

- Actuaciones que requieran excavacién, cava, vaciado o similares a una profundidad superior
a cincuenta (50) centimetros, sin la previa autorizacién de la Consejeria competente en materia de
patrimonio.

4. En estos suelos de proteccién ambiental del presente POM, se prohiben los usos que se opongan
a la legislacion sectorial correspondiente.
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5.En estas zonas no se permite la plantacion de drboles o arbustos de tallo alto, ni levantar edificaciones
o construcciones de cualquier otro tipo, aunque tenga caracter temporal o provisional, salvo autorizacién
expresa de la Consejeria competente en materia de proteccién de patrimonio.

6. Seran de aplicacion las determinaciones contempladas en la disposicion sexta del Reglamento del
suelo rustico y en la correccion de errores de la misma.

7.Serdn de aplicacion las determinaciones de la vigente Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural de Castilla-
La Mancha. En este sentido cualquier actuacion en este suelo debera contar con la autorizacion de la
consejeria competente en materia de patrimonio cultural.

Articulo 137. Suelo rustico no urbanizable de proteccidon de infraestructuras y equipamientos:
137.1. Viales (OE).

1. Se consideran carreteras aquellas vias de dominio y uso publico destinadas fundamentalmente
a la circulacién de vehiculos, y caminos las vias de dominio y uso publico destinadas al servicio de
explotaciones o instalaciones y no destinadas fundamentalmente a la circulacién rodada.

2. En estas infraestructuras viarias es de aplicacion la legislacion correspondiente en su ambito
competencial:

a) Carreteras estatales.

- Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras (BOE 30.09.2015).

- Reglamento General de Carreteras aprobado por Real Decreto 1812/1994 (BOE 23.09.1994).

b) Carreteras autonémicas y provinciales.

- Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9/90 de 28 de diciembre (DOCM.02.01.1991).

- Ley 7/2002 de modificacion de la Ley 9/1990 (BOE de 16 de julio de 2002).

-Ley 2/2009 de 14 de mayo de Medidas Urgentes en materia de Vivienday Suelo (DOCM.25.05.2009).

3. En las carreteras estatales serd de aplicacion la Ley 37/2015, de Carreteras del Estado, de 29 de
septiembre, asi como el Real Decreto 1812/94, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras. En este se describen diversos aspectos que se deben tener en cuenta:

Articulo 21. Coordinacién con el planeamiento urbanistico.

1. Acordada la redaccion, revision o modificacion de un instrumento de planeamiento urbanistico
que afecte a carreteras estatales, el érgano competente para otorgar su aprobacién inicial deberd
enviar, con anterioridad a dicha aprobacion, el contenido del proyecto al Ministerio de Obras Publicas,
Transportes y Medio Ambiente, para que emita, en el plazo de un mes, y con caracter vinculante, informe
comprensivo de las sugerencias que estime conveniente. Si transcurrido dicho plazo y un mes mas, no
se hubiera evacuado el informe citado por el referido Departamento, se entendera su conformidad con
el mismo (articulo 10.2).

Este informe tendra caracter vinculante en aquellos aspectos que se refieran al ejercicio de las
competencias exclusivas del Estado.

2. Para determinar la incidencia de la construccién de carreteras o variantes sobre el planeamiento
urbanistico vigente se estara a lo dispuesto en el articulo 33 de este Reglamento.

En el presente Reglamento se establecen las zonas de proteccién en el articulo 73, y su delimitaciéon en
los articulos 74,77,y 82,y la linea de edificacion en el articulo 84. Estos articulos establecen lo siguiente:

Articulo 73. Zonas de proteccién.

1. A los efectos de la Ley de Carreteras y de este Reglamento se establecen en las carreteras las
siguientes zonas: de dominio publico, de servidumbre y de afeccidn

2. A efectos del régimen juridico de proteccién del dominio publico viario y para la determinacién
de las limitaciones de la propiedad de los terrenos colindantes, los ramales de enlace y las vias de giros
de intersecciones tendran en todo caso la consideracidn de carreteras convencionales.

3.Lanaturaleza de dominio publico de los terrenos e instalaciones de los elementos funcionales de la
carretera que establece el articulo 55.3 de este Reglamento, prevalecera sobre las zonas de servidumbre
o afeccion donde se superpongan.

4. Donde las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién se superpongan, en funcién de
que su medicion se realice desde la carretera principal o desde los ramales de enlaces y vias de giro de
intersecciones, prevalecera, en todo caso, la configuracién de la zona de dominio publico sobre la de
servidumbre, y la de ésta sobre la de afeccion, cualquiera que sea la carretera o elemento determinante.

5. En los cruces e intersecciones de la Red de Carreteras del Estado con carreteras de titularidad de
otras Administraciones Publicas, el ejercicio de las respectivas competencias se coordinaran entre si,
quedando a salvo las atribuciones del Estado sobre las carreteras de su propia Red.

Articulo 74. Delimitacion.

1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras estatales y sus elementos
funcionales, y una franja de terreno de ocho metros de anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y de
tres metros en el resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidas en horizontal y perpendicularmente
al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion. La arista exterior de la explanacién es
la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento
colindantes, con el terreno natural. En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras
u obras similares, se podra fijar como arista exterior de la explanacion la linea de proyeccion ortogonal
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del borde de las obras sobre el terreno. Serd en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por
los soportes de la estructura.

2. En tuneles, la determinacion de la zona de dominio publico podra extenderse a la superficie de
los terrenos necesarios para asegurar la conservacién y mantenimiento de la obra, de acuerdo con las
caracteristicas geotécnicas del terreno, su altura sobre el tunel y la disposicién de sus elementos, tales
como ventilacion, accesos u otros necesarios.

Articulo 77. Delimitacion.

La zona de servidumbre de las carreteras estatales consistira en dos franjas de terreno a ambos lados
de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico definida en los articulos 21 de la
Ley de Carreteras y 74 de este Reglamento, y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores
de la explanacion a una distancia de 25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de ocho metros
en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

Articulo 82. Delimitacion.

La zona de afeccidon de una carretera estatal consistira en dos franjas de terrenos aambos lados de la
misma, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas
a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 100 metros en autopistas, autovias y vias
rapidas, y de 50 metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

Articulo 84. Delimitacion.

1. A ambos lados de las carreteras estatales se establece la linea limite de edificacidon, desde la cual
hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccidon o ampliacion, a
excepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones
existentes.

La linea limite de edificacion se sitia a 50 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y a 25 metros
en el resto de las carreteras, de la arista exterior de la calzada mas préxima, medidos horizontalmente a
partir de la mencionada arista. Se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la
parte de la carretera destinada a la circulacién de vehiculos en general (articulo 25.1).

Asimismo se deben tener presente la siguiente normativa relacionada con carreteras:

- Real Decreto 2680/1985 de 9 de octubre sobre Servicios Provinciales y Regionales del Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo (BOE 07.02.1985).

- Orden de 7 de febrero de 1986 por la que se establece la estructura y funciones de los Servicios
Provinciales y Regionales del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo (BOE 08.02.1986).

-Orden de 16 de Diciembre de 1997 (BOE 24.01.1998), por la que se regulan los Accesos a las carreteras
del Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones de servicio.

- Real Decreto 1778/1994 de 5 de agosto por el que se adecuan a la Ley 30/92 las Normas Reguladoras
de los Procedimientos de Otorgamiento, modificacién y extincién de autorizaciones.

- Orden FOM/1644/2012 de 23 de julio sobre Delegacién de competencias en el Ministerio de Fomento
(BOE 25.07.2012).

-Normas complementarias de la 3.1-IC sobre trazado de autopistas. Orden Ministerial de 12 de marzo
de 1976 (BOE del 9 de abril).

- Previsién de ampliacion de autopistas y autovias. Ordenes Circulares 303/89T, de 28 de abril, 305/89P
y P, de 20 de agosto, y 310/90 P y P, del 31 de mayo.

- Medianas. Orden Circular 312/90 T y P, de 20 de agosto.

- Calzadas de servicio y accesos a zonas de servicio. Orden Circular 306/89 Py P, de 9 de septiembre
(corregida en 25 de noviembre).

- Recomendaciones para el Trazado de Enlaces.

- Recomendaciones para el Trazado de Intersecciones.

- Areas de servicio. Orden Circular 320/94 Cy E.

En el informe emitido por la Demarcacién de Carreteras del Estado, el 4 de noviembre de 2013, se
establecen una serie de condiciones que se reproducen a continuacién, indicando previamente que
el sector SUB.OT corresponde con una actuacién aprobada y que se encuentra en ejecucién, por lo
que el POM uUnicamente la ha incorporado en el mismo, ya que corresponde con un PAU aprobado
definitivamente con anterioridad al POM:

a) Con respecto a la carretera N-301:

El enlace de la carretera CM-3000 con la nacional N-301 debe dar prioridad al trafico existente en
la carretera estatal, por lo que no podra existir una rotonda. Antes de la realizacién de los accesos de
conexion a este N-301 se deberd presentar el correspondiente proyecto completo, redactado por técnico
competente, donde se justifique la solucién a realizar incluyendo los correspondientes estudios de trafico.

b) Con respecto a los desarrollos urbanisticos propuestos:

b.1.Se deberd tener en cuenta la zona expropiada a lo largo de la traza de la N-301. En las zonas donde
no se hainiciado ningun tipo de actuacién (como por ejemplo en el SUB.01), dentro de la franja de terreno
no se podra realizar ninguna instalaciéon no permitida por la Ley de carreteras. La linea de expropiacién
dista desde el eje de la calzada las siguientes distancias:

- Desde el pk. 97 al 98+100 (inicio de la travesia): 15,50 metros en ambas margenes.

- Desde el pk. 98+700 al 98+820, margen derecha se encuentra a 15 metros.

- Desde el pk. 98+820 al 99+200, margen derecha se encuentra a 12,20 metros.
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- Desde el pk. 101+000 al 101+300, margen izquierda se encuentra a 16 metros.

b.2. Dentro de la zona de edificacidén de la N-301 (25 metros desde la arista exterior de la calzada, es
decirlalinea blanca del arcén) no se permitira la realizacion de edificaciones, instalaciones o cerramientos
no diifanos en aplicacion del articulo 25 de la Ley de Carreteras.

b.3. Plantaciones de arboles. Solo se podran autorizar en zonas de servidumbre y afeccion, siempre
que no perjudiquen a la visibilidad en la carretera, ni a la seguridad de la circulacion vial.

b.4. Tendidos aéreos. Se autorizaran detras de la linea de edificacion. En todo caso, la distancia de
los apoyos a la arista exterior de la calzada no sera inferior a vez y media su altura. Esta misma distancia
minima se aplicara también en los casos de cruces aéreos, en los cuales el galibo fijado por la Direccidn
General de Carreteras sera suficiente para evitar accidentes a los vehiculos.

b.5. Conducciones subterraneas. Ubicadas en la zona de servidumbre, y donde no haya posibilidad
de llevarlas fuera de la misma, se podran autorizar las correspondientes a la prestacién de un servicio
publico de interés general y las vinculadas a servicios de interés general, situdndolas en todo caso lo
mas lejos posible de la carretera. Las de interés privado sélo se autorizaran por la zona de afeccion.
Excepcionalmente y donde no haya otra solucién, se podran autorizar en la zona de servidumbre, lo
mas lejos posible de la carretera.

b.6. Cruces subterraneos. Las obras correspondientes se ejecutaran de forma que produzcan las
menores perturbaciones posibles a la circulacion, dejaran el pavimento de la carretera en sus condiciones
anteriores, y tendran la debida resistencia. La cota minima de resguardo entre la parte superior de la obra
de crucey la rasante de la carretera serd fijada por el Director General de carreteras. Se deberan efectuar
el cruce mediante mina, tunel o perforacion mecanica subterranea.

b.7. Cerramientos. En la zona de servidumbre solo se podran autorizar cerramientos totalmente
diafanos, sobre piquetes sin cimiento de fabrica. Los demas tipos solo se autorizardn exteriormente
a la linea limite de edificacion. La reconstruccion de cerramientos existentes se hara con arreglo a las
condiciones que se impondrian si fueran de nueva construccién, salvo las operaciones de mera reparacién
y conservacion.

b.8. Acceso pk. 97+500. Este enlace corresponde ejecutarlo al urbanizador del sector industrial, y en
el mismo se deberan tener en cuenta los siguientes aspectos:

- Los estribos de la estructura no podran ocupar la zona de dominio publico, salvo expresa autorizacion
del Director General de Carreteras.

- El gdlibo sobre la calzada, tanto durante la ejecucion de la obra como después de ella, sera fijado
por el Director General de Carreteras.

- Las caracteristicas de la estructura tendran en cuenta la posibilidad de ampliacién o variacién de la
carretera en los préximos veinte aios.

b.9. Acceso pk. 98+800. El enlace de la carretera CM-3000 con la nacional N-301 debe dar prioridad
al trafico existente en la carretera estatal, por lo que no podra existir una rotonda. Antes de la
realizacion de los accesos de conexién a este N-301 se deberd presentar el correspondiente proyecto
completo, redactado por técnico competente, donde se justifique la solucion a realizar incluyendo los
correspondientes estudios de tréfico.

b.10.En los planos de ordenacion detallada del presente POM se han recogido las zonas de protecciéon
del viario (dominio publico, servidumbrey afeccién, asi como la linea limite de edificacién) de acuerdo con
la Ley 25/1988 de 29 de julio, de Carreteras y su Reglamento Gneral (RD 1812/1994 de 2 de septiembre).
Los terrenos expropiados por el estado no se han incluido dentro de los limites de ningun sector de
suelo urbanizable.

b.11. Cualquier propuesta de nuevas conexiones a la Red de Carreteras del Estado o modificacién
de las existentes, o de su uso, requerira como condicion necesaria para la emision de informe favorable,
ademds de cumplir con la normativa vigente, la presentacion de un estudio de trafico y capacidad en
el que se analice su incidencia en el nivel de servicio de las carreteras afectadas, a la vista del desarrollo
urbanistico previsto.

b.12. Para las nuevas construcciones proximas a las carreteras del Estado, existentes o previstas, serd
necesario que con caracter previo al otorgamiento de licencia sde edificacion se lleven a cabo los estudios
correspondientes de determinacién de los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer los medios de proteccion acustica imprescindibles
en caso de superarse los umbrales establecidos en la Ley 37/2003 de 17 de noviembre del Ruido (BOE
18.11.2003) y en el Real Decreto 1367/2007 de 9 de octubre (BOE 23.10.2007), y en su caso en la normativa
autondmica. Dichos medios de proteccidn acustica seran ejecutados a cargo de los futuros promotores
de los sectores previa autorizacion del Ministerio de Fomento, y no podrdn ocupar terrenos de dominio
publico.

b.13. Se prohibe cualquier tipo de publicidad visible desde la zona de dominio publico, de acuerdo
con lo estipulado en el articulo 24 de la Ley 25/1988 de 29 de julio de Carreteras y de los articulos 88 y
89 del Reglamento General (Real Decreto 1812/1994 de 2 de diciembre).

4.En las carreteras autonémicas y provinciales serd de aplicacion la Ley 9/1990 de 28 de diciembre, de
Carreteras y Caminos en Castilla-La Mancha (BOE 11.03.1991 y DOCM 02.02.1991) y sus modificaciones por
la Ley 7/2002 de 9 de mayo, y por la Disposicién Final Primera de la Ley 2/2009 de 14 de mayo de Medidas
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Urgentes en Materia de Vivienda y Suelo (DOCM 25.05.2009). Conforme al capitulo IV de la citada ley, a
ambos lados de las carreteras se han de restringir, en las zonas definidas, determinadas obras y actividades.
La carretera de titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha es la siguiente:

B Zona dominio Linea Linea Lineade
Carretera Categoria . . g ez ..
publico m servidumbre m edificacion m proteccion m
CM-3000 Red comarcal 3 8 18 30

Dependientes de la Diputacién Provincial de Toledo existe la carretera que comunica la poblacién
con el Vivero de la Manchayy la Ermita de la Virgen de la Muela. Esta carretera corresponde con el Camino
de Villacafas, y se identifica como TO-2788, cuya antigua denominacién era TO-1011-V.

En estas carreteras se tendran en cuenta las siguientes zonas de dominio publico y de servidumbre,
segun los siguientes articulos de la citada ley de carreteras:

- Apartado 1 del articulo 23: Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus
elementos funcionales y una franja de terreno de 8 metros de anchura en autopistas, autovias, vias
rapidasy variantes de poblacion, y de 3 metros en el resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidos
en horizontal, desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma. En el caso
de caminos seran de dominio publico Unicamente los terrenos ocupados por éstos y sus elementos
funcionales.

- Apartado 1 del articulo 25: 1. La zona de servidumbre de la carretera consistird en dos franjas
de terreno a ambos lados de la misma delimitados interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanaciéon a una distancia de 25
metros en autopistas, autovias, vias rapidas y variantes de poblacion, y 8 metros en el resto de las carreteras,
medidas en horizontal desde las citadas aristas.

- Apartado 5 del articulo 27: 5. Los terrenos considerados como dominio publico, asi como sus zonas
de servidumbre, deberdn ser clasificados en todo caso como suelo rustico no urbanizable de proteccién
de infraestructuras, siempre y cuando no formen parte de los desarrollos previstos por el planeamiento.

Cuando estos terrenos formen parte de los desarrollos previstos en los planes, deberan calificarse
como sistemas generales de infraestructuras y adscribirse a los ambitos correspondientes al objeto de
su acondicionamiento e incluso de su obtencién a favor de la Administracion titular de la carretera. La
zona comprendida entre la linea limite de edificacién y la zona de servidumbre, podra ordenarse por el
planeamiento con usos que no comporten edificacién.

Las restricciones en las zonas de uso de las carreteras autondmicas y provinciales se encuentran
definidas en los articulos 23.2, 23.3, 25.2, 25.3, 26.2, 26.3, 26.4, 27.1 y 27.5 de la ley citada y se resumen
en los siguientes:

a) En la zona de dominio publico de la carretera:

2. En esta zona podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas con la
construccién, gestién y conservacion de la via.

3. La Administracién titular de la via s6lo podra autorizar obras o instalaciones cuando sea
imprescindible para la prestacion de un servicio publico de interés general. Tampoco podran autorizarse
obras de ampliacién o mejora en la zona de dominio publico si no fuesen imprescindibles para el objeto
pretendido.

b) En la zona de servidumbre de la carretera:

2. La Administracion titular sélo podra autorizar aquellas obras y usos que sean compatibles con la
seguridad vial.

3.La Administracion titular podra utilizar o autorizar la utilizacién de esta zona para el emplazamiento
deinstalacionesy realizacion de actividades relacionadas directamente con la construccion, conservacion
y gestion de la carretera.

) En la zona delimitada por la linea de proteccién y la carretera, ha de tenerse en cuenta:

2. La realizacion de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los cambios de
usoy las plantaciones arbéreas requerirdn la autorizacién de Administracién titular.

3.En las construcciones e instalaciones de la zona de protecciéon podran hacerse obras de reparacion
y mejora, previa la autorizacién correspondiente, siempre que no suponga aumento del volumen de
la construccion y sin que el incremento de valor de aquéllas pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios.

4.La denegacioén de la autorizacion deberd fundarse en las previsiones de los planes o proyectos de
ampliacién o variacion de la carretera.

d) En la zona delimitada por la linea de edificacién y la carretera, ha de tenerse en cuenta:

1...queda prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccion o ampliacion, a excepciéon
de las que resultaren imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las construcciones
existentes....

5. Los terrenos considerados como dominio publico, asi como sus zonas de servidumbre, deberan ser
clasificados en todo caso como suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras, siempre
y cuando no formen parte de los desarrollos previstos por el planeamiento.

Cuando estos terrenos formen parte de los desarrollos previstos en los planes, deberan calificarse
como sistemas generales de infraestructuras y adscribirse a los dmbitos correspondientes al objeto de
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su acondicionamiento e incluso de su obtencién a favor de la Administracion titular de la carretera. La
zona comprendida entre la linea limite de edificacién y la zona de servidumbre, podra ordenarse por el
planeamiento con usos que no comporten edificacion.

e) La posible instalacion de cerramientos se ajustara al apartado g) del articulo 94 del Reglamento
General de carreteras (Real Decreto 1812/1994), en que se indica que en la zona de servidumbre sélo se
podran autorizar cerramientos totalmente diafanos, sobre piquetas sin cimiento de fabrica. Los demas
tipos solo se autorizaran exteriormente a la linea de edificacion.

f) La posible ejecucidn de instalaciones colindantes con la carretera se ajustara al apartado h) del
articulo 94 del Reglamento General de carreteras (Real Decreto 1812/1994), ademas de cumplir las
condiciones que, en cada caso, sean exigibles segun las caracteristicas de la instalacion, las edificaciones
deberan quedar siempre detras de la linea limite de edificacién. Delante de esta linea no se autorizaran
mas obras que las necesarias para viales, aparcamientos, isletas o zonas ajardinadas. En la zona de
servidumbre se podran autorizar excepcionalmente zonas pavimentadas para viales o aparcamiento.

g) Los accesos a carreteras de titularidad autonémica se regulan por los articulos 28.1,29.1y 29.2 de
la misma Ley:

Articulo 28

1. La Administracion titular de la via puede limitar los accesos y establecer con caracter obligatorio
los lugares en que tales accesos pueden construirse.

Articulo 29

1. La solicitud de acceso o cambio de uso de los existentes para servir a actividades que por su
naturaleza puedan generar un numero de desplazamientos que puedan exceder de la capacidad funcional
de la red viaria deberan acompanarse de un estudio de impacto sobre el trafico. Cuando dicho impacto
resultara inadmisible debera acompanarse ademas el proyecto de las obras de acondicionamiento
necesarias para mantener inalterable el nivel de servicio de la carretera. La solicitud del acceso sera previa
a la solicitud de la licencia municipal de obra. Para su otorgamiento el Ayuntamiento tendra en cuenta
la autorizacién o denegacion de acceso.

2. La autorizacion de los accesos referidos en el apartado anterior podra conllevar la obligacién de
construir las obras de acondicionamiento o asumir los costes adicionales de la adecuacién de la red viaria
para soportar el impacto, para lo que se podra exigir la prestacion de fianza.

h) Serd precisa la autorizacion especifica para todos aquellos casos de las zonas de dominio publico,
zona de servidumbre, zona de protecciény linea de edificacion que sean compatibles con las indicaciones
anteriores antes de la ejecucién de cualquier obra. En este sentido se podran requerir autorizaciones
expresas, del analisis que se haga del proyecto, para los siguientes aspectos:

- Accesos de carretera

- Cruce subterrdneo o aéreo de lineas eléctricas u otros servicios.

- Plantaciones en zona de proteccién

- Construccién de vallado

- Obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los cambios de uso en zona de
proteccion conforme al articulo 26.2 de la Ley 9/90.

Los nuevos accesos que se prevean deberan contar con una autorizacion expresa, debiendo contar el
proyecto constructivo con un estudio de impacto del trafico derivado de las nuevas actividades previstas
conforme al articulo 29 de la Ley 9/90. El disefio de los accesos de las carreteras cumplird con la normativa
vigente en materia de carreteras y que es la siguiente:

-Norma 3.1-IC. Trazado, aprobada por Orden de 27 de diciembre de 1999 del Ministerio de Fomento.

- Trayectorias de Giro de vehiculos a baja velocidad (Direccién General de Carreteras del Ministerio
de Fomento) de agosto de 1988.

- Recomendaciones para el proyecto de Intersecciones (Direccién General de Carreteras del Ministerio
de Fomento) de enero 1967.

- Recomendaciones para el proyecto de Enlaces (Direccion General de Carreteras del Ministerio de
Fomento) de junio de 1967.

- Accesos a las carreteras del estado, Vias de Servicio y Construccidn de Instalaciones de servicio,
aprobada por Orden de 16 de diciembre de 1997 del Ministerio de Fomento.

Los cruces de las carreteras se efectuardn en mina, tunel o perforacién mecdanica subterranea
garantizando en todo caso que no se altere el pavimento de la carretera. La cota minima de resguardo
entre la parte superior de la obra de cruce y la rasante de la carretera serd de 1,50 metros. El tubo de
proteccion dispuesto se colocara desde fuera de la zona de dominio publico. Se definiran arquetas de
registro y pozos de ataque para la realizacion de la hinca e indicando en ambos casos las distancias a la
carretera, esta distancia sera tal que queden fuera de la zona de dominio publico.

En los cruces, los apoyos se situaran fuera de la linea de edificacién y siempre a una distancia desde
el borde exterior de la plataforma no inferior a 1,5 veces la altura del apoyo. El galibo minimo sobre la
calzada en el punto mas desfavorable cumplira con las prescripciones del articulo 33.2 del reglamento
de Alta Tensién, no pudiendo ser inferior en todo caso a 7 metros. Se deberd especificar, en su caso, el
tipo y densidad de las plantaciones en zonas de proteccion. Se deberd indicar, en su caso, la tipologia
de valla a emplear en los cerramientos.
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5.Enlazonadelatravesia se mantendran los actuales criterios en lo referente a la linea de edificacion,
al tratarse de suelo urbano.

137.2. Caminos publicos (OE).

1. El Ayuntamiento deberd realizar un inventario de caminos publicos en el marco de una ordenanza
municipal. No obstante existen diversos caminos que si se han podido identificar, por su uso habitual y
reconocidoy se han recogido en el POM, clasificAndolos como suelo ristico no urbanizable de proteccién
de infraestructuras (SRNUPI).

2. Los caminos publicos del municipio se consideran bienes de dominio y uso publico destinados
al servicio de explotaciones o instalaciones y no destinadas fundamentalmente a la circulacién rodada.
Todos los caminos publicos del municipio quedan clasificados como suelo rustico no urbanizable de
proteccion de infraestructuras (SRNUPI).

3. Se establecen las siguientes caracteristicas para los caminos publicos dentro del suelo rustico:

- La anchura de todos los caminos publicos es establece en un minimo de seis (6) metros, si bien la
futura ordenanza podra verificar tal anchura en el momento de su redaccion.

- Queda fijada a ambos lados del camino de dominio publico la linea de edificacién a una distancia
de diez (10) metros, a contar desde el eje de los mismos.

- La linea de vallado quedara fijada a cinco (5) metros del eje de los caminos.

- Tales dimensiones se consideraran en todas aquellas zonas donde el presente POM no haya
establecido alineaciones por encontrarse en un suelo urbano o urbanizable, donde regiran las condiciones
propias del régimen de este suelo.

4. En los caminos publicos es de aplicacion la siguiente legislacion sectorial:

- Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9/90 de 28 de diciembre (DOCM.02.01.1991).

- Ley 7/2002 de modificacion de la Ley 9/1990 (BOE de 16 de julio de 2002).

- Ley 2/2009 de 14 de mayo de Medidas Urgentes en materia de Vivienda y Suelo (DOCM.25.05.2009).

Articulo 138. Suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras y equipamientos:
Ferrocarriles (OE)

1. El término municipal de Corral de Almaguer cuenta con una linea de ferrocarril desmantelada de
Villacanas-Santa Cruz de la Zarza, actualmente esta antigua linea férrea esta dedicada al uso de Via Verde.
Fue construida en 1938 y se clausuré en 1965.

2. A estas infraestructuras ferroviarias existentes le es de aplicacion la legislacion siguiente:

- Ley 39/2003 de 17 de noviembre del Sector Ferroviario (BOE 18 de noviembre de 2003).

- Real Decreto 2387/2004 de 30 de diciembre de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de la ley
citada (BOE 31 de diciembre de 2004).

- Orden FOM/2230/2005 de 5 de julio, relativa a las normas materiales de ordenacién directamente
aplicables al ferrocarril.

3. Para las actuaciones a realizar en el municipio se han de cumplir las distancias minimas a las que
obliga la Ley 39/2003 del Sector Ferroviario, en cuanto a la zona de dominio publico, zona de proteccion
y limite de edificaciéon, y que se regulan en los articulos 25, 26, 27, 28, 30, 34, 36 y 39 del Real Decreto
2387/2004 de 30 de diciembre de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de la ley citada.

4. En este suelo rustico de proteccion de infraestructuras ferroviarias, se observara lo siguiente:

a) La arista exterior de la explanacidn es la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su
caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

b) Comprenden la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las linea ferroviarias que
formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de ocho (8) metros a cada
lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista
exterior de la explanacion.

¢) La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada lado de
las mismas delimitada interiormente por la zona de dominio publico y, exteriormente, por dos lineas
paralelas situadas a 70 metros de las aristas exteriores de la explanacién.

d) Lalinea limite de edificacion se sitia a 50 metros de la arista exterior mas préoxima de la plataforma,
medidos horizontalmente a partir d la mencionada arista.

5.En lazona de dominio publico, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 30 del Reglamento citado,
sélo podran realizarse obras e instalaciones, previa autorizacién del administrador de infraestructuras
ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacion del servicio ferroviario o cuando la prestacion de
un servicio publico o de un servicio o actividad de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y
por causas debidamente justificadas, podra autorizarse el cruce de la zona de dominio publico, tanto
aéreo como subterraneo, por obras e instalaciones de interés privado.

En ninguin caso se autorizaran obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad de la circulacion
ferroviaria, perjudiquen la infraestructura ferroviaria o impidan su adecuada explotacion.

6. En la zona de proteccion no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario, previa autorizacién, en cualquier caso, del
administrador de infraestructuras ferroviarias. Este podra utilizar o autorizar la utilizacién de la zona de
proteccion por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria,
de acuerdo con el articulo 26 del Reglamento citado.
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7.Desde lalinea limite de edificacién hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra
de edificacion, reconstruccion o de ampliacion, a excepcion de las que resulten imprescindibles para la
conservacién y mantenimiento de las que existieran a la entrada en vigor de la Ley del Sector Ferroviario.
Queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tension dentro de la superficie
afectada por la linea limite de edificacidn sin perjuicio de la posible existencia de cruces a distinto nivel
con lineas eléctricas en las condiciones establecidas en el articulo 30.2.c).

8. Cualquier actuacién que se quiera efectuar en la zona de afeccién de las lineas de ferrocarril debera
contar con la autorizacién correspondiente del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF),
haciendo constar que sera preceptiva la instalacién de un cerramiento tipo a lo largo de la linea de
contacto de la parcela con el ferrocarril y la adecuada conservacion del mismo.

Articulo 139. Suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras y equipamientos:
Lineas de tendido eléctrico (OE).

1. Alos efectos de este POM no se establece ninguna proteccién para las redes de baja tension. Para
el resto de las lineas de media y alta tension se atenderd a lo dispuesto en el articulo 3 del Reglamento
de lineas aéreas eléctricas de alta tension, aprobado por el Decreto 3151/1968 de 28 de noviembre.

2. En el suelo de proteccion de infraestructuras de lineas de tendido eléctrico no se prohibe ningiin
uso, debiendo cumplirse el resto de las determinaciones de este articulo relativas a las distancias de
proteccion de las actividades y construcciones.

3. En estos suelos sera de aplicacién la normativa sectorial siguiente:

- Decreto 3151/1966 de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Lineas Aéreas de
Alta Tension.

- Real Decreto 223/2008 de 15 de febrero de 2008 por el que se aprueba el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en linea eléctricas de alta tension y sus instalaciones
complementarias ITC-LAT.

- Real Decreto 1955/2000 de 1 de septiembre por el que se aprueba las actividades de transporte,
distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia
eléctrica.

- Decreto 2619/1966 de 20 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 10/1966 de 18
de marzo, sobre expropiacion forzosa y sanciones en materia de instalaciones eléctricas.

- Disposicion adicional duodécima de la Ley 13/2003 de 23 de mayo de Infraestructuras del Sector
Energético, (BOE 24 de mayo de 2003), reguladora del Contrato de Concesién de Obras Publicas.

4. De acuerdo con el Real Decreto 223/2008 cumplirdn las siguientes condiciones:

-No podraninstalarse lineas aéreas de alta tension niimponerse servidumbres de paso en las parcelas
de superficie inferiora 10.000 m2y con uso residencial, y en los terrenos de superficie inferior a 5.000 m2
y con uso de huertos o similares, y en los terrenos de uso comercial, industrial o dotacional cualquiera
que sea su superficie.

- Las distancias de las lineas de alta tensidn a edificaciones, carreteras, ferrocarriles y arbolado deberan
ajustarse al Real Decreto 223/2008, sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en las lineas
eléctricas de alta tensidn, y en especial en la instruccion técnica complementaria ITC-LAT-07.

- En este sentido no se construiran edificios e instalaciones industriales en la servidumbre de vuelo,
incrementada por la siguiente distancia minima de seguridad a ambos lados: Dadd + Del = 3,3 + Del
en metros, con un minimo de 5 metros, y en la que Del se obtiene de la siguiente tabla en funcién de la
tensiéon mas elevada de la linea:

Tension red KV Del metros Dpp metros
3,6 0,08 0,10
7,2 0,09 0,10
12 0,12 0,15
17,5 0,16 0,20
24 0,22 0,25
30 0,27 0,33
36 0,35 0,40
52 0,60 0,70

72,5 0,70 0,80
123 1,00 115
145 1,20 1,40
170 1,30 1,50
245 1,70 2,00
420 2,80 3,20

Provincia de Toledo §
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- No obstante, en los casos de mutuo acuerdo entre las partes, las distancias minimas que deberan
existir en las condiciones mas desfavorables, entre conductores de la linea eléctrica y los edificios o
construcciones que se encuentren bajo ella, serdn los siguientes:

- Sobre puntos accesibles a las personas: 5,5 + Del, con un minimo de 6 metros.

- Sobre puntos no accesibles a las personas: 3,3 + Del, con un minimo de 4 metros.

- Existird una zona de proteccidn del arbolado en la servidumbre de vuelo, incrementada por la
siguiente distancia minima de seguridad aambos lados: Dadd + Del = 1,5 + Del en metros, con un minimo
de 2 metros, y en la que Del se obtiene de la anterior tabla en funcidn de la tensién mas elevada delalinea.

- El tendido de lineas eléctricas paralelas a las carreteras se situardn a una distancia de la arista exterior
de la calzada superior a vez y media su altura, y siempre por detras de la linea de edificacion.

Articulo 140. Suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras y equipamientos:
Conducciones de servicios (OE).

1. Se establece una banda de proteccion de tres metros a lo largo del trazado de cualquier
conduccién de abastecimiento de agua, saneamiento, o suministro de cualquier tipo de energia o de
telecomunicaciones. En estos suelos serd de aplicacion la normativa sectorial siguiente:

- Ley 29/1985 de Aguas y su Reglamento aprobado mediante Real Decreto 927/1988.

- Ley 46/1999 de 13 de diciembre de Modificacién de la Ley de Aguas.

-Ley 17/2002 de 27 de junio, reguladora del ciclo integral del agua en Castilla-La Mancha (DOCM.08.07.
2002).

2.En el suelo de proteccién de infraestructuras de conducciones no se prohibe ninguin uso, debiendo
cumplirse el resto de las determinaciones de este articulo relativas a las distancias de proteccion de las
actividades y construcciones siguientes:

- Se estima la zona de servidumbre por dos bandas de tres (3) metros de anchura cada una, a partir
de la arista de contacto del talud con el terreno natural.

- En estas bandas no se permite la plantacién de arboles o arbustos de tallo alto, ni levantar
edificaciones o construcciones de cualquier otro tipo, aunque tenga caracter temporal o provisional.

Articulo 141. Procedimiento de autorizacion de usos y actividades en el suelo ristico de reserva
(OE).

Conindependencia del cumplimiento de las determinaciones citadas en los anteriores articulos, en el
presente suelo rustico de reserva serd de aplicacién la seccion IX.3 de las presentes normas urbanisticas.

Seccion VIl.4. Caracteristicas y condiciones de las unidades minimas de cultivo

Articulo 142. La unidad minima de cultivo (OE).

1. La unidad minima de cultivo (UMC) en el término municipal, segun la Orden del Ministerio de
Agricultura de 27 de mayo de 1958 es la siguiente:

- UMC en secano: 3,00 hectareas

- UMC en regadio: 0,25 hectéreas.

2. Las superficies anteriores estardn en vigor en tanto no se desarrolle reglamentariamente la Ley
4/2004, de 18 de mayo, de Explotacidon Agraria y Desarrollo Rural en Castilla-La Mancha, que podré
fijar otras distintas, las cuales se deberan aplicar, en ese caso, a partir de la entrada en vigor de dicho
reglamento.

3. Las parcelas forestales de superficie inferior a 100 hectéareas seran indivisibles, de acuerdo con la
Ley 3/2008 (modificada por la Ley 7/2009 de 17 de diciembre) de Montes y Gestidn Forestal Sostenible
en Castilla-La Mancha, salvo por causa no imputable al propietario.

Seccion VII.5. Condiciones que regulan los nticleos de poblacién.

Articulo 143. Definicion de nucleo de poblacién y condiciones objetivas para evitar su formacion
(OE).

1. Alos efectos de lo dispuesto en el apartado 1.2°.f) del articulo 54 TRLOTAU, se considera que existe
posibilidad de formacion de un nuicleo de poblacién y por tanto no se admite la construccion de viviendas
unifamiliares aisladas donde se pueda presumir de una finalidad urbanizadora, por existir instalaciones
o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

En el sentido de lo establecido en el segundo pérrafo del articulo 10.b) del Reglamento de suelo
rustico, se entiende por nucleo de poblacion:

a) Todo conjunto de edificaciones o instalaciones con usos admisibles en areas urbanas (residenciales
comerciales o industriales), cuando su estructura parcelaria esté claramente diferenciada de la del entorno
rustico, con lotes de tamano normalmente mas pequefo, relacionados entre si por vias de comunicacion
de caracter publico o comunitario, en las que eventualmente pueden instalarse servicios urbanisticos.

b) Existe formacién de nucleo de poblacidn, aunque se mantenga la estructura parcelaria rustica,
cuando se observe una concentracién de edificaciones con usos habituales de las areas urbanas, que
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cuenten con intensidades superiores a las sefialadas en el planeamiento, o en estas ordenanzas, para el
suelo rustico.

¢) Existe riesgo de formacion de nuevo nucleo de poblacidon desde que surge una estructura de la
propiedad del suelo consistente en mas de tres unidades rusticas aptas para la edificacion que pueda
dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion rustica o de caracter especificamente urbano.

2. No se consideraran en principio como nucleos de poblacién los conjuntos tradicionales de
edificaciones ligados a explotaciones agrarias extensivas, mientras se mantengan dentro de la finca
que justifica su existencia y no se produzcan segregaciones. Las condiciones de edificacion en estos
conjuntos se regulan en estas ordenanzas.

3. Con independencia de lo establecido en la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico,
sobre suelo rustico, es imprescindible controlar las segregaciones excesivas en suelos rusticos.

4. Para ello y al objeto de garantizar la no formacién de nucleos de poblacion por vias ajenas al
planeamiento urbanistico, se prohiben las parcelaciones en suelo rustico de reserva que incumplan la
unidad minima de cultivo (UMCQ).

Unicamente se admiten superficies inferiores ala UMC cuando se trate de la ejecucién de actividades
de entretenimiento o servicio de obras publicas, de ejecucién de actividades de telecomunicacién o
que se afladan a predios colindantes, siempre que se resefie tal uso en el Registro de la Propiedad y con
sujecion a lo marcado en el Reglamento del suelo rustico.

Articulo 144. Condiciones objetivas para evitar la formacion de nucleo de poblacién (OE).

1. Allos efectos de lo dispuesto en el apartado 1.20.f) del articulo 54 TRLOTAU, se considera que existe
posibilidad de formacion de un nucleo de poblacién y por tanto no se admite la construccion de viviendas
unifamiliares aisladas donde se pueda presumir de una finalidad urbanizadora, por existir instalaciones
o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

2. Con independencia de lo establecido en la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados
requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico,
sobre suelo rustico, es imprescindible controlar las segregaciones excesivas en suelos rusticos.

3. Para ello y al objeto de garantizar la no formacion de nucleos de poblacién por vias ajenas al
planeamiento urbanistico, se prohiben las parcelaciones en suelo rustico de reserva que incumplan la
unidad minima de cultivo (UMC).

Unicamente se admiten superficies inferiores a la UMC cuando se trate de la ejecucion de actividades
de entretenimiento o servicio de obras publicas, de ejecucién de actividades de telecomunicacién o
que se anadan a predios colindantes, siempre que se resefie tal uso en el Registro de la Propiedad y con
sujecion a lo marcado en el Reglamento del suelo rustico.

4.Sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 10.b.2 del Reglamento de Suelo Rustico que establece
lo siguiente:

2) Salvo que el planeamiento general determine justificadamente otras distancias, se entiende que
existe riesgo de formacién de nucleo de poblacion cuando, ademas de concurrir los requisitos del parrafo
primero de este apartado, se dé cualquiera de estos supuestos:

1°) Se propongan edificaciones a una distancia menor de 200 metros del limite del suelo urbano o
urbanizable.

2°) Se contengan, sin incluir la propuesta, tres o mas edificaciones correspondientes a distintas
unidades rusticas, en un circulo de 150 metros de radio, con centro en cualquiera de las edificaciones
mencionadas.

Seccion VII.6. Condiciones para las actuaciones urbanizadoras en suelo rustico de reserva

Articulo 145. Condiciones para el desarrollo de programas de actuacion urbanizadora en suelo
rustico (OE).

1. De acuerdo con el articulo 84 del Reglamento de la Actividad de la Ejecucién y en aplicacién del
articulo 9.g) del Reglamento de Suelo Rustico en el supuesto de plantearse una actuacién urbanizadora
sobrevenida en suelo rustico, serd de aplicacion la regulacién correspondiente a la consulta previa
establecida en la letra b) del apartado 1 del articulo 10 y apartado 7 del articulo 64 del TRLOTAU, asi
como en el articulo 36 del Reglamento de Suelo Rustico.

En este sentido se deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Los interesados que desean llevar a cabo actuaciones urbanizadoras en suelo rustico de reserva
deberan, de conformidad con el articulo 64.7 TRLOTAU y los articulos 13y 36 del Reglamento de de Suelo
Rustico, consultar previamente al municipio sobre la viabilidad de la actuacién urbanizadora.

- La consulta previa, con independencia de ajustarse a los articulos mencionados anteriormente,
deberd justificar los siguientes aspectos basicos:

- Mantenimiento del modelo territorial previsto en el POM, sin que se pueda aprobar ningin nuevo
desarrollo residencial que modifique el modelo de desarrollo concéntrico previsto.

- Mantenimiento del programa de desarrollo previsto en el POM.
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- Exteriormente del modelo concéntrico Unicamente se permitirian actuaciones aisladas y auténomas
de uso residencial ajustadas al TRLOTAU, o actuaciones de uso industrial o terciario que no tengan cabida
en los suelos clasificados en el POM.

2.Enlasolicitud de consulta previa, de acuerdo con el articulo 36.2. RSRLOTAU, deberan especificarse
y aportarse los siguientes extremos y documentos:

a) Propuesta de ambito espacial de la actuacidon que se propone. Su delimitacién geométrica
responderd a criterios de racionalidad acordes con la estructura urbana aledana, debiéndose justificar, en
caso de actuaciones aisladas, su necesidad y las condiciones de su integracién con dicha estructura. Su
perimetro se determinard por relacion al viario o a otros elementos definitorios que garanticen en todo
caso la continuidad armanica con los suelos contiguos, prohibiéndose, en consecuencia, su delimitacion
con el exclusivo propésito de ajustarse a limites de propiedad o limites de caracter administrativo.

b) Propuesta de pardmetros urbanisticos que defina el producto inmobiliario, basados en un estudio
de mercado, rigurosamente justificados en funcion, por un lado, de las previsiones establecidas en
el planeamiento municipal vigente respecto del modelo de ocupacién y crecimiento del municipio,
conforme a lo establecido en la letra g) del articulo 9.1, y la secuencia temporal l6gica para su desarrollo
urbanistico, y, por otro, del estado en que se encuentra efectivamente dicho desarrollo.

¢) Indicaciones acerca de la calidad, suficiencia y funcionalidad de las infraestructuras y servicios
proyectados para la actuacidn, asi como de su conexidn con las redes exteriores, e incidencia en la
suficiencia y funcionalidad de éstas.

d) Acreditacion de la personalidad del solicitante, asi como justificacion de la solvencia técnica y
econdmica con que cuenta para el desarrollo y ejecucion de la actuacién urbanizadora por cualquiera
de las formas previstas en la legislacion de contratos del sector publico.

e) Informe de sostenibilidad econémica de la actuacién, con especial referencia a la implantaciéon y
mantenimiento de las infraestructuras y dotaciones, a la puesta en marcha y prestacion de los servicios
publicos correspondientes, asi como a la conservacion de las obras de urbanizacién.

f) Compromiso de aportaciones suplementarias al patrimonio municipal de suelo para garantizar la
especial participacion publica en las plusvalias que se generen, conforme a lo regulado en el articulo 39.4
del Texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

3. El Ayuntamiento sometera la consulta previa al trdmite de concertacién interadministrativa,
debiendo recabarse, de acuerdo con el articulo 36.3 del RSRLOTAU, al menos, los siguientes informes:

a) De la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

b) De la Consejeria competente en materia de medio ambiente, tanto sobre los valores como sobre
los riesgos naturales de la zona donde se pretende desarrollar la actuacién urbanizadora.

¢) De la Administracion competente que acredite la existencia de recursos hidricos suficientes para
atender las nuevas demandas que se planteen.

4. El Pleno del Ayuntamiento resolvera motivadamente sobre la viabilidad de la actuacion. Para ello
valorara la pertinencia de la propuesta, la evolucién del desarrollo urbanistico derivada del modelo de
ocupacion establecido por la planificacion urbanistica, las demas circunstancias urbanisticas y ambientales
concurrentes, asi como, en su caso, las indicaciones aportadas por la Consejeria competente en materia
de ordenacion territorial y urbanistica.

5. En el caso de que la resolucién sea favorable, de acuerdo con el articulo 36.4 del RSRLOTAU, ésta
debera:

a) Contener los criterios minimos definidores del contenido de la ordenacién urbanistica, disefio
urbano, conexion con las redes de servicios e infraestructuras existentes y demas condiciones preceptivas,
envirtud deloregulado en los articulos 24 y 39 del Texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica.

b) Indicar la necesidad de presentar un Programa de Actuacion Urbanizadora y de someter su
aprobacion al procedimiento establecido en el Texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica, con indicacién de que el acuerdo relativo a la consulta previa en nada
vincula el propio del Programa de Actuacion Urbanizadora ni tampoco supone vinculacién alguna a la
potestad de planeamiento.

Titulo VIII. Normas urbanisticas reguladoras de la urbanizacién

Seccidn VIIl.1. Condiciones generales de los proyectos de urbanizacién

Articulo 146. Los Proyectos de Urbanizacién (OE).

1.Son los proyectos definidos en el articulo 111 TRLOTAU, y que se desarrollan el articulo 98 RPLOTAU.
Son proyectos de obras que tienen por objeto la preparacion del suelo para acoger la edificacion,
desarrollando el planeamiento del presente POM o de los planes que lo desarrollen.

2. Pueden ser de los siguientes tipos a los efectos de la ejecucién del planeamiento urbanistico:

a) Los Proyectos de Urbanizacién (PU) en sentido estricto, que tienen por objeto el disefio y desarrollo
de la totalidad de las obras de urbanizacion comprendidas en la unidad de actuacién correspondiente.

b) Proyectos de obras publicas ordinarias (POPO) y proyectos de urbanizacion simplificados, que
tienen por objeto, en todos los municipios, la mera reparacion, renovacion o introduccién de mejoras
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ordinarias en obras o servicios ya existentes sin alterar el destino urbanistico del suelo o la terminacion
de algun servicio necesario para adquirir la condicién de solar.

3. Como norma general las obras de urbanizacién en suelo urbano consolidado, cuando no se
encuentren definidas unidades de actuacién y se encuentren en zonas de aplicacién directa de las
ordenanzas, y nunca en las unidades exteriores del casco urbano, se realizardn como proyectos de obra
ordinaria (POPO) y proyectos de urbanizacién simplificados.

Los costes de urbanizacion seran a cargo de los propietarios interesados en aquellos casos que se
establece en las ordenanzas o en las condiciones de las unidades de actuacién. En el caso de no facilitar
al Ayuntamiento el suelo necesario para la ejecucién de las obras de urbanizacion, aquél podra proceder
a la obtencién del mismo a través de los mecanismos de gestidn establecidos en el TRLOTAU.

4. Las obras comprendidas en el suelo urbano no consolidado, en las unidades de actuacion definidas
en el POM, y en los sectores de suelo urbanizable, deberdn realizarse a través del procedimiento
establecido en el TRLOTAU, correspondiente con la ejecucién mediante actuaciones urbanizadoras, que
se describen en el presente documento de normativa del POM

5.En ningun caso los Proyectos de Urbanizacion podran contener determinaciones sobre ordenacion,
régimen de suelo, u otras determinaciones propias de planeamiento de rango jerarquico superior.
Tampoco podra modificar las previsiones del presente POM, ni las de los Planes Parciales, Planes Especiales
o Estudios de Detalle que las desarrollan.

146.1. Costes de las obras de urbanizacion en una actuacion urbanizadora (OE)

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 115 TRLOTAU, el importe de las obras de urbanizacién
correra a cargo de los propietarios de suelo que las utilicen de acuerdo con el régimen del tipo de suelo
de que se trate. Los sistemas generales de utilizacion exclusiva, y los particulares de cada unidad se
financiaran por los propietarios de cada unidad.

2. Los gastos asumibles en la urbanizacién de una unidad de actuacion seran los siguientes:

a) Obras de vialidad, comprensivas en todo caso de las de explanacién, afirmado y pavimentacién
de calzadas; construccién y encintado de aceras; y construccién de las canalizaciones para servicios en
el subsuelo de las vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento, inclusivas de las de construccidon de colectores generales y parciales,
acometidas, alcantarillas, ramales, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras,
en la proporcion que corresponda a la unidad de actuacién.

¢) Obras para la instalacién y el funcionamiento de los servicios publicos de suministro de agua,
incluyendo las de captacion de ésta cuando sean necesarias y las de distribucion domiciliaria de agua
potable, de riego y de hidrantes contra incendios; de suministro de energia eléctrica, comprendiendo la
conducciény la distribucién, asi como el alumbrado publico, comunicacion telefénica y cualquiera otra
que estuvieran previstas por el planeamiento.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento urbano, de parques y jardines
y vias publicas.

e) Redaccion técnica y anuncios preceptivos en la tramitacion administrativa de los diferentes
instrumentos de planeamiento de desarrollo precisos para la ordenacién detallada y de los proyectos
de urbanizacion y de reparcelacion.

f) Gastos de promocion y gestién de la actuacion urbanizadora, incluyendo el beneficio o la retribucion
empresarial del urbanizador.

g) Indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o titulares de derechos, incluidos los de
arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo de la ejecucion
del planeamiento, asi como de plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar
incompatibles con éste.

h) Cuando asi se prevea expresamente en el planeamiento a ejecutar o en el Programa de Actuacion,
ademas, las obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actuacion que sean precisas tanto
parala conexion adecuada de las redes de la unidad a las generales municipales o supramunicipales, como
para el mantenimiento de la funcionalidad de éstas, asi como cualesquiera otras cargas suplementarias
gue se impongan a los terrenos.

3. Los gastos de conservacion de la urbanizacién que corresponden al urbanizadory a los propietarios
de los solares resultantes hasta la recepcion por la Administracion de las obras realizadas, son los
correspondientes al mantenimiento de todas las obras y los servicios previstos en el niUmero anterior.

4. El reparto de los costes entre los propietarios de una unidad se realizard conforme se establezca en
el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora que desarrolle el terreno objeto de actuacion,
de acuerdo con lo regulado en el articulo 110 TRLOTAU y concordantes, y en especial conforme el articulo
118 que establece las relaciones entre el urbanizador y los propietarios.

146.2. Contenido minimo de los proyectos de urbanizacién (OE)

1. El Proyecto de Urbanizacion tendréd por objeto el estudio completo del establecimiento de los
servicios para una zona o unidad de actuacion, o en el sector correspondiente, en cumplimiento del
presente POM o de los planes que lo desarrollen. Contendrd, de acuerdo con el articulo 100 RPLOTAU
los aspectos siguientes:

a) Movimiento de tierras y pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios
libres.
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b) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

¢) Red de alcantarillado para evacuacién de aguas pluviales y residuales.

d) Red de distribucién de energia eléctrica, de telefonia y de acceso a los servicios de telecomunicacion
segun la normativa sectorial.

e) Red de alumbrado publico.

f) Jardineria y amueblamiento urbano en el sistema de espacios libres y en las vias publicas.

g) Las correspondientes a cuantos otros servicios se prevean en el POM o en el Plan de desarrollo
correspondiente.

h) Los Proyectos de Urbanizacion (PU) deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos a que
se refieran con los generales de la ciudad y acreditar que éstos tienen capacidad suficiente para atender
aquellos.

i) Construcciones o bienes que deban ser objeto de demolicidn para la ejecucion de las obras, y
posibles realojos.

2. Los proyectos de urbanizacidon deberan contar con un plan de recogida de residuos de acuerdo
con la legislacién vigente al respecto.

Articulo 147. Tramitacion y documentacion de los proyectos de urbanizacion (OE).

1. La tramitaciéon de los Proyectos de Urbanizacién se ajustara a lo dispuesto en el articulo 111 de
TRLOTAU, y los articulos 146 y 147 del RPLOTAU.

Las dimensiones y caracteristicas basicas de calidad de los mismos se establecen en los articulos
siguientes de las presentes normas.

2. La documentacién de los Proyectos de Urbanizacion se correspondera con lo marcado en el
apartado 2 del citado articulo 111 TRLOTAU, y por el articulo 101 del RPLOTAU que establece lo siguiente:

a) Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de las obras.

b) Planos de informacion y de situacion en relacién con el conjunto urbano.

) Planos de proyecto y de detalle.

d) Mediciones.

e) Cuadros de precios descompuestos.

f) Presupuesto.

g) Pliegos de condiciones y estudios de seguridad que procedan.

h) Cuando los Proyectos de Urbanizacion (PU) formen parte de un Programa de Actuacién Urbanizadora
(PAU), los cuadros de precios y el presupuesto podran integrarse en la documentacién correspondiente
a la proposicion juridico-econdémica.

La documentacién se podra desglosar en los documentos previstos en los apartados siguientes
de este punto. Los Proyectos deberan estar suscritos y firmados por técnicos competentes. Las obras
deberan ejecutarse bajo direccion de técnico competente, y deberdn cumplir el Real Decreto 1627/1997
de Seguridad y Salud.

Sera de aplicacion la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de barreras en Castilla-
La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se aprueba
el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por
la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién
para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010). Por este motivo en
cualquier actuacion se debera justificar el cumplimiento de la citada legislacion.

Los proyectos de urbanizacion deberdn contener un Estudio de Gestion de residuos de construccion
y demolicién, de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que
se regula la produccién y gestion de los residuos de construccion y demolicion.

Seccion VIIl.2. Condiciones de diseiio y ejecucion de las obras de urbanizacion.

Articulo 148. Condiciones de diseno de las obras de la red viaria (OD)

1.Entodas las calles debera cumplirse con la Ley 17/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion
de barreras en Castilla-La Mancha (DOCM 24.06.94), asi como el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre,
por el que se aprueba el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, asi como la Orden VIV/561/2010,
de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad
y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados (BOE 11.03.2010).

2. Los viales a ejecutar en el desarrollo del Plan de Ordenacién Municipal deberdn ajustarse a las
condiciones siguientes en relacién con las dimensiones de los mismos:

a) Elancho y las caracteristicas de los perfiles transversales de las calles, se estableceran de acuerdo
conlafunciény la velocidad especifica que les corresponda dentro del sistema vial. Las secciones minimas
entre cerramientos, seran las siguientes:

Tipo de vial Anchura metros

Calle peatonal 4,00-7,00
Calle colectora 10,00-12,00

Provincia de Toledo § i
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Calle principal 12,00-15,00
Calle industrial 12,00-18,00

Todo itinerario peatonal accesible debera tener una pendiente longitudinal méxima del 6%, debera
contar con una anchura minima de 1,80 metros y una altura libre de paso no inferior a 2,20 metros.

En todas las calles deberd cumplirse el Coédigo de Accesibilidad vigente en Castilla-la Mancha,
asi como la orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizaciéon de los espacios
publicos urbanizados.

Las calles rodadas en zonas residenciales de nueva apertura deberan tener un ancho minimo de diez
(10) metros, divididas entre las dos aceras y una calzada central (por ejemplo dos aceras de 2 metros y
una calzada de 6 metros).

Estas calles deberan ejecutarse en todas las nuevas unidades de actuacién y en los sectores de suelo
urbanizable programado. El ancho definitivo debera justificarse en funciéon del cumplimiento de las
dotaciones de aparcamiento establecidas en el RPLOTAU, y la legislacion en materia de accesibilidad.

Las calles con un unico sentido de circulacién rodada podran reducir su anchura hasta nueve (9)
metros debiendo contar con dos aceras y calzada central.

Las calles rodadas en zonas industriales de nueva apertura con doble sentido de circulacién deberan
tener doce (12) metros de ancho, divididas en dos aceras y una calzada central.

Dentro de los anchos de la calzada deberan estar las bandas de aparcamiento correspondientes, que
deberan tener dos (2) metros de ancho en los aparcamientos en linea.

En los planeamientos de desarrollo se estableceran las previsiones para estacionamientos publicos
contiguos a las edificaciones y en su caso, al margen de las bandas de circulacién.

3. Dentro de las condiciones de aplicacién de la red viaria se detallan las secciones transversales para
las calles de nueva apertura, en unidades de actuacién o sectores que desarrollen el POM:

a) Vias Publicas rodadas en zona residencial unifamiliar o plurifamiliar.

Vias publicas rodadas en zona residencial
Tipo de elemento Metros Observaciones
Vias acceso a parcelas 10,00-12,00 Calzada entre 6,40y 8,00 metros
Vias de distribucion 12,00-15,00 Calzada entre 8,00y 12,00 metros
Vias principales 14,00-18,00 Y sobre caminos existentes
Acera minima 1,80 Segun Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero

b) Vias Publicas rodadas en zona industrial.

Vias publicas rodadas en zona industrial
Tipo de elemento Metros Observaciones
Vias acceso a parcelas 12,00 Calzada minima de 8,00 metros.
Vias principales 14,00-18,00 Y sobre caminos existentes
Acera minima 1,80 Segun Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero
Chaflanes 3,00 En calles de més de 14,00 metros de anchura

¢) Vias publicas peatonales.
Se establece un ancho minimo en estas vias de cuatro (4,00) metros de ancho.

Articulo 149. Condiciones de disefio y ejecucion de las obras de pavimentacién (OD)

149.1. Condiciones generales

1. En relacién con la pavimentacion de la unidad o zona a desarrollar, se describirdn los siguientes
aspectos:

- Tipos de suelo.

- Trazado de la red viaria y conexiones con la existente.

- Tipos de firmes y caracteristicas de los mismos.

- Acabados de calzadas y aceras.

2. En este aspecto debera contener los siguientes documentos:

a) Memoria.

- Tipos de suelo y su orografia.

- Trazado de la red viaria y conexidn con el exterior.

- Clasificacion de las distintas vias por categorias y tipos

- Calidad de firmes y pavimentos en calzadas y aceras.

- Calidad requerida y tipos proyectados en materiales y unidades de obra.

- Justificacion del cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad y de la Orden VIV/561/2010.

b) Anexos a la Memoria.

- Caracteristicas del proyecto, de orden técnico y econémico.
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- Célculos justificativos, en los que se plantearan y justificardn los aspectos relacionado con el trafico
y aparcamientos y los célculos de los firmes a emplear.

¢) Planos.

- Estado actual de los terrenos. Sera el plano topogréfico a escala minima 1:1.000 con curvas de nivel
al menos de metro en metro y contendrd los limites del poligono objeto del proyecto. Llevara sefalizados
los puntos base del levantamiento.

- Planta general del sistema viario. En el que se sefializaran las dimensiones de calzadas y de las aceras,
los aparcamientos publicos y las isletas del trafico, y la situacion de los cruces peatonales conforme a la
Orden VIV/561/2010.

- Claves del replanteo. Donde se hara constar todos los datos precisos para poder realizar sobre el
terreno el replanteo de toda la red viaria.

-Movimiento de tierras. En el que se marcaran las lineas de los desmontes y terraplenes, especificAndose
las compensaciones de volumen. En el caso de movimientos de tierra en parcelas, se indicaran las curvas
de nivel definitivas.

- Perfiles longitudinales de las vias. Donde se definirdn a escala minima horizontal 1:1.000 y vertical
1:100, reflejandose las pendientes de las vias, las alineaciones horizontales, las cotas del terreno, las
rasantes rojas, y la situacion de las fabricas.

- Perfiles transversales del viario. Donde se reflejardn por calles convenientemente numeradas, en
el mismo orden que figura en el perfil longitudinal correspondiente.

- Secciones transversales tipo. En las que se indicaran las secciones tipo de los viales con expresién de
los anchos de la calzada y de las aceras, situacion de los drenajes, y tipos de firmes en calzada y aceras.

- Detalles. Donde se definiran las plantas de las principales intersecciones a escala suficientemente
amplia para definir con claridad los detalles precisos para su replanteo.

- Detalles de accesibilidad en los que se justifique el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad y de
la Orden VIV/561/2010.

- Obras de fabrica. Donde se definirdn esta clase de obras con expresién de las dimensiones y la
ubicacion de los elementos estructurales.

- Senalizacién. Donde se reflejara la disposicion de las seiales de circulacion, verticales y horizontales,
asi como la nomenclatura de las calles.

d) Presupuesto.

- Mediciones y presupuesto general.

4. La red viaria se integrara en una malla general de forma que cumpla las siguientes condiciones
minimas:

a) La distancia maxima entre intersecciones de las vias publicas rodadas, sera doscientos (200) metros,
por lo tanto, ninguna manzana tendra una dimensién superior a estos metros.

b) La distancia maxima entre vias publicas peatonales sera de cien (100) metros. Se podra contabilizar,
a estos efectos, las vias rodadas y las zonas verdes.

¢) La longitud méaxima de los fondos de saco sera cincuenta (50) metros.

d) El diametro minimo de los fondos de saco sera de veinte (20) metros.

e) La pendiente maxima de las vias publicas rodadas serd la que sefala el Codigo de Accesibilidad y
la Orden VIV/561/2010 en su articulo 5 que establece las condiciones generales del itinerario peatonal
accesible:

- La pendiente transversal maxima sera del 2%.

- La pendiente longitudinal maxima sera del 6%.

5. La calzada estara constituida por un firme flexible compuesto, al menos, por las siguientes capas:

- Sub-base de zahorra natural de un espesor minimo de quince (15) centimetros.

- Base de grava-cemento u hormigoén de quince (15) centimetros de espesor, en zonas residenciales
y de veinte (20) centimetros en las zonas industriales.

- Capa de rodadura de aglomerado en caliente de un espesor minimo de cinco (5) centimetros en
zonas residenciales y de ocho (8) centimetros en las zonas industriales.

La calzada estara limitada por bordillos. La calzada cuando vaya a ser continuada por futuras
ampliaciones o accesos a parcelas, se podra rematar con un bordillo rasante. Las densidades a obtener
en la compactacion, seran las especificadas en el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para obras
de carreteras y puentes para trafico de pequeia densidad.

6. Las aceras, que deberédn tener un ancho minimo de ciento ochenta (180) centimetros, y una altura
libre de doscientos veinte (220) centimetros, estardn constituidas, al menos, por:

- Base de hormigdn, con dosificaciéon por metro cuibico (m3) no inferior a 200 Kg. de cemento, de
espesor minimo de diez (10) cm.

- Loseta hidrdulica, de calidad no inferior a la denominada de cuatro pastillas, asentada y rejuntada
con mortero de cemento con dosificaciones respectivas por metro ctibico (m3) no inferiores a 400y 600
Kg. de cemento.

Estard limitada por bordillos que tendran las siguientes caracteristicas:

- Elevado para la separacion de la calzada.

- Rasante para la separacion de las zonas ajardinadas.
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- Por excepcioén, cuando el limite de la acera sea la valla de cerramiento de una parcela, se admite la
no colocacion de este bordillo si la valla esta ya construida.

7. Los bordillos seran de hormigdn de resistencia caracteristica no inferior a 200 Kg/cm2 cortado en
piezas no inferiores a cuarenta (40) centimetros de longitud.

La colocacién se hara sobre solera de hormigén, de dosificacion por m3 no inferior a 200 Kg. de
cemento, de espesor minimo no inferior a diez (10) cm, se asentard y rejuntard con mortero de cemento
de dosificaciones respectivas por m3 no inferiores a 400 y 600 Kg. de cemento, se llagueara el mortero
en las juntas.

8. Los cruces de servicios bajo el pavimento se realizardn mediante galerias hechas con solera de
hormigén, paredes de ladrillo y capa de hormigon.

9. Cuando el cruce se realice con posterioridad al pavimento el corte de la zanja en éste serd vertical,
realizandose la reposicion del mismo con los medios necesarios para dejarlo en las condiciones resistentes
previas a la apertura de la zanja.

149.2. Condiciones especificas para el conjunto monumental de Corral de Almaguer

Las calidades anteriores estaran condicionadas a los acabados especificos a realizar en el conjunto
monumental de Corral de Almaguer. Para ello se establecen las siguientes determinaciones:

- Se tenderd a suprimir loa acabados de aglomerado asfaltico, pudiéndose emplear materiales de
piedra en todos sus formatos y sin pulimentar.

- Asimismo se permite el adoquinado en material prefabricado en tonos grises y sin pulimentar.

- Se tendera a mantener el encintado de granito paralelo a las fachadas.

- Se aconseja mantener la misma cota en las aceras y en la calzada, pudiéndose diferenciar, en caso
necesario, con un cambio de pavimentos o aparejo de los mismos.

- Se tendera a homogenizar las tapas de los distintos registros de las redes de infraestructuras.

De acuerdo con la Orden VIV7561/2010, todos los pavimentos y tapas de registros cumpliran:

Articulo 11. Pavimentos.

1. El pavimento del itinerario peatonal accesible serd duro, estable, antideslizante en seco y en mojado,
sin piezas ni elementos sueltos, con independencia del sistema constructivo que, en todo caso, impedira
el movimiento de las mismas. Su colocacién y mantenimiento asegurara su continuidad y la inexistencia
de resaltes.

Articulo 12. Rejillas, alcorques y tapas de instalacién.

1. Las rejillas, alcorques y tapas de instalacion ubicados en las dreas de uso peatonal se colocaran
de manera que no invadan el itinerario peatonal accesible, salvo en aquellos casos en que las tapas de
instalacion deban colocarse, necesariamente, en plataforma Unica o préximas a la linea de fachada o
parcela.

Articulo 150. Proyecto de abastecimiento de agua, riego e hidrantes (OD).

1. En las previsiones de los Planes y proyectos de urbanizacion, el célculo del consumo diario medio
se realizard a base de dos sumandos:

- Agua potable para usos domésticos, con un minimo de 200 litros/habitante/dia.

- Agua para riegos, piscinas y otros usos a tenor de la propuesta de ordenacion.

- En desarrollos industriales se preverd un minimo de 20 m3 por hectarea neta de uso industrial y
dia, si bien tal dotacién se podra reducir cuando se justifique en el caso de actuaciones logisticas o de
conjuntos similares, hasta 3 m3 por hectérea.

- Agua para la red de hidrantes que debera cumplir el Cédigo Técnico de la Edificacion.

- El consumo méaximo para el calculo de la red, en zonas residenciales, se obtendra multiplicando el
consumo diario medio por habitante por un coeficiente de 1,50 con el fin de evaluar el resto de dotaciones
de uso comerciales o de riego de la zona.

- Se colocara un hidrante cada doscientos (200) metros medidos sobre los espacios publicos.

- Se dispondra de una red de riego con bocas cada cien (100) metros lineales de via publica.

El consumo maximo para el calculo de la red se obtendrd multiplicando el consumo diario medio
por un coeficiente de 2,50.

Serd preciso demostrar, por medio de ladocumentacion legal requerida en cada caso, la disponibilidad
del caudal suficiente, bien sea procedente de una red municipal o particular.

Deberd acompanarse igualmente el andlisis quimico y bacterioldgico de las aguas, asi como el
certificado de aforo realizado por un Organismo Oficial, en el caso de captacion no municipal.

Se deberd dotar alas nuevas unidades con hidrantes contraincendios, que podran estar conectados a
la red de abastecimiento. Debera distribuirse de forma que se consigan barridos de distancias inferiores
a 100 metros.

2. La red de abastecimiento de agua se organizara fundamentalmente en red mallada formando
anillos cerrados que siguen el viario que rodea a la edificacion residencial. La red de abastecimiento de
agua se dispondra siempre bajo la acera; el cruce de la calzada se protegerd con hormigén en masa'y
fabrica de ladrillo.

3. Los tubos seran de fundicion, polietileno o de PVC con enganche en campana. En este Ultimo caso
las tuberias de PVC deberan ser de 10 atmdsferas de presion con junta elastica.
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4, Las valvulas se dispondran en todas las derivaciones secundarias, asi como intercaladas en la red
principal que sera cerrada. Su ubicacion serd en arquetas registrables mediante tapas de fundicién. Las
vélvulas para didametros de doscientos cincuenta (250) milimetros o mayores, seran de mariposa, no
admitiéndose nunca las de compuerta para estos diametros.

5. Las tomas domiciliarias se ubicaran de acuerdo con las normas que establece al respecto el
Ayuntamiento. Las tomas domiciliarias se ubicaran en arquetas registrables mediante tapa de fundicién.

En el caso de ejecucién de actuaciones urbanizadoras las arquetas deberan ejecutarse con las
correspondientes obras de urbanizacion.

6. El proyecto de abastecimiento de agua deberd contener los siguientes documentos:

a) Memoria.

- Disposiciones constructivas elegidas.

- Tipos y calidades de los materiales.

- Tipos y calidades de llaves, piezas especiales o similares.

- Sistema de depuracién bacterioldgica.

- Tipo de red de distribucion elegido de abastecimiento de agua.

- Tipo de red de riego elegida.

b) Anexos a la Memoria.

- Caracteristicas del proyecto, de orden técnico y econémico.

- Célculos justificativos.

¢) Planos.

- Plano general de las redes. Se detallaran los puntos de acometida o de abastecimiento de la red con
indicacion del diametro de las tuberias en cada tramo. Se representaran los elementos constitutivos de
la red tales como vélvulas, conos de reduccién, ventosas, desagles, arquetas de registro, acometidas a
parcelasy a la red de riego, en su caso.

- Planos de detalles. Se reflejaran las arquetas de registro, tipos de zanjas, cruces de calzada, anclajes,
y cuantos detalles se necesiten para definir la totalidad de la obra.

- Conduccién del abastecimiento. En el caso de abastecimiento exterior a la zona delimitada en la
unidad o sector, se incluird en un plano los datos de tipo hidraulica en el punto de conexién.

- Red de riego. Deberd preverse red de riego necesaria para la unidad o sector correspondiente, con
la definicién de todos los elementos constitutivos de la red.

- Red de hidrantes. Deberd preverse red de riego necesaria para la unidad o sector correspondiente,
con la definicién de todos los elementos constitutivos de la red.

d) Presupuesto.

- Mediciones y presupuesto general.

Articulo 151. Disefo y ejecucion de las obras de saneamiento y depuracion de aguas (OD)

Se exigird, en todos los casos, una red de alcantarillado separativo, seguiin convenga a las caracteristicas
del terreno y de la ordenacion. En desarrollos de densidad bruta inferior a 15 viviendas por hectareas,
podran evacuarse las aguas pluviales por cuneta lateral a la calzada con posterior vertido a las vaguadas
naturales. Las aguas residuales verteran a colectores de uso publico para su posterior tratamiento en las
depuradoras municipales.

En los poligonos donde la topografia del terreno no permita esta solucién, y el vertido de aguas
residuales se realice a alguna vaguada, arroyo, etc., debera preverse la correspondiente estacién
depuradora y quedar claramente especificado el régimen econdmico de mantenimiento de la misma.

Los proyectos de la red de saneamiento, estaran sujetos a las siguientes condiciones minimas:

- Velocidad de agua a seccién llena: entre 0,50 y 3,00 metros por segundo.

- Cadmaras de descarga automadtica en cabeceras con capacidad de 0,50 metros cubicos para las
alcantarillas de 0,30 metros, y de un metro cibico como minimo para el resto.

- Pozos de registro visitables en cambios de direccion y de rasantey en alineaciones rectas a distancias
no superiores de 50 metros.

- Tuberias de hormigén centrifugado para secciones menores de 0,60 metros de didmetro y de
hormigén armado para secciones mayores.

- Seccion minima de alcantarilla de 0,30 metros.

- Todas las conducciones serdn subterraneas y seguirdn el trazado de la red viaria 6 de los espacios
libres de uso publico.

1. Los proyectos de la red de aguas residuales estaran sujetos a las siguientes condiciones minimas:

- El cdlculo de la red se efectuara considerando el 80% del caudal previsto para la red de abastecimiento
de agua.

- Para las aguas pluviales se considerara como minimo 30 litros/seg./hab.

- La velocidad de agua a seccién llena estara entre medio (1/2) y tres (3,00) metros por segundo.

- Pozos de registro visitables en cambios de direccion y de rasantey en alineaciones rectas a distancias
no superiores de cincuenta (50) metros.

- Tuberias de hormigén centrifugado para secciones menores de sesenta (60) centimetros de didmetro
y de hormigén armado para secciones mayores.



Cadigo de verificacion: 2016.00006773

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

Pagina 108 BoLETiN OFICIAL

Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016 Provincia de Toledo

- La seccion minima de las aguas fecales o pluviales sera de cincuenta (50) centimetrosy la profundidad
minima sera de ciento cincuenta (150) centimetros.

- Todas las conducciones serdn subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria 6 de los espacios
libres de uso publico.

- Cuando la red tenga una pendiente inferior al 1,50% se deberan colocar cdAmaras de descarga en
la cabecera de la red.

- Las cdmaras de descarga automatica deberadn tener como minimo una capacidad de medio (1/2)
metro culbico para tuberias alcantarillas de treinta (30) centimetros de didmetro, y de un metro cubico
para el resto.

- Todas las acometidas verteran sus aguas a pozos de registro de los colectores generales.

- Se debe evitar el desvio del drenaje natural del terreno por las obras de urbanizacién, justificando y
dimensionando las obras de drenaje tanto superficial como subterrdneo que sean necesarias para evitar
la erosion del terreno e inundaciones.

2. Las aguas fecales verteran a colectores de uso publico para su posterior tratamiento en las
depuradoras. En los sectores donde la topografia del terreno no permita esta solucion y el vertido de aguas
se realice a alguna vaguada, arroyo, etc., debera proveerse de la correspondiente estacién depuradoray
quedar claramente especificado el régimen econémico de mantenimiento de la misma.

En la red de aguas de saneamiento se prohibe expresamente el uso de fosas sépticas en el suelo
clasificado como urbano o urbanizable.

3. Los colectores de las redes de saneamiento seran de seccion tubular de hormigén centrifugado
de carga minima 90 KN/m>.

Los tubos serdn de PVC, hormigon o fibrocemento e irdn sobre solera de hormigén de diez (10) cm de
espesor. Las uniones seran las adecuadas para el presente material. Su dimension se debera adecuaralas
condiciones de caudal y pendiente del vertido, no pudiéndose ser inferior de cincuenta (50) centimetros
de didmetro en las calles. En las acometidas a viviendas unifamiliares y a los sumideros de pluviales se
puede reducir la seccion a treinta (30) centimetros

4. Las redes de saneamiento se aconseja que sean ramificadas y deberan quedar conectadas con
los ramales de los sectores contiguos, y con el resto de la red general del municipio, para asegurar su
conexién con el saneamiento general.

5. Las camaras de descarga se construiran en las cabezas de los diferentes ramales, adosadas a un
pozo de registro, con las siguientes calidades minimas:

- Solera de hormigén de veinte (20) centimetros de espesor minimo.

- Muros de ladrillo de un pie enlucidos interiormente con mortero de cemento.

- Tapas de hormigén armado o fundicién.

6. Los pozos de registro se construiran a distancias minimas de cincuenta (50) metros y en todos los
cambios de pendiente o direccidn, asi como en los puntos de confluencia de dos o mas ramales, con las
siguientes calidades minimas:

- Solera de hormigén de veinte (20) centimetros de espesor minimo.

- Muros de ladrillo, de un pie de espesor brunidos interiormente con mortero de cemento, o
prefabricados de hormigén.

- Tapa de fundicion que serd del tipo reforzado en calzada y normal en aceras.

- Didmetro interior de un metro.

7. Los sumideros se construirdn con las siguientes calidades minimas:

- Solera de hormigén de diez (10) centimetros de espesor minimo.

- Muros de ladrillo macizo brufidos interiormente con mortero de cemento.

- Rejilla de fundicion.

8.Las acometidas generales de las parcelas, se haran a pozo de registro preferentemente, si se realiza en
un punto donde no lo hay, se tendra que construir una cometida especial directamente al tubo existente.

9. El proyecto contendrd los siguientes documentos:

a) Memoria.

- Situacion actual del saneamiento y solucién adoptada

- Disposiciones constructivas elegidas.

- Materiales y unidades de obra proyectados.

- Tipo de red de alcantarillado para aguas residuales y pluviales.

- Depuracion de aguas residuales.

- Régimen econémico de mantenimiento de la estacion depuradora.

b) Anexos de la Memoria.

- Caracteristicas del Proyecto, de origen técnico y econémico.

- Célculos justificativos.

¢) Planos.

- Planta general de la red de alcantarillado. Se detallard el trazado de las redes de saneamiento con
indicacion de la seccion de los tramos, representando los pozos de registro, las camaras de descarga,
sumideros y elementos analogos.

- Perfiles longitudinales. Se indicaran cotas de rasante y de solera de cada pozo de registro, pendientes
de los conductos, secciones adoptadas, profundidad de los pozos y longitudes entre los mismos.
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- Planos de detalles. Se reflejardn las zanjas y canalizaciones, pozos de registro, cdmaras de descarga,
sumideros, aliviaderos de crecidas, y cuantos detalles se necesiten para definir la totalidad de la obra.

- Acometida. Se sefalard el punto de acometida a la red municipal. En el caso de colector exterior a
la zona delimitada en la unidad o sector, se incluird en un plano los datos del punto de conexién.

- Obras accesorias. Se representaran graficamente todas las obras que sean precisas, como
encauzamientos, protecciones, cruces de calzada y otras similares.

d) Presupuesto.

- Mediciones y presupuesto general.

Articulo 152. Disefio y ejecucion de las obras de energia eléctrica en media y baja tension (OD)

1. El calculo de las redes de baja tensidn se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento
Electronico de baja Tension (Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto) en funcion de la prevision de cargas
para los edificios fijadas en la Instruccién ITC.BT.10. La carga total correspondiente a los edificios se
prevera de acuerdo con lo establecido en dicha instruccion y, en el calculo de las redes, se aplicardn para
la fijacién de las potencias de paso los coeficientes que se reflejaban en el articulo correspondiente de
los proyectos de urbanizacién.

A falta de otra reglamentacion que sea de obligado cumplimiento relativa a las redes de distribucion
de energia eléctrica en urbanizaciones se aplicaran los coeficientes que se establecen en la Norma
Tecnoldgica correspondiente.

Las redes de distribucién de energia eléctrica en todo el ambito del Plan Parcial o Proyecto de
Urbanizacion, seran subterraneas. En las urbanizaciones que no satisfaran esta obligacion se realizaran
las obras necesarias para cumplirla en un plazo de dos afios o se redactarad un programa para el paso de
lared aérea a subterranea, el cual debe iniciarse al mes de aprobado y terminarse en el plazo establecido.

Los centros de transformacion debera localizarse sobre terrenos de propiedad privada y su exterior
armonizara con el caracter y edificacion de la zona. La ubicacion en zonas publicas de los centros de
transformacién sélo se admitiran en urbanizaciones existentes y aquellos casos en que, por inexistencia
de suelo o locales, las necesidades de la prestacion del servicio lo exijan. En este caso, la utilizacion se
realizara en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de transformacién todas las obras,
modificaciones, traslados, etcétera., que aconseje la dindmica urbana.

Todas las instalaciones eléctricas satisfaran lo establecido en los Reglamentos vigentes, asi como
la normativa de los Ayuntamientos en los que esté enclavada la urbanizacion y de la Compaiiia
Suministradora de Energia que no se opongan a lo aqui establecido.1. Se debera prever en el Proyecto
de Urbanizacién, en su caso, las redes de media y de baja tensién necesarias para abastecer a la totalidad
de los terrenos necesarios.

2. El proyecto contendra los siguientes documentos:

a) Memoria.

- Situacion actual y solucién adoptada para el suministro de energia eléctrica al terreno.

- Tipo de materiales y obras previstas en el proyecto.

- Indicacion de empresa suministradora y tipo de contribucién y distribucién de cargas y derechos
para la instalacién y explotacion del servicio.

b) Anexos a la Memoiria.

- Caracteristicas del proyecto, de orden técnico y econémico.

- Calculos justificativos.

¢) Planos.

- Planta general de la red de media tension. Se detallaran las lineas de conexién con los sistemas
exteriores, situacion de los centros de transformacion y distribucion, trazado de la red, indicando seccion
de cables proyectados. Se utilizara el plano a escala minima 1:1.000, en el que figuraran calles, limites
del poligono.

- Planta general de la red de baja tensién. Donde se proyectara la situacién de los centros de
transformacién y los sectores de accion y el trazado de la red, indicando secciones y naturaleza de los
conductos de los distintos circuitos proyectados, asi como la situacion de todos los puntos de acometida
existentes.

- Detalles de la red de media tensién. Se detallaran las cajas terminales y de empalme y los tipos de
zanjas de la red subterranea. En caso necesario se detallaran los tipos de apoyo y crucetas en los tramos
aéreos.

- Detalles de la red de baja tensién. Donde figuraran los elementos de la red de baja tensiéon analogos
a los indicados en la red de alta tension, indicandose los armarios de acometida.

- Detalles de los centros de transformacion. Donde se detallaran los centros de transformacion,
especificando sus dimensiones, la cimentacion, soleras, muros, tabiques, cubiertasy el resto de elementos
necesarios para su definiciéon.

- Seccién tipo de canalizaciones de energia eléctrica. Se detallara la seccion tipo de la zanja de energia
eléctrica, indicandose las cotas de situacion respecto a los demas servicios o cerramientos.

d) Presupuesto.

- Mediciones.

- Presupuesto general.
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3. El célculo de las redes de baja tension se realizard de acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension vigente (Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto), y en las Instrucciones
Técnicas correspondientes, efectuando la prevision de las potencias de vigente previendo las cargas
minimas y el grado de electrificacidn de las viviendas, usos terciarios y dotaciones.

En el célculo de las redes se aplicaran para la fijacion de las potencias los siguientes coeficientes de
los cuadros siguientes, dependiendo de ser para zonas residenciales o zonas industriales:

Numero acometidas 1 2 3 4 5 6 7
Coeficiente simultaneidad 1,00 0,95 0,85 0,80 0,80 0,75 0,70
Numero acometidas 1 2 3 4 5 6 7
Coeficiente simultaneidad 1,00 1,00 0,95 0,95 0,90 0,90 0,90

Las redes de distribucion de energia eléctrica se ejecutaran en cualquier actuaciéon totalmente
subterraneas. Los centros de transformacion se localizarédn sobre terrenos de propiedad privada o en
zonas publicas en el caso de inexistencia de locales adecuados o terrenos, siempre que lo acuerde en
tal sentido el Ayuntamiento Pleno.

4. Los cables se instalaran directamente enterrados en zanjas, observandose las siguientes normas:

d) Se ubicara en terrenos de uso comun.

e) El cruce de calzada debera ser perpendicular a los ejes y protegidas con tubo de fibrocemento de
didmetro igual a dieciséis (16) veces el de los cables, con un minimo de diez (10) centimetros.

f) Los cables iran formando agrupacion, tendidos sobre una capa de arena lavada de veinte (20)
centimetros de espesor cubierta con otra capa, también de arena lavada de quince (15) centimetros de
espesor, encima se rellenara la zanja con tierra de la propia excavacion, si reune las debidas condiciones
y sino de aportacién, compactandose manualmente los primeros 20 centimetros y por medio de
compactado después.

5.Los centros de transformacion seran del tipo de las casetas prefabricadas utilizadas y permitidas por la
compania suministradora, debiendo estar homologados. Los centros se deberan prever preferentemente
subterraneos. Se trata de construcciones prefabricadas de hormigén armado constituido por elementos
que se atornillan entre si interponiendo juntas de goma con el fin de que no sefiltre el agua. Se compone
de un juego de piezas de hormigén y que son:

- Base o arqueta.

- Paredes.

- Suelos.

- Techos o cubiertas.

Todas estas piezas estan construidas en hormigdén armado con mallazo electrosoldado de varilla de
acero. La base es una cubeta que se coloca en una excavacion de setenta (70) centimetros de profundidad,
en cuyo fondo se coloca una capa de arena de diez (10) centimetros de espesor, o una mezcla de cemento
y arena regada, lo que constituye la cimentacién propiamente dicha. En el fondo se dejan los tubos para
entrada y salida de cables de Media y Baja Tension. Las dimensiones varian segun sea el fabricante y el
numero de celdas que tenga en cada caso.

Las paredes estan fabricadas también de hormigén armado con mallazo de acero y vibrado. Los
acoplamientos entre si se realizan por medio de tornillos, pudiéndose desmontar cuando convenga. Los
marcos de puertas y rejillas de ventilacién son de chapa galvanizada unidos al mallazo. La terminacién
exterior es de revoco de pintura o de canto rodado visto. Los suelos y techos son también de hormigén
vibrado de gran resistencia mecanica, la celda del transformador, para soportar la maquina, tiene un
bastidor de chapa galvanizada plegada, al que se suelda el mallazo.

Se tomaran dos tomas de tierra independientes. A una de ellas se conectara el neutro del transformador
y a la otra los herrajes y las masas metélicas de los elementos del centro. Para estas tomas de tierra se
preverdn dos pozos como minimo a tres (3) metros de la puerta de entrada y separados mas de tres (3)
m. El cable correspondiente o puente de unién entre el anillo periférico y el colector interior serd de
cobre de cincuenta (50) mm2. El paso de estos cables a través de la cimentacion se hard con dos tubos
de hormigdn de didmetro cinco (5) cm. La placa o picas de tierra seran de cobre.

6. Las redes de distribucidon de energia eléctrica se ejecutardn en cualquier actuacién totalmente
subterrdnea. Los centros de transformacion se localizaran sobre terrenos de propiedad privada o en
zonas publicas en el caso de inexistencia de locales adecuados o terrenos, siempre que lo acuerde en
tal sentido el Ayuntamiento Pleno.

Articulo 153. Disefio y ejecucion de las obras del alumbrado publico (OD)

1. El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado a la vida
ciudadana sin deteriorar la estética urbana e, incluso, potencidandola siempre que sea posible. Sus
componentes visibles armonizardn con las caracteristicas urbanas de la zona y el nivel técnico de la
iluminacién satisfard los objetivos visuales, deseados, cuyos parametros minimos corresponden con los
indicados en el proyecto de urbanizacién.
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Las instalaciones que satisfagan los parametros establecidos para el trafico rodado deben realizarse
de forma que se logren minimizar sus costes actualizados al momento de su puesta en servicio (inversion
mas gastos de explotacion) y la vida econémica prevista debe ser superior a 18 afnos.

Ello exigira la utilizacion de equipos de alta calidad: conductores que satisfagan las normas UNE;
soportes adecuadamente protegidos de la corrosién; luminarias cerradas con sistemas 6pticos que
minimicen su envejecimiento; lAmparas de alta eficacia; y larga vida y reducida depreciacion, etc.

En los alumbrados que satisfagan los pardmetros establecidos para peatones, debido a que la estética
de la luminaria y baculo tendra un importante peso en su eleccion, la instalacion se realizara de forma
que se consigan minimizar los costos de explotacién actualizadas al momento de su puesta en servicio
y la vida econédmica prevista serd superior a 15 afnos.

En todo caso la situacién de los centros de mando sera tal que ocupen un lugar muy secundario en la
escena visual urbanay no ocasionen inconvenientes al ciudadano; ni para transitar, ni por la produccion
de ruidos molestos. Las redes de distribucion serdn subterraneas. Este tipo de tendido serd obligatorio
en las instalaciones clasificadas como adecuadas para conductores y en aquellas realizadas en zonas con
arbolado o aceras de anchura inferior a dos (2) metros, excepto en este Ultimo caso cuando se utilicen como
soportes brazos murales. En cualquier caso, las instalaciones satisfaran las exigencias de los reglamentos
electrotécnicos vigentes, asi como aquellas existentes en los Municipios en que se hallan enclavadas.

2. El proyecto debera contener los siguientes documentos:

a) Memoria.

- Solucién de alumbrado adoptada, aérea o subterranea.

- Descripcién de los tipos de puntos de luz adoptados, materiales y modelos.

- Niveles de alumbrado adoptados.

- Explotacién y conservacion de las obras.

b) Anexos a la Memoria.

- Caracteristicas del proyecto de orden técnico y econémico.

- Calculos justificativos.

¢) Planos.

- Plano general de la red de alumbrado publico.- Reflejard la situacion de los puntos de luz,
distinguiendo graficamente sus tipos. Se grafiaran todos los circuitos desde los centros que los sirven'y
se definiran el trazado de los cables de alimentacién, distinguiendo alumbrado permanente y reducido,
en su caso. El plano se desarrollara sobre plano a escala minima 1:1.000, en el que quede reflejado todo
el viario y limites del poligono.

- Detalles de la red de alumbrado.- Se representaran los baculos con detalle ampliado de las bases y
cimentaciones y su situacion respecto al bordillo.

d) Presupuesto.

- Mediciones y presupuesto general.

3. Las instalaciones de alumbrado publico, deberdn cumplir la normativa legal vigente, que incluye:

- Reglamento Electrotécnico para Baja Tensidn, aprobado por Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto
de 2002.

- Instrucciones complementarias del Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

- Normas de la Compafia suministradora de electricidad.

- Norma sobre la disminucién del Consumo de Energia Eléctrica en las Instalaciones de Alumbrado
Publico (Orden Circular 248/74 C-E noviembre 1974).

- Normas UNE del Instituto Nacional de Racionalizacién del Trabajo y con caracter subsidiario las
Normas DIN.

- Recomendaciones de la Comision Internacional de lluminacién C.1.E.

- Norma Tecnolégica del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo NTE- IEE/1978  Instalaciones de
Electricidad, Alumbrado Exterior, y Sugerencias del Comité Espanol de lluminacién a la citada Norma
Tecnolégica.

- Normas sobre Alumbrado de Carreteras del Ministerio de Obras Publicas (Orden Circular 9.1.10 de
21 de Marzo de 1.964).

- Orden VIV/561/2010.

4. En las zonas existentes en la actualidad dentro del casco consolidado tales pardmetros se pueden
variar con el fin de obtener un ambiente adecuado al caracter popular existente. Para esta zona se aconseja
el uso de palomillas adosadas a las fachadas en las calles de ancho inferior a seis metros. En las calles de
mayor anchura se deberan instalar baculos.

En el casco antiguo tanto las farolas como las citadas palomillas deberan ser de hierro fundido, segun
el modelo que homologue el Ayuntamiento.

5.Lasituacion de todas las luminarias debera ser compatible con el cumplimiento del vigente Cédigo
de Accesibilidad y la Orden VIV/561/2010, en lo que se refiere a las anchuras y alturas minimas de los
itinerarios peatonales accesibles.

6. En el resto del suelo urbano se podra emplear otro tipo y modelo de baculo a emplear de acuerdo
con el nivel de iluminacién, ancho de calle y situacion de la via publica.
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Estas columnas o bdaculos, que se instalen en el exterior del casco histoérico podran ser de chapa de
acero galvanizada con espesor minimo de tres (3) milimetros y de ocho (8) milimetros en la base. La
altura de las columnas serda de cuatro (4,00) metros en calles inferiores a ocho metros; entre seis y siete
(6,00-7,00) metros en las calles entre ocho y diez metros de ancho; y de nueve (9,00) metros de altura en
las calles mayores de diez metros de anchura.

7. Las luminarias con sistema éptico o sellado, con policarbonato o vidrio prismatico; el material de
la carcasa serd de aluminio y reunird las condiciones de estanqueidad (UNE-20, 324)-IPW-54, con equipo
eléctrico incorporado y seguridad (UNE-20, 314).

El rendimiento sera igual o mayor que 0,7 para lamparas de vapor de sodio alta presién o mercurio.

Siempre se utilizardn ldamparas de descarga, vapor de mercurio en zonas de jardin y vapor de sodio
alta presién en los viales, ya sean para trafico rodado o peatonal.

Los balastos tendran la forma y dimensiones adecuadas, y su potencia nominal de vatios sera la de la
ldmpara correspondiente. Cumplirdn la Norma UNE-20.152, su consumo medio por pérdidas serd minimo
y llevardn grabados las siguientes indicaciones: Marca y modelo, esquema de conexién y tipo de lampara.

Los condensadores podran ser independientes o formar unidad con el balasto y estaran capacitados
para elevar el factor de potencia hasta 0,9 como minimo.

8. El hormigén a utilizar en la cimentacién de los dados de las columnas serd de resistencia
caracteristica de 250 Kg/cm2.

Las dimensiones A'y B del dado de cimentacién y la longitud y didmetros de los 4 pernios de anclaje
que seran de acero F.lll, seguin laNorma UNE-36, 011-75, doblados en forma de cachaba, y las dimensiones
de los agujeros rasgados de la placa base de los soportes, se determinaran en funcién de la altura H del
soporte, en la siguiente tabla:
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Alturam Dado cimentacion m Longitud pernios m | Diametro pernios pulgadas Huecos placa mm
4-5 0,5x0,5x0,8 0,50 3/4 22x40
7 0,8x0,8x0,8 0,60 3/4 22x40
9 0,8x0,8x0,8 0,60 3/4 22 x40

9. La alimentacidn a los distintos receptores serad siempre con tendido subterrdneo. Las zanjas de
canalizaciéon cumplirén la normativa vigente. Los conductores siempre irdn protegidos bajo tubo de
seccion suficiente.

Los conductores serdn unipolares y estaran constituidos por tres conductores independientes iguales
y uno asimismo independiente y de idéntica serie para el conductor neutro. Serdn de cobre recocido y
nunca sera inferior a seis (6) mm2 de seccion.

En la instalacién eléctrica interior de los soportes, la seccion minima de los conductores para la
alimentacion de las luminarias sera de 2,5 mm2.

10. La puesta a tierra de los soportes de los puntos de luz a cielo abierto, se realizard conectando
individualmente cada soporte, mediante el conductor de cobre con aislante reglamentario de seis (6)
mm2, de seccidn sujeto al extremo superior del soporte, de acuerdo con lo indicado en el presente punto,
a una linea de tierra de cobre desnudo de treinta y cinco (35) mm2 de seccidn, instalando una o mas
picas, hincadas cada cuatro soportes metalicos o las necesarias para conseguir la resistencia adecuada
en la arqueta correspondiente. Se instalara doble circuito de linea de tierra, es decir, uno por circuito de
alimentacién de los puntos de luz.

Las picas de tierra se hincaran cuidadosamente en el fondo de las arquetas, de manera que la parte
superior de la pica sobresalga en veinte (20) cm, la superficie superior del lecho de grava.

La linea de tierra del cable desnudo de treinta y cinco (35) mm2 de seccién, formando un bucle asi
como el conductor de tierra del soporte de seis (6) mm2 de seccidn, se sujetaran al extremo superior de
la pica mediante grapa doble de paso de laton estampado. Al objeto de garantizar la total continuidad
de las dos lineas de toma de tierra de cable desnudo de treinta y cinco (35) mm2 de seccién, cuando se
acabe labobina, en laarqueta correspondiente, se ejecutara una soldadura de plata, o sistema adecuado
que garantice plenamente la continuidad eléctrica y mecénica de las lineas de tierra, sin que en ningun
caso al cable se le someta a tensiones mecanicas, formando un bucle.

La toma de tierra de punto de luz de pasos interiores se efectuara mediante circuitos de tierra, en
cuyos extremos del mismo se colocaran sendas picas.

La toma de tierra de los Centros de Mando, se efectuara mediante pica hincada en la arqueta situada
junto a la cimentacién del armario.

11. Se prevera el niumero de Centros de Mando que se consideren necesarios, de forma que el costo de
los mismos y de los circuitos eléctricos de alimentacion de los puntos de luz, considerando las secciones
de los conductores, sea minimo. El nimero de salidas por Centro de Mando sera idéntico al de circuitos
que se alimentan del mismo, previniendo doble circuito de alimentacion de los puntos de luz, con el
fin de permitir el apagado aproximadamente del cincuenta por ciento (50%) de los puntos de luz de la
instalacion del alumbrado publico a media noche.
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Los criterios a utilizar en el apagado de los puntos de luz deberdn tener en cuenta la conservacion
del encendido total en los cruces importantes y en las embocaduras de los viales de acceso, evitando
apagar dos puntos de luz consecutivos.

El equipo de medida se instalara en el Centro de Mando siguiendo las directrices de la empresa
suministradora de energia eléctrica. A continuacion del equipo de medida se instalara un interruptor
magnetotérmico tetrapolar. El accionamiento de los Centros de Mando serd automatico, incluido el
alumbrado reducido, teniendo asimismo la posibilidad de ser manual. El programa sera de encendido
total, apagado parcial del cincuenta por ciento (50%) de los puntos de luz a determinada hora de la noche
y el apagado total. A tal efecto el armario ird provisto de célula fotoeléctrica y de reloj de correccion
astronémica de doble esfera, montados en paralelo, actuando éste retardado respecto a la célula para
el caso de averia, y del siguiente aparellaje:

- Conmutadores.

- Contadores de accionamiento electromagnético.

- Relés auxiliares.

- Interruptor tetrapolar magnetotérmico.

- Interruptores automaticos.

- Termostato.

- Puntos de luz.

- Resistencia eléctrica o sistema de calefaccién.

- Fusibles de proteccién.

Los armarios seran de tipo intemperie, constituidos por bastidores de perfil metalico, cerrados por
paneles de chapa de acero de 2 milimetros de espesor minimo, galvanizados. Los armarios cumpliran
las condiciones de proteccién P-32 especificadas en las Normas DIN-40.050. Estaran provistos de dos
compartimentos independientes para alojar los equipos de mando y los contadores de medida, siendo
capaces de albergar todos los elementos necesarios.

La cimentacién de los Centros de Mando, sera de hormigon, previendo una fijacién adecuada de
forma que quede garantizada su estabilidad, teniendo en cuenta las canalizaciones y pernos de anclaje,
accesorios, asi como una arqueta de dimensiones idéneas para hincar las picas de toma de tierra.

12. El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado a la vida
ciudadana, sin deteriorar la estética urbana, potenciandola siempre que sea posible.

Categoria Luminancia Cd/m2 Luminancia Lux
Peatonal 0,50 20
Trafico-peatonal 1,00 20
Tréfico-rapido 2,00 30

Articulo 154. Disefio y ejecucion de las obras de la red de telecomunicaciones (OD)

1. Se debera cumplir con la siguiente normativa de dmbito nacional:

- Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones.

- Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de Medidas Urgentes de liberalizacién del comercio y de
determinados servicios (BOE 27.12.2012).

- Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, Reglamento sobre las condiciones para la prestacion de
servicios de comunicaciones electrénicas, al servicio universal y la proteccion de datos (BOE 29.04.2005).

- Real Decreto 863/2008, de 23 de mayo, Reglamento de la Ley 32/2003 de Telecomunicaciones, en
lo relativo al uso del dominio publico radioeléctrico (BOE 07.06.2008).

- Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, Reglamento que establece condiciones de proteccién
del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas (BOE 29.09.2001).

- Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre Infraestructuras comunes en edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicacién (BOE 28.02.1998).

- Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, Reglamento regulador de las Infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de las edificaciones
(BOE 01.04.2011).

- Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por el que se desarrolla el Reglamento regulador de las
Infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en
el interior de las edificaciones (BOE 16.06.2011).

- Real Decreto 244/2010, de 5 de mazo, Reglamento regulador de la actividad de instalacién y
mantenimiento de equipos y sistemas de telecomunicacion (BOE 24.03.2010).

-OrdenITC/1142/2011, de 29 de abril, por el que se desarrolla el Reglamento regulador de la actividad
de instalacion y mantenimiento de equipos y sistemas de telecomunicacién (BOE 05.05.2010).

- Orden ITC/3538/2008, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el modelo de comunicacién a la
Comision del Mercado de las Telecomunicaciones de la normativa que afecte al derecho de ocupacién
del dominio publico y privado para la instalacion de redes publicas de comunicaciones electrénicas
(BOE 06.12.2008).
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Se deberd cumplir en todo momento la Ley 8/2001 de 28 de febrero de 2001 Ordenacién de las
Instalaciones de Telecomunicacién en Castilla-La Mancha (BOE 21.09.2001).

Asimismo se deberd cumplir con la Orden ITC/3538/2008 de 28 de noviembre, por la que se aprueba
el modelo de comunicacion a la Comisién del Mercado de las Telecomunicaciones de la normativa que
afecte al derecho de ocupacion del dominio publico y privado para la instalacion de redes publicas de
comunicaciones electronicas (BOE 06.12.2008).

2. Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electrénicas que se disefien en los
instrumentos de planeamiento y en los proyectos de urbanizacién, deberdn garantizar la no discriminacion
entre los operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector, para lo
que se deben prever las necesidades de los diferentes operadores que puedan estar interesados en
establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito territorial de que se trate.

3. Con caracter especifico relativo a las redes de comunicaciones electrénicas se deben cumplir con
la siguiente normativa aprobada por el Comité Técnico de Normalizacién 133 (Telecomunicaciones) de
la Asociacion Espanola de Normalizacién y Certificacion (AENOR):

-UNE 1331100-1-2002: Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Canalizaciones subterraneas.

- UNE 1331100-2-2002: Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Arquetas y camaras de
registro.

- UNE 1331100-3-2002: Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Tramos interurbanos.

- UNE 1331100-4-2002: Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Lineas aéreas.

- UNE 1331100-5-2002: Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Instalaciéon en fachada.

4. Las infraestructuras comunes de telecomunicaciones en las edificaciones deberan conectar con
las viarias, por lo que los proyectos deberan ajustarse a las siguientes normas:

- Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre Infraestructuras comunes en edificios para el
acceso a los servicios de telecomunicacion (BOE 28.02.1998).

- Real Decreto 346/2011, de 11 de mazo, Reglamento regulador de las Infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de las edificaciones
(BOE 01.04.2011).

- Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por el que se desarrolla el Reglamento regulador de las
Infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacién en
el interior de las edificaciones (BOE 16.06.2011).

- Real Decreto 244/2010, de 5 de mazo, Reglamento regulador de la actividad de instalacién y
mantenimiento de equipos y sistemas de telecomunicacién (BOE 24.03.2010).

-OrdenITC/1142/2011, de 29 de abril, por el que se desarrolla el Reglamento regulador de la actividad
de instalacion y mantenimiento de equipos y sistemas de telecomunicacién (BOE 05.05.2010).

5. De acuerdo con la legislacion en esta materia se deberd garantizar en cualquier documento de
ordenacion urbanistica y en los proyectos de urbanizacién la no discriminacién entre los operadores y
el mantenimiento de las condiciones de competencia efectiva en el sector, para lo cual, en su disefo,
tendran que preverse las necesidades de los diferentes operadores que puedan estar interesados en
establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito territorial que se trate.

En elacceso a las infraestructuras deberd preverse que los operadores de comunicaciones electrénicas
puedan utilizarlas en condiciones transparentes, no discriminatorias y garantizando las condiciones de
competencia efectiva. Estas condiciones de acceso a la infraestructura deberan ser proporcionadas al
grado de ocupacién que cada operador pretenday orientadas a costes. Ademas se deberd tener en cuenta
la posibilidad de prever canalizaciones suficientes para futuros operadores interesados en dar servicio.

Por tanto, en los instrumentos de planificacion urbanistica y en los proyectos de urbanizacién, no
podran aparecer ni referencias a un operador de telecomunicaciones, ni alusiones a normativa de caracter
interno utilizada por alguno de ellos.

6. El proyecto deberd contener los siguientes documentos:

- Memoria.

- Planos de distribucion y de detalles.

- Mediciones y presupuesto.

Las redes de distribucién de telefonia se ejecutaran preferentemente subterraneas, pudiendo el
Ayuntamiento eximir de tal disposicién por acuerdo plenario, en el que se justifique tal exencion.

7. Al objeto de eliminar perturbaciones en los cables de telecomunicaciones, se procurara evitar el
paralelismo entre éstos y los eléctricos de Alta Tensién alejandose la mayor distancia posible, cuando se
construya la canalizacion.

Articulo 155. Disefo y ejecucion de las obras de ajardinamiento, plantacion en la red viaria,
espacios libres y zonas verdes y mobiliario urbano (OD).

1. El tratamiento de los espacios libres, dependera de su caracter publico o privado y de su funcion,
siendo en todo caso obligatoria la plantacién de arbolado de las especies y el porte adecuado en las
vias de transito, en los estacionamientos de vehiculos, en las calles y plazas de peatones, comprendido
dentro de los terrenos objeto de urbanizacién.
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Se deberan detallar las plantaciones a introducir en todos los suelos clasificados como zonas verdes.
Las especies deberan ser adecuadas a los tipos de suelos y superficies de manera que se consiga una
mejor conservacién y mantenimiento. Deberdn primar los arboles, arbustos y plantas adecuados a los
climas secos de la zona y que no necesiten grandes aportes de agua.

Se deberd garantizar el sistema de riego de todas las plantaciones a efectuar.

2. Se deberdan resenar tal tipo de obras dentro los siguientes documentos:

a) Memoria.

- Definicion de obras de jardineria de la urbanizacién.

- Instalaciones y servicios incluidos en parques y jardines.

- Descripcién de los elementos de mobiliario urbano y sefalizacion.

b) Planos.

- Estado actual del terreno. Se detallara el estado del terreno tras las obras de explanacién,
pavimentacion, alcantarillado y distribucién de agua.

- Planta general de paseos y construcciones. Donde se reflejaran los paseos y las distintas
construcciones, tanto ornamentales como funcionales y los juegos infantiles, de forma que se puedan
replantear sobre el terreno.

- Planta del estado definitivo del terreno. Donde se reflejara el estado definitivo del terreno después de
haber sido realizado el movimiento de tierras, quedando definidos los paseos, asi como las construcciones
ornamentales y de servicio de los parques y jardines.

- Planta de plantaciones y jardineria. Donde se reflejaran las plantaciones previstas resefiando las
especies previstas.

- Planta de mobiliario urbano. Donde se reflejara la ubicacidon del mobiliario urbano, especificando
el modelo y los detalles del mismo.

- Plano de planta de sefalizacion. Donde se detallard la sefalizacion a ubicar desde el punto de vista
del cumplimiento del Cédigo de la Circulacién.

d) Presupuesto.

- Mediciones y presupuesto general.

3. Para que unos terrenos sean considerados zona verde o espacio libre y computen a los efectos
sefalados en el articulo 31.c del TRLOTAU y en este Plan de Ordenacién Municipal, se deberan cumplir
(para cesiones superiores a 1.000 m2) las siguientes condiciones minimas:

- Las zonas verdes no podran tener excesivos desniveles. Cuando una zona tenga mds de un veinte
por ciento de pendiente se contabilizara su superficie al 80% de la misma.

- Ninguna zona verde podrd estar afectada por un acceso rodado, en el caso de existencia de un paso
la superficie ocupada no se contabilizard como zona verde.

4. Estos espacios deberan contar con arbolado que remarque los caminos y de sombra en las zonas
de estancia, asi como parterres de arbustos y cultivos de flores. Las zonas verdes vinculadas a las redes
viarias, deberan tratarse como parterres ajardinadas con arbustos y cultivos de flores. De igual forma se
trataran los alcorques corridos de las aceras, si bien, estos deberan iracompanados de hileras de arboles.

Los espacios libres forestales iran cubiertos por arbolado a razon minima de 200 unidades por
hectareas. Dispondran también de sendas peatonales acondicionadas.

Todos los espacios libres deberan contar con red de riego, fuente de agua potable y alumbrado
publico de acuerdo con el nivel sefialado anteriormente.

Todos los espacios libres deberdn cumplir con lo dispuesto en la Orden VIV/561/2010.

5. Todas las zonas verdes deberén ir dotadas de mobiliario urbano y senalizacién, como minimo, en
los siguientes elementos:

- Papeleras: Distribuidas a razén de una (1) cada doscientos cincuenta (250) metros cuadrados de
zona verde.

- Bancos: Situados en las areas de estancia de las zonas ajardinadas, a razén de uno (1) por cada
cuatrocientos (400) metros cuadrados.

- Aparatos de juegos infantiles: Situadas en sus areas correspondientes, conteniendo como minimo
un columpio doble, tobogan y arquitectura para trepar, cuando las zonas verdes sean superiores a
setecientos cincuenta (750) metros cuadrados.

- Juegos deportivos: Situados en su correspondiente zona, que ird dotado segun sus dimensiones
con canastas de baloncesto, porterias de futbol sala, cancha de petanca, bolos, etc., cudndo las zonas
verdes sean superiores a mil quinientos (1.500) metros cuadrados.

6. Los espacios libres deberan contar con red de riego, fuente de agua potable y alumbrado publico
de acuerdo con el nivel sehalado para las zonas peatonales.

7. El mobiliario urbano y la sefalizacion a instalar en las vias publicas y en los espacios libres debera
ajustarse al anexo 1 del vigente Cédigo de Accesibilidad, asi como a la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

Articulo 156. Disefo y ejecucion de las obras de seiializacién (OD).

1. Se deberd detallar la sefalizacién necesaria para la circulacion rodada y peatonal. Esta deberd
describir la sefializacién correspondiente con:
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- Senalizacién viaria adaptada al c6digo de circulacién, indicando las sefales verticales y horizontales,
y en su caso la semaforizacién de los viales.

- Senalizacién de policia y nomenclatura de las calles.

2. Se deberan resefar dentro los siguientes documentos:

a) Memoria.

- Descripcién de los elementos de sefalizacién.

b) Planos.

- Estado actual del terreno. Se detallard el estado del terreno tras las obras de pavimentacion.

- Planta general de viales, caminos, paseos y construcciones. Donde se reflejaran los paseos y las
distintas construcciones.

- Plano de planta de sefializacion. Donde se detallara la sefalizacién a ubicar.

d) Presupuesto.

- Mediciones y presupuesto general.

Articulo 157. Disefio y ejecucion de la recogida de basuras (OD).

Se debera prever un sistema de puntos de recogida de basuras a realizar de acuerdo con las
indicaciones del Ayuntamiento, que deberda acomodarse alo marcado en el plan de Residuos de Castilla-
La Mancha vigente (Real Decreto 70/1999 de 25 de mayo).

Articulo 158. Pliegos de condiciones de los proyectos de urbanizacion. (OD).

1. El Proyecto de Urbanizacién, contendra los correspondientes pliegos de condiciones, cuyo contenido
minimo serd el siguiente:

a) Disposiciones Generales.

- Forma de contratacién de las obras y régimen juridico del contrato.

- Relaciones generales entre la Administracion actuante, el promotor y el contratista o empresa
urbanizadora.

- Obligaciones sociales, laborales y econdmicas.

b) Ejecucion de la obra.

- Comprobacién del replanteo y comienzo de las obras.

- Equipo, maquinaria y materiales.

- Terrenos que deben ser ocupados y terrenos que deben ser expropiados.

- Obras defectuosas o mal ejecutadas.

- Abono de la obra ejecutada, medicién y valoracion.

- Abono de las obras y abonos a cuenta.

- Modificacién o resolucién del contrato.

- Recepcién provisional y definitiva.

- Medicién general y liquidacién.

Seccién VIII.3. Condiciones de recepcion de las obras de urbanizacion.

Articulo 159. Control de calidad (OD).

Los Proyectos de Urbanizacién deberan incluir en su presupuesto un capitulo dedicado al control de
calidad de las obras que como minimo debera incluir las pruebas que garanticen la calidad de la obra
ejecutada, aconsejandose las siguientes:

- Clasificacion de la explanacidn, incluyendo: granulometria, limites Atterberg, Proctor normal, INDICE
CBR.

- Espesor de los pavimentos.

- Estanqueidad y presiéon a 10 atm. De la red de agua.

- Comprobacion de pendientes y estanqueidad de las redes de saneamiento.

- Comprobacion de acometidas de la red de saneamiento.

- Comprobacién de la red equipotencial de toma de tierra de la red de alumbrado.

Articulo 160. Recepcion de las obras de urbanizacion (OD)

Para la recepcién de las obras de urbanizacién sera necesario presentar los siguientes documentos:
- Certificado final de las obras expedido por los técnicos directores de las obras.

- Informe de las empresas especializadas que certifiquen los ensayos arriba enumerados.

- Dictdmenes de la Consejeria de Industria relativos a los servicios de electricidad y alumbrado.

- Escrito de aceptacion de la empresa suministradora de la instalaciéon de energia eléctrica.

Articulo 161. Mantenimiento de las obras de urbanizacion: Las entidades urbanisticas
colaboradoras (OE)

1. De acuerdo con el articulo 135 TRLOTAU, la conservacion de las obras de urbanizacion, incluyendo el
mantenimiento de las dotaciones y los servicios publicos correspondientes, incumbe a la Administracién
actuante, salvo en el caso de actuaciones urbanizadoras auténomas de uso turistico o residencial de baja
densidad de caracter aislado o complejos industriales o terciarios de similar caracter, en cuyo caso se
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podran constituir entidades urbanisticas de conservacién integradas por los propietarios de las mismas,
de manera voluntaria u obligatoria, en los términos que reglamentariamente se determinen.

2.Enlas obras de urbanizacion realizadas por gestién indirecta o por privados, el deber de conservacion
y mantenimiento comenzara desde el momento de la recepcién definitiva por la Administracién actuante
delas correspondientes obras, salvo lo dispuesto en el articulo 136 de la TRLOTAU en el caso de detectarse
deficiencias en aquellas.

3. Las obras y los servicios de urbanizacién cuya conservacion se encuentre encomendada (o se
encomiende en funcién de lo marcado en este articulo y de la TRLOTAU) a entidades urbanisticas con
tal finalidad u objeto, continuaran siendo conservadas con arreglo al mismo régimen.

4.Las Entidades Colaboradoras en vigor se regiran por los reglamentos vigentes de gestién urbanistica,
en todo lo que se refiere a fines, objetivos y constitucion. Las Entidades constituidas tendran caracter
administrativoy personalidad juridica propia, debiendo ser aprobada su constitucién por la Administracion
actuante.

5. Las obras y los servicios de las urbanizaciones exteriores cuya conservacién se encuentre
encomendada a entidades urbanisticas con tal finalidad u objeto, continuaran siendo conservadas con
arreglo al mismo régimen.

Seccion VIIl.4. Condiciones de accesibilidad

Articulo 162. Normativa de aplicacion (OE)

1. Los instrumentos de planeamiento y los proyectos de urbanizacion deberan justificar el
cumplimiento de la siguiente normativa:

- Ley 51/2003 de 2 de diciembre de igualdad de oportunidades, no discriminacién y accesibilidad
universal de las personas con discapacidad.

-Ley 1/1994 de 24 de mayo de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha (DOCM
24.06.1994).

- Decreto 158/1997 de 2 de diciembre por el que aprueba el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha, en desarrollo de la ley anterior (DOCM 05.12.1997).

- Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Céddigo Técnico de las Edificacién,
en materia de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad.

- Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos
urbanizados (BOE 11.03.2010).

- DB.SUA.9 del Cédigo Técnico de la Edificacion.

- Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los modos de transporte para personas
con discapacidad.

Los instrumentos de planeamiento y los proyectos de urbanizacién deberdn contener las disposiciones
necesarias para que se garantice el libre acceso y utilizacion de las vias publicas y demas espacios de
uso comun a las personas con limitaciones en su movilidad o en su percepcion sensorial del entorno
urbano, segun el articulo 11 del Cédigo de Accesibilidad, justificando el cumplimiento de la normativa
citada anteriormente.

3. En las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento, de los proyectos de urbanizacién se
debera justificar el cumplimiento de las prescripciones de la citada normativa y del vigente Codigo de
Accesibilidad citado.

Articulo 163. Verificacion de cumplimiento de determinaciones de accesibilidad (OE)

1. Los Proyectos de Urbanizacion contendran las disposiciones necesarias para que, al menos los
equipamientos de nivel ciudad y de caracter publico de nueva creacidn, sean accesibles. En dichos
documentos se deberd justificar el cumplimiento de la normativa anterior.

2. En las concesiones de licencias o autorizaciones de edificacion y actividades se deberd justificar el
cumplimiento de las prescripciones de la citada ley y del vigente Cédigo de Accesibilidad citado.

Articulo 164. Programa municipal de mejora de la accesibilidad (OD)

En la actualidad existe un Plan o Programa Especifico de actuacion en materia de Accesibilidad que
se incorpora como anexo de este POM.

En dicho programa se establece el orden de prioridades, plazos y costos para poder llevarlo a cabo
con el fin de poder adecuar de una forma progresiva los distintos espacios publicos y vias urbanas.

Seccion VIII.5. Consideraciones ambientales del planeamiento y urbanizacion

Articulo 165. Generalidades (OE)

Para el desarrollo del presente POM se deberan tener presentes las consideraciones establecidas en
el Informe de Sostenibilidad y en la Memoria Ambiental, de acuerdo con la Ley 4/2007 de 8 de marzo de
2007, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha.
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Articulo 166. Consideraciones ambientales en los desarrollos urbanisticos. (OE)

1. Con caracter general se deberdn tener presentes los siguientes aspectos:

a) Los nuevos desarrollos deberan mantener el modelo concéntrico previsto en el POM.

b) Las zonas verdes deberan ubicarse de forma que se concentren para obtener espacios de facil
mantenimiento.

¢) Se deberan justificar las medidas correctoras indicadas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental
del presente POM.

2.Enlos nuevos desarrollos se deberan tener presentes los siguientes aspectos de cara a la proteccion
de la hidrologia e hidrogeologia:

a) En cada nuevo desarrollo se deberd acreditar, por el 6rgano competente o entidad suministradora,
la existencia de los recursos hidricos que garanticen la suficiencia de agua para los desarrollos previstos.

b) De acuerdo con la disposicién adicional primera del RSLOTAU, para el desarrollo de unidades de
actuacion o sectores que se encuentren afectadas por contener cauces publicos deberan aportar, en la
documentacion previa a su aprobacion, un estudio hidroldgico y de riesgo de avenidas con un retorno
de 500 anos, que deberd estar aprobado por el organismo de cuenca correspondiente.

) En los nuevos desarrollos que afecten a zonas de dominio publico hidraulico se debera contar con
elinforme requerido en el articulo 25.4 del Real decreto 1/01 de 20 de julio por el que se aprueba el Texto
refundido de la Ley de Aguas.

d) Los nuevos desarrollos deberdn disponer de redes separativas para la recogida independiente de
las aguas residuales y pluviales, con el fin de optimizar el funcionamiento de la depuradora, y se vite la
contaminacion del vertido que se produce en los aliviaderos.

e) El coste suplementario de las redes de infraestructuras publicas derivado de las nuevas acciones
urbanizadoras serd a cargo de dichos desarrollos, debiendo existir constancia documental y garantia
suficiente en las aprobaciones correspondientes.

f) Por la ubicacion de los desarrollos de los sectores industriales, se debera establecer una normativa
especifica estética con el fin de que queden integrados adecuadamente. En este caso se deberan valorar
los materiales y colores de las cubiertas por su fuerte presencia visual desde el Conjunto Monumental,
asi como las ubicaciones de las zonas verdes.

g) Enlos sectores de uso industrial se deberd prever la depuracion previa de los vertidos de los mismos
antes de acometer a la red municipal. Este sistema podra ser comun para todo el sector o individual para
cada industria.

h) Se deberan incorporar medidas destinadas a reducir el consumo de agua y favorecer la eficiencia
en las instalaciones de abastecimiento en los edificios. Se aconseja instalar reductores o limitadores de
caudal, cuya funcién es reducir el caudal de agua que sale de los grifos. Esta reduccién se logra:

- Blogueando fisicamente la apertura del grifo consiguiendo un ahorro comprobado entre el 40% 'y
el 60%, dependiendo de la presién de la red.

- Mediante un sistema de mezcla de aire con el agua que el grifo expulsa permitiendo ahorrar cerca
de un 40% de aguay energia.

3. Asimismo se deberan tener presentes los siguientes aspectos:

- Se deberan recoger en todos los planeamientos de desarrollo las medidas correctoras presentes y
las necesarias en funcion de las particularidades de la unidad.

- Se deberan establecer unas condiciones de sostenibilidad y estéticas en cada plan de desarrollo.

- Se deberdn usar materiales y estilos acordes con el entorno natural y con la arquitectura tradicional
de la zona, con el fin de seguir las invariantes existentes en la comarca y, en medida de lo posible, las
directrices estéticas de edificaciones, para reducir el impacto de las futuras estructuras sobre el paisaje.

- Se debera estudiar en cada planeamiento las orientaciones de las futuras construcciones con el fin de
mejorar su eficiencia energética, la reduccion de los consumos energéticos y la reduccién de la emisién
de humos o residuos de cualquier tipo.

-Las unidades de actuaciény los sectores que estan afectados por las zonas de proteccion arqueoldgica
deberan contar con un informe preceptivo de la Consejeria competente en materia de patrimonio con
el fin de verificar su ajuste a la Ley de Patrimonio.

- Las unidades de actuacion y sectores colindantes con vias pecuarias deberan contar con un informe
preceptivo de la consejeria competente en materia de vias pecuarias con el fin de verificar su ajuste a la
legislacion sectorial correspondiente.

- Los planes de desarrollo deberdn realizar un estudio pormenorizado de la vegetacién existente en
su ambito de actuacion, de forma que la revegetacion o la implantacion de zonas verdes pueda hacerse
conservando parte de lo existente, en el caso de que pueda haber algin ejemplar que merezca la pena
conservar, para lo que el Ayuntamiento extremara la precaucion en el estudio y andlisis de los planes 'y
proyectos de urbanizacion antes de su aprobacion.

- Los planes de desarrollo deberan justificar el cumplimiento de las consideraciones ambientales en
relacién con las obras de urbanizacién.

- Las industrias/actividades que se implanten en la zona tendran que cumplir la legislacion vigente
en lo que se refiere a evaluacion de impacto ambiental. En cualquier caso, con el fin de garantizar la
compatibilidad territorial del uso industrial, el Ayuntamiento pondra especial precaucién en el control
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y seguimiento de los planes que desarrollen las zonas industriales con el fin de evitar la acumulacién de
efectos derivados de las actividades que se implanten.

Articulo 167. Consideraciones ambientales en las urbanizaciones. (OE)

1. Con caracter general se deberdn tener presentes los siguientes aspectos:

- Las redes de infraestructura enterradas evitaran las zonas previstas para arbolado en aceras y zonas
verdes.

- La red de alumbrado publico debera incorporar [dmparas de descarga y un regulador de flujo
para regular la intensidad luminica a diferentes horas de la noche, y disminuir los niveles luminosos a
partir de una hora en la que la movilidad peatonal decrece sensiblemente, de forma que se reduzca la
contaminacion luminica y se ahorre energia.

- El Ayuntamiento exigira, con caracter previo a la aprobacién de los proyectos de urbanizacion,
la justificacion que garantice el suministro de agua, y exigira a los propietarios de suelos sometidos a
procesos de gestion encaminados al desarrollo urbanistico de los mismos a prestar garantias relativas a
la asuncién de los gastos suplementarios que supongan para las infraestructuras publicas, garantia que
serd condicion necesaria y previa para el inicio de la gestién de los ambitos a desarrollar.

- La planificacion de las redes de abastecimiento debe tratar de optimizar su funcionamiento,
promover el ahorro de agua potable, la reutilizacion de las aguas, el ahorro energético y la racionalizacién
e integracion de redes a través de galeria compartidas, o de agrupacién de servicios.

2. En relaciéon con la ejecucion de zonas verdes, se deberan justificar los aspectos:

- Se realizardn con especies autdéctonas menos exigentes hidricamente y mas adaptadas al medio
que las especies aléctonas, garantizandose una mayor tasa de supervivencia que redunda en un menor
mantenimiento de estas zonas. Las plantas, partes de la planta y semillas a emplear deberan proceder
de viveros o establecimientos debidamente inscritos en el registro de plantas regional, viveros oficiales
o, en su defecto, de aquellos otros viveros igualmente legalizados.

- En el supuesto de utilizarse materiales de reproduccion de las categorias material identificado y
material seleccionado de especies forestales de porte arbéreo o arbustivo se utilizara forestal originario de
la misma region en la que se incluya la superficie afectada de acuerdo con las delimitadas en el Catalogo
Nacional de las Regiones de Procedencia, segun Resolucion de 28.07.2009 de la Direccién General de
Recursos Agricolas y Ganaderos del Ministerio de Medio Ambiente.

- El ajardinamiento de los espacios comunes y publicos se realizara con especies adaptadas al medio
que permitan reducir el coste en agua de riego.

- Se primara el disefio de espacios de tipo natural con especies herbaceas rusticas con pocas
necesidades de agua frente a céspedes ornamentales.

-Enlos disenos de las areas verdes, se utilizaran especies de bajo consumo hidrico mediante técnicas
de xerojardineria y de sistemas de riego localizado, evitando plantaciones extensivas no naturales, que
dependan exclusivamente de grandes aportes de agua (praderas de césped...)

- En las zonas verdes se debe contemplar el aprovechamiento de agua de lluvia, mediante la conexién
de los sistemas de recogida.

- El Ayuntamiento extremard la precaucion en el estudio y analisis de los proyectos de urbanizacion
antes de su aprobacion, de acuerdo con los estudios pormenorizados de la vegetacion existente en su
ambito de actuacién, de forma que la revegetacién o la implantacion de zonas verdes pueda hacerse
conservando parte de lo existente, en el caso de que pueda haber algin ejemplar que merezca la pena
conservar, para lo que

- Enlas zonas verdes se deberan plantar especies arbéreas de porte alto, en especial en las margenes
de los arroyos, y en los corredores verdes. De esta forma se obtendra la mayor superficie de espacios
ajardinados al agrupar la mayoria de las cesiones de los nuevos desarrollos en estas zonas.

- Todas las zonas verdes contardn con arbolado que remarque los caminos y se deberd contar con
arbolado de sombra en las zonas de estancia.

- Los arboles deberdn estar separados de las lineas aéreas de alta y media tension respetando sus
zonas de proteccién, asi como de las posibles conducciones enterradas existentes.

- Debera existir una variedad razonable en cuanto a las especies a elegir, para evitar en medida de lo
posible los posibles efectos daifinos de plagas y hongos, los que causarian la desaparicion de la cubierta
vegetal en el caso de que ésta fuese monoespecifica.

- Las especies ubicadas en las zonas verdes deberan ser de bajo consumo hidrico, con el fin de reducir
los recursos hidricos de la zona.

- Evitar en medida de lo posible la inversion de los horizontes del suelo, ya que esto provocaria una
degradacion del sustrato considerable. Se salvara el horizonte superficial, para su utilizacién en las
plantaciones posteriores dentro de la zona.

- Se debera realizar la limpieza completa de la zona, transportando los residuos a los vertederos
controlados.

3. En relacion al abastecimiento de agua y red de riego, se deberan justificar los aspectos:

Los proyectos de urbanizaciéon deberdn contemplar los siguientes aspectos:

- Las piscinas comunitarias se disefiaran con sistemas de mantenimiento que permitan los minimos
cambios de agua, para reducir el consumo.
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- Los sistemas de riego serdn eficientes en su disefo, y en su utilizacién, manteniéndose en buenas
condiciones y con horarios que optimicen el uso del agua por las plantas, evitando regar en las horas
mas calurosas.

- Para reducir el consumo se reutilizardn para el riego de las zonas verdes publicas y privadas, siempre
que sea posible, las aguas residuales urbanas generadas en el dreas de estudio (una vez que se hayan
depurado) o las pluviales recogidas en la red separativa. Ademas cumplira los pardmetros de calidad y
control del Plan Hidrolégico de la Cuenca correspondiente.

- Se deberd establecer un sistema de tarifacién por tramos en el consumo de agua. Con esta medida
se trataria de penalizar los consumos de agua desmesurados generalmente por usos diferentes a los
estrictamente domésticos o por falta de celo en el mantenimiento y garantizar un uso sostenible del
recurso.

- El sistema de abastecimiento de agua se atendra a lo dispuesto en el Real Decreto 140/2003 por el
que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua del consumo humano.

- Enlo relativo a la reutilizacién del agua depurada para riego, se realizardn controles continuos para
evaluar la calidad de las aguas depuradas, que serdn sometidas a los tratamientos necesarios, incluida la
desinfeccion. Las aguas residuales industriales no constituirdn una fuente para lo anterior, no empleandose,
en ningun caso, la aspersion como sistema de riego en presencia de personas.

- Se establecerd un programa de prevencion y control de legionelosis, conforme al RD 865/2003 de
4 dejulio por el que se establecen los criterios higiénico-sanitarios para la prevencién de la legionelosis.

- El desarrollo de todas las actividades se atendran a la Ley 31/1995 de Prevencién de Riesgos Laborales.

4. En relacién al saneamiento, se deberan justificar los aspectos:

- Previo al inicio de los usos y actividades previstos deberan entrar en funcionamiento los sistemas
de depuracion necesarios, garantizando la no afeccion hidroldgica e hidrogeoldgica.

- En el caso de que excepcionalmente se considerase necesario, se podra habilitar la resolucién del
saneamiento mediante depuradoras modulares que tendran caracter provisional hasta el desarrollo la
EDAR completa.

-En el caso de que se vayan arealizar vertidos a cauces publicos, se debera contar con la correspondiente
Autorizacion de Vertido por parte de la Confederacion Hidrogréfica.

- Se pondra especial precaucion en los calculos de las redes de evacuacién de pluviales que compensen
la disminucién de la permeabilidad por la pavimentacion y edificacién; el Ayuntamiento debera realizar
una comprobacién exhaustiva de la validez de los mismos, asi como su cumplimiento en la ejecucion
de las obras.

- Las redes de saneamiento deberan ser separativas de forma que se puedan reciclar las aguas pluviales
que se produzcan.

- Todas las nuevas instalaciones deberan contar en su red de evacuacidn de aguas con una arqueta de
control previa a su conexién con lared de alcantarillado, que permita llevar a cabo los controles necesarios.

- Una vez depuradas las aguas se podran reutilizar para el riego de las zonas verdes una vez obtenida
la correspondiente autorizacién de la administracién.

5. En relacion al ruido y paisaje, se deberan justificar los aspectos:

- Se contemplara en los proyectos la instalacién de barreras (vegetales o artificiales) que reduzcan
la incidencia del ruido en zonas habitadas, y que difuminen la presencia de la zona urbanizada desde
el exterior.

- Las edificaciones se adecuaran en la zona mas alejada al nucleo urbano actual, a la tipologia y
materiales tradicionales de la comarca.

- En la zona industrial se evitara en lo posible la edificacion con longitudes excesivas, y si ello no es
posible se rompera 6pticamente con elementos vegetales.

6. En relacion a los movimientos de tierras y pavimentaciones, se deberan justificar los aspectos:

- Los viales se deben disefar promoviendo una reduccion de laimpermeabilizacion de los asfaltados
(materiales porosos, tramas verdes de hormigén, etc.) para favorecer el filtrado natural del terreno.

- Las obras reducirian al maximo la afeccion a la hidrologia superficial, procurando no interceptar la
red natural de drenaje. En el caso de afeccion a la red de drenaje se deberan hacer las obras de restitucion
necesarias.

- Las calles, caminos, aparcamientos, y el resto de espacios de comunicacion rodada deberan estar
definidos y marcados para asi evitar las salidas accidentales de estas zonas. Se debera tener especial
cuidado en los cruces con las zonas peatonales, espacios libres de uso publico y las vias pecuarias.

- En la medida de lo posible se reducira el paso de maquinaria destinada a la ejecucion de las obras
de urbanizacion y construccion fuera de las calles, vias y caminos habilitados para la obra.

- Las zonas donde se vayan a realizar obras de urbanizacion o construccidon se deberan cercar con
un cerramiento, que permita una maniobrabilidad adecuada de la maquinaria. Dicha delimitacion es
simplemente para evitar los pasos innecesarios sobre zonas impropias en la actuacién de la maquinaria,
ya que lo Unico que podrian provocar son destrozos en el suelo y en la vegetacion.

- Se debera tener especial atencion a las reparaciones o cambios de aceite de la maquinaria. Estos
vertidos tendran que ser transportados a vertederos controlados, nunca seran vertidos y en ninguin caso
sobre el suelo.
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- Se debera realizar la limpieza completa de la zona, transportando los residuos a los vertederos
controlados.

- Con el fin de evitar la contaminacion acustica en la pavimentacion se realizara con un tratamiento
adecuado en funciéon de los usos, de forma que se alternen adoquinados, pavimentos de colores en zonas
peatonales, o de coexistencia, pavimentos sonorreductores en zonas especialmente sensibles al ruido.
Las medidas principales a tomar para la disminucién de la contaminacién acustica son:

- Se proyectard el uso de barreras acusticas, con el fin de reducir el nivel de ruido en las viviendas
mas proximas.

- Se promovera el uso de vegetacion como proteccion frente al ruido.

- Se debe potenciar el uso del transporte no motorizado.

7. En relacién a la contaminacién luminica, se deberan justificar los aspectos:

- Se recomienda establecer areas con niveles de iluminacion en funcién de las necesidades de
utilizacion y su relacién con el medio natural: los criterios para establecer estas areas serian:

- Un primer nivel de méxima proteccién contra la contaminacion luminica que deberd establecerse
en aquellos espacios naturales de interés. Lo que permite la proteccion de flora y fauna asi como la
observacion del cielo. El nivel de alumbrado en estas zonas después de las 24 h no deberia superar los
10 lux (iluminancia media 5-10 lux).

- Un segundo nivel de contaminacién reducida, basicamente aplicable a zonas residenciales,
hospitalarias, religiosas, culturales... cuyo nivel de alumbrado coincide con el anterior.

- Un tercer nivel de mayor contaminacién luminica que corresponderd con espacios urbanos en los
que se llevan a cabo funciones que requieren mayores necesidades de luz: comerciales, recreativas,
deportivas... El nivel de alumbrado después de las 24 h se deberia situar entre 10-15 lux de iluminancia
media.

- El cuarto nivel de maximo brillo permitido, correspondiendo a las necesidades de viales de mucho
trafico quedaria con 15-20 lux después de las 24 h, pudiéndose llegar a un nivel de iluminancia maxima
de 65 lux.

- También puede establecerse un nivel de maximo de intromisién del brillo procedente del exterior
en los hogares, al igual que en el caso de la contaminacion acustica.

- Los Proyectos de Urbanizacién debera contemplar medidas de eficiencia energética para lo que se
considerard el uso de farolas tipo cut-off que reduzcan la contaminacién luminica y que estén dotadas
de placas solares.

- Como medidas de ahorro y eficiencia en el alumbrado publico se proponen:

- Cualquier actuacién debe considerar el alumbrado vial y urbano como viene recogido en el Plan de
Accidn de la Estrategia de Ahorro y Eficiencia Energética en Espafia 2004-2012.

- Con la finalidad de garantizar el ahorro y la ecoeficiéncia energética se proponen los criterios de
actuacion a seguir en el proyecto de urbanizacién a desarrollar:

- Las luminarias se orientardn en paralelo con el horizonte, con revestimiento opaco superior para
minimizar el flujo hemisférico superior.

- Utilizacién de luminarias de alto rendimiento y bombillas de bajo consumo.

- Instalacion de sistemas de reduccion de flujo luminoso.

- Maximo aprovechamiento de la luz natural, con apagado y encendido del alumbrado en base a las
horas de sol de cada época del afio.

- Apagado de alumbrado ornamental de grandes espacios exteriores que resultan injustificables a
partir de cierta hora.

Articulo 168. Consideraciones ambientales para las construcciones. (OE)

168.1 Construcciones en general

- Las construcciones deberan adaptarse a la normativa del POMYy a las determinaciones de los planes
de desarrollo, con las consideraciones ambientales de los mismos.

- En el disefio de las edificaciones e instalaciones se tendran en cuenta los criterios de eficiencia
energética contemplados en el Cédigo Técnico de la Edificacién, y en especial en su documento bdésico
dBE-HE.

- Las edificaciones deberan contar con un certificado energético, de acuerdo con el Real Decreto
47/2007 de 19 de enero.

- Se debe fomentar la rehabilitacion de las construcciones existentes en lugar de la sustitucién de las
mismas, cuando fuera posible.

- El impacto de los recursos precisos para la edificacién deberd ser el minimo posible.

- El uso de materiales de construccion debera tender a la sostenibilidad, de forma que se empleen
materiales no toxicos y reciclables.

- Se debera tender al disefio de arquitectura bioclimatica que aproveche las oportunidades que ofrece
el clima del lugar, estableciéndose un disefo solar pasivo adecuado en términos de captacion solar.

- Las cubiertas deberan aislarse adecuadamente, evitando incluir elementos de ganancia solar que
no estén en sombra en verano.
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- Debera fomentarse el empleo de energias renovables. Dentro de las edificaciones residenciales y
de uso terciario es obligatorio el empleo de energia de captacién solar de acuerdo con el Cédigo Técnico
de la Edificacion.

168.2 Construcciones en suelo rustico de proteccion natural

- Cualquier construccién, uso o actividad a desarrollar deberd establecer las zonas de riesgo de la
zona objeto de afeccion, asi como de los caminos complementarios, accesos y salidas, tanto peatonales
como rodados.

- Se deberan detallar expresamente las zonas de vertido de cualquier elemento sélido o liquido, y de
las posibles emisiones de humos o gases.

- Se deberd aportar un plan de seguridad y emergencia contra los posibles riesgos derivados del uso
o de la actividad a realizar, con el fin de prevenir los riesgos de incendios forestales.

- El citado plan deberd aportar un mapa de riesgos de la zona objeto de actuacién, que debera definir,
en el dmbito de la actuacién, los posibles riesgos naturales o tecnolégicos.

- Para la confeccion de este mapa de riesgos se debera tener presente la normativa sectorial:

- Decreto 191/2005 de 27 de diciembre por el que se aprueba el Plan Territorial de Emergencia de
Castilla-La Mancha (PLATECAM) (DOCM 30.12.2005).

- Orden de 23/04/2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, por la que se aprueba
la revision del Plan Especial de Emergencia por Incendios Forestales de Castilla-La Mancha (DOCM
03.05.2010).

- Orden de 16 de marzo de 2009 la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia por la que
se aprueba el Plan de Emergencias de transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril
(PETCAM) en Castilla-La Mancha.

- Orden de 28/04/2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, por la que se aprueba
el Plan Especial de Proteccion Civil ante el Riesgo de Inundaciones de Castilla-La Mancha (PRICAM)
(DOCM 19.05.2010).

- Plan Especifico para el riesgo de fendmenos meteorolégicos adversos en Castilla-La Mancha
(METEOCAM). Consejeria de Administraciones Publicas.2008.

Articulo 169. Consideraciones ambientales relativas a la movilidad. (OE)

- Se debe fomentar el empleo de los medios de transporte sostenibles como la bicicletay el transporte
colectivo.

- Las redes de infraestructura enterradas evitaran las zonas previstas para arbolado.

- Los medios de transporte implantados serdn accesibles a personas con discapacidad.

Articulo 170. Consideraciones ambientales relativas a las actividades. (OE)

Las actividades que pretendan obtener la autorizacion para ejercer su actividad en los terrenos objeto
de la actuacién urbanistica deberan ajustarse al cumplimiento de la normativa vigente (incluyendo el
Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas, y normativa concurrente), prestando especial atencion a aquellas
actuaciones que deban someterse al procedimiento administrativo de Evaluacién de Impacto Ambiental.
De este modo se asegura que las afecciones que puedan provocar sobre el medio ambiente sean lo
menor posible.

Las actividades a ejecutar en el suelo ristico de proteccion natural deberan cumplimentar las
determinaciones del anterior apartado 168.2.

Articulo 171. Medidas sobre el ahorro energético (OD)

1. Se tendra en cuenta a la hora de disefar la red de alumbrado publico la propia configuracion
geométrica de la zona a iluminar adaptandola de un modo coherente a las necesidades de luzy a su
entorno. En el alumbrado publico viario, se establecera un criterio de célculo por el que el todos los
parametros estén en funcién de la tarea visual desarrollada por el conductor. Por ello se aconseja estudiar
lainstalacién con el exclusivo propésito de favorecer la conducciény la percepcién de cualquier obstaculo
accidental que pudiera irrumpir en ella (peatones, otros vehiculos, etc.).

Se seleccionaran las ldmparas de manera que se tengan en cuenta la superficie a iluminar y la altura
de montaje de las luminarias, cuya potencia o flujo luminoso unitario garantice una instalacién eléctrica
racional y con un nimero racional de unidades luminosas.

El encendido y apagado del alumbrado deberd estar regulado por un interruptor crepuscular que
mide la iluminacion natural y comanda circuitos de iluminacion en funcién de un umbral de luminosidad
y de la temporizacién a la conexién o a la desconexion, lo que permite un ahorro energético.

Como medidas de ahorro y eficiencia en el alumbrado publico se proponen:

- Cualquier actuacion debe considerar el alumbrado vial y urbano como viene recogido en el Plan de
Accién de la Estrategia de Ahorro y Eficiencia Energética en Espafia 2004-2012.

- Con la finalidad de garantizar el ahorro y la ecoeficiéncia energética se proponen los criterios de
actuacion a seguir en el proyecto de urbanizacion a desarrollar:

- Las luminarias se orientardn en paralelo con el horizonte, con revestimiento opaco superior para
minimizar el flujo hemisférico superior.
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- Utilizacién de luminarias de alto rendimiento y bombillas de bajo consumo.

- Instalacion de sistemas de reduccion de flujo luminoso.

- Maximo aprovechamiento de la luz natural, con apagado y encendido del alumbrado en base a las
horas de sol de cada época del afio.

- Apagado de alumbrado ornamental de grandes espacios exteriores que resultan injustificables a
partir de cierta hora.

2.En orden ala proteccion del medio ambiente deberan cumplirse las siguientes prescripciones:

- Los nuevos proyectos y memorias técnicas de disefo de las instalaciones de alumbrado exteriory de
remodelaciones, ampliaciones o reformas de las existentes, deben iluminar inicamente la superficie que
se pretende dotar de alumbrado y deben cumplir los criterios de eficiencia y ahorro energético, reduccién
del resplandor luminoso nocturno y adecuada gestién de los residuos generados por las mismas.

- La relacién luminancia / iluminancia (L/E) debe contemplarse en la valoracion de las prestaciones
de las diferentes soluciones luminotécnicas, de forma que dicha relaciéon sea maxima al objeto de que
el flujo luminoso emitido al cielo sea minimo.

- Las luminarias y proyectores previstos en los proyectos y memorias técnicas de disefo, con la
inclinacién y reglajes recomendados por los fabricantes, una vez instaladas no deben rebasar los limites
maximos del flujo hemisférico superior instalados FHSinst y deben alcanzar los valores minimos del
rendimiento (¢) y del factor de utilizacion (K) establecidos.

- Las nuevas instalaciones de alumbrado exterior, asi como todas las existentes deben estar dotadas
de los correspondientes sistemas de encendido y apagado de forma que, al evitar la prolongacion
innecesaria de los periodos de funcionamiento, el consumo energético sea el estrictamente necesario.

- Las nuevas instalaciones y todas las existentes deben llevar incorporados, sistemas de regulacién
del nivel luminoso que permitan la reduccién del flujo luminoso y el consiguiente ahorro energético.

- Se cuidard el posicionamiento, el apuntamiento y la orientacién de los aparatos de alumbrado,
impidiendo la vision directa de las fuentes de luz. Se dirigira la luz preferentemente en sentido descendente
y no ascendente, especialmente en el alumbrado de fachadas de edificios y monumentos utilizando, en
su caso, sistemas Opticos adecuados, deflectores, pantallas y paralimenes para evitar la dispersién del
haz luminoso con la finalidad de paliar en lo posible la luz intrusiva.

3.Enorden a la proteccién del medio ambiente deberdn cumplirse las siguientes prescripciones sobre
el Régimen Estacional y Horario de Usos del Alumbrado Exterior:

- Las instalaciones de alumbrado vial de los nuevos desarrollos deberan disponer de dispositivos para
regular el nivel luminoso que permitan la reduccién del flujo emitido aproximadamente hasta el 45% del
servicio normal, a partir de las 24:00 h de la noche en verano y de las 22:00 h de la noche en invierno, sin
detrimento de los parametros de calidad, siempre que el tipo de ldmparas instaladas lo permita.

- En instalaciones de alumbrado de fachadas de edificios y monumentos, anuncios luminosos,
festivos, feriales, deportivos o culturales, dreas de trabajo exteriores, etc. se determinaran los ciclos de
funcionamiento, debiendo disponer su instalacién de relojes capaces de ser programados por ciclos
diarios, semanales y mensuales.

- Los horarios de apagado y encendido de invierno y verano los establecerd el Ayuntamiento en
funcion de cada uno de los usos a los que se destine el alumbrado.

- Estos limites horarios podran variarse con la autorizacién expresa del Ayuntamiento.

4. En cuanto a la edificacion, se recomienda disponer soluciones técnicas, constructivas y de uso
que promuevan el ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional
de la energia necesaria para la adecuada utilizacion de los edificios, reduciendo a limites sostenibles el
consumo energético, estas soluciones podran ser, entre otras:

- Dotar a los edificios de instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el bienestar
térmico de sus ocupantes, regulando el rendimiento de las mismas y de sus equipos segun el vigente
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

- En cuanto a los criterios de disefio de la urbanizacién, como en la definiciéon de las tipologias
constructivas, se recomienda optar por el control climatico mediante recursos constructivos (forma y
orientacion de los edificios: de modo que se permita la ventilacion cruzada) urbanisticos (por la propia
forma urbana) y mediante vegetacion, (reservando en el interior de las parcelas, amplios espacios libres).

- Dotar a los edificios de instalaciones de iluminacion adecuadas a las necesidades de sus usuariosy a
la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita ajustar el encendido
a la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacién que optimice el aprovechamiento
de la luz natural, en las zonas que retinan unas determinadas condiciones.

- En los edificios que asi establezca el Coédigo Técnico de la Edificacién, se incorporaran sistemas de
captacion y transformacion de energia solar en energia eléctrica por procedimientos fotovoltaicos para
uso propio o suministro a la red.

Articulo 172. Condicionantes generales hidricos. (OE)

Los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos en toda su extensién longitudinal a una zona
de servidumbre de cinco (5) metros de anchura para uso publico y una zona de policia de cien (100)
metros de anchura, todo ello de acuerdo con la Ley de Aguas aprobada por Real Decreto Legislativo
1/2001 de 20 de julio (BOE 24 de julio de 2001) y el Reglamento del Dominio Hidraulico de 11 de abril de
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1986, modificado por el Real Decreto 9/2008 de 11 de enero. En estas zonas esta condicionado el uso 'y
las actividades que se desarrollen en el mismo.

Con cardcter general se deben tener presentes los siguientes aspectos:

a) Como criterio general a considerar es el mantener los cauces que se pudieran afectar de la
manera mas natural posible, manteniéndose a cielo abierto y evitando cualquier tipo de canalizacién o
regularizacién del trazado.

b) En ninguln caso se autorizara dentro del dominio publico hidraulico la construccién, montaje o
ubicacion de instalaciones destinadas a albergar personas.

¢) Toda actuacion que se realice en zona de dominio publico hidraulico y en particular las obras de
paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, deberan contar con la preceptiva
autorizacién de la Confederacién Hidrografica, debiendo aportarse el correspondiente proyecto.

d) Toda actuacién que se realice en zona de policia de cualquier cauce publico, definida por 100 metros
de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, deberd contar con la preceptiva autorizacién
de la Confederacion Hidrogréfica.

e) Para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en zonas de policia de cauces,
previamente a su autorizacién es necesario delimitar la zona de dominio publico hidraulico, zona de
servidumbre y policia de cauces afectados, asi como analizar la incidencia de las maximas crecidas
ordinarias asi como de las extraordinarias previsibles para periodo de retorno de hasta 500 afios que se
pueden producir en los cauces, a objeto de determinar si la zona de urbanizacién es o no inundable por
las mismas. En este caso se deberan aportar a la Confederacion Hidrografica los estudios hidrolégicos e
hidrdulicos los calculos correspondientes.

f) En este estudio se incluird la delimitaciéon de la zona de flujo preferente, entendida como la
envolvente de la via de intenso desagtie y la zona de inundacion peligrosa, tal y como se definen en el
segundo parrafo del articulo 9, del Reglamento del Dominio Hidraulico de 11 de abril de 1986, modificado
por el Real Decreto 9/2008 de 11 de enero.

g) Los sistemas de saneamiento de las urbanizaciones serdn separativos para aguas pluviales y
residuales.

h) Los colectores deberan situarse fuera del dominio publico hidraulico del cauce correspondiente.
Los cruces de los cauces seran Unicamente en puntos concretos y precisos.

i) Las redes de colectores y los aliviaderos que se proyecten deberan contemplar que los cauces
receptores tengan capacidad suficiente de evacuacion, adoptandose las medidas oportunas para no
afectar negativamente al dominio publico hidraulico. En este caso se debera aportar la solucion técnica
ante Confederacién Hidrografica.

j) Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a depuradora deberan disponer
de las instalaciones necesarias para limitar la salida de sélidos al cauce receptor.

k) Las aguas residuales generadas en el ambito se debera dimensionar la red de manera que los cauces
no se vena afectados por la incorporacion de aguas residuales sin depurar. Al objeto de reducir la carga
contaminante del vertido al medio receptor, el factor de dilucion sera al menos de 1:10.

I) Como norma general los vertidos de aguas residuales deberdn contar con la autorizacion de la
Confederacion Hidrogréfica. Se debera tender a la reunificacion de los vertidos de forma que se agrupen
los mismos.

m) Las captaciones de aguas ya sean superficiales o subterrdneas para el abastecimiento deberdn
disponer de la correspondiente autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica.

n) La reutilizacién de aguas depuradas para el riego de las zonas verdes, requerira la correspondiente
autorizacién de la Confederacién Hidrografica.

0) El abastecimiento de agua desde la red municipal serd competencia del Ayuntamiento. El vertido
de aguas a la red municipal sera competencia del Ayuntamiento.

Con caracter particular y en relaciéon con la proteccién del sistema hidrolégico e hidrogeolégico se
deben tener presentes los siguientes aspectos:

a) Se disefaran redes de saneamiento estancas para evitar infiltraciones de las aguas residuales
urbanas a las aguas subterraneas.

b) Todos los depositos de combustibles y redes de distribucién de los mismos, ya sean enterrados o
aéreos, deberan ir debidamente sellados y estancos para evitar infiltraciones a las aguas subterraneas.
Estasinstalaciones deberan pasar periédicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo mismo se debe aplicar
a las instalaciones de almacenamiento y distribucién de otras sustancias susceptibles de contaminar el
medio hidrico.

) En las zonas verdes comunes se realizara la aplicacion de fertilizantes y de herbicidas en dosis
adecuadas para evitar infiltraciones a las aguas subterraneas.

d) Se llevara a cabo una gestién adecuada de los residuos domésticos, sélidos y liquidos. Para ello se
puede habilitar un punto verde en el que recoger los residuos urbanos no convencionales.

Titulo IX. Normas urbanisticas reguladoras de las obras y actividades

Seccion IX.1. Intervencion municipal del uso del suelo y de las edificaciones
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Articulo 173. Las licencias urbanisticas: Actos sujetos a licencia urbanistica (OE).

1.Conindependencia de lo establecido en los articulos 156 y siguientes del TRLOTAU, con respecto al
régimen de control de las actividades y de los actos regulados por la ordenacién territorial y urbanistica,
se definen en esta seccidn las licencias de obras, edificacion e instalaciones y las licencias de usos y
actividades.

Con carécter general serd de aplicacién del Decreto 34/2011, de 26/04/2011, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la LOTAU (DOCM 29.04.2011).

2.Estan sujetos a la obtencidn de licencia urbanistica, sin perjuicio de las demas autorizaciones que sean
procedentes con arreglo a la legislacién sectorial aplicable, los actos de construccion y edificacion y de uso
del suelo enumerados en el apartado 1 del articulo 165 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por
el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(DOCM 21.05.2010), modificado por la Ley 1/2013, de 21 de marzo, de medidas para la dinamizacién y
flexibilizacion de la actividad comercial y urbanistica en Castilla-La Mancha (DOCM 27.03.2013):

a) Las parcelaciones o cualesquiera otros actos de divisién de fincas o predios en cualquier clase de
suelo no incluidas en proyectos de reparcelacién.

b) Las obras de construccion, edificaciéon e implantacién de instalaciones de toda clase de nueva planta.

¢) Las obras de ampliacién de construcciones, edificios e instalaciones de toda clase existentes.

d) Las obras de modificacion, reforma o rehabilitacion de construcciones, edificios e instalaciones que
tengan caracter de intervencion total o las parciales que modifiquen esencialmente, su aspecto exterior,
su volumetria, o su estructura.

e) Las obras de modificacion, reforma o rehabilitacion de edificaciones, construcciones e instalaciones
que afecten en menor medida a sus elementos de fachada, cubierta, o estructura que las descritas en
la letra anterior o modifiquen su disposicién interior, siempre que no se hallen sujetas al régimen de
comunicacion previa.

f) Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.

g) La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

h) La modificacion del uso caracteristico de las construcciones, edificaciones e instalaciones.

i) Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacién en cualquier clase de suelo y los
de abancalamiento y sorriba para la preparacion de parcelas de cultivos, sin que los simples surcos para
labores agricolas tengan tal consideracion.

j) La extraccién de aridos y la explotacion de canteras.

k) La instalacion de centros de tratamiento o instalaciones de depésito o transferencia de toda clase
de residuos.

) El cerramiento de fincas, muros y vallados.

m) La apertura de caminos, asi como su modificaciéon o pavimentacién.

n) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o permanentes.

f) La instalaciéon de invernaderos.

0) La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.

p) Las instalaciones que afecten al subsuelo.

g) La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros similares y la colocacion de antenas de
cualquier clase.

r) La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccion de cauces publicos, vias publicas
o privadas y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la configuracidn del territorio.

s) Los actos de construccion y edificacion en estaciones destinadas al transporte terrestre, asi como
en sus zonas de servicio.

t) Los demds actos que senalen los instrumentos de planeamiento de ordenacion territorial y
urbanistica.

Asimismo estan también sujetos a licencia los actos de construccién, edificacion y uso del suelo que
realicen los particulares en terrenos de dominio publico, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones
que otorgue el ente titular del dominio publico.

3. Los actos recogidos en el apartado q) anterior se entenderan limitados por las determinaciones
de la Ley 9/2014 General de Telecomunicaciones, de acuerdo con lo establecido en el articulo 34.6 y en
la disposicién final tercera de la misma:

Articulo 34.

6. Para la instalacion de las estaciones o infraestructuras radioeléctricas utilizadas para la prestacion
de servicios de comunicaciones electrénicas disponibles para el publico a las que se refiere la disposicion
adicional tercera de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacién del
comercioy de determinados servicios, no podré exigirse la obtencién de licencia previa de instalaciones,
de funcionamiento o de actividad, ni otras de clase similar o analogas, en los términos indicados en la
citada ley.

Para la instalacién de redes publicas de comunicaciones electrénicas o de estaciones radioeléctricas
en dominio privado distintas de las sefaladas en el parrafo anterior, no podra exigirse por parte de las
administraciones publicas competentes la obtencion de licencia o autorizacion previa de instalaciones, de
funcionamiento o de actividad, o de caracter medioambiental, ni otras licencias o aprobaciones de clase
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similar o anélogas que sujeten a previa autorizacion dicha instalacién, en el caso de que el operador haya
presentado ala administracion publica competente para el otorgamiento de la licencia o autorizacién un
plan de despliegue o instalacién de red de comunicaciones electrénicas, en el que se contemplen dichas
infraestructuras o estaciones, y siempre que el citado plan haya sido aprobado por dicha administracion.

Disposicion final tercera. Modificacion de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de
la Edificacién. Se introduce la disposicion adicional octava en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacién, con el siguiente texto:

Disposicién adicional octava. Instalacion de infraestructuras de red o estaciones radioeléctricas en
edificaciones de dominio privado.

Las obras de instalacion de infraestructuras de red o estaciones radioeléctricas en edificaciones de
dominio privado no requeriran la obtencién de licencia de obras o edificacion ni otras autorizaciones, si
bien, en todo caso el promotor de las mismas habra de presentar ante la autoridad competente en materia
de obras de edificacién una declaracién responsable donde conste que las obras se llevaran a cabo segun
un proyecto o una memoria técnica suscritos por técnico competente, seguiin corresponda, justificativa
del cumplimiento de los requisitos aplicables del Cédigo Técnico de la Edificacion. Una vez ejecutadas y
finalizadas las obras de instalacion de las infraestructuras de las redes de comunicaciones electrdnicas,
el promotor debera presentar ante la autoridad competente una comunicacién de la finalizacion de las
obras y de que las mismas se han llevado a cabo segun el proyecto técnico o memoria técnica.»

De acuerdo con el informe de 24 de junio de 2014 de la Comisién nacional de los Mercados de la
Competencia, las instalaciones radioeléctricas en dominio privado que ocupen menos de 300 m2, no
requieren, con caracter general la obtencion de licencia urbanistica.

4. De acuerdo con el articulo 157 TRLOTAU, y siguientes quedan sujetos al régimen de comunicacion
previa al Municipio los actos de aprovechamiento y uso del suelo no incluidos en el dmbito de aplicacién
del articulo 165. Asimismo, quedan sujetos al régimen de comunicacién previa las transmisiones de
cualesquiera licencias urbanisticas y el cambio de titularidad de actividades comerciales y de servicios a
los que no resulte exigible la obtenciéon de licencia previa.

En todo caso, se sujetaran al régimen de comunicacion previa:

- El ejercicio de aquellas actividades de comercio minorista y de prestacidon de servicios incluidas
en el Anexo de la Ley 1/2013, de 21 de marzo, de medidas para la dinamizacién y flexibilizacion de la
actividad comercial y urbanistica en Castilla-La Mancha, que no afecten al patrimonio histérico-artistico
ni impliquen el uso privativo y ocupacién de los bienes de dominio publico.

- Las obras necesarias para el acondicionamiento de los establecimientos en los que se pretendan
implantar las actividades sefialadas en la letra anterior cuando no requieran la presentacién de un proyecto
de obra, de conformidad con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

5. El procedimiento de comunicacién previa se efectuara de acuerdo con los articulos 158 y 159
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el TRLOTAU (DOCM 21.05.2010),
modificado por la Ley 1/2013, de 21 de marzo, de medidas para la dinamizacién y flexibilizacion de la
actividad comercial y urbanistica en Castilla-La Mancha (DOCM 27.03.2013).

6.Cuando la edificacion de uninmueble se destine a establecimiento de caracteristicas determinadas,
no se concederd el permiso de obras sin el otorgamiento de la licencia de apertura, si fuera procedente,
en el sentido de lo establecido para las licencias de uso y actividades.

7. Estaran sujetos a la obtencion de licencia de usos y actividades, de acuerdo con el articulo 169
TRLOTAU, las siguientes obras o actos de uso del suelo

- La primera utilizacién y ocupacién de los edificios e instalaciones en general, y la modificacion del
uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones.

- La tala de masa arborea, de vegetacion arbustiva o de arboles aislados, que por sus caracteristicas
puedan afectar al paisaje o estén protegidos.

Articulo 174. Procedimiento de concesion de licencias. Vigencia de las licencias (OE).

1.Toda solicitud de licencia municipal se formulard mediante instancia dirigida al Sr. Alcalde-Presidente
del Ayuntamiento, debidamente suscrita por el promotor bien sea propietario o actle en representacion.

Las solicitudes se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento, o en alguna de las Oficinas a
que se refiere la Ley de Procedimiento Comun. Los interesados podran exigir el correspondiente recibo de
la entrega, fechada o sellada por el funcionario encargado municipal. En el caso de observar deficiencias
en lainstancia o enlos documentos que laacompanan, se notificara al peticionario, a fin de subsanarlos
dentro de los diez dias hébiles siguientes.

2. Las solicitudes deberan acompanarse de la siguiente documentacion:

- Acreditacion de derecho bastante para realizar la construccion, edificacion o uso del suelo pretendido.

- Memoria descriptiva de las actividades sujetas a licencia o de los proyectos técnicos correspondientes.

- Autorizacion o autorizaciones concurrentes exigidas por la legislacion, en cada caso aplicable, asi
como la concesidn o concesiones correspondientes cuando el acto pretendido suponga la ocupacién o
utilizaciéon de dominio publico del que sea titular administracion distinta.

3. Las licencias se deberdn conceder o denegar dentro del plazo de dos meses, excepto las de obras
menores, vallado de solares y ocupacion de edificios que se deberan conceder en un mes.
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4. En el caso de exigirse proyecto técnico, éste podra ser Basico o de Ejecucién redactado y firmado
por técnico competente. El visado del mismo por el correspondiente colegio profesional se efectuara
en los casos establecidos en el Real Decreto 1000/2010 de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

En caso de presentar Proyecto Basico para la obtencion de licencia, se deberd presentar el
correspondiente Proyecto de Ejecucién tras la concesién de aquella y antes del inicio de las obras para
su conformacién por el Ayuntamiento.

5.Enlos edificios inventariados en el Catdlogo Monumental de Bienes protegidos del POM, cualquier
solicitud de licencia se deberd remitir por el Ayuntamiento, antes de la concesiéon de la misma, a la
Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural para informe previo y preceptivo. Tal aspecto
es extensible a las solicitudes de licencia en los inmuebles declarados Bien de Interés Cultural y en los
inmuebles situados en las areas de proteccion de estos.

Las solicitudes de licencia en terrenos o edificaciones que estén afectadas por areas de proteccién o
prevencion arqueoldgica, se deberdn tramitar, antes de la concesidn de la misma a la Consejeria para el
informe preceptivo del drgano correspondiente.

6. Las licencias se otorgaran salvo derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, no pudiendo ser
invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que pueda incurrir en el ejercicio
de la actividad autorizada.

Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones y determinaciones de la legislacion del suelo,
de los Planes de Ordenacién, Programas, Proyectos, y de la normativa y ordenanzas reguladoras sobre
uso del suelo y edificacién. En ninguin caso se entenderan adquiridas por silencia facultades en contra
de las prescripciones de las figuras urbanisticas citadas.

7.Las licencias de obras se ajustaran en su procedimiento a lo establecido en el apartado 3 del articulo
166 TRLOTAU, debiendo cumplir con los siguientes tramites:

- Comunicacion a las administraciones afectadas para que en el plazo de un mes emitan informe
sobre los aspectos de su competencia.

- Informe o informes técnicos sobre la adecuacién del proyecto a la legalidad urbanistica, a las
normas de edificacion y construccion, con especial consideracion de las relativas a reduccion del impacto
ambiental de las operaciones y de conservacion energética.

- Informe juridico.

- Los trdmites y diligencias necesarios en funcion del emplazamiento, o de la naturaleza de los actos
o sus efectos.

8.Laslicencias de usosy actividades se ajustaran en su procedimiento a lo establecido en el apartado
4 del articulo 169 TRLOTAU, debiendo cumplir con los siguientes tramites:

- Comunicacioén a las administraciones afectadas para que en el plazo de diez dias emitan informe
sobre los aspectos de su competencia.

- Informe o informes técnicos sobre la adecuacién del proyecto a la legalidad urbanistica, a las
normas de edificacidon y construccién, con especial consideracion de las relativas a reduccién del impacto
ambiental de las operaciones y de conservacién energética.

- Informe juridico.

- Los tramites y diligencias necesarios en funcion del emplazamiento, o de la naturaleza de los actos
o sus efectos.

- Inspeccién y verificacion del cumplimiento de las medidas que se impongan en la licencia o
correspondan en funcién de la actividad de que se trate.

9. Las obras a ejecutar, de acuerdo con la licencia concedida, deberan iniciarse en el plazo maximo
de tres (3) meses a contar a partir de la recepcion de la notificacion del otorgamiento de la misma. Las
obras no podran estar suspendidas por un plazo superior a un mes, ni acumuladamente mas del 20%
del tiempo total previsto para la ejecucion de la obra.

10. El plazo final serd el previsto en el proyecto presentado ante la Administracién, contando desde
la finalizacion de los tres meses citados anteriormente. Si no figurase el plazo en el proyecto aquel sera
de quince (15) meses a partir de la notificacion de la concesion de la licencia.

En caso de ampliacion de plazo se estard a lo establecido en el apartado 3 del articulo 167 TRLOTAU.

11. Se producira caducidad de la licencia en los siguientes casos:

- Transcurridos tres meses desde la posibilidad de iniciar las obras tras el otorgamiento de la licencia,
si antes de dicho plazo no han comenzado los trabajos amparados en la licencia.

- Cuando, iniciados las obras, se paralizaran estas por mas de un mes, o se ha acumulado mas del
20% del total de duracién de la obra.

- A los quince meses desde el otorgamiento en las obras de nueva planta.

12. El Ayuntamiento podrd acordar la rehabilitacion de una licencia caducada que, sin embargo, podra
dar lugar al cobro de las tasas correspondientes a la tramitacién por concesién de la licencia.

13. Serd de aplicacién del Decreto 34/2011, de 26/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Ley del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM 29.04.2011).

Articulo 175.- Documentacion de las licencias (OD)

1. Todos los documentos necesarios para el otorgamiento de las distintas licencias, deberan estar
visados por el colegio oficial competente, cuando asi sea obligatorio que se presente un Proyecto u otro
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documento redactadoy firmado por técnico competente, debiéndose presentar por triplicado ejemplar.
Todos los documentos se ajustaran en su formato a las normas UNE A-4.

2. Las informaciones, licencias y otros documentos se ajustaran a las correspondientes ordenanzas
fiscales municipales.

3. Serd de aplicacién del Decreto 34/2011, de 26/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Ley del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM 29.04.2011).

175.1. Licencias de parcelacién y segregacion.

Se considera parcelacién la divisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes. Se considera
ilegal a efectos urbanisticos toda parcelacion que dé, como resultado, parcelas inferiores a la parcela
minima. Se consideran parcelas indivisibles las definidas segun el articulo 90 TRLOTAU.

No se podran efectuar parcelaciones en suelo urbano mientras no se haya aprobado el correspondiente
Plan de Ordenacién Municipal, y en suelo urbanizable mientras no se haya aprobado el correspondiente
Programa de Actuacién Urbanizadora. En todo caso la parcelacion estard condicionada al desarrollo de
las correspondientes unidades, en funcién de lo establecido en el presente POM. En suelo rustico quedan
prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

El Proyecto de parcelacién contendra los siguientes documentos:

- Memoria

- Normas u ordenanzas aplicables a cada una de las parcelaciones.

- Planos, de referencia con el estado actual del POM.

De estado actual de la finca matriz.

De delimitacién de cada una de las parcelas resultantes, acotado.

- Escritura de la finca matriz.

175.2. Licencias de obras de urbanizacion.

Deberan contar con los documentos indicados en esta normativa. En el caso de realizarse
conjuntamente con obras de edificacién se podran presentar en un Unico proyecto.

No requeriran licencia municipal las obras de urbanizacién cuando se trate de obra publica, Unicamente
se requerird la aprobacion con el 6rgano municipal correspondiente.

175.3. Vaciados.

Sélo se podran conceder vaciados de terrenos cuando estos tengan la condicién de solar. En las
solicitudes de licencias de vaciado se presentara la siguiente documentacién:

- Memoria explicativa y presupuesto.

- Oficio de direcciones de obra de técnico competente.

- Planos a escala 1:500, 1:1000, 6 1:2000.

175.4. Derribos.

Proyecto completo similar al de obra de nueva planta.

175.5. Apeos y apuntalamientos.

Se deberd presentar Oficio de Direccidn de obra firmado por técnico competente y visado por el
Colegio Oficial. En caso de urgencia se podra disponer las 6rdenes oportunas dando cuenta a continuacion
al Ayuntamiento.

175.6. Vallados.

Se presentara plano del terreno que se pretende vallar acompafnando de memoria que indique el
tipo de valla y presupuesto de la obra.

175.7. Movimientos de tierras.

Los desbroces, desmontes, explanaciones, terraplenes y vertederos estaran sujetos a la licencia previa
municipal.

Se presentara un plano indicativo de la actuacion a realizar y una memoria que indique la finalidad
del movimiento de tierras a efectuar.

175.8. Licencias de obras de nueva planta, ampliacion o reforma.

Solamente se podran conceder licencia de obras en aquellas parcelas que tengan la condicién de
solar. El Ayuntamiento deberd marcar las condiciones en cada caso para que el terreno urbano adquiera
la condicion de solar cuando en el presente POM no se indique nada al respecto.

Se presentaran los documentos siguientes:

- Proyecto técnico completo con Memoria, Planos, Pliego de condiciones, Mediciones y Presupuesto,
adaptado al Cédigo Técnico de la Edificacion.

- Oficios de Direccién de Obra de Técnicos de grado superior y medio.

- Proyecto de Seguridad en obras que afecta el Real Decreto 1627/1997.

- Oficio del coordinador de la seguridad de la obra.

- Proyecto de telecomunicaciones, cuando sea necesario por aplicacién de la legislacion sectorial
correspondiente.

Todos los documentos deberén ir firmados por los técnicos competentes y visados, cuando asi lo
exija la legislacién vigente. En el caso de viviendas de Proteccién Oficial se deberd cumplimentar las
normas especificas.

También se podra solicitar licencia de edificacién en terreno que, sin contar con la condicién de solar,
concurran los requisitos establecidos en el articulo 102 de la TRLOTAU.

175.9. Licencias para sondeos.
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Se deberd presentar proyecto técnico firmado por técnico competentey visado por el Colegio Oficial
correspondiente. En el mismo se deberdn resenar las distancias a otros pozos, asi como el consumo
anual estimadoy el destino del aprovechamiento. Las obras deberan realizarse bajo direccién de técnico
competente.

Se debera inscribir el sondeo en el Catdlogo de Aguas Privadas de la Confederacién Hidrogréficas
del Tajo.

175.10. Primera ocupacién o utilizacion de edificios.

Se debera tener presente lo indicado para las licencias de usos y actividades en la presente memoria
y en el articulo 169 TRLOTAU. Se deberd presentar junto con la solicitud la siguiente documentacion:

- Planos finales o modificaciones con respecto al proyecto aprobado.

- Presupuesto de liquidacion de la obra.- Certificado final de obras.

- Solicitud de alta del inmueble concluido en el catastro de urbana, en modelo oficial.

- Certificado final de obra y boletin de la instalacién de telecomunicaciones, con el protocolo de
pruebas de la instalacion sellado por la jefatura provincial de inspeccion de telecomunicaciones.

175.11. Licencias de actividades.

Sera de aplicacion lo establecido en los articulos 169 a 171 TRLOTAU.

En las licencias de Espectaculos y Actividades Recreativas serd de aplicacion la Ley 7/2011 de 21 de
marzo, de Espectéculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos de Castilla-La
Mancha (DOCM 31.03.2011).

175.12. El trdmite de consulta sustitutorio de la licencia de obras

Se podra sustituir la licencia de obras por el trdmite sustitutorio recogido en el articulo 173 TRLOTAU.

Articulo 176. El Régimen de autorizacion provisional de actividades (OE)

Se podra autorizar en suelo urbanizable o rustico, cuando no dificulten la ejecucion de los planes,
previo informe de la Comisién Provincial de Urbanismo, usos u obras justificadas de caracter desmontable,
que habran de desmontarse o, en su caso, demolerse sin derecho a indemnizacion, cuando lo acordare
el Ayuntamiento. El Ayuntamiento podra efectuar la inscripcién correspondiente de tal acuerdo en el
Registro de la Propiedad.

La tramitacion de las mismas seguird el procedimiento establecido para las licencias de obras.

Articulo 177. Parcelaciones y Reparcelaciones (OE)

1.No se podra efectuar ninguna parcelacién urbanistica sin que el suelo este clasificado como urbano,
por lo que en el suelo no urbanizable o rustico no se podran realizar parcelaciones urbanisticas.

2. De acuerdo con el articulo 32 del Reglamento de la Actividad de la Ejecucion:

Se entiende por reparcelacién la operacion urbanistica consistente en la agrupacion material de fincas
o parcelas existentes en el dmbito de una unidad de actuacién, continua o discontinua, delimitada para
la gestién y ejecucion del planeamiento urbanistico, con la finalidad de su divisidn ajustada a éste y con
adjudicacion de las nuevas fincas o parcelas a la Administracion correspondiente, al agente responsable
de la ejecucion en pago de su gestion y de los gastos de urbanizacidn y, en su caso, de edificacion y a las
personas propietarias, en este caso en proporcidn a sus respectivos derechos.

3. La reparcelacion se atendra a lo dispuesto en los articulos 92, 93, 94 y 95 del TRLOTAU, asi como a
lo establecido en el Titulo Il del Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de
la Actividad de Ejecucion del TRLOTAU.

4. El contenido documental del proyecto de reparcelacién se ajustard al articulo 40 del citado
reglamento.

Articulo 178. La ejecucion de Actuaciones edificatorias (OE)

1. La edificacién de las parcelas o solares resultantes del planeamiento, requerira, de acuerdo con el
articulo 131 TRLOTAU:

a) El establecimiento de la ordenacion detallada del suelo y el cumplimiento de los deberes legales
de la propiedad de éste, en todo caso.

b) La previa ejecucidn de las obras de urbanizacién o, en su caso, el cumplimiento de los requisitos
exigibles para simultanear aquellas y las de edificacion.

La edificacidn sélo serd posible con la simultdnea ejecucion de las obras de urbanizacién que resten
aun para transformar aquellas en solares.

2. Las parcelas y solares deberd edificarse en los plazos méaximos que fije el planeamiento de
ordenacion correspondiente. Dicho plazo no podra superar los veinticuatro meses desde que fuera
posible solicitar la licencia municipal de obras.

3. El derecho y el deber de edificar corresponde a quien sea su propietario. La transferencia del
derecho implica la del deber.

Articulo 179. Plazo para la edificacion de los solares (OE).

De acuerdo con el apartado 2 del articulo 130 del TRLOTAU las parcelas y los solares deberan edificarse
en un plazo inferior a veinticuatro meses desde que fuera posible solicitar la licencia municipal.
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Seccion IX.2. Las ordenes de ejecucidn y las ruinas

Articulo 180. Las drdenes de ejecucion (OE)

1. El Ayuntamiento podra dictar érdenes de ejecucion de actividades reguladas por la ordenacién
territorial y urbanistica con el fin de preservar las disposiciones, principios y valores contenidos en dicha
ordenacion.

2. Las érdenes de ejecucién tendran caracter ejecutivo, y se podran efectuar en los siguientes casos:

- Por incumplimiento del deber de conservacién de los inmuebles.

- Para la restauracién o minoracion del impacto de actividades no previstas o contrarias al orden de
valores contenidos en la legislacion urbanistica y en el presente POM.

3. El Ayuntamiento deberd comunicar al particular la orden de ejecucion, que debera reunir los
siguientes requisitos:

- Identificacién del motivo que justifica la adopcion de la orden de ejecucion.

- Relacién de actividades que se integran en la orden de ejecucién.

- Plazo para su ejecucién y advertencia de la posibilidad de la utilizacion de los medios de ejecucion
forzosa posibles.

- Invitacién a formular el correspondiente proyecto técnico, cuando sea necesario.

El particular, recibida la comunicacién, tendra un plazo de quince dias para la formulacién de las
alegaciones y aportacion de documentos, y en su caso del proyecto técnico necesario. Dicho plazo se
podra ampliar en otros quince dias en el caso de que se solicite fehacientemente, ante causas que lo
justifiquen, y siempre que no exista riesgo para personas ni para la via publica.

4., Simultaneamente el Ayuntamiento dard informacion a las administraciones afectadas. Tras el estudio
de las alegaciones se resolvera el contenido y condiciones de la orden de ejecucion.

5. El destinatario de la orden de ejecucion deberd correr con los gatos de la redaccion del proyecto,
en su caso, de las tasas derivadas del procedimiento y de las operaciones de la ejecucion de la orden. En
caso necesario el Ayuntamiento podra recaudar tales cantidades por los procedimientos de ejecucion
sustitutoria previstos en la legislacion.

6. Con caracter general sera de aplicacion del Decreto 34/2011, de 26/04/2011, por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Ley del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Articulo 181. El deber de conservacion y rehabilitacion (OE)

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de conservarlos en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras para
conservarlos o rehabilitarlos, y de mantener las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso
efectivo de los mismos.

2. El Ayuntamiento, a través de ordenanza municipal, podra establecer las condiciones de desarrollo
de la inspeccién periddica de construcciones y edificios establecida en el articulo 138 TRLOTAU.

3. Con caracter general serd de aplicacion del Decreto 34/2011, de 26/04/2011, por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Ley del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Articulo 182. El estado ruinoso de las edificaciones (OE)

1.Ladeclaracién de ruina de una edificacion se realizara segun el expediente administrativo conforme
marca la Ley de Procedimiento Comun vigente y se recoge en el articulo 139 TRLOTAU, que dice:

Procedera la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica de una construccién o edificacion
en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la que esté en situacion de manifiesto
deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o para restaurar en ella
las condiciones minimas para hacer posible su uso efectivo legitimo, supere el limite del deber normal
de conservacion.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las recomendaciones
de al menos los informes técnicos correspondientes a las dos Ultimas inspecciones periddicas, el coste de
los trabajos y obras realizados como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las que deban
ejecutarse a los efectos sefalados en la letra anterior, supere el limite del deber normal de conservacién,
con comprobacién de una tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones
precisas para la conservacién del edificio.

2. Los edificios catalogados o incluidos en el inventario no podran ser objeto de declaracién de ruina
atendiendo al coste de las obras de reparacién o a razones de falta de habitabilidad. La declaracion de
ruina de tales edificios no habilita ni obliga su demolicién, sin perjuicio de la adopcidn de las necesarias
medidas en orden a la seguridad del inmueble y sus ocupantes.

3. Con caracter general serd de aplicacidn del Decreto 34/2011, de 26/04/2011, por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Ley del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Seccion IX.3. La calificacion urbanistica en suelo rustico
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Articulo 183. La calificacion urbanistica en el suelo rustico de reserva (OE)

1. En las 4reas de suelo rustico que no se encuentran clasificadas, en el presente POM, como suelo
rustico no urbanizale de proteccion se entenderan que quedan como suelo rustico de reserva.

En el suelo rustico de reserva podran realizarse los actos (en los términos que establece el RSRLOTAU
establece), que no estan prohibidos o excluidos expresamente por el presente POM. En este sentido se
permiten genéricamente los actos no constructivos siguientes:

- Los actos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga
a la que estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios
técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios.

- Los anteriores actos no pueden suponer ni tener como consecuencia la transformacién de dicho
destino, ni la transformacion de las caracteristicas de la explotacion.

- Los anteriores actos deberan permitir la preservacion de las condiciones edafolégicas y ecoldgicas,
asi como la prevencién de riesgos de erosion, incendio o para la seguridad o salud publicas.

Los trabajos e instalaciones que se lleven a cabo en los terrenos estaran sujetos a las limitaciones
impuestas por la legislacién civil y la administrativa aplicable por razén de la materia y, cuando consistan
eninstalaciones o construcciones, deberan realizarse, ademas, de conformidad con la ordenacién prevista.

En los terrenos adscritos a la categoria de suelo rustico no urbanizable de especial proteccion, esta
facultad se entiende con el alcance que sea compatible con el régimen de proteccion al que la legislacion
sectorial o el planeamiento territorial y urbanistico sujete los terrenos y con las limitaciones establecidas
en el nimero 4 del articulo 54 TRLOTAU.

2. El suelo rustico de reserva podra ser calificado, en los términos establecidos en el TRLOTAU y en el
RSRLOTAU, para las siguientes actuaciones:

- Los que comporten la divisién de fincas o la segregacion de terrenos, siempre que, ademas del
previsto en el apartado 2 del articulo 63 TRLOTAU, cumplan los requisitos minimos establecidos en el
presente POM Yy, en su caso, la legislacion agraria de aplicacion.

- Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria,
que no impliquen movimiento de tierras.

- Los vallados y cerramientos de parcelas.

- La reforma o rehabilitacidn de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion y mantenimiento,
que no afecte a elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la reposicion de sus elementos
de carpinteria o cubierta y acabados exteriores. Las limitaciones que en este apartado se establecen para
la reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, no seran aplicables a las edificaciones que estén
en los supuestos y cumplan los requisitos establecidos en los siguientes apartados e) y f).

- Las edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos, tales
como almacenes, granjas y en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas
o similares que guarden relacién con el destino y naturaleza de la finca, siempre y cuando no rebasen
6 metros de altura total.

- La vivienda familiar aislada en dreas territoriales donde no exista peligro de formacién de nucleo
urbano, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios
para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

3. Previa obtencién de la preceptiva calificacion urbanistica en los términos establecidos en esta Ley,
y siempre que la ordenaciéon no los prohiba, se permiten las siguientes actuaciones:

a) Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios de titularidad publica, estatal,
autondmica o local siempre que precisen localizarse en el suelo rustico.

b) Actividades extractivas y mineras, actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural
o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo rustico, con las condiciones que reglamentariamente
se determinen.

¢) Las edificaciones adscritas al sector primario con una altura total superior a 6 metros.

Articulo 184. La calificacion urbanistica del suelo rtistico de proteccion (OE)

En los terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion podran realizarse
los actos enumerados en el nimero 1 del articulo 54 de la TRLOTAU siempre y cuando estén expresamente
permitidos por la legislacion sectorial y por el presente planeamiento, por ser necesarios para la mejor
conservacioén de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccion o para
el uso o disfrutes publicos compatibles con unas y otros.

Articulo 185. La calificacién urbanistica para actos en el suelo rustico (OE)

1. La calificacion de los actos promovidos por los particulares en el suelo rustico se ajustara a lo
establecido en el articulo 64 TRLOTAU, y a lo regulado en el capitulo | del Titulo V del Reglamento de
Suelo Rustico.

2. El procedimiento de calificacién se ajustara a los articulos 42 y siguientes del citado RSRLOTAU.

3. La calificacién de los actos promovidos por las Administraciones publicas y por los usos
correspondientes a las areas de servicios de carreteras en el suelo rustico se ajustara a lo establecido en
el articulo 65 TRLOTAU.
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4. La vigencia y caducidad de las licencias otorgadas en desarrollo de las calificaciones urbanisticas
en suelo rustico se ajustard a lo establecido en el articulo 66 TRLOTAU. Las licencias que se otorguen en
estos casos deberan establecer el plazo de vigencia de las mismas.

Seccion IX.3. Proteccion de la legalidad urbanistica

Articulo 186. Proteccion de la legalidad urbanistica (OE)

1. Las medidas de proteccién de la legalidad urbanistica se adoptardn y aplicardn en los supuestos
establecidos en los articulos 174 al 200 del TRLOTAU, y en el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

En las infracciones a lo legislado, reglamentado o determinado por los textos legales y por las
determinaciones del presente POM se actuard conforme se marca en el Titulo lll del citado Reglamento
de Disciplina Urbanistica.

2.El procedimiento serd el marcado en la Ley de Procedimiento Administrativo, sin perjuicio de aplicar
la legislacion de Régimen Local.

3. La funcidn inspectora del Ayuntamiento se efectuara en los términos que establece el articulo 174
TRLOTAU, dentro del ambito de su competencia, y asumird las siguientes labores:

- Velar por el cumplimiento de los fines, objetivos y bienes proclamados en los articulos 2 a 6 de la
TRLOTAU, asi como de las disposiciones que la desarrollan y complementan.

- Vigilar e investigar las actividades que pudieran vulnerar dicha normativa.

- Denunciar cuantas anomalias observe en la aplicacién de la normativa urbanistica y del planeamiento.

- Informar y proponer a las administraciones competentes la adopcion de medidas cautelares,
correctivas y sancionadoras que juzgue conveniente para el cumplimiento de dichos objetivos.

- Instruir los expedientes sancionadores correspondientes.

- Colaborar con los Tribunales de Justicia y las Administraciones competentes en materia ambiental
y urbanistica.

- Desempenar cuantas otras funciones asesoras, inspectoras y de control le sean encomendadas.

4. El régimen, en materia de disciplina territorial y urbanistica, de las edificaciones, construcciones
e instalaciones y demds operaciones y actividades reguladas por la ordenacidn territorial y urbanistica
se define en los articulos 177 y 178 del TRLOTAU. Asimismo se define en el articulo 179 TRLOTAU las
actuacionesilegalesy el procedimiento de legalizacién, en su caso, de las mismas. No se podran legalizar
las siguientes actuaciones:

- Las actuaciones ilegales realizadas en suelo rustico de protecciéon, zonas verdes, espacios publicos
o bienes de dominio publico, servicio publico o en bienes comunales.

- Las actuaciones ilegales realizadas en terrenos forestales protegidos o en espacios naturales, asi
como en terrenos rusticos que hayan perdido su masa arbdrea en virtud de talas ilegales.

5. Las operaciones de restauracién de la ordenacion territorial y urbanistica se efectuaran conforme
establece el articulo 182 TRLOTAU.

Articulo 187. Las infracciones y sanciones urbanisticas (OE)

1. El TRLOTAU establece distintos tipos:

- En el articulo 183 se establecen las infracciones territoriales y urbanisticas.

- En el articulo 192 se establecen las infracciones y sanciones en materia de gestion urbanistica.

- En el articulo 193 se establecen las infracciones y sanciones en materia de parcelaciéon y
equidistribucién.

- En el articulo 194 se establecen las infracciones en materia de edificacion y uso del suelo.

-En el articulo 195 se establecen las infracciones y sanciones en materia de medio ambiente cultural
y natural.

2.En ningun caso lainfraccion urbanistica podra ser beneficiosa para el infractor. Para ello se procedera
conforme establece el Reglamento de Disciplina Urbanistica, teniendo en cuenta que en el caso de
parcelaciones ilegales, la cuantia de la sancion no podra ser inferior a la diferencia entre el valor inicial y
el de venta del terreno correspondiente.
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ANEXO 1. NORMATIVA
FICHAS RESUMEN DE AMBITOS URBANISTICOS
A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA.01
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Unidad de Actuacién Urbanizadora, 45.3.B TRLOTAU.

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con una unidad de suelo urbano no consolidado de las anteriores NNSS (P.55), que se encuentra
vacante, y que necesitan para su ordenacion la apertura de viales, situada al oeste de la poblacion, colindante con la
carretera nacional y con el Riansares. Se propone un uso residencial plurifamiliar.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 5.070 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG) 5.070 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del &mbito) 0,40 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del &mbito) 41 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 2.028 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.01 | 0,4140 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Esta unidad de actuacion esté incluida en el primer periodo de ejecucion del POM.

Se debera contar con informe de la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento.

Se debera contar con informe de la Confederacion Hidrogréafica del Guadiana.

Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topogréaficos del planeamiento de desarrollo.
Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Vivienda plurifamiliar 1,05; Terciario 1,05.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 913 m2
E.1.2. Equipamientos 0 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 10 plazas. PMR=1
E.1.4. Red viaria 0m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 4.157 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RP. ZOU.05. Ordenanza 5

E.4.- Observaciones:

° Las cesiones dotacionales de equipamiento se han agrupado conjuntamente con las zonas verdes.

° El Plan Especial de desarrollo de la unidad debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas
destinadas a vivienda sujeta a algun tipo de proteccion publica.

° El Plan Especial de desarrollo debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el dB.SUA.09.

e  Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los servicios generales que lo
conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse, bien
por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea a la urbanizacién, o bien por financiacion de los
mismos a cargo de la unidad y ejecucion directa y simultanea por el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA.02
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Unidad de Actuacion Urbanizadora, 45.3.B TRLOTAU.

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con una unidad de suelo urbano no consolidado de las anteriores NNSS (P.54), que se encuentra
vacante, y que necesitan para su ordenacion la apertura de viales, situada al oeste de la poblacién, colindante con la
carretera nacional y con el Riansares. Se propone un uso residencial plurifamiliar.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 12.540 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0 m2 0 m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 12.540 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del &mbito (referida a la superficie del &mbito) 0,40 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del &mbito) 100 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 5.016 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.02 | 0,4140 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Esta unidad de actuacion esta incluida en el primer periodo de ejecucién del POM.

Se debera contar con informe de la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento.

Se debera contar con informe de la Confederacién Hidrografica del Guadiana.

Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topograficos del planeamiento de desarrollo.
Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Vivienda plurifamiliar 1,05; Terciario 1,05.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 1.254 m2
E.1.2. Equipamientos 1.003 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 25 plazas PMR=2
E.1.4. Red viaria 2.050 m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 8.233 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RP. ZOU.05. Ordenanza 5

E.4.- Observaciones:

e Las cesiones dotacionales de equipamiento se podran agrupar conjuntamente con las zonas verdes.

e El Plan Especial de desarrollo de la unidad debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas
destinadas a vivienda sujeta a algun tipo de proteccién publica.

e El Plan Especial de desarrollo debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el dB.SUA.09.

e  Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los servicios generales que lo
conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse, bien
por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultdnea a la urbanizacion, o bien por financiacion de los
mismos a cargo de la unidad y ejecucién directa y simultanea por el Ayuntamiento.




Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

Cadigo de verificacion: 2016.00006773

Pagina 135 BoLETIN OFICIAL SEMaE
Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016 Provincia de Toledo §

A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA.03
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Unidad de Actuacion Urbanizadora, 45.3.B TRLOTAU.

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Corresponde con una zona industrial prevista en un poligono de las anteriores NNSS como suelo no consolidado. Se
encuentra situada al noroeste de la poblacion apoyada en la carretera nacional. En el plan especial se debera
determinar los usos industriales, terciarios o artesanales, en un porcentaje a determinar en el planeamiento de
desarrollo.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 13.496 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 675 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 675 m2 0om2
D.8.2. Equipamientos 0 m2 0 m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG) 12.821 m2
D.5.- Uso mayoritario Industrial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del &mbito) 0,70 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del &mbito) No tiene viviendas
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 8.975 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.03 | 0,46550 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida No tiene viviendas
D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
e  Esta unidad de actuacion esté incluida en el primer periodo de ejecucion del POM.
e Deberé contar con informe de la Demarcacién de Carreteras del Ministerio de Fomento.
e Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topogréaficos del planeamiento de desarrollo.
e Coeficientes de uso: Industrial 0,70; Terciario 1,05; Vivienda plurifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00;

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 1.923 m2

E.1.2. Equipamientos 0m2

E.1.3. Aparcamientos publicos 22 plazas. PMR =1

E.1.4. Red viaria 620 m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 10.278 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion I. ZOU.06. Ordenanza 6

E.4.- Observaciones:

e Las cesiones dotacionales de equipamiento se podran agrupar conjuntamente con las zonas verdes.

e El Plan Especial de desarrollo debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el dB.SUA.09.

e  Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexién directa con el resto de la estructura viaria de la ciudad; y a la ejecucién, o en su caso
financiacion, de los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el
suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea
a la urbanizacion, o bien por financiacién de los mismos a cargo de la unidad y ejecucién directa y simultanea por
el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA.04
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Unidad de Actuacién Urbanizadora, 45.3.B TRLOTAU.

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con una zona industrial prevista en dos poligonos de las anteriores NNSS como suelo no consolidado. Se
encuentra situada al noroeste de la poblacién apoyada en la carretera nacional. En el plan especial se debera
determinar los usos industriales, terciarios o artesanales, en un porcentaje a determinar en el planeamiento de
desarrollo.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 40.933 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 2.047 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 2.047 m2 0 m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0om2
D.8.3. Red viaria 0m2 0om2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 38.886 m2
D.5.- Uso mayoritario Industrial
D.6.- Edificabilidad del &mbito (referida a la superficie del &mbito) 0,70 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del &mbito) No tiene viviendas
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 27.220 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.04 | 0,46550 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida No tiene viviendas

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Esta unidad de actuacion esté incluida en el primer periodo de ejecucién del POM.

Debera contar con informe de la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento.

El plan especial debera evaluar las construcciones existentes que cuentan con actividad autorizada.

Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topogréaficos del planeamiento de desarrollo.
Coeficientes de uso: Industrial 0,70; Terciario 1,05; Vivienda plurifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00;

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 3.889 m2

E.1.2. Equipamientos 1.944 m2

E.1.3. Aparcamientos publicos 68 plazas. PMR=2

E.1.4. Red viaria 7.650 m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 25.403 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion I. ZOU.06. Ordenanza 6

E.4.- Observaciones:

e Las cesiones dotacionales de equipamiento se podran agrupar conjuntamente con las zonas verdes.

e El Plan Especial de desarrollo debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el dB.SUA.09.

e  Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexion directa con el resto de la estructura viaria de la ciudad; y a la ejecucion, o en su caso
financiacion, de los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el
suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea
a la urbanizacion, o bien por financiacion de los mismos a cargo de la unidad y ejecucion directa y simultanea por
el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA.05
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Suelo urbano en ejecucion de planeamiento de
desarrollo aprobado (45.1.B TRLOTAU).

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con una zona industrial que se incorpora en desarrollo de las anteriores NNSS como suelo no
consolidado. Se encuentra situada al norte de la poblacién. Sobre este poligono existe una informacién publica de un
PAU del poligono (DOCM 03.06.2008), sin que se haya resuelto. Existe un proyecto de urbanizacion y un proyecto de
reparcelacion de este poligono que cuenta con las determinaciones que figuran en esta ficha.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 4.565 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0 m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0om2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 4.565 m2
D.5.- Uso mayoritario Industrial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del &mbito) 0,78 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del &mbito) No tiene viviendas
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 3.577,77 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.05 | 0,5486 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida No tiene viviendas

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Unidad incorporada.

e En caso de inexistencia de determinaciones urbanisticas precisas en el planeamiento aprobado, se aplicaran los
parametros de densidad e intensidades de la ZOU.06.

e  Esta unidad debera ejecutar a su cargo la mitad del viario de 14 metros, en la zona colindante con la UA.06, y la
totalidad de este vial en la zona de conexion con la carretera nacional.

e  Las obras de conexién deberan contar con autorizacion del Ministerio de Fomento.

e Coeficientes de uso: Industrial 0,70; Terciario 1,05; Vivienda plurifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00;

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 0m2

E.1.2. Equipamientos (infraestructuras) 12,00 m2

E.1.3. Aparcamientos publicos 9 plazas. PMR=1

E.1.4. Red viaria 975,23 m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 3.577,77 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion I. ZOU.06. Ordenanza 6

E.4.- Observaciones:

e El Plan Especial de desarrollo debera justificar el cumplimiento del Codigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el dB.SUA.09.

e Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexion directa con el resto de la estructura viaria de la ciudad; y a la ejecucién, o en su caso
financiacion, de los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el
suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea
a la urbanizacion, o bien por financiacion de los mismos a cargo de la unidad y ejecucion directa y simultanea por
el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA.06
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Suelo urbano en ejecucion de planeamiento de
desarrollo aprobado (45.1.B TRLOTAU).

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Corresponde con una zona industrial que se incorpora de acuerdo con el planeamiento aprobado en desarrollo de las
anteriores NNSS como suelo no consolidado. Se encuentra situada al norte de la poblacién.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 6.300,00 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG) 6.300,00 m2
D.5.- Uso mayoritario Industrial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del &mbito) 0,70 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del &mbito) No tiene viviendas
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 4.404,20 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.06 | 0,4489 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida No tiene viviendas

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Unidad incorporada.

e En caso de inexistencia de determinaciones urbanisticas precisas en el planeamiento aprobado, se aplicaran los
parametros de densidad e intensidades de la ZOU.06.

e  Esta unidad debera ejecutar a su cargo la mitad del viario de 14 metros, en la zona colindante con la UA.05.
e  Coeficientes de uso: Industrial 0,70; Terciario 1,05; Vivienda plurifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00;

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 630 m2

E.1.2. Equipamientos 0m2

E.1.3. Aparcamientos publicos 24 plazas. PMR=1

E.1.4. Red viaria 1.265,80 m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 4.404,20 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion I. ZOU.06. Ordenanza 6

E.4.- Observaciones:

e El Plan Especial de desarrollo debera justificar el cumplimiento del Codigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el dB.SUA.09.

e Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexion directa con el resto de la estructura viaria de la ciudad; y a la ejecucién, o en su caso
financiacion, de los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el
suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea
a la urbanizacion, o bien por financiacion de los mismos a cargo de la unidad y ejecucion directa y simultanea por
el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA.07

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Unidad de Actuacion Urbanizadora, 45.3.B TRLOTAU.

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Corresponde con una unidad de las anteriores NNSS, ubicada al noreste de la poblacion, y que requiere la apertura de
un vial para su ordenacion. Cuenta con un uso residencial unifamiliar.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 3.020,00 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG) 3.020,00 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del &mbito) 0,40 m2c/m2
D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del &mbito) 24 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 1.208,00 m2c
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.07 | 0,4140 ua./m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%
D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
e  Esta unidad de actuacion esté incluida en el primer periodo de ejecucion del POM.
e  Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topogréaficos del planeamiento de desarrollo.
e  Coeficientes de uso: Vivienda plurifamiliar 1,05; Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Terciario 1,05.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 0m2
E.1.2. Equipamientos 544 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 6 plazas. PMR=1
E.1.4. Red viaria 980 m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 1.496 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacidn RU. ZOU.05. Ordenanza 5.

E.4.- Observaciones:

e El Plan Especial de desarrollo de la unidad debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas
destinadas a vivienda sujeta a algln tipo de proteccion publica.

e El Plan Especial de desarrollo debera justificar el cumplimiento del Codigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el dB.SUA.09.

e  Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexion directa con el resto de la estructura viaria de la ciudad; y a la ejecucion, o en su caso
financiacion, de los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el
suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea
a la urbanizacion, o bien por financiacion de los mismos a cargo de la unidad y ejecucion directa y simultanea por
el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA.08
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Unidad de Actuacion Urbanizadora, 45.3.B TRLOTAU.

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Corresponde con una unidad de suelo urbano no consolidado de las anteriores NNSS (P.46), que se encuentra
vacante, y que necesitan para su ordenacion la apertura de viales, situada al este de la poblacion. Se propone un uso

residencial.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 11.540 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0om2
D.8.3. Red viaria 0 m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 11.540 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del &mbito) 0,40 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del &mbito) 92 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 4.616 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.08 | 0,4140 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Esta unidad de actuacion esté incluida en el primer periodo de ejecucién del POM.

e Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topogréaficos del planeamiento de desarrollo.
e Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Vivienda plurifamiliar 1,05; Terciario 1,05.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 1.154 m2
E.1.2. Equipamientos 923 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 23 plazas. PMR=1
E.1.4. Red viaria 3.055 m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 6.408 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RU. ZOU.05. Ordenanza 5

E.4.- Observaciones:

e Las cesiones dotacionales de equipamiento se podran agrupar conjuntamente con las zonas verdes.

e El Plan Especial de desarrollo de la unidad debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas
destinadas a vivienda sujeta a algun tipo de proteccion publica.

e El Plan Especial de desarrollo deberd justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el dB.SUA.09.

e Queda condicionado a la garantia de la ejecucién, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexion directa con el resto de la estructura viaria de la ciudad; y a la ejecucion, o en su caso
financiacion, de los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el
suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea
a la urbanizacion, o bien por financiacion de los mismos a cargo de la unidad y ejecucion directa y simultanea por
el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA.09
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Unidad de Actuacion Urbanizadora, 45.3.B TRLOTAU.

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con una zona industrial prevista en un poligono de las anteriores NNSS como suelo no consolidado. Se
encuentra situada al noroeste de la poblacién y apoyado en la carretera nacional. En el plan especial se debera
determinar los usos industriales, terciarios o artesanales, en un porcentaje a determinar en el planeamiento de

desarrollo.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 15.235 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 762 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 762 m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0om2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG) 14.473 m2
D.5.- Uso mayoritario Industrial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del &mbito) 0,70 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del &mbito) No tiene viviendas
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 10.131 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.09 | 0,46550 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida No tiene viviendas

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Esta unidad de actuacion esté incluida en el primer periodo de ejecucion del POM.

Debera contar con informe de la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento.

El plan especial debera evaluar las construcciones existentes que cuentan con actividad autorizada.

Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topogréaficos del planeamiento de desarrollo.
Coeficientes de uso: Industrial 0,70; Terciario 1,05; Vivienda plurifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00;

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 0m2

E.1.2. Equipamientos 2.171 m2

E.1.3. Aparcamientos publicos 25 plazas. PMR=1

E.1.4. Red viaria 1.110 m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 11.192 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacidn I. ZOU.06. Ordenanza 6

E.4.- Observaciones:

e Las cesiones dotacionales de equipamiento se podran agrupar conjuntamente con las zonas verdes.

e El Plan Especial de desarrollo debera justificar el cumplimiento del Codigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el dB.SUA.09.

e Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexion directa con el resto de la estructura viaria de la ciudad; y a la ejecucion, o en su caso
financiacion, de los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el
suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucién a cargo de los urbanizadores de forma simultanea
a la urbanizacion, o bien por financiacién de los mismos a cargo de la unidad y ejecucion directa y simultanea por
el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA.10
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Unidad incorporada.

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con una unidad incorporada que se encuentra en tramitacion, y responde al desarrollo de un poligono de
las anteriores NNSS (P.40), que se encuentra vacante, y que necesitan para su ordenacion la apertura de viales. Esta
situada noreste de la poblacién con un uso residencial unifamiliar.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 14.376,76 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG) 14.376,76 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del &mbito) 0,77 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del &mbito) 222 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 11.128,39 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.10 | s/PAU ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida No se establece

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Esta unidad de actuacion esta en tramitacion.

e Las superficies reflejadas en la ficha corresponden con el PAU presentado.

e  Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Vivienda plurifamiliar 1,05; Terciario 1,05.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 1.437,91 m2

E.1.2. Equipamientos 0m2

E.1.3. Aparcamientos publicos 50 plazas. PMR=2

E.1.4. Red viaria 3.250,08 m2

E.1.5. Infraestructuras 12,00 m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 9.676,77 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RU. ZOU.03.

E.4.- Observaciones:

e  Parcela minima 175 m2.

e  Dos plantas con 8,50 metros de altura maxima.

e  Edificabilidad neta por parcela 1,15 m2/m2.

e  Se debera justificar el cumplimiento del Codigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden VIV/561/2010,
y el dB.SUA.09.

e  Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los servicios generales que lo
conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Esta garantia podré realizarse, bien
por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea a la urbanizacion, o bien por financiacion de los
mismos a cargo de la unidad y ejecucién directa y simultanea por el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA.11
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Unidad de Actuacion Urbanizadora, 45.3.B TRLOTAU.

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con una unidad de suelo urbano no consolidado de las anteriores NNSS (P.25), que se encuentra
vacante, y que necesita para su ordenacion la apertura de viales, situada al noreste de la poblaciéon. Se propone un uso
residencial.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 10.975 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 1.215m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0om2
D.8.3. Red viaria 1.215m2 0 m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 9.760 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del &mbito (referida a la superficie del &mbito) 0,40 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del &mbito) 78 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 3.904 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.11 | 0,3682 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Esta unidad de actuacion esté incluida en el primer periodo de ejecucién del POM.

Deberéa contar con informe de Carreteras de Castilla-La Mancha.

Debera redactar un estudio hidrolégico para determinar la viabilidad de su desarrollo.

Debera contar con informe de la Confederacion Hidrogréafica del Guadiana.

Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topogréaficos del planeamiento de desarrollo.
Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Vivienda plurifamiliar 1,05; Terciario 1,05.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 1.757 m2
E.1.2. Equipamientos 0 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 20 plazas. PMR=1
E.1.4. Red viaria 3.100 m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 4.903 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion R. ZOU.05. Ordenanza 5

E.4.- Observaciones:

e Las cesiones dotacionales de equipamiento se podran agrupar conjuntamente con las zonas verdes.

e El Plan Especial de desarrollo de la unidad debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas
destinadas a vivienda sujeta a algun tipo de proteccion publica.

e El Plan Especial de desarrollo debera justificar el cumplimiento del Codigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el dB.SUA.09.

e Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los servicios generales que lo
conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse, bien
por ejecucién a cargo de los urbanizadores de forma simultanea a la urbanizacion, o bien por financiacién de los
mismos a cargo de la unidad y ejecucién directa y simultanea por el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA.12
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Unidad de Actuacion Urbanizadora, 45.3.B TRLOTAU.

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con varias unidades de suelo urbano no consolidado de las anteriores NNSS (P.26, 27, 28 y 29), que se
encuentra vacante, y que necesita para su ordenacion la apertura de viales, situada al noreste de la poblacion. Se
propone un uso residencial.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 18.606 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 1.624 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 1.624 m2 0 m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 16.982 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del &mbito (referida a la superficie del &mbito) 0,40 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referir a la superficie del ambito) 135 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 6.793 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.12 | 0,3779 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesidon de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Esta unidad de actuacion esté incluida en el primer periodo de ejecucién del POM.

e  Debera contar con informe de Carreteras de Castilla-La Mancha.

o Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topograficos del planeamiento de desarrollo.
e  Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Vivienda plurifamiliar 1,05; Terciario 1,05.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 1.698 m2
E.1.2. Equipamientos 1.359 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 34 plazas. PMR=1
E.1.4. Red viaria 2.850 m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 11.075 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion R. ZOU.05. Ordenanza 5

E.4.- Observaciones:

e Las cesiones dotacionales de equipamiento se podran agrupar conjuntamente con las zonas verdes.

e  Se deberd dar continuidad a los viales del suelo urbano situado al sur.

e El Plan Especial de desarrollo de la unidad debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas
destinadas a vivienda sujeta a algun tipo de proteccion publica.

e El Plan Especial de desarrollo debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el dB.SUA.09.

e  Queda condicionado a la garantia de la ejecucién, o en su caso, financiacion, de los servicios generales que lo
conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse, bien
por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea a la urbanizacion, o bien por financiacién de los
mismos a cargo de la unidad y ejecucion directa y simultdnea por el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO:

UA.13

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC

Unidad de Actuacion Urbanizadora, 45.3.B TRLOTAU.

C.- PLANO DE SITUACION:

N
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con dos unidades de suelo urbano no consolidado de las anteriores NNSS (P.30 y 31), que se encuentra
vacante, y que necesita para su ordenacion la apertura de viales, situada al noreste de la poblacién. Se propone un uso

residencial.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 12.440 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 480 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0om2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 480 m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 11.960 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del &mbito) 0,40 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del &mbito) 95 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 4.784 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.13 | 0,3980 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Esta unidad de actuacion esté incluida en el primer periodo de ejecucién del POM.

Debera contar con informe de Carreteras de Castilla-La Mancha.

Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topograficos del planeamiento de desarrollo.
Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Vivienda plurifamiliar 1,05; Terciario 1,05.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 1.196 m2
E.1.2. Equipamientos 957 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 24 plazas. PMR=1
E.1.4. Red viaria 1.450 m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 8.357 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacidn R. Z0OU.05. Ordenanza 5

E.4.- Observaciones:

Las cesiones dotacionales de equipamiento se podran agrupar conjuntamente con las zonas verdes.

Se deber& dar continuidad a los viales del suelo urbano situado al sur.

El Plan Especial de desarrollo de la unidad debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas
destinadas a vivienda sujeta a algun tipo de proteccion publica.

El Plan Especial de desarrollo debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIV/561/2010, el dB.SUA.09.

Queda condicionado a la garantia de la ejecucién, o en su caso, financiacion, de los servicios generales que lo
conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse, bien
por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea a la urbanizacién, o bien por financiacion de los
mismos a cargo de la unidad y ejecucién directa y simultanea por el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA.14
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Unidad de Actuacion Urbanizadora, 45.3.B TRLOTAU.

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con una unidad de suelo urbano no consolidado de las anteriores NNSS (P.32), que se encuentra
vacante, y que necesita para su ordenacion la apertura de viales, situada al noreste de la poblaciéon. Se propone un uso
residencial.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 7.047 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0om2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0om2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 7.047 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del &mbito) 0,40 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del &mbito) 56 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 2.819 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.14 | 0,4140 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Esta unidad de actuacion esté incluida en el primer periodo de ejecucion del POM.

e Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topogréaficos del planeamiento de desarrollo.
e  Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Vivienda plurifamiliar 1,05; Terciario 1,05.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 0m2
E.1.2. Equipamientos 1.269 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 14 plazas. PMR=1
E.1.4. Red viaria 1.310 m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 4.468 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion R. ZOU.05. Ordenanza 5

E.4.- Observaciones:

e Las cesiones dotacionales de zonas verdes se podran agrupar conjuntamente con las dotacionales.

e El Plan Especial de desarrollo de la unidad debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas
destinadas a vivienda sujeta a algun tipo de proteccién publica.

e El Plan Especial de desarrollo debera justificar el cumplimiento del Codigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIV/561/2010, el dB.SUA.09.

e  Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los servicios generales que lo
conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Esta garantia podré realizarse, bien
por ejecucién a cargo de los urbanizadores de forma simultanea a la urbanizacién, o bien por financiacién de los
mismos a cargo de la unidad y ejecucién directa y simultanea por el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA.15
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Unidad de Actuacion Urbanizadora, 45.3.B TRLOTAU.

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con una unidad de las anteriores NNSS (P.15.A), pero que no se ha ejecutado la urbanizaciéon. Ha
contado con la aprobacién inicial de un Estudio de Detalle (DOCM 08.09.1993), documento que se aprueba
definitivamente por acuerdo plenario de 29 de noviembre de 1993. En dicho Estudio de Detalle no se recogia una
parcela destinada a zona verde en las NNSS, ya que esta unidad era discontinua. El proyecto de urbanizacion se
aprueba definitivamente por el Pleno de 23 de noviembre de 1995.

Dado que no se encuentra ejecutada la urbanizacién, y siguiendo el criterio de la Consejeria de Fomento y dado que
han pasado dos décadas sin que se haya desarrollado, este poligono debe considerarse como suelo urbano no
consolidado estando afectado como una unidad de actuacion urbanizadora.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 12.834 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 12.834 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del &mbito) 0,40 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del &mbito) 103 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 5.133 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.15 | 0,4140 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida No se establece

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Esta unidad de actuacion esté incluida en el primer periodo de ejecucion del POM.

e Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topogréaficos del planeamiento de desarrollo.
e Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Vivienda plurifamiliar 1,05; Terciario 1,05.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 1.595 m2
E.1.2. Equipamientos 698 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 25 plazas PMR=1
E.1.4. Red viaria 3.928 m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 6.613 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RU. ZOU.05. Ordenanza 5

E.4.- Observaciones:

e El Plan Especial de desarrollo de la unidad debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas
destinadas a vivienda sujeta a algun tipo de proteccion publica.

e  Se debera justificar el cumplimiento del Codigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden VIV/561/2010,
y el dB.SUA.09.

e  Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los servicios generales que lo
conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse, bien
por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea a la urbanizacion, o bien por financiacion de los
mismos a cargo de la unidad y ejecucion directa y simultanea por el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA.16
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Unidad incorporada.

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con una unidad incorporada de las anteriores NNSS (P.16) aprobada sin que se haya ejecutado la
totalidad de la urbanizacion.

del Programa de Actuacion Urbanizadora (DOCM 14.06.2006) se aprueba definitivamente el Estudio de Detalle y el
Proyecto de urbanizacion (DOCM 08.04.2010). La aprobacion inicial del proyecto de reparcelacion (DOCM 22.12.2009)
se aprueba definitivamente (DOCM 26.02.2010).

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 16.289,96 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0 m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0om2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 16.289,96 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del &mbito) 0,71 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del &mbito) 234 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 14.253,72 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.15 | s/PAU ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida No se establece

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Esta unidad de actuacién esta aprobada.

e Las superficies reflejadas en la ficha corresponden con el PAU presentado.

e Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Vivienda plurifamiliar 1,05; Terciario 1,05.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 1.629 m2

E.1.2. Equipamientos 0m2

E.1.3. Aparcamientos publicos 82 plazas. PMR=3

E.1.4. Red viaria 3.077,15 m2

E.1.5. Infraestructuras 12,00 m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 11.701,80 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacidn RU. ZOU.03.

E.4.- Observaciones:

e Superficie de zonas verdes; 1.629,00 m2 dividido en dos parcelas con 919,78 (920) y 709,22 (709) m2

respectivamente, lo que significa el 10% de la superficie de la unidad.

La unidad cuenta con 92 parcelas.

Parcela minima de 115 m2.

Edificabilidad neta 1,225 m2/m2.

Altura de 3 plantas con un maximo de 10 metros al alero.

Se debera justificar el cumplimiento del Codigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden VIV/561/2010, y

el dB.SUA.09.

e Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los servicios generales que lo
conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse, bien
por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea a la urbanizacion, o bien por financiacion de los
mismos a cargo de la unidad y ejecucién directa y simultdnea por el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA.17
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Area sujeta a Reforma Interior, 45.3.A TRLOTAU.

C.- PLANO DE SITUACION:
e

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Corresponde con una zona de suelo urbano consolidado de uso industrial (parcela 55180-02) que se propone convertir
en uso residencial, en la que existe una construccion actualmente con 2.092 m2 construidos. El objetivo de este PERI
es estudiar la posible creacion de un nuevo vial que enlace la calle Real con la plaza de la Sefiora de Gracia.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 10.218,00 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 10.218,00 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del &mbito (referida a la superficie del &mbito) 0,50 m2c/m2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del ambito) 102 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 5.109,00 m2c
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.17 | 0,5250 ua./m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 5%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida No se establece
D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
e  Esta unidad de actuacién esta incluida en el primer periodo de ejecucién del POM.
e Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topograficos del planeamiento de desarrollo.
e  Coeficientes de uso: Vivienda plurifamiliar 1,05; Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Terciario 1,05.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 511 m2
E.1.2. Equipamientos 511 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos A determinar en el PERI m2
E.1.4. Red viaria A determinar en el PERI m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PERI m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RP. ZOU.05. Ordenanza 5.

E.4.- Observaciones:

e El Plan Especial debera definir la ubicacion de las superficies de cesion de las dotaciones de equipamiento y
zonas verdes (1.022 m2) y el destino como dotacional o zona verde, pudiendo agruparlas segin necesidades.

° Reforma Interior debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden
VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

e El Plan Especial de Reforma Interior debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

e  Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los servicios generales que lo
conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse,
bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea a la urbanizacion, o bien por financiacion de
los mismos a cargo de la unidad, y ejecucién directa y simultanea por el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA.18
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Unidad de Actuacion Urbanizadora, 45.3.B TRLOTAU.

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Corresponde con una zona industrial prevista en dos poligonos de las anteriores NNSS como suelo no consolidado. Se
encuentra situada al noroeste de la poblacion apoyada en la carretera nacional. En el plan especial se debera
determinar los usos industriales, terciarios o artesanales, en un porcentaje a determinar en el planeamiento de
desarrollo.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 10.202 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 510 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 510 m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG) 9.692 m2
D.5.- Uso mayoritario Industrial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del &mbito) 0,70 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del &mbito) No tiene viviendas
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 6.784 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.18 | 0,46550 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida No tiene viviendas
D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
e  Esta unidad de actuacion esté incluida en el primer periodo de ejecucion del POM.
e Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topogréaficos del planeamiento de desarrollo.
e  Coeficientes de uso: Industrial 0,70; Terciario 1,05; Vivienda plurifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00;

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 1.454 m2

E.1.2. Equipamientos 0 m2

E.1.3. Aparcamientos publicos 17 plazas. PMR=1

E.1.4. Red viaria 700 m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 7.538 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacidn I. ZOU.06. Ordenanza 6

E.4.- Observaciones:

e Las cesiones dotacionales de equipamiento se podran agrupar conjuntamente con las zonas verdes.

e El Plan Especial de desarrollo debera justificar el cumplimiento del Codigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIV/561/2010, y el dB.SUA.09.

e  Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexion directa con el resto de la estructura viaria de la ciudad; y a la ejecucion, o en su caso
financiacion, de los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el
suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea
a la urbanizacion, o bien por financiacién de los mismos a cargo de la unidad y ejecucion directa y simultanea por
el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA.19
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Area sujeta a Reforma Interior, 45.3.A TRLOTAU.

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Corresponde con una zona de suelo urbano consolidado de uso industrial (parcela 62080-05) que se propone convertir
en uso residencial, en la que existe una construccion actualmente con 2.866 m2 construidos.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 7.066,00 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0om2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 7.066,00 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del &mbito) 0,50 m2¢/m2
D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del &mbito) 70 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 3.533,00 m2c
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.19 | 0,5250 ua./m2
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo 5%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida No se establece
D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
e  Esta unidad de actuacion esté incluida en el primer periodo de ejecucion del POM.
e Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topograficos del planeamiento de desarrollo.
e Coeficientes de uso: Vivienda plurifamiliar 1,05; Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Terciario 1,05.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 353 m2
E.1.2. Equipamientos 353 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos A determinar en el PERI m2
E.1.4. Red viaria A determinar en el PERI m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PERI m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RP. ZOU.05. Ordenanza 5.

E.4.- Observaciones:

e El Plan Especial debera definir la ubicacion de las superficies de cesion de las dotaciones de equipamiento y
zonas verdes (706 m2) y el destino como dotacional o zona verde, pudiendo agruparlas segun necesidades.

e El Plan Especial de Reforma Interior debera justificar el cumplimiento del Codigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

e Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los servicios generales que lo
conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse,
bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea a la urbanizacion, o bien por financiacion de
los mismos a cargo de la unidad, y ejecucién directa y simultanea por el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO:
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UA.20
Area sujeta a Reforma Interior, 45.3.A TRLOTAU.

C.- PLANO DE SITUACION:
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Corresponde con una zona de suelo urbano consolidado de uso industrial (parcelas 64092-06+10+11+20+21) que se
propone convertir en uso residencial, en la gue existe una construccién actualmente con 1.325 m2 construidos.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 12.000,00 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0om2
D.8.4. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG) 12.000,00 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del &mbito) 0,50 m2¢/m2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del &mbito) 120 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 6.000,00 m2c
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.20 | 0,5250 ua./m2
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo 5%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida No se establece
D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
e  Esta unidad de actuacion esté incluida en el primer periodo de ejecucién del POM.
e Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topogréaficos del planeamiento de desarrollo.
e Coeficientes de uso: Vivienda plurifamiliar 1,05; Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Terciario 1,05.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes

600 m2

E.1.2. Equipamientos

600 m2

E.1.3. Aparcamientos publicos

A determinar en el PERI m2

E.1.4. Red viaria

A determinar en el PERI m2

E.2.- Superficie suelo neto lucrativo

A determinar en el PERI m2

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion

RP. ZOU.05. Ordenanza 5.

E.4.- Observaciones:

e El Plan Especial debera definir la ubicacion de las superficies de cesion de las dotaciones de equipamiento y
zonas verdes (1.200 m2) y el destino como dotacional o zona verde, pudiendo agruparlas segun necesidades.
e  El Plan Especial de Reforma Interior debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La

Mancha y la Orden VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

e Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los servicios generales que lo
conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse,
bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea a la urbanizacion, o bien por financiacion de
los mismos a cargo de la unidad, y ejecucion directa y simultanea por el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA.21
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Area sujeta a Reforma Interior, 45.3.A TRLOTAU.

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con una zona de suelo urbano vacante que correspondia con un poligono (P-45) de las NNSS que no se
ha desarrollado, pero que cuenta con todos los viales y servicios en su borde, por lo que no es previsible que se
requiera ningn nuevo vial, y se remite a una operacion de reforma interior.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 11.727,00 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG) 11.727,00 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del &mbito) 0,50 m2c/m2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del &mbito) 117 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 5.863,00 m2c
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.21 | 0,5250 ua./m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida No se establece

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Esta unidad de actuacion esté incluida en el primer periodo de ejecucion del POM.

e  Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topogréaficos del planeamiento de desarrollo.
e Coeficientes de uso: Vivienda plurifamiliar 1,05; Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Terciario 1,05.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 586 m2
E.1.2. Equipamientos 586 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos A determinar en el PERI m2
E.1.4. Red viaria A determinar en el PERI m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PERI m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RP. ZOU.05. Ordenanza 5.

E.4.- Observaciones:

e El Plan Especial debera definir la ubicacion de las superficies de cesion de las dotaciones de equipamiento y
zonas verdes (1.172 m2) y el destino como dotacional o zona verde, pudiendo agruparlas segin necesidades.

e  El Plan Especial de Reforma Interior deberd justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

e  Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacién, de los servicios generales que lo
conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse,
bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea a la urbanizacion, o bien por financiacién de
los mismos a cargo de la unidad, y ejecucion directa y simultanea por el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UA.51

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC

Unidad de Actuacion Urbanizadora, 45.3.B TRLOTAU

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con una unidad de las anteriores NNSS (P.51) aprobada sin que se haya ejecutado la totalidad de la
urbanizacion. Esta unidad se habia aprobado con la contigua P.52 que esta urbanizada en la actualidad por lo que se
ha incluido en el POM como suelo urbano no consolidado.

Dado que no se encuentra ejecutada la urbanizacion, y siguiendo el criterio de la Consejeria de Fomento y dado que
han pasado dos décadas sin que se haya desarrollado, este poligono debe considerarse como suelo urbano no
consolidado estando afectado como una unidad de actuacion urbanizadora.

En funcién de los condicionantes de la anterior unidad es necesario ubicar parte de las cesiones en el exterior de la

misma, por lo que se trata de una unidad discontinua con tres zonas (11.390+385

,75+414,25 m2).

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 12.190,00 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 12.190 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del &mbito (referida a la superficie del &mbito) 0,42 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del ambito) 102 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 5.120,00 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.P51 | 0,4347 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida No se establece
D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
e  Esta unidad de actuacién esta incluida en el primer periodo de ejecucion del POM.

e Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topograficos del planeamiento de desarrollo.
e  Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Vivienda plurifamiliar 1,05; Terciario 1,05.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 2.243 m2
E.1.2. Equipamientos 0m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 26 plazas PMR=1
E.1.4. Red viaria 2.813 m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 7.134 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RU+RP. ZOU.05. Ordenanza 5

E.4.- Observaciones:

e El Plan Especial de desarrollo de la unidad debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas

destinadas a vivienda sujeta a algun tipo de proteccion publica.

e  Se debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden VIV/561/2010,

y el dB.SUA.09.

e  Queda condicionado a la garantia de la ejecucién, o en su caso, financiacion, de los servicios generales que lo
conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse, bien
por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea a la urbanizacién, o bien por financiacion de los
mismos a cargo de la unidad y ejecucién directa y simultanea por el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: SUNC Incremento
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Suelo urbano no consolidado por incremento de
aprovechamiento

C.- PLANO DE SITUACION:
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Se han clasificado como suelo urbano no consolidado (SUNC) las parcelas y manzanas del siguiente cuadro, que
corresponden con zonas vacantes o con usos industriales en las que el POM prevé un uso residencial, por lo que se
produce un incremento de aprovechamiento. En las siguientes tablas se identifican las parcelas en concreto, asi como
las superficies de cesion en cada parcela, en funciéon del citado incremento tras aplicar las edificabilidades y los
coeficientes de uso.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 29.489 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0 m2 0 m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 29.489 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del 1,00 m2/m2
ambito)
D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del &mbito) 412 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 29.489 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo Por parcela | 1,05 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 5%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida No se establece

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Esta unidad de actuacion estd incluida en el primer periodo de ejecucién del POM.

e Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topogréaficos de cada parcela.

e  Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Vivienda plurifamiliar 1,05; Terciario 1,05.
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E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales
E.1.1. Zonas Verdes 1.681+2.249+936+828+279 m2
E.1.2. Equipamientos 0m2
E.1.3. Aparcamientos publicos No existen en viales
E.1.4. Red viaria 0m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 6.615+11.102+3.687+3.260+1.101 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicaciéon RU+RP. ZOU.02C. Ordenanza 2. Grado 3°
E.4.- Observaciones:
Las superficies, aprovechamientos y cesiones de cada parcela son las siguientes:
Parcela Superficie Superf. Uso 0,70 Ua 1,00 Ua Incremento Incremento Cesion Edif.
m2s m2c actual m2/m2 actual m2/m2 POM ua m2c m2s m2/m2
64112-01 6.200 0 | Vacante 4.340 3.038 6200 | 6.510 3.472 3.306 1.256 1,25
61112-02 2.096 58 | Vacante 1.467 1.027 2096 | 2.201 1.174 1.118 425 1,25
Total 8.296 58 5.807 4.065 8.296 | 8.711 4.646 4.424 1.681
Parcela Superficie Superf. Uso 0,70 Ua 1,00 Ua Incremento Incremento Cesion Edif.
m2s m2c Actual m2/m2 Actual m2/m2 POM ua m2c m2s m2/m2
63090-05 3.790 794 | Industrial 2.653 1.857 3790 | 3979 2.122 2.021 768 1,00
63090-06 2.213 0 | Vacante 1.549 1.084 2213 | 2323 1.240 1.180 448 1,00
63090-07 1.480 0 | Vacante 1.036 725 1.480 1.554 829 789 300 1,00
63090-08 1.600 819 | Industrial 1.120 784 1.600 1.680 896 853 324 1,00
63090-09 2.019 150 | Industrial 1.413 989 2019 | 2120 1.131 1.077 409 1,00
Total 11.102 1.763 7.771 5439 | 11102 | 11.656 6.218 5.920 2.249
Parcela Superficie Superf. Uso 0,70 Ua 1,00 Ua Incremento Incremento Cesion Edif.
m2s m2c Actual m2/m2 Actual m2/m2 POM ua m2c m2s m2/m2
64050-01 2.173 0 | Vacante 1521 1.064 2173 | 2.281 1.218 1.159 440 1,25
64050-02 2.450 0 | Vacante 1715 1.200 2450 | 2572 1372 1.307 496 1,25
Total 4.623 0 3.236 2.264 4623 | 4853 2.590 2.466 936
Parcela Superficie Superf. Uso 0,70 Ua 1,00 Ua Incremento Incremento Cesion Edif.
m2s m2c actual m2/m2 actual m2/m2 POM ua m2c m2s m2/m2
56090-01 578 0 | Vacante 404 282 578 607 325 309 117 1,25
56090-02 1.583 0 | Vacante 1.108 775 1583 1.662 887 844 321 1,25
56090-03 1.927 0 | Vacante 1.390 944 1927 | 2.023 1.079 1.027 390 1,25
Total 4.088 0 2.902 2001 4.088 | 4292 2.291 2.180 828
Parcela Superficie Superf. Uso 0,70 Ua 1,00 Ua Incremento Incremento Cesion Edif.
m2s m2c actual m2/m2 actual m2/m2 POM ua m2c m2s m2/m2
52140-10 1.380 372 | Industrial 966 676 1.380 1.449 773 736 279 1,25
Total 1.380 372 966 676 1.380 1.449 773 736 279

e Todas las cesiones se han ubicado en cada una de las parcelas, segin se puede ver en la ordenacién
detallada, a excepcion de las parcelas de la manzana 63090, que correspondia con el antiguo poligono P-44, y
en este caso las zonas verdes procedentes del incremento de aprovechamiento se han ubicado en el lateral
del anterior poligono, en una zona de drenaje natural en la que se prevé una zona verde.

e  El suelo donde se ubican estas cesiones de la manzana 63090 es de titularidad municipal por lo que no hay
que obtenerlo, con independencia de la valoracién econémica que se debe efectuar en cada caso motivado
por el incremento de aprovechamiento en cada parcela, que figura en la tabla.

e En este caso se deberd monetizar al Ayuntamiento la superficie final de cesiones por el incremento que se
produzca en cada caso, asi como el costo de ejecucion de la zona verde resultante, en el momento de
solicitud de las correspondientes licencias de edificacion.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: Unidades incorporadas como suelo urbano consolidado
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUC | Unidades incorporadas con cargas

C.- PLANO DE SITUACION:

~ W

A 4 o

Estas unidades cuentan con defectos de la superficie de cesiones que deberia existir en los mismos, a pesar de
contabilizar las cesiones efectuadas en los planeamientos aprobados y el exceso de la superficie de viales, que las
NNSS permitian contabilizar como parte de la cesion del 10% que se establecian. Los defectos de los poligonos
analizados se han descrito en la memoria informativa y en resumen son:

Poligono Defecto m2

P.21 154,33

P.22A 108,50

P.24 101,30

P.42 971,55

P.52 404,67

Total 1.740,35

Estas superficies es imposible ubicarlas en cada uno de los poligonos al estar 7 B
todos ellos urbanizados, recepcionados y con la parcelacion realizada. Por este e - y
motivo esta superficie total de 1.740,25 m2 se ha calificado en el POM como una i3 g\l‘ N - -
nueva zona verde a ejecutar en la traza de la acequia de la Albardana, estando 4 s X i1 g
denominada en los planos de ordenacion detallada (OD.06) como DV.POL. La o o N

parcela DV.POL se encuentra en terreno de titularidad municipal, debiendo s T — — ——
repercutir el Ayuntamiento el valor de la misma a los propietarios de los poligonos g

afectados en proporcion al defecto de cesiones sufrido en cada uno de ellos, el m,”

cual se debera monetizar a favor del Ayuntamiento. EI Ayuntamiento debera =

establecer el procedimiento correspondiente en cada caso, en funcion de la situacién particular de cada uno de ellos,
pudiendo partir de la siguiente proporcion de superficie de cesién por cada m2 de parcela neta residencial en cada

poligono:

Poligono M2cesién/m2 parcela
P.21 0,0242
P.22A 0,0089
P.24 0,0261
P.42 0,0494
P.52 0,0814

En estas unidades de actuacién seran de aplicacion las ordenanzas de los planeamientos de desarrollo aprobados, que
se recogen en la memoria informativa de este POM. En caso de inexistencia de determinaciones urbanisticas precisas
en los planeamientos aprobados, en estas unidades integradas en la ZOU.03, se aplicaran los siguientes parametros:

e  Parcela minima, 100 m2., o la existente en caso de ser menor.

e  Ocupacién maxima, 100 %.

e  Altura maxima, 2 plantas equivalentes a 7,50 metros.

e  Edificabilidad maxima: 0,70 m2/m2, la marcada en la tabla anterior, o la existente en el planeamiento

aprobado.
e  Retranqueos. Se aplicaran las distancias del Cédigo Civil.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: SUB.01

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB Suelo urbanizable en ejecucion de planeamiento de
desarrollo aprobado (45.1.B TRLOTAU).

C.- PLANO DE SITUACION:

/|

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacién:

Corresponde con una actuacién innovadora de grandes dimensiones que se ubica al oeste de la poblacién y que
incorporada como suelo urbanizable, aprobado definitivamente (DOCM 25.06.2010) con condicionantes que conllevan
una aprobacion de un texto refundido (DOCM 13.05.2011), y de la totalidad del Plan Parcial y del Proyecto de
urbanizacién (DOCM 18.05.2012). El proyecto de reparcelacion se aprobueba definitivamente por Resolucion de
Alcaldia el 8 de junio de 2012 (DOCM 25.06.2012 y 09.07.2012).

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 1.093.096 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0om2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG) 1.093.096 m2
D.5.- Uso mayoritario Industrial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del ambito) 0,517 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del ambito) No tiene viviendas
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 565.601 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.01 | 0,3622 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida No tiene viviendas

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Sector incorporado.

e  Seran de aplicacion las ordenanzas del plan parcial aprobado.

e  Coeficientes de uso: Industrial 0,70; Terciario 1,05; Vivienda plurifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00;

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 109.309,60 m2

E.1.2. Equipamientos 54.654,80 m2

E.1.3. Aparcamientos publicos 1.414 plazas. PMR=36

E.1.4. Red viaria 112.095,456 m2

E.1.5. Infraestructuras 9.033,635 m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 808.002,50 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion I. ZOU.10.

Ordenanzas Plan Parcial

E.4.- Observaciones:

e  Parcela minima: Libre. Frente minimo: Libre.

e  Retranqueos a fachada 5 metros. Retranqueo posterior: 3 metros. Retranqueos laterales: Libre.

e  Edificabilidad neta parcela: 0,70 m2/m2. Ocupacion 70%. Altura maxima: 12 metros.

e  En la urbanizacion se debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la
Orden VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

e Queda condicionado a la garantia de la ejecucién, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexién directa con el resto de la estructura viaria de la ciudad; y a la ejecucion, o en su caso
financiacioén, de los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el
suministro. Esta garantia podré realizarse, bien por ejecucién a cargo de los urbanizadores de forma simultanea
a la urbanizacion, o bien por financiacién de los mismos a cargo de la unidad y ejecucion directa y simultanea por
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: SUB.02

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Situado al norte de la poblacion en colindancia con el sector industrial, en un nuevo ensanche previsto en el POM en
esta zona. Se propone un uso residencial con uso pormenorizado unifamiliar y plurifamiliar.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 57.288 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 3.437 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 3.437 m2 0 m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 9,1922 %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG) 53.851 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del &mbito (referida a la superficie del ambito) 0,35 m2c/m2
D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del ambito) 376 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 18.848 m2c
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.02 | 0,3405 ua./m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Este sector esta incluido en el segundo periodo de ejecucién del POM.

El vial del lindero noreste permitira conectar con el sector industrial SUB.01 y con el SUB.03.

Debera existir un vial que enlace con los sectores SUB.12 y SUB.13

Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topograficos del planeamiento de desarrollo.
Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Terciario 1,05; Dotacional privado 0,50.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 5.385 m2
E.1.2. Equipamientos 3.770 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 127 plazas PMR=4
E.1.4. Red viaria A determinar en el PAU m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PAU m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicaciéon RU+RP. ZOU.08. Ordenanza 8

E.4.- Observaciones:

El Plan Parcial debera sefalar expresamente el emplazamiento de las parcelas destinadas a vivienda sujeta a
algun tipo de proteccidn publica.

El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden
VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

Debera pagar la parte de la aportacién econémica proporcional para la ampliacion del depdsito de aguas y su
correspondiente tuberia de conduccion.

Deberda pagar la parte de la aportacion econémica proporcional para la ampliacion de la EDAR y su
correspondiente canalizacion de pluviales y de fecales y bombeo, en su caso.

Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacién, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexién viaria; y a la ejecucion, o en su caso financiacion, de los servicios generales citados, a
fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de
forma simultanea a la urbanizacién, o bien por financiacién de los mismos a cargo del sector y ejecucion directa y
simultanea por el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: SUB.03
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Situado al norte de la poblacién en un nuevo ensanche previsto en el POM en esta zona. Se propone un uso residencial
con uso pormenorizado unifamiliar y plurifamiliar.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 57.729 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 3.464 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 3.464 m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 9,2630 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 54.265 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del &mbito (referida a la superficie del &mbito) 0,35 m2c/m2
D.7.- Densidad poblacional (referir4 a la superficie del &mbito) 378 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 18.993 m2c
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.03 | 0,3405 ua./m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Este sector estd incluido en el segundo periodo de ejecucion del POM.

El vial marcado en el lindero noreste permitira conectar con los sectores SUB.02 y SUB.04.

Debera existir un vial que enlace con las unidades SUB.12 Y SUB.13.

Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topograficos del planeamiento de desarrollo.
Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Terciario 1,05; Dotacional privado 0,50.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 5.427 m2
E.1.2. Equipamientos 3.799 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 128 plazas PMR=4
E.1.4. Red viaria A determinar en el PAU m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PAU m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicaciéon RU+RP. ZOU.08. Ordenanza 8

E.4.- Observaciones:

e El Plan Parcial debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas destinadas a vivienda sujeta a
algun tipo de proteccion publica.

e El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden
VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

e Debera pagar la parte de la aportacién econémica proporcional para la ampliacion del depdsito de aguas y su
correspondiente tuberia de conduccién.

e Deberd pagar la parte de la aportaciébn econémica proporcional para la ampliacion de la EDAR y su
correspondiente canalizacion de pluviales y de fecales y bombeo, en su caso.

e  Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexion viaria; y a la ejecucion, o en su caso financiacion, de los servicios generales citados, a
fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucién a cargo de los urbanizadores de
forma simultanea a la urbanizacion, o bien por financiacién de los mismos a cargo del sector y ejecucion directa y
simultanea por el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: SUB.04
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Situado al norte de la poblacién en un nuevo ensanche previsto en el POM en esta zona. Se propone un uso residencial
con uso pormenorizado unifamiliar y plurifamiliar.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 65.004 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 3.900 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 3.900 m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0 m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras generales: 10,4303 %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG) 61.104 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del &mbito (referida a la superficie del ambito) 0,35 m2c/m2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del &mbito) 426 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 21.386 m2c
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.04 | 0,3405 ua./m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Este sector esta incluido en el segundo periodo de ejecucién del POM.

El vial marcado en el lindero noreste permitira conectar con los sectores SUB.03 y SUB.05.

Debera existir un vial que enlace con el suelo urbano consolidado situado al sur.

Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topograficos del planeamiento de desarrollo.
Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Terciario 1,05; Dotacional privado 0,50.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 6.110 m2
E.1.2. Equipamientos 4.277 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 144 plazas PMR=4
E.1.4. Red viaria A determinar en el PAU m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PAU m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RU+RP. ZOU.08. Ordenanza 8

E.4.- Observaciones:

El Plan Parcial debera sefalar expresamente el emplazamiento de las parcelas destinadas a vivienda sujeta a
algun tipo de proteccion publica.

El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden
VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

Debera pagar la parte de la aportacién econémica proporcional para la ampliacion del depdsito de aguas y su
correspondiente tuberia de conduccion.

Deberda pagar la parte de la aportacion econémica proporcional para la ampliacion de la EDAR y su
correspondiente canalizacion de pluviales y de fecales y bombeo, en su caso.

Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacién, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexién viaria; y a la ejecucion, o en su caso financiacion, de los servicios generales citados, a
fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de
forma simultanea a la urbanizacion, o bien por financiaciéon de los mismos a cargo del sector y ejecucion directa y
simultanea por el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: SUB.05
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Situado al norte de la poblacién en un nuevo ensanche previsto en el POM en esta zona. Se propone un uso residencial
con uso pormenorizado unifamiliar y plurifamiliar.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 51.323 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 3.079 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 3.079 m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0 m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras generales: 8,2351 %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG) 48.244 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del &mbito (referida a la superficie del ambito) 0,35 m2c/m2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del &mbito) 336 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 16.885 m2c
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.05 | 0,3405 ua./m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Este sector esta incluido en el segundo periodo de ejecucién del POM.

El vial marcado en el centro del sector permitira conectar con el sector SUB.04 y con el centro de la poblacion.
Debera existir un vial que enlace con el suelo urbano consolidado situado al sur.

Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topograficos del planeamiento de desarrollo.
Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Terciario 1,05; Dotacional privado 0,50.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 4.824 m2
E.1.2. Equipamientos 3.377 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 114 plazas PMR=3
E.1.4. Red viaria A determinar en el PAU m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PAU m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RU+RP. ZOU.08. Ordenanza 8

E.4.- Observaciones:

e El Plan Parcial debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas destinadas a vivienda sujeta a
algun tipo de proteccion publica.

e El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden
VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

e  Debera pagar la parte de la aportacién econémica proporcional para la ampliacion del depdsito de aguas y su
correspondiente tuberia de conduccion.

e Deberd pagar la parte de la aportacion econémica proporcional para la ampliacion de la EDAR y su
correspondiente canalizacion de pluviales y de fecales y bombeo, en su caso.

e Queda condicionado a la garantia de la ejecucién, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexién viaria; y a la ejecucion, o en su caso financiacion, de los servicios generales citados, a
fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de
forma simultanea a la urbanizacion, o bien por financiacién de los mismos a cargo del sector y ejecucion directa 'y
simultanea por el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: SUB.06
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Proviene de una unidad de las anteriores NNSS (P.47). Situado al este de la poblacion en uno de los bordes de la
misma, junto a la acequia Albardana. Se propone un uso residencial con uso pormenorizado unifamiliar.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 19.531 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 1.016 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 1.016 m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras generales: 2,70903 %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG) 18.515 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del &mbito (referida a la superficie del ambito) 0,30 m2c/m2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del &mbito) 111 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 5.555 m2c
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.06 | 0,2944 ua./m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10%
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Este sector esté incluido en el tercer periodo de ejecucién del POM.

Debera redactar un estudio hidrolégico para determinar la viabilidad de su desarrollo.

Se deberé solicitar informe a la Confederacién Hidrogréfica del Guadiana.

Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topograficos del planeamiento de desarrollo.
Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Terciario 1,05; Dotacional privado 0,50.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 1.852 m2
E.1.2. Equipamientos 1.111 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 37 plazas. PMR=1
E.1.4. Red viaria A determinar en el PAU m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PAU m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacién RU. ZOU.09. Ordenanza 9

E.4.- Observaciones:

El Plan Parcial debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas destinadas a vivienda sujeta a
algun tipo de proteccion publica.

El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden
VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

Debera pagar la parte de la aportacién econémica proporcional para la ampliacion del depésito de aguas y su
correspondiente tuberia de conduccion.

Debera pagar la parte de la aportacion econdmica proporcional para la ampliacion de la EDAR y su
correspondiente canalizacién de pluviales y de fecales y bombeo, en su caso.

Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacién, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexién viaria; y a la ejecucion, o en su caso financiacion, de los servicios generales citados, a
fin de asegurar el suministro. Esta garantia podréa realizarse, bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de
forma simultanea a la urbanizacion, o bien por financiacién de los mismos a cargo del sector y ejecucion directa 'y
simultanea por el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: SUB.07
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION:

s N/
D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Situado al suroeste de la poblacién y al sur de la carretera nacional, cercano al Riansares. Se propone un uso
residencial con uso pormenorizado unifamiliar.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 58.263 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 3.030 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 3.030 m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0 m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 8,08133 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 55.233 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del &mbito (referida a la superficie del &mbito) 0,30 m2c/m2
D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del &mbito) 330 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 16.570 m2c
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.07 | 0,2944 ua./m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Este sector estéa incluido en el tercer periodo de ejecucién del POM.

Debera redactar un estudio hidrolégico para determinar la viabilidad de su desarrollo.

Se debera solicitar informe a la Confederacion Hidrografica del Guadiana.

Cuenta con una zona de prevencion arqueoldgica, por lo que se debera solicitar informe a la Consejeria de Cultura
Las zonas verdes y los sistemas generales se deberan ubicar al sur.

Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topograficos del planeamiento de desarrollo.
Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Terciario 1,05; Dotacional privado 0,50.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 5.523 m2
E.1.2. Equipamientos 3.314 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 112 plazas. PMR=3
E.1.4. Red viaria A determinar en el PAU m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PAU m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacién RU. ZOU.09. Ordenanza 9

E.4.- Observaciones:

e El Plan Parcial debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas destinadas a vivienda sujeta a
algun tipo de proteccion publica.

e El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento del Codigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden
VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

e Debera pagar la parte de la aportacion econémica proporcional para la ampliacién del depdsito de aguas y su
correspondiente tuberia de conduccién.

e Deberd pagar la parte de la aportaciébn econémica proporcional para la ampliacion de la EDAR y su
correspondiente canalizacion de pluviales y de fecales y bombeo, en su caso.

e  Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexion viaria; y a la ejecucion, o en su caso financiacion, de los servicios generales citados, a
fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de
forma simultanea a la urbanizacion, o bien por financiacion de los mismos a cargo del sector y ejecucion directa y
simultdnea por el Ayuntamiento.
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Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016 Provincia de Toledo
A.- DENOMINACION DEL AMBITO: SUB.08
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con un sector incorporado que esta en tramitacion a falta de la aprobacién definitiva. Situado al suroeste
de la poblacién junto al poligono industrial y la zona residencial existente. Se propone un uso residencial con uso
pormenorizado unifamiliar.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 29.314,25 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG) 29.314,25 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del ambito) 0,40 m2c/m2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del &mbito) 234 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 11.715,20 m2c
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.08 | 0,4196 ua./m2
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

o  Este sector esta incluido en el primer periodo de ejecucién del POM.

e Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topograficos del planeamiento de desarrollo.
e  Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Terciario 1,05; Dotacional privado 0,50.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 4.051,06 m2

E.1.2. Equipamientos 2.345,16 m2

E.1.3. Aparcamientos publicos 88 plazas. PMR=3

E.1.4. Red viaria 6.168,80 m2

E.1.5. Infraestructuras 13,23 m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 16.736,00 m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacién RU. ZOU.09.

Ordenanza Plan Parcial

E.4.- Observaciones:

e En la urbanizacion del sector se debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

e  Parcela minima de 200 m2 y una ocupacion del 60%. La edificabilidad es de 0,70 m2/m2.

e 74 viviendas

e Queda condicionado a la garantia de la ejecucién, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexion viaria; y a la ejecucion, o en su caso financiacion, de los servicios generales citados, a
fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de
forma simultanea a la urbanizacioén, o bien por financiaciéon de los mismos a cargo del sector y ejecucion directa y
simultanea por el Ayuntamiento.
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Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016 Provincia de Toledo
A.- DENOMINACION DEL AMBITO: SUB.09
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Situado al norte de la poblacién en un nuevo ensanche previsto en el POM en esta zona. Se propone un uso residencial
con uso pormenorizado unifamiliar y plurifamiliar.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 83.575 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 5.015 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 5.015 m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0 m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 13,4101 %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG) 78.561 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del ambito) 0,35 m2c/m2
D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del ambito) 548 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 27.496 m2c
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.09 | 0,3405 ua./m2
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Este sector esta incluido en el tercer periodo de ejecucion del POM.

e Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topograficos del planeamiento de desarrollo.
e  Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Terciario 1,05; Dotacional privado 0,50.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 7.856 m2
E.1.2. Equipamientos 5.499 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 186 plazas PMR=5
E.1.4. Red viaria A determinar en el PAU m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PAU m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RU+RP. ZOU.08. Ordenanza 8

E.4.- Observaciones:

e El Plan Parcial debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas destinadas a vivienda sujeta a
algun tipo de proteccion publica.

e El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento del Codigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden
VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

e  Debera pagar la parte de la aportacién econémica proporcional para la ampliacién del depdsito de aguas y su
correspondiente tuberia de conduccion.

e Deberd pagar la parte de la aportacion econémica proporcional para la ampliacion de la EDAR y su
correspondiente canalizacién de pluviales y de fecales y bombeo, en su caso.

e Queda condicionado a la garantia de la ejecucién, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexién viaria; y a la ejecucion, o en su caso financiacion, de los servicios generales citados, a
fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucién a cargo de los urbanizadores de
forma simultanea a la urbanizacion, o bien por financiaciéon de los mismos a cargo del sector y ejecucion directa 'y
simultanea por el Ayuntamiento.
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Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016 Provincia de Toledo
A.- DENOMINACION DEL AMBITO: SUB.10
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Situado al norte de la poblacién en un nuevo ensanche previsto en el POM en esta zona. Se propone un uso residencial
con uso pormenorizado unifamiliar y plurifamiliar.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 76.542 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 4.593 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 4.593 m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 12,2816 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 71.949 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del &mbito (referida a la superficie del &mbito) 0,35 m2c/m2
D.7.- Densidad poblacional (referir a la superficie del &mbito) 502 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 25.182 m2c
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.10 | 0,3405 ua./m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Este sector esté incluido en el tercer periodo de ejecucién del POM.

e Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topogréaficos del planeamiento de desarrollo.
e  Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Terciario 1,05; Dotacional privado 0,50.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 7.195 m2
E.1.2. Equipamientos 5.036 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 170 plazas. PMR=5
E.1.4. Red viaria A determinar en el PAU m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PAU m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacién RU+RP. ZOU.08. Ordenanza 8

E.4.- Observaciones:

e El Plan Parcial debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas destinadas a vivienda sujeta a
algun tipo de proteccién publica.

e El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento del Cddigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden
VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

e  Debera pagar la parte de la aportacién econémica proporcional para la ampliaciéon del depdsito de aguas y su
correspondiente tuberia de conduccién.

e Deberd pagar la parte de la aportacion econoémica proporcional para la ampliacion de la EDAR y su
correspondiente canalizacion de pluviales y de fecales y bombeo, en su caso.

e Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexion viaria; y a la ejecucion, o en su caso financiacion, de los servicios generales citados, a
fin de asegurar el suministro. Esta garantia podréa realizarse, bien por ejecucién a cargo de los urbanizadores de
forma simultanea a la urbanizacién, o bien por financiaciéon de los mismos a cargo del sector y ejecucion directa 'y
simultanea por el Ayuntamiento.
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Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016 Provincia de Toledo
A.- DENOMINACION DEL AMBITO: SUB.11
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION:
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Situado al norte de la poblacién en un nuevo ensanche previsto en el POM en esta zona. Se propone un uso residencial
con uso pormenorizado unifamiliar y plurifamiliar.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 70.854 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 4.251 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 4.251 m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0 m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras generales: 11,3690 %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG) 66.603 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del ambito) 0,35 m2c/m2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del &mbito) 466 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 23.311 m2c
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.11 | 0,3405 ua./m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Este sector esta incluido en el tercer periodo de ejecucion del POM.

e Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topograficos del planeamiento de desarrollo.
e  Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Terciario 1,05; Dotacional privado 0,50.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 6.660 m2
E.1.2. Equipamientos 4.662 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 157 plazas. PMR=4
E.1.4. Red viaria A determinar en el PAU m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PAU m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RU+RP. ZOU.08. Ordenanza 8

E.4.- Observaciones:

e El Plan Parcial debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas destinadas a vivienda sujeta a
algun tipo de proteccion publica.

e El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden
VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

o  Debera pagar la parte de la aportacién econémica proporcional para la ampliacion del depdsito de aguas y su
correspondiente tuberia de conduccion.

e Deberd pagar la parte de la aportacion econémica proporcional para la ampliacion de la EDAR y su
correspondiente canalizacion de pluviales y de fecales y bombeo, en su caso.

e Queda condicionado a la garantia de la ejecucién, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexién viaria; y a la ejecucion, o en su caso financiacion, de los servicios generales citados, a
fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de
forma simultanea a la urbanizacion, o bien por financiacién de los mismos a cargo del sector y ejecucion directa 'y
simultanea por el Ayuntamiento.
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Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016 Provincia de Toledo
A.- DENOMINACION DEL AMBITO: SUB.12
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU)

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con una zona industrial prevista en dos poligonos (P.01 y P.02) de las anteriores NNSS como suelo no
consolidado. Se encuentra situada al noroeste de la poblacién. En el plan especial se debera determinar los usos
industriales, terciarios o artesanales, en un porcentaje a determinar en el planeamiento de desarrollo.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 20.900 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 1.045 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 1.045 m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacién de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del &mbito (total-SG) 19.855 m2
D.5.- Uso mayoritario Industrial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del &mbito) 0,70 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del &mbito) No tiene viviendas
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 13.899 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA.12 | 0,46550 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida No tiene viviendas

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Este sector esta incluido en el segundo periodo de ejecucién del POM.

e Los viales del suroeste y del sureste deberan contar con 14 metros de anchura.

e Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topogréaficos del planeamiento de desarrollo.
e Coeficientes de uso: Industrial 0,70; Terciario 1,05; Vivienda plurifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00;

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 1.986 m2

E.1.2. Equipamientos 993 m2

E.1.3. Aparcamientos publicos 35 plazas. PMR= 1

E.1.4. Red viaria A determinar en el PAU m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PAU m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion I. ZOU.06. Ordenanza 6

E.4.- Observaciones:

e El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden
VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

e  Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacién, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexion directa con el resto de la estructura viaria de la ciudad; y a la ejecucién, o en su caso
financiacion, de los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el
suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea
a la urbanizacion, o bien por financiacion de los mismos a cargo de la unidad y ejecucién directa y simultanea por
el Ayuntamiento.
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Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016 Provincia de Toledo
A.- DENOMINACION DEL AMBITO: SUB.13
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU).

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Corresponde con un poligono industrial (P.07) de las anteriores NNSS que se incorpora como suelo no consolidado,
para un uso residencial compatible con industrial. Se encuentra situada al norte de la poblacion.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 21.012 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 1.093 m2 0 m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 19.919 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del &mbito (referida a la superficie del &mbito) 0,30 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del &mbito) 118 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 5.976,00 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.13 | 0,2944 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Esta unidad de actuacion esté incluida en el segundo periodo de ejecucion del POM.

e Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topograficos del planeamiento de desarrollo.
e Coeficientes de uso: Industrial 0,70; Terciario 1,05; Vivienda plurifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00;

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 1.992 m2
E.1.2. Equipamientos 1.195 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 40 plazas. PMR=1
E.1.4. Red viaria A determinar en el PAU m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PAU m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RU+RP. ZOU.09. Ordenanza 9
I. ZOU.06. Ordenanza 6

E.4.- Observaciones:

e La superficie destinada a uso industrial debera ser inferior al 50% del aprovechamiento total de la unidad.

e En la urbanizacién se debera justificar el cumplimiento del Codigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la
Orden VIV/561/2010.y el dB.SUA.09.

e  Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexion directa con el resto de la estructura viaria de la ciudad; y a la ejecucién, o en su caso
financiacion, de los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el
suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea
a la urbanizacién, o bien por financiacion de los mismos a cargo de la unidad y ejecucion directa y simultanea por
el Ayuntamiento.
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Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016 Provincia de Toledo
A.- DENOMINACION DEL AMBITO: SUB.14
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con una zona industrial prevista en dos poligonos (P.19+20) de las anteriores NNSS como suelo no
consolidado, y que se encuentra al norte de la carretera de Lillo. En el plan parcial se debera determinar los usos
industriales, terciarios o artesanales, en un porcentaje a determinar en el planeamiento de desarrollo.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 57.551 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 5.750 m2
Interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 2.726 m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 3.024 m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 51.801 m2
D.5.- Uso mayoritario Industrial
D.6.- Edificabilidad del &mbito (referida a la superficie del &mbito) 0,70 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del &mbito) No tiene viviendas
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 36.260 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.14 | 0,44104 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida No tiene viviendas

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Esta unidad de actuacion esté incluida en el segundo periodo de ejecucion del POM.

e  Deberé contar con informe de Carreteras.

e Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topograficos del planeamiento de desarrollo.
e Coeficientes de uso: Industrial 0,70; Terciario 1,05; Vivienda plurifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00;

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 5.180 m2

E.1.2. Equipamientos 2.590 m2

E.1.3. Aparcamientos publicos 91 plazas. PMR=3

E.1.4. Red viaria A determinar en el PAU m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PAU m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion I. ZOU.06. Ordenanza 6

E.4.- Observaciones:

e El Plan Parcial deberé justificar el cumplimiento del Coédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden
VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

e Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexién directa con el resto de la estructura viaria de la ciudad; y a la ejecucion, o en su caso
financiacion, de los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el
suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea
a la urbanizacion, o bien por financiacién de los mismos a cargo de la unidad y ejecucion directa y simultanea por
el Ayuntamiento.
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Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016 Provincia de Toledo
A.- DENOMINACION DEL AMBITO: SUB.15
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con una zona industrial prevista en varios poligonos (P.09, P.10 y parte de los P.11, P.12 y P.13) de las
anteriores NNSS como suelo no consolidado. Se encuentra situada al noroeste de la poblacién apoyada en la carretera
nacional. En el plan especial se debera determinar los usos industriales, terciarios o artesanales, en un porcentaje a
determinar en el planeamiento de desarrollo.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 85.725 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 6.680 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 4.160 m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 2.520 m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 0 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 79.045,00 m2
D.5.- Uso mayoritario Industrial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del &mbito) 0,70 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del &mbito) No tiene viviendas
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 55.331 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.15 | 0,45182 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida No tiene viviendas

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Esta unidad de actuacion estéa incluida en el segundo periodo de ejecucién del POM.

Debera contar con informe de la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento.

El vial trazado se debe mantener en el emplazamiento marcado para dar continuidad hacia el sur.

Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topogréaficos del planeamiento de desarrollo.
Coeficientes de uso: Industrial 0,70; Terciario 1,05; Vivienda plurifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00;

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 7.904 m2

E.1.2. Equipamientos 3.952 m2

E.1.3. Aparcamientos publicos 138 plazas. PMR=4

E.1.4. Red viaria A determinar en el PAU m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PAU m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion I. ZOU.06. Ordenanza 6

E.4.- Observaciones:

e El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden
VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

e  Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexion directa con el resto de la estructura viaria de la ciudad; y a la ejecucion, o en su caso
financiacion, de los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el
suministro. Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea
a la urbanizacion, o bien por financiacion de los mismos a cargo de la unidad y ejecucion directa y simultanea por
el Ayuntamiento.
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Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016 Provincia de Toledo
A.- DENOMINACION DEL AMBITO: SUB.16
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU).

C.- PLANO DE SITUACION:

- o
> . -~

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con una zona de suelo urbano no consolidado residencial de las anteriores NNSS (P.33 y P.37), que se
encuentra vacante, y que necesita para su ordenacion la apertura de viales, situada al este de la poblacion. Se propone
un uso_residencial.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 24.684 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 1.291 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 1.291 m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 3,44472 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 23.544 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del &mbito) 0,30 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del &mbito) 141 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 7.063m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.16 | 0,1944 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Este sector esta incluido en el tercer periodo de ejecucion del POM.

e Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topogréaficos del planeamiento de desarrollo.
e  Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Vivienda plurifamiliar 1,05; Terciario 1,05.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 2.354 m2
E.1.2. Equipamientos 1.413 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 49 plazas. PMR=2
E.1.4. Red viaria A determinar en el PAU m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PAU m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion R. Z0OU.09. Ordenanza 9

E.4.- Observaciones:

e Los viales deberan dar continuidad en los sectores colindantes 17 y 18.

e El Plan parcial de desarrollo debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas destinadas a
vivienda sujeta a algun tipo de proteccion publica.

e El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento del Cddigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden
VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

e Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los servicios generales que lo
conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse, bien
por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea a la urbanizacion, o bien por financiacién de los
mismos a cargo de la unidad y ejecucién directa y simultdnea por el Ayuntamiento.
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Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016 Provincia de Toledo
A.- DENOMINACION DEL AMBITO: SUB.17
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU).

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con una unidad de suelo urbano no consolidado residencial de las anteriores NNSS (P.34), que se
encuentra vacante, y que necesita para su ordenacion la apertura de viales, situada al este de la poblacion. Se propone
un uso residencial.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 22.885 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 1.190 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 1.190 m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0om2
D.8.3. Red viaria 0 m2 0 m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 3,17425 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 21.695 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del &mbito (referida a la superficie del &mbito) 0,30 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del &mbito) 130 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 6.508 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.17 | 0,2944 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Este sector esta incluido en el tercer periodo de ejecucién del POM.

e Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topogréaficos del planeamiento de desarrollo.
e Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Vivienda plurifamiliar 1,05; Terciario 1,05.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 2.169 m2
E.1.2. Equipamientos 1.302 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 44 plazas. PMR=2
E.1.4. Red viaria A determinar en el PAU m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PAU m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RU. ZOU.09. Ordenanza 9

E.4.- Observaciones:

e  Los viales deberan dar continuidad en Los sectores colindantes 16y 19.

e El Plan parcial de desarrollo debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas destinadas a
vivienda sujeta a algun tipo de proteccién publica.

e El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden
VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

e  Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los servicios generales que lo
conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Esta garantia podré realizarse, bien
por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea a la urbanizacion, o bien por financiacion de los
mismos a cargo de la unidad y ejecucién directa y simultanea por el Ayuntamiento.
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Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016 Provincia de Toledo
A.- DENOMINACION DEL AMBITO: SUB.18
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU).

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde con una zona de suelo urbano no consolidado residencial de las anteriores NNSS (P.39 y parte del P.38),
gue se encuentra vacante, y que necesitan para su ordenacion la apertura de viales, situada al noreste de la poblacion.
Se propone un uso residencial.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 11.714 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 609 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 609 m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 1,62478 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 11.105 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del &mbito) 0,30 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del &mbito) 66 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del &mbito 3.331 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.18 | 0,2944 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

e  Este sector esta incluido en el tercer periodo de ejecucién del POM.

o  Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topogréaficos del planeamiento de desarrollo.
e Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Vivienda plurifamiliar 1,05; Terciario 1,05.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes 1.110 m2
E.1.2. Equipamientos 666 m2
E.1.3. Aparcamientos publicos 22 plazas. PMR=1
E.1.4. Red viaria A determinar en el PAU m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PAU m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RU. ZOU.09. Ordenanza 9

E.4.- Observaciones:

e El Plan parcial de desarrollo debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas destinadas a
vivienda sujeta a algun tipo de proteccion publica.

e El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento del Cddigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden
VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

e Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los servicios generales que lo
conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Esta garantia podra realizarse, bien
por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultanea a la urbanizacion, o bien por financiacion de los
mismos a cargo de la unidad y ejecucién directa y simultanea por el Ayuntamiento.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: SUB.19

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB

Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU).

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Corresponde con varias unidades de suelo urbano no consolidado residencial de las anteriores NNSS (P.36, P.36 y
pafrte del P.38), que se encuentra vacante, y que necesita para su ordenacion la apertura de viales, situada al este de
la poblacion. Se propone un uso residencial.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores) 27.903 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 1.451 m2
interiores Exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 1.451 m2 0m2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0m2
D.8.3. Red viaria 0m2 0m2
D.8.4. Participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales: 3,87027 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 26.452 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del &mbito (referida a la superficie del &mbito) 0,30 m2/m2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del ambito) 158 habitantes
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 7.936 m2c.
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.19 | 0,2944 ua/m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%
D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
e  Este sector esté incluido en el tercer periodo de ejecucion del POM.
e Las superficies reflejadas de la ficha estan supeditadas a los estudios topograficos del planeamiento de desarrollo.
e  Coeficientes de uso: Vivienda unifamiliar 1,05; Vivienda protegida 1,00; Vivienda plurifamiliar 1,05; Terciario 1,05.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.1. Zonas Verdes

2.645 m2

E.1.2. Equipamientos

1.587 m2

E.1.3. Aparcamientos publicos

54 plazas. PMR=2

E.1.4. Red viaria

A determinar en el PAU m2

E.2.- Superficie suelo neto lucrativo

A determinar en el PAU m2

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion

RU. ZOU.09. Ordenanza 9

E.4.- Observaciones:
e  Los viales deberan dar continuidad a los sectores y unidades colindantes.

e EIl Plan parcial de desarrollo debera sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas destinadas a

vivienda sujeta a algun tipo de proteccion publica.

e El Plan Parcial debera justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden

VIV/561/2010 y el dB.SUA.09.

e Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion
conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro.

por ejecucion a cargo de los urbanizadores de forma simultdnea a la urbanizacién, o bien por financiacién de los
mismos a cargo de la unidad y ejecucion directa y simultdnea por el Ayuntamiento.

, de los servicios generales que lo
Esta garantia podra realizarse, bien

| A.- DENOMINACION DEL AMBITO:

| zou.01
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B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC | Suelo urbano no consolidado
C.- PLANO DE SITUACION:

'/.J(a

CESION DV.ZOU.01: 8.315,16 m2

D.- DETERMINACIONES DE LA ZOU

Delimitacidn.

Comprende el conjunto monumental situado en el centro del municipio, y corresponde con el suelo urbano mas antiguo
de la poblacién. Su uso global es el residencial con tolerancia de otros usos terciarios y dotacionales, en una tipologia de
manzana cerrada en construccion en altura con dos plantas de altura de altura media, si bien existen bastantes
edificaciones de tres plantas. Asimismo existen bastantes edificaciones dotacionales publicas y privadas que conforman
este centro monumental de la poblacion. Esta zona responde a una construccion tradicional en manzana cerrada que
sigue el trazado y las alineaciones tradicionales del pueblo, y cuenta con una densidad residencial media. Esta zona se
divide en 34 manzanas que conforman la almendra central de la poblacion, y cuenta con una superficie elevada de
edificaciones catalogadas con 15.175 m2.

Superficie total de la ZOU 223.050 m2s
Clasificacion suelo Urbano
Uso global mayoritario Residencial
Ordenanza aplicacion Ordenanza 1. Grado 1°
Grado 2°

Superficie construida existente 211.478 m2c
Superficie construida maxima 237.238 m2c
Superficie neta manzanas 183.375 m2s
Incremento aprovechamiento 21.882 m2c
Edificabilidad bruta maxima 1,00 m2/m2
Altura maxima 3 plantas en calles de méas de 10 metros, segun plano OD
2 plantas en calles menores de 10 metros, segin plano OD

Densidad poblacional 2 habitantes por cada 100 m2 construidos residenciales
3.267 habitantes

Sistemas generales Zonas verdes por incremento 0 m2s
Equipamientos 0 m2s

Red viaria 0 m2s

Sistemas locales Zonas verdes 1.476 m2s
DV por incremento 8.315,16 m2s

Equipamientos 6.665 m2s

Red viaria 39.675 m2s

e Elgrado 1° se destinara al suelo urbano consolidado (1,00 m2/m2).

e El grado 2° sera para el suelo no consolidado por incremento de aprovechamiento (1,50 m2/m2). Todas las
parcelas de esta ZOU pueden solicitar que se les aplique el grado 2°.

e Cesion dotacional local: Se establece un coeficiente de cesion equivalente a 38m2/100m2 de incremento
construibles sobre el incremento de edificabilidad, teniendo en cuenta que si no existiera edificabilidad
preexistente, se computara dicho coeficiente en razén de 1m2c/1m2s.

e  Sistema general de zonas verdes: Deberan participar proporcionalmente en la obtencién y ejecucién de los
sistemas generales correspondientes, a razén de 0,15 m2 por cada metro cuadrado residencial de incremento
que se produzca en la parcela.

e  El Ayuntamiento deberad adquirir los suelos dotacionales de cesién locales y sistemas generales y ejecutar
dichas zonas verdes mediante la monetizacién de las aportaciones recibidas de los correspondientes titulares
de las parcelas para las que se soliciten incrementos de aprovechamiento, en el momento en que estos se
produzcan, con la solicitud de las licencias de edificacion oportunas.

A.- DENOMINACION DEL AMBITO: | ZOU.02.A |
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B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC | Suelo urbano no consolidado
C.- PLANO DE SITUACION:

)

03=17.352 m2

D.- DETERMINACIONES DE LA ZOU

Delimitacidn.

Corresponde con la zona situada al suroeste del conjunto monumental de Corral y que se apoya en la antigua carretera
ocupando el territorio entre esta y la salida hacia Lillo. En esta zona se pueden adscribir las primeras manzanas situadas
entre el conjunto monumental y el Riansares, asi como las primeras manzanas de todo el lindero sur de dicho conjunto.
Esta zona corresponde con el primer ensanche natural del conjunto de Corral adquiere, por tanto, una forma irregular. Se
distingue del resto de la ampliacion del casco urbano por la tipologia en vivienda en altura (3 y 4 plantas) que tiene una
presencia en casi todas las manzanas de esta zona, asi como un mayor nimero de comercios en planta baja.

Superficie total de la ZOU 247.935 m2s
Clasificacion suelo Urbano
Uso global mayoritario Residencial
Ordenanza aplicacion Ordenanza 2. Grado 1°. Grado 2°
Superficie construida existente 164.223 m2c
Superficie construida maxima 206.845 m2c
Superficie neta manzanas 159.556 m2s
Incremento aprovechamiento 42.622 m2c
Edificabilidad bruta maxima 0,77 m2/m2
Altura maxima 3 plantas en calles de méas de 10 metros, segun plano OD
2 plantas en calles menores de 10 metros, segin plano OD

Densidad poblacional 2 habitantes por cada 100 m2 construidos residenciales
2.659 habitantes

Sistemas generales Zonas verdes 12.177 m2s
DV Por incremento 17.352 m2s

Equipamientos 0 m2s

Red viaria 0 m2s

Sistemas locales Zonas verdes 2.624 m2s
DV por incremento 11.197 m2s

DE por incremento 5.000 m2s

Equipamientos 6.858 m2s

Infraestructuras 20 m2s

Red viaria 72.182 m2s

e Elgrado 1° se destinara al suelo urbano consolidado (1,00 m2/m2).

e El grado 2° sera para el suelo no consolidado por incremento de aprovechamiento (1,50 m2/m2). Todas las
parcelas de esta ZOU pueden solicitar que se les aplique el grado 2°.

e Cesion dotacional local: Se establece un coeficiente de cesion equivalente a 38m2/100m2 de incremento
construibles sobre el incremento de edificabilidad, teniendo en cuenta que si no existiera edificabilidad
preexistente, se computara dicho coeficiente en razén de 1m2c/1m2s.

e Sistema general de zonas verdes: Deberan participar proporcionalmente en la obtencion y ejecucion de los
sistemas generales correspondientes, a razén de 0,15 m2 por cada metro cuadrado residencial de incremento
que se produzca en la parcela.

e  El Ayuntamiento deberd adquirir los suelos dotacionales de cesién locales y sistemas generales y ejecutar
dichas zonas verdes mediante la monetizacién de las aportaciones recibidas de los correspondientes titulares
de las parcelas para las que se soliciten incrementos de aprovechamiento, en el momento en que estos se
produzcan, con la solicitud de las licencias de edificacién oportunas.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: Z0OU.02.B
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUC Suelo urbano consolidado

D.- DETERMINACIONES DE LA ZOU
Delimitacion.
Esta segunda zona del ensanche urbano de Corral comprende el resto de las manzanas del suelo urbano de las
anteriores NNSS.
Esta zona cuenta con una traza urbana ortogonal que se adecua en los bordes de la ZOU con los caminos existentes y
con los viales de la ZOU.02.A. Su forma se identifica claramente con manzanas rectangulares y de menor superficie que
en la zona anterior. En esta ZOU.02.B se observan un uso mayoritario residencial con muy poco uso terciario, si bien
destaca la existencia de una elevada superficie dotacional fruto de las construcciones de los ultimos afios.
Aunqgue existe alguna construccion con tres plantas, basicamente las edificaciones son de una o dos plantas. En esta
zona es donde se ubican las viviendas adosadas de los dltimos afios, si bien existen también mdltiples viviendas
aisladas.
Superficie total de la ZOU 887.984,70 m2s
Clasificacién suelo Urbano
Uso global mayoritario Residencial
Ordenanza aplicacion Ordenanza 2. Grado 1°
Superficie construida existente - m2c
Superficie construida maxima 350.060 m2c
Superficie neta manzanas 606.681 m2s
Incremento aprovechamiento 0 m2c
Edificabilidad bruta maxima 0,43 m2/m2
Altura maxima 3 plantas en calles de méas de 10 metros, segln plano OD
2 plantas en calles menores de 10 metros, segtn plano OD
Densidad poblacional 2 habitantes por cada 100 m2 construidos residenciales
4.901 habitantes
Sistemas generales Zonas verdes 2.720 m2s
Equipamientos 0 m2s
Red viaria 0 m2s
Sistemas locales Zonas verdes 4.806 m2s
Equipamientos 50.610 m2s
Infraestructuras 950 m2s
Red viaria 282.103 m2s

| A.- DENOMINACION DEL AMBITO: | zou.02.C
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B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC | Suelo urbano no consolidado

C.- PLANO DE SITUACION:
T ) T :

D.- DETERMINACIONES DE LA ZOU

Delimitacion.

Esta zona del ensanche corresponde con parcelas y manzanas que corresponden con zonas vacantes 0 con usos
industriales en las que el POM prevé un uso residencial, por lo que se produce un incremento de aprovechamiento.

Esta zona cuenta con una traza urbana ortogonal que se identifica claramente con manzanas rectangulares. El POM
clasifica esta ZOU.02.C como suelo urbano no consolidado, ya que existe un incremento de aprovechamiento objetivo
superior al correspondiente a la edificabilidad licitamente realizada.

Superficie total de la ZOU 29.489 m2s
Clasificacion suelo Urbano
Uso global mayoritario Residencial
Ordenanza aplicacion Ordenanza 2. Grado 3°
Superficie construida maxima 29.489 m2c
Superficie neta manzanas 29.489 m2s
Incremento aprovechamiento 15.726 m2c
Edificabilidad bruta maxima 1,00 m2/m2

Altura maxima 3 plantas en calles de mas de 10 metros, segun plano OD

2 plantas en calles menores de 10 metros, segin plano OD

Densidad poblacional 2 habitantes por cada 100 m2 construidos residenciales

412 habitantes

Sistemas generales Zonas verdes 0 m2s
Equipamientos 0 m2s
Red viaria 0 m2s
Sistemas locales Zonas verdes 5.973 m2s
Equipamientos 0 m2s
Infraestructuras 950 m2s
Red viaria 0 m2s
Las superficies, aprovechamientos y cesiones de cada parcela son las siguientes:
Parcela Superficie Superf. Uso 0,70 Ua 1,00 Ua Incremento Incremento Cesion Edif.
m2s m2c actual m2/m2 actual m2/m2 POM ua m2c m2s m2/m2
64112-01 6.200 0 | Vacante 4.340 3.038 6.200 6.510 3.472 3.306 1.256 1,25
61112-02 2.096 58 Vacante 1.467 1.027 2.096 2.201 1.174 1.118 425 1,25
Total 8.296 58 5.807 4.065 8.296 8.711 4.646 4.424 1.681
Parcela Superficie Superf. Uso 0,70 Ua 1,00 Ua Incremento Incremento Cesion Edif.
m2s m2c Actual m2/m2 Actual m2/m2 POM ua m2c m2s m2/m2
63090-05 3.790 794 Industrial 2.653 1.857 3.790 3.979 2.122 2.021 768 1,00
63090-06 2.213 0 | Vacante 1.549 1.084 2.213 2.323 1.240 1.180 448 1,00
63090-07 1.480 0 Vacante 1.036 725 1.480 1.554 829 789 300 1,00
63090-08 1.600 819 Industrial 1.120 784 1.600 1.680 896 853 324 1,00
63090-09 2.019 150 Industrial 1.413 989 2.019 2.120 1.131 1.077 409 1,00
Total 11.102 1.763 7.771 5.439 11.102 11.656 6.218 5.920 2.249
Parcela Superficie Superf. Uso 0,70 Ua 1,00 Ua Incremento Incremento Cesion Edif.
m2s m2c Actual m2/m2 Actual m2/m2 POM ua m2c m2s m2/m2
64050-01 2.173 0 | Vacante 1.521 1.064 2.173 2.281 1.218 1.159 440 1,25
64050-02 2.450 0 Vacante 1.715 1.200 2.450 2.572 1.372 1.307 496 1,25
Total 4.623 0 3.236 2.264 4.623 4.853 2.590 2.466 936
Parcela Superficie Superf. Uso 0,70 Ua 1,00 Ua Incremento Incremento Cesion Edif.
m2s m2c actual m2/m2 actual m2/m2 POM ua m2c m2s m2/m2
56090-01 578 0 | Vacante 404 282 578 607 325 309 117 1,25
56090-02 1.583 0 | Vacante 1.108 775 1.583 1.662 887 844 321 1,25
56090-03 1.927 0 | Vacante 1.390 944 1.927 2.023 1.079 1.027 390 1,25
Total 4.088 0 2.902 2001 4.088 4.292 2.291 2.180 828
Parcela Superficie Superf. Uso 0,70 Ua 1,00 Ua Incremento Incremento Cesion Edif.
m2s m2c actual m2/m2 actual m2/m2 POM ua m2c m2s m2/m2
52140-10 1.380 372 Industrial 966 676 1.380 1.449 773 736 279 1,25
Total 1.380 372 966 676 1.380 1.449 773 736 279
A.- DENOMINACION DEL AMBITO: | Z0U.03
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B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SU
C.- PLANO DE SITUACION:

A
4

| Suelo urbano

D.- DETERMINACIONES DE LA ZOU

Delimitacion.

Corresponde al suelo que bordea al anterior ntcleo o casco urbano y que corresponde con suelo clasificado como urbano
no consolidado en las anteriores NNSS y que se ha ido desarrollado en los Ultimos treinta afios.

Comprende tanto las unidades de actuacién desarrolladas y se deben considerar como suelo urbano consolidado, como
otras unidades que no se han desarrollado pero que cuentan con un documento urbanistico aprobado. Asimismo se ha
incluido un sector de suelo residencial que se aprobd por un procedimiento innovador y que esta ejecutado.

Todas estas cuentan con un uso residencial en el que se han ubicado tipologias de vivienda unifamiliar con manzanas
con usos dotacionales. Su estructura obedece a una planificacion mas reciente con calles rectas en un esquema
ortogonal.

Superficie total de la ZOU 280.529,32 m2s

Clasificacion suelo Urbano
Uso global mayoritario Residencial
Ordenanza aplicacién Ordenanza 3
Superficie construida existente - m2c

Superficie construida maxima 135.995,85 m2c

Superficie neta manzanas 173.741,61 m2s

Incremento aprovechamiento 0 m2c
Edificabilidad bruta méxima 0,485 m2/m2
Altura maxima 2 plantas

Densidad poblacional 2 habitantes por cada 100 m2 construidos residenciales

2.719 habitantes

Sistemas generales Zonas verdes 0 m2s
Equipamientos 0 m2s
Red viaria 0 m2s

Sistemas locales Zonas verdes 21.470,50 m2s

Equipamientos 12.159,70 m2s

Infraestruturas 509,08 m2s
Red viaria 63.336,78 m2s
[ A.- DENOMINACION DEL AMBITO: | ZOU.04
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C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ZOU

Delimitacion.

Comprende parte del suelo de uso industrial previsto en las NNSS y que en las mismas se preveia como urbano
consolidado, o a desarrollar por unidades de actuacion de suelo no consolidado.

El primero se ubica al oeste y suroeste de la poblacién apoyado en la carretera nacional, asi como en el cruce con la
carretera de Lillo, y cuenta también con varias zonas enclavadas dentro del suelo urbano residencial.

Superficie total de la ZOU

398.587,75 m2s

Clasificacién suelo Urbano
Uso global mayoritario Industrial
Ordenanza aplicacién Ordenanza 4
Superficie construida existente - m2c

Superficie construida maxima

245.037,68 m2c

Superficie neta manzanas

354.370,93 m2s

Incremento aprovechamiento 0 m2c
Edificabilidad bruta maxima 0,614 m2/m2
Altura maxima 2 plantas
Densidad poblacional No tiene viviendas
Sistemas generales Zonas verdes 0 m2s
Equipamientos 0 m2s
Red viaria 0 m2s
Sistemas locales Zonas verdes 10.588,52 m2s
Equipamientos 5.293,81 m2s
Infraestructuras 64,00 m2s
Red viaria 28.269,74 m2s
[ A.- DENOMINACION DEL AMBITO: | Zou.05
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[ B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SU

| Suelo urbano

C.- PLANO DE SITUACION:
SN 2. &
G e o

D.- DETERMINACIONES DE LA ZOU

Delimitacion.

Corresponde con los desarrollos de uso residencial y de densidad media previstos en el POM y que se han previsto en
unidades de actuacion o en las &reas de reforma interior.

Superficie total de la ZOU

147.273,00 m2s

Clasificacion suelo Urbano
Uso global mayoritario Residencial
Ordenanza aplicacion Ordenanza 5
Superficie construida existente 3.000 m2c
Superficie construida maxima 61.936 m2c
Superficie neta manzanas - m2s
Incremento aprovechamiento 61.936 m2c
Edificabilidad bruta maxima 0,420 m2/m2
Altura maxima 2 plantas

Densidad poblacional

2 habitantes por cada 100 m2 construidos residenciales

1.115 habitantes

Sistemas generales Zonas verdes 0 m2s
Equipamientos 0 m2s
Red viaria 3.319 m2s
Sistemas locales Zonas verdes 11.810 m2s
Equipamientos 6.753 m2s
Red viaria -m2s
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: Z0U.06
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC y SUB | Suelo urbano no consolidado y urbanizable

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ZOU
Delimitacidn.
Corresponde con los desarrollos industriales previstos en el POM. Todos ellos provienen de suelos previstos en las
anteriores NNSS como suelo urbano no consolidado, que se mantienen como unidades o sectores. No obstante el POM
ha establecido otra delimitacién de las distintas unidades para adaptarla al modelo de crecimiento y a las nuevas
infraestructuras previstas.
Superficie total de la ZOU 254.907 m2s
Clasificacion suelo Urbano
Uso global mayoritario Industrial
Ordenanza aplicacion Ordenanza 6
Superficie construida existente 23.000 m2c
Superficie construida maxima 166.571,97m2c
Superficie neta manzanas - m2s
Incremento aprovechamiento 0 m2c
Edificabilidad bruta maxima 0,653 m2/m2
Altura maxima 2 plantas
Densidad poblacional No tiene viviendas
Sistemas generales Zonas verdes 11.925 m2s
Equipamientos 0 m2s
Red viaria 5.544 m2s
Sistemas locales Zonas verdes 22.966 m2s
Equipamientos 11.650 m2s
Red viaria - m2s

[ A.- DENOMINACION DEL AMBITO: | zou.07
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[ B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SU [ Suelo urbano |

C.- PLANO DE SITUACION:
\ : I 7

D.- DETERMINACIONES DE LA ZOU

Delimitacion.

Corresponde con los desarrollos existentes de este tipo de suelo que se ubican al norte de la poblacion, junto al
cementerio y que ha permitido la construccion de un tanatorio. Se trata de una Gnica unidad que se desarrolld a través de
un plan parcial aprobado y ejecutado.

Superficie total de la ZOU 1.312,00 m2s
Clasificacién suelo Urbano
Uso global mayoritario Dotacional
Ordenanza aplicacion Ordenanza 7
Superficie construida existente 1.102 m2c
Superficie construida maxima 1.102 m2c
Superficie neta manzanas 1.312 m2s
Incremento aprovechamiento 0 m2c
Edificabilidad bruta méxima 0,839 m2/m2
Altura maxima 2 plantas
Densidad poblacional No tiene viviendas
Sistemas generales Zonas verdes 0 m2s

Equipamientos 0 m2s

Red viaria 0 m2s
Sistemas locales Zonas verdes 210 m2s

Equipamientos 1.102 m2s

Red viaria 0 m2s
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO:

Z0U.08

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB

Suelo urbanizable

D.- DETERMINACIONES DE LA ZOU

Delimitacion.

Corresponde con los nuevos desarrollos residenciales que se prevén alrededor del casco urbano en el suelo urbanizable
del presente POM, estando al norte del mismo, con el fin de completar estas zonas.

Superficie total de la ZOU

462.315,00 m2s

Clasificacién suelo Urbanizable
Uso global mayoritario Residencial
Ordenanza aplicacion Ordenanza 8
Superficie construida existente 0 m2c
Superficie construida maxima 152.101 m2c
Superficie neta manzanas - m2s
Incremento aprovechamiento 152.101 m2c
Edificabilidad bruta maxima 0,33 m2/m2

Altura maxima

2 plantas, equivalentes a 7,50 metros de altura al alero en RU.
3 plantas, equivalentes a 10,50 metros de altura al alero en RP.

Densidad poblacional

2 habitantes por cada 100 m2 construidos residenciales

3.042 habitantes

Sistemas generales Zonas verdes 27.739 m2s
Equipamientos 0 m2s
Red viaria 0 m2s
Sistemas locales Zonas verdes 43.457 m2s
Equipamientos 30.420 m2s
Red viaria -m2s
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO:

Z0U.09

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB

Suelo urbanizable

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ZOU

Delimitacion.

Corresponde con parte de las unidades de actuacion de las anterores NNSS que deben tener la consideracion de suelo
urbanizable, al estar vacantes en la actuaidad.Asimismo inlcuye los nuevos desarrollos residenciales de baja densidad
situados en el borde del suelo urbano y que, en parte, provienen de anteriores poligonos residenciales de las NNSS.

Superficie total de la ZOU

215.457,25 m2s

Clasificacién suelo Urbanizable
Uso global mayoritario Residencial
Ordenanza aplicacién Ordenanza 8
Superficie construida existente 0 m2c
Superficie construida maxima 64.654,20 m2c
Superficie neta manzanas -m2s
Incremento aprovechamiento 64.654,20 m2c
Edificabilidad bruta maxima 0,30 m2/m2

Altura maxima

2 plantas, equivalentes a 7,50 metros de altura al alero

Densidad poblacional

2 habitantes por cada 100 m2 construidos residenciales

1.292 habitantes

Sistemas generales

Zonas verdes 9.680 m2s
Equipamientos 0 m2s
Red viaria 0 m2s

Sistemas locales

Zonas verdes

21.696,06 m2s

Equipamientos

12.933,16 m2s

Red viaria

-m2s
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO:

Z0U.10

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB

Suelo urbanizable

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ZOU

Delimitacion.

aprobado.

Corresponde con un Unico sector de uso industrial que se encuentra en desarrollo y ejecucion en la actualidad y que
proviene de una actuacién innovadora de las anteriores NNSS y se regula por las determinaciones del planeamiento

Superficie total de la ZOU

1.093.096 m2s

Clasificacién suelo Urbanizable
Uso global mayoritario Industrial
Ordenanza aplicacién Ordenanza Plan Parcial
Superficie construida existente 0 m2c
Superficie construida maxima 565.601 m2c
Superficie neta manzanas 808.002,50 m2s
Incremento aprovechamiento 565.601 m2c
Edificabilidad bruta maxima 0,517 m2/m2
Altura maxima 2 plantas
Densidad poblacional No tiene viviendas
Sistemas generales Zonas verdes 0 m2s

Equipamientos 0 m2s

Red viaria 0 m2s
Sistemas locales Zonas verdes 109.309,60 m2s

Equipamientos 54.654,80 m2s

Infraestructuras 9.033,635 m2s

Red viaria 112.095,46 m2s
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ANEXO 2 DE NORMATIVA.
CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

4. Normativa de aplicacion

Articulo 1 CAT. Generalidades (OE)

Alos efectos de aplicacion de la normativa en los inmuebles catalogados sera de aplicacion la totalidad
de la normativa del Plan de Ordenacién Municipal, por lo que no se traslada a este CAT con el fin de no
producir duplicidades en la documentacion de aplicaciéon en el municipio.

Unicamente se recogen a continuacion las referencias a los procedimientos de tramitacion en los
presentes inmuebles.

Articulo 2 CAT. Disposiciones relativas a la edificacion de los inmuebles catalogados (OE).

Teniendo en cuenta las distintas épocas, caracteristicas y valores culturales de los edificios catalogados,
es imposible fijar unas disposiciones comunes a todos ellos en cuanto al tratamiento de sus diferentes
elementos constructivos.

Por ello e independientemente de las normativas que le sean aplicables en funcién de su ubicacién
en un ambito concreto, los pardmetros arquitecténicos concretos de la intervencién deben de ser fijados
en la autorizacion previa a la concesiéon de la licencia que debe solicitar el Ayuntamiento a la Consejeria
competente en materia de proteccién de patrimonio, y sobre la base del documento técnico, Plan Director,
Estudio de Detalle, Anteproyecto o Proyecto que se presente al respecto.

Articulo 3 CAT. Procedimiento en los inmuebles declarados como Bien de Interés Cultural (OE).

1. Serd preceptiva la autorizacion expresa de la Consejeria competente en materia de Patrimonio o
del 6rgano competente de la Administracién de la Junta de Comunidades o, en su caso del Estado en
los supuestos previstos en el articulo 6.b) de la Ley del Patrimonio Histérico Espaiol, para llevar a cabo
cualquiera de las actuaciones siguientes en los inmuebles declarados bienes de interés cultural:

- Obras interiores o exteriores que afecten directamente al inmueble o a cualquiera de sus partes
integrantes o pertenencias (articulo 19.1 LPHE).

- Obras en el entorno afectado por la declaracion (articulo 19.1 LPHE).

- Colocacion de cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o cubiertas (articulo 19.1 LPHE
y articulo 67.2. RPLOTAU).

- Cualquier cambio de uso (articulo 36.2 LPHE).

- Demolicidn total o parcial de inmuebles declarados en ruina (articulo 24.2 LPHE)

2. Para solicitar dicha autorizacion previa, se elaborarg, por técnico competente y teniendo en cuenta
el dmbito de la intervencidn, un plan director, estudio de detalle o anteproyecto que, partiendo de un
analisis en profundidad de la evolucién histérica y valores culturales del inmueble o el conjunto de
inmuebles sobre los que se piensa intervenir, recoja las caracteristicas basicas de dicha intervencién.

3. La autorizacién a que se refiere el apartado anterior debera obtenerse con caracter previo a la
concesion de la licencia municipal que en cada caso resulte exigible. Esta no se otorgard sin la previa
obtencién de aquélla, quedando entretanto interrumpido el computo de los plazos establecidos para
el otorgamiento de la licencia por silencio administrativo (articulo 23.1 LPHE).

4. Dicha autorizacion debera solicitarse en los edificios que incluyen el catdlogo, y en los dmbitos de
proteccion de los mismos (detallados en el plano correspondiente).

5.Laresolucién que se dicte se notificard al interesado y al Ayuntamiento. Si es denegatoria, no podra
tramitarse la licencia municipal, archivandose sin mas tramite el expediente.

6. El otorgamiento de la autorizacién por la Administracién del Patrimonio no presupone la obtencion
de la licencia municipal, que se tramitard y otorgara conforme a lo establecido en la legislacién general
aplicable y en las Ordenanzas del Plan de Ordenaciéon Municipal.

7.Se deberd remitir a la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico, por parte del Ayuntamiento, los
proyectos con los que se ha solicitado licencia de obras y que por su situacion catalogada o en entorno
deban obtener informe favorable de dicha comisidén como requisito previo para la concesion de la citada
licencia, ademas de a las determinaciones establecidas en el articulo 67 del Decreto 24/2004.

Articulo 4 CAT. Procedimiento en los inmuebles catalogados (OE)

1. Sera preceptiva la autorizacion expresa de la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Cultural de la Junta de comunidades de Castilla-La Mancha, o, en su caso, del Estado en los supuestos
previstos en el articulo 6.b) de la Ley del Patrimonio Histérico Espafiol, para llevar a cabo cualquiera de
las actuaciones siguientes en los inmuebles catalogados del presente POM:

- Obras interiores o exteriores que afecten directamente al inmueble o a cualquiera de sus partes
integrantes o pertenencias (articulo 19.1 LPHE).

- Colocacion de cualquier clase de rétulo, sefal o simbolo en fachadas o cubiertas (articulo 19.1 LPHE
y articulo 67.2. RPLOTAU).

- Cualquier cambio de uso (articulo 36.2 LPHE).
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- Demolicién total o parcial de inmuebles declarados en ruina (articulo 24.2 LPHE)

2. Para solicitar dicha autorizacion previa, se elaborard, por técnico competente y teniendo en cuenta
el ambito de la intervencién, un plan director, estudio de detalle o anteproyecto que, partiendo de un
analisis en profundidad de la evolucion histérica y valores culturales del inmueble o el conjunto de ellos
sobre los que se piensa intervenir, recoja las caracteristicas basicas de dicha intervencién.

3. En cualquier caso la autorizacion a que se refieren los apartados anteriores deberd obtenerse con
caracter previo a la licencia municipal que en cada caso resulte exigible. Esta no se otorgara sin la previa
obtencién de aquélla, quedando entretanto interrumpido el cdmputo de los plazos establecidos para
el otorgamiento de la licencia por silencio administrativo (articulo 23.1 LPHE y 23.2 LS).

4. Laresolucion que se dicte se notificard al interesado y al Ayuntamiento. Si es denegatoria, no podra
tramitarse la licencia municipal, archivandose sin mas tramite el expediente.

5.El otorgamiento de la autorizacién por la Administracién del Patrimonio no presupone la obtencién
de la licencia municipal, que se tramitard y otorgara conforme a lo establecido en la legislacién general
aplicable y en las presentes Ordenanzas del Plan de Ordenacién Municipal.

6. Se deberd remitir a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural, por parte del
Ayuntamiento, los proyectos con los que se ha solicitado licencia de obras y que por su situacion
catalogada o en entorno deban obtener informe favorable de dicha comisién como requisito previo
para la concesion de la citada licencia, ademas de a las determinaciones establecidas en el Articulo 67
del Decreto 24/2004.

Articulo 5 CAT. Control arqueolégico (OE)

Por formar parte del patrimonio de la poblacién, todos los restos arqueoldgicos identificados,
cualquiera que sea la naturaleza juridica del terreno en que se encuentren, se incluirdn en la relaciéon de
bienes de valor arqueolégico contenida en la Carta Arqueoldgica, a la que se debera remitir la actuacién
correspondiente.
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Provincia de Toledo § o _:

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion | Denominacion

Parroquia Nta Sra Asuncion

Direccion catastral Plaza Mayor 2
Referencia catastral 6013206VK8061S0001UM
Tipo elemento Inmueble

Barrio/entidad

Casco urbano

Ref. catalogo 01

o~
— e —

e

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general
La construccién es de estilo gético de transicion al

Elementos destacables
Composicién general

plateresco, cuenta con tres naves separadas por cinco arcos | Torre.

formeros apuntados, en piedra. Tiene arcos sobre los pilares | Portada

que estan rodeados por columnillas con capiteles de | Interior

decoracion de bolas. La cubierta general se realiza mediante

bovedas de cafién con lunetos. Exteriormente esta realizada

de mamposteria y silleria.

La construccion data del siglo XV, con actuaciones en los

siglos XVI'y XX. La torre fue construida en el siglo XVII en

sillar sin pulir. De de planta cuadrangular con tres cuerpos

que van disminuyendo. El ultimo cuerpo tiene dos ventanales

por cada lado.

Declarado Monumento Histérico artistico por Real Decreto

3558/1981 de 29 de diciembre (BOE 24.03.1982)

Epoca Siglo XV-XVI-XX Propiedad Particular
Estilo Plateresco Estado conservacion Regular
Tipologia Exento Uso actual Dotacional Religioso
Inventario Si

BIC Si

Observaciones: Area de proteccion del BIC por acuerdo Gobierno 21.11.2006 (DOCM 05.12.2006)

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel proteccion

Integral

Usos propuestos

Dotacional

Obras permitidas

Rehabilitacion

Acciones de mejora

Mantenimiento

Observaciones.
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Plano de planta Iglesia Parroquial de Nuestra Sefiora de la Asuncion. 1881.
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5 de diciembre de 2006

D.0.C.M. Num, 252 - Fasc. ||

Consejeria de Cultura

Acuerdo de 21-11-2006, del Con-
sejo de Gobierno, por el que se
delimita el entorno de protec-
cién del Bien de Interés Cultural
denominado Iglesia Parroquial
de Nuestra Sefiora de la Asun-
cion, localizada en Corral de
Almaguer (Toledo).

Culminada la tramitacion del expedien-
te de delimitacion de! entomo de pro-
teccion del Bien de Interés Cultural
denominado “Iglesia Parroquial de
Nuestra Sefora de la Asuncion®, localk-
zado en Corral de Almaguer (Toledo),
conforme a las prescripciones estable-
cidas por |a normativa vigente sobre
Patrimonio Histérico, la Consejeria de
Cultura considera, vistos los informes y
datos técnicos pertinentes, que el
entomno de proteccién delimitado resul-
la idéneo para garantizar la proteccion
del Monumento expresado.

En consecuencia, y de acuerdo con lo
eslablecido en el art. 9 apartado 2 de
la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Historico Espafiol (interpre-
tado conforme a ka Sentencia 17/1991,
de 31 de enero, del Tribuna! Constitu-
cional), y con el articulo 11.2 del Real
Decreto 111/1986, de 10 de enero, de
desarrollo reglamentario de la citada
ley (en la redaccion dada a dicho pre-
cepto por el también Real Decreto
64/1994, de 21 de enero), asl como
con los articulos 6° y 10° de la Ley
4/1990, de 30 de mayo, de Patimonio
Histérico de Castilla-La Mancha, a pro-
puesta de la Consejera de Cultura y

previa deliberacion, en su reunion del
dia 14 de noviembre, y en uso de las
competencias atribuidas, el Consejo
de Gobieno acuerda:

Primero.- Aprobar el entorno de pro-
teccion del monumento denominado
“lglesia Parroquial de Nuestra Sefiora
de la Asuncion®, localizado en Corral
de Almaguer (Toledo), cuya descrip-
cion figura como Anexo al presente
acuerdo.

Segundo.- Proceder a la notificacion
del presente acuerdo a los propieta-
rios del inmueble objeto de la declara-
cién, asf como al Ayuntamiento en
cuyo término municipal se encuentra
el inmueble.

Tercero.- El presente acuerdo debera
publicarse en el Diario Oficial de Casti-
lla-La Mancha y en el Boletin Oficial
del Estado y conllevara la inscripcion
del inmueble en el Registro General de
Bienes de Interés Cultural,

Contra este Acuerdo, que pone fin a
Ia via administrativa, cabe interponer,
en el plazo de dos meses, a conlar
desde el dia siguiente al de la publi-
cacién, recurso contencioso-adminis-
trativo ante el Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad de Castilla-
La Mancha, conforme a lo dispuesto
en el articulo 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de jullo, Reguladora de la Juris-
diccion Contencioso-Administrativa.
Asimismo, cabe interponer potestati-
vamente recurso de reposicion en via
administrativa, segun establecen los
articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comun.

Toledo, 21 de noviembre de 2006
El Secretario del Consejo de Gobierno
FERNANDO LAMATA COTANDA

Anexo

Entorna de proteccion

El entorno de proteccion de la Iglesia
Parroquial de Nuestra Sefora de la
Asuncion, localizada en Corral de
Almaguer (Toledo), vendria definido
por:

Manzana: 60132, parcelas 01,0203 y
04 completas, y resto de parcela 06.
Manzana: 61146, parcelas 15,16 y 17,
completas.

Manzana: 61130, parcelas 09,10,11,12
y 13, completas,

Manzana: 61134, parcela 06, completa,
Manzana: 61127, parcelas 01,06,11 y
12, completas.

Manzana: 60122, completa.

Manzana: 59120, parcelas 04,05,06 y
07, completas,

Manzana: 60130, completa.

El entorno de proteccion afecta, asi-
mismo, a todos los espacios plblicos
contenidos por la linea que bordea el
perimetro exterlor de las citadas man-
zanas y parcelas y 1as une entre si.

Se juzga necesario posibilitar el control
administrativo establecido en la legall-
dad de Patrimonio Histdrico sobre el
entorno de proteccién sefalado, en
razén de que cualquier intervencion en
ella se considera susceptible de afec-
tar negativamente a la conservacion o
a la contemplacion del bien objeto de
tutela,

Todo ello segin plano
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion | Denominacion Casa de los Collados Ref. catdlogo 02
Direccion catastral Calle de los Collados 16
Referencia catastral 5912014VK8051S0001ML
Tipo elemento Inmueble
Barrio/entidad Casco urbano
2 ~ j
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CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Elementos destacables
Composicion general

Patio interior

Escudo

Descripcion general

Magnifica casa blasonada que conjuga el estilo gdtico,
mudéjar y renacentista de los siglos XV, XVl y XX.

Cuenta con dos fachadas construida en torno a un patio
rectangular con cuatro arcadas a cada lado separadas por
pilastras, que son cuadradas en su base y octogonales en
casi toda su altura, sosteniendo un capitel cuyas molduras y
planos buscan la forma cuadrada. Las arcadas son de medio
punto y las enjutas son de mamposteria de piedra. Sobre el
corredor bajo, existe una planta alta con finas columnas
decoradas en base y capiteles.

Todas las dependencias en la techumbre tienen forjados de
madera decorados con pinturas mudéjares y gotico-
renacentistas.

Codigo de verificacion: 2016.00006773
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Epoca

Siglo XV-XVI-XXI

Propiedad

Privado

Estilo

Popular-Mudejar

Estado conservacion

Bueno

Tipologia

Uso actual

Residencial

Inventario

Alineado
Si

BIC

Si

Observaciones Esta declarada Bien de Interés Cultural por Decreto 24/1993 de 16 de marzo (DOCM 31.04.1993).
Area de proteccion del BIC por Decreto 24/1993 de 16 de marzo (DOCM 31.03.1993)

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel proteccion

Integral

Usos propuestos

Residencial

Obras permitidas

Rehabilitacion

Acciones de mejora

Mantenimiento

Observaciones
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D.0.CM Num 23

Decreto 24/1993, de 16 de marzo,
porel que se declara Blen de Interés
Cultural con la categoria de
Monumento el inmueble correspon-
diente a la Casa de los Collado en
Corral de Almaguer (Toledo).

Culminada la tramitacién del expe-
diente de declaracién de Bien de Interés
Cultural a favor del inmueble correspon-
diente a la Casa de los Collado en Corral
de Aimaguer (Toledo) conforme alaspres-
cripciones establecidas por la normativa
vigente sobre Patrimonio Histérico, la Con-
sejerfa de Educacién y Cultura considera,
a la vista de los informes y datos técnicos
obtenidos, que el inmueble estudiado re-
une los valores histéricos y artisticos nece-
sarios para gozar de la proteccién que la
legislacion vigente dispensa a los bienes
de interés cultural, por fo que procederia
su declaracién como tal, con la categorfa
de Monumento.

En consecuencia y de acuerdo con lo
establecido en la disposicién Transitoria
sexta, punto uno de la Ley 16/1985, de 25
de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol,
en lainterpretacién dada a dichos precep-
tos porla Sentencia 17/91, de 31 de enero,
del Tribunal Constitucional, a propuesta
del Consejero de Educacién y Cultura y
previa deliberacién det Consejo de Gobier-
no en sureunién del dia dieciséls de marzo
de mil novecientos noventa y tres,

DISPONGO

Articulo 1.- Se declara Bien de Interés
Cultural, con la categoria de Monumento,
el inmueble correspondiente a la Casa de
los Collado en Corral de Almaguer (Tole-
do), cuya descripcién figura como anexo al
prasente Decreto.

Articulo 2.- La zona afectada por la
presente declaracién es la que se delimita
en el anexo al presente Decreto.

Dado en Toledo a 16 de marzo de
1993.

JOSE BONO MARTINEZ
El Consajero de Educacién y Cultura.
JUAN SISINIO PEREZ GARZON

ANEXO

DESCRIPCIONHISTORICO-ARTIS-
TICA

Lasprimeras noticias que tenemos de
esta familiadatan de 1340, concretamente
del 3 de octubre, en la batalla del Salado,
donde un miembro de esta familia que
pertenecié a la guardia de los Donceles
(instituida por Alfonso XI), luché brava-
mente en dicha batalla, por lo que le con-
cedié ostentar en su escudo, una banda
con dos cabezas de dragdn en cada extre-
mo, simbolo de los héroes de esta batalla,

Pero quien mas sobresalié de entre
los miembros de esta familia y quién man-
a6 construir esta casa de los Collados que
ahora nos preocupa, fue D. Juan Collado.
Caballero de la Orden de Santiago, amigo
intimo del maestre Alonso de Céardenas,
Ultimo maestre de Santiago, quien pasaba
largos periodos en casa de su amigo Juan
Collado, y donde se encontraba cuando
escondieron a Isabel la Catélica en Ocafa
antes de su proclamacion como Reina de
Castilla, por lo que fue llamado urgente
para que se presentase en Ocafia.

Por esta relacion con Alonso Cérde-
nas, fue nombrado su secretario y des-
pués Comendador de Ocafna. Ademas por
su manifiesta lealtad a los Reyes Catdli-
cos, fue nombrado embajador en Roma
por su majestad Fernando V.

Fundé, asimismo, una capilla en la
iglesia parroquial, que esta situada del
lado del evangelio y en cuyas verjas (hoy
desaparecidas) se lela: "Esta capilla fue
fundada por D. Juan Collado, Caballero de
la Orden de Santiago, Comendador de
Ocafia, Embajador en Roma por el Sr. Rey
Fernando el V*.

Participd igualmente y ya entrado en
edad, en la Guerra de las Comunidades y
de madera muy activa, siendo el encarga-
do de transmitir los poderes para el Gran
Prior de San Juan, para que en nombre de
su Majestad Imperial y como Generalisimo
de los ejércitos, hiciese frente al Obispo de
Zamora. Los dos bandos se encontraron
en |a Batalla del Romeral, donde muri6 el
hijo de Juan Collado, D. Gonzalo Collado.
Cuentan las crénicas que dicha muerte
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motivd ansia de venganzaque ..... "corrian
ricos de sangre ...."

De la muerte de D. Juan Collado sélo
sabemos que fue enterrado en su Capilla
en la iglesia parroquial, pero su sepulcro
junto al de sumuijer, se perdié enlaGuerra.

El arquitecto D. Mariano Lépez San-
chez, en su monografia titulada "El Patio
de laCasade los Collados”, perteneciente
al tomo IX de la serie "Museo Espafol de
Antiglledades”, publicado en el afio 1878,
escribia:

.. "En piedra caliza cuarzosa esta
construida la casa que nos ocupa situada
en la calle de los Collados y conocida por
pertenecer a uno de los individuos de esta
antigua e ilustre familia, conocida con el
nombre de casa de los Collados.

Por el exterior no se perciben sefales
que manifiestan la importancia que ha
debido tener y sélo se diferencia de las
adyacentes, en que parte del muro de la
fachada es de silleria y que tiene entre las
dos ventas del piso superior un escudo de
armas.

Desde la actual puerta se penetra en
un zaguan o vestibulo, teniendo a su dere-
cha una puerta que comunica con una
habitacién convertida hoy en cuadra, pero
cuyo destino en lo antiguo ha debido de ser
otro, pues asi lo declaran las maderas del
suelo, que, aunque ennegrecidas por el
paso del tiempo, conservan restos de las
pinturas con las que se cubrieron.

De frente se penetra en una de las
galerias el patio, y en el fondo se halla la
escalera que conduce al piso superior.

El patio, es rectangulary se compone
de cuatro arcadas a cada lado, separadas
por pilastras que, cuadradas en su base
son octogonales en casi toda su altura,
sosteniendo un capitel, cuyas molduras y
planos buscan nuevamente la forma cua-
drada en su cimacio, descansando sobre
ellas los arcos de medio punto que launen.

Endosde loslados, las luces de estos
arcos son de 2.5 m. y 2.35 m. en los ofros
dos, lo cual nos de la longitud diferente, asi
como las dos hiladas que corren encima

de las claves hasta llegar al baqueton que
rodea o encuadra los antepechos labra-
dos.

En estos cuatro lados, dos de elios
que forman angulo, no tienen mas altura
que la del piso inferior, hallandese hoy
cerrados los espacios, por un muro de
construccion grosera, el cual separa o es
medianero con la casa colindante.

En los otros dos lados que forman el
angulo opuesto sobre estos arcos, corre el
antepecho, que incluso el baqueton gue
divide y limita los recuadros tiene 1,05 m.,
de altura sobre el que descansan sin co-
rresponderse con los apoyos o pilastras
del piso inferior, las columnas que sostie-
nen la armadura y tejado que cubren la
galeria superior, siendo también desigua-
les las distancias que las separan,

Estos antepechos estan formados por
tres hiladas o juntas encontradas super-
puestas, y en cada lado hay dos espacios
lisos que se dejaron sin ornamentar. Los
cinco recuadros que adornan cada lado,
presentan ornatos circulares unos, ojivales
otros, entrelazandose y combinandose con
tal gusto, delicadeza y esmero, que de-
muestran ladestreza y habilidad del escul-
tor que los concibiera, armonizara y ejecu-
tara, siendo todos de diferente dibujo, de
variados entrelazados y de labor tan fina y
detallada, que encanta y cautivan el ani-
mo, y todos de estilo gético ojival mas o
menos puro, puesto que los motivos de
que se hallan compuestos debieron indu-
dablemente tomarse de los edificios reli-
giosos coetaneos. Las columnas del piso
superior descansan en una especie de
base dtica, y sus capiteles tiene una pe-
quena voluta con hojas de escaso relieve,
pegadas al tambor.

Elresto de la casa, presenta evidente
sefales de que debid corresponder en
riqueza y gusto al patio, pues algunas
jambas de puertas tienen restos del graba-
do que las decoraba, se ve en el cielo-raso
de las galerias y de una de las salas, los
armazones de los casetones que tanto
embeliecieron; pero por estas vagas indi-
cacionas y por las alteracionegs y mutilacio-
nes que hadebido sufrir este edificio, noes
posible darse cuenta ni de su disposicion
general, ni menos aun de su distribucién,
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segun hoy aparece a los ojos del observa-
dor.

Actualmente, se conserva tal como la
describe el arquitecto D. Mariano Lépez
Séanchez en 1878, con algunas modificacio-
nes en el patio, posteriores ala Guerra Civil.
Nos encontramos de esta manera como los
casetones con motivos géticos, que sblo se
encontraban en dos de los lados del patio,
fueron repartidos en esta reforma entre los
oros dos lados del patio; quedando como
resultado, si cabe, un conjunto més arméni-
co y bello que el original.

Fueron también en dicha reforma,
suprimidas las pequefias columnas del
piso superior, que tal y como describe
Lépez Séanchez, no concordaban con el
conjunto del patio. Siendo sustituidas por
ventanales de forma ojival que rodean el
piso superior del patio.

El estado de conservacion del patio,
si exceptuamos la presencia del "mal de la
piedra” en los motivos geométricos que lo
adornan, es en general aceptable. No
amenazando por ahora ruina. No pudien-
do decir lo mismo, de los valiosos arteso-
nados mudéjares que decoran los salones
y cdmaras, que se conservan de la cons-
truccién original, destacando entre éstos
por su mal estado de conservacién, el
artesonado del que probablemente fuera
salénde reuniones, posteriormente capilla
para acabar como granero. Este sin duda,
el més bello ejemplo de artesonado de la
casa, y desgraciadamente el que mas
amenaza hundimiento, pues los grandes
agujeros que presenta la techumbre y que
permite la entrada de las inclemencias del
tiempo, agrietan sus vigas, deformando el
original armazén de madera; lo que oca-
sionara peligro de hundimiento si no son
apuntaladas sus vigas a corto plazo.

En este artesonado y a pesar del
deterioro del tiempo, es en el que mejor
aprecia en todo su esplendor, el colorido
original de los motivos vegetales y geomé-
tricos, que componen las pinturas que lo
ornamentan.

OBJETO DE LA DECLARACION

Inmueble ubicado en la calle Calvo
Sotelo, n® 16, de Corral de Aimaguer (To-
ledo), conocido como "Casa de los Colla-
do".

AREA DE PROTECCION
Vendria definida por:

- Manzana 60120: parcelas 17, 19,
20,21,22, 23,24y 25 completas y parcela
15 (1,1, 1, con nGmero 27 en la calle Calvo
Sotelo).

- Manzana 59120: parcelas 13, 15,
17, 18, 19, 20, 21 y 16 completas.

- Manzana 59128: parcelas 03, 04, 05
y 06 completas.

El &rea de proteccion afecta, asimis-
mo, atodos los espacios plblicos situados
en el interior de la linea que bordea el
perimetro exterior de las citadas parcelas
y las une entre si.

El 4rea de proteccién descrita se
justifica en razén de posibilitar la correcta
percepcién del bien objeto del expediente,
en tanto que elemento integrado en el
territorio en que se asienta, previniendo la
posible degradacién estética.

Todo ello segun plano adjunto.
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
FICHA DE INVENTARIO

Identificacion | Denominacion Rollo Ref. catélogo 03
Direccion catastral Calle General Varela s/n
Referencia catastral Vial publico

Tipo elemento
Barrio/entidad

Elemento urbano
Casco urbano

/-‘.:"-. ~ 1
EMPLAZAMIENTO CON AREA DE PROTECCION

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Elementos destacables
Elemento urbano

Descripcion general

Se erigi6 cuando la Orden de Santiago otorgé carta de villa
con término propio y jurisdiccion civil y criminal y de sus
fueros y privilegios reales concedidos a esta la Muy Noble y
Leal Villa de Corral de Aimaguer.

El elemento destaca por su sencillez y sobriedad, y puede
considerarse como uno de los primeros realizados en el
Priorato de Uclés.

Hasta comienzos del siglo XX estuvo situado junto a una

de las entradas, pero en las décadas de 1940 y 1950, se

fue desmontando alegando los vecinos, disgregandose
sus elementos hasta que se han agrupado recientemente

en el afio 2010 y ubicado en la Calle actual.

Cadigo de verificacion: 2016.00006773
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Epoca Siglo XV-XVI-XXI Propiedad Publico
Estilo Barroco Estado conservacion Bueno
Tipologia Elemento urbano Uso actual Dotacional
Inventario Si

BIC Si

Observaciones Esta declarada Bien de Interés Cultural segun la disposicion adicional segunda de la Ley 16/1985 de 25

de junio del Patrimonio Histérico Espafiol.

CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion Integral Usos propuestos Dotacional
Obras permitidas Restauracion Acciones de mejora Consolidacion

Observaciones No cuenta con area de proteccion declarada, por lo que el POM ha definido un area de proteccion.
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion

Denominacion

Ayuntamiento y posito

Direccion catastral

Plaza Mayor s/n

Referencia catastral

6012201VK8061S0001EM

Tipo elemento

Inmueble

Barrio/entidad

Casco urbano

Ref. catalogo 04

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Elementos destacables
Fachada

Descripcion general

Cuenta con una fachada principal con soportales de arqueria
de ladrillo sobre basamento en piedra. En planta alta tiene en
balcon central corrido sobre grandes ménsulas. Remata con
un frontén en el cuerpo central con reloj y campana alojada
en una estructura metdlica sobre las dos aguas de la
cubricion.

Es de estilo neoclasico y data del siglo XVIII, y se encuentra
en la fachada sur de la Plaza Mayor.

Cadigo de verificacion: 2016.00006773
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Epoca Siglo XVIII Propiedad Publico
Estilo Neoclasico Estado conservacion Bueno
Tipologia Alineado Uso actual Dotacional
Inventario Si
BIC No
Observaciones

CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccidn Integral Usos propuestos Dotacional

Obras permitidas

Rehabilitacion

Acciones de mejora

Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
FICHA DE INVENTARIO

|dentificacién | Denominacion

Casa de Postas

Direccion catastral

Plaza Mayor 7

Referencia catastral

61127-05, 06, 10

Tipo elemento Inmueble

Barrio/entidad

Casco urbano

Ref. catalogo 05

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcién general

En esta edificacion pernoctaban los Reyes a su paso por
esta villa, en los viajes de Madrid a Alicante.

Se trata de una construccion alineada a la plaza Mayor que
cuenta con dos plantas 'y un torreén, estando entre
medianerias y en esquina.

La fachada cuenta con un paramento general de aparejo en
pafios de piedra con recercados en ladrillo. Los huecos de
planta baja cuentan con rejeria. Y los balcones de la planta
alta estdn apoyados sobre tornapuntas en hierro con
barandillas.

Es de estilo barroco y data del siglo XVII.

Elementos destacables
Composision de fachada
Fabrica

Rejerias y balcones
Patio

Epoca Siglo XVII Propiedad Privado
Estilo Barroco Estado conservacion Bueno
Tipologia Alineado Uso actual Residencial-Terciario
Inventario Si
BIC No
Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion Integral Usos propuestos Residencial-Terciario
Obras permitidas Rehabilitacion Acciones de mejora Consolidacién

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
FICHA DE INVENTARIO

Denominacioén
Direccion catastral
Referencia catastral
Tipo elemento
Barrio/entidad

Casa de la Encomienda
Calle Santa Ana 11
6214011VK8061S0001YM
Inmueble

Casco urbano

Identificacidn Ref. catalogo 06

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Elementos destacables
Portada y alero

Yeserias y artesas
Ornamentacion mudejar

Descripcion general

Corresponde con una edificacion de sumo interés, alineada a
la calle y que aparenta como un gran caserén de dos plantas
de altura. De estilo gético con actuaciones posteriores.
Situado en el barrio judio de época medieval era el barrio
judio. Fue sede del Comendador de Corral de Almaguer y
propiedad de la Orden de Santiago hasta el siglo XIX.La
fachada es de mamposteria con acabado encalado y
rematada con un alero de vigas de madera con cubierta de
teja curva sobre doble linea de canes de madera. s 3
El acceso es por una portada de silleria, con arco apuntado
adovelado. En planta baja tiene cuatro huecos con reja.

El patio lo componen tres corredores sostenidos por seis
columnas de piedra con sus bases y capiteles. En las
puertas de los salones principales existen decoraciones con
yeserias mudéjares.

=2l

W
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Epoca Siglo XV Propiedad Privado

Estilo Gatico-Mudejar Estado conservacion Regular

Tipologia Alineado Uso actual Residencial-Terciario
Inventario Si

BIC No

Observaciones

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel proteccién

Integral

Usos propuestos Residencial-Terciario

Obras permitidas

Rehabilitacion

Acciones de mejora Consolidacion

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
FICHA DE INVENTARIO

Identificacion | Denominacién Convento Franciscanas Ref. catalogo 07
Direccion catastral Calle Mayor 9
Referencia catastral 6212901VK8061S0001GM
Tipo elemento Inmueble
Barrio/entidad Casco urbano
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CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Descripcion general Elementos destacables
Monasterio de clausura fundado el 12 de agosto de 1574, | Traza general
con licencia de Felipe V a favor de Maria Gualda del Rincon | Portada
y sus cuatro hijas doncellas, y corresponde con el Convento | Escudo
de las Franciscanas Descalzas.
Edificacion de tres plantas de altura alineada a la calle que
cuenta con una Iglesia de Gnica nave, cubierta con béveda
de cafién dividida en tramos con dos lunetos.
La entrada al convento se realiza mediante una portada
dintelada. Sobre ésta, se encuentra una hornacina a la que
remata un vano de pequefias dimensiones y un escudo.
El torredn tiene huecos de arco de medio punto.
Es de estilo barroco y data del siglo XVII.
El edificio conventual, con patio y torredn, proviene de una
gran ampliacion llevada a cabo en el siglo XVII.

Epoca Siglo XVII Propiedad Privado

Estilo Barroco Estado conservacion Regular

Tipologia Alineado Uso actual Residencial-Dotacional
Inventario Si

BIC No

Observaciones

CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion Integral Usos propuestos Residencial-Dotacional
Obras permitidas Rehabilitacion Acciones de mejora Consolidacion

Observaciones
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Plano del Convento de Franciscanas Descalzas. 1881
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion

Denominacion

Ermita Virgen de la Muela

Direccion catastral

Parcela 004+55. Poligono 96

Referencia catastral

08230-04

Tipo elemento

Inmueble

Ref. catalogo

08

Barrio/entidad

Casco urbano
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CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Codigo de verificacion: 2016.00006773
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Descripcion general Elementos destacables
Ermita que por sus dimensiones se asemeja a un antiguo | Traza
monasterio. Reconstruido a principios del siglo XVII (tras el | Boveda
incendio de 1611) a expensas de los vecinos y pastores del
pueblo. De estilo renacentista herreriano popular. La iglesia
es de planta rectangular con una nave de tres tramos con
cornisa corrida, cubierta con boveda de lunetos. Estéa dividida
por una verja de madera de 1635.
Desde el cabecero del preshiterio se accede al camarin,
decorado con pinturas al fresco renacentistas. La boveda del
preshiterio de media naranja achatada, sobre pechinas,
también esta decorada con alegorias celestiales.
La capilla de Sta. Agueda tiene béveda esquifada plana y
decoracion policromada. Las dos puertas de acceso son de
arco de medio punto de piedra silleria con hornacina superior
empotrada. R
Epoca Siglo XVII Propiedad Publico
Estilo Herreriano Estado conservacion Bueno
Tipologia Exento Uso actual Dotacional
Inventario Si
BIC No
Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion Integral Usos propuestos Dotacional
Obras permitidas Rehabilitacion Acciones de mejora Mantenimiento
Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion

Denominacion

Ermita San Anton

Direccion catastral Calle Real s/n
Referencia catastral 5617501VK8051NO00IWA
Tipo elemento Inmueble

Barrio/entidad

Casco urbano

Ref. catalogo

09

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general

Tiene una sola nave de tres tramos con cornisa corrida,
cubierta con béveda de lunetos. Cuenta con un coro elevado.
El crucero estd cubierto por clpula de media naranja. El
abside es semicircular con cubierta de clpula de cuarto de
naranja. El cimborrio es de mamposteria tosca a cuatro
aguas. La sacristia esta adosada. El reloj el campanil son de
factura moderna.

Es de estilo barroco y data del siglo XVII.

Elementos destacables
Traza

Epoca Siglo XVII-XX Propiedad Publico
Estilo Barroco Estado conservacion Bueno
Tipologia Exento Uso actual Dotacional
Inventario Si
BIC No
Observaciones

CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion Integral Usos propuestos Dotacional

Rehabilitacion

Obras permitidas

Acciones de mejora

Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion

Denominacion

Casa Higueras

Ref. catalogo

Direccion catastral Plaza Mayor 3
Referencia catastral 6113011VK8061S00010M
Tipo elemento Inmueble

Barrio/entidad

Casco urbano

10

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general Elementos destacables
Es de estilo barroco y data del siglo XVII, y se encuentra en | Fachada
la fachada norte de la plaza Mayor enfrente del | Escudo
Ayuntamiento. Patio
Cuenta con dos plantas de altura alrededor de un patio
central, de planta cuadrada con columnas déricas y de dos
plantas.
La portada de la planta baja es adintelada con recercado de
piedra. La fachada es de piedra y se interrumpe el alero en
planta alta con el hueco del balcén coronado con escudo.
Epoca Siglo XVII Propiedad Privado
Estilo Barroco Estado conservacion Bueno
Tipologia Alineado Uso actual Resiencial-Terciario
Inventario Si
BIC No
Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccién Integral Usos propuestos Resiencial-Terciario
Obras permitidas Rehabilitacion Acciones de mejora Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
FICHA DE INVENTARIO

Identificacion | Denominacién La Alcana Ref. catdlogo 11
Direccion catastral Calle Chacon 11
Referencia catastral 6314027VK8061S0001MM
Tipo elemento Inmueble
Barrio/entidad Casco urbano
™ B
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CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Descripcion general Elementos destacables
Edificio en esquina de dos alturas y con un paramento tosco.
Cuenta con una planta baja cegada, que tiene un hueco
central de acceso, de arco rebajado. Posee una imposta
sencilla entre las dos plantas y sillares en las esquinas.
La edificacion data del siglo XVI, y se encuentra en la Calle

Chacén.

Epoca Siglo XVI Propiedad Privado

Estilo Barroco Estado conservacion Bueno

Tipologia Alineado Uso actual Resiencial-Terciario
Inventario Si

BIC No

Observaciones

CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion Parcial Usos propuestos Resiencial-Terciario
Obras permitidas Rehabilitacion Acciones de mejora Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
FICHA DE INVENTARIO

Identificacion | Denominacion

Casa Chacén

Direccion catastral

Padre Aniceto 14

Referencia catastral

6313004VK8061S0001EM
63130-05/63130-06

Tipo elemento Inmueble

Barrio/entidad

Casco urbano

Ref. catalogo 12

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcién general

Elementos destacables

Corresponde con un edificio de dos cuerpos. El torreén y el | Torredn
cuerpo principal de dos plantas con huecos con rica rejeria. | Escudo
Mamposteria en planta baja y revoco en la planta alta. Se
remata mediante una cornisa de ménsulas labrada en
madera.
Es de estilo renacentistas con actuaciones barrocas y data
del siglo XVII con actuaciones en el siglo XVIII.
La fabrica es de mamposteria algo tosca en la planta inferior,
y revoco blanco en la planta alta. Las ventanas estan
defendidas por vistosas rejas. Destaca el escudo de la
familia de los Bricefios como tambuién se conoce la casa.
Epoca Siglo XVIII Propiedad Privado
Estilo Barroco Estado conservacion Bueno
Tipologia Alineado Uso actual Resiencial-Terciario
Inventario Si
BIC No
Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion Integral Usos propuestos Resiencial-Terciario

Rehabilitacion

Obras permitidas

Acciones de mejora

Mantenimiento

Observaciones




Pagina 212
Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016

BoLETIN OFICIAL SHR¥EN
Provincia de Toledo § 5

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
FICHA DE INVENTARIO

Identificacion | Denominacién Casa Barreda Ref. catalogo 13

Codigo de verificacion: 2016.00006773
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Direccion catastral

Calle Santa Ana 1

Referencia catastral

6214603VK8061S0001IM
6214602VK8061S0001XM

Tipo elemento Inmuehle

Barrio/entidad

Casco urbano

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general Elementos destacables
Casa solariega de estilo renacentista con actuaciones | Torre
barrocas. Data del siglo XVII con actuaciones en el XVIIl. | Escudo
Corresponde con un edificio de dos cuerpos con dos plantas
y un torredn en la esquina.
El torreén y el cuerpo principal de dos plantas con huecos
con rica rejeria. La fachada cuenta con mamposteria y sillar
en planta baja y revoco en la planta alta.
En planta alta aparece un balcon con escudo que rompe la
linea del alero. Este se remata mediante una cornisa de
ménsulas labrada en madera.
Tiene un patio con columnas. La planta inferior posee dos
portadas dinteladas. ' s
Epoca Siglo XVII-XVIII Propiedad Privado
Estilo Barroco Estado conservacion Bueno
Tipologia Alineado Uso actual Resiencial-Terciario
Inventario Si
BIC No
Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion Integral Usos propuestos Resiencial-Terciario
Obras permitidas Rehabilitacion Acciones de mejora Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
FICHA DE INVENTARIO

Identificacion | Denominacion Casa Maldonado Ref. catalogo 14
Direccion catastral Calle Mayor 19
Referencia catastral 6211204VK8061S00010M
6211231VK8061S0001PM
Tipo elemento Inmuehle
Barrio/entidad Casco urbano

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Descripcion general Elementos destacables
Cuenta con dos plantas entre medianerias. La baja tiene una | Composién fachada
portada central adintelada en piedra labrada y cornisa sobre | Patio
ella a modo de guardapolvos. El balcén central tiene
tornapuntas de hierro, y estd adintelado con dovelas en
piedra. El paramento es de mamposterfa tosca. Cuenta con
un patio con columnas.
Data del siglo XVII.

Epoca Siglo XVII Propiedad Privado

Estilo Estado conservacién Bueno

Tipologia Alineado Uso actual Resiencial-Terciario
Inventario Si

BIC No

Observaciones

CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccién Parcial Usos propuestos Resiencial-Terciario
Obras permitidas Rehabilitacién Acciones de mejora Mantenimiento

Observaciones
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FICHA DE INVENTARIO

Identificacion

Denominacién

Casa Dolores Placido

Direccion catastral

Calle Dimas Madariaga 2

Referencia catastral

5810001VK8051S0001ML

Tipo elemento

Inmueble

Barrio/entidad

Casco urbano

Ref. catalogo 15

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcién general
Construccion tradicional en uno de los accesos en el borde
del conjunto monumental. La construcciéon cuenta con un
gran contrafuerte que la protegia del barranco y que servia
de foso defensivo a las murallas de la poblacion.

Elementos destacables
Fabrica exterior
Bovedas en el interior

Epoca Siglo XVI Propiedad Privado

Estilo Popular Estado conservacion Bueno

Tipologia En esquina Uso actual Resiencial-Terciario
Inventario Si

BIC No

Observaciones  Se cita en el libro de Rufino Rojo Garcia Lajara como edificacion fortaleza de Corral.

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel proteccion

Parcial

Usos propuestos

Resiencial-Terciario

Obras permitidas

Rehabilitacion

Acciones de mejora

Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion

Denominacion Casa

Direccion catastral Calle Animas 3

Referencia catastral 6013204VK8061S0001SM
Tipo elemento Inmueble

Barrio/entidad Casco urbano

Ref. catalogo

16

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general

Construccién robusta y sobria de dos y tres plantas de altura
de gran presencia en la manzana que se ubica junto a la

Iglesia Parroquial.

Destaca la fabrica de mamposteria con cubierta a cuatro
aguas de teja. Los huecos son de proporcién enmarcados en

revoco o dispuestos directamente en la fabrica.

Elementos destacables
Fabrica exterior

Epoca Siglo XIX Propiedad Privado
Estilo - Estado conservacion Bueno
Tipologia Alineado Uso actual Resiencial-Terciario
Inventario Si
BIC No
Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion Parcial Usos propuestos Resiencial-Terciario

Obras permitidas

Rehabilitacion

Acciones de mejora

Mantenimiento

Observaciones




Codigo de verificacion: 2016.00006773

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

Pagina 216

BoLETiN OFICIAL

Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016

Provincia de Toledo § )

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion

Denominacion

Puente

Direccion catastral

Calle Real

Referencia catastral

Tipo elemento

Elemento urbano

Barrio/entidad

Casco urbano

Ref. catalogo

17

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general

Elementos destacables

Puente de tres ojos con arcos de medio punto con dovelas | Traza
radiales y contrafuertes en quilla entre sillar y paramento de
mamposteria.
El pretil es de piedra sobre el que se apoya una barandilla de
hierro.
Data del siglo XVIII.
Epoca Siglo XIX Propiedad Publico
Estilo - Estado conservacion Bueno
Tipologia Elemento urbano Uso actual Dotacional de
Inventario No Infraestructuras
BIC No
Observaciones

CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion Integral Usos propuestos Dotacional de

Infraestructuras

Obras permitidas

Rehabilitacion

Acciones de mejora

Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion | Denominacion

Plaza Mayor

Direccion catastral

Referencia catastral

Tipo elemento

Espacio publico

Barrio/entidad

Casco urbano

Ref. catalogo 18

L s ssisstuginf mu. L T' ﬂﬂﬂ Ml

A x'\.\" i ;-:‘NP \\ LR ,./\

l(u/

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general

Corresponde con la antigua Plaza de los Martires.
Se trata de un plaza rectangular en la que destacan varios
edificios. El espacio se cierra con un pequefio pretil. Destaca

la pavimentacion de la plaza.

Elementos destacables

Epoca Siglo XIX Propiedad Publico
Estilo - Estado conservacion Bueno
Tipologia Espacio puablico Uso actual Dotacional de
Inventario No zonas verdes
BIC No
Observaciones

CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccién Ambiental Usos propuestos Dotacional de

zonas verdes

Obras permitidas Rehabilitacién

Acciones de mejora

Observaciones Fotografia de principios del siglo XX, donde

se ve el angulo noroeste de la plaza con la Ig
Higueras.

lesia y la casa

Mantenimiento
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
FICHA DE INVENTARIO

|dentificacién | Denominacion Inmueble Ref. catalogo 19
Direccion catastral Calle Santa Ana 5
Referencia catastral 6214014VK8061S0001PM
Tipo elemento Inmueble
Barrio/entidad Casco urbano

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Descripcion general Elementos destacables
Inmueble en esquina situado enfrente de la Casa Barreda. | Fachadas
Cuenta con dos plantas de altura.
En la fachada principal la planta baja tiene una portada
central adintelada en piedra sin labrar y cuatro huecos de
amplias dimensiones. La planta alta cuenta con cuatro
balcones con reja sencilla, y se remata con una cornisa de
piedra. La fabrica es de mamposteria de piedra toscar. El
balcon principal tiene tornapuntas de hierro.
La fachada lateral cuenta con una fabrica con pocos huecos
y con alto cerramiento del terreno con mamposteria.

Epoca XVII Propiedad Privado

Estilo Popular Estado conservacion Bueno

Tipologia Esquina Uso actual Residencial-Terciario
Inventario No

BIC No

Observaciones Elinmueble ha sido recientemente rehabilitado

CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccién Parcial Usos propuestos Residencial-Terciario
Obras permitidas Rehabilitacién Acciones de mejora Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion | Denominacion Inmueble Ref. catdlogo 20
Direccion catastral Calle Mayor 21
Referencia catastral 6211233VK8061S0001TM
Tipo elemento Inmueble
Barrio/entidad Casco urbano

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general

Edificacion en esquina, en las cercanias de Convento de las
Franciscanas. Se trata de una edificacion de tres alturas, las
dos primeras mas elevadas que la tercera, en la que
destacan los recercados de todos los huecos. Estos son de

proporcién vertical en las dos plantas

Elementos destacables

Recercados huecos.

Composicién de fachadas.

Epoca XIX-XX Propiedad Privado
Estilo Popular Estado conservacion Bueno
Tipologia En esquina Uso actual Residencial-Terciario
Inventario No
BIC No
Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion Ambiental Usos propuestos Residencial-Terciario
Obras permitidas Rehabilitacion Acciones de mejora Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacién | Denominacion Inmueble Ref. catdlogo 21
Direccion catastral Calle Mayor 28
Referencia catastral 6211103VK8061S0001LM
Tipo elemento Inmueble
Barrio/entidad Casco urbano
5 |

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcién general

Inmueble del que Unicamente queda parte de la primera
crujia del mismo. Destaca el ritmo de los huecos existentes y
las rejas de planta baja, que corresponden con uno de los
invariantes de Corral de Almaguer.

Elementos destacables
Elementos de forja

Epoca XVII Propiedad Privado

Estilo Popular Estado conservacion Muy degradado
Tipologia Medianerias Uso actual Sin uso
Inventario No

BIC No

Observaciones

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel proteccién

Parcial fachadas

Usos propuestos

Residencial-Terciario

Obras permitidas

Reconstruccién-
Rehabilitacion

Acciones de mejora

Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

ldentificacion Denominacion Inmueble
Direccion catastral Calle Mayor 33
Referencia catastral 6211230VK8061S0001QM
Tipo elemento Inmueble
Barrio/entidad Casco urbano

Ref. catalogo

22

L

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general Elementos destacables
Situado junto a la Casa Barreda, corresponde con un modelo | Escudo
repetido en la poblacion de construccion con tres plantas, en
las que las dos inferiores cuentan con mayor altura.
Actualmente cuenta con un acabado que ha alterado parte
de la composicion de fachada, si bien se siguen viendo las
proporciones de edificio.
Epoca XVINI-XIX Propiedad Privado
Estilo Popular Estado conservacion Bueno
Tipologia Medianerias Uso actual Residencial-Terciario
Inventario No
BIC No
Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccién Ambiental Usos propuestos Residencial-Terciario

Obras permitidas

Rehabilitacion

Acciones de mejora

Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
FICHA DE INVENTARIO
Identificacion | Denominacion Inmueble Ref. catélogo 23
Direccion catastral Plaza Nueva 20 (Calle Real 77)
Referencia catastral 5912004VK8051S0001YL
Tipo elemento Inmueble
Barrio/entidad Casco urbano
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CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Descripcion general Elementos destacables
Edificacion de dos plantas con una composicion muy | Composision fachada
académica con tres huecos en cada planta. En la misma | Rejeria.
destaca la proporcion vertical de los balcones de planta baja
y la rejeria de todo el edificio.
Cuenta con un patio interior.
Epoca XIX-XX Propiedad Privado
Estilo Popular Estado conservacion Bueno
Tipologia Medianerias Uso actual Residencial-Terciario
Inventario No
BIC No
Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion Parcial Usos propuestos Residencial-Terciario
Obras permitidas Rehabilitacion Acciones de mejora Mantenimiento
Observaciones
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FICHA DE INVENTARIO
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Identificacion | Denominacién Inmueble Ref. catélogo 24
Direccion catastral Calle Collados 13-15
Referencia catastral 6012028VK8061S0001MM
Tipo elemento Inmueble
Barrio/entidad Casco urbano

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general

Edificacion de dos plantas de altura compuesta por huecos
verticales en la planta alta, algunos de los cuales tienen
importantes rejas.

La fabrica esta realizada por mamposteria sin concertar, si
bien existen elementos de canteria en formacion de los
huecos de planta alta, asi como arcos actualmente cegados
en planta baja.

Elementos destacables
Composicién fachada
Rejeria

Epoca XVl Propiedad Privado

Estilo Popular Estado conservacion Bueno

Tipologia Entre medianerias Uso actual Residencial-Terciario
Inventario No

BIC No

Observaciones

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel proteccion Parcial

Usos propuestos

Residencial-Terciario

Obras permitidas Rehabilitacién

Acciones de mejora

Mantenimiento

Observaciones
existente.

Una de las mejoras a realizar en el inmueble serd la sustitucion de la cubierta de chapa
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion

Denominacion Inmueble

Direccion catastral Calle Collados 20
Referencia catastral 5912011VK8051S0001LL
Tipo elemento Inmueble

Barrio/entidad

Casco urbano

Ref. catdlogo 25

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general Elementos destacables
Edificacion de dos plantas en la que destaca una importante | Balconada
balconada de madera en la planta alta. Portada
Actualmente la planta baja esta revestida por lo que no se
puede ver el material original pero previsiblemente debe de
tratarse de piedra.
Destaca la portada adintelda de piedra con pilastras a ambos
lados sobre base cuadrada.
Epoca XIX Propiedad Privado
Estilo Popular Estado conservacion Bueno
Tipologia Entre medianerias Uso actual Residencial-Terciario
Inventario No
BIC No
Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccién Parcial Usos propuestos Residencial-Terciario

Obras permitidas

Rehabilitacion

Acciones de mejora

Mantenimiento

Observaciones

Se deberia modificar el rotulo situado en el dintel de la portada, asi como el tratamiento
exterior de la fachada en planta baja.
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion

Denominacion Inmueble

Direccion catastral Calle Mudarra 7
Referencia catastral 6214006VK8061S0001AM
Tipo elemento Inmueble

Barrio/entidad

Casco urbano

Ref. catalogo 26

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general

Edificacion de dos plantas, de sencilla composicion con
huecos pequefios enrasados con la fachada. Actualmente

esta encalada la fachada.

El edificio se articula alrededor de un patio interior con

columnas de granito con basay capitel.

Elementos destacables
Composicion exterior
Patio interior

Epoca XVII Propiedad Privado
Estilo Popular Estado conservacion Bueno
Tipologia Medianerias Uso actual Residencial-Terciario
Inventario No
BIC No
Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion Parcial Usos propuestos Residencial-Terciario
Obras permitidas Rehabilitacion Acciones de mejora Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
FICHA DE INVENTARIO

Denominacion Inmueble

Identificacion

Direccion catastral

Calle Amargura 33

Referencia catastral

6011030VK8061S00010M

Tipo elemento Inmueble

Barrio/entidad

Casco urbano

Ref. catalogo 27

wd

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general

Elementos destacables

Edificacion de dos plantas, de sencilla composicién con | Portada piedra
varios huecos cuadrados, entre los que destaca un
importante balcén sobre una portada adintelada, con dos
pilastras con basas.
Epoca XVIII Propiedad Privado
Estilo Popular Estado conservacion Bueno
Tipologia Medianerias Uso actual Residencial-Terciario
Inventario No
BIC No
Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccién Parcial Usos propuestos Residencial-Terciario

Obras permitidas Rehabilitacion

Acciones de mejora

Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion

Denominacion Inmueble

Direccion catastral Padre Aniceto 3
Referencia catastral 6313020VK8061S0001QM
Tipo elemento Inmueble

Barrio/entidad Casco urbano

Ref. catalogo 28
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CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Descripcion general Elementos destacables ‘1 B
Edificacion de dos plantas, de sencilla composicion y | Portada piedra !
acabado encalado en fachada. De pequefios huecos, pero
con una portada de piedra adintelada con pilastras a los dos
lados.
Se remata la fachada con alero de teja curva.
Epoca XIX Propiedad Privado
Estilo Popular Estado conservacion Bueno
Tipologia Medianerias Uso actual Residencial-Terciario
Inventario No
BIC No
Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccién Ambiental Usos propuestos Residencial-Terciario

Obras permitidas

Rehabilitacion

Acciones de mejora

Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion | Denominacion Inmueble Ref. catdlogo 29
Direccién catastral Calle Pedro Campos 3-5
Referencia catastral 6113418VK8061S0001LM
6113405VK8061S0001ZM
Tipo elemento Inmueble
Barrio/entidad Casco urbano
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CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general Elementos destacables

Edificacién con una tipologia propia de Corral, que cuenta | Tipologia fachada

con tres plantas de altura, con la superior de menor altura. | Rejas

Compuesta por fachada de mamposteria sin concertar, en la

que destacan algunos balcones y rejas.

La cubierta es de teja con alero de madera.

Epoca XIX Propiedad Privado
Estilo Popular Estado conservacion Bueno
Tipologia Medianerias Uso actual Residencial-Terciario
Inventario No

BIC No

Observaciones Esta edificacion figuraba en el catdlogo de las anteriores NNSS

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel proteccion

Parcial

Usos propuestos

Residencial-Terciario

Obras permitidas

Rehabilitacion

Acciones de mejora

Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

|dentificacion | Denominacion Inmueble
Direccidn catastral Calle Pedro Campos 4
Referencia catastral 6112702VK8061S0001QM
Tipo elemento Inmueble
Barrio/entidad Casco urbano

Ref. catalogo 30

R

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general Elementos destacables
Edificacion con una tipologia propia de Corral, que cuenta | Tipologia fachada
con tres plantas de altura, con la superior de menor altura.
Epoca XIX Propiedad Privado
Estilo Popular Estado conservacion Bueno
Tipologia Medianerias Uso actual Residencial-Terciario
Inventario No
BIC No
Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion Ambiental Usos propuestos Residencial-Terciario

Obras permitidas

Rehabilitacion

Acciones de mejora

Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacién | Denominacién Inmueble Ref. catalogo 31
Direccion catastral Calle Real 2, esquina Amargura
Referencia catastral 6111114VK8061S0001UM
Tipo elemento Inmueble
Barrio/entidad Casco urbano

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Cadigo de verificacion: 2016.00006773
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Descripcion general Elementos destacables
Edificacion de dos plantas en la que destaca la fachada en la | Fachada y Portada Amargura.
calle Amargura sobre el resto de la edificacion, y en esta hay | Patio.
que valorar la portada. La composicion del edificio es muy.
En el interior existe un importante patio de cierto valor.
Epoca XVIII Propiedad Privado
Estilo Popular Estado conservacion Bueno
Tipologia Medianerias Uso actual Residencial-Terciario
Inventario No
BIC No
Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccién Parcial Usos propuestos Residencial-Terciario

Obras permitidas

Rehabilitacion

Acciones de mejora

Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacién | Denominacion Escudo
Direccion catastral Calle Collados 24
Referencia catastral 5912042VK8051S0001PL
Tipo elemento Escudo
Barrio/entidad Casco urbano

Ref. catalogo 32
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CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general Elementos

Se trata del escudo existente en la minima fachada de | destacables

este inmueble, que esta colindante con la Casa de los | Escudo

Collados.

Epoca - Propiedad Privado
Estilo - Estado conservacion Regular
Tipologia Escudo Uso actual -
Inventario No

BIC Si

Observaciones

del Patrimonio Histérico Espafiol.

Bien de Interés Cultural segln la disposicion adicional 22 de la Ley 16/1985, de 25 de junio,

CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion BIC Usos propuestos -
Obras permitidas Restauracion Acciones de mejora Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion

Denominacion

Escudo Casa de los Collados

Ref. catalogo 33

Direccion catastral

Calle de los Collados 16

Referencia catastral

5912014VK8051S0001ML

Tipo elemento

Escudo

Barrio/entidad

Casco urbano
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CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general

Elementos destacables

Se trata del escudo de la Casa de los Collados, que
esta declarada BIC, y se ubica encima del balcén del

Escudo

extremo de la fachada.

S 5

Epoca - Propiedad Privado
Estilo - Estado conservacion Bueno
Tipologia Escudo Uso actual -
Inventario No

BIC Si

Observaciones

del Patrimonio Histérico Espafiol.

Bien de Interés Cultural segun la disposicion adicional 22 de la Ley 16/1985, de 25 de junio,

CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion BIC Usos propuestos -
Obras permitidas Restauracion Acciones de mejora Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion | Denominacion

Escudo Convento Franciscanas

Direccion catastral Calle Mayor 9
Referencia catastral 6212901VK8061S0001GM
Tipo elemento Escudo

Barrio/entidad

Casco urbano

Ref. catalogo 34

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general

Elementos destacables

Se trata del escudo existente en la fachada principal | Escudo

del Convento de las Franciscanas.

Epoca - Propiedad Privado
Estilo - Estado conservacion Regular
Tipologia Escudo Uso actual -
Inventario No

BIC Si

Observaciones
del Patrimonio Histérico Espafiol.

Bien de Interés Cultural segun la disposicion adicional 22 de la Ley 16/1985, de 25 de junio,

CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion BIC Usos propuestos -
Obras permitidas Restauracion Acciones de mejora Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
FICHA DE INVENTARIO

Identificacion | Denominacion

Escudo Casa Higueras Ref. catalogo 35
Direccion catastral Plaza Mayor 3
Referencia catastral 6113011VK8061S00010M

Tipo elemento Escudo

Barrio/entidad

Casco urbano
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CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Descripcion general Elementos destacables
Se trata del escudo existente en la planta alta de la | Escudo
fachada principal del edificio, en la vertical del acceso
al mismo.
Epoca - Propiedad Privado
Estilo - Estado conservacion Bueno
Tipologia Escudo Uso actual -
Inventario No
BIC Si
Observaciones  Bien de Interés Cultural segin la disposicién adicional 22 de la Ley 16/1985, de 25 de junio,
del Patrimonio Histérico Espafiol.
CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion BIC Usos propuestos -
Obras permitidas Restauracion Acciones de mejora Mantenimiento
Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion

Denominacion

Escudo Casa Chacon

Ref. catalogo 36

Direccion catastral

Padre Aniceto 14

Referencia catastral

6313004VK8061S0001EM

Tipo elemento

Escudo

Barrio/entidad

Casco urbano
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CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
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Descripcion general

Elementos destacables

Se trata del escudo existente en la fachada principal | Escudo

de este edificio, situado bajo un arco en el acceso al

mismo.

Epoca - Propiedad Privado
Estilo - Estado conservacion Bueno
Tipologia Escudo Uso actual -
Inventario No

BIC Si

Observaciones

del Patrimonio Histérico Espafiol.

Bien de Interés Cultural segun la disposicion adicional 22 de la Ley 16/1985, de 25 de junio,

CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion BIC Usos propuestos -
Obras permitidas Restauracion Acciones de mejora Mantenimiento

Observaciones




Cadigo de verificacion: 2016.00006773

Puede realizar la verificacién del documento en http://bop.diputoledo.es/webEbop/csv.jsp

Pagina 236

BoLETiN OFICIAL

Numero 285 - Miércoles, 28 de Diciembre de 2016

Provincia de Toledo § i

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion

Denominacion

Escudo Casa Barreda

Direccion catastral

Calle Santa Ana 1

Referencia catastral

6214603VK8061S0001IM
6214602VK8061S0001XM

Tipo elemento

Escudo

Barrio/entidad

Casco urbano

Ref. catalogo 37

|

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general

Elementos destacables

Se trata del escudo existente en la fachada del | Escudo

edificio, situado sobre el balcdn principal de la misma.

Epoca - Propiedad Privado
Estilo - Estado conservacion Bueno
Tipologia Escudo Uso actual -
Inventario No

BIC Si

Observaciones

Bien de Interés Cultural segun la disposicion adicional 22 de la Ley 16/1985, de 25 de junio,
del Patrimonio Histérico Espafiol.

CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion BIC Usos propuestos -
Obras permitidas Restauracion Acciones de mejora Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion | Denominacién Escudo Ref. catdlogo 38
Direccion catastral Calle Mayor 33
Referencia catastral 6211230VK8061S0001QM
Tipo elemento Escudo
Barrio/entidad Casco urbano
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CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general Elementos destacables

Se trata del escudo existente en la fachada. Escudo

Epoca - Propiedad Privado
Estilo - Estado conservacion Bueno
Tipologia Escudo Uso actual -
Inventario No

BIC Si

Observaciones  Bien de Interés Cultural segun la disposicion adicional 22 de la Ley 16/1985, de 25 de junio,
del Patrimonio Histérico Espafiol.
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CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccidn BIC Usos propuestos -
Obras permitidas Restauracion Acciones de mejora Mantenimiento

Observaciones Se deberia suprimir la escultura colocada sobre el escudo.
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
FICHA DE INVENTARIO

Identificacion | Denominacion Escudo Casa Maldonado 1 Ref. catalogo 39
Direccion catastral Calle Mayor 19
Referencia catastral 6211204VK8061S00010M
Tipo elemento Escudo
Barrio/entidad Casco urbano
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CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Descripcion general Elementos destacables
Se trata del escudo existente en la fachada del | Escudo anterior
inmueble, sobre el balcon principal de la misma.
El actual escudo ha sido colocado recientemente al
sustituir uno anterior que estaba en mal estado cuya
imagen también se adjunta.

Epoca - Propiedad Privado
Estilo - Estado conservacion Bueno
Tipologia Escudo Uso actual -
Inventario No

BIC Si

Observaciones  Bien de Interés Cultural segun la disposicion adicional 22 de la Ley 16/1985, de 25 de junio,
del Patrimonio Histérico Espafiol.

CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion BIC Usos propuestos -
Obras permitidas Restauracion Acciones de mejora Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion

Denominacion

Escudo Casa Maldonado 2

Direccion catastral

Calle Mayor 19

Referencia catastral

6211204VK8061S00010M

Tipo elemento

Escudo

Barrio/entidad

Casco urbano

Ref. catdlogo 40

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general Elementos destacables

Se trata de un escudo existente en el interior de este | Escudo

inmueble, denominado Ladron de Guevara, aunque

puede no ser procedente de Corral de Almaguer.

Epoca - Propiedad Privado
Estilo - Estado conservacion Bueno
Tipologia Escudo Uso actual -
Inventario No

BIC Si

Observaciones

del Patrimonio Histérico Espafiol.

Bien de Interés Cultural segun la disposicion adicional 22 de la Ley 16/1985, de 25 de junio,

CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion BIC Usos propuestos -
Obras permitidas Restauracion Acciones de mejora Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion

Ref. catalogo

Denominacion Portada

Direccion catastral Calle Collados 5
Referencia catastral 6012034VK8061S0001RM
Tipo elemento Portada

Barrio/entidad Casco urbano

41
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CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general Elementos destacables
Se trata de dos portadas consecutivas de distinta | Portada
factura existentes en el mismo inmueble.
El resto de la edificacion estd muy alterada en la
actualidad.
Epoca XVIII Propiedad Privado
Estilo - Estado conservacion Bueno
Tipologia Portada Uso actual -
Inventario No
BIC No
Observaciones

CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion Integral Usos propuestos -
Obras permitidas Restauracion Acciones de mejora Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion

Denominacion

Inmueble

Ref. catalogo

Direccion catastral

Calle Amargura 7-9 (Collados 5)

Referencia catastral

6012034VK8061S0001RM

Tipo elemento

Portada

Barrio/entidad

Casco urbano

42

-

- -

T —

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general

Elementos destacables

Se trata de dos portadas consecutivas de distinta | Portada

factura existentes en el mismo inmueble.

El resto de la edificacion estd muy alterada en la

actualidad.

Epoca XVIII Propiedad Privado
Estilo - Estado conservacion Bueno
Tipologia Portada Uso actual -
Inventario No

BIC No

Observaciones

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel proteccion

Integral Portadas

Usos propuestos

Obras permitidas

Restauracion

Acciones de mejora

Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

|dentificacién | Denominacién Portada
Direccion catastral Calle Collados 24
Referencia catastral 5912042VK8051S0001PL
5912016VK8051S0001KL
Tipo elemento Portada
Barrio/entidad Casco urbano

Ref. catalogo 43

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general

Elementos destacables

Se trata de una portada de piedra adintelada de | Portada

sencilla composicion con pilastras a ambos lados.

Actualmente cuenta con dos puertas donde

anteriormente existia un gran porton de madera.

La portada pertenece a dos inmuebles distintos.

Epoca XVIII Propiedad Privado
Estilo - Estado conservacion Bueno
Tipologia Portada Uso actual -
Inventario No

BIC No

Observaciones

CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion Integral Usos propuestos -
Obras permitidas Restauracion Acciones de mejora Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

FICHA DE INVENTARIO

Identificacion

Denominacion Portada

Direccion catastral Calle Real 63

Referencia catastral 6111001VK8061S0001TM
Tipo elemento Escudo

Barrio/entidad

Casco urbano

Ref. catalogo
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CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Descripcion general Elementos destacables
Se trata de una portada de piedra adintelada de | Portada
sencilla composicién con pilastras a ambos lados, que
esta integrada en una construccion.
Epoca XVIII Propiedad Privado
Estilo - Estado conservacion Bueno
Tipologia Portada Uso actual -
Inventario No
BIC No
Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion Integral Usos propuestos -
Obras permitidas Restauracion Acciones de mejora Mantenimiento

Observaciones
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
FICHA DE INVENTARIO

Identificacién | Denominacion Chimenea Ref. catdlogo 45
Direccion catastral Calle Garcia Fernandez 24
c/v Carretera

Referencia catastral 5415001VK8051N0O001AA

Tipo elemento Chimenea
Barrio/entidad Casco urbano
i il =
» v A |

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general Elementos destacables

Se trata de una chimenea de ladrillo de planta circular | Chimenea

de elevada altura, en el interior de una parcela

urbana.

La chimenea carece de uso en la actualidad.

Epoca XX Propiedad Privado
Estilo - Estado conservacion Bueno
Tipologia Elemento industrial Uso actual Sin uso
Inventario No

BIC No

Observaciones La proteccion alcanza Gnicamente al elemento de chimenea y no al resto del inmueble.

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel proteccion Integral Usos propuestos -

Obras permitidas Restauracion Acciones de mejora Mantenimiento

Observaciones  Cualquier actuacion u obra que se pretenda efectuar en el solar, deberd prever el

mantenimiento de la chimenea.

Corral de Almaguer 17 de noviembre de 2016.-La Alcaldesa, Juliana Fernandez de la Cueva Lominchar.
N.21.-6773

Imprenta Provincial - Toledo

Provincia de Toledo .
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