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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE VILLATOBAS

ANUNCIO DE APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 1 DEL P.O.M.
DE VILLATOBAS

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 42.2 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha y en el articulo 157 del Decreto 248 de
2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de
4 de junio, de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica, se procede a la publicacion del
contenido integro de los acuerdos de aprobacién para la eficacia y produccion del P.O.M. con el objeto
de cumplir con la puntualizaciéon expresa del Acuerdo de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de fecha 30 de enero de 2009 y en consecuencia, a la publicacién del contenido
normativo de la modificacién puntual para su entrada en vigor, teniendo vigencia indefinida desde ese
mismo momento.

I. Aprobacion inicial de la modificacion puntual nimero 1 del P.O.M. El pleno municipal, en sesién
celebrada el dia 30 de octubre de 2014, acordd aprobar inicialmente la modificacion puntual nimero 1
del P.O.M. de Villatobas.

Il. Acuerdo de aprobacion definitiva por la Comision Provincial de Urbanismo. La Comisién Provincial
de Urbanismo, en sesidn celebrada el dia 24 de noviembre de 2015, acordé la aprobacion definitiva de
la modificacion puntual nimero 1 del P.O.M. para cumplir con la puntualizacidon expresa del Acuerdo
de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha 30 de enero de 2009,
habiendo sido publicada tal resolucion en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha nimero 251, de fecha
28 de diciembre de 2015.

Objeto y alcance de la presente modificacion.

El presente documento tiene por objeto la introduccion de la siguiente modificacion puntual en el
P.O.M. de Villatobas: Delimitar un Plan Especial de Reforma Interior, como instrumento urbanistico que
permita a través de su desarrollo la legalizacién de los ambitos delimitados en el P.O.M. como pendientes
de legalizar, en cumplimiento de la puntualizacion expresa del Acuerdo de la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de fecha 30 de enero de 2009.

Se adjuntan a continuacion las Normas Urbanisticas introducidas por la Modificacién Puntual al P.O.M.
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VILLATOBAS
[FICHA DE PLAN ETALLADA BRIR
'DA‘IOS DE LOS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS CESIONE!
SUPERFICE TOTAL (mY) {OE) 36.099 SUELO PARA EQUIPAMIENTO SEGUN POM (m<} (OD) 3660
SISTEMAS GENERALES EXISTENTES (m?) (OE) [F SUELO PARA ESPACIOS LIBRES SEGUN POM (m?) {0n) 3609
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS {OF) [i] SUELQ PARA VIARIO SEGUN POM (m?) (OD) 10517
SUPERFICIE BRUTA (m?) (OF) | 35.090| PROVMTO. LUCRATIVO A FAVOR DEL AYTO. (m? techo  (OF) 1.831
SISTEMAS GENERALES A QBTENER (m#) QQE]' -d Para s peewiaon de placas de gpatcamuerts se egtara g lo di fpusgte #n ool art 328 dal Realamento de
SUPERFICIE NETA (m?) (OF) | 36090 Plismnicats
EDIFICABILIDAD BRUTA ¢m=/ni* [OE " "051]  Igatos planes de desamrciloo complementarios se adaptarén las reservas de suelo para
[EDIFICABILIDAD NETA SOBRE PARCELA (m¥/m) lg)] o0 dotaciones (equipamientosy espacioslibres) fljadas en el art. 31.1.c) TRLOTAU, en
OCUPACTON MAXIMA: D) e relacion 1 la superfide de sudlo y a tos m® edificab es fijados en dichos planes.
FONDO MAXIMO EDIFICABLE. (m): (OD) 20,00 En cumplimiento del art. 68 de la TRLOTAT, se cedera a favor del Ayto, el suslo
ALTURA MAXIMA (m): ver (mitaciones e norme 2onl Corresp., {OD) B banizado necesnario para materinlizar ¢l 10%% del aprovechamiento tipo del AR Fsta
PARCELA MINIMA (107 Oy | 160,00 i1l se adaptard al aprovechamiento fijado en los planes de desarrolio o
FACHADA MINIMA (0): (an). 500 complem éntarios que desarrollen este @mnbito, En los supuestos previstos en ¢
ITRLOTAU, esta cesion podrd sustituirse por abonoen dinero 4 la Administracién
SUPERFICIE EDIFICABLE LUCRATIVA {m* techg) (Op)| 18304  [Municipal de si valor, tasado en la aplicacion de lagreglaslegales pettinentes.
SUPERFICIE DE SUELO LUCRATIVO (m?) {OE) 18304 La obtencidn de los terrenos dotaci onales en suelo urbanizable queda vinoulada & su
SUP. EDIFICABLE LUCRATIVA PROPIETARIOS (n? fecho) (OF) 16.473 inclusion en dreas de reparto, determinandola aprobacidn en vis administrativa de los
correspondienles instruraent os redistributivos de beneficios y cargas la cesidn a favor
APROVECHAMIENTO TIPO DEL- AREA DE REPARTO (m/m?] (OE) [0,307176 del Avto, segiinTey 2/2.009, y su texto refundido segim D 1. 1/2010,
Las cesiones dolacionales cumplen con los requerimientos delos anexos IV y V del
DENSIDAD (viviha) (OF) 30 Reglamento de Planeamiento, én los cuales se marcan las reservas parn uso educativo y|
N DE VIVIENDAS {OF) 108} ldonaitive secnsasiaceafincisndol o desliiendas ohtsnidas
(*) Ssgin Homa zonal eorvespondients
CALIFICACION ¥ GESTION
USO CARACTERISTICO (OF) {Resdencial
TIPOLOGIA (0D {Viviendas unifamiliares adosadas (SU-3)
PLANES DE DESARROLLO O COMPLEMENTARIOS Plan parcial de desarrollo o mejora/ Asuncidn dele Ordenacién Detallada
FOEMA DE GESTION Directa ! Indirecta / Programa de Acliacion Urhanizadora

CONDICIONES PARTICUL ARES DE LA ORDENA CION

De los datos de aprovechamiento arbanistico tendran el cariicter de mikimo no rebasablela edificabilidad bruta del ambitoy la densidad y de minimos de obligado complimiento |
superficic destinada a dotadiones (equipamientosy espaciosiibres), s bien éstas podran recaléularse en ef vaso de que el dmbito se.quiers desarrollar con unos aprovechamientos
inferiores a los miximos permitidos y/o que un fevantamicnto topogrifico de maver detalle que la documentaci o grifica de este P.OM. artojase variaciones en la superficie del
ambito respecto @ la consignada e esta fichs, sjustando entonces las supeificies de cesion para dofaciones a Tas que se fijan en Tos articifos 31 y 68 del TRLOTAU, el 10 dé la.
superificie ordenada descontados los sistemas generales si la edifi cabilidad destinada @ usos lucrativ os es inferior o ignal a 6.000 w7 construibles por heclarea v 18 m° de suelo por
cada 100 m” de edificacion Incrativa si 1a edificabilidad es superior a la precedente para espacios libres v 20 m? de suelo por cada 100 m? edificables parn otras dotaciones, adembs
del suelo urbanizado necesurio para albergar el 10%0 del aprovechamiento tipo ded ambito,

Se urbanizara el ancho completo de os de la calzada de Jos caminos exteriores colindantes (en cuso de perfenecer 4 ofra ares de reparto o UNIGAR G¢ BCTIAGION 56 Lol ATl
completos porla primera que se desarrolle; repercutiendo ¢ coste proporcional a las umdadeso dreas corregpondientes).

ORDEN BASICO DE PRIORIDADES Y CONDICIONES QUE H4 DE SATISFACER PARA QUE SEA POSIBLE SU PROGRAMACION (OE)

Se vealizard en Ia lercers fase de ejecncion del POM fras larealizacion de¢ AR-19 para ¢onsolidar el suroeste de i poblacidn. En &l caso que el Ayuntamiento decidiese alterar el
L orden de ¢jecucion, el urbanizador deberd garantizar Ia sjecucion de las infreestructuras necesarias.

Para que sea posible la programacion de este Area de Repurto deberf incluirse dentro del Programa de Actiatién Urbanizadora la ejecucion de los tramog de [as redes de
infracstnicturas exteriores 2 Ia dedimitacion del Area de Reparto gue dan servicio n snssisfemas inferioves.

OBSIRY ACLONES

No existe ninguna carretera yue afecte a la ejecucion del Area de Reparto ni por la que s¢ deba pedit autorizacion algana 3 las administraciones.

| rvmany SITTACION " )
- " Secciones SLV, - K
e 4 e 81 § '
~ e y NOMBRE [ARCHOm)
e 1 4 siv2ia | 1000

H “

srvai-2 | 1000
IsLyvzia | 1200
sLv21-4 | 10,00
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INE ]
DETALLADA — AR
ATOS DE LOS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS CESIONES
SUPERFICIE TOTAL {m?) (OF) | 24344 SUELC PARA EQUIPAMIENTO SEGGIE}?{}M (mi#y (OT.)} 2.244
SIS TEMAS GENERALES EXISTENTES () (OF; 0 ;_ﬁﬁ‘l“g g‘:xﬁ:g’s ['%3}‘??2;’;3“3“? )“ POM () Eggi :;;g
B S ©OB)) 9 [APROVMIO LUCRATIVOA FAVOR DEL AVTO. (witedio (OF) 1130
SUPERFICIE BRUTA (m?) (CE} 24344 Faa la promsiin 8 plases de sparcamients se esterd o lo dispoeso o6 o ot 225 del Reglamenn de
{SIS’IEMS GENERALES A OBTENER () {OE) 2.520f |Planeanimis
SUPERFICIE NETA (m*) (UE) 21185
DI CABILID AD BEUTA (/v {OE) 0.0 lu_s'pl anes dnf desarollo o wmglemmiw_ae adaptarin las reservas de suelo pars
[FOFICABILIDAD NETA SOBRE PARCELA (/) (CF) 100 tacioues (eqmp_:m:.c_ntosy espacios libres) fijadas en of art. 31.1.¢) LOTAU, en
relacion ala superficie de suelo y a losm? edificables fijados en dichosplunes
OCUPACION MAKIMA: (0D ~ complimiento del art 68 de Ja TRLOTAU, se cederia favor del Ayuntamiento e
ONDOMAXIMO EDIFICABLE (m). (€D} 20001 fsdo udiknizado uecegariq para materializar el 10% del aprovechamientofipo del AR
ALTURA MAXIMA (tn): ver Amitaciones en sorma zowal correrp (OD) BH Fs::;eﬂm f: l&da}ﬁﬁ::;:p;&i;?:;m:&::g)jjgolen 1_::5 Pl d?;:::md](; 9
St - : complementarios que 5 e dmbito. Bn los supuestos previstos en 1a
_‘u«“ : iR ﬂ:'?D] ‘@‘Oﬂ_ LOTAL, esta cesiou podrs sustittirse por ahonu en dineroa la Administracidn
FACHADAMINIMA (n): (op) 8,00 unicipal de s valor, tasado en la aplicaciém de las reglas legales periinentes.
— : ¥ ) a obtencitn de los terrenos dotaci onales en snelo urbanizable queda vinculada o su
SUPERFICIE EDIFICABLE LUCRATIVA (m fecho) (OE) | LLZ0) Bincusién en dreas de reparfo, determinando Ia aprobacisi en via administrativa de los
SUPERFICIE DE SUELO LUCRATIVO (in7) (or) | 112200 fecomespondientés instrumentos rediztributivos de beneficdos y cargas Ja cesion a favor

SUP. EDIFICABLE LUCRATIVA PROPIETARIOS (m? techo) (OE) 10.098 del Avto., segin Ly 2/2.009, v s texto refundido segiin D.L. 1/2010.
s cesiones dolaci onales cumplen con los requerimientos de los anexos IV vV de

APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO (m-/m? | (OF) [0,473317] |Regfamnento de Plancamiento, en los cuales se harcan s reservas para uso educativoy
ENSIDAD (vivila) (OF) 30 deportivo necegarias en funcion del nimeyo de viviendas obtenidas

E; DE V’[\"IEEK‘DAS (OE) 73
{*) Segiha Homa zonal semespoadienis

CALIFICACIONY GESTION

USO CARACTERISTIOO (OF) [Reddendial

TIPOL-OCGHA (OD) {Viviendas onifamiliares adosadas (SU_3)

PLANES DE DESARROLLO () COMPLEMENTARIOS Blan parcidl de desatrollo o migora/ Asancidn dela Ordenacién Detallada
FORMA DE GESTION Directs / Indirecta / Programna de Actuacion Urbanizadora

[corpicionzs I'ARTICULK-R.ES DE LA ORDENACION

De los datos de aprovechamiento urbanistico tendrin el cardcter de mixinio no rebusable a edificabilidad bruta del dmbitoy Ta densidad y de minimos de obligads cumplimientol
superficic destinada a dotaciones {equipamientosy espacioslibres), s bien éstas podran recalcudurse en el caso de que el fmbito se quiera desarrollu con unos aprovechami entos
iuferiores a los miximos permitidos ¥/o que un levantamiento topografico de miyor detalte que la documentacion graficn de este P.O.M. arrgjase vanaciones en la superfice del
ambito respecto a la consignada en esta ficha, gagtando entonves las superfi cies de cesion para dolad anes a lagque se finn en los affoulos 31 y 68 de la LOTAU, ol 109 dels
superificie ordenada descontados Jos sistemas generales s la edifi cabilidad destinada a ugos lucrativos s inferior o igual 26.000 m? construtbles por hectérea v 18 n# de suelo por
cada 100 m? de edifi cacidn lucrativa & la edifi cobalidad es superior o la precedente para espacios libres v 20 e de suelo por cada 100 m* edificables para otras dotaciones, ademis
del suele urbinizado ecesprio para albergar el 10% del aprovechanii ento tipo del ambito.

Sc urbamzara el ancho completo de los de Ia calzada de los caminos exteriores colindintes (¢n caso de pertenecer a. ot dvea de reparto o unidad de actuacién se realizartmn
completos por Ta primera que se desamolle, repercatiendo el coste proporcional 4 las unidades o dreas correspondientes).

ORDEN BASICO DE PRIORIDADES Y CONDICLONES QUE HA DE SATISFACERPARA QUE SEA POSIBLE SU PROGRAMACION

Sa realizard en la tercera fase de ¢jecucion del POM tras Ja realizacién de AR-21 para consolidar ¢ suroeste de lupoblacién. En el cago que el Ayuntamiento-decidiese alterar €1
orden de ¢ ecucidn, &l urbanizador deberd garandizer la ¢ ecucion de fas infraestrucluras necesarigs.

Para que sea pos ble la programacion de este Area de Reparlo deberd incluirse dentro del Programa de Actuacion Urbani zadora s ¢jecucion de 1os tramos de las redes de
infraestructuras exteriores a la delimitacitn del Area de Reparto que dan servicio a sus g stemas inleriores.

OBSERV ACIQONES
En esta area de reparto queda excluida del suetola zona de dominio piblico y servidumbre, sempre y cuatdo no inerezean la consideracion de travesias. en cumplimi ento de
la disposicion adicional seginda del Reglamento del Suelo Ristico.

Se exige antorizacion de 1n Junta de Comunidades de Castilla- La Mancha como organismo titular de la carretera CM-3001.

_ SITOACION Secciones SLVI « K
. - TOMBRE | AMGH o §
. SLVa-1i%] 14,00
SLvae2 | 1000

e SLVes-3| 1000
. . postenor SL¥ax-4 | 10,00
1 i

____________ i SLV=-5 | 1200
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[FIiLLATOEAS
= PLANEAM

’EATDS DE LOS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS SIONES
SUPERFICIE TOTAL (m®) 1OE) 28 330 SUELQ PARA EQUIPAMIENTO SEG(}’N POM (m®) (GD) 2.430
TS TEAAS GENERALES FXISTENTES (] GET W B reusvimamsoumuan | (om | sio
- - = B ) A {m’ 5
e {OF) - 4 |75 APROVMTO LUCRATIVO A FAVOR DEL AYTO (m? techo) 1215
[SUPERFICIE BRUTA (m?) [OE) | 283381 ot e orevieidn de flazas de apercamiaste so stk ado dispuedto on &l art 225 del Raghmento d=
EﬁTEMAS GENFRALES A ORTENER {m?) {OE) Tansamiento
[SUPERFICIE NETA (m?*) (GE) | 28.339]
TFICABIL TOAD BRUTA (mem). ToE] 067 Enlos planes de desarrollo o complementariosse adaptardn las reservas de suelo pam
EDIFICABILIDAD NETA SOBRE PARCELA (mé/m’) [ 10F) | Toz| {dotacionés (equipamientos y espacioslibres) fiindas en eTait. 31.1.¢) LOTAU, en
relacitn a la superficie de suclo v a los m® edificables fijados ¢n dichos planes.
OCTPACIONMAXIMA (O} En cumplimienito del mt. 68 de la TRLOTAU, se cederd n favor del Aynotamiento ¢l
FONDO MAXIMO EDIFICABLE (m): o suelo urbanizado necesario para materializar el 10% del apmvechamiento tipo del AR
ATTURA MAXIVA (w0 oo Bl 1]5:\:9 cesidn se adaptard al aprovechamiento fijade en les planes de desamrello o
e oo - " frr—— ; fcomplementarios que desarrollen este dmbito. En los supuestos previstos en Ja’
ARGELA MmA ey ©m 16‘]’&0_ LOTAU, esta cesion podeé sustituirze por abono en dinero a la Administracién
FACHADA MINIMA (m) D) 8.00] |nfunicipal de su valor, tasado en Ja aplicacion de las reglas legales pertinentes.
ERFICIE EDIFICABLE LUCRATIVA {m't) (OE) 18.93¢
UP. EDIFICABLE LUCRATIV A PROPIETARIOS (m't) QE) 17.04 En base a la edificabilidad neta planteada, ¥ a lg edificabilidad prexistente
AUMINTO 5 UPERFICIE FOTFICABLE LUCRATIVA (m- techo) | (UF) | 12.150| |muterializada en cada nno de los Ambitos alegalizar, ol insrumento dal PER1
identdficar si al y de los ambitos debe quedar en régimen de fuera de
(APROYECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO {m?im? } OT) | uesszzs] {ordemwcién v establecer Tas condicinnes dedicho réghwen en cadauno delos
| CAS0S.
DENSIDAD (viviba) (OF) 50
e DE VIVIENTIAS (OE) 142
NUMERO DE VIVIENDAS EXISTENTES (oD) 1
NUMERO DE VIVIENDAS PREVISTAS (CD) I |
CALIFICACION ¥ GESTION
S0 CARACTERISTICO (CE) [Residengial
TIPOL OGIA {OD) |Cerrada plurifamiliar (ST7-1), Unifam liares en manzana corrads (SU7-2), y adosadas (SU-3)
PLANES DE DESARROLLO O COMPLEMENTARIOS [Plan Fapecial de Reforma Interior
FORMA DE GESTION Directa / Indirecta/ Prograsna de Actuacion Urbanizadora
S

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENACION

De los datos de aprovechamiento urbanistico tenidran el caraster de maximo no rebasable la edificabilidad bruta del 4mbito y ta densidad y de minimos de obligado cumplimiento |
superficie destinadn a dotaciones {equipamientos y espacios libres}, 5i bicn éstas podidn recalcularse en e caso de que el ambito se quiera desarrollar con unos aprovechamientos
mfermrts a los maximos permitidos /o que un levantamiento topografice de mayor detalle que la documentacion grafica de este P .OM. armojase variaciones en la superficie del

bito resp A ta consignada en esta ficha, ajustando entonces las superficies de cesidn para dotaciones a lag que se fijan en los articulos 31 y 68 de TaLOTAL, ¢l 10% de n
superificie ordenada desconiados los sistemas generales < la edificabilidad destinada a usos lacrativos es inferior o jgual @ 6.000 m® construibles porheclireay 18 m* de suelo par
cada 100 m* de edificacion lucrativa s la edificabilidad es superior a ls precedente pam espacios libres y 20.m? de suelo poi cada 100.m? edificables para otras dotaciones, ademas
del sueln urbanizado necesario para alliergar ¢l 10%, del aprovechamiento tipo del ambito

Se urbanizara el ancho completa de los de la calzada de los inos exferiores colindantes (en caso de perienccer a ofra drea de reparto o unidad de acfuacion se realizardn
completos por fa primera que se desarro e, repercutiendo &l coste proporcional a las ndidades o dreas correspondientes).

ORDEN BASICO DE PRIORIDADES ¥ C ONDICIONES QUE HA DE SATISFACER FARA QUE SEA POSIBLE SU PROGRAMACION
Se realieara en la pronera fase de ejecucion del POM iras la aprobacion defmitrva de la Modificacion Puntual N°1. para consolidar ¢l émbito de actpacion. En el caso que €]

Ayurtamiento decidiese alterir el orden de ejecucién, el urbanizador debierd garantizar la ejecuicién de las mfraestructurasnecesarias,
Tara que sea posible la programacion de este Atel de R epaio debeta mcluirse dentra del Programa de Actusieion Urbanizadora la ejecucian de los tramos de fas redes de
infragstruchims exteriores a la delimitacion del Area de Reparto qué dan servicio a sus sistemas intericres.

| OBSERVACTONES

Secciones SLVi-K
ROMBRE | ANCHOm

Secclones SGYI -

sVl |
[*}: vané ge S Urbano!

Villatobas 29 de junio de 2016.-La Alcaldesa, Gema Guerrero Garcia.
Ne. 1.-4053

Imprenta Provincial - Toledo
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