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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE SESENA

ORDENANZA GENERAL REGULADORA DE LA CESION DE ESPACIOS DE TRABAJOEN EL CENTRO
DE EMPRENDEDORES SESENA TECH DEL AYUNTAMIENTO DE SESENA

I. NATURALEZA, UBICACION Y OBJETO

A.-NATURALEZA

El Centro de Emprendedores Sesefa Tech es propiedad del Ayuntamiento de Sesefa y forma parte
de los servicios que presta y dirige el Ayuntamiento, siendo por tanto de aplicacién las normas por las
que se rige el Ayuntamiento de Sesefa.

El Centro de Emprendedores Sesefla Tec ofrece espacios de trabajo para que emprendedores y
empresas, preferentemente de servicios o tecnolégicas, puedan iniciar su actividad prestandoles todos
los servicios comunes necesarios para ello combinando el ofrecimiento de espacios de trabajo, formacion,
asesoramiento y prestacién de servicios, tratando de cubrir las necesidades bésicas de pequenas y
medianas empresas.

B.- UBICACION

El Centro de Emprendedores Sesefia Tech estd situado en la calle Blasco Ibafez, nimero 10 del
municipio de Sesena.

El edificio es una edificacion de dos plantas funcionales en una superficie construida de 800 m2.
Dispone de espacios comunes destinados a alojar empresas, asi como de espacios dedicados a la
formacion.

Relacion de despachos, estancias y superficies:

Planta Baja:

1 Espacio de co-working de 139, 26 m2

3 despachos de las siguientes medidas:

14,62 m2.

11,83 m2.

11,83 m2.

C.- OBJETO

Los objetivos del Centro de Emprendedores Sesefa Tech son:

1. Favorecer en Sesefa, el nacimiento, puesta en funcionamiento y consolidacion de nuevas empresas
generadoras de empleo.

2. Crear para las iniciativas empresariales, tecnoldgicas e innovadoras las condiciones adecuadas y
los servicios necesarios que permitan desarrollar su Plan de Empresa, para que en un tiempo de estancia
limitada a afio en el Centro estén en situacion de competir y actuar en condiciones de mercado.

3. Diversificar la estructura productiva local, favoreciendo la instalacion de empresas de caracter
innovador.

Il. BENEFICIARIOS, REQUISITOS Y PROCEDIMIENTO DE SELECCION

A.- BENEFICIARIOS

Los emprendedores que resulten adjudicatarios de un espacio de trabajo podran:

1. Ubicarse en la sala de co-working del centro, en régimen de espacio compartido.

2. Ubicarse en uno de los tres despachos de la sala de co-working, si ya han estado instalados
previamente en la sala de co-workin.

En ambos casos podran disponer de los servicios complementarios del centro.

Podran instalarse en el centro de emprendedores las personas fisicas y juridicas, cualquiera que sea
su forma juridica-societaria, siguientes:

a) Empresas nuevas constituidas o en fase de constitucion: Que comiencen su actividad econémica con
lainstalacién en el Centro o aquellas empresas que a la fecha de solicitud no estén ejerciendo actividad,
pero prevean hacerlo y a tal fin la inicien y se constituyan en un plazo maximo de seis meses desde la
concesiodn de espacio en el centro. En caso de no iniciar la actividad o no constituirse en legal forma, el
contrato quedara rescindido automaticamente transcurrido dicho plazo.

b) Empresas en funcionamiento: Aquellas cuya actividad se haya iniciado en un plazo inferior a tres
anos antes de la solicitud de espacio en el Centro.

B.- REQUISITOS

Seran requisitos de los beneficiarios de concesion de espacio en el centro los siguientes:

1. Desarrollar una actividad empresarial vinculada con los servicios empresariales o la innovacion
tecnoldgica preferentemente. También podran ser beneficiarias de concesion de espacio las empresas
comercializadoras de bienes o servicios que no precisen de espacio fisico de almacenamiento en el
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centro, ya sea por la naturaleza de los bienes comercializados, ya sea porque pueden organizar de manera
satisfactoria el almacenamiento de éstos en instalaciones ajenas al espacio del centro.

2. Ser empresario (persona fisica o juridica), debiendo acreditar este requisito mediante alta fiscal
en el censo de actividades econdmicas vigente en cada momento. En caso de tratarse de empresas
en constitucion, aportaran el alta fiscal finalizado el proceso de constitucion, siempre dentro del plazo
sefalado anteriormente.

3. Presentar un proyecto o plan de empresa que avale su viabilidad econémica y técnica.

4. No desarrollar actividades nocivas, insalubres o peligrosas.

5. Estar al corriente de pago con la Agencia Estatal Tributaria y la Seguridad Social.

C.- PROCEDIMIENTO DE SELECCION

El Centro de Emprendedores Sesefa Tech oferta espacios de trabajo para diez empresas. El
Procedimiento de seleccidn serd realizado por el Ayuntamiento de Sesefa de la siguiente manera:

a) PROCEDIMIENTO Y FASES.

Primera.- FASE.

Los solicitantes deberan presentar en el Ayuntamiento o en el Centro de Emprendedores Sesefa
Tech la documentacién que se fije en dicha convocatoria y que consistird en un impreso de solicitud
normalizado y una memoria de proyecto o plan de negocio en el que los interesados facilitaran las mas
amplia informacion sobre su empresa, actividad, financiacion, productos, mercados, etcétera.

Se constituira una Comisidn de Valoracion, encargada de revisar la documentacion.

La Junta de Gobierno local aprobara la adjudicacién de los espacios, y en su caso, elaborara la
correspondiente lista de espera.

Una vez seleccionados los adjudicatarios, éstos deberan formalizar en un plazo maximo de un
mes desde su notificacion el contrato de cesidn del espacio adjudicado. Si transcurrido dicho plazo el
adjudicatario no formalizara el contrato, perdera todo derecho concedido.

Segunda.- FASE.

Cada interesado podra presentar sus solicitudes durante todo el afio, en la misma forma que la
descrita anteriormente.

La Junta de Gobierno Local, a propuesta de la Comisién de Valoracion, resolverd siempre que existan
solicitudes y queden espacios libres, una vez agotada la lista de espera.

La notificacion de la decisién adoptada por la Junta de Gobierno Local debera ser remitida al
solicitante en un plazo no superior a cuarenta y cinco dias desde la presentacion de la solicitud por parte
del interesado.

Una vez adjudicado el espacio, el beneficiario debera cumplir con lo dispuesto anteriormente en
relacién a la formalizacion del contrato.

b) CRITERIOS DE SELECCION.

Seran criterios de seleccion de los adjudicatarios los siguientes:

1. Viabilidad de la iniciativa empresarial presentada.

2. Caracter innovador, tecnoldgico y de desarrollo del proyecto.

3. Niveles de creacién de empleo.

4. Colectivos con especial dificultad de insercion en el mercado laboral: jovenes menores de 30 aios,
mujeres, mayores de 45 afos y desempleados de larga duracién.

La puntuacidon maxima, segun baremo, en cada apartado anterior, sera de 25 puntos, lo que hacen
un total de 100.

El acceso a la cesion de uso de los despachos de la sala de co-working habréa de solicitarse con
posterioridad a la concesién del espacio del drea de co-working. Tendran preferencia para el acceso a la
cesion de los despachos los emprendedores empadronados en la localidad y la concesidn se realizard
por antigiiedad dentro del drea de co-working

¢) SOLICITUDES.

Las solicitudes se presentaran en el Ayuntamiento o en el Centro de Emprendedores Sesefa Tech,
siendo el solicitante el que asume los derechos y obligaciones derivados de la solicitud y concesién. A
la solicitud se acompanfara:

Para el caso de los auténomos: Fotocopia D.N.I. del solicitante y, si son varios los participes o integrantes
del proyecto, fotocopia del D.N.I. de todos ellos. En su caso, Certificado de residencia, estancia legal
o documentacion acreditativa de cumplimiento de los requisitos que establece la normativa sobre
extranjeria.

Para el caso de empresas: Ademas de lo anterior, escritura de constitucion, alta en el IAE y CIF.

Memoria del Proyecto o Plan de Empresa.

Certificado de estar al corriente en el pago a la Agencia Tributaria y de la, Seguridad Social.

Se podré requerir al solicitante cuanta documentacidn considere conveniente o necesaria para evaluar
la solicitud presentada.

d) LISTA DE RESERVA

En el caso de que se presenten solicitudes y no haya espacios libres en ese momento se creard una
lista de espera.
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I1l. NORMAS DE FUNCIONAMIENTO

A.- Normas Generales.

1. El Centro estara sometido en cuanto al uso, tanto de las salas como de las partes de uso comun, ala
Leyes, Decretos, Reglamentos, Ordenanzas y demas normas y disposiciones de caracter general, especial
o particular que les sean aplicables, asi como a las normas que a continuacién se enuncian.

2.Los cesionarios y ocupantes deberan respetar todas las servidumbres que puedan gravar el inmueble,
tanto las de origen contractual como legal, civil o administrativo.

3. Los cesionarios y ocupantes deberan conservary utilizar con la debida diligencia las instalaciones y
equipamiento que se les pueda ceder y las de uso comun, asi como desarrollar su actividad sin ocasionar
molestias o incomodidades a los demas ocupantes del vivero.

Especialmente se compromete al cumplimiento de las normas medioambientales, de seguridad, salud
laboral, horarios, y orden que se establezcan. No podra tener en el mismo ninguna clase de animales,
ni almacenar o manipular materias explosivas, nocivas, inflamables o peligrosas o en su defecto contar
con las autorizaciones de los organismos correspondientes.

4. Los cesionarios y ocupantes estan obligados a soportar cualquier obra o reparacidon que resulte
imprescindible realizar en el espacio cedido o en las zonas comunes o instalaciones. Cualquier limitacion
del uso por este motivo no daré derecho a reclamar del Ayuntamiento indemnizacién alguna.

5. El uso de los espacios estara sujeto a tasa, segun la ordenanza fiscal vigente en cada momento.

B.- Régimen General de uso.

1. Cada cesionario o empresa dispondra de hasta 3 puestos de trabajo en la sala de co-working para
desarrollar su actividad dentro de los términos establecidos en el contrato de cesién suscrito.

2. El espacio cedido a cada empresa debera ser utilizado exclusivamente por los promotores y
trabajadores de la iniciativa empresarial respectiva, sin que quepa la cesién total o parcial del contrato
o la subrogacién en el mismo.

3. El espacio de explotacion cedido debera destinarse al objeto para el que fue concedido sin que
puedan variarse las condiciones de explotacién sin el permiso expreso del Ayuntamiento.

4. Duracién de la cesién. Ocupacién y Desalojo. La duracion de la cesion, se establece por un plazo
maximo de doce meses a contar desde el dia de la firma del Contrato de Cesidn. Transcurridos éstos, el
contrato quedara extinguido. Si el adjudicatario desea continuar ocupando el espacio concedido debera
solicitarlo por escrito un mes antes de la finalizacion del contrato. El tiempo de estancia en el Centro de
Emprendedores no podré superar los tres afos.

El espacio cedido debera ser ocupado para el ejercicio efectivo de la actividad empresarial, por lo que
habrd de iniciarse dentro del plazo maximo de quince dias desde la firma del contrato. La inactividad
del titular o la falta de ocupacion efectiva durante sesenta dias seran causa automatica de resolucién
del contrato.

A la finalizacion del contrato, el cesionario debera dejar libre y expedito y en el mismo estado en el
que se recibio el espacio-puesto de trabajo a disposicion del Ayuntamiento, en el plazo méximo de una
semana siguiente al requerimiento fehaciente que la propiedad efectue.

5. Queda totalmente prohibida la realizacién de obras en el espacio cedido, aun cuando se trate de
mejoras y no impliquen modificaciéon de estructuras o configuracién del mismo o de sus servicios e
instalaciones generales, sin consentimiento escrito por parte del Ayuntamiento

Se prohibe expresamente al cesionario la sustitucion o modificacion de las instalaciones del espacio
cedido sin permiso expreso del Ayuntamiento.

Tampoco podrd el cesionario alterar, modificar o sustituir a los suministros, publicos o privados,
previstos para el propio espacio o para el conjunto del Centro.

6. El Emprendedor recabara todas las autorizaciones y licencias requeridas para el desarrollo de su
actividad empresarial, incluida, en su caso, la licencia ambiental, seguin la normativa vigente, asumiendo
la responsabilidad de su obtencién y pago.

7. Cada empresa facilitara al Ayuntamiento cualquier informacién o documentacion que se solicite
a efectos de verificacion del cumplimiento de los requisitos de la Ordenanza General Reguladora del
funcionamiento del centro.

C.- Otras normas de funcionamiento.

1. Horario del Centro.

El Centro estara en funcionamiento los doce meses del afo, en dias laborales, de lunes a viernes,
respetando los festivos de caracter nacional, regional o local.

Permanecera abierto de forma general, de lunes a viernes, desde las 8,00 hasta las 20,00 horas.

El Ayuntamiento consciente de la dindmica global de los negocios ha desarrollado en el centro un
sistema de control de accesos que permiten que su uso pueda ser desarrollado en un formato de apertura
24 horas al dia, los 365 dias del aio. Es por esto que los emprendedores podran acceder al Centro fuera del
horario indicado con anterioridad, previa autorizacién expresa del Ayuntamiento, conscientes de que este
tipo de accesos puedan ser monitorizados en el caso de que alguna contrariedad sucediera en el Centro.
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Las imagenes seran captadas y tratadas con fines de seguridad, respetandose y aplicdndose los
principios contenidos en la legislacion vigente y en particular la LOPD, el Reglamento de Desarrollo de
la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre de Proteccién de Datos de Caracter Personal (RDLOPD),
aprobado por el Real Decreto 1720/2007 de 21 diciembreyla 10 Instruccién 1/2006, de 8 de noviembre,
de la Agencia Espaiola de Proteccion de Datos, sobre el tratamiento de datos personales con fines de
vigilancia a través de sistemas de cdmaras o videocamaras.

2. Horario de Administracion.

La Oficina de Administracion General del Centro estara en funcionamiento durante los doce meses
del afo, en dias laborales, de lunes a jueves, respetando los festivos de caracter nacional, regional o local,
en horario 10:00 a 14:00 y de 16:00 a 18:00 horas y viernes de 10:00 a 14:00.

3.- Acceso de visitantes.

1. El Ayuntamiento se reserva el derecho a denegar la admisién al centro de cualquier persona cuya
presencia pueda ser considerada perjudicial para la seguridad, reputacién e intereses del mismo, de la
propiedad u ocupantes. Los cesionarios deberan colaborar en esta acciéon cuando sean requeridos para
ello.

2. Cualquier persona que acceda o permanezca en el Centro estard obligada, a peticion del personal
del mismo, a identificarse y justificar su presencia alli.

4.- Imagen.

La imagen del Centro exige un aspecto de conjunto armonioso. La concepcién armonica y estética
del Centro debe ser respetada por todos los cesionarios de los diferentes puestos de trabajo, quedando
prohibida la realizacién por éstos de cualquier tipo de obra o modificacion.

5.- Limpieza.

1. Los cesionarios y ocupantes deberan mantener en todo momento los espacios cedidos, su decorado,
accesorios, equipamiento y entrada en buen estado de funcionamiento y presentacion.

6.- Espacios comunes.

1. Cada uno de los cesionarios y ocupantes tendra el libre uso de las zonas comunes, conforme a su
destino, siempre y cuando no impida con ello los mismos derechos de los restantes cesionarios y su buen
funcionamiento con las reservas siguientes:

a) Las zonas comunes deberan ser utilizadas de conformidad con el uso previsto para las mismas.

b) El Ayuntamiento, en cualquier momento, podra cerrar temporalmente todo o parte del espacio
de las zonas comunes donde sea necesario efectuar trabajos de reparacién o cambios, o por cualquier
otra causa justificada. Salvo urgencia ineludible, debera advertir a los cesionarios con una antelacion
minima de ocho dias.

2. Los dafnos o desperfectos que la actividad del cesionario cause en los elementos estructurales del
Centro, en las instalaciones generales o en las zonas de uso comun, serdn reparados por el Ayuntamiento
a costa del cesionario causante: -

3. Las salas de reunién existentes en el Centro, los despachos o la sala de presentaciones podran
utilizarse por los usuarios que lo soliciten. En caso de concurrencia, la utilizacién y reserva de las
instalaciones comunes se atendera segun orden de solicitud. El Ayuntamiento tendra siempre preferencia
de uso.

7.- Sequridad y vigilancia.

1. El Ayuntamiento se responsabilizara de la existencia de un sistema de control de accesos y video
vigilancia.

2. El Ayuntamiento quedard liberado y no asumira ninguna responsabilidad en lo referente a dafios
que pudieran ocasionarse a las personas, mercancias o cosas, en caso de incendio, robo y en general
accidentes de cualquier tipo, para lo cual cada emprendedor contratara un seguro de responsabilidad
civil que cubra el riesgo de su actividad.

3. Los cesionarios deberan cumplir estrictamente y hacer cumplir todas las normas en materia de
seguridad.

4.El Ayuntamiento debera equipar los espacios objeto de cesién con las instalaciones necesarias para
prevenir incendios de conformidad con el sistema general de seguridad del centro, debiendo mantener
los mismos en perfecto estado de funcionamiento y conservacion.

Queda totalmente prohibida la utilizacién indebida de los aparatos contra incendios.

8.- Prohibiciones y limitaciones.

1. Las siguientes actividades estan expresamente prohibidas para los cesionarios u ocupantes del
centro:

El depésito, uso o manipulacién de cualquier material no permitido por las normas de Seguridad e
Higiene.

Ejercer en el Centro toda actividad que pueda considerarse peligrosa, insalubre, nociva o que perturbe
la actividad de los restantes ocupantes, comprometiéndose a respetar y observar las normas y reglamentos
de salubridad y seguridad correspondientes.

El uso de todo o parte de cualquier espacio del Centro para vivienda o cualquier actividad no
especificada en el Contrato de cesion.
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De forma general, los cesionarios de los espacios no deben en forma alguna perturbar el ambiente
del Centro mediante ruidos, vibraciones, olores, temperaturas o cualquier otra causa que pueda afectar
o producir molestias a los restantes ocupantes.

Queda prohibido introducir en el Centro materiales peligrosos, insalubres, malolientes o inflamables
que estén prohibidos por las normas legales o administrativas, las disposiciones de los servicios de
seguridad y/o las pdlizas de seguro del Vivero.

No se podra arrojar en las canalizaciones o desaglies materiales inflamables o peligrosos,
extendiéndose la prohibicion a todos aquellos elementos que puedan perturbar el buen funcionamiento
de las mencionadas instalaciones.

2. Cada cesionario debera proceder a tramitar las autorizaciones administrativas necesarias para el
desarrollo de la actividad que proyecte ejercer en el espacio que se le asigne.

13.- Normas de aplicacion.

1. Todas las previsiones establecidas en la Ordenanza general reguladora del Centro se entenderan
sin perjuicio de las condiciones acordadas en cada uno de los contratos de cesion. Por tanto, en caso
de cualquier interpretacidn contradictoria entre la Ordenanza General Reguladora y dichos contratos y
acuerdos, prevaleceran las clausulas establecidas en estos ultimos.

2. Las presentes Normas y las modificaciones que puedan ser introducidas en las mismas, seran
obligatorias para todos los cesionarios y ocupantes de una parte cualquiera del Centro. Las prohibiciones,
limitaciones y responsabilidades de uso previstas en las presentes Normas, seran extensivas a los
ocupantes de los puestos de trabajo sujetos a las mismas. A estos efectos se entendera por ocupante
cualquier persona fisica o juridica a la que el Ayuntamiento le ceda el uso, con caracter temporal, de uno
de los espacios del Centro.

3. Debido a la especial configuracidn del Centro, las presentes normas podran ser modificadas por
el Ayuntamiento, asi como dictar normas de interpretacién, aclaracién o complemento de las mismas
cuando sea necesario, dado el caracter singular de este Proyecto que exige de una adaptacién y mejora
constantes, de acuerdo con las necesidades requeridas para la creacién y puesta en marcha de proyectos
empresariales.

Sesefa 6 de junio de 2016.-El Alcalde, Carlos Veldzquez Romo.

N.cl.-3739
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