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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE FUENSALIDA

Aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Fuensalida para
creacién del Sector S.01-0 “Golondrina Este”.

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesion celebrada el 21 de mayo de
2015, adopto el acuerdo de aprobar definitivamente la Modificacion Puntual de las NN.SS. de Fuensalida
(Toledo) para la creacién del sector S-01-0 “Golondrina Este” quedando condicionada la publicacion
de la aprobacion definitiva a la presentacion de la resolucion de no sometimiento al procedimiento de
evaluacion ambiental del 6rgano medioambiental.

Cumplimentado lo anterior, en fecha 29 de septiembre de 2015 procede su publicacion, la cual se
ha llevado a cabo en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha numero 27942, de 19 de octubre de 2015.

Por todo ello, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local, asi como en los articulos 42.2 del Decreto Legislativo 1/2010,
de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y 157 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico de la LOTAU, se procede a la publicacién del contenido integro
de las normas urbanisticas modificadas:

Normas Urbanisticas Del Nuevo Sector “S.01.0-Golondrina Este”

Ordenanazas de aplicacion.

Las Ordenanzas de aplicacién que regulan las condiciones de edificabilidad, las condiciones de uso
y las condiciones estéticas y de composicidon son parte integrante de la presente Modificacion Puntual,
habiéndose adoptado las ordenanzas Industria Media y Hosteleria y Servicios del Plan Parcial del Sector
S.07.0 La Golondrina como ordenanzas de aplicacién en las zonas correspondientes de la parcela
resultante 1-1, por procedencia de las parcelas IM-2, IM-4 y HS-3 (se indican graficamente) y la ordenanza
SU-6 Industria y almacén del nuevo POM (en tramitaciéon) como ordenanza de aplicacion del resto de
parcelas industriales.

Para las parcelas destinadas a zona verde y equipamiento y las destinadas a viario sera de aplicacién
la regulacién que figura en las vigentes NN.SS de Planeamiento de Fuensalida.

La edificabilidad total asignada al Sector se expresa de la siguiente manera:

Edificabilidad nuevo S.01.0: 34.163,23 m2.

Parcelas Urbanas (Sepes)

Parcela IM-2: 3.286,53 m2.

Parcela IM-4: 3.754,20 m2.

Parcela HS-3: 4.556,18 m2.

Total Sector: 45.760,14 m2.

Por lo tanto en el Ambito de Actuacién del nuevo Sector “S.01.0-Golondrina Este” seran de aplicacion
las siguientes Ordenanzas:

[] IM. Industria Media, ordenanza del Plan Parcial del Sector 5.07.0 La Golondrina, que sera de
aplicacién en la zona correspondiente de la parcela resultante 1-1, por procedencia de las parcelas IM-2
y IM-4 de ese sector incluidas en el ambito. Se indica graficamente en planos. indice de edificabilidad
0,917 m2c/m2s.

[_]HS. Hosteleria y Servicios, ordenanza del Plan Parcial del Sector S.07.0 La Golondrina, que sera de
aplicacién enla zona correspondiente de la parcela resultante 1-1, por procedencia de la parcela HS-3 de
ese sector incluida en el dmbito. Se indica graficamente en planos. indice de edificabilidad 0,687 m2c/m2s.

[INorma Zonal SU-6- Industrial y almacén, en sus grados primero y sequndo, ordenanza procedente
del nuevo Plan de Ordenacion Municipal (en tramitacion) y que se adopta en la presente Modificacion
Puntual como ordenanza de aplicacion al resto de las parcelas industriales resultantes del Sector.

De este modo la Norma Zonal SU-6.1 sera de aplicacién en las parcelas 1-1 e 1-9, que tendran un
indice de edificabilidad 0,85 m2c/m?2s.

Por otro lado la Norma Zonal SU-6.2 sera de aplicacion en las parcelas 1-2, 1-3, 1-4, 1-5, 1-61-7 e 1-8
que tendran un indice de edificabilidad 1,00 m2c/m2s.

En el caso de que esta Norma Zonal sufra variaciones en la aprobacion definitiva del POM, estas
variaciones seran de aplicacion a las parcelas de este sector, con la excepcion de la edificabilidad
correspondiente a cada parcela, que es la que se le asigna en la presente Modificaciéon Puntual.

[]Ordenanza 7. Equipamientos, de las vigentes NN.SS. que sera de aplicacion a la parcela ZV-1.

[ ]Ordenanza 8.Espacios libresy Zonas verdes, ordenanza de las vigentes NN.SS. que sera de aplicacién
a la parcela ZV-1.

[ ]Ordenanza 10. Red Viaria, ordenanza de las vigentes NN.SS. que sera de aplicacion a las parcelas
destinadas a viario.

A continuacion se transcriben las mencionadas ordenanzas, excepto la Ordenanza 7-Equipamientos,
la Ordenanza 8- Espacios libres y Zonas verdes y la Ordenanza 10- Red Viaria puesto que no se modifican
las que figuran en las vigentes NN.SS.
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Im: Industria Media.
Definicion.

Esta ordenanza regula usos industriales y de almacenaje en parcela de tamafio medio con ocupacién
intensiva de la misma y resuelta mediante edificacién aislada.

Ambito de aplicacion.

Sera de aplicacion en las parcelas asi definidas en el plano 0-02, de Calificacion, del presente plan
parcial.

Condiciones de la parcela.

Parcela minima

La parcela minima en este dmbito sera de 3.000 m2.

Frente minimo

Se establece en este ambito un frente minimo de parcela de 40 metros.

Condiciones de aprovechamiento.

Ocupacién maxima:

Se establece un sesenta por ciento (60%) de la parcela

Edificabilidad maxima: 0,917 m2c / m2s.

Altura méxima:

3 plantas (baja mas 2), con limite de diez metros y medio a la linea de cornisa.

Se permite la ubicacion de elementos técnicos de instalaciones del edificio sobre la cubierta superando
la altura maxima de cornisa que habra de resolverse integrados en el proyecto de arquitectura general
de la edificacidn. Podra igualmente superarse la altura prevista como maxima en casos en que el proceso
industrial asi lo exija, previa consideracidn favorable del Ayuntamiento.

Edificacion bajo rasante:

Se permite la ocupacion bajo rasante de la superficie proyeccion de la planta baja de la edificacion
en la parcela, siempre que los espacios asi construidos se destinen a usos de almacenaje, instalaciones
técnicas o aparcamiento propio de lainstalacion. Se tendra en cuenta que el desarrollo en su caso de esta
edificacion debera resolver, a su costa, el enlace con la cota de saneamiento general del sector mediante
el correspondiente bombeo.

Condiciones de posicion de la edificacion.

Alineaciones de la edificacion

La posicion de la edificacién deberd estar retranqueada de los linderos con el viario y con otras parcelas,
en las distancias minimas establecidas graficamente en el Plano de Ordenacién 0-08.

La edificacion podra adosarse a los linderos laterales en caso de acuerdo entre propiedades,
debidamente inscrito en el registro de la propiedad. El proyecto de arquitectura serd en este caso unitario,
con independencia de su desarrollo temporal.

Retranqueos.

El retranqueo de lafachada principal respecto de la alineacién oficial sera como minimo de diez metros
entodas las plantas. En este retranqueo sélo podran tolerarse marquesinas previstas como consecuencia
de la solucién de éreas de carga y descarga o de acceso de personas al recinto construido. En todo
caso el proyecto de arquitectura justificard que estos elementos no obstruyen el paso de vehiculos de
emergencia en cualquiera de las tres dimensiones, debiendo quedar en todo caso expedito el paso en
una altura de cinco metros. El retranqueo de la edificacion a los linderos laterales y posterior, en todas
sus plantas, sera como minimo de cuatro metros. En la franja de retranqueo minima asi definida, no se
permitira edificacion de ningun tipo ni elementos de infraestructuras o servicios (en planta y altura) que
puedan dificultar el paso de vehiculos de emergencia.

Condiciones particulares.

Condiciones estéticas y de composicién para todas las instalaciones de la actividad:

Las condiciones estéticas seran libres, ajustandose a lo establecido al planeamiento general de
Fuensalida. El proyecto de arquitectura justificara especificamente la optimizacién de materiales y
recursos para conseguir la mayor eficacia energética de la instalacion en la localizacion geogréfica de
Fuensalida, en relacion con sus procesos productivos y de habitabilidad y confort de los usuarios. El
cambio de actividad en la instalacion llevara consigo la obligatoriedad de justificar la idoneidad de la
construccién para los nuevos usos y usuarios mediante informe municipal.

Se prohibe el uso de materiales reflectantes que produzcan deslumbramientos en el medio
circundante, incluido el aéreo.

Serecomienda la utilizacion de elementos vegetales en el desarrollo del proyecto de la actividad, tanto
en espacios construidos como libres, que colaboren a la mejora del rendimiento climético de la misma.

Tratamiento de los espacios libres de parcela:

El espacio libre resultante del retranqueo de la edificacion a la alineacion principal (lindero delanteroy
en casos de parcela con dos fachadas los dos linderos a calle) habra de ser tratado como espacio libre de
parcela, con tratamiento ajardinado integrado en el proyecto general de arquitectura. La pavimentacién
justificara suficientemente el drenaje y de forma preferente la absorcién de agua de lluvia en la propia
parcela, minimizando la aportacion de escorrentias a la red general de pluviales del sector, Se permitira
la localizacién de aparcamiento.
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Los materiales utilizados en el tratamiento de espacios libres justificaran su buena respuesta a los hielos
y su adherencia al trdnsito de personas y vehiculos especialmente en elementos de rampa o escaleras.

Tratamiento general de la economia de recursos energéticos en la instalacion de la actividad Los
proyectos de instalaciones de la actividad, tanto el de alumbrado como el de agua caliente sanitaria y
climatizacion en general, habran de justificar la posibilidad de solucién incorporando la estimacion de
energias pasivas y alternativas a la eléctrica convencional de forma exclusiva o complementaria a ésta.

El proyecto delainstalacién estimara, justificando técnicamente la solucién adoptada, la incorporacion
en la parcela de aljibes que almacenen convenientemente el agua de lluvia tanto de cubierta como de
espacios libres de parcela, para usos de servicio propios y complementarios de la instalacién industrial,
tanto en espacios construidos como libres.

Cerramientos de parcela:

Habra de vallarse el perimetro completo de la parcela con arreglo a las instrucciones de vallado que
forman parte de la presente normativa de plan parcial.

Los vallados de los linderos traseros y laterales en su caso, tendran una altura inferior a 1 m. en su
parte opaca y una altura total de 2 m. Como materiales se permiten los mismos que para las fachadas,
debiendo estar en consonancia con los mismos. Se prohibe la utilizacion de materiales punzantes o
cortantes en la coronacion.

Carga y descarga.

Las operaciones de carga y descarga de materiales y productos habran de efectuarse en el interior
de la parcela, debiendo prever cada instalacion las correspondientes areas al efecto, bien en situacion
al aire libre o bien bajo cubierto.

Aparcamiento.

Se debera prever una plaza de aparcamiento por cada 200 m2 de edificacion, en el interior de la parcela.

Condiciones de uso.

El presente listado recoge los usos principales, compatibles y prohibidos conforme a las definiciones
de usos del Capitulo 5 de la normativa del presente plan parcial.

Las condiciones particulares que han de regir laimplantacién de estos usos, serdn las detalladas para
cada uno de ellos en el Capitulo 5 de esta normativa.

Uso principal:

Uso Industrial en categoria 12,22y 32.

Uso dotacional en categoria 32, destinado a centros de ensenanza, formacién, practica y
experimentacion que tengan relacién con actividades industriales y empresariales en general, de caracter
publico y privado.

Uso hosteleria en categoria 72.

Usos compatibles:

Los usos compatibles no excederan en su conjunto del 50% de la edificabilidad total asignada a la
parcela en que se implantan y serdn los siguientes:

Comercio en categoria 62.

Oficinas.

Salas de reunion para el ocio en categoria 92.

Dotacional de sanidad en establecimientos dedicados a medicina laboral, en categoria 42 y 62
Dotacional de servicio de administracién publico o privado en categoria 112, categoria 132, 142, 152, 162
y 17.

En la unidad de actuacién 3 (UA-3) se permite la instalacion del uso agropecuario y de transformacion
agropecuaria en categorias 22 y 42.

Usos prohibidos:

Los centros asistenciales en cualquiera de sus categorias tanto de caracter publico como privado.

Los usos restantes y expresamente los destinados a la rama asistencial.

HS: Hosteleria y servicios
Definicion.

Se califican con esta ordenanza los suelos destinados a servicios de caracter terciario, complementarios
delas actividades industriales; incluyendo en tal concepto comercio en general, sucursales de entidades
bancarias o de servicios financieros, despachos de arquitectura o ingenieria, gestorias, companias de
seguros, academias o centros de formacion, servicios hosteleros y hoteleros y en general todas aquellas
actividades que puedan complementar el desarrollo de la actividad industrial.

Ambito de aplicacion.

Sera de aplicacion en las parcelas asi definidas en el Plano 0-02, de Ordenacion, del presente Plan
Parcial.

Condiciones de la parcela.

Parcela minima.

Las parcelas minimas dentro de esta ordenanza seran las determinadas en el Plano 0-06 de Ordenacion,
de Parcelacion Indicativa, que en lo referente a estas parcelas serd vinculante a los efectos de la condicion
de parcela indivisible.
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Condiciones de aprovechamiento.

Ocupacién maxima: Se establece un 60% de la parcela como méxima ocupacién.

Edificabilidad maxima: Sera de 0,687 m2/m2 de parcela.

Altura maxima: 2 plantas (baja mas 1), con limite de diez metros y medio a linea de cornisa. Se permite
la ubicacion de elementos técnicos de instalaciones del edificio sobre la cubierta superando la altura
maxima de cornisa, previo informe favorable del Ayuntamiento. Edificacion bajo rasante:

Sélo se permite la ocupacion bajo rasante del espacio de parcela, siempre que los espacios asi
construidos se destinen a usos de almacenaje, garaje o aparcamiento de vehiculos o instalaciones técnicas.
Se tendra en cuenta que el desarrollo en su caso de esta edificacion debera resolver, a su costa, el enlace
con la cota de saneamiento general del sector mediante el correspondiente bombeo.

Condiciones de posicion de la edificacion.

Alineaciones de la edificacion:

La posicion de la edificacién deberd estar retranqueada de los linderos con el viario y con otras parcelas,
en las distancias minimas establecidas graficamente en el Plano de Ordenacion 0-08.

Retranqueos:

La edificacion debera estar retranqueada de todos los linderos de parcela una distancia minima de
5 metros.

En el retranqueo al lindero con el viario, tan sélo podran tolerarse marquesinas previstas como
consecuencia de la solucion de areas de carga y descarga o de acceso de personas al recinto construido.
En todo caso el proyecto de arquitectura justificara que estos elementos no obstruyen el paso de vehiculos
de emergencia en cualquiera de las tres dimensiones, debiendo quedar en todo caso expedito el paso
en una altura de cinco metros.

En la franja de retranqueo a los linderos laterales, no se permitird edificacién de ningun tipo ni
elementos de infraestructuras o servicios (en planta y altura) que puedan dificultar el paso de vehiculos
de emergencia.

En los espacios libres de parcela no afectos por las condiciones de retranqueo definidos en la presente
ordenanza, podran localizarse construcciones auxiliares que alberguen usos relacionados con la actividad
principal tanto en produccién como almacenamiento o comercializacion.

Condiciones particulares.

Condiciones estéticas y de composicion para todas las instalaciones de la actividad:

Las condiciones estéticas serdn libres, ajustandose a lo establecido al planeamiento general de
Fuensalida. El proyecto de arquitectura justificara especificamente la optimizacion de materiales y recursos
para conseguir la mayor eficacia energética de la instalacion en la localizacion geogréfica de Fuensalida

Se prohibe el uso de materiales reflectantes que produzcan deslumbramientos en el medio
circundante, incluido el aéreo.

Serecomienda la utilizacion de elementos vegetales en el desarrollo del proyecto de la actividad, tanto
en espacios construidos como libres, que colaboren a la mejora del rendimiento climatico de la misma.

Tratamiento de los espacios libres de parcela:

El espacio libre resultante del retranqueo de la edificacion a la alineacion principal (lindero delanteroy
en casos de parcela con dos fachadas los dos linderos a calle) habra de ser tratado como espacio libre de
parcela, con tratamiento ajardinado integrado en el proyecto general de arquitectura. La pavimentacién
justificara suficientemente el drenaje y de forma preferente la absorcién de agua de lluvia en la propia
parcela, minimizando la aportacion de escorrentias a la red general de pluviales del sector. Se permitira
la localizacién de aparcamiento.

Los materiales utilizados en el tratamiento de espacios libres justificaran su buena respuesta a los hielos
y su adherencia al trdnsito de personas y vehiculos especialmente en elementos de rampa o escaleras.

Tratamiento general de la economia de recursos energéticos en la instalacion de la actividad Los
proyectos de instalaciones de la actividad, tanto el de alumbrado como el de agua caliente sanitaria y
climatizacion en general, habran de justificar la posibilidad de solucién incorporando la estimacién de
energias pasivas y alternativas a la eléctrica convencional de forma exclusiva o complementaria a ésta.

El proyecto de lainstalacién estimara, justificando técnicamente la solucién adoptada, la incorporacion
en la parcela de aljibes que almacenen convenientemente el agua de lluvia tanto de cubierta como de
espacios libres de parcela, para usos de servicios propios y complementarios de la actividad, tanto en
espacios construidos como libres.

Cerramientos de parcela:

Habra de vallarse el perimetro completo de la parcela con arreglo a las instrucciones de vallado que
forman parte de la presente normativa de plan parcial.

Los vallados de los linderos traseros y laterales en su caso, tendran una altura inferiora 1 m. en su parte
opacay una altura maxima total de 2 m. Como materiales se permiten los mismos que para las fachadas,
debiendo estar en consonancia con los mismos. Se prohibe la utilizacion de materiales punzantes o
cortantes en la coronacién.

Carga y descarga.

Las operaciones de carga y descarga de materiales y productos habran de efectuarse en el interior
de la parcela, debiendo prever cada instalacién las correspondientes areas al efecto, bien en situacion
al aire libre o bien bajo cubierto.
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Aparcamiento.

Se debera prever una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de edificacion, en el interior de la parcela.
En el caso de actividades comerciales el proyecto de edificacion debera justificar convenientemente la
solucion de aparcamientos en funcion del uso concreto

Condiciones de uso.

El presente listado recoge los usos principales, compatibles y prohibidos conforme a las definiciones
de usos del Capitulo 5.1 de la normativa del presente Plan Parcial.

Las condiciones particulares que han de regir laimplantacién de estos usos, serdn las detalladas para
cada uno de ellos en el Capitulo 5 de esta normativa.

Usos principales: hosteleria, servicios y comercio.

Comercio en categoria 22 32y 62,

Hosteleria en categoria 72y 8a.

Centros de reunidn en categoria 92y 102.

Oficinas de servicio al publico.

En las parcelas denominadas HS-1, HS-2 en la unidad de actuacién 1y parcela HS2-2 de la unidad
de actuacion 2 se incorpora, complementariamente a los usos precedentes, el de estacién de servicio,
pudiendo destinar al mismo la totalidad de la parcela.

Usos compatibles:

Los usos compatibles no excederdn en su conjunto del 40% de la edificabilidad total asignada a la
parcela en que se implantan, con localizacion en edificio compartido

Industrial en categoria 12y 22 relacionada con servicio al automovil.

Dotacional. Equipamiento cultural de todo tipo.

Dotacional. Equipamiento sanitario en categoria 42 relacionado con actividades de medicina laboral
y categoria 62.

Dotacional. Servicios publicos en categoria 114.

Usos prohibidos:

Los centros asistenciales en cualquiera de sus categorias tanto de caracter publico como privado.

Los usos restantes.

Capitulo 7. Norma zonal SU-6. Industria y almacén.

Articulo 124. Definicion (OD)

Esta zona es la que constituye el desarrollo productivo, en el mas amplio sentido de la palabra, del
nucleo de Fuensalida. (Industria y Almacenes).

Tiene una localizacién geografica muy dispersa, no concentrandose actualmente en ningun poligono.

Cuando aparece en area de uso predominantemente industrial, se soporta sobre una trama urbana
bastante regular.

El uso global pormenorizado y mayoritario es el industrial y almacenamiento.

Articulo 125. Grados (OD)

A efectos de aplicacion de las condiciones de la zona de ordenanza se establecen tres grados,
diferenciados fundamentalmente en la tipologia de industria a implantar:

Grado 6.1: Grandes instalaciones industriales y de almacenamiento.

Grado 6.2: Industrias y almacenes en pequena parcela.

Grado 6.3: Industria de transformacién agropecuaria.

Las condiciones de aplicacién al grado 6.3 seran en cuanto a tipologias edificatorias, condiciones de
parcelacién, de volumen y disposicién de la edificacion las mismas que las previstas para el grado 6.1.

Articulo 126. Tipologias edificatorias (OD)

En funcion del grado de aplicacion las tipologias edificatorias son las que se significan en la siguiente
tabla:

Grado Tipologias
6.1y6.3 Aislada
6.2 Adosada y Pareada

Articulo 127. Condiciones de parcelacién (OD)

No se determina parcela minima edificable entre las existentes en el momento de la aprobacién inicial
del presente Plan de Ordenacién Municipal, siendo por tanto edificable cualquier parcela siempre que
se cumplan el resto de las condiciones de la zona de ordenanza y grado en cuestién.

A estos efectos se entendera como parcela existente la que se encuentre debidamente registrada en
el correspondiente Registro de la Propiedad, o bien provenga de un expediente municipal de parcelacién
o reparcelacién que haya adquirido firmeza en via administrativa.
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No obstante lo anterior, a efectos de nuevas segregaciones y parcelaciones de terrenos, se establecen
unas parcelas y frentes minimos dependientes del grado en que se encuentre en cuestion, que se fijan
en los siguientes valores:

Grado 6.1y 6.3:

Superficie minima: 1.000 m2s.

Frente minimo: 12,00 m.

Debera poderse inscribir en la parcela un circulo de 12 metros de didmetro.

Grado 6.2:

Superficie minima: 500 m2s.

Frente minimo: 10 m.

Debera poderse inscribir en la parcela un circulo de 10 metros de didametro.

Articulo 128. Condiciones de volumen (OD)

El aprovechamiento edificable se fija para esta zona por el indice de edificabilidad superficial. Los
valores que definen el volumen méaximo edificable para cada uno de los grados son los siguientes:

Grado 6.1y 6.3.

Edificabilidad méaxima sobre parcela neta: 0,85 m2e/m2s. Nimero maximo de plantas: 2.

Altura maxima de la edificacién: Sin limitacién de alturas. Grado 6.2.

Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 1,00 m2e/m2s. NUmero de plantas: 2.

Altura maxima de la edificacion: 7,50 metros.

Estas condiciones serdn de aplicacion también al poligono industrial Las Golondrinas.

Articulo 129. Condiciones de posicion (OD)

Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes planos de ordenacién, como
separacion entre las zonas de dominio publico y privado, o bien entre diferentes zonas de dominio privado.

Retranqueos a alineaciones oficiales: Se establece un retranqueo minimo de cinco metros para el
grado 6.1,6.2 y 6.3, y siempre mayor o igual que un tercio de la altura.

Retranqueo a linderos laterales: En el grado 6.1 y 6.3 se establece un retranqueo minimo de cuatro
metros a los linderos laterales. En el grado 6.2 y para tipologias pareadas en el lindero no compartido, o
para extremos de alineaciones de industrias (extremo de hilera de edificacién) se establece un retranqueo
minimo de tres metros. En cualquier caso siempre deberd ser mayor o igual que un tercio de la altura.

Retranqueo al lindero posterior (o testero): Se establece un retranqueo Unico y comun para ambos
grados de cuatro metros, y siempre mayor o igual que un tercio de la altura. En las areas de aplicacién de
la presente zona de ordenanza que estén consolidadas por la edificacién en el momento de la aprobacion
definitiva de las presentes Normas se entenderdn dentro de ordenacién las alineaciones y retranqueos
que, no siendo de aplicacion los retranqueos que se especifican anteriormente salvo para casos de
reedificacién y ampliaciones de la edificacion existente.

Como excepcidn, en lazona grafiada en planos con (¥) resultard obligado alinearse a la alineacién oficial.

indice de ocupacién maxima sobre parcela neta para cada uno de los grados se adoptaran los
siguientes valores maximos:

Grado 6.1y 6.3: 60%.

Grado 6.2: 85%.

Articulo 130. Condiciones de uso (OD)

No se establecen diferencias entre los dos primeros grados definidos por lo que se refiere a los usos
a disponer en el suelo y la edificacion, siendo de aplicacién los siguientes: Uso global pormenorizado:
Uso industrial y almacenamiento en todas sus categorias. Usos compatibles:

Uso residencial en categoria 12 en cuantia de una vivienda como maximo por instalacion, para guarda
de la misma, con una superficie maxima construida de 140 m2 que computard a todos los efectos dentro
de la edificabilidad de la parcela en que se implante.

Uso terciario,

Categorias 12 22 32 42 62 72 en situacion de planta baja o en edificio de uso exclusivo Categorias 112
122 situados segun condiciones del uso especifico.

Categorias 82 92 102 en régimen de edificio de uso exclusivo.

Uso dotacional equipamiento,

Categorias 22 42 52 62 72 y 102 en situacion de planta baja o en régimen de edificio de uso exclusivo,

Categoria 82 11 a, en régimen de edificio de uso exclusivo.

Categorias 92y 122 en cualquier situacion.

Categorias 132 142 152y 162 siempre integradas en la escena urbana. Las EDAR particulares deberan
quedar integradas y ser de digestion cerrada.

Uso agropecuario en categorias 12 y 22 en cualquier situacion.

Usos prohibidos: Los restantes.

Para el grado 3° el uso global sera el industrial de transformacion agropecuaria, permitiéndose asi
mismo los complementarios previstos para los dos grados anteriores.
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Articulo 131. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad (OD)

Serdn las previstas con caracter general en las presentes Normas Urbanisticas.
En el caso de terrazas en cubiertas planas se prohiben los elementos de servicio, mantenimiento,
etcétera, visibles desde espacio publico.

Articulo 132. Otras condiciones (OD)

Las operaciones de carga y descarga de materiales y productos deberan efectuarse en el interior de
la parcela, debiendo prever cada instalacion las correspondientes dreas o muelles de carga y descarga,
bien en situacién al aire libre o bien bajo cubierto. En todo caso, la zona de carga y descarga debera tener
una superficie minima de 32 m2s con su lado menor de al menos 5 metros.

Se reservara dentro de la parcela como minimo una plaza de aparcamiento de vehiculos turismos por
cada 100 m2 de edificacion con independencia de la dotacién minima prevista en el Titulo IlI.

El cerramiento de la parcela no tendrda una altura superior a 2,50 metros, pudiendo ser de fabrica o
mamposteria hasta 1,00 metro y el resto hasta el maximo citado se resolverd a base de malla metalica,
cerrajeria, elementos vegetales y similares.

Normas reguladoras de las obras de urbanizacién.

Las condiciones generales que deben reunir los proyectos de urbanizacién, las condiciones generales
de ejecucion y recepcion de las obras de urbanizacion y las condiciones de disefio que deben reunir las
obras de urbanizacion de la red viaria, de abastecimiento de agua, de saneamiento, de suministro de
energia eléctrica, de alumbrado publico, telecomunicaciones, etc. no estan afectadas por la presente
Modificacion Puntual, por lo que sera de aplicacion la regulacion que figura en las vigentes NN.SS de
Planeamiento de Fuensalida.

Normas reguladoras de las obras y actividades.

La definicion de los diferentes tipos de obras y actividades, las condiciones generales que deben
reunir los proyectos técnicos de edificacion o de actividad y los tipos y procedimientos de las licencias
de las actividades en cada clase de suelo no estan afectadas por la presente Modificacién Puntual, por
lo que sera de aplicacién la regulacién que figura en las vigentes NN.SS de Planeamiento de Fuensalida.

Lo que se publica en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, y del articulo 157 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre,
por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico de la LOTAU.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no cabe interponer recurso en via
administrativa, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 107.3 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Por tanto, podra interponerse directamente recurso Contencioso-Administrativo, ante el Tribunal
Superior de Justicia de Albacete, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacion
de este acuerdo, de acuerdo con el articulo 46.1 y 8 de la Ley 29/1988, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

No obstante, podra interponerse cualquier otro que considere procedente en derecho.

Fuensalida 23 de octubre de 2015.-El Alcalde, Mariano Alonso Gémez.

N.0l.-8118



