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AYUNTAMIENTO DE EL ROMERAL

PLAN DE ORDENACION MuniciPAL DE EL ROMERAL

Acuerdo de 15/07/2015, de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Toledo, sobre acuerdo relativo a la aprobacién definitiva del Plan de Ordenacion Municipal
de El Romeral, publicado en el DOCM de 5 de agosto de 2015

Anuncio de 15/07/2015, de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Toledo,
sobre acuerdo relativo a la aprobacion definitiva del Plan de Ordenacién Municipal de El Romeral (Toledo).

Expediente 83/08 PL. [2015/9584].

Dofa Teresa Esteban Perona, Secretaria de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y

Urbanismo de Toledo.

Certifico: Que sin perjuicio de la ulterior aprobacién del acta, la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, en sesién celebrada el dia 21 de mayo de 2015, entre otros, adoptd los siguientes

acuerdos:

Primero: Informar favorablemente la densidad poblacional establecida en el Plan de Ordenacién

Municipal de El Romeral, de 1,00 habitante por cada 100 m? construidos residenciales, considerando
que en el POM los sistemas generales de espacios libres se contabilizan a partir de la edificabilidad
residencial y éstos se establecen a razén de 15 m? por cada 100 de edificabilidad residencial, sin aplicar
la posible reduccion derivada del numero final de habitantes; que se condiciona el crecimiento a que
cada desarrollo garantice previamente a su ejecucién la capacidad de abastecimiento, servicios e
infraestructuras necesarios; y que se establece la densidad de 30 viviendas por hectarea dentro de la
ordenacion estructural.

Segundo: Aprobar definitivamente el documento del Plan de Ordenacién Municipal de El Romeral
aprobado inicialmente por el pleno del Ayuntamiento el 14 de marzo de 2015.

La publicaciéon se supedita a la comprobacion de la delimitacion final de los habitats protegidos
recogida en el POM por el drgano competente en su gestion de la Direccién General de Montes y Espacios
Naturales, de acuerdo con lo previsto en el punto 2 de las correcciones recogidas en el acuerdo con la
Memoria Ambiental de 18 de enero de 2012 de la Direccion General de Calidad e Impacto Ambiental.

El Ayuntamiento de El Romeral deberd, en su caso, ajustar el documento en formato shapefile, shp,
segun las especificaciones de los Servicios de Cartografia y de Planeamiento Supramunicipal de la
Consejeria de Fomento, sin que estos posibles ajustes condicionen la publicacién de la aprobacién del Plan.

El Ayuntamiento de El Romeral aportara el consentimiento de la Direccion General de Montes y
Espacios Naturales respecto de la delimitacion en el POM de los hébitats protegidos. Junto con él se
aportara certificado municipal en el que se aclare sila version del POM a la que se le da el consentimiento
se corresponde o no con la versidn que en esta sesidn se aprueba.

Sino fuera necesaria la modificacién de ninguna determinacién del POM para la obtencién del citado
consentimiento se delega en la Coordinadora de los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento en
Toledo, lafacultad de comprobar que las condiciones establecidas se efecttan en los términos acordados,
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y verificada la misma, se ordene la publicacion de la aprobacién definitiva en la forma prevista en los
articulos 42.2 del TRLOTAU y 157 del RP.

En el supuesto de que para la obtencién del citado consentimiento fuera necesaria la modificacién de
alguna determinacion del POM, se debera remitir el mismo para nuevo acuerdo de la Comisién Provincial
de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

Asi mismo, se comunica al Ayuntamiento de El Romeral que tras la publicacién en el Diario Oficial de
Castilla-La Mancha por la Comisién Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo de Toledo del
presente acuerdo, ese Ayuntamiento debera publicar el citado acuerdo, asi como las normas urbanisticas
en su integridad en el “Boletin Oficial” de la provincia de Toledo (BOP). Todo ello en virtud del articulo
157 del Reglamento de Planeamiento, informando de que, segun lo establecido en el articulo 42.2 del
TRLOTAU, en tanto no se realice la publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva asi como del contenido
de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, este
Planeamiento carece de eficacia alguna.

Una vez cumplimentado lo anteriormente expuesto, en fecha 14 de julio de 2015, procede su
publicacion.

Se hace constar que un ejemplar del planeamiento urbanistico aprobado por este acuerdo, se
encuentra a disposicion de los ciudadanos en la sede de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo y, asimismo, en el Ayuntamiento del término municipal al que se refiere.

Contra esta disposicion administrativa de caracter general podrd interponerse recurso contencioso-
administrativo en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a su publicacion, ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en
Albacete.

Si otra Administracion pretendiera impugnar esta disposicion podra, asimismo, dirigir requerimiento
previo a la Consejeria de Fomento solicitando su anulacién, dentro del plazo de dos meses contados
desde el dia siguiente al de su publicacién.

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 25, 44 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa (BOE numero 167, de 14 de julio), y en
el articulo 107.3 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Toledo, 15 de julio de 2015.-La Secretaria de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, Teresa Esteban Perona.

NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
Titulo I. Generalidades

Capitulo 1. Ambito y disposiciones generales

1.1.1. Objeto (OE).

El objeto de este Plan de Ordenaciéon Municipal (POM) es la ordenacion urbanistica del término
municipal de El Romeral (Toledo), definiendo la estrategia de utilizacién del territorio, su estructura
urbanistica y la clasificacion y ordenacion de su suelo.

1.1.2. Planeamiento anterior (OE).

El presente Plan de Ordenacién Municipal (POM) sustituye al anterior Proyecto de Delimitacién de
Suelo Urbano aprobado en mayo de 1982, que mantendra su vigencia hasta la aprobacion definitiva del
presente documento. Se entenderd sustituido el documento anterior en el momento de la aprobacién
definitiva de este POM.

1.1.3. Marco juridico (OE).

El POM se ha redactado en el marco basico establecido por el ordenamiento juridico vigente en
Castilla-La Mancha, en concreto el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y la Actividad
Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010 (TRLOTAU), el Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998, aprobado por Decreto 248/2004, de 14/09/2004 (RP) y el Reglamento de
Suelo Rustico de la Ley 2/1998, aprobado por Decreto 242/2004 de 27/07/2004.

1.1.4. Documentos del POM (OE).

El Plan de Ordenacion Municipal estd integrado por los siguientes documentos:
—Memoria informativa.

—Planos de informacion.

—Memoria justificativa.

—Planos de ordenacién.

—Normas urbanisticas.

—Fichas de gestion urbanistica.

—Catdlogo de bienes y espacios protegidos.
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1.1.5. Entrada en vigor del POM (OE).

El Plan de Ordenaciéon Municipal entrard en vigor en el momento de la publicacion del acuerdo de
su aprobacién y de las normas urbanisticas en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, conforme a lo
establecido en el articulo 42.2 del TRLOTAU.

1.1.6. Efectos de la aprobacion del POM (OE).

La aprobacién del POM supondrd, segun lo establecido en el articulo 157 del TRLOTAU:

—Lavinculacién delos terrenos, instalaciones y construcciones al destino que resulte de su clasificacion
y calificacion y al régimen urbanistico que les sea de aplicacion.

—La declaracion en situacion de fuera de ordenacién, con las consecuencias previstas en el articulo
20 del RP, de las construcciones asi sefaladas por el nuevo Plan.

—La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por todos los sujetos, publicos y privados.

—La ejecutividad de sus determinaciones por la Administracién Publica de cualesquiera medios de
ejecucion forzosa.

—La declaracién de la utilidad publica y la necesidad de ocupacién de los terrenos y construcciones
cuando prevean obras publicas ordinarias o delimiten unidades de actuacion para cuya ejecuciéon sea
necesaria la expropiacion. Se entenderan incluidos los precisos para las conexiones exteriores con las
redes, infraestructuras y servicios generales.

—La publicidad de su entero contenido a cualquier interesado.

Capitulo 2. Plazos y condiciones para la revision o modificacién del POM

1.2.1. Vigencia (OE).

De acuerdo a lo estipulado en el articulo 42.3 del TRLOTAU, la vigencia del Plan de Ordenacién
Municipal sera indefinida.

1.2.2. Condiciones para la Revisién (OE).

De acuerdo alo previsto en el articulo 40 del TRLOTAU, procedera la revision del POM siempre que se
hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura general organica del territorio municipal,
o cuando se planteen variaciones sustanciales de sus elementos o determinaciones estructurales. Se
entendera que esto ocurre en cualquiera de los siguientes casos:

1. Eleccion de un modelo territorial o estructura general distinta del previsto por este POM.

2. Aparicién de circunstancias exégenas sobrevenidas, de caracter demogréfico o econémico, que
incidan sustancialmente sobre la ordenacién prevista en este POM.

3. Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista.

4. Cuando la suma o acumulacién de modificaciones puntuales del POM amenacen con desvirtuar
el modelo territorial adoptado, o alguno de sus elementos estructurales.

En cualquiera de estos casos serd necesario un acuerdo por mayoria absoluta del Ayuntamiento para
proceder a la Revision, sin perjuicio de lo expresado en los articulos 40 y 41 del TRLOTAU.

En tanto se proceda a su Revision, se seguirdn respetando los plazos y determinaciones establecidas
al objeto de garantizar al maximo el trafico juridico en las transacciones de bienes urbanos.

1.2.3. Modificaciones (OE).

Si las circunstancias lo aconsejan, se podra modificar cualquier elemento de POM, siempre que sea
coherente con lo previsto en el RP para estos casos en los nimeros 3 y 4 del articulo 154 y con lo que
determina el articulo 41 del TRLOTAU.

La modificacion del POM deberd tener como minimo el mismo grado de precision de este documento
y comprender un estudio que exponga las incidencias de las nuevas determinaciones sobre la ordenacion
establecida.

1.2.4. Modificacion de zonas verdes (OE).

Si la modificacion del POM tuviera como resultado una diferente zonificacién o uso urbanistico de
zonas verdes o espacios libres deberd, ademas de sequir el cauce normal, ser aprobada por la Comision
Regional de Urbanismo de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha (articulo 39 del TRLOTAU)
previo acuerdo favorable por mayoria absoluta de la Corporacién Local de El Romeral. Durante el periodo
de informacién publica todo ciudadano podrd dirigir sus alegaciones, de forma clara y por escrito, al
Ayuntamiento, asi como solicitar le tengan al corriente de las posibles incidencias que surgieran en la
tramitacion del expediente.

1.2.5. Plazos (OE).

No obstante la vigencia indefinida del POM, sus especificaciones para la instrumentacién de ciertos
aspectos del mismo se ven sujetas a los plazos que para cada caso se establecen. Mientras no se produzca
la revision, los plazos establecidos serdn respetados para la total seguridad del trafico juridico, estando
vinculados los trabajos de los particulares al efectivo cumplimiento de aquellos, sin que proceda alegar
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derecho a indemnizacién motivado por la caducidad de los mencionados derechos, siempre que esta
no se haya producido por causas imputables a la administracion.

1.2.6. Suspension del POM (OE).

Cuando concurran circunstancias especiales debidamente advertidas por la Comisién Provincial de
Urbanismo, esta tendra la capacidad de acordar su revision y proponer al consejero competente en materia
de ordenacion territorial y urbanistica la suspension de la vigencia del presente POM o de los planes y
proyectos que lo desarrollan, en la forma, plazos y efectos que determina el articulo 43 del TRLOTAU.

Capitulo 3. Criterios de interpretacion entre los distintos documentos del plan

1.3.1. Interpretacion de los distintos documentos en caso de contradiccion entre ellos (OE).

Las determinaciones de este Plan de Ordenacién Municipal y de estas Normas Urbanisticas se
interpretaran sobre la base de aquellos criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras en
relacion con el contextoy los antecedentes histéricos y legislativos, atiendan al espiritu y finalidad para los
que fueron creados asi como a la realidad social del tiempo en que deban ser aplicadas. La interpretacion
deberd realizarse de acuerdo con los siguientes criterios:

—La informacién escrita prevalecera sobre la grafica.

—En caso de duda, prevaleceran las Normas Urbanisticas sobre cualquier otro documento.

—De los Planos de Informacién y los de Ordenacion prevaleceran los de ordenacion y de estos los de
escala mas detallada, especialmente en caso de informacion contradictoria sobre el mismo tema.

—Sise diesen contradicciones entre mediciones sobre el plano y larealidad prevaleceran estas ultimas
y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de coeficiente y porcentajes prevaleceran estos
ultimos en su aplicacién a la realidad concreta.

Capitulo 4. Ordenacion estructural y detallada

1.4.1. Ordenacion Estructural (OE).

El presente POM, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 24 del TRLOTAU, considera como ordenacién
estructural las siguientes determinaciones:

—Directrices de ocupacion del territorio.

—Clasificacién del suelo.

—Delimitacion de los sectores de planeamiento.

—Definicion de usos globales y densidad edificatoria.

—Establecimiento de Sistemas Generales, Dotaciones y Espacios Libres.

—Diferenciacion de categorias en el Suelo Rustico.

Estas determinaciones de ordenacion estructural se concretan en los correspondientes planos de
ordenacion.

Se considera Ordenacion Estructural la delimitacién de las Unidades de Actuacién en Suelo Urbano
No Consolidado, de Sectores en Suelo Urbanizable y los Sistemas Generales detallados en los planos
o previstos en el documento, mientras que el trazado y desarrollo interno de la trama se considera
Ordenacién Detallada.

En las presentes normas se sefala en cada apartado su inclusién en la Ordenacién

Estructural con la indicacién (OE).

1.4.2. Ordenacion Detallada (OD).

Del mismo modo, el POM considera como determinaciones de la ordenacion detallada:

-La ordenacién urbanistica detallada complementaria a la estructural.

—La definicion de los usos pormenorizados y las ordenanzas tipoldgicas.

—El régimen de las construcciones en situacion de “fuera de ordenacion”.

Seincluyen todas las determinaciones graficas y escritas con caracter complementario a la Ordenacién
Estructural y que quedan reflejadas en los correspondientes planos.

En las presentes normas se sefala en cada apartado su inclusion en la Ordenacion Detallada con la
indicacién (OD).

Los apartados no sefalados como (OE) ni (OD) se entiende que recogen basicamente determinaciones
de la legislacién vigente, no propias del POM.

Capitulo 5. Régimen de las edificaciones fuera de ordenacion

1.5.1. Situaciones que determinan la calificacion como fuera de ordenacién (OD).

Segun lo descrito en el apartado 2.d del articulo 24 del TRLOTAU y el apartado 20.9 del RP, seran
calificados como fuera de ordenacion las instalaciones, construcciones y edificaciones construidas antes
de la entrada en vigor del POM que presenten incompatibilidad con las determinaciones de este, sea
total o parcial.
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Conforme al apartado c del nimero 2 del articulo 38 del RP, se consideran totalmente incompatibles
con la nueva ordenacion las siguientes instalaciones, construcciones y edificaciones:

—Las que ocupen suelo dotacional publico e impidan la efectividad de su destino. Quedan incluidas
las que ocupen futuro viario, zonas verdes o suelo dotacional, conforme a lo definido en la ordenacion
detallada.

-Las que ocupen suelo destinado por el planeamiento a usos lucrativos incompatibles con los existentes.

-Las que ocupen suelo en el que, segun las normas urbanisticas, esté expresamente prohibida
su existencia. Incluyen las situadas en suelo calificado como rustico y que incumplan las condiciones
establecidas para este, haciendo imposible su legalizacién.

Se consideran parcialmente incompatibles con la nueva ordenacién aquellas en las que no concurran
las circunstancias anteriores. Dentro de este se incluyen las edificaciones y construcciones que incumplen
laalineacioén oficial establecida en los planes de ordenacién sin impedir el uso efectivo del correspondiente
viario. También aquellas en las que laincompatibilidad afecta a solo parte de las mismas y puede resolverse
sin la obligada desaparicién completa de la construccién o edificacion. En el caso de edificaciones con
usos incompatibles que puedan destinarse a otros que no lo sean, la edificacién no se considerara
totalmente incompatible con la ordenacién.

La condicion de edificio fuera de ordenacidn no es aplicable a los edificios catalogados o protegidos.
No se consideraran fuera de ordenacion los edificios con menos altura de la maxima permitida en las
Ordenanzas o en los planos de alineaciones, rasantes y alturas de la edificaciéon. Tampoco los que no
alcancen los fondos edificables normales, o cuya parcela no alcance la superficie o frente minimo exigidos.

En parcelas sometidas a la ordenanza particular 01. Residencial Casco no seran consideradas fuera
de ordenacién las edificaciones construidas antes de la entrada en vigor del POM aunque superen el
fondo o la altura maximos permitidos por dicha ordenanza, salvo las explicitamente sefaladas en el
plano correspondiente.

El que enajenare propiedades que estén fuera de ordenacién, deberd hacer constar expresamente
esta circunstancia en el correspondiente titulo de enajenacion.

1.5.2. Obras y licencias en edificios fuera de ordenacion (OD).

En los edificios calificados como fuera de ordenacion con incompatibilidad total solo se autorizaran
meras obras de conservacion. Serd posible hacer pequehas reparaciones que garanticen la higiene, el
ornatoy la conservacion del inmueble, pero no se podra en ningun caso realizar obras de consolidacién,
aumento de volumen, modernizacién o incremento de su valor de expropiacion.

—Se consideran obras de consolidacién las que afecten a sus elementos estructurales en proporcion
superior al 20% o las que se propongan sobre partes del edificio fuera de alineacion.

—Son consideradas obras de aumento de volumen, aquellas que supongan un incremento del mismo
o de la superficie construida de mas del 10% del existente en el momento de aprobacién del POM.

—Se consideran obras de modernizacién aquellas cuyo importe, de acuerdo con los precios minimos
admitidos por el COACM, superen el 100% del valor actual del inmueble.

En los edificios calificados como fuera de ordenacién con incompatibilidad parcial se podran realizar
las obras de reforma o mejora que autorice la ordenacion urbanistica de la zona en que se encuentren,
siempre que no afecten a las partes incompatibles que motivaron su calificacion.

La realizacion de obras en edificios fuera de ordenacion no implicara el incremento del valor de
expropiacion, a no ser que este se prevea en un plazo superior a los quince afos contados desde la
fecha en que se prevea realizar las obras, o que la calificacion como fuera de ordenacién se deba a que
la alineacién exterior sobrepase la permitida.

En las construcciones que alberguen usos cuyos efectos ambientales superen los niveles maximos
tolerados se podran realizar las obras y mejoras necesarias para corregir sus efectos negativos.

Las obras que se realicen en edificios fuera de ordenacién deberan servir para su adaptacion a
lo establecido en estas Normas, por lo que no se autorizaran las obras que conserven las antiguas
caracteristicas disconformes sin adaptarlas en proporcion a la magnitud de las obras.

Capitulo 6. Referencias a leyes, reglamentos y normas y abreviaturas utilizadas en el POM

1.6.1. Leyes, reglamentos y otros instrumentos normativos a que se hace referencia en el Plan de
Ordenacién Municipal (OE).

—TRLOTAU: Texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y la Actividad Urbanistica (Decreto
Legislativo 1/2010, de 18/05/2010).

—TRLS: Texto refundido de la Ley del Suelo (RDL 2/2008, de 20 de julio).

—RP: Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (Decreto 248/2004, de 14/09/2004).

—RSS: Reglamento de Suelo Rustico de la Ley 2/1998 (Decreto 242/2004, de 27/07/2004).

—RAE: Reglamento de la Actividad de Ejecucién del TRLOTAU (Decreto 29/2011, de 19/04/2011).

—RDU: Reglamento de Disciplina Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011).

—NTP Norma Técnica de Planeamiento para Homogeneizar el Contenido de la Documentacién de
los Planes Municipales (Decreto 178/2010 de 01/07/2010).
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1.6.2. Otras abreviaturas utilizadas en el Plan de Ordenacion Municipal (OE).

—POM: Plan de Ordenacion Municipal.

—PAU: Programa de Actuacion Urbanizadora.

—PP: Plan Parcial.

—PPM: Plan Parcial de Mejora.

—PERI: Plan Especial de Reforma Interior.

—PERIM: Plan Especial de Reforma Interior de Mejora.
—ED: Estudio de Detalle.

—SG: Sistema General.

—PU: Proyecto de Urbanizacion.

—PR: Proyecto de Reparcelacién.

—FO: Fuera de Ordenacion.

—SU: Suelo Urbano.

—SUC: Suelo Urbano Consolidado.

—SUNC: Suelo Urbano No Consolidado.

—SUB: Suelo Urbanizable.

—SR: Suelo Rustico.

—SRR: Suelo Rustico de Reserva.

—SRNUEP: Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion.
—ITP: Instruccién Técnica de Planeamiento.

—JCCM: Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
—COACM: Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha.

1.6.3. Referencias literales a leyes o reglamentos (OE).

En las presentes normas, las referencias literales a leyes, reglamentos u otros documentos normativos
se sefalan en cursiva y con un tamano de letra inferior al del resto del texto.

Titulo Il. Regulacién de los sistemas generales y del dominio publico
Capitulo 1. Condiciones de proteccion y servidumbre del dominio publico

Seccion 1. Carreteras
2.1.1. Carreteras. Generalidades (OE).

Conforme alo establecido en el articulo 47.2.1.C del TRLOTAU y el articulo 4.c del RSR, se clasifica como
suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras y equipamientos el terreno necesario
para la preservacién de la funcionalidad de dichas infraestructuras. Siguiendo la disposicién adicional
segunda del RSR, reciben dicha clasificacion los terrenos considerados como dominio publico de carreteras
estatales, autondmicas y provinciales, asi como sus zonas de servidumbre, siempre y cuando no merezcan
la consideracion de travesias. En las carreteras sujetas a la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras
y Caminos de Castilla-La Mancha, cuando estos terrenos forman parte de los desarrollos previstos en los
planes, se califican como sistemas generales de infraestructuras, conforme a la disposicién final primera
del TRLOTAU.

Respecto a la proteccion de las vias rodadas, se estard a lo dispuesto en la Ley 25/1988, de 29 de
julio, de Carreteras (BOE 30-7-88), y en la citada Ley 9/1990. Corresponde a las bandas de proteccién de
las diferentes vias rodadas en las que, a tenor de lo establecido en las citadas leyes, existen limitaciones
para la construccion e instalacion en las mismas de elementos fijos.

2.1.2. Bandas de proteccion en vias dependientes del Ministerio de Fomento (OE).

Son de aplicacion, conforme a la Ley de Carreteras 25/1988, en la autovia A-4, perteneciente a la Red
de Carreteras del Estado. Quedan establecidas las siguientes bandas de proteccion:

1. FRANJA DE DOMINIO PUBLICO: Ocho metros de anchura a cada lado, con caracter de franja
de dominio publico, sobre los que no se admite actividad privada alguna. Se miden en horizontal y
perpendicularmente al eje de la via, desde la arista exterior de la explanacion.

2. ZONA DE SERVIDUMBRE: Veinticinco metros de anchura a cada lado, contados en horizontal y
perpendicularmente al eje de la via, a partir de la arista exterior de la explanacién. En esta zona no se
permitirdn obras ni usos distintos de los compatibles con la sequridad vial, y siempre con la autorizacion
del ministerio.

3. ZONA DE AFECCION: Cien metros a cada lado, contados desde la arista exterior de la explanacion,
en los que se requerird previa licencia del érgano administrativo competente para la realizaciéon de
instalaciones fijas o provisionales. Queda prohibida la publicidad.

4. LINEA DE EDIFICACION: Se establece a ambos lados de la carretera. Se situa a una distancia de
cincuenta metros, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada mas préxima. Desde
esta linea hasta la carretera estan prohibidas todas las obras de construccién, reconstruccién o ampliacion
de cualquier tipo de edificacién, a excepcidn de las que resulten imprescindibles para la conservacién y
mantenimiento de las existentes.
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2.1.3. Bandas de proteccion en vias autonémicas y provinciales dependientes de la Junta de
Castilla-La Mancha y de la Diputacion de Toledo (Ley de Carreteras y Caminos 9/1990) (OE).

Son de aplicacion, conforme a la Ley de Carreteras y Caminos 9/1990, en las carreteras dependientes
de laJunta de Castilla-La Mancha y la Diputacién de Toledo, esto es, las autondmicas CM-3000 y CM-3005
y la provincial TO-2860 (antigua TO-1212-V). Quedan establecidas las siguientes bandas de proteccion:

1. FRANJA DE DOMINIO PUBLICO: Tres metros de anchura a cada lado, con caracter de franja de
dominio publico, sobre los que no se admite actividad privada alguna. Se miden en horizontal, desde la
arista exterior de la explanacién y perpendicularmente a la misma.

2. ZONA DE SERVIDUMBRE: Ocho metros de anchura a cada lado, medidos en horizontal a partir de
la arista exterior de la explanacién y en perpendicular a la misma. En esta zona no se permitiran obras ni
usos distintos de los compatibles con la seguridad vial, y siempre con la autorizacién del organismo titular.

3. LINEA DE EDIFICACION: Se establece a ambos lados de la carretera. Se sitUa a una distancia de
dieciocho metros medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada mas préxima. Desde
esta linea hasta la carretera estan prohibidas todas las obras de construccidn, reconstruccién o ampliacion
de cualquier tipo de edificacidn, a excepcidn de las que resulten imprescindibles para la conservaciony
mantenimiento de las existentes.

Dentro de los limites del suelo urbano, se respetara como linea de edificacion la definida por las
alineaciones oficiales reflejadas en el plano correspondiente. En este caso, la zona de servidumbre se
podra utilizar para conducciones vinculadas a servicios de interés general si no fuera posible separarlas
mas de la carretera, conforme a lo establecido en el punto 3.d del articulo 78 del Reglamento General
de Carreteras, evitando invadir la zona de dominio publico.

En el tramo urbano, la autorizacién de cualquier obra, instalacién o actividad que afecte a las zonas
de dominio publico debera contar con informe previo del titular de la via.

Las bandas definidas por la citada ley 9/1990, asi como el régimen de proteccion, usos, servidumbre
y otras limitaciones, serdn también de aplicacion a la nueva carretera del Presado para conexién del
nucleo urbano con las nuevas dreas industriales junto a la autovia.

Seccion 2. Vias férreas
2.1.4. Vias férreas. Generalidades (OE).

Conforme alo establecido en el articulo 47.2.1.C del TRLOTAU y el articulo 4.c del RSR, se clasifica como
suelo rustico no urbanizable de proteccién de infraestructuras y equipamientos el terreno necesario para
la preservacion de la funcionalidad de dichas infraestructuras. Siguiendo la disposicién adicional sequnda
del RSR, reciben dicha clasificacion los terrenos considerados como dominio publico de ferrocarriles, asi
como sus zonas de servidumbre, que no discurran por casco urbano.

2.1.5. Bandas de proteccion en vias férreas (OE).

Seran de obligado cumplimiento los preceptos establecidos en la Ley 39/2003, de 17 de noviembre
del Sector Ferroviario, estableciéndose las siguientes franjas de proteccion:

1. ZONA DE DOMINIO PUBLICO: Comprenden la zona de dominio publico los terrenos ocupados por
las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno
de ocho metros a cada lado de la plataforma, medida en la horizontal y perpendicularmente al eje de la
misma, desde la arista exterior de la explanacién.

2. ZONA DE PROTECCION: Consiste en una franja de terreno a cada lado de las mismas delimitada,
interiormente, por la zona de dominio publico y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70
metros de las aristas exteriores de la explanacién.

3. LIMITE DE EDIFICACION: Se sitiia a 50 metros de la arista exterior mas proxima de la plataforma,
medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista.

Seccion 3. Vias pecuarias
2.1.6. Descripcion y condiciones de proteccion de las vias pecuarias (OE).

Las vias pecuarias existentes en el término municipal son las indicadas en el siguiente cuadro, en el
que también se sefala su anchura legal.

VIAS PECUARIAS ANCHO LEGAL (m)
CORDEL DE MADRID 37,61
CORDEL DE LA MANCHA 37,61
VEREDA DE YEPES 20,89
VEREDA DE LA BALSA 20,89

Conforme alo establecido en el articulo 47.2.1.A del TRLOTAU y el articulo 5.1.a del RSR, el terreno que
ocupan queda clasificado como suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental. En cumplimiento
deloindicado por la consejeria competente, se establecen sendas franjas de proteccién de cinco metros
a ambos lados de cada una de las vias, que también reciben la misma clasificacion.
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Elterreno ocupado por las vias pecuarias tiene caracter de dominio publico. Se destinan al transito de
ganadoy a otras funciones ecoldgicas y sociales. Para su proteccidn y salvaguarda se estara a lo dispuesto
en la Ley 9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha.

Cualquier desarrollo urbanistico colindante con las vias pecuarias que se pretenda realizar fuera del
actual casco urbano debera ser precedido del deslinde de la viay el respeto a la citada zona de proteccién.
De igual modo, en tanto no estén deslindadas y replanteadas las vias pecuarias, los cerramientos de
fabricay la edificacion se dispondran a una distancia minima del eje de la via equivalente a incrementar
en cinco metros la distancia sefialada en la Ley 9/2003 de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha.

Seccion 4. Caminos

2.1.7. Caminos. Generalidades (OE).

Los caminos publicos del término municipal de EI Romeral quedan clasificados como suelo rustico
no urbanizable de proteccion de infraestructuras. La relacién de estos caminos, junto a su clase, anchura
y categoria, se recogen en el siguiente cuadro.

iNDICE Y CLASIFICACION DE CAMINOS
N° Clase Denominacion Anchura Categoria
1 |Camino El Monte 6 2
2 |Camino Chalcon 6 2
3 | Carril Viejo 4 3
4 |Camino Cabeza de la Gallina 8 1
5 |Camino La Guardia 8 1
6 | Carril Silo Los Gallinita 4 3
7 |Camino La Madriguera 6 2
8 | Carril Don Venancio 6 2
9 | Camino Casa Las Vidalas 6 2
10 |Camino El Presado 6 2
11 | Camino El Pozo El Presado 6 2
12 |Camino Yepes 6 2
13 | Camino La Cabeza Redonda 6 2
14 | Camino Alto de Tembleque 6 2
15 | Camino Tembleque 6 2
16 | Carril Del Diablo 4 3
17 | Camino Las Cabezuelas 6 2
18 | Camino Los Pozillos 6 2
19 |Camino La Carrihuela 8 1
20 | Carril Las Arenas 4 3
21 | Carril De la Cuva 4 3
22 |Camino Madridejos 6 2
23 | Camino Herencia 6 2
24 |Camino San Isidro 6 2
25 |Camino Fuente Chica 4 3
26 |Camino Fuente Grande 4 3
27 |Camino Butarque 6 2
28 [Camino La Sierra 6 2
29 |Camino Villacanas 6 2
30 |Camino El Pozo 6 2
31 |Camino Majanillo 6 2
32 |Camino Cana Honda 6 2
33 |Camino Lillo 6 2
34 |Senda Beda 4 3
35 |Camino El Caz 4 3
36 |Camino Alhoyon 6 2
37 | Carril Silo El Tio Rafael 6 2
38 |Camino Nava Blanca 6 2
39 |Camino Cueva Jumela 4 3
40 |Camino Cerro Colorado 6 2
41 |Camino Navalcaballo 6 2
42 |Camino El Pozo Juan Toledo 6 2
43 | Camino Los Cepos 6 2
44 | Carril Los Tablazos 4 3
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El camino del Presado (n° 10) continla con este caracter en el tramo en que no se transforma en
carretera.

Para suadecuado usoy proteccion, sera de aplicacion la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras
y Caminos de Castilla La Manchay la Ley 7/2002, de 9 de mayo, de modificacion de la anterior.

El terreno ocupado por el camino tiene caracter de dominio publico. También lo tienen sus elementos
funcionales tales como apeaderos, descansaderos, abrevaderos y analogos.

2.1.8. Uso de los caminos publicos (OE).

La finalidad de los caminos publicos es su uso pacifico, libre, seguro y general, tanto para personas
como para animalesy vehiculos. Por todo ello queda prohibido impedir el libre paso por ellos, incluyendo
dicha prohibicidn cualquier practica cuyo fin o efecto sea el de no permitir el uso general antes definido,
tanto de palabra como por los hechos, barreras, obras cualesquiera o indicaciones escritas de prohibicion
de paso.

No puede procederse a roturacionesy a cultivos en caminos de dominio publico. Los propietarios de
fincas por las que transcurra un camino deben procurar que su acceso este siempre expedito, quedando
obligados a su adecuado mantenimiento y restauracion cuando, por actos u omisiones que le sean
imputables, causen su obstaculizacién. Igualmente queda obligado a reparar y reponer a su primitivo
estado cualquiera que lo deteriore y obstaculice o desvie, sea o no propiedad colindante.

2.1.9. Mantenimiento de los caminos publicos (OD).

El Ayuntamiento velara para asegurar su mantenimiento adecuado a las necesidades de su uso para
vehiculos y maquinaria agricola, asi como para posibilitar las funciones de vigilancia y conservacion del
medio ambiente, prevencion y extincion de incendios y de proteccién civil.

La Administracién Municipal podra acordar laimposicién de contribuciones especiales cuando de la
ejecucion de obras que se precisen para su mantenimiento o mejora resulte la obtencion de un beneficio
para las personas fisicas o juridicas.

El Ayuntamiento promovera y fomentara toda iniciativa que se proponga en orden a la revalorizacién
y buen uso de los caminos en beneficio de todos y que supongan utilizaciones de ocio o de trabajo,
turisticos, de esparcimiento, educativos, deportivos u otros fines similares.

2.1.10. Modificaciones y vallados en caminos publicos (OE).

Toda actuacién que suponga alteracion, transformacién o modificacion de cualquier clase, asi como
toda intervencion con obra o instalaciéon en camino publico o cerramiento y otros, esta sometida a la
autorizacién previa del Ayuntamiento.

Igualmente queda sometida a la autorizacién previa del Ayuntamiento toda ocupacién, cualquiera
que sea su plazo, de una porcién de este dominio publico, que limite o excluya la utilizaciéon por todos
o aproveche de manera privativa a uno o varios particulares.

Estd sometido también a la licencia urbanistica el vallado de fincas que limiten con caminos de
dominio publico municipal. La finalidad de la misma es la verificacién por el Ayuntamiento del respeto
de las caracteristicas del camino y alineacién del vallado con respecto al eje del camino, respetando su
anchura con arreglo a la legislacién urbanistica. Estas licencias quedan sometidas al régimen general
de licencias de obras reguladoras en la legislacion urbanistica, estando sujetas, ademas, a la tasa de
licencias urbanisticas e impuesto sobre construcciones. La distancia minima de edificacion serd la de 15
metros desde el eje del camino. La distancia minima del vallado, también respecto al eje del camino,
serd la siguiente:

—Seis metros al eje del camino en los de primera categoria.

—Cuatro metros al eje del camino en los de segunda categoria.

—Tres metros al eje del camino en los de tercera categoria.

En el otorgamiento de autorizaciones de actos u ocupaciones, el Ayuntamiento considerard las razones
de seguridad, tranquilidad y uso pacifico, libre y general como fines del camino publico, pudiendo
llegar a prohibir absolutamente aquellas actuaciones y ocupaciones que supongan obstaculos o trabas
importantes y graduando las restantes segun el criterio de que la actuacién u ocupacion sea lo menos
gravosay produzca la menor restriccion al uso general. En todo caso, el Ayuntamiento, en el otorgamiento
de la autorizacion, condicionara el ejercicio de lo permitido al respeto de las caracteristicas del camino.
En ninguin caso se considerara otorgada la licencia por silencio administrativo.

No podra procederse a ningln cerramiento ni instalacion limitativa alguna en su uso en los caminos,
quedando en todo caso condicionada a la comprobacién de su procedencia y a la obtencién de previa
licencia.

La autorizacion o licencia se entiende otorgada salvando el derecho de propiedad y sin perjuicio
de tercero, no pudiendo ser invocadas para atenuar o eximir de la responsabilidad civil o penal en que
incurriese el beneficiario.

2.1.11. Procedimiento para la obtencion de licencia (OD).

Toda solicitud de autorizacion para intervencién en camino publico con obra, cerramiento o utilizacién
primitiva del mismo o limitativa del uso general, debera ir acompanada de:
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—Memoria técnica con descripcién de la obra, instalacidn o aprovechamiento, incluyendo medidas,
caracteristicas detalladas, presupuesto y finalidad.

—Plano de ubicacion.

El Ayuntamiento procederd a realizar las verificaciones, previas y posteriores al otorgamiento de la
licencia o de la autorizacion, con el fin de comprobar la exactitud de los datos de la memoria presentaday
de quelaobrallevada a cabo esté de acuerdo con las condiciones de otorgamiento y que en su localizacion
y caracteristicas se ajusten a la peticion que obra en el expediente.

El Ayuntamiento podra otorgar la licencia para un plazo de tiempo determinado.

Seccion 5. Dominio publico hidraulico

2.1.12. Cauces publicos (OE).

En el término de El Romeral no se ha determinado la existencia de cauces de dominio publico. En el
caso de que el organismo responsable estableciera lo contrario, seria de aplicacion la legislacién vigente
de aguas y el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11
de abril.

Seccion 6. Abastecimiento de agua

2.1.13. Banda de servicio en redes de agua (OE).

En la red basica de abastecimiento, entendiendo por ella las conducciones de la Mancomunidad del
Rio Algodor, se establece una franja de servidumbre de 4 metros de anchura total, situada simétricamente
a ambos lados del eje de tuberia. En esta franja no se permite la edificacion ni el movimiento de tierras
que no hayan sido previamente autorizados por los Servicios Técnicos municipales.

2.1.14. Redes de regadio (OE).
En caso de realizarse redes de regadio, se estara a lo dispuesto por el organismo competente.

2.1.15. Aguas subterraneas (OE).

Las servidumbres propias de las aguas subterraneas se regiran segun lo dispuesto por el Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas (BOE 176,
de 24/07/2001).

Las captaciones de aguas, superficiales o subterrdneas, deberan disponer de las correspondientes
concesiones administrativas, cuyo otorgamiento corresponde a la Confederacion Hidrografica del Tajo.

Seccién 7. Energia eléctrica

2.1.16. Servidumbre de paso de lineas eléctricas (OE).

La servidumbre de paso de la energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente cercarlo,
plantar o edificar en él, dejando aquella a salvo.

2.1.17. Distancias de seguridad en redes eléctricas (OE).

Queda prohibida la construccién de edificios e instalaciones, asi como la plantacidn de arboles en la
proyeccién y proximidades de las lineas eléctricas a menos distancia de la establecida en la Ley 54/ 1997,
de 27 de noviembre, de Regulacién del Sector Eléctrico y en el Reglamento de Lineas Eléctricas de Alta
Tension, cumpliéndose en todo caso los siguientes parametros:

Arbolado: 1,5 + Del m, con un minimo de 2 m.

Edificios: 3,3 + Del m, con un minimo de 5 m.

Las distancias minimas de seguridad, cruzamientos y paralelismos son las establecidas en el capitulo
5 del citado reglamento. Es también de aplicacién el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre.

Seccion 8. Cementerio

2.1.18. Afecciones del cementerio.

Se establece una zona de proteccion de 50 m de anchura en todo el perimetro del cementerio, que
quedara libre de toda clase de construccion excepto zonas ajardinadas y edificios destinados a usos
funerarios.

Esta determinacion quedard expresamente indicada en los documentos urbanisticos de desarrollo
de los sectores afectados.
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Capitulo 2. Condiciones de obtencion y ejecucién de los sistemas generales

2.2.1. Obtencion del suelo para sistemas generales (OE).

Todos los sistemas generales que el POM define y que estan pendientes de obtencién se adscriben a
areas de reparto constituidas por sectores de suelo urbanizable, conforme al siguiente cuadro:

SISTEMAS GENERALES A OBTENER
PREVISTOS ADSCRIPCION (Areas de reparto)
DC DC.8 Carretera del Presado AR-5 Industrial Autovia
Comunicaciones DC.9 Anillo Viario A-4 AR-5 Industrial Autovia
DC.10 Servidumbre TO-2860 y CM-3000 | AR-1 Urbanizable Residencial Este
DC.11 Servidumbre CM-3000 AR-4 Industrial Casco
DC.12 Servidumbre CM-3000y Presado | AR-2 Urbanizable Residencial Oeste
DC.13 Apartadero Ferrocarril AR-5 Industrial Autovia
DE DE.13 EDAR A-4 AR-5 Industrial Autovia
Dotaciones y Equipamientos | DE.14 Depésito de Agua A-4 AR-5 Industrial Autovia
Publicos
DV DV.1 Cerro Santo Oeste AR-2 Urbanizable Residencial Oeste
Espacios libres DV.2 Cerro Santo Centro AR-3 Urbanizable Residencial Suroeste
DV.3 Cerro Santo Este AR-1 Urbanizable Residencial Este

El suelo se obtendrd por cesién obligatoria y gratuita y por los procedimientos previstos para el
desarrollo de la actividad de ejecucion en unidades de actuacidn urbanizadora, conforme a lo establecido
en el articulo 126 del TRLOTAU, y siguiendo las condiciones definidas en la ficha de gestién urbanistica
de cada sector.

En concreto, la obtencion de los sistemas generales de cada area de reparto se realizara en los
siguientes términos:

SSGG adscritos al Area de Reparto AR-1 Urbanizable Residencial Este:

A esta area de reparto se adscriben los siguientes sistemas generales interiores:

-DC-10 Servidumbre TO-2860 y CM-3000.

Y los sistemas generales exteriores siguientes:

—-DV-1 Cerro Santo Este.

La obtencion de estos sistemas generales se divide entre todos los sectores del drea de reparto de
forma proporcional al aprovechamiento de cada uno de ellos. En esta distribucion entran tanto los sistemas
exteriores como los interiores; estos Ultimos se adscriben al sector en el que estén incluidos, de modo
que la superficie total a obtener por cada sector (suma de la que le corresponde por los SSGG exteriores
Yy, en su caso, por los interiores) es exactamente proporcional a su aprovechamiento.

SSGG adscritos al Area de Reparto AR-2 Urbanizable Residencial Oeste:

A esta drea de reparto se adscriben los siguientes sistemas generales interiores:

-DC-10 Servidumbre CM-3000 y Carretera del Presado.

Y los sistemas generales exteriores siguientes:

—-DV-2 Cerro Santo Oeste.

La obtencién de estos sistemas generales se divide entre todos los sectores del drea de reparto de
forma proporcional al aprovechamiento de cada uno de ellos. En esta distribucién entran tanto los sistemas
exteriores como los interiores; estos Ultimos se adscriben al sector en el que estan incluidos, de modo
que la superficie total a obtener por cada sector (suma de la que le corresponde por los SSGG exteriores
Yy, en su caso, por los interiores) es exactamente proporcional a su aprovechamiento.

SSGG adscritos al Area de Reparto AR-3 Urbanizable Residencial Suroeste:
A esta area de reparto se adscribe el siguiente sistema general exterior:

-DV-3 Cerro Santo Centro.
La obtencién de este sistema general se adscribe en su totalidad al Unico sector del drea de reparto.

SSGG adscritos al Area de Reparto AR-4 Industrial Casco:
A esta area de reparto se adscribe el siguiente sistema general interior:
-DC-11 Servidumbre CM-3000.
La obtencién de este sistema general se adscribe en su totalidad al Unico sector del drea de reparto.

SSGG adscritos al Area de Reparto AR-5 Industrial Autovia:

A esta area de reparto se adscriben los siguientes sistemas generales interiores:
-DC-9 Anillo Viario A-4.

—-DE-13 EDAR A-4,

—-DE-14 Dep6sito de Agua A-4.
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Y los sistemas generales exteriores siguientes:

-DC-8 Carretera del Presado.

—-DC-13 Apartadero Ferrocarril.

La obtencién de estos sistemas generales se divide entre todos los sectores del drea de reparto de
forma proporcional al aprovechamiento de cada uno de ellos. En esta distribuciéon entran tanto los
sistemas exteriores como los interiores; estos Ultimos se adscriben al sector en el que estan incluidos,
de modo que la superficie total a obtener por cada sector (suma de la que le corresponde por los SSGG
exteriores y, en su caso, por los interiores) es exactamente proporcional a su aprovechamiento. Como
resultado, los SSGG a obtener por cada sector son los siguientes:

-Sector |-02: la parte interior al mismo del DC-9 y el DE-13

-Sector 1-03: la parte interior al mismo del DC-9, el DE-14 y el DC-8

-Sector I-04: |a parte interior al mismo del DC-9y el DC-13

La suma de las superficies a obtener por cada sector es exactamente proporcional a sus respectivos
aprovechamientos.

2.2.2.Ejecucién de los sistemas generales (OE).

Las obras correspondientes a sistemas generales se realizaran conjuntamente con las restantes obras
de urbanizacién de la unidad de actuacion correspondiente, conforme a lo establecido en el articulo 126
del TRLOTAU y lo indicado en la ficha de gestién urbanistica de cada sector.

La ocupacién directa o expropiacion de los terrenos destinados a sistemas generales se ajustard a lo
establecido en los articulos 127 y 128 del TRLOTAU.

La ejecucion de los sistemas generales de zonas verdes consiste en su total urbanizacién (movimiento
detierras, ajardinado, pavimentacion, redes de riego y alumbrado, mobiliario, etc.). En las servidumbres de
carreteras, dado que las infraestructuras y acerados se situan en el viario propiamente dicho, la ejecucion
se limita a la explanacion y pavimentacion tipo calzada.

En concreto, la ejecucidn de los sistemas generales adscritos a cada area de reparto se llevara a cabo
en los términos siguientes:

SSGG adscritos al Area de Reparto AR-1 Urbanizable Residencial Este:

La financiacién y ejecucion de los sistemas generales del drea de reparto se distribuye también
proporcionalmente al aprovechamiento de cada sector, con los mismos coeficientes utilizados para la
obtencion del suelo.

Respecto a las condiciones temporales y de gestidn, cada sector podra desarrollarse de forma
independiente (dentro de la secuencia de desarrollo establecida en el POM), incorporando el porcentaje
correspondiente de sistema general mediante su obtencién y su ejecucién simultdnea a la de la
urbanizacion del propio sector.

SSGG adscritos al Area de Reparto AR-2 Urbanizable Residencial Oeste:

La financiacién y ejecucion de los sistemas generales del area de reparto se distribuye también
proporcionalmente al aprovechamiento de cada sector, con los mismos coeficientes utilizados para la
obtencion del suelo.

Respecto a las condiciones temporales y de gestién, cada sector podra desarrollarse de forma
independiente (dentro de la secuencia de desarrollo establecida en el POM), incorporando el porcentaje
correspondiente de sistema general mediante su obtencién y su ejecucién simultdnea a la de la
urbanizacion del propio sector.

SSGG adscritos al Area de Reparto AR-3 Urbanizable Residencial Suroeste:

La ejecucion del sistema general se atribuye igualmente al sector Unico y se financiara y ejecutara
simultdaneamente a la urbanizaciéon del sector.

SSGG adscritos al Area de Reparto AR-4 Industrial Casco:

La ejecucion del sistema general se atribuye igualmente al sector Unico y se financiara y ejecutara
simultdneamente a la urbanizacién del sector.

SSGG adscritos al Area de Reparto AR-5 Industrial Autovia:

La ejecucion del sistema general DC-8 consiste en la construccién de la nueva carretera del Presado
(explanacioén, pavimentacion de calzada, sefalizacién, etc.). La del DC-9 incluye la completa urbanizacién
del anillo viario (explanacién, pavimentacion de calzaday aceras, redes generales de agua, alcantarillado
y suministro eléctrico, alumbrado, jardineria y riego, mobiliario y sefalizacién, etc.). La ejecucién de los
sistemas DE-13 y DE-14 consiste en la construccién de la estacién depuradora 'y del depésito de agua. Por
ultimo, se considera que el DC-13 no conlleva ejecucion, pues el terreno incluido se destina inicamente a
un tramo de la linea férrea de derivacién hacia el propio apartadero, que forma parte del sector de suelo
industrial P-07 de Tembleque; se prevé ademds que el apartadero en si sea construido por la iniciativa
privada en régimen de concesién del suelo.
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Respecto a las condiciones temporales y de gestién de los citados SSGG, se fijan en los siguientes
términos:

-DC-8 Carretera del Presado: Se ejecutara simultdneamente al desarrollo del sector 1-03.

—-DC-9 Anillo viario: Cada tramo se ejecutara simultaneamente al desarrollo del sector en el que esta
incluido. No obstante, se prevén dos excepciones: el tramo entre los sectores I-03 e 1-04 se ejecutara
completo junto con el primero de ambos que se desarrolle; y el primer sector que se desarrolle deberd
ejecutar al menos un acceso rodado para los servicios necesarios, en concreto la EDARy el depésito de
agua.

—-DE-13 EDARy DE-14 Depdsito: El primero de los sectores en desarrollarse ejecutard ambos sistemas
al menos en las dimensiones precisas para su correcto funcionamiento (previendo su posible ampliacion),
asi como las acometidas de infraestructuras necesarias para su conexion.

Las condiciones que se han sefalado son las que establece el POM como determinaciones propias a
cumplir en el desarrollo de los sectores del drea de reparto. No obstante, considerando que el desarrollo
del sector I-03 debe ser simultaneo o anterior al del I-02, y que el sector I-04 forma parte de la misma
iniciativa que el sector P-07 de Tembleque, es preciso contemplar otras posibilidades alternativas:

—En caso de que el sector I-04 se desarrollara antes que los otros y conjuntamente con el sector P-07
de Tembleque, dado su vinculacion a este y su reducido tamano, podra estudiarse la posibilidad, previo
acuerdo entre ambos Ayuntamientos, de que participara con el P-07 en la ejecucion de la EDAR y el
depdsito que se prevé en este, a los que quedaria conectado. En tal caso, el I-04 quedaria eximido de
participar en la obtencién y ejecucion de los SSGG DE-13 y DE-14.

—Por su parte, si los distintos sectores, incluyendo el de Tembleque, se ejecutaran simultdneamente,
podrd estudiarse la posibilidad de ejecutar una tnica EDAR (y un Unico depdsito de agua) para todo
el conjunto del area industrial, a fin de facilitar su gestion. En tal caso, previo acuerdo de ambos
Ayuntamientos, se establecerian los términos en que el sector P-07 participa de la obtencién y ejecucion
de los citados sistemas.

Lafinanciacion de la ejecucion de los distintos SSGG adscritos a esta area de reparto, con independencia
de a qué sector corresponda su obtencidn, serd asumida por los tres sectores en estricta proporciéon a
su aprovechamiento. En caso de que, conforme a lo sefalado en los parrafos anteriores, fuera necesaria
la anticipacién de su implantacion, se seguird lo dispuesto en el articulo 39 del RAE.

Titulo I1l. Regulacion de los usos del suelo

Capitulo 1. Criterios generales

3.1.1. Usos globales y usos pormenorizados (OE).

Conforme a lo establecido en el anexo | del Reglamento de Planeamiento, se entiende como usos
globales los correspondientes a las actividades y sectores econdmicos bésicos, que son los siguientes:

—Residencial (R).

—Terciario (T).

—Industrial (1).

—Dotacional (D).

Dentro cada uso global, a efectos de las actividades a desarrollar en toda clase de suelos, se distinguen
los usos pormenorizados que se regulan con arreglo a lo establecido en los siguientes capitulos.

Ademads de las condiciones generales que se sefalan para cada uso, los edificios que los albergan
deberan cumplir con las condiciones generales aplicables a la edificacion y a su entorno, a menos que
se especifique lo contrario.

3.1.2. Usos mayoritarios, compatibles y prohibidos (OE).

Los usos tienen distinta naturaleza, que se determina para cada ordenanza de aplicacién, conforme
a los siguientes conceptos:

1. Uso mayoritario: Se entiende por uso mayoritario o caracteristico de un dmbito el que dispone de
mayor superficie edificable computada en metros cuadrados de techo.

2. Uso compatible: Se entiende por uso compatible aquel que el planeamiento considera que puede
disponerse conjuntamente con el mayoritario de la actuacién.

3. Uso prohibido: Es aquel que por su incompatibilidad con el uso mayoritario debe quedar excluido
del ambito que se seRala.

3.1.3. Usos en Suelo Urbano (OD).

Las condiciones concretas de los usos en los ambitos incluidos en esta clase de suelo se definen
en el Titulo V. Regulacién del suelo urbano de las presentes Normas Urbanisticas. El POM establece la
ordenacion detallada de todo el suelo clasificado como urbano.

3.1.4. Usos en Suelo Urbanizable (OD).

Las condiciones concretas de los usos en los ambitos incluidos en esta clase de suelo se definen en
el Titulo VI. Regulacién del suelo urbanizable de las presentes Normas Urbanisticas. El POM establece la
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ordenacion detallada de todos los sectores de suelo urbanizable a excepcién de los sectores R-13, 1-02,
1-03 e I-04.

3.1.5. Usos en Suelo Rustico (OE).

Las condiciones concretas de los usos en los ambitos incluidos en esta clase de suelo se definen en el
Titulo VII. Normas reguladoras de la ordenacién del suelo rustico de las presentes Normas Urbanisticas.

3.1.6. Cumplimiento de la normativa vigente (OE).

Todos los usos y las edificaciones que los alojen deberdn cumplir la legislacién sectorial vigente, asi
como el Cédigo Técnico de la Edificaciéon.

Sera de obligado cumplimiento, tanto para las obras de urbanizacién como para las de edificacion,
la legislacion promulgada para la supresion de las barreras arquitecténicas, en especial los siguientes
instrumentos legales:

—Decreto 59/81, de 24 de marzo.

—Decreto 291/83, de 19 de diciembre.

—Decreto 59/86, de 4 de marzo.

—Orden de 25 de septiembre de 1986 de desarrollo del D. 186/86, de 14 de agosto.

—Decreto 230/87, de 9 de junio.

—Ley 1/94 de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras Arquitecténicas de Castilla-La Mancha, de 24
de mayo.

—Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, por el que se aprueba el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-
La Mancha.

Capitulo 2. Uso residencial

3.2.1. Definicion (OE).

Se entendera como uso residencial toda edificacién destinada al alojamiento humano en forma
permanente, siempre que los espacios construidos y sus instalaciones garanticen las minimas condiciones
de habitabilidad establecidas en esta normativa y en las disposiciones al efecto vigentes.

3.2.2. Usos pormenorizados (OE).

Son los descritos en el Anexo | del Reglamento de Planeamiento, conforme se transcriben a
continuacion:

I. Unifamiliar (RU): Aquel que se conforma por una vivienda o agrupacién de viviendas (pareadas,
en hilera o agrupadas), destinandose cada una a una sola familia y localizada en una Unica parcela con
acceso independiente.

II. Plurifamiliar (RP): Aquel que se conforma por dos o mds viviendas en una Unica edificacién colectiva,
con accesos y elementos comunes a la totalidad de las viviendas.

Ill. Comunitaria (RC): Aquel que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente de
colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como comunidades religiosas o laicas.

IV. Cualquiera de los anteriores de Proteccién Publica (P).

3.2.3. Usos no vivideros (OD).

Dentro de los usos residenciales, se consideran no vivideros los relativos a espacios auxiliares, no
destinados a estancia prolongada de personas, tales como banos, pasillos, trasteros, desvanes, etc. En
cualquier caso se consideran piezas habitables o vivideras las cocinas, dormitorios, salones, cuartos de
estar, etc.

3.2.4. Condiciones minimas de habitabilidad (OD).

Toda vivienda deberd ser exterior, entendiendo como tal aquella que tenga al menos una de sus piezas
habitables con huecos a la via publica o a un espacio abierto, que cumpla cada una de las siguientes
condiciones:

—Que pueda inscribirse un circulo de 12 metros de didmetro. Este espacio estara conectado con una
via publica a través de un paso completamente descubierto, no inferior a tres metros de anchura, cuyo
trazado permita el acceso de un vehiculo autobomba. El espacio asi obtenido quedara de titularidad
privada, pero permanecera expedito su acceso en todo momento por motivos de seguridad ante incendio.

—Que tenga un tratamiento ajardinado.

—Que el nimero de viviendas con vistas Unicas al espacio interior privado no supere el 20% del total.

Las piezas vivideras tendrdn luces rectas a espacios en cuya superficie se pueda inscribir un circulo
de 3 metros de diametro.

En ninguin caso se permitiran viviendas en sétanos o semisétanos, nilas que tengan piezas habitables
en nivel inferior al del terreno en contacto con ella. A estos efectos, los desmontes necesarios cumpliran
las mismas condiciones que se imponen a los patios.

Provincia de Toledo § : f
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Las cocinas deberan serindependientes de los aseos y contaran con salida de humos o gases, ademas
de los huecos de iluminacién y ventilacion.

Cualquier vivienda contara, al menos, con las siguientes instalaciones:

—Instalacion eléctrica.

—Suministro de agua corriente.

—Evacuacién de aguas residuales, estando prohibidas las fosas sépticas en suelo urbano o urbanizable.

3.2.5. Programa minimo de la vivienda (OD).

La vivienda minima que se autorice estard compuesta por estar-cocina, bafio y dormitorio doble
o dos sencillos, no pudiendo tener una superficie util menor de 40 m?, excluyendo terrazas, balcones
miradores, tendederos y espacios con altura libre inferior a 1,90 metros.

Las estancias de la vivienda tendran las siguientes superficies minimas:

—Cocina: 5 m?.

—Comedor-estar: 16 m2.

—Dormitorio: 10 m? las dobles y 6 m? las sencillas, con un ancho minimo de 2 m.

—Bano: 3,50 m?y con lavabo, inodoro y ducha como minimo.

3.2.6. Accesibilidad y eliminacién de barreras arquitecténicas (OE).

A este respecto, y con el fin de garantizar un nimero suficiente de viviendas adaptadas a personas
con minusvalias tanto fisicas como sensoriales, se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 355/1980, de
25 de enero (B.O.E. 18-3.1980), asi como las condiciones de disefio del Real Decreto 3148/1978, de 10
de noviembre, Orden Ministerial de 3 de marzo 1980 (B.O.E. 18-3-1980), y la Ley autonémica 1/94, de
accesibilidad y eliminacién de barreras en Castilla-La Mancha. Ademds, de acuerdo con lo dispuesto
en la Ley 20/1991 de 25 de noviembre en su articulo 8, se establece la obligatoriedad de que exista un
itinerario practicable para personas con movilidad reducida que dé acceso a todas las viviendas.

3.2.7. Plazas de aparcamiento (OE).

Se garantizara la prevision de aparcamiento que recoge el RP, conforme se detalla en las
correspondientes ordenanzas particulares.

3.2.8. Accesos comunales (OD).

El acceso a toda vivienda se realizara por un vestibulo de anchura mayor a 120 cm, con pasillos de
al menos 90 cm. Si existieran locales comerciales, éstos deberan tener acceso independiente desde la
via publica.

3.2.9. Condiciones singulares de la Residencia Comunitaria (OD).

Las condiciones de locales y edificios destinados a residencia comunitaria, serdn las mismas que
para las viviendas cuando su superficie no rebase los 500 m? en cuyo caso les serd de aplicacién
complementariamente tanto las condiciones de edificios y locales destinados a hospedaje como las
condiciones que establezca la legislacion especifica de ambito autondmico o estatal. Estos edificios con
superficie superior a 500 m? deberan prever una dotacion de elementos comunes tales como accesos,
pasillos, salones servicios, etc., no inferior al 30% de su superficie construida, al tiempo que deberan
prever una reserva de aparcamiento de una plaza por cada 30 m? construidos.

Capitulo 3. Uso terciario

3.3.1. Definicion (OE).

Se entendera como uso terciario el desarrollado en locales de servicio al publico, destinados a la
compraventa de mercancias, la hosteleria y los servicios personales; asi como los despachos profesionales,
las sucursales bancarias y otros usos similares.

3.3.2. Usos pormenorizados (OE).

Son los descritos en el anexo | del Reglamento de Planeamiento, conforme se transcriben a continuacion:

I. Comercial (TC): Aquél que comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al
publico mediante la venta al por menory prestacion de servicios a particulares. Se distinguiran las grandes
superficies comerciales de las convencionales en virtud de su legislacion especifica.

IIl. Hotelero (TH): Aquél que comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento temporal
y que se realizan en establecimientos sujetos a su legislacion especifica, como instalaciones hoteleras,
apartahoteles, campamentos de turismo y juveniles y centros vacacionales escolares o similares.

1. Oficinas (TO): Aquél que comprende locales destinados a la prestacion de servicios profesionales,
financieros, de informacién u otros, sobre la base de la utilizacién y transmision de informacion, bien a
las empresas o a los particulares.

IV. Recreativo (TR): Aquél que comprende las actividades vinculadas con el ocio y el esparcimiento en
general, como salas de espectéculos, cines, salones de juegos, parques de atracciones u otros analogos.
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3.3.3. Condiciones de los locales (OD)

Seran de aplicacion estricta a los locales para uso terciario todas las especificaciones sefialadas en la
legislacién autondmica sobre esta actividad.

Los locales de uso terciario, ademas de la legislacién vigente, incluidos los indices actualizados
de medidas correctoras de mas frecuente uso de la Subcomisién de Colaboracién del Estado con las
Corporaciones Locales, en cuanto le fuera de aplicacion, cumpliran las siguientes condiciones:

—Tendran un acceso desde la via publica con una puerta de anchura minima de 82 cm.

—Cuando el local se destine a una actividad que exija atencién al publico, tendrd una zona reservada
a aquél cuya superficie minima sera de 6 m2.

—En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, éstas deberan disponer de acceso y escaleras
independientes de los locales de la planta baja, o de plantas superiores si se autorizase el uso terciario
en ellas. Se exceptuan los despachos y consultas profesionales.

—Salvo casos excepcionales que puedan ser apreciados como tales por los Servicios Técnicos
municipales, los locales y sus almacenes no podran comunicarse con las viviendas, cajas de escalera ni
portal si no es a través de un espacio intermedio, con puerta de salida inalterable al fuego.

—La altura minima libre de un local serd de 2,80 metros, en cualquiera de las plantas en las que se
realice actividad terciaria. No obstante, el Ayuntamiento podra considerar situaciones de menos altura
derivadas de la conservacién de edificios y conjuntos protegidos. En caso de construirse sétano en el que
se localicen puestos de trabajo permanentes o a los que tenga acceso el publico, la altura minima sera
asimismo de 3 metros, debiendo estar necesariamente ligado a la actividad de la planta baja del edificio.
Cuando el sétano se utilice solamente para uso de almacén y aseos, se autorizard una altura libre minima
de 2,50 metros, no computando su volumen a efectos del calculo de la edificabilidad. Se autorizaran
entreplantas que no podran ocupar mas del 30% de la superficie del local en planta. La altura libre por
encima de la entreplanta no debera ser inferior a 2,50 metros, ni a 2,80 metros por debajo.

—El'ancho minimo de las escaleras interiores de los locales sera de un metro para el terciario oficinas
(TO) y de 1,20 metros para los restantes (TC) (TH) (TR).

—Todos los centros de trabajo, y especialmente aquellos con diez o mas trabajadores, deberan cumplir,
independientemente de las instalaciones destinadas a servicios a clientes, las dotaciones de aseos y
vestuarios previstos en el articulo 39 de la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

—Deberan disponer de una plaza de aparcamiento por cada 200 m? de superficie cubierta de venta
al publico. Se consideraran excluidos de esta obligacion todos los locales de superficie menor de 200 m?,
los de superficie menor de 300 m? ubicados en suelo urbano, y los que tengan un fondo igual o inferior
a 10 metros o un frente de fachada igual o menor a 8 metros. Cuando las condiciones del solar, u otra
causa hagan manifiestamente imposible su cumplimiento, el Ayuntamiento podra dispensarlo.

—En los escaparates sitos en calles con trafico rodado no podran colocarse cristales oblicuos al eje de
la calle que puedan producir reflejos de los faros de los coches, con el fin de evitar deslumbramientos.

—Los locales contaran con luz y ventilacion natural o artificial. En el caso de ventilacion artificial se
debera contar con un sistema de acondicionamiento de aire con renovaciones suficientes al uso concreto
que tengan.

—El acceso, recorridos horizontales y verticales y el normal desarrollo de la actividad que se realice
en el local estaran garantizados para las personas con minusvalias fisicas o sensoriales atendiendo a la
normativa vigente 1/94, de accesibilidad y eliminacién de barreras de Castilla- La Mancha. En caso de
que las caracteristicas del local hagan imposible cumplir los requisitos, el Ayuntamiento podra dispensar
de su cumplimiento a excepcién de los locales de entidad publica.

—Cumpliran el CTE, incluyendo las disposiciones relativas a proteccidn contra incendios.

—Los locales destinados a bares, restaurantes o cafeterias cumpliran lo dispuesto en el Real Decreto
2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de Policia de espectaculos y
actividades recreativas.

3.3.4. Locales con uso Fuera de Ordenacion (OD).

Los locales comerciales y usos existentes disconformes con las determinaciones del POM se atendran
alo dispuesto para las situaciones de fuera de ordenacion en el TRLOTAU, el RP y el RDU, asi como en el
resto de disposiciones relacionadas de las presentes Normas Urbanisticas.

3.3.5. Plazas de aparcamiento (OE).

Se garantizara la prevision de aparcamiento que recoge el RP, conforme se detalla en las
correspondientes ordenanzas particulares.

Capitulo 4. Uso industrial

3.4.1. Definicion (OE).

Se entenderd como uso industrial aquel que comprende las actividades destinadas a la obtencion,
reparacion, mantenimiento, elaboracién, transformacion o realizacién de productos industriales, asi como
el aprovechamiento, recuperacion o eliminacién de residuos o subproductos.
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3.4.2. Usos pormenorizados (OE).

Son los descritos en el anexo | del Reglamento de Planeamiento, conforme se transcriben a
continuacion:

I. Productivo (IP): Aquel que comprende las actividades de produccién de bienes propiamente dicha.

IIl. Almacenaje (IA): Aquel que comprende el depdsito, guarda y distribucién mayorista tanto de los
bienes producidos como de las materias primas necesarias para realizar el proceso productivo.

Se incluye en estos usos toda actividad industrial desarrollada dentro o fuera de una edificacion con
alguno de los siguientes fines:

—La obtencién o transformacion de materias primas, asi como su preparacion para posteriores
transformaciones, o la elaboracién para su comercializacién.

—El tratamiento de materias primas o semielaboradas y el envasado o empaquetado de materias
elaboradas y su distribucion.

—Las actividades artesanales y oficios artisticos cuya funcién principal es la obtencién o transformacion
de productos, generalmente individualizables, por procedimientos no seriados o en pequefias series,
que puedan ser vendidos directamente al publico o a través de intermediarios.

—El almacenamiento de cualquier material o efecto en lugares y locales utilizados permanentemente
para ello siempre que, en caso de completarse la venta con el almacenaje, el volumen de “stock”
permanente sea superior al doble del volumen de ventas anual, o bien que la actividad de venta se
realice al por mayor.

—Cualquier otra actividad que se asimile a las anteriores, incluidas las relacionadas con el uso agricola
o ganadero.

A efectos de su prohibicién en determinadas zonas, se define como uso “Actividad extractiva” la
explotacion minera del subsuelo, asi como la extraccion de suelos superficiales en régimen de explotacién
empresarial.

3.4.3. Clasificacion (OD).

En funcion del impacto ambiental causado por la actividad desarrollada se distinguen dos categorias
0 grupos:

—GRUPO I: ACTIVIDADES COMPATIBLES CON EL USO RESIDENCIAL: Comprende los pequeios talleres,
almacenes e industrias con pequeia potencia instalada, que no producen gases, polvo, olores, radiaciones
o vibraciones que puedan molestar a los residentes ni suponen peligro a los residentes. La potencia
maxima instalada sera de 5 C.V. con un nivel méximo sonoro de 55 decibelios en horario diurno y 45 en
horario nocturno.

—GRUPO II: ACTIVIDADES INCOMPATIBLES CON EL USO RESIDENCIAL: Comprende la mediana y gran
industria que, por su nivel de peligrosidad, trafico inducido, insalubridad o molestias, no admite medidas
correctoras y es incompatible con el medio urbano, aunque pueda compatibilizarse con las industrias
anejas.

Serdn los Servicios Técnicos municipales, y la consejeria correspondiente quien que clasifique la
actividad, previo estudio de la documentacioén aportada.

3.4.4. Condiciones de los locales (OD).

—Deberan cumplir el Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Seguridad contra Incendios en los Establecimientos Industriales.

—Para la clasificacién de las actividades industriales como “molestas”, “insalubres”, “nocivas”
o “peligrosas”, se estard a lo dispuesto en el Decreto 2414/1961 de 30 de noviembre y legislacién
complementaria.

—La clasificacion de una actividad ya existente dentro de estas categorias implicara la necesidad de
adopcion de las medidas correctoras necesarias, al objeto de adecuar la actividad a los niveles de impacto
admisibles en la zona en la que se ubique la industrial.

—Estaran a lo dispuesto en la Ley sobre Proteccion de Medio Ambiente Atmosférico 38/1972, de 22
de diciembre, y Decreto 833/1975.

—El acceso, recorridos horizontales y verticales y el normal desarrollo de la actividad que se realice
en el local estaran garantizados para las personas con minusvalias fisicas o sensoriales atendiendo a la
normativa vigente 1/94 de accesibilidad y eliminacién de barreras de Castilla- La Mancha. En caso de que
las caracteristicas del local hagan imposible cumplir los requisitos, el Ayuntamiento podra dispensar de
su cumplimiento a excepcién de los locales de entidad publica.

—Cumplira el CTE en todo en lo que sea de aplicacion.

—Deberan tener ventilacion natural o forzada, debiéndose disponer en todo momento las medidas
correctoras que garanticen la comodidad, salubridad y seguridad de los colindantes.

—Contardn con servicios independientes para ambos sexos, a razén de inodoro, lavabo y ducha por
cada grupo de veinte (20) obreros o fraccion.

—Se deberan evacuar todo tipo de polvos, gases, vapores o humos a través de chimenea tras haber
sido filtrados por las medidas correctoras necesaria para verterlos al ambiente.

—Las aguas residuales verteran a la red de alcantarillado en las debidas condiciones, no pudiendo
desaguar sustancias contaminantes. En caso contrario se exigira una depuracién primaria y secundaria.
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3.4.5. Dimension minima (OD).

Los espacios industriales en los que se prevean puestos de trabajo deberan tener como minimo una
superficie de 2 m? y un volumen de 10 m? por trabajador; para el célculo de la superficie y volumen no
se tendran en cuenta los espacios ocupados por maquinas, aparatos, instalaciones y materiales.

Contaran asimismo con ventilacion natural o mecdnica e iluminacién natural que podra ser
excepcionalmente artificial. La superficie de huecos sera superior a un octavo de la superficie de la
estancia; en caso contrario deberd, previa a la apertura del local, presentarse un proyecto detallado que
garantice una ventilacion mecanica suficiente; del mismo modo en el caso de iluminacién artificial que
exigird un proyecto de iluminacién debidamente justificado.

3.4.6. Altura libre de planta de edificacion (OD).

En las obras de nueva planta la altura libre minima de las plantas destinadas a usos industriales sera de
350 cm. En obras de remodelacidn, rehabilitacion y mejora de edificaciones existentes, la altura minima de
las plantas y/o locales destinados a usos industriales serd de 250 cm. En plantas sétanos o semisétanos la
altura libre minima sera de 250 cm. En todos los casos se admitirad para el espacio destinado a despachos,
administracién y servicios una altura minima de 260 cm.

3.4.7. Plazas de aparcamiento (OD).

Se garantizara la prevision de aparcamiento que recoge el RP, conforme se detalla en las
correspondientes ordenanzas particulares.

Cuando la superficie de produccién o almacenaje supere los 300 m? la actividad dispondra dentro
de la propia parcela:

—Una zona de carga y descarga de 32 m? de superficie minima con su lado menor de al menos 4 metros.

—Una plaza de aparcamiento de 15 m? de superficie minima con su lado menor de 2,5 metros por
cada 200 m? edificados o fraccion.

Las zonas de carga y descarga y las de aparcamiento podran localizarse, en su caso, en los espacios
de retranqueo obligatorio de la edificacién dentro de la parcela.

3.4.8. Condiciones de los accesos (OD).

Las instalaciones industriales deberan cumplir las siguientes condiciones:

—El acceso serd independiente del que pudiera corresponder a las viviendas colindantes.

—El acceso de mercancias dentro de la parcela sera exclusivo e independiente del de personal al
menos hasta la linea de fachada.

3.4.9. Tolerancias de ubicacion (OD).

Para la aplicacion de los limites de densidad y potencia mecdnica se tendra en cuenta que:

—En la potencia no se computard la necesaria para accionar montacargas, ascensores, climatizaciéon
del local, asi como herramientas portatiles de potencia inferior a medio caballo de vapor (0,50 C.V.).

—La superficie computada no incluird mas que la utilizable para despachos de oficina y otras
dependencias no directamente utilizadas en la materializacién del proceso productivo.

—Excepcionalmente, los limites de potencia para el total de la instalacién podran ser rebasados en
aquellos casos en que, previo informe favorable de los Servicios Técnicos municipales, se impongan ala
actividad las medidas correctoras necesarias para suprimir el grado de molestias, nocividad o peligrosidad.

Capitulo 5. Uso dotacional

3.5.1. Definicion (OE).

Se entendera como uso dotacional aquel que comprende las actividades publicas o privadas
destinadas a la movilidad y el esparcimiento, y las de caracter educativo, cultural, deportivo, asistencial,
administrativo, etc., asi como las infraestructuras y servicios necesarios para la funcionalidad urbana.

3.5.2. Usos pormenorizados (OE).

Son los descritos en el anexo | del Reglamento de Planeamiento, conforme se exponen a continuacion:

I.Comunicaciones (DC): Aquel que comprende las actividades destinadas al sistema de comunicaciones
y transportes, incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos como privados.

Il. Zonas Verdes (ZV): Aquel que comprende los espacios libres y jardines de titularidad publica o
privada, segun establezca el planeamiento. Para las zonas verdes publicas, se estara a lo dispuesto en el
articulo 24.1 y 24.2. del Reglamento de Planeamiento.

IIl. Equipamientos (DE): Aquellos usos que comprenden las diferentes actividades, de caracter publico
o privado, destinados a la atencion intelectual, asistencial o administrativa de los ciudadanos, asi como
de las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana. En este sentido, se
pueden diferenciar los siguientes equipamientos:

—Infraestructuras y Servicios (DEIS): Aquel que comprende las actividades vinculadas a las
infraestructuras basicas y de servicios, tales como las relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones
de energia y telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de servicio, cementerios, etc.
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—Educativo (DEDU): Aquel que comprende las actividades destinadas a la formacién escolar y
académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica o privada. En este ultimo caso la
edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento urbanistico.

—Cultural-Deportivo (D-CU-DE): Aquel que comprende las actividades destinadas a la formacion
intelectual, religiosa o a la expansion deportiva de las personas, pudiendo tener titularidad publica o
privada. En este ultimo caso la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

—Administrativo-Institucional (DAI): Aquel que comprende las actividades propias de los servicios
oficiales de las administraciones publicas, asi como de sus organismos autonomos. También se incluiran
los destinados a salvaguarda de las personas y bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad,
proteccion civil u otros analogos.

—Sanitario-Asistencial (DSA): Aquél que comprende las actividades destinadas a la asistencia y
prestacién de servicios médicos o quirurgicos incluso aquellos mas generales como residencias de
ancianos, centros geriatricos, de drogodependientes y de asistencia social en general, pudiendo
tener titularidad publica o privada. En este ultimo caso la edificabilidad correspondiente consumira
aprovechamiento urbanistico.

3.5.3. Plazas de aparcamiento (OD).

Se garantizara la prevision de aparcamiento que recoge el RP, conforme se detalla en las
correspondientes ordenanzas particulares.

3.5.4. Dotacional Comunicaciones (DC).

Viario (OE):

Corresponde al uso de las vias existentes o previstas y destinadas a la circulaciéon rodada, ciclable
o peatonal, de modo unitario, yuxtapuesto o separativamente. Todas las vias seran de uso y dominio
publico, aunque el mantenimiento de algunas de ellas pudiera correr a cargo de entidades urbanisticas
de conservacion.

Sera de aplicacion la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacién de barreras de Castilla-
La Mancha, y el Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, por el que se aprueba el Cédigo de Accesibilidad de
Castilla-La Mancha, asi como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados

Se distinguen dos categorias de viario, segun su especializacion funcional:

—Red viaria, tanto en suelo urbano como en urbanizable.

—Red ferroviaria, correspondiente a la infraestructura ferroviaria que atraviesa el término asi como a
sus instalaciones complementarias de apeaderos, almacenes, etc.

Las lineas férreas, como las demas vias de comunicacion, son objeto de regulacién especifica sectorial,
fundamentalmente mediante lo dispuesto en la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario,
con rango de normas materiales de ordenacién directamente aplicables al ferrocarril y, por tanto, superior
al de las determinaciones del planeamiento.

Garaje (OD):

Se definen como los espacios destinados a la estancia y el servicio de vehiculos de cualquier clase.
Se consideran incluidos dentro de esta definicién los servicios publicos de trasporte, los lugares anexos
de paso, espera o estancia de vehiculos, asi como los depésitos para venta de automdviles, talleres de
reparacion, engrase y lavado.

En las plantas, locales y edificaciones destinados a aparcamientos colectivos, privados o publicos, la
ubicacion de las plazas se marcara sobre el pavimento, quedando prohibida tanto la utilizacién o venta
de plazas suplementarias como la ocupacién del espacio por mas vehiculos que los autorizados.

A los efectos de calcular la capacidad del aparcamiento, se tendran en cuenta las siguientes
dimensiones:

—Turismos grandes y plaza de minusvalido: 2,50 x 5,00 metros.

—Turismos pequenos: 2,20 x 4,50 metros.

—Motos: 1,50 x 2,50 metros.

—Vehiculos industriales ligeros: 4,50 x 8,00 metros.

—Vehiculos industriales pesados: 4,50 x 15,00 metros.

Los locales destinados al uso de garaje cumpliran las siguientes condiciones:

—Cumplira el CTE, incluyendo lo relativo a proteccién contra incendios.

—Los aparcamientos de mas de mil metros cuadrados tendran acceso diferenciado para la entrada 'y
la salida, con un ancho minimo de 3 metros en cada direccién y acceso peatonal independiente.

—Las dimensiones de las plazas de aparcamiento serdn las mismas que en superficie, si bien cuando
estuvieran cerrados a ambos lados por muros se incrementara su ancho en 30 cm.

—En todos los casos se garantiza una altura libre de 2,20 metros en todos sus puntos, incluso en el
paso de canalizaciones y estructura.
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—El acceso se localizara procurando reducir interferencias con peatones, cruces de calzada y paradas
de autobuses o ambulancias.

—Las rampas tendrdn un ancho minimo de tres metros. Las pendientes maximas no superaran el 16%
en tramos rectos y el 12% en los curvos. No obstante, por razones de topografia el Ayuntamiento podra
eximir puntualmente del cumplimiento de los pardmetros de pendiente maxima.

—Existira un vestibulo estanco de independencia con puertas cortafuegos.

—No podrda almacenarse combustible o material inflamable.

—En vivienda unifamiliar no sera necesario cumplir estas limitaciones.

En aparcamientos sobre el espacio libre privado de parcela, la separacién entre las areas dominadas
por el peatdén y el automovil deberd manifestarse con el cambio de color o de materiales, quedando
claramente definidos sus perimetros y sin que sea imprescindible que se produzca diferencia de nivel.

En estacionamiento de mas de diez plazas debera realizarse una reserva de plazas para personas con
movilidad reducida de al menos el 20% del total.

En SU o SUR, en playas de aparcamiento de capacidad superior a 50 plazas debera arbolarse
interiormente con una relacién de al menos 1 arbol cada cuatro plazas y diferenciar obligatoriamente,
mediante texturas o color, las sendas peatonales y las vias rodadas.

En caso de que el uso de garaje esté ubicado bajo rasante, se estara a lo dispuesto en las condiciones
generales de la edificacién.

3.5.5. Dotacional Zonas Verdes DV (OE).

Es el uso que corresponde a aquellos espacios destinados a plantaciones y/o instalaciones
complementarias al servicio de la salubridad, recreo y esparcimiento de la poblacién.

A los efectos de las presentes Normas Urbanisticas se establecen las siguientes categorias:

—Parques: Los que teniendo una superficie minima de una hectarea y media permitan inscribir en
ellas un circulo de 100 metros de didmetro. Podran tener la consideracién tanto de sistema local como
de sistema general (SG) de espacios libres.

—Jardines: Los que teniendo una superficie minima de 1000 metros cuadrados, permitan inscribir en
ellas un circulo de 30 metros de didmetros. Podran tener la consideracién tanto de sistema local como
de sistema general (SG) de espacios libres.

—Areas de juego: Las que teniendo una superficie minima de 200 metros cuadrados, permitan inscribir
en ellas un circulo de 12 metros de didametro. Tendran la consideracion de sistema local.

Los espacios libres y zonas verdes destinados a parques publicos serdn necesariamente de uso y
dominio publico. Los espacios libres de titularidad publica podran incluir elementos de mobiliario urbano
y pequeias construcciones (quioscos, cabinas de teléfono, paradas de autobus...)

Los espacios libres y zonas verdes de titularidad privada no admiten ningun tipo de edificacion
dentro de la superficie delimitada como tal, una vez la parcela haya agotado su aprovechamiento, si
bien se podran admitir tanto instalaciones deportivas en superficie sin espectadores, como instalaciones
didfanas por todos sus lados (cenadores, pérgolas, etc.) hasta un méximo del 5% de la superficie de zona
verde privada.

Serd de aplicacidn la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacién de barreras de
Castilla-La Mancha, asi como el Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, por el que se aprueba el Cédigo
de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

3.5.6. Dotacional Equipamientos DE (OE).

Corresponde alos espacios y locales destinados a actividades dotacionales dirigidas principalmente a
la ensefanza o investigacion en todos sus grados y especialidades; y a proporcionar facilidades culturales,
educativasy sanitarias a la poblacion. Incluye centros de formacién, guarderias, casas de cultura, centros
de salud, bibliotecas, templos, etc., de explotacién tanto privada como pubilica.

Los locales cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes para el uso indicado. A falta
de disposiciones especificas, se observaran al menos las siguientes:

—En edificios de caracter educativo se establece una superficie minima de 1,5 m? de aula por alumno.

—Se proveeran aseos independientes para hombres y mujeres.

—Los locales de enseflanza dispondran de ventilacion natural o artificial que, en cualquier caso,
garantice la renovacion equivalente a tres volimenes/hora.

—Cuando el uso se desarrolle en edificios mixtos, el acceso a los locales sera directamente desde la
via publica, a excepcion de las consultas particulares, que no podra ser consulta veterinaria si el acceso
se produce por el portal comunitario.

—Los edificios para la docencia dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 200 m? construidos,
una vez descontados los espacios destinados a las aulas y sus espacios anejos. Ademas, dispondrén de una
plaza de estacionamiento de bicicletas o motos por cada 5 m? de aula, convenientemente sefalizadas y
dotadas de sus correspondientes elementos para la seguridad del vehiculo. No obstante, se consideraran
excluidos de esta obligacion los locales con superficie igual o inferior a 300 m?, o cuyo fondo sea igual o
inferior a diez metros, o cuyo frente de fachada sea igual o inferior a ocho metros. Cuando las condiciones
del solar hagan manifiestamente imposible cumplir este requisito, el Ayuntamiento podré dispensar su
cumplimiento.
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—Cuando se prevea la instalacion de un uso que implique la asistencia simultanea al edificio que lo
alberga de mas de 100 personas, el acceso a los locales habra de realizarse obligatoriamente a través
de una calle o espacio publico cuya anchura de calzada sea igual o superior a seis metros, descontados
los estacionamientos fijos; quedara demostrado que los vehiculos de extincidon de incendios tienen
expedito el acceso al local.

—El acceso, recorridos horizontales y verticales y el normal desarrollo de la actividad que se realice
en el local estaran garantizados para las personas con minusvalias fisicas o sensoriales atendiendo a la
normativa vigente Ley 1/94, de accesibilidad y eliminaciéon de barreras de Castilla-La Mancha. En caso de
que las caracteristicas del local hagan imposible cumplir los requisitos, el Ayuntamiento podra dispensar
de su cumplimiento a excepcién de los locales de entidad publica.

—Cumpliran el CTE, incluyendo lo relativo a proteccidn contra incendios.

Las condiciones que se sefalan para uso de equipamiento serdn de aplicacién tanto a los terrenos
previstos en el POM para estos usos como a aquellos que, aln sin estar expresamente dedicados a
estos fines en el Plan de Ordenacién Municipal, se destinen a los mismos, por ser compatiblesy no estar
prohibidos expresamente.

Los usos incluidos en el concepto Dotacional Equipamientos de Infraestructuras y Servicios (DEIS)
se regularan con arreglo a la normativa especifica de ambito supramunicipal que les sea de aplicacion
en funcion del tipo de instalacién, por las necesidades propias del uso, por la normativa de otros usos
regulados en estas Normas Urbanisticas que les sean de aplicacién y, en su caso, por la reglamentacién
de las Compafiias que tengan encomendada la prestaciéon de un determinado servicio.

Se cumplira toda la normativa sectorial especifica.

Titulo IV. Regulacion de las edificaciones

Capitulo 1. Tipologias edificatorias utilizadas en la ordenacion

4.1.1. Clasificacion (OE).

Con relacion a lo establecido en la legislacion urbanistica y a los efectos de aplicar las tipologias
edificatorias a la normativa particular, se recoge la clasificacion establecida por el Anexo | del Reglamento
de Planeamiento.

1. Edificacién alineada a vial (EAV): Incluye las edificaciones que se adosan a los linderos publicos, al
menos en partes sustanciales de los mismos, dando continuidad a la alineacion oficial.

2. Edificacion aislada (EA): Incluye las edificaciones que no se adosan, al menos su en mayor parte, a
todos los linderos de la parcela.

3. Edificacion tipoldgica especifica (ETE): Incluye las edificaciones de morfologia y disposicion singular
y predeterminada, bien en el planeamiento bien a través de Estudio de Detalle.

4.1.2. Categorias de la tipologia EAV, Edificacion alineada a vial (OE)

Se distinguen dos categorias:

—Edificacién en Manzana Cerrada (EMC): Edificaciones alineadas a vial, con predominio de la superficie
de parcela ocupada por la construccion con respecto a los espacios libres interiores, que se localizan de
forma dispersa o aleatoria entre las parcelas de la manzana.

—Edificacion en Manzana Abierta (EMA): Edificaciones alineadas a vial, en todo o parte de la longitud
de alineacidn, reguldndose las alineaciones interiores de forma que configuren un espacio libre interior
homogéneo, para uso de cada parcela o de toda la manzana, pudiendo estar ocupado excepcionalmente
en planta baja.

4.1.3. Categorias de la tipologia EA, Edificacion Aislada (OE)

Se distinguen dos categorias:

—Edificacion Aislada Exenta (EAE): Edificaciones separadas de la totalidad de los linderos, tanto
publicos como privados.

—Edificacion Aislada Adosada (EAA): Edificaciones que se adosan al menos a uno de los linderos de
la parcela, formando agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas.

4.1.4. Condiciones de aplicacién de las tipologias (OD)

Las condiciones concretas de aplicacion de las distintas tipologias consideradas en el POM se
desarrollan en las correspondientes ordenanzas de las presentes normas urbanisticas.

4.1.5. Condiciones de la edificacion tipolégica especifica (OD)

La tipologia ETE serad de aplicacion a los edificios singulares incluidos en el catdlogo de bienes a
proteger, cuya disposicién general y volumetria actual deberén ser respetadas, permitiéndose Unicamente
las intervenciones o alteraciones aprobadas por la Comision Provincial de Patrimonio Histérico. También
sera de aplicacién en los edificios singulares que puedan ser determinados por Estudio de Detalle.
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Capitulo 2. Criterios de medicion de la altura de las edificaciones

4.2.1. Altura maxima de la edificacion (OD).

Se entiende por altura maxima de la edificacién la mayor altura permitida que esta puede alcanzar,
expresada en metros o en numero de plantas y medida conforme se establece en los apartados siguientes.

4.2.2, Planta baja (OD).

Es la planta del edificio situada a la altura de la rasante o el terreno 0o, como méximo, a 140 cm de
altura respecto a estos, medidos desde cualquier punto de ellos a la cara superior del forjado.

4.2.3, S6tano y semisétano (OD).

Se entiende por sétano la planta cuyo techo se encuentra por debajo de la rasante o del terreno.
Semisétano es la planta bajo rasante cuyo techo no sobresale més de 100 cm por encima de la rasante.

4.2.4. Medicion por la distancia desde el terreno (OD).

Como altura geométrica se considerara, en cada fachada, la distancia vertical desde la rasante de
la acera o del terreno natural en contacto con la edificacion, hasta la cara inferior del Ultimo forjado o
elemento constructivo asimilable. En rasantes y terrenos con pendientes se tomara el punto medio de
cadafachada. Por encima de la altura maxima sélo podran elevarse cdmaras, desvanes, cajas de ascensor,
escaleras, etc., con la condicién de que todos sus puntos (excepto antenas y chimeneas) queden contenidos
en el gélibo definido por la interseccion de dos planos inclinados de 30 grados sexagesimales, que se
apoyan en la arista de coronacion (conforme se define en 4.4.17), con un plano horizontal paralelo a
aquella arista, y que se situa 3,50 metros por encima de ella.

4.2.5. Medicion por el nimero maximo de plantas (OD).

Se contabilizard el niumero de plantas sobre rasante, sin incluir los semis6tanos. También se
considerardan como plantas las buhardillas y las cubiertas que no respeten los limites geométricos de
estas Normas, y en general cualquier volumen o aprovechamiento situado sobre la altura maxima que
no esté expresamente admitido en estas Normas.

4.2.6. Procedimiento de medicion de la altura (OD).

—En edificacién abierta o aislada, se considerara la altura de todas las fachadas, con independencia
de la situacion de las calles o espacios libres.

—En el caso de calles o terrenos en pendiente, la altura podra escalonarse de forma que en el punto
mas desfavorable de cada tramo, no se supere en mas de un metro la altura permitida como media.

—Cuando un solar tenga frente a calles cuyos tramos de alineacidn no se intersecan, la altura maxima
a cada calle serd la fijada para su frente de manzana.

—Cuando se trate de edificios con fachada continua a varias calles, se considerara una Unica fachada
a los efectos de medicién de alturas.

Capitulo 3. Criterios de medicién de la ocupacion y las superficies de las edificaciones

4.3.1. Superficie ocupada (OD).

Es la que resulta de la proyeccion sobre un plano horizontal de las lineas exteriores de la edificacion,
sin incluir aleros e incluidos vuelos cerrados, si éstos existieran. A efectos de computo de la superficie
ocupada, no contabilizaran las construcciones bajo rasante.

4.3.2, Superficie maxima edificable (OD).

Es el resultado del sumatorio de todas las plantas edificables sobre rasante en una determinada parcela
o solar. Dicha superficie maxima edificable se determinara en funcion del coeficiente de edificabilidad
correspondiente.

4.3.3. Coeficiente de edificabilidad (OD).

Es el cociente de la superficie maxima edificable sobre rasante y la superficie de parcela. Este
coeficiente podra ser neto o bruto, seguin se tome la superficie de parcela definida entre los linderos
laterales y la alineacién exterior o la superficie total de la actuacion incluyendo sus sistemas locales o
cualquier tipo de calle y drea de cesion en los demds casos.

4.3.4. Computo de la superficie construida (OD).

La superficie construida es la suma de cada una de las plantas del edificio, medida dentro de los
limites definidos por las lineas perimetrales de las fachadas, tanto exteriores como interiores, y los ejes
de las medianeras en su caso.



BoLETIN OFICIAL

Pagina 23

Provincia de Toledo Numero 203 - Sdbado, 5 de Septiembre de 2015

Los cuerpos volados o terrazas que estén cubiertos por otros elementos analogos o por tejadillos
o cobertizos formaran parte de la superficie construida cuando se hallen limitados lateralmente por
paredes; en caso contrario, se computara Unicamente el 50% de su superficie, medida de la misma forma.

A efectos del computo de la edificabilidad, contaran todas las plantas sobre rasante,
independientemente del uso de las mismas. Del espacio bajo cubierta conforme se describe en 4.2.4,
computarad como superficie construida toda el drea cuya altura libre sea mayor de 1,50 m.

4.3.5. Computo de la superficie util (OD).

Se entiende por superficie util la del suelo de la vivienda o local, delimitado por el perimetro definido
por la carainterior de sus cerramientos con el exterior o con otras viviendas o locales. Asi mismo, incluird la
mitad de la superficie del suelo de los espacios exteriores de uso privativo de la vivienda o local (terrazas,
tendederos, etc.) cuando estén cubiertos.

Del computo de la superficie util queda excluida la superficie ocupada en planta por las particiones
interiores, por los elementos estructurales verticales y por las canalizaciones o conductos, asi como la
superficie del suelo en la que la altura libre sea inferior a 1,50 m.

Capitulo 4. Caracteristicas y condiciones de las edificaciones

Seccion 1. Condiciones generales

4.4.1. Parcela minima (OD).

Esla que cuenta con la superficie minima establecida para ser edificable. Se determina en las distintas
ordenanzas particulares.

4.4.2. Frente minimo de parcela (OD).

Es la longitud minima de la parcela frente a la alineacién oficial que debe tener una parcela para ser
edificable. Se determina en las distintas ordenanzas particulares.

4.4.3. Fondo edificable (OD).

Es la distancia maxima perpendicular a la alineacion oficial que puede ser ocupada por la edificacion.
Se determina en las distintas ordenanzas particulares.

4.4.4. Alineacion oficial (OD).

Es la linea determinada como tal por los planos de ordenacion del POM, como separacion entre las
parcelas y el viario o los espacios de dominio publico.

4.4.5. Retranqueo (OD).

Esla separacion entre lalinea de fachaday la alineacién oficial o los linderos de parcela. Se determina
en las distintas ordenanzas particulares.

4.4.6. Piezas habitables (OD).

Son aquellas destinadas a la permanencia continuada de las personas. Quedan excluidos almacenes,
banos, vestibulos, pasillos, etc. Deberan contar con ventilacion directa mediante ventanas cuya superficie
alcance al menos un décimo de la util de la pieza. Abrirdn al viario publico o a espacios con las dimensiones
minimas establecidas en el apartado relativo a los patios.

4.4.7. Patios (OD).

Son los espacios libres interiores a la parcela.

Aquellos a los que abran piezas habitables deberan cumplir las siguientes condiciones:

—Las luces rectas desde las ventanas tendran como minimo un tercio de la altura desde el pavimento
de la pieza hasta la coronacién, y al menos 3 m.

—En la planta del patio se podra inscribir un circulo de 3 m de didmetro.

4.4.8. Cuerpos volados sobre el espacio publico (OD).

Los cuerpos volados de la edificacién en funcién del ancho de la calle entre alineaciones medido por
frente de manzanas opuestas, cumplirdn unas dimensiones maximas de:

—Calles de ancho menor o igual de 7 metros: Se prohiben toda clase de cuerpos volados en obras
de nueva planta.

—Calles con ancho superior a 7 metros: Se permitirdn siempre que dejen una altura libre de paso de
350 cm. en cualquiera de sus puntos.

—La anchura maxima de los cuerpos volados cerrados sera de 1,50 m.

—El vuelo méaximo serd 40 cm.

—En todos los cuerpos volados se dejard como minimo 120 cm de distancia entre ellos y a las medianerias.

—Habra que respetar la distancia minima de 60 cm a las esquinas de los edificios, en su caso.



Pagina 24 BoLeTiN OFICIAL
Numero 203 - Sdbado, 5 de Septiembre de 2015 Provincia de Toledo

4.4.9. Balcones (OD).

—En calles de ancho igual o superior a 7 metros se admitirdn en toda clase de suelo sin mas limitacion
que no superar, en su vuelo del plano de fachada los 30 centimetros.

—En todos los balcones se dejard como minimo 120 cm de distancia entre ellos y a las medianerias.

—La longitud maxima de los balcones sera igual a la longitud del hueco al que sirve, mas 30 cm. a
cada lado.

—No se permiten balcones corridos que unan dos o mas huecos.

—En cualquier caso dejardn una altura libre sobre rasante publica de 350 cm.

4.4.10. Cornisas, aleros y otros salientes (OD).

—El saliente maximo que se permite para una cornisa o alero es de 40 centimetros medidos
perpendicularmente respecto de la alineacion oficial. La altura minima del mismo respecto de cualquier
punto de la alineacién de fachada sera de 3 metros.

—-Quedan autorizados elementos salientes en planta baja tales como zécalos, rejas y otros elementos
de seguridad que no sobresalgan mas de 5 cm de la linea de fachada.

4.4.11. Condiciones generales de disefio y construccion (OD).

En todas las construcciones se cumplirdn las determinaciones del Cédigo Técnico de la Edificacién,
asi como de las normativas sectoriales de aplicacion.

Seccion 2. Condiciones de accesibilidad y comunicaciones

4.4.12. Ascensores (OE).

—En las construcciones sera obligatoria la instalacion de ascensores cuando la altura total interior a
salvar sea igual o superior a 12 metros. Se excepttan de tal obligacion las edificaciones unifamiliares y
los edificios en que por su destino sean manifiestamente innecesarios.

—El acceso al ascensor en la planta baja de acceso a la edificacién no debera tener barreras
arquitecténicas para personas con minusvalias y en todas las plantas existird una comunicacién directa
entre el desembarque del ascensor y el descansillo de escalera.

—Los huecos de los ascensores permitirdn la instalacion de un ascensor accesible segun los criterios
del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

4.4.13. Portales y accesos (OD).

—Los portales de edificaciones no unifamiliares tendran una anchura minima de 150 cm. hasta el
arranque de la escalera principal y los aparatos elevadores. En las viviendas unifamiliares la anchura del
portal sera libre.

—Los distribuidores de acceso a distintos locales tendran un ancho superior 120 cm.

—La forma y superficie de los espacios permitira el transporte de una persona en camilla desde
cualquier otro local a la via publica.

—Los portones de acceso rodado al interior de las parcelas tendran un ancho minimo de 250 cm. y
una altura maxima de 4 metros, realizandose la apertura de las puertas hacia el interior de la parcela.

4.4.14. Escaleras (OD).

La anchura util minima de las escaleras en edificios de nueva planta o rehabilitacién total, sin perjuicio
de limitaciones mas estrictas contenidas en la normativa de uso propia de cada edificio, tendra un ancho
minimo uniforme en todo su recorrido con las siguientes dimensiones:

—En edificios y locales de uso publico se adoptard un ancho minimo de 120 cm. Las escaleras auxiliares
de servicio podran tener 100 cm.

—En edificios residenciales privados o industriales, las escaleras de uso comun tendran un ancho
minimo de 100 cm.

—En las escaleras privadas interiores de una misma vivienda, o en locales comerciales si la escalera
no es de uso publico, se adoptard una medida minima de 80 cm.

Elancho delrellano serd igual o superior al ancho de tiro, con un maximo de 16 escalones sin descansillo
y con una altura de tabica (contrahuella) que cumpla las siguientes exigencias:

20 cm. > contrahuella > 14 cm.

36 cm. > huella > 24 cm.

La altura libre de las escaleras serd de 220 cm. en cualquier punto (medio verticalmente), y quedando
en cualquier caso prescritos los peldafios compensados, excepto en viviendas unifamiliares.

En su caso, se adoptaran las determinaciones correspondientes establecidas por el Cédigo Técnico
de la Edificacion.

4.4.15. Barreras arquitectonicas (OE).

Conforme a lo establecido por la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacion de
barreras de Castilla-La Mancha, la construccién, ampliacién y reforma de los edificios de propiedad
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publicay privada destinados a un uso que implique la concurrencia de publico, asi como la planificacién
y urbanizacién de las vias publicas, parques, jardines y aparcamientos publicos, se ejecutara de manera
tal que resulten accesibles y utilizables por personas con minusvalias.

De la obligacién anterior quedan excluidas Unicamente las obras de reconstruccién o conservacién de
aquellos edificios catalogados que, por sus especiales caracteristicas, no sean susceptibles de adaptacion.

Sera de aplicacion todo lo establecido en el Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla-La Manchay, en lo que pudiera afectar, la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
porla que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién
para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

Seccion 3. Condiciones estéticas

4.4.16. Fachadas (OD).

—Cuando la edificacién objeto de la obra se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones se
procurard adecuar la composicion de la nueva fachada y armonizaran las lineas fijas de referencia de la
composicién (cornisas, aleros, impostas, vuelos, etc.) entre la nueva edificacion y las colindantes.

—Se establecerd la continuidad de los paramentos verticales de las plantas superiores con la planta
baja, de forma que los locales de esta planta quedaran delimitados por elementos arquitecténicos
propios del edificio.

—Aquellas parcelas con hastiales laterales exentos deberan tratar este paramento con los mismos
criterios que se utilicen para la fachada principal.

—Los materiales de cerramiento no acusaran, con materiales distintos, los elementos constructivos
como cantos de forjado, estructura, etc. debiendo aportar una solucién continua a la fachada. En plantas
bajas se admitirdn zécalos de materiales tradicionales de textura no brillante tales como revocos rugosos,
aplacados de piedra no pulida, etc.

—Las fachadas seran enfoscadas, encaladas y/o revocada, preferentemente en blancos, grises o sienas
excepto en zocalos recercados de huecos y pequenos detalles arquitecténicos que seran libres.

—Los huecos de fachada tendran proporcién vertical.

—Se prohiben los azulejos, terrazos o cualquier otro material cerdmico en fachada.

—Se permite el uso de piedra en zécalos y recercados. Estos recercados no podran superar los 24 cm.
de ancho.

—Los zbcalos seran, como norma general, de piedra natural o pintados con algun color tradicional
(gris 0 azulén), permitiéndose materiales con una textura y color similar a la piedra natural, siempre con
el informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales y con una altura maxima de 1 metro.

—Cuando se utilice algun tipo de piedra o similar, esta serd del mismo tipo y color en la totalidad del
edificio.

—No se permitira la instalacion de aparatos de aire acondicionado en fachadas que puedan verse
desde el espacio publico.

4.4.17. Cubiertas (OD).

—Las cubiertas seran preferentemente inclinadas con una pendiente maxima de treinta grados (30°)
sexagesimales, tanto por la fachada como por los patios. Se define como arista de coronacién la linea
horizontal paralela a la fachada que remata la parte superior del alero. Este no podré volar mas de 40 cm
y su canto serd igual o inferior a 20 cm.

—Los materiales de cubierta seran los existentes en la zona (teja cerdmica arabe o similar).

—Se prohibe la pizarra, las placas de fibrocemento o similares y los impermeabilizantes sin cubrir, salvo
excepciones suficientemente justificadas y siempre que no sean para un uso residencial y no tengan
vistas desde el espacio publico, previo informe favorable de los servicios técnicos.

—Las placas solares, antenas o cualquier otra instalacién sobre cubierta, se instalara en lo posible de
forma que no sea visible desde la via publica.

—No se permiten las mansardas ni otras soluciones geométricas no tradicionales.

—Se autoriza expresamente la conservacion de las “piqueras”, pajares en cubierta formados por
faldones perpendiculares a fachada, recomendandose la recuperacién de su ventanillo y ménsula de
madera donde se hayan perdido.

4.4.18. Construcciones por encima de la altura (OD).

—Las construcciones e instalaciones destinadas a satisfacer las necesidades técnicas y funcionales
de la edificacion deberdn aparecer grafiadas con claridad en los planos de proyecto, debiendo tener un
tratamiento adecuado a la estética urbana y cumplir las limitaciones que para cada uno de ellos marque
la reglamentacion vigente.

—Sélo se permitira superar la altura maxima con escaleras y chimeneas, no pudiendo exceder la altura
en mas de dos metros sobre la maxima permitida.

—Se autoriza la conservacion de las piqueras en los términos descritos en 4.4.17.

—Independientemente del cumplimiento de esta reglamentacién, no se permitira sobresalir sobre el
espacio publico con elementos de instalaciones.
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4.4.19. Cuerpos volados sobre el espacio ptiblico (OD).

—Deberan tener huecos en los tres lados, no pudiendo quedar ninguno con pared ciega.

—Los elementos de fabrica no podran sobrepasar un zécalo 50 cm de altura, no admitiéndose en las
zonas verticales de las esquinas.

—Los materiales de las carpinterias seran los mismos que los permitidos para el resto de las carpinterias
del propio edificio.

—Todos los cuerpos volados cerrados, tendran un estudio y aprobacién especifica, por lo que en el
proyecto de ejecucion de la obra mayor tendran que estar perfectamente reflejados y definidos, tanto
en lo que se refiere a su diselo como a sus materiales.

4.4.20. Balcones (OD).

—No podran estar cerrados total o parcialmente con antepechos de fabrica, ni de carpinteria, formando
miradores.
—Los materiales y soluciones constructivas serdn analogos a los tradicionales.

4.4.21. Cerramientos y celosias (OD).

—Todos los solares con fachada a una calle pavimentada deberan estar cerrado, en un plazo maximo
de 2 afos, con cerramiento de 2,50 m. de altura, realizado con material y espesor que aseguren su solidez,
acabada en color blanco y rematada con teja.

—Los cerramientos de los espacios libres se ejecutaran con el mismo material y color que se emplee
para la construccion de los paramentos verticales.

—Las celosias se colocaran para ocultar los tendederos al espacio publico, permitiendo en lo posible
el asoleamiento directo de la ropa tendida.

4.4.22. Carpinterias (OD).

—Las carpinterias que puedan verse desde el espacio publico podran ser de madera aluminio o PVC.
Ni el aluminio ni el PVC se admiten en su color natural, debiendo tener un tratamiento de color.
—Quedan terminantemente excluidos los tonos brillantes o anodizados.

4.4.23. Marquesinas (OD).

-Se entenderd por marquesinas los elementos constructivos rigidos que sobresaliendo del plano de
fachada adintelan la planta baja, y los huecos de la misma, al objeto de realzar los usos y significar los
accesos.

—La altura minima libre sobre la rasante oficial de la acera sera de 2,50 metros y su saliente maximo
inferior en 80 centimetros al ancho de la acera, debiendo en cualquier caso respetar el arbolado y el
mobiliario urbano.

4.4.24. Toldos (OD).

-Se entendera por toldos los elementos constructivos de materiales no rigidos, excepto su estructura,
que sobresaliendo del plano de fachada adintelan y protegen del soleamiento a los huecos de la
edificacion.

—En cualquier punto la altura libre minima sobre la rasante oficial de la acera sera de 2,50 metros,
pudiéndose admitir elementos colgantes no rigidos en direccion paralela a la calle, que dejen libre una
altura de 2,30 metros.

—En cualquier caso, lalinea de proyeccion vertical del elemento quedara retranqueada 25 cm respecto
de la linea de divisién entre el tréfico rodado y el peatonal.

4.4.25. Elementos publicitarios (OD).

—Todo elemento publicitario situado fuera de los huecos y escaparates de la planta baja del edificio
debera solicitar licencia municipal.

—En caso de anuncios o muestras luminosas, ademds de cumplir las normas técnicas de la instalacion,
requerirdn previo a su instalacion, la audiencia de los usuarios de los locales y/o viviendas situados a
menos de 10 metros.

—Dependiendo de las caracteristicas del mismo, se podra exigir proyecto técnico.

4.4.26. Publicidad en medianerias (OD).
Queda prohibida la publicidad en paredes medianeras al descubierto.

4.4.27. Muestras (OD).

-Son anuncios colocados en paralelo al plano de fachada de la edificacion.

—Podran instalarse en edificios de uso residencial, con un saliente maximo de 10 cm. respecto del
plano de fachada y con una altura maxima de 40 cm. Quedan prohibidas las muestras permanentes
realizadas con materiales que no rednan las debidas condiciones para garantizar su buen aspecto a lo
largo del tiempo.
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4.4.28. Banderines (OD).

-Son anuncios perpendiculares al plano de fachada que, respetando en cualquier caso el arbolado y
mobiliario urbano, sirven para significar el uso o localizacién de las actividades de la edificacion.

—La altura libre sobre la rasante oficial sera siempre superior a 300 cm, teniendo una altura maxima
de 50 cm y un vuelo maximo de 80 cm.

4.4.29. Tendidos aéreos (OD).

Quedan prohibidos los tendidos aéreos en la red viaria. La instalacion de cualquier servicio, eléctrico
o telecomunicacion sera enterrada.

Capitulo 5. Caracteristicas y condiciones de las instalaciones

4.5.1. Condiciones generales (OD).

Con la intencion de evitar molestias reciprocas entre los vecinos y para una mejor convivencia
ciudadana, quedaran sometidas a peticion de licencia municipal todas aquellas actividades que pudieran
ocasionar molestias a terceros. Se incluye en esta obligacién la instalacién de climatizadores de aire,
chimeneas de ventilacion, actividades que produzcan ruidos, olores, o en definitiva todo lo que modifique
la escena urbana. Sera de obligado cumplimiento la Ley del Medio Ambiente Atmosférico, el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y todas las demds normas que afecten a este
tema, incluido el Codigo Técnico de la Edificacion.

4.5.2. Instalaciones de agua potable (OD).

Ademas de cumplir la normativa vigente se tomaran medidas especificas para el ahorro de agua y,
en concreto, en los edificios de nueva construccion las siguientes:

-Se dispondran contadores individuales para local o vivienda.

—En el caso de instalaciones de agua caliente centralizada, igualmente se dispondrén contadores
individuales.

-Los grifos de cocina y lavabo dispondran de perlizadores, limitadores de caudal u otros dispositivos
similares, de forma que para una presion de 2,5 kg/cm? tengan un caudal maximo de 8 I/min.

—El mecanismo de accionamiento de la descarga de las cisternas de los inodoros limitara el volumen
de descarga como maximo a 6 | y dispondra de la posibilidad de detener la descarga o de doble sistema
de descarga.

-Los cabezales de las duchas dispondran de mecanismos ahorradores, como reductores de caudal,
perlizadores u otros dispositivos similares de forma que, para una presion de 2,5 Kg/cm? tenga un caudal
maximo de 10 I/min.

-Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de temporizadores o de cualquier otro
mecanismo de cierre automatico que dosifique el consumo de agua, limitando las descargas a 11 de agua.

4.5.3. Proteccion contra incendios (OD).

—Toda construccion deberd cumplir el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE) y toda la normativa
vigente en prevencion contra incendios.

—Toda instalacién industrial deberd cumplir el Reglamento de Seguridad contra Incendios en los
Establecimientos Industriales.

—Todos los itinerarios susceptibles de ser utilizados por un vehiculo de bomberos tendran expedito el paso.

—Todos los locales de uso publico dispondran de, al menos, un extintor de eficacia 21A 113B por cada
100 metros cuadrados si la norma especifica del local no dispusiera otras especificaciones mas estrictas.

—Respecto al numero, dimensién y sentido de giro de las puertas se estara a lo dispuesto en el CTE y
en el reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

—El Ayuntamiento, a propuesta de sus servicios técnicos, podra clausurar aquellos locales que no
cumplan esta condicion.

4.5.4. Niveles sonoros y vibraciones (OD).

-Seran de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas a este respecto por el CTE.
-En el ambiente exterior, con excepcién de los ruidos procedentes del trafico rodado, no se podran
sobrepasar los siguientes niveles:

Zona Franja horaria Nivel sonoro (dBA)
Residencial 8:00-22:00 <55
22:00-8:00 <45
Industrial 8:00-22:00 <70
22:00-8:00 <55

-No se permitira al anclaje de maquinaria o de los soportes de la misma en medianeras, techos o
forjados de separacion entre locales. Los apoyos se realizardn en juntas antivibratorias.
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4.5.5. Ventilacion (OD).

-Seran de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas a este respecto por el CTE.

-Toda pieza habitable de cualquier edificacion debera tener ventilacion natural mediante huecos de
fachada o cubierta de una dimensién no inferior a un sexto (1/6) de la superficie en planta de la pieza.

—Unicamente se permitird la ventilacién forzosa mediante sistemas mecénicos en piezas no habitables tales
como cuartos de contadores, basuras, garajes y similares y en bafios o cocinas integradas en otras estancias.

4.5.6. Evacuacion de humos (OD).

-Seran de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas a este respecto por el CTE.

—No se permite la salida libre de humos por fachadas, petos, balcones o ventanas, debiéndose evacuar
los mismos mediante conductos o chimeneas, debidamente instalados y revestidos, que no irradien ni
calor ni olores a terceros.

-Las cocinas y piezas en las que se produzca la combustién de gases dispondran de conductos
independientes a los de eliminacién y expulsién de gases.

-Los conductos y chimeneas no discurriran visibles por las fachadas de la edificacién a espacios
publicosy se elevaran un minimo de un metro por encima de la altura de cualquier punto de la cubierta
comprendido en un radio de ocho metros del punto de emision.

—Las chimeneas se prolongardn como minimo 1 metro por encima de la cubierta.

—El Ayuntamiento podra imponer medidas correctoras y el uso de filtros a las instalaciones que
estime oportuno.

—En todos los casos se permitira tanto la evacuacion de humosy vapores como la ejecucién en cada
planta de la edificacion de salidas a fachadas de gases y humos de combustion de calderas individuales
de vivienda siempre que esté autorizado por la normativa sectorial vigente.

4.5.7. Evacuacion de residuos (OD).

-Toda nueva construccion deberd resolver la evacuacién de aguas residuales a través de un desagtie
en cada aparato con cierre hidraulico individual o colectivo, y del agua de lluvia vertiendo a la red general
de saneamiento.

—En el suelo rustico las aguas negras podran evacuar a una fosa séptica si su volumen es inferiora 5
m?/dia. Si lo superara sera necesaria una depuradora.

—-Cuando la actividad genere vertido de grasas, aceite o fangos en el Suelo Urbano o Urbanizable,
previa a la conexion a la red general, debera disponerse de una arqueta separadora de grasa y fangos.

—En obras de nueva planta no se permitira el vertido de aguas a la via publica sin canalén o sin
acometer a la red general de saneamiento.

—Los vertidos de aguas residuales industriales deberdn cumplir las determinaciones de la Ley 10/93,
de 26 de octubre.

4.5.8. Instalaciones eléctricas (OD).

Ademas del cumplimiento de las condiciones fijadas para este tipo de instalaciones en cada uso
especifico, se tendran en cuenta los siguientes extremos, a los efectos de la seguridad de aquellas:

—Las redes de distribucion de energia eléctrica en baja tensidn seran subterraneas.

—Los centros de transformacion privados deberan localizarse sobre terreno de propiedad privada, y
su exterior armonizard con el caracter y edificacion de la zona.

—Sélo se admitira ubicar centros de trasformacién en zonas publicas si ya estan urbanizadas en
los casos en que, por falta de suelo o locales, las necesidades del servicio asi lo exijan. En este caso la
instalacion se hara en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de transformacion todas las
obras, modificaciones, traslados, etc. que fueren necesarios.

4.5.9. Instalaciones de telecomunicaciones (OD).

Deberd cumplirse el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes
en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion, asi como el Real Decreto 346/2011,
de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de infraestructuras comunes de
telecomunicaciones.

Titulo V. Regulacion del suelo urbano

Capitulo 1. Ambito y categorias

5.1.1. Ambito del suelo urbano (OE).

Constituye el suelo urbano el ambito definido como tal en la documentacion gréfica del presente
POM por cumplir los requisitos establecidos en al articulo 45 del TRLOTAU.

5.1.2. Categorias del suelo urbano (OE).
En aplicaciéon del articulo 105 del RP se establecen las siguientes categorias de suelo urbano:
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—Suelo urbano consolidado (SUC): Incluye los terrenos urbanizados cuya edificabilidad preexistente
licitamente realizada mantiene el planeamiento.

—Suelo urbano no consolidado (SUNQ): Incluye los terrenos del suelo urbano que no se consideran
consolidados por ser objeto de un incremento de edificabilidad sobre la preexistente, asi como aquellos
sometidos a desarrollo mediante unidades de actuacion urbanizadora.

Capitulo 2. Normas técnicas y juridicas generales para el suelo urbano

5.2.1. Derechos de los propietarios de suelo urbano (OE).

Segun establece el TRLOTAU en su articulo 50, los derechos de los propietarios de suelo son, entre
otros, el uso y disfrute y la explotaciéon normales de sus terrenos que sean compatibles con la legalidad
urbanistica. Cuando los terrenos no cuenten con la urbanizaciéon necesaria o esta deba ser completada
o reformada, los propietarios gozan del derecho a ejecutar las obras de urbanizacion precisas que restan
para alcanzar la condicién de solar. Cumplida esta condicidn, tendran ademas derecho a materializar,
mediante la edificacién, el aprovechamiento que le otorga el POM y destinarlo a los usos autorizados
en el mismo.

5.2.2. Deberes de los propietarios de suelo urbano (OE).

Segun establece el TRLOTAU en su articulo 51, los deberes de los propietarios de suelo son:

1. Solicitar y obtener las preceptivas autorizaciones administrativas.

2. Edificar los solares en las condiciones previstas por el POM una vez que el suelo tenga la condiciéon
desolary se haya legitimado la materializacion del aprovechamiento correspondiente a la Administracion.

3. Conservar las edificaciones en buenas condiciones de ornato, seguridad y salubridad y mantener
los solares limpios y vallados en tanto estén sin edificar. El Ayuntamiento podra exigirlo y actuar de forma
subsidiaria a costa del propietario que no atendiera a sus obligaciones.

4. Mantener y conservar la tipologia y los elementos tradicionales de las edificaciones protegidas.
Cualquier particular podra, via Ayuntamiento, exigir que se cumpla.

5.Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién actuante los terrenos destinados a dotaciones
publicas (zonas verdes y equipamientos), en los términos dispuestos en la documentacién del POM.

6. Ceder obligatoria y gratuitamente, en su caso, el porcentaje de aprovechamiento establecido en
las fichas de gestion del POM.

7.Cumplir los plazos previstos en los instrumentos de desarrollo, gestion y ejecucion del POM, incluidas
las dotaciones previstas. Para ello, en su caso, los Planes Especiales y cualesquiera otros documentos
encaminados a desarrollar ambitos en suelo urbano deberan establecer con precision los plazos en los
que deba producirse la ejecucion, concretando los de cesion al Ayuntamiento de los terrenos previstos
al efecto. Los plazos, de no establecerse lo contrario, comenzaréan a contarse desde el dia siguiente al de
la publicacion de su aprobacién definitiva.

8. Proceder, en su caso, a la equidistribuciéon de cargas y beneficios con anterioridad a la ejecucién
material del mismo.

5.2.3. Parcelaciones en suelo urbano (OE).

Las modificaciones en la configuracion de la propiedad catastral en suelo urbano consolidado (SUC)
y no consolidado por incremento de aprovechamiento podran realizarse sin otra cautela que atender
a todo lo establecido en estas Normas Urbanisticas. No obstante, quedara prohibida la parcelacién de
solares por debajo de la parcela minima fijada para cada zona, salvo que el fin de esta segregacion
sea su incorporacion a otra parcela y el resultado de la operacién sea una parcela de superficie igual
o superior a la minima vigente para su zona. La aplicacién de este articulo podra ser sometida a las
restricciones de cualquier tipo que fije un Plan Especial con el fin de proteger y conservar el patrimonio
histérico-artistico. En suelo urbano no consolidado (SUNC) incluido en Unidades de Actuacién no podran
concederse parcelaciones urbanisticas mientras no se haya aprobado el correspondiente Programa de
Actuacién Urbanizadora.

5.2.4. Estudios de Detalle (OD).

En las unidades de actuacion se podran redactar Estudios de Detalle en los términos establecidos
en el articulo 28 del TRLOTAU y en los articulos 72 al 74 del RP. Tendrén por objeto establecer o reajustar
las alineaciones o rasantes u ordenar los volimenes, en manzanas o unidades urbanas equivalentes.
También podran realizarse Estudios de Detalle en las manzanas del resto del suelo urbano, cuando lo
aconseje la mejora de su ordenacion en funcidn de sus condiciones geométricas o topograficas precisas.

Los Estudios de Detalle no podran alterar el uso global del suelo, ni aumentar el aprovechamiento
urbanistico, ni prever o autorizar el trasvase de edificabilidad entre manzanas. Podran crear nuevos viales,
pero sin reducir la superficie de los previstos por el POM.

Su documentacioén serd la descrita en el articulo 75 del RP.
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Capitulo 3. Condiciones para la ejecucion del SUNC

5.3.1. Actuacion en SUNC por incremento de aprovechamiento (OE).

En este tipo de suelo se podra edificar una vez obtenida la licencia municipal, en cuyo tramite se
materializara la cesién de aprovechamiento para la prevision de reservas minimas de suelo con destino
dotacional publico, conforme al articulo 21 del RP, en los términos establecidos en la correspondiente
ficha de gestién urbanistica incluidas en la documentacion del POM.

5.3.2. Actuacion en SUNC incluido en unidades de actuacion urbanizadora UA (OE).

En este tipo de suelo serdn obligatorios la formulacién, aprobaciéon y desarrollo del correspondiente
Programa de Actuacién Urbanizadora (PAU), conforme al articulo 38 del TRLOTAU y el Titulo lll del RAE.

Dado que las unidades de actuacion cuentan con ordenacién detallada, no sera precisa la redaccion
previa de un Plan Especial de Reforma Interior, a no ser que se plantee como una mejora de la ordenacién
establecida. El desarrollo de las UA incluird la formulaciéon y aprobacion de sendos proyectos de
urbanizaciony reparcelaciéony seguird los términos establecidos en las correspondientes fichas de gestién
urbanistica incluidas en las presentes normas.

Capitulo 4. Ordenanzas particulares

5.4.1. Ordenanza 01: Residencial Casco.
Ambito de aplicacién (OE):

La presente ordenanza sera de aplicacién en los terrenos incluidos en los planos de ordenacién con
esta calificacion.

Tipologia (OD):
La tipologia de aplicacion en esta ordenanza es Edificacion Alineada a Vial (EAV), en la categoria de
Manzana Cerrada (EMC).

Condiciones de uso (OD):

USO MAYORITARIO:

—Residencial (RU)(RP)(RC).

USOS COMPATIBLES:

—Comercial (TC) en planta baja o parcela independiente.
—Hotelero (TH) en planta baja o parcela independiente.
-Oficinas (TO) en planta baja o parcela independiente.
—Recreativo (TR) en planta baja o parcela independiente.
—Garaje (DC) en planta sétano, baja o parcela independiente.
-Zonas Verdes (DV) Servicios (DEIS) Educativo (DEDU).
—Cultural-Deportivo (D-CU-DE) Administrativo (DAI).
—Sanitario (DSA).

—Industrial (IP, IA) Grupo | (compatible con uso residencial).
USOS PROHIBIDOS:

—Industrial (IP, IA) Grupo Il (incompatible con uso residencial).
-Instalaciones ganaderas.

Plazas de garaje:

Dispondra de una plaza de garaje privada en el interior de la parcela por cada 200 m? construidos
de uso residencial.

Dispondra de una plaza de garaje privada en el interior de la parcela por cada 400 m? construidos de
uso industrial, terciario o dotacional.

Excepcionalmente, el Ayuntamiento, previo informe técnico de los servicios municipales sobre la
base de la configuracién de la parcelay del ancho y caracteristicas de la via a que da acceso, podra eximir
puntualmente del cumplimiento de la dotacion de aparcamiento.

Condiciones de volumen (OD):

1. PARCELA MINIMA (OD): La minima parcela tendra una superficie igual o superior a 100 m2, excepto
las existentes en el momento de la aprobacidn inicial de este POM, cuya superficie se considerard minima
aunque no alcance la cifra mencionada.

2. FONDO MAXIMO EDIFICABLE (OD): La profundidad maxima edificable serd de 15 m desde la
alineacion oficial de parcela. Mas alla de este fondo, podran edificarse construcciones de una sola planta.
Las edificaciones actualmente existentes que superen el citado fondo maximo y altura no se consideran
fuera de ordenacion, si bien si computan a efectos del calculo de la edificabilidad descrito en el punto 8.

3. RETRANQUEQS (OD): La edificacidn se ajustara a la alineacion oficial. No obstante, se permite la
edificacion retranqueada siempre que el cerramiento de parcela sea de material opaco, con una altura
minima de 2 m, y se dé tratamiento de fachada a todos los paramentos visibles desde la calle.
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4. ALINEACIONES Y RASANTES (OD): Seran las definidas en el plano de ordenacion correspondiente.

5.FRENTE DE PARCELA (OD): El frente minimo sera de seis metros, a excepcion de las parcelas existentes
en el momento de aprobacién inicial de este POM, en cuyo caso se considerara minimo el existente
aunque no alcance la cifra mencionada. No se fija frente méximo.

6. SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA (OD): La ocupacion maxima sera de 100 % en los primeros 15
m de fondo desde la alineacién oficial y del 60 % en el resto.

7. ALTURAS DE LA EDIFICACION (OD): Se permitira un méaximo de dos plantas (baja mas una), con una
altura maxima de 7 metros. En las manzanas sefialadas con (I) en los planos de ordenacién, situadas en
el entorno del carro Santo, solo se permite una planta, con una altura maxima de 4 m.

Se permite el uso de los espacios bajo cubierta en los términos descritos en 4.2.4. Se destinaran a
usos no vivideros y no computaran edificabilidad.

8. EDIFICABILIDAD MAXIMA (OE): Sera de 1,5 m? de edificacion por m? de parcela neta.

Condiciones estéticas (OD):

Serd de aplicacion todo lo establecido en las condiciones generales de la edificacién.

Se conservaran los portones tradicionales de madera, debidamente restaurados. En caso de renovacion
del edificio al que pertenezcan, se desmontaran previamente a la demolicion y se repondran en la nueva
fachada.

| ORDENANZA 01: RESIDENCIAL CASCO |

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

PARCELA MINIMA 100 m?
. 15m
FONDO MAXIMO Se autorizan construcciones de 1 planta en el resto
FRENTE MINIMO 6m
RETRANQUEOS 0

100 % en un fondo de 15 m

OCUPACION MAXIMA 60 % en el resto

PLANTAS 2
P 1 en zona (l) (Entorno del cerro Santo)
ALTURA MAXIMA ALTURA 7 m
4 m en zona (l) (Entorno del cerro Santo)
ALTURA SEMISOTANO Tm
EDIFICABILIDAD 1,5 m?/m?

CONDICIONES DE USO
MAYORITARIO Residencial (RU)(RP)(RC)
Comercial (TC)

Hotelero (TH)

Oficinas (TO)

Recreativo (TR)

Almacenaje (IA)

Garaje (DC)

COMPATIBLES Zonas Verdes (DV)

Servicios (DEIS)

Educativo (DEDU)
Cultural-Deportivo (D-CU-DE)
Administrativo (DAI)

Sanitario (DSA)

Industrial (IP, IA) Grupo |
Industrial Grupo Il
Instalaciones ganaderas

PROHIBIDOS

CONDICIONES DE DESARROLLO
SOLAR | Aplicacién directa de la Ordenanza

5.4.2. Ordenanza 02: Residencial Ampliacion Casco
Ambito de aplicacion (OE):

La presente ordenanza sera de aplicacidn en los terrenos incluidos en los planos de ordenacién con
esta calificacion.
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Tipologia (OD):
La tipologia de aplicacién en esta ordenanza es Edificacién Aislada (EA), en la categoria de Adosada
(EAA).

Condiciones de uso (OD):

USO MAYORITARIO:

—Residencial Unifamiliar (RU).

USOS COMPATIBLES:

—Residencial Plurifamiliar (RP) y Residencial Comunitario (RC).
—Comercial (TC) en planta baja o parcela independiente.
—Hotelero (TH) en planta baja o parcela independiente.
-Oficinas (TO) en planta baja o parcela independiente.
—Recreativo (TR) en planta baja o parcela independiente.
—Garaje (DC) en planta sétano, baja o parcela independiente.
-Zonas Verdes (DV).

=Servicios (DEIS) Educativo (DEDU).

—Cultural-Deportivo (D-CU-DE) Administrativo (DAI).
—Sanitario (DSA).

—Industrial (IP, 1A) Grupo | (compatible con uso residencial).
USOS PROHIBIDOS:

—Industrial (IP, IA) Grupo Il (incompatible con uso residencial).
-Instalaciones ganaderas.

Plazas de garaje:

Dispondra de una plaza de garaje privada en el interior de la parcela por cada 100 m? construidos
de uso residencial (en conjuntos de viviendas de superficie media inferior a 120 m?) o de 1,5 plazas de
garaje privadas en el interior de la parcela por cada 100 m? construidos de uso residencial (en conjuntos
de viviendas de mayor superficie).

Condiciones de volumen (OD):

1. PARCELA MINIMA (OD): La parcela minima tendra una superficie de 150 m?, teniendo en cualquier
caso acceso desde la via publica.

En promociones de viviendas unifamiliares o edificaciones separables mediante planos verticales
y a efectos de considerar la parcela minima, se entenderd que existe una parcela para cada vivienda o
edificio separable, con independencia de la formalizacion juridico-registral de la parcelacion, segun se
expresa en la siguiente férmula:

Superficie parcela (m?) /n° viviendas > 150 m?

2. FONDO MAXIMO EDIFICABLE (OD): No se limita el fondo edificable, aparte del resultante de los
retranqueos minimos.

3. RETRANQUEOS (OD):

-A fachada: La edificacion debera retranquearse de la alineacién oficial, por la calle que tenga frente,
una distancia minima de 3 m. A estos efectos, se considera frente de parcela el lado de ésta que tiene
fachada a la calle, y fondo el lado opuesto; en parcelas de esquina, el frente corresponde a la calle con
mayor numero de parcelas de la manzana. Podran situarse cuerpos de edificacion en contacto con la
alineacion exterior de acuerdo con las siguientes condiciones:

1. Estar destinada a garaje o a usos compatibles no residenciales

2. No superar una planta, ni tener una longitud en linea de fachada mayor a 3,50 m.

3. Situarse adosado a uno de los linderos laterales de las parcelas.

Los sétanos situados totalmente bajo la rasante de la calle no se veran afectados por los retranqueos.

-A testero: La edificacion debera retranquearse un minimo de 4 metros al fondo de la parcela.

-A linderos laterales: Los retranqueos laterales previstos dependeran de la tipologia:

A.Vivienda adosada en hilera: Sin retranqueo.

B. Vivienda semiadosada: Minimo 3 m. en el lateral no adosado.

C.Vivienda aislada: Minimo 3 m.

4. ALINEACIONES Y RASANTES: Seran las definidas en el plano de ordenacién correspondiente.

5. FRENTE DE PARCELA: La fachada minima sera de 7 metros.

6. SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA: Sera del 70% de la superficie de la parcela.

7. ALTURAS DE LA EDIFICACION (OD): Se permitira un méaximo de dos plantas (baja mas una), con una
altura maxima de 7 metros. En las manzanas sefialadas con (I) en los planos de ordenacién, situadas en
el entorno del cerro Santo, solo se permite una planta, con una altura maxima de 4 m.

Se permite el uso de los espacios bajo cubierta en los términos descritos en 4.2.4. Se destinaran a
usos no vivideros y no computaran edificabilidad.

8. EDIFICABILIDAD MAXIMA (OE): Sera de 1 m? construible por m? de parcela neta (1 m2/m?).

9. DENSIDAD MAXIMA (OE): Sera de 30 viviendas por hectarea.
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Sera de aplicacién todo lo establecido en las condiciones generales de la edificacion.

Cuando existan grupos de edificios con un diseio conjunto, no se admitiran modificaciones

volumétricas o estéticas de caracter individual que sean visibles desde la via publica.

| ORDENANZA 02: RESIDENCIAL AMPLIACION DE CASCO

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

PARCELA MINIMA 150 m?
FRENTE MINIMO 7m

FRENTE 3 m (con excepciones)
RETRANQUEQOS FONDO 4m

LINDEROS Om/3m
OCUPACION MAXIMA 70 %

PLANTAS 2

i 1 en zona (l) (Entorno del cerro Santo)
ALTURA MAXIMA ALTURA 7m
4 m en zona (I) (Entorno del cerro Santo)

ALTURA SEMISOTANO Tm
EDIFICABILIDAD 1 m?/m?
DENSIDAD MAXIMA 30 viv./ha

CONDICIONES DE USO

MAYORITARIO

Residencial (RU)(RP)(RC)

COMPATIBLES

Comercial (TC)
Hotelero (TH)

Oficinas (TO)
Recreativo (TR)
Almacenaje (IA)

Garaje (DC)

Zonas Verdes (DV)
Servicios (DEIS)
Educativo (DEDU)
Cultural-Deportivo (D-CU-DE)
Administrativo (DAI)
Sanitario (DSA)
Industrial (IP, IA) Grupo |

PROHIBIDOS

Industrial Grupo Il
Instalaciones ganaderas

CONDICIONES DE DESARROLLO

SECTOR

Programa de Actuacion Urbanizadora, segun ficha de gestién

5.4.3. Ordenanza 03: Industrial Casco.
Ambito de aplicacion (OE):

La presente ordenanza sera de aplicacién en los terrenos incluidos en los planos de ordenacién con

esta calificacion.
Tipologia (OD):

La tipologia de aplicacion en esta ordenanza es Edificacion Adosada (EA), en las categorias de Exente

(EAE) y Adosada (EAA).

Condiciones de uso (OD):
USO MAYORITARIO:

—Industrial (IP, 1A) Grupo | (compatible con uso residencial).

USOS COMPATIBLES:

—Comercial (TC) en planta baja o parcela independiente.
—Hotelero (TH) en planta baja o parcela independiente.
-Oficinas (TO) en planta baja o parcela independiente.
—Recreativo (TR) en planta baja o parcela independiente.
—Garaje (DC) en planta sétano, baja o parcela independiente.

—Servicios (DEIS)

—Residencial (RU) vinculada al uso mayoritario con las siguientes limitaciones:
Numero maximo de viviendas: una por instalacién.
Ocupacién maxima: 10% de la superficie de parcela.

Superficie maxima: 90 m2.
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USOS PROHIBIDOS:
—Industrial Grupo Il (incompatible con uso residencial).
-Instalaciones ganaderas.

Plazas de garaje:

En Suelo Urbano, dispondra de una plaza de garaje privada en el interior de la parcela por cada
400 m? construidos.

En Suelo Urbanizable, dispondra de una plaza de garaje privada en el interior de la parcela por cada
200 m? construidos.

Condiciones de volumen (OD):

1. PARCELA MINIMA (OD): La parcela minima tendré una superficie igual o superior a 300 m2.

2. FONDO MAXIMO EDIFICABLE (OD): No se limita el fondo edificable, aparte del resultante de los
retranqueos minimos.

3. RETRANQUEOS (OD): Se dejara un retranqueo de 5 metros a la alineacién oficial de fachada y 4
metros al fondo de la parcela. No se fija ninguin retranqueo obligatorio a los linderos laterales. Cuando las
edificaciones se adosen por sus linderos laterales, aceptaran su sometimiento a las limitaciones de uso,
segun la situacion, que se establezcan para este caso, en aras de la seguridad (prevencion y extincion
de incendios, impactos causados al vecino, etc.).

El espacio de retranqueo se utilizara de acuerdo con las siguientes limitaciones:

—Se permite el ajardinamiento, el aparcamiento, la carga y descarga y el paso de vehiculos.

—Se prohibe el almacenaje, la obstaculizacién al paso de vehiculos o peatones y las construcciones
con excepcién de instalaciones auxiliares, como centros de transformacién, garita de control, etc.

4. ALINEACIONES Y RASANTES (OD): Seran las definidas en el plano de ordenacion correspondiente.

5. FRENTE DE PARCELA (OD): El frente minimo a la alineacion oficial de fachada sera de 10 metros.

6. SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA (OD): Sera del 70% de la superficie neta de la parcela.

7. ALTURAS DE LA EDIFICACION (OD): La altura de la edificacién sera de 8 metros, medidos segun el
procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas, con un maximo de 2 plantas. Por encima de
dicha altura, sélo podran instalarse elementos no habitables inherentes al proceso productivo, en una
superficie que no excederd el 20% de la de ocupacion maxima.

8. EDIFICABILIDAD MAXIMA (OE): Sera de 0,75 m*m?2 medidos sobre parcela neta.

Condiciones estéticas (OD):
Sera de aplicacion todo lo establecido en las condiciones generales de la edificacion.

| ORDENANZA 03: INDUSTRIAL-CASCO

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

PARCELA MINIMA 300 m?
FRENTE MINIMO 10m
FRENTE  5m
RETRANQUEOS FONDO  4m
LINDEROS 0'm
OCUPACION MAXIMA 70 %
ALTURA MAXIMA A
ALTURA SEMISOTANO om.
EDIFICABILIDAD 0,75 m2/m?

CONDICIONES DE USO
MAYORITARIO Industrial (IP, IA) Grupo | (compatible con residencial)

Comercial (TC)

Hotelero (TH)

Oficinas (TO)

Recreativo (TR)

Garaje (DC)

Residencial (R) con limitaciones

Industrial Grupo Il (incompatible con residencial)
PROHIBIDOS Instalaciones ganaderas

COMPATIBLES

CONDICIONES DE DESARROLLO
SOLAR Aplicacién directa de la Ordenanza
SECTOR Programa de Actuacién Urbanizadora, segun ficha de gestion
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5.4.4. Ordenanza 04: Dotacional Equipamientos (DE)
Ambito de aplicacion (OE):

La presente ordenanza sera de aplicacién en los terrenos incluidos en los planos de ordenacién con
esta calificacion.

Tipologia (OD):

La tipologia de aplicaciéon en esta ordenanza es Edificacion Alineada a Vial (EAV), en la categoria
de Manzana Cerrada (EMC) y de Edificacion Aislada (EA), bien exenta (EAE) bien adosada (EAA). La
tipologia seguira como criterio general el mantenimiento de la actual en equipamientos existentes y el
de la ordenanza propia del ambito en los de nueva creacién. En edificios singulares podra adoptarse la
tipologia especifica (ETF).

Condiciones de uso (OD):

USO MAYORITARIO:
-Dotacional.

—-Garaje (DQ).

-Zonas Verdes (DV).

-Servicios (DEIS).

—Educativo (DEDU).
—Cultural-Deportivo (D-CU-DE).
—Administrativo (DAI).
—Sanitario (DSA).

USOS PROHIBIDOS:

—-Los no mencionados en los apartados anteriores.

Plazas de garaje:

En Suelo Urbano, dispondra de una plaza de garaje privada en el interior de la parcela por cada 400
m?2 construidos.

En Suelo Urbanizable, dispondra de una plaza de garaje privada en el interior de la parcela por cada
200 m? construidos.

Condiciones de volumen (OD):

1. PARCELA MINIMA: La minima parcela tendra una superficie igual o superior a 125 m?, excepto las
existentes en el momento de la aprobacion inicial de este POM, cuya superficie se considerara minima
aunque no alcance la cifra mencionada. En cualquier caso debera tener acceso desde la via publica.

2. FONDO MAXIMO EDIFICABLE: No se limita.

3. RETRANQUEOS: No se fijan. El criterio general serd el de ajustarse a los retranqueos previstos en la
ordenanza de aplicacion de la zona en la que esté incluido.

4. ALINEACIONES Y RASANTES: Seran las definidas en el plano de ordenacién correspondiente.

5. FRENTE DE PARCELA: El frente minimo sera de siete metros, a excepcion de las parcelas existentes
en el momento de aprobacién inicial de este POM, en cuyo caso se considerara minimo el existente
aunque no alcance la cifra mencionada. No se fija frente méximo.

6. SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA: Seré del 100% de la superficie neta de la parcela.

7. ALTURAS DE EDIFICACION: La altura maxima de la edificacion sera de 8 metros, medidos segun
el procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas, con un maximo de 2 plantas construidas.

8. EDIFICABILIDAD: Sera de 1,6 m? construibles por m? de parcela neta (1,6 m?/m2).

Condiciones estéticas (OD):
Sera de aplicacién todo lo establecido en las condiciones generales de la edificacion.

| ORDENANZA 04: DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS (DE)

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

PARCELA MINIMA 125 m?

FRENTE MINIMO 7m
RETRANQUEOS om
OCUPACION MAXIMA 100 %

ALTURA MAXIMA AT
ALTURA SEMISOTANO Tm
EDIFICABILIDAD 1,6 mi/m?
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CONDICIONES DE USO

Garaje (DC)

Zonas Verdes (DV)

Servicios (DEIS)
MAYORITARIO Educativo (DEDU)
Cultural-Deportivo (D-CU-DE)
Administrativo (DAI)

Sanitario (DSA)

Industrial
PROHIBIDOS Instalaciones ganaderas

CONDICIONES DE DESARROLLO
SOLAR Aplicacién directa de la Ordenanza
SECTOR Programa de Actuacion Urbanizadora, segun ficha de gestion

5.4.5. Ordenanza 05: Dotacional Espacios Libres y Zonas Verdes (DV).
Ambito de aplicacién (OE):

La presente ordenanza sera de aplicacién en los terrenos incluidos en los planos de ordenacién con
esta calificacion.

Condiciones de uso (OD):

USO MAYORITARIO:

—Espacios libres y zonas verdes

USOS COMPATIBLES:

—Comercial (TC) (quioscos o similares).

—-Dotacional Equipamientos (DE) (escenarios o similares).
USOS PROHIBIDOS:

-Todos los que no aparecen especificados anteriormente.

Condiciones de volumen (OD):

1. PARCELA MINIMA: No se fija.

2. RETRANQUEOS: No se fijan.

3. ALINEACIONES Y RASANTES: Seran libres.

4. FRENTE DE PARCELA: No se fijan dimensiones, ni minimas ni maximas.

5. SUPERFICIE DE OCUPACION MAXIMA: La superficie de las edificaciones permitidas (quioscos o
similares usos recreativos y auxiliares) no supondra mas del 2% de ocupacién de parcela.

6. ALTURAS DE EDIFICACION: La altura maxima de la edificacién sera de 4 metros o una planta, medidos
segun el procedimiento establecido en estas Normas Urbanisticas.

7.EDIFICABILIDAD: Sera de 0,02 m?/m?. Ninguna edificacién tendra una superficie construida cerrada
superior a 20 m2,

Condiciones estéticas y de proteccion paisajistica y cultural (OE):

Sera de aplicacion todo lo establecido en las condiciones generales de la edificacion y las condiciones
para el uso Dotacional Zonas Verdes (DV), recogidas en las Normas Urbanisticas.

El disefio de espacios libres situados en el entorno de elementos incluidos en el Catdlogo de Bienes
Protegidos debera adecuarse a los valores historicos y artisticos de los mismos. En concreto, cualquier
actuacioén en las areas calificadas del cerro Santo y su entorno deberd ser objeto de un proyecto especifico
que respete las condiciones paisajisticas y culturales del paraje y sus molinos. Los proyectos deberan ser
dictaminados favorablemente por la Comision Provincial de Patrimonio Histérico.

| ORDENANZA 05: DOTACIONAL ESPACIOS LIBRES (DV) |

CONDICIONES DE LA EDIFICACION
PARCELA MINIMA
FRENTE MINIMO

RETRANQUEOS
OCUPACION MAXIMA 2%

A PLANTAS 1
ALTURA MAXIMA ALTURA  4m
ALTURA SEMISOTANO 1m

EDIFICABILIDAD 0,02 m?*/m?
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CONDICIONES DE USO

MAYORITARIO Zonas Verdes (DV)
COMPATIBLES Comercial (TC) Dotacional Equipamientos (DE)
PROHIBIDOS Todos los demas

CONDICIONES DE DESARROLLO
SOLAR Aplicacién directa de la Ordenanza
SECTOR Programa de Actuacién Urbanizadora, segun ficha de gestion

5.4.6. Ordenanza 06: Dotacional Comunicaciones (DC).
Ambito de aplicacién (OE):

La presente ordenanza serd de aplicacién en los terrenos destinados a viario publico en los planos
de ordenacion, incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos.

Corresponde a espacios libres inedificables de dominio publico, destinados a usos de trafico rodado
y peatonal y estacionamiento.

Condiciones de uso (OD):

Como auxiliar del uso genérico de circulacién y estancia, peatonal y rodada, propio de la zona, se
autoriza el uso terciario en forma de quioscos de propiedad y explotacién municipal o en régimen de
concesion temporal, cabinas, mobiliario urbano, etc., sobre suelo de titularidad publica, en localizaciones
que no dificulten el transito.

Condiciones de desarrollo (OD):

La seccién de las calles y su tratamiento se ajustaran a lo establecido en el Plan de Ordenacién
Municipal, los Planes que lo desarrollen y la normativa sectorial vigente, y en especial la relativa a
accesibilidad y barreras arquitecténicas.

En suelo urbano no se permitiran viarios privados ni calles de nuevo trazado en fondo de saco.
Excepcionalmente podran admitirse cuando no exista otra posibilidad para el acceso, siempre que cumpla
cada una de las siguientes condiciones:

-La longitud maxima sera de 40m.

—-El ancho minimo serd de 10 m.

-Se disefara una rotonda final para permitir el cambio de sentido de los vehiculos con un didmetro
interior minimo de 15 m.

Condiciones estéticas (OD):
Se cumpliran las determinaciones establecidas en el titulo VIII de las Normas Urbanisticas.

Capitulo 5. Bienes y espacios protegidos

5.5.1. Regulacion de los bienes y espacios protegidos.

La regulacién de los bienes y espacios protegidos en suelo urbano se determina en el Catdlogo de
Bienes y Espacios Protegidos que forma parte del presente POM y que esta constituido por la siguiente
documentacion: memoria, normativa de aplicacion, fichas individuales de los elementos catalogados,
proteccion del patrimonio arqueolégico y planos.

Titulo VI. Regulacion del suelo urbanizable

Capitulo 1. Ambito

6.1.1. Ambito del suelo urbanizable (OE).

Constituye el suelo urbanizable (SUB) el ambito definido como tal en los planos de ordenacion del
presente POM, para ser objeto de transformaciéon mediante su urbanizacién conforme a lo establecido
en el articulo 46 del TRLOTAU.

6.1.2. Delimitacion de sectores (OE).

La totalidad del suelo urbanizable clasificado por el POM se encuentra dividido en sectores para
su desarrollo mediante actuaciones urbanizadoras, que se definen igualmente en la documentacion
grafica del POM. Sus condiciones particulares de desarrollo se establecen en las correspondientes fichas
de gestion urbanistica.
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Capitulo 2. Normas técnicas y juridicas generales para el suelo urbanizable

6.2.1. Derechos de los propietarios de suelo urbanizable (OE).

Son derechos de los propietarios de Suelo Urbanizable los consignados en el articulo 50 del TRLOTAU
y en especial:

1. Competir en unién con los restantes propietarios afectados por la adjudicacién de la urbanizacion
en régimen de gestién indirecta.

2. Participar, en unién forzosa con los restantes propietarios, en la gestion indirecta de la actuacion
en las condiciones libremente acordadas con el adjudicatario de la misma.

3. Ceder voluntariamente por su valor o percibir, en caso de no participar en la urbanizacion, el
correspondiente justiprecio.

6.2.2. Deberes de los propietarios de suelo urbanizable (OE).

Son deberes de los propietarios de Suelo Urbanizable los que se incluyen en el articulo 51 del TRLOTAU
y en especial:

1. Solicitar y obtener las preceptivas autorizaciones administrativas.

2. Edificar los solares en las condiciones previstas por el POM una vez que el suelo tenga la condicion
de solary se haya legitimado la materializacion del aprovechamiento correspondiente a la Administracion.

3. Conservar las edificaciones en buenas condiciones de ornato, seguridad y salubridad.

4.Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion actuante los terrenos destinados a dotaciones
publicas (zonas verdes y equipamientos).

5. Ceder obligatoriamente y gratuitamente los terrenos en los que se localice el porcentaje del
aprovechamiento establecido por el POM.

6. Urbanizar y costear la urbanizacion que les pudiera afectar, tanto en lo relativo a los sistemas
interiores como su conexion con las redes de infraestructuras exteriores a la misma.

7. Costear los gastos de mantenimiento y conservacién de las obras de urbanizacion hasta la recepciéon
por el Ayuntamiento.

8. Cumplir los plazos previstos en su caso para su desarrollo y ejecucion.

9. Proceder a la equidistribucion de cargas y beneficios con anterioridad a la ejecucién material del
mismo.

6.2.3. Parcelaciones en suelo urbanizable (OE).

En suelo urbanizable (SUB) no podran concederse parcelaciones urbanisticas mientras no se haya
aprobado el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora.

Capitulo 3. Condiciones para la ejecucion del SUB

6.3.1. Actuacion en SUB con ordenacion detallada (OE).

En este tipo de suelo seran obligatorios la formulacién, aprobacién y desarrollo del correspondiente
Programa de Actuacién Urbanizadora (PAU), conforme al articulo 38 del TRLOTAU y el Titulo Il del RAE.
No serd precisa la redaccién previa de un Plan Parcial, a no ser que se plantee como una mejora de la
ordenacion establecida por el POM. El desarrollo de los sectores incluira la formulacion y aprobacién
de sendos Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacién y seguird los términos establecidos en las
correspondientes fichas de gestion urbanistica incluidas en las presentes normas.

El orden de prioridad entre los sectores con ordenacion detallada definidos por el POM es el siguiente:

—Los sectores R-01, R-02, R-03, R-04, R-05, R-06, R-07, R-11, R-12, R-14, R-15, R-16 Y R-17 podran ejecutarse
sin estar supeditados a ningun otro desarrollo.

—Los sectores R-08, R-09 y R-10 solo podran ejecutarse con posterioridad o simultdneamente al
desarrollo de los sectores R-05, R-06 y R-07, respectivamente.

—El sector R-18 solo podra ejecutarse con posterioridad o simultdneamente a los sectores R-15y R-16.

—El sector I-01no queda supeditado a ningun desarrollo anterior.

6.3.2. Actuacion en SUB sin ordenacion detallada (OE).

En este tipo de suelo seran obligatorios la formulacién, aprobacién y desarrollo del correspondiente
PAU, conforme al articulo 38 del TRLOTAU vy el Titulo Ill del RAE. La alternativa técnica del PAU debera
incluir un Plan Parcial, que podra ser de mejora si plantea una modificacion de la ordenacién establecida
por el POM. El desarrollo de los sectores incluira la formulacion y aprobacién de sendos Proyectos de
Urbanizacion y Reparcelacion y seguira los términos establecidos en las correspondientes fichas de
gestion urbanistica incluidas en las presentes Normas.

El orden de prioridad entre los sectores sin ordenacion detallada definidos por el POM es el siguiente:

—En el entorno del casco, el sector R-13 no queda supeditado a ningun desarrollo anterior.

-En el entorno de la autovia, los sectores 1-03 e 1-04 podran ejecutarse sin depender de ningun
otro desarrollo. Por el contrario, el sector I1-02 no podra desarrollarse antes del sector I-03 y solo
simultdneamente con este cuando se acredite que existe la suficiente demanda para ello.
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6.3.3. Planes Parciales (OE).

Se establecen las siguientes condiciones para la redaccién de Planes Parciales (PP):

—Los PP respetaran la ordenacién prevista en la documentacion grafica a escala 1:2000.
Excepcionalmente, pueden modificar la ordenaciéon tanto estructural como detallada de este POM, si
bien, de acuerdo a lo establecido en el articulo 39-7 del TRLOTAU, debera justificarse su conveniencia
y/o necesidad, asi como haber recibido previo a su aprobacion definitiva por el Ayuntamiento-Pleno, el
informe favorable de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

—Se podran admitir modificaciones derivadas de la existencia de una mayor informacion sobre el
terreno, de una mas exacta distribucion de las superficies derivadas del cambio de escala o de algin dato
excepcional no contemplado en el POM. Respecto a la superficie delimitada, podran admitirse variaciones
del mas menos cinco por ciento de la superficie consignada en las condiciones particulares del sector
correspondiente, para adaptarse a las condiciones reales derivadas del mayor detalle de la escala del
PP; manteniéndose constante el aprovechamiento lucrativo global del sector, independientemente de
la nueva superficie que resulte.

—Los PP deberan realizarse con un grado de detalle tal que haga innecesario tramitar posteriormente
un Estudio de Detalle salvo casos excepcionales justificados en la memoria. La escala minima de los
documentos grafiados sera de 1: 2000.

—Las ordenanzas de los PP podran ampliar el contenido de estas Normas Urbanisticas, pero deberan
respetar su criterio y terminologia para facilitar la uniformidad normativa de los diferentes documentos.

—Los Planes de Etapas de los PP deberdn redactarse en sintonia con las previsiones del POM, y deberan
justificar el cumplimiento de éstas, asi como desarrollar los sistemas locales detallados en el POM y sus
conexiones con los sistemas y redes ya existentes.

—La Memoria de los PP debera exponer con claridad el aprovechamiento del PP, que no sobrepasara
el especificado para el mismo en estas Normas.

—Los PP deberan especificar, asimismo, la justificacion de su oportunidad, acompanando su memoria
de los anexos necesarios que avalen sus aspectos esenciales, y especificamente los que se refieren a las
obligaciones a asumir por los propietarios para garantizar la adecuada insercion del sector en la estructura
general de la poblacién.

6.3.4. Estudios de Detalle (OD).

En los sectores de suelo urbanizable con ordenacién detallada, se podran redactar Estudios de
Detalle en los términos establecidos en el articulo 28 del TRLOTAU y en los articulos 72 al 74 del RP. En
los sectores sin ordenacién detallada, el Plan Parcial determinara los casos en que podran redactarse
Estudios de Detalle.

Tendran por objeto establecer o reajustar las alineaciones o rasantes u ordenar los volimenes, en
manzanas o unidades urbanas equivalentes. No podran alterar el uso global del suelo, ni aumentar el
aprovechamiento urbanistico, ni prever o autorizar el trasvase de edificabilidad entre manzanas. Podran
crear nuevos viales, pero sin reducir la superficie de los previstos por el POM.

Su documentacion sera la descrita en el articulo 75 del RP.

6.3.5. Régimen del suelo urbanizable sin programar (OE).

En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacién
Urbanizadora, serd aplicable el régimen propio del suelo rustico de reserva.

6.3.6. Régimen del suelo urbanizable con Programa de Actuacién Urbanizadora (OE).

La aprobacién porla Administracion del correspondiente Programa de Actuaciéon Urbanizadora determina:

a) La identificacion definitiva del &mbito concreto de la actuacién y la vinculacion de los terrenos
incluidos en él al proceso urbanizador y edificatorio.

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en los términos de la forma de gestién de la
actividad de ejecucion, a la equidistribucion de beneficios y cargas entre los propietarios.

¢) Supone ademas, la cesion obligatoria de cesiones de terrenos destinados a dotaciones y patrimonios
publicos del suelo que comprenden:

1) La superficie total de los viales.

2) Las cesiones para suelo dotacional (zonas verde y equipamientos) establecidas en el articulo 31 de
la TR-LOTAU y 22 del Reglamento de Planeamiento.

3) La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo, capaz para materializar el
porcentaje del aprovechamiento tipo del drea de reparto establecido por el POM.

d) La afectacién legal de los terrenos obtenidos por la Administracién Municipal en virtud de cesién
obligatoria y gratuita por cualquier concepto a los destinos previstos por el planeamiento territorial y
urbanistico.

6.3.7. Urbanizacion de los Sistemas Locales (OE).

La urbanizacién de los Sistemas Locales se incluird en el correspondiente PAU de cada sector, asi
como en el Proyecto o Proyectos de Urbanizacién que lo desarrollen. Dichos proyectos cumplirdn con
lo dispuesto en la reglamentacion especifica que les afecte.
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6.3.8. Obtencién y ejecucion de los Sistemas Generales (OE).

El desarrollo de los sectores mediante su programacion y urbanizacién incluira la obtencion del
suelo para los sistemas generales adscritos al sector y la ejecucion de estos, en los términos fijados en
las correspondientes fichas de gestion.

La adscripcién de los sistemas generales a las distintas areas de reparto y, dentro de estas, las
determinaciones relativas a cada sector referidas a la obtencion, financiacion y ejecucion de dichos
sistemas generales se establece con detalle en los apartados 2.2.1 y 2.2.2 de las presentes Normas
Urbanisticas del POM.

Capitulo 4. Ordenanzas particulares para el suelo urbanizable

6.4.1. Ordenanzas para los sectores con ordenacion detallada (OD).

Se establecen las mismas ordenanzas de aplicacion en el suelo urbano, excepto la ordenanza 01.
Residencial Casco. Son, por tanto, las siguientes:

—Ordenanza 02. Residencial Ampliacién Casco.

—Ordenanza 03. Industrial Casco.

—Ordenanza 04. Dotacional Equipamientos.

—Ordenanza 05. Dotacional Espacios Libres y Zonas Verdes.

—Ordenanza 06. Dotacional Comunicaciones.

El dmbito de aplicacion de estas ordenanzas serd el delimitado en el correspondiente plano de ordenacion.
La tipologia y las condiciones de uso, volumen y estéticas seran las mismas que para el suelo urbano.

6.4.2. Ordenanzas en los sectores sin ordenacion detallada (OD).

El correspondiente Plan Parcial de cada sector podra establecer las ordenanzas que estime
convenientes, sean o no coincidentes con las definidas por el POM para el suelo con ordenacion detallada.
A su vez, el Plan Parcial podra determinar los casos en los que sea factible la redaccién de Estudios de
Detalle. Estos podran crean nuevos viales, que en los sectores industriales podran tener caracter privado.

6.4.3. Norma particular para el suelo urbanizable industrial préximo a la ZEPA (OD).

Las ordenanzas que regulen el suelo urbanizable proximo a la ZEPA (sector I-02) deberan incluir las
siguientes condiciones:

-Las actividades industriales que se pretendan instalar en el sector I-02, deberan evitar las posibles
afecciones por ruidos, olores, profusién de luces nocturnas, etc., que puedan perjudicar el normal
desarrollo de las colonias de aves de la zona.

—Con respecto a dichas actividades, el Ayuntamiento solicitara informe a la consejeria competente
para que lo emita en caso necesario. Las correspondientes medidas deberan ser reguladas en el Plan
Parcial del citado sector.

Se hace constar que con caracter previo al otorgamiento de autorizaciones o licencias por parte del
Ayuntamiento en aquellas dreas del municipio declaradas como Zonas Sensibles, el 6rgano sustantivo
solicitara informe a la consejeria competente en aplicacion del articulo 56 de la Ley 9/1999, para que
realice la previa evaluacién ambiental de las repercusiones del proyecto sobre los valores naturales
objeto de proteccién de la zona sensible. No obstante, los terrenos del sector I-02, si bien se encuentran
al oeste de la autovia, junto a la zona ZEPA, no se encuentran incluidos en ella, por lo que no se trata de
una zona sensible.

Titulo VII. Regulacion del suelo rustico

Capitulo 1. Ambito y categorias

7.1.1. Ambito del Suelo Rustico (OE).

Constituyen el Suelo Rustico aquellos terrenos del término municipal que el presente POM clasifica
como tal, en conformidad a los criterios establecidos en el articulo 47 del TRLOTAU, por:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural.

b) Ser merecedores de algin régimen urbanistico de protecciéon o, cuando menos, garante del
mantenimiento de sus caracteristicas por razén de los valores e intereses en ellos concurrentes de caracter
ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico o arqueolégico.

¢) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador por tener valor agricola, forestal o ganadero
0 por contar con riquezas naturales.

d) Ser merecedores de proteccién genérica por sus caracteristicas topolégicas y ambientales y no
ser necesaria su incorporacion inmediata al proceso urbanizador en funcién del modelo de desarrollo,
secuencia légicay orden de prioridades establecido por el planeamiento urbanistico, tal como prescribe
el articulo 103.1 de esta Ley.

El Suelo Rustico queda reflejado como tal en el plano de ordenacién del término municipal.
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7.1.2. Categorias y subcategorias del Suelo Rustico (OE).

De acuerdo a lo establecido en el articulo 47 del TRLOTAU y en los articulo 3,4, 5y 6 del RSR, el Suelo
Rustico queda dividido en dos categorias: suelo rustico no urbanizable de especial proteccién (SRNUEP)
y suelo rustico de reserva (SRR), que a su vez se dividen en diferentes subcategorias:

1. Suelo rustico no urbanizable de proteccion:

— SRNUP ambiental, natural, paisajistica, cultural o de entorno, por razén de los valores, naturales o
culturales, que en él se hagan presentes.

—SRNUP estructural, sea hidroldgica, agricola, ganadera, forestal, extractiva, por razén de su potencial
para los expresados aprovechamientos.

—SRNUP de infraestructuras y equipamientos, por razén de la funcionalidad de infraestructuras,
equipamientos e instalaciones.

2. Suelo rustico de reserva, al que se adscriben aquellos terrenos del suelo rustico no incluidos en el
de especial proteccion.

7.1.3. Terrenos que el POM adscribe a las distintas subcategorias del SRNUEP (OE).

Quedan adscritos al suelo rustico no urbanizable de especial proteccién los terrenos que asi figuran
en el plano de ordenacion del término municipal, que son los siguientes:

a) SRNUP ambiental: Incluye las vias pecuarias, con sus franjas de proteccion. No se han identificado
bienes de dominio publico hidraulico en el término municipal.

b) SRNUP natural: Incluye los terrenos sefialados en la documentacion gréafica del POM, pertenecientes
alaZona de Especial Proteccién da las Aves (ZEPA) y al Lugar de Importancia comunitaria (LIC), al oeste y
al nordeste del término municipal. También las dreas con matorral, pastizal arbustivo y monte bajo sobre
yesos, tarayales, albardinales y matorral asociado a manantiales, extendidos por el término principalmente
al norte, este y sur del nucleo urbano, asi como el monte consorciado Fuente Grande y Fuente Chica.

¢) SRNUP cultural: Incluye los dos dmbitos de interés arqueoldgico determinados por la Consejeria
de Culturay reflejados en los planos del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos (Las Cabezuelas y Las
Atalayuelas).

d) SRNUP paisajistica o de entorno: Incluye el entorno del monte consorciado Fuente Grande y Fuente
Chica.

e) SRNUP estructural forestal: Incluye los enclaves de repoblaciones forestales de pinos, dispersos
por todo el término municipal. No se han identificado terrenos de proteccién estructural hidroldgica,
agricola, ganadera o extractiva, ni con riesgos naturales.

f) SRNUP de infraestructuras y equipamientos: Incluye las carreteras nacionales (autovia A-4),
autondémicas (CM-3000 y CM-3005) y provinciales (TO-2860, antigua TO-1212-V), el ferrocarril (Madrid-
Alicante), los caminos publicos, la conduccién supramunicipal de abastecimiento de agua de la
Mancomunidad del Rio Algodor y la linea eléctrica de alta tension (45 Kv) que atraviesa el extremo oeste
del término.

Capitulo 2. Normas técnicas y juridicas generales para el suelo rastico

7.2.1. Derechos de los propietarios de suelo rtstico (OE).

Los propietarios de SR, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 50 del TRLOTAU, podran:

—Realizar los actos de uso y disposicion precisos para la explotacion agricola, ganadera, forestal,
cinegética o analoga de que sean susceptibles los terrenos conforme a su naturaleza y situacién concreta,
mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios.

—Realizar, utilizar y disponer de las instalaciones y edificaciones que se autoricen en cada caso a tenor
de los supuestos contemplados en el presente POM.

7.2.2. Deberes de los propietarios de suelo rtstico (OE).

Con caracter general los propietarios deberan:

—Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacién territorial y urbanistica y conservar las
construcciones e instalaciones existentes.

—Conservar, mantenery, en su caso, reponer el suelo y su vegetacion en las condiciones precisas para
evitar riesgos de erosion, incendio o perturbacién de la seguridad o salud publicas o del medio ambiente
y del equilibrio ecoldgico.

—Permitir a la Administracién Publica competente, sin derecho a indemnizacion, la realizacién de
trabajos de plantacion y de conservacién de la vegetacion, programados para prevenir la erosion o los
desastres naturales.

—Cumplirlos planes y programas sectoriales aprobados conforme a la legislacion sectorial requladora
de las actividades que alli se produzcan (agricolas, ganaderas, mineras...).

7.2.3. Aprovechamiento del suelo rustico (OE).

Cualquiera que sea su calificacién, el suelo rustico carece de aprovechamiento urbanistico. Las
instalaciones y edificaciones permitidas lo son en razén del fomento y proteccién al desarrollo de los
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usos propios de esta clase de suelo. Las limitaciones a la edificacion, al uso y a las transformaciones que
sobre élimpongan estas Normas Urbanisticas no dardn derecho a ninguna indemnizacién, siempre que
no quede afectado el valor inicial que tenia por el rendimiento rustico propio de su explotacion efectiva
o se produzca enajenacién o expropiacién forzosa del dominio.

Las actuaciones en suelo rustico estan reguladas en los articulos 54 y siguientes del TRLOTAU y en el
Decreto 242/2004, de 27/07/2004, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico.

7.2.4. Normas concurrentes (OE).

Serd de aplicacién e este tipo de suelo toda la normativa sectorial y especifica que afecte a sus vias de
comunicacion, infraestructura, uso y desarrollo agricola, pecuario, forestal y minero. Las autorizaciones
administrativas y las calificaciones urbanisticas que puedan ser exigidas en estas Normas concurrentes
tienen el cardcter de previas a la licencia municipal, y no tendran nunca la virtud de producir los efectos
de la misma, ni subsanar la situacion juridica derivada de la misma.

7.2.5. Desarrollo por Planes Especiales PE (OE).

En el desarrollo de las previsiones de este POM en el SR, se podran formular planes especiales para
las finalidades sefaladas en el articulo 29 del TRLOTAU y que sean propias del suelo rustico, como son
las siguientes:

—Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.

—Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacion, el paisaje o el medio natural.

—Concretar el funcionamiento de las redes de infraestructuras.

Los planes especiales deberan redactarse, en su caso, con el mismo grado de detalle y contendrdn
las mismas determinaciones que los instrumentos de planeamiento que complementen o modifiquen.

7.2.6. Caracteristicas técnicas de los actos no constructivos en suelo rustico (OE).

Se consideran actos no constructivos aquellos destinados al uso agricola, ganadero, forestal, cinegético
o andlogos, permitidos por las presentes normas.

Dichos actos no incluiran en ninguin caso la construccion de edificaciones o instalaciones permanentes
cubiertas y cerradas que pudieran ser generadoras de aprovechamiento urbanistico.

7.2.7. Condiciones morfoldgicas y tipoldgicas para la edificacion en suelo rustico (OE).

Todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo rustico, deberan ajustase, en todo caso, a las
siguientes reglas:

a) Deberan ser adecuados al uso y la explotacién a los que se vinculen y guardar estricta proporcion
con las necesidades de los mismos.

b) No podran, en los lugares de paisaje abierto, nilimitar el campo visual, ni romper el paisaje, asi como
tampoco desfigurar, en particular, las perspectivas de los nticleos e inmediaciones de carreteras y caminos.

¢) No podran realizarse ningun tipo de construcciones en terrenos de riesgo natural.

d) No podran suponer la construccién con caracteristicas tipoldgicas o soluciones estéticas propias de
las zonas urbanas, en particular, de viviendas colectivas, naves y edificios que presenten medianeras vistas.

e) Se prohibe la colocacién y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o
instalaciones de caracteristicas similares, salvo los oficiales y los que retnan las caracteristicas fijadas
por la Administracién competente en cada caso.

f) Las construcciones deberdn armonizarse en el entorno inmediato, asi como con las caracteristicas
propias de la arquitectura rural o tradicional de la zona donde se vayan a implantar.

g) Las construcciones deberdn presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente
terminados, con empleo en ellos de las formas y los materiales que menor impacto produzcan, asi como
de los colores tradicionales en la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida la integracion
en el entorno inmediato y en el paisaje.

h) Las construcciones deberan tener el caracter de aisladas.

i) Las construcciones deberan retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros
al eje de caminos o vias de acceso.

j) Las construcciones no tendran ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho
metros y medio, medidos en cada punto del terreno original, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

k) Deberan cumplir las condiciones establecidas en la Orden 31 de marzo de 2003 por el que se
aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las construcciones e instalaciones en suelo rustico.

I) Quedard garantizada la restauracién de las condiciones ambientales de los terrenos y de su entorno
inmediato.

7.2.8. Requisitos administrativos de los actos en suelo rustico (OE).

Las obras y construcciones, asi como los usos y las actividades a los que se destinen, deberan cumplir
los siguientes requisitos administrativos generales:
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a) Contar con la resolucion de otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos, autorizaciones
no municipales legalmente exigibles y en su caso la declaracién de impacto ambiental.

b) Contar con la calificacion urbanistica en los supuestos previstos en el articulo 37 del Reglamento
de Suelo Rustico y conforme a lo establecido en las presentes normas.

¢) Que la obra o construccién cuente con cobertura formal y material por licencia en vigor,
determinando la caducidad de ésta la de la calificacion urbanistica.

d) Afianzar el cumplimiento de las condiciones legitimas de las correspondientes calificacion y licencia,
prestando garantia, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion aplicable a la Administracién
Municipal, por importe del 3 por ciento del coste de la totalidad de las obras.

e) Que se haga constar en el registro de la propiedad la calificacién urbanistica y las condiciones de
la licencia, de conformidad con lo dispuesto en la legislacidn hipotecaria.

7.2.9. Superficies de fincas y ocupaciones en el suelo rustico (OE).

La superficie minima y la ocupacién maxima permitida para cualquier edificacion que obtenga
calificacion urbanistica, o instalacidon de interés social, sera la que resulte de aplicacién de la Orden
de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico. Se incluye un resumen para su aplicacién, con notas
sobre las determinaciones especificas del POM:

Obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el sector primario
Sup. minima (m?) | Ocupac. maxima (%)
SRR SRNUEP SRR SRNUEP

Almacenes vinculados a la actividad agricola
Granjas e instalaciones de estabulacién y cria de ganado 10.000 15.000 10 10
Otras construcciones relacionadas con el sector primario

Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola
Instalaciones relacionadas con la actividad cinegética 15.000 20.000 10 10

Notas:

-Las edificaciones adscritas al sector primario se definen en 7.2.10

—-Podran realizarse obras, construcciones o instalaciones en fincas de menor superficie o con mayor ocupacion en los supuestos
y con el procedimiento previstos en el apartado 4 del articulo 4 de la Orden

Obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso residencial unifamiliar

Sup. minima (m?) | Ocupac. maxima (%)
SRR SRNUEP SRR SRNUEP

Vivienda unifamiliar aislada 10.000 - 2 -
Vivienda unifamiliar aislada vinculada a explotaciones 10.000 15.000 2 2
Notas:

-La vivienda unifamiliar vinculada a explotaciones agricolas o ganaderas se define en 7.2.11
—En SRNUEP no se permiten las viviendas no vinculadas

Obras, construcciones e instalaciones para infraestructuras y servicios de titularidad publica
Sup. minima (m?) | Ocupac. maxima (%)
SRR | SRNUEP | SRR | SRNUEP

La necesaria y adecuada a los requerimientos
funcionales del uso concreto

Infraestructuras y servicios de titularidad publica estatal, autonémica y local

Obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso industrial
Sup. minima (m?) | Ocupac. maxima (%)
SRR | SRNUEP | SRR | SRNUEP

La necesaria y adecuada a sus requerimientos
Actividades extractivas y mineras funcionales conforme ala legislacion de minasy,
ensudefecto, elinforme del 6rgano competente

Actividades industriales y almacenamiento 30.000 B 10 B
(municipios de mas de 5.000 habitantes) '

Actividades industriales y almacenamiento 20.000 B 10 B
(municipios de menos de 5.000 habitantes) :

Talleres de reparacion de vehiculos 15.000 - 10 -
Notas:

-Las actividades industriales y de almacenamiento incluyen las descritas en el apartado 2 del articulo 7 de la Orden
—En SRNUEP no se permiten las actividades industriales y talleres

Obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso comercial

Sup. minima (m?) | Ocupac. maxima (%)
SRR SRNUEP SRR SRNUEP

Establecimientos comerciales 20.000 - 2 -
Tiendas de artesania o productos agricolas de la comarca 10.000 - 5 -
Notas:

—En SRNUEP no se permiten los usos comerciales
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Obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso hotelero y hostelero

Sup. minima (m?) | Ocupac. maxima (%)

SRR SRNUEP SRR SRNUEP

Establecimientos hoteleros y hosteleros de pequefio tamano

(menos de 750 m? construido e integrados en el entorno) 10.000 B 73 B

Obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso hotelero y hostelero

Sup. minima (m?) | Ocupac. maxima (%)

SRR SRNUEP SRR SRNUEP
Otros establecimientos hoteleros y hosteleros 30.000 B 5 B
(municipios de mas de 5.000 habitantes) '
Otros establecimientos hoteleros y hosteleros 20.000 B 5 B
(municipios de menos de 5.000 habitantes) '
Establecimientos de turismo rural (segun Decreto 43/1994) 15.000 - 10 -
Campings (segun Decreto 247/1991) 15.000 - 2 -

Notas:

—Podran realizarse obras, construcciones o instalaciones en fincas de menor superficie o con mayor ocupacion en los supuestos
y con el procedimiento previstos en el apartado 6 del articulo 9 de la Orden

—En SRNUEP no se permiten los usos hoteleros y hosteleros

Obras, construcciones e instalaciones relacionadas con usos recreativos

Sup. minima (m?) | Ocupac. maxima (%)

SRR SRNUEP SRR SRNUEP

Centros deportivos, recreativos, de ocio y esparcimiento 15.000 - 5 -

Notas:
—En SRNUEP no se permiten los usos recreativos

Obras, construcciones e instalaciones relacionadas con usos dotacionales
De equipamientos de titularidad privada

Sup. minima (m?) | Ocupac. maxima (%)

SRR | SRNUEP | SRR | SRNUEP

Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico

Elementos pertenecientes al sistema energético

Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones
Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos
Elementos fijos del sistema viario de comunicaciones y transporte
Servicios integrados en areas de servicio de carreteras

Estaciones aisladas de carburantes (Segun articulo 11.1. de la Orden)

La necesaria y adecuada a los requerimientos
funcionales del uso concreto

La resultante de aplicar un retranqueo de

Subestaciones eléctricas hasta 132 Kv 12 m en todos los linderos de la finca

La superficie minima de la

Subestaciones eléctricas superiores a 132 Kv finca sera de 15.000 m?

Servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares 15.000 | 15.000 | 10 | 10

A efectos de ocupacion, no se tendran en cuenta las superficies cubiertas mediante estructuras
provisionales destinadas directamente a usos agricolas o ganaderos.

7.2.10. Edificaciones adscritas al sector primario (OE).

A efectos de las presentes normas, se entiende por sector primario las actividades relativas a
explotaciones agricolas, de secano o regadio, ganaderas, forestales, cinegéticas y similares. Una
edificacién estard adscrita al sector primario cuando se demuestre su relacién funcional con la explotacién
correspondiente y esté situada dentro de la finca o conjunto de fincas objeto de explotacion. Cumplira
lo determinado en el apartado 7.2.9 y en los especificos de la subcategoria de suelo en que se ubique.

No se permitirdn segregaciones o parcelaciones que supongan su separacién del uso principal, o que
impliquen la superacion de los maximos de ocupacién sefalados en el citado apartado 7.2.9.

7.2.11. Viviendas vinculadas a explotaciones agricolas o ganaderas (OE).

A efectos de las presentes normas, una vivienda estard vinculada a una actividad agricola o ganadera
cuando se demuestre su relacion funcional con la explotacién correspondiente y esté situada dentro de
la finca o conjunto de fincas objeto de explotacion. Cumplira lo determinado en el apartado 7.2.9y en
los especificos de la subcategoria de suelo en que se ubique. Las obras de la vivienda podran tramitarse
conjuntamente con las relativas a la explotacion.

No se permitirdn segregaciones o parcelaciones que supongan su separacién del uso principal, o que
impliquen la superacion de los maximos de ocupacién sefalados en el citado apartado 7.2.9.
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Capitulo 3. Normas particulares para el SRR

7.3.1. Usos, actividades y actos permitidos en el suelo rustico de reserva (OE).

a) Usos relativos al sector primario. Se autorizan los usos habituales agricolas, ganaderos, cinegéticos
y forestales ligados a la explotacion cotidiana de las fincas rusticas.

Se podran autorizar, en las condiciones establecidas por las presentes Normas, los siguientes:

—Los actos no constructivos precisos para la explotacién ganadera, agricola, forestal o similar. Estos
actos cumplirdn los requisitos sustantivos establecidos en el articulo 18 del RSR.

—Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria,
que no impliquen movimiento de tierras.

—Las edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacién de productos,
tales como almacenes, granjas y en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas
o similares que guarden relacién con el destino y naturaleza de la finca. En caso de superar los 6 m de
altura, deberan obtener previamente calificaciéon urbanistica.

—Lareforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion y mantenimiento,
que no afecte a elementos estructurales o de fachada y cubierta, asi como la reposicién de elementos
de carpinteria o cubierta y acabados exteriores.

—Los vallados y cerramientos de parcelas.

b) Usos residenciales. Se podran autorizar, en las condiciones establecidas por las presentes Normas,
los siguientes:

—La vivienda unifamiliar aislada vinculada con las explotaciones agricolas o ganaderas, en la medida
en que sea necesaria para la explotacion, y en dreas donde no exista riesgo de formacién de nucleo de
poblacién, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora por no existir instalaciones o servicios necesarios
para la finalidad de aprovechamiento urbanistico. Se precisara obtener previamente calificacion
urbanistica.

—Lareforma o rehabilitacién de edificaciones existentes dirigidas a su conservacién y mantenimiento,
que no afecte a elementos estructurales o de fachada y cubierta, asi como la reposicién de elementos
de carpinteria o cubierta y acabados exteriores.

¢) Usos industriales, terciarios y dotacionales. Se podran autorizar, en las condiciones establecidas
por las presentes Normas, los siguientes:

—Actividades industriales, productivas o terciarias, de turismo rural o servicios, que precisen emplazarse
en el suelo rustico.

—Obras e instalaciones requeridas para las infraestructuras y servicios de titularidad publica, estatal,
autondmica o local siempre que precisen localizarse en el suelo rustico.

—Las dreas de servicio de toda clase de carreteras con sujecion a las condiciones y limitaciones
establecidas en la legislacion reguladora de éstas.

—La extraccién o explotacién de recursosy la primera transformacién sobre el terreno y al descubierto,
de las materias primas extraidas.

—El depésito de materiales y residuos, el almacenamiento de maquinaria y el estacionamiento de
vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire libre, no requieran instalaciones de caracter
permanente y sean respetuosos con el medio ambiente y el paisaje.

Estos usos y sus instalaciones deberdn obtener previamente calificacion urbanistica.

d) Otros actos. También podran realizarse, en las condiciones establecidas por las presentes Normas,
los siguientes:

—Los que comporten la division de fincas o la segregacion de terrenos, siempre que ademas de cumplir
lo previsto en el articulo 63 del TRLOTAU y lo establecido en el capitulo 5 del presente titulo, cumplan
los requisitos de la legislacion agraria de aplicacion.

—Los vallados y cerramientos de parcelas.

7.3.2. Procedimiento para la autorizaciéon de actos en SRR (OE).

A los efectos de legitimacidn de obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico de reserva, asi
como de los usos y actividades a que éstas se destinen sera necesario:

—El otorgamiento previo de calificacion urbanistica por la consejeria competente, en su caso, y de la
licencia municipal conforme a los requisitos que, para cada caso, se regulan, en el Capitulo 2 del Titulo
VI del TRLOTAU, o

—La aprobacidn de un Proyecto de Singular Interés tal como queda definido en los articulos 19 a 22
del TRLOTAU.

Para autorizar e inscribir en el Registro de la Propiedad escrituras de declaracion de obra nueva se estara
alo dispuesto en el articulo 22 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

7.3.3. Construcciones e instalaciones que deben ser objeto de calificacion (OE).

En Suelo Rustico de Reserva (SRR) requeriran calificacién urbanistica previa a la licencia los usos,
actividades y actos para los que asi se hace constar en el apartado 7.3.1.
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Capitulo 4. Normas particulares para el SRNUEP

7.4.1. SRNUP ambiental (OE).

a) Ambito. Incluye las vias pecuarias sefaladas en el plano de ordenacién del término municipal, con
las siguientes denominaciones y anchuras legales:

—Cordel de Madrid (37,61 m).

—Cordel de La Mancha (37,61 m).

—Vereda de la Balsa (20,89 m).

—Vereda de Yepes (20,89 m).

También incluye una franja de proteccién de 5 m a cada lado de las mismas.

b) Normativa sectorial de proteccién. Es de aplicacién la Ley 9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias
de Castilla-La Mancha, asi como el resto de normativa concurrente y lo establecido en la seccién 3 del
capitulo 1 del titulo Il de las presentes Normas.

¢) Usos, actividades y actos permitidos. Solo se autorizan los usos de transito ganadero y otras
funciones sociales y ecoldgicas admitidas por la citada Ley 9/2003. Se prohiben expresamente y con
caracter general los siguientes:

—Cualquier uso constructivo o que atente a su caracter de dominio publico.

—Cualquier actividad extractiva.

—Cualquier actuacién no dirigida a su recuperacion, delimitacion o senalizacion.

—La instalacién de carteles publicitarios.

—La instalacién de nuevos tendidos eléctricos aéreos.

—Los prohibidos por la legislacién sectorial.

Toda actuacién sobre la via pecuaria, incluida la ejecucién de redes enterradas o el vallado de las
fincas colindantes, debera contar con autorizacion previa de la consejeria competente. No podran
acondicionarse viales para trafico ordinario, ni dar acceso a parcelas de suelo urbano.

7.4.2. SRNUP natural (OE).

a) Ambito. Incluye las siguientes zonas sensibles y habitats de especial interés, sefaladas en el plano
de ordenacion del término municipal:

—La Zona de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA) “Area esteparia de la Mancha Norte”, mas una
franja de proteccién de 100 m de anchura junto al desarrollo industrial.

—El Lugar de Interés Comunitario (LIC) “Yesares del Valle del Tajo”.

—Zonas de matorral, pastizal arbustivo o monte bajo, incluyendo escarpes yesiferos.

—Albardinales, tarayales y vegetacién asociada a manantiales o estepas salinas.

—ElI monte consorciado Fuente Grande y Fuente Chica.

b) Normativa sectorial de proteccién

Se tendra presente el Decreto 73/90, de 21 de junio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion delaLey 2/1988, de 31 de mayo, de conservacion de suelos y proteccion de cubiertas vegetales;
laLey 9/1999, de conservacion de la naturaleza; la Ley 3/2008, de 12 de junio, de montes y gestion forestal
sostenible de Castilla-La Mancha; la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del patrimonio natural y de la
biodiversidad; la Ley 4/2007, de evaluacién ambiental; la legislacion sectorial de proteccién del medio
ambiente y el resto de normativa concurrente que sea de aplicacién.

¢) Usos, actividades y actos permitidos. Podran realizarse los usos, actividades y actos descritos para el
Suelo Rustico de Reserva en el apartado 7.3.1 de las presentes Normas, siempre que no sean incompatibles
con el régimen de proteccion y no estén prohibidos expresamente por la legislacion sectorial aplicable.
Para su implantacién se recabara informe favorable previo de la administracion sectorial afectada.

Podran realizarse obras e instalaciones requeridas para las infraestructuras y servicios de titularidad
publica, estatal, autonémica o local, siempre que precisen localizarse en este tipo de suelo.

La edificaciéon o construccion para servicio de actividades del sector primario sélo se autorizara
vinculada afincas de la superficie minima indicada en el cuadro del articulo 7.2.9 de las presentes normas.
Se autorizan las obras de modificacion y reforma de edificios existentes, debidamente legalizados y que
no se encuentren fuera de ordenacion, siempre que no supongan ampliacion ni cambio de uso.

Se prohiben los cercados metélicos y aquellos que por sus caracteristicas no sean bien visibles para las
aves en suvuelo. Los cerramientos y cercados permitiran el paso y la nidificacién de las especies existentes.

En las zonas correspondientes a habitat naturales limitados, vulnerables o de importancia para la
diversidad, tales como comunidades gipsofilas, halofilas, etc., quedan prohibidos los movimientos de
tierras y explanaciones que afecten a la cobertura existente.

En relacién a la fabrica de yeso existente en el paraje de Las Canteras (poligono 31), se considera
expresamente como uso autorizado, ademas de los sefalados para este tipo de suelo, el uso industrial
para fabrica de yesos. Se permite dentro de las parcelas con calificacién, sin limitacidon de superficie,
exclusivamente la edificacién de las construcciones necesarias para la explotacién industrial. Para el resto de
determinaciones se cumplira lo establecido en las presentes normas. Cualquier cambio del uso autorizado
o ampliacién del mismo mas alla de las parcelas incluidas precisara de una nueva calificacién urbanistica.

7.4.3. SRNUP cultural (OE).

a) Ambito. Incluye los siguientes ambitos de interés arqueoldgico sefalados en el plano de ordenacién
del término municipal y en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos:
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—Las Cabezuelas.

—Las Atalayuelas.

b) Normativa sectorial de proteccién. Son de aplicacién la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Historico Espanol y su reglamento (Real Decreto 111/1986, de 10 de enero) y la Ley 4/1990, de 30 de
mayo, del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha, asi como el resto de normativa concurrente y lo
establecido en el Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos del presente POM.

¢) Usos, actividades y actos permitidos. Podran realizarse los usos, actividades y actos descritos para el
Suelo Rustico de Reserva en el apartado 7.3.1 de las presentes Normas, siempre que no sean incompatibles
con el régimen de proteccion y no estén prohibidos expresamente por la legislacion sectorial aplicable.
Para su implantacién se recabara informe favorable previo de la administracion sectorial afectada.

Se prohiben expresamente y con caracter general los siguientes:

—Cualquier actividad minera.

—Cualquier actividad que implique grandes movimientos de tierra, antes de la verificaciéon de su
interés arqueoldgico o paleontoldgico, asi como el trabajo de arado, cava u otros a una profundidad
superior a 50 cm.

—Los vertidos de cualquier género.

Podran realizarse obras e instalaciones requeridas para las infraestructuras y servicios de titularidad
publica, estatal, autonémica o local siempre que precisen localizarse en este tipo de suelo.

Cualquier plan, programa u obra que se fuera a realizar requerird un estudio de sus efectos sobre el
patrimonio arqueoldgico.

7.4.4. SRNUP paisajistico (OE).

a) Ambito. Incluye el entorno del monte consorciado Fuente Grande y Fuente Chica, sefialado en el
plano de ordenacion del término municipal.

b) Normativa sectorial de proteccién. Se tendrd presente el Decreto 73/90, de 21 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento para la ejecucion de la Ley 2/1988, de 31 de mayo, de conservacion de suelosy
proteccion de cubiertas vegetales; la Ley 9/1999, de conservacién de la naturaleza; la Ley 3/2008, de 12 de
junio, de montes y gestién forestal Sostenible de Castilla-La Mancha; la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del patrimonio natural y de la biodiversidad; la Ley 4/2007, de evaluacién ambiental; la legislacién sectorial
de proteccion del medio ambiente y el resto de normativa concurrente que sea de aplicacion.

¢) Usos, actividades y actos permitidos. Podran realizarse los usos, actividades y actos descritos para el
Suelo Rustico de Reserva en el apartado 7.3.1 de las presentes Normas, siempre que no sean incompatibles
con el régimen de proteccién y no estén prohibidos expresamente por la legislacion sectorial aplicable.
Para su implantacién se recabara informe favorable previo de la administracion sectorial afectada.

Se prohiben expresamente y con caracter general los siguientes:

—La instalacion de carteles publicitarios.

—La instalacién de nuevos tendidos eléctricos aéreos.

—Cualquier actividad que implique grandes movimientos de tierra o afecte sensiblemente a la
cobertura general del terreno.

—Los vertidos de cualquier género.

Podran realizarse obras e instalaciones requeridas para las infraestructuras y servicios de titularidad
publica, estatal, autonémica o local siempre que precisen localizarse en este tipo de suelo. Tanto estas
como cualquier otra edificacion o instalacion cumpliran estrictamente las condiciones expuestas en el
apartado 7.2.7.

7.4.5. SRNUP estructural forestal (OE).

a) Ambito. Incluye las areas de repoblaciones forestales sefaladas en el plano de ordenacion del
término municipal.

b) Normativa sectorial de proteccion. Se tendra presente el Decreto 73/90, de 21 de junio, por el que
se aprueba el Reglamento para la ejecucién dela Ley 2/1988, de 31 de mayo, de conservacion de suelosy
proteccion de cubiertas vegetales; la Ley 9/1999, de conservacion de la naturaleza; la Ley 3/2008, de 12 de
junio, de montes y gestidn forestal sostenible de Castilla-La Mancha; la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del patrimonio natural y de la biodiversidad; la Ley 4/2007, de evaluacién ambiental; la legislacién sectorial
de proteccion del medio ambiente y el resto de normativa concurrente que sea de aplicacién.

¢) Usos, actividades y actos permitidos. Podran realizarse los usos, actividades y actos descritos para el
Suelo Rustico de Reserva en el apartado 7.3.1 de las presentes Normas, siempre que no sean incompatibles
con el régimen de proteccién y no estén prohibidos expresamente por la legislacion sectorial aplicable.
Para su implantacién se recabara informe favorable previo de la administracién sectorial afectada.

Podran realizarse obras e instalaciones requeridas para las infraestructuras y servicios de titularidad
publica, estatal, autonémica o local siempre que precisen localizarse en este tipo de suelo.

La edificacion o construccion para servicio de actividades del sector primario sélo se autorizara
vinculada afincas de la superficie minima indicada en el cuadro del articulo 7.2.9 de las presentes normas.
Se autorizan las obras de modificacidn y reforma de edificios existentes, debidamente legalizados y que
no se encuentren fuera de ordenacion, siempre que no supongan ampliaciéon ni cambio de uso.



Pagina 48 BoLeTiN OFICIAL ¥
Ndmero 203 - Sabado, 5 de Septiembre de 2015 Provincia de Toledo § b

7.4.6. SRNUP de infraestructuras y equipamientos (OE).

a) Ambito. Incluye las siguientes infraestructuras sefaladas en el plano de ordenacién del término
municipal:

—Autovia A-4, con sus zonas de dominio publico y de servidumbre.

—Carreteras autonémicas CM-3000 y CM-3005, con sus zonas de dominio publico y servidumbre.

—Carretera provincial TO-2860 (antigua TO-1212-V), con sus zonas de dominio publico y servidumbre.

—Ferrocarril Madrid-Alicante, con sus zonas de dominio publico y de proteccidn.

—Caminos de dominio publico.

—Conducciones de abastecimiento de agua de la Mancomunidad del Rio Algodor.

—Linea de alta tensidn (45 Kv).

—Nueva carretera del Presado.

b) Normativa sectorial de proteccion. Son de aplicacion la Ley 25/1988, de 29 de julio, de carreteras
del Estado, la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de carreteras y caminos en Castilla-La Mancha; la Ley
39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario y su Reglamento (Real Decreto 2387/2004, de 30 de
diciembre), el Reglamento de lineas eléctricas de alta tension (Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero), la
Ordenanza reguladora del uso de los caminos publicos del término municipal de El Romeral (Ayuntamiento
de El Romeral, 26 de mayo de 2009), asi como el resto de normativa concurrente y lo establecido en las
secciones 1, 2,4y 7 del capitulo 1 del titulo Il de las presentes normas.

¢) Usos, actividades y actos permitidos. Solo se autorizan los usos propios de cada una de las
infraestructuras y los usos agricolas compatibles, conforme quedan establecidos en las correspondientes
normativas sectoriales en funcion, en su caso, de cada una de las franjas de proteccién.

A estos efectos, la normativa de aplicacion a la futura carretera del Presado sera la propia de las
carreteras autonomicas y provinciales y en concreto la citada Ley 9/1990.

Igualmente, se autorizan cuantas obras sean necesarias para el mantenimiento y adecuacién de
dichas infraestructuras.

7.4.7. Procedimiento para la autorizacion de actos en SRNUEP (OE).

A los efectos de legitimacion de obras, construcciones e instalaciones en SRNUEP, asi como de los
usos y actividades a que éstas se destinen sera necesario:

—El otorgamiento previo de calificacién urbanistica por la consejeria competente, en su caso y de la
licencia municipal conforme a los requisitos que, para cada caso, se regulan en el Capitulo 2 del Titulo
VI del TRLOTAU, o

—La aprobacion de un Proyecto de Singular Interés tal como queda definido en los articulos 19 a 22
del TRLOTAU.

En el suelo rustico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP), requeriran calificacién urbanistica
previa a la licencia todos los actos autorizados, a excepcién de los actos no constructivos necesarios
para la explotacién ganadera, agricola, forestal o similar y las obras de adecuacion y mantenimiento de
caminos, vias pecuarias y dominio publico.

Con caracter previo al otorgamiento de autorizaciones o licencias por parte del Ayuntamiento en
aquellas areas del municipio declaradas como Zonas Sensibles, el érgano sustantivo solicitara informe
a la consejeria competente, en aplicacion del articulo 56 de la Ley 9/1999, para que realice la previa
evaluacién ambiental de las repercusiones del proyecto sobre los valores naturales objeto de proteccion
de la zona sensible.

Para autorizar e inscribir en el Registro de la Propiedad escrituras de declaracion de obra nueva se estara
a lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones.

Capitulo 5. Unidades minimas de cultivo y parcelaciones rusticas

7.5.1. Unidad minima de cultivo (OE).

La unidad minima de cultivo (UMC) en el término municipal, segun la Orden del Ministerio de
Agricultura de 27 de mayo de 1958 (en vigor en tanto no se desarrolle reglamentariamente la Ley 4/2004,
de 18 de mayo, de Explotacién Agraria y Desarrollo Rural en Castilla La Mancha) es el siguiente:

UMC en secano: 3,00 hectareas.

UMC en regadio: 0,25 hectareas.

7.5.2. Parcelaciones rusticas (OE).

En suelo rustico sélo podran realizarse parcelaciones rusticas, que se ajustaran a lo dispuesto en los
articulos 34 y 35 del Reglamento de Suelo Rustico y en la legislacién agraria y estardn sujetas a licencia
municipal.

No se autorizara la segregacion de fincas con superficie inferior a la minima permitida ni podran
ejecutarse parcelaciones rusticas por debajo de la unidad minima de cultivo, salvo las destinadas a
mantenimiento o servicio de obras publicas o instalaciones de telecomunicacidn, asi como a ser agregadas
a predios colindantes.
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Capitulo 6. Nucleos de poblacion y parcelaciones urbanisticas en suelo rastico

7.6.1. Nucleo de poblacién (OE).

Conforme alo establecido en el articulo 10.b del RSR, se entiende por nucleo de poblacién dentro del
suelo rustico todo asentamiento constituido por mas de tres unidades rusticas aptas para la edificacion
que puedan dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la
actividad de explotacion rustica o de caracter especificamente urbano.

Se prohibe toda actuacién o edificacion que conlleve riesgo de formacién de un nucleo de poblacion
en el suelo rustico. Quedan excluidos de este concepto los conjuntos tradicionales de edificaciones ligados
a explotaciones agrarias extensivas, mientras su caracter agropecuario y no se produzcan segregaciones.

7.6.2. Prohibicion de parcelaciones urbanisticas en suelo rtstico (OE).

Dada la propia naturaleza del suelo rustico, queda expresamente prohibida su parcelacién urbanistica.
Se entendera por parcelacién urbanistica toda obra de urbanizacion, subdivisién de terreno en lotes o
edificacion de manera conjunta que se realice en una finca matriz, si se produce alguna de las siguientes
circunstancias:

—Tener una forma y distribucion parcelaria impropia para fines rusticos o contraria a las pautas
tradicionales de parcelacion propias de la zona.

—Presentar redes de abastecimiento de agua para el conjunto cuando sean subterrdneas, de energia
eléctrica para todo el conjunto, de saneamiento con recogida Unica y cuando cualquiera de ellos discurra
por los espacios comunales.

—Disponer accesos viarios comunes para toda la parcelacién que no aparezcan registrados en la
cartografia oficial o vias comunales rodadas y asfaltadas o compactadas con ancho superior a dos metros.

—Contar con instalaciones comunales para el uso privativo de los usuarios de las parcelas.

—Mostrar publicidad mercantil en la parcela o sus alrededores o en cualquier otro soporte mediatico
de la localizaciéon y caracteristicas que no contenga la fecha de aprobacion y el érgano que la otorgé.

—Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para ser utilizadas como viviendas en régimen
de propiedad horizontal.

La consideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica implicara la paralizacién inmediata
de las obras, la denegacién de las licencias que pudieran solicitarse y las sanciones correspondientes
que prevea la ley.

Capitulo 7. Condiciones de viabilidad para actuaciones urbanizadoras en SRR

7.7.1. Circunstancias que posibilitan actuaciones urbanizadoras en SRR (OE).

La posibilidad de proponer una actuacién urbanizadora en suelo rustico de reserva queda determinada
por lo establecido en el articulo 13 del Reglamento de Suelo Rustico, habiendo de justificar, de forma
concurrente, el cumplimiento de las siguientes circunstancias:

a) Que la organizacién del modelo de desarrollo urbanistico asi lo permita, por lo que deberan
considerarse las directrices resultantes del modelo de evolucién y ocupacion del territorio que definan
la previsiones de expansion urbana contenidas en los planes urbanisticos.

b) Que la organizacién temporal de la ejecucion del planeamiento asi lo permita, por lo que deberdn
considerarse las previsiones contenidas en los planes urbanisticos sobre su secuencia légica de desarrollo.
En especial, deberdn consultarse las concretas condiciones objetivas definidoras del orden basico de
prioridades para la ejecucién de las diferentes actuaciones urbanizadoras establecidas en los planes.

En cualquier caso, la actuacion debera atenerse a lo determinado por el articulo 39 del TRLOTAU,
relativo al régimen de la innovacién de la ordenacidn establecida por los planes.

7.7.2. Viabilidad de actuaciones urbanizadoras en relacion al modelo de desarrollo (OE).

En relacion a las directrices resultantes del modelo de evolucién y ocupacién del territorio, se
considerard viable una actuacion en SRR en las siguientes circunstancias:

—En el caso de actuaciones residenciales o mixtas, cuando se siten en el entorno del casco urbano,
formando parte de su crecimiento concéntrico.

—En el caso de actuaciones industriales o terciarias, podran ubicarse, justificadamente, junto a las
principales vias de comunicacion.

—Actuaciones especificas o singulares, no destinadas a vivienda, podran desarrollarse en otras
ubicaciones del SRR, siempre que se justifique de forma fehaciente la necesidad o conveniencia de ello.

7.7.3. Viabilidad de actuaciones urbanizadoras en relacién a la organizaciéon temporal (OE).

En relacién a la organizacion temporal de la ejecucién del planeamiento y al orden basico de
prioridades para las diferentes actuaciones urbanizadoras establecido por el POM, se considerara viable
una actuacion en SRR en las siguientes circunstancias:

—En el caso de actuaciones residenciales o mixtas, una vez se hayan desarrollado las colindantes
previstas en el planeamiento que se sitien mas cerca del actual nucleo urbano.
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—En el caso de actuaciones industriales o terciarias, cuando alguna circunstancia sobrevenida haya
impedido el desarrollo previo de los sectores previstos por el planeamiento.

—Otras actuaciones especificas o singulares, no destinadas a vivienda, podran desarrollarse sin ningiin
condicionante temporal previo.

7.7.4. Consulta previa (OE).

Cualquier actuacion urbanizadora que, en base a lo establecido en los anteriores apartados, pueda
considerarse viable, debera confirmar dicha viabilidad mediante el procedimiento de consulta previa
formulada ante el Ayuntamiento conforme a lo establecido en el articulo 64.7 del TRLOTAU y en el
articulo 36 del RSR.

Titulo VIII. Regulacién de la urbanizacion

Capitulo 1. Los Proyectos de Urbanizacion

8.1.1. Concepto y funcién (OE).

Los Proyectos de Urbanizacién (PU) son proyectos de obras que definen los detalles técnicos de las
obras publicas previstas por los planes, conforme se regulan en el articulo 111 del TRLOTAU y en los
articulo 98 y siguientes del RP.

8.1.2. Clases de Proyectos de Urbanizacion (OE).

Conforme al articulo 99 del RP, se distinguen dos clases de proyectos de urbanizacion:

1. Los Proyectos de Urbanizacién en sentido estricto (PU), de obligatoria formulacién en las
correspondientes unidades de actuacion.

2.Los Proyectos de Obras Publicas Ordinarias (POPO), destinados a la reparacién, renovacién o mejora
de obras o servicios ya existentes sin alterar el destino urbanistico del suelo, o la terminacién de algun
servicio necesario para adquirir la condicién de solar.

8.1.3. Determinaciones de los PU (OE).

Los Proyectos de Urbanizacion deben contemplar, como minimo, las redes y servicios que se enumeran
a continuacion:

—Movimiento de tierras y pavimentacion de vias y dreas peatonales y rodadas.

—Red de alcantarillado, de aguas pluviales y residuales.

—Red de distribucion de agua potable, riego e hidrantes.

—Red de distribucion de energia eléctrica.

—Red de alumbrado publico.

—Red de telefonia y telecomunicaciones.

—Jardineria de los espacios publicos.

—Mobiliario urbano.

—Senalizacion vial.

—Otros que se juzguen necesarios.

El PU deberd resolver el enlace de los servicios citados con los generales de la localidad, acreditando
la suficiente capacidad de estos para atender aquellos.

En concreto, en lo que se refiere ala nueva carretera del Presado, esta deberd quedar completamente
definida eincluida enlos PU de los sectores alos que se adscribe la obtencion del suelo correspondiente.

8.1.4. Documentacion de los PU (OD).

Los Proyectos de Urbanizacién contendran, al menos, los siguientes documentos:

—Memoria descriptiva, con justificacion de su adecuacién a las determinaciones del POM, de los
calculos de las redes de servicio y del cumplimiento de la normativa aplicable, y descripcion de los
materiales y soluciones constructivas a emplear.

—Planos de informacion, incluyendo la situaciéon y relacion con el entorno urbanoy las determinaciones
gréficas del POM.

—Planos de proyecto y de detalle, incluyendo en todo caso las secciones tipo del viario con
representacion de las instalaciones urbanas dispuestas de forma coordinada.

—Mediciones y presupuesto, incluyendo los correspondientes cuadros de precios simples y
descompuestos. Cuando el PU forme parte de un PAU, los cuadros de precios y el presupuesto podran
integrase en la correspondiente proposicién juridico-econémica.

—Pliego de condiciones técnicas y econédmico-administrativas que regiran en la ejecucién de obras
e instalaciones.

—Estudios de seguridad y salud que procedan.

—Estudio de gestidn de residuos, segun lo establecido en el R.D. 105/2008, de 1 de febrero por el que
se regula la producciéon y gestién de residuos de construccién y demolicién.

Provincia de Toledo § : f
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—Condiciones y garantias especificas que el Ayuntamiento considere necesarias, incluyendo un
cronograma de tiempos y costos de las obras de urbanizacién.

8.1.5. Formulacion de los PU (OD).

Conforme a lo establecido en al articulo 146 del RP:

1. Corresponde a las Administraciones Publicas de oficio la promociény la elaboracién de los proyectos
de urbanizacion (PU), con independencia de los Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU).

2. Los particulares sélo pueden promover estos Proyectos cuando:

a) Formen parte o desarrollen un PAU.

b) Supongan la mera reparacion, renovacién o introduccion de mejoras ordinarias en obras o servicios
ya existentes, sin alterar el destino urbanistico del suelo, o la determinacidn de algun servicio para adquirir
la condicion de solar, y la ejecucién sea simultanea a la del proyecto de edificacion, cuando no sea precisa
ni conveniente la delimitacion de unidades de actuacidon urbanizadora (UA).

El Proyecto de Urbanizacién no es un instrumento de planeamiento sino un documento apto para la
ejecucién de obras y por tanto se atendera a lo dispuesto para este tipo de proyectos en el RP. En todo
caso, el PU debera detallar y programar las obras con el rigor y precisidon necesarios para que pueda ser
ejecutado por técnico distinto al que lo formulo.

Un Proyecto de Urbanizacion no podra, en ningln caso, contener determinaciones que alteren el
régimen del suelo o de la edificacion.

Los Proyectos de Urbanizacidn, tanto si son redactados por particulares como silo son por organismos
publicos, deberan atenerse a lo especificado en las presentes normas o lo indicado por los Servicios
Técnicos Municipales. Su incumplimiento sera motivo suficiente para que el Ayuntamiento suspenda la
recepcion de las obras.

8.1.6. Procedimiento para la aprobacién de los PU (OD).

Los Proyectos de Urbanizaciéon que se tramiten conjuntamente con Programas de Actuacién
Urbanizadora o desarrollen su alternativa técnica se someteran integramente al procedimiento de
aprobacion de estos, salvo en lo relativo a la competencia entre alternativas.

Los Proyectos de Obras Publicas Ordinarias que acomparien a proyectos de actuaciones edificatorias
no precisaran del tramite de exposicion publica, debiendo ser aprobados por el Municipio conforme al
procedimiento establecido en la legislacién de régimen local.

Los acuerdos de aprobacién de PU que no formen parte de alternativas técnicas de PAU se publicaran
en el Boletin Oficial de la Provincia. La obra de urbanizacién no podra comenzarse hasta dicha publicacién.

Durante el procedimiento de aprobacidn, los Proyectos de Urbanizacién deberdn obtener
pronunciamiento favorable del organismo concesionario del recurso hidrico y del organismo de cuenca,
referente a la garantia de abastecimiento de agua.

Capitulo 2. Condiciones generales de las obras de urbanizacién

8.2.1. Condiciones generales de ejecucién (OE).

La ejecucién de las obras de urbanizacién se ajustard a lo descrito en los correspondientes Proyectos
de Urbanizacion o de Obras Publicas Ordinarias, que seguiran lo establecido para las diferentes redes y
servicios en las presentes normas.

La ejecucion de actuaciones urbanizadoras en régimen de obras publicas ordinarias seguira lo
establecido en el articulo 129 del TRLOTAU.

8.2.2. Gastos de urbanizacion (OE).

Los gastos de urbanizacion de los terrenos de una unidad de actuacién corren a cargo de los
propietarios de la unidad. Estos gastos, conforme al articulo 115 del TRLOTAU, son los siguientes:

—Todas las infraestructuras y servicios incluidos en las determinaciones del PU, enumeradas en el
apartado 8.1.3 de las presentes Normas.

—Redaccion técnica y anuncios exigidos por la tramitacion administrativa.

—Promocién y gestién de la actuacion urbanizadora.

—Indemnizaciones a propietarios o titulares de derechos.

—Obrasy servicios exteriores a la unidad, en el caso de que sean precisas para la adecuada conexién
de la unidad.

—Conservacién de las redes y servicios hasta su recepcién por la Administracion.

8.2.3. Obras conjuntas de urbanizacion y edificacion

En conformidad con lo establecido en el articulo 102.3 del TRLOTAU, para poder autorizar la
urbanizacion simultanea a la edificacion se requerira:

a) Que las obras de urbanizacién hayan alcanzado el desarrollo en su ejecucién que reglamentariamente
se exija.
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b) Compromiso de no utilizar la edificaciéon hasta la conclusion de las obras de urbanizacion, que
debera figurar como condicién en la licencia que autorice la edificacion y urbanizacion

simulténeas, y de incluir dicho compromiso en las escrituras de declaracidon de obra en construccion
y obra nueva que se otorguen o inscriban.

¢) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacién de contratacién
publica, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacién, en la parte que
corresponda al propietario de la parcela objeto de edificacién y reste pendiente de abono por este, y
sin perjuicio de la afectacion a que se refiere la letra a) del nimero 3 del articulo 92 de la presente Ley.

8.2.4. Conservacion de las obras de urbanizacion

Segun establece el articulo 135 del TRLOTAU:

1.La conservacion de las obras de urbanizacidn, incluyendo el mantenimiento de las dotaciones y los
servicios publicos correspondientes, incumbe a la Administracién actuante, salvo en el caso de actuaciones
urbanizadoras autonomas de uso turistico o residencial de baja densidad de caracter aislado o complejos
industriales o terciarios de similar caracter, en cuyo caso se podran constituir entidades urbanisticas de
conservacién integradas por los propietarios de las mismas, de manera voluntaria u obligatoria, en los
términos que reglamentariamente se determinen.

2. En las obras de urbanizacion realizadas por gestion indirecta o por particulares, el deber previsto
en el numero anterior comenzara desde el momento de la recepcidn definitiva por la Administracion
actuante de las correspondientes obras, salvo lo dispuesto en el capitulo siguiente.

Las entidades urbanisticas de conservacion tendran caracter administrativo y personalidad juridica
propia, debiendo ser aprobada su constitucién por la Administracidon actuante. Se regiran por los
reglamentos vigentes de gestidn urbanistica.

8.2.5. Recepcion de las obras de urbanizacién (OD).

La recepcién de las obras de urbanizacidn se ajustard a lo establecido en el articulo 136 del TRLOTAU.
Correspondera al Municipio, de oficio o a instancia de los responsables de la ejecucion, conservaciény
entrega de dichas obras.

Una vez finalizadas las obras de urbanizacién y emitido el correspondiente Certificado Final de
Obra por parte de la direccion facultativa, los Servicios Técnicos Municipales emitirdn su dictamen a la
Corporacién, quien acordara si procede la recepcion de las obras. De dicha recepcidn se levantard el acta
que marcard el inicio del plazo de garantia, que en ninguin caso sera inferior a un afo.

En caso de que el dictamen sefale deficiencias, deberan determinarse y fijar un plazo concreto para
su subsanacion. En tanto no se produzca esta, la recepcién no producira los efectos que le son propios.
El plazo maximo para resolver sobre la recepciéon no podra ser superior a tres meses, con las salvedades
expuestas en el citado articulo del TRLOTAU.

Capitulo 3. Condiciones de disefio y ejecucién de las redes

8.3.1. Red viaria (OD).

El Proyecto de Urbanizacidn definira las caracteristicas de la red viaria y su pavimentacion, con las
siguientes prescripciones de disefio y construccién:

—Las aceras tendran una anchura minima libre de 1,80 m.

—En los sectores sin ordenacion detallada incluida en el presente POM, la anchura minima del viario
de uso rodado en areas residenciales serd de 10,00 m y en areas industriales de 14,00 m.

—En sectores residenciales, las calzadas estaran constituidas por firmes compuestos, al menos, de
una sub-base de zahorra natural de 15 cm de espesor minimo, una base de zahorra artificial de 15 cm
de espesor minimo, ambas debidamente compactadas, y una capa de aglomerado asfaltico en caliente
de 5 cm de espesor minimo.

—En los sectores industriales y vias exteriores al nicleo urbano la configuracion del firme cumplira lo
establecido en la Instruccién 6.1 I-C “Secciones de firme” de Carreteras en el Pliego de Carreteras vigente,
en funcién de la densidad de trafico previsible.

—Envias de intenso uso peatonal podra sustituirse el acabado asfaltico por soluciones de adoquinado,
enlosado, hormigén impreso o similar. En caso de actuar sobre terrenos yesiferos, se utilizaran soluciones
que eviten la contaminacion de los componentes del firme.

—Las calzadas se limitaran por bordillos de hormigén o piedra natural.

—Las aceras estaran constituidas por una base de hormigén de 10 cm de espesor minimo, sobre el
terreno debidamente compactado, mas un embaldosado de calidad equivalente, al menos, al de baldosa
hidrdulica recibida y rejuntada con mortero de cemento.

—Los alcorques para arboles de alineacion tendran una superficie minima de un metro cuadrado.

En todo caso, lared viaria cumplira las especificaciones técnicas y se ejecutara conforme ala normativa
especifica vigente.

Por lo que se refiere a la normativa de accesibilidad, la configuracién de la red viaria seguira lo
dispuesto en el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre, por el que se aprueba el Cédigo de Accesibilidad de
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Castilla-La Mancha (DOCM de 5 de diciembre de 1997), en desarrollo de la Ley 1/1994, de Accesibilidad
y Eliminacién de Barreras Arquitectonicas en Castilla-La Mancha (DOCM de 24 de junio de 1994). En
concreto, se estara a lo dispuesto en el Capitulo Il. Disposiciones sobre la accesibilidad urbanistica del
citado cédigo, incluyendo lo relativo a condiciones minimas de accesibilidad, itinerarios accesibles,
estacionamientos y senalizacion.

Se destaca que deberan reservarse plazas accesibles debidamente sefalizadas para vehiculos que
transporten personas con movilidad reducida en un niimero, como minimo, de una plaza por cada 40
o fraccion.

Igualmente, la red viaria debera ajustarse a lo establecido en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

Dichos contenidos quedaran reflejados en la siguiente documentacion:

—Memoria descriptiva y justificativa de la situacién actual, disefio adoptado, soluciones constructivas
y materiales empleados, con los calculos necesarios.

—Planos del viario, indicando datos para el replanteo, dimensiones de calzadas y aceras, aparcamientos,
isletas, alcorques, etc; definicion grafica del movimiento de tierras; perfiles longitudinales, con rasantesy
pendientes; perfiles transversales; secciones transversales tipo, con indicacién detallada de la situacion
de todos los servicios en cada calle; detalles constructivos de pavimentos y obras de fabrica; sefalizacion
vertical y horizontal de tréfico, ajardinamiento, etc.

—Mediciones y presupuesto.

8.3.2. Red abastecimiento de agua e hidrantes (OD).

El Proyecto de Urbanizacion definira las caracteristicas de la red de abastecimiento de agua potable,
con las siguientes prescripciones de disefio y construccion:

—La red de abastecimiento de agua e hidrantes se conectara a la red general municipal en el punto
adecuado, sefialado por los servicios técnicos del Ayuntamiento. En los nuevos desarrollos industriales de
la autovia la conexién se hard conforme a las indicaciones técnicas de la Mancomunidad del Rio Algodor.

—La red se disefara de forma mallada, formando circuitos cerrados, de forma que cada ramal pueda
abastecerse por mas de un punto, y no existan puntas de red donde haya poca circulacién de agua.
Dispondra de mecanismos adecuados que permita su cierre por sectores, con objeto de poder aislar
areas ante situaciones anémalas, y sistemas que permitan purgas por sectores.

—Al principio de cada derivacién se instalara la correspondiente vélvula de corte. Cerca del final de
cada derivacion se instalara una boca de riego o una valvula de desague.

—Para facilitar la limpieza de la red, se instalaran desagties en los finales de tuberia y en los puntos
de menor cota. Se conectardn a la red de evacuacion de aguas pluviales, nunca a la red de saneamiento.

—El didametro de la toma de desagiie sera como minimo del 50% del didmetro nominal de la conduccion
a la que vaya conectada. La conexidn se ejecutard mediante derivacién en “T” con vélvula de corte.

—La red de agua potable se instalara siempre por via publica, bajo la acera, en zanja excavada en el
terreno. Las dimensiones de las zanjas cumplirdn las normas UNE para instalacion de tuberias. En caso
de que discurra por la calzada, se protegera adecuadamente.

—La separacion minima de la red de agua potable con otros servicios, sin perjuicio de lo que marque
la legislacién vigente sera de 50 cm. No se instalara ninguin otro servicio en un plano superior al de la
red de agua potable, en el espacio comprendido entre dos planos verticales paralelos a la conduccidn,
separados de ésta como minimo 50 cm. La red de agua potable siempre debera estar a mayor cota que
la red de saneamiento.

—Se utilizardn materiales que dispongan de autorizacién de uso e instalaciéon en redes de agua potable,
conforme al articulo 14 del RD 140/2003.

—Los codos, tes, tapones, reducciones, y en general todos aquellos elementos que estan sometidos a
acciones que puedan originar desviaciones perjudiciales, deberan ser sujetados con apoyos de hormigén.

—Estos apoyos deberdn tener el desarrollo preciso para evitar que puedan ser desplazados por los
esfuerzos soportados. Los apoyos deberan ser colocados en forma tal que sus accesorios sean accesibles
para su reparacion.

—Se dispondran valvulas en todos los cruces y derivaciones, registrables en arquetas o pozos con
tapa de fundicion. En general, las valvulas serdn de compuerta, del tipo “Sin Mantenimiento”, de cierre
elastico, para didametros de 250 mm y mayores, las valvulas seran de mariposa.

—Se colocaréan ventosas en los puntos altos de la red, cada 500 mts a lo largo de toda la conduccion,
en los cambios bruscos de pendiente y en los puntos donde exista una valvula de seccionamiento (aguas
abajo). Se instalardan mediante una pieza en T, excepto para tuberia de polietileno que podra utilizarse
un collarin de derivacion para polietileno. La ventosa dispondra de una vélvula de compuerta.

—Enlainstalacion de bocas de riego se seguiran las indicaciones de los servicios técnicos municipales.
Para el caso de la instalacion de una red de riego, la presién nominal minima sera de 10 atmosferas, igual
a la presion minima de la red de abastecimiento.

—Se colocarén hidrantes contra incendios que proporcionaran un caudal minimo de 1000 I/min, y
debiendo garantizar este caudal durante un minimo de 2 horas. Se conectardn a la red de distribucién
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mediante una conduccién de al menos 150mm de didmetro, cada hidrante y su instalacion se realizardn
de manera que la distancia entre ellos, medida por espacios publicos, no exceda de 200 metros.

—Las arquetas de la red de agua potable seran preferentemente cilindricas y con registro de
fundicion, de un didmetro no inferior a 40 cm. Las arquetas se limpiaran de piedras u objetos sueltos, y
se rellenaran con arena lavada de rio, de manera que esta cubra totalmente la tornilleria de la valvula 'y
deje al descubierto la montura y el volante.

—Para conducciones de didmetro superior a 200 mm las arquetas estardn compuestas por tubo de
hormigdén de @100 cm en la base, cono asimétrico de hormigdn @100-60 cm y marco y tapa de fundicién
@60 cm. Las arquetas se limpiaran de piedras u objetos sueltos, y se rellenardn con arena lavada de rio,
de manera que esta cubra totalmente la tornilleria de la valvula y deje al descubierto la montura y el
volante. Las paredes de las arquetas no deberdn apoyar en la tuberia.

—Los marcosy tapas seran de fundicion, conformes a la norma EN124, con certificado de AENOR u otra
entidad acreditada por ENAC. Seran de clase C-250 (si esta ubicada en acera) o D-400 ubicada en calzada.
Las tapas situadas en calzada estardn dotadas de junta de polietileno o elastémero para amortiguar los
ruidos producidos por el tréfico.

—Las acometidas tendran un diametro minimo de 1”. En cada acometida se instalara un dispositivo
antirretorno (generalmente una valvula de retencion tipo YORK) y una llave de registro (de compuerta
de cierre eldstico, de las mismas caracteristicas indicadas para las valvulas de corte.). El trazado de la
acometida, desde el collarin a la llave de registro, discurrird en linea recta, perpendicular a la linea de
fachada o bordillo.

—En nuevos desarrollos, como minimo se instalard una acometida por cada parcela prevista en la
urbanizacion. En el caso de que no exista fachada, la acometida finalizara en una arquetainstalada en la
acera, junto a lafachada, de dimensiones minimas 25x25 cm. En todo caso, las caracteristicas e instalacion
de la acometida cumplirdn con las especificaciones técnicas establecidas por los servicios municipales.

—Lared de aguainstalada serd sometida a las pruebas de presion interior y estanqueidad que marque
la normativa vigente.

—Se realizaran ensayos de control de calidad de las distintas unidades de obra, tanto de materiales
como de ejecucién, asi como las pruebas preceptivas de la obra ejecutada. Estos se ajustaran a los fijados
por la normativa vigente.

A efectos de promover el ahorro de agua, el Ayuntamiento dispondrd mecanismos para penalizar el
consumo excesivo, pudiendo establecer un sistema de tarificaciéon por tramos.

Se procurara que la velocidad minima de circulacién del agua sea de 0,5 m/s y se asegurara un
mantenimiento correcto de la red, accionando periédicamente los desagiies que se sitian en los puntos
bajos al objeto de evacuar los sedimentos que pudieran acumularse.

En todo caso, lared de abastecimiento de agua e hidrantes cumplird las especificaciones técnicas y se
ejecutarad conforme a la normativa especifica vigente de la compafia concesionaria, y segun la normativa
autondémica y nacional de obligado cumplimiento.

Dichos contenidos quedaran reflejados en la siguiente documentacion:

—Memoria descriptiva y justificativa de la situacion actual, disefio adoptado, soluciones constructivas,
piezas especiales y materiales empleados, con los calculos necesarios.

—Planos de la red de agua, indicando didmetros, vélvulas, ventosas, desagles, registros, acometidas,
hidrantes y otros elementos singulares, y conexiones a la red general; zanjas tipo, detalles y obras
accesorias.

—Mediciones y presupuesto.

Cuando la normativa sectorial lo exija, se redactara un proyecto especifico independiente, que formara
parte del Proyecto de Urbanizacidn y tendra la documentacién completa equivalente a la indicada para
este en el apartado 8.1.4.

8.3.3. Red de saneamiento y depuracién (OD).

El Proyecto de Urbanizacién definird las caracteristicas de la red de saneamiento, con las siguientes
prescripciones de disefio y construccion:

—En los nuevos desarrollos, la red serd separativa de aguas pluviales y residuales. En tanto no exista
red separativa municipal, ambas redes se conectaran a la general existente.

—Las conducciones serdn subterraneas y discurriran por viario o zonas de dominio publico.

—Se procurara que la clave de los conductos tenga una profundidad minima de 1,50 m respecto a la
rasante del pavimento, en funcion de la red existente y preservando la pendiente requerida. Debiendo
discurrir, en cualquier caso, a una cota inferior a la de la red de abastecimiento para evitar los riesgos de
una posible contaminacion. Si el recubrimiento minimo indicado anteriormente no pudiera respetarse
por razones topogréficas, existencia de otras canalizaciones, etc., se adoptaran las medidas de proteccién
que resulten necesarias para los conductos.

—La separacion entre las generatrices exteriores de las redes de alcantarillado y las de los restantes
servicios serd como minimo de 0,50 m en proyeccién horizontal longitudinal, debiendo posibilitarse en
cualquier caso la instalacién de los pozos de registro de saneamiento sin que ninguna otra conduccién
incida en los mismos. De resultar inevitable el cruce con tuberias de otros servicios, éste se efectuara lo



BoLETIN OFIcIAL Pagina 55
Provincia de Toledo Numero 203 - Sdbado, 5 de Septiembre de 2015

mas perpendicular posible debiendo mantenerse una separacién minima entre generatrices de 0,50 m.
medida en el plano vertical.

—Las pendientes de los conductos que deban transportar aguas residuales, no es aconsejable que
excedan de 3%, pero en cualquier caso deberd ser tal que en aguas negras la velocidad no sobrepase
los 3 m/s con el caudal maximo de aguas residuales.

—En el caso de aguas pluviales o en sistemas unitarios, y en funcién de los materiales que constituyen
las conducciones, la velocidad maxima podria ser de hasta 4 m/s. Para las acometidas de vertido, la
pendiente no resultara inferior al 2,5%, salvo que se den circunstancias que lo impidan. En todo caso
nunca seran inferiores al 1%.

—En los puntos de entronque a la red existente, la profundidad y pendiente de la conduccién
dependera de la cota de conexion a la misma.

—Para la red general, el didametro nominal (DN) minimo sera de 400mm.

—Los materiales empleados para la fabricacion de las tuberias de las redes generales de alcantarillado
serdn los autorizados por la compafiia concesionaria del servicio municipal de saneamiento, entre los
que se incluyen: PV.C. corrugado, con el marcado especificado en la norma UNE EN 13476; polietileno
de alta densidad corrugado, las cuales dispondran de una pared interior lisa, de tal forma que facilite
la inspeccion visual mediante el uso de camaras, con el marcado especificado en la norma UNE EN
13476; hormigén armado de base plana: para el caso de didmetros mayores o iguales que 1.500 mm se
recomienda su utilizacion en lugar de la tuberia de hormigén armado; poliéster reforzado con fibra de
vidrio con el marcado especificado en la norma UNE 53323: 2001 EX o UNEEN 14364.

—Las acometidas transportan las aguas residuales o pluviales desde un edificio o imbornal a una
alcantarilla publica. Su trazado sera rectilineo, continuo y con pendiente Unica no inferior al 2,5 %. El
trazado en planta debera ser ortogonal a la red publica de alcantarillado y su conexion se realizara al pozo
de registro mads cercano, en cuyo caso se admitirdn desviaciones de + 15° sobre la perpendicularidad.

—Las acometidas domiciliarias y de imbornales deben estar situadas como minimo en la mitad
superior del colector. Se dispondra de una arqueta sifonica, a la salida de la edificacion registrable en zona
comun de la propiedad, como elemento de enlace entre la acometida y la red interior de alcantarillado.
Las acometidas de las edificaciones a la red de alcantarillado deben ser como minimo de 250 mm de
didmetro y siempre inferior al didametro de la alcantarilla receptora.

—Se dispondran pozos de registro en cabecera de la red, cambios de alineacion, cambios de seccién,
cambios de rasante, unién de ramalesy en tramos rectos de la red a una distancia no superior a 50 metros.

—Los pozos de registro seran de hormigén prefabricado o de un pie de ladrillo macizo enfoscado y
brunido, sobre solera de al menos 20 cm de espesor.

—Las tapas y marcos seran de fundicion ductil, de seccion circular y con cota de paso 600 / 700 mm,
debiendo cumplir ademas los siguientes requisitos: conformidad con la norma UNE EN 124, conjunto
cerco/tapa con sistema de articulacién y con soporte eldstico de insonorizacion, sin orificios de ventilacién.
En calzadas, la clase resistente sera, como minimo D400, siendo E600 para trafico pesado.

—Los imbornales seran de hormigén prefabricado o de ladrillo macizo enfoscado y bruiido, sobre
solera de al menos 20 cm de espesor y con rejilla de fundicidn.

—Las rejillas y marcos que se instalen en los imbornales seran de fundicion ductil y formaran un
conjunto articulado cuyas dimensiones resulten compatibles con las de la arqueta de decantacidn,
debiendo cumplir, ademas, las prescripciones siguientes: conformidad con la norma UNE EN 124, clase
resistente C250. Los modelos estaran normalizados.

—Las redes de saneamiento instaladas deberan ser sometidas, como minimo en el 10% de su longitud,
a una prueba de estanqueidad por tramos. Los tramos de prueba estardn comprendidos entre pozos
de registro y, en el caso de que existan acometidas secundarias, deberan taponarse de forma tal que
queden excluidas de la prueba de estanqueidad.

—Se realizardn ensayos de control de calidad de las distintas unidades de obra, tanto de materiales
como de ejecucién, asi como las pruebas preceptivas de la obra ejecutada. Estos se ajustaran a los fijados
por la normativa vigente.

—En el medio urbano se prohibe expresamente el uso de fosas sépticas.

—Las condiciones de vertido a la red general de saneamiento se ajustaran a la reglamentacién vigente.

—En el caso de reutilizacion de las aguas de la red pluviales para riego, deberd instalarse un sistema de
pretratamiento (con desbaste, desarenado y desengrasado) seguido de un tratamiento de decantacién,
con rendimiento superior al 90% expresado en porcentaje de eliminacion de sélidos sedimentables. La
calidad del agua a utilizar debe satisfacer las exigencias impuestas por la legislacion vigente relativas a
las caracteristicas fisicas, quimicas y microbioldgicas de las aguas para riego, y ser adecuadas a la cultura
del regadio y a los procesos de equipamientos de riego utilizados.

—Para los usos industriales en el entorno de la autovia se construirdn sistemas adecuados de
tratamiento de las aguas residuales hasta su depuracion segin pardmetros de la normativa vigente.

—El inicio de usos y actividades previstos deberd supeditarse a la entrada en funcionamiento de los
sistemas de depuracién necesarios para que la totalidad de las aguas residuales generadas sean depuradas,
garantizando la no afeccion hidroldgica e hidrogeoldgica.
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En todo caso, la red de saneamiento y depuraciéon cumplird las especificaciones técnicas y se
ejecutara conforme a la normativa especifica vigente de la compafia concesionaria, y segun la normativa
autondémica y nacional de obligado cumplimiento.

Dichos contenidos quedaran reflejados en la siguiente documentacion:

—Memoria descriptiva y justificativa de la situacién actual, disefio adoptado, soluciones constructivas
y materiales empleados y sistema de vertido y depuracién, con los calculos necesarios.

—Planos de las redes de pluviales y residuales, indicando didametros, pozos, elementos singulares,
etc., y conexiones a redes generales; perfiles longitudinales, con cotas de rasante y solera y pendientes;
zanjas tipo, detalles y obras accesorias.

—Mediciones y presupuesto.

En las areas industriales junto a la autovia se redactaran proyectos especificos para la estacion
depuradora de aguas residuales y para el vertido de las aguas depuradas no reutilizadas para el riego,
que habran de ser aprobados por el organismo de cuenca.

8.3.4. Red de energia eléctrica (OD).

El Proyecto de Urbanizacién definira las caracteristicas de la red de suministro de media y baja tension,
con las siguientes prescripciones de disefio y construccién:

—Las redes se disefaran, calcularan, y ejecutaran conforme a las especificaciones de los reglamentos
y normativas de aplicacién vigentes, y las instrucciones técnicas de la compania suministradora.

—Se efectuara la prevision de potencia en funcién de los grados de electrificacion correspondientes
a los usos residenciales, terciarios y dotacionales, segin normativas.

—Todas las redes que discurran por suelo urbano o urbanizable serdn subterraneas.

—Los centros de transformacidn se situaran en parcelas privadas. En casos singulares, el ayuntamiento
podra aprobar su ubicacién en espacios libres. En nuevos desarrollos, se situaran en parcelas especificas
reservadas al efecto en el proyecto de reparcelacion.

—Se realizardn ensayos de control de calidad de las distintas unidades de obra, tanto de materiales
como de ejecucién, asi como las pruebas preceptivas de la obra ejecutada. Estos se ajustaran a los fijados
por la normativa vigente.

En todo caso, la red de energia eléctrica cumplira las especificaciones técnicas y se ejecutara conforme
a la normativa especifica vigente de la compania suministradora, y segun la normativa autonémica y
nacional de obligado cumplimiento.

Dichos contenidos quedaran reflejados en la siguiente documentacion:

—Memoria descriptiva y justificativa de la situacién actual, disefio adoptado, soluciones constructivas
y materiales empleados, con los calculos necesarios.

—Planos de las redes de media y baja tension, indicando ubicacion y caracteristicas de los centros de
transformacion, sectores de suministro, numero y seccion de conductores, elementos singulares, etc., y
conexiones a redes generales; zanjas tipo, detalles y obras accesorias.

—Mediciones y presupuesto.

Cuando la normativa sectorial lo exija, se redactara un proyecto especifico independiente, que formara
parte del Proyecto de Urbanizacién y tendrd la documentacién completa equivalente a la indicada para
este en el apartado 8.1.4.

8.3.5. Red de alumbrado publico (OD).

El Proyecto de Urbanizacion definird las caracteristicas de la red de alumbrado publico, con las
siguientes prescripciones de disefo y construccién:

—Las redes se disefaran, calcularan y ejecutaran conforme a las especificaciones de los reglamentos
y normativas de aplicacién vigentes, y el resto de normativa sectorial de aplicacion.

—Las luminarias seran preferiblemente de palomilla adosada a la pared en el casco antiguo, salvo
que la anchura de la calle aconseje columnas. En los nuevos desarrollos serdn de columna o baculo. El
disefio de las luminarias evitara la contaminacion luminica y serd eficiente en el consumo energético.

—Las ldamparas seran de vapor de sodio de alta presion. En el casco antiguo se admitiran las de vapor
de mercurio de color corregido o de halogenuros metalicos.

—Los niveles de iluminacién seran los correspondientes al tipo de via y clase de alumbrado de acuerdo
con el Reglamento de Eficiencia Energética de Alumbrado Exterior de vigente aplicacién.

—Las luminarias utilizadas para alumbrado vial funcional tendran un rendimiento minimo del 65%,
mientras que para el alumbrado vial ambiental sera del 55%.

—Las ldmparas utilizadas para alumbrado vial, especifico y ornamental tendran una eficacia luminosa
superiora 65 lum/W, mientras que para alumbrado de vigilancia, seguridad nocturna y anuncios luminosos
serd de 40 lum/W.

—Las instalaciones de alumbrado con potencia superior a 5 kW, contaran con algun sistema de
regulacion del nivel de iluminacién, disminuyendo el flujo luminoso durante las horas con funcionamiento
reducido, de acuerdo a los valores indicados en la normativa de aplicacién.

—Las instalaciones de alumbrado con potencia superior a 5kW, su accionamiento serd mediante reloj
astronémico o sistema de encendido centralizado, mientras que para potencias inferiores o iguales a
5kW también podra utilizarse un sistema de accionamiento mediante fotocélula.
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—Las columnas y baculos apoyaran en una placa de acero de 40x40 cm, anclada con 4 pernos a un

dado de cimentacién con al menos de las siguientes dimensiones:
-Altura hasta 5 m: dado de 0,50x0,50x0,80 m
-Altura de 6 a 9 m: dado de 0,80x0,80x0,80 m
-Altura de 10 a 12 m: dado de 0,80x0,80x1,20 m

—Los cables para las redes de alimentacion de alumbrado seran multipolares o unipolares con
conductores de cobre y tensién asignada de 0,6/1 kV, con seccion minima de 6 mm? para las redes
subterraneas y 4 mm? para las redes aéreas.

—La instalacion eléctrica en el interior de los soportes se realizard con conductores de cobre de 2,5
mm? de seccion minima y tensién asignada de 0,6/1 kV.

—Columnas, baculos, centros de mando y demds equipos estaran homologados y cumpliran la
normativa vigente.

—En cada columna o baculo se colocara un electrodo de puesta a tierra, conectados mediante un
cable unipolar aislado, de tensién asignada 450/750 V, con recubrimiento de color verde-amarillo, y
seccién minima de 16 mm? de cobre.

—En la misma canalizacion que la red de alumbrado se colocara un conductor de la red de tierra que
unen los electrodos mediante cables de tensién asignada 450/750V, con recubrimiento de color verde-
amarillo, con conductores de cobre, de seccién minima 16 mm? para redes subterraneas, y de igual seccion
que los conductores de fase para las redes posadas.

—Se realizaran ensayos de control de calidad de las distintas unidades de obra, tanto de materiales
como de ejecucién, asi como las pruebas preceptivas de la obra ejecutada. Estos se ajustaran a los fijados
por la normativa vigente.

En todo caso, la red de alumbrado publico cumplird las especificaciones técnicas y se ejecutara
conforme a la normativa especifica vigente de la compania suministradora, y segun la normativa
autondémica y nacional de obligado cumplimiento.

Dichos contenidos quedaran reflejados en la siguiente documentacion:

—Memoria descriptiva y justificativa de la situacion actual, disefio adoptado, soluciones constructivas
y materiales empleados, con los calculos necesarios.

—Planos de la red, indicando el trazado, situacién y tipo de luminarias y ldmparas, ubicacion y
caracteristicas de los centros de mando, circuitos, nimero y seccién de conductores, elementos singulares,
etc., y conexiones a la red de suministro eléctrico; zanjas tipo, detalles y obras accesorias.

—Mediciones y presupuesto.

Cuando la normativa sectorial lo exija, se redactara un proyecto especifico independiente, que formara
parte del Proyecto de Urbanizacidn y tendra la documentacién completa equivalente a la indicada para
este en el apartado 8.1.4.

8.3.6. Red de gas (OD).

La dotacién dered de gas en una actuacion urbanizadora sera optativa para el urbanizador, siguiendo
en su caso la normativa vigente y las especificaciones de la compaiia suministradora.

Cuando la normativa sectorial lo exija, se redactara un proyecto especifico independiente, que formara
parte del Proyecto de Urbanizacién y tendrd la documentacidon completa equivalente a la indicada para
este en el apartado 8.1.4.

8.3.7. Red de telecomunicaciones (OD).

El Proyecto de Urbanizacion definird las caracteristicas de la red de telefonia y telecomunicaciones,
con las siguientes prescripciones de disefio y construccion:

—El disefio de la red de telecomunicaciones garantizara el acceso adecuado desde las manzanas a
las redes de alimentacién de los operadores, basdndose para ello en el uso de arquetas y prismas de
canalizaciéon o conjunto de tubos con separadores y cintillos, enterrados en una zanja y, en su caso,
rellenos de hormigén, formando un conjunto compacto.

—Todas las redes seran subterraneas y se ejecutaran bajo acera.

—Se realizardn ensayos de control de calidad de las distintas unidades de obra, tanto de materiales
como de ejecucién, asi como las pruebas preceptivas de la obra ejecutada. Estos se ajustaran a los fijados
por la normativa vigente.

En todo caso, la red de telecomunicaciones se disefara y ejecutara conforme a las determinaciones
de la Ley 32/2003 General de Telecomunicaciones y su normativa de desarrollo. Para determinar las
caracteristicas de las infraestructuras urbanisticas se usaran como referencia las normas UNE 133100.

Dichos contenidos quedaran reflejados en la siguiente documentacion:

—Memoria descriptiva y justificativa de la situacién actual, disefio adoptado, soluciones constructivas
y materiales empleados, con los calculos necesarios.

—Planos delas redes, indicando trazados, conductos, arquetas, elementos singulares, etc., y conexiones
a redes generales; zanjas tipo, detalles y obras accesorias.

—Mediciones y presupuesto.

Cuando la normativa sectorial lo exija, se redactara un proyecto especifico independiente, que formara
parte del Proyecto de Urbanizacién y tendrd la documentacién completa equivalente a la indicada para
este en el apartado 8.1.4.
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Capitulo 4. Condiciones de tratamiento de los espacios publicos y gestion de residuos

8.4.1. Pavimentacion y ajardinamiento (OD).

El Proyecto de Urbanizacion definird las caracteristicas de la pavimentacion, ajardinamiento y arbolado
de los espacios publicos, con las siguientes prescripciones de disefio y ejecucion:

—Los pavimentos, sean duros o terrizos, utilizaran sistemas que garanticen su adecuada conservacion
y la facilidad en el mantenimiento.

—Se dispondran recorridos y zonas estanciales que permitan el uso cémodo por parte de los
ciudadanos.

—Se crearan recorridos accesibles conforme a lo descrito en el apartado 8.5.1.

—Se procurard introducir arbolado de porte adecuado en todos los espacios libres cuyas dimensiones
lo permitan, incluido el viario. Se buscara la formacion de masas arboreas capaces de generar a medio
plazo zonas de sombra.

—En las zonas industriales se disefiaran ajardinamientos que creen barreras visuales perimetrales a
las zonas edificadas.

—Enlos disefos de las areas verdes se utilizardn especies de bajo consumo hidrico, mediante técnicas
de xerojardineria y sistemas de riego localizado, evitando plantaciones extensivas que dependan
exclusivamente de grandes aportes de agua y limitando las superficies de césped.

—Se utilizaran especies y disposiciones jardineras adecuadas al clima y de consumo reducido de
agua, dando prioridad a especies y variedades autdctonas o cuya aclimatacion esté contrastada. Para las
coberturas de suelo podrén utilizarse materiales inertes como gravillas, gravas volcanicas, etc.

—Se utilizardn abonos de liberacion lenta y las podas permitiran un crecimiento abierto, de aspecto
mas natural.

—Las soluciones de disefio buscaran la facilidad de mantenimiento.

—Los alcorques para arboles de alineacidén en zonas pavimentadas tendran una superficie minima
de un metro cuadrado.

—Toda la vegetacién contara con sistemas de riego, conforme a lo descrito en el apartado 8.4.2.

Dichos contenidos quedaran reflejados en la siguiente documentacion:

—Memoria descriptiva y justificativa de la situacion actual, disefio adoptado, soluciones constructivas
y materiales empleados, especies utilizadas con sus dimensiones y caracteristicas, marcos de plantacion
y sistema de cultivo y de riego, con los calculos necesarios.

—Planos de conjunto, indicando datos para el replanteo, dimensiones de paseos, parterres, alcorques,
etc; definicién grafica del movimiento de tierras; perfiles longitudinales, con rasantes y pendientes;
perfiles transversales; secciones transversales tipo, con indicacién detallada de la situacién de todos los
servicios en cada tramo o recinto; detalles constructivos de pavimentos y obras de fabrica; ubicacion,
densidad, especies y caracteristicas del ajardinamiento y arbolado, etc.

—Mediciones y presupuesto.

8.4.2. Riego (OD).

El Proyecto de Urbanizacion definird las caracteristicas de la red de riego, con las siguientes
prescripciones de disefio y construccion:

—Se plantearan sistemas de riego con reducido consumo de agua, dando preferencia a los sistemas
por goteo, manejados automaticamente mediante programadores y electrovélvulas, con reguladores de
presion en la red para asegurar que el funcionamiento de los goteros es correcto. Se admitira aspersion
localizada.

—Siempre que sea posible, se utilizard agua reciclada procedente de la red de drenaje o saneamiento.
La calidad del agua a utilizar debe satisfacer las exigencias impuestas por la legislacién vigente relativas a
las caracteristicas fisicas, quimicas y microbioldgicas de las aguas para riego, y ser adecuadas a la cultura
del regadio y a los procesos de equipamientos de riego utilizados. En todo caso, estas aguas habran de
cumplir los parametros de calidad y control del Plan Hidrolégico del Tajo. Solo en casos extremos se
utilizaran caudales procedentes de la red de abastecimiento.

—En el disefio de las instalaciones de aguas no procedentes de la red de abastecimiento se garantizara
la imposibilidad de confundirla con la de agua potable, asi como la imposibilidad de contaminar el
suministro de este. A tal efecto, ambas redes deberdn ser totalmente independientes y las tuberias de
colores diferentes.

—En el nucleo urbano, provisionalmente, el riego se conectara a la red general municipal en el punto
adecuado, sefialado por los servicios técnicos del Ayuntamiento. Para la instalacion de la red de riego, la
presién nominal minima serd de 10 atmésferas, igual a la presion minima de la red de abastecimiento.

—Se establecerd un sistema de tarifacién por tramos en el consumo de agua, a fin de penalizar los
consumos desmesurados bien por usos diferentes a los estrictamente domésticos bien por falta de celo
en el mantenimiento.

—Las conducciones serdn de polietileno o similar, subterraneas y registrables. Las redes de goteo que
discurran bajo 4reas pavimentadas se protegeran dentro de otra conduccion indeformable.

—Se realizardn ensayos de control de calidad de las distintas unidades de obra, tanto de materiales
como de ejecucién, asi como las pruebas preceptivas de la obra ejecutada. Estos se ajustaran a los fijados
por la normativa vigente.
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En todo caso, la red de riego cumplira las especificaciones técnicas y se ejecutard conforme a la
normativa especifica vigente de la compafia concesionaria de los servicios de agua potable, y segun la
normativa autonémica y nacional de obligado cumplimiento.

Dichos contenidos quedaran reflejados en la siguiente documentacion:

—Memoria descriptiva y justificativa de la situacién actual, disefio adoptado, sistema de riego de cada
zona ajardinada o arbolada, soluciones constructivas, piezas especiales y materiales empleados, con los
calculos necesarios.

—Planos de la red de riego, indicando didmetros, valvulas, registros y otros elementos singulares, y
conexiones a lared general; zanjas tipo, detalles de goteros, difusores, aspersores, etc. y obras accesorias.

—Mediciones y presupuesto.

Cuando la normativa sectorial lo exija, se redactara un proyecto especifico independiente, que formara
parte del Proyecto de Urbanizacién y tendrd la documentacién completa equivalente a la indicada para
este en el apartado 8.1.4.

8.4.3. Mobiliario urbano y seializacién (OD).

El Proyecto de Urbanizacién definird las caracteristicas del mobiliario urbano y la sefalizacion vial de
los espacios publicos, con las siguientes prescripciones de disefio y ejecucion:

—Se dispondran papeleras en los recorridos de espacios libres y viario, en una frecuencia aproximada
de una cada 50 m.

—Se situardn bancos en zonas estanciales y paseos, a razén de uno cada 200 m?.

—En zonas verdes de superficie superior a 1.000 m? se dispondran areas de juegos infantiles con al
menos columpio doble, tobogan, torre de trepa o dotaciones similares.

—En zonas verdes de superficie superior a 2.000 m? también se dispondran areas de esparcimiento
deportivo, de tipo canastas de baloncesto, porterias de futbol sala, petanca, bolos, etc.

—La senalizacion viaria se ajustard a las determinaciones del cédigo de circulacién y de la normativa
de accesibilidad. Se senalizara el nombre y nimero de las calles.

Dichos contenidos quedaran reflejados en la siguiente documentacion:

—Memoria descriptiva y justificativa de la situacion actual, disefio adoptado, soluciones constructivas
y materiales empleados, especies utilizadas con sus dimensiones y caracteristicas, marcos de plantacion
y sistema de cultivo y de riego, con los calculos necesarios.

—Planos de conjunto, indicando datos para el replanteo, dimensiones de paseos, parterres, alcorques,
etc; definicién grafica del movimiento de tierras; perfiles longitudinales, con rasantes y pendientes;
perfiles transversales; secciones transversales tipo, con indicacién detallada de la situacién de todos los
servicios en cada tramo o recinto; detalles constructivos de pavimentos y obras de fabrica; ubicacion,
densidad, especies y caracteristicas del ajardinamiento y arbolado, etc.

—Mediciones y presupuesto.

8.4.4. Gestion de residuos (OD).

-Se aplicaran las determinaciones del Decreto 70/1999, de 25 de mayo, por el que se aprueba el Plan
de Gestion de Residuos de Castilla-La Mancha.

-Se dispondra el lugar de acogida de los contenedores de residuos urbanos conforme a lo establecido
en el citado Plan de Residuos.

—Las actuaciones deberan adaptarse, asimismo, al Plan Regional de Residuos Peligrosos de Castilla-La
Mancha (Decreto 158/2001, de 5 de junio), prestando especial atencién a lo establecido en el Decreto
833/1988 y en la Orden 21/11/2003 de Castilla-La Mancha sobre normas técnicas especificas de los
almacenes e instalaciones de transferencia de residuos peligroso y demds normativa concurrente en
materia de residuos. Cada actividad debe contar, en su caso, con las instalaciones dispuestas para el
almacenamiento temporal de los residuos (nunca superior a seis meses), modo de almacenamiento
y gestion final prevista de cada uno de los residuos producidos, debiendo contar asimismo con la
consecuente contratacién de empresas gestoras autorizadas para gestionar adecuadamente los residuos,
de modo que el impacto que se ocasione al entorno sea escaso.

Capitulo 5. Condiciones de accesibilidad en la urbanizacién

8.5.1. Cumplimiento de la normativa de accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas (OE).

Los Proyectos de Urbanizacidn, asi como cualquier actuacién de ordenacion o ejecucion relativa a
espacios publicos urbanizados, cumplirdn de forma justificada el Decreto 158/1997 de 2 de diciembre,
por el que se aprueba el Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha (DOCM de 5 de diciembre de
1997), en desarrollo de la Ley 1/1994, de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras Arquitectdnicas en
Castilla-La Mancha (DOCM de 24 de junio de 1994). En concreto, se estara a lo dispuesto en el capitulo I,
disposiciones sobre la accesibilidad urbanistica del citado c6digo, incluyendo lo relativo a condiciones
minimas de accesibilidad, itinerarios accesibles, estacionamientos y sefalizacion.

Se destaca que deberan reservarse plazas accesibles debidamente sefalizadas para vehiculos que
transporten personas con movilidad reducida en un niimero, como minimo, de una plaza por cada 40
o fraccion.
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Igualmente, los Proyectos de Urbanizacién deberan ajustarse a lo establecido en la Orden VIV/561/2010,
de 1 defebrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados. Igualmente, deben
cumplir en lo que les afecte lo establecido en el Coédigo Técnico de la Edificacion.

De este modo, contendran las disposiciones necesarias para que se garantice el libre acceso y utilizacién
de las vias publicas y demas espacios de uso comun a las personas con limitaciones en su movilidad o
en su percepciéon sensorial del entorno urbano.

En las aprobaciones de los Proyectos de Urbanizacion se justificara expresamente el cumplimiento
de las citadas prescripciones.

Todo lo sefalado en los pérrafos anteriores sera de aplicacion también a los proyectos de reforma o
adaptacioén de los espacios publicos existentes en las dreas urbanas consolidadas. En estos se seguird en
particular lo establecido en el articulo 12 del citado Cédigo de Accesibilidad: dichos espacios publicos
deberdn adaptarse gradualmente a las determinaciones del cédigo, sobre la base de un programa
especifico de actuacion aplicado a vias publicas, parques y demas espacios de uso publico, que contenga
un inventario de los espacios objeto de adaptacién, el orden de prioridades y los plazos de realizacién.

Titulo IX. Regulacion de las obras y actividades

Capitulo 1. Tipos de obras y actividades

9.1.1. Tipos de obras (OD).

A efectos de las presentes normas, se consideran los siguientes tipos de obras:

—Obras mayores: son las descritas en el articulo 2 de la vigente Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacion (LOE).

—Obras menores: son las no incluidas en citado articulo y, en concreto, aquellas de gran sencillez que
no supongan alteracién de la estructura resistente, del volumen, del uso principal, de la composicién
exterior o de las condiciones de habitabilidad o seguridad.

Se considerara obra mayor, en cualquier caso, cualquier intervencién en edificios catalogados, los
grandes movimientos de tierras y la tala masiva de arbolado.

9.1.2. Tipos de actividades (OD).

A efectos de las presentes normas, se consideran los siguientes tipos de actividades:

—Actividades clasificadas: son las asi consideradas por su caracter de molestas, insalubres, nocivas o
peligrosas en la vigente reglamentacion sectorial.

—Actividades no clasificadas: son las no incluidas en el grupo anterior.

Por su parte, se distinguen las actividades sujetas a declaracion de impacto ambiental, de conformidad
con la normativa sectorial vigente, de las que no lo estan.

Capitulo 2. Condiciones generales de los proyectos técnicos

9.2.1. Proyectos de Urbanizacién (OD).

Los Proyectos de Urbanizacion y los de Obras Publicas Ordinarias seguirdn las determinaciones
expuestas en el titulo VIl de las presentes normas.

9.2.2. Proyectos de edificacion (OD).

Las obras mayores deberan contar con un proyecto que defina y determine sus exigencias técnicas,
justificando las soluciones propuestas de acuerdo con las especificaciones requeridas por la normativa
técnica aplicable. El autor del proyecto poseera la titulacion académica y profesional especificada en el
articulo 10 de la LOE y cumplird las obligaciones descritas en dicho articulo.

El contenido tipo de un proyecto de edificacion sera el siguiente:

—Memoria descriptiva y constructiva, incluyendo descripcion del edificio (situacién, formay linderos
de la parcela, servicios, programa y superficie), cumplimiento de la normativa urbanistica, del Cédigo
Técnico de la Edificacion y de la normativa de accesibilidad, asi como memoria de disefio y calculo de la
estructura portante y de las instalaciones.

—Planos de situacién, plantas, alzados y secciones, cubiertas, detalles constructivos, carpinteria,
cerrajeria, cimentacion, estructura e instalaciones de fontaneria, ventilacién, saneamiento, electricidad,
calefaccion o climatizacion, proteccion contra incendios, etc.

—Pliego de condiciones técnicas y administrativas.

—Estudio de seguridad y salud.

—Estudio de gestién de residuos, conforme a lo establecido en RD 105/2008, de 1 de febrero, por el
que se regula la produccion y gestion de residuos de construccion y demolicion.

—Mediciones y presupuesto.

Cuando sea necesario, en aplicacion del Real Decreto Ley 401/2003, de 4 de abril, por el que se prueba
el Reglamento Regulador de Infraestructuras Comunes de Telecomunicacién, se incluird un proyecto de
instalaciones comunes de telecomunicacion (ICT).
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9.2.3. Proyectos de actividad (OD).

Las actividades clasificadas deberan contar con un proyecto redactado por técnico competente
que defina y determine sus exigencias técnicas, justificando las soluciones propuestas de acuerdo
con las especificaciones requeridas por la normativa técnica aplicable y, en concreto, el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por Decreto 2414/1961, de 30 de
noviembre.

El contenido tipo de un proyecto de actividad sera el siguiente:

—Memoria descriptiva y constructiva, incluyendo descripcion de la actividad, del edificio o local
(situacion, forma, servicios, programay superficie), cumplimiento de la normativa urbanistica y sectorial,
condiciones de seguridad e higiene, asi como memoria de disefio y célculo de las instalaciones, descripcion
de la maquinaria, etc.

—Planos de situacion, distribucidon y funcionamiento, instalaciones de fontaneria, ventilacion,
saneamiento, electricidad, climatizacion, proteccién contra incendios, etc.

—Pliego de condiciones técnicas y administrativas.

—Estudio de seguridad y salud.

—Mediciones y presupuesto.

Las actividades que, en virtud de la legislacion sectorial, hayan de ser sometidas a declaracion de
impacto ambiental deberan presentar, dentro del trdmite de concesion de licencia, el preceptivo estudio
de impacto ambiental, que seguird el procedimiento establecido en dicha legislacién.

Capitulo 3. Licencias urbanisticas

Seccion 1. Condiciones generales de las licencias urbanisticas

9.3.1. Sujetos sometidos a licencia (OE).

La sujecién a licencia urbanistica rige sin excepcién para las personas y entidades privadas y para
las Administraciones Publicas, aun cuando las actuaciones sujetas afecten a terrenos pertenecientes
al dominio o patrimonio publico, sin perjuicio de aplicar los procedimientos especiales previstos en el
articulo 244.2 del TRLS cuando se trate de actuaciones administrativas urgentes o de excepcional interés
publico, o que afecten directamente a la defensa nacional; o el tramite de consulta sustitutoria de la
licencia de obras para los casos previstos en el articulo 173 del TRLOTAU.

No obstante, se tendré en cuenta lo establecido en la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios, incluyendo su disposicion adicional
tercera relativa a instalaciones de redes publicas de comunicaciones electrénicas.

9.3.2. Procedimiento general para la concesion de licencia

En conformidad con lo establecido en el punto 2 del articulo 161 del TRLOTAU, el procedimiento se
iniciard a instancia del interesado, a cuya solicitud deberd acompanarse:

a) Acreditacion de derecho bastante para realizar la construccion, edificacion o uso del suelo
pretendido.

b) Memoria descriptiva de las actividades sujetas a licencia o de los proyectos técnicos correspondientes.

¢) La autorizacion o autorizaciones concurrentes exigidas por la legislacion en cada caso aplicable, asi
como de la concesién o concesiones correspondientes cuando el acto pretendido suponga la ocupacion
o utilizaciéon de dominio publico del que sea titular Administracion distinta.

La resolucién cumplird lo establecido en el punto 3 del citado articulo. Los efectos de la obtenciéon
de licencia son los descritos en el articulo 162 del TRLOTAU.

9.3.3. Integracion de otras licencias o autorizaciones (OE).

Las licencias urbanisticas referidas a actos, operaciones o actividades que requieran otras licencias o
autorizaciones y, en especial, las actividades clasificadas o sujetas a evaluacion de impacto ambiental,
se ajustaran a lo establecido en el articulo 163 del TRLOTAU. En concreto, el procedimiento previsto se
integrara en el de estas.

Seccion 2. Licencias de obras, edificacion e instalacion

9.3.4. Actos sujetos a licencia (OD).

Estan sujetos a la obtencion de licencia urbanistica previa los actos relacionados en el articulo 165
del TRLOTAU y, en particular:

—Las parcelaciones o cualesquiera otros actos de divisién de fincas no incluidas en proyectos de
reparcelacion.

—Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de toda clase de nueva planta.

—Las obras de ampliacién de construcciones ya existentes.

—Las obras que modifiquen la disposicién interior de las edificaciones.

—Las obras de modificacion e reforma que afecten a la estructura o alas instalaciones de cualquier clase.
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—Las obras y los usos que hayan de realizarse de forma provisional.

—La demolicién de las construcciones, no declaradas de ruina inminente.

—La modificacién del uso de las construcciones edificaciones e instalaciones.

—Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacién en cualquier clase de suelo.

—La extraccion de aridos y la explotacion de canteras.

—La acumulacién de vertidos o materiales ajenos al paisaje natural que contribuyan a su deterioro.

—El cerramiento de fincas, muros y vallados.

—La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.

—La ubicacion de casas prefabricadas o similares.

—La instalacién de invernaderos.

—La colocacién de carteles y vallas publicitarias.

—Las instalaciones que afecten al subsuelo.

—La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros similares.

—La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccidn de cauces publicos, vias publicas o
privadas y, en general, cualquier tipo de obras que afecten a la configuracién del territorio.

—Los actos de construccién y edificacion en estaciones destinadas al transporte terrestre, asi como
en sus zonas de servicio.

9.3.5. Licencia de obra mayor y obra menor (OD).

Las licencias correspondientes a obra mayor, conforme a lo definido en el apartado 9.1.1 de las
presentes normas, deberdn contar con el correspondiente proyecto redactado por técnico competente
y de acuerdo con las prescripciones contenidas en el capitulo 2 del presente titulo.

Las obras menores no precisaran de proyecto técnico, debiéndose aportar en la solicitud un
presupuesto suficientemente detallado del alcance de las obras para las que solicita licencia. En su caso,
podran tramitarse conforme al régimen de comunicacién previa descrito en el apartado 9.3.6 de las
presentes normas.

9.3.6. Régimen de comunicacion previa (OD).

Los actos de aprovechamiento y uso del suelo no incluidos en el ambito de aplicacion del apartado
9.3.4 de estas normas quedan sujetos al régimen de comunicacién previa definido y regulado en los
articulos 157, 158 y 159 del TRLOTAU.

9.3.7. Licencias de parcelacién y segregacion (OD).

Se considera parcelacion urbanistica la divisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes,
parcelas o fincas independientes:

a) En suelo urbano o urbanizable, en todos los casos

b) En suelo rustico, cuando uno o varios lotes a que de lugar sean susceptibles de actos de construcciéon
o edificacién y dispongan a vayan a disponer de infraestructuras o servicios propios del suelo urbano.

No podran efectuarse parcelaciones mientras no se haya aprobado, en su caso, el correspondiente
Programa de Actuacién Urbanizadora. En suelo rustico quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

El proyecto de parcelacién contendrd, al menos, los siguientes documentos:

—Memoria.

—Planos de referencia con el estado vigente del POM, del estado actual de la finca matriz y de las
parcelas resultantes con acotacion de linderos.

—Normas aplicables a cada una de las parcelaciones.

—Escritura de la finca matriz.

La reparcelacion, entendida como la agrupacién de fincas comprendidas en el &mbito de una unidad
de actuacién para su nueva divisién ajustada a planeamiento, con adjudicacidn de las parcelas resultantes
alosinteresados en proporcién a sus respectivos derechos y con cualquiera de los objetivos enumerados
en el articulo 92 del TRLOTAU, sera objeto del correspondiente proyecto redactado conforme al citado
texto legal o su desarrollo reglamentario.

9.3.8. Licencias de obras de urbanizacion (OD).

Las obras de urbanizacion tienen por objeto la preparacion del suelo para acoger la edificacién, o
mejorar las obras y servicios ya existentes. Las obras comprendidas en SUNC o SUR deberan realizarse a
través del procedimiento establecido en el articulo 111 del TRLOTAU y conforme a lo establecido en el
titulo VIIl de las presentes normas.

9.3.9. Licencias de obras de derribo (OD).

Los servicios técnicos municipales valoraran, en funcién de las caracteristicas del derribo, la necesidad
o no de presentar Proyecto Técnico, Estudio de Gestion de Residuos y Direcciéon Facultativa.

9.3.10. Licencias de vallado (OD).

Se presentara plano del terreno que se pretende vallar, descripciéon detallada del vallado propuestoy
presupuesto. Cuando lafinca a vallarincluya suelo de cesion obligatoria de acuerdo con el planeamientoy
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estas cesiones no se hayan formalizado en el momento de solicitar la licencia, los interesados presentaran
un compromiso de demolicién a su costa del cerramiento sin ninguin derecho indemnizatorio, cuya
ejecucion se realizard cuando lo solicite el Ayuntamiento.

9.3.11. Licencias de obras de nueva planta, ampliacion o reforma (OD).

Solo se concederan licencias de edificacion en aquellas parcelas en la que se haya establecido la
ordenacion detallada del suelo, se hayan cumplido los deberes legales de la propiedad de este y cumplan
la condicidn de solar o en su caso, concurran las circunstancias establecidas en el articulo 102 del TRLOTAU.

La documentacién minima a aportar sera:

—Proyecto Técnico visado, conforme a lo establecido en el apartado 9.2.2 de las presentes normas.

—Direcciones facultativas.

—Designacion de coordinador de seguridad y salud.

9.3.12. Recursos (OD).

Serd el Ayuntamiento quien tenga la potestad de otorgar o denegar la licencia conforme a los datos
y documentos del expediente administrativo y contra su resolucién sélo cabra el recurso jurisdiccional.

9.3.13. Objeciones a la licencia (OD).

Presentada una solicitud de licencia de obras o del permiso de obras subsiguiente, los posibles
reparos que susciten los documentos aportados y que se consideren subsanables deben comunicarse
al interesado de manera conjuntay en un solo acto. Una vez se subsanen éstos, no podran comunicarse
nuevas objeciones que hubieran debido apreciarse anteriormente.

En caso de incumplimiento, por parte del interesado, de la obligacién de aportar aquellos documentos
que le hubieren sido requeridos por el Ayuntamiento para la tramitacidn de la licencia, se procederd
al archivo de las actuaciones conforme a lo establecido en el articulo 71 de la Ley de Procedimiento
Administrativo.

9.3.14. Modificacion de la licencia (OD).

Requerirdn expresa modificacion de la licencia de obras las alteraciones que pretendan introducirse
durante la ejecucién material y que afecten a la configuracién exterior o interior de los edificios, o a los
usos previstos.

9.3.15. Licencia con proyecto basico (OD).

Podré concederse licencia de obra sobre la base de un proyecto basico si el Ayuntamiento lo considera
oportuno, si bien su eficacia quedara condicionada a la posterior obtencion del permiso de inicio de
obra, una vez presentado y aprobado el proyecto de ejecucion completo, que deberd presentarse en
el plazo maximo de dos meses a partir de la obtencién condicionada de la licencia, transcurrido el cual
caducard la eficacia de la licencia concedida.

9.3.16. Vigencia, caducidad y renovacién de licencias (OD).

Las licencias poseen un periodo de vigencia de tres meses para iniciar las obras, contados a partir de
la recepcién de la notificacion de su concesion (articulo 167-2a de la LOTAU), circunstancia que se hara
constar en el escrito de concesion de la licencia, pudiéndose solicitar la prérroga por una vez y con causa
justificada por otros tres meses antes de cumplirse los tres primeros.

Quedara caducada la licencia si habiendo comenzado las obras, éstas se interrumpen por el plazo de
un mes o se hubiera suspendido su ejecucién acumuladamente mas del 20% del tiempo total previsto
para la ejecucién de la obra. El propietario podra pedir laampliacién de los plazos de la licencia, que sera
preceptiva sila paralizacion se debe a causas no imputables al promotor de la obra. Los plazos quedaran
prorrogados cuando se produzcan paralizaciones por mandato judicial. La caducidad de las licencias,
una vez cumplidos los plazos indicados, sera tramitada con audiencia del interesado.

Elacto de otorgamiento de licencia fijard el plazo de inicio, el plazo maximo de ejecuciény el periodo
de interrupcion maxima de las obras; extinguiéndose el derecho a edificar por incumplimiento de los
plazos fijados.

9.3.17. Incumplimiento de plazos parciales (OD).

Las licencias de obra caducan asimismo por incumplimiento de los plazos parciales de ejecucion
sefalados en el proyecto aprobado, cuando sea patente la imposibilidad de terminacién en el tiempo
previsto ampliado con prérrogas en su caso concedidas. De no contar con prérroga anterior, y habiéndose
alcanzado la fase de coronacién o cerramiento, podrd solicitarse una prérroga definitiva por plazo
adecuado, no superior a seis meses.

9.3.18. Solicitud de nueva licencia (OD).

La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o de sus causahabitantes a solicitar nueva
licencia para la realizacién de las obras pendientes.
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9.3.19. Suspension de licencia (OD).

Si queda comprobado el incumplimiento en las condiciones materiales en una obra en curso, los
Servicios Técnicos municipales podran suspender la licencia de obra mientras no se subsanen los defectos
observados. Sin perjuicio de la sancién pertinente, la licencia caducara si la subsanacién no se lleva a
cabo en los plazos fijados al efecto.

9.3.20. Obras con licencia caducada (OD).

Para las obras ejecutadas sin licencia u orden de ejecucién, o sin ajustarse a las condiciones de las
mismas, ademas de las sanciones que procedan por infraccién urbanistica, se impondran las medidas
de restauracion del orden juridico y de la realidad fisica alterada que se establecen en los articulos 178
y siguientes del TRLOTAU.

9.3.21. Licencias en edificios fuera de ordenacion (OD).

El régimen de los edificios en situacion de fuera de ordenacion queda establecido en el capitulo 5
del titulo | de las presentes Normas Urbanisticas.
Para la realizacién de obras en edificio fuera de ordenacién se seguira lo dispuesto en el RDU.

9.3.22. Licencias en edificios catalogados (OD).

Se estard a lo dispuesto en la Ley y el Reglamento de Conservacién del Patrimonio y demas
disposiciones legales. Antes de conceder ninguna licencia, el Ayuntamiento debera solicitar informe a
la Comision Provincial del Patrimonio Histérico, que serd preceptivo y vinculante para conceder licencia.

9.3.23. Licencias en zonas sensibles (OD).

Con caracter previo al otorgamiento de autorizaciones o licencias en aquellas areas del municipio
declaradas como zonas sensibles, el érgano sustantivo solicitara informe a la consejeria competente
en Medio Ambiente en aplicacién del articulo 56 de la Ley 9/1999, para que realice la previa evaluacion
ambiental de las repercusiones del proyecto sobre los valores naturales objeto de proteccién en dicha
zona sensible.

9.3.24. El deber de conservacion de los edificios

Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en condiciones
de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, segun la forma y hasta los limites establecidos en el
articulo 137 del TRLOTAU.

9.3.25. La situacion legal de ruina (OD).

La declaracién legal de ruina, seguin los criterios establecidos en el articulo 139 del TRLOTAU, obligara
al propietario a proceder bien a una completa rehabilitacion, bien a la demolicién, siempre que se trate
de un edificio no incluido en el catadlogo, o a adoptar las medidas urgentes necesarias para mantener la
seguridad y la estabilidad.

9.3.26. Las 6rdenes de ejecucién (OD).

El Ayuntamiento podra dictar érdenes de ejecucion caso de que los propietarios incumplieran su
deber de conservaciony estara habilitada a adoptar cualquiera de las medidas establecidas en el articulo
176 del TRLOTAU, sin perjuicio de las sanciones previstas en la ley.

9.3.27. Las infracciones y sanciones urbanisticas
Serdn las previstas en los articulos 183 y 184 del TRLOTAU.

Seccion 3. Licencias de usos y actividades

9.3.28. Actos sujetos a licencia de usos y actividades (OD).

Estan sometidos a la obtencion de licencia de usos y actividades las siguientes obras o actos de uso
del suelo:

a) La primera utilizacion y ocupacién de los edificios e instalaciones en general, y la modificaciéon del
uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones.

b) La tala de masas arbdreas, de vegetacién arbustiva o de arboles aislados que, por sus caracteristicas,
puedan afectar al paisaje o estén protegidos por la legislacion sectorial correspondiente.

A efectos de las presentes Normas, se denomina licencia de primera ocupacién a la que autoriza el
uso de vivienda en un edificio de nueva construccién o reformado; y se denomina licencia de actividad
a la que autoriza la instalacion y funcionamiento de cualquiera del resto de usos definidos y regulados
en el titulo lll de las Normas.

9.3.29. Procedimiento de las licencias
Se seguird lo establecido en el articulo 169 del TRLOTAU.
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9.3.30. Licencia de primera ocupacion (OD).

Se presentaran, al menos, los siguientes documentos:

—Planos finales o modificados visados con respecto al proyecto aprobado.

—Presupuesto de liquidacion de obra.

—Certificados finales de obra de la direccién facultativa.

—Modelo oficial de solicitud de alta del inmueble o modificacion, en su caso, en el catastro.

9.3.31. Licencia de actividad (OD).

Para las actividades clasificadas serd preceptiva la presentacion de un proyecto técnico conforme alo
establecido enal apartado 9.2.3 de las presentes normas. En este tipo de actividades, las licencias podran
contener las determinaciones relativas a medidas de correccién y procedimientos de verificacion de su
eficacia que puedan imponerse, conforme al articulo 170 del TRLOTAU.

Para las actividades sujetas a evaluacién ambiental, deberd acompanarse el estudio de impacto
ambiental en los términos precisos para su tramitacion sectorial. También en este caso las licencias podran
contener las determinaciones relativas a las medidas para la minoracién y evaluacién que se prevean en
dicha evaluacion, conforme al articulo citado.

Parala concesion de licencias relativas a espectaculos y actividades recreativas se estard a lo dispuesto
en el Reglamento de Espectéaculos Publicos y Actividades Recreativas (R.D. 2816/1982).

El Romeral 24 de agosto de 2015.-El Alcalde, Luis Cecilio Ubeda Romero.
N.°1.-6765



