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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE CONSUEGRA

El pleno del Ayuntamiento, en sesion extraordinaria celebrada el dia 21 de abril de 2015, acordé aprobar
el texto refundido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Consuegra, el cual y de conformidad
con el citado acuerdo se publica a continuacién:

Texto refundido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Consuegra

1. NORMAS DE CARACTER GENERAL

1.1. Ambito de aplicacion.

El dmbito de aplicacién es la totalidad del término municipal de Consuegra. Para todo lo no
especificamente seflalado en las mismas se aplicaran las prescripciones de la legislacion general del
Estado, o de la comunidad auténoma en su caso, planeamiento de superior jerarquia cuando exista, y
Normas Subsidiarias de Ambito Provincial.

1.2. Vigencia y efectos.

1.2.1.Las presentes Normas entrardn en vigor al dia siguiente de la publicaciéon de su aprobacién
definitiva en el “Boletin Oficial” de la provincia de Toledo, y tendran vigencia indefinida hasta que se
apruebe el P. General que las sustituya, salvo los casos de revisién, modificacion o anulacion.

1.2.2. Este documento sustituye al aprobado definitivamente el 19 de septiembre de 1985, que debe
entenderse anulado en todos los aspectos no recogidos expresamente en la nueva normativa. Lo mismo
sucede con todos los instrumentos de desarrollo urbanistico aprobados al amparo de la Normas anteriores.

Situaciones fuera de ordenacion.

1.2.3. A efectos de aplicacién del articulo 137 de la Ley del Suelo (texto refundido de 26 de junio de
1992), se consideraran fuera de ordenacion los edificios o instalaciones que se encuentren en alguna de
las situaciones siguientes:

a) Que ocupen suelo calificado como viario, sistema de espacios libres, o en general suelo declarado
no ocupable por planes de ordenacién o normativa sectorial.

b) Que ocupen suelo calificado como de equipamiento, cuando no se destinen de hecho a estos usos.

¢) Que alberguen usos cuyos efectos ambientales vulneren los méximos tolerados por las disposiciones
vigentes o por el planeamiento en materia de molestias, seguridad, salubridad o proteccion del medio
ambiente.

d) Los que incumplan las determinaciones de estas Normas para el suelo no urbanizable.

e) El incumplimiento de otras determinaciones de caracter menor por parte de los edificios o
instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacién de planeamiento, no dara lugar de forma
automatica a su calificacion como fuera de ordenacion, y por tanto no se sujetaran a las limitaciones
impuestas por el articulo 137 de la Ley del Suelo.

1.2.4. No se aplicara la calificacién de fuera de ordenacién a aquellos edificios que, aun estando en
alguna de las situaciones citadas, queden expresamente excluidos en el planeamiento, o a los que se
incluyan en catadlogos que establezcan medidas especiales de proteccién que impidan su demolicion.

1.3. Revision y modificacion.

Revision.

1.3.1. Se entiende por revision de estas Normas la adopciéon de nuevos criterios respecto de la
estructura general y organica del territorio, o de la clasificacion del suelo, motivados por la aparicion de
circunstancias no previstas, o por agotamiento de la capacidad del planeamiento. El procedimiento de
aprobacidn de la revision sera el establecido reglamentariamente con caracter general.

1.3.2. En cualquier momento, de acuerdo con el articulo 126.6 de la Ley del Suelo (texto refundido
de junio-92), la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha podra acordar la revisién de estas Normas.

1.3.3. Con independencia de lo anterior, y sin necesidad de un acuerdo de la Junta, estas Normas
deberan revisarse siempre que se de alguna de las circunstancias siguientes:

a) Cuando lo disponga un plan o norma juridica de superior jerarquia.

b) Cuando la poblacién residente de hecho o derecho en el municipio supere los 11.000 habitantes.

¢) Cuando el numero de viviendas censadas en el término municipal supere las 4.500.

d) Cuando la aprobacién del proyecto de una instalacién singular, o de una determinada infraestructura,
afecte de forma sustancial a la estructura general y organica del territorio prevista en estas Normas.

e) Siempre que, pasados cuatro anos desde su entrada en vigor, el Ayuntamiento estime que existe
alguna circunstancia objetiva no prevista que haga aconsejable su revision.
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Modificaciones puntuales.

1.3.4. Se entiende por modificacién puntual de las Normas toda alteracion de sus determinaciones
que no suponga una reconsideracion de la globalidad de las mismas por no afectar, salvo de modo
puntual, a la estructura general y orgénica del territorio o a la clasificacion del suelo. Las modificaciones
puntuales se tramitaran por el procedimiento establecido reglamentariamente.

Matizaciones de la ordenacién que no se consideran modificacion de las Normas.

1.3.5.No se consideran, en principio, modificaciones de las Normas las alteraciones que puedan resultar
del margen de concrecion que la Ley reserva para el planeamiento de desarrollo. En este sentido, y a
efectos de lo previsto en el articulo 85.1.a) de la Ley del Suelo (texto refundido de junio de 1992) para los
planes especiales de reforma interior, se entiende que la estructura fundamental de estas Normas esta
constituida por las determinaciones siguientes:

a) Delimitacién de las distintas clases de suelo.

b) Delimitacion del sistema general de espacios libres y zonas verdes.

¢) Delimitacion del suelo calificado como equipamiento, que los planes especiales podran redistribuir
0 aumentar, pero nunca disminuir.

d) Porcentaje de suelo de cesién obligatoria en un area determinada, que no podra disminuirse.

e) Volumen edificable y nimero de viviendas cuando estos pardmetros estén definidos expresamente
o puedan deducirse de otros, que no podra ser aumentado.

f) Alturas maximas en cada punto.

1.3.6. Los estudios de detalle podran completar y ajustar las alineaciones previstas en las Normas,
pudiendo introducir pequefas variaciones locales en las mismas que no alteren conceptualmente la
estructura general viaria.

1.3.7.Los cambios en la delimitacion de poligonos de actuacion que no alteren los deberes y derechos
de los propietarios de suelo afectados no se consideran modificacién de la Normas, debiendo tramitarse
por el procedimiento del articulo 146 de la Ley del Suelo (texto refundido de junio de 1992) del R. de
Gestion. Sin embargo, y con el fin de facilitar la publicidad de los documentos urbanisticos y el ejercicio
de las competencias de las distintas administraciones, sera obligatorio comunicar a la Comisién provincial
de Urbanismo los cambios realizados en la delimitacion de los poligonos definidos en las Normas.

1.3.8. La regulacion mediante ordenanzas municipales de determinados aspectos de contenido
urbanistico que no sean contradictorios con las Normas no se considera modificacién de las mismas,
siempre que sean de aplicacién general, y no se modifique tacitamente la calificacién del suelo.

Plazos de ejecucidn.

1.3.9.En el suelo apto para la urbanizacién, o enlos poligonos de suelo urbano en los que sea obligatoria
la redaccién de un instrumento de desarrollo urbanistico —plan especial o estudio de detalle—, se fija un
plazo de cuatro afos para la aprobacion inicial de los mismos, a contar desde la aprobacién definitiva de
las Normas. Para la ejecucién posterior de los derechos y deberes fijados en el planeamiento, se estara
a las previsiones de estos instrumentos, o en su defecto, se aplicaran los plazos citados en los articulos
siguientes.

1.3.10. El plazo fijado para ejecutar los deberes de cesién, equidistribucién y urbanizacién,
condicionantes de la adquisicion del derecho al aprovechamiento urbanistico serd mayor de los dos
siguientes:

a) Cuatro aios, a contar desde la aprobacion definitiva de estas Normas.

b) Un afio, a contar desde la aprobacién inicial del instrumento de desarrollo urbanistico que completa
la ordenacioén del suelo.

1.3.11. El plazo para solicitar la licencia de edificacion en aquellos terrenos que, a la entrada en vigor de
las presentes Normas, merezcan la calificacion de solar, sera de cuatro anos a contar desde el momento
en que, unavez cumplidos los deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacién, se adquiera el derecho
a edificar.

1.3.12. Elincumplimiento de los plazos serdn fijados en el planeamiento tendra los efectos sefialados
con caracter general en la legislacion urbanistica.

1.4. Licencias urbanisticas.
Actos sujetos a licencia:

1.4.1. Estan sujetos a previa licencia municipal, con independencia de otras autorizaciones exigibles
segun la legislacién aplicable en cada caso, todos los actos de edificacién y uso del suelo enumerados
en el articulo 242 de la Ley del Suelo (texto refundido de junio de 1992). El Ayuntamiento podra ampliar
o concretar esta lista mediante una ordenanza municipal.

1.4.2. Se exigira licencia municipal previa a todas las parcelaciones, con independencia de que tengan
o no caracter urbanistico. En suelo no urbanizable, el objeto de la licencia sera precisamente comprobar
que no se produce una parcelaciéon urbanistica, de acuerdo con las condiciones preventivas fijadas en
el planeamiento, o en su defecto en las Normas Provinciales.
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Normativa aplicable. Competencias concurrentes o compartidas

1.4.3. La concesidn de licencias urbanisticas se regula con caracter general en los articulos 242 y
siguientes de la Ley del Suelo (texto refundido de junio de 1992), y concordantes del R. de Disciplina
Urbanistica, ajustandose su tramitacién a lo dispuesto en la legislacion de régimen local. 20 de febrero
de 1995

1.4.4. Cuando sean exigibles otras autorizaciones por fines distintos del urbanistico, la obra o actividad
solo podrd realizarse cuando se otorguen todas las autorizaciones exigibles. En cada caso de que estas
autorizaciones sean de caracter previo a la licencia urbanistica en virtud de la legislacion sectorial aplicable,
deberd presentarse la justificacion de su obtencién con la instancia que solicite la licencia urbanistica.

Requisitos generales de las instancias.

1.4.5. Ademas de los requisitos especificos sefialados para determinados tipos de licencias, y de la
identificacion completa del peticionario, con todas las solicitudes de licencias urbanisticas se acompafiaran
al menos los documentos siguientes:

a) Croquis indicativo de la situacion de la parcela en la que pretende realizarse la obra o uso sujeto a
licencia, referido a los planos de ordenacién del planeamiento vigente, o a planos catastrales, indicando
en cualquier caso el estado actual de la finca.

b) Explicacion suficiente de las obras o usos proyectados, mediante los planos y/o descripciones
escritas necesarios.

Los planos o croquis estaran debidamente acotados, tomando los elementos de referencia suficientes
para que los técnicos municipales puedan replantear las obras o usos para los que se solicita licencia.

Desarrollo de las obras o usos autorizados.

1.4.6. Los interesados estan obligados a notificar al Ayuntamiento la fecha de comienzo de las obras
con la antelacién minima senalada al conceder la licencia. Cuando ésta no se sefiale expresamente se
entendera de tres dias.

1.4.7. Las licencias urbanisticas podran transmitirse a terceros, debiendo notificarse por escrito esta
circunstancia al Ayuntamiento. Si las obras se encuentran en curso de ejecucién, deberd presentarse acta
suscrita por ambas partes, describiendo el estado de las obras en el momento de la transmision. Sin el
cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades que se deriven del cumplimiento de la licencia
serdn exigibles indistintamente al antiguo y nuevo titular de la misma.

1.4.8. Las modificaciones introducidas durante la ejecucién de las obras que afecten a su contenido
urbanistico, requieren modificacion expresa de la licencia concedida.

Caducidad de las licencias.

1.4.9. Las licencias urbanisticas podran declararse caducadas por el mismo 6rgano con competencia
para otorgarlas, siempre que haya finalizado el plazo concedido para la terminacién de las obras o
actividad de que se trate sin que se haya llevado a efecto. Cuando éste plazo no se sefale expresamente,
se entendera de 12 meses para obras mayores y de 6 para las menores, contando a partir del momento
en que se notifique la concesion de la licencia.

1.4.10. Cuando la complejidad de las obras o usos proyectados lo requiera, los plazos podran
desglosarse en distintas etapas que cubran aspectos parciales de la ejecucion.

1.4.11. Los interesados podran solicitar la prérroga del plazo de caducidad de una licencia por un
tiempo no superior al establecido en un principio tantas veces como sea necesario. Esta prérroga se
considerara a todos los efectos como una nueva licencia.

Licencias a particulares en suelo de dominio publico.

1.4.12. Para garantizar el cumplimiento del articulo 243.3 de la Ley del Suelo (texto refundido de junio
de 1992), cuando los actos sujetos a licencia necesiten una concesién o autorizacién administrativa, por
tratarse de actos de particulares sobre bienes de dominio publico, los particulares deberan completar
las instancias de solicitud de licencia con el documento acreditativo de haber obtenido la concesién o
autorizacién correspondiente del organismo titular del bien.

Licencias de parcelacién.

1.4.13. En las solicitudes de licencia para parcelar que se refieran a suelo urbano, se indicaran las
caracteristicas geométricas de los viales y espacios libres existentes o con alineaciones aprobadas que
afecten a los lotes resultantes.

1.4.14. Cuando la parcelacion proyectada suponga la aparicion o modificacién de alineaciones, antes de
tramitar la licencia debera aprobarse el instrumento de planeamiento necesario para aprobar las mismas.

1.4.15. Cuando la parcelacion proyectada este afectada por viales o espacios libres con trazado
aprobado, pero que todavia no se han cedido formalmente al Ayuntamiento, antes de tramitar la licencia
deberan formalizarse las cesiones previstas en el planeamiento.

1.4.16. Cuando la parcelacion se realice en suelo no urbanizable, y la superficie de alguno de los lotes
sea inferior a la minima sefalada en el planeamiento, pero la segregacion pueda realizarse acogiéndose
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a la legislacion agraria, el Ayuntamiento, o la Comision Provincial de Urbanismo, deberdn inscribir en el
Registro de la Propiedad la condiciéon de inedificabilidad de los lotes resultantes, a efectos de garantizar
la no formacién de nucleos de poblacién.

1.4.17.No seran necesarias licencias de parcelacion cuando los lotes se produzcan como consecuencia
de la aprobacion de proyectos de reparcelacion o normalizacion de fincas tramitados conforme a los
procedimientos reglamentarios.

1.4.18. La concesidn de licencias de edificacion que presupongan la division del suelo en varios lotes
supondrd la concesion tacita de la licencia de parcelacién correspondiente, siempre que del proyecto
pueda deducirse la descripcién de las parcelas, todo ello sin perjuicio de la aplicacion de la tasa que
corresponda por concesion de licencias de parcelacion.

Licencias de vallado.

1.4.19. Con las instancias de las licencias de vallado que se refieran a fincas urbanas, debera presentarse
un croquis acotado de los viales afectados, y una descripcién constructiva del tipo de valla a ejecutar.

1.4.20. Cuando la finca a vallar incluya suelo de cesién obligatoria de acuerdo con el planeamiento, y
estas cesiones no se hayan formalizado en el momento de solicitar la licencia de vallado, los interesados
presentaran un compromiso de demolicidn a su costa del cerramiento cuya ejecucion se solicita cuando
el Ayuntamiento lo requiera. En el caso de que las cesiones ya se hayan realizado, expresa o tacitamente,
se entiende que las vallas deben respetar las alineaciones aprobadas.

Licencias de obras de urbanizacion.

1.4.21.La aprobacién de los Proyectos de Urbanizacién tramitados conforme a la legislacion del suelo,
o Proyectos de Obras Ordinarias de Urbanizacién tramitados conforme a la legislacién local, legitima a los
interesados para la ejecucién de las obras incluidas en estos proyectos sin necesidad de ulterior licencia,
todo ello sin perjuicio del abono de las tasas o impuestos municipales que correspondan.

1.4.22. Cuando sea necesario completar las obras de urbanizacién existentes para que una parcela
determinada pueda ser considerada solar, los particulares deberan solicitar licencia para ejecutar estas
obras. La definicién de las mismas podra realizarse en proyecto técnico independiente, o incluirse en el
de edificacion correspondiente a la parcela afectada.

Licencias de obra genéricas. Obras mayores y menores.

1.4.23. Con las instancias solicitando licencia para una obra mayor, deberan presentarse ejemplares
suficientes del proyecto técnico firmado por facultativo competente y visado por el colegio profesional
respectivo (tantos como organismos deban informar la solicitud), justificantes de direccion de obra, y
cuantos documentos se consideren necesarios para la definicion del objeto de la licencia. Se entiende
por obra mayor la que pueda incluirse en alguno de los supuestos siguientes:

a) Obras de edificacion de nueva planta, ampliacién o modificacion estructural de cualquier tipo,
cuando la superficie construida sea superior a 30 m? o cuando las instalaciones o elementos constructivos
utilizados exijan conocimientos técnicos propios de profesionales titulados a juicio del Ayuntamiento.
En las obras de ampliacién, se tendrd en cuenta la acumulacidon de ampliaciones sucesivas durante los
tres ultimos anos a efectos de contabilizar la superficie construida.

b) Obras civiles de nueva planta, ampliacién o reforma de cualquier tipo, cuya concepcién y ejecucion
exija conocimientos técnicos propios de profesionales titulados a juicio del Ayuntamiento.

¢) Modificaciones del aspecto exterior de los edificios que afecten de forma sustancial a la estética
urbana a juicio del Ayuntamiento, y en cualquier caso cuando afecten a edificios catalogados.

d) Adaptacion de los edificios o locales para nuevos usos cuando se trate de actividades clasificadas, o
en cualquier caso, cuando sean necesarios conocimientos técnicos cualificados a juicio del Ayuntamiento.

1.4.24. Se entiende por obra menor la que no pueda incluirse en alguno de los supuestos enunciados
en el articulo anterior. Las licencias de obra menor no requieren la presentacién de proyecto técnico,
pero el Ayuntamiento podra exigir direccién facultativa en las circunstancias que se regulen en las
ordenanzas municipales.

Licencias para ejecucion de instalaciones o adaptaciéon de locales.

1.4.25. Las licencias de ejecucion de instalaciones o adaptacion de locales, y las de apertura de estas
mismas instalaciones o locales se concederan sobre la base de una misma descripcién de la instalacion,
aunque se trate de expedientes separados. Cuando la naturaleza de la actividad exija la presentacion
de un proyecto técnico firmado por técnico competente, se exigird justificante de direccion facultativa
para conceder la licencia de ejecucion.

Licencias de primera utilizacion u ocupacion.

1.4.26. La exigencia de las licencias urbanisticas por primera utilizacién de los edificios, citadas en el
articulo 242 de la Ley del Suelo (texto refundido de junio de 1992), queda en suspenso hasta que se regule
su tramitacion y efectos mediante una ordenanza municipal, o norma de aplicacion general de dmbito
supramunicipal. La primera utilizacién de instalaciones con licencia de apertura se autorizara previa
inspeccidon municipal en la que se compruebe el cumplimiento de las licencias o condiciones impuestas
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para el ejercicio de la misma. Cuando exista direccidn facultativa, se exigira el certificado final de obra
antes de realizar esta inspeccion.

1.5. Clasificacion del suelo.

1.5.1. A efectos de la aplicacion del régimen juridico correspondiente, se clasifica el suelo del término
municipal en las categorias siguientes:

a) Suelo urbano.

b) Suelo apto para la urbanizacion.

¢) Suelo no urbanizable en régimen ordinario.

d) Suelo no urbanizable especialmente protegido por motivos paisajisticos o arqueolégicos.

Los ambitos fisicos de estas clases de suelo se definen en los planos de ordenacién de estas Normas,
y el régimen juridico aplicable es el que resulta en cada caso de la aplicacion de la legislacion vigente,
complementada con las disposiciones de estas Normas.

1.6. Criterios de interpretacion de los documentos graficos.

1.6.1. En estas Normas, la delimitacion de las distintas clases de suelo, y en general la mayor parte de
la ordenacién, se ha realizado sobre una cartografia analitica mediante lineas de trazo grueso que no
tienen precision topografica. En tanto los planos de ordenacién no tengan esta precision, se adoptaran
los siguientes criterios de interpretacion:

a) Cuando existan edificaciones, vallados, u otros elementos fisicamente identificables cuya situacion
coincida aproximadamente con la de las lineas dibujadas en los planos de ordenacién, se entenderd que
los limites, alineaciones u otras determinaciones de la ordenacion coinciden con los limites fisicos, salvo
especificacién expresa en contrario.

b) Cuando las lineas dibujadas en los planos crucen un espacio abierto en el que no existan referencias
fisicas facilmente identificables, se utilizaran directamente los ejes de estas lineas como elementos
definitorios de la ordenacion.

2. NORMAS GENERALES DE EJECUCION EN SUELO URBANO
2.1. Adquisicion gradual de facultades urbanisticas.

2.1.1. De acuerdo con el articulo 23 y siguientes de la Ley del Suelo (texto refundido de junio de 1992),
el contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra mediante la adquisicion sucesiva de los
derechos a urbanizar, al aprovechamiento urbanistico, a edificar, y a apropiarse de lo construido.

2.2.Suelo urbano con derechos consolidados.

2.2.1. Se considera suelo con derechos consolidados las fincas clasificadas como urbanas que no
estan incluidas directamente por las Normas en poligonos de actuacion, ni afectadas expresamente
por nuevas alineaciones, cesiones obligatorias de cualquier tipo, o compromisos de urbanizacion. En el
suelo urbano con derechos consolidados se entiende que se han cumplido los deberes de urbanizacion,
cesion de suelo y equidistribucion con anterioridad a la aprobacién de estas Normas, por lo que podran
concederse directamente licencias de edificacién o parcelacion.

2.2.2. Los interesados podran solicitar en cualquier momento al Ayuntamiento el deslinde o
seflalamiento sobre el terreno de las alineaciones y rasantes aprobadas.

2.2.3. En los casos de insuficiente definicion de alineaciones y/o rasantes, el Ayuntamiento podra
definirlas de oficio o a instancia de parte antes de conceder las oportunas licencias, ya sea mediante
expedientes de deslinde, o tramitando, si es necesario, instrumentos de desarrollo urbanistico. Cuando
se deniegue una licencia en suelo urbano consolidado, en base Ginicamente a la necesidad de definir con
mayor precisién alineaciones o rasantes, el Ayuntamiento debera proponer una solucién para el deslinde
o aprobar inicialmente el estudio de detalle necesario dentro del plazo establecido para la resolucién
de las licencias de obra mayor.

2.2.4. Cuando se trate de obras de nueva planta o de reforma integral de edificaciones existentes,
serd obligatorio dejar un chaflan en las esquinas con una cuerda minima de 1 m.

2.2.5. En el suelo con derechos consolidados, las obras de mejora, reparacién o conservacion de la
urbanizacion existente, se ajustaran a las disposiciones de la legislacién de régimen local.

2.3. Suelo urbano sin derechos consolidados.

2.3.1. Se entiende por suelo urbano sin derechos consolidados el incluido en poligonos de actuacion
por las propias Normas, el afectado por nuevas alineaciones previstas expresamente en las Normas,
cesiones obligatorias de cualquier tipo, 0 compromisos de urbanizacion. En este suelo, y en el momento
de aprobar las Normas, no se han cumplido los requisitos previos sefalados en los articulos 23 y siguientes
de la Ley del Suelo (texto refundido de junio de 1992), por lo que no podran concederse licencias
directas de edificacion ni parcelacion hasta que los propietarios adquieran este derecho ejecutando las
facultades previstas en dicha Ley: urbanizacién del suelo, formalizacién de las cesiones obligatorias, y
equidistribucién en su caso.
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2.3.2. De forma transitoria, en las areas sin derechos consolidados podran admitirse obras de
consolidacion o mejora de edificios existentes en los términos que se especifican para cada poligono
en el capitulo cinco.

2.3.3. También podran concederse licencias de vallado antes de formalizar las cesiones, siempre que
los propietarios se comprometan por escrito a demoler las vallas a su costa cuando el Ayuntamiento lo
requiera, con el fin de no perjudicar la futura apertura de los viales ni el reparto de cargas y beneficios
de cada poligono.

Desarrollo urbanistico. Precisiones sobre la ordenacién propuesta en las Normas.

2.3.4. La adquisicion del derecho a urbanizar, y de las facultades urbanisticas sucesivas, requiere
la aprobacion del planeamiento mas especifico para cada clase de suelo. En el suelo clasificado como
urbano en estas Normas se considera opcional la tramitacién de instrumentos de ordenacién mas
especificos, salvo en los casos y circunstancias especificados expresamente en el capitulo cinco, por lo
que, si exceptuamos estos ultimos, se entiende que los propietarios adquieren el derecho a urbanizar
con la aprobacién de las Normas.

2.3.5. Salvo mencion expresa en contrario, el viario publico definido en estas Normas, o en los
documentos que las desarrollen cumplira las condiciones minimas siguientes:

a) La anchura minima entre alineaciones para viales con trafico rodado sera de 10 m. Cuando se prevea
Unicamente el peatonal podra disminuirse la anchura hasta 6 m.

b) Como criterio general, no se admitiran nuevos viales en fondo de saco. Excepcionalmente podran
admitirse calles sin salida para el trafico rodado cuando no exista otra posibilidad para el acceso, siempre
que se cumplan las condiciones siguientes:

1. La longitud maxima sera de 50 m.

2. El ancho minimo serd el mismo que para el resto de las vias publicas: 10 m. para los callejones con
trafico rodado y 6 m. para las peatonales. No obstante, también podran admitirse callejones para trafico
rodado con un ancho menor a 10 m. y nunca inferior a 8 m., cuando se reserve una rotonda final para
permitir el cambio de sentido de los vehiculos con un didametro minimo de 12 m.

3.El disefio del callején permitira el acceso de vehiculos de bomberos o servicios publicos a todas las
fachadas, de acuerdo con la NBE-CPI vigente.

¢) En todas las esquinas se dejara un chaflan con una cuerda minima de 1 m.

Derecho y deber de urbanizar.

2.3.6. A efectos de la adquisicién gradual de las facultades urbanisticas prevista en la Ley del Suelo,
las condiciones minimas de urbanizacién serdn las siguientes: viales aptos para el acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas, suministro de energia eléctrica, alumbrado, pavimentacién
de calzada, encintado y pavimentacion de aceras, y ajardinamiento en su caso. Cada uno de estos servicios
debera estar situado en un vial publico, en el frente de la parcela, estara dimensionado para servir a
todos los usos que puedan derivarse de la ejecucién del planeamiento, y cumplira las normas técnicas
minimas indicadas en estas Normas. En cualquier caso, las obras de urbanizacién incluiran las conexiones
exteriores con las redes existentes necesarias para garantizar el funcionamiento de las infraestructuras.

2.3.7. La iniciativa urbanizadora en el suelo urbano no consolidado corresponde en principio a los
particulares (sistema de compensacién), que deberdn redactar proyectos de urbanizacién para los
distintos poligonos de actuacion al objeto de definir las obras necesarias. Al margen de lo anterior,
podran tramitarse en cualquier momento proyectos de obras ordinarias de urbanizacién conforme
a los procedimientos previstos en la legislacion local, para responder a necesidades especificas de la
infraestructura municipal.

2.3.8.Lafinanciacién de las obras de urbanizacion en suelo urbano corresponde a los propietarios de
suelo, con las excepciones citadas en el articulo 59.2 del R. de Gestiéon. El Ayuntamiento, u otros organismos
publicos interesados, podran colaborar econémicamente a esta ejecucion por cualquier procedimiento
previsto en su legislacion especifica. Esta colaboracidn sera obligatoria cuando sea necesario realizar en
el interior de poligonos de actuacion obras de calibre superior al necesario para el servicio del poligono
como consecuencia de necesidades generales, todo ello en los términos establecidos en el planeamiento,
o en su defecto en las Normas Provinciales.

2.3.9. Las obras interiores de los distintos poligonos de actuacién se financiaran y ejecutaran
integramente por los propietarios de suelo de cada unidad de ejecucion. Para ejecutar o financiar las
obras de contorno, conexiones exteriores, y en general las que afecten a propietarios ajenos al poligono
que se desarrolla, el Ayuntamiento y los propietarios afectados podran pactar soluciones alternativas que
sefijaran al aprobar los correspondientes proyectos de urbanizacién. En cualquier caso, el cumplimiento
del deber de urbanizacion, y la consiguiente adquisicion de derechos urbanisticos por los propietarios
de suelo, exige la ejecucion de todas las obras necesarias para que las parcelas sean solares, con
independencia de su situacion en el interior o exterior del poligono.

2.3.10. Las obras de urbanizaciéon realizadas por particulares sobre suelo de titularidad publica se
cederdn obligatoriamente al Ayuntamiento. La cesién se realizard previo informe técnico en el que
se haga constar la adecuaciéon de las mismas a las condiciones minimas fijadas en el planeamiento,
y en los correspondientes proyectos de obra. El procedimiento de recepcién serd el establecido
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reglamentariamente para las recepciones de obras publicas. En cualquier caso, las obras de urbanizacion
se cederan por fases completas de acuerdo con los proyectos aprobados, y dispuestas para el uso a que
se destinan.

2.3.11. A efectos de la adquisicion gradual de facultades urbanisticas, se entenderdn ejecutadas las
obras de urbanizacion cuando estén recibidas provisionalmente por el Ayuntamiento, o cuando se haya
prestado fianza por valor del 100% de las mismas de acuerdo con los proyectos aprobados.

2.3.12.La conservacién de las obras de urbanizacion situadas en viales o espacios libres de titularidad
publica en suelo urbano, corresponderd al Ayuntamiento a partir del momento de la recepcion definitiva
de las obras ejecutadas, salvo especificacion en contrario en las condiciones particulares por poligonos,
o en el planeamiento mas especifico.

2.3.13. El Ayuntamiento podra repercutir sobre los propietarios de suelo, o sobre los usuarios de las
obras de urbanizacion, el coste de mantenimiento de las mismas por cualquiera de los procedimientos
admitidos en la legislacion local.

Cesiones de suelo. Reparto de cargas y beneficios.

2.3.14. En el suelo urbano sin derechos consolidados son de cesién obligatoria los viales. En caso de
que la superficie cedida en concepto de viales no llegue al 30% de la superficie bruta de los poligonos
delimitados en las Normas, se cederd ademas libre de cargas el suelo necesario para completar este
porcentaje con destino a patrimonio municipal del suelo.

2.3.15.En tanto no se apruebe el cambio del sistema de actuacion por el procedimiento reglamentario,
se entiende que todos los poligonos previstos en las Normas se desarrollardn por compensacion, es decir,
ainiciativa de los particulares.

2.3.16. Las cesiones de suelo incluidas en poligonos de actuacion, se formalizaran al aprobarse los
correspondientes expedientes de compensacion o reparcelacién, o una vez que estos se declaren
expresamente innecesarios de acuerdo con el articulo 188. 3 del R. de Gestién.

2.4. Condiciones de acometida de los servicios ptiblicos.

2.4.1.El Ayuntamiento podra regular mediante ordenanzas municipales las condiciones de acometida
y servicio de las instalaciones urbanas. En tanto no exista esta regulacién se aplicaran las prescripciones
de estas Normas.

2.4.2. Alcantarillado:

2.4.2.1. Las aguas residuales que viertan a una red publica de alcantarillado respetaran los minimos
siguientes:

a) Ausencia de sustancias contaminantes incluidas en la relacién primera a que se refiere el articulo
254 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

b) Ausencia de materiales abrasivos, y metales o compuestos quimicos perjudiciales para las
alcantarillas o depuradoras, respetando al menos los limites siguientes:

Cobre: 10 mg/I.

Cianuros: 1 mg/I.

Cromo (VI): 3 mg/I.

Niquel: 10 mg/I.

Zinc: 20 mg/I.

Conjunto de téxicos metalicos (Arsénico, cadmio, cromo (VI), niquel, mercurio, plomo, selenio, cobre
y zinc): 10 mg/I.

Conjunto de metales no férricos: 30 mg/I.

¢) Ph comprendido entre 5,5y 9,5.

d) Temperatura inferior a 35 grados centigrados.

e) Aceites y grasas inferior a 500 mg/I.

f) DBOS5 inferior a 500 g./m?3.

2.4.2.2. Las acometidas de alcantarillado se ejecutaran preferentemente en los pozos de registro. En
caso contrario, las conexiones se realizardn mediante una arqueta que respete la mitad inferior de las
tuberias publicas, cortando la mitad superior, y evitando que la tuberia de acometida pueda estorbar el
paso del agua introduciéndose en el interior de la arqueta.

2.4.2.3.Cuando la distancia de la generatriz superior del tubo de acometiday la superficie de la acera
o calzada sea inferiora 1 m, se hormigonara completamente la zanja cubriendo la tuberia con un espesor
minimo de 10 cm. En caso contrario las tuberias se protegeran con arena.

2.4.2.4. Se respetaran las distancias minimas establecidas para cruzamientos entre distintas
instalaciones.

2.4.2.5. En todos los vertidos procedentes de instalaciones industriales o agropecuarias se prevera
una arqueta general registrable accesible desde la via publica, al objeto de que los servicios municipales
puedan comprobar en cualquier momento las caracteristicas del vertido.

2.4.2.6.Cuando lared publica existente no tenga capacidad suficiente para canalizar las aguas pluviales,
el Ayuntamiento podrd exigir que los vertidos de este tipo se resuelvan al margen de la red.

2.4.3. Abastecimiento de agua.
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2.4.3.1.Cadainmueble contara con un contador general situado en la fachada o valla exterior de lafinca
en armario cerrado, que estara protegido frente a las heladas y sera accesible a los servicios municipales.

2.4.3.2. Cada acometida estara provista de una llave de corte en arqueta tipo situada en la acera.

2.4.3.3. Las acometidas se realizardn en carga para didmetros iguales o inferiores a 40 mm, y siempre
que la seccién de acometida no supere el tercio de la red. En estos casos las tuberias seran preferentemente
de polietileno. Para didmetros superiores a los indicados, las acometidas se realizaran en vacio con
materiales similares a los de la red, ejecutando una arqueta con llave de paso en el encuentro con lared
publica. Las tomas en carga, y las tuberias, se apoyaran sobre base de 10cm. de arena limpiay se cubrirdn
con el mismo material cuando no se realicen en arqueta.

2.4.3.4. Se respetaran las distancias minimas establecidas para cruzamientos entre distintas
instalaciones.

2.4.4. Titularidad y conservacién de las acometidas:

2.4.4.1.Los tramos de las acometidas situados en suelo de titularidad publica y antes de los contadores
deberan, cederse al ayuntamiento o empresa concesionaria, que sera responsable de su conservaciéon
a partir de este momento.

2.4.4.2.La concesion de una licencia de primera ocupaciéon o funcionamiento, o el transcurso de dos
anos desde la puesta en uso de los edificios o instalaciones servidos por las acometidas, implicaran la
recepcion provisional tacita de las mismas, salvo que el Ayuntamiento haya manifestado expresamente
los motivos para no recibir las obras.

2.5. Condiciones técnicas minimas de las obras de urbanizacion.

2.5.1. Abastecimiento de agua:

2.5.1.1. Las tuberias cumplirdn el Pliego General de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias
de Abastecimiento de Agua del M.O.PT.

2.5.1.2.Seran obligatorias las prescripciones de la NTE-IFA, salvo justificacion razonada en el proyecto
técnico correspondiente.

2.5.1.3. Se realizard una prueba de carga en todos los tramos instalados de acuerdo con las
prescripciones de la NTE-IFA

2.5.1.4. Sera obligatoria la instalacion de bocas de riego blindadas tipo IFR-4, de forma que la distancia
entre las mismas, medida por espacios publicos, no supere los 50 m.

2.5.1.5. No se admiten extremos ciegos en la red. Cuando un ramal solo pueda conectarse al resto de
la red por uno de sus extremos, se situard un desagiie o una boca de riego en el extremo opuesto para
que no quede ciego.

2.5.1.6. El didmetro de las tuberias lo definird el Ayuntamiento en funcion de las necesidades del
servicio, con un minimo de 60 mm. interiores.

2.5.2. Red de alcantarillado:

2.5.2.1. Para los aspectos no contemplados directamente en estas Normas, seran obligatorias las
prescripciones de la NTE-ISA, salvo justificacion razonada en el proyecto técnico correspondiente.

2.5.2.2. Las pendientes maximas minimas ara cada didmetro seran las definidas en la NTE-ISA.

2.5.2.3. Las conducciones seran reforzadas cuando la generatriz superior del conducto se encuentre
a menos de 1,2 m. de profundidad.

2.5.2.4.Sera obligatoria la instalaciéon de cdmaras de descarga automatica en los ramales con pendiente
inferior al 1%.

2.5.2.5. Se instalardn pozos de registro cada 50 m. como maximo y en todos los cambios de seccidn,
direccion o pendiente.

2.5.2.6. El didmetro de las tuberias lo definird el Ayuntamiento en funcién de las necesidades del
servicio, con un minimo de 30cm.

2.5.3. Abastecimiento de energia eléctrica, alumbrado y telefonia:

2.5.3.1. Los nuevos tendidos de alta 0 media tensién que discurran por suelo urbano seran subterraneos,
salvo que se trate de zonas industriales y no se instalen apoyos sobre el viario o espacios libres.

2.5.3.2. Cuando se urbanice integralmente un poligono de suelo urbano, las lineas de baja tension,
alumbrado y telefonia serdn asi mismo subterraneas.

2.5.4. Pavimentacion:

2.5.4.1. Los materiales y sistemas constructivos utilizados seran similares a los utilizados por el
Ayuntamiento para facilitar su mantenimiento y conservacion.

3. NORMAS PARA LA EDIFICACION EN SUELO URBANO

Las condiciones de edificacion se fijan en este capitulo con cardcter general, estableciéndose ademas
limitaciones particulares para cada zona en el capitulo 4, y condiciones de gestion para los distintos
poligonos en el capitulo cinco. En caso de contradiccién prevalecerdn las normas particulares sobre las
generales.

3.1. Tipologias edificatorias. Retranqueos.

3.1.1. Las tipologias edificatorias, retranqueos, o condiciones de posicion de los edificios en las parcelas
podran fijarse voluntariamente mediante estudios de detalle o planes especiales, sin que la aprobacién
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de estos instrumentos suponga modificacion de las Normas. Las condiciones de posicién podran ser
ajustadas sin necesidad de tramitar instrumentos urbanisticos cuando sean consecuencia de la necesidad
de proteger bienes protegidos por la legislaciéon de patrimonio histérico.

3.1.2. Entanto no se aprueben instrumentos de desarrollo urbanistico o aparezcan restos arqueoldgicos
que sea necesario preservar, se respetaran en primer lugar las lineas de fachada reflejadas en los planos
de ordenacién, cuando éstas se distingan claramente de las alineaciones, en segundo las condiciones
particulares de cada zona, y en defecto de las precisiones anteriores, los criterios generales siguientes:

a) En las areas de suelo urbano vacante, la tipologia edificatoria prevista por estas Normas es la
tradicional cerrada sin retranqueos laterales. Podran admitirse edificios en situacion aislada cuando no
impliquen la aparicién de medianerias vistas desde la via publica, o cuando no exista un impacto estético
negativo a juicio del Ayuntamiento.

b) En &reas consolidadas por la edificacion, cuando sea dominante la edificacion tradicional cerrada,
entre medianerias, o cuando ordenen voliumenes con esta tipologia mediante instrumentos de
desarrollo urbanistico, no se admitiran retranqueos laterales, salvo que el proyecto prevea una solucién
arquitecténica que garantice el cierre visual dl espacio publico, y se acaben las medianerias que queden
vistas con tratamientos similares a los de las fachadas.

) En areas consolidadas por la edificacion, cuando sea dominante la edificacion abierta, o cuando se
ordenen volimenes con esta tipologia mediante instrumentos urbanisticos de desarrollo de las Normas,
los retranqueos desde todos los linderos serdn iguales o superiores a tres metros, y los cerramientos de
las parcelas respetaran el caracter abierto de la edificacion, limitandose la altura de la fabrica opacaa 1 m.

d) Tanto en areas de edificacion aislada como cerrada, podran admitirse conjuntos de edificios
adosados que respeten globalmente las condiciones establecidas para cada tipologia, aunque no las
cumplan al considerar cada edificio aisladamente. En estos casos se exigird que el conjunto se disefie
como una unidad estética, mediante en Unico proyecto arquitecténico. Cuando los edificios adosados
que forman un bloque tengan la misma fachada, se limita la longitud total del bloque a seis médulos
de fachada.

3.2. Ocupacion, edificabilidad, fondo edificable.

3.2.1. En el suelo urbano no se limitan directamente de forma genérica ni la ocupacion ni la
edificabilidad. En las normas particulares de zona, o en las condiciones particulares de cada poligono,
sin embargo, pueden establecerse limitaciones especificas para estos parametros.

3.2.2. El fondo edificable méaximo no se limita en los sétanos, semisétanos o plantas bajas. En las
plantas superiores se establece una limitacién de 20 m., medidos perpendicularmente en cada punto
a las alineaciones de las parcelas con espacios de dominio y uso publico. El Ayuntamiento podra eximir
del cumplimiento de esta limitacion cuando todas las viviendas proyectadas tengan fachada a un vial o
espacio publico, y los volumenes resultantes no afecten gravemente a la estética urbana.

3.2.3.Cuando seredacten estudios de detalle, y a efectos de la comprobacion de aumento de volumen
a que se refiere el articulo 65.3 del R. de Planeamiento, se supondra que el volumen previsto por las
Normas es el resultado de aplicar una planta al 90% de la superficie neta total de la parcela, y el resto de
las plantas permitidas al 90% de superficie existente entre las fachadas y el fondo maximo edificable.

3.3. Condiciones de altura.
Alturas admisibles:

3.3.1. Las condiciones de altura limitan el numero de plantas y la dimensién vertical de los edificios.
En estas Normas se fija Unicamente la altura maxima, y en principio es posible edificar si alcanzar la
altura permitida.

3.3.2.Seautorizan tres plantas y 10,5 m. de altura en todo el suelo urbano, salvo en los puntos indicados
expresamente en los planos de ordenaciéon u ordenanzas particulares.

Forma de medir la altura geométrica:

3.3.3.Como altura geométrica se considerara, en cada fachada, la diferencia de cota desde larasante a
la acera, o del terreno natural en contacto con la edificacion, hasta el infrad6s del dltimo forjado horizontal
o elemento constructivo asimilable. Cuando el alero se sitie encima del dltimo forjado, se tomara como
referencia la mas alta de las dos siguientes:

a) La cara inferior del alero.

b) El nivel superior del alero descontando 20 cm.

3.3.4.En edificacién abierta o aislada, se considerard la altura de todas las fachadas, con independencia
de la situacion de las calles o espacios libres. En estos casos, se entendera que la rasante en cada fachada
es la linea mas baja de las siguientes:

a) La del contacto del plano de fachada con el terreno natural.

b) La de contacto del plano de fachada con la parcela, una vez realizado el acondicionamiento
definitivo.

¢) La definida por lainterseccién de cada plano de fachada con la superficie reglada que une las cotas
del terreno en los linderos de la parcela situados delante y detras de la fachada considerada. Cuando
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exista un muro de contencién o cambio brusco de nivel en el lindero, se considerara la cota de la parcela
en la que se ubica el edificio considerado.

3.3.5.Cuando la estructura de la cubierta sea inclinada en edificaciones de una sola planta, la referencia
para medir alturas serd la mas alta de las siguientes:

a) El elemento asimilable al alero, cuando exista.

b) 1,2 m. por debajo del antepecho de fachada, cuando exista.

¢) 3 m. por debajo del punto mas alto de la cubierta

Cuando la estructura de la cubierta sea inclinada en edificaciones de varias plantas, la altura se medira
hasta el infradds de la ultima losa horizontal afadiendo 3 m. como altura de la Ultima planta.

Cuando existan aprovechamientos bajo cubierta que cumplan las condiciones del articulo 3.3.10, la
altura se medira en la forma genérica contemplada en 3.3.3.

3.3.6. En el caso de calles o terrenos en pendiente, la altura de los edificios deberd escalonarse de
forma que en el punto mas desfavorable de cada tramo, no se supere en mas de un metro la altura
permitida como media.

Forma de medir el nimero de plantas:

3.3.7. Al contabilizar el nimero de plantas se incluyen los semisétanos que sobresalgan mas de 1 m.
de media en alguna de las fachadas del edificio. Cuando existan restos arqueolégicos en el subsuelo que
sea necesario preservar, no se consideraran planta a efectos de medicién de alturas los semisétanos en
los que se mantengan estos restos con independencia de su altura, y sin perjuicio de que la edificacién
en su conjunto deba respetar la altura geométrica maxima.

3.3.8. Se contabilizardn como planta las buhardillas, aticos, plantas retranqueadas, o aprovechamientos
bajo cubierta que no cumplan integramente las condiciones del articulo 3.3.10.

Elementos permitidos por encima de la altura maxima:

3.3.9. Porencima de la altura maxima se permiten los volimenes correspondientes a las instalaciones al
servicio del edificio, cajas de escalera, faldones de cubierta, antepechos de terraza y elementos decorativos
que cumplan las condiciones siguientes:

a) Las cajas de escalera o locales de instalaciones tendran una altura inferior a 3 m, medidos desde la
cota de altura maxima de la edificacion hasta la cara inferior del forjado de techo o elemento constructivo
asimilable, y se retranquearan de las fachadas exteriores una distancia igual o superior a su altura. No se
permiten paradas de ascensor en las plantas de cubierta salvo justificacion razonada.

b) Los paneles solares u otras instalaciones exteriores, excepto antenas, chimeneas y conductos de
ventilacidn, tendran una altura inferior a 3m. medidos desde la cota de altura maxima, y se retranquearan
de las fachadas exteriores una distancia igual o superior a su altura.

¢) Los faldones de cubierta no tendradn una pendiente superior a 30 grados, y el punto mas alto de la
cumbrera no superardn en mas de 3 m. la cota de altura maxima de la edificaciéon. Se admitira superar
puntualmente esta altura sobre las cajas de escalera o locales de instalaciones citados en la letra anterior
con 50 cm. adicionales, con el fin de resolver sus cubiertas.

d) Salvo justificacidon razonada, los faldones de cubierta se disefardn de forma que viertan hacia
todas fachadas y patios, interiores o exteriores. Este criterio sera obligatorio cuando se prevea algun
aprovechamiento bajo la cubierta. En cualquier caso, todos los aleros se situaran por debajo del volumen
limitado por planos inclinados a 30° a partir de la cota de altura maxima de todas las fachadas y patios
del edificio, medida conforme se especifica en 3.3.3.

e) Los antepechos de terrazas o elementos decorativos asimilables, tendran una altura inferior 1,2 m.
desde la cara superior del forjado de cubierta cuando se sitien en las fachadas.

f) Cuando existan terrazas adosadas a las medianerias, la altura de los cerramientos serd inferior a 2
m. y no podra superar en cada punto la de la cubierta inclinada equivalente (30° a partir del alero). Salvo
justificacion razonada, la posicion de las terrazas debera disefarse de forma que se evite la creacion de
servidumbres sobre el predio colindante respetando simultdneamente la limitacién anterior.

3.3.10. Cuando los planos inclinados de las cubiertas cumplan las condiciones del articulo anterior,
se permitirdn aprovechamientos situados integramente entre el ltimo forjado horizontal y los faldones
de cubierta con las siguientes limitaciones:

a) Se contabilizara como superficie construida a todos los efectos la de los locales con altura libre
superiora 1,5 m, incluyendo cerramientos y particiones. La superficie construida de los aprovechamientos
bajo cubierta no podra ser superior al 50% de la de la Ultima planta ordinaria.

b) Los aprovechamientos bajo cubierta se vincularan a los de la ultima planta ordinaria y no tendran
acceso independiente desde los elementos comunes del edificio.

¢) Lailuminacién y ventilacién de estos locales se resolverd mediante huecos integrados en los planos
de la cubierta, terrazas que no impliquen la aparicién de hastiales o elementos similares, de forma que
no aparezcan buhardillas u otros volimenes sobre los faldones de cubierta.

d) Por encima de los aprovechamientos contemplados en este articulo no se permiten cubiertas
planas, antepechos, casetones de instalaciones o elementos similares.

e) La diferencia de cota entre la linea superior los aleros de fachadas y patios interiores, y el supradés
del dltimo forjado horizontal, sera inferior a 50 cm.
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Forma de medir alturas en parcelas con dos o mas calles:

3.3.11. En edificios en esquina, cuando la altura permitida para el alero sea diferente en cada fachada,
ya sea como consecuencia de un cambio de ordenanza, o de las rasantes de las calles, podra mantenerse
la altura mayor a lo largo de la fachada que tenga asignada menor altura, en una profundidad igual o
inferior a 20 m. medidos perpendicularmente a la fachada de mayor altura. En cualquier caso, deberd
resolverse la transicion de alturas dentro de la misma parcela con el fin de evitar medianerias al descubierto.

3.3.12. En parcelas con fachada a calles que no forman esquina, se aplicara la altura de cada calle al fondo
edificable correspondiente. Cuando las dimensiones de las parcelas impliquen una interferencia entre
los fondos edificables, el volumen edificable no podra superar en ninguin caso la altura definida en cada
punto por un plano inclinado a 45° que pase por la linea de altura maxima de la calle con menor altura.

Entreplantas:

3.3.13. Podran autorizarse entreplantas en locales existentes siempre que se cumplan las condiciones
siguientes:

a) La entreplanta no podra ocupar mas del 50% de la superficie util del local primitivo.

b) Cuando la altura libre sea inferior a 2,4 m en alguno de los niveles resultantes, esta superficie solo
podra utilizarse para locales de servicio cerrados al publico.

3.4. Cuerpos volados.

3.4.1. Los edificios no podran sobresalir de la alineacidn oficial bajo ningtin concepto en un zécalo
de 60 cm. de altura minima, a medir en cada punto desde la rasante de la acera, del terreno en contacto
con la edificacion. El resto de la fachada se permitiran los salientes regulados en los articulos siguientes.

Rejas, escaparates y elementos decorativos:

3.4.2. Se permite sobresalir hasta un maximo de 14 cm. por estos conceptos, siempre que su disefio
y situacion no perjudiquen especialmente al trafico peatonal o rodado, ni a la estética urbana.

Toldos, marquesinas y banderines:

3.4.3. Se permitiran Unicamente cuando cumplan las condiciones siguientes:

a) Altura libre de 2,50 m. sobre la rasante de la acera.

b) El vuelo méximo en plantas bajas no sobrepasara la cara interior del bordillo de la acera en cada
punto, entendiéndose como acera la parte del viario por la que no pueden circular vehiculos. En calles
peatonales, se entenderd que el ancho de la acera es de un metro. Cuando la calle no esté pavimentada,
0 no exista acera diferenciada el Ayuntamiento estimard la anchura tedrica de la acera a efectos de
aplicacién de este articulo, en funcién de la anchura de la calle y de las necesidades del municipio.

¢) En plantas altas se admitirdn cuando no se perjudique a la estética urbana, con un vuelo maximo
de 1,20 m. Cuando no se cumpla el retranqueo desde el borde de la acera citado en el punto anterior,
deberan respetar ademas una altura libre minima sobre rasante de cuatro metros.

Voladizos:

3.4.4.Con caracter general, se permite la ejecucion de balcones, terrazas y cuerpos volados respetando
las condiciones siguientes:

a) El vuelo no sobrepasa la cara interior del bordillo de la acera en cada punto. En calles peatonales,
o cuando no exista acera diferenciada, se mantendran a estos efectos los criterios del articulo 3.4.3.

b) Con independencia de la condicién anterior, el vuelo maximo también se limita en funcién del
ancho de la calle en cada punto:

—En calles de ancho igual o inferior a 7,5 m se admiten Unicamente balcones tradicionales con vuelo
inferior a 40 cm.

-En calles de ancho mayor 7,5 m. se admiten voladizos del 1/12 del ancho de la calle con un maximo
de1m.

¢) Los voladizos se separaran un minimo de 60 cm. de los planos de las medianerias.

d) La altura minima desde la rasante de la acera hasta la cara inferior del voladizo sera de 3,5 m.

3.5. Condiciones higiénicas de edificios y locales.
Patios de luces y ventilacion:

3.5.1. Se entiende por patio todo espacio no edificado en la planta considerada y sucesivas, situado
en el interior de las parcelas, y delimitado por fachadas interiores de los edificios o limites de propiedad.

Los patios podran ser abiertos o cerrados. Son abiertos los que cuentan con una embocadura abierta
en toda su altura a un vial o espacio libre.

Las condiciones que se dan en estas Normas para los patios se entienden referidas a los de caracter
cerrado, y a los abiertos en los que la anchura de la embocadura sea inferior a la profundidad del mismo.

3.5.2. Cuando un patio sirva para iluminar o ventilar locales habitables, sus dimensiones seran tales
que permitan inscribir un circulo de 3 m de diametro minimo. A estos efectos, se consideraran como
lados del patio los limites de propiedad y las envolventes de las proyecciones verticales de las fachadas
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que lo delimitan, incluyendo los vuelos. En viviendas unifamiliares, y cuando la altura del patio no sea
superior a una planta, el didmetro del circulo inscrito podra reducirse a dos metros.

3.5.3. Se consentiran mancomunidades o establecimiento de servidumbres de luces, que sirvan para
completar las dimensiones de los patios, siempre que se ajusten a las normas siguientes:

a) Se establecera mediante escritura publica un derecho real de servidumbre, que se inscribira en el
registro de la propiedad, con la condicién de no poder ser cancelado sin la autorizaciéon del Ayuntamiento.

b) No podré cancelarse esta servidumbre en tanto subsista alguno de los edificios cuyos patios
requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.

) Se permite la separacién de propiedades en patios mancomunados con muros de 3 m. de altura
maxima, a contar desde la rasante del patio mas bajo.

Condiciones de los locales habitables:

3.5.4. Se considera local habitable aquel en el que se desarrollan actividades de estancia, reposo,
esparcimiento o trabajo, que requieran la permanencia continuada de personas.

3.5.5. Todos los locales habitables deberan ventilarse por medios naturales o mecanicos. En las
piezas habitables de las viviendas o edificios residenciales, la ventilacién se resolvera necesariamente
por medios naturales, mediante huecos practicables en fachadas o cubiertas, con una superficie minima
equivalente a 1/10 de la superficie util del local, que podra reducirse a la mitad cuando exista posibilidad
de ventilacion cruzada. En el resto de los casos, debera garantizarse una ventilacion suficiente en funcion
del uso del local.

3.5.6. La altura libre minima de los locales habitables sera de 2,4 m. En los locales abuhardillados
podra incumplirse esta altura en el 50% de su superficie util.

3.6. Dotaciones obligatorias de los edificios.

3.6.1. Todas las edificaciones dispondréan en el interior de las parcelas de espacio suficiente para el
aparcamiento de los vehiculos de los usuarios. En tanto no se haya fijado una reserva superior en el
planeamiento o legislacién especifica, la dotacion minima de aparcamiento sera:

a) En edificios destinados a usos residenciales, comerciales u oficinas, una plaza por cada vivienda,
local comercial u oficina independiente, o por cada 100 m? construidos de edificacion cuando la cifra
resultante sea superior. No se tendra en cuenta a estos efectos la superficie de las edificaciones destinada
a los propios garajes, trasteros o instalaciones.

b) En edificios destinados a otros usos, una plaza cada 400 m? de superficie construida, medida
conforme se especifica en la letra anterior.

Las plazas de aparcamiento tendran unas dimensiones minimas de 2,2 x 4,5 m? y dispondran de un
espacio de acceso que permita la utilizacién independiente de cada plaza y la maniobra de cambio de
sentido en el interior de la parcela. Las viviendas unifamiliares se exceptian de esta ultima obligacion.

Los garajes y aparcamientos de uso publico, ya sean exteriores o interiores, que estén al servicio de
un edificio, establecimiento o instalacion de uso publico, deberan reservar plazas de estacionamiento
para vehiculos que se utilicen para transporte de personas con movilidad reducida en la proporcion
y caracteristicas establecidas en el articulo 26 del Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, por el que se
aprueba el Codigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

3.6.2. Todas las edificaciones con mas 500 m? construidos destinadas a usos industriales, comerciales
o de almacenaje, dispondran en el interior de las parcelas de espacio suficiente para las labores de carga
y descarga. La superficie minima destinada a aparcamiento y/o carga y descarga ser4, en estos casos, de
25 m? cada 100 m? de edificacion, incluyendo el espacio de aparcamiento citado en el articulo anterior.
El espacio destinado a carga y descarga y/o aparcamiento estara debidamente ubicado en los proyectos
de obra o instalacién de actividades, contara con accesos adecuados y permitird realizar maniobras de
cambio de sentido en el interior de las parcelas.

3.6.3. El Ayuntamiento podrd eximir total o parcialmente del cumplimiento de la dotacién de
aparcamiento a las edificaciones afectadas por restos arqueoldgicos o incluidas en el listado de
edificaciones de interés arquitectonico del anexo 1 de esta normativa, cuando la preservacion de los
restos o elementos de interés protegidos sea incompatible con la instalacidon de garajes.

3.7. Condiciones ambientales y de relacion con el entorno.
Vertidos:

3.7.1. Los vertidos de aguas residuales se realizardn a la red municipal de alcantarillado, cumpliendo
las condiciones de acometida previstas en estas Normas. Cuando se trate de vertidos procedentes de
instalaciones productivas o procesos que puedan producir sobrecargas en la red, sera obligatorio ejecutar
una arqueta general registrable en cualquier momento por los servicios municipales, para comprobar
las condiciones del vertido.

3.7.2.Enlos puntos en los que la capacidad de la red de alcantarillado no permita el drenaje de aguas
pluviales, el Ayuntamiento podra exigir que estas se canalicen de forma superficial hacia los viales.

3.7.3. No se admiten en suelo urbano las actividades que produzcan o puedan producir vertidos
atmosféricos cualitativamente distintos a los que se producen en las viviendas.
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Ruido:
3.7.4. Las limitaciones al ruido se definen en las normas particulares de zona.

3.8. Condiciones estéticas.
3.8.1. Se fijan en las normas particulares de zona.

3.9. Condiciones de uso.

3.9.1. El Ayuntamiento podrd regular mediante ordenanzas municipales las condiciones especificas
que deben reunir los edificios o instalaciones situados en cualquier punto del término municipal.

3.9.2. Las condiciones de uso son diferentes para cada zona, de acuerdo con las especificaciones de
las normas particulares.

4. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS EN S. URBANO

Para todos los aspectos de la edificacion no especificados en las normas particulares de zona, se
entienden aplicables las condiciones generales del capitulo tres.

4.1. Proteccion del patrimonio cultural.

4.1.1.En Consuegra existen dos declaraciones especificas de BIC, la Presa Romana y el Cerro Calderico.
El contenido y dmbito de cada declaracion se recoge en el anexo n° 2 de esta normativa. En los elementos
declarados oincoados bien de interés cultural (BIC) y sus entornos se aplicaran las medidas de proteccion
previstas en la legislacion de patrimonio. Esta misma proteccién se aplicard a los bienes incoados o
declarados genéricamente BIC por la propia Ley.

4.1.2. De acuerdo con la disposicion transitoria primera de la Ley 4/2013, de Patrimonio Cultural de
Castilla-La Mancha, los bienes que se encontraran recogidos en las cartas arqueoldgicas a que se refiere
el articulo 20 de la Ley 4/1990, de 30 de mayo, se consideraran incluidos en el Inventario del Patrimonio
Cultural de Castilla-La Mancha, en consecuencia, se aplicaran a las medidas de proteccién previstas en
la misma Ley para este tipo de bienes, y en particular las de su articulo 27.

4.1.3. La Carta Arqueoldgica de Consuegra se incorpora a estas Normas como anexo informativo. En
el anexo 1 de la memoria de la modificacion puntual n° 7 de estas Normas se completa la informacion
de esta Carta con un listado de los inmuebles citados en el IPADIHA y los inmuebles urbanos de interés
etnogréfico e industrial, que incluye en cado caso un plano de situacién y una fotografia exterior con el
fin de facilitar su identificacion.

4.1.4. Los edificios, elementos arquitecténicos o conjuntos de interés citados en el listado de anexo 1
de esta Normativa, cuya localizacién se indica adicionalmente en los planos de zonificacion, se consideran
asi mismo incluidos en el Inventario del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, con independencia
de que estén, o no recogidos en la Carta Arqueolégica, aplicandose el mismo régimen previsto en la
Ley 4/2013.

4.2, Zona de casco antiguo.
Condiciones de tramitacion de las licencias:

4.2.1. Con las solicitudes de licencia se presentard documentacién fotografica sobre el estado actual
de la finca. Cuando el Ayuntamiento lo considere necesario, los planos de las fachadas visibles desde la
via publica se completaran con los de las fachadas adyacentes existentes.

Cuerpos volados:

4.2.2. No se admiten voladizos distintos de los balcones de forja, miradores acristalados, u otros
elementos presentes en la arquitectura tradicional de Consuegra. En lo que respecta a las rejas,
escaparates, toldos, marquesinas y banderines, se aplicaran las condiciones generales del capitulo tres.

Condiciones estéticas:

4.2.3. Se entiende que todos los edificios del casco antiguo forman un conjunto de interés
arquitecténico, a efectos de lo dispuesto en el articulo 138 de la Ley del Suelo (texto refundido de
junio de 1992). En consecuencia, las nuevas construcciones, o las reformas de las existentes, deberan
armonizar con el conjunto, utilizando formas, colores, materiales y elementos constructivos adecuados
alas tipologias dominantes de cada lugar. Cuando se deniegue un licencia en aplicacién a este art., en la
resolucion motivada se especificara claramente cuales son los elementos que se consideran discordantes.

4.2.4. Como caracteristicas de la arquitectura tradicional de Consuegra se consideraran, al menos los
aspectos siguientes:

a) Empleo preferente en las fachadas de enfoscados y revocos en tonos claros o tierras, ladrillo de era
con junta blanca sin rehundir, o mamposteria.

b) Ausencia de cuerpos volados, salvo balcones tradicionales, rejas de forja y miradores acristalados.

¢) Huecos de fachada proporcionados de acuerdo con los patrones tradicionales, con primacia de la
dimensidn vertical, destacando las entradas a los inmuebles y las esquinas. Los rétulos y escaparates de
locales comerciales respetaran asimismo la modulacion de huecos de fachada.
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d) Cierre visual del espacio publico, recurriendo a muros ciegos cuando sea necesario.

e) Carpinterias de colores pardos u oscuros, evitando el empleo de aluminio en su color, chapa
galvanizada y materiales brillantes.

f) Cubiertas con pendiente comprendida entre el 30y el 60%, de teja curva o material similar de color
rojizo o terroso, destacando los aleros e impostas, y ocultando las terrazas e instalaciones como torres
de refrigeracion, depésitos, placas solares, etc.

Condiciones de uso:

4.2.5. El uso principal en esta zona es el residencial. Los restantes usos se admitirdn Unicamente
cuando no impliquen molestias para el principal, debiendo respetar las condiciones de compatibilidad
indicadas en los arts. siguientes.

4.2.6. En plantas altas de edificios de vivienda, y al margen de uso principal, se admiten Gnicamente
los que no pueden producir molestias por alguno de los motivos citados en el Decreto 2414/61. El resto de
los usos deberd situarse en planta baja o inferior, y contar con acceso independiente desde la via publica.

4.2.7.Elnivel de ruido, medido en el interior de la vivienda o edificio dotacional afectado por la posible
molestia con los huecos de ventilacién cerrados, no superard los 40 dba entre las 8 y las 22 horas, ni los
30 dba entre las 22 y las 8 horas. La medicion se efectuara a 1,5 m de altura en el centro de los locales,
eliminando toda posibilidad de ruidos interiores.

Cuando el ruido de fondo sea superior a los niveles anteriores, ninguna actividad considerada
aisladamente podra provocar un aumento superior a 3 dba medidos conforme al parrafo anterior.

Los propietarios de las instalaciones productoras de ruido tienen la obligacion de tomar las medidas
necesarias para evitar su transmision, de forma que no se llegue a los niveles citados.

4.2.8. Los elementos constructivos de separacién de cualquier local que pueda considerarse como
foco de ruido y otro colindante destinado a usos residenciales o dotacionales, deberdn garantizar un
aislamiento acustico minimo de 45 dba a ruido aéreo si la actividad solo funciona de dia, y de 60 dba si
puede hacerlo durante la noche.

4.2.9. Las fachadas, cubiertas, y en general cerramientos no contiguos a otras edificaciones, de locales
que puedan considerarse productores de ruido, deberdn garantizar un aislamiento acustico minimo de
33 dba cuando la actividad pueda funcionar de noche. en el célculo justificativo de este aislamiento se
tendran en cuenta todos los huecos, cualquiera que sea su naturaleza. En el caso de huecos practicables, o
de ventilacion, se indicaran expresamente las medidas adoptadas para garantizar el aislamiento adoptado
en el calculo. En el caso de actividades exclusivamente diurnas, se considera suficiente el cumplimiento
del articulo 13 de la NBE-CA-82.

4.2.10. En esta zona se prohibe la instalacién de aire libre de cualquier tipo de maquinaria ruidosa
que pueda funcionar por la noche, debiendo adoptarse siempre las medidas necesarias para garantizar
el aislamiento minimo de 33 dba. citado en el articulo anterior. Cuando la maquinaria o instalacién se
situe en el interior de los edificios, se adoptaran las medidas necesarias para evitar la transmision, tanto
del ruido aéreo, como del ruido de impacto o vibraciones.

4.2.11. No se admitird lainstalacién de actividades que produzcan polvos u olores molestos detectables
claramente sin necesidad de utilizar instrumentos especiales, salvo que se garanticen que estos no van
a afectar a las viviendas, ni al viario publico, mediante procedimientos técnicos adecuados.

4.2.12. No se permitira la instalaciéon de actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, de
acuerdo con las definiciones del Decreto 2414/61, salvo que se eliminen las causas de su clasificacion
mediante procedimientos técnicos adecuados. La implantacién de nuevas instalaciones ganaderas no
se admiten en ningun caso.

4.2.13.No se admitira la instalacion de actividades que originen trafico pesado en las vias del entorno
de forma permanente, salvo que se trate de locales situados en tramos urbanos de carreteras.

4.2.14. No se permite la instalacién de actividades que originen transito de animales en grupo por
la via publica.

4.2.15. Cuando lainstalacion de la actividad pueda suponer una ocupacién constante de la via publica
por vehiculos aparcados, depdsito de materiales, u otros motivos, se exigira la prevision de espacio
suficiente en el interior de las parcelas para evitar molestias a los vecinos.

4.3. Zona residencial.

4.3.1. A efectos unicamente de futuras parcelaciones, se fija la parcela minima en 125 m. En los
conjuntos de edificacion en los que sea posible separar unidades mediante planos verticales, se
considerara como parcela a los efectos de este articulo el suelo ocupado por cada una de las unidades
de edificacién, con independencia de la formalizacién juridica de la propiedad.

4.3.2. Se aplicaran las condiciones de uso de la zona de casco antiguo.

4.3.3.Para el resto de las condiciones que regulan la edificacion, se estard alo dispuesto en las normas
generales del capitulo tres.

4.3.4.En el drea afectada por la modificaciéon puntual nimero 2 (calle Diaz de Vivar), las fachadas que
den vista al Cerro deberan ser encaladas o pintadas en color blanco, y las cubiertas seran de teja curva
vieja o mixta en color terroso. En las carpinterias no se admitirdn materiales como aluminio en su color,
chapa galvanizada y otros materiales brillantes.
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4.4. Zona industrial.
Tipologias edificatorias. Vallado obligatorio:

4.4.1.Todas las parcelas con usos industriales o agropecuarios en esta zona, se cerraran obligatoriamente
con vallas de dos metros de altura minima, con el fin de disminuir las molestias a los predios colindantes
y los posibles perjuicios a la estética urbana.

4.4.2. La tipologia edificatoria es libre, salvo que existan circunstancias especificas, a juicio del
Ayuntamiento, que aconsejen la edificacion aislada, en cuyo caso los edificios o instalaciones deberan
retranquearse un minimo de tres metros de todos los linderos. Entre estas circunstancias se entenderan
comprendidas, al menos, las siguientes:

a) Existencia de elementos singulares de las instalaciones que formen volimenes dificilmente
integrables en las alineaciones.

b) Existencia de instalaciones o locales que por su uso tengan un riesgo alta de incendio, de acuerdo
con la NTE-CPI vigente.

¢) Existencia de elementos volumétricos que superen la altura maxima permitida, en razén de
necesidades especificas de la instalacion.

d) Existencia de instalaciones que puedan producir molestias por ruido a los predios colindantes,
cuando éstos estén situados fuera de la zona industrial.

Condiciones de altura

4.4.3. Se aplicaran las generales, pudiendo admitirse alturas geométricas superiores en elementos
singulares de las instalaciones, cuando sean imprescindibles para el correcto funcionamiento de los
procesos industriales y no se perjudique de forma grave a la estética urbana.

Condiciones de uso.

4.4.4. Se permiten usos industriales, dotacionales, o agricolas, con las limitaciones citadas en los
articulos siguientes:

Excepcionalmente, se admitirdn viviendas u oficinas vinculadas al uso principal, cuando su superficie
construida seaigual o inferior al 50% del total edificado. También podran admitirse viviendas unifamiliares
aisladas en parcelas de superficie superior a 500 m?, siempre que se inscriba en el registro de la propiedad
la condicion de indivisibilidad de la parcela afectada.

4.4.5. No se establecen limitaciones para mediciones realizadas en el interior de la zona industrial.
El nivel de ruido, medido en el interior cualquier vivienda o edificio dotacional situado fuera de la zona
industrial y afectado por la posible molestia, con los huecos de ventilacion cerrados no superara los 40
dba. entre las 8 y las 22 horas, ni los 30 dba entre las 22 y las 8 horas. La medicion se efectuard a 1,5 m de
altura en el centro de los locales, eliminando toda posibilidad de ruidos interiores.

Cuando el ruido de fondo sea superior a los niveles anteriores, ninguna actividad considerada
aisladamente podra provocar un aumento superior a 3dba. medidos conforme el parrafo anterior.

Los propietarios de las instalaciones productoras de ruido tienen la obligacién de tomar las medidas
necesarias para evitar su transmision, de forma que no se llegue a los niveles citados.

4.4.6. No se permitira la instalaciéon de actividades insalubres, nocivas o peligrosas, de acuerdo
con las definiciones del Decreto 2414/61, salvo que se eliminen las causas de su clasificacién mediante
procedimientos técnicos adecuados.

4.4.7. No se permite la instalacion de actividades que originen transito de animales en grupo por la
via publica.

4.4.8. Cuando la instalacién de una actividad pueda suponer una ocupacién constante de la via
publica por vehiculos aparcados, depésito de materiales u otros motivos, se exigira la prevision de espacio
suficiente en el interior de las parcelas para evitar molestias a los vecinos.

4.5.Zona de poligono industrial.
En lo que no se especifique expresamente se cumpliran las condiciones de la zona industrial.

Tipologias edificatorias. Retranqueos.

4.5.1. La posicion de los edificios en las parcelas es libre, salvo retranqueos fijados expresamente en
los planos de ordenacién. Cuando existan retranqueos voluntarios u obligados por el planeamiento,
serd obligatorio el cierre mediante vallado, o el acondicionamiento de los espacios exteriores mediante
ajardinamiento, zonas de aparcamiento o tratamientos similares.

Parcela minima.

4.5.2. La parcela minima en esta zona, a efectos de futuras segregaciones, se fija en 500m> En
promociones de naves adosadas, y a efectos de considerar la parcela minima, se entendera que existe
una parcela para cada edificio o uso separable, con independencia de su formalizacion juridico- registral.

Edificabilidad:

4.5.3. La edificabilidad méxima en esta zona se fija en 1 m?/m? sobre parcela neta. La mediciéon de la
superficie construida se realizard igual que en la zona residencial de casco.
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Ocupacion:
4.5.4.La ocupacion no se limita en planta baja. La planta alta no podra ocupar mas del 25% de la parcela.

Alturas admisibles:

4.5.5. Dos plantas y diez metros de altura, medidas conforme se especifica para la zona residencial
de casco. Podran admitirse puntualmente alturas geométricas superiores para elementos singulares de
las instalaciones.

Cuerpos volados:
4.5.6. No se permiten.

Condiciones ambientales y de relacién con el entorno:

4.5.7. Para los vertidos se aplicaran las condiciones de la zona residencial de casco. No se establecen
limitaciones para el ruido.

Condiciones de uso:

4.5.8. Se permiten usos industriales, dotacionales, y excepcionalmente viviendas u oficinas vinculadas
un uso principal de caracter productivo o dotacional, siempre que su superficie construida sea inferior
al 25% del total edificado.

4.5.9. No se permitirad la instalacion de actividades insalubres, nocivas o peligrosas, de acuerdo
con las definiciones del Decreto 2414/61, salvo que se eliminen las causas de su clasificacién mediante
procedimientos técnicos adecuados.

4.5.10. Cuando la instalacién de una actividad pueda suponer una ocupacién constante de la via
publica por vehiculos aparcados, depésito de materiales u otros motivos, se exigira la previsién de espacio
suficiente en el interior de las parcelas para realizar estas operaciones.

4.6. Zona de equipamiento publico.
Condiciones estéticas:

4.6.1. Se aplicaran las condiciones estéticas de la zona en que se enclave la parcela calificada como
equipamiento.

Condiciones de uso:

4.6.2. Se permite Unicamente el equipamiento publico. El resto de los usos podra admitirse cuando
sea complementario del principal.

4.6.3. Las condiciones de relacion con el entorno (ruidos y vertidos) seran las correspondientes a la
zona en la que se enclave la parcela calificada como de equipamiento.

4.7. Espacios libres y zonas verdes.
Condiciones de uso:

4.7.1.En esta zona se permiten Unicamente las obras de jardineria, y aquellas otras de caracter publico
que sean compatibles con el caracter de la zona. También se permiten instalaciones deportivas al aire
libre destinadas a un uso publico.

5. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS POLIGONOS DE ACTUACION EN SUELO URBANO
5.1. Criterios generales.

5.1.1. En el suelo urbano incluido expresamente por estas Normas en poligonos de actuacién, se
entiende que los propietarios no han adquirido el derecho a edificar, y por tanto no se concederan
licencias de edificacion hasta que los propietarios adquieran este derecho mediante el ejercicio de las
facultades previstas en el articulo 23 siguientes de la Ley del Suelo (texto refundido de junio de 1992).

5.1.2. El sistema de actuacion fijado para todos los poligonos es el de compensacion. El Ayuntamiento
podrda proceder a cambiar el sistema por el procedimiento reglamentario, o a declarar innecesario el
reparto de cargas y beneficios con los efectos citados en el articulo 188.3 del R. de Gestion.

5.1.3.Siempre que no se alteren los deberes y derechos de los propietarios ni se perjudique el interés
general, las delimitaciones de los poligonos de actuacion pueden modificarse por el procedimiento
previsto en el articulo 146 de la Ley del Suelo (texto refundido de junio de 1992), sin que ello suponga
modificacidn del contenido de las Normas.

5.1.4. Salvo los casos indicados expresamente en este capitulo, se entiende que la ordenacion
urbanistica prevista en las Normas es suficiente para la adquisicion del derecho a urbanizar. Sin embargo,
la ordenacion interior definida en los distintos poligonos podra modificarse mediante planes especiales
o estudios de detalle, siempre que se respeten las conexiones previstas con el resto del sistema urbano.

5.1.5. Las obras de urbanizacion a ejecutar se definirdn en los correspondientes proyectos de
urbanizacion tramitados conforme a la Ley del Suelo. Los propietarios de suelo ejecutaran todas las
obras interiores de urbanizacion por poligonos completos. Las obras exteriores, o de borde, se ejecutaran
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mediante el procedimiento que se determine en cada caso al aprobar los proyectos de urbanizacién,
debiendo sufragarse su coste por los propietarios de suelo afectados.

5.1.6. Una vez aprobado el proyecto de urbanizacién, y formalizadas las cesiones de suelo
correspondientes, no se concederdn licencias de edificacion antes de la recepcion provisional de las
obras de urbanizacién, salvo que los solicitantes adquieran los compromisos a que se refiere el articulo
41 del R. de Gestidn, y que los promotores del poligono hayan prestado garantia suficiente para cubrir
el 100% de las obras de urbanizacién que estén sin ejecutar.

5.2. Condiciones particulares para cada poligono.
Poligono 1:

El agua potable se conectara a la red municipal existente en un punto con didmetro minimo de 125 mm.
La conexidn se realizara con diametro minimo de 100.

No se admiten accesos directos desde la carretera.

Las cesiones del suelo se localizaran preferentemente junto a la calle Clavilefio.

Poligono 2:
No tiene condiciones especificas.

Poligono 3:

En el caso de que no se hayan desarrollado previamente los poligonos 7 y 8, debera justificarse
expresamente la solucién del drenaje antes de formalizar la cesion del viario.

Poligono 4:

La red de agua potable se conectard a la municipal en un punto con didametro minimo 100 mm. No
se admiten accesos directo desde la carretera.

Poligono 5:

Se admite el mantenimiento transitorio de las actividades productivas existentes, incluso la posible
ejecucién de obras de consolidacion, siempre que no se realicen parcelaciones ni divisiones de cualquier
tipo antes del desarrollo del poligono. La posibilidad de ampliaciones en estas circunstancias se limita
con una ocupacién maxima del 25% del suelo neto. Cualquier modernizacién o aumento del valor de
expropiacion de los edificios existentes se condiciona al respeto de las alineaciones.

Poligono 6:

Se admite el mantenimiento transitorio de las actividades productivas existentes, incluso la posible
ejecucién de las obras de consolidacion, siempre que no se realicen parcelaciones ni divisiones de cualquier
tipo antes del desarrollo del poligono. La posibilidad de ampliaciones sin desarrollo previo del poligono
se limita con una ocupacion maxima del 25% del suelo neto. Cualquier modernizaciéon o aumento del
valor de expropiacion de los edificios existentes se condiciona al respeto de las alineaciones.

Poligono 7:
No hay condiciones especificas.

Poligono 8:
No hay condiciones especificas.

Poligono 9:
No hay condiciones especificas.

Poligono 10:
La red de agua potable se conectard a la municipal en un punto con didmetro minimo 100 mm.

Poligono 11:

El agua potable se conectard a la red municipal existente en un minimo de dos puntos, uno de ellos
con didmetro minimo de 125 mm en la calle Turleque. La conexidn con este ultimo se realizard con un
didmetro minimo 100 mm.

Puede ser necesario reforzar el alcantarillado existente en la calle Turleque.

No se admiten accesos directos desde la carretera.

Las cesiones de suelo se localizaran preferentemente junto a la calle Cementerio.

Se autoriza transitoriamente el mantenimiento del taller existente, siempre que se adopten medidas
para corregir las molestias e impactos negativos sobre el medio ambiente. La posibilidad de ampliaciones
sin desarrollo previo del poligono se limita con una ocupacién maxima del 25% del suelo neto. Cualquier
modernizacién o aumento del valor de expropiacion de los edificios existentes se condiciona al respeto
de las alineaciones.
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Poligono 12:
En la calle Clavilefo, el didametro minimo de la red de agua potable serd de 100 mm.

Poligono 13:
La conexién con la red de agua potable se realizard con un didametro minimo de 100 mm.

Poligono 14:

La conexién con la red de agua potable se realizard con didametro minimo 100 mm.
Puede ser necesario reforzar el alcantarillado existente en la calle Turleque.

Poligono 15:
No hay condiciones especificas.

Poligono 16:
Es necesario obtener previamente el viario del poligono 17 para resolver el drenaje.

Poligono 17:
Se ha eliminado durante la tramitacion de las Normas.

Poligono 18:
Se ha eliminado durante la tramitacion de las Normas.

Poligono 19:

El objeto de este poligono es conseguir la cesion de la calle. Las obras de urbanizacion las financiara
el Ayuntamiento. Los edificios existentes se consideran fuera de ordenacion.

No se aplicara en este poligono la cesion minima del 30% a que se refiere el articulo 2.2.14.En el caso de
que la cesién prevista para la calle supere esta cifra, se indemnizara proporcionalmente a los propietarios.

Poligono 21:
No se establecen condiciones especificas.

Poligono 22y 23:

Para desarrollar estos poligonos se pedird informe previo a la Confederacién de Aguas del Guadiana.
La conexién con la red de agua se realizard desde el anillo de 150 mm.

Poligono 24:

Para desarrollar estos poligonos se pedird informe previo a la Confederacién de Aguas del Guadiana.

La conexién con la red de agua se realizard desde el anillo de 150 mm.

Se admite el mantenimiento transitorio de las actividades productivas existentes, incluso la posible
ejecucién de las obras de consolidacion, siempre que no se realicen parcelaciones ni divisiones de cualquier
tipo antes del desarrollo del poligono. La posibilidad de ampliaciones sin desarrollo previo del poligono
se limita con una ocupacion maxima del 25% del suelo neto. Cualquier modernizaciéon o aumento del
valor de expropiacion de los edificios existentes se condiciona al respeto de las alineaciones.

Poligono 25:

La conexion con la red de agua potable se realizarad desde el anillo de 150 mm. con una tuberia de
100 mm. de didmetro minimo.

Se admite el mantenimiento transitorio de las actividades productivas existentes, incluso la posible
ejecucién de las obras de consolidacion, siempre que no se realicen parcelaciones ni divisiones de cualquier
tipo antes del desarrollo del poligono. La posibilidad de ampliaciones sin desarrollo previo del poligono
se limita con una ocupacion maxima del 25% del suelo neto. Cualquier modernizaciéon o aumento del
valor de expropiacion de los edificios existentes se condiciona al respeto de las alineaciones.

Poligonos 26, 27 y 28:
No se establecen condiciones especificas.

Poligono 29:

Los edificios existentes se consideran fuera de ordenacion, y por lo tanto no se admite su ampliacion,
modernizacién, o cambio de uso.

Poligono 30:

La solucién correcta del drenaje exige el desarrollo previo del poligono 28.
La conexion de agua potable se realizara desde la calle Serterio. En la calle de Gata el didmetro
minimo sera 100 mm.
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Poligono 31:

La conexion de agua potable se realizara desde la calle Serterio. En la calle de Gata el didmetro minimo
serd 100 mm.

Poligono 32:

La conexion de agua potable se realizard desde la calle Serterio. En la calle de Gata el didmetro minimo
sera 100 mm.

Se admite el mantenimiento transitorio de las actividades productivas existentes, incluso la posible
ejecucion delas obras de consolidacién, siempre que no se realicen parcelaciones ni divisiones de cualquier
tipo antes del desarrollo del poligono. La posibilidad de ampliaciones sin desarrollo previo del poligono
se limita con una ocupacién maxima del 25% del suelo neto. Cualquier modernizacion o aumento del
valor de expropiacion de los edificios existentes se condiciona al respeto de las alineaciones.

Poligono 33:

Se admite el mantenimiento transitorio de las actividades productivas existentes, incluso la posible
ejecucion delas obras de consolidacion, siempre que no se realicen parcelaciones ni divisiones de cualquier
tipo antes del desarrollo del poligono. La posibilidad de ampliaciones sin desarrollo previo del poligono
se limita con una ocupacién maxima del 25% del suelo neto. Cualquier modernizacién o aumento del
valor de expropiacion de los edificios existentes se condiciona al respeto de las alineaciones.

Poligono 34:
No se establecen condiciones especificas.

Poligono 35:

Se admite el mantenimiento transitorio de las actividades productivas existentes, incluso la posible
ejecucién de las obras de consolidacion, siempre que no se realicen parcelaciones ni divisiones de cualquier
tipo antes del desarrollo del poligono. La posibilidad de ampliaciones sin desarrollo previo del poligono
se limita con una ocupacion maxima del 25% del suelo neto. Cualquier modernizaciéon o aumento del
valor de expropiacion de los edificios existentes se condiciona al respeto de las alineaciones.

En este poligono existen dificultades para conectar con la red de alcantarillado. Antes de conceder
cualquier licencia, aprobar el p. de compensacién o urbanizacién, se justificara expresamente la solucion
de vertido.

Poligono 36:

El objeto de este poligono es conseguir la cesién de la calle. Las obras de urbanizacion las financiara
el Ayuntamiento. Los edificios existentes se consideran fuera de ordenacién.

No se aplicara en este poligono la cesion minima del 30% a que se refiere el articulo 2.2.14.En el caso de
que la cesidn prevista para la calle supere esta cifra, se indemnizara proporcionalmente a los propietarios.

Poligono 37:

El agua potable se conectard a la red municipal existente con un didmetro minimo de 100 mm.
No se admiten accesos directos desde la carretera.

Poligono 38:
Se ha eliminado.

Poligono 39:

Se admite el mantenimiento transitorio de las actividades productivas existentes, incluso la posible
ejecucion delas obras de consolidacion, siempre que no se realicen parcelaciones ni divisiones de cualquier
tipo antes del desarrollo del poligono. La posibilidad de ampliaciones sin desarrollo previo del poligono
se limita con una ocupacién maxima del 25% del suelo neto. Cualquier modernizaciéon o aumento del
valor de expropiacion de los edificios existentes se condiciona al respeto de las alineaciones.

Poligono 40:

El desarrollo de este poligono exige la disponibilidad previa de los viales proyectados en el n° 39
para resolver el drenaje.

Poligono 41:
No se establecen condiciones especificas.

Poligono 42:

El desarrollo de este poligono exige la disponibilidad previa de los viales proyectados en el n° 41
para resolver el drenaje.
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Poligono 43:

Se admite el mantenimiento transitorio de las actividades productivas existentes, incluso la posible
ejecucién de las obras de consolidacion, siempre que no se realicen parcelaciones ni divisiones de cualquier
tipo antes del desarrollo del poligono. La posibilidad de ampliaciones sin desarrollo previo del poligono
se limita con una ocupacion maxima del 25% del suelo neto. Cualquier modernizaciéon o aumento del
valor de expropiacion de los edificios existentes se condiciona al respeto de las alineaciones.

En este poligono existen dificultades para conectar con la red de alcantarillado. Antes de conceder
cualquier licencia, aprobar el p. de compensacién o urbanizacién, se justificara expresamente la solucion
de vertido.

La conexién con la red de agua potable se realizard con una seccion minima 100 mm.

Poligono 44:

Se admite el mantenimiento transitorio de las actividades productivas existentes, incluso la posible
ejecucion delas obras de consolidacion, siempre que no se realicen parcelaciones ni divisiones de cualquier
tipo antes del desarrollo del poligono. La posibilidad de ampliaciones sin desarrollo previo del poligono
se limita con una ocupacién maxima del 25% del suelo neto. Cualquier modernizaciéon o aumento del
valor de expropiacion de los edificios existentes se condiciona al respeto de las alineaciones.

En este poligono existen dificultades para conectar con la red de alcantarillado. Antes de conceder
cualquier licencia, aprobar el p. de compensacién o urbanizacién, se justificara expresamente la solucion
de vertido.

La conexién con la red de agua potable se realizard con una seccién minima 100 mm.

Poligono 45:

La instalacién existente se considera fuera de ordenacion, y por lo tanto no se permiten obras de
consolidacion, ampliacion o modernizacién.

Poligono 46:

Se admite el mantenimiento transitorio de las actividades productivas existentes, incluso la posible
ejecucién de las obras de consolidacion, siempre que no se realicen parcelaciones ni divisiones de cualquier
tipo antes del desarrollo del poligono. La posibilidad de ampliaciones sin desarrollo previo del poligono
se limita con una ocupacion maxima del 25% del suelo neto. Cualquier modernizaciéon o aumento del
valor de expropiacion de los edificios existentes se condiciona al respeto de las alineaciones.

Poligonos 47 y 48:
No se establecen condiciones especificas.

Poligono 49:
Es necesario el desarrollo previo de los poligonos 40 y 39 para resolver el drenaje.

Poligono 50:

Se admite el mantenimiento transitorio de las actividades productivas existentes, incluso la posible
ejecucién de las obras de consolidacion, siempre que no se realicen parcelaciones ni divisiones de cualquier
tipo antes del desarrollo del poligono. La posibilidad de ampliaciones sin desarrollo previo del poligono
se limita con una ocupacion maxima del 25% del suelo neto. Cualquier modernizaciéon o aumento del
valor de expropiacion de los edificios existentes se condiciona al respeto de las alineaciones.

Poligono 51:
Es necesario el desarrollo previo del poligono 45 para resolver el drenaje.

Poligono 52:

Es necesario el desarrollo previo de los poligonos 40 y 39 para resolver el drenaje.

Se admite el mantenimiento transitorio de las actividades productivas existentes, incluso la posible
ejecucién de las obras de consolidacion, siempre que no se realicen parcelaciones ni divisiones de cualquier
tipo antes del desarrollo del poligono. La posibilidad de ampliaciones sin desarrollo previo del poligono
se limita con una ocupacion maxima del 25% del suelo neto. Cualquier modernizaciéon o aumento del
valor de expropiacion de los edificios existentes se condiciona al respeto de las alineaciones.

Poligono 53:
Anulado

Poligono 54:

Se admite el mantenimiento transitorio de las actividades productivas existentes, incluso la posible
ejecucion delas obras de consolidacidn, siempre que no se realicen parcelaciones nidivisiones de cualquier
tipo antes del desarrollo del poligono. La posibilidad de ampliaciones sin desarrollo previo del poligono
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se limita con una ocupacion maxima del 25% del suelo neto. Cualquier modernizaciéon o aumento del
valor de expropiacion de los edificios existentes se condiciona al respeto de las alineaciones.

Poligono 55:
Se ha eliminado

Poligono 56:
No se establecen condiciones especificas.

Poligono 57:

La instalacién existente se considera fuera de ordenacion, y por lo tanto no se permiten obras de
consolidacion, ampliaciéon o modernizacién.

Poligono 58:
No se establecen condiciones especificas.

Poligono 59:

La instalacién existente se considera fuera de ordenacidn, y por lo tanto no se permiten obras de
consolidacion, ampliacién o modernizacién.

Poligonos 60y 61:
No se establecen condiciones especificas.

6. NORMAS PARA EL SUELO APTO PARA LA URBANIZACION

6.1.1. El suelo declarado apto para la urbanizaciéon podré ser desarrollado mediante la redaccion y
aprobacion de planes parciales.

Los derechos y deberes de los propietarios de suelo son los definidos con caracter general en la Ley
del Suelo y sus reglamentos, complementados con las disposiciones de estas Normas.

6.1.2. El suelo apto para la urbanizaciéon se ha dividido en sectores, entendidos como dmbitos para
la redaccién de planes parciales.

6.1.3. La edificabilidad y densidad de viviendas bruta en el suelo apto para la urbanizacién de caracter
residencial (sectores 7 y 9) se fija en 0,6 m?*/m? (se excluye la correspondiente a dotaciones publicas sobre
suelo de cesién obligatoria) y 20 viv/ha. La altura maxima permitida serd de dos plantasy 7 m. Se tendran
en cuenta asi mismo con caracter de minimo las condiciones generales de edificacion del capitulo 3 de
esta normativa, y las limitaciones de uso de la zona residencial del suelo urbano.

6.1.4. En el suelo apto para la urbanizacién de caracter industrial (sectores 1, 2, 3, 4y 6), la ocupacién
maxima sobre suelo bruto, y la edificabilidad, se fijan en 0,6 m2/m? (se excluyen la correspondiente a
dotaciones publicas sobre suelo de cesién obligatoria). La altura maxima permitida serd de dos plantasy
10 m. Se tendran en cuenta asi mismo con caracter de minimo las condiciones generales de edificacion
del capitulo 3 de esta normativa, y las limitaciones de uso de la zona industrial del suelo urbano.

6.1.5. En el suelo apto para la urbanizacién de caracter residencial/industrial (sector 5), el plan parcial
optard por cualquiera de las dos alternativas definidas en los articulos anteriores.

6.1.6. Todo el suelo apto para la urbanizacién se considera un area de reparto Unica, a efectos de
lo previsto en el articulo 27 de la Ley del Suelo (texto refundido de junio de 1992). El aprovechamiento
tipo es uniforme, y se fija en 0,6 m?/m? referido al uso residencial, considerado como uso caracteristico.

6.1.7. En los planos de ordenacion se sefala una serie de elementos de estructura urbana que los
planes parciales deberdn respetar en su disefio, con el fin de garantizar una conexién adecuada de los
servicios y de la trama viaria. Salvo estas excepciones, el disefio serd libre.

6.1.8.No se establece un orden de prioridad obligatorio para la aprobacién y ejecuciéon de los planes
parciales, pero los propietarios de cada sector deben ejecutar a su costa las conexiones exteriores de
infraestructura necesarias en cada momento para garantizar su funcionamiento, siguiendo los esquemas
previstos en los planos de ordenacién, y calculando las redes como si fueran a servir a todo el suelo
clasificado.

6.1.9. En los planes parciales se definiran con precision todas las obras exteriores de urbanizacion
necesarias para conectar el viario y los servicios interiores del sector con los sistemas generales de
Consuegra, debiendo responsabilizarse de su ejecucion los propietarios de suelo o promotores.

6.1.10. Los plazos para la aprobacion y ejecucion de los planes parciales seran los fijados en los articulos
1.3.9 y siguientes de estas Normas.

6.1.11. Las obras de urbanizacién exteriores e interiores de cada plan parcial respetaran las condiciones
técnicas minimas fijadas en estas Normas para el suelo urbano.

6.1.12. La conservacion de las obras de urbanizacién interiores o exteriores sera responsabilidad de los
promotores durante un periodo minimo de dos afios a contar desde la recepcion definitiva de las mismas
por el Ayuntamiento. En el caso de urbanizacion de iniciativa particular, el compromiso de conservacién
se garantizarda en la forma prevista en el articulo 46 del R. de Planeamiento.
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6.1.13. Una vez aprobados el plan parcial y proyecto de urbanizacién, y formalizadas las cesiones de
suelo correspondientes, no se concederan licencias de edificacion antes de la recepcion provisional de las
obras de urbanizacién, salvo que los solicitantes adquieran los compromisos a que se refiere el articulo
41 del R. de Gestidn, y que los promotores del p. parcial hayan prestado garantia suficiente para cubrir
el 100% de las obras de urbanizacidn que estén sin ejecutar.

7.NORMAS DE CARACTER GENERAL EN SUELO NO URBANIZABLE
7.1. Definicion de nicleo de poblacion y condiciones objetivas para evitar su formacion.

7.1.1. Se entiende por nucleo de poblacién todo conjunto de edificaciones o instalaciones con usos
admisibles en dareas urbanas, cuando su estructura parcelaria esté claramente diferenciada de la del
entorno rustico, con lotes de tamafno normalmente mas pequeno, relacionados entre si por vias de
comunicacion de caracter publico o comunitario, en las que eventualmente pueden instalarse servicios
urbanisticos.

También podra entenderse que existe un nucleo de poblacién, aunque se mantenga la estructura
parcelaria rustica, cuando se observe una concentracién de edificaciones con usos admisibles en areas
urbanas, e intensidades superiores a las sefialadas en el planeamiento para el suelo no urbanizable.

7.1.2. Se consideran nucleos de poblacién existentes los relacionados en el plano de ordenacién del
término municipal de estas Normas.

7.1.3. No se consideran, en principio, como ntcleos de poblacién los conjuntos tradicionales de
edificaciones ligados a explotaciones agrarias extensivas, denominados quintas en esta comarca.
Las condiciones urbanisticas de estos conjuntos serdn los aplicables a las instalaciones vinculadas a
aprovechamientos agrarios, permitiéndose ademas las obras de consolidacion y rehabilitacién de las
edificaciones existentes cuando no impliquen cambio de uso, de acuerdo con el articulo 7.3.2. de las
Normas.

7.1.4. La formacion de un nuevo ntcleo de poblacién, exige la previa transformacion del régimen
juridico del suelo mediante el planeamiento urbanistico.

7.1.5. A efectos de lo dispuesto en el articulo 16 de la Ley del Suelo (texto refundido de junio de
1992), se considera que existe posibilidad de formacién de un nucleo de poblacion, y por tanto no se
admitira la construccién de viviendas unifamiliares aisladas, o edificaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social, sin previa transformacién del régimen juridico del suelo, cuando se incumplan
las determinaciones de estas Normas para el suelo no urbanizable.

7.2. Parcelaciones en suelo no urbanizable.

7.2.1. Al objeto de garantizar la no formacién de nucleos de poblacién por vias ajenas al planeamiento
urbanistico, se prohiben las parcelaciones en suelo no urbanizable en las que alguno de los lotes tenga
un tamano inferior a 5.000 m?, salvo que se vinculen a la ejecucion, entretenimiento o servicio de las
obras publicas, o que se agreguen a previos colindantes.

7.3. Usos admisibles.

7.3.1. En suelo no urbanizable se admiten Unicamente los usos citados en el articulo 16 de la Ley del
Suelo (texto refundido de junio de 1992), que se dividen en dos grandes grupos:

a) Usos autorizables mediante el procedimiento descrito en el articulo 16.3.2° de la Ley del Suelo
(texto refundido de junio de 1992). Estos usos podran autorizarse cuando se cumplan las prescripciones
de planeamiento, pero el cumplimiento de estos requisitos no implica la concesién de autorizacion, que
podra denegarse por motivos de interés general u oportunidad.

b) Usos permitidos, sujetos Unicamente a licencia municipal y a las autorizaciones que procedan en
funcién de la legislacién sectorial.

¢) Usos incompatibles, por requerir una transformacion del régimen juridico del suelo, por motivos
especiales de proteccion, o por incompatibilidades de uso definidas en el planeamiento.

7.3.2. Los usos permitidos se desglosan en las normas particulares para el suelo no urbanizable,
desarrollando el articulo 16.3.° de la Ley del Suelo (texto refundido de junio de 1992). El resto de los
usos citados en este articulo se consideraran autorizables, salvo que estén prohibidos o declarados
incompatibles expresamente.

Ademas de los citados, se considerardn permitidos, y en consecuencia no precisan de declaracién de
interés social, la realizacion de obras de modificacion o reforma de edificios existentes de cualquier tipo
que no se encuentren fuera de ordenacion, siempre que no supongan ampliaciéon ni cambio de uso, y
las obras de caracter menor que no aumenten la superficie construida ni afecten al paisaje.

7.4. Condiciones generales para la edificaciéon en suelo no urbanizable.

7.4.1. Las limitaciones definidas en este apartado se aplicaran a cualquier tipo de construccion
o instalacién en suelo no urbanizable, salvo especificacion en contrario de las normas particulares
correspondientes a los distintos usos o localizaciones genéricas. En cualquier caso, se aplicaran con
independencia de las servidumbres administrativas u otras limitaciones impuestas por la legislacién
sectorial.
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Respeto del entorno rustico.

7.4.2. Las edificaciones o instalaciones que se levanten en suelo no urbanizable deberan respetar el
caracter rustico del entorno. En este sentido:

a) Mantendran la topografia y vegetacion naturales. Salvo justificacion especial, en caso de obras
publicas o actividades extractivas, no se admitirdn muros de contencién o terraplenes con desniveles
superiores a tres metros.

b) Se garantizara la reversibilidad de las actuaciones. El Ayuntamiento, o la C. P. de Urbanismo podran
exigir garantias formales por cualquiera de los medios admisibles en derecho, o imponer limitaciones
especificas, cuando estimen que la ejecucién de una obra o la realizacion de una actividad determinada
puede resultar especialmente dafina para el entorno.

¢) Respetardn al maximo el paisaje utilizando formas, materiales y colores que no atenten contra el
mismo, ocultando los elementos disonantes con masas arbdéreas u otros recursos apropiados. Cuando
se deniegue una licencia por este motivo, se especificara claramente en la resolucién cuales son los
elementos que se consideran discordantes con el paisaje.

d) Se trataran como instalaciones aisladas, sin afectar negativamente a la infraestructura rural o a las
fincas préximas, debiendo resolver cualquier problema de relacion con el entorno dentro de los limites
de la propia finca.

Cercados de fincas:

7.4.3. Las cercas se construirdn de forma que no afecten negativamente al paisaje, adaptandose,
siempre que sea posible, a las tipologias constructivas y colores dominantes en el entorno. Con este fin,
la altura maxima permitida para la fabrica maciza serd de un metro. Las vallas macizas de altura superior
se consideraran a todos los efectos como edificaciones, debiendo tramitarse por el procedimiento del
articulo 16.3.2° de la Ley del Suelo (texto refundido de junio de 1992) cuando no respondan a usos
definidos expresamente como permitidos en las normas particulares, justificando suficientemente en
cualquier caso sus dimensiones y caracteristicas constructivas.

7.4.4.Cuando lafinca a cercar sea colindante con un bien de dominio publico, sera obligatorio realizar
el deslinde antes de ejecutar el vallado.

7.4.5. Las cercas se retranquearan un minimo de 5 m desde los ejes de los caminos rurales. Cuando
el uso a que se destine la finca haga previsible la utilizacién del camino por trafico rodado intenso o
pesado, este retranqueo serd de 10 m.

Retranqueos de las edificaciones:

7.4.6. Todas las edificaciones se retranqueardn un minimo de 5 m desde los linderos, y 10 m desde
los ejes de los caminos rurales. Cuando la finca colindante sea de dominio publico debera realizarse
obligatoriamente el deslinde antes de conceder la licencia de obras.

Ocupaciéon maxima:
74.7.Salvo especificacién expresa en contrario en las condiciones particulares, la ocupacién maxima
admisible en suelo no urbanizable por edificaciones sera del 20% de la superficie de la finca.

Alturas:
7.4.8. La altura maxima permitida es de dos plantas.

Vertidos:

7.4.9. Las aguas residuales se conduciran, siempre que sea posible, hasta las redes generales de
alcantarillado, o en caso contrario se depurardn en la propia parcela con vertido posterior a cauce
superficial o al subsuelo. En cualquier caso, se preverd una arqueta de registro antes del punto de vertido
para que puedan comprobarse con facilidad las caracteristicas de las aguas vertidas.

7.4.10. Cuando el vertido se realice a red de alcantarillado, se respetaran los minimos exigidos para
los vertidos a esta red, o en su defecto los que se especifican en estas Normas para el suelo urbano.

7.4.11.Cuando no exista red de alcantarillado, debera obtenerse la autorizacion administrativa de vertido
a que se refiere el articulo 92 y siguientes de la Ley de Aguas. En el caso de que se trate de instalaciones
industriales o productivas, esta autorizacion tendra caracter previo a las licencias municipales, debiendo
justificarse en las instancias que soliciten éstas ultimas la concesién de la autorizacion de vertido, todo
ello de acuerdo con el articulo 259 del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico. En el resto de los
casos, podra concederse la licencia urbanistica antes de obtener la correspondiente al vertido, pero el
Ayuntamiento deberd notificar por escrito al organismo de cuenca la concesion de la licencia.

8. CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO URBANIZABLE
8.1. Entorno del nucleo urbano de Consuegra.

8.1.1.Se entiende por entorno de suelo urbano a los efectos de esta normativa, el suelo no urbanizable
definido como tal en los planos de ordenacion. En este ambito no se permitira laimplantacién de nuevas
instalaciones destinadas a ganaderia intensiva de porcino ni avicola.
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8.2. Construcciones destinadas a explotaciones agricolas que guardan relacién con la naturaleza
y destino de la finca.

8.2.1. Se consideran permitidas en suelo no urbanizable, las explotaciones agricolas que guardan
relacion con la naturaleza y destino de la finca, entendiendo como tales las actividades primarias incluibles
en alguno de los conceptos siguientes:

a) Cultivo de recursos vegetales, ya sea en secano, regadio o de caracter forestal, de forma extensiva
o intensiva.

b) Cria de todo tipo de animales, en régimen extensivo o intensivo.

8.2.2.Para que un edificio o instalacién pueda considerarse ligado a una explotacién agricola, debera
justificarse la relacién funcional existente. Su tamafo y caracteristicas estaran en consonancia con los de
la actividad agricola a la que se vincula.

8.2.3. Las instalaciones ganaderas respetaran las distancias minimas sefialadas en los planos de
ordenacion respecto a las areas urbanas y urbanizables ( entorno del nucleo urbano de Consuegra ).
Ademas de la limitacion anterior, las explotaciones caprinas se situaran a un minimo de 300 m, y las
avicolas o porcinas a 800 m, desde las captaciones de agua para uso de la poblacién.

8.2.4.La ocupacién maxima permitida para las instalaciones de ganaderia intensiva se fija en un 30%
de la superficie de la finca. Para el resto de los usos agricolas o ganaderos se mantiene el limite general
del 20%.

8.3. Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las
obras publicas.

8.3.1. Ademas de las obras publicas propiamente dichas, y de las instalaciones provisionales
relacionadas directamente con su ejecucion, se consideraran incluidas en este concepto, y por tanto
permitidas en suelo no urbanizable, las de caracter complementario ejecutadas directamente por la
entidad titular, o que sean consecuencia de concesiones administrativas ligadas a la obra publica que
las justifica.

8.3.2. Las edificaciones o instalaciones permanentes destinadas al servicio de obras publicas no
podran ocupar mas del 20% de la superficie de la finca.

8.3.3. En las licencias para edificaciones o instalaciones provisionales destinadas a la ejecucidn,
entretenimiento o servicio de las obras publicas, constara expresamente el plazo para el que se concede
la licencia. El Ayuntamiento podra exigir las garantias que estime necesarias para asegurar la reposicién
de las fincas a su estado natural una vez cumplido el plazo citado anteriormente.

8.4. Actividades industriales o terciarias.

8.4.1. Se consideran actividades industriales o terciarias a los efectos de esta normativa, todas las que
no puedan incluirse en los conceptos citados en otros apartados de este mismo capitulo, siempre que
no esté expresamente prohibida suimplantacién en suelo no urbanizable. La instalacion de actividades
industriales o terciarias en suelo no urbanizable podra autorizarse Unicamente mediante expedientes
de declaracién de interés social.

8.4.2.La parcela minima para cualquier edificaciéon cuya construcciéon o cambio de uso deba tramitarse
por el procedimiento de declaracién de interés social serd de 5.000 m?, salvo que se demuestre mediante
documento publico o privado autenticado segun el articulo 1.027 del C. Civil, que esta parcela no ha
resultado de una segregacion o parcelacién realizada con posterioridad a la fecha de aprobacion inicial
de estas Normas, en cuyo caso no se considerara la condicién de parcela minima. Para los usos permitidos
con licencia municipal directa y para las viviendas unifamiliares aisladas, la parcela minima se determina
en sus respectivas condiciones particulares, o no se establece.

8.4.3. Sobre cada parcela que cumpla la condicion del articulo anterior, solo podra autorizarse una
declaracién de interés social, salvo que en el expediente tramitado ante la C. Provincial de Urbanismo
se haya definido expresamente una parte de la finca como superficie vinculada a los usos autorizados.

8.4.4.La ocupacion maxima permitida para cualquier edificacién o instalacion de interés social es del
20% sobre la superficie de la finca.

8.5. Viviendas vinculadas a usos no residenciales.

8.5.1. Cuando el uso de vivienda esté vinculado directamente a otros usos permitidos o admisibles en
suelo no urbanizable, y se respeten los limites fijados en los articulo siguientes, las obras correspondientes
alavivienda podran tramitarse como parte de la instalacién considerada, debiendo respetar el conjunto
las prescripciones aplicables al uso principal. En caso contrario, el uso de vivienda se regulara por las
especificaciones correspondientes a las viviendas unifamiliares aisladas.

8.5.2. En principio, y salvo las excepciones citadas expresamente, solo podra vincularse una vivienda
familiar a cada instalacién localizada en suelo no urbanizable, con independencia del uso principal o
tamano de la instalacién. Cuando se requiera una segunda vivienda, su construcciéon debera tramitarse
conforme al articulo 16.3.2° de la ley del Suelo (texto refundido de junio de 1992), y respetar las
prescripciones establecidas para las viviendas unifamiliares aisladas.
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8.5.3. Las viviendas vinculadas a otros usos deberan localizarse en la misma finca registral,
prohibiéndose las parcelaciones que impliquen su separacion del uso principal.

8.5.4. En cualquier caso, para que una vivienda pueda considerarse como uso secundario vinculado
a otro principal, deberad justificarse la necesidad de su construccién en funcion de la distancia a nucleos
urbanos, o de caracteristicas intrinsecas de la actividad principal.

Vinculacién con explotaciones agrarias:

8.5.5. Se exigird que la vivienda se integre en un conjunto de edificaciones de caracter agrario, de
forma que su superficie construida no supere el 30% del total.

8.5.6. En el caso de instalaciones existentes vinculadas tradicionalmente a explotaciones agrarias
extensivas, podra admitirse una vivienda de colono por cada 25 has de superficie, siempre que se
mantenga la unidad registral de la finca, y se respete la condicion de ocupacién del articulo anterior.

8.5.7. Las viviendas vinculadas a instalaciones de ganaderia intensiva o agricultura en regadio solo se
admitirdn cuando su superficie construida sea inferior al 30% de la del total de la instalacion.

8.6. Vivienda unifamiliar aislada.

8.6.1. Las viviendas que no puedan considerarse vinculadas a otro uso, de acuerdo con las condiciones
especificas fijadas en el apartado anterior, se tramitaran conforme al articulo 16.3.2° de la Ley del Suelo
(texto refundido de junio de 1992), pudiendo autorizarse su construccion siempre que, ademas de cumplir
las condiciones generales para la edificacion en suelo no urbanizable, se respeten los limites siguientes:

a) La edificabilidad maxima, medida conforme alos criterios establecidos en la normativa para el suelo
urbano, e incluyendo todos los anexos y construcciones auxiliares que existan o se proyecten sobre la
misma finca, no superara los 0,02 m2/m2.

b) La parcela minima para edificar una vivienda unifamiliar aislada sera de 10.000 m?2.

¢) El retranqueo minimo a linderos seré de 20 m.

8.7. Infraestructuras y servicios publicos.

Las obras, construcciones e instalaciones destinadas a infraestructuras y servicios de titularidad
publica, estatal, autonémica o local, se atendran directamente a lo especificado en el articulo 6 de la
Orden de 31-03-2003 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccidon Técnica de
Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones
e instalaciones en suelo rustico (ITP), y determinaciones subsidiarias del articulo 55 del TRLOTAU. Este
criterio se aplicard con independencia del sistema de gestién utilizado por la Administracién para la
ejecucion y mantenimiento de las obras, construcciones o instalaciones citadas, siempre que se mantenga
la titularidad publica.

De acuerdo con el articulo 37.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico, las obras e instalaciones
relacionadas con usos dotacionales de titularidad publica en suelo rustico de reserva requieren calificacion
urbanistica previa.

9. SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO

9.1.1. En estas Normas se delimitan dos perimetros de suelo no urbanizable especialmente protegido
en los entornos de la Presa Romana y de la Cresteria. El primero obedece a motivos arqueoldgicos, y
coincide con el definido en la declaracién de bien de interés cultural aprobada en Consejo de Gobierno
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha el 14 de diciembre de 1988, que dice como sigue:
“Se extenderd, por su extremo NE hasta un punto localizado a 100 m. del tramo conservado, cortando
el actual camino de Urda a Consuegra; por el extremo NW se prolongara desde el tramo conservado
hasta un punto situado a unos 120 m en linea recta. En ambos laterales de la presa, el drea de proteccion
vendria limitada por una linea paralela a la de la presa situada a 40 m de la misma”.

En segundo perimetro de suelo no urbanizable especialmente protegido obedece a motivos
paisajisticos, y su delimitacion se define expresamente en el plano de ordenacién nimero 4.

9.1.2. En el suelo no urbanizable especialmente protegido se permiten Unicamente las obras
relacionadas directamente con la conservacién de los edificios o elementos catalogados situados en su
interior, o las infraestructuras que se someteran a informe previo vinculante de la Comisién provincial
de Patrimonio.

EDIFICIOS O ELEMENTOS CONSIDERADOS DE INTERES ARQUITECTONICO
EN ESTAS NORMAS SUBSIDIARIAS

1. Castillo de la Pefa Tajada. Se ha delimitado ademds en el cerro un perimetro de suelo no urbanizable
especialmente protegido.

2.Molinos de la Cresteria. Incluidos en un perimetro de suelo no urbanizable especialmente protegido.
Incoada declaracion de B.I.C. por resolucién de 28 de marzo de 1985.

3. Presa Romana. Declarado Bien de Interés Cultural por el Consejo de Gobierno de fecha el 12 de
diciembre de 1988. Se ha delimitado un perimetro de suelo no urbanizable especialmente protegido,
que coincide con el entorno definido en la declaracion citada.
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4. Edificio del Museo Municipal. Se mantendra la balconada y composicién general de fachada y
volimenes. No se admite la tercera planta.

5. Iglesia del Cristo de la Veracruz.

6. Iglesia de San Juan Bautista.

7. Plaza de Toros.

8. Casillas de San Andrés. Situadas junto al rio Algodor, entre el ferrocarril y la N-401. Sujeto al control
arqueoldégico previsto en la Ley de Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha.

9. Estanques Romanos. Sujetos al control arqueoldgico previsto en la Ley de Patrimonio Histérico
de Castilla-La Mancha.

10. Casa y torre de la Tercia. La torre se debe mantener integramente. En el resto del inmueble, dado
el estado actual de alteracién, serd necesario un informe arqueoldgico cuando se produzcan nuevas
demoliciones. Existe propuesta de incoacién de B.I.C. de fecha 14 de octubre de 1991.

11. Ermita de San Rafael en El Imparcial.

12. Iglesia y convento Carmelitas.

13. Convento de Franciscanos.

14. Edificio de la Fundacién Diaz Cordobés.

15. Casas Consistoriales. Se incluye torre del reloj y arco.

16. Colegio Publico Miguel de Cervantes.

17. Colegio de Religiosas en calle Eulogio Merchan.

18. Vivienda en calle Fray Fortunato. Escudo y portada

19. Vivienda en calle Don Vidal. Portada y balcén

20. Iglesia de Santa Maria. Existe propuesta de incoacion de B.I.C. de fecha 14 de octubre de 1991.

21. Colegio Publico Santa Ana. Valor ambiental en el entorno de la Casa de la Tercia e Iglesia del Cristo
de la Veracruz.

22.Vivienda en calle Gumersindo Diaz Cordoves

Consuegra 18 de junio de 2015.-El Alcalde, José Manuel Quijorna Garcia.
N.°1.-5570



