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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE YEPES

Normas UrsanisTicas beL PAU UA-16

7.2.1. Parametros urbanisticos vigentes de la Unidad de Actuacion UA-16.

Ordenanza 10A. COLONIA IBERIA

CONDICIONES DE VOLUMEN

PARCELA MINIMA 1.000 m?

OCUPACION MAXIMA 40%

DENSIDAD MAXIMA 1 vivienda cada 20 hectéreas

ALTURA MAXIMA En edificaciones industriales sin limitacion.

EDIFICABILIDAD NETA S/PARCELA | 0,1806 m?/m?

RETRANQUEOS 3 metros a cualquier lindero.

FRENTE FACHADA 6 metros a efectos de nuevas parcelaciones.

FONDO MAXIMO No se establece

EDIFICACIONES EXISTENTES 32 Ir;eer!r:ti:aed(zl ;a\l;};e;:géfg:zsiilzsptgi,\izicaciones existentes antes
APARCAMIENTOS Segun el uso se aplicaran los articulos 113 1/115 02/124.02 del POM

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Edificacion alineada a vial EAV en manzana cerrada EMC
TIPOLOGIA Edificacion aislada EA Edificacion adosada EAA
Edificacion tipologica especifica ETE

Usos

USO MAYORITARIO Uso Industrial Gran Industria

USO COMPATIBLE Resi.de_ncial vinculado a actividad, dotacional y equipamiento,
terciario

USOS PROHIBIDOS Los no contemplados

Ordenanza 10B. COLONIA IBERIA

CONDICIONES DE VOLUMEN

PARCELA MINIMA 1.000 m?

OCUPACION MAXIMA 60%

ALTURA MAXIMA En edificaciones industriales sin limitacion

NUMERO DE PLANTAS 2 plantas

EDIFICABILIDAD NETA 0,8324 m?/m?

RETRANQUEOS 3 m a cualquier lindero y 6 m a frente de parcela

FRENTE FACHADA Minimo 6 m a efectos de nuevas parcelaciones

FONDO MAXIMO No se establece

EDIFICACIONES EXISTENTES 32 Ir;eer!r:ti:aed(zl ;a\l;};e;:géfg:zsiilzspgi,\izicaciones existentes antes
APARCAMIENTOS Segun el uso se aplicaran los articulos 113.11/115.02/124.02




Pagina 66

BoLETiN OFICIAL

Numero 73 - Martes, 31 de Marzo de 2015

Provincia de Toledo

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

TIPOLOGIA

Edificacion aislada EA

usos
USO MAYORITARIO Uso Industrial
USO COMPATIBLE Residencial vinculado a actividad, Dotacional y equipamiento,

terciario

USOS PROHIBIDOS

Los no contemplados

USOS PORMENORIZADOS

PRODUCTIVO IP

Sin limitacion

ALMACENAJE IA

Sin limitacion

COMERCIALTC En planta baja

OFICINAS TO En planta baja, o en edilicio completo

RECREATIVO TR En planta baja, o en edificio completo

GARAJE DC En plantas sétano o baja, o en edilicio completo
EDUCATIVO DEDU En planta baja, en plantas altas o en edificio completo

CULTURAL D-CU-DE

En planta baja, en plantas altas o en edificio completo

ADMINISTRAT DAI

En planta baja, en plantas altas o en edificio completo

SANITARIO DSA

En planta baja, en plantas altas o en edificio completo

CONDICIONES ESTETICAS

1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM
2. Fachadas de ladrillo de cara vista, mamposteria y revoco

ZONA DE ACTUACION

ZONA DE LA COLONIA IBERIA

CONDICIONES ESTETICAS

1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM
2. Fachadas de ladrillo de cara vista, mamposteria, y revoco

ZONA DE ACTUACION

ZONA DE LA COLONIA IBERIA

OBSERVACIONES

Para la obtencion de licencia de construccion de edificacion proxima a la N-400 se aportara estudio
de ruido asi como las medidas correctoras para el cumplimiento de la normativa vigente

Ordenanza 10D. COLONIA IBERIA

CONDICIONES DE VOLUMEN

PARCELA MINIMA 500 m?

OCUPACION MAXIMA 80%

ALTURA MAXIMA 12m

NUMERO DE PLANTAS 3

EDIFICABILIDAD NETA 0,2418 m*/m?

RETRANQUEOS 3 m a cualquier linderoy 6 m a frente de parcela

FRENTE FACHADA

Minimo 6 m a efectos de nuevas parcelaciones
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FONDO MAXIMO No se establece

EDIFICACIONES EXISTENTES (Sjt: Eeér:tirtaedczl (rerr\]a\zwi;e;:rg;lergcrzsc;lzspgj’\izicaciones existentes antes

APARCAMIENTOS PRIVADOS Una plaza por cada 400 m? construidos

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

TIPOLOGIA Edificacjén a_i§lad_a EA, e.dificaciélj.alineada exenta AEA o adosada
EAA Edificacion tipoldgica especifica ETE

uUsos

USO MAYORITARIO Dotacional

USO COMPATIBLE Equipamiento, industrial, terciario

USOS PROHIBIDOS Los no contemplados

USOS PORMENORIZADOS

PRODUCTIVO IP Sin limitacién

ALMACENAJE IA Sin limitacion

COMERCIALTC En planta baja

OFICINAS TO En planta baja, o en edificio completo

RECREATIVO TR En planta baja, o en edificio completo

GARAJE DC En plantas sotano o baja, o en edificio completo

EDUCATIVO DEDU En planta baja, en plantas altas o en edificio completo

CULTURAL D-CU-DE En planta baja, en plantas altas o en edificio completo

8. FICHA DE DESARROLLO DE LA UA-16 SEGUN LA MODIFICACION PUNTUAL N° 3 POM DE YEPES

FICHA URBANISTICA PROPUESTA
PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL YEPES (TOLEDO)

UNIDAD UA-15 Colonia Iberia
CLASIFICACION SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO (SUNQ) SITUACION CARRETERA DE TOLEDO
SUPERFICIE UNIDAD 463.456 m?
ORDENANZA 10-A 10-B 10-C 10-D OBSERVACIONES
VIV HA DENSIDAD MAXIMA 0,2 Se debe redactar un Plan Especial
M? M2 EDIFICABILIDAD BRUTA | 0,1739 M?/M? de reforma Interior que establece las
0 BR05M 550 | o e e
PITEMAS GENERALES INFRAESTRUCTURA 301 DLI/2010 debiendo establecer en el
M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU Plan Especial las plusvalias generadas por
la clasificacion como SUNC una parte de
M2 SUPERFICIE E. LIBRES 57.746,60 M? la actuacion clasificada como SR
M?2 SUPERFICIE DOTACION Segun PAU
APROVECHAMIENTO TIPO 0,17
AP. APROPIABLE 90%
DESARROLLO PAU
PLANEAMIENTO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR. PROYECTO DE URBANIZACION Y

PROYECTO DE REPARCELACION. Se aportara memoria de sostenibilidad
econdmica (art. 30 DL 1/2010 TRLOTAU)

CESIONES SEGUN PAU, DEBIENDO RESPETAR LAS ESTABLECIDAS POR EL POM
COMO MINIMAS

PLAZO 1 ANO
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GESTION GESTION INDIRECTA
CONSERVACION PRIVADA. Creacion Entidad Urbanistica de Conservaciéon

Concesion de aguas superficiales o subterraneas otorgada por la
Confederacion Hidrogréfica del tajo que garantice el abastecimiento
del ambito, asi como la de vertido de la red de saneamiento.

Informe de carreteras respecto a ruido Art. 11 R.D 1367/2007 y se debera
realizar el estudio de tréfico en el que se analizara el impacto que puede
ocasionar en el trafico la actuacién informada.

Informe favorable de la compafia de suministro eléctrico.

Informe de una entidad competente en materia de cumplimiento de
la normativa de accesibilidad.

Informe de favorable de los Servicios Provinciales de Sanidad y Asuntos
Sociales a efectos de cumplimiento de la normativa de Accesibilidad,
en aplicacion del art. 135.2.b, del Reglamento de la LOTAU.

AUTORIZACIONES EXIGIBLES

La edificaciones existentes en el ambito que no cumplan la normativa
EDIFICACIONES EXISTENTES | de aplicacion seran declaradas fuera de ordenacién. Art 62 del POM
Construccion o Actividad Fuera de Ordenacién

CAPITULO Il. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. ANTECEDENTES.

El POM de Yepes define la UA-16 como una de las unidades de suelo urbano no consolidado aptas
para desarrollar. Es por ello que se procede a su desarrollo de acuerdo con la legislacion vigente.

2.OBJETO Y JUSTIFICACION.

La UA-16 de Yepes queda definida como tal en el POM. En dicho documento se establece el esquema
de viario estructurante que regira el dmbito y la ubicacion de las zona verdes y suelo dotacionales, tanto
publicos como privados.

Mediante el presente P.E.R.I.D. se procede al desarrollo de la UA-16, cumpliendo con la ordenacién
viaria establecida y ajustdndose al Plan de Ordenacion Municipal y su Modificacion n® 3.

3. CRITERIO DE ORDENACION.

Los criterios seguidos para la elaboracion de propuesta son los siguientes:

—Mantenimiento de las determinaciones de ordenacion del POM - Calidad urbanistica de los nuevos
espacios urbanos.

—-Optimizacion del derecho edificatorio.

-Dotacidén de servicios urbanos.

4. ORDENACION DEL PAU.

La Ordenacién es de caracter industrial y terciario con una pequefia parte de residencial, todo ello
recoge situaciones existentes. Se regula por tres ordenanzas diferentes para cada uso.

Para la Ordenacién de la Unidad se han tenido en cuenta la ordenacion detallada, marcada por la
Modificacion puntual n.° 3 del POM.

Segun la ordenacion detallada de esta Modificacion puntual n° 3, la zona de cesién del suelo por
aprovechamiento lucrativo se sitia en el margen de la carreta CM-TO-2121 En el cruce de ambas carreteras
CMTO-2123 y CN-400 se coloca la zona verde publica, de forma que haga de colchén visual a la presencia
de la fabrica de cemento. La urbanizacién se integra adecuadamente con las redes de infraestructuras,
comunicaciones y servicios publicos existentes, definiendo las obras y dotaciones necesarias para no
disminuir el nivel de calidad y capacidad de los servicios tanto existentes como de nueva implantacién. Se
delimitan las alineacionesy rasantes del viario y se adjudican los voliumenes edificables y aprovechamientos
en cada una de las manzanas resultantes, en aplicacion de las determinaciones del POM:

Superficie total bruta o inicial de la UA-16: 463.456,00 m?.

Superficie de calculo de la UA-16: 452.957,95 m?.

5.1.1. Zonas verdes (DV) Calificacion: Dotacional Zona Verde.

Zona Verde publica (DV): 38.399,60 m>.

Zona Verde privada (DV): 19.347,00 m?.

Total Zona Verde (DV): 57.746,60 m?2.

Se observa como se establece una superficie superior al estandar minimo exigido para zona verde
para compensar la disminucién de suelo dotacional.
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5.1.2. Equipamientos (DE) Calificacion: Dotacional equipamiento.

Dotacional privado (DE): 10.338,00 m?.

Total Dotacional (DE): 10.338.00 m?.

Se observa como se establece una superficie inferior al estdandar minimo exigido para equipamiento
y se compensa con un aumento en las zonas verdes.

5.2. Sistema Viario (DC).
Calificacion: Vial publico (Sistema local).
Calzada: 7.423,29 m2.
Acera: 3.511,00 m?/m?>.
Total Viario: 10.934,29 m?2.

5.2.1. Uso de aparcamiento.

El articulo 21.5 del Reglamento de Planeamiento establece que deberdn preverse reservas de
aparcamiento en proporciéon de 1 cada 400 m? potencialmente industrial y 1 cada 200 m? potencialmente
dotacional (aplicdndose el estandar de uso pormenorizado mayoritario, es decir, el industria), si bien cabe
decir que si el dotacional tiene en su totalidad un caracter y las plazas de aparcamiento que demanda
también lo serdn aunque estaran anexas al viario publico.

PREVISION ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS SEGUN REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

INDUSTRIAL (uso mayoritario) 63.414.11 /400 = 197p
TOTAL N° DE ESTACIONAMIENTOS MINIMOS 99p
Reduccién 50% de dotacion de plazas publicas

197 (50%)

PREVISION ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS SEGUN REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
Plazas industrial (uso mayoritario) 105 p
TOTAL N° DE ESTACIONAMIENTOS EN PERID 105 p

5.6. Espacios libres privados.

La superficie libre interior de cada parcela o manzana, en caso de contemplarse, tendrd caracter
privado.

El obligado proyecto de edificacién de cada edificio debera recoger y definir claramente el tratamiento
de los espacios libres interiores de caracter privado, si estos existieran.

Deberan ir delimitados para respetar claramente la separacion del espacio publico del privado.

Su disefo, tipologia y materiales empleados serdn respetuosos con el entorno.

Todos los accesos a los espacios libres privados (zonas verdes privadas) y sus itinerarios interiores
serdn accesibles y cumpliran la Orden Viv 561/2010, en cuanto a ancho (1,80 m libres de obstaculos),
altura minima de 2,20 my pavimentacion, que el caso de pavimento terrizo requerird una compactacion
minima al 90% del proctor modificado, segun se establece en el articulo 7 de la Orden Viv 561/2010,

5.7. Instalaciones Urbanas.

Las antenas colectivas de televisidon en su caso, los tanques de combustible para suministro a los
edificios, se resolveran dentro de cada manzana dependiendo de las soluciones constructivas a elegir.

6. CONDICIONES URBANISTICAS

6.1. Alineaciones.

La posicion de la edificacién en el interior de cada unidad, respecto a la alineaciéon exterior, al viario
publicoy a sus cerramientos correspondientes deberd respetar la separacion, fondos maximos edificables
y retranqueos minimos indicados en las ordenanzas establecidas en este documento.

6.2. Rasantes.

Las rasantes de la calle estan determinadas por puntos situados sobre la linea que define y delimita su
altimetria. Dichas rasantes se definen en el plano Estructura Viaria del PERID y en los Perfiles Longitudinales
del Proyecto de Urbanizacion.

Con el objeto de cumplir con lo dictado por el articulo 5 de la Orden Viv 561/2010 en cuanto a
accesibilidad, ningun tramo del viario tendrd una pendiente longitudinal mayor del 6% ni transversal
del 2%.
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6.3. Ordenacion de volumenes.

Los volumenes se ordenan con la aplicacién de las ordenanzas correspondientes a cada zona. Los
correspondientes proyectos de edificacion se redactaran tomando como base las asignaciones previstas
en las ordenanzas recogidas en la Modificacion puntual n° 3 del POM, asumidas integramente por este
desarrollo.

6.4.3. Red Viaria.

Calzada: 7.423,29 m2.
Acera: 3.511,00 m2.
Total Viario: 10.934,29 m2.

6.4.4. Industrial.

Calificacién: Suelo Industrial.

Hay que distinguir dos zonas:

1. Gran industria: 356.572,27 m2.
2.Industria general: 9.464,79 m2.
Total suelo industrial: 366.037,06 m?.

6.4.5. Terciario.

Calificacién: Suelo Terciario.
Terciario: 7.902,00 m?.

6.5. Calculo del aprovechamiento.

6.5.1 Calculo del aprovechamiento bruto.

Se aplican los siguientes coeficientes de edificabilidad, algunos de ellos inferiores a los contemplados
en las distintas ordenanzas:

—Gran industria: 0,1806 m?/m2,

—Industrial general: 0,8324 m?/m?2.

-Terciario: 0,5062 m?/m?>.

—-Dotacional privado: 0,2418 m2/m?.

Se obtienen los siguientes aprovechamientos brutos:

-Gran industria: 64.408,77 mc

—Industrial general: 7.878,75 m*c

—Terciario: 4,000,00 m?c

—-Dotacional privado: 2.500,00 m*c

Total: 78,787,52 m3c

7. RESUMEN DE CESIONES.
En el presente documento se recogen las siguientes cesiones:
-Zonas Verdes publicas: 38.399,60 m2.
-Viales: 10.934,29 m2.
—Parcela de 10% de cesién aprov.: 9.464,79 m?s (7,878,75 uas-mc)

8. SERVICIOS URBANOS DE NUEVA IMPLANTACION.

Mediante el correspondiente Proyecto de Urbanizacion se ejecutaran las obras necesarias para dotar
de servicios urbanos a la Unidad de Actuacion, que en este caso coincide también con la Unidad de
Ejecucion. Las obras de urbanizacién proyectadas deberan incluir:

—Acceso rodado con pavimentacion de calzadas.

—Encintado de aceras.

-Suministro de energia eléctrica enterrada.

—Alumbrado Publico por aceras.

—Abastecimiento de agua, riego e hidrantes.

-Red de saneamiento y alcantarillado.

—Red de telecomunicaciones enterrada.

—Acondicionamiento de Espacios Libresy Z.V.

-Senalizacion de viales y espacios publicos y mobiliario urbano.

Ademas, el Proyecto de Urbanizacién debera resolver el enlace de los servicios urbanisticos del ambito
para el que se proyecta con los generales del Municipio con los que entronquen. Su disefio y dimensionado
se realizara de acuerdo con las especificaciones establecidas en las Normas Generales de Urbanizacién.

9. SISTEMA DE ACTUACION Y PLAZOS DE EJECUCION.

El sistema de actuacion serd el de gestion indirecta a través de Agente Urbanizador. Segun la ficha
de desarrollo que establece el POM de Yepes para la Unidad de Actuacién UA-16, el plazo de ejecucion
se establece en un afo.
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Por otro lado y, segun el articulo 154.1 del Reglamento de Planeamiento, los Planes de Ordenaciény
los Proyectos de Urbanizacién tendran vigencia.

6. ORDENANZA PARTICULAR DE LA ZONA DE USO TERCIARIO.
Sera de aplicacion la Ordenanza 10-C del Plan de Ordenacién Municipal de Yepes, con edificabilidad
terciaria de 0,5062 m?/m?2.
Yepes 17 de marzo de 2015.-El Alcalde, Antonio Rodriguez-Tembleco de la Oliva.
N.°1.-2469



