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Ayuntamientos

AYUNTAMIENTO DE LAGARTERA

ANUNCIO DE APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 3
DE LAS NORMAs SuBsIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MuNICIPAL DE LAGARTERA

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 42.2 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, y en el articulo 157 del Decreto 248 de 2004,
de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, se procede a la publicacién
del contenido integro de los acuerdos de aprobacién para la eficacia y produccién de la modificacion
puntual numero 3 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Lagartera para la regulacién
del Suelo Rustico en su totalidad y, en consecuencia, a la publicacién del contenido normativo de la misma
para su entrada en vigor, teniendo vigencia indefinida desde ese mismo momento.

I. Aprobacidn inicial de la modificacidn puntual nimero 3 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Lagartera. El pleno municipal, en sesién extraordinaria y urgente de 12 de diciembre de
2014, acordé aprobar inicialmente la modificacién puntual nimero 3 de las NNSS de Lagartera.

Il. Acuerdo de aprobacion definitiva por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Toledo. La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Toledo, en
sesion celebrada el dia 18 de diciembre de 2014, acordé la aprobaciéon definitiva de la Modificacion
Puntual nimero 3 de las NNSS de Lagartera consistente en la regulacién del Suelo Rustico.

Se hace saber que un ejemplar del planeamiento urbanistico aprobado por este acuerdo se encuentra
a disposicion de los ciudadanos en la sede de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Toledo, y asimismo en el Ayuntamiento de Lagartera.

MODIFICACION PUNTUAL Ne 3 DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL PARA LA REGULACION DEL SUELO
RUSTICO DE LAGARTERA (TOLEDO)

1. ANTECEDENTES

Laredacciény tramitacién de la presente propuesta de Modificacion Puntual nimero 3 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de Lagartera, se ajustard a lo previsto en el texto refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, aprobé por
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, y a lo previsto por el Decreto 242/2004, de 27 de julio, de
la comunidad auténoma de Castilla-La Mancha, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico
con las modificaciones establecidas en el Decreto 177/2010, de 1 de julio, el Decreto 248/2004, de 14
de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, y la Ley 4/2013, de 16 de mayo de 2013, de Patrimonio Cultural

de Castilla-La Mancha.

La presente propuesta de Modificacion tiene por objeto la regulacion del suelo rustico, en su totalidad. (OE)
La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Toledo, en sesion de fecha 18
de junio de 1984, adopto el acuerdo de aprobar definitivamente las Normas Subsidiarias Municipales de

Lagartera, estando vigentes hasta el dia de hoy.
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2. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

2.1. Introduccion.

La presente Modificacién Puntual n°3 delas NN. SS. Municipales, se redacta a peticién del Ayuntamiento
de Lagartera, en los exactos términos indicados por los representantes del mismo y para corregir que:

Debido a que desde la aprobacion de las Normas Subsidiarias Municipales vigentes, se han producido
toda una serie de cambios normativos, como son entre otros Ley del Suelo de Castilla-La Mancha,
Reglamentos del Suelo Rustico, de Planeamiento, etc., se hace necesario, realizar los cambios minimos
necesarios (que si bien se deberian haber hecho hace bastante tiempo) para poder ejecutar actuaciones
de indole variada en el Suelo Rustico.

En nuestro caso en particular debido a varios motivos:

-Como se ha citado anteriormente, al cambio de la Normativa general y ya propia de Castilla-La Mancha.

-Se ha incluido gran parte del territorio municipal dentro de una ZEPA 'y LIC.-

-Limitaciones tan abusivas en la propia normativa municipal, NN.SS, que impiden hasta la construccién
de naves agricolas, ganaderas y cinegéticas en Suelo Rustico, lo que hace que este pierda aquellas
cualidades para su Unico fin que esta constituido por las actividades expresadas.

Por lo que con el desarrollo de la presente Modificacion Puntual n.° 3, basada fundamentalmente en
lo establecido en la Orden de 31 de marzo de 2003, C.O.P.: Instruccién Técnica de Planeamiento en Suelo
Rustico de Castilla-La Mancha, sea la base y permita los Usos que en ella se establecen.

2.2. Planeamiento vigente.

Lagartera dispone actualmente de Normas Subsidiarias Municipales, aprobadas definitivamente por
la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Toledo, en sesién de fecha 18 de
junio de 1984, estando vigentes hasta el dia de hoy.Donde se establece:

Capitulo V. Normas generales y particulares para suelo no urbanizable especialmente protegido,
establecidas en el capitulo V, de las Normas Subsidiarias Municipales de Lagartera.

V.1. Ambito de aplicacién:

Enel Plano nimero 619/15 se indica el suelo no urbanizable, asi como el drea de especial proteccién. Donde
se encuentran ubicados los terrenos en cuestion.

V.2. Normas generales:

El Ayuntamiento podrd otorgar licencia en suelo no urbanizable siguiendo el procedimiento legalmente
establecido de tramitacién en el caso de que se trate de construcciones destinadas a explotaciones agricolas
que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca, y se ajusten a los planes o normas del Ministerio
de Agricultura, asi como cuando el objeto de la licencia sean construcciones e instalaciones vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicios de las obras publicas.

En los casos citados anteriormente serd preceptivo el correspondiente informe de la Delegacién Provincial
del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo y demds Organismos competentes, en su caso.

A estos efectos, el expediente de licencia de obras que se tramite por el Ayuntamiento incluird, al menos,
la siguiente documentacion:

A) Proyecto de edificacion suscrito por técnico competente y visado por el colegio correspondiente, en
el que necesariamente se incluird anexo justificativo de las dimensiones de cada una de las dependencias
proyectadas en funcién de su finalidad y de las producciones agricolas o ganaderas previsibles en la explotacion
del peticionario.

B) Certificacion de la Cdmara Agraria Local expresiva de la superficie y demds medios de produccion de
que consta la explotacion agraria del peticionario de la licencia.

C) Informe favorable de la Delegacién Provincial de Agricultura sobre la adecuacion del proyecto de
edificacion a la naturaleza y caracteristicas de la explotacion del peticionario, y en su caso, a las normas
establecidas para las viviendas de nueva planta.

V.3. Normas particulares para el suelo especialmente protegido:

En el drea delimitada se prohibe todo tipo de edificacion, incluso agricolas o ganaderas, asi como actividades
de tipo extractivo o mineras.

Constituye una parte del territorio colindante con el rio Tietar, de alto valor paisajistico y baja productividad
agricola...

2.3. Ambito de la modificacion.

La Modificacién Puntual n° 3 que ahora se plantea, propone cambios que afectan de manera exclusiva
a los terrenos del término municipal que actualmente se hallan clasificados como:

-Suelo No Urbanizable, y

-Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido.

2.4. Objeto de la modificacién.

Con el desarrollo de la presente Modificacion Puntual n° 3, se pretende ajustar a lo establecido en la
Orden de 31 de marzo de 2003, C.O.P.: Instruccidn Técnica de Planeamiento en Suelo Rustico de Castilla-
La Mancha, y dotar a la totalidad del Suelo Rustico del municipio de Lagartera, de la normativa efectivay
necesaria para realizar aquellos usos y actividades previstas en las especificaciones de esta Modificacién
Puntual n° 3, en todo lo referente a usos y actividades permitidos y limitaciones para cada uno de ellos.
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Todo ello encaminado a adaptar a las Normativas vigentes, generales y sectoriales y las especificaciones
de la totalidad del Suelo Rustico del término municipal de Lagartera.

La adecuacién y actualizacion del planeamiento para el suelo rustico hace necesario igualmente, la
modificacidn y actualizacion de la normativa urbanistica de las obras y actividades que lo rige.

Ajustandose la nomenclatura a la actualmente vigente:

-Suelo No Urbanizable: Pasa a Suelo Rustico de Reserva.

-Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido: Pasa a Suelo Rustico No Urbanizable Protegido (con
sus diferentes categorias)

2.5. Ordenacion estructural y detallada.

Siguiendo las instrucciones que se establecen en el articulo 30 del TRLOTAU, se distinguen las
actuaciones que se realizan en este documento como de Ordenacién Detallada, ya que no se realiza
ninguna nueva clasificacién del suelo, sino que se Incluyen las Condiciones Particulares de Proteccion (OE).

2.6.Regulacion actual del capitulo V, afectado de las Normas Subsidiarias Municipales de Lagartera
(aprobadas el 18 de junio de 1984).

Capitulo V. Normas generales y particulares para suelo no urbanizable especialmente protegido,
establecidas en el capitulo V, de las Normas Subsidiarias Municipales de Lagartera.

V.1. Ambito de aplicacién:

En el Plano n° 619/15 se indica el suelo no urbanizable, asi como el drea de especial proteccién. Donde se
encuentran ubicados los terrenos en cuestion.

V.2. Normas generales:

El Ayuntamiento podrd otorgar licencia en suelo no urbanizable siguiendo el procedimiento legalmente
establecido de tramitacién en el caso de que se trate de construcciones destinadas a explotaciones agricolas
que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca, y se ajusten a los planes o normas del Ministerio
de Agricultura, asi como cuando el objeto de la licencia sean construcciones e instalaciones vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicios de las obras publicas.

En los casos citados anteriormente serd preceptivo el correspondiente informe de la Delegacion Provincial
del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo y demds Organismos competentes, en su caso.

A estos efectos, el expediente de licencia de obras que se tramite por el Ayuntamiento incluird, al menos,
la siguiente documentacion:

D) Proyecto de edificacion suscrito por técnico competente y visado por el colegio correspondiente, en
el que necesariamente se incluird anexo justificativo de las dimensiones de cada una de las dependencias
proyectadas en funcion de su finalidad y de las producciones agricolas o ganaderas previsibles en la explotacion
del peticionario.

E) Certificacion de la Cdmara Agraria Local expresiva de la superficie y demds medios de produccién de
que consta la explotacion agraria del peticionario de la licencia.

F) Informe favorable de la Delegacion Provincial de Agricultura sobre la adecuacion del proyecto de
edificacion a la naturaleza y caracteristicas de la explotacion del peticionario, y en su caso, a las normas
establecidas para las viviendas de nueva planta.

V.3. Normas particulares para el suelo especialmente protegido:

Enel drea delimitada se prohibe todo tipo de edificacidn, incluso agricolas o ganaderas, asi como actividades
de tipo extractivo o mineras.

Constituye una parte del territorio colindante con el rio Tietar, de alto valor paisajistico y baja productividad
agricola...

2.7. Contenido de la Modificacion Puntual namero 3.

Quedando redactado el capitulo V: Normas generales y particulares para el suelo no urbanizable,
como a continuacion se expresa denominado Regulacion del suelo rustico, incluyéndose ademds un
nuevo capitulo VI, que establece las Normas Urbanisticas reguladoras de las obras y actividades, dado
que la nueva reglamentacién recogida en el capitulo V y la normativa en la que se basa y que recoge
hace necesario establecer un marco legal de procedimiento acorde con ella.

CAPITULO V. REGULACION DEL SUELO RUSTICO
SECCION V.1. CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

Articulo 1. Generalidades del suelo rustico (OE).

1. En correspondencia con dispuesto en el presente Capitulo, se tendrdn en cuenta las determinaciones
generales del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion y de la Actividad Urbanistica, el Decreto 242/2004
por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico con las modificaciones establecidas en el Decreto
177/2010, de 1 de julio, y la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos sustantivos
que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

2. Pertenecen al suelo rustico los terrenos adscritos a esta clase de suelo, por cumplir la legislacion
anteriormente citada y por las siguientes circunstancias particulares:
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- Tener la condicién de bienes de dominio publico natural.

- Ser merecedores de algun régimen de proteccién.

- Ser merecedores del mantenimiento de sus caracteristicas por razén de los valores de caracter
ambiental, natural, paisajistico, cultural o arqueolégico.

- Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademas de por lo anterior por tener valor
agricola, forestal o ganadero, o por contar con riquezas naturales.

- Ser merecedores de proteccién genérica por sus caracteristicas topoldgicas y ambientales y no ser
necesaria suincorporacion inmediata al proceso urbanizador en funcién del modelo de desarrollo previsto.

Articulo 2. Categorias del suelo rtstico (OE).

1. Se han diferenciado, dentro de esta clase de suelo, las categorias de suelo rustico no urbanizable de
proteccion (SRNUP) y suelo rustico de reserva (SRR), con sujecion a lo establecido en la TRLOTAU y en el
Reglamento de Suelo Rustico que la desarrolla especificamente en esta clase de suelo. Dentro del suelo
rdstico no urbanizable de proteccién se han previsto los siguientes tipos, categorias o subclasificaciones:

a) El suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental, natural, paisajistica, cultural o de entorno,
por razén de los valores, naturales o culturales, que en ellos se hagan presentes. A este tipo de suelo se
adscribiran en todo caso:

1) Los bienes de dominio publico hidraulico y pecuario y sus zonas de protecciéon, como suelo de
protecciéon ambiental.

2) Los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras administrativas anélogas, como
suelo rustico de proteccién natural.

b) Suelo rustico no urbanizable de proteccién estructural, sea hidroldgica, agricola, ganadera, forestal,
extractiva, por razén de su potencialidad para los expresados aprovechamientos.

¢) Suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras y equipamientos, por razén de la
preservacion de la funcionalidad de infraestructuras, equipamientos o instalaciones.

2. Los terrenos que no se adscriban a la categoria de suelo rustico no urbanizable de proteccién
deberan serlo a la de suelo rustico de reserva.

3.Eluso y disfrute de los terrenos clasificados como no urbanizables o rusticos estaran limitados por las
determinaciones que establecen los articulos 50 TRLOTAU, en cuanto a los derechos de la propiedad, y 51
TRLOTAU, en cuanto a los deberes de la propiedad. Sera de aplicacién para lo no regulado en el presente
Capitulo lo establecido en la seccion 22 del Capitulo Il del Titulo Cuarto del TRLOTAU, correspondiente
con el Régimen del Suelo Rustico, el Reglamento de Suelo Rustico, la Orden de 31 de marzo de 2003
sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico. y la Ley 4/2013, de 16 de mayo de 2013, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

SECCION V.2. CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO RUSTICO DE RESERVA

Generalidades (OE).

Dentro del suelo rustico, se ha identificado la categoria de suelo rustico de reserva (SRR), con sujecién
a lo establecido en la TRLOTAU y en el Reglamento de Suelo Rustico que la desarrolla especificamente
en esta clase de suelo.

Articulo 3. Usos, actividades y actos admisibles en suelo rastico (OE).

1. En los terrenos clasificados como suelo rustico de reserva podrdn realizarse, (todo ello de acuerdo con lo
establecido en el Reglamento de Suelo Rustico y de los enumerados en la letra a) del apartado 1.2 del nimero
1 del articulo 50 TRLOTAU y los siguientes actos que se describen en el apartado 1.2° del articulo 54 TRLOTAU),
los usos, actividades y actos siguientes:

a) Los que comporten ladivisién de fincas o la segregacion de terrenos, siempre que, ademds de los requisitos
previstos en el apartado 2 del articulo 63 de esta Ley, cumplan los minimos establecidos en la ordenacion
territorial y urbanistica y, en su caso, la legislacion agraria de aplicacion.

b) Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria,
que no impliquen movimiento de tierras.

¢) Los vallados y cerramientos de parcelas.

d) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su conservacién y mantenimiento,
que no afecte a elementos estructurales o de fachada o cubierta, as i como la reposicion de sus elementos
de carpinteria o cubierta y acabados exteriores. Las limitaciones que en este apartado se establecen para la
reforma o rehabilitacién de edificaciones existentes, no serdn aplicables a las edificaciones que estén en los
supuestos y cumplan los requisitos establecidos en los siguientes apartados e) y f).

e) Las edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacién de productos, tales
como almacenes, granjas y en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o
similares que guarden relacién con el destino y naturaleza de la finca, siempre y cuando no rebasen 6 metros
de altura total.

f) La vivienda familiar aislada en dreas territoriales donde no exista riesgo de formacién de ntcleo de
poblacién, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios para
la finalidad de aprovechamiento urbanistico.
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Con las determinacionesy especificaciones que, para esos usos, actividades y actos, vienen recogidas
en el articulo 11 del Reglamento del Suelo rustico, con las modificaciones establecidas en el Decreto
177/2010, de 1 de julio (que sera convenientemente acotado en el articulado posterior):

1. Usos adscritos al sector primario:

a). Actos no constructivos precisos para la utilizacién y explotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética
o andloga a la que los terrenos estén efectivamente destinados.

b). Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria, que no impliquen
movimiento de tierras.

¢). Edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos, tales como
almacenes, granjas y, en general, instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o
similares que guarden relacién con el destino y naturaleza de la finca. En particular:

—Almacenes de materias primas y aperos.

—Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacién y cria de ganado.

—Otras construcciones relacionadas con actividades agricolas y ganaderas y con actividades primarias de
cardcter andlogo tales como balsas de riego, naves de champifndn, viveros, invernaderos, piscifactorias, etcétera.

—Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.

—Instalaciones relacionadas con la caza y la actividad cinegética.

Se entenderdn incluidos en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o
rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta o
que supongan un aumento de la superficie construida.

2. Uso residencial familiar:

Se considera vivienda familiar aislada aquella vivienda que estd localizada en una unica parcela con
acceso independiente, no estando permitida la agrupacioén de viviendas en una misma parcela, aun cuando
lo sean bajo la forma de la propiedad horizontal, ordinaria o tumbada, o se tratara de una copropiedad con
adscripcién de uso.

Se entenderdn incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas o
rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta o
que supongan un aumento de la superficie construida.

3. Usos dotacionales de titularidad publica:

Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios publicos de titularidad publica, estatal,
autonémica o local siempre que precisen localizarse en el suelo rustico .En particular:

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en todas sus
modalidades.

b) Elementos pertenecientes al ciclo hidrdulico, incluida la captacion y las redes de abastecimiento,
saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

¢) Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacidn, redes
de transporte y distribucion.

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

e) Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de recogida,
tratamiento y vertido.

f) Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislacion especifica.

g) Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos, asistenciales,
religiosos, funerarios y similares.

4. Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada

a) Usos Industriales:

-Actividades extractivas y mineras, entendiendo por éstas la extraccion o explotacién de recursos y
la primera transformacion, sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas, incluida la
explotacidn de canteras y la extraccidn de dridos.

—Actividades industriales y productivas clasificadas que precisen emplazarse en suelo rustico.

—-Depdsitos de materiales o de residuos, almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos
que se realicen enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o construcciones de cardcter permanente;

b) Usos Terciarios:

-Usos comerciales: Establecimientos comerciales y tiendas de artesania y productos de la comarca.

—Usos hosteleros y hoteleros: Establecimientos hoteleros y hosteleros; Campamentos de turismo (camping)
e instalaciones similares; Establecimientos de turismo rural.

—Uso recreativo: Centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.

¢) Usos dotacionales de equipamientos:

—Elementos pertenecientes al ciclo hidrdulico, incluida la captacién y las redes de abastecimiento,
saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas residuales.

—Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes
de transporte y distribucion.

—Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

—Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de recogida,
tratamiento y vertido.

—Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en sus modalidades.
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—Servicios integrados en dreas de servicio vinculadas a las carreteras.

—Estaciones aisladas de suministro de carburantes.

-Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales. cientificos, asistenciales,
religiosos, funerarios y similares.

Se entenderdn incluidos en este supuesto, relativo a los usos de titularidad privada, tanto las edificaciones
de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos
estructurales o de fachada o cubierta o que supongan un aumento de la superficie construida.

5. Actividades asociadas a los anteriores usos:

a) Divisién de fincas o la segregacion de terrenos.

b) Los vallados y cerramientos de parcelas.

Previa obtencién de la preceptiva calificacién urbanistica de acuerdo con el apartado 1.3° del articulo
54 del TRLOTAU y siempre que la ordenacion urbanistica y territorial no los prohiba, los siguientes:

a) Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios de titularidad publica, estatal,
autonémica o local siempre que precisen localizarse en el suelo rustico.

b) Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas,
terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo rustico, con las condiciones que
reglamentariamente se determinen.

¢) Las edificaciones adscritas al sector primario con una altura total superior a 6 metros.

En los terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de proteccién podrén realizarse los
actos enumerados en el punto 1 del presente articulo solamente cuando expresamente estén permitidos
por la legislacion sectorial aplicable por ser necesarios para la mejor conservacion de las caracteristicas
y valores determinantes del régimen de proteccion o para el uso o disfrutes publicos compatibles con
unas y otros.

No podran ejecutarse, nilegitimarse por acto administrativo alguno, por lo que quedaran prohibidos
expresamente:

a) Los actos de transformacion del estado del suelo que comporten un riesgo significativo, directo o
indirecto, para la integridad de cualesquiera de los valores objeto de proteccidn en un espacio natural.
asi como de erosion o pérdida de calidad del suelo, afeccion de zonas hiumedas o masas vegetales,
abandono o quema de objetos y vertidos contaminantes.

b) En todo el suelo rustico de las NN.SS, estan prohibidas las parcelaciones urbanisticas y habra de
garantizarse su preservacion del proceso de desarrollo urbano, sin perjuicio de lo que la legislacién
aplicable establezca sobre régimen de los asentamientos o nucleos rurales en esta clase de suelo.

) Las actuaciones que superen los maximos admisibles en relaciéon con los usos e intensidades
regulados para el suelo rustico para el régimen normal de esta clase de suelo.

d) Enfuncién de lo establecido en el articulo 3 del Real Decreto 2857/1978 de 25 de agosto por el que
se aprueba el Reglamento General para el Régimen de la Mineria, no podran abrirse calicatas, efectuar
sondeos ni hacerse labores mineras a una distancia menor de 40 metros de edificios, ferrocarriles, puentes
o conducciones de agua. De igual forma y en funcién de lo establecido en el articulo 4 del citado Real
Decreto 2857/1978, la distancia de 40 metros desde los edificios es a contar desde sus muros exteriores,
paredes o cercas que estan unidas directamente a aquellos.

Articulo 4. Condiciones generales para la edificacion en suelo rustico (OE).

1. Todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo rustico, deberan ajustarse, en todo caso, a las
siguientes reglas:

a) Ser adecuados al uso y la explotacion a los que se vinculen y guardar estricta proporcién con las
necesidades de los mismos.

b) No podra, en los lugares de paisaje abierto, nilimitar el campo visual, niromper el paisaje, asi como
tampoco desfigurar, en particular, las perspectivas de los nucleos e inmediaciones de las carreteras y
los caminos.

¢) No podra realizarse ningun tipo de construcciones en terrenos de riesgo natural.

d) No podran suponer la construccion con caracteristicas tipoldgicas o soluciones estéticas propias
de las zonas urbanas, en particular, de viviendas colectivas, naves y edificios que presenten paredes
medianeras vistas.

e) Se prohibe la colocacién y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o
instalaciones de caracteristicas similares, salvo los oficiales y los que retnan las caracteristicas fijadas por
la Administracién en cada caso o competente que se sitlen en carreteras o edificios y construcciones y
no sobresalgan, en este ultimo supuesto, del plano de la fachada.

f) Las construcciones deberan armonizarse en el entorno inmediato, asi como con las caracteristicas
propias de la arquitectura rural o tradicional de la zona donde se vayan a implantar.

g) Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente
terminados, con empleo en ellos de las formas y los materiales que menorimpacto produzcan, asi como
delos colores tradicionales en lazona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida la integracion
en el entorno inmediato y en el paisaje.

h) Tener el caracter de aisladas.

i) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos (5 m) y quince metros (15 m) al eje de caminos
o vias de acceso.de acuerdo a lo establecido en el articulo 16, punto 2, del Reglamento de Suelo Rustico.
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j) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos
en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso
hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

k) Cumplir las condiciones establecidas en la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados
requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

I) Asegurar la preservacién del caracter rural de este suelo y la no formacién en él de nucleos de
poblacion, asi como la adopcién de las medidas que sean precisas para proteger el medio ambiente y
asegurar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios publicos
correspondientes.

m) Garantizar la restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos y de su entorno inmediato.

Articulo 5. Superficies de fincas y ocupaciones en el suelo rustico (OE).

La superficie minima y la ocupacién maxima permitida para cualquier edificacion que obtenga
calificacion urbanistica, serd la que resulte de aplicacion de la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en
suelo rustico. En tal sentido se incluye un resumen para la aplicacion de tal orden:

Uso Superficie minima m? Ocupacion % Observaciones
SRR SRNUP SRR SRNUP
SECTOR PRIMARIO 1 10.000 15.000 10 10 Observacion 1
SECTOR PRIMARIO 2 15.000 20.000 10 10 Observacion 2
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 10.000 30.000 2 2
RESIDENCIAL VINCULADO 10.000 15.000 2 2 Observacion 3
INFRAESTRUCTURA PUBLICA - - Observacion 4
INDUSTRIAL 1 30.000 30.000 10 10 Mas de 5.000 Hab.
INDUSTRIAL 2 20.000 20.000 10 10 Menos de 5.000 Hab
TALLERES VEHICULOS 15.000 15.000 10 10
USO COMERCIAL 20.000 20.000
USO ARTESANAL 10.000 10.000
HOTELERO MENOS 750 m? 10.000 10.000 7,50 7,50 Observacion 5
MAYOR 750 m? 30.000 30.000 5 5 Mas de 5.000 Hab.
20.000 20.000 5 5 Menos de 5.000 Hab
TURISMO RURAL 10.000 10.000 10 10
CAMPAMENTOS 15.000 15.000 2 2
RECREATIVOS 15.000 15.000 5 5 Ocio/deporte
DOTACION EQUIPO PRIVADO Observacion 6
15.000 15.000 Observacion 7

SUBESTACION <132 KV Observacion 8
SUBESTACION >132 KV 15.000 15.000
OTRAS DOTACIONES 15.000 15.000 10 10

1. Observaciones de la tabla:

1) Se aplicara el apartado 1 del sector primario en los supuestos previstos en el apartado 1 del articulo
4 de dicha Orden que corresponde con:

a) Almacenes vinculados a la actividad agricola destinados al acopio y depdsito de materias primas
y aperos de uso agrario.

b) Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacion y cria de ganado.

c)Otras construcciones diferentes de las enunciadas en las letras anteriores relacionadas con la
actividad agricolay ganaderay con actividades primarias de caracter analogo tales como balsas de riego,
naves de champifidn, viveros, invernaderos y piscifactorias.

2) Se aplicara el apartado 2 del sector primario en los supuestos previstos en el apartado 2 del articulo
4 de dicha Orden que corresponde con:

a) Instalaciones relacionadas con la explotacidn forestal y silvicola.

b) Instalaciones relacionadas con la actividad cinegética.

3) Se aplicara en el caso de viviendas familiares aisladas vinculadas con las explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales y cinegéticas, de acuerdo con el apartado 3 del articulo 5 de dicha Orden.

4) Se aplicara el articulo 6 de dicha Orden en el que la superficie serd la necesaria y adecuada a los
requerimientos funcionales del uso concreto que corresponda.

5) Estas superficies se permiten Unicamente cuando los cavados finales sean propios de la arquitectura
tradicional y popular de la zona donde se vayan a implantar y que tengan en cuenta su adecuacion
paisajistica a la misma, de acuerdo con el apartado 1 del articulo 9.

6) La superficie minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del
uso concreto que se pretenda implantar en los casos recogidos en el apartado 1 del articulo 11(elementos
pertenecientes al ciclo hidraulico; elementos pertenecientes al sistema energético; elementos
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pertenecientes a la red de telecomunicaciones; elementos pertenecientes al sistema de tratamiento
de residuos; elementos fijos pertenecientes al sistema de viario de comunicaciones y de transportes;
servicios integrados en dreas de servicio de carreteras; y estaciones aisladas de suministro de carburantes.

7) La superficie minima de la finca sera de hectarea y media en el caso de otros equipamientos como
los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y similares,
de acuerdo con el apartado 3 del articulo 11.

8) Se aplicara el articulo 11.2 de dicha Orden en el que se debera justificar un retranqueo de 12 metros
desde todos los linderos de la finca a cualquier elemento de la instalacion.

2.Podran realizarse obras, construcciones e instalaciones de menor superficie y con mayor ocupacion
en los supuestos previstos en el apartado 4 del articulo 4 de dicha Orden:

a) Que exista informe previo de la Consejeria de Agriculturay Medio Ambiente que, de manera expresa
y justificada para cada caso particular, indique la conveniencia de modificar las limitaciones impuestas
debido a las exigencias de la actividad agraria y porcentaje de ocupacion que se estimen necesarios.

b) Que el érgano competente para emitir la calificacion o la licencia urbanistica apruebe expresamente
lareduccion dela superficie y el aumento del porcentaje de ocupacion propuesta, sin que el informe de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente tenga caracter vinculante para el citado érgano urbanistico

3. Asimismo se podran permitir menores superficies y mayores ocupaciones en el caso de proyectos
turisticos, segun lo establecido en el articulo 9.6 de esta Orden, y siguiendo el procedimiento que se
marca en el mismo.

4. De acuerdo con el apartado 3 del articulo 23 del TRLOTAU para el caso de industrias ceramicas:

En el caso de industrias cerdmicas, y siempre que el planeamiento no haya establecido previsiones mds
restrictivas que las fijadas en la Instruccion Técnica de Planeamiento, la Consejeria competente en materia
derestrictivas que las fijadas en la Instruccion Técnica de Planeamiento, la Consejeria competente en materia
de industria podrd proponer con cardcter excepcional, de manera expresa y justificada mediante informe
técnico para cada caso particular, la variacién de la superficie minima de la finca y del porcentaje mdximo de
ocupacion por la edificacion que se hayan fijado en dicha Instruccion.

El 6rgano competente para emitir la calificacion urbanistica deberd resolver expresamente sobre la superficie
deparcelay el porcentaje de ocupacion propuestos, sin que el informe de la Consejeria competente en materia
de industria tenga cardcter vinculante para el citado érgano urbanistico.

5. De acuerdo con el apartado 1 del articulo 7 de la citada Orden, para las actividades extractivas y
mineras, se establece:

“1. La superficie minima de la finca para la realizacién de obras, construcciones e instalaciones relacionadas
con actividades extractivas y mineras serd la necesaria y adecuada a sus requerimientos funcionales, de
acuerdo con la legislacién de minas y, en defecto de prevision expresa de ésta, de acuerdo con el informe del
dérgano competente en la materia.”

Articulo 6. Construcciones destinadas a explotaciones ganaderas (OE).

1. A los efectos de estas normas, se entenderan como explotaciones ganaderas las actividades |
primarias incluidas dentro del concepto relacionado con la cria de todo tipo de animales, en régimen
extensivo o intensivo.

2. A los efectos de este apartado, las edificaciones, incluso vivienda, podran vincularse a una finca
individual o a un conjunto de fincas.

3. Para que un edificio o instalacién pueda considerarse ligado a una explotacidon ganadera, debera
demostrarse la relacion funcional existente, es decir, estar directamente relacionado con las actividades
primarias incluidas en la cria de todo tipo de animales, en régimen extensivo o intensivo o tratarse
de construcciones complementarias que alberguen los materiales y/o maquinaria necesaria para su
consecucion bien por tratarse de la mencionada vivienda, como por tratarse de establos, almacenes
de aperos, de piensos o cualquier otro tipo de alimento, de materiales de limpieza y desinfeccién o de
cualquier otro relacionado con este tipo de explotaciones y construirse dentro de la finca o conjunto
de fincas vinculadas. Al objeto de garantizar el mantenimiento de esta relacién, no se permitiran otro
tipo de edificaciones en las fincas afectadas, ni se admitirdn parcelaciones o segregaciones, cuando la
superficie del lote sobre el que situen las edificaciones sea insuficiente.

Las construcciones e instalaciones ligadas a la explotacion deberan adecuarse alas especificaciones
indicadas en el articulo 4 de estas NN.SS. y respetar los limites sefialados art. 5 de estas NN.SS. para el
uso ganadero es decir:

—En Suelo Rustico de Reserva, parcela minima 1 Ha y ocupacion maxima del 10%.

—En Suelo Rustico No Urbanizable De Proteccion, parcela minima 1,5 Ha y ocupacién maxima del 10%.

La ocupacién asi obtenida incluira las edificaciones auxiliares de una explotacién

Los retranqueos minimos seran los especificados en el articulo 4 de estas NN.SS., 5 metros a linderos
y 15 m al eje de los caminos con los que limite la parcela

4. No se tendran en cuenta a efectos de ocupacién, las superficies cubiertas mediante estructuras
provisionales destinadas directamente al presente uso ganadero. Entendiéndose que éstas se
corresponden con estructuras de escasa importancia, y nulo aprovechamiento para usos permanentes,
de facil montaje y desmontaje, que con su implantacion no afectan al terreno ni fisica ni visualmente y
que tienen por objeto la proteccién y resguardo temporal de la intemperie de aperos, el almacenaje de
productos consumibles ... etc. del tipo invernadero o pérgola abierta.
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5. Las distancias minimas para el emplazamiento de las explotaciones ganaderas con respecto a los
nucleos de poblacion, suelos urbanos y urbanizables, y que son:

-Distancia minima para explotaciones porcinas: 1.000 metros

-Distancia minima para explotaciones de otras especies: 750 metros.

Articulo 7. Actividades o usos dotacionales-equipamiento, industriales o terciarios (OE).

1. Lainstalacion de las actividades industriales y terciarias y las dotaciones de equipamiento de uso
privado, en suelo rustico podran autorizarse Unicamente mediante expedientes de calificacién urbanistica,
de acuerdo con lo establecido en el TRLOTAU y en el RSRLOTAU.

2. La superficie minima y la ocupacién maxima permitida para cualquier edificacion que obtenga
calificacion urbanistica, sera la que resulte de aplicar los limites sefialados en el art. 5 de estas NN.SS,
para cada uso.

3. En aplicacion de la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos sustantivos que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rdstico y en cumplimiento del apartado
4.a), b) c) y d) del articulo 11 RSRLOTAU las actividades o usos dotacionales-equipamiento, industriales
o terciarios son:

- Usos dotacionales de titularidad publica.-Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras
y servicios publicos de titularidad publica, estatal, autonémica o local siempre que precisen localizarse
en el suelo rustico. En particular:

a) Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en todas sus
modalidades.

b) Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico, incluida la captacién y las redes de abastecimiento,
saneamiento, depuracién, vertido y reutilizaciéon de aguas residuales.

) Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacién,
redes de transporte y distribucion.

d) Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

e) Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de
recogida, tratamiento y vertido.

f) Todos los que resulten asi declarados en virtud de legislacion especifica.

g) Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales, cientificos,
asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

- Usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada:

a). Usos Industriales:

-Actividades extractivas y mineras, entendiendo por éstas la extraccidon o explotacion de recursos 'y
la primera transformacion, sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas, incluida la
explotacion de canteras y la extraccién de aridos.

-Actividades industriales y productivas clasificadas que precisen emplazarse en suelo rustico.

-Depositos de materiales o de residuos, almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de
vehiculos que se realicen enteramente al aire libre y no requieran instalaciones o construcciones de
caracter permanente;

b) Usos Terciarios:

-Usos comerciales: Establecimientos comerciales y tiendas de artesania y productos de la comarca.

-Usos hosteleros y hoteleros: Establecimientos hoteleros y hosteleros; Campamentos de turismo
(camping) e instalaciones similares; Establecimientos de turismo rural.

-Uso recreativo: Centros deportivos, recreativos, de ocio o esparcimiento.

¢) Usos dotacionales de equipamientos:

-Elementos pertenecientes al ciclo hidrdulico, incluidos la captacién y las redes de abastecimiento,
saneamiento, depuracién, vertido y reutilizaciéon de aguas residuales.

-Elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluido la generacién,
redes de transporte y distribucién. Con caracter general se permiten en este tipo de suelo los usos o
actividades relacionados con la captacion de energia solar en cualquiera de sus modalidades.

-Elementos pertenecientes a la red de telecomunicaciones.

-Elementos pertenecientes al sistema de tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de recogida,
tratamiento y vertido.

-Elementos fijos pertenecientes al sistema viario de comunicaciones y de transportes en sus
modalidades.

-Servicios integrados en areas de servicio vinculadas a las carreteras.

-Estaciones aisladas de suministro de carburantes.

-Otros equipamientos como los destinados a actividades y servicios culturales. cientificos, asistenciales,
religiosos, funerarios y similares.

Se entenderan incluidos en este supuesto, relativo a los usos de titularidad privada, tanto las
edificaciones de nueva planta como las reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que
afecten a elementos estructurales o de fachada o cubierta o que supongan un aumento de la superficie
construida.
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Articulo 8. Residencia familiar y Viviendas vinculadas a usos no residenciales (OE).

1. Uso residencial familiar: Se considera vivienda familiar aislada aquella vivienda que esté localizada
en una Unica parcela con acceso independiente, no estando permitida la agrupacion de viviendas en
una misma parcela, aun cuando lo sean bajo la forma de la propiedad horizontal, ordinaria o tumbada,
o se tratara de una copropiedad con adscripcion de uso.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformas
o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada o
cubierta o que supongan un aumento de la superficie construida.

Taly como se especifica en el articulo 5 de estas NN.SS., la parcela minima en suelo rustico de reserva
serd de de 1 Hay en suelo rustico no urbanizable de proteccion de 3 Ha.. La ocupacién en ambos casos
no superara el 2% de la superficie de la parcela.

Los retranqueos minimos serdn los especificados en el articulo 4 de estas NN.SS., 5 metros a linderos
y 15 m al eje de los caminos con los que limite la parcela.

2.Viviendas vinculadas a usos no residenciales: Cuando el uso de vivienda esta vinculado directamente
aotros usos permitidos o admisibles en suelo rustico, (caso de los vivienda de los duefios de la explotacion
odelos guardeses, aparceros, técnicos... etc.) y se respeten los limites fijados en los articulos precedentes
y siguientes.

Las obras correspondientes a la vivienda podran tramitarse como parte de la instalacién considerada,
debiendo respetar el conjunto las prescripciones aplicables al uso principal. En caso contrario, el uso
de vivienda se regulara por las especificaciones correspondientes a las viviendas unifamiliares aisladas.

Las viviendas vinculadas a otros usos deberan localizarse en la misma finca registral, prohibiéndose
las parcelaciones que impliquen su separacion del uso principal.

Tal y como se especifica en el articulo 5 de estas NN.SS., la parcela minima en suelo rustico de reserva
serd de de 1 Ha y en suelo rustico no urbanizable de proteccién de 1,5 Ha. La ocupacién destinada a la
vivienda en ambos casos no superara el 2% de la superficie de la parcela.

Los retranqueos minimos seran los especificados en el articulo 4 de estas NN.SS., 5 metros a linderos
y 15 m al eje de los caminos con los que limite la parcela.

La tramitacion de la autorizacién correspondiente se realizard conforme a lo establecido en el TRLOTAU.

Articulo 9. Construcciones destinadas a explotaciones agricolas y cinegéticas que guarden relacion
con la naturaleza y destino de la finca (OE).

9.1. Construcciones destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacion con la naturaleza
y destino de la finca (OE).

1. A los efectos de estas normas, se entenderan como explotaciones agricolas que guardan relacion
con la naturaleza y destino de la finca, las actividades primarias incluidas dentro del concepto relacionado
con el cultivo de recursos vegetales, ya sea en secano, regadio o de caracter forestal, de forma extensiva
o intensiva.

2. A los efectos de este apartado, las edificaciones podran vincularse a una finca individual o a un
conjunto de fincas.

3. Para que un edificio o instalacién pueda considerarse ligado a una explotacion agricola, debera
demostrarse la relacion funcional existente con ella, es decir, estar directamente relacionado con
las actividades primarias incluidas en el cultivo de recursos vegetales o tratarse de construcciones
complementarias que alberguen los materiales y/o maquinaria necesaria para su consecucién y construirse
dentro de la finca o conjunto de fincas vinculadas. Se consideran como tales, aquellas construcciones
relacionadas con el uso admitido que permiten el correcto funcionamiento de la actividad, tales como
almacenes (del propio producto, de la maquinaria necesaria, abonos... etc.), secaderos, pozos, casetas
para grupos y /o bombas, corrales, balsas, ... etc.

Al objeto de garantizar el mantenimiento de esta relacién, no se permitirdn otro tipo de edificaciones
en las fincas afectadas, ni se admitiran parcelaciones o segregaciones, cuando la superficie del lote sobre
el que situen las edificaciones sea insuficiente para mantener los limites de ocupacion sefalados.

4. Se consideraran permitidas en suelo rustico las construcciones e instalaciones ligadas a las
explotaciones anteriores siempre que se respeten los limites sefialados en este capitulo para el uso
agricola.

Tal y como se especifica en el articulo 5 de estas NN.SS., la parcela minima en suelo rustico de reserva
destinado a almacenes vinculados a la actividad agricola, al acopio y depdsito de materias primas y aperos
de uso agrario, granjas e instalaciones destinadas a la estabulacién y cria de ganado y otras construcciones
diferentes de las enunciadas relacionadas con la actividad agricolay ganadera y con actividades primarias
de caracter andlogo tales como balsas de riego, naves de champifidn, viveros, invernaderos y piscifactorias.
serd de de 1 Hay en suelo rustico no urbanizable de proteccién de 1,5 Ha.. La ocupacién en ambos casos
no superard el 10% de la superficie de la parcela.

La parcela minima en suelo rustico de reserva destinado a Instalaciones relacionadas con la explotacion
forestal y silvicola, sera de de 1,5 Ha. La ocupacion en ambos casos no superara el 10% de la superficie
de la parcela.

Los retranqueos minimos seran los especificados en el articulo 4 de estas NN.SS., 5 metros a linderos
y 15 m al eje de los caminos con los que limite la parcela
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5. No se tendrdn en cuenta a efectos de ocupacion, las superficies cubiertas mediante estructuras
provisionales de invernaderos y viveros destinadas directamente a cultivos agricolas.

9.2. Construcciones destinadas a explotaciones cinegéticas que guarden relacién con la naturaleza
y destino de la finca (OE).

1. Alos efectos de estas normas, se entenderan como explotaciones cinegéticas que guardan relacion
con la naturaleza y destino de la finca, las incluidas dentro del concepto relacionado con la caza y las
actividades relacionadas con ella.

A los efectos de este apartado, las edificaciones podran vincularse a una finca individual o a un
conjunto de fincas que en cualquiera de los casos estén vinculadas a un coto de caza.

2. Para que un edificio o instalacion pueda considerarse ligado a una explotacion cinegética, debera
demostrarse larelacion funcional existente y construirse dentro de la finca o conjunto de fincas vinculadas,
es decir, estar directamente relacionado con las actividades primarias incluidas en la explotacion cinegética
o tratarse de construcciones complementarias que alberguen los materiales o medios necesarios para
su correcta consecucion y construirse dentro de la finca o conjunto de fincas vinculadas.

Se consideran como tales, aquellas construcciones relacionadas con el uso admitido que permiten
el funcionamiento de la actividad, tales como vivienda vinculada, almacenes de pienso, aperos o
mantenimiento del coto y construcciones asociadas (perreras, corralesy criaderos..), casetas para grupos
y /o bombas,...etc.

Al objeto de garantizar el mantenimiento de esta relacién, no se permitirdn otro tipo de edificaciones
en las fincas afectadas, ni se admitiran parcelaciones o segregaciones, cuando la superficie del lote sobre
el que situen las edificaciones sea insuficiente para mantener los limites de ocupacion sefalados.

3. Se consideraran permitidas en suelo rustico las construcciones e instalaciones ligadas a las
explotaciones anteriores siempre que se respeten los limites sefalados en este capitulo para el uso
cinegético.

Taly como se especifica en el articulo 5 de estas NN.SS., la parcela minima en suelo ristico de reserva a
la actividad cinegética, serd dede 1,5 Hay.la ocupacién no superard el 10 % de la superficie de la parcela.

Los retranqueos minimos seran los especificados en el articulo 4 de estas NN.SS., 5 metros a linderos
y 15 m al eje de los caminos con los que limite la parcela

Articulo 10. Procedimiento de autorizacion de usos y actividades en el suelo rastico de reserva (OE).

Con independencia del cumplimiento de las determinaciones citadas en los anteriores articulos, en el
presente suelo rustico de reserva sera de aplicacion la seccién VI.1 de las presentes normas urbanisticas.

SECCION V.3. CONDICIONES PARTICULARES EN EL SUELO RUSTICO
NO URBANIZABLE DE PROTECCION

Articulo 11. Actuaciones generales admisibles en suelo rustico no urbanizable de proteccion (OE).

1. Constituye este suelo los terrenos que se califican como tales en el plano de clasificacion de suelo.
Dicha calificaciéon se ha realizado de acuerdo con lo establecido en el articulo 61 de la TRLOTAU, que
establece la prohibicion de cualquier utilizacion que no sea congruente con los aprovechamientos
existentes. En las presentes zonas clasificadas como suelo rustico especialmente protegido se debera
tener presente el Decreto 73/90, de 21 de junio, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecuciéon de
la Ley 2/1988, de 31 de mayo, de Conservacién de Suelos y Proteccién de Cubiertas Vegetales, asi como
la vigente Ley de Evaluacion Ambiental, el Reglamento y los Decretos que la desarrollan.

En las presentes zonas clasificadas como suelo rustico protegido se debera tener presente la legislacion
sectorial de Proteccion del Medio Ambiente y concordantes.

2.Se han clasificado varias zonas de proteccién debido a los valores ambientales propios del municipio
que deben ser tenidos en cuenta. Tales zonas corresponden con las siguientes valores corresponden con
las que se detallan en el plano correspondiente y son las siguientes:

a) Suelo rustico no urbanizable de Proteccién Natural (SRNUPN). Incluye las zonas sensibles, ZEPA y LIC.

b) Suelo rustico no urbanizable de Proteccion Ambiental del dominio hidraulico (SRNUPA). En esta
categoria de suelo se incluyen los cauces publicos y sus zonas de afeccidn exteriores al nucleo urbano o
suelos urbanizables, asi como los embalses existentes.

¢) Suelo rustico no urbanizable de Proteccién Ambiental del dominio pecuario (SRNUPA). En esta
categoria de suelo se incluyen las vias pecuarias que cruzan el municipio y se detallan en el plano
correspondiente.

d) Suelo rustico no urbanizable de proteccién cultural (SRNUPC). Se encuentran dentro de este suelo
las zonas afectadas por la carta arqueoldgica que se califican como zonas de proteccién o zonas de
prevencion en la misma.

e) Suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras y equipamientos (SRNUPI). Se
incluyen los viales correspondientes con las lineas férreas y las carreteras en sus distintos niveles, asi
como las lineas areas de transporte de energia eléctrica, y las canalizaciones existentes.

No se considera necesario determinar con caracter general los usos y actuaciones permitidas. Se
especificaran pormenorizadamente en cada uno de los suelos rusticos no urbanizables protegidos, en
articulos posteriores.
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Articulo 12. Suelo rustico no urbanizable de especial protecciéon natural (OE).

1. Se han calificado varias zonas de proteccién natural segun ha establecido la Consejeria competente
en la materia, que aparecen marcados en el plano de ordenacion estructural y que son los siguientes:
a) Areas Protegidas (Ley 9/1999 de CLM):
-Espacios naturales protegidos: No hay
Red Natura 2000 (Directiva 92/43/CEE) (Directiva 2009/147/CE):
a) Zona de Especial Proteccion de las Aves (ZEPA):
ES.0000089, Valle del Tiétar y Embalses de Rosarito y Navalcan.
ES.0000168, Llanuras de Oropesa, Lagartera y Calera y Chozas.
b) Lugar de Importancia Comunitaria (LIC):
ES.4250001, Sierra de San Vicente y Valles del Tiétar y Alberche.
ES.0000168, Llanuras de Oropesa, Lagartera y Calera y Chozas.
Otras Zonas Sensibles:
Area Critica del Aguila Imperial y de la Cigiiefa Negra
Refugios de fauna Embalse de El Rosarito.
b) Elementos Geomorfoldgicos de Proteccién Especial (Ley 9/1999 de CLM): No hay.
) Habitats de Proteccién Especial (Ley 9/1999 de CLM):
Cédigo B Nombre Dehesas
d) Habitats de Interés Comunitario (Directiva 92/43/CEE): Lagartera alberga los siguientes habitats
declarados de interés comunitario, considerados los sefialados con asterisco (columna PRIOR) como
habitats naturales prioritarios, amenazados de desaparicion, su conservacién supone una especial
responsabilidad para la comunidad.

NOMBRE CODIGO | PRIOR. | DESCRIPCION

Poo bulbosae-Trifolietum subterranei Rivas Goday 1964 6220 * Zonas subestépicas de gramineasy anuales del
Thero-Brachypodietea

Pulicario uliginosae-Agrostietum salmanticae Rivas | 3170 * Estanques temporales mediterraneos

Goday 1956

Asplenio billotii-Cheilanthetum hispanicae Rivas Goday | 8220 Np Pendientes rocosas siliceas con vegetacion

in Sdenz & Rivas-Martinez 1979 casmofitica

Cytiso multiflori-retametum sphaerocarpae Rivas- | 5330 Np | Matorralestermomediterraneosy preestépticos

Martinez exF Navarro, M.A. Sanchez, M.A. Gonzalez,
Gallego, Elena & C. Valle 1987

Pyro Bourgaeanae-Quercetum Rotundifoliae Rivas- | 9340 Np Encinares de Quercusllexy Quercus Rotundifolia
Martinez 1987

Pyro Bourgaeanae-Quercetum Rotundifoliae Rivas- | 6310 Np Dehesas Prennifolias de Quercus spp.
Martinez 1987 (Dehesa de Quercus Rotundifolia y/o Q.

Suber)

Cytiso scoparii-retametum sphaerocarpae Rivas-Martinez | 5330 Np Matorrales termomediterraneos y estépticos
ex Fuente 1986

PulicarioUliginosae agrostietun salmanticae Rivas Goday | 3170 * Estanques temporales mediterraneos

1956

Cytiso multiflori-retametum sphaerocarpae Rivas- | 5330 Np Matorrales termomediterraneosy preestépticos

Martinez exF Navarro, M.A. Sanchez, M.A. Gonzalez,
Gallego, Elena & C. Valle 1987

Trifolio subterranii-periballon Rivas Goday 1964 6220 * Zonas subestépicas de gramineas y anuales del
Thero-Brachy podietea

e) Especies Amenazadas de CLM (Decreto 33/1998) (Decreto 200/2001):
Especies Animales.
Aguila Imperial.
Ciguena Negra.
Buitre Negro.
Especies vegetales:
No hay.
f) Red Hidrolégica Superficial: Rio Tiétar, Arroyo Viejo de Alcaiizo, Arroyo del Torviscal del Frontén,
Arroyo de San Julian.
g) Vias Pecuarias (Ley 9/2003 de CLM):
—Canada Real de Arenas de San Pedro a Navalmoral de la Mata, o de los Puertos del Pico y Miravete
(Canada Real Leonesa Occidental) de 75,22 metros de anchura.
—Cordel de Oropesa, con 37,61 metros de anchura
—Cordel del Camino Real de Gallegos, de San Marcos o del Camino Real de la Vera, con 37,61 metros
de anchura.
—Colada del Camino de Herreruela, con anchura variable de 10 a 20,89 metros.
—-Colada al Abrevadero de Prado Quemado de 10 metros de anchura.
—Abrevadero de Prado Quemado de 64,40 areas de superficie.
h) Montes Publicos (Ley 3/2008 de CLM): No hay.
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i) Incendios forestales: Seguin el Plan Especial de Emergencias por Incendios Forestales de Castilla-La
Mancha, aprobada su revisiéon por Orden de 23 de abril de 2010, de la Consejeria de Administraciones
Publicas y Justicia, los Poligonos Catastrales 11, 12, 13, 14 y 15 del término municipal de Lagartera estan
declarados como zona de alto riesgo por incendio forestal.

j) Otros: Formaciones boscosas.

FORMACIONES BOSCOSAS (1)

LAGARTERA

Consejeria de Agricultura
Cl. Dugue de Lerma, 1y 3-45071 TOLEDO
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FORMACIONES BOSCOSAS (y I)

LAGARTERA

Servicios Periféricos de Toledo
Consejeria de Agricultura
C/. Duque de Lerma, 1y 3-45071 TOLEDO
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2. En estos suelos sera de aplicacién la normativa sectorial siguiente:

—-Decreto 33/1998, de 5 de mayo, por el que se crea el Catdlogo regional de Especies amenazadas de
Castilla-La Mancha.

—-Decreto 73/1990, de 21 de junio, por el que se aprueba el reglamento para la ejecucion de la Ley
2/1988 (DOCM de 27 de junio de 1990).

-Ley 2/1992, de 7 de mayo, de Pesca Fluvial y Reglamento de aplicacion.
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-Ley 2/1993, de 15 de julio, de Caza en Castilla-La Mancha.

—Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacién de la Naturaleza de Castilla-La Mancha (BOE nimero
179, de 28 de julio), modificada por la Ley 8/2007, de 15 de marzo.

—Decreto 178/2002, de 17 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de desarrollo de
laLey 5/99 de Evaluacion de Impacto Ambiental y se adaptan sus anexos (DOCM 17 de febrero de 2003).

—Ley 9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias en Castilla-La Mancha (DOCM de 8 de abril de 2003)
(modificada por la Ley 7/2009, de 17 de diciembre).

—Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion de Impacto Ambiental (DOCM de 20 de marzo de 2007).

-Ley 3/2008, de Montes y Gestion Forestal de Castilla-La Mancha (modificada por la Ley 7/2009, de
17 de diciembre).

—Real Decreto Legislativo 18/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Aguas (BOE de 24 de julio de 2001).

-Ley 17/2002, de 27 de junio, reguladora del Ciclo integral del agua en Castilla-La Mancha (DOCM
de 8 de julio de 2002).

—Ley de Patrimonio Histérico Espaifol 16/1985, de 25 de junio.

—Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley
de Patrimonio Espaiol de 10 de enero de 1986.

—Ley 4/2013, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha de 16 de mayo de 2013 (DOCM de 7 de
octubre 2013).

-Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9/90, de 28 de diciembre (DOCM de 2 de enero
de 1991).

—Ley 7/2002, de modificacién de la Ley 9/1990 (BOE de 16 de julio de 2002).

—Ley de Carreteras del Estado 25/1998, de 29 de julio (BOE de 30 de julio de 1998).

3.En las zonas declaradas como LIC, ZEPA, los usos y actividades se regularan de acuerdo a los futuros
Planes de Gestién de los espacios Natura 2000.

En estos suelos los cerramientos de estas zonas deberdn adecuarse a las condiciones del terreno
prohibiéndose las explanaciones y debiendo estar de acuerdo con el articulo 54 del TRLOTAU. Los
cerramientos y cercados deberdn estar realizados de acuerdo con las condiciones cinegéticas de la
zona de manera que permitan el paso y nidificacion de las especies existentes. Se prohiben los cercados
metalicos y aquellos que por sus caracteristicas no sean bien visibles para las aves en su vuelo

4. En el suelo de proteccion natural, se permiten los siguientes usos, siempre que estén autorizados
por la Consejeria competente en materia de proteccion ambiental:

-Usos vinculados al sector primario.

-Uso forestal y cinegético.

-Infraestructuras de titularidad publica o privada.

-Uso dotacional publico o privado asociados al recurso natural objeto de la proteccion.

-Uso terciario vinculado al turismo rural (hospedaje o alojamiento)

-Viviendas vinculadas con las explotaciones agricolas, ganaderas, cinegéticas y forestales, de acuerdo
con el apartado 3 del articulo 5 de la Orden de 31 de marzo de 2003, y viviendas familiares aisladas.

Se permite el uso residencial en la rehabilitacién de las construcciones existentes. Con la condicion de
mantener la ocupacioén existente y en el caso de ampliarla no superar los limites de ocupacién establecidos
para este uso, cumplir con la parcela minima requerida y adecuarse a las condiciones especificas que se
indican a continuacién.

5. En el suelo rustico de proteccion natural, se prohibe cualquier otro uso que no esté recogido en
el punto anterior.

6. Con caracter general se deberdn tener presentes las siguientes determinaciones:

-Las construcciones no podran tener una altura superior a cinco metros al alero ni seis a la cumbrera,
y deberan tener caracter de aisladas.

-Las cubiertas de las construcciones deberan ser a dos aguas y de teja.

-Las fachadas de las construcciones deberan ser de piedra, mamposteria, ladrillo de era, o madera
y podran ser encaladas.

-Las nuevas plantaciones deberdn realizarse con especies autoctonas.

—Los usos agropecuarios seran los permitidos por la legislacion especifica.

7.Cualquier construccién, uso o actividad en esta zona estara siempre condicionado a la preservacion
de los valores medioambientales y de los recursos que albergan, por lo que no podrdn comprometer en
ningun caso tales valores. Por este motivo cualquiera de los usos admitidos debera cumplir los siguientes
aspectos:

—Cualquier construccion, uso o actividad a desarrollar deberd establecer las zonas de riesgo de la
zona objeto de afeccién, as i como de los caminos complementarios, accesos y salidas, tanto peatonales
como rodados.

-Se deberdn detallar expresamente las zonas de vertido de cualquier elemento sélido o liquido, y de
las posibles emisiones de humos o gases.

-Se deberd aportar un plan de seguridad y emergencia contra los posibles riesgos derivados del
uso o de la actividad a realizar, con el fin de prevenir los riesgos de incendios forestales. El citado plan
deberd aportar un mapa de riesgos de la zona objeto de actuacién, que deberd definir, en el ambito de
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la actuacion, los posibles riesgos naturales o tecnolégicos. Para la confeccion de este mapa de riesgos
se deberd tener presente la normativa sectorial:

—Decreto 191/2005, de 27 de diciembre, por el que se aprueba el Plan Territorial de Emergencia de
Castilla-La Mancha (PLATECAM) (DOCM 30 de diciembre de 2005).

—-Orden de 23/04/2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, por la que se aprueba
la revision del Plan Especial de Emergencia por Incendios Forestales de Castilla-La Mancha (DOCM de 3
de mayo de 2010).

—-Orden de 16 de marzo de 2009, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, por la que
se aprueba el Plan de Emergencias de transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril
(PETCAM) en Castilla-La Mancha.

—-Orden de 28 de abril de 2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, por la que
se aprueba el Plan Especial de Proteccién Civil ante el Riesgo de Inundaciones de Castilla-La Mancha
(PRICAM) (DOCM de 19 de mayo de 2010).

—Plan Especifico para el riesgo de fendmenos meteoroldgicos adversos en Castilla-La Mancha
(METEOCAM). Consejeria de Administraciones Publicas. 2008.

8. En los Refugios de Fauna del Embalse de Rosarito (declarado por Decreto 9/1996, de 22 de enero),
se debe proteger el habitat para la avifauna, lo que exige asegurar en él la tranquilidad que las aves
requieren para completar sus ciclos bioldégicos. De acuerdo con el citados Decreto se establecen las
siguientes prohibiciones:

—Queda prohibido con cardcter permanente el ejercicio de la caza. No obstante, en caso de que existan
razones de tipo bioldgico, técnico o cientifico que aconsejen la captura o reduccion de piezas cinegéticas,
la Direcciéon General de Montes y Espacios Naturales, podra conceder la oportuna autorizacion fijando
las condiciones aplicables, en cada caso.

—Cualquier autorizacién o licencia en esta zona, en aplicacion de los articulos 56 y 94 de la Ley 9/1999,
que establece la prohibicién de destruir o realizar acciones que supongan una alteracién negativa de
los habitats o elementos geomorfoldgicos de proteccion especial, salvo autorizacion de la Consejeria,
que podra otorgarse en atencién a unos intereses publicos de superior orden, siempre que no exista
otra alternativa viable.

—Cualquier actuacion derivada del MP3 que suponga afeccién a la vegetacién natural de matorral
o arbolado, o su roturacién, requerira la autorizacién de la Consejeria competente en materia forestal.
Se deberd cumplir con el articulo 49.2 de la Ley 3/2008 de 12 de junio de Montes y Gestién Forestal
Sostenible de Castilla-La Mancha.

Articulo 13. Suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental del dominio pecuario (OE)

1. Se clasifican como suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental, de conformidad con el
Proyecto de Clasificacion de la Vias Pecuarias de Lagartera, aprobado por Orden Ministerial de 22 de
noviembre de 1967, las vias pecuarias existentes en el municipio, descritas en memoria y en los planos
del MP3y que son:

—Cafnada Real de Arenas de San Pedro a Navalmoral de la Mata, o de los Puertos del Pico y Miravete
(Canada Real Leonesa Occidental) de 75,22 metros de anchura.

—Cordel de Oropesa, con 37,61 metros de anchura

—Cordel del Camino Real de Gallegos, de San Marcos o del Camino Real de la Vera, con 37,6Tmetros
de anchura.

—Colada del Camino de Herreruela, con anchura variable de 10 a 20,89 metros.

—Colada al Abrevadero de Prado Quemado de 10 metros de anchura.

—Abrevadero de Prado Quemado de 64,40 areas de superficie de conformidad con el

Se tiene en cuenta que Unicamente la Cafada Real Leonesa Occidental (Canada Real de Arenas
de San Pedro a Navalmoral de la Mata o de los puertos del Pico y Miravete) se encuentra deslindada y
amojonada, haciéndose constar que el resto de las Vias Pecuarias del término municipal de Lagartera no
se encuentran deslindadas, por lo que no se pueden representar sus limites con exactitud ni los sectores
con los que lindan. Por lo que sus limites son provisionales hasta que se realice su deslinde. Quedando
sujetos la aprobacion de los futuros desarrollos urbanisticos colindantes con estas vias pecuarias hasta
que se encuentren deslindadas.

Son de aplicacién las siguientes Resoluciones y Orden Ministerial:

—-Orden Ministerial de 22 de noviembre de 1967, aprobando la Clasificacion de las Vias Pecuarias del
término municipal de Lagartera (B.O.P. de 19 de diciembre de 1967).

—Resolucién de 12 de noviembre de 2008, de la Consejeria de Agriculturay Desarrollo Rural, por el que
se aprueba la modificacién de la Clasificacion de las Vias pecuarias del término municipal de Lagartera,
en la provincia de Toledo (primera modificacién).

—Resolucién de 12 de noviembre de 2008, de la Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural, por el
que se aprueba el Deslinde de la Caflada Real Leonesa Occidental, del término municipal de Lagartera,
en la provincia de Toledo.

—Resolucién de 13 de noviembre de 2008, de la Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural por el
que se aprueba el Deslinde de la Canada Real Leonesa Occidental, en entramo que discurre a caballera
entre los términos municipales de Lagartera y Oropesa, en la provincia de Toledo.
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—Resolucién de 31 de enero de 2011, de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, por la que se
aprueba el Amojonamiento de la Via Pecuaria Cafada Real Leonesa Occidental, del término municipal
de Lagartera, en la provincia de Toledo.

—Resolucién de 31 de enero de 2011, de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, por la que se
aprueba el Amojonamiento de la Via Pecuaria Cafada Real Leonesa Occidental, en el tramo que discurre
a caballera entre los términos municipales de Lagartera y Oropesay Corchuela, en la provincia de Toledo.

2. En estas zonas sera de aplicacién la Ley 9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias en Castilla-La
Mancha (DOCM de 8 de abril de 2003), garantizando el transito ganadero y los usos compatibles y
complementarios de la via pecuaria afectada, por lo que Unicamente se permite el uso pecuario.

3. La anchura minima de proteccién de las vias comprendera la anchura de la misma mas cinco (5)
metros a cada lado de estas. Se prohibe cualquier transformacion de las vias pecuarias que no vaya
destinada a la recuperacién, amojonamiento y sefalizacién de la misma.

4. Se prohibe cualquier tipo de parcelacién sobre el espacio vial o descansadero. Cualquier actuacién
sobre la via pecuaria debera contar previamente con la oportuna autorizaciéon de la Consejeria de Medio
Ambiente. Para cualquier vallado o urbanizacién de los terrenos colindantes se debera contar con la
autorizacién previa citada.

5. Para la instalacion de redes subterraneas bajo suelo de vias pecuarias, serd igualmente necesario
contar con la autorizacion de la Delegacion Provincial de la Consejeria competente.

6. Quedan prohibidos las extracciones de aridos, incluso si proponen actuaciones complementarias
para la regeneracion de estos suelos.

7.Enlas unidadesy sectores afectados por las citadas vias pecuarias se deberd mantener la continuidad
de las vias, debiéndose solicitar la autorizacién correspondiente para el desarrollo de las mismas en la
tramitacion de los correspondientes programas de actuacion urbanizadora.

Articulo 14. Suelo rustico no urbanizable de proteccién ambiental del dominio publico hidraulico (OE).

1. Se clasifican como suelo rustico no urbanizable de Proteccion Ambiental los terrenos de dominio
hidraulico y sus zonas de proteccién que corresponden con los marcados en el plano correspondiente
como tales (rio Tiétar, arroyo Viejo de Alcaiizo, arroyo del Torviscal del Frontén, arroyo de San Julian, etc.).

En estos suelos sera de aplicacidn la normativa sectorial siguiente:

—Real Decreto Ley 1/2001, de 13 de abril, por el se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas (BOE
de 24 de julio de 2001).

—Modificacion de la Ley 1/2001 por Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacién de diversas
leyes para su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio (BOE
de 23 de diciembre de 2009).

-Ley 17/2002, de 27 de junio, reguladora del ciclo integral del agua en Castilla-La Mancha (DOCM de
8 de julio de 2002).

Serdn de aplicacién las determinaciones contempladas en la disposicion primera del Reglamento del
suelo rustico y en la correccion de errores de la misma.

2. De acuerdo con lo establecido en la legislacién vigente, y segun se establece en las indicaciones
de la Confederacién Hidrografica del Tajo, los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos en toda
su extensién longitudinal a una zona de servidumbre de cinco (5) metros de ancho para uso publico y
a una zona de policia de cien (100) metros de ancho. La existencia de estas zonas Unicamente significa
que en ellas se condicionard el uso del suelo y las actividades que en él se desarrollen de acuerdo con
lo resefiado anteriormente.

3. En el suelo de proteccién ambiental de cauces, se permiten los siguientes usos:

-Usos vinculados al sector primario.

-Uso forestal y cinegético.

-Uso terciario hotelero de caracter rural o vinculado al turismo rural.

-Infraestructuras de titularidad publica o privada.

-Uso residencial para vivienda unifamiliar aislada.

-Uso terciario recreativo de acampada o similar.

4.En el suelo de proteccién ambiental de cauces, se prohibe cualquier otro uso que no esté recogido
en el punto anterior.

5. Con cardcter general se deberdn tener presentes las siguientes determinaciones:

a) En el desarrollo urbanistico, no debera resultar afectada ninguna infraestructura hidraulica
dependiente del Estado, debiéndose contar previamente con la necesaria autorizacion de la Confederacién
Hidrografica de cuenca.

Como criterio general a considerar se deberdn mantener los cauces de la manera mas natural posible,
manteniéndose a cielo abierto y evitando cualquier tipo de canalizacién o regularizacién del trazado
que intente convertir el rio en un canal, y contemplandose la evacuacién de avenidas extraordinarias.

b) En ningun caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccién, montaje o
ubicacion deinstalaciones estimadas a albergar personas, aunque sea con caracter provisional o temporal, de
acuerdo con el articulo 51.3 del Reglamento del Dominio Hidraulico Real Decreto 367/2010, de 26 de marzo.

¢) Toda actuacion que se realice en zona de dominio publico hidraulico debera contar con la preceptiva
autorizacion de la Confederacion Hidrografica de la correspondiente cuenca. Para poder autorizar dicha
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obra deberd aportar proyecto suscrito por técnico competente de las actuaciones a realizar, debiendo
incluir una delimitacién del dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido el articulo 4 del
Reglamento del Dominio Hidraulico, referenciado tanto al estado actual como al proyectado, asi como
un estudio de avenidas extraordinarias previsibles con el objeto de dimensionar adecuadamente las
obras previstas.

d) Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por los
100 metros de anchura medidos a partir del cauce, debera contar con la preceptiva autorizacion de la
Confederacion Hidrografica de la correspondiente cuenca, seguin establece la legislacion de aguas y en
particular el articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, y modificado por Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo.

e) Para el caso de nuevas urbanizaciones, que se sitien en la zona de policia, previamente a su
autorizacién es necesario delimitar el dominio publico hidraulico, la zona de servidumbre y la zona de
policia, asicomo analizar la incidencia de las maximas crecidas ordinarias y de las extraordinarias previsibles
para el retorno de hasta 500 afios que se puedan producir en los cauces, al objeto de determinar silazona
de la urbanizacién es o no inundables por las mismas. En este sentido se deberd aportar previamente,
en la Confederacion Hidrografica de la correspondiente cuenca, el estudio hidrolégico y los calculos
hidraulicos correspondientes para analizar los aspectos mencionados, junto con los planos a escala
adecuada donde se delimiten las citadas zonas.

En el estudio se incluira la delimitacion de la zona de flujo preferente, entendida como la envolvente
de la via de intenso desagtie y la zona de inundacion peligrosa, tal y como se definen en el articulo 9,
parrafo 2° del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto 849/1986, de
11 de abril, y modificado por Real Decreto 9/2008, de 11 de enero.

f) Las redes de saneamiento tenderan a tener caracter separativo para aguas pluviales y residuales.

Los colectores que se prevean en las areas de influencias de los cauces deberan situarse fuera del
dominio publico hidraulico del cauce correspondiente, es decir cruzardn los cauces solamente en puntos
concretos y precisos.

Lasredes de colectores que se proyecteny los aliviaderos que sean previsibles en las mismas deberan
contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion suficiente, adoptandose las
medidas oportunas para no afectar negativamente al dominio publico hidraulico y a la evacuacién de
avenidas en todo el tramo afectado.

En este sentido se debera aportar previamente, en la Confederacién Hidrografica de la correspondiente
cuenca, a la autorizacion documento suscrito por técnico competente en el que se analice la afeccion
que sobre el dominio publico hidraulico de los cauces afectados y sobre sus zonas inundables, pueden
provocar la incorporacién de caudales por las nuevas zonas a urbanizar y se estudien las incidencias
producidas en el cauce aguas debajo de la incorporacién e los aliviaderos de aguas pluviales en la red
de saneamiento prevista.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las depuradoras deberan disponer
de las instalaciones necesarias o para limitar la salida de sélidos al cauce receptor.

La red de saneamiento de aguas residuales se deberd dimensionar de manera que los cauces no se
vean afectados por la incorporacién de esas aguas sin depurar. Al objeto de reducir al maximo posible
la carga contaminante del vertido al medio receptor, el factor de disolucién sera de 1:10.

g) Los vertidos de aguas residuales deberdn asimismo contar con la autorizacién de Confederacion
Hidrografica de la correspondiente cuenca, regulada el el articulo 100 del texto refundido de la Ley
de Aguas y el articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y para el caso
concreto de industrias que originen o puedan originar vertidos, las autorizaciones de los mismos tendran
el caracter de previas para la implantacion y entrada en funcionamiento de las mismas, seguin establece
el articulo 260 .2 de dicho Reglamento.

No se autorizaran instalaciones de depuracién individuales para una actuacion, cuando esta pueda
formar parte de una aglomeracion urbana o exista la posibilidad de unificar sus vertidos con otros
procedentes de actuaciones existentes o previstas. En este caso se exigird que se proyecte una estacion
depuradora de aguas residuales conjunta para todas las actuaciones.

El solicitante de la autorizacion de vertido debera ser preferentemente el Ayuntamiento o, en su caso,
una Comunidad de Vertidos constituida a tal efecto, de acuerdo con el articulo 253.3 Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico.

En el supuesto de construirse una estaciéon depuradora de aguas residuales debera tenerse en cuenta
en el planeamiento la reserva de suelo suficiente fuera del dominio publico hidraulico. De igual forma
las instalaciones deberan preverse fuera de la zona inundable de los cauces.

Lasinstalaciones de depuracion, en caso de dimensionarse para mas de 10.000 habitantes equivalentes,
deberan prever la eliminacion de nitrégeno y fésforo, cuando la zona receptora del vertido se encuentre
afectada por la Resolucién de 30 de junio de 2011, de la Secretaria de Estado de Medio Rural y Agua, por
la que se declaran las zonas sensibles en las cuencas intercomunitarias (BOE n° 180 de 28 de julio de 2011).

Este criterio podrd aplicarse a aglomeraciones urbanas de menor entidad, cuando asi lo demande el
cumplimiento de los Objetivos de Calidad establecidos para el medio receptor.

Las captaciones de aguas ya sean superficiales o subterraneas para el abastecimiento deberan disponer
de las correspondientes concesiones administrativas cuyo otorgamiento corresponde a la Confederacion
Hidrografica de la correspondiente cuenca.
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De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109 del texto refundido de la Ley de Aguas, Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio (BOE de 24 de julio de 2001), la reutilizacion de aguas depuradas
requeriran la correspondiente concesién administrativa. Sin embargo si la reutilizacion fuese solicitada por
el titular de una autorizacion de vertido de aguas ya depuradas, se requerira solamente una autorizacion
administrativa, en la cual se establecerén las condiciones necesarias complementarias a las recogidas en
la previa autorizacion de vertido.

h) Se prohibe levantar y sacar fuera de los cauces, las piedras o arenas existentes en los mismos en
cantidad susceptible de perjudicar la capacidad de biogenética del medio.

i) Expresamente se prohibe la sustitucién del arbolado preexistente por plantaciones de chopos
hibridos.

j) Se permite la plantacién de este tipo de plantaciones hibridas en zonas degradadas y carentes de
vegetacion de galeria; se recomienda, cuando sea posible, su riego con efluentes de depuradoras.

6. Cualquier construccién, uso o actividad en esta zona estara siempre condicionado a la preservacion
de los valores medioambientales y de los recursos que albergan, por lo que no podrdn comprometer en
ningun caso tales valores. Por este motivo cualquier uso admitido deberd cumplir los siguientes aspectos:

—Cualquier construccion, uso o actividad a desarrollar deberd establecer las zonas de riesgo de la
zona objeto de afeccion, asi como de los caminos complementarios, accesos y salidas, tanto peatonales
como rodadas.

-Se deberdn detallar expresamente las zonas de vertido de cualquier elemento sélido o liquido, y de
las posibles emisiones de humos o gases.

-Se deberd aportar un plan de seguridad y emergencia contra los posibles riesgos derivados del uso
o de la actividad a realizar, con el fin de prevenir los riesgos de incendios forestales.

El citado plan debera aportar un mapa de riesgos de la zona objeto de actuacion, que deberd definir,
en el dmbito de la actuacion, los posibles riesgos naturales o tecnolégicos.

Para la confeccién de este mapa de riesgos se debera tener presente la normativa sectorial:

-Decreto 191/2005, de 27 de diciembre, por el que se aprueba el Plan Territorial de Emergencia de
Castilla-La Mancha (PLATECAM) (DOCM de 30 de diciembre 2005).

-Orden de 23 de abril de 2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, por la que
se aprueba la revision del Plan Especial de Emergencia por Incendios Forestales de Castilla-La Mancha
(DOCM de 3 de mayo de 2010).

-Orden de 16 de marzo de 2009, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, por la que
se aprueba el Plan de Emergencias de transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril
(PETCAM) en Castilla-La Mancha.

-Orden de 28 de abril de 2010, de la Consejeria de Administraciones Publicas y Justicia, por la que
se aprueba el Plan Especial de Proteccién Civil ante el Riesgo de Inundaciones de Castilla-La Mancha
(PRICAM) (DOCM de 19 de mayo de 2010).

-Plan Especifico para el riesgo de fendmenos meteorolégicos adversos en Castilla-La Mancha
(METEOCAM). Consejeria de Administraciones Publicas. 2008.

Articulo 15. Suelo rustico no urbanizable de proteccién cultural (OE).

1. Se han calificado varias zonas de especial proteccién debido a los valores propios de caracter
cultural, arqueoldgico preferentemente, existentes. Cualquier actuacion que se pretenda acometer en
estas zonas deberd ser aprobada por la Consejeria competente en materia de proteccion del Patrimonio
a través de sus érganos correspondientes.

AMBITOS DEPROTECCION ARQUEOLOGICA DELAGARTERA Y PATRIMONIO MONUMENTAL ETNOGRAFICO EINDUSTRIAL

Ambito Ne Denominacion Poligono Parcelas
A.6 07/45/082/09 Ermita de los Martires 5 72
A7 07/45/082/10 Ermita de Santa Ana

2. En estos suelos sera de aplicacién la normativa sectorial siguiente:

—Ley de Patrimonio Histérico Espanol 16/1985, de 25 de junio.

—Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, por el que se aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley
de Patrimonio Espaiol de 10 de enero de 1986.

—Ley 4/2013, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha de 16 de mayo de 2013 (DOCM de 7 de
octubre de2013).

3. En el suelo de proteccién cultural, se permiten los siguientes usos:

-Usos vinculados al sector primario, si bien no se permiten trabajo de arado, cava u otros a una
profundidad superior a cincuenta (50) centimetros en estas bandas de proteccién, aspecto a determinar
por la consejeria competente en materia de patrimonio.

-Uso dotacional de caracter cultural, del tipo de los centros de interpretacion, observatorios recorridos,
miradores, etc., cuando provengan de iniciativas de la consejeria competente.

-Uso terciario hotelero y hostelero.

-Uso residencial unifamiliar de caracter aislado.

-Uso residencial vinculado a la rehabilitacion de las construcciones existentes.
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4.En el suelo de proteccidn cultural, se prohibe cualquier otro uso que no esté recogido en el punto
anterior.

5.En estas zonas no se permite la plantacion de arboles o arbustos de tallo alto, ni levantar edificaciones
o construcciones de cualquier otro tipo que no sea el vinculado a los usos permitidos, aunque tenga
caracter temporal o provisional.

6.Seran de aplicacién las determinaciones contempladas en la disposicion sexta del Reglamento del
suelo rustico y en la correccion de errores de la misma:

Sexta. Rehabilitacion del Patrimonio arquitectdnico.

Podrdn no ser de aplicacion los requisitos de superficie minima de la finca, superficie ocupada por la
edificacion, asi como otros requisitos establecidos en el presente Reglamento, a las construcciones vinculadas
a usos o actividades relacionados en el articulo 11, ya sean de titularidad publica o privada, cuando tales usos
y actividades pretendan implantarse en suelo rustico mediante la adecuada recuperacién del patrimonio
arquitecténico preexistente (tales como molinos, batanes, ventas, arquitectura negra y otras manifestaciones
propias de la arquitectura popular) siempre que mantengan las caracteristicas propias del mismo.

La no aplicacién de dichos requisitos deberd ser motivada en la oportuna resolucién de otorgamiento de
la calificacién urbanistica, o cuando ésta no sea preceptiva de acuerdo con lo dispuesto en el texto refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, en la resolucién de otorgamiento de la
licencia urbanistica.

Cuando el requisito que se excepcione sea el de superficie minima de la linea, la resolucion deberd indicar
qué parte de la finca quedard en todo caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones
y sus correspondientes actividades o usos.”

7. Seran de aplicacién las determinaciones de la vigente Ley de Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha, debiéndose aplicar de forma preventiva en estas zonas de proteccion el articulo 27 de la misma
que establece lo siguiente:

Articulo 27. Autorizacidn e intervencién en bienes inmuebles.

“1. Cualquier intervencion que se proyecte realizar en un inmueble del Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha, requerird autorizacion previa de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural, que
contendrd las condiciones y plazos de ejecucion de dicha intervencion.

2. La autorizacién de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural deberd tener cardcter
previo a la concesién de la licencia municipal que fuese necesaria. A estos efectos, el ente local competente
para conceder la licencia deberd velar porque cualquier intervencion a realizar en un inmueble incluido en
el Inventario del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha cuente con la autorizacién a que se refiere el
apartado uno.

3. El promotor o propietario que proyecte realizar dicha intervencion deberd aportar un estudio redactado
por técnicos competentes en cada una de las materias afectadas, que deberd contener al menos:

a) Justificacion de la intervencion.

b) Descripcién de los valores patrimoniales del bien y estado de conservacién del mismo, estableciendo
las causas que inciden en su deterioro.

¢) Estudios previos que garanticen un adecuado conocimiento del bien y de su desarrollo histérico.

d) Propuesta técnica de la actuacion con indicaciéon de metodologia, productos y materiales. Se tratard de
una propuesta de actuacion integral y de cardcter multidisciplinar, de acuerdo con los criterios de un equipo
técnico cuya composicion estard determinada por las caracteristicas del inmueble y el tipo de intervencién a
llevar a cabo.

e) Efectos que la intervencion pueda tener en el bien y en los bienes muebles con valor cultural que puedan
estar contenidos en el mismo.

f) Programa de mantenimiento y conservacion.

4. A lavista de dicho estudio, la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural podrd autorizar
la intervencidn y, en su caso, establecerd los condicionantes que deberdn ser incorporados al proyecto de
intervencion, en su caso.

5. El plazo mdximo para resolver y notificar la resolucion expresa sobre las autorizaciones que se soliciten
en aplicacion de este articulo serd de tres meses, a contar desde que la solicitud tenga entrada en el registro del
dérgano competente para resolver, transcurridos los cuales sin haber sido notificada la resolucion, los interesados
que la hubieran solicitado podrdn entenderla desestimada por silencio administrativo.

6. Las autorizaciones concedidas a tal efecto podrdn ser suspendidas o revocadas en caso de incumplimiento
oalteracién de los requisitos citados en el apartado 3 o de las condiciones impuestas en la propia autorizacion,
previo trdmite de audiencia a los interesados.

7. La obtencién de las autorizaciones exigidas en la presente ley no exime de la obligacién de obtener
licencia municipal o cualesquiera otras autorizaciones que sean precisas.

8. Concluida la intervencion el promotor o propietario de la misma deberd presentar informe suscrito por
técnico competente en el plazo y en los términos sefialados en la autorizacién. La Consejeria competente
en materia de Patrimonio Cultural dictard resolucion a la vista de dicho informe dando por finalizada la
intervencion, en su caso, y estableciendo las medidas de proteccién y conservacién adecuadas.

9. La Consejeria citada comunicard, a los ayuntamientos donde se localice la intervencion las autorizaciones
concedidas, remitiéndoles copia de las mismas, en el plazo de un mes, a contar desde su expedicion”.
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Articulo 16. Suelo rustico no urbanizable de proteccion deinfraestructuras y equipamientos. Carreteras:

16.1. Viales (OE).

1. Se consideran carreteras aquellas vias de dominio y uso publico destinadas fundamentalmente
a la circulacién de vehiculos, y caminos las vias de dominio y uso publico destinadas al servicio de
explotaciones o instalaciones y no destinadas fundamentalmente a la circulacion rodada.

2. En estas infraestructuras viarias es de aplicacion la legislacién correspondiente en su ambito
competencial:

a) Carreteras estatales:

—Ley 25/1988, de Carreteras del Estado (BOE de 30 de julio de 1988 y correccién de errores de 12 de
noviembre de 1988).

—Reglamento General de Carreteras aprobado por Real Decreto 1812/1994 (BOE de 23 de septiembre
de 1994).

—Carreteras autondmicas y provinciales.

—Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9/90, de 28 de diciembre (DOCM de 2 de enero
de 1991).

-Ley 7/2002, de modificacion de la Ley 9/1990 (BOE de 16 de julio de 2002).

-Ley 2/2009, de 14 de mayo, de Medidas Urgentes en materia de Vivienda y Suelo (DOCM de 25
mayo de 2009)

3.En laactualidad el municipio lo atraviesa la autovia nacional A-5, Madrid-Extremadura, que discurre
en el sentido este-oeste del municipio. Esta autovia, que responde también con la denominacion E-90,
ha modificado su anterior trazado para resolver la circunvalacién de las dos poblaciones de Oropesa y
Lagartera. Recientemente se ha ejecutado un nuevo enlace a la poblacién a través de una gran rotonda
en la carretera —antigua Nacional V, entre las dos poblaciones citadas anteriormente, desde la que se
circunvala Oropesa por el oeste de la misma, Variante: Carretera CM-4100.

Serd de aplicacién laLey 25/1998, de Carreteras del Estado, de 29 de julio (BOE de 30 de julio de 1998),
asi como el Real Decreto 1812/94, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras. En este se describen diversos aspectos que se deben tener en cuenta:

Articulo 21. Coordinacién con el planeamiento urbanistico.

1. Acordada la redaccion, revisién o modificacion de un instrumento de planeamiento urbanistico que afecte
acarreteras estatales, el srgano competente para otorgar su aprobacion inicial deberd enviar, con anterioridad
adicha aprobacion, el contenido del proyecto al Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente,
para que emita, en el plazo de un mes, y con cardcter vinculante, informe comprensivo de

las sugerencias que estime conveniente. Si transcurrido dicho plazo y un mes mds, no se hubiera evacuado
el informe citado por el referido Departamento, se entenderd su conformidad con el mismo (articulo 10.2).

Este informe tendrd cardcter vinculante en aquellos aspectos que se refieran al ejercicio de las competencias
exclusivas del Estado.

2. Para determinar la incidencia de la construccién de carreteras o variantes sobre el planeamiento
urbanistico vigente se estard a lo dispuesto en el articulo 33 de este Reglamento.

En este Reglamento se establecen las zonas de proteccién en el articulo 73, y su delimitacion en los
articulos 74, 77,y 82 que establecen lo siguiente:

Articulo 73. Zonas de proteccion.

1. A los efectos de la Ley de Carreteras y de este Reglamento se establecen en las carreteras las siguientes
zonas: de dominio publico, de servidumbre y de afeccién

2. A efectos del régimen juridico de proteccién del dominio publico viario y para la determinacion de las
limitaciones de la propiedad de los terrenos colindantes, los ramales de enlace y las vias de giros de intersecciones
tendrdn en todo caso la consideracién de carreteras convencionales.

3. La naturaleza de dominio publico de los terrenos e instalaciones de los elementos funcionales de la
carretera que establece el articulo 55.3 de este Reglamento, prevalecerd sobre las zonas de servidumbre o
afeccién donde se superpongan.

4. Donde las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién se superpongan, en funcién de que su
medicion se realice desde la carretera principal o desde los ramales de enlaces y vias de giro de intersecciones,
prevalecerd, en todo caso, la configuracién de la zona de dominio ptblico sobre la de servidumbre, y la de ésta
sobre la de afeccidn, cualquiera que sea la carretera o elemento determinante.

5. En los cruces e intersecciones de la Red de Carreteras del Estado con carreteras de titularidad de otras
Administraciones Publicas, el ejercicio de las respectivas competencias se coordinardn entre si, quedando a
salvo las atribuciones del Estado sobre las carreteras de su propia Red.

Articulo 74. Delimitacion.

1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras estatales y sus elementos funcionales,
y una franja de terreno de ocho metros de anchura en autopistas, autovias y vias rdpidas, y de tres metros en
el resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidas en horizontal y

perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion. La arista exterior de la
explanacion es la interseccién del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento
colindantes, con el terreno natural. En los casos especiales de puentes, viaductos, tineles, estructuras u obras
similares, se podrd fijar como arista exterior de la explanacién la linea de proyeccion ortogonal del borde de las
obras sobre el terreno. Serd en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los soportes de la estructura.
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2. Entuneles, la determinacion de la zona de dominio publico podrd extenderse a la superficie de los terrenos
necesarios para asegurar la conservacion y mantenimiento de la obra, de acuerdo con las caracteristicas
geotécnicas del terreno, su altura sobre el tinel y la disposicion de sus elementos, tales como ventilacion,
accesos u otros necesarios.

Articulo 77. Delimitacion.

La zona de servidumbre de las carreteras estatales consistird en dos franjas de terreno a ambos lados de
las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico definida en los articulos 21 de la Ley
de Carreteras y 74 de este Reglamento, y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacién a una distancia de 25 metros en autopistas, autovias y vias rdpidas, y de ocho metros en el resto
de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

Articulo 82. Delimitacion.

La zona de afeccion de una carretera estatal consistird en dos franjas de terrenos a ambos lados de la
misma, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las
aristas exteriores de la explanacion a una distancia de 100 metros en autopistas, autovias y vias rdpidas, y de
50 metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

Asimismo se debe tener presente la siguiente normativa relacionada con estas carreteras:

—Instruccion 3.1 -IC sobre caracteristicas geométricas y trazado. Orden Ministerial de 22 de abril de
1964 (BOE de 23 de junio), vigente en la parte no modificada por la Orden Ministerial de 12 de marzo de
1976 (BOE de 9 de abril).

—Normas complementarias de la 3.1-IC sobre trazado de autopistas. Orden Ministerial de 12 de marzo
de 1976 (BOE de 9 de abril).

—Prevision de ampliacion de autopistas y autovias. Ordenes Circulares 303/89T, de 28 de abril, 305/89P
y P, de 20 de agosto, y 310/90 P y P, de 31 de mayo.

—-Medianas. Orden Circular 312/90 Ty P, de 20 de agosto.

—Calzadas de servicio y accesos a zonas de servicio. Orden Circular 306/89 Py P, de 9 de septiembre
(corregida en 25 de noviembre).

—Accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la construccién de instalaciones de servicios.
Orden de 16 de diciembre de 1997 (BOE de 24 de enero de 1998).

—-Recomendaciones para el Trazado de Enlaces.

—Recomendaciones para el Trazado de Intersecciones.

-Areas de servicio. Orden Circular 320/94 C.y E.

4. En las carreteras autondémicas y provinciales sera de aplicacién la Ley 9/1990, de 28 de diciembre,
de Carreteras y Caminos en Castilla-La Mancha (BOE de 11 de marzo de 1991 y DOCM de 2 de febrero de
1991) y sus modificaciones por la Ley 7/2002, de 9 de mayo, y por la Disposicién Final Primera de la Ley
2/2009, de 14 de mayo, de Medidas Urgentes en Materia de Vivienda y Suelo (DOCM de 25 de mayo de
2009). Conforme al capitulo IV de la citada ley, a ambos lados de las carreteras se han de restringir, en las
zonas definidas, determinadas obras y actividades.

Las carreteras de titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha son:

Carretera Categoria Dominio publico Linea servidumbre Linea edificacion Linea de proteccion
CM-5102 Red Comarcal 3 metros 8 metros 18 metros 30 metros
Variante Red Comarcal 8 metros 25 metros 50 metros 30 metros

En estas carreteras se tendran en cuenta las siguientes zonas de dominio publico y de servidumbre,
segun los siguientes articulos de la citada ley de carreteras:

—-Apartado 1 del articulo 23:

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y una franja de
terreno de 8 metros de anchura en autopistas, autovias, vias rdpidas y variantes de poblacion, y de 3 metros en
el resto delas carreteras, a cada lado de la via, medidos en horizontal, desde la arista exterior de la explanacion
y perpendicularmente a la misma. En el caso de caminos serdn de dominio publico Ginicamente los terrenos
ocupados por éstos y sus elementos funcionales.

—-Apartado 1 del articulo 25:

1. La zona de servidumbre de la carretera consistird en dos franjas de terreno a ambos lados de la misma
delimitados interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacién a una distancia de 25 metros en autopistas, autovias, vias rdpidas y variantes de
poblacién, y 8 metros en el resto de las carreteras, medidas en horizontal desde las citadas aristas.

—Apartado 5 del articulo 27:

5. Los terrenos considerados como dominio publico, asi como sus zonas de servidumbre, deberdn ser
clasificados en todo caso como suelo rustico no urbanizable de proteccién de infraestructuras, siempre y
cuando no formen parte de los desarrollos previstos por el planeamiento.

Cuando estos terrenos formen parte de los desarrollos previstos en los planes, deberdn calificarse
como sistemas generales de infraestructuras y adscribirse a los dmbitos correspondientes al objeto de su
acondicionamiento e incluso de su obtencion a favor de la Administracion titular de la carretera. La zona
comprendida entre la linea limite de edificacion y la zona de servidumbre, podrd ordenarse por el planeamiento
con usos que no comporten edificacion.
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Las restricciones en las zonas de uso de las carreteras autonémicas y provinciales se encuentran
definidas en los articulos 23.2, 23.3, 25.2, 25.3, 26.2, 26.3, 26.4, 27.1 y 27.5 de la ley citada y se resumen
en los siguientes:

a) En la zona de dominio publico de la carretera

1. En esta zona podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas con la
construccién, gestién y conservacion de la via.

2. La Administracién titular de la via s6lo podra autorizar obras o instalaciones cuando sea
imprescindible para la prestacion de un servicio publico de interés general. Tampoco podran autorizarse
obras de ampliacién o mejora en la zona de dominio publico si no fuesen imprescindibles para el objeto
pretendido.

b) En la zona de servidumbre de la carretera:

3. La Administracion titular sélo podra autorizar aquellas obras y usos que sean compatibles con la
seguridad vial.

4.La Administracién titular podrd utilizar o autorizar la utilizacién de esta zona para el emplazamiento
deinstalacionesy realizacién de actividades relacionadas directamente con la construccidn, conservaciéon
y gestion de la carretera.

¢) En la zona delimitada por la linea de proteccién y la carretera, ha de tenerse en cuenta:

5. La realizacion de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los cambios de
uso y las plantaciones arboreas requeriran la autorizaciéon de Administracién titular.

6. En las construcciones e instalaciones de la zona de protecciéon podran hacerse obras de reparacion
y mejora, previa la autorizacién correspondiente, siempre que no suponga aumento del volumen de
la construccion y sin que el incremento de valor de aquéllas pueda ser tenido en cuenta a efectos
expropiatorios.

7. La denegacion de la autorizacién deberd fundarse en las previsiones de los planes o proyectos de
ampliacién o variacion de la carretera.

d) En la zona delimitada por la linea de edificacion y la carretera, ha de tenerse en cuenta:

8.queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccién o ampliacion, a excepcion
de las que resultaren imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las construcciones
existentes...

9. Los terrenos considerados como dominio publico, as i como sus zonas de servidumbre, deberan ser
clasificados en todo caso como suelo rustico no urbanizable de proteccién de infraestructuras, siempre
y cuando no formen parte de los desarrollos previstos por el planeamiento.

Cuando estos terrenos formen parte de los desarrollos previstos en los planes, deberan calificarse
como sistemas generales de infraestructuras y adscribirse a los ambitos correspondientes al objeto de
su acondicionamiento e incluso de su obtencién a favor de la Administracion titular de la carretera. La
zona comprendida entre la linea limite de edificacién y la zona de servidumbre, podra ordenarse por el
planeamiento con usos que no comporten edificacion.

e) La posible instalacién de cerramientos se ajustara al apartado g) del articulo 94 del Reglamento
General de carreteras (Real Decreto 1812/1994), en que se indica que en la zona de servidumbre sélo se
podran autorizar cerramientos totalmente diafanos, sobre piquetas sin cimiento de fabrica. Los demas
tipos sélo se autorizaran exteriormente a la linea de edificacion.

f) La posible ejecucién de instalaciones colindantes con la carretera se ajustard al apartado h) del
articulo 94 del Reglamento General de carreteras (Real Decreto 1812/1994), ademas de cumplir las
condiciones que, en cada caso, sean exigibles segun las caracteristicas de la instalacion, las edificaciones
deberan quedar siempre detras de la linea limite de edificacion. Delante de esta linea no se autorizaran
mas obras que las necesarias para viales, aparcamientos, isletas o zonas ajardinadas. En la zona de
servidumbre se podran autorizar excepcionalmente zonas pavimentadas para viales o aparcamiento.

g) Los accesos a carreteras de titularidad autondmica se regulan por los articulos 28.1, 29.1 y 29.2 de
la misma Ley:

Articulo 28

1. La Administracion titular de la via puede limitar los accesos y establecer con cardcter obligatorio los
lugares en que tales accesos pueden construirse.

Articulo 29

1. La solicitud de acceso o cambio de uso de los existentes para servir a actividades que por su naturaleza
puedan generar un nimero de desplazamientos que puedan exceder de la capacidad funcional de la red
viaria deberdn acompaniarse de un estudio de impacto sobre el trdfico. Cuando dicho impacto resultara
inadmisible deberd acompanarse ademds el proyecto de las obras de acondicionamiento necesarias para
mantener inalterable el nivel de servicio de la carretera. La solicitud del acceso serd previa a la solicitud de
la licencia municipal de obra. Para su otorgamiento el Ayuntamiento tendrd en cuenta la autorizacién o
denegacion de acceso.

2. La autorizacidn de los accesos referidos en el apartado anterior podrd conllevar la obligacion de construir
las obras de acondicionamiento o asumir los costes adicionales de la adecuacion de la red viaria para soportar
el impacto, para lo que se podrd exigir la prestacion de fianza.

h) Sera precisa la autorizacion especifica para todos aquellos casos de las zonas de dominio publico,
zona de servidumbre, zona de protecciény linea de edificacion que sean compatibles con las indicaciones



BoLETIN OFICIAL

Pagina 23

Provincia de Toledo Numero 23 - Viernes, 30 de enero de 2015

anteriores antes de la ejecucién de cualquier obra. En este sentido se podran requerir autorizaciones
expresas, del analisis que se haga del proyecto, para los siguientes aspectos:

—Accesos de carretera

—Cruce subterraneo o aéreo de lineas eléctricas u otros servicios.

-Plantaciones en zona de proteccién

—Construccién de vallado

—-Obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de residuos, los cambios de uso en. . zona de
proteccion conforme al articulo 26.2 de la Ley 9/90.

Los nuevos accesos que se prevean deberan contar con una autorizacion expresa, debiendo contar el
proyecto constructivo con un estudio de impacto del trafico derivado de las nuevas actividades previstas
conforme al articulo 29 de la Ley 9/90. El disefio de los accesos de las carreteras cumplird con la normativa
vigente en materia de carreteras y que es la siguiente:

—Norma 3.1-IC. Trazado, aprobada por Orden de 27 de diciembre de 1999 del M° de Fomento.

—Trayectorias de Giro de vehiculos a baja velocidad (Direccién General de Carreteras del Ministerio
de Fomento) de agosto de 1988.

—Recomendaciones para el proyecto de Intersecciones (Direccion General de Carreteras del Ministerio
de Fomento) de enero 1967.

—Recomendaciones para el proyecto de Enlaces (Direccién General de Carreteras del Ministerio de
Fomento) de junio de 1967.

—Accesos a las carreteras del estado, Vias de Servicio y Construccién de Instalaciones de servicio,
aprobada por Orden de 16 de diciembre de 1997 del Ministerio de Fomento.

Los cruces de las carreteras se efectuaran en mina, tunel o perforacién mecanica subterranea
garantizando en todo caso que no se altere el pavimento de la carretera. La cota minima de resguardo
entre la parte superior de la obra de cruce y la rasante de la carretera serad de 1,50 metros. El tubo de
proteccion dispuesto se colocara desde fuera de la zona de dominio publico. Se definirdn arquetas de
registro y pozos de ataque para la realizacion de la hinca e indicando en ambos casos las distancias a la
carretera, esta distancia sera tal que queden fuera de la zona de dominio publico.

En los cruces, los apoyos se situaran fuera de la linea de edificacién y siempre a una distancia desde
el borde exterior de la plataforma no inferior a 1,5 veces la altura del apoyo.

El galibo minimo sobre la calzada en el punto mas desfavorable cumplird con las prescripciones del
articulo 33.2 del reglamento de Alta Tensién, no pudiendo ser inferior en todo caso a 7 metros. Se debera
especificar, en su caso, el tipo y densidad de las plantaciones en zonas de proteccion. Se debera indicar,
en su caso, la tipologia de valla a emplear en los cerramientos.

5.Enlazonade la travesia se mantendran los actuales criterios en lo referente a la linea de edificacion,
al tratarse de suelo urbano.

16.2. Caminos publicos (OE).

1. El Ayuntamiento debera realizar un inventario de caminos publicos en el marco de una ordenanza
municipal. No obstante existen diversos caminos que si se han podido identificar, por su uso habitual y
reconocido, clasificandolos como suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras (SRNUPI).

2. Enlos caminos publicos es de aplicacion la siguiente legislacién sectorial:

-Ley de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9/90, de 28 de diciembre (DOCM de 2 de enero
1991).

—Ley 7/2002, de modificaciéon de la Ley 9/1990 (BOE de 16 de julio de 2002).

—Ley 2/2009, de 14 de mayo, de Medidas Urgentes en materia de Vivienda y Suelo (DOCM de 25
mayo de 2009).

3. Los caminos publicos del municipio se consideran bienes de dominio y uso publico destinados al
servicio de explotaciones o instalaciones y no destinadas fundamentalmente a la circulacién rodada.

4. Se establecen las siguientes caracteristicas para los caminos publicos dentro del suelo rustico:

a) Queda fijada a ambos lados del camino de dominio publico la linea de edificacién a una distancia
de diez (10) metros, a contar desde el eje de los mismos.

b) La linea de vallado quedara fijada a cinco (5) metros del eje de los caminos.

¢) Tales dimensiones se considerardn en todas aquellas zonas donde el presente MP3 no haya
establecido alineaciones por encontrarse en un suelo urbano o urbanizable, donde regiran las condiciones
propias del régimen de este suelo.

d) La anchura de todos los caminos publicos se establece en un minimo de seis (6) metros, si bien la
futura ordenanza podra verificar tal anchura en el momento de su redaccion

Articulo 17. Suelo rustico no urbanizable de proteccién de infraestructuras y equipamientos:
Ferrocarriles (OE).

1. El término municipal de Lagartera cuenta con una linea de ferrocarril convencional que enlaza
Madrid con Lisboa pasando por Badajoz y que se denomina Madrid-Valencia de Alcantara.

Al mismo tiempo se indica que en la actualidad existe un trazado para una linea de alta velocidad
que discurrird al norte de la poblacidn junto a la actual via férrea, y que corresponde con la linea AVE
Madrid-Extremadura-Portugal.
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El proyecto de esta nueva linea esta siendo redactado por la Subdireccién General de Planificacion y
Proyectos del Ministerio de Fomento, el cual cuenta con la aprobacién definitiva del estudio informativo por
Resolucién dela Secretaria de Estado de Infraestructuras de 23 de abril de 2008 (BOE de 30 de abril de 2008).

2. A estas infraestructuras ferroviarias existentes le es de aplicacion la legislacion siguiente:

—Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario (BOE de 18 de noviembre de 2003).

—Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de la ley citada
(BOE de 31 de diciembre de 2004).

—Orden FOM/2230/2005, de 5 de julio, relativa a las normas materiales de ordenacién directamente
aplicables al ferrocarril.

3. Para las actuaciones a realizar en el municipio se han de cumplir las distancias minimas a las que
obliga la Ley 39/2003, del Sector Ferroviario, en cuanto a la zona de dominio publico, zona de proteccion
y limite de edificacion, y que se regulan en los articulos 25, 26, 27, 28, 30, 34, 36 y 39 del Real Decreto
2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de la ley citada:

Articulo 25 Normas particulares de la zona de dominio publico

1. La zona de dominio publico comprende los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias que formen parte
de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de ocho metros a cada lado de la plataforma,
medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

Se entiende por explanacion, la superficie de terreno en la que se ha modificado la topografia natural
del suelo y sobre la que se encuentra la linea férrea, se disponen sus elementos funcionales y se ubican sus
instalaciones, siendo la arista exterior de ésta la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso,
de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, se podrdn fijar como aristas
exteriores de la explanacion las lineas de proyeccion vertical del borde de las obras sobre el terreno, siendo,
en todo caso, de dominio publico el terreno comprendido entre las referidas lineas.

En los tuneles, la determinacion de la zona de dominio publico se extenderd a la superficie de los terrenos
sobre ellos necesarios para asegurar la conservacion y el mantenimiento de la obra, de acuerdo con las
caracteristicas geotécnicas del terreno, su altura sobre aquellos y la disposicion de sus elementos, tomando
en cuenta circunstancias tales como su ventilacion y sus accesos.

Siempre que se asegure la conservacion y el mantenimiento de la obra, el planeamiento urbanistico podrd
diferenciar la calificacion urbanistica del suelo y el subsuelo, otorgando, en su caso, a los terrenos que se
encuentren en la superficie calificaciones que los hagan susceptibles de aprovechamiento urbanistico.

2. Enla zona de dominio publico, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 30, sélo podrdn realizarse obras
einstalaciones, previa autorizacién del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias
para la prestacion del servicio ferroviario o cuando la prestacién de un servicio publico o de un servicio o
actividad de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podrd
autorizarse el cruce de la zona de dominio publico, tanto aéreo como subterrdneo, por obras e instalaciones
de interés privado.

En las zonas urbanas, y previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, se podrdn
realizar, dentro de la zona de dominio publico, obras de urbanizacién que mejoren la integracion del ferrocarril
en aquellas zonas.

En ningun caso se autorizardn obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad de la circulacién
ferroviaria, perjudiquen la infraestructura ferroviaria o impidan su adecuada explotacion.

3. Enlos supuestos de ocupacion de la zona de dominio publico ferroviario, el que la realizare estard obligado
a la limpieza y recogida del material situado en los terrenos ocupados hasta el limite de la citada zona de
dominio publico, previo requerimiento de la Administracion publica o del administrador de infraestructuras
ferroviarias titular de la linea.

Si no se atendiere el requerimiento dentro del plazo conferido, actuard de forma subsidiaria la citada
Administracion publica o el administrador de infraestructuras ferroviarias titular de la linea, mediante la
realizacién de las necesarias labores de limpieza y recogida del material, quedando el ocupante de los terrenos
obligado a resarcir los gastos en los que se hubiere incurrido por dicha actuacion.

Articulo 26 Normas particulares de la zona de proteccion

1. La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada lado de ellas,
delimitada interiormente por la zona de dominio publico y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas
a setenta metros de las aristas exteriores de la explanacion.

2. En la zona de proteccién no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mds usos que aquellos que sean
compatibles con la sequridad del trdfico ferroviario, previa autorizacién, en cualquier caso, del administrador
de infraestructuras ferroviarias. Este podrd utilizar o autorizar la utilizacién de la zona de proteccién por razones
de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria. En particular, podrd hacerlo
para cumplir cualquiera de los fines siguientes:

a) Encauzary canalizar aguas que ocupen o invadan la linea ferroviaria.

b) Depositar temporalmente, apartdndolos de la via, objetos o materiales que se encuentren sobre la
plataforma de la linea ferroviaria y constituyan peligro u obstdculo para la circulacion.

¢) Estacionar temporalmente material movil que no resulte apto para circular, por averia u otra causa.

d) Establecer conducciones vinculadas a servicios de interés general, si no existieran alternativas al trazado
de las mismas.
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e) Alimacenar temporalmente maquinaria, herramientas y materiales destinados a obras de construccion,
reparacioén o conservacion de la linea ferroviaria o de sus elementos funcionales e instalaciones.

f) Aprovechar, para uso exclusivo del ferrocarril, recursos geoldgicos, previa la obtencion, en su caso, de
las autorizaciones que correspondan.

g) Establecer temporalmente caminos de acceso a zonas concretas de la linea ferroviaria que requieran las
obras de construccién, reparacidn o conservacion de la linea y de sus elementos funcionales e instalaciones o
el auxilio en caso de incidencia o accidente.

h) Acceder a puntos concretos de la linea ferroviaria en caso de incidencia o accidente.

i) Integrar, en zonas urbanas, el ferrocarril mediante obras de urbanizacion derivadas del desarrollo del
planeamiento urbanistico.

3. Podrdn realizarse cultivos agricolas en la zona de proteccidn, sin necesidad de autorizacion previa,
siempre que se garantice la correcta evacuacion de las aguas de riego y no se causen perjuicios ala explanacion,
quedando prohibida la quema de rastrojos.

En las construcciones e instalaciones ya existentes podrdn realizarse, exclusivamente, obras de reparaciény
mejora, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccién y sin que el incremento de valor que
aquéllas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios. En todo caso, tales obras requerirdn la
previa autorizacién del administrador de infraestructuras ferroviarias, el cual podrd establecer las condiciones
en las que deban ser realizadas, sin perjuicio de los demds permisos o autorizaciones que pudieran resultar
necesarios en funcion de la normativa aplicable.

4. En la zona de proteccion hasta la linea limite de edificacion, el administrador de infraestructuras
ferroviarias podrd solicitar al Ministerio de Fomento la expropiacion de bienes, que pasardn a tener la
consideracién de dominio publico, entendiéndose implicita la declaracién de utilidad publica o interés social
y la necesidad de su ocupacion, siempre que se justifique su interés para la idénea prestacion de los servicios
ferroviarios y para la seguridad de la circulacion.

5. Serdn indemnizables la ocupacién de la zona de proteccién y los darios y perjuicios que se causen por
su utilizacién, con arreglo a lo establecido en la Ley de Expropiacion Forzosa.

Articulo 27 Distancias

1. El Ministerio de Fomento, en funcion de las caracteristicas técnicas especificas de la linea ferroviaria de que
se trate y de la tipologia del suelo por el que discurra dicha linea, podrd determinar, caso por caso, distancias
inferiores a las establecidas en los articulos 25 y 26 para delimitar la zona de dominio publico y la de proteccion.

2. En el suelo contiguo al ocupado por las lineas o infraestructuras ferroviarias y clasificado como
urbano consolidado por el correspondiente planeamiento urbanistico, las distancias para la proteccién de la
infraestructura ferroviaria serdn de cinco metros para la zona de dominio publico y de ocho metros para la de
proteccion, contados en todos los casos desde las aristas exteriores de la explanacion.

Dichas distancias podrdn ser reducidas por el Ministerio de Fomento siempre que se acredite la necesidad
de la reduccién y no se ocasione perjuicio a la infraestructura ferroviaria y a la seguridad y regularidad de la
circulacion, sin que,en ningun caso, la correspondiente a la zona de dominio publico pueda ser inferior a dos m

La solicitud de reduccién deberd ser acompariada, al menos, de una memoria explicativa y de planos
en planta y alzado que describan de forma precisa el objeto de la misma. Dicha solicitud se remitird al
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias para que informe en el plazo de dos meses. Asimismo, se remitird
al ayuntamiento para que informe sobre si la solicitud es adecuada para el interés general y para los intereses
que representa. Transcurrido dicho plazo sin que dichas entidades informen al respecto se entenderd que no
se oponen ala misma.

Articulo 28 Régimen de las autorizaciones

1. Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccion de la infraestructura ferroviaria, cualquier
tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad que
se puede realizar en ellas y plantar o talar drboles se requerird la previa autorizacién del administrador de

infraestructuras ferroviarias. Lo dispuesto en este apartado se entiende sin perjuicio de las competencias
de otras administraciones publicas.

2. Las obras que se lleven a cabo en la zona de dominio publico y en la zona de proteccién que tengan
por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el ruido que provoca el trdnsito por las lineas
ferroviarias, serdn costeadas por sus promotores.

Articulo 30 Medidas de proteccion

1. La autorizacioén para realizar obras o actividades en las zonas de dominio ptblico y de proteccion podrd
recoger las medidas de proteccién que, en cada caso, se consideren pertinentes para evitar dafnos y perjuicios
a la infraestructura ferroviaria, a sus elementos funcionales, a la seguridad de la circulacién, a la adecuada
explotacion de aquélla y al medioambiente, asi como la construccion de cerramientos y su tipo.

2. En particular, se observardn las siguientes normas:

a) Plantaciones de arbolado. Queda prohibida la plantacién de arbolado en zona de dominio publico, si
bien podrd autorizarse en la zona de proteccién siempre que no perjudique la visibilidad de la linea férrea y de
sus elementos funcionales, ni origine inseguridad vial en los pasos a nivel. El administrador de infraestructuras
ferroviarias podrd ordenar su tala, no obstante, si, por razon de su crecimiento o por otras causas, el arbolado
llegase a determinar una pérdida de visibilidad de la linea ferroviaria o afectase a la seguridad vial en pasos
anivel.
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b) Talas de arbolado. Las talas de arbolado se autorizardn, exclusivamente, en la zona de proteccion y se
denegardn sélo cuando la tala pueda perjudicar la infraestructura ferroviaria por variar el curso de las aguas,
por producir inestabilidad de taludes o por otras causas que lo justifiquen.

¢) Tendidos aéreos. No se autorizard el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tension dentro
de la superficie afectada por la linea limite de edificacion. Las lineas eléctricas de baja tension, las telefénicas
y las telegrdficas podrdn autorizarse en la zona de proteccion siempre que la distancia del poste a la arista
de pie de terraplén o de desmonte no sea inferior a vez y media su altura. Esta distancia minima se aplicard
también a los postes de los cruces a distinto nivel con lineas eléctricas.

En el caso de cruces a distinto nivel con lineas eléctricas, el gdlibo fijado serd suficiente para garantizar,
entre la linea ferroviaria, electrificada o no, y la linea eléctrica con las que se cruce, el cumplimiento de las
condiciones establecidas en la reglamentacion de lineas eléctricas de alta y baja tension.

Las torres precisas para la prestacion de servicios de telecomunicaciones por las empresas habilitadas para
ello, podrdn ser instaladas, previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, dentro de la
zona de dominio publico y de proteccion siempre que la distancia minima entre la base de la infraestructura
y la arista exterior de la plataforma sea superior a una vez y media la altura de aquellas.

d) Conducciones subterrdneas. Queda prohibida su construccién en la zona de dominio publico salvo
que, excepcionalmente y de forma justificada, no existiendo otra solucidn técnica factible, se autoricen
para la prestacion de un servicio de interés general, como la travesia de poblaciones. Asimismo, cuando no
exista alternativa de trazado, se podrdn autorizar en la zona de proteccion, las conducciones subterrdneas
correspondientes a la prestacion de servicios publicos de interés general y las vinculadas a éstos, situdndolas,
en todo caso, lo mds lejos posible de la linea ferroviaria.

e) Obras subterrdneas. Dentro de la zona de proteccidn, no se autorizardn las obras que puedan perjudicar
el ulterior aprovechamiento de la misma para los fines a que estd destinada.

f) Cruces subterrdneos. Las obras correspondientes se ejecutardn de forma que produzcan las menores
perturbaciones posibles a la circulacién, dejardn la explanada y la via en sus condiciones anteriores, y
tendrdn la debida resistencia, fijandose, por el administrador de infraestructuras ferroviarias, la cota minima
de resguardo entre la clave del paso subterrdneo y la rasante de la plataforma ferroviaria. Salvo justificacién
suficiente, no se autorizardn cruces a cielo abierto en la Red Ferroviaria de Interés General, debiéndose efectuar
el cruce mediante mina, tinel o perforaciéon mecdnica subterrdnea. También se podrdn utilizar para el cruce
las obras de paso o desagtlie de las lineas ferroviarias, siempre que se asegure el adecuado mantenimiento de
sus condiciones funcionales y estructurales.

g) Cerramientos. En el drea delimitada por la zona de dominio publico y la linea limite de edificacién sélo se
podrdn autorizar cerramientos totalmente didfanos sobre piquetes sin cimiento de fdbrica. Los demds tipos de
cerramientos solo se autorizardn exteriormente a la linea limite de edificacion. La reconstruccién de cerramientos
existentes se hard con arreglo a las condiciones que se impondrian si fueran de nueva construccion, salvo las
operaciones de mera reparacion y conservacion.

Cuando resulte necesario el retranqueo de cerramientos por exigencias derivadas de la construccién de
nuevas vias u otros motivos de interés publico, se podrdn reponer en las mismas condiciones existentes antes de
la formulacién del proyecto de obra, en cuanto a su estructura y distancia ala arista exterior de la explanacion,
garantizdndose, en todo caso, que el cerramiento se situa fuera de la zona de dominio publico y que no resultan
mermadas las condiciones de visibilidad y seguridad de la circulacién ferroviaria.

h) Urbanizaciones y equipamientos publicos, como hospitales, centros deportivos docentes y culturales,
colindantes con la infraestructura ferroviaria. Ademds de cumplir las condiciones que, en cada caso, sean
exigibles segun las caracteristicas de la instalacion, las edificaciones deberdn quedar siempre en la zona de
proteccion sin invadir la linea limite de edificacion. Dentro de la superficie afectada por dicha linea no se
autorizardn mds obras que las necesarias para la ejecucion de viales, aparcamientos, isletas o zonas ajardinadas.

i) Instalaciones industriales, agricolas y ganaderas. Ademds de las condiciones que, en cada caso, sean
exigibles segun las caracteristicas de la explotacién, se impondrdn condiciones especificas para evitar las
molestias o peligros que la instalacién, o las materias de ella derivadas, puedan producir a la circulacién, asi
como para evitar perjuicios al entorno medioambiental de la infraestructura ferroviaria.

Silos supuestos previstos en los dos apartados precedentes dan lugar a trdfico por carretera, serd obligatoria
la construccién de un cruce a distinto nivel y, en su caso, la supresion del paso a nivel preexistente, cuando
el acceso a aquellos conlleve la necesidad de cruzar la via férrea. El coste de su construccion y, en su caso,
supresion serd de cuenta del promotor de las mismas. Para la construccién de un cruce a distinto nivel o para
la supresidn de uno preexistente, la entidad promotora presentard un proyecto especifico con los accesos a
la infraestructura ferroviaria, incluidos los aspectos de parcelacion, red viaria y servicios urbanos que incidan
sobre la zona de proteccién de la infraestructura ferroviaria.

j) Movimientos de tierras y explanaciones. Se podrdn autorizar en la zona de proteccion, siempre que no
sean perjudiciales para la infraestructura ferroviaria o su explotacion.

k) Muros de sostenimiento de desmontes y terraplenes. Su construccién podrd ser autorizada dentro del
tercio dela zona de proteccién mds préximo a la zona de dominio publico y también, con cardcter excepcional,
en lazona de dominio publico siempre que quede suficientemente garantizado que la misma no es susceptible
de ocasionar perjuicios a la infraestructura ferroviaria. En estos casos, se deberd presentar al administrador de
infraestructuras ferroviarias, junto con la solicitud, un proyecto en el que se estudien las consecuencias de su
construccion en relacion con la explanacion, la evacuacion de aguas pluviales y su influencia en la sequridad
de la circulacioén.
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I) Pasos elevados. Los estribos de la estructura no podrdn ocupar la zona de dominio pablico, salvo expresa
autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias. En lineas ferroviarias con vias separadas se
podrdn ubicar pilares entre ambas, siempre que la anchura de ésta sea suficiente para que no representen un
peligro para la circulacién, dotdndolas, en su caso, de un dispositivo de contencion de vehiculos.

El gdlibo sobre la calzada, tanto durante la ejecucion de la obra como después de ella, serd fijado por el
administrador de infraestructuras ferroviarias.

Las caracteristicas de la estructura deberdn tener en cuenta la posibilidad de ampliacion o variacién de la
linea ferroviaria en los préximos veinte afos.

m) Pasos subterrdneos. La cota minima de resguardo entre la parte superior de la obra de paso y la rasante
de la plataforma de la linea ferroviaria serd fijada por el administrador de infraestructuras ferroviarias.

Las caracteristicas de la estructura deberdn tener en cuenta la posibilidad de ampliacion o variacion de la
linea ferroviaria en los préximos veinte anos.

n) Vertederos. No se autorizardn en ningun caso.

Articulo 34 La linea limite de edificacion

1. A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General se
establece la linea limite de edificacidn, desde la cual hasta la linea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo
de obra de edificacion, reconstruccion o de ampliacién, a excepcion de las que resulten imprescindibles para
la conservacién y mantenimiento de las que existieran a la entrada en vigor de la Ley del Sector Ferroviario.
Igualmente, queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tension dentro de la superficie
afectada por la linea limite de edificacion sin perjuicio de la posible existencia de cruces a distinto nivel con
lineas eléctricas en las condiciones establecidas en el articulo 30.2.c).

2. La linea limite de la edificacion se situa, con cardcter general, a cincuenta metros de la arista exterior
mds proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista. A tal efecto se
considera arista exterior de la plataforma el borde exterior de la estructura construida sobre la explanacién
que sustenta la via y los elementos destinados al funcionamiento de los trenes; y linea de edificacién aquella
que delimita la superficie ocupada por la edificacién en su proyeccion vertical. En los tineles y en las lineas
férreas soterradas o cubiertas con losas no serd de aplicacion la linea limite de la edificacidn. Pdrrafo primero
del nimero 2 del articulo 34 redactado por el apartado tres de la disposicion final primera del Real Decreto
354/2006, de 29 de marzo, sobre interoperabilidad del sistema ferroviario transeuropeo convencional («B.O.E.»
7 abril). Vigencia: 8 de abril de 2006.

El Ministro de Fomento podrd determinar una distancia inferior a la prevista en el pdrrafo anterior para
la linea limite de edificacion, en funcién de las caracteristicas técnicas de la linea ferroviaria de que se trate,
como la velocidad y la tipologia de la linea o el tipo de suelo sobre la que ésta discurra.

3. Asimismo, el Ministerio de Fomento, previo informe de las comunidades auténomas y entidades locales
afectadas, podrd, por razones geogrdficas o socioecondmicas, fijar una linea limite de edificacion inferior a
la establecida con cardcter general, aplicable a determinadas lineas ferroviarias que formen parte de la Red
Ferroviaria de Interés General, en zonas o dreas delimitadas.

4. Con cardcter general, en las lineas ferroviarias que formen parte de la red ferroviaria de interés general
que discurran por zonas urbanas y siempre que lo permita el planeamiento urbanistico correspondiente,
la linea limite de la edificacion se situa a 20 metros de la arista exterior mds préxima de la plataforma. No
obstante lo anterior, el Ministerio de Fomento podrd establecer la linea limite de edificacién a una distancia
inferior a la anteriormente referida, previa solicitud del interesado y tramitacién del correspondiente expediente
administrativo, siemprey cuando ello redunde en una mejora de la ordenacién urbanistica y no cause perjuicio
de la sequridad, regularidad, conservacion y el libre trdnsito del ferrocarril.

Articulo 36 Obras e instalaciones permitidas

1. Se podrdn realizar, previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, obras
de conservaciéon y mantenimiento de las edificaciones existentes dentro de la linea limite de edificacion.
Transcurrido el plazo de tres meses desde la solicitud sin que aquel se haya pronunciado, se entenderd su
conformidad con la obra, si ésta no implica cambio del uso o destino de las edificaciones preexistentes.

2. Eladministrador de infraestructuras ferroviarias podrd autorizar dentro de la superficie afectada por la
linea limite de edificacion, asimismo, la colocacion de instalaciones provisionales facilmente desmontables y la
ejecucion de viales, aparcamientos en superficie, isletas o zonas ajardinadas anexas a edificaciones, asi como
equipamientos publicos que se autoricen en la zona de proteccion sin invadir la linea limite de edificacion.

Articulo 39 Cerramiento de las lineas ferroviarias para garantizar la sequridad en el trdfico ferroviario

1. Las lineas ferroviarias de alta velocidad deberdn tener instalado un cerramiento, a ambos lados de la
via, en todo su recorrido.

2. Las lineas ferroviarias convencionales deberdn tener instalado un cerramiento, a ambos lados de la via,
en los tramos en los que esté permitido circular a una velocidad superior a 160 kilometros por hora y, en todo
caso, en los calificados como suelo urbano.

La calificacién de un suelo no urbanizable como urbano o urbanizable obligard a su propietario a disponer
en las lineas ferroviarias que lo atraviesen, a su costa y con los condicionamientos técnicos que determine
el administrador de infraestructuras ferroviarias, de un cerramiento cuando se realicen las actuaciones
urbanisticas correspondientes a la nueva calificacion. Con cardcter excepcional, por las especiales caracteristicas
de la linea ferroviaria de que se trate, la Direccion General de Ferrocarriles podrd ordenar la realizacién del
citado cerramiento antes de que se inicie la actuacion urbanistica correspondiente.
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3. Las nuevas lineas ferroviarias que se construyan deberdn tener instalado un cerramiento, aambos lados
de la via y en todo su recorrido.

4. De todo lo expresado en el articulado precedente, como resumen y en relacién con las distancias
con respecto a las lineas ferroviarias, en este suelo ristico de proteccion de infraestructuras ferroviarias,
se observara lo siguiente:

a) La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su
caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

b) Comprenden la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las linea ferroviarias que
formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de ocho (8) metros a cada
lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista
exterior de la explanacién.

) La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada lado de
las mismas delimitada interiormente por la zona de dominio publico y, exteriormente, por dos lineas
paralelas situadas a 70 metros de las aristas exteriores de la explanacién.

d) La linea limite de edificacion se sitia a 50 metros de la arista exterior mas préxima de la plataforma,
medidos horizontalmente a partir d la mencionada arista.

5.En lazona de dominio publico, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 30 del Reglamento citado,
sélo podran realizarse obras e instalaciones, previa autorizacién del administrador de infraestructuras
ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacion del servicio ferroviario o cuando la prestacion de
un servicio publico o de un servicio o actividad de interés general as i lo requiera.

Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas, podra autorizarse el cruce de la zona de
dominio publico, tanto aéreo como subterraneo, por obras e instalaciones de interés privado.

En las zonas urbanas, y previa autorizacién del administrador de infraestructuras ferroviarias, se podran
realizar, dentro de la zona de dominio publico, obras de urbanizacién que mejoren la integracion del
ferrocarril en aquellas zonas.

En ninguin caso se autorizaran obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad de la circulacién
ferroviaria, perjudiquen la infraestructura ferroviaria o impidan su adecuada explotacion.

6. En la zona de proteccion no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario, previa autorizacién, en cualquier caso, del
administrador de infraestructuras ferroviarias. Este podra utilizar o autorizar la utilizacién de la zona de
proteccion por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria,
de acuerdo con el articulo 26 del Reglamento citado.

7.Desde lalinea limite de edificacion hasta lalinea ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra
de edificacion, reconstruccion o de ampliacion, a excepcion de las que resulten imprescindibles para la
conservaciény mantenimiento de las que existieran a la entrada en vigor de la Ley del Sector Ferroviario.
Igualmente, queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tensién dentro de
la superficie afectada por la linea limite de edificacion sin perjuicio de la posible existencia de cruces a
distinto nivel con lineas eléctricas en las condiciones establecidas en el articulo 30.2.¢).

8. Cualquier actuacién que se quiera efectuar en la zona de afeccion de las lineas de ferrocarril debera
contar con la autorizacion correspondiente del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF),
haciendo constar que serd preceptiva la instalacién de un cerramiento tipo a lo largo de la linea de
contacto de la parcela con el ferrocarril y la adecuada conservacion del mismo.

Articulo 18.Suelo rastico no urbanizable de proteccidon de infraestructuras y equipamientos: Lineas
de tendido eléctrico (OE).

1. No se establece ninguna proteccién para las redes de baja tensién. Para el resto de las lineas de
mediay alta tension se atenderd a lo dispuesto en el articulo 3 del Reglamento de lineas aéreas eléctricas
de alta tension, aprobado por el Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre.

2. En el término municipal existen las siguientes lineas eléctricas aéreas de alta tension:

—Linea 220 Kv D/C, Almaraz-Torrijos / Almaraz-Talavera (220EAM-T-TJO / 220EAM-TAL).

—Linea 400 Kv D/C, Almaraz-Villaviciosa 1y 2 (400ALZ-VVI1 / 400ALZ-VVI2).

—Linea 400 Kv D/C, Arafuelo-Villaviciosa 1y 2 (400ARN-MOT1 / 400ARN-MOQOT2).

-Linea 220 Kv D/C, Paralela a via FF.CC.

3. En estos suelos sera de aplicacién la normativa sectorial siguiente:

—Decreto 3151/1966, de 28 noviembre, por el que se aprueba el Reglamento Lineas Aéreas Alta Tension.

—Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero de 2008, por el que se aprueba el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en linea eléctricas de alta tensién y sus instalaciones
complementarias ITC-LAT.

—Real Decreto 1955/2000, de 1 de septiembre, por el que se aprueba las actividades de transporte,
distribucién, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia
eléctrica.

—Decreto 2619/1966, de 20 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 10/1966, de 18
de marzo, sobre expropiacion forzosa y sanciones en materia de instalaciones eléctricas.

—Disposicion adicional duodécima de la Ley 13/2003, de 23 de mayo, de Infraestructuras del Sector
Energético (BOE de 24 de mayo de 2003), reguladora del Contrato de Concesién de Obras Publicas.
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—Real Decreto 1432/2008, de 29 de agosto, por el que se establecen medidas para la proteccion de
la avifauna contra la colisién y la electrocucion en lineas eléctricas de alta tension.

—-Decreto 5/1999, de 2 de febrero, por el que se establecen normas para instalaciones eléctricas aéreas
en alta tensidn y lineas aéreas en baja tension con fines de proteccion de la avifauna.

4. De acuerdo con el Real Decreto 223/2008, cumplirdn las siguientes condiciones:

a) No podran instalarse lineas aéreas de alta tensiéon ni imponerse servidumbres de paso en las
parcelas de superficie inferior a 10.000 m? y con uso residencial, y en los terrenos de superficie inferior
a 5.000 m?y con uso de huertos o similares, y en los terrenos de uso comercial, industrial o dotacional
cualquiera que sea su superficie.

b) Las distancias de las lineas de alta tensidn a edificaciones, carreteras, ferrocarriles y arbolado
deberan ajustarse al Real Decreto 223/2008, sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en
las lineas eléctricas de alta tension, y en especial en la instruccion técnica complementaria ITC-LAT-07.

¢) En este sentido no se construiran edificios e instalaciones industriales en la servidumbre de vuelo,
incrementada por la siguiente distancia minima de seguridad a ambos lados: Dadd + Del = 3,3 + Del
en metros, con un minimo de 5 metros, y en la que Del se obtiene de la siguiente tabla en funcién de la
tension mas elevada de la linea, tal y como se expresa en la tabla siguiente:

Tensionred KV | Delmetrom | Dppm
3,6 0,08 0,10
7,2 0,09 0,10

12 0,12 0,15
17,5 0,16 0,20
24 0,22 0,25
30 0,27 0,33
36 0,35 0,40
52 0,60 0,70
72,5 0,70 0,80
123 1,00 115
145 1,20 1,40
170 1,30 1,50
245 1,70 2,00
420 2,80 3,20

d) No obstante, en los casos de mutuo acuerdo entre las partes, las distancias minimas que deberan
existir en las condiciones mas desfavorables, entre conductores de la linea eléctrica y los edificios o
construcciones que se encuentren bajo ella, seran los siguientes:

-Sobre puntos accesibles a las personas: 5,5 + Del, con un minimo de 6 metros.

-Sobre puntos no accesibles a las personas: 3,3 + Del, con un minimo de 4 metros.

e) Existirad una zona de proteccién del arbolado en la servidumbre de vuelo, incrementada por la
siguiente distancia minima de seguridad aambos lados: Dadd + Del = 1,5 + Del, en metros, con un minimo
de 2 metros, y en la que Del se obtiene de la anterior tabla en funcién de la tensién mas elevada de la linea.

f) Eltendido de lineas eléctricas paralelas a las carreteras se situardn a una distancia de la arista exterior
de la calzada superior a vez y media su altura, y siempre por detrds de la linea de edificacién.

5. En el suelo de proteccion ambiental de infraestructuras de linea de tendido eléctrico, se permiten
los usos siguientes, con las limitaciones de construccion correspondientes, y siempre que se justifique
el cumplimiento de la legislacién especifica citada:

-Usos vinculados al sector primario.

-Uso forestal y cinegético.

-Infraestructuras de titularidad publica o privada.

-Uso dotacional publico o privado asociados al recurso natural objeto de la proteccion.

-Uso industrial de almacenaje.

-Viviendas vinculadas con las explotaciones agricolas, ganaderas y forestales, de acuerdo con el
apartado 3 del articulo 5 de la Orden de 31 de marzo de 2003.

-Uso terciario, con caracter de excepcionalidad

6. En estos suelos de proteccién, se prohiben los siguientes usos:

—El resto de los usos residenciales.

-Uso industrial productivo.

Articulo 19. Suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras y equipamientos:
Conducciones de servicios (OE).

1. Se establece una banda de proteccion de tres metros a lo largo del trazado de cualquier
conduccién de abastecimiento de agua, saneamiento, o suministro de cualquier tipo de energia o de
telecomunicaciones.
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En estos suelos sera de aplicacion la normativa sectorial siguiente:

—Ley 29/1985, de Aguas, y su Reglamento aprobado mediante Real Decreto 927/1988.

-Ley 46/1999, de 13 de diciembre, de Modificaciéon de la Ley de Aguas.

-Ley 17/2002, de 27 de junio, reguladora del ciclo integral del agua en Castilla-La Mancha (DOCM 8
de julio de 2002).

2. En este suelo se permiten los siguientes usos, siempre que se justifique el cumplimiento de la
legislacion especifica citada:

-Usos vinculados al sector primario, si bien no se permite trabajo de arado, cava u otros a una
profundidad superior a cincuenta (50) centimetros en estas bandas de proteccion.

-Uso forestal y cinegético.

-Infraestructuras de titularidad publica o privada.

-Uso dotacional publico o privado.

3. En estos suelos de proteccidn, se prohiben los siguientes usos:

—El resto de los usos residenciales

-Uso industrial, incluyendo la actividad extractiva.

-Uso terciario.

4, En estas bandas no se permite la plantacion de arboles o arbustos de tallo alto, ni levantar
edificaciones o construcciones de cualquier otro tipo, aunque tenga caracter temporal o provisional.

5. Cuando las instalaciones discurran en canal, la zona de servidumbre estara constituida por dos
bandas de dos (2) metros de anchura cada una, a partir de la arista de contacto del talud con el terreno
natural.

Articulo 20. Procedimiento de autorizacion de usos y actividades en el suelo rastico de reserva (OE).

Con independencia del cumplimiento de las determinaciones citadas en los anteriores articulos, en el
presente suelo rustico de reserva sera de aplicacion la seccién VI.1 de las presentes normas urbanisticas.

SECCION V.4. CARACTERISTICAS Y CONDICIONES DE LAS UNIDADES MiNIMAS DE CULTIVO

Articulo 21. La unidad minima de cultivo (OE).

1. La unidad minima de cultivo (UMC) en el término municipal, segin la Orden del Ministerio de
Agricultura de 27 de mayo de 1958 es la siguiente:

-UMC en secano 3,00 hectareas

-UMC en regadio 0,25 hectareas.

2. Las superficies anteriores estaran en vigor en tanto no se desarrolle reglamentariamente la Ley
4/2004, de 18 de mayo, de Explotacidon Agraria y Desarrollo Rural en Castilla-La Mancha, que podra
fijar otras distintas, las cuales se deberan aplicar, en ese caso, a partir de la entrada en vigor de dicho
reglamento.

3. Las parcelas forestales de superficie inferior a 100 hectareas seran indivisibles, de acuerdo con la
Ley 3/2008 (modificada por la Ley 7/2009, de 17 de diciembre) de Montes y Gestion Forestal Sostenible
en Castilla-La Mancha, salvo por causa no imputable al propietario.

SECCION V.5. CONDICIONES QUE REGULAN LOS NUCLEOS DE POBLACION

Articulo 22. Definicién de nticleo de poblacidn.

1. Alos efectos de lo dispuesto en el apartado 1.2°.f) del articulo 54 TRLOTAU, se considera que existe
posibilidad de formacion de un nucleo de poblacién y por tanto no se admite la construccion de viviendas
unifamiliares aisladas donde se pueda presumir de una finalidad urbanizadora, por existir instalaciones
o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

En el sentido de lo establecido en el segundo parrafo del articulo 10.b) del Reglamento de suelo
rustico, se entiende por nucleo de poblacion:

a) Todo conjunto de edificaciones o instalaciones con usos admisibles en areas urbanas (residenciales
comerciales o industriales), cuando su estructura parcelaria esté claramente diferenciada de la del entorno
rustico, con lotes de tamano normalmente mas pequeio, relacionados entre si por vias de comunicacion
de caracter publico o comunitario, en las que eventualmente pueden instalarse servicios urbanisticos.

b) Existe formacion de nucleo de poblacién, aunque se mantenga la estructura parcelaria rustica,
cuando se observe una concentracién de edificaciones con usos habituales de las areas urbanas, que
cuenten con intensidades superiores a las sefialadas en el planeamiento, o en estas ordenanzas, para el
suelo rustico.

¢) Existe riesgo de formacion de nuevo nucleo de poblacidon desde que surge una estructura de la
propiedad del suelo consistente en mas de tres unidades rusticas aptas para la edificacion que pueda
dar lugar a la demanda de los servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion rustica o de caracter especificamente urbano.

2. No se consideraran en principio como nucleos de poblacién los conjuntos tradicionales de
edificaciones ligados a explotaciones agrarias extensivas, mientras se mantengan dentro de la finca
que justifica su existencia y no se produzcan segregaciones. Las condiciones de edificacion en estos
conjuntos se regulan en estas ordenanzas.
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Articulo 23. Condiciones objetivas para evitar la formacién de nucleo de poblacion (OE).

1. Alos efectos de lo dispuesto en el apartado 1.2°.f) del articulo 54 TRLOTAU, se considera que existe
posibilidad de formacién de un nucleo de poblacién y por tanto no se admite la construccion de viviendas
unifamiliares aisladas donde se pueda presumir de una finalidad urbanizadora, por existir instalaciones
o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

2. Con independencia de lo establecido en la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados
requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico,
sobre suelo rustico, es imprescindible controlar las segregaciones excesivas en suelos rusticos.

3. Para ello y al objeto de garantizar la no formacién de nucleos de poblacién por vias ajenas al
planeamiento urbanistico, se prohiben las parcelaciones en suelo rustico de reserva que incumplan la
unidad minima de cultivo (UMC).

Unicamente se admiten superficies inferiores a la UMC cuando se trate de la ejecucién de actividades
de entretenimiento o servicio de obras publicas, de ejecucién de actividades de telecomunicacién o
que se anadan a predios colindantes, siempre que se resefie tal uso en el Registro de la Propiedad y con
sujecion a lo marcado en el Reglamento del suelo rustico.

4.Sera de aplicacion lo dispuesto en el articulo 10.b.2 del Reglamento de Suelo Rustico, que establece
lo siguiente:

“2) Salvo que el planeamiento general determine justificadamente otras distancias, se entiende que existe
riesgo de formacion de nucleo de poblacién cuando, ademds de concurrir los requisitos del pdrrafo primero
de este apartado, se de cualquiera de estos supuestos:

10) Se propongan edificaciones a una distancia menor de 200 metros del limite del suelo urbano o
urbanizable.

20) Se contengan, sin incluir la propuesta, tres o mds edificaciones correspondientes a distintas unidades
rusticas, en un circulo de 150 metros de radio, con centro en cualquiera de las edificaciones mencionadas.”

SECCION V.6. CONDICIONES PARA LAS ACTUACIONES URBANIZADORAS
EN SUELO RUSTICO DE RESERVA

Articulo 24. Condiciones para el desarrollo de programas de actuacién urbanizadora en suelo
rustico (OE).

1. De acuerdo con el articulo 84 del Reglamento de la Actividad de la Ejecucién y en aplicacién del
articulo 9.g) del Reglamento de Suelo Rustico en el supuesto de plantearse una actuacién urbanizadora
sobrevenida en suelo rustico, serd de aplicacion la regulacién correspondiente a la consulta previa
establecida en la letra b) del apartado 1 del articulo 10 y apartado 7 del articulo 64 del TRLOTAU, as i
como en el articulo 36 del Reglamento de Suelo Rustico.

2. En este sentido se deberdn cumplir las siguientes condiciones:

a) Los interesados que desean llevar a cabo actuaciones urbanizadoras en suelo rustico de reserva
deberan, de conformidad con el articulo 64.7 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica TRLOTAU y los articulos 13 y 36 del Reglamento de de Suelo Rustico, consultar
previamente al municipio sobre la viabilidad de la actuacion urbanizadora.

b) La consulta previa, con independencia de ajustarse a los articulos mencionados anteriormente,
debera justificar los siguientes aspectos basicos:

—Mantenimiento del modelo territorial previsto, sin que se pueda aprobar ningin nuevo desarrollo
residencial que modifique el modelo de desarrollo concéntrico previsto.

—Mantenimiento del programa de desarrollo previsto.

3.Enlasolicitud de consulta previa, de acuerdo con el articulo 36.2. RSRLOTAU, deberan especificarse
y aportarse los siguientes extremos y documentos:

a) Propuesta de ambito espacial de la actuacidon que se propone. Su delimitacién geométrica
responderd a criterios de racionalidad acordes con la estructura urbana aledaia, debiéndose justificar, en
caso de actuaciones aisladas, su necesidad y las condiciones de su integracidon con dicha estructura. Su
perimetro se determinara por relacién al viario o a otros elementos definitorios que garanticen en todo
caso la continuidad armadnica con los suelos contiguos, prohibiéndose, en consecuencia, su delimitaciéon
con el exclusivo propésito de ajustarse a limites de propiedad o limites de caracter administrativo.

b) Propuesta de pardmetros urbanisticos que defina el producto inmobiliario, basados en un estudio
de mercado, rigurosamente justificados en funcién, por un lado, de las previsiones establecidas en
el planeamiento municipal vigente respecto del modelo de ocupacién y crecimiento del municipio,
conforme a lo establecido en la letra g) del articulo 9. 1, y la secuencia temporal |6gica para su desarrollo
urbanistico, y, por otro, del estado en que se encuentra efectivamente dicho desarrollo.

¢) Indicaciones acerca de la calidad, suficiencia y funcionalidad de las infraestructuras y servicios.
proyectados para la actuacion, as i como de su conexidn con las redes exteriores, e incidencia en la
suficiencia y funcionalidad de éstas.

d) Acreditaciéon de la personalidad del solicitante, as i como justificacion de la solvencia técnica 'y
econdmica con que cuenta para el desarrollo y ejecucion de la actuacion urbanizadora por cualquiera
de las formas previstas en la legislacion de contratos del sector publico.
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e) Informe de sostenibilidad econémica de la actuacién, con especial referencia a la implantacién y
mantenimiento de las infraestructuras y dotaciones, a la puesta en marcha y prestacion de los servicios
publicos correspondientes, asi como a la conservacion de las obras de urbanizacién.

f) Compromiso de aportaciones suplementarias al patrimonio municipal de suelo para garantizar la
especial participacion publica en las plusvalias que se generen, conforme a lo regulado en el articulo 39.4
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

4. El Ayuntamiento someterd la consulta previa al tramite de concertacién interadministrativa,
debiendo recabarse, de acuerdo con el articulo 36.3 del RSRLOTAU, al menos, los siguientes informes:

a) De la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica.

b) De la Consejeria competente en materia de medio ambiente, tanto sobre los valores como sobre
los riesgos naturales de la zona donde se pretende desarrollar la actuacién urbanizadora.

¢) De la Administracion competente que acredite la existencia de recursos hidricos suficientes para
atender las nuevas demandas que se planteen.

5. El pleno del Ayuntamiento resolvera motivadamente sobre la viabilidad de la actuacién. Para ello
valorara la pertinencia de la propuesta, la evolucion del desarrollo urbanistico derivada del modelo de
ocupacion establecido por la planificacion urbanistica, las demas circunstancias urbanisticas y ambientales
concurrentes, as i como, en su caso, las indicaciones aportadas por la Consejeria competente en materia
de ordenacidn territorial y urbanistica.

5. En el caso de que la resolucién sea favorable, de acuerdo con el articulo 36.4 del RSRLOTAU, ésta
debera:

a) Contener los criterios minimos definidores del contenido de la ordenacion urbanistica, disefo.
urbano, conexion con las redes de servicios e infraestructuras existentes y demas condiciones. preceptivas,
envirtud deloregulado en los articulos 24 y 39 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica.

b) Indicar la necesidad de presentar un Programa de Actuacién Urbanizadora y de someter su.
aprobacion al procedimiento establecido en el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica, con indicacién de que el acuerdo relativo a la consulta previa en nada
vincula el propio del Programa de Actuacion Urbanizadora ni tampoco supone vinculacién alguna a la
potestad de planeamiento.

CAPITULO VI. NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LAS OBRAS Y ACTIVIDADES
SECCION VI.1. INTERVENCION MUNICIPAL DEL USO DEL SUELO Y DE LAS EDIFICACIONES

Articulo 25. Las licencias urbanisticas: Actos sujetos a licencia urbanistica (OE).

1. Con independencia de lo establecido en los articulos 156 y siguientes del TRLOTAU, con respecto al
régimen de control de las actividades y de los actos regulados por la ordenacién territorial y urbanistica, se
definen en esta seccion las licencias de obras, edificacién e instalaciones y las licencias de usos y actividades.

Con caracter general serd de aplicacion del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Ley del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM de 29
de abril de 2011).

2. Tal y como establece el articulo 165 TRLOTAU estaran sujetos a licencia urbanistica, sin perjuicio
de las demds autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacién sectorial aplicable, los
siguientes actos de construccién y edificacién y de uso del suelo y, en particular los siguientes:

a) Las parcelaciones o cualesquiera otros actos de divisién de fincas o predios en cualquier clase de suelo,
no incluida en proyectos de reparcelacion.

b) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de toda clase de nueva planta.

¢) Las obras de ampliacién de construcciones, edificios e instalaciones de toda clase existentes.

d) Las obras de modificacion o reforma que afecten ala estructura o al aspecto exterior de las construcciones,
los edificios y las instalaciones de todas clases.

e) Las obras que modifiquen la disposicion interior de las edificaciones, cualquiera que sea su uso.

f) Las obras y los usos que hayan de realizarse con cardcter provisional.

g) La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

h) La modificacion del uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones.

i) Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacién en cualquier clase de suelo y los de
abancalamiento y sorriba para la preparacién de parcelas de cultivos, sin que los simples surcos para labores
agricolas tengan tal consideracion.

j) La extraccién de dridos y la explotacién de canteras.

k) La instalacion de centros de tratamiento o instalaciones de depésito o transferencia de toda clase de residuos.

1) El cerramiento de fincas, muros y vallados.

m) La apertura de caminos, as i como su modificacion o pavimentacion.

n) La ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o permanentes.

n) La instalacion de invernaderos.

o) La colocacién de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.

p) Las instalaciones que afecten al subsuelo.

g) Lainstalacion de tendidos eléctricos, telefénicos u otros similares y la colocacion de antenas de cualquier clase.



BoLETIN OFIcIAL Pagina 33
Provincia de Toledo Numero 23 - Viernes, 30 de enero de 2015

r) La construccién de presas, balsas, obras de defensa y correccién de cauces publicos, vias publicas o
privadas y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la configuracion del territorio.

s) Los actos de construccion y edificacion en estaciones destinadas al transporte terrestre, asi como en sus
zonas de servicio.

t) Los demds actos que sefialen los instrumentos de planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica.

Asimismo estan también sujetos a licencia los actos de construccién, edificacién y uso del suelo que
realicen los particulares en terrenos de dominio publico, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones
que otorgue el ente titular del dominio publico.

3. Cuando la edificacion de uninmueble se destine a establecimiento de caracteristicas determinadas,
no se concederd el permiso de obras sin el otorgamiento de la licencia de apertura, si fuera procedente,
en el sentido de lo establecido para las licencias de uso y actividades.

4. Estaran sujetos a la obtenciéon de licencia de usos y actividades, de acuerdo con el articulo 169
TRLOTAU, las siguientes obras o actos de uso del suelo:

—La primera utilizacién y ocupacién de los edificios e instalaciones en general, y la modificacion del
uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones.

-La tala de masa arborea, de vegetacion arbustiva o de arboles aislados, que por sus caracteristicas
puedan afectar al paisaje o estén protegidos.

Articulo 26. Procedimiento de concesion de licencias. Vigencia de las licencias (OE).

1.Toda solicitud de licencia municipal se formulard mediante instancia dirigida al Sr. Alcalde-Presidente
del Ayuntamiento, debidamente suscrita por el promotor bien sea propietario o acte en representacion.

Las solicitudes se presentaran en el Registro General del Ayuntamiento, o en alguna de las Oficinas a
que se refiere la Ley de Procedimiento Comun. Los interesados podran exigir el correspondiente recibo de
la entrega, fechada o sellada por el funcionario encargado municipal. En el caso de observar deficiencias
en lainstancia o en los documentos que la acompanan, se notificara al peticionario, a fin de subsanarlos
dentro de los diez dias hébiles siguientes.

2. Las solicitudes deberan acompafarse de la siguiente documentacion:

—Acreditacién de derecho bastante para realizar la construccion, edificacion o uso del suelo pretendido.

—Memoria descriptiva de las actividades sujetas a licencia o de los proyectos técnicos.
correspondientes.

—Autorizacion o autorizaciones concurrentes exigidas por la legislacion, en cada caso aplicable, asi
como la concesidn o concesiones correspondientes cuando el acto pretendido suponga la ocupacién o
utilizacién de dominio publico del que sea titular. administracion distinta.

3. Las licencias se deberdn conceder o denegar dentro del plazo de dos meses, excepto las de obras
menores, vallado de solares y ocupacion de edificios que se deberan conceder en un mes.

4. En el caso de exigirse proyecto técnico, éste podra ser Basico o de Ejecucion redactado y firmado
por técnico competente. El visado del mismo por el correspondiente colegio profesional se efectuara en
los casos establecidos en el Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

En caso de presentar Proyecto Basico para la obtencion de licencia, se deberd presentar el
correspondiente Proyecto de Ejecucién tras la concesién de aquella y antes del inicio de las obras para
su conformacién por el Ayuntamiento.

5. Previo a la licencia municipal de obras, sobre Intervenciones de bienes inmuebles del Patrimonio
Cultural, se seguira lo establecido por la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha, en su articulo 27, autorizacion e intervencion en bienes inmuebles.

“1. Cualquier intervencidn que se proyecte realizar en un inmueble del Patrimonio Cultural de Castilla-La
Mancha, requerird autorizacion previa de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural, que
contendrd las condiciones y plazos de ejecucion de dicha intervencion.

2. La autorizacion de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural deberd tener cardcter
previo a la concesion de la licencia municipal que fuese necesaria. A estos efectos, el ente local competente para
conceder la licencia deberd velar porque cualquier intervencion a realizar en un inmueble incluido en el Inventario
del Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha cuente con la autorizacién a que se refiere el apartado uno.

3. El promotor o propietario que proyecte realizar dicha intervencién deberd aportar un estudio redactado
por técnicos competentes en cada una de las materias afectadas, que deberd contener al menos:

a) Justificacion de la intervencion.

b) Descripcidn de los valores patrimoniales del bien y estado de conservacién del mismo, estableciendo
las causas que inciden en su deterioro.

¢) Estudios previos que garanticen un adecuado conocimiento del bien y de su desarrollo histérico.

d) Propuesta técnica de la actuacion con indicacion de metodologia, productos y materiales. Se tratard de una
propuesta de actuacion integral y de cardcter multidisciplinar, de acuerdo con los criterios de un equipo técnico
cuya composicion estard determinada por las caracteristicas del inmueble y el tipo de intervencion a llevar a cabo.

e) Efectos que la intervencion pueda tener en el bien y en los bienes muebles con valor cultural que puedan
estar contenidos en el mismo.

f) Programa de mantenimiento y conservacion.

4. Ala vista de dicho estudio, la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural podrd autorizar
la intervencidn y, en su caso, establecerd los condicionantes que deberdn ser incorporados al proyecto de
intervencion, en su caso.



Pagina 34 BoLETiN OFiciAL K
Numero 23 - Viernes, 30 de enero de 2015 Provincia de Toledo § :

GAD

[

5. El plazo mdximo para resolver y notificar la resolucién expresa sobre las autorizaciones que se soliciten
en aplicacion de este articulo serd de tres meses, a contar desde que la solicitud tenga entrada en el registro del
érgano competente para resolver, transcurridos los cuales sin haber sido notificada la resolucion, los interesados
que la hubieran solicitado podrdn entenderla desestimada por silencio administrativo.

6. Las autorizaciones concedidas a tal efecto podrdn ser suspendidas o revocadas en caso de incumplimiento
oalteracion de los requisitos citados en el apartado 3 o de las condiciones impuestas en la propia autorizacion,
previo trdmite de audiencia a los interesados.

7. La obtencién de las autorizaciones exigidas en la presente ley no exime de la obligacién de obtener
licencia municipal o cualesquiera otras autorizaciones que sean precisas.

8. Concluida la intervencion el promotor o propietario de la misma deberd presentar informe suscrito por
técnico competente en el plazo y en los términos sefialados en la autorizacion. La Consejeria competente
en materia de Patrimonio Cultural dictard resolucion a la vista de dicho informe dando por finalizada la
intervencion, en su caso, y estableciendo las medidas de proteccién y conservacién adecuadas.

9. La Consejeria citada comunicard, a los ayuntamientos donde se localice la intervencion las autorizaciones
concedidas, remitiéndoles copia de las mismas, en el plazo de un mes, a contar desde su expedicién”.

6. Las licencias se otorgaran salvo derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, no pudiendo ser
invocada para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que pueda incurrir en el ejercicio
de la actividad autorizada.

Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones y determinaciones de la legislacion del suelo,
de los Planes de Ordenacién, Programas, Proyectos, y de la normativa y ordenanzas reguladoras sobre
uso del suelo y edificacion. En ninguin caso se entenderan adquiridas por silenciar facultades en contra
de las prescripciones de las figuras urbanisticas citadas.

7.Las licencias de obras se ajustaran en su procedimiento a lo establecido en el apartado 3 del articulo
166 TRLOTAU, debiendo cumplir con los siguientes tramites:

—Comunicacién a las administraciones afectadas para que en el plazo de un mes emitan informe
sobre los aspectos de su competencia.

-Informe o informes técnicos sobre la adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica, a las
normas de edificacién y construccién, con especial consideracion de las relativas a reduccion del impacto
ambiental de las operaciones y de conservacion energética.

—Informe juridico.

-Los tramites y diligencias necesarios en funcién del emplazamiento, o de la naturaleza de los actos
o sus efectos.

8.Laslicencias de usos y actividades se ajustaran en su procedimiento a lo establecido en el apartado
4 del articulo 169 del TRLOTAU, debiendo cumplir con los siguientes tramites:

—Comunicacion a las administraciones afectadas para que en el plazo de diez dias emitan informe
sobre los aspectos de su competencia.

-Informe o informes técnicos sobre la adecuacién del proyecto a la legalidad urbanistica, a las
normas de edificacion y construccién, con especial consideracion de las relativas a reduccion del impacto
ambiental de las operaciones y de conservacién energética.

—Informe juridico.

—Los tramites y diligencias necesarios en funcion del emplazamiento, o de la naturaleza de los actos
o sus efectos.

-Inspeccion y verificacion del cumplimiento de las medidas que se impongan en la licencia o
correspondan en funcién de la actividad de que se trate.

9. Con caracter general serd de aplicacion del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Ley del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM de
29 de abril de 2011) en relacion con el plazo de vigencia de las licencias y su caducidad:

Articulo 36. Plazos de vigencia de las licencias de obras.

1. Sin perjuicio de lo establecido en el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica y en el Reglamento de Suelo Rustico, para las autorizaciones en suelo rustico, las
licencias urbanisticas de obras contendrdn en sus determinaciones el plazo de iniciacion, el plazo mdximo de
ejecucion y el periodo mdximo en que puede estar interrumpida la ejecucion de las obras por causa imputable
al promotor de las mismas.

2.Enel caso de que no estén previstos expresamente en la licencia, se entenderd que los plazos son los siguientes:

a) Tres meses contados a partir de la recepcion de la notificacién de la concesion de licencia para iniciar
las obras.

b) Las obras no podrdn estar suspendidas por un plazo superior a 1 mes, ni acumuladamente mds del 20%
del tiempo total previsto para la ejecucion de la obra.

¢) El plazo final de duracidn serd el previsto en proyecto presentado ante la Administracion, contado a
partir de la finalizacién de los tres meses que tiene el promotor para iniciar la obra. Si no figurase plazo en el
proyecto, serd de quince meses a partir de la notificacién de la concesion de la licencia.

3.Sin perjuicio de lo previsto en el articulo 162.2 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
dela Actividad Urbanistica, la persona interesada, previa solicitud, tendrd derecho a la obtencién automdtica
de una prérroga de cualquiera de los plazos indicados en los apartados anteriores, cuando la paralizacion se
deba a causas noimputables al promotor de la obra, por un periodo no superior a la mitad del plazo inicial. En
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otro caso, el municipio podrd ampliar el plazo cuando entienda que se encuentra suficientemente garantizada
laterminacién de la obra en el plazo que se concede. En todo caso, la licencia prorrogada deberd ser conforme
con la ordenacién vigente al tiempo de la concesion de la prérroga.

Articulo 37. Declaracién de caducidad de las licencias urbanisticas.

1. El 6rgano competente para conceder las licencias urbanisticas declarard, de oficio o a instancia de
cualquier persona, la caducidad de la licencia, previo expediente tramitado al efecto, una vez acreditado el
transcurso de los plazos previstos en el articulo anterior, asi como de las prérrogas que en su caso se hubiesen
otorgado.

2. Sin perjuicio de los trdmites que se determinen en las Ordenanzas Municipales la declaracién de caducidad
de una licencia requiere la cumplimentacion de los siguientes trdmites:

a) Comunicacion, en su caso, a las Administraciones afectadas para que en el plazo de un mes emitan
informe sobre los aspectos de su competencia.

b) Informe técnico, que verifique el incumplimiento voluntario de los plazos previstos en la licencia

¢) Informe juridico.

d) Audiencia a las personas interesadas.

3. La declaracién de caducidad de la licencia debe dictarse y notificarse en un plazo de tres meses desde
el inicio del procedimiento.

4. Una vez notificada la declaracién de caducidad de la licencia, se extinguird la autorizacién que la misma
comporta. Para comenzar o terminar los actos para los que fue concedida la licencia es preciso obtener una
nueva licencia urbanistica; en tanto la misma no sea concedida, no pueden realizarse mds obras que las
estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes, previa autorizacién u orden
de la Administracion municipal.

5. El Municipio, cuando entienda que se encuentra suficientemente garantizada la terminacién de la obra
en el plazo que al efecto se conceda, siempre que no proceda otra modalidad de edificacion, podrd acordar la
rehabilitacién de la licencia caducada que, sin embargo, podrd dar lugar al cobro de las tasas correspondientes
ala tramitacién por concesion de licencia.

Articulo 27. Documentacion de las licencias (OD).

1. Todos los documentos necesarios para el otorgamiento de las distintas licencias, deberan estar
visados por el colegio oficial competente, cuando asi sea obligatorio que se presente un Proyecto u otro
documento redactado y firmado por técnico competente, debiéndose presentar por triplicado ejemplar.
Y en soporte informatico Todos los documentos se ajustaran en su formato a las normas UNE A-4.

2. Las informaciones, licencias y otros documentos se ajustaran a las correspondientes ordenanzas
fiscales municipales.

3. Con caracter general serd de aplicacion del Decreto 34/2011, de 26 de abril de 2011, por el que se
aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Ley del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(DOCM de 29 de abril de 2011).

27.1. Licencias de parcelacion y segregacion.

Se considera parcelacion la divisién simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes. Se consideran
parcelas indivisibles las definidas segun el articulo 90 del TRLOTAU.

a) Las que tengan unas dimensiones inferiores o iguales a las determinadas como minimas, salvo que
los lotes resultantes se adquieran simultaneamente por los propietarios de fincas o parcelas colindantes
con lafinalidad de agruparlos y formar una nueva finca o parcela con las dimensiones minimas exigibles.

b) Las de dimensiones inferiores al doble de las requeridas como minimas, salvo que el exceso sobre
éstas pueda segregarse con el mismo fin sefialado en la letra anterior.

¢) Las que tengan asignada una edificabilidad en funcién de la superficie, cuando se materialice toda
la correspondiente a ésta.

d) Las vinculadas o afectadas legalmente a las construcciones o edificaciones autorizadas sobre ellas.

El Proyecto de parcelacién contendra los siguientes documentos:

—Memoria.

-Normas u ordenanzas aplicables a cada una de las parcelaciones.

—-Planos, de referencia con el estado actual.

—De estado actual de la finca matriz y de delimitacion de cada una de las parcelas resultantes, acotado.

—Escritura de la finca matriz.

27.2. Licencias de obras de urbanizacion.

Deberdn contar con los documentos indicados en esta normativa. En el caso de realizarse
conjuntamente con obras de edificacién se podran presentar en un Unico proyecto.

No requeriran licencia municipal las obras de urbanizaciéon cuando se trate de obra publica, Uinicamente
se requerird la aprobacion con el érgano municipal correspondiente.

27.3. Vaciados.

Sélo se podran conceder vaciados de terrenos cuando estos tengan la condicion de solar. En las
solicitudes de licencias de vaciado se presentara la siguiente documentacion:
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—Memoria explicativa y presupuesto.
-Oficio de direcciones de obra de técnico competente.
—Planos a escala 1:500, 1:1000, 6 1:2000.

27.4. Derribos.
Proyecto completo similar al de obra de nueva planta.

27.5. Apeos y apuntalamientos.

Se debera presentar Oficio de Direccidon de obra firmado por técnico competente y visado por el
Colegio Oficial. En caso de urgencia se podra disponer las 6rdenes oportunas dando cuenta a continuacion
al Ayuntamiento.

27.6. Vallados.

Se presentard plano del terreno que se pretende vallar acompafnando de memoria que indique el
tipo de valla y presupuesto de la obra.

27.7. Movimientos de tierras.

Los desbroces, desmontes, explanaciones, terraplenes y vertederos estaran sujetos a la licencia previa
municipal.

Se presentara un plano indicativo de la actuacion a realizar y una memoria que indique la finalidad
del movimiento de tierras a efectuar.

27.8. Licencias de obras de nueva planta, ampliacion o reforma.

Solamente se podran conceder licencia de obras en aquellas parcelas que tengan la condicién de solar.

El Ayuntamiento deberd marcar las condiciones en cada caso para que el terreno urbano adquiera la
condicion de solar cuando no se indique nada al respecto.

Se presentaran los documentos siguientes:

—Proyecto técnico completo con Memoria, Planos, Pliego de condiciones, Medicionesy - - -.
Presupuesto, adaptado al Cédigo Técnico de la Edificacion.

—Oficios de Direccién de Obra de Técnicos de grado superior y medio.

—Proyecto de Seguridad en obras que afecta el Real Decreto 1627/1997.

-Oficio del coordinador de la seguridad de la obra.

—Proyecto de telecomunicaciones, cuando sea necesario por aplicacion de la legislacién sectorial
correspondiente.

Todos los documentos deberén ir firmados por los técnicos competentes y visados, cuando asi lo
exija la legislacion vigente. En el caso de viviendas de Proteccién Oficial se deberdn cumplimentar las
normas especificas.

También se podra solicitar licencia de edificacion en terreno que, sin contar con la condicién de solar,
concurran los requisitos establecidos en el articulo 102 de la TRLOTAU:

a) Que las obras de urbanizacidn hayan alcanzado el desarrollo en su ejecucién que reglamentariamente
se exija.

b) Compromiso de no utilizar la edificaciéon hasta la conclusion de las obras de urbanizacion, que
deberd figurar como condicién en la licencia que autorice la edificacion y urbanizacién simultaneas, y
de incluir dicho compromiso en las escrituras de declaracién de obra en construccién y obra nueva que
se otorguen o inscriban.

) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion de contratacion del
sector publico, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion, en la parte
que corresponda al propietario de la parcela objeto de la edificacién y reste pendiente de abono por éste,
y sin perjuicio de la afeccién a que se refiere la letra a) del nimero 3 del articulo 92 de la presente Ley.

27.9. Licencias para sondeos.

Se debera presentar proyecto técnico firmado por técnico competente y visado por el Colegio Oficial
correspondiente. En el mismo se deberdn resenar las distancias a otros pozos, as i como el consumo
anual estimadoy el destino del aprovechamiento. Las obras deberan realizarse bajo direccién de técnico
competente.

Se debera inscribir el sondeo en el Catdlogo de Aguas Privadas de la Confederacién Hidrogréficas
del Tajo.

27.10. Primera ocupacion o utilizacion de edificios.

Se deberd tener presente lo indicado para las licencias de usos y actividades en la presente memoria
y en el articulo 169 TRLOTAU. Se deberd presentar junto con la solicitud la siguiente documentacién:

—Planos finales o modificaciones con respecto al proyecto aprobado.

—Presupuesto de liquidacién de la obra.

—Certificado final de obras.

-Solicitud de alta del inmueble concluido en el catastro de urbana, en modelo oficial.
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27.11. Licencias de actividades.

Se exigiran los requisitos que figuran en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas, en funcion de las particularidades del uso y funcién del establecimiento, con independencia
de lo establecido en los articulos 169 a 171 TRLOTAU.

27.12. Licencias de espectaculos y actividades eecreativas.

Serd de aplicacion la Ley 7/2011, de 21 de marzo, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas 'y
Establecimientos Publicos de Castilla-La Mancha (DOCM de 31 de marzo de 2011).

Articulo 28. El Régimen de autorizacién provisional de actividades (OE).

Se podra autorizar en suelo urbanizable o rustico, cuando no dificulten la ejecucion de los planes,
previo informe de la Comision Provincial de Urbanismo, usos u obras justificadas de caracter desmontable,
que habran de desmontarse o, en su caso, demolerse sin derecho a indemnizacién, cuando lo acordare
el Ayuntamiento.

El Ayuntamiento podrd efectuar la inscripcion correspondiente de tal acuerdo en el Registro de la
Propiedad.

La tramitacion de las mismas seguira el procedimiento establecido para las licencias de obras.

Articulo 29. Parcelaciones y Reparcelaciones (OE)

1.No se podra efectuar ninguna parcelacién urbanistica sin que el suelo este clasificado como urbano,
por lo que en el suelo no urbanizable o ristico no se podrén realizar parcelaciones urbanisticas.

2. De acuerdo con el articulo 32 del Reglamento de la Actividad de la Ejecucion:

Se entiende por reparcelacion la operacién urbanistica consistente en la agrupacién material de fincas o
parcelas existentes en el dmbito de una unidad de actuacion, continua o discontinua, delimitada para la gestion
y ejecucion del planeamiento urbanistico, con la finalidad de su division ajustada a éste y con adjudicacién
de las nuevas fincas o parcelas a la Administracion correspondiente, al agente responsable de la ejecucion
en,pago de su gestion y de los gastos de urbanizacion y, en su caso, de edificacion y alas personas propietarias,
en este caso en proporcion a sus respectivos derechos.

3. La reparcelacién se atendrd a lo dispuesto en los articulos 92, 93, 94 y 95 del TRLOTAU, as i como a
lo establecido en el Titulo Il del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
la Actividad de Ejecucion del TRLOTAU.

Articulo 92. La reparcelacion.

1. Se entiende por reparcelacion la operacién urbanistica consistente en la agrupacion de fincas o parcelas
existentes en el dmbito de una unidad de actuacion, delimitada para la ejecucion del planeamiento urbanistico,
para su nueva division ajustada a éste, con adjudicacion de las nuevas parcelas o fincas a los interesados, en
proporcién a sus respectivos derechos.

2. La reparcelacién puede tener cualquiera de los siguientes objetos:

a) La justa distribucién de los beneficios y las cargas derivados de la ordenacién urbanistica, incluidos los
gastos de urbanizacion y gestion.

b) La regularizacion de las fincas o parcelas existentes.

¢) La localizacién del aprovechamiento urbanistico en suelo apto para la edificacién conforme al
planeamiento.

d) La adjudicacién ala Administracién Municipal de los terrenos de cesién destinados a dotaciones publicas,
asicomo, la adjudicacién ala Administracién actuante de los solares en los que se materialice la participacion
de ésta en las plusvalias generadas por la actuacion urbanistica.

e) La sustitucion en el patrimonio de los propietarios, en su caso forzosa y en funcion de los derechos de
éstos, de las fincas originarias por solares resultantes de la ejecucion.

3. La sustitucion que se refiere la letra e) del nimero anterior se produce mediante adjudicacién de solar o
solares resultantes y, con arreglo a los criterios empleados para la reparcelacion, en cualquiera de los siguientes
términos:

a) El solar o los solares precisos para servir de soporte al entero aprovechamiento urbanistico a que tenga
derecho el propietario, quedando aquéllos afectos al pago de los costes de urbanizacion y gestion.

b) El solar o los solares precisos para servir de soporte al entero aprovechamiento urbanistico correspondiente
al propietario que reste una vez deducido el correspondiente al valor de los costes de urbanizacién y gestion.

¢)Elsolar o los solares precisos para servir de soporte al entero aprovechamiento urbanistico correspondiente
a los propietarios de suelo de sistemas generales adscritos a la unidad de actuacion.

4. La delimitacién de la unidad de actuacién coloca a los terrenos en situacion de reparcelacion en la que
queda prohibido el otorgamiento de licencias de parcelacién y edificacién hasta la firmeza de la operacién
reparcelatoria.

Lareparcelacién puede llevarse a cabo de forma voluntariay forzosa. El proyecto de reparcelacion forzosa
podrd ser formulado a iniciativa del urbanizador o de oficio por la Administracién actuante.

El drea reparcelable, que podrd ser discontinua, se definird en el propio proyecto de reparcelacién y no
tendrd que coincidir necesariamente con la unidad de actuacion.

5. Reglamentariamente se determinard:
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a) Los supuestos en que es innecesaria la reparcelacion y en los que no se produce, por tanto, la situacion
a que se refiere el nimero anterior.

b) La iniciativa y el contenido sustantivo y documental de la reparcelacion.

¢) El procedimiento de aprobacion de la reparcelacion que, en todo caso, habrd de ajustarse a las siguientes
reglas:

19) Informacidn publica por plazo minimo de un mes mediante edicto publicado en el Diario Oficial de
Castilla-La Manchayy, posterior o simultdneamente, en uno de los periédicos de mayor difusién en la localidad.

29) Notificacion formal e individual a los titulares de derechos afectados por la reparcelacion. En la
notificacion se hard constar la necesidad de que el titular ratifique su facultad de participar en la ejecucién
de la actuacion urbanizadora en régimen de equitativa distribucion de beneficios y cargas. Si el propietario
declinara el ejercicio de dicha facultad, se estard a lo dispuesto en el articulo 118.2.

Alos efectos del presente articulo, se considerard titular de derechos afectados por la reparcelacién a quien
con este cardcter conste en registros ptblicos que produzcan presuncion de titularidad o, en su defecto, a quien
aparezca con tal cardcter en registros fiscales, tanto en concepto de titular de derechos de dominio sobre las
fincas o derechos de aprovechamiento afectados, como a los que ostenten sobre los mismos cualquier otro
derecho real o personal inscrito en el Registro de la Propiedad.

39) Acreditacion de la titularidad y situacion de las fincas originarias mediante certificacion del Registro
de la Propiedad de dominio y cargas.

49) A los titulares registrales no tenidos en cuenta en la elaboracién del proyecto de reparcelacién deberd
otorgdrseles tramite de audiencia por plazo de un mes, sin necesidad de nuevo tramite de informacion publica.
La notificacion que se practique al efecto deberd reunir los requisitos de la regla 29 de la presente letra.

59) A los titulares que resulten afectados por modificaciones acordadas tras el periodo de informacion
publica, deberd otorgdrseles trdmite de audiencia por plazo minimo de veinte dias, sin necesidad de nuevo
trdmite de informacién publica.

69 La adjudicacion de solares a la Administracién actuante en los que se materialice la participacion
de ésta en las plusvalias generadas por la actuacion urbanistica, podrd realizarse directamente a favor de
cualquier persona juridica de derecho publico o privado perteneciente al sector publico que designe dicha
Administracién actuante.

79) Deberd acreditarse el cumplimiento de la publicacion de la aprobacion definitiva del Programa de
Actuacién Urbanizadora a cuya ejecucion sirva.

Articulo 93. Los criterios para la reparcelacién.

Los proyectos de reparcelacion deberdn ajustarse a los siguientes criterios:

a) Para la valoracion de los bienes y derechos en una reparcelacién voluntaria se aplicardn, en defecto
de los voluntariamente establecidos por los propietarios afectados, los criterios previstos por la legislacién
general para las valoraciones por razén de urbanismo, en los términos que se precisen reglamentariamente
en desarrollo de esta Ley.

Los criterios voluntariamente establecidos no podrdn ser ni contrarios a la Ley o a la ordenacion territorial
y urbanistica aplicable, ni lesivos de derechos de terceros o del interés publico.

b) El aprovechamiento urbanistico objetivo susceptible de ser materializado en el solar resultante adjudicado
aun propietario habrd de ser proporcional al aprovechamiento privativo al que éste tenga derecho por razén
de la superficie de su finca originaria. Para garantizar el equitativo reparto de beneficios y cargas, serd de
aplicacion lo prescrito en el nimero 3 del articulo 72 de esta Ley.

¢) El solar o los solares adjudicados deberdn tener la misma localizacién que la de las correspondientes
fincas originarias o, de no ser ello posible, la mds cercana posible a esta ultima.

Cuando lalocalizacién sea distinta, la adjudicacion podrd corregirse mediante ponderacién de los valores,
segun su localizacion, de las fincas originarias y los solares resultantes, siempre que la diferencia entre ellos
sea apreciable y asi lo justifique.

d) Se adjudicardn a la Administracién actuante, ademds de los terrenos y solares correspondientes a las
cesiones obligatorias y gratuitas, los solares resultantes que procedan en funcién del exceso de aprovechamiento
urbanistico objetivo de la unidad de actuacién. No obstante, en las actuaciones en que se opere mediante
urbanizador, podrd preverse, siempre que se cumplan las condiciones previstas en el apartado 3 de la letra b)
del articulo 68y lo acepte la Administracion actuante, el abono en metdlico a ésta del excedente y, por tanto,
de los correspondientes solares, en especial cuando se ofrezca la construccion de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccién publica o con precio de venta o alquiler tasado. A este efecto, si la aceptacion de la
Administracién no se ha recabado antes de la formulacién del proyecto, ésta podrd interesarse formalmente
durante el periodo de informacién publica.

e) En ninguin caso, podrd procederse ala adjudicaciéon como solares y fincas independientes de superficies
que no tengan nila dimension ni las caracteristicas exigidas a la parcela minima edificable.

f) Cuando la cuantia del derecho de un propietario no alcance o supere la necesaria para la adjudicacién de
uno o varios solares resultantes como fincas independientes, el defecto o el exceso en la adjudicacién podrdn
satisfacerse en dinero. La adjudicacion se producird en todo caso en exceso cuando se trate de mantener la
situacién del propietario de finca en la que existan construcciones compatibles con el planeamiento en ejecucion.

Para que proceda la adjudicacién en metdlico de defectos o excesos en la adjudicacion, deberd acreditarse
en el procedimiento el resultado de la formulacion de requerimientos fehacientes para determinar a quién
corresponde pagar o percibir las indemnizaciones sustitutorias de defectos o excesos en la adjudicacion.
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Dichos requerimientos podrdn formularse entre los propietarios y el urbanizador, cuando sea distinto a
éstos, asi como unos y otros y la Administracion actuante y deberdn ofrecer simultdnea y alternativamente,
el pago o el cobro

de la indemnizacién en metdlico mediante oferta de precio justificada sobre la base de lo dispuesto en la
normativa estatal respecto de la valoracion del suelo en régimen de equidistribucion de beneficios y cargas,
y dando un plazo de diez dias al requerido para elegir si prefiere pagar o cobrar a un mismo precio unitario.
En el caso de no atencién a un requerimiento debidamente formulado se entenderd que el requerido prefiere
cobrary la reparcelacion se aprobard en consecuencia.

g) Serd indemnizable el valor de las plantaciones, instalaciones y construcciones existentes en las fincas
originarias o iniciales que sean incompatibles con el planeamiento en ejecucién. En el proyecto de reparcelacion,
los propietarios y el agente urbanizador podrdn alcanzar acuerdos para la retribucién en terrenos de los gastos
de urbanizacion que se deriven de dichas indemnizaciones.

h) Serd preceptivo el reflejo de la totalidad de las operaciones reparcelatorias en una cuenta de liquidacion
provisional individualizada respecto de cada propietario. De resultar éste acreedor neto, su finca inicial sélo
podrd ser ocupada previo pago de la indemnizacion que proceda y a reserva de la liquidacion definitiva.

Articulo 94. La reparcelacién econémica.

1. La reparcelacién podrd ser econémica:

a) Cuando las circunstancias de edificacién, construccion o de indole similar concurrentes en la unidad de
actuacién hagan impracticable o de muy dificil realizacién la reparcelacién material en todo o en al menos
el veinticinco por ciento de la superficie total de aquélla.

b) Cuando aun no concurriendo las circunstancias a que se refiere la letra anterior, asi lo acepten los
propietarios que representen los dos tercios de la superficie total de la unidad de actuacion.

2. La reparcelaciéon econémica se limitara a:

a) La redistribucion material de los terrenos en que no concurran las circunstancias justificativas de su
cardcter econémicoy a establecer las indemnizaciones sustitutorias entre los afectados, en el supuesto previsto
en la letra a) del numero anterior.

b) El establecimiento de las indemnizaciones sustitutorias, con las rectificaciones en la configuracién y
linderos de las fincas iniciales, que sean pertinentes y las adjudicaciones en favor del urbanizador, si es distinto
de los propietarios y de la Administracién actuante que procedan.

Articulo 95. La reparcelacidn voluntaria y la forzosa.

1. La reparcelacién podrd ser voluntaria y forzosa.

2. La propuesta de reparcelacion que, de comun acuerdo y formalizada en escritura publica, presenten al
Municipio los propietarios y, en su caso, éstos en unién del urbanizador, serd sometida a informacion publica
por veinte dias e informada por los servicios competentes.

Recaida la aprobacién municipal, para la inscripcién de la reparcelacidn en el Registro de la Propiedad
bastard con la presentacion en éste de la correspondiente escritura publica en unién de certificacion del acuerdo
municipal aprobatorio.

3. La reparcelacion sera forzosa cuando el Municipio la imponga por ser necesaria para la ejecucion
del planeamiento. La voluntaria gozara en todo caso de preferencia.

4.El contenido documental del proyecto de reparcelacion se ajustara al articulo 40 del citado reglamento.

Articulo 40. Proyecto de reparcelacion.

1. La reparcelacién, en cualquiera de sus variantes, se formalizard documentalmente en un proyecto
expresivo de su contenido, objeto y determinaciones

2. El proyecto de reparcelacion deberd constar como minimo de los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa que incluird la referencia al planeamiento para cuya ejecucion se realiza, la relacién
de personas propietarias e interesadas afectadas por la reparcelacion, la descripcion de las fincas y derechos
porellas aportados, la determinacion de las fincas resultantes y una propuesta de adjudicacién de las mismas.

b) Memoria econdmica expresiva de la valoracién de los derechos, edificaciones, construcciones o
plantaciones que deban extinguirse o demolerse para la ejecucién de las determinaciones del planeamiento,
que deberd incluir la cuenta de liquidacién provisional.

¢) Documentacion grdfica compuesta, como minimo, por los planos que se expresan en el articulo 47 del
presente Reglamento.

3. Del proyecto de reparcelacion y sus sucesivas modificaciones, en su caso, se acompanardn una copia en
soporte papel y otra en soporte informdtico, en formato que contenga georeferenciadas las fincas de resultado
y sea compatible con los habitualmente utilizados por el Municipio, el Catastro y el Registro de la Propiedad.

Unavez aprobado definitivamente, se aportardn tantas copias del documento final como exija la normativa
hipotecaria para su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Articulo 30. La ejecucion de Actuaciones edificatorias (OE)

1. La edificacién de las parcelas o solares resultantes del planeamiento, requerira, de acuerdo con el
articulo 131 del TRLOTAU:

a) El establecimiento de la ordenacion detallada del suelo y el cumplimiento de los deberes legales
de la propiedad de éste, en todo caso.

La previa ejecucion de las obras de urbanizacién o, en su caso, el cumplimiento de los requisitos
exigibles para simultanear aquellas y las de edificacién.
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b) La edificacion sélo serd posible con la simultanea ejecucion de las obras de urbanizacion que resten
aun para transformar aquellas en solares.

2. Las parcelas y solares debera edificarse en los plazos maximos que fije el planeamiento de
ordenacion correspondiente. Dicho plazo no podra superar los veinticuatro meses desde que fuera
posible solicitar la licencia municipal de obras.

3. El derecho y el deber de edificar corresponde a quien sea su propietario. La transferencia del
derecho implica la del deber.

Articulo 31. Plazo para la edificacion de los solares (OE).

De acuerdo con el apartado 2 del articulo 130 del TRLOTAU las parcelasy los solares deberan edificarse
en un plazo inferior a veinticuatro meses desde que fuera posible solicitar la licencia municipal.

SECCION VI.2. LAS ORDENES DE EJECUCION Y LAS RUINAS

Articulo 32. Las 6rdenes de ejecucion (OE).

1. El Ayuntamiento podré dictar érdenes de ejecucién de actividades reguladas por la ordenacién
territorial y urbanistica con el fin de preservar las disposiciones, principios y valores contenidos en dicha
ordenacion.

2. Las érdenes de ejecucién tendran caracter ejecutivo, y se podran efectuar en los siguientes casos:

Por incumplimiento del deber de conservacién de los inmuebles.

Para la restauracion o minoracion del impacto de actividades no previstas o contrarias al orden de
valores contenidos en la legislacién urbanistica y en el presente MP3.

3. El Ayuntamiento deberd comunicar al particular la orden de ejecucién, que debera reunir los
siguientes requisitos:

—Identificacién del motivo que justifica la adopcion de la orden de ejecucion.

—Relacién de actividades que se integran en la orden de ejecucion.

—Plazo para su ejecucién y advertencia de la posibilidad de la utilizacion de los medios de ejecucién
forzosa posibles.

—Invitacién a formular el correspondiente proyecto técnico, cuando sea necesario.

El particular, recibida la comunicacion, tendra un plazo de quince dias para la formulacién de las
alegacionesy aportacion de documentos, y en su caso del proyecto técnico necesario. Dicho plazo se podra
ampliar en justificadamente por tiempo que no exceda de la mitad de su duracién, para la formulacion
de alegaciones y aportacion de documentos y, en su caso, de los proyectos antes referidos. (Articulo 74.
Instruccién. Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Ley del Territorio y de la Actividad Urbanistica)

4., Simultaneamente el Ayuntamiento dard informacion a las administraciones afectadas. Tras el estudio
de las alegaciones se resolvera el contenido y condiciones de la orden de ejecucion.

5. El destinatario de la orden de ejecucion deberd correr con los gatos de la redaccion del proyecto,
en su caso, de las tasas derivadas del procedimiento y de las operaciones de la ejecucion de la orden. En
caso necesario el Ayuntamiento podra recaudar tales cantidades por los procedimientos de ejecucién
sustitutoria previstos en la legislacién.

6. Con cardcter general serd de aplicacion del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Ley del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Articulo 33. El deber de conservacion y rehabilitaciéon (OE).

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de conservarlos en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras para
conservarlos o rehabilitarlos, y de mantener las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso
efectivo de los mismos.

2. El Ayuntamiento, a través de ordenanza municipal, podra establecer las condiciones de desarrollo
de la inspeccién periddica de construcciones y edificios establecida en el articulo 138 del TRLOTAU.

3. Con caracter general sera de aplicacion del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Ley del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Articulo 34. El estado ruinoso de las edificaciones (OE).

1.Ladeclaracién de ruina de una edificacion se realizara seguin el expediente administrativo conforme
marca la Ley de Procedimiento Comun vigente y se recoge en el articulo 139 del TRLOTAU:

Procederd la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica de una construccion o edificacion en
los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la que esté en situacion de manifiesto
deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o para restaurar en ella
las condiciones minimas para hacer posible su uso efectivo legitimo, supere el limite del deber normal de
conservacion.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de las recomendaciones de al
menos los informes técnicos correspondientes a las dos ultimas inspecciones periddicas, el coste de los trabajos
y obras realizados como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a los
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efectos senalados en la letra anterior, supere el limite del deber normal de conservacion, con comprobacion
de una tendencia constante y progresiva en el tiempo al incremento de las inversiones precisas para la
conservacion del edificio.

2. Los edificios catalogados o incluidos en el inventario no podrdn ser objeto de declaracién de ruina
atendiendo al coste de las obras de reparacion o a razones de falta de habitabilidad. La declaracién de
ruina de tales edificios no habilita ni obliga su demolicidn, sin perjuicio de la adopcién de las necesarias
medidas en orden a la seguridad del inmueble y sus ocupantes.

3. Con cardcter general serd de aplicacion del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba
el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Ley del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

SECCION VI1.3. LA CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO

Articulo 35. La calificacion urbanistica en el suelo rustico de reserva (OE)

1. En las areas de suelo rustico que no se encuentran clasificadas como suelo rustico no urbanizale
de proteccion, se entenderan que quedan como suelo rustico de reserva.

En el suelo rustico de reserva podran realizarse los actos (en los términos que establece el RSRLOTAU
establece), que no estan prohibidos o excluidos expresamente. En este sentido se permiten genéricamente
los actos no constructivos siguientes:

a) Los actos precisos para la utilizacién y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga
a la que estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios
técnicos e instalaciones adecuadas y ordinarias.

b) Los anteriores actos no pueden suponer ni tener como consecuencia la transformacién de dicho
destino, ni la transformacion de las caracteristicas de la explotacion.

) Los anteriores actos deberan permitir la preservacion de las condiciones edafoldgicas y ecoldgicas,
asi como la prevencion de riesgos de erosion, incendio o para la seguridad o salud publicas.

Los trabajos e instalaciones que se lleven a cabo en los terrenos estardn sujetos a las limitaciones
impuestas por la legislacion civil y laadministrativa aplicable por razén de la materia y, cuando consistan
eninstalaciones o construcciones, deberan realizarse, ademas, de conformidad con la ordenacion prevista.

2. El suelo rustico de reserva podra ser destinado total o parcialmente, en los términos establecidos
en el TRLOTAU y en el RSRLOTAU, para las siguientes actuaciones permitidas en él, sin necesidad de
obtener la calificacion urbanistica:

-Las que comporten la division de fincas o la segregacion de terrenos, siempre que, ademas del
previsto en el apartado 2 del articulo 63 del TRLOTAU, cumplan los requisitos minimos establecidos vy,
en su caso, la legislacién agraria de aplicacién.

—Lasrelativas a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria,
que no impliquen movimiento de tierras.

-Los vallados y cerramientos de parcelas.

-Lareforma o rehabilitacién de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion y mantenimiento,
que no afecte a elementos estructurales o de fachada o cubierta, as i como la reposicion de sus elementos
de carpinteria o cubiertay acabados exteriores. Las limitaciones que en este apartado se establecen para
la reforma o rehabilitacién de edificaciones existentes, no seran aplicables a las edificaciones que estén
en los supuestos y cumplan los requisitos establecidos en los siguientes apartados e) y f).

-Las edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacion de productos, tales
como almacenes, granjas y en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas
o similares que guarden relacién con el destino y naturaleza de la finca, siempre y cuando no rebasen
6 metros de altura total.

-La vivienda familiar aislada en areas territoriales donde no exista peligro de formacién de nucleo
urbano, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios
para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

3. Previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica en los términos establecidos en esta Ley,
y siempre que la ordenacién no los prohiba, se permiten las siguientes actuaciones:

a) Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios de titularidad publica, estatal,
autonémica o local siempre que precisen localizarse en el suelo rustico.

b) Actividades extractivas y mineras, actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural
o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo rustico, con las condiciones que reglamentariamente
se determinen.

¢) Las edificaciones adscritas al sector primario con una altura total superior a 6 metros.

Articulo 36. La calificacion urbanistica del suelo rustico de proteccion (OE).

En los terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion podran realizarse
los actos enumerados en el numero 1 del articulo 54 del TRLOTAU siempre y cuando estén expresamente
permitidos por la legislacion sectorial y por el presente planeamiento, por ser necesarios para la mejor
conservacién de las caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial proteccion o para
el uso o disfrutes publicos compatibles con unas y otros.
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Articulo 37. La calificaciéon urbanistica para actos en el suelo rustico (OE).

1. La calificacion de los actos promovidos por los particulares y la calificacion de los actos promovidos
por las Administraciones publicas en el suelo rustico y por los usos correspondientes a las areas de servicios
de carreteras se ajustara a lo establecido en el titulo V del Reglamento de Suelo Rustico en el articulado
al que ya se ha hecho referencia, que se asume como propio de esta documentacion:

1.1. Actos que requieren calificacién.

1. En el suelo rustico de reserva requeriran calificacion urbanistica, previa a la licencia municipal:

a) Las obras e instalaciones relacionadas con usos dotacionales de titularidad publica.

b) Los actos y construcciones relacionados con los usos industriales, terciarios y dotacionales de
titularidad privada.

¢) Las edificaciones adscritas al sector primario que no impliquen transformacién de productos cuando
rebasen los 6 metros de altura total a alero.

2.En el suelo rustico no urbanizable de especial proteccion requeriran calificacion urbanistica previa
a la licencia municipal todos los actos previstos en el articulo 11 del RSR, con la Unica excepcion de los
siguientes:

a) Los actos no constructivos precisos para la utilizaciéon y explotacién agricola, ganadera, forestal,
cinegética o andloga a la que los terrenos estén destinados.

b) La division de fincas o la segregacién de terrenos.

Esta excepciéon se entenderd sin detrimento de los requisitos o autorizaciones que otras
Administraciones impongan para su realizacion en esta categoria de suelo.

3. Se entenderad implicita la concesién de calificacién urbanistica en la aprobacion de los proyectos
de obras y servicios de titularidad publica estatal, autondémica o local.

4. También se entenderd implicita la calificacién urbanistica en la aprobacion de proyectos de obras
y servicios promovidos por particulares en los siguientes casos y con los siguientes requisitos:

a) Que se trate de proyectos u obras relativas a la implantacion de instalaciones de transporte y
distribucion de energia eléctrica o de instalaciones fijas de radiocomunicaciones con sistemas radiantes
susceptibles de generar o recibir ondas radioeléctricas en un intervalo de frecuencia comprendido entre
10KHz y 300 GHz.

b) Que vayan a implantarse en suelo rustico de reserva.

¢) Que los proyectos u obras respeten el resto de requisitos previstos en ese Reglamento, en particular,
los requisitos sustantivos previstos en el articulo 29. La comprobacién del cumplimiento de estos requisitos
corresponderd a los Ayuntamientos en el momento de emitirla correspondiente licencia.

d) Que los proyectos de obras y servicios se encuentren incluidos en planes o instrumentos aprobados
por la Administracidon autonémica o estatal y publicados en el Boletin oficial correspondiente,

5. En el caso de obras, construcciones e instalaciones para usos integrados en areas de servicio de
toda clase de carreteras, que deban ser ejecutados o desarrollados por particulares, la calificacion se
otorgara mediante informe preceptivo y vinculante de la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica, que debera ser requerido por la Administracién o el 6rgano administrativo
responsable de la correspondiente carretera.

1.2. Contenido de la calificacién.

1. La calificacion urbanistica, cuando sea precisa para la legitimacién de actos de construccion, usoy
aprovechamiento del suelo rustico de reserva, promovidos por particulares, debera:

a) Determinar exactamente las caracteristicas del aprovechamiento que otorgue, asi como las
condiciones para su materializacién, de conformidad con la declaraciéon de impacto ambiental cuando ésta
sea legalmente exigible y se haya emitido con caracter previo a la resolucién de calificacién urbanistica.

b) Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacion o de medidas excepcionales
de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o agrarios de
éstos y de su entorno; en caso de ser necesaria, dicha superficie no podra ser inferior a la mitad de la
total de lafinca en los casos de depdsito de materiales, almacenamiento de maquinaria, estacionamiento
de vehiculos y de equipamientos colectivos e instalaciones o establecimientos industriales o terciarios,
pudiendo disponerse en todo el perlmelro barreras arbéreas, con el objeto de su mejor integracion en el
entorno. En cualquier caso, a la hora de fijar la superficie objeto de replantacion o regeneracién natural
se deberdn tener en cuenta las posibles restricciones a la presencia de elementos vegetales derivadas
de la legislacién sectorial aplicable.

) Establecer el plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de los efectos derivados de
las actividades o usos desarrollados y la reposicién de los terrenos a determinado estado, que debera ser
ejecutado al término de dichas actividades o usos y, en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y
la calificacion que le sirva de soporte. Este plan sélo procederd en los casos de instalaciones y actividades,
extractivas y mineras; depdsito de materiales, almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de
vehiculos; y equipamientos colectivos e instalaciones o establecimientos industriales y terciarios.

2. La calificacion que legitime actos de construccién, uso y aprovechamiento del suelo rustico no
urbanizable de especial protecciéon debera contener las determinaciones establecidas en el nimero 1
anterior y mencionar de manera expresa la legislacion sectorial concreta que posibilita la realizacion de
los mismos.
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3.El érgano competente podra denegar la calificaciéon urbanistica del suelo ristico mediante resolucion
motivada, de conformidad con lo establecido en el articulo 54.1.f) de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, cuando
a su juicio la actividad de que se trata pueda provocar un impacto territorial indeseable o perjudicar la
conservacioén de los valores naturales del suelo rustico

2.Lavigenciay caducidad de las licencias otorgadas en desarrollo de las calificaciones urbanisticas en
suelo rustico se ajustara a lo establecido en el titulo V del Reglamento de Suelo Rustico en el articulado
al que ya se ha hecho referencia, que se asume como propio de esta documentacion:

2.1. Las licencias municipales deberan integrar el contenido de las calificaciones urbanisticas previas
al titulo de condiciones legales minimas.

Cuando, de conformidad con el articulo 37.4 de este Reglamento, la calificacién urbanistica del suelo
rustico de reserva se entienda implicita en la aprobacién de proyectos u obras promovidas por particulares,
la licencia municipal deberd concretar las caracteristicas del aprovechamiento

que otorgue, asi como las condiciones para su materializacién de conformidad con la declaracion de
impacto ambiental; fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de replantacion o regeneracién
natural de la vegetacién para preservar los valores naturales o agrarios de éstos y su entorno; y establecer
el plan de restauracién o de obras o trabajos para la correccién de los efectos de la actividad de que se
trate, en los términos previstos en el articulo 38.1. Asimismo fijara, en su caso, el canon urbanistico de
acuerdo con el articulo 33 de este Reglamento.

2.2. Las licencias municipales se otorgaran:

a) Por plazo indefinido, las relativas a vivienda familiar, obras, construcciones e instalaciones y sus
respectivos usos o actividades, vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas
o andlogas.

b) Por el plazo que proceda conforme a la legislacion sectorial correspondiente, las relativas a las obras,
construcciones e instalaciones, y sus usos o actividades correspondientes, vinculadas a la extracciéon o
explotacién de recursos o la primera transformacion de éstos, asi como las que descansen en concesiones
dominiales o de servicio publico.

¢) Por plazo determinado fijado en funcion del tiempo preciso para la amortizacién de la inversién
inicial en los casos previstos en el nimero 4 del articulo 11, sin perjuicio de lo establecido al respecto en
lalegislacién sectorial para la extraccién o explotacién de recursos y la primera transformacién de éstos.

Cuando las licencias, debiendo fijarlo, no contengan determinacion del plazo de su vigencia, éste
serd de diez afos.

El plazo de vigencia de la licencia podra ser prorrogado sucesivamente, siempre antes del vencimiento
del que estuviera corriendo. la primera prérroga no podra exceder de diezafos y las sucesivas no podran
superar, cada una de ellas, los cinco afos.

2.3. Las licencias municipales caducaran:

a) Por incumplimiento de las condiciones de la calificacién urbanistica o de las demds impuestas en
las licencias, asi como de cualesquiera otras determinaciones sustantivas de la ordenacion territorial y
urbanistica.

b) Por el transcurso del plazo en ellas otorgado y, en su caso, de sus prérrogas, sin necesidad de tramite
o declaracion administrativa alguna.

2.4.La caducidad de la licencia municipal supondra la de la calificacién urbanistica presupuesto de la
misma, implicard el cese de la actividad o el uso legitimado por unay otra y determinara, sin necesidad
de requerimiento u orden de ejecucién algunos, el comienzo del computo de los plazos de ejecucién
previstos en el correspondiente plan de restauracidon o de trabajos de reposicién de los terrenos a
determinado estado para el cumplimiento de esta obligacion.

SECCION V1.4. PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

Articulo 38. Proteccion de la legalidad urbanistica (OE).

1. Las medidas de proteccién de la legalidad urbanistica se adoptaran y aplicardn en los supuestos
establecidos en los articulos 174 al 200 del TRLOTAU, y en el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

En las infracciones a lo legislado, reglamentado o determinado por los textos legales y por las
determinaciones de estas NN.SS, se actuara conforme se marca en el Titulo Ill del citado Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

2.El procedimiento serd el marcado en la Ley de Procedimiento Administrativo, sin perjuicio de aplicar
la legislacion de Régimen Local.

3. Lafuncidn inspectora del Ayuntamiento se efectuara en los términos que establece el articulo 174
del TRLOTAU, dentro del ambito de su competencia, y asumira las siguientes labores:

-Velar por el cumplimiento de los fines, objetivos y bienes proclamados en los articulos 2 a 6 de la
TRLOTAU, as i como de las disposiciones que la desarrollan y complementan.

-Vigilar e investigar las actividades que pudieran vulnerar dicha normativa.

—Denunciar cuantas anomalias observe en la aplicacion de la normativa urbanistica y del planeamiento.

—Informar y proponer a las administraciones competentes la adopcién de medidas cautelares,
correctivas y sancionadoras que juzgue conveniente para el cumplimiento de dichos objetivos.
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—Instruir los expedientes sancionadores correspondientes.

—Colaborar con los Tribunales de Justicia y las Administraciones competentes en materia ambiental
y urbanistica.

—-Desempenar cuantas otras funciones asesoras, inspectoras y de control le sean encomendadas.

4. El régimen, en materia de disciplina territorial y urbanistica, de las edificaciones, construcciones
e instalaciones y demds operaciones y actividades reguladas por la ordenacidn territorial y urbanistica
se define en los articulos 177 y 178 del TRLOTAU. Asimismo se define en el articulo 179 del TRLOTAU las
actuaciones ilegales y el procedimiento de legalizacién, en su caso, de las mismas.

Articulo 177. Las edificaciones, construcciones e instalaciones y las operaciones y actividades clandestinas.

Se consideran actuaciones clandestinas las edificaciones, construcciones e instalaciones, y demds
operaciones y actividades reguladas por la ordenacion territorial y urbanistica realizadas, total o parcialmente,
sin contar con los correspondientes actos legitimadores previstos en la presente Ley o al margen o en
contravencion de dichos actos.

Articulo 178. El régimen de legalizacién de las actuaciones clandestinas.

1. Cuando cualquiera de las restantes Administraciones, en el ejercicio de sus funciones, aprecien la existencia
de actuaciones clandestinas deberdn ponerlo en conocimiento del Municipio o Municipios en cuyo término
se estén o se hallen realizando las mismas.

Igualmente, deberdn notificar a la persona o personas que consten como interesados en los registros de
la entidad denunciante la comunicacién a la Administracion urbanistica competente.

2. Recibida la denuncia o apreciada por los correspondientes servicios municipales la existencia o realizacion
de una actuacién clandestina procederdn a notificar a quien figure como propietario del inmueble en el catastro,
ordenando la suspension de las obras y emplazando para que en un plazo de dos meses presente proyecto
de legalizacion de la referida actuacion regulada por la ordenacion territorial y urbanistica en el caso de que
la actuacioén sea legalizable.

A la notificacién se acompaniard la informacién urbanistica que deba tener en cuenta el propietario para
la elaboracion del proyecto.

El proyecto de legalizacién deberd acompanar, los instrumentos de ordenacién, proyectos técnicos y demds
documentos precisos para la verificacion del tipo de control urbanistico que sea aplicable en cada caso. En el
proyecto se deberdn incluir las operaciones de adaptacién de la actuacién a la ordenacion urbanistica y de
reduccién del impacto ambiental o cultural, si ello fuera procedente.

3. La Administracion Municipal, dentro de los tres meses siguientes a la presentacion de la solicitud de
legalizacion, resolverd sobre el cardcter legalizable o no de la actuacion.

En el caso de proceder la legalizacién de la actuacién se seguirdn los procedimientos y plazos previstos en la
presente Ley para la realizacién de los actos de control que en cada caso sean aplicables. Cuando a juicio de la
Administraciéon Municipal no procediera la legalizacién, se ordenard la demolicién del edificio sin mds trdmite.

Podrd otorgarse un acto de legalizacién parcial o sujeto a condicién, en el plazo de un mes, con las
condiciones y requisitos previstos para las licencias parciales o sujetas a condicién reguladas en el articulo
168, previa verificacion de los instrumentos de ordenacion, proyectos técnicos y demds documentos a que se
refiere el nimero 2 de este articulo.

Deberd comunicarse al denunciante, la incoacion del expediente asi como el acto de resolucién del mismo.

4. La Administracion podrd acordar en cualquier momento las siguientes medidas cautelares para garantizar
la efectividad del requerimiento de legalizacion:

a) Cuando se refieran a operaciones en curso de ejecucion, su suspension, precinto de los inmuebles y
maquinaria, o cuando ésta fuera susceptible de ello el depdsito de las mismas bajo custodia de la Administracion
Local.

b) La suspension del suministro de los servicios de gas, agua y electricidad salvo que se trate de edificios
habitados.

¢) Desalojo y precinto de los inmuebles, salvo aquellos que tuvieran la condicién legal de domicilio.

5. La legalizacion de operaciones urbanisticas clandestinas no extingue la responsabilidad de los
propietarios, promotores, técnicos o funcionarios que hayan participado en las mismas.

6. Laresolucién que ponga fin al procedimiento de legalizacién indicard ademds las indemnizaciones que
procedan derivadas de la realizacion de la operacion o actividad clandestina y de su legalizacion.

Articulo 179. Las actuaciones ilegales.

1. Las actuaciones que no se adecuen a la ordenacion territorial y urbanistica tendrdn la consideracion de
actuaciones ilegales.

2. Las actuaciones ilegales estardn sujetas al procedimiento de legalizacidon regulado en el articulo anterior,
con las siguientes peculiaridades:

a) El requerimiento de legalizacién implicard la simultdnea apertura del correspondiente procedimiento
sancionador.

b) En ninguin caso podrdn legalizarse:

1) Las actuaciones ilegales realizadas en suelo rustico de proteccién, zonas verdes, espacios publicos o
bienes de dominio publico, servicio publico o en bienes comunales.

2) Las realizadas en terrenos forestales protegidos o en espacios naturales, asi como en terrenos rusticos
que hayan perdido su masa arbdrea en virtud de talas ilegales.
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3. La existencia de acto administrativo legitimador de operaciones y actividades no serd obstdculo para la
adopcién de las medidas previstas en la presente seccion. En este caso, la Administracion urbanistica competente
también podrd adoptar las medidas cautelares previstas en el numero 4 del articulo 178.

Cuando el acto legitimador fuera una licencia o autorizacién urbanistica, en el tramite de formulacion del
correspondiente proyecto de legalizacion el particular podrd alegar las razones o motivos y aportar las pruebas
quejustifiquen la correspondiente licencia o autorizacién urbanistica. Recibidas dichas alegaciones no podrd
resolverse el expediente de legalizacion sino tras la emision del informe del Consejo Consultivo de Castilla-La
Mancha, que deberd dictaminar si la licencia o autorizacién urbanistica que amparaba tales obras es nula
de pleno derecho, a través del procedimiento incidental de revision de oficio, requlado en el articulo 102 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Recibido el correspondiente informe, la Administracion resolverd las alegaciones sobre la legalidad de la
respectiva licencia o autorizacién urbanistica, y la continuacion, en su caso, del expediente de legalizacién. La
tramitacion del incidente de revision de oficio no suspende la tramitacion del procedimiento de legalizacion.

5. Las operaciones de restauracion de la ordenacion territorial y urbanistica se efectuaran conforme
establece el articulo 182 del TRLOTAU:

Articulo 182. Las operaciones de restauracion de la ordenacion territorial y urbanistica.

1. Las operaciones de restauracién o recuperacion de la ordenacion territorial y urbanistica derivadas de
operaciones o actuaciones clandestinas o ilegales serdn determinadas en la resolucién del expediente de
legalizacién tramitado de conformidad con lo previsto en el articulo 178 de esta Ley, o en la orden de ejecucion
que se adopte al efecto. En la resolucion del expediente se sefalardn los plazos para la realizacién de las
operaciones de restauracion o recuperacion.

2. Enladeterminacion de tales operaciones deberdn tenerse en cuenta los principios y valores consagrados
en la presente Ley.

3. Las operaciones de restauracion o recuperacion del orden territorial y urbanistico derivadas de actuaciones
clandestinas o ilegales correrdn de cuenta de los propietarios de los terrenos, inmuebles o actividades,
responsables delos mismos. La Administracion podrd ordenar la ejecucion de tales obras con los efectos
previstos en el articulo 176 para las érdenes de ejecucion.

4. Transcurridos cuatro aios desde la terminacion de la operacion o cese de las actividades clandestinas o
ilegales, la Administracién no podrd ordenar la demolicién de las edificaciones, instalaciones o construcciones
derivadas de las mismas.

No obstante, dichas edificaciones quedardn sujetas al régimen de fuera de ordenacion y cualquier
operacion que implique aumento de volumen o consolidacidn requerird la previa aprobacién de un proyecto
de legalizacioén. En dicho proyecto, se contemplardn el conjunto de medidas necesarias para la reduccién o
eliminacion del impacto de la actuacién en los servicios urbanisticos, dotacion de espacios publicos u otras
andlogas. La Administracién podrd aprobar dichos proyectos de oficio.

5. El plazo de cuatro afos a que se refiere el apartado anterior no rige para las parcelaciones que se realicen
en suelo rustico protegido ni para los actos de construccion, edificacion o uso del suelo:

a) Ejecutados sin licencia, autorizacion previa o calificacién territorial o contraviniendo las determinaciones
de ellas, cuando sean preceptivas, sobre terrenos calificados en el planeamiento como sistemas generales o
clasificados como suelo rustico de proteccion ambiental por la ordenacion territorial y urbanistica,

b) Ejecutados en dominio publico o en las zonas de servidumbre del mismo, o

¢) Que afecten a bienes catalogados o declarados de interés cultural en los términos de la legislacién sobre
el patrimonio histérico, cultural y artistico.

6. La no ejecucion de las érdenes de restablecimiento de la realidad fisica dard lugar a sucesivas multas
coercitivas por plazos de un mes e importe del 10% del valor de la operacién o actuacién clandestina o ilegal,
asi como al traslado del expediente de legalizacién al Ministerio Fiscal.

Articulo 39. Las infracciones y sanciones urbanisticas (OE).

1. EI TRLOTAU establece distintos tipos:

En el articulo 183 se establecen las infracciones territoriales y urbanisticas, que se asumen como
propias en este documento:

1. Son infracciones muy graves:

a) Las infracciones tipificadas como graves que afecten a suelos ordenados como sistemas generales o que
estén calificados como suelos rusticos no urbanizables de especial proteccion o tengan la consideracion de
dominio publico conforme a la legislacién sectorial correspondiente o se ubique en las zonas de servidumbre
del mismo.

b) La destruccion de bienes catalogados o declarados de interés cultural en los términos de la legislacion
sobre el patrimonio histérico, cultural y artistico y las parcelaciones que se realicen en suelo rustico protegido
por planeamiento general o especial.

¢) La comisién de una o mds infracciones graves por persona a la que se haya impuesto con anterioridad
una sancion firme por haber cometido alguna o algunas de las infracciones tipificadas en esta Ley.

2. Son infracciones graves:

a) Las que constituyan incumplimiento de las normas sobre parcelacion, uso del suelo, altura, superficie y
volumen edificable, densidad poblacional y situacion de las edificaciones y ocupacion permitida de la superficie
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de parcelas, salvo que en el expediente sancionador se demuestre la escasa entidad del dario producido a los
intereses generales, o del riesgo creado en relacion con los mismos, que se consideran como infracciones leves.

b) La realizacion de obras mayores no amparadas por licencia o, en su caso, calificacion urbanistica o
autorizacion correspondiente de la Administracién Autondmica, salvo que por la escasa alteracion del paisaje
urbano, rural o natural merezcan la consideracion de leves.

¢) Los usos no amparados por licencia e incompatibles con la ordenacion territorial y urbanistica aplicable.

d) Los incumplimientos con ocasion de la ejecucién del planeamiento urbanistico, de deberes y obligaciones
impuestos por esta Ley y, en virtud de la misma, por los instrumentos de planeamiento, gestion y ejecucién
o asumidos voluntariamente mediante convenio, salvo que se subsanen tras el primer requerimiento de la
Administracion, en cuyo caso se consideran como infracciones leves.

e) En todo caso, los movimientos de tierra y extracciones en el subsuelo no amparados por licencia o, en su
caso, calificacién urbanistica o autorizacién de la Administracién competente cuando proceda.

f) La colocacién de articulos de propaganda, vertido de escombros u otros residuos, asi como el depdsito de
materiales que por ser ajenos al paisaje natural o rural deterioren el mismo, salvo que por su escaso impacto
al paisaje merezcan la consideracion de leves.

g) La obstaculizacion de la labor inspectora.

h) La comisién de una o mds infracciones leves por persona a la que se haya impuesto con anterioridad
una sancién firme por haber cometido alguna o algunas de las infracciones tipificadas en esta Ley.

3. Son infracciones leves las tipificadas como graves cuando por su escasa entidad o por no producir un
dano significativo a los bienes juridicos protegidos en esta Ley merezcan tal tipificacion y, en todo caso, el
incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones o requisitos establecidos en esta Ley y en el planeamiento
que legitima cuando no esté tipificado como infraccién grave o muy grave.

En el articulo 192 se establecen las infracciones y sanciones en materia de gestion urbanistica.

1. Las obras de urbanizacion e implantacién de servicios de cardcter clandestino que se realicen en suelo
rdstico o urbanizable siempre que en este ultimo caso no exista programa aprobado que lo desarrolle o no
se ajusten a las determinaciones de éste, se sancionardn con multa equivalente al importe de las mismas. La
cuantia minima de estas sanciones serd, en todo caso, de 3.000 euros.

En suelo urbano o urbanizable con programa aprobado, la sancién serd del 20 al 25% del valor de la obra
ejecutada sin autorizacion o sin ajustarse a las condiciones de ésta, salvo que estas obras fueran susceptibles
de legalizacién, en cuyo caso la sancién serd del 5% del valor de la obra ejecutada.

2. El incumplimiento de los compromisos contraidos con relacién al planeamiento, gestion y ejecucion se
sancionard con multa de 600 a 60.000 euros.

3. Las entidades de conservacion legalmente constituidas que incumplan la obligacién de conservar,
mantenery entretener las obras de urbanizacion e instalaciones, serdn sancionadas con multa de 600 a 60.000
euros. La cuantia de la multa serd proporcional al grado de deterioro o abandono de las obligaciones asumidas.

En el articulo 193 se establecen las infracciones y sanciones en materia de parcelaciony equidistribucién.

1. La parcelacion realizada en suelo urbano que contravenga lo dispuesto en la ordenacion territorial y
urbanistica aplicable se sancionard con multa del 10 al 15% del valor en venta de los terrenos afectados.

Cuando la parcelacion se realice en suelo urbanizable que carezca de los instrumentos de ordenacién
necesarios para su desarrollo la multa serd del 10 al 15% del valor en venta de los terrenos afectados.

La parcelacidn que se realice en suelo rustico se sancionard con multa del 20 al 25% del valor de los terrenos
afectados.

2. Las parcelaciones o divisién de parcelas consideradas como indivisibles o que den lugar a lotes inferiores
ala parcela minima se sancionardn con multa del 10 al 15% del valor en venta de los terrenos afectados en las
operaciones de parcelacion o division.

3. La parcelacién o divisién de parcelas clandestina serd sancionada con multa del 5% del valor en venta
de los terrenos.

4. Las infracciones tipificadas y sanciones establecidas en este articulo prescriben a los cinco anos.

En el articulo 194 se establecen las infracciones en materia de edificacién y uso del suelo.

1. Se impondrd multa del 50% del valor de la obra ejecutada a quienes realizaran o hubieran realizado
obras de edificacion en las siguientes condiciones:

a) Que no correspondan al uso del suelo en el que se ejecutan o han ejecutado.

b) Que superen la altura, superficie y volumen edificable, densidad poblacional, ocupacién o contravengan
retranqueos permitidos por el plan.

¢) Que no respeten, en suelo rustico, las reglas establecidas en el niimero 2 del articulo 55.

d) Las que consistan en obras de modernizacion, consolidacién o aumento de volumen en edificios fuera
de ordenacion.

2. Con independencia de su legalizacién o no, se sancionard con multa del 100 al 200% del valor del suelo
afectado o de las obras ejecutadas a quienes realicen obras, instalaciones o acciones en terrenos destinados
por el planeamiento a sistemas generales, espacios naturales protegidos y sus zonas periféricas de proteccion,
queimpidan o perturben dichos usos o condiciones. Cuando la infraccién se realice sobre bienes no susceptibles
devaloracion, por estar excluidos de modo permanente y total del trdfico juridico, la multa podrd oscilar entre
los 600 y los 60.000euros.

3. La alteracion del uso del edificio, planta, local o dependencia a que estén destinados por los planes u
ordenanzas serd sancionada con multa del 25 al 50% del valor de lo alterado.
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4. Se sancionard con multa de 150 a 3.000 euros a quienes coloquen carteles de propaganda sin licencia.
La sancién se graduard en funcién de la localizacién, tamano o incidencia en el medio fisico y en el entorno. La
sancién se aplicard en su grado mdximo cuando se incumpla la resolucion de la Administracién requiriendo
la retirada del cartel instalado sin la pertinente autorizacion.

En el articulo 195 se establecen las infracciones y sanciones en materia de medio ambiente cultural
y natural.

1. Se sancionard con multa del 200 al 300% del valor de lo destruido a quienes derriben o desmonten total
o parcialmente edificaciones, construcciones o instalaciones que sean objeto de proteccion especial por el
planeamiento, por su cardcter monumental, histdrico, artistico, arqueoldgico, cultural, tipico o tradicional.

2. Se sancionard con multa del 75% del valor de la obra ejecutada la realizacion de construcciones en
lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de cardcter histdrico-artistico, arqueoldgico,
tipico o tradicional que infrinjan las correspondientes normas o régimen juridico de proteccién, quebranten la
armonia del grupo, o produzcan el mismo efecto en relacién con algtn edificio de gran importancia o calidad
de los caracteres indicados. La graduacion de la multa se realizard en atencién al cardcter grave o leve de la
discordancia producida.

3. Asimismo se sancionard con multa del 75% del valor de la obra ejecutada, la realizacién de construcciones
que afecten a lugares de paisaje abierto y natural o a las perspectivas que ofrezcan los conjuntos de
caracteristicas histdrico-artisticas, tipicas o tradicionales y a las inmediaciones de las carreteras y caminos de
trayecto pintoresco, cuando la situacién, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacién de otros
elementos limiten el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompan o desfiguren la armonia
del paisaje o la perspectiva propia del mismo e infrinjan el planeamiento vigente.

4. Las talas y los derribos de drboles que infrinjan las disposiciones de aplicacion en terrenos que el plan
de ordenacion haya clasificado como espacio boscoso, bosque forestal, arboleda que deba conservarse,
proteger o cerrar, estén o no sometidos al régimen forestal especial, serdn sancionadas con una multa de 60
a 6.000 euros. La multa se graduard en funcién de la mayor o menor trascendencia que tenga la infraccién
en relacién con el uso previsto.

El propietario estard ademds obligado a restaurar la realidad fisica alterada. No podrd ser autorizada
ninguna urbanizacioén hasta que no se realice la correspondiente repoblacion forestal, seguin el plan establecido
por el drgano competente.

5. Las infracciones tipificadas y sanciones establecidas en este articulo prescriben a los tres anos.

2.Enningun caso la infraccion urbanistica podra ser beneficiosa para el infractor. Para ello se procedera
conforme establece el Reglamento de Disciplina Urbanistica, teniendo en cuenta que en el caso de
parcelaciones ilegales, la cuantia de la sancidn no podra ser inferior a la diferencia entre el valor inicial y
el de venta del terreno correspondiente.

PLANOS
Los planos incluidos y que recogen esta propuesta de Modificacion Puntual n.° 3, son:
PLANO 01: PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO EN EL PLANEAMIENTO URBANISTICO.

PLANO 619/15:  PLANO CLASIFICACION -actuales NN.SS. Municipales-.
PLANO 619/15M: SUSTITUYE AL PLANO 619/15.
PLANO SUELO RUSTICO CLASIFICACION.
ORDENACION ESTRUCTURAL
ORDENACION DEL TERMINO.

Su tramitacion se realizard de acuerdo a lo establecido en el texto refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010,
de 18 de mayo (D.O.C.M. nimero 97, de 21 de mayo).

Lagartera, diciembre de 2014.-Javier Benito Lazaro, Arquitecto.
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PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO EN EL PLANEAMIENTO URBANISTICO
DE LAGARTERA (TOLEDO)

La Ley 4/90 del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha, en su articulo 1.2 reconoce que “Forman
parte del Patrimonio Histdrico de Castilla-La Mancha los inmuebles y objetos muebles de interés histdrico,
artistico, arqueoldgico, cientifico o técnico de interés para Castilla-La Mancha”.

El Decreto 180/2004, de 18 de mayo (DOCM numero 86, de 21 de mayo de 2004), atribuye a la Consejeria
de Cultura la proteccion y promocién del Patrimonio Histérico y, concretamente, a la Direccion General
de Patrimonio y Museos, las funciones de “conservacion, estudio, restauracion, defensa del patrimonio
monumental, mueble, artistico, arqueoldgico, etnogrdfico, cientifico y técnico de interés para Castilla-La
Mancha, asi como el ejercicio de las facultades para su vigilancia y tutela, incluido el régimen sancionador |[.. .]".

Por otra parte el articulo 4 de la Ley 4/90 del Patrimonio Histdrico de Castilla-La Mancha reconoce
que “Los Ayuntamientos y demds corporaciones publicas territoriales e institucionales de Castilla-La Mancha
cooperardn con la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha para la ejecucidn de esta Ley en la conservacion
y custodia del Patrimonio Histdrico de Castilla-La Mancha comprendido en su dmbito territorial de actuacion,
adoptando las medidas oportunas para evitar su deterioro, pérdida o destruccién. Vendrdn obligados a notificar
ala Consejeria de Cultura cualquier amenaza, daio o perturbacion de la funcién social que tales bienes sufran,
asi como las dificultades y necesidades que tengan para el cuidado de estos bienes. Ejercerdn, asimismo, las
demds funciones que tengan atribuidas en virtud de esta Ley".

Asimismo en el articulo 20 de la citada Ley 4/90 se especifica que “en los planes urbanisticos deberd
incorporarse la documentacién arqueolégica necesaria para garantizar las medidas preventivas y de
conservacion de este patrimonio. En cada uno de los dmbitos fisicos a que se refiere el planeamiento elaborado
deberd incorporarse como documentacion informativa la carta arqueolégica que serd facilitada por la
Consejeria de Cultura, que recoja todos los conocimientos existentes sobre dicho territorio”.

GESTION DEL PATRIMONIO HISTORICO: PROTECCION Y CONSERVACION

La gestion del Patrimonio Arqueoldgico requiere como labor previa una especifica documentacion
de los recursos patrimoniales. En el ambito institucional los bienes que integran el patrimonio histérico
de Castilla-La Mancha resultan organizados, a efectos de su proteccion especifica, en Bienes de Interés
Cultural (en adelante BIC), Parques Arqueoldgicos, Bienes incluidos en el Inventario (Bienes Inventariados)
e Inventario de Carta Arqueoldgica. Este ultimo es el instrumento que recoge toda la documentacién
patrimonial existente sobre bienes susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueolégica,
como instrumento de gestion que no de informacion publica, para garantizar con ello la proteccion y
conservacion.

Pero también en la gestion resulta necesaria la planificacion del uso e informacion que genera para
ejercer un control —cuyo fin inmediato es la proteccidon-. Por ello, ademas de la labor de la Direccion
General de Patrimonio y Museos, la planificacién territorial se erige como uno de los instrumentos que
mejor pueden garantizar la conservacién y salvaguarda preventiva de este tipo de patrimonio en cualquier
tipo de intervencién sobre el territorio.

Ambas cuestiones, documentacion y planificacion urbanistica son reconocidas por la propia Ley 4/90
(documentacion arqueoldgica, paleontoldgica, etnogréfica e industrial en los articulos 19,22.2y 23.4;y
planificacion urbanistica citada en el articulo 20).

En consecuencia, es a dicha Direccién General ala que, en el ejercicio de tales funciones, le corresponde
el asesoramiento en la redaccién de las normas de actuacién sobre el Patrimonio Histérico para su
inclusion en los instrumentos de Planificacion Territorial, que materializa mediante articulacion de los
espacios, lugares, dmbitos, zonas o dreas que contienen o son susceptibles de contener restos de interés
patrimonial y sus interacciones con el medio, asi como las férmulas de procedimiento, y los catalogos
existentes (con sus limitaciones de informacién publica).

NORMAS MUNICIPALES DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Estas prescripciones tienen por objeto la conservacion y salvaguarda del Patrimonio Arqueoldgico,
Paleontoldgico, Etnografico e Industrial del municipio de Lagartera, para su debida exploracién,
documentaciéon y puesta en valor, como instrumento imprescindible para un mejor conocimiento
histérico del municipio.

1. Objeto, definicion y localizacién.

2. Normas de actuacion.

3. Normas de inspeccién y conservacion.

1. Objeto, definicién y localizacion.

1.1. Dada la imposibilidad de una determinacion exhaustiva de los restos arqueoldgicos hasta su
definitivo descubrimiento, lo previsto en estas Normas Urbanisticas para la situacion y calificacién de
los yacimientos arqueoldgicos y los Ambitos de Proteccién y de Prevencion Arqueoldgicos sefalados
no debe considerarse inmutable sino, por el contrario, abierto a posibles ampliaciones y correcciones
conforme avance la investigacion y vayan aflorando, o conociéndose, los restos patrimoniales descritos.
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Los yacimientos arqueoldgicos existentes en el municipio de Lagartera se regulardn a través de estas
Normas Urbanisticas, de la Ley 4/90, de 30 de mayo, del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha
(D.0.C.M de 13 de junio de 1990; B.O.E. de 14 de septiembre de 1990) y, con caracter supletorio, de la Ley
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (B.O.E.nimero 155, de 29 de enero de 1986) y del
Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de Desarrollo Parcial de la Ley antes mencionada (B.O.E. nimero
24, de 28 de enero de 1986), por la que se regulan las prospecciones y excavaciones arqueoldgicas en el
territorio de la Comunidad de Castilla-La Mancha, asi como cuantas disposiciones adicionales resulten
en vigor durante la vigencia de los Planes.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 20 de la Ley 16/85, del Patrimonio Histérico Espafiol, en
concordancia con la Ley 4/90, de Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha, cuando se haya procedido a
la declaracién de Zonas Arqueoldgicas como Bienes de Interés Cultural, serd obligatorio que el municipio
en que se encuentren redacte un Plan Especial de Proteccion del area afectada por la declaracién, u otro
instrumento de planeamiento de los previstos en la legislacién urbanistica que cumpla las exigencias
establecidas por la Ley.

Asimismo, y recogiendo lo dispuesto en el articulo 2, apartado b, del Convenio Europeo para la
Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico, de 1969 (ratificado por Espaia en 1975), asi como el articulo 2,
apartado b, del Convenio Europeo para la Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico, de 1992 (firmado por
Espanay pendiente de ratificacion), serd obligatorio que se planifique la constitucion de “zonas de reserva
parala conservacion de testimonios materiales” o “reservas arqueoldgicas, incluso cuando aparentemente no
existan vestigios en la superficie o bajo el agua, para la preservacion de testimonios materiales que puedan
ser estudiados por las generaciones futuras”.

En este sentido el articulo 20 de la Ley 4/90, de Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha, expresa
la necesidad de la inclusion de la informacion arqueoldgica en los instrumentos urbanisticos, de forma
que recoja las normas de actuacién con respecto al Patrimonio Arqueoldgico, y segun el articulo 21.2
“La Consejeria de Educacion y Cultura, a la vista del resultado de este trabajo (informes arqueoldgicos),
establecerd las condiciones que deben incorporarse a la licencia de obras. Los planes urbanisticos establecerdn
la obligatoriedad de este procedimiento en todas aquellas actuaciones en las que se determine su necesidad
de acuerdo con la informacidn arqueoldgica previa existente”.

Siendo el Plan de Ordenacién Municipal una figura de planeamiento adecuada para regular, a través
de su normativa, las actividades a desarrollar tanto en las Zonas arqueoldgicas incoadas o declaradas
Bien de Interés Cultural, como sobre los Ambitos de Proteccion y Prevencién Arqueoldgicos, o sobre los
Bienes incluidos en el Inventario de la Comunidad de Castilla-La Mancha, se entendera que, a la entrada
en vigor de este documento, queda incluida la obligatoriedad del cumplimiento de dicho capitulo,
toda vez que contiene las disposiciones necesarias para asegurar la eficaz proteccion y tutela de los
mencionados Bienes.

1.2.Bienes de Interés Cultural (BIC): Son la maxima figura de proteccién juridica y proteccion singular
expresada tanto en la Ley 16/85, de Patrimonio Histérico Espafol (para inmuebles los articulos 9 a 25),
como en la Ley 4/90, de Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha (para inmuebles los articulos 6 a 15). En
el anexo 1 figuran tanto los BIC genéricos declarados por ley, como los especificos del término municipal.

1.3. Ambitos de interés arqueoldgico: El término municipal de Lagartera, a los efectos de su proteccion
arqueoldgica, y seguin lo definido en el articulo 21 de la Ley 4/90, se consideran incluidos, tanto las zonas,
solares o edificaciones en los que existan o razonablemente se ha presumido la existencia de restos
arqueoldgicos, como también aquellos elementos en aplicacion de la delimitaciéon del dmbito de la
arqueologia industrial dispuesto en el articulo 22 de dicha Ley (anexo 2).

2. Normas de actuacion.

En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 4/90, del Patrimonio Histérico de Castilla-La
Mancha, se desarrollan las normas especificas de proteccion del patrimonio arqueoldgico, paleontoldgico
y etnolégico en la Comunidad de Castilla-La Mancha. Dicho procedimiento técnico de actuacion se
adjunta como documentacién anexa, para facilitar a los solicitantes.

2.1. Normas de Informacion:

a) Lainformacion patrimonial considerada publica sin otras restricciones que las legalmente expresadas
es la que figura en:

1. Inventario de Bienes de Interés Cultural.

2. Inventario de Bienes Inmuebles.

b) La Carta Arqueoldgica es considerada como un instrumento de gestién administrativa y no de
informacion publica. Por lo tanto, en aras de una mejor proteccién y valoracién, debe ser utilizado de
manera responsable por parte del Ayuntamiento, inicamente para ejercer sus funciones de conservacién
y custodia definidas en el articulo 4 de la Ley 4/90, del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha. Asi,
Unicamente podréan otorgar informacion publica o publicidad de los Catalogos de Ambitos de Proteccidony
de Prevencidn Arqueoldgicos. Para el resto de los catalogos (yacimientos arqueoldgicos, paleontolégicos,
arte rupestre, vias y caminos historicos, etnogréficos, arqueologia industrial, etc.) resultard necesaria
solicitud justificada y autorizacion expresa (de responsabilidad en el uso, funciéon e interpretacion) de
la informacién por parte de la Direccion General de Patrimonio y Museos de la Consejeria de Cultura.

2.2. Normas para Intervencién en Ambitos de Proteccién (A) y Prevencion (B):
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a) Ante cualquier solicitud de obra o proyecto que afecte a los elementos inmuebles, elementos,
ambitos o yacimientos identificados en los catalogos aludidos en la definicion, o a su subsuelo, sera
necesaria la resolucién previa expresa de la Direccién General de Patrimonio y Museos de la Consejeria
de Cultura. Dicha resolucién es anterior al posible otorgamiento de la licencia de obra, aunque el
Ayuntamiento podra expedir previamente certificado de conformidad de la obra proyectada con el
planeamiento vigente.

b) Para la obtencion de dicha resolucidn “el propietario o promotor de las obras deberd aportar un estudio
referente al valor arqueoldgico del solar o edificacién y la incidencia que pueda tener en el proyecto de obras”,
segun lo dispuesto en el articulo 21.1 de la Ley 4/90, de Castilla-La Mancha.

1. La intervencién arqueoldgica serd dirigida y suscrita por técnico arquedlogo competente segun lo
dispuesto en el articulo 16.1y 17 de la Ley 4/90, de Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha, o cualquier
disposicién al efecto que se articule mediante orden o reglamento, que debera contar con un permiso
oficial y nominal emitido por la Direcciéon General de Patrimonio Histérico y Museos de la Consejeria de
Cultura.

¢) La direccién arqueoldgica valorara de forma no vinculante la importancia de los restos hallados,
asi como las medidas de conservacion, correccién o compensacién propuestas a la Direccién General.

d) “La Consejeria de Educacion y Cultura, a la vista del resultado de este trabajo, establecerd las condiciones
que deben incorporarse a la licencia de obras. Los planes urbanisticos establecerdn la obligatoriedad de
este procedimiento en todas aquellas actuaciones en las que se determine su necesidad de acuerdo con la
informacién arqueoldgica previa existente” (articulo 21.2 de la Ley 4/90).

Ante la necesidad de conservar restos arqueolégicos "in situ”, pueden darse los siguientes casos:

1) Para los Ambitos de Prevencion (B), en el momento que se produzcan resultados arqueolégicos
positivos y/o se documenten estructuras de tipo inmueble o mueble que la Direccién General de
Patrimonio y Museos considere que deben ser conservados in situ, pasaran a obtener automaticamente
la calificacion de Ambito de Proteccion (A), sin perjuicio de otras calificaciones o declaraciones especificas
o complementarias.

2) Que los restos, no siendo de especial relevancia, puedan conservarse en el lugar. Para su tratamiento
debera modificarse el proyecto, si ello fuere necesario, previo informe de la Comision Provincial de
Patrimonio Histérico, y si éste fuera negativo, de la Consejeria de Cultura de la Junta de Castilla-La Mancha.
Si la conservacion de los restos "in situ" supone pérdida de aprovechamiento urbanistico por no poder
reacomodar éste en el mismo solar, se compensara al propietario transfiriendo el aprovechamiento
perdido a otros terrenos de uso equivalente, que seran senalados y ofrecidos por el Ayuntamiento,
o permutando el mencionado aprovechamiento con el equivalente que provenga del Patrimonio
Municipal de Suelo, o expropiando el aprovechamiento perdido, o por cualquier otro procedimiento de
compensacién de aquel que pueda pactarse con arreglo a Derecho.

3) Que la relevancia de los restos hallados obligue a una conservacién libre "in situ”, sin posibilidad de
llevarse a cabo la obra prevista. En estos casos, se procedera de igual manera que la descrita en el punto
anterior para la compensacién del aprovechamiento perdido, o se tramitara la expropiacion conforme
a los términos de la Ley de Expropiaciéon Forzosa, valorando los terrenos con arreglo a su maximo
aprovechamiento medio o tipo del sector, poligono o unidad de actuacién, cuando éste estuviere fijado.
Se aplicara el premio de afeccién cuando proceda, y si el promotor o contratista hubiesen costeado la
excavacion, se compensaran los gastos con terreno.

3. Normas de inspeccién y conservacion.

Los procedimientos de control e inspeccién arqueoldgicos atribuidos en virtud del articulo 16 de la
Ley 4/90 a la Consejeria de Cultura, se habilitardn en los Arquedélogos o Técnicos de Patrimonio Histérico
(con experiencia en direcciones arqueoldgicas) pertenecientes a la Direccién General, Delegaciones
Provinciales correspondientes, Comisiones de Patrimonio existentes, Servicios de Arqueologia Municipales
autorizados, Asistencias Técnicas Arqueoldgicas expresamente autorizadas por la Administracion
competente, o aquellas personas con cualificacién técnica arqueoldgica suficiente que designe
expresamente el Director General de Patrimonio y Museos.

Los Cuerpos de Seguridad del Estado, en aras del desarrollo de las tareas de proteccién y salvaguarda
del Patrimonio Histérico, se encuentran habilitados para ejercer las tareas de control de expolios
arqueoldgicos y vigilancia de obras, asi como facilitar las tareas de control e inspeccion de los técnicos
designados por la Direccion General de Patrimonio y Museos, contando con acceso a la informacion
contenida en los catdlogos de Patrimonio con los que cuente el municipio.

En el caso de que el municipio promueva la creacion de un Servicio de Arqueologia Municipal, con
la dotacién o acreditacion de técnico cualificado especifico (refrendado por la Direcciéon General de
Patrimonio y Museos), dicho técnico estara habilitado para la inspeccién de vigilancia de cualquier tipo
de obra en curso donde se realicen movimientos de tierra que afecten al subsuelo. Si durante el curso de
las obras aparecieran restos arqueolgicos, se aplicarian las disposiciones legales reglamentarias vigentes.
Si, una vez aparecidos dichos restos, se continuase la obra, ésta se considerara una accién clandestina, a
pesar de contar, en su caso, con licencia de obras e informes arqueolégicos negativos.

Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibles con las caracteristicas de la conservacion de
los elementos, yacimientos incluidos en los catalogos e inventarios, asi como cualquier tipo de obra que
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implique grandes movimientos de tierra antes de la verificacién de su interés arqueolégico mediante
estudio al efecto conforme al articulo 21 de la Ley 4/90. De la misma forma, resultan prohibidos los
vertidos de escombros ybasuras en Ambitos Ay B sin la preceptiva autorizacion de la Direccién General
de Patrimonio y Museos.

En los Ambitos en los que se hayan descubierto restos arqueolégicos, el criterio a seguir seré el de la
conservacién de los yacimientos para su investigacién, de forma que sélo puedan verse modificadas por
orden de interés publico, realizada con posterioridad a las excavaciones, que documente debidamente
los yacimientos. Cualquier destruccién parcial sélo podrd llevarse a cabo por causa de interés nacional,
conservando testigo fundamental.

a) Sobre estos ambitos y en funcién del tipo de actividad se realizara un estudio de impacto ambiental
previo a cualquier obra que suponga movimiento de tierras, considerando la explotacion urgente de los
yacimientos en caso de posible destruccién parcial.

b) No se permitiran vertidos de residuos ni escombros, sino Unicamente vertidos de tierra en tongadas
menores de 50 cm.

¢) En yacimientos de especial relevancia podra prohibirse toda actuacién que suponga vertidos de
cualquier género, actividades extractivas o creacion de infraestructuras.

d) Cualquier actuacion superficial caracteristica de zonas verdes, parque urbano o suburbano,
concentracion parcelaria o repoblacién, llevard implicita la integracion del yacimiento en forma de museo
arqueolégico al aire libre o yacimiento visitable, con rango de Sistema General de Equipamientos para
el municipio.

4. Normas sancionadoras.

Con independencia de las atribuciones municipales en materia de régimen sancionador, el Decreto
166/2003, de 22 de julio (DOCM numero 107, de 24 de julio de 2003), atribuye a la Direccién General de
Patrimonio y Museos la competencia en el régimen sancionador en materia de Patrimonio Histérico,
por lo que se atendera asimismo a lo dispuesto tanto en el capitulo ll, articulos 60, 61 y 62 de la Ley
4/90, en el Titulo IX de la Ley 16/85, en el Titulo V, articulos 16 al 21 de la Ley 4/01, de 10 de mayo, de
Parques Arqueolégicos de Castilla-La Mancha, como a cuantas disposiciones juridicas en esta materia
se establezcan por Ley, Decreto u Orden.

5. Hallazgos casuales.

Todas las actuaciones, intervenciones o hallazgos que se produzcan en BIC, yacimientos arqueoldgicos
o paleontoldgicos, etnograficos, industriales o inmuebles, elementos o ambitos ya incluidos en el
inventario de la Direccion General de Patrimonio y Museos, resultan excluidos del régimen juridico de
hallazgo casual. Para el resto de areas se atenderd a lo dispuesto en los articulos 40 al 45 de la Ley 16/85
del Patrimonio Histérico espanol.

L]
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ANEXO 1. BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC)

Segun aparece definido en el punto 1.2 de las presentes prescripciones, ademas de los BIC especificos
reflejados al final del presente anexo, existen una serie de elementos que ya han obtenido la calificacién
genérica de BIC declarado o incoado en virtud de las diversas legislaciones existentes, y a los cuales
asimismo les sera de aplicacion lo dispuesto para éstos tanto en la Ley 16/85, de Patrimonio Histérico
Espanol, como en la Ley 4/90, de Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha.

BIC GENERICOS
Declarados:

—Castillos de Espana, cualquiera que sea su estado de ruina (Decreto de 22 de abril de 1949, recogido
en la Disposicion Adicional segunda de la Ley 16/85). Para éstos, los Ayuntamientos son responsables de
todo dano que pudiera sobrevenirse.

—-Escudos, emblemas, piedras herdldicas, rollos de justicia, cruces de término y demds piezas y
monumentos de analoga indole cuya antigliedad sea de mas de cien afos (Decreto 571/1963, de 14 de
marzo, recogido en la Disposicion Adicional segunda de la Ley 16/85).

—Cuevas, abrigos y lugares que contengan manifestaciones de arte rupestre (articulo 40.2 de la Ley
16/85).

Incoados:
—Molinos de viento con una antigliedad superior a los cien afnos (articulo 23.2 de la Ley 4/90).
—Manifestaciones de arquitectura popular, como silos, bombos, ventas y arquitectura negra con una
antigliedad superior a los cien afios (articulo 23.3 de la Ley 4/90).

BIC ESPECIFICOS
Declarados:
—No existen BIC declarados en el término municipal de Lagartera.

Incoados:
—-No existen expedientes incoados de BIC en el término municipal de Lagartera.
INVENTARIO DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO
DE INTERES HISTORICO ARTISTICO PROVINCIAL (IPADIHA)
IPADIHA
IDENTIFIC NOMBRE LOCALIDAD PROVINCIA SIGLO-ESTILO DOMICILIO
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ANEXO 2. AMBITOS ARQUEOLOGICOS

Segun lo establecido en el punto 1.2 de las presentes prescripciones, se definen los Ambitos de interés
de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Ambitos de Proteccion: Lugares o areas de existencia probada (yacimientos arqueoldgicos,
paleontolégicos, rupestres, industriales o etnograficos) por cualquier medio (inventarios, catalogos, citas
o publicaciones bibliograficas, comunicaciones profesionales, etc.) de valor relevante, tanto si se trata
de un drea en posesion de una declaracién a su favor como Bien de Interés Cultural de acuerdo con la
Ley 16/85, de Patrimonio Histérico Espanol, o la Ley 4/90, de Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha,
como si consta grafiada bajo ladenominacién en el Inventario de Carta Arqueoldgica. Asimismo, resultan
incluidos todos los inmuebles declarados BIC y aquellos que figuren identificados, bien en el Inventario
de Bienes Inmuebles de la Direccién General de Patrimonio y Museos, bien en el instrumento urbanistico
correspondiente de Bienes Inmuebles (catdlogos, relaciones, etc.).

b) Ambitos de Prevencién: Lugares o areas que, aun cubriendo amplias zonas en las que esta probada
la existencia de restos arqueolégicos, o en aquellos de presuncién razonada o probable de aparicion
por alta susceptibilidad de tipo técnico (histdrico, geografico, toponimico, etimoldgico, administrativo,
etc.) de existencia de elementos patrimoniales, se requiere la verificacién previa de su valor en relacién
con el destino urbanistico o industrial del terreno, y que una vez documentados pudieran formar parte
del dmbito anterior (a), iniciar el procedimiento de incoacién de BIC, o proceder a su modificacién en el
Inventario de Carta Arqueoldgica o su desafeccion.

AMBITOS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA. LAGARTERA

—A.1. Los Ejidos.
-A.2. Chiquero.
-A.3. Camino de Herreruela.
-A.4. El Matoso.

AMBITOS DE PROTECCION DEL TERMINO MUNICIPAL DE LAGARTERA (TOLEDO)

A.1.LOS EJIDOS
Descripcion:

Zona de proteccion situada en el sector central del término municipal de Lagartera, a ambos lados
de la carretera CM-5102, entre los puntos kilométricos 21,400 y 24, al sur de la Caflada Real de Arenas de
San Pedro a Navalmoral de la Mata. Zona predominantemente llana, dominada por el cauce del arroyo
de la Fuente Empedrada, que cruza el drea de protecciéon en direcciéon noroeste-sureste y es un factor

clave en la eleccién de los distintos asentamientos localizados. Ocupa los parajes de “Ejido del Cerro del
Judio”, “Casas del Ejido de la Laguna” y “Ejidos de los Morenos Alias”.

Elementos que incluye:

Yacimientos arqueoldgicos: Ejido Fuente Empedrada (07/45/082/001), Fuente Empedrada
(07/45/082/002), Verraco del Cortijo del Verdugo (07/45/082/007).

Adscripciones cronoldgicas:

Ejido Fuente Empedrada: Bronce Antiguo, Romano.
Fuente Empedrada: Romano.
Verraco del Cortijo del Verdugo: Hierro Il.

Vértices que forman el area poligonal:

PUNTOS X Y
1 0309894 4425361
2 0309974 4424571
3 0311469 4423708
4 0311690 4423904
5 0311543 4424351
6 0310292 4425484

Poligonos y parcelas afectadas:

POLIGONO PARCELAS
8 1,2,13,15,17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 29. 162, 9011, 9012, 9006
9 9,10
10 2,5,6,7, 30,32, 33, 34, 38, 41, 42,9004, 9003
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A.2. CHIQUERO

Descripcion:

Numero 23 - Viernes, 30 de enero de 2015

Zona de proteccion situada en el sector central del término municipal de Lagartera, a 1,3 km,
aproximadamente, al norte de la Cafada Real de Arenas de San Pedro a Navalmoral de la Mata. Zona
dominada por el arroyo de San Julidn, que cruza el drea de proteccién en direccidén noroestesuroeste y
ofrece grandes recursos para el establecimiento de asentamientos humanos.

Elementos que incluye:
Yacimientos arqueolégicos: Chiquero (07/45/082/004).

Patrimonio Inmueble: Puente del Chiquero (07/45/082/019).

Adscripciones cronoldgicas:

El Chiquero: Bronce Antiguo.
Puente del Chiquero: Contemporaneo.

Vértices que forman el drea poligonal:

PUNTOS X Y
1 0310204 4428028
2 0310125 4428000
3 0310060 4427903
4 0310168 4427741
5 0310331 4427650
6 0310389 4427734
7 0310323 4427960

Poligonos y parcelas afectadas:

POLIGONO PARCELAS

1 02, 06, 08, 09, 9001, 9009

A.3. CAMINO DE HERRERUELA

Descripcion:

Zona de proteccion situada en el tercio sur del término de Lagartera, a unos 2,4 km, aproximadamente,
al suroeste del casco urbano de Lagartera, en el limite entre los términos municipales de Herreruela de

Oropesay Lagartera y bajo la influencia del arroyo del Molinillo.

Elementos que incluye:

Yacimientos arqueolégicos: El Cavero (07/45/082/003), Riscalejo (07/45/082/006).
Patrimonio etnografico: Noria de los Pradillos (07/45/082/025).

Patrimonio viario: Camino de Herreruela (07/45/082/037).

Adscripciones cronolégicas:

El Cavero: Tardorromano.

Riscalejo: Tardorromano.

Noria de los Pradillos: Contemporaneo.

Camino de Herreruela: Medieval/Contemporaneo.

Vértices que forman el area poligonal:

PUNTOS X Y
1 0309056 4418832
2 0309063 4418888
3 0309286 4418940
4 0309568 4418919
5 0309735 4418376
6 0309757 4418376
7 0309647 4418351
8 0309625 4418417
9 0309537 4418471
10 0309443 4418657
11 0309195 4418737
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Poligonos y parcelas afectadas:

POLIGONO PARCELAS
3 9001, 22, 103, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115
5 19, 139, 30, 36, 31, 32, 33, 34, 37,38
A.4.EL MATOSO
Descripcion:

Zona de proteccion situada en el paraje “El Matoso”, en el extremo sur del término municipal de Lagartera,
a unos 3,350 km, aproximadamente, al sur del casco urbano de Lagartera y a unos 350-400 m al noroeste
del limite entre los término municipales de Oropesa y Lagartera. Zona de monte bajo.

Elementos que incluye:
Patrimonio Arqueoldgico: Matoso (07/45/082/005).

Adscripciones cronoldgicas:
Matoso: Calcolitico.

Vértices que forman el area poligonal:

PUNTOS X Y
1 0311426 4416434
2 0311537 4416419
3 0311657 4416120
4 0311454 4416083
5 0311341 4416143

Poligonos y parcelas afectadas:

POLIGONO PARCELA
3 412

A.5.IGLESIA PARROQUIAL DEL SALVADOR
Descripcion:
Zona de proteccion situada en la zona central del casco urbano de Lagartera, en la calle de la Iglesia
y en la plaza Corredera de los Toros.
Elementos que incluye:
Patrimonio Monumental: Iglesia Parroquial del Salvador (07/45/082/008).

Adscripciones cronolégicas:
Iglesia Parroquial del Salvador: Moderno (siglo XVI).

Vértices que forman el drea poligonal:

PUNTOS X Y
1 0311953 4419773
2 0312005 4419778
3 0312007 4419747
4 0311968 4419739
5 0311955 4419759

Poligonos y parcelas afectadas:

POLIGONO PARCELA
18976 01

A.6. ERMITA DE LOS MARTIRES
Descripcion:

Zona de proteccion situada inmediatamente al norte del Camino de Herreruela, a unos 450-475 m,
aproximadamente, al oeste del casco urbano de Lagartera.

Elementos que incluye:
Patrimonio Monumental: Ermita de los Martires (07/45/082/009).
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Adscripciones cronolégicas:

Descripcion:
Zona de proteccion situada a las afueras del sector norte del casco urbano de Lagartera, en el angulo
sureste formado por el cruce de la antigua carretera N-V y el Camino del Monte.

Elementos que incluye:
Patrimonio Monumental: Ermita de Santa Ana (07/45/082/010).

Adscripciones cronoldgicas:
Ermita de Santa Ana: Moderno.

Vértices que forman el area poligonal:

Numero 23
Ermita de los Martires: Moderno (siglo XVI).
Vértices que forman el area poligonal:
PUNTOS X Y
1 0311185 4419740
2 0311231 4419744
3 0311235 4419718
4 0311188 441971
Poligonos y parcelas afectadas:
POLIGONO PARCELA
5
A.7. ERMITA DE SANTA ANA

PUNTOS X Y
1 0311659 4420466
2 0311702 4420485
3 0311729 4420425
4 0311673 4420405
Poligonos y parcelas afectadas:
POLIGONO PARCELA

-Viernes, 30 de enero de 2015
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ANEXO 3. PATRIMONIO MONUMENTAL, ETNOGRAFICO E INDUSTRIAL
Ademas de los Ambitos de Proteccién y de Prevencion, cabe destacar una serie de elementos
monumentales, etnograficos e industriales que, por su calidad de inmueble, tienen por si solos una
proteccion especial para su conservacion. Esta proteccion se llevara a cabo dentro del poligonoy parcela

donde se encuentren ubicados.

A continuacion se incluye el listado de los elementos monumentales, etnograficos e industriales del
término municipal de Lagartera, localizados en sus poligonos y parcelas correspondientes.

N.° Elemento patrimonial Coord. UTM Poligono Parcela Adscripcion cronoldgica
07/45/082/08 | Iglesia Parroquial del Salvador X:311982 E Y: 4419759 N 18976 01 Moderno (s. XVIXVII)
07/45/082/09 | Ermita de los Martires X:311225 E Y: 4419739 N 05 72 Moderno
07/45/082/10 | Ermita de Santa Ana X:311691 E Y: 4420444 N Moderno
07/45/082/11 | Calvario de Lagartera X:312382 E Y: 4419278 N 02 77,9001 Moderno
07/45/082/12 | Cruz de Ramén X:308471 E Y: 4430534 N 11 9004 Contemporéneo (s. XIX)
07/45/082/13 | Cruz de Antonio Alia X:312090 E Y: 4419701 N 20969 00 Contemporaneo (s. XIX: 1856)
07/45/082/14 | Posito de Lagartera X:311945 E Y: 4419864 N 19998 11 Moderno/Contemporaneo
07/45/082/15 | Casa de la C/ Doctor Flemig n° 7 X:312020 E Y: 4419976 N 20993 05 Moderno (s. XVIII)
07/45/082/16 | Casa de la C/ Iglesia n° 20 X:311962 E Y: 4419749 N 19972 n Moderno
07/45/082/17 | Casa de la C/ Fray Juan de los Angeles n° 3 X:311945 E Y: 4419871 N 19998 10 Contemporéneo (s. XX)
07/45/082/18 | Puente de Migas Malas X:307028 E Y: 4434975 N 13 9001 Contemporaneo
07/45/082/19 | Puente del Chiquero X:310323 EY:4427736 N 11 9009 Contemporaneo
07/45/082/20 | Puente Grande X:312125 E Y: 4419940 N 20996, (20996): 00 Moderno (s. XVI: 1578)

21008 (21008): 00
07/45/082/21 | Puente del Arenal X:306868 E Y: 4434431 N 12,13 (12): 9010 Contemporaneo
(13): 9001
07/45/082/22 | Casa Labranza del Frontén de Migas Malas X:307049 E Y: 4437197 N 14 01 Contemporaneo (s. XIX)
07/45/082/23 | Chozo y Pozo de la Ermita X:311395 E Y: 4419710 N 03 40 Moderno/Contemporéneo
07/45/082/24 | Noria de Prado Quemado X:310303 E Y: 4419504 N 05 52 Contemporaneo
07/45/082/25 | Noria de los Pradillos X:309077 E Y: 4418843 N 05 19 Contemporaneo
07/45/082/26 | Pozo del Arroyo Zarzal X:310690 E Y: 4419176 N 03 316 Moderno
07/45/082/27 | Pozo de la Llanada X:311896 E Y: 4419991 N 19001 00 Moderno/Contemporéaneo
07/45/082/28 | Pozo Frio X:311778 E Y: 4419599 N 01 9061 Contemporaneo
07/45/082/29 | Pozo Nuevo X:311742 EY: 4419799 N 17989 00 Moderno
07/45/082/30 | Pozo Casa Grande X:307330 E Y: 4436047 N 14 05 Contemporéneo
07/45/082/31 | Lagar de Lagartera X:311683 E Y: 4419772 N 01 9001 Contemporaneo (s. XIX)
07/45/082/32 | Molinillo X:309456 E Y: 4420254 N 06 294 Medieval/Moderno
07/45/082/33 | Molino Macarrera X:312315EY:4416392 N 02,03 (02): 9002, Moderno (s. XVI)
(03):413
07/45/082/34 | Cantera de Matoso X:311441 E Y: 4416403 N 03 412 Contemporaneo
07/45/082/35 | Tejar de Migas Malas X:307082 E Y: 4434985 N 13 02 Contemporaneo
07/45/082/36 | Cafada Real de Arenas de San X:309558 E Y: 4426178 N Medieval
Pedro a Navalmoral de la Mata
07/45/082/37 | Camino de Herreruela X:310560 E Y: 4419433 N Medieval/Moderno
07/45/082/38 | Camino Viejo de Alcafizo X:312718 E Y: 4419518 N Moderno
07/45/082/39 | Camino del Torrico-Oropesa X:312631 EY: 4418537 N Moderno
07/45/082/40 | Noria de los Malagones X:312235 E Y: 4421415 N 07 162 Moderno
07/45/082/41 | Pozoy aljibe de los Malagones X:312200 E Y: 4421405 N 07 162 Moderno
Lagartera 30 de diciembre de 2014.—El Alcalde, José Vicente Amor Jiménez.
N.c[.-269
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