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El excelentisimo Ayuntamiento pleno de Toledo, en sesién
celebradaen 15 de mayo de 2014, acordd aprobar el Plan Especial
deReformalnterior deMejoradelaOrdenacion Detalladade Ronda
delos Estudios, sometido ainformacion publicapor Decreto dela
Concgjalia de Urbanismo de 25 de noviembre de 2013.

Lo que se publica para general conocimiento, indicando que
contra el presente acuerdo podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de CastillaLa
Mancha, en €l plazo de dos meses, de conformidad con el articulo
46.1 de la Ley 29 de 1998. No obstante podra interponerse
cualquier otro que considere procedente en derecho.

En cumplimiento del citado acuerdo plenario'y en aplicacion
delo dispuesto en €l articulo 70.2 delaLey 7 de 1985, de 2 de
abril, Reguladoradelas Basesdel Régimen Local y en €l articulo
157 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico (Decreto 248
de 2004, de 14 de septiembre), a continuacién se publica el
contenido integro de las Normas Urbanisticas del citado Plan
Especial:

NORMASURBANISTICAS

1. Generalidades.

1.1. Objeto (OE).

El presente documento tiene por objeto definir las normas
urbanisticas que se establecen en el articulo 93 del RPLOTAU.
En este sentido las presentes normas deben regular las
determinaciones de la ordenacién detallada (OD) de su ambito,
incluyendo como minimo todos los aspectos referidos en el
articulo 46.1y 4 del citado reglamento.

1.2. Definiciones gener ales.

Solar (OE).

Es la superficie de suelo urbano definida en la disposicién
preliminar del TRLOTAU que como laparcelayadotadacon los
servicios que determine la ordenacion territoria y urbanisticay,
como minimo, los siguientes:

Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso
publico, en condiciones adecuadas, todaslasviasquelo circunden.

No pueden considerarse vias a los efectos de |la dotacion de
este servicio ni las vias perimetrales de los nucleos urbanos,
respecto delas superficies de suel o colindantes con sus margenes
exteriores, ni las vias de comunicacion de los nicleos entre si 0
las carreteras, salvo los tramos de travesiay a partir del primer
cruce de ésta con calle propia del nicleo urbano.

Suministro deaguapotabley energiael éctricacon caudd y potencia
suficientes parala edificacidn, construccion o instalacion prevista.

Evacuacion de aguasresiduales alared de alcantarillado o a
un sistema de tratamiento con suficiente capacidad de servicio.
Excepcionalmente, previa autorizacion del planeamiento, se
permitira la disposicion de fosas sépticas por unidades
constructivas o conjuntos de muy baja densidad de edificacion.

Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico
en, a menos, una de las vias que lo circunden.

Clases de aprovechamiento urbanistico (OE)

De acuerdo con la disposicion preliminar del TRLOTAU se
distinguen los siguientes aprovechamientos:

a) Aprovechamiento urbanistico objetivo (o aprovechamiento
real). Lacantidad de metros cuadrados de construccién no destinada
a dotaciones publicas, cuya materializacion permite o exige €
planeamiento en una superficie dada o, en su caso, un solar, una
parcela o una unidad rstica apta parala edificacion.

b) Aprovechamiento privativo (o aprovechamiento
susceptible de apropiacion). La cantidad de metros cuadrados
edificables que expresa el contenido urbanistico lucrativo a que
tiene derecho el propietario de un solar, unaparcelao unaunidad
rusticaapta paralaedificacion, cumpliendo los debereslegalesy
sufragando el coste de las obras de urbanizacion que
correspondan. El aprovechamiento privativo es el porcentaje del
aprovechamiento tipo que, para cada caso, determina esta L ey.

c) Aprovechamiento tipo. La edificabilidad unitaria
ponderada que el planeamiento establ ece para todos |os terrenos
comprendidos en unamismaaéreade reparto 0 &mbito espacial de
referencia.

d) Aprovechamiento preexistente. La edificabilidad
licitamente realizada sobre una parcela o solar en el momento de
la gjecucion urbanistica.

€) Excedentede aprovechamiento. Ladiferenciapositivaque
resulta a restar del aprovechamiento urbanistico objetivo el
aprovechamiento privativo y el correspondiente a la
Administracion actuante.

Adquisicion de un excedente de aprovechamiento es la
operacion juridico-econdmica, de gestion urbanistica, por laque
un particular adquiere onerosamente el derecho al excedente de
aprovechamiento que presenta el terreno objeto de la actuacion
para construirlo.

Los excedentes de aprovechamiento, en suelo urbano, se
adquieren mediante transferencias de aprovechamiento entre
propietarios o bien cediendo terrenos equivalentes, libres de
cargas, ala Administracién o abonandole su valor en metalico,
en los términos dispuestos por esta Ley. En suelo urbanizable la
adquisicion se gjustara a lo establecido para los patrimonios
publicos de suelo y demés disposiciones especificas de esta L ey.

Los particulares no pueden realizar un excedente de
aprovechamiento sin haberlo adquirido previamente. Losingresos
publicos por este concepto quedaran afectos al patrimonio
municipal de suelo.

Areadereparto (OE).

Es el érea de suelo delimitado por el planeamiento para una
justa distribucién de cargas y beneficios y una racional gestion
de la gjecucion del mismo. El planeamiento determina su
superficie y localizacion conforme a criterios objetivos que
permitan configurar unidades urbanas constituidas por ambitos
funcionales, urbanisticos o, incluso, derivados de la propia
clasificacion, calificacion o sectorizacion del suelo.

Unidad de actuacion (OE).

Es la superficie acotada de terrenos que delimitan el ambito
de una actuacién urbanizadora o de una de sus fases, con la
finalidad de obtener las reservas de suelo dotacional por el
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procedimiento de equidistribucion que corresponda y € ecutar
nuevas infraestructuras viarias o espacios libres que den como
resultado la generacion de dos o0 mas solares edificables.

Zona de Ordenacion Urbanistica (OD).

Se define como Zona de Ordenacion Urbanistica (ZOU)
aquellaareade suelo que presentaun tejido urbano caracteristico
y diferenciado, por disponer de usos globales y tipologias
edificatorias homogéneas que permitan identificarlacon respecto
a otras zonas complementarias de la ordenacién urbana.

Alineacionesy retranqueos (OD).

Alineaciones son las lineas que se fijan como tales en los
planos de ordenacion del presente plan especia, através de los
correspondientes documentos graficos. Pueden ser:

a) Alineaciones exteriores, que son las que sefijan al limite
méaximo a que puede situarse la edificacion en relacion con los
viales publicos o, en su caso, espacios libres de dominio publico
exteriores.

b) Alineaciones interiores, que son los que fijan los limites
de las parcelas edificables con el espacio libre interior. Estas
alineaciones pueden delimitar asimismo la edificacion.

Retranqueo es el ancho de terreno comprendido entre la
alineacion oficial, oloslinderosdelaparcela, y lalineadefachada.

Parcela minima (OD).

Parcela minima serd aquella que cuente con la superficie
minima de una zona, y se considerara parcela indivisible en
funcion delo marcado en € articulo 90 TRLOTAU.

Parcela edificable (OD).

Parcelaedificable eslaparte del solar comprendidadentro de
las alineaciones.

Rasante (OD).

Las rasantes actuales son los perfiles longitudinales de las
vias existentes. Lasrasantes oficiales son los perfilesdelas vias,
plazas o calles definidos en los documentos oficiales del presente
PERI y de los planeamientos que lo desarrollen.

Alturas (OD).

Se define como altura de la edificacién la distancia vertical
desde la rasante de la acera, 0 del terreno, en contacto con la
edificacion, alacarainferior del forjado queformael techo dela
ultimaplanta. En el caso de existir espacio bajo cubiertadichase
mediardala carainferior del aero del forjado inclinado.

Se define como altura de pisos a la distancia entre las caras
inferiores de dos forjados consecutivos. La altura libre de pisos
esladistanciaentrela carainferior del techoy el pavimento del
piso total mente terminado.

Superficie ocupada, edificada (OD).

Lasuperficie ocupadaeslacomprendidadentro deloslimites
definidos por las caras exteriores delasfachadas correspondientes
con laplanta baja.

La superficie edificada es la comprendida entre los limites
exteriores de la construccion en cada una de las plantas. La
superficietotal edificada eslasumade lasuperficie edificadade
cada planta.

L os cuerpos volados, bal cones, porches o terrazas exteriores
gue se encuentren cubiertos contabilizaran el 50 por 100 de su
superficie si se encuentra abiertos por a menos un lado, y
contabilizaran en su totalidad si se encuentran cerrados.

Superficie maxima construible (OD).

Eslasuperficie total edificada que se permite como méaximo
en un lugar en concreto. Se considerard superficie maxima
construida, la levantada en un terreno concreto como
consecuencia de la normativa de aplicacion.

Edificabilidad (OE).

Es la medida relativa entre la superficie de un terreno y la
superficie total méxima construible. Debera establecerse en
funcién de la superficie maxima (m2/m2).

Patios (OD).

Patio deparcelaese espaciolibresituado dentro delaparcela
edificable. Patio de manzana es el espacio libre definido por las
alineacionesinteriores.

Pieza habitable (OD).

Es aquella que se destina a una permanencia continuada de
las personas y que no esté dedicada a almacenamiento, aseos,
vestibulos, pasillos, tendederos, etcétera.
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Planta baja (OD).

Eslaplantainferior del edificio cuya cota esta en la rasante
delaacera o terreno, o por encima de ésta.

S6tano y semisétano (OD).

Se entiende por sétano la planta cuyo techo se encuentra en
todos sus puntos por debgjo delarasante delaacerao del terreno.

Se entiende por semisdtano la planta de la edificacion que
tiene parte de su altura por debajo de larasante de laacera o del
terreno.

Clases de usos (OE).

De acuerdo con el apartado 14 de le disposicion preliminar
del TRLOAU se distinguen las siguientes clases de usos:

Uso global. Eséel correspondiente alas actividadesy sectores
econdmicos bésicos:

Residencial.

Terciario.

Industrial.

Dotacional.

Uso pormenorizado. Es €l correspondiente a las diferentes
tipologias en que pueden desagregarse los usos globales
(plurifamiliar o unifamiliar, viviendalibre o protegida, comercial,
hotelero, oficinas, etcétera) y que se encuentran definidos en €l
RPLOTAU.

Uso mayoritario. Es, en una actuacion urbanizadora, €l que
dispone de mayor superficie edificable.

Uso compatible. Es el que el planeamiento considera que
puede disponerse conjuntamente con el mayoritario de la
actuacion.

Uso prohibido. Esel que se considerainadecuado en laszonas
que se sefidlan en el presente PO.M., por lo que no se pueden
ubicar en las mismas atenor de lo marcado en las ordenanzas de
cada zona en concreto.

2. Ordenacion estructural.

Tal y como seindicaen lamemoriael PERIM se gjustaala
ordenacion estructural.

Lamodificaciondel PERIM afecta (inicamente alaordenacion
detallada del PO.M. vigente que corresponde con afecta a los
siguientes aspectos:

Moadificacién de las calificaciones.

Moadificacién del régimen de usos.

Modificacién de | as alineaciones.

Por todo ello el PERI establece la ordenacidén pormenorizada
de los usos permitidos en cada manzanay parcela distinguiendo
entre residencia plurifamiliar y dotacional.

Asimismo € PERI establece la ordenacién pormenorizada
de las manzanas de la unidad definiendo expresamente las
alineaciones de cada zona.

Por dltimo seindicaque en launidad que se ordenase produce
un incremento del aprovechamiento urbanistico por lo que se
produce un aumento de las superficies de suelos dotacionales,
asi como se establece una prevision de vivienda sujeta a un
régimen de proteccion publica.

3. Normas gener ales de ur banizacion.

3.1. Normas gener ales de |os proyectos de ur banizacion.

Sedeberan cumplir con lasnormas de urbanizacion del vigente
PO.M. de Toledo, establecidas en el capitulo 8 de la normativa
del mismo, y que se trasladan a continuacion:

8. Normas de urbanizacién.

8.1. Disposicionesgener alesen proyectosde ur banizacion.

8.1.1. Generalidades.

L os Proyectos de Urbanizacién (PU) son proyectos de obras
que definen los detalles técnicos de las obras publicas previstas
por los planes. Se redactaran con precision suficiente para poder
ser gecutados, eventualmente, bajo ladireccion detécnico distinto
a su redactor. Toda obra publica de urbanizacién, sea gecutada
en régimen de actuacion urbanizadora o edificatoria, requerirala
elaboracién de un Proyecto de Urbanizacion (PU), su aprobacion
administrativa y la previa publicacion de ésta en el «Boletin
Oficial» de la provincia de Toledo.

A la hora de disefiar las infraestructuras y las edificaciones
que desarrollan los proyectos de infraestructuras, se tendran en
cuenta los criterios de eficiencia energética contemplados en la
Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeoy del Consgjo de



16 dediciembrede 2002, relativaalaeficienciaenergéticadelos
edificios y su transposicién al Estado Espafiol, articulado
finalmente en el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE),
aprobado el 28 de marzo de 2006, en su Documento Bésico HEI
(Limitacion de la Demanda Energética), que pasa a sustituir la
| egislaci 6n anteriormente vigente destinadaaregular lademanda
energética de las viviendas (NBE.CT.79), También se llevara a
cabo la implementacion de un procedimiento de calificacion
energética (CALENER), pretendiendo hacer de esta forma
efectiva, latransposicion de la directiva 2009/91/CE.

En ningln caso los proyectos de urbanizacion contendrén
determinaciones sobre ordenacion, régimen de suelo o de
edificacion.

Los proyectos de urbanizacion podran redactarse
simultaneamente al tipo de planeamiento quellevan alapréactica
en los casos en que determinael TRLOTAU.

El proyecto de urbanizacién no podra modificar las
previsiones del plan o documento que lleva a la préctica. No
obstante, podréa admitirse laadaptacion de aquellas previsiones a
|as neces dades técni cas de g/ ecucidn delas obras de urbanizacion,
siempre que se justifique dicha adaptacién y no signifique
maodificacién del planeamiento.

Condiciones de calidad: Deberan incorporarse las normas
técnicasde calidad de materia esy ladefinicién delos contenidos
minimosdecalidad parad trazado y dimensionesdelos elementos
en |os proyectos de urbanizacion.

En las infraestructuras de los proyectos de urbanizacion
se procurara reducir al maximo la afeccion a la hidrologia
superficial, evitando interceptar la red natural de drenaje y
efectuando, cuando fueranecesario las correspondientes obras
de restitucion.

En las obras de urbanizacién se exigira el cumplimiento de
las condiciones técnicas de la normativa vigente y en particular
el cumplimiento de la normativa técnica PG3.

Con caracter general los ensayos minimos a realizar en las
obras de urbanizacién serdn del 1 por 100 del presupuesto de
gjecucion material de las obras de urbanizacién.

Para la recepcién por el Ayuntamiento de las obras de
urbanizacién deberan realizarse, con cargo a urbanizador, las
pruebas de recepcidn necesarias para su correcta recepcion en
estado de correcto funcionamiento y limpieza.

En materia de telecomuni caciones se cumpliratodo lo relativo
alalLey 32 de 2003 General de Telecomunicacionesy los Reales
Decretos 1066/2001y Rea Decreto 424 de 2005. Asi mismo se
atendera a las normas UNE en materia de telecomunicaciones
relativas a canalizaciones subterraneas, arquetas y camaras de
registro, Tramos interurbanos, Lineas aéreas e instalaciones en
fachada. Se garantizara el acceso de los operadores deredesala
ocupacién del dominio publico deacuerdo alo establecidoenlas
legislaciones sectoriales vigentes y las normativas especificas
dictadas por las administraciones publicas.

8.1.2. Contenidos minimos.

Ambito del proyecto.

El proyecto de urbanizacién tendra por objeto el estudio
completo del establecimiento de servicio paraun sector o unidad
de actuacion, en cumplimiento delas previsionesdeun plany en
su caso, del Programa de Actuacion Urbanizadora.

El proyecto de urbanizaci6n deberé contemplar como minimo
|os siguientes aspectos:

Pavimentacion de calzadas, movimientos de tierras,
aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.

Redes de distribucion de aguapotable, deriego, y de hidrantes
contraincendios.

Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y
residuales.

Red de distribucién de energia eléctrica.

Red de gas.

Red de alumbrado publico

Red de telefoniay telecomunicaciones.

Jardineriaen el sistemade espacios libresy vias publicas.

Control de calidad.

Recogida de basuras.

Mobiliario urbano y sefializacion.

B.O.P. de Toledo

7 Junio 2014
NUmero 128

Se considerara también contenido minimo del proyecto de
urbanizacion el estudio delasprevisionesnecesariasparael enlace
con €l exterior 0 sector o unidad de actuacion de los servicios
gue constituyan objeto de proyecto. Deberan ademés de resolver
el enlace de los servicios urbanisticos con los generales de la
ciudad, también acreditar que éstos tienen capacidad suficiente
para atender aquéllos

Cuando algunosdelosserviciosaque serefieren los apartados
anteriores, ya estuvieran establecidos con anterioridad, su
previsién podra excluirse, siempre que se justifiquen
adecuadamente.

Los Proyectos de Urbanizacion (PU) deberan resolver el
enlace de los servicios urbanisticos a que se refieran con los
generales de la ciudad y acreditar que éstos tienen capacidad
suficiente para atender aquéllos.

Deberan también preverse también en el proyecto de
urbani zaci 6n reservas suficientes para |l os espacios de servicios,
talescomo gas, teléfono, galerias de serviciosy cualesquieraotros
decarécter similar, cuando suinstalacién hayadellevarse aefecto
alos cinco afios siguientes ala aprobacion del proyecto.

Las previsiones sobre servicios de teléfonos y de gas podran
limitarsealainfraestructuraque afecte e lared viariay aespacios
libres de usos publicos.

Cuando lainstalacion de los servicios, cuyaimplantacion se
pretenda, esté condicionada a autorizaciones de entidades u
organismos distintos de los competentes en la aprobacion del
proyecto, se exigiracon carécter previo alaaprobacion definitiva
la conformidad expresa de la entidad u organismo interesado.

El desarrollo delas previsionesdel proyecto de urbanizacion,
en relacion a cada uno de los servicios, a que se refiere este
capitulo, sellevard a efecto en laformay condiciones previstas
en las secciones de estas normas urbanisticas.

En el &mbito de la Ordenanza 1 A debera atenerse a la
«concertacion entre instaladores» para evitar actuaciones
descoordinadas.

Supresion de barreras arquitectonicas

Los proyectos de urbanizacion adoptaran las disposiciones
necesarias paralafijacion deitinerarios de acuerdo con el Cédigo
deAccesibilidad.

El proyecto de Urbanizacion contendra las disposiciones
necesarias para todos | os equipamientos de nivel ciudad y todos
los de caréacter publico de nueva creacion, sean accesibles alos
minusvélidos de acuerdo con €l Cédigo de Accesibilidad.

La pendiente longitudinal en los itinerarios peatonales no
superara €l 6 por 100. No obstante, cuando las condiciones
topograficas del terreno no permitan cumplir lo anterior, se
admiten itinerarios o tramos de éstos con | as siguientes pendientes
longitudinales:

Tramos de menosde 3 m. delargo: de 12 por 100 de pendiente
maxima.

Tramosdeentre3y 10 m. delargo: de 10 por 100 de pendiente
maxima.

Tramos de mas de 10 m. delargo: de 8 por 100 de pendiente
maxima.

En itinerarios mixtos peatonales y rodados, la pendiente
longitudinal no supera el 6 por 100, no obstante, cuando las
condiciones topograficas del terreno no permitan cumplir lo
anterior, seadmiten itinerarios o tramos de éstos con las siguientes
pendientes longitudinal es:

Tramos de menosde 3 m. delargo: de 10 por 100 de pendiente
maxima.

Tramosdeentre 3y 10 m. delargo: de 8 por 100 de pendiente
maxima.

Tramos de méas de 10 m. de largo: de 6 por 100 de pendiente
maxima

En rampas accesibles la pendiente longitudinal seréd del 6
por 100. No obstante, lo anterior, en los itinerarios donde la
longitud de la rampa pudiera obstaculizar el paso de peatones o
donde las condiciones topogréficas del terreno no permitan
cumplir lo anterior, se podréan establ ecer |as siguientes pendientes
longitudinales:

Tramos de menosde 3 m. delargo: de 10 por 100 de pendiente
maxima.
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Tramosdeentre 3y 10 m. delargo: de 8 por 100 de pendiente
maxima.

Tramos de mas de 10 m. delargo: de 6 por 100 de pendiente
maxima

Se admite una pendiente transversal maximade un 2 por 100.

Los vados tendrén una anchura de al menos 4 metros de
longitud. Se deberan prever los vados necesarios para los
minusvalidos de acuerdo ala normativa vigente.

L os elementos minimos de mobiliario urbano y sefializacion
seran los siguientes:

L adensidad minimade bancos serade uno cadatreintametros
en calles y en los parques cada cincuenta metros en itinerarios
peatonal es definidos.

Las papeleras se colocaran una por cada banco o en sus
proximidad amenos de cinco metro de éste. También secolocaran
en farolas, en viaes o en parques, adosadas al baculo o en su
defecto en su proximidad con su propio soporte.

Se deberan colocar, a cargo de la actuacién urbanizadora, las
sefiales de circulacion y la nomenclatura.

Se deberéan costear, a cargo de la actuacion urbanizadora, la
regulacion de la circulacion en los lugares donde sea preciso o
exigido por e Ayuntamiento de Toledo.

8.1.3. Documentacion.

Los Proyectos de Urbanizacion se integraran en los
documentos sefialados en el TRLOTAU y en el Reglamento de
Planeamiento urbanistico correspondiente, ajustados a la
distribuciény especificaciones aque serefiere este Capituloy a
las reglas sobre Normalizacién de elementos constructivos que
dicte el Ayuntamiento de Toledo.

La documentacion a que se refiere €l parrafo anterior, se
desglosara en los documentos previstos en estas Normas
Urbanisticas para cada uno de los proyectos especificos de cada
servicio, cuyaimplantacion se preveaen el proyecto.

Dichos proyectos especificosiran precedidos de unamemoria
resumen con €l contenidoy distribucion aque serefiered articulo
siguiente.

La memoria resumen del proyecto debera contemplar los
siguientes aspectos::

Especificacion del plan o norma que constituye base del
proyecto de la zona o sector afectado, con los planos oficiales
correspondientes.

Enumeracion de los servicios cuyaimplantacion se preveay
justificacion, en su caso, de su exclusion en los supuestos a que
serefiere el segundo articul o de contenidos minimosdel proyecto
de urbanizacién, de este capitulo de las normas urbanisticas.

Orden derealizacion delasobrasen funcion del plan de etapas
previsto en el plan 0 norma, en €l que, en su caso, se establezcan
en el propio proyecto.

Justificacion delaadaptacion delas previsionesdel planalas
condiciones técnicas de realizacion de las obras, con planos
descriptivos suficientes para tal justificacion. También se
acreditard en este caso €l cumplimiento de las condiciones de
adaptacion del Proyecto de Urbanizacién se adapta respecto a
las previsiones contenidas en el plan que desarrolla.

Plazo de gjecucion de las obras

En los supuestos en que lainiciativa en la tramitacion del
proyecto tenga caracter particular, debera contener la memoria
los datos suficientes para el cumplimiento de los requisitos que
marca el Reglamento de Planeamiento.

Justificacion de conformidad cuando la instalacion de los
servicios esté condicionada a su autorizacion previa de las
entidades u organismos distintos de los competentes a la
aprobacion del proyecto.

Resumen del presupuesto, con indicacién del importe total
de cada uno de los proyectos especificos, y expresiones de la
suma resultante.

Procedimiento de revision de precios que se acomodard alas
disposiciones legales sobre la materiay servira de base, durante
lagjecucién del proyecto, paraladeterminacidn de repercusiones
enlostitularesdelasfincas urbanizadas, de acuerdo con €l sistema
de actuacion sefialado para el plan o normaque sirvade base a
proyecto.

B.O.P. de Toledo

indice general de documentacion que integra.

Los Proyectos de Urbanizacion para actuaciones
urbanizadoras se someterdn al procedimiento de aprobacion
propio de los Programas de A ctuacion Urbanizadora, salvo en lo
relativo a la competencia entre iniciativas, y, en su defecto, a
previsto paralos Planes Parciales. Serainnecesarialainformacion
publicaseparada cuando setramiten junto con Planeso Programas
de Actuacion Urbanizadora.

Se contemplara respecto a la revision de precios de los
proyectos de urbanizacion las determinaciones recogidas en €l
TRLOTAU paralos Programas deActuacion Urbanizadora PAU.

8.1.4. Proyecto de explanacion y pavimentacion de
calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios
libres.

Ambito del proyecto.

Memoria:

Se describira el proyecto contemplando, como minimo, los
siguientes conceptos:

Tipos de suelo y orografia.

Trazado de lared viariay conexiones con el exterior.

Clasificacion de las distintas vias por categorias y tipos,
sefialdndose las secciones transversales.

Estas se deberan clasificar y se referiran a los tipos de vias
reflgjadas en el anexo de la Memoria del PO.M. denominado:
«Anexo de viario. Secciones Tipo».

Cadlidad de firmesy pavimentos de calzadas y aceras.

Calidad requeriday tipos proyectados en materialesy unidades
de obra

Angjos de la memoria como minimo se desarrollarén los
siguientes angjos.

Caracteristicas del proyecto de orden técnico y econémico.

Célculosjustificativos, enlos que se plantearan y justificaran
los siguientes puntos:

Estudio de tréfico y aparcamientos publicos, de acuerdo con
las generaciones internasy su relacion con el exterior.

Calculo defirmesy pavimentos basados en ensayosdel suelo,
habiéndose determinado como minimo:

Proctor mormal o modificado.

Limite de Atterberg.

Indice de CBR.

En un plano escala 1:1.000 se sefidlaran |os puntos de toma
de muestras efectuadas, en niUmero no inferior a una por cada
cuatro hectéreas.

Las vias se calcularan paratrafico medio o pesado con carga
minimapor gede 10 Tm. Y losfirmesy pavimentos se adaptaran
a las secciones NAMM (normalizacion de elementos de
urbanizacién).

Se justificara la conveniencia o no de la implantacion de
drengje en €l terreno y en el firme.

Trazado de vias.

Se calcularan las alineaciones de los ges de todas las vias,
mediante la definicion en planta de vértices de alineaciones
rectas, acuerdos horizontales e intersecciones de vias..

En el alzado se definiran los perfiles longitudinales,
sefialdndose pendientes y rampas que oscilaran entre el 0.8 por
100y 8 por 100, acuerdosy cotasrojasderasantes. Losdesniveles
deitinerariosy espacios publicos peatonal es se salvaran mediante
rampas que no alcanzaran grados de inclinacion superiores a 6
por 100.

Todos los datos y resultados de calculos deberan poder
materializarse sobre el terreno para poder llevar a cabo la
gjecucion, con le replanteo previsto.

Obras de fébrica. Se ofreceran cuantos célculos sean
necesarios paraladefiniciony construccion delasobrasdefébrica
proyectada, dandose |l as caracteristicasresistentes y constructivas.

Planos. Este documento contendra la siguiente secuencia de
planos:

Hojanumero 1 plano de estado actual delosterrenos. Serael
plano topografico aescala1/1.000 con curvasdenivel de 1 metro
y cumplira con los siguientes requisitos: contendra los limites
del sector 0 ambito objeto del proyecto. Llevara sefidlizados los
puntos base del levantamiento.
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Hoja numero 2 planta general del sistema viario. Se
sefializaran | os siguientes conceptos:

Dimensiones e calzadas y aceras.

Aparcamientos publicos.

I sletas de encauzamiento de tréfico.

Hoja nimero 3 plano clave de replanteo. Se harén constar
todos los datos precisos para poder realizar sobre el terreno el
replanteo de toda la red viaria. Se definirén por coordenadas,
referidas alos puntos base, 10s siguientes puntos:

V értices de alineaciones.

I ntersecciones.

Puntos de acuerdo entre alineacionesrectasy curvas; cuantos
puntos se consideren esenciales a replanteo vendran indicados
por losangulosy distancias delas alineaciones queformen el gje
detodalared viaria

Hoja nimero 4 plano de movimiento de tierras. En el se
marcaran las lineas de los desmontes y terraplenes,
especificandose las compensaciones de volumen. En el caso de
movimiento detierrasen parcelas, seindicaran lascurvasdennivel
definitivas.

Hoja nimero 5 plano de perfiles longitudinales de vias. Se
definirdn aescalahorizontal 1/1.000y vertical 1/100, reflejandose:

Pendientes y rampas de las vias.

Acuerdos verticales.

Alineaciones horizontales.

Distancias parciales y origen de los perfiles.

Cotas del terreno, de larasante y rojos.

Situacion de las obras de fabrica.

Hoja nimero 6 plano de perfiles transversales de viario. Se
reflejaran por calles convenientemente numeradas, en el mismo
orden que figura en el perfil longitudinal correspondiente. Se
indicaran:

Superficies de desmonte.

Distancias entre perfiles.

Cotasrojas.

Hoja nimero 7 plano de secciones transversales tipo. Se
indicaran las secciones tipo con expresion de los conceptos
siguientes:

Anchos de calzaday de acera.

Cunetas.

Situacion de drenaje.

Tipo defirmesdecalzaday aceras, con expresin de espesores.

Situacion de canalizaciones de servicios.

Hojandmero 8 plano de detalles. Contendralas plantasdelas
principal es intersecciones a escala suficientemente amplia para
definir con claridad | os detalles precisos para su replanteo sobre
el terreno.

Hoja nimero 9 plano de obras de fébrica. Comprendera la
representacion grafica de esta clase de obras (muros, atarjeas,
puentes, etc), con expresion clara de dimensiones y elementos
estructurales, fabricas y demas unidades de obra.

Hoja nimero 10 plano de sefializacion. En este plano se
reflejarala disposicion de sefiales y pinturas de tréfico de lared
viaria, denominacion de callesy datos andlogos.

Presupuesto. Se compondra de los siguientes capitul os;

Capitulo I: Mediciones. Todas las unidades y elementos de
obra quedaran reflejados en medicion segun los articulos
siguientes:

Movimiento de tierras. Desmontes, terraplenes, zanjas,
explanaciones, emplazamientos, vaciados, perfilados y
operaciones similares.

Pavimentacién y firmes. Todos los pavimentos y firmes
previstos en calzadas y aceras.

Obras de fabrica. Fabricas de hormigén y ladrillo, drengjes,
canalizaciones para cruces de calzada de servicios y otras
analogas.

Obrasaccesorias. Cuantas obras adicionales, de conexion, etc.
No especificasdelosarticulos anteriores, asi como demoliciones
saneamientos provisionales, obras auxiliares u otras de tipo
similar.

Sefializaciones. Sefiales verticales de tréfico, rétul os, sefiales
de pintura, semaforos y otros convenientes, seglin |os casos.
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Capitulo Il. Cuadro de precios. Se reflgjaran debidamente
ordenados y numerados todos los precios de las unidades y
elementos que figuren en € capitulo 1, de Mediciones. En €l
cuadro nimero 1 se expresaran los precios en letray en cifras.
En el cuadro nimero 2 se descompondran los precios en los
conceptos que intervengan en su formacion tales como mano de
obra, fabricacion, materiales, transporte y demés que hayan de
incluirse.

Capitulo I11. Presupuesto general. Se descompondran en los
mismos articulos expresados en €l capitulo de mediciones, acuyas
partidas se aplicaran los precios de los cuadros de precios,
obteniéndose las cantidades por articulos y reflejandose un
resumen por articulos para obtener el presupuesto de gecucion
material.

Podréa afiadirse, si se estima conveniente, un articulo de
partidas alzadas dependientes de obras no medibles por
imprevisibles pendientes de medicion a su gjecucién. Se
especificaran los porcentajes de aplicacion por los conceptos de
gastos generales, administracion, impuestos, tasasy demés gastos
derivados de la contratacidn, asi como imprevistosy beneficios
industriales, que aplicadosalacifrade gecucion materia arrojara
la de gjecucion por contrata.

Estudios de seguridad que procedan

8.1.5. Proyecto de abastecimiento y distribucién de agua
potable, deriegoy de hidrantes contra incendios.

Memoria. Se describira el proyecto con referencia, como
minimo, alos conceptos siguientes:

Situacion actua de abastecimiento y solucion adoptada.

Disposiciones constructivas elegidas.

Tiposy calidades de materiales.

Tiposy calidades de llaves, piezas especiales o similares.

Sistemas de depuracion bacteriol dgica.

Tipo de red de distribucion elegida.

Anegjos de la memoria. Como minimo se desarrollarén los
siguientes angjos.

Caracteristicas del proyecto, de orden técnico y econémico.

Célculosjustificativos, en los que se plantearay justificaran
los siguientes puntos:

Abastecimiento. Procedencia y calidad de las aguas de
abastecimiento asi como caudal previsto, segln las necesidades
vigentes.

Célculos de instal aciones de impulsién necesarias en caso de
pozo de captacion o de el evaciones por necesidades topograficas.

Capacidad del deposito regulado del abastecimiento paraun
volumen de un dia de consumo para €l total de la urbanizacion.

Cuantos célculos resistentes y mecanicos de las estructurasy
de las instal aciones que se proyecten.

Presiones y caudales en el punto de toma a la urbanizacion,
en el caso de abastecimiento exterior.

Distribucién interior. Didmetro de la tuberia por tramo,
caudales circulantes, cotas piezométricas, y de rasante en los
nudos de la red, y cuantos célculos de caracter hidraulico o
mecani co sean necesarios parajustificar las dimensiones de todos
los elementos que incluyan lared de distribucién.

Planos. Este documento contendra la siguiente secuencia de
planos:

Hoja nimero 1 plano genera de la red. Se utiliza € plano
topografico a escala 1.1000 con curvas de nivel de 1m. en 1m.
Contendralos puntos de abastecimiento tanto si esinterior como
si es procedente de zonas exteriores, asi como la red de
distribucién de agua con indicacion de diametros de las tuberias
en cada tramo y representacion de sus elementos constitutivos
como valvulas, conos de reduccién, ventosas, desaglies, arquetas
deregistro, acometidas a parcelas y aredes de servicio de bocas
de riego en su caso.

El plano contendré los limites del sector o &mbito, calles
parcelas, o bloques de viviendas y curvas de nivel definitivas.

Hoja nimero 2 planos de detalles. Se reflgjaran las arquetas
de registro, tipos de zanjas, cruces de calzada, anclgjes, etc, y
cuantos detalles de obras de fébrica se precisen para definir la
totalidad de la obra.

Las escalas seran lo suficientemente amplias para estudiar
con claridad los detalles expuestos.
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Hojanumero 3 plano de conduccion de abastecimiento. En el
caso de abastecimiento exterior alazonadelimitadapor el sector
0 ambito seincluiraun plano en el que se pueda seguir latrazade
laconduccién desde €l punto de abastecimiento hastael detoma
del sector o ambito, y donde se reflejaran los datos de tipo
hidréulico, asi como las obras de fébrica necesarias en todo el
recorrido

Hojandmero 4 obras especial es. Contendralarepresentacion
de las obras tales como depdsitos de agua, grupos subpresores,
partidores de carga, y cuantas obras queden incluidas en el
proyecto.

Presupuesto. Se compondra de |os siguientes capitul os:

Capitulo I. Mediciones. Todas las unidades y elementos de
obra quedaran reflejados en medicion segun los articulos
siguientes.

Movimiento de tierras. Apertura y relleno de zanjas,
explanaciones, emplazamiento, vaciados, perfilados,
levantamiento y reposicién de pavimentos, asi como unidades de
entibacion y agotamiento se incluyan en el proyecto.

Conducciones. Tuberiade servicio, redes correspondientesa
distribucién y riego y demas conducciones.

Instalaciones. Instalacion de valvulas, compuertas, ventosas
y cuantos elementos mecanicos y accesorios se instalen en las
redes.

Obras de fébrica. Obras correspondientes a arquetas de
registro, anclgjes, cruces de calzada u otras anélogas.

Obras accesorias. Las obras adicionales de conexién, no
especificadas en los articulos anteriores, asi como las
demoliciones, saneamientos provisionales u obras auxiliares.

Capitulo 1. Cuadro de precios. Figuraran en este capitulo los
precios de todas las unidades y elementosincluidosen € capitulo 1.
de Mediciones. Se hara el cuadro nimero 1y cuadro niimero 2
como se ha especificado en el correspondiente capitulo de
presupuesto del subapartado anterior de estas Normas
Urbanisticas.

CapituloI11. Presupuesto general. Del mismo modo seatendra
alo especificado en el correspondiente capitulo de presupuesto
del subapartado anterior de estas Normas Urbanisticas

Estudios de seguridad que procedan

8.1.6. Proyecto dealcantarillado par a evacuacion deaguas
pluvialesy residuales.

Memoria. Se describira el proyecto con referencia como
minimo alos conceptos siguientes:

Situacion actual del saneamiento y solucion adoptada.

Disposiciones constructivas elegidas.

Materiales y unidades de obra proyectados.

Tipo dered de alcantarillado separativa paraaguas residual es
y pluviales.

Depuracion de aguas residuales.

Céamaras de tormentas.

Régimen econdémico de mantenimiento de la estacion
depuradora.

Angjos de la memoria. Como minimo se desarrollaran los
siguientes angjos.

Caracteristicas de proyecto de orden técnico y econdmico.

Célculosjustificativos, enlos que se plantearan y justificaran
los siguientes puntos:

Red de alcantarillado.

Parédmetros necesarios para €l calculo de aguas pluviaes a
partir delas cuencasy éreasvertientes en lazona, con indicacion
de las soluciones adoptadas para su encauzamiento y recogida,
con caudales de circulantes por tramos, didmetros de tuberia por
tramo, velocidades de circulacion méximas y minimas y
pendientes de los tubulares.

Con caracter general los sumideros se situaran cada 35 m
disminuyendo esta distancia en calles en pendiente y en calles
cuya anchura permita la colocacién de mediana. En este Gltimo
caso sera obligado la colocacién en los bordes de la mediana y
en los bordes exteriores junto al aparcamiento en las calles de
coexistencialas pendientes de desaglie y |os sumideros se podrén
colocar en €l gje delaviacon las pendientes hacia €l gje.

Caudalesdeaguanegray céculo completo delared separativa
de acantarillado de negras, con caudales de circulantes por
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tramos, diametros detuberiapor tramo, velocidadesdecirculacion
maximasy minimasy pendientes de los tubulares

Secciones hidraulicas adoptadas, capacidad y velocidad a
seccion llenadel conducto adoptado asi como velocidad y calado
parael calculo del tramo.

Cuantos cél culos hidréulicosy mecéani cos sean necesarios para
justificar todos los elementos que se implanten en ambas redes
separativas.

Depuracion.

Cdlculos justificativos de la estacién depuradora de aguas
residual es con definicion de cada uno de sus elementos tanto en
obras de fébrica como en instalacion.

Condiciones técnicas del tratamiento y prescripciones que
deberdn cumplir las aguas residuales y vertidos a caudales
publicos. Se debera establecer laobligatoriedad de g ecutar redes
separativas en las nuevas urbanizaciones.

Planos. Estedocumento contendralasiguiente secuenciadeplanos:

Hojanumero 1 plantageneral de lared de alcantarillado. En
este plano se trazara lared de acantarillado con representacion
de pozos de registro, cAmaras de descarga, sumideros, secciones
de tuberia, tramos y datos andlogos. Figuraran los limites de
sector 0 ambito, callesy curvasdenivel definitivas. Ladisposicion
de pozos seratal que desde cualquier parcela o propiedad pueda
desaguarse a uno de ellos, conservando entre si la distancia
maxima de 50 metros. Se utilizara el plano topografico a escala
de 1/1.000 con curvas de nivel del m. En 1 m.

Hoja nimero 2 plano de perfiles longitudinales. En él se
indicaran cotas de rasante y de solera de cada pozo de registro,
pendientes de los conductos, secciones adoptadas, profundidad
delos pozos y longitudes entre los mismos.

Hoja nimero 3 plano de detalle. Se representaran a escala
adecuada las zanjas'y canalizaciones, pozos de registro, cAmaras
de descarga, sumideros, aliviaderos de crecidas, etcétera.

Hoja nimero 4 plano de desaglie de la red. En el caso de
desagiie por emisario, exterior alazona urbanizada, se detallara
planta y perfil longitudinal, con definicion de secciones y
topogréfico de la zona ocupada.

Hoja nimero 5 estacién depuradora. Contendréa una
representacion gréfica de todos los elementos interesantes de la
estacion depuradora con indicacion de sus obras de fébrica e
instalaciones con detalle y escala suficientes para su gjecucion y
especificacién de su exacto emplazamiento.

Hoja ndmero 6 obras accesorias. Comprendera la
representaci 6n gréfica de todas | as obras que sean precisas como
encauzamientos, protecciones, crucesde calzaday obrassimilares.

Pliego de condiciones. Se compondrade | os especificadosen
€l apartado de pliego de condiciones del final de este capitulo.

Presupuesto. Se compondra de |os siguientes capitul os:

Capitulo|. Mediciones. Todaslas unidadesy elementosde obra
quedaréan reflejados en medicidn seguin los articulos siguientes:

Movimiento de tierras. Apertura y relleno de zanjas,
levantamiento y reposicion de pavimento asi como cuantas
unidades de entibaciony agotamiento seincluyan en el proyecto.

Conducciones. Todas | as canalizaciones tanto tubulares como
secciones especiales, conexiones y reposiciones.

Obrasdefabrica. Obras correspondientes apozos deregistro,
camaras de descarga, absorbederos y aliviaderos de crecida,
anclajes, protecciones tubulares, etcétera.

epuraciony vertido de aguas. Se recogeran todas |as unidades
necesarias para la depuracion de las aguas residuales, incluidas
en lasolucion de estacion depuradora, asi como las precisas para
realizar el vertido delas aguas desde |a estaci 6n depuradora hasta
€l punto de vertido en cauce publico o red general.

Obrasaccesorias. Seincluiran obras de defensa, servidumbres,
expropiaciones y cuantas obras accesorias sean necesarias para
Ilevar a cabo € vertido previsto.

Capitulo I1. Cuadro de precios. Se atendra a lo dispuesto en
el capitulo dos del presupuesto de los proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas.

Capitulo I11. Presupuesto General. Se atendra a lo dispuesto
en el capitulotresdel presupuesto delos proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas

Estudios de seguridad que procedan



8.1.7. Proyecto de distribucion de energia eléctrica.

Memoria. Se describira el proyecto con referencia, como
minimo, alos conceptos siguientes:

Situacion actua y solucién adoptada para €l suministro de
energia eléctricadel sector o ambito.

Tipo de materiales y obras previstos en el proyecto.

Indicacién de empresa suministradoray tipo de contribucion,
distribucién, de cargasy derechos paralainstalaciony explotacion
del servicio.

Anegjos de la memoria. Como minimo se desarrollarén los
siguientes angjos.

Caracteristicas de proyecto de orden técnico y econémico.

Célculosjustificativos en los que se plantearan y justificaran
los siguientes puntos:

Célculos delared de alta tension.

Cd culo de demanda de potencia global y por sectores con el
fin de situar los centros de transformacion, cdculo de laslineas,
tanto eléctricos como mecénicos, determinando intensidades
admisibles en los conductores, caidas de tension y pérdidas de
potencia. Serd obligatorio el enterramiento de todas las lineas
eléctricas que crucen los diversos sectores a cargo de las obras
de urbanizacion dentro del area de reparto correspondiente.

Cdlculos de los centros de transformacion. Con caracter
general los centros de transformacion serén enterrados, salvo
criterio expreso en contra de la compafiia suministradora.

Célculosresistentes delos principal es el ementos constructivos
deobracivil, cdlculo de potenciade corto circuito, embarrado de
altay bajatensiony seccionadoreseinterruptores de altatension.
Caracteristicas de las protecciones, asi como conexion entre
transformadores y cuadro de baja tension.

Red de bga tenson. Caculos eéctricos de las liness, caidas de
potenciay de tensdn de conductos, resumen de demandas en cables
dimentadoresy cd culo delasdemandasenl oscentrosdetransformacion.

Planos

Hoja nimero 1 planta general de la red de alta tension. Se
recogeran las lineas de conexion con los sistemas exteriores,
situacion delos centros de transformacion y distribucion, trazado
delared, indicando seccién delos cables proyectados. Se utilizara
€l plano topogréfico aescala 1/1.000 con curvasde nivel de 1 m.
en 1m. En € que figurarén cales, limites de sector o &nbito y
principal es puntos de consumo.

Hoja nimero 2 planta general de la red de baja tension. Se
representara la situacion de los centros de transformacion y los
sectores de accion y el trazado de lared, indicando seccionesy
naturalezadelos conductos delosdistintos circuitos proyectados,
asi como, lasituacion detodos|os puntos de acometida existentes.

Se utilizard €l plano a escala 1/1.000 conteniendo €l viario y
limite del sector o ambito.

Hojanumero 3 detallesdelared de altatension. Sedibujaran
cajas terminales y de empalme, tipos de zanjas de la red
subterranea, en su caso, tipos de apoyo y crucetas en los tramos
aéreos, cimentaciones, aisladores, herrgjesy derivacionesatierra.
Se completara con cuantos detalles sean precisos para definir
perfectamente lared de alta tension.

Hoja ndmero 4 detalles de la red de baja tension. Se
representaran los elementos de lared de baja tension andlogos a
losindicados enlahojan® 3 delared dealtatension, indicandose
losarmarios de acometidacon el detallede suinstalacioninterna

HojanUmero 5 detalles delos centros de transformacién. Con
carécter general los centros de transformacion seran enterrados,
salvo criterio expreso en contra de la compafias suministradora
gue podraautorizar en casos concretos centros de transformacion
en superficie .Se representaran con todos sus detalles | os centros
de transformacion, especificando dimensiones, construccion de
cimientos, soleras, muros, tabiques cubiertas y definicion de
cuantas estructuras sean necesarias para la construccion de los
centros.

Se incluira la solucién de impermeabilizacion de cubiertas,
muros y soleras, asi como desaglies y drengjes. Se definiran las
carpinteriasy cerrgjerias previstas en |os cerramientos.

Se recogeran en esquema para unificar las caracteristicas de
aparatostransformadoresy embarrados, soluciones de proteccion
y otros datos anédl ogos.
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Hoja nimero 6 seccion tipo de canalizaciones de energia
el éctrica. Se representard una seccion tipo de col ocacion en zanja
de los cables de energia €eléctrica tanto en alta como en baja
tensién, sefial@ndose las cotas de situacion respecto a los demas
servicios cerramientos con el fin de localizar exactamente su
situacion y comprobar la compatibilidad de su instalacion con
los demés servicios.

Pliego de condiciones. En este documento se estaraalo mismo
que se recoge en el pliego de condiciones del pliego de
condiciones segln el apartado 8.1.11. de las presentes normas
urbanisticas.

Presupuesto. El presupuesto se compondra de los siguientes
capitulos:

Capitulo I. Mediciones. Todas las unidades y elementos de
obra quedaran reflejados en medicidn segun los articulos
siguientes:

Movimiento de tierras. Desmontes, zanjas, explanaciones,
emplazamientos, vaciados, perfilados, reposicién de
pavimentos, y cuantas unidades de entibacion y agotamiento
sean precisas paralainstalacién de las redes tanto en altacomo
en bajatension.

Conductores. Conductosde cabley de proteccidn, conexiones,
y reposiciones, asi como todos los elementos eléctricos de las
redes como armarios de acometiday anclaje.

Transformacion y derivacion. Los elementos de laobracivil
de los centros de transformacion y derivacion, elementos de la
instalacién eléctrica, embarrados y protecciones.

Obras de fabrica. Se incluirén las obras correspondientes a
arguetas, cimentaciones y cuantas obras sean precisas para
proteccion de las canalizaciones.

Capitulo 1. Cuadro de precios. Se atendra alo dispuesto en
€l capitulo dos del presupuesto de los proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas.

Capitulo I11. Presupuesto General. Se atendra a lo dispuesto
en el capitulotresdel presupuesto delos proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas

Estudios de seguridad que procedan.

8.1.8. Proyecto de alumbrado publico.

Memoria. Se describira el proyecto con referencia, como
minimo alos conceptos siguientes:

Solucién de alumbrado adoptada aérea o subterranea.

Descripcidn delostipos de puntos de luz adoptados, materiales
y modelos.

Niveles de alumbrado adoptados.

Explotacion y conservacion de las obras.

Anejos de lamemoria

Como minimo se desarrollaran los siguientes anegjos.

Caracteristicas de proyecto de orden técnico y econémico.

Cdlculosjustificativos, enlos que se plantearan y justificaran
los siguientes puntos:

Célculos fotoel éctricos.

Curvasisolux smplesiniciaes, apartir delasfotogramétricas,
ano ser que se disponga de las curvas isolux de un laboratorio
oficial.

Justificacion de | os factores de conservacion, de posicién de
l&mparas y de reactancia no patron.

Separaciones entre puntos de luz.

Factores de uniformidad.

Cdculos deloscircuitos.

Célculo de las potencias instaladas en €l alumbrado publico.
por circuitosy centros de mando.

Cdéculo de intensidades nominales de los centros de mando.

Célculo de las secciones de cable de cada circuito.

Explotacion y conservacion del alumbrado publico

Estudio de la explotacion y conservacion de la instalacion,
manteniendo los niveles técnicos previstos, en el que se
demostrara la economia de la misma, justificando debidamente
los coeficientes de conservacion considerados en los célculos.

Calidades y componentes de los distintos elementos de
alumbrado publico proyectado.

Planos. El documento correspondiente alos planos contendra
la siguiente secuencia:
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Hojanumero 1 plantageneral delared de alumbrado publico.
Reflgjara la situacion de los puntos de luz, distinguiendo
gréficamente sustipos. Se grafiaran todosloscircuitos desdelos
centros que los sirven y se definira el trazado de los cables de
alimentacion, distinguiendo alumbrado permanente y reducido
€en su caso.

Se indicara para cada cable €l nimero y seccién de los
conductosy longitud de los tramos entre |os puntos de luz. En el
plano quedaran reflejados | os centros de mando con su situacion
exacta. En el plano se desarrollard a escala 1/1.000 sobre el
topogréfico con curvas de un metro en un metro, en el que quede
reflejado todo €l viario y los limites del poligono.

Hoja nimero 2 detalles de la red de alumbrado. Se
representaran los baculos con detalle ampliado de las bases y
cimentacionesy su situacién con respecto a bordillo.

Sedetallaran las placas de conexion delabase con losbéacul os,
indicando dimensiones y conexiones de cables, los tipos de
luminaria empleados y los elementos que las constituyen, los
armarios de los centros de mando con su cimentacion y la
disposicion de los aparatos en su interior.

Hoja nimero 3 obras especiales. Se indicaran las obras de
fébrica tales como arquetas, cruces de calzada u otras
canalizaciones, protecciones, etc, que Sean precisos.

Presupuesto.

Capitulo I. Mediciones. Todas las unidades y elementos de
obra quedaran reflejados en medicion segun los articulos
siguientes:

Movimiento de tierras. Apertura y relleno de zanjas,
levantamiento y reposiciéon de pavimentos, emplazamiento,
unidades de entibacion y agotamiento.

Conductores. Cables, conexiones, protecciones, reposiciones
y todos los elementos el éctricos previstos paralared y centros
de mando de alumbrado publico.

Puntosdeluz. Serecogeran losdistintostiposdeluz previstos,
incluyéndose instalacién y cimentacion en su caso.

Obras accesorias. Se recogeran cuantas obras de
canalizaciones, proteccion de conductos, cruces de calzadas,
servidumbres, etc, aestablecer paralared de alumbrado publico.

Capitulo 1. Cuadro de precios. Se atendra a lo dispuesto en
el capitulo dos del presupuesto de los proyectos de explanacién
de calzadas de estas Normas Urbanisticas.

Capitulo I11. Presupuesto General. Se atendra a lo dispuesto
enel capitulotresdel presupuesto delos proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas.

Estudios de seguridad que procedan

8.1.9. Proyectodeparques, jardinesy sistemasde espacios
libres.

Memoria. Se describira el proyecto contemplado, como,
minimo |os siguientes conceptos:

Definicién de obras de jardineria de la urbanizacién.

Instalacionesy serviciosincluidosen los parquesy jardines.

Elementos complementarios como bancos, papeleras,
pavimentacion, juegos infantiles, casetas para personal de
conservacion, evacuatorios, asi como cuantas construcciones sean
precisas para el adecuado funcionamiento de los parques y
jardines.

Sistemas de conservaciony explotacion dejardinesy parques
establecidos.

Anejos de lamemoria

Como minimo se desarrollaran los siguientes angjos:

Caracteristicas de proyecto, de orden técnico y econémico.

Cdlculosjustificativos, en los que se plantearan y justificarén
los siguientes puntos:

Movimientos de tierras.

Estudio de compensaciones de tierra para realizar el
movimiento delas mismas que preciselaformacion delos parques
y jardines.

Estudios del terrenoy conservacion de especiesy abonados.

Andlisis de tierras y del agua para €l riego, estudiandose €l
abonado tanto orgénico como quimico.

Eleccion de especies arboreas, como arbustivas, subarbustivas,
vivaces, anuales eincluso mezcladetipos de especies empleadas.

Caélculosjustificativos.

B.O.P. de Toledo

Justificacién detodaslasinstalacionesy serviciosque seincluyen
tales como sistema de riego, alumbrado publico, drenajes
saneamientos, etcétera. Calcul osresistentesy mecanicos de cuantas
ingtalaciones seaprecisojustificar enlasconstruccionesproyectadas.

Conservacion de las obras.

Estudio de la conservaciéon de la jardineria, y de sus
instalaciones incluyendo elementos vivos, pavimentos y demas
servicios, asi como limpiezay guarderia correspondiente.

Dimensionesy cuantia minimas:

Areas de juego (AJ): las que teniendo una superficie minima
de 200 metros cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo
de 12 metros de diametro.

Jardines (J): las que teniendo una superficie minimade 1.000
metros cuadrados, permitan inscribir en ellas un circulo de 30
metros de diametro.

Parques (P): las que teniendo una superficie minima de una
hectérea y media, 15.000 metros cuadrados, permitan inscribir
en ella un circulo de 100 metros de diametro.

La densidad minima de &rboles de porte medio o grande a
plantar serade 300 &rboles por cada 10.000 m2 en areas de juego
y 200 éarboles por cada 10.000 m2 jardines y 100 arboles por
cada 10.000 m2 en parques. Cuando los arboles sean de porte
pequefio o porte columnar se debera multiplicar estas cifras por
un coeficiente dos (2).

Arboles Porte medio y grande Porte pequefio
n.° &rboles / 10.000 m2. n.% &rboles / 10.000 m2.
Areas de juego 300 600
Jardines 200 400
Parques 100 200

Para el caso de arbustos estas cuantias minimas deben
multiplicarse por tres:

Arbustos Ejemplares n.° arbustos/10.000 m2
Areas de juego 900
Jardines 600
Parques 300

Todaslas zonas verdes deberan contracon red deriego y con
alumbrado publico:

La altura minima de béaculos sera de 4 m. y la maxima
recomendada de 12 m. pudiendo establecerse justificadamente
en el proyecto aturas mayores en elementos singulares.

Ladensidad minima de béculos seréla siguiente:

Béaculos de iluminacién  Béculos de 4 metros Béaculos de 8 metros

n.°/10.000 m2 n.%/10.000 m2
Areas de juego 300 200
Jardines 200 100
Parques 100 75

La densidad minima juegos infantiles segin €l tipo de zona
verde serala siguiente:

Juegos infantiles N°/ m2

Areas de juego
Jardines
Parques

Minimo 1 juego y otro mas si sobrepasa los 750 m2

Minimo 2 juegos 3 juegos si sobrepasa los 10.000 m2 de superficie
1juegocada 5.000m2 si Superficie < 20.000 m2

1 juego cada 10.000 m2  si Superficie >20.000 m2

Seraobligatorio colocar alcorquesy arbolesen acerasen todos
los viales de sistemas generales recogidos en €l plano 2.2.e. del
P.O.M. Ademas seraobligatorio suimplantacion en las medianas
de calles de mas de 35 m de anchuraque tengan separacion fisica
entre calzadas. También sera obligatorio en aquellas calles con
bulevar transitable de més de 42 m.. de anchura, en este Ultimo
caso ademas de las aceras arboladas |levaran doble linea de
arbolado en el bulevar, con alcorque si éste es transitable o sin
acorques si no estransitable.

También serd obligatorio la colocacion de alcorques para
arbolesde porte bajo en aguellas calleslocal es con aceras de méas
detresdeanchura. Losérbolesde portemedioy alto secolocaran
en aceras a partir de cinco metros de ancho.

El mantenimiento deberarealizarse con riego a baja presion,
con especia atencion enlosmesesdeveranoy enlos g emplares
recién plantados. L as operaciones de mantenimiento de grandes



gemplares sellevaran a cabo, después del transplante, por un
periodo minimo de dosafiosy detres en especies de recuperacion
lenta. Se mantendra periodicamente el nivel de sustrato del hoyo
de plantacion si es necesario con aportacion de arena. se
eliminardn manual mente con escarda manual las malas hierbas.
Durante la primera época tras el transplante el abonado del
alcorque se hara con abonos de liberacién lenta, si los andlisis|o
aconsgjan, ya que no es recomendable hacer aportaciones de
abono tras €l transplante.

El mantenimiento de las zonas verdes en nuevos sectores y
unidades de actuacion debera correr a cargo del urbanizador de
acuerdo alo especificadoen el articulo 135y 136 del TRLOTAU.

Sedeberacon carécter general mantener laszonasverdesconagua
reciclada procedente de las depuradoras del municipio. Se podra
mantener, previo permiso de la Confederacion Hidrograficade Tgjo
e mantenimiento del parque fluvia con agua procedente del Tgjo.

En los disefios de areas verdes se procurara utilizar especies
de bajo consumo hidrico, mediante técnicas de xerojardineriay
desistemasderiego localizado, evitando plantaciones extensivas
no naturales que dependan exclusivamente de grandes aportes
de agua.

Se primar&la utilizacion de abonos de liberacién lenta.

Lapoda se deberd hacer detal formaque el crecimiento sea
abierto, de aspecto mas natural.

Se emplearan cubiertas de suel o abase de material es organicos
como cortezas, maderas, hojas, aciculas, turba o compost
proveniente del lodo desecado de planta depuradora o materiales
inertes como gravilla o lavas volcanicas.

Se tendra especial cuidado en la seleccion de las especies
priméndose | as especies de hoja caducay el moderado consumo
hidrico; el adecuado porte y presentacion y la cuidadosa
plantacion.

Planos. Este documento contendra la siguiente secuencia de
planos:

Hoja nimero 1 estado actual del terreno. Estado del terreno
después de haber sido realizadas en €l |as obras de explanaciony
pavimentacion, alcantarillado y distribucion de agua de la
urbanizacién. Figurarén los limites del &mbito o sector, calles,
zonas urbanas y curvas de nivel definitivas de 1 m. en 1m. la
escalaserade 1/1.000. Se sefidlarala zona destinada a parquesy
jardines con delimitacion precisa sobre el plano.

Hoja nimero 2 planta general de paseos 'y construcciones.
Sereflgaran |os paseosy construcciones tanto ornamentalescomo
funcionales tales como casetas para guarderias de persona de
conservacion, juegosinfantiles, etcétera, deformaque se puedan
replanear perfectamente sobre el terreno.

Hoja nimero 3 perfiles longitudinales. Se reflgjaran los
perfiles longitudinales de los paseos, asi como aquellas
instal aciones como saneamiento y drenajes.

Hoja nimero 4 planta del estado definitivo del terreno. Se
reflejaran en una planta el estado definitivo del terreno después
de haber sido realizado el movimiento detierras. En él, quedaran
perfectamente definidos | os paseos, asi como las construcciones
ornamentales y de servicios de los parquesy jardines.

Hoja nimero 5 planta de las redes de servicio. Sereflgaran
las redes de riego, de saneamiento y drenajes, alumbrado, etc
con indicacion de lostipos y caracteristicas de las instal aciones.

Hoja nimero 6 plano de plantaciones. Se reflejarén sobre el
plano del estado definitivo del terreno, las plantaciones
proyectadas con representacion de todas | as especies previstas.

Hoja nimero 7 detalles de construcciones. En este plano se
reflgjaran los detalles de cuantas construcciones hayan sido
previstas en el proyecto con los detalles de los elementos
constructivos de cada una, con definicion suficiente para su
medicion y gecucion.

Hoja nimero 8 detalles de los servicios. En este plano se
reflejaran los detalles correspondientes a todos los servicios
incluidos, tales como drengjes, distribucion de agua para riego,
asientos, alumbrado, etcétera.

Pliego de condiciones. En este documento se estaraalo mismo
que se recoge en el pliego de condiciones del pliego de
condiciones segin € apartado 8.1.11 de las presentes normas
urbanisticas.

B.O.P. de Toledo
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Presupuesto. Se compondra de los siguientes capitul os;

Capitulo |. Mediciones. Todas las unidades y elementos de
proyecto quedarén reflejados en medicion segun los articulos
siguientes:

Movimiento de tierras. Explanacion de terreno y aperturade
hoyos para zanjas para plantas, etc

Pavimentaciones. Se incluirdn todas las obras
correspondientes a preparacion del terreno para paseosy calles,
asi como |as pavimentaciones que se hayan previsto.

Construcciones. Se incluyen en este articulo todas las
construcciones a realizar ya sena de tipo funcion u ornamental
talescomo fuentes, parterres, obrasdefébrica, casetasdeguarderia
y demés servicios.

Red de riego. Se incluiran todos los elementos constitutivos
de la red de riego, asi como los entronques y acometidas
necesarios.

Red de alumbrado. Se recogeran en este articulo los
componentes de lared de alumbrado.

Drengjes y saneamiento. Se reflejaran todas las obras
necesarias de drenaje, encauzamiento de aguas, tanto de riego
como de lluvia, etcétera.

Plantaciones. Se incluiran todas | as especies que comprenda
lajardineria tanto de tipo arbustivo como ornamental

Obras complementarias. Este articulo abarca todas las obras
complementarias de jardineria tales como bancos, papeleras,
juegosinfantilesy fuentes de beber, etcétera.

Conservacion. Se incluiran debidamente desglosadas todas
las unidades que vayan a constituir partidas de conservacién de
lajardineria y deméas elementos previstos en €l proyecto.

Capitulo I1. Cuadro de precios. Se atendrd a lo dispuesto en
€l capitulo dos del presupuesto de los proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas.

Capitulo I11. Presupuesto general. Se atendra a lo dispuesto
en el capitulotresdel presupuesto delos proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas

Estudios de seguridad que procedan

8.1.10. Proyecto de galerias de servicios.

Memoria. Sepodrénrealizar lasgaeriasde servicio en nuevas
urbanizaciones en las que el agente urbanizador quiera
compatibilizar a menos dos 0 mas servicios urbanos y exista
conformidad del Ayuntamiento de Toledo y acuerdo previo
expreso por parte de las compafiias de servicios implicadas. Se
describira en el proyecto con referencia, como minimo, a los
conceptos siguientes:

Trazado y accesos previstos.

Estructura urbana existente o prevista.

Redes de servicio que puedan ser susceptiblesde ser incluidas,
juntas o separadas, en distintos tipos de galerias de servicio:

Telefonia.

Electricidad.

Gas.

Abastecimiento.

Pluviaes.

Saneamiento.

Basuras.

Anegjos de la memoria. Como minimo se desarrollarén los
siguientes angjos.

Caracteristicas de proyecto tanto de orden técnico como
econdmico.

Cdéculosjustificativos

Justificacion delasolucion adoptada, reflejandoselos calcul os
mecanicosy resistentesquejustifiquen lasdimensionesy trazado
de galerias.

Planos en este documento se incluira la siguiente secuencia
de planos:

Hojanimero 1 plantageneral. En el plano de escala 1/1.000
que incluya todo €l viario y los limites del ambito o sector se
reflejara el trazado de las galerias, sefiad ndose cruces en planta
y profundidad con otras canalizacionesy servicios.

Hoja nimero 2 perfil longitudinal. Se indicaran cotas de
rasante delacalzadadelacalle, soleradelagaleria, referidaala
representativa del nivel del plano de replanteo. Contendra
pendientes de los diversos planos, secciones adoptadas,
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localizacion de bajadas de material y personal, asi como cuantos
datos sean precisos sobre localizaciones y servicios que puedan
quedar afectados por la construccion de la galeria.

Hoja nimero 3 secciones tipo de la Galeria. Se daran las
secciones y detalles constructivos de cada una de las secciones
tipo de galeria que se proyecten.

Hojandmero 4 accesos alaGaleria. Seindicaran los detalles
necesarios para representar adecuadamente la bajada de
materiales, de personal, acometidas de redesy servicios, €etc.

Hoja nimero 5 desaglies del drenaje de la Galeria. Se daran
sobre los perfiles transversales de las vias la localizacién de las
gaerias de servicios, del colector de acantarillado en el cua
desagiien las primeras, asi como | conexidn entre ambos.

Pliego de condiciones. En este documento seestaraalo mismo
que se recoge en el pliego de condiciones del pliego de
condiciones segun €l apartado 8.1.11 de las presentes normas
urbanisticas.

Presupuesto en este capitulo se incluirdn los siguientes
articulos:

Capitulo |. Mediciones. Movimiento detierras. Comprendera
todas|as unidades correspondientes alevantamientoy reposicion
de pavimentos, aperturay relleno de zanjas 'y cuantas unidades
de entibacion y agotamiento seincluyan en el proyecto. Obrasde
fébrica. Serecogeran todaslas unidadesdefabricadelosdiversos
materiales, encofrados, enfoscados, enlucidos, etc. Instalaciones.
Se incluirén todas las unidades de instalaciones eléctricas
mecanicasy accesorias parael servicio de las galerias.

Capitulo I1. Cuadro de precios. Se atendra a lo dispuesto en
€l capitulo dos del presupuesto de los proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas.

Capitulo I11. Presupuesto general. Se atendra a lo dispuesto
enel capitulotresdel presupuesto delos proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas.

Estudios de seguridad que procedan

Proyectos complementarios:

Deberan incluirse también en los proyectos la prevision o
sistemas de recogida de basuras, de instalacion del mobiliario
urbano, lasefializaciony el control de calidad delaurbanizacion.

8.1.11. Pliego de condiciones.

Los proyectos de urbanizacién, contendran los
correspondientes pliegos de condi ciones, cuyo contenido minimo
serd el siguiente:

Disposiciones generales.

Forma de contratacion de las obras y régimen juridico del
contrato.

Relaciones generales entre la Administracion actuante, el
promotor, el contratista o empresa urbanizadora.

Obligaciones sociales, laborales y econémicas.

Ejecucion de la obra

Comprobacion del replanteo y comienzo de las obras.

Equipo y maguinaria.

Terrenos que deben ser ocupados y terrenos que deben ser
expropiados.

Materiaes.

Obras defectuosas 0 mal gecutadas.

Abono de la obra gjecutada.

Medicion y valoracion.

Abono de obras.

Abonos a cuenta

Modificacién del contrato.

Modificaciones en la obra.

Suspensiones de las obras.

Resolucion del contrato.

Conclusion del contrato

Recepcion provisiona y procedimiento de recepcion.

Medicion genera y liquidacion.

Recepcion definitiva.

8.1.12. Compromisosy garantias.

Cuando lainiciacion del expediente paralatramitacion de un
Proyecto de Urbanizacion se produzcaainstanciade un particul ar,
el proyecto se contemplara con los siguientes documentos de
acuerdo con lo sefialado en el TRLOTAU y en el Reglamento de
Planeamiento:

B.O.P. de Toledo

Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de
las obras.

Planos de informacion y de situacion en relacion a conjunto
urbano.

Planos de proyecto y de detalle.

Mediciones.

Cuadro de precios descompuestos.

Presupuesto

Pliego de condicionesy estudios de seguridad que procedan.

Cuando los Proyectos de urbanizacién formen parte de un
PAU los cuadros de precios y €l presupuesto podran integrarse
en la correspondiente proposicion juridica econémica.

3.2. Normas particulares de accesibilidad.

En la gecucion de las obras de urbanizacion se de debera
cumplir con la siguiente normativa:

Ley 51 de 2003 de 2 de diciembre de igualdad de
oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal de
|as personas con discapacidad.

Real Decreto 505 de 2007 de 20 de abril, por el que se
aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad parael accesoy
utilizacion de los publicos urbanizados y edificaciones.

Ley 1de1994 de24 de mayo deAccesibilidady Eliminacion
de Barreras en Cadtilla-La Mancha (DOCM 24.06.1994).

Decreto 158/1997 de 2 de diciembre por el que aprueba el
Cadigo de Accesibilidad de Castilla-La Mancha, en desarrollo
delaley anterior (DOCM 05.12.1997).

Real Decreto 173 de 2010, de 19 de febrero, por €l que se
modifica el Cédigo Técnico de las Edificacién, en materia de
accesibilidad y no discriminacién de las personas con
discapacidad.

OrdenV1V/561/2010, de 1 defebrero, por laque sedesarrolla
el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados (BOE 11 de marzo de 2010).

Las anteriores normas se deberdn cumplir siempre que
fisicamente seaposible, yaque en funcion delas particul aridades
topogréficas de la presente zona no siempre se podrdn mantener
las pendientes reguladas en la misma.

3.3. Normas particulares de accesibilidad para del
mobiliario urbano.

El mobiliario urbano y la sefidizacion a instalar en las vias
publicasy enlosespacioslibres deberan gjustarse alas condiciones
establecidas en € anexo | del vigente Cadigo de Accesibilidad.

Asimismo se deberd cumplir con las determinaciones
establecidas en la Orden V1V/561/2010, de 1 de febrero, por la
gue se desarrolla e documento técnico de condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
delosespacios publicos urbani zados (BOE 11 de marzo de 2010).

4. Condiciones de desarrollo.

La presente unidad se debera desarrollar a través de un
proyecto de urbanizacion y un proyecto de reparcelacion.

5. Normas gener ales de edificacion.

Las normas previstas en el ambito del plan especial serén las
mismas que las del vigente Plan de Ordenacion Municipal.

5.1. Normas generales de uso (OE).

5.1.1. Uso residencial (R).

L os parametros de parcel acion y de edificacion de este uso se
determinan en | as ordenanzas de aplicacion directade este PERI,
y en los siguientes articulos del PO.M.;

Uso residencial (R).

Seran de aplicacion los articulos 190 a 196 de las normas del
vigente PO.M. de Toledo.

5.1.2. Uso terciario (T).

Los parametros de parcelaciony de edificacion de este uso se
determinan en las ordenanzas de aplicaci 6n directade este PERI,
y en los siguientes articulos del PO.M.

Uso terciario comercial (TC).

Seran de aplicacién los articulos 197 a 206 de las normas del
vigente PO.M. de Toledo.

Uso terciario hotelero (TH).

Seran de aplicacion los articulos 207 2210 de las normas del

vigente P.O.M. de Toledo.



B.O.P. de Toledo

Uso terciario de oficinas (TO).

Seran de aplicacion los articulos 211 a 213 de las normas del
vigente PO.M. de Toledo.

Uso terciario recreativo: Espectaculosy salasdereunion (TR)

Seran de aplicacion los articulos 214 a 217 de las normas del
vigente PO.M. de Toledo.

5.1.3. Uso dotacional de equipamientos (DE).

Lossistemaslocalesde zonasverdes(DV) y de Equipamientos
(DE) seran detitularidad publica, salvo losindicadosen el PERI.
En €l caso de | os equipamientos que sean de titularidad privada,
como usos lucrativos que son, consumir aprovechamiento
urbanistico de la unidad de acuerdo a los coeficientes que
establece el PO.M.

Los pardmetros correspondientes al uso Dotacional de
Equipamiento Pablico seran:

Coeficiente de edificabilidad (OE): No se establece.

Condiciones de Parcela (OD).

Parcela minima
Ocupacion maxima
Retranqueo alineacion
Retranqueo fondo
Retranqueos laterales
Frente de fachada
Fondo méximo
Aparcamiento

No se establece.

No se establece

No se establece.

3 metros a parcelas residenciales.

3 metros a parcelas residenciales.

No se establece.

No se establece

1,00 plazas por cada 200 m2 terciarios dentro de la parcela.

Alturaméximay nimero de plantas sobrey bajo rasante (OD):
NUmero de plantas. 2 plantas.

Altura méxima. 7,00 metros.

Usos mayoritarios (OE).

D. Uso Dotacional de equipamiento de uso publico.

Usos compatibles (OD)

TC. Comercial En planta baja vinculado al uso dotacional.
TR. Recreativo En planta baja vinculado al uso dotacional.
TO. Oficinas En todas sus categorias.
DC. Garaje En todas sus categorias.
DEDU. Educativo En todas sus categorias.
D-CU-DE. Cultural En todas sus categorias.

D-CU-DE. Deportivo
DAI. Administrativo
DSA. Sanitario

DEIS. Infraestructuras

En todas sus categorias.
En todas sus categorias.
En todas sus categorias.
En todas sus categorias.

Tipologia de la edificacion (OD)

EAE. Edificacion Aislada Exenta.
EAA. Edificacion Aislada Adosada.
ETE. Especifica

Condiciones morfoldgicasy estéticas (OD):

La presente ordenanza sera de aplicacion en las zonas
calificadas como zona dotacional publico.

L as condiciones estéticas seran las generales.

Se permite cubierta plana.

Los espacios libres se deberan ajardinar siguiendo las
recomendaciones que establecen las condiciones generales del
plan parcial.

Uso Dotaciona de Comunicaciones (DC).

Es aquel uso que comprende las actividades destinadas al
sistema de comunicaciones y transportes, incluidas |as reservas
de aparcamiento de vehiculos, tanto publicos como privados.
Seran de aplicacion el articulo 231 de las normas del vigente
PO.M. de Toledo.

Uso Dotacional de Zonas Verdes (DV).

Seran de aplicacion los articulos 232 y 233 de las normas del
vigente PO.M. de Toledo.

Uso Dotacional Administrativo Institucional (DAI).

Seran de aplicacion el articulo 234 de las normas del vigente
P.O.M. de Toledo.

Uso Dotacional de Infraestructuras y Servicios Urbanos
(DEIS).

Seran de aplicacion el articulo 235 de las normas del vigente
P.O.M. de Toledo.

Uso Dotaciona de Equipamientos Educativo (D-CU-DE).
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Seran de aplicacion los articulos 236 y 237 de las normas del
vigente PO.M. de Toledo.

Uso Dotacional de Equipamientos Cultural (D-CU-DE).

Seran de aplicacion los articulos 238 y 241 de las normas del
vigente P.O.M. de Toledo.

Uso Dotaciona de Equipamientos Deportivo (D-CU-DE).

Seran de aplicacién los articulos 242 y 245 de las normas del
vigente PO.M. de Toledo.

Uso Dotacional de Equipamiento Sanitario (DSA)

Seran de aplicacion los articulos 246 y 249 de las normas del
vigente PO.M. de Toledo.

Uso Dotacional de Equipamiento Asistencial Social (DSA).

Seran de aplicacion el articulo 250 de las normas del vigente
PO.M. de Toledo.

5.2. Normas generales de ocupacion, edificabilidad y
aprovechamiento: parametros de edificacion (OD).

Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de
sujetarsetodas | as dimensiones de cual quier edificacion, asi como
laformade medir y aplicar estas limitacionesy las condiciones
de salubridad, higiénicas y servicios minimos a las que han de
someterse.

L as construcciones solo podran sobresalir delaalineacion de
fachada con los salientes y vuelos que se determinen en cada
ordenanza.

Medicion de edificabilidad.

La superficie construida méxima se obtendra aplicando la
edificabilidad marcadaen laordenanzaasuperficie delaparcela,
entendiendo que estara supeditada a la resultante de aplicar el
resto delos pardmetros correspondientes con laaltura, ocupacion
maxima, alineacionesy fondo edificable de parcela.

La superficie a obtener se podra ubicar dentro de la zona
definida dentro del fondo edificable o dentro de la ocupacién
maxima permitida en la parcela.

Alturas

Para la medicion de las alturas se establecen dos tipos de
unidades:

Por nimero de plantas.

Por distancia vertical méxima.

La altura total de las edificaciones sera de tres plantas
equivaentes a diez (10,00 metros) a la carainferior del Ultimo
forjado.

Para medir la altura se tomard como plantabajalareferidaa
la cota de implantacion en el terreno, tomada en el punto medio
del frente de laalineacion exterior. Parael establecimiento dela
cotadereferenciade plantabajasetendran en cuentalas siguientes
reglas:

a) Sepodraajustar enlaprimeracrujiaen mas/menos sesenta
(+/- 60) centimetros de altura para adaptarse a terreno en €l
interior de manzana.

b) Lassiguientes crujias deberan adaptarse sucesivamente a
losdiferentes nivel esresultantes delapendiente natural del terreno
con un gjuste limite equivalente a una planta.

¢) Cuando la parcela disponga de dos o mas alineaciones
discontinuas, exteriores o interiores, se determinara por el punto
medio de cada frente.

d) Tantos e frenteesaunacallecomo adoscallescontiguas,
setomarael punto intermedio del total desarrollo, y siempre que
no se produzca un desnivel respecto ala calle de més/menos un
metroy medio (+/-1,5), en cuyo caso se procederaal banqueo de
unaplantaen ese punto o en un tramo de cinco (5) metros, medidos
desde cadamedianerao desde el punto deinflexién delosfrentes.
Por defecto este tramo nunca serd inferior a cinco (5) metros,
seglin se establece en el esquema adjunto.

Las alturas se mediran entre la cota de referencia de planta
bajay el arranque de la cubierta, inmediatamente por debajo del
ultimo forjado. Se consideraracual quier plantaretranqueadacomo
altura de una edificacion.

Por encima de la Ultima planta no se podra afiadir ninguna
nueva, permitiéndose exclusivamente el uso del espacio bajo
cubierta, en el que se podra dar |os siguientes casos:

a) Sin computar a efectos de aprovechamiento urbanistico.
Como trasteros 0 zonas similares, en espacios bajo cubierta que
no podran contar con ventanas en |os faldones de cubierta.
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b) Computando a efectos de aprovechamiento urbanistico.
Para uso residencial en espacios bajo cubierta, siempre que sean
dependientesdelaplantainmediatamenteinferior. Estos espacios
podrén contar con ventanas en los faldones de cubierta, sin
sobresalir de estos.

L aaturaméximaestabl ecidacomprende todos|osvol imenes
construidostanto externos como internos. A partir dedichaaltura,
s0lo podran sobresalir los planosinclinados de cubiertay agquellos
elementos de instalaciones que por razones tecnoldgicas o de
funcionamiento  requieran  este  emplazamiento
imprescindiblemente, tales como casetones de ascensores,
antenas, chimeneas, paneles solares, y similares. En todo caso,
sedeberaminimizar suimpacto mediante unacorrectaintegracion
en el paisge.

Alturas en patios de parcela.

Entodaedificacion laalturadel patio se mediradesde el nivel
de piso del local de cota mas baja que tenga huecos de luz y
ventilacion al mismo, hastala coronacién delos muros, incluido
€l antepecho de fébricasi los hubiere.

Construcciones permitidas por encima de la atura.

Por encimadelaalturase permiten Unicamente las siguientes
instal aciones, que por tanto ho computaran:

Calefaccion, acondicionamiento de aire, cajas de escalera,
trasterosy chimeneas.

Cuartos de instalaciones.

Paneles solares o fotovoltaicos, solamente en |0s casos
autorizados.

Antenas de comunicaciones.

Todas las instal aciones deberan estar inscritas, en el caso de
rematarse con tejado, dentro del plano de lamisma, tanto por la
fachada como por los patios, no pudiendo exceder la altura en
mas de 3 metros sobre la permitida. No se permitiran mansardas
ni cambios en las pendientes de los faldones.

En escalonamientos entre edificios con banqueos, para
absorber lasdiferenciasde cotadel terreno, seevitaralaformacion
de muros medianeros planos vistos en el encuentro superior de
ambos. Deberaresolverseladiferenciade cotas por banqueo con
un faldén que resuelva el remate de la medianeria entre ambos
edificios.

Los paramentos a descubierto deberan tratarse de formaque
su aspecto y calidad sean analogos al del resto de las fachadas.

Alineaciones.

Alineaciones son lineas que establecen los limites de las
edificaciones a lo largo de los espacios no edificables, y que se
recogen en el Plan Especial para definir la envolvente maxima
de las edificaciones, para definir las zonas edificables y sefialar,
en su caso, los espacios no edificables.

Lasalineaciones sdlo se podran rebasar con cuerpos volados,
anadidos, alerosy otros elementos semejantes, en lostérminosy
condiciones establecidos en las presentes ordenanzas,
manteniendo en todo caso la continuidad con la planta que tenga
laconsideracion de bajay en susinferiores.

Ocupacion sobre y bajo rasante.

No se establece.

Plantas bgjo rasante

El nimero de plantas bajo queda limitado a dos plantas.

5.3. Normas generales de higiene y habitabilidad (OD).

S6tanos y semisbtanos.

El plano del pavimento, en cualquier punto del sdtano mas
profundo, no quedara por debajo de la cotade tres (3,00) metros
bajo la rasante de la acera o terreno. Se permite por tanto
Unicamente unaplantasétano, con €l fin deevitar lasexcavaciones
y vaciados excesivos de |os terrenos naturales.

No obstante lo dispuesto en el péarrafo anterior, el
Ayuntamiento podra autorizar una planta segunda en casos
excepcionales en los que se justifique adecuadamente la
necesidad.

Todos | os sotanos deberan tener ventilacion suficiente. No se
permiten viviendas en sétanos y semisétanos, ni se permite el
almacenamiento de usos peligrosos.

Laalturalibre ttil de cada planta sdtano no podraser inferior
a dos metros en piezas no habitables.

Sedeberacumplir el vigente Cédigo Técnico delaEdificacion.
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Entreplantas.

No se permiten.

Chimeneas de ventilacion:

Se permitiran las chimeneas de ventilacion enretretes, cuartos
de bafo, locales de calefaccion, de basuras y de
acondicionamiento de aire, escaleras, despensasy garajes. Tanto
las de despensas como la de garaje, calefaccion y
acondicionamiento de aire, slo pueden utilizarse para cada uno
de estos usos, con exclusion de cualquier otro.

Las chimeneas tendran una superficie minima de un metro
cuadrado, siendo su lado minimo de setenta centimetros. Sus
caracteristicas deberan permitir un fécil acceso y una perfecta
limpieza.

L as chimeneas con unaaltura superior anueve metros habran
de tener comunicacion interior con el exterior o patios con una
seccion minima de un quinto (1/5) de la superficie y ancho no
inferior adiez (10) centimetros.

Podran sustituirse estas chimeneas por otras instalaciones
adecuadas, cuyo uso haya sido autorizado previamente por el
Ayuntamiento.

Sedeberaexigir quetodaslas conducciones de humosy gases
y las chimeneas de calderas col ectivas se canalicen por conducto
hastalacubierta, no pudiendo acometer directamente alafachada.
En este caso las conducciones deberan contemplarse desde €
principio en las plantas bajas con €l fin de evitar afeccionesen el
futuro adichos locales.

Sedeberacumplir e vigente Codigo Técnico delaEdificacion.

Condiciones de los locales.

Todapiezahabitabletendraluz y ventilacién directapor medio
de huecos de superficie total no inferior a un octavo (1/8) de la
superficiequetengalaplantadel local, permitiendo dependencias
unidas por medio de embocaduras de comunicacién superiores
a dos metros de ancho, siempre que el fondo total, contado a
partir del hueco, no exceda de diez metros.

Portales.

Sedeberdcumplir e vigente Codigo Técnico delaEdificacion.
Asimismo se debera tener en cuenta el Cédigo de Accesibilidad
paralas escaleras de uso publico.

Debera garantizarse la existencia de un itinerario accesible
entre el portal y las dependencias y servicios comunitariosen la
plantade acceso, asi como a menosunitinerario practicable hasta
€l ascensor en caso de existir éste.

Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de
cualquier clase de comercio o industria en los portales de las
fincas.

Escaleras.

Sedeberacumplir e vigente Codigo Técnico delaEdificacion.
Asimismo se deberéa tener en cuenta el Codigo de Accesibilidad
paralas escaleras de uso publico.

Protecciones.

Los balcones, ventanas, escalerasy terrazas estaran dotados
de barandillas o protecciones adecuadas.

Sedeberacumplir el vigente Cédigo Técnico delaEdificacion.

Aislamiento.

En todo edificio, instalacion o actividad de cualquier clase,
se asegurara el aislamiento de la humedad, térmico, contra el
fuego acustico.

Sedeberacumplir e vigente Cédigo Técnico delaEdificacion.

Agua

Todo edificio deberatener en suinterior aguacorriente potable.

En toda nueva edificacion, deberd construirse un sistema de
recogida de aguas pluviales que desagiie en el saneamiento
correspondiente de la red separativa que se ha establecido en el
PO.M.

Energiaeléctrica

Todo edificio deberd estar dotado de la necesariainstalacion
de energia eléctrica, la cua habra de cumplir la reglamentacion
vigente sobre la materia.

En el caso de existir centros de transformacién, no se podran
establecer por debajo del segundo s6tano y deberan reunir las
debidas condiciones en cuanto a insonorizacion, térmicas,
vibraciones, ventilacion y seguridad, no pudiendo ocupar lavia
publica con ningunainstalacion auxiliar.



Tratamientos de basuras y cuartos de contadores.

Se exigira la necesaria reserva para cuartos de basuras, de
contadores de agua, €l éctricosy de telecomunicaciones en todas
las edificaciones plurifamiliaresy terciarias.

Quedan prohibidoslostrituradores de basurasy residuos con
vertido alared de alcantarillado.

Aparatos elevadores.

Sedeberacumplir el vigente Codigo Técnico delaEdificacion.

Calefaccion, acondicionamientosde airey ventilacion, agua,
gas, telecomunicaciones.

Estas instalaciones y los accesorios, depdsitos de
combustibles, tanques nodrizas, contadores, etc, deberan cumplir
con las condiciones vigentes y en ninglin caso podran constituir
peligro o molestia.

Deberan incluir obligatoriamente en las edificaciones
plurifamiliares y terciarias las siguientes instalaciones: Cuartos
de basura, cuartos de contadores de agua, eléctricos y de
telecomunicaciones.

En materiade tel ecomuni caciones se cumpliratodo lorelativo
alaley 32 de 2003 General de Telecomunicacionesy los Reales
Decretos 1066 de 2001y 424 de 2005. Asi mismo se atenderaa
las normas UNE en materia de telecomunicaciones relativas a
instal aciones en fachada

En instalaciones interiores de telecomunicaciones se
cumpliralo establecidoenlalLey 10 de 2005y en el Real Decreto
1 de 1998 sobre infraestructuras en los edificios para el acceso
alos servicios de telecomunicacion y el Real Decreto 401 de
2003

Los aparatos de aire acondicionado deberan instalarse
preferentemente en patios interiores, fachadas traseras. En caso
de imposibilidad de instalacion en los casos anteriores, cuando
lainstalacion se realice en fachada principal deberd hacerse de
manera que su vision desde la calle sealo més oculta posible o
en su defecto mediante rejillade cubricién que debera ser comin
a todo el edificio, previo acuerdo de junta de comunidad de
propietarios, sin que desentone con el color y materiales de
fachada.

Las instalaciones de antenas de telecomunicaciones
(tradicionales o parabolicas) deberan ser colectivasy situarse en
la azotea en los edificios.

Servicios de carteria

Todo edificio dispondra de buzones parala correspondencia,
de acuerdo con las normas vigentes.

Sefializacion de fincas.

Toda edificacién deberd estar convenientemente sefializada
con el nimero que le corresponda de la via en que esté situada,
perfectamente visible.

5.4. Normas generales estéticas, de instlaaciones y
elementos constructivos (OD).

5.4.1. Condiciones estéticas.

L as construcciones habran de adaptarse al ambiente estético
de la zona para que no desentone del conjunto medio en que
estuviera situado.

Para ello es fundamental adecuar la modulacién de los
volimenes de edificacion de las nuevas construcciones a la
topografia del area edificable, reduciendo el impacto de las
mismas sobre €l paisgje, asi como la utilizacién de materiales
constructivosy colores que tengan en cuentael entorno. Asimismo
se deberan reducir los fondos edificables al maximo,
adecuandolos alos desniveles del terreno existente.

Movimiento de tierras:

S6lo podrén desmontarse tierras cuando lo exijan las obras
de construccion de edificios previamente aprobados, paraefectuar
el emplazamiento de la edificacion. En este caso no se podran
degjar a descubierto taludes de tierras, debiendo ser la propia
construccion la que contenga las tierras, manteniendo la rasante
original en todo el perimetro de lamisma.

Unicamente se permiten reaj ustes en lasrasantes circundantes
de la construccion de mas/menos cincuenta (+/-50) centimetros,
para nivelacion.

No se podran efectuar rellenos en canteras u oquedades sin
efectuar la oportuna contencion de las tierras, y resolver los
drenajes naturales de las mismas.

B.O.P. de Toledo
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Se prohiben movimientos detierraque puedan af ectar azonas
colindantes y los que de alguna manera puedan influir en la
configuracion del paisgje.

Cubiertas.

Las cubiertas podran ser planas o inclinadas. En este Ultimo
caso deberan ser inclinadas formando distintos faldones hacia el
exterior.

En las cubiertas inclinadas se podran introducir pequefias
azoteas, con una superficie maxima del 10 por 100 de las
cubiertas y en piezas independientes no superiores a nueve
(9) metros cuadrados. El acceso a estas terrazas se podra
realizar por escalera de un tramo de manera que la cubierta
del casetén estéinclinadaen el mismo sentido que el tremo de
la escalera, sin que se pueda rematar con forjado horizontal.
Lasuperficie maximade este acceso sera de cuatro (4) metros
cuadrados.

Laformacion de pendientes se hardados, tres o cuatro aguas,
debiéndose colocar el correspondiente sistema de recogida de
aguas y canalizacion interior. Ademas se deberéan seguir las
siguientes reglas:

a) Las cubiertas arrancarén directamente por encima del
ultimo forjado.

b) Cada plano de cubierta tendra una extensién méaxima
equivaente aunacrujia, y nuncamés de siete metrosy medio de
ancho en plantaen el sentido de la linea de maxima pendiente.

¢) Seprohibelaformacion de buhardillas bajo cubiertapara
usos habitacionales.

d) Enél casodeexistenciade hastialesno se permiten huecos
en los cerramientos verticales, ni aperturas en forma de terraza.

€) Sepermitirdlaformacién dealeros, cuyo vuelo no supere
cincuenta (50) centimetros. Los aleros podran estar acabados en
hormigén, siempre que no se trate de testeros de vigas ni
soluciones estructuralesy estén resueltos con criterios de esbeltez
propios de los acabados tradicionales. También se admitiran
materiales cerdmicos u otras soluciones conformes a 10s usos
locales.

f) Los materiaes acabados de cubierta corresponderén ala
teja seglin los tradicionales tonos y colores ocresy pardos.

g) Los elementos que por sus caracteristicas técnicas o
funcionales no pudieran encontrar otro emplazamiento que la
cubiertadeberan respetar al maximo laarmoniadel conjunto. En
el caso de antenas, paneles de captacién de energia solar y
elementos similares, deberan buscar el faldon interior de la
cubierta, evitando rebasar lacumbreray minimizando suimpacto.

En el caso de emplear cubiertas planas sobre la altura del
ultimo forjado, Unicamente se permiten | os casetonesy elementos
de remate citados anteriormente.

Se prohibe de forma especifica

a) Lasimitacionesy materiales perjudicialeso molestospara
los colindantes (materiales brillantes, reflectantes, revestimientos
de colores discordantes, etcétera).

b) Las planchas onduladas de cualquier tipo.

¢) En el caso de de reformas la reposicion de cubierta se
efectuara de forma homogénea.

d) No sepermiten barracones, casetas, almacenes o edificios
similares que sean lesivos alas condiciones estéticas del paisgje.

Fachadas.

Se consideran fachadas a efectos de estas ordenanzas los
planos de la edificacion coincidentes con las alineaciones
exteriores e interiores.

L asactuaciones deberan atenerse al os sistemas constructivos
tradicionales en la formacién de fachadas, respetando las
siguientes reglas en cuanto alos materiales a emplear:

a) Ladrillo: se empleard ladrillo cerémico en color rojo o
pardo o de tejar.

b) Mamposteria, silleriay aplacados: se admiten lasfachadas
de piedraen sus modalidades de mamposteria, silleriao aplacados,
con la condicion de utilizar piedras naturales segun las
coloraciones de tonos pardos, crudosy ocres suaves, y en ningiin
caso pulimentadas.

¢) Mixta: se admite la combinacion de las dos anteriores,
segun las relaciones de aparejo tradicionales.
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d) Revocos: se admiten los de cales o cemento fratasado y
blanqueados a la cal. En cualquier caso, cuando un revoco se
superponga a otro anteriormente existente, se deberan realizar
los estudios necesarios paraestablecer el valor del antiguo o capas
interiores y su posible recuperacion o preservacion.

€) Prohibiciones: no se admiten revestimientos de plaqueta,
gresite, vidriados, imitaciones a sistemas constructivos,
fibrocemento y similares.

En los edificios dotacionales se permitira, ademas de los
anteriores, €l uso de los materiales diferentes, que de acuerdo a
las caracteristicas técnicas y constructivas sean adecuados para
su destino, seprocuraraunaadecuadainsercion de estos materiales
por color y acabados en el entorno urbano circundante. En estas
edificaciones se permite la cubierta plana.

Se prohibe de forma especifica:

a) Lasimitacionesy materiales perjudicialeso molestos para
los colindantes (materiales brillantes, reflectantes, revestimientos
de colores discordantes, etcétera).

b) Los elementos de composicion arquitectonica que
disientan abiertamente de las tipologias existentes.

¢) Las planchas onduladas de cualquier tipo en cubiertas.

d) En toda clase de edificaciones se prohibe la adicién o
sustitucion parcia de paramentos y cubiertas que desvirtlen la
homogeneidad de las construcciones.

€) Se prohiben reformas y ampliaciones que rompan el
caracter de los edificios existentes. La reposicion de cubierta se
efectuaré de forma homogénea.

f) No sepermiten barracones, casetas, almaceneso edificios
similares que sean lesivos alas condiciones estéticas del paisgje.

Las nuevas intervenciones deberan respetar la coloracion de
las zonas urbanas actuales, por 1o que los colores adecuados
estarén en las gamas pardas, ocres, blancos crudo, o encalados,
asi como otros colores calidos en tonos pastel 0 madera. Estas
determinaciones de color son extensivas para los diferentes
elementos de |la fachada

La planta baja se resolvera de manera coherente con €l resto
de materiales de lafachada. Los acabados exteriores deberan ser
fijados con precision en el proyecto, con independencia de los
usos especificos a que se destine. No obstante se podra poner un
mayor énfasis en €l acceso principal a edificio o local.

Los escaparates y aberturas en planta baja tenderan a
minimizar suincidenciaen el macizo de fachada dominante. Los
accesos a aparcamientos, cuando existieren, deberan resolverse
en el plano de fachada evitando retranqueos.

Se prohiben en lasfachadas| os el ementos sobrepuestos g enos
alaldgicade propio edificio, como marquesinas, jardineras de
obra, escaparates y vitrinas voladas o adosadas. Los elementos
decorativos se deberan producir con sencillez, con profusién
moderada.

Medianerias.

Seré obligatorio el tratamiento como tales de todas las
medianerias que se produzcan, por exceso o defecto de la propia
actuacion, con arreglo alos siguientes criterios:

a) Cuando lamedianeriavistasealapropia, se daraaéstael
mismo tratamiento de la fachada exterior correspondiente a la
parcela.

b) Cuandolamedianeriavistasealavecina, seledarapor €
promotor de la finca en obras el mismo tratamiento de la
medianeria preexistente, en la parte que hubiere quedado al
descubierto por lanueva edificacion en € caso de que esta fuere
de menor altura que laanteriormente existente. En €l resto delos
casos, si la medianeria vecina se encuentra manifiestamente
deteriorada, el promotor estard obligado a adecentarla, en
condiciones de calidad andlogas alas de la obra propia.

L os proyectos delas edificaciones que contengan medianerias,
deberan justificarse y disefiar el tratamiento de las mismas.

Cuerpos volados y miradores. ;

No se permiten cuerpos volados. Unicamente se permiten
miradores a razén de uno por frente de parcela y planta. Las
dimensiones méximas de los mismos seran de dos (2) metrosy
con un vuel o de cincuenta (50) centimetros, y cuyos cerramientos
deberan ser de carpinteriade madera o metalica pintaday vidrio,
sin persianas ni portones.
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Laaturaminimadelainferior del mirador sobre rasante sera
de 3,50 metros en el punto més desfavorable.

Depositos.

Los depdsitos, si existiesen, estaran ocultos e inscritos en €l
volumen de la edificacion de forma que no desfiguren el aspecto
general de éstas.

Marquesinas.

No se permiten marquesinas que sobresalgan delaalineacion
de las edificaciones.

Mantenimiento de la composicién arquitectonica.

Los propietarios deberén velar por el mantenimiento de la
composicion arquitectonica de la fachada.

Los cerramientos de carpinteria de una misma unidad
constructiva, ya sea en fachada interior o exterior, deberén
mantener lahomogeneidad previstaen €l proyecto de construccién
0 acordada por la propiedad o comunidad de propietarios.

Los proyectos de intervencién en fachadas incluiran la
prevision delanaturaleza, cualidad y color delos materiales que
se utilizaran.

Mantenimiento de los paramentos exteriores de los edificios

Sera obligatorio proceder a mantenimiento permanente y
continuado de todos |os elementos presentes en las fachadas de
los edificios por parte de sus usuarios, sin perjuicio de la
obligacion del propietario a mantener el inmueble en perfectas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

L os elementos arquitectdni cos de soporte deberan mantenerse
limpiosy constructivamente sanos, sin pintadas, gréfitis, carteles,
adhesivos o elementos similares, ni elementos obsol etos.

En el caso de que sobre la fachada ya existieran conductos,
cablesy demas elementos de instal aciones, que, por su situacion
o faltade mantenimiento o compostura, perjudiquen lapercepcion
delafachada, deberan ser eliminados con la colaboracion de las
companias responsables de las diferentes instal aciones.

Laobligacién de conservacion delas edificaciones, seregula
por las determinaciones que establece la Ordenanza Municipal
sobre conservacion, rehabilitacion y estado ruinoso de las
edificaciones: Ornato y Cableado en laVia publica.

5.4.2. Servicios de acometida.

Se entiende por serviciosde acometida, €l punto dederivacion
particular de los servicios urbanos basicos desde lared general:
saneamiento, abastecimiento de agua potable, red eléctrica, red
de gas, y red de telefonia.

La ubicacion de los servicios de acometida se realizara
preferentemente centralizados bien seaen laaceradelaviapublica
oenunnichorealizado en el muro delaedificacion, delasiguiente
forma:

a) Las acometidas en las aceras deberan realzarse con las
tapas de registro establecidas por el Ayuntamiento.

b) Las acometidas que se ubiquen en los paramentos de
fachada deberdn quedar mimetizadas con el resto de los
paramentos de la fachada.

c) La apertura de zanjas para conexion a la red de
saneamiento municipal debera contemplar las medidas de
reparacion y reposicién de pavimento a su situacion original.

5.4.3. Canalizaciones de gas y cableados eléctricas o de
telecomunicaciones.

Canalizaciones de gas.

Cualquier actuacion de obranueva o de rehabilitacion integral
debera prever todos los requerimientos que actualmente son
necesarios para el buen funcionamiento y uso paisgjistico de una
fachada. A este efecto, se adjuntaraun anexo especificoalamemoria
del proyecto, acreditando el cumplimiento de esta normativay la
integracion del edificio proyectado en €l paisgje urbano.

La colocacion de nuevos conductos, y demas elementos de
instalaciones, individuales o comunitarias, en edificios existentes,
guedara condicionada ala presentacion de un proyecto o estudio
de integracion global en la composicién arquitectonica del
edificio, que debera ser objeto de licencia municipal.

Las compafiias de suministro seran responsables del
mantenimiento, seguridad y perfecto estado de estasinstal aciones,
y tendran la obligacion de impedir en todo momento estados de
provisionalidad, desorden, abandono, asi como su ostensible
visibilidad.
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Cableado y canalizaciones aéreas 0 adosadas a fachadas.

Quedan prohibidas las redes aéreas de servicios urbanos,
energia eléctrica, telecomunicaciones o cualquier otro. Las
compafiias suministradoras de servicios de energia o
telecomunicaciones deberan efectuar las previsiones oportunas
paraefectuar la canalizacién subterranea de todos |os elementos
exteriores existentes.

Se permite la colocacion de canalizaciones empotradas en la
fachada de las edificaciones por las que podran discurrir los
elementos de cableado eléctrico o de telecomunicaciones. Estas
canalizaciones deberan quedar mimetizadas con €l resto de los
paramentos de |la fachada.

5.4.4. Maquinaria e instalaciones.

Queda prohibida la colocacion de los elementos técnicos de
instalaciones sobre los paramentos de fachada, miradores y
balconadas. En ninglin caso, estos elementos podran sobresalir
del cerramiento deloshuecos arquitectdnicosy deberan armonizar
con lasolucion del cerramiento en que se ubiquen.

Instalaciones de aire acondicionado

Enlos proyectos de construccién de edificios de nuevaplanta
y rehabilitacion integral, se debera prever la preinstalacién de
aire acondicionado y cual quier maguinaria necesariapara el uso
del inmueble, definiendo la ubicacion y la dimension de los
conductos, delamaquinaria, y en general, detodos|os elementos
necesarios parael correcto funcionamiento delainstal acién segin
el volumen del local o edificio.

En proyectos que prevean usos terciarios en planta baja, se
deberan prever conductosverticalesalacubierta, paraextraccion
de humos 'y ventilacién, arazén de uno por cada cien (100) m2
de superficie util prevista.

Estas instalaciones deberan situarse en emplazamientos que
reduzcan el impacto visual y mejoren laintegracion al edificio,
sin que resulten perceptibles desde la via pablica.

El proyecto deinstalacién, o de preinstal acion en su caso, del
aire acondicionado de un local en planta baja debera atenerse a
los siguientes criterios de repercusion en fachada:

a) La solucion sera la misma para todos los huecos
arquitecténicos de un mismo edificio.

b) El aparato de salida a exterior debera integrarse en la
carpinteria, sin sobresalir de su plano vertical, y se adaptardasu
disefio, material y color mediante rejas, celosias o similares.

¢) En ningun caso se autoriza la perforacion de la fachada
para colocar estos aparatos o conductos, ni para adosarlos.

d) Lasrejas de ventilacion deberan cumplir, en cuanto
a la ubicacién, las mismas condiciones previstas para los
rotulos informativos dentro de los huecos arquitecténicos
en planta baja. En cualquier caso, el conjunto ventilacion-
rotulo no podra rebasar la ocupacion prevista en esta
normativa para el uso informativo en huecos arquitectonicos
de planta baja.

Paneles de captacion de energia solar.

Deberan quedar integrados con la edificacion.

5.4.5. Anuncios publicitarios.

Esta prohibida cualquier tipo de publicidad fuera de los
espacios que a este uso destine expresamente el Ayuntamiento.
Los actos de publicidad en carteles o rétulos deberan solicitar la
perceptivalicenciamunicipal.

5.4.6. Rotulos de establecimientos.

Quedan prohibidoslos rétulos que incluyan cualquier tipo de
publicidad o anuncien o representen nombresdistintosal del titular
del establecimiento.

Se prohiben los rétulos en plantas superiores y cubierta. En
los edificios con usos compartidos, que dispongan de una planta
bajacomercial conuso distinto al resto, sepermitiralainstalacion
de un Unico rétulo identificador en la planta baja de cada una de
las fachadas del local, que no podré coexistir con ningdn otro en
el mismo local.

Composicion y materiales.

L osrétulos deberén col ocarse dentro delos huecos de fachada,
de formaque la carpinteria sea el soporte normal de los mismos.
Laparte ocupada por €l rétulo no debera exceder del veinticinco
por ciento (25 por 100) de la superficie total del hueco, con un
ancho inferior a sesenta (60) centimetros.
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Unicamente se podréan colocar rétulos encima del dintel de
los huecos, cuando estos se realicen con letras sueltas corpéreas.
En este caso el ancho del rétulo serd el del dintel del hueco.

Laformadel rétulo deberdadecuarse al lenguaje morfol 6gico
del hueco arquitecténico, especialmente cuando dicho hueco
presente unaimposta o similar.

Se permite el empleo de cualquier material siempre que se
respeten las condiciones de disefio citadas anteriormente.

Iluminacion.

El disefio del rétulo podra llevar incorporado €l sistema de
iluminacion mas adecuado asus caracteristicas, teniendo en cuenta
qued rétuloy suluz artificial son considerados por estanormativa
como un solo elemento de disefio integrado y nunca como dos
elementos independientes.

Funcionalidad.

Lailuminacion, laventilacién, la seguridad contraincendios
y €l acceso a los locales no deberan quedar restringidos,
disminuidos o perjudicados, en lo que respecta a las medidas
funcional es minimas requeridas, por la ubicacién de los rétul os.

Rétul os bandera.

Quedan prohibidoslosrétulos banderaqueincluyan cualquier
tipo de publicidad o anuncien o representen nombres distintos a
del titular del establecimiento.

Unicamente se aceptara la colocacion de rétulos bandera
cuando no distorsionen la composicion y elementos del edificio
y paralas actividades dotaciones privadas o publicas, y siempre
segun las condiciones de disefio siguientes:

Se permite un solo rétulo bandera por local comercial.

El vuelo méximo sera de sesenta (60) centimetros.

La anchura maxima sera de sesenta (60) centimetros.

Placas de identificacion

Se admiten placas deidentificacion ubicadas en los elementos
de carpinteriadel hueco arquitectonico de acceso en planta baja.
Las placas de identificacion deberén estar fabricadas en un Unico
material (metal, vidrio, madera o piedra).

5.4.7. Carteles de negocios inmobiliarios y obras de
construccion.

La publicidad de promocién inmobiliariay de venta situada
en los edificios se podré realizar mediante un Unico cartel con
una dimension méaxima de doscientos por cien (200x100)
centimetros. En el mensgje sdlo podra constar la informacién
relativa a logotipo de la agencia, €l teléfono de contacto y €l
objeto del anuncio.

L os soportes publicitarios de informacion de obras en
construccion podran contar con unas dimensiones mayores,
debiendo contar con licenciamunicipal. Estos soportes no podrén
sobresalir del plano de la valla 0 andamiaje autorizados en la
licencia de construccién.

Lapermanenciadel rétulo o cartel no podra ser superior aun
afo, salvo en e caso de que se acredite, de forma inequivoca,
gue no sehaproducido lafinalizacion delaobra, ventao alquiler.

Referencias de la obra.

En toda obrade construccion, edificacion o urbanizacion sera
preceptiva la colocacion de un cartel, con las dimensiones y
caracteristicas que sedeterminan. Seravisibledesdelaviapublica,
eincluirdel nimeroy lafechade licenciaurbanisticau orden de
gjecucion o, tratandose de una obra publica exenta de ésta, del
acuerdo de aprobacién del correspondiente proyecto, asi como
los datos referentes alos agentes intervinientes.

Identificaciony publicid.

Sepodranrealizar enlasvallas de proteccion de obras privada
actividades de identificacion, a partir del momento en que se
obtenga lalicencia de obras.

a) Laidentificacion delos agentesintervinientes en laobra.

b) El nimero del expediente de la licencia municipal, las
fechasdeinicioy finalizacion delaobradeberan aparecer, atitulo
informativo, en el mismo rétulo.

¢) Queda prohibida la publicidad en vallas y protecciones
de obra.

d) Lapublicidad de cualquier tipo enlaslonas o paramentos
de proteccion de los edificios s6lo podra ser autorizada
excepcionalmente y con autorizacion expresa municipal.
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5.4.8. Toldos.

L os toldos se deberan colocar en los huecos arquitectonicos
y, en ningun caso, deberan ocultar |os elementos decorativos del
encuadre delafachada. El toldo en estado recogido deberaquedar
dentro del hueco de fachada sin sobresalir del mismo.

Cualquier elemento constitutivo del toldo (barrastensoras,
rodillo o faldon) debera estar a una altura minima sobre €l
nivel delaacerade dos metrosy medio (2,50). Los sistemas
mecanicos admitidos para el accionamiento de los toldos
serén de brazos invisibles, o guiados por cables, manuales o
motorizados.

El saliente maximo o vuel o delostoldos, en plantabaja, desde
e plano de la fachada sera de dos (2) metros, siempre que se
mantenga un paso libre en la aceras de otros dos (2) metros sin
toldo aguno.

Enlostoldospodrafigurar el identificador del establecimiento
pintado sobrelateladel mismo, enunasolaposicion, y ocupando
como maximo un veinticinco por ciento (25 por 100) de la
superficie del toldo.

5.4.9. Publicidad en mobiliario urbano.

Queda prohibida la utilizacién de toldos, parasoles y
sombrillas como soportes publicitarios.

5.4.10. lluminaciones de edificaciones.

A efectos de estanorma, se entiende por iluminacion, laaccion
de destacar, luminicamente, lafachada de un edificio o cualquier
elemento sobre ella, ya sea en su totalidad, o de manera
fraccionada o parcial.

Caracteristicas.

No se aceptara la iluminacion en planta baja con ningun
elemento de iluminacién que no forme parte de los rétulos
indicadores que se puedan colocar segln las determinaciones de
esta normativa. La luz proyectada sobre los rétulos no debera
modificar |os colores que el elemento iluminado, lafachada o su
entorno presenten alaluz del dia

Lailuminacion siempre sera externa o internay proyectada
sobre el cartel. Las luminarias deberdn estar contenidas en la
carpinteriay nuncapodran estar colocadas en la parte macizade
lafachada.

Lailuminacion no deberdintroducir efectos extrarios como,
por ejemplo, parpadeos, cambios de color, proyecciones
animadas, etcétera.

Quedan prohibidos las proyecciones, pintadas y efectos
visualesde cualquier tipo sobrelos elementos del paisaje urbano,
salvo las que exija la circulacion o el ejercicio de otras
competencias municipales.

Niveles.

Laintensidad luminicano podrasuperar en més de doscientos
cincuenta (250) lux la intensidad luminica maxima existente en
€l espacio publico en el que esté situadalaplantabajaen cuestion
en el momento de la solicitud de lalicencia

Iluminacién global de edificios.

Quedaprohibidalailuminacion global delasfachadas delos
edificios.

5.4.11. Instalacion de antenas.

Se incluyen en este apartado tanto las antenas de recepcion
como de emisién de ondas el ectromagnéticas de radiodifusion,
television, telecomunicaciones, telemando, etc., en cualquierade
sus formas posibles: de filamento, de pilar o torre, parabdlicas,
por elementos o cualquier otro tipo que la tecnologia actual o
futura haga posible.

Lainstalacién de cuaquier tipo de antenas y sus elementos
auxiliares de conexion con el exterior deberan cumplir con la
presente normativa, y estén sujetas a la obtencién de licencia
municipal.

En todos | os edificios de nueva planta o en las actuaciones de
reforma en edificios existentes, se debera prever la reserva de
espacio paralas conducciones e instal aciones de conexion delas
posibles antenas que deban situarse en la cubierta de las
edificaciones.

Se consideraantiestética, lacolocacion de antenasindividuales
cuando €l nimero de las instaladas sea superior a dos dentro de
una misma edificacion o inmueble.
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5.4.12. Serviciospostalesy maquinasdeventa automatica.

Se entiende por méquinas de ventaautomaticalasinstal aciones
gue ponen a disposicion del consumidor un producto o servicio
con €l fin de que éste lo adquiera accionando cualquier tipo de
mecanismo. Dichos elementos deberan armoni zar con lasolucién
del cerramiento en el cual se ubica.

Se admitiralainstalacion de maquinas de venta automaticay
servicios postal es en |os huecos arquitectonicos de laplantabaja
delos edificios no catal ogados que no sobresalgan delalineade
cerramiento del hueco, siempre y cuando no Ileven elementos
|uminosos, sonoros o sensoriales.

Se admitiralaincorporacién de elementos deidentificacion e
informacién en las méaguinas de venta automatica, que deberan
cumplir con las determinaciones que sobre rétul os se establecen
en esta normativa.

Las condiciones de formay color de las méquinas deberan
respetar lacomposicion crométicadel edificioy no podran llevar
impresa ninguna marca o indicativo comercial.

5.4.13. Jardiner as, expositores o similares.

Queda prohibida lainstalacion de expositores adosados alas
fachadas.

Se admite lacol ocaci6n de plantas natural es en | os el ementos
previstos paratal finen el proyecto arquitectonico o en jardineras
0 macetas de material ceramico, siempre que la instalacion sea
desmontable y no estropee los elementos arquitecténicos de la
composicion delafachaday el entorno, y siempreen observancia
delo establecido por € Codigo de accesibilidad vigente.

El titular se hara cargo del correcto mantenimiento de estos
elementos. El incumplimiento de este extremo sera causa de su
retirada inmediata.

5.4.14. Cerramientosde solares y elementosauxiliaresde
obra.

Se considerara valla de obra aquellos elementos no
permanentes destinados a la proteccion de las obras para evitar
laaccesibilidad y los accidentes.

El Ayuntamiento podraexigir que se cierren propiedadestenga
o no lacalificacién de solar.

Cuando se produzca el derribo de cualquier finca sin que se
preveaunaconstruccion inmediata, seraobligatorio el cerramiento
delamisma, situdndolo en laaineacion oficial. Tal cerramiento
debera llevarse a efecto durante el periodo de vigencia de la
licenciade derriboy, en todo caso, en el plazo de un mes unavez
finalizada el derribo de lafinca.

Vallas, cerramientos y andamios.

El propietario delasvallasy losandamiosde obray laempresa
constructora que los utilice deberan mantenerlos en buen estado
y controlar su seguridad.

Se permiten los cerramientos de obra, que deberan cumplir
|as siguientes determinaciones:

a) Los elementos del cerramiento, incluidas las puertas y
soportes, seran tratados, con un Unico color, y podran ser de
fébrica, de madera o metédlicos.

b) Loscerramientosde obradeberan ser homogéneos en toda
su extension, con unaaturamaximade dos metrosy medio (2,5).
En calles en pendiente se permitira la existencia de
escalonamientos hasta la citada altura maxima.

¢) Los cerramientos de obra prefabricados deberan contar
con un tratamiento antigrafitis y anticarteles.

d) Los cerramientos de obra de fabrica deberan tener un
acabado enfoscado fratasado de mortero de cal o cemento blanco
y arenade miga. Debera contar con un tratamiento antigrafitisy
anticarteles, 0 mantenerse en las mismas condiciones originales.

Se permite la colocacion de andamios de acuerdo con las
siguientes condiciones:

a) Los andamios deberan estar homol ogados.

b) Losandamiosestaran provistosde un cerramiento entoda
su superficie con mallade polietileno de gramaje sesentay cinco
(65) g/m2 en color arena.

¢) Losandamiosque seinstalen enlasobrasdenuevaplanta
0 de rehabilitacion integral, o en las fachadas para facilitar la
limpieza o rehabilitacion, deberan estar protegidos por redes
fijadas de forma adecuada y en perfecto estado de decoro, y
deberan cumplir estrictamente la normativa sobre seguridad.



d) Losandamiosde obrasituados en espacios de uso publico
deberéan disponer delapreceptiva proteccién entodasu superficie
de proyeccion en planta hasta €l plano de fachada para evitar la
caida de materiales alavia publica. Esta bandeja de proteccion
debera disponer de sistemas de desaglie por canalizacion o
almacenamiento de residuos.

€) Los espacios ocupados por |os andamios o sus elementos
de soporte deberan respetar la normativa vigente en materia de
accesibilidad y barreras arquitectonicas.

f) Queda prohibido el empotramiento de los apoyos de los
andamios en el pavimento de la via publica

6. Normas particulares de cada zona.

ORDENANZA 6.1 RESIDENCIAL (R)

Ambito de aplicacion. Se gplicarden d &mbito de las manzanasy
parcelascdificadasen € PERIM con uso mayoritario Resdencid (R).

CONDICIONES DE VOLUMEN

PARCELA MINIMA  (OD) 500 m2.

OCUPACION MAXIMA (OD) No se establece.

ALTURA MAXIMA (OD) 3 plantas sobre rasante con 10,00 metros de altura

maxima.

ALTURA BAJO RASANTE (OD) 2 plantas bajo rasante.

EDIFICABILIDAD (OE) RP.01. 3.105 m2 construidos.

RP.02 3.105 m2 construidos.

RP.03 301 m2 construidos.
DENSIDAD VIVIENDAS (OD) RP.01. 36 viviendas.

RP.02 36 viviendas.

RP.03 4 viviendas de proteccion oficial.
RETRANQUEOQS (OD) No se establece.
FRENTE FACHADA (OD) No se establece.
FONDO MAXIMO (OD) No se establece.

APARCAMIENTOS (OD) Una plaza por vivienda o por cada 200 m2

construidos en el interior de la parcela.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OD)

TIPOLOGIA Edificacion alineada a vial EAV en manzana cerrada
EMC

CARACTER PPAL Residencial

USO GLOBAL (OE)

Uso mayoritario
Uso pormenorizado

Residencial (R)

Residencial plurifamiliar (RP), Proteccién Oficial
(PO) Comercial (TC), Hotelero (TH), Oficinas
(TO), Recreativo (TR) y Aimacenes.

USOS COMPATIBLES (OD)
COMERCIALTC En planta baja, primera y planta sétano.
OFICINAS TO En planta baja y primera.

HOTELERO TH En planta baja, primera y planta sétano.
INDUSTRIAL 1A Unicamente vinculada al uso terciario, en planta
soétano o baja.

GARAJE DC En plantas sétano o baja.
EDUCATIVO DEDU En planta baja, en plantas altas.

CULTURAL D-CU-DE
ADMINISTRAT DAI
SANITARIO DSA

En planta baja, en plantas altas.
En planta baja, en plantas altas.
En planta baja, en plantas altas.

A superficie de los usos compatibles Unicamente podra
ascender al 25 por 100 del total de la superficie construida en
cada parcela.

USOS PROHIBIDOS (OD)
1. Los no contemplados anteriormente

CONDICIONES ESTETICAS (OD)

1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM y del PERIM.

2. Las parcelas deberan tener definido su perimetro con respecto al espacio publico.

3. Lazona no ocupada por la edificacion debera tratarse como espacio ajardinado o libre.

ZONA DE ACTUACION
Parcelas con Uso Residencial

ORDENANZA 6.2 DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO
PUBLICO (DE)
Ambito de aplicacion. Seaplicaraen el dmbito delas manzanas

y parcelas calificadas en el PERI con uso Dotacional de
Equipamiento de carécter pablico (DE).
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CONDICIONES DE VOLUMEN
PARCELAMINIMA (OD)
OCUPACION MAXIMA (OD)
ALTURA MAXIMA (OD)

No se establece

No se establece

3 plantas sobre rasante con 10,00 metros de
altura maxima.

ALTURA BAJO RASANTE (OD) 2 planta bajo rasante.

EDIFICABILIDAD (OE) No se establece
RETRANQUEOS (OD) No se establece.
FRENTE FACHADA (OD) No se establece.
FONDO MAXIMO (OD) No se establece.

APARCAMIENTOS (OD)

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OD)
TIPOLOGIA

Una plaza por cada 400 m2 construidos

Edificacion alineada exenta EAE o adosada EAA
Edificacion tipolégica especifica ETE

CARACTER PPAL Uso Dotacional de equipamiento

USO GLOBAL (OE)

Uso global D Dotacional

Uso pormenorizado Garaje DC En plantas sétano o baja, 0 en edificio completo.
Educativo DEDU En plantas baja, alta 0 en edificio completo.

Cultural D-CU-DE
Deportivo D-CU-DE
Religioso D-CU-DE

En plantas baja, alta o en edificio completo.
En plantas baja o en edificio completo.
En plantas baja o en edificio completo.

Administrativo DAl En plantas baja, alta o en edificio completo.
Sanitario DSA En plantas baja, alta o en edificio completo.
Infraestructuras DEIS En plantas baja, alta o en edificio completo.
USOS COMPATIBLES (OD)
Comercial TC  Vinculada a la dotacion con menos del 10% de la superficie total.

Oficinas TO Vinculada a la dotacién con menos del 20 % de la superficie total.
Recreativo TR Vinculada a la dotacion en planta baja, con menos del 10%
de la superficie total.

USOS PROHIBIDOS (OD)

1. Los no contemplados anteriormente

2. Los usos residenciales.

3. Los usos terciarios privados.

4. Los usos terciarios hoteleros.

5. Los usos industriales productivos (IP) y de almacenaje (1A)

CONDICIONES ESTETICAS (OD)

1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM y del PERIM.

2. Las parcelas deberan tener definido su perimetro con respecto al espacio publico.

3. Cunado existan diferencias de mas de 3,00 metros entre la rasante entre los puntos
extremos de la alineacion de fachada, o entre la cota de fachada y el terreno interior, se
debera redactar un Estudio de Detalle que analice la implantacion de la futra construccion.
4. Lazona no ocupada por la edificacion debera tratarse como espacio ajardinado o libre.
5. Las construcciones deberan reducir los vaciados excesivos, debiendo preservar el
estado natural de los terrenos de la mejor forma posible.

ZONA DE ACTUACION
Parcelas con Uso Dotacional de equipamiento de caracter publico.

ORDENANZA 6.3. DOTACIONAL DE ZONASVERDES (DV)

(OE) Corresponde con los espacios libres y jardines de
titularidad publico, seguin establece el pla-neamiento. Se debera
cumplir con todas las determinaciones establecidasen laLey 1
de 1994 de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras, y en el Decreto 158 de 1997 de 2 de diciembre por
queseapruebael Cadigo deAccesibilidad en Cadtilla-LaMancha.
Los itinerarios peatonales en las zonas verdes deberan cumplir
conlo establecido en el articulo 1.1.1 del anexo del citado Codigo.

CONDICIONES DE VOLUMEN (OE)

Parcela minima  (OD) No se establece

Ocupacion maxima (OD)  No se establece

Altura maxima (OD) 5,00 metros, pudiendo ser superior en funcion de las
necesidades del uso a ubicar, aspecto que se debera justificar
y aprobar en sesion plenaria.

1 planta bajo rasante. Excepcionalmente se podra ejecutar
una segunda planta siempre que su implantacion no altere
ninguna zona del terreno circundante.

No se establece

Se permite como maximo kioscos con 25 m2 de superficie
construida sobre rasante, por cada espacio libre o por cada
1.000 m2 de zona verde. Se permiten construcciones

Altura bajo rasante (OD)

Edificabilidad (OE)
Superficie construida (OD)
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temporales o provisionales de mayor superficie.
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provisionales de mayor superficie.

Retranqueos (OD) No se establece. Garaje DC Bajo rasante y con uso publico.

Frente fachada (OD) No se establece. Zonas verdes DV En plantaciones de arbolado y jardineria en zonas

Fondo maximo (OD) No se establece. peatonales.

Aparcamientos (OD) No se establece Infraestructura DEIS Bajo rasante

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OD) Administracion DAI Kioscos con superficie reducida.

Tipologia Edificacion tipoldgica especifica ETE USOS PROHIBIDOS (OD)

Caracter principal Equipamiento de pequefio tamafio. 1. Los no contemplados anteriormente

USO GLOBAL (OE) CONDICIONES ESTETICAS Y DE CALIDAD (OD)

Dotacional de Zonas verdes (DV) 1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM y del PERIM.

USOS COMPATIBLES (OD) 2. Se deberzfl emplegr un mobiliario urpanq que se encuentre homologado:

Comercial TC Kioscos con superficie reducida. Se permiten construcciones 3. Se debgra cumplimentar las determinaciones que esFabIeltl:en en los articulos de la
temporales o provisionales de mayor superficie. normativa del presente PERI sobre normas ld(AaAurbanlzgcpn. 3

Recreativo TR Al aire libre. Se permiten construcciones temporales o 4. Se debe cumplir conla Ley 1/1-994 de Acce5|,b||.|dad y EI|m|n.aglon de Barrergs, conel
provisionales de mayor superficie. Decreto 158/1997 correspondiente con el Cadigo de Accesibilidad en Castilla-La

Garaje DC Bajo rasante y con uso piblico. Mancha, y gon la Ordgn VIV/561/2010 de 1 de  febrero. . 3 y

Infraestructura DEIS Bajo rasante. 5. El Ayuntamiento podré desarrollar esta con una ordenanza de circulacion y tréfico

Educativo DEDU Al aire libre.Se permiten construcciones temporales o ZONA DE ACTUACION

provisionales de mayor superficie.

Al aire libre.Se permiten construcciones temporales o
provisionales de mayor superficie.

Kioscos con superficie reducida.Se permiten construcciones
temporales o provisionales de mayor superficie.

USOS PROHIBIDOS (OD)
1. Los no contemplados anteriormente

CONDICIONES ESTETICAS Y DE CALIDAD (OD)

Cultural D-CU-DE

Administrativo DAI

Parcelas con Uso Dotacional de Comunicaciones.

ORDENANZA 6.5. DOTACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
(DEIS)

(OE) Comprende las actividades vinculadas a las
infraestructuras basicas y de ser-vicios, tales como las
relacionadas con el ciclo hidréaulico, instalaciones de energia 'y
telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de
servicio de suministro de carbu-rantesy cementerios.

1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM y del PERIM.

2. Se debera cumplimentar las determinaciones que establecen en los articulos de la
normativa del presente PERI sobre normas de urbanizacion.

3. Se deberé colocar amueblamiento urbano acorde con el lugar donde se ubique.

4. Se debe cumplir con la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras, con el
Decreto 158/1997 correspondiente con el Codigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha, y con la Orden VIV/561/2010 de 1 de  febrero.

5. Se permiten construcciones temporales o provisionales de mayor superficie.

ZONA DE ACTUACION
Parcelas con Uso Dotacional de Zonas verdes

ORDENANZA 6.4. DOTACIONAL DE COMUNICACIONES:
RED VIARIA (DC)

(OE) Comprende las activi-dades destinadas d sstema de co-
municacionesy trangportes, incluidas|asreservas de gparcamiento de
ve-hiculospablicos. Se deberdcumplir con todas|as determinaciones
edablecidasen laLey 1 de 1994 de 24 de mayo, de Accesibilidad y
EliminaciondeBarreras,y end Decreto 158 de 1997 de2 dediciembre
por € que se aprueba € Codigo de Accesibilidad en CadtillarLa
Mancha, asi como laOrden VIV/561/2010 de 1 de febrero.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minima (OD) No se establece

Ocupacion maxima (OD) No se establece

Altura maxima (OD) 4,00 metros, pudiendo ser superior en funcion de las
necesidades del uso a ubicar, aspecto que se debera
justificar y aprobar en sesion plenaria.

1 planta bajo rasante. Excepcionalmente se podra ejecutar
una segunda planta siempre que su implantacion no altere
ninguna zona del terreno circundante.

No se establece.

Altura bajo rasante (OD)

Edificabilidad (OE)

Retranqueos (OD) No se establece.

Frente fachada (OD) No se establece.

Fondo maximo (OD) No se establece.

Aparcamientos (OD) Segln TRLOTAU para las reservas de caracter publico

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OD)

Tipologia Edificacion tipolégica especifica ETE

Carécter principal Equipamiento de pequefio tamafio.

USO GLOBAL (OE)

Dotacional de Comunicaciones (DC)

USOS COMPATIBLES (OD)

Comercial TC Kioscos con superficie reducida.Se permiten construcciones
temporales o provisionales de mayor superficie.

Recreativo TR Al aire libre.Se permiten construcciones temporales o

CONDICIONES DE VOLUMEN

Parcela minima (OD) No se establece

Ocupacion maxima (OD) No se establece

Altura maxima (OD) 4,00 metros, pudiendo ser superior en funcién de las
necesidades del uso a ubicar, aspecto que se debera justificar
y aprobar en sesion plenaria.

1 planta bajo rasante. Excepcionalmente se podra ejecutar una
segunda planta siempre que su implantacion no altere ninguna
zona del terreno circundante.

No se establece.

Altura bajo rasante (OD)

Edificabilidad (OE)

Retranqueos (OD) No se establece.
Frente fachada (OD) No se establece.
Fondo maximo (OD) No se establece.
Aparcamientos (OD) Segun TRLOTAU para las reservas de caracter pablico

TIPOLOGIA DE EDIFICACION (OD)
Tipologia Edificacion tipoldgica especifica ETE
Carécter principal Infraestructuras bésicas y de servicios

USO GLOBAL (OE)
Dotacional de Infraestructuras (DEIS).

USOS COMPATIBLES (OD)
Infraestructuras DEIS ~ Bajo y sobre rasante. Permitiéndose las construcciones que
sean necesarias para la actividad que se desarrolle.

USOS PROHIBIDOS (OD)
1. Los no contemplados anteriormente

CONDICIONES ESTETICAS Y DE CALIDAD (OD)

1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM y del PERI.

2. Se debera emplear un mobiliario urbano que se encuentre homologado.

3. Se debera cumplimentar las determinaciones que establecen en los articulos de la
normativa del presente PERI sobre normas de urbanizacion.

4. Se debe cumplir con la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras, con el
Decreto 158/1997 correspondiente con el Codigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha, y con la Orden VIV/561/2010 de 1 de  febrero.

5. El Ayuntamiento podra desarrollar esta con una ordenanza de alumbrado publico y
de seméforos.

ZONA DE ACTUACION
Parcelas con Uso Dotacional de Equipamiento de Infraestructuras.

7. CATALOGO DE BIENESY ESPACIOS PROTEGIDOS

Dentro del ambito del Plan Especial no existe ningiin elemento
que es susceptible de ser catalogado.

Toledo 27 de mayo de 2014.- El Concejal Delegado de
Urbanismo, Francisco Javier Nicolas Gomez.

N.°1.-4806



