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AYUNTAMIENTOS

SAN ROMAN DE LOS MONTES

Aprobado definitivamente el Proyecto de Plan Especial de
Reforma Interior, promovido por Serranillos Playa II, S.A., en
zona urbana de regularizacion de “Serranillos Playa” en San
Roman de los Montes (Toledo), por la Comision Provincial de
Urbanismo en su reunion del dia 14 de febrero de 1985.

De conformidad con lo estipulado en el articulo 42 del Decreto
Legislativo 1 de 2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el

texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, y en el articulo 60 de la Ley 30 de 1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se publica
en el “Boletin Oficial” de la provincia de Toledo el texto integro
de dicho PERI, que se adjunta como anexo I, denominado “Plan
Especial de Reforma Interior en Zona Urbana de Regularizacion
de Serranillos Playa. Promotor: Serranillos Playa II, S.A., San
Roman de los Montes (Toledo)”, que consta de ochenta y seis
folios numerados, mas la portada y el indice general, que obra
en el expediente de su razon.

ANEXO 1

ELAN ESPECTAL DE REFORMA INTERIOR EN ZONA URBANA
LE_RBGULARIZACION DE"SERRANILIOS FLAYA,

SAN RCMAN DB LOS MONTES

(ToLEDo)
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4.3.3.  Normes particulares &7
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4.1.1. Vivienda unifamiliar
6, ESTUDIO ECONCMICO-FINANCIERO
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4.1.1.5, Condiciones Higienicas 6o 6.1.1. Explanacién, pavimentacién, sefi
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4.1.2.  Bquipamiento 60 6.1.2.  Red de sbastecimiento de aguas &
4.1.3. Zonas Deportivas 6o 6.1.3. Red de alcantarillado 82
4.1.4.  Zonas verdes 60 ; 6.1.4.  Red de distribucién de energia electrica y alumbra— 82
: do piblico,
4.2. Regimen Urbanistico del Suelo 61
4.2.1. Usos pormenorizados 61 S.2. Resumen economico 83
4.2.2.  Bstudios de Detalle 61 i
4.2.3,  Parcelacicnes 62 7. BEENEFICICS FISCALES, 85
4.2.4.  Proyecto de Urbanizacién 62
4,3, Normas de Edificacidn 64
4.3.1.  Condicicnes tecnicas en relacidn con las vias 64
piblicas, i
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1 2
INTRODUCCION
Por encargo de Serranillos Pleya II S.A, se redacta el presente
Plan Especial de Reforma Interior scbre la zona urbane de regulariza—
cién definide en las Normas Subsidiaries de Planesmiento Municipal de
Sen Remen de los Montes.
i — Bl Plan Bspecial de Reforma Interior se desarrclla{é\ge acuerdo
con los articulos 76 al 82 del Reglamento de Planctmients*defla Loy del
Suelo, debiendo ser encuadrado como del tu:p ptmsta en o apertado
2.c) del Art. 76 & en cualquier caso ing 7
T apartado 2.g) del mismo articulo. ‘Wr s
Teniendo en cuenta lo previsto en el '\ §aa”'3 en el que

textualmente se especifica: " Bl ién de los Pla-
nes Especiales tendré el grado de precisidn a¥fcuado a sus fines, y aque-
1lla serd igual a la de los Planes Parciales cuando seen de reforma inte-—
rior, salvo que algunos de los documentos de este sea innecesario por no

guardar relacién con la reforma" y el Art. 85 que abunda scbre las mismas
! llard este Plan Especial de

[ foua bt o

Plo b ppeiod Ao Mﬁwu T,
Letico wiespal coce, A&W

LA S ﬁ% M =

/M f /ng o g?; Mm/gfg/ o 1,- Memoria justificativa de la

ideraciones, la ién que

4 los siguientes i

M Vwﬂé‘ ~ Plancs de informaci
)1»4\ ,Ze MMZ/W %foj/ / 9‘«9 "&7"94‘ | z,_ Zm :e :fwecto " '

y L0 ﬂ 2y La
e /L /lz éyd 4.~ Ofdensnzes Regilddorss
/9« edo Logforoecets 5.~ Plan de Btapas

6.- Estudio economico fi

7.~ Beneficios fiscales,




9 Mayo 2014
Numero 103

INFORMACION URBANISTICA

Caracteristicas naturales del territori

Los terrenos afectados por el presente Plan Especial de
Reforma Interior, pertenecen al termino municipal de Sen Roman
de los Montes y tienen una superficie total bruta de 190,051,84 m2;
el terreno es practicamente llano con muy pocas diferencias de

nivel,

San Roman de los Montes pertenece al partido judicial de
Talavera de la Reina. Su extensidn es de 45 Kn2 y su altitud de
4do mts.

En el planc n? 1 se encuentra ieflejads. Ie situscidn ge-

. ; i \

neral de la zone objeto del

“Plan Bspegial, fproxima al em-

balse de Cazalegas, al comien Canglh BEjo-adl alkerche.

Los terrencs son 1i

L 5
s con la urbanifacién Serranillos

Playa y cuentan con unas caracter”is‘\ 1 as-haturales de gran valor
turistico-residencial, se hallan sin cultiver, no teniendo siquiera
plantaciones arboreas, si bien su entorno natural es de bosque de
encinas y enebros £

municados con los micleos urbancs més proximos : con Talavera de la

lmente. Se a su vez bien co-

Reina por medio de la carretera de servicio del Canal Bajo del Alber-

che, o bien accediendo a la Carretera Nacional V de Madrid a Bxtre-
madura a traves de Cazalegas: con San Roman de.los Montes a.traves
del camino de este mismo nombre que atraviesa la Urbanizacidn Se-

rrenillos Playa.

En los mapes adjuntos se indicen las caracteristicas climatom
logicas principales de la zona, que en reswmen Se pueden sintetizar

de la siguiente manera:

- la media anual de las. temperaturas media diarias se

situa en torno a los 15 ° C.

B.O.P. de Toledo

MEMORIA JUSTIFICATIVA TE LA ORCENACION Y DE SUS DETERMINACTONES

JUSTIFICACION DE LA PROCEDBNCIA LE FORMULACION DEL PLAN

La situacién de los terrencs en zona urbana de regularizacién,
asi como la demanda existente en el entorno de parcelas para vivien=—
da unifemiliar han sido los condici de la p: ia de for-

mulacién del Plan Especial de Reforma Interior,

Con la formulacién de este Plan Especial de Reforma Interior
se pretende crear suelo apto para la edificacién de las tipologias
de edificacidén de vivienda unifemiliar que no existen actualmente en
la zona y de las cuales por tento hay una mayor demanda. Con ello da-
remos un sentido a la dencminacién de suelo urbano de regularizecién
del poligomo, regularizando y equilibrando todo el _erea compuesto
por esta zone y las colindantes de la u:banifgci T 3.

= la media asnual de las temperaturas méximes es de
21 °C, mientras que esta media para las temperatu-
ras méximes de verano es de 32-33 @

—~= por contra, la media de las temperatures minimes de

invierno es de 2°C.

~= el mémero de horas de sol efectivo al afio es de alre—
dedor de 2.400 hores, mientras que el mfmerc de dias
des precipitacién al afic se situa entre 7o-8o dies. La
precipitacién media snual estd proxima a los 600 l/m2,
\

10
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Usos, edificaciones e i ures existentes.

El uso del terreno ha sido el rustico, estando actualmente

sin aprovechar, No posee actualmente edificaciones a comservar.

La finca tiene une concesién de ceptacién de aguas del Mi-
nisterio de Obras Péblices (Confederacién Hidrogréfica del Tajo)
en la zona regable de canales del Alberche, mimero cooo2 de orden
— v servicio n? 308, Esta captacién se prevee sea la fuente de sumi- |

nistro de agua potable (ver plamo n? 3 y copia concesidén adjunta)

La finca linda al norte con los terrencs de la, \\xrhanizaciﬁn
Serranillos Playa estando bordeada por la Avd.-Mi
a dicha urbsnizacién. Al este linda con .
cién Hidrégréfica del Tajo; ocesth Shn
el canal bajo del Alberche. i\

sm%}k de acceso
& la‘Confedera~

y sur con

e\
% . )

Los terrencs estén atravesado§-por. la Avds de’SamReman, que

juto a la ya citeda Avd. de Miremar'conformandn entramado vierie

bésico (ver plano ne 6).

Asfmismo,en la prolongacién de esta ultima Avd. discurre un co-
lector de alcantarillado al que vierten las aguas residuales de la Ur
banizacién de Serrenillos Playa y que han de descargar en la estacién
depuradora prevista en el limite ceste de la finca ( ver plano n24),

Se dispone tambien de una red de alta tensidn cercena de la que

se podré facilmente para el suministro de energia.electrica

El caracter ssignado en las Normas Subsidierias de Sen Reamen
de los Montes a estos terrenos es el de ZONA URBANA [E REGULARIZAw
CION DE FOLIGONO, por lo que los usos y edificaciones hebrén de ser
equivalentes a los de la zoma regularizade, complementendolos si es~
to es posible.

A8
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Vigto el expediente promovido por D.8 ELADIA LAZARQ

’ vecino de Alcaudete Jara para la concesidn

de una toma para riego de una finca de su propiedad con
~-~—aguas dbn vmdaS~ del omelumudol- m.m.. e

o e 8
1 prayscto ol puBsta en rraw ‘redactado
| petEeTonar PO par 8lcIngenie ¥
.TCBS Antonic G&log Umel

ey

- Esta Dlreccién e confarmldad -con’ el‘informe del
Ingeniero Jefe de la Seccidn (CERTRO ) ha tenido a bien
conceder el riego de la finca a que se refiere el citado

o pruywto TOR" quecibn a-las sigulentds rondiciones:

SR PRIMEEA ~La extensiﬁu de la zona a regar de 13 finca
IS G2 de ‘que se trata, propiedad de D.# ELADIA LAZARO LAZARO,

sera de 17 hectaresas g5 areas, situada entr
tes siguienvws

g ke B b 9

%m;&g;‘s;gyo euﬁumx; Mmt}.-a:im ﬂmo& :
Surs: cmﬂ.l Bﬁjw dmi. Al‘b'rohu
E’a tes: lﬂ.m ﬁ.nca Sorrnnillo.

Oeste: Amyo de Guadmon.

“a o~ ogrmatminnear o e
SEGUNDA.~Las obras 8e ajacutarén con. estrlcta que—
cién al proyecto redactado por el Ingeniero emcargado
‘del ServiéioD José Antonio GEllego; de acuerdo con las

condiciones de la GODCBBIOD

Modelo Tajo 2.0 133,

ERCERA. - e construira la toma en la forma que se
indica B WL proyscta.’ S

CUARTA .-El peticionario se comwpromete a cumplir los "{-
P T ——— preceptos y, aceptat las responsabllidades que supon-
o er;"gan Ta# rdenes U as por esta Direcclidon y demés dis—
posiciones legales que le sean aplicables, asi como a\
comunicar a lamisma, antes de primero de ( abril ) de cada
afio, la clase y extensién de cada cultivo @ qué se pro-
ponga dedicar la finca durante l0s nueve meses sigulen-—
tes, cuyos datos de clase de cultivo, asi como de la su-—
perficie regada, podrén ser comprobados en todo momento
por el personal encargado del Servicio.

QUINTA.-Las obras se ejecutarédn bajo la inspeccidn
de esta Direccién a través del personal del Servicio y/[
consentiran que por SuUs regueros pase el agua necesaria L]
para cualquier otro propletario que deba regar utili-

15

7

1,2.3.  Bstudio de la estructura de la propiedad del Suelo.

la actuacién pertenecen a

Todos los que
la misma propiedad, promotora del Plan Especiel de Reforma Inte—
rior, Serranillos Playa II S.A, con demicilio en Avd. de Madrid

e 217.- Barcelons, y Meria de Molina n® 46,- Madrid.

El sistema de actuacién previsto para la ejecucidn del Plem
es el de compensacién y dado que la propieded es unica, no se ne-
cesitard la ejecucidén de una Junta de Cempensacién.

En el plano n? 2, se incluye la informacién catastral. Los
terrencs comprenden las parcelas numeros dos y seis del poligono
ocho en el Catastral Parcelario, La finca consta inscrita en el
Registro de la Propiedad de Telavera de la Re:ma} alitemo 1334,
Libro 19 de San Romen, folio 54, finca 1447, ] primera.

7/

B.O.P. de Toledo
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! previo abono por diche propletario de la patrte
Lot correspondn ﬁegﬁn prorrateo aprobado DOI‘ el Saﬂvicio
TAR3GIIMOD

SEXTA.- La peticicnaria deberd 4 osita.r ‘on la

ris de esta Confederacién la centidaed d? 26. 470 15 pts. & que

agcisnde el resupuesto de la toma de agua ispositivo de mo-

dulacién que nrﬂ.n edacutada.a por ol Su‘v.tngv “por- cuenta de la

propletaria. (D

a.u.ﬁmﬂdnqwldﬁ dat ‘coste de las abrs,a de toma 3
del sobrante de la cantidad depositad a8l lo hu~
hasta que, une vez. terminada nte las
que- correaponde ejeoutar a; 1& lmcpietaria, no pean éstas

o inspeccicnades. por el Ingenieng, del. Servigis, y aceptadss por
egta D:U:aoc:l.&n, a xn'opuuta de aquél, pm' reunir tcdes las cone
diainnes pnpuea‘bu..

o
To OCTAVA ~Bl canon que dabexa abonar deada laprboxima

campafia de riegos del afio en curso sera de 0,02 pesetas/m3

=¥ 47,70 por hectarear demarcada; cuya :tarifa. gera incrementadn
: :_ew afioe suoesivos .de acuerdo.con . las gué episu dia se

condicionss que 8 ) mponsn, en
currido diche.plaii sin que.hayan:
desiste del riego solicitado. E
al peticiopapfoilarcéddulaidescond
nitiva,

$L0l N 9k W
Lo que oomunico a V

f-os oportunos S wab -
- s

uadrid. l’! do marze da 1955.
EL INGENIEE& DIR $ TOH,,“ ol

PREUL 8 o ke D uBLn

--noauwup chsu‘l»&dnruuqﬁél z&%/

20
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1.3. OBJETIVOS Y CRITERICS [E LA ORDENACION

El objetivo del Plan Especial de Reforma Interior es como
ya se ha apuntado al exponer la justificacién de la procedencia
de la formulacién del Plan, el de conseguir la obtencién de un
suelo apto para la edificacién de las tipologiss de vivienda uni-
familiar que completen las tipologias existentes en el entorno.

En las Normas Subsidiaries de Planeemiento de San Roman de
los Montes figura esta zona como urbana de regularizecién de po—
ligono, sin estsblecer condicicnes volumetricas concretas. En con=

w0 SUFERFICIE EBDIF.PPAL. EDIF, SECUND, EDF, TOTA
Unifemiliar 829,718 0,7 m3/mZ. 0,1 m3/m2 0,8 m3/m
Colectiva Apart. 40,917 2,3 0,2 2,5
Bungalows 75,900 1,3 0,2 1,5
Hotelera 8.564 2,8 0,2 350
Social Recreativa  lo.ll5 ©,8 - 0,8
Deportiva 39,234 ©,2 — 0,2

Superficie TOTAL 1,276,730 m2 Volumen TOTAL 921.550,9
EDIFICABILIDAD  ©,72 m3/n2
Temaremos como limite meximo volumetrico ©,72 m3/m2

e
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1.4,

1l.4.1,

17

EXAMEN DE ALTERNATIVAS, JUSTIFICACION LE LA BIECCION
CEL PLAN Y SERVICICS,

Alternativas y criterios fundamentales para la redaccién del Plan.

Segiin lo expuesto en el apar 1.3 & un limite méxi-
mo de aprovechamiento volumetrico de o,72 m3/m2, Con esta unica li-

mitacidn las alternativas posibles son inmumerables, pero en buena

légica y tratandose de na zoma de regularizacién deb: nsiderar
como mas adecuada la que armonizando totalmente con el ceracter de

la zona que regulariza complemente los deficits

tentes en el entorno soni

Vivienda unifemiliar en parcela grar\;‘de
Vivienda unifamiliar en parcela de 1. aoo
Bungalows en dos plantas sin parcela pr:?D:L
Apartsmentos en cuatro plantas sin pe.rcsia brop'*a ( conjuntos)

Horelera
Social Recreativa

Deportiva.

Se aprecia un salto brusco en la tipologia de vivienda unifamiliar
en parcela individual de l.coo a 1,5co0 m2 a los tipos de vivienda sin
parcela individual, tipo bungalows & apartamentes, con una total ausen
cia de viviendas unifamilieres en parcela pequefia de Soo m2 y conjun—
tos de viviendas en hilera en parcelas de 250 & 3co m2, Estos tipos sor
muy demandados y completarian a los existentes, por lo que sé ha ele-
gido esta alternativa con utilizacidn de la edificabilidad en estas
posibilidedes complementades con equipamientos social y recreativo,
educacional, ccmercial y libre deportivo. En lo referente a equipemien-
tos, a pesar de tratarse de una zona urbana se ha creido conveniente
atenernos & las dotaciones exigidas en el Anexo al Reglamento de Pla=
neamiento de la Ley del Suelo referentes a los Planes Parciales, con=-

siderando esta actuacidn encuadrada como una Unided Basica.

S

libre dotarén suficientemente a esta actuacidn.

7¢ Agrupacién de las parcelas de Sco m2 en dos arees, una situs-
de a le izquierda de la Avd. de San Roman, entrada a la urbanizecién,
que acojerd a casi la totalided y otra mds pequefia para 15 parcelas
alrededor de la zona libre y la comercial en el vertice de la actue-

cién, encuentro de las dos avenidas.

En totel se disponen 305 parcelas de les cuales 5 serén para vivien-
das adosadas remate de los conjuntos en hilera, 157 serén en parcela
de més de 5co m2 y las 143 restentes en conjuntos en hilers. En resu~

men las superficies se distribuyen de la siguiente manera:

42.115,50 m2
84,626,75 m2
\ 2.759,00 m2
759,00 m2
600,00 m2
500,00 m2

Superficie parcelas
Superficie parcelas
Superficie comercial
Superficie guarderia
Social recreativa

Educacional 3,000,00 M2

B.O.P. de Toledo

Libre & deportivo 19,343,00 m2
Viales 36.807,59 m2
TOTAL 190,051,84 m2.

s

10

Sencillez de trazado viario evitando cruces dificiles con*

1as vies principales existentes, Avd, San Romen y Avd. Miremar.

20

Agrupsmiento de las viviendas en hilera en conjuntos remeta-—

dos por parcelas de viviends unifemilier adosedes al oon_junto en

evitacién de que

das.

32

de unided de disefic en los conjuntos

obtengan resultados armoniosos.

42

laterales indebide te trata-

Se establecerd en las or

% e e
Agrupaniento de casi la totalidadie Josiidglipsiientos y sonas

libres en la zona més proxima al pantano} \ia»forma que queden relacio-

nadas

con las areas libre inmediatas a este para integrarlss en el

conjunto. Estes zonas libres serdn privadas de uso piblico, dispo-

compl
cios
tado
del S
5e
suelo

el re

niendose otra parcela libre en el encuentro de las dos avenides que se >
etard hesta conseguir la dotacién de 18 m2 por vivienda de espa-
libres de uso y dominio pdblico, segin se especifica en el apar-

2 del Art. lo del Anexo al Reglamento de Planeemiento de la Ley
uelo.

Disposicién de una parcela para E.G.B. segin seria exigible en
urbanizable para wne unidad bdsica. Esta dotacidn, el igual que

sto de equipemientos, se disponen por estimarlos convenientes,

no por exigencias legales, ya que al tratarse de zone urbena los mis-

mos no son exigibles, La parcela educacional se utilizaré slternati-

vemente como libre en tanto no se realicen en la misma instalaciones

para

1.4.2.

l.4.2.1,

la ensefianze,

L

Descripeién de infraestructurss, servicios y dotaciones
Red viaria

La red viaria de la urbanizacidn estard apoyadas en la ya
existente y descrita en el apartado 1.2.2, es decir en las
Avds, de Miresmar y Sen Romen y en la propia carretera de
acceso del Canal Bajo del Alberche.

Interiormente se ha trazado una red de distribucién de

gran sencillez, que accamete a la red principal antes sefia—
lada. En el plano n? 9 se especifican detallademente las

caracteristicas de esta red, que se g
23
to a las prescripciones ccmtemdas é‘s‘\

Lesv:r.sssernndsunﬁq?’w
a

de calzada, 1,50 mts 2
previsto conlleva unos Tl ﬁﬁs det r:u.tvqtu‘re e inclinaciones
de gran suavidad. Todas 1

e{zjae co;:sxderan de trafico

lento,

EBn los desmontes y ten-apleﬁgj se buscard un movimiento
de tierras minimo, que permita conpensar las dos perdidas,
con el objeto de economizar y simplificar la cbra, asi co-
mo no dificultar en exceso el acceso a las distintas par—
celas,

En el interior de las parcelas existe capacidad de apér-

con lo. que con la de los propios viales
se cumple scbradamente lo indicado en el Reglamento de Pla-
neamiento de la Ley-del Suelo; -sobre la dotacién de une pla-
za de aparcemiento por vivienda., En la zona civico-comercial

se preverd la provisién de una plaza de eparcemiento por ca-

da S50 m2 construidos.

zé
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21 23
— instalacidn de pozos de resalto circulares ISA
cambios de cota mayores de So cm., cuendo los oo
En el plano n? 18, perfiles transversales, se indican las que scometan tengan una altura igusl o e N OD Cos
caracteristicas constructivas de la red viaria., En sintesis ten- Si 1a altuca e sugerics & 60 cu. serdn rectongulares
dré las siguientes caracteristicas: (188-17).

— Afirmados : a base turales — instalacidn de aliviadero,tipo ISA-18, para desvio del
de explanadas, ya seen naturales o mejo- T ’ v
radas, bas i SF o 3 exceso de al sobre L cidad de la depuradora.
B e de zahorras compactadas, riego asféltico de imprimacién y = caud 2 & capaci e pU

Se colocard antes de ésta.

doble riego superficial.
— dimensionado de canalizaciones segin NIE-ISA, con facter

— Bordillos : de hormigén prefabricado, 28 x 14 am,. El asiento — K= 1,5 seqin las prescripoiones de teblss 1y 2 de la men—

de bordillo v arcopado de hormigdn de loo Kgga'de resistencia carac— :
- 5 cionada norma.

teristica.

' 1as especiffcaciones bésicas

Bn los esquemss adjuntos se muestre

arencso se dispondrd

-— Aceras : scbre una base ds
IR .
uwna capa de material granular es zado con’ cloruro célcico. de los diferentes elementos de’la

B correspondiente proyecto de sibn. qie desarrolle este

an
Plan E: dial 4 los siguient: \‘vg.mt

—— Caracteristicas geometricas del trazado: indicando pendientes,

radios, etc...

— Replanteo: que servird de base para la ejecucidn de las cbras.

— Caracteristicas constructivas: se atendrdn a lo especificado
anteriormente en este mismo apartado. Se detallard y justificard el di-
mensicnado de los firmes en cada tipo de via, Respecto a los bordillos,

se indicardn dimensiones, asiento y elevacidn de los mismos.

26 ISA-12 CAMARA DE DESCARGA

ISA-8 Canalizacidn de hormigon-AP

ADZ-13 RELLENO DE LA ZANIA PORTONGADAS EFm co»c«m D€ HONMGON " ENMASA

0 20€3% COW THERRA EXENTA OE A- 1STICA 4 erkaf
MO MAYORES DE #CM: VAPISONACA
8105 WO SUPENOAES SE MLANZA
A6 UNA DERSIOAD SECA DIL 6%, DE
LA ONFEAEN Bl EMEATS PROCTON
ROBMAL ¥ DEL 95 DY ELARSTO DEL
RELLENO.

ISA-10' Refuerzb de la hi de hoimigoa—Af‘\f

EFL-¢ —

ADZ-13 H 2
i
i / H
i ISA =T sy
1
28y
I i
i PLANTA
|
| EFH=2 Relino de arena de rio 1SA- 3 Pates emvmotrades 1% cm separacdn 30
g EFL—§ aper ejado de 25 cm de de colecaron ¢ ln vez que se ievanta ia hl"u.‘d
| acise Bo100 Kgjem® son jurran o tkncs) ISA- 4 Swén de descarys. Descarga: 20 IAs
i M40 dv espeser 1 cm 1SA-7 Tapa reciongetn y cerce enrasodes con o pvimenty
: Ent-1 m de 1252100 cm, formoda por redendue RPE I Emioscase s marierc 13 y brufeds. Anguiss redondos
. AR 42 code 10 cm RSS-1  Sotera de.mermign en masa e resistencia
EHL-3 . Lase sustentada en sus ceracteristica 100 Kg/emd
EFI-S HORMOON EN-MASA DF RESISTENCIA CARACTERISTICA 100 Kg/Cm? rovterietpuboleiog x,/m‘
g EME-10 Encetrade de ia losa
ZO ‘ IFA- 9, Grify du dimemmcian de § 25 in conactede o
red- de avastecrmento de ogua l/[

i | P S SN .
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ISA-13  Sumidero

EPN- 9 HOTSALN BN MaSA DE RESISREN
e CARC FEMIICA. g om-

EFL-8 MURD APMTEMDO OF Sem OF
ESPRION, DE LAGNILLO MACIZD
R 100 tigy o CON: ANFAS OE MOR
TERG:M4T DE ESPESOR 1 om.

54> 6 TAPR. CHCULAA Y CERCO ENRASA-
BOS CON 8L AWINEN.

1SA -3 PATES BUPOTBES. M-
SRAMASCHN - Tum. B COATTARNS
ALAVEL QME 96 WDWI LA - ,
Lonee® 25 60 28

RPE-55. BPVECADE COV-HOMINS 1:3 ¥ =t
PRI, ANOUDS REBONREAIS =

R3S-1 SOLERA Y FORMACION OF FEN -

Ptenta cotas en cen.

EFH-9 HORMIGON EN MASA DE RESISTENCWA CARACTERISTICA 100 Kg/em?
EFL-8 MURC APAREJADO DE 12cm. DE ESPESOR, DE LADRILLO MACIZO R-100 Kg/cm?

ISA- 5 REJILLA ENRASADA CON EL PAVIMENTO. CERCO FORMADOS POR PERFILES
L-50 S mm. PROVISTO OE PATILLAS DE ANCLAJE EN CADA UNO DE LOS ANGULOS

RPE-1  ENFOSCADO CON MORTERO 1:3 Y BRUNIDO.ANGULOS REDONDEADOS.

RSS-1 SOLERA DE HORMIGON EN MASA DE RESISTENCIA CARACTERISTICA 100 Kg/em?
i
|

28
29

Red de media tensidn y centros de %

1.4.2.3. SBnergia electrica y alumbrade
Bl abastecimiento al Sector desde el exterior se realizerd

en media tensidn, preferentemente con linea aerea que llegard

Se considerard un consumo medio de S.cco watios por vivienda,
incrementado en l.oco watios mds para servicios generales, alum—
brado v equipamiento.

nea de transporte AT en aereo que alimen—

Se partiré de la
tard a dos centros de transformacién, que alimentaran a una red
de baja tensidn con armarios de accmetida ceda dos parcelas, &
traves de una linea subterranea.

El cdleulo de las redes de baja tensidn se realizard de acuex—
do con lo dispuesto en los Reglamentos Electrotéenices vigentes,
aplicandose pars la fijacidn de las potencias los coeficientés si-~

guientes:

N¢ de abonadcs

145

5414 °,80

15 4 24 0,60
nds de 24 o,50

Se dispondrd a su vez una red de alumbrado general, cuyas ca-
racteristicas principales aparecen reflejadas, junto @ las de la
red gemeral, en el pleno n? 15, Bn las calles la distancia entre

puntos de alumbrado serd de 4o mts, con una altura de 3 mts.

Las caracteristicas de alumbrado serén

-~ lux. Ens . teresasees 3o
- vAlformidad siesesiesarcocanens 1:3
== deslunbramiento sesieesoracsoans lee)
— T2 c0lor “Kesesssssonossossnnns 4,000

34

hasta el lfmite del sector-a cuya entrada tomard tendido sub-
terraneo, Bn cualquier case se realizard de acuerdo con las

prescripciones de la Compafiia Suministradora.

La red en media tensién en tendido subterraneo enlazard y

alimentard a los centros de transformacidn en los que se reali~

\;\Sz de 1,1 mt.

TR YO ; A
En los casos en que la linea ceba\ow_— " la calzada, la canali~-

zard ésta hasta la tensidn de urilizacién 380 - 220.V.
FE

B1 tendido subterraneo se hard ‘e una profundidad me

bajo el nivel del terreno. Los &of
o8

de atuminio, aislados con goma y ‘protégidos con

similar. o =
-

zacodn se realizard disponiendo los tubcs de hormigén

para el paso de los conductores, que a su vez se embeben en un ma-

cizo de hormigén, Estos cruces, donde sea necesario serdn comunes

tanto para media y baja tensidn como para el alumbrado piblico.

En rezon de la ecomomia de las instalaciones, siempre que sea
posible, se utilizard la cenalizacién de media tensién para llevar

por ella conductores de baja tensidn.

La eleccién del mimerc de centros transformadores y de la poten—
cia de estos se establecerd en funcidn no solo de la potencia a su-
ministrar, siné tambien de las longitudes de los circuitos depen—
dientes de cada uno de los centros, en relacién a la caida de ten-
sién admisible y su incidencia en la seccidn de los cables. Siempre
que sea posible se procurard la eleccidn de centros de tipo pre-

fabricado.




Red de baja tensidn

Se seguirén las normas que marque el Reglamento Electrd
co de Baja Tensién, asi como ls normativa de regimen interior que
para este tipo de instalaciones tenga establecida la Ccmpafiia Sumi-
nistradora.

La distribucién de energia electrica en baja tensidn se reali-
zaré por tendido subterraneo de conductor de aluminio, unipolar, caw
nalizado en zanja.

Se justificard la conveniencia del tipo de red, ya sea radial

© de anillos. De los distintos circuitas se irdn‘dlihentando las dis-

tintas perceles mediante los ccrreapond:.entes Anl\arlcs‘de distribucidén

i

casos LT faz:axi d alimentar dos

y contadores, que en la mayori: ﬁ
—— \

En los casos de paralel;smo‘y cpuz emo Son otros servicios, se
establecerdn unas distancias minimad, qu%_asei;m respectivaments de 5o o
y 20 cm,

Las zanjas de baja tensidn serdn de 8o cm, de profundidad;, con ur
capa de arena de ric en su fondo, de 1o am. Las dimensiones de los cru-
ces serdn funcién del nimero de conductores, si bien se dejaran unce

tubos de reserva para el caso de una eventual y futura ampliacién

Para la acometida de parcelas y uniones de la red general de su-

ministro, se dotard la red de ermarios metdlicos, cuya funcién serd:
— evitar uniones enterradas de los cables, asi como derivacio-
nes, ya que ambas se efectuardn en estos,
== poder seccionar la red general de distribucién.

- proteger los cables en sus cambios de seccidn por medic de
fusibles, o bien puentear las bases portafusibles por medio

de pletinas.

Los armarios constardn de dos partes o cuerpos: parte distribuie

3¢
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31

gar dos contadores.

Todos los srmarios estardn provistos de. taladres de dptrada de aire

N
para refrigeracidn y de sus correspoiidientes temes?,de/ erza,

Red de alumbrado piblico

Al igusl que lo sefialado para 15,%;@’@ baja tensidn se aten—
dré e las normas contenidas en el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensién en los capitulos que se refieren a este tipo de instalacio-
nes.

Se adoptard una solucidn con lamparas de vepor de mercurio, o

similar. La conduccidn serd de tipo Les sticas

generales de esta red ya han sido especificadas anteriormente,

Las canalizeciones para la red de alumbrado piblico serdn de
dos tipos, segin que los conductores transcurran bajo acera o bajo cal—
zada. La zanja fuera de calzeda tendrd unas dimensicnes de 6o x 4o am.
En su fondo y a lo largo de toda la longitud se verterd una capa de are

na de rio de 5 am. de espesor.

3%

TIERRA COMPACTADA,

1UBQ PVC. DE §010
RELCRALIULE LILSEL

CANALIZACION PARA
ALUMBRADO PUBLICO -

RASILLA,

BANDA SENAUZACION
PELIGRO DE_MUERIE i
ARENA DE RIO

ZANJA PARA DOS CABLES DE MEDIA TENSION

Gscala 1:20

0'80

TIERRA COMPACTADA.

RASILLA

ARENA DE RIQ

ZANJA PARA DOS CABLES DE BAJA TENSION.

Escala 1:20

38

33

DETALLES DE ZANJAS TIPO

050 £ 5

TIERRA COMPACTAQA

1,20

RASILLA

BANDA SERALIZACION
PELIGRO OE MUERTE
ARENA DE RIO

TIERRA COMPACTAQA ol

RASILLA

120

RASILLA
BANDA SENALIZACION
PELIGRO DE MUERTE

ARENA OE RIO

lomoss

ZANJA PARA CABLE DE MEDIA
Y BAJA TENSION

Escala 120

34
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DETALLES DE ZANJAS TIPO 9/

1.4.2.4.

BLE

SERVICIO

g S
SITUACION DEL CONDUCTOR'EN™ ™,
SU PASO CON OTR%'SERWCEO~

Escala I:1 s -

TIERRA COMPACTA

0,80
090

ARENA DE RI0

ZANJA PARA TRES CABLES
DE BAJA TENSION

Escala 1:20

ademas, en sus finales una llave de desagiie (cotas bajas) o wna

boca de agua ( cotas elevadas)

Las purgas de aire serdn aseguradas mediante la instalacidn

de ventosas sencillas de brida en los puntos altos de la red.

En los cruces de la red se dispondrén tres llaves de cierre y
en las derivaciones dos llaves, Hstas valvulas de corte serdn de

tipo compuerta.

Criterios de célculo

Se atendrédn en todo momento a las prescripciones contenidas en
la NTE-IFA (Abastecimiento), en cuanto a presiones y cotas pie-
zemétricas minimes, presién méxima de trebajo, perdidas de.carga,

comprobacién para caso de incendics, ste...

Control mediante pruebas

N e
MRS
. 5, W
a) Prueba de estanqueided: la prueba de estan\éi de la red se
realizard a la presidn méxima estétice que exista en el tramo ob-
jeto de la prusba. La durdeién de la prusba serd de dos horas y
la percida en este tiempo no superard el valor dado por la formu-

la:

by

'\
Distribucidn y suministro de a?g;a
i

e
Como se ha indicado en ol apartadd 1.2.2. la finca objeto

el presente Plan Especial de Reforma Interior, cuenta con wna
concesidn de captacidn de aguas del Ministerio de Cbras Publi-
cas en la zcna regeble de Canales del Alberche. Con la dotacidn
de esta captacidn se cubre sobradamente la demanda néxima previ~
sible, bajo el supuesto de un consumo méxizo de 360 litros/hab.
Jdia, 1o que supone un consumo méxino del orden de Jco m3/dia.
Una vez realizades los correspondientes enalisis de potabilided
e las captaciones, se fijard el sistema de depuracién més ido-
neo; & traves de la adecuada combinacidn de procescs mecanicos
(Filtracién, desarenado, sedimentacidn, sto...), de procssos qui-
mices ( eliminacidn de durezas) y de procesos de desificacién

(cloracién del agua).

La red interior de la Ordenacidn se extenderd paralelamente a

la red vieria, tal ccmo aparece reflejado en el plano n® 13.

Las llaves de paso, ventoses, desaglies, etc... se instslarédn

en arquetas de registro, Las accmetides a parcelas se harén co-
nectando a la terminel del tubo gque llega desde la red interior
de la parcela,

elegido serd de F.V.C., En todas las deriva-—

El tipo de tube:
ciones de la tuberia, as{ como en los puntos que lo aconsejen, se
proyectardn las llaves de paso, valvulas de compuerta o bridas ciem
gas que permitan continuar la instalacién por fases y alslar tra-
mos completos, de forma que se pueda mentensr el servicio en el res—

to de la red en caso de averia.

La configuracién de la red serd de tipo mixto, remificada con
sectores en malla. Se evitardn los remales muertos largos, en los

que se pueda producir estancamiento de agua, procurando situar ,

ht

V= K.L.D

Siendo V: perdida total en la prueba (1)
L: longitud del tremo (m)
D: diametro interior de la tuberia (m)
K: coeficiente dependiente del material (PVC 0,35)

b) Prueba de presidn interior: al realizar esta prueba se dejarén
todes las juntas descubiertas. La prueba se realizerd en tramos
cuya longitud sea aproximadamente de Soo m. La presidn interior
de prueba serd de 1,4 veces la presidn méxima de trabajo en el
punto de mas presién; la presidn se hard subir lentamente y una
vez alcanzado el valor deseado se mantendrd durente 3o min., con=
siderandose satisfactoria cusndo durante este tiempo el mandmetro
no acuse un descenso superior a V p/5, siendo p, la presién de
prueba.

En los esquemas adjuntos se indican las dimensiones orientativas

de los diferentes elementos principeles de la red.

43
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IFA-11 Canduccion-Tipo « DePAS-Z
IFA-12 Conduccion reforzada-Tipo D-P-S-L-Z

Tubs y piezas especiaies.

ird emerrado en una zanja de dimen
siones S,LyZ encm, en tunciem
del diametro D en mm. dei tube.

Diametro
en mm.

[
<250
250 @ 400

(EASY La uniom entre tubos de tundicien
serd’ de enchufe y corddn com jumka
de goma.

Pare tubes de fibrocemento serd’
mediante juma gibault,o com man
guito y junta de goma.

Para tubes PV.C. sand de enchute
y cordan con junta de goma, O pesg
do mediante adhesivos,

EFM-Z

Seccion EFH2  Aridos.
Cotas en cm. - Retlona de arena de rio para asien
to de la tuberia.

ADZA3 Retiene de tierra com apisanade.
Relleno de zanjas por tengadas
de 20cm. de tierra exenta de aridos
mayores de 4cm. y apisenadas, Se
alcanzard una densidad seca de
100/ de la obtenida en ¢f ensayo
’ Proctor Nee mal. -

EA-T  Tube y mezos especiaies. EFKH-2 Aridos. N -
ire sntarrads en una Zomja de Retleno de arena de fio para A I EF| iqones.
HT Her 5
dimensienes S ¥Z, en cm en asiento de la tuberia A ,..,:;;3,, o masa de resistencic
. is
foneion del diametre O. en . 20215 Aatiene g ¢ caracteristica 100 Kg/cmé com un
o tubo. 3 no de tierra con apisonado espesor de 30cm, vertide sebreel

Relleno de zanjas por tons reileno Q;'Iﬂ;‘unjﬂ

de 20cm. de tierra exel

o P

arides mayares de. 4 ¢ s
apisonada. Se aicafzara’ ingt
densidad secd minima- de) 954y

<250 | 70 110
2800400 | 90 130

La union entre tubos de fundicion
sers de enchufe y cordon con
Jntos de goma.

Para tubes d fibrocemento serd
mediante junta gibautt o con
manguito y junta de gome

Para tubos de P Y.C.sera de
enchufe y cardon con junta

e goma, o pegade mediante
adbes vos.

PvC Cotas en om.

IFA-22 Liave de desagie colocada-Tipe-D-P-N
118

unida a e codo de 0%, 5t o

de compuerta. i

£l tubo de desagle ten by

de 80 men. cuande el de la coR YR
ID 10 principal sea igual o menor de 200mm.

yde 100 mm. cunnde ssa mayor de

200mm.

IFA-3 Liave de paso.
La ilave se embridard ol cede y a la
sagie.

1

iera en T conectoda bl
X
\

»
n la derivacion termindda en brids,

— Superficie de la parcela bruta ..

- N2 de parcelss destinadas a vivienda .....

EQUIPAMIENTOS REGLAMENTARICS EXIGIBLES
25 IFA-8 Tape pers arqueln de registre.
Quedare encasada con & paviments.

E£FHT Hormigones. — Espacios libres de dominio y uso piblico

o aTcescrasianlcel il 18 m2/viv x 305 viv . ereenae, 5.4% w2
L e P 3
o ot dn eapuzon, & hormigén de — Espacios libres privados de uso piblico
B resistencis caractristiog 100 g 1666 8/ 190,051 12 = 5,490 N2 +ersvesensesasnns 13,515 m2

— Educacional

lo m2/ viv x 305 viv \
)

— Bquipamiento comercial y social

2 M2/VAV X 305 VAV seseereasessreserecoassonns | 6lo m2 constr

IFA-1 Tube y piezas especiaies. EQUIPAMIENTOS PREVISTOS EN EL FPLAN

Pieza en Tconectada a la conduccion
con le deriwacion terminada tn brida,
ML LGOI o — Bspacios libres 19,343 m2  19.005 m2 ( exigibles )
PO - Bducacional (incluida guarderia) 3,600 m2 3,050 m2 { exigibles )

15 1o LR G L — Comercial y social (1) 7lomz  6lo m2 ( exigibles )
i

|FA-S Ventosa.
{ liave de compuerta.

%«S e " (1) Superficie cbtenida a partir de los aprovechsmientos medics pre-

NS

IFAS ‘sual que IFA-8 anterior

vistos en las Ordenanzas para estas zonas,

NN
— 3

W

Es EPH-7 Igual que EFH-T anterior

RSS-1 iguat que RSS-3 amterior ' . I |
: Como puede apreciarse, todos los equipemientos proyectados superan a los
EFL-§ isval que EFl-6 anterior | . : H
5 RPE-S |m| RPE-S anterior i exigibles reglamentariamente. H
-5 Igual que RPE- " i . t
i
i §

3

cotes smem. éé /] ?’

bt
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RESWEN GSNERAL
-~ Superficie total de eqUIDEMIENtOS «vvvseverssssnn
. porcentaje sobre suberficie BIUtE eevesesevesss
— Superficie destinada a vivienda ..seseevscessacss
. porcentaje scbre superficie Bruta@ ..esecisscass

VOLIMETRIAS MAXIMAS

Superficie destinada a viales......

. porcentaje scbre superficie bruta.....

Viviendas unifamiliares en hilera

42,115,50 m2 x 0,50 m3/m2 .

Viviendas unifamiliares exentas o adcsadas

84,626 M2 X 0,30 T2/WZ asssesessnsssescsonenovenes

Viviendas unifamiliares adosadas en remates

2,759 M2 % 0,35 M2/M2 sevsesessesscsssssrsnnronaee

Equipemiento comercial

300 M2 X 0,70 M2/M2 4eieorirsvscrorsnssrsnas

Equipeniento social y recreativo

e NN VY S S SRR B 606G 00 GE008aROH00000a0a00

Equipaniento educacional

3,600 M2 X 0,30 M2/T2 seseeeess

Equipamiento de espacios lidres

19,343 m2 % 0,05 M/W2 vevesccvsacocrnsesveracions

Total superficie mérima construiblessissss.

Edificabilidad méxima resu.

37

Volumatria 0,253 x 2

23.743 m2

12,5

129,501 m2
58,1 %

Sco w2

l.080 ©2

967 m2

50,157 m2 ~
©,263 m2/w2

0,712 m3/n2

he |
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Numero de Superficie Numero de Superficie
parcela (m2) parcela (m2)
353 276
54 276
55 276
56 276
57 276
58 276
59 276
6o 276
61 276
62 276
63 276
64 276
65 315,50
&6 315,50
67 276
68 276
69 276
7o 276
71 276
72 276
73 276
74 276
75 276
76 276
7 276
78 276
79 276
8 315,50

So.-

B.O.P. de Toledo

En el plano n® 1l se indica el resultado de la parcelacidn:adop-
tade, que se resume en la siguiente tabla de numeracién de parcelas y

superficies.
Numero de Superficie Numero de Superficie
parcela (m2) parcela (m2)
1 276
2 276
3 336
4 336
5 276
6 276
7 276
8 276
9 276
lo 276
1 276
12 276
13 276
14 276
15 276
16 276 42 502,50
17 276 43 512
18 276 44 532
19 336 45 551
20 336 46 609
21 276 47 625
22 276 48 534
23 276 49 574
24 276 S50 579
25 276 51 315,50 g
26 276 52 276
h§
45

Numero de Superficie Numero de

parcela (m2) parcela

lo9 282

1llo 488

111 282

112 282

113 282

114 282

115 282

116 282

117 282

118 282

119 282

120 282

121 282

122 380,75

123 350

124 276

125 276

126 276

127 276

128 276

129 276

130 276

131 276

132 276

133 276

134 276 163 547,50

135 276 164 573,50

136 331 165 Slo

137 331 166 5lo

SA
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Numero de Superficie Numero de
parcsla (®2) s Numero de Superficie Numero de
parcelas (m2) parcelas
167 slo 195 S04
168 510 196 516,25 o o
169 518,50 197 5lo 224 5lo
170 518,50 198 slo o .
17 518,50 199 slo 226 510
172 518,50 200 5lo 227 Slo
173 527 201 £ E 228 slo
174 527 202 Slo 229 Slo
175 527 203 602,50 - -
176 518,50 204 528 - -
177 518,50 205 528 202 .
178. 518,50 206 520 233 510
179 5lo 207 234 Slo
180 slo 208 235 510
181 510 209 236 5lo
182 5lo 2lo 237 510
183 501,50 211 238 520
184 Sol,50 212 239 526,50 518,50
185 501,50 213 240 514 518,50
i 186 525 214 241 503,50 518,50
187 935,75 215 242 503,50 518,50
188 865 216 243 Slo 518,50
189 561 217 645 244 5lo 518,50
1% slo 218 883 245 5lo 518,50
1901 512 219 798 246 5lo 518,50
192 527 220 624 247 5lo 518,50
193 811,50 221 L 248 slo 518,50
194 573,75 222 579 249 Slo 518,50
| 250 5lo 520
o Z
48 49
ANEXO A LA MEMORIA, JUSTIFICACION DEL ART, 64 [EL REGLAMEN
Numero de Superficie ELANEAMIENTO.
percela (m2)
1.6.1. Justificacién de la necesidad o conveniencia de la Urbani-
zacidn,
e o Bn los apartades l.l y 1.3 de esta Memoria quedan suficien-—
28 641 terente definidos los determinantes de la necesidad
- - v conveniencia de la urbsnizscién.
282 576
283 569,50 1.6.2. Relacidén de propietarios afectades.
284 646 Dado que la totalidad del sector crdenado pertensce a un uni-
285 747 co propieteric, no hay mas afectado que el promotor del Plan,
286 535,50 esto est
287 510 Serranillos Playa II S.A. Haria de Molina 46.=Madrid —
288 510 Avd, de Madrid n? 217 - Barcelona - y
289 5lo
260 510 1.6.3. Determinaciones expresadss en el A
. — neamiento. n
292 slo ’ L s
e 510 1.6.3.1. lModo de ejecucidn de lqs/obm;<dﬁ3féi\; Tzacién ysis—
204 5lo tema de actuacidn. =
295 510 Las obras serdn realizadas por el promotor en su to-
296 5lo talidad en una unica stepa de seis efics y el sistema
297 513 de actuscidn serd el previsto en las Normas Subsidia-
298 525 riss, es decir =l de compensacidn, pero sin que sea
299 5l necesaric el establecimiento de junta de compensacién
300 510 al ser los terrencs de un unico propietario.
301 5lo
302 510
303 5lo
302 5l
305 585

Syl . Ss
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Compromisos con el Ayuntamiento

1.6.3.2. Compromisos & contraer entre el urbanizador y el Ay
~ Sufrager integra y anticipadamente todas las obras necesa-

entre aquel y los futuros porpietarics de solares.

rias para la ejecucidn de la Urbanizacidn, tales como servicios.

de agua, alcantarillado, red viaria, energia electrica, zcnes

Una vez realizadas por el promotor las obras de urbaniz

prevee la cesidn al Ayuntamiento para su conmservacién, que aceptada verdes y demas espacios libres; en general todos los gastos inhe-~

correrd a su cargo gravando a los futuros propietarics de los sola- rentes al presente Plan Especial de Reforma Interior.

res de cuantas exacciones, arbitrios e impuestos municipsles le hayan
sido aprobades en la forma que se determine en la vigente Ley sobre - Solicitar todas las licencias de cbras precisas para la eje-
cucién del Plan de Urbanizacidn, en la forma que determine la vigen=

gimen Local y disposiciones concordantes.
te Ley del Suelo, Ley de Regimen local y Reglamento de Servicios de

En caso de aceptacidén por el Ayuntamiento de San Reman de los Montes las Corporacicnes Locales

de que la conservacién de los servicios comunes no sea una

y con sl

carga para la entidad municipal, los propietarios se comprometen a scep-— - Bstudiar, en su dia,les condiciones que se establezcan a fin

3 de obtener la concesidén oportuna para realizar la prestacién de los

tar las exacciones, cuotas & cancnes que se impongan para dicha con=

la utilizacidén que servicics pdblicos.

servacién y a cada uno corresponda, segin el grado y
ejercite.
= Ceder gratuitamente los terrenos para viales, parqued, {jardines,
A Pt
Zn el caso de que el Ayuntamientc de San Roman de los Montes no acep— zonas verdes y espacios libres, previa aceptacién del Ayﬂﬁfgﬂemo de
Sen Romen de los Montes, y en caso negativo a-log” propietdrios Yue lle-
varian en tal caso la conservacién en la-formé gu i timaran mead g\"_‘nve_
A L 0
~ Q&ﬁfﬂ‘ ;
hon W
A P
P ol RSV 9
- Exigir a los futurcs propietarios un fiel .e@mp Q}y\v‘;@fa’e las Or—
= G

denanzas. "A\\% \g;f; >
A

tase la cesién que se le hace de los servicios piblices, suicomSegvacién

niente.

a los propietarios, considersndose dicha cesidh

propietarios por 1o que se deberd sefialar en lgs
con cada wno de ellos la obligacién de correr ci)\yl'é’ £3n

los diversos servicios, en la forma que crean mas'endbnjefite, y asf mis-
o o e Compromiso entre el Urbanizader y los futuros propietarios de parce—
mo, la relacién detallada de servicios que pretenden-fenerse.
las.
Solamente hasta que se cumpla lo antericrmente expuesto y de forma
EL promotor, se compromete con aquellos @ adoptar las siguientes
trensitoria se encargard de la comservacién de los servicios la enti- g P T e ou
) exigenciss en todos los contratos de trensmisién de derechos que con
dad promotora, lo que le derd derecho a gravar a los propietarios de
; ) i X ellos realice, fundandose en el derecho a exigir: i
las parcelas en la parte correspondiente, circunstancia que tambien se i
haré constar en los contratos piblicos y privadcs de compraventa. . - Cumplimiento sscrupuloso del Plen Especial

~ Que soliciten todas las licencias de obras prevenidas en la le-
gislacién vigente,

~ Obligatoriedad de abonar al Ayuntamiento todos los cancnes, ta-
sas y contribuciones que aquel imponga a los mismos por cualguier
causa y especialmente por la prestacién y conservacién de los servie

cios pblicos de la Urbanizacién, asi ccmo a subrogar en todas las obli~

56 N 57

52

i a los adquirientes o ientes de los

primeros.

Facultad de visar y autorizer todos los proyectos de edi-

ficacién que se ejecuten.

- Obligacidn por otra parte de los futuros propietariocs de ate—
nerse a todo tipo de condiciones que se sefialan en las ordenanzes
al A

nto.

reguladoras en la ién de

1.6.3.3. Garantia del exacto cumplimiento de dichos compromiscs

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 46 ¢) del Reglamen-
to de Planeamiento el Promotor presenta un aval bencario por im=—
porte del 6 % de los costos previstos de la urbenizacién es decir

por valor de 1,800,000 pesetas. 2. _PLANCS DE INFORMACION

1.6.3.4. Medios ecomomicos

el Plan de Urbanizacién cuya 4n de de,

tipo de actuscién que se trata se deduce el Sistema-iis i
.

que se utilizard, cual es la venta de las parcelad

vez efectuados los servicios de infraestructurss.:

El presupuesto aproximado de las cbres de urbanizacién se esti-
ma ascenderd a 30,000,000 de pesetas a desarrollar en una sola fa-

se,
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2. FPLANCS DE INFORMACION
La relacidn de plancs de informacién del presente Plan Espe~
cial de Reforma Interior es la siguiente:
Plano n® l.- Situacién General
Planc n? 2.- Catastral
Plano n? 3.~ Captacién de agua
Pleno n? 4.- Alcantarillado y depuracién
Plano n® 5.~ Aporte emergia electrica
Plano n® 6.~ Viario existente ’
3. PLANGS DE PROVECTO

Pleno n? 7.~ Alumbrado existente
Plano n® 8,~ Tequimdtrico.

6/

60

= 57

3. PLANOS IE PROYECTO

La relacidn de plancs de proyecto del presente Flan Especial

de Reforma Interior es la siguiente:

Plano n® 9.~ Red viaria
Plano n? lo.- Zonificacién y Ordensnzes

= Plano n® 11.~ Parcelacidn
Pleno n® 12.~ Etapas
Plano n? 13.- Bsquema de red de abastecimiento de agua
Plamo n® 14,~ Esquema de red de alosntarillado
Planc n? 15.- Esquema de red de emergia electrica
Plano n® 16,~ Perfiles longitudinales, calles A- B - C

Flano n? 17.- Perfiles longitudinales, calles D-E-F-C y nuevo 4, ORDENANZAS REGULADORAS

colector
Pleno n® 18,- Perfil transversal.

62 ] i ‘ x 63
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4.

cbras, las O

ORDENANZAS REGULADORAS

de nueva planta, empliacidn, o reform

via obtencién de la licencia municipal correspondiente:

58

GENERALIDACES Y TERMINOLOGIA DE CONCEFTCS

GENERALIDATES

12 Las o serdn de aplicacién a toda la

zona afectada por el presente Plan Especiel de Reforma Interior.

22 Ademas de las presentes Ordenanzas serén de aplicacién

las Normes Subsidiarias y Complementarias de San Romen de los Mon-
tes (Toledo), esi como todes las disposiciones vigentes que afecten

a cualquier tipo de edificacién que se p lizar en la zo=

na de aplicacién del presente Plan,

32 Para la realizacidn de cualquier tipo de cbra, bien sea

seré i

42

52 Les normas relativas a la obtencién de las liten&ias de

obras cumplirén lo estipuledo por la legislacidn vigénte al respec—

62 En cuanto a la vigencia y caducided de las licencias de

cumplirdn las disposiciones munici-

pales correspondientes.

4,1,1.5.

4.1.2.

4.1.3,

Pt e S

b

Condiciones higienicas:
a) Todas las piezas vivideras tendrén luz y ventilacién
naturales, siendo el hueco destinado & este fin como minimo
de 1/6 de la superficie util de la pieza.
b) Las cocines dispondrén como minimo de un fregedero y
una cocina, Dispondrén de une salida de mmos independiente
del hueco de luz y ventilacién y no podrdn estar comunicsdss

directamentecon los aseos.

EQUIPAMIENTO Lo comstituyen las instalaciones de servicio de
la urbenizecién, integrades por el equipemiento comercial y el
institucional o educacional.

ZONAS CEFORTIVAS Se dencminen-asi a las destinadas a instalacio-

pera la préctica de los depor=

nes y edificios

tes,

de la poblacién en les cuales dominan los espacios ajardinedos y ‘*\

nasas de. vegetacién, admitiendose solo en cascs.excepaionales-al="

ZONAS VERTES Son las destinades al espercimiento, recree ¥, méboso

gin tipo de edificacién..

b6

B.O.P. de Toledo

4.2.1.1.

4.1.1.2.

4.1,1.3.

4.1.1.4,

i~
©

4.2.2.

liar y con acceso individual.

AS: Vivienda unifamiliar aislada: La situada en el interior de la
parcela y respetando unos retranqueos minimos a linderos, fachsda
v fondo,

AH: Vivienda unifemiliar en hilera: Aquella en la que solamente

se mentienen retrenqueos en fachada y fondo de parcelas, General-
mente adoptan en su composicién un sistema repetitivo.

AD: Vivienda unifsmiliar edosada: Prevista para remate de agrupe-~

cicnes en hilera,

Prescripciones:

a) No se permitiran habitacion
b) El programa minimo no podré ser inferior a cocina, comedor, un

vivideras en sét:

dermitorio doble o dos sencillos y un aseo completo.

Superficies:

a) Comedor - estar lo m2
b) Dormitorio doble lo m2
c) Dormiterio sencillo 6 m2
d) Cocina 5 m2

e) Aseo 2 m2

Dimensicnes:
a) Alture minima libre 2,40 m,
b) Ancho de pasillo minimo 0,95 m,

51

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELC

La parcela objeto del presente Plan Especial de Reforma In-
terior constituye une ZONA URBANA DE REGULARIZACION DE FOLIGO-
NO en las Normes Subsidiarias y Complementarias del termino de
San Roman de los Montes (Toledo). El caracter general de este

sector es el de residencial,

Uses pormenorizades
a) Vivienda unifemiliar aislada ¢ °
b) Viviendes unifamiliares agrupsdas
) Bouipsmiento comercial
d) Equipamiento educacional
) Espscios libres ( zonas de juego de nifids .y zonas verdes)

£) Viales.
Estudios de Detalle

El presente Plan Parcial de Reforma Interior admite la posibili-
dad de realizacidn de Estudios de Detalle sobre parcelas destinadas a
viviendas agrupadas.

Bstos Estudios de Detalle se -atendrdn a lo dispuesto en el Capi-
tulo Sexto, articulos 65 y 66, sobre finelidad, alcance y contenido
previstos en el Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, por

lo que contendrén lasiguiente documentacidn minima:

l.- Memoria justificativa de su conveniencia y de la procedencia

de las soluciones adoptadas.

2.~ Bn casc de modificar la disposicidn de volumenes del presente

Plan Especial, estudio ivo de la edificabilidad resul-

tante,

3.~ Flanos a escala adecuada, como minimo 1:5co.

67




4.2.3.

4.2.4.

4.3.1.2.

Ta.3.1.3.

4.3.2,

4.3.2.1.

62

Parcelaciones

En el presente Plan Especial figura ya determinada la parcela~
cién del sector, Como se ha indicado anteriormente esta parce—
lacidn podré ser cbjeto de varieciones a traves de la formula-—
cién de Estudics de Detalle, en los casos y condiciones previs—
tos en el punto 4.2.2, vy en todo caso en concordancia con lo

dispuesto en el Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

Proyecto de Urbanizacidn

La realizecién material de las obras urbanisticas contenidas en
el presente Plan Especial de Reforma Interior se llevard & cebo
segin lo dispuesto en el Capitulo Septimo, articulo 67 del Re—
glemento de Plansemiento de la Ley del Suelo, mediante la redac

del correspondiente Proyecto de Urbenizecidn.

El proyecto de Urbanizacién se atendrd por tento en Cusnto & su
o BT culss

finalidad, alcance y contenido & lo dispuestd en:
67, 68, 69 y 7o del citado Reglamento, por

siguiente documentacién minima:

1.- Memoria descriptiva de les caracteristiies de
las obras.

2.~ Plancs de informacién y de situacién en relecidn
con el conjunto urbano,
3.- Planos de Proyecto y de Detalle

Pliego de Condiciones técnicas y de condiciones
econamico=aduinistrativas de las cbras y servicios.

4,-

54— Medicicnes y Presupuesto.

NORMAS DE EDIFICACTON

B.O.P. de Toledo
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Las obras de urbanizacién a incluir en el proyecto de
urbanizacidn, que habrén de ajustarse a las determina=
ciones fijades en el presente Plan Farcial, serdn las

siguientes:

— Pavimentacidn de calzada, aparcamiento, acera,

red peatonal y espacics libres.
— Redes de distribucién de agua potable.

vacuacién de aguas

Red de alcantarillado para

, pluviales y residuales.

cidn Red de alumbrado piblico,

6¢

Jcupacidn méxima scbre solar.

Condiciones tecnicas en relacién con las vias péblicas — Viviendas aisladas (&) t 3%
—- Viviendas en hilera  (AH) : 45%
Retranqueos a fachada — Viviendas adosades () 20
— Vivienda unifemiliar exenta o 8d0Sed® sesesssesesses & mts,
Bdificsbilidad méxima sobre solar
— Viviendas unifemiliares agrupadas en hilers ..e..... 7 mts.
= Vivi i 4S) i 0,30 m2/m2
— Vivienda unifamiliar adosada en extremos de sgrupe— VG CEERL ) (#s) A ;
— Vivi ; A i 0,50 ma/n2
ciones de hiler® seesesesssscens vevevsssvionss T mts Viviendss en hilera  (AH) o
— Viviendas adosadas (4D)  : 0,35 m2/m2

3 mts
( via lateral )

Retranqueos a linderos

(fachada fronta

Altura méxina

de

i)

Seréd de 7,0 wts,, sobre el nivel terreno, equivalente

q

a 2 plentas.

— Vivienda unifemiliar exenta o adosada .esessesssses. 3 mts.
— Viviendas unifemiliares agrupadas en hilers ...eeee.  — Auen do pisos
— Vivienda unifemiliar adosada en extremos de agrupa—
S itS o rinimo,
Gi6n de BALETS 1euereruesnesasraseosssessossasnsnses 3 mEs. SEIC O PRI G2 2
Cerxendentos
Retranquecs a fondos de parcelas (:,
Las berdn tene: amiento &pacS en todo su perime-
— Vivienda unifemiliar exenta o adosada 3 mes, paroslas deberdn tener cerr: e -
. S & L i 3 1 articulo 29 de la COrde—
— Vivienda unifemiliares agrupedas en hilera ......... 5 mts. iz DG G e st DIC S G
i e 4.
— Vivienda unifemiliar adosada en extremos de agrupe- nenae w
see 5 mes,

cién de hilera .

Condiciones comunes

Condiciones de. volumen

Parcela minima

— Vivierdss aislades  (AS) i 500 m2
— Viviendas en hilera (AH) i 250 m2
~- Viviendes adosedes  (AD) i Sco m2

Especios libres

Los espacios libres, deberdn arbolarse, ajardinarse o cultiver—
_se. Para ello se evitard importar especies vegetales ajenas al
ecosistema natural de la comarca.

El arbolado se hard en base a las especies autdctonss.

Algunas sspecies extrefias podrén justificarse por su capacidad

de integracidn con el paisaje =m el que se sif

H

10
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4.3.2.2. Condicicnes de uso
4.3.3. Nommes particulares

Usos permitidos

— Viviendss aisladas o agrupadas y adosadas

- Comercial: en los centros previstos en el presente Plen Especial
— Piblico : culturel, de relacién y deportivo

—— Instituciones : guarderia y EGB.

En concreto se establecen como resumen en

Plan Especial tres ordensnzas:

Ordensnza ng 1 : Vivienda unifemiliar

Usos prohibidos
°2 i B ient
-— Los restantes Ordenanze n? 2 quipaniento
: - Ordensnza n® 3 : Zona verde,
= Ordenanze n? 4 : Normas Estéticas de armonizecién

— Verde piblico, con zona de juegos para nifics, zonas deportives de conjuntos.

v permisibilidad de Kioscos.

A entos
- Cada vivienda dispondré como minimo, de una plaza de garaje

fuera de la red viaria,

4.3,2.3. Condicicnes estétices

Se deberd cumplir la Ordenanze Estética del Nucleo de Sap Rcmean de

= los Montes. K .
4.3.2.4. Otres condiciones comunes B T e
Se encuentran especificades en el apar 4.1, e &
N

a los progremas minimos de vivienda y condiciones.

13

CJ )
ORTENANZA N° 1 : VIVIENDA UNIFAMILIAR
Art, l.- Se aplicaré esta Ordenanza a las zonas asi 'del;-‘
mitadas en el presente Plan Especial de Reforma Interior.
Art. 2.- Bl uso exclusivo de estas zones es el de vivien
da unifemiliar.
Art, 3,- Se distinguirsn en esta zona tres subtipos:
2 i AS: Vivienda unifemiliar exenta o adosada 500 m2
AH: Vivienda unifemiliar agrupada en hilera 250 m2
AD: Vivienda unifamilier adosada en extre-
mos de agrupacién en hilera, 500 m2
ORDENANZA N2} : VIVIENDA UNIFAMILIAR
Art, 4,- Ocupacién,

Se establecen unos espacics libres minimos sobre per—
cela en la siguiente proporcién: &

Art. 6,- Altura, La altura méxima de cornisa seré de 7,0 m, so=

bre el nivel del terrenc, equivalente a dos plantas.

Art, 7.~ Bdificasbilidad. La edificabilidad méxima sobre parcela

seré:
AS+-0;30 m3/m2
AH: 0,50 m2/m2
AD: 0,35 m2/m2

h L g
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Art. 8.~ Retranquecs. Los retranquecs minimos serdn los sigiten-

tes:

AS :+ A fachada 4 mts,
En linderos 3 mts.
En- fondos 3 mts.

AH : A fachada 7 mts.
En fondes 5 mts,

4D : A fachada 7 mts. ( fachada frontal)
3 mts, ( via lateral)
En linderes 3 mts.
En fondos 5 mts.

. Art, 9,- Garsjes. No se contsbilizarén a efectos de edificabi-~
lidad los garajes en semisotemo ni sotano,siempre y cuendo no se
rebesen las alturss totales definidas en el Art, 6.

72

ORCENANZA N2 2 — EQUIPAMIENTO

serd de aplicacién en las petp

Art, lo .- Esta
pare equipsmiento previstas en el Plan Especial,

Art. 11.- Usos autorizados,
a) Comercial
b) Guarderia y Educacicnal EGB
) Social y Recreativa
d) Libre y deportiva

Art. 12.- Tipologia de edificacién. Se admitiré la edificacién

exenta o abierta.

Art. 13,- Ocupacién. Se estsblecen uncs espacios libres minimos

scbre percela en la siguiente proporcién:

a) Comercial : 5%
b) Guarderia y educacional :
c) Social y Recreativa : 3%
d) Libre deportiva : 95%

e
5 Ry
Art. 14.- Némero de plantas : Podrén slevarse dos piiutes; salve
en el caso de edificaciones en las zonas libres deportives en les

que solo se permite una planta.

Art, 15.~ Edificabilidad : la edificebilidad mexime sobre parce-
la serd la siguiente ¢
a) Comercial : 0,7 m2/m2
b) Guarderia y educacional : 0,3 m2/m2
¢} Social y recreativa : 1 m2/m2
d) Libre deportiva : 0,05 m2/m2

Eas
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cebilidad los sotano y semisotencs con uso exclusivo de gaele
o almacenes.

Art, 17 .- Garajes: los centros comerciales se dotarén de una

plaza de garaje por cada 5o m2 comstruides.

EiE
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CRDENANZA N2 3 ZONA VERDE

Art. 18.~ La presente Ordenaenza se asplicard a las zonas

asi definidas en el Plan.

Art, 19.- Se tolerardn bajo la tipologia de edifi
exentas con una ocupacidn méxima del 2% y una planta solamen—

te los kicscos y espectaculos al aire libre.

ORDENANZA N2 3 : 7ONA \ERDE

76

Art, 20 La presente ordenanza se aplicard em los cojuntos en
como desarrollo del criterio bésico en la formulacién del
Plan definido en el parrafo 32 del apartado l.4.l. que dice
b1 4 en las O unas condicio~

textualmente: "Se
nes especiales de unidad de disefio en los conjuntos en hilera,

al cbjeto de que se resultados .

Art, 21 Se establecen como constantes especiales las siguientea:
en colores claros (blance $

- y
crema claro)
- Cubierts vista con teja curva y alerc minimo de o,50 m.
: - Se admiten zécalos & combinacién de elementcs de mamposte~
ria.
OFCENANZA 12 4 s NORMAS BSTETICAS D ARMONIZACION ~ Se excluye la utilizacién en fachada de plegueta & ladrillo
visto,

"B _CONJUNTCS.
~ Altura méxime de vallas fromtales 1,20 m, sdmitientose’

vacién de dicha altura gradualmente en las laterales s
brepesar 1,80 mts total. W #

Art. 22 Las condicionas establecides en el Aré.21. pods evitarse on
proyectos de conjuntos en hilera complatos ~garanticen la
ejecucién armonicss de dichas unidades y sin que representen
un contraste excesivo con los conjuntos cbtenidos por aplicecidnm

de la ordenanza definida en el Art, 21.

Art, 23 En todo caso pers garhntizer un estricto cumplimiento de ests
o los de edifi que heyan de cumwpli-
mentarla serén sometidos especialmente a la aprobaciém de la
Sociedad promotora de la Urbanizacién ¢ Serrsmillcs II S.A.

83
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5, FLAN DE ETAPAS

Deada la pequefia magnitud de la urbanizacién y obras
de infreestructura & realizer se considera que dstas serdn
realizades en una sola etspa de una duracién maxima de 6

afios.

5. PLAN DE ETAPAS

$h s

6. ESTUDIO ECCNCMICO - FINANCIERO £

6.1. Evaluacién ecomomics de implantacién de servicios y eje
cbras de urbanizeciém.

Com base a datos de costos de urbsmizeciomes similares a la que
este Plan Especial ay 1, en cuenta la simplicidad

de las cbras de imfrsestructura, tanto de la red de sbestecimiento
y samesmiento como de la red de suministro electrico que preciserd
de solo dos estaciomes trsnsformadoras, se estima que el costo de
ejecucién material de la urbsnizaciém se elevard & um promedio de
160 pts/m2, de la superficie bruta de la parcela, De esta forme, el
presupuesto de cbras alcanzarie la cifra sproximeda de 3¢ millones
de pts,, distribuidos en los siguientes capitulos principales.

8. _ESTUDIO BCONOMICO -~ FINANCIERO
— Explanaciém, pevimentacidn, seilalizeciém

¥ Jardimeri® seeceeccccccsscscsssscceccsases

— Red de sbastecimiento de aguas ..,

== Rad de alcantarillado ,.

~ Red de distribucién de emergia al.cesg,a’?
it

N
b

7 g
" 6.Tc0.000 ptas.

N

e

alumbrado piblicOecessssesssscscsccans

Total de E 46Resseaencanneas 30,000,000 pts.
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.1.1, Bxplenacién, pavimentacién sefializacién y jardineri

a) Movimiento de tierrass, perfilado, compactado
y terraplenes ......
b) Subbase de viales ......

c) Base calzada y capa rod8durf .esecessssssoss 5,500.000 pts.
d) Aceras y BOTdilloS seeeevessoesescensenaaaans 2.200.000 pts.
©) Jerdineri@ y VATIOS .eeseersessecrnonscaneas 550.000 pts.

G AT O eyt 11,000,000 Ppts.

6.1.2. Red de abastecimiento de aguas

6.

8.

'
i
i

a) Bxcavacién y rellencs ..eevsesssssoscroranan 300,000 pts.
b) Red de tuberias y valvuleria ... 2.300.000 pts.

l.doc.c00 pts.

) Depositos y grupes de impulsién .....

TOTAL .

1.3. Red de alcantarillado

&) Bxcavaciones y rellencs .....ececessecesesss

b) Red de tuberias, pozos, registros,ect .
<) Depuracién y bombeo . .

TOTAL  ssevssessscccccsssacsnns

Y
1.4. Red de energia electrica y alumbrado piblico i

a) Red de media tensién y centros de

transformacidn seesssseeeceasaseneacsassenss 1,600,000 pts,

b) Red de baja tensidn seeveceeccseccccsocncsns 3,350,000 pts.
) Red de alumbrado ssseessessesassssnsoaccscas 1,750,000 pts.
TOTAL 4uasveococssooncasssosssnoon 6.700.000 pts.

88

de les perceles de equipemiento educacionel ( 3.6ee »2 y l.ede
de )y el to en la zema libre de use pibli-
. o8 ( 5.5e n2 de suele y 275 m2 de aprovechsmiemte), restaria uma
Z cesién em parcelas equivalente a 2,580 m2 de aprevechsmiente, as de—
[ ctr 21 las, equivel a su vez « le.ece m2

de suels,

Cen esto, la superficie neta de venta quedaria reducida per le
tente a 119,500 m2,

La repercusién de las ebras de urbanizacién y dewmas gastos de la
premecién, supemiende un valor base de locs terremes en terme a 15 pts/m2
y wn incremento por gestes de censtitucién y finamcieres del 15 %, se
pedria calculsr ceme sigue:

= Valor de los terTen®s ....seececsccsscsscace 3.000,000 pts,
— Presupueste de ejecucién ....cceereecicrsses 30,000,080 pts,
— Gestes financieres y OtrosS ....ececevccccses 5,000,000 pts.
— Preyectes y Direccién de obras..

ceae

TOtAl cecesnessarccsrsesccroasaonns
Superficle de vent@...seesescsoesee
Repercusién per m2 de vent®...eeess

Se contaria por lo taato con wna repercusién per m2 d @,««mm
permitiria la reslizaciém de la promocién demtro de les ies ner—
males de mercade para este tipo de urbsnizacienes, coen lo que se
puade cemsiderar come viable econcmicsmente la premecién para la.que
el Plen de Ord ién ha sido

e e it e

B.O.P. de Toledo

Resumer ecomcmico

La superficie total parcelada asciemds, como ys hatsi
N

dicado en apartados anteriores, a un tetal de 129,501,25 m2'
que hay que sumar la correspondiente a equipsmiemtos comercial, so-
cial, recreative y educacionsl, un total de 4.4co m2. Sin embargo
esta superficie we comstituye la dispemibilidad tetal de superficie
de venta, pues & pesar de que &l ser el chjeto de este Plam Bspecial
una zema urbana y come tal ne venir afectada por las cesiomes de
aprovecheniento previstas en la Ley del Susle, se ha supusste para
realizar el eatudie ico el case nis
de que estas cesienes se llevaran a efecte per acuerde especial con
ol Ayuntamiente de Sen Roman de los Montes,

Em tal case estas cesiones ascemderiam a un le % de les apre~
vechsmientes previstes en el Plan, Este aprovechsmiento se puede
establecer de la siguiente manera, supeniende una edificecién media
de 12e ®2 per parcela:

~ Superficie cemstruida en viviendas
120 2 x 3e5 viviendas.

ssseseccsaane

— Superficie comstruida en equipsmients;
cemercial, A
300 82 X 0,70 B2/B2 teeireseerssocansoas

= Superficie comstruide en equipsmiento gduc‘ﬂ-‘-'
clonal,
3.600 32 x ®,30 m2/m2,

sssecsssssnsos 1,080 m2
— Superficie da en secial
y recreative,
500 B2 X 1 M2/M2 tevietiececssscisassorivions Sec »2
— Superficie cemstruida en equipmmiente de es-
pacies libres.
19,343 82 x ©,05 B2/M2 ciievrietcrnssnscacans 967 m2

TOTAL APROVECHAMIENTO.euessosnssscscsas 39,357 =2
10 % CBSIONssseesosesssssessonosnccnnes 3,935 =2 |

§4

7. BENSFICICS PISCAIES
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7. EENEFICIOS FISCALES

Bl intenta acogerse a los benefici fiscales es-

tablecidos en el articulo 202 y siguientes de la vigente Ley del
Suelo, para lo cual se solicita de la Comisin Provincial de Ur-
banismo, la aprobacién inicial de los beneficics sefialados en la
citada Ley,

g Sirve de base a esta solicitud el hecho de hallarse el Pro-
motor en todas y cada una de las circunstancias que establece di-
cho articulo, por cuanto trata de realizar a su costa la nueva ur-
banizacidn, incluyendo la cesidn de viales, desmontes, pavimentos
y alumbrado, y en general cusntos servicios contenga la citada ur-
banizacién.

La cesién viene tablecida de forma inapelable en la cum—

plimentacién que la propiedad hace del articulo 53,2 de la Ley del
Suelo, y especialmente en el apartado scbre la futura conservacidn

de las cbras de urbanizacién, completado por el de los ccmpromisos
entre Urbanizador y Ayuntamiento y entre aquel y los-futusds com-".

pradores de solares, compromisos que por otra parte s¢ hallan én
y L

dicho capitulo suficientemerite garantizedos:

El Promotor se compromete & seguir el p:gcgzjfut?‘g 8, %5
tario que lo sea sefialado para la cbtencién de $gtos, baeriaios, :
'n&_;‘;%‘
Y para que conste a efectos de aprobacién inicial de dichos
beneficios por la Comisidn Provincial de Urbenismo, se une a los pro-
yectos tecnicos p v a la cumpli ién del articulo 53,2

de la citada Ley del Suelo que esta parte efectua.

EL ARQUITECTO,

|

—

4o

San Roman de los Montes 22 de abril de 2014.—El Alcalde,

Francisco Sanchez Pérez.
N.°1.-3826
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