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AYUNTAMIENTOS

YUNCLILLOS

APROBACION DEFINITIVA
DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 42.2 del
texto refundido de laLey de Ordenacién del Territorioy dela
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, aprobado por
Decreto Legislativo 1 de 2010, de 18 de mayo (TRLOTAU),
en el articulo 157.1 del Decreto 248 de 2004, de 14 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Castilla-La Mancha (RP), y en el articulo 60
delaley 30 de 1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, se procede a la publicacion integra
del acuerdo de aprobacion definitiva, asi como de las normas
urbanisticas, catél ogo de bienesy espacios protegidosy fichas
de gestion urbanistica del Plan de Ordenacién Municipal de
Yunclillos (POM).

Por acuerdo del pleno del Excmo. Ayuntamiento de Yunclillos,
en sesion de fecha 13 de octubre de 1999, se debatid y aprobo el
acuerdo relativo alainformacién general del PO.M.

Siendo aprobandoinicialmente e Plan de Ordenacion Municipal
de Yunclillos por acuerdo de pleno del Excmo. Ayuntamiento, en
sesion defecha 13 de julio de 2000.

Y ensesonposterior del plenomunicipa del Exemo. Ayuntamiento
de fecha 3 de septiembre de 2001, se aprobaron los acuerdos
relativos alaaprobacioninicia del P.O.M. con modificaciones.

Publicado en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha,
nimero 13, de fecha 30 de enero de 2004, acuerdo de 13 de
enero de 2004, de la Comision Provincial de Urbanismo de
Toledo, relativo a Plan de Ordenacion Municipal de Yunclillos
en el que se hace una descripcién de acontecimientos relativos
al P.O.M. en sus antecedentes de hecho y constando en su
fundamentos de derecho literalmente:

«Vista la documentacion aportada por el Ayuntamiento de
Yunclillos con fecha 21 de octubre de 2003 e informada
favorablemente por el Servicio de Urbanismo y la Secretaria de
laComision Provincial de Urbanismo, se comprueba que éstada
cumplimiento alo requerido por lacitada Comision en su sesiéon
defecha6 de mayo de 2003, por lo que con fecha 18 de noviembre
de 2003, se procede a levantar |a suspension de la aprobacion
definitiva del Plan de Ordenacién Municipal, excepto en lo que
se refiere @ Sector 1 «Los Rosales» que quedara en suspenso
hastalarectificacion en los términos precisados en €l acuerdo de

la CPU de 15 de mayo de 2002, con el informe favorable de los
organismos afectados, en aplicacion del articulo 37.5 de la
LOTAU».

Aprobacion definitiva del levantamiento de la suspension de
lavigenciadelaordenacion establecidaen el PO.M. deYunclillos
en relacion con el Sector 1 «Los Rosales.

En cuanto alasuspension del Sector 1 «LosRosales» relativo
a la aprobacién definitiva del levantamiento de la suspension,
por acuerdo de pleno del Excmo. Ayuntamiento de Yunclillos, en
sesion extraordinariade fecha 29 de enero de 2010, se aprobaron
inicialmente las modificaciones introducidas en las condiciones
urbanisticas del Sector 1 «Los Rosales» del PO.M. conforme a
los requisitos y las condiciones establecidas en el Acuerdo dela
Comisién Provincial de Urbanismo de 15 de mayo de 2002, con
el informe favorable de |os organismos afectados en aplicacion
del articulo 37.5 delaLOTAU.

Asi mismo, por acuerdo del pleno del Excmo. Ayuntamiento
de Yunclillos, en sesién extraordinaria de fecha 29 de enero de
2010, se apraobaron inicialmente las modificacionesintroducidas
en las condiciones urbanisticas del Sector 1 «Los Rosales» del
P.O.M. conforme alos requisitos y las condiciones establecidas
en el Acuerdo dela Comision Provincia de Urbanismo de 15 de
mayo de 2002.

Posteriormente la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Toledo en su reunion de fecha 25 de
febrero de 2010, acordd por unanimidad de todos sus miembros
levantar lasuspension y aprobar definitivamente la clasificacion
como suelo urbanizable el Sector 1 «Los Rosales», incluido en
Plan de Ordenacion Municipal de Yunclillos. Y publicado en el
«Boletin Oficial» de laprovinciade Toledo nimero 96, de fecha
29 de abril de 2010 (nimero de insercion 3689), s bien, en la
descripcion que se realiz6 de la normas urbanisticas que regulan
el sector consta un error, que ahora mediante la presente
publicacion cuando se describan las normas particulares y ficha
del Sector 1, que mas adelante se dirann se redlizara con la
pertinente correccion en cuanto ala superficie.

RATIFICACION DE APROBACION Y PUBLICACION

Con fecha 9 de abril de de 2014, €l pleno del Ayuntamiento
de Yunclillos aprobd por unanimidad delos presentesen lasesion
ratificar la aprobacion definitivamente el Plan de Ordenacion de
Yunclillos, segun el acuerdo de fecha 18 de noviembre de 2003,
por el que se procedi6 alevantar la suspension de la aprobacion
definitiva del Plan de Ordenacion Municipal, asi como del
Sector 1 «Los Rosales», que quedd en suspenso hasta los la
rectificacion en los términos precisados en el acuerdo de la
Comisién Provincial de Urbanismo de 15 de mayo de 2002, segiin



el Acuerdo delaComision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Toledo en su reunion de fecha 25 de febrero de
2010, en la que se acordd levantar la suspension y aprobar
definitivamente la clasificacién como suelo urbanizable el Sector 1
«Los Rosales», incluido en Plan de Ordenacién Municipal de
Yunclillos, y Proceder ala publicacion del Plan de Ordenacion
Municipal de Yunclillosy correccion material del lapublicacion
del levantamiento de la suspension del Sector 1.

Se hace constar que un gjemplar del planeamiento urbanistico
aprobado, se encuentraadisposicién delos ciudadanos en lasede
de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo'y, asimismo, en €l Ayuntamiento del término municipal
a que serefiere.

Contra la disposicion administrativa de caracter general de
aprobacion definitiva del P.O.M. podré interponerse recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, contados
desde el dia siguiente a su publicacion, ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justiciade
Casdtilla-La Mancha, con sede en Albacete.

Si otraAdministracién pretendieraimpugnar estadisposicion
podrd, asimismo, dirigir requerimiento previo ala Consgjeriade
Fomento solicitando su anulacion, dentro del plazo de dos meses
contados desde €l dia siguiente a de su publicacion.

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos
25,44y 46 delaley 29 de 1998, de 13 dejulio, reguladoradela
Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa (B.O.E. nimero 167,
de 14 dejulio), y en el articulo 107.3 delaL ey 30 de 1992, de 26
de noviembre, del Régimen Juridico de las Administraciones
Plblicasy del Procedimiento Administrativo Comun.

Y se procede ala publicacion del contenido integro del Plan
de Ordenacion Municipal de Yunclillos que produciralos efectos
del articulo 157.2 del RP entrando en vigor tras su publicaciony
teniendo vigencia indefinida.

1. NORMAS DE CARACTER GENERAL
1.1. Objetoy ambito de aplicacion.

El objeto del presente Plan de Ordenacion Municipal, en
adelante POM, es definir la ordenacion urbanistica para la
totalidad del término municipal de Yunclillos.

Paratodo o no especificamente sefialado en € POM, seatendera
alasprescripciones delalegislacion generd, u otrosinstrumentos
de laordenacion territorial y urbanistica que resulten aplicables.

1.2. Vigenciay efectos.

1.2.1. El presente POM entraraen vigor al diasiguientedela
publicacion de su aprobacion definitivaenel D.O.C.M.,y tendra
vigencia indefinida, salvo los casos de revision, modificacion o
anulacion.

2.2.2. El contenido de laordenacion urbanisticase define en
una serie de documentos gréficos (planos de ordenacion), y un
documento literal (la presente normativa). EI POM contiene
ademés unamemoriainformativa, memoriajustificativay varios
planos de informacion, que pueden utilizarse parainterpretar el
contenido de los anteriores.

Situaciones fuera de ordenacion.

1.2.3. A efectos de aplicacion del articulo 24.2.d) delaLey 2
de 1998, de Ordenacién del Territorioy delaActividad Urbanistica
deCastilla-LaMancha, en adelante LOTAU, seconsiderarén fuera
de ordenacién exclusivamente | os edificios o instalaciones que se
encuentren en alguna de | as situaciones siguientes:

a) Que ocupen suelo calificado expresamente como viario,
sistemade zonasverdesy espacioslibres, o equipamiento publico.

b) Que alberguen usos cuyos efectos ambientales vulneren
los méximos tolerados por |as disposiciones vigentes en materia
de molestias, seguridad, salubridad o proteccion del medio
ambiente, o por el planeamiento urbanistico. Se incluyen
expresamente |as instal aciones ganaderas en suelo urbano.

¢) Losque no puedan ser legalizados por incumplir requisitos
objetivos exigibles en suelo rustico.

No seaplicaralacalificacién defuerade ordenacién aaquellos
edificios que, aun estando en alguna de las situaciones citadas,
queden expresamente excluidos en el planeamiento, o alos que
se incluyan en catal ogos que establezcan medidas especiales de
proteccion.
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Enlos edificios fuera de ordenacion sol o se autorizaran obras
de meraconservacién. En los que pudieran resultar parcialmente
incompatibles con el planeamiento sin encontrarse en alguna de
|as situaciones descritas anteriormente, podran autorizarse obras
de mejora 'y reforma, siempre que no se agrave € motivo del
incumplimiento.

1.3. Revision y modificacion. Régimen de innovacion

Previsiones respecto a futurasrevisiones.

1.3.1. Con €l fin de garantizar la seguridad juridica, se
recomienda un minimo de cuatro afios antes de revisar
integralmente este POM, sin perjuicio de las modificaciones
puntual es que pudieran ser necesarias.

Ordenacion estructural y detallada. Innovacion mediante
planes parciales o especiales.

1.3.2. A efectos del régimen de innovacion que se establece
en €l articulo 39 y concordantes de la LOTAU, se considera
ordenacion estructural:

a) Laclasificacion del suelo enurbano, urbanizabley rastico.

b) Ladelimitacion del suelo ristico especial mente protegido,
o los inmuebles sujetos a un régimen especia de proteccién
incluidos expresamente en catéogos.

¢) La definicion global de usos e intensidades, y la
delimitacion delas distintas zonas en suelo urbano y urbanizable.
No se consideraran determinaciones estructural eslas precisiones
de ordenanza que no alteren usos e intensidades globales.

d) La delimitacion de sectores o unidades de ordenacion
establecidadirectamenteen el POM, y |os objetivos de ordenacion
sefial ados expresamente para cada uno de ellos en su caso.

€) Ladelimitacion de &reas de reparto.

f) Los sistemas generales de zonas verdes y viario que se
definen expresamente en este POM.

g) Lanormativaparael suelo rustico.

El resto de las determinaciones del POM se considerara
ordenacion de detalle.

Estudios de detalle.

1.3.3. Los estudios de detalle podran completar y gjustar las
alineaciones u ordenacion de volimenes previstasen otros planes,
sin afectar alaordenacion estructural, y siempre que no sereduzca
lasuperficietotal previstaen su ambito para dotaciones piblicas
o viales, ni se aumente el aprovechamiento urbanistico.

A efectosdelaaplicacién del articulo 38.1.a) delaLOTAU, en
relacion con e 28 de la misma Ley, se admite formulacion de
estudios de detalle por particulares a margen delos programas de
actuacin urbanizadora, cuando ademés de cumplir las condiciones
anteriores, su &mbito sea inferior @ de una manzana existente,
incluyendo lasdosalineacionesde cadacalledel contorno, y exista
acuerdo previo entretodos|os propi etari os directamente af ectados,
que se formalizara expresamente en el expediente.

Delimitacién de unidades de actuacion para la g ecucién del
planeamiento

1.3.4. Las cambios en la delimitacion de las unidades de
actuacion para la gjecucion del planeamiento no se consideran
modificacion del POM, pudiendo tramitarse como parte del
contenido delaalternativatécnicadelos programas de actuacion
urbanizadora, o0 mediante el procedimiento del articulo 38 del
Reglamento de Gestidn, cuando no tengan por objeto la
delimitacion del &mbito de un programa.

1.4. Plazos de g ecucion.

1.4.1. Cond findeevitar laretencion especul ativade solares,
éstos deberan edificarse en el plazo méximo fijado en el articulo
130.2 delaLOTAU. En caso deincumplimiento de este plazo, se
estaraaloprevistoenel articulo 132y concordantesdelaLOTAU.

1.4.2. En€l suelo clasificado como urbanizable, y en el urbano
no consolidado, sefijaun plazo de cuatro afios paralapresentacion
de los programas de actuacién urbanizadora. Dado que el
Ayuntamiento puede promover de oficio en cualquier momento
el planeamiento de detalle y/o los programas de actuacion
urbanizadora necesarios, o convocar los correspondientes
concursos, este plazo sefijatinicamente de garantizar laseguridad
juridicade laordenacion definidaen el POM durante este mismo
periodo de tiempo.
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1.4.3. Los plazos de g ecuci6n de los programas de actuacién
urbanizadora serén los sefidl ados directamente en la LOTAU.

1.5. Licencias urbanisticas.

La tramitacién de licencias, como cualquier otra materia
urbanistica que no tenga que ver directamente con la ordenacion
del suelo, entendida como la definicion de las condiciones
especificasaplicablesacadafinca, parcelao solar, podraregularse
mediante ordenanzas municipales. En tanto éstas no existan, se
aplicaran directamente |l as disposiciones de lalegislacion general
aplicable.

1.6. Clasificacion del suelo.

A efectos de la aplicacion del régimen juridico
correspondiente, se clasifica €l suelo del término municipal en
las categorias siguientes:

a) Suelourbano, distinguiendo las categorias de consolidado
y no consolidado.

b) Suelo urbanizable.

¢) Suelo rustico, distinguiendo las categorias de reserva 'y
protegido por motivos naturales, ambientalesy de proteccion de
infraestructuras.

Los ambitosfisicos de estas clases de suelo se definen en los
planos de ordenacion, y el régimen juridico aplicable es e que
resulta en cada caso de la aplicacion de lalegislacion vigente.

2.NORMASGENERALESDE EJECUCION EN SUEL O URBANO

2.1. Ejecucion mediante actuaciones ur banizador as.

2.1.1. Lagjecucion del planeamiento serealizara mediante el
régimen de actuaciones urbanizadoras cuando se hayan delimitado
expresamente unidades de actuacion (articulo 130.1 de la
LOTAU), o aunque éstas no se hubieran delimitado, cuando el
desarrallo previsto implique la gjecucion mediante este sistema
en los términos previstos en el articulo 99 de laLOTAU.

En los casos de fincas ya urbanizadas que puedan ser
edificadas directamente, y en tanto no se desarrolle
reglamentariamente el articulo anterior, se entendera que existe
una transformacién del suelo que requiere una actuacion
urbanizadora cuando se prevea la apertura de calles o espacios
publicos que permitan el acceso a nuevos solares.

2.1.2. El régimen del suelo urbano sujeto obligatoriamente a
la gjecucion mediante actuaciones urbanizadoras, por haberse
delimitado directamente en el POM unidades de actuacion con
estafinalidad, serdel previsto en el articulo 69.1 delaLOTAU.

2.1.3. Cuando se propongan voluntariamente operaciones
de reformainterior sobre suelos ya urbanizados que impliquen
la g ecucion mediante actuaciones urbanizadoras, y en tanto no
se desarrollen reglamentariamente los articulos 99 y 69 de la
LOTAU, seaplicarael regimendel 69.1 cuando seincrementen
las posibilidades edificatorias iniciales al modificar la
edificabilidad prevista originalmente en el planeamiento, y el
del 69.2 en el resto de los casos.

2.1.4. Este POM contiene la ordenacion detallada de todo el
suelo urbano, por lo que la tramitacion de instrumentos de
desarrollo urbanistico se entiende voluntaria, tanto en el ambito
de las unidades de actuacion, como en el suelo consolidado.
Cuando se pretenda modificar esta ordenacion, €l nuevo viario
cumplird las condiciones minimas siguientes:

a) Anchuraminimaentre alineacionesde 8 m. Enlospoligonos
industriales, laanchuraminimaserd 16 m en las calles con doble
sentido de circulacion, y 14 m en las de sentido Unico.

b) Los viales en fondo de saco solo se admitirén cuando no
exista otra posibilidad para el acceso, siempre que se cumplan
las condiciones siguientes:

1. Lalongitud méxima sera de 50 m.

2. No presentara curvas, de forma que pueda verse toda su
longitud desde la entrada.

3. Se disefiara una rotonda final para permitir el cambio de
sentido de los vehicul os con un didmetro minimo de 12 m.

4. En cadavia enfondo de saco solo seadmitiran tresparcelas,
y en cada una de estas parcel as solo se autorizara unaviviendao
instal acién independiente.

2.1.5. En el suelo incluido expresamente en unidades de
actuacion, no se concederan licencias de parcel acion en tanto no
se haya aprobado y adjudicado el programa de actuacion
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urbanizadora, y €l Ayuntamiento hayarecibido el suelo decesion
obligatoria.

Paraconceder licenciasde edificacion se exigira, ademés, que
el Ayuntamiento haya recibido definitivamente las obras de
urbanizacién, o en su defecto, que se haya aprobado el proyecto
de urbanizacion y prestado fianza en cuantia suficiente para
garantizar su gjecucion.

La cantidad garantizada cubrira el 100 por 100 del valor de
|as obras de urbanizaci 6n de acuerdo con los proyectos aprobados.
Una vez recibidas provisionalmente las obras, el Ayuntamiento
podra admitir la sustitucion de esta garantia por otra de menor
cuantia hasta el momento de la recepcion definitiva

2.1.6. De forma excepcional, siempre que se mantenga
indivisible la parcela, podrén admitirse obras de consolidacion,
mejora 0 ampliacion de edificios o instalaciones existentes que
no se encuentren fuera de ordenacion, con un limite, en caso de
ampliacion, del 20 por 100 de la superficie construida existente.

También podran concederse licencias de vallado antes de
formalizar |as cesiones, s emprequel os propi etari os se comprometan
por escrito ademoler lasvallasasu costacuando & Ayuntamientolo
requiera, con € fin deno perjudicar lafuturaaperturadelosviaesni
€l reparto de cargas y beneficios de cada unidad de actuacion.

2.2. Ejecucion mediante actuaciones edificatorias.

2.2.1. Lagjecucion del planeamiento de ordenacion territorial
y urbanisticatendra lugar mediante la directarealizacién, en las
correspondientes parcelas o solares, de las obras de edificacion
precisas paralamaterializacion del aprovechamiento previsto por
aquél, cuando dicha gecucion no deba tener lugar en unidades
de actuacién urbanizadoradelimitadas atal fin (articulo 130.1 de
laLOTAU).

2.2.2. Este POM contiene la ordenacion detallada de todo el
suelo urbano, por lo que la tramitacion de instrumentos de
desarrollo urbanistico se entiende voluntaria, tanto en el &mbito
de las unidades de actuacion, como en el suelo consolidado.

2.2.3. Cuando se hayan sefialado en el planeamiento cesiones
puntuales con el fin de rectificar alineaciones, u otros objetivos
gue no requieran latramitacion de instrumentos compensatorios,
laformalizacion de estas cesiones serd previa ala concesion de
cuaquier licencia.

2.2.4. Cuando se hayan previsto expropiaciones puntuales,
su formalizacién no serd requisito previo para la concesion de
las licencias, pero éstas deberan respetar el suelo sujeto a
expropiacion, evitando actuaciones que supongan un incremento
desuvalor odificultar su futuraocupacion paralosfinesprevistos
en el planeamiento.

2.2.5. Cuando el Ayuntamiento estime necesario completar
|as obras de urbanizacion en el suelo urbano consolidado, podra
optar por gecutarlas de oficio como obras publicas ordinarias, 0
exigir su gjecucion por parte de los propietarios afectados en el
marco de actuaciones edificatorias. En este Ultimo caso:

a) La definicion técnica de las obras de urbanizacion que
vayan a cederse a Ayuntamiento se contendra en un proyecto
independiente, que se aprobard previamente por el 6rgano
competente para conceder lalicencia de edificacién asociada.

b) Lasobrasdeurbanizacion serecibiran por €l Ayuntamiento
por el mismo procedimiento establecido paralas que seincluyan
en actuaciones urbanizadoras, 0 en su defecto, conforme a la
legislacién de contratos de las administraciones publicas en 1o
que resulte de aplicacion.

¢) Para conceder lalicencia de edificacion asociada a sea
necesario cumplir los requisitos citados en €l articulo 2.1.4 de
esta normativa.

2.3. Ejecucion de los sistemas gener ales.

2.3.1. Se consideran sistemas generales:

a) Ladepuradorade aguasresiduales, y lostramosdelared
de saneamiento sefialados en el plano de previsiones de
infraestructura, y en todo caso, |os que af ecten amas de un sector
de suelo urbanizable.

b) Las captaciones y depdsitos, y los tramos de la red de
agua potable sefialados en el plano de previsiones de
infraestructura, y en todo caso, |os que afecten amas de un sector
de suelo urbanizable.



c) Las carreteras, los viales sefialados en el plano de
previsiones de infraestructura, y en todo caso, los que afecten a
mas de un sector de suelo urbanizable.

d) Losespacioslibresy zonas verdes sefialados en el plano
de previsiones de infraestructura.

€) Lasobrasdeacondicionamientoy drengequeseredicensobre
las vaguadas sefid adas en € plano de previsiones de infraestructura.

2.3.2. En € suelo urbano consolidado, €l suelo destinado a
sistemas generales se obtendra por expropiacion cuando asi se
sefiale expresamente en el planeamiento, en losproyectosde obra,
0 en cualquier otro instrumento que implique la declaracién de
utilidad publica, y por cesion directaen concepto derectificacion
dealineacionesen €l resto deloscasos. En €l suelo urbano incluido
en unidades de actuacion, se obtendra por cesion.

2.3.3. En el suelo urbano consolidado, 10s sistemas generales
se gjecutaran, en principio, como obras publicas ordinarias. En
el suelo incluido en unidades de actuacion, se gecutaran en el
marco de |os programas de actuacion urbanizadora, incluyendo
todos los tramos necesarios para € funcionamiento normal de
los distintos servicios, hasta su conexion con los existentes.
Cuando afecten amas de unaunidad de actuacion, su financiacion
se regulara por convenio urbanistico.

2.4. Régimen del suelo urbano. Definicion deareasdereparto.

2.4.1. En €l suelo incluido directamente en unidades de
actuacion por el POM, se consideraaplicable el régimen juridico
del articulo 69.1 delaL OTAU, salvo especificacion en contrario
en las condiciones particulares. La superficie de estas unidades,
aefectos de calculo de aprovechamientos y cesiones, seralaque
resulte de las mediciones topogréficas definitivas, sin incluir el
dominio publico existente sin desafectar.

2.4.2. En €l suelo urbano incluido en unidades de actuacion,
seconsideraraque cadaunade€ellas constituye un areade reparto,
seguin lo dispuesto en el articulo 70.2 de la L.O.T.A.U. En €l
resto del suelo urbano, no procede ladelimitacion de estas areas,
constituyendo en este caso cada solar el ambito espacial de
atribucion del aprovechamiento.

2.5. Condiciones de vertido alared de alcantarillado.

2.5.1. Quedan totalmente prohibidos los vertidos directos o
indirectos a la red de alcantarillado de todos los compuestos y
materia que de forma no exhaustivay agrupados por afinidad o
similitud de efectos se sefialan a continuacion:

a) Mezclas explosivas: Liquidos, solidos o gases que por
razén de su naturalezay cantidad sean o puedan ser suficientes,
por si mismos 0 en presencia de otras sustancias, de provocar
fuegos o explosiones. En ninglin momento, dos medidas sucesivas
efectuadas mediante un exposimetro, en el punto de descarga a
lared, deben dar valores superioresal 5 por 100 del limiteinferior
de explosividad, ni tampoco una medida aislada debe superar en
un 10 por 100 € citado limite.

b) Desechos sdlidos o viscosos: Desechos solidos 0 viscosos
gue provoquen o puedan provocar obstrucciones en el flujo del
acantarillado ointerferir el adecuado funcionamiento del sistema
de aguas residuales. Los materiales prohibidos incluyen, en
relacion no exhaustiva: grasas, tripas o tejidos animal es, estiércol,
huesos, pelos, pieleso carnaza, entrafias, sangre, plumas, cenizas,
escorias, arenas, cal gastada, trozos de piedras 0 de marmol, trozos
demetal, vidrio, paja, virutas, recortes de césped, trapos, granos,
|Gpul o, desechos de papel, maderas, pléstico, aquitran, residuos
asfélticos, residuos del procesado de combustibles o aceites
lubricantesy similaresy, en general, solidos de tamafio superior
a 1,5 cm en cualquiera de sus dimensiones.

¢) Materiales coloreados. Liquidos, solidos o gases que,
incorporados alas aguas residuales, den coloraciones que no se
eliminen en el proceso de tratamiento empleado en las estaciones
depuradoras municipales, tales como lacas, pinturas, barnices,
tintas, etc.

d) Residuos corrosivos: Liquidos, solidos o gases que
provoquen corrosion en la red de saneamiento o en las
instalaciones de depuracion y todas las sustancias que puedan
reaccionar con €l agua para formar productos corrosivos.

€) Desechosradiactivos: Desechos radiactivos o isétopos de
vida media o concentracion tales que puedan provocar dafios en
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las instalaciones y/o peligro para el personal del mantenimiento
de las mismas.

f) Materiasnocivasy sustanciastoxicas: Solidos, liquidos o
gases en cantidades tales que por si solos o por interaccién con
otros desechos puedan causar molestia publica o peligro para el
personal encargado del mantenimiento y conservacion de lared
de colectores o estaciones depuradoras.

2.5.2. Las concentraciones maximas instantaneas de
contaminantes permisibles en las descargas de vertidos no
domeésticos seran las siguientes:

Parametro (mg/l.)
DBO5 1.000
Ph 6-10
Temperatura (° C) 50
Solidos en suspension (decantables 0,2 micras) 1.000
Aceite y grasas 100
Arsénico 1-2
Plomo 1-2
Cromo total 5
Cromo hexavalente 5
Cobre 5
Cinc 5
Niquel 5
Mercurio 1
Cadmio 1
Hierro 50
Boro 4
Cianuros 5
Sulfuros 5
Fenoles totales 10

3. ORDENANZAS DE EDIFICACION

3.1. Edificios de inter és arquitecténico.

Esta ordenanza se aplicara Unicamente a los edificios,
elementos arquitecténicos, o conjuntos de interés relacionados
expresamente en el anexo nimero 1y plano de zonificacion. En
todos ellos, por indicacién de la Delegacion Provincial de la
Consgjeriade Cultura, seexigeinformefavorable delaComision
provincial de defensa del Patrimonio Histérico Artistico, antes
de conceder licencias de obra.

3.2. Zona de casco antiguo.

Tipologias edificatorias. Retranqueos.

3.2.1. En esta zona, la tipologia prevista es la tradicional
cerrada. Podrén admitirse retranqueos siempre que €l proyecto
prevea una solucion arquitecténica que garantice €l cierre visua
del espacio publico, y un tratamiento similar a de las fachadas
del entorno paralas medianerias que vayan a quedar vistas como
consecuenciade estos retrangqueos. También se admiten cambios
de tipologia regulados mediante estudios de detalle o planes
especiales.

Parcela minimay densidad maxima.
3.2.2. Laparcelaminima en esta zona, a efectos Unicamente
de futuras segregaciones, se fijaen 125 metros cuadrados.

Edificabilidad.

3.2.3. Enestazonano selimitalaedificabilidad aefectosdela
concesion delicenciasde edificacion directas. Sin embargo, cuando
seredacten voluntariamente estudiosde detalle o planes especiales
que impliquen la apertura de nuevo viario se considerara como
edificabilidad brutalamayor de las dos siguientes:

—1 m?m? sobre la superficie de lafinca original.

En estas mismas circunstancias, ladensidad residencial sobre
las &reas objeto dereformainterior serainferior a40 viv/habruta

Ocupacion y fondo edificable.

3.2.4. No selimitalaocupacién. El fondo edificable selimita
a 15 m, pero no se aplicara en plantas bajas con 4 m. de dtura
maxima, ni en edificios de vivienda unifamiliar.

Alturas admisibles.

3.2.5. Seautorizan dosplantasy 7 m deaturamaxima, otres
y 10 m. seglin seindicaen el plano de zonificacion, medidos en
cualquier caso conforme seindicaen el anexo nimero 2.

3.2.6. Por encima de la altura maxima se permiten los
volUimenes correspondientes a instalaciones al servicio del
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edificio, cajas de escalera, terrazas que no impliquen la
construccion de cerramientos en las medianerias, y faldones de
cubierta que cumplan las condiciones siguientes:

a) Todos los volUimenes situados sobre la atura maxima se
gecutaran bajo planos inclinados a 45° a partir de la linea de
altura méxima. Cuando existan retranqueos, esta linea se
entenderdsituadaen €l plano defachadadel edificio retranqueado.

b) Laaturadelostesteros o cumbrerasno superaraen ningdn
caso en mas de tres metros la cota de altura maxima permitida
paralafachada. Siempre que seaposible, se procuraradisminuir
laalturadelos hastiales, vertiendo las aguas en direccion atodas
las fachadas o patios.

¢) En las medianerias, los antepechos o cerramientos de
terrazastransitabl es no sobresal dran delas cotas correspondientes
a los faldones de cubierta. En las fachadas, la altura de los
antepechos serainferior a 1,2 m sobre la altura méxima.

3.2.7. Se admiten &ticos retranqueados, o aprovechamientos
bajo los faldones de la cubierta, siempre que no supongan la
aparicién de volumenes por encima de los planos definidos en €l
articulo anterior, tengan una superficie inferior al 50 por 100 de
ladelaUltimaplanta, y sevinculen juridicamente alos usos de
las plantas inferiores. En zonas abuhardilladas, se considerara
como superficie edificadalaque tenga unaalturalibre superior a
1,5m.

3.2.8. Se admiten entreplantas en locales existentes siempre
gue se cumplan las condiciones siguientes:

a) La entreplanta no podra ocupar mas del 50 por 100 de la
superficie del local primitivo.

b) Cuando laalturalibre seainferior a2,4 m en alguno delos
niveles resultantes, esta superficie solo podréa utilizarse para
locales de servicio cerrados al publico.

¢) Cuando exista una limitacion de edificabilidad, se tendra
en cuenta la superficie de la entreplanta.

Cuerpos volados.

3.2.9. Sobre la alineacion oficia se permitiran Unicamente
los salientes regulados en los puntos siguientes:

a) En planta baja, se permite sobresalir hasta un méximo
de 12 cm por rejas o e ementos decorativos, siempre que su disefio
y situacion no perjudiquen especialmente al tréfico peatona o
rodado, ni ala estéticaurbana. En plantas altas, serespetaran las
limitaciones de |os banderines o voladizos.

b) Las marquesinas, banderines, o elementos asimilables, se
permitirdn Gnicamente cuando cumplan las condiciones
siguientes:

1. Altura libre de 2,25 m sobre la rasante de la acera en €l
punto mas desfavorable.

2. El saliente méximo serainferior en 40 cm al ancho de la
acera en cada punto.

3. Cuando no exista acera diferenciada en calles pavimentadas
con tréfico rodado, o cuando € ancho delacale seainferior a7 m,
e saliente maximo serén 50 cmy ladturdibre sobre rasante 3,5 m.

¢) Los cuerpos volados abiertos o cerrados solo se admitiran
cuando existan precedentes en los tramos de fachada afectados,
considerando como tales los conjuntos de fachadas existentes
entre dos bocacall es consecutivas. En cualquier caso serespetarén
las siguientes reglas:

1. Alturalibre de 3,5 m desde larasante de la acera.

2. En calles de ancho inferior a 7 m medidos en cada punto,
solo se admiten bal cones abi ertos tradicional es con vuel o maximo
de45 cm. En callescon masde 7 m, se admiten vuelos del 10 por
100 del ancho de la calle, con un méximo de 1 m. En cualquier
caso, no se superara el ancho de la acera menos 20 cm.

3. Loscuerpos volados se separaran desde las medianerias una
distanciaigual o superior a vuelo, con un minimo de 60 cm, salvo
gue seaporte por escrito laconformidad del propietario colindante.

Patios de lucesy ventilacion. Condiciones higiénicas.

3.2.10. Cuando un patio sirva parailuminar o ventilar locales
habitables, sus dimensiones seran tales que permitan inscribir un
circulo de 3 m de didmetro minimo. Se consideralocal habitable
aquel en el que se desarrollan actividades de estancia, reposo,
esparcimiento o trabajo, que requieran la permanenciacontinuada
de personas.
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3.2.11. Todosl oslocaleshabitabl esdeberan ventilarse por medios
naturales o mecanicos. En lasviviendas o edificiosresidenciaes, la
ventilacién eiluminaci én delas habitacionesvivideras (dormitorios,
cocinas, y salas de estar), deberaresolverse de formanatural.

Condiciones ambientalesy de relacién con el entorno.

3.2.12. Losvertidos de aguas residuales serealizaran alared
municipal de alcantarillado. Cuando se trate de vertidos
procedentes de instal aciones productivas o procesos que puedan
producir efectos negativos en las instalaciones publicas, sera
obligatorio realizar unadepuracion previaen lapropiainstalacion,
y gjecutar una arqueta general registrable en cualquier momento
por los servicios municipales, para comprobar las condiciones
del vertido. Los vertidos a la red cumpliran, los limites fisico-
quimicos sefialados en el Reglamento sobre el Dominio Pblico
Hidraulico, y cuantalegislacion a respecto sea de aplicacion.

3.2.13. El nivel deruido, medido en el interior delavivienda
o edificio dotacional afectado por la posible molestia con los
huecos de ventilacion cerrados, no superard los 45 dba entre las
8,00 y las 22,00 horas, ni los 30 dba entre las 22,00 y las 8,00
horas. Cuando el ruido de fondo sea superior a los niveles
anteriores, ninguna actividad considerada aisladamente podra
provocar un aumento superior a 3 dba sobre el ruido de fondo.

3.2.14. Los propietarios de las instalaciones productoras de
ruido tienen laobligacion de tomar las medidas necesarias para
evitar su transmision, de forma que no se llegue a los niveles
citados en el articulo anterior.

3.2.15. Los elementos constructivos de separacion entre
cualquier local que pueda considerarse como foco de ruido y
otro colindante destinado a usos residenciales o dotacionales, y
las cubiertas de los primeros, deberén garantizar un aislamiento
acustico minimo de 60 dba. aruido aéreo si laactividad funciona
en horario nocturno. Las fachadas de estos mismos locales
deberan garantizar un aislamiento actstico minimo de 35 dba.
En todos los casos, €l célculo serealizara con los criterios de la
NBE-CA-88 0 norma que la sustituya.

Condiciones de uso.

3.2.16. El uso principal en esta zona es el residencial. Los
restantes usos se admitiran Unicamente cuando no supongan
molestia para el principal, debiendo respetar las condiciones
ambientalesy derelacion con el entorno descritas anteriormente.

3.2.17. En plantas altas de edificios de vivienda, y a margen
del uso principal, se admiten Gnicamentelasoficinas, y despachos
profesionales que no produzcan molestias por alguno de los
motivos citados en el Decreto 2414 de 1961. El resto de los usos
debera situarse en planta baja o inferior, y contar con acceso
independiente desde la via publica

3.2.18. No se permitira la instalacion de actividades cdificadas
como molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, de acuerdo con las
definicionesde Decreto 2414 de 1961, slvo quesediminenlascausas
de su clasificacion mediante procedimientos técnicos adecuados.

3.2.19. Cuando se pretendainstalar unaactividad que pueda
originar tréfico pesado en lasviasdel entorno, deberapresentarse
un estudio especifico detréafico, aparcamiento, y cargay descarga
a solicitar lalicencia

3.2.20. No sepermitelainstal acion de actividades que originen
transito de animales en grupo por lavia publica.

Dotaciones obligatorias de los edificios.

3.2.21. En los locales comerciales, de espectaculos o
industriales con superficie (til superior a200 m? serdobligatorio
prever en €l interior de la parcela, o en cualquier caso fuera del
viario publico, un espacio paracargay descarga de mercanciasy
aparcamiento de vehiculos, con un minimo de 30 m? por cada
100 m? ttiles de local. El Ayuntamiento podra dispensar de esta
obligacion de forma motivada cuando se trate de edificios
existentes, y lanuevaactividad no supongaun incremento de las
necesidades de aparcamiento en €l area afectada.

Condiciones estéticas.

3.2.22. Losvolumenes, coloresy texturasdelasedificaciones se
adecuaran alas condiciones del entorno. Cuando € Ayuntamiento
deniegue unalicencia por este concepto, en laresolucion motivada
indicara con claridad los elementos o soluciones concretas que
considera discordantes.



3.3. Ensanche residencial.

Paratodo lo que no esté en contradiccion con las condiciones
especificas delos articul os siguientes, se aplicaran lasde lazona
de casco antiguo.

Tipologias edificatorias. Retranqueos.

3.3.1. Lasedificacionesrespetaran |0s retranqueos existentes
en el tramo de calle considerado. Cuando no existan referencias,
el retranqueo minimo desde la alineacién sera de 2 m,
permitiéndose cuerpos de edificacién de unasolaplantay 4 m de
fachada méxima destinados a garaje sin respetar 10s retranqueos
anteriores, con el fin deevitar lanecesidad de colocar doble puerta
ensusaccesos. En parcelas en esgquina, no seranecesario respetar
el retranqueo en la calle secundaria

En cualquier caso, latipologiaedificatoriay retranqueos podra
maodificarse mediante estudios de detalle que afecten atramos de
calle completos. Los retranqueos se aplicardn a semisbtanos 'y
plantas sobre rasante.

Parcela minimay densidad maxima.

3.3.2. La parcela minima en esta zona a efectos de futuras
segregaciones se fija en 250 m?. En promociones nuevas, el
numero de viviendas sera en cualquier caso igua o inferior a
cociente de dividir por 250 la superficie neta de la parcela en
metros cuadrados, con independencia de la tipologia y de la
formalizacion juridico-registral de la propiedad.

Ocupacion y fondo edificable.
3.3.3. Laocupacion se limitaa 70 por 100 de la parcela en
semisdtanosy plantas sobrerasante. El fondo edificableno selimita
En parcelas existentes en la fecha de aprobacion inicial del
POM con superficieinferior a250 m?, seconsideraracomo limite
de ocupacion el correspondiente auna parcelade esta superficie.

Edificabilidad.

3.3.4. 1 m?/m? sobre parcelaneta, medidaen laformaprevista
en el anexo dos. En parcelas existentes en lafecha de aprobacion
inicial del POM con superficie inferior a 250 m?, se considerara
como limite de edificabilidad el correspondiente a una parcela
de esta superficie.

Alturasadmisibles.
3.3.5. Se autorizan dos plantasy 7 metros de altura.

Condiciones de uso.

El uso principal es el residencial unifamiliar. No se admiten
usos molestos, salvo pequefias instalaciones integradas en la
vivienda del propietario que ocupen menos del 50 por 100 de la
superficie total de edificio. En cualquier caso, deben eliminarse
las causas de su calificacion. No se admiten usos que puedan
calificarse como insalubres o peligrosos.

3.4. Zonaindustrial.
Paratodo |o que no esté en contradi ccién con las condiciones
especificassiguientes, se aplicaran lasdelazonade casco antiguo.

Tipologias edificatorias. Retranqueos.

3.4.1. La posicion de los edificios en las parcelas es libre,
salvo retranqueos fijados expresamente en los planos de
ordenacion. Cuando existan retranqueos seraobligatorio el cierre
mediante vallado, o el acondicionamiento de los espacios
exteriores mediante gjardinamiento, zonas de aparcamiento o
tratamientos similares.

Parcela minima.

3.4.2. La parcela minima en esta zona, a efectos de futuras
segregaciones, se fijaen 500 m?,
Edificabilidad.

3.4.3. 1 m¥m? sobre parcela neta.
Ocupacion.

3.4.4. Selimitaal 80 por 100 de la superficie de la parcela.
Alturasadmisibles.

3.4.5. Dos plantas y 10 metros de atura. Podran admitirse

puntualmente alturas geométricas superiores para elementos
singulares de las instal aciones.

Cuerpos volados.
3.4.6. No se permiten sobre espacios publicos.
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Condiciones ambientalesy de relacién con €l entor no.

3.4.7. El nivel de ruido, medido en €l interior de cualquier
vivienda o edificio dotacional situado fuerade lazonaindustrial
no superaralos limites sefialados parala zona de casco antiguo.
No se establecen limitaciones de aislamiento para elementos
constructivos, ni- para niveles de ruido medidos en €l interior de
lazonaindustrial.

Condiciones de uso.

3.4.8. Se permiten usos industriales, dotacionales, y
excepcionalmente viviendas u oficinas vinculadas a un uso
principal de carécter productivo o dotacional, siempre que su
superficie construidaseainferior al 25 por 100 del total edificado.

3.4.9. No sepermitiralainstalacion deactividadesinsal ubres,
nocivas o peligrosas, de acuerdo con las definicionesdel Decreto
2414 de 1961, salvo que se eliminen las causas de su clasificacion
mediante procedimientos técnicos adecuados.

3.4.10. Cuando lainstalacion de unaactividad pueda suponer
unaocupacion constante delaviapublicapor vehicul os aparcados,
depdsito de materiales u otros motivos, se exigiralaprevision de
espacio suficiente en el interior delas parcelas pararealizar estas
operaciones.

3.5. Zona de equipamiento publico.

Como uso se admite Uinicamente el equipamiento publico. Para
€l resto de las condiciones se aplicarén las de la zona colindante
mas favorable.

3.6. Espacioslibresy zonas ver des.

En esta zona se permiten Unicamente las obras de jardineria,
y aquellasotras que, sin ocupar masdel 2 por 100 delasuperficie
delafinca, y sin sobrepasar los 4 m de altura, sean compatibles
con €l carécter de la zona. También se permiten instalaciones
deportivas @ aire libre destinadas a un uso publico.

3.7. Parcelas afectadas por inundaciones.

En € plano de zonificacion se sefialan algunas parcelas de
suelo urbano consolidado, en las que se han detectado
edificaciones que podrian verse afectadas por inundaciones.
Ademés de las condiciones de edificacion aplicables en funcion
de la zona en la que se sitdan, en estos casos se aplicaran las
condiciones especificas siguientes:

a) Las edificaciones existentes se declaran expresamente
fuera de ordenacion.

b) No se concederéan licencias de edificacion, en tanto no se
apruebe un Plan Especial de Proteccién del Arroyo, con informe
favorable de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo, que defina
las dimensiones del cauce necesario para no interferir con la
avenidasdel arroyo existente, y ordenelosvolUmenesedificables
en consonancia con este cauce.

4, CONDICIONES PARA LAS UNIDADES DE ACTUACION
EN SUELO URBANO

4.1. Condiciones generales.

Usos e intensidades admitidas.

4.1.1. EnlasU.A. 1y 13 se aplicarala ordenanzaindustrial.
En €l resto de |las unidades se aplicarala ordenanza de ensanche
residencial. La edificabilidad bruta, medida sobre la superficie
delasfincasoriginales, serade 0,6 m?/n?, y ladensidad maxima,
en el caso de uso residencial, 25 viv/ha.

Areas derepartoy aprovechamiento tipo

4.1.2. Se considera que cada unidad de actuacién es un area
de reparto. No se establecen coeficientes de homogeneizacion
por uso, por lo que el aprovechamiento tipo coincide en cada
caso con la edificabilidad bruta.

4.2. Condiciones especificas para las unidades de actuacién.

U.A.1l: El objetivo de la ordenacion sera resolver las
conexiones de agua potable y acantarillado, y concentrar los
accesos desde la carretera. Las cesiones en concepto de zonas
verdes y dotaciones se situaran junto ala zonaverde paralelaal
Camino de Villaluenga, y eventualmente, junto a una via de
servicio paralelaalacarretera

U.A.2: Las cesiones se concentraran junto a la vaguada
clasificada como sistema general de espacios libres, o
eventualmente, junto auna viade servicio paralelaalacarretera.
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U.A.3: Las cesiones se concentraran junto a la vaguada
clasificada como sistema general de espacios libres.

U.A.4: No se asignan objetivos especificos para esta unidad.

U.A.5: En esta unidad se admite el uso alternativo industrial
en las parcelas con frente a la travesia. Los usos definitivos se
delimitardn mediante un plan especial de reforma interior. Se
procurardlimitar el acceso rodado directo desde la carretera.

U.A.6: El objetivo de la ordenacién es resolver de forma
adecuada €l drengje natural de lazona. Parael desarrollo de esta
unidad se requiere la aprobacién previa de un Plan Especial de
proteccién de arroyo, que serainformado por la Confederacion
Hidrogréfica del Tgjo.

U.A.7y 8: El objetivo de la ordenacion en esta unidad es la
consolidacién como vias urbanas de los caminos del Rio y de
Cantaelgallo, y laformacion de un parque lineal alo largo del
arroyo, donde se concentraran las cesiones legales. Para el
desarrollo de esta unidad se requiere la aprobacién previa de un
Plan Especial de proteccién de arroyo, que serdinformado por la
Confederacion Hidrogréafica del Tgjo.

No seincluirdenlasuperficie delaunidad el dominio publico
hidraulico, ni lasfranjas de servidumbre de 5 m acadalado, que
se consideran suelo no urbanizable especialment protegido.

U.A.9: Para el desarrollo de esta unidad se requiere la
aprobacion previa de un Plan Especia de proteccion de arroyo,
gue serainformado por la Confederacién Hidrogréafica del Tajo.

El objetivo de la ordenacion sera prolongar el parque lineal
del arroyo, donde se concentraran las cesiones legales.

No seincluiraenlasuperficie delaunidad el dominio publico
hidraulico, ni lasfranjas de servidumbre de 5 m acadalado, que
se consideran suelo no urbanizable especialment protegido.

U.A.10: Anulada.

U.A.11: Estaunidad estaparcialmente urbanizaday edificada.
L os objetivos de la ordenacion seran completar la urbanizacion
existente, y posibilitar el drengje superficial del sector ocho.

U.A.12: En esta unidad se aplicara el régimen del
articulo 69.2 delaL OTAU. El objetivo de ordenacion es conseguir
laaperturadelacalle 19 de Octubre hacialacalledeVillauenga,
completando la urbanizacién existente, sin que sean necesarias
las cesiones dotacionales del articulo 31 delaLOTAU. Lasobras
necesarias se realizaran, en este caso, como obras publicas
ordinarias de iniciativa municipal, financiandose por los
propietarios afectados mediante alguno de los procedimientos
citados en €l articulo 129 de lamisma Ley.

U.A.13: El objetivo de la ordenacion sera resolver las
conexiones con los distintos serviciosy el acceso rodado.

Seran por cuenta de los propietarios de la unidad las
inversiones necesarias para garantizar presion suficiente en la
red de distribucion de agua potable.

Unicamente se permite un acceso desde la carretera.

Lascesioneslegalessesituardn junto alazonaverde paralela
al Camino de Calderuela, y eventualmente, junto a una via de
servicio paralelaala carretera.

5.NORMATIVA PARA EL SUELO URBANIZABLE

5.1. Normas generales para €l suelo urbanizable.

5.1.1. El suelo urbanizable podra ser desarrollado mediante
la formulacion de programas de actuaciéon urbanizadora, que
contendréan la ordenacion urbanistica pormenorizada necesaria
paradefinir el destino de cada parcela. En tanto no se apruebeny
adjudiquen estos programas, €l régimen aplicable sera el del
suelo rastico.

5.1.2. El urbanizable se ha dividido en sectores, entendidos
como dmbitos paralaredaccion delos planes parcia esque definan
la ordenacion pormenorizada en desarrollo de este POM. Los
programas definirén su propio &mbito, que podra ser diferente a
del sector, en funcion de las circunstancias juridico-econémicas
de cada caso.

5.1.3. Lascondiciones de edificacion delos sectores situados
en el nucleo urbano de Yunclillos, numerados del dos a once,
seran las definidas paralas unidades de actuacion residencialese
industriales de este mismo nucleo, es decir 0,6 m?/m? de
edificabilidad bruta, 25 viv/ha. de densidad maxima, y aplicacion
con carécter de minimo delas ordenanzas de ensancheresidencial,
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oindustrial del suelo urbano segun los casos. Las del sector uno
« Los Rosales» se especifican en las condiciones particulares de
este sector

5.1.4. No se establece un orden de prioridades obligatorio
parala aprobacion y gecucion de los distintos programas, pero
deberan gjecutarse en cada caso las conexiones exteriores de
infraestructura necesarias para garantizar el servicio de cada
unidad de actuacion. Ladescripcion técnica de estas conexiones,
incluyendo la justificaciéon de sus calibres en funcion de la
demanda prevista, se contendra en la alternativa técnica de los
programas a nivel de anteproyecto de urbanizacion.

5.1.5. La financiacion de las conexiones exteriores con las
digtintasinfraestructuras, y laurbanizacién delascallesde borde,
sedetallaraexpresamente en las propuestasjuridico econémicas.

En tanto no se construya un nuevo deposito municipal, seran
por cuenta de los propietarios las inversiones necesarias para
garantizar una presion minima de 2 kg en todos los puntos de la
red de agua potable de cada sector. En los puntos altos, y con el
findeno perjudicar al resto delosusuariosdelared, estapresion
se conseguira preferentemente mediante depoésitos de
acumulacion complementarios, situados a una cota ligeramente
inferior aladel depésito municipal, y gruposde presion colocados
en la salida de los mismos.

5.1.6. Al margen delascesionesen d articulo 31 delaLOTAU,
y con €l fin de cumplir el estandar legal de sistema general de
espacios libres, se establece una cesion adicional obligatoria de
281,68 m?/ha. paralos sectores de uso residencial. Estacesion se
localizara necesariamente en el suelo delimitado como «Sistema
general deespacioslibresafecto a suelo urbanizableresidencial»
en el plano nimero O-2 de zonificacion, y deberd ser compensada
con parcelas edificables al gjecutar los programas de actuacion
urbanizadora.

5.1.7. Cada sector de suelo urbanizable, mas la parte
proporcional desistemageneral deespacioslibresqueseleasigna,
constituye un area de reparto segiin lo dispuesto en € articulo.
70.1 de la L.O.T.A.U. No se establecen coeficientes de
homogenei zacién por uso, por lo que e aprovechamiento tipo se
calculara multiplicando edificabilidad bruta del sector por el
coeficiente 0,9726 quetiene en cuentalaproporcién entre el suelo
con aprovechamiento (sectores) y la totalidad del suelo
urbani zabl e (sectores mas sistemas general es afectos).

5.2. Normas particulares por sectores.

S1

(Seguin laaprobacion delaComisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de Toledo que su reunién de fecha 25
defebrero de 2010, acordd por unanimidad de todos sus miembros
levantar lasuspension y aprobar definitivamente la clasificacion
como suelo urbanizable el Sector 1 «Los Rosales», incluido en
Plan de Ordenacion Municipal de Yunclillos. Publicado con un
error material enlassuperficiesdel mismo, en el «Boletin Oficial»
de la provincia de Toledo nimero 96, de fecha 29 de abril
de 2010, al nimero de insercidn 3689, que ahora se describe con
la pertinente correccion.)

En el sector uno «Los Rosales», existe una instalacion de
hosteleria y ocio que el POM se propone legalizar, regulando
ademas su posible ampliacidn con usosterciariosy residenciales.

La superficie aproximada del sector son 425.158 m?, de uso
residencia y terciario.

Los usos, e intensidades admitidos son:

a) Uso principa mixto, residencia y terciario.

b) Edificabilidad méxima de 0,3 m*m? sobre la superficie
bruta.

¢) Densidad méaximade viviendas: 10 viv/ha.

d) Cesiones. Las previstas en el articulo 31 de laLOTAU,
mas sistemas general de espacios libre segiin normativa.

€) Observaciones: Todos los sistemas generales necesarios
parael funcionamiento del sector seran financiadosy conservados
por el urbanizador, o por los futuros propietarios.

El plan parcial que desarrolle la ordenacion urbanistica
pormenorizada de este sector se someteraainforme previo dela
Confederacion de Aguas del Tajo, y de la Consgjeria de
Agriculturay Medio Ambiente.



Sera obligatorio contar con en el momento de desarrollo con
la autorizacién de la Confederacion hidrogréfica del Tajo de los
vertidos a arroyo.

El plan parcia redlizard las previsiones necesarias para la
gestion de los residuos solidos urbanos que se generen como
consecuencia de su gjecucion, de acuerdo con las directrices
establecidas en el Plan de Gestién de residuos Urbanos de
Castilla-LaMancha.

S2.

Uso residencial.

La conexion con la trama urbana se consigue a través de la
calle Yuncler, y desde el sistema general viario previsto para
mejorar €l acceso del sector uno.

La solucion prevista para el saneamiento es conectar con €l
colector existente en lacalle Genera Varela, aliviando las aguas
pluviales al canal existente bgjo el parque.

La distribucion de agua potable se conectara con la red
municipal. El desarrollo del sector completo requiere un
desdoblamiento de la arteria principal desde el mismo deposito
acumulador, asi como una instalacion complementaria que
garantice presion suficiente en las cotas mas atas.

S-3.

Uso residencial.

La conexién con la trama urbana se consigue a través de la
prolongacion de la calle Villaluenga, del viario existente en la
zona urbano consolidada situada @ norte de la calle Cabafias, y
del laU.A.6

La solucién prevista para €l saneamiento es conectar con €l
colector existente en la calle Villaluenga, aliviando las aguas
pluviales alavaguada paralela.

La distribucion de agua potable se conectara con la red
municipal. El desarrollo del sector completo puede hacer
necesario un desdoblamiento delaarteriaprincipal desdeel mismo
depdsito acumulador.

S4.

Uso residencial.

La conexion con la trama urbana se consigue a través de los
caminos alto y bajo de Cabarias.

La solucién prevista para €l saneamiento es conectar con €l
colector existente en lacalle General Varela, aliviando las aguas
pluvialesal canal existente bajo el parque municipal . Es necesario
desdoblar la red existente aguas arriba de este colector en las
calles General Franco y General Mola.

La distribucién de agua potable se conectara con la red
municipal. El desarrollo del sector completo puede hacer
necesario un desdoblamiento delaarteriaprincipal desdeel mismo
depdsito acumulador.

S5.

Uso industrial.

La conexion con la trama urbana se consigue
fundamentalmente a través de las carreteras.

La solucion prevista para el saneamiento es a través de los
sectoresseisy siete. Si seprograma antes que €stos, seranecesario
gjecutar, al menos, el colector através de la vaguada natural.

La distribucién de agua potable se conectara con la red
municipal. El desarrollo de cualquiera de los dos sectores
completos puede hacer necesario un desdoblamiento delaarteria
principa desde el mismo depdsito acumulador.

S-6.

Uso alternativo residencial o industrial, a definir en el
momento de tramitar el planeamiento de desarrollo.

La conexion con la trama urbana se consigue
fundamentalmente atravésdelacarreteray el camino de Toledo,
y en menor medida, desde las calles ErasAltasy del Cerro del
suelo urbano consolidado.

Lasolucion previstaparael saneamiento esconectar directamente
con € colector municipa en lasdidade suelo urbano, através del
sector Siete. S se programa antes que éste, serd necesario gjecutar,
a menos, € colector através delavaguadanatural.

La distribucién de agua potable se conectara con la red
municipal. El desarrollo de cualquiera de los dos sectores
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completos puede hacer necesario un desdoblamiento delaarteria
principa desde el mismo depdsito acumulador.

S7.

Uso residencial.

La conexion con latrama urbana se consigue a través de los
caminos de Cantaelgallo y Toledo.

La solucién prevista para el saneamiento es conectar
directamente con el colector municipal en la salida del suelo
urbano. En el célculo delared de saneamiento setendréen cuenta
el drengje delos sectores 5y 6.

Ladistribucién de agua potabl e puede conectarse directamente
con lared municipal existente.

S8.

Uso residencial.

La conexion con latrama urbana se consigue a través de los
caminos delalLunay del Rio, situados en los bordes nortey sur
del sector.

La solucién prevista para el saneamiento es conectar
directamente con el colector municipal situado en el camino del
Rio.

La distribucién de agua potable se conectara con la red
municipal. El desarrollo del sector completo hace necesario un
desdoblamiento de la arteria principal desde el mismo deposito
acumul ador.

S9.

Uso residencial.

La conexién con la trama urbana se consigue a través del
camino del Rio.

La solucion prevista para el saneamiento es conectar
directamente con | os colectores municipalessituadosen el camino
del Rioy €l arroyo.

La distribucion de agua potable se conectara directamente
con lared municipal existente.

S-10.

Uso industrial.

La conexion con la trama urbana se consigue
fundamentalmente a través de la carretera de Recas, que separa
lazonaindustrial delaresidencia del casco urbano.

La solucién prevista para el saneamiento es a través de esta
misma carretera, hastala vaguada de la calle de Villaluenga.

Para conectar con lared de agua potable es preciso gjecutar
una arteria a lo largo de esta misma carretera. En tanto no se
construya un nuevo depdsito municipal, también serd necesaria
unainstal acion complementariaparaconseguir presion suficiente
en los puntos mas altos del sector.

S11.

Uso residencial.

La conexién con la trama urbana se consigue a través del
sector 3y delaU.A. 4.

La solucién prevista para € saneamiento es conectar con €l
colector existente en la calle Villaluenga, atravesando el sector
3. Las aguas pluviales pueden aliviarse a arroyo a partir de la
calle Villauenga.

La distribucion de agua potable se conectara con la red
municipal. El desarrollo del sector completo puede hacer
necesario un desdoblamiento delaarteriaprincipal desdeel mismo
depdsito acumulador, y un sistema complementario de presion
para garantizar €l servicio en las cotas mas atas.

S-12. Anulado.

S13.

Uso residencial.

La conexion con la trama urbana se consigue a través de los
caminos alto y bajo de Cabarias.

La solucién prevista para € saneamiento es conectar con €l
colector existenteen lacalle General Varela, atravesando e sector 4,
laU.A. 5, y variostramos de calle de suelo urbano condlidado. Las
aguaspluvialespuedenadiviarsea arroyoenlacalle General Varela.

La distribucion de agua potable se conectara con la red
municipal. El desarrollo del sector completo puede hacer
necesario un desdoblamiento delaarteriaprincipal desdeel mismo
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depdsito acumulador, y un sistema complementario de presion
para garantizar €l servicio en las cotas mas atas.

6. NORMATIVA PARA EL SUELO RUSTICO

6.1. Suelorustico protegido por valores ar queol 6gicos.

Se considera que existen valores de caracter arqueol 6gico en
los lugares sefial ados como yacimientos en el anexo 1y plano de
ordenacion del término municipal. En defecto de una definicion
mas precisadel entorno por laconsgeriacompetente, seentendera
clasificado como suelo rastico protegido por razones
arqueol égicas un circulo de cien metros de radio con centro en
las coordenadas citadas en el anexo. En este &mbito, se
considerara aplicable el articulo 21 de la Ley 4 de 1990, de
Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha, con € siguiente
procedimiento de control:

a) Previamente a cual quier actividad que comporte remocion
detierras, el promotor implicado realizard a su cargo un estudio
referente al posible valor arqueoldgico redactado por titulado
competente. Este estudio podré realizarse para cada solar
individual, o para unidades de actuacién completas, de forma
gue cuando ya haya realizado €l segundo no serd necesario €l
primero.

b) La Consgjeria de Educacién y Cultura, en funcién del
contenido de este estudio previo, determinaralanecesidad de un
control arqueol 6gico. Cuando este control implique trabajos de
prospeccion o excavacion, éstos deberan ser autorizados
expresamente por tiempo y espacio determinados por la
Consgjeria de Educacién y Cultura.

¢) El estudio o control citados en los parrafos anteriores habrén
deconcluir eninformedel director delostrabajos manifestandose
como minimo sobre |0s siguientes aspectos:

1. Valoracion arqueoldgica del area estudiada con una
estimacion delosrestos que pudieran existir apartir delosindicios
conocidos 0 excavaciones realizadas.

2. Propuesta de finalizacién o continuacion del seguimiento
arqueol dgico en funcion delaval oracion anterior, con referencia
expresaalostrabaj os que se considere necesario realizar durante
la gjecucion de las obras en su caso.

3. Propuesta de conservacion de los restos arqueol gicos
detectados en su caso, incluyendo eventuales condiciones a
incorporar al conceder lalicencia urbanistica.

d) El visado definitivo de estos informes contendra un
pronunciamiento delaConsgjeriasobre cuantas cuestiones suscite
laproteccion del patrimonio arqueol dgi co af ectado, y en concreto,
sobre las condiciones que hayan de incorporarse con tal fin alas
correspondientes licencias urbanisticas.

6.2. Suelorustico de proteccién natural

6.2.1. Se clasifica como suelo rastico de proteccion natural,
€l ocupado por las vias pecuarias en todo €l término municipal.

6.2.2. Se clasifican como suelo rustico de proteccién natural
las riberas del Guadarrama, en lafranja afectada por las galerias
fluviales arbdreas y arbustivas de saucedas y alamedas. En esta
clase de suelo no se permitira:

a) La extraccion o explotacion de recursos y la primera
transformacion, sobreel terreno, y a descubierto, delasmaterias
primas extraidas.

b) El deposito de materialesy residuos, € amacenamiento
de maquinariay el estacionamiento de vehiculos.

¢) Laimplantacion y el funcionamiento de cualquier clase
de equipamiento colectivo, asi como de instalaciones o
establecimientos de caréacter industrial o terciario, incluidos los
objeto declasificacion por lalegis acion sectorial correspondiente,
y que, en aplicacion de ésta, deban emplazarse en €l mediorural.

6.3. Suelo rustico de proteccion ambiental.

Se clasifica como suelo rastico de proteccion ambiental el
resto del dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
En esta clase de suelo, se cumpliran las limitaciones del art. 61
delaLOTAU.

6.4. Suelo rustico de proteccion deinfraestructuras.

Se clasifica como suelo rastico de proteccion de
infraestructuras, € situado enlosmérgenesdelas carreteras hasta
la linea de edificacion definida reglamentariamente, salvo que
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éste se haya delimitado expresamente como suelo urbano o
urbanizable.

6.5. Suelorustico dereserva

6.5.1. Seentenderadcomo dereservael resto del suelo rastico,
clasificado como tal por considerarse innecesario para un
desarrollo urbano racional, de acuerdo con el modelo territorial
adoptado por el POM . Las determinaciones sefialadas parael suelo
rustico de reserva se aplicaran, con caracter de minimo, atodas
|as categorias de suelo rastico.

6.5.2. En €l suelo rustico se aplicaradirectamente €l régimen
legal definido en la LOTAU, completado con las siguientes
disposiciones:

a) Con el fin de comprobar el cumplimiento del articulo
54.1.B).a), delaLOTAU, en todas las segregaciones en las que
resulte algun lote inferior a 25.000 m?, se exigirainforme de la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente sobre el
cumplimiento de lalegislacion agraria.

b) Las valas se retranquearan un minimo de cinco metros
desde los gjes de los caminos rurales ordinarios, y siete metros
de los caminos resultantes de concentracion parcelaria. Las
edificaciones se atendrén a lo dispuesto en el articulo 55 de la
LOTAU.

6.5.3. No se admitiran parcelaciones, instalaciones ni actos
urbanisticos de ningun tipo, cuando exista riesgo de formacion
de un nucleo urbano, salvo los regulados mediante alguno de los
instrumentos de clasificacion del suelo previstos en la Ley 2
de 1998. Se entenderd que existe este riesgo cuando se observe
alguna de las siguientes circunstancias:

a) Existencia de una parcelacion de hecho con tres o mas
parcelas colindantes de tamafio inferior a la unidad minima de
cultivo.

b) Aperturade accesos o € ecucion deinstal aciones comunes
paratres o mas parcelas.

¢) Concentracion detres o mas edificaciones que no puedan
justificarse como instalaciones auxiliares de explotaciones
agricolas, ganaderas, forestal, cinegética o analoga, incluibles,
total o parcialmente, en un circulo de 200 m de radio.

6.5.4. Lasinstal aciones ganaderas de cual quier tipo respetaran
unadistanciaminimade 1.000 m desde cual quier suelo clasificado
como urbano o urbanizable de carécter residencial o dotacional.

ANEXO 1. CATALOGOSDE EDIFICIOSY ELEMENTOS
DE INTERES CULTURAL, Y DE YACIMIENTOS
ARQUEOLOGICOS

Catélogo de edificiosy elementos de interés cultural.

Este catalogo se redacta a efectos de aplicacion de la
ordenanza de edificios de interés arquitectonico. Ademas de la
Unica edificacion recogida en el inventario de la Consgjeria de
Cultura, seincluye una portadaen lacale Jose A. Téllez.

—Iglesia parroquial de San Andrés.

—Portada en lacale Jos¢ A. Téllez, nimero 4.

Catalogo de yacimientos ar queol 6gicos.

Este catdlogo se redacta a efectos de aplicacion del suelo
rastico protegido, en los términos previstos en el articulo 6.1.1.
de esta normativa. Se incluyen en el mismo los yacimientos
inventariados por la Consgjeria de Cultura. De acuerdo con la
documentacion recogida en el anexo documental, existen quince
yacimientos denominados:

—L os Palomares.

—El Facioso.

—L as Pedreras.

—Las Praderas.

—El Berrocal I1.

—El Berrocal V.

—L os Sampedros.

—Los Muertos.

—Cuartillas del Romeral.

—Berrocal.

—L as Suegras.

—El Berrocal IV.

—L as Pefias.

—Gallegos.

—El Berrocal 1.



Las coordenadas para localizar estos yacimientos se han
transcrito sobre el plano de ordenacion del término municipal.

ANEXO 2. CONCEPTOSY PARAMETROS URBANISTICOS

Altura maxima en metros

La altura se medira en el punto medio de cada tramo de
fachada, desde la rasante de laacera hasta el infrados del dltimo
forjado horizontal o elemento constructivo asimilable.

En edificios adosados retranqueados respecto a las
alineaciones, setomaracomo referenciael contacto del plano de
fachada con la parcela una vez realizados los movimientos de
tierra definitivos cuando se mantengan las cotas naturales del
terreno, o serealicen desmontesen el frente considerado. En caso
contrario, se mantendré la cota de la acera como referencia.

En edificios aidados podra considerarse una Unica fachada a
efectos comprobacin de laaturageométrica, considerando en este
caso lamediaentrelaalturamedidaen e punto masfavorabley mas
desfavorable, aplicando los criterios citados en € parrafo anterior.

En el caso de calles o terrenos en pendiente, la alturade los
edificios debera escalonarse de forma que en el punto mas
desfavorable de cadatramo, no se supereen masde 1 m. laaltura
permitida como media.

Cuando se trate de edificios con fachada continua a varias
calles que tengan sefialadas distintas alturas méximas, la atura
mayor podraprolongarse unadistanciaigual a fondo edificable,
0 en su defecto 15 m, alo largo de la calle con menor altura. En
el caso de que tengan sefidlada la misma altura, se considerara
como una fachada continuaa efectos de medir las aturas.

En parcelascon fachadaa calles que no forman esquinapodra
mantenerse la altura correspondiente a la calle mas alta en una
distancia igual a fondo edificable, o en su defecto 15 m. En
cualquier caso, serespetaralaaturamaximadel resto delascalles
en las fachadas correspondientes, escalonéndose los distintos
niveles bajo un plano a 45° a partir de estas alturas.

Altura maxima en nimero de plantas.

Al contabilizar el nimero de plantas, se incluiran los
semi sétanos que sobresalgan mas de 1 m. en el punto medio, o
masde dosen e punto masdesfavorable deagunadelasfachadas
del edificio, medidos seguin |as especificaciones del punto anterior
hasta el infradés del primer forjado.

Se considerardn como planta las cubiertas que no respeten
los limites geométricos de este POM, y en general cualquier
volumen o aprovechamiento situado sobre la altura maxima que
no este expresamente admitido por la normativa.

Superficie construida. Edificabilidad.

Como superficie construida se considera en cada planta la
delimitada por los cerramientos exteriores de la edificacion,
incluyendo estos. La superficie construida de un edificio es la
suma de la de todas las plantas.

Las superficies cubiertas abiertas como porches, terrazas
cubiertas, etc., se contabilizaran al 100 por 100 cuando estén
cerradas en mas de la mitad de su perimetro, y a 50 por 100
cuando los paramentos verticales del contorno no Ileguen al
porcentaje anterior.

No se considerara como superficie construida los locales o
parte de los mismos con aturalibre inferior al,5 m.

No se considerara la superficie de las plantas de sétano o
semisGtano que no se contabilicen como plantas conforme alas
reglas definidas en este mismo anexo.

Laedificabilidad esel cocientede dividir lasuperficie maxima
construidaautorizadaentrelasuperficie delafinca (edificabilidad
bruta), o solar (edificabilidad neta).

Superficie ocupada. Ocupacion.
Se entiende como ocupacion de un edificio la envolvente de
lasuperficie construida de todas sus plantas, considerando el 100
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por 100 de la superficie cubierta sin aleros, con independencia
de que setrate de construccion cerrada o abierta. La superficie
ocupada en unafinca esla sumade lade todas | as edificaciones
situadas sobre la misma.

Fondo edificable.

Se define como fondo edificable la distancia maximaadmitida
entre los planos verticales situados sobre la alineacién oficia, y
losparalelosque pasen por los puntosdelaedificacion masalejados
de esta aineacién, medida perpendicularmente a estos planos.

Patios de lucesy ventilacion.

Se entiende por patio de lucesy ventilacion todo espacio no
edificado en la planta considerada y sucesivas, situado en el
interior de las parcelas, y delimitado por fachadas interiores de
losedificiosolimites de propiedad. L os patios podran ser abiertos,
cuando cuenten con una embocadura abierta en toda su dturaa
unvial o espacio publico, o cerrados. Las condiciones que se dan
en esta normativa para los patios se entienden referidas a los
cerrados, y alos abiertos en los que laanchura de laembocadura
seainferior alaprofundidad del mismo.

Se considerardn como lados del patio loslimites de propiedad
y las envolventes de las proyecciones verticales de las fachadas
gue lo delimitan, incluyendo los vuel os.

ANEXO 3. FICHAS ESPECIFICAS POR UNIDADES
DE ACTUACION Y SECTORES, Y RESUMEN DE SUELO
CLASIFICADO

Resumen de suelo clasificado:

Suelo urbano consolidado .........cccceeveeeeeeciic i 47,5 ha
Suelo urbano no consolidado residencial 25 viv/ha.... 15,8 ha
Suelo urbano no consolidado industridl ...................... 4.4 ha
Suelo urbanizable residencia 25 viv/ha...................... 63,0 ha
Suelo urbanizable residencial 10 viv/ha...................... 55,8 ha
Suelo urbanizable industrial .........cccccceveeeevieicieceeenne, 27,8 ha

En los sectores de uso alternativo residencial/industrial se ha
considerado reparto de uso.

Comprobacién del estdndar legal desuperficiegeneral dezonas
verdes:

El nimero de viviendas estimado en suel o urbano consolidado
son 400 (368 censadas en 1991 en todo € municipio). En el no
consolidado, el POM prevé 15,8 x 25 = 395 unidades adicionales
devivienda, lo quetotaliza 795 para el suelo urbano. El ratio de
habitantes/vivienda en Yunclillos era 1,55 h/viv. en 1991, con
tendencia a disminuir, con lo que la poblacién prevista por el
POM en suelo urbano son 795 x 1,55 = 1.232 habitantes, y la
superficie de zonas verdes necesaria para cubrir el estandar legal
1.232 x 5 = 6.160 m?, inferior a la existente, calificada
directamente en e POM de acuerdo con el plano de zonificacion,
que son 30.171 m2,

El nimero de viviendas estimado en suelo urbanizable es 63
x 25 =1.575 en el entorno del nicleo urbano, y 55,8 x 10 =558
en «Los Rosales», totalizando 2.133 viviendas, o lo que es lo
mismo, 2.133 x 1,55 = 3.306 habitantes con el ratio actual de
Yunclillos. En el suelo urbanizable, se ha previsto una cesion
adicional de 33.463 m?, que se sumaalos esténdares locales del
articulo 31 dela LOTAU.

Considerando la totalidad del suelo clasificado, tendriamos
una capacidad de 795 + 2.133 = 2.928 viviendasy 3.306 + 1.232
= 4.538 habitantes, con un sistema general de espacios libres de
63.634 m?, lo que representa 14,02 m#habitante o 21,73 m?
vivienda.

Fichas:

En las fichas que figuran a continuacion se describen las
caracteristicas basicas de cada uno de las unidades de actuacién
y sectores.
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