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APROBACION DEFINITIVAY APERTURA
DEL TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA
DE LASALTERNATIVASTECNICAS

El pleno del excelentisimo Ayuntamiento, en sesion de
fecha 27 de septiembre de 2013 adopto el acuerdo de
aprobacioén inicial de las bases para la formulacion del
programa de actuacion urbanizadora y seleccion del agente
urbanizador de la Unidad de Actuacion UA-16 del Plan de
Ordenacion Municipal de Yepes.

Transcurrido el plazo de informaciéon pablica y no
habiéndose presentado alegacién ni sugerencia y en
aplicacion de lo dispuesto en el articulo 49 apartado c) de la
Ley 7 de 1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, el acuerdo inicial se entiende definitivo. El
contenido integro de dichas bases se publica como anexo |
del presente anuncio

Se abre periodo de exposicién al publico por plazo de
veinte dias hébiles previsto en el articulo 87.1, mediante la
publicacion en el Diario Oficial de CastillaLaManchay en
un periodico de méaxima difusién local, de la Alternativa
Técnica presentada por la mercantil Cemex Espafia, S.L
consistente en Plan Especial de Reforma Interior de
Desarrollo, Proyecto de Urbanizacién y Estudio de Seguridad
y Salud de la Unidad de Ejecucién denominada Colonia
Iberia, alosfinesformular alternativas técnicas que cumplan
las bases aprobadas, alegaciones a la presentada, asi como
propuestas de convenioy proposiciones juridico econdémicas
tanto ala propia alternativa técnica como a las presentadas
por otros licitadores.

El ambito de actuacién de la UE- Colonia Iberia nombre
comprende las fincas catastrales cuyas referencias son las
siguientes:

0012001VK0032B00010M, 45203A007001020000LS,
45203 A008000020000L M, 6615301VK3261 NOOO1 B A,
6615302V K3261N0001YA, 6615305VK3261N0001PA,
6615304V K 3261N0001QA, 6615303 VK 3261 NOOO1GA,
45203A007000050000L S, 0012001 VK 0032B000OI X.

Si durante los primeros diez dias de informacién publica
y presentacion de alternativas, alguna persona se
comprometieraa presentar unaalternativatécnicaque, dentro
de los términos establecidos en las bases de adjudicacion,
resulte sustancialmente distintaalainicial, bien con respecto
a su ordenacion detallada porque asi estuviera establecido
en las mismas, bien con respecto a las obras de urbanizacin
0 resto de determinaciones que integran las alternativas, y
prestaralagarantia establecidaen las bases, el plazo deveinte

dias anterior quedaré prorrogado por veinte dias adicional es,
prérroga de la que Unicamente podra beneficiarse en lo que
a presentacion de alternativa se refiere quien la haya
solicitado y prestado la garantia requerida.

Sin embargo, con la estricta finalidad de igualar la duracion
del plazo minimo de informacién publica para cada una de las
eventuales alternativas concurrentes y con ese exclusivo objeto,
tras la presentacion de la Ultima alternativa durante el aludido
plazo, haya sido éste prorrogado o no, se suplementara dicho
periodo en los dias necesarios hastaal canzar el minimo deveinte
dias para cadaunade ellas.

Finalizado el plazo anterior, se abrira un plazo de diez
dias habiles para que cualquier persona pueda presentar una
plica cerrada con la proposicion juridico econémica y
propuesta de convenio alas alternativas técnicas que se hayan
formulado.

En el supuesto de que quien presente proposicion juridico-
econdmica no hubiera presentado inicialmente alternativa
técnica propia, a su proposicién deberd acompafar los
documentos por los que se acredite la personalidad del
postulante, justificacion de su capacidad de obrar y de la
solvencia técnica y economica con que cuenta para el
desarrollo y promocién de la actuacion urbanizadora en la
forma establecida en la legislacion aplicable al contrato de
gestion de servicios publicos; sin que resulte exigible la
clasificacion, salvo que en el caso de que se pretenda la
adjudicacion al urbanizador de la gjecucion material de las
obras de urbanizacién, asi 10 requieran las bases.

El acto de aperturade plicas se celebraraen lasiguiente fecha
habil alade conclusion del plazo de presentaci dn de proposiciones
juridico-econdmicas o del plazo de diez dias a que nos hemos
referido. De su desarrollo y resultado se levantara acta bajo fe
publica administrativay ante dos testigos.

Todas las actuaciones podran ser objeto de consulta y
alegacion atodos | os efectos durante los veinte dias siguientes al
de apertura de plicas. Las personas competidoras, durante este
periodo, podran asociarse uniendo sus proposi cionesen unadnica
que, acompafiada de la correspondiente solicitud dirigida al
Municipio, se notificara a las personas interesadas personadas
en el procedimiento.

L as personas propi etarias 0 af ectadas por |aactuaci on podran,
ademés, gjercer su oposicion alos costes de urbanizacion.

El inicio de este expediente impide latramitacion simultanea
0 posterior de otro procedimiento de los denominados
simplificadosimpulsado por un particular siguiendo losrequisitos
previstos en € articulo 19 del RAE.

Se advierte a los propietarios de |os terrenos afectados de
la posibilidad de que puedan ejercitar la facultad de solicitar
la expropiacion de sus suelos por no estar interesados en
participar del desarrollo urbanistico que se propone, de
conformidad con el articulo 118.2 del TRLOTAU.
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Anexol

BASESPARA LA ADJUDICACION DEL PROGRAMA

DE ACTUACION URBANIZADORA'Y DE LA UNIDAD

DE ACTUACION UA-16 DEL PLAN DE ORDEACION
MUNICIPAL DE YEPES

Base primera. Objeto de las bases.

El presente documento de Bases tiene por objeto establecer las
condicionesobjetivaspor lasquehaderegir laadjudicacion dd Programa
de Actuacion Urbanizadora (PAU) parad desarrallo urbanigtico de la
UA-16 del Plan de Ordenacion de Yepes, situadaen lacarreteraN-400.

Base segunda. Régimen juridico.

L as presentes Bases se rigen por el Decreto Legislativo 1 de
2010, de 18 de mayo, por €l que se apruebael texto refundido de
laL ey deOrdenacion del Territorioy delaActividad Urbanizadora
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(en adelante TROTAU); los Reglamentos que la desarrollan, y
supletoriamente, y supletoriamente por el texto refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por Real Decreto
Legidlativo 3 de 2011, de 14 de noviembre. También sera de
aplicacion la normativa técnica vigente en e momento de su
aplicacion, asi como, la Ley Reguladora de Bases del Régimen
Local 7 de 1985, de 2 de abril, en lo referente a procedimiento
de aprobacion de | as presentes bases.

Base tercera. Ordenacion urbanistica aplicable.

El &mbito de actuacion de la Unidad de Actuacion. UA-16 se
encuadraen suelo urbano indudtria no consolidado previsoend Plan
de Ordenacion Municipd de Yepes, Stuado en lacarreteraN-400.

Laordenacién urbanisticaaplicable esta contenidaen laficha
del PO.M. delareferida Unidad de Actuacion UA-16.



Base cuarta. Ordenacién urbanistica aplicable.

La ordenacioén urbanistica detallada aplicable a la actuacién
urbanizadora es la reflejada en la denominada modificacion
puntual nimero 3 del P.O.M. de Yepes. Solamente seran
admisibles modificaciones de dicha ordenacion detallada como
consecuenciade modificaciones derivadas del gjuste alarealidad
fisicao paraincrementar las dotaciones previstas en laordenacion
vigente. No se permite ningin tipo de modificaciones de la OE.

Base quinta. Deter minaciones relativas al contenido
técnico.

La Alternativa Técnica del Programa de Actuacion
Urbanizadoratendrael contenido minimo dispuesto en €l apartado
1 del articulo 76 del Reglamento de la Actividad de Ejecucién
del texto refundido delaL ey de Ordenacién del Territorioy dela
Actividad Urbanistica que comprender&

a) Documento expresivo delaasuncion delaOrdenacion Detdlada
y aprobada o, en su caso, propuesta de ordenacion que lacomplete o
modifique, en lostérminos sefidados en laletraa) del apartado 1 del
articulo 76 del Reglamento delaActividad de Ejecucion.

b) Anteproyecto de urbanizacion comprensivo, a menos, de
la definicién y esquema de las obras de urbanizacion,
describiendo, como minimo, los elementos significativos y
relevantes que permitan determinar su coste total, lamemoriade
calidades, relativa, al menos, alas principales obrasy elementos
de urbanizacién a ejecutar; la definicion de los recursos
disponibles paralos abastecimientos bésicos, asi como modo de
obtencion y financiacion; |as caracteristicas basicas de lared de
evacuacion de aguas que se prevé disefiar, indicando su carécter
separativo 0 no; su capacidad de drenaje, dimensionandola con
€l potencia aproximado de efluentes a soportar, tanto pluviales
como residuales, yatengan su origen en €l ambito del Programa,
0 bien, en posibles aportes exteriores; punto o puntos de vertido
y calidad de éste en relacion con su depuraciéon e impacto
ambiental; y lacapacidad portantedelared viariay lasdirectrices
paralaimplantacion de los demas servicios de urbanizacion.

LaAlternativa Técnica podrair acompafiada del proyecto de
reparcelacion si asi se entiende conveniente.

Asimismo, deberaacompafiarse del informe de sostenibilidad
econdmica previsto en el articulo 30.3 TRLOTAU, teniendo en
cuentaen el mismo quelaconservaciony mantenimiento no sera
realizado por e Ayuntamiento sino por la Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacién que al efecto deberaconstituirse.

Base sexta. Determinaciones relativas al contenido
econémico y juridico

Los Convenios y la proposicion econémica tendran el
contenido minimo de los apartados 2 y 3 del articulo 76 del
Reglamento de Actividad de Ejecucion, que comprender&:

a) Propuesta de convenio urbanistico a suscribir, en calidad
deurbanizador, por |apersonaadjudicatariacon laAdministracion
actuantey las personas propi etari as af ectadas que vol untariamente
quieran ser parte en é, donde se haran constar los compromisos,
plazos, garantiasy penalizaciones que regularan la adjudicacion.

En concreto € proponente manifestaralos plazosparael inicio
y finalizacion de la urbanizacién, €l plazo para la presentacién
del proyecto de urbanizacion y reparcelacion (éste tltimo salvo
que se hubiese presentado inicialmente), el plazo méximo parael
inicio del procedimiento de seleccion del contratistay el plazo
maximo de edificacion de solares.

Los compromisos y obligaciones asumidos en estos convenios
por particulares, podrén ser trasladados alos nuevos adquirentes de
lasfincas, quienesquedaran obligadosa cumplimiento delosdeberes
impuestos por lalegidacion aplicable o exigibles por los actos de
gecucion delamisma, quedando ademéas subrogadosen losderechos
y deberes establecidos en e convenio por la anterior persona
propietariacuando hayan sido objeto deinscripcionregistral, sempre
que serefieran aun posible efecto de mutacion juridico-real.

En ningln caso se podrén contravenir, infringir o defraudar
objetivamenteen cual quier formalo dispuesto en normasimperétivas
legales o reglamentarias, incluidaslas del planeamiento territorial o
urbanistico, en especial, las reguladoras del régimen urbanistico
objetivo del suelo y del subjetivo de las personas propietarias de
éste. No se podra prever o establecer, en perjuicio de quienes no
sean parte en ell os o sus causahabi entes, obligaciones o prestaciones
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adicionales 0 mas gravosas que las reguladas en los Titulos IV y V
del texto refundido de laLey de Ordenacidn del Territorio y de la
Actividad Urbanistica o en los Planes o Programas aprobados para
Su g ecucion que Se encuentren en vigor.

b) Una proposicion juridico-econdémica comprensiva de los
siguientes aspectos:

Identificacion de laAlternativa Técnica por laque selicita.

Desarrollo delas relaciones entre urbanizador y propietarios,
justificando, en su caso, ladisponibilidad por aquél delosterrenos
de éstas, cualesquiera otros acuerdos ya alcanzados, y las
disposiciones relativas al modo de retribucion del urbanizador.

Latotalidad de los gastos de urbanizacién, de acuerdo con lo
establecido en el nimero 1 del articulo 115 del TRLOTAU y en
el articulo 38 del RAE, indicando individualizadamente, y como
minimo, los costes de las obras de urbanizacion en presupuesto
detallado y €l beneficio empresarial que por su gestion propone
€l urbanizador.

Cuando las indemnizaciones establecidas en el articulo 44
del RAE vy, en concreto, las relativas a los costes por cese de
actividad, traslados, etc, no puedan ser objeto devaloracionen el
momento delapresentacion delaproposicion juridico econdmica,
se podratrasladar su determinacion a proyecto de reparcelacion
planteandose, en este caso, unaval oracion preliminar delos costes
de cese de actividad, traslados, derechos de retorno o realojo
existentes, con expresion de |os criterios generales para evaluar
€l coste de su indemnizacion. En cualquier caso, estos costes no
se tendran en consideracion como criterio de adjudicacion del
Programa, ni €l incremento que su determinacin definitivapueda
representar respecto delaprevisiéninicial de costes precisarade
la previa aprobacion de la retasacion de cargas regulada en €l
TRLOTAU y en el RAE.

La cantidad total a que asciendan los costes tendra la
consideracién de propuesta de precio cerrado, por el que el
urbanizador €jecutaraasu riesgo y venturalalabor urbanizadora,
solo revisable en el supuesto recogido en el parrafo anterior y en
los los supuestos a que se refiere el articulo 111 del RAE.

Acreditacién delatitularidad eidentificacion graficay registral
de los terrenos incluidos en el ambito del Programa que se
encuentren a disposicién del licitador, ya sean de su propiedad o
de otros propietarios con los que tenga contrato suficientey hayan
de quedar afectos, con garantia real inscrita en e Registro de la
Propiedad, a cumplimiento de las obligaciones del Agente
Urbanizador y del pago delos Gastosde Urbanizacion. Laafeccion
setradadara alas fincas de resultado de lareparcelacidn, dgjando
igualmente constancia expresa en € Registro de |a Propiedad.

Compromisos adiciondes de interés plblico que asuma e Agente
Urbanizador a su costa, tales como aportaciones voluntarias a los
Patrimonios PUblicos de Suelo sobre parcelas que resulten de su
propiedad, financiacion delasobrasadiciond esalaminimasestablecides
legd mente, financiacidny g ecucion deobrasadiciond esdeurbanizacion
potenciando su eficienciay sogtenibilidad ambientd, financiacion de
obras ordinarias de reposicion o dotacion de servicios urbanisticos en
arees de suelo urbano consolidado o de actuaciones de rehabilitacion
del patrimonioinmobiliarioendichaclasedesud o o afeccién voluntaria
deterrenos alaedificacion sostenible o con fines deinterés socid.

Fijacion de las sanciones por incumplimiento de las
obligaciones que incumben al Agente Urbanizador o los
propietarios.

Coeficiente de canjey precio del suelo a efectos de canje:

Fijacion del coeficiente considerado como parte alicuota,
expresada en tanto por uno y tanto por ciento, de los
Aprovechamientos Privativos susceptibles de apropiacion por los
titularesde suelo y que corresponderaa Agente Urbanizador como
retribucion por las Gastos de Urbanizacion que asume 'y siendo
aplicable cuando proceda laretribucion en terrenos Y fijacion del
precio del suelo alos mismos efectos. Tanto la determinacién del
Coeficientecomo del precio del suelo, sejustificaran enun Estudio
de Mercado con identificacion de los vaores de repercusion del
suelo paralos diferentes usos pormenorizados aimplantar.

Valoracion de los compromisos que el Agente Urbanizador
se proponga asumir a su costa, indicando, en su caso, la
minoracion que la gjecucién provoque en los gastos de
urbani zacién que corresponde sufragar a los propietarios.
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Garantia, como minimo, de un 7 por 100 de los gastos de
urbanizacion.

Base séptima. Capacidad y solvenciaexigida paraadquirir
la condicién de urbanizador.

1. Capacidad.

Podran participar en el concurso para la seleccién y
adjudicacion del presente Programa de A ctuacion Urbanizadora
todaslas personas, naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras,
gue tengan plena capacidad de obrar, sean 0 no propietarias de
los terrenos afectados y relinan las condiciones de solvencia
economica y financiera, técnica y profesional exigibles por €l
texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanisticade Castilla-LaManchay, supletoriamente,
por la normativa de Contratacion del Sector Plblico parael que
le seran exigibles, adicionalmente, |os requisitos prescritos para
los Contratistas de obras Publicas. La capacidad de obrar se
acreditara siguiendo o dispuesto en €l articulo 72 del TRLCSP.

En ninglin caso podradn promover Programas de Actuacion
Urbanizadorani resultar adjudicatariosdelosmismos, bgjolasancion
denulidad de pleno derecho, quienes carezcan de capaci dad de obrar,
estén inhabilitados para contratar de acuerdo con € ordenamiento
juridico o comprendido en alguno de los supuestos contemplados
en la normativa de Contratos del Sector Pdblico. La prueba de no
estar incurso en prohibiciones para contratar se redizara mediante
declaraci 6n responsabl e otorgadaante unaautoridad administrativa,
notario publico u organismo profesiona cudlificado.

LasAgrupaciones de | nterés Urbanistico podran acreditar su
capacidad de obrar mediante la solicitud de inscripcion en el
Registro Autondémico de Agrupaciones de Interés Urbanistico,
en tanto dicha solicitud se tramita.

2. Solvenciatécnicay financiera.

Lasolvenciatécnicao profesona se acreditard por uno o varios
delossiguientesmedios. € Ayuntamiento deberaindicar expresamente
quémediosvaaltilizar en cadasupuesto, asi como loscriteriosafijar
parasu valoracion que, como minimo, serdn los sguientes:

a) Una relacion de los principales servicios o trabajos
realizados en los Ultimos tres afios relacionados con lagestion y
€jecucion urbanisticas, queincluyaimporte, fechasy destinatario,
publico o privado, de los mismos.

Los servicios o trabajos efectuados se acreditaran mediante
certificados expedidos o visados por €l 6érgano competente o,
cuando el destinatario sea un sujeto privado, mediante un
certificado expedido por éste o, a falta de este certificado,
mediante una declaracion del empresario.

b) Indicacion del personal técnico o delasunidadestécnicas,
integradas 0 no en la empresa, participantes en la Actuacion,
especial mente aquellos encargados de la formulacion de los
proyectos técnicos y del control de calidad.

¢) Descripcion de las instalaciones técnicas, de las medidas
empleadas por el empresario para garantizar la calidad y de los
medios de estudio o investigacion de la empresa.

d) Titulaciones académicas y profesionales del empresario
y/o del personal directivo de la empresa y, en particular, del
personal responsable a desarrollo del programa.

€) Medidas de gestién medioambiental que €l empresario
podra aplicar a desarrollo del Programa.

f) Declaracién sobrelaplantillamediaanua delaempresay la
importancia de su persond directivo durante los tres Ultimos afios,
acompafiada de la documentacidn justificativa correspondiente.

g) Declaracion de la maquinaria, materia y equipo técnico
dd que sedispondraparalagjecucidn delostrabajoso prestaciones,
alaque se adjuntaré la documentacion acreditativa pertinente.

La solvencia economico-financiera se acreditard por uno o
varios de |los siguientes medios:

a) Declaraciones apropiadas de entidades financieras o, en
su caso, justificante de la existencia de un seguro de
indemnizacion por riesgos profesionales.

b) Lascuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil
0 en el Registro oficial que corresponda o, para aquellos
empresarios no obligados apresentarlas, loslibros de contabilidad
debidamente legalizados.

¢) Declaracion sobre el volumen global de negociosy, en su
caso, sobre el volumen de negocios en el ambito de actividades
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correspondiente a la gestién y gjecucion urbanisticas, referido
como maximo alostres tltimos g ercicios disponibles en funcion
de la fecha de creacion o de inicio de las actividades del
empresario, en la medida en que se disponga de las referencias
de dicho volumen de negocios.

d) Las agrupaciones de interés urbanistico podran acreditar
su solvencia financieramediante la disposicién de terrenos en el
ambito de la actuacién afectados, a tal fin, por medio de la
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

€) NosraexigiblelaclasficacionalosaspirantesaUrbanizador,
a no incluir € concurso la seleccion conjunta de urbanizador y
contratista de obras con capacidad suficiente paralagjecucion delas
mismas, Sno Unicamente la seleccion del urbanizador.

Base octava. Garantias del programa.

a) Quienesdeseen participar enel procedimiento delicitacion
del programa de actuacién urbanizadora tendran que constituir,
enlaformay alosefectos previstos en lanormativade Contratos
del Sector Publico, una garantia equivalente al 7 por 100, como
minimo, del presupuesto de Ejecucion Material por Contrata,
I.V.A. excluido, de las obras de urbanizacion tanto interiores
€omo, en su caso, exteriores alaunidad de actuacion (excluidos
por tanto €l resto de gastos de urbanizacién), de conformidad
con lo dispuesto en €l apartado d) del articulo 75 del RAE.

b) Lagarantiaresponderadel mantenimiento delas propuestas
deprogramapor loslicitadoreshastalaadjudicacion, y delapropuesta
del adjudicatario hasta la formalizacién del convenio para el
desplieguey gecucion delos programas de actuaci on urbanizadora.

Si unlicitador presentase Proposiciones Juridico-Econdémicas
acada unade las diferentes alternativas técnicas, sera suficiente
gue preste una sola garantia parala de mayor importe.

¢) Lagarantiaserentegrarao cancelaracuando laadjudicacion
devenga definitiva, debiendo regjustarse, en su caso, en funcion del
presupuesto de contratacorrespondiented programaaprobado. Quien
no hayaresultado adjudicatario provisiond,, podrapedir sudevolucion
tan pronto le interese apartarse del procedimiento. El adjudicatario
que decline suscribir sus compromisos, perderalagarantia, salvo que
leimpongan condiciones diferentes alas que oferto.

d) Lagarantiapodra prestarse por cualquierade los medios
recogidos en el articulo 96 del TRLCSP.

Base novena. Fechay contenido de las ofertas.

Las ofertas de los interesados tendran que presentarse,
dirigidas a sefior Alcalde-Presidente, en el registro general del
Ayuntamiento de Yepes, sito en plaza Mayor, nimero 20, CP.
45312, y demés formas previstas en las leyes, en persona o por
correo certificado, en los plazos establecidos en labase siguiente.

Las ofertas estaran integradas por tres sobres, que se
presentaran no de forma conjunta sino en laformaprevistaen la
base siguiente, identificados en su exterior con laindicacion de
la licitacién a la que concurran y firmados por €l licitador o
persona que lo represente, e indicando el nombre y apellidos o
razén social del proponente, con la siguiente documentacion:

Sobre A: Alternativa técnica, que se presentaraalavista.

Sobre B: Proposicion Juridico-Econémica comprensiva de
una propuesta de convenio urbanistico y propuesta econdmica;
se presentara en sobre cerrado.

Sobre C: Requisitos de capacidad, solvencia técnica y
econémica; se presentara en sobre cerrado.

Base décima. Procedimiento para la presentacién de
alternativas técnicas y documentacion integrante del
programa.

Dicho procedimiento viene regulado enlosarticulos 87 a94 del
Reglamento deActividad de Ejecucion en los siguientes términos:

1. Informacion pablicay presentacion de aternativastécnicas
(sobre A) y de los requisitos de capacidad y solvencia de los
licitadores (sobre C).

Unavez aprobadasy publicadas|as bases paralaadjudicacion
del programa de actuacion urbanizadora, la personatitular dela
Alcaldiaabriraun periodo de veinte dias paralaformulacion de
dternativastécnicas (sobreA abiertoy alavista), que seanunciara
mediante edicto publicado, ademés de por medios electronicos,
en € Diario Oficia de Castilla-LaManchay, simultaneamente o
con posterioridad, en uno de |os periddicos de mayor difusion en
lalocalidad, comenzando acorrer dicho plazo a diasiguiente de
la tltima publicacion del anuncio.



En caso de presentacion por correo, €l licitador debera
justificar a municipio ese mismo diala presentacion efectuada,
mediante la remision por cualquier medio fehaciente,
especificando lafechay horadeimposicion, a identificacion de
|lapersonaremitentey de su representante, laidentificacion dela
personadestinatariay lalicitaciénalaque concurre, por referencia
al anuncio de lamisma. Trascurridos cinco dias habiles desde la
fechaindicadasin que el 6rgano de contratacion hayarecibido la
aternativatécnica, ésta no sera admitida en ninglin caso.

En el anuncio se especificaran los extremos recogidos en el
articulo 87.1 del RAEy concretamente se advertiralaposibilidad
de formular aternativas técnicas, asi como de presentar, en el
momento procedimental oportuno, propuestas de convenio
urbanistico y proposiciones juridicos econdmicas rel ativas tanto
ala propia alternativa técnica como alas presentadas por otros
licitadores, en los términos establecidos en €l articulo 89 RAE.

Las alternativas técnicas habran de ir acompafiadas, en sobre
cerrado (sobre C) de la documentacion necesaria para justificar
lasolvenciatécnicay econémicadel aspirante, segiinlo dispuesto
en labase séptimay articulo 85.1 b) RAE.

Sdlo se podra presentar una Unica dternativa técnica de programa
de actuacion urbanizadora por quien esté interesado en competir por la
adjudicacion delagestion delagecucion del mismo. Como excepcion
alo dispuesto en d parafo anterior, quien haya presentado lasolicitud
en cuyavirtud se hayainiciado € procedimiento, podra presentar una
nuevadternativagustadaalasbases paralaadjudicacion de programa
de actuacion urbanizadora que fina mente resulten aprobadas.

Si durante los primeros diez dias de informacion publica y
presentacion de alternativas, alguna persona se comprometieraa
presentar una alternativa técnica que, dentro de los términos
establ ecidos en las bases de adj udi caci 6n, resulte sustancialmente
distintaalainicial, bien con respecto a su ordenacion detallada
porque asi estuvieraestablecido en las mismas, bien con respecto
a las obras de urbanizacién o resto de determinaciones que
integran las alternativas, y prestaralagarantia establecidaen las
bases, el plazo de veinte dias anterior quedard prorrogado por
veinte dias adicionales, prérroga de la que Unicamente podra
beneficiarse en lo que a presentacion de aternativa se refiere
quien lahaya solicitado y prestado |a garantia requerida.

Sin embargo, con la edricta findidad de igudar la duracion del
plazo minimo deinformacién publica paracadaunadelas eventuaes
dternativasconcurrentesy con eseexclusivo objeto, traslapresentacion
de la dltima aternativa durante € aludido plazo, haya sido éste
prorrogado o no, se suplementaradicho periodo en losdias necesarios
hastadcanzar € minimo de veinte dias paracadaunadeéllas.

Las prorrogas, en cua quiera de las modalidades descritas en
los nimeros anteriores, se haran constar en el expediente, se
anunciaran en el tablon de anuncios del municipio y se
comunicaran a quienes, por desconocerlas, presenten plicas
prematuramente. Asimismo también se les comunicara la
presentacion de las eventuales alternativas en competencia que
se presenten durante la prorroga establ ecida.

Serapreceptivalanotificacion formal eindividual alaspersonas
titulares de derechos afectados por la actuacion urbanizadora
propuesta, antesdelaprimerapublicacion del anuncio. Seconsiderard
titular a quien con este caracter conste en registros publicos que
produzcan presuncion detitularidad o, en su defecto, aquien gparezca
con tal carécter en registros fiscales, tanto en concepto detitular de
derechos de dominio sobrelasfincas o derechos de aprovechamiento
afectados, como a las personas que ostenten sobre los mismos
cualquier otro derecho real o persond inscrito en € Registro de la
Propiedad. LaAdministracion actuante, 0 en su caso € proponente
deladternativaatravésdeéstay asu costa, deberaformular solicitud
a Registro delaPropiedad, en laque consten lasfincas, porcioneso
derechos de aprovechamiento afectados, d objeto dela précticade
notaal margen de cada finca afectada por la actuacion que exprese
lainiciacion del procedimiento. A dichasolicitud sedeberaacompafiar
la identificacion del &mbito de la actuacion en relacion con las
previsionesdelosinstrumentosde ordenacionterritorial y urbanistica
y unarelacion de las fincas o derechos afectados por la actuacion,
asi como, en su caso, certificacion administrativa acreditativa de su
sujecionalosderechosdetanteoy retracto. Lanotificacion contendra
lamismainformacion que e edicto.
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2. Presentacién de plicas (sobre B).

Finalizado totalmente el periodo de informacion pablica y
presentacion de alternativas, cualquier persona podra presentar
proposiciones juridico-econémicasy propuestas de convenios,
en plica cerrada, (sobre B), durante los diez dias siguientes ala
finalizacion de dicho periodo, referidas a cualquiera de las
alternativas técnicas presentadas, ya sea a la propia o a la del
resto de concursantes. En todo caso, cadalicitador tan s6lo podra
presentar una Unica propuesta de convenio y una proposicion
juridico-econdmica a una misma alternativa técnica.

En el supuesto de que quien presente proposicion juridico-
econdmicano hubierapresentado inicialmente alternativatécnica
propia, a su proposicién debera acompaiiar 1os documentos por
los que se acredite la personalidad del postulante, justificacion
de su capacidad de obrar y de la solvencia técnicay econémica
con que cuenta para €l desarrollo y promocion de la actuacion
urbanizadora en la forma establecida en la legislacion aplicable
al contrato de gestion de servicios publicos; sin que resulte
exigible laclasificacién, salvo que en €l caso de que se pretenda
la adjudicacion a urbanizador de la gjecucion material de las
obras de urbanizacién, asi |o requieran las bases.

La presentacion de proposiciones y propuestas de convenio
podra tener lugar en cualquiera de las formas previstas por la
legislacion reguladora del procedimiento administrativo coman,
respetandose siempre €l secreto de su contenido. El licitador
debera justificar al municipio ese mismo dia la presentacion
efectuada, mediante laremision por cualquier medio fehaciente,
especificando lafechay horadeimposicion, laidentificacién de
lapersonaremitentey de su representante, laidentificacion dela
persona destinataria y la licitacién a la que se concurre, por
referenciaal anuncio delamisma. Transcurridos diez dias desde
lafechaindicadasin que el rgano de contratacion hayarecibido
las plicas, éstas no seran admitidas en ningin caso. Una vez
finalizado el plazo de recepcion o tan pronto sean recibidas en
caso de haberse anunciado la presentacion, |a persona encargada
del Registro administrativo expedira certificacion de la
documentacién recibidaparasu entregaa 6rgano de contratacion.

3. Aperturade plicas.

El acto de aperturade plicas se celebraraen lasiguiente fecha
habil alade conclusion del plazo de presentaci on de proposiciones
juridico-econdmicas o del plazo de diez dias a que nos hemos
referido. De su desarrollo y resultado se levantaré acta bgjo fe
publica administrativay ante dos testigos.

Todaslas actuaciones podran ser objeto de consultay alegacion
atodoslos efectos durante los veinte dias siguientes al de apertura
deplicas. Las personas competidoras, durante este periodo, podran
asoci arse uniendo sus proposi ciones en unainicaque, acompaiada
delacorrespondiente solicitud dirigidaa municipio, se notificara
alas personas interesadas personadas en € procedi miento.

L as personas propietarias o af ectadas por laactuacion podrén,
ademés, gjercer su oposicion alos costes de urbanizacion.

4.- Trémites posteriores.

Concluidas las actuaciones anteriores, se continuard con la
tramitacion del PAU tramites conforme a lo previsto en los
articulos 93y sy RAE.

En cuanto alaconcertacion interadministrativa, como minimo,
deberé realizarse consulta a organismo competente en materia
medio ambiental, alos efectos de que determine lanecesidad o no
se someter € proyecto a procedimiento de evaluacion ambiental.

Base iindecima. Criterios de adjudicacion del programa.

La resolucién administrativa sobre la adjudicacion del
programa deberd gjustarse ala valoracion de estos criterios.

Con respecto a la alternativa técnica se establecen los
siguientes criterios con un maximo de treinta puntos.

Mayor idoneidad de las soluciones propuestas para la
integracion en el entorno de la urbanizacion del dmbito
correspondiente, de acuerdo con la ordenacion del dmbito de
actuacion delaUnidad deActuacion UA-16 del Plan de Ordenacion
de Yepes. Se asignara a esta alternativa un total de quince puntos,
debiendo justificarse e mismo con referencia a las condiciones
técnicas que integra el anteproyecto de urbanizacion.

Mayor concrecion eidoneidad técnicay econdmicadelascaidades
deobraparalagecuciony, en particular, las redlizables con criterios
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de€ficienciaecol6gica. Seasgnaraaestadternativauntota dequince
puntos, debiendo justificarseel mismo conreferenciaalascondiciones
técnicas que integrad anteproyecto de urbanizacion.

Con respecto alaproposicion juridico-econdmicase establecen
|os siguientes criterios con un maximo de ochenta puntos.

Plazos més breves paralagjecucion del programade actuacién
urbanizadora. Se asignara a este hecho un total de diez puntos.
Se establece la siguiente formula de val oracion de este criterio:

P=10xH/H1, donde:

P = nimero de puntos.

H = plazo més breve propuesto por un participante.

HI - plazo propuesto por el participante.

Menor o mas proporcionado beneficio empresarial del
urbanizador por la promocion y gestion de la actuacién. Se
asignara a este hecho un total de diez puntos. Se establece la
siguiente formula de val oracion de este criterio:

P =10 x H/H1, donde:

P = nimero de puntos.

H = menor beneficio industrial propuesto por un participante.

HI =beneficio industrial propuesto por el participante.

Menor importe de |l as cargas de urbanizacién atrasladar alas
personas propietarias, sin mengua de la calidad, siempre que se
justifiquen rigurosamente en aras de evitar bajastemerarias, seglin
lo previsto en lalegislacion de contratos del sector publico. Se
asignara a este hecho un total de diez puntos. Se establece la
siguiente formula de val oracion de este criterio:

P =10 x H/HI, donde:

P = nimero de puntos.

H = menor importe de cargas propuesto por un participante.

HI = importe de cargas propuesto por €l participante.

Mayor disponibilidad de suelo sobre el ambito objeto del
programade actuaci dn urbanizadorajustificada, bien por ostentar la
propiedad del mismo, bien por € apoyo expresado de las personas
propietarias con los que se hayan al canzado acuerdos o por contener
més incentivos, garantias o posibilidades de colaboracion de las
personas propietarias afectadas por la actuacion, para facilitar y
asegurar su desarrollo. Se asignara a este hecho un total de diez
puntos. Seestablecelasiguienteformulade va oracion deestecriterio:

P =10 x H/H1, donde:

P = nimero de puntos.

H = mayor disponibilidad de suelo propuesto por un
participante.

H21 = disponibilidad de suelo propuesto por el participante.

Mayor ofertaalaspersonas propietarias de suelo en laeleccion
por éstas de la modalidad de pago de las cargas de urbanizacion.
Se asignara a este hecho un total de diez puntos. Se establece la
siguiente formula de val oracion de este criterio:

P=10xH/H 1 ,donde:

P = nimero de puntos.

H = mayor oferta propuesta por un participante.

H1 = oferta propuesta por el participante

Mayores garantias de cumplimiento (por cuantiadelagarantia
definitiva). Se asignard a este hecho un total de cinco puntos. Se
establece la siguiente formula de val oracion de este criterio:

P =5x H/H1, donde:

P = nimero de puntos.

H = mayor garantia (en euros) propuesta por un participante.

HI = garantia (en euros) propuesta por el participante.

Mayoresgarantias de cumplimiento por inmediatez en el inicio
delaactuacion. Seasignaraaeste hecho untotal de cinco puntos.
Se establece la siguiente férmula de val oracién de este criterio:

P =5 x H/HI, donde:

P = nimero de puntos.

H = menor plazo propuesto por un participante.

HI = plazo propuesto por €l participante.

Mayores compromisos adicionales de interés plblico a cargo del
urbanizador, conceptuado como gportacionesvaloradasa patrimonio
publico del sudlo. Seasignardaeste hecho un tota dediez puntos. Se
establece lasiguiente férmula de valoracion de este criterio:

P =10 x H/H1, donde:

P = nimero de puntos.

H = mayor aportacion propuesta por un participante.

HI = aportacion propuesta por el participante.
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Menores plazos de edificacion de las parcelas que, en su caso,
correspondan d urbanizador. Seasignaraaeste hecho untotad dediez
puntos. Seestablecelasiguienteformuladeva oracion deestecriterio:

P =10 x H/H1, donde:

P = nimero de puntos.

H = plazo més breve propuesto por un participante.

HI = plazo propuesto por e participante.

Baseduodécima. Condicionesdeadjudicacion y desarrollo
del programa.

El acto expreso y publicado de la aprobacién y adjudicacion
del programa confiere a urbanizador el derecho a gecutar €l
planeamiento que resulte de aplicacion, previa prestacion de la
garantiadefinitivaque proceda, en lostérminosy con los efectos
establecidos en la normativa de Contratacion del Sector Publico.

Cuando no resulte seleccionado como Urbanizador quien, con
suiniciativa, dio lugar alatramitacién en competencia o formulo
|a alternativa técnica sel eccionada que total o parcialmente sirvié
paralaadjudicacion del programa, segiin lo previsto en € articulo
98 del Reglamento de Actividad de Ejecucion, € Ayuntamiento
garantizara el reembolso, como un coste mas de urbanizacion, de
los gastosjustificados de redacci 6n de | os proyectos constituyentes
de la dternativa técnica, e anteproyecto de urbanizacion y los
demés gastos acreditados a favor de quien los sufrago.

En € plazo de quince dias habiles a partir delanatificacion dela
resol ucion degprobaciony adjudicacion dd programade urbanizacion
a adjudicatario, se procedera a la suscripcion del convenio para €
desarrollo y gecucion del programa, a amparo de lo establecido en
losarticulos 97 y 14 del Reglamento de la actividad de gecucion.

Basedecimoter cera. Plazosde g ecucion delosprogramas
de actuacién urbanizador a.

Enlaproposicionjuridico-econémicay propuestade convenio
urbanistico el proponente manifestaré |os plazos parael inicioy
finalizacion de laurbanizacién, €l plazo parala presentacion del
proyecto de urbanizacién y reparcelacion, el plazo maximo para
el inicio del procedimiento de seleccién del contratistay €l plazo
maximo de edificacion de solares.

No obstante, por €l Ayuntamiento sefijan lossiguientes plazos
maximos para cada una de las actividades:

a) Lapresentacion del proyecto de reparcelacion, en caso de
gue no formase parte de laaternativa técnica, deberatener lugar
en el plazo de dos meses desde la suscripcion del convenio
urbanistico y la finalizacion del plazo para la opcion de la
modalidad de retribucion.

b) El inicio del procedimiento de seleccion del contratista
gjecutor de las obras de urbanizacién tendralugar en el plazo de
un mes desde la aprobacion definitiva del proyecto de
reparcelacion y del pliego de condiciones establecido a efecto,
en virtud de lo prescrito en el 104 del RAE.

¢) Eliniciodelasobrasde urbanizacion deberaproducirse en €
maximo de tres meses desde la contratacion de las obras de
urbanizacion, enlostérminosestablecidosen e articulo 104 del RAE.
El inicio, delasobrasseacreditaramedianteActadereplanteo suscrita
por € urbanizador, la direccién facultativa como representante de la
contrata, y por parte de la administracidn, a menos por un técnico
municipal, con € contenido establecido en € articulo 105 del RAE.

d) Las obras de urbanizacion deberan finaizar en el plazo
maximo de veinticuatro meses desde su inicio. La finalizacion
delasobras se acreditaramediante el correspondiente Certificado
Final de Obraexpedido por ladireccion facultativadelas mismas.
El plazo de urbanizacion previsto, podra ser ampliado por causas
excepcionales, previoinformefavorable delaComisidn Regional
de ordenacion del Territorioy urbanismo (articulo 75.b del RAE)

Base decimocuarta. Obligacion accesoria.

El Ayuntamiento unavez aprobado y adjudicado el programa
tiene la intencion de tramitar una modificacion del plan a los
efectos de modificar el uso de las zonas verdes que le serén
adjudicadas para destinarlas a equipamientos, por entender que
tendrian mas utilidad para los intereses generales, algo
expresamente permitido por el articulo 21.4 del Reglamento de
Planeamiento delaL OTAU. No se planteaen este momento dicha
modificacién, en primer lugar, pare evitar demoras en la
tramitacion, y en segundo lugar, porque al tratarse de una
maodificacion dela OE aprobada, tiene quetrascurrir un afio desde



la publicacién del acuerdo de aprobacién de la modificacion
puntual nimero 3, de conformidad con lo previsto en € articulo
41 del TRLOTAU, y todavia no ha trascurrido. No obstante lo
anterior, el adjudicatario quedara obligado a costear dicha
maodificacién, que sera llevada a cabo cuando hay trascurrido
dicho plazo.

Base decimoquinta. Penalizaciones.

Las penalizaciones al agente urbanizador seran las generales
establecidas por |anormativade contratacion del Sector Publico,
asi como las reguladas en estas bases.

Sinperjuicio deloanterior, s e agente urbanizador, por causas
imputables a mismo, hubiese incurrido en demora respecto del
cumplimiento del plazo de g ecucién del convenio, tanto del plazo
total, como en su caso, de los plazos parciales que permitiera
apreciar la imposibilidad de cumplir el plazo total, el
Ayuntamiento podré optar indistintamente por la resolucion de
laadjudicacion (articulo 114.1 d del RAE) con pérdidade garantia,
0 por la imposicion de penalidad del 0,3 por 100 del precio de
adjudicacion del programa por cada dia de retraso, sin que en
ningun caso, dicho retraso pueda superar €l 20 por 100 del plazo
previsto, en cuyo caso procedera laresolucion del mismo en los
términos del convenio.

Base decimosexta. Mantenimiento y conservacion de la
urbanizacion (necesidad de constitucion de una entidad
urbanistica colaboradora de conservacion), cumplimiento,
recepcion, resolucion, prerrogativas del programa.

1.- Conservacion delas obras de urbanizacion. Al tratarse de
unaactuacion urbanizadoraaislada, seranecesarialaconstitucion
deunaentidad urbanistica colaboradorade conservacion integrada
por los propietarios del @mbito de actuacion, que seralaencargada
de la conservacion de las obras de urbanizacion, incluyendo el
mantenimiento de las dotaciones y los servicios publicos
correspondientes. La entidad debera estar constituida e inscrita
con anterioridad al acto de recepcion de la obras.

2.- El convenio se entendera cumplido con motivo de la
adecuada gjecucion de la totalidad de las prestaciones incluidas
en el mismo, extinguiéndose unavez el agente urbanizador haya
procedido a su total cumplimiento mediante la recepcion de las
obras de urbanizacion, segiin lo prevenido en los articulos 135 y
136 del TRLOTAU y 181 a 185 del Reglamento deActividad de
Ejecucion.

3.-Serén causas de resolucién del programa de actuacion
urbanizadora las previstas en el articulo 114 del Reglamento de
Actividad de Ejecucion.

El procedimiento de resolucion de la adjudicacion del
programa de actuacion urbanizadora se iniciard por el 6rgano de
contratacion de oficio o0 a instancia del urbanizador o de parte
interesada y durante su instruccion se requerirael cumplimiento
delos siguientes tramites:

a) Cuando €l procedimiento se inicie de oficio se otorgara
tramite de audiencia por plazo no inferior adiez dias ni superior
aquinceal urbanizador y aquien le hubieraavalado o garantizado
en caso de proponerse la incautacion de la garantia. Igual plazo
habra de concederse a las personas propietarias y titulares de
derechos reales de los terrenos comprendidos en la unidad de
actuacion. Cuando otras programaciones hayan quedado
condicionadasalagjecucion delaque se pretenderesolver, debera
igualmente darse audiencia a los urbanizadores de las mismas.

b) Informe técnico y del Servicio Juridico de la
Administracion actuante en el plazo maximo de quince dias.

¢) Unavez evacuadoslosinformesprevistosen laletraanterior
seremitirael expediente alaConsgjeriacompetente en materiade
ordenacion territorial y urbanistica para emision de informe
preceptivo de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, que deberaevacuarlo en e plazo maximo de un mes.

d) Sdlo en caso de oposicion alaresolucion del programa,
ya sea por €l urbanizador o por quien hubiere constituido la
garantia a su favor, manifestada en el tramite de audiencia, se
requerira dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La
Mancha, que debera evacuarlo en el plazo maximo de un mes.
Este informe tendréa caracter preceptivo y esencial paraque surta
efectos, constituyendo un defecto de forma invalidante su
omision.
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El procedimiento finalizara mediante resolucion de la
Administracion actuante que, en su caso, declarara la extincién
del Programay los efectos derivados de lamismaen lostérminos
delosarticulos siguientes. Laresolucion que declarelaextincion
del Programa es inmediatamente gjecutiva y pone fin ala via
administrativa. Sera objeto de inscripcion en el Registro de
Programas de A ctuacion Urbanizadoray Agrupacionesde | nterés
Urbanistico. El procedimiento caducara si la Administracion
actuante no hubiere dictado y notificado la resolucion expresa
dentro del plazo de los seis meses siguientes asu inicio.

4.- El Ayuntamiento ostenta todas las prerrogativas que, en
general, reconoce la Legislacion Urbanistica, Autonémica y
Estatal, y, supletoriamente la de Contratos del Sector Piblico y
entreellas, lasdeinterpretar |os Conveniosy Contratos, resolver
las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificar los términos
de la adjudicacion por causas imprevisibles o que no hubieran
podido ser contempladas en | as presentes bases y sean de interés
publico, acordar su resolucion y determinar |os efectos de ésta,
de conformidad con las causas, procedimiento y efectos
establecidos en la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

Base décimoseptima. Tramitacion de las bases.

Las bases para la adjudicacion del programa de actuacion
urbanizadora se tramitardn y aprobarén bajo €l procedimiento
establecido paralas ordenanzas municipales en el articulo 49 de
la Ley 7 de 1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local. El acuerdo por el que el érgano municipal
competente estime la solicitud formulada, determinara la
iniciacién del procedimiento.

El procedimiento se compone de:

a) Aprobacion inicial por el pleno.

b) Informacion publicay audiencia a los interesados por €l
plazo minimo detreintadias paralapresentaci 6n de reclamaciones
y sugerencias. Las bases se publicaran en un diario de los de
mayor publicidad del &mbito, en el Diario Oficial de CastillaLa
Manchay en € «Boletin Oficia» de la provincia de Toledo.

¢) Resolucion de todas las reclamaciones y sugerencias
presentadas dentro del plazoy aprobacién definitivapor el pleno.
En el caso de que no se hubiera presentado ninguna reclamacion
0 sugerencia, se entendera definitivamente adoptado el acuerdo
hasta entonces provisional.

d) Lapublicacién del acuerdo de aprobacion de las basesy
del contenido integro de éstas se practicara en el Diario Oficial
de Castilla-La Mancha, diario de los de mayor publicidad del
ambito y en el «Boletin Oficial» de la provincia de Toledo,
pudiendo sefiadlarse que dicha publicacion conlleva la apertura
del tramite de informacion publica de la aternativa técnica.

Base decimoctava. Contratacion de las obras de
urbanizacion.

Se efectuara conforme a lo previsto en el articulo 104 del
Reglamento de Actividad de la Ejecucién.

Base decimonovena. I mpugnacién de las bases.

Siendo estas bases una disposicién de caracter general se
podrén impugnar las mismas, a amparo de lo prevenido en €l
articulo 107.3 delaLey 30 de 1992, de 26 de noviembrey 10 de
laLey 29 de 1998, de 13 de julio, mediante la interposicién de
recurso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Castilla La Mancha, una vez aprobadas, publicadas y tras su
entrada en vigor.

En Yepes a 14 de agosto de 2013.

Contra el presente acuerdo, se interpondra recurso
contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribuna Superior de Justicia de Castilla La
Mancha con sede en Albacete, en €l plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio, de
conformidad con el articulo 46 de la Ley 29 de 1998, de 13 de
julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Yepes 17 de marzo de 2014.- El Alcalde, Antonio Rodriguez-
Tembleco delaOliva.
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