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Transcurrido el plazo de exposicién publica del acuerdo
adoptado por el Ayuntamiento pleno de Toledo, en sesion de 28
de noviembre de 2013, sobre aprobacion inicial delaOrdenanza
municipal de conservacion e informe de evaluacion de edificios
y no habiéndose presentado ninguna alegacion en dicho plazo,
dicho acuerdo se elevé a definitivo, dandose cuenta de la
aprobaci on definitiva de dicha Ordenanzaen sesién ordinariadel
Excmo. Ayuntamiento pleno, celebradael 20 defebrero de 2014.

Contra esta aprobacién definitiva podra interponerse
directamente recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal
Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, en el plazo de dos
meses a contar desde €l dia siguiente a la publicacion de este
anuncio en el «Boletin Oficial» de laprovinciade Toledo, y €llo
sin perjuicio de que pueda interponerse cualquier otro recurso
gue se considere conveniente.

Asimismo, y de acuerdo con el articulo 70.2 delaLey 7 de
1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local,
se procede a la publicacion del texto integro de la Ordenanza
aprobada definitivamente:

ORDENANZA DE CONSERVACION E INFORME
DE EVALUACION DE EDIFICIOS

EXPOSICION DE MOTIVOS

La defensa decidida de este Ayuntamiento por proteger su
realidad inmobiliaria hizo necesaria la redacciéon de una
Ordenanzareguladoradelos mecanismos administrativoslocales
de proteccion y conservacion de la edificacion con la que se
pretendi6 involucrar alin més a los ciudadanos, en orden a
conseguir unos mayores logros en las citadas tareas. Asi nacio la
Ordenanza Municipa sobre Conservacion, Rehabilitacion y
Estado Ruinoso de las Edificaciones, Ornato y Cableado en la
via Plblica, aprobada por el Ayuntamiento pleno el 20 de enero
de 2000.

Laregulacién urbanisticaalaque debe someterselaactuacion
municipal responde aun estado plurilegislativo dondeinciden la
capacidad normativa del Estado en la materia, con la de la
Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha en virtud de su
Estatuto de Autonomia y la capacidad de gestion de la
Administracion Local en € marco delaautonomialocal otorgada
por €l propio texto constitucional.

En e ambito autonémico el Decreto Legislativo 1 de 2010,
de 18 de mayo, por €l que se apruebael texto refundido delalL ey
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Casnlla—LaMancha(en adelante, TR.L.O.TA.U.), ensuTITULO
V, Capitulo V, Seccion segunda, articulos 137 a 142, contiene la
base de actuacién materia y formal de la regulaci ()n contenida
en la presente Ordenanza, con la que se pretende la regulacion
con caracter general para el municipio de Toledo del deber de
conservacion, ladeclaracion enruina, y el informe de evaluacion
de edificios, de conformidad con la nueva legislacion vigente.

En el &mbito estatal, hasta el 10 de abril de 2013, e Real
Decreto Ley 8 de 2011, de 1 de julio «de medidas de apoyo alos
deudores hipotecarios, de control del gasto publicoy cancelacion
de deudas con empresasy auténomos contraidas por las entidades

locales, de fomento de la actividad empresarial e impulso de la
rehabilitacion y de simplificacién administrativa», estableciala
obligatoriedad de la inspeccién técnica en edificios con una
antigiiedad superior acincuentaafios, destinados preferentemente
auso residencial, situados en los municipios con mas de 25.000
habitantes.

A partir del 11 de abril de este afio, através del Real Decreto
233 de 2013 de5 deabril, por el que seregulael «Plan Estatal de
fomento del alquiler de viviendas, larehabilitacion edificatoriay
laregeneracion y renovacion urbana» se sustituye la Inspeccion
Técnica de Edificios por €l Informe de Evaluacion del Edificio
(I.LE.E.). El 1.E.E. es un documento més completo, a analizar,
ademasdel estado de conservacion, laaccesibilidady laeficiencia
energética del edificio.

En este contexto normativo en el que se han producido
importantes innovaciones legidativas, se hace imprescindiblela
aprobacién de unanueva Ordenanza, en virtud delatrascendencia
de las modificaciones producidas que vienen aafectar tanto alos
elementos materiales de la misma cuanto al procedimiento
administrativo en la materia.

La Ordenanza se divide en cuatro titulos:

El titulo preliminar se dedica a generalidades.

Enel Titulo| seregulael deber de conservaciony las 6rdenes
de gjecucion para conseguir el cumplimiento de aquel, asi como
|os mecanismos de gjecucién en caso de incumplimiento, por la
propiedad, de su deber de conservacion.

El titulo Il se refiere ala declaracion de ruina, manteniendo
ladistincién entre el procedimiento contradictorio de ruinay los
supuestos de ruinainminente.

El titulo 111 serefierealosinformes de eval uacion de edificios,
mediante las cuales se pretende evitar las consecuencias que la
falta de conservacion apropiada genera en las edificaciones

TITULO PRELIMINAR: GENERALIDADES

Articulo 1. Objeto de la Ordenanza.

1.- Esaobjeto de esta Ordenanzaregular, parael municipio de
Toledo, laobligacion delos propietarios deterrenos, construcciones
y edificios, de conservarlos en estado de seguridad, salubridad,
ornato publico y decoro, de acuerdo con lalegislacion aplicable.
Las mismas obligaciones de conservacion, respecto a las
urbanizaciones y terrenos, recaeran en las Entidades Urbanisticas
Colahoradoras de Conservacion, en € ambito de su competencia

Para el mejor cumplimiento y efectivo control del deber de
mantenimiento de los edificios en condiciones de seguridad
constructiva, salubridad y ornato, se establece la obligacion de
redizar, en laformay plazos establecidos en esta Ordenanza, un
informe de evaluacion de edificios(I.E.E.) que acredite su estado
atales efectos.

3.- Constituye asimismo su objeto la regulacién del estado
de ruina urbanistica, el procedimiento para la declaracion de la
misma tras el correspondiente expediente contradictorio y la
regulacion de la situacion de ruinainminente.

4.- El contenido de la presente Ordenanza es de aplicacion
en todo e dmbito del término municipal, refundiendo en este
Unico documento | as disposiciones en materia de conservaciony
ruinas, de conformidad con lalegislacion vigente.

Articulo2. Lafuncién social delapropiedad deinmuebles.

La funcion socia de la propiedad implica que la utilizacion
del sueloy de las edificaciones debera producirse en laformay
con las limitaciones establecidas en laley y en e planeamiento
urbanistico.
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Articulo 3. Destino de las edificaciones.

Se entiende que una edificacion o un inmuebl e independiente
de una edificacidn «esta destinada efectivamente al uso
establecido por el planeamiento urbanistico», cuando se utiliza
continuadamente en, a menos, € 50 por 100 de su superficie o
volumen Utiles mediante usos | egal mente establecidos, que estén
permitidos por el Plan de Ordenacion Municipal de Toledo (en
adelante, POMT) paralazonaen laque se ubicatal edificacion.

Articulo 4. Usos inadecuados de las edificaciones.

La situacion de abandono, o de no uso por més de dos afios
continuados, o la existencia de usos no permitidos por € POM
en més del 50 por 100 de la superficie o volumen Utiles de un
inmueble, constituye un «uso inadecuado de la edificacion».

TITULO |: DE LA CONSERVACION
DE LASEDIFICACIONES

Articulo 5. El deber de conservacion y rehabilitacion.

1.- Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios
tienen el deber de mantenerlos en condiciones de seguridad,
salubridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y
obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin, en todo
caso, de mantener en todo momento las condiciones requeridas
paralahabitabilidad o el uso efectivo.

2.- El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta el
importe de los trabajos y obras que no rebase el Iimite del
contenido normal de aquél, representado por la mitad del valor
de unaconstruccion de nuevaplanta, con similares caracteristicas
eigual superficie (til o, en su caso, deidénticas dimensiones que
lapreexistente, realizada con las condiciones necesarias paraque
Su ocupaci 6n sea autorizable 0 en su caso, quede en condiciones
de ser legalmente destinada a uso que le sea propio.

3.- Cuando laAdministracion ordene o impongaa propietario
lagjecucion de obras de conservacion o rehabilitaci on que excedan
del referido limite, éste podré requerir de aquélla que sufrague el
exceso. En todo caso, laAdministracion podra establecer:

a) Ayudas publicas, en las condiciones que estime oportunas,
pero mediante convenio, en el que podra contemplarse la
explotacién conjunta del inmueble.

b) Bonificaciones sobre lastasas por expedicion delicencias.

Articulo 6. Ordenes de g ecucion.

El Ayuntamiento de Toledo (al igual que el érgano delaJunta
de Comunidades de Castilla-La Mancha competente en materia
depatrimonio cultural en el caso de edificios declaradosdeinterés
cultural), puede dictar 6rdenes de ejecucion de obras de
reparacién, conservacion y rehabilitacion de edificios y
construcciones deteriorados o en condiciones deficientes para su
uso efectivo legitimo.

El Ayuntamiento de Toledo esta habilitado, ademas, paradictar
oOrdenes de g ecucion de obras de mejoraen todaclase de edificios
para su adaptacion al ambiente, urbano o natural. Los trabgjosy
las obras ordenados deberan referirse a elementos ornamentales
y secundariosdel inmueble de que setrate, pretender larestitucidn
de su aspecto originario o coadyuvar a Su mejor conservacion,
debiendo fijarse plazo y condiciones para su gjecucion.

Articulo 7. Iniciacion.

1.- El procedimiento para exigir el cumplimiento del deber
de conservacion, en cualquiera de sus formas, podrainiciarse de
oficio o ainstancia de interesado.

L os expedientes iniciados de oficio |o serén:

a) Como consecuencia de la actuacion de algun servicio
municipal que permitaapreciar laexistenciade unincumplimiento
de los deberes de conservacion.

b) Como consecuencia de informes evacuados por los
servicios técnicos en las inspecciones programadas que se
realicen.

¢) Por denuncia expresay documentada

Articulo 8. Delosinformes.

1.- Iniciado el expediente, los servicios técnicos del 6rgano
correspondiente, previa inspeccion del terreno, urbanizacion o
edificacion, emitiran un informe sobre su estado.

2.- El informe contendr&

a) Situacion del inmueble o inmuebles afectados por la
actuacion arealizar.
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b) Descripcion de los dafios o deficiencias que presenta,
indicando, en su caso, las posibles causas.

¢) Actuaciones necesarias para determinar y/o subsanar los
dafios o deficiencias detectadasyy coste de ) ecuci on aproximado,
con indicacion de si su entidad exige proyecto técnico y/o
direccion facultativa, de acuerdo con el criterio que se establezca
parala solicitud de licencia de obras, y en su caso, las medidas
de seguridad a adoptar.

d) Situacion urbanistica del inmueble de conformidad con lo
dispuesto en las Normas Urbanisticas del POMT, determinando
si el inmueble esta sujeto aalgun régimen de proteccion o si esta
en situacion de fuera de ordenacion.

€) Determinacion del plazo para el comienzo y gjecucion de
las actuaciones.

f) Advertenciadelaposibilidad delautilizacion delos medios
de gecucion forzosa previstos en la normativa sobre régimen
juridico de la Administraciones Publicas y del procedimiento
administrativo coman por parte de laAdministracion.

3.-Las ordenes de gjecucion se notificaran ala propiedad del
inmueble. Para ello, si fuere necesario, se requerird a cualquier
registro publico paraque informe sobre latitularidad del mismo.

Articulo 9. Instruccién.

1. Salvo que hubiere peligro en lademora, se notificaraalas
personas interesadas para que en el plazo de quince dias, que
podraampliarsejustificadamente por tiempo que no excedadela
mitad de su duracién, formulen al egacionesy aporten documentos
Y, en su caso, los proyectos antes referidos.

2. Simultaneamente a este trdmite se comunicara a las
Administraciones af ectadas bien por | as actividades que motivan
laadopcién de la orden de gjecucion, bien por lagecucion dela
misma, alos efectos de que puedan emitir informe en el plazo de
quince dias

Articulo 10. Resolucién y cumplimiento delas érdenesde
g ecucion.

1. A lavista de las alegaciones e informes que se aporten a
procedimiento la Administracion competente resolvera en el
maximo plazo de seis meses sobre el contenido y condiciones de
la orden de gjecucion que serainmediatamente g ecutiva.

2. Enladeterminacion delasoperacionescondtitutivasdelaorden
de gjecucion se contemplaran los principios de igualdad,
proporcionalidad, congruencia con los fines, principios y valores
consagradosen laley, asi como lamenor restriccidn alaesferadelos
derechos de las personas interesadas, y los demésintereses generales
que pudieran verse afectados por los motivos que justificaron la
adopcion de estamedida, o por las consecuencias de su g ecucion.

3. Laorden de g ecucion legitima respecto del ordenamiento
territorial y urbanistico las operaciones que en ellase contemplan
sin que sea exigible licencia urbanistica. No obstante, el
propietario del inmueble debera liquidar el Impuesto de
Construcciones, Instalaciones y Obras en los términos que
establezca la Ordenanza Fiscal reguladora, sobre la base del
presupuesto presentado por laPropiedad, o en defecto, del informe
de los técnicos municipales.

4. Antes del comienzo de las obras debera aportarse, en su
caso, hojade encargo o documento analogo visado (en el caso de
que seaexigible) por el colegio correspondiente en el que conste
lalocalizacién del inmueble, lasobrasaredlizar y laidentidad de
ladireccion facultativa.

5. La persona destinataria de la orden de ejecucion debera
abonar los gastos de elaboracién de proyecto, las tasas que sean
legalmente exigibles por su tramitacién, y las operaciones de
gjecucion material de la orden de gjecucion.

En los supuestos de g ecucion subsidiaria, laAdministracion
podra recaudar |as anteriores cantidades por |os procedimientos
degjecucion previstosen lanormativatributariay derecaudacion,
incluidalaviade apremio.

6. Cuando se hubiere exigido proyecto técnico y/o direccién
facultativa, no se consideraran conclusas las obras en tanto no se
haya aportado certificado final de las mismas visado (en €l caso
de que seaexigible) por el Colegio Profesional correspondiente.
Si no se hubiere exigido, e cumplimiento de lo ordenado se
comprobara de oficio, una vez comunicada por la propiedad la
finalizacion de las obras.
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7. La Administracién Publica podra acordar de plano las
medidas necesarias para salvaguardar laintegridad fisica de las
personas o sus bienes, asi como los principios y valores
proclamados en el Texto Refundido delaLey de Ordenacion del
Territorio y de laActividad Urbanistica, respecto de los riesgos
inminentes derivados del estado de obras, construcciones,
instalaciones o terrenos.

Las anteriores actuaciones se realizaran por la propia
Administracién quelo acuerde, lacual podrarecabar, si ellofuera
posible, lacolaboracién de las personas titulares de los terrenos,
instalaciones, edificaciones, obras o construcciones, a los que
girara los gastos producidos, los cuales podran ser recaudados
por la via de apremio. Adoptadas las medidas imprescindibles
para la salvaguarda de tales bienes juridicos, se procedera a
tramitar €l correspondiente expediente de orden de gjecucién de
acuerdo con lo previsto en el presente Reglamento.

Articulo 11. Incumplimiento de las 6r denes de g ecucion.

El incumplimiento injustificado de las 6rdenes de gecucién
en el plazo concedido habilitaraalaAdministracin actuante para
adoptar cualquiera de estas medidas de g ecucion forzosa:

a) Ejecucion subsidiariaacostade lapersonaobligaday hasta
el limite del deber normal de conservacion, que podré ser
recaudado por lavia de apremio.

b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con
periodicidad minima mensual, por valor maximo, cada una de
ellas, del 10 por 100 del coste estimado de |as obras ordenadas,
seglin informe técnico.

Sustitucion de la persona propietariaincumplidora mediante
la formulacién de Programas de Actuacion Rehabilitadora de
acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 133 del
Texto Refundido de laLey de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, para la ejecucion de actuaciones
edificatorias.

Expropiacion del inmueble conformealo dispuesto en el texto
Refundido delaL ey de Ordenacion del Territorioy delaActividad
Urbanistica.

Articulo 12. De la g ecucién subsidiaria.

En caso de incumplimiento de [o ordenado se procedera a su
gjecucion subsidiaria, bajo direccion de los servicios técnicos
municipales, de conformidad con lo establecido en el articulo 98
delaley 30de 1992, y deacuerdo con el siguiente procedimiento:

1.- Larealizacion de las obras en ejecucion subsidiaria
requiere con carécter previo la elaboracion de un presupuesto
estimado delas obrasteniendo en cuentaquelas pruebastécnicas,
tales como catas, demoliciones de recubrimientos de elementos
estructural es, estudios geotécnicos, pruebas de cargao similares,
gue seapreciso realizar paraobtener un diagndstico adecuado de
los dafios existentes en el edificio que permita elaborar un
presupuesto objetivo de las obras de gecucion subsidiaria, se
valorardn y cobraran a la propiedad una vez realizadas con
independencia de | as obras que luego se acometan.

2.- Dicho presupuesto se comunicara a la propiedad del
inmueble alos efectos de que efectle | as a egaciones oportunas.
En dicha comunicacion se le apercibirdigualmente de que si no
realizarelas obrasen €l plazo que sele conceda, que seraigual al
fijado en la orden de gjecucion incumplida, se procederd a la
gjecucion subsidiaria de la obra.

3.-Incumplido €l plazo otorgado en el nimero precedente, se
dictaradecreto de g ecuci6n subsidiariaque contendrael importe
delavaloraciondelasobrasaredizar, que seraliquidadaacuenta,
y requerido el pago con antelacién, a reserva de la liquidacion
definitiva.

4.- En € supuesto de que en el transcurso de las obras en
gjecucion subsidiaria, por motivos técnicos debidamente
justificados, seanecesario €l desalojo provisional delosocupantes
de alguna o de toda las viviendas de la finca en la que se esté
actuando, €l propietario estaraobligado areal ojar alos ocupantes
legitimos del inmueble, en otro de caracteristicas andlogas y a
ser posible en lugar préoximo. El coste de dicho realojo sera con
cargo alapropiedad de lafinca.

5.- En € supuesto de que por causas gjenas al desarrollo de
las obras en gecucion subsidiaria, imputables a la propiedad o
los ocupantes del edificio, éstas se tuvieran que paralizar, €l
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aumento del coste de los medios auxiliares o cualquier otro que
de lasuspension se derivase, sera con cargo alapropiedad dela
fincao alosocupantesrespectivamente. Losgastosaque serefiere
este nimeroy los precedentes seliquidaran en capitulo adicional

a delagecucion material de las obras.

Articulo 13. De la gecucion de medidas cautelares en
gjecucion subsidiaria.

Cuando se adopten medidas cautelares de seguridad y, por la
urgencia de su realizacién sea necesario ordenar la inmediata
gjecucion subsidiaria de las mismas y cuando la complejidad de
las obras 0 e desconocimiento del alcance real de las mismas
impidan realizar un presupuesto estimado de su coste con rigor
técnico se podra prescindir de la tramitacién prevista en los
parrafos precedentes, dandose cuenta a la propiedad si fuere
conocida de informe técnico que asi 1o ponga de manifiesto y
procediéndose a cobro del importe delas obras (de conformidad
coninformetécnico sobrelasobrasrealizadas) unavez concluidas
las obras. ]

Articulo 14. Ordenes que impliquen colocacién de
andamios.

Si lagjecucién delasobrasrequierelautilizacion de andamios,
plataformas elevadoras, grlas u otro medio auxiliar similar, la
propiedad aportara, antesde suinicio, documento en el que conste
¢l proyecto y/oladireccion facultativade dichainstalacion visado
por el Colegio Profesional correspondiente (en € caso de que
seaexigible)

Articulo 15. Ordenes queimpliquen ocupacion deviapublica.

Si laobrarequiere la ocupacion de lavia pdblica con vallas,
andamios u otras ocupaciones de similar naturaleza, se debera
liquidar, previo al comienzo de las obras, la tasa por
aprovechamiento de la via publica que establece la Ordenanza
municipal a efecto.

Articulo 16. Ordenes que afecten a Patrimonio Historico.

L os expedientes rel ativos a érdenes de g/ ecucion de obras que
afecten alas edificaciones declaradas Bienes de Interés Cultural, o
integradas dentro de susentornos, alas existentesdentro del Casco
Histérico de Toledo, alas catalogadasen el POMT, alasexistentes
en éreasde proteccion o prevencion arqueol dgica, asi como agquellos
otrosambitosen losque seaexigiblepor € planeamiento aprobado,
deberan contar, con caracter previo a su resolucion, con el
preceptivo dictamen de la Comision competente en materia de
Patrimonio dela Ciudad de Toledo, de acuerdo con lo establecido
enlas Normas Urbanisticasdel POM, salvo los casos de urgencia,
en los que se notificaré la actuacion acordada.

Sinperjuicio de€llo, tratandose de bienes detitularidad estatal
afectados por expediente de declaracion de bienes de interés
cultural seestaraalo dispuesto enlaL ey de Patrimonio Historico
Espafiol y alo establecido en la Ley de Patrimonio Histérico de
Castilla- LaMancha

Articulo 17. Ordenes de g ecucion relativas a terrenos.

Si la orden de gjecucion de obras comprende el vallado del
solar, éste debera realizarse sobre la aineacion oficial.

TITULOII: DE LA RUINA

Articulo 18. Delos edificios ruinosos.

1. De acuerdo con la legislacion urbanistica aplicable se
declarardlaruinade los inmuebles en los siguientes supuestos:

a) Cuando € costedelasreparaciones necesarias paradevolver
a inmueblelaestabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion
estructurales supere € limite del deber normal de conservacion.

El célculo de la construccion de nueva planta sefialada en €l
parrafo anterior, se realizard de la siguiente manera:

Se cuantificara la superficie construida de cada uso
caracteristico de la edificacion (residencial, terciario, industrial
0 dotacional)

Semultiplicardlasuperficie construidade cadauso por € valor
de construccion en euros por metro cuadrado correspondiente a
€52 UsO.

El presupuesto de ejecucion material serd la suma de las
superficies de cada uso por su médulo correspondiente.

A estevaor se afadira

El 13 por 100 (sobre el PE.M.) de Gastos Generales del
Contratista.



El 6 por 100 (sobre el PE.M.) de Beneficio Industrial del
Contratista.

Los honorarios facultativos.

El .VA.

El impuesto municipal sobre construcciones, instalacionesy
obras.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual
y adecuado de las recomendaciones de los informes técnicos
correspondientes al menos a las dos Ultimas inspecciones
periddicas, €l coste de los trabajos y obras realizados como
consecuencia de esas dos inspecciones, sumado a de las que
deban gjecutarse al os efectos sefialados en laletraanterior, supere
el limite del deber normal de conservacién, con comprobacion
deunatendenciaconstantey progresivaen el tiempo a incremento
de lasinversiones precisas parala conservacion del edificio.

2. Corresponde a Municipio la declaracion de la situacion
legal de ruina, previo procedimiento en el que, en todo caso,
debera darse audiencia a propietario interesado y los demés
titulares de derechos afectados.

Articulo 19. Obras dereparacion obligatorias.

Se entiende por obras necesarias exclusivamente aquellas
tendentes adevolver alaconstruccion o edificacion laestabilidad,
seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales. En la
valoracion del coste de las obras de reparacion se incluiran:

El presupuesto de g ecucion material (PE.M.) delasobrasde
reparacion que se calculara con arreglo a los precios de los
materiales, mano de obra, y de las distintas unidades de obra,
debidamente justificadas, para contratar la ejecucion subsidiaria
de obras.

A estevalor se afadiré&

El 13 por 100 (sobre el PE.M.) de Gastos Generales del
Contratista.

El 6 por 100 sobre el PE.M.) de Beneficio Industrial del
Contratista.

Los honorarios facultativos.

El .VA.

El impuesto municipal sobre construcciones, instalacionesy
obras.

Articulo 20. Acuerdo de rehabilitacion o conservacion.

Antes de declarar la ruina de una edificacion, tanto si el
expedienteseinicio en el procedimiento de unaorden degecucion
como en cualquier otro caso, el Alcalde podréa adoptar la
resolucion de rehabilitar o conservar el inmueble, [levandose a
cabo por ejecucion directa las obras necesarias en un plazo
maximo de seis meses, hastaeliminar el estado fisico deruina. El
propietario deberd sufragar el importe de las obras hasta donde
alcance su deber de conservacion.

Articulo 21. Extincion del deber de conservacion.

Sin perjuicio de las obras o medidas de seguridad en tanto
sean necesarias, €l deber de conservacion cesacon ladeclaracion
del edificio en estado de ruina.

Articulo 22. Ruinas que afecten al Patrimonio Historico.

Las ruinas que afecten a las edificaciones declaradas Bienes
de Interés Cultural, o integradas dentro de sus entornos, a las
existentesdentro del Casco Historico de Toledo, alas catal ogadas
enel PO.M.T., alasexistentes en &reas de proteccion o prevencion
arqueoldgica, asi como aguellos otros ambitos en tos que sea
exigible por el planeamiento aprobado, deberan contar, con
caracter previo asu resolucién, con €l preceptivo dictamen dela
Comision competente en materia de Patrimonio de la Ciudad de
Toledo, de acuerdo con lo establecido en lasNormas Urbanisticas
del POM, salvo los casos de ruina inminente, en los que se
notificaré la actuacion acordada.

Sin perjuicio deello, tratandose de bienes detitularidad estatal
0 autondmica af ectados por expediente de declaracion de bienes
deinteréscultural seestaraalo dispuesto enlal ey de Patrimonio
Histérico Espafiol y a lo establecido en la Ley de Patrimonio
Historico de Castilla- La Mancha, respectivamente.

Articulo 23. Iniciacion del expediente contradictorio de
ruina.

1. El procedimiento de declaracién de ruina podré iniciarse
de oficio, por iniciativa propia o por denuncia, o a instancia de
persona interesada que alegue dafio o peligro derivados de la

B.O.P. de Toledo

=————————————————————— 10 Marzo 2014
——————— N(mero 56

situacion actual de la construccion o edificacion, bien parasi, o
para sus bienes, derechos o intereses legitimos.

2. Lainiciacion de oficio del procedimiento de declaracion
de ruina se acordara por €l érgano competente del Municipio,
como consecuencia de las actuaciones e informaciones de la
Inspeccion urbanistica, Policia Local, Bomberos, o informe
emitido por los correspondientes Servicios Técnicos.

3. Cuando se presente denuncia sobre el supuesto estado
ruinoso de una construccién o edificacion, e érgano municipal
competente podra solicitar laemision deinforme delos Servicios
Técnicos Municipales, en funcién de cuyo resultado se decidira
laincoacion del expediente o el archivo de las actuaciones.

4. Lassolicitudesdedeclaraciéndelasituacionlegal deruina
formuladas por personasinteresadas deberan reunir el contenido
siguiente:

a) ldentificacion del solicitante, acreditando, en su caso, su
condicion detitular del inmueble.

b) Los datos de identificacion relativos al inmueble.

¢) Certificado del Registro delaPropiedad de latitularidad y
cargas del mismo.

d) El motivo o motivos en que se basa el estado de ruina.

€) Larelacion delos moradores del inmueble, cualquieraque
fuese €l titulo de posesion, asi como titulares de derechos reales,
si los hubiere.

f) Certificado, expedido por facultativo competente, en el que
se justifique la causa de instar la declaracion de ruina, €l estado
fisico del inmueble, y que acredite asimismo si en el momento de
lasolicitud el edificio redine, asu juicio, condiciones de seguridad
y habitabilidad suficientes que permitan a sus moradores la
permanencia en él hasta que se adopte el acuerdo que proceda.

) Certificado del Gltimo informe de evaluacién del edificio
de acuerdo con la presente ordenanza.

Articulo 24. Instruccion del procedimiento.

1. Iniciado el expediente, |os serviciostécnicosinformaran si
el estado del edificio permite tramitar el expediente de forma
contradictoria o procede la declaracion de ruinainminente.

El procedimiento se pondrade manifiesto aquienes aparezcan
como titulares de los inmuebles afectados en los Registros
publicos que otorguen presuncién detitularidad y, en su defecto,
en cualquier otro de carécter publico, a los moradores y a las
personas titulares de derechos reales si |os hubiese, asi como al
resto de personas interesadas que pudieran concurrir, dandoles
traslado literal delaintegridad del expediente hastaese momento
tramitado, paraque, en un plazo no inferior adiez diasni superior
a quince, aleguen y presenten por escrito los documentos y
justificaciones que estimen pertinentes en defensa de sus
respectivos derechos.

2. Cuando en cuaquier informe técnico, se alegue existencia
de peligro inmediato que pueda producir dafio alas personas, se
ordenaré una inspeccion técnica, y a la vista de la misma se
acordaralo procedente respecto delahabitabilidad del inmueble,
€l desal ojo de sus ocupantes, lademolicion delas construcciones
o edificaciones, si fueren necesarios, y cuantas medidas se
consideren precisas parasal vaguardar laseguridad delas personas
y sus derechosy bienes.

3. La inspeccion podra repetirse cuantas veces se estime
oportuno durante la tramitacion del expediente y, una vez
finalizado, hasta que conste la demolicion del inmueble o, en
otro caso, seacredite el cumplimiento delas medidasalas que se
alude en €l parrafo anterior.

4. En los expedientes de ruina sobre inmuebl es af ectados por
un expediente de declaracion como bien de interés cultural, se
daréd traslado a la Administracion Autonémica o Estatal
competente, delainiciacion del expediente, asi como delasobras
ordenadas y/o medidas de seguridad adoptadas por los
propietarios.

5. Transcurrido €l plazo concedido en el apartado 1 de este
precepto, los Servicios Técnicos Municipales emitiran informe
pericial, previainspeccién del inmueble, en el plazo dediez dias.

En los informes técnicos debera constar la descripcion de la
edificacion ruinosa, €l coste de las reparaciones necesarias, €l
valor delo edificado, se describirén losmétodosy mediostécnicos
que la reparacion exija 'y se explicaran las circunstancias
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urbanisticas que aconsejen lademoalicién, lo procedente respecto
a seguridad y habitabilidad del inmueble, desalojo de sus
ocupantes, plazo para el derribo o desalojo, y las medidas
excepcional es de proteccion, tales como apeosy apuntalamientos
gue hayan de aplicarse con caracter inmediato.

6. Cumplido lo anterior, y antes de dictar la propuesta de
resolucionreferidaen el articulo siguiente, se pondrade manifiesto
a las personas interesadas, 0, en su caso, a sus representantes,
para que, en €l plazo de diez dias, y sin perjuicio de anteriores
actuaciones, puedan alegar y presentar cuantos documentos y
justificaciones estimen pertinentes.

Articulo 25. Resolucion.

1. Instruido el procedimiento, los Servicios Municipales
competentes el evarén propuesta con todo |o actuado alapersona
titular delaAlcaldia-Presidenciaparaque éstaadoptelaresolucion
definitiva.

2. Laresolucion contendra alguno de los pronunciamientos
siguientes:

a) Cuando concurranlosrequisitosdel articulo 139.1 del Texto
Refundido delaL ey de Ordenacidn del Territorioy delaActividad
Urbanistica, declarar el inmueble o parte del mismo, cuando dicha
parte tenga independencia constructiva del resto, en la situacion
legal de ruina urbanistica,

b) Declarar que, aun existiendo ruina en una parte del
inmueble, ésta no alcanza a cubrir los requisitos para una
declaracion general, por existir unidad predial, segdn informe
técnico, ordenando la ejecucion de las obras de reparacion
necesarias.

¢) Declarar que no hay situacién de ruina, ordenando, en su
caso, las medidas pertinentes destinadas amantener laseguridad,
salubridad, ornato publico y decoro del inmueble afectado.

3. Laresolucion adoptada conforme a lo dispuesto en esta
letra @) del nimero anterior, tendra el siguiente contenido:

1) Debera disponer las medidas necesarias para evitar dafios
apersonasy bienesy pronunciarse sobre el incumplimiento o no
del deber de conservacion de la construccion o edificacion.

En ningln caso sera posible la apreciacion de dicho
incumplimiento, cuando la ruina sea causada por fuerza mayor,
hecho fortuito o culpa de tercero, asi como cuando la persona
propietaria haya sido diligente en e mantenimiento y uso del
inmueble.

2) Congtituira a la persona propietaria del inmueble en la
obligacion de:

1) Proceder, asu eleccidn, bien ala completa rehabilitacion
del inmueble, o bien asu demolicion, en este Ultimo caso siempre
gue setrate de un inmueble que no esté catalogado, ni protegido,
ni sujeto a procedimiento alguno dirigido a la catalogacion o al
establecimiento de un régimen de proteccion integral .

2) Adoptar las medidas urgentes y la realizacion de los
trabajos y las obras necesarios para mantener y, en su caso,
recuperar laestabilidad y laseguridad, en losrestantes supuestos.

En este caso, laAdministracién podré convenir con la persona
propietaria los términos de la rehabilitacion definitiva. De no
alcanzarse acuerdo, la Administracion podra optar entre ordenar
las obras derehabilitaci n necesarias, con otorgamiento simulténeo
de ayuda econdmica adecuada, o proceder a la sustitucion de la
persona propietaria incumplidora aplicando la gecucion forzosa
en los términos dispuestos por e presente Reglamento.

3) El plazo méximo en el cual la persona obligada debera
cumplir la resolucion en los términos previstos en el presente
nimero, con la advertencia de que, de no llevarse a cabo las
actuaciones impuestas, la Administracion la ejecutara
subsidiariamente, pasando a la persona obligada el cargo
correspondiente que podréa ser recaudado por lavia de apremio.

4. No podra exceder de seis meses el tiempo que transcurra
desde queseinicie el procedimiento de ruinahastaque sedictey
notifique la resolucion conforme a lo previsto en la normativa
sobre régimen juridico de las Administraciones Pblicas y del
procedimiento administrativo coman.

La resolucién del expediente se notificard a todos los que
hubieran sido parte en el mismo, igualmente se notificaraatodos
los moradores del inmueble, aunque no se hubieren personado
en el procedimiento. En dicha notificacién, se expresara, en su
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caso, €l plazo para el desalojo del inmueble con apercibimiento
de desahucio por viaadministrativa.

5. Si el inmueble estuviera ocupado, debera en primer lugar
resolver |os contratos de arrendami entos existentes. El propietario
estara obligado en este caso a presentar en el plazo maximo de
un mes desde ladeclaracién deruina, lacorrespondiente demanda
de resolucién de contrato, ante los tribunales de justicia
competentes, o bien alcanzar los acuerdos oportunos con los
inquilinos, y aportar copiaen el Ayuntamiento parasu constancia.
El propietario estard obligado acomunicar al Ayuntamiento en el
plazo de maximo de un mes desde que se produzca, la sentencia
de desahucio delosinquilinos o el acuerdo a canzado con éstos.
Una vez resueltos los contratos, debera solicitar la oportuna
licencia de demolicién o de rehabilitacién ante el Ayuntamiento,
en el plazo maximo de tres meses, desde la fecha de desahucio.

Durante el tiempo que medie entre la declaracion delaruina
del inmueble, y el desahucio de los ocupantes, el propietario
vendra obligado a la realizacién mediante técnico competente,
de visitas de inspeccion periddicas del inmueble, y comunicar al
Ayuntamiento cualquier incidencia que afectara a la seguridad
del inmueble. En caso de no realizarlas, podra hacerlo
subsidiariamente el Ayuntamiento, pasandole a propietario el
cargo de los honorarios profesional es correspondientes.

Articulo 26. Deberes de las per sonas propietarias.

1. La declaracion administrativa de ruina o la adopcion de
medidas de urgencia por la Administracion no eximira a las
personas propietarias de | as responsabilidades de todo orden que
pudieran serles exigidas por negligencia en los deberes de
conservacion que les correspondan.

2. Parael reintegro delos gastos hechos por laAdministracion
en la accion sustitutiva de la inactividad de los particulares, en
supuestos de 6rdenes de conservacion o de adopcién de medidas
deseguridad, se seguira, en su caso, €l procedimiento de apremio.

Articulo 27. Ruina fisica inminente.

1. Cuando como consecuenciade comprobacionesrealizadas
por los Servicios Técnicos Municipales, de oficio o en virtud de
denuncia de particulares, 0 como consecuencia del escrito de la
iniciacion del expediente de ruina, se estime que la situacion de
un inmueble o construccion ofrece tal deterioro que es urgente
su demolicion y existe peligro para las personas o bienes en la
demoraque suponelatramitacién del expediente, lapersonatitular
de laAlcaldia acordara el desalojo de las personas ocupantes y
adoptara las medidas referidas a la seguridad de la construccion
gue se determinen, disponiendo asu vez lainmediata précticade
una visita de inspeccion.

2. Lapersonatitular delaAlcaldiaadoptaralaresolucién que
proceda en plazo de veinticuatro horas desde la recepcion del
informe o informes derivados de las actuaciones referidas en €
nimero anterior, pudiendo acordar excepciona mente, salvo que
setrate de patrimonio catal ogado o declarado deinterés histérico-
artistico, lademolicion que sea estrictamente i ndispensabl e para
proteger adecuadamente valores superiores y, desde luego, la
integridad fisica de las personas.

3. Si los informes técnicos expresaran la posibilidad de
continuar ocupandose el inmueble, previa la adopcién, si
procediere, de medidas de apeo o apuntalamiento o cuantas otras
fuesen pertinentes, se proseguira el expediente por los tramites
normales.

4. No obstantelo anterior, se giraran las visitas de inspeccion
gue sean necesariasy, a menos, las que se hayan indicado en los
informes técnicos afin de corroborar la posibilidad de variacion
de las circunstancias apreciadas a emitirlos, o bien la aparicidn
de otras nuevas que aconsejaran una decision distinta.

Deigual modo, unavez concluso el expediente, se mantendra
lavigilancia en los mismos términos que durante su tramitacion,
hasta el total desalojo del inmueble.

Articulo 28. Demolicién y desalojo de las edificaciones
ruinosas.

Lademolicion delaconstruccion corresponde asu propietario.
Salvo que hubiese ocupantes afectados, la demolicién debera
iniciarse en el plazo maximo de cinco dias, deberé aportar €l
documento correspondiente que acredite el proyecto y/o la
direccién facultativa responsable.
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a) Ruina inminente: Cuando la construccidn se encontrare
ocupadael mismo decreto que declarelaruinainminente ordenara
su inmediato desalojo, asi como el de los muebles y enseres
cuando ellofuereposible. El desal ojo seraefectuado por lapolicia
local, auxiliada de los Servicios Sociales del Ayuntamiento y
comunicaran a la propiedad del inmueble y a Ayuntamiento la
fecha en que se realizd el mismo a los efectos de inicio del
computo de plazo para su demolicion.

b) Ruina urbanistica: En el caso de que €l propietario del
inmuebl e declarado en ruinaincumplierasu obligaci 6n detramitar
el desahucio judicial de los ocupantes del mismo, podréa la
Administracion transcurrido un afio desde ladeclaracion deruina,
decretar el desalojo del inmueble. Si hubieraoposicidn al desalojo,
por laAdministracion urbanisticase solicitarael correspondiente
mandamiento judicial para la entrada en €l inmueble. En este
caso, una vez determinada por la autoridad judicial la fecha o
fechas parareadlizar el desalojo, se citaraa propietario para que
inicielademolicion del edificio en dichafecha, inmediatamente
después de efectuado el desalojo, se procedera a la gjecucion
subsidiaria si € propietario no lo hiciere en ese momento o si
hubiere renunciado previamente a hacerlo

TITULO I11: DEL INFORME DE EVALUACION
DE EDIFICIOS (IEE)

Articulo 29. Fundamento, objeto y contenido del 1EE.

1.- Con €l establecimiento de la Inspeccion Técnica de la
Edificacion (ITE) reguladoenel articulo 138del T R.L.O.T.A.U.,
se persigue introducir la obligacion de los propietarios de
construcciones y edificaciones de efectuar, con la colaboracién
delos técnicos competentes, unainspeccion periddicadirigidaa
determinar el estado de conservacion de las mismas y el
cumplimiento del deber de conservacién impuesto por la
normativa urbanisticay de régimen del suelo. Posteriormente, €l
Real decreto 233 de 2013 de 5 de abril, por el que se regula el
«Plan Estatal defomento dealquiler devivienda, derehabilitacion
edificatoria 'y la regeneracion y renovacion urbana», la ITE se
sustituye por € informe de evaluacién del edificio (IEE) que
analiza, ademas del estado de conservacion, laaccesibilidad y la
eficiencia energética del edificio.

2.- Toda clase de edificaciones y construcciones, con
independencia de su uso o destino, sitas en el término municipal
de Toledo, estaran afectadas por la obligacion regulada en este
Titulo.

3.- El contenido del deber de conservacién, cuyo grado de
cumplimiento habra de recogerse en los informes periodicos, en
los términos de esta Ordenanza, se refiere a mantenimiento en
las adecuadas condiciones de habitabilidad o uso efectivo
reguladasen el articulo 137 TRLOTAU y € resto delalegislacion
aplicable.

Articulo 30. Informe de evaluacion de edificios (I EE).

1.- Laobligacion legal de efectuar el | EE periddicamente, se
verificardmediante laobtencion por cuentay cargo del propietario
de Informe expedido por técnico competente, junto con laFicha
Técnicadel inmueble, todo ello con el contenido, en laformay
en los plazos que se establecen en esta Ordenanza, y su posterior
presentacion en el Registro de Entrada del Ayuntamiento de
Toledo.

1.- Los edificios en los que se hayan ejecutado obras de
rehabilitacion integral, la obtencién de las correspondientes
licencias de obras y de |12 ocupacién, servird de justificacion y
tendra los mismos efectos que la realizacion de los informes
técnicos de inspeccion, en sentido favorable.

3.- A estos efectos se presentara un Informe de Evaluacion
de Edificio por cada edificio. Constituye un solo cuerpo
constructivo o edificio:

Las unidades constructivas ligadas por elementos
estructurales.

L asunidades constructivasligadas por €l ementos funcional es.

Lasunidades constructivasligadas por redes deinstal aciones.

Las unidades constructivas ligadas por espacios funcionales
indivisibles.

Articulo 31. Contenido del 1EE.

1.- Deresultas de lainspeccion realizada el Informe Técnico
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debera consignar el resultado de la misma, indicando
inequivocamente que el edificio retne las condiciones
habitabilidad establecidas en la normativa urbanistica y de
régimen de suelo, o bien que el mismo no las retne, con
descripcion de las deficiencias apreciadas, sus posibles causas, y
|as soluciones planteadas.

2.- Los informes técnicos consignaran, a fin de dar
cumplimiento alo dispuesto en el parrafo anterior, al menos los
siguientes extremos:

A) Fechadelavisitao visitasdeinspecciénrealizadas, planos
de situacion y fotografias del exterior e interior del edificio,
expresivas del contenido del informe.

B) Descripcioén detalladadel edificio o construcciény nimero
dereferencia catastral.

C) Descripcién delostrabaj os previos g ecutados pararealizar
la Inspeccion (apertura de calos, catas, desmontaje de falsos
techos, etc.) en el caso de que hayan sido necesarios para
determinar |0s dafios de la edificacidn.

D) Desperfectosy deficiencias apreciados con indicacion de
al menos los siguientes apartados relativos a la seguridad
constructiva de la edificacion:

Seguridad, estabilidad y consolidacion estructurales, con
indicacion de si el edificio o construccién o parte de los mismos
sufren dafios que tengan su origen o afecten a cimentacion,
soportes, vigas, forjados, muros de carga u otros elementos
estructurales que puedan comprometer laresi stenciamecanicay
estabilidad del edificio o construccion.

Seguridad relativa a fachadas interiores, exteriores y
medianeras de edificio o construccion, en especial de los
elementos que puedan suponer peligro paralaviapublicao zonas
interiores delaedificacion tales como frentes de forjado, cornisa,
aplacados etcétera.

Estanqueidad, indicando el estado general de cubiertas,
azoteas, paramentos y carpinterias exteriores.

Estado genera de las redes de fontaneria, saneamiento y
electricidad.

Condiciones béasicas de accesibilidad.

Certificado de eficiencia energética.

E) Causasdetodoslosdesperfectoso deficiencias apreciados
e indicacion de las medidas, trabajos y obras necesarias para
solventar los desperfectosy deficiencias sefial ados, conindicacion
asimismo de un orden de prioridades para la gecucion de los
mismos, haciendo expresa referencia a los plazos necesarios de
inicioy ejecucion de los mismos.

F) Presupuesto estimativo de las medidas, trabajos y obras
necesarias.

G) En el supuesto de emisiéon del segundo y sucesivos
informes de Evaluacién de Edificios, indicacion del grado de
gecuciony efectividad delasmedidas, trabajosy obrasreaizados
paracumplimentar las recomendaciones sefiadl adas en losinformes
de inspeccion técnica anteriores.

H) El resultado del informe indicando:

a) Si el resultado es favorable por cumplir el edificio o
construccion las condiciones de estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructural es, asi como, en su caso,
las condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segin el destino
propio de la construccién o edificacion de que se trate.

b) Si el resultado es desfavorable, por no cumplirse las
indicadas condiciones.

El informe debera estar firmado por el técnico competente y
debera contar con el enterado de la propiedad correspondiente.

3.- Sin perjuicio de lo anterior, e informe de Evaluacion de
Edificios debera comprender las medidas adoptadas, de forma
cautelar y urgente ante una situacion de riesgo inminente, que
debieron comunicarse previamente al inicio de las mismas en el
Ayuntamiento, mediante informe justificativo suscrito por el
profesional competente director de lasmismas, y siempre que no
supongan demolicion total o parcial de la edificacion o
construccion, alteracién de elementos protegidos ni que afecten
al régimen de ocupacion del inmueble.

Con la citada comunicacion, se entenderd autorizada la
inmediata gjecucion de las medidas cautelares, no obstante si se
compruebapor el Ayuntamiento que no se gjustan alas contenidas
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en el informe comunicado, podran suspenderse, dando lugar ala
incoacion del correspondiente expediente sancionador.

4.- El Informe de Evaluacion de Edificios se presentara
conforme a modelo oficial que se adjunta como anexo a esta
Ordenanza.

5.- Es responsabilidad del técnico o técnicos que realicen la
inspeccion el que los informes se emitan de forma objetiva, rea
y adecuada a estado de conservacion del inmueble

Articulo 32.- Forma y plazo de presentaciéon de la
documentacion relativa al | EE.

1.- El Informe de Evaluacion de los Edificios debera
presentarse en el Registro de Entrada del Ayuntamiento,
acompafiado del Compromiso de Ejecucién de las obras
sefial adas, por parte delapropiedad, y conclusion final conforme
alos modelos y soportes informéti cos vigentes.

2.- El primer Informe de Evaluacion de los Edificios debera
presentarse dentro del afio siguiente a aquel en que € edificio
cumpla cincuenta afios de antigliedad.

3.- El informede Evaluacion delosEdificiosdeberarenovarse
periodicamente cada cinco afios.

El plazo se computara desde el vencimiento del plazo en que
debi6 presentarse el anterior y entregarse en el Registro del
Ayuntamiento acompafiado de los mismos documentos
debidamente actualizados conforme a los model os vigentes.

Sin perjuicio de los plazos generales establecidos en el
apartado 2 y 3 de este articulo, el Ayuntamiento podra requerir
de forma motivada la realizacién de un Informe de Evaluacion
delos Edificios con el otorgamiento de un plazo especifico para
su entrega.

4.- Parael computo de laantigliedad del edificio, alos solos
efectos de esta Ordenanza, se entiende como edad delaedificacion
el tiempo transcurrido desde la fecha de terminacién total de su
construccion, o en su caso desde la terminacién de obras de
rehabilitacion integral de la construccién o edificacion,
entendiéndose por tal aquella que afecte ala generalidad de los
elementos estructurales.

La edad de la edificacién se acreditard documentalmente
mediante los siguientes documentos: certificado final de obras,
licencia de ocupacion (en su defecto licencia de obras) y, en
defecto delosanteriores por cual quier medio de pruebaadmisible
en derecho, o por estimacion técnicajustificadaen funcion de su
tipologia o caracteristicas constructivas o pruebas fotogréficas
debidamente documentadas.

5.- Agotado el plazo correspondiente para presentar el
Informe de Evaluacion delos Edificios por parte del propietario,
podré hacerlo cualquier otro titular legitimo de un derecho real
sobre la edificacion.

6.- Si transcurrido €l plazo de presentacion del Informe de
Evaluacion de los Edificios, éste no se hubiese presentado en
tiempo y forma, el Ayuntamiento deberé requerir a propietario
para que proceda a su entrega, procediéndose alaincoacion del
correspondiente procedimiento sancionador.

Articulo 33. Registro de Informe de Evaluacion de los
Edificios.

A los efectos previstos en esta Ordenanza se constituira un
Registro de Informe de Evaluacion de los Edificios en el
Ayuntamiento que sera publico y en el que constara:

a) Referencia catastral del inmueble.

b) Situacion y nivel de proteccion del edificio, en su caso.

¢) Fecha de construccion o, de no constar, afio aproximado.

d) Los informes de evaluacion del edificio realizados y su
resultado.

€) En su caso, la subsanacién de las deficiencias que como
consecuencia de los informes se hayan realizado.

Las copias acreditativas de la presentacion del primer y
sucesivosinformes de de Evaluacion delos Edificios se uniran
a Libro del Edificio, o en su defecto a la documentacion
técnica del mismo, y deberan ser conservadas por los
propietarios y transmitidas, en caso de enajenacion por
cualquier titulo, a sus nuevostitulares, de conformidad con lo
previsto en Ley 38 de 1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion
delaEdificaciony las posteriores disposiciones de desarrollo
delamisma.

B.O.P. de Toledo

Articulo 34.- Resultadosdel Infor me de Evaluacion delos
Edificios.

A. Cumplimiento.

1.- El cumplimiento en tiempo y forma de la obligacion de
presentacion del informe de Informe de Evaluacion de los
Edificios en donde se exprese el resultado favorable por parte
del técnico emisor dara lugar a la emision de un informe por
parte de la Administracién Actuante en que se acreditara la
correctapresentacion del mismo, su resultado favorabley lafecha
de la proxima ingpeccion técnica arealizar. Dicho informe dara
por concluso el expediente.

Lacopiadel | EE favorable que quedaen poder del propietario
sera documento preceptivo para acompaiiar a la solicitud de
concesion de todo tipo de licencias de obras relativas a edificios
cuyo plazo para el |EE haya expirado.

2.- Lapresentacion del |EE donde se exprese lanecesidad de
acometer obrasobligaraal propietario, o alostitulareslegitimos,
asolicitar lacorrespondientelicenciade obras, en € plazo méximo
de tres meses desde la presentacion del informe.

No podra otorgarse licencia de obras que no recoja a menos
|as necesarias para sol ventar todos |os desperfectosy deficiencias
sefidlados en el |EE, acuyo efecto se presentara copiadel mismo.

3.- Deno solicitarse la Licencia correspondiente en el plazo
establecido, o si solicitada, no se obtuviese por causaimputable
a administrado, por la autoridad competente se dard Orden de
Ejecucion de las obras de reparacion propuestas en € |1EE, y se
incoara necesariamente procedi miento sancionador.

Dicho procedimiento serdcompatible eindependiente del que
selleve acabo, en su caso, por €l incumplimiento de las érdenes
dictadas.

4.- El incumplimiento de realizar las obras especificadas en
las érdenes de gjecucion del Ayuntamiento, como consecuencia
del resultado del IEE o de la inspeccién de los técnicos
municipales, daralugar alaadopcion de cuaquieradelasmedidas
recogidas en el articulo 140.2 del TRLOTAU y en €l articulo 11
delapresente Ordenanza, entre ellas alaimposicion de hasta 10
multas coercitivas, con una periodicidad minimade un mes, por
importe cada una de ellas del diez por ciento del coste estimado
delas obras, sin perjuicio de optar por la gjecucion subsidiariaa
costadel obligado, hastael limitedel contenido del deber normal
de conservacion, y laincoacion del procedimiento sancionador
legalmente establecido.

5.- Las obligaciones recogidas en los apartados anteriores,
incluye una dltima de aportar certificado final de las obras
gjecutadas visado por el Colegio Oficial correspondiente (en el
caso de que sea exigible) que deberd asegurar, ademas, la
estabilidad del edificio traslas obras g ecutadas, o, en su defecto,
lanecesidad de presentar un nuevo | EE tras laconclusion de las
obras gjecutadas.

B. Incumplimiento

En caso de incumplimiento por parte del propietario de su
obligacion de cumplimentar en tiempo y forma el |EE, el
Ayuntamiento ordenaralarealizacién del mismo, otorgandole un
plazo detresmeses al efecto, y en el caso de comprobar que éste
no se harealizado, acordarasu realizaci 6n en sustitucion de aquel
y asu costa.

Articulo 35. Subvenciones.

1.- Dentro del limite de los créditos presupuestarios
correspondientes, el Ayuntamiento podra establecer un sistema
deayudas pararealizar el Informe de Evaluacion delos Edificios
en los términos de las vigentes Ordenanzas de Ayudas para la
Rehabilitacion deViviendaso L ocales, dentro del Casco Histérico
de Toledo.

Con €l fin defacilitar larealizacion delas obras derivadas de
los IEE, el Ayuntamiento podra establecer un sistema de
subvenciones que permita la realizacién de las mismas a los
propietarios, traslapresentacion del IEE y previo informetécnico
y econémico, con sujecién a los criterios de valoracion de la
edificacion y de acuerdo con las vigentes Ordenanzas de Ayudas
para la Rehabilitacion de Viviendas o Locales en el Casco
Histérico de Toledo.

Articulo 36. Administraciones Publicas.

Sin perjuicio delo sefialado en los articul os anteriores, enlos



edificios y construcciones cuya titularidad pertenezca a la
Administracion Generd del Estado, las ComunidadesAuténomas
y Entidades Locales o a las entidades de Derecho Publico con
personalidad juridica propia vinculadas o dependientes de
aquellas, el cumplimiento del deber de inspeccion podra
articularse en laforma de convenio de colaboracion.

Asimismo podrén llevarse a cabo convenios con aguellas
personas juridicas de derecho privado que ostenten latitularidad
de un patrimonio especia mente cualificado por sus caracteristicas
arquitectdnicas 0 que requieran una especial proteccion.

Articulo 37. Procedimiento sancionador.

El incumplimiento de las obligaciones urbanisticas de
conservacion delaedificacion, delasdimanantesdeladeclaracion
de ruina o de las prescripciones contenidas en la presente
Ordenanza, conllevarda, si corresponde, la incoacién del
procedimiento sancionador legalmente establecido, de
conformidad con T.R.L.O.T.A.U. y € Decreto 34 de 2011, de 26
de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanisticadel TR.L.O.T.A.U.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

L os plazos maximos general es paralapresentacion del primer
Informe de Evaluacién de Edificios, empezarén acontar desdela
misma fecha de entrada en vigor de esta Ordenanza y quedan
fijados del modo que sigue:

a) Edificiosquealaentradaen vigor de esta Ordenanzatengan
mas de 100 afios de antigiiedad: Un afio.

b) Edificiosquealaentradaen vigor de esta Ordenanzatengan
entre 100 y 75 afios de antigtiedad: Dos afios.

Edificios que alaentradaen vigor de esta Ordenanzatengan
entre 75y 50 afios de antigliedad: Tres afios.

Una vez presentado el primer | EE, la preceptiva renovacion
se efectuard conforme al régimen general previsto en esta
Ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA
Queda derogada la Ordenanza sobre Conservacion,
Rehabilitacion, Estado Ruinoso, Ornato y Cableado en la Via
Plblica aprobada mediante acuerdo plenario de 27 de enero de
2000.

DISPOSICION FINAL UNICA
Esta Ordenanza entrara en vigor a los quince dias de su
publicacion.
ANEXO. MODELO TIPO DE INFORME DE EVALUACION
DE EDIFICIOS
El modelo de Informe de Evaluacion de Edificios a emplear
en aplicacién de esta ordenanza serd el mismo que figura en el
anexo |l del Real Decreto 233 de 2013 de 5 de abril (B.O.E. 10
de abril de 2013), a que se le debera afadir una parte IV
correspondiente con el compromiso de g ecucion que se adjunta
a continuacion.
Parte IV. Compromiso de ejecucion
sta nservacio
Cimentacion
Estructuras |
Fachadas y medinerias |
Cubiertas y azoteas J
| Instalaciones

, en su calidad de propietario
del edificio al que se refiere este IEE, declara haber sido informado por el
redactor del presente informe de la necesidad de realizar medidas cautelares
urgentes en el edificio, comprometiéndose a ejecutarlas de forma inmediata,
y para que conste se firma el Toledo a......... s

Fdo. El propietario

B.O.P. de Toledo
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Obras a ejecutar previa solicitud de licencia de obras

D - , en su calidad de propietario
del edificio al que se refiere este IEE, declara conocer y aceptar toda la
informacion contenida en este IEE, comprometiéndose a solicitar los
permisos correspondientes en los plazos sefialados en este IEE, y para que
conste se firma el Toledo ..

Fdo. El propietario

Toledo 25 de febrero de 2014.-El Concejal Delegado de
Urbanismo, Francisco José Nicolas Gomez.
N.°|.- 1886



