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anteriormente.

ADMINISTRACION
Plaza de laMerced, 4. Teléfono 925 25 93 00.—Diputacién Provincia
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PAGOS POR ADELANTADO

AYUNTAMIENTOS

GERINDOTE

La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo en sesion celebradaen fechade 17 dediciembre de 2013
acordd aprobar definitivamente la Modificacién Puntua nimero 4
de las Normas Subsidiarias de Gerindote «Reclasificacion de suelo
ristico para la ampliacion del S.11.R (Expediente nimero 17/13

PL), deestalocalidad.

Lo que se hace publico para general conocimiento y a los

efectos oportuno.

NORMASURBANISTICAS

1.- Modificacion del articulo 5.6.14. Cerramientos
exteriores dela edificacion y cerramiento de parcela.

Texto actual:

Los cierres de parcela con el espacio publico podran
gjecutarse, salvo que se determine en contrao en mayor cuantia
en las zonas de ordenanza o en la normativa propia de los
sectores, en una parte opaca con una atura minima de 0,70
metros y maxima de un metro con cincuenta centimetros
medido sobre cada punto de larasante del terreno en donde se
proyecte , pudiéndose llegar hasta los 2,50 metros en las
mismas condiciones anteriores, con un cerramiento permeable
a vistas, vegetal, de cerragjeria, etc., salvo que la normativa
especifica de lazona que se considere estime otros valores de

|laaltura citada

L ogicamente, en las zonas de tipologia en manzana cerrada
prevalecera un cerramiento opaco hastalos 2,50 metros.

Texto propuesto:

Los cierres de parcela con el espacio publico podran
gjecutarse, salvo que se determine en contra o en mayor cuantia
en las zonas de ordenanza o en la normativa propia de los
sectores, en una parte opaca hastalos 2,50 metros de altura, o
en una parte opaca con una altura minima de 0,70 metros y
maxima de un metro con cincuenta centimetros medido sobre
cada punto de la rasante del terreno en donde se proyecte,
pudiéndose llegar hasta los 2,50 metros en las mismas
condiciones anteriores, con un cerramiento permeable avistas,
vegetal, de cerrgjeria, etc., salvo que la normativa especifica
de la zona que se considere estime otros valores de la altura

citada

L 6gicamente, en las zonas de tipologia en manzana cerrada
prevalecera un cerramiento opaco hastalos 2,50 metros.
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2.- CAPITULO 10. NORMASPARTICULARES
PARA EL SUELO NO URBANIZABLE

Al inicio del capitulo, antes de su primer articulo, seincluira
el siguiente texto:

En este capitul o son de directaaplicacion las determinaciones
aprobadas en el T.R.L.O.T.A.U., en el Reglamento de Suelo
Rustico y en la Instrucciéon Técnica de Planeamiento sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico, aprobada por
Orden de 31/03/2003. En particular, los requisitos sustantivos y
administrativos serén Unicamente | os especificados en estostextos
normativos.

Lamodificacion, parano generar inseguridades, en concreto
afectaria alos siguientes textos.

Primer parrafo del apartado «unidad minima de cultivo y
parcela minima» del articulo 10.5.2 de las Normas urbanisticas,
pagina 114, de la siguiente manera:

Donde dice:

Las construcciones a que se refieren los apartados A y B
anteriores deberan, vincularse en cualquier caso a parcelas
independientes que reunan la condicion de unidad minima de
cultivo o, en su caso, alas parcel as minimas superioresaaquellas
que, para el Suelo No Urbanizable especialmente protegido se
establecen en € articulo 10.8.

Debe decir:

Las construcciones a que se refieren los apartados A y B
anteriores, deberan vincularse a las parcelas minimas iguales o
superiores a aquellas que se establecen en lalnstruccién Técnica
de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que
deberan cumplir las obras, construcciones einstal acionesen suelo
rustico.

También se corrige € tercer parrafo de este apartado de la
pagina 114, indicando:

Se entendera cumplida la condicion de parcela minima
cuando, alin disponiendo la construccion o instalacion en una
finca de superficieinferior alarequerida, se vinculen orasfincas
a dicha instalaciéon de forma que alcancen en conjunto la
dimension minima establecida.

Primer parrafo del articulo 10.5.6. Condiciones comunes de
laedificacion, pagina 118.

Donde dice:

En cualquier caso no se podra edificar en fincas en clase de
suelo no urbanizable que tengan una extension inferior, en los
términos previstos en estas Normas Urbanisticas, de unahectérea
(1,00 Ha,).

L as presentes condiciones seran de aplicacién atodo tipo de
instalacionesy edificaciones previstas paraestetipo desuelo salvo
a las destinadas efectivamente a explotaciones ganaderas. Estas
guedaran exclusivamente sometidas a la obtencién de previo
informe favorable, que sera condicion imprescindible, de la
ConsgjeriadeAgriculturay Medio Ambiente, y seraexpresivo...

Debe decir:

En general, no se podra edificar en fincas en clase de suelo
no urbanizable que tengan una extension inferior alarequerida,
en los términos previstos en estas Normas Urbanisticas, salvo
los casos previstos en la Instruccidon Técnica de Planeamiento
sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir
las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

L as presentes condiciones seran de aplicacién atodo tipo de
instalaciones y edificaciones previstas para este tipo de suelo.
L as que se destinen aexpl otaci ones ganaderas quedaran sometidas
alaobtencion de previo informefavorable, cuando seapreceptivo
seguin lanormativasectorial vigente, delaConsegjeriacompetente
en materiade agricultura, y sera expresivo ...

Segundo péarrafo del apartado B.- Ubicacion en el terreno y
retranqueos, del articulo 10.5.6, pagina 119.

Donde dice:

Con caracter general se establece un retranqueo de treinta
(30,00) metrosacualquier lindero de parcela, sin perjuicio delos
que dimanen de las normas y disposiciones legales y
reglamentarias, tanto generales como municipales, que sean méas
restrictivas.

B.O.P. de Toledo
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Debe decir:

Con carécter general se establece un retranqueo de cinco (5,00)
metros a cualquier lindero de parcelay quince (15,00) metros a
gjede caminos o vias de acceso, sin perjuicio delos que dimanen
de las normas y disposiciones legales y reglamentarias, tanto
generaes como municipales, que sean mas restrictivas.

Apartado C.- Ocupacion de parcelay edificacion méxima,
del articulo 10.5.6, pagina 119, quedando de la siguiente manera:

C.- Ocupacion de parcela.

Se establece como indice maximo de la ocupacion por la
edificacion el definido para cada actividad por la Instruccion
Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos
sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo ristico.

No obstantelo anterior, se podraactuar superficialmente sobre
otro 30 por 100 de la parcela para desarrollar actividades al aire
libre propias o vinculadas al uso principal no agrario (como por
gjemplo playas de estacionamiento, depdsitos de materiales al
airelibre, etc.), debiendo quedar el resto en su estado natural, o
bien con las operaciones propias de las labores agricolas o con
plantacion de especies vegetal es arboreas propias de la zona.

3.- FICHASURBANISTICAS. A continuacién seincorporan
las nuevas fichas delos distintos ambitos af ectados, enlasque se
han actualizado las determinaciones que actualmente son
contrariasalalegislacion, como que se exigiralaconstitucion de
Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion para el
mantenimiento de laurbanizacion, o que el sistema de actuacion
Sea por compensacion.

FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION
DE SISTEMAS GENERALES

U.E. 05.

Denominacion: «EQUIPAMIENTOS PUBLICOS».

Superficie bruta aproximada: 40.168 m2.

Objetivos: Conformacion y remate Conformaciony remate
del &rea Norte de equipamientos de nivel municipal.

Localizacion y dotacion de zona verde para el conjunto
municipal, constituyendo un parque urbano general.

Densidad residencial: - viv/iHa.

NUmero méax. de viviendas: - viv.

Edificabilidad: Segun Ordenanza.

Ordenanzas de aplicacion: Zona 06. Equipamientos y
Dotaciones.

Zona 07. Zonas Verdes.

Zona 09. Red viaria

Cesiones obligatoriasy gratuitas.

Planeamiento de Desarrollo:

Estudio de Detalle Sl
PE.R.I.
Proyecto de Urbanizacién Sl

Proyecto ordinario de obras de urbanizacion

SistemadeActuacion:

UE.05.A EXPROPIACION.

UE.05.B ADSCRIPCION.

Condiciones especificas de ordenacion.

En caso de ser necesario, se redactard un Estudio de Detalle
paradefinir las alineaciones de las nuevas vias locales, y parala
ordenacion de los volimenes edificables que se deduzcan de la
ordenacion.

Se dispondra una zona verde de 20.000 m2 de extension
superficial.

Sedivide launidad en dos, laUE.05.A, de 13.102,30 m2, ya
obtenida y ejecutada por el Ayuntamiento, y la UE.05.B, de
27.065,70 m2, adscrita a las areas de reparto AR.02 y AR.03 de
suelo urbanizable, con un aprovechamiento tipo de 0,45 uas/m2,
delasiguienteforma: 15.287,53m2 al AR.O2residencidl, sectores
del 12 a 17, delos que 4.667 m2, la Parcela 5020 del poligono 1
deristica, se adscriben con aprovechamiento para su obtencion
y gecucion y 10.620,53 m2, la Parcela 5016 del poligono 1 de
rustica, se adscriben Unicamente para su gjecucion.

11.778,17 m2 (Parcela 5017 del poligono 1 de rustica) al
AR.O3 residencial, Sector 11.



Lasparcelas2y 5 delaUA.05.B se encuentran incluidas en
un ambito de proteccion arqueoldgico y afectan a una zona de
yacimiento, por lo que paralarealizacion de actuacionesen dichas
parcelas que conlleven movimiento de tierras, serd necesaria la
realizacion de trabajos de control arqueol égico previo.

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR
DE SUELO APTO PARA URBANIZAR

S11.R.

Denominacion: «<EL TONEL ».

Areadereparto: A.R. 03.

Superficie bruta: 15,9540 Has.

Superficie neta: 14,9906 Has. (1)

Carécter: RESIDENCIAL.(70 por 100 Libre, 30 npor 100
V.PO.)

Densidad brutaresidencial: 1.723 habitantes.115 Hab/Ha. (2)

Tipologias edificatorias:

Residencia libre AISLADA/PAREADA/HILERA/
BLOQUE

Residencial V.P.O. AISLADA/PAREADA/HILERA/
BLOQUE.

Aprovechamiento tipo: 0,45 uas'm2

Indice de edificabilidad bruta: 0,547 m2/m2 (2).

Edificabilidad total del sector: 82.014 m2.

(2) A estasuperficie habraque descontar ladel sistemageneral
deproteccion del viario que definiraconcretamenteel Plan Parcial.

(2) Estos indices se gjustarén una vez calculaday descontada
lasuperficietotal del sistemageneral viario de la superficie neta
del sector, dividiendo los habitantes y la edificabilidad total del
sector entre su superficie neta.

Ordenanza lucrativa de referencia:

Residencial libre:

A definir en el correspondiente PP 6 Zona 04. Grado 2°,
Residencial Unifamiliar en parcela media.

Residencia V,PO;:

A definir en el correspondiente PP 6 unifamiliar o minibloque
de dos plantas mas bajo cubierta.

Cesiones obligatorias y gratuitas:

Las derivadas de la legislacion del suelo vigente para
eguipamientos y espacios libres locales, y aprovechamiento
lucrativo y el viario resultante.

El célculo delareservade zonaverde deberd efectuarse sobre
la superficie neta del sector, una vez descontada la superficie
total de sistemas generales adscritos o incluidos.

9.634 m2 del suelo bruto del sector para zonas verdes de
sistemas generales, ademas del sistemageneral de proteccion del
viario, cuya superficie concreta se definira en e Plan Parcial,
teniendo en cuenta que deben formar parte de é los suelos de
dominio publico (3 m) y servidumbre (8 m) de la Carretera de
Albarreal.

11.778,17 m?de sistemas general es exteriores ubicados en la
UE.05.B.

Condiciones de ordenacion:

Se localizarén las areas de cesion para sistemas generales de
espacios libres de zonaverde que sereflejaen los planos junto al
sector industrial del Oeste, para que forme un «colchdn verde»
entre estedesarrolloresidencial y el industrial. A continuacion se
locdizaran las cesionesdezonaverdelocal necesarias hastacerrar
el colchodn, pudiéndose ubicar el resto donde mejor interese ala
ordenacion detallada que se proponga.

Se localizaran las cesiones de equipamiento local
preferentemente al sureste del sector, sobrelasuperficie ocupada
por el antiguo campo de futbol, segin los planos de ordenacion.

Con €l Unico objeto de no superar ladensidad establecida de
1.723 habitantes, se debera destinar a usos compatibles con el
residencial, como comercial, terciario o dotaciona privado, a
menos el 30 npor 100 de la edificabilidad total del sector. Estos
usos podran ubi carse en parcel asindependientes o conjuntamente
con € residencial. En €l caso de que el Plan Parcia justifique
gue no se superaladensidad poblacional maxima, este porcentaje
podra disminuirse. )

Sistema de actuacion: PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA COMPENSACION.

B.O.P. de Toledo
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Iniciativa de planeamiento: PRIVADA O PUBLICA.
Instrumentos de desarrollo y gjecucion: PLAN PARCIAL.
PROYECTO DE URBANIZACION

PROYECTO DE REPARCELACION.

Observaciones:

El 30 por 100 de laedificabilidad residencial que resulte del
Plan Parcia se destinara a viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion oficial, 0 segun establezcalalegislacion vigente en el
momento de desarrollo del sector.

Al ser el aprovechamientotipo medio de 0,45, por ser el mismo
en todas las éreas de reparto, en aplicacién de la Disposicion
Transitoria Terceradel texto refundido dela Ley de Ordenacion
del territorioy delaActividad Urbanisticade Castilla-LaMancha,
aprobado por €l Decreto Legidativo 1 de 2010, de 18 de mayo,
lacesién del aprovechamiento lucrativo seradel 10 por 100 del
aprovechamiento tipo del sector.

Sera preciso gjecutar un colector de pluviaes que habra de
ubicarse en la calle Zurbarén, conectandose aguas abajo con €l
colector que discurre por la Avenida San José. Este colector de
pluviales tendra un diametro de 500mm en PVC, salvo
justificacion expresa de otro calculo en €l Plan Parcial.

Se plantean 4 conexiones de lasredes de saneamiento al sector
S.11.R en cuatro nudos distintos, con canalizaciones de didmetro
300 mm en PVC, salvo justificacién expresa de otro cdlculo en
el Plan Parcidl.

Cuando setramite el Plan Parcial que establezcalaordenacion
detallada, se debera solicitar informe ala Consgjeriacompetente
en educacion, por la reserva necesaria de superficie para
equipamientos educativos; y a la competente en materia de
bienestar social, por el cumplimiento de la normativa de
accesibilidad.

Si delamedicion rea delosterrenos hubieravariacion en la
superficie del sector, se adecuaran los datos teniendo en cuenta
que todo el suelo tiene un aprovechamiento de 0,45 uas/m2, y
que los coeficientes son de 1 para vivienda libre y 0,8 para
vivienda protegida.

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR
DE SUEL O APTO PARA URBANIZAR

S12.R.

Denominacion: «LAS VEGUILLAS/SUR».

Areade reparto: A.R. 02.

Superficie bruta: 4,9704 Has.

Carécter: RESIDENCIAL.(70 por 100 Libre, 30 por 100
V.PO.)

Densidad brutaresidencial: 29,5 viv/Ha.

Densidad sobre la sup. del sector sin SG: 31,05 viv/Ha

NUmero méax. de viviendas: 147 viv.

Tipologias edificatorias:

Residencial libre: AISLADA/PAREADA/HILERA.

Residencial V.PO. AISLADA EN BLOQUE (1).

Aprovechamiento tipo: 0,45 uas./m2

Indice de edificabilidad bruta: 0,52 m2/m2

Altura méxima de la edificacion:

Residencial libre:2 plantas/6,50 m.

Residencia V.PO.: 2 plantas/6,50 m.

Parcelaminimaresidencial:

Residencial libre:250 m2,

Residencial V.PO.: 150 m2./viv. (1)

Ordenanza lucrativa de referencia:

Residencial libre:

Zona04. Grado 2°, Residencial Unifamiliar en parcelamedia.

Residencia V,PO;:

A definir en el correspondiente P.P, o unifamiliar o minibloque
de dos plantas mas bajo cubierta.

Cesiones obligatorias y gratuitas:

Las derivadas de la legislacion del suelo vigente para
dotacionesy espacioslibreslocales, y aprovechamiento lucrativo.

El viario resultante.

5 por 100 del suelo bruto del sector para zonas verdes de
sistemas generales, ademasdelareservaparalossistemaslocales
deespacioslibresy zonasverdes.Ademés, seleadscriben 670,22
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m2 de superficie de SSGG exteriores de la UE.05.B, y un 14,36
por 100 de los costes de gjecucion de la citada UE.05.B.

Condiciones de ordenacion:

Se localizaran las areas de cesion para dotaciones en la
posicion mas proxima ala Carretera de Albarreal . )

Sistema de actuacion: PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA. i

Iniciativa de planeamiento: PRIVADA O PUBLICA.

Planeamiento de desarrollo: PLAN PARCIAL PROYECTO
DE URBANIZACION PROY ECTO DE REPARCELACION.

Observaciones:

El Ayuntamiento definira la ubicacién exacta dentro de la
UE.05.B de la superficie de sistemas generales adscritos, en el
momento de desarrollo del sector, dependiendo delas necesidades
existentes.

(1) Cadaparcelaadscritaaedificacion V.P.O., queresulte del
Plan Parcia y consiguiente Proyecto de Compensacion, tendra
como minimo unasuperficie de 150 m2 por cadaviviendaque se
proyecte sobre la misma. Podra optarse en todo caso a adoptar
tipologias edificatorias unifamiliaresen hileraparalasV.PO., en
todo o en parte del computo de estasviviendas asignablesal sector,
y en este caso tendran una parcela minimade 150 m2 y laaltura
maxima sera de dos plantasy 6,50 m.

Al ser el aprovechamiento tipo medio de 0,45, por ser €l mismo
en todas las areas de reparto, en aplicacion de la Disposicion
Transitoria Tercera del texto refundido de la Ley de Ordenacién
del territorioy delaActividad Urbanisticade Castilla-LaMancha,
aprobado por el Decreto Legidativo 1 de 2010, de 18 de mayo,
la cesion del aprovechamiento lucrativo serd del 10 por 100 del
aprovechamiento tipo del sector.

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR
DE SUELO APTO PARA URBANIZAR

S.13.R.

Denominacion: «LAS VEGUILLAS/NORTE».

Areadereparto: A.R. 02.

Superficie bruta: 7,9081 Has.

Carécter: RESIDENCIAL.(70 por 100 Libre, 30 por 100
V.PO.)

Densidad bruta residencial:Densidad sobre la sup. del sector
sin SG: 29,5 viv/Ha.31,05 viv/Ha.

NUmero méx. de viviendas: 233 viv.

Tipologias edificatorias:

Residencial libre: AISLADA/PAREADA/HILERA.

Residencia V.PO. AISLADA EN BLOQUE (1).

Aprovechamiento tipo: 0,45 uas./m2

Indice de edificabilidad bruta: 0,52 m2/m2

Altura méxima de la edificacion:

Residencial libre: 2 plantas/6,50 m.

Residencia V.P.O.: 2 plantas/6,50 m.

Parcelaminimaresidencial:

Residencial libre: 250 m2.

Residencia V.PO.: 150 m2./viv. (1)

Ordenanza lucrativa de referencia

Residencial libre:

Zona04. Grado 2°, Residencial Unifamiliar en parcelamedia.

Residencia V,P0O,:

A definir en el correspondiente P.P, o unifamiliar o minibloque
de dos plantas mas bajo cubierta.

Cesiones obligatoriasy gratuitas:

Las derivadas de la legislacion del suelo vigente para
dotacionesy espacioslibreslocales, y aprovechamiento lucrativo.

El viario resultante. 5 por 100 del suelo bruto del sector para
zonas verdes de sistemas generales, ademas de la reserva para
los sistemas locales de espacios libresy zonas verdes.

Ademés, sele adscriben 1.066,34 m2 de superficie de SSGG
exteriores de la UE.05.B y un 22,85 por 100 de los costes de
gjecucion de lacitada UE.05.B.

Condiciones de ordenacion:

Se localizaran las areas de cesion para dotaciones en la
posicion mas préxima a cruce del camino de Toledo con lavia
de ronda.

B.O.P. de Toledo

Sistema de actuacion: PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA. i

Iniciativa de planeamiento: PRIVADA O PUBLICA.

Planeamiento de desarrollo: PLAN PARCIALPROYECTO
DE URBANIZACION PROY ECTO DE REPARCELACION.

Observaciones:- El Ayuntamiento definiralaubicacién exacta
dentro de la UE.05.B de la superficie de sistemas generales
adscritos, en el momento de desarrollo del sector, dependiendo
de las necesidades existentes.

(1) Cada parcelaadscritaaedificacion V.P.O., queresulte del
Plan Parcial y consiguiente Proyecto de Compensacion, tendra
como minimo unasuperficie de 150 m2 por cadaviviendaque se
proyecte sobre la misma. Podra optarse en todo caso a adoptar
tipologias edificatorias unifamiliaresen hileraparalasV.PO., en
todo o en parte del cdmputo de estasviviendasasignablesal sector,
y en este caso tendran una parcelaminimade 150 m2. y laatura
maxima sera de dos plantasy 6,50 m.

Al ser el aprovechamiento tipo medio de 0,45, por ser €l mismo
en todas las areas de reparto, en aplicacion de la Disposicion
Transitoria Terceradel texto refundido de la Ley de Ordenacion
del territorioy delaActividad Urbanisticade Castilla-LaMancha,
aprobado por el Decreto Legidativo 1 de 2010, de 18 de mayo,
la cesion del aprovechamiento lucrativo sera del 10 por 100 del
aprovechamiento tipo del sector.

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR
DE SUELO APTO PARA URBANIZAR

S14.R.

Denominacion: «CAMINO DE TOLEDO».

Areadereparto: A.R. 02.

Superficie bruta: 9,7964 Has.

Carécter: RESIDENCIAL.(70 por 100 Libre, 30 por 100
V.PO.)

Densidad brutaresidencial: 29,5 viv/Ha.

Densidad sobre la sup. del sector sin SG: 31,05 viv/Ha.

NUmero méax. de viviendas: 289 viv.

Tipologias edificatorias:

Residencial libre: AISLADA/PAREADA/HILERA

Residencial V.PO. AISLADA EN BLOQUE (1).

Aprovechamiento tipo 0,45 uas./m2

Indice de edificabilidad bruta: 0,52 m2/m2.

Altura maxima de la edificacion:

Residencial libre:2 plantas/6,50 m.

Residencia V.P.O.: 2 plantas/6,50 m.

Parcelaminimaresidencial:

Residencial libre: 250 m2,

Residencia V.PO.: 150 m2./viv. (1)

Ordenanzalucrativadereferencia:Residencial libre:Zona 04.
Grado 2°, Residencia Unifamiliar en parcela media.

Residencia V,PO;:

A definir en el correspondiente PP, o unifamiliar o minibloque
de dos plantas mas bajo cubierta.

Cesiones obligatorias y gratuitas:

Las derivadas de la legislacion del suelo vigente para
dotacionesy espacioslibreslocales, y aprovechamiento lucrativo.

El viario resultante.

5m por 100 del suelo bruto del sector para zonas verdes de
sistemas generales, ademasdelareservaparalos sistemaslocales
de espacios libres y zonas verdes.

Ademés, sele adscriben 1.320,97 m2 de superficie de SSGG
exteriores de la UE.05.B 'y un 28,30 por 100 de los costes de
gecucion de lacitada UE.05.B.

Condiciones de ordenacion:

Se localizarén las areas de cesion para dotaciones en la
posicion més proxima a cruce del Camino de Toledo y la via
estructurante de ronda. ]

Sistema de actuacién: PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA. )

Iniciativa de planeamiento: PRIVADA O PUBLICA.

Planeamiento de desarrollo: PLAN PARCIAL PROYECTO
DE URBANIZACION PROYECTO DE REPARCELACION .

Observaciones:



El Ayuntamiento definira la ubicacién exacta dentro de la
UE.05.B de la superficie de sistemas generales adscritos, en el
momento de desarrollo del sector, dependiendo delas necesidades
existentes.

(1) Cada parcela adscrita a edificaciéon V.P.O., que resulte
del Plan Parcial y consiguiente Proyecto de Compensacion,
tendra como minimo una superficie de 150 m2 por cada
vivienda que se proyecte sobre la misma. Podré optarse en
todo caso a adoptar tipologias edificatorias unifamiliares en
hileraparalasV.P.O., en todo o en parte del cdmputo de estas
viviendas asignables al sector, y en este caso tendran una
parcela minima de 150 m2 y la altura maxima serd de dos
plantasy 6,50 m.

Al ser el aprovechamiento tipo medio de 0,45, por ser el
mismo en todas las areas de reparto, en aplicacion de la
Disposicion Transitoria Terceradel Texto Refundido delalLey
de Ordenacién del territorio y de laActividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha, aprobado por el Decreto Legislativo 1/
2010, de 18 de mayo, lacesion del aprovechamiento lucrativo
seré del 10% del aprovechamiento tipo del sector.

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR
DE SUELO APTO PARA URBANIZAR

S.15.R.

Denominacion: «LA ENCARNACION».

Areadereparto: A.R. 02.

Superficie bruta: 3,004 Has.

Caracter: RESIDENCIAL.(70 por 100 Libre, 30 por 100
V.PO))

Densidad brutaresidencial: 29,5 viv/Ha.

Densidad sobre la sup. del sector sin SG: 31,05 viv/Ha.

NUmero méx. de viviendas: 89 viv.

Tipologias edificatorias:

Residencial libre: AISLADA/PAREADA/HILERA.

Residencial V.PO. AISLADA EN BLOQUE (1).

Aprovechamiento tipo: 0,45 uas./m2.

Indice de edificabilidad bruta: 0,52 m2/m2.

Alturaméxima de la edificacion:

Residencial libre: 2 plantas/6,50 m.

Residencia V.P.O.: 2 plantas/6,50 m.

Parcelaminimaresidencial:

Residencial libre:250 m2,

Residencial V.PO.: 150 m2./viv. (1)

Ordenanza lucrativa de referencia:Residencial libre:

Zona04. Grado 2°, Residencial Unifamiliar en parcelamedia.

Residencia V,PO,:

A definir en el correspondiente PR, o unifamiliar o minibloque
de dos plantas mas bajo cubierta.

Cesiones obligatorias y gratuitas:

Las derivadas de la legislacion del suelo vigente para
dotacionesy espacioslibreslocales, y aprovechamiento lucrativo.

El viario resultante.

5 por 100 del suelo bruto del sector para zonas verdes de
sistemas generales, ademas delareservaparalos sistemaslocales
de espacios libres y zonas verdes.

Ademés, se le adscriben 405,07 m2 de superficie de SSGG
exteriores de la UE.05.B y un 8,68 por 100 de los costes de
gjecucion de la citada UE.05.B.

Condiciones de ordenacién:

Se localizaran las areas de cesion para dotaciones en la
posicién mas préximaal suelo urbano préximo. )

Sistema de actuacion: PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA. )

Iniciativa de planeamiento: PRIVADA O PUBLICA.

Planeamiento de desarrollo:  PLAN PARCIAL
PROYECTO DE URBANIZACION PROYECTO DE
REPARCELACION

Observaciones:

El Ayuntamiento definira la ubicacion exacta dentro de la
UE.05.B de la superficie de sistemas generales adscritos, en el
momento de desarrollo del sector, dependiendo delas necesidades
existentes.
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(1) Cadaparcelaadscritaaedificacion V.P.O., que resulte del
Plan Parcial y consiguiente Proyecto de Compensacion, tendra
como minimo unasuperficie de 150 m2 por cadaviviendaque se
proyecte sobre la misma. Podra optarse en todo caso a adoptar
tipologias edificatorias unifamiliaresen hileraparalasV.PO., en
todo o en parte del cdmputo de estasviviendasasignablesal sector,
y en este caso tendran una parcela minima de 150 m2 y la altura
maxima sera de dos plantasy 6,50 m.

Al ser el aprovechamientotipo medio de 0,45, por ser € mismo
en todas las éreas de reparto, en aplicacién de la Disposicion
TransitoriaTerceradel Texto Refundido delaL ey de Ordenacion
del territorioy delaActividad Urbanisticade Castilla-LaMancha,
aprobado por el Decreto Legidativo 1/2010, de 18 de mayo, la
cesion del aprovechamiento lucrativo sera del 10 por 100 del
aprovechamiento tipo del sector.

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR
DE SUELO APTO PARA URBANIZAR

S.16.R.

Denominacion: «LAS CABANAS».

Areadereparto: A.R. 02.

Superficie bruta: 4,9497 Has.

Carécter: RESIDENCIAL.(70 por 100 Libre, 30 por 100
V.PO))

Densidad brutaresidencial: 29,5 viv/Ha

Densidad sobre la sup. del sector sin SG: 31,05 viv/Ha.

NUmero méx. de viviendas: 146 viv.

Tipologias edificatorias:

Residencial libre: AISLADA/PAREADA/HILERA.

Residencial V.PO. AISLADA EN BLOQUE (1).

Aprovechamiento tipo: 0,45 uas./m2

Indice de edificabilidad bruta: 0,52 m2/m2

Alturaméxima de la edificacion:

Residencial libre: 2 plantas/6,50 m.

Residencial V.P.O.: 2 plantas/6,50 m.

Parcelaminimaresidencial:

Residencial libre:250 m2.

Residencia V.PO.: 150 m2./viv. (1).

Ordenanza lucrativa de referencia:

Residencial libre:

Zona04. Grado 2°, Residencial Unifamiliar en parcelamedia.

Residencia V,R0O,:

A definir en el correspondiente P.P, o unifamiliar o miniblogue
de dos plantas més bgjo cubierta.

Cesiones obligatorias y gratuitas:

Las derivadas de la legislacion del suelo vigente para
dotaciones y espacios libres locales, y aprovechamiento
lucrativo.El viario resultante.

5 por 100 del suelo bruto del sector para zonas verdes de
sistemas generales, ademasdelareservaparalossistemaslocaes
de espacios libres y zonas verdes.

Ademés, se le adscriben 667,43 m2 de superficie de SSGG
exteriores de la UE.05.B 'y un 14,30 por 100 de los costes de
gjecucion de la citada UE.05.B.

Condicionesde ordenacion:- Selocalizaran laséreasde cesion
para dotaciones en la posicién mas préxima a las unidades de
gjecucion del Norte. )

Sistema de actuacién:PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA. )

Iniciativa de planeamiento: PRIVADA O PUBLICA.

Planeamiento de desarrollo: PLAN PARCIAL PROYECTO
DE URBANIZACION PROYECTO DE REPARCELACION

Observaciones:

El Ayuntamiento definiralaubicacion exactadentrodelaUE.05.B
de la superficie de sistemas generales adscritos, en € momento de
desarrollo del sector, dependiendo de |as necesidades existentes.

(1) Cadaparcelaadscritaaedificacion V.PO., queresulte del
Plan Parcial y consiguiente Proyecto de Compensacion, tendra
como minimo unasuperficie de 150 m2 por cadaviviendaque se
proyecte sobre la misma. Podra optarse en todo caso a adoptar
tipologias edificatorias unifamiliaresen hileraparalasV.PO., en
todo o en parte del cdmputo de estasviviendasasignablesal sector,
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y en este caso tendran una parcela minima de 150 m2y la altura
maxima sera de dos plantasy 6,50 m.

Al ser e aprovechamiento tipo medio de 0,45, por ser €l mismo
en todas las areas de reparto, en aplicacion de la Disposicion
Transitoria Tercera del texto refundido de la Ley de Ordenacién
del territorioy delaActividad Urbanisticade Castilla-LaMancha,
aprobado por el Decreto Legidativo 1/2010, de 18 de mayo, la
cesion del aprovechamiento lucrativo seré del 10m por 100 del
aprovechamiento tipo del sector.

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR
DE SUELO APTO PARA URBANIZAR

S17.R.

Denominacion: «LOS CORRALONES».

Areadereparto: A.R. 02.

Superficie bruta: 3,9822 Has.

Carécter: RESIDENCIAL.(70 por 100 Libre, 30 por 100
V.PO.)

Densidad brutaresidencial: 29,5 viv/Ha.

Densidad sobre la sup. del sector sin SG: 31,05 viv/Ha.

NUmero méax. de viviendas: 117 viv.

Tipologias edificatorias:

Residencial libre: AISLADA/PAREADA/HILERA

Residencial V.PO. AISLADA EN BLOQUE (1).

Aprovechamiento tipo: 0,45 uas./m2

Indice de edificabilidad bruta: 0,52 m2/m2

Altura maxima de la edificacion:

Residencial libre:2 plantas/6,50 m.

Residencia V.PO.: 2 plantas/6,50 m.

Parcelaminimaresidencial:

Residencial libre:250 m2,

Residencia V.PO.: 150 m2./viv. (1)

Ordenanza |ucrativa de referencia:Residencial libre:

Zona04. Grado 2°, Residencial Unifamiliar en parcelamedia,

Residencia V,PO;:

A definir en el correspondiente P.P, o unifamiliar o miniblogque
de dos plantas més bajo cubierta.

Cesiones obligatorias y gratuitas:

Las derivadas de la legislacion del suelo vigente para
dotacionesy espacioslibreslocales, y aprovechamiento lucrativo.

El viario resultante.

5por 100 del suelo bruto del sector parazonasverdesde sistemas
generales, ademasdelareservaparal oss stemaslocalesde espacios
libresy zonasverdes. Ademés, seleadscriben 536,97 m2 desuperficie
de SSGG exterioresdelaUE.05.B y un 11,51 por 100 delos costes
de gecucion delacitada UE.05.B. S17.R.

Condiciones de ordenacion:

Se localizarén las é&reas de cesiéon para dotaciones en la
posicién mas proxima a las unidades de ejecucion del Norte.

Sistema de actuacion:PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA. i

Iniciativa de planeamiento: PRIVADA O PUBLICA.

Planeamiento de desarrollo: PLAN PARCIAL PROYECTO
DE URBANIZACION PROYECTO DE REPARCELACION.

Observaciones:

El Ayuntamiento definira la ubicacion exacta dentro de la
UE.05.B de la superficie de sistemas general es adscritos, en €l
momento de desarrollo del sector, dependiendo delas necesidades
existentes.

(1) Cadaparcelaadscritaaedificacion V.P.O., que resulte del
Plan Parcial y consiguiente Proyecto de Compensacion, tendra
como minimo unasuperficie de 150 m2 por cadaviviendaque se
proyecte sobre la misma. Podra optarse en todo caso a adoptar
tipologias edificatoriasunifamiliaresen hileraparalasV.PO., en
todo o en parte del computo de estasviviendas asignablesal sector,
y en este caso tendran una parcela minimade 150 m?2 y la atura
maxima sera de dos plantasy 6,50 m.

Al ser el aprovechamiento tipo medio de 0,45, por ser €l mismo
en todas las éreas de reparto, en aplicacién de la Disposicion
Transitoria Terceradel texto refundido de la Ley de Ordenacion
del territorioy delaActividad Urbanisticade Castilla-LaMancha,
aprobado por el Decreto Legidativo 1 de 2010, de 18 de mayo,

B.O.P. de Toledo

la cesion del aprovechamiento lucrativo sera del 10 por 100 del
aprovechamiento tipo del sector.
Lo que se hace publico para general conocimiento y a los
efectos oportunos.
Gerindote 13 de febrero de 2014.-El Alcalde, Julidn Morales
Gutiérrez.
N.°[.-1580



