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AYUNTAMIENTOS

LOS YEBENES

ANUNCIO DEL AYUNTAMIENTO DE LOSYEBENESSOBREACUERDODE LA
APROBACION DEFINITIVADE LAMODIFICACION PUNTUAL NUMERO 19DE LAS
NORMASSUBSIDIARIASDE PLANEAMIENTO CONSISTENTESEN LA MODIFICACION
DE CALIFICACION DE SUEL O URBANO DE ORDENANZA RESIDENCIAL (D.U)A
INDUSTRIAL (I) EN UNA
PARCELA OCUPADA POR DOS COOPERATIVAS

La Comisién Provincia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Toledo, en sesion
celebrada el dia 17 de diciembre de 2013, acord6 aprobar definitivamente la Modificacion
Puntual nimero 19 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Los Y ébenes, consistente
enlamodificacion de calificacion de suel o urbano de ordenanzaresidencial (D.U.) alndustria
(1Y en una parcela ocupada por dos cooperativas, oleicolay vinicola, respectivamente.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 157,1 del Decreto 248 de 2004, de 14 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento delaLey 2 de 1998, de
Ordenacion del Territorio y de laActividad Urbanistica, se procede a la publicacion de
dicho acuerdo de aprobacion, asi como ala publicacion integra de las normas urbanisticas
modificadas.

OBETO:

LaModificacién aprobada estd motivada por |a necesidad de regularizar la situacién
urbanisticade |l as dos cooperativas agricol as que comparten en exclusividad la ocupacion
de unaampliaparcelade suelo urbano consolidado. Dichamanzanase encuentracalificada
por las vigentes NN.SS. como D.U. (Desarrollo Urbano), de naturaleza y tipologia
residencial. Sin embargo, en esta manzana jamas ha habido uso residencial alguno, ya
que sus primeras edificaciones, preexistentes a las NN.SS., ya se dedicaron a las
actividades actuales.

La parcela a que afecta esta Modificacion se localiza confinada entre tres vias pablicas
(calle Fernandez de los Rios, calle LaNavay calle Olivares) y una parcela de Equipamiento
Deportivo de propiedad municipal, a las afueras en la parte este del ndcleo urbano de Los
Y ébenes.

LasvigentesNN.SS. califican este suelo bgjo laOrdenanza D.U., de natural ezay tipol ogia
residencial, lo cual impidelaposibilidad deredlizar |as obras necesarias paralanormal actuacién
de estas industrias.

Por lo tanto, la Modificacién que se promueve consiste en el cambio de Ordenanza
Reguladora «D.U.» por la «I» (Industrial), que viene definida en las vigentes NN.SS.
como instrumento de ordenacion de las zonas industriales del nicleo urbano. La
Ordenanza «I» (Zona Industrial) es actualmente de aplicacién tanto para el poligono
industrial La Cafiada, donde se concentralamayor parte del tejido industrial del municipio,
como en otras zonas diseminadas en el nicleo urbano.

ORDENANZA REGULADORA

NORMATIVAMODIFICADA

Articulo7.9. DESARROLL O URBANO (D.U.)

Se admiten ademas de las tipologias anteriores, las viviendas unifamiliares agrupadas,
situdndose cada una de estas en edificios independientes que conforman entre ellas fachadas
contindas.

Articulo7.10. MANZANA SOCIAL (M.E.)

Se pretende obtener mediante estaordenanza, y un proyecto unitario, unazonasingular en
€l ensanche sur de la ciudad.

L as edificaciones residenciales destinarian la plantabajaal uso comercia y dichoslocales
guedaran retranqueados tres metros de laalineacion oficial para dar lugar a soportal es de uso
publico.
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Articulo7.11. ZONA INDUSTRIAL (1)

7.11.1. Usosprohibidos, per mitidosy preferentes.

a) Usos prohibidos.

Se prohibe cualquier uso no incluido en los grupos de usos permitidos o preferentes.
También quedan excluidas|asindustrias defini das como potencialmenteinsalubresy peligrosas
en el Decreto de 30 de noviembre de 1961 (Decreto 2414 de 1961).

No obstante, podran ser autorizadas aquellas industrias que estando afectadas por
el citado Reglamento, acomparien alasolicitud de adjudicacion informe favorable dela
Comision Provincial de Colaboracién del Estado con las Corporaciones Locales u
organismo competente, en el que se indicaran las medidas correctoras necesarias para
su funcionamiento.

b) Usos permitidos.

Son usos permitidos|os espacioslibres (parquesy jardines) y l0s equipamientos (deportivo
social, comercial y servicio deinstal aciones).

Se permitirael uso residencia en proporcién de unaviviendade guardapor cadaparcelade
uso industrial vinculada a este uso, solo paraindustrialigerao industriageneral, yaedificada
y mayor de 2.000 metros cuadrados construidos, con las siguientes limitaciones:

Lavivienda se someterdalas Ordenanzas Municipales u otranormativa aplicable.

En cualquier caso, serd imprescindible que la vivienda en zona industrial disponga de:
Acceso independiente de laindustria; ventilacion directa de todos los locales vivideros.

Aidamiento eindependenciarespecto avibraciones, ruidosy demésfuentesde perturbacion,
deformaque resulte garantizadalaproteccion de cual quier actividad insalubre, molesta, nociva
o peligrosa.

La Unidad «vivienda» debe constituir un sector de incendio respecto alaindustria.

La superficie construida de cada vivienda no serdmayor de 70 metros cuadrados.

¢) Usos preferentes.

Serén usospreferentesel industrial enlascategoriasdeindustrias, taller y artesania, industria
detransformacién eindustriade almacény el comercial en las categorias de comercio especifico
0 hipermercado.

Industrias taller y artesania: Corresponde este uso a aquellas industrias destinadas al
montaje de productos acabados y a su reparacion, asi como a actividades de artes y oficios
profesional es cuya caracteristica principal es que son compatibles con el uso residencial por
no resultar molestos.

Uso deindustrias de transformaci én: Corresponde este uso aaquellasindustrias destinadas
alaelaboracion y transformacidn de productos en general.

Uso de industriaamacén: Corresponde este uso a almacenamiento de productos que se
realizaen edificio independiente 0 como uso complementario de cualquier otraindustria, sin
gue tenga esta consideracién |0s pequefios almacenamientos anexos a uso comercial.

Uso comercial especifico: Corresponde este uso alacompraventay exposicion a publico
de bienes o servicios de consumo masivo de todo tipo en edificio independiente y cerrado
pudiendo contar con establ ecimientos dedicados a la venta de un suelo tipo de productos
dentro del recinto.

7.11.2 Condicionesdelaedificacion.

Patios: Se permiten patios abiertos o cerrados. Ladimensién minimade estos patios sefija
con lacondicion de que en planta, se puedainscribir un circulo dedidmetroigual alaalturade
lamésaltadelasedificaciones, s éstastienenlocalesvivideros, o alamitad del diametrosi los
huecos a patio pertenecen a zonas de paso 0 almacenes.

Altura: La altura maxima de coronacién en todos |os tipos de edificacion sera de 3
metros sobre |a altura maximapermitida.

Sbtano y semisbtano: Se permiten semisotanos cuando se justifiquen debidamente, de
acuerdo con las necesidades. Se podran dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de
ventilacion tengan una superficie no menor a 1/8 de la superficie Util del local. Se permiten
sotanos cuando se justifiquen debidamente.

Queda prohibido utilizar los s6tanos como local es de trabajo.

La superficie construida en semisotanos y sdtanos sera computable, salvo en el
caso de que los s6tanos se destinen a aparcamientos. En este Ultimo caso, €l local
correspondiente cumplira ademas las prescripciones que en materia de garajes y
aparcamientos establezcan las ordenanzas de lalocalidad.

Marquesinas: Se permite laconstruccién de marquesinas con un vuel 0 maximo de 3 metros
delaalineacion interior y en unaalturaminimade 5 metros.

Servidumbres: Las servidumbres generadas por instalaciones de cualquier tipo, ubicadas
dentro de las zonas de retranqueo de las parcelas, deberan ser respetadas en todo momento.

Condiciones estéticas: Queda prohibido el falseamiento de los materia es empleados, los
cuales se presentaran en su verdadero valor.

Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas beneficiarias
guedaran obligadas a su buen mantenimiento, tratamiento y conservacion.

Tanto |as paredes medianeras como |os paramentos susceptibles de posterior ampliacion,
deberan tratarse como unafachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.
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Los rétulos empleados se gjustaran a las normas de un correcto disefio en cuanto a
composiciony coloresutilizadosy serealizaran abase de materialesinalterables alos agentes
atmosféricos. Laempresa beneficiaria es la responsable en todo momento de su buen estado
de mantenimiento y conservacion.

L as edificaciones en parcelas con frente a méas de unacalle quedaran obligadas aque
todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de disefio y acabado. Se
entiende por paramentos de fachada las que dan frente a cualquier via pablica.

Las construcciones auxiliares e instal aciones complementarias de las industrias deberan
ofrecer un nivel deacabado digno, y que no desmerezcadelaestéticadel conjunto; paralo cua
dichos elementos deberéan tratarse con idéntico nivel de calidad que laedificacién principal.

L osespacioslibres de edificacion deberén tratarse en todas sus zonas de tal maneraquelas
gue no queden pavimentadas se completen con elementos de jardineria, decoracién exterior,
etc., siempre concretando de su uso especifico.

7.11.3. Condicionesdeedificacion par a cadatipologiaindustrial.

¢) Industria nido o pequefia.

Tipo de edificacion: edificios adosados o aislados.

Parcelaminima: 300 metros cuadrados.

Retranqueos minimos: al frente delacalle: 5 metros; a fondo de laparcela: 3 metros. La
agrupacion de edificios adosados podré presentar un frente no superior a120 metrosy dejar un
retranqueo lateral de por |0 menos 3 metros.

Ocupacion maximasobre parcela: El 80 por 100.

Edificabilidad: 1 metro cuadrado/metro cuadrado.

Alturamaximade laedificacion: 9 metros.

b) Industrialigera:

Tipo deedificacion: Aidlada.

Parcelaminima: 1.000 metros cuadrados.

Retranqueosminimos. d frentedelacalle: 5 metros; a fondoy laterales: 3 metros. Ocupacion
maximasobre parcela: € 75 por 100.

Edificabilidad: 0,90 metros cuadrados/metros cuadrados.

Alturamaximade laedificacion: 9 metros.

€) Industriageneral:

Tipo de edificacion: aislada

Parcelaminima: 1.000 metros cuadrados.

Retranqueosminimos: al frentedelacalle: 7 metros; al fondoy laterales: 5 metros.

Edificabilidad: 0.80 metros cuadrados/metros cuadrados.

Alturamaximadelaedificacion: 11 metros.

Articulo7.12. INSTITUCIONESSINGULARES(1S)

Alturadelaedificacién: 3 plantaso 9 metros.

Ocupacion maximadeparcela: El 50 por ciento delasuperficie neta.

Articulo7.13. INSTALACIONESDEPORTIVAS(ID)

Alturamaximadelaedificacion: 2 plantas.

Ocupacién maximade parcela: El 20 por ciento delasuperficie netadelaparcela.

Articulo7.14. ESPACIOSLIBRESPUBLICOS(L)

Alturadelaedificacion: 1 plantao 3 metros.

Ocupacién maximade parcela: El 1 por ciento delasuperficie netadelaparcela

Edificabilidad méxima: Serade 0,03 metros cuadrados/metros cuadrados, sobrelasuperficie
netadelaparcela
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