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anteriormente.

ADMINISTRACION
Plaza de la Merced, 4. Teléfono 925 25 93 00.—Diputacién Provincia
Se publica todos los dias (excepto los domingos y dias festivos)
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AYUNTAMIENTOS

TALAVERA DE LA REINA

APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN ESPECIAL
DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA PARA MODIFICAR
LA ORDENACION DETALLADA DEL POLIGONO LAS
MORERAS. EXPEDIENTE P.P. 102/74.

Por acuerdo de pleno del excelentisimo Ayuntamiento de
Talavera de la Reina, en su sesion de fecha 28 de noviembre de
2013, se aprobd definitivamente € plan especia para modificar
la ordenacior detallada del poligono Las Moreras expediente
P.P102/74, consistente en la ampliaciéon de los usos permitidos
en las parcelas calificadas de uso guarderia y de vivienda
unifamiliar en e plan, permitir el uso de equipamiento educativo
en los locales de planta baja de los edificios de viviendas y la
creaciér de una zonalibre peatonal de 348,82 metros cuadrados,
presentado por la mercantil Vézquez y Morales, S.L.

Contrad citado acuerdo, que pone fin alavia administrativa,
podrainterponerse Recurso de Reposicion con carécter potestativo,
ante el pleno municipal dentro del plazo de un mesa partir del dia
siguiente al de recepcion de esta notificacion. Contra el
planeamiento aprobado, y de no interponerserecurso dereposicion
contra el acuerdo de aprobacién, Recurso Contencioso
Administrativo podré interponerse recurso contencioso-
administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La
Mancha, en Albacete, dentro del plazo de dos meses contados a
partir del diasiguiente a de recepcidn de estanotificacion, o dela
publicacién de planeamiento, sin perjuicio de que puedainterponer,
en su caso, cuaquier otro que estime procedente articulos 58.2 de
laLey 30 de 1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
lasAdministraciones PUblicasy del Procedimiento Administrativo
Comln, y 25.1y 46.1 de la Ley 29 de 1998, de 13 de julio
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 70.2 delaLey
7 de 1985, de 2 de abril, articulo 42.2 del Decreto Legislativo 1
de 2004, de 28 de diciembre, y articulo 157 del Decreto 248 de
2004, de 14 de septiembre, se procede a la publicacion de la
normativadel citado Plan Especial de Reformalnterior deMejora.

4. Ordenanzas reguladoras

Documento de refundicion.

El contenido refundido de la Seccién 14 correspondiente al
Plan Parcial Las Moreras (expediente 102/74) , se completa con
laincorporacion de las ordenanzas del Plan Especial de Reforma
Interior de Mejora sobre dicho ambito, (expediente 8/2012PG),
gue se incluyen en un nuevo articulo 110 bis:
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Seccion 14 - Plan Parcial Las Moreras (expediente 102/74).

Articulo 109. Generalidades.

1.- Las presentes Ordenanzas se aplicaran a toda la zona
afectada por €l presente Plan de Ordenacion.

2.- Ademés de las presentes Ordenanzas, seran de aplicacion
Las Normas Subsidiarias para la provincia de Toledo del
Ministerio de la Vivienda, asi como todas las disposiciones que
afecten a cualquier tipo de edificacion que se pretenda realizar
en la zona de aplicacion del presente Plan.

3.- Para cualquier obra que se pretenda llevar a cabo serd
imprescindible la previa obtencién de la correspondiente licencia
municipal expedida por el Ayuntamiento.

4.- Las normas relativas a la tramitacion de las licencias de
obras, cumpliran lo estipulado por la legislacién vigente, al
respecto.

5.- En cuanto a la caducidad y vigencia de las licencias de
obras, las presentes Ordenanzas cumpliran las disposiciones
municipales correspondientes.

Articulo 110. Definiciones y normas.

6.- El programaminimo de laviviendano podraser inferior a
cocina comedor, un dormitorio doble o dos sencillos y un aseo
completo.

7.- Superficies. Las superficies Gtiles minimas no podran ser
inferiores &

Comedor-estar 10 metros cuadrados.

Cocina-comedor 15 metros cuadrados.

Dormitorio doble 10 metros cuadrados.

Dormitorio sencillo 6 metros cuadrados.

Cocina 5 metros cuadrados.

Aseo 2 metros cuadrados.

8.- Dimensiones:

Alturaminima libre 2,50 metros.

Ancho minimo de pasillo 0,95 metros.

Las escaleras tendran un ancho minimo de 1,00 m. cuando
sirvan hasta 12 viviendas y de 1,10 en € resto.

Las huellas de los peldafios no serén inferiores a 27,5
centimetrosy lastabicasno podran ser superioresa 18 centimetros.

El ancho minimo del portal sera de 2,00 metros en toda su
longitud.

El anch6 minimo de los dormitorios nunca serd inferior a 2
metros.

9.- Condiciones higienicas y de seguridad.

Todas las piezas vivideras tendran luz y ventilacion naturales
en un hueco minimo de 1/6 de la superficie de la pieza.

Excepcién Unica serén los cuartos de aseo, en los que su
admitirén chimeneas de ventilacion.

Las cocinas dispondran como minimo de un fregadero y una
cocina, no pudiendo estar comuni cadas directamente con losaseos.

Cuandolasesca erasde servicio alasviviendas se comuniquen
con los aparcamientos subterrdneos se dispondra un vestibulo
estanco resistente al fuego y con puertas metdlicas de cierre
automatico.

Las escaleras tendran luz y ventilacion naturales pudiendo
ser cenital, cuando en e ojo de escalera se pueda inscribir un
circulo de un metro de diametro y € hueco de ventilacion no sea
inferior a dos metros cuadrados. Se admitira este tipo de
iluminaciony ventilacion en edificios de hastacuatro plantas sobre
la rasante.

10.- Ascensores:

Se instalara un ascensor por cada 32 viviendas, cuando la
distanciaentrelarasantey la cotadel piso deladltimaplantasea
superior a 12,75 metros.

11.- Patios:

Sus dimensiones serén las sefialadas en las Ordenanzas
provisionalesdel Reglamento de Viviendas de Proteccion Oficial.

12.- Ubicacion:

No se permitirdn viviendas en sdtano ni semisdtano ni en los
espacios huecos de cubierta.

13.- Gargjes:

Se atendra a la normativa Municipal .

14.- Industrias tolerables:

Se definen asi usos de escasaentidad industrial cuyaubicacion
se permitira en plantas bajas, sétanos 0 semisétanos.
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Los usos permitidos seran:

Almacenes.

Industrias artesanas.

Estaciones de servicio.

Talleres del automovil.

15.- Comercio:

Se definen asi |os espacios destinados alaventaa por menor
de productos a publico.

Sera permitidala ubicacién de local es comerciales en plantas
bajas, sdtanos y semisdtanos y plantas primeras.

16.- Oficinas:

Se definen asi los espacios destinados a actividades
burocréticas, bien sean publicas o privadas.

Sera permitida la ubicacién de oficinas en plantas bagjas y
plantas primeras; no permitiéndose en € resto.

17.- Espectéculos y centros de reunion:

Seincluyen en este apartado los | ocal es publicos dedicados a
fines recreativos, culturalesy de relacién.

Sera permitida la ubicacién de espectaculos y Centros de
Reunién solamente en sétanos y semisétanos debidamente
aislados.

18.- Zonas deportivas.

Se denominarén asi a las zonas encaminadas a albergar
instalaciones para la préctica de los deportes.

Se admitirén en ellas las edificaciones complementarias
minimas necesarias no pudiendo sobrepasar a tal efecto el
coeficiente de edificabilidad de 0,5 metro cibico/metro cuadrado.

19.- Zonas verdes:

Se denominarén asi los espacios destinados a esparcimiento,
recreoy reposo delapoblaciony enlascua esdominanlosdestinados
a jardines, arbolado, juego de nifios etcétera, sin que en elos se
permitan ningUn tipo de edificacion salvo en casos excepcionales.

20.- Guarderias:

Enlaszonas destinadas atal uso se admitiraunaedificabilidad
de 1,5 metro cubico/metro cuadrado.

21.- Alineaciones de las edificaciones:

Seran las sefidladas en € plano de Ordenanzas.

22.- Numero, de plantas de las edificaciones:

Irén sefialados en el plano mencionado en €l articulo anterior.

En ningln caso se permitira la construccion de entreplantas
gue alterarian los volUmenes permitidos, ya definidos per €l
ndmero de plantas.

23.- Vuelos:

El vuelo méaximo permitido sera de 1,20 metros.

No se permitiradn vuelos superiores en longitud a los 2/3 de
las fachadas correspondientes.

No se permitiran los vuel os en aquellas zonas en que laaltura
del vuelo medida desde la rasante sea inferior a 3,00 metros.

L os cuerpos cerrados volados no se permitiran en unalongitud
superior a 1/2 de las fachadas correspondientes.

24.- Edificaciones permitidas por encima del nimero de
plantas maximo.

Solamente se permitiran |os cuerpos de edificacion destinados
a cajas de escaleras, cuartos de maguinas o instalaciones, o
servicios exclusivos del edificio.

Articulo.- 110 bis Ordenanza del PERIM expediente 8/2012 PG.

4.1. Generalidades:

1.- Las presentes ordenanzas seran de aplicacion a toda la
zona afectada por €l presente Plan Especial de Reforma Interior
de M¢gora

2.- Ademés de | as presentes Ordenanzas sera de aplicacion €
Plan de Ordenacion Municipa de Talavera de laReina, asi como
todas las disposiciones vigentes que afecten a cualquier tipo de
edificacién que se pretenda realizar en la zona de aplicacion del
presente Plan.

4.2. Régimen urbanistico del suelo.

Las parcelas objeto del presente Plan Especia de Reforma
Interior de Mejora estan incluidas dentro del Poligono
correspondiente al Plan Parcial Las Moreras (expediente 102/
74) de suelo urbano definido en el Plan de Ordenaci én Municipal
deTaaveradelaReina. El caracter de este poligono esresidencial.

4.2.1. Usos pormenorizados.



Atendiendo aladiversidad tipol6gicay de usos compatibles,
los usos pormenorizados para el &mbito de este Plan Especial de
Reforma Interior de Mejora son:

Residencial unifamiliar con compatibilidad de uso terciario,
para oficina 6 actividades profesionales compatibles con la
vivienda, en la parcela de la vivienda actualmente existente.

Equipamientos privados con [os usos compati bl es establ ecidos
en su matriz de usos, en las dos parcelas calificadas para estos
situadas sobre la actual parcela para guarderia.

4.3. Normas de edificacion.

Ordenanza nimero 1. Vivienda unifamiliar

Articulo 1.- Ambito de aplicacion.

Se aplicard esta Ordenanza alaUnica parcela paraeste uso en
el presente Plan de Especial de Reforma Interior de Mejora.

Articulo 2.- Tipologia.

Latipologia admitidaeslade vivienda exenta paralaparcela
donde se ubica la vivienda unifamiliar actualmente existente.

Articulo 3.- Usos compatibles.

Usos de equipamiento y sus usos compatibles, entre ellos el
de oficina de actividad profesional como complementario de la
vivienda, a situar como anejo en planta baja 6 semisttano.

Articulo 4.- Ocupacion.

Bajo rasante se admite la ocupacion total de la parcela para
gargje, bodega 6 usos complementarios de la vivienda.

Sobre rasante se establece la ocupacion maxima actual de
150,00 metros cuadrados paraviviendasy 55,00 metros cuadrados
para €l uso complementario, manteniéndose la ocupacion de la
edificacidn de la vivienda actua mente existente.

Articulo 5.- NUmero de plantas.

La altura admitida sobre rasante es de dos plantas

En lavivienda actual se permite como areade movimiento la
posibilidad de la utilizacién de toda la actual ocupacion para la
planta primera.

Articulo 6.- Edificabilidad.

Se establece laedificabilidad méximasobre rasante de 205,00
metros cuadrados.

Articulo 7.- Alturas.

La altura maxima de cornisa correspondiente alas dos planta
permitidas es de 8,00 metros.

Articulo 8.- Semisttanos.

Tendrén la condicion de semisitanos no computables como
superficie edificada sobre rasante aguel las dependencias cuyacara
inferior del forjado de techo no sobresalgan por encima de 1,3
metros sobre la rasante.

Articulo 9.- Patios.

Se admitelaorganizacion delaviviendaarededor de un patio
interior que tendrd un lado minimo de 3,00 metros.

EXPEDIENTE: 102/74
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Articulo 10.- Cerramientos.
Se admite el cerramiento opaco delas parcelas con unaatura
maxima de 2,00 m.

Ordenanza nimero 2: Equipamientos

Articulo 11.- Ambito de aplicacion.

Se aplicara esta Ordenanza a las dos parcel as para estos usos
situadas sobre |a parcela actualmente destinada a guarderia.

Articulo 12.- Tipologia.

La edificacién sera pareada con retranqueos minimos a
fachada principal de 10,00 metrosy aresto defachadasy linderos
no adosados de 3,00 metros.

Articulo 13.- Ocupacion.

Laocupacion sobre rasante en plantano superarael 50 por 100.

Bajo rasante se admite la ocupacion total de la parcela para
gargje o usos complementarios de la instalacién.

Articulo 14.- NGmero de plantas.

La altura maxima admitida sobre rasante es de dos plantas.

Se establecen unos retranqueos minimos de la planta primera
de 5,00 metros con respecto a su fachada delantera y de 3,00
metros respecto al resto de sus fachadas.

Articulo 15.- Edificabilidad.

Se establece |a edificabilidad maxima de 319,00 metros
cuadrados sobre rasante para cada una de las dos parcelas

Articulo 16.- Alturas.

Laalturamaximade cornisacorrespondiente alas dos plantas
permitidas es de 8,00 metros.

Articulo 17.- Semisttano.

Tendrén la condicion de semisdtanos no computables como
superficie edificada sobre rasante aguellas dependencias cuyacara
inferior del forjado de techo no sobresalgan por encima de 1,3
metros sobre la rasante.

Articulo 18.- Patios.

Se admite la organizacion de la edificacion arededor de un
patio interior que tendra un lado minimo de 3,00 metros.

Articulo 19.- Cerramiento.

Se admite el cerramiento opaco delas parcelas con unaatura
méxima de 2,00 metros.

Articulo 20.- Usos permitidos.

Se permitiran todos los incluidos como condiciones de usos
compatibles segiin la matriz de usos siguiente;

Ordenanza nimero 3: Usos per mitidos en plantas bajas

Se amplian los usos permitidos en las plantas bajas de locales
comerciales en los edificios de viviendas admitiendo el
equipamiento educativo.

La matriz correspondiente al ambito del P.I. 102/74
«Urbanizacion Las Moreras» quedara como sigue:

PP.LasMoreras

En edificios de vivienda

Edii. De usos dist. Viv. En espacios libres

Almacén industrigl

GONDICIONES DE UsOS CoMPATIBLES pe [Pe [P oo | G v Sl M| Sl
Unifamiliar
Plurifamlliar X X X
VIVIENDA Comynilaiia

Hasla 2.000 m? ¥ X X

TERCIARIC COMERCIAL Mayar de 2.000 m*
D, profesional <100 m* s x
< 200 m¢ ¥

TERCIARIO OFICINAS Mayores de 200 m* % M

Hasta 15 dormitorios
De 16-50 dormitorios

TERCIARIO HOTELERO > 50 dommitofios

TERCIARIO RECREATIVO Heste 500 especladores X

CATEGORIA ESPECTACULOS] » 500 sspectedores
ki Hasts 250 m?

TERCIARIO RECREATIVO > 250 m?

CATEGORIA RECREATIVO ol aire libre
No molestas 8 viv. hasta 150 m” x X
Incompatible & viv. 6 > 150 m?

INDUSTRIA

EQUIPAMIENTO
RELIGIOSC

Hesta 100 m*

101-500m?

> 500 m*
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En edificios de vivienda Edif. De usos dist. Viv. En espacios libres
esto Con vario§ Con uscs Patio de| Otfros e
CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES PS PB P gIanlas Uusos chlusivos manzana gﬂl;:licossp
Hasts 200 m?* ¥
;o EQUIPAMENTOY 201 - 1,000 ? x
> 1.000 m? ¥
b Hasta 200 m* X
EQUIPAMIENTO CULTURAL
P > 200 m? ¥
N Sin especladores ¥ ¥
; , B E%iél:gl:ﬁ\l’\g'o Hasta 500 espectadores
> 500 especladores
Clinicas veterinarias
Urpencias y dispensario
SEUTAMETS ST 2o
> 20 £amas
EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO-INSTITUCIONAL
Hesta 3 plazas X
4-30 plazas X
GARAJE-APARCAMIENTO > 30 plezas .
SERVICIOS URBANOS X X P ! A
Matriz del uso equipamiento.*
EQUPAMENTOS fsLy SO AT e EDels G T Dape e
CONDICIONES DE USOS COMPATIBLES PS PB P plantas usos | exclusivos| manzana | Priblicos
Unifamiliar X
VIVIENDA Piurifamiliar
Comunitana
Hasta 2,000 m? X X
TERCIARIO COMERCIAL Mayor de 2,000 ¥
D. profesional < 100 m* X
TERCIARIO OFICINAS < 200 m” X
Mayores de 200 m* x
Hasla 15 dormilonios X
TERCIARIO HOTELERO De 16-50 dormitorios X
> 50 dormilotios
TERCIARIO RECREATIVO Hastz 500 dores X
CATEGORIA ESPECTACULOS| & 500 espectadoras
Hasla 250 m? X X
TERCIARIO RECREATIVO » 250 m®
CATEGORIA RECREATIVD
&l gire libre
No molestas 8 viv. hasts 150 m?
INDUSTRIA incompatible & viv. 6 » 150 m?
Almacén industrial
Hestz 100 m* X X
EQUIPAMIENTO 101~ 500 % X
> 500 m? x X
Haste 200 m° X X
Tyl 201~ 1.000 m° X A
> 1.000 m? * X
Hasts 200 m? ® X
EQUIPAMIENTO CULTURAL [= = = % %
&in lad X X ¥ X
FQUEAENTO st 0 xpetadres x X
. > 500 espectadores X X
' 1" Clinices veterinarias X X
EQUIPAMIENTO SANITARIO-] Urgenciss y dicpensatio - X X
ASISTENCIAL - Hasta 20 cames X X
> 20 camas X F3
EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO-ANSTITUCIONAL X X
AREAS DE MULTIEQUIPAMIENTO
Haste 3 plazas X *
GARAJE-APARCAMIENTO | 4.30 plazae X X
> 30 plazas X X
SERVICIOS URBANDS X X X

* Vivienda sdlo complementaria a la instalacion

* Sobre matriz de uso de equipamientos Articulo 266 del POM
Talavera de la Reina 28 de noviembre de 2013.- La Concejala Delegada de Urbanismo, Vivienda, Obras y Patrimonio, Maria

Rodiguez Ruiz.

N.

©1.-11549



