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AYUNTAMIENTOS

VILLACANAS

Por medio del presente se procede a la publicacién de la
normativa urbanistica contenida en el Plan de Ordenacion
Municipal (P.O.M.) de Villacafias, que fue aprobado
definitivamente en fecha 14 de noviembre de 2001 por la
Comision Provincia de Urbanismo de Toledo (D.O.C.M. de 27
de noviembre de 2001) y en vigor desde el 13 de diciembre de
2001, dando asi cumplimiento a lo establecido en lalegislacion
vigente de aplicacion.

NORMATIVA URBANISTICA
TITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO 1. DEFINICION, CONTENIDO E
INTERPRETACION

SECCION 1. OBJETO Y AMBITO

Articulo 1.01. Objeto.

El objeto de este Plan de Ordenacion Municipal es la
ordenacion urbanistica del término de Villacafias definiendo la
estrategia de utilizacion del territorio y definiendo su estructura
urbanisticay laordenacion detalladadel Suelo Urbano, del Suelo
Urbanizablede gjecucion prioritariay del Suelo Rustico conforme
asu régimen propio.

Las presentes Normas Urbanisticas forman parte del Plan de
Ordenacion Municipal de Villacafias que constituye la revision
formal de las vigentes Normas Subsidiarias de 1991 y la
adaptacion de las mismas a la nueva Ley del Suelo 2 de 1998
autondémica.

SECCION 2. CONTENIDO: DOCUMENTACION
E INTERPRETACION

Articulo 1.02. Contenido.
De acuerdo con lo previsto en el articulo 30 de la Ley del

Suelo 2 de 1998 autondmica, las determinaciones del Plan de
Ordenacién Municipal se contienen enlos siguientes documentos:

Documentacion escrita:
Volumen 1. -Memoriainformativa.
-Memoria Justificativa.
-Memoria de Participacion Piblica.
Anexo |: -Estudio de Impacto Ambiental.
Volumen 2: - Normas Urbanisticas.
Volumen 3: -Anexos Normativos y Convenios Urbanisticos.

Documentacion gr afica:
Planos de Informacion Urbanistica, complementarios de la
memoriainformativa
SERIE. |.1. Ocupacién del Suelo 1:2.000
SERIE. I.2. Usos del Suelo 1:2.000
Planos normativos, diferenciando las siguientes series:
SERIE. P1. Clasificacion del Suelo 1:20.000
SERIE. P2. Cdlificacién y Regulacién del Suelo 1:2.000
SERIE. P.3. Gestion del Suelo 1:2.000
SERIE. P4. Alineacionesy Red viaria 1:2.000
SERIE. P5. Esquema Red de distribucion agua 1:2.000
SERIE. P6. Esquema Red de saneamiento 1:2.000

Articulo 1.04. Interpretacion.

La interpretacion de la documentacion, que corresponde al
Ayuntamiento como Administracion Urbanistica actuante (sin
perjuicio de otrasAdministraciones), deberareaizarse de acuerdo
con los siguientes criterios:

—La documentacién normativa escrita prevalecera sobre la
gréfica

—En caso de duda sobre la documentacion escrita, se atendera
en primer lugar a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas, en
segundo lugar alosAnexosNormativosy por Ultimo alaMemoria.



—De los Planos de Informacion (Serie 1) y Ordenacion
(SerieP), prevaleceran losde Ordenaciony de éstoslos de escala
mas detallada especialmente en el caso de informacion
contradictoria sobre el mismo tema.

—Si sediesen contradi cciones entre mediciones sobre plano y
la realidad prevaleceran estas Ultimas y si se diesen entre
determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y
porcentajes prevalecerdn estos Ultimos en su aplicacién a la
realidad concreta.

—L osespacios publicos que sirven paracaracterizar e ementos
urbanos significativos, tales como medianasy arcenes en grandes
gjes rodados, o que constituyen restos no edificables de parcelas
publicas, siempre que su superficie sea inferior a mil (1.000)
metros cuadrados no tendran laconsideracion de zonaverde para
su uso 0 modificacion incluso si € Plan de Ordenacion grafiaa
las mismas con laClave 7.

—En general, sera de aplicacion siempre el criterio que
favorezca y defienda mejor €l interés colectivo con base a los
criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y
definiciones, y en relacion con el contexto y los antecedentes,
tengan en cuenta principal mente su espiritu y finalidad, asi como
larealidad social del momento en que se han de aplicar.

—En UnidadesdeActuaciony Sectores del Suelo Urbanizable,
€l dimensionamiento minimo delos suel osde cesion (zonasverdes
y dotaciones) sera € consignado numéricamente en las fichas
(expresado enlosAnexos Normativos); sulocalizacion enrelacion
con €l viario estructurante grafiado por el POM. seravinculante,
sin perjuicio de su preciso dimensionamiento de acuerdo con los
valores consignados en los Anexos Normativos y en los
porcentajes minimos establecidos por laLey del Suelo.

—En caso dediferenciasentrelasuperficiereal del poligonoy
la consignada en el POM, |os aprovechamientos serén resultado
de aplicar la edificabilidad bruta, y en su caso la densidad de
viviendas por Ha, alasuperficiereal del terreno si bien siempre
con lalimitacion del cumplimiento de las cesiones previstas en
la LOTAU y en e mantenimiento porcentual de las cesiones
inicialmente previstas en el POM.

—El viario grafiado tendra carécter vinculante (en cuanto asu
traza que no a sus dimensiones que podran ser superiores a las
sefialadas) cuando tenga la condicién de estructurante, teniendo
carécter de recomendacion en otro caso.

Articulo 1.05. Abreviaturas.

Las abreviaturas que se emplean alo largo de estas Normas
tienen los siguientes significados:

L.S.E: Ley estatal de Régimen del Sueloy Valoraciones 6 de
1998, de 13 de abil.

L.O.T.A.U: Ley autonémica 2 de 1998, de Ordenacion del
Territorio y de laActividad Urbanistica, de 4 de junio de 1998.

R.P: Reglamento de Planeamiento delaL.S.E.

R.G.U.: Reglamento de Gestion UrbanisticadelaL.S.E.

R.D.U.: Reglamento de Disciplina UrbanisticadelaL.S.E.

NN.SS.: Normas Subsidiarias de Planeamiento.

PP: Plan Parcial.

P.O.M.: Plan de Ordenacion Municipal .

PE.: Plan Especial.

PE.R.l.: Plan Especia de Reforma Interior.

E.D.: Estudio de Detalle.

N.I.T.P: Normas e Instrucciones de Planeamiento.

PA.U.: Programas de Actuacion Urbanizadora.

P.U.: Proyecto de Urbanizacion.

PR.: Proyecto de Reparcelacion.

CNAE.: Cbdigo Nacional de Actividades Econdmicas.

RSCL.: Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales.

CAPITULO 2. INSTRUMENTACION DEL PLAN
DE ORDENACION MUNICIPAL

SECCION 1. VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACION
DEL PLAN

Articulo 1.06. Vigencia.

El Plan de Ordenacién Municipal entrarden vigor apartir de
los quince dias siguientes alafecha de publicacién, en el Diario
Oficial de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, del
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acuerdo de aprobacion definitiva por la Comisién Provincial de
Urbanismo de Toledo.

De acuerdo alo previsto en € articulo 42.3 delaL.O.T.A.U. su
vigenciaseraindefinidas biensegiind articulo 24.1 alasproyecciones
del POM lo son paraun horizonte de doce afiosde desarrollo momento
en € cual, como méaximo, debera abordarse su revision.

Articulo 1.07. Condiciones parala Revision.

De acuerdo a lo previsto en € articulo 40 de laL.O.T.A.U.
procederalarevision del Plan de Ordenacién cuando se hayan de
adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura general
organicadel territorio municipal, 0 cuando se planteen variaciones
sustanciales de sus elementos y determinaciones estructurales.

El Plan de Ordenacion Municipal debera ser revisado una
vez transcurridos doce afios de su aprobacion definitiva.

Articulo1.08. Revisién y/omodificacion acausade planeamiento
superior.

Cuando se produzca la aprobacién de un instrumento de
ordenacion territorial de ambito supramunicipal que afecte total
o parcialmente a término se procedera ala modificacion de las
determinacionesdel Plan de Ordenacién paraadaptarsea mismo.

Articulo 1.09. Supuestos generales de revision.

Procederd la revision del Plan de Ordenacién, teniendo en
cuentalo establecido en los articulo 1.10y 1.11 de | as presentes
Normas Urbanisticas, cuando:

—Las previsiones de los niveles de dotacién urbanistica
exigieran una mayor superficie de suelo destinado a
equipamientos publicos pertenecientes a Sistemas Generales
como consecuencia de la entrada en vigor de disposiciones de
rango superior que asi o determinen.

—Lagjecucion del Plan ponga de manifiesto la posibilidad y
conveniencia de ampliar sus objetivos mediante desarrollos no
previstos inicialmente.

—Sobrevengan otras circunstancias de andloga naturaleza e
importanciaquelojustifiquen por afectar acriterios determinantes
de la estructura general organica del territorio, y asi 1o acuerde
motivadamente el Pleno del Ayuntamiento.

—Cuando las cantidades de Modificaciones Puntuales
introducidas desvirtlen la estructura general.

—Cuando asi lo acuerde el Pleno Municipal por mayoriaabsoluta

En tanto se proceda a su Revision, se seguiran respetando los
plazosy determinaciones establecidos a objeto de garantizar al
méaximo el trafico juridico en lastransacciones de bienes urbanos.

Articulo 1.10. Elementos del Plan de Ordenacion con rango
de Planeamiento General.

A efectosdel desarrollo del presente Plan, deberaconsiderarse
gue en el mismo tiene rango de planeamiento general,
precisandose por €llo latramitacion de unamodificacién puntual
de las mismas., para su alteracion (no para su reajuste como
consecuenciade estudios de mayor detalle o escal@) lassiguientes
determinaciones:

—SistemaGeneral de Comunicacionesy viario grafiado como
estructurante, y espacios libres y equipamientos calificados de
S.General en ladocumentacion gréfica.

—Delimitacion del Suelo Urbano, Urbanizable y No
Urbanizable, cuando ello no sea consecuencia de ajustes de
ambitos y limites a la estructura parcelaria existente, que no
sobrepasen €l diez (10) por ciento de poligono considerado.

—Asignacion de Usos e Intensidad de Aprovechamiento
establecido para cada area.

—Trazado y caracteristicas de lared viaria estructurante.

—Todas aquellas determinaciones que no constituyen
planeamiento de desarrollo.

Articulo 1.11. Elementos del Plan de Ordenacién con rango
de Planeamiento de Desarrollo.

Deacuerdoconloprevistoenel articulo41.2delalL.O.T.A.U.
a efectos del desarrollo del presente Plan deberé considerarse
gue en el mismo tienen rango de planeamiento de desarrollo las
siguientes determinaciones:

—Delimitacion de Poligonos o Areas de Reparto en el Suelo
Urbano siempre que ello no conlleve la modificacion del
aprovechamiento lucrativo del area.
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—Aprobacién de Ordenanzas Municipales complementarias
de las presentes en aspectos no reguladas por éstas.

—Condiciones de ordenanzas en el Suelo Urbanizable.

—En todo caso debera justificarse que la modificacién no
implicarevision mediante el estudio justificado de suincidencia
sobre las previsiones y determinaciones del Plan.

—Alineaciones no establecidas como vinculantes que podran
ser modificadas mediante Estudios de Detalle.

Articulo 1.12. Modificaciones puntuales.

Se considerarédn modificaciones puntuales del presente Plan
de Ordenacion las variaciones o alteraciones de alguno o algunos
de los elementos o determinaciones del mismo que no afecten a
laestructurageneral del territorio municipal ni alos elementos o
determinaciones estructurantes.

Losregjustes puntuales de ladelimitacion delas Unidades de
Actuacion, yadefinidos, Ilevados a cabo para ajustar, con mayor
precisiony escala, alaestructuracatastral delapropiedad existente
con anterioridad a la aprobacién del presente POM, no tendran
consideracion de modificacion puntual.

Del mismo modo la sustitucion de un uso de la titularidad
publica dotacional por otro, asimismo de titularidad publica,
adecuado a las necesidades equipamentales de la poblacion, en
cadamomento de desarrollo del Plan, no tendralaconsideracién
de modificacion de éste.

Los instrumentos de desarrollo del presente Plan de
Ordenacién podran abordar regjustesdelas alineacionesdel viario
no estructurante, sin que ello tenga el caracter de modificacion
del mismo, siempre que ello no comporte la reduccidn de las
anchuras viarias y se garantice la continuidad del viario interior
del poligono con el de las areas colindantes.

Entodos|os casos se entenderaquelas alteracionesdel trazado
del viario grafiado como estructurante, o de localizacion de los
equi pamientos, tienen la consideracion de modificacién del Plan
de Ordenacion.

Articulo 1.13. Tramitacion.

Con caracter general la modificacion o innovacion de los
Planes debera abordarse con la misma clase de Plan (de
Ordenacion, Parcial, E. Detalle, etc.) y procedimiento con que
fue aprobado €l instrumento que se pretende modificar.

Las modificaciones de cuaesguiera de los elementos de los
Planes, Proyectos, Programas, Normasy Ordenanzasy la propia
Revision del Plan de Ordenacién se sujetaran tanto a las
disposiciones establecidas en € articulo 41.3 de laL.O.T.A.U.
como al articulo 38 y 39 delacitadaley.

Articulo 1.14. Suspension del Planeamiento.

Cuando concurran circunstancias especiales debidamente
advertidas por la Comisiéon Provincial de Urbanismo, previos los
trémites oportunos, ésta podrd, para acordar su revision en todo o
en partede su ambito, proponer a Consejero competente en materia
deordenacionterritorial y Urbanisticalasuspension delavigencia
del presente Plan de Ordenacion o delos Planesy Proyectosquelo
desarrollan, en laforma, plazosy efectos sefidlados en el articulo
163 del Reglamento de Planeamiento y concordantes.

CAPITULO 3. EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN
DE ORDENACION

SECCION 1. EFECTOS, PUBLICIDAD E INFORMACION

Articulo 1.15. Efectos.

El Plan de Ordenacion Municipal y los Planes y Proyectos
guelodesarrollacobligany vinculan por igual acualquier persona
fisica o juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de
sus términos y determinaciones. Dicho cumplimiento podré ser
exigido mediante €l gercicio de laaccion publica.

La aprobacién del Plan implica, articulo 42.1e de la ley
L.O.T.A.U., ladeclaracion de «utilidad publica» delasobrasy la
necesidad de ocupacién de los terrenos y edificios
correspondientes a los fines de expropiacion o imposicion de
servidumbres sefialados en el Plan.

Articulo 1.16. Publicidad del Plan de Ordenacion M unicipal.

El Plan de Ordenacién Municipal de Villacafas sera pablico
y cualquier persona tendra derecho, articulo 42.1.f) de la ley
L.O.T.A.U, aconsultar persona y gratuitamente en los locales
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del Servicio de Obrasy Urbanismo del Ayuntamiento, o ali donde
éstedisponga, tanto latotalidad deladocumentacidn quelointegra
como por una parte la de los distintos instrumentos de
planeamiento y gestion que en desarrollo del mismo hayan sido
aprobados definitivamente y, por otra parte la de los diferentes
expedientes administrativos que | os afecten.

Articulo 1.17. Informacion.

Todo administrado tendra derecho a que €l Ayuntamiento le
informe por escrito, en el plazo de dos meses a contar desde la
solicitud, del régimen aplicable aunafincao sector, siempre que
las solicitudes vayan acompafiadas de la localizacion precisa de
la finca sobre un plano catastral o un plano del propio Plan de
Ordenacion Municipal.

Articulo 1.18. Cédula Urbanistica.

El Ayuntamiento crearay regularalaCédulaUrbanisticacomo
documento acreditativo del régimen urbanistico de un solar o
edificacion determinado en el momento de su expedicion.

Dichas Cédulas contendran como minimo las siguientes
especificaciones:

a) Situacion delafinca, con expresion de suslinderosy de su
estado de edificacion.

b) Plan de Ordenacion o desarrollo y poligono por cuyas
determinaciones se encuentra afectada, indicando la fecha de
aprobacion definitiva de dicho instrumento de planeamiento.

c) Clasey categoria de suelo ala que pertenece la parcela.

d) Uso y aprovechamiento, en su caso Tipo, atribuido por €l
Plan.

€) Sistema de actuacion aplicable.

Debiéndose entender su valor acreditativo sin perjuicio dela
posterior subsanacién de errores materiales o de hecho que
contuviesen y que no alcanza en ningln caso a alterar

los derechos y obligaciones que recaigan sobre la finca en
virtud de la ordenacion legal y urbanistica vigente en cada
momento.

Las Cédulas se expediran:

—A solicitud escrita de propietarios o titulares de opcion de
compra de las fincas de que se trate, debidamente acreditados,
acompafiando a la solicitud plano de situacién de la finca, como
minimo aescala 1:2000 sobre cartografiaoficial, y cuantos otros
datos de situacion se requieran por los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento.

—Dedficio por el Ayuntamiento cuando se apruebe un proyecto
de Parcelacion Urbanistica validando en su caso las cédulas
definidas en tales proyectos.

SECCION 2. EJECUTORIEDAD Y OBLIGATORIEDAD

Articulo1.19. Ejecutoriedad del Plan deOrdenacion Municipal.

El presente Plan de Ordenacion Municipal entrara en vigor a
partir delosquince dias hébiles siguientes alafechade publicacion,
en e Diario Oficial de CadtillarLa Mancha, del texto normativo
aprobado definitivamente por |laComisién Provincia de Urbanismo.

El presente Plan de Ordenacion Municipal sustituye
plenamente alas NN.SS. aprobadas definitivamente (DOCM 20
de marzo de 1991) y sus modificaciones posteriores las cuales
guedan derogadas alaentradaen vigor de éstas, salvo los efectos
de transitoriedad contenidos en el Titulo Disposiciones
Adicionales y Transitorias de este Plan o que resultaren
procedentes al amparo de la Ley del Suelo.

Articulo 1.20. Accion Puablica.

Cualquier administrado podra gjercer la accion publica de
exigir ante los 6rganos de la Administracion y los Tribunales el
cumplimiento de las determinaciones del presente Plan de
Ordenacién Municipal.

TITULO |1. DESARROLLO Y EJECUCION
DEL PLAN DE ORDENACION

CAPITULO 1. INSTRUMENTOS PARA EL DESARROLLO
Y EJECUCION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
SECCION 1. GENERALIDADES.

Articulo 2.01. Organo actuante.
El desarrollo y gjecucion del Plan de Ordenacion Municipal
corresponde a Ayuntamiento de Villacafas, sin perjuicio de la



participacién de los particulares que podran colaborar en la
formulacion de los instrumentos de planeamiento precisos para
€l desarrollo del contenido del mismo asi como colaborar en la
gestién o ejecucion gjustandose a las previsiones y plazos
marcados en el presente Plan y de acuerdo con |o establecido en
lalegislacion urbanistica.

CorrespondealaAdministracion Local, Autondmicao Central,
de acuerdo con su nivel de competencias, la gecucién de los
equipamientos publicos e infraestructuras previstos, debiéndose
gjustar en sus actuaciones al orden de prioridad y plazos a las
necesi dades derivadas en cada momento del desarrallo.

Articulo 2.02. Instrumentos de actuacion.

El desarrollo de las actuaciones urbanisticas definidas para
cadaclase de suelo, o delas actuaciones definidas posteriormente,
asi como la representacion formal de los derechos de los
particulares se llevard a cabo a través de los siguientes tipos de
instrumentos:

—Instrumentos de desarrollo de |a ordenacion.

—Instrumentos de gestion.

—Instrumentos de g ecucion.

Articulo 2.03. Clases.

En funcién de su capacidad para cdificar € suelo o detallar y
precisar las determinaciones del Plan de Ordenacion Municipal,
los instrumentos de ordenacion territorial se pueden clasificar en:

1. Figuras de planeamiento

-Planes Parciales
-Planes Especiales
2. Figuras complementarias:
-Estudios de Detalle
-Catélogos de Bienes y Espacios Protegidos.
-Ordenanzas Municipales de Edificacion.

SECCION 2. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO
DE LA ORDENACION

Epigrafe 1. Figuras de Planeamiento.

Articulo 2.04. Planes Parciales.

Plan Parcial eslafigurade planeamiento quetiene por objeto
€l desarrollo de un Programa de A ctuaci én Urbanisticade uno de
los sectores definidos por el Plan de Ordenacion Municipal en el
Suel o Urbani zable mediante la ordenacién detallada de su ambito
territorial.

Tanto si son promovidos por lainiciativaprivadacomo piblica
deberan gjustarse alas determinaciones de desarrollo contenidas
paracada Sector de planeamiento delimitado en la serie de planos
P.3 «Gestion del suelo» y alos parametros de aprovechamiento
cuantificados en la ficha correspondiente del Anexo Normativo
del presente Plan de Ordenacién Municipal .

Las determinaciones y contenido documental de los Planes
Parciales se gjustaran en todo caso alo previsto en los articulos
26y 30delalL.O.T.A.U. 2 de 1998.

Complementariamente ala documentacion anterior, deberén
incluir:

—Afeccionesexistentesen areas de servidumbre, proteccidn, etc.
(colectores generales, lineas de AT, etc.).

—Definicion de los ambitos en los que para su desarrollo sea
necesaria la formulacion de Estudios de Detalle.

—L atotalidad delas determinaciones graficasdel Plan Parcial
en soporte magnético con un formato universal (DXF o similar).

—Cuanta documentacion adicional fuese precisa segiin las
caracteristicas propias de la estructura de propiedad, integracién
dentro del Plan de Ordenacion Municipal, y cumplimiento delas
determinaciones contenidas en éste.

Los Planes Parciales setramitaran ante el Ayuntamiento segiin
€l procedimiento establecido en € articulo 38 delaL.O.T.A.U. 2
de 1998.

Articulo 2.05. Planes Especiales.

L os Planes Especiales tienen por objeto el desarrollo del Plan
de Ordenacion Municipal en aquellas areasen que asi sedetermine.
También podran redactarse Planes Especiales por los Organos
Urbanisticos competentes, alin cuando su formulacion no estuviese
prevista en € Plan, a objeto de desarrollar alguno de los fines
previstosen € articulo 29 delaL.O.T.A.U. 2 de 1998.

B.O.P. de Toledo

3 Diciembre 2013
NUmero 277

Los Planes Especiales contendran los documentos a que se
refiere el articulo 30.3 de la L.O.T.A.U. 2 de 1998; cuando se
tratase de Planes Especiales de Reforma Interior incluiran entre
su documentacion necesariamente los planos de ordenacion a
escala 1:1000 6 1:500. En todos los casos incluiran la totalidad
de sus determinaciones gréficas en soporte magnético con un
formato universal (DXF 6 similar).

Los Planes Especiales se tramitaran ante el Ayuntamiento
segln el procedimiento establecido en el articulo 38 de la
L.O.T.A.U. 2 de 1998.

Epigrafe 2. Figuras complementarias

Articulo 2.06. Estudios de Detalle.

LosEstudiosde Detalle seformularan parael establecimiento
dealineacionesy rasantes, paracompletar, adaptar o regjustar las
yasefia adas, 0 paraordenar voliumenesy precisar € sistemaviario
interior, sempreque el Plan de Ordenacién Municipal olosPlanes
Parciales o Especiales |0 determinen.

LosE. Detalleno podran alterar o modificar las calificaciones
desuelo previstaspor € planeamiento de rango superior ni reducir
€l espacio de viario publico previsto.

El Ayuntamiento podra requerir laredaccion y tramitacion de
un E. Detalle previo ala concesion de licencia de obra, cuando la
complegjidad, entidad o significado delaactuacion asi |o aconsgjen.

L os Estudios de Detalle contendran lasiguiente documentacion:

1. MemoriaJustificativadelaconvenienciay oportunidad de
su elaboracién, asi como procedenciade | as sol uciones adoptadas.

2. Cuando se modifique la ordenacién de vol imenes, estudio
comparativo de la edificabilidad resultante y de la original o
inicialmente prevista.

3. Planos como minimo a escala 1:500 que expresen las
determinaciones de la nueva ordenacion y su relacién con la
anterior existente.

Dicha documentacion debera ser ampliada en cuanto a
determinaciones, compromisos y garantias cuando se tratare de
una actuacion de iniciativa privada. En todos los casos incluiran
latotalidad de sus determinaciones gréficas en soporte magnético
en un formato universal (DXF 6 similar).

El Estudio de Detalle setramitaraante el Ayuntamiento seguin
€l procedimiento establecido en el articulo 38 delaL.O.T.A.U. 2
de 1998.

Articulo 2.07. Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos.

En desarrollo del Plan de Ordenacion o de los Planes
Especiales que lo desarrollen podrén dictarse normas especiales
paralacatalogacion, conservacion, restauracion y mejorade los
edificiosy conjuntos urbanos o espacios natural es establ eciendo
limitaciones de usos o instal aciones incompatibl es.

La tramitacion de los Catalogos y Normas Especiaes de
Proteccion asi como su modificacion sera semejante alade los
Planes Especiales.

Su formulacion corresponde al Ayuntamiento perteneciendo a
laComision Provincia de Patrimonio lacompetenciade informar
y proponer alaComisién Provincial de Urbanismo la aprobacion,
modificacién o derogacion de los catdlogos y normativas angjas
cuando de edificaciones'y bienes histérico-artistico setrate.

Articulo 2.08. Ordenanzas Municipales de Edificacion.

Se refiere a las disposiciones que regulan aspectos
determinados relacionados con la aplicacion del planeamiento,
usos del suelo, las actividades, las obras y los edificios, que se
dicten por el Ayuntamiento en gjercicio de las competencias que
lalegislacién le otorga, y que regulan aspectos no contemplados
en las presentes Normas Urbanisticas.

SECCION 3. INSTRUMENTOS DE GESTION

Articulo 2.09. Generalidades.

El desarrollo delagestién del Plan de Ordenacion Municipal
deberarealizarse por:

—M ediante Programas de A ctuacion Urbanizadora, en el suelo
correspondiente apoligonos de Unidades deActuaciény Sectores
de Suelo Urbanizable.

—Previa calificacion urbanistica del suelo en actuaciones en
Suelo Rustico.



3 Diciembre 2013
Numero 277

El sistema de actuacion aplicable sera el determinado por €l
Plan de Ordenacion o el planeamiento aprobado para su
desarrollo, y en su defecto el que se establezca al delimitarse el
poligono.

Epigrafe 1. Programas de Actuacion Urbanizadora

Articulo 2.10. Finesy objetivos.

Los Programas de Actuacion Urbanizadora determinan y
organizan la actividad de gjecucion, fijando la forma de gestion
y deberan abarcar una o varias unidades de actuacion completas
y satisfacer |os siguientes objetivos funcionales bésicos.

a) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacién a que
se refieran con las redes de infraestructuras, comunicaciones y
servicios publicos existentes.

b) Suplementar las infraestructuras y dotaciones publicas en
lo necesario parano disminuir sus niveles de calidad o capacidad
de servicio existentes o deseables.

¢) Urbanizar completamente launidad o unidades de actuacion
gue constituyan su objeto y realizar las obras publicas
complementarias que se precisen para cumplir lo dispuesto en
las letras anteriores, haciendo todo ello con sujecién a plazos
pormenorizados.

d) Obtener gratuitamente a favor de la Administracion las
infraestructurasy los suel os dotacional es publicos del ambito de
la actuacion.

€) Obtener gratuitamente afavor delaAdministracién actuante
el aprovechamiento que exceda del susceptible de apropiacion
por los propietarios de los terrenos, con destino al patrimonio
publico de suelo.

El coste de las inversiones necesarias para cumplir estos
objetivos podra repecurtirse en los propietarios de los terrenos
parael cumplimiento del régimen urbanistico de la propiedad.

Articulo 2.11. Contenido.

L os Programas de Actuacion Urbani zadora.

a) Describiran las obras de urbanizacion a redlizar y, en su
caso, las de edificacion con €l grado de detalle, d menos, de
anteproyecto.

b) Preveran el inicio de su gecucién material dentro de su
primer afio de vigenciay la conclusién de la urbanizacion antes
de los cinco afios desde su inicio.

Por causas excepcionales y previo informe favorable de la
Comisién Regional de Urbanismo podran aprobarse, no obstante,
Programas de Actuacion Urbanizadora con plazos mas amplios
0 prorrogas de éstos.

c) Determinaran el calendario de su desarrollo en susdistintas
fases, trabgjos y gestiones que integran la actuacion.

d) Aseguraran el cumplimiento de sus previsiones, mediante
crédito retenido con cargo a presupuesto de unaAdministracion,
en el caso de que tengan por objeto actuaciones a desarrollar por
gestion directa, y garantia, financieraoreal, prestaday mantenida
por el adjudicatario seleccionado como urbanizador, por €l
importe minimo que reglamentariamente se determine, que nunca
podraser inferior a siete por cien del coste previsto de las obras
de urbanizacion, en el caso de que se refieran a actuaciones a
€jecutar por gestion indirecta.

Articulo 2.12. Documentacion.

Los Programas de Actuacion Urbanizadora contendran los
siguientes tres documentos:

1. Una alternativa técnica conformada por:

a) Desarrollo de la ordenacion detallada incluida en € Plan
de Ordenacion Municipal o bien una propuesta de Plan Parcial
gue ordene detalladamente el sector o modifique laincluidaen el
Plan.

b) Anteproyecto de urbanizacion con los siguientes contenidos
minimos:

—Definicion y esquema de las obras de urbanizacion,
describiendo los elementos significativos y relevantes que
permitan determinar su coste total.

—Memoria de calidades, relativa a las principales obras y
elementos de urbanizacion a gjecutar.

—Definicion de los recursos disponibles para los
abastecimientos basi cos, de modo de obtencién y financiacion.
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—Caracteristicas basicas de lared de evacuaci 6n de aguas que
se prevé disefiar, indicando su caracter separativo 0 no; su
capacidad de drenaje, dimensionandola con el potencial
aproximado de efluente a soportar, tanto pluviales como
residuales, yatengan su origen en el ambito del Programa o bien
en posibles aportes exteriores; punto o puntosdevertidoy calidad
de éste, en relacion con su depuracién e impacto ambiental.

—Capacidad portante de lared viariay las directrices parala
implantacion de los demas servicios de urbanizacion.

2. Enel caso degestion indirecta, seformulardunapropuesta
de convenio urbanistico a suscribir entre el adjudicatario, la
Administracion actuante y los propietarios afectados, donde se
hara constar los compromisos, plazos, garantiasy penalizaciones
que regularan la adjudicacion. En caso de gestion directa, €l
convenio sesustituirapor unarelacion precisadelos compromisos
asumidos.

3. Una proposicion juridico-econdmica comprensiva de los
siguientes aspectos:

a) Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y los
propietarios justificando en su caso la disponibilidad de los
terrenos, los acuerdosyaalcanzadosy las disposicionesrel ativas
al modo de retribucion del urbanizador.

b) Estimacién de los solares resultantes como retribucion del
urbanizador o definicién de |as cuotas cuanto se prevea €l pago
enmetdlico, expresandose si |e corresponde recibir algin recargo
sobre la estimacion de gastos de urbanizacion en concepto de
beneficio o retribucién de la gestion.

¢) Incidencia econdmica de los compromisos que interese
adquirir €l urbanizador para edificar, con fines de interés social,
los terrenos que hayan de adjudicarsel e tanto en lavaloracion de
éstos como en su cuantificacion y modo de adquisicion.

Articulo 2.13. For mulacion.

Podran formular y promover Programas de Actuacion
Urbanizadora:

a) Los municipioso cual quierade |os organismos o entidades
deellos dependientes o delos que formen parte, paralaejecucion
del planeamiento municipal.

Cuando la entidad promotora no cuente con la potestad
expropiatoria, se tendra como Administracion actuante al
municipio.

b) La Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha o
cualquiera de los organismos o entidades, publico s o privados,
de ella dependientes o adscritos ala misma o de los que forme
parte, para el desarrollo de las competencias propias con
relevanciaterritoria y, en todo caso, la promocion de suelo con
destino a dotaciones publicas 0 a actuaciones urbanizadoras que
fomenten laindustrializacién o lavivienda social, de promocién
publica o sujeta a cualquier régimen de proteccion piblica.

En este caso, su tramitacion y aprobacion se sujetara a las
reglas establecidas paralos Planes Especiales; |os Programas de
Actuacion Urbanizadora asi aprobados se tendra como
Administracion actuante a la de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha.

c) Los particulares, sean 0 no propietarios de los terrenos,
pudiendo éstos entablar consultas con cualquier Administracion
Pdblica, sobre el contenido de los Programas de Actuacion
Urbanizadora a elaborar, asi como solicitar y obtener de las
Administraciones completa informacion sobre las resoluciones
y previsiones oficiales que condicionen €l desarrollo de cada
actuacion.

Articulo 2.14. L os suj etos legitimados.

Losactosjuridicosy materiales de gjecucion del planeamiento
en unidades en las que la gjecucién deba tener lugar en régimen
de actuacién urbanizadora, cumplida, en su caso, mediante obras
publicas ordinarias, sblo podran ser realizados por los sujetos
publicosy, en su caso, privadoslegitimados paraello conformea
laL.O.T.A.U.

L os actos de edificacion, junto con los de previao simultanea
urbanizacién en parcelasy solares sdlo podran ser realizados por
sus propietarios o los titulares de derechos suficientes a efecto.

En cualquier caso cualquier persona que pretenda elaborar
una propuesta de Programa de Actuacién Urbanizadora podra
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ser autorizada por el municipio para ocupar temporalmente
terrenos a fin de obtener lainformacion precisa, en los términos
dispuestos por la legislacion expropiatoria. Asimismo, tendra
acceso alainformaciény documentacion que obreenlosregistros
y archivos de las Administraciones Publicas conforme a la
legislacion general sobre régimen juridico de éstas.

Los propietarios de terrenos afectados por la iniciativa
urbanizadora podran asociarse como agrupacion de interés
urbanistico siempre que cumplan |os siguientes requisitos.

1. Tener por objeto competir por la adjudicacion de un
Programa o colaborar con su urbanizador legal de forma
convenidacon €.

2. Asociar alos propietarios de terrenos que representen méas
de lamitad de superficie afectada por lainiciativa.

3. Contar con poder dispositivo sobre los terrenos referidos
en el apartado anterior.

La afeccion de un afinca a los fines y obligaciones de una
agrupacion deinterés urbanistico podraser inscritaen el Registro
de la Propiedad.

4. Haber reconocido el derecho a adherirse como asociado a
favor de los terceros propietarios afectados por lainiciativa en
las mismas condiciones y andlogos derechos a los propietarios
fundadores.

La constitucion de agrupaciones de interés urbanistico se
otorgarden escriturapiblicaalaque seincorporaran sus estatutos
y deberainscribirse en el Registro de Programas de A ctuacion de
Interés Urbanistico dependiente de la Consgjeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica.

Epigrafe 2. Proyectos de Parcelacion

Articulo 2.15. Finesy Documentacion.

La parcelacién, segregacion, agregacion o divisién material
deterrenos, requeriralaredaccion de un Proyecto de Parcel acion,
salvo que yaestuviere contenido en un Proyecto de Reparcel acion
0 de Compensacion.

Su contenido contemplara:

—Plano, sobre cartografia oficial, de delimitacion de lafinca
matriz y de las fincas resultantes de la parcelacion.

—En suelo rustico, la finca matriz vendré definida a escala
1:5000 o mas detallada, y lafinca o parcelas segregadas a escala
no inferior a 1:2000.

—En Suelo Urbano o Urbanizable, lafinca matriz se definira
aescala1:2000 o masdetalladay las parcel asresultantes aescala
no inferior a 1:500 si la superficie de las parcelas resultantes
privada es inferior a5.000 m2y aescalano inferior a 1:1000 en
caso contrario, con curvas de nivel de metro en metro.

—En ambos casos deberan incorporar la totalidad de las
determinaciones gréficas del proyecto en soporte magnético con
un formato universal (DXF o similar) excepto que se trate de
actuaciones de regularizacion de linderos que por su reducida
dimensién no suponga la definicién de parcelas de nueva
creacion.

Cuando laparcelacién afecte a Suelo Urbano o Urbanizable
y conlleve el reparto de aprovechamientos edificatorios el
proyecto contendra las cédul as urbanisticas.

Articulo 2.16. Formulacion.

L os Proyectos de Parcelacion, Rustica o Urbanistica, podran
ser formulados por el Ayuntamiento o |os propietarios del suelo;
se presentaran ante el Ayuntamiento en solicitud de licencia.

Epigrafe 3. Proyectos de Expropiacion

Articulo 2.17. Finesy Objetivos.

Los proyectos de Expropiacién forzosa para la gjecucion de
los Sistemas Generales y para las actuaciones aisladas en Suelo
Urbano, se gjustaran a lo dispuesto en la Ley de Expropiacion
Forzosa, y alo regulado en € articulo 33y siguientesdelalLey
del Suelo estatal 6 de 1998.

Articulo 2.18. Documentacion.
Los Proyectos de Expropiacién para la gecucion de un
Poligono de Ejecucién contendran los siguientes documentos:
a) Determinacion del poligono, segln la delimitacion ya
aprobada, con los documentos que lo identifiquen en cuanto a
situacion, superficie y linderos, acompanados de un plano de
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situacion a escala 1:50.000 del término municipal y de un plano
parcelario aescala 1:2.000 a 1:5.000.

b) Fijacion de precios con laclasificacion razonadadel suelo,
seguin su calificacion urbanistica.

¢) Hojas de justiprecio individualizado de cada finca, en las
gue se contendran no sdlo el valor del suelo, sino también €l
correspondiente a las edificaciones, obras, instalaciones y
plantaciones.

SECCION 4. INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Articulo 2.19. Clases de proyectos.

La gjecucion de las determinaciones del Plan de Ordenacién
y de sus instrumentos de desarrollo se llevara a cabo mediante
los proyectos técnicos, formulados para la iniciativa privada o
publica, incluidos en alguna de las siguientes clases:

—De Urbanizacion.

—De Edificacion.

—DeActividad.

Epigrafe 1. Proyectos de Urbanizacién y Obras de I nfraestructuras

Articulo 2.20. Proyecto de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion contendran las siguientes
determinaciones:

a) 1. Los Proyectos de Urbanizacion comprenderan los
siguientes documentos:

—Memoria descriptiva de |as caracteristicas de las obras.

—Planos de informacion y de situacion en relacion con el
conjunto urbano.

—Planos de proyecto y de detalle.

—Pliego de condicionestécnicasy de condi ciones econdmico-
administrativas de las obras y servicios.

—Mediciones.

—Cuadros de precios descompuestos.

—Presupuesto.

2. No seranecesarialaformulacion del pliego de condiciones
econdmico-administrativas cuando |as obras de urbanizacion se
gjecuten por € sistema de compensacién en terrenos de un solo
propietario.

b) 1. Las obras de urbanizacién a incluir en €l Proyecto de
Urbanizacion, que deberdn ser desarrolladas en los documentos
relacionadosend apartado 1 ddl articulo anterior, seranlassiguientes:

—Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red
peatonal y espacios libres.

—Redesdedistribucion de aguapotable, deriegoy de hidrantes
contraincendios.

—Red de acantarillado para evacuacion de aguas pluvialesy
residuales.

—Red de distribucion de energia el éctrica.

—Red de alumbrado publico.

—Jardineriaen el sistemade espacios libres.

2. Seincluirén en el Proyecto de Urbanizacion los servicios
urbanisticos a que hace referencia el articulo 53.2, cuando se
hayan estimado necesarios en €l Plan Parcial.

3. Los Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el enlace
de los servicios urbanisticos con los generales de la ciudad y
acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

Articulo 2.21. Proyectos de Obras de Infraestructura.

LosProyectosde Obras de Infraestructuras se formularan para
urbanizar integralmentey dotar detodos|os servicios urbanisticos
a dreas y parcelas parcialmente urbanizadas; los proyectos de
Obras de Infraestructuras contendran las determinaciones de
definicion requeridas para una correcta gecucion por técnico
distinto del redactor, desarrollando las Normas Generales de
Urbanizacion.

Epigrafe 2. Proyectos de Edificacion

Articulo 2.22. Tipos de Obras.

A los efectos de la definicion de proyectos de edificacion y
delaaplicacion delas condiciones de aprovechamiento y régimen
de tolerancias en el presente Plan de Ordenacién, las obras se
clasifican en:

—Obras de Demolicion.

—Rehabilitacion y Reforma.
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—Ampliacion.

—Nueva Planta.

—Obras complementarias de edificacion y uso del suelo.

1. Son obras de Demolicion tanto las obras que conllevan la
total demolicién del edificio o su total vaciado interior como
aquellas que suponen ladesaparicion de unaparte delaedificacion
0 construccion.

2. Son Obras de Rehabilitacion y Reformaaquellas que estan
encaminadas a garantizar tanto la seguridad estructural y
constructiva del edificio como las destinadas a racionalizar la
distribucién de los espacios habitables del mismo.

Dentro de éste tipo de obras se incluiran aquellas destinadas
a adecuar las instalaciones de agua, saneamiento, electricidad,
etc. alasnormasy estandares actuales, asi como las destinadas a
mejorar y renovar total o parcialmente los material es de acabados
(sustitucion de los pavimentos, alicatados, carpinteria exterior o
interior, la pintura, etc.).

3. Son Obras de Ampliacion aquellas destinadas a aumentar
o modificar la forma y superficie total construida de una
construccion existente.

4. Son obras de Nueva Planta aquellas que se gjecutan ex-
novo sobre un solar anteriormente no edificado, sobre un areade
parcela libre que no tenga agotada la edificabilidad establecida,
0 como sustitucién de una edificacién existente sobre la que
previamente se ha realizado una Obra de Demolicion.

5. Son obras complementariasdelaedificaciony uso del suelo
aquellas comprendidas en las apartados anteriores y que estén
encaminadasal tratamiento delaconfiguracion fisicadelaparcela
(movimiento de tierras/jardineria), pavimentacion de vias
publicas, etc.

Articulo 2.23. Proyecto de Demolicion.

Los Proyectos de demolicion deberan contener un plano de
localizacion de lafinca sobre cartografia catastral del municipio
a escala no inferior a 1:2000 si se trata de suelo urbano o
urbanizable y no inferior a 1:5000 en €l suelo rastico.

Detallaran €l alcance de la demoalicion, total o parcial, con
documentacién gréfica a escala no inferior a 1:200.

Cuando afecten a elementos estructurales de la construccion
Sera preciso proyecto suscrito por técnico competente.

Articulo 2.24. Proyecto de Rehabilitacion, Ampliacion o Nueva
Planta.

Los proyectos, que deberan ir suscritos por técnico
competente, deberan contener un plano de localizacion de la
edificacion proyectada sobre cartografia catastral del municipio
aescalanoinferior de 1:5.000 s es Suelo Rusticoy noinferior a
1:2.000 si es Suelo Urbano o Urbanizable.

Los proyectos incorporaran tanto un cuadro resumen
comparado entre los parametros de la ordenanza de aplicacion y
las caracteristicas volumétricas, de uso y emplazamiento del
proyecto sobre la parcelacomo el plazo maximo previsto parala
gjecucion de laobra.

Los Proyectos de Ampliacion contendran el levantamiento
grafico aescala adecuada (minimo E 1:200) de la edificacién en
su estado original asi como estudio de la incidencia de la
ampliacion sobre el edificio original.

Articulo 2.25. Proyecto de Obra Menor.

Paralos casos de ObraMenor, tal como queda definida, en el
articulo 2.34 de las presentes Normas Urbanisticas, la solicitud
gue no necesitara de presentacion de proyecto técnico, debera
acompafiarse de:

—Plano de situacion de la obra.

—Croquisacotado delo que se pretenderealizar (perfectamente
interpretable, indicando la situacion de las obras dentro de la
edificacion y de la parcela).

—Relacién de materiales a utilizar.

—Presupuesto real de la obra.

En obras de ampliacion el Ayuntamiento podra exigir la
presentacion de planos complementarios acotados de planta,
secciény alzado en los que sereflgj e perfectamente |o construido
actualmente y e cumplimiento de las condiciones de volumen,
estéticas, etc., que se sefialan en estas Normas.
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Articulo 2.26. Proyecto de Obras Complementarias.

Tales obras comprenden desdelasinstal aciones de arquitectura
o deingenieriacivil (puentes, fuentes, etc.), no incluidas dentro
de un proyecto de urbanizacién, hasta las obras que no suponen
el cerramiento de volumen construido alguno tales como
cerramientos de parcelas, vallas publicitarias, movimientos de
tierras, acondicionamientos del espacio de parcela angjo a la
edificacion, instalacion de andamiosy apeos, talesy plantaciones
de érboles, etc.

Ladocumentacion delos Proyectos de Obras Complementarias
estaraen funcion delas caracteristicasdelaobraarealizar, excepto
en el caso de obras en movimientos de tierras no incluidos en el
proyecto de edificacion de una parcela y que impliquen la
alteracion delaaltimetria existente de lamismaen mas de ciento
veinte (120) centimetros, en cuyo caso serd preciso de un proyecto
gue contenga como minimo:

—Memoriajustificativa de la convenienciay fin de la obra.

—Plano de situacion a escala minima de 1:5000.

—Plano en su caso de la alineacion oficial prevista a escala
minima 1:1000.

—Planodedtimetriasactuaesy futuras, abarcando a menostodas
las parcelas colindantes y € espacio plblico de acceso alaparcela.

Articulo 2.27. Proyectos de I nstalacion o Actividad.

Se entiende por Proyecto de Actividades y/o Instalaciones
aquellos documentos técnicos que vienen adefinir laorganizacion
delasinstalacionesy |os elementos mecanicos que precisaun local
para posibilitar €l usoy desarrollo de una determinada actividad.

Deberan especificar en sus documentos plano de situacién de
laactividad sobre cartografia catastral del municipio, aescalano
inferior a 1:5.000 si es en Suelo Rustico y 1:2.000 si es Suelo
Urbano o Urbanizable.

En su memoria desarrollardn y justificaran el cumplimiento
delanormativadel Reglamento deActividadesMolestas, Nocivas
y Peligrosas, del Reglamento de Espectaculos publicos o de la
normativavigente en cadamomento que le seade aplicacion, asi
como del cumplimiento de la normativa propia de las empresas
suministradoras de servicios.

En el medio rastico dentro delanormativaacontemplar debera
tenerse en cuentaaquellacorrespondiente aestudiosy calificacion
del posibleimpacto ambiental (Real Decreto 1302 de 1986y Ley
10 de 1991 y reglamentos de |os mismos).

CAPITULO 2. LICENCIAS, AUTORIZACIONES
Y ORDENES DE EJECUCION

Articulo 2.28. Actos sujetos a licencia.

Estan sujetos a la obtencion de licencia urbanistica, sin
perjuicio de las demas autorizaciones que sean procedentes con
arreglo alalegislacién sectorial aplicable, los siguientes actos de
construccion y edificacion y de uso del sueloy, en particular:

a) Lasparcelaciones o cuaesquieraotros actosdedivision de
fincas no incluidas en proyectos de reparcel acion.

b) Las obras de construccién, edificacion e implantacion de
instal aciones de toda clase de nueva planta.

¢) Las obras de ampliacion de construcciones, edificios e
instal aciones de toda clase existentes.

d) Las obras de modificacién o reforma que afecten a la
estructurao a aspecto exterior delas construcciones, los edificios
y lasinstalaciones de todas clases.

€) Las obras que modifique la disposicion interior de las
edificaciones, cualquiera que sea su uso.

f) Las obrasy los usos que hayan de realizarse con caracter
provisional.

g) Lademolicién delas construcciones, no declaradasderuina
inminente.

h) Lamodificacién del uso delasconstrucciones, edificaciones
einstalaciones.

i) Los movimientos de tierra 'y las obras de desmonte y
explanacion en cualquier clase de suelo y los de abancalamiento
y sorriba parala preparacion de parcelas de cultivos, sin que los
simples surcos para labores agricolas tengan tal consideracion.

j) Laextraccion de &ridosy la explotacion de canteras.

k) La acumulacién de vertidos y € dep6sito de materiales
ajenos a las caracteristicas propias del paisaje natural que



contribuyan al deterioro o degradacion del mismo.

[) El cerramiento de fincas, murosy vallados.

m) La apertura de caminos, asi como su modificacion o
pavimentacion.

n) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones
similares, provisionales o permanentes.

0) Lainstalacion de invernaderos.

p) Lacolocacion de carteles y vallas de propaganda visibles
desde la viapublica.

g) Las instalaciones que afecten a subsuelo.

r) Lainstalacion de tendidos eléctricos, telefénicos u otros
similaresy la colocacion de antenas de cualquier clase.

) Laconstruccion de presas, ba sas, obrasdedefensay correccién
de cauces publicos, vias publicas o privadasy, en general, cualquier
tipo de obras 0 usos que afecten ala configuracién del territorio.

t) Los actos de construccion y edificacion en estaciones
destinadasal transporteterrestre, asi como en suszonasde servicio.

u) Los demas actos que sefialen los instrumentos de
planeamiento de ordenacién territorial y urbanistica.

Estan también sujetos a licencia los actos de construccion,
edificaciony uso del suelo querealicen los particulares en terrenos
de dominio publico, sin perjuicio de las autorizaciones o
concesiones que otorgue el ente titular del dominio puablico.

Cuando los actos de construccion, edificacion y uso del suelo
sean promovidos por el municipio en su propio término municipal,
el acuerdo que los autorice 0 apruebe esta sujeto a los mismo
requisitosy producelosmismosefectosquelalicenciaurbanistica
alosefectosdelal.O.T.A.U., sinprejuicio delo dispuesto en la
legislacion régimen local.

Articulo 2.29. Autorizacién de actividades provisionales.

Cuando no dificultaren la ejecucion de los Planes, podran
autorizarse en suelo urbanizable o rustico, previo informe
favorable dela Comision Provincial de Urbanismo, usosy obras
justificadas de caracter desmontable, que habran de desmontarse
o demolerse sin derecho aindemnizacién cuando lo acordare €l
Ayuntamiento.

La autorizacion se tramitara de conformidad con lo
previsto en las licencias de obra. Cuando |la caracteristica de
lalicencia solicitada pueda suponer ajuicio del Ayuntamiento
un impacto fueradel ambito parael que sesolicitalalicencia,
se notificara la solicitud a los afectados por tal acto y la
Corporacién estudiara las alegaciones presentadas y
relacionar las mismas en la aprobacion o denegacion de la
licencia solicitada.

L os actos promovidos por érganos del Estado o entidades de
derecho publico estaran igualmente sometidos a licencia.

Articulo 2.30. Ordenes de g ecucion.

La Administracion urbanistica podra dictar 6rdenes de
€jecucion de actividades reguladas por laordenacion territorial y
urbanisticacon €l fin de preservar las disposiciones, principiosy
valores contenidos en dicha ordenacion.

Las drdenes de ejecucion tienen caracter gecutivo. La
Administracion podrasuplir laactividad del destinatario mediante
los medios de gecucién forzosa previstos en la legislacion de
régimen juridico de las administraciones Publicas y el
Procedimiento Administrativo Coman.

La Administracion urbanistica podra dictar 6rdenes de
€jecucion:

a) Por incumplimiento del deber de conservacion que
consistira en las operaciones de reparacion o restauracion
legalmente exigibles, salvo que por motivo de la falta del
incumplimiento de este deber haya sobrevenido laruina, en cuyo
caso se estara alo dispuesto en le articulo 139 delaL.O.T.A.U.

b) Para la restauracién o minoracion del impacto de
actividades no previstas o contrarias a orden de valores, los
principios y disposiciones contenidas en la presente Ley o la
normativa que la desarrolla o complementa.

Las Ordenes de gjecucion implicaran operaciones de
reparacion, demolicién o de medidas de correccion del impacto
que sejuzguen imprescindiblesparalapreservacion delosval ores,
los principios y disposiciones contenidas en lapresente Ley o la
normativa que la desarrolla o complementa.
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La Administracion comunicara al particular la orden de
gjecucion incluyéndo:

a) ldentificacion del motivo o motivos que justifican la
adopcién de la orden de gjecucion.

b) Relacion de actividades que se integran en la orden de
€jecucion.

¢) Plazo para su g ecucion y advertencia de la posibilidad de
lautilizacion de los medios de g ecuci 6n forzosa antes indi cados.

d) En su caso, invitacion a formular el correspondiente
proyecto técnico.

El particular recibida la comunicacion tendra un plazo de
quince dias para laformulacion de las alegaciones y aportacion
de documentos y, en su caso, del proyecto técnico.

Reglamentariamente se podra prever un plazo superior al
indicado en €l presente apartado.

Simultaneamente a este tramite se dard informacién a las
Administraciones afectadas bien por las actividades que
motivaron la adopcién de la orden de €gjecucion, bien por la
gjecucion de lamisma.

A la vista de las aegaciones e informes que se aporten al
procedimiento la Administracion resolvera el contenido y
condiciones de la orden de ejecucion.

El destinatario de la orden de gjecucion debera abonar los
gastos de elaboracion de proyecto, las tasas que sean legalmente
exigibles por su tramitacion, y las operaciones de ejecucion
material de la orden. La Administracion podra recaudar las
anteriores cantidades por los procedimientos de gjecucion
previstos en lalegislacion general del Estado.

LaAdministracién Pablicapodraacordar de plano lasmedidas
necesarias para salvaguardar laintegridad fisica de las personas
o sus bienes asi como los principiosy valores proclamadosen la
presente Ley respecto de los riesgos inminentes derivados del
estado de obras, construcciones, instalaciones o terrenos. Las
anteriores actuaciones serealizaran por lapropiaAdministracion
que los acuerden la cual podra recabar, si ello fuera posible, la
colaboracion de los titulares de los terrenos, instalaciones,
edificaciones o construcciones. Adoptadas la s medidas
imprescindibles para la salvaguarda de tales bienes juridicos se
procedera a tramitar el correspondiente expediente de orden de
gjecucion de acuerdo con lo previsto en la presente disposicion.

El incumplimiento de la orden de gjecucién habilita a la
Administracion Piblica para expropiar el inmueble bajo
cualquiera de las modalidades previstas en la presente Ley.

Articulo 2.31. Actuaciones comunicadas.

Estaran sujetas al régimen de comunicacion las siguientes
actuaciones urbanisticas.

—Obras de conservacion que para su realizacién no precisan
de la colocacidn de andamios.

—Obras de acondicionamiento menor de locales y viviendas
que no afecten asu distribucion interior ni impliquen laapertura
de nuevos huecos y a su estructura.

—Acondicionamiento de espacios libres de parcela
(gjardinamientos, pavimentacién, implantacién de bordillos, con
excepcion deimplantacion deinstal aciones en €l espacio publico.

—Limpieza de solares.

Articulo 2.32. Contenido de las actuaciones comunicadas.

La comunicacion debera ser presentada en el Registro del
Ayuntamiento debiéndose hacer constar los siguientes datos
minimos.

—Identificacion y domicilio del interesado.

—Datos del inmueble, con indicacion de plantay puerta, solar
0 parcela afectados.

Analizada la comunicacién y en funcidn de la adecuacion o
no de su contenido al ordenamiento urbanistico y a las
prescripciones de la presente Ordenanza, la tramitacion de los
actos comunicados, concluirdde algunadelas siguientesformas:

Cuando se estime que la actuacion comunicada no esta
incluida entre las enumeradas en la presente Seccidn, en plazo
no superior adiez dias, contados desde la fecha de entradaen €l
registro, se notificara al interesado la necesidad de que gjuste su
actuacion a las normas establecidas para €l tipo de licencias de
que se trate.
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En los demas casos, se estimara concluso el expedientey se
ordenarg, sin més tramites, €l archivo de la comunicacion.

Articulo 2.33. Obras de Tramitacion Abreviada.

Lasobrasdefinidasen el articulo 2.34 delas presentesNormas
Urbanisticas como Obra Menor, dentro de los aparados 3y 5,
por su escasa relevancia y reducida incidencia en el entorno
urbanistico setramitaran por €l procedimiento abreviado detallado
en el articulo siguiente.

Articulo 2.34. Procedimiento de Obras de Tramitacion
Abreviada.

El procedimiento seiniciaramediante solicitud que contendrd,
al menos, los datos sefialados en el articulo 70 de la Ley de
Régimen Juridico de las Administracion Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, a que se acompafiara la
documentacién establecida en cada caso por el Plan.

Para el cdmputo de los plazos de tramitacion, se considerara
iniciado el expediente en lafechade entradade ladocumentacion
completa en el Registro del Ayuntamiento.

Los servicios competentes dispondran un plazo de diez dias
paraexaminar la solicitud y la documentacion aportada.

Si lasolicitud de iniciacién no retine |os requisitos sefialados
por lalegislacion vigente, o si ladocumentacin estaincompl eta,
se requerird a interesado para que, en el plazo de diez dias,
subsane la falta 0 acompafie la documentacion preceptiva o se
comunicaraal interesado laimprocedenciaainiciar el expediente
por el procedimiento abreviado, teniendo €l interesado un plazo
de diez dias para ratificarse en su solicitud mediante el
procedimiento adecuado, o para desistir de su solicitud,

Transcurrido el plazo sefialado, si €l interesado no hubiese
completado la documentacion, se procedera a archivo de las
actuaciones, conforme a lo preceptuado en € articulo 71 de la
L.RJAP

Una vez completa la documentacién, se emitird informe
técnico y juridico, que finalizara con propuesta en alguno de los
siguientes sentidos :

—De denegacion, cuando la actuacion proyectada no cumpla
con lanormativa aplicable, o

—De otorgamiento, indicando, en su caso, losrequisitos o las
medidas correctoras que la actuaci 6n proyectada debera cumplir
para agjustarse al ordenamiento en vigor.

Laresolucion delalicenciadebera producirse en un plazo no
superior a dos meses desde €l inicio del expediente.

El transcurso de dicho plazo méximo fijado en € nimero
anterior, podra interrumpirse por una sola vez mediante
requerimiento para subsanaci én de deficiencia; el requerimiento
debera precisar las deficienciasy el plazo para su subsanacion.

La notificacion de laresolucion se efectuara de acuerdo con
loprevenido enlosarticulos58y 59 delal.R.JA.P,y alamisma
se acompafiarala correspondiente alaliquidaciéon delatasay se
entregara al solicitante un ejemplar diligenciado de la
documentacién presentada.

Articulo 2.35. Resto de Obrasy Obras Mayores.

El resto de obras no comprendido en actos comunicados o
obras de tramitaci6n abreviada se tramitaran por el procedimiento
general.

SECCION 1. SISTEMAS DE GESTION

Articulo 2.36. Clase de Sistemas.

De acuerdo con laL.O.T.A.U. 2 de 1998 se establecen dos
sistemas de Gestion del Suelo:

—Gestion directa.

—Gestion indirecta.

Articulo 2.37. Gestion Directa del Suelo.

Cuando se haya adoptado la forma de gestién directa, La
Administracion actuante podra optar, motivadamentey alavista
tanto de las caracteristicas de launidad en la que debarealizarse
una actuacion urbanizadora como de las exigencias del interés
publico en la g ecucion, entrelareparcelacion y laexpropiacion.

La reparcelacion se impondra forzosamente, aunque €l
procedimiento atal fin podraterminarse por acto consensual bajo
laforma de convenio urbanistico.
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Tanto cuando se proceda mediante reparcelacion, como
cuando se aplique instrumentalmente la expropiacion para la
gjecucion del planeamiento, la Administracion actuante podra
desarrollar la gestién utilizando las alternativas organizativas
previstasen laSecciénterceradel Capitulo | del TituloV articulo
96y siguientesdelalL.O.T.A.U., sin perjuicio de la contratacién
por el sujeto publico gestor, cuando proceda y conforme a la
legislacién de contratos de las Administraciones Publicas de las
distintas obras de urbanizacién que comprenda la actuacion.

Articulo 2.38. Gestion Indirecta del Suelo.

El urbanizador, que podréa ser o no propietario de suelo, sera
responsable de ejecutar la correspondiente Actuacion
Urbanizadora por cuenta de la Administracion actuante y segiin
el convenio estipulado, seleccionado en publica competencia a
aprobar el correspondiente ProgramadeA ctuacion Urbanizadora.

El urbanizador podra en cualquier momento y en escritura
publicay previaautorizacién, ceder sucondicion enfavor detercero
que se subrogue en todas sus obligaciones ante laAdministracion
actuante. Este podra denegar la autorizacion por razén de
menoscabo del interés general o defraudacién de la publica
competencia en la adjudicacion, debiendo en tal caso acordar
simulténeamente laprosecuci 6n delaactuaci on por gestion directa
0 proceder a nueva licitacion. La cesion parcial, para tramo o
porcién minoritariade laactuacién, requerirdque entre cendentey
adquiriente suman, solidaria 0 mancomunadamente, una
programacion debidamente coordinada y un conjunto de
compromisos que satisfagan las exigencias de la programacion
originaria.

Paraque el urbanizador particular puedacontratar prestaciones
accesorias de su gestion con tercero, sin transmitirle sus
responsabilidades ante la Administracién actuante, bastara que
dé cuentade ello a ésta.

SECCION 2. TIPOSDE OBRAS

Articulo 2.39. Obra Menor.

A los efectos previstos en € presente Plan de Ordenacion
tendran la consideracién de obra menor, aquellas que cumplan
cada uno de los siguientes requisitos:

—Que la obra o instalacion prevista, sea del tipo que sea,
cumplay se adecue alo establecido en estas Normas, tanto con
carécter general, como particular parala zona concretaen laque
se ubique.

—Quelaobra, yaseade Demolicién, Rehabilitacion o Reforma
0 ampliacién de nueva planta, no afecte o comprometa a los
elementos estructural es portantes o resistentes de la edificacion,
limitédndose por tanto alos elementos o caracteristicas interiores
0 secundarios de la misma.

—Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la
seguridad de personas y hienes, sea cual sea €l tipo de obra a
realizar.

—Que por su escasa complejidad o nivel técnico, y por no
existir posible incidencia parala seguridad de las personasyy las
cosas, no resulte necesarialaredaccion de un Proyecto compl eto.

Articulo 2.40. Tipos de Obra Menor.

Lalista, limitativa, de las obras que tendran la consideracién
de obra menor, sometidas alicencia previa municipal es:

1. Las que se realicen en la via publica relacionadas con la
edificacion contigua:

—Construccion o reparacion de vados en las aceras (asi como
Su supresion).

—Ocupacion provisional delaviapublicaparalaconstruccion,
amparada en licencia, de obras mayores.

—Colocacion de rétul os, banderines y anuncios luminosos.

—Colocacion de anuncios y bastidores para ello, excepto los
situados sobre la cubierta de los edificios sujetos a licencia de
obra mayor.

—Colocacion de postes de todo tipo.

—Colocacion detoldos en las plantas bajas de fachadaalavia
publica.

—Instalacién de cabinastel ef énicas, transformadores, buzones
de correos, etc. en laviapublica

2. Obras auxiliares de la construccion:



—Establecimiento de vallas o aceras de proteccion de obras.

—Construccion de andamiosy similares.

—Ejecucion de catas, pozos y sondeos de explotacion cuando
no se hubiere otorgado licencia de obras mayores.

—Acotamiento de fachadas.

—Colocacion degriiastorre, ascensores, norias u otros aparatos
elevadores para la construccion.

—Redlizacién de trabajos de nivel acion que no alteren en mas
de un metro las cotas naturales del terreno en algdn punto, ni
tengan relevancia o transcendencia a efectos de medicion de las
alturas reguladoras del edificio.

—Construccién o instal acion de barracas provisionalesde obra
siempre que no superen los 12 m? de superficie, exista solicitud
simultaneade licenciade obramayor parael total delasobrasen
laparcelay sefijeenlamismaladuracion total delasobrasy el
uso final de la barraca provisional o su demolicion.

3. Pequefias obras de reparacién, modificacién o
adecentamiento de edificios:

—Ejecucién de pequefias obras interiores en locales no
destinados aviviendas que no modifiquen su estructuray mejoren
las condiciones de higieney estética.

—Pequefias obras de adaptacién, sustitucién y reparacion en
viviendas y zonas comunes de edificios residenciales que no
afecten a elementos estructurales.

—Reparacion de cubiertas y azoteas.

—Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no
incluidos en el Catalogo de Bienes Protegidos.

—Colocacion de puertas y persianas en aberturas.

—Colocacion de rejas.

—Construccioén, reparacion o sustitucion de tuberias de
instal aciones, desagliesy albafiales.

—Reparacion o sustitucion de balcones, repisas o el ementos
salientes.

—Ejecucién o modificacion de aberturas que no afecten a
elementos estructurales ni aelementos de fachadas visibles desde
€l espacio publico.

—Formacién de aseos, en locales comerciales y almacenes.

—Construccion y modificacion de escaparates que no afecten
aladimensién de los huecos.

—Construccion y sustitucion de chimeneas y de elementos
mecani cos de lasinstal aciones en terrazas 0 azoteas en edificios,
gue no estén amparados por licencias de obra mayor.

—Reposicién de e ementos alterados por accidentes o deterioro
de fachadas que no afecten amas del 20 por 100 de la superficie
de ésta.

4, Obras en las parcelas y en lavia publica:

—Establecimiento de vallas, cercas definitivas o cerramientos
de parcela.

—Construccion o derribo de cubiertas provisionales de una
planta de menos de cincuenta metros cuadrados (50m?) de
superficietotal.

—Trabajos de nivelacion en el entorno del edificio construido
siempre que con ello no se produzcan variaciones en mas de un
metro sobre el nivel natural del terreno y menos de un metro
cincuenta centimetros por debajo del mismo, en algiin punto.

—Formacién de jardines cuando no se trate de los privados
complementarios a la edificacion de la parcela, que estén
exceptuados de licencia.

—Amueblamiento de jardines privados con obras de fabrica.

—L as piscinas privadas a servicio de una Unica vivienda (no
comunales) de superficie de vaso no superior a cuarenta (40)
metros cuadrados; cuando la profundidad de la lamina de agua
no sea superior a un (1) metro y no precise de elementos
estructurales.

Articulo 2.41. Obra Mayor.

Se entiende por Obra Mayor aquella que afecta tanto a
elementos estructurales y/o resistentes como a ateraciones y
modificaciones de las fachadas, exteriores e interiores, de las
edificaciones, incluyendo:

—Obrasde Demolicion cuando existan elementos estructurales
y/o resistentes.

—Obras de Rehabilitacion, Modificacion y Reforma cuando
conllevan ampliacién de superficie o volumen y/o afecten a
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elementos que forman parte delaestéticaexterior delaedificacion
(marquesinas, cargaderos, escaleras, etc.).

—Obras de ampliacion cuando afecten a infraestructuras y
servicios urbanos y a aumento de la superficie y volumen
construidos.

—Obras de Nueva planta de edificacion e infraestructuras
urbanas.

—Obras Complementarias de |a edificacion que contengan o
afecten a elementos estructurales (apeos, andamios, etc.) y/o
alteren la estética urbana (vallas y efectos publicitarios de las
dimensiones previstas en la Ordenanza especifica).

TITULO IIl. REGIMEN DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1. REGIMEN GENERAL
SECCION 1. GENERALIDADES

Articulo 3.01. Clasificacion del suelo.

El presente Plan de Ordenacién Municipal clasifica el suelo
del término seglin la realidad consolidada y el destino previsto
parael mismo, distinguiendo las siguientes clases de suelo, cuya
delimitacion queda definida en la documentacion gréafica.

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a
efectos urbanisticos y determina los regimenes especificos de
aprovechamiento y gestion que les son de aplicacion.

a) El Suelo Urbano Consolidado que comprendetanto lasareas
ocupadas por la edificacién como aguellas otras en proceso de
urbanizacién como consecuenciadel desarrollo del planeamiento.

b) El Suelo Urbano No Consolidado que comprende aquellas
areas colindantes con el actual suelo urbano parcialmente
cubiertas por servicios urbanisticos.

¢) El Suelo Urbanizable comprendelas areas que por g ecucion
y desarrollo del Plan de

Ordenacién pueden ser ocupadas por la edificacion.

d) El suelorastico esaquel al que el POM. mantienen ajeno a
cualquier destino urbano, residencial oindustrial sin perjuicio de
las tolerancias previstas para el mismo que quedan reguladas en
las presentes Normas.

Articulo 3.02. Estructura general

El Plan de Ordenacién Municipal definela«estructurageneral
y orgénica del territorio» através de:

a) La determinacién de los sistemas generales y locales de
comunicaciones, espacios libres, equipamientos y servicios
publicos.

b) La asignacion de distintas calificaciones que subdividen
las clases de suelo en clavesde ordenanza, alas que selesasignan
usos globales y/o pormenorizados e intensidades de [os mismos.

Articulo 3.03.- Derecho a edificar.

El derecho a edificar se alcanza con el otorgamiento de la
licencia, y solo se podra ejercer cuando los terrenos hayan
adquirido la condicion de solar, para lo cual contaran como
minimo con los servicios de:

—Acceso peatonal y rodado pavimentado enlaviaalaquela
parcela de frente.

—Abastecimiento de agua potable.

—Evacuacion de aguas residuales y pluviales.

—Suministro de energia eléctrica.

—Alumbrado publico.

—Telefonia.

Todos ellos con las condiciones minimas establecidas en las
Normas Generales de Urbanizacion y en situacion de prestar
servicio por estar conectadas con las redes generales del
municipio.

Articulo 3.04. Urbanizacion y edificacion simultaneas.

Podraejercerse €l derecho aedificar antes de que concluyala
gjecucion de las obras de urbanizacion siempre que concurran,
ademés de | os requisitos anteriores los siguientes:

a) Que por € estado derealizacion delas obrasde urbanizacion
el Ayuntamiento considere previsible que alaterminacion de la
edificacion las parcel as cuentan con |0s servicios necesarios para
tener la condicién de solar.

b) Que se preste fianza para garantizar el 100 por 100 de la
gjecucion de las obras necesarias para completar la totalidad de
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la urbanizacién y conectar todos sus servicios con las redes y
servicios locales. En la valoracion de esta garantia podra
descontarse la parte proporciona de la obra ya €jecutada.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultéaneo ala
edificacion comportara la perdida de la fianza y la declaracion
de caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion,
impidiéndose €l uso de lo edificado, sin perjuicio del derecho de
terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios que se les
hubiesen irrogado.

Articulo 3.05. Calculo del aprovechamiento y metodologia
de aplicacion.

A efectos del desarrollo del presente Plan de Ordenacion
Municipal cada una de las Unidades de Actuacion y Sectores
constituyen un Area de Reparto independiente, no precisandose
transferencias de aprovechamiento para su desarrollo.

El Aprovechamiento Lucrativo de un Area de Reparto o
poligono sera la superficie total construida de cada una de las
claves de ordenanza, excluidos los suelos destinados a
equipamiento y dotaciones de uso y titularidad publica.

El Aprovechamiento Urbanistico de un Ara de Reparto o
poligono sera la suma de cada uno de los aprovechamientos
lucrativos del poligono multiplicados por el coeficiente de
homogenei zacion de uso tipologia correspondiente establecidos
en el articulo siguiente. ]

El coeficiente de Aprovechamiento Tipo de un Areade Reparto
o poligono sera el resultado de dividir el Aprovechamiento
Urbanistico del poligono entrelasuperficie de ésta, excluidaladel
terreno dotacional publico ya existente.

Al adjudicatario delos Programas deA ctuaci 6n Urbanizadora,
y en su caso alos propietarios de suelo les correspondera el 90
por 100 del Aprovechamiento Tipo del poligono o Areade Reparto
al que pertenezcan.

A la propiedad del suelo, en el sistema de gestion indirecta
(iniciativa privada) le corresponde el 90 por 100 del producto del
Aprovechamiento Tipo por la superficie de parcelaaportada. Para
laasignacion final alos mismos del aprovechamiento lucrativo se
dividira dicho producto entre e coeficiente de homogeneizacion
del uso que se pretende adjudicar, obteniéndose asi la superficie
edificable a adjudicar, la cua dividida porla edificabilidad de la
clave de ordenanza dara la superficie de parcelaasignable.

Articulo 3.06. L os coeficientes correctores de uso y tipologia.

A efectos del calculo del Aprovechamiento Urbanistico se
establecen los siguientes coeficientes de homogenei zacion.

—Uso residencial: Viviendalibre, 1,25.

—Vivienda protegida, 1.

—Uso Publico Comercial, 1,30.

—Uso dotaciond, 0,8.

—Uso industrid, 0,7.

—Uso deportivo, 0,6.

—Uso aparcamiento, 1. )

En caso dedelimitacién denuevas Areas de Reparto, cuando éstas
no establezcan coeficientes de homogeneizacion se utilizaran los
vaoresreativosde repercusion delosterrenosparalograr lafinalidad
equidistributiva que lafijacion de coeficientes debe perseguir.

El Plan establ ece coeficientes correctores al objeto de bonificar
aquellas parcelas en las que se realicen actos de edificacion
acogidos a medidas administrativas de fomento social de la
vivienda.

Articulo 3.07. Las transferencias de aprovechamiento.

En Areas de Reparto de nueva delimitacién que pudieran
delimitarse en revisiones o modificaciones del presente Plan de
Ordenacion Municipal los propietarios de una parcela o solar
pueden transferir su correspondiente aprovechamiento privativo
a otras parcelas o solares que cuenten con excedentes de
aprovechamiento. Estos son adquiridos en virtud de aquellas
transferencia, que legitimara la posterior edificacion de los
mismos.

Latransferenciade aprovechamiento debera ser aprobada por
el Ayuntamiento, segin propuesta suscrita por |os interesados y
formalizada en escritura publica, con planos adjuntos expresivos
de la localizacion y dimensiones de las parcelas o solares
implicados.
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Dichatransferencia, asi como laincorporacién deterrenosal
patrimonio municipa de suelo que conlleve, debera ser objeto
de inscripcién en el Registro de la Propiedad.

Lavalidez de toda transferencia exigirala cesiéon gratuita al
Municipio, libre de cargas y en pleno domino, de los terrenos
cuyo aprovechamiento privativo sea transferido y la paridad en
términos de valor urbanistico entre dicho aprovechamiento
privativo y € excedente de aprovechamiento urbanistico que es
objeto de adquisicion con latransferencia.

Las reparcelaciones voluntarias, concertadas entre 1os
afectados parala concrecion del cumplimiento de sus deberesy
obligaciones urbanisticas en los términos mas acordes con sus
preferencias, se tramitarén y aprobarén por la Administracion
actuante conformealo dispuesto enlosarticulo 73y precedentes
delaL.O.T.A.U.

Articulo 3.08. Las reservas de aprovechamiento.

Con moativo delatransmision a dominio publico de terrenos
con destino dotacional se podrahacer reservadel aprovechamiento
privativo correspondiente aellos, parasu posterior transferencia.

SegUn se trate de una transmisién atitulo oneroso o gratuito,
podré hacer lareserva, en su favor.

a) El propietario del terreno cedido gratuitamente a la
Administracion competente.

Procederalareservade aprovechamiento, con motivo de una
cesion deterrenos, cuando no delugar, directaeinmediatamente,
alaadquisicién de un excedente de aprovechamiento urbanistico.
No podrd, por tanto, reservarse el aprovechamiento para ulterior
transferencia, quien efectlie la cesiébn como consecuencia de
inmediata transferencia o de una reparcel acion.

b) LaAdministracion o el urbanizador que sufrague €l precio
del terreno dotacional, cuando éste se adquiera para su destino
publico en virtud de unatransmision onerosa, voluntariao forzosa.

No habré lugar a la reserva de aprovechamiento si la
adquisicion onerosa del terreno dotacional publico va
acompafiada, por expropiacion conjuntatasadaaun precio medio,
con la de otros terrenos con excedentes de aprovechamiento
urbanistico equivalentes al terreno dotacional publico.

La reserva de aprovechamiento deberd ser aprobada por €l
municipio y se anotarden el Registro de la Propiedad al margen
delatransmision delaquetraigasu causa. Lareservase cancelara
de igual forma, cuando se transfiera su aprovechamiento. El
muni cipio no podradenegar laaprobacién si, en su dia, acepto la
cesion que motivo lareserva. Podra oponerse ala aprobacion el
urbanizador, cuando se pretenda adquirir asi excedentes de
aprovechamiento urbanistico radicados en el ambito de la
correspondiente actuacién urbanizadora.

Cuando el aprovechamiento privativo que, en conjunto
corresponda a los propietarios afectados por un Programa de
Actuacion Urbanizadora sea inferior a total aprovechamiento
urbanistico delosterrenos comprendidos por éste, el urbanizador
gue financie la diferencia podra reservarse le aprovechamiento
gue corresponda a la diferencia.

El titular de una reserva de aprovechamiento podra solicitar
su expropiacion, cuando hayan transcurrido mas de tres afios
desde la constitucion de la reserva o e menor plazo que resulte
delaaplicacién del articulo 127 delaL.O.T.A.U.

SECCION 2. REGIMEN DE LA EDIFICACION

Epigrafe 1. Conservacion de la edificacion y edificaciones
provisionales

Articulo 3.09. Conservacion.

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar
cualquier edificacién o instalacion erigida, alo largo de todo el
periodo de vida de estas, en condiciones que garanticen su
seguridad, salubridad y ornato publico.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la
imposicién de la gecucion de obras en un bien inmueble por
razon €l interés turistico o estético, podra ser exigidaatravés de
las érdenes de gjecucion emanadas del Ayuntamiento o de los
Organismos Urbanisticos competentes al efecto.

Su regulacion seré la establecida en el articulo 137 la
L.O.T.A.U. 2 de 1998.



Articulo 3.10. Declaracion del estado ruinoso.

Se declara el estado ruinoso de una construccién en los
siguientes supuestos:

—Dafio no reparable técnicamente por medios normales.

—Costedelareparacion superior al 50 por 100 del valor actual
delaedificacion, sinincluir enlos mismos|os costes de elementos
ornamentales y de decoracion ni de reposicion de instalaciones
(electricidad, agua, etc.) o del terreno.

—Circunstancias urbanisticas que aconsegjaran su demolicion.

La actuacién del Ayuntamiento se orientara hacia la
conservacion y rehabilitacion de viviendas y edificios existentes
paratodo e conjunto urbano, en lalinea de actuacion prevista en
e articulo21.3del laLey 16 de 1985, de 25 dejunio del Patrimonio
Histérico Espafiol y concordantes de la Ley del Patrimonio de
Cadtilla-LaMancha (Ley 4 de 1990, de 30 de mayo).

Articulo 3.11. Construcciones e instalaciones de car acter
provisional.

En el suelo rastico y urbanizable podran g ecutarse aquellas
obras de carécter provisional, que habrén de demolerse cuando
asi o acordase el Ayuntamiento, sin derecho aindemnizacién, la
autorizacion deberé ser aceptada por €l propietario y debera
inscribirse en el Registro de la Propiedad.

El arrendamiento y el derecho de superficie de las
construcciones provisionalesestaran excluidos del régimen especial
de arrendamientos rusticos y urbanos 'y en todo caso finalizarén
con laorden del Ayuntamiento acordando lademolicion o desalojo
para g ecutar los Proyectos de Urbanizacion.

Epigrafe 2. Incidencia del Plan sobre las edificaciones existentes

Articulo 3.12. Régimen.

Entodas|as clases de suelolas construcciones einstal aciones,
hayan o no sido declaradas de interés social o utilidad publica,
quedaran af ectadas adi stintos i pos posi bl es de actuaciones seglin
la situacién en que se encuentren de entre las que se exponen a
continuacion.

Articulo 3.13. Edificaciones o instalaciones que se gjusten a
las condiciones de la presente nor mativa.

Son aguellas que se gjustan en cuanto a usos y edificacion a
| as determinaci ones establ ecidas para cada zona de ordenanzaen
el Suelo Urbano y Urbanizabley alas sefialadas en las Normas,
paralos situados en € Suelo Rustico.

En estos supuestos sera posible cualquier actuacion de
ampliacién, reforma, y rehabilitaci on que deberasolicitarse como
licencia de obras seglin se detalla para cada clase de suelo, y en
especial parael Suelo Rustico, por e procedimiento descrito en
estas Normas, en €l curso delacual severificarasu adecuacion a
las condicionesy limitaciones impuestas.

No se permitirdn obras de reforma o ampliacion de estas
instalaciones, en tanto no se hayan adoptado previa o
simultaneamente |as medidas exigibles para garantizar:

—Laseguridad de las personasy bienes.

—Lasalubridad del impacto delainstalaciony delaactividad
en el medio.

—Laintegridad del dominio publico.

Y, en el Suelo Rustico, las condiciones que el Ayuntamiento
y laComision Provincia de Urbanismo puedan fijar en el tramite
de calificacion urbanisticay concesion de lalicencia de obras.

Articulo 3.14. Edificacionesoinstalaciones que queden fuera
de ordenacion.

Se exceptlan las industrias, que se rigen por lo establecido
en €l articulo siguiente asi como en las disposicionestransitorias
de las presentes Normas.

En estos supuestos s6lo podran realizarse actuaciones
destinadas a garantizar:

—Laseguridad de las personasy bienes.

—Lasalubridad, ornato y conservacion.

—Lacorreccion del impacto en el medio delainstalacion o la
actividad.

—Laintegridad del dominio publico.

Podran asimismo autorizarse obras de consolidacién siempre
que seadopten previao simultdneamentelasmedidas exigidas para
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garantizar los cuatro conceptos mencionadosen € parrafo anterior,
y en aquellas situadas sobre Suel o RUstico, las que el Ayuntamiento
o laComision Provincial de Urbanismo puedan fijar en €l tramite
de autorizacién urbanisticay concesion delalicencia

En ningln caso se podran autorizar obras de consolidacién
en las edificaciones e instalaciones que estuviese previsto por la
Administracion su demolicién o adquisicion o expropiacion en
el plazo de quince afios.

Articulo3.15. Instalacionesindustriales existentesque queden
fuera de ordenacion.

Se aplicaran las condiciones generales establecidas en el
articulo anterior paralas construcciones e instalaciones fuera de
ordenacion, con la salvedad siguiente:

Entodaslasindustrias existentes, salvo aquellas cuyaactividad
sea incompatible con la zona 0 medio en que se ubican, podran
ser autorizadas con carécter general obrasdereformao ampliacion
dentro de los limites establecidos en esta Normativa.

En todo caso no se autorizaran obras de reformao ampliacion
de estas instalaciones en tanto no se hayan adoptado previa o
simultdneamente —garantizadas en este caso mediante aval— las
medidas exigidas para garantizar los cuatro conceptos
mencionados en € articulo 3.14.

CAPITULO 2. REGIMEN DEL SUELO URBANO

Articulo 3.16.- Definicion.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan
como tales en los planos de ordenacion; en ellos se expresa la
division en zonas de ordenanza a efectos de aplicacion de la
normativa especifica.

Articulo 3.17. Régimen del suelo urbano.

El régimen urbanistico del suelo urbano para el que el
planeamiento territorial y urbanistico establezcao prevé, aefectos
de su gecucion, la delimitacion de unidades de actuacion, es el
propio del suelo urbanizable en los términos previstos en el
articulo 68 de laL.O.T.A.U.; alos efectos de su valoracion, se
tasard como suelo urbano aun antes de ser programado.

El régimen del suelo urbano no incluido en Unidades de
Actuacion sera

a) Losterrenos estarén legalmente vinculados alaedificacion
y al uso previsto por la ordenacion territorial y urbanistica, asi
como afectados a cumplimiento de los deberes pendientes
derivados del planeamiento urbanistico.

A losefectos del parrafo anterior, las cesiones de suelo seran:

1. Las necesarias para obtener la condicion de solar de entre
las prescritas para el suelo urbanizable en el apartado 1) de la
letrab) del articulo 68 delaL.O.T.A.U.

2. Laprevistaen el apartado 2) delamismaletrab) del citado
articulo 68 delaL.O.T.A.U., calculada sobre la diferencia entre
le aprovechamiento urbanistico permitido por le nuevo plany €l
preexistente licitamente realizado.

3. Laparte proporciona de suelo dotacional a que serefiere
€l nimero 3 del articulo 71 delaL.O.T.A.U.

b) Los propietarios tendran derecho a aprovechamiento
urbanistico lucrativo de que sea susceptible su parcela o solar,
minorado, en su caso, en lacuantiadelacesion aque serefiereel
apartado anterior.

A los efectos delamaterializacidn del aprovechamiento aque
alude el pérrafo anterior, podra autorizarse la edificacion aln
cuando la parcela correspondiente no tengatodavialacondicién
de solar, siempre que quede debidamente garantizada la
simultaneay completa urbanizacion.

¢) Los terrenos obtenidos por la Administracién Municipal
en virtud de cesion obligatoriay gratuita por cualquier concepto
guedaran afectados a |os destinos previstos por € planeamiento
territorial y urbanistico.

Epigrafe 1. Subdivision del Suelo Urbano

Articulo 3.18. Division del Suelo Urbano.

Atendiendo a grado de detalle de la ordenacion contenida el el
Plan de Ordenacion Municipa y alos mecanismosdedesarrollo del
planeamiento'y delagestion establecidos dentro del suelo urbano se
distinguen las siguientes categorias dentro de esta clase de suelo:

a) Suelo Urbano Consolidado (de actuacion asistemética).
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—Con aplicacion directa de ordenanza de las Normas.

b) Suelo Urbano No Consolidado (Poligonos de Ejecucion ):
—Unidades de Actuacion (UA).

—Areas de Planeamiento en Desarrollo (APD).

Epigrafe 2. El suelo urbano Consolidado de g ecucién asistematica

Articulo 3.19. Definicion.

Se define como el suelo urbano consolidado en el cua para
su desarrollo y edificacion basta con la solicitud de licencia de
acuerdo con las determinaciones de la clave de ordenanza (uso y
volumetria) establecidasen el planeamiento, yaque corresponden
aterrenos con caracteristicas propiasy legales de solares.

Articulo 3.20. Derechos/obligacionessuelo de g ecucion directa.

L os derechos y obligaciones de los propietarios de terrenos
gue se encuentren en esta situacion, y sin perjuicio de que en su
momento se incluyan en Unidades de Actuacion que pudieran
delimitarse, seran los que se derivan por o establecido en la
L.OT.A.U.

Latotal urbanizacion de callessin urbanizar correspondientes
a areas incluidas dentro de esta categoria de suelo urbano se
realizara directamente por el municipio repercutiéndose el coste
de las obras entre las parcelas con frente a la calle objeto del
proyecto en funcién de la edificabilidad asignada por €l POM. a
dichas parcelas, excepto que exista Convenio Urbanistico entre
el Ayuntamientoy los propi etarios afectados en cuyo caso se estara
alo que disponga este.

Epigrafe 3. El Suelo Urbano No Consolidado

Articulo 3.21. Definicién y tipos.

Pertenecen a este tipo de suelo las areas que tienen una
ordenacion prefijadaen e Plan de Ordenacion Municipal, que por
lainadecuacion de la estructura catastral a dicha ordenacién, por
su obsolescencia o por no disponer delatotalidad delos servicios
urbanos, precisan de la redaccion de un Proyecto de Obras de
Infraestructuras, y en su caso de un Programa de Actuacion
Urbanizadora, que permitacon su € ecucion transformar latotalidad
de las parcelas en solares, repartir los beneficios y cargas de
planeamiento y trasladar al Ayuntamiento latotalidad delossuelos
de cesidn establecidos para cada uno de ellos singularmente, de
acuerdo con los aprovechamiento y alineaciones fijadas.

La delimitacion de estos Poligonos de Ejecucion, definidos
enlosplanosdegestiony enlosAnexos Normativos se considera
tramitada, atodos|os efectos, conjuntay simultaneamente con el
presente Plan de Ordenacion.

Con la aprobacion definitiva de los mismos se entendera sin
necesi dad de declaracin expresa, lasuspension del otorgamiento
delicencias en el ambito del Poligono hasta que seafirme en via
administrativael acuerdo aprobatorio del ProgramadeA ctuacion
Urbanizadora o Proyecto de Reparcelacion o Expropiacion aque
hubiera lugar.

Dichasuspension delicenciastambién serade aplicacion, ain
cuando no sea necesaria la reparcel acién, hasta que se produzca
€l acuerdo delaAdministracién por el que sedeclarainnecesaria
lareparcelacion.

Todas las Unidades de Actuacién deberan contemplar en su
desarrollo lacesién a Ayuntamiento al menos del 10 por 100 del
Aprovechamiento Tipo total, asi como las cesiones de zonas
verdesy dotaciones (sin incluir las comerciales) previstos en el
fichero normativo de la presente Revision.

Parael célculodelacesiondel 10 por 100 del Aprovechamiento
Tipo del Areade Reparto o poligono se estaraalo previsto en €
articulo 3.05 de las presentes Normas Urbanisticas.

Articulo 3.22. Division.

Dentro del Suelo Urbano No Consolidado se establece la
siguiente diferenciacion

a) Unidades de Actuacion.

b) Areas de Planeamiento en Desarrollo.

Articulo 3.23. Las Unidades de Actuacion.

Son los poligonos cuyas condi ciones de ordenacion y gestion
se establecen directamente por el propio Plan de Ordenacion
Municipal en las fichas individualizadas que se adjuntan en los
Anexos Normativos y en |os planos de ordenacion.
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A efectosdel desarrollo del POM ., seestablecen las siguientes
Unidades de Actuacion :

Ident. Nombre Uso Sistemade  Nam. Area
caracteristico actuacion Reparto
UA-0  SantaAna Industrial Indirecta 0
UA-1 Malo de Medina Industrial Indirecta 1
UA-2  Norte ¢/ de la Pefia Residencial Indirecta 2
UA-3 Santa Ana Residencial Indirecta 3
UA-4  Plaza del Santisimo Residencial Indirecta 4
UA-5  S. Ana/Avda.Madridejos Residencial Indirecta 5
UA-6  Bauca/Boleo Residencial Indirecta 6
UA-7  Alarcon-Avda.de la Mancha Residencial Indirecta 7
UA-8a  Alarcon. Camino Cementerio Residencial Indirecta 8a
UA-8b  C.Blancas-Area Reparto Especial ~ Residencial Indirecta 8b
UA-8¢c  C.Blancas-Municipal Oeste Residencial Directa 8c
UA-8d  C.Blancas-Sur Industrial Indirecta 8d
UA-9  Alarcon-c/de la Rosa Oeste Residencial Indirecta 9
UA-10  Camino Corral Almaguer Industrial Indirecta 10
UA-11  Avda.Mancha Norte Residencial Indirecta 1
UA-12  Av.Mancha-Area Reparto Especial ~ Residencial Indirecta 12
UA-13  Ermita-Las Eras Industrial Indirecta 13
UA-14  Solana-Quero Norte. Residencial Indirecta 14
UA-15  Concepcion-Avda.Madridejos Residencial Indirecta 15
UA-16  Jorge Guillén Residencial Indirecta 16
UA-17  Camino Chacon Norte Residencial Indirecta 17
UA-18  Camino de Tirez Este Residencial Indirecta 18
UA-19 LaBodega Industrial Indirecta 19
UA-20  Camino Chacon Residencial Indirecta 20
UA-21  Camino Cuesta Endrina Indust.-Residencial  Indirecta 21
UA-22  Pefiuelas-Tembleque Industrial Indirecta 22
UA-23  Cuestas Blancas Sur Residencial Indirecta 23
Ident. Nombre Uso Sistemade Nam. Area
caracteristico actuacion Reparto
UA-24  Camino Caballo Roldan Residencial Indirecta 24
UA-25  Sierra Sur Residencial Indirecta 25
UA-26  Sierra Norte Residencial Indirecta 26
UA-27  Plaza del Amor Zona verde Directa 27
UA-28  Rincon-Sierras Peladas Residencial Indirecta 28
UA-29  Santa Catalina Residencial Indirecta 29
UA-30  Madrid-Cerrajo Residencial Indirecta 30

Articulo 3.24. Desarrollo de las Unidades de Actuacion.

Aquellas parcelasincluidas en estadelimitacion enlos planos
de ordenacién y gestién se desarrollaran de acuerdo tanto con lo
establecido en las fichas incluidas en los Anexos Normativos.

A efectos de su desarrollo se considerara que cada
U.Actuacién constituye un areaindependiente de equidistribucion
de aprovechamiento, no existiendo por tanto transferencias de
aprovechamiento entre unas unidadesy otras.

Todas las Unidades de Actuacion deberan ceder @ municipio
€l 10 por 100 del Aprovechamiento lucrativo correspondientealas
parcelas netas (una vez excluidos las zonas verdes, y dotaciones
publicas —o comerciales— de cesién y el espacio viario.

Articulo 3.25. LasAreas de Planeamiento en Desarrollo.

Corresponde alos poligonos sujetos a condiciones especificas
de ordenacion y/o gestion en las anteriores Normas Subsidiarias,
o en algunade susfiguras de desarrollo, en los que aln no se han
completado totalmente los procesos de cesion, equidistribucion
y urbanizacion en proceso de urbanizacién y edificacion en el
momento de redactarse el actual Plan de Ordenacion Municipal,
Yy que se recogen con las determinaciones de calificaciones y
aprovechamientos contenidas en los documentos aprobados en
su dia por el Ayuntamiento; quedan recogidos en la
documentacién grafica como APD. Su régimen juridico sera el
previsto en laLey del Suelo parael suelo urbano.

A losefectosdd desarrollo delasPlan de Ordenacion Municipd,
se establecen las siguientes areas de planeamiento en desarrollo :

IDENT. NOMBRE
APD-06.0 Pozo del Amor-Sur Residencial
APD-02.S Camino Chacon Residencial
APD-04.S Crta.Villafranca-c/Chacény Tirez
APD-25 Crtra. Villafranca Residencidl
APD-28 Avda. delaPaz
APD-41 C° Tembleque Industrial
APD-30 La Grumosa Industrial
APD-31 Pozo del Olivar Residencial
APD-9b C/Badajoz-Prolongacion c/Coruia
APD-3 S.Ana/lMadridejos




Articulo 3.26. Desarrollo de las Areas de Planeamiento de
Desarrollo (APD).

Cada uno de los APD constituye un area de reparto
independiente no precisandose de transferencias de
aprovechamiento entre unosy otros. Su desarrollo seréel previsto
por los documentos de planeamiento y gestion aprobados para
cada uno de ellos con las modificaciones establecidas, que se
detallan en la tabla de APD recogida en los Anexos Normativos
del presente Plan de Ordenacién Municipal.

A efectos del cumplimiento de sus obligaciones urbanisticas,
las Areas de Planeamiento en Desarrollo no deberan ceder € 10%
de su aprovechamiento lucrativo si ya lo realizaron con
anterioridad.

CAPITULO 3. EL SUELO URBANIZABLE
SECCION 1. GENERALIDADES

Articulo 3.27. Definicién.

Constituiran el Suelo Urbanizable losterrenos que el Plan de
Ordenacion Municipal declara aptos para ser urbanizados 'y se
delimitacomo tal enlaserie de planosP1.Clasificacion del Suelo
y P3.Gestion del Suelo.

El &mbito del Suelo Urbanizable es el grafiado en los planos
normativos a escala 1:5000 y/o més detallados incluidos dentro
de la documentacion de la elaboracion del Plan.

A efectos de su desarrollo e Suelo Urbanizable tal como
establecelaL.O.T.A.U. sedivide en:

—Suelo Urbanizable sin programar, y

—Suelo Urbanizable con Programa de Actuacién
Urbanizadora.

A los efectos e presente Plan de Ordenacion Municipal la
totalidad del Suelo Urbanizable pertenece alacategoriade Suelo
Urbanizable din Programar en tanto no se aprueba el Programa
deActuacion Urbanizadora de los distintos sectores delimitados.
Para una adecuada disponibilidad e suelo en el municipio, de
acuerdo alas necesidades, se estaraalaprioridad y programacién
de los sectores definida en los ficheros normativos del Plan de
Ordenacion.

Articulo 3.28. Obligaciones de los propietarios.

En desarrollo del Suelo Urbanizablelos propietariosdel suelo
estan obligados a:

1. Costear la totalidad de las obras de urbanizacion del
poligono y los gastos complementarios correspondientes.

2. Costear la gjecucion o suplemento de las obras exteriores
sobre las que se apoye el poligono, en la forma y cuantia
establecida a aprobar cada Plan Parcial.

3. Cogtear los gastos de mantenimiento y conservacion de las
obrasde urbanizacion hastalarecepcion deestaspor € Ayuntamiento.

4. Efectuar ante notario, gratuita y libre de cargas y
gravamenes, las cesiones de:

—Terrenos destinados a Sistemas Generales incluidos y/o
asignados al Sector.

—Terrenos destinados a viaes interiores.

—Terrenos destinadostanto a Sistemas Interiores del PParcial
(docentes, deportivos, dotacionales, viario, y zonas verdes) como
los correspondientes alalocalizacion del A.Tipo de cesion.

—Terrenos paralocalizar €l 10 por 100 del aprovechamiento
lucrativo del poligono o compensacion econdmica equivalente.

5. Cumplir los plazos previstos en el Plan Parcia para su
desarrollo y gjecucion.

6. Edificar los solares resultantes en los plazos que se
establezcan en €l P. Parcial.

Epigrafe 1. Desarrollo del Suelo Urbanizable.

Articulo3.29. El régimen del Suelo Urbanizablesin Programar.

En el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el
correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora, sera
aplicable el régimen propio del suelo ristico de reserva.

En el suelo urbanizable a que se refiere € parrafo anterior
solo podrén autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas
generales.

b) Las obras provisionales respecto de las que se haya
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asumido, con inscripcién en el Registro de la Propiedad, la
obligacion de su demoalicion, sin derecho aindemnizacion, en el
momento en que asi |0 requierala Administracion actuante.

Articulo 3.30. El régimen del suelo urbanizablecon Programa
de Actuacion Urbanizadora.

La aprobacién por la Administracion del correspondiente
Programa de Actuacién Urbanizadora supone:

a) Laidentificacion del @mbito espacial concreto que delimita
la actuacion y lavinculacion legal de los terrenos a pertinente
proceso urbanizador y edificatorio del sector y en el marco dela
correspondiente unidad de actuacion.

b) Laafectacion legal delosterrenosal cumplimiento, enlos
términos de laforma de gestion de laactividad de gjecucion, ala
distribucién justadelosbeneficiosy cargas entrelos propietarios
y el cumplimiento por éstos de los deberes enumerados en el
articulo 51 delaL.O.T.A.U., tal como resulten precisados por €l
planeamientoterritorial y urbanisticoy el ProgramadeA ctuacion
Urbanizadora correspondiente.

Las cesiones de terrenos destinados a dotaciones publicas y
patrimonios publicos del suelo serén:

1. Lasuperficietotal delosviales, parquesy jardines publicos,
zonasdeportivasy derecreo y expans 6n publicos, equipamientos
culturalesy docentes publicosy los precisos paralainstalaciony
el funcionamiento de |os restantes servicios publicos previstos.

Cuando la superficie total de los terrenos destinados a
dotaciones y servicios publicos de caracter urbanistico
previamente existente seaigua o superior alaque resulte de la
gjecucién del planeamiento territorial y urbanistico, se entendera
sustituida una por otra, percibiendo laAdministracion el exceso,
si lo hubieray en la proporcién que corresponda, en terrenos con
aprovechamiento lucrativo.

2. La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento
lucrativo, capaz para materializar el diez por ciento del
Aprovechamiento Tipo del Area de Reparto.

EnlossupuestosprevistosenlaL.O.T.A.U., estacesion puede
sustituirse por €l abono en dinero alaAdministracién Municipal
de su valor, dicha compensacion econémica sera evaluada por
aplicacion de las reglas legal es pertinentes.

3. Lasuperficie de suelo con aprovechamiento lucrativo que
corresponda a la diferencia entre el Aprovechamiento Tipo del
Areade Reparto en la que seintegra de acuerdo alo previsto en
el articulo 3.05 de las presentes Normas Urbanisticas.

Esta cesion se realizara con carécter provisional y areserva
deliquidacion final, cuando el exceso de aprovechamiento deba
destinarse alacompensacion de propietarios de terrenos af ectados
por sistemas generales que no deban obtenerse o no se obtengan
por expropiacion.

En sectores a los que el POM atribuya un aprovechamiento
tipo superior a del area de reparto en la que se encuentren
integrados, no podran aprobarse Planes Parciales de Ordenacion
gue no contengan su division en unidades de actuacién. Estos
Planes deberan cuantificar siempre el exceso que sobre el
aprovechamiento tipo del area de reparto tributan, alos efectos
delaparticipacion bien delos propietarios af ectados por sistemas
generales, bien delaAdministracion Municipal enlasoperaciones
pertinentes paralajusta distribucién de beneficiosy cargasen el
seno de las correspondientes unidades de actuacion.

Cuando el aprovechamiento tipo del sector sea inferior al
del areade reparto, laAdministracion actuante podré autorizar,
sin modificar las determinaciones del planeamiento, una
reduccion de la contribucion de los propietarios o una
compensacién econdémica a cargo de la misma, procurando
equiparar |os costes de la actuacion alas de otras andlogas que
hayan resultado viables.

¢) El derecho de los propietarios al aprovechamiento
urbanistico resultante delaaplicacion alasuperficiede susfincas
respectivas del noventa por ciento del aprovechamiento tipo del
area de reparto con la posibilidad del gercicio de los derechos
determinados en el articulo 50 delaL.O.T.A.U.

En esta clase de suelos podra autorizarse la edificacion
vinculada a la simulténea ultimacion de la urbanizacion, en las
mismas condiciones que en el suelo urbano.
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d) La afectacion legal de los terrenos obtenidos por la
Administracion Municipal en virtud de cesion obligatoria y
gratuita por cualquier concepto a los destinos previstos por €l
planeamiento territorial urbanistico.

SECCION 2. PLANEAMIENTO EN EL SUELO URBANIZABLE

Articulo 3.31. Desarrallo.

El Suelo Urbanizable parasu desarrollo se divide en sectores,
cuyos ambitos y aprovechamientos se definen en los planos de
clasificacion y gestion y cuyas condiciones particulares de
desarrollo se establecen para cada sector en las fichas de los
Anexos Normativos.

A efectos de la delimitacion de las areas de reparto del
Aprovechamiento Tipo se entendera, en desarrollo de este Plan
de Ordenacién Municipal, que cada Sector constituye un areade
reparto independiente.

Articulo 3.32. Poligonos.

Para su gjecucion los Planes Parciales podran dividir los
sectores en poligonos, ateniéndose a los siguientes criterios:

—Los poligonos se delimitaran de forma que permitan el
cumplimiento en cada uno de ellos de los deberes de cesion,
equidistribucién y urbanizacién del conjunto del Sector. La
division de un sector en poligonos debe abarcar latotalidad de su
ambito, no pudiendo quedar ninglin &readel mismo fueradetodos
los poligonos delimitados.

—No podran delimitarse poligonos con diferencias entre si de
aprovechamiento superior a 15 por 100 del Aprovechamiento
Tipo del Sector.

Articulo 3.33. Edificacion.

Las facultades de edificacién correspondientes alos sectores
de Suelo Urbanizable no podran ser gjercitadas hastatanto no se
hayan aprobado definitivamente los Programas de Actuacion
Urbanizadora oportunos.

Como excepcion alo anterior sobre esta clase de suelo podran
realizarselasobrasdeinfraestructuracorrespondiente alos Sistemas
Generadesasi como, en su caso, laedificacion delos suelosprevistos
en € Plan como de dotacion de Sistema Interior del PParcial.

Articulo 3.34. Parcelaciones.

Enninguin caso se podréefectuar ningunaparcel acion urbanistica
en e Suelo Urbanizable sin la previa aprobacion del Plan Parcid
correspondiente a sector donde selocalicen las parcelas.

Articulo 3.35. Condiciones generales para el desarrollo de
los Planes Parciales.

Los Planes Parciales se gjustaran alos plazos establecidos en
los Anexos Normativos debiéndose cumplir como condiciones
generales paratodos ellos:

a) LosPlanes Parcia esabarcaran sectores completosdel Suelo
Urbanizable.

b) En laredaccion de los Planes Parcial es se debera respetar
entodo casolalocalizacién del viario establecido como vinculante
en laficha (tanto estructurante como de sistema general).

¢) Enninglin caso sepodrasuperar ni € nimero deviviendasni la
edificabilidad maxima previstaen lafichadel sector correspondiente.

d) Los Planes Parcial es se redactaran con unasuficiente nivel
de detalle que haga innecesario la posterior tramitacion de
Estudios de Detalle.

e) Las Ordenanzas de los P.Parciales podran ampliar €l
contenido de las determinaciones establecidas en las presentes
Normas, pero deberdn respetar su criterio y terminologia para
facilitar la uniformidad de los diferentes documentos de
planeamiento del municipio.

f) Lamemoriade cadaPP. deberajustificar el aprovechamiento
total y su relacion con el establecido por € Plan de Ordenacion
Municipal, en las fichas de |os Anexos Normativos.

SECCION 3. GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 3.36. Relacion de sectores.

El desarrollo del Suelo Urbanizable previsto sellevaraacabo
mediante el desarrollo de Programas deA ctuaci én Urbanizadora.
Cadauno delos distintos Planes Parcial es delimitados constituye
un Area de Reparto independiente a efectos del calculo del
Aprovechamiento Tipo. La sectorizacion prevista es:
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IDENT. NOMBRE USOCARACTERISTICO SISTEMA

DE ACTUACION
SUR-1 Variante RENFE 1 Residencial Indirecta
SUR-3 Variante RENFE 3 Residencial Indirecta
SUR-4a Los Yesos Sur Residencial Indirecta
SUR-4b Los Yesos Norte Residencial Indirecta
SUR-4c Los Yesos Este Residencial Indirecta
SUR-6a Cuestas Blancas Norte Residencial Indirecta
SUR-6b Cuestas Blancas Sur Residencial Indirecta
SUR-7a Piscina Residencial Indirecta
SUR-7b C/ Mayor Residencial Indirecta
SUR-8 C/ Cazorla Residencial Indirecta
SUR-9a C° Turleque-Madridejos Oeste Industrial Indirecta
SUR-9b C° Turleque-Madridejos Este Industrial Indirecta
SUR-10 Pozo de la Nieve Residencial Indirecta
SUR-11 C° Santa Ana Residencial Indirecta
SUR-12 C/Madrid Oeste Residencial Indirecta
SUR-13 C/Madrid Este Residencial Indirecta
SUR-14 Ensanche Norte Residencial Indirecta
SUR-15a La Puerta Residencial Indirecta
SUR-15b Ensanche Noroeste Residencial Indirecta
SUR-16a Ctra. Quintana-Lillo Norte Industrial Indirecta
SUR-16b Ctra. Quintana-Lillo Centro Industrial Indirecta
SUR-16¢c Ctra. Quintana-Lillo Sur Industrial Indirecta
SUR-17a Estacion Norte Industrial Indirecta
SUR-17b Estacion Sur Industrial Indirecta
SUR-17c Pasillo Verde Industrial Indirecta
SUR-18 Albardiales Industrial Indirecta
SUR-19 Ermita Vieja Industrial Indirecta

Con €l objeto de mantener la coherenciay referenciacion de
alegaciones, informes, Convenios, se opta por mantener la
numeracién hasta la fecha empleada; por lo que no existen los
sectores Sur-2'y Sur-5.

Articulo 3.37. Ejecucion de infraestructuras y Sistemas
Generales.

Antes de la aprobacion del Plan Parcial, mediante la
formulacién y aprobacion de un Plan Especial, solo podran
realizarse obras correspondientes a las infraestructuras
territoriales, asi como alos Sistemas Generales definidos en este
Plan de Ordenacion Municipal.

Previaalaredaccion delosPlanes Parciales podran autorizarse
tanto las construcciones provisionales a que se refiere la
L.O.T.A.U., con las garantias que el mismo prevé para su
demolicién, como laocupacion y g ecucion delos equipamientos
publicos localizados en las areas previstas paratal fin.

Articulo 3.38. Edificaciones de Sistema General y L ocal.
Conindependenciadelas edificaciones que pudieranincluirse
en Planes Especiales, simultaneamente a la urbanizacion de la
parcel apodran g ecutarse | as edificaciones correspondientes tanto
a los Sistemas Generales como a las dotaciones locales de
titularidad pablica, siempre que se haya producido la cesion a
Ayuntamiento de la parcela de terreno en que se ubiquen.

Articulo 3.39. Parcelacion.

No se podraproceder alaparcelacion urbanisticaen el Suelo
Urbanizable en tanto no se haya obtenido la licencia de
parcelacion o se haya aprobado definitivamente el Programa de
Actuacion Urbanizadora.

Articulo 3.40. Dotaciones de suelo.

Lasdotacionesdesistemasinterioresdel Plan Parcia sefijaran
de acuerdo con laLey Organica General del Sistema Educativo
gue establece | as siguientes dimensiones:

TIPO DECENTRO

DIMENSION SUPERFICIE SUELO

N.° Unidad N.° Plazas

Escuela Infantil (3-6 afios) 3 75 1.350 m?
Exclusivo 6 150 2.700 m?
9 225 4.050 m?

Centros Ensefianza Primaria (6-12 afios) 6 150 2.400 m?
Exclusivo 12 300 4.800 m?
18 450 7.200 m?

Centros Ensefianza Primaria + Escuela Infantil 9 225 4,050 m?
18 450 8.100 m?

27 675 12.150 m?

Centros Ensefianza Secundaria (12-16 afios) 8 240 3.840 m?
12 360 5.760 m?

16 480 7.500 m?

Centros Ensefianza Secundaria Completa 12 380 5.700 m?
(12-18 afios) 16 500 7.500 m?
22 690 10.350 m?

26 810 12.150 m?
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CAPITULO 4. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO
SECCION 1. REGIMEN COMUN

Epigrafe 1. Ambito de aplicacién, derechos, categorias
y Régimen del Suelo

Articulo 3.41. Definicién y ambito.

Constituye el Suelo Rustico aquellos terrenos del término
municipal que, por sus valores de orden ecol dgico, paisajistico o
agrario, 0 que por No ser necesarios para la expansion urbana de
acuerdo al modelo urbano definido en el presente Plan de
Ordenacién Municipal, son excluidos del desarrollo urbano,
siendo objeto de medidas tendentes a evitar su degradacion y
ocupacion por desarrollar residenciales, industriales o terciarios.

Articulo 3.42. Contenido del derecho de propiedad.

Laclasificacion del suelo como Rustico comporta por si sola
ladelimitacion del contenido del derecho de propiedad, quedando
éste integrado y acotado tanto por las facultades y deberes
establecidosenlaL ey del Suelo. Como por lanormativaespecifica
gue se detalla las presentes Normas Urbanisticas para cada
categoria de Suelo Rustico.

Articulo 3.43. Derechos.

L os propietarios de suelo podran de acuerdo alo previsto en
el articulo 50 delaL.O.T.A.U.:

—Readlizar los actos de uso y disposicion precisos para la
explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analogade
gue sean susceptibles los terrenos conforme a su naturaleza y
situacién concreta, mediante el empleo de medios técnicos e
instal aciones adecuadosy ordinarios, incluidaslas construcciones
auxiliares requeridas para aquella explotacion.

—Redlizar, utilizar seglin su destino legitimo y disponer delas
instalacionesy edificaciones que se autoricen en cada caso atenor
de los supuestos contemplados en las presentes Plan de
Ordenacion Municipal.

Articulo 3.44. Deberes.

Con caréacter general |os propietarios deberan:;

Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacion territorial
y urbanistica y conservar las construcciones e instalaciones
existentes, asi como, en su caso, levantar las cargas impuestas
por la ordenacion urbanistica para €l legitimo gercicio de la
facultad previstaen laletrab) del aparado 1.2. del nimero 1 del
articulo50delaL.O.T.A.U.

Los propietarios del Suelo No Urbanizable deberan:

—Destinar €l suelo a uso previsto por laordenacion territorial
y urbanistica y conservar las construcciones e instalaciones
existentes, asi como, en su caso, levantar las cargas impuestas
por la ordenacién urbanistica para €l legitimo gjercicio de la
facultad previstaen laletrab) del aparado 1.2. del nimero 1 del
articulo50delaL.O.T.A.U.

—Conservar, mantener y, en su caso, reponer €l sueloy su
vegetacion en las condiciones precisas para evitar riesgos de
erosion, incendio o perturbacion delaseguridad o salud publicas
o del medio ambientey del equilibrio ecolégico.

—Permitir alaAdministracion Pablicacompetente, sin derecho
a indemnizacion, la realizacion de trabajos de plantacion y de
conservacion de la vegetacion programados y €ecutados para
prevenir o combatir la erosion o los desastres natural es.

—Cumplir los planes y programas sectoriales aprobados
conforme ala legislacion administrativa sectorial reguladora de
las actividades agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o
analogas.

Articulo 3.45. Categorias.

El Suelo Rustico queda subdividido en dos categorias:

1. De Reserva.

2. Protegido.

Losterrenos afectados a cada una de | as citadas categorias se
delimitan en el plano P.1.Clasificacién del Suelo.

Articulo 3.46. Calificacién Urbanisticay LicenciaMunicipal.

A lo efectos de legitimacién de obras, construcciones e
instalaciones en Suelo No Urbanizable, asi como de los usos y
actividades a que estas se destinen, sera necesario:
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—El otorgamiento previo de Calificacion Urbanistica por la
Comision Provincia de Urbanismo y de Licencia Municipal,
conforme a los requisitos que, para cada caso, se regulan en el
Capitulo 2 del Titulo VI delaL.O.T.A.U.

—La aprobacién de un Proyecto de Singular interés tal como
gueda definido en los articulo 19 a22 delaL.O.T.A.U.

No estan sujetos a los requisitos mencionados en el parrafo
anterior lostrabajos propiosdelaslabores agricolas, ganaderasy
forestales, siempre que no supongan actos de edificacion ni de
transformacion del perfil del terreno ni del aprovechamiento
existente.

Articulo 3.47. Normas concurrentes y autorizaciones
administrativas.

Esde aplicacién aestaclase de suelo, por razdn delamateria,
aquella normativa sectoria y especifica que afecta a vias de
comunicacion, infraestructuras basicas del territorio; uso y
desarrollo agricola, pecuario forestal y minero; aguas corrientes
y lacustres 0 embalsadas, etc..

L as autorizaciones administrativas exigidas en lalegislacion
agraria, de minas, de aguas, de montes, de carreteras, etc., tienen
caracter de previas ala licencia municipal y no producirén, en
ningun caso, los efectos de la licencia ni de la calificacion
urbanistica, ni subsanaran las respectivas situaciones juridicas
gue se deriven de la ausencia de una, otra o ambas.

Especiamente deberd ser tenido en cuenta, para cualquier
actuacion sobresueloristico, lo previsto tanto enlaL ey autondmica
9 de 1999, de Conservacion de laNaturalezacomo en los Planesy
proyectos redactados en aplicacion de la citada Ley.

Articulo 3.48. PlanesEspecialesy Proyectosde Singular I nterés.

En €l caso de que lainstalacion que se pretenda ejecutar sea
de dimension, servicios o complejidad singulares, la Comisién
Provincial de Urbanismo podra requerir la formulacion de un
Plan Especial 0 un Proyecto de Singular Interés previo a la
autorizacion urbanistica. Sera también necesaria la aprobacion
deun Plan Especial o Proyecto de Singular | nterés paraautorizar
instal aciones en areas de concentracion y actividad querequieran
una ordenacion previa.

Articulo 3.49. Proteccion de dominio publico.

Cuando la finca sea colindante con una via pecuaria, 0 con
un camino, cauce, laguna o embalse publico, laautorizaciony la
licencia se condicionaran al deslinde y restitucion del dominio
publico.

Articulo 3.50. Situaciones preexistentes.

Para cualquier actuacion de obra mayor o de cambio de uso
en una edificacién existente en Suelo No Urbanizable que haya
sido anteriormente declarada de utilidad publicao interés social,
debera considerarse de nuevo el interés social delamismaen el
trdmite de autorizacion.

Las instalaciones existentes en el Suelo Rustico con
anterioridad a laAprobacién Definitiva del Plan de Ordenacién
Municipal, y que no se ajusten a las condiciones de uso y
edificacion establecidas en éstas Normas Urbanisticas, tendran
la consideracion de «Fuera de Ordenaci 6n».

Articulo 3.51. Documentacién delassolicitudesdecalificacion
autonémicay licencia municipal.

Las solicitudes para la implantacion de una actividad en el
medio rustico contendran:

1. Memoriajustificativaen la que se sefidla:

—Objeto de la edificacion proyectada en relacion con la
explotacion que se desarrollao se proyectadesarrollar enlafinca

—Descripcién de la finca, que aporte informacion sobre:
propiedad, uso actual, linderos, superficie, referencias catastrales,
servidumbresy cargas.

—Descripcion, en su caso, de las edificaciones existentes,
detallando usos actuales, y previstos, superficies edificadas,
alturas, materiales de cubricién y cerramiento y cualquier otro
dato que sirva para completar la descripcion.

2. Anteproyecto de la edificacion o instalacion, a escala
minima 1:200, para la que se solicita autorizacion, en donde
gueden claramente especificados |os usos previstos, superficies
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edificadas, alturas, huecos exteriores y distribucién interior, asi
como lostratamientos superficiales, texturas, coloresy materiales
a emplear en cerramientos, cubiertas, carpinterias y cualquier
elemento exterior, soluciones de acceso, abastecimiento de agua,
saneamiento, depuracion y suministro de energia, salvo cuando
las caracteristicas propias de lainstalacion lo hagan innecesario.

3. Plano de situacién de la finca con delimitacion de ésta,
recomendandose la utilizacion del plano 1:5000 de clasificacion
del suelo.

4. Plano de localizacién de las construcciones previstas y
existentes en relacion con la finca a la escala adecuada, nunca
inferior ala1:1000 y donde sereferencielafincacon su entorno,
caminos, pargjes, etc.

5. Certificado del Registro delaPropiedad del Dominio delas
Cargasdelafinca, enlaqueconste propietario, superficiey linderos.

6. Con caracter particular:

—Si setratade unainstal acion que produzcavertidosresiduaes
de cualquier tipo, sejustificara documentalmente la solucion de
tratamiento y depuracion de estos residuos.

—Si en el expediente se incluye una vivienda, su necesidad
para el funcionamiento de la explotacion.

—Si lafincaes colindante con unaviapecuaria, camino, cauce,
laguna o embalse publico sera imprescindible acompafiar a la
solicitud ladocumentaci 6n acreditativadel deslinde del dominio
publico.

7. De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la
Comisién Provincia de Urbanismo, podrasolicitar laaportacion
de documentacion adicional relativa la acreditacion de la
condicién de agricultor del peticionario, €l Plan de Explotacion
de la finca, la viabilidad econémica de dicha explotacion, la
correccion de suimpacto sobre el medio o acualquier otro aspecto
gue se considere necesario para laresolucion del expediente.

8. Proyecto técnico. Unavez concedidalacalificacion oinforme
favorable, € Ayuntamiento resolverdsobrelaconcesion delalicencia
de obras. En € caso de que en € expediente de autorizacion no se
hubiereincluido d proyecto degecuciondelainstaacion, habiéndose
presentado Unicamente anteproyecto, € solicitante debera aportar
dicho proyecto a Ayuntamiento en un plazo maximo de cuatro meses,
pasado d cua seconsideraracaducadalacdificacion. Dicho proyecto
se adecuard atodas y cada una de las determinaciones con que se
haya otorgado la cdificacion urbanistica

Articulo 3.52. Unidad minima de Cultivo y Parcela minima.

A efectos de instalaciones y explotaciones agropecuarias la
unidad minima de cultivo queda establecida en:

—2.500 m? en terrenos de regadio.

—30.000 m? en terrenos de secano.

Para el resto de instalaciones no agropecuarias, destinadas a
infraestructuras, dotaciones , parques de maquinaria, areas de
servicio decarretera, etc., seestaraalodispuestoenlalL.O.T.A.U.

Se entendera cumplida esta condicion cuando, aun
disponiendo la construccion o instalacion en una finca de
superficie inferior ala unidad minima de cultivo, se vinculasen
otrasfincasadichainstal acion de formaque al cancen en conjunto
ladimension de la citada unidad minima de cultivo.

En tales supuestos, y con caracter previo alaautorizacion, el
propietario procedera a agrupar las diferentes fincas,
describiéndolas con total precision en €l titulo de la agrupacion,
asi como ainscribir la resultante como una solafincay bajo un
solo nimero registral, con expresamencion de que, aun no siendo
colindantes, forman en conjunto una «unidad orgéanica de
explotacion»; todo ello de conformidad con los articulo 44y 45
del Reglamento Hipotecario.

Epigrafe 2. Concepto de Nucleo de Poblacion y definicion
del riesgo de su formacién.

Articulo 3.53. Nucleo de Poblacion.

Se entendera como ntcleo de poblacién € que esté constituido
como maximo por tresviviendas o edificacionesy/o instalaciones
contiguas, de utilidad publica o interés social, que hayan de
emplazarseen el mediorural, asi como edificiosaisladosdestinados
aviviendafamiliar que superen las siguientes condiciones:

—Lasuperficie constituida por €l triangulo formado uniendo
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los centros de |as plantas de cada una de las tres edificaciones y/
o0 instalaciones, sera superior a6 ha.

—Ladistancia entre los centros de cada dos edificaciones y/o
instal aciones tomadas dos a dos, sera mayor o igual a 100 m.

—Quelastresedificacionesy/o instalaciones no estén af ectadas
por més de un servicio comun.

—Estar localizados amenos de 200 metros del limitedel Suelo
Urbano Urbanizable definido en el presente POM.

Articulo 3.54. Riesgo de formacion de Nucleo de Poblacion.

De acuerdo con €l articulo 54.3 delaL.O.T.A.U. 2 de 1998
se entiende que existe riesgo de formacién de un nucleo de
poblacién cuando surge una estructura de propiedad de tres o
mas propiedades risticas que pueden demandar servicios e
infraestructuras de caracter urbano o innecesarias paralaactividad
y explotacién rustica.

Al objeto de establecer las medidas queimpidan laposibilidad
de formacion de nicleos de poblacion y las que garanticen la
condicion aislada de la edificacion y su adaptacion al ambiente
rural en que van a estar situadas se exigira que la nueva
construccion redina las siguientes condiciones:

—La parcela tendra una superficie minima de 2,0 hectareas
(articulo 63A.a) L.O.T.A.U).

—Ladistancia entre los centros de gravedad de la vivienda a
edificar y cualquier otra proxima sera superior a 100 m.,
circunstancia que debera quedar acreditada documental mente.

—L aaturaméxima permitida serdde unaplantay un maximo
de 6m.

—El coeficiente de edificabilidad maximo sobre parcela sera
0,02 m?/m?, permitiendose excepcionalmente rebasar tal
coeficiente siempre que se desarrolle en unaimplantacién unitaria
y sejustifiquelanecesidad y viabilidad delainversion econdémica.

—El retranqueo minimo a cualquier lindero, caminosy espacios
publicos de las edificaciones destinadas al uso viviendaserd30 m.,
en €l resto de construcciones se estaraalo dispuesto en €l articulo
55.2delaL.O.T.A.U.

—L aedificacion sedeberaadecuar alostipologiastradicionales
de la comarca con objeto de preservar la unidad ambiental del
paisgje rural.

—Las anteriores medidas se aplicaran, sin perjuicio de las
especiales establecidas para areas de proteccion del suelo no
urbanizable.

—L as construcciones destinadas a expl otaciones agricol as que
guarden relacion con la naturaleza extension y utilizacion de la
finca se gjustaran a los planes o normas de la Consgjeria de
Agricultura.

—L asconstrucciones einstal aciones vinculadas alaejecucion,
entretenimiento y servicio de Obras PUblicas se gustarén a la
legislacion sectoria que les afecte.

Epigrafe 3. Poligonos de Reserva Municipal

Articulo 3.55. Reserva deterrenos.

Los terrenos del Suelo Rustico incluido en € Poligono de
ReservaMunicipal tiene por objeto laconstitucion del Patrimonio
Municipal de Suelo, con el fin de facilitar posteriormente la
gecuciondel planeamiento, su delimitacionimplicaladeclaracion
de utilidad publica y la necesidad de ocupacién a efectos
expropiatorios.

Articulo 3.56. Destino.

Losterrenos delos Poligonos de ReservaMunicipal que sean
incorporados al proceso urbanizador deberan destinarse
necesariamente a construccion de viviendas sujetas a algin
régimen de proteccion oficial 0 aequipamientos, zonas verdesy
dotaciones publicas.

El régimen de esta categoria de suelo serael correspondiente
al del Suelo Rustico de Reserva.

Articulo3.57. Urbanizacion delosPoligonosdeReservaMunicipal.

L osterrenosincluidos en los Poligonos de ReservaMunicipal
gue hayan sido incorporados al Patrimonio Municipal de Suelo,
como consecuencia de su expropiacion, compra 0 expropiacion
convenidapor el municipio, podran ser clasificadosenlaprimera
revision del Plan de Ordenacion Municipal como Suelo
Urbanizable.
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Epigrafe 4 . Condiciones de desarrollo
del Suelo Rustico de Reserva

Articulo3.58. Usosadmisiblesen e Suelo Rustico de Reserva.

A efectos de la compatibilidad e incompatibilidad de usos €l
Suelo Rustico de Reserva queda sujeto a las siguientes
condiciones:

Uso CONDICIONES
Explotaciones agropecuarias, forestales, Permitido con vivienda aneja para
ganadera, cinegéticas o analogas guarda de la instalacion
Explotaciones mineras y primera Permitido
transformacionde recursos

Depdsitos de materiales y residuos;
maquinariay vehiculos en superficie

Permitidos para parques de maquinaria

Instalaciones para Infraestructuras Publicas Permitido
Areas de Servicio de carreteras e instalaciones
complementarias Permitido

Dotacion y equipamiento colectivo o grandes
establecimientos industriales

La vivienda familiar aislada

Permitido, incuso terrazas de verano

Prohibido

Epigrafe 5. Parcelaciones Rusticas.

Articulo 3.59. Concepto de parcelacion.

Por parcelacion a efectos de esta normativa se entiende todo
acto de division material o segregacion de una finca, con
independencia de cual sea su denominacion a efectos de la
legislacion hipotecaria, asi como de si se trata de actos de
trascendencia fisica en el terreno o de meras declaraciones
formal es contenidas en documentos publicos o privados, inscritos
0 no en €l Registro de la Propiedad.

A efectos de parcelacion se considera como dimension de
parcelaminima 2,50 Ha en explotaciones de secano y 0,25 Haen
las de regadio, no admitiéndose parcelaciones rasticas que den
lugar a nuevas parcelas de superficie menor que tal dimensién
minima.

En Suelo RUstico solo podran redlizarse parcel acionesrasti cas,
acomodandose a lo dispuesto en lalegislacion agraria

En ningln caso se autorizaran parcelaciones que entrafien
riesgo de formacion de nicleo de poblacion de acuerdo con los
criterios que se establecen en los articulo 3.49 y 3.50. de las
presentes Normas.

Articulo 3.60. Autorizaciones M unicipales.
L as parcel aciones riisti cas son actos sujetos ala obtencion de
licenciamunicipal.

Articulo 3.61. Documentacion.

La documentacion minima que debera contener la solicitud
de autorizacion para una parcel acion rastica serala siguiente:

1. Memoriajustificativadel cumplimiento de las condiciones
especificas de las presentes Normas Urbanisticas, en donde se
debera recoger.

—Objetivos de la parcelacion.

—Descripcion de la finca matriz, propiedad actual, usos,
linderos, superficie, referencias catastrales, servidumbresy cargas.

—Fincas resultantes de |a segregaci on describiendo para cada
unade ellas como minimo su superficie, servidumbresy cargas.

—Edificaciones existentes, si existieran, con indicacion de su
localizacion, usos actuales, superficie construida, alturas y
materiales de cerramiento y cubricion y parcela a la que queda
asignada, en la parcelacion.

—Localizacion de las edificaciones del entorno proximo y
justificacion del cumplimiento de la no formacion de nuicleo de
poblacion.

2. Plano de situacién de la finca a escala adecuada,
recomendandoselautilizacién del plano de Clasificacién del suelo
de estas Normas.

3. Plano de Detalle con delimitacion de la fincamatriz y de
las resultantes, asi como localizacion de las edificaciones
existentes, si las hubiera, siendo la escala minimala 1:10000.

4. De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la
Comision Provincia de Urbanismo podran solicitar del interesado
laaportaci6n de documentacién adicional relativaaescriturasde
propiedad de la finca, certificacion catastral de su superficie,
edificaciones existentes, deslinde de vias pecuarias, caminos,
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cauces, lagunas o a cualquier otro aspecto que se considere
necesario paralaresolucion del expediente.

Articulo 3.62. Proteccion del dominio publico.

Cuando lafincamatriz sea colindante con unaviapecuaria, 0
con un camino, serd preceptivo que, con cardcter previo ala
autorizacion se proceda a deslinde del dominio publico. En el
supuesto de que éste hubiera sido invadido por dicha finca la
autorizacion condicionara el otorgamiento de la licencia a que,
previamente se haya procedido a la restitucion del dominio
publico, rectificando el cerramiento en su caso.

Cuando se trate de cauces y lagunas se estara a lo dispuesto
en la Ley del Aguasy del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico (BOE de 30 de abril de 1986).

SECCION 2. CONDICIONES DE LASINSTALACIONES
Y EDIFICACIONES

Epigrafe 1. Condiciones de la edificacion

Articulo 3.63. Altura.

La altura maxima permitida en obras de nueva planta y
ampliacion sera

—4,5 my unaplantaparaviviendaunifamiliar, medidos entre
lacarasuperior deforjado o soleradel edifico (o de cadavolumen
edificado) y el alero delacubierta.

—6 m para edificaciones de vivienda colectiva o residencia
comunitarias.

—En cualquier caso la cumbrera, sin contar los conductos de
ventilacién o chimenea, no superaralos 8,5 metros medidos desde
la cara superior del forjado o solera de edifico.

Los diferentes vol imenes edificables deberan adaptarse alas
condiciones topogréaficas de la parcela banqueandose de forma
tal que no se superen los citados limites.

Excepcionalmente el Ayuntamiento podra autorizar rebasar
los anteriores parametros cuando lasingularidad delainstalacion
asi lo exija.

Articulo 3.64. Ubicacién en €l terrenoy retranqueos.

Laedificacion se situard en €l terreno atendiendo a criterios
de menor impacto ambiental, mayor ahorro energético y confort
climético.

Con carécter general se establece en obras de nueva plantay
ampliacion un retranqueo de quince metros a frente de parcelay
de seismetros a resto de linderos debiendo, cuando se realice un
cerramiento de parcela dejar un ancho libre minimo de 10 m de
camino (5magje) o e quecorrespondaen e caso deviaspecuarias,
sin perjuicio de los que dimanen de las Normas y disposiciones,
generales 0 municipales que sean més restrictivas, para aquellas
instalaciones de almacenaje, tratamiento, y/o manufactura de
productos peligrosos, inflamables o explosivos (depdsitos de gas,
fabricacion de acoholes, etc.) € retranqueo minimo a cualquier
lindero serael establecido enlanormativaespecificade aplicacion
adichasinstalaciones siempre que sea superior a anterior.

En los mérgenes de cauces y lagunas las edificaciones se
gjustaran a las condiciones que regulan el Suelo Rustico de
proteccion estructural.

Articulo 3.65. Ocupacion de parcela.

Se establece como indice maximo de ocupacion por
construcciones el 10 por 100 de la superficie de la parcela,
pudiéndose actuar superficialmente sobre otro 20 por 100 de la
parcela paradesarrollar actividades al aire libre propias o anejas
al uso principal (playas de estacionamiento, depdsitosde material
al airelibre, etc.), debiendo quedar el resto en su estado natural,
con | as operaciones propias de su uso agricolao con plantaciones
de especies vegetales arboreas propias de la zonay cumpliendo
en su caso lo establecido en el acuerdo de aprobacién de la
instal acion.

Excepcionalmente podra rebasarse €l anterior parametro de
ocupacion cuando la naturaleza de la actividad lo requieray el
proyecto justifique tal necesidad, en su memoria econémica de
inversiones y rentabilidad.

En todos los casos en que se prevea la edificacién sobre la
parcela, la actuacion debera conllevar la atenuacion del impacto
ambiental mediante la plantacion de una doble fila de arbolado
sobre lamargen de lafincay en torno ala edificacion.



3 Diciembre 2013
Numero 277

Articulo 3.66. Cubiertas.

La composicion de las cubiertas se adaptara en lo posible a
las solucionesdelaarquitecturatradicional, resolviéndose abase
defaldones, deinclinacion similar alas habituales en el entorno,
se prohibe €l uso de cubiertas planas en obras de nueva plantay
de ampliacién.

Articulo 3.67. Cerramientos de fincas.

La parte opaca de |os cerramiento se resolvera garantizando
unaanchuraminimatotal de 10 mdel camino (5 metrosal gje del
mismo) con soluciones adaptadas a las tradicionales de la zona,
no pudiendo sobrepasar en ninglin caso 60 centimetros de altura;
dichaaltura podrarematarse con cerramientos de telametalica o
similar hasta una altura de doscientos veinte (220) cm.

El cerramiento de parcela debera, cuando la anchura no sea
mayor, retranquearse como minimo:

—Cinco (5) metros acadalado de gje de los caminos publicos
0, en €l caso devias pecuarias, aunadistanciaigual a semiancho
delamisma.

En ningulin caso los cerramientos podran interrumpir el curso
natural de las aguas ni favorecer la erosién o arrastre de tierras.

Complementariamente a lo anterior en los Suelos
Especia mente Protegidos correspondientes alaZonade Especial
Proteccion de Aves (ZEPA) los vallados deberan tener unas
aperturas minimas de 600 cm? en zonas de contacto con el suelo
y 300 cm? en €l resto y 800 cm?2en el caso de vallados opacos.

Articulo 3.68. Condicioneshigiénicasdesaneamientoy servicios.

Saneamiento y servicios deberan justificarse en la solicitud
de autorizacién; segln sea €l tipo de instalacion (acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan).

Sera competencia del Ayuntamiento y/o de la Comision
Provincial de Urbanismo solicitar del promotor previamenteala
autorizacion urbanistica, lamodificacion delos medios adoptados
paracualquierade estos servicios, tanto paralasinstalaciones de
nuevaimplantacién como paralas existentes, y en particular, para
la depuracion de aguas residuales y vertidos de cualquier tipo,
cuando de la documentacion se desprenda técnicamente la
incapacidad de los medios proyectados para depurar
adecuadamente.

Articulo 3.69. Condiciones estéticas.

Toda edificacién o instalacion debera cuidar al maximo su
disefioy eleccion de materiales coloresy texturasautilizar, tanto
en paramentos verticales como en cubiertasy carpinterias, con el
fin de conseguir la méxima adecuacion a entorno.

Arbolado. Sera obligatoria la plantacién de arbolado en las
zonas proximas alas edificaciones con lafinalidad de atenuar €l
impacto visual, incluyendo en €l correspondiente proyecto su
ubicacién y el tipo y nimero de las especies a plantar.

Condiciones especificas. En cualquier caso sera potestad del
Ayuntamiento, dictar normas o imponer condiciones de disefio o
tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente |os val ores medioambiental es.

Publicidad. Sélo se permitira la instalacion de carteles
publicitarios al borde de las carreteras de la red estatal o
autonémica en las condiciones que la normativa
especifica que afecte a esta vias de comunicacion determina,
en todos los suelos se permitiran carteles de sefializacion,
informacion y/o referentes a la actividad a que se destina la
propia parcela.

SECCION 3. ESTUDIOSDE IMPACTO AMBIENTAL
Y MICROLOCALIZACION

Articulo 3.70. Oportunidad.

En la tramitacion de la autorizacién urbanistica en Suelo
Rustico de Reserva de una obra, instalacion, edificacion o
actividad podra solicitarse al promotor, un Estudio de Impacto
Ambiental justificativo de la preservacion del medio fisico en
aquellos aspectos que queden af ectados.

La Evaluacion de Impacto Ambiental se regulara por laLey
Regional 5 de 1999, de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Articulo 3.71. Fines.
L os contenidos de los Estudios de Impacto Ambiental podran
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referirse sobre los impactos causados por una o varias de las
siguientes variables:

—Situacion de lainstalacion en € medio.

—Volumen edificado, dimensiones, materiales empleados,
coloresy texturas de los acabados, etc.

—Transito de vehiculos.

—Emisiéon al medio ambiente de cualquier tipo de residuos.

—Uso impropio del medio fisico.

—Cualquier otro fin especifico podra ser considerado por la
Administracion actuante con objeto de lograr €l tratamiento méas
adecuado a medio.

Articulo 3.72. M étodo.

El método, contenido de los Proyectos y procedimiento de
tramitacion debera sujetarse alo establecido en laLey Regional
5 de 1999, de Evaluacion del Impacto Ambiental.

Ello podra dar lugar ala modificacion del proyecto original
en el sentido de aplicarle las medidas correctoras, quedando el
citado proyecto modificado a la consideracion de la Comisién
Provincial de Urbanismo.

Articulo 3.73. Resolucién.

A lavistade dicho estudio, el 6rgano administrativo actuante
resolvera sobre la procedencia de la propuesta, que en el caso de
ser negativa debera ser motivada. En su caso, €l promotor debera
modificar 1o proyectado o propuesto de acuerdo con la citada
resolucion.

SECCION 4. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO
RUSTICO DE PROTECCION.

Articulo 3.74. Concepto. Tipos de ambito.

Al Suelo Rustico especid mente protegido, leesdeaplicacionla
normativa especifica que se establece a continuacion, asi como las
restantes normas de éste Capitul o. Los diferentestipos de suelo son:

1. DePrateccion Ambiental, Natural, Paisgjisticay de Entorno.

la. Cafladasy vias pecuarias.

1b. Por su valor Paisgjistico.

1c. Por su valor Cultural.

2. De Proteccién Estructural

2a. Hidrolégica: cauces, humedalesy lagunas.

3. De Proteccion de Infraestructuras.

Epigrafe 1. Condiciones Especificas del Suelo Rustico
de Proteccion Ambiental, Natural, Paisajistico y de Entorno

Articulo 3.75. Condiciones especificas para €l Suelo Rustico
de Protecciéon ambiental: cafiadasy vias pecuarias.

Serefiere alaproteccion de los espacios publicos destinados
avias pecuarias y descansaderos legalmente clasificados por la
Consgjeria de Agricultura como tales; serala Direccion General
de Medio Ambiente Natural laAdministracién que debe autorizar
cualquier peticion de uso y aprovechamiento que afecte a una
viaincluidaen la clasificacion.

1. Caflada Real Soriana 75 m. de anchura.

2. Cordel de los Torteros 37,5 m. de anchura.

3. Cordel de laPlata 37,5 m. de anchura.

4. Cordel del Calaminar 37,5 m. de anchura.

5. Senda Galiana 20 m. de anchura.

En todos los casos |as actuaciones sobre |0s suel os sujetos a
esta proteccién deberan sujetarse alo previsto por la Ley estatal
3 de 1995, de Vias Pecuarias que regulala gestion de éstas.

Los terrenos afectados por |a presente proteccion quedan
sujetos alas siguientes condiciones:

Uso CONDICIONES
Explotaciones agropecuarias, forestales, Prohibido
cinegéticas o analogas
Explotaciones mineras y primera Prohibido

transformacion de recursos
Depoésitos de materiales; maquinaria y vehiculos Prohibido
Dotacion y equipamiento colectivo o grandes  Prohibido
establecimientos industriales

Instalaciones de Infraestructuras Pdblicas

Permitido en instalaciones subterraneas
con posterior regeneracion del suelo
Prohibido

Areas de Servicio de carreteras e instalaciones
complementarias
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Los terrenos afectados por la presente proteccion quedan
sujetos ademas a las condiciones:

—Se prohibe cualquier transformacién de la via pecuaria que
no vaya destinada a la recuperacién, amojonamiento y
sefializacion de lamisma.

—Se prohibe todo tipo de parcelacion sobre el espacio via y/
0 de descansadero.

—Cualquier actuacion a realizar sobre terrenos de la via
pecuariadebera contar previamente con laoportunaautorizacion
delaConsgeriadeAgricultura. En el caso de gjecucion de obras
de cualquier tipo o valado en parcelas colindantes con la via
pecuaria, el Ayuntamiento previo alaconcesién de lapreceptiva
licencia, deberarecabar el oportuno informe de la Consejeriade
Agricultura, que estableceralos limites de la misma.

—Para la instalacion de redes subterraneas bajo € suelo de
vias pecuarias, sera igualmente necesario el otorgamiento del
correspondiente permiso por la Consgjeria de Agricultura.

—Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccion de
aridos, incluso s proponen actuaciones complementarias parala
regeneracion de los suelos

Articulo 3.76. Condiciones especificas para el resto del Suelo
Rustico de Proteccién Paisgjistico.
Serefiereestaproteccion alosterrenoslocalizados bas camente
al Oeste del término 'y delimitados en el Plano 1 Clasificacion del
Suelo que conforman la siluetay €l paisgje del medio rustico del
término y los cuales deben preservarse de su transformacion.
Los terrenos comprendidos dentro de esta proteccién quedan
sujetos alas siguientes condiciones de uso:

uso CONDICIONES
Explotaciones agropecuarias, forestales,
cinegéticas o analogas

Explotaciones mineras y primera
transformacion de recursos

Depositos de materiales; maquinaria y vehiculos Prohibido

Dotacién y equipamiento colectivo o grandes  Prohibido
establecimientos industriales

Instalaciones de Infraestructuras PUblicas

Areas de Servicio de carreteras e instalaciones
complementarias

Permitido con vivienda aneja de guarda
de la instalacion
Prohibido

Permitido en instalaciones no habitables
Prohibido
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Si e informe municipal no consideranecesarialarealizacion
de catas de prospeccion, o efectuadas éstas € resultado fuese
negativo, podra solicitarse licencia de obras que se gjustara al
procedimiento establecido en el presente Titulo.

Si el informefuerapositivo en cuanto alaexistenciaderestos
arqueol ogicos se procederaacomunicar alaConsgerias de Obras
Publicas y de Cultura dicho informe a objeto de redlizar la
oportuna excavacion arqueoldgica que deberd iniciarse en un
plazo no superior a seis meses desde su comunicacion.

Transcurrido el plazo si la excavacion ha comenzado podra
prorrogarse lamisma por periodos de seis meses; de no iniciarse
la excavacion procederan a conceder o denegar la licencia de
obra solicitada.

3.En ninglin caso se permitiran actividades extractivas sobre
tales dreas incluso si se proponen actuaciones complementarias
paralaregeneracion del suelo.

Epigrafe 2. Condiciones Especificas del Suelo Rustico
de Proteccion Estructural

Articulo 3.78. Condiciones especificas para €l Suelo Rustico
de cauces, humedalesy lagunas.

Se refiere esta proteccion a los terrenos incluidos con esta
denominacion segulin se sefiala en el plano de Clasificacion del
suelo, debiéndose observar las limitaciones de establecidas por
laLey deAguasy € Reglamento de Dominio Hidraulico parala
zonade servidumbre (5 m. acadamargen) y de policia(100 metros
aambas margenes). En todos | os casos se garantizara una banda
constante, en cada margen y en toda su extension longitudinal,
gue debera quedar libre de edificacion de:

—Quince metros en cauces de corrientes natural esdiscontinuas.

—Veinticinco metrosen corrientes natural es de calices continuos.

Complementariamente a lo previsto en este articulo los
humedales incluidos dentro de el Catalogo de Elementos
Geol6gicos o Gemorfol bgicos de Interés Especial previsto enla
Ley autonémica 9 de 1999, de Conservacion de laNaturaleza se
regularan por lo previsto en dicha Ley y en los PORN que se
redacten a amparo de ésta.

En cualquier caso los terrenos comprendidos dentro de esta
proteccién, quedan sujetos alas siguientes condiciones:

Ademas de o anterior debera cumplirse en relacion a

—Construcciones. En estas zonas se prohibe cualquier nueva
edificacion einstalacion que no esté relacionada con laactividad
agropecuaria o cinegetica o produccién de energia.

Con caréacter excepcional podran autorizarselas edificaciones
o instalaciones de utilidad publica o interés socia que deban
ubi carse necesariamente en este tipo de terrenosy no seaposible
instalarlas en € Suel o Rustico de Reserva, siempre que no afecten
negativamente al medio, se redacte un estudio de impacto
ambiental de laimplantacion que se pretenday la edificacion se
localice amedialadera separandose mas de 100 m. delalineade
cornisa o cotaméximadel terreno.

Tal limitacion paralaubicacion delasinstalaciones, amasde
100 m delalineade cornisao catamaxima, no serade aplicacion
en instalaciones de produccion de energia alternativa (campos
edlicos y paneles fotovoltaicos).

—Caminos. Se prohibe laaperturade caminos que no seanlosde
exclusivointerésparael mantenimientoy explotacion de estas &reas.

Articulo 3.77. Condiciones especificas para el Suelo Rustico
de Proteccion Cultural.

Serefierealaproteccion del conjunto deterrenos, delimitados
en el plano de Clasificacion del suelo, que conservan restos
arqueoldgicos o paleontoldgicos de rango local, comarcal o
nacional en su subsuelo y/o constituyen hitos identificables de
referencia toponimica del término municipal .

L osterrenosafectados quedan sujetosalassiguientescondiciones:

1. No se admitiran otras construcciones sobre ellos que
aquellas de carécter provisional cuya superficie construida no
sea superior a 100 m? y no puedan justificadamente emplazarse
en el suelo rustico de reserva.

2. Ante cualquier solicitud de obras que afecten a subsuelo serd
obligatoriolaemision deinformedelaComision de Culturamunicipal.

uso CONDICIONES
Explotaciones agropecuarias, forestales, Prohibido
cinegéticas o analogas

Explotaciones mineras y primera Prohibido
transformacion de recursos

Depositos de materiales; maquinaria y vehiculos Prohibido
Instalaciones de Infraestructuras Pablicas Permitido

Areas de Servicio de carreteras e instalaciones Prohibido
complementarias

Dotacion y equipamiento colectivo o grandes Prohibido

establecimientos industriales

Complementariamente |os terrenos comprendidos dentro de
esta proteccion, quedan sujetos alas siguientes condiciones:

—Seprohibe cualquier tipo de acumulacion deresiduos sdlidos,
escombros 0 sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el
lugar en que se depositen. Con independenciadel dominio delos
cauces, se prohiben los movimientos detierrasy laalteracién de
latopografiao vegetacion superficial cuando represente un riesgo
potencial de arrastre de tierras, aumento de la erosionabilidad o
simple pérdida del tapiz vegetal.

—Se prohiben todo tipo de construcciones o instalaciones
admitiendose unicamente, previa autorizacion de la Confederacion
Hidrografica del Guadiana, las instalaciones propias de las
explotacionesderegadio (abercas, bombeos, etc.) y, excepciond mente,
las declaradas de interés social o utilidad publica que hayan
necesariamente de instalarse en ete tipo de terrenosy no seaposible
su ubicacion en otro suelo, Sempre que no afecten negativamente a
gprovechamiento agricola de los terrenos circundantes.

—En los terrenos colindantes con este tipo de suelo
independientemente de su clasificacién, se procurara emplazar
las construcciones e instal aciones una vez superadas ladivisoria
vertiente que contiene a este tipo de suelo.
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—Se prohibe cualquier tipo de acumulacién deresiduos solidos,
escombros 0 sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el
lugar en que se depositen.

—Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben
los movimientos detierras, instal aciones o actividades que puedan
variar el curso natural delasaguaso modificar loscaucesvertientes.

—Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccion de
aridos, incluso si proponen actuaciones complementarias parala
regeneracion de los suelo.

Epigrafe 3. Condiciones Especificas del Suelo Rustico
de Proteccion de I nfraestructuras

Articulo 3.79. Condiciones especificas para €l Suelo Rustico
de Proteccién de Infraestructuras.

Serefierealaproteccion del conjunto de terrenos destinados
alaimplantacion o mejora de las grandes infraestructuras.

Los terrenos afectados por |la presente proteccion quedan
sujetos alas siguientes condiciones:

uso CONDICIONES

Explotaciones agropecuarias, forestales, Prohibido
cinegéticas o analogas

Explotaciones mineras y primera Prohibido
transformacion de recursos

Depositos de materiales; maquinaria y vehiculos Permitido
Instalaciones de Infraestructuras Publicas Permitido
Areas de Servicio de carreteras e instalaciones Permitido
complementarias

Dotacion y equipamiento colectivo o grandes Prohibido

establecimientos industriales

Lasinstaacionesal servicio delacarreteradeberanintegrarse
en conjuntos funcionales, definidos como una instalacion
integrada en un proyecto unitario de implantacion, destinada a
usos de estacion de servicio y minitiendas de atencién avehicul os;
la autorizacion de cada instalacidn concreta determinara, en
funcién de su viabilidad econémica, la dimension del conjunto.
En todos los casos debera cederse al Ayuntamiento el suelo
correspondiente al frenteinedificable de proteccién de carreteras.

L os terrenos afectados por la presente proteccion quedan
sujetos ademas a las siguientes condiciones:

—Construcciones. Las edificaciones cumpliran las
determinaciones de la Ley de Carreteras de Castilla-La Mancha
y debera cederse alaAdministracion €l frente correspondiente a
lazona de servidumbre de lavia; ello significa:

a) Zona de Dominio Pdblico. Son los terrenos ocupados por
lacarretera, elementosfuncionalesdelamismay unafranjade8 m
en autopistas, autoviasy vias répidas, y a3 men el resto de las
carreteras, medidos desde al arista exterior de explanacion.

b) Zona de Servidumbre. Son los terrenos a ambos lados de
la carretera, delimitados interiormente por la zona de dominio
publicoy exteriormente por doslineasparalelasalaaristaexterior
de explanacion situadas a 25 m en autopistas, autovias y vias
rapidas, y a8 m en € resto de carreteras.

¢) Zona de Proteccién. Son los terrenos pertenecientes a dos
franjas de terreno a ambos lados de la carretera delimitados
interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por
dos lineas paraelas a las aristas exteriores de la explanacién a
unadistanciade 100 m en autopistas, autoviasy viasrapidas, y a
treintaen el resto de las carreteras.

d) Linea edificacion, que marcala distanciaminima, medida
desde laaristaexterior delacalzada, alaque pueden situarse las
construcciones:

-Autopistas, autovias, viasrapidasy variantes: 50 m.
-Red basica segiin Ley 9 de 1990: 25 m.
-Resto carreteras: 18 m.

—Extracciones. Quedan prohibidas las instalaciones para la
extraccion de éaridos, incluso si proponen actuaciones
complementarias para |la regeneracion de los suelos.

—Variantes y travesias. De acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 27.5 delaLey de Carreteras de Castilla-La Mancha en
el caso de variantes de poblacion, €l espacio comprendido entre
lalinealimite de edificaciény lacalzadatendraconsideracion de
suelo no urbanizable en e que en ninglin caso podrén ubicarse
edificaciones o instalaciones
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TiTULO IV. CONDICIONES REGULADORAS
DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
SECCION 1. DEFINICIONES

Epigrafe 1. De parcela

Articulo 4.01. Parcela.

Se entiende por parcela el lote de terreno, apto o no parala
edificacion, delimitado fisicay/o juridicamente por suslinderos,
e inscrito en el Registro de la Propiedad de acuerdo con las
disposiciones vigentes y con lanormativa de las POM.

Articulo 4.02. Linderos.
Se entiende por linderoslas|ineas perimetrales que delimitan
unaparcelay ladistinguen de sus colindantes.

Articulo 4.03. Frente de parcela.

Se entiende por frente de parcela e lindero que separa la
propiedad publica de la privaday dota a ésta de acceso.

Cuando una parcela tenga mas de un lindero colindante con
€l espacio publico todosellostendran caracter defrente deparcela

Articulo 4.04. Frente minimo de parcela.

Se entiende por frente minimo de parcela la longitud
establecida para cada clave por las POM que determina la
dimension critica minima en parcelaciones y reparcel aciones.

Articulo 4.05. Frente maximo de la edificacion.

Se entiende por frente maximo de edificacion la longitud
establecida por las POM, como dimension critica a partir de la
cual las edificaciones deben diferenciarse al objeto de que las
mismas fraccionen sus ritmos edificatorios, atura, aparienciay
volumen.

Articulo 4.06. Alineacién de parcela.

Sefiala el limite entre el espacio publico —calles, plazas y
espacios publicos en general—y €l espacio privado —parcelas o
solares—; constituye la linea a partir de la cua se permite la
edificacion de parcelay sobre la cual puede establecerse, en su
caso, un retranqueo de fachada.

En todos | os casos en parcelas en esquina de manzanas en la
gueagunadelascalles, 0 aceras, que conforman laesguinatenga
unos anchos menores o iguales de 10 y 1,5 metros
respectivamente, se debera rectificar la alineacion de parcela
formando un chaflan de 3 metros de longitud minima el cual
debera ser simétrico respecto de alineaciones que definen
originalmente la citada esquina.

El viario del suelo urbano y urbanizable tendra unos anchos
minimos de:

—Viario Estructurante: Uso Residencial y otros: 12 m.
Uso Industrial: 18 m.

—Viario No Estructurante: Uso Residencial y otros: 10 m.
Uso Industrial: 18 m.
—Callgjones y Fondos de
Saco: Suelos consolidados c/acceso a1 parcela: 4 m.
clacceso a2y més parcelas. 6 m.

Articulo 4.07. Superficie edificable de parcela.

Se entiende por superficie edificable de parcela al area neta
decadaparcela, unavez descontado de ellalosterrenos destinados
aviaesy aespacios de uso y/o cesion publicos.

Articulo 4.08.- Parcela minima.
Se entiende por parcelaminimalaparcelade menor superficie
a efectos de nuevas parcelaciones o reparcel aciones.

Articulo 4.09. Parcela edificable.

Se entiende como tal la parte de parcelaincluida dentro dela
delimitacion de alguna de | as claves de ordenanzay que cumple
con las condiciones fijadas para su zona por las POM o por los
instrumentos que las desarrollan y que, una vez efectuadas las
cesiones correspondientes es susceptible de ser edificada.

Las parcelas libres de edificacién y que no hayan agotado €l
aprovechamiento volumétrico establecido en las presentes
Normas, cualquiera que sea su superficie, no se consideraran
indivisibles cuando se fraccionen para incorporarse y agruparse
con otras parcelas colindantes de modo que todas las parcelas
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resultantes sean siempre mayores o iguales a la parcela minima
establecida para cada clave de ordenanza y la segregacion/
agregacion se produzca en un Unico acto aefectos de inscripcion
registral.

Articulo 4.10. Solar.

Es aquella porcién de suelo urbano que retne los requisitos
establecidos en las POM para ser edificada y que se encuentra
totalmente urbanizada, entendiéndose por ello que cuenta al
menos con los servicios de: viario con calzada pavimentada y
encintado de aceras u otra pavimentacion de caracter urbano
bordeando el frente de parcela, abastecimiento de agua,
evacuaci6n de aguasresidual es, suministro de energiaeléctricay
canalizacion telefonica

Habra de cumplir los requisitos previos de desarrollo y
gjecucion del planeamiento que se determinan en estas Normas.

Articulo 4.11. Edificacion.

Se entiende por edificacion la construccion o conjunto de
elementos construidos, instalados en €l terreno con carécter
provisional o permanente, de formafija o movil.

Articulo 4.12. Edificacion principal.

Se entiende por edificacion principal la que se halla
comprendida entre la alineacion exterior, el fondo maximo
edificable, lasalineacionesinterioresy el resto deloslinderos de
parcela no sujetos a alguna alineacion o retranqueo.

Articulo 4.13. Edificacién complementaria.

Esla edificacion que dentro de cada parcelay sin sobrepasar
la planta baja del edificio correspondiente, ocupa parcialmente
€l suelo libre de parcela no ocupado por la edificacion principal .

A efectosdel computo delasuperficieconstruidalaedificacion
complementaria computara tanto en ocupaciéon como en
edificabilidad.

Articulo4.14. Relacién entreedificaciéon o actividad y parcela.

Toda edificacion o actividad se vinculardindisolublemente a
una parcela circunstancia esta que quedara expresamente
establecidaen el acuerdo de concesion de la preceptivalicencia.

Articulo 4.15. Local.
Se entendera por local € conjunto de piezas contiguas en €l
espacio, dedicadas al desarrollo de una misma actividad.

Articulo 4.16. Pieza habitable o vividera.

Se entendera por pieza habitable o estancia vividera toda
aquellaen laque se desarrollen actividades de estancia, reposo o
trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas.

Epigrafe 2. De posicion de la edificacién

Articulo 4.17. Fachada dela construccion. Linea defachada.

Se entiende por fachada de un edificio, e conjunto de los
paramentos verticales descubiertos que cierran y delimitan el
mismoy que no constituyen medianeracon otrafincacolindante.

Se llama linea de fachada a la proyeccién vertical sobre €l
terreno de dicha fachada; en general, y salvo que la Clave de
Ordenanza permita un retranqueo, ha de coincidir con la
alineacion de parcela

Articulo 4.18. Alineacion interior.

Es la linea hasta la cual se permite localizar la edificacion
principal y apartir de lacual la parcela o solar quedara libre de
edificacion u ocupada por la edificacién complementaria.

Articulo 4.19. Fondo méximo edificable.

Es la distancia maxima medida perpendicularmente a la
alineacion de parcela, 0 alaalineacion exterior en su caso, dentro
de la que puede localizarse la edificacion. Puede servir para
establecer, por tanto, la alineacion interior.

Articulo 4.20. Retranqueo de fachada.

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima
gue debe separar la edificacion principal de la alineacién de
parcelay que debe quedar libre en cualquier caso de todo tipo de
edificacion sobrerasante salvo que deformaexpresa se establezca
lo contrario en la Clave de Ordenanza correspondiente.

El area de retranqueo Unicamente podra ser ocupada por:

—Rampas de garaj e no cubi ertas o cuyacotade techo no rebase
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cincuenta (50) centimetros larasante de la calle o terreno.
—Piscinas ciando lalamina de agua no rebase cincuenta (50)
centimetros larasante de la calle o terreno.
—Pistas y elementos deportivos de hasta dos y medio (2,5)
metros de altura de cualquier elemento construido.

Articulo 4.21. Retranqueo a lindero.

Se entiende por retranqueo alindero ladistancia minima que
debe separarse la edificacion principal sobre rasante de los
linderos de la parcela, salvo que de forma expresa se establezca
lo contrario en la Clave de Ordenanza correspondiente.

Articulo 4.22. Rasante oficial.
Es el perfil longitudinal de calles o plazas que sirve de nivel
de referencia a efectos de medicion de aturas de la edificacion.

Articulo 4.23. Area de movimiento.

Se entenderd como Areade Movimiento € aeadentro delacua
puede situarselaedificaci on principa ; sededucirdcomo consecuencia
de aplicar las condiciones particulares de posicion de cadaclave.

Epigrafe 3. De ocupacion de parcela

Articulo 4.24. Superficie ocupada.
Es la que resulta de la referida proyeccion vertical de las
edificaciones sobre rasante sobre €l plano horizontal delaparcela.

Articulo 4.25. Ocupacion de parcela.

Esél limite maximo, expresado en porcentaje, delasuperficie
gueresultade laproyeccion vertical delas edificaciones sobrela
superficie de parcela; a estos efectos, no computaran las
edificaciones bajo rasante.

Articulo 4.26. Edificacién bajo rasante.

Estoda edificacion cuyo techo se encuentraamenos de ciento
veinte (120) centimetros sobre la cota de la rasante oficial, no
pudiendo albergar usos principales sino es con e cumplimiento
de las condiciones particulares establecidas para cada Clave de
Ordenanza.

Articulo 4.27. Superficie libre de parcela.

Esladiferenciaentrelasuperficiedelaparcelay lasuperficie
ocupada. Su regulacion se establece mediante las condiciones
definidas paralos patios complementarias delas yadefinidas sobre
alineacionesy retranqueos.

Articulo 4.28. Patio de Parcela.

Es la superficie libre de edificacion necesaria para el
mantenimiento de las condiciones de higiene de la edificacion
—ventilacion, soleamiento, etc.— dentro de cada parcela.

Epigrafe 4. De aprovechamiento

Articulo 4.29. Edificabilidad.

Eslacuantificacion del derecho de edificacion correspondiente
a una parcela, en funcién de su calificacion —uso y
aprovechamiento—y su situacion.

Los limites de este derecho podran venir definidos por un
Coeficiente de Edificabilidad establecido a efecto, o bien por la
Superficie Méxima Edificable resultante de la aplicacion directa
delas condiciones de aprovechamiento y volumen —alineaciones,
retranqueos, alturas, ocupacion, etc.— de estas Normas.

Articulo 4.30. Coeficiente de Edificabilidad Neto.

Esel indice que expresalasuperficie méaximaconstruible sobre
rasante en metros cuadrados por cada metro cuadrado de parcela
edificable neta.

Articulo 4.31. Coeficiente de Edificabilidad Bruto.

Es el indice que expresala superficie méxima construible en
metros cuadrados sobre rasante por cada metro cuadrado de
superficie total del ambito de referencia.

Articulo 4.32.- Superficie M&xima Edificable.

Se obtendra como producto del Coeficiente de Edificabilidad
por lasuperficie edificable delaparcela, o delamanzana, unidad
de actuacion o poligono, segiin que el Coeficiente sea Neto o
Bruto respectivamente.

Cuando este no venga prefijado resultard de laaplicacion del
resto de condiciones de ordenanza (altura, fondo, etc.)
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En la Superficie Méaxima Edificable, o sumade la superficie
detodas|as plantas construidas setendran en cuentalas siguientes
singularidades:

—En todos los usos los sbtanos y semisotanos destinados a
usos no Vivideros —aparcamiento, almacén, etc.— no computaran
como superficie edificable.

—El aprovechamiento bajo cubierta, siempre que este
directamenteligado alaplantainferior y no constituyaunaplanta
independiente, no computara como superficie edificable.

—En la tipologia de vivienda multifamiliar o colectiva los
soportales, pasgjesy plantas di&fanas no computaran a efecto de
superficie construida.

A efectosdel computo de lasuperficie maximaedificablelos
cuerpos volados computaran del siguiente modo:

—Balcones; no computan.

—Terrazas cerradas por dos de sus lados; computaran al 50
por 100 de su superficie.

—Cuerpos volados cerrados y miradore; computaran a 100
por 100 de su superficie.

Epigrafe 5. De volumen

Articulo 4.33. Altura de la Edificacion.

Se regula de dos formas diferenciadas, segin se atienda a
nimero maximo de plantas edificables, 0 ala altura maximaen
metros de la edificacion, referida ésta a su arista de cornisa.

Articulo 4.34. Alturalibre de planta.

Esladistancia desde |a cara superior del pavimento, o desde
larasante del terreno cuando se trata de la planta baja, ala cara
inferior del techo de la planta correspondiente.

A efectos del establecimiento de las condiciones de
aprovechamiento de cada clave podraestablecerse tanto unaaltura
libre minima, para garantizar su adecuacion a uso, como una
altura libre maxima al objeto de controlar € volumen total
construido.

Articulo 4.35. NUmero maximo de plantas.

Determina € nimero maximo de plantas de la edificacion;
dicho nimero comprenderd todas las plantas sobre la rasante
oficial, incluidala planta baja.

Articulo 4.36. Arista de cornisa.

Es la interseccion del plano exterior de la fachada de la
edificacion con la cara inferior del forjado del techo de ultima
planta.

Articulo 4.37. Altura maxima de la edificacion.

Esladistanciaméximaaquepuede situarselaaristade cornisa
desde larasante oficial.

Si larasante no eshorizontal, sedividiralafachadaen tramos
gue no superen losveinte (20) metrosdelongitud, y en sus puntos
medios se realizara la medicion dando lugar al escalonamiento
de la edificacion.

Articulo 4.38. Aprovechamiento bajo cubierta.

El espacio existenteentrelacubiertay lacarainferior del forjado
queformae techo deladltimaplantapodradestinarse aal ojamiento
y unirsealaplantainferior sempre que lainclinacién delamisma
sea inferior a 35° (sexagesimales), se garantice el aislamiento
térmico para uso de vivienda (kc 0,53/hm2 °c [0,6 w/m2°c]) y sin
gue se pueda, en ningln caso, independizar este espacio como
plantaindependiente por o cual siempre debera tener su acceso
y estar ligado alos usos y espacios de la plantainferior de cuya
propiedad formara parte.

En el caso deno existir este Ultimo forjado laAristade Cornisa
seré la definida por la interseccion del plano de la carainterior
del faldén de cubierta con el plano exterior de fachada.

En ningun caso la atura de coronacién de cubierta podra
sobrepasar una altura de trescientos veinte (320) centimetros
medidos desde la cara superior del forjado de techo de la Ultima
planta, o de laaristade cornisa, hastalalinea de cumbrera.

L os huecos de aprovechamiento bajo cubierta se gjecutaran
preferentemente en el plan de cubierta y excepcionalmente en
disposicion vertical creando terrazas siempre que se mantenga
un Unico plano einclinacion de cubiertaaracadaaguadelamisma
(excluyendo por tanto las cubiertas quebradas) y se garantice un
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primer tramo de cubiertasobrelazonamasexterior (mas proxima
alafachada) € cual tendra una atura minima vertical de 1,40
metros como peto interior de laterraza.

Articulo 4.39. Construcciones sobre cubierta.

Sobre cubierta Gnicamente seréan admisibles elementos
mecanicos y constructivos no habitables —cajas de ascensor,
pérgolas, cajas de escalera, antepechos, barandillas, remates
ornamentales, etc.— | os cual es deberan quedar siempre dentro del
plano de 45 grados (sexagesimales) deinclinacion desde laarista
de cornisa.

En edificaciones de cubierta plana se permitirala gjecucién
de antepechos, barandillas y remates ornamental es, hasta ciento
veinte (120) cm en el plano de fachaday por encimade la arista
de cornisa.

Articulo 4.40. Sétanos.

Se entiende por sétano la planta de edificacion en laque mas
de un cincuenta (50) por cien de la superficie edificada tiene su
techo por debajo delarasante oficial, delaacerao del terreno de
contacto con la edificacion.

Articulo 4.41. Semisotanos.

Se entiende por semisbtano laplantade edificacion quetienen
parte de su alturapor debajo de larasante oficial delaacerao del
terreno en contacto con la edificacion.

L os semis6tanos que tengan mas de un cincuenta (50) % de
lasuperficiedelacarasuperior del techoaigua o mayor distancia
de ciento veinte (1,20) cm. sobre la rasante oficial delacalle o
del terreno en contacto con la edificacion, se computaran como
planta sobre rasante.

Articulo 4.42. Cuerpos volados.

Son |os elementos habitables de la edificacién que rebasan, a
partir de la primera planta o trescientos cincuenta (350)
centimetros de altura sobre la rasante oficial, las aineaciones
fijadas, o el plano de fachada de laedificacion a prolongarselos
forjados sobre los patios 0 €l espacio publico.

Articulo 4.43. Balcones.

Se entendera por bal con losvuel osinferiores acincuenta (50)
centimetros desde el plano de fachada no cerrados por ninguno
de sus lados, cuyo cierre se sitlia en el plano de fachada de la
edificacion, y cuyos elementos de seguridad sean de rejeria.

Los balcones deberan separarse de la medianeria de la
edificacion o parcela un minimo de sesenta (60) centimetros.

A efectos del célculo de la superficie total construida los
bal cones no computaran superficie alguna.

Articulo 4.44. Terrazas.

Seentenderapor terrazas|os vuel os no cerrados retranqueados
treinta (30) cm del encintado o arbolado existente, superiores a
cincuenta (50) centimetros medidos desde el plano de fachada,
con un maximo de sesenta (60) sobre la via-espacio publico y
con una profundidad que podra al ojarse parcialmente interior a
plano de fachada.

Lasterrazas deberan separarse un minimo de un (1) metro de
las medianerias de parcela o edificacion.

A efectos del calculo de la superficie total construida las
terrazas computaran: al 50 por 100 de su superficie.

Articulo 4.45. Miradores.

Son cuerpos volados con vuelo maximo deforjado de sesenta
(60) centimetros desde el plano de fachada, acristalados en toda
su aturay perimetro. Su longitud total no podra ser superior a
30 por 100 de lalongitud de fachada de la vivienda.

Los miradores deberén separarse de la medianeria de la
edificacion o parcelaun minimo de sesenta (60) centimetroso la
longitud del vuelo si essuperior aéstay retranquearse un minimo
de 0,30 m desde el encintado o arbolado.

A efectos del céalculo de la superficie total construida los
miradores computaran al 100 por 100 de su superficie.

Articulo 4.46. Cuer pos cerradosy volados.

Son cuerpos volados en los que €l cierre se produce en todos
suslados con materialesdefébricao similaresalosdelafachada,
no necesitando de cierre interior alguno.



A efectosdecélculo delasuperficietotal construidaloscuerpos
cerrados volados computaran al 100 por 100 de su superficie.

Articulo 4.47. Elementos salientes.

Son elementos auxiliares de la edificacion fijos o
provisionales, construidos con fines simbélicos y/o funcionales,
y que sobresalen de |as fachadas.

Articulo 4.48. Marquesinas.

Se entenderén por marquesinas los elementos constructivos
rigidos que sobresaliendo del plano defachadaadintelan laplanta
baja, y los huecos de la misma, a objeto de realzar los usos y
significar los accesos.

Articulo 4.49. Toldos.

Se entenderan por toldos los elementos constructivos de
materiales no rigidos, excepto su estructura, que sobresaliendo
del plano de fachada adintelan y protegen del soleamiento alos
huecos de la edificacion.

Articulo 4.50. Muestras.
Son anunciosparalelosal plano delafachadadelaedificacion.

Articulo 4.51. Banderines.

Son anunciosperpendicularesa plano defachadaque, respetando
en cualquier caso el arbolado y mobiliario urbano, sirven para
significar el uso o localizacion de las actividades de la edificacion.

SECCION 2. CONDICIONES DE HIGIENE Y CALIDAD
DE LA EDIFICACION

Epigrafe 1. Condiciones de higiene

Articulo 4.52. Condicién de los locales.

Todo local compuesto por una 0 méas piezas 0 espacios
destinados a vivienda o a desarrollo y ejercicio de una misma
actividad debera cumplir en alguna de sus piezas habitables a
menos una de las siguientes condiciones:

a) Tener huecos a calle o plaza.

b) Recaer sobre un espacio libre de edificacion, privado o
publico, resultante de la aplicacion de los maximos
aprovechamientos de la presente normativa, en el cua pueda
inscribirse un circulo de ocho (8) metros de didmetro, siempre
queel frentedel local sobre dicho espacio seasuperior aloscinco
(5) metros.

Articulo 4.53. Condicién de las piezas habitables.

En plantas, sétanos y semisotanos solo se admitiréan la
instal acion de piezas habitables cuando no estén adscritas a usos
residenciales, excepto que se trate de piezas pertenecientes a
edificaciones unifamiliares siemprey cuando estas no lo sean en
planta sétano, y cumplan las restantes condiciones establecidas
en estas Normas.

Articulo 4.54. Ventilacién.

Toda pieza habitable de cualquier edificacion debera poder
tener ventilacion natural mediante huecos de fachada o cubierta
en unadimensién no inferior aun sexto (1/6) de lasuperficie en
planta de la pieza.

Unicamente se permitira la ventilaciéon forzada mediante
sistemas mecanicos en semisitanos, sotanosy sobre rasante en
piezas no habitables tales como aseos, bafios, cocinas (cuando
estén integradas alos estares), cuartos de climati zacion, basuras,
contadores, trasterosy gargjesy similar

Articulo 4.55. Dimensién de patios.

El dimensionado delos patios de parcelade la edificacion se
establece en funcion del uso de las piezas que abren aellosy de
laaltura «H» del patio, las distancias minimas requeridas

En patiosinteriores alos que den dormitorios se debe poder
inscribir un circulo de diametro 0,30 H siendo la superficie del
patio igual o mayor a H?/18, fijandose unos valores minimos de
3 m para luces rectas de huecos y de 12 m?2 para la superficie,
salvo en el caso de viviendas unifamiliares de una planta, en que
los minimos se reducen a2 metros paralaslucesrectas de huecos
y didmetro correspondiente a 8 m? de superficie.

En patios interiores a los que den cocinas y no abran
dormitorios se debe poder inscribir un circulo cuyo diametro sea
superior a 0,20 H; la superficie del patio habra de ser igual o
mayor a H%/10, manteniéndose los minimos para luces rectas,
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diametroy superficie delospatiosen el caso de que atales patios
abran dormitorios.

En patiosinteriores alos que no abran dormitorios ni cocinas
sepodrainscribir un circulo de diametro minimo 0,15H, y siendo
la superficie del patio igual o mayor a H%/20. Se fija un minimo
de 3 metros para luces rectas de huecos y diametro minimo
correspondiente a9 m? de superficie.

L os patios abiertos afachada deberan cumplir quelalongitud
L del frente abierto no serd inferior a 1/6 de la altura, con un
minimo de 3 metros. La profundidad del patio, abierto, medida
normamente a plano de fachada serg, como maximo, igual a
vez y media el frente abierto de fachada cuando a patio de a
dormitorios o estancias, y dosveces €l frente abierto de fachada,
cuando al patio den otras habitaciones que no sean dormitorios o
estancias.

No tendran consideracién de patio abierto afachada aquellos
retranqueos cuya profundidad, medida normalmente a plano de
la fachada, no sea superior a 1,50 metros y siempre que en los
planos laterales no abran huecos.

La altura del patio se medira desde el nivel del piso de las
viviendas mas bajas, cuyas piezas ventilen ael, hastalalineade
coronacion superior de lafabrica.

Parael caso de patiosinteriores con plantano rectangular las
distancias minimas entre paramentos y su superficie minima
resultante se establecera a partir de criterios de analogia con
situaciones rectangul ares asimilables.

Los patios situados en las medianerias de los edificios
cumpliran las anteriores condiciones considerandose como
paramento frontal ciego lalinea de medianeria, o bien, se podra
considerar como patio Unico mancomunado perteneciente a dos
edificios colindantes, si formaliza para ello escritura publica
adecuada y se procede a la inscripcién de la condicion en el
Registro de la Propiedad con respecto a ambas fincas.

Articulo 4.56. Forma de los patios de parcela.

L os patios conservaran uniformes sus dimensiones en toda
su altura excepto que las incrementen; en ningln caso se
permitird ocupar €l mismo con vuelos y/o salientes cerrados
que no cumplan las distancias minimas establecidasen € articulo
anterior.

Loslinderosdelospatios de parcelaabiertosal espacio publico
podran cerrarse con muros opacos de hasta tres y medio (3,5)
metros de altura maxima que unan los distintos paramentos de
fachada de la edificacion.

Articulo 4.57. Otras condiciones.

Independientemente de lo establecido en los articulos
precedentes pertenecientes a esta Seccion sera de obligado
cumplimiento, en cuanto a emisiones de humos, olores, gases,
ventilaciones forzadas, aguas negras, etc., la Ley del Medio
Ambientey el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, asi como otras normativas vigentes que
sean de aplicacion.

Epigrafe 2. Condiciones de calidad y dotaciones de la edificacion

Articulo 4.58. Estanqueidad de las edificaciones.

En las nuevas construcciones se garantizara la perfecta
estanqueidad de las cubiertas al agua y a la nieve, la
impermeabilidad de |os paramentos exteriores de la edificacion,
asi como laresistencia de los mismos ala presion y succion del
viento.

Del mismo modo se garantizaratanto la correcta disposicion
de los materiales de cerramiento frente al vapor, al aguay alas
humedades de origen externo, como la impermeabilidad de las
soleras de las plantas en contacto con €l suelo.

Articulo 4.59. Aislamiento térmico.

En las nuevas construcciones se garantizara las condiciones
de aislamiento térmico previstas en lavigente normabasicadela
edificacion NBE-CT vigente sobre condiciones térmicas de los
edificios asi como toda la normativa de posterior desarrollo
destinada aracionalizar y reducir el consumo energético.

Quedan excluidas de esta obligacién las construcciones que
por sus caracteristicas de utilizacion deban permanecer abiertas
por alguno de sus lados.
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Articulo 4.60. Aislamiento acustico.

En las nuevas construcciones se garantizara las condiciones
de aislamiento acUstico previstas en la vigente norma basica de
la edificacién NBE-CA vigente sobre condiciones acUsticas de
los edificios asi como toda la normativa de posterior desarrollo
destinada a racionalizar y reducir el consumo energético.

Quedan excluidas de esta obligacion las construcciones que
por sus caracteristicas de utilizacion deban permanecer abiertas
por alguno de sus lados.

Articulo 4.61. Dotacion minima de abastecimiento de agua.

Todo edificio y/o local deberadisponer en su interior unared
de agua corriente potable con dotacion suficiente para las
necesidades propias de su uso.

Las bocas de agua deberén asegurar un caudal minimo de
0,15 litros/seg. y 0,10 litros/seg. para agua fria y caliente
respectivamente. Los aparatos sanitarios destinados a aseo de
personasy limpieza doméstica tendran necesariamente que estar
dotados de agua caliente.

Las viviendas tendran una dotacién minima de doscientos
(200) litros dia por habitante.

En ningln caso se concederan licencias de construccién o
actividad hasta tanto no esté garantizado el caudal necesario para
el uso previsto y se acredite, en los casos de abastecimiento no
dependientesdelared de suministro municipal, lagarantiasanitaria
delas aguas empleadas destinadas a consumo humano de acuerdo
con lo establecido en € Rea Decreto 928 de 1979. En este Ultimo
caso deberdjustificarse, d menosanua mente, laprocedencia, forma
de captacion, aforos, andlisis y garantia de suministro.

Articulo 4.62. Dotacion minima de abastecimiento eléctrico.

Todo edificio y/o local deberd estar dotado de la necesaria
instal acion de energia el éctricaque deberacumplir el Reglamento
deBajaTension asi como todalanuevareglamentaci6n que sobre
lamateria se dicte.

Las instalaciones de baja tension de edificios y locales se
dimensionarén, en su acometiday lineas generalesdedistribucién,
de acuerdo con las previsiones de consumo estimados en base a
uso a que se destinan.

Para edificios residenciales se estimard un nivel y potencia
minimos de el ectrificacion, que podran ser aumentados en funcion
del nivel de electrificacion previsto, de:

—5.000 w para viviendas de hasta 150 m2c o capacidad de
hasta 5 residentes.

—8.000 w para viviendas de mas de 150 m?c o més de 5
residentes.

En edificaciones con usos industriales €l nivel minimo de
dotacion quedara sujeta a las necesidades derivadas de cada
proyecto singularizado de implantacion.

Para el resto de los usos distintos de los residenciales e
industriales se estara a lo establecido en € Reglamento de Baja
Tension.

Articulo4.63. Localizacion delos Centrosde Transfor macion.

En suelos urbanos y urbanizables:

—Deberan integrarse estética y ambientalmente con las
edificaciones colindantes de su entorno.

—De localizarse sobre rasante no podran localizarse aislados
en zonas verdes y espacios publicos en soluciones no integradas
con las manzanas edificables.

—No podrén localizarse, excepto en suel o urbano consolidado
por razones de fuerza mayor, por debajo del primer sétano ni
ocupando —bajo 0 sobre rasante- las vias o espacios publicos
(z.verde).

Excepto en Suelo RUstico en ninglin caso se permitiran aéreos
dentro o no del érea de retranqueo de edificacion o dentro del
espacio publico.

Articulo 4.64. Centralizacién de contadores.

Toda nueva construccién de viviendamultifamiliar en laque
hubiese instalaciones diferenciadas por consumidor dispondra
de un local exclusivo de centralizacion de los contadores
individualizados, mecanismos, llaves de corte y fusibles de
seguridad.

Todos los edificios residenciales se someteran en el
dimensionado y condiciones de ventilacion de los cuartos de
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contadores alo establecido en las Normas Técnicas, de Disefio y
Calidad delasViviendas Social es aunque no estuviesen acogidas
al Régimen de Viviendas Protegidas.

Articulo4.65. Condicionesgener alesdeevacuacion deresiduos.

Toda nueva construccion deberd resolver la evacuacion de
aguas residuales, a través de un desaglie en cada aparato con
cierre hidraulico individual o colectivo, y de aguas de lluvia
vertiendo alared general de saneamiento en los suel osurbanosy
Urbanizables. Laconexidn delared horizontal de saneamiento a
lared general delaciudad seredlizaraatravés de unaarqueta o
pozo de registro.

En el Suelo Rustico las aguas negras se evacuaran aunafosa
sépticay lasdelluviamediante vertido libre alos cauces naturales
existentes.

Cuando laactividad genere vertidos de grasas, aceites o fangos
en el suelo urbano o Urbanizable, previa ala conexion alared
general, debera disponerse de una arqueta separadora de grasay
fangos.

Los vertidos de aguas residuales industriales deberan dar
cumplimiento alas determinaciones de laL ey 10 de 1993, de 26
deoctubre, respecto del control y depuracién de vertidos debiendo
ser tratados previamente al objeto de garantizar lainocuidad de
los mismos sobre lared de saneamiento municipal, €l sistemade
depuracion general y € sistema de acuiferos de su término.

En obras de nueva planta 0 ampliacién no se permitira el
vertido de aguas a la via publica debiendo los canal ones verter
los mismos alared general de saneamiento.

Articulo 4.66. | nstalaciones de gaseslicuadosy derivados del
petréleo.

Lascongtruccionesen queseincluyaninstalacionesfijasde gases
licuados, o derivados del petrdleo, como fuente de energia deberan
cumplir la normativa vigente establecida por la reglamentacion
especificay las normas de las propias compafiias suministradoras.

Los depdsitos, tanto enterrados o aéreos, podran ocupar €l
espacio de retranqueo alos linderos laterales de parcela (no del
retranqueo a fachada principal o frente de parcela); las bocas de
cargadelosdepositoss selocalizan sobrelaviapublicano podréan
situarse a menos de un (1) metro del bordillo delacalle.

Articulo 4.67. Condiciones de Cuartos de Calder as.

Lascaderas, quemadoresy chimeneasdelos mismos contaran
con los filtros y medidas correctoras que permitan cumplir, al
igual que los espacios en que se localicen éstos, la normativa
técnicaaplicable en funcién del tipo de combustible einstalacion
de que setrate.

Los cuartos de calderas deberan cumplir lanormativa sectorial
vigente que les sea de aplicacion; por motivos de seguridad, no se
permitirdutilizar las chimeneas de ventilaci6n de aseos, macenes,
sotanos, etc., comunes con las de los cuartos de calderas.

Articulo 4.68. Evacuacion de humos.

No se permite la salida libre de humos por fachadas, petos,
balcones o ventanas debiéndose evacuar 1os mismos mediante
conductos o chimeneas, debidamente aislados y revestidos, que
no irradien calor alas propiedades/local es contiguos'y no causar
molestias o perjuicio aterceros por 1os humos.

Las cocinasy las piezas en las que se produzcan combustion
de gases dispondran de conductos independientes a los de
ventilacion para eliminacion y expulsion de los gases.

Los conductos y chimeneas no discurrirdn visibles por las
fachadas de la edificacion a espacios publicos (calles o plazas) y
se elevaran un minimo de un (1) metro por encimade laaturade
cualquier punto de cubiertacomprendido en un radio de ocho (8)
metros del punto de emision.

El Ayuntamiento podraimponer medidas correctorasy €l uso
de filtros depuradores en las salidas de humos de instalaciones
industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y de salidas
de humosy vapores de instalaciones de hosteleria (restaurantes,
bares, hoteles, etc.), lavanderias o similares.

En todos | os casos se permitiratanto la evacuacion de humos
y vapores como la gjecucion en cada planta de la edificacion de
salidas a fachadas de gases y humos de combustion de calderas
individuales deviviendasiempre que el sistemaesté homologado
por la Delegacion de Industria.



Articulo 4.69. Canalizaciones.

En toda construccion de nueva planta debera preverse las
canalizaciones paraalojar el tendido telefénico conindependencia
de la conexidn inmediata 0 no de dicho servicio.

En los edificios de vivienda colectiva se prevera ademas la
instalacion de portero automatico.

Articulo 4.70. Antenas.
Las edificaciones destinadas a vivienda colectiva deberan
instalar antena colectiva paralatelevision y radio.

Articulo 4.71. Servicios Postales.

Todo local debera disponer de un buzén postal propio
accesible desde el espacio publico.

La denominacion y numeracion de calles no podra ser
realizada por los particulares sin permiso previo y fehaciente del
Ayuntamiento.

Articulo 4.72. Climatizacion.

Todo local destinado a estancia de personas contara con los
sistemas de climatizacién, individual es o centralizados/col ectivos,
adecuados para garantizar el confort del mismo

En ninguin caso se permitiralainstalacion de nuevos sistemas
de climatizacién de aire en los que alguno de sus elementos
invadan mas de 10 cm laalineacién de parcelao € espacio publico
y que impulsen aire y/o disipen calor a espacios viales a menos
de tres y medio (3,5) metros de altura del borde inferior de la
rejilla o tobera de expulsiéon de gases a la rasante del espacio
publico; dichos aparatos no podran verter las aguas de
condensacion alavia o espacio publico.

El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctoras
necesarias en cadacaso al objeto de erradicar molestiasaterceros
por ruidos o vibraciones.

Articulo 4.73. Prevencién de incendios.

Toda nueva construccion deberda cumplir la vigente Norma
Béasica NBE CPI-96 de Prevencion contraincendios ademés del
resto delanormativavigente en estamateriay delacontenidaen
las presentes Normas.

Loslocalesdeuso no residencial, situados en edificios con uso
principal residencial, no podran comunicarse directamente con las
viviendas, cgja de escalera o portal s no es mediante un vestibulo
cortafuegos resistente al fuego durante una hora como minimo.

Articulo 4.74. Salidas de emer gencia.

Todo local destinado a usos no residenciales debera contar
con salidas de urgenciay accesos especial es para salvamento de
personas de modo que cualquier punto de la edificacion cumpla
las distancias maximas establecidas en la vigente Norma NBE-
CPI vigente de un ntcleo de comunicacién vertical con acceso a
espacio libre de parcela contiguo alas vias publicas.

Excepto casos excepcionales motivados por la pequefia
superficie de local (menos de 50 m?) de venta a publico y de
aforo no superior a 30 personas de edificaciones ya existentes
todas las puertas de accesos publicos abriran hacia el exterior no
debiendo batir sobre el espacio publico viario.

Respecto al nimero de puertas, dimensiones de las mismasy
sentido de giro se estard a lo dispuesto por las normas y
reglamentos particul ares, en especial lavigente NBE-CPI vigente
y € reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y
Actividades Recredtivas.

En usosen losque se preveaunaaltaconcentraci on de usuarios
sera obligatoria la instalacion de cerraduras antipanico en los
accesos a los locales, los cuales necesariamente habran de
decorarse, en su caso, con materiales ignifugos.

Epigrafe 3. Condiciones de accesibilidad y comunicacién

Articulo 4.75. Ascensores.

En las construcciones sera obligatoria la instalaciéon de
ascensores cuanto la altura total interior a salvar sea igua o
superior a doce (12) metros. Se exceptian de tal obligacion las
edificaciones unifamiliares y los edificios que por su destino tal
condicion sea manifiestamente innecesaria.

El acceso al ascensor enlaplantabajade acceso alaedificacion
no deberd tener barreras arquitectonicas para minusvaidos; y en
todas las plantas existira una comunicacion directa entre el
desembarque del ascensor y € descansillo de escalera.
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Articulo 4.76. Portales y accesos.

Las nuevas edificaciones deberan contar con una puerta de
entrada diferenciada de cual quier otro hueco de fachada desde el
espacio exterior con unas dimensiones minimas de:

1. Los portales de edificaciones no unifamiliares tendran
una anchura minima de ciento cincuenta (150) centimetros
hasta el arranque de la escalera principal y los aparatos
elevadores. En viviendas unifamiliares la anchura del portal
seralibre

2. Los distribuidores de acceso a distintos locales tendrén un
ancho superior aciento veinte (120) centimetros.

3. Laformay superficiedelosespacios permitirael transporte
de una persona en camilla desde cualquier local alaviapublica

4. Los portones de acceso al interior de las parcelas tendran
un ancho minimo de doscientos cincuenta (250) centimetros y
una alturaméaxima de cuatro (4) metros ; su aperturaserealizara
hacia el interior de la parcela o edificacion.

Articulo 4.77. Escaleras.

Laanchurautil minimade |as escal eras en edificios de nueva
plantao rehabilitacién total sin perjuicio de mayoreslimitaciones
contenidas en la normativa del uso a que se destine el edificio o
local tendra un ancho minimo uniforme en todo su recorrido y
serade:

a) Ciento veinte (120) centimetros en edificios y locales de
uso publico, conviniendo eludir soluciones helicoidal es, pel dafios
compensados, etc. que impliquen peligro para los usuarios. Las
escaleras auxiliares de servicio podran tener Unicamente cien
(100) centimetros.

No se consideraran de uso publico los despachos y talleres
anexos a vivienda cuando su superficie no supere a 50% de la
superficie total del local.

b) Ciento diez (110) centimetros en escaleras comunales de
edificios residenciales privados o de edificios industriales, etc.

¢) Noventa (90) centimetros en escaleras privadas interiores
de una misma vivienda o en locales comerciales cuando dicha
escalera no sea de uso publico.

El ancho del rellano serdigual o superior a ancho del tiro, no
pudiendo tener é&stemésdediez y seis(16) peldafiossin descansillos,
laaturadelatabica(contrahuella) deberacumplir las condiciones:

1 huella + 2 contrahuellas = 64 cm.
20 cm. > contrahuella> 14 cm.
36 cm. > huella> 24 cm.

Laalturalibre delas escal eras sera de doscientos veinte (220)
cm en cualquier punto (medido verticalmente), y quedando en
cualquier caso prescritos |os pel dafios compensados (excepto en
viviendas unifamiliares).

No se admitiran escal eras en edificios publicos sin luz natural
y ventilaciéon salvo en los tramos bajo rasante en cuyo caso
deberan tener hueco central, con anchura minima de cincuenta
(50) cm. y una superficie de un (1) m2 minimo, chimenea de
ventilacién u otro medio semejante de ventilacion.

La iluminacion natural podra ser cenital siempre que se
resuelva la ventilacion mediante chimenea o medio mecanico
adecuado y la superficie del lucernario sea superior alos 2/3 de
lasuperficie Util de lacajade escalera.

Como excepcion a todo lo anterior las promociones de
vivienda acogidas al régimen de Proteccién Oficial se regiran
por su propia normativa.

Epigrafe 4. Dotacion de aparcamiento

Articulo 4.78.- Condicién general.

Toda obra de nueva planta, de ampliacion o de rehabilitacion
total de la edificacién debera disponer la dotacion de plazas de
aparcamiento, localizadas sobre la propia parcela, bien en
superficie, bien bajo laedificacion, dimensionadas en nimero de
acuerdo con lo establecido para cada uno de los usos previstos
en las presentes Normas.

Cuando la dotacion de plazas se realice en funcion de la
superficie edificada no se contabilizara en ésta la destinada a
elementos de comunicacion vertical y horizontal entre diferentes
locales, la destina a cuartos de instalaciones y serviciosy otros
espacios semejantes.
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Articulo 4.79. Dimensién y car acteristicas de los gar ajes.

Como dimensionamiento y condiciones de las plazas de
aparcamiento cuando estas no se localicen en el espacio viario
publico, seestara a

a) El nimero total de plazas en €l interior de los gargjes
aparcamiento, no podra rebasar a que corresponde a una plaza
de aparcamiento por cada veinte (20) m? de superficie total; las
plazas se grafiaran en el pavimento, de acuerdo con el proyecto
presentado y la licencia concedida, prohibiéndose la ocupacién
del espacio por mas vehiculos de |os autorizados.

Independientemente delo anterior, |as construcciones de usos
distintosdeindustrial y de edificaciones unifamiliares cumpliran
una dotacion de;

—Hasta un 83 por 100 del nimero total de plazas de una
dimensién minima de doscientos veinte (220) cm. por
cuatrocientos cincuenta (450) cm.

—Un minimo del 15 por 100 del nimero total de plazas con
una dimensién minima de doscientos cincuenta (250) cm. por
quinientos (500) cm.

—Un minimo del 12 por 100 del nimero total de plazas para
minusvélidos con una dimensién minima de trescientos treinta
(330) cm. por cuatrocientos cincuenta (450) cm.

a) Para vehiculos de otro tipo, bicicletas, motos, furgonetas,
autobuses y camiones se procedera en cada caso a su
dimensionado y regulacion dentro de cada proyecto, cuando asi
fuera necesario, debiéndose cumplir en cualquier caso las
dimensiones criticas establecidas singularmente para cada uso
cuando asi hubieran sido establecidas.

b) El galibo minimo del aparcamiento serd de doscientos
treinta (230) cm en cualquier punto del mismo, no pudiendo ser
interrumpido por instalaciones, elementos estructurales o de
ventilacion.

¢) Lasviasde servicio deacceso alas plazastendran un ancho
minimo de trescientos (300) centimetros.

d) La pendiente maxima en las rampas serén del diez y seis
(16) por ciento en tramos rectos 'y del doce (12) por ciento en
tramos curvos, medidos en la linea media; los radios de giro
minimos seran de seis (6) metros debiendo disponer de una
anchura minima de cuatro (4) metros en todo su recorrido.

Articulo 4.80. Accesos a gar aj es.

La anchura minima del acceso a local seré de dos cientos
cincuenta (250) centimetros.

Cuando la superficie del local sea inferior a cuatrocientos
(400) m2 el acceso podrarealizarse por €l portal delaedificacion
debiéndose diferenciar visual mente ambos accesos.

En todos los casos la rampa de acceso no podra superar el 5
por 100 de pendiente en un tramo no inferior acuatro (4) mensu
arranque desde la acera publicay en el interior de la parcela.

Excepcionalmente por razones de topografiadelaviapublica,
formay posicion de la parcelarespecto de esta, €l Ayuntamiento
podra eximir puntualmente del cumplimiento de los parametros
de pendiente minima en rampas.

Articulo 4.81. Ventilacion de gar ajes.

La ventilacién natural y forzada estara proyectada con
suficiente amplitud para impedir la acumulacién de vapores o
gases nocivos, de acuerdo el Reglamento de actividades mol estas,
insalubres, nocivasy peligrosasy laNBE-CPI vigente.

Se entiende por ventilacion natural aquella en que existe un
metro cuadrado de seccidn en los huecos o conductos deaireacion
por cada 200 metros cuadrados de superficie del local, y por
ventilacion forzada, aaguél conjunto de elementos, quegaranticen
un barrido completo de los |ocal es con una capacidad minimade
seis renovaciones/hora y cuyas bocas de aspiracion estén
dispuestas de forma que exista cuando menos dos bocas en
proyeccion vertical sobre el suelo por cadauno delos cuadros de
15 metros de lado en que idealmente pueda ser dividido €l local.
El mando de los extractores se situara en local de fécil acceso.

Articulo 4.82. Prevencién deincendios.

En todo tipo de aparcamiento deberan cumplirse
estructuralmente las condiciones de la vigente norma contra
incendios CPI en funcién deladimensiondel local, caracteristicas
y usos adyacentes.
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SECCION 3. CONDICIONESESTETICAS GENERALES

Articulo 4.83. Criterio general.

En desarrollo de lo previsto en €l articulo 138 de la Ley del
Suelo. e Ayuntamiento podrédenegar o condicionar laslicencias
de obras de nueva plantay actividades que resulten antiestéticas
pudiendo referir las condiciones que se impongan tanto a uso y
dimension del edificio y sistema de conjunto, como a la
composicion y materiales a emplear asi como a los detalles de
todos los elementos en forma, calidad y color.

Para evitar una rigidez en la aplicacion de las ordenanzas
estéticas, que congelaran e imposibilitaran nuevas aportaciones
arquitectonicas de especial calidad, se aceptaran modificaciones
para aquellos aspectos no definidos como vinculantes en la
presente Seccion; en este caso lamemoriadel proyecto contendra
un apartado destinado ajustificar suficientemente el motivo por
€l cual la variacion propuesta supone una mejora en €l paisgje
urbano o natural.

Articulo 4.84. Fachadas.

Cuando la edificacion objeto delaobrase encuentre contigua
o flanqueada por edificaciones se adecuarala composicion dela
nueva fachaday armonizaran las lineas fijas de referencia de la
composicion (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zécalos, etc.)
entre lanueva edificacién y las colindantesincluso cuando estas
tengan diferente nimero de plantas.

Se procurara la continuidad de los paramentos verticales de
las plantas superiores con la planta baja de modo que los locales
de esta planta quedaran definidos y delimitados, en materialesy
formas, por los elementos arquitecténicos propios del edificio.

Los hastiales | aterales exentos deberan tratarse con € mismo
criterio y con materiales de fachada semejantes al os paramentos
de lafachada principal.

Los materiales de cerramiento no acusarén, con materiales
distintos, los elementos constructivos como cantos de forjado,
estructura, etc., debiendo aportar una superficie continua a la
fachada. En plantas bajas se admitiran zécalos de materiales
tradicional es de textura no brillante tales como revocos rugosos,
aplacados de piedra no pulida, etc.

El color de los materiales de fachada serdn de enfoscados,
encalados y revocos preferentemente blancos, grises o sienas
excepto en zécalos, recercados de huecos y pequefios detalles
arquitectonicos que seran libres.

Excepto en e &reacorrespondiente alaordenanzade Manzana
Cerradaincluidadentro del Ambito de CondicionesAmbientales
Singulares no se admitiran soluciones de ladrillo visto salvo que
éste predomine en el frente de manzana en la que se localice la
edificacion; ain en tal caso no se admitird el ladrillo de color
blanco semejante al ladrillo siliceo-calcareo.

Articulo 4.85. Cubiertas.

Las cubiertas serén, especialmente en las edificaciones
principales, preferentemente inclinadas con una pendiente
maxima de treinta'y cinco grados (35°) sexagesimales desde €l
vérticedelacarainferior del aero deforjado debiéndoseresolver
mediante faldones rectos de pendiente uniforme y sin planos
quebrados en todo el agua de faldon.

Los aeros volados sobre fachada tendran una dimensién
minimaseradetreinta(30) centimetrosy maximade sesenta (60)
centimetros; en ninguin caso en obrasde nuevaplantase permitira
€l vertido de aguas alavia publicalos cuales deberan verterse a
lared municipal de alcantarillado.

En obras de rehabilitacién y nueva planta se prohibe
sobrepasar € plano de cubierta con mansardas y buhardillas,
debiéndose resolver la cubierta mediante planos rectos, no
quebrados, apoyados en la arista de coronacion o en €l borde del
alero.

Cuando se dispongan terrazas en cubiertas inclinadas debera
garantizarse en todos|os casos unaa turaminimade ciento sesenta
(160) centimetros del peto vertical delamismasobreel nivel del
pavimento de la terraza sin que, en ningln caso, dicho peto o
barandilla de proteccion pueda sobreelevar el plano del falddn
de cubierta.

En ninglin caso la altura de coronacion de cubierta podra
sobrepasar una altura de trescientos veinte (320) centimetros



medidos desde la cara superior del forjado techo de la Ultima
planta, o de la arista de cornisa, hasta la linea de cumbrera.

Losmaterial es seran preferentemente de teja ceramica, curva
0 plana, admitiéndose asimismo la teja de hormigdn, placas de
amianto cemento de coloresdistintosde su grisnatural y cualquier
otro material andlogo que no emita destellos o reflejos mol estos.
Quedan prohibidas las telas asféticas vistas, las aluminizadas
asi como |os recubrimientos plasticos.

En los lucernarios se excluira el uso de aluminio anodizado
en su color.

Articulo 4.86. Construcciones por encima de la altura e
instalaciones vistas.

L as construcciones e instal aciones destinadas a satisfacer las
necesidades técnicas y funcionales de la edificacién deberan
aparecer grafiadas con claridad en los planos de proyecto
debiendo tener un tratamiento adecuado a la estética urbana.

Independientemente del cumplimiento de las disposiciones
delareglamentacion vigente paracadainstal acion no se permitira
sobresalir sobre el espacio publico con los elementos de
instal aciones, tales como chimeneas, rejas, etc.

No se permitiran el ementosreflectantes o que emitan destellos
y preferentemente |as instalaciones sobre cubierta deberan
delimitarse con celosias o cerramientos que dificulten su vision
directa

Articulo 4.87. Salientesy escapar ates.

Laalineacién exterior defachadano podrarebasarse en planta
baja con vuelos salientes superiores a diez (10) centimetros con
ninguna clase de decoracién, moldura o elemento de seguridad
(rejas).

L os escaparates y vitrinas se apoyaran sobre un muro ciego
de cincuenta (50) cm de altura minima, debiendo en el caso de
vias con rasante no horizontal banquear el mismo garantizando
en cualquier caso una atura minima de cuarenta (40) cm; los
elementos de seguridad (rejas) podran alcanzar la rasante de la
viapublica.

Cuando los escaparates y vitrinas se abran hacia un espacio
privado, no susceptible de ser afectado por las labores del riego
deviales, se permitiraeliminar el zécalo ciego.

En aceras inferiores a un (1) metro y cuando las POM., o
cualquier otro instrumento de planeamiento que las desarrolle,
no prevea su aumento o la peatonalizacion del tramo de via en
gue se localice la obra no podra rebasarse el plano de fachada.

Articulo4.88. Cuer possalientesvoladossobred espacio publico.

Loscuerposvolados dela edificacion sobre el espacio publico
guedan limitados en funcion del ancho de la calle entre
alineaciones medido por frentes de manzanas opuestas; cumplirén
unas dimensiones maximas de:

—Callesde ancho menor oigual aseis(6) metros: Se prohiben
toda clase de cuerpos volados en obras de nueva planta.

—Calles de ancho mayor de seis (6) metros. Se permiten con
un maximo de sesenta (60) centimetros siempre que dejen una
alturalibre de paso de trescientos cincuenta (350) centimetrosen
cualquiera de sus puntos; deberan retranquearse treinta (30)
centimetros del encintado de calle o arbolado y sesenta
centimetros de las lindes medianeras, excepto consentimiento
fehaciente entre propietarios y de cinto veinte (120) centimetros
S existieran ventanas laterales.

Articulo 4.89. Balcones.

En calles de ancho igual o superior a seis (6) metros se
admitiran entodaclase de suelo sin maslimitacion que no superar,
en su vuelo del plano de fachada, los cuarenta (40) centimetros
en balcones.

Los anteriores vuelos méximos deberan retranquearse un
minimo de treinta (30) centimetros del borde del encintado y
respetar y salvar el arbolado existente ademas de no ocupar mas
de un 60 por 100 de lalongitud del frente de fachaday separarse
ciento veinte (120) centimetros dela medianeria.

En cualquier caso dejaran una altura libre sobre su rasante
publicade tresy medio (3,5) metros.

Articulo 4.90. Terrazas.
En todas clase de suelos se admitiran terrazas entrantes
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siempre que no tengan una profundidad, medida desde el plano
de fachada, superior a su altura y/o anchura; su anchura o
profundidad minima medida desde su extremo volado no sera
inferior a ciento veinte (120) cm.

Excepto en la tipologia de edificaciones unifamiliares las
terrazas salientes no podran ocupar méas del 50 por 100 de la
longitud del frente de fachada; su vuelo maximo medido desde
la alineacion de parcela no podra rebasar los sesenta (60)
centimetros debiendo en cual quier caso retranquearse un minimo
de treinta (30) centimetros desde el borde del encintado y del
arbolado existente.

Articulo 4.91. Marquesinas.

Las marquesinas guardaran la adecuada armonia con la
edificacion alaque sirven.

Entodosloscasoslaaturaminimalibre desdelacarainferior
de la marquesina no serd inferior a tres (3) metros medidos en
cualquier punto de ella, y el saliente maximo desde el plano de
fachada sera de tres (3) metros, salvando en cualquier caso €l
arbolado existentey retranqueandose un minimo de cuarenta (40)
centimetros del encintado de acera; su grosor maximo opaco no
sera superior aun (1) metro.

Independientemente de lo anterior se admitiran pérgolas
dentro de las parcelas privadas, sin limitacion de longitud, e
incluso dentro delas éreas de retranqueo delaedificacion, sempre
gue su grosor no seasuperior aveinte (20) centimetros, su anchura
no supere mas de doscientos (200) centimetros y su atura no
supere |os trescientos (300) centimetros.

Articulo 4.92. Toldos.

Los toldos méviles tendran en todos sus puntos, incluso en
los de su estructura, una altura minima libre sobre la rasante de
doscientosveinte (220) centimetros (permitiéndose ciento noventa
(190) cm paraelementos colgantes no rigidos); su saliente respecto
del plano de fachada no podra ser superior alos tres (3) metros
en plantabagjay dos(2) metrosen el resto delas plantas debiendo
en cualquier caso respetar €l arbolado existente y retranquearse
un minimo de cuarenta (40) centimetros del encintado de aceras.

Los toldos fijos se regularan por las determinaciones
establecidas en €l articulo anterior paralas marquesinas.

Articulo 4.93. Muestras.

Losanuncios paralelosal plano defachadapodraninstalarse,
en edificios de uso residencial, con un saliente maximo de veinte
(20) centimetros del plano de fachaday con una altura maxima
de noventa (90) centimetros cuando se localicen en los dinteles
delasplantasbajasy de setenta (70) centimetros cuando lo hagan
en los aféizares de las otras plantas.

En edificios residenciales no ocupara mas del 40 por 100 de
lalongitud de fachada.

En edificios de uso exclusivo no residencial se permitiran
muestras con el mismo saliente maximo anterior y una alturano
superior a seis (6) metros siempre que se localicen en fachada.
Cuando se localicen como coronacion del edificio no podran
sobrepasar un décimo (1/10) de laaturatota delaconstruccion
sin contabilizar, en su caso, | os el ementos mecanicos delamisma.

En los muros medianeros ciegos no se admitiran muestras
gue no estén directamente ligadas aalguno delos usoslocalizados
en la edificacion; en cualquier caso éstos podran ser tratados
decorativamente o como una fachada més.

Articulo 4.94. Banderines.

Solo se admitird la instalacion de banderines en calles de
anchura superior aocho (8) metros debiendo cumplir las mismas
determinaciones que lasmuestrasreguladasen el articulo anterior,
en cuanto a altura y localizacién, segun se trate de edificios
residenciales o de otro uso, aunque no en cuanto ala separacion
del plano de fachada.

Complementariamente deberan en cualquier caso tener una
alturaminimalibre sobrelarasante oficial detrescientoscincuenta
(350) centimetros en cualquiera de sus puntos y no podran tener
unalongitud maximasuperior aciento cincuenta (150) centimetros,
medidosdesdee plano defachada, s empre que no vayan adosados
amarquesinas en cuyo caso su longitud méxima sera la de éstas,
independientemente delo anterior deberan retranquearse un minimo
de cuarenta (40) cm del bordillo de calzada.
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Articulo 4.95. Cerramientosy celosias.

a) Cerramientos definitivos.

Los cerramientos definitivos de espacios libres privados en
el Suelo Urbano y Urbanizable se gecutaran con los mismos
materiales, entonados en color, que se empleen en lafachada del
edificio. En €l suelo urbano sujeto a las Claves de Manzana
Cerraday Ensanchelas caracteristicas del cerramiento de parcela
seran:

—A laalineacion de parcela: alturamaximados (2) metros de
base opaca coronada por hasta un (1) metro de rejeria, cierre
vegetal o similar.

—A loslinderoslaterales: alturamaximadetres (3) metrosen
cierre opaco de material o diafano en toda su altura.

En €l resto de las claves de ordenanza las caracteristicas del
cerramiento serén:

—A la alineacion de parcela: altura méxima de doscientos
cincuenta (250) centimetros con una base opaca de un (1) metro
y €l resto deregjeria, cierre vegetal o similar.

—A loslinderoslaterales. alturaméximadetres (3) metrosen
cierre opaco de material o diafano en toda su altura.

En los ambitos de parcelas destinadas a pistas deportivas se
permitira que el cerramiento alcance una atura maxima de
cuatrocientos cincuenta (450) centimetros, siempre que se gjecute
con materiales didfanos (tela metalica o plastificada—en ningln
caso cristal, metacrilato o similar-) y que se documente de
autorizacion del colindante.

b) Vallado de solaresy cerramientos provisionales en Suelo
Urbanoy Urbanizable.

Al producirse la apertura de nuevas vias, |os propietarios de
solarestendran laobligacion de efectuar el cerramiento de parcela
en el plazo de seis meses a partir de las obras de pavimentacion.

Del mismo modo cuando se produzca el derribo de cualquier
finca serd obligatorio la gjecucién del cerramiento de la parcela,
en un plazo no superior a tres meses desde la concesion de la
licenciadederribo, situandolo en laalineacion oficial establecida
por estas POM.

Entodos|os casostal es cerramiento cuando sean provisionales
deberén ser de materiales opacos y altura no inferior a dos (2)
metros.

c) Cerramientos en Suelo Rastico.

Los cerramientos del suelo rustico serén :

—Dié&fanos en toda su altura sin rebasar en cualquiera de sus
puntos los doscientos (200) centimetros desde |a rasante del
terreno.

—Opacos de fébrica con una altura no superior a un veinte
(20) cm y coronados por telas metdlicas, plasticas u otros
materiales hasta una atura de dos (2) metros sobre €l terreno en
cada punto.

Se gjecutaran preferentemente celosias para ocultar los
tendederos delosedificiosresidenciaesde su vision directadesde
laviapublica; éstas procuraran el asoleamiento delaropatendida.
Losmateriales delas cel osias seran acordes con el conjunto dela
edificacion debiendo prohibirse el uso de material esreflectantes.

CAPITULO 2. REGULACION DE LOSUSOS
SECCION 1. DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 4.96. Condiciones de uso.

A efectos de las actividades a desarrollar en toda clase de
suelos las POM. distinguen los usos, que se desarrollarén con
arreglo a lo establecido en este capitulo y sin perjuicio del
cumplimiento de las condiciones de aprovechamiento.

—Residencial.

—Uso Publico.

—Comercial: Comercial, Oficinasy Hostelero.

—Dotacional.

—Industrial.

—Espacios Libresy Zonas Verdes.

—Deportivo.

—Aparcamiento.

—Infraestructuras y Servicios.

—Rodoviario.
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Articulo 4.97. Uso principal.

Se entiende por uso principa la actividad asignada a cada
parcela por las Normas y que se desarrolla con carécter
permanente y dominante, dentro o fuerade la edificacion, con el
régimen de compatibilidades establecido para cada uso.

Articulo 4.98. Uso complementario.

Se entiende por uso complementario el desarrollado de modo
alternativa 0 complementario en una parcela o edificacion de
acuerdo con el régimen de compatibilidad de usos establecida
por el POM.

Articulo 4.99. Uso prohibido.

Es aquel que por su incompatibilidad con el uso principal
debe quedar excluido del ambito que sesefiala; su precision queda
establecida por su exclusién o por estar ausente en relacion alos
usos principales y complementarios.

Articulo 4.100. Condiciones comunes a |0s usos.

Dentro de todo bien inmueble o parcela podran darse toda
clase de usos con | as determinaci ones establ ecidas en las presentes
Normas de acuerdo con el régimen de incompatibilidad,
simultaneidad y permisividad previsto para cada Clave de
ordenanza contenidas en las mismas para cada uso.

—Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cadauno
deelloscumpliralas especificaciones que le fueren de aplicacion.

—L osplanes Parcialesy Planes Especiales que desarrollen las
presentes POM. deberan atenerse al régimeny regulacion de usos
establecidos en el presente Capitulo, pudiendo imponer
condiciones adicionales tanto a la implantacion, como a su
localizacion, razonando en tal caso |os criterios en que se apoya
estadecision.

—Las condiciones que se sefialan en este Capitulo son de
aplicacion a los edificios o construcciones de nueva planta o
ampliacion; seran asimismo de aplicacion en el resto delasobras
cuando ajuicio delos serviciostécnicos municipales no represente
desviacion importante de los objetivos de las mismas, o cuando
se solicite licencia de apertura de la actividad o de primera
ocupacion.

—Ademas de las condiciones generales que se sefialan para
cada uso, los edificios que los alberguen deberan cumplir, si
procede, las generales de la edificacion y cuantas se deriven de
laregulacion que correspondaalazonaen que se encuentren. En
todo caso deberdn satisfacer la normativa supramunicipal que
les fuerade aplicacion.

—En el Suelo Urbano y Urbanizable Gnicamente se podran
instalar actividades que por su propianaturaleza, o por aplicacion
de medias correctoras, resulten inocuas segun el listado
establecido como anexo a a presente normativay cumplan, en
su caso, la ordenanza General de Seguridad e Higiene en el
trabajo; el resto de actividades seran consideradas clasificadasy
deberan cumplir lo previsto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas.

Articulo 4.101. Coeficientes de ponder acion.

A efectos de ponderacion delos distintos usos caracteristicos
previstos, que son de aplicacion sobre los distintos poligonos
delimitados (U. Actuaciony Sectores), se establecen|ossiguientes
coeficientes de ponderacion:

—Uso residencial: Viviendalibre: 1,25.

Vivienda protegida: 1.

—Uso Publico Comercia: 1,30.

—Uso dotacional: 0,8.

—Uso industrial: 0,7.

—Uso deportivo: 0,6.

—Uso aparcamiento: 1.

SECCION 2. USO RESIDENCIAL.
Epigrafe 1. Definicion y clases
Articulo 4.102. Definicion.

Se entendera como uso residencial todaedificacion destinada
a alojamiento humano en forma permanente, siempre que los
espacios construidos y sus instal aciones, garanticen las minimas

condiciones de habitabilidad establecidas en estanormativay en
las disposiciones a efecto vigentes.
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Articulo 4.103. Clasificacion.

En base a su relacion con la parcela se diferencian tres
categorias residenciales:

la. Vivienda unifamiliar, o la situada en una Unica parcela
con acceso independiente desde la via o espacio publico. En
funcion de su relacion con las edificaciones colindantes puede
ser adosada, pareada o aislada.

Dentro de la presente categoria de vivienda unifamiliar se
considerarén como tales los conjuntos de vivienda en los que, a
través de un proyecto de parcelacion, se configuren parcelas
unifamiliaresenlas que se diferencien dos superficies: Unadonde
sesittalaviviendaunifamiliar y otraconfiguradacomo elemento
comun de la totalidad de las viviendas resultantes de la
parcelacién, siendo en cualquier caso necesario que se cumpla:

—Laimposibilidad de disposicion independiente delaparcela
comunal.

—El no incremento del nimero total de viviendas de acuerdo
con la parcela minima establecida para el conjunto de la
parcelacion.

—Quelasuperficiedelaparcelaenlaqueselocaizalavivienda
serd superior a la establecida en cada clave de ordenanza y la
superficietotal construiday ocupacién sobrelamismaseracomo
maxima resultado de aplicar la edificabilidad de ordenanza ala
superficie de parcela y su parte de zona comunal que le
corresponda.

—Darse cumplimiento al resto de condiciones de la clave de
ordenanza: tipologia de edificacion, alturas, etc.

2a. Viviendamultifamiliar o colectiva, cuando sobre unatnica
parcela selocalizan varias viviendas agrupadas que disponen de
acceso comin y compartido desde el espacio publico en
condiciones tales que les pudiera ser de aplicacion la Ley de
Propiedad Horizontal.

3a. Residencia Comunitaria o la correspondiente a residencia
y adojamiento estable de personas que no configuran nicleo familiar
en un régimen de uso con o sin animo comercial o de lucro.

Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad e higiene
del uso residencial

Articulo 4.104. Dimension minima.

Lasuperficietil detodaviviendalocalizadaen unaedificacion
afectada por obras de Rehabilitacion, Consolidacion, Ampliacion
o Nueva Planta seré igual o superior a cuarenta (40) m2y su
programaminimo cumpliralas determinaciones contenidas en el
presente epigrafe.

Excepcionalmente en casos de edificaciones ya existentes se
admitirén obras de Rehabilitacion y Reforma, cuando sea
imposible reordenar el espacio sin afectar a la division de
propiedad del edificio, superficies inferiores sin que en ningdn
caso sean admisibles superficies Utiles menoresaveintey cuatro
(24) m2,

Articulo 4.105. L ocalizacion de la vivienda en la edificacion.

Todas las viviendas deberén tener el estar o uno de sus
dormitorios con huecosacalles, plazas, o espacioslibreso abiertos
entre blogues.

Cuando las viviendas no tengan ninguna pieza con hueco a
calle, plaza o espacios abiertos entre blogques sera necesario que
tengan al menos el estar o un dormitorio con lucesapatiosen los
gue, tangencialmente a plano del hueco, se pueda establecer un
circulo minimo de ocho (8) metros de diametro libre de
edificacion, y que cumplan el resto de condiciones establecidas
en las presentes Normas.

No se permitiran viviendas situadas en planta sétano o
semisbtano si bien se permitiralainstalacién de piezas vivideras
en planta semisétano en la tipologia de edificaciones
unifamiliares.

Ningunaviviendade nuevaplanta perteneciente alatipol ogia
de edificacién colectiva podratener piezas vivideras con el piso
en un nivel inferior a del terreno en contacto con ella

Articulo 4.106. Programa de vivienda.

Se entiende como vivienda minima, la que estd compuesta
por una sala de estar, un dormitorio doble, cocina, bafio y zona
de almacengje.
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Excepto en promociones de vivienda de proteccion oficial
(VPO) que se regularén por su normativa especifica vigente las
distintas piezas que componen laviviendacumpliran lassiguientes
condiciones:

—Superficie Util minima de |as estancias de Estar, comedor y
cocina en funcion del numero de dormitorios de la misma de
acuerdo a siguiente cuadro:

CARACTERISTICAS ESTAR ESTAR+COMEDOR
DE LA VIVIENDA INDEPENDIENTE +COCINA

Un dormitorio 14 m2 20 m2

Dos dormitorios 16 m? 20 m?

Tres dormitorios 18 m2 24 m2

Cuatro dormitorios 20 m? 24 m?

—Cocina: debera tener una superficie Util no inferior a siete
(7) m2con €l lado menor superior aciento sesenta (160) centimetros
de longitud; dicha superficie se podra dividir en cinco (5) m? de
cocinay dos (2) n? de lavadero; en cualquier caso dispondra de
fregadero. Cuando la cocina se incorpore a la zona de estancia
dispondra de ventilacion forzada que asegure 300 m3/hora.

—Dormitorios: lasuperficie Util minimadebera ser superior a
diez (10), ocho (8) o seis (6) m? segln se trate respectivamente
del dormitorio principal o Unico, del segundo dormitorio o del
tercer dormitorio delavivienda. En el primer caso tendrael lado
menor con una longitud minima de doscientos cuarenta (240)
centimetrosy en €l resto de doscientos (200) centimetros.

—Bafo: debera tener una superficie minima superior a
tres (3) m2 debiendo contar a menos con lavabo, inodoroy ducha
0 bafiera. Su acceso no podrarealizarse desde la cocinani desde
€l estar si laviviendadispusiese de méas de un dormitorio, tampoco
se admitiran soluciones de acceso a través del dormitorio si ho
existe otro aseo con acceso total mente independiente del resto de
las estancias de la vivienda.

—Pasillos y vestibulos: € ancho Gtil minimo del pasillo sera
de ochenta y cinco (85) cm. no pudiéndose producir
estrechamientos superiores a treinta (30) cm. de longitud que
produzcan estrechamientos inferiores a setenta (70) cm.

L os vestibul os tendran una superficie Util minima superior a
ciento cincuenta (150) dm? con un lado minimo superior aciento
diez (110) centimetros.

—Tendederos: toda vivienda de mas de un dormitorio debera
contar con un tendedero abierto a exterior de a menos dos (2)
metros de longitud, excepto que cuente con un tendedero comun
para toda la edificacién o dispusiese de un patio que pudiera
cumplir tal menester.

Articulo 4.107. Altura libre de plantas de edificacion.

Laalturalibre minima, delasviviendas, medidaverticalmente
entre la cara superior del pavimento y lainferior del techo dela
plantacorrespondiente, seraa menosdedosy medio (2,5) metros
incluso en sus piezasde gargje. Dichaalturapodrareducirse hasta
un minimo de doscientos veinte (220) centimetros en vestibul os,
pasillosy aseos.

Articulo 4.108. Accesos comunales.

El acceso a toda vivienda se realizara por un hueco de
dimensiones minimas de doscientos (200) y ochentay dos (82)
centimetros de altura 'y ancho respectivamente el cual no podra
comunicarse directamente con locales comercialesoindustriales,
debiendo existir en ese caso de un vestibulo intermedio con
puertas incombustibles y en contacto con el espacio exterior o
con € espacio comunal de accesos de la edificacion.

Enlaclase deviviendas multifamiliares|os espacios de acceso
cumplirén lo establecido en el resto de condiciones de las
presentes Ordenanzas.

Articulo 4.109. Viviendas para minusvalidos.

Todapromocién publicagarantizarael porcentajedeviviendas
para minusvalidos establecido en el Real Decreto 355 de 1980,
de 25 de enero, sobre reserva y situacion de viviendas para
minusvdlidos la cual contemplara la supresion de las barreras
arquitectonicas en los accesos.

Articulo 4.110. Condiciones singulares de la Residencia
Comunitaria.
Lascondicionesdelocalesy edificios destinadosaresidencia
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comunitaria seran las mismas que para las viviendas cuando su
superficie no rebase los quinientos (500) m2 en cuyo caso les
serd de aplicacién complementariamente tanto las condiciones
deedificiosy local es destinados ahospedaje como las condiciones
gue establezca lalegislacion especifica de ambito autonémico o
estatal.

L os establecimientos de residencia comunitaria de superficie
superior a quinientos (500) m2 de superficie deberan prever una
dotacion de elementos comunales —accesos, pasillos, salones,
servicios— no inferior al treinta (30%) de su superficie total
construida, al tiempo que deberan prever una reserva de
aparcamiento de unaplazapor cadatreinta (30) metros cuadrados
construidos.

Articulo 4.111. Dotacion de aparcamiento.

En el Suelo Urbano toda vivienda de nueva construccién
debera prever una plaza de aparcamiento dentro dela parcela si
bien excepcionalmente, el Ayuntamiento previo informe técnico
de los servicios municipales, en base a la configuracién de la
parcelay al ancho y caracteristicas de la via ala que da acceso
podra eximir puntualmente el cumplimiento de la dotacion de
aparcamiento.

En el Suelo Urbanizable se garantizard en €l interior de la
parcela a menos una plaza por vivienda, o por cada cien (100)
metros cuadrados construidos, con un maximo del 50 por 100 de
plazas en superficie sobre espacios libres de edificacion.

SECCION 3. USO PUBLICO-COMERCIAL:
COMERCIAL, OFICINASY HOSTELERO
Epigrafe 1. Definicion y clases
Articulo 4.112. Definicién.

Se entendera como uso publico comercial los espacios y
locales destinados a actividades terciarias de caracter privado,
despachos profesionales, asi como los abiertos al publico
destinados acompraventade mercanciasal por menor (Comercio)
0 aproporcionar servicios privados ala poblacion (restaurantes,
bares, oficinas, peluquerias, etc.).

Articulo 9.113. Clasificacion.

Por su diferenciacion funcional y espacial se distinguen cuatro
grandes sectores de actividad:

Actividad Comercial: correspondiente a actividades de
suministro y venta de mercancias al publico. Dentro de esta
categoria se distinguen cinco grados:

—Categoria 1a: Comercio diario alimentario correspondiente a
locales de superficie de venta no superior a cuatrocientos (400) N2

—Categoria 2a: Comercio ocasiona constituido por el resto
del comercio al por; losservicios personales, asi como el comercio
mixto a por menor en locales menores de cuatrocientos (400) m?2
de venta pertenecientes a una o varias razones comercial es

—Categoria 3a: Agrupaciones Comercialesy Comercio mixto
al por menor enlocales de hastados mil quinientos (2.500) m2 de
superficie de venta en locales pertenecientes a la misma razon
comercial o en Agrupaciones comerciales integradas por varias
razones comercial es con acceso einstalaciones comunesen forma
de galeriasy complejos comerciales.

—Categoria 4a. Grandes centros comerciales con comercio
alimentario y no alimentario en superficies superiores alos dos
mil (2.500) m? de superficie de venta.

—Categoria 5a: Comercio ocasional en las vias 0 espacios
publicos (ferias, mercadillos, etc).

Actividad Hosteleria: correspondiente a actividades de
servicio al publico destinados tanto aal ojamiento temporal como
a actividades complementarias: restaurantes, cafés, etc. Dentro
de esta categoria se distinguen tres grados:

—Categoria 1b: Establecimientos de bebidas, cafés y de
restaurantes sin espectacul os.

—Categoria 2b: Establecimientos de bebidas, cafés y
restaurantes con espectacul os.

—Categoria3b: Establecimientosparael alojamiento temporal,
coninclusién de susinstal aciones complementari as de comedores,
cafeteria, garaje, bebidas, tiendas, pistas deportivas, etc.

Actividad Oficinas: correspondiente aactividadesterciarias
de prestacion de servicios administrativos, técnicosy financieros.
Dentro de esta categoria se distinguen dos grados:
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—Categoria 1c: Oficinas y Servicios privados de consulta,
asesoriay despachos profesionalessin servicio directo a publico.

—Categoria2c: Oficinas einstitucionesfinancieras abiertasal
publico con horario comercial.

Actividad Salas de Reunion: correspondiente a actividades
dereuniony espectaculosde servicio al publico parael desarrollo
tanto de la vida de relacion como al desarrollo de actividades
culturalesy de recreo (ciney otros espectacul os salvo deporte).

—Categoria 1d: Salas de reunion y espectaculos, pubs 'y
discotecas en local es cerrados correspondientes a actividades de
ocio en régimen de explotacién con fines lucrativos.

—Categoria 2d: Salas de reunién y espectaculos, Pubs 'y
discotecas a airelibre o en espacios abiertos correspondientes a
actividades de ocio en régimen de explotaci on con fineslucrativos.

Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad
e higiene del uso comercial

Articulo 4.114. Accesos.

Todosloslocal esdedi cados a actividades comprendidas dentro
de esta Seccion tendran un acceso desde la via publica con una
anchura no menor de ciento veinte (120) centimetros, y una de
las hojas delos huecos de paso interiores para€el publico serande
ochentay dos (82) centimetros como minimo, debiendo abatirse
en su apertura, en todos los casos, hacia el exterior.

Articulo 4.115. Circulacion interior.

En los locales comprendidos dentro de esta Seccion todos los
recorridos accesibles a publico tendran una anchura minima de
noventa(90) centimetros debiéndose sdvar losdesnivel escon rampas
0 escaleras de igual anchura que € recorrido sin perjuicio de lo
establecido paralosrecorridosdeescaeras, pasosy pasillosaccesibles
al pablico que tendran laanchuraminimaestablecida por lavigente
norma CPl en funcion de su superficiey caracteristicas.

Todo establecimiento sujeto al presente uso organizado en
varias plantas que tenga desnivel es superiores a ocho (8) metros
entre las plantas extremas debera disponer de ascensor a razén
deunaunidad cada cuatrocientos (400) m2, o fraccién, por encima
de esaalturasiempre que ella esté destinada al os presentes usos.
Dicho ascensor podra ser sustituido por escaleras mecanicas
siempre que haya al menos un aparato elevador.

Articulo 4.116. Altura libre de plantas.

Laaturaminimalibre de plantas de las obras de nuevaplanta
o rehabilitacion total sera de trescientos cincuenta (350)
centimetros para la totalidad de los usos amparados en las
categorias desde 1a 3ay 4a; en € resto de las obras de nueva
planta, la atura libre minima sera de doscientos sesenta (260)
centimetros.

En todos |os casos la anterior alturalibre entre plantas podra
ser tratada con €l acondicionamiento espacial del local através
de decoraciones de falsos techos de escayola 'y similar que en
cualquier caso deberan tener al menos unaalturalibre minimade
doscientos cincuenta (250) centimetros en sbtanosy semisétanos
y dedoscientos setenta (270) centimetrosen €l resto delas plantas.
El espacio entre tales elementos decorativos y el forjado podran
alojar instalaciones y conducciones no habitables.

En las obras de rehabilitacion parcia y/o remodelacion y
ampliacion en edificaciones existentes con anterioridad a la
entrada en vigor de las presentes POM la alturalibre minimade
plantas sera la existente sin que puedan localizarse estancias
vividerasdealturainferior adoscientos cuarenta (240) centimetros
dealtura

Articulo 4.117. Condiciones particulares de los espacios de
comercio.

Ademésdelalegislacion vigente sobrelamateriaquelesfuera
deaplicaciénloslocales destinados alaventaal publico deberan
cumplir:

La zona destinada al publico en € local no sera inferior a
ocho (8) m?y no podra tener comunicacion directa con ninguna
vivienda excepto en el caso de la categoria 1a.

En el caso dequeen € edificio existan viviendas estas deberan
tener accesosy escalerasindependientes deloslocalescomerciaes
delaplantabaja o delas plantas superiores cuando se autorizase
€l uso comercial en ellas.



Losloca escomerciaesno podran comunicarsecon lasviviendas,
cajas de escalera o portal Sino es mediante puerta antiincendios.

Articulo 4.117 bis. Sétanos y semisétanos.

En este uso | os sGtanos no podran destinarse apiezasvivideras
aungue si aalmacén y servicios necesarios para el desarrollo de
laactividad.

Las plantas semisotanos podran destinarse a estancias
vivideras de uso publico cuando no representen mésdel cincuenta
(50) por ciento de la superficie destinada atal uso.

Articulo 4.118. Condiciones particulares de los espacios de
hosteleria.

Ademasdelalegidacion vigente sobrelamateriaquelesfuera
de aplicacion los | ocales destinados a hostel eria con a ojamiento
temporal, destinados aresidenciadeberan cumplir las condiciones
generales de higiene establecidas para €l uso de vivienda tanto
en patios como en superficie minima de estancias.

Articulo 4.119. Servicio de Aseos.

Todoslos centros detrabajo, y especialmente aquelloscon diez
0 més trabajadores, deberan cumplir, independientemente de las
instal aciones destinadas a servicios aclientes, delasdotacionesde
vestuarios y aseos previstos en la vigente Ordenanza Genera de
Seguridad e Higiene en € Trabgjo (articulo 39 de al mismas).

En el caso de categorias 3ay 4a, Agrupacion Comercia y
grandes Centros Comerciales, podrén concentrarse |0s servicios
en una Unica unidad de superficie equivalente a la suma de las
superficies y trabajadores individuales de cada uno de ellos.

Articulo 4.120. Dotacion de Aparcamiento.

En obras de Nueva Planta o rehabilitacion total 1os locales
comprendidos dentro de esta seccién deberan disponer dentro de
la parcela 0 manzana de | as plazas de aparcamiento:

—En las dotaciones con concentracion de personas
(espectacul os, salasde reunion, etc.) arazén de una (1) plazapor
cada veinte y cinco (25) personas, excepto el religioso que sera
cada cincuenta (50) personas.

—En el hostelero y sanitario con internamiento arazon de una
(2) plaza por cada cinco (5) camas o fraccion.

—En mercadosy centros de comercio arazén de una (1) plaza
por cada veinte (20) m2 de superficie de venta.

Excepciona mente en edifi caciones existentes con anterioridad
a la entrada en vigor de las presentes POM. el Ayuntamiento,
previo informe de los Servicios Técnicos Municipales, podra
eximir del cumplimiento de lareservade plazas de aparcamiento
en base ala configuracion de la parcela, tamafio del local, etc.

Articulo 4.121. Dotacion de Cargay descar ga.

Cuando la superficie de venta 'y almacenaje alcance los mil
(1000) m2 dispondra dentro del local o parcelacomo minimo por
tal superficie o fraccion de una darsena de carga y descarga de
siete (7) metros de largo por cuatro (4) de ancho deformatal que
permita las operaciones de cargay descarga sin entorpecer ni la
viapublicani € propio acceso a local.

En el caso particular de la categoria 3a 'y 4a, Agrupacion
comercia y grandes Centros Comerciales de varias razones
comerciales, la superficie a considerar para la aplicacién del
presente articulo serd la suma de las superficies de todas las
razones comerciales.

Articulo 4.122. Condiciones particulares de los espacios de
oficinas.

Loslocales correspondientes ala categoria 1¢ menores de 200
m? cumpliranlas condicionesde habitabilidad e higiene establecidas
para € uso residencial; €l resto cumpliran las condiciones de
habitabilidad e higiene establecidas para el uso comercial.

Ademésdelalegislacion vigente sobrelamateriaquelesfuera
de aplicacion los locales destinados a oficinas deberan cumplir
las mismas condi ciones establ ecidas para |os |ocal es destinados
aventaa publico excepto paralacategoria2c, Servicios privados
de consulta, asesorias, despachos profesionales, en cuyo caso
podran compartir laescalerageneral delaedificacion, en caso de
localizarse en un edificio residencial, pudiendo tener
comunicacion directacon laviviendasin necesidad de un espacio
separador intermedio si bien cumpliendo en cualquier caso las
condicionesdelaviviendaalaque estuviesen, en su caso, anexos.
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Articulo4.123. Condicionesparticularesdel uso espectaculos.

Lasactividadesy construccionesdestinadasatal usoincluidas
en el anexo nomenclator del Real Decreto 2816, cumpliran la
normativa del Reglamento de Espectécul os piblicos vigente de
rango supramunicipal olasnormaslegal es que puedan sustituirlas.

SECCION 4. USO DOTACIONAL
Epigrafe 1. Definicion y clases
Articulo 4.124. Definicion.

Corresponde alosespaciosy local es destinados aactividades
dotacionales de uso tanto publico como privado, tales como:
escuelas, guarderias, clubs sociales, centros culturales, centros
sanitarios, espectaculos, religiosos, deportivos, etc., necesarios
para cubrir las necesidades de la poblacion de Villacafias.

Articulo 4.125. Clasificacion.

Por su diferenciacion funcional y espacial se distinguen tres
grandes sectores de actividad:

Actividad Ensefianza: correspondienteaactividadesdeensefianza
y formacién en todos su nivelesy tanto de expl otacion privada como
publica. Dentro de esta categoria se distinguen tres grados:

—Categoriala Establecimientosdetitularidad publicadestinados
a actividades de ensefianza o investigacion en todos sus grados.

—Categoria 2a: Establecimientos en edificio exclusivo o no,
de titularidad publica o privada, destinados a actividades de
ensefianza o investigacion en todos sus grados y actividades.

—Categoria 3a: Establecimientos en edificio exclusivo, de
titularidad publica o privada, destinados a actividades de
ensefianza o investigacion en todos sus grados y actividades.

Actividad Asistencial y sanitaria: correspondiente a
actividades de servicio de asistenciasocial y medico-veterinaria,
tanto de explotacion privada como publica, necesaria para la
adecuada coberturadelas demandas delapoblacion de Villacafas.
Dentro de esta categoria se distinguen dos grados

—Categoria 1b: Los destinados a la prestacion de asistencia
médico-veterinariay quirdrgica sin hospitalizacion y centros de
asistencia social sin residencia colectiva.

—Categoria 2b: Los destinados a la prestacion de asistencia
médico-veterinariay quirdrgicacon o sin hospitalizacion, Centros
deprestacién de serviciosdeasistenciasocial, conosinresidencia
angja, conjuntos destinadosal cultoy reunion con o sinresidencia
angja

Actividad Cultural: correspondienteaactividadesde carécter
cultura y religioso necesarios paralaadecuadaformacion humana
de la poblacién de Villacafias. Dentro de esta categoria se
distinguen dos grados

—Categoria 1c: Los destinados a la presentacion de servicios
religiososen edificioy espaciosdestinadosal culto pablico o privado.

—Categoria2c: L osdestinadosalaprestacion deasistenciasocial,
publica o privada, no comprendida en los apartados anteriores.

Epigrafe 2. Condiciones de habitabilidad
e higiene del uso dotacional

Articulo 4.126. Condiciones gener ales.

Las condiciones expresadas en €l presente Epigrafe seran de
aplicacién en las parcelas que se sefialan en la documentacion
gréficade las POM y en los ficheros anexos normativos.

Del mismo modo serén de aplicacién en las parcelas en que
sintener lacalificacion dotacional de modo expreso puedan alojar
tales dotaciones de acuerdo con el régimen de compatibilidad de
usos establ ecido para cada Clave de Ordenanza en cuyo caso las
condiciones de ocupacion, volumen, etc. serén las establecidas
para estas claves.

Articulo 4.127. Alturalibre de plantas.

La altura libre minima en obras de nueva planta sera de
doscientos cincuenta (250)cm. para todas las categorias 1a, 23,
3a, 1b, y 2b y de trescientos cincuenta (350) cm. tanto para el
resto como para las estancias de todas las categorias cuando se
destinen a salas de reunion, espectaculosy similares.

Articulo 4.128. S6tanosy semisotanos.
En este uso no se admitiran sétanos o semisétanos destinados
apiezasvivideras.
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Articulo 4.129. Alcance de la edificacion dotacional.

Excepto que en ladocumentacion gréficao escritadelas POM.
se establezca expresamente un uso concreto y determinado, los
suelos calificados como dotacionales de titularidad publica,
podran tener cualquier uso de los comprendidos en esta Seccién
sin que seaposibletransformarlosen residenciales, si bien podran
contener una (1) vivienda por dos mil (2.000) m? de parcela o
fraccion para los servicios de vigilancia y mantenimiento del
centro o, cuando asi se establezca, la residencia comunitaria o
numero maximo de viviendas por parcela. fijadas en laClave de
Ordenanza correspondiente.

Articulo 4.130. Condiciones particulares del uso educativo.

L os centros destinados a albergar estos usos deberan cumplir
las disposiciones vigentes de caréacter general establecidas por la
Comunidad de Castilla-La Manchay en su caso las de oficinas
gue les fueren de aplicacion.

Articulo 4.131. Condiciones particulares del uso sanitario.
Cumpliran con las condiciones que fijan las disposiciones

vigentes y en su caso las de uso hostelero que les fuese de

aplicacion en las zonas de residencia o internamiento.

Articulo 4.132. Condiciones particulares del uso religioso.

Cumpliran lo dispuesto para los edificios del uso de
espectaculosy salas de reunidn de af oro equivalentey en especial
a lo que se refiere a barreras arquitectonicas, condiciones de
seguridad contra incendios, etc.

Las areas de residencia, angjas a equipamiento religioso,
cumplirén la normativa vigente hostelera o residencial que por
similitud e fuera de aplicacion.

Articulo 4.133. Aparcamiento.

L os usos dotacionales en obras de nueva planta dispondran
dentro de la parcela de una (1) plaza de aparcamiento por cada
cien (100) m? construidos las cuales seran incrementadas de
acuerdo con los criterios siguientes:

—En centros especializados, como autoescuel as, garantizaran
plazas de gargje parael setentay cinco (75) por 100 de su parque
de vehiculos que podra localizarse en edificio distinto del que
ocupa la instalacion siempre gque se encuentre en un radio de
doscientos (200) metros de distancia.

—En centros de ensefianza en edificio exclusivo de superficie
superior alos dos mil (2.000) m2 construidos dispondran, fuera
del espacio viario de circulacién, de una (1) plaza de cargay
descarga de autobus por cada cien (100) plazas escolares.

Excepciona mente en obras de remodel acidn rehabilitacion y/o
ampliacion de edificaciones existentes con anterioridad alaentrada
envigor delas presentes POM. el Ayuntamiento, previo informe de
los Servicios técnicos Municipales, podraeximir del cumplimiento
delareservade plazas de aparcamiento redlizado en este articulo en
base daconfiguracion de la parcela, tamafio del local, etc.

SECCION 5. USO INDUSTRIAL
Epigrafe 1. Definicion y clases
Articulo 4.134. Definicion.

Sedefinecomo usoindustria todaactividad desarrolladadentro
o fuera de una edificacion con alguno de los siguientes fines:

—L aobtencidn o transformaci on de materias primas, asi como
Su preparacion para posteriorestransformaciones, o laelaboracion
para su comercializacion.

—El tratamiento de materias primas o semielaboradas y el
envasado o empaquetado de materias elaboradasy su distribucion.

—Laelaboracion o creacién de cualquier efecto artesanal, asi
como € arregloy reparacion productos de consumo eindustriales.

—El amacenamiento de cual quier material o efecto enlugares
y locales utilizados permanentemente para ello siempre que, en
caso de complementarse la venta con el almacenaje, €l volumen
de «stock» permanente sea superior al doble del volumen de
ventas anual, o bien que la actividad de venta se realice a por
mayor.

—Cualquier otraactividad confinesasimilablesalosanteriores.
Articulo 4.135. Clasificacién.

En funcion del impacto ambiental causado por la actividad
desarrollada se distinguen tres categorias:
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—Categoria la. Actividades que son totalmente compatibles
con los usos residenciales. Comprende los pequefios talleres e
industrias que por su pequefia potencia instalada no desprenden
gases, polvo ni olores, ni originan ruidos ni vibraciones que
pudieran causar molestiaa vecindario.

—Categoria 2a. Actividades tolerables con €l uso residencial
Unicamente previa adopcion de fuertes medidas correctoras y
protectoras y que tienen una compatibilidad total con usos no
residenciales. Se refiere a la pequefia y mediana industria no
calificada o que estando calificada puede ser compatible con usos
residenciales previa adopcién de fuertes medidas correctoras.

—Categoria 3a. Actividades incompatibles con otros usos que
no sean industriales. Comprende a la mediana y gran industria
gue aunque pueda ser nociva puede compatibilizarse con las
industrias anejas.

Epigrafe 2. Condiciones particulares de habitabilidad
ehigiene del uso industrial

Articulo 4.136. Nor mativa concurrente.

Las condiciones que se sefidlan para el uso industrial son de
aplicacion paralas actividades afectadas por toda clase de obras
denuevaplantao ampliacién asi como alos actos sujetosalicencia
de actividad con las determinaciones establecidas en las presentes
Ordenanzas.

Seran igualmente de aplicacion las regulaciones de ambito
supramunicipal que se promulguen en lo sucesivo sobre usos
industriales, sobre proteccién del medio ambiente y sobre la
emision de agentes contaminantes.

Articulo 4.137. S6tanos en el uso industrial.

Los usos industriales localizados en las plantas sétano
sblo serén admisibles cuando estén destinados a actividades
complementarias no vivideras (aseos, almacenes, garajes,
instalaciones, etc.) y tengan su acceso y estén ligados a la
planta baja de la edificacién destinada al mismo uso o razén
industrial.

Articulo 4.138. Altura libre de planta de edificacion.

En las obras de nueva planta la atura libre minima de las
plantas destinadas a usos industriales seran de trescientos
cincuenta (350) cm.

En obras de remodelacion, rehabilitacion y mejora de
edificaciones existentes la altura minima de las plantas y/o
locales destinados a usos industriales sera de doscientos
cincuenta (250) cm.

En plantas sétanos o semisétanos la altura libre minima sera
de doscientos cincuenta (250) cm.

En todos los casos se admitirén para el espacio destinado a
despachos, administraciony serviciosunaalturalibre minimade
doscientos sesenta (260) centimetros.

Articulo 4.139. Dimensién minima.

Los espacios industriales en los que se prevean puestos
de trabajo deberdn tener como minimo una superficie de dos
(2) m2 y un volumen de diez (10) m? por trabajador; para el
calculo delasuperficiey volumen no se tendrén en cuentalos
espacios ocupados por maguinas, aparatos, instalaciones y
materiales.

Contaran asimismo con ventilacién natural o mecanica e
iluminacién natural o excepcionalmenteartificial, cenital olateral;
la superficie de huecos sera superior aun octavo de la superficie
de la estancia; en caso contrario debera, previa ala apertura del
local, presentarse un proyecto detallado que garantice una
ventilacion mecanica suficiente; del mismo modo en el caso de
iluminacién artificial se exigira un proyecto de iluminacién
debidamente justificado.

Articulo 4.140. Servicios de acceso.

Todo local de trabajo contara con aseos independientes para
los dos sexos, compuesto por un (1) inodoro, un (1) lavaboy una
(1) ducha por cada quince trabajadores o fraccion o por cada mil
(1000) metros cuadrados de superficie construida o fraccion de
quinientos (500) m2.

Articulo4.141. Dotacién deapar camientoy cargay descar ga.
Cuando la superficie de produccién o amacenaje supere los



trescientos (300) m2 la actividad dispondra dentro de la misma
parcela:

—Una zona de carga y descarga de treintay dos (32) m? de
superficie minima con su lado menor de a menos cuatro (4)
metros.

—Una plaza de aparcamiento de quince (15) m? de superficie
minima con su lado menor de dosy medio (2,5) metros por cada
doscientos (200) m? edificados o fraccion.

Las zonas de cargay descargay |as de aparcamiento podran
localizarse, en su caso, en | os espaci 0s de retranqueo obligatorio
de la edificacion dentro de la parcela.

Articulo 4.142. Proteccién contra incendios.

Toda actividad industrial debera cumplir, a efecto de
prevencién contra incendios, tanto lo establecido en la vigente
normativa béasica de edificacién «Condiciones de Proteccion
ContraIncendio en los Edificios».

Articulo 4.143.- Condicién de accesos.

Las instalaciones industriales deberan cumplir las siguientes
condiciones:

—El acceso sera independiente del que pudiera corresponder
alas viviendas colindantes.

—El acceso de mercancias dentro de la parcela sera exclusivo
eindependientedel de personal al menoshastalalineadefachada.

Articulo 4.144. Tolerancias de ubicacion.
Los limites maximos a uso industrial para cada una de las
categorias industriales definidas sera

FUERA DE POLIGONO
INDUSTRIAL
CATEGORIA En
Edificio.No En EN
INDUSTRIAL | Cualquier| En Planta| Edificio | POLIGONO
Planta Baja Exclusiv | INDUSTRIAL
<300 <500 libre * m? construidos
1a 0,05 0,05 0,1 Densidad potencia
5 10 60 (kwim?c)
<500 libre * libre * m? construidos
2a - 0,075 0,1 0,1 Densidad potencia
10 90 350 (kwim?c)
libre * libre m? construidos
3a 0,1 ilimit Densidad potencia
90 ) (kwim?®c)

Para la aplicacion de los limites de densidad y potencia
mecanica se tendra en cuenta que:

—En la potencia no se computara la necesaria para accionar
montacargas, ascensores, dimatizacionde locdl, asi como herramientas
portétiles de potenciainferior amedio (0,5) caballo de vapor.

—La superficie computada no incluira mas que la utilizable
para despachos de oficinay otras dependencias no directamente
utilizadas en la materializacion del proceso productivo.

—Excepcionamente los limites de potencia para el total dela
instal acién podran ser rebasados en aquellos casos en que, previo
informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales, se
impongan ala actividad las medidas correctoras necesarias para
suprimir el grado de molestias, nocividad o peligrosidad.

Articulo4.145. Aplicacion ReglamentosActividadesy Control
de Ruidosy Vibraciones.

Para la clasificacion de las actividades como «molestas»,
«insalubres», «nocivas» 0 «peligrosas», se estara a lo dispuesto
en el Decreto de 24/4/1961, de 30 de noviembre, con respecto en
todo caso alas presentes Normas.

La clasificacion de una actividad ya existente dentro de estas
categorias implicara la necesidad de adopcién de las medidas
correctorasnecesariasal objeto deadecuar laactividad alosniveles
deimpacto admisibles en la zona en la que laindustria se ubique.

Parael control deruidosy vibraciones se estardalo previsto
en la ordenanza genera de ruidos y vibraciones definida en los
Anexos Normativos del presente Plan de Ordenacion Municipal.

SECCION 6. USO DE ESPACIO LIBRE Y ZONASVERDES
Epigrafe 1. Definicion y clases
Articulo 4.146. Definicion.

Esd uso que corresponde a aguellos epacios destinados d ocio y
esparcimiento delapoblacion, alaproteccion y adamiento delasvias
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principales de tréfico rodado necesarios para garantizar una adecuada
sdubridad y conseguir unamejor composicion estéticade la ciudad.

Articulo 4.147. Clasificacion.

A los efectos del establecimiento de las condiciones
particulares de utilizaci on se establecen | as siguientes categorias:

—Categoriala. Areas gjardinadas que corresponde alas areas
con acondicionamiento vegetal destinadas a defensa ambiental,
al reposo de los peatones'y a amueblamiento viario.

—Categoria2a. Parque urbano formado por |os espacioslibres
en el que existe una primaciade lazonaforestada sobre las zonas
verdes urbanizadas.

Articulo 4.148. Condicion general.

Los espacios libres y zonas verdes de titularidad publica
podran incluir elementosde mohiliario y pequefias construcciones
(kioscos de bebidas, de musica, periddicos, cabinas de tel éfonos,
paradas de autobus, etc.).

Los espacios libres y zonas verdes de titularidad privada no
admiten ninguin tipo de edificacion dentro delasuperficiedelimitada
como tal, una vez la parcela haya agotado su aprovechamiento, s
bien se podran admitir tanto instal aciones deportivas en superficie
sin espectadores, como instalaciones diafanas por todos sus lados
(cenadores, pérgolas, etc.) hastaun maximo del cinco (5) por ciento
dela superficie de zona verde privada

SECCION 7. USO DEPORTIVO
Epigrafe 1. Definicion y clasificacion
Articulo 4.149. Definicion.
Es el uso que corresponde a aquellos espacios y edificios,
tanto publicos como privados, acondicionados par la practicay
ensefianza de los gercicios de cultura fisicay deportes.

Articulo 4.150. Clasificacion.

A los efectos del establecimiento de las condiciones
particulares de utilizacién se establ ecen las siguientes categorias:

—Categoria 1la. Espacio y locales para la préctica deportiva
sin espectadores.

—Categoria 2a. Espaciosy locales para |la practica deportiva
con espectadores.

Epigrafe 2. Condiciones particulares de habitabilidad e higiene

Articulo 4.151. Condiciones particulares.

Lasinstalacionesdeportivas cumpliran las condicionesfijadas
por las disposiciones vigentes, y la categoria 2a, centros con
espectadores, |as establecidas paralos centros de espectéculosy
salas de reunion de |as presentes ordenanzas.

Cuando se proyecten instalaciones deportivas sobre suelo
publico se utilizara como normativa de disefio |a establ ecida por
la Delegacion Nacional de Educacion Fisicay Deportes.

Cuando selocalicen instal aciones deportivas en edificios con
otro uso se cumplirén las condiciones de aplicacién delazonaen
la que se ubiquen.

Articulo 4.152. Alturalibre de planta.

En las obras de nueva planta la altura libre minima entre
plantas de edificaci én sera de trescientos cincuenta (350) cm, no
admitiéndose sdtanos con estancias vivideras.

En obrasderemode acién, rehabilitaciony mejoradeedificaciones
existentes la aturaminimade las plantas y/o locales destinados a
usos deportivos sera de doscientos cincuenta (250) centimetros.

En todos los casos la altura libre minima de s6tanos y
semis6tanos sera de doscientos cincuenta (250) centimetros.

Articulo 4.153. Dotacion de aparcamiento.

Las instalaciones deportivas correspondientes a la categoria
1a cumpliradn una reserva minima de aparcamiento de una (1)
plaza cada quinientos (500) m?; las de la categoria 2alaprevista
parael uso de saas de reunion.

SECCION 8. USO APARCAMIENTO
Epigrafe 1. Definicion y clasificacion
Articulo 4.154. Definicion.

Comprende los espacios destinados a la detencién
prolongada de los vehiculos a motor, situados en las vias
publicas, en las edificaciones, publicas o privadas, o en el
espacio libre de parcela.
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Articulo 4.155. Clasificacién.

Dentro del uso de aparcamiento se establecen las categorias:

—Categoria 12 Aparcamientos individuales o colectivos de
uso privado localizados en laplantabajao sétano delaedificacion
con un niimero maximo de plazas de aparcamiento no superior a
cuatro (4) plazas o0 100 m? de superficie Util.

—Categoria 22 Aparcamientos colectivos y/o de uso publico
no incluidos en la categoria anterior.

Epigrafe 2. Condiciones Particulares

Articulo 4.156. Sefializacion.

En las plantas, locales y edificaciones destinadas a
aparcamientos colectivos (privados o publicos) la ubicacién de
las plazas se marcaran sobre el pavimento y el nimero maximo
de plazas no podraexceder del correspondiente a20 m2 por plaza.

Articulo 4.157. Proteccién contraincendios.

Los locaes destinados a estacionamiento de vehiculos deberan
cumplir loestablecidoenlavigentenormabés caNBE-CPI. Condiciones
de Proteccion contra Incendios y en especid a lo establecido para
ventilacion, materides e insta aciones dentro de dicha normativa

Articulo4.158. Aparcamientosen superficiey en € espaciopublico.

En aparcamientos sobre el espacio libre privado de parcelala
separacion entre las &reas dominadas por €l peatény el automovil
deberd manifestarse con el cambio de color o de materiales,
guedando claramente definidos sus perimetros y sin que sea
imprescindible que se produzca diferencia de nivel.

En estacionamientos con masde diez plazas deberareadlizarse
unareserva de plazas para minusvélidos y grandes vehiculos de
al menos el 20 por 100 del total.

Lasdimensionesminimasdelosaparcamientosen superficieseran:

—Plaza esténdar: 450 cm de largo y 220 cm de ancho.

—Plaza minusvalido-gran vehiculo: 500 cm de largo y 250
cm de ancho.

—Carriles trafico rodado: 280 cm.

—Bandas peatonal es. ancho minimo de 60 cm.

En el Suelo Urbano o Urbanizable en playas de aparcamiento
de capacidad superior a las 50 plazas debera arbolarse
interiormente diferenciando obligatoriamente, mediante texturas
o color de los materiales 0 mediante diferencias de nivel, las
sendas peatonales y las vias rodadas.

Articulo 4.159. Aparcamientos en construcciones.

L os aparcamientos deberan cumplir:

—Dimensiones: Seran lasmismas que las delos aparcamientos
en superficie si bien cuando estuvieran cerrados a ambos lados
por muros se incrementara su ancho en 30 centimetros.

En todos | os casos se garantizaraunadturalibre de 2,30 m en
todos los puntosincluso en €l paso de canalizacionesy estructura.

—Accesos: Se localizaran procurando reducir interferencias
con peatones, cruces de calzaday paradas de autobuses. Tendran
un ancho minimo de tres (3) metros.

—Rampas: Tendran un ancho minimo de tres (3) metros. Las
pendientes maximas no seran superiores al 16 por 100 en tramos
rectosy 12 por 100 en curvos.

En ambos casos €l desembarque en la acera seredizaraen e
interior delaparcelamediante una plataf ormade pendiente menor
del 5 por 100 horizonta y deal menos cuatro (4) metrosdelongitud.

Excepciona mente por razones de topografiadelaviapublica,
formay posicién de la parcela respecto de esta, €l Ayuntamiento
podra eximir puntualmente del cumplimiento de los parémetros
de pendiente minima en rampas.

SECCION 9. USO DE INFRAESTRUCTURASY SERVICIOS
Epigrafe 1. Definicion y clasificacion
Articulo 4.160. Definicion.
Serefierealas edificaciones eingaaciones de utilidad publica, o
deinteréssocia, asi como atodosaquellosusosquepor susingularidad
y especializacién no requieren de unaestrechaconexién con e nicleo

urbano, pudiendo instalarsedeformaadadao agadaded, oincluso
siendo aconsgjable su distanciamiento de zonas habitadas.

Articulo 4.161. Clasificaciéon.
En funcion del ambito al que sirven se distinguen dos
categorias:
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—Categoria la. Construccioneseinstalacionescompatiblescon
zonas residenciales a servicio principa mente de las necesidades
locales tales como cementerio, centros de transformacion, etc.

—Categoria 2a. Construcciones e instalaciones compatibles
con zonas residenciales tales como estaciones gasolineras,
instal aciones relacionadas con la defensa, etc.

Articulo 4.162. Condiciones particulares.

Por lasingularidad delasinstal aciones, su ubicaciony régimen
defuncionamiento no se establ ecen condiciones particulares para
las mismas dentro de las POM si bien deberan cumplir la
normativa sectorial vigente de orden supramunicipal.

SECCION 10. USO RODOVIARIO

Epigrafe 1. Definicion y clasificacion
Articulo 4.163. Definicion

Corresponde al uso de las vias existentes o previstas y

destinadas a la circulacién rodada, ciclable o peatonal, de modo
unitario, yuxtapuesto o separativamente. Todas las vias serén de
uso y dominio publico, aunque el mantenimiento de algunas de
ellas pudiera correr a cargo de organismos publicos (RENFE).

Articulo 4.164. Clasificacion.

Se distinguen dos categorias de viario, segln su
especializacion funcional. Red viaria.

—Categoriala Red viariaurbanae Interurbana, o viario propio
tanto del suelo urbano y urbanizable como de la red de
comunicacion intermunicipal destinado a la circulacion y
estacionamiento, en algunos casos, de vehiculosamotor, alavez
gue al transito de peatones, bicicletasy carrugjes.

—Categoria 2a. Red ferroviaria, correspondiente a la red de
infraestructura ferroviaria que atraviesa el término asi como a
susinstal aciones complementarias de apeaderos, al macenes, etc.

Articulo 4.165. Condiciones particulares de la Red viaria.

En los suelos urbanos y urbanizables la separacion entre las
areasdominadas por el peatony € automovil deberamanifestarse
con el cambio de color y/o materiales, de modo que queden
claramente definidos sus perimetros sin que sea imprescindible
queseproduzcadiferenciadenivel. Lasbandas de acceso peatonal
tendran una ancho minimo de sesenta (60) cm.

Sin perjuicio de lo establecido en el Anexo Normativo que
regula las condiciones de disefio de lared viariay el mobiliario
urbano en el disefio y la gecucion de la red viaria de nuevo
trazado, tanto de Suelo Urbano como Urbanizable se estardalas
siguientes dimensiones minimas entre alineaciones:

—Viario Estructurante: Uso Residencial y otros 12 m.
Uso Industrial 18 m.

Uso Residencia y otros 10 m.
Uso Industrial 18 m.

—Viario No Estructurante:

—Callgjones y Fondos de
Saco: Suelos consolidados c/acceso al parcelad m.
clacceso a2y masparcelas6 m.

Articulo4.166. Condicion del aparcamiento en laviapublica.

L os estacionamientos que se establezcan en las vias publicas
no interferiran €l tréfico de éstas, prohibiéndose soluciones de
aparcamiento en bateriaen el viario definido como estructurante
en la documentacion gréfica de las POM.

Articulo4.167. Régimen legal especificodelaRed Ferroviaria.

Laslineasférreas, como las demés vias de comunicacion, son
objeto de regulacion, especificaen nuestro ordenamiento juridico,
fundamentalmente mediante las disposiciones de la Ley 16 de
1987, de 30 dejulio, de Ordenacién delos Transportes Terrestres
(L.O.T.T.), publicadaen €l B.O.E. del 31 dejulio de 1987, y su
reglamento aprobado por Real Decreto 1211 de 1990, de 28 de
septiembre (B.O.E. de 8 de octubre de 1990), con rango de normas
materiales de ordenacion directamente aplicables a ferrocarril,
y por lotanto, superior a delasdeterminacionesdel planeamiento.

CAPITULO 3. CLAVES DE ORDENANZA
SECCION 1. GENERALIDADES

Articulo 4.168. Caracter delas Claves de Ordenanza.
Las Clavesde Ordenanzadel presente capitul o regulan, junto
alas Condicionesde Uso del capitul o anterior, las determinaciones



aque deben gjustarse, en funcion de su localizacién, latotalidad
de las actividades y construcciones que se desarrollen en el
término municipal.

Al objeto de smplificar y uniformar la gestion de las POM, las
presentes claves deberan ser utilizadas preferentemente en los
desarollosdelosPlanesParcidesprevigtos, deta modo quelasmismas
tienen un digtinto rango dentro de cada clase de suelo, esto es:

—En el Suelo Urbano tienen rango de Ordenanzas.

—En el Suelo Urbanizable tienen rango de Normas
Urbanisticas, pudiéndose completar las mismas, por |os propios
instrumentos de planeami ento que desarrollen esta clase de suelos
excepto que se justifique adecuadamente a juicio de la
Corporacion la mejora que supone su modificacion.

Articulo 4.169. Alcance de la calificacion.

El régimen de compatibilidad o tolerancia que se establece para
cadaclaveesdeaplicacion sobrel osusosexistentescon lasingularidad
derivada por laposible situacion de «fuera de ordenacions.

Articulo 4.170. Claves de Ordenanza.

A los efectos de aplicacion diferenciada de |os parametros de
aprovechamiento previstos, complementarios de las Areas/
Poligonos de Gesti6n establecidos, | as presentes POM establecen
las siguientes Claves de Ordenanza:

Clave 1- Manzana Cerrada: Grado 1° Nivel Ambiental a
Nivel Ambiental b

Grado 2°: Nivel Ambiental a
Nivel Ambiental b

Grado 1°

Grado 2°

Grado 1°. Intensiva

Grado 2°. Extensivo

Clave 2- Ensanche:
Clave 3- Edificacion Unifamiliar:

Clave 4- Ciudad Jardin.

Clave 5- Industriasy amacenes: Grado 1°. Nave Nido.
Grado 2°. Nave Adosada.
Grado 3°. Nave Exenta.
Clave 6- Parquesy Zonas Verdes.

Clave 7- Equipamiento.

Clave 9- Infraestructurasy servicios.

SECCION 2. CLAVE 1: MANZANA CERRADA
Epigrafe 1. Definiciones

Articulo 4.171. Ambito.

Corresponde ala tipologia de edificacién entre medianerias,
con patio de parcelacon alineaci on exterior fija, en unaextension
gue coincide con €l casco histérico de Villacafias.

Su dmbito de aplicacion quedareflejado en laserie de Planos
P2. Cdlificacion y Regulacion del Suelo, con laClave 1.

Articulo 4.172. Grados.

A efectos de su posterior regulacion se establecen los grados
siguientes:

—Grado 1. Correspondiente a las areas del casco antiguo no
colindantes con las calles principales de mayor actividad de
Villacafias.

—Grado 2. Correspondiente a las areas del casco antiguo
colindantes con las calles principales y de mayor actividad del
municipio, y sobre las que ya se ha producido una renovacion
mayoritaria de edificacion con tres plantas de altura.

Articulo 4.173. Parcela minima.

La superficie de parcela minima sera de ciento cincuenta
(150) m? paranuevas agregacionesy/o segregacioneso lacatastral
existente con anterioridad ala aprobacién de | as presentes POM
si es menor que aquella, siempre que permita el desarrollo del
programa minimo de vivienda social.

Articulo 4.174. Frente minimo de parcela.

Lalongitud del frente minimo de parcela sobre la alineacion
oficial acalle serade cinco (5) metros paranuevas parcel aciones
y/o agregaciones o €l catastral existente con anterioridad a la
aprobacion de las presentes POM. si es menor que aguella.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas

Articulo 4.175. Alineacionesy rasantes.
Laalineacion oficial delaparcelay delaedificacion serala
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definida en la documentacion grafica de las POM. debiendo la
edificacion principal ocupar a menos el setenta (70) por 100 de
lalongitud delaalineacion gréficaestableciday adosarsea menos
a uno de los linderos laterales, pudiendo €l resto destinarse a
jardin, paso de carrugjes, etc.

Complementariamente a las determinaciones gréficas de las
POM. en callgjones publicos de acceso a parcelas debera
garantizarse un ancho minimo de cuatro (4) metros cuando den
acceso aunaUnicafincay de seis (6) metros cuando den amas
de una; tales retranqueos de la alineacion de parcela deberan
realizarse agje de cale o viapublica

En todos | os casos en parcelas en esguina de manzanas en la
gue alguna de las calles, 0 aceras peatonales, que conforman la
esquinatenga unos anchos menores o igualesde 10y 1,5 metros
respectivamente, se debera rectificar la alineacion de parcela
formando un chaflan de 3 metros de longitud minima el cual
debera ser simétrico respecto de las alineaciones que definen
originamente la citada esquina.

En obras de nuevaplantay de renovacién delaedificacion se
tendera a eliminar los resaltos y esquinazos producidos por dos
diferentes planos contiguos de fachada de dimensién menor de
un (1) metro (medido sobre el paramento de unién de ambos
planos de fachada).

Las alineaciones interiores de la edificacion se estableceran
libremente en cada caso dentro del érea de movimiento definida
por lalinea de fondo maximo edificable, laalineacién oficial de
parcelay loslinderos de la misma.

Articulo 4.176. Retranqueos.

No se fijan retranqueos de la edificacion principa a ser la
edificacion con alineacion oficial de fachada; la edificacion
complementaria debera adosarse necesariamente alos linderos o a
la edificacién principal, debiendo en cualquier caso cumplir las
limitaci ones de ocupacion de parcela, edificabilidad y dturamaxima.

Articulo 4.177. Fondo edificable méaximo.

En obras de nuevaplantael fondo edificable delaedificacion
principal sera de veinte (20) metros para volumenes de dos y
masplantasy libre paralosvolimenesdeuna (1) planta; en solares
existentes en que por su formay dimension no sea posible una
solucion de vivienda adecuada se podra rebasar dicho fondo
edificable maximo, siempre que sejustifique en €l proyectoy se
informe favorablemen por los Servicios Técnicos Municipales
En ambos casos deberan cumplirse tanto las condiciones de
ocupacion y edificabilidad establecidas para la presente Clave
de Ordenanza como las generales de dimensiones minimas de
patios.

En obras de rehabilitacion y reformael fondo minimo sera el
existente si es superior a anterior.

Articulo 4.178. Ocupacién maxima par cela.

La ocupacion maxima de parcela para todo tipo de
construcciones (principal y complementaria) sera del ochentay
cinco (85) por 100 de parcela neta.

Articulo 4.179. Superficie maxima construible.
En obrasde nuevaplantalasuperficie méximaedificable para
cada grado ser&

EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA

Grado 1° 1,5 m2/m2
Grado 2° 2,0 m?/mz2

En obras de Rehabilitacién y Reforma serd la existente si es
superior a los anteriores valores siempre que no suponga
incremento de volumen

Articulo 4.180. Densidad maxima de aprovechamiento
residencial.

A efectos de la previsto en el articulo 24.d de la Ley 2 de
1998, LOTAU, ladensidad maxima de las parcel as netas sujetas
ala presente clave sera de 75 viviendas/Ha, para ambos grados
de ordenanza.

Articulo 4.181. Altura de la edificacion.
En obras de nueva planta la atura de la edificacion sera para
cada grado:
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ALTURA DE LA EDIFICACION
Edificacién principal Edificacion auxiliar
Altura maxima Altura minima Altura maxima
Metros | Nim. Plantas | Metros | Nim. Plantas| Metros | NUm. Plantas
Grado 1° | 7.50m | 2/(bajat+1) - - 3,50m Baja
Grado 2° | 950m 3 (baja+2) 7,50m. | 2(baja+1) | 3,50m Baja

En solares en esquina o que den frente a dos calles contiguas se
podré prolongar la altura mayor sobre la calle de menor atura de
ordenanza en una profundidad igua a ancho de la calle de menor
altura, sin rebasar en ninguna caso los quince (15) metros, y
resolviendo en laparcel aadecuadamentelatransicion de vol tmenes.

Entodosloscasos segarantizaraquelacumbreradelaedificacion
no rebase la dtura de 3,20 m medidos desde la cara superior del
ultimo forjado en su interseccion con € plano de fachada.,

Paralos casos excepcional esde solares existentesen € interior
de manzanas la altura maxima de edificacion sera de una planta
y 3,50 m de altura maxima a cualquier elemento construido.

Epigrafe 3. Compatibilidad de usos

Articulo 4.182. Uso Principal.

1. Uso Residencial. Permitido en todas las categorias
(unifamiliar, multifamiliar y residenciacomunitaria), excluyéndose
laplanta stano paraestanciasvivideras. En el grado 2°, cuando la
edificacion tenga 3 plantas (baja+2), € uso residencia en planta
baja de existir no rebasard el 50 por 100 de dicha planta.

Complementariamente el conjunto de cada promocién debera
garantizar, sobre el espacio privado y publico, un minimo de
plazas de aparcamiento equivalentes aunaplazapor cada 100 m?2
construidos residenciales y una plaza cada 200 m? construidos
destinados a otro uso.

Articulo 4.183. Usos Complementarios

2. Uso publico comercial:

—Comercio. Permitido en todas las categorias en edificio
exclusivo.

En plantas bajas de la edificacion en las categorias 1lay 2a

(comercio y agrupaciones comerciales hasta 500 m?).

—Hogderia. Permitido entodaslascategoriasen edificioexclusivo.

En plantas bajas de la edificacién categorias 1b (bares,
cafés, etc., sin espectaculos).

En cualquier planta de la edificacion en categoria 3b
(alojamiento temporal).

—Oficinas. Permitido en todas las categorias en edificio
exclusivo.

atencién al publico),

En cualquier planta de la edificacion, categoria 1c (oficinas
sin servicio directo al publico).

—C. Reunion. Permitido en todas las categorias en edificio
exclusivo.

En plantas bajas de la categoria 1d (centros de reunion).

3. Uso dotacional:

—Ensefianza. Permitido en todas las categorias en edificio
exclusivo.

En plantas bajas de la edificacion en las categorias la
(ensefianza publica) y 2a (escolar en edificio no exclusivo).

En cualquier planta de la edificacién en categoria 2a (escolar
en edificio no exclusivo).

—Asigtencid. Permitido entodaslascategoriasenedificioexcusivo.

En plantas bajas de la edificacion categorias 1b (centros
asistenciales sin internamiento).

—Cultural. Permitido en todas las categorias en edificio
exclusivo.

En plantas bgjas de la edificacion categorias 1c (centros
religiosos) y 2c (otras dotaciones).

En cualquier plantadelaedificacidn en 2c (otras dotaciones).

4. Uso industrial. Permitido en la Categoria-1° (Pequefias
industrias compatibles con usos residenciales).

5. Uso Zona Verde. Permitido.

6. Uso Deportivo. Permitido en todas | as categorias en edificio
exclusivo.

En plantas bajas de la edificacion en las categorias 1a(centros
sin espectadores).

7. Uso Aparcamiento. Permitido en todas sus categorias sin
superar el 50 por 100 de la superficie construida de planta baja.

8. Uso Rodoviario. Permitido en todas sus categorias.

9. Uso Infraestructuras. Permitido en categoria la.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares

Articulo 4.184. Condiciones gener ales.

Serén las establecidas con carécter general para todo el
municipio por las presentes Normas y complementadas por las
previstas en €l presente epigrafe.

Dentro de la presente clave se establecen dos dmbitos
diferenciadosen funcién delascondicionesestéticasdelaedificacion:

—Nivel a: Que afectaal areacentral de Villacafas, entorno al
Ayuntamiento eiglesiaque quedadelimitado en laserie de planos
2. Cdlificacion del Suelo.

—Nivel b: Que serige por las condiciones establecidas en los

articulo 4.184 a 4.188 de | as presentes Normas.

— AMBITO NIVEL a

- AMBITO MIVEL b
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Articulo 4.185. Materiales de fachada.

Dentro del &ambito de esta Clave de Ordenanza se adoptaran
preferentemente la siguientes condiciones compositivas y de
materiales de fachada para cada nivel de control ambiental:

Nivel a:

—Ladrillo tosco sin vidriar, de tejar o de galleta, dispuesto
segln aparejo toledano en cadenas, recercado de huecos,
verdugadas y zocalos de la edificacion,

—Rellenos de los pafios ciegos con mampuesto de piedra o
enfoscados en colores sienas claros.

—Enfoscados en color blanco con recercado de huecos con
piedrao ladrillo de tejar.

—Piedra no pulida de color claro y uniforme en zécalos,
portadas, recercados y cantoneras bagjas.

—Tratamiento del muro de la edificacion como fondo, en
composiciones dondelarelacién ladrillo/mampuesto-enfoscado/
ladrillo este comprendida entre los valores 1/3/1 a 1/5/1.

—En todos los casos se procurara remarcar las lineas
horizontales y verticales de la edificacion con la composicion
tanto conlos cercadosdeladrillo o piedracomo con ladisposicion
de huecos en la fachada, procurando disposiciones simétricas.

—Lalocalizacién de portadas de acceso de la edificacion se
realizara preferentemente sobre el e central de la edificacion.

Nivel b:

—Seran admisibles composiciones de revocos y enfoscados
con €l color dominante delazona, en piedranatural, ladrillo visto
detexturay color tradiciona o detejar y en su color; entodoslos
casos las nuevas obras deberan ajustarse a las tipologias
tradicionales del casco.

—Ademas de lo anterior todo tipo de obras (Nueva Planta,
Ampliacion y Rehabilitacion) se adoptara como material de
fachada el dominante (en tanto por ciento de longitud total de
fachada) del frente de manzana al que pertenezca la obra,
procurando el uso preferente de encalados de colores ocres o
Sepias.

—Dentro del presente nivel seran admisibles asimismo
complementariamente todas | as condiciones establ ecidas para el
nivel a (mas restrictivas).

Nivel ay b (disposiciones comunes):

En ambos grados serén de aplicacién, cuando no contradigan
las anteriores condiciones particulares, las condiciones generales
estéticas establecidas para todo €l municipio (articulo 4.83 y
siguientes de las presentes Normas Urbanisticas - Seccién 3.
Condiciones Estéticas Generales del Titulo I'V.Condiciones
Reguladoras de la Edificacion del presente POM).

Articulo 4.186. Cubiertas.

Las cubiertas en obras de nueva planta o ampliacion seran
inclinadas admitiéndose un pendiente maxima de 35°
(sexagesimales) desde la arista de la coronacién establecida. En
ningln caso se permitira el vertido de aguas a la via publica
debiéndose verter ésta alared de saneamiento municipal .

Los materiales de cubierta en obras de nueva planta o
ampliacion seran Unicamente de tejaceramicao de cemento, curva
o plana; su vuelo méximo sera de 50 cm.

En obrasderehabilitaciony reformase admitiran las cubiertas
planas existentes.

Articulo 4.187. Tratamiento a plantas bajasy huecos.

Dentro del &mbito de esta Clave de Ordenanza sujeto al
Nivel a se adoptaran preferentemente la siguientes condiciones
compositivas de huecos:

—La relacion ato/ancho de los huecos estard comprendida
entre15y 2.

—La dimensién de los huecos estara comprendida entre los
siguientes valores:

Localizacion Altura dintel Separacién jambas
Planta alta >210my<240m >1,00my<1,60m
Planta baja <3,20m >1,00my<240m

Dentro del &mbito de esta Clave de Ordenanza sujeto al
Nivel b, ademés de las condiciones anteriores, los huecos de
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fachada tendran un ritmo de huecos vertical predominante
haciendo prevalecer la estructura del machdn sobre el vanoy la
dimension vertical.

L os huecos de plantas bajas destinados a pasos de carrugjes
no tendran en ningln caso anchuras superiores a los tres (3)
metros; se procurararespetar aquellos elementos arquitectonicos
gue establezcan la continuidad con las plantas superiores.

L os huecos de plantas superiores delas obras de nuevaplanta
no tendran en ningln caso una anchura superior a los ciento
sesenta centimetros.

En ambos ambitos—Nivel ay Nivel b—se prohiben lasformas
gue no se gjusten a la composicion y materiales del edificio al
gue pertenezcan.

Asimismo en todos los &mbitos —Nivel ay Nivel b— todos
los huecos correspondientes a la planta del aprovechamiento
bajo cubierta se resol veran obligatoriamente en el mismo plano
del faldon de cubierta y con su misma pendiente, no
permitiéndose buhardillas ni mansardas que rebasen la pendiente
dedichosfaldones cuando laedificacion tengalaal turamaxima
permitida.

Articulo4.188. Vuelosen obrasdenuevaplantay ampliacion.

No se permitiran otros cuerpos volados que balcones con un
vuelo méximo de 0,40 m, un ancho maximo de 1,50 m, un canto
de forjado de 0,20 m y una separacion minima de 0,80 m de las
medianerias; en obras de nueva planta no se admitiran balcones
con antepechos de fabrica.

En todos los casos los vuelos sobre el espacio publico se
retranquearan treinta (30) centimetros del encintado y arbolado
existente.

Articulo 4.189. Terrazas.

Se admitiran terrazas entrantes siempre que no tengan una
profundidad, medidadesde el plano defachada, superior asuatura
ylo anchura; su anchura o profundidad minima medida desde su
extremo volado no serainferior a ciento veinte (120) cm.

No sepermitenterrazas salientes sobrelaaineacion defachada.

SECCION 3. CLAVE 2. ENSANCHE.
Epigrafe 1. Definiciones

Articulo 4.190. Ambito.

Corresponde alatipologiade edificacion predominantemente
entre medianeriasy sin retranqueos de fachada, sobre parcelade
reducida dimension surgida como ensanche inmediato del casco
histérico, con el que guarda cierta similitud constructiva, y en
algunos casos con las areas de silos mas centrales de la ciudad.

Su ambito de aplicacion quedareflejado en la serie de planos
P2. Cdlificacion y Regulacion del Suelo con la Clave 2.

Articulo 4.191. Grados.

A efectos de su posterior regulacién se establecen los grados
siguientes:

—Grado 1°. Correspondiente a las areas mas interiores de
ordenanza no colindantes con viarios principales de mayor
actividad local.

—Grado 2°. Correspondiente a las areas de ordenanza
colindantes con las calles principales y de mayor actividad del
municipio, y sobre las que ya se ha producido una renovacion
mayoritaria de edificacion con tres plantas de altura.

Articulo 4.192. Parcela minima.

La superficie de parcela minima seré de doscientos (200) m?
paranuevas agregacionesy/o segregaciones o lacatastral existente
con anterioridad alaaprobacion delas presentes POM si esmenor
gue aquella, siempre que permita el desarrollo del programa
minimo de vivienda social.

En promociones de vivienda protegida (VPO) se admitira
reducir la parcela minima hasta 160 m?2 e incrementar €l nimero
de viviendas total en un tercio del nimero de viviendas libres
gue se proponga transformar en protegidas.

Articulo 4.193. Frente minimo de parcela.

Lalongitud del frente minimo de parcela sobre la aineacién
oficial acalle serade siete (7) metros para nuevas parcelaciones
y/o agregaciones o el catastral existente con anterioridad a la
aprobacion de las presentes POM si es menor que aquella.
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Epigrafe 2 Condiciones volumétricas

Articulo 4.194.- Alineacionesy rasantes.

Laalineacion oficial de laparcelay de la edificacion serala
definida en la documentacion grafica de las POM. debiendo la
edificacion principal ocupar a menos el cincuenta (50) por 100
de lalongitud de la alineacion gréafica establecida.

Complementariamente a las determinaciones gréficas de las
POM. en callejones publicos de acceso a parcelas debera
garantizarse un ancho minimo de cuatro (4) metros cuando den
acceso auna Unicafincay de seis (6) metros cuando den amas
de una; tales retranqueos deberan redlizarse a gje de calle o via
publica.

En obrasde nuevaplantay derenovacion delaedificacion se
tendera a eliminar los resaltos y esquinazos producidos por dos
diferentes planos contiguos de fachada de dimensién menor de
un (1) metro (medido sobre e paramento de union de ambos
planos de fachada).

Las alineaciones interiores de la edificacion se estableceran
libremente en cada caso dentro del area de movimiento definida
por lalinea de fondo maximo edificable, laalineacion oficial de
parcelay los linderos de la misma.

Articulo 4.195. Retranqueos.

El retranqueo minimo de la edificacion principal serddetres
(3) metros cuando no se adose a los linderos laterales 0 a la
alineacion de parcela; la edificacion complementaria debera
adosarse necesariamente aloslinderos o alaedificacion principal .

Articulo 4.196. Fondo edificable méximo.

En obras de nuevaplantael fondo edificable delaedificacion
principal sera de veinte (20) metros para volimenes de dos y
mas plantasy libre paralosvolimenesde una(1) planta; en solares
existentes en que por su formay dimension no sea posible una
solucién de vivienda adecuada se podra rebasar dicho fondo
edificable maximo, siempre que se justifique en € proyectoy se
informe favorablemente por los Servicios Técnicos Municipaes
En ambos casos deberdn cumplirse tanto las condiciones de
ocupacién y edificabilidad establecidas para la presente Clave
de Ordenanza como las generales de dimensiones minimas de
patios.

En obras de rehabilitacion y reformael fondo minimo serael
existente si es superior a anterior.

Articulo 4.197. Ocupacién maxima de par cela.

La ocupacién maxima de parcela para todo tipo de
construcciones (principal y complementaria) sera del setenta y
cinco (75) por 100 de parcela neta.

Articulo 4.198. Superficie maxima construible.
En obras de nuevaplantalasuperficie maximaedificable para
cada grado ser&

EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA

Grado 1° 1,5 m#/m?2
Grado 2° 1,9 m2/m2

En obras de Rehahilitacion y Reforma sera la existente si es
superior a los anteriores valores siempre que no suponga
incremento de volumen.

Articulo 4.199. Densidad M &xima.

A efectos de la previsto en el articulo 24.d de laLey 2 de
1998 LOTAU, la densidad maxima de |as parcelas netas sujetas
a la presente clave sera de 50 viv/Ha, para ambos grados de
ordenanza.

Articulo 4.200. Altura de la edificacion.
En Obrasde Nueva Plantalaalturade laedificacion serapara
cada grado:

ALTURA DE LA EDIFICACION
Edificacién Principal Edificacion Auxiliar
Altura Maxima Altura Minima Altura Maxima
Metros | Num.Plantas | Metros | Num.Plantas | metros | Num.Plantas
Grado1®° | 7,50m. | 2 (baja+1) — 3,50 m. Baja
Grado2® | 950m. | 3(baja+2) 750m. | 2(baja+1) | 3,50m. Baja

En solares en esquina o que den frente a dos calles contiguas
se podra prolongar laalturamayor sobre lacalle de menor altura
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de ordenanzaen unaprofundidad igual al ancho delacallede
menor altura, sin rebasar en ninguna caso |os quince (15) metros,
y resolviendo en la parcela adecuadamente la transicion de
volUimenes.

En todos los casos se garantizara que la cumbrera de la
edificacion no rebase la atura de 3,20 m medidos desde la cara
superior del Ultimo forjado en su interseccion con el plano de
fachada.

Para los casos excepcionales de solares en el interior de
manzanas la altura maxima de edificacion sera de una planta y
3,50 m. acuaquier elemento construido.

Epigrafe 3. Compatibilidad de Usos

Articulo 4.201. Uso Principal.

1. Uso Residencial. Permitido entodas|as categorias (vivienda
unifamiliar, multifamiliar y residenciacomunitaria), excluyéndose
laplanta stano para estancias vivideras. En el grado 2°, cuando
laedificacion tenga 3 plantas (baja+2) €l uso residencial en planta
baja, de existir, no rebasard el 50 por 100 de la dicha planta.

Complementariamente el conjunto de cada promocion debera
garantizar, sobre el espacio privado y publico, un minimo de
plazas de aparcamiento equival entes aunaplazapor cada 100 m?2
construidos residenciales y una plaza cada 200 m? construidos
destinados a otro uso.

Excepcionalmente el Ayuntamiento, previo informe técnico
de los servicios municipales, en base a la configuracion de la
parcelay al ancho y caracteristicas de la via a la que da acceso
podra eximir puntualmente el cumplimiento de la dotacién de
aparcamiento.

Articulo 4.202. Usos Complementarios

2. Uso publico comercial:

—Comercio. Permitido en todas las categorias en edificio
exclusivo.

En plantas bajas de la edificacion en las categorias 1lay 2a
(comercio y agrupaciones comerciales hasta 500 mg?).

—Hosteleria. Permitido en todas las categorias en edificio
exclusivo sin limitacién de superficie.

En plantas bajas de la edificacion categorias 1b (bares, cafés,
etc. sin espectacul 0s).

En cualquier planta de la edificacion en categoria 3b
(alojamiento temporal) .

—Oficinas. Permitido en todas las categorias en edificio
exclusivo.

En plantas bajas de la edificacion), categoria 2c (oficinas con
atencion al publico),

En cualquier planta de la edificacion, categoria 1c (oficinas
sin servicio directo a puablico).

—C. Reunion. Permitido en todas las categorias en edificio
exclusivo.

En plantas bajas de edificacion en categoria 1d (centros
reunién)

3. Uso dotacional :

—Ensefianza. Permitido en todas las categorias en edificio
exclusivo.

En plantas bajas de la edificacion en las categorias la
(ensefianza publica) y 2a (escolar en edificio no exclusivo).

En cualquier planta de la edificacidn en categoria 2a (escolar
en edificio no exclusivo)

—Asistencial. Permitido en todas las categorias en edificio
exclusivo.

En plantas bajas de la edificacién categorias 1b (centros
asistenciales sin internamiento).

—Cultural. Permitido en todas las categorias en edificio
exclusivo.

En plantas bajas de la edificacion categorias 1c (centros
religiosos) y 2c (otras dotaciones).

En cualquier plantadelaedificacién en 2c (otras dotaciones).

4. Uso industrial. Permitido en la Categoria-1° (Pequefias
industrias compatibles con usosresidenciaes). En cuaquier planta
delaedificaciony categoria 22 (Actividadestolerables con fuertes
medidas correctoras) exclusivamente en planta baja de la
edificacion.

5. Uso Zona Verde. Permitido.



6. Uso Deportivo. Permitido entodas|as categoriasen edificio
exclusivo.

En plantas bajas de laedificacion en las categorias 1a(centros
sin espectadores).

7. Uso Aparcamiento. Permitido en todas sus categorias.

8. Uso Rodoviario. Permitido en todas sus categorias.

9. Uso Infraestructurasy Servicios. Permitido en categoria 1a.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares

Articulo 4.203. Regulacién.
Serén las previstas para todo el municipio epigrafe
Condiciones Estéticas Generales.

SECCION 4. CLAVE 3. EDIFICACION UNIFAMILIAR
Epigrafe 1. Definiciones

Articulo 4.204. Ambito.

Corresponde alatipologiade edificacién unifamiliar pareada,
adosada o excepcionalmente exenta sobre parcela de tamafio
medio o peguefio correspondiente tanto a antiguas promociones
de los afios 1960-70, promociones recientes desarrolladas a
amparo de las Normas de 1982 como a nuevo suelo clasificado
en la presente Revision.

Su dmbito de aplicacion queda reflejado en la serie Planos
P2. Calificacion y Regulacion del suelo con la Clave 3.

Articulo 4.205. Grados.

A efectos de su posterior regulacion se establecen dos grados:

—Grado 1°. Correspondiente alas promociones de edificacion
intensiva sobre parcel a de reducidas dimensiones adecuada para
viviendas de VPO.

—Grado 2°. Correspondiente a promociones sobre parcela de
tamafio medio adecuada paratodo tipo de regimenesde vivienda.

Articulo 4.206. Parcela minima.
En nuevas parcelaciones o segregaciones la superficie de
parcela minima edificable sera para cada grado

SUPERFICIE DE PARCELA MINIMA

Grado 1° Intensiva 160 m2/m?2
Grado 2° Extensiva 250 m?/mz?

No se consideraran parcelas inedificables las ya existentes,
dentro de cadagrado, que permitan el desarrollo de unavivienda
con el programa minimo de vivienda social.

En ambos grados se admitiran ordenaciones de edificacion
agrupada con espacio comunal proindiviso destinado a jardines,
piscinas, etc. sin que en ninglin caso la nueva ordenacion suponga
la apertura de nuevo viario ni € nimero total de viviendas del
solar 0 manzana sea incrementado por causa del agrupamiento,
debiendo quedar €l resto de parcelacomo zonacomunal proindivisa
del resto, cumpliendo ademas las siguientes condiciones :

—Grado 1°. La parcela en la que se localiza la vivienda sera
superior a ciento veinte (120) m? de superficie.

—Grado 2°. La parcelaen a que se localiza la vivienda sera
superior a ciento sesenta (160) m? de superficie.

En el grado 2°, en promaciones de vivienda protegida (V PO)
seadmitirareducir |a parcelaminimahasta 160 m2 e incrementar
€l numero deviviendastotal en untercio del nimero deviviendas
libres que se proponga transformar en protegidas.

Articulo 4.207. Frente minimo.
El frente minimo de parcela para nuevas parcelaciones ser&
FRENTE MINIMO DE PARCELA

Grado 1° 6m
Grado 2° 9m

En ambos grados no se consideraran inedificableslas parcelas
yaexistentes con frente menor que el anteriormente establ ecido.

En el grado 2° se admitiran ordenaciones de edificacion
agrupada con espacio comunal proindiviso destinado ajardines,
piscinas, etc. con frente minimo de seis (6) metros) cumpliendo
las condiciones de parcela minima establecida en el articulo
anterior.

En el grado 2°y en promociones de vivienda acogidaaalgin
régimen de proteccién, se admitira reducir frente minimo de
parcelaaseis (6) metros.
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Articulo 4.208. Longitud maxima de edificacion.

En obras de nueva planta la longitud méaxima de fachada de
la edificacion en hilera no sera superior en todos los grados a
cien (100) metros.

En las obras de rehabilitacion y reformalalongitud maxima
de fachada serala existente si es superior alaanterior.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas

Articulo 4.209. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones de la edificacion serén libres dentro de la
parcela excepto que éstas sean definidas como alineacion fijade
fachada en los documentos (Planes Parciales) que desarrollan
los sectores del Suelo Urbanizable o sean asi definidas en los
planos de alineaciones de las presentes POM.

Articulo 4.210. Retranqueos.

En obras de rehabilitacion y reforma no se fijan retranqueos
minimos.

En obras de Nueva Planta o ampliacion el retranqueo minimo
de la edificacion principa atodos los linderos sera para ambos
gradosigual o superior atres(3) metros en caso de no adosarse a
alguno de ellos.

Cuando la parcela conforme la esquina de una manzana se
permitirareducir el retranqueo auno deloslinderosacalleados
(2) metros.

En el grado 2° se permitira adosar, al frente de parcela, los
gargjes de superficie no superior aveinte (20) m2 en unalongitud
no superior a tres (3) metros, pudiéndose adosar asimismo a
lindero lateral cuando no selocalice en laesguinadelamanzana.

Laedificacion auxiliar podraadosarse aloslinderos|aterales,
debiendo cumplir en cualquier caso las condiciones establecidas
paralos patios.

Articulo 4.211. Fondo edificable maximo.
No se fijafondo edificable maximo.

Articulo 4.212. Ocupacién maxima de parcela.
En obras de Nueva planta o ampliacién laocupaci 6n maxima
de parcela sera

% OCUPACION MAXIMA DE PARCELA

Grado 1° 85 %
Grado 2° 70 %

En Obras de Rehabilitacién y Reformala ocupacion maxima
sera laexistente si es superior ala establecida para las obras de
Nueva Planta

Articulo 4.213. Superficie maxima construible.
En obras de Nueva Planta la edificabilidad méxima sobre
parcela neta ser&

EDIFICABILIDAD NETA MAXIMA DE PARCELA

Grado 1° 1,2 m2/m?
Grado 2° 1,2 m2/m?2

En obras de Rehabilitacion y Reforma de edificabilidad
maxima para cada grado sera la existente si es superior a la
establecida paralas obras de Nueva Planta.

Articulo4.214. Densdad M &ximadeapr ovechamientoresidencial.

A efectos de lo previsto en €l articulo 24.d delaLey 2 de
1998, LOTAU, ladensidad maximade las parcel as netas sujetas
alapresente clave sera paran cada grado.

DENSIDAD MAXIMA RESIDENCIAL

Grado 1° Unif. Intensivo 50,0 viv./ha
Grado 2° Unif. Extensivo 40,0 viv/ha viv. libre
62,5 viv/ha viv. protegida

Articulo 4.215. Altura maxima de la edificacion.

Para todos los grados de ordenanza la altura maxima de la
edificacion sera de 2 plantas (bgjat+1) con una altura total de
setecientos cincuenta (750) centimetros medidos en el punto
medio de lafachada desde larasante del terreno o aceraalacara
interior del forjado de cubiertaen su interseccion con lafachada,
excepto en el poblado Principe de Espafia que sera de una (1)
plantay tresy medio (3,5) metros de atura.
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En ambos grados se garantizara que la cumbrera de la
edificacion principal no rebasara la altura de 3,20 m. medidos
desde la cara superior del dltimo forjado.

La altura maxima de la edificacion auxiliar sera de tres (3)
metros no pudiendo rebasar ninguno de sus elementos
constructivos los tresy medio (3,5) metros.

Articulo 4.216. Alturalibre de plantas.
Laalturalibre de plantas para obras de Ampliacion o Nueva
Planta seré&

ALTURA LIBRE DE PLANTAS

Méxima Minima
Sétano 2,50 m
P. baja 4,00 m 2,50 m
Otras 3,50m 2,40 m

En obras de Rehabilitacion o Reforma sera el existente si es
mayor que éstas.

En todos los grados la altura minima podra ser reducida
puntual mente en anchos no superiores aun (1) metro para paso de
instalaciones, estructura, decoracidn, etc. Sin que en ninglin caso la
adturalibreminimaseainferior adoscientosveinte (220) centimetros.

Epigrafe 3. Compatibilidad de usos

Articulo 4.217. Uso Principal.

1. Uso Residencial. Permitido en categoria 1la (vivienda
unifamiliar) y 2a (Residenciacomunitaria), excluyéndoselaplanta
sbtano para estancias vivideras.

Complementariamente el conjunto de cada promocién debera
garantizar, sobre €l espacio privado y publico, un minimo de
plazas de aparcamiento equival entes a una plaza por cada 100m?
construidos residenciales y una plaza cada 200m? construidos
destinados a otro uso.

Articulo 4.218. Usos Complementarios.

2. Uso publico comercial:

—Comercio. Permitido entodaslascategoriasen edificioexclusivo.

En plantas bajas de la edificacion en las categorias la
(comercio en general hasta 500m?).

—Hogderia. Permitido entodaslascategoriasen edificioexclusivo.

En plantas bajas de la edificacién categorias 1b (bares,
cafés, etc., sin espectacul 0s).

En cualquier planta de la edificacion en categoria 3b
(alojamiento temporal).

—Oficinas. Permitido en categoria 1c (oficinas sin atencién al
publico).

3. Uso dotacional:

—Ensefianza, Permitido entodaslascategoriasen edificioexclusivo.

En cualquier planta de la edificacidn en categoria 2a (escolar
en edificio no exclusivo).

—Assgtencia. Permitido entodaslascategoriasenedificioexclusivo.

En plantas bajas de la edificacion categorias 1b (centros
asistenciales sin internamiento).

—Cultural. Permitido entodaslas categoriasen edificio exclusivo.

En plantas bgjas de la edificacion categorias 1c (centros
religiosos) y 2c (otras dotaciones).

4. Uso industrial. Permitido Unicamente en el Grado 2°
(Unifamiliar Extensivo) en categoriala(Actividades compatibles
con viviendas) y 2a (Actividades compatibles con vivienda
Unicamente con fuertes, medidas correctoras) en planta baja de
la edificacion.

5. Uso Zona Verde. Permitido.

6. Uso Deportivo. Permitido en plantas cualquier plantadela
edificacion en la categoria 1a (centros sin espectadores).

7. Uso Aparcamiento. Permitido en todas sus categorias.

8. Uso Rodoviario. Permitido en todas sus categorias.

9. Uso Infraestructuras y Servicios. Permitido.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares

Articulo 4.219. Regulacién.

Para el Suelo Urbano serén las previstas con caracter general
paratodo € municipio en el capitul o anterior epigrafe Condiciones
Estéticas Generales.

En el Suelo Urbanizable seran las que establezcan los P.
Parciales que desarrollen €l Sector.
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En obras de Nueva Planta tanto en el Suelo Urbano como
Urbanizable se prohiben las buhardillas y mansardas en
edificaciones de dos plantas, debiendo de localizarse en tal caso
los huecos del aprovechamiento bajo cubierta, de existir, en el
mismo plano de cubierta o en el muro pifién.

El Ayuntamiento podra condicionar €l lindero al que deba
adosarse |la edificacion para crear un mejor ritmo de edificacion.

SECCION 5. CLAVE 4. CIUDAD JARDIN.
Epigrafe 1. Definiciones

Articulo 4.220. Ambito.

Corresponde ala tipologia de edificacion unifamiliar exenta
0 pareada sobre parcela de tamafio medio o grande localizada en
las &reas mas periféricas del sureste del niicleo de Villacafiastanto
en promociones de reciente desarrollo como previstas por la
presente Revision en e Suelo Urbano y Urbanizable.

Su dmbito de aplicacion queda reflgjado en la serie Planos
P.2. Calificacion y Regulacién del suelo con la Clave 4.

Articulo 4.221. Parcela minima.

En nuevas parcel aciones o segregacioneslasuperficiedeparcela
minima edificable sera de cuatrocientos cincuenta (450) mz.

No se consideraran parcelas inedificables las ya existentes
menores que esta, con anterioridad ala aprobacion definitivade
estas normas.

En actuaciones de gran superficie se admitirén ordenaciones
de edificacion agrupada con espacio comunal proindiviso
destinado ajardines, piscinas, etc. sin que en ningln caso lanueva
ordenacion supongalaaperturadenuevo viario, laparcelaadscrita
acadaviviendaseainferior a250 m2y sin que el numero total de
viviendas del solar 0 manzana sea incrementado por causa del
agrupamiento, debiendo quedar el resto de parcela como zona
comunal proindivisa del resto.

Articulo 4.222. Frente minimo.

El frente minimo de parcela para nuevas parcel aciones sera
de quince (15) metros.

No se consideran inedificableslas parcelas con frenteinferior
al anterior valor, siempre que estuvieran yarecogidasen €l catastro
existente con anterioridad a la aprobacién de las presentes
Normas.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas

Articulo 4.223. Alineacionesy rasantes.
Las alineaciones de la edificacion seran libres dentro de la
parcela.

Articulo 4.224. Retranqueos.

En obras de rehabilitacion y reforma no se fijan retranqueos
minimos.

—En obras de nueva planta los retranqueos minimos de la
edificacion principal a linderos serén de cinco (5) metros a la
alineacion de calle y de tres (3) metros al resto de los linderos,
admitiéndose el adosamiento dela edificacion principal auno de
los linderos | aterales con acuerdo notarial con el colindante.

—La edificacion secundaria podra adosarse a los linderos
|aterales con acuerdo notarial con €l colindantey con tratamiento
de lamedianeria como una fachada mas de la edificacion.

—Asimismo se admitira adosar gargjes, de una superficie no
superior a veinte (20) m?, a frente de parcela, en un frente no
superior acinco (5) metros, y a lindero lateral

Articulo 4.225. Fondo edificable maximo.
No se fijafondo edificable maximo.

Articulo 4.226. Ocupacién maxima de parcela.
Lasuperficieocupablemaximade parcelanetaen obrasdeNueva
Plantao Ampliacion seradel cincuentay cinco (55) por cien.
En Obras de Rehahilitacion y Reformalaocupacion maxima
seralaexistente s essuperior alaestablecidaparaobrasde Nueva
Planta.

Articulo 4.227.- Superficie maxima edificable.

En obras de Nueva Planta |a edificabilidad méxima neta de
parcela serd de 0,6m#m?2. En obras de Rehabilitacion y Reforma
de edificabilidad méxima para cada grado serala existente si es
superior ala establecida paralas obras de Nueva Planta.



Articulo4.228. Densidad M aximaAprovechamiento Residencial.

A efectos de lo previsto en €l articulo 24.d de la Ley 2 de
1998, LOTAU, ladensidad méxima de las parcel as netas sujetas
alapresente clave serade 22,2 viv/Ha.

Articulo 4.229. Altura maxima de la edificacion.

La atura maxima de la edificacion principal sera de dos (2)
plantas(bgjat+1) y siete (7) metrosadmitiéndose el aprovechamiento
bajo cubierta; la atura de la edificacion auxiliar seré de una (1)
plantay tres (3) metros no pudiendo rebajar ninglin elemento
constructivo de lamismaunaalturade tresy medio (3,5) metros.

Epigrafe 3. Tolerancia de usos

Articulo 4.230. Uso Principal.

1. Uso Residencial. Permitido en categoria 1la (vivienda
unifamiliar), excluyéndose la planta sotano para estancias
vivideras.

Complementariamente el conjunto de cadapromocién debera
garantizar, sobre €l espacio privado y publico, un minimo de
plazas de aparcamiento equivalentes a una plaza por cada 100m?2
construidos residenciales y una plaza cada 200m?2 construidos
destinados a otro uso.

Articulo 4.231. Usos Complementarios

2. Uso publico comercial:

Hosteleria. Permitido en todas las categorias en edificio
exclusivo.

Oficinas. Permitido en categoria 1c (Oficinas sin atencion al
publico).

3. Uso dotacional:

Ensefianza. Permitido en todas las categorias en edificio
exclusivo. Asistencial. Permitido en todas las categorias en
edificio exclusivo. Cultural. Permitido en todas | as categorias en
edificio exclusivo.

4. Uso industrial. Prohibido en todas sus categorias.

5. Uso Zona Verde. Permitido.

6. Uso Aparcamiento. Permitido en todas sus categorias.

7. Uso Rodoviario. Permitido en todas sus categorias.

8. Uso Infraestructuras y Servicios. Permitido.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas particulares

Articulo 4.232. Regulacién.

Para el Suelo Urbano seran las previstas con carécter general
paratodo € municipio en el capitul o anterior epigrafe Condiciones
Estéticas Generales.

En el Suelo Urbanizable seran las que establezcan los P.
Parciales que desarrollen el Sector correspondiente.

En obras de Nueva Planta tanto en el Suelo Urbano como
Urbanizable se prohiben las buhardillas y mansardas debiendo
delocalizarseloshuecosen cubierta, deexistir, en el mismo plano
de cubierta o en e muro pifion.

SECCION 6. CLAVE 5. INDUSTRIASY ALMACENES
Epigrafe 1. Definiciones

Articulo 4.233. Ambito.
Correspondealaséreasdestinadasaaojar €l empleoindustrial
del municipio.
Su ambito de aplicacion queda reflejado en el Plano 2.
Calificacion y Regulacion del suelo con laclave 5.

Articulo 4.234. Grados.

Para su posterior regulacion se establecen los tres grados
siguientes:

Grado 1°. Navenido. Corresponde alasinstal aciones sobre
parcela de pequefio tamafio, con ocupacion intensiva de parcela

Grado 2°. Nave adosada. Corresponde alasinstal aciones sobre
parcelas de tamafio reducido, con ocupacion media del solar y
con posibilidad de adosamiento de la edificacion a los linderos
laterales de parcela.

Grado 3°. Nave exenta. Corresponde a instalaciones sobre
parcela de gran superficie y baja ocupacién de solar capaces de
alojar edificaciones exentas con amplias zonaslibres de servicios
0 gardinadas.

Articulo 4.235. Tamafio minimo de parcela.
El tamafio minimo de parcel aedificabl e sera para cadagrado:
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TAMANO DE PARCELA

Minimo Méaximo
Grado 1°. Nave nido 300 m? 3.000 m?
Grado 2°. Nave adosada 1.000 m? 15.000 m?
Grado 3°. Nave exenta 5.000 m?

En el grado 1° se consideraquelaparcelaminimaeslaunidad
basica de promocién pudiéndose construir en su interior
contenedores de 200 m2 de tamafio minimo por nave, regulandose
€l conjunto por €l régimen de division horizontal.

Articulo 4.236. Frente minimo de parcela.
Paracadagrado el frente de parcelaparanuevas agregaciones
0 segregaciones sera de:

FRENTE DE PARCELA

Minimo Méximo
Grado 1°. Nave nido 10 m 150 m
Grado 2°. Nave adosada 20m 200 m
Grado 3°. Nave exenta 40 m -

Articulo 4.237. Longitud maxima de edificacion.

Lalongitud méxima de fachada de edificaciones adosadas no
podra ser superior en cada frente a: cien (100) metros para €l
Grado 1 (Nido) y Grado 2 (Adosada), y libre para el resto de los
Grados.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas

Articulo 4.238. Alineacionesy rasantes.
Las alineaciones de la edificacion seran libres dentro de la
parcel a debiendo respetar |os retranqueos minimos establecidos.

Articulo 4.239. Retranqueos.
L os retranqueos minimos establecidos para cada grado ser&:

RETRANQUEO MINIMO

Erente Resto
Grado 1°. Nave nido 5 m --(®
Grado 2°. Nave adosada 7,50 m 5m (**)
Grado 3°. Nave exenta 10 m 6m

* Se admite adosamiento a linderos.

**Se admite adosamiento a 1 lindero.

Cuando laparcelaconformelaesguinade unamanzana, y tenga
fachada a dos o0 mas calles o espacios publicos, una de dichas
fachadastendralaconsi deracién de medianeria pudiéndose adosar
la edificacion a la misma en los grados 1° (N. Nido) y 2° (N.
Adosada); el Ayuntamiento podraestablecer, paralamejor solucién
funcional y estética del conjunto, cual es €l lindero a que puede
adosarse la edificacion que deberd tener tratamiento de fachada.

Articulo 4.240. Ocupacion maxima de parcela.
En obras de nueva planta o ampliacion la ocupacion maxima
de parcela sera

OCUPACION MAXIMA

Grado 1°. Nave nido 80 %
Grado 2°. Nave adosada 70 %
Grado 3°. Nave exenta 60 %

En obras de rehabilitacién o reforma seré el existente si es
superior a aquel.

Articulo 4.241. Superficie maxima construible.
En obras de nueva planta o ampliacién la edificabilidad
maxima sobre parcela neta ser&

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Grado 1°. Nave nido 0,95 m?/m?
Grado 2°. Nave adosada 0,75 m?/m2
Grado 3°. Nave exenta 0,65 m2/m?

En obras de rehabilitacion o reforma serd el existente si es
superior a aquel.

Entodoslos casosy grados se admitirdcomplementariamente
una entreplanta de superficie no superior a veinte (20) por 100
delasuperficie construible destinada a actividades de almacén o
administrativas a servicio de lainstalacion.
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Articulo 4.242. Altura méxima de la edificacion.

Laalturamaximadelaedificacion desdelarasante del terreno
alalineade cornisasera

—9 m paralos grados 1°. Nave Nido y 2°. Nave Adosada.

—12 m para €l resto de los grados.

Dichas aturas podrén rebasarse con instal aciones mecanicas
no habitables necesarias para el proceso productivo.

En todos los casos la actividad productiva y de
almacenamiento debera desarrollarse en una planta, pudiéndose
disponer en plantaprimeralas éreas administrativasy deservicio
complementarias del proceso productivo.

Articulo 4.243. Alturalibre de plantas.

Laalturalibre delaedificacion garantizard en cualquier caso
unos minimos de;

—3,50 m en las éreas administrativas y de servicio.

—4,50 m libre de obstacul os en las &reas de uso industrial.

Epigrafe 3. Compatibilidad de usos

Articulo 4.244. Uso Principal.

1. Uso industrial. Permitido en todas sus categorias.

Toda instalacion debera disponer un nimero de plazas de
gparcamientoy de espaciosde cargadescargadentro de su parcelade:

Plazas de aparcamiento.

—Grado 1°. N. Nido y 2° N. Adosada: 1 plaza cada 100 m?
construidos.

—Grado 3°. Nave exenta: 1 plaza cada 75 m? construidos.

Plazas de carga-descarga.

—Grado 1°. N. Nido: 5mdeancho enlafachadadelaedificacion.

—Grado 2°. Naveadosaday 3°N. Exenta: 1 plazaparavehiculo
pesado dentro de la parcela cada 500 m? construidos o fraccion.

Articulo 4.245. Usos Complementarios

2. Uso residencial: Permitido en su categoria 12 (edificacion
unifamiliar) paraguarday custodia de lainstalacion en parcelas
superiores, 0 agrupaciones de parcel as que superan, los dos mil
(2.000) m? de superficie.

En todos los casos deberd cumplirse que la vivienda:

—Tiene acceso independiente de laindustria.

—Sus estancias tienen ventilacion directa y cumplen las
condiciones de POM para el uso residencial.

—Se encuentra aislada de vibraciones, ruidosy demés fuentes
de perturbacion de modo que se garantice la proteccion de
cualquier actividad insalubre, molesta, nociva o peligrosa.

—Constituye un sector de incendio independiente.

—Lasuperficie construida destinadaaviviendaserainferior a
150 m2

3. Uso publico comercial:

—Comercio. Permitido en todas las categorias en edificio
exclusivo.

—Hosteleria. Permitido en la categoria 1b (bares, cafés, etc.
sin espectacul os) en edificio exclusivo.

—Oficinas. Permitido en categoria 1c (Oficinas sin atencién
al publico) al servicio de laactividad.

3. Uso dotacional:

—Asistencial. Permitido en categoria 1b (centrosasistenciales
sin internamiento) en edificio exclusivo.

—Cultural. Permitido en todas las categorias en edificio
exclusivo.

4. Uso Zona Verde. Permitido.

5. Uso Aparcamiento. Permitido en todas sus categorias.

6. Uso Rodoviario. Permitido en todas sus categorias.

7. Uso Infraestructuras y Servicios. Permitido.

Epigrafe 4. Condiciones estéticas
Articulo 4.246. Condiciones particulares.
Serén las establecidas con carécter general para todo €l
municipio.
SECCION 7. CLAVE 6. PARQUESY ZONASVERDES
Epigrafe 1. Definiciones

Articulo 4.247. Definicion.

Corresponde a los espacios libres de dominio privado o
publico destinados a espaci os gjardinados o forestados necesarios
para la adecuada salubridad y esparcimiento de la poblacion.
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Su ambito de aplicacion queda reflejado en el Plano 2.
Calificacion y Regulacién del Suelo.

Articulo 4.248. Parcela minima.
La parcela minima sera de mil (1.000) m2,

Articulo 4.249. Otras condiciones de parcela.
No sefijan.

Epigrafe 2. Condiciones de volumen

Articulo 4.250. Retranqueos.

Toda construccion debera retranquearse de cualquiera de los
linderos de parcela a menos:

—Cinco metros cuando la superficie de parcela sea menor de
2.000 m2,

—Veinte metros cuando la superficie de parcela sea mayor de
2.000 m2.

Articulo 4.251. Superficie maxima construible.

En el suelo de propiedad publica la superficie maxima
construible serade 1,5 m? por cada100 m2 de parcelaparaparcelas
menores de 2.000 m2y de 0,5 m?2 por cada 100 m? de parcelade
superior superficie, en todos|os casos se permitiraunasuperficie
minima de 40 m2 construidos.

En los espacios libres de propiedad privada podran admitirse
instalaciones deportivas en superficie asi como instalaciones
abiertas por todos sus lados (cenadores, pérgolas, etc.) si bien
limitadas estas Ultimas al 5 por 100 de la superficie total de zona
verde privada.

Articulo 4.252. Altura méxima de las instalaciones.

En el suelo publico todo elemento constructivo tendra, excepto
en sus elementos estructurales, decorativos y de seguridad no
habitables, una altura inferior a 4 m. del terreno, si es una
construccion o instalacion cerraday de 12 m. s esunainstaacion
abierta; en el suelo privado la altura maxima serainferior a4 m.,
medidosdeigual forma, debiendo estar abierto por todos suslados.

Epigrafe 3. Compatibilidad de usos

Articulo 4.253. Uso Principal.
1. Uso zona verde. Permitido.

Articulo 4.254. Usos Complementarios.

2. Uso residencial. Permitido en la categoria 12 (vivienda
unifamiliar) en parcelas de propiedad publica superiores alas 4
has. de superficie cuando se destine a residencia de guarda y
mantenimiento de las instalaciones.

3. Uso publico comercial:

—Comercio. Permitido en instalaciones desmontables
provisionalesdeferias, fiestas, etc. y eninstal aciones permanentes
de superficie no superior a cuarenta (40) mz.

—Hosteleria. Permitido en la categoria 1b (bares, cafés, etc. sin
espectaculos) con un maximo de ciento cincuenta (150) m2. en
instal aciones no provisionales sobre suelos de titularidad publica.

—Oficinas. Permitido en categoria 1c (Oficinas sin atencion
al publico) a servicio de la actividad.

4. Uso dotacional:

—Asistencial. Permitido en categoria 1b (centrosasistenciales
sin internamiento) en instalaciones provisionales.

—C.Reunién. Permitido exclusivamente sobre suelos de
titularidad publica en su categoria 32 (centros de reunién y
espectaculos) eninstalacionesal airelibre sin espectadoressiempre
que su disefio se integre en la zona verde y la ocupacion maxima
no alcanceel 10 por 100 delaparcela, se admitiraen este caso una
pequefia construccidn sobre rasante de superficie de a menos 40
m? edificados, destinados a servicios, vestuarios, almacén, etc.

5. Uso Zona Industrial. Prohibido en todos sus grados.

6. Uso Aparcamiento. Permitido en su categoria 2.

7. Uso Rodoviario. Permitido en todas sus categorias.

8. Uso Infraestructuras y Servicios. Permitido.

SECCION 8. CLAVE 7. EQUIPAMIENTO.
Epigrafe 1. Definiciones
Articulo 4.255. Definicion.
Corresponde a los espacios destinados a la localizacion de

dotaciones, publicas o privadas, necesarias para €l adecuado
equipamiento de la ciudad.



Su ambito de aplicacion queda reflejado en el Plano 2.
Calificacion y Regulacion del Suelo.

Articulo 4.256. Parcela minima.

En e Suelo Urbano la parcela minima seré de cuatrocientos
(400) m2 o lacatastral existente con anterioridad ala aprobacion
delas presentes Normas; paralos sectoresdel Suelo Urbanizable
sera la deducida de la aplicacion de las condiciones de reservas
minimas de suel o para dotaci ones establ ecidas en el Reglamento
de Planeamiento con un minimo de 1.000 m2.

Articulo 4.257. Otras condiciones de parcela.
No sefijan.

Epigrafe 2. Condiciones de volumen

Articulo 4.258. Fondo edificable maximo.
El fondo méaximo edificable seralibre.

Articulo 4.259. Superficie ocupable de parcela.

Lasuperficiemaximade ocupacion de parcelaseraen el Suelo
Urbano del ochenta y cinco (85) por cien de la superficie de
parcela neta; en el Suelo Urbanizable serd la que establezca €l
Plan Parcial correspondiente.

Articulo 4.260. Retranqueos.
No sefijaretranqueo minimo de la edificacion.

Articulo 4.261. Superficie maxima construible.
En el Suelo Urbano serade dos (2) m2/m2 de parcelanetay en
Suelo Urbanizable sera de un (1) m/nmz2.

Articulo 4.262. Altura maxima de la edificacion.

Laalturamaximade laedificacion serade 2 plantas (bajat+1)
con un maximo de ocho (8) metros en €l Suelo Urbanoy de diez
metros y medio (10,50) en el Suelo Urbanizable.

Excepcionalmente para centros escolares (EGB, BUP y
similares) se permitirdn 3 plantas (baja+2) con un maximo de
diez metros y medio (10,50) excepto en aulas magnas, salones
de usos multiples, etc. que se permitira rebasar dicha altura,
recomendandose 12 m como altura méxima

Para centros singulares (teatros, polideportivos, etc.) podra
rebasarse la anterior altura de doce (12) m. con instalaciones no
habitables necesarias parael desarrollo delasactividadesdel centro.

Epigrafe 3. Compatibilidad de usos

Articulo 4.263. Uso Principal.
1. Uso dotacional. Permitido en todos sus grados.
Complementariamente el conjunto de cadapromocién debera
garantizar, sobre el espacio privado y publico, un minimo de
plazas de aparcamiento equivalentes a unaplaza por cada 100m?2
construidos residenciales y una plaza cada 200m? construidos
destinados a otro uso.

Articulo 4.264. Usos Complementarios

2. Uso residencial. Permitido en la categoria 12 (vivienda
unifamiliar) cuando se destine a residencia de guarda y
mantenimiento delasinstalaciones, tanto publicas como privadas,
con un maximo de una vivienda por parcela en los usos
dotacionalesy comerciales.

3. Uso publico comercial:

—Comercio. Permitido en todas las categorias en edificio
exclusivo.

—Hosteleria. Permitido en todas las categorias 1b (bares,
cafés, etc. sin espectacul 0s), y en edificio exclusivo en categorias
2b (con espectéculos) y 3b (alojamiento temporal).

—Oficinas. Permitido en categoria 2c (Oficinas con atencién
al publico) en instalaciones de titularidad publica.

4. Uso Zona Industrial. Prohibido en todos sus grados.

5. Uso Aparcamiento. Permitido en su categoria 2.

6. Uso Rodoviario. Permitido en todas sus categorias.

SECCION 10. CLAVE 9. INFRAESTRUCTURAS
Epigrafe 1. Definicion
Articulo4.265. Tipologia, &mbitodeaplicacion y usoprincipal.
Corresponde a las éreas destinadas a la ubicacion de
edificaciones e instal aciones que hacen posible laprestacion ala

ciudad y a sus habitantes de los servicios basicos (Centros de
Transformacién, cementerio, ferrocarril, etc.).
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Para su posterior regulacién se diferencian dos tipos :

—Uso Genérico, que comprende todas las instalaciones no
habitabl es necesarias parala cobertura de las necesidades de los
distintos servicios depdsitos de agua, centros de transformacion,
etc.).

—Uso ferroviario, que compre de todas las instalaciones
ferroviarias.

Epigrafe 2. Condiciones volumétricas.

Articulo 4.266. Para las instalaciones de uso genérico.

Dada la singularidad de estas instalaciones, su ubicacion y
régimen de funcionamiento no se establecen condiciones
volumétricas generales, si bien deberdn cumplir la normativa
sectorial vigente para cada caso.

Articulo 4.267. Para lasinstalaciones ferroviarias.
Condiciones particulares de la zona de viaes ferroviarios.
—No sepodran edificar enlazonade vial esotrasinstal aciones

gue las directamente vinculadas a garantizar el movimiento de

los vehiculos del sistema, tales como casetas de proteccion,
sefializacion, etc.

Condiciones particulares de la zona de instalaciones
ferroviarias:

—En estazonapodran construirse edificios con uso industrial,
de almacenes o de servicio terciario directamente vinculados &
servicio del funcionamiento del sistema ferroviario; viviendas
familiares para la custodia de las instalaciones; residencias
comunitarias paralosagentesdel ferrocarril y equipamientospara
€l uso del personal del servicio.

—Su edificabilidad no sera superior a 0,70 m¥m2, con una
ocupacién maxima en planta del 50 por 100.

—Entodosloscasos, cumpliran las condiciones que, paracada
uso se establecen en estas normas.

Condiciones particulares de la zona de servicio ferroviario:

—Podréan construirse edificios para la prestacion del servicio
publico tales como naves de estacion y servicios terciarios
complementarios, asi como los destinadosalaatencion del usuario
(hoteles, tiendas, restauracion, €tc).

—Su edificabilidad no superara la cuantia de 1 m2t/mas. La
ocupacion maximaen planta de la parte edificada sera del 50 por
100 de la parcela.

—Entodoslos casos, cumpliran las condiciones que, paracada
uno, se establecen en estas normas.

Epigrafe 3. Compatibilidad de usos

Articulo 4.268. Uso Principal.
1. Uso Infraestructuras. Permitido en todos sus tipos.

Articulo 4.269. Usos Complementarios.

2. Uso residencial. Permitido en la categoria 12 (vivienda
unifamiliar) en parcelas de propiedad publica superiores alas 4
Has.de superficie cuando se destine a residencia de guarda y
mantenimiento de las instalaciones.

4. Uso publico comercial:

—Comercio. Permitido eninstalacionesde atencién devigjeros.

—Hosteleria. Permitido en todas|as categorias 1b (bares, cafés,
etc. sin espectacul os en instalaciones de atencién de vigjeros.

—Oficinas. Permitido en categoria 2c (Oficinas con atencién
al publico) en instalaciones de titularidad publica.

5. Uso Zona Industrial. Prohibido en todos sus grados.

6. Uso Aparcamiento. Permitido en su categoria 2.

7. Uso Rodoviario. Permitido en todas sus categorias.

Articulo 4.270. Condiciones singulares del area ferrocarril.

Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por la linea
férrea, o colindantesconlamisma, regularan el usoy laedificacion
del suelo respetando las limitacionesimpuestasen el Titulo V111,
Policiade Ferrocarriles, del Real Decreto 1211 de 1990, de 28 de
septiembre, y distinguiendo a estos efectos entre las zonas de
dominio publico, servidumbre y afeccion. Estas zonas se
extienden a ambos lados de laviay su anchura, medida siempre
desdelaaristaexterior delaexplanacion del ferrocarril, eslaque
se indica a continuacion.

Zonade dominio publico: explanacion méas 8 metros desde la
arista exterior de la explanacion.
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Zonade Servidumbre: desdelazonade dominio pablico hasta
20 m. de la arista exterior de la explanacion.

Zona de afeccion: desde la zona de servidumbre hasta 50 m
de laarista exterior de la explanacion.

En suelo urbano las distancias a la arista exterior de la
explanacion son 5 m parala zona de dominio pablico, 8 m para
lazona de servidumbre y 25 m parala zona de afeccion.

En puentes, viaductos, tlineles y otras obras de fabrica, se
mediran las distancias desde laproyeccion vertical sobreel terreno
del borde de las obras.

Enlas estaciones, estas distancias se mediran desde el vallado
de las mismas, y afatade éste, desde el limite de la propiedad
del ferrocarril.

Laslimitaciones al uso y aprovechamiento de losterrenosen
cada una de estas zonas, son las siguientes:

La zona de dominio publico: En esta zona solo podran
realizarse las obras necesarias para la prestacion del servicio
publico ferroviario, y aquellas que la prestacion de un servicio
publico de interés general asi lo exija, previa autorizacion del
Organo administrativo competente. Excepcionalmente, podra
autorizarse el cruce, tanto aéreo como subterraneo por obras e
instal aciones de interés privado.

Lazonade servidumbre: En estazona, no podran autorizarse
nuevas edificaciones o reedificaciones, salvo en los casos
excepcionales previstos por laLey, y si podran autorizarse obras
o actividades que no afecten a ferrocarril.

La zona de afeccion: Para la gjecucion en esta zona de
cualquier tipo de obra o instalaciones fijas 0 provisionales, €l
cambio de uso o destino de las mismas, asi como la plantacion o
talade arboles, se precisaprevialicenciade laempresatitular de
la linea, que podra establecer las condiciones en que deban
realizarse dichas obras o actividades.

En las &reas urbanas, se impedira el libre acceso a la linea
ferroviarias mediante la disposicion de barreras o vallas de
separacion deaturasuficiente parael cumplimiento de su destino
y, de acuerdo con la normativa establecida por €l Ministerio de
Transportes, no se creard ninglin paso a nivel, es decir, € cruce
delared viariao peatonal previstaenlosplanescon laviaférrea
seredizaraadiferente nivel.

TITULO COMPLEMENTARIO:
DISPOSICIONES FINALESY TRANSITORIAS

Primera.

El Plan de Ordenacion Municipal comporta la revision y
adaptacion a la Ley del Suelo Autonémica 2 de 1998 de las
Normas Subsidiarias de Ordenacion Municipal Villacafas
aprobadas definitivamente por acuerdo delaComision Provincial
de Urbanismo de Toledo en 1991.

Laentradaen vigor del POM en todas |as determinaciones se
produciraalos quince dias dela publicacién en el D.O.C.M. del
acuerdo de aprobacion definitiva realizado por la Comision
Provincial de Urbanismo.

Segunda.

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias de 1991
guedan derogadas a la entrada en vigor de presente Plan de
Ordenacion Municipal.

Losinstrumentos de g ecucion del planeamiento anterior del
municipio de Villacaias que a la entrada en vigor del presente
POM. estuvieran definitivamente aprobados, o en tramite de
aprobacion, y que no fueran disconformes con las determinaciones
contenidas en estas, podran ser continuar su tramitacion previa
declaracion expresadel Ayuntamiento, ainstanciade las entidades
o particulares interesados, en la que se acredite la concurrencia
de las circunstancias expresadas.

Tercera.

En las edificaciones o instalaciones que queden «fuera de
ordenacion», por no gjustarse a alguna de las condiciones de la
presente Normativa, no podran realizarse obras de consolidacion,
aumento de volumen, modernizacion o incremento de su valor
de expropiacién, aunque si tanto |os cambios de uso, paraalojar
actividades gjustadas alastoleranciasde uso previstasen laclave
de ordenanzaen laque selocalice laedificacion, como pequefias

B.O.P. de Toledo

= =

reparaciones que exigieren lahigiene, ornato y conservacion del
inmueble.

En ninglin caso podran realizarse ampliaciones de volumen o
superficie edificada de la edificacion existente, ni gjecutar en
edificios no residencial es obras e instal aciones sanitarias propias
del uso residencial.

En casos excepcional es, podran autorizarse obras parcialesy
circunstanciales de consolidacion cuando no estuviere prevista
laexpropiacion o demolicion delafincaen el plazo de 15 afiosa
contar desde la fecha en que se pretendiese redlizarlas.

Cuarta.

En e Suelo Urbano en parcelas existentes, registradas con
anterioridad a la entrada en vigor del presente POM. y de
superficie inferior ala dimensidn de parcela minima establecida
para cada Clave de Ordenanza, se permitird, previo informe de
los Servicios Técnicos Municipales en el que se sefialen las
condiciones de edificacion, al menos la construccion de una
edificacion de hasta 90 m? construidos con cumplimiento en
cualquier caso del uso previsto en la Revision y sin que en tal
caso sea obligatorio el cumplimiento de las condiciones de
retranqueo, ocupacion, etc.

Quinta.

Excepcionalmente en el Suelo Urbano en parcel as existentes
registradas con anterioridad a la entrada en vigor del presente
POM se permitird, cuando las condiciones de retranqueo y fondo
maximo edificable establecido invaliden la edificacién de la
parcela, y previo informe delos Servicios Técnicos Municipal es,
liberar del cumplimiento de condicion manteniendo el resto de
condiciones obligatorias: edificabilidad total, ocupacion maxima
y atura de la edificacion, sin que en ninglin caso sea posible
alterar latolerancia de usos previstaen le Revision.

Sexta.

En el Suelo Urbano se permitird, sin ningan requisito previo,
el adosamiento al lindero lateral correspondiente si ello es
permitido por la clave de ordenanza correspondiente.

El Ayuntamiento, en e momento delaconcesiondelalicencia,
podraestablecer el lindero al cual debe adosarse obligatoriamente
la edificacién con el objeto de no crear medianerias ciegas y
mejorar la escena urbana.

Séptima.

Con el objeto de eliminar losresaltes de edificacidn existentes
enlasalineacionesviarias, con el fin demejorar laescenaurbana,
el Ayuntamiento mediante acuerdo de la Comision de Gobierno
establecera puntualmente en cada caso en e momento de la
concesion delicenciade edificacion laeliminacién deresaltesde
alineaciones de parcelas colindantes de hasta ciento cincuenta
(150) centimetros de diferencia entre ambas.

Octava.

En e Suelo Urbano el Ayuntamiento, por razones tanto de
topografia de la parcelay de la via publica, como de dimensién,
formay posicion delaparcel arespecto de esta, podraeximir previo
informe de los Servicios Técnicos Municipales del cumplimiento
de lareserva de plazas de aparcamiento dentro de la parcela

En el Suelo Urbanizable, los Planes Parciales deberan
contemplar necesariamente dentro de las parcelas la reserva de
aparcamiento prevista en estas Normas Urbanisticas.

Novena.

En €l suelo urbanizable aquellas obras de caracter provisional
a que se refiere el articulo 17 de la Ley 6 de 1998 estatal del
Régimen del Sueloy Valoraciones, habran de demolerse cuando
asi lo acordase el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion,
en las condiciones previstas en el citado articulo.
Décima.

Cuando €l limite delos poligonos de desarrollo —U.Actuacion
0 Sectores en Suelo Urbanizable- coincida con el gje del viario
de separacion de poligonos, en la urbanizacién de dicho viario
[imite se aplicaran los siguientes criterios:

—En todos los casos debera urbanizarse la calzada completa
del viario, incluyendo el bordillo de la acera opuesta (para
garantizar la estabilidad de la calzada).



—El Ayuntamiento en funcién de la singularidad catastral de
los poligonos colindantes y del carécter estructurante o no de
dichaviapodra

a) Convenir con los propietarios del poligono adesarrollar la
financiacién del viario (semicalle) exterior,

b) Convenir contodos o parte delos propietarios del poligono
colindante exterior la financiacion del viario (semicalle) de la
gue se beneficiaran en el futuro en funcion del aprovechamiento
de su poligono, frente de calle o cualquier otro pardmetro
homogenei zador.

c) Establecer, sobre el poligono exterior que se beneficia de
la obra de urbanizacion, las contribuciones especiales
correspondientes, y

d) Ejecutar asu cargo lasemicalle exterior a poligono objeto
de desarrollo.

Decimoprimera.

Para la mejor preservacion de los silos afectados por la
incoacion de declaracion de Bien de Interés Cultural, tramitado
por laConsgjeriade Educaciony Cultura, el Ayuntamiento debera
redactar en el plazo de un afio desde la entrada en vigor del
presente Plan de Ordenacion Municipal €l Plan Especia de
Reforma Interior de los Silos —PERI.1- con la delimitacion,
objetivosy criterios de ordenacion contemplados en la ficha del
Anexo 1. Planes Especiales delosAnexos Normativos del POM.

Decimosegunda.

Debido al largo proceso de elaboraciony tramitacion del Plan
de Ordenacién Municipal, diferentes poligonos que aparecian en
€l documento deinformacion publica, delimitados como Unidades
deActuacién, han sido suprimidos como consecuenciade su total
desarrollo urbanistico, otros como consecuencia de la del total
cumplimiento de las condiciones impuestas en su dia por medio
de Convenios Urbanisticos, y otras Unidades que aparecen como
APD (Area de Planeamiento en Desarrollo, alos efectos de una
mejor gestion urbanistica, en el que el afectado es un Unico
propietario, con independencia que deberan ser objeto de la
redaccion de un PAU) que se encuentran pormenorizados en €l
denominado Volumen Anexos Il. Convenios Urbanisticos, que
forma parte integrante de la documentacién del citado POM.

Debido a estas circunstancias, expuestas anteriormente, €l
documento que fué sometida a Informacion Pablica ha sufrido
una nuevarenumeracion en los diferentes poligonos delimitados
como Unidades de Actuacién (U.A.) motivo por el cual ha
cambiado su numeracion que consiguientemente eslaquefigura
en el documento de Aprobacién Inicial.

Complementariamente en el documento aprobado
inicialmente y remitido ala Comision Provincia de Urbanismo
se suprimen los poligonos que han sido totalmente urbanizados
y alos que era de aplicacion el Plan Parcial aprobado en su dia
por la Comision Provincial de Urbanismo de desarrollos de
antiguos Sectores o Unidades contenidas en las anterioresNormas
Subsidiarias (NN.SS.) de Planeamiento municipal, tales como:

—APD-04.S. Provienedel desarrollo del antiguo Sector S-04.S
delasNormas Subsidiarias, habiéndose desarrollado como PAU.

—APD-01.0 Plan parcia del antiguo Sector S-01.0, totalmente
urbanizado. APD-02.0 Plan Parcia del antiguo Sector S-02.0,
total mente urbanizado.

—APD-03 San Martin Plan Parcial de SEPES, Sector S-03.S,
totalmente urbanizado. APD-5 Proviene delaU.Ejecucion UE-5
delas NN.SS. vigentes.

—APD-22 Proviene de la U.Ejecucién UE-22 de las NN.SS.
vigentes.

Por otra parte a efectos de la financiacion de las obras
necesarias de canalizacion delas aguas pluviales delaescorrentia
delasierradel Romera que afectan alos poligonos localizados
al Oeste del nicleo urbano, las mismas se repercutiran sobre los
poligonos en funcién del numero deviviendasy aprovechamiento
de acuerdo alos siguientes porcentajes:

Poligono UA-8c 44 viviendas 18,26 por 100.

Poligono UA-8d 43 viv. equivaentes 17,84 por 100.

Poligono UA-8b 63 viviendas 26,14 por 100.

Poligono UA-9 55 viviendas 22,82 por 100.

Poligono APD-9 36 viviendas 14,94 por 100.
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Decimotercera.

De acuerdo con lo previsto en la Ley autonémica 9 de 1999,
de Conservacion delaNaturalezade Castilla-laMancha, cualquier
actuacion en los ambitos delimitados en el presente Plan de
Ordenacién Municipal como Zonade Especia Proteccion deAves
(ZEPA) o como Lugares de Importancia Comunitaria (L1C),
referentes estos Ultimos las lagunas Larga de Villacafias, Pefia
Huecay de Tirez, deberan sujetarse al régimen de evaluacion de
actividades previsto en el articulo 56 de la citada Ley.

Decimocuarta.

A efecto de la definicion de categorias en el Suelo Rustico
Especia mente Protegido, laslineas el éctricas aéreasy susbandas
de proteccion definidas en los Reglamentos Electrotécnicos de
Alta Tension, tendran la consideracion de Suelo Rustico
Especialmente Protegido de Infraestructuras.

Decimoquinta.

El municipio de Villacafias, y las actividades que en él se
desarrollen deberan dar cumplimiento al Plan de Residuos de
Castilla-La Manchay a la organizacién del area AGES3-Union
3.1. Alcazar de San Juan, de la que dependen administrativa y
funcionalmente.

Decimosexta.

En el desarrollo del POM serade obligado cumplimiento toda
lalegislacion urbanisticay medioambiental vigente sefial&ndose
como masrelevante, aestos Ultimos efectos, lasiguienteindicada
por laDireccién General de Calidad Ambiental:

a) Legislacion en materia de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

Estatal:

—Real Decreto Legidativo 1302 de 1986, de 28 de junio, de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

—Real Decreto 1131 de 1988, de 30 de septiembre, por el que
se aprueba el Reglamento para la gecuciéon del Real Decreto
Legislativo 1302 de 1986, de 28 de junio, de Evaluacion del
Impacto Ambiental.

—Real Decreto Ley 9 de 2000, de 6 de octubre, demodificacion
del Real Decreto legislativo 1302 de 1986, de 28 de junio, de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

b) Figuras de proteccion que puedan ser determinantes a la
horadellevar acabo laclasificacion del sueloy de establecer los
usos permitidos 'y prohibidos en cada una de las clases de suelo,
como pueden ser :

—Red de Espacios Naturales (Planes de Ordenacion de los
Recursos Naturales—PORN-y Planes Rectores de Uso y Gestion
—-PRUG-).

—Propuestas de Lugares de Interés Comunitarios (LIC) y
Zonas de Especial Proteccion paralas Aves (ZEPA) que afecten
al término municipal o que pudieran verse influidos por algin
tipo de actividad de las desarrolladas en el municipio.

—Directiva79/409/CEE, relativaalaconservacion delasaves
silvestres; ampliadas por laDirectiva91/244/CEE delaComision,
de 6 de marzo, Directiva 94/24/CE, de 8 de junio, por la que se
amplia el anexo 2 de ladirectiva 79, Directiva 97/49/CE, de 29
dejulio, que modifica el anexo | deladirectiva 79.

—Directiva 92/43/CEE del Consgjo, de 21 de mayo de 1992,
relativaalaconservacion delos hébitats naturalesy delafaunay
florasilvestres (DOCE nim. L 206, de 22 de julio de 1992).

—Planes Estratégicos de Conservacion de los Humedales.

Autonomica:

—Decreto 33 de 1998, de 5 de mayo, por el que se crea el
Catdlogo Regional de Especies Amenazadas de Castilla-La
Mancha.

—Ley 2de 1998, de 31 de mayo, sobre Conservacion de Suel os
y Proteccion de Cubiertas Vegetales de Castilla-La Mancha.

—Ley 9 de 1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la
Naturaleza en Castilla- La Mancha.

Estatal:

—Ley 41 de 1997, de 5 de noviembre, sobre lareformade la
Ley 4 de 1989, de 27 de marzo, de Conservacién de | os Espacios
Naturalesy delaFloray Fauna Silvestres.

—Real Decreto 1997 de 1995, de 7 de diciembre, por € que se
establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad
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mediantelaconservacién deloshébitats naturalesy delafauna
y florasilvestres.

—Real Decreto 1803 de 1999, de 26 de noviembre, por el que
se aprueba el Plan Director de la Red de Parques Nacionales.

¢) Conservacion del Patrimonio: Autonémica.

—Ley 4 de 1990, de30 de mayo, del Patrimonio Historico de
Castilla-La Mancha.

Estatal:

—Montes de Utilidad Piblica (Ley de 8 de junio de 1957, de
Montes).

—Ley 23 de 1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio
Nacional.

—Real Decreto 111 de 1986, de 10 de enero, de desarrollo
parcial de la Ley 16 de 1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Historico Espafiol.

—Real Decreto 496 de 1987, de 18 de marzo, por €l que se
aprueba el Reglamento de la Ley 23 de 1982, de 16 de junio,
reguladora del Patrimonio Nacional.

d) Legislacion referente ala contaminacion atmosféricay a
lacalidad del aire que permitafijar criterios parael emplazamiento
de determinados tipos de actividades. Para ello habra que tener
en cuenta, ademéas de lalegislacion anivel comunitario, estatal y
autondmico, las Ordenanzas municipales, en lo que se refieraa
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, niveles
maximos admisibles de particul as contaminantes presentes en la
atmosfera y regulacion de contaminacion aclstica en el sector
del tréfico; del transporte y lavivienda:

Autonémica:

—Decreto 79 de 1986, de 11 de julio, sobre servicios y
funciones en materiade actividades mol estas, insalubres, nocivas
y peligrosas (DOCM de 29 de julio).

Estatal:

—Ley 38 de 1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del
Ambiente Atmosférico (BOE de 26 de diciembre). Decreto 833
de 1975, de 6 defebrero, que desarrollalaLey 38 de 1972 (BOE
de 22 de abril). Real Decreto 547 de 1979, por el que se modifica
€l Decreto 833 de 1975 (BOE de 23 de marzo).

—Orden de 18 de octubre de 1976, sobre prevencién y
correccion de la contaminacion industrial de laatmdésfera (BOE
de 3 de diciembre).

€) Legislacion de aguas, tanto en lo referente ala proteccion
del Dominio Publico Hidraulico, a Régimen de Utilizacion del
agua, como alacalidad delas aguas :

Estatal:

—L ey 46 de 1999, de 13 de diciembre, de modificacion de la
Ley 29 de 1985, de 2 de agosto, de Aguas (BOE niimero 298, de
14 de diciembre).

—Orden de 11 de mayo de 1988, del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo, sobre caracteristicas béasicas de calidad
gue deben ser mantenidas en | as corrientes de agua superficiales
cuando sean destinadas alaproduccion de agua potable (BOE de
24 de mayo).

—Real Decreto 734 de 1988, de 1 de julio, por €l que se
establecen normas de calidad de las aguas de bafio (BOE de 13
dejulio). Correccion de errores (BOE de 15 dejulio).

—Real Decreto 1138 de 1990, de 14 de septiembre, por el que
se aprueba la Reglamentacién técnico-sanitaria para el
abastecimiento y control de calidad de las aguas potables de
consumo publico (BOE de 20 de septiembre).

—Real Decreto-Ley 11 de 1995, de 28 de diciembre, por €l
gue se establecen las normas aplicables a tratamiento delasaguas
residuales urbanas (BOE nimero 312, de 30 de diciembre).

—Real Decreto 995 de 2000, de 2 dejunio, por €l que sefijan
objetivos de calidad para determinadas sustancias contaminantes
y se modifica el Reglamento de Dominio Pdblico Hidraulico,
aprobado por el Real Decreto 849 de 1986, de 11 de abril (BOE
numero 147, de 20 de junio).

—Resolucion de 25 demayo de 1998, dela Secretariade Estado
de Aguasy Costas, por la que se declaran las «zonas sensibles»
en las cuencas hidrograficas intercomunitarias.

—Real Decreto 3589 de 1983, de 28 de diciembre, sobre
traspaso de funciones y servicios del Estado a la Comunidad
Autonomade Castilla-LaManchaen materia de abastecimientos
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de agua, saneamientos, encauzamientosy defensas de margenes
de rios (BOE nimero 118, de 17 de mayo).

—Orden Ministerial de 23 de diciembre de 1986, sobre normas
complementarias en relacion con las autorizaciones de vertido
de aguas residuales.

—Real Decreto 484 de 1995, sobre medidas de regularizacion
y control de vertidos.

—Planes de Saneamiento y Depuracién de Aguas Residuales.

—Plan de Vertidos.

—Planes hidrol 6gicos de cuenca.

f) Legislacion referente a residuos, que ayude a determinar
los tratamientos necesarios para desarrollar en el municipio, la
convenienciao no de determinados emplazamientosdeindustrias
o0 actividades que pudieran generar residuos clasificados como
peligrosos o téxicos, la ubicacién de los diferentes vertederos...
L as decisiones que respecto residuos setomen anivel municipal,
deberan estar en consonancia con los distintos Planes de gestion
de Residuos vigentes a diferentes escalas. Para €llo habra de
considerar las diferentes Directivas que en materia de residuos
dictala Comunidad Econdémica Europea, asi como lalegislacion
y planes de residuos estatales y autondmicos.

Autonémica

—Decreto 70 de 1999, de 25 de mayo de 1999, por €l que se
aprueba el Plan de Gestion de Residuos de Castilla-La Mancha.
(DOCM numero 37, de 5 de junio).

Estatal:

—Real Decreto 833 de 1988, de 20 de julio, por € que se
aprueba el Reglamento parala gjecucion de laLey 20 de 1986,
de 14 de mayo, Bésica de residuos toxicos y peligrosos (BOE
nimero 182, de 30 dejulio).

—Resolucidn de 28 de abril de 1995 (Secretariadel Ministerio
deObraspublicasy Urbanismo), por laque se publicael Acuerdo
del Consgjo de Ministros de 17 de febrero de 1995, que aprueba
el Plan Nacional de Residuos Peligrosos (1995-2000) (BOE
ndmero 114, de 13 de mayo).

—Real Decreto 952 de 1997, de 20 de junio, por € que se
modifica el Reglamento paralaejecucion de laLey 20 de 1986,
de 14 demayo, Bésicaderesiduostoxicosy peligrosos, aprobado
mediante Real Decreto 833 de 1986, de 20 dejulio (BOE nimero
160, de 5 dejulio).

—Ley 10 de 1998, de 21 de abril, de Residuos (BOE nimero
96, de 22 de abril). Resoluciéon de 13 de enero de 2000 (Secretaria
General de Medio Ambiente), por laque sedisponelapublicacion
del Acuerdo de Consgjo de Ministros, de 7 de enero de 2000, por
el que se aprueba el Plan Naciona de Residuos Urbanos (BOE
numero 28, de 2 de febrero).

g) Legislacion en materia de uso publico:

Autonémica:

—Decreto 34 de 2000, de 29 de febrero, paralaregulacion del
uso recreativo, laacampaday lacircul acion de vehicul osamotor
en el medio natural.

—Decreto 141 de 1996, de 9 de diciembre, por € que se aprueba
el Reglamento General de aplicacion delaley 2 de 1993, de 15
dejulio, de caza de Castilla-La Mancha.

—Ley 1 de 1992, de 7 de mayo, de regulacion de la pesca
fluvial en Castilla-La Mancha

—Decreto 91 de 1994, de 13 de septiembre, por e que se
aprueba el Reglamento que desarrollan lostitulos|, 11, 1V, V, VI
y parcialmente €l titulo VIl delaLey 1 de 7 de mayo, de pesca
fluvial.

h) Legislacién en materia de infraestructuras :

Estatal:

—Decreto 3151 de 1968, de 28 de noviembre, Reglamento de
lineas eléctricas aéreas de altay media tension (BOE de 27 de
diciembre).

—Real Decreto 1812 de 1994, de 2 de septiembre, Reglamento
General de Carreteras. Ley 25 de 1998, de 29 de julio, de
Carreteras.

—Otros planes o figuras de ordenacién del territorio, como
pueden ser los Planes de Desarrollo Rural, los Planes Forestales...

Villacafias, 29 de mayo de 2013.—El Alcalde, Santiago Garcia
Aranda.
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