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AYUNTAMIENTOS

SAN ROMAN DE LOSMONTES

Aprobada definitivamente por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Toledo, en sesién
celebrada el dia 27 de septiembre de 2010, la Modificacion
Puntual nimero 6 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de esta localidad, se hace publica, de forma integra, la
modificacion aprobada, en cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 49 delaLey 7 de 1985, de 2 de abril, reguladora de las
Basesdel Régimen Local, asi como en el articulo 157 del Decreto
248 de 2004, de 14 de septiembre de 2004, de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la Ley de Ordenacion del
Territorio y laActividad Urbanistica de CastillaLa Mancha.

DOCUMENTO DE LAMODIFI CACION PUNTUAL
NUMERO 6 DE LASNN. SS. DE PLANEAMIENTO
DE SAN ROMAN DE LOSMONTES

1.- PRESENTACION:

El presente documento contiene la Modificacion nimero 6
de las Normas Subsidiarias Municipales de San Roman de los
Montes, provinciade Toledo, redactada por |os serviciostécnicos
municipal es de este Ayuntamiento.

El trabajo ha sido realizado durante el mes de Julio de 2008.

2.- MEMORIA VINCULANTE.

2.1- INTRODUCCION.

LaComision Provincia de Urbanismo de Toledo, en su sesién
de 5 de diciembre de 1985, acordé aprobar definitivamente las
Normas Subsidiarias de San Roman de los Montes.

En su periodo de vigencia, estas Normas se han revelado como
un instrumento global mente eficaz paraencauzar |as necesidades
urbanisticas del municipio, si bien determinadas circunstancias
puntual es aparecidas con posterioridad a su aprobaci 6n aconsejan
laintroduccién de algunas modificacionesy agjustes.

Al objeto de introducir estas correcciones, procede la
tramitacion del correspondiente expediente de modificacion de
Normas, conformealo previstoen el articulo 39y 41 delaLey 1
de 2004 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla la Mancha,
paralo cual seredacta el presente documento técnico.

2.2.- OBJETO Y ALCANCE DE LA PRESENTE
MODIFICACION.

Asi pues, el presente documento tiene por objeto la
introduccion de las siguientes modificaciones puntuales en las
Normas Subsidiarias de San Roman de los Montes:

Adecuacion de la normativa urbanistica reguladora del
poligono nimero 14 para suprimir € 25 por 100 de superficie
paratorredn que se permite actualmente. Se aplicaran en todala
zona de aplicacién de lanormativa.

Reduccién de laaturaméxima pararesidenciamultifamiliar,
como edificacion principal, de 3 plantas 0 10 metros a 2 plantas
07 metrosparael poligono nimero 4 «Reguerones», se aplicara
en todas las parcelas multifamiliares de dicho poligono.

2.3.- MODIFICACIONES DE ORD. ESTRUCTURAL Y
DETALLADA.

La presente modificacion puntual afecta de diferente manera
acadauno delos poligonos en cuanto al tipo de determinaciones
que son afectadas aungue todas son determinaciones detalladas.

Asi pues, tanto en el poligono 4 o «Reguerones» como en el
poligono 14 «Casco Urbano Tradicional» la afeccion es a la
determinacion detallada de la altura, la cual se minora.

Por lo tanto las afecciones sobre las determinaciones
estructural y detallada quedan de la siguiente manera:

Asi pues, se modificala ordenacion detallada en los dos casos,
tanto en € poligono 4 «Reguerones» como en € poligono 14 «Casco
Urbano Tradicional» por |amodificacion de las dturas en los dos.

2.4.- JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES.

2.4.1.- Adecuacion de la normativa del poligono 14.

En la Normativa Urbanistica Reguladora de las Normas
Subsidiarias de San Roméan de los Montes, se regulan las
caracteristicas urbanisticas delosdiferentes poligonosen los que
se subdivide el término municipal de San Roman delos Montes.

El suelo urbano a su vez se subdivide en varios poligonos
afectados por diferentes ordenanzas, que asu vez tienen diferentes
parametros urbanisticos tanto de alturas, edificabilidad, etcétera.

Todos estos poligonos y ordenanzas vienen definidos en el
capitulo V desde €l punto 2 hasta €l punto 7:

V.2 SerranillosPlayal; V.3 SerranillosPlayall; V.4 Serranillos
Plan especia; V.5 Reguerones; V.5 y V.7 Poligono 14 o Casco
Urbano tradicional .

La que a esta modificacion nos afecta son las Normas
Particulares de Poligono 14 denominado «Casco Urbano
Tradicional». Este poligono afecta a casco urbano tradicional.

Esta normativa se hace para proteger, en cierto modo, la
configuracion estéticadel cascorura tradiciona queestemunicipio
mantiene. El poligono que abarcaestanormativase aplicasobrela
zona de casco tradicional aunque se extiende més alla del casco.

Con esta modificacion se pretende no aterar las alturas que
comparten las construcciones tradicionales generando
uniformidad en el casco urbano, asi como que una densidad més
altano sobrecargue las infragstructuras, ya sobrecargadas de por
si con ladensidad actual.
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Ninguna de las propiedades y los bienes municipales
quedan fuera de esta or denacion. )

2.4.2.- REDUCCION DE ALTURA MAXIMA EN LA
ORDENANZA MULTIFAMILIAR DEL POLIGONO 4.

Dentro delaNormativa Urbanisticade Suelo Urbano podemos
encontrar la normativa referente al Poligono numero 4,
Reguerones.

En este poligono y paralaordenanzamultifamiliar se definen
las alturas maximas para las edificaciones en esta zona con un
limite de tres plantas o 10 metros, y que se pretende reducir con
este documento a dos plantas o 7 metros para adecuarlo a las
edificaciones delazona, evitando asi el impacto que generaen el
paisgjey gjustando ladensidad de poblacion alasinfraestructuras
existentes.

Las parcelas afectadas por esta modificacion son las que se
aprecian en el plano siguiente.

Ninguna de las propiedades y los bienes municipales
quedan fuera de esta ordenacion. i}

2.5.- CONTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION

Dadas|as condiciones de cada uno delos poligonos af ectados,
sblo existirian construcciones fuerade ordenacion en el Poligono
14 «Casco Urbano Tradicional» dado que en el poligono 4
«Reguerones» no existe ninguna edificacion ejecutada en las
zonas afectadas.

En el poligono 14 las construcciones o edificaciones que por
cuaquier circunstancias quedaran fuera de ordenacion (exceder
el nimero dealturas), sélo podréan efectuar en laparte que quedara
fuerade ordenacion obras de mantenimiento. Paracualquier otro
tipo de obra (nueva planta, ampliacion, etc) deberan gjustarse a
la normativa aplicable después de |a aprobacion de esta
modificacién puntual.

3.- NORMATIVA.

Se recoge a continuacion el texto actual y el modificado de
aquellos articulos de laNormativa Urbanistica que sufren alguna
alteracién como consecuencia de la presente modificacion,
adjuntando la hoja modificada de la misma Normativa.

TEXTO ACTUAL

ARTICULO V.7.3.- CONDICIONES DE VOLUMEN E
HIGIENICAS.

-V.2.3.1.- Parcelaminima, no sefija

- V.2.3.2.- La ocupacion maxima sera la que tienen
actualmente con objeto de conservar la tipologia, admitiéndose
un aumento de un 15 por 100.

- V.2.3.3.- Edificabilidad: El nimero méximo de plantas de
de DOS, con 7 metros de altura méxima a aero, se admiten
torreones y elementos singulares sobre esta altura, sin que
constituyan por si vivienda aparte y si una dependencia de las
plantas bajay primera.
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Superficie méxima ocupada para el torredn 25 por 100 de la
ocupacion de la edificacion.

V.2.3.4.- Alineaciones y rasantes.- Alineaciones son las
actualesdefinidasen €l plano. Rasantes, son lasactual es definidas
en el plano.

V.2.3.5.- Cuerpos volados. S6lo se permitiran balcones con
un vuelo méximo de 0,6 m. Se prohiben los cuerpos volados
cerrados.

TEXTO MODIFICADO

ARTiCULO V.7.3.- CONDICIONES DE VOLUMEN E
HIGIENICAS.

V.2.3.1.- Parcelaminima, no sefija.

V.2.3.2.- Laocupacion maximaseralaquetienen actualmente
con objeto de conservar latipologia, admitiéndose un aumento
de un 15 por 100.

V.2.3.3.- Edificabilidad: El nimero méximo de plantas de
DOS, con 7 metros de alturamaximaal aero.

V.2.3.4.- Alineaciones y rasantes.- Alineaciones son las
actualesdefinidasen el plano. Rasantes, son las actual es definidas
en el plano.

V.2.3.5.- Cuerpos volados. Solo se permitiran balcones con
un vuelo maximo de 0,6 metros. Se prohiben |os cuerposvolados
cerrados.

(El resto de la normativa permanece sin cambios).

TEXTOACTUAL

ARTICULO V.5.3.6 ALTURA MAXIMA.

Residencia multifamiliar: Edificacién principal, 10 metros o
tres alturas.

Edificacion secundaria, 4 metros o una atura.

TEXTO MODIFICADO

ARTICULOV.5.3.6 ALTURA MAXIMA.

Residencia multifamiliar: Edificacion principal, 7 metros o
dos dturas.

Edificacion secundaria, 4 metros o una atura.

(El resto de la Normativa en cada una de estas ordenanzas
quedaigual).

4.- HOJAS MODIFICADAS EN LA NORMATIVA.

A continuacion seredactan las hojas af ectadasen lanormativa
a efectos de sustituirlas en lamisma.

V.5.3.6.- Altura méxima.

Vivienda Unifamiliar:

Edificacion principal, 7 metros o dos aturas.

Edificacion secundaria, 4 metros o una altura.

ResidenciaMultifamiliar:

Edificacion principal, 7 metros o dos alturas.

Edificacion secundaria, 4 metros o una atura.

V.5.4.- Condiciones de uso.

V.5.4.1.- Usos permitidos:

Uso vivienda en categoria C11, C12, C13, C2.

Uso gargje en categoriaGl Y G2.

Uso publico o semipublico categoria:

P.1.- Administrativo.

P.2.- Cultural.

P.3.- Religioso.

P4.- Beneficio sanitario.

P.7.- Derelaccion.

P.8.- Deportivo.

V.5.4.2.- Usos prohibidos:

L os restantes.

V.5.5.- Condiciones estéticas.

V.5.5.1.- Cerramientos:

Los cercos que puedan establecerse, podran ser de materia
opacahastaunaalturade 0,40 metrosy el resto hasta 1,60 metros
de setos verdes o el ementos en forma de celosia.

V.5.6.- En el plazo de 1 afio apartir delaaprobacion definitiva,
los poligonos estarén obligados a constituirse en Entidades
Urbanisticas colaboradoras de conservacion.

CASCO URBANO TRADICIONAL
V.7.- NORMAS PARTICULARES PARA POLIGONO 14.
V.7.1.- Definicion.
Edificacién en manzanacerrada, con conservacion de carécter
y posibilidad de usos comerciales en planta baja.
V.7.2.- Tipologia.



30 Julio 2013
Numero 172

En el subpoligono A latipologiaes de edificacion agrupaday
cerrada en manzana cerrada.

En el subpoligono B, es decir, en el resto del poligono 14 no
grafiado como subpoligono A, la tipologia sera de Edificacion
agrupada, pareada o aislada.

V.7.3.- Condiciones de Volumen e Higiénicas.

V.2.3.1.- Parcelaminima, no sefija.

V.2.3.2.- Laocupacion méximaseralaque tienen actual mente
con objeto de conservar la tipologia, admitiéndose un aumento
de un 15 por 100.

V.2.3.3.- Edificabilidad: El nimero maximo de plantas de de
DOS, con 7 metros de alturaméximaal alero.

V.2.3.4.- Alineaciones y rasantes.- Alineaciones son la actuales
definidasen e plano. Rasantes, son lasactuaesdefinidasend plano.

V.2.3.5.- Cuerpos volados. Solo se permitiran balcones con
un vuelo maximo de 0,6 metros. Se prohiben los cuerposvolados
cerrados.

V.7.4.- Condiciones de uso.

V.2.4.1.- Usos permitidos.

Vivienda en categoriaCly C2.

Industriay artesania en categorial 1.

Comercio en categoria S1.

Uso publico o semipublico, todas las categorias.

Gargje en categoria C1, G2, G3, G4.

V.2.4.2.- Usos prohibidos.

Los restantes.

V.7.5.- Condiciones estéticas.

Sepondrén especia cuidado enlavigilanciadel cumplimiento
delaNorma2.10 CONDICIONES ESTETICAS.

POLIGONO 3. SERRANILLOSPLAN ESPECIAL

V.4.- NORMAS PARTICULARES PARA POLIGONO 3

V.4.1.- Definicion.

Suelo Urbano consolidado ordenado mediante el Plan Parcia
aprobado y Proyecto de Urbanizacion no aprobado por C.PU.
pero gecutado.

V.4.2.- Tipologia.

Edificacion unifamiliar aislada.

V.4.3.- Condiciones de Volumen e Higiénicas.

V.4.3.1.- Parcela minima.

> 2.500 n?

V.4.3.2.- Ocupacion maxima.

-Edificacion principal: 10 por 100 de parcela

-Construcciones auxiliares: 5 por 100 de la parcela.

V.4.3.3.- Edificabilidad:

< 1 m3/m?2 de parcela

V.4.3.4.- Alineaciones y rasantes.

Retranqueos:

Edificio principal: A fachada principal, 15 metros.

A otras fachadas, fondo y linderos, 8 metros.

Nota: Se entiende por fachadaprincipal laque seabreal viario
de mayor dimension de los dos. En caso de ser de iguales
dimensiones se cogerd como principal el de mayor longitud.

Edificio auxiliar: Afachada principal, 15 metros.

A otras fachadas, fondo y linderos, 4 metros.

Rasantes:

Las del terreno.

V.4.3.5.- Cuerpos volados.

No existe regulacion.

V.4.3.6.- Altura maxima.

Edificacion principal: dos plantas o 8 metros.

Edificacion auxiliar: 4 metros.

Estaalturase contaraapartir del nivel natural del terreno, en
cada punto de parcela ocupada por €l edificio.

POLIGONO 4. REGUERONES.

V.5.- NORMAS PARTICULARES PARA POLIGONO 4

V.4.1.- Definicion.

Suelo Urbano Residencial, Ordenado mediante Plan Parcia
de Ordenaci6n aprobado 29 de diciembre de 1978, y desarrollado
mediante Proyecto de Urbanizacién, aprobado 27 de noviembre
de 1980. Actualmente consolidado.

V.4.2.- Tipologia.

RU-0.- Vivienda unifamiliar aislada en Parque Urbanizado.

RM-1.- Residencia multifamiliar con equipo comercial. Es
decir vivienda en todas sus categorias conforme a zonificacion.

B.O.P. de Toledo

V.4.3.- Condiciones de Volumen e Higiénicas.

V.4.3.1.- Parcela minima.

Vivienda unifamiliar: > 2.500 m?

Residenciamultifamiliar: > 1.000 m?2

V.4.3.2.- Ocupacion maxima.

-Vivienda unifamiliar. Principal, < 10 por 100.

Secundaria, < 10 por 100.

-Vivienda multifamiliar. Principal, < 30 por 100.

Secundaria, < 5 por 100.

V.4.3.3.- Edificabilidad:

Vivienda unifamiliar: Principal, < 1 m3/m?2 de parcela.

Secundaria, < 1 m¥m? de parcela.

Residencia multifamiliar: Principal, < 1,8 m3/m?2 de parcela.

Secundaria, < 0,2 m¥m? de parcela.

V.4.3.4.- Alineacionesy rasantes.

Vivienda unifamiliar:

Retranqueo a fachada principal, 15 metros.

Retranqueo a otras fachadas, fondo y linderos 8 metros.

Nota: Se entiende por fachada principal la que se abre a
viario de mayor dimension.

En caso de ser de iguales dimensiones se cogera como
principal e de mayor longitud.

Residenciamultifamiliar.

A cdlle, distancia< adiferenciaentre su alturay en ancho de
cale.

Al resto delinderosunadistanciaigual alamitad desu altura,
con un minimo de 3 metros.

Enlahoja53 delamodificacién se hahecho unamodificacion
verificada con el plan parcia que desarrollo el sector.

Enlanormativa, en el articulo 4.3.1, serecoge que laparcela
minimasera< 2.500 m?2 cuando deberiaaparecer laparcelaminima
sera > 2.500 m2 lo cual se debe a un error de transcripcion ala
normativa.

Considerando |o anterior se traslada la subsanacion del error
ala presente modificacion.
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San Roman de los Montes 18 de julio de 2013.-El Alcalde,
Francisco Sanchez Pérez. N.°I.- 7154



