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ANUNCIO RELATIVOAAPROBACION DEFINITIVADE LAMODIFICACION PUNTUAL
NUMERO 5DE LASNORMAS SUBSIDIARIASDE PLANEAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
CONSUEGRA SOBRE INTERPRETACION DE DOCUMENTOS GRAFICOS, FORMA DE
MEDIRALTURASY APROVECHAMIENTOSBAJO CUBIERTAY REGULARIZACION DE
RESERVADEAPARCAMIENTOENEL INTERIORDE LASPARCELAS

LaComisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo defecha31 de marzo de
2009 acordd aprobar definitivamente la Modificacion Puntual nimero 5 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Consuegra sobre interpretacion de documentos gréaficos,
forma de medir aturas y aprovechamientos bajo cubierta y regularizacién de reserva de
aparcamiento en €l interior delas parcelas.

Deconformidad con €l articulo 157.1 del Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre, por €l
queseapruebael Reglamento de Planeamiento delal ey 2 de 1998 de Ordenacion del Territorio
y delaActividad Urbanistica, se procede ala publicacion de dicho acuerdo de aprobacién, asi
como ala publicacion integra de las normas urbanisticas de dicha modificacion:

El presente documento se redacta por encargo del Ayuntamiento de Consuegra, y tiene por
objetolamodificacion devariosarticulosdelanormativadelas Normas SubsidiariasMunicipales
dePlaneamiento (NNSS).

La revision vigente de las NNSS se aprob6 por acuerdo de la Comisién Provincia de
Urbanismo de Toledo (CPU) de uno de marzo de 1995 (DOCM de 7 de abril de 1996).

LaModificacion Puntual nimero 1 tuvo por objeto ladelimitaciony regulacion ddl poligono
industrial delacarreterade Los'Y ébenes, y fue aprobada definitivamente por laCPU el 29 de
noviembre de 1995 (DOCM de 23 defebrero de 1996).

LaModificacion Puntual nimero 2 tuvo por objeto el cambio de uso del poligono (unidad
de gecucion ) nimero 1, que pasd a ser residencial en lugar de industrial, y una pequefia
ampliacién del suelo urbano en €l borde suroestedel casco, junto alasubidaalaCresteria. Este
expediente fue aprobado definitivamente por [aCPU el 27 defebrero de 1997 (DOCM de 4 de
juliode1997).

LaModificacién Puntual nimero 3 seaprobd inicial mente por € Ayuntami ento de Consuegra
e 11 dejulio de 1997 (DOCM de 14 de agosto de 1997), pero no hallegado a publicarse su
aprobacion definitiva.

La Modificacion Puntual nimero 4 esta actualmente en tramitacion y tiene por objeto la
regulacion de la g ecucion de infraestructuras 'y servicios pablicos en suelo rastico, aplicando
los criterios adoptados por la Instruccion Técnica de Planeamiento aprobada por Orden de la
Consgjeria de Obras Piblicas de 31 de marzo de 2003, y determinaciones subsidiarias del
articulo55del TRLOTAU.

El expediente que ahora redactamos intenta corregir varios aspectos puntuales de la
normativa que han resultado especialmente conflictivos paralagestion urbanistica municipal .
En concreto, los temas tratados son los siguientes:

A) Interpretacion de los documentos gréficos.

En general, las determinaciones gréficas delas Normas carecen de precision topografica, a
estar realizadas manualmente sobre un soporte analitico. Algunos contenidos, como la
delimitacién de clases de suelo, se definen, ademas, mediante trazos gruesos de contenido
simbdlico. Estaambigiiedad hasido utilizada, en ocasiones, parareclamar supuestos derechos
a partir de interpretaciones excesivamente precisas de un documento que fue redactado con
otros criterios gréficos, dejando de lado los limites fisicos evidentes que subyacen bajo los
trazos simbdlicos de las normas.

B) El segundo problema se refiere ala forma de medir alturas, y mas concretamente alos
aprovechamientos bajo cubierta, que estan regulados de forma muy ambigua en las normas
vigentes. La nueva propuesta es una nueva regulacién de los articulos. 3.3.3 a 3.3.10 de la
normativa, referidosalaformade medir € niimero de plantas, laaturadelas edificaciones, y los
elementos permitidos por encima de la altura méxima. Ademas de racionalizar el disefio de las
cubiertas, la nuevaregulacion supone, en la practica, un recorte de los aprovechamientos reales
gue han venido autorizandose en Consuegra hasta este momento aplicando las Normas vigentes.
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O Entercer lugar, seactualizalaregulacion dereservar aparcamientosen el interior delas
parcelas resolviendo agunas ambigledades e imponiendo condiciones mas estrictas a las
plazas de garaje para que puedan considerarse como tales. Desde el punto devistaformal, esta
modificacion afectaalosarticulos3.6.1y 3.6.2 delanormativa.

Los nuevos articulos quedan redactados como sigue:

1.6.- Criteriosdeinter pretacion delosdocumentosgr aficos.

1.6.1.- En estas Normas, la delimitacién de las distintas clases de suelo, y en genera la
mayor parte delaordenacion, se harealizado sobre unacartografiaanaliticamediante lineasde
trazo grueso que no tienen precisién topogréfica. En tanto los planos de ordenacién no tengan
esta precision, se adoptarén los siguientes criterios de interpretacion:

a) Cuando existan edificaciones, vallados, u otros elementos fisicamente identificables
cuya situacion coincida aproximadamente con la de las lineas dibujadas en los planos de
ordenacién, se entenderaqueloslimites, alineaci ones u otras determinacionesdelaordenacion
coinciden con los limitesfisicos, salvo especificacion expresa en contrario.

b) Cuando las lineas dibujadas en los planos crucen un espacio abierto en el que no
existan referencias fisicasfacilmenteidentificables, se utilizaran directamente los gjes de estas
Iineas como elementos definitorios de la ordenacion.

Formademedir laalturageométrica.

3.3.3.- Como alturageométricase considerard, en cadafachada, ladiferenciade cotadesde
larasante alaacera, o del terreno natural en contacto con la edificacion, hasta el infradds del
ultimo forjado horizontal o elemento constructivo asimilable. Cuando el alero se sitlie encima
del dltimo forjado, se tomara como referencialamas alta de las dos siguientes:

a) Lacarainferior del aero.

b) El nivel superior del alero descontando 20 centimetros.

3.3.4.- En edificion abierta o aislada, se considerara la altura de todas las fachadas, con
independencia de la situacion de las calles o espacios libres. En estos casos, se entenderd que
larasante en cada fachada es lalinea mas bgja de las siguientes:

a) Ladel contacto del plano de fachada con el terreno natural.

b) Ladecontacto del plano defachadacon laparcela, unavez realizado € acondicionamiento
definitivo.

¢) Ladefinidapor lainterseccion de cada plano de fachada con la superficie reglada que
une las cotas del terreno en los linderos de la parcela situados delante y detras de la fachada
considerada. Cuando exista un muro de contencion o cambio brusco de nivel en € lindero, se
consideraralacotade laparcelaen laque se ubicad edificio considerado.

3.3.5.- Cuando laéstructurade la cubierta seainclinadaen edificaciones de unasolaplanta,
lareferencia paramedir aturas serdlamas dtade las siguientes:

a) El dementoasimilableal alero, cuando exista.

b) 1,2 metro, por debgjo del antepecho de fachada, cuando exista.

¢) 3 metros por debgjo del punto mas alto de la cubierta.

Cuando la estructura de la cubierta sea inclinada en edificaciones de varias plantas, la
alturasemedirdhastael infraddsdeladltimalosahorizontal afiadiendo 3 metroscomo aturade
laultimaplanta.

Cuando existan aprovechamientos bajo cubierta que cumplan las condiciones de 3.3.10, la
alturase medirden laformagenéricacontempladaen 3.3.3.

3.3.6.- End caso de calleso terrenos en pendiente, laaturadelosedificiosdeberdesca onarse
deformaque en & punto mas desfavorabl e de cada tramo, no se supere en mas de un metro la
aturapermitidacomo media.

Formade medir el nimero de plantas.

3.3.7.- Al contahbilizar €l nimero de plantas se incluirén los semisttanos que sobresalgan
mas de un metro de mediaen alguna de las fachadas del edificio.

3.3.8.-Se contabilizaran como planta las buhardillas, éticos, plantas retranqueadas, o
aprovechamientos bajo cubierta que no cumplan integramente las condiciones del articulo
3310

Elementos permitidos por encimadelaaturamaxima.

3.3.9.- Por encima dé la altura méxima se permiten los volimenes correspondientes a las
instalaciones al servicio del edificio, cajas de escalera, faldones de cubierta, antepechos de
terrazay elementos decorativos que cumplan las condiciones siguientes:

a) Lascgas de escalera o locales de instalaciones tendran una alturainferior a 3 metros
medidos desde |a cota de altura maxima de la edificacion hastala carainferior del forjado de
techo o elemento constructivo asimilable, y se retranquearan de las fachadas exteriores una
distanciaigual o superior a su atura. No se permiten paradas de ascensor en las plantas de
cubierta salvo justificacién razonada.

b) Los paneles solares u otras instalaciones exteriores, excepto antenas, chimeneas y
conductos de ventilacion, tendran unaaturainferior a3 metros medidos desde lacotade altura
maxima, y seretranquearan de lasfachadas exteriores unadistanciaigual o superior asu atura.

¢) Los faldones de cubierta no tendran una pendiente superior a 30 grados, y € punto
mas alto delacumbrerano superarén en masde 3 m. lacotade aturamaximade laedificacion.
Seadmitirasuperar puntua mente estaalturasobrelascajasde escaleraolocalesdeinsta aciones
citados en laletra anterior con 50 centimetros adicionales, con el fin de resolver sus cubiertas.

d) Salvojustificacion razonada, losfaldones de cubierta se disefiaran deformaqueviertan
hacia todas fachadas y patios, interiores o exteriores.

Este criterio serd obligatorio cuando se prevea a gun aprovechamiento bgjo lacubierta. En
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cualquier caso, todoslosd eros se situaran por debgjo del volumen limitado por planosinclinados
a 30 grados a partir de la cota de altura méxima de todas las fachadas y patios del edificio,
medidaconforme se especificaen 3.3.3.

€) Los antepechos de terrazas o elementos decorativos asimilables, tendréan una dtura
inferior 1,2 metros desde la cara superior del forjado de cubierta cuando se sitlien en las
fachadas.

f) Cuando existan terrazas adosadas a las medianerias, la altura de los cerramientos sera
inferior a2 metrosy no podra superar en cada punto lade la cubiertainclinada equivalente (30
gradosapartir del alero). Salvo justificacion razonada, laposicidn delasterrazas deberadisefiarse
de forma que se evite la creacion de servidumbres sobre el predio colindante respetando
simulténeamente lalimitacién anterior.

3.3.10.- Cuando los planos inclinados de las cubiertas cumplan las condiciones del articulo
anterior, se permitirén aprovechamientos situados integramente entre d Ultimo forjado horizontal
y los faldones de cubierta con las siguientes limitaciones:

a8 Se contabilizar4 como superficie construida a todos los efectos la de los locales con
alturalibre superior a1,5 metros, incluyendo cerramientosy particiones. Lasuperficieconstruida
de los aprovechamientos bajo cubierta no podra ser superior a 50 por 100 de la de la Gltima
plantaordinaria.

b) Los aprovechamientos bajo cubierta se vincularan alos de la Ultima planta ordinariay
no tendrén acceso independiente desde los elementos comunes del edificio.

¢) Lailuminaciony ventilacion de estos local es se resolvera mediante huecos integrados
en los planos de la cubierta, terrazas que no impliquen la aparicion de hastiales o elementos
similares, de forma que no aparezcan buhardillas u otros volimenes sobre los faldones de
cubierta

d) Por encima de los aprovechamientos contemplados en este articulo no se permiten
cubiertas planas, antepechos, casetones de instalaciones o elementos similares.

€) Ladiferenciade cotaentrelalineasuperior los aleros de fachadasy patiosinteriores, y
€l supradds del Ultimo forjado horizontal, serainferior a50 centimetros.

3.6 Dotacionesobligatoriasdelosedificios.

3.6.1.- Todas|as edificaciones dispondran en el interior delas parcelas de espacio suficiente
para el aparcamiento de los vehiculos de los usuarios. En tanto no se haya fijado una reserva
superior en el planeamiento o | egislacion especifica; ladotaci 6n minimade aparcamiento ser&:

a) En edificiosdestinados a usos residenciales, comerciaes u oficinas, unaplazapor cada
vivienda, local comercia u oficinaindependiente, o por cada 100 metros cuadrados construidos
de edificacion cuando lacifraresultante sea superior. No se tendra en cuenta a estos efectos la
superficie de las edificaciones destinada a | os propios garajes, trasteros o instalaciones.

b) En edificios destinados a otros usos, una plaza cada 400 metros cuadrados de superficie
construida, medida conforme se especificaen laletraanterior.

L as plazas de aparcamiento tendran unas dimensionesminimas de 2,2 x 4,5 metros cuadrados
y dispondran de un espacio de acceso que permitala utilizacion independiente de cadaplazay la
maniobrade cambio de sentido en el interior delaparcela. Lasviviendas unifamiliares se exceptlian
de esta tltima obligacion.

Los gargjes y aparcamientos de uso publico, ya sean exteriores o interiores, que estén a
servicio de un edificio, establecimiento o instalacion de uso publico, deberan reservar plazasde
estacionamiento para vehiculos que se utilicen para transporte de personas con movilidad
reducidaen laproporciony caracteristicas establecidasen el articulo 26 del Decreto 158 de 1997
de dos de diciembre por € que se apruebael Cadigo de Accesibilidad de Castilla- LaMancha.

3.6.2.- Todas | as edificaciones con mas 500 metros cuadrados construidos destinadas a usos
industriales, comerciaes 0 de amacengje, dispondran en € interior de las parcelas de espacio
suficiente paralaslabores de cargay descarga. Lasuperficie minimadestinadaaaparcamiento y/
0 cargay descarga serd, en estos casos, de 25 metros cuadrados cada 100 metros cuadrados de
edificacion, incluyendo e espacio de aparcamiento citado en € articulo anterior.

El espacio destinado a cargay descarga y/o aparcamiento estara debidamente ubicado en
los proyectos de obra o instalacion de actividades, contara con accesos adecuados y permitira
realizar maniobras de cambio de sentido en €l interior de las parcel as.

Consuegra 14 dejunio de 2013.- El Alcalde, Benigno Casas Gomez.
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