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AYUNTAMIENTOS

CASARRUBIOSDEL MONTE

ANUNCIO APROBACION DEFINITIVA BASESPARA LA
FORMULACION DE PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA'Y SELECCION DEL AGENTE
URBANIZADOR DEL AMBITO DEL PLAN PARCIAL
DE MEJORA DE LOSSECTORESS-1Y S-2 SOBRE SUELO
RUSTICO DE RESERVA EN CASARRUBIOSDEL MONTE

De conformidad con los articulos 86.3 y 4 del Decreto 29 de
2011, de 19 de abril, por e que se aprueba el Reglamento de la
Actividad de Ejecucion del texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de laActividad Urbanisticay con el
articulo 49 delaLey 7 de 1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, el pleno de este Ayuntamiento de
Casarrubios del Monte, mediante acuerdo de fecha 30 de abril de
2013 ha aprobado definitivamente la Propuesta de Bases parala
formulacion del Programa de Actuacion Urbanizadora «Parque
Empresarial y Tecnoldgico» y seleccidn del agente urbanizador
del ambito del Plan Parcial de mejora de los sectores S-1y S-2
sobre suelo rustico de reserva, presentado por Agraria del
Guadarrama, S.L. El contenido integro de dicha propuesta de
bases se publica como anexo | del presente anuncio.

En dicho acuerdo asimismo se haaprobado quelapublicacién
del mismo conlleva la apertura del trémite a que se refiere el
articulo 87.1 del citado Reglamento de Actividad de Ejecucion.

Contradicho acuerdo, que ponefinalaviaadministrativa, se
puede interponer alternativamente o recurso de reposicion
potestativo, en el plazo de un mes acontar desde el diasiguiente
a la publicacion del presente anuncio, ante el pleno de este
Ayuntamiento de Casarrubios del Monte, de conformidad con
losarticulos 116 y 117 de Ley 30 de 1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, o recurso contencioso-
administrativo, ante el Juzgado delo Contencioso-Administrativo
correspondientede Toledo en €l plazo de dosmesesacontar desde
el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio, de
conformidad con el articulo 46 de laLey 29 de 1998, de 13 de
julio, delaJurisdiccion Contencioso-Administrativa. Si seoptara
por interponer el recurso de reposicion potestativo, no podra
interponer recurso contencioso-administrativo hasta que aquel
searesuelto expresamente o se haya producido su desestimacion
por silencio. Todo €llo sin perjuicio de que pueda ejercitar
cualquier otro recurso que estime pertinente.

ANEXO |

PROPUESTA DE BASES PARA LA FORMULACION
DE PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
Y SELECCION DEL AGENTE URBANIZADOR DEL AMBITO
DEL PLAN PARCIAL DE MEJORA DE LOS SECTORES S-1
Y S-2 SOBRE SUEL O RUSTICO DE RESERVA
EN CASARRUBIOSDEL MONTE

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Base primera.- Objeto de las Bases.

Las presentes Bases son establecidas para la formulacion
de Programa de Actuacion Urbanizadora y seleccion del
Agente Urbanizador del ambito del Plan Parcial de Mejorade
los Sectores S-1 y S-2 sobre suelo rustico de reserva del
municipio de Casarrubios del Monte, a gjecutar por medio de
gestion indirecta.

El Plan Parcial de Mejora sobre los Sectores S-1y S-2,
definidos en la Consulta Previa que, segin lo regulado en el
articulo 64.7 de laLOTAU, fue efectuada ante el excelentisimo
Ayuntamiento de Casarrubios del Monte, pretende dar amparo a
larealizacion de una actuacion urbanizadora sobre |os terrenos
gue constituirian el @ambito de dicha actuacion y que ostentan en
las Normas Subsidiarias de Casarrubios del Monte la condicién
de suelo rustico de reserva

Segln el articulo 64, punto 7 de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de laActividad Urbanisticay el articulo 36, punto
2 apartado a del Reglamento de Suelo RUstico, esta iniciativa
pretende desarrollar en un Unico PAU, con un éarea total de
actuacion de 1.168.950,11 metros cuadrados, dos sectores que
en principio se consideraban independientes, como
consecuenciadelo dispuesto en el articulo 110.2 delaLOTAU,
gue sefiala, como obligatorio que los sectores no podran ser
discontinuos, considerando que el ambito total del PAU es
discontinuo por estar dividido por la carretera recientemente
gjecutada que enlaza la autovia de La Sagra con el Poligono
Industrial «Monte Boyal»y con el nicleo urbano de Casarrubios
del Monte en los dos sectores siguientes:

S-1 con una superficie de 852.055,20 metros cuadrados S-2
con una superficie de 316.894,91 metros cuadrados.

En el anexo I-A de las presentes bases se relacionan e
identifican las parcel as catastralesdelasfincasincluidas en anbos
sectores.

Para la actuacion se proponen los siguientes parametros
urbanisticos:



=

Uso principa: Industria y terciario.

Tipologia: Aisladay adosadaen propiedad horizontal tumbada

Parcela minima: 1.500 metros cuadrados.

Frente minimo de parcela: 20 metros cuadrados.

Edificabilidad maxima: 0,80 metros cuadrados/metros
cuadrados sobre parcela.

Ocupacion maxima: 80 por 100 sobre parcela.

Edificabilidad bruta méxima: 0,58 metros cuadrados/metros
cuadrados.

Base segunda.- L egislacion aplicable.

El Régimen Juridico del presente Programa de Actuacién
Urbanizadora, se encuentra presidido por las siguientes normas:

Decreto Legidativo 1 de 2010, de 18 mayo, por e que se
apruebael texto refundido delaL ey de Ordenacién del Territorio
y delaActividad Urbanisticade Castilla-LaMancha(TRLOTAU)

Real Decreto 248 de 2004, de 14 de Septiembre, por €l que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.
(RPLOTAU).

Decreto 178 de 2010, de 1 dejulio, por el que se apruebala
Norma T écnicade Planeamiento paraHomogenei zar €l Contenido
de la Documentacién de los Planes Municipales.

Decreto 29 de 2010, de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de Actividad de Ejecucion del texto refundido del
TRLOTAU.

Real Decreto Legidativo 2 de 2008, de 20 de junio, por €l
queseapruebael textorefundido delaley del Suelo (RDL TRLS)

Textorefundido delaL ey del Régimen del Sueloy Ordenacion
Urbana (Real Decreto Legidativo 1 de 1992, de 26 de junio) en
aquellos preceptos que continlian vigentes tras la ST del TC de
20 de marzo de 1997.

N.N.S.S. de Planeamiento del Ayuntamiento de Casarrubios
del Monte de 1982, y revisadas en 1996.

Ley 30 de 2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico. (LCSP).

Ley 7 de 1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local.

L as presentes Bases particulares.

Normas de Derecho comunitario y demas disposiciones
reguladoras de la contratacion administrativa de las entidades
locales que resulten de aplicacion.

Basetercera.- Prerrogativas del Ayuntamiento.

De conformidad con la LCSP, el Ayuntamiento ostenta la
prerrogativa de interpretar los contratos para el desarrollo y
gjecucion de los Programas de Actuacion, resolver las dudas que
ofrezca su cumplimiento, acordar su resolucién y determinar los
efectosde ésta, asi como lasdemasfacultades que, especificamente,
le reconozca el TRLOTAU y/o € Reglamento de Actividad de
Ejecucion del Texto Refundido del TRLOTAU.

Base cuarta.- Caracter vinculante de las bases.

Laparticipacion en € procedimiento de seleccidn paraadquirir
la condicién de Agente Urbanizador, supone aceptacion de las
presentes Bases.

El desconocimiento del contrato en cual quierade sustérminos,
delosdocumentos angjos que forman parte del mismo, alternativa
técnica o de las instrucciones que puedan tener aplicacion en la
gjecucion delo pactado, no eximiraal contratistadelaobligacion
de su cumplimiento.

Base quinta.- Procedimiento y forma de adjudicacion.

El contrato se adjudicara mediante el procedimiento
especificamente previsto en los articulos 120 y siguientes del
TRLOTAU Yy articulos 84y siguientesdel Reglamento deActividad
de Ejecucion del texto refundido del TRLOTAU, y expresamente
se excluye la posibilidad de tramitacién por el procedimiento
simplificado regulado en € articulo 121 TRLOTAU.

En todo aquello no previsto por estas normas, resultara de
plena aplicacion lo previsto en la LCSP y normas de derecho
comunitario y demés disposiciones reguladoras delacontratacion
administrativade las entidades|ocal es que resulten de aplicacion.

TITULO Il. FORMULACION Y ADJUDICACI ON
DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA

Base sexta.- Legitimacion para formular los programas
de actuacion mediante gestion indirecta.

1. Podran ser urbanizadores y promover programas de
actuacion las personas, fisicas o juridicas, espafiol as o extranjeras,
que tengan plena capacidad de obrar, sean 0 no propietarias de
losterrenos afectados, y retinan las condiciones de legitimacion,
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solvenciaecondmicay financiera, técnicay profesional exigidas
en cada caso, conforme a alguno de los criterios de seleccion
establecidos en estas Bases, |os cuales seran debidamente
identificados en el anuncio del concurso.

2. En ningln caso podréan ser urbanizadores ni promover
programas de actuacion integradalas personas en las que concurra
alguna prohibicion de contratar de las previstas en €l articulo 49
de la LCSP; limitacion que se extenderd, en su caso, a la
agrupacion deinterés urbanistico alaque se hubieran incorporado,
siempre que, de excluirse del computo la superficie aportada por
la persona por la prohibicion, no se alcance la mitad de la
superficie del &mbito de actuacion.

Base séptima. Solvencia econdémica y financiera del
urbanizador.

1. Lajustificacion delasolvenciaeconémicay financieradel
urbanizador se acreditara por uno o varios de los medios
siguientes:

a. Declaraciones apropiadas de entidades financieras o, en su
caso, justificante de la existencia de un seguro de indemnizacion
por riesgos profesionales.

b. Las cuentas anual es presentadas en €l Registro Mercantil o
en el Registro oficial que corresponda. Los empresarios no
obligados a presentar las cuentas en Registros oficiales podran
aportar, como medio alternativo de acreditacion, los libros de
contabilidad debidamente legalizados.

¢. Declaracion sobre el volumen global de negociosy, en su
caso, sobre el volumen de negocios en el ambito de actividades
correspondiente al objeto del contrato, referido como maximo a
los tres Ultimos g ercicios disponibles en funcion de la fecha de
creacion odeinicio delasactividadesdel empresario, enlamedida
en que se disponga de las referencias de dicho volumen de
negocios.

2. Si, por una razon justificada, el empresario no esta en
condiciones de presentar las referencias solicitadas, se le
autorizara a acreditar su solvencia econémicay financiera por
medio de cualquier otro documento que se considere apropiado
por el érgano de contratacion.

Base octava.- Solvencia técnica y profesional del
urbanizador.

El urbanizador seleccionado, debera cumplir los requisitos
exigibles correspondientes al contrato de gestion de servicios
publicosy, ademésy en su caso, lanecesidad de cumplir con los
requisitos de publicidad que para el contrato de obras se regula
en dicha normativa

Base novena.- Determinaciones relativas al contenido
técnico.

La Alternativa Técnica del Programa de Actuacion
Urbanizadoratendrael contenido minimo dispuesto en el apartado
1 del articulo 76 del Reglamento de la Actividad de Ejecucion
Urbanistica de Castilla-La Mancha, aprobado por el Decreto 29
de 2011, de 19 de abril (RAE) que, parael ambito delaactuacién,
comprendera:

a) Documentacion expresiva de la ordenacion detallada,
integrada por los correspondientes Plan Parcial de Mejora,
Documento de Inicio de Impacto Ambiental y Documento de
Modificacion de NNSS, para los sectores S-1 y S-2 de suelo
rustico de reserva.

b) Anteproyecto de urbanizacion comprensivo, a menos, de
la definiciéon y esquema de las obras de urbanizacion,
describiendo, como minimo, los elementos significativos y
relevantes que permitan determinar su coste total; lamemoriade
calidades, relativa, al menos, alas principales obrasy elementos
de urbanizacion a ejecutar; la definicion de los recursos
disponibles paralos abastecimientos bésicos, asi como modo de
obtencién y financiacion; las caracteristicas basicas de lared de
evacuacion de aguas que se prevé disefiar, indicando su caracter
separativo o no; su capacidad de drengje, dimensionandola con
€l potencia aproximado de efluentes a soportar, tanto pluviales
como residuales, yatengan su origen en €l ambito del Programa,
0 bien, en posibles aportes exteriores; punto o puntos de vertido
y calidad de éste en relacion con su depuracién e impacto
ambiental; y lacapacidad portantedelared viariay lasdirectrices
paralaimplantacion de los demas servicios de urbanizacion.

¢) Propuesta de convenio urbanistico a suscribir, en calidad
de urbanizador, por lapersonaadiudicatariaconlaAdministracion
actuantey las personas propi etari as af ectadas que vol untariamente
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quieran ser parte en él, donde se haran constar |os compromisos,
plazos, garantiasy penalizaciones que regularan laadjudicacion.
Los compromisos y obligaciones asumidos en estos convenios
por particulares, podrén ser trasladados alos nuevos adquirentes
delasfincas, quienes quedaran obligadosal cumplimiento delos
deberesimpuestos por lalegislacion aplicable o exigibles por los
actos de gjecucion de la misma, quedando ademés subrogados
en los derechos y deberes establecidos en el convenio por la
anterior persona propietaria cuando hayan sido objeto de
inscripcion registral, siempre que se refieran a un posible efecto
de mutacién juridico real. En ningln caso se podran contravenir,
infringir o defraudar objetivamente en cualquier forma lo
dispuesto en normas imperativas legales o reglamentarias,
incluidaslasdel planeamiento territorial o urbanistico, en especial,
las reguladoras del régimen urbanistico objetivo del sueloy del
subjetivo delas personas propietarias de éste. No se podraprever
0 establecer, en perjuicio de quienes no sean parte en ellos o sus
causahabientes, obligaciones o prestaciones adicionales 0 mas
gravosas que las reguladas en los Titulos IV y V del texto
refundido delaL ey de Ordenacion del Territorioy delaActividad
Urbanistica o en los planes o programas aprobados para su
€jecucion que se encuentren en vigor.

d) Una proposicién juridico-econémica comprensiva de los
siguientes aspectos:

Identificacion de la alternativa técnica por la que selicita.

Gastos totales de urbanizacién del programa de actuacion
urbanizadoraidentificando, al menos, €l presupuesto de contrata
de las obras de urbanizacién y el beneficio empresarial del
urbanizador.

Cuando no pueda ser objeto de valoracion en esta fase del
procedimiento, se podra trasladar al proyecto de reparcelacion
plantedndose, en este caso, unavaloracion preliminar delos costes
de cese de actividad, traslados, derechos de retorno o realojo
existentes, con expresion de |os criterios generales para evaluar
€l coste de su indemnizacion.

Acreditacion de la titularidad e identificacion gréfica y
registral de losterrenosincluidos en el ambito del programa que
seencuentren adisposicién del licitador, yasean de su propiedad
0 de otros propietarios con los que tenga contrato suficiente y
hayan de quedar afectos, con garantiareal inscritaen el Registro
delaPropiedad, al cumplimiento de |as obligaciones del agente
urbanizador y del pago delos gastos de urbanizacion. laafeccion
setrasladardalasfincasderesultado delareparcel acion, dejando
igualmente constancia expresa en el Registro de la Propiedad.

Compromisos adicionaes de interés publico que asuma €l
Agente Urbanizador a su costa.

Fijacion delas sanciones por incumplimiento delasobligaciones
que incumben a Agente Urbanizador o |os propietarios.

Fijacion del coeficiente considerado como parte alicuota,
expresada en tanto por uno y tanto por ciento, de los
aprovechamientos privativos susceptibles de apropiacion por los
titulares de suelo y que correspondera al Agente Urbanizador
como retribucion por las gastos de urbanizaciéon que asume y
siendo aplicable cuando proceda la retribucién en terrenos.

Precio del suelo aefectos del canje aplicable cuando proceda
laretribucion en terrenos. Tanto la determinacion del coeficiente
como del precio del suelo, sejustificaran en un estudio de mercado
con identificacién de los valores de repercusion del suelo para
los diferentes usos pormenorizados aimplantar.

Valoracion de los compromisos que €l agente urbanizador se
propongaasumir asu costa, indicando, en su caso, laminoracion
gue la gjecucion provoque en los gastos de urbanizacién que
corresponde sufragar a los propietarios.

Garantia, como minimo, de un siete por ciento de los Gastos
de Urbanizacion.

Desarrollo de las relaciones entre € urbanizador, piblico o
privado, y las personas propietarias, justificando, en su caso, la
disponibilidad por aquél de los terrenos de éstas, cualesquiera
otrosacuerdosyaal canzados, y lasdisposicionesrelativasa modo
de retribucion del urbanizador.

Si no se hubieraformulado, indicacion de que seformularael
proyecto de reparcelacion correspondiente, en los plazos
establecidos en el convenio que al efecto se suscriba.

€) Informe de sostenibilidad ambiental.

Dado el &mbito de actuaciony laLegislacion Aplicable, Ley
4 de 2007 de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental de Castilla
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LaMancha, esobligatorio que el programa contengainforme de
sostenibilidad y/o deimpacto ambiental por razén delapropuesta
de ordenacioén efectuada y/o de las obras de urbanizacion a
realizar, respectivamente. Se deberapresentar €l correspondiente
Documento de Inicio de Evaluacion Ambiental.

f) Informe de sostenibilidad econémica.

Enrelacion alodispuesto en €l articulo 15.4 del Real Decreto
Legidlativo 2 de 2008, texto refundido delaL ey del Suelo, sobre
evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo
urbano, la documentacién de los instrumentos de ordenacion de
|as actuaci ones de urbani zaci én debeincluir uninforme o memoria
de sostenibilidad econémica, en el que se ponderaraen particul ar
el impacto de la actuacion en la Hacienda del Ayuntamiento de
Casarrubios, por la implantacién y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marchay la prestacion
delos serviciosresultantes, asi como lasuficienciay adecuacion
del suelo destinado a usos productivos.

La Alternativa Técnica del Programa de Actuacion
Urbanizadorapodra, seginlo dispuesto en el articulo 76 del RAE
incorporar 1os siguientes documentos:

a) Proyecto de Urbanizacion (PU) definiralas obras agjecutar
en laen el dmbito de actuacion y que, como minimo, serén las
siguientes:

Movimiento de tierras y pavimentacién de calzadas,
aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.

Redes de distribucién de agua potable, deriegoy de hidrantes
contraincendios.

Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y
residuales.

Red de distribucion de energia eléctrica, de telefonia 'y de
acceso a los servicios de telecomunicacion segun la normativa
sectorial.

Red de alumbrado publico.

Jardineriay amueblamiento urbano en el sistemade espacios
libresy en las vias plblicas.

L as correspondientes a cuantos otros servicios se prevean en
las Normas Subsidiarias de planeamiento o en el Plan Especial
(PE) correspondiente.

El Proyecto de Urbanizacién (PU) deberan resolver el enlace
de los servicios urbanisticos a que se refieran con los generales
de Casarrubios del Montey acreditar que éstos tienen capacidad
suficiente para atender aquéllos.

Documentacién de los Proyectos de Urbanizacion (PU):

Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas de
las obras.

Planos de informacion y de situacién en relacion con el
conjunto urbano.

Planos de proyecto y de detalle.

Mediciones.

Cuadros de precios descompuestos.

Presupuesto.

Pliegosde condicionesy estudios de seguridad que procedan.

Y los cuadros de preciosy el presupuesto podran integrarse
en la documentacién correspondiente a la proposicién juridico-
econdmica.

En el caso de que se pretenda la adjudicacion a Agente
Urbanizador de las obras de urbanizacion, serd necesaria la
presentacion de Proyecto de Urbanizacion. En caso de
presentacion de Proyecto de Urbanizacion no sera exigible la
presentacion de Anteproyecto de Urbanizacion.

b) Propuesta de proyecto de reparcel acion:

El proyecto de reparcel acion deberd constar como minimo de
|os siguientes documentos:

a. Memoria justificativa que incluiré la referencia al
planeamiento para cuya ejecucion se realiza, la relacion de
personas propietarias einteresadas af ectadas por lareparcel acion,
la descripcion de las fincas y derechos por €llas aportados, la
determinacion de las fincas resultantes y una propuesta de
adjudicacion de las mismas, con el contenido expresado en los
articulos 41, 42 'y 43 del Reglamento de Gestion del TRLOTAU.

b. Memoria econdémica expresiva de la valoracién de los
derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones que, en
su caso, deban extinguirse o demolerse parala gjecucion de las
determinaciones del planeamiento, que debera incluir la cuenta
de liquidacién provisional, con el contenido expresado en los
articulos 44, 45y 46 del Reglamento de Gestion del TRLOTAU.



c. Documentacion gréfica del ambito y de las parcelas
resultantes.

Base decima.- Procedimiento para la presentacion,
aprobacion y seleccion de alternativas técnicas y demés
documentacion integrante del programa.

El contrato se adjudicara mediante el procedimiento
especificamente previsto en los articulos 120 y siguientes del
TRLOTAU vy articulos 84 y siguientes del Reglamento de
Actividad de Ejecucion del texto refundido del TRLOTAU, y
expresamente se excluye la posibilidad de tramitacion por el
procedimiento simplificado regulado en el articulo 121
TRLOTAU.

En todo aquello no previsto por estas normas, resultara de
plena aplicacion lo previsto en la LCSP y normas de derecho
comunitario y demas disposicionesreguladoras delacontratacion
administrativadelas entidades|ocal es que resulten de aplicacion.

Inicio:

Unavez aprobadasy publicadas |as bases paralaadjudicacion
del Programa de Actuacién Urbanizadora, la personatitular de la
Alcaldia abrira un periodo de veinte dias para la formulacion de
alternativas técnicas, que se anunciard mediante edicto publicado,
ademas de por medioselectronicos, en el Diario Oficid deCastilla
LaManchay, simultaneamente o con posterioridad, en uno delos
periddicos de mayor difusion enlalocalidad, comenzando acorrer
dicho plazo al dia siguiente de la Gltima publicacion del anuncio.
En e supuesto de que la alternativa técnica presentada se gjuste a
|as Bases aprobadas, se someteraigua mente ainformacion plblica
durante el referido plazo, €l cual, a los exclusivos efectos de
informacion publica, se ampliara a que sefiale la legislacion
ambiental, en € supuesto de que € programa deba someterse a
evaluacion ambiental, a fin de realizar de manera conjunta las
informaciones publicas de dichos procedimientos.

En dichos edictos:

a) Se sefialara el plazo de duracion de lainformacion publica
alaque se somete la alternativa.

b) Seidentificardlafechade publicacién en el Diario Oficial
de Castilla-La Mancha de las Bases para la adjudicacion del
Programa de A ctuacién Urbanizadora.

¢) Seidentificaraa promotor de la actuacion.

d) Se sefialara, mediante descripcién literal a través de
referencia a datos catastrales y determinacion gréfica por medio
de planos, €l ambito objeto de la actuacion refiriendo éste alas
previsiones de los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica vigentes.

€) Se advertird de la posibilidad de formular alternativas
técnicas, asi como de presentar, en el momento procedimental
oportuno, propuestas de convenio y proposiciones juridico-
economicas relativas tanto ala propia alternativa técnicacomo a
las presentadas por otros licitadores. En e supuesto de que se
hubiera sometido a informacién publica una alternativa técnica,
seadvertiraigualmente delaposibilidad deformular alegaciones
frenteaella

f) Seharaexpresareferenciaa impedimento delasimultanea
0 posterior tramitacion por € procedimiento deimpulso particular.

g) La advertencia de que las personas propietarias podran
gjercitar la facultad prevista de declinar su participacion
incoandose el expediente de expropiacion.

Sera preceptiva la notificacion formal e individual a las
personas titulares de derechos afectados por la actuacion
urbanizadora propuesta, antes de la primera publicacion del
anuncio. Se consideraratitular a quien con este caracter conste
en registros publicos que produzcan presuncién de titularidad o,
en su defecto, a quien aparezca con tal carécter en registros
fiscales, tanto en concepto detitular de derechos de dominio sobre
las fincas o derechos de aprovechamiento af ectados, como alas
personas que ostenten sobre los mismos cualquier otro derecho
real o personal inscrito en el Registro de la Propiedad. La
Administracion actuante, o en su caso el proponente de la
dternativaatravésde éstay asu costa, deberaformular solicitud
a Registro delaPropiedad, enlaque consten lasfincas, porciones
0 derechos de aprovechamiento afectados, al objeto delapréactica
de nota al margen de cada finca afectada por la actuacion que
exprese la iniciacién del procedimiento. A dicha solicitud se
deberaacompafiar laidentificacion del ambito delaactuacion en
relacion con las previsiones de los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanisticay una relacion de las fincas o derechos
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afectados por la actuacién, asi como, en su caso, certificacion
administrativaacreditativade su sujeci6n alos derechos de tanteo
y retracto. La notificacion contendra la misma informacion que
el edicto.

Sinperjuicio delo anterior, en el caso en quedurantee periodo
de informacién publica se presentasen alternativas técnicas en
competencia que ampliasen el ambito de actuacion previsto, se
notificarade formainmediataalas personastitulares de derechos
afectados por la variante propuesta.

Solo se podra presentar una Unica alternativa técnica de
Programa de Actuacion Urbanizadora por quien esté interesado
en competir por la adjudicacion de la gestion de la gjecucion del
mismo. Como excepcién a lo dispuesto en € parrafo anterior,
quien haya presentado lasolicitud en cuyavirtud se hayainiciado
el procedimiento, podra presentar unanuevaalternativa ajustada
a las bases para la adjudicacion del Programa de Actuacion
Urbanizadora que finalmente resulten aprobadas.

Las alternativas técnicas se presentaran a la vista,
acompafiadas de la documentaci6n pertinente.

Si durante los primeros diez dias de informacion publicay
presentacion de alternativas, alguna persona se comprometieraa
presentar una alternativa técnica que, dentro de los términos
establ ecidos en las bases de adj udi caci 6n, resulte sustancialmente
distintaalainicial, bien con respecto a su ordenacion detallada
porque asi estuvieraestablecido enlasmismas, bien con respecto
a las obras de urbanizacién o resto de determinaciones que
integran las dternativas, y prestarala garantia establecidaen las
bases, el plazo de veinte dias anterior quedara prorrogado por
veinte dias adicionales, prérroga de la que Unicamente podra
beneficiarse en lo que a presentacion de aternativa se refiere
quien lahaya solicitado y prestado la garantia requerida.

Sin embargo, con la estricta finalidad de igualar la duracion
del plazo minimo de informacién publica para cada una de las
eventuales alternativas concurrentes y con ese exclusivo objeto,
tras la presentacion de la Ultima aternativa durante el aludido
plazo, haya sido éste prorrogado o no, se suplementara dicho
periodo en los dias necesarios hastaal canzar el minimo de veinte
dias para cada una de ellas.

Las prorrogas, en cua quiera de las modalidades descritas en
los nimeros anteriores, se harén constar en el expediente, se
anunciaran en el tablén de anuncios del Municipio y se
comunicaran a quienes, por desconocerlas, presenten plicas
prematuramente. Asimismo también se les comunicara la
presentacion de las eventuales alternativas en competencia que
se presenten durante la prorroga establ ecida.

Finalizado totalmente el periodo de informacion publica y
presentacion de alternativas, cualquier persona podra presentar
proposiciones juridico-econdémicas y propuestas de convenios,
en plicacerrada, durantelosdiez diassiguientesalafinalizacion
dedicho periodo, referidasacual quieradelas aternativastécnicas
presentadas, ya sea ala propia o ala del resto de concursantes.
En todo caso, cada licitador tan sdlo podré presentar una Unica
propuesta de convenio y una proposicion juridico-econémica a
una misma alternativa técnica.

En el supuesto de que quien presente proposicion juridico-
econdmicano hubierapresentado inicialmente alternativatécnica
propia, a su proposicion debera acompafiar 1os documentos por
los que se acredite la personalidad del postulante, justificacion
de su capacidad de obrar y de la solvencia técnicay econémica
con que cuenta para €l desarrollo y promocion de la actuacion
urbanizadora en la forma establecida en lalegislacion aplicable
al contrato de gestion de servicios publicos; sin que resulte
exigible laclasificacién, salvo que en el caso de que se pretenda
la adjudicacion a urbanizador de la gjecucion material de las
obras de urbanizacién, asi |o requieran las bases.

La presentacion de proposiciones y propuestas de convenio
podra tener lugar en cualquiera de las formas previstas por la
legislacién reguladora del procedimiento administrativo comun,
respetandose siempre €l secreto de su contenido. El licitador
deberd justificar al Municipio ese mismo dia la presentacién
efectuada, mediante laremision por cual quier medio fehaciente,
especificando lafechay horade imposicion, laidentificacién de
lapersonaremitentey de su representante, laidentificacion dela
persona destinataria y la licitacién a la que se concurre, por
referenciaal anuncio delamisma. Transcurridos diez dias desde
lafechaindicadasin que el rgano de contratacion hayarecibido
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las plicas, éstas no seran admitidas en ningin caso. Una vez
finalizado el plazo de recepcion o tan pronto sean recibidas en
caso de haberse anunciado |a presentacion, la personaencargada
del Registro administrativo expedird certificacion de la
documentacién recibidaparasu entregaal érgano de contratacion.

Las ofertas estaran integradas por tres sobres identificados
en su exterior conlaindicacién delalicitacion alaque concurran
y firmados por € licitador o personaquelo represente, eindicando
el nombre y apellidos o razén social del proponente, con la
siguiente documentacion:

Sobre A: Alternativa técnica, que se presentaraalavista.

Sobre B: Proposicion juridico econémicacomprensivade una
propuesta de convenio urbanistico y propuesta econémica; se
presentara en sobre cerrado.

Sobre C: Requisitos de capacidad, solvencia técnica y
econémica; se presentard en sobre cerrado.

Aperturade plicas.

El acto de aperturade plicas se celebraraen lasiguientefecha
habil alade conclusion del plazo de presentacién de proposiciones
juridico-econémicas o del plazo de diez dias a que nos hemos
referido. De su desarrollo y resultado se levantara acta bgjo fe
publica administrativay ante dos testigos.

Todas las actuaciones podran ser objeto de consulta y
alegacion atodos | os efectos durante los veinte dias siguientes al
de apertura de plicas. Las personas competidoras, durante este
periodo, podran asociarse uniendo sus proposi cionesen unaunica
que, acompafada de la correspondiente solicitud dirigida al
Municipio, se notificara a las personas interesadas personadas
en el procedimiento.

L as personas propietarias 0 af ectadas por laactuacion podran,
ademas, gjercer su oposicidn alos costes de urbanizacion.

Terminacion de los procedimientos para la aprobacion y
adjudicacion de los Programas de Actuacion Urbanizadora a
desarrollar en régimen de gestion indirecta

Concluidas|as actuaciones anteriores, € érgano competente,
en aplicacion de las Bases establecidas para la adjudicacion, y
considerando en todo caso los informes técnicos y juridicos
emitidos a tal fin, adoptara acuerdo debido y suficientemente
motivado en alguno de |los siguientes sentidos:

a) Determinarg, introduciendo las modificaciones que
procedan, €l Programa de A ctuacion Urbanizadora que entienda
mas conforme con el interés general definiendo su contenido
mediante laeleccion, en su caso, de unaalternativatécnicay una
proposicion juridico-econdmica, de entre las diversasiniciativas
presentadas, afin de que prosigalatramitacién parasu aprobacion
y adjudicacion.

b) Rechazararazonadamentetodaslasiniciativas paragjecutar
la actuacion urbanizadora, por considerar que ninguna de ellas
se adecuaalas Bases establecidas, resol viendo lano programacion
del terreno y la convocatoria de concurso en orden a su
adjudicacion, la formulacién de nuevas bases o proceder, en su
caso, ala gjecucion en régimen de gestion directa cuando ésta
seaviabley preferible para el interés publico.

Adoptado el acuerdo referido enlaletraa) del nimero anterior,
el Municipio procedera a recabar 1os informes preceptivosy de
concertacion. No obstante, la personatitular delaAlcadiapodra
recabar |os informes referidos en este precepto con anterioridad
si sdlo hubiese sido presentada una alternativa técnica y una
proposicion juridico-econdmica.

Entodo caso, s antesdelaaprobacién definitivadel Programa
deA ctuacion Urbanizadora, laAdministracion actuante observara
lafalta de notificacion a alguna persona propietaria af ectada por
laactuacién, procederaanatificarle abriendo un plazo excepcional
de veinte dias exclusivamente para presentar alegaciones en €l
procedimiento.

Los acuerdos adoptados por la Administracién actuante en
materia de programacion deberdn ser siempre expresamente
moativadosy concretaran, razonadamente, las prioridades publicas
expresadas en las Bases establecidas.

El plazo para que el Ayuntamiento en pleno o el érgano que
resulte competente, en su caso, resuelva sobre la aprobacion y
adjudicacion de un Programa de Actuacién Urbanizadora sera
decuarentadias desde lafechaen quefueraposible parael érgano
competente adoptar €l acuerdo correspondiente.

A los efectos establecidos en el nimero anterior, se entendera
que € dia a partir del cual es posible la adopcion del acuerdo
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correspondiente esaquel en el quelaAdministracion competente
dispone de todos los informes de carécter preceptivo para la
aprobacion del Programa de Actuacion Urbanizadora

La aprobacion de un Programa de Actuacion Urbanizadora
implicaralaatribucion alapersona adjudicatariade lacondicion
de agente responsable de la gestion de la gecucion de la
correspondiente actuacién urbanizadora por cuenta de la
Administracién actuante y segun el convenio estipulado, no
surtiendo efecto alguno hasta que éste haya sido formalizado.

El acuerdo de aprobacién podra adjudicar, motivadamente y
en funcion de las bases establecidas, la gestion de la gjecucion
del Programa de Actuacion Urbanizadora a quien hubiera
formulado la proposicion juridico-econémica correspondiente
mas adecuada a la alternativa técnica adoptada.

Cuando se presente una Unica propuesta de Programa de
Actuacion Urbanizadora basada totalmente en la ordenacion
urbanisticaen vigor y formalizada debidamente y reuniendo todas
las condicioneslegalmente exigiblesy transcurrael plazo maximo
sin resolucion expresa por € érgano municipal competente, €l
proponente podra entender producida la aprobacion y
adjudicacion por silencio administrativo y, en tal caso, previa
presentacion delapreceptivagarantia, requerir a Municipio para
que proceda a la suscripcién del correspondiente convenio.

L os Programas de A ctuacion Urbani zadora podran aprobarse
condicionados alaefectivarealizacion de determinaciones propias
de otras actuaciones previa o simultdneamente programadas,
siempre que quede suficientemente garantizado el cumplimiento
de las correspondientes condiciones relativas a la interconexion
de las actuaciones y se prevea una adecuada coordinacion entre
todas ellas. La adjudicacion asi condicionada impondra las
obligaciones econdmicas preci sas paracompensar alos afectados
por la actuacion més costosa con cargo a los de otras que se
beneficien de aquélla por concentrarse en la misma obras o
sobrecostes de comun utilidad.

El incumplimiento por el urbanizador principal de las
condiciones que afecten al desarrollo de otra actuacion conexa
podradar lugar alasuspension de ambos Programas deActuacién
Urbanizadora. La persona adjudicataria de un programa
condicionado debera comprometerse a asumir a su riesgo y
venturaesaeventualidad, aungque podrahacer reservadel derecho
a subrogarse, llegado el caso, en el puesto del urbanizador
principal.

Base décimo primera. Criterios de adjudicacion del
programa.

La resolucion administrativa sobre la adjudicacion del
programa deberd gjustarse ala val oracion de estos criterios.

Con respecto a la alternativa técnica se establecen los
siguientes criterios con un maximo de ochenta (80) puntos.

Mayor idoneidad de las soluciones propuestas para la
integracion en el entorno de la urbanizacion del dmbito
correspondiente, de acuerdo con la ordenacion del Plan Parcial
de Mejoradelos Sectores S-1y S-2 del municipio. Seasignaraa
esta alternativa un total de cincuenta (50) puntos, debiendo
justificarse el mismo con referencia a las condiciones técnicas
que integra el anteproyecto de urbanizacion.

Mayor concrecién e idoneidad técnica y econdmica de las
calidadesde obraparalagjecuciony, en particular, lasrealizables
con criteriosdeeficienciaecoldgica. Seasignaraaestaaternativa
un total detreinta (30) puntos.

Con respecto a la proposicion juridico-econdmica se
establecen los siguientes criterios con un maximo de ochenta (80)
puntos.

Plazos mas breves para la gjecucion del Programa de
Actuacion Urbanizadora. Se asignara a este hecho un total de
cinco (5) puntos. Se establece lasiguiente formulade valoracion
de este criterio:

P=5x H/H1, donde:

P = nimero de puntos.

H = plazo més breve propuesto por un participante.

H1 = plazo propuesto por €l participante.

Menor o més proporcionado beneficio empresarial del
urbanizador por la promocién y gestion de la actuacion. Se
asignaraaeste hecho untotal de cinco (5) puntos. Se establecela
siguiente formula de valoracion de este criterio:

P =5x H/H1, donde:

P = nimero de puntos.



H = menor beneficio industrial propuesto por un participante.

H1 =beneficio industrial propuesto por €l participante.

Menor importe de |as cargas de urbanizacion atrasladar alas
personas propietarias, sin mengua de la calidad, siempre que se
justifiquen rigurosamente en aras de evitar bajastemerarias, segin
lo previsto en la legislacion de contratos del sector publico. Se
asignaraaeste hecho untotal dediez (10) puntos. Se establecela
siguiente formula de val oracion de este criterio:

P =10 x H/H1, donde:

P = nimero de puntos.

H = menor importe de cargas propuesto por un participante.

H 1 = importe de cargas propuesto por €l participante.

Mayor disponibilidad de suelo sobre el ambito objeto del
Programa de Actuacion Urbanizadora justificada, bien por
ostentar la propiedad del mismo, bien por el apoyo expresado de
|as personas propietarias con 1os que se hayan al canzado acuerdos
0 por contener mas incentivos, garantias o posibilidades de
colaboracion de las personas propietarias afectadas por la
actuacion, para facilitar y asegurar su desarrollo. Se asignara a
este hecho untotal deveinte (20) puntos. Se establecelasiguiente
formula de valoracion de este criterio:

P =20 x H/H1, donde:

P = nimero de puntos.

H = mayor disponibilidad de suelo propuesto por un
participante.

H21 = disponibilidad de suelo propuesto por el participante.

Mayor ofertaalas personas propietariasde suelo enlaeleccién
por éstas de lamodalidad de pago de las cargas de urbanizacion.
Seasignaraaeste hecho untotal de diez (10) puntos. Se establece
la siguiente formula de val oracion de este criterio:

P =10 x H/H1, donde:

P = nimero de puntos.

H = mayor oferta propuesto por un participante.

H1 = oferta propuesto por el participante.

Mayores garantias de cumplimiento, tanto en cuantia como
eninmediatez de su realizacion. Se asignara aeste hecho un total
de diez (10) puntos, valorando numéricamente ambos criterios.
Se establece la siguiente formula de val oracion de este criterio:

P=10x H/H 1, donde:

P = nimero de puntos.

H = sumatorio de mayor garantia y menor plazo propuesto
por un participante.

H 1 = sumatorio de mayor garantiay menor plazo propuesto
por el participante.

M ayores compromisos adicional es de interés publico acargo
del urbanizador, conceptuado como aportaciones valoradas al
patrimonio publico del suelo. Se asignara a este hecho un total
de diez (10) puntos. Se establece la siguiente formula de
valoracion de este criterio:

P =10x H/H1, donde:

P = nimero de puntos.

H = mayor aportacion propuesta por un participante.

H 1 = aportacion propuesta por €l participante.

Condiciones a que esté previsto sujetar la aprobacion y
adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora. Se
asignara a este hecho un total de diez (10) puntos, descontando
una unidad por cada condicion a cada participante.

Base decimo segunda. Condiciones de adjudicacion y
desarrollo del programa.

El acto expreso y publicado de la aprobacién y adjudicacién
del programa confiere a urbanizador el derecho a gecutar el
planeamiento que resulte de aplicacion, previa prestacion de la
garantiadefinitivaque proceda, en lostérminosy con los efectos
establecidos en la normativade Contratacion del Sector Publico.

Cuando no resulte sel eccionado como Urbanizador quien, con
suiniciativa, dio lugar alatramitacion en competenciao formulé
laalternativatécnicasel eccionadaquetotal o parcialmentesirvio
paralaadjudicacion del programa, segun lo previsto en €l articulo
98 del Reglamento de Actividad de Ejecucion, el Ayuntamiento
garantizarael reembol so, como un coste méas de urbanizacién, de
los gastos justificados de redaccion de los proyectos
constituyentes de la Alternativa Técnica, el Anteproyecto de
Urbanizaciény los demas gastos acreditados afavor de quien los
sufrago.

En el plazo de quince dias habiles a partir de la notificacion
de la resolucion de aprobacién y adjudicacion del Programa de
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Urbanizacién al adjudicatario, se procedera a la suscripcion del
Convenio parael desarrolloy ejecucion del programa, a amparo
de lo establecido en los articulos 97 y 14 del Reglamento de la
Actividad de Ejecucion.

En la proposicion juridico-econémica y propuesta de
Convenio Urbanistico el proponente manifestaralos plazos para
el inicio y finalizacién de la urbanizacion, el plazo para la
presentacion del proyecto de urbanizacion y reparcelacion, €l
plazo maximo de edificacion de solares y las penalidades por
incumplimiento.

Dichos plazos seran fijados por el Ayuntamiento en la
adjudicacion del Programa segun las siguientes condiciones:

Los plazos para € inicio y finalizacion de la urbanizacién
deberan gjustarseal articulo 110 del TRLOTAU, esdecir, preveran
el inicio de su gecucion material dentro de su primer afio de
vigencia y la conclusion de la urbanizacién antes de los cinco
afos desde su inicio. Por causas excepcionalesy previo informe
favorable de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo podréan aprobarse, no obstante, Programas de
Actuacion Urbanizadora con plazos més amplios o prorrogas de
éstos. Los plazos para la presentacion del proyecto de
urbanizacién'y reparcelacion deberan respetar éstos.

Losplazos paralaedificacion, segunlo previsto en €l articulo
130del TRLOTAU, no podraexceder deveinticuatro meses desde
que fuera posible solicitar la licencia municipal, por haber
finalizado la urbanizacion.

Basedécimotercera: Cumplimiento, recepcion, resolucién,
prerrogativas del programa.

1.- El Convenio se entendera cumplido con motivo de la
adecuada € ecucion de latotalidad de |as prestaciones incluidas
en el mismo, extinguiéndose unavez el Agente Urbanizador haya
procedido a su total cumplimiento mediante la recepcion de las
obras de urbanizacion por €l Ayuntamiento, segin lo prevenido
en los articulos 135 y 136 del TRLOTAU y 181 a 185 del
Reglamento de Actividad de Ejecucion.

2.- Seran causas de resolucion del Programa de Actuacion
Urbanizadora las siguientes seguin establece €l articulo 114 del
Reglamento de Actividad de Ejecucién:

a) La muerte del urbanizador persona fisica, savo que la
Administraci6n actuante acuerde la continuacion del contrato con
sus sucesores previa solicitud de los mismos acreditando su
condicién; su incapaci dad sobrevenida declarada judicialmente,
salvo la continuacion de la persona representante en nombre y
por cuenta de aquél y la extincion de la personaidad juridica de
la sociedad adjudicataria mediante su disolucion.

b) Declaracion de concurso o insolvencia en cualquier
procedimiento.

¢) El mutuo acuerdo entre la Administracion actuante y la
persona adjudicataria cuando no concurra causa de resolucion
imputable a contratista, siempre que razones de interés publico
hagan innecesaria 0 inconveniente la continuacion del contrato.

d) Lademoraen el cumplimiento del plazo total o de plazos
parciaes cuando, en este Ultimo caso, se aprecie imposibilidad
de cumplimiento del plazo total justificando la conveniencia de
evitar dilaciones innecesarias y perjudiciales para el interés
publico. Si el retraso no fuera imputable a urbanizador, la
Administracion actuante podra conceder una prérroga por plazo
igual al que se hubiere demorado el urbanizador por este motivo.

e) Las variaciones en las previsiones del Programa de
Actuacion Urbanizadora aprobado derivadas de decisiones
publicas que alteren el desarrollo de unaactuaci 6n urbanizadora,
cuando, por suimportancia, afecten en mas de un veinte por ciento
€l coste delasobligacionesasumidas por |apersonaadjudicataria;
salvo que por €l estado del desarrollo delaactuacion, ellolesione
los intereses publicos o que paral lamejor satisfaccién de éstos,
seal cance acuerdo entre las partes af ectadas que permita.culminar
la urbanizacion de la unidad de actuacion.

f) El incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones
esenciales del Programa de A ctuacién Urbanizadora.

0) Aquellas que expresamente se establezcan en €l Programa
de Actuacion Urbanizadora.

El procedimiento de resolucién de la adjudicacion del
Programa de Actuacién Urbanizadora se iniciara por € 6rgano
de contratacién de oficio o ainstanciadel urbanizador o de parte
interesada y durante su instruccion se requerirael cumplimiento
delos siguientes tramites:
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a) Cuando €l procedimiento se inicie de oficio se otorgara
tramite de audiencia por plazo no inferior a diez dias ni superior
aquinceal urbanizador y aquien le hubieraavalado o garantizado
en caso de proponerse la incautacion de la garantia. Igual plazo
habra de concederse a las personas propietarias y titulares de
derechos reales de los terrenos comprendidos en la unidad de
actuacion. Cuando otras programaciones hayan quedado
condicionadas alagjecucion delaque se pretenderesolver, debera
igualmente darse audiencia a los urbanizadores de las mismas.

b) Informetécnicoy del Servicio Juridico delaAdministracion
actuante en el plazo méximo de quince dias.

¢) Unavez evacuados|osinformesprevistosen laletraanterior
se remitira el expediente ala Consejeria competente en materia
de ordenacion territorial y urbanistica para emision de informe
preceptivo delaComision Regional de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, que debera evacuarlo en el plazo méximo de un
mes.

d) SAlo en caso de oposicién alaresolucion del programa, ya
seapor €l urbanizador o por quien hubiere constituido lagarantia
a su favor, manifestada en el trémite de audiencia, se requerira
dictamen del Consegjo Consultivo de Castilla La Mancha, que
debera evacuarlo en el plazo méximo de un mes. Este informe
tendra caracter preceptivo y esencial para que surta efectos,
constituyendo un defecto de forma invalidante su omision.

El procedimiento finalizara mediante resolucion firme de la
Administracién actuante que, en su caso, declararala extincién del
programay los efectos derivados delamismaen lostérminosdelos
articulos siguientes. La resolucion que declare la extincion del
programa es inmediatamente gjecutiva y pone fin a la via
administrativa. Seraobjeto deinscripcion enla Seccion primeradel
Registro de Programas de A ctuacion Urbanizadoray Agrupaciones
de Interés Urbanistico. El procedimiento caducara si la
Administracion actuante no hubieredictadoy notificadolaresolucion
expresadentro del plazo delos seis meses sSiguientesasuinicio.

Basedecimo cuarta. Contratacion obrasdeurbanizacion.

Si el agente urbanizador adjudicado contratara la gecucion
material delas obras de urbanizacion correspondientes al ambito
de actuacion, lo hara de acuerdo con las siguientes reglas,
establecidas por el articulo 104 del Reglamento de Actividad de
la Ejecucion:

a) Lacontratacion delas obras de urbanizaci on podraefectuarse
de manera parcial, mediante su division en lotes, cuando
circunstancias técnicas |o aconsgjen, sin que quepa fraccionarlas
con €l solo propésito de eludir los requisitos establecidos por la
ley reguladora de los contratos del sector publico.

b) Cada contratacién requeriralaelaboracion de un pliego de
condiciones en €l que se precisen, como minimo, las siguientes:

Presupuesto de Licitacién de las obras de urbanizacion, que
sera, como maximo, el presupuesto de contrata establecido en el
Programa de Actuacion Urbanizadora aprobado. En el caso de
gue no selicite latotalidad de las obras, se aplicara un principio
de proporcionalidad y la suma de las sucesivas licitaciones no
podréan exceder esta cantidad.

Plazo para presentacion de ofertas que, como minimo, serd
de un mes a contar desde la Ultima publicacion del anuncio dela
convocatoriaeidentificacion del lugar en que deberan depositarse.
Las ofertas se presentarén en sobres cerrado, selladasy firmadas
en todas sus hojas por el contratista, de cuyaentrega sefacilitara
justificante por €l urbanizador. El contratista debera depositar
igualmente, en sobre cerrado, en el Registro municipal, copiade
la hojaresumen del presupuesto debidamente selladay firmada.

Caracteristicasdel contratistay, en concreto, lasrelativasala
capacidad de obrar y a la solvencia econémica, financiera'y
técnica, asi como alano afectacion por prohibicion legal alguna
para contratar con las Administraciones PUblicas.

Criterios ponderados que regularan la adjudicacion.

¢) El pliego de condiciones debera ser aprobado con caracter
previo por laAdministracién actuante, que deberaresolver sobre
él en €l plazo de veinte dias desde su presentacin, entendiéndose
automati camente aprobado por el mero transcurso de dicho plazo
sin notificacion de resolucion expresa alguna.

d) El contrato debera adjudicarse por procedimiento abierto,
al que debera admitirse a todo contratista que retina las
condiciones requeridas y cuya convocatoria se anunciara en la
forma y con los requisitos establecidos en las Bases y, en su
defecto, para e contrato de obras publicas en la legislacién de
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contratos del sector publico. La Administracion actuante podra
autorizar la utilizacion de otros procedimientos cuando razones
deinterés publico lo aconsejen.

e) La seleccion del contratista por el urbanizador sera
comunicada a la Administracion actuante a los efectos de su
aprobacion por ésta, que debera otorgarlacuando el contratistay
la proposicién por éste formulada redinan todos los requisitos
legales, dentro de los veinte dias siguientes a la comunicacion
recibida, transcurrido cuyo plazo se entendera otorgada por
silencio administrativo positivo.

f) Lasrelacionesentre el urbanizador y €l contratistaseregiran,
en todo lo relativo al cumplimiento y liquidacion del contrato,
por el Derecho privado.

Aun cuando sesigael procedimiento de contratacién regulado
en este precepto, €l responsable de la gecucion del Programa
serden todo caso el agente urbani zador adjudicatario del mismo.

Decimo quinta. Cesién de la condicion de agente
urbanizador.

1. El urbanizador podra, en cualquier momento, solicitar
autorizacion al Ayuntamiento de Casarrubiosdel Monte paraceder
su condicion a tercera persona que se subrogue en todas sus
obligaciones respecto de aquél y de las personas propietarias de
losterrenos. Lasolicitud, que deberdestar suscritapor lapersona
cedente y la tercera adquirente, debera acompafiar la siguiente
documentacion:

a) Laacreditacion de que la persona cedente se encuentra al
corriente de todas las obligaciones esenciales del convenio
urbanistico suscrito.

b) La acreditacion de que la tercera adquirente reline los
mismos requisitos establecidos en las bases que la persona
adjudicataria cedente.

¢) La garantia que la tercera adquirente debera prestar o, en
su defecto, laacreditacion de que lagarantiaya prestada quedara
subsistentey afectaal cumplimiento delasobligacionesderivadas
del Programa por aquélla.

d) El texto integro de la minuta de escritura piblica que las
partes proyecten firmar.

2. El Ayuntamiento de Casarrubios del Monte podréautorizar
lacesién, salvo que entiendaque se produce menoscabo del interés
general o defraudacion de la publica competencia en la
adjudicacion. La cesion se formalizara en escritura piblicaala
gue se incorporara certificacion del acuerdo que la autorice, no
surtiendo efecto alguno frente al Ayuntamiento de Casarrubios
del Monte hasta tanto no haya sido depositada copia autorizada
de lareferida escritura en el mismo.

3. La denegacion de la solicitud autorizard al Ayuntamiento
de Casarrubios del Monte para acordar simultaneamente la
prosecucion delaactuacion por gestion directao proceder anueva
licitacion, salvo que se considere més beneficioso para el interés
general la continuacion del contrato.

4. La cesién parcia, por tramo o porcion minoritaria de la
actuacion, a la que seran aplicables las reglas de los nimeros
anteriores, requerira que entre la persona cedente y adquirente
asuman frente al Ayuntamiento de Casarrubios del Monte,
solidariao mancomunadamente, una programaci 6n debidamente
coordinada y un conjunto de compromisos que satisfagan las
exigencias de la programacion originaria.

Decimo sexta.- Gastos.

Losgastosde tramitacién del procedimiento seran sufragados
por Agrariadel Guadarrama, S.L. mediante las correspondientes
liquidaciones que girara el Ayuntamiento de Casarrubios. En el
caso de no resultar adjudicataria del programa, éstos le seran
reembol sados por el Adjudicatario.

Expresamente se hace constar la obligacion de Agraria del
Guadarrama, S.L. de abonar e importe de los anuncios y gastos
que la tramitacién de las presentes bases conlleva, asi como su
publicacién integray losanunciosy gastos de aperturadel tramite
de informacién publica ala aternativa técnica.

Decimo septima.- Resolucion y penalizaciones.

En el supuesto de resolucién del procedimiento de
adjudicacion, sera de aplicacion lo establecido en los articulo
114, 115y 116 del Reglamento de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha -Decreto 29 de 2011, de 19 de abril, por €
que se aprueba el Reglamento de laActividad de Ejecucion del
texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.



ANEXOI-A

PROPUESTA DE BASES PARA | A FORMULACION
DE PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
Y SELECCION DEL AGENTE URBANIZADOR DEL AMBITO

B.O.P. de Toledo

10 Junio 2013

DEL PLAN PARCIAL DE MEJORA DE LOS SECTORES S-1
Y S-2 SOBRE SUEL O RUSTICO DE RESERVA

EN CASARRUBIOSDEL MONTE

RELACION DE PARCELAS CATRASTRALESINCLUIDAS

ENLOSSECTORESS1Y S2DELAACTUACION

SECTOR S-1.
Sectorl Pol. Par.n®  Super. m? %Afeccion  Supo. Afectada Propiedad
S-1 34 274 10.226,00 57,67% 5.918,73 PROP.AGENTE
S-1 34 273 8.471,00 8,16% 670,06
S-1 34 372 8.788,00 1,05% 92,89
S-1 34 373 2.003,00 78,90% 1.580,07 PROP.AGENTE
S-1 34 374 1.623,00 100,00% 1.623,00
S-1 34 262 8.918,00 100,00% 8.918,00 PROP.AGENTE
S-1 34 261 2.971,00 100,00% 2.971,00
S-1 34 260 3.410,00 100,00% 3.410,00
S-1 34 259 3.297,00 100,00% 3.297,00
S-1 34 258 6.392,00 100,00% 6.392,00
S-1 34 257 6.251,00 100,00% 6.251,00 PROP. ADHERIDOS
S-1 34 256 5.258,00 100,00% 5.258,00 PROP.AGENTE
S-1 34 246 14.442,00 100,00% 14.442,00 PROP.AGENTE
S-1 34 245 14.655,00 100,00% 14.655,00 PROP. ADHERIDOS
S-1 34 244 11.286,00 100,00% 11.286,00 PROP. ADHERIDOS
S-1 34 243 3.557,00 100,00% 3.557,00 PROP.AGENTE
S-1 34 242 2.767,00 100,00% 2.767,00 PROP.AGENTE
S-1 34 238 3.734,00 100,00% 3.734,00 PROP.AGENTE
S-1 34 239 2.521,00 100,00% 2.521,00 PROP.AGENTE
S-1 34 240 4.992,00 100,00% 4.992,00 PROP. AGENTE
S-1 34 241 7.416,00 100,00% 7.416,00 PROP.AGENTE
S-1 34 247 7.134,00 100,00% 7.134,07 PROP.AGENTE
S-1 34 248 4.366,00 100,00% 4.366,00 PROP. AGENTE
S-1 34 249 1.365,00 100,00% 1.365,00 PROP.AGENTE
S-1 34 231 15.652,00 100,00% 15.652,00 PROP. ADHERID05
S-1 34 232 16.730,00 100,00% 16.730,00
S-1 34 233 19.752,00 100,00% 19.752,00 PROP.AGENTE
S-1 34 237 3.597,00 100,00% 3.597,00
S-1 34 230 1.173,00 100,00% 1.173,00
S-1 34 229 1.178,00 100,00% 1.178,00
S-1 34 228 2.316,00 100,00% 2.316,00 PROP.AGENTE
S-1 34 227 16.697,00 99,80% 16.663,61 PROP.AGENTE
S-1 34 226 13.864,00 81,81% 11.342,14 PROP.AGENTE
S-1 34 225 11.472,00 55,42% 6.357,78
S-1 34 223 3.484,00 21,75% 751,77
S-1 34 222 32.235,00 99,64% 32.118,95 PROP.AGENTE
S-1 34 220 15.371,00 100,00% 15.371,00 PROP.AGENTE
S-1 34 221 16.434,00 100,00% 16.434,00 PROP. ADHERID05
S-1 34 219 7.122,00 100,00% 7.122,00
S-1 34 218 20.974,00 68,46% 14.358,80 PROP.AGENTE
S-1 34 217 6.464,00 94,11% 6.083,27 PROP. AGENTE
S-1 34 235 16.653,00 100,00% 16.653,00 PROP.AGENTE
S-1 34 236 27.022,00 100,00% 27.022,00
S-1 34 234 10.250,00 100,00% 10.250,00
S-1 34 252 5.234,00 99,40% 5.202,60 PROP.AGENTE
S-1 34 251 3.481,00 50,00% 1.740,50 PROP.AGENTE
S-1 34 251 3.481,00 50,00% 1.740,50
S-1 34 250 3.893,00 100,00% 3.893,00
S-1 34 267 14.832,00 17,74% 2.631,20
S-1 34 263 28.128,00 100,00% 28.128,00 PROP.AGENTE
S-1 34 253 2.342,00 100,00% 2.342,00 PROP.AGENTE
S-1 34 255 9.591,00 100,00% 9.591,00 PROP.AGENTE
S-1 34 254 2.212,00 100,00% 2.212,00
S-1 34 264 7.921,00 100,00% 7.921,00
S-1 34 266 7.599,00 100,00% 7.599,00 PROP.AGENTE
S-1 34 265 7.907,00 100,00% 7.907,00 PROP.AGENTE
S-1 34 268 7.530,00 100,00% 7.530,00
S-1 34 269 6.898,00 100,00% 6.898,00
S-1 34 270 12.565,00 97,76% 12.283,54 PROP.AGENTE
S-1 34 271 5.652,00 100,00% 5.652,00
S-1 34 212 3.568,00 100,00% 3.568,00
S-1 34 360 9.968,00 49,58% 4.942,40
S-1 34 361 3.074,00 100,00% 3.074,00 PROP.AGENTE
S-1 34 362 3.780,00 100,00% 3.780,00
S-1 34 363 15.146,00 56,71% 8.589,45 PROP.AGENTE

Namero 129
Sectorl Pol. Par.n®  Super. m? %Afeccion  Supo. Afectada Propiedad
S-1 34 364 12.482,00 36,52% 4.558,61 PROP.AGENTE
S-1 34 365 12.636,00 7,83% 988,99
S-1 49 47 17.020,00 77,84% 13.136,58
S-1 49 46 28.253,00 99,44% 28.095,02
S-1 49 41 59.268,00 96,43% 57.153,01 PROP.AGENTE
S-1 49 40 16.352,00 82,75% 13.531,28 PROP.AGENTE
S-1 49 39 11.461,00 95,03% 10.891,39 PROP.AGENTE
S-1 49 45 10.153,00 100,00% 10.153,00 PROP. ADHERIDOS
S-1 49 44 11.016,00 100,00% 11.016,00 PROP. ADHERIDOS
S-1 49 43 2.214,00 100,00% 2.214,00
S-1 49 42 2.214,00 100,00% 2.142,00
S-1 49 37 22.103,00 100,00% 22.103,00 PROP. ADHERIDOS
S-1 49 36 33.350,00 100,00% 33.350,00 PROP. ADHERIDOS
S-1 49 38 10.721,00 100,00% 10.721,00 PROP. ADHERIDOS
S-1 49 30 27.272,00 100,00% 27.272,00 PROP. ADHERIDOS
S-1 49 34 8.316,00 100,00% 8.316,00 PROP.AGENTE
S-1 49 33 4.886,00 100,00% 4.886,00 PROP. AGENTE
S-1 49 31 6.508,00 100,00% 6.508,00
S-1 49 32 6.337,00 100,00% 6.337,00
S-1 49 29 33.853,00 50,00% 16.926,50 PROP.AGENTE
S-1 49 29 33.853,00 50,00% 16.926,50
S-1 49 28 6.131,00 100,00% 6.131,00
S-1 49 27 6.388,00 100,00% 6.388,00
S-1 49 26 13.993,00 100,00% 13.993,00 PROP.AGENTE
S-1 49 25 3.009,00 100,00% 3.009,00
S-1 49 24 11.096,00 34,22% 3.797,37 PROP.AGENTE
S-1 48 103 11.968,00 18,68% 2.235,62 PROP.AGENTE
S-1 48 85 39.966,00 3,42% 1.366,84
S-1 48 84 9.927,00 9,42% 935,12
TOTAL PARCELAS AFECTADA S-1 847.886,09

ANEXO 1-A
SECTOR S-2
Sector2 Pol.  Par.n®  Super. m? % Afecciéon  Sup. Afectada Propiedad
S-2 34 224 1.990,00 9,11% 181,29
S-2 34 225 11.472,00 4,48% 513,95
S-2 48 49 7.838,00 100,00% 7.838,00
S-2 48 50 16.651,00 100,00% 16.651,00
S-2 48 51 19.427,00 100,00% 19.427,00 PROP.AGENTE
S-2 48 52 23.373,00 99,61% 23.281,85
S-2 48 53 16.885,00 99,33% 16.771,87
S-2 48 54 17.356,00 73,65% 12.782,69
S-2 48 80 16.128,00 100,00% 16.128,00 PROP. ADHERIDOS
S-2 48 81 17.421,00 100,00% 17.421,00
S-2 48 82 10.884,00 93,76% 10.204,84
S-2 48 83 11.412,00 83,93% 9.578,09
S-2 48 84 9.927,00 60,41% 5.996,90
S-2 48 85 39.966,00 90,68% 36.241,17
S-2 48 86 4.890,00 100,00% 4.890,00 PROP.AGENTE
S-2 48 88 4.851,00 100,00% 4.851,00
S-2 48 87 3.141,00 67,15% 2.109,18
S-2 48 76 6.605,00 5,38% 355,35
S-2 48 79 6.503,00 34,53% 2.245,49 PROP. ADHERIDOS
S-2 48 75 14.749,00 27,07% 3.992,55
S-2 48 89 8.391,00 95,08% 7.978,16 PROP.AGENTE
S-2 48 90 7.994,00 100,00% 7.994,00 PROP. ADHERIDOS
S-2 48 91 2.842,00 100,00% 2.842,00
S-2 48 92 1.428,00 100,00% 1.428,00
S-2 48 93 1.288,00 100,00% 1.288,00
S-2 48 9% 4.110,00 100,00% 4.110,00
S-2 48 95 12.947,00 100,00% 12.947,00
S-2 48 96 9.067,00 90,10% 8.169,37
S-2 48 97 8.290,00 77,88% 6.456,25 PROP.AGENTE
S-2 48 98 9.556,00 94,11% 8.993,15
S-2 48 99 13.164,00 100,00% 13.164,00
S-2 48 100 5.451,00 92,79% 5.057,98 PROP.AGENTE
S-2 48 101 4.182,00 96,04% 4.016,39 PROP.AGENTE
S-2 48 102 6.251,00 76,37% 4.773,89
S-2 48 103 11.964,00 23,60% 2.823,50
TOTAL PARCELAS AFECTADA S-2 303.502,92
Casarrubios del Monte 20 de mayo de 2013.- La Alcaldesa,

Maria Teresa Paz Zarzuelo. N.°[.-5215



