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En cumplimiento del acuerdo plenario de 27 de septiembre de
2012y en aplicacion delo dispuesto en € articulo 70.2 delaLey 7
de 1985, de 2 de abril, reguladoradelasBasesdel RégimenLocal, y
en e articulo 157 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico
(Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre), acontinuacion sepublica
¢ contenido integro de las Normas Urbanisticas del Plan Especia
deReformalnterior deMejoradelasUnidadesdeActuacion UA7y
UAZ37 del Plan de Ordenacién Municipal de Toledo.

NORMASURBANISTICASDEL PLAN ESPECIAL
DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA

1. GENERALIDADES

1.1. Objeto (OE).

El presente documento tiene por objeto definir las normas
urbanisticas que se establecen en el articulo 93 del RPLOTAU.
En este sentido las presentes normas deben regular las
determinaciones de la ordenaci6n detallada (OD) de su ambito,
incluyendo como minimo todos los aspectos referidos en el
articulo 46.1y 4 del citado reglamento.

1.2. Definiciones gener ales.

Solar (OE): Es la superficie de suelo urbano definida en la
disposicion preliminar del TRLOTAU que como la parcela ya
dotadacon los servicios que determine laordenacién territorial y
urbanisticay, como minimo, los siguientes:

—Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas a
publico, en condiciones adecuadas, todaslasviasquelo circunden.

—No pueden considerarse vias alos efectos de la dotacién de
este servicio ni las vias perimetrales de los niicleos urbanos,
respecto delas superficies de suel o colindantes con sus margenes
exteriores, ni las vias de comunicacion de los niicleos entre si 0
las carreteras, salvo los tramos de travesiay a partir del primer
cruce de esta con la calle propia del nicleo urbano.

—Suministro deaguapotabley energiad éctricacon caudd y potencia
suficientes paralaedificacion, construccion o ingtaacion prevista,

—Evacuacion deaguasresidualesalared dealcantarilladoo a
un sistema de tratamiento con suficiente capacidad de servicio.
Excepcionalmente, previa autorizacion del planeamiento, se
permitira la disposicion de fosas sépticas por unidades
constructivas o conjuntos de muy baja densidad de edificacion.

—Acceso peatonal, encintado de aceras'y alumbrado publico
en, a menos, unade las vias que lo circunden.

Clases de aprovechamiento urbanistico (OE): De acuerdo con
la disposicion preliminar del TRLOTAU se distinguen los
siguientes aprovechamientos:

a) Aprovechamiento urbanistico objetivo (o aprovechamiento
real). La cantidad de metros cuadrados de construccién no
destinada a dotaciones publicas, cuya materializacion permite o
exige el planeamiento en una superficie dada o, en su caso, un
solar, una parcela o una unidad rastica apta parala edificacion.

b) Aprovechamiento privativo (o aprovechamiento
susceptible de apropiacion). La cantidad de metros cuadrados
edificables que expresa el contenido urbanistico lucrativo a que
tiene derecho el propietario de un solar, unaparcelao unaunidad
rusticaapta paralaedificacion, cumpliendo los debereslegalesy
sufragando el coste de las obras de urbanizacion que
correspondan. El aprovechamiento privativo es el porcentaje del
aprovechamiento tipo que, para cada caso, determina esta L ey.

¢) Aprovechamientotipo. Laedificabilidad unitariaponderada
quee planeamiento establece paratodos|osterrenos comprendidos
en una misma érea de reparto o &mbito espacia de referencia.

d) Aprovechamiento preexistente. La edificabilidad
licitamente realizada sobre una parcelao solar en el momento de
la gjecucion urbanistica.

€) Excedentedeaprovechamiento. Ladiferenciapositivaque
resulta al restar del aprovechamiento urbanistico objetivo el
aprovechamiento privativo y el correspondiente a la
Administracion actuante.

Adquisicion de un excedente de aprovechamiento es la
operacion juridico-econémica, de gestion urbanistica, por laque
un particular adquiere onerosamente el derecho al excedente de
aprovechamiento que presenta el terreno objeto de la actuacion
para construirlo.

Los excedentes de aprovechamiento, en suelo urbano, se
adquieren mediante transferencias de aprovechamiento entre
propietarios o bien cediendo terrenos equivalentes, libres de
cargas, alaAdministracion o abonandole su valor en metalico,
en los términos dispuestos por esta Ley. En suelo urbanizable la
adquisicion se gjustara a lo establecido para los patrimonios
publicos de suelo y demés disposiciones especificas de esta L ey.

Los particulares no pueden realizar un excedente de
aprovechamiento sin haberlo adquirido previamente. Losingresos
publicos por este concepto quedaran afectos al patrimonio
municipal de suelo.

Area de reparto (OE): Es €l area de suelo delimitado por €l
planeamiento para una justa distribucion de cargas 'y beneficios
y unaracional gestion delaejecucion del mismo. El planeamiento
determina su superficie y localizacion conforme a criterios
objetivos que permitan configurar unidades urbanas constituidas
por ambitos funcionales, urbanisticos o, incluso, derivados de la
propia clasificacion, calificacion o sectorizacion del suelo.

Unidad de actuacion (OE): Eslasuperficie acotadadeterrenos
gue delimitan el ambito de una actuacién urbanizadora o de una
de sus fases, con la finalidad de obtener las reservas de suelo
dotacional por el procedimiento de equidistribucién que
corresponday € ecutar nuevasinfraestructuras viarias o espacios
libres que den como resultado |ageneracién de dos 0 méas solares
edificables.

Zonade Ordenacion Urbanistica(OD): Se define como Zona
de ordenacion urbanistica (ZOU) aquella area de suelo que
presenta un tejido urbano caracteristico y diferenciado, por
disponer de usos globales y tipol ogias edificatorias homogéneas
que permitan identificarla con respecto a otras zonas
complementarias de |a ordenacion urbana.

Alineacionesy retranqueos (OD): Alineaciones son laslineas
que se fijan como tales en los planos de ordenacién del presente
Plan Especial, a través de los correspondientes documentos
gréficos. Pueden ser:

a) Alineaciones exteriores, que son las que sefijan a limite
maximo a que puede situarse la edificacion en relacion con los
viales publicos o, en su caso, espacios libres de dominio plblico
exteriores.

b) Alineaciones interiores, que son los que fijan los limites
de las parcelas edificables con el espacio libre interior. Estas
alineaciones pueden delimitar asimismo la edificacion

Retranqueo es el ancho de terreno comprendido entre la
dineaciénoficial, oloslinderosdelaparcea, y lalineadefachada.

Parcelaminima(OD): Parcelaminimaserdaquellaque cuente
con la superficie minima de una zona, y se considerara parcela
indivisible en funcion de lo marcado en el articulo 90 del
TRLOTAU.

Parcelaedificable (OD): Parcelaedificable eslapartedel solar
comprendida dentro de las alineaciones.

Rasante (OD): Las rasantes actuales son los perfiles
longitudinales de las vias existentes. Las rasantes oficiales son
losperfilesdelasvias, plazaso callesdefinidosen los documentos
oficiales del presente PERI y de los planeamientos que 1o
desarrollen.

Alturas (OD): Se define como altura de la edificacion la
distancia vertical desde la rasante de la acera, o del terreno, en
contacto con laedificacion, alacarainferior del forjado queforma
el techo de la Ultima planta. En el caso de existir espacio bajo
cubierta dicha se mediard alacarainferior del alero del forjado
inclinado.

Se define como altura de pisos a la distancia entre las caras
inferiores de dos forjados consecutivos. La altura libre de pisos
esladistanciaentrelacarainferior del techoy el pavimento del
piso totalmente terminado.

Superficie ocupada, edificada (OD): La superficie ocupada
es la comprendida dentro de los limites definidos por las caras
exteriores de las fachadas correspondientes con la planta baja.
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La superficie edificada es la comprendida entre los limites
exteriores de la construccion en cada una de las plantas. La
superficietotal edificada eslasumade lasuperficie edificadade
cada planta.

L os cuerpos volados, bal cones, porches o terrazas exteriores
gue se encuentren cubiertos contabilizarén el 50% de su superficie
si se encuentraabiertos por a menosun lado, y contabilizaran en
su totalidad si se encuentran cerrados.

Superficie maxima construible (OD): Es la superficie total
edificada que se permite como méaximo en un lugar en concreto.
Se considerara superficie maximaconstruida, lalevantadaen un
terreno concreto como consecuencia de la normativa de
aplicacion.

Edificabilidad (OE): Eslamedidarelativa entre lasuperficie
de un terreno y la superficie total maxima construible. Debera
establecerse en funcion de la superficie maxima (m?/m2).

Patios (OD): Patio deparcelaesel espacio libre situado dentro
de la parcela edificable. Patio de manzana es el espacio libre
definido por las alineaciones interiores.

Pieza habitable (OD): Es aquella que se destina a una
permanenciacontinuadade las personasy que no estadedicadaa
almacenamiento, aseos, vestibul os, pasillos, tendederos, etcétera.

Plantabaja (OD): Eslaplantainferior del edificio cuya cota
esta en larasante de la acera o terreno, o por encima de ésta.

S6tano y semisttano (OD): Se entiende por sétano la planta
cuyo techo se encuentra en todos sus puntos por debajo de la
rasante de la acera o del terreno.

Se entiende por semisdtano la planta de la edificacion que
tiene parte de su altura por debagjo de larasante de la acera o del
terreno.

Clases de usos (OE): De acuerdo con €l apartado 14 de le
disposicion preliminar del TRLOAU sedistinguen las siguientes
clases de usos:

—Uso global. Esel correspondiente alasactividadesy sectores
econdmicos bésicos:

-Residencidl,
-Terciario,
-Industrial
-Dotacional.

—Uso pormenorizado. Es el correspondiente a las diferentes
tipologias en que pueden desagregarse los usos globales
(plurifamiliar o unifamiliar, viviendalibre o protegida, comercial,
hotelero, oficinas, etc.) y que se encuentran definidos en el
RPLOTAU.

—Uso mayoritario. Es, en una actuacién urbanizadora, el que
dispone de mayor superficie edificable.

—Uso compatible. Es el que el planeamiento considera que
puede disponerse conjuntamente con el mayoritario de la
actuacion.

Uso prohibido: Esel que se considerainadecuado enlaszonas
gue se sefidan en e presente POM, por lo que no se pueden
ubicar en las mismas atenor de lo marcado en las ordenanzas de
cada zona en concreto.

2. ORDENACION ESTRUCTURAL

Tal y como seindicabaen lamemoriael PERIM no se gjusta
alaordenacion estructural yaque setratade un Plan Especia de
Reforma Interior de Mejora que propone la modificacion del
POM, por |os siguientes motivos:

—Modificacién deladelimitacion delas unidades de actuacion.

—Supresion de diversos sistemas generales viarios.

—Ampliacion del sistema general viario SSGG.DC V-09.

Deigual formael PERIM modifica el emplazamiento de las
zonas verdes previstas en la ordenacién detallada del POM, si
bien en ningln caso sereduce su superficie, sino que se aumentan
con respecto a POM.

Por dltimo seindicaque e PERIM parte del mantenimiento del
aprovechamiento tipo que estableciael POM para estas unidades, y
que ascendiaa 0,96 ualm?senlaUA-07, y a0,24 ualm?sen la UA-
37. Lamedia resultante de ambas asciende a 0,672775 ua/ns.

Como yase haindicado lasuperficietotal delanuevaunidad
asciende aun total de 155.831 m?, dentro de laque se prevén los
sistemas generales siguientes:
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—-SSGG.DC V-09, con 12.055
Por este motivo el PERIM conllevalamodificacion del POM
através de la siguiente documentacion:
a) Planos de ordenacion. Serie general.
-Plano 2.2.d. Ambitos suelo urbano.
-Plano 2.2.e. Intervenciones en viario.
-Plano 3.2. Jerarquiaviario.
-Plano 6.2. Areas de reparto
b) Planos de ordenacién. Ordenacion estructural.
-Hoja17.
¢) Planos de ordenacion. Ordenacion detallada.
-Hoja 17.6.
-Hoja 17.7.
d) Fichade launidad UA.07+37.
Las determinaciones bésicas de la nueva unidad UA.07+37
son las siguientes:

UA.07+37 POM 2008 POM 2011
Superficie con SSGG m? 136.949 155.831
Superficie SSGG m? 9.981 12.055
Superficie sin SSGG m? 126.968 143.776
Aprovechamiento tipo ua/m?s 0,672775 0,672775
Aprovechamiento tipo ua 92.136 104.839
Superficie terciario m?c 66.107 74.885
Edificabilidad sin SSGG m?#/m? 0,520658 0,520844

N.° viviendas 0 0
Cesion zonas verdes m? 15.540 18.809
Cesion dotacional m? 29.881 27.666
Cesion infraestructuras 0 180

Total cesiones locales 45.421 46.655
Suelo dotacional local 45.421 46.655
Suelo dotacional SSGG 9.981 12.055
Total suelo dotacional 55.402 58.710

Laficha de lanueva unidad se recoge a continuacion:

FECHA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL SUELO
URBANO UA-07+37 AMPLIACION SANTA TERESA UAU
Las superficies reflejadas en esla ficha quedan supeditadas a los estudios planimélricos y topograficos del planeamiento de desarrollo.

DATOS BASICOS (OE)

Descripcion: Rematar el barro de Sanfa Teresa, con N° maximo de viviendas 0viv
NUevos Usos terciarios, pafenciando la presencia de  Viviendas de proteccin Oviv
suelos dotacionales, para resolver los déficts  Densidad SIN SG (viviha) O viviha

existentes, y permitir la transicion hacia el oeste en la
Viega Baja y acercar la zona de [a Universidad.

Sefrata de una unidad disconinua

Uso global: Terciario  Densidad CON SG (vivtha) 0vivha
Superficie total SIN §G (m2s) 143.776m2s _ Edificabilidad Sin $G (m2cim2)  0,520844m2cim?
Superficie total CON SG (m?2s 155.831 m2s  Edificabilidad Con SG (m2c/m2)  0,480552m2cim2
SUPERFICIES EDIFICABLES APROVECHAMIENTO URBANISTICO OBJETIVO
Dotacional piblico 1,5m2cimds  Dotacional pilblico 0 0 ua.
1. Residencial Unifamiliar (Om2c  Residencial Unifamiliar 192 Oua
2. Residencial plurifamiliar Om2c  Residencial plurifamiliar 181 Oua
3. Residencial VP Om2c  Residencial VP 1,00 Oua
4, Terciario 74.885m2c  Terciario 140 104839 ua
5. Industrial Om2c  Industrial 0,58 Oua
Superficie construida lucrativa TOTAL 74.885m2c  TOTAL APROVECHAMIENTO OBJETVO 104830 ua
Superficie Area de Reparto TOTAL (m2s) 155,831 m2s  APROVECHAMIENTO TIPO (ualm2s) 0,6727 ualmds
Deberd cederse el 10% del aprovechamiento lucrativo del Area de Reparto 10.483,90 va
Sistemas generales asignados: El ambito incluye parte del sistema general V-09 con 12,055 m2
Nota; Este &mbito consfituye un drea de reparto independiente

ESTANDARES DE CALIDAD URBANA (0E)

Zonas verdes (m2) seqin ar. 21 RP y 63 TRLOTAU  Dotaciones (m2) seqin ariculo 21 RP y 69 TRLOTAU

ﬁrcamiemu ﬁﬂn estandares del art 21 del RPLOTAU

CONDICIONES DE DESARROLLO. OBJETIVOS Y CRITERIOS (OE)

- Completar tejido urbano con nugvas zonas de uso terciario, dotacional de equipamiento y de espacios libres y zonas
verdes que resuelvan los déficits de los barrios colindantes.

- Garanfizar las conexiones con el bamio de Santa Teresa y con la zona colindante de Vega Baja 1y de la
Universidad.

= Se deberd atender a las conexiones ransversales con los barmios de Santa Teresa y el Poblado Obrero (0D),

- Se deberd resolver la conexion viaria de |a zona por el norte de la unidad con la glorieta de la avenida de Barber.

- Se deberan sequir las observaciones efectuadas tras los frabajos de investigacion arqueologica realizados en esta
unidad (OD).

- El desamollo de este sector se llevara a cabo por gestion directa plblica (0D).
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3. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
3.1. Normas gener ales de los proyectos de ur banizacion.

Se deberan cumplir con las normas de urbanizacion del vigente
POM de Toledo, establecidas en el capitulo 8 delanormativadel
mismo, y que se trasladan a continuacién:

8. Normas de urbanizacién.

8.1. Disposiciones general es en proyectos de urbanizacion.

8.1.1. Generalidades.

L os Proyectos de Urbanizacion (PU) son proyectos de obras
que definen los detalles técnicos de las obras publicas previstas
por los Planes. Se redactaran con precision suficiente para poder
ser gecutados, eventualmente, bajo ladireccion de técnico distinto
a su redactor. Toda obra publica de urbanizacién, sea g ecutada
en régimen de actuacion urbanizadora o edificatoria, requerirala
elaboracién de un Proyecto de Urbanizacién (PU), su aprobacion
administrativa y la previa publicacion de ésta en el «Boletin
Oficial» de la provincia de Toledo.

A la hora de disefiar las infraestructuras y las edificaciones
que desarrollan los proyectos de infraestructuras, se tendrén en
cuenta los criterios de eficiencia energética contemplados en la
Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeoy del Consgjo de
16 de Diciembre de 2002, relativa a la eficiencia energética de
los edificios y su transposicion al Estado Espafiol, articulado
finalmente en el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE),
aprobado el 28 de marzo de 2006, en su Documento Bésico HEI
(Limitacion de la Demanda Energética), que pasa a sustituir Is
| egislacién anteriormente vigente destinadaaregular lademanda
energética de las viviendas (NBE CT 79), También se llevaraa
cabo la implementacion de un procedimiento de calificacion
energética (CALENER), pretendiendo hacer de esta forma
efectiva, latransposicion de la directiva 2009/91/CE.

En ningln caso los proyectos de urbanizacion contendrén
determinaciones sobre ordenacion, régimen de suelo o de
edificacion.

Los proyectos de urbanizacion podran redactarse
simultaneamente al tipo de planeamiento quellevan alapréactica
en los casos en que determinael TRLOTAU.

El proyecto de urbanizacién no podra modificar las
previsiones del Plan o Documento que lleva a la practica. No
obstante, podréa admitirse laadaptacion de aquellas previsiones a
|as neces dades técni cas de g ecucidn delas obras de urbanizacion,
siempre que se justifique dicha adaptacién y no signifique
maodificacién del planeamiento.

Condiciones de calidad: Deberan incorporarse las normas
técnicasde calidad de materia esy ladefinicién delos contenidos
minimosdecalidad parad trazado y dimensionesdelos elementos
en |os proyectos de urbanizacion.

B.O.P. de Toledo
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En las infraestructuras de los proyectos de urbanizacién se
procurarareducir al méximo laafecciénalahidrologiasuperficial,
evitando interceptar lared natural dedrengjey efectuando, cuando
fuera necesario las correspondientes obras de restitucion.

En las obras de urbanizacion se exigira el cumplimiento de
las condiciones técnicas de la normativa vigente y en particular
el cumplimiento de la normativa técnica PG3.

Con caracter general los ensayos minimos a redlizar en las
obras de urbanizacion seran del 1% del presupuesto de g ecucion
material de las obras de urbanizacion.

Para la recepcion por el Ayuntamiento de las obras de
urbanizacién deberan realizarse, con cargo a urbanizador, las
pruebas de recepcidn necesarias para su correcta recepcion en
estado de correcto funcionamiento y limpieza.

En materiade tel ecomuni caciones se cumpliratodo lorelativo
alal ey 32 de 2003, General de Telecomunicaciones, y losReales
Decretos 1066 de 2001y Real Decreto 424 de 2005. Asi mismo
se atenderd alas normas UNE en materia de tel ecomunicaciones
relativas a canalizaciones subterraneas, arquetas y camaras de
registro, Tramos interurbanos, Lineas aéreas e instalaciones en
fachada. Se garantizara el acceso de los operadores deredesala
ocupacién del dominio publico deacuerdo alo establecidoenlas
legislaciones sectoriales vigentes y las normativas especificas
dictadas por las administraciones publicas.

8.1.2. Contenidos minimos.

Ambito del proyecto: El proyecto de urbanizacién tendra por
objeto el estudio completo del establecimiento de servicio paraun
sector o unidad de actuacién, en cumplimiento de las previsiones
deunPlany en su caso, del ProgramadeA ctuacion Urbanizadora.

El proyecto de urbanizaci6n deberé contemplar como minimo
|os siguientes aspectos:

—Pavimentacion de calzadas, movimientos de tierras,
aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.

—Redes de distribucién de agua potable, de riego, y de
hidrantes contra incendios.

—Red de a cantarillado para evacuacion de aguas pluvialesy
residuales.

—Red de distribucion de energia el éctrica.

—Red de gas.

—Red de alumbrado publico

—Red de telefoniay tel ecomunicaciones.

—Jardineriaen el sistema de espacios libresy vias publicas.

—Control de calidad.

—Recogida de basuras.

—Mobiliario urbano y sefializacion.

Se considerara también contenido minimo del proyecto de
urbanizacion € estudio delas previsiones necesarias parael enlace
con el exterior o sector o unidad de actuacion de los servicios
gue constituyan objeto de proyecto. Deberan ademas de resolver
el enlace de los servicios urbanisticos con los generales de la
ciudad, también acreditar que éstos tienen capacidad suficiente
para atender aquéllos

Cuando algunosdelosserviciosaque serefieren los apartados
anteriores, ya estuvieran establecidos con anterioridad, su
prevision podra excluirse, siempre que se justifiquen
adecuadamente.

Los Proyectos de Urbanizacion (PU) deberan resolver el
enlace de los servicios urbanisticos a que se refieran con los
generales de la ciudad y acreditar que éstos tienen capacidad
suficiente para atender aquéllos.

Deberan también preverse también en el Proyecto de
urbani zaci 6n reservas suficientes paralos espacios de servicios,
talescomo gas, tel éfono, galerias de serviciosy cualesquieraotros
decarécter similar, cuando suinstalacion hayadellevarse aefecto
alos cinco afios siguientes a la aprobacion del proyecto.

Las previsiones sobre servicios de teléfonos y de gas podran
limitarsealainfraestructuraque afectealared viariay aespacios
libres de usos publicos.

Cuando lainstalacion de los servicios, cuyaimplantacion se
pretenda, esté condicionada a autorizaciones de entidades u
organismos distintos de los competentes en la aprobacion del
proyecto, se exigiracon carécter previo alaaprobacion definitiva
la conformidad expresa de la entidad u organismo interesado.
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El desarrollo delas previsionesdel proyecto de urbanizacion,
en relacion a cada uno de los servicios, a que se refiere este
capitulo, sellevard a efecto en laformay condiciones previstas
en las secciones de estas normas urbanisticas.

En el &mbito de la Ordenanza 1 A debera atenerse a la
«concertacién entre Instaladores» para evitar actuaciones
descoordinadas.

Supresion de barreras arquitectonicas: Los proyectos de
urbanizacién adoptaran las disposiciones necesarias para la
fijacion de itinerarios de acuerdo con el Cédigo de
Accesibilidad.

El proyecto de Urbanizacion contendra las disposiciones
necesarias para todos | os equipamientos de nivel ciudad y todos
los de caréacter publico de nueva creacion, sean accesibles alos
minusvalidos de acuerdo con €l Cédigo de Accesibilidad.

La pendiente longitudinal en los itinerarios peatonales no
superarael 6%. No obstante, cuando las condicionestopograficas
del terreno no permitan cumplir lo anterior, seadmitenitinerarios
0 tramos de éstos con las siguientes pendientes longitudinales:

—Tramosdemenosde 3 mdelargo: de 12% de pendientemaxima.

—Tramosdeentre3y 10 mdelargo: de 10% de pendientemaxima.

—Tramosde masde 10 m delargo: de 8% de pendiente méxima.

En itinerarios mixtos peatonales y rodados, la pendiente
longitudinal no superael 6%, no obstante, cuando las condiciones
topogréaficas del terreno no permitan cumplir lo anterior, se
admitenitinerarios o tramos de éstos con | as sigui entes pendientes
longitudinales:

—Tramosdemenosde 3 mdelargo: de 10% de pendientemaxima.

—Tramosdeentre3y 10 mdelargo: de 8% de pendientemaxima.

—Tramosde mésde 10 m delargo: de 6% de pendiente maxima.

En rampas accesibles la pendiente longitudinal sera del 6%.
No obstante, lo anterior, enlositinerarios donde lalongitud dela
rampa pudiera obstaculizar €l paso de peatones o donde las
condiciones topograficas del terreno no permitan cumplir o
anterior, se podran establecer las siguientes pendientes
longitudinales:

—Tramosdemenosde 3 mdelargo: de 10% de pendiente maxima.

—Tramosdeentre3y 10 mdelargo: de 8% de pendienteméxima.

—Tramosdemésde 10 m delargo: de 6% de pendiente maxima.

—Se admite una pendiente transversal méaxima de un 2%.

Los vados tendran una anchura de al menos 4 metros de
longitud. Se deberan prever los vados necesarios para los
minusvalidos de acuerdo a la normativa vigente.

L os elementos minimos de mobiliario urbano y sefializacion
serén los siguientes:

—La densidad minima de bancos ser& de uno cada treinta
metros en calles y en los parques cada cincuenta metros en
itinerarios peatonal es definidos.

—Las papeleras se colocardn una por cada banco o en sus
proximidad amenos de cinco metro de éste. También secolocaran
en farolas, en viales o en parques, adosadas al baculo o en su
defecto en su proximidad con su propio soporte.

—Se deberan colocar, a cargo de la actuacion urbanizadora,
las sefidles de circulacion y la nomenclatura.

—Se deberan costear, a cargo de la actuacion urbanizadora, la
regulacién de la circulacion en los lugares donde sea preciso o
exigido por e Ayuntamiento de Toledo.

8.1.3. Documentacion.

Los Proyectos de Urbanizacién se integraran en los
documentos sefialados en el TRLOTAU y en el Reglamento de
Planeamiento urbanistico correspondiente, ajustados a la
distribuciény especificaciones aque serefiere este Capituloy a
las reglas sobre Normalizacion de elementos constructivos que
dicte el Ayuntamiento de Toledo.

La documentacién a que se refiere el parrafo anterior, se
desglosara en los documentos previstos en estas Normas
Urbanisticas para cada uno de los proyectos especificos de cada
servicio, cuyaimplantacion se preveaen €l proyecto.

Dichos proyectos especificosiran precedidos de unamemoria
resumen con el contenidoy distribucion aqueserefiereel articulo
siguiente.

La memoria resumen del proyecto debera contemplar los
siguientes aspectos:
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—Especificacién del plan o norma que constituye base del
proyecto de la zona o sector afectado, con los planos oficiales
correspondientes.

—Enumeracion de los servicios cuya implantacion se prevea
y justificacion, en su caso, de su exclusion en los supuestos a
que se refiere el segundo articulo de contenidos minimos del
proyecto de urbanizacién, de este capitulo de las normas
urbanisticas.

—Orden de realizacién de las obras en funcién del plan de
etapas previsto en e plan o norma, en el que, en su caso, se
establezcan en el propio proyecto.

—Justificacion de la adaptacién de las previsiones del plan a
las condiciones técnicas de realizacion de las obras, con planos
descriptivos suficientes para tal justificacion. También se
acreditard en este caso € cumplimiento de las condiciones de
adaptacion del Proyecto de Urbanizacion se adapta respecto a
las previsiones contenidas en el Plan que desarrolla.

—Plazo de gjecucién de las obras

—En los supuestos en que lainiciativa en la tramitacion del
proyecto tenga carécter particular, deberd contener la memoria
los datos suficientes parael cumplimiento de los requisitos que
marca el Reglamento de Planeamiento.

—Justificacion de conformidad cuando la instalacion de los
servicios esté condicionada a su autorizacion previa de las
entidades u organismos distintos de los competentes a la
aprobacion del proyecto.

—Resumen del presupuesto, con indicacion del importe total
de cada uno de los proyectos especificos, y expresiones de la
suma resultante.

—Procedimiento de revision de precios que se acomodard a
lasdisposicioneslegales sobrelamateriay serviradebase, durante
lagjecucion del proyecto, paraladeterminacion de repercusiones
enlostitularesdelasfincas urbanizadas, de acuerdo con el sistema
de actuacion sefidlado parael plan o norma que sirva de base al
proyecto.

—Indice general de documentacion que integra.

Los Proyectos de Urbanizaciéon para actuaciones
urbanizadoras se someteran a procedimiento de aprobacién
propio de los Programas de A ctuacion Urbanizadora, salvo en lo
relativo a la competencia entre iniciativas, y, en su defecto, a
previsto paralos Planes Parciales. Serainnecesarialainformacion
publicaseparadacuando setramiten junto con Planes o Programas
de Actuacion Urbanizadora.

Se contemplara respecto a la revision de precios de los
proyectos de urbanizacion las determinaciones recogidas en €l
TRLOTAU paralosProgramas deActuacién UrbanizadoraPAU

8.1.4. Proyecto de explanacion y pavimentacion de calzadas,
aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.

Ambito del proyecto:

Memoria: Se describira el proyecto contemplando, como
minimo, los siguientes conceptos:

—Tipos de suelo y orografia.

—Trazado de lared viariay conexiones con el exterior.

—Clasificacion de las distintas vias por categorias y tipos,
sefialandose | as secciones transversales.

—Estas se deberan clasificar y se referiran alos tipos de vias
reflejadas en el anexo de la Memoria del POM denominado:
«Anexo de viario. Secciones Tipo»

—Calidad de firmesy pavimentos de calzadas y aceras.

—Calidad requerida y tipos proyectados en materiales y
unidades de obra

Anegjos de la Memoria: Como minimo se desarrollarén los
siguientes angjos.

—Caracteristicas del proyecto de orden técnico y econdmico.

—Célculosjustificativos, enlos que se plantearan y justificaran
los siguientes puntos:

-Estudio de tréfico y aparcamientos publicos, de acuerdo
con las generaciones internas y su relacion con el exterior.
-Célculo de firmesy pavimentos basados en ensayos del
suelo, habiéndose determinado como minimo:
-Proctor mormal o modificado
-Limite de Atterberg
-Indice de CBR



-En un plano escala 1:1.000 se sefidaran los puntos de
toma de muestras efectuadas, en nimero no inferior a una por
cada cuatro hectéreas.

-Las vias se calcularén para trafico medio o pesado con
carga minima por gje de 10Tm. Y los firmes y pavimentos se
adaptarén alas secciones NAMM (normalizacion de elementos
de urbanizacion).

-Sejustificardla conveniencia o no de laimplantacion de
drengje en €l terreno y en el firme.

—Trazado de vias.

-Se calcularan las alineaciones de los gjes de todas las
vias, medianteladefinicién en planta de vérticesdealineaciones
rectas, acuerdos horizontales e intersecciones de vias.

-En el alzado se definiran los perfiles longitudinales,
sefialdndose pendientes y rampas que oscilaran entre el 0,8% y
8%, acuerdos y cotas rojas de rasantes. Los desniveles de
itinerarios y espacios publicos peatonales se salvaran mediante
rampas que no alcanzardn grados de inclinacion superiores al
6%.

-Todos los datos y resultados de cé culos deberan poder
materializarse sobre el terreno para poder llevar a cabo la
gjecucién, con le replanteo previsto.

—Obras de fabrica. Se ofrecerén cuantos célculos sean
necesarios paraladefiniciony construccion delasobrasdefébrica
proyectada, dandose | as caracteristicasresistentes y constructivas.

Planos. Este documento contendra la siguiente secuencia de
planos:

—Hoja n.° 1 plano de estado actual de los terrenos. Serd el
plano topografico aescala1/1.000 con curvasdenivel de 1 metro
y cumplird con los siguientes requisitos: contendra los limites
del sector o0 ambito objeto del proyecto. Llevara sefializados los
puntos base del levantamiento.

—Hojan.° 2 planta general del sistemaviario. Se sefializaran
|os siguientes conceptos:

-Dimensiones e calzadas y aceras.

-Aparcamientos publicos.

-Isletas de encauzamiento de tréfico.

—Hojan.° 3 plano clave de replanteo. Se haréan constar todos
|os datos precisos parapoder realizar sobre el terreno el replanteo
de toda lared viaria. Se definiran por coordenadas, referidas a
|os puntos base, |os siguientes puntos:

-Vértices de alineaciones

-Intersecciones

-Puntos de acuerdo entre alineacionesrectasy curvas, cuantos
puntos se consideren esenciales a replanteo vendran indicados
por losangulosy distancias delasalineaciones queformen el gje
detodalared viaria

—Hojan.®4 plano de movimiento detierras. En el semarcarén
las lineas de los desmontes y terraplenes, especificandose las
compensaciones de volumen. En el caso demovimiento detierras
en parcelas, seindicarén las curvas de nivel definitivas.

—Hoja n.° 5 plano de perfiles longitudinales de vias. Se
definirdn aescalahorizontal 1/1.000y vertical 1/100, reflgjandose:

-Pendientes y rampas de las vias.

-Acuerdos verticales.

-Alineaciones horizontales.

-Distancias parcialesy origen de los perfiles.

-Cotas del terreno, de larasantey rojos.

-Situacion de las obras de fébrica.

—Hoja n.° 6 plano de perfiles transversales de viario. Se
reflgjardn por calles convenientemente numeradas, en el mismo
orden que figura en el perfil longitudinal correspondiente. Se
indicaran:

-Superficies de desmonte.

-Distancias entre perfiles.

-Cotas rojas.

—Hojan.° 7 plano de seccionestransversalestipo. Seindicaran
las secciones tipo con expresion de los conceptos siguientes:

-Anchos de calzaday de acera.

-Cunetas.

-Situacion de drenaje.

-Tipo de firmes de calzada y aceras, con expresion de
espesores.
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-Situacion de canalizaciones de servicios.

—Hoja n.° 8 plano de detalles. Contendré las plantas de las
principales intersecciones a escala suficientemente amplia para
definir con claridad | os detalles precisos para su replanteo sobre
el terreno.

—Hoja n.° 9 plano de obras de fabrica. Comprendera la
representacion grafica de esta clase de obras (muros, atarjeas,
puentes, etc.), con expresion clara de dimensiones y elementos
estructurales, fabricas y demas unidades de obra.

—Hojan.® 10 plano de sefializacion. En este plano sereflegjara
la disposicion de sefiales y pinturas de trafico de la red viaria,
denominacion de calles y datos andl ogos.

Presupuesto. Se compondra de |os siguientes capitul os;

—Capitulo 1.° Mediciones. Todas las unidades y elementos
de obra quedaran reflejados en medicién segin los articulos
siguientes:

-Movimiento de tierras. Desmontes, terraplenes, zanjas,
explanaciones, emplazamientos, vaciados, perfilados y
operaciones similares.

-Pavimentacion y firmes. Todos los pavimentos y firmes
previstos en calzadas y aceras.

-Obras de fébrica. Fabricas de hormigén'y ladrillo, drengjes,
canalizaciones para cruces de calzada de servicios y otras
analogas.

Obrasaccesorias. Cuantas obras adicionales, de conexion, etc.
No especificasdelosarticul os anteriores, asi como demoliciones
saneamientos provisionales, obras auxiliares u otras de tipo
similar.

Sefializaciones. Sefid es verticales de tréfico, rétul os, sefiales
de pintura, seméforos y otros convenientes, segln |os casos.

—Capitulo 2.° Cuadro de precios. Se reflejardn debidamente
ordenados y numerados todos los precios de las unidades y
elementosquefigurenen el capitulo 1 deMediciones. En el cuadro
n.° 1 se expresarén los precios en letray en cifras. En el cuadro
n.° 2 se descompondran los precios en los conceptos que
intervengan en su formacion tales como mano de obra,
fabricacion, materiaes, transportey demasque hayan deincluirse.

—Capitulo 3.° Presupuesto general.Se descompondrén en los
mismos articul os expresadosen el capitul o de mediciones, acuyas
partidas se aplicaran los precios de los cuadros de precios,
obteniéndose las cantidades por articulos y reflejandose un
resumen por articulos para obtener el presupuesto de gecucion
material.

Podra afadirse, si se estima conveniente, un articulo de
partidas alzadas dependientes de obras no medibles por
imprevisibles pendientes de medicién a su ejecucion. Se
especificaran los porcentajes de aplicacion por los conceptos de
gastos generales, administracion, impuestos, tasasy demés gastos
derivados de la contratacion, asi como imprevistos y beneficios
industriales, que aplicadosalacifrade gjecucion material arrojara
la de ejecucion por contrata.

Estudios de seguridad que procedan

8.1.5. Proyecto de abastecimiento y distribucion de agua
potable, deriego y de hidrantes contraincendios.

Memoria. Se describira el proyecto con referencia, como
minimo, alos conceptos siguientes:

—Situacién actual de abastecimiento y solucion adoptada.

—Disposiciones constructivas elegidas.

—Tiposy calidades de materiales.

—Tiposy calidades de llaves, piezas especiales o similares.

—Sistemas de depuracion bacteriol égica.

—Tipo de red de distribucion elegida

Angjos de la memoria. Como minimo se desarrollaran los
siguientes anejos:

—Caracteristicas del proyecto, de orden técnicoy econémico.

—Célculosjustificativos, enlos que se planteardy justificaran
|os siguientes puntos:

—Abastecimiento. Procedencia y calidad de las aguas de
abastecimiento asi como caudal previsto, segun las necesidades
vigentes.

—Célculos de instalaciones de impulsion necesarias en caso
de pozo de captacion o de elevaciones por necesidades
topogréficas.
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—Capacidad del depdsito regulado del abastecimiento paraun
volumen de un dia de consumo para €l total de la urbanizacion.

—Cuantos calculos resistentes y mecanicos de las estructuras
y de las instal aciones que se proyecten.

—Presionesy caudales en el punto de tomaala urbanizacion,
en el caso de abastecimiento exterior.

—Distribucion interior. Diametro de la tuberia por tramo,
caudales circulantes, cotas piezométricas, y de rasante en los
nudos de la red, y cuantos céalculos de caracter hidraulico o
mecani co sean necesarios parajustificar las dimensiones de todos
los elementos que incluyan la red de distribucion.

Planos. Este documento contendra la siguiente secuencia de
planos:

—Hoja n.° 1 plano general de la red. Se utiliza el plano
topogréfico a escala 1.1000 con curvas de nivel del men 1 m.
Contendralos puntos de abastecimiento tanto si esinterior como
si es procedente de zonas exteriores, asi como la red de
distribucién de agua con indicacion de didmetros de las tuberias
en cada tramo y representacion de sus elementos constitutivos
como valvulas, conos de reduccién, ventosas, desagiies, arquetas
deregistro, acometidas a parcelas y aredes de servicio de bocas
de riego en su caso.

—El plano contendré los limites del sector o @mbito, calles
parcelas, o bloques de viviendasy curvas de nivel definitivas.

—Hoja n.° 2 planos de detalles. Se reflejaran las arquetas de
registro, tipos de zanjas, cruces de calzada, anclgjes, etc, y cuantos
detalles de obras de fébrica se precisen para definir la totalidad
delaobra

—L as escalas seran |o suficientemente amplias para estudiar
con claridad los detalles expuestos.

—Hoja n.° 3 plano de conduccion de abastecimiento. En el
caso de abastecimiento exterior alazonadelimitadapor el sector
0 ambito seincluiraun plano en el que se pueda seguir latrazade
la conduccién desde el punto de abastecimiento hasta el detoma
del sector o ambito, y donde se reflgjardn los datos de tipo
hidréulico, asi como las obras de fébrica necesarias en todo el
recorrido

—Hojan.° 4 obras especiaes. Contendrala representacion de
las obras tales como depdsitos de agua, grupos subpresores,
partidores de carga, y cuantas obras queden incluidas en el
proyecto.

Presupuesto. Se compondra de |os siguientes capitul os:

Capitulo 1.° Mediciones. Todas las unidades y elementos de
obra quedaran reflejados en medicion segun los articulos
siguientes.

—Movimiento de tierras. Apertura y relleno de zanjas,
explanaciones, emplazamiento, vaciados, perfilados,
levantamiento y reposicion de pavimentos, asi como unidades de
entibacion y agotamiento se incluyan en el proyecto.

—Conducciones. Tuberia de servicio, redes correspondientes
adistribucion y riego y demas conducciones.

—Instalaciones. I nstalacion de va vulas, compuertas, ventosas
y cuantos elementos mecanicos y accesorios se instalen en las
redes.

—Obras de fabrica. Obras correspondientes a arquetas de
registro, anclgjes, cruces de calzada u otras andlogas.

—Obras accesorias. Las obras adicionales de conexion, no
especificadas en los articulos anteriores, asi como las
demoliciones, saneamientos provisionales u obras auxiliares.

Capitulo 2.° Cuadro de precios. Figuraran en este capitulo los
precios detodaslasunidadesy elementosincluidosen el Capitulo
1°de Mediciones. Seharael cuadron.°1y cuadron.°2 como se
ha especificado en el correspondiente capitulo de presupuesto
del subapartado anterior de estas Normas Urbanisticas.

Capitul o 3.° Presupuesto general . Del mismo modo se atendra
alo especificado en el correspondiente capitulo de presupuesto
del subapartado anterior de estas Normas Urbanisticas

Estudios de seguridad que procedan

8.1.6. Proyecto de alcantarillado para evacuacion de aguas
pluviaesy residuales

Memoria. Se describira el proyecto con referencia como
minimo alos conceptos siguientes:

—Situacion actual del saneamiento y solucién adoptada.
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—Disposiciones constructivas elegidas

—Materiales y unidades de obra proyectados.

—Tipo dered de al cantarillado separativaparaaguas residuales
y pluviales.

—Depuracion de aguas residuales.

—Cémaras de tormentas

—Régimen econdémico de mantenimiento de la estacion
depuradora.

Angjos de la memoria. Como minimo se desarrollaran los
siguientes angjos.

Caracteristicas de proyecto de orden técnico y econdmico.

Célculosjustificativos, enlos que se plantearany justificardn
|os siguientes puntos:

—Red de acantarillado

—Paradmetros necesarios para €l célculo de aguas pluviales a
partir delas cuencasy éareas vertientes enlazona, con indicacion
de las soluciones adoptadas para su encauzamiento y recogida,
con caudales de circulantes por tramos, diametros de tuberia por
tramo, velocidades de circulacion méximas y minimas y
pendientes de los tubulares.

—Con caracter general 1os sumideros se situaran cada 35 m
disminuyendo esta distancia en calles en pendiente y en calles
cuya anchura permita la colocacién de mediana. En este Gltimo
caso sera obligado la colocacién en los bordes de la mediana y
en los bordes exteriores junto al aparcamiento en las calles de
coexistencialas pendientes de desaglie y |os sumideros se podrén
colocar en €l gje de laviacon las pendientes hacia el gje.

—Caudales de agua negra y calculo completo de la red
separativade al cantarillado de negras, con caudal es de circulantes
por tramos, didmetros de tuberia por tramo, velocidades de
circulacion maximas'y minimasy pendientes de los tubulares

—Secciones hidraulicas adoptadas, capacidad y velocidad a
seccién llenadel conducto adoptado asi como velocidad y calado
parael calculo del tramo.

—Cuantos calculos hidraulicos y mecanicos sean necesarios
para justificar todos los elementos que se implanten en ambas
redes separativas.

—Depuracién

—Cdlculos justificativos de la estacion depuradora de aguas
residuales con definicion de cada uno de sus elementos tanto en
obras de fébrica como en instalacion.

—Condiciones técnicas del tratamiento y prescripciones que
deberan cumplir las aguas residuales y vertidos a caudales
publicos. Se deberaestablecer laobligatoriedad de g ecutar redes
separativas en las nuevas urbanizaciones.

Planos. Este documento contendra la siguiente secuencia de
planos:

—Hojan.° 1 plantageneral delared de acantarillado. En este
plano se trazara la red de alcantarillado con representacion de
pozos de registro, camaras de descarga, sumideros, secciones de
tuberia, tramos y datos analogos. Figuraran los limites de sector
0 ambito, callesy curvas de nivel definitivas. Ladisposicion de
pozos sera tal que desde cualquier parcela o propiedad pueda
desaguarse a uno de ellos, conservando entre si la distancia
maxima de 50 metros. Se utilizard €l plano topogréfico a escala
de 1/1.000 con curvas de nivel del men 1 m.

—Hojan.° 2 plano de perfileslongitudinales. Enél se indicaran
cotas de rasante y de solera de cada pozo de registro, pendientes
delos conductos, secciones adoptadas, profundidad de los pozos
y longitudes entre los mismos.

—Hoja n.° 3 plano de detalle. Se representaran a escala
adecuada las zanjasy canalizaciones, pozos de registro, cmaras
de descarga, sumideros, aliviaderos de crecidas, etc.

—Hojan.° 4 plano de desagiie delared. En el caso de desagiie
por emisario, exterior alazona urbanizada, se detallara plantay
perfil longitudinal, con definicion de seccionesy topogréfico de
la zona ocupada.

—Hoja n.° 5 estacion depuradora. Contendra una
representacion gréafica de todos los elementos interesantes de la
estacion depuradora con indicacion de sus obras de fébrica e
instalaciones con detalle y escala suficientes para su gjecucion'y
especificacion de su exacto emplazamiento.

—Hojan.® 6 Obras accesorias. Comprenderalarepresentacion
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gréficadetodas|as obras que sean precisas como encauzamientos,
protecciones, cruces de calzaday obras similares.

Pliego de condiciones. Se compondrade |os especificados en
€l apartado de pliego de condiciones del final de este capitulo.

Presupuesto. Se compondra de los siguientes capitul os;

Capitulo 1.° Mediciones. Todas las unidades y elementos de
obra quedaran reflejados en medicion segun los articulos
siguientes:

—Movimiento de tierras. Apertura y relleno de zanjas,
levantamiento y reposicion de pavimento asi como cuantas
unidades de entibacion y agotamiento seincluyan en el proyecto.

—Conducciones. Todas | as canalizacionestanto tubulares como
Secciones especiales, Conexiones 'y reposi ciones.

—Obrasdefébrica. Obras correspondientesapozosderegistro,
camaras de descarga, absorbederos y aliviaderos de crecida,
anclajes, protecciones tubulares, etc.

—Depuraciony vertido de aguas. Serecogeran todaslasunidades
necesarias paraladepuracion de las aguas residuales, incluidas en
la solucion de estacion depuradora, asi como las precisas para
redizar el vertido de |las aguas desde |a estacion depuradora hasta
e punto de vertido en cauce publico o red general.

—Obras accesorias. Se incluirdn obras de defensa,
servidumbres, expropiaciones y cuantas obras accesorias sean
necesarias parallevar a cabo el vertido previsto.

Capitulo 2.° Cuadro de precios. Se atendra a lo dispuesto en
€l capitulo dos del presupuesto de los proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas.

Capitulo 3.° Presupuesto general. Se atendra a lo dispuesto
en el capitulotresdel presupuesto delos proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas

Estudios de seguridad que procedan

8.1.7. Proyecto de distribucion de energia el éctrica

Memoria. Se describira el proyecto con referencia, como
minimo, alos conceptos siguientes:

—Situacion actual y solucion adoptada para el suministro de
energia eléctrica del sector o ambito.

—Tipo de materiales y obras previstos en el proyecto.

—Indicacién de empresasuministradoray tipo de contribucion,
distribucién, de cargasy derechos paralainstalaciény explotacion
del servicio.

Angjos de la memoria. Como minimo se desarrollaran los
siguientes anejos.

—Caracteristicas de proyecto de orden técnico y econémico.

—Célculosjustificativosen losque seplantearanyy justificaran
los siguientes puntos:

—Célculosdelared de atatension.

—Célculo de demanda de potencia global y por sectores con
el findesituar loscentros detransformacion, calculo delaslineas,
tanto eléctricos como mecénicos, determinando intensidades
admisibles en los conductores, caidas de tensién y pérdidas de
potencia. Sera obligatorio el enterramiento de todas las lineas
eléctricas que crucen los diversos sectores a cargo de las obras
de urbanizacién dentro del &rea de reparto correspondiente.

Célculos de los centros de transformacion. Con caracter
general los centros de transformacion serén enterrados, salvo
criterio expreso en contra de la compafiias suministradora.

Calculosresistentes delos princi pal es el ementos constructivos
deobracivil, célculo de potenciade corto circuito, embarrado de
altay bajatensiony seccionadoreseinterruptores de altatension.
Caracteristicas de las protecciones, asi como conexion entre
transformadores y cuadro de baja tension.

Red de baja tension. Célculos eléctricos de las lineas, caidas
de potenciay de tension de conductos, resumen de demandas en
cablesaimentadoresy cél culo delas demandas en los centros de
transformacion.

Planos:

—Hoja n.° 1 planta general de la red de alta tension. Se
recogeran las lineas de conexion con los sistemas exteriores,
situacion delos centros de transformacionyy distribucion, trazado
delared, indicando seccién delos cables proyectados. Se utilizara
€l plano topografico a escala 1/1.000 con curvas de nivel de 1 m
en 1m. En € que figurarén cales, limites de sector o &mbito y
principal es puntos de consumo.
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—Hoja n.° 2 planta general de la red de baja tension. Se
representara la situacion de los centros de transformacién y los
sectores de accion y el trazado de lared, indicando seccionesy
naturalezadelos conductos delosdistintos circuitos proyectados,
asi como, lasituacion detodos|os puntos de acometida existentes.

—Se utilizardel plano aescala1/1.000 conteniendo €l viarioy
Iimite del sector o &mbito.

—Hoja n.° 3 Detalles de lared de ata tension. Se dibujarén
cajas terminales y de empalme, tipos de zanjas de la red
subterranea, en su caso, tipos de apoyo y crucetas en |os tramos
aéreos, cimentaciones, aisladores, herrgjesy derivacionesatierra.
Se completara con cuantos detalles sean precisos para definir
perfectamente lared de alta tension.

—Hojan.°4 Detallesdelared de bgjatension. Serepresentaran
los elementos de la red de baja tension andlogos a los indicados
enlahojan.’ 3 delared deatatension, indicandose los armarios
de acometida con el detalle de su instalacién interna.

—Hoja n.° 5 Detdles de los Centros de transformacién. Con
carécter general los centros de transformacion serén enterrados,
salvo criterio expreso en contra de la compafiias suministradora
gue podra autorizar en casos concretos centros de transformacion
en superficie. Se representaran con todos sus detalles los centros
de transformacién, especificando dimensiones, construccion de
cimientos, soleras, muros, tabiques cubiertasy definicion de cuantas
estructuras sean necesarias parala construccién de los centros.

—Se incluiralasolucion de impermeabilizacion de cubiertas,
muros y soleras, asi como desagiies y drengjes. Se definiran las
carpinteriasy cerrgjerias previstas en |os cerramientos.

—Se recogeran en esquema paraunificar las caracteristicas de
aparatostransformadoresy embarrados, soluciones de proteccion
y otros datos andlogos.

—Hojan.® 6 Seccion tipo de candlizaciones de energiael éctrica
Se representara una seccién tipo de colocacion en zanja de los
cables de energia eléctrica tanto en alta como en baja tension,
sefial&ndose | as cotas de situaci 6n respecto alos demas servicios
cerramientos con €l fin de localizar exactamente su situacion y
comprobar la compatibilidad de su instalacion con los demas
servicios.

Pliego de condiciones. En este documento se estaraalo mismo
que se recoge en el pliego de condiciones del pliego de
condiciones segln el apartado 8.1.11. de las presentes normas
urbanisticas.

Presupuesto. El presupuesto se compondra de los siguientes
capitulos:

Capitulo 1.° Mediciones. Todas las unidades y elementos de
obra quedaran reflejados en medicién segun los articulos
siguientes:

Movimiento de tierras. Desmontes, zanjas, explanaciones,
emplazamientos, vaciados, perfilados, reposi cién de pavimentos,
y cuantas unidades de entibacion y agotamiento sean precisas
paralainstalacion delasredestanto en altacomo en bajatension.

Conductores. Conductos de cabley de proteccidn, conexiones,
y reposiciones, asi como todos los elementos eléctricos de las
redes como armarios de acometiday anclaje.

Transformacion y derivacion. Los elementos de la obracivil
de los centros de transformacion y derivacion, elementos de la
instalacién eléctrica, embarrados y protecciones.

Obras de fabrica. Se incluirén las obras correspondientes a
arquetas, cimentaciones y cuantas obras sean precisas para
proteccion de las canalizaciones.

Capitulo 2.° Cuadro de precios. Se atendra a lo dispuesto en
€l capitulo dos del presupuesto de los proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas.

Capitulo 3.° Presupuesto General. Se atendra a lo dispuesto
en el capitulotresdel presupuesto delos proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas

Estudios de seguridad que procedan.

8.1.8. Proyecto de alumbrado publico.

Memoria. Se describira el proyecto con referencia, como
minimo alos conceptos siguientes:

—Solucién de alumbrado adoptada aérea o subterranea.

—Descripcion de los tipos de puntos de luz adoptados,
materiales y modelos.
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—Niveles de alumbrado adoptados.

—Explotacion y conservacion de las obras.

Anegjos de lamemoria

—Como minimo se desarrollaran |os siguientes angjos

—Caracteristicas de proyecto de orden técnico y econdémico.

—Célculosjustificativos, enlos que se plantearan y justificaran
los siguientes puntos:

—Cdculos fotoel éctricos.

—Curvas isolux simples iniciales, a partir de las
fotogramétricas, ano ser que se dispongade las curvasisolux de
un laboratorio oficial.

—Justificacion de los factores de conservacion, de posicion
de l&amparas y de reactancia no patron.

—Separaciones entre puntos de luz.

—Factores de uniformidad.

—Cdaculos de los circuitos

—Caélculo delas potenciasinstaladas en el alumbrado publico
por circuitosy centros de mando.

—Célculo de intensidades nominales de | os centros de mando

—Cdculo de las secciones de cable de cada circuito.

—Explotacion y conservacion del alumbrado puablico.

—Estudio de la explotacion y conservacion de lainstalacion,
manteniendo los niveles técnicos previstos, en el que se
demostrara la economia de la misma, justificando debidamente
los coeficientes de conservacion considerados en los célculos.

—Calidades y componentes de los distintos elementos de
alumbrado publico proyectado.

Planos. El documento correspondiente alos planos contendra
la siguiente secuencia:

—Hoja n.° 1 planta general de lared de alumbrado publico.
Reflegjara la situacion de los puntos de luz, distinguiendo
gréficamente sustipos. Se grafiaran todosloscircuitos desdelos
centros que los sirven y se definira el trazado de los cables de
alimentacién, distinguiendo alumbrado permanente y reducido
€en su caso.

—Se indicara para cada cable el nimero y seccién de los
conductosy longitud de los tramos entre |os puntos de luz. En €l
plano quedaran reflejados |os centros de mando con su situacion
exacta. En el plano se desarrollard a escala 1/1.000 sobre €l
topogréfico con curvas de un metro en un metro, en el que quede
reflgjado todo € viario y los limites del poligono.

—Hojan.° 2 Detallesdelared de alumbrado. Se representaran
los béculos con detalle ampliado de las bases y cimentacionesy
su situacion con respecto a  bordillo.

—Se detallaran las placas de conexion de la base con los
bacul os, indicando dimensionesy conexionesde cables, lostipos
de luminariaempleados y |os elementos que las constituyen, los
armarios de los centros de mando con su cimentacion y la
disposicion de los aparatos en su interior.

—Hojan.°3 Obrasespeciales. Seindicaran lasobrasdefabrica
tales como arquetas, cruces de calzada u otras canalizaciones,
protecciones, etc, que Sean precisos.

Presupuesto

Capitulo 1.° Mediciones. Todas las unidades y elementos de
obra quedarén reflejados en medicién segin los articulos
siguientes:

—Movimiento de tierras. Apertura y relleno de zanjas,
levantamiento y reposicién de pavimentos, emplazamiento,
unidades de entibacion y agotamiento.

—Conductores. Cables, conexiones, protecciones, reposiciones
y todos los elementos el éctricos previstos paralared y centros
de mando de alumbrado publico.

—Puntos de luz. Se recogerén los distintos tipos de luz
previstos, incluyéndose instalacion y cimentacion en su caso.

—Obras accesorias. Se recogeran cuantas obras de
canalizaciones, protecciéon de conductos, cruces de calzadas,
servidumbres, etc, aestablecer paralared de alumbrado publico.

—Capitulo 2.° Cuadro de precios. Se atendraalo dispuesto en
€l capitulo dos del presupuesto de los proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas.

—Capitulo 3.° Presupuesto general. Se atendra a lo dispuesto
enel capitulotresdel presupuesto delos proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas.
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Estudios de seguridad que procedan.

8.1.9. Proyecto de parques, jardinesy sistemasde espacioslibres.

Memoria. Se describira el proyecto contemplado, como,
minimo |os siguientes conceptos:

—Definicion de obras de jardineria de la urbanizacion.

—Instalacionesy serviciosincluidosen losparquesy jardines.

—Elementos complementarios como bancos, papeleras,
pavimentacion, juegos infantiles, casetas para personal de
conservacion, evacuatorios, asi como cuantas construcciones sean
precisas para el adecuado funcionamiento de los parques y
jardines.

—Sistemasde conservaciony explotacion dejardinesy parques
establecidos.

Anejos de lamemoria

—Como minimo se desarrollaran los siguientes anegjos:

—Caracteristicas de proyecto, de orden técnico y econémico.

—Célculosjustificativos, enlos que se plantearan 'y justificaran
los siguientes puntos:

-Movimientos de tierras

-Estudio de compensaciones de tierra para redizar €l
movimiento delas mismas que preciselaformacion delosparques
y jardines.

-Estudios del terreno y conservacion de especies y
abonados.

-Andlisisdetierrasy del aguaparaél riego, estudiandose
€l abonado tanto orgénico como quimico.

-Eleccidn de especies arboreas, como arbustivas,
subarbustivas, vivaces, anuales e incluso mezcla de tipos de
especies empleadas.

—Cdculosjustificativos:

-Justificacion detodaslasinstalacionesy servicios que se
incluyen talescomo sistemaderiego, a umbrado publico, drenajes
saneamientos, etc. Calculos resistentes y mecanicos de cuantas
instalaciones sea preciso justificar en las construcciones
proyectadas.

—Conservacion de las obras:

-Estudio de la conservacion de la jardineria, y de sus
instalaciones incluyendo elementos vivos, pavimentos y demas
servicios, asi como limpiezay guarderia correspondiente.

-Dimensiones y cuantia minimas:

-Areas de juego (AJ): las que teniendo una superficie
minima de 200 metros cuadrados, permitan inscribir en ellas un
circulo de 12 metros de diametro.

-Jardines (J): las que teniendo una superficie minima de
1.000 metros cuadrados, permitan inscribir en ellasun circulo de
30 metros de diametro.

-Parques (P): las que teniendo una superficie minima de
unahectéreay media, 15.000 metros cuadrados, permitan inscribir
en ellaun circulo de 100 metros de diametro.

-Ladensidad minimade arboles de porte medio o grande
a plantar sera de 300 arboles por cada 10.000 m? en &reas de
juego y 200 arboles por cada 10.000 m? jardines y 100 arboles
por cada 10.000 m? en parques. Cuando | os arboles sean de porte
pequefio o porte columnar se debera multiplicar estas cifras por
un coeficiente dos (2).

Arboles Porte medio y grande Porte pequefio
N.° arboles/10.000 m? N.° arboles/10.000 m?
Areas de juego 300 600
Jardines 200 400
Parques 100 200

-Para €l caso de arbustos estas cuantias minimas deben
multiplicarse por tres:

Arbustos Ejemplares N.° arbustos/10.000 m?
Areas de juego 900
Jardines 600
Parques 300

-Todaslas zonas verdes deberan contracon red deriegoy
con alumbrado publico:

-La altura minima de baculos serd de 4 m y la maxima
recomendada de 12 m pudiendo establecerse justificadamente
en el proyecto alturas mayores en elementos singulares.



-Ladensidad minima de baculos seréa la siguiente:

Béaculos de iluminacién  Béaculos de 4 metros Béaculos de 8 metros

N.°/10.000 m? N.°/10.000 m?
Areas de juego 300 200
Jardines 200 100
Parques 100 75

La densidad minima juegos infantiles segin el tipo de zona
verde seralasiguiente:

Juegos infantiles N.9/m?
Minimo 1 juego y otro mas si sobrepasa los 750 m?

Areas de juego

Jardines Minimo 2 juegos
3 juegos si sobrepasa los 10.000 m? de superficie
Parques 1 juego cada 5.000 m? si superficie < 20.000 m?

1 juego cada 10.000 m? si superficie > 20.000 m?

-Serdobligatorio colocar alcorquesy arboles en acerasen
todoslosvialesdesistemas generalesrecogidosen el plano2.2.e.
del POM. Ademés sera obligatorio su implantacion en las
medianas de calles de més de 35 m de anchura que tengan
separacion fisica entre calzadas. También sera obligatorio en
aquellascalles con bulevar transitable de mas de 42 m deanchura,
en este Ultimo caso ademas de las aceras arboladas|levaran doble
lineadearbolado en el bulevar, con alcorque si éste estransitable
o sin acorques si o estransitable.

-También seraobligatorio lacol ocacion de al corques para
arbolesde porte bajo en aguellas callesocal es con aceras de mas
detresdeanchura. Loséarbolesde portemedioy alto secolocaran
en aceras a partir de cinco metros de ancho.

-El mantenimiento debera realizarse con riego a baja
presion, con especial atencion en los meses de verano y en los
gjemplares recién plantados. L as operaciones de mantenimiento
degrandesgjemplares sellevaran acabo, despuésdel transplante,
por un periodo minimo de dos afios y de tres en especies de
recuperacion lenta. Se mantendra periodicamente el nivel de
sustrato del hoyo de plantacion si es necesario con aportacion de
arena. se eliminaran manua mente con escardamanual lasmalas
hierbas. Durante la primera épocatras el transplante el abonado
del alcorque se haracon abonosdeliberaciénlenta, si losandlisis
lo aconsegjan, ya que no es recomendable hacer aportaciones de
abono tras el transplante.

-El mantenimiento delaszonas verdes en nuevos sectores
y unidades de actuacién debera correr acargo del urbanizador de
acuerdo alo especificadoen el articulo 135y 136 del TRLOTAU.

-Se deberacon carécter general mantener laszonas verdes
con aguareciclada procedente de las depuradoras del municipio.
Se podra mantener, previo permiso de la Confederacion
Hidrogréfica del Tajo el mantenimiento del parque fluvial con
agua procedente del Tajo.

-En los disefios de éreas verdes se procurara utilizar
especies de bajo consumo hidrico, mediante técnicas de
xerojardineria y de sistemas de riego localizado, evitando
plantaciones extensivas no naturales que dependan
exclusivamente de grandes aportes de agua.

-Se primard la utilizacién de abonos de liberacion lenta.

-Lapoda se debera hacer detal formaque el crecimiento
sea abierto, de aspecto mas natural.

-Se emplearan cubiertas de suelo a base de materiaes
orgénicos como cortezas, maderas, hojas, aciculas, turba o
compost proveniente del lodo desecado de planta depuradora o
materiales inertes como gravilla o lavas volcanicas.

-Setendraespecial cuidado en laseleccién delasespecies
primandose | as especies de hoja caducay el moderado consumo
hidrico; el adecuado porte y presentacion y la cuidadosa
plantacion.

Planos. Este documento contendra la siguiente secuencia de
planos:

—Hoja n.° 1 Estado actual del terreno.Estado del terreno
después de haber sido realizadas en él las obras de explanaciony
pavimentacion, alcantarillado y distribucion de agua de la
urbanizacién. Figurarén los limites del ambito o sector, calles,
zonas urbanas y curvas de nivel definitivas de 1 m. en 1m. la
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escalaserade 1/1.000. Se sefidlarala zona destinada a parquesy
jardines con delimitacion precisa sobre el plano.

—Hoja n.° 2 Planta general de paseosy construcciones. Se
reflgjarén los paseos y construcciones tanto ornamentales como
funcionales tales como casetas para guarderias de persona de
conservacion, juegos infantiles, etc., de forma que se puedan
replanear perfectamente sobre el terreno.

—Hojan.° 3 Perfiles longitudinales. Sereflejarén los perfiles
longitudinales de los paseos, asi como aquellas instalaciones
como saneamiento y drengjes.

—Hoja n.° 4 Planta del estado definitivo del terreno. Se
reflgjardn en una planta el estado definitivo del terreno después
de haber sido realizado el movimiento detierras. En él, quedaran
perfectamente definidos |os paseos, asi como las construcciones
ornamentales y de servicios de los parquesy jardines.

—Hojan.° 5 Planta de las redes de servicio. Sereflgjaran las
redes de riego, de saneamiento y drengjes, alumbrado, etc con
indicacion de lostiposy caracteristicas de las instalaciones.

—Hojan.° 6 Plano de plantaciones. Sereflejaran sobreel plano
del estado definitivo del terreno, las plantaciones proyectadas
con representacion de todas | as especies previstas.

—Hoja n.° 7 Detalles de construcciones. En este plano se
reflgjaran los detalles de cuantas construcciones hayan sido
previstas en el proyecto con los detalles de los elementos
constructivos de cada una, con definicion suficiente para su
mediciony gecucion.

—Hojan.°8 Detallesdelosservicios. Enesteplano sereflgjaran
los detalles correspondientes atodoslos serviciosincluidos, tales
como drenajes, distribucion de agua para riego, asientos,
alumbrado, etc.

Pliego de condiciones. En este documento seestardalo mismo
que se recoge en el pliego de condiciones del pliego de
condiciones segin € apartado 8.1.11 de las presentes normas
urbanisticas.

Presupuesto, Se compondra de |os siguientes capitul os;

Capitulo 1.° Mediciones. Todas las unidades y elementos de
proyecto quedarén reflejados en medicion segun los articulos
siguientes:

—Movimiento de tierras. Explanacién de terreno y apertura
de hoyos para zanjas para plantas, etc.

—Pavimentaciones. Seincluirantodaslasobras correspondientes
a preparacion del terreno para paseos y calles, asi como las
pavimentaciones que se hayan previsto.

—Construcciones. Se incluyen en este articulo todas las
construcciones a realizar ya sena de tipo funcion u ornamental
talescomo fuentes, parterres, obrasdefébrica, casetasdeguarderia
y demés servicios.

—Red deriego. Seincluirdn todos|os elementos constitutivos
de la red de riego, asi como los entronques y acometidas
necesarios.

—Red de alumbrado. Se recogeran en este articulo los
componentes de lared de alumbrado.

—Drenajes y saneamiento. Se reflejardn todas las obras
necesarias de drenaje, encauzamiento de aguas, tanto de riego
como de lluvia, etc.

—Plantaciones. Seincluirén todas|as especies que comprenda
lajardineria tanto de tipo arbustivo como ornamental.

—Obras complementarias. Este articul o abarcatodaslasobras
complementarias de jardineria tales como bancos, papeleras,
juegosinfantiles y fuentes de beber, etc.

—Conservacion. Se incluirdn debidamente desglosadas todas
las unidades que vayan a constituir partidas de conservacion de
lajardineria y deméas elementos previstos en €l proyecto.

Capitulo 2.° Cuadro de precios. Se atendra a lo dispuesto en
€l capitulo dos del presupuesto de los proyectos de explanacién
de calzadas de estas Normas Urbanisticas.

Capitulo 3.° Presupuesto General. Se atendra a lo dispuesto
en el capitulotresdel presupuesto delos proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas.

Estudios de seguridad que procedan.

8.1.10. Proyecto de galerias de servicios.

Memoria. Sepodrénrealizar lasgaeriasde servicio en nuevas
urbanizaciones en las que el agente urbanizador quiera
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compatibilizar a menos dos 0 mas servicios urbanos y exista
conformidad del Ayuntamiento de Toledo y acuerdo previo
expreso por parte de las compafias de servicios implicadas. Se
describira en € proyecto con referencia, como minimo, a los
conceptos siguientes:

—Trazado y accesos previstos.

—Estructura urbana existente o prevista.

—Redes de servicio que puedan ser susceptibles de ser
incluidas, juntas o0 separadas, en distintos tipos de galerias de
servicio:

-Telefonia
-Electricidad.
-Gas.
-Abastecimiento.
-Pluviaes.
-Saneamiento.
-Basuras.

Angjos de la memoria. Como minimo se desarrollarén los
siguientes anejos.

—Caracteristicas de proyecto tanto de orden técnico como
economico.

—Célculos justificativos.

—Justificacion de la solucion adoptada, reflejandose los
calculos mecéanicosy resistentes quejustifiquen lasdimensiones
y trazado de galerias.

Planos en este documento se incluiré la siguiente secuencia
de planos:

—Hojan.° 1 plantageneral. En el plano de escala 1/1.000 que
incluyatodo €l viarioy loslimitesdel ambito o sector sereflgjara
el trazado de las galerias, sefialdndose cruces en planta y
profundidad con otras canalizacionesy servicios.

—Hojan.° 2 Perfil longitudinal. Seindicaran cotas de rasante
de la calzada de la calle, solera de |la galeria, referida a la
representativa del nivel del plano de replanteo. Contendra
pendientes de los diversos planos, secciones adoptadas,
localizacion de bajadas de material y personal, asi como cuantos
datos sean precisos sobre localizaciones y servicios que puedan
quedar afectados por la construccion de la galeria.

—Hojan.° 3 Seccionestipo delaGaleria. Sedaran las secciones
y detalles constructivos de cada una de las secciones tipo de
galeria que se proyecten.

—Hoja n.° 4 Accesos a la Galeria. Se indicarén los detalles
necesarios para representar adecuadamente la bajada de
materiales, de personal, acometidas de redes y servicios, etc.

—Hojan.°5 Desagliesdel drengjedelaGaleria. Sedaran sobre
losperfilestransversalesdelasviaslalocalizacion delas galerias
de servicios, del colector de alcantarillado en el cual desagiien
las primeras, asi como | conexion entre ambos.

Pliego de condiciones. En estedocumento seestardalo mismo
que se recoge en el pliego de condiciones del pliego de
condiciones segln el apartado 8.1.11. de las presentes normas
urbanisticas.

Presupuesto en este capitulo se incluiran los siguientes
articulos:

—Capitulo 1.° Mediciones. Movimiento de tierras.
Comprendera todas las unidades correspondientes a
levantamiento y reposicion de pavimentos, aperturay relleno de
zanjasy cuantas unidades de entibacion y agotamiento seincluyan
en el proyecto. Obras de fabrica. Serecogeran todas |as unidades
de féabrica de los diversos materiaes, encofrados, enfoscados,
enlucidos, etc. Instalaciones. Se incluirdn todas las unidades de
instal aciones el éctricas mecanicas y accesorias para el servicio
delasgderias.

—Capitulo 2.° Cuadro de precios. Se atendraalo dispuesto en
€l capitulo dos del presupuesto de los proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas.

—Capitulo 3.° Presupuesto general. Se atendra a lo dispuesto
enel capitulotresdel presupuesto delos proyectos de explanacion
de calzadas de estas Normas Urbanisticas.

Estudios de seguridad que procedan.

Proyectos complementarios:

Deberan incluirse también en los proyectos la prevision o
sistemas de recogida de basuras, de instalacion del mobiliario
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urbano, lasefalizaciony el control de calidad delaurbanizacion.

8.1.11. Pliego de condiciones.

Los proyectos de urbanizacién, contendran los
correspondientes pliegos de condi ciones, cuyo contenido minimo
sera el siguiente:

—Disposiciones generales

—Forma de contratacion de las obrasy régimen juridico del
contrato.

—Relaciones generales entre la Administracion actuante, el
promotor, el contratista o empresa urbanizadora.

—Obligaciones sociales, laborales y econdmicas.

—Ejecucion de laobra.

—Comprobacion del replanteo y comienzo de las obras.

—Equipo y maquinaria.

—Terrenos que deben ser ocupados y terrenos que deben ser
expropiados.

—Materiales.

—Obras defectuosas 0 mal gjecutadas.

—Abono de la obra gjecutada.

—Mediciény valoracion.

—Abono de obras.

—Abonos a cuenta.

—Modificacién del contrato.

—Modificaciones en la obra.

—Suspensiones de las obras.

—Resolucién del contrato.

—Conclusion del contrato.

—Recepcidn provisional y procedimiento de recepcion.

—Medicién genera y liquidacion.

—Recepcidn definitiva.

8.1.12. Compromisos y garantias.

Cuando lainiciacion del expediente paralatramitacion deun
Proyecto de Urbanizacién se produzcaainstanciade un particular,
el proyecto se contemplara con los siguientes documentos de
acuerdo con lo sefialado en el TRLOTAU y en el Reglamento de
Planeamiento:

—Memoria descriptivay justificativa de las caracteristicas de
las obras.

—Planosdeinformaciony desituacion enrelacién al conjunto
urbano.

—Planos de proyecto y de detalle.

—Mediciones.

—Cuadro de precios descompuestos.

—Presupuesto.

—Pliego de condicionesy estudios de seguridad que procedan.

Cuando los Proyectos de urbanizacién formen parte de un
PAU los cuadros de precios y el presupuesto podran integrarse
en la correspondiente proposicion juridica econémica.

3.2. Normasparticularesdeaccesibilidad paradel mobiliario
urbano.

El mobiliario urbano y la sefidizacion ainstalar en las vias
publicas y en los espacios libres deberan ajustarse a las
condiciones establecidas en el anexo 1 del vigente Cédigo de
Accesibilidad, que son los siguientes:

Mobiliario accesible: Un elemento de mobiliario urbano se
considera accesible cuando cumple los requisitos siguientes:

—Ser accesibles através de un itinerario accesible.

—Su ubicacién permite siempre la existencia de unafranjade
paso libre de obstaculos de 1,50 m de anchurax 2,10 m de altura.

—L os elementos salientes y/o volantes que sean superior a15
cm de vuelo y que limiten con itinerarios se sitdian a una altura
igual o superior 22,10 m.

—L os elementos que deban ser accesi bles manualmente estan
situadosauna aturade entre 1 m. y 1,40 m. de atura.

Elementos urbanos diversos:

—No podra instalarse ningln obstaculo en €l espacio de las
aceras comprendido dentro del paso de viandantes.

—Lassefidesdetréfico, los seméforos, los postes de alumbrado
publico o cualquier elemento de sefidizacion se situara al lado
del bordillo cuando laaceratengaunaanchuraigual o superior a
1,50 m. Si es inferior, iran adosadas a la pared con los discos
sefializados a una altura superior 22,10 m del nivel méas bajo de
laacera. En parquesy jardinesirén en las zonas gjardinadas.



—L os toldos, marquesinas, escaparates y otros elementos
analogos, que ocupen o se interfieran en un itinerario peatonal,
se dispondréan de forma que no constituyan un obstaculo paralas
personas con movilidad reducida. Estos elementos no dispondran
de componentes sobreelevados que representen riesgo para las
personas con visibilidad reducida a no tener contacto con el
baston en su parte inferior.

—Las méquinas expendedoras, recreativas y similares, se
instalaran de tal forma que no sobresalgan de la vertical de la
fachada de los edificios, 0 en caso contrario Ilegaran hasta el
suelo en toda su proyeccion en planta.

—Los quioscos y terrazas de bares deberén dejar un espacio
libre de circulacion con un ancho minimo de 1,50 m.

—Lasbasuras se dispondran en contenedores especial essituados
en la calzada, aeados de los pasos de viandantes. Se prohibe
expresamente situar las basuras u otros objetos en las aceras.

—Las instalaciones en fachadas tales como toldos,
marquesinas, escaparates, anuncios, rétul os, etc., quedaran auna
alturaminimade 2,10 m del suelo.

L os elementos urbanos se consideran accesibles si cumplen
|os siguientes requisitos de disefio:

—Los elementos de acceso a recinto tendran una anchura
minimade 0,90 m. y una aturaminimade 2,10 m. y deben estar
convenientemente sefializados.

—El mobiliario deatencién a publicotiene, total o parcialmente
una alturamaximarespecto a suelo de 0,85 m. Si dispone sélo de
aproximacion frontal, la parte inferior, entre 0,00 my 0,70 m de
dtura, en una anchura de 0,85 m como minimo, queda libre de
obstaculos para permitir la aproximacion de una silla de ruedas.

—L amesatendraunaalturamaximade 0,80 m. Laparteinferior,
entre 0,00 y 0,70 m de atura, y en una anchura de 0,85 m como
minimo, deberd quedar libre de obstaculos para permitir la
aproximacion de una silla de ruedas.

—El elemento mas alto manipul able delos aparatos tel ef énicos
esta situado a una altura méxima de 1,40 m. En caso de que €l
aparato tel efénico se sitlie en unacabina-locutorio, éstatiene unas
dimensiones minimas de 1,25 m. de anchuray 1,20 m. de
profundidad libre de obstécul os, y € suelo quedanivelado con €l
pavimento circundante. El espacio de acceso a la cabina tiene
una anchuralibre minima de 0,85 m.

—Los elementos para impedir el paso de vehiculos estan
separados por unadistanciaminimade 0,90 my tienen unaaltura
minima de 0,80 m.

—En gradasy zonas de espectadores, |a plaza de un espectador
para usuarios en silla de ruedas tiene unas dimensiones minimas
de 0,80 m de anchuray 1,20 m de profundidad.

—L os pulsadores se situarén a una altura méximade 1,40 m.

—L os soportes verticales de sefiales y semaforos tienen una
seccion de cantos redondeados.

—Los seméaforos seran acusticos y han de emitir una sefia
sonoraindicadoradel tiempo de paso de peatones, a peticién del
usuario mediante un mando a distancia.

Elementos de proteccion y sefializacion paralas obras en la
viapublica.

L os elementos de proteccidn y sefidizacion delasobrasenla
via publica deben cumplir las siguientes condiciones:

—Los andamios, zanjas y cualquier tipo de obras en la via
publicadeben sefializarsey protegerse mediante barreras estables
y continuadas que permaneceran iluminadas toda la noche.

—Se colocaran los elementos de proteccidn y sefializacion de
formaque las personas con disminucion visual puedan detectar a
tiempo la existencia del obstaculo.

—No se utilizaran cuerdas, cables o similares.

—Existira un nivel de iluminacién minima de 10 lux para
advertir la presencia de obstécul os o desniveles.

—Cuando por mativo de obras haya andamios por las vias
publicas, deberagarantizarse un transito correcto paraviandantes
libre de obstacul os, con un espacio libre de anchurade 1 m como
minimo y aunaaturade 2,10 m minimo.

4. CONDICIONES DE DESARROLLO

El desarrollo de la presente unidad UA.07+37 se efectuara
por gestion directa del Ayuntamiento de Toledo a través de la
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formulacion del correspondiente Programa de Actuacion
Urbanizadora, del que el presente Plan Especial es parte de la
alternativatécnica

La ejecucion del PAU y la urbanizacion de la unidad se
efectuard por €l Ayuntamiento de Toledo tras la aprobacion del
mismo.

En relacion con estas condiciones se indica que existe un
convenio de colaboracién entre el Ayuntamiento de Toledo y el
Ministerio de Defensa, actual propietario de la mayor parte de
losterrenos, para poder llevar a cabo esta unidad. Este convenio
desarrollaasu vez a anterior convenio suscrito en sudiarelativo
aestosterrenos situados a este delaavenidade Mas del Rivero.

De acuerdo con lalegislacion vigente el desarrollo del Plan
Especial serealizarapor unalnicaetapa, que corresponde con la
superficie de la propia unidad.

El plazo que se establece para la urbanizacion del presente
Programa de A ctuacion Urbanizadora se estima que serainferior
alos cinco afios que permite lalegislacion vigente desde lafecha
de aprobacion del PAU.

La obtencion de la parcela 1142001 ubicada en la Avenida
de Barber se debera realizar por expropiacion al tratarse de un
suelo urbano consolidado afectado por un sistema general.

5.NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Las normas previstas en €l ambito del plan especia seran las
mismas que las del vigente Plan de Ordenacion Municipal.

5.1. Normas generales de uso (OE)

5.1.1. Uso terciario (T).

L as condiciones especificasy pormenorizadasdel usoterciario
se regirén por la regulacion establecida en las zonas de suelo
urbano por |as propias ordenanzasy en las zonas de suel o urbano
no consolidado y suelo urbanizable por las condiciones
especificas del planeamiento de desarrollo respetivo de cada
ambito o sector.

L os parametros de parcelacion y de edificacion de este uso se
determinan en cada una de las ordenanzas de aplicacion directa
deeste POM o enlanormativadelos planeamientos de desarrollo
del mismo.

Usoterciario comercial (TC): Seran deaplicaciénlosarticulos
197 a 206 de las normas del vigente POM de Toledo.

Uso terciario hotelero (TH): Serén de aplicacion losarticulos
207 a 210 de las normas del vigente POM de Toledo.

Uso terciario de oficinas (TO): Seran de aplicacion los
articulos 211 a 213 de las normas del vigente POM de Toledo.

Usoterciario recreativo: Espectaculosy salasdereunion (TR):
Serén de aplicacion los articulos 214 a 217 de las normas del
vigente POM de Toledo.

5.1.2. Uso Dotacional de equipamientos (DE).

Lossistemaslocalesde zonasverdes (DV) y de Equipamientos
(DE) seran de titularidad publica, salvo que expresamente se
indigue lo contrario en el Instrumento de planeamiento de
desarrollo. En €l caso delos equipamientos que sean detitul aridad
privada, como usos|ucrativos que son, consumir aprovechamiento
urbanistico del total del &mbito, unidad o sector de acuerdo alos
coeficientes que establece el POM.

Habra de tenerse en cuenta el cumplimiento del Codigo de
accesibilidad.

Los parametros correspondientes al uso Dotacional de
Equipamiento Pdblico seran:

Coeficiente de edificabilidad (OE): No se establece.

Condiciones de parcela (OD):

—Parcelaminima: No se establece.

—Ocupacion méxima: No se establece

—Retranqueo alineacion: No se establece.

—Retranqueo fondo: 3 metros a parcelas residenciales.

—Retranqueos laterales: 3 metros a parcelas residenciales.

—Frente de fachada: No se establece.

—Fondo maximo: No se establece

—Aparcamiento: 1,00 plazas por cada 200 m? terciariosdentro
delaparcela

Alturamaximay niimero de plantas sobrey bajo rasante (OD):

—Altura maxima: Con caracter general 14,80 metros.
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Pudiéndose autorizar una altura mayor siempre que esta
justificado por las caracteristicas especificas del equipamiento a
ubicar.

—Nimero de plantas: Con carécter general 4 plantas més ético.
Pudiéndose autorizar unaaturamayor siempre que estajustificado
por las caracteristicas especificas del equipamiento a ubicar.

Usos mayoritarios (OE):

—D. Uso Dotaciona de equipamiento de uso publico.

Usos compatibles (OD):

—TC. Comercial: En plantabaja vinculado a uso dotacional.

—TR. Recrestivo: En planta baja vinculado al uso dotacional.

—TO. Oficinas: En todas sus categorias.

-DC. Gargje: En todas sus categorias.

—DEDU. Educativo: En todas sus categorias.

—D-CU-DE. Cultural: En todas sus categorias.

—D-CU-DE. Deportivo: En todas sus categorias.

—DAI. Administrativo: En todas sus categorias.

—DSA. Sanitario: En todas sus categorias.

—-DEIS. Infraestructuras: En todas sus categorias.

Tipologia de la edificacion (OD):

—EMA. Manzana abierta.

—EAE. Edificacién Aislada Exenta.

—EAA. Edificacion Aislada Adosada.

—ETE. Especifica

Condiciones morfoldgicas y estéticas (OD):

—La presente ordenanza seré de aplicacion en las zonas
calificadas como zona dotacional publico.

—L as condiciones estéticas seran las generales.

—Se permite cubierta plana.

—Los espacios libres se deberdn gjardinar siguiendo las
recomendaciones que establecen las condiciones generales del
plan parcial.

Los parametros correspondientes al uso Dotacional de
Equipamiento Privado serén:

Coeficiente de edificabilidad (OE):

—Superficie construida: En parcelas existentes 2,00 m%m?2,

—En nuevas parcelas la que establezca el planeamiento de
desarrollo.

Condiciones de Parcela (OD)

—Parcelaminima: 1.000 m2,

—Ocupacién maxima: No se establece

—Retranqueo alineacion: No se establece.

—Retranqueo fondo: 3 metros a parcelas residenciales.

—Retranqueos | aterales: 3 metros a parcelas residenciales.

—Frente de fachada: No se establece.

—Fondo méaximo: No se establece

—Aparcamiento: 1,00 plazas por cada 200 m? terciarios en la
parcela.

Alturamaximay nimero de plantas sobrey bajo rasante (OD):

—Alturamaxima: Con caracter general 14,80 metros.

—NUmero de plantas: Con caracter general 4 plantas més ético.

Usos mayoritarios (OE)

—-D. Uso Dotacional de equipamiento de uso privado

Usos compatibles (OD)

—TC. Comercial: En plantabaja vinculado a uso dotacional.

—TR. Recreativo: En planta bajavinculado al uso dotacional.

—TO. Oficinas: En todas sus categorias.

—DC. Gargje: En todas sus categorias.

—DEDU. Educativo: En todas sus categorias.

—D-CU-DE. Cultural: En todas sus categorias.

—D-CU-DE. Deportivo: En todas sus categorias.

—DAI. Administrativo: En todas sus categorias.

—DSA. Sanitario: En todas sus categorias.

—DEIS. Infraestructuras. En todas sus categorias.

Tipologia de la edificacion (OD)

—EMA. Manzana abierta.

—EAE. Edificacion Aislada Exenta.

—EAA. Edificacion Aislada Adosada.

—ETE. Especifica

Condiciones morfoldgicasy estéticas (OD):

—La presente ordenanza sera de aplicacién en las zonas
calificadas como zona dotacional privado en e POM o en el
planeamiento de desarrollo.
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—L as condiciones estéticas seran las generales.

—Se permite cubierta plana.

—L os espacios libres se deberan ajardinar siguiendo las
recomendaciones que establecen las condiciones generales del
plan parcial.

Uso Dotacional de Comunicaciones (DC): Es aquel uso que
comprendelasactividades destinadasa sistemade comunicaciones
y transportes, incluidas | as reservas de aparcami ento de vehicul os,
tanto publicos como privados. Seran de aplicacion € articulo 231
de las normas del vigente POM de Toledo.

Uso Dotacional de Zonas Verdes (DV): Serén de aplicacion
losarticulos 232y 233 delasnormas del vigente POM de Toledo.

Uso Dotacional Administrativo Institucional (DAI): Seran
de aplicacion el articulo 234 de las normas del vigente POM de
Toledo.

Uso Dotacional de Infraestructuras y Servicios Urbanos
(DEIS): Seran de aplicacion € articulo 235 de las normas del
vigente POM de Toledo.

Uso Dotacional de Equipamientos Educativo (D-CU-DE):
Seran de aplicacion los articulos 236 y 237 de las normas del
vigente POM de Toledo.

Uso Dotacional de Equipamientos Cultural (D-CU-DE): Seran
de aplicacién los articulos 238 y 241 de las normas del vigente
POM de Toledo.

Uso Dotacional de Equipamientos Deportivo (D-CU-DE):
Seran de aplicacion los articulos 242 y 245 de las normas del
vigente POM de Toledo.

Uso Dotacional de Equipamiento Sanitario (DSA): Seran de
aplicacion losarticulos 246y 249 delasnormas del vigente POM
de Toledo.

Uso Dotacional de Equipamiento Asistencial Social (DSA):
Serén de aplicacion el articulo 250 de las normas del vigente
POM de Toledo.

5.2. Normas generales de ocupacion, edificabilidad y
aprovechamiento: parametros de edificacion (OD).

Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de
sujetarsetodas | as dimensiones de cual quier edificacion, asi como
laforma de medir y aplicar estas limitacionesy las condiciones
de salubridad, higiénicas y servicios minimos a las que han de
someterse.

L as construcciones solo podran sobresalir delaalineacion de
fachada con los salientes y vuelos que se determinen en cada
ordenanza.

Medicion de edificabilidad: Parael establecimiento delacota
de la planta baja se tendrén en cuenta las siguientes reglas:

a) En caso de que la parcela estuviera edificada, la citada
cota serala de la planta baja existentes.

b) Se podra gjustar en la primera crujia en més o menos
sesenta (60) centimetros de altura para adaptarse a terreno en el
interior de lamanzana.

¢) Lassiguientes crujias deberan adaptarse a los diferentes
nivelesresultantes delapendiente natural del terreno conun gjuste
equivaente a una planta.

d) Cuando la parcela disponga de dos 0 mas alineaciones
discontinuas, exteriores o interiores, se determinara en el punto
medio de cada frente.

e) Tantos e frenteesaunacallecomo adoscallescontiguas,
se tomara el punto intermedio del total desarrollo, y siempre que
no se produzca un desnivel respecto a a a calle de més o menos
ciento cincuenta (150) centimetros, en cuyo caso se procedera a
banqueo de una planta en ese punto o en un tramo de cinco (5)
metros, medidos desde lamedianera o desde e punto deinflexién
delosfrentes. Por defecto estetramo nuncaserainferior a5 metros.

f) Delaaplicacion de los criterios no se podré deducir un
incremento de la edificabilidad establecida en la parcela.

Cuando el paramento inferior del forjado de techo del
semisGtano se encuentra a una altura igual o superior de ciento
cincuenta (150) centimetros, en cualquier punto, sobre larasante
delaacerao deladel terreno en contacto con la edificacion, se
incluira también, cualquiera que sea su uso (si bien en este caso
debera garantizarse el acceso a edificio mediante un itinerario
accesible desde la via publica en alguno de los puntos del
perimetro).



En las parcelas se medira la edificabilidad sobre la parcela
edificable, entendiéndose por tal la superficie correspondiente a
la parte comprendida dentro de las alineaciones exteriores y se
Ilamard edificabilidad de manzana.

Alturas Utiles: Se estableceran como alturas Utiles o netas
frente alas alturas total es de |a edificacion.

Para la medicion de las alturas se establecen dos tipos de
unidades:

—Por nimero de plantas

—Por distancia vertical méxima

En estos dos ultimos casos cuando las Ordenanzas sefialen
ambos tipos habran de respetarse las dos.

Laaturatotal delaplantabajaselimitaalos cinco metros.

Alturatotal: Laaturatotal delasedificacionesdeberasujetarse
alaférmula5+3,60 (n-1) metros, medidos todo alacarainferior
del forjado de la cubierta en edificios con uso terciario o
dotacional.

Alturas sefial adas en | os planos correspondientes del presente
Plan Especial: Cuando en los planos de ordenacion detallada del
presente Plan venga determinadala altura maximaen nimero de
plantas, ésta es la que debe cumplirse y vendra reflejada en los
correspondientes planos.

Laalturadeberacumplirse en cualquier punto delafachaday
se medirdapartir delacotadel terreno en dicho punto. Siempre
servira de referencia para establecer la cota de la topografia
original del terreno.

En los edificios que hubieren de ser construidos en terrenos
con pendiente superior a 6% laalturase mediraen el ge central
delafachada, siempre que en ningln punto delamismaaparezca
un semisbtano con altura superior a 1,90 metros.

Podran permitirse divisiones parciales de las fachadas, y en
tal supuesto, la atura se mediraen el ge central de cada unade
ellasy en relacion alas mismas.

Alturas en patios de parcela: En toda edificacion laaturadel
patio se medira desde el nivel de piso del local de cota mas baja
gue tenga huecos de luz y ventilacion al mismo, hasta la
coronacion de los muros, incluido el antepecho de fébricasi los
hubiere.

Cubiertas: Se permiten cubiertas planas e inclinadas.

Se considerara cualquier plantaretranqueada como altura de
una edificacion.

Construcciones permitidas por encimadelaaltura: Por encima
de la altura se permiten (inicamente las siguientes instal aciones,
gue por tanto no computaran:

—Maquinaria de ascensores.

—Calefaccion, acondicionamiento de aire, cajas de escalera,
trasterosy chimeneas.

—Cuartos de instalaciones.

—Paneles solares o fotovoltaicos.

—Antenas de comunicaciones.

Todas las instalaciones deberan estar inscritas, en el caso de
rematarse con tejado, dentro del plano de 45° desde la altura
maxima, tanto por la fachada como por los patios, no pudiendo
exceder la atura en més de 3 metros sobre la permitida. No se
permitiran mansardas ni cambios en las pendientes de los
faldones.

Se prohiben los huecos verticales por encima del forjado
horizontal de la cubierta, salvo los necesarios en los cuartos de
instalacionesy de maquinaria.

En escalonamientos entre edificios con banqueos, para
absorber lasdiferenciasde cotade terreno, seevitaralaformacion
de muros medianeros planos vistos en el encuentro superior de
ambos. Deberaresolverse ladiferenciade cotas por banqueo con
un faldon que resuelva el remate de la medianeria entre ambos
edificios.

L as ordenanzas de cada zona establ eceran cuando se autoriza
laconstruccion de dticos o bajo cubiertas por encimadelaaltura
y siempre de acuerdo con €l entorno.

Los paramentos al descubierto deberan tratarse de formaque
su aspecto y calidad sean andlogos a del resto de las fachadas.

La superficie construida de los espacios bajo cubierta
computard a los efectos de edificabilidad méaxima permitida a
partir de una alturade 1,50 m libre.
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5.3. Normasgener alesdevolumen ehigiene: habitabilidad (OD).

S6tanosy semisotanos. El plano del pavimento, en cual quier
punto del s6tano més profundo, no quedara por debajo de la cota
de 15 metros bajo la rasante de la acera o terreno. Se permiten
cuatro plantas de sétano, cuando tres de ellas, por [o menos, se
destinen a aparcamientos.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, €l
Ayuntamiento podra autorizar s6tanos que no cumplan las
limitaciones en el mismo previstas, siempre que se justifique
adecuadamente la necesidad, por acuerdo expreso al respecto.

Todos | os sotanos deberan tener ventilacion suficiente.

No se permiten viviendas en sétanos y semisotanos. No se
permite el amacenamiento de usos peligrosos e la Ultima planta
del sétano.

Laalturalibre ttil de cada planta sétano no podraser inferior
a dos metros en piezas no habitables.

Se deberacumplir el viente Codigo Técnico delaEdificacion.

Entreplantas: Se permite la construccion de entreplantas en
las plantas bajas que no estén destinadas a viviendas o portales
de éstas, computando su superficie como aprovechamiento pero
no como planta. Laentreplanta no podra ocupar méas del 50% de
la superficie del local al que esté vinculada, y en ninglin caso
debe manifestarse en la fachada de la edificacion.

Laalturalibre por encimay por debajo de la entreplanta no
sera inferior a 2,50 metros. En el caso de que un local con
entreplanta autorizada se subdividiera en diferentes locales, se
cumplira en cada uno de ellos lo indicado anteriormente,
debiéndoserealizar las obras de demolicién oportunas, en su caso.

La entreplanta tendra siempre acceso por €l local de planta
baja donde se desarrollan. L as entreplantas deberan tener puntos
de paradadel ascensor con objeto de garantizar laaccesibilidad a
|as mismas.

Chimeneas de ventilacion: Se permitiran las chimeneas de
ventilacion en retretes, cuartos de bafio, locales de calefaccion,
de basurasy de acondicionamiento de aire, escaleras, despensas
y gargjes. Tanto las de despensas como la de gargje, calefaccion
y acondicionamiento de aire, solo pueden utilizarse para cada
uno de estos usos, con exclusién de cualquier otro.

Las chimeneas tendran una superficie minima de un metro
cuadrado, siendo su lado minimo de setenta centimetros. Sus
caracteristicas deberan permitir un facil acceso y una perfecta
limpieza.

L as chimeneas con unaalturasuperior anueve metros habran
de tener comunicacion interior con el exterior o0 patios con una
seccién minimade 1/5 delasuperficiey ancho no inferior adiez
centimetros.

Podrén sustituirse estas chimeneas por otras instalaciones
adecuadas, cuyo uso haya sido autorizado previamente por €l
Ayuntamiento.

Se deberaexigir quetodas|as conduccionesde humosy gases
y las chimeneas de calderas colectivas deberén canalizarse por
conducto hastala cubierta, no pudiendo acometer directamente a
lafachada. En este caso las conducciones deberan contemplarse
desde el principio en las plantas bajas con el fin de evitar
afecciones en el futuro adichoslocales.

Sedeberacumplir el vigente Codigo Técnico delaEdificacion.

Condiciones deloslocales: Toda pieza habitabletendraluzy
ventilacion directa por medio de huecos de superficie total no
inferior a un octavo delaquetengalaplantadel local, permitiendo
dependenciasunidas por medio deembocaduras de comunicacion
superiores a dos metros de ancho, siempre que el fondo total,
contado a partir del hueco, no exceda de diez metros.

Portales: El portal tendra desde el hueco de entrada hasta la
escaleraprincipal del ascensor, si 1o hubiere, un ancho minimo
de dosmetros. El hueco de entradadel portal no tendramenos de
1,30 metros de luz hasta el ascensor.

Debera garantizarse la existencia de un itinerario accesible
entre el portal y las dependencias y servicios comunitariosen la
plantade acceso, asi como a menosun itinerario practicable hasta
€l ascensor en caso de existir éste.

Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de
cualquier clase de comercio o industria en los portales de las
fincas.
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En los edificios que se prevea la instalacion de calefaccion
central podran permitirse troneras o tolvas en sus fachadas sin
afectar alos espacios libres de uso publico.

Escaleras: Salvo las excepciones que se detallan en cada uso,
las escaleras de utilizacion por el publico no podran tener un
ancho inferior aun metro.

En las edificaciones de hasta tres plantas se admitiralaluz y
ventilacion cenital por medio de lucernarios, con superficie en
plantasuperior alosdosterciosdelaquetengalacaade escaeras.
La dimension minima del hueco central libre serd de cincuenta
centimetros 'y €l ancho minimo de un metro.

En edificios de més detres plantas|as escalerastendran luz y
ventilacion natural, directa a la calle o patio, con hueco de
superficie minimade un metro cuadrado en cada planta, pudiendo
exceptuarse la baja cuando ésta sea comercial. Deberan contar
con unlucernario de superficie minimadosterciosdelasuperficie
delasescalesy un ojo central de més de veinticinco centimteros.

Sedeberacumplir el vigente Cédigo Técnico delaEdificacion.
Asimismo se debera tener en cuenta el Coédigo de Accesibilidad
paralas escaleras de uso publico.

Protecciones. Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas
estaran dotados de barandillas o protecciones adecuadas.

Sedeberacumplir e vigente Codigo Técnico delaEdificacion.

Aislamiento: En todo edificio, instalacion o actividad de
cualquier clase, se asegurara el aislamiento de la humedad,
térmico, contra el fuego acustico.

Sedeberacumplir e vigente Codigo Técnico delaEdificacion.

Agua: Todo edificio deberatener en suinterior aguacorriente
potable.

En toda nueva edificacidn, deberé construirse un sistema de
recogida de aguas pluviales que desagiie en el saneamiento
correspondiente de la red separativa que se ha establecido en el
POM.

Energia eléctricac Todo edificio debera estar dotado de la
necesariainstalacion de energiael éctrica, lacual habrade cumplir
la reglamentacion vigente sobre la materia.

En el caso de existir centros de transformacién, no se podran
establecer por debajo del segundo sétano y deberdn reunir las
debidas condiciones en cuanto a insonorizacion, térmicas,
vibraciones, ventilacion y seguridad, no pudiendo ocupar lavia
publica con ningunainstalacion auxiliar.

Tratamientos de basuras y cuartos de contadores. Se exigira
la necesaria reserva para cuartos de basuras, de contadores de
agua, eléctricosy detelecomunicacionesen todaslas edificaciones
plurifamiliaresy terciarias.

Quedan prohibidoslostrituradores de basurasy residuos con
vertido alared de alcantarillado.

Aparatos elevadores: Las instalaciones de ascensores,
montacargasy escaleras mecanicas se gjustaran alas disposiciones
vigentes sobre la materia

Sera obligatoria la instalacion de ascensor en todo edificio
gue tenga alguna plantaamas de ocho metros sobre larasante de
lacalle.

L osascensores en | os edifici ostipificados como de uso publico
deben cumplir con las dimensiones minimas de cabina
establecidas en la normativa de accesibilidad para que sean
considerados accesibles. Los ascensores que se dispongan en
edificios de viviendas que no tengan que tener ascensor en
aplicacion de la normativa municipal, deben cumplir con el
tamafio minimo de cabinay €l resto de las determinaciones de
ascensor practicable.

Calefaccién, acondicionamientos de airey ventilacion, agua,
gas, telecomunicaciones: Estas instalaciones y los accesorios,
depdsitos de combustibles, tanques nodrizas, contadores, etc,
deberan cumplir con las condiciones vigentes y en ninglin caso
podréan constituir peligro o molestia.

Deberén incluir obligatoriamente en las edificaciones
plurifamiliares y terciarias las siguientes instalaciones: Cuartos
de basura, cuartos de contadores de agua, eléctricos y de
telecomunicaciones.

En materiade tel ecomunicaciones se cumpliratodo lo relativo
alalLey 32 de 2003, General de Telecomunicaciones, el Real
Decreto 1066 de 2001y Real Decreto 424 de 2005. Asi mismo
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se atenderd alas normas UNE en materia de tel ecomunicaciones
relativas a instalaciones en fachada

Eninstal acionesinteriores de tel ecomuni caciones se cumplira
lo establecido en laLey 10 de 2005 y en el Real Decreto 1 de
1998 sobre infraestructuras en los edificios para el acceso alos
servicios de telecomunicacion y el Real Decreto 401 de 2003.

Los aparatos de aire acondicionado deberan instalarse
preferentemente en patiosinteriores, fachadastraseras. En caso de
imposibilidad de instalacion en los casos anteriores, cuando la
instalacion serealice en fachada principal deberahacerse de manera
quesuvisiondesdelacallesealo masocultaposible o en su defecto
mediante rejilla de cubricion que debera ser comun a todo €l
edificio, previo acuerdo de junta de comunidad de propietarios,
sin que desentone con el color y materiales de fachada.

Las instalaciones de antenas de telecomunicaciones
(tradicionales o parabdlicas) deberan ser colectivasy situarse en
laazotea en los edificios.

Serviciosdecarteria: Todo edificio dispondrade buzones para
la correspondencia, de acuerdo con las normas vigentes.

Sefializacion de fincas: Toda edificacion deberd estar
convenientemente sefializada con el nimero que le corresponda
de laviaen que esté situada, perfectamente visible.

5.4. Normas generales estéticas y dimensiones de elementos
constructivos (OD).

5.4.1. Condiciones estéticas.

L as construcciones habran de adaptarse al ambiente estético
de la zona para que no desentone del conjunto medio en que
estuviera situado.

Se adecuara la modulacion de los volumenes de edificacion
de las nuevas construcciones alatopografia del area edificable,
minimizando el impacto delas mismas sobre el paisgje, asi como
lautilizacion de material es constructivosy colores que tengan en
cuenta el entorno.

Aticos, sobre éticosy buhardillas: Lasordenanzas particulares
podran autorizar cubiertas planas.

No se permiten aticos, espacios bajo cubierta, para usos
residenciales independientes de la planta inferior del edificio.
Estos serén autorizables en los ambitos definidos en las distintas
ordenanzas particulares.

Se autorizaran trasteros o almacenes en el espacio bajo
cubierta que deberan ser independientes de las viviendas a las
que se vinculan, aspecto que se deberarecoger en el proyecto de
construccion para su inscripcion registral. Laventilacion en este
caso deberd ser forzada a través de conductos verticales.

En los aprovechamientos bajo cubierta autorizados para usos
residenciales se permiten ventanas en el propio faldén de la
cubierta, que no podran ocupar més del octavo de la superficie
del bajo cubierta. En este caso no se permiten huecos en
cerramientos verticales, ni aperturas en forma de terraza o
fachadas a patios.

Fachadasy cubiertas: En el tratamiento defachadasy cubiertas
se exigira un respecto absol uto en las tipologias locales.

Se prohibe de forma especifica:

a) Lasimitacionesy materiales perjudicialeso molestospara
los colindantes (materiales brillantes, reflectantes, revestimientos
de colores discordantes, etc.).

b) Los elementos de composicion arquitectonica que
disientan abiertamente de las tipologias existentes salvo en el
caso de edificaciones de tipol ogia especificade carécter singular.

¢) Las planchas onduladas de cualquier tipo en cubiertas de
edificios no industriales.

d) En toda clase de edificaciones se prohibe la adicién o
sustitucion parcial de paramentos y cubiertas que desvirtlen la
homogeneidad de las construcciones.

€) Se prohiben reformas y ampliaciones que rompan el
caréacter de los edificios existentes. La reposicién de cubierta se
efectuara de forma homogénea.

f) No sepermiten barracones, casetas, almacenes o edificios
similares que sean lesivos alas condiciones estéticas del paisaje.

Cuerpos volados miradores y bal cones.

L os cuerpos volados podran ocupar toda lalinea de fachada,
aexcepcion de 60 cm en los extremos, y sobresalir con unaaltura



B.O.P. de Toledo

minimade 3,50 metros sobre el nivel delaaceraen el punto méas
desfavorable.

Laanchura méxima de los cuerpos volados podra ser del 5%
de laanchura de la calle, con un méximo de 120 cm, debiendo
tener una zonalibre minimade 1 m entre el ancho delaaceray
¢l citado cuerpo volado.

La altura minima de los vuelos sobre rasante sera de 3,50
metros en el punto mas desfavorable.

Los balcones, cornisasy aleros, se atendran a las siguientes
normas;

—El saliente maximo de cornisasy aleros sera de 0,50 metros
sobre lalinea de vuel o permitida para cuerpos ciegos o terrazas.

—Se consienten solo terrazas entrantes con profundidad no
inferior aun metro, contada desde delalineaexterior de fachada.

Fachadas: Los cerramientos de fachada de todas las
construcciones deberén armonizar con €l entorno; en general sera
de mamposteria, silleria, hormigoén o ladrillo; podran autorizarse
fachadas con aplacado de granito, caliza o cerdmicaen edificios
de nueva construccion. Los muros podran tratarse total o
parcialmente con enfoscados o estucos. En este caso, lasfachadas
deberan tratarse con tonalidades de tipo tradicional.

En los edificios terciarios 0 de eguipamientos se permitira,
ademés de los anteriores, el uso de los materiales diferentes, que
de acuerdo a las caracteristicas técnicas y constructivas sean
adecuados para su destino, se procurard una adecuada insercion
de estos materiales por color y acabados en el entorno urbano
circundante.

Enlosedificiosdestinadosauso industrial y situados en zonas
calificadas exclusivamente para este uso, se admitelautilizacion
demateria esdiferentes, siempre que sejustifiquen sus cuaidades
y se informe favorablemente por los técnicos municipales.

Medianerias: Las medianerias se tratarén en todos los casos
enidénticaformaquelasfachadas, en cuanto alacalidad y textura
de los materiales empleados.

L osproyectos delas edificaciones que contengan medianerias,
deberdn justificarse y disefiar el tratamiento de las mismas.

No podran concederse licencia de construccion para la
edificacion que no trate adecuadamente las medianerias que en
cual quier momento puedan quedar al descubierto.

Movimiento de tierras: En las zonas de vivienda unifamiliar
y dentro de cada parcela, sblo podran desmontarsetierras cuando
lo exijan las obras de construccién de edificios previamente
aprobados. En tales los taludes deberéan tratarse de manera que
no queden al descubierto zonas erosionables.

En las zonas de retranqueo obras que supongan movimientos
detierras, salvo acuerdo entre los propietarios colindanteso en
proyecto de construccion comun. Se permiten en estas zonas la
colocacion de piscinas cuando no alteren las rasantes naturales
existentes.

Se prohiben movimientos detierraque puedan afectar azonas
colindantes y los que de alguna manera puedan influir en la
configuracion del paisgje.

Depositos: No se construir depositos elevados separados de
los edificios. Los depdsitos, si existiesen, estardn ocultos e
inscritos en el volumen de la edificacion de forma que no
desfiguren el aspecto general de éstas.

Marquesinas: En cualquier punto la altura minima sobre la
rasante delaacerao terreno seradetresmetros. Su saliente podra
ser igual a ancho de laacerameno un metro, respetando en todo
caso €l arbolado. Las aguas no podran verter alaviapublica. El
espesor seracomo maximo el 15% de su menor alturalibre sobre
larasante de la acera o terreno.

5.4.2. Rétulos, carteles, anunciosy otroselementosauxiliares.

Mantenimiento de la composicién arquitectonica:

a) Los propietarios deberan velar por e mantenimiento de
la composicidn arquitectonica de la fachada. Los cerramientos
de carpinteriade unamismaunidad constructiva, yaseaen fachada
interior o exterior, deberan mantener la homogeneidad prevista
en €l proyecto de construccion o acordada por la propiedad o
comunidad de propietarios.

b) Sepermitelacolocacién de conduccionesdegasy aparatos
de aire acondicionado siempre que se respeten las condiciones
de disefio que se citan a continuacion.

6 Junio 2013
Numero 126

¢) La colocacion de estas instalaciones sera objeto de un
estudio edificio por edificio con la finalidad de minimizar el
impacto visual, aprovechando en todo momento |la propia
morfologiadel edificio.

d) Los proyectos de los edificios de nueva planta o
rehabilitacion integral deberan prever reservas de espacios ocultos
parala canalizacion y distribucion de todo tipo de conducciones
de servicios.

€) Las compafiias de suministro serén responsables del
mantenimiento, seguridad y perfecto estado de estasinstal aciones,
y tendran la obligacion de impedir en todo momento estados de
provisionalidad, desorden, abandono, asi como su ostensible
visibilidad.

f) Lacolocacion de conductos, aparatosy demas elementos
delasinstalaciones, individuales o comunitarias, enlosedificios,
como por gjemplo instalaciones de aire acondicionado, chimeneas
de extracciéon de humos, cableados, quedara condicionada a la
presentacion de un proyecto de integracion global en la
composicion arquitecténica del edificio, que debera ser objeto
delicenciamunicipal.

g) Cualquier actuacion de obra nueva o de rehabilitacion
integral debera prever todos los requerimientos que actualmente
son necesarios para el buen funcionamiento y uso paisgjistico de
unafachada. A este efecto, se adjuntard un anexo especifico ala
memoria del proyecto, acreditando el cumplimiento de esta
normativay laintegracion del edificio proyectado en €l paisgje
urbano.

h) Esta norma supone, en particular, la prevision de la
ubicacion de conductos, aparatos y demas elementos de las
instalaciones, individuales o comunitarias, como por ejemplo
preinstal aciones de aire acondicionado, chimeneas de extraccion
dehumos, cableados, etc. y lasituacién delos usos de actividades
informativas.

Mantenimiento de los paramentos exteriores de los edificios:

a) Seraobligatorio proceder a mantenimiento permanente
y continuado de todos | os elementos presentes en las fachadas de
los edificios por parte de sus usuarios, sin perjuicio de la
obligacion del propietario a mantener €l inmueble en perfectas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

b) Los elementos arquitectonicos de soporte —paramentos,
ornamentos, encuadres, cornisas, balcones, terrazas, barandas,
etc.— deberan mantenerse limpiosy constructivamente sanos, sin
pintadas, grafitos, carteles, adhesivos o elementos similares, ni
elementos obsol etos.

¢) Enel casodeque sobrelafachadayaexistieran conductos
0 instalaciones, como por ejemplo cables de suministro de
servicios (teléfono, alumbrado, gas, etc.) que, por su situacion o
falta de mantenimiento o compostura, perjudiquen lapercepcién
de la fachada, estos elementos deberén ser eliminados con la
colaboracion de las compafiias responsables de las diferentes
instal aciones.

d) Los proyectos de intervencion en fachadas incluiran la
prevision delanaturaleza, cualidad y color delos materiales que
se utilizaran.

€) La obligacion de conservacion de las edificaciones, se
regulapor las determinaci ones que establ ece la «Ordenanzasobre
conservacion, rehabilitacion y estado ruinoso delas edificaciones.
Ornato y cableado en la via piblica».

5.4.3. Tendidos aér eos.
Quedan prohibidas las redes aéreas de servicios urbanos,
energia eléctrica, telecomunicaciones o cualquier otro.

5.4.4. Rétulos de establecimientos.

Se prohiben losrétulos en plantas superioresy cubierta, salvo
en la caso de edificios de uso exclusivo terciario comercia o
dotacional.

En los edificios con usos compartidos, que dispongan de un
planta baja comercial con uso distinto al resto, se permitira la
instalacion de un Unico rétulo identificador en la planta baja de
las fachadas que no podra coexistir con ninglin otro en el mismo
local.

Disposicidny ocupacion: Lacarpinteriadel local esel soporte
normal en el que han de integrarse | os rétul os regulados por esta



gJunip2d3 =—F08Vor—1-\~-~-————
Nimero 126

normativa. La parte ocupada por €l rétulo no debera exceder del
25% de la superficie del hueco, no tendran un ancho superior a
60 cm y deberan quedar a una distancia no inferior a 50 cm del
hueco de portal de viviendas.

Composicion: La forma del rétulo debera adecuarse al
lenguaje morfoldgico del hueco arquitecténico, especialmente
cuando dicho hueco presente una imposta o similar. Al instalar
los rétul os no se debera desfigurar ni desmerecer lacomposicion
general de lafachada, y se deberan tener en cuenta también los
rétulosy demés elementos ya existentes.

Situacion: El rétulo debera estar situado detrés de los
elementos arquitectdnicos o decorativos que enmarqueny definan
el hueco arquitectonicoy deloselementos estructuralessingulares
gue éste contenga, con €l fin de no ocultarlos, y debera estar
adosado al plano original de la carpinteria de la planta bgja. En
caso de que estos elementos no existan, el rotul o deberacolocarse
25 cm, como minimo, por detrasdel plano delafachada. Cuando
la carpinteria original esté a una distancia inferior a 25 cm del
plano de la fachada, se podra admitir el rétulo adosado a dicha
carpinteria, que siempre debera estar detréas del plano de la
fachada.

Quedan prohibidos los rétulos en los dinteles de |os huecos.

Materiales: Se permiteel empleo decualquier material sempre
gue se respeten las condiciones de disefio citadas anteriormente.

Iluminacién: El disefio del rétulo debera llevar incorporado
el sistema de iluminacion més adecuado a sus caracteristicas,
teniendo en cuentaqueel rétuloy suluz artificial son considerados
por esta normativa como un solo elemento de disefio integrado y
nunca como dos elementos independientes.

Lailuminacion seregularaalo especificado en estas normas.

Rétulos bandera: Unicamente se aceptara la colocacion de
rotulos bandera homologados cuando no distorsionen la
composicion y elementos del edificio y para las actividades de
hotel, aparcamiento, cajeros automaticosy farmacias, y siempre
seglin las condiciones de disefio que se establecen.

En el resto de la ciudad se permite el empleo de otros
materiales siempre que se respeten las condiciones de disefio
citadas anteriormente.

Caracteristicas de |os rétulos bandera: Se permitira un solo
rétulo bandera por local y fachada comercia en las siguientes
condiciones:

—Que como maximo sobresalga 60 centimetros.

—Que la superficie méxima del rétulo no sea superior a 0,40
metros cuadrados.

—Que no aparecera ningun tipo de publicidad.

Placas de identificacion: Sélo se admitiran placas de
identificacion ubicadas en los elementos de carpinteriadel hueco
arquitectonico de acceso en planta baja. Las placas de
identificacion deberan estar fabricadas en un Unico material:
metal, vidrio, madera o piedra. No se aceptaran repeticiones de
mensaj es. Queda prohibidalaubicacion de placasidentificativas
y directorios en las jambas de | os huecos de planta baja.

Funcionalidad: La iluminacion, la ventilacion, la seguridad
contra incendios y el acceso a los locales no deberan quedar
restringidos, disminuidos o perjudicados, enlo querespectaalas
medidas funcionales minimas requeridas, por laubicacion delos
rétulos.

5.4.5. Cartelesdenegociosinmobiliariosy obrasdeconstruccion.

La publicidad de promocion inmobiliariay de venta situada
en losedificios se podrarealizar mediante un Unico cartel deuna
dimension de 100 centimetros por 75 centimetros. El rétulo se
deberasituar en los huecos arquitecténicos del local en cuestion.

Lossoportes publicitariosy deinformacion en obrasno podran
sobresalir del plano de la valla 0 andamigje autorizados en la
licenciay se regiran por las especificaciones de la ficha técnica
correspondiente.

Caracteristicasy publicidad: En el mensaje solo podraconstar
lainformacion relativa al logotipo de la agencia, el teléfono de
contacto y el objeto del anuncio.. Se limita el espacio para
publicidad a un 25% de la superficie del anuncio. Se atendera
para su disefio, tamafio, sujecion, coloresy tipografia a modelo
homologado desarrollado en el anexo.
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Carteles de obra: En toda obra de construccion, edificacion o
urbanizacién ser preceptiva la colocacion de un cartel, con las
dimensiones y caracteristicas que se determinan en las fichas
anexas. Seravisible desde laviapiblica, eincluird el nimeroy
lafechadelicenciaurbanisticau orden de gjecucién o, tratandose
de una obra publica exenta de ésta, del acuerdo de aprobacion
del correspondiente proyecto, asi como los datos referentes a
promotor, técnicos, contratay subcontratasi las hubiera.

Los proyectos técnicos incluiran dentro del capitulo
correspondiente partida presupuestaria destinada al cartel objeto
de este capitulo.

Validez delaautorizacion: Lapermanenciadel rétulo o cartel
no podraser superior aun afio, salvo en el caso de que se acredite,
deformainequivoca, que no se haproducido lafinalizacion dela
obra, venta o alquiler.

5.4.6. Anuncios publicitarios.

Esta prohibida cualquier tipo de publicidad fuera de los
espacios que a este uso destine el Ayuntamiento o permita estas
normas. Los actos de publicidad en carteles o rétulos deberan
solicitar la perceptivalicencia municipal .

No se permitiraningun tipo de publicidad en ningdn rétul o ni
cartel fuera del porcentaje maximo de ocupacion del 25%,
especificado en el capitulo anterior.

5.4.7. Banderinesy toldos.

Materiales, formay color: En el resto de laciudad se permite
el empleo de otros colores y materiales siempre que se respeten
las condiciones de disefio citadas anteriormente.

Ubicacion: Los toldos se deberéan colocar en los huecos
arquitecténicosy, en ninguin caso, deberan ocultar los el ementos
decorativosdel encuadre, aunque el edificio no esté especialmente
protegido.

Queda prohibida la instalacion de toldos en las plantas altas
de las edificaciones, salvo caso excepcional.

Mecanismos y altura minima: Las barras tensoras y demas
elementos de la instalacion, construidos en madera, acero
inoxidable o aluminio en su color, se deberan situar auna altura
minimasobre el nivel delaacerade 2,25 metros, sin que ningn
punto del toldo o banderin, se sitlie a menos de 2 metros.

Accionamientos. Los sistemas mecanicos admitidos para €l
accionamiento de los toldos seran en plantas bajas bien el
denominado brazosinvisibles, bien el guiado por cables, manuales
0 motorizados. En plantas altas se permite el uso del sistema de
brazos proyectantes limitandose el ancho méximo a 1,20 metros.

Vuelos: El saliente o vuelo delostoldos, en plantabaja, desde
el plano de lafachada debera serainferior a4 metros en plazas.

El saliente o vuelo de los banderines sera menor a 60
centimetros y su dimensién maxima en altura sera de 120
centimetros.

Se podrén modificar estas dimensiones para proyectos de
caracter singular y previamente a la presentacién del proyecto
técnico correspondiente.

Identificadores: En uno de los toldos o banderines podra
figurar el identificador del establecimiento pintado sobre latela
y en una sola posicién, ocupando como maximo un 25% de la
superficie del toldo.

5.4.8. Publicidad en mobiliario urbano.
Queda prohibido la utilizacion de toldos, parasoles y
sombrillas como soportes publicitarios.

5.4.9. luminaciones de edificaciones.

A efectos de estanorma, se entiende por iluminacion, laaccion
dedestacar, luminicamente, lafachadade un edificio o cualquier
elemento sobreella, yaseaen su totalidad, de manerafraccionada
o parcial.

Caracteristicas: No se permitira ningun rétulo luminoso. La
iluminacién siempre serd externa o internay proyectada sobre el
cartel. Las luminarias deberan estar contenidas en la carpinteria
y nunca podran estar colocadas en la parte maciza de lafachada.

No se aceptara la iluminacion en planta baja con ningin
elemento de iluminacién que no forme parte de los rétulos
indicadores que se puedan colocar segun las determinaciones de
esta normativa.



La luz proyectada sobre |os rétulos no debera modificar los
colores que el elemento iluminado, la fachada o su entorno
presenten alaluz del dia

Niveles: Laintensidad luminica no podra superar en més de
250 lux la intensidad luminica maxima existente en el espacio
publico en el que esté situada la planta baja en cuestiéon en €l
momento de la solicitud de lalicencia

Efectosluminicos: Lailuminacién no deberaintroducir efectos
extrafios como, por ejemplo, parpadeos, cambios de color,
proyecciones animadas, etc.

Quedan prohibidas las proyecciones, pintadas y efectos
visualesde cualquier tipo sobrelos elementos del paisaje urbano,
salvo las que exija la circulacién o el ejercicio de otras
competencias municipales.

Iluminacion global de edificios: Queda prohibida la
iluminacién global de las fachadas de los edificios, salvo en €l
caso de inmuebles catalogados, BIC 0 monumentos, para cuya
iluminacion serd necesario aprobar el correspondiente proyecto,
redactado por técnico competente en materia de paisaje urbano,
y se otorgue autorizacion paisgjistica en la correspondiente
licencia.

5.4.10. Maquinaria e instalaciones.

Queda prohibida la colocacion de los elementos técnicos de
instalaciéon sobre los paramentos de fachada, miradores y
balconadas. En ninglin caso, estos elementos podran sobresalir
del cerramiento delos huecos arquitecténicosy deberan armonizar
con lasolucion del cerramiento en que se ubiquen.

Instalaciones de aire acondicionado: En los proyectos de
construccion de edificiosde nuevaplantay rehabilitacion integral,
se debera prever la preinstalacion de aire acondicionado y
cualquier maquinaria necesaria para el uso del inmueble,
definiendo la ubicacion y la dimensién de los conductos, de la
maquinaria, y en general, de todos | os elementos necesarios para
el correcto funcionamiento de la instalacion segiin e volumen
del local o edificio.

Estas instalaciones deberéan situarse en terrazas o
emplazamientos que disminuyan el impacto visual y mejoren la
integracion a edificio, sin que resulten perceptibles desde lavia
publicay en las condiciones establecidas en estas normas.

El proyecto deinstalacidn, o de preinstalacion en su caso, del
aire acondicionado de un local en planta baja deberéa atenerse a
los siguientes criterios de repercusion en fachada:

a) La solucion seréa la misma para todos los huecos
arquitecténicos de un mismo edificio.

b) El aparato de salida a exterior debera integrarse en la
carpinteria, sin sobresalir de su plano vertical, y se adaptaradasu
disefio, material y color mediante rejas, celosias o similares.

¢) En ningln caso se autoriza la perforacion de la fachada
para colocar estos aparatos o conductos, ni para adosarlos.

d) Lasrejas de ventilacion deberan cumplir, en cuanto ala
ubicacion, las mismas condiciones previstas para los rétulos
informativos dentro de los huecos arquitectonicos en plantabaja.
En cualquier caso, el conjunto ventilacién-rétul o no podrarebasar
laocupacion prevista en esta Ordenanza para el uso informativo
en huecos arquitectoni cos de planta baja.

Placas solares: Se debera cumplir con lo establecido en €l
Cadigo Técnico de la Edificacion.

5.4.11. Locales en planta baja.

El proyecto deinstalacién, o de preinstalacion en su caso, del
aire acondicionado de un local en planta baja deberéa atenerse a
loscriterios expuestosen el articulo anterior, limitandoselaaltura
de lamaguinariay sistemas de ventilacién a una atura minima
de 2,40 metros sobre le nivel de calle.

En todo caso se cumplirén las condiciones establecidas para
este tipo de instalaciones en €l articulo 22 de la Ordenanza
reguladora de la contaminacion ambiental («Boletin Oficial» de
la provincia de Toledo nimero 71, de 28 de marzo de 1988).

Se permitira la instalacion de alarmas integradas en la
carpinteria, nunca en la fachada.

Las condiciones de forma y color de los aparatos deberan
respetar lacomposicion crométicadel edificioy no podran llevar
impresa ninguna marca o indicativo comercial.
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5.4.12. Instalacion de antenas.

Lainstalacion de cuaquier tipo de antenas y sus elementos
auxiliares de conexion con el exterior quedaran sujetas a estas
normas. Se incluyen tanto las antenas de recepcion como de
emisién de ondas el ectromagnéticas de radiodifusion, television,
telecomuni caciones, telemando, etc., en cualquierade susformas
posibles: defilamento, depilar o torre, parabdlicas, por el ementos
ocuaquier otro tipo que latecnol ogiaactual o futurahagaposible.

En todos|os edificios de nueva planta o en las actuaciones de
reforma en edificios existentes, se debera prever la reserva de
espacio paralas conducciones e instal aciones de conexion delas
posibles antenas que deban situarse en lacubiertadelasviviendas.

Se consideraantiestéticalacol ocacion de antenasindividuales
cuando el nimero de las instaladas sea superior a dos.

5.4.13. Servicios de acometida.

Se entiende por serviciosde acometida, € punto dederivacion
particular de los servicios urbanos basicos desde la red general:
saneamiento, abastecimiento de agua potable, red eléctrica, red
degas, y red de telefonia.

La ubicacion de los servicios de acometida se realizara
preferentemente centralizados sobre nicho mural en el que se
ubiquen de forma conjunta los servicios urbanos de
abastecimiento, electricidad, gasy telefonia.

La apertura de zanjas para conexion alared de saneamiento
municipal debera contemplar las medidas de reparacion y
reposicion de pavimento a su situacion original.

Los servicios quedaran ocultosy accesiblesdesde el exterior,
de acuerdo a las especificaciones técnicas del anexo grafico
correspondiente.

5.4.14. Servicios postales y maquinas de venta automatica.

Se entiende por maquinas de ventaautométicalasinstal aciones
gue ponen a disposicion del consumidor un producto o servicio
con €l fin de que éste lo adquiera accionando cualquier tipo de
mecanismo. Dichos elementos deberan armoni zar con lasolucién
del cerramiento en el cua se ubica.

Se admitiralainstalacion de méquinas de venta autométicay
servicios postal es en |os huecos arquitecténicos de la planta baja
delos edificios no catalogados que no sobresalgan de lalineade
cerramiento del hueco, siempre y cuando no lleven elementos
|uminosos, sonoros o sensoriales.

Se admitirdlaincorporacion de elementos deidentificacion e
informacién en las maquinas de venta automética.

Las condiciones de formay color de las maguinas deberan
respetar lacomposicion crométicadel edificioy no podranllevar
impresa ninguna marca o indicativo comercial.

5.4.15. Jardineras, expositores o similares.

Queda prohibidalainstalacién de expositores adosados alas
fachadas.

Se admitela colocacion de plantas naturales en los el ementos
previstos paratal finen el proyecto arquitectonico o enjardineras
0 macetas de materia cerdmico, siempre que la instalacién sea
desmontable y no estropee los elementos arquitecténicos de la
composicion delafachaday el entorno, y siempre en observancia
de lo establecido por el Codigo de accesibilidad vigente.

El titular se hara cargo del correcto mantenimiento de estos
elementos. El incumplimiento de este extremo sera causa de su
retirada inmediata.

5.4.16. Marquesinas.

No se permitiralaconstruccién de marquesinas de ningln tipo
excepto ensaasdecine, teatrosy edificiospublicosdeuso cultural.

En ninglin caso invadiran los entrepafios de la fachada. El
maximo saliente no sobrepasara 1/12 del ancho de la calle
correspondiente y en ningln caso la dimensién de 80 cm. La
aturaen el punto méshbajo serasuperiora3my el grosor maximo
no sobrepasaralos 25 cm.

5.4.17. Cerramientosde solares y elementosauxiliaresdeobra.
Se considerara valla de obra a aquellos elementos no
permanentes destinados a la proteccion de las obras para evitar
laaccesibilidad y los accidentes.
El Ayuntamiento podraexigir que se cierren propiedadestenga
o no lacalificacién de solar.
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Cuando se produzca el derribo de cualquier finca sin que se
preveaunaconstruccion inmediata, seraobligatorio €l cerramiento
delamisma, situéndolo en laaineacion oficial. Tal cerramiento
debera llevarse a efecto durante €l periodo de vigencia de la
licenciadederriboy, entodo caso, en € plazo deun mesfindizado
el derribo de lafinca.

Quedaran regulados todos aquell os elementos generados por
dicha actividad: carteles, vallas, andamios, contenedores, etc.

Vallas, cerramientos y andamios: El propietario delas vallas
y los andamios de obray laempresa constructora que los utilice
deberadn mantenerlos en buen estado y controlar su seguridad.

Se permitira la construccion de vallas y la colocacion de
andamios de acuerdo con las condiciones que se relacionan
seguidamente:

Cerramientos de obra:

a) Loscerramientosde obradeberan ser homogéneosentoda
su extension, con una altura méximade 2,5 metros. En callesen
pendiente se permitiralaexistenciade escal onamientos hastauna
altura méximade 2,5 metros.

b) Los elementos prefabricados del cerramiento de obra,
incluidas las puertas y soportes, seran tratados, de preferencia,
con un unico color, y podran ser defabrica, de maderao metélicos.

¢) Los cerramientos de obra de fabrica deberan tener un
acabado enfoscado fratasado de mortero de cal o cemento blanco
y arenade miga.

d) Los cerramientos de obra prefabricados deberan contar
con un tratamiento antigrafitos y anticarteles, que consistira en
una red metdlica opaca electrosoldada a toda la superficie del
plano exterior de lavalla separada del paramento.

€) Losandamios estaran provistosde un cerramiento en toda
su superficie con malla de polietileno de gramaje 65 g/m2 en
color arena.

Andamios:

a) Unicamente estédn permitidos como andamio aguellos
homologados paratal uso.

b) Losandamiosqueseinstalen enlasobrasdenuevaplanta
o de rehabilitacion integral, o en las fachadas para facilitar la
limpieza o rehabilitacién, deberan estar protegidos por redes
fijadas de forma adecuada y en perfecto estado de decoro, y
deberan cumplir estrictamente la normativa sobre seguridad.

¢) Losandamiosde obrasituados en espacios de uso publico
deberéan disponer delapreceptiva proteccién entoda su superficie
de proyeccion en planta hasta el plano de fachada para evitar la
caida de materiales ala via plblica. Esta bandeja de proteccién
debera disponer de sistemas de desagiie por canalizacion o
almacenamiento de residuos.

d) Los espacios ocupados por |os andamios o sus elementos
de soporte deberan respetar la normativa vigente en materia de
accesibilidad y barreras arquitectonicas.

€) Queda prohibido que los apoyos de los andamios se
empotren en el pavimento de lavia publica

Identificacion y publicidad:

a) Lasactividadesdeidentificacion sepodranrealizar enlas
vallas de proteccion de obras privada, a partir del momento en
gue se obtengalalicencia de obras.

b) Laidentificacion delaempresapromotora, delaempresa
constructoray delosfacultativos, €l nimero delicenciamunicipal
y lasfechas deinicioy finalizacion de la obra deberan aparecer,
atitulo informativo, en el mismo rétulo, el cua debera agjustarse
amodelo oficial adeterminar.

¢) Queda prohibida la publicidad en vallas y protecciones
de obra

d) Lapublicidad de cuaquier tipo en laslonas o paramentos
de proteccién de los edificios solo podra ser autorizada como
uso excepcional.

5.5. Normas gener ales para la captacion de energia solar.

Objeto: El objeto de estas condiciones esregular la obligada
incorporacién de sistemas de captacién y utilizacion de energia
solar activa de baja temperatura para la produccion de agua
caliente sanitariay calentamiento de piscinas, en los edificios y
construcciones situados en el término municipal de Toledo que
cumplan las condiciones establ ecidas en esta norma.
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Edificacionesy construcciones af ectadas: L as determinaciones
de estas condiciones son de aplicacion, para cualquier consumo
de agua caliente sanitaria, en 10s supuestos en que concurran
conjuntamente |as siguientes circunstancias:

—Realizacion de nuevas edificaciones o construcciones o
rehabilitacion, reforma integral o cambio de uso de la totalidad
de los edificios 0 construcciones existentes, tanto si son de
titularidad publica como privada. Se incluyen los edificios
independientes que pertenecen ainstalaciones complgjas.

—Que €l uso de la edificacion se corresponda con alguno de
los previstos en €l articulo siguiente.

L as determinaciones de estas condi ciones seran asimismo de
aplicacién a las piscinas de nueva construccion y también alas
existentes que se pretendan climatizar con posterioridad alafecha
de entrada en vigor de esta ordenanza.

Usos afectados: Los usos que quedan afectados por la
incorporacién delossistemas de captaciony utilizacion deenergia
solar activa de baja temperatura para el calentamiento del agua
caliente sanitaria, son:

—Residencial, tanto en régimen libre como de vivienda de
proteccion.

—Terciario Hotelero.

—Terciario Comercial.

—Dotacional Educativo, Sanitario y Deportivo.

—Cualquier otro que comporte un consumo de agua caliente
sanitaria.

Para el caso de calentamiento de piscinas quedan afectados
todos los usos, tanto si se trata de piscinas cubiertas como
descubiertas.

Todos estos usos han de entenderse en el sentido en que se
definen en las normas urbanisticas vigentes en este municipio.

Garantia del cumplimiento de esta Ordenanza: Todas las
construcciones y usos a los que es aplicable estas condiciones,
quedan sometidos a la exigencia de otorgamiento de licencia de
actividad y funcionamiento o licencias equivalentes.

En lasolicitud de lalicencia de actividad se debera adjuntar
el proyecto bésico de lainstalacion de captacién y utilizacion de
energia solar con los céalculos analiticos correspondientes para
justificar el cumplimiento de estanorma. En el caso de que, segiin
el RITE, lainstalacion no necesite proyecto, este se sustituira por
ladocumentacién presentadapor el instalador, con lascondiciones
gue determinalainstruccién técnical TE 07 de dicho Reglamento,
debiendo igualmente quedar justificado en la memoria
correspondiente el calculo del cumplimiento de esta norma.

El otorgamiento de la licencia de funcionamiento o apertura
o licencia equivalente que autorice el funcionamiento y la
ocupaciontraslarealizacion delasobrasrequeriralapresentacion
deun certificado de quelainstal acion realizadaresultaconforme
a proyecto, realizado segin el modelo del Apéndice 06.1 del
RITE y emitido por técnico competente.

Tecnologiade aplicacion: Laaplicacién de estas condiciones
se realizarén en cada caso de acuerdo con la mejor tecnologia
disponible.

Laslicenciasreguladas en estas condiciones quedan sometidas
alareserva de modificacion no sustancia de su clausulado alos
efectos de permitir la permanente adaptacion a los avances
tecnol égicos.

Requisitos de las instalaciones y normativa aplicable: Las
instal aciones solares deberan proporcionar un aporte minimo del
60%. Se podra reducir justificadamente este aporte solar, aunque
tratando de aproximarselo maximo posible, enlossiguientescasos:

—Cuando se cubradicho porcentaje de aporte en combinacién
con equipos que permitan el aprovechamiento de energias
renovables o residual es procedentes de instal aciones térmicas.

—Cuando € cumplimiento de este nivel de produccion suponga
sobrepasar |os criterios de cdlculo que marcael RITE.

—Cuando el emplazamiento no cuente con suficiente acceso
a sol por barreras externas a mismo.

Parael caso de edificios rehabilitados, cuando existan graves
limitaci ones arquitectoni cas derivadas de laconfiguracién previa
del edificio existente.

Lasinstalaciones de energiasolar de bgjatemperaturadeberan
cumplir la legislacién vigente en cada momento, y les resulta
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especialmente de aplicacion laLey 21 de 1992, de Industria, en
lorelativo d régimen deinfraccionesy sanciones, y €l Reglamento
de instalaciones térmicas de los edificios —RITE- aprobado por
Real Decreto 1751 de 1998, de 31 dejulio.

Lasinstalaciones de energiasolar deberan cumplir lasnormas
sectoriales de aplicacion

Proteccion del paisgje: A las instalaciones de energia solar
reguladas en estas condiciones les son de aplicacion las normas
urbanisticas destinadas a impedir |la desfiguracion de la
perspectiva del paisaje 0 perjuicios a la armonia paisgjistica o
arquitecténica y también la preservacion y proteccion de los
edificios, conjuntos, entornos y paisajes incluidos en los
correspondientes catalogos o planes urbanisticos de proteccion
del patrimonio. El 6rgano municipal competente verificara la
adecuacion de las instalaciones a las normas urbanisticas y
valorara su integracion arquitectonica, asi como sus posibles
beneficiosy perjuicios ambientales. Asimismo tendra en cuenta
que estas instalaciones no produzcan reflejos frecuentes que
puedan molestar a personas residentes en edificios colindantes.

Empresas instaladoras: Las instalaciones habran de ser
realizadas por empresasinstaladoras conformealo previstoen el
articulo 14 del RITE y s6lo podran emplearse elementos
homologados por una entidad debidamente autorizada. En el
proyecto de instalacion deberd siempre aportarse las
caracteristicas de los elementos que la componen.

Obligaciones de comprobaciony mantenimiento: El propietario
delainstalaciony/o € titular delaactividad que sedesarrollaen e
inmueble dotado de energia solar estan obligados a su utilizacion
y a redlizar las operaciones de mantenimiento, incluidas las
medicionesperiddicas, y las reparaciones necesarias paramantener
lainstalacion en perfecto estado de funcionamiento y eficiencia.

Todas las instalaciones que se incorporen en cumplimiento
de esta Ordenanza deben disponer de los equipos adecuados de
medidade energiatérmicay control delatemperatura, del caudal
y de la presion, que permitan comprobar el funcionamiento del
sistema.

Inspeccion, requerimientos y érdenes de ejecucion: El
Ayuntamiento podra encomendar |a realizacién de inspecciones
enlosedificios paracomprobar el cumplimiento delas previsiones
de estas condiciones en otras entidades publicas territoriales u
organismos publicos.

6. NORMASPARTICULARES DE CADA ZONA

ORDENANZA 6.1 TERCIARIO (T)
Ambito de aplicacion.
Seaplicarden el &mbito delasmanzanasy parcelascalificadas
en el PERIM con uso Terciario T.

Condiciones de volumen.

Parcelaminima (OD): No se establece.

Ocupacion méxima (OD): 100%.

Altura maxima (OD): 5 plantas més &tico sobre rasante. 4
plantas bajo rasante

Edificabilidad (OE): Manzana TC.01: 30.600 m2. Manzana
T.02: 22.745 m?. Manzana T.03: 21.540 n.

Retranqueos (OD): No se establece.

Frente fachada (OD): 20 metros como minimo.

Fondo méximo (OD): No se establece.

Aparcamientos (OD): Unaplazapor cada 100 m? construidos

Tipologia de edificaciéon (OD).

Tipologia: Edificacion alineada a vial EAV en manzana
cerrada EMC. Edificacion aislada EA adosada EAA.

Caracter principa: Terciario.

Uso global (OE).

Uso mayoritario: Terciario (T).

Uso pormenorizado: Comercia (TC), Hotelero (TH), Oficinas
(TO) y Recrestivo (TR).

Usos compatibles (OD).

Residencid R: Devigilanciaarazon de unaviviendade 100 m?
por cada 5.000 m? terciarios.

Industria 1A: Unicamentevinculadaal usoterciario, en planta
sotano o baja
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Garaje DC: En plantas s6tano o baja, o en edificio completo.

Educativo DEDU: En plantabgja, en plantasataso en edificio
completo.

Cultural D-CU-DE: En planta baja, en plantas atas o en
edificio completo.

Administrativo DAI: En planta baja, en plantas altas o0 en
edificio completo.

Sanitario DSA: En planta baja, en plantas altas o en edificio
completo.

Usos prohibidos (OD).
L os no contemplados anteriormente

Condiciones estéticas (OD).

1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM y
del PERIM.

2. Las parcelas deberan tener definido su perimetro con
respecto a espacio publico.
Zona de actuacion.

Manzanas o parcelas con Uso Terciario.

ORDENANZA 6.2 DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO
PUBLICO (DE)
Ambito de aplicacion.

Seaplicaraen el ambito delasmanzanasy parcelascalificadas
en el PERIM con uso Dotacional de Equipamiento de caracter
publico (DE).

Condiciones de volumen.

Parcelaminima (OD): No se establece.

Ocupacion maxima (OD): 100%

Alturamaxima(OD): 4 plantasmés &tico sobrerasante. 3 plantas
bajo rasante.

Edificabilidad (OE): No se establece.

Retranqueos (OD): No se establece.

Frente fachada (OD): 20 metros como minimo.

Fondo méaximo (OD): No se establece.

Aparcamientos (OD): Unaplazapor cada200 m? construidos.

Tipologia de edificacién (OD).

Tipologia: Edificacion alineadaexentaEAE o adosada EAA.
Edificacion tipol 6gica especifica ETE.

Caracter principal: Uso Dotacional de equipamiento.

Uso global (OE).

Uso global D: Dotacional.

Uso pormenorizado:

Garaje DC: En plantas s6tano o baja, o en edificio completo.

Educativo DEDU: En plantas baja, altas o en edificio
completo.

Cultural D-CU-DE: En plantas baja, altas o en edificio
completo.

Deportivo D-CU-DE: En plantas baja o en edificio completo.

Religioso D-CU-DE: En plantas baja o en edificio completo.

Administrativo DAI: En plantas baja, altas o en edificio
completo.

Sanitario DSA: En plantas baja, altas o en edificio completo.

Usos compatibles (OD).

Residencial: Vinculado aladotacién arazén de unavivienda
de 100 m? por cada 3.000 m?.

Comercia TC: Vinculada a la dotacion con menos del 10%
delasuperficie total.

Oficinas TO: Vinculada ala dotacion con menos del 20% de
lasuperficie total.

Recreativo TR: Vinculada a la dotacion en planta baja, con
menos del 10% de la superficie total.

Usos prohibidos (OD).
1. Los no contemplados anteriormente.
2. Los usos residenciales.
3. Los usos terciarios privados.
4. Los usos terciarios hoteleros.
5. Losusosindustriales productivos (1P) y deamacenaje (1A).

Condiciones estéticas (OD).
1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM y
del PERIM.
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2. Las parcelas deberan tener definido su perimetro con
respecto al espacio publico.

Zona de actuacion.

Manzanas o parcelas con Uso Dotacional de equipamiento
de caracter publico.

Se deberaredactar un Estudio de Detalle con carécter previo
alaedificacion con el fin de ordenar 1os volimenes en funcién
de los usos pormenorizados que se prevean.

ORDENANZA 6.3 DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO
PRIVADO (DE.Pr)
Ambito de aplicacion.
Seaplicaraen el ambito delasmanzanasy parcelascalificadas
en el PERIM con uso Dotacional de Equipamiento de caracter
privado (DE.Pr).

Condiciones de volumen.
Parcelaminima (OD): No se establece.
Ocupacion méxima (OD): 100 %.
Alturamaxima (OD): No se establece. 3 plantas bajo rasante.
Edificabilidad (OE): La existente.
Retranqueos (OD): No se establece.
Frente fachada (OD): No se esteblece.
Fondo maximo (OD): No se establece.
Aparcamientos (OD): Unaplazapor cada200 m? construidos.

Tipologia de edificacion (OD).

Tipologia: Edificacion alineadaexenta EAE o adosada EAA.
Edificacion tipol 6gica especifica ETE.

Carécter principal: Uso Dotacional de equipamiento

Uso global (OE).

Uso global D: Dotacional.

Uso pormenorizado:

—Gargje DC: En plantas s6tano.

—Educativo DEDU: En plantas baja, altas o en edificio
completo.

—Cultural D-CU-DE: En plantas baja, atas o en edificio
completo.

—Religioso D-CU-DE: En plantasbajao en edificio completo.

—Sanitario DSA: En plantasbaja, altas o en edificio completo.

Usos compatibles (OD).

Residencial: Vinculado aladotacién arazon de unavivienda
de 100 m? por cada 3.000 n*.

Oficinas TO: Vinculada ala dotacion con menos del 20% de
lasuperficietotal.

Recreativo TR: Vinculada a la dotacion en planta baja, con
menos del 10% de la superficie total.

Usos prohibidos (OD).
1. Los no contemplados anteriormente.
2. Los usos residenciales.
3. Los usos terciarios comerciales.
4. Los usos terciarios hoteleros.
5. Losusosindustriales productivos (1P) y deamacenaje (1A)

Condiciones estéticas (OD).

1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM y
del PERIM.

2. Las parcelas deberdn tener definido su perimetro con
respecto a espacio publico.

Zona de actuacion.
Manzanas o parcelas con Uso Dotacional de equipamiento

ORDENANZA 6.4. DOTACIONAL DE ZONASVERDES (DV)

(OE) Corresponde con los espacios libres y jardines de
titularidad publico, seguin establece el pla-neamiento. Se debera
cumplir con todas las determinaciones establecidasen laLey 1
de 1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacion de
barreras, y en el Decreto 158 de 1997, de 2 de diciembre, por €l
queseapruebael Codigo deAccesibilidad en Cadtilla-LaMancha.
Los itinerarios peatonales en las zonas verdes deberdn cumplir
conloestablecidoen €l articulo 1.1.1 del anexo del citado Cadigo.

Condiciones de volumen (OE).
Parcela minima (OD): No se establece.
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Ocupacion maxima (OD): No se establece.

Altura méxima (OD): 5,00 metros, pudiendo ser superior en
funcidn delas necesidades del uso aubicar, aspecto que se debera
justificar y aprobar en sesién plenaria.

Edificabilidad (OE): No se establece.

Superficie construida (OD): Se permite como maximo la
construccion de kioscos con 25 m? de superficie construidasobre
rasante, por cada espacio libre o por cada1.000 m? de zonaverde.
Se permiten construcciones temporal es o provisional es de mayor
superficie.

Retranqueos (OD): No se establece.

Frente fachada (OD): No se establece.

Fondo maximo (OD): No se establece.

Aparcamientos (OD): No se establece

Tipologia de edificacion (OD).
Tipologia: Edificacion tipolégica especifica ETE.
Carécter principal: Equipamiento de pequefio tamafio.

Uso global (OE).
Dotacional de Zonas verdes (DV).

Usos compatibles (OD).

Comercial TC: Kioscos con superficie reducida. Se permiten
construcciones temporales o provisionales de mayor superficie.

Recreativo TR: Al aire libre. Se permiten construcciones
temporales o provisionales de mayor superficie.

Gargje DC: Bgjo rasante y con uso publico.

Infraestructuras DEIS: Bajo rasante.

Educativo DEDU: Al aire libre. Se permiten construcciones
temporales o provisionales de mayor superficie.

Cultural D-CU-DE: Al airelibre. Se permiten construcciones
temporales o provisionales de mayor superficie.

Administrativo DAI: Kioscos con superficie reducida. Se
permiten construcciones temporales o provisionales de mayor
superficie.

Usos prohibidos (OD).
L os no contemplados anteriormente.

Condiciones estéticasy de calidad (OD).

1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM y
del PERIM.

2. Sedeberdcumplimentar las determinaciones que establecen
enlosarticulosdelanormativadel presente PERIM sobre normas
de urbanizacion.

3. Se debera colocar amueblamiento urbano acorde con €
lugar donde se ubique.

4. Se debe cumplir con laLey 1 de 1994, de accesibilidad y
eliminacién de barreras, y con el Decreto 158 de 1997,
correspondiente con el codigo de accesibilidad en Castilla-La
Mancha

5. Se permiten construcciones temporales o provisionales de
mayor superficie.

Zona de actuacion.
Manzanas o parcelas con Uso Dotacional de Zonas verdes.

ORDENANZA 6.5. DOTACIONAL DE COMUNICACIONES:
RED VIARIA (DC)

(OE) Comprende las actividades destinadas a sistema de
comunicaciones y transportes, incluidas las reservas de
aparcamiento de vehicul os publicos. Sedeberacumplir con todas
|as determinaciones establecidas en laLey 1 de 1994, de 24 de
mayo, de accesibilidad y eliminacion debarreras, y en €l Decreto
158 de 1997, de 2 de diciembre, por el que se aprueba el codigo
de accesibilidad en Castilla-LaMancha, asi como laOrden VIV/
561/2010, de 1 de febrero.

Condiciones de volumen.

Parcela minima (OD): No se establece

Ocupacién maxima (OD): No se establece.

Altura méxima (OD): 4,00 metros, pudiendo ser superior en
funcion delas necesidades del uso a ubicar, aspecto que se deberd
justificar y aprobar en sesién plenaria.

Edificabilidad (OE): No se establece.

Retranqueos (OD): No se establece.



Frente fachada (OD): No se establece.

Fondo maximo (OD): No se establece.

Aparcamientos (OD): Segiin TRLOTAU paralasreservasde
caracter publico.

Tipologia de edificacién (OD).
Tipologia: Edificacion tipol 6gica especifica ETE.
Carécter principal: Equipamiento de pequefio tamafio.

Uso global (OE).
Dotaciona de Comunicaciones (DC).

Usos compatibles (OD).

Comercia TC: Kioscos con superficie reducida. Se permiten
construcciones temporales o provisionales de mayor superficie.

Recreativo TR: Al aire libre. Se permiten construcciones
temporales o provisionales de mayor superficie.

Garagje DC: Bgjo rasante y con uso publico.

Zonas verdes DV: En plantaciones de arbolado y jardineria
en zonas peatonales.

Infraestructuras DEIS: Bajo rasante.

Administrativos DAI: Kioscos con superficie reducida

Usos prohibidos (OD).
L os no contemplados anteriormente.

Condiciones estéticasy de calidad (OD).

1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM y
del PERIM.

2. Se deberd emplear un mobiliario urbano que se encuentre
homol ogado.

3. Sedeberdcumplimentar las determinaci ones que establecen
enlosarticulosdelanormativadel presente PERIM sobre normas
de urbanizacion.

4. Se debe cumplir con laLey 1 de 1994, de accesibilidad y
eliminacién de barreras, y con el Decreto 158 de 1997,
correspondiente con el cadigo de accesibilidad en Castilla-La
Mancha, y con la Orden V1V/561/2010, de 1 de febrero.

5. El Ayuntamiento podra desarrollar esta con una ordenanza
de circulacion y tréfico.

Zona de actuacion.
Manzanas o parcel as con Uso Dotacional de Comunicaciones.

ORDENANZA 6.6. DOTACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
(DEIS)

(OE) Comprende las actividades vinculadas a las
infraestructurasbésicasy de servicios, talescomo lasrel acionadas
con el ciclo hidréulico, instalaciones de energia y
telecomunicaciones, tratamiento de residuos, estaciones de
servicio de suministro de carburantes y cementerios.

Condiciones de volumen.

Parcela minima (OD): No se establece.

Ocupacion maxima (OD): No se establece.

Altura méxima (OD): 4,00 metros, pudiendo ser superior en
funcidn delas necesidades del uso aubicar, aspecto que sedebera
justificar y aprobar en sesion plenaria.

Edificabilidad (OE): No se establece.

Retranqueos (OD): No se establece.

Frente fachada (OD): No se establece.

Fondo méximo (OD): No se establece.

Aparcamientos (OD): Seglin TRLOTAU paralasreservas de
caracter publico.

Tipologia de edificacién (OD).
Tipologia: Edificacion tipol 6gica especifica ETE.
Caracter principal: Infraestructuras basicasy de servicios.

Uso global (OE).
Dotacional de Infraestructuras (DEIS).

Usos compatibles (OD).

Infraestructuras DEIS: Bajo y sobre rasante. Permitiéndose
las construcciones que sean necesarias para la actividad que se
desarrolle.

Usos prohibidos (OD).
L os no contemplados anteriormente.
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Condiciones estéticasy de calidad (OD).

1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM y
del PERIM.

2. Se deberd emplear un mobiliario urbano que se encuentre
homol ogado.

3. Sedeberdcumplimentar las determinaci ones que establecen
enlosarticulosdelanormativadel presente PERIM sobre normas
de urbanizacién.

4. Se debe cumplir con laLey 1 de 1994, de accesibilidad y
eliminacién de barreras, y con el Decreto 158 de 1997,
correspondiente con e codigo de accesibilidad en Castilla-La
Mancha, y con la Orden V1V/561/2010, de 1 de febrero.

5. El Ayuntamiento podra desarrollar esta con unaordenanza
de alumbrado publico, semaforacion.

Zona de actuacion.
Manzanas o parcelas con Uso Dotacional de Equipamiento
de Infraestructuras.

7. CATALOGO DE BIENESY ESPACIOS PROTEGIDOS

Dentro del ambito del Plan Especial no existe ninglin elemento
que es susceptible de ser catalogado.
Se indica que la zona declarada de Vega Bgja es exterior a
ambito del presente PERIM.
Toledo 22 de mayo de 2013.—El Concejal Delegado de
Urbanismo, Francisco Javier Nicolas Gomez.
N.° 1.-5065



