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AYUNTAMIENTOS

GUADAMUR

Mediante acuerdo de la Comision Provincial de Urbanismo
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, de fecha 9
de mayo de 2007, publicado en el D.O.C.M. nimero 215, de 16
de octubre de 2007, se aprobd definitivamente el Plan de
Ordenacion Municipal de Guadamur (Toledo).

En las Bases del Régimen Local, y en € articulo 157 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico (Decreto 248 de 2004,
de 14 de septiembre), se establece que debera publicarse €l
contenido integro de las Normas Urbanisticas del Plan.

Lapublicaciéndel PO.M. produciralos efectos contemplados
en el articulo 137.2 del Reglamento mencionado.

Guadamur 8 de mayo de 2013.—-La Alcaldesa, Sagrario
Gutiérrez Fernandez.

DOCUMENTO I11. NORMAS URBANISTICAS
CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Ambito (OE).

Las presentes Normas Urbanisticas, que desarrollan las
determinaciones previstas en la disposicién 22 del articulo 30,
del texto refundido delaL ey de Ordenacion del Territorioy dela
Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU), desarrolladas
por el Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre, por € que se
apruebael Reglamento de Planeamiento (en adelante RPLOTAU),
seran de aplicacion en la totalidad del término municipal. El
ambito temporal delas mismastiene carécter indefinido pudiendo
procederse a la revisién segun se sefiala en el apartado
correspondiente de laMemoria.

Articulo 2. Documentacion del Plan de Or denacién M unicipal
(OE)

1. Los documentos que con caracter normativo componen el
presente Plan de Ordenacion Municipal (en adelante PO.M), son
los siguientes:

—Documento 1. Memoria justificativa.

—Documento 2. Planos de informacion.

—Documento 3. Planos de ordenacion.

—Documento 4. Normas Urbanisticas, queincluyelos anexos
del inventario patrimonial y el de Fichas de las unidades
urbanisticas.

Solo se considera como documento auténtico de este PO.M.
el que secustodiaen el Organismo Competentetras|aaprobacion
definitiva. La competencia para la ejecucion del mismo
corresponde a Ayuntamiento de Guadamur, asi como en la

tramitacion y gjecucion de planeamiento que las desarrolle, en
los términos establecidos en laLOTAU.

2. En el articulado de estas normas urbanisticas se detalla en
cadaarticulo, o bien en latotalidad del capitulo correspondiente
si el mismo corresponde con Ordenacion Estructural (OE) o
Ordenacion Detallada (OD), de acuerdo con lo establecido en
los apartados 1y 2 del articulo 24 deL TRLOTAU.

Articulo 3. Interpretacion del Plan de Ordenacion M unicipal
(OE).

1. Lainterpretacion del PO.M. corresponde al Ayuntamiento
de Guadamur, en €l gjercicio de sus competencias urbanisticas,
sin perjuicio delasfacultades propias dela Juntade Comunidades
de Castilla-La Mancha, con arreglo alalegislacion vigente.

Cuando lainterpretacion del PO.M. tengacarécter general se
deberaincorporar lamismacomo anexo a planeamiento afectado.

2. End caso deexistir supuestosde conflicto entrelosdiversos
documentosdel PO.M. lainterpretacion se efectuaraen el sentido
gue sea més favorable al cumplimiento o incremento de las
dotaciones y equipamientos urbanos, a los mayores espacios
libres, alamejor conservacion del patrimonio protegido, al menor
deterioro del entorno natural, y alamenor transformacion delos
usos y actividades existentes. Primara siempre €l mayor interés
delacolectividad.

3. Cuando existan contradicciones en |os planos preval ecera
el plano que esté realizado a mayor escala sobre €l realizado a
menor escala.

4., Cuando exista contradiccién entre mediciones sobre planos
y sobre larealidad, prevalecerala segunda.

5. Cuando exista contradiccion entre superficies fijas y la
aplicacion de coeficientes o porcentajes, prevaleceran los
segundos.

6. Cualquier personapodrasolicitar examen del planeamiento
vigente en la sede del Ayuntamiento. Podra asimismo obtener
informacion urbanistica previa sobre cualquier terreno del
municipio, paralo que deberd acompafiar fotocopia de plano de
ubicacion del mismo.

Articulo 4. Efectos dela aprobacion del Plan de Ordenacion
Municipal (OE).

Laaprobacién del PO.M. supondré&:

a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las
construcciones y las edificaciones a destino que resulte de su
clasificacién y calificacion y a régimen urbanistico que les sea
de aplicacion.

b) La declaracién en situacién de fuera de ordenacion de las
instalaciones, construccionesy edificacionescontrariasal PO.M.
y erigidas con anterioridad a éste.



¢) La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones
por todos los sujetos, publicos y privados.

d) La efectividad de sus determinaciones.

€) La declaracién de la utilidad piblica y la necesidad de
ocupacién de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y
las edificaciones correspondientes, cuando se prevean obras
publicasordinarias cuyarealizacion preciselaexpropiacion forzosa
o delimiten unidades de actuacién a g/ecutar por expropiacion.

f) La publicidad de su entero contenido.

Articulo5. Vigenciadel Plan de Or denacion Municipal (OE).

1. EI PO.M. entrardenvigor a diasiguiente delapublicacion
de su aprobacion en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha.

2. Los acuerdos de aprobacion de los Planes de ordenacion
urbanistica (OU) asi como las normas urbanisticas se publicaran
integramente por el Ayuntamiento, en el «Boletin Oficial» de la
provinciade Toledo. Adicionalmente, se publicaran integramente
los acuerdos aprobatorios en el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha por disposicién del 6rgano que los hubiese adoptado.

3. Lavigencia de los Planes de ordenacién urbanistica (OU)
es indefinida.

Articulo 6. Revision del Plan de Ordenacion Municipal (OE).

1. Se entiende por revisién la adopcion de nuevos criterios
respecto ala estructura general y organica del territorio o de la
clasificacion del suelo, motivada por la eleccion de un modelo
territorial distinto o por la aparicion de circunstancias
sobrevenidas de caracter demografico, o econdémico, queincidan
sustancialmente sobre la ordenacion o por el agotamiento de la
capacidad del Plan.

Lareconsideracion total de laordenacion urbanistica(OU) o de
los elementos fundamental es del model o 0 solucién aque responda
aquellaordenacion daré lugar y requierelarevision del POM.

2. El POM serevisara en los plazos y condiciones que ellos
establezcan, sin perjuicio delo dispuesto en € articulo 40.2 de el
TRLOTAU. Paraello el POM serevisardal cabo de doce afios de
su aprobacién, o cuando por razones de urgencia o de excepcional
interés publico exijan su adaptacion. Se considera necesario
efectuar la Revision del Plan de Ordenacion Municipal, que se
hara conforme marca el TRLOTAU, cuando se cumpla una de
las siguientes causas:

—Variacion ostensible en los calculos demograficos, que
motive ausencia de suelo urbano o urbanizable.

—Decision municipal que aconsegje la citada Revision, a
instancia del Ayuntamiento.

3. De acuerdo con €l articulo 119 del RPLOTAU toda
reconsideracion de los elementos del contenido de la ordenacion
urbanistica (OU) no subsumible en € articulo anterior supondra
y requerira su modificacion.

4. A estosefectosel POM identificay distingue expresamente
las determinaciones de la ordenacién estructural (OE) y de la
detallada (OD). A efectos de su tramitacion, la modificacion de
los elementos del contenido del POM tendra en cuenta dicha
distincion, debiendo gjustarse alasreglas propias delafigurade
planeamiento a que correspondan, por su rango o naturaleza, las
determinaciones por €ella afectadas.

5. Lamodificacion podratener lugar en cualquier momento,
de acuerdo con lo establecido en el TRLOTAU, y en las
modificacién del mismo.

Articulo 7. Clasificacion del suelo (OE).

1. El suelo se clasificarade acuerdo con laLey 6 de 1998, de
13 deabril, sobre Régimen del Sueloy va oraciones (BOE nimero
89, de 14 de abril), en suelo urbano, urbanizabley no urbanizable
0 rustico. Siguiendo tal criterio y a tenor de los tres
tipos de suelo que permite € articulo 44 del TRLOTAU y de
acuerdo con lo establecido en el articulo 24 de la misma, y del
103 del RPLOTAU, e POM establece los siguientes tipos de
suelos:

—Suelo urbano (SU).

—Suelo urbanizable (SUB).

—Suelo rustico (SR).

2. Se clasificard como suelo urbano los terrenos que el
planeamiento urbanistico adscriba a esta clase legal de suelo,
mediante su clasificacion, por:
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a) Estar ya completamente urbanizados por contar, como
minimoy enlostérminos que se precisen en las correspondientes
Instrucciones Técnicasdel Planeamiento (ITP), conlosservicios
legalmente precisos para obtener la condicion de solar o, estar
parcialmente urbanizados por faltar bien alguna obra de
urbanizacion, bien lacesion delasuperficie de suelo cuyo destino
sea el de espacio publico como consecuenciade modificacion de
alineaciones, siempre que ladeficienciaseasubsanable me-diante
la g ecucién de un proyecto de urbanizacion simplificado segin
se establece en €l articulo 99.2 del RPLOTAU, simultanea ala
del proyecto de edificacion.

b) Estar ya ocupados por la edificacion a menos en las dos
terceras partesdel espacio servido efectivay suficientemente por
las redes de servicios a que se refiere €l nimero anterior y
delimitados, por zonas de ordenacién urbanistica (ZOU). En
cualquier caso, €l cumplimiento de la proporcion sefialada se
satisface en cada zona de ordenacion urbanistica (ZOU). Los
terrenos asi clasificados, se delimitaran como unidades de
actuacion urbanizadora (UA) para su desarrollo mediante la
correspondiente programacion.

3. En €l presente POM se han clasificado como suelo urbano
consolidado (SUC) por la edificacion y la urbanizacion, los
terrenos a que se refiere el nimero 1 del articulo 104 del
RPLOTAU respecto delos cuales el planeamiento mantenga, sin
incremento alguno, la edificabilidad preexistente licitamente
realizaday losreferidos en el nlmero 3 del mismo precepto, una
vez completadas y recibidas por el Ayuntamiento las obras de
urbanizacion. En el suelo urbano consolidado (SUC) losterrenos
guedaran legalmente vinculados alaedificaciony al uso previsto
en el Plan de Ordenacion Municipal (POM), en los plazos esta-
blecidos por el mismo. |gualmente deberan solventar, en su caso,
las insuficiencias en la urbanizacion hasta alcanzar la condicion
de solar mediante la gjecucion de un proyecto de urbanizacion
simplificado simultanea ala del proyecto de edificacion.

4. El resto de los terrenos urbanos no contemplados en el
punto anterior se han calsificado como suelo urbano no
consolidado (SUNC) por la edificacion y la urbanizacién de
acuerdo con los criterios marcados en el articulo 104.2 del
RPLOTAU.

5. Sehan clasificado como suel o urbanizable, en lostérminos
establecidos en el articulo 10 de la Ley 6 de 1998, |os terrenos
que €l PO.M. adscribe como tales en la documentacion gréfica
correspondiente, de acuerdo con €l articulo 46 del TRLOTAU,
paraser objeto de transformacion, através de su programacion y
gjecucion, en las condiciones y los términos que se establecen,
en las condicionesy términos previstos en el presente POM y en
el TRLOTAU y en el RPLOTAU.

El suelo urbanizable se ha delimitado siguiendo €l criterio
marcado en laletrac) del articulo 24.1 del TRLOTAU, deforma
gue se produzca una secuencialgicade su desarrollo, dentro de
un orden basico de prioridadesy regulando las condiciones de su
programacion.

6. El resto de los terrenos no clasificados en el POM se
consideran no urbanizables segun la Ley 6 de 1998,
denominandose como suelos rusticos (SR) en la legislacion
autondmica. Pertenecen al suelo rastico losterrenos que el POM
ha adscrito a esta clase de suelo, por:

a) Tener la condicién de bienes de dominio publico natural .

b) Ser merecedores de algun régimen urbanistico de proteccion
0, cuando menos, garante del mantenimiento de sus caracteristicas
por razon de los valores e intereses en ellos concurrentes de
caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico,
histérico o arqueol dgico.

¢) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador,
ademas de por razén de los valores e intereses aque serefierela
letra anterior, por tener valor agricola, forestal 0 ganadero o por
contar con riquezas natural es.

d) Ser merecedores de proteccién genérica por sus
caracteristicas topol6gicas y ambientales y no ser necesaria su
incorporacién inmediata a proceso urbanizador en funcién del
modelo de desarrollo, secuencia légica y orden de prioridades
establecido por e planeamiento urbanistico, tal como prescriben
los articulos 103.1 del TRLOTAU y 19.3 del RPLOTAU.
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7. Dentro del suelorustico, el POM haidentificado lacategoria
de suel o rustico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP),
consujecionalo establecidoenlaTRLOTAU y en el Reglamento
de Suelo Rustico que la desarrolla especificamente en esta clase
de suelo.

8. Dentro del suelorustico, el POM haidentificadolacategoria
de suelo rastico de reserva (SRR), con sujecion alo establecido
en e TRLOTAU y en el Reglamento de Suelo Rustico que la
desarrolla especificamente en esta clase de suelo.

CAPITULO 1. DESARROLLO Y EJECUCION
DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

SECCION 11.1. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Articulo 8. Planes Parciales (OE).

1. Los Planes Parciales de Ordenacidn, de acuerdo con la
legislacion vigentetienen por objeto en el suelo clasificado como
urbanizable, desarrollar, mediante la ordenacién detalladade uno
de los sectores definidos en € planeamiento.

Los Planes Parciales contendran las determinaciones y la
documentacion que se recogen en los articulos 26, 30 y 31 del
TRLOTAU, y las sefialadas en €l articulos 53 y siguientes del
RPLOTAU.

2. LosplanesparcialesdeMejora(PPM), queinnovan € POM
deberan contener la documentacion adicional que se establece
en el articulo 64 del RPLOTAU. Estos planes parciales deberan
gjustarse asimismo a las condicionantes que se establecen en €l
capitulo |1 del Titulo Tercero del RPLOTAU.

3. Latramitacion delos planesparcia esseredlizarade acuerdo
con lo dispuesto en los articulos 137 y 139 del RPLOTAU.

Articulo 9. Documentacién de los Planes Parciales (OD).

1. Para el eficaz cumplimiento de lo dispuesto en €l vigente
TRLOTAU, en la redaccién de los Planes Parciaes, deberan
tenerse en cuenta los estudios y andlisis siguientes:

a) Medio fisico.

—Relieve (entorno, altimetria, hipsometria, clinometria, lineas
de acceso).

—Agua (red de drenaje natural, régimen de los cursos de agua,
zonasinundabl es, zonas himedas 0 mal drenadas, abastecimiento).

—Suelo (naturaleza del subsuelo, firme, potencia, textura
humedad, reaccion quimica, contenido y profundidad de humus).

—Clima (temperatura, precipitaciones, direccion y velocidad
devientos, mesesinfray sobre cal entados, contaminacion, laderas
y depresiones calientes o frias, areas expuestas o abrigadas,
reflexion de calor, circulacion del aire, collados ventosos,
obstrucciones del soleamiento, nieblas o contaminaciones
persistentes.

—Vegetacion (caracter del terreno, especies autoctonas,
endemismos, ecosistemas, censo de arbolado existente segin su
porte, copay diametro de tronco).

—Usos del suelo (tipologiay model os de usos, suelosincultos
0 abandonados.

—Panorama (fondos visuales, horizontes, siluetas, vistas a
conservar y acerrar desde y hacia, y elementos importantes del
panorama, areas de interés paisajistico)

b) Medio humano:

—Desarrallo histérico (condicionantes para el futuro).

—Poblaciéon y empleo (caracteristicas de la poblacion
esperada).

—Actividades econémicas (estructura actividades, mercado
inmobiliario y del suelo).

—Aspectos sociol 6gicos (problemas, déficits).

—Recursos financieros (inversiones previstas).

¢) Medio urbano.

—Usos urbanos del suelo (actividades, vivienda, servicios, y
€equipo, relaciones entre usos, tréfico, tamafio y configuracion de
las parcelas, edificabilidad de techo, estructura de |a propiedad,
terrenos sin edificar valores del suelo).

—Edificaciones (emplazamiento, uso, volumen, altura,
tipologia, tipo constructivo, edad, estado higiene, ocupacion,
urbanizacion, valores de los inmuebl es).

—Comunicaciones (red viaria, trazas, secciones tipo, cargas
de trafico, generadores de tréfico, transporte publico y privado,
aparcamientos, movilidad urbana).
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—Equipo y Servicios (Administrativo, escolar, sanitario
comercial, etc., redes de servicios publicos, estandaresy niveles
de servicio).

—Escena Urbana (elementos naturales, superficies verdes o
libres, sistemaviario, superficieenvolventes de callesy espacios,
formas de la edificacion, organizacion de fachadas, elementosy
puntos singulares, areas de interés ambiental).

d) Afecciones:

—Planes, normas, proyectos, areas de servidumbre o
proteccién, y similares.

€) Red viaria:

El ancho y las caracteristicas de | os perfiles transversales de
lascalles, se estableceran de acuerdo conlafunciény lavelocidad
especifica que les corresponda dentro del sistema vial. Las
secciones minimas entre cerramientos, serén las siguientes:

ORDENANZAS. TABLA 1. ANCHURA DE VIALES

TIPO DE VIAL ANCHURA METROS
SENDA PEATONAL 1,50
ACERA PEATONAL 1,50
CALLE PEATONAL 4,00
CALLE COLECTORA 10,00-12,00
CALLE PRINCIPAL 12,00-15,00
CALLE INDUSTRIAL 12,00-18,00

En todas las calles debera cumplirse el Cédigo de
Accesibilidad vigente en Castilla-laMancha. En este sentido las
aceras peatonales deberan contar con un ancho libre minimo de
1,50 metros. En funcion de ello las pendientes deberan ser como
maximo las siguientes:

ORDENANZAS. TABLA 3. PENDIENTES DE VIALES

TIPO DE VIAL PENDIENTE %
CALLE DE PEATONAL 8-12
CALLE DE REPARTO 8-12
CALLE COLECTORA 8-10
ARTERIA PRINCIPAL 8
CALLE INDUSTRIAL 8

En las pendientes citadas en el cuadro se admitirael 10% en
tramos inferiores a 10 metros de longitud, y el 12% en tramos
inferiores a 3 metros de largo.

Las calles rodadas en zonas residenciales de nueva apertura
deberan tener un ancho minimo entre diez y doce (10-12) metros
deancho, divididasen dosacerasde metroy medio y unacal zada
de siete (7) metros. Estas calles deberan gjecutarse en todas las
nuevas unidades de actuacion y en los sectores de suelo
urbanizable programado. El ancho definitivo deberajustificarse
en funcion del cumplimiento de las dotaciones de aparcamiento
establecidas en el Reglamento de el TRLOTAU.

Las calles rodadas en zonas industriales de nueva apertura
con doble sentido de circulacion deberan tener dieciocho (18)
metros de ancho, divididas en dos aceras entre un metro'y medio
(1,50) y dos (2,00) metros de ancho y unacalzadaentre catorcey
quince (14-15) metros de ancho.

En los Planes Parciales se estableceran las previsiones para
estaci onamientos publicos contiguos a las edificacionesy en su
caso, al margen de las bandas de circulacion.

f) Pavimentacion:

Las dimensiones, materiales y demés caracteristicas técnicas de
lasolera, y delacapade rodaduradelas vias de circulacién rodada,
responderan a las necesidades de los distintos tipos de calles en
relacion con laintensidad, velocidad o tonelgje del transito previsto.

0) Abastecimiento de aguay red de hidrantes.

Enlas previsiones de los Planesy proyectos de urbanizacion,
el célculo del consumo diario medio se realizaré a base de dos
sumandos:

—Agua potable para usos domésticos, con un minimo de 250
litros/habitante/dia.

—Aguaparariegos, piscinasy otrosusosatenor delapropuesta
de ordenacion.

El consumo méaximo para € célculo de la red se obtendra
multiplicando el consumo diario medio por un coeficientede 2,50.

Sera preciso demostrar, por medio de ladocumentacion legal
requerida en cada caso, la disponibilidad del caudal suficiente,
bien sea procedente de unared municipal o particular.



Deberd acompafiarse igualmente el analisis quimico y
bacterioldgico de las aguas, asi como €l certificado de aforo
realizado por un organismo oficial, en € caso de captacién no
municipal.

Se deberéd dotar a las nuevas unidades con hidrantes
contraincendios, que podran estar conectados a la red de
abastecimiento. Debera distribuirse de forma que se consigan
barridos de distancias inferiores a 100 metros.

h) Evacuacién de residualesy pluviales.

Seexigira, entodosloscasos, unared de al cantarillado unitario
0 separativo, segin convenga a las caracteristicas del terreno y
de la ordenacion. En desarrollos de densidad brutainferior a 15
viviendas por hectareas, podran evacuarse las aguas pluviaes
por cunetalateral alacalzadacon posterior vertido alasvaguadas
naturales. Las aguas residuales verteran a colectores de uso
publico para su posterior tratamiento en las depuradoras
municipales.

En los poligonos donde la topografia del terreno no permita
estasolucion, y el vertido de aguas residuales se realice aalguna
vaguada, arroyo, etc., deberapreverselacorrespondiente estacion
depuradora y quedar claramente especificado el régimen
econdmico de mantenimiento de la misma.

Los proyectos de la red, estarén sujetos a las siguientes
condiciones minimas:

—Velocidad de agua a seccién llena: 0,50-3,00 metros por
segundo.

—Céamaras de descarga autométicaen cabeceras con capacidad
de 0,50 metros clbicos paralas a cantarillas de 0,30 metros, y de
un metro cuibico como minimo parael resto.

—Pozos de registro visitables en cambios de direccion y de
rasante y en alineaciones rectas a distancias no superiores de 50
metros.

—Tuberias de hormigdn centrifugado para secciones menores
de 0,60 m. de diametro y de hormigén armado para secciones
mayores.

—Seccién minimade acantarilla de 0,30 m.

—Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el
trazado de lared viaria 6 de los espacios libres de uso publico.

i) Suministro de Energia Eléctrica.

El calculo delasredes de bgjatension serealizara de acuerdo
con lo dispuesto en el Reglamento Electrénico de baja Tension
(Real Decreto 842 de 2002, de 2 de agosto) en funcion de la
prevision de cargas para los edificios fijadas en la Instruccion
ITC.BT.10. La carga total correspondiente a los edificios se
prevera de acuerdo con lo establecido en dichainstrucciony, en
el cdlculodelasredes, seaplicarén paralafijacion delaspotencias
de paso los coeficientes que se reflejaban en el articulo
correspondiente de los proyectos de urbanizaciéon.

A falta de otra reglamentacién que sea de obligado
cumplimiento relativa a las redes de distribucion de energia
eléctrica en urbanizaciones se aplicarén los coeficientes que se
establecen en la Norma Tecnol 6gica correspondiente.

Lasredesdedistribucion deenergiael éctricaentodo el ambito
del Plan Parcial o Proyecto de Urbanizacién, seran subterraneas.
En las urbanizaciones que no satisfaran esta obligacién se
realizaran las obras necesarias para cumplirlaen un plazo de dos
anos o se redactara un programa para €l paso de lared aérea a
subterranes, el cual debeiniciarsea mesdeaprobadoy terminarse
en el plazo establecido.

L oscentros detransformaci on deberal ocalizarse sobreterrenos
de propiedad privada 'y su exterior armonizaré con el carécter y
edificacion delazona. Laubicacion en zonaspublicasdeloscentros
de transformacion solo se admitiran en urbanizaciones existentes
y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales, las
necesidades de laprestacion del servicio lo exijan. En este caso, la
utilizacion serealizaraen precario, siendo por cuentadel propietario
del centro de transformacion todas las obras, modificaciones,
traslados, etc., que aconsgje la dinamica urbana.

Todas |asinstal aciones el éctricas satisfarén o establecido en
los Reglamentos vigentes, asi como la normativa de los
Ayuntamientos en los que esté enclavadala urbanizacion y dela
compariia suministradora de energia que no se opongan alo aqui
establecido.
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j) Alumbrado.

El aumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente
visual nocturno adecuado a la vida ciudadana sin deteriorar la
estéticaurbanae, incluso, potenciandolasiempre que seaposible.
Sus componentes visibles armonizaran con las caracteristicas
urbanas de lazonay el nivel técnico de lailuminacion satisfard
los objetivos visuales, deseados, cuyos parametros minimos
corresponden con los indicados en €l proyecto de urbanizacion.

Las instalaciones que satisfagan |os pardmetros establecidos
para el tréfico rodado deben realizarse de forma que se logren
minimizar sus costes actualizados a momento de su puesta en
servicio (inversién més gastos de explotacion) y lavidaeconémica
prevista debe ser superior a 18 afios.

Ello exigira la utilizacion de equipos de alta calidad:
conductores que satisfagan las normas UNE; soportes
adecuadamente protegidos de la corrosion; luminarias cerradas
con sistemas Gpticos que minimicen su envejecimiento; lamparas
de altaeficacia; y larga viday reducida depreciacion, etc.

Enlos alumbrados que sati sfagan | os parametros establ ecidos
para peatones, debido a que la estética de laluminariay baculo
tendrdun importante peso en su eleccion, lainstalacion serealizara
de forma que se consigan minimizar los costos de explotacién
actualizadas al momento de su puesta en servicio y la vida
econdmica prevista sera superior a 15 afios.

En todo caso lasituacion delos centros de mando seratal que
ocupen un lugar muy secundario en laescenavisua urbanay no
ocasionen inconvenientes a ciudadano; ni para transitar, ni por
laproduccion de ruidos molestos. Las redes de distribucion seran
subterraneas. Este tipo de tendido sera obligatorio en las
instal aciones clasificadas como «adecuadas para conductores» y
en aquellasrealizadas en zonas con arbol ado o aceras de anchura
inferior a 2 m., excepto en este Ultimo caso cuando se utilicen
como soportes brazosmurales. En cualquier caso, lasinstal aciones
satisfaran las exigencias de los reglamentos electrotécnicos
vigentes, asi como aquellas existentes en los Municipios en que
se hallan enclavadas.

k) Tendido de lineas eléctricas, telefonicas, telegréficas,
telesfericas, etc.

Se haran estudios previos de su ubicacion con € fin de no
alterar el caréacter del entorno natural o del paisaje existente.

En todo caso cumpliran las siguientes condiciones:

—No podrén instalarse lineas aéreas de alta tension ni
imponerse servidumbres de paso en las parcelas de superficie
inferior a 10.000 m? y con uso residencial, y en los terrenos de
superficieinferior a5.000 m? y con uso de huertos o similares, y
enlosterrenosdeuso comercial, industrial o dotacional cualquiera
gue sea su superficie.

—L adistanciaminimaen proyeccién horizontal delalineade
ata tension y cuaquier edificacion residencial seraigua ala
resultante de la siguiente formula: D =V siendo V latension de
lalineaen KV.

—Ladistanciaminimaque deberaexistir entrelos conductores
de la linea y los terrenos que se encuentren bajo ella ser&
D= 0,033+V siendo V latension de lalineaen KV.

—Se debera cumplir en todo momento laLey 8 de 2001 de 28
de febrero de 2001 Ordenacion de las Instalaciones de
Telecomunicacion en Castilla-La Mancha, y laLey 32 de 2003,
de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones (BOE de 4
de noviembre).

—L as redes de telefonia se realizardn de acuerdo con las
indicaciones de la compafiia suministradora.

—En los teleféricos se cuidara especialmente, el exterior de
las estaciones para armonizarlas con el paisgje donde estan
instaladas, segun el Reglamento Especial de T. Terrestre.

—El tendido de lineas eléctricas paralelas a las carreteras se
realizara a una distancia minima de 25 metros desde sus gjes.

[) Plantaciones.

El tratamiento de los espacioslibres, dependerade su carécter
publico o privadoy de su funcién, siendo en todo caso obligatoria
la plantacion de arbolado de las especiesy el porte adecuado en
las vias de transito, en los estacionamientos de vehiculos, en las
callesy plazas de peatones, comprendido dentro de los terrenos
objeto de urbanizacion.
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Se deberan detallar |as plantaciones aintroducir en todos los
suelos clasificados como zonas verdes. L as especies deberan ser
adecuadas a los tipos de suelos y superficies de manera que se
consigaunamejor conservaciony mantenimiento. Deberan primar
losarboles, arbustosy plantas adecuados alos climas secosdela
zonay gue no necesiten grandes aportes de agua.

Se debera garantizar el sistema de riego de todas las
plantaciones a efectuar.

n) Recogida de basuras.

Se deberaprever un sistemade puntos de recogida de basuras
arealizar de acuerdo con lasindicaciones del Ayuntamiento, que
deberd acomodarse a lo marcado en el plan de Residuos de
Castilla-La Mancha vigente (Real Decreto 70 de 1999, de 25 de
mayo).

f) Sefializacion y mobiliario urbano.

Laszonasaplanear deberan detallar latotalidad del mobiliario
urbano de todos los espacios publicos, debiéndose definir las
papeleras, bancos, juegos infantiles, etc. Asimismo se debera
detalar la sefializacion necesaria para la circulacion rodada y
peatonal .

Articulo 10. Planes Especiales (OE).

1. Los Planes Especiaes (PE) complementan desarrollan o
mejoran | as determinaciones del POM en funcién de lo marcado
en el articulo 29 del TRLOTAU, y deberan agjustarse a lo
establecido en los articulos 76 y siguientes del RPLOTAU. En
desarrollo, complemento o mejora de los Planes de Ordenacién
Municipal, podran formularse Planes Especiales (PE) con
cualquierade las siguientes finalidades:

—Crear 0 ampliar reservas de suelo dotacional.

—Definir o proteger las infraestructuras, las vias de
comunicacion, €l paisgje o el medio natural.

—Adoptar medidas para la mejor conservacion de los
inmuebles, conjuntos o jardines de interés cultural o
arquitectonico.

—Concretar el trazado y funcionamiento de las redes de
infraestructuras.

—Vincular areas o parcelas o solares a la construccién o
rehabilitacién de viviendas u otros usos sociales sometidosaalgin
régimen de proteccion piblica.

2. Los Planes Especiales podran ser de los siguientes tipos:

—Planes Especiales de definicion o proteccion de las
Infraestructuras. Deberan adecuarse alo regulado en el articulo
80 del RPLOTAU.

—Planes Especiales de definicion o proteccion del Paisaje o
del Medio Natural. Deberan adecuarsealo regulado en el articulo
81 del RPLOTAU.

—Planes Especial es de Conservacion de Inmuebles, conjuntos
ojardinesdelnterés Cultural o Arquitecténico. Deberdn adecuarse
aloregulado en €l articulo 82 del RPLOTAU.

—Planes Especiaesde vinculacion de areas, parcel as o solares
ala construccion de viviendas u otros usos sociales sometidos a
algun régimen de proteccion publica. Deberan adecuarse a lo
regulado en €l articulo 83 del RPLOTAU.

3. Con las mismas findidades sefidl adas anteriormente o con
las previstas en € articulo 85 del RPLOTAU, podran formularse
Planes Especialesde Reformalnterior (PERI) paraareas concretas
de suelo urbano (SU) que contaran con las determinaciones y
documentaci n expresadasen losartriculos85a96 del RPLOTAU.

Articulo 11. Documentacion de los Planes Especiales (OE).

1. Ladocumentacion de los Planes Especiales (PE) se define
en el articulo 30 del TRLOTAU y en los articulos citados del
Reglamento de Planeamiento, y debera elaborarse con el grado
de precisién adecuado a objeto de éstos y, en todo caso, con
igual 0 mayor detalle que la del planeamiento que desarrollen,
complementen o modifiquen. La documentacién de los Planes
Especiales serd la siguiente:

a) Memoriainformativa, que deberareflegjar, en formaescrita
y gréfica, cuantos aspectos del planeamiento en vigor puedan
resultar afectados por el Plan Especial (PE).

b) Memoriajustificativa del objeto del Plan Especial (PE).

¢) Estudio o estudios complementarios el aborados en funcion
del objeto especifico del Plan Especial (PE) de que setrate.
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d) Planos de informacion.

€) Normas urbanisticas, comprensivas de las medidas de
proteccion procedentes en virtud de la normativa sectorial
aplicable.

f) Pliego de condicionesalas que deban gjustarse | os proyectos
técnicos cuando se trate de desarrollar obras de infraestructura.

g) Reglamentacion de la edificacion, cuando en desarrollo
del Plan Especial (PE) se prevea la construccion de edificios o
instal aciones destinados a equipamiento publico o vinculados a
lainfraestructura publicao a medio rural.

h) Catélogo de Bienesy Espacios Protegidos (CAT), en caso
de la existencia de bienes susceptibles de proteccion.

i) Planos de ordenacién a escala adecuada para la correcta
medicion e identificacion de sus determinaciones y contenido.

2. La documentacion de los Planes Especiales de Reforma
Interior (PERI) se define en el articulo 90 y siguientes del
RPLOTAU, y debera elaborarse con el grado de precision
adecuado al objeto de éstos 'y, en todo caso, con igual o mayor
detalle queladel planeamiento que desarrollen, complementen o
modifiquen. Los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI)
se formalizarén en los siguientes documentos, elaborados en
soporte tanto escrito y gréfico, como informatico, siguiendo o
establecido en los articulos 91 a 95 del RPLOTAU:

a) Memoriainformativay justificativa.

b) Planos de informacion.

c) Normas urbanisticas.

d) Catdlogo de Bienesy Espacios Protegidos (CAT), en caso
de la existencia de bienes susceptibles de proteccion.

€) Planos de ordenacion.

En el caso de que se trate de un Plan Especial de Reforma
Interior de Mgjora, se debera contar con la documentacion
adicional que establece el articulo 96 del RPLOTAU.

3. Los Planes Especiaesdeberan justificar el cumplimiento de
los estandares minimos que se indican para €l suelo urbano en €
articulo31del TRLOTAU y delosarticulos19a21 del RPLOTAU.

4. La tramitacién de los Planes Especiales estara de
conformidad con lo dispuesto en €l articulo 35 del TRLOTAU y
en el articulo 140 del RPLOTAU. La aprobacion de los Planes
Especiales se realizara conforme establecen los articulos 36, 37
y 38deel TRLOTAU, y € articulo 141 del RPLOTAU.

Articulo 12. Estudios de Detalle (OE).

1. Los Estudios de Detalle (ED) establecen o regjustan, para
manzanas o unidades urbanas equivalentes completas, las
siguientes determinaciones segun proceda de acuerdo con el
articulo 28 del TRLOTAU vy €l articulo 72 del RPLOTAU:

a) Sefialamiento de alineaciones y rasantes, completando y
adaptando las que ya estuvieren sefialadas en el Plan de
Ordenacion Municipal (PQM), en e Plan Parcial (PP) o en €l
Plan Especial de Reforma Interior (PERI).

b) Ordenacidon de los volumenes de acuerdo con las
especificaciones del Plan correspondiente.

2. No podran aprobarse Estudios de Detalle (ED) fueradelos
ambitos o supuestos concretos para los que su formulacién haya
sido prevista, con regulacion expresa, por el Plan de Ordenacién
Municipa (POM), Plan Parcia (PP) o €l Plan Especial de Reforma
Interior (PERI) correspondiente.

3. Los Estudios de Detalle (ED) deberan respetar las normas
gue parasu formulacion hayaestablecido el Plan correspondiente
y no podran:;

a) Alterar el uso global que define el destino del suelo, salvo
gue se atribuya a un uso dotacional publico.

b) Aumentar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Prever o autorizar el trasvase de edificabilidades entre
manzanas.

4. Los Estudios de Detalle (ED) podréan crear los nuevos
viales o suelos dotacionales publicos derivados de su objeto,
pero no podran reducir la superficie de los previstos en el
planeamiento aplicable. Las determinaciones de los Estudios
de Detalle (ED) en ninglin caso podran ocasionar perjuicio a
terceros, ni aterar las condiciones de ordenacién de los predios
colindantes.

5. A los efectos de determinacion del ambito de los Estudios
de Detalle (ED), se entiende por:
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—Manzana: |a superficie de suelo, edificado o sin edificar,
delimitada externamente por vias publicas o, en su caso, por
espacios libres publicos por todos sus lados.

—Unidad urbanaequivalente: lasuperficie de suelo localizada
enlosbordesdel suelo urbano (SU), delimitadapor vias o espacios
libres publicos a menos en €l 50% de su perimetro y que, con
entera independencia de estar o no edificada o de ser o no
edificable en todo o en parte, cumpla una funcién en la trama
urbana equivalente a la manzana.

Articulo 13. Documentacion delos Estudios de Detalle (OE).

1. Los Estudios de Detalle deberan contener, como minimo,
los siguientes documentos.

a) Memoriajustificativa de la procedencia de su redaccion y
de las soluciones adoptadas conteniendo las justificaciones del
cumplimiento delas determinacionesexigidasy el mantenimiento
de las condiciones de volUmenes edificables.

b) Planos de informacién que indiquen la situacion,
emplazamiento y ordenacion actual, a escala 1:500.

¢) Planos de Ordenacion que indiquen con detalle los
presupuestos, a escala 1:500.

L adocumentacion anterior debera contar con lainformacion
y detalle dela definida en el articulo 9 de este documento.

2. Los Estudios de Detalle podran ir acompafiados con el
Proyecto de Urbanizacion y con el Proyecto de Reparcelacion,
en caso que sea hecesario para completar el correspondiente
Programa de A ctuacién Urbanizadora.

SECCION 11.2. INSTRUMENTOS DE EJECUCION (OE)

Articulo 14. Unidades de Actuacion (OE)

1. El presente POM mantiene el criterio de definir unidades
deactuacion con el finde gjustar larealidad fisicadel crecimiento
del niicleo urbano alas posibilidades real esdel mismo, de acuerdo
con el TRLOTAU. Tal aspecto se podra modificar en funcién de
los posibles Programas de Actuacion Urbanizadora que se
planteen para ejecutar el presente POM, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 110 del TRLOTAU, y en los articulos
113 a 125 del mismo.

El presente POM marca diversas unidades de actuacion en
aquellos lugares donde se debe realizar una gestion puntual que
modifique las condiciones actuales y que asegure la gestiéon y
obtencion de las dotaciones minimas necesarias.

2. Las unidades de actuacion se consideran las unidades
minimas para la redaccion de los Planes Especiales, y de los
Proyectos de Urbanizacién definidosen el POM, debiendo asumir
los costos del proceso de urbanizacién dentro delaunidad y ceder
los terrenos correspondientes a que se refiere el articulo 69 o €l
articulo 68 de el TRLOTAU para el suelo urbano o el suelo
urbanizable, con independencia de las modificaciones o
innovaciones que se produzcan en € Programa de Actuacion
Urbanizadora. Estos podran abarcar una o varias unidades de
actuacion completas.

3. Los Programas de Actuacion Urbanizadora deberan
contener ladocumentaci6n que establece el apartado 4 del articulo
110 del TRLOTAU, cuya gestion se realizara directa o
indirectamente conforme establecen los articulos 113 a 125 del
mismo.

Articulo 15. Gestion IndirectadelaActuacién Urbanizadora.
Programas de Actuacion Urbanizadora (PAU)
(OE).

La ejecucion del planeamiento se podra realizar
indirectamente através de Programas de A ctuacion Urbanizadora,
tal y como se define en €l articulo 117 del TRLOTAU, y de
acuerdo con lo regulado en el articulo 110 del TRLOTAU, que
detallalo siguiente:

1. Los Programas de Actuacién Urbanizadora determinan y
organizan laactividad de g ecucion enlos M unicipios que cuenten
con Plan de Ordenacién Municipal, fijando la forma de gestion
de aquéllay estableciendo de manera definitiva los ambitos de
gjecucion concretos y las condiciones de desarrollo necesarias
parala completa gjecucion de la actuacién urbanizadora.

2. LosProgramas deA ctuaci6n Urbanizadora deberan abarcar
una o varias unidades de actuacion completas y satisfacer los
siguientes objetivos funcional es basicos:
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a) Conectar e integrar adecuadamente |la urbanizacion a que
se refieran con las redes de infraestructuras, comunicaciones y
servicios publicos existentes.

b) Suplementar las infraestructuras y dotaciones publicas en
lo necesario parano disminuir sus niveles de calidad o capacidad
de servicio existentes o deseables.

¢) Urbani zar completamente launidad o unidades de actuacion
gue constituyan su objeto y realizar las obras publicas
complementarias que se precisen para cumplir lo dispuesto en
las letras anteriores, haciendo todo €ello con sujecion a plazos
pormenorizados.

d) Obtener gratuitamente en favor de la Administracion las
infraestructuras'y 1os suel os dotacional es publicos del ambito de
la actuacion.

€) Obtener gratuitamente afavor delaAdministracion actuante
€l aprovechamiento que exceda del privativo de los propietarios
delosterrenos paradestinarlo alo previsto enlos apartados2y 3
del parrafo segundo de laletra b del articulo 68. El coste de las
inversiones necesarias para cumplir estos objetivos podra
repercutirse en los propietarios de los terrenos para el
cumplimiento del régimen urbanistico de la propiedad.

3. Los Programas de Actuacion Urbanizadora:

a) Describiran las obras de urbanizacién aredizar y, en su
caso, las de edificacién con el grado de detalle, @ menos, de
anteproyecto.

b) Preveran €l inicio de su gjecucion material dentro de su
primer afio de vigenciay la conclusién de la urbanizacion antes
de los cinco afos desde su inicio.Por causas excepcionales y
previo informe favorable delaComision Regional de Urbanismo
podran aprobarse, no obstante, Programas de Actuacion
Urbanizadora con plazos més amplios o prorrogas de éstos.

c¢) Determinaran el calendario de su desarrollo en susdistintas
fases, trabagjos y gestiones que integran la actuacion.

Aseguraran €l cumplimiento de sus previsiones, mediante
crédito retenido con cargo al presupuesto de unaAdministracion,
en el caso de que tengan por objeto actuaciones adesarrollar por
gestion directa, y garantia, financieraoreal, prestaday mantenida
por el adjudicatario seleccionado como urbanizador, por el
importe minimo que reglamentariamente se determine, que nunca
podraser inferior a siete por cien del coste previsto delas obras
de urbanizacion, en el caso de que se refieran a actuaciones a
€jecutar por gestion indirecta.

Segun lo establecido se debe desarrollar con la propuesta de
ordenacion y con la propuesta de urbanizacion. La concrecion
real de la obtencién gratuita de los suelos dotacionales y del
aprovechamiento a favor de la Administracion actuante se debe
realizar en el Proyecto de Reparcelacidn, y que se podraredactar
conjunta o separadamente tras la adjudicacion del Programa,
aungue debera quedar detallada en la proposicion juridico-
econdmica que recoja los compromisos necesarios a favor de la
Administracion.

Lapropuestade urbanizacién, asi como laintegracion de ésta
unidad con € resto de redes de infraestructuras, correspondera
con el Anteproyecto o Proyecto de Urbanizacion que debera
acompafiar el citado Programa. Este deberarecoger el calendario
de desarrollo y las fases de gjecucion definidas en el apartado 3
c) del articulo 110 del TRLOTAU, reflgjandose asimismo en la
proposicion juridico-econdmica. Tal aspecto se completacon las
relacionesy compromisos que se adquieren entre el urbanizador
y los propietarios, y €l urbanizador y la Administracion.

De acuerdo con € articulo 120.3 del TRLOTAU se debera
presentar una proposicion juridico-econémica y una propuesta de
convenio seguidade ladocumentacion previstaen los apartados 4.2
y 4.3 del articulo 110 deel TRLOTAU que establecen lo siguiente:

4.2. En€l caso degestionindirecta, seformularaunapropuesta
de convenio urbanistico a suscribir entre el adjudicatario, la
Administracion actuante y los propietarios afectados que
voluntariamente quieran ser parte en él, donde se hara constar
loscompromisos, plazos, garantiasy penalizacionesqueregularan
la adjudicacion. En caso de gestion directa, €l convenio se
sustituirapor unarelacién precisade | os compromisos asumidos.

4.3. Una proposicion juridico-econdmicacomprensivadelos
siguientes aspectos:
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a) Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y los
propietarios justificando en su caso la disponibilidad de aquél
sobre los terrenos de éstos, los acuerdos ya alcanzados y las
disposiciones relativas al modo de retribucién del urbanizador.

b) Estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion,
de acuerdo con lo establecido en €l articulo 115.

¢) Proporcién o parte de los solares resultantes de la actuacion
congtitutiva de la retribucién del urbanizador o definicién de las
cuotas cuando se prevea € pago en metélico, expresandose si le
corresponde recibir algiin recargo sobre la estimacion de gastos de
urbanizacion en concepto de beneficio o retribucidn de lagestion.

Incidencia econdmica, estimada tanto en términos de
valoracion de |os terrenos que hayan de adjudicarsele como en
su cuantificacion y modo de adquisicion, de los compromisos
gue interese adquirir €l urbanizador, ya sean con la finalidad de
efectuar aportacionesal patrimonio municipal desuelo, deredlizar
obras adicionales a las minimas establecidas legalmente o de
afectar dichosterrenos alaedificacion con criterios de eficiencia
ecol 6gica que reglamentariamente se determinen o con fines de
interés social.

Articulo 16. Procedimiento de los Programas de Actuacion
Urbanizadora (OE).

El TRLOTAU establece en sus articulos 110 y 120 dos fases
en el procedimiento de elaboracién y tramitacion y aprobacion
delos PAU.

Laprimerafase deiniciacién corresponde con lapresentacion
de la Alternativa Técnica, acompafiada en su caso de las
Propuestas de Ordenacion y de Urbanizacién. El contenido de
tales documentos se recoge en €l punto 4.1 del articulo 110 del
TRLOTAU, desarrollandose a través de la reglamentacion que
corresponda. De estaforma, en los diversos sectores o unidades
del presente POM sedeberaredactar €l Plan Parcial de Desarrollo,
en suelo urbanizable, o el Plan Especial o Estudio de Detalle, en
suelo urbano, y, en todos ellos, el Proyecto (0 como minimo
Anteproyecto de Urbanizacién) para adecuarse a la presente
TRLOTAU. La propuesta de urbanizacion se debera acomodar
también alas normas que a respecto establecen las ordenanzasy
determinacionesdel presente POM y | o establecido enlosarticulos
111y 115 del TRLOTAU, y enlos articulos 98 y siguientes del
RPLOTAU.

La segunda fase completa la anterior con la presentacion de
la propuesta de convenio y la proposicion juridico-econdémica,
de acuerdo con lo marcado en los articulos 110.4.2 y 110.4.3 de
el TRLOTAU. En é se hacen constar los compromisosy plazos
gue se asumen, las garantias que el urbanizador presta para
asegurar aquellos, y las penalizaciones a que se somete por
incumplimiento.

En esta proposicién se regula las relaciones entre el
Urbanizador y los propietarios, justificando en su caso, la
disponibilidad de aquél sobre los terrenos de éstos, |os acuerdos
yaalcanzados con éstos, y las disposiciones relativas al modo en
gue serd retribuido el urbanizador. Dentro de ésta, se hace
referencia a los costes aproximados de la obra.

Latramitacion de ambas fases se detalla, hastala aprobacion
del reglamento correspondiente, en € articulo 120 del TRLOTAU,
gue establece un proceso para la alternativa técnica, y que
posteriormente se puede complementar con la proposicién
juridico-econdmica. Logicamente ambas fases pueden ser
simulténeas, con independencia que se puede producir en el
periodo de informacion publica € procedimiento, ciertamente
ambiguo y complejo, definido en el apartado 5 del articulo 120,
ante la aparicion de mas propuestas.

Las obras y costes de las mismas se incorporaran en el
Proyecto o en € Anteproyecto de Urbanizaci6n. Dicho documento
gue desarrolla el planeamiento de la unidad de suelo urbano o
del sector de suelo urbanizable, se debera gjustar alas normas de
calidad vigentes y de aplicacion en el municipio. Los costes del
mismo se gjustan alo establecido con claridad en el articulo 115,
gue establece lo siguiente:

1. Los gastos de urbanizacién que corren a cargo de los
propietarios de los terrenos comprendidos en una unidad de
actuacion son todos los correspondientes a los siguientes
conceptos:
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a) Obras de viaidad, comprensivas en todo caso de las de
explanacién, afirmado y pavimentacion de calzadas; construccion
y encintado de aceras; y construccion de las canalizaciones para
servicios en €l subsuelo de las vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento, inclusivas de las de construccién
de colectores generales y parciales, acometidas, alcantarillas,
ramales, sumiderosy atarjeas para aguas pluvialesy estaciones
depuradoras, en la proporcion que corresponda a la unidad de
actuacion.

c) Obras para la instalacion y el funcionamiento de los
servicios publicos de suministro de agua, incluyendo las de
captacion de ésta cuando sean necesarias y las de distribucion
domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios; de suministro de energia eléctrica, comprendiendo la
conduccion y ladistribucién, asi como el alumbrado publico,
comunicacion telefénicay cual quieraotraque estuvieran previstas
por el planeamiento.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de
amueblamiento urbano, de parquesy jardinesy vias publicas.

€) Redacci én técnicay anuncios preceptivosen latramitacion
administrativa de los diferentes instrumentos de planeamiento
de desarrollo precisos para la ordenacion detallada y de los
proyectos de urbanizacion y de reparcelacion.

f) Gastos de promocin y gestion de laactuaci én urbanizadora,
incluyendo el beneficiolaretribucién empresaria del urbanizador.

0) Indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o
titulares de derechos, incluidos |os de arrendamiento referidos a
edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo
delagjecucién del planeamiento, asi como de plantaciones, obras
einstal aciones que deban desaparecer por resultar incompatibles
con éste.

h) Cuando asi se prevea expresamente en el planeamiento a
gjecutar 0 en e Programa de Actuacién, ademés, las obras de
infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actuacion
gue sean precisas tanto para la conexién adecuada de las redes
delaunidad alas generales municipal es 0 supramunicipal es, como
para e mantenimiento de la funcionalidad de éstas, asi como
cual esquiera otras cargas suplementarias que se impongan alos
terrenos.

Hay que indicar que, los gastos de conservacion de la
urbanizacién de acuerdo con el apartado 2 del mismo articulo,
«corresponden a urbanizador y alos propietarios de los solares
resultantes hasta la recepcion por laAdministracion de las obras
realizadas, son los correspondientes a mantenimiento de todas
las obrasy los servicios previstos en €l nimero anterior.

De acuerdo con el articulo 111.3 «Los Proyectos de
Urbanizacion para actuaciones urbanizadoras se someteran al
procedimiento de aprobacion propio de los Programas de
Actuacion Urbanizadora, salvo en lo relativo a la competencia
entre iniciativas, y, en su defecto, al previsto para los Planes
Parciales. Sera innecesario la informacién publica separada
cuando se tramiten junto con Planes o Programas de Actuacién
urbanizadora.

Articulo17. El Urbanizador. Responsabilidad y gar antias(OE).

L os Programas de A ctuaci 6n Urbani zadora son consecuencia
de la forma de gestion indirecta definida en el TRLOTAU,
empleando paraellolafiguradel urbanizador, que sedefineenal
articulo 117 de la misma, que establece:

1. El urbanizador, que podra ser o no propietario de suelo, es
el agente responsable de gjecutar la correspondiente actuacion
urbanizadora por cuenta de la Administracion actuante y segdn
el convenio estipulado, seleccionado en publica competencia al
aprobar el correspondiente ProgramadeA ctuacion Urbanizadora.

2. El urbanizador podra en cualquier momento y en escritura
publicay previaautorizacién, ceder sucondicion enfavor detercero
que se subrogue en todas sus obligaciones ante laAdministracion
actuante. Esta podra denegar la autorizacion por razén de
menoscabo del interés general o defraudacién de la publica
competencia en la adjudicacion, debiendo en tal caso acordar
simultaneamente la prosecuci 6n de laactuaci on por gestion directa
0 proceder a nueva licitacion. La cesion parcial, para tramo o
porcién minoritaria de la actuacion, requerird que entre cedente y
adquiriente asuman, solidaria 0 mancomunadamente, una



programacion debidamente coordinada y un conjunto de
compromisos que satisfagan las exigencias de la programacién
originaria.

3. Para que el urbanizador particular pueda contratar
prestaciones accesorias de su gestion con tercero, sintransmitirle
sus responsabilidades ante la Administracion actuante, bastara
que dé cuentade ello a ésta.

El urbanizador seré responsable segun el apartado 7 del
articulo 118 del TRLOTAU de los dafos causados a los
propietarios 0 aotras personas como consecuenciade su actividad
o por faltade diligenciaen el cumplimiento de sus obligaciones,
salvo cuando aquellos tuvieran su origen en unaorden directade
laAdministracién actuante o en el cumplimiento de unacondicion
impuesta por ella.

Los propietarios de terrenos afectados por un Programa
tendrén derecho a recibir, en todo momento, informacién
debidamente documentada sobre | os gastos de urbanizacion que
hayan de asumir y cooperar en la actuacion en los términos
establecidos por laLey y el Programa, siempre que asuman las
cargasy losriesgos de su desarrollo. Podran, asimismoy parala
mejor gecucién de dicho Programa, someter a consideracion de
la Administracion actuante sugerencias y enmiendas para la
elaboracion, correccién o modificacion de los proyectos y
presupuestos expresados en laletraa) del nimero 3, siempre que
las pongan también en conocimiento del urbanizador.

El propietario que contribuya alos gastos de la urbanizacién
podraexigir que el urbanizador lagjecute con ladiligenciade un
buen empresario y que la Administracién actuante supervise la
gjecucion de la actuacion en los términos previstos por la Ley.

El derecho de los propietarios afectados por la actuacién se
determinara en funcién de su aprovechamiento privativo, segin
establece el articulo 118.8 del TRLOTAU.

Tales aspectos se completan con |o establecido en el apartado
4 del articulo 118 del TRLOTAU:

El urbanizador, para percibir de los propietarios sus
retribuciones, ha de ir asegurando, ante la Administraciéon
actuante, su obligacin especificade convertir en solar lasparcelas
de quienes deban retribuirle, mediante garantias que:

a) Seiran constituyendo, con independencia de las previstas
en la letra d) del nimero 3 del articulo 110, al aprobarse la
reparcelacion forzosa o expediente de gestion urbanistica de
efectos andlogos en cuya virtud se adjudiquen a urbanizador
terrenos en concepto de retribucion y, en todo caso, antes de la
liquidacion administrativa de la cuota de la urbanizacion.

b) Se prestaran por valor igual a de la retribucion que las
motive y, en su caso, por €l superior que resulte de aplicar €l
interéslegal del dinero enfuncion del tiempo que previsiblemente
vaya a mediar entre la percepcion de la retribucion y € inicio
efectivo de |las obras correspondientes.

c) Consistiran en primera hipoteca sobre los terrenos
adjudicados a urbanizador o en garantiafinanciera prestada con
los requisitos exigidos por la legislacion reguladora de la
contratacion de las Administraciones Publicas.

d) Seran canceladas, previa resolucion de la Administracion
actuante, a medida que se realicen, en plazo, cada una de las
obras que sean el objeto de la correspondiente obligacion
garantizada. Procede la cancelacion parcial segiin el precio dela
obra realizada conforme al presupuesto de cargas aprobado
administrativamente.

Asimismoy atenor delo establecido en €l apartado 3 del mismo
articulo, €l urbanizador podra gercer las siguientes facultades:

a) Someter a aprobacién administrativa proyectos de
urbanizacion, presupuestos de cargas de urbanizacién y, afalta
de acuerdo con los afectados, uno o varios proyectos de
reparcel acion forzosadentro del ambito delaactuacion, asi como
ser oido, antes de dicha aprobacion.

Laretribucion a urbanizador serealizard conforme establece
el articulo 119 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de laActividad Urbanistica:

1. Salvoen el caso de que el urbanizador asumael compromiso
depromover viviendas sujetas aun régimen de proteccién publica
o uso deinteréssocial, procederalaretribucion en metdlico dela
actuacion urbanizadora.

B.O.P. de Toledo

28 Mayo 2013
NUmero 120

a) Cuando asi se determine en la adjudicacion del Programa
de Actuacion Urbanizadora correspondiente.

b) Cuando, habiéndose determinado laretribucién en terrenos
edificables, algun propietario exprese su disconformidad con la
proporcion de terrenos que le corresponda ceder.

En este supuesto, el propietario podra solicitar €l pago en
metalico por conducto notarial dirigido a urbanizador y al
Municipio dentro de los diez dias siguientes a la aprobacién del
Programa de Actuacién Urbanizadora, asegurando dicho pago
mediante la prestacién de garantiafinancierao real proporcional
alaprestadapor el urbanizador de conformidad con |o dispuesto
en laletrad) del nimero 3 del articulo 110.

¢) Cuando, traslaaprobacion del proyecto de reparcelacion, se
produzcan variaciones en los gastos de urbanizacion debidas a
cambios en el proyecto de urbanizacion no imputables al
urbanizador. En este supuesto, las diferencias se aprobaran por la
Administracion actuante y se saldardn mediante compensaciones
enmetdlico, pudiendo procederse asu recaudaci 6n mediante cuotas
de urbanizacion cuando sean positivas.

En el caso de que los propietarios formulen oposicioén,
justificada en informe técnico, a la prevision de gastos del
correspondiente Proyecto de Urbanizacién, la Administracion
actuante debera solicitar de la Consgjeria competente en materia
de ordenacion territorial y urbanisticala emision de un informe
sobre la correccion de dichos gastos.

Articulo 18. Relacionesentreel urbanizador y lospropietarios
(OE).

Las relacionadas entre el urbanizador y los propietarios se
deberan detallar en el documento de la proposicion juridico-
econdmica, de acuerdo con el apartado 4.3.8) del articulo 110 del
TRLOTAU, que establece la necesidad de comprender en dicha
proposicién El desarrollo de lasrelaciones entre €l urbanizador y
los propietarios, justificando en su caso ladisponibilidad de aquél
sobre los terrenos de éstos, los acuerdos ya alcanzados y las
disposiciones relativas al modo de retribucién del urbanizador.

Tales relaciones se describen en el articulo 118 del mismo
texto, que desarrolla el criterio anterior. En el mismo se sientan
las bases que deberdn desarrollarse en la proposicion juridico-
econdémicay que son las siguientes:

1. Cuando se refiera a actuaciones urbanizadoras a realizar
en régimen de gestion indirecta, el Programa de Actuacion
Urbanizadora, ademas de lo previsto en el articulo 110, debera
regular las relaciones entre €l urbanizador y los propietarios
afectados, desarrollando las siguientes bases:

a) El urbanizador deberéa soportar la totalidad de los gastos
derivados de la urbanizacién, en la medida en que le sean
compensados mediante retribucion en terrenos edificables o en
metdlico por los propietarios de terrenos edificables resulten de
la actuacion urbanizadora.

b) Los propietarios podran cooperar con el urbanizador
mediante |a aportacion de sus fincas originarias sin urbanizar y
con arreglo a las dos modalidades genéricas siguientes:

1.3 Abonando en metalico y como retribucion en favor del
urbanizador su cuota parte de las cargas de la urbanizacién y
garantizando esta deuda, para recibir a cambio, las parcelas
urbanizadas que le correspondan de acuerdo con el Programa.

2.3 Contribuyendo proporcionalmente a los gastos de la
urbanizaci6n mediante cesion de terrenos edificables. En este caso
les corresponderd recibir, libre de cargas, menor superficie de
solar que en lamodalidad anterior, constituyendo ladiferenciala
retribucion del urbanizador.

2. Los propietarios que expresamente declinen cooperar, por
entender inconveniente o imprudente € desarrollo urbanistico
desusterrenos, podran renunciar aello s piden, mediante solicitud
formalizadaen documento publicoy presentadaantesdel acuerdo
aprobatorio del Programa de Actuacion Urbanizadora, la
expropiaciony el pago segun €l valor que correspondal egal mente
al suelo, conforme a la legislacién aplicable, sin consideracion
del aprovechamiento urbanistico patrimonializable en virtud de
lagjecucion del planeamiento que setrate. En este caso el acuerdo
aprobatorio del Programa de A ctuacion Urbanistica determinara
laincoacion del expediente de determinacién del justiprecio para
lafinca correspondiente.
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Los gastos de conservacion de la urbanizacion que
corresponden al urbanizador y a los propietarios de los solares
resultantes hasta la recepcion por laAdministracion de las obras
realizadas, son los correspondientes a mantenimiento de todas
las obras y los servicios previstos en el programa de actuacion
correspondiente.

Los propietarios de los solares resultantes y el urbanizador
tendran derecho a resarcirse, con cargo a las entidades
concesionarias o prestadoras de los correspondientes servicios,
delos gastos correspondientes alas obras precisas parael primer
establecimiento y el mantenimiento de los servicios de
abastecimiento de agua potable, suministro de energia eléctrica
y, en su caso, telefonia, en la parte que, conforme a la
reglamentacin o las condiciones de prestacion de éstos no deba
ser asumida por los usuarios. Los costes de establecimiento y de
conservacion se acreditan mediante certificacién expedidapor la
Administracion actuante.

El apartado 4.2 del articulo 110 establece la necesidad de
contar con un convenio urbanistico entre e adjudicatario y la
Administracién actuante en el que se hagan constar los
compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que regularén
laadjudicacion. Tales compromisos solamente serealizaran para
el caso de gestion indirecta y a través de la relacion entre el
urbanizador y la Administracion. Tales relaciones deben
comprender |os siguientes aspectos:

—Calendario de desarrollo de las fases, segun el articulo
110.3.b) TRLOTAU.

—Someter a aprobacion administrativa los proyectos de
urbanizacion con €l presupuesto de las cargasy |0s proyectos de
reparcelacion, segiin € articulo 118.3.a) TRLOTAU.

—Asegurar la actuacion mediante las garantias establecidas
en el articulo 118.4 del TRLOTAU

—Tramitacién administrativa, de acuerdo con losarticulos 120
y 122 del TRLOTAU.

—Ejecucion del ProgramadeA ctuaci on Urbanizadorapor parte
del urbanizador, segun €l articulo 125 del TRLOTAU.

—Deber de conservacion, de acuerdo con el articulo 135.4 del
TRLOTAU.

—Cesion de las redes de infraestructuras y de los suelos
dotacionales, segun €l articulo 110.2.d) y €) TRLOTAU.

Articulo 19. Cesidn de la adjudicacion (OE).

El urbanizador, de acuerdo con el articulo 117.2 de el
TRLOTAU, podraen cualquier momento y en escriturapublicay
previa autorizacion, ceder su condicion en favor detercero que se
subrogue en todas sus obligaciones antelaAdmini straci 6n actuante.
Esta podra denegar la autorizacion por razon de menoscabo del
interés genera o defraudacion de la pablica competencia en la
adjudicacion, debiendo en tal caso acordar simultaneamente la
prosecucion de laactuacion por gestion directao proceder anueva
licitacion. Lacesion parcial, paratramo o porcién minoritariadela
actuacion, requerird que entre cedente y adquiriente asuman,
solidaria 0 mancomunadamente, una programacion debidamente
coordinada y un conjunto de compromisos que satisfagan las
exigencias de la programacion originaria

Asimismo, segln establece €l apartado 3 del mismo articulo
para que el urbanizador particular pueda contratar prestaciones
accesorias de su gestién con tercero, sin transmitirle sus
responsabilidades ante la Administracion actuante, bastara que
dé cuentade ello a ésta.

Articulo 20. Tramitacion de los Programas de Actuacion
Urbanizadora (OE).

1. Hasta la aprobacion del reglamento correspondiente, la
tramitacion se deberd efectuar conforme el articulo 120 del
TRLOTAU para los Programas de Actuacion Urbanizadora de
iniciativa particular, y a desarrollar por gestion indirecta, se
establece en el citado articulo con el siguiente proceso:

a) Cualquiera podra solicitar del Alcalde que someta a
informacion publica una alternativa técnica de Programa de
Actuacion Urbanizadora comprensiva de los documentos
expresados en el apartado 4.1 del articulo 110.

b) ElI Alcalde podra elevar al pleno del Ayuntamiento la
propuesta motivada de desestimacion o someter la alternativa a
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informacién publica, junto con las observaciones o alternativas
gue, en su caso, estime convenientes.

¢) Durante la informacion publica se admitiran tanto
alegaciones como alternativastécnicasalaexpuestaa publicoy,
tras la conclusién de la informacion publica, quienes tengan
interés por competir y ser seleccionados como adjudicatarios del
correspondiente Programa de Actuacion Urbanistica, podran
presentar proposiciones juridico-econdmicas.

d) Las aternativas técnicas se presentardn a la vista, con la
documentacién expresada en €l apartado 4.1 del articulo 110,
acompafiada, en su caso, de proyectos complementarios. Las
proposiciones juridico-econémicas y la propuesta de convenio
se presentaran en plicacerrada con ladocumentacion previstaen
los apartados 4.2 y 4.3 del articulo 110.

€) La informacién publica se anunciara mediante edicto
publicado en un diario oficial de Castilla-LaManchay, posterior
0 simultaneamente, en uno de | os periddicos de mayor difusion
en la localidad, advirtiendo de la posibilidad de formular
alegaciones, proposi ciones juridico-econdmicas en competencia
y dternativas técnicas.

f) No serapreceptivalanatificacion formal eindividual alos
propietarios afectados, pero, antes de la publicacién del edicto,
habra de remitirse aviso, con su contenido, a domicilio fiscal de
quienes consten en el Catastro como titulares de derechos
afectados por la actuacion urbanizadora propuesta.

g) Durantetodo €l procedimiento podran ser objeto de publica
consulta, en €l municipio, las alegacionesy alternativas técnicas
gue se vayan presentando ante éste. El Alcaldey el Secretario de
la Corporacién o funcionario a quien corresponda, deberéan dar
inmediato conocimiento de dichas alternativas al 6rgano
municipal correspondiente a medida que las mismas sean
presentadas. Se podran presentar alternativas técnicas y
alegaciones durante veinte dias contados desde la Ultima
publicacion del edicto. Las proposiciones juridico-econémicas
se presentaran durantelos diez dias siguientes al vencimiento del
plazo anterior.

h) Si durante los primeros diez dias de informacion publica,
alguna persona se comprometiera a presentar una alternativa
técnica sustancialmente distintaalainicial y prestaracaucion de
ello en la cuantia que reglamentariamente se determine y como
minimo lafijadaen laletrad) del nimero 3 del articulo 110, los
plazos anteriores quedaran prorrogados por veintediasadicionales
con el exclusivo e improrrogable objeto de la presentacion de
alternativas en competencia.

i) Sin embargo, con laestrictafinalidad deigualar laduracion
del plazo de informacion publica paracadaunade las eventuales
alternativas concurrentes y con ese exclusivo objeto, tras la
presentacion de la Ultima alternativa se suplementara el periodo
de informacién publica en los dias necesarios hasta a canzar un
minimo para ella de veinte dias.

j) Laprérroga se hara constar en el expediente, se anunciara
en el tablén de anuncios del municipioy secomunicaraaquienes,
por desconocerla, presenten plicas prematuramente. Asimismo
también se les comunicara la presentacion de las eventuales
alternativas en competencia que se presenten durante la prorroga
establecida.

k) El acto de apertura de plicas se celebrard en la siguiente
fecha hébil a la conclusién del Ultimo plazo de informacion
publica. De su desarrollo y resultado se levantara acta, bajo fe
publicay ante dostestigos. Todas|as actuaciones podran ser objeto
de consultay alegacion por los interesados durante los diez dias
siguientes a de apertura de plicas. Los competidores, durante
este periodo, podran asociarse uniendo sus proposiciones.

El Ayuntamiento pleno, procedera a la aprobacién de la
aternativatécnicay delaproposicion juridico-econdémica, previo
informe técnico de la Consgjeria de Obras Plblicas a contar €l
municipio con menos de 10.000 habitantes de derecho.

Tras laaprobacion y adjudicacion del PAU se procederaala
formalizacion del convenio, suscribiendo los compromisos y
prestaciones de las garantias correspondientes. Posteriormente
sedaratraslado delaaprobacion alaConsgeriade Obras Plblicas
para la presentacion en el registro de Programas de Actuacion
Urbanizadoras, de acuerdo con €l articulo 124 deel TRLOTAU,



procediéndose a la publicacion de la aprobacién definitiva del
Programa de A ctuacion Urbanizadora de acuerdo con €l articulo
124 de el TRLOTAU.

2. Como dternativad procedimiento citado se podraredizar la
smplificacién queestablecen d articulo 121 ded TRLOTAU através
delaprotocolizacion deladternativatécnicamedianteactano formal,
siguiendo € procedimiento establecido en € citado articulo.

3. Laaprobaciony adjudicacion delos Programasdeiniciativa
particular o a desarrollar en régimen de gestion indirecta se
redlizaraen € sentido que estableced articulo 122 del TRLOTAU.

4. Seproducirdasimismo adjudicacion preferente en el sentido
delo establecido en el articulo 123 del TRLOTAU.

Articulo21. Lagestion directadelaActuacion Urbanizadora
(OE).

Cuando se haya adoptado |a forma de gestion directa, la
Administracion podra optar, alavistade las caracteristicas de la
unidad en la que se vaya a actuar y de las exigencias del interés
publico, entre gestionarla por reparcelacion o por expropiacion.
En ambos casos el Ayuntamiento podra desarrollar la gestion
utilizando las alternativas organizativas previstas en la seccién
32 correspondiente con las formas de gestion de la actividad
administrativa de ejecucion, del Capitulo | del Titulo V,
correspondiente ala Ejecucion del Planeamiento de Ordenacion
Territorial y Urbanisticade el TRLOTAU.

En €l caso de optar por reparcel aci on, estaseraforzosa, aunque
el procedimiento atal fin podra terminarse por acto consensual
bajo laforma de convenio urbanistico.

Articulo 22. L os Proyectos de Urbanizacion (OE).

1. Son los proyectos definidos en el articulo 111 del
TRLOTAU, y que se desarrollan el articulo 98 del RPLOTAU.
Son proyectos de obras que tienen por objeto la preparacion del
suelo para acoger la edificacién, desarrollando €l planeamiento
del presente POM o de los planes que lo desarrollen.

2. Pueden ser de los siguientes tipos a los efectos de la
gjecucion del planeamiento urbanistico:

a) Los Proyectos de Urbanizacion (PU) en sentido estricto,
gue tienen por objeto el disefio y desarrollo delatotalidad de las
obras de urbanizacion comprendidas en la unidad de actuacion
correspondiente.

b) Proyectos de obras plblicas ordinarias (POPO) y proyectos
de urbanizacion simplificados, que tienen por objeto, en todos
los municipios, la mera reparacién, renovacion o introduccion
demejorasordinariasen obras o serviciosyaexistentessin alterar
€l destino urbanistico del suelo olaterminacion dealgin servicio
necesario para adquirir la condicion de solar.

3. Como norma general las obras de urbanizacién en suelo
urbano consolidado, cuando no se encuentren definidas unidades
de actuacion y se encuentren en zonas de aplicacion directa de
las ordenanzas, y nunca en las unidades exteriores del casco
urbano, se realizaran como proyectos de obra ordinaria (POPO)
y proyectos de urbanizacion simplificados.

Los costes de urbanizacion seran a cargo de los propietarios
interesados en aquellos casos que se establece en las ordenanzas o
en las condiciones de las unidades de actuacion. En € caso de no
facilitar al Ayuntamiento el suelo necesario paralagecucion delas
obrasde urbanizacion, aquél podraproceder alaobtencion de mismo
atravésdelosmecanismosdegestion establecidosenel TRLOTAU.

4. Lasobras comprendidas en el suelo urbano no consolidado,
enlasunidadesde actuacion definidasen el POM, y enlos sectores
de suelo urbanizable, deberan realizarse a través del
procedimiento establecido en el TRLOTAU, correspondiente con
lagjecucidn mediante actuaci ones urbanizadoras, que se describen
en el presente documento de normativa del POM

5. En ningun caso los Proyectos de Urbanizacion podran
contener determinaciones sobre ordenacion, régimen de suelo, u
otras determinaciones propias de planeamiento de rango
jerarquico superior. Tampoco podramaodificar lasprevisiones del
presente PO.M., ni lasdelos Planes Parcial es, Planes Especiales
o Estudios de Detalle que | as desarrollan.

Articulo 23. Coste de las obras de urbanizacion (OE).
1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 115 del
TRLOTAU, el importe de las obras de urbanizacion correra a
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cargo delos propietarios de suelo quelas utilicen de acuerdo con
€l régimen del tipo de suelo de que setrate. Lossistemasgenerales
de utilizacion exclusiva, y los particulares de cada unidad se
financiaran por los propietarios de cada unidad.

2. Los gastos asumibles en la urbanizacion de una unidad de
actuacion seran los siguientes:

a) Obras de vialidad, comprensivas en todo caso de las de
explanacion, afirmado y pavimentacién de cal zadas; construccion
y encintado de aceras; y construccién de las canalizaciones para
servicios en el subsuelo de las vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento, inclusivas de las de construccién de
colectoresgeneralesy parciales, acometidas, al cantarillas, ramales,
sumiderosy atarjeas paraaguaspluvia esy estaciones depuradoras,
en la proporcion que corresponda a la unidad de actuacion.

¢) Obras para la instalacion y el funcionamiento de los
servicios publicos de suministro de agua, incluyendo las de
captacion de ésta cuando sean necesarias y las de distribucion
domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios; de suministro de energia eléctrica, comprendiendo la
conduccion y la distribucién, asi como el alumbrado publico,
comuni cacion telefénicay cual quieraotraque estuvieran previstas
por el planeamiento.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de
amueblamiento urbano, de parquesy jardinesy vias publicas.

€) Redaccién técnicay anuncios preceptivosen latramitacion
administrativa de los diferentes instrumentos de planeamiento
de desarrollo precisos para la ordenacion detallada y de los
proyectos de urbanizacién y de reparcel acion.

f) Gastos de promocion y gestion delaactuacién urbanizadora,
incluyendo el beneficio o la retribucion empresarial del
urbanizador.

g) Indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o
titulares de derechos, incluidos|os de arrendamiento, referidos a
edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo
delaegjecucion del planeamiento, asi como de plantaciones, obras
einstal aciones que deban desaparecer por resultar incompatibles
con éste.

h) Cuando asi se prevea expresamente en € planeamiento a
gjecutar 0 en € Programa de Actuacion, ademas, las obras de
infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actuacion
gue sean precisas tanto para la conexion adecuada de las redes
delaunidad alas generales municipal es o supramunicipal es, como
para e mantenimiento de la funcionalidad de éstas, asi como
cual esquiera otras cargas suplementarias que se impongan alos
terrenos.

3. Los gastos de conservacion de la urbanizacion que
corresponden al urbanizador y a los propietarios de los solares
resultantes hasta la recepcion por laAdministracion de las obras
realizadas, son los correspondientes a mantenimiento de todas
las obrasy los servicios previstos en € nimero anterior.

4. El reparto delos costes entre | os propi etarios de una unidad
serealizardconforme se establezcaen € correspondiente Programa
de Actuacion Urbanizadora que desarrolle € terreno objeto de
actuacion, de acuerdo con lo regulado en el articulo 110 del
TRLOTAU y concordantes, y en especial conformee articulo 118
gue establecelasrelacionesentre el urbanizador y los propietarios.

Articulo 24. Contenidominimoy tramitacion delosproyectos
de urbanizacion (OE).

1. El Proyecto de Urbanizacion tendra por objeto € estudio
completo del establecimiento de los servicios para una zona o
unidad de actuacion, o en el sector correspondiente, en
cumplimiento del presente POM o delosplanesquelo desarrollen.
Contendrg, de acuerdo con el articulo 100 del RPLOTAU los
aspectos siguientes:

a) Movimiento de tierras y pavimentaciéon de calzadas,
aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.

b) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios.

¢) Red de al cantarillado para evacuacion de aguas pluvialesy
residuales.

d) Red de distribucion de energia el éctrica, de telefoniay de
acceso a los servicios de telecomunicacion segun la normativa
sectorial.
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€) Red de alumbrado publico.

f) Jardineriay amueblamiento urbano en €l sistemade espacios
libresy en las vias publicas.

g) Las correspondientes a cuantos otros servicios se prevean
en el POM o en el Plan de desarrollo correspondiente.

h) Los Proyectos de Urbanizacion (PU) deberéan resolver el
enlace de los servicios urbanisticos a que se refieran con los
generales de la ciudad y acreditar que éstos tienen capacidad
suficiente para atender aquéllos.

i) Construcciones o bienes que deban ser objeto dedemoalicidn
parala gecucion de las obras, y posibles realojos.

2. Latramitacién delos Proyectos de Urbanizacién se g ustara
alo dispuesto en € articulo 111 de TRLOTAU, y los articulos
146 y 147 del RPLOTAU.

Lasdimensionesy caracteristicasbasicasde cdidad delosmismaos
se establece en los articul os siguientes de | as presentes normas.

3. La documentacién de los Proyectos de Urbanizacion se
corresponderacon lo marcado en el apartado 2 del citado articulo
111 del TRLOTAU, y por € articulo 101 del RPLOTAU que
establece lo siguiente:

a) Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas
delas obras.

b) Planos de informacion y de situacion en relacion con el
conjunto urbano.

¢) Planos de proyecto y de detalle.

d) Mediciones.

€) Cuadros de precios descompuestos.

f) Presupuesto.

0) Pliegosdecondicionesy estudios de seguridad que procedan.

h) Cuando los Proyectos de Urbanizacion (PU) formen parte
de un Programa de Actuacién Urbanizadora (PAU), los cuadros
depreciosy € presupuesto podran integrarse en ladocumentacion
correspondiente ala proposicién juridico-econémica.

La documentacion se podra desglosar en los documentos
previstos en los apartados siguientes de este punto. L os Proyectos
deberan estar suscritos por técnicos competentes, firmados y
visadospor €l correspondiente Colegio Oficial. Lasobrasdeberan
gjecutarse bajo direccién de técnico competente, y deberan
cumplir el Real Decreto 1627 de 1997, de Seguridad y Salud.

L os Proyectos adoptaran las disposiciones necesarias parala
supresion delasbarrerasarquitectonicasy permitir laaccesibilidad
de los disminuidos fisicos, debiendo cumplir expresamente €l
Decreto 158 de 1997, de 2 de octubre, por el que se aprueba el
Cadigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha.

Articulo 25. Proyecto de pavimentacion (OD).

1. En relacién con la pavimentacion de la unidad o zona a
desarrollar, se describiran los siguientes aspectos:

—Tipos de suelo.

—Trazado de lared viariay conexiones con la existente.

—Tipos de firmesy caracteristicas de los mismos.

—Acabados de calzadas y aceras.

2. En este aspecto debera contener | os siguientes documentos:

a) Memoria:

—Tipos de suelo y su orografia.

—Trazado delared viariay conexion con €l exterior.

—Clasificacion de las distintas vias por categoriasy tipos

—Calidad de firmesy pavimentos en calzadas y aceras.

—Calidad requerida y tipos proyectados en materiales y
unidades de obra.

b) Anexos ala Memoria:

—Caracteristicas del proyecto, de orden técnicoy econémico.

—Cdculosjudtificativos, enlosque seplantearanyy justificaran
los aspectos relacionado con el tréfico y aparcamientos y los
célculos de los firmes a emplear.

c¢) Planos:

—Estado actual de los terrenos. Sera el plano topogréfico a
escala minima 1:1.000 con curvas de nivel a menor de 1 metro
en 1 metro y cumplira los siguientes requisitos. Contendra los
[imites del poligono objeto del proyecto. Llevara sefializadoslos
puntos base del levantamiento.

—Planta general del sistema viario. Se sefializaran las
dimensiones de calzadas y de las aceras, |os aparcamientos
publicosy lasisletas del tréfico.
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—Clavesdel replanteo. Se hard constar todos|os datos precisos
para poder realizar sobre el terreno el replanteo de toda la red
viaria

—Movimiento de tierras. Se marcaran las lineas de los
desmontesy terrapl enes, especificandose |as compensaciones de
volumen. En el caso de movimientos de tierra en parcelas, se
indicaran las curvas de nivel definitivas.

—Perfiles longitudinales de las vias. Se definiran a escala
minima horizontal 1:1.000 y vertical 1:100, reflejandose:
Pendientes y rampas de |as vias; Alineaciones horizontal es.

—Cotas del terreno, de larasante y rojos; y Situacion de las
obras de fébrica

—Perfiles transversales del viario. Se reflejaran por calles
convenientemente numeradas, en €l mismo orden que figura en
el perfil longitudinal correspondiente.

—Seccionestransversalestipo. Seindicaran las seccionestipo
con expresion de los anchos de calzada y acera, situacion del
drengje, tipo de firmes en calzaday aceras.

—Detalles. Se definiran las plantas de las principales
intersecciones a escala suficientemente amplia para definir con
claridad los detalles precisos para su replanteo.

—Obras de fébrica. Se definiran esta clase de obras (muraos,
atarjeas, puentes...), con expresion clara de dimensiones y
elementos estructurales, fabricasy otras unidades.

—Sefializacion. Sereflgaraladisposicion de sefid esy pinturas
de tréfico de la red viaria, denominacion de calles y datos
analogos.

d) Presupuesto:

—Medicionesy presupuesto general.

3. Dentro de las condiciones de aplicacion delared viariase
detallan las siguientes secciones transversales para las calles de
nueva apertura, en unidades de actuacion o sectores que
desarrollen el POM:

a) Vias Plblicas rodadas en zonaresidencial unifamiliar:

VIAS PUBLICAS RODADAS EN ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
TIPO DE ELEMENTO METROS OBSERVACIONES

VIAS ACCESO A PARCELAS  10,00-12,00 CALZADAENTRE 7,00 Y 8,00 METROS

VIAS DE DISTRIBUCION 12,00-15,00 CALZADAENTRE8,00Y 12,00 METROS
VIAS PRINCIPALES 14,00-18,00 Y SOBRE CAMINOS EXISTENTES
ACERA MINIMA 1,50

b) Vias Publicas rodadas en zona industrial:
VIAS PUBLICAS RODADAS EN ZONA INDUSTRIAL

TIPO DE ELEMENTO METROS OBSERVACIONES

VIAS ACCESO APARCELAS 14,00

VIAS PRINCIPALES 18,00 Y SOBRE CAMINOS EXISTENTES
ACERA MiNIMA 2,00

CHAFLANES 3,00

¢) Vias publicas peatonales:

Se establece un ancho minimo en estas vias de cuatro (4,00)
metros de ancho.

4. Lared viaria se integrard en una malla general de forma
gue cumplalas siguientes condiciones minimas:

a) La distancia maxima entre intersecciones de las vias
publicas rodadas, sera doscientos (200) metros, por lo tanto,
ninguna manzana tendra una dimensin superior a estos metros.

b) Ladistanciamaximaentre vias publicas peatonales serade
cien (100) metros. Se podra contabilizar, a estos efectos, lasvias
rodadasy las zonas verdes.

¢) Lalongitud méxima de los fondos de saco sera cincuenta
(50) metros.

d) El diametro minimo de los fondos de saco sera de veinte
(20) metros.

€) La pendiente maxima de las vias publicas rodadas sera la
gue sefidla el Codigo de Accesibilidad vigente.

5. La calzada estara constituida por un firme flexible
compuesto, a menos, por |as siguientes capas:

—Sub-base de zahorranatural de un espesor minimo de quince
(15) centimetros.

—Base de zahorra artificial de quince (15) centimetros de
espesor.

—Capa de rodadura de aglomerado en caliente de un espesor
minimo de cinco (5) centimetros.



La calzada estara limitada por bordillos. La calzada cuando
vaya a ser continuada por futuras ampliaciones o accesos a
parcelas, se podra rematar con un bordillo rasante.

Las densidades a obtener en la compactacion, seran las
especificadas en el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales
para obras de carreteras y puentes para trafico de pequefia
densidad.

6. Las aceras, que deberan tener un ancho minimo de metroy
medio, estaran constituidas, al menos, por:

—Base de hormigon, con dosificacion por metro cubico (m3)
no inferior a 200 kg de cemento, de espesor minimo de diez (10)
cm.

—L osetahidréulica, de calidad no inferior aladenominadade
«cuatro pastillas» habitual en la zona, asentada y rejuntada con
mortero de cemento con dosificaciones respectivas por metro
cubico (m3) no inferiores a400 y 600 kg de cemento.

Estara limitada por bordillos que tendran las siguientes
caracteristicas:

—Elevado parala separacion de la calzada.

—Rasante para la separacion de las zonas gjardinadas.

—Por excepcidn, cuando el limite de la acera sea la valla de
cerramiento de una parcela, se admite la no colocacion de este
bordillo si lavallaestaya construida.

7. Losbordillos seran de hormigon deresistencia caracteristica
no inferior a200 kg/cm? cortado en piezasno inferioresacuarenta
(40) centimetros de longitud.

La colocacion se hara sobre solera de hormigon, de
dosificacién por m3 no inferior a200 kg de cemento, de espesor
minimo no inferior a diez (10) cm, se asentard y rejuntara con
mortero de cemento de dosificaciones respectivas por m® no
inferiores a400y 600 kg de cemento, se [lagueara el mortero en
las juntas.

8. Los cruces de servicios bajo € pavimento se realizarén
mediante galerias hechas con solera de hormigon, paredes de
ladrillo y capa de hormigon.

9. Cuando €l cruce serealice con posterioridad a pavimento
el corte delazanjaen éste seravertical, realizandose lareposicion
del mismo con los medios necesarios para dejarlo en las
condiciones resistentes previas a la apertura de la zanja.

Articulo 26. Proyecto de abastecimiento de agua, riego e
hidrantes (OD).

1. La red de abastecimiento de agua se organiza
fundamental mente en red malladaformando anill os cerrados que
siguen el viario que rodea ala edificacion residencial. Lared de
abastecimiento de agua se dispondra siempre bajo la acera; €l
cruce de la cal zada se protegera con hormigon en masay fébrica
deladrillo.

2. Los tubos serén de fundicién, polietileno o de PV.C. con
enganche en campana. Se empleara tuberia de PVC de 10
atmosferas de presion con junta el astica.

3. Las vélvulas se dispondran en todas las derivaciones
secundarias, asi como intercaladas en la red principal que sera
cerrada. Su ubicacion serden arquetas regi strables mediante tapas
defundicion. Lasvalvulas paradidmetros de doscientos cincuenta
(250) milimetros 0 mayores, seran de mariposa, no admitiéndose
nunca las de compuerta para estos diametros.

4. Las tomas domiciliarias se ubicarén de acuerdo con las
normas que establece a respecto el Ayuntamiento. Las tomas
domiciliarias se ubicaran en arquetas registrables mediante tapa
de fundicién.

5. En las previsiones de los Planes y proyectos de
urbanizacion, el calculo del consumo diario medio serealizaraa
base de las siguientes caracteristicas:

—Agua potabl e para usos domésticos, con un minimo de 250
litros/habitante/dia.

—Aguaparariegos, piscinasy otrosusosatenor delapropuesta
de ordenacion.

—En desarrollos industriales se prevera 20 mé por hectareay
dia

—Agua paralared de hidrantes que deberd cumplir la NBE-
CPI/96.

—El consumo maximo para el calculo de la red, en zonas
residencial es, se obtendramultiplicando el consumo diario medio
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por habitante por un coeficiente de 1,50 con €l fin de evaluar €l
resto de dotaciones de uso comerciales o de riego de lazona.

—Se colocara un hidrante cada doscientos (200) metros
medidos sobre |os espacios publicos.

—Se dispondra de unared de riego con bocas cada cien (100)
metros lineales de via publica.

6. El proyecto de abastecimiento de agua debera contener los
siguientes documentos:

a) Memoria:

—Disposiciones constructivas elegidas.

—Tiposy calidades de los materiales.

—Tiposy calidades de llaves, piezas especiales o similares.

—Sistema de depuracion bacteriol égica.

—Tipo dered dedistribucién el egido de abastecimiento de agua.

—Tipo de red de riego elegida.

b) Anexos alaMemoria:

—Caracteristicasdel proyecto, de orden técnico y econémico.

—Cdculosjustificativos.

¢) Planos.

—Plano general de las redes. Se utilizara €l plano a escala
minima1:1.000. Contendralos puntos de abastecimiento tanto si
esinterior como si es procedente de zonas exteriores, asi comola
red de distribucion de agua con indicacion de diametro de las
tuberias en cada tramo y representacion de sus elementos
constitutivos como vélvulas, conos de reduccion, ventosas,
desagiies, arquetas de registro, acometidas a parcelas y a redes
de servicio de bocas de riego en su caso.

—Planosde detalles. Sereflgjaran lasarquetas deregistro, tipos
de zanjas, cruces de calzada, anclajes, €tc., y cuantos detalles y
obras de fébrica se precisen para definir latotalidad de la obra.

—Conduccion del abastecimiento. En el caso de abastecimiento
exterior ala zona delimitada por €l poligono, se incluira en un
plano los datos de tipo hidraulicaen el punto de conexién.

—Red deriego. Deberapreversered deriego necesariaparala
unidad correspondiente.

—Red de hidrantes. Debera preverse red de riego necesaria
paralaunidad correspondiente.

d) Presupuesto:

—Medicionesy presupuesto general.

Articulo 27. Proyecto de saneamiento (OD).

1. Los proyectos de lared de aguas residual es estaran sujetos
alas siguientes condiciones minimas:

—El calculo de la red se efectuard considerando el 80% del
caudal previsto paralared de abastecimiento de agua.

—Paralas aguas pluviales se consideracomo minimo 30 litros/
seg./hab.

—Velocidad de agua a seccion llena: 0,50-3,00 metros por
segundo.

—Céamaras de descarga automaética en cabeceras con capacidad
de 0,50 metros cubicos paralas a cantarillas de 0,30 metros, y de
un metro culbico como minimo para el resto.

—Pozos de registro visitables en cambios de direccion y de
rasante y en alineaciones rectas a distancias no superiores de 50
metros.

—Tuberias de hormigdn centrifugado para secciones menores
de 0,60 metrosde didmetro y de hormigén armado para secciones
mayores.

—La seccién minima de las aguas fecales o pluviales sera de
50 centimetrosy la profundidad minima sera 160 centimetros.

—Todas las conducciones seran subterréneas y seguiran el
trazado de lared viaria 6 de |os espacios libres de uso publico.

—Cuando la red tenga una pendiente inferior al 1,50% se
colocaran camaras de descarga en la cabecera de lared.

—Todas |las acometidas verteran sus aguas a pozos de registro
de los colectores generales.

—Se debe evitar € desvio del drenaje natural del terreno por
las obras de urbanizacion, justificando y dimensionando las obras
dedrengjetanto superficial como subterraneo que sean necesarias
paraevitar la erosion del terreno e inundaciones.

2. Asimismo en la red de aguas de saneamiento se debera
tener presente que se prohibe expresamente el uso de fosas
sépticas. Loscolectores delared de saneamiento seran de seccion
tubular de hormigén centrifugado de carga minima 90 KN/mz2.
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Lostubosseran de PV C, hormigén o fibrocemento eirén sobre
solerade hormigon dediez (10) cm de espesor. Las uniones serén
las adecuadas para el presente material. Su dimensién se debera
adecuar a las condiciones de caudal y pendiente del vertido, no
pudiéndose ser inferior de 50 centimetrosde didmetro enlascalles,
pudiéndose reducir a30 centimetros Unicamente en las acometidas
aviviendas unifamiliaresy alos sumideros de pluviales.

3. Lasredes de saneamiento se aconseja que sean ramificadas
y deberan quedar conectadas con los ramales de los sectores
contiguos, y con €l resto de la red general del municipio, para
asegurar su conexion con el saneamiento general.

Las aguas fecal es verteran a colectores de uso publico parasu
posterior tratamiento en las depuradoras. En los sectores donde la
topografiadel terreno no permitaestasoluciony € vertido de aguas
se redlice a alguna vaguada, arroyo, €tc., debera proveerse de la
correspondiente estacién depuradora y quedar claramente
especificado € régimen econdmico de mantenimiento delamisma.

4. Las camaras de descarga se construiran en las cabezas de
los diferentes ramales, adosadas a un pozo de registro, con las
siguientes calidades minimas;

—Solera de hormigén de veinte (20) cm de espesor minimo.

—Muros de ladrillo de un pie enlucidos interiormente con
mortero de cemento.

—Tapas de hormigén armado o fundicién.

5. Los pozos de registro se construiran a distancias minimas
de cincuenta (50) metrosy en todos los cambios de pendiente o
direccién, asi como en los puntos de confluencia de dos 0 mas
ramales, con las siguientes calidades minimas:

—Soleradehormigén deveinte (20) centimetrosde espesor minimo.

—Muros de ladrillo de un pie brufiidos interiormente con
mortero de cemento o prefabricados de hormigon.

—Tapa de fundicién que sera del tipo reforzado en calzaday
normal en aceras.

—Diametro interior de un metro.

6. Los sumideros se construiran con las siguientes calidades
minimas: Solerade hormigdn dediez (10) centimetros de espesor
minimo.

—Murosdeladrillo macizo brufiidosinteriormente con mortero
de cemento.

—Rejillade fundicion.

7. Las acometidas generales de las parcelas, se haran a pozo
deregistro preferentemente, si serealizaen un punto dondenolo
hay, se tendra que construir una cometida especial directamente
al tubo existente.

8. El proyecto contendra |os siguientes documentos:

a) Memoria:

—Situacion actual del saneamiento y solucién adoptada

—Disposiciones constructivas elegidas.

—Materiales y unidades de obra proyectados.

—Tipo dered dea cantarillado paraaguasresidualesy pluviaes.

—Depuracion de aguas residuales.

—Régimen econémico de mantenimiento de la estacion
depuradora.

b) Anexos de laMemoria:

—Caracteristicasdel Proyecto, de origen técnicoy econdmico.

—Caélculosjustificativos.

d) Planos:

—Planta general de lared de alcantarillado. En este plano se
trazara lared de acantarillado con representacion de pozos de
registro, camaras de descarga, sumideros, secciones de tuberia,
tramos y datos andlogos. Figurarén los limites del poligono y
calles definitivas. La disposicion de pozos sera tal que desde
cualquier parcela o propiedad pueda desaguarse a uno de €ellos,
conservando entre si ladistanciaméximade 50 metros. Seutilizara
€l plano a escala minima de 1:1.000.

—Perfileslongitudinales. Seindicaran cotasderasantey desolera
de cada pozo de registro, pendientes de |os conductos, secciones
adoptadas, profundidad delospozosy longitudes entrelosmismos.

—Detalles. Se representaran a escala adecuada las zanjas y
canalizaciones, pozosderegistro, cAmaras de descarga, sumideros,
aliviaderos de crecidas, etc.

—Desagliesalared. Se sefialard el punto de acometidaalared
municipal.
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—Obras accesorias. Se representaran graficamente todas las
obras que sean precisas, COmMo encauzamientos, protecciones,
cruces de calzaday otras similares.

d) Presupuesto:

—Medicionesy presupuesto general.

Las canalizaciones seran subterraneas y seguiran el trazado
de la red viaria. No se admitira el uso de fosas sépticas en el
suelo clasificado como urbano.

Articulo 28. Proyecto desuministro deenergiaeléctrica (OD).

1. Se deberéa prever en el Proyecto de Urbanizacién, en su
caso, lasredesde mediay de bajatensién necesarias paraabastecer
alatotalidad de los terrenos necesarios.

2. El proyecto contendra los siguientes documentos:

a) Memoria:

—Situacién actual y solucién adoptada para €l suministro de
energiaeléctricaa terreno.

—Tipo de materialesy obras previstas en el proyecto.

—Indicacion de empresasuministradoray tipo de contribucion
y distribucién de cargas y derechos para la instalacion y
explotacion del servicio.

b) Anexos alaMemoria:

—Caracteristicas del proyecto, de orden técnicoy econémico.

—Caélculosjustificativos.

c¢) Planos:

—Planta genera de lared de media tension. Se recogerén las
lineas de conexion con |os sistemas exteriores, situacion de los
centros de transformacioén y distribucién, trazado de la red,
indicando seccion de cables proyectados. Se utilizara el plano a
escala minima 1:1.000, en el que figuraran calles, limites del
poligono.

—Planta general de la red de baja tension. Se proyectara la
situacién delos centrosdetransformacion y |os sectores de accion
y € trazado de la red, indicando secciones y naturaleza de los
conductos de los distintos circuitos proyectados, asi como la
situacion de todos |los puntos de acometida existentes.

—Detalles de la red de media tension. Se dibujarédn cajas
terminales y de empalme, tipos de zanjas de la red subterranea,
en su caso, tipo de apoyo y crucetas en |os tramos aéreos,
cimentaciones, aisladores, herrgjesy derivaciones atierra.

—Detalles de la red de bgja tension. Se representaran los
elementos delared de bajatension andlogosalosindicadosenla
red de altatension, indicandose |os armarios de acometida con el
detalle de su instalacion interna.

—Detalles de |os centros de transformacién. Se representaran
con todos sus detall eslos centros de transformaci én, especificando
dimensiones construcci6n de cimientos, soleras, muros, tabiques,
cubiertasy definicidn de cuantas estructuras sean necesarias para
la construccion de los centros.

—Seccioén tipo de canalizaciones de energia eléctrica. Se
representara unaseccion tipo de col ocacion en zanjadelos cables
de energia el éctrica, sefialandose |as cotas de situacion respecto
alos demas servicios o cerramientos, con € fin de localizar su
situacion y comprobar la compatibilidad de su instalacion con
los demés servicios.

d) Presupuesto:

—Mediciones.

—Presupuesto general.

3. El clculodelasredesdebajatension serealizarade acuerdo
conlo dispuesto en € Reglamento Electrotécnico de BgjaTension
vigente (Real Decreto 842 de 2002, de 2 de agosto), y en las
Instrucciones Técnicas correspondientes, efectuando la prevision
delaspotencias devigente previendo las cargas minimasy €l grado
deélectrificacion delasviviendas, usosterciariosy dotaciones. En
el célculo delasredes se aplicaran paralafijacion delas potencias
los siguientes coeficientes de los cuadros siguientes, dependiendo
de ser para zonas residenciales o zonas industriales:

ORDENANZAS. TABLA SIMULTANEIDAD USO RESIDENCIAL
NUMERO ACOMETIDAS 1 2 3 4 5 6 7
COEFICIENTE SIMULTANEIDAD 1 095 0.85 080 080 075 0.70

ORDENANZAS. TABLA. SIMULTANEIDAD USO INDUSTRIAL
NUMERO ACOMETIDAS 1 2 3 4 5 6
COEFICIENTE SIMULTANEIDAD 1 1 095 095 0.90 0.90




Las redes de distribucion de energia eléctrica se gjecutaran
en cualquier actuacion totalmente subterraneas. Los centros de
transformacion selocalizaran sobreterrenos de propiedad privada
o enzonaspublicasen e caso deinexistenciadelocal es adecuados
oterrenos, siemprequelo acuerde en tal sentido el Ayuntamiento
pleno.

4. Loscables seinstal arén directamente enterrados en zanjas,
observandose las siguientes normas:

a) Se ubicara en terrenos de uso comun.

b) El cruce de calzada debera ser perpendicular alos gjesy
protegidas con tubo de fibrocemento de diametroigual adieciséis
(16) veces el de los cables, con un minimo de diez (10)
centimetros.

c) Los cables iran formando agrupacion, tendidos sobre una
capa de arena lavada de veinte (20) centimetros de espesor
cubierta con otra capa, también de arena lavada de quince (15)
centimetros de espesor, encimaserellenaralazanjacontierrade
la propia excavacion, si retine las debidas condicionesy sino de
aportacion, compactandose manualmente los primeros 20
centimetros'y por medio de compactado después.

5. Los centros de transformacion seran del tipo de las casetas
prefabricadas utilizadas y permitidas por la compafiia
suministradora, debiendo estar homologados. Los centros se
deberan prever preferentemente subterraneos. Se trata de
construcciones prefabricadas de hormigén armado constituido
por elementos que se atornillan entre si interponiendo juntas de
goma con €l fin de que no se filtre el agua. Se compone de un
juego de piezas de hormigoén y que son:

—Base 0 arqueta.

—Paredes.

—Suelos.

—Techos o cubiertas.

Todas estas pi ezas estan construi das en hormigén armado con
mallazo el ectrosol dado de varillade acero. Labase esunacubeta
gue se coloca en una excavacion de setenta (70) centimetros de
profundidad, en cuyo fondo se coloca una capa de arena de diez
(10) centimetros de espesor, 0 una mezcla de cemento y arena
regada, |0 que constituye la cimentacion propiamente dicha. En
el fondo se dejan los tubos para entrada y salida de cables de
media y baja tension. Las dimensiones varian segln sea el
fabricante y el nimero de celdas que tenga en cada caso.

Las paredes estén fabricadas también de hormigén armado
con mallazo de acero y vibrado. Los acoplamientos entre si se
realizan por medio de tornillos, pudiéndose desmontar cuando
convenga. Los marcos de puertasy rejillas de ventilacion son de
chapa galvanizada unidas a mallazo. Laterminacion exterior es
derevoco de pintura o de canto rodado visto. Los suelosy techos
son también de hormigon vibrado de gran resistencia mecanica,
la celda del transformador, para soportar la maguina, tiene un
bastidor de chapagal vanizadaplegada, a que se sueldael mallazo.

Setomaran dostomasdetierraindependientes. A unadeellas
se conectara el neutro del transformador y alaotralos herrgjesy
las masas metélicas delos elementos del centro. Paraestastomas
detierrase preveran dos pozos como minimo atres (3) metros de
lapuerta de entraday separados mas de tres (3) metros. El cable
correspondiente o puente de unién entre €l anillo periféricoy el
colector interior serade cobre de cincuenta (50) mn?. El paso de
estos cables a través de la cimentacidn se haré con dos tubos de
hormigdn de didmetro cinco (5) cm. La placa o picas de tierra
seran de cobre.

6. Lasredes de distribucion de energia el éctricase gjecutaran en
cualquier actuacion totalmente subterraneas. Los centros de
transformacion se locdlizaran sobre terrenos depropiedad privada o
en zonas publicasen e caso deinexistenciadelocaesadecuados o
terrenos, siemprequelo acuerdeental sentido € Ayuntamiento pleno.

Articulo 29. Proyecto de alumbrado publico (OD).
1. El proyecto debera contener |os siguientes documentos:
a) Memoria:
—Solucion de alumbrado adoptada, aérea o subterrénea.
—Descripcion de los tipos de puntos de luz adoptados,
materialesy modelos.
—Niveles de alumbrado adoptados.
—Explotacion y conservacion de las obras.
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b) Anexos alamemoria:

—Caracteristicas del proyecto de orden técnico y econémico.

—Cdculosjustificativos.

¢) Planos:

—Plano general delared de alumbrado publico.- Reflgjarala
situacion de los puntos de luz, distinguiendo gréficamente sus
tipos. Se grafiarén todos los circuitos desde los centros que los
sirven y se definiran el trazado de los cables de alimentacion,
distinguiendo alumbrado permanente y reducido, en su caso. El
plano se desarrollaré sobre plano a escala minima 1:1.000, en €l
que quede reflgjado todo €l viario y limites del poligono.

—Detallesdelared de alumbrado. Serepresentaran losbaculos
con detalle ampliado de las bases y cimentacionesy su situacion
respecto al bordillo.

d) Presupuesto:

—Medicionesy presupuesto general.

2. Lasinstalaciones de alumbrado publico, deberdn cumplir
lanormativalegal vigente, que incluye:

—Reglamento Electrotécnico paraBajaTensi 6n, aprobado por
Real Decreto 842 de 2002, de 2 de agosto.

—Instrucciones complementarias del Reglamento
Electrotécnico parabajatensién, aprobado por Orden Ministerial
de 31 de octubre de 1973 y modificaciones posteriores.

—Normas de la Compafiia suministradora de el ectricidad.

—Norma sobre la disminuciéon del Consumo de Energia
Eléctrica en las Instalaciones de Alumbrado Publico (Orden
Circular 248/74 C-E noviembre 1974).

—Normas UNE del Instituto Nacional de Racionalizacion del
Trabajo y con caracter subsidiario las Normas DIN.

—Recomendaciones de la Comision Internacional de
[luminacién C.IL.E.

—Norma Tecnol6gica del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo NTE- IEE/1978 «Instalaciones de Electricidad,
Alumbrado Exterior», y Sugerencias del Comité Espafiol de
Iluminacién ala citada Norma Tecnol dgica.

—Normas sobre Alumbrado de Carreteras del Ministerio de
Obras Publicas (Orden Circular 9.1.10 de 21 de marzo de 1964).

—Normas e instrucciones para Alumbrado Urbano del
Ministerio de la Vivienda de 1965.

3. En las zonas existentes en la actualidad dentro del casco
consolidado tal es parametros se pueden variar con €l fin de obtener
un ambiente adecuado al carécter popular existente. Para esta
zona se aconsgja el uso de palomillas adosadas a las fachadas en
las calles de ancho inferior a seis metros. En las calles de mayor
anchura se deberan instalar baculos.

En el casco antiguo tanto las farolas como las citadas
palomillas deberan ser de hierro fundido, segin € modelo que
homologue el Ayuntamiento.

4. En € resto del suelo urbano se podra emplear otro tipo y
modelo de baculo a emplear de acuerdo con el nivel de
iluminacidn, ancho de calley situacién de lavia publica.

Estas columnas o baculos, que se instalen en el exterior del
casco histérico podran ser de chapa de acero galvanizada con
espesor minimo detres (3) mmy deocho (8) enlabase. Laaltura
de las columnas sera de cuatro (4,00) metros en calesinferiores
aocho metros, serade seiso siete (6,00-7,00) metrosen lascalles
entre ochoy diez metros de ancho, y serade nueve (9,00) metros
de alturaen las calles mayores de diez metros de anchura.

5. Las luminarias con sistema optico o sellado, con
policarbonato o vidrio prismético; el material de la carcasa serd
de aluminio y reunira las condiciones de estanqueidad (UNE-
20, 324)-1PW-54, con equipo eléctrico incorporado y seguridad
(UNE-20, 314).

El rendimiento seraigua o mayor que 0,7 paralamparas de
vapor de sodio alta presién o mercurio.

Siempre se utilizaran |amparas de descarga, vapor de mercurio
en zonas de jardiny vapor de sodio alta presion en losviales, ya
sean para tréfico rodado o peatonales.

Los baastos tendran laformay dimensiones adecuadas, y su
potencia nominal de vatios seréla de lalampara correspondiente.
CumpliranlaNormaUNE-20, 152, su consumo medio por pérdidas
seraminimoy llevaran grabadoslas siguientesindicaciones: Marca
y modelo, esquema de conexion y tipo de lampara.
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L os condensadores podran ser independientes o formar unidad
con €l balasto y estaran capacitados para elevar €l factor de
potencia hasta 0,9 como minimo.

6. El hormigon a utilizar en la cimentacién de los dados de
las columnas sera de resistencia caracteristica H-250. Las
dimensiones A y B del dado de cimentacién y la longitud y
diametros de los 4 pernios de anclgje que serén de acero FlI,
segunlaNormaUNE-36, 011-75, doblados en formade cachaba,
y las dimensiones de los agujeros rasgados de la placa base de
los soportes, se determinarén en funcion delaalturaH del soporte,
en lasiguiente tabla:

ORDENANZAS. TABLA CIMENTACIONES BACULOS ALUMBRADO

ALTURAM DADO CIMEN M LONGITUD DIAMETRO HUECOS
PERNIOS M PERNIOS « PLACA MM

4-5 05x05x08 0,50 3/4 22 x40

7 08x08x08 0,60 3/4 22 x40

9 08x08x0,8 0,60 3/4 22 x40

7. Laalimentacién alos distintos receptores serd siempre con
tendido subterraneo. Las zanjas de canalizacion cumplirén la
normativavigente. Los conductoressiempreiran protegidosbajo
tubo de seccion suficiente.

L os conductores seran unipolares y estaran constituidos por
tres conductores independientes iguales y uno asimismo
independientey deidénticaserie parael conductor neutro. Seran
decobrerecocidoy nuncaseraninferior aseis(6) mm? de seccién.

En lainstalacion eléctricainterior de los soportes, la seccién
minimadelos conductores paralaaimentacion delasluminarias
serdde 2,5 mm2,

8. La puesta a tierra de los soportes de los puntos de luz a
cielo abierto, se realizard conectando individualmente cada
soporte, mediante el conductor de cobre con aislante
reglamentario de seis (6) mm?, de seccion sujeto al extremo
superior del soporte, de acuerdo con lo indicado en el presente
punto, a una linea de tierra de cobre desnudo de treintay cinco
(35) mm? de seccion, instalando una 0 més picas, hincadas cada
cuatro soportes metélicos o las necesarias para conseguir la
resistencia adecuada en la arqueta correspondiente. Se instalara
doble circuito de linea de tierra, es decir, uno por circuito de
alimentacién de los puntos de luz.

Las picas de tierra se hincaran cuidadosamente en el fondo
de las arquetas, de manera que la parte superior de la pica
sobresalga en veinte (20) cm, la superficie superior del lecho de
grava.

La linea de tierra del cable desnudo de treinta 'y cinco (35)
mmz2 de seccidn, formando un bucle asi como e conductor de
tierradel soporte de seis(6) mm? deseccidn, sesujetaran a extremo
superior de la pica mediante grapa doble de paso de latén
estampado. Al objeto de garantizar latotal continuidad de las dos
lineas de toma de tierra de cable desnudo de treintay cinco (35)
mm? de seccién, cuando se acabe la bobina, en la arqueta
correspondiente, se gecutara una soldadura de plata, o sistema
adecuado que garantice plenamente la continuidad eléctrica 'y
mecanicade laslineas detierra, Sin que en ninglin caso a cable se
le someta a tensiones mecéanicas, formando un bucle.

La toma de tierra de punto de luz de pasos interiores se
efectuara mediante circuitos de tierra, en cuyos extremos del
mismo se colocaran sendas picas.

La toma de tierra de los Centros de Mando, se efectuara
mediante picahincadaen laarquetasituadajunto alacimentacion
del armario.

9. Sepreverad niimero de Centrosde Mando que seconsideren
necesarios, de formaque el costo delos mismosy de los circuitos
el éctricos de alimentacion de los puntos de luz, considerando las
secciones de los conductores, sea minimo. El nimero de sdidas
por Centro de Mando serdidéntico a decircuitos que sealimentan
del mismo, previniendo doblecircuito de alimentacion delos puntos
de luz, con € fin de permitir el apagado aproximadamente del
cincuenta por ciento (50%) de los puntos de luz de lainstalacion
del alumbrado publico a media noche.

Los criterios a utilizar en el apagado de los puntos de luz
deberan tener en cuenta la conservacion del encendido total en
los cruces importantes y en las embocaduras de los viales de
acceso, evitando apagar dos puntos de luz consecutivos.
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El equipo de medida se instalard en el Centro de Mando
siguiendo las directrices de la Empresa Distribuidora de Energia
Eléctrica. A continuacion del equipo de medida se instalara un
interruptor magnetotérmico tetrapolar. El accionamiento de los
Centros de Mando sera automético, incluido el alumbrado
reducido, teniendo asimismo la posibilidad de ser manual. El
programa sera de encendido total, apagado parcial del cincuenta
por ciento (50%) de los puntos de luz a determinada hora de la
nochey el apagado total. A tal efecto el armario ird provisto de
célula fotoeléctrica y reloj de correccién astronémica de doble
esfera montados en paralelo, actuando éste retardado respecto a
lacélulaparael caso de averia, y del siguiente aparellgje:

—Conmutadores.

—Contadores de accionamiento electromagnético.

—Relés auxiliares.

—Interruptor tetrapolar magnetotérmico.

—Interruptores automaticos.

—Termostato.

—Puntos de luz.

—Resistencia el éctrica o sistema de calefaccion.

—Fusibles de proteccion.

Los armarios seran de tipo intemperie, constituidos por
bastidores de perfil metdlico, cerrados por paneles de chapa de
acero de 2 mm de espesor minimo, galvanizados. Los armarios
cumpliran las condiciones de proteccion P-32 especificadas en
lasNormas DIN-40.050. Estaran provistos de dos compartimentos
independientes paraalojar los equiposde mando y los contadores
de medida, siendo capaces de albergar todos |os elementos
necesarios.

La cimentacion de los Centros de Mando, sera de hormigén
de resistencia caracteristica H-150, previendo una fijacion
adecuada de formaque quede garantizada su estabilidad, teniendo
en cuenta las canalizaciones y pernos de anclaje, accesorios, asi
como una arqueta de dimensiones idéneas para hincar las picas
detomadetierra

10. El dlumbrado publico debe contribuir acrear un ambiente
visual nocturno adecuado a la vida ciudadana, sin deteriorar la

estética urbana eincluso potenciandola siempre que sea posible.
ORDENANZAS TABLA NIVELES DE ILUMINACION

CATEGORIA LUMINANCIA CD/M? LUMINANCIA LUX
PEATONAL 0,50 10
TRAFICO-PEATONAL 1,00 20
TRAFICO-RAPIDO 2,00 30

Articulo 30. Proyecto dered de telefonia (OD).

1. El proyecto debera contener |os siguientes documentos:

—Memoria

—Planos de distribucion y de detalles.

—Medicionesy presupuesto.

Debera adecuarse a la normativa de la Compaiiia Telefénica
Nacional de Espafa. Las redes de distribucion de telefonia se
gjecutaran preferentemente subterraneas, pudiendo el
Ayuntamiento eximir de tal disposicién por acuerdo plenario.

2. Laseparacion entre las canalizaciones de Telefénicay las
tuberias o conductor de otros servicios, deberatener como minimo
lo siguiente:

—Canalizaciones de alumbrado o fuerza el éctrica, veinticinco
(25) cm. con linea de dta tension y 20 cm. con linea de baja
tension.

—Con tuberias de otro servicio, tales como agua o gas, treinta
(30) cm como minimo.

—Cuando la canalizacion cruce con cafierias o canalizaciones
de otros servicios, se dejara el suficiente espacio entre los
conductosy lostubos, para que modo fécil, se puedan retocar las
uniones, efectuar reparaciones o tomar derivaciones. Esta
distancia sera de treinta (30) cm. entre los tubos y €l lecho de
piedra partiday arena, o firme de la canalizacién.

—Laexplanacién de la zanja se hara de modo que siempre se
encuentre pendiente hacia una de las arquetas.

—Las curvas en las canalizaciones han de ser sencillas para
simple cambio de direccién, pudiéndose efectuar en plano
horizontal o en plano vertical.

—Para asegurar el apropiado tendido de los cables en los
conductos, sedaraalas curvasel mayor radio posible, debiéndose
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tener muy en cuenta al trazarlas, que el radio minimo admisible
seade quince (15) metros. Entodosloscasosel radio se mantendra
uniforme en todala curva.

3. Al objeto de eliminar perturbaciones en los cables
telefénicos. se procurard evitar €l paralelismo entre éstos y los
eléctricos de Alta Tension alejandose la mayor distancia
posible, cuando se construyalacanalizacién. Lalongitud méxima
de canalizaci6n subterranea serade ciento cincuenta (150) metros
entre arquetas.

L osconductos donde se a ojarén los cablestel ef énicostendran
un diametro interior de once (11) centimetros y la separacion
entre los conductores sera de tres (3) centimetros exteriormente.
Los conductos iran recubiertos con hormigén H-150, formando
un prisma continuo. Las arquetas donde se alojen los empal mes
o derivaciones de los cables telefénicos, han de ser construidas
de acuerdo a las Normas de Telefénica. Por estas arquetas solo
pasaran cables del servicio telefénico.

4. Las camaras de registro se construiran con sus paredes
principales de hormigén armado, siendo de hormigén en masa
las destinadas a entradas de conductos. Los suelos
serén de hormign en masa o armado segun los casosy |ostechos
se construiran siempre de hormigon armado; labase de placas de
hormigon pretensado o construccion « in situs.

Los armarios se realizaran a base de barras corrugadas. El
hormigén empleado seré del tipo H-150.

Las arquetas se construiran de hormigén armado con barras
corrugadas de seis (6) mm. de didmetro. Los techos estan
constituidos por tapas metalicas convenientemente ancladasalas
paredes, mediante tacos y tornillos.

Articulo 31. Proyecto de Ajardinamiento (OD).

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 70.1 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, que se empleaen este
caso como texto alternativo reglamentario, se deberan resefiar tal
tipo de obras dentro los siguientes documentos:

a) Memoria

—Definicion de obras de jardineria de la urbanizacion.

—Instalaciones y servicios incluidos en parquesy jardines.

—Descripcion de los elementos de mobiliario urbano y
sefializacion.

b) Planos:

—Estado actual del terreno. Estado del terreno tras haber
realizado |as obras de explanaciony pavimentacion, al cantarillado
y distribucion de agua.

—Planta general de paseosy construcciones. Sereflejaran los
paseos y construcciones, tanto ornamentales como funcionales,
juegos infantiles, etc. de forma que se puedan replantear
perfectamente sobre el terreno.

—Planta del estado definitivo del terreno. Se reflgjara en una
planta €l estado definitivo del terreno después de haber sido
realizado el movimiento detierras. En él, quedaran perfectamente
definidos los paseos, asi como las construcciones ornamentales
y de servicio delos parquesy jardines.

—Plantaciones. Se reflejaran, sobre el plano del estado
definitivo del terreno, las plantaciones proyectadas con
representacion de todas las especies previstas.

—Mobiliario urbano. Sereflgjaran lostiposy ubicaciones del
mobiliario urbano para equipar la unidad, bancos, papeleras,
fuentesy juegos infantiles.

—Sefializacion. Se debera detallar la sefializacion a ubicar en
la unidad desde el punto de vista del cumplimiento del Cadigo
de la Circulacion, asi como poder sefializar correctamente las
futuras construcciones.

d) Presupuesto:

—Medicionesy presupuesto general.

2. Para que unos terrenos sean considerados zona verde o
espacio libre y computen a los efectos sefialados en el articulo
3l.cdeel TRLOTAU y en este Plan General, se deberan cumplir
(para cesiones superiores a 1.000 m?) las siguientes condiciones
minimas:

a) Un veinte por ciento (20%) como maximo del conjunto de
zonasverdes o espacioslibresexigibles, podratener unasuperficie
minima de doscientos (200) metros cuadrados y un didmetro
inscribible como minimo de doce (12) metros.
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b) El resto de las zonas verdes o espacios libres exigibles
deberan ser superiores a mil (1.000) metros cuadrados, con un
diametro inscribible de treinta (30) metros.

3. Los terrenos cortados con fuertes desniveles y los taludes
pronunciados se deberén acondicionar siguiendo los extremos
gue a continuaci n se sefial an. Estos terrenos asi acondicionados
podran tener la consideracion de zona verde, computandose un
ochenta por ciento (80%) de su superficie neta.

4. tos espacios deberan contar con arbolado que remarquelos
caminosy de sombraen las zonas de estancia, asi como parterres
dearbustosy cultivosdeflores. Laszonas verdesvinculadasala
redes viarias, deberan tratarse como parterres gjardinadas con
arbustos y cultivos de flores. De igual forma se tratarén los
alcorques corridos de las aceras, si bien, estos deberan ir
acompafiados de hileras de arboles.

Los espacios libres forestales iran cubiertos por arbolado a
razén minimade 200 unidades por hectéreas. Dispondrén también
de sendas peatonal es acondi cionadas.

Todos los espacios libres deberén contar con red de riego,
fuente de agua potable y alumbrado publico de acuerdo con el
nivel sefialado anteriormente.

Articulo 32. Mabiliario urbano y sefializacion (OD).

Todas las actuaciones urbanizadoras deberan ir dotadas de
mobiliario urbano y sefializacién urbana, consistente, como
minimo, en |os siguientes elementos:

—Papeleras: Distribuidasalo largo delared viariay espacios
libres, arazon de 1 cada 50 mts.

—Bancos: Situados principalmente en las areas de estanciade
las zonas gjardinadas, arazon de 1 cada 200 m?

—Aparatos de juegos infantiles: Situadas en sus areas
correspondientes, conteniendo como minimo un columpio doble,
tobogén y arquitectura paratrepar, cunado las zonas verdes sean
superiores a 750 m2.

—Juegos deportivos: Situados en su correspondiente zona, que
ira dotado segun sus dimensiones con canastas de baloncesto,
porterias de futbol sala, cancha de petanca, bolos, etc., cunado
las zonas verdes sean superiores a 1.500 m2.

—Sefializacion viaria correspondiente con laregulacion de la
circulacion y nomenclator de las calles.

Articulo 33. Pliegos de condiciones de los proyectos de
urbanizacion. Control de calidad (OD).

1. El Proyecto de Urbanizacion contendrélos correspondientes
pliegos de condiciones, cuyo contenido minimo serael siguiente:

a) Disposiciones generales.

—Formade contrataci on delasobrasy régimenjuridicodd contrato.

—Relaciones generales entre la Administracion actuante, €l
promotor y el contratista 0 empresa urbanizadora.

—Obligaciones sociales, laborales y econdmicas.

b) Ejecucién de laobra:

—Comprobacién del replanteo y comienzo de las obras.

—Equipo y maquinaria.

—Terrenos que deben ser ocupados y terrenos que deben ser
expropiados.

—Materiales.

—Obras defectuosas 0 mal gjecutadas.

—Abono de |a obra g ecutada.

—Medicion y valoracion.

—Abono de las obras.

—Abonos a cuenta.

—Modificacién o resolucién del contrato.

—Recepcion provisional y definitiva.

—Medicion genera y liquidacion.

2. Los Proyectos de Urbanizacion deberan incluir en su
presupuesto un capitulo dedicado al control de calidad de las
obras que como minimo deberaincluir las pruebas que garanticen
la calidad de la obra gjecutada, aconsejandose las siguientes:

—Clasificacion delaexplanacion, incluyendo: granulometria,
limites Atterberg, Proctor normal, INDICE C.B.R.

—Espesor de los pavimentos.

—Estanqueidad y presion a 10 atm. De lared de agua.

—Comprobaci6n de pendientesy estanqueidad de lasredesde
saneamiento.
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—Comprobacién de acometidas de la red de saneamiento.
—Comprobacion de lared equipotencial de toma de tierrade
lared de alumbrado.

Articulo 34. Recepcion de las obras de urbanizacién (OD).

1. Paralarecepcion delas obras de urbanizacion seranecesario
presentar |os siguientes documentos:

—Certificado final de las obras expedido por los técnicos
directores de las obras.

—Informe de la empresa especializada que certifique los
ensayos arriba enumerados.

—Dictédmenes de la Consgjeria de Industria relativos a los
servicios de electricidad y alumbrado.

—Escrito de aceptacion de las empresas suministradoras de
las instalaciones de energia eléctricay telefonia.

Articulo 35. Supresién de Barreras Arquitecténicas (OE).

1. Los instrumentos de planeamiento y los proyectos de
urbanizacion deberan justificar el cumplimiento del Decreto 158
de 1997, de 2 de diciembre, por e que se aprueba el Cédigo de
Accesibilidad (D.O.C.M. de 5 de diciembre), en desarrallo de la
Ley de 1 de 1994, de Accesbilidad y Eliminacion de Barreras
Arquitectonicasen Castilla-LaMancha(D.O.C.M. de 24 dejunio).

2. Los instrumentos de planeamiento y los proyectos de
urbani zacidn deberan contener |as disposiciones necesarias para
que se garantice el libre acceso y utilizacion de las vias publicas
y demés espacios de uso comuln alas personas con limitaciones
en sumovilidad o en su percepcién sensorial del entorno urbano,
segun establece el articulo 11 del citado Codigo.

3. En las aprobaciones de [os instrumentos de planeamiento,
delosproyectosde urbanizaciony enlas concesionesdelicencias
0 autorizaciones de edificacion y actividades se deberajustificar
el cumplimiento delasprescripcionesdelacitadaley y del Codigo
de Accesibilidad citado.

4. Los Proyectos de Urbanizacion contendran las
disposiciones necesarias paraque al menos | os equipamientos de
nivel ciudad y de caracter publico de nueva creacién, sean
accesibles alos minusvélidos.

5. En estosedificios publicosy en los equipamientos €l acceso
sedeberarealizar de acuerdo con las determinacionesdelacitada
Ley.

Articulo36. Condicionesdevertidoalared desaneamiento (OD).

1. Todaslas parcelas de uso industrial y aquellas exteriores al
suelo urbano consolidado deberén contar con un sistema
individual o colectivo dedepuraciony vertido de aguasresiduales
gue cumpla la presente normativa y esté de acuerdo con las
determinaciones de la Ley de Aguas.

En las unidades de actuacion en suel o urbano no consolidado
se deberajustificar en €l desarrollo urbanistico correspondiente
gue lared de saneamiento ala que se vierte tengala capacidad y
condiciones suficientes para asegurar las condiciones de vertido
establecidas en el presente articulo.

2. Losproyectos de urbani zaci 6n determinarén en cadaunidad
0 sector |as condiciones en que procede el vertido directo alared
municipal y cuando procede lainstal acion de depuradoras previas
al vertido alared municipal.

3. Con independencia de la clasificacion del suelo y en tanto
no seredacten planesespecia esdeinfraestructura, o unaordenanza
especifica a respecto, ademés de |as condiciones generales de la
legidacion vigente, las aguas residuales con carga inferior a 250
habitantes equival entes segiinlasiguiente tabladeberan reunir antes
de su vertido las siguientes condiciones minimas:

—150 mg/l de materias en suspensién de cualquier tipo.

—200 mg/l de D.B.0O5.

—Ph comprendido entre 6y 9.

4. Las equivalencias, en funcion del uso, se detallan en la
siguiente tabla:

ORDENANZAS TABLA EQUIVALENCIA DE VERTIDOS

ACTIVIDAD HABITANTES EQUIVALENCIA

BODEGA 1 7 LITROS VINO DIARIOS
ESTABLO VACAS 7 1 CABEZA VACUNO
POCILGA | 3 1 CABEZA PORCINO
GRANJAAVICOLA 1 7AVES

MATADEROS 1 5KG. CARNE VIVO DIARIA
QUESERIAS 1 5 LITROS LECHE DIARIOS
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5. Cuando los vertidos sean superior a 250 habitantes
equival entes se deben reunir las siguientes condiciones minimas:

—60 mg/l en materias en suspension de cualquier tipo.

—70 mg/l. de D.B.O5.

—Ph comprendido entre 6y 9.

Se considera como Unico vertido a los afectos anteriores el
conjunto de los situados en un radio de 250 metros.

6. Todas las instalaciones industriales estan obligadas a
garantizar que lacalidad de las aguas que vierten cumple con los
requisitos minimos establecidos en este articul o. Paraello debera
realizar |os controles periddicos necesarios.

Para el control y tomade muestras de los vertidos alared de
saneamiento, las instalaciones industriales afectadas por esta
Ordenanza, dispondran de una arquetade control, registrable, de
libre acceso desde €l exterior, situada aguas abajo del Ultimo
vertido o sumidero, que debera contar con los equipos de
medicion, muestreo y control necesarios.

Las instalaciones industriales que generen aguas residuales,
gue no se gjustan a las caracteristicas especificadas en esta
Ordenanza, deberan disponer de lainstalacion de pretratamiento
necesaria para que el agua vertida a la red general retina las
condiciones especificadas. Estara situada inmediatamente antes
de laarqueta de control.

El mantenimiento de estas instalaciones y equipos son de la
responsabilidad Unica de laindustria generadora del vertido.

La autorizacién del vertido a la red general corresponde al
Ayuntamiento quien, previa solicitud del interesado, podra
concederlaincluyendo, si fuera preciso, limitaciones referentes
alacalidad del agua, caudal y horario de vertido, asi como las
referentes a las condiciones que deban cumplir las instal aciones
de pretratamiento y control, y al programa de muestreo y
medicion.

Esta autorizacion sera revisada cada cinco afios. Las
instalaciones industriales que se encuentran afectadas por esta
Ordenanza deberan solicitar, en el momento de lasolicitud dela
licenciade apertura, en documento aparte, €l vertido delas aguas
residuales alared general de saneamiento.

7. Se consideran vertidos prohibidos los siguientes:
a) Mezclasexplosivas. Se entenderan como tales aquellos solido,
liquidos, gases 0 vapores que por razén de su naturalezao cantidad
sean 0 puedan ser suficientes, por si mismos o en presencia de
otras sustancias, de provocar ignicion o explosiones. En ningln
momento, mediciones sucesivas efectuadas con un explosimetro
en el punto de descarga del vertido al Sistema Integral de
Saneamiento deberan indicar valores superiores al 5 por ciento
del limiteinferior deexplosividad, asi como unamedidarealizada
de formaaislada no debera superar en un 10 por ciento al citado
limite.

Se prohiben expresamente: L os gases procedentes de motores
de explosion, gasolina, keroseno, nafta, benceno, tolueno, xileno,
éteres, tricloroetileno, aldehidos, cetonas, perdxidos, cloratos,
percloratos, bromuros, carburos, hidruros, nitruros, sulfuros,
disolventes organicos inmiscibles en aguay aceites volétiles.

b) Residuos sdlidos o viscosos. Se entenderdn como tales
aquellosresiduos que provoguen o puedan provocar obstrucciones
en el flujo del Sistema Integral de Saneamiento o que puedan
interferir en el transporte de las aguas residual es.

Se incluyen los siguientes. Grasas, tripas, tejidos animales,
estiércal, huesos, pel os, pieles, carnazas, entrafias, sangre, plumas,
cenizas, escorias, arenas, cal apagada, residuos de hormigonesy
lechadas de cemento o aglomerantes hidraulicos, fragmentos de
piedras, marmol, metales, vidrio, pgja, virutas, recortes de césped,
trapos, |Upul o, desechos de papel, madera, plastico, alquitran, asi
como residuos y productos alquitranados procedentes de
operaciones de refino y destilacién, residuos asfélticos y de
procesos de combustiones, aceites [ubricantes usados, minerales
0 sintéticos, incluyendo agua, aceite, emulsiones, agentes
espumantes y, en general, todos aquellos solidos de cualquier
procedenciacon tamafio superior a1,5 centimetros en cualquiera
de sus tres dimensiones.

c) Materias colorantes. Se entenderan como materias
colorantes aquellos solidos, liquidos o gases, tales como tintas,
barnices, lacas, pinturas, pigmentos y demas productos afines



que, incorporados alas aguasresiduales, las coloreadetal forma
gue no puedan eliminarse con ninguno de los procesos de
tratamientos usual es que se emplean en las estaciones depuradoras
de aguasresiduales.

d) Residuos corrosivos. Se entenderan como tales aquellos
solidos, liquidos, gases 0 vapores que provoquen corrosiones a
lo largo del Sistema Integral de Saneamiento, tanto en equipos
como en instalaciones, capaces de reducir considerablemente la
vida (til de éstas o producir averias.

Se incluyen los siguientes: Acidos clorhidrico, nitrico,
sulfarico, carbonico, formico, acético, lactico y butirico, lgjias
de sosa 0 potasa, hidroxido aménico, carbonato sodico, aguas de
muy baja salinidad y gases como el sulfuro de hidrégeno, cloro,
fluoruro de hidrégeno, didxido de carbono, didxido de azufrey
todas las sustancias que reaccionando con el agua formen
soluciones corrosivas, como los sulfatos y cloruros.

€) Residuos toxicos y peligrosos. Se entenderan como tales
aquellos solidos, liquidos o gaseosos, industriales o comerciales,
gue por sus caracteristicas toxicas o peligrosas requieran un
tratamiento especifico y/o control periddico de sus potenciales
efectos nocivosy, en especial, los siguientes:

1. Acenafteno.

2. Acrilonitrilo.

3. Acroleina (Acralin).

4. Aldrina (Aldrin).

5. Antimonio y compuestos.

6. Asbestos.

7. Benceno.

8. Bencidina.

9. Berilio y compuestos.

10. Carbono, tetracloruro.

11. Clordan (Chlordane).

12. Clorobenceno.

13. Cloroetano.

14. Clorofenoles.

15. Cloroformo.

16. Cloronaftaleno.

17. Cobalto y compuestos.

18. Dibenzofuranos policlorados.

19. Diclorodifeniltricloroetano y meta-bolitos (DDT).

20. Diclorobencenos.

21. Diclorobencidina.

22. Dicloroetilenos.

23. 2,4-Diclorofenal.

24. Dicloropropano.

25. Dicloropropeno.

26. Dieldrina (Dieldrin).

27. 2,4-Dimetilfenoles o Xilenoles.

28. Dinitrotolueno.

29. Endosulfan y metabalitos.

30. Endrina (Endrin) y metabolitos.

31. Eteres halogenados.

32. Etilbenceno.

33. Fluoranteno.

34. Ftalatos de éteres.

35. Halometanos.

36. Heptacloro y metabalitos.

37. Hexaclorobenceno (HCB).

38. Hexaclorobutadieno (HCBD).

39. Hexaclorocicloexano (HTB, HCCH, HCH, HBT).

40. Hexaclorociclopentadieno.

41. Hidrazobenceno (Diphenylhidrazine).

42. Hidrocarburos arométicos polinu-cleares (PAH).

43. Isoforona (Isophorone).

44. Molibdeno y compuestos.

45. Naftaleno.

46. Nitrobenceno.

47. Nitrosaminas.

48. Pentaclorofenol (PCP).

49. Paliclorado, bifenilos (PCB’s).

50. Paliclorado, trifenilos (PCT’s).

51. 2,3,7,8-Tetraclorodibenzo-p-dioxina (TCDD).

52. Tetracloroetileno.
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53. Talio y compuestos.

54. Teluro y compuestos.

55. Titanio y compuestos.

56. Tolueno.

57. Toxafeno.

58. Tricloroetileno.

59. Uranio y compuestos.

60. Vanadio y compuestos.

61. Vinilo, cloruro de.

62.Las sustancias quimicas de laboratorio y compuestos
farmacéuticos o veterinarios nuevos, identificables o noy cuyos
efectos puedan suponer riesgo al medio ambiente o la salud
humana.

63. Derivados del petroleo.

8. Se consideran como gases nocivos, los residuos que
produzcan gases en laatmésferadel alcantarillado, colectoresy/
0 emisarios en concentraciones superioresaloslimites siguientes:

TIPO DE GAS CONCENTRACION cc/m® AIRE
MONOXIDO CARBONO CO 100
CLORO CI2 1
SULFIDRICO Sh2 20
CIANHIDRICO CNH 10

Los valores maximos instantaneos de los parametros de
contaminacion son |os siguientes:

TEMPERATURA <40°C
Ph INTERVALO PERMISIBLE 6-9 unidades
CONDUCTIVIDAD 500 uScm*
SOLIDOS EN SUSPENSION 1.000 mg L*
ACEITES Y GRASAS 100 mg L*

DBO5 11.000 mg L*
DQO 1.750 mg L*
ALUMINIO 20mg L*
ARSENICO 1mgL*
BARIO 20mg L*
BORO 3mgL?!
CADMIO 0,50 mg L*
CIANUROS 5mgL*
COBRE 3mgL?
CROMO TOTAL 5mgL*
CROMO HEXAVALENTE 3mgL?
ESTANO 2mgL?
FENOLES TOTALES 2mg Lt
FLUORUROS 15mg L*?
HIERRO 10 mg L*
MANGANESO 2mg Lt
MERCURIO 0,10 mg L*
NIQUEL 10 mg L*
PLATA 0,0 mg L*
PLOMO 1mgL?
SELENIO 1mgL*
SULFUROS 5mgL*
TOXICIDAD 25 Equitox m
ZINC 5mgL?

Articulo 37. Parcelacionesy Reparcelaciones (OE).

1. Se considera parcelacion urbanistica toda division
simultanea o sucesiva de terrenos o fincas en dos 0 mas lotes,
parcelas o fincas nuevas independientes:

a) En suelo urbano o urbanizable, en todos |os casos.

b) En suelo rastico, cuando uno o varios de los lotes o fincas
a que dé lugar sean susceptibles de actos de construccion o
edificacion y dispongan o vayan adisponer de infraestructuras o
servicios colectivos innecesarios para las actividades a que se
refieren laletraf) del nimero 1.2y el nimero 1.3 del articulo 54
del TRLOTAU, o, en todo caso, de caracter especificamente
urbano.

2. El Proyecto de parcelaciéon contendra los siguientes
documentos:

—Memoria

—Normas u ordenanzas aplicables a cada una de las
parcel aciones.

—Planos, de referencia con el estado actual del PO.M.

-de estado actual de lafincamatriz,
-de delimitacién de cada una de las parcelas resultantes,
acotado.
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3. Se entiende por reparcelacion la agrupacion de fincas
comprendidas en un poligono para su nueva division gjustada al
planeamiento, con adjudicacion de las parcelas resultantes alos
interesados en proporcién a sus respectivos derechos.

4. La reparcelacion se atendra a lo dispuesto en el texto
refundido del TRLOTAU.

Articulo 38. La g ecucion de Actuaciones edificatorias (OE).

1. La edificacion de las parcelas o solares resultantes del
planeamiento, requerira, de acuerdo con el articulo 131 del
TRLOTAU:

a) El establecimiento de la ordenacién detallada del suelo 'y
el cumplimiento de los deberes legales de la propiedad de éste,
en todo caso.

b) La previa gjecucién de las obras de urbanizacion o, en su
caso, el cumplimiento delosrequisitos exigibles parasimultanear
aquellasy las de edificacion.

La edificacién sélo sera posible con la simultanea gecucion
de las obras de urbanizacién que resten aln para transformar
aquellas en solares.

2. Las parcelas y solares debera edificarse en los plazos
méximos quefije el planeamiento de ordenacion correspondiente.
Dicho plazo no podra superar los veinticuatro meses desde que
fueraposible solicitar lalicenciamunicipal de obras.

3. El derecho y € deber de edificar corresponde a quien sea
su propietario. Latransferenciadel derecho implicaladel deber.

Articulo39. Mantenimiento delasobrasdeurbanizacion. Las
entidades urbanisticas colaborador as (OE).

1. De acuerdo con el articulo 135 del TRLOTAU, la
conservacion de las obras de urbanizacién, incluyendo el
mantenimiento de las dotaciones y |los servicios publicos
correspondientes, incumbe a la Administracién actuante, salvo
en €l caso de actuaciones urbanizadoras auténomas de uso
turistico o residencial de baja densidad de caracter aislado o
complejos industriales o terciarios de similar caracter, en cuyo
caso se podran constituir entidades urbanisticas de conservacion
integradas por los propietarios de las mismas, de manera
voluntariau obligatoria, en lostérminos que reglamentariamente
se determinen.

2. Enlasabrasde urbanizacion realizadas por gestionindirecta
0 por privados, el deber de conservacién y mantenimiento
comenzard desde e momento de la recepcion definitiva por la
Administracion actuante de |as correspondientes obras, salvo lo
dispuesto en el articulo 136 de el TRLOTAU en el caso de
detectarse deficiencias en agquellas.

3. Lasobrasy los servicios de urbani zaci 6n cuyaconservacion
se encuentre encomendada (0 se encomiende en funcién de lo
marcado en este articulo y de la TRLOTAU) a entidades
urbanisticas con tal finalidad u objeto, continuarén siendo
conservadas con arreglo a mismo régimen.

4. Las entidades colaboradoras en vigor se regiran por los
reglamentos vigentes de gestion urbanistica, en todo lo que se
refiere a fines, objetivos y constitucién. Las Entidades
constituidas tendran caracter administrativo y personalidad
juridica propia, debiendo ser aprobada su constitucién por la
Administracion actuante.

SECCION 11.3. INTERVENCION MUNICIPAL DEL USO
DEL SUELO Y DE LASEDIFICACIONES

Articulo40. Laslicenciasurbanisticas: Actossujetosalicencia
urbanistica (OE).

1.Con independenciade |o establecido en los articulos 156 y
siguientes de el TRLOTAU, con respecto a régimen de control
de las actividades y de los actos regulados por la ordenacién
territorial y urbanistica, se definen en este articulo las licencias
de obras, edificacion e instalaciones y las licencias de usos y
actividades.

2. Estaran sujetos a licencia municipal los actos de
construccion, edificacion y usos del suelo descritosen el articulo
165 del TRLOTAU. A efectos enunciativos, y no limitativos,
estaran sujetos a la preceptiva licenciamunicipal |os siguientes:

—L as parcelaciones, segregacionesy reparcel aciones.

—L as obras de construccion, edificacion e implantacién de
instal aciones de toda clase de nueva planta.

B.O.P. de Toledo

—Las obras de ampliacion de construcciones, edificios e
instal aciones de toda clase existentes.

—Las obras de modificacién o reforma que afecten a la
estructurao a aspecto exterior delas construcciones, los edificios
y las instalaciones de todas clases.

—L as obras que modifiquen la disposicion interior de las
edificaciones.

—Las obras y los usos que hayan de realizarse con caréacter
provisional.

—La demoalicion de las construcciones, salvo en los casos
declarados de ruinainminente.

—Lamodificacion del uso delas construcciones, edificaciones
einstalaciones.

—Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y
explanacion en cualquier tipo de suelo.

—Laextraccion de &ridos y la explotacion de canteras.

—Laacumulacién devertidosy el depdsito de materia esgjenos
alas caracteristicas propias del paisagje natural.

—El cerramiento de las fincas, murosy vallados.

—La apertura de caminos, asi como su modificacion o
pavimentacion.

—Laubicacién de invernaderos.

—La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles
desde laviapublica.

—Lasinstalaciones que afecten al subsuelo.

—La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros
similares, y la colocacion de antenas de cualquier clase.

—La construccion de presas, balsas, obras de defensa y
correccion de cauces publicos, vias publicas o privadas y, en
general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la
configuracion del territorio.

—Los actos de construccion y edificacion en estaciones
destinadasal transporteterrestre, asi como en suszonasde servicio.

—L os actos que sefialen los instrumentos de planeamiento de
ordenacion territorial y urbanistica.

—L os actos de construccion, edificacion y uso del suelo que
realicen los particulares en terrenos de dominio publico.

3. Cuando la edificacion de un inmueble se destine a
establecimiento de caracteristicas determinadas, no se concedera
el permiso deobrassin el otorgamiento delalicenciade apertura,
si fuera procedente, en el sentido de lo establecido para las
licencias de uso y actividades.

4. Estarén sujetos a la obtencion de licencia de usos y
actividades, de acuerdo con €l articulo 169 del TRLOTAU, las
siguientes obras 0 actos de uso del suelo.

—La primera utilizacion y ocupacion de los edificios e
instalaciones en general, y la modificacion del uso de las
construcciones, edificaciones e instalaciones.

—Latalademasaarborea, de vegetacidn arbustivao de érboles
aislados, que por sus caracteristicas puedan afectar al paisgje o
estén protegidos.

Articulo41l. Procedimiento deconcesion delicencias. Vigencia
delaslicencias (OE).

1. Todasolicitud delicenciamunicipal seformularamediante
instancia dirigida a Sr. Alcalde Presidente del Ayuntamiento,
debidamente suscritapor €l promotor bien seapropietario o actle
en representacion.

Las solicitudes se presentaran en el Ayuntamiento, en el
Registro General, 0 en alguna de las Oficinas a que se refiere el
articulo 40 de la Ley de procedimiento Comun, los interesados
podréan exigir € correspondiente recibo de la entrega, fechada,
timbrada o selladapor el funcionario encargado municipal. Enel
caso de observar deficienciasen lainstanciao en losdocumentos
gue la acompanan, se notificara al peticionario, a fin de
subsanarlos dentro de los diez dias hébiles siguientes.

2. Las solicitudes deberan acompafiarse de la siguiente
documentacion:

—Acreditacion de derecho bastante para realizar la
construccion, edificacion o uso del suelo pretendido.

—Memoria descriptiva de las actividades sujetas alicencia o
de los proyectos técnicos correspondientes.

—Autorizacion o autorizaciones concurrentes exigidas por la
legislacion, en cada caso aplicable, asi como la concesion o



concesiones correspondi entes cuando €l acto pretendido suponga
laocupacion o utilizacién de dominio publico del que seatitular
administracion distinta.

3. Laslicencias se deberan conceder o denegar dentro del plazo
de dos meses, excepto las de obras menores, vallado de solares y
ocupacion de edificios que se deberan conceder en un mes.

4. En €l caso de exigirse proyecto técnico, éste podra ser
Baésico o de Ejecucion redactado por técnico competente, firmado
y visado por el correspondiente colegio oficial. En caso de
presentar Proyecto Basico paralaobtencion delicencia, sedebera
presentar el correspondiente Proyecto de Ejecucion tras la
concesion de aguella y antes del inicio de las obras para su
conformacién por el Ayuntamiento.

5. Enlos edificiosinventariados (definidos en €l Catalogo de
Bienes protegidos del presente POM), se debera remitir por €l
Ayuntamiento cualquier solicitud de licencia, antes de la
concesion delamisma, alaDelegacién Provincia delaConsgeria
de Cultura para el informe previo y preceptivo de la Comision
Provincia de Patrimonio Historico.

Las solicitudes de licencia en los edificios declarados
monumento y los de los @mbitos inmediatos de ellos se deberan
tramitar, antes dela concesion delamismaalaDelegacion dela
citada Consgjeriaparael informe preceptivo delaComision. Tal
aspecto también sera de aplicacién atodos los edificios y sitios
inventariados y que se recogen en la memoria y en el plano
correspondiente.

Las solicitudes de licencia en todas estas edificaciones, y las
obras resefiadas anteriormente se deberén tramitar, antes de la
concesion de la misma a la Delegacion de la citada Consgjeria
para el informe preceptivo de la Comision.

Se deberd seguir este procedimiento en todo el ambito de
proteccion del Conjunto monumental declarado de Guadamur,
hasta la redaccion del correspondiente Plan Especial. El citado
Plan Especial tiene por objeto laconservacion, protecciony puesta
en valor del recinto amurallado de Guadamur y deberd analizar
especificamente las condiciones precisas paraellos en desarrollo
del POM. El citado Plan Especial deberdbasarse enlassiguientes
consideraciones:

—Estudio y propuesta de los materiales, colores y texturas
apropiados en cada zona en que se pueda subdividir el conjunto
monumental.

—Estudio y propuesta de |l as actuaciones de peatonalizacion y
reurbanizacion.

—Estudio y propuesta de los materiales especificos de lared
viaria

—Estudio y propuesta de los futuros equipamientos en las
edificaciones catal ogadas.

—Estudioy propuestade | os aprovechamientosen el subsuelo.

—Estudio y propuesta de la relacion con el entorno sur del
conjunto monumental.

—Redaccion de una ordenanza de circulacion rodada y
aparcamientos.

—Redaccién de una ordenanza de ruina.

6. Antes de cualquier actuacién que se vaya arealizar en las
bodegas, amazarasy cuevas, independientemente de su ubicacion
y de su posible inventariado, deberan contar con el preceptivo
control arqueolégico, en el sentido marcado por la legislacion
vigente. Este control debera contar con laautorizacion previade
la Consgjeriade Culturaque determinard el alcance oportuno de
las actuaciones arealizar.

7. Las licencias se otorgaran salvo derecho de propiedad y
sin perjuicio de terceros, no pudiendo ser invocada para excluir
odisminuir laresponsabilidad civil o penal en que puedaincurrir
en el gercicio de la actividad autorizada.

Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones y
determinaciones de la legislacion del suelo, de los Planes de
Ordenacién, Programas, Proyectos, y delasNormasy Ordenanzas
reguladoras sobre uso del suelo y edificacion. En ninglin caso se
entenderan adquiridas por silencia facultades en contra de las
prescripciones de las figuras urbanisticas citadas.

8. Las licencias de obras se gjustaran en su procedimiento a
lo establecido en el apartado 3 del articulo 166 del TRLOTAU,
debiendo cumplir con los siguientes tramites:
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—Comunicacién alas administraciones afectadas para que en
el plazo de un mes emitan informe sobre los aspectos de su
competencia.

—Informe o informestécnicos sobrelaadecuacion del proyecto
a la legalidad urbanistica, a las normas de edificacién y
construccién, con especial consideracion de las relativas a
reduccion del impacto ambiental de las operaciones y de
conservacion energética.

—Informe juridico.

—Los tramites y diligencias necesarios en funcién del
emplazamiento, o de la naturaleza de los actos o sus efectos.

9. Las licencias de usos y actividades se ajustaran en su
procedimiento alo establecido en el apartado 4 del articulo 169
del TRLOTAU, debiendo cumplir con los siguientes tramites:

a) Comunicacion a las administraciones afectadas para que
en el plazo de diez dias emitan informe sobre |os aspectos de su
competencia.

a) Informe o informes técnicos sobre la adecuacion del
proyecto alalegalidad urbanistica, alas normas de edificaciony
construccién, con especial consideracion de las relativas a
reduccion del impacto ambiental de las operaciones y de
conservacion energética.

b) Informe juridico.

c) Los tramites y diligencias necesarios en funcién del
emplazamiento, o de la naturaleza de |os actos o sus efectos.

d) Inspecciény verificacion del cumplimiento delas medidas
gue se impongan en lalicencia o correspondan en funcion de la
actividad de que se trate.

10. Lasobrasaejecutar, de acuerdo con lalicenciaconcedida,
deberaniniciarse en el plazo méximo detres(3) mesesacontar a
partir de la recepcién de la notificacion del otorgamiento de la
misma. Las obras no podran estar suspendidas por un plazo
superior aun mes, ni acumuladamente més del 20% del tiempo
total previsto parala €jecucion de laobra.

11. El plazo final sera el previsto en el proyecto presentado
antelaAdministracion, contando desdelafinalizacién delostres
meses citadosanteriormente. Si no figurase el plazo en € proyecto
aquel sera de quince (15) meses a partir de la notificacion de la
concesion delalicencia

En caso de ampliacion de plazo se estard alo establecido en
€l apartado 3 del articulo 167 del TRLOTAU.

12. Se producira caducidad de la licencia en los siguientes
Casos:

—Transcurridos tres meses desde la posibilidad de iniciar las
obrastras el otorgamiento de lalicencia, si antes de dicho plazo
no han comenzado |os trabajos amparados en la licencia.

—Cuando, iniciados las obras, se paralizaran estas por méas de
un mes, 0 se ha acumulado mas del 20% del total de duracion de
laobra.

—A los quince meses desde el otorgamiento en las obras de
nueva planta.

13. El Ayuntamiento podra acordar la rehabilitacion de una
licencia caducada que, sin embargo, podra dar lugar a cobro de
las tasas correspondientes a la tramitacion por concesion de la
licencia.

Articulo 42. Documentacion de laslicencias (OD).

Todos los documentos necesarios para € otorgamiento de las
distintas licencias, deberan estar visados por e Colegio Oficial
competente, cuando asi seaobligatorio que se presente un Proyecto
u otro documento redactado y firmado por técnico competente,
debiéndose presentar por triplicado gjemplar. Todoslos documentos
se gjustaran en su formato alas normas UNE A-4.

Lasinformaciones, licenciasy otros documentos se gjustaran
alas correspondientes ordenanzas fiscales municipal es.

42.1. Licencias de parcelaciéon y segregacion.

Se consideraparcelacion ladivision simultéaneao sucesivade
terrenos en dos o mas lotes. Se considera ilegal a efectos
urbanisticos toda parcelaciéon que dé, como resultado, parcelas
inferioresalaparcelaminima. Se consideran parcelasindivisibles
las definidas seguin el articulo 90 del TRLOTAU.

No se podrén efectuar parcel aciones en suelo urbano mientras
no se haya aprobado €l correspondiente Plan de Ordenacion
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Municipal, y en suelo urbanizable mientras no se haya aprobado
el correspondiente ProgramadeA ctuacion Urbanizadora. Entodo
caso la parcelacion estard condicionada a desarrollo de las
correspondientes unidades, en funcion de lo establecido en €l
presente P.O.M. En suelo rustico quedan prohibidas las
parcel aciones urbanisticas.
El Proyecto de parcelacion contendra los siguientes
documentos:
—Memoria
—Normas u ordenanzas aplicables a cada una de las
parcel aciones.
—Planos, de referencia con el estado actual del PO.M.:
-de estado actual de lafincamatriz.
-de delimitacion de cada una de las parcelas resultantes,
acotado.
—Escriturade lafinca matriz.

42.2. Licencias de obras de urbanizacion.

Se debera tener presente lo indicado entre e articulo 22y €l
34 relativos a proyectos de urbanizacion.

En el caso de realizarse conjuntamente con obras de
edificacion se podran presentar en un Gnico proyecto.

42.3. Vaciados.

S6lo se podrén conceder vaciados de terrenos cuando estos
tengan la condicion de solar. En las solicitudes de licencias de
vaciado se presentara la siguiente documentacion:

—Memoria explicativay presupuesto.

—Oficio de direcciones de obra de técnico competente.

—Planos a escala 1:500, 1:1000, 6 1:2000.

42.4. Derribos.
Proyecto completo similar al de obra de nueva planta.

42.5. Apeosy apuntalamientos.

Se debera presentar Oficio de Direccion de obra firmado por
técnico competente y visado por €l colegio oficia. En caso de
urgenciase podra disponer las 6rdenes oportunas dando cuentaa
continuacion a Ayuntamiento.

42.6. Vallados.

Se presentard plano del terreno que se pretende vallar
acompariando de memoria que indique €l tipo de vallay
presupuesto de la obra.

42.7. Movimientos detierras.

Los desbroces, desmontes, explanaciones, terraplenes y
vertederos estarén sujetos alalicencia previamunicipal.

Se presentara un plano indicativo de la actuacion arealizar y
unamemoria que indique lafinalidad del movimiento de tierras
a efectuar.

42.8. Licenciasdeobrasdenuevaplanta, ampliacion oreforma.

Solamente se podran conceder licencia de obras en aquellas
parcel as quetengan lacondicion de solar. El Ayuntamiento debera
marcar las condiciones en cada caso para que €l terreno urbano
adquiera la condicion de solar cuando en el presente PO.M. no
se indique nada al respecto.

Se presentaran |os documentos siguientes:

—Proyecto técnico completo con Memoria, Planos, Pliego de
condiciones, Medicionesy Presupuesto, segin se indicaba en €l
articulo 3.2. de procedimiento.

—Cuestionarios oficiales y estadistico.

—Oficios de Direccion de Obrade Técnicos de grado superior
y medio.

—Proyecto de Seguridad en obras que afecta el Real Decreto
1627 de 1997.

—Oficio del coordinador de la seguridad de la obra.

—Proyecto de tel ecomunicaciones, cuando sea necesario por
aplicacion de lalegislacion sectorial correspondiente.

Todos los documentos deberan ir firmados por los técnicos
competentes y visados por el Colegio Oficial correspondiente.
En el caso de viviendas de Proteccion Oficial se debera
cumplimentar las normas especificas.

También se podra solicitar licencia de edificacion en terreno
que, sin contar con lacondicion de solar, concurran losrequisitos
establecidos en €l articulo 102 de el TRLOTAU, y que se han
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detallado en €l articulo 36 de las presentes Normas Urbanisticas.
En este caso | as obras de urbani zaci 6n deberdn mantenerse acosta
del interesado, hasta que sean recepcionadas por el Ayuntamiento.

42.9. Licencias para sondeos.

Se debera presentar proyecto técnico firmado por técnico
competente y visado por el Colegio Oficial correspondiente. En
el mismo se deberan resefiar las distanciasaotros pozos, asi como
el consumo anua estimado y el destino del aprovechamiento.
Lasobrasdeberan realizarse bajo direccion de técnico competente.

Sedeberainscribir el sondeo en el Catalogo deAguas Privadas
de la Confederacién Hidrogréficas del Tgjo.

42.10. Primera ocupacion o utilizacion de edificios.

Se deberatener presenteloindicado paralaslicencias de usos
y actividades en la presente memoria y en € articulo 169 del
TRLOTAU.

Se debera presentar junto con la solicitud la siguiente
documentacion:

—Planos finales o modificaciones con respecto al proyecto
aprobado.

—Presupuesto de liquidacion de la obra.

—Certificado final de obras.

—Solicitud de alta del inmueble concluido en el catastro de
urbana, en modelo oficial.

42.11. Licencias de actividades.

Se exigiran los requisitos que figuran en e Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en
funcion de las particularidades del uso y funcién del
establecimiento, con independencia de 1o establecido en los
articulos 169 a 171 del TRLOTAU.

42.12. Licencias de espectaculosy actividades recreativas.

Se exigiran los requisitos que figuran en el Reglamento de
Espectaculos Plblicos y Actividades Recreativas (Real Decreto
2816 de 1982).

Articulo 43. El Régimen de autorizacién provisional de
actividades (OE)

Se podra autorizar en suelo urbanizable o ristico, cuando no
dificulten la gjecucién de los planes, previo informe de la
Comision Provincial de Urbanismo, usos u obras justificadas de
caracter desmontable, que habran de desmontarse o, en su caso,
demolerse sin derecho a indemnizacion, cuando lo acordare €l
Ayuntamiento. EI Ayuntamiento podré efectuar la inscripcion
correspondiente de tal acuerdo en el Registro de la Propiedad.

La tramitacion de las mismas seguira el procedimiento
establecido paralaslicencias de obras.

Articulo 44. Las 6rdenes de gjecucion (OE).

1. El Ayuntamiento podra dictar 6rdenes de egjecucion de
actividades reguladas por la ordenacion territorial y urbanistica
con €l fin de preservar las disposiciones, principios y valores
contenidos en dicha ordenacion.

2. Lascitadas ordenes de g ecucién tendran caracter g ecutivo,
y se podrén efectuar en los siguientes casos.

—Por incumplimiento del deber de conservacion delosinmuebles.

—Paralarestauracién o minoracién del impacto de actividades
no previstas o contrarias a orden de valores contenidos en la
legislacion urbanisticay en el presente PO.M.

3. El Ayuntamiento deberd comunicar a particular la orden
de gjecucion, que deberareunir |os siguientes requisitos:

—l dentificacion del motivo quejustificalaadopcion delaorden
de gecucion.

—Relacion de actividades que se integran en la orden de
gjecucion.

—Plazo parasu gjecuciony advertenciadelaposibilidad dela
utilizacion de los medios de g ecucion forzosa posibles.

—Invitacion a formular el correspondiente proyecto técnico,
cuando sea necesario.

El particular, recibida la comunicacion, tendra un plazo de
quince dias parala formulacion de |las alegaciones y aportacion
de documentos, y en su caso del proyecto técnico necesario. Dicho
plazo se podrd ampliar en otros quince dias en el caso de que se
solicitefehacientemente, ante causas quelojustifiquen, y siempre
gue no exista riesgo para personas ni paralavia publica.



4. Simultdneamente el Ayuntamiento dar& informacion alas
administraciones afectadas. Tras el estudio de las alegaciones se
resolvera el contenido y condiciones de la orden de gjecucion.

5. El destinatario de la orden de gjecucion debera correr con
los gatos de |la redaccion del proyecto, en su caso, de las tasas
derivadas del procedimientoy delas operaciones delagjecucion
de la orden. En caso necesario el Ayuntamiento podra recaudar
tales cantidades por |os procedimientos de g ecucién sustitutoria
previstos en lalegislacion.

Articulo 45. Proteccion de la legalidad urbanistica (OE).

1. Las medidas de proteccién de la legalidad urbanistica se
adoptarany aplicaran enlos supuestos establecidosenlosarticulos
174 al 200 del TRLOTAU, y en € Titulo Il del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, en todo aquello que no se opone a la
vigente Ley 2 de 1998.

Enlasinfraccionesalolegidado, reglamentado o determinado
por los textos legales y por las determinaciones del presente
P.O.M. se actuara conforme se marca en el Titulo Il del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

2. El procedimiento sera el marcado en la Ley de
Procedimiento Administrativo, sin perjuicio de aplicar la
legislacion de Régimen Local.

3. La funcion inspectora del Ayuntamiento se efectuara en
lostérminos que establece el articulo 174 del TRLOTAU, dentro
del ambito de su competencia, y asumira las siguientes labores:

—Velar por el cumplimiento de los fines, objetivos y bienes
proclamados en los articulos 2 a6 de el TRLOTAU, asi como de
las disposiciones que ladesarrollan y complementan.

—Vigilar e investigar las actividades que pudieran vulnerar
dicha normativa.

—Denunciar cuantas anomalias observe en laaplicacion dela
normativa urbanisticay del planeamiento.

—Informar y proponer a las administraciones competentes la
adopcion de medidas cautel ares, correctivasy sancionadoras que
juzgue conveniente para el cumplimiento de dichos objetivos.

—Instruir los expedientes sancionadores correspondientes.

—Colaborar con los Tribunales de Justicia y las
Administraciones competentes en materiaambiental y urbanistica.

—Desempefiar cuantas otras funciones asesoras, inspectoras
y de control |e sean encomendadas.

4. El régimen, en materiadedisciplinaterritoria y urbanistica,
de las edificaciones, construcciones e instalaciones y demas
operacionesy actividades reguladas por la ordenacion territorial
y urbanisticasedefineenlosarticulos 177y 178 deel TRLOTAU.
Asimismo se define en el articulo 179 del TRLOTAU las
actuaciones ilegales y € procedimiento de legalizacion, en su
caso, de las mismas. No se podran legalizar las siguientes
actuaciones:

—Las actuaciones ilegales realizadas en suelo rastico de
proteccién, zonas verdes, espacios publicos o bienes de dominio
publico, servicio publico o en bienes comunales.

—L as actuaciones ilegales realizadas en terrenos forestales
protegidos 0 en espacios naturales, asi como en terrenos rusticos
gue hayan perdido su masa arbérea en virtud de talas ilegales.

5. Las operacionesde restauracion delaordenacion territorial
y urbanistica se efectuaran conforme establece €l articulo 182
del TRLOTAU.

Articulo 46. Lasinfraccionesy sanciones urbanisticas (OE)

1. Seran infracciones muy graves las siguientes:

—L astipificadas como graves que af ecten a suel os ordenados
como sistemas generales, o que estén calificados como suelos
rusticos de proteccion ambiental o tengan la consideracion de
dominio publico, o estén en las zonas de servidumbre del mismo.

—L adestruccion de bienes catal ogados o declarados de interés
cultural.

—L as parcel aciones que serealicen en suel o rastico protegido.

—Lacomisién de una o mas infracciones graves.

2. Seran infracciones graves las siguientes:

—Las que constituyen incumplimiento de las norma sobre
parcelacion, uso del suelo, atura, superficiey volumen edificable,
densidad residencial y situacion delas edificacionesy ocupacion
permitida de la superficie de las parcelas, salvo que en el
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expediente se demuestre la escasa entidad del dafio producido a
losintereses general es, que se consideran como infracciones|eves.
—L arealizacion de obras mayores no amparadas por licencia,
calificacion territorial o autorizacion administrativa
correspondiente, salvo que por la escasa ateracion del paisgje
urbano, rural o natural merezcan la consideracion de leves.

—L os usos no amparados por licencia e incompatibles con la
ordenacion territorial y urbanistica aplicable.

—Los incumplimientos en materia de gestion salvo que se
subsanen tras el primer requerimiento de la administracion, en
CUyO caso Se consideran como leves.

—Losmovimientosdetierrasy extraccionesen el subsuelo no
amparadas pro licencia, calificacion territorial o autorizacion
administrativa.

—L acolocacion de propaganda, vertido de escombros u otros
residuos, asi como el depdsito de materiales gjenos al paisge
natural o rural, salvo que por su escaso impacto al paisaje
merezcan la consideracion de leves.

—L aobstaculicen de lalabor inspectora.

—Lacomision de una o més infracciones leves.

3. Soninfracciones leves|as operacionesy actividades sobre
el territorio realizadas sin contar o, en disconformidad con el
preceptivo proyecto de urbanizacién, licencia, autorizacion o
informe urbanistico.

4. Las infracciones definidas anteriormente se sancionarén
conforme establece €l articulo 184 del TRLOTAU, salvo las
infracciones en materia de gestion, parcelacion, edificacion y
medio ambiente que seregiran por lo establecido en los articul os
192 2194 de el TRLOTAU.

5. En ningun caso la infraccion urbanistica podra ser
beneficiosa para €l infractor. Para ello se procedera conforme
establece € articulo 62 del Reglamento de Disciplina, teniendo
en cuenta que en €l caso de parcelacionesilegales, la cuantia de
lasancion no podraser inferior aladiferenciaentreel valor inicial
y el de venta del terreno correspondiente.

Articulo 47. Procedimiento en edificios catalogadosy en sus
entornos (OE).

1. Los edificios que se indican en el presente POM y en €l
catdlogo del mismo y en los entornos de proteccién de aquellos,
estaran sujetos a la Ley y a Reglamento de Conservacion del
Patrimonio y demas disposiciones pertinentes. Para ello el
Ayuntamiento deberasolicitar informe delaComisién Provincial
del Patrimonio de Toledo cuyo informe sera preceptivo y
vinculante para poder conceder licencia.

2. En los edificios que tengan cierto valor tipico o histérico
propio o en relacion con €l conjunto, se estima conveniente
solicitar informe previo ala citada Comision Provincial.

Articulo 48. El deber de conservacion y rehabilitacion (OE).

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios
tienen el deber de conservarlos en condiciones de seguridad,
salubridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y
obras para conservarlos o rehabilitarlos, y de mantener las
condiciones requeridas parala habitabilidad o el uso efectivo de
los mismos.

2. El Ayuntamiento, a través de ordenanza municipal, podra
establecer las condiciones de desarrollo delainspeccion periddica
de construcciones y edificios establecida en el articulo 138 del
TRLOTAU.

Articulo 49. El estado ruinoso de las edificaciones (OE).

1. Ladeclaracién deruinade unaedificacion serealizardsegin
el expediente administrativo conforme marca la Ley de
Procedimiento vigentey especificael articulo 139del TRLOTAU
y el Reglamento de Disciplina Urbanistica. Procedera la
declaracion de ruina de una construccion cuando se produzca
alguno de |os siguientes supuestos:

—Cuando €l coste delasreparaci ones necesarias paradevolver
a la construccion la estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacion estructurales o para restaurar en ellas las
condiciones minimas para hacer posible su uso efectivo, supere
el deber normal de conservacion.

—Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual
y adecuado de las recomendaciones de al menos los informes
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técnicos correspondientes a las dos Ultimas inspecciones
periddicas, €l coste de los trabajos y obras realizadas como
consecuencia de dichas inspecciones, sumado al que deban
gjecutarse alos efectos sefialados en el parrafo anterior, superael
[imite del deber normal de conservacion.

2. Los edificios catalogados o incluidos en el inventario no
podran ser objeto de declaracion de ruina atendiendo a coste de
las obras de reparacion o a razones de falta de
habitabilidad. Ladeclaracion deruinadetal esedificiosno habilita
ni obliga su demoalicion, sin perjuicio de la adopcion de las
necesarias medidas en orden a la seguridad del inmueble
y SuS ocupantes.

Articulo 50. Normas de proteccion de las vias y los cauces
(OE).

50.1.Tramitacion y determinaciones TRLOTAU.

Latramitaciony condiciones con respecto aestetipo de suelo
se debera gjustar a lo determinado en el articulo 54 de el
TRLOTAU, conindependenciadel cumplimiento delalegidacion
sectoria que se detalla a continuacion.

50.2. Vias.

Lacarreteraque cruzael término municipal y bordeael suelo
urbano, es la Unica que inciden en el presente planeamiento. En
estazonase establecen las alineaciones delos solares edificables,
toda vez que nos encontramos en un suelo clasificado como
urbano, y se reservan zonas libres de proteccion en varios
espacios.

En cuanto a las aineaciones se refiere se tendrén en cuenta
ademés de las protecciones que establece la vigente Ley 9 de
1990, de Carreteras de Castilla-La Mancha, las siguientes:

a) En el suelo clasificado como urbano se encuentran definidas
en el plano correspondiente.

b) En el suelo clasificado como rastico, las posibles
edificaciones se deberan separar del borde exterior delacalzada
mas proximadieciocho (18) metros. Paral os cerramientos mixtos,
ladistancia alaarista exterior de la explanacion no serainferior
aocho (8) metros.

Tales dimensiones se consideraran en aquellas zonas donde
el presente PO.M. no establece alineaciones (y que corresponden
basicamente con todas las actuaciones a realizar en el suelo
clasificado como rustico), yaque en unazonaespecificade dicha
carretera se ha establecido la linea de edificacion a 25 metros,
con el fin de mantener las alineaciones de las anterioresNNSSy
permitir la existencia de unaviade servicio.

Quedafijadaaambosladosdel camino o carreterade dominio
publico municipal lalinea de edificacion aunadistanciade diez
(10) metros, a constar desde €l e de los mismos. La linea de
vallado quedarafijadaa cinco (5) metros del ge delos caminos.
Talesdimensiones se consideraran en todas aquellas zonas donde
el presente POM no establece alineaciones, y en concreto en todas
las actuaciones arealizar en el suelo clasificado como rustico.

50.3. Vias pecuarias.

Las vias pecuarias tendran la consideracién de suelo rustico
especia mente protegido, de Proteccion Ambiental, y se gjustarén
alalegidacion vigenteen tal materiaespecifica. Lasviaspecuarias
existentes en el municipio y que se han descrito en la memoria
del PO.M. cuenta, segiin la documentacién obtenida, con una
Unicavereda, con una anchura de 25 varas (20,89 metros), y que
vapor el limite sureste del término municipal.

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico de la
Comunidad Auténomade Castilla-LaMancha. Lasviaspecuarias
se detallan en el plano de clasificaciéon de suelo del término
municipal, estando clasificadas como suel o ristico de proteccion
ambiental.

Al mismo tiempo se deberan gjustar a la legislacion vigente
en tal materia especifica que se regula por laLey 9 de 2003, de
20 demarzo, devias pecuariasen Castilla-LaMancha (D.O.C.M.
8 de abril de 2002).

50.4. Cauces.

De acuerdo con lalegislacién vigente los terrenos que lindan
con los cauces estan sujetos en toda su extension longitudina a
unazonade servidumbre de cinco (5,00) metros de anchura para
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uso publico, y unazonade policiade cien (100) metrosde anchura.
Laexistenciade estas zonas Unicamente significaque en ellas se
condicionarael uso del sueloy lasactividades que sedesarrollen.

Los cauces se deberdn mantener a cielo abierto y evitando
cualquier tipo de canalizacion o regularizacién del trazado que
intente €l rio en un canal, y contemplandose la evacuacion de
avenidas extraordinarias.

Todaactuacion queserealiceenlazonade policiade cualquier
cauce publico, definida por cien metros de anchura, medidos
horizontalmente apartir del cauce, deberacontar conlapreceptiva
autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo, segln
establece la legislacion vigente de aguas, y en particular las
actividades mencionadas en el articulo 9 del Reglamento del
Dominio Pdblico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849 de
1986, de 11 de abril.

Para el caso de nuevas urbanizaciones es necesario analizar
laincidencia de las méximas crecidas ordinarias asi como de las
extraordinarias previsibles para el periodo de retorno de hasta
quinientos afos que se pueden producir en los cauces, a objeto
de determinar si la zona de urbanizacién es o no inundable por
las mismas. En tal sentido se debera aportar previamente en la
citada Confederacion el estudio hidrol 6gico correspondiente para
analizar los aspectos mencionados.

Los colectores que se prevean en las areas de influencia de
los cauces, deberan situarse en la zona de policia del cauce
correspondiente, es decir sin ocupacién del dominio publico
hidraulico y cruzaran los cauces solamente en puntos concretos
Y Precisos.

Se deberéan respetar en las méargenes lindantes con todos los
cauces publicos las servidumbres de cinco (5,00) metros de
anchuraparauso publico, segiin establece €l articulo 6 delacitada
ley de Aguas, y € articulo 7 del Reglamento citado.

Los vertidos de aguas residuales deberan contar con
autorizacion de la Confederacion previo tramite del
correspondiente expediente y aprobacién del proyecto de
depuracion de aguas residuales, base de la autorizacion. Para el
uso en concreto de industrias que originen o puedan originar
vertidos, las autorizaciones de los mismos tendrén el carécter de
previas paralaimplantacién y entrada en funcionamiento de las
mismas, segun el articulo 259.2 del Reglamento de Dominio
Hidréulico.

En este sentido el emplazamiento de una estacion depuradora
debera tener en cuenta reservas de suelo para su construccién
fuera del dominio publico hidréulico. De igual forma las
instal aciones deberan preverse fuera de la zonainundable de los
cauces.

Las captaciones de aguas, superficiales o subterraneas,
necesarias para el abastecimiento de poblaciones y
urbanizaciones, deberan disponer de las correspondientes
concesiones administrativas cuyo otorgamiento corresponde ala
Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

CAPITULO IIl.REGIMEN DEL SUELO

Articulo 51.- Clases de suelo (OE).

1. El suelo se clasificara de acuerdo con laLey 6 de 1998, de
13 deabril, sobre Régimen del Sueloy valoraciones (BOE nimero
89, de 14 de abril), en suelo urbano, urbanizabley no urbanizable
orustico. Siguiendotal criterioy atenor delostrestiposde suelo
que permite €l articulo 44 del TRLOTAU vy de acuerdo con lo
establecidoend articulo 24 delamisma, y del 103del RPLOTAU,
el POM establece | os siguientes tipos de suelos:

—Suelo urbano (SU).

—Suelo urbanizable (SUB).

—Suelo rastico (SR).

2. Se clasificara como suelo urbano los terrenos que el
planeamiento urbanistico adscriba a esta clase legal de suelo,
mediante su clasificacion, por:

a) Estar ya completamente urbanizados por contar, como
minimoy enlostérminos que se precisen en las correspondientes
Instrucciones Técnicasdel Planeamiento (ITP), conlosservicios
legalmente precisos para obtener la condicion de solar o, estar
parcialmente urbanizados por faltar bien alguna obra de
urbanizacion, bien lacesion delasuperficie de suelo cuyo destino



sea el de espacio publico como consecuenciade modificacion de
alineaciones, siempre que ladeficiencia sea subsanable mediante
la gjecucién de un proyecto de urbanizacion simplificado segiin
se establece en € articulo 99.2 del RPLOTAU, simultanea ala
del proyecto de edificacion.

b) Estar ya ocupados por la edificacion al menos en las dos
terceras partesdel espacio servido efectivay suficientemente por
las redes de servicios a que se refiere el nmero anterior y
delimitados, por zonas de ordenacion urbanistica (ZOU). En
cualquier caso, € cumplimiento de la proporcion sefialada se
satisface en cada zona de ordenacion urbanistica (ZOU). Los
terrenos asi clasificados, se delimitar&n como unidades de
actuacion urbanizadora (UA) para su desarrollo mediante la
correspondiente programacion.

3. En & presente POM se han clasificado como suelo urbano
consolidado (SUC) por la edificaciéon y la urbanizacion, los
terrenos a que se refiere el nimero 1 del articulo 104 del
RPLOTAU respecto delos cuales el planeamiento mantenga, sin
incremento alguno, la edificabilidad preexistente licitamente
realizaday losreferidos en el nimero 3 del mismo precepto, una
vez completadas y recibidas por el Ayuntamiento las obras de
urbanizacion. En el suelo urbano consolidado (SUC) losterrenos
guedaran legalmentevinculadosalaedificaciony a uso previsto
en el Plan de Ordenacion Municipal (POM), en los plazos esta-
blecidos por el mismo. |gualmente deberan solventar, en su caso,
las insuficiencias en la urbanizacion hasta alcanzar la condicion
de solar mediante la gjecucion de un proyecto de urbanizacién
simplificado simultanea ala del proyecto de edificacion.

4. El resto delosterrenos urbanos no contempladosen el punto
anterior se han calsificado como suelo urbano no consolidado
(SUNC) por la edificacion y la urbanizacion de acuerdo con los
criterios marcados en el articulo 104.2 del RPLOTAU.

5. Sehan clasificado como suel o urbanizable, en lostérminos
establecidos en €l articulo 10 de la Ley 6 de 1998, los terrenos
que el PO.M. adscribe como tales en la documentacion gréfica
correspondiente, de acuerdo con € articulo 46 del TRLOTAU,
paraser objeto de transformacion, através de su programacion y
gjecucion, en las condiciones y los términos que se establecen,
en las condicionesy términos previstos en el presente POM y en
el TRLOTAU y en el RPLOTAU.

El suelo urbanizable se ha delimitado siguiendo €l criterio
marcado en laletrac) del articulo 24.1 del TRLOTAU, deforma
gue se produzca una secuencial6gicade su desarrollo, dentro de
un orden basico de prioridadesy regulando las condiciones de su
programacion.

5. El resto de los terrenos no clasificados en el POM se
consideran no urbanizables segun la Ley 6 de 1998,
denominandose como suelos rusticos (SR) en la legislacion
autondmica. Pertenecen al suelo rustico losterrenos que el POM
ha adscrito a esta clase de suelo, por:

—Tener la condicién de bienes de dominio publico natural.

—Ser merecedores de alguin régimen urbanistico de proteccién
0, cuando menos, garante del mantenimiento de sus caracteristicas
por razén de los valores e intereses en ellos concurrentes de
caracter ambiental, natural, paisgjistico, cultural, cientifico,
historico o arqueol égico.

—Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador,
ademas de por razén de los valores e intereses aque serefierela
letra anterior, por tener valor agricola, forestal 0 ganadero o por
contar con riquezas naturales.

—Ser merecedores de proteccidén genérica por sus
caracteristicas topoldgicas y ambientales y no ser necesaria su
incorporacion inmediata al proceso urbanizador en funcion del
modelo de desarrollo, secuencia légica y orden de prioridades
establecido por e planeamiento urbanistico, tal como prescriben
los articulos 103.1 de el TRLOTAU y 19.3 del RPLOTAU.

6. Dentro del suelorustico, e POM haidentificadolacategoria
de suelo rastico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP),
consujecionalo establecidoenlaTRLOTAU y en &l Reglamento
de Suelo Rdastico que la desarrolla especificamente en esta
clase de suelo.

Dentro de este suelo rastico no urbanizable de especial
proteccién se diferencian:
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a) El suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental,
natural, paisajistica, cultural o deentorno, por razén delosvalores,
naturales o culturales, que en ellos se hagan presentes. A este
tipo de suelo se adscribiran en todo caso:

—los bienes de dominio publico hidraulico y pecuario y sus
zonas de proteccion, como suel o de proteccion ambiental.

—los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o
figuras administrativas anal ogas, como suel o rdstico de proteccién
natural.

b) Suelo ristico no urbanizable de proteccion estructural, sea
hidrol6gica, agricola, ganadera, forestal, extractiva, por razén de
su potencialidad para | os expresados aprovechamientos.

c) Suelo rastico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras y equipamientos, por razén de la preservacion
de la funcionalidad de infraestructuras, equipamientos o
instal aciones.

7. Dentro del suelorustico, el POM haidentificado lacategoria
de suelo rustico de reserva (SRR), con sujecion alo establecido
en el TRLOTAU y en el Reglamento de Suelo
Rustico que la desarrolla especificamente en esta clase de suelo.

Articulo 52. Régimen del suelo rastico (OE).

1. En este tipo de suelo se podrén realizar los actos que
establece el articulo 54 del TRLOTAU, debiéndose gjustar alas
reglas que se definen en el articulo 55 del TRLOTAU.

Las actuaciones a realizar en este suelo deberan contar con
losrequisitos sustantivosy administrativosdefinidosen € articulo
63 del TRLOTAU.

2. Se deberan cumplir las determinaciones establecidas en la
Orden de 31 demarzo de 2003, dela Consgjeriade Obras Publicas
(DOCM de 8 deabril), por laque se apruebalalnstruccion Técnica
de Planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que
deberan cumplir las obras, construcciones einstal acionesen suelo
rustico.

Articulo 53. La calificacion urbanisticaen el suelorustico de
reserva (OE).

1. En las areas de suelo rustico que no se encuentran
clasificadas, en € presente POM, como suelo rdstico no urbanizale
de proteccion se entenderan que quedan como suelo rastico de
reserva.

En los terrenos que el POM establece como suelo rastico de
reserva podran realizarse los actos (en los términos que el
RSRLOTAU establece), que no estan prohibidos o excluidos
expresamente por el presente POM.

En este sentido se permiten genéricamente los actos no
constructivos siguientes:

—L osactos precisos paralautilizacion y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que estén
efectivamente destinados, conforme a su naturaleza'y mediante
el empleo de medios técnicos e instalaciones adecuados y
ordinarios.

—Los anteriores actos no pueden suponer ni tener como
consecuencia la transformacion de dicho destino, ni la
transformacion de las caracteristicas de |a explotacion.

—L os anteriores actos deberan permitir |a preservacion de las
condiciones edafol égicas y ecoldgicas, asi como la prevencién de
riesgos de erosion, incendio o parala seguridad o salud publicas.

Lostrabajoseinstalacionesque selleven acabo enlosterrenos
estaran sujetosalaslimitacionesimpuestas por lalegislacién civil
y la administrativa aplicable por razén de la materia 'y, cuando
consistan en instalaciones o construcciones, deberan realizarse,
ademés, de conformidad con la ordenacion prevista.

En los terrenos adscritos a la categoria de suelo rastico no
urbanizable de especial proteccion, estafacultad se entiende con
el acance que sea compatible con el régimen de proteccion a
que la legislacion sectorial o el planeamiento territorial y
urbanistico sujetelosterrenosy con laslimitaciones establecidas
en el nimero 4 del articulo 54 del TRLOTAU.

2. El suelo rustico de reserva podra ser calificado, en los
términosestablecidosenel TRLOTAU y enel RSRLOTAU, para
las siguientes actuaciones:

a) Los que comporten la division de fincas o la segregacion
de terrenos, siempre que, ademés del previsto en el apartado 2
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del articulo 63 del TRLOTAU, cumplan los requisitos minimos
establecidos en €l presente POM y, en su caso, la legislaciéon
agraria de aplicacion.

b) Los relativos ainstal aciones desmontables parala mejora
del cultivo o de la produccién agropecuaria, que no impliquen
movimiento de tierras.

¢) Losvalladosy cerramientos de parcelas.

d) La reforma o rehabilitaciéon de edificaciones existentes
dirigidas a su conservacion y mantenimiento, que no afecte a
elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la
reposicion de sus elementos de carpinteria o cubiertay acabados
exteriores. Laslimitaciones que en este apartado se establecen para
la reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, no serén
aplicablesalasedificaciones que estén en los supuestosy cumplan
los requisitos establecidos en los siguientes apartados e y f.

e) Las edificaciones adscritas a sector primario que no
impliquen transformacion de productos, tales como almacenes,
granjasy en generd instal aciones agricol as, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el
destino y naturaleza de lafinca, siempre y cuando no rebasen 6
metros de alturatotal.

f) Laviviendafamiliar aislada en éreasterritoriales donde no
existapeligro deformacién de niicleo urbano, ni puedapresumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios
necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

3. Previa obtencién de la preceptiva calificacion urbanistica
en los términos establecidos en esta Ley, y siempre que la
ordenacién no los prohiba, se permiten las siguientes actuaciones:

a) Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y
servicios de titularidad publica, estatal, autonémica o local
siempre que precisen localizarse en €l suelo rustico.

b) Actividades extractivasy mineras, actividadesindustriales,
productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que
precisen emplazarse en el suelo rastico, con las condiciones que
reglamentariamente se determinen.

¢) Lasedificacionesadscritasal sector primario con unaaltura
total superior a6 metros.

Articulo 54. La calificacion urbanistica del suelo rastico de
proteccién (OE).

Enlosterrenos clasificados como suel o ristico no urbanizable
de especial proteccién podran realizarse los actos enumerados
enel nimero 1 del articulo 54 deel TRLOTAU siemprey cuando
estén expresamente permitidos por lalegislacion sectorial y por
el presente planeamiento, por ser necesarios para la mejor
conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del
régimen de especial proteccion o parael uso o disfrutes publicos
compatibles con unasy otros.

Articulo55. Lacalificacién urbanistica paraactosen €l suelo
rustico (OE).

1. Lacalificacion delos actos promovidos por los particulares
en el suelo rustico se gjustara a lo establecido en €l articulo 64
del TRLOTAU.

2. La calificacién de los actos promovidos por las
Administraciones publicas y por los usos correspondientes alas
areasde servicios de carreterasen el suelorustico segjustardalo
establecido en €l articulo 65 del TRLOTAU.

3. Lavigencia y caducidad de las licencias otorgadas en
desarrollo de las calificaciones urbanisticas en suelo rustico se
gjustara a lo establecido en €l articulo 66 del TRLOTAU. Las
licencias que se otorguen en estos casos deberan establecer €l
plazo de vigencia de las mismas.

Articulo 56. Régimen del suelo urbanizable (OE).

56.1. Suelo urbanizable sin desarrollar.

En tanto no se desarrollen los sectores de suelo urbanizable
sera de aplicacion €l régimen del suelo rastico de reserva. En
este caso solamente se podréan autorizar las siguientes actuaciones.

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas
generales.

b) Las obras provisionales, en las que se haya asumido, con
inscripcion en el Registro de la Propiedad, la obligacion de su
demolicién, sin derecho alguno aindemnizacion, en e momento
gue asi o requiera el Ayuntamiento.
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En esta situacion no se podran conceder licencias de
parcelacion o segregacion.

56.2. Suelo urbanizable con Programa.

La aprobacion por parte del Ayuntamiento de un Programa
de Actuacion Urbanizadora determinara, de acuerdo con el
articulo 68 del TRLOTAU:

a) La vinculacion de los terrenos al pertinente proceso
urbanizador.

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento de la
formade gestion aredlizar, alajustadistribucién de beneficiosy
cargas entre los propietarios y al cumplimiento de los deberes
resefiados en el articulo 51 del TRLOTAU, de acuerdo con el
planeamiento y programacion correspondiente.

L ascesionesdeterrenos destinados adotacionesy patrimonios
publicos del suelo comprenden:

a) La superficie total de viles, parques y jardines publicos,
zonas deportivasy de recreo y expansion.

b) Los equipamientos culturales y docentes publicos y los
precisos paralainstalaciéon y el funcionamiento de los restantes
servicios publicos previstos.

) La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento
lucrativo, capaz para materializar €l diez por ciento (10%) del
aprovechamiento tipo del area de reparto.

d) Lasuperficie de suelo con aprovechamiento lucrativo que
corresponda a la diferencia entre el aprovechamiento tipo del
sector y €l aprovechamiento tipo del areade reparto en laque se
integra.

Articulo 57. Régimen del suelo urbano (OE).

1. En este suelo serade aplicacion el régimen establecido en
el articulo 69 del TRLOTAU, de acuerdo con €l articulo 104 del
RPLOTAU.

2. Los propietarios del suelo tendran derecho al
aprovechamiento urbanistico lucrativo de que sea susceptible su
parcelao solar, minorado enlacuantiadelacesién correspondiente,
en funcion del tipo de suelo citado en el articulo 69.

3. En €l suelo urbano se han distinguido |as siguientes areas:

a) Suelo urbano consolidado, ordenado de modo directo y
finalista, cuyo desarrollo inmediato sin necesidad defiguraalguna
de planeamiento, viene posibilitado por la aplicacién directa de
las determinaciones establecidas en las ordenanzas.

b) Suelo urbano no consolidado, en Unidades de Actuacion
con planeamiento de desarrollo posterior (UA), que€el planremite
afiguras de planeamiento de desarrollo.

Articulo 58. Régimen delos sistemas gener ales (OE).

1. El suelo destinado a sistemas generales se obtendr&

a) Mediante cesion obligatoria y gratuita y por los
procedimientos previstos para el desarrollo de la actividad de
gjecucioén en unidades de actuaci én urbanizadora.

b) En los restantes casos se realizara por expropiacion u
ocupacion directa.

2. La expropiacion u ocupacion directa de los sistemas
generales incluidos a adscritos a un sector o unidad de actuacion
deberé tener lugar dentro de los cuatro afios siguientes a la
aprobacion del planeamiento.

3. Laocupacién directade los terrenos destinados a sistemas
generales se realizara conforme establece €l articulo 128 del
TRLOTAU.

Articulo59. Deberesy derechosdelapropiedad del suelo (OE).

1. Ladelimitacién del contenido urbanistico de los derechos
de propiedad del suelo se establece en el articulo 50 del
TRLOTAU.

2. Ladelimitacion del contenido urbanistico de los deberes
de propiedad del suelo se establece en el articulo 51 del
TRLOTAU.

3. Laordenacion del uso delos terrenosy construcciones no
confiere alos propietarios delos mismos derechosindemni zacion
salvo en los supuestos definidos en la Ley.

4. En €l suelo clasificado como urbano o urbanizable, la
participacion de la comunidad en el aprovechamiento generado
por laordenacion urbanisticasy el reparto entre los propietarios
afectados de los costes de urbanizacion se producira en los



términos establecidos en TRLOTAU, de acuerdo con los
principios marcados en €l articulo 53 de lamisma.

CAPITULO1V. CONDICIONESGENERALESDE EDIFICACION
SECCION IV.1. DEFINICIONES

Articulo 60. Solar (OE).

1. Eslasuperficie de suelo urbano definida en ladisposicion
preliminar de laLOTAU que como la parcela ya dotada con los
servicios que determine la ordenacion territoria y urbanisticay,
como minimo, los siguientes:

—Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas a uso
publico, en condiciones adecuadas, todas las vias que lo
circunden.

—No pueden considerarse vias alos efectos de |a dotacion de
este servicio ni las vias perimetrales de los nlcleos urbanos,
respecto de las superficies de suel o colindantes con sus margenes
exteriores, ni las vias de comunicacion de los nicleos entre si 0
las carreteras, salvo los tramos de travesiay a partir del primer
cruce de ésta con calle propia del nicleo urbano.

—Suministro de agua potable y energia el éctrica con caudal y
potenciasuficientes paralaedificacion, construccién o instalacion
prevista.

—Evacuacion de aguasresidualesalared dealcantarillado o a
un sistema de tratamiento con suficiente capacidad de servicio.
Excepcionalmente, previa autorizacion del planeamiento, se
permitird la disposicion de fosas sépticas por unidades
constructivas o conjuntos de muy baja densidad de edificacion.

—Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico
en, a menos, unade las vias que |o circunden.

Articulo 61. Alineaciones (OD).

Son las lineas que se fijan como tales en los planos de
ordenacién del presente Plan de Ordenacion, a través de los
correspondi entes documentos gréficos. Pueden ser de dos clases:

a) Alineaciones exteriores, que son las que se fijan d limite
maximo aque puedesituarselaedificacion enrelacién conlosvides
publicoso, en su caso, espacioslibresde dominio pablico exteriores.

b) Alineacionesinteriores, que sonlosquefijanloslimitesde
las parcelas edificables con el espacio libre interior. Estas
alineaciones pueden delimitar asimismo la edificacion

Articulo 62. Construccion o actividad fuera de ordenacion.
Régimen ala entrada en vigor del POM (OD).

1. Esaquellaconstruccion o actividad queresultaincompatible
con €l planeamiento o con laordenacion propuestaen el presente
POM. En este sentido se consideran fuera de ordenacién los
siguientes:

a) Lasconstrucciones que ocupen suel o calificado como viario,
sistemade zonas verdesy espacioslibres, o equipamiento publico.

b) Las construccionesqueincumplen las condicionesdealtura,
o de alineacion oficial definidas en los planos de planeamiento.

¢) Las construcciones 0 usos expresamente calificados como
tales por los planeamientos.

d) Los usos que sea incompatible con el definido en las
ordenanzas de aplicacion del presente POM, o aquellos cuyos
efectos ambiental es superen los niveles méaximos tolerados por
las disposiciones vigentes.

€) Los usos que no se puedan legalizar por incumplir las
condiciones exigidas en el suelo rastico.

2. La declaracion de fuera de ordenacion, contendré las
consecuencias previstas en la letra d) del nimero 2 del articulo
24 del TRLOTAU, de las instalaciones, construcciones y
edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes
con la nueva ordenacion.

3. Enlasconstrucciones que contengan losusosaque serefiere
los apartados c) o d) se podrén realizar las obras y mejoras
necesarias para poder corregir |os efectos negativos citados.

Articulo 63. Parcela minima (OD).

Parcela minima serd aquella que cuente con la superficie
minima de una zona, y se considerara parcela indivisible en
funcion de lo marcado en €l articulo 90 LOTAU.

Articulo 64. Parcela edificable (OD).
Parcelaedificable eslaparte del solar comprendidadentro de
las alineaciones.
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Articulo 65. Retranqueo (OD).
Esel ancho deterreno comprendido entrelaalineacion oficial,
o loslinderos de la parcela, y lalinea de fachada.

Articulo 66. Rasante (OD).

Las rasantes actuales son los perfiles longitudinales de las
viasexistentes. Las rasantes oficiales son los perfilesdelas vias,
plazas o calles definidos en los documentos oficiales del presente
P.O.M. y de los planeamientos que |o desarrollen.

Articulo 67. Altura de edificacion (OD).

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera, o del
terreno, en contacto con laedificacién, alacarainferior del forjado
queformael techo delaultimaplanta. En el caso deexistir espacio
bajo cubierta dicha se mediara a la cara inferior del alero del
forjado inclinado.

Articulo 68. Altura de pisos (OD).

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados
consecutivos. Laaturalibre de pisos esladistanciaentrelacara
inferior del techo y el pavimento del piso total mente terminado.

Articulo 69. Superficie ocupada (OD).
Eslacomprendidadentro deloslimitesdefinidospor las caras
exteriores de |as fachadas correspondientes con la planta bagja.

Articulo 70. Superficie edificada (OD).
Es la comprendida entre los limites exteriores de la
construccion en cada planta.

Articulo 71. Superficie total edificada (OD).

Es la suma de la superficie edificada de cada planta. Los
cuerpos volados, balcones, porches o terrazas exteriores que se
encuentren cubiertos contabilizaran el 50% de su superficiesi se
encuentra abiertos por a menos un lado, y contabilizaran en su
totalidad si se encuentran cerrados.

Articulo 72. Superficie maxima construible (OD).

Eslasuperficie total edificada que se permite como méaximo
en un lugar en concreto. Se considerara superficie maxima
construida, la levantada en un terreno concreto como
consecuencia de la normativa de aplicacion.

Articulo 73. Edificabilidad (OE).

Es la medida relativa entre la superficie de un terreno y la
superficie total maxima construible. Debera establecerse en
funcidn de la superficie maxima (m#m2).

Articulo 74. Patios (OD).

Patio de parcelaes el espacio libre situado dentro delaparcela
edificable. Patio de manzana es €l espacio libre definido por las
alineaciones interiores.

Articulo 75. Pieza habitable (OD).

Es aguella que se destina a una permanencia continuada de
las personas y que no esté dedicada a almacenamiento, aseos,
vestibulos, pasillos, tendederos, etcétera.

Articulo 76. Planta baja (OD).
Eslaplantainferior del edificio cuya cota esta en la rasante
de laacera o terreno, o por encima de ésta.

Articulo 77. Sétano y Semisotano (OD).
Se entiende por sitano la planta cuyo techo se encuentra en
todos sus puntos por debajo delarasantedelaacerao del terreno.
Se entiende por semisétano la planta de la edificacion que
tiene parte de su altura por debajo de larasante de la acera o del
terreno.

Articulo 78. Uso global (OE).
Esel correspondiente alas actividadesy sectores econdmicos
basicos: Residencial, Terciario, Industrial y Dotacional.

Articulo 79. Usos por menorizados, mayoritario, compatible
y prohibido (OD).

El uso pormenorizado es el correspondiente a las diferentes
tipologias en que pueden desagregarse los usos globales, tales
como plurifamiliar,unifamiliar o comunitario, vivienda libre o
protegida; terciario comercial, hotelero, oficinas; industrial
productivo o de almacenaje. Todo ello de acuerdo con el anexo
del RPLOTAU.
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El uso mayoritario en una actuacion urbanizadora, es €l que
dispone de mayor superficie edificable.

El uso compatible es el que el planeamiento considera que
puede disponerse conjuntamente con el mayoritario de la
actuacion.

El uso prohibido es e que se consideran inadecuado en las
zonas que se sefidan en el presente PO.M., por lo que no se
pueden ubicar en las mismas a tenor de lo marcado en las
ordenanzas de cada zona en concreto.

SUBCAPITULO IV. 2. CONDICIONES GENERALES
DE VOLUMEN E HIGIENICAS

Articulo 80. Ambito de aplicacion (OE).

Las presentes condiciones generales establecen las
limitaciones a que ha de sujetarse cualquier edificacion, con
independencia de las zonas en que se encuentren.

Articulo 81. Medicién de alturas (OD).

Laalturade unaedificacion se puede medir por el nimero de
plantas o por la altura de la edificacion.

Cuando enlos planosdel presente PO.M. se sefidleunaaltura
de plantas esta se medira de una manera absoluta, incluyendo
tanto la planta baja como el resto de €ellas. La altura de la
edificacion se medirden el gje central delafachada, asignandose
a este punto la cota o rasante marcada.

En calles con pendiente se debera escalonar lafachadadelas
construcciones de manera que no se produzcan diferencias entre
los distintos aeros de més de dos metros.

Articulo 82. Alturas minimasy méaximas (OD).

1. Laalturalibre méximaen plantas altas para uso residencial
seradetrescientos (300) centimetros. Laaturamaximaen planta
altas para uso comercial y de oficinas, sera de trescientos veinte
(320) centimetros. Para el resto de usos sera el necesario parala
actividad que desarrollen previajustificacién del mismo.

2. Laalturalibre méximaen plantabajas parauso residencia
sera de trescientos veinte (320) centimetros. La altura libre
maximaen plantas bajas parauso comercial y de oficinas serade
cuatrocientos (400) centimetros. Para €l resto de usos sera €l
necesario para la actividad que desarrollen previa justificacion
del mismo.

3. Laalturalibre minima en plantas altas sera de doscientos
cincuenta (250) centimetros para cualquier uso.

4. La altura minima en plantas bajas que sera de trescientos
(300) centimetros, para cualquier uso.

5. Laaturaminima de | os s6tanos sera de doscientos veinte
(220) centimetros, para cualquier uso, pudiéndose reducir a
doscientos (200) centimetros en los gargjes.

6. En el caso de aplicacion del Reglamento de Policia de
Espectaculosy Actividades Recreativas se tendrén en cuentalas
alturas marcadas en e mismo.

7. Lasplantasbagjo cubiertano se contaran como alturasiempre
gue se realicen de acuerdo con las determinaciones de estas
normas urbanisticas.

8. En las fachadas de elevadas longitudes, y en calles con
pendiente, se deberaescalonar laalturadelasmismascon € finde
respetar las aturas de la edificacion marcadas en la ordenanza asi
como las alturas maximas que se establ ecen. L os escal onamientos
deberan ser tales que no se obtengan alturas en las plantas
semisdtanos superiores alas establecidas en estas normas.

Articulo 83. Construcciones por encimade la altura (OD).

1. Por encimadel nivel delacornisa, conindependenciadela
formacion de faldones de cubierta se autorizan las siguientes
construcciones e instalaciones:

—Torreones de escaleray ascensores.

—Antenas de comunicaciones.

—Paneles solares previa autorizacién especial por el
Ayuntamiento.

—Chimeneas 'y salidas de conducto de ventilacion.

2. Los faldones de cubierta deberan estar inscritos dentro del
plano que forma cuarenta y cinco (45°) grados como méaximo
con € plano horizontal. La cumbrera no podré estar por encima
de trescientos centimetros (300) de la cara superior del Ultimo
forjado de planta.
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3. Se permiten aprovechamientos bajo cubierta cuando se
cumplan las siguientes condiciones:

—Los forjados inclinados de cubierta deberan estar inscritos
dentro del plano que forma cuarenta'y cinco (45°) grados como
maximo con el plano horizontal, no pudiéndoserealizar mansardas
o cambios de inclinacion.

—La cumbrera no podra estar por encima de trescientos
centimetros (300) de la cara superior del tltimo forjado plano.

—El espacio deberd estar vinculado a la planta inferior, sin
gue se permitan buhardillas independientes del mismo.

—No se permite la aparicion de buhardas exteriores.

—Uso residencial, trastero o almacenes.

4. No se permiten depdsitos reguladores de agua a la vista,
debiendo estar debajo de los faldones de cubierta.

5. Deacuerdo con el Cadigo Técnico delaEdificacion (CTE)
se permiten las placas de energia solar y las antenas parabdlicas,
gue deberan tener autorizacion especifica del Ayuntamiento,
debiendo colocarse en los faldones que no sean visibles desde la
viapublica, ni produzcan reflejos haciala misma.

Articulo 84. Condiciones de los sdtanos y semisétanos (OD).

1. No se permitiran viviendas ni piezas habitables en sotano
ni semisdtanos. Laaturalibre delosmismosno podraser inferior
adoscientos veinte (220) centimetros, excepto en los garajes que
podréa ser de doscientos (200) centimetros.

2. El plano del pavimento en cualquier punto del sétano més
profundo no quedard por debajo de la cota de menos seis metros
(-6,00 m) bajo rasante de la acera o terreno.

3. La altura maxima exterior sobre rasante de los sétanos o
semi sétanos no podra exceder de ciento veinte (120) centimetros
alacarainferior del forjado de plantabaja. Se contabilizardcomo
planta cual quier sdtano que sobrepase tal altura.

4. No se permiten sétanos de uso privado bajo terrenos de
propiedad, uso, o dominio publico.

5. En el caso de aplicacion del Reglamento de Policia de
Espectéculos y Actividades Recreativas se tendrén en cuentalas
alturas marcadas en el mismo.

Articulo 85. Entreplantas (OD).

Se permitiran en plantas bajas de uso comercial, no pudiendo
ocupar més del cincuenta por ciento (50%) de la superficie del
local a que esté vinculada, ni manifestarse en los huecos de
fachada. Laalturalibre por encimay por debajo de laentreplanta
debera ser superior a 2,30 metros. Laentreplantatendra siempre
acceso por €l local de plantabajadonde se desarrolla, y no podra
manifestarse con huecos en la fachada.

La existencia de entreplanta no supondra exceso de la altura
exterior de laconstruccion, ni aumento de laedificabilidad, en el
caso de estar establecida ésta en la ordenanza correspondiente.

Articulo 86. Fondo edificable (OD).

1. Se entiende por fondo edificable la distancia méxima que
se puede ocupar, por construccién en cualquiera de sus plantas,
desde la alineacion de una parcela hacia €l interior de lamisma.

2. No se exigira dicho fondo edificable en parcelas de
superficie inferior a cien (100) metros cuadrados.

3. Enlas parcelas mayores a cien (100) metros cuadrados de
superficie se considerara un fondo edificable méximo de veinte
(20) metros. Se exceptiade dicho fondo los edificiosindustriales
y las actuaciones sobre construcciones existentes, asi como las
plantas sétano de dichas parcelas.

Articulo 87. Patios de Parcela (OD).

1. Ladimensién minimade|os patios cerrados con lucesrectas
de piezas habitables serdcomo minimo untercio (1/3) delaaltura
del cerramiento que se pueda levantar enfrente de dicho hueco.
Dicha altura se contara desde €l nivel del suelo de la pieza que
contengael hueco hastael limite delaalturamaximaque se pueda
levantar en aplicacién de las ordenanzas particulares.

En cualquier caso dicho patio deberé tener una dimensién y
una forma que permita la inscripcion de un circulo de tres (3)
metros de diametro.

2. Dichas dimensiones minimas se describen en € cuadro
adjunto, en funcion de la altura fisica permitidas por las
ordenanzas particul ares de aplicacion:



ALTURA EDIFICACION M LADO MINIMO M
3 3,00
4 3,00
5 3,00
6 3,00
7 3,00
8 3,00
9 3,00
10 3,33

3. Todos los patios de parcela deberan tener acceso desde
alguna zona accesible de la construccion.

Articulo 88. Patios abiertos a fachada (OD).

El ancho minimo del patio debera ser de tres (3) metrosy su
profundidad habra de ser inferior avez y media su anchura. La
disposicion debera ser tal que no queden medianerias al
descubierto. Se exceptlian en este caso los porches abiertos

No se permite la existencia de patios abiertos afachadaen la
zona consolidada correspondiente con la ordenanza 1.

Articulo 89. Chimeneas (OD).

1. Se permitiran las chimeneas de ventilacién en cuartos de
aseo, retretes, cuartos de calefaccion, despensasy gargjes.

2. Las chimeneas se prolongarédn como minimo un (1) metro
por encimadelacumbrera, cuando setrate de conductos distintos
de los de ventilacién forzada (shunt o similares).

3. Sepermitiran igualmente chimeneas prefabricadas del tipo
shunt o similares, debiendo tener en la coronacidn un aspirador
estético.

Articulo 90. Condiciones de las piezas habitables (OD).

Deberan tener laluz y ventilacion directapor medio de huecos,
con una superficie total superior a un décimo (1/10) de la
superficie de la planta de la pieza. Se permiten dependencias
unidas por embocaduras de comunicacion superiores a dos (2)
metros de ancho siempre que el fondo total no exceda de nueve
(9) metros.

Articulo 91. Vallado de obras (OD).

1. En toda obra que afecta a la fachada de una edificacion, o
sea de demolicién, de nueva planta o de excavacion, se debera
colocar una valla de proteccién y seguridad a una
distancia maxima de dos (2) metros de la alineacion oficial,
siempre que €l transito peatonal o rodado lo permita. Dichavalla
debera tener una altura de dos (2) metros y estara
realizada con materiales adecuados.

En todo caso, y cuando su preceptiva instalacion no sea
posible, serael Ayuntamiento el que decidirdlaformade proteger
la via publica de la referida obra, pudiendo establecer la
colocacion de andamios tunel o colgado para permitir el transito
en lavia, o marcar un horario de trabajo especial.

2. Enlos terrenos en los que sea obligatorio el retranqueo la
valla se colocard en la aineacién oficial o en € cerramiento
definitivo de la parcela, pudiendo sustituirse aquella por éste.

3. Lavallade obra debera desaparecer cuando concluyan las
obrasy antes de la ocupacién de la edificacion.

En el caso de paralizacion indefinidade laobrael vallado de
la misma se debera eliminar dgjando expedita la via publica'y
cerrando la obra anivel de fachada o alineacion.

Articulo 92. Cuer pos volados (OD).

1. No se permitiran cuerpos vol ados cerrados que sobresalgan
delaalineacion oficial.

2. Se permiten cuerpos volados semicerrados o abiertos y
miradores acristalados, construidos como elementos de
carpinteria, con un ancho maximo de un metro y medio (1,50), y
un vuelo inferior a cuarenta (40) centimetros en calles menores
de seis (6) metros de anchura, o un vuelo de sesenta (60)
centimetrosen callesmayores de seis(6) metros, einferior sempre
al ancho de la acera. La altura vertical desde la acera ala cara
inferior de dicho elemento debera ser superior a trescientos
cincuenta (350) centimetros.

Articulo 93. Proteccionesy aislamientos (OD).
1. Los balcones, ventanas, escaleras, miradores y terrazas
estaran dotados de barandillas con una altura minima de 95
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centimetros y no podran tener vanos con dimensién mayor a
quince (15) centimetros.

2. Seran de aplicacion las condiciones establecidas en el
Cadigo Técnico de laEdificacion (CTE).

Articulo 94. Instalaciones en viviendas (OD).

1. Toda vivienda debera contar las siguientes instalaciones:

—Agua corriente potable.

—Red de desaglie.

—Energia eléctrica.

—Red de telecomunicaciones.

2. Cuaquier viviendadeberacontar con unadotacién minima
de 250 litros por habitantey diaparauso deaguacorriente potable.

3. Cuaquier vivienda debera estar dotada de la necesaria
instalacion de energia eléctrica, en funcion del grado de
electrificacion, de acuerdo con el Real Decreto 842 de 2002, de 2
de agosto, por €l que se aprueba el Reglamento Electrotécnico
para Baja Tension.

4. Cualquier vivienda debera contar con un sistema de
recogidadelasaguasfecales, atravésdearquetaprevia. Asimismo
se podréa conectar a la red publica la evacuacion de las aguas
pluviales en su caso.

5. Enlasviviendas se deberd cumplirse el Real Decreto-Ley
1 de 1998, de 27 de febrero, sobre Infraestructuras Comunes en
los edificios para el acceso alos Servicios de Telecomunicacion.

Articulo 95. Ascensores (OD).

Con carécter indicativo (en funcion de las alturas previstas
en el presente PO.M.) sera obligatorio la instalacion de un
ascensor en todas aquellas edificaciones en las que el forjado de
suelo de la dltima planta habitable este a una altura superior a
doce (12) metros de la cota de acceso de lacalle.

Articulo 96. Retranqueos con relacion a la alineacion (OD).

1. Se podrén autorizar retranqueos con relacion alalineade
fachada o alineacion cuando asi lo exijala ordenanza particular
en concreto.

2. En los casos en que se solicite por parte del particular se
podra autorizar cuando se cumplan las siguientes condiciones:

—Cuando no queden medianerias al descubierto.

—Cuando setrate de unaactuacion global en laque se precise
una tipologia de edificacion exenta o singular.

—Cuando la parte retranqueada se destine ajardin o acceso de
relieve a edificio.

Articulo 97. Escaleras (OD).

1. Deberan tener ventilacion e iluminacion natural, a través
de fachada o cenitalmente, a excepcion de las viviendas
unifamiliares.

2. Enlosedificioscon varios propietarios con unao dos plantas
de altura se permite un ancho de cada cuerpo de escalera de
noventa (90) centimetros. En los edificios de tres o
mas plantas el ancho debera ser como minimo de un (1) metro.

3. Cuando se establezca una escalera con una Unica
iluminacion cenital superiormente se establecerdun hueco, u ojo,
central entre los tramos de aquella que habra de tener un ancho
minimo de ochenta (80) centimetros. Lailuminacién cenital sera
por lucernario o ventana superior que abarque una superficie
superior alamitad de la ocupada por la escalera.

4. Serén de aplicacion las condiciones establecidas en el
Cadigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Articulo 98. Condiciones Higiénicas de las viviendas (OD).

1. Las viviendas deberan contar con un programa minimo
compuesto por un dormitorio de dos camas, comedor, cocinay
aseo (con lavabo, retrete y ducha).

2. Con carécter preceptivo se deberdn cumplir las condiciones
que establece el articulo 113 de estas normas urbanisticas para el
uso residencial.

3. Las viviendas deberan contar con las instalaciones que se
detallan en € articulo 94 de estas normas urbanisticas.

4. Lasviviendas de proteccion oficia deberan cumplir conla
legislacién propia de las mismas.

Articulo 99. Accesibilidad (OE).
1. Serade aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
Accesibilidad y Eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha



28 Mayo 2013
Namero 120

(D.O.C.M. de 24 dejunio), asi como el Decreto 158 de 1997, de
2 dediciembre, por €l que se apruebael Caodigo deAccesibilidad
de Castilla-La Mancha.

2. En aplicacion de la citada legislacion se deberan tener
presentes|as determinaci ones que se establ ecen en € mismo, tanto
para las obras de urbanizacion como paralas de edificacion.

3. Seran de aplicacion las condiciones establecidas en el
Cadigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Articulo 100. Condiciones de proteccion ambiental (OD).

100.1. Vertidos liquidos.
Las condicionesdevertidosliquidos sedetallan en el articulo
34 de las presentes normas urbanisticas.

100.2. Residuos sdlidos.

Queda prohibido depositar |os residuos sélidos fuera de los
lugares habilitados expresamente por el Ayuntamiento para este
fin.

Cualquier actuacién urbanizadora debera prever los lugares
habilitados y los recipientes correspondientes para cumplir tal
fin.

100.3. Emanaciones gaseosas.

Las emanaciones gaseosas se deberdn efectuar a través de
chimeneas adecuadas para€llo, cuyadesembocaduradebera estar
un metro por encimade laaturade lacumbreradel edificio més
alto en un radio de quince (15) metros, sin que pueda estar a
nivel inferior al borde superior del hueco més alto, visible desde
dichadesembocadura, delos edificios ubicados en un radio entre
15y 25 metros. Las condiciones de emision deberan cumplir la
legislacion sectorial existente al respecto.

100.4. Niveles sonor os.

En el ambiente exterior, con excepcion de los ruidos
procedentes de la circul acién rodada, no se podra producir ruido
gue sobrepase |os niveles siguientes:

ORDENANZAS TABLA 7. NIVELES MAXIMOS SONOROS

TIPO DE AREA HORARIO NIVEL SONORO dBA
RESIDENCIAL 8,00-22,00 <55
RESIDENCIAL 22,00-8,00 <45
INDUSTRIAL 8,00-22,00 <70
INDUSTRIAL 22,00-8,00 <55

En el ambiente interior de los recintos en que coexistan
viviendasy otros usos autorizados, no se permitirdlainstalacion,
funcionamiento o uso de ningunamaquinacuyo nivel deemision
sonora exceda de 80 dBA.

100.5. Niveles de vibraciones.

No se permite el anclaje de maquinariao delos soportesdela
mismaen las paredes medianeras, techos o forjados de separacion
entre locales de cualquier tipo o actividad. Los apoyos deberan
realizar en juntas antivibratorias.

Los valores maximos tolerables de vibraciones son los

siguientes:

ORDENANZAS TABLA 8. NIVELES MAXIMOS VIBRACIONES
TIPO DE ZONA VIBRACIONES PALS
MAXIMA PROFUNDIDAD ELEMENTO GENERADOR <30
LIMITE RECINTO DONDE ESTA ELEMENTO GENERADOR <17
FUERA DE RECINTO, EN LA VIA PUBLICA <5

100.6. Otras medidas medioambientales.

Se deben establecer como medidas medioambiental es, ademés
delasrecogidasen el Estudio Ambiental, paralaproteccion dela
hidrologiay hidrogeologia las siguientes:

—En cualquier documento de desarrollo del POM se deberan
establecer las medidas que minimicen el consumo de agua, como
la reutilizacion del agua residual producida (en procesos
industrialeso parael riego de zonasverdes), elementosreductores
del caudal en elementos de bafos, etc.

—Se debe evitar el desvio del drenaje natural del terreno por
las obras de urbanizacion, justificando y dimensionando las obras
dedrengjetanto superficial como subterrdneo que sean necesarias
paraevitar la erosion del terreno e inundaciones.

—La ubicacién de las zonas verdes no deben tratarse como
meras &reas residual es sino situarse de tal forma que sirvan para
integrar pai sgjisticamente|os nuevos crecimientos con el entorno.
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SECCION V. 3. CONDICIONES GENERALESDE ESTETICA

Articulo 101. Fachadasy cubiertas (OE).

1. Dentro del casco urbano actual, en el @mbito de la
ordenanza 1, se deberdn mantener los materiales de fachada
tradicionales en la tipologia popular. Los cerramientos deberan
ir revocados o encalados en |os colores y tonalidades existentes,
prohibiéndoselos coloresreflectantes o brillantes. También podra
emplearse el ladrillo de era o tejar con aparejo tradicional y los
sillares de piedra.

2. Dentro del citado conjunto los médulos formales de las
fachadas deberan mantener laorganizacion delostipos existentes,
yasealadelos edificios singulares.

3. Enlazonadeaplicacion delaordenanzal del casco antiguo,
gueda prohibido en fachadala utilizaci6n de plaquetas ceramicas
0 materiales similares, asi como los ladrillos blancos
silicocalcareos, o |los de dos colores.

4. Todas las construcciones se cubrirdn con cubiertas
inclinadas a una, dos, tres o cuatro aguas. Se exceptlan las
edificaciones industriales exteriores a conjunto urbano. Las
edificacionesdeberan ir cubiertas preferentemente contgjacurva
permitiéndose otros materialesen lasnavesy almacenes exteriores
al conjunto urbano.

5. Se permiten las terrazas, siempre que no superen el
cincuenta por ciento (50%) de laocupacion del edificio, en todo
el suelo aexcepcion de la zona de aplicacion de la ordenanza 1.

Articulo 102. Cornisasy aleros (OD).

El saliente méximo de cornisas y aeros serd de cincuenta
(50) centimetros sobre la linea de fachada o vuelo
correspondiente.

Se permiten molduras e impostas en fachada con un espesor
inferior aquince (15) centimetros.

Articulo 103. Medianeriasy hastiales (OD).

Cualquier edificacion, aexcepcion delas ubicadasenlaszonas
industriales, debera tratar las medianerias y los hastiales de las
cubiertas que se creen, de idéntica forma que las fachadas de la
edificacion, en cuanto a materiales, color y textura.

Articulo 104. Movimiento detierras (OD).

S6lo podrén efectuarse los movimientos de tierra que sean
necesarios para las obras de construccion y gjardinamiento.

Dentro del conjunto urbanoy en el caso de necesitar el empleo
de explosivos debera existir una autorizacién especial del
Ministerio de Industria y Energia, u Organismo competente,
debiéndose asegurar las condiciones de cualquier inmueble del
conjunto que pueda ser afectado por las transmisiones o
vibraciones que se produzcan.

Articulo 105. Ajardimiento (OD).

Se deberarespetar el arbolado existente, tanto en las parcelas
de propiedad privadacomo en las zonas publicas, excepto cuando
sea absolutamente imposible, y quede debidamente justificado.
Enlasparcelasdeviviendaextensivase deberagjardinar y arbolar,
€l espacio libre no ocupado por la edificacion.

Articulo 106. Cerramientos de parcela (OD).

Los frentes de fachada a las vias publicas deberan cerrarse
con una altura maxima de doscientos veinte (220) centimetros.
Se permite colocar un cerramiento opaco de fabrica de ladrillo
visto o revocada, piedra o similar, 0 con elementos de cerrgjeria,
o celosias acordes con €l entorno y con arbolado o elementos de
jardineria. El cerramiento deberaasegurar su estabilidad haciala
viapublicay deberacoincidir conlaalineacién delaparcelaque
establecen las presentes normas.

Articulo 107. Sefialamiento de fincas (OD).

Toda edificacion deberd estar sefializada con el nimero de
orden que le corresponda en funcion de su emplazamiento en la
viaque se sitle. El Ayuntamiento debera ser €l que establezcael
modelo de sefiaizacion.

Articulo 108. Anuncios, muestrasy banderines (OD).

1. Los anuncios 0 muestras a adosar en las fachadas de la
edificacion deberd situarse Unicamente en la planta baja, no
permitiéndoselos anunciosen las plantas superiores, no pudiendo
ocuparse las ventanas o balcones para tal fin. Los anuncios se



colocarén dentro del hueco de fachada o en €l dintel de aquel, no
pudiendo tener mas de ochenta (80) centimetros de altura.

2. Los anuncios o muestras, que no correspondan con
establecimientos comerciales, se deberan separar del hueco del
portal sesenta (60) centimetros como minimo, debiendo dejar libre
el dintel de aquel. Unicamente se permiten las placas con
dimension maxima de 30x20 cm.

3. En los edificios exclusivos con un uso de espectacul os,
comercia o industrial, podran instalarse en la zona superior del
mismo |0s elementos necesarios de anuncio con mayores
dimensiones.

4. Se entiende por banderin el anuncio colocado
perpendicularmentea plano defachada. El banderin deberadejar
libre una atura de paso de dos metros y medio (2,50) desde la
rasante de la acera, su saliente maximo sera de ochenta (80)
centimetros no pudiendo exceder del ancho delaaceraen ningin
caso, ni afectar al mobiliario urbano, farolas o &rboles.

Articulo 109. Toldosy marquesinas (OD).

1. En cualquier punto la altura minima sobre larasante de la
calle sera de dos metros y medio (2,50), pudiéndose admitirse
elementos colgantes, no rigidos, que dejen libre una altura de 2
metros. Su saliente podra ser del ancho de la acera menos un
metro, respetando € arbolado y € alumbrado. En las plazas €l
ancho desde la fachada ser& como méximo de tres (3) metros.

2. Ladturalibre delasmarquesinasen cual quier punto debera
ser de dos metros y medio (2,50), debiendo cumplir el resto de
condiciones marcadas en el parrafo anterior. En las plazas las
dimensiones seran libres debi éndose aprobarlas el Ayuntamiento
expresamente.

Articulo 110. Portadas, escaparatesy vitrinas (OD).

1. Los materiales seran de calidad y caracteristicas acordes
con €l edificio y zona de actuacion.

2. Lacomposicion delaplantabajadelosedificiosenlosque
se prevea un uso comercia en aquella se debera reflgjar en el
proyecto de € ecucion global de la edificacion.

3. Sedebetender amantener laverticalidad enlacomposicion
general de laedificacion, buscando la proporcién vertical en los
huecos. En el caso de realizarse obras de acondicionamiento en
loslocalescomercial es existentes, lanuevacomposi cion respetard
lo indicado anteriormente de formaque €l edificio se comprenda
como un conjunto global.

CAPITULO V. CONDICIONES GENERALES DE USO
SECCION V. 1. CLASIFICACION

Articulo 111. Clasificacién y definicion de usos (OE).

1. End presente Plan de Ordenacion Municipal seharecogido
laregulacion de usos previstaen el Anexo | del Reglamento de
Planeamiento. Por tal motivo se prevén los siguientes usos en
funcion de sus caracteristicas funcionales:

Uso Residencial (R). Es aquel uso que se establece en
edificios destinados al alojamiento permanente de las personas.

Uso Terciario(T). Sedistinguen los siguientes usosterciados
pormenorizados:

a) Uso Comercial (TC).

b) Uso Hotelero (TH).

¢) Uso de Oficinas (TO).

d) Uso Recreativo (TR).

Uso Industrial (I). Es aquél uso que comprende las
actividades destinadas alaobtencion, reparacion, mantenimiento,
elaboracion, transformacion, o reutilizacién de productos
industriales, asi como el aprovechamiento, recuperacion o
eliminacion de residuos o subproductos.

a. Uso Industrial Productivo (1P): aquel uso que comprende
las actividades de produccion de bienes propiamente dicha,
destinadas a la obtencion, reparacién, elaboracion,
transformacion, o reutilizacion de productosindustriales, asi como
el aprovechamiento, recuperacion o eliminacion de residuos o
subproductos.

b. Uso Industrial de Almacenaje (1A): aquel uso que
comprende el depdsito, guarday distribucién mayoristatanto de
los hienes producidos como de las materias primas necesarias
pararealizar el proceso productivo.
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Uso Dotacional (D). Es aquel uso que comprende las
diferentes actividades, publicas o privadas, destinadas a la
ensefianza, a la formacion intelectual, de caracter asistencia o
administrativo, asi como lasinfraestructurasy servicios necesarios
para asegurar la funcionalidad urbana.

—Uso de Comunicaciones (DO): aquel uso que comprende
las actividades destinadas al sistema de co-municaciones y
transportes, incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos,
tanto publicos como privados.

—Uso de Zonas Verdes (DV): aguel uso que comprende los
espacioslibresy jardines de titularidad publica o privada, segin
establezca € planeamiento. Para las Zonas Verdes Publicas, se
estara alo dispuesto en el articulo 24.1y 2 de este Reglamento.

—Uso de Equipamientos (DE): aquellos usos que comprenden
las diferentes actividades, de carécter publico o privado,
destinadosalaformacion intelectual, asistencial o administrativo
de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios
necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

Dentro del uso de Equipamientos (DE) se pueden distinguir
los siguientes:

—Uso deInfraestructuras-servicios urbanos (DEIS): aguel uso
gue comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras
basicas y de servicios, tales como las relacionadas con €l ciclo
hidraulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones,
tratamiento de residuos, estaciones de servicio de suministro de
carburantes y cementerios.

—Uso Educativo (DEDU): aquel uso que comprende las
actividades destinadas a la formacién escolar, universitaria 'y
académica de | as personas, pudiendo tener titularidad publica o
privada. En este Ultimo caso, |a edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

—Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): aquel uso que
comprende las actividades destinadas ala formacién intel ectual,
cultural, religiosa 0 a la expansién deportiva de las personas,
pudiendo tener titularidad publicao privada. En este Ultimo caso,
la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento
urbanistico.

—Uso Administrativo-Institucional (DAI): aquel uso que
comprende las actividades propias de los servicios oficiales de
las Administraciones publicas, asi como de sus organismos
auténomos. También se incluiran en este uso dotacional los
destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son
bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccion civil, u otros
anal ogos.

—Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquel uso que comprende
las actividades destinadas alaasistenciay prestacion de servicios
médicos o quirdrgicos incluso aquellos més generales como
residencias de ancianos, centros geriétricos, de drogodependientes
y deasistenciasocia engeneral, pudiendo tener titularidad piblica
o privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumira aprove-chamiento urbanistico.

2. Enlas Ordenanzas de suelo descritas en los capitulo VIl y
VIl de este mismo documento se haincluido un apartado en el
gue se especifican los usos prohibidos. De esta forma, por
eliminacion, se obtienen los usos permitidos en cada zona.

SECCION V. 2. USO RESIDENCIAL

Articulo 112. Definicién del uso residencial (OE).

1. Se distinguen los siguientes usos residenciales
pormenorizados:

a) Uso Residencial Unifamiliar (RU): aquél que se conforma
por unavivienda o agrupacion de viviendas (pareadas, en hilera
0 agrupadas) destinandose cadaunaaunasolafamilia, localizadas
en una Unica parcela con acceso independiente.

b) Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquél que se conforma
por dos 0 més viviendas en una Unica edificacion colectiva, con
accesos y elementos comunes a latotalidad de las viviendas.

¢) Uso Residencial Comunitario (RO): aquél que se establece
en edificios destinados a aojamiento permanente de col ectivos
gue no constituyan unidades familiares, tales como comunidades
religiosas o laicas.

d) Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccion
publica (P).
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2. Sobre la base de las anteriores clases pueden existir los
siguientes aspectos.

—L as construcciones para un uso unifamiliar deberatener un
acceso desde la via publica independiente y exclusivo del que
tengan otras viviendas, debiendo estar situada en parcela
independiente.

—El uso plurifamiliar ser& independiente de la tipologia
constructiva que se tenga para €llo, siempre que se cuenten con
mas de dos viviendas en unamismaparcelay contengaelementos
comunes. En todo caso se deberd cumplir la parcela minima a
efectos defuturas parcel aciones, por lo queen el caso deviviendas
de bgjaaltura adosadas y agrupadas, €l nimero maximo de éstas
serd el igua o inferior a cociente de dividir la superficie del
terreno por lasuperficie delaparcelaminima, conindependencia
de laformalizacion juridico-registral de la propiedad del suelo.

Articulo 113. Condiciones de las viviendas (OD).

1. No se permitiran viviendas en los sétanos o semisotanos.

2. Toda vivienda debera ser exterior. Se entiende como
vivienda exterior aquellaen launadelas piezas habitables (zona
de estar-comer) tenga huecos a la via publica, calle o plaza, 0 a
un espacio cerrado o patio abierto con un ancho minimo de seis
(6) metros.

3. Las dependencias de las viviendas deberan contar con las
superficies minimas que se sefialan a continuacion:

—Cocina con una superficie minima de cinco (5) metros
cuadrados.

—Comedor-estar con una superficie minima de dieciseis (16)
metros cuadrados, cuando tenga la cocina incorporada sera de
dieciocho (18) metros cuadrados

—Dormitorio, con una superficie minima de diez (10) metros
cuadrados paralos doblesy de seis (6) metros cuadrados paralos
sencillos.

—Bafio, con una superficie minima de tres metros y medio
(3,50) y contando con lavabo, ducha e inodoro como minimo.

La vivienda minima sera aquella que cuente con salén
comedor, cocina, bafio y un dormitorio doble o dos sencillos.

En caso de no tener tal es habitaciones o superficies se deberan
realizar las obras necesarias para poder tenerlas antes de su
ocupacion, no autorizandolo el Ayuntamiento en caso contrario.

4. Laanchurade cuaquier pasillo deberdser mayor de noventa
(90) centimetros, y laanchuradel vestibulo mayor deciento veinte
(120) centimetros.

5. Las escaleras no podran contar con un ancho inferior a
ochenta (80) centimetrosen lasviviendasunifamiliaresy noventa
(90) centimetros en las colectivas.

6. Las cocinas deberan ser independientes de los aseos y no
podran servir, de paso entre estos y los dormitorios. Deberan
contar con salida de humos o gases, ademés de los huecos de
iluminacion y ventilacion, no pudiendo ser interiores a no ser
que estén incorporados y unidos al comedor-estar.

7. Seran de aplicacion también las condiciones que se han
resefiado en los articulos anteriores de estas normas referentes a
las alturas minimas y maximas; condiciones de sétanos y
semisttanos, patios de parcel a; chimeneas; condicionesdelaspiezas
habitabl es; instalaciones en viviendas; ascensoresy escaleras.

8. Cualquier vivienda debera contar con las siguientes
instal aciones:

—Instalacion eléctrica para uso doméstico.

—Suministro de agua corriente.

—Evacuacion de aguas residuales.

9. Las viviendas se deberan ajustar asimismo a las
instrucciones técnicas de obligado cumplimiento, y en especial
el vigente Codigo Técnico de laEdificacion (CTE), asi como, en
su caso, la normativa de viviendas de proteccion oficial.

10. En los uso residenciales quedan prohibidos los pozos
negros o fosas sépticas dentro del suelo urbano y urbanizable.

12. Serade aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
Accesibilidad y Eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(DOCM de 24 de junio), asi como el Decreto 158 de 1997, de 2
de diciembre, por el que se aprueba el Codigo de Accesibilidad
de Castilla-La Mancha. En aplicacion de la misma se deberan
tener presentes|as determinaci ones que se establecen en € mismo,
tanto paralas obras de urbanizaci6n como paralas de edificacion.
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13. Sedebera garantizar ladotacion de aparcamiento cubierto
exigida por el Reglamento de la LOTAU en funcion de la
clasificacion del suelo

a) En suelo urbano consolidado como minimo no podra ser
inferior a una plaza de aparcamiento por cada vivienda, en €l
interior del terreno correspondiente.

b) En el suelo urbano no consolidado se debe cumplir €l
articulo 21 del RPLOTAU.

¢) En el suelo urbanizable se debe cumplir el articulo 22 del
RPLOTAU.

d) Se permite la exencidn del cumplimiento de tal dotacion
Unicamente en €l conjunto monumental, por acuerdo expreso de
la Comision o Municipal de Gobierno, en |os siguientes casos:

—Cuando la superficie del terreno hagainviable la ubicacion,
en condiciones normales, de un aparcamiento.

—Cuando sea necesario contar con un medio mecanico para
ubicar €l garaje en cualquiera de las plantas de la construccién.

Articulo 114. Licenciadeprimeraocupacion deviviendas(OD).

El Ayuntamiento podra exigir la licencia de ocupacion con
caracter previo ala utilizacion de cualquier vivienda. Para ello
exigird que se hayan cumplido las condiciones anteriores de
habitabilidad minimas, pudiendo exigir la presentacion de los
documentos o certificaciones finales de obra que acrediten tal
aspecto, y € gjuste de la obra al proyecto aprobado, pudiendo
denegar (en caso contrario o deincumplimiento) laocupacién de
lavivienda, debiéndose modificar en tal caso la obra realizada.
Asimismo se debera efectuar el ata fisca del nuevo inmueble
con anterioridad ala presente licencia.

Tal aspectolo podraexigir € Ayuntamiento con caracter previo
al suministro de agua. De igual forma las compafiias
suministradoras de energia el éctrica, o telefonia se abstendran de
efectuar acometida alguna hasta que el Ayuntamiento otorgue la
licencia de ocupacion.

SECCION V. 3. USO TERCIARIO

Articulo115. Clasesde usoterciarioy dotacion deaparcamientos
(OE).

1. Comprendelos siguientes usos pormenorizados, que quedan
definidos como se resefia a continuacion:

a) Uso Comercial (TC): aguél que comprende las actividades
destinadas al suministro de mercancias a publico mediante la
venta a por menor y prestacion de servicios a particulares. Se
distinguiran las grandes superficies comerciaes delas convencio-
nales en virtud de su legislacion especifica.

b) Uso Hotelero (TH): aquél que comprende las actividades
destinadas a satisfacer el alojamiento temporal, y se realizan en
establecimientos sujetos a su legislacion especifica, como
instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles y los
campamentos de turismo, juveniles y centro vacacionales
escolares o similares.

¢) Uso de Oficinas (TO): aquel uso que comprende locales
destinadosala prestacion de servicios profesionales, financieros,
de informacion u otros, sobre la base de la utilizacion y
transmision de informacion, bien a las empresas o a los
particulares.

d) Uso Recreativo (TR): aquel uso que comprende las
actividades vinculadas con el ocioy €l esparcimiento en general
como salas de espectacul os, cines, salones de juegos, parques de
atracciones, u otros and ogos.

2. Se debera garantizar la dotacion de aparcamiento cubierto
exigidapor el RPLOTAU en funcion delaclasificacion del suelo

a) En suelo urbano consolidado como minimo no podra ser
inferior auna plazade aparcamiento por cada 100 m? Gtiles, en el
interior del terreno correspondiente.

b) En el suelo urbano no consolidado se debe cumplir €l
articulo 21 del RPLOTAU.

¢) En €l suelo urbanizable se debe cumplir el articulo 22 del
RPLOTAU.

d) Se permite la exencién del cumplimiento de tal dotacion
en el centro urbano, por acuerdo expreso de la Comisién
Municipal de Gobierno, en los siguientes casos:

—Cuando la superficie del terreno hagainviable la ubicacién
en condiciones normales de un aparcamiento.



—Cuando sea necesario contar con un medio mecanico para
ubicar el garaje en cualquiera de |as plantas de la construccion.

Articulo 116. Compatibilidad de los usosterciarios (OD).

1. Losusosterciarios se podrén ubicar agrupados en cual quier
de sus situaciones en edificio completo destinado adicho uso, en
la proporcion que se considere oportuna, debiendo cumplir en
cada uno de los usos particulares las condiciones que al respecto
se establecen en los articul os siguientes.

2. Se permite el uso terciario en las plantas bajas de los
edificiosplurifamiliares, cuando laedificacion seaaineadaavial.

Articulo 117. Condiciones del Uso Comercial: TC (OE).

1. Seconsideran lossiguientestiposde uso terciario comercial:

—Comercio.

—Artesania.

—Bares, cafeterias y restaurantes.

—Grandes superficies.

2. Laluzy laventilacion deloslocal es comercial es podra ser
natural o artificial. En el caso de ventilacion natural los huecos
deberan tener una dimension mayor aun décimo de lasuperficie
del local En el caso deventilacion artificial el local deberacontar
con un sistemade acondicionamiento deaire que asegurea menos
seis renovaciones por hora.

3. Enel caso delocales comercial es en pasgjesde plantabaja,
éstos deberan tener un ancho minimo de cuatro (4) metros desde
lavia publicaalaque tengan acceso.

4. Sera de aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
Accesibilidad y Eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 dejunio), asi como el Decreto 158 de 1997, de
2 dediciembre, por €l que se apruebael Caodigo deAccesibilidad
de Castilla-La Mancha.

5. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de
la Edificacion (CTE).

Articulo 118. Condicionesdeloslocalesparabares, cafeterias
y restaurantes (OD).
Los locales destinados para bares, restaurantes o cafeterias
deberan cumplir las determinaciones del Reglamento de Policia
de Espectéaculos y Actividades Recreativas.

Articulo119. Condicionesdeloslocalespar agrandessuperficies
(CE).

Aungue en el presente POM no se ha establecido ningin
emplazamiento para grandes superficies comerciales, estas, en
su caso, deberan contar con las licencias sectoriales
correspondientes de la vigente Ley de Comercio en Castilla-La
Mancha.

Articulo 120. Condiciones de los locales para uso comercial
destinadoaartesaniaotalleresartesanos(OD).

1. Se entiende como tal uso el correspondiente a los
establecimientos dedicadosal conjunto de operacionesrealizadas
por profesionales, artesano o artistas que tienen por objeto la
transformacion de primera materia.

2. Lasuperficiedeloslocaesdestinadosa presente uso debera
ser mayor a diez (10) metros cuadrados. Se debera contar, al
menos, con un aseo con lavabo e inodoro y el acceso al local no
representara molestias para el resto de los usos, debiendo de ser
independiente en el caso de existir distinta propiedad entre €l
local y el resto de laedificacion.

3. Debera tener ventilacion natural o forzada, debiendo
cumplir ademésas determinaciones de la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene del Trabgjo.

4. En el caso de necesitar €l local més de cinco (5) CV, sera
preciso contar con una superficie Util de cien (100) metros
cuadrados.

5. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de
laEdificacion (CTE).

Articulo 121. Condiciones del Uso Hotelero: TH (OD).

1. Deberan cumplirse la normativa de aplicacion a uso
residencial en aquellas actividades que no requieran un edificio
exclusivo, asi como lanormativa del sector especifico.

Seran de aplicacion las condiciones establecidas para los
establecimientos turisticos y hoteleros por la Consejeria de
Industriay Turismo.
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2. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de
la Edificacion (CTE).

3. Serd de aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
Accesibilidad y Eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 dejunio), asi como el Decreto 158 de 1997, de
2 dediciembre, por €l que se apruebael Cadigo deAccesibilidad
de Castilla-La Mancha.

Articulo 122. Condiciones del Uso de Oficinas: TO (OD).

1. Se podra ubicar el uso de oficinas en las plantas bajas o
primera planta de |as edificaciones residenciales. L os despachos
profesionales se podran ubicar vinculados a uso residencial.

2. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de
la Edificacion (CTE).

3. Serd de aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
Accesibilidad y Eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 dejunio), asi como el Decreto 158 de 1997, de
2 dediciembre, por €l que se apruebael Cadigo deAccesibilidad
de Castilla-La Mancha.

Articulo 123. Condiciones del Uso Recreativo: TR (OD).

1. Cumplirdn el Reglamento de Policia de Espectéculos y
Actividades Recreativas.

2. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de
laEdificacion (CTE).

3. Sera de aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
Accesibilidad y Eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 dejunio), asi como el Decreto 158 de 1997, de
2 dediciembre, por el que se aprueba el Codigo deAccesibilidad
de Castilla-La Mancha.

SECCION V.4. USO INDUSTRIAL (1)

Articulo 124. Clases del uso industrial y dotacion de
aparcamientos (OE).

1. Comprende | os siguientes usos pormenorizados, que quedan
definidos como se resefia a continuacion:

a) Uso Industrial Productivo (IP): aquel uso que comprende
las actividades de produccion de bienes propiamente dicha,
destinadas a la obtencion, reparacién, elaboracion,
transformacion, o reutilizacion de productosindustriales, asi como
el aprovechamiento, recuperacion o eliminacion de residuos o
subproductos.

b) Uso Industrial de Almacenaje (IA): aquel uso que
comprende €l depdsito, guarday distribucién mayoristatanto de
los hienes producidos como de las materias primas necesarias
pararealizar e proceso productivo.

2. Se debera garantizar |a dotacion de aparcamiento cubierto
exigida por el Reglamento de la LOTAU en funcién de la
clasificacion del suelo

a) En suelo urbano consolidado como minimo no podré ser
inferior aunaplazade aparcamiento por cada 100 m?? (tiles, en el
interior del terreno correspondiente.

b) En el suelo urbano no consolidado se debe cumplir el
articulo 21 del RPLOTAU.

¢) En el suelo urbanizable se debe cumplir el articulo 22 del
RPLOTAU.

d) Se permite la exencién del cumplimiento de tal dotacion
en el centro urbano, por acuerdo expreso de la Comision
Municipal de Gobierno, en los siguientes casos:

—Cuando la superficie del terreno haga inviable la ubicacion
en condiciones normales de un aparcamiento

—Cuando sea necesario contar con un medio mecanico para
ubicar el gargje en cualquiera de las plantas de la construccion.

Articulo 125. Condiciones del uso Industrial Productivo: IP
(OD).

1. En las zonas donde sea compatible con el uso residencial
la potencia méxima a instalar sera de diez (10) CV, con una
sonoridad inferior atreinta (30) decibelios.

2. Debera tener ventilacion natural o forzada debiéndose
disponer en todo momento | as medidas correctoras que garanticen
lacomodidad, salubridad y seguridad de los vecinos colindantes.

3. Deberan estar autorizados por € Reglamento deActividades
Molestas, Insalubres, Nocivasy Peligrosas asi como laOrdenanza
General de la Seguridad e Higiene.
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4. Deberan contar con servicios independientes para los dos
sexosarazon deinodoro, lavabo y duchapor cadagrupo deveinte
(20) obreros o fraccion.

5. Las aguas residuales deberan verter en las debidas
condiciones al alcantarillado general no pudiendo desaguar
substancias contaminantes nocivas, insalubres o peligrosas. En
caso contrario se exigira una depuracion primariay secundaria.

6. Se deberan evacuar los polvos, gases, vapores y humos a
través de chimenea tras haber sido filtrados por las medidas
correctoras necesarias para verterlos a ambiente.

7. Se debera prever un sistema de extincién de incendios
mediante los aparatos, instalaciones y Utiles adecuados y de
acuerdo con las caracteristicas de la actividad, debiendo estar de
acuerdo con los reglamentos especificos de la materia.

8. Las industrias que necesiten mas de doscientas cincuenta
(250) metros cuadrados de construccion y mas de cinco (5) C.V.
de potencia instalada no podran ocupar zonas residenciales, no
pudiendo ser compatibles con vivienda. En las industrias
compatibles con viviendael nivel sonoro maximo se considerara
de sesenta (60) decibelios en horario diurno y cincuenta (50)
decibelios en horario nocturno.

9. Las industrias insalubres, nocivas y peligrosas deberan
situarse en zonas determinadas y deberan cumplir el Reglamento
vigente (Decreto 2414 de 1961, de noviembre, y legislacion
complementaria) asi como la Ley sobre Proteccion de Medio
Ambiente Atmosférico 38 de 1972, de 22 diciembre, y Decreto
833 de 1975, y la Ley Regional de Castilla-La Mancha de la
Cubierta Vegetal y Conservacion de Suelos (Diario Oficial de
Castilla-La Mancha nimeros 26 y 28 de 1988).

5. Deberan cumplir el Real Decreto 2267 de 2004, de 3 de
diciembre (B.O.E. de 17 de diciembre), por e que se aprueba el
Reglamento de Seguridad contra Incendios en los
Establecimientos Industriales.

Articulo 126. Condicionesdel uso Industrial de AlImacenaje:
A (OD).

1. Deberdn contar con un aseo con lavabo e inodoro en el
caso de existir personal trabajando diariamente. No se permitira
el almacenamiento de materias de gran combustibilidad.

2. Deberan cumplir €l Real Decreto 2267 de 2004, de 3 de
diciembre (B.O.E. de 17 de diciembre), por € que se aprueba €l
Reglamento de Seguridad contralncendiosen los Establecimientos
Industriales.

SECCION V.5. USO DOTACIONAL (D)

Articulo 127. Clases del uso dotacional (OE).

1. Se distinguen los siguientes usos dotacionales
pormenorizados:

a) Uso de Comunicaciones (DO): aquel uso que comprende
las actividades destinadas al sistema de comunicaciones y
transportes, incluidas las reservas de aparcamiento de vehicul os,
tanto publicos como privados.

b) Uso de Zonas Verdes (DV): aguel uso que comprende los
espacios libresy jardines de titularidad publica o privada, segiin
establezca €l planeamiento. Para las Zonas Verdes Plblicas, se
estara alo dispuesto en €l articulo 24.1y 2 de este Reglamento.

¢) Uso de Equipamientos (DE): aquellos usos que comprenden
las diferentes actividades, de caracter publico o privado,
destinados alaformacion intelectual, asistencial o administrativo
de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios
necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

2. Dentro del uso de comunicaciones se pueden definir los
siguientes:

—Actividades de comunicaciones y transporte.

—Garajes en espacios publicos.

—Garajes en otras edificaciones.

3. Se debera garantizar en las parcelas destinadas a
equipamiento la dotacion de aparcamiento cubierto exigida por
el RPLOTAU en funcion de laclasificacion del suelo.

—En suelo urbano consolidado como minimo no podra ser
inferior aunaplazade aparcamiento por cada 100 m? (tiles, en el
interior del terreno correspondiente.

—En el suelo urbano no consolidado se debe cumplir €l articulo
21 del RPLOTAU.
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—En el suelo urbanizable se debe cumplir €l articulo 22 del
RPLOTAU.

Se permite la exencion del cumplimiento de tal dotacion en
€l centro urbano, por acuerdo expreso de la Comision Municipal
de Gobierno, en los siguientes casos:

—Cuando la superficie del terreno hagainviable la ubicacion
en condiciones normales de un aparcamiento

—Cuando sea necesario contar con un medio mecanico para
ubicar €l garaje en cualquiera de las plantas de la construccién.

Articulo 128. Condicionesdelasactividadesde comunicaciones
y transportes (OD)
1. Seran de aplicacion las condiciones que se establecen enla
legislacion sectorial detal uso.
2. En ausencia de dicha legislacion se regiran por las
condiciones que se establece parael uso comercia y de oficinas.

Articulo 129. Condicionesdeuso deGar aj esen espaciospublicos
(OD).

1. Deberan cumplir las condiciones de calidad y ordenacion
gue se han establecido para las normas de los proyectos
urbanizacién.

2. Serd de aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 dejunio), asi como el Decreto 158 de 1997, de
2 dediciembre, por €l que se apruebael Caodigo deAccesibilidad
de Castilla-La Mancha.

Articulo 130. Condiciones del uso de garajes en otras
edificaciones (OD).

1. Seran los lugares destinados a la estancia de vehiculos de
cualquier clase, pudiendo ser independientes o no de otros usos,
incluido €l residencial. Podrén ser unifamiliares, con un méximo
de dos plazas, o colectivos con un nimero mayor de dos,
pudiéndose disponer en planta baja, semisétano o sétano.

2. Los aparcamientos hasta mil (1000) metros cuadrados
contarén con un Unico acceso de tres (3) metros de ancho. Los
aparcamientos superioresamil (1.000) metros cuadrados deberan
disponer de entrada de salidadiferenciadas con un ancho minimo
de tres (3) metros en cada direccion y dispondran de un acceso
independiente peatonal .

3. Las rampas de acceso no sobrepasaran la pendiente de
16%, reduciéndose al 12% en los tramos curvos. Los pasos
interiores seran tales que permitan la circulacién y maniobras
necesarias.

4. Se entiende por plaza de aparcamiento a espacio minimo
de 2,20x4,50 m.. La atura libre de los aparcamientos de 2,20
metros.

5. Los gargies de méas de mil (1000) metros cuadrados
dispondran de un aseo con retrete y lavabo.

6. En todos | os gargjes colectivos debera existir un vestibulo
estanco de independencia con puertas cortafuegos.

7. Cualquier gargje debera contar con ventilacion natural o
forzada a razén de medio metro cuadrado (0,50 m?#plaza) por
plaza de garaje, 0 con seis (6) renovaciones por hora.

8. Debera contar con una boca de incendio en los
aparcamientos de mas de quinientos (500) metros cuadrados a
razon de una unidad por dicha superficie. Debera existir una
iluminacion de emergencia en todos |os garajes colectivos.

En los garajes de mas de mil (1000) metros cuadrados debera
existir un aparato automatico detector del mondxido de carbono
por cada quinientos (500) metros cuadrados.

9. Cualquier garaje debera contar con cinco (5) kilogramos
depolvo seco palivalente por plazade aparcamiento, en extintores
moviles.

10. En cualquier garaje semisotano o s6tano no podran
almacenarse combustibles de gran inflamabilidad ni se podra
extender combustible para vehiculos.

11. Se debera cumplir en todo momento el Codigo Técnico
de la Edificacién (CTE).

12. Serade aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
Accesibilidad y Eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 dejunio), asi como el Decreto 158 de 1997, de
2 dediciembre, por €l que se apruebael Cadigo deAccesibilidad
de Castilla-La Mancha.
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Articulo 131. Condicionesdeuso delaszonasverdes: DV (OE).

1. Deberan cumplir las condiciones de calidad y ordenacién
gue se han establecido para las normas de los proyectos
urbanizacion.

2. Serade aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 dejunio), asi como €l Decreto 158 de 1997, de
2 dediciembre, por el que se apruebael Codigo deAccesibilidad
de Castilla-La Mancha.

Articulo 132. Clases del uso de Equipamientos: DE (OD).

1. Sedistinguen los siguientes usos de equipamientos:

—Uso delnfraestructuras-servicios urbanos (DEIS): aguel uso
gue comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras
basicas y de servicios, tales como las relacionadas con €l ciclo
hidraulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones,
tratamiento de residuos, estaciones de servicio de suministro de
carburantes y cementerios.

—Uso Educativo (DEDU): aquel uso que comprende las
actividades destinadas a la formacién escolar, universitaria 'y
académica de |as personas, pudiendo tener titularidad publica o
privada. En este Ultimo caso, |a edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

—Uso Cultura-Deportivo (D-CU-DE): aguel uso quecomprende
lasactividadesdestinadasalaformacionintelectud, culturd, religiosa
oalaexpansion deportivadelas personas, pudiendo tener titularidad
publica o privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad
correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

—Uso Administrativo-Institucional (DAD: aquel uso que
comprende las actividades propias de los servicios oficidles delas
Administracionespublicas, asi como de sus organi smos auténomos.
También se incluiran en este uso dotacional los destinados a la
salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, policia,
fuerzas de seguridad, proteccion civil, u otros andlogos.

—Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquel uso que comprende
las actividades destinadas alaasistenciay prestacion de servicios
médicos o quirdrgicos incluso aquellos més generales como
residencias de ancianos, centros geridtricos, de drogodependientes
y deasistenciasocia en general, pudiendo tener titularidad pdblica
o privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

Articulo 133. Condiciones del uso de equipamiento de
infraestructuray servicios. DEIS (OD).

1. Deberan cumplir las condiciones de calidad y ordenacion que
se han establecido para las normas de los proyectos urbanizaciéon.
Asimismo se deberd tener presentes las condiciones de carécter
ambiental establecidas en |as citadas normas de urbanizacion.

2. Dentro de este uso se adscriben los siguientes:

—Tratamiento de residuos solidos.

—Tratamiento de residuos liquidos.

—Estaciones de servicio de suministro de carburantes.

—Cementerios.

3. Seran de aplicacion las condiciones que se establecen en la
legislacion sectorial de tal uso. Entre estas hay que destacar la
Ley deAguas, y el Decreto 72 de 1999, de 1 de junio, de Sanidad
Mortuoria en Castilla-la Mancha.

Articulo 134. Condicionesdel uso deequipamiento educativo:
DEDU (OD).

1. Dentro de este uso se incluyen tanto |os colegios publicos
como los privados, pudiéndose efectuar lasiguiente clasificacion:

—Centros escolares publicos.

—Centros escolares privados.

—Academias privadas de idiomas, masica, baile...

2. Los centros escolares deberan estar en parcela con dicho
uso en exclusiva.

3. Las academias privadas podran ocupar |as plantas bagjas de
otras edificaciones residenciales o terciarias de uso comercial o
deoficinas. Asimismo podraubicarse en parcelade uso exclusivo
con aprovechamiento lucrativo.

4. En todo momento se cumplirala normativa especifica del
presente uso, y en particular las érdenestanto del Ministerio como
delaConsg eriacompetentes en lamateriaeducativa, en el dmbito
de sus competencias.
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5. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de
la Edificacion (CTE).

6. Sera de aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
Accesibilidad y Eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 dejunio), asi como el Decreto 158 de 1997, de
2 dediciembre, por €l que se apruebael Caodigo deAccesibilidad
de Castilla-La Mancha.

Articulo 135. Condicionesdel uso Cultural-Deportivo: D-CU-
DE (OD).

1. Seincluye como taleslosusosdiversostalescomo € civico,
social, cultural y deportivo en todos sus aspectos de caracter
publico o privado.

2. El uso Cultural-Deportivo privado podraocupar las plantas
bajas de otras edificaciones residenciales o terciarias de uso
comercial o de oficinas. Asimismo podra ubicarse en parcela de
uso exclusivo con aprovechamiento lucrativo.

3. Sedebera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de
laEdificacion (CTE).

4. Sera de aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
Accesibilidad y Eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 dejunio), asi como el Decreto 158 de 1997, de
2 dediciembre, por €l que se apruebael Caodigo deAccesibilidad
de Castilla-La Mancha.

Articulo 136. Condicionesdd usoAdministrativo-lngtitucional:
DAI (OD).

1. El uso podra ocupar las plantas bgjas de otras edificaciones
residenciales o terciarias de uso comercia o de oficinas con
aprovechamiento lucrativo. Asimismo podraubicarse en parcelade
uso exclusivo sin que contabilice, en este caso, como uso lucrativo.

2. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de
la Edificacién (CTE).

3. Sera de aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
Accesibilidad y Eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 dejunio), asi como el Decreto 158 de 1997, de
2 dediciembre, por el que se aprueba el Codigo deAccesibilidad
de Castilla-La Mancha.

4. Los usos destinados a bomberos, policia, fuerzas de
seguridad, proteccidn civil y otros analogos podran ser
considerados como sistema general en el presente POM.

Articulo 137. Condicionesdel uso Sanitario-Asistencial: DSA
(OD).

1. Dentro de este uso seincluyen tanto las actividades plblicas
como las privadas, pudiéndose ef ectuar lasiguiente clasificacion:

—Usos asistenciales.

—Usos sanitarios.

—Residencias de ancianos.

—Centros geriatricos.

—Centros de drogodepencia.

—Edificaciones religiosas.

2. Los usos sanitarios, asistenciales o religiosos de caracter
privado podran ocupar las plantas bajas de otras edificaciones
residenciales o terciarias de uso comercial o de oficinas.

3. El resto de los usos deberé establecerse en parcela de uso
exclusivo, contabilizandose como aprovechamiento lucrativo los
detitularidad carécter privado.

4. En todo momento se cumplira la normativa sectorial
especificaen funcion delos usos en concreto que se establezcan.
El uso destinado a residencia de ancianos cumpliralanormativa
vigente en Castilla-La Mancha para estos usos.

5. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de
la Edificacion (CTE).

6. Serade aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
Accesibilidad y Eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 dejunio), asi como €l Decreto 158 de 1997, de
2 dediciembre, por el que se aprueba el Codigo deAccesibilidad
de Castilla-La Mancha.

CAPITULO VI. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

Articulo 138. Tipologias de edificios (OE).

Sehanincluido enlas presentes Normas Urbanisticas diversas
tipologias para su inclusion en cada una de las zonas y con
aplicacién concreta en cada Ordenanza. Existen tres tipologias
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en aplicacion de lo determinado en el Anexo |1 del Reglamento
de Planeamiento, que se recogen en €l cuadro siguiente:

CATEGORIAS

EMC. MANZANA CERRADA
EMA. MANZANA ABIERTA

EAE. AISLADA EXENTA
EAA. AISLADAADOSADA

TIPOLOGIA
EAV. ALINEADAAVIAL

EA. AISLADA

ETE. TIPOLOGICA ESPECIFICA

Articulo 139. Edificacion Alineada a vial: EAV (OD).

La Edificacion Alineada a Vial (EAV) comprende aquellas
edificaciones que se adosan alos linderos publicos, al menos en
partes sustanciales de las mismas, para mantener y remarcar la
continuidad de laalineacion oficial del sistemavial en el que se
apoya. En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes
categorias:

a) Edificacion en Manzana Cerrada (EMC): que comprende
aquellas edificaciones alineadas a vial en las que predomina la
superficie ocupadadelaparcelapor laconstruccion con respecto
a tos espacios libres interiores, que se localizan de forma
dispersa o aleatoria en las diferentes parcelas que conforman la
manzana.

b) Edificacion en Manzana Abierta (EMA): que comprende
aquellas edificaciones alineadas a vial, en todo o en parte de la
longitud delaalineacién, enlas quelasalineacionesinteriores se
disponen de manera que configuren un espacio libre interior,
central y homogéneo, de caracter comunitario para cada parcela
0 para toda la manzana, pudiendo, en su caso, estar ocupado
excepciona mente en la planta baja.

Articulo 140. Edificacion Aislada: EA (OD).

Edificacion Aislada (EA) comprende aguellas edificaciones
gue sesitlian separadas detodosloslindes delaparcela, al menos
en su mayor parte. En esta tipologia se pueden distinguir las
siguientes categorias:

a) Edificacion Aisada Exenta (EAE): que comprende aquellas
edificaciones que se sitGan total mente separadas de la totalidad
deloslinderos, tanto losdelimitados por losviarios publicos como
por los linderos privados.

b) Edificaciéon Aislada Adosada (EM): que comprende
aquellas edificaciones aisladas que se adosan a menos auno de
los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios
con las parcelas contiguas.

Articulo 141. Edificacion Especifica: ETE (OE).

1. La Edificacion Tipolégica Especifica (ETE) comprende
aquellas edificaciones que se regulan por una morfologia y
disposicion singular y predeterminada, bien en el planeamiento,
bien através de Estudio de Detalle (ED).

2. En dichas edificaciones no sera de aplicacion las
Ordenanzas especificas y tendrén estas Unicamente un carécter
orientativo. Cualquier obra a efectuar en los edificios
inventariados o catal ogados, debera ser aprobadapor laConsgieria
de Cultura a través de sus 6rganos correspondientes.

3. En el caso de solicitarse la construccion de un edificio
singular se deben tener en cuenta las siguientes condiciones:

—El volumen maximo se supeditara al que establece este
P.O.M. o a quefiguraen los planes que lo desarrollan.

—En e caso deexistir medianerias en losinmuebl es contiguos,
la nueva edificacion debera adosarse a ellas de manera que no
gueden al descubierto, sin que se creen ademas nuevas
medianerias vistas.

—El resto de edificacion, en su caso, serdlibre en cuanto asu
organizacion.

4. Expresamente en €l Castillo de Guadamur y en su ambito
se deberan tener presentes las siguientes determinaciones:

La presente zona se debera desarrollar dentro de |as pautas que
seestablecen enlasunidades de actuaci 6n adyacentes, quesedeberdn
desarrollar a través de sendos planes especiales que marquen las
determinaciones de proteccion del mismo. En dicho documento se
deberan establecer condiciones estéticas y de composicion acordes
con € monumento y se establecen las siguientes.

a) En estas unidades por estar dentro del ambito de proteccion
del BIC definido en el plano de ordenacion del vigente POM
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Unicamente se establece una atura méxima de una altura con
5,50 metros de alturafisicaal aero.

b) Se deberacontar con un estudio compositivo devol imenes
en relacion con el Castillo, desde las diversas vistas del mismo.

¢) Laconstrucciones deberan contar con cubiertasdetejaarabe
exclusivamente.

d) Las fachadas deberan contar con materiales tradicionales
exclusivamente, como fabricas de sillares o canteria, ladrillo de
tejar o era, o fabricas mixtas con revoco y ladrillo de era.

€) Las carpinterias deberan ser de madera.

Dentro delazonadel Castillo propiamente dicha se permiten
construcci ones subterraneas con unaocupacion maximadel cinco
por ciento de la superficie, que deberan justificar su adecuacion
a entorno en el que se enmarcan.

5. Enfuncion delacatal ogacion como Bien de Interés Cultural
del Rallo, existente, se establece el ambito del areade proteccion
del mismo en €l perimetro de la misma.

CAPITULO VII. ORDENANZAS DEL SUELO URBANO

Articulo 142. Ordenanzas.

1. Se prevén nueve ordenanzas de aplicacion para el suelo
clasificado como urbano. Dichas ordenanzas, que se incluyen
individualmente, se refieren a las diversas zonas del suelo
clasificado como urbano en el presente PO.M. (OE).

2. Serén de aplicacion directaen los terrenos y solares en los
gue no se hayan definido unidades de actuacién en €l presente
PO.M., o cuando se hayan desarrollado dichas unidades através
del correspondiente Programa de A ctuaci én Urbanizadora (OE).

3. En las zonas delimitadas como Unidades de Actuacion,
por el presente PO.M., se deberén aplicar las ordenanzas
especificas, si bien se deberén desarrollar las zonas a través del
procedimiento que se establece en | as determinaciones concretas
de cada una de las unidades (OE).

4. En las zonas delimitadas como sector de suelo urbanizable
se deberan establecer |as ordenanzas especificas de aplicacion en
€l correspondiente Plan Parcia de acuerdo con lasdeterminaciones
queal respecto se establecen en € articulo correspondiente de este
tipo de suelo y en laficha particularizada de cada sector (OE).

5. En € suelo urbano consolidado del municipio existeun nivel
de viario y espacios libres, exteriores a las alineaciones que se
proponen, del 34%. Por tal motivo la edificabilidad maxima
permitida para cumplir con € articulo 31 LOTAU, sobre suelo
bruto entre alineacionesequival driaa 1,54 m?/m? aproximadamente,
cifra que se obtiene aplicando tal edificabilidad o una ocupacion
del 75,75% sobrelas dos plantas posibles, valor que supone poder
mantener |as ocupaciones del 80% en la ordenanza paralazona 1
y del 60% en la ordenanza paralazona 2 (OE).

6. Las determinaciones de |as ordenanzas presentes serén de
ordenacion estructural o de ordenacion detallada a tenor de lo
establecido expresamente en los articulos 19.4 y 20.1 del
Reglamento delaLOTAU

ORDENANZA 1. ZONA DE CASCO ANTIGUO CONSOL IDADO

Condiciones de volumen.

Parcela minima: 120 m?, a efectos de nuevas parcel aciones.
Se podra edificar en parcelas inferiores existentes antes de la
aprobacion definitiva del POM.

Ocupacion méxima: 100% en parcelas inferiores a 120 m?.
80% en los restantes casos, 0 la existente en caso de ser mayor.

Densidad maxima: 40 viviendas por hectérea, en zonas no
consolidadas

Alturamaxima: 2 plantas.7 metros de alturaa aero.

Edificabilidad: 1,40 m?m?2.

Retranqueos: Se aplicaran las distancias del Cadigo Civil.

Frente fachada: 3 m a efectos de nuevas parcel aciones.

Fondo méaximo: 20 m segln articulo 86. Se exceptla en las
viviendas unifamiliaresaisladasy en losusosno residencialesen
planta baja.

Aparcamientos: Segun el uso seaplicaranlosarticulos113.11/
115.02/124.02.

Tipologia de edificacién.
Tipologia: Edificacion alineada a vial EAV en manzana
cerrada EMC.



Carécter principal: Residencial, dotaciones 'y equipamientos
Compatible con uso comercia y de artesania

Usos per mitidos.

Residencial: Unifamiliar (RU), Plurifamiliar (RP),
Comunitario (RC), Protec. publica (RP).

Comercia TC: En planta baja o en edificio completo.

Hotelero TH: En planta baja, en plantas atas o en edificio
completo.

Oficinas TO: En planta baja, en plantas atas o en edificio
completo.

Recreativo TR: En planta baja, o en edificio completo.

Almacengje |A: En planta baja.

Gargje DC: En plantas s6tano o baja, o en edificio completo.

Educativo DEDU: En plantabaja, en plantasaltaso en edificio
completo.

Cultural D-CU-DE: En planta baja, en plantas altas o en
edificio completo.

Administrat. DAI: En plantabaja, en plantasaltaso en edificio
completo.

Sanitario DSA: En planta baja, en plantas altas o en edificio
completo.

Usos prohibidos.

1. Los no contemplados anteriormente.

2. Los que produzcan incomodidades o molestias a los
inmuebles colindantes.

3. Los usos industriales productivos (IP) y las estaciones de
servicio.
Forma de actuacion.

Solar: Directamente con urbanizacion delazonade afeccion.

Unidades: Programa de Actuacién Urbanizadora segun
articulos 31y 69 LOTAU, y determinaciones de las fichas.

Condiciones estéticas.

1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM.

2. Quedan prohibidas las cubiertas de chapa o fibrocemento,
asi como los materiales estridentes y reflectantes.

3. Seprohiben losalicatadosy el gresesmaltado enfachaday
el ladrillo rojo o pintado. Queda prohibido en fachada la
utilizaci 6n de plaquetas ceramicas 0 materialessimilares, asi como
los ladrillos blancos silicocal céreos, o los de dos colores.

4. Paracualquier actuacion en esta zona se tendran en cuenta
todos los aspectos estéticos de las edificaciones que vayan
sustituyendo, debiendo responder |as nuevas construccionesala
tipologiadelasanteriores, reflejando similitud deritmo de huecos,
dimensiones de éstos, calidades y composiciéon volumétrica y
formal.

5. Lasfachadas deberan ser deladrillo visto detegjar o era; de
fébrica mixta o con acabado enfoscado o revoco en blanco u
ocre.

6. Lasmedianeriasy cerramientos de parcelase deberan tratar
como fachadas.

7. Lacubiertadebera ser inclinada, con empleo de teja arabe
curva ceramica, en su color.

Zona de actuacion.
Zona Casco Antiguo consolidado.

ORDENANZA 2. AMPLIACION CASCO URBANO

Condiciones de volumen.

Parcela minima: 200 m?, a efectos de nuevas parcel aciones.
Se podréa edificar en parcelas inferiores existentes antes de la
aprobacion definitiva del POM.

Ocupacién maxima: 60%.

Densidad maxima: 20 viviendas por hectérea, en zonas no
consolidadas.

Alturamaxima: 2 plantas, 7 metros de aturaal alero.

Edificabilidad: 1,00 m#m?2,

Retranqueos. Se deberan respetar las distancias del Codigo
Civil

Frente fachada: 6 m. a efectos de nuevas parcelaciones.

Fondo maximo: 20 m. segun articulo 86. Se exceptia en las
viviendas unifamiliaresaisladasy en losusosno residencialesen
planta baja.

B.O.P. de Toledo

28 Mayo 2013
NUmero 120

Aparcamientos. Seguin €l uso seaplicaran losarticulos 113.11/
115.02/124.02.

Tipologia de edificacién.

Tipologia: Edificacion alineada a vial EAV en manzana
cerrada EMC Edificacion aislada EA, aislada exenta EAE o
aislada adosada EAA.

Carécter principal: Residencial, dotaciones y equipamientos
Compatible con uso comercia y de artesania.

Usos per mitidos.

Residencial: Unifamiliar (RU), Plurifamiliar (RP),
Comunitario (RC), Protec. publica (RP).

Comercia TC: En plantabgja o en edificio completo.

Hotelero TH: En planta baja, en plantas altas o en edificio
completo.

Oficinas TO: En planta baja, en plantas atas o en edificio
completo.

Recreativo TR: En planta baja, o en edificio completo.

Almacengje |A: En plantabaja.

Garaje DC: En plantas s6tano o baja, o en edificio completo.

Educativo DEDU: En plantabagja, en plantasaltaso en edificio
completo.

Cultural D-CU-DE: En planta baja, en plantas altas o en
edificio completo.

Administrat. DAI: En plantabaja, en plantasaltaso en edificio
completo.

Sanitario DSA: En planta baja, en plantas altas o en edificio
completo.

Usos prohibidos.

1. Los no contemplados anteriormente.

2. Los que produzcan incomodidades o molestias a los
inmuebles colindantes.

3. Los usos industriales productivos (IP) y las estaciones de
servicio.
Forma de actuacion.

Solar: Directamente con urbanizacion delazonade afeccion.

Unidades: Programa de Actuacién Urbanizadora segun
articulos 31y 69 LOTAU y determinaciones de las fichas.

Condiciones estéticas.

1. Las condiciones estéticas de caréacter general del POM.

2. Quedan prohibidas las cubiertas de chapa o fibrocemento,
asi como los materiales estridentes y reflectantes.

3. Seprohiben losalicatadosy el gresesmaltado enfachaday
el ladrillo rojo o pintado.

4. Para cualquier actuacion en esta zona se tendran en cuenta
todos los aspectos estéticos de las edificaciones que vayan
sustituyendo, debiendo responder |as nuevas construccionesala
tipologiadelasanteriores, reflgjando similitud de ritmo de huecos,
dimensiones de éstos, calidades y composicién volumétrica y
formal.

5. Lasfachadas deberan ser deladrillo visto detejar o era; de
fébricas mixta o con acabado enfoscado o revoco en blanco u
ocre.

6. Lasmedianeriasy cerramientos de parcelase deberan tratar
como fachadas.

7. Lacubierta debera ser inclinada, con empleo de teja érabe
curva ceramica, en su color.

Zona de actuacion.
Zona de ampliacién del Casco Urbano consolidado.

ORDENANZA 3. ZONA RESIDENCIAL DISEMINADA

Condiciones de volumen.

Parcela minima: 350 m?, a efectos de nuevas parcelaciones.
Se podra edificar en parcelas inferiores existentes antes de la
aprobacion definitiva del POM.

Ocupacion maxima: 40%.

Densidad méxima: 15 viviendas por hectarea.

Alturaméxima: 2 plantas, 7 metros de alturaal aero.

Edificabilidad: 0,60 m?m?2,

Retranqueos: 3 metrosalaalineacion, 3 metrosaloslinderos
y testero, salvo edificaciones pareadas en proyecto comun, o con
autorizacion del colindante.
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Frente fachada: 10 m a efectos de nuevas parcel aciones.

Fondo maximo: No se establece.

Aparcamientos. Segun el uso seaplicarénlosarticulos113.11/
115.02/124.02.

Tipologia de edificacion.

Tipologia: Edificacion aislada EA, aislada exenta AAE o
aislada adosada EAA.

Carécter principal: Residencial, dotacionesy equipamientos.
Compatible con uso comercia y de artesania.

Usos per mitidos.

Residencial: Unifamiliar (RU), Plurifamiliar (RP),
Comunitario (RC), Protec. publica (RP).

Comercia TC: En planta baja o en edificio completo.

Hotelero TH: En planta baja, en plantas altas o en edificio
completo.

Oficinas TO: En planta baja, en plantas atas o en edificio
completo.

Recreativo TR: En planta baja, o en edificio completo.

Almacenagje |A: En planta bgja.

Gargje DC: En plantas s6tano o baja, 0 en edificio completo.

Educativo DEDU: En plantabaja, en plantasaltas o en edificio
completo.

Cultural D-CU-DE: En planta baja, en plantas altas o en
edificio completo.

Administrat. DAI: En plantabaja, en plantasaltaso en edificio
completo.

Sanitario DSA: En planta baja, en plantas altas o en edificio
completo.

Usos prohibidos.

1. Los no contemplados anteriormente

2. Los que produzcan incomodidades o molestias a los
inmuebles colindantes

3. Los usos industriales productivos (1P), y las estaciones de
servicio.
Forma de actuacion.

Solar: Directamente con urbanizacion delazonade afeccion.

Unidades: Programa de Actuacién Urbanizadora segun
articulos 31y 69 LOTAU y determinaciones de las fichas.

Condiciones estéticas.

1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM.

2. Quedan prohibidas las cubiertas de chapa o fibrocemento,
asi como los materiales estridentes y reflectantes.

3. Seprohiben los alicatados y €l gres esmaltado en fachada.

4. Lasmedianeriasy cerramientos de parcelase deberan tratar
como fachadas.

Zona de actuacion.
Zonaresidencial diseminada.

ORDENANZA 4.ZONA RESIDENCIAL DISEMINADA DE
BAJA DENSIDAD

Condiciones de volumen.

Parcela minima: 400 m?, a efectos de nuevas parcelaciones.
Se podra edificar en parcelas inferiores existentes antes de la
aprobacion definitiva del POM.

Ocupacion maxima: 40%.

Densidad maxima: 10 viviendas por hectérea.

Alturaméxima: 2 plantas, 7 metros de alturaal alero.

Edificabilidad: 0,50 m#m?2,

Retranqueos: 3 metrosalaalineacién, 3 metrosaloslinderos
y testero, salvo edificaciones pareadas en proyectocomuin, o con
autorizacion del colindante

Frente fachada: 10 m. a efectos de nuevas parcel aciones.

Fondo maximo: No se establece.

Aparcamientos: Segun el uso seaplicaranlosarticulos 113.11/
115.02/124.02.

Tipologia de edificacién.

Tipologia: Edificacion aislada EA, asilada exenta EAE o
aislada adosada EAA

Carécter principal: Residencial, dotacionesy equipamientos.
Compeatible con uso comercia y de artesania.
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Usos per mitidos.

Residencial: Unifamiliar (RU), Proteccion publica (RP).

Comercia TC: En planta baja.

Hotelero TH: En planta baja, o en edificio completo.

Oficinas TO: En planta baja, 0 en edificio completo.

Recreativo TR: En planta baja, o en edificio completo.

Garaje DC: En plantas sitano o baja.

Educativo DEDU: En plantabaja, en plantasaltas o en edificio
completo.

Cultural D-CU-DE: En planta baja, en plantas altas o en
edificio completo.

Administrat. DAI: En plantabaja, en plantasaltaso en edificio
completo.

Sanitario DSA: En planta baja, en plantas altas o en edificio
completo.

Usos prohibidos.

1. Los no contemplados anteriormente.

2. Los que produzcan incomodidades o molestias a los
inmuebles colindantes.

3. Losusosindustriales productivos (1P) y deamacengje (1A).

Forma de actuacion.
Solar: Directamente con urbanizacion delazonade afeccion.
Unidades: Programa de Actuacion Urbanizadora segin
articulos 31y 69 LOTAU, y determinaciones de |as fichas.

Condiciones estéticas.

1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM.

2. Quedan prohibidas las cubiertas de chapa o fibrocemento,
asi como los materiales estridentesy reflectantes.

3. Seprohiben los alicatados y €l gres esmaltado en fachada.

4. Lasmedianeriasy cerramientos de parcelase deberan tratar
como fachadas.

Zona de actuacion.
Zonaresidencial diseminada baja densidad.

ORDENANZA 5. INDUSTRIAL

Condiciones de volumen.

Parcela minima: 500 m?, a efectos de nuevas parcelaciones

Ocupacién maxima: 80% en parcelas entre 500 y 1.000 m?,
60% en parcelas superiores a 1.000 m2,

Alturamaxima: 2 plantas, 9,00 metros, pudiendo ser superior
en funcion de las necesidades de la industria a instalar, aspecto
gue se deberd justificar y aprobar en sesionplenaria.

Edificabilidad: 0,60 m?m?2.

Retranqueos: 5 metros ala alineacién de fachada.

Frente fachada: 10 metros como minimo a efectos de nuevas
parcel aciones.

Frente maximo: 40 metros.

Fondo maximo: No se establece.

Aparcamientos:Segun €l uso seaplicaran losarticulos 113.11/
115.02/124.02.

Tipologia de edificacién.

Tipologia: Edificacion alineada a vial EAV en manzana
cerrada EMC, Edificacion aislada EA adosada EAA.

Caracter principal: Industrial, Artesaniay amacenes.

Usos per mitidos.

Productivo IP: Sin limitacién.

Almacenaje |A: Sin limitacion.

Residencial: Vinculada a la Industria con menos de 100 m?
constuidos.

Comercia TC: Vinculada a la industria con menos del 25%
delasuperficie total, o en edificio completo.

Hotelero TH: En edificio completo.

Oficinas TO: Vinculada alaindustria con menos del 25% de
lasuperficie total.

Recreativo TR: En planta baja, o en edificio completo.

Garaje DC: En plantas s6tano o baja, o en edificio completo.

Educativo DEDU: En plantabaja, en plantasaltas o en edificio
completo.

Cultural D-CU-DE: En planta baja, en plantas altas o en
edificio completo.

Administrat. DAI: En plantabaja, en plantasaltaso en edificio
completo.



Sanitario DSA: En planta baja, en plantas altas o en edificio
completo.

Usos prohibidos.
1. Los no contemplados anteriormente

Forma de actuacion.
Solar: Directamente con urbanizacion delazonade afeccion.
Unidades: Programa de Actuacién Urbanizadora segun
LOTAU, con las condiciones de las fichas.

Condiciones estéticas.
1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM
2. Las parcelas deberan estar cercadas en todo su perimetro.

Zona de actuacion.
Zonaindustrial.

ORDENANZA 6. EQUIPAMIENTO

Condiciones de volumen.

Parcelaminima: No se establece.

Ocupacion maxima: 60%.

Alturaméxima: 3 plantas, 12,00 metros, pudiendo ser superior
en funcién de las necesidades del uso a ubicar, aspecto que se
deberajustificar y aprobar en sesion plenaria.

Edificabilidad: 0,80 m#m?2,

Retranqueos. No se establece.

Frente fachada: 8 metros.

Fondo méximo: No se establece.

Aparcamientos. Una plaza por cada 200 m? construidos

Tipologia de edificacion.

Tipologia: Edificacion alineadaexenta EAE o adosada EAA,
Edificacion tipol 6gica especifica ETE.

Carécter principal: Equipamiento y dotaciones de caracter
publico.

Usos per mitidos.
Comercia TC: En planta bgja vinculada al uso dotacional.
Hotelero TH: En planta baja vinculada al uso dotacional
Oficinas TO: En planta baja, alta, o en edificio completo.
Recreativo TR: En planta baja, alta, o en edificio completo.
Garaje DC: En plantas sitano o baja o edificio completo.
Educativo DEDU: En plantabaja, en plantasaltaso en edificio
completo.
Cultural D-CU-DE: En planta baja, en plantas altas o en
edificio completo.
Administrat. DAI: En plantabaja, en plantasaltaso en edificio
completo.
Sanitario DSA: En planta baja, en plantas atas o en edificio
completo.

Usos prohibidos.
1. Los no contemplados anteriormente.
2. Losusos residenciales.
3. Los usos terciarios privados.
4. Los usos dotacional es privados.
5. Losusosindustriales productivos (1P) y deamacenaje (1A).

Forma de actuacion.
Solar: Directamente en los suelos calificados para ello.

Condiciones estéticas.
1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM

Zona de actuacion.
Zonadotacional y de equipamiento.

ORDENANZA 7. ZONA VERDE

Condiciones de volumen.

Parcelaminima: No se establece.

Ocupacion maxima: No se establece.

Alturamaxima: 3,00 metros, pudiendo ser superior en funcion
delasnecesidadesdel uso aubicar, aspecto que sedeberajustificar
y aprobar en sesion plenaria.

Edificabilidad: No se establece.

Retranqueos. No se establece.

Superficie construida: Se permite como maximo la
construccion de kioscos con 16 m? de superficie construidasobre
rasante, por cadaespacio libre o por cada 1.000 m? de zonaverde.
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Frente fachada: No se establece.
Fondo méaximo: No se establece.
Aparcamientos:No se establece.

Tipologia de edificacion.
Tipologia: Edificacién tipol 6gica especifica ETE.
Carécter principal: Equipamiento de pequefio tamafio.

Usos per mitidos.
Comercial TC: Kioscos con superficie inferior a 16 m?.
Recreativo TR: Al aire libre sin construccion alguna.
Garaje DC: Bgjo rasante y con caracter publico.
Zonas Verdes DV.
Infraestructuras DEIS: Bgjo rasante.
Educativo DEDU: Al aire libre sin construccién alguna.
Cultural D-CU-DE: Al aire libre sin construccién alguna.
Administrat. DAI: Kioscos con superficie inferior a16 m?.

Usos prohibidos.
L os no contemplados anteriormente

Forma de actuacion.
No se establece.

Condiciones estéticas y de calidad.

1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM.

2. Sedeberdcumplimentar las determinaciones que establecen
en los articulos de lanormativa del presente POM sobre normas
de urbanizacion.

3. Se debera colocar amueblamiento urbano acorde con €l
lugar donde se ubique.

4. Se debe cumplir con laLey 1 de 1994 ,de Accesibilidad y
EliminaciondeBarreras, y cond Decreto 158 de 1997, correspondiente
con & Cadigo de Accesihilidad en CastillarLa Mancha.

Zona de actuacion.
Zonas verdesy espacios libres.

ORDENANZA 8. RED VIARIA

Condiciones de volumen.

Parcela minima: No se establece.

Ocupaciéon maxima: No se establece.

Alturamaxima: 3,00 metros, pudiendo ser superior en funcion
delas necesidades del uso aubicar, aspecto que sedeberajustificar
y aprobar en sesién plenaria.

Edificabilidad: No se establece.

Retranqueos: No se establece.

Frente fachada: No se establece.

Fondo méximo: No se establece.

Aparcamientos. Segin LOTAU paralasreservas de caracter
publico.

Tipologia de edificacion.
Tipologia: Edificacion tipolégica especifica ETE.
Carécter principal: Equipamiento de pequefio tamafio.

Usos per mitidos.

Comercial TC: Kioscos con superficie inferior a 16 m?.

Recreativo TR: Al aire libre sin construccién alguna.

Gargje DC: Parareservas de cardcter publico segin LOTAU.
Se permite lacargay descarga.

Zonas Verdes DV: En plantaciones de arbolado y jardineria
en zonas peatonales.

Infraestructuras DEIS: Bgjo rasante.

Administrat. DAI: Kioscos con superficie inferior a16 m?.

Usos prohibidos.
Los no contemplados anteriormente

Forma de actuacion.

No se establece.

El Ayuntamiento podradesarrollar estacon unaordenanzade
circulacion y tréfico.

Condiciones estéticasy de calidad.

1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM.

2. Se deberd establecer un mobiliario urbano especifico para
el conjunto monumental.

3. Sedeberacumplimentar |as determinaciones que establecen
en los articulos de la normativa del presente POM sobre normas
de urbanizacion.
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4. Se debe cumplir conlaLey 1 de 1994, de Accesibilidad y
Eliminacion de Barreras, y con el Decreto 158 de 1997,
correspondiente con el Cadigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha.

Zona de actuacion.
Zonared viaria

ORDENANZA 9. INFRAESTRUCTURAS

Condiciones de volumen.

Parcela minima: No se establece.

Ocupacion maxima: No se establece.

Alturaméxima: 4,00 metros, pudiendo ser superior en funcién
delasnecesidadesdel uso aubicar, aspecto que sedeberajustificar
y aprobar en sesion plenaria.

Edificabilidad: No se establece.

Retranqueos: No se establece.

Frente fachada: No se establece.

Fondo maximo: No se establece.

Aparcamientos: Segin LOTAU para las reservas de caracter
publico.

Tipologia de edificacién.
Tipologia: Edificacién tipol 6gica especifica ETE.
Caracter principal: Infraestructuras basicasy de servicios.

Usos per mitidos.

Infraestruct. DEIS: Bajo y sobre rasante. Permitiéndose las
construcciones que sean necesarias para la actividad que se
desarrolle.

Usos prohibidos.
L os no contemplados anteriormente.

Forma de actuacion.

No se establece.

Estos espacios podran ser cedidos a las compaiiias
suministradoras correspondientes.

Condiciones estéticas y de calidad.

1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM.

2. Sedeberdcumplimentar las determinaciones que establecen
en los articulos de la normativa del presente POM sobre normas
de urbanizacion.

3. Se deberéd establecer un mobiliario urbano especifico para
el conjunto monumental.

Zona de actuacion.
Zonade infraestructura.

ORDENANZA 10. USO TERCIARIO (TC)

Condiciones de volumen.

Parcela minima: 500 m?, a efectos de nuevas parcelaciones.

Ocupacién maxima: 100%.

Altura maxima: 2 plantas, equivalentes a 9,00 metros a la
cornisa.

Edificabilidad: Segun cuadro adjunto.

Retranqueos: No se establecen. Las alineaciones son
obligatorias al via rodado.

Frente fachada: No se establecen.

Fondo maximo: No se establece.

Aparcamientos: 1 plazas por cada200 m? dentro delaparcela.

Tipologia de edificacion.
Tipologia: Edificacion Alineada a Vial EAV.
Caracter principal: Terciario.

Uso mayoritario.
Terciario: Comercial (TC).

Usos compatibles.
Comercia TC: En plantabgja, alta o en edificio completo.
Hotelero TH: En planta baja, o en edificio completo.
Oficinas TO: En planta bagja.
Recreativo TR: En planta baja, o en edificio completo.
Gargje DC: En planta s6tano o en planta baja.
Educativo DEDU: En planta baja, o en edificio completo.
Cultural D-CU-DE: En planta baja, o en edificio completo.
Sanitario DSA: En planta bagja.
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Usos prohibidos.
1. El uso residencia y los no contemplados anteriormente.
2. Los que produzcan incomodidades o molestias a los
inmuebles colindantes.
3. Los usos industriales productivos (1P).

Condiciones estéticas.

1. Se permite cubierta plana.

2. Las puertas del gargje no podran invadir la via publica.

3. Las medianerias y paramentos que quedan al descubierto
deberan tratarse como fachadas exteriores.

Zona de aplicacion.
Parcelas TC de nueva creacion.

Articulo 143. Sistemas generales (OE).
En el presente POM se prevén asimismo los siguientes
sistemas generales, en funcidn de sus caracteristicas:

TIPO DENOMINACION COSTO IMPUTACION
APROXIM.€  ECONOMICA
SSGG DV.01  Zona verde entrada Existente  Ayuntamiento
SSGG E.01  Dotacion publica 600.000  Ayuntamiento
SSGG E.02  Dotacion deportiva Existente  Ayuntamiento
SSGG E.03  Cementerio Existente  Ayuntamiento
SSGG S.01  Ejecucion Estacion Depuradora 1.000.000  Administraciones
Obtencion de suelo 3.000 m? 100.000
SSGG S.02  Emisario colector 1.250 m 350.000  Ayuntamiento
SSGG S.03  Depuradora El Robledal 300.000  UA.27 El Robledal
SSGG S.04  Colector El Robledal 150.000  UA.27 El Robledal
SSGG V.01  Glorieta 2.733 m? 300.000  25% Sector 16
25% Sector 14
25% Sector 19
25% Sector 20
SSGG V.02  Acceso Robledal 150.000  UA.27 El Robledal
SSGG V.03 Acceso Industrial 200.000  Sector 20
SSGG V.04  Acceso actual Existente  Ayuntamiento
SSGGA.01  Deposito 1.308 m? 100.000  Ayuntamiento
SSGGA.02  Abastecimiento Robledal 291 m? 50.000  UA.27 El Robledal

a) Laimputacion a cargo de Administraciones significa que
corresponde con una obra gestion directa a gjecutar por obra
publica ordinaria o por cualquiera de los tipos de forma de
contratacién, independientemente de la administracion que la
gjecute.

b) LaZonaverdegenera DV.01 estaobtenido enlaactualidad
en su totalidad, ubicadndose en la carretera de acceso a casco
urbano de Guadamur.

Articulo 144. Ejecucion de los sistemas gener ales (OE).

1. En el suelo urbano consolidado, el suelo destinado a
sistemas general es se obtendra por expropiacién cuando se sefiale
expresamente en €l planeamiento, en los proyectos de obra o en
cualquier instrumento que implique su declaracion publica. En
este suelo se obtendra por cesion directa en concepto de
rectificacion de alineaciones en el resto de los casos.

En este suel o los sistemas general es se gj ecutaran como obras
publicas ordinarias.

2. En €l suelo urbano no consolidado se obtendra por cesion
gratuita a cargo de cada éarea de reparto, salvo determinacion
expresa en laficha de desarrollo.

En este suelo su gjecucion y financiacion se regulara
expresamente en |os convenios urbanisticos de los programas de
actuacién urbanizadora, incluyendo, en el caso de redes
compartidas con otras areas de reparto, todos|ostramos necesarios
para el normal funcionamiento de los distintos servicios, hasta
su conexion con los existentes.

Este mismo régimen se aplicara alas obras de urbanizacion
situadas en calles de borde de las unidades de actuacion.

3. En el suelo urbanizable se obtendra por cesion gratuita a
cargo de cada érea de reparto, salvo determinacién expresaen la
ficha de desarrollo.

4. Laocupacion y expropiacion de los terrenos destinados a
sistemas generales serealizardconforme estableced articulo 127
del TRLOTAU.

5. Laocupacién directade los terrenos destinados a sistemas
generales, se realizard conforme establece € articulo 128 del
TRLOTAU.
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Articulo 145. Unidades de Actuacién en suelo urbano (OE).

1. Las unidades de gjecucion definidas en el presente PO.M.
se ha regulado en funcion del régimen en € que se encuentran
calificadas. Tales unidades mantienen |l as caracteristicas definidas
en € articulo 70.2 del TRLOTAU con €l fin de obtener unidades
equilibradas paragjecutar e planeamiento. Laspresentesunidades
se concretan como las éreas de reparto de lavigente ley afin de
desarrollar el suelo urbano no consolidado.

2. Enlos planos de planeamiento del presente POM figuran
las unidades de actuaci 6n que asciende a 16 unidades de actuacion.
Todas estas unidades se rigen como suel o urbano no consolidado,
segln se especifica en la presente normativa. Cada unidad
cuentacon unafichadescriptivadelamismaen el presente anexo.

3. En de cada una de las unidades de actuacion recogidas en
el presente PO.M. Entodas ellas el aprovechamiento susceptible
de apropiacién por el titular de un terreno ser el
correspondienteal noventapor ciento (90%) del aprovechamiento
delaunidad correspondiente de acuerdo con |o establecido en el
articulo 14.2.c) delaLey 6 de 1998.

4. En el presente POM se establece un area de reparto por
cada una de las unidades de actuacion urbanizadora (UA)
definidas en el mismo, ya que existen circunstancias semejantes
en todos ellos. En ninguna de estas existe adscripcion alguna de
sistemas generales (SG) a aquéllas.

5. En el suelo urbano consolidado (SUC) y en el suelo urbano
no consolidado (SUNC) porque e planeamiento le atribuya una
edificabilidad superior alapreexistente licitamente realizada, no
procede la delimitacion de areas de reparto (AR), constituyendo
cadasolar el @mbito espacial de atribucién del aprovechamiento.

6. Losaprovechamientostipo (AT) se han obtenido siguiendo
el criteriomarcado en el articulo 33 del RPLOTAU, detallandose
en el documento correspondiente con las fichas de dichas
unidades.

Articulo 146. Caracteristicas de las Unidades de Actuacién
(OE).

1. En todas las unidades presentes se permiten los usos
comerciales se establece una compatibilidad de uso entre éste y
el residencial de forma que pueda existir hasta un
aprovechamiento del 5% del total construido segiin laordenanza
para uso comercial o artesanal del total de la unidad, debiendo
ser €l resto residencial. Tal aprovechamiento se contabilizariaen
funcion de la edificabilidad de la ordenanza de aplicacion,
considerando que el coeficiente de homogeneizacién entre ambos
usos es igual a la unidad. El resto de las condiciones de la
ordenanza serén iguales para la aplicacion en los citados usos
comercial o artesanal.

2. Las unidades de actuacion se deberén desarrollar através
de un Plan Especia de Reforma Interior, y de acuerdo con los
procedimientos de ejecucion recogidos en el presente plan y
establecidosen laLey 2 de 1998.

3. El desarrollo de las presentes unidades de actuacion se
deberé realizar conforme establece el Titulo V de laLey 2 de
1998 correspondiente con la Ejecucion del Planeamiento, y
deberan acogerse alos Programas de A ctuacién Urbanizadora, o
através delagjecucion delos Sistemas Generales, en funcién de
las caracteristicas y particul aridades de cada caso.

4. Los plazos de gjecucion de las presentes unidades de
actuacion se someteran alas previstas en laLey 2 de 1998. En
principio se establece un plazo no superior a cuatro afios parala
presentacion de las alternativas técnicas con el documento de
planeamiento que desarrolle cada unidad, si bien en lasfichasde
cada unidad se fija un plazo mas gjustado a cada una de ellas.

5. Lassuperficies que se detallan en lasfichas de cada unidad
se deberan justificar en cada desarrollo urbanistico a través del
documento correspondiente. A efectos del aprovechamiento que
se detalla en las mismas se deberd mantener la densidad bruta
establecida en las fichas, en el caso de modificacion de la
superficie de la unidad.

6. El viario que se encuentra resefiado, en las unidades
centrales, en los planos de ordenacién del PO.M. se considera
obligatorio enlo que serefiere alas dos calles de acceso al casco
urbano de la CM-401, con los anchos previstos en el plano de
alineaciones. El resto de los viales definidos en dichas unidades
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se consideran orientativos, pudiéndose modificar Gnicamente en
el correspondiente ProgramadeA ctuacion Urbanizadoraatravés
de laredaccion de planes espaciales.

Asimismo el niumero de viviendas resultante sera el
correspondiente a la aplicacién de la ordenanza en concreto, en
funcion de la superficie real y de la densidad y edificabilidad
marcadas en lamisma.

6. En aquellas Unidades en las que no se haya definido un
trazado pormenorizado de su viario y de sus infraestructuras, o
en las que se pretenda modificar substancialmente la propuesta
recogida en el POM, se deberan desarrollar a través de un Plan
Especial de acuerdo con los procedimientos de gjecucion
recogidos en el presente plan y establecidos en el TRLOTAU.

7. El suelo destinado a los sistemas interiores se obtendra
mediante el procedimiento de la cesién obligatoriay gratuitade
los propietarios, de acuerdo con los términos contemplados en el
TRLOTAU.

8. El conjunto de éstos sistemas interiores que constituyen
las infraestructuras basicas de abastecimiento de agua, red de
saneamiento, abastecimiento de electricidad, alumbrado y red
viaria, se jecutaran en su integridad por parte delos propietarios
delaunidad, detal maneraque cadauno de elloslleve acabo la
urbanizacion de todos los tramos de vias comprendidos dentro
de los limites de la unidad. En el caso de existir vias definidas
entre dos unidades distintas, se entendera que la primera unidad
gue se desarrolle debera gjecutar latotalidad de la calle afectada
entodasu anchura, paralo quelasegundaunidad afectada debera
poner a disposicion del Ayuntamiento el tramo de suelo
afectado, sin perjuicio de las compensaciones econémicas que
haya lugar entre los propietarios de ambas unidades que se
determinaran, en su caso, en el correspondiente programa de
actuacion. El coste se deberarepercutir proporcionar a cada uno
de los ambitos afectados.

Articulo 147. Resumen delas UnidadesdeActuacién en suelo
urbano (OD).

1. En los planos de planeamiento del presente POM figuran
las uni dades de actuaci 6n que asciende a 27 unidades. Todas estas
unidades se rigen como suelo urbano no consolidado, segiin se
especifica en la presente normativa. Las unidades son las
siguientes:

UNIDAD SUPERFICIE m? USO GLOBAL MAYORITARIO
UA.01 37.202 PERI

UA.02 9.941 RESIDENCIAL
UA.03 4.539 RESIDENCIAL
UA.04 12.774 RESIDENCIAL
UA.05 6.381 RESIDENCIAL
UA.06 4.247 RESIDENCIAL
UA.07 8.792 RESIDENCIAL
UA.08 10.082 RESIDENCIAL
UA.09 14.371 RESIDENCIAL
UA.10 15.303 RESIDENCIAL
UALL 14.373 RESIDENCIAL
UA.12 23.631 RESIDENCIAL
UA.13 20.562 RESIDENCIAL
UA.14 14.247 RESIDENCIAL
UA.15 9.852 INDUSTRIAL
UA.16 8.294 INDUSTRIAL
UA.17 12.016 INDUSTRIAL
UA.18 17.996 INDUSTRIAL
UA.19 20.161 RESIDENCIAL
UA.20 28.903 RESIDENCIAL
UA21 11.806 RESIDENCIAL
UA.22 16.361 RESIDENCIAL
UA.23 8.671 RESIDENCIAL
UA.24 29.861 RESIDENCIAL
UA.25 9.275 RESIDENCIAL
UA.26 14.027 RESIDENCIAL
UA.27 66.783 RESIDENCIAL

CAPITULO VIII. DETERMINACIONESDEL SUELO
URBANIZABLE

Articulo 148. Sectores de suelo urbanizable (OE).
1. Se han establecido 22 sectores de suelo urbanizable, cuyo
resumen se detalla en €l siguiente cuadro:
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UNIDAD SUPERFICIE m? USO GLOBAL MAYORITARIO
S.01 18.773 RESIDENCIAL
S.02 39.619 RESIDENCIAL
S.03 20.800 RESIDENCIAL
S.04 36.308 RESIDENCIAL
S.05 14.913 RESIDENCIAL
S.06 31.725 RESIDENCIAL
S.07 37.565 RESIDENCIAL
S.08 47.771 RESIDENCIAL
S.09 29.836 RESIDENCIAL
S.10 25.568 RESIDENCIAL
S.11 41.696 RESIDENCIAL
S.12 117.954 RESIDENCIAL
S.13 22.842 RESIDENCIAL
S.14 44,812 RESIDENCIAL
S.15 23.850 RESIDENCIAL
S.16 53.064 RESIDENCIAL
S.17 70.858 INDUSTRIAL
S.18 15.959 INDUSTRIAL
S.19 64.284 INDUSTRIAL
S.20 197.652 INDUSTRIAL
S21 4.626 INDUSTRIAL
S.22 79.069 INDUSTRIAL

Articulo 149. Deter minaciones de los sectores (OE).

1. El aprovechamiento apropiable serd el que resulte de la
aplicacion de las condiciones de cada ficha y de las
determinacionesdel texto refundido delaL ey de Ordenacion del
Territorio y delaActividad Urbanistica, y de sus reglamentos.

En este sentido €l aprovechamiento susceptible de apropiacion
por €l titular de un terreno ser el correspondiente al hoventa por
ciento (90%) del aprovechamiento de launidad correspondiente
deacuerdo conlo establecidoen € articulo 14.2.c) del TRLOTAU.

2. La gjecucion del presente suelo se efectuard conforme
establece el TRLOTAU, a través de los correspondientes
Programas de actuacién Urbanizadora, y empleando lafigurade
Plan Parcial para completar el planeamiento. Dicho documento
deberagjustarsealo establecido enlosarticulos8y 9 del presente
PO.M, asi como a los articulos 31 y 68 de e TRLOTAU. El
régimen de este suelo se detalla en los articulos 56 y 57 del
presente POM y en lalegislacién vigente.

3. En el presente POM con la finalidad de procurar la
consecucion de las condiciones bési cas de igual dad sefial adas en
el articulo 32.1, paraaquell osterrenos de suel o urbanizable (SUB)
gue se encuentran en circunstancias urbanisticas semejantes,
ademés delaaplicacion delos coeficientes correctores sefialados
en el articulo 34.1 del Reglamento, se adscribiré a las distintas
areas de reparto (AR) la superficie de sistemas generales (SG)
no adscritas a ningln sector (S), en la proporcion adecuada y
debidamente calculada para que dichas areas de reparto (AR)
tengan un aprovechamiento tipo (AT) similar que no difiera en
mas de un 15% del de aquellas a las que e planeamiento haya
previsto un mismo uso global o pormenorizado mayoritario.

En este sentido en el presente POM se establece un érea de
reparto por cada uno de los sectores de suel o urbanizable, yaque
existen circunstancias semejantes en todos ellos. Cada area de
reparto incluira la superficie del sector y la superficie de los
sistemas general es adscritos interiores o exteriores, en su caso.

4. El aprovechamiento tipo (AT) de cada una de las areas de
reparto se detalla en el anexo de los sectores.

5. Los plazos de gjecucion de los presentes sectores se
someteran alasprevistasen TRLOTAU. En principio se establece
un plazo de en las fichas de cada uno de ellos.

6. Las superficies que se detallan en las fichas de cada sector
se deberan justificar en cada desarrollo urbanistico a través del
documento correspondiente. A efectos del aprovechamiento que
se detalla en las mismas se deber4 mantener la densidad bruta
establecida en las fichas, en el caso de modificacion de la
superficie del sector.

7. El viario que se encuentra resefiado, en la ordenacion
detalladadel POM paralos sectores cuenta con distintacategoria,
debiéndose considerar de trazado obligatorio en lo que serefiere
alas nuevas calles de acceso a casco urbano desde la carretera.
El resto de los viales definidos se consideran orientativos,
pudiéndose modificar Unicamente con lafigura de planeamiento
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necesaria en el correspondiente Programa de Actuacion
Urbanizadora.

8. En lasfichas de cada sector figuran los sistemas generales
adscritos a cada sector.

CAPITULO IX. DETERMINACIONESDEL SUELO RUSTICO

Articulo 150. Generalidades (OE).

1. En correspondencia con dispuesto en €l presente capitulo,
se tendran en cuenta las determinaciones generales del texto
refundido delaL ey de Ordenaciony delaActividad Urbanistica,
laOrden de 31 de marzo de 2003 y el Decreto 242 de 2004, por
el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, sobre
determinados requi sitos sustantivos que deberan cumplir lasobras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico.

2. Pertenecen a suelo ristico los terrenos que e POM ha
adscrito a esta clase de suelo, por cumplir la legislacion
anteriormente citada y por las siguientes circunstancias
particulares:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural.

b) Ser merecedores de alguin régimen de proteccion.

¢) Ser merecedores del mantenimiento de sus caracteristicas
por razén delosvaloresde caracter ambiental, natural, paisgjistico,
cultural o arqueol dgico.

d) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador,
ademas de por lo anterior por tener valor agricola, forestal o
ganadero, 0 por contar con riquezas naturales.

e) Ser merecedores de proteccion genérica por sus
caracteristicas topoldgicas y ambientales y no ser necesaria su
incorporacién inmediata a proceso urbanizador en funcién del
modelo de desarrollo previsto en el POM, y como consecucnal
de la Evaluacion Ambienatl Preliminar.

3. En € presente POM se han diferenciado, dentro de esta
clase de suelo, las categorias de suelo rustico no urbanizable de
especial proteccién y suelo rastico de reserva.

4, Dentro del suelo rastico no urbanizable de especial
proteccién se han previsto los siguientes tipos o calificaciones:

a) De proteccién ambiental o natural, por razéon delosvalores,
naturales o culturales, que en ellos se hagan presentes. En este
suelo se han adscrito los bienes de dominio publico hidraulico y
pecuario 'y sus zonas de proteccion, en la variedad especificade
proteccion ambiental, y los terrenos descritos en la Evaluacion
Ambiental Preliminar, en la variedad especifica de proteccion
natural.

b) De proteccion cultural, por razon de los valores culturales
0 arqueol 6gicos

existentes, de acuerdo con el Informe de la Consgjeria de
Educacion y Cultura.

¢) Suel o ruistico no urbani zable de proteccion deinfraestructuras
y equipamientos, por razén de la preservacion de lafuncionalidad
de infraestructuras, equipamientos o instalaciones.

5. Los terrenos que no se adscriban a la categoria de suelo
rustico no urbanizable de especial proteccién deberan serlo ala
de suelo rastico de reserva.

El uso y disfrute de los terrenos clasificados como no
urbanizables o rasticos estaran limitados por las determinaciones
que establecen los articulos 50 del TRLOTAU, en cuanto alos
derechos de la propiedad, y 51 del TRLOTAU, en cuanto a los
deberes de la propiedad.

Serade aplicacién paralo no regulado en €l presente Capitulo
de este PO.M. lo establecido en laseccion 2.2del Capitulo 11 del
Titulo Cuarto de la citada ley, correspondiente con el Régimen
del Suelo Rustico, el Reglamento de Suelo Rusticoy laOrden de
31 de marzo de 2003.

6. Launidad minimade cultivo (UMC) en el término municipa,
segun la Orden del Ministerio de Agricultura de 27 de mayo de
1958 (en vigor en tanto no se desarrolle reglamentariamente la
Ley 4de 2004, de 18 demayo, de ExplotacionAgrariay Desarrollo
Rural en Castilla-La Mancha) seralasiguiente:

—UMC en secano 3,00 hectareas.

—UMC en regadio 0,25 hectéreas.

Articulo 151. Definicion dendcleo depaoblacion y condiciones
objetivas para evitar su formacién (OE).
1. Se entiende por nucleo de poblacion:



a) Todo conjunto de edificaciones o instalaciones con usos
admisibles en areas urbanas (residenciales comerciales o
industriales), cuando su estructura parcelaria esté claramente
diferenciada de la del entorno rastico, con lotes de tamafo
normalmente mas pequefio, relacionados entre si por vias de
comunicacién de carécter pdblico o comunitario, en las que
eventual mente pueden instalarse servicios urbanisticos.

b) Existe formacién de nicleo de poblacién, aunque se
mantenga la estructura parcelariarustica, cuando se observe una
concentracion de edificaciones con usos habituales de las éreas
urbanas, que cuenten con intensidades superiores alas sefialadas
en el planeamiento, o en estas ordenanzas, para el suelo rustico.

¢) Existe riesgo de formacién de nuevo nicleo de poblacion
desde que surge una estructura de la propiedad del suelo
consistente en mas de tres unidades rusticas aptas para la
edificacion que pueda dar lugar ala demanda de los servicios o
infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion rastica o de caracter especificamente urbano.

No se consideraran en principio como nticleos de poblacion
los conjuntos tradicionales de edificaciones ligados a
expl otaciones agrarias extensivas, mientras se mantengan dentro
de la finca que justifica su existencia y no se produzcan
segregaciones. L as condiciones de edificaci on en estos conjuntos
se regulan en estas ordenanzas.

A losefectos delo dispuesto en el apartado 1.2.f) del articulo
54 del TRLOTAU, se considera que existe posibilidad de
formacion de un ntcleo de poblacion y por tanto no se admitela
construccion de viviendas unifamiliares aisladas donde se pueda
presumir de unafinalidad urbanizadora, por existir instalaciones
0 servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico.

2. Con independenciade lo establecido en la Orden de 31 de
marzo de 2003, sobre suelo rastico, es imprescindible controlar
las segregaciones excesivas en suelo rusticos.

Paraelloy al objeto de garantizar lano formacion de niicleos
de poblacién por vias genas al planeamiento urbanistico, se
prohiben las parcelaciones en suelo ristico de reserva que
incumplan la unidad minima de cultivo (UMC). Unicamente se
admiten superficies inferiores a la UMC cuando se trate de la
gjecucion de actividades de entretenimiento o servicio de obras
publicas, de € ecucion de actividades de tel ecomunicacion o que
se afiadan a predios colindantes, siempre que se resefie tal uso en
€l Registro de la Propiedad y con sujecion alo marcado en el
Reglamento del suelo rastico.

Articulo 152. Usos, actividades y actos admisibles en suelo
rustico (OE).

1. Enlosterrenos clasificados como suelo rustico de reserva
podran realizarse, con independencia de lo establecido en el
Reglamento de Suelo Rustico y de los enumerados en laletra a)
del apartado 1.2 del nimero 1 del articulo 50 del TRLOTAU, los
siguientes actos:

a) Los que comporten la division de fincas o la segregacion
de terrenos, siempre que, ademas del previsto en el apartado 2
del articulo 63 deel TRLOTAU, cumplan losrequisitos minimos
establecidos en la legislacion agraria de aplicacion.

b) Los relativos ainstal aciones desmontables parala mejora
del cultivo o de la produccion agropecuaria, que no impliquen
movimiento de tierras.

¢) Los valladosy cerramientos de parcelas.

d) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes
dirigidas a su conservacion y mantenimiento, que no afecte a
elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la
reposicion de sus elementos de carpinteria o cubiertay acabados
exteriores. Laslimitaciones que en este apartado se establecen para
la reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, no serén
aplicablesalasedificaciones que estén en los supuestosy cumplan
los requisitos establecidos en |os siguientes apartados €) y f).

e) Las edificaciones adscritas al sector primario que no
impliquen transformacion de productos, tales como amacenes,
granjasy en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el
destino y naturaleza de la finca, siempre y cuando no rebasen 6
metros de aturatotal.
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f) Laviviendafamiliar aisladaen areasterritoriales donde no
existapeligro deformacién de nticleo urbano, ni pueda presumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios
necesarios parala finalidad de aprovechamiento urbanistico.

0) Previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica
en |os términos establecidos en lalegislacién, los siguientes:

—Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y
servicios de titularidad publica, estatal, autonémica o local
siempre que precisen localizarse en el suelo rustico.

—Actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo
rural o de servicios, que precisen emplazarse en €l suelo rustico,
con las condiciones que reglamentariamente se determinen.

—L asedificaciones adscritas al sector primario con unaaltura
total superior a6 metros.

2. No podran gjecutarse, ni legitimarse por acto administrativo
alguno los actos de transformacion del estado del suelo que
comporten un riesgo significativo, directo o indirecto, para la
integridad de cualesquierade |os val ores objeto de proteccion en
un espacio natural, asi como de erosion o pérdidade calidad del
suelo, afeccién de zonas himedas 0 masas vegetal es, abandono
0 quema de objetos y vertidos contaminantes.

3. En los terrenos clasificados como suelo rudstico no
urbanizable de especial proteccion podrén realizarse los actos
enumerados en el punto 1 del presente articul o solamente cuando
expresamente estén permitidos por la legislacién sectorial
aplicable por ser necesarios para la mejor conservacion de las
caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial
proteccion o para €l uso o disfrutes publicos compatibles con
unasy otros.

4. Entodo €l sueloristico del presente POM estén prohibidas
las parcelaciones urbanisticas y habra de garantizarse su
preservacion del proceso de desarrollo urbano, sin perjuicio de
lo que la legislacion aplicable establezca sobre régimen de los
asentamientos o nucleos rurales en esta clase de suelo.

5. Los usos e intensidades regulados en este Plan de
Ordenacién Municipal parael suelo rastico, seconsideraran como
maximos admisibles parael régimen normal de estaclasedesuelo.

6. No se permiten actividades extractivas en el suelo ristico,
aexcepcion delasyaexistentesy de susampliaciones. Parapoder
instalar una nueva actividad extractiva en este suelo se debera
efectuar através de laoportuna modificacion del presente POM,
gue establezca las condiciones de implantacién de la nueva
actividad, asi como resefie las condiciones de recuperacion del
terreno a su estado natural.

Articulo 153. Condicionesgener alespar alaedificacion en suelo
rustico (OE)

1. Todoslos actos de aprovechamiento y uso del suelo rustico,
deberan gjustarse, en todo caso, alas siguientes reglas.

a) Ser adecuados al usoy laexplotacion alos que sevinculen
y guardar estricta proporcién con las necesidades de |os mismos.

b) No podra, en los lugares de paisgje abierto, ni limitar el
campo visual, ni romper el paisaje, asi como tampoco desfigurar,
en particular, las perspectivas de los niicleos e inmediaciones de
las carreteras'y |os caminos.

¢) No podré realizarse ningln tipo de construcciones en
terrenos de riesgo natural.

d) No podrén suponer la construccion con caracteristicas
tipolégicas o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas,
en particular, de viviendas colectivas, naves y edificios que
presenten paredes medianeras vistas.

€) Se prohibe la colocacion y e mantenimiento de anuncios,
carteles, vallas publicitarias o instalaciones de caracteristicas
similares, salvo los oficiales y los que relinan |as caracteristicas
fijadas por la Administracion en cada caso o competente que se
sitlien en carreteras o edificiosy construccionesy no sobresalgan,
en este Ultimo supuesto, del plano de la fachada.

f) Las construcciones deberan armonizarse en el entorno
inmediato, asi como con las caracteristicas propias de la
arquitectura rural o tradicional de la zona donde se vayan a
implantar.

) Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos
exterioresy cubiertastotal mente terminados, con empleo en ellos
delasformasy los material es que menor impacto produzcan, asi
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como de los colores tradicionales en lazona o, en todo caso, |os
que favorezcan en mayor medida la integracion en e entorno
inmediato y en el paisgje.

h) Tener el caracter de aisladas.

i) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y
diez metros al €je de caminos o vias de acceso.

j) Notener ni mésdedosplantas, ni unaaturaacumbrerasuperior
a ocho metros y medio, medidos en cada punto del terreno natural
origina, salvo quelas caracteristicas especificas derivadas de su uso
hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

k) Cumplir las condiciones establecidas en laOrden de 31 de
marzo de 2003 sobre determinados requisitos sustantivos que
deberan cumplir las obras, construccioneseinstal acionesen suelo
rustico.

[) Asegurar la preservacion del carécter rural de este suelo 'y
la no formacion en él de nicleos de poblacion, asi como la
adopci6n delas medidas que sean precisas paraproteger el medio
ambiente y asegurar el mantenimiento de la calidad y
funcionalidad de las infraestructuras y los servicios publicos
correspondientes.

m) Garantizar larestauracion de las condiciones ambiental es
delos terrenos y de su entorno inmediato.

Articulo 154. Superficies de fincasy ocupaciones en el suelo
rustico (OE).

1. La superficie minima y la ocupacion maxima permitida
para cualquier edificacion que obtenga calificacion urbanistica,
o instalacion de interés social, sera la que resulte de aplicacion
delaOrden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalacionesen suelo ristico. Ental sentido seincluyeun resumen
paralaaplicacién de tal orden.

uso SUPERFICIE MINIMAm?  OCUPACION % OBSERVACIONES

SR SRP SR SRP
SECTOR PRIMARIO 1 10.000 15.000 10 10 NOTA1
SECTOR PRIMARIO 2 15.000 20.000 10 10 NOTA2
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ~ 10.000 30.000 2 2
RESIDENCIAL VINCULADO ~ 10.000 15.000 2 2 NOTA3
INFRAESTRUCTURA PUBLIC - - NOTA4
INDUSTRIAL 1 30.000 30.000 10 10 MAS 5.000 hab
INDUSTRIAL 2 20.000 20.000 10 10 MENOS 5.000 hab
TALLERES VEHICULOS 15.000 15.000 10 10
USO COMERCIAL 20.000 20.000 2 2
USO ARTESANAL 10.000 10.000 5 5
HOTELERO MENOS 750 M2~ 10.000 10.000 7,50 7,50
MAYOR 750 M2 30.000 30.000 5 5 MAS 5.000 hab

20.000 20.000 5 5 MENOS 5.000 hab

TURISMO RURAL 10.000 10.000 10 10
CAMPAMENTOS 15.000 15.000 2 2
RECREATIVOS 15.000 15.000 5 5 OCIO/DEPORTE
DOTACIONAL PRIVADO NOTAS
SUBESTACION <132 KV 15.000 15.000 NOTA6
SUBESTACION >132 KV
OTRAS DOTACIONES 15.000 15.000 10 10

Nota 1. Se aplicara €l apartado 1 del sector primario en los
supuestos previstosen el apartado 1 del articulo 4 de dichaOrden
que corresponde con:

a) Almacenes vinculados ala actividad agricola destinados a
acopio y depdsito de materias primas 'y aperos de uso agrario.

b) Granjas e instalaciones destinadas ala estabulacion y cria
de ganado.

¢) Otras construcciones diferentes de las enunciadas en las
letras anterioresrel acionadas con laactividad agricolay ganadera
y con actividades primarias de carécter anal ogo tales como bal sas
de riego, naves de champifidon, viveros, invernaderos y
psicifactrias.

Nota 2. Se aplicara €l apartado 2 del sector primario en los
supuestos previstosen el apartado 2 del articulo 4 de dichaOrden
que corresponde con:

a) Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y
silvicola.

b) Instalaciones rel acionadas con la actividad cinegética.

Nota3. Seaplicaraen el caso deviviendasfamiliaresaisladas
vinculadas con las explotaciones agricolas, ganaderasy forestales,
de acuerdo con €l apartado 3 del articulo 5 de dicha Orden.
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Nota 4. Se aplicara el articulo 6 de dicha Orden en el que la
superficie sera la necesaria y adecuada a los requerimientos
funcionales del uso concreto que corresponda.

Nota5. Se aplicara el articulo 11 de dichaOrden en el quela
superficie sera la necesaria y adecuada a los requerimientos
funcionales del uso concreto que corresponda.

Nota 6. Se aplicard € articulo 11.2 de dicha Orden en el que
se deberajustificar un retranqueo de 12 metros desde todos los
linderos de lafincaa cualquier elemento de lainstalacion.

2. Podran realizarse obras, construcciones e instal aciones de
menor superficie y con mayor ocupacion en los supuestos
previstosen el apartado 4 ddl articulo 4 dedichaOrden, de acuerdo
con € procedimiento establecido en € mismo.

Articulo155. Actuacionesgeneralesadmisiblesen suelor Gistico
de proteccion (OE).

1. Constituye este suelo los terrenos que se califican como
tales en el plano de clasificacién de suelo. Dicha calificacion se
harealizado de acuerdo con lo establecido en €l articulo 61 de el
TRLOTAU, que establecelaprohibicién de cualquier utilizacion
gue no sea congruente con |os aprovechamientos existentes. En
las presentes zonas clasificadas como suel o rstico especialmente
protegido se deberd tener presente el Decreto 73 de 1990, de
21 dejunio, por el que se apruebael Reglamento paralaejecucion
delaley 2 de 1988, de 31 de mayo, de Conservacion de Suelos
y Proteccion de Cubiertas Vegetales, asi como lavigente Ley de
Evaluacion Ambiental, el Reglamento y los Decretos que la
desarrollan.

En las presentes zonas clasificadas como suelo rustico
especialmente protegido se debera tener presente la legislacion
sectorial de Proteccion del Medio Ambiente y concordantes.

2. En el presente Plan de Ordenacion Municipal se han
calificado varias zonas de especia proteccién debido alosvalores
ambientales propios del municipio de Guadamur que deben ser
tenidos en cuenta. Tales valores corresponden con las vias
pecuarias, cauces y espacios y sitios naturales con alto valor
ambiental. Todas estas zonas se detallan en el plano
correspondiente.

3. En los terrenos clasificados como suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion podran realizarse los actos
enumerados en el presente capitulo para el suelo
rastico de reserva siempre y cuando estén expresamente
permitidos por la legislacion sectoria de cada categoriay quye
se detalla en los siguientes articulos de este mismo capitulo,
siempre gque sean necesarios para la mejor conservacion de las
caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial
proteccién o para el uso o disfrutes publicos compatibles con
unasy otros.

4. Para autorizar e inscribir en el Registro de la Propiedad
escrituras de declaracion de obra nueva se estara a lo dispuesto
enel articulo 22 delal ey 6 de 1998, de 13 de abril, sobre Régimen
del Sueloy Valoraciones.

5. Dentro de este tipo de suelo se prohiben, con caracter
general, los siguientes usos y actuaciones:

a) Cualquier uso residencial que no tengalaconsideracion de
unifamiliar ni aislado.

b) Cualquier uso industrial.

c) Cualquier uso terciario, aexcepcion del turismo rural.

d) Asimismo, en estas zonas quedan prohibidas las
segregaciones de los terrenos que afecten al mantenimiento de
éstos, y cualquier parcelacion urbanistica.

€) Queda prohibidalainstalacion de carteles anunciadores o
publicitarios.

f) Queda prohibida la urbanizacion de los caminos de acceso
gue deberan mantener el criterio de caminos rurales.

g) Se prohibe la instalacion de tendidos eléctricos en estas
zonas, aconsejandose la supresion de los existentes.

h) Actividad minera de cualquier tipo.

6. Se permite el resto de usos no descrito en €l punto anterior,
siempre que sean compatibles con el carécter protector que debe
tener este tipo de suelo, debiéndose gjustar alas especificaciones
quefiguran paracadatipo de proteccién enlosarticulossiguientes.
L os usos permitidos en cadatipo de suel o de proteccién se definen
enlosarticul os siguientes correspondientes con cadatipo de suelo.
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8. Los cerramientos de estas zonas deberan adecuarse a las
condiciones del terreno prohibiéndose las explanaciones y
debiendo estar de acuerdo con € articulo 54 de e TRLOTAU.
Loscerramientosy cercados deberan estar realizados de acuerdo
con las condiciones cinegéticas delazonade maneraque permitan
€l paso y nidificacion de las especies existentes. Se prohiben los
cercados metdlicosy aquellos que por sus caracteristicas no sean
bien visibles paralas aves en su vuelo.

9. La superficie minima y la ocupacion méxima permitida
para cualquier edificacién que obtenga calificacion urbanistica,
o instalacion de interés social, seré la que resulte de aplicacion
delaOrden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e
instal aciones en suelo rustico.

Articulo 156. Suelor Ustico no ur banizabledeproteccion natur al
(OE).

1. En €l presente Plan de Ordenacion se han calificado varias
zonas de especial proteccion debido a los valores propios del
paisgje forestal, ante la existencia de Habitats seminaturales de
interés como son las Dehesas, que aparecen marcadosen €l plano
de clasificacion.

Enestossuel osserade gplicacion lanormativasectorid siguiente;

—Ley 4 de 2007, de 8 de marzo, de evaluacion de impacto
ambiental (DOCM de 20 de marzo).

—Ley 2 de 1988, de 31 de mayo, de proteccion de la cubierta
vegetal y conservacion de suelos de Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. numero 26).

—Decreto 73 de 1990, de 21 de junio, por el que se aprueba el
reglamento paralagjecucion delalLey 2 de 1988 (DOCM de 27
dejunio).

—Ley 4 de 1989, de 27 de mayo, de conservacion de los
espacios naturales y de lafloray fauna silvestre.

—Ley 4 de 1989, de conservacion de |os espacios naturales y
delafloray lafaunasilvestre.

—Decreto 33 de 1998, de 5 de mayo, por e que se crea €l
catalogo regional de especies amenazadas de Castilla-LaMancha.

—Ley 9 de 1999, de 26 de mayo, de conservacion de la
naturaleza de Castilla-La Mancha.

Asimismo se ha calificado como suelo rustico de proteccion
natural el suelo delatotalidad del enclave del municipio junto al
rio Tajo, conocido como Daramezas.

Al mismo tiempo se han clasificado de igual forma zonas de
proteccion de vistas de |os edificios protegidos correspondiente
con € castillo fundamentalmente. Dentro de este suelo se ha
previsto la proteccion de las zonas de suelo rustico cercanas a
caso urbano y que conllevan la proteccion de vistas del Castillo
de Guadamur en su zona noreste.

2. En estos suelos los cerramientos de estas zonas deberén
adecuarse a las condiciones del terreno prohibiéndose las
explanaciones y debiendo estar de acuerdo con € articulo 54 de e
TRLOTAU. Los cerramientos y cercados deberan estar redlizados
de acuerdo con las condiciones cinegéticas de la zona de manera
que permitan € paso y nidificacion de las especies existentes. Se
prohiben loscercados metédlicosy agquellosque por suscaracteristicas
no sean bien visibles paralas aves en su vuelo.

3. En el suelo de proteccién natural calificado en el presente
POM, se permiten |os siguientes usos:

—Usos vinculados al sector primario.

—Infraestructuras de titularidad publica.

—Uso dotacional asociado a recurso natural.

—Viviendas vinculadas con las explotaciones agricolas,
ganaderasy forestales, de acuerdo con el apartado 3 del articulo
5 dela Orden de 31 de marzo de 2003.

4. En estos suelos de proteccion natural calificado en el
presente POM, se prohiben los siguientes usos:

—El resto de los usos residenciales.

—Uso industrial.

—Uso terciario.

Articulo 157. Suelo rustico no urbanizable de proteccion
ambiental del dominio pecuario (OE).

1. Se califican como suelo de proteccién ambiental las vias

pecuarias existentes en € municipio y que se describen en la
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memoria y planos del documento, en su calidad de proteccién
ambiental.

En estas zonas sera de aplicacion laLey 8 de 2003, de 20 de
marzo, de vias pecuarias en Castilla-la Mancha (DOCM de 8 de
abril), garantizando el transito ganadero y los usos compatiblesy
complementarios de la via pecuaria afectada, por lo que
unicamente se permite el uso pecuario.

2. Estas vias pecuarias, que se describen en el plano
correspondiente del término municipal son las siguientes:

—Vereda del camino de Toledo a Noez.

3. Laanchuraminimade proteccion de las vias comprendera
la anchura de la misma mas un metro a cada lado de estas. Se
prohibe cualquier transformacion de las vias pecuarias que no
vaya destinada a la recuperacién, amojonamiento y sefializacion
delamisma.

4. Se prohibe cualquier tipo de parcelacién sobre el espacio
vial o descansadero. Cualquier actuacion sobre la via pecuaria
debera contar previamente con la oportuna autorizacion de la
Consegjeria de Medio Ambiente. Para cualquier vallado o
urbanizacion de los terrenos colindantes se deberé contar con la
autorizacion previa citada.

5. Paralainstalacion de redes subterraneas bajo suelo de vias
pecuarias, sera igualmente necesario contar con la autorizacion
delaDelegacion Provincial delaConsgjeriade Medio Ambiente.

6. Quedan prohibidos las extracciones de aridos, incluso si
proponen actuaciones complementarias para la regeneracion de
estos suelos.

7. En las unidades y sectores afectados por las citadas vias
pecuarias se debera mantener la continuidad de las vias,
debiéndose solicitar la autorizacion correspondiente para el
desarrollo de lasmismas en latramitacion delos correspondientes
programas de actuacion urbanizadora.

Articulo 158. Suelo ristico no urbanizable de proteccion
ambiental del dominio publico hidréaulico (OE).

1. En el presente Plan de Ordenacion Municipal se han
calificado varias zonas de especia proteccion debido alosvalores
ambientales propios del rio Tajo y de los canales e instalaciones
existentes en sus proximidades, asi como de los diversos arroyos
existentes, detallandose estas zonas en €l plano correspondiente.

En estos suelos sera de aplicacién la normativa sectorial
siguiente:

—Ley 29 de 1985, de Aguas y su Reglamento desarrollado
mediante Real Decreto 927 de 1988.

—L ey 46 de 1999, de 13 de diciembre, de modificacion de la
Ley de Aguas.

—Ley 17 de 2002, de 27 dejunio, reguladoradel ciclointegral
del agua en Castilla-La Mancha (DOCM de 8 de julio).

2. En €l suelo de proteccién ambiental de cauces calificado
en el presente POM, se permiten |os siguientes usos:

—Usos vinculados al sector primario.

—Uso forestal y cinegetico.

—Infraestructuras de titularidad publica.

3. En € suelo de proteccion ambiental de cauces calificado
en el presente POM, se prohiben los siguientes usos.

—Uso residencial.

—Uso industrial.

—Uso terciario.

4. De acuerdo con lo establecido en lalegislacion vigente, y
segun se establece en las indicaciones de la Confederacion
Hidrogréficadel Tgjo, losterrenosquelindan con los cauces estan
sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de
servidumbre de cinco (5) metros de ancho para uso publico y a
unazonade policiade cien (100) metros de ancho. Laexistencia
de estas zonas Unicamente significa que en ellas se condicionara
el uso del sueloy las actividades que en él se desarrollen.

Seran de aplicacion las determinaciones contempladas en la
disposicion primera del Reglamento del suelo rastico y en la
correccion de errores de la misma.

5. Con caracter general se deberan tener presentes las
siguientes determinaciones:

—Como criterio general aconsiderar se deberan mantener los
cauces de lamanera més natural posible, manteniéndose a cielo
abiertoy evitando cual quier tipo de canalizacion o regularizacion
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del trazado que intente convertir el rio en un canal, y
contemplandose la evacuacion de avenidas extraordinarias.

—Toda actuacion que se realice en la zona de policia debera
contar con la preceptiva autorizaciéon de la Confederacion
Hidrografica del Tajo, segun establece el articulo 9 del Real
Decreto 849 de 1986, de 11 de abril.

—Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones
previamente a su autorizacion es necesario analizar laincidencia
delasmaximas crecidas ordinarias asi como delas extraordinarias
previsibles para un periodo de hasta 500 afios que se puedan
producir en los cauces, a objeto de determinar si la zona de
urbanizacion es 0 no inundable por las mismas. En tal sentido se
debera aportar previamente en la citada confederacion el estudio
hidroldgico correspondiente.

—L os colectores que se prevean en las areas de influencia de
los cauces cruzaran los cauces solamente en puntos concretos y
precisos.

—En todo caso se deberan respetar en las méargenes lindantes
con los cauces publicos las servidumbres de cinco (5) metros de
ancho que establece €l articulo 6 delaLey deAguas, y € articulo
7 del Reglamento de lamisma ya citado.

—L os vertidos de las aguas residuales deberan contar con la
autorizacion de lacitada Confederacion, con caracter previoala
aprobacion del proyecto. Para el caso concreto de industrias, las
autorizaciones de los mismos tendran carécter de previas parala
implantacion y entrada en funcionamiento de las mismas, segiin
el articulo 259.2 del citado Reglamento.

—En el supuesto de construirse una estacion depuradora de
aguasresidual es, se deberatener en cuentaque el emplazamiento
debera preverse fuera de la zona de dominio publico y en zona
no inundable de los cauces.

—L as captaciones de agua, sean superficiales o subterraneas,
parael abastecimiento de poblacionesy urbanizaciones, deberan
disponer delas correspondientes concesiones administrativas de
la citada Confederacion.

—Se prohibelevantar y sacar fueradelos cauces, laspiedraso
arenas existentes en los mismos en cantidad susceptible de
perjudicar la capacidad de biogenética del medio.

—Expresamente se prohibe la sustitucion del arbolado
preexistente por plantaciones de chopos hibridos.

—Se permitelaplantaci én de este tipo de plantaciones hibridas
en zonas degradadas y carentes de vegetacion de galeria; se
recomienda, cuando sea posible, su riego con efluentes de
depuradoras.

Articulo 159. Suelo rustico no urbanizable de proteccion
cultural (OE).

1. En €l presente Plan de Ordenacion se han calificado varias
zonas de especial proteccion debido a los valores propios de
caracter cultural, arqueoldgico preferentemente, existentes.
Cualquier actuacion que se pretenda acometer en estas zonas
debera ser aprobada por la Consgjeria de Educacion y Culturaa
través de sus 6rganos correspondientes.

En estos suelos sera de aplicacion la normativa sectorial
siguiente:

—L ey de Patrimonio Historico Esparfiol 16 de 1985, de 25 de
junio.

—Real Decreto 111 de 1986, de 10 de enero, por e que se
aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley de Patrimonio
Espafiol de 10 de enero de 1986.

—L ey de Patrimonio de Castilla-LaMancha de 30 de mayo de
1990 y sus modificaciones.

2. En el suelo de proteccion cultural calificado en el presente
POM, se permiten los siguientes usos:

—Usos vinculados a sector primario, si bien no se permiten
trabajo de arado, cava u otros a una profundidad superior a
cincuenta (50) centimetros en estas bandas de proteccion.

—Uso dotacional de carécter cultural.

3. En el suelo de proteccion cultural calificado en el presente
POM, se prohiben los siguientes usos:

—Uso residencial.

—Uso industrial.

—Uso terciario.
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4. En estas zonas no se permite la plantacién de arboles o
arbustos de tallo alto, ni levantar edificaciones o construcciones
decualquier otrotipo, aunquetengacarécter temporal o provisiond.

5. Seran de aplicacion las determinaciones contempladas en
la disposicion sexta del Reglamento del suelo rustico y en la
correccion de errores de la misma.

6. Seran de aplicacion las determinaciones de lavigente Ley
de Patrimonio de Castilla-La Mancha.

Articulo 160. Suelo rustico no urbanizable de proteccion de
infraestructurasy equipamientos. Viales(OE).

1. Se consideran carreteras aguellas vias de dominio y uso
publico destinadas fundamentalmente a la circulacion de
vehiculos, y caminoslasviasdedominioy uso publico destinadas
al servicio de explotaciones o instalaciones y no destinadas
fundamental mente ala circulacion rodada

2. En el ambito territorial del presente Plan, a las
infraestructuras viarias existentes le es de aplicacion laLey 9 de
1990,de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos de la
Comunidad Auténomade Castilla-LaMancha(D.O.C.M de 2 de
enero de 1991), y laLey 7 de 2002, de modificacion delalLey 9
de 1990 (BOE de 16 dejulio).

De igual forma sera de aplicacion el Reglamento de suelo
rustico en el que se clasifican como suelo de proteccién las zonas
de Dominio Pablico y Servidumbre.

3. Enlazonade dominio publico no se permitira uso alguno.
En la zona de servidumbre se puede permitir el estacionamiento
y paso de conducciones propias del uso de carreteras, no
permitiéndose publicidad.

4. Seran de aplicacion las determinaciones contempladas en
ladisposicion segunda del Reglamento del suelo risticoy en la
correccion de errores de lamisma.

Articulo 161. Suelo rustico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras y equipamientos: Lineas de
tendido eléctrico (OE).

1. A los efectos de este POM no se establece ninguna
proteccion para las redes de baja tension, ya que no existen
ningunaen la actualidad.

No obstante con € fin de poder establecer unas medidas de
proteccién ante futuras infraestructuras que se puedan producir,
enlaslineasdemediay altatensién seatenderaalo dispuesto en el
articulo 3 del Reglamento delineas aéreas el éctricasde dtatension,
aprobado por & Decreto 3151 de 1968, de 28 de noviembre.

2. En el suelo de proteccion ambiental de infraestructuras
calificado en el presente POM, se permiten |0s siguientes usos:

—Usos vinculados al sector primario.

—Usos forestal y cinegetico.

—Infraestructuras de titularidad publica.

3. En estos suelos sera de aplicacion la normativa sectorial
siguiente:

—Decreto 3151 de 1966, de 28 de noviembre, por € que se
aprueba el Reglamento de lineas aéreas de alta tension.

—Real Decreto 1955 de 2000, de 1 de septiembre, por €l que
se aprueba las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia el éctrica.

—Decreto 2619 de 1966, de 20 de octubre, por € que se gprueba el
Reglamento delaL ey 10de 1966, de 18 demarzo, sobreexpropiacion
forzosay sanciones en materia de instal aciones e éctricas.

4. Laplantacién del arbolado se prohibe en la proyeccion y
proximidades de las lineas de menor distancia de:

—Lineade 45 KV: 2 metros.

—Lineade 138 KV: 3 metros.

—Lineade 380 Kv: 5,5 metros.

Articulo 162. Suelo rastico no urbanizable de proteccion de
infraestructurasy equipamientos. Conducciones
de servicios (OE).

1. Se establece una banda de proteccion de tres metros a lo
largo del trazado de cualquier conduccién de abastecimiento de
agua, saneamiento, 0 suministro de cualquier tipo de energia o
de telecomunicaciones.

En estos suelos sera de aplicacion la normativa sectorial
siguiente:



—Ley 29 de 1985, de Aguas, y su Reglamento desarrollado
mediante Real Decreto 927 de 1988.

—Ley 46 de 1999, de 13 de diciembre, de modificacion de la
Ley deAguas.

—Ley 17 de 2002, de 27 dejunio, reguladoradel ciclointegral
del agua en Castilla-La Mancha (DOCM 8 dejulio).

2. En el suelo de proteccion de infraestructuras de
conducciones de servicios, calificado en el presente POM, se
permiten los siguientes usos.

—Usos del sector primario, si bien no se permiten trabajo de
arado, cava u otros a una profundidad superior a cincuenta (50)
centimetros en estas banadas de proteccion.

—Uso cinegetico.

—Infraestructuras de titularidad publica.

3. En estas bandas no se permite la plantacion de érboles o
arbustos detallo alto, ni levantar edificaciones o construcciones
che cualquier otro tipo, aunque tenga caracter temporal o
provisional.

4. Cuando las instalaciones discurran en canal, la zona de
servidumbre estara constituida por dos bandas de dos (2) metros
de anchura cada una, a partir de la arista de contacto del talud
con €l terreno natural.

5. Dentro del presente Plan se debe proteger la conduccion
deaguasalaciudad de Toledo, conocido como Canal del Torcon.

Articulo 163. Construcciones destinadas a explotaciones
agricolas que guarden relacién con la
naturalezay destino delafinca (OE).

1. A los efectos de estas normas, se entenderdn como
explotaciones agricolas que guardan relacion con lanaturalezay
destino de la finca, las actividades primarias incluidas en el
concepto siguiente:

—Cultivo de recursos vegetales, ya sea en secano, regadio o
de carécter forestal, de forma extensiva o intensiva.

2. A los efectos de este apartado, las edificaciones podran
vincularse aunafincaindividual o aun conjunto de fincas.

Para que un edificio o instalacion pueda considerarse ligado
a una explotacion agricola, debera demostrarse la relacion
funcional existente, y construirse dentro de la finca o conjunto
de fincas vinculadas. Al objeto de garantizar el mantenimiento
deestarelacién, no se permitirén otro tipo de edificacionesen las
fincas afectadas, ni se admitirén parcelaciones 0 segregaciones,
cuando lasuperficie del lote sobre el que sitdien las edificaciones
seainsuficiente paramantener los|imites de ocupaci 6n sefial ados.

3. Se consideraran permitidas en suelo rustico las
construcciones e instalaciones ligadas a las explotaciones
anteriores siempre que se respeten los limites sefialados en
este capitulo para el uso agricola.

Las edificaciones auxiliares de una explotacion destinada al
cultivo de recursos vegetales en secano, no ocuparan mas de lo
establecido en la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico.

4. En fincas de regadio, se admite en cualquier caso la
construccion de una caseta de quince (15) m?, con independencia
del tamafio delafinca. A efectosde contabilizar lassuperficiesredes
deregadio, d solicitar lalicenciase gportarajustificacion documental
de |as concesi ones de aprovechamiento de aguas para riego.

5. No setendrén en cuentaaefectos de ocupacion, lassuperficies
cubiertas mediante estructuras provisionales de invernaderos y
viveros destinadas directamente a cultivos agricolas.

Articulo 164. Construcciones destinadas a explotaciones
ganader as (OE).

1. A los efectos de estas normas, se entenderan como
explotaciones ganaderas | as actividades primariasreferidas en el
concepto siguiente:

—Cria de todo tipo de animales, en régimen extensivo o
intensivo.

2. A los efectos de este apartado, |as edificaciones podran
vincularse a una fincaindividual o a un conjunto de fincas.

Para que un edificio o instalacion pueda considerarse ligado
a una explotacion ganadera, debera demostrarse la relacion
funcional existente, y construirse dentro de la finca o conjunto
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de fincas vinculadas. Al objeto de garantizar el mantenimiento
deestarelacion, no se permitiran otro tipo de edificacionesen las
fincas afectadas, ni se admitiran parcelaciones o segregaciones,
cuando lasuperficie del lote sobre el que sitdien las edificaciones
seainsuficiente paramantener loslimites de ocupaci on sefialados.

3. Se consideraran permitidas en suelo rustico las
construcciones e instalaciones ligadas a las explotaciones
anteriores siempre que se respeten los limites sefialados en
este capitulo para el uso ganadero que resulte de laaplicacién de
la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos para el suelo rustico.

L as edificaciones auxiliares de una expl otacion ganadera, no
ocuparan més de lo establecido en la Orden de 31 de marzo de
2003 sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones einstal aciones en suelo rustico.

4. No se tendran en cuenta a efectos de ocupacion, las
superficies cubiertas mediante estructuras provisionales
destinadas directamente al presente uso ganadero.

Articulo 165. Actividadesindustriales o terciarias (OE).

Se consideran actividadesindustrialeso terciariasalos efectos
de esta normativa, todas las que no puedan incluirse en los
conceptos citados en otros apartados de este mismo capitulo,
siempre que no esté, expresamente prohibida su implantacion en
suelo no urbanizable. La instalacidn de actividades industriales
o terciarias en suel o no urbanizable podraautorizarse (inicamente
mediante expedientes de calificacion urbanistica, de acuerdo con
lo establecido en laLOTAU.

La superficie minimay la ocupacién méxima permitida para
cualquier edificacion que obtenga calificacion urbanistica, o
instalacion de interés social, serala que resulte de aplicacion de
la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e
instal aciones en suelo rustico.

Articulo 166. Viviendas vinculadas a usos no residenciales
(OE).

1. Cuando €l uso de vivienda esta vinculado directamente a
otros usos permitidos 0 admisibles en suelo rustico, y serespeten
los limites fijados en los articulos siguientes, las obras
correspondientes a la vivienda podran tramitarse como parte de
la instalacion considerada, debiendo respetar € conjunto las
prescripciones aplicables al uso principal. En caso contrario, €l
uso de vivienda se regulard por las especificaciones
correspondientes alas viviendas unifamiliares aisladas.

Las viviendas vinculadas a otros usos deberan localizarse en
la misma finca registral, prohibiéndose las parcelaciones que
impliquen su separacion del uso principal.

Latramitacién delaautorizacion correspondiente serealizara
conforme alo establecido en el TRLOTAU.

2. La superficie minima y la ocupacion méxima permitida
para cualquier edificacién que obtenga calificacién urbanistica,
o instalacion de interés social, sera la que resulte de
aplicacién delaOrden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico.

ANEXO. FICHAS DE UNIDADES URBANISTICAS
Y SISTEMAS GENERALES

1. FICHAS DE UNIDADES DE ACTUACION
EN SUELO URBANO

En los planos de planeamiento del presente POM figuran las
unidades de actuacién que asciende a 27 unidades de actuacion.
Todas estas unidades se rigen como suel o urbano no consolidado,
seguin se especifica en la presente normativa.

Cada unidad cuenta con unafichadescriptivadelamismaen
el presente anexo.

UNIDAD SUPERFICIE m? USO GLOBAL MAYORITARIO _N° MAXIMO VIVIENDAS
UA.01 37.202 PERI 0
UA.02 9.941 RESIDENCIAL 10
UA.03 4.539 RESIDENCIAL 9
UA.04 12.774 RESIDENCIAL 25
UA.05 6.381 RESIDENCIAL 10
UA.06 4.247 RESIDENCIAL 6
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UNIDAD SUPERFICIE m? USO GLOBAL MAYORITARIO  N° MAXIMO VIVIENDAS
UA.07 8.792 RESIDENCIAL 13
UA.08 10.082 RESIDENCIAL 15
UA.09 14.371 RESIDENCIAL 21
UA.10 15.303 RESIDENCIAL 23
UA.11 14.373 RESIDENCIAL 22
UA.12 23.631 RESIDENCIAL 35
UA.13 20.562 RESIDENCIAL 32
UA.14 14.247 RESIDENCIAL 21
UA.15 9.852 INDUSTRIAL 0
UA.16 8.294 TERCIARIO 0
UA.17 12.016 INDUSTRIAL 0
UA.18 17.996 INDUSTRIAL 0
UA.19 20.161 RESIDENCIAL 20
UA.20 28.903 RESIDENCIAL 29
UA.21 11.806 RESIDENCIAL 12
UA.22 16.361 RESIDENCIAL 16
UA.23 8.671 RESIDENCIAL 9
UA.24 29.861 RESIDENCIAL 30
UA.25 9.275 RESIDENCIAL 9
UA.26 14.027 RESIDENCIAL 14
UA.27 66.783 RESIDENCIAL 67
TOTAL 450.451 448

Cadaunidad de actuaci on congtituyeunaAreade Reparto, y cuenta
con el aprovechamiento tipo que se detallaen el cuadro adjunto.

Parael célculo del aprovechamientotipo de cadaareadereparto
se han considerado los siguientes coeficientes de homogenizacion
entre Usos:

—Residencial unifamiliar: 1,00.

—Industrial: 0,80.

UNIDAD  SUPERFICIE  EDIFICABILIDAD UNIDADES APROVECHAMIENTO
m? m?/m? APROVECHAMIENTO TIPO
UA.01 37.202 0,50 18.601 0,50
UA.02 9.941 0,50 4.970 0,50
UA.03 4.539 0,50 2.269 0,50
UA.04 12.774 0,50 6.387 0,50
UA.05 6.381 0,50 3.190 0,50
UA.06 4.247 0,50 2123 0,50
UA.07 8.792 0,50 4.396 0,50
UA.08 10.082 0,50 5.041 0,50
UA.09 14371 0,50 7.185 0,50
UA.10 15.303 0,50 7.651 0,50
UALL 14.373 0,50 7.186 0,50
UA12 23.631 0,50 11.815 0,50
UA.13 20.562 0,50 10.282 0,50
UA.14 14.247 0,50 7.123 0,50
UA.15 9.852 0,60 5911 0,60
UA.16 8.294 0,60 4.976 0,60
UAL7 12.016 0,60 7.210 0,60
UA.18 17.996 0,60 10.797 0,60
UA.19 20.161 0,50 10.080 0,50
UA.20 28.903 0,50 14.451 0,50
UA21 11.806 0,50 5.903 0,50
UA.22 16.361 0,50 8.180 0,50
UA.23 8.671 0,50 4.335 0,50
UA.24 29.861 0,50 14.930 0,50
UA.25 9.275 0,50 4.637 0,50
UA.26 14.027 0,50 7.013 0,50
UA.27 66.783 0,50 33.391 0,50

El aprovechamiento apropiable sera el que resulte de la
aplicacion de las condiciones de cada ficha y de las
determinaciones del texto refundido delaL ey de Ordenacion del
Territorio y delaActividad Urbanistica, y de sus reglamentos.

En las fichas que figuran a continuacion se describen las
caracteristicas basi cas de cadaunadelas unidades. En las mismas
se han resefiado las superficies de cesion de zonas verdes y
dotaciones aplicando |a edificabilidad bruta méxima establecida
para cada unidad. En el caso de que en el desarrollo del PAU se
aplique o considere una superficie construidainferior, deberé ser
en el propio documento de planeamiento de desarrollo, en funcién
del aprovechamiento final de la unidad de actuacion, el que la
determine exactamente.

1.2. EJECUCION DE VIALES COMPARTIDOS

El conjunto de estos sistemas interiores que constituyen las
infraestructuras basicas de abastecimiento de agua, red de
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saneamiento, abastecimiento de electricidad, alumbrado y red
viaria, se g ecutaran en suintegridad por parte delos propietarios
delaunidad, detal maneraque cadauno de elloslleve acabo la
urbanizacién de todos los tramos de vias comprendidos dentro
de los limites de la unidad. En el caso de existir vias definidas
entre dos unidades distintas, se entendera que la primera unidad
que se desarrolle deberd gjecutar latotalidad de la calle afectada
entodasu anchura, paralo quelasegundaunidad afectada debera
poner adisposicion del Ayuntamiento el tramo de suel o afectado,
sin perjuicio de las compensaciones econdmicas que haya lugar
entrelos propietarios de ambas unidades que se determinaran, en
su caso, en el correspondiente programa de actuacion. El coste
se debera repercutir proporcionar a cada uno de los ambitos
afectados.

1.3.USO Y TIPOLOGIA EDIFICATORIA

En las unidades de actuacion se mantendran los usos y las
tipologias que se establecen en la ordenanza de aplicacion que
figura en cada una de las fichas.

2. FICHAS DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

En los planos de planeamiento del presente POM figuran los
sectores de suelo urbanizable que asciende a 22 sectores. Todos
estos sectores serigen como suel o urbanizable, seglin se especifica
en la presente normativa.

Cada sector cuenta con unaficha descriptiva de lamismaen
el presente anexo.

SECTOR SUPERFICIE m? USO GLOBAL MAYORITARIO _ N° MAXIMO VIVIENDAS
S.01 18.773 RESIDENCIAL 19
S.02 39.619 RESIDENCIAL 79
S.03 20.800 RESIDENCIAL 40
S.04 36.308 RESIDENCIAL 73
S.05 14.913 RESIDENCIAL 30
S.06 31.725 RESIDENCIAL 63
S.07 37.565 RESIDENCIAL 56
S.08 47.771 RESIDENCIAL 76
S.09 29.836 RESIDENCIAL 45
S.10 25.568 RESIDENCIAL 38
S.11 41.696 RESIDENCIAL 63
S.12 117.954 RESIDENCIAL 117
S.13 22.842 RESIDENCIAL 23
S.14 44,812 RESIDENCIAL 45
S.15 23.850 RESIDENCIAL 24
S.16 53.064 RESIDENCIAL 53
S.17 70.858 INDUSTRIAL 0
S.18 15.959 INDUSTRIAL 0
S.19 64.284 INDUSTRIAL 0
S.20 197.652 INDUSTRIAL 0
S.21 4.626 INDUSTRIAL 0
S.22 79.069 INDUSTRIAL 0
TOTAL 1.039.544 844

Cada sector constituye un Area de Reparto, y cuenta con el
aprovechamiento tipo que se detalla en el cuadro adjunto.

Para el célculo del aprovechamiento tipo de cada area de
reparto se han considerado los siguientes coeficientes de
homogenizacion entre usos:

—Residencial unifamiliar: 1,00.

—Industrial: 0,80.

UNIDAD  SUPERFICIE  EDIFICABILIDAD UNIDADES APROVECHAMIENTO
m? m?/m? APROVECHAMIENTO TIPO
S.01 18.773 0,50 9.386 0,50
S.02 39.619 0,50 19.810 0,50
S.03 20.800 0,50 10.400 0,50
S.04 36.308 0,50 18.154 0,50
S.05 14,913 0,50 7.456 0,50
S.06 31.725 0,50 15.862 0,50
S.07 37.565 0,50 18.782 0,50
S.08 47.771 0,50 23.885 0,50
S.09 29.836 0,50 14.918 0,50
S.10 25.568 0,50 12.784 0,50
S.11 41.696 0,50 20.848 0,50
S.12 117.954 0,50 58.977 0,50
S.13 22.842 0,50 11.421 0,50
S.14 44,812 0,50 21.510 0,48
S.15 23.850 0,50 11.925 0,50
S.16 53.064 0,50 25.470 0,48



UNIDAD SUPERFICIE  EDIFICABILIDAD UNIDADES APROVECHAMIENTO
m? m?4m? APROVECHAMIENTO TIPO

S.17 70.858 0,60 42514 0,60

S.18 15.959 0,60 9.575 0,60

S.19 64.284 0,60 35.999 0,56

$.20 197.652 0,60 110,681 0,56

s.21 4626 0,60 2.775 0,60

$.22 79.069 0,60 47.441 0,60

Los sectores 14, 16, 19 y 20 cuentan con sistemas generales
adscritos, 1o que supone una reduccion de la superficie bruta, de
acuerdo con las superficies de dichos sistemas generales que
guedan dentro del mismo area de reparto.

El aprovechamiento apropiable sera el que resulte de la
aplicacion de las condiciones de cada ficha y de las
determinacionesdel texto refundido delaL ey de Ordenacion del
Territorio y de laActividad Urbanistica, y de sus reglamentos.

El desarrollo de todos | os sectores seré por gestion indirecta.

2.2. EJECUCION DE VIALES COMPARTIDOS

El conjunto de éstos sistemas interiores que constituyen las
infraestructuras bésicas de abastecimiento de agua, red de
saneamiento, abastecimiento de electricidad, alumbrado y red
viaria, se gjecutaran en su integridad por parte delos propietarios
del sector, de tal manera que cada uno de ellos lleve a cabo la
urbanizacion de todos los tramos de vias comprendidos dentro
deloslimitesdel mismo. En el caso deexistir viasdefinidasentre
dos unidades distintas, se entendera que el primer sector que se
desarrolle debera gjecutar latotalidad delacalle afectadaen toda
su anchura, paralo que e segundo sector afectado debera poner
a disposicion del Ayuntamiento el tramo de suelo afectado, sin
perjuicio delas compensaciones econdémicas que hayalugar entre
los propietarios de ambos sectores que se determinaran, en su
caso, en el correspondiente programa de actuacion. El coste se
deberé repercutir proporcionar a cada uno de los ambitos
afectados.

2.3.USO Y TIPOLOGIA EDIFICATORIA

En los sectores se mantendran los usos y lastipologias que se
establecen en la ordenanza de aplicacion que figura en cada una
delasfichas.

3. SISTEMAS GENERALES
3.1. SISTEMAS GENERALESEXISTENTESY PREVISTOS

Tal y como sedetallaenlaMemoriaJustificativadel presente
POM, seindicaque con respecto alas dotacionesplblicas actuaes
se observa que estan cubiertas practicamente todas, si bien es
conveniente ampliar |os equipamientos culturales.

Dentro del POM se han establecido diversos sistemas
generales, quetal y como sedetallaen lanormativadel mismo se
prevé ejecutarlos a cargo de las diversas actuaciones
urbanizadoras.

No obstante el objeto de este apartado es establecer el alcance
econdémico de los mismos y las imputaciones de cada uno de
ellos, que se detallan en el cuadro siguiente:

TIPO DENOMINACION COSTO IMPUTACION
APROXIM.€  ECONOMICA
SSGG DV.01  Zona verde entrada Existente  Ayuntamiento
SSGG E.01  Dotacion publica 600.000  Ayuntamiento
SSGGE.02  Dotacion deportiva Existente  Ayuntamiento
SSGG E.03  Cementerio Existente  Ayuntamiento
SSGG S.01  Ejecucion Estacion Depuradora 1.000.000  Administraciones
Obtencién de suelo 3.000 m? 100.000
SSGG S.02  Emisario colector 1.250 m 350.000  Ayuntamiento
SSGG S.03  Depuradora El Robledal 300.000  UA.27 El Robledal
SSGG S.04  Colector El Robledal 150.000  UA.27 El Robledal
SSGG V.01  Glorieta 2.733 m? 300.000  25% Sector 16
25% Sector 14
25% Sector 19
25% Sector 20
SSGG V.02  Acceso Robledal 150.000  UA.27 El Robledal
SSGG V.03 Acceso Industrial 200.000  Sector 20
SSGG V.04  Acceso actual Existente  Ayuntamiento
SSGGA.01  Deposito 1.308 m? 100.000  Ayuntamiento
SSGGA.02  Abastecimiento Robledal 291 m? 50.000  UA.27 El Robledal
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Laimputacién acargo de Administracioneso al Ayuntamiento
significa que corresponde con una obra de gestién directa a
gjecutar por obra publica ordinaria o por cualquierade los tipos
de forma de contratacién, independientemente de la
administracion que la g ecute.

Parala gjecucion de | os sistemas general es de saneamiento y
de abastecimiento de agua se prevé una anchura afectada de 3
metros.

3.3. OBTENCION Y EJECUCION DE LOSSISTEMAS
GENERALES

1. De acuerdo con €l articulo 126 de la LOTAU, € suelo
destinado alos sistemas general es se obtendra:

a) Cuando estén incluidos o adscritos a sectores o unidades
de actuacién, mediante cesion obligatoria y gratuita y por los
procedimientos previstos para €l desarrollo de la actividad de
gjecucion en unidades de actuacion urbanizadora, asi como, en
su defecto, por expropiacion u ocupacion directa. b) En los
restantes supuestos, mediante expropiacion u ocupacion directa.

2. Las obras correspondientes a sistemas generales se
realizaran:

a) Conjuntamente con las restantes obras de urbanizacion,
en el supuesto previsto en laletraa) del nimero anterior o, en su
defecto, como abras publicas ordinarias.

b) Como obras publicas ordinarias, en todos los restantes
casos.

3. Laocupaciony expropiacion de los terrenos destinados a
sistemas generales seredlizaraconforme estableced articulo 127
delaLOTAU.

4. Laocupacion directadelosterrenos destinados asistemas
generales, se realizara conforme establece el articulo 128 de la
LOTAU.

i)
H
H
5
H
5

5. Seefectlian las siguientes precisiones con respecto aalgunos
de los sistemas generales anteriores, de acuerdo con la imagen
adjunta:

a) La estacion depuradora municipal corresponde con el
SSGG S.01, que ocupa una superficie de 3.000 m?, en el
emplazamiento que se detalla en la documentacién gréfica.

b) Desde la citada EDAR se prevé un emisario que
corresponde con el SSGG S.02, que cuenta con unalongitud de
1.250 metros, que en funcién de un ancho de 3 metros previsto
supone una superficie de 3.750 m?.

¢) El sistemagenera SSGG V.03 corresponde con lavia de
servicio que discurre por la carreteray afectaalaunidad UA.17
y a sector S.20 y cuenta con una superficie de 4.160 m?. La
obtencién del suelo es por cesion de las dos citadas unidades, y
en su defecto por expropiacion u ocupacion directa.
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d) Laejecucion de la obra del SSGG V.03 es cargo de las
citadas unidades, siendo proporcional ala superficie de ellas en
cadacaso. A launidad UA.17 le corresponde el 25% del total y al
sector S.20 el 75% del total del presente viario.

€) El sstemageneral SSGG V.01 corresponde con la rotonda
gue permite un nuevo acceso a centro de Guadamur desde la
carretera, y permitedar sdlidaalasdosviasdeservicio queseprevén.
Lasuperficiedd sistemagenera asciendea2.733 m?, y afectaalos
sectores 14, 16, 19y 20. Laobtencién del suelo espor cesiéndelos
citados sectores, y en su defecto por expropiacion u ocupacion directa.

f) Lagecuciondelaobradd SSGG V.01 escargodeloscitados
sectores, en una proporcion de un 25% en cadauno de ellos.

4. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA (ZOU)

De acuerdo con € punto 3 de lamemoriay de acuerdo con la
legislacion vigente se han establecido las siguientes zonas de
Ordenacion Urbanistica (ZOU), que cuentan con los siguientes
estandares de calidad urbana, que de acuerdo con € articulo 19
del Reglamento delaTRLOTAU deben tener las siguientes:

Z0U SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE OBSERVACIONES

m SUNCm?__Z. VERDES m? DOTACION m?
Z0U.01 740.043 50.604 51.986 RESIDENCIAL CONSOLIDADO
Z0U.02 141.890 16.798 2,967  INDUSTRIAL CONSOLIDADO
Z0U.03 383.668 383.668 URBANO NO CONSOLIDADO
Z0U.04 607.096 SECTORES RESIDENCIALES
Z0U.05 432.448 SECTORES INDUSTRIALES
ZOU.06 66.783  66.783 EL ROBLEDAL
TOTAL 2.371.928 450451  67.402  54.953

En funcion de lo establecido en el articulo 24.1 del texto
refundido de la LOTAU y del 19 del Reglamento de la citada
Ley se incluye un cuadro resumen con las superficies de cada
uno de los tipos de suelo, densidades de viviendas, y habitantes
de cada una de las zonas de ordenaci 6n urbanistica, con €l fin de
poder establecer las reservas de sistemas general es establecidas
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reglamentariamente que en el presente caso serén de 500 m? por
cada 200 habitantes, al no superar el municipio, enlasprevisiones
de desarrollo del POM, los 10.000 habitantes.

Se prevén aumentos poblacionales en los suelos urbanos no
consolidados y en |os suelos urbanizables residenciales y mixtos.
Para € calculo de la poblacion se indica que la media actual de
habitante por vivienda en Guadamur asciende a 2,10, cifraque se
mantiene para los presentes cdlculos. En € cuadro siguiente se
resefian los aumentos poblacionales sobre los existentes, en las
unidades de actuacion y sectores residenciales correspondientes

ZOU  SUPERFICIE m* DENSIDAD vivha HABITANTES OBSERVACIONES

Z0U.03  383.668 20-10 1150  URBANO NO CONSOLIDADO
Z0U.04  607.096 20-10 1933  SECTORESRESIDENCIALES
Z0U.06 66.783 10 200  EL ROBLEDAL

TOTAL 3.283

El techo de habitantes no implica I6gicamente llegar a
conseguir esta cifra, ya que evidentemente la prevision de
crecimiento poblacional se deberia corregir con los indices
previstos de vivienda de segunda residencia, que en el caso de
Guadamur puede ser elevada en |os préximos afios, por lafuerte
presenciaestival y de temporadade antiguos habitantes del mismo,
y dehijosofamiliares que vueleven a pueblo en tales momentos.

En este aspecto, y tras utilizar e mismo indice de viviendas
secundarias existentes en Guadamur, segiinlos datos de CajaEspaiia
publicados en 2005, asciende a 30% del tota. Por este motivo la
cifraanterior se reduciria en dicho porcentaje pudiendo ascender a
un vaor en torno a 2.500 habitantes de poblacion real en las citadas
ampliaciones. Deestaformalacifrafina queseobtendriatrassumarla
con la poblacion actua supondria un total entre 4.250 habitantes.

En funcion de tal poblacién se cumplen con las
determinacioneslegalesen relacidn con lassuperficiesde sistemas
generales de espacios libres de acuerdo con € articulo 19 del
Reglamento vigente.

FICHAS DE UNIDADES DE ACTUACION

w_- F'

.

SRNUEP

-

e e AT
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL GUADAMUR PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL GUADAMUR

TOLEDO TOLEDO

UNIDAD EJECUCION UA. 01 CASTILLO UNIDAD EJECUCION UA. 02 RESIDENCIAL

CLASIFICACION URBANIZO _ [SITUACION CLASIFICACION URBANO SITUACION

SUFERFICIE UNIDAD 37.022 m2 CASTILLO SUPERFICIE UNIDAD 9.942 m2 CAMINO DE TOLEDO

ORDENANZA Segun PERI OBSERVACIONES ORDENANZA 4 QBSERVACIONES

DENSIDAD MAXIMA Segun PERI Se permiten Unicamente construcciones bajo DENSIDAD MAXIMA 10 ViviHa La zona verde y dotacional se deberan ubicar
FPARCELA MINIMA Indivisble rasante. PARCELA MINIMA Mo se establece | conforme marca el plano de erdenacion detallada.
EDIFICABILIDAD BRUTA Segun PER] En las manzanas exteriores se limitan las alturas a EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/m2 La altura de las construcciones se limita a 5,50
SISTEMAS GENERALES No tiene una planta. SISTEMAS GENERALES No tiene metros al alero.
M2 SUPERFICIE VIALES | No tiene El castillo corresponde con un BIC, M2 SUPERFICIE VIALES Segin PAU La parcela resultante podra ser inferior a minima de
M2 SUPERFICIE Z VERDE | Segun PERI | Segun PERI Los usos y las cesiones se concretardn en convenio M2 SUPERFICIE Z. VERDE 994 m2 la al concentrarse el aprovechamiento
M2 SUPERFICIE DOTACION | An. 31 TRLOTAU y ) M2 SUPERFICIE DOTACION | Ar. 31 TRLOTAU | €"lre las alineaciones marcadas.
APROVECHAMIENTO TIPO 0.50 Se deberd ":‘;Je“‘acf ;’0" 9”“5’“2?'3"_3: expree[s de r{: APROVECHAMIENTO TIPO 050 Esta dentro de drea de proteccion de BIC,

APROV APROPIABLE 80 % jera ultura en relacion con la cal APROV APROPIABLE %

arqueolégica. 0 ] 90
Esta en zona de Proteccion Arqueologica
DESARROLLO PAU segin TRLOTAU

DESARROLLO PERI GESTION Indirecta

GESTION Indirecta PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior, Proyecto Urbanizacion, Proyecto
PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior Reparcelacion

CESIONES Segin TRLOTAU CESIONES Segin TRLOTAU

PLAZO 4 aros PLAZO 4 afios

AUTORIZACIONES PREVIAS | Consejeria de Cultura AUTORIZACIONES PREVIAS | Consejeria de Cullura
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RESIDENCIAL

UNIDAD EJECUCION

UA. 03 RESIDENCIAL
CLASIFICACION URBANO SITUACION
SUPERFICIE UNIDAD 4.539 m2 NORTE CASCO URBANO
ORDENAMZA 2 OBSERVACIONES
DENSIDAD MAXIMA 20 ViviHa Se prevé que la cesion sea dotacional de acuerdo
M2 PARCELA MINIMA 200 con el articulo 21.4 RPLOTAU
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/m2
SISTEMAS GENERALES No tiene
M2 SUPERFICIE VIALES Segin PAU
M2 SUPERFICIE Z. VERDE Art. 31 TRLOTAU
M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU
APROVECHAMIENTO TIPO 0.50
APROV APROPIABLE 890 %
DESARROLLO PAL segin TRLOTAL
GESTION i
PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior, Proyecto Urbanizacion, Proyecto
Reparcelacion
CESIONES Segin TRLOTAU
PLAZO 4 afios
AUTORIZACIONES PREVIAS | No se prevé ninguna especial

| CLASIFICACION | URBANO SITUACION

SUPERFICIE UNIDAD 6.381 m2 CAMINO DE PORTUSA

ORDENANZA 3 OBSERVACIONES

DENSIDAD MAXIMA 15 ViviHa Se prevé que la cesion sea dotacional de acuerdo
M2 PARCELA MINIMA 350 con el articulo 21.4 RPLOTAU.

EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/m2 La zona verde se debera ubicar junto al antiguo
SISTEMAS GENERALES No fiene arroyo.

M2 SUPERFICIE VIALES Segdn PAU

M2 SUPERFICIE Z. VERDE Art. 31 TRLOTAU

M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU

APROVECHAMIENTO TIPO 0,50

APROV APROPIABLE 80 %

DESARROLLO PAU segin TRLOTAU

GESTION Indirecta

PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior, Proyecto Urbanizacion, Proyecto

Reparcelacion

CESIONES Segun TRLOTAL

PLAZO 4 afos

AUTORIZACIONES PREVIAS | No se preve ninguna especial

LIA. 04 RESIDENCIAL | UNIDAD EJECUCION UA. 06 RESIDENCIAL

CLASIFICACION URBANO SITUACION CLASIFICACION URBANO SITUACION

SUPERFICIE UNIDAD 12.774 m2 NORTE CASCO URBANO SUPERFICIE UNIDAD 4.247 m2 CAMING DE PORTUSA

CORDEMNAMZA 2 QOBSERVACIONES ORDENANZA, 3 OBSERVACIONES

DENSIDAD MAXIMA 20 ViviHa DENSIDAD MAXIMA 15 ViviHa Se prevé que la cesion sea dotacional de acuerds
M2 PARCELA MINIMA 200 M2 PARCELA MINIMA 350 con el articulo 21.4 RFLOTAU. La zona verde se
{EDIFICABILIDAD BRUTA |  0.50 m2im2 | EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 mzim2 debera ubicar junto al antiguo arroyo.
SISTEMAS GENERALES No tiene SISTEMAS GENERALES No tiene

M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU [M2 SUPERFICIE VIALES | Segin PAU

M2 SUPERFICIE Z VERDE 1.277 m2 [M2 SUPERFICIE Z VERDE | Ar. 31 TRLOTAU

M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU M2 SUPERFICIE DOTACION | An. 31 TRLOTAU

APROVECHAMIENTO TIPO 0.50 APROVECHAMIENTO TIPO 0,50

APROV APROFPIABLE 90 % APROV AFROFIABLE 90 %

DESARROLLO PAU segun TRLOTAU DESARROLLO PAU segin TRLOTAU

GESTION Indirecta GESTION Indirecta

PLANEAMIENTO Plan Esp‘eclial Reforma Interior, Proyecto Urbanizacion, Proyecto PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior, Proyecto Urbanizacion, Proyecto

R Reparcelacion

CESIONES Seqgin TRLOTAU CESIONES Segin TRLOTAL

PLAZO 4 afios PLAZD 4 anos

AUTORIZACIONES PREVIAS | No se preve ninguna especial AUTORIZACIONES PREVIAS | No se preve ninguna especial
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NIDAD EJECUCION UA. 07 RESIDENCIAL

| UNIDAD EJECUCION UA. 09 RESIDENCIAL
| CLASIFICAGION URBANO SITUACION CLASIFICACION URBANO SITUACION
SUPERFICIE UNIDAD 8.792 m2 CENTRO CASCO URBANO [ SUPERFICIE UNIDAD 14.371m2 | CENTRO CASCO URBANO
ORDENANZA 3 OBSERVAGIONES _ i ORDENANZA 3 OBSERVACIONES
DENSIDAD MAXIMA 15 ViviHa Se debe dar continuidad a los viales de las DENSIDAD MAXIMA 15 ViviHa Se debe dar continuidad al trazado con las calles
M2 PARCELA MINIMA 350 I colindantes. Mz PARCELA MINMA 1 350 | conti
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/mz EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2im2 -
SISTEMAS GENERALES No tiene SISTEMAS GENERALES No tiene
M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU
M2 SUPERFICIE Z VERDE B79m2 | M2 SUPERFICIE Z. VERDE 1.437 m2
M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU
APROVECHAMIENTO TIPO 0,50 APROVECHAMIENTO TIPG 0.50
APROV APROPIABLE 80 % APROV APROPIABLE 90 %
DESARROLLO PAU segiin TRLOTAU RR B
GESTION Indirecta gﬁi‘}‘.o,f‘ Lo £ oo 00T
PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior Proyecto Urbanizacién, Prayecto PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior, Proyecto Urbanizacion, Proyecto
Reparcelacion Reparcelacion
gESiONES iﬁgﬂgﬂ TRLOTAU CESIONES Segun TRLOTAU
anos
LAZO : : PLAZO 4 anos
AUTORIZACIONES PREVIAS | No se preve ninguna especial [AUTORIZACIONES PREVIAS | No se prevé ninguna especial

UNIDD EJECUCION UA, 08 RESIDENCIAL UNIDAD EJECUCION UA. 10 RESIDENCIAL

CLASIFICACION URBANO SITUACION CLASIFICACION URBANO SITUACION

SUPERFICIE UNIDAD 10.082 m2 CAMINC DE JABEROS SUPERFICIE UNIDAD 15.303 m2 CENTRO CASCO URBANO

ORDENANZA 3 OBSERVACIONES CORDENANZA 3 OBSERVACIONES

DENSIDAD MAXIMA 15 ViviHa Se prevé que la cesion sea dotacional de acuerdo DENSIDAD MAXIMA 15 ViviHa Se debe dar continuidad al trazado con las calles

M2 PARCELA MINIMA 350 con el articulo 21.4 RPLOTAU M2 PARCELA MINIMA 350 i

EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/m2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0.50 m2/m2

SISTEMAS GENERALES No tiene SISTEMAS GENERALES No tiene

M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU M2 SUPERFICIE VIALES Seglin PAL

M2 SUPERFICIE Z. VERDE Art.31 TRLOTAU M2 SUPERFICIE Z. VERDE 1.530 m2

M2 SUPERFICIE DOTACION Art 31 TRLOTAU M2 SUPER E DOTACION | An. 31 TRLOTAU

APROVECHAMIENTO TIFO 0,50 APROVECHAMIENTO TIFO 0.50

APROV APROFIABLE 90 % APROV APROPIABLE 890 %

DESARROLLO PAU segun TRLOTAU DESARROLLO PAU segun TRLOTAU

GESTION Indirecta GESTION Indirecta

PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior, Proyecto Urbanizacién, Proyecto PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior, Proyecto Urbanizacion, Proyecto
Reparcelacion Reparcelacion

CESIONES Segun TRLOTAU CESIONES Segun TRLOTAU

PLAZO 4 afios PLAZO 4 afios

AUTORIZACIONES PREVIAS | No se prevé ninguna especial AUTORIZACIONES PREVIAS [No se prevé ninguna especial
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UA. 11 RESIDENCIAL | UNIDAD EJECUCION UA. 13 RESIDENCIAL

| CLASIFICACION URBANO SITUACION CLASIFICACION URBANO SITUACION

SUPERFICIE UNIDAD 14.373 m2 CENTRO CASCO URBANO | SUPERFICIE UNIDAD 20.562 m2 CENTRO CASCO URBANO
ORDENANZA 3 OBSERVACIONES OROENANZA 3 OBSERVACIONES

DENSIDAD MAXIMA 15 ViviHa Se debe dar continuidad al razads con las calles DENSIDAD MAXIMA 15 ViviHa Se debe dar continuidad al trazado con las calles
M2 PARCELA MINIMA 350 M2 PARCELA MINIMA 350 ig

EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2im2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/m2

SISTEMAS GENERALES No tiene SISTEMAS GENERALES No tiene

M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU [M2 SUPERFICIE VIALES Segin PAU

M2 SUPERFICIE Z. VERDE 1.437 m2 M2 SUPERFICIE Z. VERDE 2.056 m2

M2 SUPERFICIE DOTACION | Art 31 TRLOTAL [M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU

APROVECHAMIENTO TIPO 0.50 APROVECHAMIENTO TIPO 0,50

APROV APROFIABLE 90 % APROV APROPIABLE 90 %

DESARROLLO PNJ segun TRLOTAU DESARROLLO PAU segin TRLOTAU

GESTION Indirecta _ _ S GESTION Indirecta

PLANEAMIENTO Plan Espec!al Reforma Interior, Proyecto Urbanizacian, Proyecto PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior, Proyecto Urbanizacion, Proyecto

Rgg_ reelacion Reparcelacion

CESIONES Segun TRLOTAU CESIONES Segun TRLOTAU

PLAZO 4 afios PLAZO 4 afios

AUTORIZACIONES PREVIAS | No se prevé ninguna especial AUTORIZACIONES PREVIAS

| UNIDAD EJECUCION UA. 12 RESIDENCIAL

| CLASIFICACION URBANO SITUACION

SUPERFICIE UNIDAD 23.631 m2 SUROESTE CASCO URBANO

ORDENANZA 3 OBSERVACIONES

DENSIDAD MAXIMA 15 ViviHa Se debe dar continuidad al trazado con las calles

M2 PARCELA MINIMA 350 contiguas,

EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/m2

| SISTEMAS GENERALES Mo tiene

| M2 SUFERFICIE VIALES Segin PAU

| M2 SUFERFICIE Z. VERDE 2.363 m2

M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU

APROVECHAMIENTO TIPO 0,50

APROV APROPIABLE 80 %

DESARROLLO PAL segin TRLOTAU

GESTION Indirecta

PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior Proyecto Urbanizacion, Proyecto
Reparcelacion

CESIONES Segin TRLOTAU

PLAZO 4 afios

AUTORIZACIONES PREVIAS

Mo ge prevé ninguna especial

Mo se prevé ninguna e: ial

| UNIDAD EJECUCION UA. 14 RESIDENCIAL
| CLASIFICACION URBANO SITUACION

SUPERFICIE UNIDAD 14.247 m2 SUROESTE CASCO URBANO

ORDENANZA 3 OBSERVACIONES

DENSIDAD MAXIMA 15 ViviHa Se propone que la cesibn sea dolacional de
M2 PARCELA MINIMA 350 do con el articulo 21.4 RPLOTAU.
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/m2 Se debe dar continuidad al razado con las calles
SISTEMAS GENERALES Mo tiene contiguas.

M2 SUPERFICIE VIALES Segin PAU

M2 SUPERFICIE Z. VERDE Art. 31 TRLOTAU

M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU

APROVECHAMIENTO TIPO 0.50

APROV APROFPIABLE 90 %

DESARROLLO PAU segon TRLOTAU

GESTION Indirecta

PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior, Proyecto Urbanizacion, Proyecto

Reparcelacion

CESIONES Segun TRLOTAU

PLAZO anos

AUTORIZACIONES PREVIAS | No se prevé ninguna especial
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PLANEAMIENTO

Plan Especial Reforma Interior, Proyecto Urbanizacion, Proyecto

UNIDAD EJECUCION UA. 15 INDUSTRIAL UNIDAD EJECUCION UA. 17 INDUSTRIAL-TERCIARIO
CLASIFICACION URBANO SITUACION CLASIFICACION URBANO SITUACION

SUPERFICIE UNIDAD 9.852 m2 CARRETERA CM.401 SUPERFICIE UNIDAD 12.016 m2 CARRETERA CM.401

ORDENANZA OBSERVACIONES ORDENANZA 5 OBSERVACIONES

DENSIDAD MAXIMA Industrial La via de servicio debera ejecutarse en su frente en DENSIDAD MAXIMA Industrial Transformacién de una zona del sector 2 NNSS.
M2 PARCELA MINIMA 500 E i M2 PARCELA MINIMA 500 La via de servicio debera ejecutarse en su frente,
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,60 meimz___| Se debera cumplir con las afecciones de la EDIFICABILIDAD BRUTA 0,60 m2/m2___| en su totalidad. )

SISTEMAS GENERALES No tiene h ) SISTEMAS GENERALES 25% SG V.03 __| Se debera cumplir con las afecciones de la

M2 SUPERFIGIE VIALES Segin PAU [Esta en zona de prevencion arqueologica. M2 SUPERFICIE VIALES Segin PAU legisiacion de carreteras. _

M2 SUPERFICIE 2. VERDE 985 M2 SUPERFICIE 2 VERDE 1.201 Esth en zona de prevancin arqueoiogios.

M2 SUPERFICIE DOTACION 492 M2 SUPERFICIE DOTACION 600

APROVECHAMIENTO TIPO 0,60 APROVECHAMIENTO TIPO 0.60

APROV APROPIABLE 90% APROV APROFIABLE 90%

DESARROLLO PAU segun TRLOTALU DESARROLLO PaL segin TRLOTAU

GESTION Indirecta GESTION Indirecta

PLANEAMIENTO

Plan Especial Reforma Interior, Proyecio Urbanizacion, Proyecto

Rep Reparcelacion
CESIONES Segun TRLOTAL CESIONES Segun TRLOTAU
PLAZO 4 afios PLAZO 4 afios
AUTORIZACIONES PREVIAS | C: y Consejeria de Cultura AUTORIZACIONES PREVIAS | Can y Consejeria de Cultura,

%

SRNUEP

UNIDAD EJECUCION UA. 16 INDUSTRIAL-TERCIARIO UNIDAD EJECUCION UA. 18 INDUSTRIAL

CLASIFICACION URBANO SITUACION CLASIFICACION URBANO SITUACION

SUPERFICIE UNIDAD 8.294 m2 SUROESTE CASCO URBANO SUPERFICIE UNIDAD 17.996 m2 CARRETERA CM.401

ORDENANZA 5 OBSERVACIONES GRDENANZA 5 OBSERVACIONES

DENSIDAD MAXIMA Terciario La via de servicio debera ejecutarse en su frente en DENSIDAD MAXIMA Industrial Transformacién de una zona del sector 3 NNSS.
M2 PARCELA MINIMA 500 su total M2 PARCELA MINIMA 500 Se debera cumplir con las afecciones de la
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,60 ma/m2___| Se debera cumplir con las afecciones de la EDIFICABILIDAD BRUTA 0,60 ma/m2__| legislacion de carreteras.

SISTEMAS GENERALES No tiene legislacién de carreteras. SISTEMAS GENERALES No tiene Esta en zona de prevencion arqueclogica.
M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU___| Se debera tener presente que los nuevos usos M2 SUPERFICIE VIALES Segin PAU

M2 SUPERFICIE Z. VERDE 830 ¢ las de del M2 SUPERFICIE Z VERDE 1.800

M2 SUPERFICIE DOTACION 415 iy q“e:’“’ ) colbai M2 SUPERFICIE DOTACION 500

APROVECHAMIENTO TIPO 0.60 Sl €n zona de prevencion arqueciogica APROVECHAMIENTO TIPO 0.60

APROV APROPIABLE 90% APROV APROPIABLE 90%

DESARROLLO PAU segun TRLOTAU DESARROLLO PAU segin TRLOTAU

GESTION Indirecta GESTION Indirecta

PLANEAMIENTO

Plan Especial Reforma Interior Proyecto Urbanizacion, Proyecto
Reparcelacion

PLANEAMIENTO

Plan Especial Reforma Interior, Proyecto Urbanizacion, Proyecto
Reparcelacion

CESIONES Segun TRLOTAU CESIONES Segun TRLOTAU
PLAZO 4 afios PLAZO 4 afios
AUTORIZACIONES PREVIAS | G . Consejeria de Cultura AUTORIZACIONES PREVIAS | C: . Consejeria de Cultura.




[UNIDAD EJECUCION

B.O.P. de Toledo

28 Mayo 2013
Ndmero 120

NIAD EJECUCION

UA. 19 RESIDENCIAL UNIDAD EJECUCION UA. 21 RESIDENCIAL
CLASIFICACION URBANO SITUACION CLASIFICACION URBANO SITUACION
SUPERFICIE UNIDAD 20.161 m2 CARRETERA CM.401 SUPERFICIE UNIDAD 11.806 m2 ESTE CASCO URBANO
ORDENANZA 4 OBSERVACIONES ORDENANZA 4 OBSERVACIONES
DEMSIDAD MAXIMA 10 ViwiHa ‘e debera dar continuidad a los viales. DENSIDAD MAXIMA 10 ViviHa Se debera dar continuidad a los viales,
PARCELA MINIMA 400 m2 Estd en zona de prevencion arqueoldgica. PARCELA MINIMA, 400 m2
EDIFICABILIDAD BRUTA 0.50 m2/m2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/m2
SISTEMAS GENERALES No tiene SISTEMAS GENERALES No tiena
M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU
M2 SUPERFICIE Z. VERDE 2.016 m2 M2 SUPERFICIE Z. VERDE 1.181 m2
M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU
APROVECHAMIENTO TIPO 0,50 [APROVECHAMIENTOTIPO | 050 |
APROV APROPIABLE 90 % APROV APROPIABLE 80 %
DESARROLLO PAU segun TRLOTAU DESARROLLO PAU segin TRLOTAU
GESTION Indirecta GESTION Indirecta
PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior, Proyecto Urbanizacidn, Proyecto PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior, Proyecto Urbanizacion, Proyecto
reelacion Reparcelacion
CESIONES Segun TRLOTAU CESIONES Segun TRLOTAU
PLAZD 4 afos PLAZO 4 afos
AUTORIZACIONES PREVIAS | Consejeria de Cultura AUTORIZACIONES PREVIAS | No se prevé ninguna especial

UNIDAD EJECUCION UA. 20 ANTIGUO SECTOR RESIDENCIAL UA. 22 ANTIGUO SECTOR RESIDENCIAL
| CLASIFICACION URBANO SITUACION CLASIFICACION URBANO SITUACION

SUPERFICIE UNIDAD 28.904 m2 ESTE CASCO URBANO SUPERFICIE UNIDAD 16.361 m2 ESTE CASCO URBAND
ORDENANZA 4 OBSERVACIONES ORDENANZA 4 OBSERVACIONES

DENSIDAD MAXIMA 10 ViviHa Se debera dar continuidad a los viales. DENSIDAD MAXIMA 10 ViviHa Se debera dar continuidad a los viales,
PARCELA MINIMA 400 m2 FPARCELA MINIMA 400 m2

EDIFICABILIDAD BRUTA 0.50 m2/m2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/m2

SISTEMAS GENERALES No tieng SISTEMAS GENERALES No tiene

M2 SUPERFICIE VIALES Segin PAL M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU

M2 SUPERFICIE Z. VERDE 2.890 m2 M2 SUPERFICIE Z. VERDE 1.636 m2

M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU M2 SUPERFICIE DOTACION | Art 31 TRLOTAU

APROVECHAMIENTO TIPO 0.50 APROVECHAMIENTO TIPO 0,50

APROV APROPIABLE a0 % APROV APROPIAELE 90 %

DESARROLLO PAU segin TRLOTAU DESARROLLO PAU segin TRLOTAU

GESTION Indirecta GESTION i

PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior, Proyecto Urbanizacion, Proyecto FLANEAMIENTO Flan Especial Reforma Interior Proyecto Urbanizacion, Proyecto

Reparcelacion Reparcelacion

CESIOMNES Segin TRLOTAU CESIONES Segin TRLOTAU

PLAZO 4 afios PLAZO 8 afios

AUTORIZACIONES PREVIAS | No se prevé ninguna especial AUTORIZACIONES PREVIAS | No se prevé ninguna especial




28 Mayo 2013
Namero 120

B.O.P. de Toledo

NIDAD EJECUCION

NIDAD EJECUCION

PLANEAMIENTO

Plan Especial Reforma Interior Proyecto Urbanizacion, Proyecto

UA. 23 RESIDENCIAL UA. 25 RESIDENCIAL
| CLASIFICACION URBANO SITUACION | CLASIFICACION URBANO SITUACION
SUPERFICIE UNIDAD 8.761 m2 ESTE CASCO URBANO | SUPERFICIE UNIDAD 9.276 m2 CENTRO CASCO URBANO
ORDENANZA 4 OBSERVACIONES ORDENANZA 4 OBSERVACIONES
DENSIDAD MAXIMA 10 Viv/Ha Se debera dar continuidad a los viales. DENSIDAD MAXIMA 10 ViviHa Se debera dar continuidad a los viales.
PARCELA MINIMA 400 m2 PARCELA MINIMA 400 m2
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/m2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2im2
SISTEMAS GENERALES Mo tigne SISTEMAS GENERALES No tiene
M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU
M2 SUPERFICIE Z. VERDE B76 m2 M2 SUPERFICIE £ VERDE B28 m2
M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU
APROVECHAMIENTO TIPO 0.50 APROVECHAMIENTO TIFO 0.50
APROV APROPIABLE 90 % APROV APROPIABLE 90 %
DESARROLLO PAU segun TRLOTAU DESARROLLO PAU segun TRLOTAU
GESTION Indirecta GESTION Indirecta

PLANEAMIENTO

Plan Especial Reforma Interior Proyecto Urbanizacion, Proyecto

UNIDAD EJECUCION

UNIDAD EJECUCION

Reparcelacion Reparcelacion
CESIONES Segun TRLOTAL CESIONES Segin TRLOTAU
PLAZO 4 afios PLAZO 4 anos
AUTORIZACIONES PREVIAS | No se prevé ninguna especial AUTORIZACIONES PREVIAS | No se prevé ninguna especial

No se prevé ninguna especial

UA. 24 RESIDENCIAL UA. 26 RESIDENCIAL
CLASIFICACION URBANO SITUACION CLASIFICACION URBANO SITUACION
SUPERFICIE UNIDAD 29.861 m2 CENTRO CASCO URBANO SUPERFICIE UNIDAD 14.028 m2 CENTRO CASCO URBAND
ORDENANZA 4 OBSERVACIONES ORDENANZA 4 OBSERVACIONES
DENSIDAD MAXIMA 10 ViviHa Se debera dar continuidad a los viales. DENSIDAD MAXIMA 10 ViviHa Se debera dar continuidad a los viales contiguos.
PARCELA MINIMA 400 m2 PARCELA MINIMA 400 m2 Se prevé que las cesiones sean dotacionales de
EDIFICABILIDAD BRUTA 0.50 m2/m2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/m2 acuerdo con al articulo21.4 RPLOTAU.
SISTEMAS GENERALES No tiene SISTEMAS GENERALES No tiene
M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU M2 SUPERFICIE VIALES Seguin PAU
M2 SUPERFICIE Z. VERDE 2.986 m2 M2 SUPERFICIE Z. VERDE Art. 31 TRLOTAU
M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU M2 SUPERFICIE DOTACION | Arl. 31 TRLOTAL
APROVECHAMIENTOQ TIPO 0,50 APROVECHAMIENTO TIPO 0,50
APROV AFROFIAELE 90 % APROV APROPIABLE 50 %
DESARROLLO PAU segun TRLOTAU DESARROLLO PAL segin TRLOTAU
GESTION Indirecta GESTION Indirecta
PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior, Proyecto Urbanizacion, Proyecto PLANEAMIENTO Flan Especial Reforma Interior, Froyecto Urbanizacion, Proyecto
Reparcelacion Reparcelacion
CESIONES Segin TRLOTAU CESIONES Segdn TRLOTAU
FLAZD 4 afos PLAZO & afios
AUTORIZACIONES PREVIAS AUTORIZACIONES PREVIAS | No se prevé ninguna especial




UNIDAD EJECUCION

UA. 27 URBANIZACION EL ROELEDAL

CLASIFICACION URBANO SITUACION
SUPERFICIE UNIDAD 66.783 m2 ESTE TERMINO MUNICIPAL
:ORDENANZA 4 OBSERVACIONES
DENSIDAD MAXIMA 10 ViviHa Se debera completar la urbanizacion y ejecutar los
PARCELA MINIMA 400 m2 sistemas generales de la misma.
EDIFICABILIDAD BRUTA 0.50 m2/m2
SISTEMAS GENERALES S503+504

V.02 + AD2
M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU
M2 SUFERFICIE Z. VERDE 6.678 m2
M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU
APROVECHAMIENTO TIPO 0,50
APROV APROPIABLE B0 %
DESARROLLO PAL segin TRLOTAL
GESTION Indirecta
PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior, Proyecte Urbanizacién, Proyecto

Reparcelacion

CESIONES Segun TRLOTAU
PLAZO & afos
AUTORIZACIONES PREVIAS | No se prevé ninguna especial

UNIDAD EJECUCION

FICHASDE SECTORES

5.01 RESIDENCIAL

B.O.P. de Toledo

UNIDAD EJECUCION

28 Mayo 2013
Ndmero 120

M —
mr——— §

| Ut S.02 RESIDENCIAL

CLASIFICACION URBANIZABLE | SITUACION

SUPERFICIE 39.619 m2 CAMING DE TOLEDO

ORDENANZA 2 QOBSERVACIONES

DENSIDAD MAXIMA 20 ViviHa Se deberd urbanizar el camino de Toledo.
M2 PARCELA MINIMA 200 Se debe dar continuidad al razado con las calles
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/m2 contiguas.

SISTEMAS GENERALES Mo tiene

M2 SUPERFICIE VIALES Segin PAU

M2 SUPERFICIE Z VERDE 3.962 m2

M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU

APROVECHAMIENTO TIPO 0.50

APROV APROPIABLE 90 %

DESARROLLO PAU segin TRLOTAU

GESTION Indirecta

PLANEAMIENTO Flan Parcial, Proyecto Urbanizacion, Proyecio Reparcelacion
CESIONES Segun TRLOTAU

PLAZO 4 afios

AUTORIZACIONES PREVIAS

CLASIFICACION

URBANIZABLE | SITUACION

Mo se preve ninguna especial

a

(

UNIDAD EJECUCION

5.03 RESIDENCIAL

CLASIFICACION

URBANIZABLE

SITUACION

SUPERFICIE 18.773 m2 CAMINO DE TOLEDO SUPERFICIE 20.800 m2 NORTE CASCO URBANO
ORDENANZA 4 OBSERVACIONES ORDENANZA 2 OBSERVACIONES

DENSIDAD MAXIMA 10 ViviHa La zona verde y dotacional se deberan ubicar DENSIDAD MAXIMA 20 ViviHa Se debe dar continuidad al trazado con las calles
PARCELA MINIMA Mo se establece | conforme marca el plano de ordenacién detallada, M2 PARCELA MINIMA 200 i

EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2im2 La altura de las construcciones se limita a 5,50 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2im2

SISTEMAS GENERALES No tiene metros al alero. . SISTEMAS GENERALES No tiene

M2 SUPERFICIE VIALES Segin PAU___| La parcela resultante podré ser inferior a minima de M2 SUPERFICIE VIALES Segin PAU

M2 SUPERFICIE Z VERDE 1.877 m2 S'Mre on alinéa?ﬂlones mmda:’ P M2 SUPERFICIE Z VERDE 2.080 m2

M2 SUPERFICIE DOTACION | A 31 TRLOTAU iy M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU

APROVECHAMIENTO TIPO 0,50 Esta dentr de érsa de proteocion de BIC. APROVECHAMIENTO TIPO 0,50

APROV APROFIABLE 90 % APROV APROPIABLE 90 %

DESARROLLO PAU segin TRLOTAU DESARROLLO PAU segin TRLOTAU

GESTION ndirecta GESTION Indirecta

PLANEAMIENTO Plan Parcial, Proyecto Urbanizacion. Proyecto Reparcelacion PLANEAMIENTO Flan Parcial, Proyecto Urbanizacion, Proyecto Reparcelacion
CESIONES Segun TRLOTAU CESIONES Segin TRLOTAU

PLAZO 8 afiog PLAZO 4 afios

AUTORIZACIONES PREVIAS | Consejeria de Cultura AUTORIZACIONES PREVIAS | No se prevé ninguna especial




28 Mayo 2013
Namero 120

|

UNIDAD EJECUCION

B.O.P. de Toledo

UNIDAD EJECUCION

5.04 RESIDENCIAL RESIDENCIAL
CLASIFICACION URBANIZABLE | SITUACION CLASIFICACION URBANIZABLE | SITUACION
SUPERFICIE 36.308 m2 NORTE CASCO URBANO SUPERFICIE UNIDAD 31.725 m2 NORTE CASCO URBANO
ORDENANZA 2 OBSERVACIONES ORDENANZA 2 OBSERVACIONES
DENSIDAD MAXIMA 20 ViviHa Se debe dar continuidad al trazade con las calles DENSIDAD MAXIMA 20 ViviHa Se debe dar continuidad al trazado con las calles de
M2 PARCELA MINIMA 200 ig M2 PARCELA MINIMA 200 las uni i
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/m2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/m2
SISTEMAS GENERALES No tiene SISTEMAS GENERALES No tiene
M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU M2 SUPERFICIE VIALES Segln PAL
M2 SUPERFICIE Z. VERDE 3631 m2 M2 SUFERFICIE Z. VERDE 3173 m2
M2 SUPERFICIE DOTACION | An. 31 TRLOTAU M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU
APROVECHAMIENTO TIPO 0.50 APROVECHAMIENTO TIPO 0.50
APROV APROPIABLE 90 % APROV APROPIABLE 90 %
DESARROLLO PAU segan TRLOTAU DESARROLLO PAL segun TRLOTAU
GESTION Indirecta GESTION Indirecta
PLANEAMIENTO Plan Parcial, Proyecto Urbanizacion, Proyecto Reparcelacion PLANEAMIENTO Plan Parcial. Proyecto Urbanizacion, P Reparcelacion
CESIONES Segun TRLOTAU CESIONES Segun TRLOTAU
PLAZO 4 afios PLAZO & afios
AUTORIZACIONES PREVIAS | No se prevé ninguna especial AUTORIZACIONES PREVIAS | Mo se prevé ninguna especial

\A

UNIDAD EJECUCION 5.05 RESIDENCIAL UNIDAD EJECUCION 5.07 RESIDENCIAL

CLASIFICACION URBANIZABLE | SITUACION CLASIFICACION URBANIZABLE | SITUACION

SUPERFICIE 14.913 m2 NOROESTE CASCO URBAND SUPERFICIE 37.565 m2 OESTE CASCO URBAND

ORDEMAMNZA 2 OBSERVACIONES ORDENANZA 3 OBSERVACIONES

DENSIDAD MAXIMA 20 ViviHa Se debe dar continuidad al trazado con las calles DENSIDAD MAXIMA 15 ViviHa Se debe mantener el vial central con el fin de dar
M2 PARCELA MINIMA 200 i M2 PARCELA MINIMA 350 tinuidad al trazado con los sectores contiguos.
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/m2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/im2 Se debera contar con autorizacidn expresa de la
SISTEMAS GENERALES No tiene SISTEMAS GENERALES No tiene Consejeria de Cultura en relacion con la carta
[ Mz SUPERFICIE VIALES Segun PAU M2 SUPERFICIE VIALES Segln PAU arquenlogica. _ .
[M2 SUPERFICIE Z VERDE 1,491 m2 M2 SUPERFICIE Z VERDE 3.757 m2 Esta en zona de proteccidn arqueclogica.

| M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU M2 SUPERFICIE DOTACION | Ar. 31 TRLOTAU

APROVECHAMIENTO TIPO 0,50 APROVECHAMIENTO TIFO 0.50

APROV APROPIABLE 90 % APROV APROPIABLE 90 %

DESARROLLO PAU segin TRLOTAU DESARROLLO PAU segun TRLOTAU

GESTION Indirecta GESTION Indirecta

PLANEAMIENTO Flan Parcial, Froyecto Urbanizacion, Froyecto Reparcelacion PLANEAMIENTO Plan Parcial. Proyecto Urbanizacion. Proyecto Reparcelacion

CESIONES Segin TRLOTAU CESIONES Segin TRLOTAU

PLAZQ 4 afios PLAZO 12 afios

AUTORIZACIONES PREVIAS | No se prevé ninguna especial AUTORIZACIONES PREVIAS | Consejeria de Cultura




UNIDAD EJECUCION

B.O.P. de Toledo

28 Mayo 2013
Ndmero 120

S.08 RESIDENCIAL UNIDAD EJECUCION 5.10 ANTIGUO SECTOR RESIDENCIAL
CLASIFICACION | URBANIZABLE | SITUACION CLASIFICACION URBANIZABLE | SITUACION
SUPERFICIE 47.771 m2 ACCESDO SUR CASCO URBANO SUPERFICIE UNIDAD 25.568 m2 OESTE CASCO URBANO
ORDENANZA 3 OBSERVACIONES ORDENANZA 3 OBSERVACIONES
DENSIDAD MAXIMA 15 ViviHa Se debe mantener el vial central con el fin de dar DENSIDAD MAXIMA, 16 ViviHa Se debe el vial central con el fin de dar
M2 PARCELA MINIMA 350 tinuidad al trazado con los seclores contiguos. M2 PARCELA MINIMA. 350 inuidad al trazado con los sectores contiguos.
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/m2 Se deberd contar con aumﬁzacit‘ﬂn expresa de |a EDIFICABILIDAD BRUTA 0.50 m2im2
SISTEMAS GENERALES No tiene C°"‘=iggf? de Cultura en relacion con la carta SISTEMAS GENERALES | MNotiene |
M2 SUPERFICIE VIALES Seqin PAU___| @queologica, ) i M2 SUPERFICIE VIALES Sequn PAU
M2 SUPERFICIE Z. VERDE 4.777 m2 Estd 6n zona de proteccion arqueoiogica. M2 SUPERFICIE Z. VERDE 2.567 m2
M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU
APROVECHAMIENTO TIPQ 0.50 APROVECHAMIENTO TIFO 0,50
APROV APROPIABLE 90 % APROV APROPIABLE 90 %
DESARROLLO PAU segin TRLOTAU DESARROLLO PAU segin TRLOTAU
GESTION Indirecta GESTION Indirecta
PLANEAMIENTO Plan Parcial, Proyecto Urbanizacion. Proyecto Reparcelacion PLANEAMIENTO Plan Parcial, Proyecto Urbanizacion. Proyeclo Reparcelacion
CESIONES Segin TRLOTAU CESIONES Segin TRLOTAU
PLAZO 12 afios PLAZO 4 afnos
AUTORIZACIONES PREVIAS | Consejeria de Cullura AUTORIZACIONES PREVIAS | No se prevé ninguna especial

AUTORIZACIONES PREVIAS

Mo se prevé ninguna especial

|UNIDAD EJECUCION | 5.09 _ |RESIDENCIAL UNIDAD EJECUCION s.11 RESIDENCIAL
CLASIFICACION URBANIZABLE |SITUACION CLASIFICACION URBANIZABLE | SITUACION
SUPERFICIE UNIDAD 29.836 m2 CAMINO DE POLAMN SUPERFICIE | 41.696m2 | OESTE CASCO URBANO
ORDENANZA 3 OBSERVACIONES ORDENANZA 3 OBSERVACIONES
DENSIDAD MAXIMA 15 ViviHa Se debe el vial central con el fin de dar DENSIDAD MAXIMA 15 ViviHa Se debe mantener el vial cenlral con el fin de dar
M2 PARCELA MIMIMA 350 i al trazado con los sectores contiguos., MZ PARCELA MINIMA 350 continuidad al trazado con los sectores contiguos.
EDIFICABILIDAD BRUTA 0.50 m2/m2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/m2
SISTEMAS GENERALES No tiene SISTEMAS GENERALES No tiene
M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAL M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU
M2 SUPERFICIE Z. VERDE 2.984 m2 M2 SUPERFICIE Z£. VERDE 4.170 m2
M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU M2 SUPERFICIE DOTACION | An._31 TRLOTAU
APROVECHAMIENTO TIPO 0,50 APROVECHAMIENTO TIPO 0,50
APROV APROPIABLE 0% APROVW APROPIABLE 80 %
DESARROLLO PAU segun TRLOTAU DESARROLLO PAU segun TRLOTAU
GESTION Indirecta GESTION Indirecta
PLANEAMIENTO Plan Parcial. Proyecto Urbanizacién, Proyecto Reparcelacion PLANEAMIENTO Plan Parcial, Proyecto Urbanizacion, P Reparcelacion
CESIONES Segun TRLOTAU CESIONES Segun TRLOTAU
PLAZO 8 afos PLAZO 8 afios
AUTORIZACIONES PREVIAS | No se prevé ninguna especial




28 Mayo 2013
Namero 120

UNIDAD EJECUCION

§.12 RESIDENCIAL
CLASIFICACION URBANIZABLE |SITUACION
SUPERFICIE 117.954 m2 ACCESO SUR CASCO URBANO
ORDENANZA 4 OBSERVACIONES
DENSIDAD MAXIMA 10 ViviHa Se debe el vial central con el fin de dar
PARCELA MINIMA 400 m2 continuidad al trazado con los sectores contiguos.
EDIFICABILIDAD BRUTA 0.50 m2/m2 Se permite un aprovechamiento terciario de un 20%
SISTEMAS GENERALES o tiene del total de la superficie construida.
M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU Esta en zona de prevencion arqueclgica
M2 SUPERFICIE Z. VERDE 11.785 m2
M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU
APROVECHAMIENTO TIFQ 0.50
APROV APROPIABLE 90 %
DESARROLLO FAU segin TRLOTAU
GESTION Indirecta
PLANEAMIENTO Flan Parcial, Proyecto Urbanizacion, Proyecto Reparcelacion
CESIONES Segln TRLOTAU
PLAZO 12 afos
AUTORIZACIONES PREVIAS | Consejeria de Cultura

o

B.O.P. de Toledo

UNIDAD EJECUCION

S.14 RESIDENCIAL
CLASIFICACION URBANIZABLE | SITUACION
SUPERFICIE 44.812 m2 ACCESOC SUR CASCO URBANO
ORDENANZA 4 QOBSERVACIONES
DENSIDAD MAXIMA 10 ViviHa Se debe mantener el vial central con el fin de dar
PARCELA MINIMA 400 m2 continuidad al trazado con los sectores contiguos.
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,50 m2/m2 Se permite un aprovechamiento terciario de un 20%
SISTEMAS GENERALES 25% SSGG v.01_| del total de la superficie construida.
M2 SUPERFICIE VIALES Segin PAU ?e_dem cumplir con las afecciones de la
M2 SUPERFICIE Z. VERDE 4.481 m2 de -
[M2 SUPERFICIE DOTACION | Ari 31 TRLOTAU | E514 &N z0na de prevencion arqueaidgica
APROVECHAMIENTO TIFQ 0.48
APROV APROPIABLE 90 %
DESARROLLO PAU segin TRLOTAU
GESTION Indirecta
PLANEAMIENTO Flan Parcial, Proyecto Urbanizacion, Proyecto Reparcelacion
CESIONES Segun TRLOTAU
PLAZO § afios
AUTORIZACIONES PREVIAS | Carreteras y Consejeria de Cultura

Linsa Edit 10

UNIDAD EJECUCION

UNIDAD EJECUCION s.13 RESIDENCIAL S.15 RESIDENCIAL

CLASIFICACION URBANIZABLE | SITUACION CLASIFICACION URBANIZABLE | SITUACION

SUPERFICIE 22,842 m2 SURQESTE SUPERFICIE 23.850 m2 ACCESO SUR CASCO URBANO
ORDENANZA 4 OBSERVACIONES :ORDENANZA 4 OBSERVACIONES

DENSIDAD MAXIMA 10 ViviHa Se permite un aprovechamiento terciario de un 20% | DENSIDAD MAXIMA 10 ViviHa Se permite un aprovechamiento terciario de un 20%
FPARCELA MINIMA 400 m2 del total de |a superficie construida PARCELA MINIMA 400 m2 del 1otal de la superficie construida,
EDIFICABILIDAD BRUTA 0.50 m2/m2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0.50 m2/m2

SISTEMAS GENERALES No tiene SISTEMAS GENERALES No tiene

M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAL

M2 SUPERFICIE Z. VERDE 2.284 m2 M2 SUPERFICIE Z. VERDE 2.385 m2

M2 SUPERFICIE DOTACION | Art. 31 TRLOTAU M2 SUPERFICIE DOTACION | An. 31 TRLOTAU

APROVECHAMIENTO TIPO 0.50 APROVECHAMIENTO TIFO 0.50

APROV APROPIABLE 90 % APROV APROPIABLE 90 %

DESARROLLO PAU segin TRLOTAU DESARROLLO PAU segun TRLOTAU

GESTION Indirecta GESTION Indirecta

PLANEAMIENTO Plan Parcial, Proyecto Urbanizacién, Proyecto Reparcelacion PLANEAMIENTO Plan Parcial, Proyecto Urbanizacion, Proyecto Reparcelacion
CESIONES Segln TRLOTAU CESIONES Segun TRLOTAL

PLAZO 8 afios PLAZO 8 afios

AUTORIZACIONES PREVIAS | Mo se prevé ninguna especial AUTORIZACIONES PREVIAS | Mo se prevé ninguna especial




B.O.P. de Toledo

[UNIDAD EJECUCION

28 Mayo 2013
Ndmero 120

UNIDAD EJECUCION S.16 RESIDENCIAL

CLASIFICACION URBANIZABLE | SITUACION

SUPERFICIE 53.064 m2 CARRETERA CM-401

ORDENANZA 4 OBSERVACIONES

DENSIDAD MAXIMA 10 ViviHa La zona verde se debera ubicar preferentemente al
PARCELA MINIMA 400 m2 oeste, en el limite del término municipal.
EDIFICABILIDAD BRUTA .50 m2/m2 Se debera cumplir con las afecciones de la
SISTEMAS GENERALES 25% 5566 V.01 | legistacién de carreleras. ,

M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU___| ESt4 en zona de prevencion arquealégica
M2 SUPERFICIE Z. VERDE 5.306 m2

M2 SUPERFICIE DOTACION | Art_31 TRLOTAU

APROVECHAMIENTO TIPO 0.48

APROV APROFIABLE 90 %

DESARROLLO FAU segin TRLOTAU

GESTION Indirecta

PLANEAMIENTO Plan Parcial, Proyecto Urbanizacién, Reparcelacion
CESIONES Segun TRLOTAY

PLAZO 8 afios

AUTORIZACIONES PREVIAS | Carreteras y Consejeria de Cullura

[UNIDAD EJEGUGION

S5.18 INDUSTRIAL
CLASIFICACION URBANIZABLE | SITUACION
SUPERFICIE 15.959 m2 CARRETERA CM-401
ORDENANZA 5 OBSERVACIONES
DEMSIDAD MAXIMA Industrial La via de servicio debera ejecutarse en su frente,
M2 PARCELA MINIMA 500 €n su i
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,60 m2/m2 Se debera cumplir con las afecciones de la
SISTEMAS GENERALES No tiene legislacion de carreteras. )
M2 SUPERFICIE VIALES Segan PAU___| Esta en zona de prevencin arquecidgica
M2 SUPERFICIE £, VERDE 1.560
M2 SUPERFICIE DOTACION 780
APROVECHAMIENTO TIPO 0.60
APROV APROPIABLE 90%
DESARROLLO PAU segin TRLOTAU
GESTION Indirecta
PLANEAMIENTO Plan Parcial, P! o Urbanizacién, Pro Reparcelacion
CESIONES Segun TRLOTAU
PLAZO 12 afios
AUTORIZACIONES PREVIAS | Consejeria de Cullura.

| UNIDAD EJECUCION INDUSTRIAL 5.19 INDUSTRIAL

CLASIFICACION SITUACION CLASIFICACION URBANIZABLE |SITUACION

SUPERFICIE CARRETERA CM-401 SUPERFICIE 64.285 m2 CARRETERA CM-401

ORDENANZA 5 OBSERVACIONES ‘ORDENANZA OBSERVACIONES

DENSIDAD MAXIMA Industrial La zona verde se debera ubicar preferentemente al DENSIDAD MAXIMA Industrial La via de servicio deberd ejecutarse en su frente,
M2 PARCELA MINIMA 500 oesle, en el limite del término municipal. M2 PARCELA MINIMA 500 en su totalidad

EDIFICABILIDAD BRUTA 0,60 m2/m2 Se deberd cumplir con las afecciones de la EDIFICABILIDAD BRUTA | 0,60 m2/m2 Se debera cumplir con las afecciones de la
SISTEMAS GENERALES No tiene legistacién de carreteras, SISTEMAS GENERALES 25% S5GG V.01 istacion de - )

M2 SUPERFICIE VIALES Segn PAU Esta en 2ona de prevencion arqueoibgica Mz SUPERFICIE VIALES egin PAL Esta en zona de prevencion arqueciogica
M2 SUPERFICIE Z. VERDE 7.086 M2 SUPERFICIE Z. VERDE 6428

M2 SUPERFICIE DOTACION 3.543 M2 SUPERFICIE DOTACION 3214

APROVECHAMIENTO TIFO 0,60 APROVECHAMIENTO TIPO 0.56

APROV APROPIABLE 90% APROV APROFIABLE 90%

DESARROLLO PAU sequn TRLOTAU DESARROLLO FAU segin TRLOTAU

GESTION Indirecta GESTION ndirecta

PLANEAMIENTO Plan Parcial, Proyecto Urbanizacién, Proyecto Reparcelacion PLAMEAMIENTO Plan Parcial, Proyecto Urbanizacién. Proyecto Reparcelacion
CESIONES Segun TRLOTAU CESIONES Segun TRLOTAY

PLAZO 12 afios PLAZO & afios

AUTORIZACIONES PREVIAS | Consejeria de Cullura AUTORIZACIOMNES PREVIAS | Carreteras y Consejeria de Cullura
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UNIDAD EJECUCION S.20 INDUSTRIAL

CLASIFICACION URBANIZABLE | SITUACION
SUPERFICIE 197.652 m2 CARRETERA CM-401
ORDENANZA 3 OBSERVACIONES EB\LDSTSCE\:SCUCION §.22 INDUSTRIAL
DENSIDAD MAXIMA i La via de servicio debera ejecutarse en su frente, [CLASIFICACION | URBANIZABLE SITUACION
M2 PARCELA MINIMA 500 &n su totali SUPERFICIE 79.069 m2 CARRETERA CM-401
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,60 m2/m2 Se debera cumplir con las afecciones de la
[SISTEMAS GENERALES | 25% SSGG V.01 | legislacion de carreteras. ORDENANZA 5 OBSERVACIONES
75% SSGG V.03 | Estd en zona de prevencién arqueclégica DENSIDAD MAXIMA i Se debera cumplir con las afecciones de la
M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAL M2 PARCELA MINIMA 500 islacion de : .
M2 SUPERFICIE 7 VERDE 19.765 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,60 m2/m2 Esta en zona de proteccion arquecldgica
M2 SUPERFICIE DOTACION 9.883 SISTEMAS GENERALES No tiene
APROVECHAMIENTO TIPO 0.56 M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU
APROV APROPIABLE 50% M2 SUPERFICIE 7. VERDE 7.907
M2 SUPERFICIE DOTACION 3.954
DESARROLLO PAL segin TRLOTAU APROVECHAMIENTO TIPO 0.56
GESTION Indirecta APROV APROPIABLE 80%
PLANEAMIENTO Plan Parcial, Proyecto Urbanizacion. Pi Reparcelacion
CESIONES Segin TRLOTAU DESARROLLO PAL segin TRLOTAU
PLAZO 4 afies GESTION Indirecta
AUTORIZACIONES PREVIAS | Carreteras y Consejeria de Cultura PLANEAMIENTO Plan Parcial, Proyecto Urbanizacién, Proyecto R |
Proyecto de enlace carretera
CESIONES Segun TRLOTAU
PLAZO 4 afios
AUTORIZACIONES PREVIAS | Carreteras y Consejeria de Cultura

N.°1.-4508
SRNUEP

SRNUEP

UNIDAD EJECUCION s.21 INDUSTRIAL

CLASIFICACION URBANIZABLE |SITUACION

SUPERFICIE 4.626 m2 CARRETERA CM-401

ORDENANZA 5 OBSERVACIONES

DEMSIDAD MAXIMA Industrial Se debera cumplir con las afecciones de la
M2 PARCELA MINIMA 500 legislacion de

EDIFICABILIDAD BRUTA 0,60 m2im2 Esta en zona de prevencion arqueolagica
SISTEMAS GENERALES Mo tiene

M2 SUPERFICIE VIALES Segin PAU

M2 SUPERFICIE Z. VERDE 483

M2 SUPERFICIE DOTACION 23

APROVECHAMIENTO TIPO 0.60

APROV APROPIABLE 90%

DESARROLLO PAL segun TRLOTAU

GESTION Indirecta

PLANEAMIENTO Plan Parcial. Proyecto Urbanizacién, Proyecto Reparcelacion
CESIONES Segun TRLOTAU

PLAZO 4 aiigs

AUTORIZACIONES PREVIAS | Carreteras y Consejeria de Cultura
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