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Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al pablico, queda
automaticamente elevado a definitivo e Acuerdo plenario provisional del Ayuntamiento de
Valmojado, del expedienterelativo alaaprobacién delaOrdenanzareguladoradelaslicencias
urbanisticas de obra menor, con la redaccion que a continuacion se recoge:

ORDENANZAMUNICIPAL REGULADORA
DE LASLICENCIASURBANISTICAS
DE OBRASMENORES

Articulo 1. Objeto.

Esobjeto delapresente Ordenanzalaregulacion del procedimientoy losrequisitos parael
otorgamiento de lasicencias urbanisti cas de obras menores, de conformidad con | o dispuesto
enlosarticulos 165y siguientesdel Decreto L egislativo 1 de 2010, de 18 de mayo, por €l que se
apruebad Texto Refundido delal ey de Ordenacion del Territorioy delaActividad Urbanistica
de Cadtilla-LaManchay enlasNNSS de Valmojado.

Articulo2. Ambitomaterial.

La obra menor, como categoria diferenciable de la obra mayor, se caracteriza por ser de
sencillez técnica y escasa entidad constructiva y econdmica, consistiendo normalmente en
pequefias obras de simple reparacién, decoracion, ornato o cerramiento, que no precisan de
proyecto técnico, ni de presupuestos elevados; circunstancias cuya conjunta concurrencia
definen el concepto de obra menor.

En ninglin caso suponen alteracién de volumen o superficie construida, del uso objetivo,
reestructuracion, distribucion o modificacion sustancial de elementos estructurales,
arquitectonicos o comunes de un inmueble, del nimero de viviendasy locales, ni afectan ala
estructura (pilares, vigas, etc.), o a disefio exterior 0 a las condiciones de habitabilidad o
seguridad en €l edificio oinstalacion, sino que se presentan como obrasinteriores o exteriores
de pequefia importancia: enlucidos, pavimentacion del suelo, revocos interiores, retejados y
analogas, cierre o vallado de fincas particulares, anuncios, colocacién de cercas o vallas de
proteccion, andamios, apuntalamientos y demas elementos auxiliares de construccion en las
obras, reparacion de cubiertas, azoteas, terminaciones de fachada o elementos puntuales de
urbanizacion (reposiciones de pavimentacion, etc.), col ocacion detoldos, rétulos o marquesinas,
y otrassimilares.

Estan excluidas de este concepto lasobrasrecogidasen e articulo 2.2 delaL ey 38 de 1999,
de5denoviembre, de Ordenacion delaEdificacion, por tratarse de obras mayores de edificacion
gue requieren proyecto técnico.

Articulo 3. Supuestosdeobramenor.

1. Obras de conservacién y manteni miento.

Se entenderdn comprendidas en este apartado la sustitucién de elementos dafiados por
otrosidénticos, asi como las obras de limpiezay pinturainterior de los edificios o de patios o
medianeras que no den alaviapublica

2. Obras de acondicionamiento menor.

2.1. En viviendas: obras de reforma parcial no estructural, de reparacion, renovacion,
modificacién o sustitucién de suelos, techos, paredes, escayolas, chapados, instalacion de
fontaneria, electricidad, calefaccion, saneamiento y otros, pintura, estucado y demés
revestimientosy carpinteriainterior, en las que concurran las circunstancias siguientes:

- Noimpliquen lamodificacién sustancial de uso de vivienda o se modifique el nimero de
unidades de viviendas.

- No afecten, modifiquen o incidan en elementos comunes del edificio, condiciones de
seguridad, especia mente estructuray conductos general es de saneamiento vertical, ventilacion,
ni en ladistribucién delosespaciosinteriores, ni en el aspecto exterior de las edificaciones; ni
se sobrepasen las sobrecargas con las que fueron cal culadas.

Estaran incluidas en este supuesto las que reuniendo las circunstancias anteriores tengan
por objeto la supresién de barreras arquitecténicas que permitan convertir las viviendas en
accesibles o practicables.
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2.2. En locales: obras de modificacion, reparacion, renovacién o sustitucion en suelos,
techos y paredes, instalaciones de fontaneria, electricidad, calefaccidn, saneamiento, o que
tengan por objeto la supresién de barreras arquitectonicas y otras; pintura, estuco y demés
revestimientos; carpinteria, etc., en las que concurran las circunstancias siguientes:

- No afecten asu distribucion interior, ni estructura, ni aconductosgenerales, ni modificacion
de uso, ni implique una reduccion de las condiciones de seguridad contraincendios.

2.3. Reparaciones parciales en paramento exterior de edificios: fachadas, bal cones, e ementos
salientes, retgjado parcid decubiertasy otroselementosrel ativosainfraestructuras delosedificios.

En local es de planta baja estardn comprendidas | as obras que af ectando al aspecto exterior
no impliquen modificacion delafachadani delos elementos comunes.

A titulo enumerativo comprende:

- Reparacion de portadas.

- Canalizaciones e infraestructuras menoresinteriores de radiodifusion sonora, television,
telefoniabasicay otros servicios por cable en edificios.

- Cambio de puertasy ventanas exteriores; en ningun caso, cierre de bal cones, manteniendo
latotalidad de | as caracteristicas.

- Reparacion de aleros, con o sin canalén, y vuelo de fachada.

- Reparacién y sustitucion de bajantes de agua.

- Reparacion de antepechos de balcon volado alavia publica.

- Pequefios anuncios luminosos en fachada.

- Armaduras para sostener toldos, ya sean fijos o plegabl es, se hallen en plantabaja o piso.

- Reparacion de marquesinas.

- Cambio detegjas no superior a 50% delacubierta. L asobras de restauracion del tejado no
supondran el cambio delaestructura, distribucion del mismo, pendiente o material es existentes.

- Cambio de canal ones.

- Revocado, estucado y pintado de fachadas, balcones y cuerpos salientes.

- Rgjaen ventanay bal cones o antepecho de balcdn o enrasado que se reparen o coloque,
cambien o modifiquen.

- Reparacién de desperfectos de repisas.

3. Otras obras menores.

- Ajardinamiento, pavimentacion, implantacion debordillos, cierres metdlicos, asi como las
instal aciones necesarias para su uso 0 conservacion, en espacios libres de dominio privado,
siempre que no se afecte con las obras a ninglin uso, servicio o instalacion publica.

- Reparacion de pasos o0 badenes en aceras parafacilitar el acceso de vehiculos.

- Trabajos de nivelacion, limpieza, desbrocey jardineriaen el interior de un solar, siempre
gue con ello no se produzcavariacion del nivel natural del terreno, ni latalade arboles.

- Sondeos y prospecciones en terrenos de dominio privado u otros trabajos previos y
ensayos a las obras de construccion.

- Aperturade catas en latierraparaexploracion de cimientos que serealicen bajo direccion
facultativa.

- Trabajos previos, bajo direccion facultativa, consistentes en la realizacion de ensayos
para el conocimiento del comportamiento estructural de una edificacion, tendente a su
rehabilitacion.

- Cerramiento de fincas con postecillos y mallas, sin perjuicio del cumplimiento de la
normativaespecifica.

- Obras necesarias para instalaciones menores de telecomunicacion. En los supuestos
contemplados en laOrdenanzaespecial Reguladoradelas mismas, de actividadesno calificadas
oinocuas, relativasalarecepcién delos serviciosdetelevisiony radiodifusiony lainstalacion
de estaciones de radioaficionados.

- Cualesquieraotras obras de pequefia entidad no especificadas en los apartados anteriores,
siempre que no supongan modifi caciones arquitectoni cas exteriores del edificio, modificaciones
estructurales de losinmuebles, o reformaintegral delocales, teniendo éstas|a calificacion de
obras mayores. En especial aquellas que tengan por objeto la supresién de barreras
arquitectonicas.

Articulo 4. Requisitosdocumentalesy técnicos.

1. Con caréacter general se deberan presentar |os siguientes documentos:

- Instancianormalizada del Ayuntamiento de Valmojado, conformea anexo delapresente
ordenanza, con datos personales de identificacion y direccion a efectos de notificaciones,
en la que deberan constar necesariamente la situacion de las obras a redlizar, los datos
catastral es correspondientes alamisma, plazo de gjecucién delas obrasy datosdel constructor
delasmismas.

- Acreditacion de representacién, en su caso, tanto atitulo particular, legal o profesional.

- Titulo de propiedad o aquel que acredite un derecho suficiente parala gjecucion de las
obras.

- Copiade autoliquidacion de tributos aplicables.

2. Documentacion especifica para obras cuyo presupuesto material exceda de 12.000,00
€uros;

- Memoriadetalladadelaactuacién, indicando €l cumplimiento de las normas urbanisticas.

- Presupuesto detallado por partidas, incluyendo materialesy mano de obra.

- Plano de situacion.

- Plano de fachada en caso de anuncios que se instalen sobre la misma.

- Fotografia de la fachada cuando se pretenda actuar en ésta.
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2. Documentaci 6n especifica para obras en suel o no urbanizable:

- Memoria descriptiva de las obras proyectadas.

- Plano de situacion delafinca.

- Plano de lafinca con ubicacién de la construccién o instalacion proyectada en €l que se
indiquen lasdistanciasalinderos, carreteras, caminosy arroyos, otras edificaciones existentes
y superficie de éstas, asi como superficie delafinca

- Fotografiadel lugar donde se pretenda gjecutar |a obra.

Articulo5. Procedimiento.

Sin perjuicio delas particularidadesy requisitos que por razén del contenido especifico de
laactuaci on urbanistica se establ ezcan en normas de rango superior a de esta Ordenanza, o de
las excepciones que expresamente se indican, la tramitacién de solicitudes de licencias de
obras menores y elementos auxiliares se gjustara a los procedimientos sefialados en este
Articulo.

1. Procedimiento normal de solicitudy resolucion expresa.

Se tramitaran por este procedimiento las obras menores en las que se dé alguna de las
siguientes caracteristicas:

- Que no deban ser objeto de comunicacion.

- Que no tengan un presupuesto de gjecucion inferior a 12.000,00 euros.

- Que, apesar dequeel presupuesto de g ecucion seainferior alacuantiaanterior, requieran
e informe de diversos servicios de laAdministracién municipal o de otras administraciones, o
autorizaciones complementarias (vallas, andamios, ...)

- Que sellevan a cabo en edificios protegidos o catalogados.

- Que afecten significativamente a la disposicion interior o al aspecto exterior de los
inmuebles. En cualquier caso, laconcurrenciao no de esta circunstancia sera apreciadapor los
servicios técnicos municipales.

- Que asi se estime pertinente por los servicios técnicos por afectar al dominio puablico,
defensa nacional, seguridad aérea, telecomunicaciones, o direccién facultativa.

El procedimiento se iniciara mediante solicitud en impreso normalizado que contendra al
menos |os datos sefialados en € articulo 4 de esta Ordenanza, y se presentara en el Registro
General de Documentos de este Ayuntamiento o a través de la pagina http://
valmojado.sedel ectronica.essi se tramitapor mediostelematicos.

A losefectosdel computo delos plazos detramitaci on se considerarainiciado el expediente
en lafechade entrada deladocumentacién completaen el registro del rgano competente para
resolver lalicencia

Los servicios competentes en el acto de presentacion examinaran la solicitud y la
documentacion aportada. Si lasolicitud deiniciacién no reine los requisitos sefialados por la
legislacién vigente o si ladocumentacion estdincompl eta, se requeriraal interesado paraque
en d plazo dediez dias subsanelafalta o acompafieladocumentacion preceptivaconindicacion
deque, si asi nolo hiciera, seletendra por desistido de su peticidn, con los efectos previstos
en el articulo 42.1 de la Ley 30 de 1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Plblicasy del Procedimiento Administrativo Comn.

Unavez completaladocumentacién, se emitirainforme municipal, técnicoy juridico, que
finalizara con propuesta en alguno de los siguientes sentidos:

- De denegacion, cuando la actuaci6n proyectada no cumpla con lanormativa urbanistica
aplicable, 0

- De otorgamiento, indicando, en su caso, los requisitos o las medidas correctoras que la
actuacion proyectada deberd cumplir paragjustarse a ordenamiento en vigor.

- Laresolucion del 6rgano competente deberd producirse en un plazo no superior a dos
meses, contado desde € dia siguiente alafechaen que se considereiniciado € expediente.

El transcurso del plazo maximo fijado en €l nlimero anterior podrainterrumpirse por unasola
vez mediante requerimi ento para subsanacién de deficiencias; el requerimiento deberaprecisar
las deficienciasy €l plazo para su subsanacion.

2. Procedimiento especial de actuaciones comunicadas.

El procedimiento de actuaciones comunicadas o resolucién tacita no supone en ningdn
caso que las actuaciones sujetas a mismo puedan entenderse no sujetas al deber de obtencion
de licencia urbanistica, en la medida que aquéllas quedan sometidas a la intervencién
administrativa de la actividad de los ciudadanos, sin perjuicio de que araiz de laregulacién
procedimental que seinstaura, lalicencia se conceda de forma téacita previa comunicacion de
las obras que se pretendan realizar.

L as actuaciones de escasa entidad técnicay presupuesto de gecucion inferior a 12.000,00
euros, se regirén por e procedimiento recogido en este apartado, siempre y cuando no deban
someterseal procedimiento normal desolicitud y resolucion expresa, de acuerdo con lo dispuesto
en € apartado 1 del presente articulo.

La comunicacién debera efectuarse en el impreso normalizado por la Administracion
municipa y ser presentadaen el Registro General del Ayuntamiento deValmojado, o atravésde
la pégina http://valmojado.sedel ectronica.es si setramita por medios teleméti cos.

Debera presentarse convenientemente cumplimentado el citadoimpreso, en €l que, ademas
delosdatosdeidentificaciony domicilio del interesado/ay datosdel inmueble, se acompafiara
la documentacion especifica de cada supuesto.

Analizadala documentacién aportada con lacomunicacion, y en funcién delaadecuacion
0 no de su contenido a ordenamiento urbanistico y normativasectorial, y alas prescripciones
del presente procedimiento, la tramitacion de la comunicacion proseguira y/o concluira de
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alguna de las siguientes formas:

- Cuando del examen de la documentacién resulte ésta incompleta €l/la solicitante sera
requerido/aparalasubsanacién correspondiente, atenor delo dispuesto en el articulo 71 dela
Ley 30de 1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico delasAdministraciones Piblicasy del
Procedimiento Administrativo Coman.

- Cuando se estime que la actuacion comunicada no ha de regirse por este procedimiento,
en un plazo no superior a diez dias hébiles, a contar desde el dia siguiente a la fecha de su
puestaen conocimiento delaAdministracién Municipa, senotificaraal interesado/alanecesidad
de que gjuste su actuacion alas normas establecidas para el tipo de licencias de que se trate.

- En los demés casos se completara la comunicacion con una diligencia de «conforme,
desde € punto devistatécnicoy juridico, firmada por personal del Servicio correspondiente,
estimandose concluso & procedimiento y archivandose sin mas tramitesla comunicacion, sin
perjuicio delaliquidacion que proceday de lanotificacion que sea necesaria posteriormente.

Articulo6. Condicionesgener alesy efectos.

Lalicenciaestasujetaa cumplimiento de las siguientes condiciones:

- Produciréan efectosentre el Ayuntamiento y el sujeto acuyaactuacién serefieran, pero no
ateraran las situaciones juridicas privadas entre éste y |as demés personas.

- Lasobras serealizaran dejando asal vo el derecho de propiedad y sin perjuicio deterceros.

- Unicamente se podran gjecutar |as obrasdescritas. Si serealizan otro tipo de obrasque no
son las expresamente contempladas debera solicitar su correspondiente autorizacion, sin
perjuicio de las sanciones oportunas que puedan imponerse previo expediente sancionador
por infraccion urbanistica.

- El interesado debera tener a disposicién de los servicios municipales la concesion de
licenciao el impreso conteniendo lacomunicacion diligenciadafacilitando el acceso alaobra
a personal de dichos servicios, parainspeccionesy comprobaciones.

- Deberanrealizarseen € plazofijado enlaResolucion delaAlcaldia, deacuerdo aloquea
tal efecto se sefia e en el informe delos servicios técnicos municipal es, contado desde lafecha
delaconcesion o de lacomunicacién; transcurrido este plazo se entiende caducadalalicencia,
salvo que € interesado solicite prorroga o aplazamiento para la gecucion de las obras
interrumpiendo el computo del plazo.

- En ningdin caso pueden realizarse obras en contra de la legislacion o del planeamiento
urbanistico.

- No podran ser invocadas para excluir o disminuir laresponsabilidad civil o penal en que
hubieran incurrido lostitulares en el gjercicio delas actuaciones autorizadas.

- Las autorizaciones serén transmisibles, pero el antiguo y €l nuevo titular deberan
comunicarlo por escrito al Ayuntamiento, sin lo cual quedaran ambos sujetos a las
responsabilidades derivadas de la actuacion amparada por lalicencia.

- Las obras de reformainterior de viviendas, de reparacion o renovacion de terminaciones de
suelos, techos o paramentos, no deberan afectar a las distribuciones de los espacios interiores
(tabiques) ni alos elementos estructurales o alas fachadas exteriores.

- Las dimensiones de las obras no excederdn de las autorizadas o comunicadas,
considerandose como infraccion urbanistica cual quier extralimitacion delas mismas.

- Cuando se pretendaintroducir modificaciones durantelagjecucion delas obras, sedeberd
comunicar el hecho al Ayuntamiento.

- Enlarealizacién de los trabajos se estard obligado a reparar |os desperfectos que como
consecuencia de las obras se originen en las vias plblicas y demas espacios colindantes, y a
mantener éstos en condiciones de seguridad, salubridad y limpieza.

- Quedara prohibido colocar enlascalles, plazasy paseos, andamios, escal eras, maquinas,
herramientas, Utiles o instrumentos, asi como cualquier clase de objetos y materiales de
construccion que puedan entorpecer €l transito publico y no dispongan de autorizacion
especifica

Articulo 7. Régimen decontrol einspeccion.

L os serviciostécnicos municipalesllevaran acabo lasfuncionesinspectoras queles otorga
la legislacién vigente, a fin de comprobar e investigar el cumplimiento de la legislacién
urbanistica.

Articulo 8. Infraccionesy sanciones.

1. Entodo lo relativo alasinfracciones cometidas como consecuenciade las obras menores
puestas en conocimiento o solicitadas de la Administracion, asi como su calificacion y las
sanciones que puedan imponerse, se estardalo dispuesto en el Decreto Legidativo 1 de 2010,
de 18 de mayo, por €l que se apruebael texto refundido delalL ey de Ordenacion del Territorio
y delaActividad Urbanistica.

2. Por otra parte, constituyen infraccion administrativa las acciones y omisiones que
contravengan las normas contenidas en esta Ordenanza.

3. Paralaimposicién de multas se estara a los criterios de graduacion contenidos en €l
articulo 131 delal ey 30 de 1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico delasAdministraciones
Publicasy del Procedimiento Administrativo Coman.

4. Sin perjuicio de la exigencia, en los casos en que proceda, de las correspondientes
responsabilidades civilesy penales, lasinfracciones alapresente Ordenanza seran sancionadas
por el Alcalde, salvo en los casos en que tal facultad esté atribuida a otros érganos, dentro de
loslimitesquelalegislacion aplicable autorice, previainstruccion del oportuno expediente, en
€l que, en todo caso, se dard audiencia al interesado.
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5. En todo caso, con independencia de las sanciones que pudieran proceder, deberan ser
objeto de adecuado resarcimiento los dafios y perjuicios que se hubieran irrogado en los
bienesy derechos de titularidad municipal, o adscritos alos servicios publicos, o, en su caso,
lareposicion de las cosas a su estado anterior.

DISPOSICION ADICIONAL

Adecuacion de procedimientos.

Reglamentariamente, en €l plazo de seis meses a partir de la entrada en vigor de esta
Ordenanza, se llevara a efecto la adecuacion a la misma de las normas reguladoras de los
distintos procedi mientos admini strativos, cual qui eraque sea su rango, con especificamencion
de los efectos estimatorios 0 desestimatorios que la falta de resol ucion expresa produzca.

DISPOSICION TRANSITORIA

Régimen Transitorio delos Procedi mientos.

1. A los procedimientos yainiciados antes de laentrada en vigor de la presente Ordenanza
no les serade aplicacion lamisma, rigiéndose por lanormativaanterior.

2. Los procedimientos iniciados durante el plazo de adecuacion contemplado en la
disposicion adicional se regiran por lo dispuesto en la normativa anterior que les sea de
aplicacion, salvo que con anterioridad a la expiracion de tal plazo haya entrado en vigor la
normativa de adecuacién correspondiente, en cuyo caso, los procedimientos iniciados con
posterioridad a su entrada en vigor, seregularan por la citada normativa.

A los procedimientos iniciados con posterioridad al término del plazo a que se refierela
disposicion adicional lesserdde aplicacion, entodo caso, |o dispuesto en lapresente Ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas todas las hormas de igual o inferior rango en lo que contradigan o se
opongan a lo dispuesto en la presente Ordenanza en todos aquellos expedientes y/o
procedimientos solicitados por los particulares, que incurran en alguno de los supuestos de
obramenor relacionados en el Articulo 3 de la presente ordenanza.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza, cuya redaccion definitiva ha sido aprobada por el Pleno del
Ayuntamiento en sesién celebrada en fecha 27 de diciembre de 2012, entrard en vigor alos
quince diasde su publicacion integraen el Boletin Oficial delaProvincia, de conformidad con
losArticulos65.2y 70.2 delaL ey Reguladoradelas Bases del Régimen Local, permaneciendo
en vigor hasta su modificacion o derogacion

Contrael presenteAcuerdo, conformea Articulo 19 del Real Decreto Legidativo 2 de 2004,
de5demarzo, por & que seapruebael Texto Refundido delal ey ReguladoradelasHaciendas
Locales, se podra interponer por 10s interesados recurso contencioso-administrativo, en €l
plazo de dos meses contados apartir del. diasiguiente a dela publicacién de este anuncio en
el Boletin Oficia delaProvincia, anteel Tribunal Superior de Justiciade Castilla-LaMancha.

Valmojado 6 de marzo de 2013.-El Alcalde, JesisAgudo L 6pez.

N.°I.- 2454
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