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LasLeyesentrarén envigor alosventediasde su completapublicacion end «Boletin
Oficid del Estado», s en dlasno sedispone otracosa (articulo 2 ddl Cadigo Civil).

De acuerdo con lo previsto en € segundo parrafo del apartado 1 del articulo 6
de la Ley 5 de 2002, de 4 de abril, reguladora de los Boletines Oficiales de la
Provincia, las 6rdenes de insercion de los anuncios, edictos, circulares y demés
disposicionesquehayan deinsertarseen el «Boletin Oficial» dela provinciade
Toledo, seremitiréan al «limo. Sr. Presidente de la Diputacion Provincial
deToledo. RegistrodeEdictosy Anuncios «Boletin Oficial» delaprovincia
de Toledo», en € supuesto de Administraciones Piblicas o Administracion de
Justicia, por € 6rgano competente de la Administracion anunciante, o en otro
supuesto, por la persona que en cada caso competa.

El orden de insercion correspondiente respetara los plazos previstos en
el articulo 7.3 delacitada Ley 5 de 2002, de 4 de abril.

ANUNCIOS
Por cadalinea o fraccién de 9 centimetros: 0,78 euros.
Por cada linea o fraccion de 18 centimetros: 1,56 euros.

El importe de las tarifas a aplicar a los anuncios insertados con
caracter urgente sera, en cada caso, el doble de las establecidas
anteriormente.

ADMINISTRACION
Plaza de laMerced, 4. Teléfono 925 25 93 00.—Diputacion Provincial
Se publicatodos los dias (excepto los domingosy dias festivos)
PAGOS POR ADELANTADO

AYUNTAMIENTOS

YEPES

En razon alo dispuesto en € Decreto 248 de 2004, de 14 de
septiembre, por € que seapruebael Reglamento de Planeamiento, y
dando cumplimiento a acuerdo de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio defecha 31 de enero de 2013 (expediente
019/11), envirtud del cud seapruebalamodificacion puntual nimero
3del Plan de Ordenacion Municipd, consistente enlaredelimitacion
delaUA «Colonialberia», modificacion delaOrdenanzareguladora
y diferente zonificacion de zona verde», promovida por el
Ayuntamiento de Yepes, se publicae texto refundido delasNormas
Urbanisticas, las cuaestienen € siguiente tenor:

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE YEPES
DOCUMENTO I11. NORMAS URBANISTICAS
CAPITULO |. DISPOSICIONES GENERALES (OE)

Articulo 1.

Las presentes Normas Urbanisticas, que desarrollan las
determinaciones previstas en la disposicion segundadel articulo
30 del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU),
desarrolladas por el Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre,
por el que se apruebael Reglamento de Planeamiento (en adelante
RPLOTAU), serén de aplicacién en la totalidad del término
municipal de Yepes. EI ambito temporal de las mismas tiene
caracter indefinido, pudiendo procederse alarevision segin se
sefiadla en el apartado correspondiente de laMemoria.

Articulo 2. Documentacion del Plan de Ordenacion Municipal
(OE).

Los documentos que con cardcter normativo componen el
presente Plan de Ordenacién Municipal (en adelante PO.M), son
los siguientes:

—Documento |. Memoriainformativay justificativa.

—Documento I1. Planos de informacion.

—Documento I11. Normas urbanisticas.

—Documento | V. Catélogo de Bienes'y Espacios Protegidos

—Documento V. Planos de ordenacion.

—Documento VI. Anexo de fichas de unidades urbanisticas.

S6lo se considera como documento auténtico de este PO.M.
el que secustodiaen el Organismo Competentetraslaaprobacion
definitiva. La competencia para la ejecucién del mismo
corresponde al Ayuntamiento de Yepes, asi como enlatramitacion
y g ecucion de planeamiento que las desarrolle, en los términos
establecidosen el TRLOTAU.

Articulo 3. Interpretacion del Plan de Ordenacion Municipal
(OE).

1. Lainterpretacion del PO.M. corresponde al Ayuntamiento
de Yepes, en el gercicio de sus competencias urbanisticas, sin
perjuicio de las facultades propias de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, con arreglo alalegislacion vigente.

Cuando lainterpretacion del PO.M. tengacaracter general se
deberaincorporar lamismacomo anexo a planeamiento afectado.

2. End caso deexigtir supuestosde conflicto entrelosdiversos
documentosdel PO.M. lainterpretacion se efectuaraen el sentido
que sea mas favorable al cumplimiento o incremento de las
dotaciones y equipamientos urbanos, a los mayores espacios
libres, alamejor conservacion del patrimonio protegido, al menor
deterioro del entorno natural, y alamenor transformacion delos
usos 'y actividades existentes. Primara siempre € mayor interés
delacolectividad.

3. Cuando existan contradicciones en |os planos prevalecera
el de mayor escala sobre el de menor escala.

4. Cuando exista contradiccion entre medi ciones sobre planos
y sobre larealidad, prevalecerala segunda.

5. Cuando exista contradiccidn entre superficies fijas y la
aplicacion de coeficientes o porcentgjes, preva eceran los segundos.

6. Cuaquier personapodrasolicitar examen del planeamiento
vigente en la sede del Ayuntamiento. Podra asimismo obtener
informacion urbanistica previa sobre cualquier terreno del
municipio, paralo que debera acompafiar fotocopia de plano de
ubicacion del mismo.

Articulo 4. Efectos dela aprobacion del Plan de Ordenacion
Municipal (OE).

Laaprobacion del PO.M. supondrd, de acuerdo con el articulo
157 del RPLOTAU:

—La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las
construcciones y las edificaciones a destino que resulte de su
clasificacion y calificacion y al régimen urbanistico que
consecuentemente les sea de aplicacion.

—Ladeclaracion en situacion de fuera de ordenacion con las
consecuencias previstas en € articulo 20.9 de este Reglamento,
delasinstalaciones, construccionesy edificaciones erigidas con
anterioridad que resulten disconformes con la nueva ordenacion
en los términos del Plan de que se trate.

—Laobligatoriedad del cumplimiento de sus disposi ciones por
todos | os sujetos, publicosy privados, siendo nulas cualesguiera
reservas de dispensacion.

—La gjecutividad de sus determinaciones a los efectos de la
aplicacion por laAdministracion Pablicade cualesquieramedios
de gecucion forzosa.



—La declaracién de la utilidad publica y la necesidad de
ocupacion delosterrenos, lasinstalaciones, las construccionesy
| as edificaciones correspondientes, cuando prevean obras publicas
ordinarias o delimiten unida des de actuaci on paracuyaejecucion
sea precisalaexpropiacién. Se entenderan incluidos en todo caso
|os precisos paralas conexiones exteriores con lasredes, sistemas
deinfraestructurasy servicios generales.

—La publicidad de su entero contenido, teniendo derecho
cualquier persona a consultar su documentacion.

Articulo5. Vigenciadel Plan de Ordenacion Municipal (OE).

1. EI PO.M. entrardenvigor a diasiguiente delapublicacion
de su aprobacion en el «Diario Oficial de Castilla-La Mancha.

2. Los acuerdos de aprobacion de los Planes de ordenacion
urbanistica (OU) asi como las normas urbanisticas se publicarén
integramente por el Ayuntamiento, en el «Boletin Oficial» dela
provincia de Toledo (BOP). Adicionalmente, se publicaran
integramente | os acuerdos aprobatorios en el «Diario Oficial de
Castilla-La Mancha» por disposicion del érgano que los hubiese
adoptado.

3. Lavigencia de los Planes de ordenacién urbanistica (OU)
es indefinida.

Articulo 6. Revision del Plan de Ordenacion Municipal.
Moaodificacién o innovacion del POM (OE)

1. Se entiende por revision la adopcidn de nuevos criterios
respecto ala estructura general y organica del territorio o de la
clasificacion del suelo, motivada por la eleccién de un modelo
territorial distinto o por la aparicién de circunstancias
sobrevenidas de caracter demografico, 0 econdémico, queincidan
sustancialmente sobre la ordenacion o por el agotamiento de la
capacidad del Plan.

Lareconsideracion total delaordenacion urbanistica (OU) o de
|os elementos fundamental es del model 0 0 soluci6n aque responda
aquella ordenacion daralugar y requiere larevision del POM.

2. El POM se revisara en los plazos y condiciones que €llos
establezcan, sin perjuicio de lo dispuesto en € articulo 40.2 del
TRLOTAU. Paradllod POM serevisarad cabo dedoceafiosde su
gprobaci én, 0 cuando por razonesde urgenciao deexcepciond interés
publico exijan su adaptacion. Se considera necesario efectuar la
Revision del Plan de Ordenacion Municipal, que se hard conforme
marcalaTRLOTAU, cuando secumplaunadelassiguientes causas.

—Variacion ostensible en los calculos demograficos, que
motive ausencia de suelo urbano o urbanizable.

—Decisién municipal que aconsgje la citada Revision, a
instancia del Ayuntamiento.

3. De acuerdo con el articulo 119 del RPLOTAU toda
reconsideracion delos elementos del contenido de la ordenacion
urbanistica (OU) no subsumible en €l articulo anterior supondra
y requerira su modificacion.

4. A estosefectosel POM identificay distingue expresamente
las determinaciones de la ordenacion estructural (OE) y de la
detallada (OD). A efectos de su tramitacion, la modificacion de
los elementos del contenido del POM tendra en cuenta dicha
distincion, debiendo gjustarse alasreglas propias de lafigurade
planeamiento a que correspondan, por su rango o naturaleza, las
determinaciones por €ella afectadas.

6. Lamodificacion podratener lugar en cual quier momento,
de acuerdo con lo establecido en el TRLOTAU, y en la
modificacién del mismo.

Articulo 7. Clasificacion del suelo (OE).

1. El suelo seclasificaradé acuerdo con laLey 6 de 1998, de
13 deabril, sobre Régimen del Sueloy valoraciones (BOE niimero
89, de 14 de abril de 1998), en suelo urbano, urbanizable y no
urbanizable o ristico. Siguiendo tal criterio y atenor de los tres
tiposde suelo que permiteel articulo 44 TRLOTAU y de acuerdo
con lo establecido en el articulo 24 de la misma, y del 103 del
RPLOTAU, el POM establece los siguientes tipos de suelos:

—Suelo urbano (SU).

—Suelo urbanizable (SUB).

—Suelo rastico (SR).

2. Se clasificara como suelo urbano los terrenos que el
planeamiento urbanistico adscriba a esta clase legal de suelo,
mediante su clasificacion, por:
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a) Estar ya completamente urbanizados por contar, como
minimoy enlostérminos que se precisen en las correspondientes
Instrucciones Técnicasdel Planeamiento (ITP), conlosservicios
legalmente precisos para obtener la condicion de solar o, estar
parcialmente urbanizados por faltar bien alguna obra de
urbanizacion, bien lacesion delasuperficie de suel o cuyo destino
sea el de espacio publico como consecuencia de modificacién de
alineaciones, siempre que ladeficiencia sea subsanable mediante
la gjecucion de un proyecto de urbanizacion simplificado segun
se establece en el articulo 99.2 del RPLOTAU, simulténea ala
del proyecto de edificacion.

b) Estar ya ocupados por la edificacion a menos en las dos
terceras partesdel espacio servido efectivay suficientemente por
las redes de servicios a que se refiere el nUmero anterior y
delimitados, por zonas de ordenacion urbanistica (ZOU). En
cualquier caso, el cumplimiento de la proporcion sefidlada se
satisface en cada zona de ordenacion urbanistica (ZOU). Los
terrenos asi clasificados, se delimitardn como unidades de
actuacion urbanizadora (UA) para su desarrollo mediante la
correspondiente programacion.

3. En el presente POM se han clasificado como suelo urbano
consolidado (SUC) por la edificacion y la urbanizacion, los
terrenos a que se refiere el nimero 1 del articulo 104 del
RPLOTAU respecto delos cuales el planeamiento mantenga, sin
incremento alguno, la edificabilidad preexistente licitamente
realizaday losreferidos en el nimero 3 del mismo precepto, una
vez completadas y recibidas por el Ayuntamiento las obras de
urbanizacién. En el suelo urbano consolidado (SUC) losterrenos
guedaran legalmente vinculados alaedificaciony al uso previsto
en el Plan de Ordenacién Municipal (POM), en los plazos esta-
blecidos por el mismo. Igua mente deberan solventar, en su caso,
las insuficiencias en la urbanizacion hasta alcanzar la condicion
de solar mediante la gjecucion de un proyecto de urbanizacion
simplificado simultdnea ala del proyecto de edificacion.

4. El resto de los terrenos urbanos no contemplados en el
punto anterior se han calsificado como suelo urbano no
consolidado (SUNC) por la edificacion y la urbanizacién de
acuerdo con los criterios marcados en el articulo 104.2 del
RPLOTAU.

5. Sehan clasificado como suel o urbanizable, en lostérminos
establecidos en el articulo 10 de la Ley 6 de 1998, los terrenos
gue el PO.M. adscribe como tales en la documentacién gréfica
correspondiente, de acuerdo con € articulo 46 del TRLOTAU,
paraser objeto de transformacion, através de su programacion'y
gecucion, en las condiciones y los términos que se establecen,
en las condicionesy términos previstos en el presente POM y en
el TRLOTAU y en el RPLOTAU.

El suelo urbanizable se ha delimitado siguiendo el criterio
marcado en laletrac) del articulo 24.1 del TRLOTAU, deforma
gue se produzca una secuencialdgica de su desarrollo, dentro de
un orden bésico de prioridadesy regulando | as condiciones de su
programacion.

6. El resto de los terrenos no clasificados en el POM se
consideran no urbanizables segun la Ley 6 de 1998,
denominandose como suelos rusticos (SR) en la legislacion
autondmica. Pertenecen al suelo rustico losterrenos que el POM
ha adscrito a esta clase de suelo, por:

a) Tener la condicién de bienes de dominio publico natural.

b) Ser merecedores de al guin régimen urbanistico de proteccion
0, cuando menos, garante del mantenimiento de sus caracteristicas
por razon de los valores e intereses en ellos concurrentes de
cardcter ambiental, natural, paisgjistico, cultural, cientifico,
histérico o arqueol dgico.

¢) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador,
ademés de por razon de los valores eintereses aque serefierela
letra anterior, por tener valor agricola, forestal 0 ganadero o por
contar con riquezas naturales.

d) Ser merecedores de proteccion genérica por sus
caracteristicas topoldgicas y ambientales y no ser necesaria su
incorporacién inmediata a proceso urbanizador en funcién del
modelo de desarrollo, secuencia l6gica 'y orden de prioridades
establecido por el planeamiento urbanistico, tal como prescriben
los articulos 103.1 del TRLOTAU y 19.3 del RPLOTAU.
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7. Dentro del suelorustico, el POM haidentificado lacategoria
de suelo rustico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP),
consujecionalo establecidoenel TRLOTAU y en &l Reglamento
de Suelo Rustico que la desarrolla especificamente en esta clase
de suelo.

8. Dentro del suelorustico, e POM haidentificado lacategoria
de suelo rustico de reserva (SRR), con sujecion alo establecido
en el TRLOTAU y en el Reglamento de Suelo Rustico que la
desarrolla especificamente en esta clase de suelo.

CAPITULO Il. DESARROLLO Y EJECUCION
DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

SECCION I1.1. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Articulo 8. Planes Par ciales (OE).

1. Los Planes Parciales de Ordenacion, de acuerdo con la
legislacién vigente tienen por objeto en el suelo clasificado como
urbanizable, desarrollar, mediante la ordenacion detallada de uno
de los sectores definidos en el planeamiento.

Los Planes Parciales contendran las determinaciones y la
documentacién que se recogen en los articulos 26, 30 y 31 del
TRLOTAU, y las sefialadas en € articulos 53 y siguientes del
RPLOTAU.

2. Losplanesparcialesde Megjora(PPM), queinnovan e POM
deberan contener la documentacion adiciona que se establece
en €l articulo 64 del RPLOTAU. Estos planes parciales deberan
gjustarse asimismo a las condicionantes que se establecen en el
capitulo |1 del Titulo Tercero del RPLOTAU.

3. Latramitacién delos planes parciales seredizardde acuerdo
con lo dispuesto en los articulos 137 y 139 del RPLOTAU.

Articulo 9. Caracteristicas basicas de los Planes Parciales.
Documentacion (OD)

1. Para el eficaz cumplimiento de lo dispuesto por el vigente
TRLOTAU, en la redaccién de los Planes Parciaes, deberan
tenerse en cuenta los estudios y andlisis siguientes:

a) Medio fisico:

—Relieve (entorno, altimetria, hipsometria, clinometria, lineas
de acceso).

—Agua (red dedrenaje natural, régimen delos cursos de agua,
zonas inundables, zonas humedas o mal drenadas,
abastecimiento).

—Suelo (naturaleza del subsuelo, firme potencia, textura
humedad, reaccion quimica, contenido y profundidad de humus).

—Clima (temperatura, precipitaciones, direcciony velocidad de
vientos, mesesinfray sobre calentados, contaminacion, laderasy
depresionescalientesofrias, &reas expuestas o abrigadas, reflexion
decalor, circulacion del aire, collados ventosos, obstrucciones del
soleamiento, nieblas 0 contaminaci ones persistentes.

—Vegetacion (carécter del terreno, especies autdctonas,
endemismos, ecosistemas, censo de arbolado existente segiin su
porte, copay diametro de tronco).

—Usosdel suelo (tipologiay model os de usos, suel osincultos
0 abandonados.

—Panorama (fondos visuales, horizontes, siluetas, vistas a
conservar y acerrar desde y hacia, y elementos importantes del
panorama, areas de interés paisajistico)

b) Medio humano:

—Desarrollo histérico (condicionantes para €l futuro).

—Poblaciony empleo (caracteristicas delapobl acion esperada).

—Actividades econdémicas (estructura actividades, mercado
inmobiliario y del suelo).

—Aspectos sociol dgicos (problemas, déficit).

—Recursos financieros (inversiones previstas).

¢) Medio urbano:

—Usos urbanos del suelo (actividades, vivienda, servicios, y
equipo, relaciones entre usos, tréafico, tamafio y configuracion de
las parcelas, edificabilidad de techo, estructura de la propiedad,
terrenos sin edificar valores del suelo).

—Edificaciones (emplazamiento, uso, volumen altura,
tipologia, tipo constructivo, edad, estado higiene, ocupacion,
urbanizacion, valores de los inmuebl es).

—Comunicaciones (red viaria, trazas, secciones tipo, cargas
de trafico, generadores de trafico, transporte publico y privado,
aparcamientos, movilidad urbana).
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—Equipo y servicios (administrativo, escolar, sanitario
comercial, etc., redes de servicios publicos, estdndaresy niveles
de servicio).

—Escena urbana (elementos naturales, superficies verdes o
libres, sistemaviario, superficie envolventesde callesy espacios,
formas de la edificacidn, organizacion de fachadas, elementosy
puntos singulares, areas de interés ambiental).

d) Afecciones: Planes, normas, proyectos, areas de
servidumbre o proteccién, y similares.

€) Red viaria: El ancho y las caracteristicas de los perfiles
transversales de las calles, se estableceran de acuerdo con la
funciony lavelocidad especifica que les corresponda dentro del
sistema vial. Las secciones minimas entre cerramientos, seran
las siguientes:

ORDENANZAS. TABLA 1. ANCHURA DE VIALES
TIPO DE VIAL ANCHURA METROS

SENDA PEATONAL 1,50
ACERA PEATONAL 1,50
CALLE PEATONAL 4,00
CALLE COLECTORA 10,00-14,00
CALLE PRINCIPAL 14,00-18,00
CALLE INDUSTRIAL 14,00-18,00

En todas las calles debera cumplirse el Cédigo de
Accesibilidad vigente en Castilla- laMancha. En este sentido las
aceras peatonales deberan contar con un ancho libre minimo de
1,50 metros. En funcion de ello las pendientes deberan ser como
maximo las siguientes:

ORDENANZAS. TABLA 2. PENDIENTES DE VIALES

TIPO DE VIAL PENDIENTE %

CALLE DE PEATONAL 8-12
CALLE DE REPARTO 8-12
CALLE COLECTORA 8-10
ARTERIA PRINCIPAL 8
CALLE INDUSTRIAL 8

En las pendientes citadas en €l cuadro se admitirael 10% en
tramos inferiores a 10 metros de longitud, y € 12% en tramos
inferiores a 3 metros de largo.

Las calles rodadas en zonas residencial es de nueva apertura
deberan tener un ancho minimo entre diez y doce (10-12) metros
deancho, divididasen dosacerasde metroy medioy unacalzada
de siete (7) metros. Estas calles deberan g ecutarse en todas las
nuevas unidades de actuacién y en los sectores de suelo
urbanizable programado. El ancho definitivo deberdjustificarse
en funcion del cumplimiento de las dotaciones de aparcamiento
establecidas en el Reglamento del TRLOTAU.

Las calles rodadas en zonas industriales de nueva apertura
con doble sentido de circulacion deberan tener dieciocho (18)
metros de ancho, divididas en dos aceras entre un metro y medio
(1,50) y dos (2,00) metros de ancho y unacalzadaentre catorcey
quince (14-15) metros de ancho.

En los Planes Parciales se estableceran las previsiones para
estacionamientos publicos contiguos a las edificacionesy en su
caso, al margen de las bandas de circulacion, asi como reflgjar
los pasos o vados de peatones. Estos deberan contar con las
reservas resefiadas en el citado Codigo y a razon de una plaza
por cada 50 previstas.

f) Pavimentacién: Las dimensiones, materiales y demés
caracteristicas técnicas de la solera, y de la capa de rodadura de
las vias de circulacion rodada, responderan a las necesidades de
losdistintostiposdecallesen relacion con laintensidad, vel ocidad
o tonelgje del trénsito previsto.

0) Abastecimiento de agua, red de riego y red de hidrantes:
En las previsiones de los Planes y proyectos de urbanizacién, el
célculo del consumo diario medio se realizara a base de los
siguientes sumandos:

—Agua potabl e para usos domésticos, con un minimo de 250
litros/habitante/dia.

—Aqguaparariegos, piscinasy otrosusosatenor delapropuesta
de ordenacion.

—En desarrollosindustriaes se prevera 20 m? por hectareay dia.

—Agua paralared de hidrantes.

El consumo méximo para el célculo de la red, en zonas
residenciales, se obtendramultiplicando el consumo diario medio
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por habitante por un coeficiente de 2,00 con €l fin de evaluar €l
resto de dotaciones de uso comerciales o de riego de lazona.

Serapreciso demostrar, por medio de ladocumentacion legal
reguerida en cada caso, la disponibilidad del caudal suficiente,
bien sea procedente de unared municipal o particular.

Deberd acompafiarse igualmente el andlisis quimico y
bacteriol6gico de las aguas, asi como el certificado de aforo
realizado por un organismo oficial, en el caso de captacion no
municipal.

Se debera dotar a las nuevas unidades con hidrantes
contraincendios, que podran estar conectados a la red de
abastecimiento. Debera distribuirse de forma que se consigan
barridos de distancias inferiores a 150 metros.

En cualquier documento de desarrollo del POM se deben
establecer las medidas que minimicen el consumo de agua, como
la reutilizacion del agua residual producida (en procesos
industrialeso parael riego de zonas verdes), el ementosreductores
del caudal en elementos de bafios, etc.

h) Evacuacion deresidualesy pluviaes: Se exigira, en todos
los casos, unared de alcantarillado unitario o separativo, seglin
se establece en este apartado, en funcion del uso y de la
ordenacion. En los suelos con usos industriales €l sistema de
evacuaci on deberd ser separativo, deformaquelasaguaspluviales
Nno sea necesario verterlas ala depuradora. En el resto del suelo
urbano, yaque predominael uso residencial, se podracontar con
red unitaria.

En desarrollos de densidad brutainferior a 15 viviendas por
hectareas, podran evacuarse las aguas pluvial es por cunetalateral
ala calzada con posterior vertido a las vaguadas naturales. Las
aguas residuales verteran a colectores de uso publico para su
posterior tratamiento en las depuradoras municipales.

En los poligonos donde la topografia del terreno no permita
estasolucion, y el vertido de aguasresiduales serealice aalguna
vaguada, arroyo, etc., deberapreverselacorrespondiente estacion
depuradora y quedar claramente especificado el régimen
econdmico de mantenimiento de la misma.

Los proyectos de lared de aguas residual es estaran sujetos a
las siguientes condiciones minimas:

—El célculo de la red se efectuard considerando el 80% del
caudal previsto paralared de abastecimiento de agua.

—Paralas aguas pluvial es se consideracomo minimo 30 litros/
seg/hab.

—Velocidad de agua a seccion llena: 0,50-3,00 metros por
segundo.

—Cémaras de descarga autométicaen cabeceras con capacidad
de 0,50 metros clbicos paralas al cantarillas de 0,30 metros, y de
un metro cdbico como minimo para el resto.

—Pozos de registro visitables en cambios de direccion y de
rasante y en alineaciones rectas a distancias no superiores de 50
metros.

—Tuberias de hormigon centrifugado para secciones menores
de 0,60 metrosde diametroy de hormigdn armado parasecciones
mayores.

—La seccion minima de las aguas fecales o pluviaes sera de
50 centimetros y la profundidad minima sera 160 centimetros.

—Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el
trazado de lared viaria 6 de los espacios libres de uso publico.

—Cuando la red tenga una pendiente inferior al 1,50% se
colocaran camaras de descarga en la cabecera de lared.

—Todas las acometidas verteran sus aguas a pozos de registro
de los colectores generales.

—Se debe evitar €l desvio del drengje natural del terreno por
las obras de urbanizacion, justificando y dimensionando las obras
dedrengjetanto superficial como subterraneo que sean necesarias
para evitar laerosion del terreno e inundaciones.

i) Suministro de energia eléctrica: El cdculo de las redes de
baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el
Reglamento electrénico de baja tension vigente (Real Decreto
842 de 2002, de 2 de agosto), y a las Instrucciones Técnicas
correspondientes, efectuando la previsién de las potencias de
acuerdo con lalTC-BT.010. Lacargatotal correspondiente alos
edificios se prevera de acuerdo con lo establecido en dicha
instrucciény, en e calculo delasredes, seaplicaran paralafijacion
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de las potencias de paso los coeficientes que se reflejaban en el
articulo correspondiente de los proyectos de urbanizacion.

A falta de otra reglamentacién que sea de obligado
cumplimiento relativa a las redes de distribucion de energia
eléctrica en urbanizaciones se aplicaran los coeficientes que se
establecen en la Norma Tecnol 6gica correspondiente.

Lasredesde distribucion de energiael éctricaen todo €l ambito
del Plan Parcia o Proyecto de Urbanizacion, seran subterraneas.
En las urbanizaciones que no satisfaran esta obligacion se
realizaran las obras necesarias para cumplirlaen un plazo de dos
anos o se redactard un programa para el paso de lared aérea a
subterrénea, el cual debeiniciarsea mesde aprobadoy terminarse
en el plazo establecido.

Los centros de transformacion debera localizarse sobre
terrenos de propiedad privada y su exterior armonizara con €l
carécter y edificacion delazona. Laubicacion en zonas pablicas
de los centros de transformacion solamente se admitird en
urbanizaciones existentesy aquell os casosen que, por inexistencia
de suelo o locales, las necesidades de |la prestacion del servicio
lo exijan. En este caso, la utilizacion se realizara en precario,
siendo por cuenta del propietario del centro de transformacion
todas las obras, modificaciones, traslados, etc., que aconsgje la
dinamica urbana.

Todas |asinstal aciones el éctricas satisfaran o establecido en
los Reglamentos vigentes, asi como la normativa de los
Ayuntamientos en |os que esté enclavada la urbanizacion y dela
Compafiia Suministradorade energiaque no se opongan alo aqui
establecido.

j) Alumbrado: El alumbrado publico debe contribuir a crear
un ambiente visual nocturno adecuado a la vida ciudadana sin
deteriorar la estética urbana e, incluso, potenciandola siempre
gue sea posible. Sus componentes visibles armonizaran con las
caracteristicas urbanas de la zona y el nivel técnico de la
iluminacion satisfara los objetivos visuales, deseados, cuyos
parametros minimos corresponden con los indicados en el
proyecto de urbanizacion.

Las instal aciones que satisfagan |os parametros establecidos
para € tréfico rodado deben realizarse de forma que se logren
minimizar sus costes actualizados a momento de su puesta en
servicio (inversion masgastos de explotacion) y lavidaecondmica
prevista debe ser superior a 18 afios.

Ello exigira la utilizacién de equipos de alta calidad:
conductores que satisfagan las normas UNE; soportes
adecuadamente protegidos de la corrosion; luminarias cerradas
con sistemas 6pticos que minimicen su envejecimiento; lamparas
de altaeficacia; y larga viday reducida depreciacion, etc.

En losa umbrados que satisfagan | os pardmetros establ ecidos
para peatones, debido a que la estética de laluminariay baculo
tendraunimportante peso en su eleccion, lainstalacion seredlizara
de forma que se consigan minimizar 1os costos de explotacion
actualizadas a momento de su puesta en servicio y la vida
economica prevista sera superior a 15 afios.

En todo caso lasituacion delos centros de mando seratal que
ocupen un lugar muy secundario en la escenavisual urbanay no
ocasionen inconvenientes a ciudadano; ni para transitar, ni por
laproduccion de ruidos molestos. Lasredes dedistribucion seréan
subterraneas. Este tipo de tendido sera obligatorio en las
instal aciones clasificadas como «adecuadas para conductores» y
en aguellasrealizadas en zonas con arbol ado 0 aceras de anchura
inferior a2 metros, excepto en este Ultimo caso cuando se utilicen
como soportes brazos murales.

En cualquier caso, las instalaciones satisfaran las exigencias
de los reglamentos el ectrotécnicos vigentes, asi como aquellas
existentes en los municipios en que se hallan enclavadas.

k) Tendido de lineas eléctricas, telefénicas, telegréficas,
teleféricas, o similares: Se haran estudios previos de su ubicacién
conel findeno alterar el caracter del entorno natural o del paisgje
existente.

En todo caso cumpliran las siguientes condiciones:

—No podréan instalarse lineas aéreas de alta tensién ni
imponerse servidumbres de paso en las parcelas de superficie
inferior a 10.000 m? y con uso residencial, y en los terrenos de
superficieinferior a5.000 m? y con uso de huertos o similares, y
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enlosterrenosdeuso comercial, industrial o dotacional cualquiera
gue sea su superficie.

—L adistancia minimaen proyeccion horizontal delalineade
ata tension y cualquier edificacion residencial serd igua ala
resultante de lasiguiente formula: D =V, siendo V latension de
lalineaen KV

—L adistanciaminimaque deberaexistir entrelos conductores
de la linea y los terrenos que se encuentren bgjo ella sera
D=0,033+V, siendo V latension de lalineaen KV

—Se deberacumplir en todo momento laL ey 8 de 2001, de 28
defebrero, de ordenacion delasinstal aciones detelecomunicacion
en Castilla-LaMancha, y laLey 32 de 2003, de 3 de noviembre,
genera detelecomunicaciones (BOE de4 denoviembre de 2003).

—Las redes de telefonia se realizardn de acuerdo con las
indicaciones de la compafiia suministradora.

—En los teleféricos se cuidard especiamente, €l exterior de
las estaciones para armonizarlas con el paisaje donde estan
instaladas, segun el Reglamento Especial de T. Terrestre.

—El tendido de lineas eléctricas paralelas a las carreteras se
realizara a una distancia minima de 25 metros desde sus gjes.

I) Plantaciones: El tratamiento de los espacios libres,
dependerade su caracter publico o privadoy de su funcién, siendo
entodo caso obligatorialaplantacion de arbolado de las especies
y €l porte adecuado enlasviasdetransito, en los estacionamientos
de vehiculos, en las calles y plazas de peatones, comprendido
dentro de los terrenos objeto de urbanizacion.

Se deberan detallar las plantaciones aintroducir en todos los
suel os clasificados como zonas verdes. L as especies deberan ser
adecuadas a los tipos de suelos y superficies de manera que se
consigaunamejor conservacion y mantenimiento. Deberan primar
losarboles, arbustosy plantas adecuados alos climas secosdela
zonay gue no necesiten grandes aportes de agua.

Se debera garantizar el sistema de riego de todas las
plantaciones a efectuar.

Laubicacion delaszonas verdes no deben tratarse como meras
areasresidualessino situarse detal formaque sirvan paraintegrar
pai sgjisticamente |os nuevos crecimientos con el entorno.

n) Recogidade basuras: Se deberd prever un sistemade puntos
derecogidade basuras arealizar de acuerdo con lasindicaciones
del Ayuntamiento, que debera acomodarse a lo marcado en el
plan de residuos de Castilla-La Mancha vigente (Real Decreto
70 de 1999, de 25 de mayo).

i) Sefializacion y mobiliario urbano: Las zonas a planear
deberan detallar la totalidad del mobiliario urbano de todos los
espacios publicos, debiéndose definir las papeleras, bancos,
juegosinfantiles, etc. Asimismo se deberadetallar |as sefidizacion
necesaria paralacirculacion rodaday peatonal.

2. Los Planes Parciales de Desarrollo (PPD) deberén contar
con la documentacion que se establece en los articulos 58 a 63
del RPLOTAU.

3. Los Planes Parciales de Mejora (PPM) deberan contar con
la documentacion establecida en los articulos 58 a 64 del
RPLOTAU.

4. Latramitacion delos Planes Parcia es estarade conformidad
con lo dispuesto en los articulos 137 y 138 del RPLOTAU. La
aprobacion delos Planes Parcial es serealizara conforme establece
el articulo 139 del RPLOTAU.

Articulo 10. Planes Especiales (OE).

1. Los Planes Especiales (PE) complementan desarrollan o
mejoran las determinaciones del POM en funcién delo marcado
en el articulo 29 del TRLOTAU, y deberan gjustarse a lo
establecido en los articulos 76 y siguientes del RPLOTAU. En
desarrollo, complemento o mejora de los Planes de Ordenacién
Municipal, podréan formularse Planes Especiales (PE) con
cualquiera de las siguientes finalidades:

—Crear 0 ampliar reservas de suelo dotacional.

—Definir o proteger las infraestructuras, las vias de
comunicacion, el paisaje o el medio natural.

—Adoptar medidas para la mejor conservacion de los
inmuebles, conjuntos o jardines de interés cultural o
arquitecténico.

—Concretar el trazado y funcionamiento de las redes de
infraestructuras.
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—Vincular areas o parcelas o solares a la construcciéon o
rehabilitacion de viviendas u otros usos socia es sometidosaa gin
régimen de proteccion publica.

2. Los Planes Especiales podran ser de los siguientes tipos:

—Planes Especiales de definicion o proteccion de las
Infraestructuras. Deberan adecuarse a lo regulado en el articulo
80 del RPLOTAU.

—Planes Especiales de definicién o proteccion del Paisgje o
del Medio Natural. Deberan adecuarsealo regulado en el articulo
81 del RPLOTAU.

—Planes Especial es de Conservacion de Inmuebles, conjuntos
ojardinesdelnterés Cultural o Arquitectonico. Deberan adecuarse
alo regulado en €l articulo 82 del RPLOTAU.

—Planes Especia esde vinculacion de éreas, parcelas o solares
ala construccion de viviendas u otros usos sociales sometidos a
algin régimen de proteccion publica. Deberan adecuarse a lo
regulado en el articulo 83 del RPLOTAU.

3. Con las mismas finalidades sefial adas anteriormente o con
las previstasen el articulo 85 del RPLOTAU, podran formularse
Planes Especialesde Reformalnterior (PERI) paradreasconcretas
de suelo urbano (SU) que contaran con las determinaciones y
documentacion expresadas en los artriculos 85 a 96 del
RPLOTAU.

Articulo 11. Documentacién de los Planes Especiales (OE).

1. Ladocumentacion de los Planes Especiales (PE) se define
en el articulo 30 del TRLOTAU vy en los articulos citados del
Reglamento de Planeamiento, y deberd elaborarse con € grado
de precision adecuado a objeto de éstos y, en todo caso, con
igual 0 mayor detalle que la del planeamiento que desarrollen,
complementen o modifiquen. La documentacion de los Planes
Especiales serdlasiguiente:

a) Memoriainformativa, que deberareflgjar, en formaescrita
y gréfica, cuantos aspectos del planeamiento en vigor puedan
resultar afectados por el Plan Especial (PE).

b) Memoriajustificativa del objeto del Plan Especial (PE).

¢) Estudio o estudios complementarios el aborados en funcion
del objeto especifico del Plan Especia (PE) de que se trate. d)
Planos de informacién.

€) Normas urbanisticas, comprensivas de las medidas de
proteccién procedentes en virtud de la normativa sectorial
aplicable.

f) Pliego de condiciones a las que deban gjustarse los
proyectos técnicos cuando se trate de desarrollar obras de
infraestructura.

0) Reglamentacion de la edificacion, cuando en desarrollo
del Plan Especia (PE) se prevea la construccion de edificios o
instal aciones destinados a equipamiento publico o vinculados a
lainfraestructura pdblica o al medio rural.

h) Catalogo de Bienesy Espacios Protegidos (CAT), en caso
de la existencia de bienes susceptibles de proteccion.

i) Planos de ordenacion a escala adecuada para la correcta
medicién e identificacion de sus determinaciones y contenido.

2. La documentacion de los Planes Especiales de Reforma
Interior (PERI) se define en el articulo 90 y siguientes del
RPLOTAU, y debera elaborarse con el grado de precision
adecuado a objeto de éstos y, en todo caso, con igual o mayor
detalle queladel planeamiento que desarrollen, complementen o
modifiquen. Los Planes Especiales de Reforma Interior (PERI)
se formalizarén en los siguientes documentos, elaborados en
soporte tanto escrito y gréafico, como informatico, siguiendo lo
establecido en los articulos 91 a 95 del RPLOTAU:

a) Memoriainformativay justificativa.

b) Planos de informacion.

¢) Normas urbanisticas.

j) Catdlogo de Bienesy Espacios Protegidos (CAT), en caso
de la existencia de bienes susceptibles de proteccion.

d) Planos de ordenacion.

En el caso de que se trate de un Plan Especial de Reforma
Interior de Mejora, se debera contar con la documentacion
adicional que establece €l articulo 96 del RPLOTAU.

3. Los Planes Especiales deberan justificar el cumplimiento de
|os esténdares minimos que se indican para e suelo urbano en €
articulo 31del TRLOTAU y delosarticulos19a21 del RPLOTAU.



4. La tramitacién de los Planes Especiales estara de
conformidad con lo dispuesto en €l articulo 35 del TRLOTAU y
en el articulo 140 del RPLOTAU. La aprobacion de los Planes
Especiales se realizara conforme establecen los articulos 36, 37
y 38 del TRLOTAU, y d articulo 141 del RPLOTAU.

Articulo 12. Estudios de Detalle (OE).

1. Los Estudios de Detalle (ED) establecen o regjustan, para
manzanas o unidades urbanas equivalentes completas, las
siguientes determinaciones segin proceda de acuerdo con el
articulo 28 del TRLOTAU y € articulo 72 del RPLOTAU:

a) Sefialamiento de alineaciones y rasantes, completando y
adaptando las que ya estuvieren sefialadas en el Plan de
Ordenacion Municipal (PQM), en el Plan Parcia (PP) o en el
Plan Especial de Reforma Interior (PERI).

b) Ordenacion de los volimenes de acuerdo con las
especificaciones del Plan correspondiente.

2. No podrén aprobarse Estudios de Detalle (ED) fueradelos
ambitos o supuestos concretos para los que su formulacién haya
sido prevista, con regulacion expresa, por el Plan de Ordenacion
Municipal (POM), Plan Parcia (PP) o el Plan Especia de Reforma
Interior (PERI) correspondiente.

3. Los Estudios de Detalle (ED) deberan respetar |as normas
que parasu formulacion hayaestablecido el Plan correspondiente
y no podran:

a) Alterar €l uso global que define el destino del suelo, salvo
gue se atribuya a un uso dotacional publico.

b) Aumentar el aprovechamiento urbanistico.

c) Prever o autorizar €l trasvase de edificabilidades entre
manzanas.

4. LosEstudiosde Detalle (ED) podran crear losnuevosviaes
0 suelos dotacionales publicos derivados de su objeto, pero no
podran reducir la superficie de los previstos en el planeamiento
aplicable. Las determinaciones de los Estudios de Detalle (ED)
en ningun caso podrén ocasionar perjuicio a terceros, ni alterar
las condiciones de ordenacion de | os predios colindantes.

5. A los efectos de determinacion del dmbito de los Estudios
de Detalle (ED), se entiende por:

—Manzana: la superficie de suelo, edificado o sin edificar,
delimitada externamente por vias publicas o, en su caso, por
espacios libres pablicos por todos sus lados.

—Unidad urbanaequivalente: lasuperficiede suelo localizada
enlosbordesdel suelo urbano (SU), delimitadapor vias o espacios
libres publicos a menos en el 50% de su perimetro y que, con
entera independencia de estar o no edificada o de ser o0 no
edificable en todo o en parte, cumpla una funcién en la trama
urbana equival ente ala manzana.

Articulo 13. Documentacion delos Estudios de Detalle (OE).

1. Los Estudios de Detalle deberan contener, como minimo,
los siguientes documentos:

a) Memoriajustificativa de la procedencia de su redaccion y
de las soluciones adoptadas conteniendo las justificaciones del
cumplimiento delas determinacionesexigidasy el mantenimiento
de las condiciones de volimenes edificables.

b) Planos de informacion que indiquen la situacion,
emplazamiento y ordenacién actual, relativos a la ordenacion
detallada, a escala minima 1:500.

¢) Planos de Ordenacion que indiquen la propuesta, a escala
minima 1:500.

2. Los Estudios de Detalle podran ir acompafiados con €l
Proyecto de Urbanizacion y con € Proyecto de Reparcelacion,
en caso que sea hecesario para completar el correspondiente
Programa de A ctuacién Urbanizadora.

SECCION [1.2. INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Articulo 14. Unidades de actuacion (OE)

1. El presente POM mantiene el criterio de definir unidades
deactuacion con el findegjustar larealidad fisicadel crecimiento
del niicleo urbano alas posibilidades realesdel mismo, de acuerdo
con el TRLOTAU. Tal aspecto se podra modificar en funcién de
los posibles Programas de Actuacion Urbanizadora que se
planteen para ejecutar el presente POM, de acuerdo con lo
establecido en €l articulo 110 del TRLOTAU, y en los articulos
113 a 125 del mismo.
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El presente POM marca diversas unidades de actuacion en
aquellos lugares donde se debe realizar una gestion puntua que
modifique las condiciones actuales y que asegure la gestion y
obtencion de las dotaciones minimas necesarias.

2. Las unidades de actuacion se consideran las unidades
minimas para la redaccion de los Planes Especiales, y de los
Proyectos de Urbanizacién definidosen €l POM, debiendo asumir
loscostosdel proceso de urbanizacion dentro delaunidad y ceder
|os terrenos correspondientes a que se refiere el articulo 69 o €l
articulo 68 del TRLOTAU para el suelo urbano o el suelo
urbanizable, con independencia de las modificaciones o
innovaciones que se produzcan en el Programa de Actuacion
Urbanizadora. Estos podran abarcar una o varias unidades de
actuacion completas.

3. Los Programas de Actuacion Urbanizadora deberan
contener ladocumentacion que establece el apartado 4 del articulo
110 del TRLOTAU, cuya gestion se realizara directa o
indirectamente conforme establecen los articulos 113 a 125 del
mismo.

Articulo 15. Gestion I ndirectadelaActuacién Urbanizador a.
Programas de Actuaciéon Urbanizadora (PAU)
(OE).

La ejecucion del planeamiento se podra realizar
indirectamente através de Programas de A ctuaci én Urbani zadora,
tal y como se define en el articulo 117 del TRLOTAU, y de
acuerdo con lo regulado en €l articulo 110 del TRLOTAU, que
detallalo siguiente:

«1. Los Programas de A ctuaci én Urbani zadora determinan y
organizan laactividad de g ecuci én enlos M uni ¢ipios que cuenten
con Plan de Ordenacién Municipal, fijando la forma de gestion
de aquélla'y estableciendo de manera definitiva los ambitos de
gecucion concretos y las condiciones de desarrollo necesarias
parala completa gjecucién de la actuacion urbanizadora.

2. LosProgramas de A ctuacion Urbanizadora deberan abarcar
una o varias unidades de actuacion completas y satisfacer los
siguientes objetivos funcional es basicos:

a) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion a que
se refieran con las redes de infraestructuras, comunicaciones y
servicios publicos existentes.

b) Suplementar las infraestructuras y dotaciones publicas en
lo necesario parano disminuir sus niveles de calidad o capacidad
de servicio existentes o deseables.

¢) Urbani zar completamente launidad o unidades de actuacion
que constituyan su objeto y realizar las obras publicas
complementarias que se precisen para cumplir lo dispuesto en
las letras anteriores, haciendo todo ello con sujecion a plazos
pormenorizados.

d) Obtener gratuitamente en favor de la Administracion las
infraestructurasy los suel os dotacional es publicos del ambito de
la actuacion.

€) Obtener gratuitamente afavor delaAdministracion actuante
el aprovechamiento que exceda del privativo de los propietarios
delosterrenos paradestinarlo alo previsto enlosapartados2y 3
del parrafo segundo de laletrab del articulo 68.

El coste de las inversiones necesarias para cumplir estos
objetivos podra repercutirse en los propietarios de los terrenos
parael cumplimiento del régimen urbanistico de la propiedad.

3. Los Programas de Actuacion Urbanizadora:

a) Describirén las obras de urbanizacion aredizar y, en su
caso, las de edificacién con el grado de detalle, a menos, de
anteproyecto.

b) Preveran el inicio de su gecucion material dentro de su
primer afio de vigenciay la conclusion de la urbanizacion antes
de los cinco afios desde su inicio.Por causas excepcionaes y
previoinforme favorable delaComision Regional de Urbanismo
podran aprobarse, no obstante, Programas de Actuacién
Urbanizadora con plazos mas amplios o prorrogas de éstos.

c) Determinaran el calendario de su desarrollo en susdistintas
fases, trabagjos y gestiones que integran la actuacion.

Aseguraran el cumplimiento de sus previsiones, mediante
crédito retenido con cargo al presupuesto de unaAdministracion,
en el caso de que tengan por objeto actuaciones adesarrollar por
gestion directa, y garantia, financieraoreal, prestaday mantenida
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por el adjudicatario seleccionado como urbanizador, por el
importe minimo que reglamentariamente se determine, que nunca
podraser inferior a siete por cien del coste previsto de las obras
de urbanizacion, en €l caso de que se refieran a actuaciones a
gjecutar por gestion indirecta».

Segun lo establecido se debe desarrollar con la propuesta de
ordenacion y con la propuesta de urbanizacion. La concrecién
real de la obtencion gratuita de los suelos dotacionales y del
aprovechamiento afavor de la Administracion actuante se debe
realizar en el Proyecto de Reparcelacion, y que se podra redactar
conjunta o separadamente tras la adjudicacion del Programa,
aunque debera quedar detallada en la proposicién juridico-
econdémica que recoja los compromisos necesarios afavor de la
Administracion.

Lapropuestade urbanizacion, asi como laintegracion de ésta
unidad con el resto de redes de infraestructuras, correspondera
con el Anteproyecto o Proyecto de Urbanizacion que debera
acompafiar el citado Programa. Este deberarecoger el calendario
de desarrallo y las fases de gjecucion definidas en el apartado 3
c) del articulo 110 del TRLOTAU, reflgjandose asimismo en la
proposicién juridico-econdmica. Tal aspecto se completacon las
relacionesy compromisos que se adquieren entre el urbanizador
y los propietarios, y €l urbanizador y la Administracion.

De acuerdo con € articulo 120.3 del TRLOTAU se debera
presentar una proposicion juridico-econémica y una propuesta
de convenio seguidadeladocumentacion previstaen los apartados
4.2y 4.3 del articulo 110 del TRLOTAU que establecen lo
siguiente:

«4.2. En €l caso de gestion indirecta, se formulara una
propuesta de convenio urbanistico a suscribir entre el
adjudicatario, la Administraciéon actuante y los propietarios
afectados que voluntariamente quieran ser parte en él, donde se
haraconstar |os compromisos, plazos, garantiasy penalizaciones
gue regularén la adjudicacion. En caso de gestion directa, el
convenio sesustituirapor unarel acion precisadelos compromisos
asumidos.

4.3. Unaproposicion juridico-econémicacomprensivadelos
siguientes aspectos:

a) Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador y los
propietarios justificando en su caso la disponibilidad de aquél
sobre los terrenos de éstos, los acuerdos ya alcanzados y las
disposiciones relativas al modo de retribucién del urbanizador.

b) Estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion,
de acuerdo con lo establecido en €l articulo 115.

¢) Proporcion o parte de los solares resultantes de laactuacion
constitutiva de laretribucion del urbanizador o definicion delas
cuotas cuando se prevea el pago en metélico, expresandose si le
corresponde recibir algn recargo sobre la estimacién de gastos
de urbanizacion en concepto de beneficio o retribucion de la
gestion.

Incidencia econémica, estimada tanto en términos de
valoracion de los terrenos que hayan de adjudicarsele como en
su cuantificacion y modo de adquisicién, de los compromisos
gue interese adquirir el urbanizador, ya sean con lafinalidad de
efectuar aportacionesal patrimonio municipal de suelo, derealizar
obras adicionales a las minimas establecidas legalmente o de
afectar dichosterrenos alaedificacion con criterios de eficiencia
ecol 6gica que reglamentariamente se determinen o con fines de
interés social».

Articulo 16. Procedimiento de los Programas de Actuacion
Urbanizadora (OE).

LaTRLOTAU establece en sus articulos 110 y 120 dos fases
en el procedimiento de elaboracion y tramitacion y aprobacion
delos PAU.

Laprimerafase deiniciacion corresponde con lapresentacion
de la Alternativa Técnica, acompafada en su caso de las
Propuestas de Ordenacion y de Urbanizacion. El contenido de
tales documentos se recoge en el punto 4.1 del articulo 110
TRLOTAU, desarrolldndose a través de la reglamentacién que
corresponda. De estaforma, en los diversos sectores o unidades
del presente POM sedeberaredactar € Plan Parcial de Desarrollo,
en suelo urbanizable, o el Plan Especia o Estudio de Detalle, en
suelo urbano y, en todos ellos, el Proyecto (0 como minimo
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Anteproyecto de Urbanizacién) para adecuarse al presente
TRLOTAU. La propuesta de urbanizacion se debera acomodar
también alas normas que al respecto establecen las ordenanzasy
determinaciones del presente POM vy lo establecido enlosarticulos
111y 115 del TRLOTAU, y enlos articulos 98 y siguientes del
RPLOTAU.

La segunda fase completa la anterior con la presentacién de
la propuesta de convenio y la proposicion juridico-econémica,
de acuerdo con lo marcado en los articulos 110.4.2 y 110.4.3 del
TRLOTAU. En é se hacen constar 1os compromisos y plazos
gue se asumen, las garantias que €l urbanizador presta para
asegurar aquellos, y las penalizaciones a que se somete por
incumplimiento.

En esta proposicién se regula las relaciones entre el
Urbanizador y los propietarios, justificando en su caso, la
disponibilidad de aquél sobre |os terrenos de éstos, |0s acuerdos
yaalcanzados con éstos, y las disposicionesrelativas al modo en
que serd retribuido el urbanizador. Dentro de ésta, se hace
referencia a los costes aproximados de la obra.

Latramitacion de ambas fases se detalla, hasta la aprobacion
del reglamento correspondiente, en el articulo 120 del TRLOTAU,
que establece un proceso para la alternativa técnica, y que
posteriormente se puede complementar con la proposicion
juridico-econdmica. Logicamente ambas fases pueden ser
simulténeas, con independencia que se puede producir en el
periodo de informacion publica el procedimiento, ciertamente
ambiguo y complejo, definido en €l apartado 5 del articulo 120,
ante la aparicion de mas propuestas.

Las obras y costes de las mismas se incorporaran en el
Proyecto o en el Anteproyecto de Urbanizacién. Dicho documento
que desarrolla e planeamiento de la unidad de suelo urbano o
del sector de suelo urbanizable, se deberd gjustar alas normasde
calidad vigentes y de aplicacion en € municipio. Los costes del
mismo se gjustan alo establecido con claridad en €l articulo 115,
que establece lo siguiente:

«1. Los gastos de urbanizacion que corren a cargo de los
propietarios de los terrenos comprendidos en una unidad de
actuacion son todos los correspondientes a los siguientes
conceptos:

a) Obras de vialidad, comprensivas en todo caso de las de
explanacién, afirmado y pavimentacién de cal zadas; construccion
y encintado de aceras; y construccion de las canalizaciones para
servicios en €l subsuelo de las vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento, inclusivas de las de construccion
de colectores generales y parciales, acometidas, alcantarillas,
ramales, sumideros y atarjea para aguas pluviales y estaciones
depuradoras, en la proporcién que corresponda a la unidad de
actuacion.

c) Obras para la instalaciéon y el funcionamiento de los
servicios publicos de suministro de agua, incluyendo las de
captacion de ésta cuando sean necesarias y las de distribucion
domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios; de suministro de energia eléctrica, comprendiendo la
conduccion y la distribucion, asi como e aumbrado publico,
comunicacion telefonicay cual quieraotraque estuvieran previstas
por el planeamiento.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de
amueblamiento urbano, de parquesy jardinesy vias publicas.

€) Redaccién técnicay anuncios preceptivosen latramitacion
administrativa de los diferentes instrumentos de planeamiento
de desarrollo precisos para la ordenacion detallada y de los
proyectos de urbanizacién y de reparcel acion.

f) Gastos de promocion y gestion delaactuaci on urbanizadora,
incluyendo €l beneficiolaretribucién empresaria del urbanizador.

g) Indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o
titulares de derechos, incluidos |os de arrendamiento referidos a
edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo
delagecucion del planeamiento, asi como de plantaciones, obras
einstalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles
con éste.

h) Cuando asi se prevea expresamente en el planeamiento a
gecutar o en e Programa de Actuacion, ademas, las obras de
infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actuacién



gue sean precisas tanto para la conexion adecuada de las redes
delaunidad alas generales municipal es 0 supramunicipal es, como
para e mantenimiento de la funcionalidad de éstas, asi como
cualesquiera otras cargas suplementarias que se impongan alos
terrenos».

Hay que indicar que, los gastos de conservaciéon de la
urbanizacién de acuerdo con el apartado 2 del mismo articulo,
«corresponden a urbanizador y alos propietarios de los solares
resultantes hasta la recepcion por laAdministracion delas obras
realizadas, son los correspondientes a mantenimiento de todas
las obrasy los servicios previstos en €l niimero anteriors.

De acuerdo con el articulo 111.3, «Los Proyectos de
Urbanizacion para actuaciones urbanizadoras se someteran al
procedimiento de aprobacion propio de los Programas de
Actuacion Urbanizadora, salvo en lo relativo a la competencia
entre iniciativas, y, en su defecto, a previsto para los Planes
Parciales. Sera innecesario la informacién publica separada
cuando se tramiten junto con Planes o Programas de Actuacion
urbanizadora.

Articulo 17. El Urbanizador. Responsabilidad y gar antias(OE).

L os Programas de A ctuaci én Urbani zadora son consecuencia
de la forma de gestion indirecta definida en el TRLOTAU,
empleando paraellolafiguradel urbanizador, que se defineen al
articulo 117 de la misma, que establece:

«1. El urbanizador, que podra ser 0 no propietario de suelo,
es el agente responsabl e de g ecutar la correspondiente actuacion
urbanizadora por cuenta de la Administracion actuante y segin
el convenio estipulado, seleccionado en publica competencia al
aprobar el correspondiente ProgramadeA ctuaci én Urbanizadora.

2. El urbanizador podra en cualquier momento y en escritura
publica 'y previa autorizacion, ceder su condicion en favor de
tercero que se subrogue en todas sus obligaciones ante la
Administracion actuante. Esta podra denegar la autorizacion por
razon de menoscabo del interés general o defraudacion de la
publica competencia en la adjudicacion, debiendo en tal caso
acordar simultdneamente la prosecucion de la actuacion por
gestion directa o proceder a nueva licitacion. La cesion parcidl,
para tramo o porcion minoritaria de la actuacion, requerira
que entre cedente y adquiriente asuman, solidaria o
mancomunadamente, una programaci én debi damente coordinada
y un conjunto de compromisos que satisfagan las exigencias de
la programacion originaria.

3. Para que el urbanizador particular pueda contratar
prestaciones accesorias de su gestion con tercero, sintransmitirle
sus responsabilidades ante la Administracion actuante, bastara
gue dé cuenta de ello a éstax.

El urbanizador sera responsable segiin el apartado 7 del
articulo 118 del TRLOTAU de los dafos causados a los
propietari oS 0 aotras personas como consecuenciade su actividad
o por faltade diligenciaen el cumplimiento de sus obligaciones,
salvo cuando aquellos tuvieran su origen en unaorden directade
laAdministracién actuante o en el cumplimiento de unacondicion
impuesta por ella.

Los propietarios de terrenos afectados por un Programa
«tendran derecho a recibir, en todo momento, informacién
debidamente documentada sobre |0s gastos de urbanizacion que
hayan de asumir y cooperar en la actuacion en los términos
establecidos por laLey y el Programa, siempre que asuman las
cargasy losriesgos de su desarrollo. Podran, asimismoy parala
mejor g ecucion de dicho Programa, someter a consideracion de
la Administracion actuante sugerencias y enmiendas para la
elaboracion, correccion o modificacion de los proyectos y
presupuestos expresados en laletraa) del nimero 3, siempre que
las pongan también en conocimiento del urbanizador.

El propietario que contribuya alos gastos de la urbanizacién
podraexigir que el urbanizador laejecute con ladiligenciade un
buen empresario y que la Administracion actuante supervise la
gjecucion de la actuacion en los términos previstos por laLey.

El derecho de los propietarios afectados por la actuacion se
determinaraen funcion de su aprovechamiento privativo», segln
establece el articulo 118.8 del TRLOTAU.

Tales aspectos se completan con |0 establecido en el apartado
4 del articulo 118 del TRLOTAU:
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«El urbanizador, para percibir de los propietarios sus
retribuciones, ha de ir asegurando, ante la Administracién
actuante, su obligacion especificade convertir en solar lasparcelas
de quienes deban retribuirle, mediante garantias que:

a) Seiran constituyendo, con independencia de las previstas
en la letra d) del nimero 3 del articulo 110, al aprobarse la
reparcelacion forzosa o expediente de gestion urbanistica de
efectos andlogos en cuya virtud se adjudiquen a urbanizador
terrenos en concepto de retribucion y, en todo caso, antes de la
liquidacién administrativa de la cuota de la urbanizacion.

b) Se prestaran por valor igual a de la retribucion que las
motive y, en su caso, por €l superior que resulte de aplicar €
interéslegal del dinero enfuncion del tiempo que previsiblemente
vaya a mediar entre la percepcion de la retribucion y €l inicio
efectivo de las obras correspondientes.

¢) Consistiran en primera hipoteca sobre los terrenos
adjudicados al urbanizador o en garantia financiera prestada con
los requisitos exigidos por la legislacion reguladora de la
contratacion de las Administraciones Piblicas.

d) Serén canceladas, previa resolucion de la Administracion
actuante, a medida que se realicen, en plazo, cada una de las
obras que sean el objeto de la correspondiente obligacion
garantizada. Procede la cancelacion parcial seguin €l precio dela
obra realizada conforme al presupuesto de cargas aprobado
administrativamente.

Asimismo y a tenor de lo establecido en el apartado 3 del
mismo articulo, el urbanizador podra €jercer las siguientes
facultades:

«a) Someter a aprobacion administrativa proyectos de
urbanizacién, presupuestos de cargas de urbanizacion y, afalta
de acuerdo con los afectados, uno o varios proyectos de
reparcel acion forzosadentro del ambito delaactuacion, asi como
ser oido, antes de dicha aprobacion».

Laretribucion al urbanizador serealizard conforme establece
el articulo 119 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de laActividad Urbanistica:

«1. Salvo en el caso de que el urbanizador asuma el
compromiso de promover viviendas sujetas a un régimen de
proteccion plblicao uso deinteréssocial, procederalaretribucion
en metdlico de la actuacién urbanizadora.

a) Cuando asi se determine en la adjudicacion del Programa
de Actuacion Urbanizadora correspondiente.

b) Cuando, habiéndose determinado laretribucion en terrenos
edificables, algun propietario exprese su disconformidad con la
proporcion de terrenos que le corresponda ceder.

En este supuesto, el propietario podra solicitar €l pago en
metdlico por conducto notarial dirigido al urbanizador y al
municipio dentro de los diez dias siguientes ala aprobacion del
Programa de Actuacién Urbanizadora, asegurando dicho pago
mediante la prestaci én de garantiafinanciera o real proporcional
alaprestadapor el urbanizador de conformidad con | o dispuesto
en laletrad) del nUmero 3 del articulo 110.

¢) Cuando, tras la aprobacion del proyecto de reparcelacion,
se produzcan variaciones en |os gastos de urbanizacion debidas
a cambios en el proyecto de urbanizacion no imputables al
urbanizador.

En este supuesto, las diferencias se aprobaran por la
Administracion actuantey se saldaran mediante compensaciones
en metdlico, pudiendo procederse a su recaudacién mediante
cuotas de urbanizacién cuando sean positivas.

En el caso de que los propietarios formulen oposicion,
justificada en informe técnico, a la prevision de gastos del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion, la Administracion
actuante debera solicitar dela Consgjeria competente en materia
de ordenacion territorial y urbanisticala emision de un informe
sobre la correccion de dichos gastos».

Articulo 18. Relacionesentred urbanizador y lospropietarios
(OE).

Las relacionadas entre el urbanizador y los propietarios se
deberén detallar en el documento de la proposicion juridico-
econémica, de acuerdo con el apartado 4.3 a) del articulo 110
TRLOTAU, que establece la necesidad de comprender en dicha
proposicion «El desarrollo delas relaciones entre el urbanizador
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y los propietarios, justificando en su caso la disponibilidad de
aquél sobre los terrenos de éstos, los acuerdos ya alcanzados y
lasdisposicionesrelativasa modo deretribucion del urbanizador».

Tales relaciones se describen en el articulo 118 del mismo
texto, que desarrolla el criterio anterior. En €l mismo se sientan
las bases que deberéan desarrollarse en la proposicién juridico-
econoémicay que son las siguientes:

«1. Cuando se refiera a actuaciones urbanizadoras a realizar
en régimen de gestion indirecta, el Programa de Actuacion
Urbanizadora, ademés de lo previsto en el articulo 110, debera
regular las relaciones entre el urbanizador y los propietarios
afectados, desarrollando las siguientes bases:

a) El urbanizador debera soportar la totalidad de los gastos
derivados de la urbanizacion, en la medida en que le sean
compensados mediante retribucion en terrenos edificables o en
metdlico por los propietarios de terrenos edificables resulten de
la actuacion urbanizadora.

b) Los propietarios podrén cooperar con el urbanizador
mediante la aportacion de sus fincas originarias sin urbanizar y
con arreglo alas dos modalidades genéricas siguientes:

13 Abonando en metalico y como retribucion en favor del
urbanizador su cuota parte de las cargas de la urbanizacién y
garantizando esta deuda, para recibir a cambio, las parcelas
urbanizadas que le correspondan de acuerdo con el Programa.

23) Contribuyendo proporcionalmente a los gastos de la
urbanizacién mediante cesin de terrenos edificables. En este caso
les correspondera recibir, libre de cargas, menor superficie de
solar que en lamodalidad anterior, constituyendo ladiferenciala
retribucion del urbanizador.

2. Los propietarios que expresamente declinen cooperar, por
entender inconveniente o imprudente el desarrollo urbanistico
desusterrenos, podran renunciar aello s piden, mediante solicitud
formalizadaen documento publico y presentadaantesdel acuerdo
aprobatorio del Programa de Actuacion Urbanizadora, la
expropiaciony el pago segun el valor que correspondalegalmente
al suelo, conforme a la legislacion aplicable, sin consideracion
del aprovechamiento urbanistico patrimonializable en virtud de
lagjecucion del planeamiento que setrate. En este caso el acuerdo
aprobatorio del Programa de A ctuacion Urbanistica determinara
laincoacién del expediente de determinacion del justiprecio para
lafinca correspondiente».

Los gastos de conservacion de la urbanizacion que
corresponden al urbanizador y a los propietarios de los solares
resultantes hasta la recepcion por laAdministracion de las obras
realizadas, son los correspondientes a mantenimiento de todas
las obras y los servicios previstos en el programa de actuacion
correspondiente.

Los propietarios de los solares resultantes y el urbanizador
tendran derecho a resarcirse, con cargo a las entidades
concesionarias o prestadoras de |os correspondientes servicios,
delosgastos correspondientes alas obras precisas parael primer
establecimiento y el mantenimiento de los servicios de
abastecimiento de agua potable, suministro de energia eléctrica
Y, €n su caso, telefonia, en la parte que, conforme a la
reglamentacion o las condiciones de prestacion de éstos no deba
ser asumida por los usuarios. Los costes de establecimiento y de
conservacion se acreditan mediante certificacién expedidapor la
Administracion actuante.

El apartado 4.2 del articulo 110 establece la necesidad de
contar con un convenio urbanistico entre el adjudicatario y la
Administracion actuante en el que se hagan constar los
compromisos, plazos, garantias'y penalizaciones que regularan
laadjudicacion. Tales compromisos solamente serealizaran para
€l caso de gestion indirecta 'y a través de la relacion entre el
urbanizador y la Administracion. Tales relaciones deben
comprender |os siguientes aspectos:

—Calendario de desarrollo de las fases, segun el articulo
110.3.b) del TRLOTAU.

—Someter a aprobacion administrativa los proyectos de
urbanizacién con el presupuesto de las cargasy los proyectos de
reparcelacion, seguin €l articulo 118.3.a) TRLOTAU.

—Asegurar la actuacién mediante las garantias establecidas
en el articulo 118.4 del TRLOTAU.
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—Tramitacion administrativa, de acuerdo con losarticulos 120
y 122 del TRLOTAU.

—Ejecucion del ProgramadeA ctuacién Urbanizadorapor parte
del urbanizador, segiin €l articulo 125 del TRLOTAU.

—Deber de conservacion, de acuerdo con el articulo 135.4 del
TRLOTAU.

—Cesion de las redes de infraestructuras y de los suelos
dotacionales, segun el articulo 110.2 d) y €) del TRLOTAU.

Articulo 19. Cesion de la adjudicacion (OE).

El urbanizador, de acuerdo con el articulo 117.2 del
TRLOTAU, «podraen cualquier momento y en escriturapublica
y previaautorizacion, ceder su condicion en favor detercero que
se subrogue en todas sus obligaciones ante la Administracion
actuante. Esta podra denegar la autorizacion por razéon de
menoscabo del interés general o defraudacion de la publica
competencia en la adjudicacion, debiendo en tal caso acordar
simultaneamente la prosecuci 6n de laactuacion por gestion directa
0 proceder a nueva licitacion. La cesion parcial, para tramo o
porcién minoritaria de la actuacion, requerira que entre cedente
y adquiriente asuman, solidaria 0 mancomunadamente, una
programacion debidamente coordinada y un conjunto de
compromisos que satisfagan las exigencias de la programacion
originaria».

Asimismo, segun establece el apartado 3 del mismo articulo
«paraque el urbanizador particular pueda contratar prestaciones
accesorias de su gestion con tercero, sin transmitirle sus
responsabilidades ante la Administracion actuante, bastard que
dé cuenta de ello a éstax.

Articulo 20. Tramitacion de los Programas de Actuacion
Urbanizadora (OE).

1. Hasta la aprobacion del reglamento correspondiente, la
tramitacion se debera efectuar conforme el articulo 120
TRLOTAU para los Programas de Actuacion Urbanizadora de
iniciativa particular, y a desarrollar por gestion indirecta, se
establece en el citado articulo con €l siguiente proceso:

a) Cualquiera podra solicitar del Alcalde que someta a
informacion publica una alternativa técnica de Programa de
Actuacion Urbanizadora comprensiva de los documentos
expresados en €l apartado 4.1 del articulo 110.

b) El Alcalde podréa elevar a pleno del Ayuntamiento la
propuesta motivada de desestimacidn o someter la alternativa a
informacién publica, junto con las observaciones o aternativas
que, en su caso, estime convenientes.

¢) Durante la informacion publica se admitiran tanto
alegaciones como alternativastécnicasalaexpuestaal publicoy,
tras la conclusion de la informacion puablica, quienes tengan
interés por competir y ser sel eccionados como adjudi catarios del
correspondiente Programa de Actuacion Urbanistica, podran
presentar proposi ciones juridico-econoémicas.

d) Las aternativas técnicas se presentardn ala vista, con la
documentacién expresada en €l apartado 4.1 del articulo 110,
acompafada, en su caso, de proyectos complementarios. Las
proposiciones juridico-econdmicas y la propuesta de convenio
se presentaran en plicacerrada con ladocumentacion previstaen
los apartados 4.2 y 4.3 del articulo 110.

€) La informacién publica se anunciara mediante edicto
publicado en un diario oficial de Castilla-LaManchay, posterior
0 simultdneamente, en uno de los periddicos de mayor difusion
en la localidad, advirtiendo de la posibilidad de formular
alegaci ones, proposi ciones juridico-econdmicas en competencia
y dternativas técnicas.

f) No ser& preceptivalanotificacion formal eindividual alos
propietarios afectados, pero, antes de la publicacién del edicto,
habra de remitirse aviso, con su contenido, al domicilio fiscal de
guienes consten en el Catastro como titulares de derechos
afectados por la actuacion urbanizadora propuesta.

g) Durantetodo el procedimiento podran ser objeto de publica
consulta, en el municipio, las alegacionesy alternativas técnicas
gue se vayan presentando ante éste. El Alcaldey €l Secretario de
la Corporacién o funcionario a quien corresponda, deberan dar
inmediato conocimiento de dichas alternativas al 6rgano
municipal correspondiente a medida que las mismas sean



presentadas. Se podran presentar alternativas técnicas y
alegaciones durante veinte dias contados desde la Ultima
publicacion del edicto. Las proposiciones juridico-econdmicas
se presentaran durante los diez dias siguientes al vencimiento del
plazo anterior.

h) Si durante los primeros diez dias de informacién publica,
alguna persona se comprometiera a presentar una alternativa
técnica sustancialmente distintaalainicia y prestaracaucion de
ello en la cuantia que reglamentariamente se determine y como
minimo lafijada en laletrad) del nimero 3 del articulo 110, los
plazos anteriores quedaran prorrogados por veinte dias adicionales
con el exclusivo e improrrogable objeto de la presentacion de
aternativas en competencia.

i) Sinembargo, conlaestrictafinalidad deigualar laduracion
del plazo de informacién plblicapara cada unadelas eventuales
alternativas concurrentes y con ese exclusivo objeto, tras la
presentacion de la Gltima alternativa se suplementara el periodo
de informacién publica en |os dias necesarios hasta alcanzar un
minimo para ella de veinte dias.

j) Laprérroga se hara constar en el expediente, se anunciara
en €l tablén de anuncios del municipioy secomunicardaquienes,
por desconocerla, presenten plicas prematuramente. Asimismo
también se les comunicara la presentacion de las eventuales
alternativas en competenciaque se presenten durante la prorroga
establecida.

k) El acto de apertura de plicas se celebrard en la siguiente
fecha habil a la conclusion del Ultimo plazo de informacion
publica. De su desarrollo y resultado se levantard acta, bajo fe
publicay ante dostestigos. Todas|as actuacionespodran ser objeto
de consultay alegacion por los interesados durante los diez dias
siguientes a de apertura de plicas. Los competidores, durante
este periodo, podran asociarse uniendo sus proposiciones.

El Ayuntamiento pleno procederd a la aprobacién de la
alternativatécnicay delaproposicion juridico-econémica, previo
informe técnico de la Consgjeria de Obras Piblicas a contar €
municipio con menos de 10.000 habitantes de derecho.

Tras laaprobacion y adjudicacion del PAU se procederaala
formalizacion del convenio, suscribiendo los compromisos y
prestaciones de las garantias correspondientes. Posteriormente
sedaratraslado delaaprobacion alaConsgeriade Obras Plblicas
para la presentacion en €l registro de Programas de Actuacion
Urbanizadoras, de acuerdo con € articulo 124 del TRLOTAU,
procediéndose a la publicacion de la aprobacion definitiva del
Programa de A ctuacion Urbani zadora de acuerdo con €l articulo
124 del TRLOTAU.

2. Como dternativaa procedimiento citado se podraredizar la
smplificacion queestablecen € articulo 121 del TRLOTAU através
delaprotocolizacion delaadternativatécnicamedianteactano formal,
siguiendo € procedimiento establecido en € citado articulo.

3. Laaprobaciony adjudicacion delos Programasdeiniciativa
particular 0 a desarrollar en régimen de gestion indirecta se
redlizaraen € sentido que estableced articulo 122 del TRLOTAU.

4. Se producirdasimismo adjudicacion preferente en € sentido
delo establecido en el articulo 123 del TRLOTAU.

Articulo21. Lagestion directadelaActuacion Urbanizadora
(OE).

Cuando se haya adoptado la forma de gestion directa, la
Administracion podra optar, alavistade las caracteristicas de la
unidad en la que se vaya a actuar y de las exigencias del interés
publico, entre gestionarla por reparcelacion o por expropiacion.
En ambos casos e Ayuntamiento podra desarrollar la gestion
utilizando las alternativas organizativas previstas en la seccion
terceracorrespondiente con |las formas de gestion de la actividad
administrativa de ejecucion, del capitulo | del titulo V,
correspondiente ala Ejecucion del Planeamiento de Ordenacion
Territorial y Urbanisticadel TRLOTAU.

En €l caso deoptar por reparcel acion, estdseraforzosa, aunque
el procedimiento atal fin podra terminarse por acto consensual
bajo la forma de convenio urbanistico.

Articulo 22. L os Proyectos de Urbanizacion (OE).
1. Son los proyectos definidos en el articulo 111 del
TRLOTAU, y que se desarrollan el articulo 98 del RPLOTAU.
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Son proyectos de obras que tienen por objeto |a preparacion del
suelo para acoger la edificacion, desarrollando el planeamiento
del presente POM o de los planes que lo desarrollen.

2. Pueden ser de los siguientes tipos a los efectos de la
gjecucion del planeamiento urbanistico:

a) Los Proyectos de Urbanizacion (PU) en sentido estricto,
que tienen por objeto el disefio y desarrollo de latotalidad de las
obras de urbanizacién comprendidas en la unidad de actuacion
correspondiente.

b) Proyectos de obras publicas ordinarias (POPO) y proyectos
de urbanizacion simplificados, que tienen por objeto, en todos
los municipios, la mera reparacion, renovacion o introduccion
demejorasordinariasen obras o serviciosyaexistentessin alterar
€l destino urbanistico del suelo o laterminacion dealgin servicio
necesario para adquirir la condicion de solar.

3. Como norma general las obras de urbanizacion en suelo
urbano consolidado, cuando no se encuentren definidas unidades
de actuacion y se encuentren en zonas de aplicacion directa de
las ordenanzas, y nunca en las unidades exteriores del casco
urbano, se realizardn como proyectos de obra ordinaria (POPO)
y proyectos de urbanizacion simplificados.

Los costes de urbanizacion serén a cargo de los propietarios
interesados en agquellos casos que se establece en las ordenanzas o
en las condiciones de las unidades de actuacion. En € caso de no
facilitar al Ayuntamiento € suelo necesario paralagecucion delas
obrasdeurbanizacion, aquél podraproceder alaobtencidn del mismo
atravésdelosmecanismosdegestion establecidosenel TRLOTAU.

4. Lasobrascomprendidasen el suelo urbano no consolidado,
enlasunidades de actuacion definidasen el POM, y enlos sectores
de suelo urbanizable, deberéan realizarse a través del
procedimiento establecido en el TRLOTAU, correspondiente con
lag ecucion mediante actuaci ones urbani zadoras, que se describen
en el presente documento de normativa del POM

5. En ningln caso los Proyectos de Urbanizacion podrén
contener determinaciones sobre ordenacion, régimen de suelo, u
otras determinaciones propias de planeamiento de rango
jerarquico superior. Tampoco podramodificar las previsiones del
presente PO.M., ni lasdelos Planes Parciales, Planes Especiales
o Estudios de Detalle que las desarrollan.

Articulo 23. Coste de las obras de urbanizacion (OE).

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 115 del
TRLOTAU, el importe de las obras de urbanizacion correra a
cargo delos propietarios de suelo que las utilicen de acuerdo con
el régimen ddl tipo desuelo de que setrate. Lossistemasgenerales
de utilizacion exclusiva, y los particulares de cada unidad se
financiaran por los propietarios de cada unidad.

2. Los gastos asumibles en la urbanizacion de una unidad de
actuacion seran los siguientes:

a) Obras de vialidad, comprensivas en todo caso de las de
explanacion, afirmado y pavimentacién de cal zadas; construccion
y encintado de aceras; y construccién de las canalizaciones para
servicios en el subsuelo de las vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento, inclusivas de las de construccién de
colectoresgeneralesy parcia es, acometidas, al cantarillas, ramales,
sumiderosy atarjeas paraaguas pluvialesy estacionesdepuradoras,
en laproporcion que corresponda a la unidad de actuacion.

c) Obras para la instalacion y el funcionamiento de los
servicios publicos de suministro de agua, incluyendo las de
captacion de ésta cuando sean necesarias y las de distribucion
domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios, de suministro de energia eléctrica, comprendiendo la
conduccion y la distribucion, asi como e alumbrado publico,
comunicacion tel efénicay cual quieraotraque estuvieran previstas
por el planeamiento.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de
amueblamiento urbano, de parquesy jardinesy vias publicas.

€) Redaccién técnicay anuncios preceptivosen latramitacion
administrativa de los diferentes instrumentos de planeamiento
de desarrollo precisos para la ordenacion detallada y de los
proyectos de urbanizacién y de reparcel acion.

f) Gastos de promociony gestion delaactuaci on urbanizadora,
incluyendo el beneficio o la retribucién empresarial del
urbanizador.
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g) Indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o
titulares de derechos, incluidos |os de arrendamiento, referidos a
edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo
delagjecucién del planeamiento, asi como de plantaciones, obras
einstal aciones que deban desaparecer por resultar incompatibles
con éste.

h) Cuando asi se prevea expresamente en €l planeamiento a
gjecutar o0 en e Programa de Actuacion, ademas, las obras de
infraestructura y servicios exteriores a la unidad de actuacion
gue sean precisas tanto para la conexion adecuada de las redes
delaunidad alas genera es municipal es 0 supramunicipal es, como
para e mantenimiento de la funcionalidad de éstas, asi como
cual esquiera otras cargas suplementarias que se impongan alos
terrenos.

3. Los gastos de conservacion de la urbanizaciéon que
corresponden al urbanizador y a los propietarios de los solares
resultantes hasta la recepcion por laAdministracion de las obras
realizadas, son los correspondientes a mantenimiento de todas
las obrasy los servicios previstos en el nimero anterior.

4. El reparto delos costes entre | os propietarios de una unidad
se realizara conforme se establezca en el correspondiente
Programa de Actuacién Urbanizadora que desarrolle el terreno
objeto de actuacion, de acuerdo con lo regulado en €l articulo
110 del TRLOTAU y concordantes, y en especial conforme el
articulo 118 que establece las relaciones entre el urbanizador y
los propietarios.

Articulo 24. Contenido minimoy tramitacion delos proyectos
de urbanizacion (OE)

1. El Proyecto de Urbanizacion tendré por objeto el estudio
completo del establecimiento de los servicios para una zona o
unidad de actuacion, o en el sector correspondiente, en
cumplimiento del presente POM o delosplanesquelo desarrollen.
Contendra, de acuerdo con el articulo 100 del RPLOTAU los
aspectos siguientes:

a) Movimiento de tierras y pavimentacion de cal zadas,
aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.

b) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios.

¢) Red de alcantarillado paraevacuacion de aguas pluvialesy
residuales.

d) Red de distribucién de energia eléctrica, de telefoniay de
acceso a los servicios de telecomunicacion segin la normativa
sectorial.

€) Red de alumbrado publico.

f) Jardineriay amueblamiento urbano en el sistemade espacios
libresy en las vias piblicas.

0) Las correspondientes a cuantos otros servicios se prevean
en el POM o en el Plan de desarrollo correspondiente.

h) Los Proyectos de Urbanizacién (PU) deberén resolver el
enlace de los servicios urbanisticos a que se refieran con los
generales de la ciudad y acreditar que éstos tienen capacidad
suficiente para atender aquéllos.

i) Construcciones o bienes que deban ser objeto dedemalicion
paralaejecucién de las obras, y posibles real ojos.

2. Latramitacion delos Proyectos de Urbanizacion se gjustara
alo dispuesto en €l articulo 111 de TRLOTAU, y los articulos
146y 147 del RPLOTAU.

Las dimensiones y caracteristicas basicas de calidad de los
mismos se establece en los articulos siguientes de las presentes
normas.

3. La documentacion de los Proyectos de Urbanizacion se
corresponderacon lo marcado en el apartado 2 del citado articulo
111 del TRLOTAU, y por € articulo 101 del RPLOTAU que
establece lo siguiente:

a) Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas
delas obras.

b) Planos de informacion y de situacion en relacion con el
conjunto urbano.

¢) Planos de proyecto y de detalle.

d) Mediciones.

€) Cuadros de precios descompuestos.

f) Presupuesto.

0) Pliegosde condicionesy estudios de seguridad que procedan.
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h) Cuando los Proyectos de Urbanizacién (PU) formen parte
de un Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU), los cuadros
depreciosy € presupuesto podran integrarse en ladocumentacion
correspondiente a la proposicion juridico-econémica.

La documentacién se podra desglosar en los documentos
previstos en | os apartados siguientes de este punto. L os Proyectos
deberan estar suscritos por técnicos competentes, firmados y
visados por el correspondiente Colegio Oficial. Lasobrasdeberan
gjecutarse bajo direccion de técnico competente, y deberan
cumplir el Real Decreto 1627 de 1997, de Seguridad y Salud.

L os Proyectos adoptaran | as disposiciones necesarias parala
supresion delasbarrerasarquitectonicasy permitir laaccesibilidad
de los disminuidos fisicos, debiendo cumplir expresamente el
Decreto 158 de 1997, de 2 de octubre, por el que se aprueba el
Cadigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha.

Articulo 25. Proyecto de pavimentacion (OD).

1. En relacion con la pavimentacion de la unidad o zona a
desarrollar, se describiran |os siguientes aspectos:

—Tipos de suelo.

—Trazado de lared viariay conexiones con la existente.

—Tipos defirmesy caracteristicas de |os mismos.

—Acabados de calzadas y aceras.

2. En este aspecto debera contener 10s siguientes documentos:

a) Memoria

—Tipos de suelo y su orografia.

—Trazado de lared viariay conexion con €l exterior.

—Clasificacion de las distintas vias por categoriasy tipos

—Calidad de firmesy pavimentos en calzadas y aceras.

—Calidad requerida y tipos proyectados en materiales y
unidades de obra.

b) Anexos alaMemoria:

—Caracteristicasdel proyecto, de orden técnico y econémico.

—Célculosjustificativos, enlos que se plantearan 'y justificaran
los aspectos relacionado con €l tréfico y aparcamientos y los
célculos de los firmes aemplear.

¢) Planos:

—Estado actual de los terrenos. Seré el plano topogréfico a
escala minima 1:1.000 con curvas de nivel a menor de 1 metro
en 1 metro y cumplira los siguientes requisitos. Contendra los
limites del poligono objeto del proyecto. Llevara sefializados|os
puntos base del |evantamiento.

—Planta general del sistema viario. Se sefiaizarén las
dimensiones de calzadas y de las aceras, |0s aparcamientos
publicosy lasisletas del tréfico.

—Clavesdel replanteo. Se hardconstar todos|os datos precisos
para poder realizar sobre el terreno el replanteo de toda la red
viaria

—Movimiento de tierras. Se marcaran las lineas de los
desmontesy terraplenes, especificandose las compensaciones de
volumen. En el caso de movimientos de tierra en parcelas, se
indicaran las curvas de nivel definitivas.

—Perfiles longitudinales de las vias. Se definiran a escala
minima horizontal 1:1.000 y vertical 1:100, reflejandose:
Pendientes y rampas de las vias; Alineaciones horizontales;

—Cotas del terreno, de la rasante y rojos; y Situacion de las
obras de fébrica.

—Perfiles transversales del viario. Se reflgjaran por calles
convenientemente numeradas, en el mismo orden que figura en
el perfil longitudinal correspondiente.

—Seccionestransversal estipo. Seindicaran las seccionestipo
con expresion de los anchos de calzada y acera, situacion del
drenaje, tipo de firmes en calzaday aceras.

—Detalles. Se definiran las plantas de las principales
intersecciones a escala suficientemente amplia para definir con
claridad los detalles precisos para su replanteo.

—Obras de fébrica. Se definiran esta clase de obras (muros,
atarjeas, puentes...), con expresion clara de dimensiones y
elementos estructurales, fébricas y otras unidades.

—Sefializacion. Sereflgjaraladisposicion de sefidesy pinturas
de tréfico de la red viaria, denominacion de calles y datos
analogos.

d) Presupuesto:

—Medicionesy presupuesto general.



3. Dentro delas condiciones de aplicacion de lared viariase
detallan las siguientes secciones transversales para las calles de
nueva apertura, en unidades de actuacion o sectores que
desarrollen el POM:

a) Vias publicas rodadas en zonaresidencia unifamiliar.

VIAS PUBLICAS RODADAS EN ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
TIPO DE ELEMENTO METROS OBSERVACIONES

VIAS ACCESO APARCELAS  10,00-12,00 CALZADAENTRE 7,00Y 8,00 METROS
VIAS DE DISTRIBUCION 12,00-14,00 CALZADAENTRE 8,00 Y 12,00 METROS
VIAS PRINCIPALES 14,00-18,00 Y SOBRE CAMINOS EXISTENTES
ACERA MINIMA 1,50

b) Vias publicas rodadas en zona industrial .

VIAS PUBLICAS RODADAS EN ZONA INDUSTRIAL
TIPO DE ELEMENTO METROS OBSERVACIONES

VIAS ACCESO A PARCELAS 14,00
VIAS PRINCIPALES 18,00 Y SOBRE CAMINOS EXISTENTES
ACERAMINIMA 2,00
CHAFLANES 3,00

¢) Vias publicas peatonales. Se establece un ancho minimo
en estas vias de cuatro (4,00) metros de ancho.

4. Lared viaria se integrara en una malla general de forma
gue cumplalas siguientes condiciones minimas:

a) La distancia maxima entre intersecciones de las vias
publicas rodadas, serd doscientos (200) metros, por lo tanto,
ninguna manzana tendra una dimensi6n superior a estos metros.

b) Ladistanciamaximaentre vias plblicas peatonal es serade
cien (100) metros. Se podra contabilizar, a estos efectos, las vias
rodadasy las zonas verdes.

¢) Lalongitud maxima de los fondos de saco sera cincuenta
(50) metros.

d) El didmetro minimo de los fondos de saco sera de veinte
(20) metros.

€) La pendiente maxima de las vias publicas rodadas sera la
que sefiala el Cadigo de Accesibilidad vigente.

5. La calzada estara constituida por un firme flexible
compuesto, a menos, por |as siguientes capas:

—Sub-base de zahorranatural de un espesor minimo de quince
(15) centimetros.

—Basedezahorraartificial dequince (15) centimetros de espesor.

—Capa de rodadura de aglomerado en caliente de un espesor
minimo de cinco (5) centimetros.

La calzada estara limitada por bordillos. La calzada cuando
vaya a ser continuada por futuras ampliaciones o accesos a
parcelas, se podra rematar con un bordillo rasante.

Las densidades a obtener en la compactacion, seran las
especificadasen el pliego de prescripcionestécnicasgeneralespara
obras de carreteras y puentes para trafico de pequefia densidad.

6. Las aceras, que deberan tener un ancho minimo de metroy
medio, estaran constituidas, al menos, por:

—Base de hormigdn, con dosificacion por metro cibico (m®) no
inferior 2200 kg de cemento, de espesor minimo de diez (10) cm.

—Losetahidraulica, de calidad no inferior aladenominadade
«cuatro pastillas» habitual en la zona, asentada y rejuntada con
mortero de cemento con dosificaciones respectivas por metro
cubico (m®) no inferiores a 400 y 600 kg de cemento.

Estara limitada por bordillos que tendran las siguientes
caracteristicas:

—Elevado parala separacion de la calzada.

—Rasante para la separacion de las zonas gjardinadas.

—Por excepcion, cuando el limite de la acera sealavalla de
cerramiento de una parcela, se admite la no colocacion de este
bordillo si lavalla esta ya construida.

7. Losbordillos seran de hormigon deresistenciacaracteristica
no inferior a200 kg/cm? cortado en piezas no inferioresacuarenta
(40) centimetros de longitud.

La colocacién se hard sobre solera de hormigoén, de
dosificacion por m® no inferior a 200 kg de cemento, de espesor
minimo no inferior a diez (10) cm, se asentard y rejuntaré con
mortero de cemento de dosificaciones respectivas por m* no
inferiores a400 y 600 kg de cemento, sellagueard el mortero en
lasjuntas.

8. Los cruces de servicios bajo €l pavimento se realizaran
mediante galerias hechas con solera de hormigén, paredes de
ladrillo 'y capa de hormigoén.

B.O.P. de Toledo

23 Marzo 2013
Nimero 68

9. Cuando €l cruce se realice con posterioridad al pavimento
el cortedelazanjaen éste seravertical, realizandose lareposicion
del mismo con los medios necesarios para dejarlo en las
condiciones resistentes previas ala apertura de la zanja.

Articulo 26. Proyecto de abastecimiento de agua, riego e
hidrantes (OD).

1. La red de abastecimiento de agua se organiza
fundamentalmente en red malladaformando anillos cerrados que
siguen el viario que rodea ala edificacion residencial. Lared de
abastecimiento de agua se dispondra siempre bajo la acera; €l
cruce de la cal zada se protegera con hormigon en masay fébrica
deladrillo.

2. Los tubos serén de fundicion, polietileno o de PV.C. con
enganche en campana. Se empleara tuberia de PVC de 10
atmosferas de presion con junta el stica.

3. Las vélvulas se dispondran en todas las derivaciones
secundarias, asi como intercaladas en la red principa que sera
cerrada. Su ubicacién serden arquetasregi strables mediante tapas
defundicion. Lasvavulas paradidmetros de doscientos cincuenta
(250) milimetros 0 mayores, seran de mariposa, no admitiéndose
nunca las de compuerta para estos diametros.

4. Las tomas domiciliarias se ubicarén de acuerdo con las
normas que establece a respecto el Ayuntamiento. Las tomas
domiciliarias se ubicaran en arquetas registrables mediante tapa
de fundicién.

5. En las previsiones de los Planes y proyectos de
urbanizacion, el célculo del consumo diario medio seredlizaraa
base de las siguientes caracteristicas:

—Agua potable para usos domesticos, con un minimo de 250
litrog/habitante/dia.

—Aguaparariegos, piscinasy otrosusosatenor delapropuesta
de ordenacion.

—En desarrollos industriales se prevera 20 mé por hectéreay
dia.

—Agua paralared de hidrantes que debera cumplir la NBE-
CPI/96.

—El consumo méximo para el célculo de la red, en zonas
residenciales, se obtendramultiplicando el consumo diario medio
por habitante por un coeficiente de 1,50 con €l fin de evaluar €
resto de dotaciones de uso comerciales o de riego de la zona.

—Se colocara un hidrante cada doscientos (200) metros
medidos sobre |os espacios publicos.

—Se dispondra de unared de riego con bocas cada cien (100)
metros lineales de via publica.

6. El proyecto de abastecimiento de agua debera contener los
siguientes documentos:

a) Memoria

—Disposiciones constructivas elegidas.

—Tiposy calidades de los materiales.

—Tiposy calidades de llaves, piezas especiales o similares.

—Sistema de depuracion bacteriol égica.

—Tipo dered dedistribucién el egido de abastecimiento de agua.

—Tipo de red deriego elegida.

b) Anexos ala Memoria.

—Caracteristicas del proyecto, de orden técnicoy econémico.

—Célculosjustificativos.

c¢) Planos.

—Plano general de las redes. Se utilizara el plano a escala
minima1:1.000. Contendralos puntos de abastecimiento tanto si
esinterior como s es procedente de zonas exteriores, asi como la
red de distribucién de agua con indicacion de didmetro de las
tuberias en cada tramo y representacion de sus elementos
constitutivos como vélvulas, conos de reduccion, ventosas,
desaglies, arquetas de registro, acometidas a parcelas y a redes
de servicio de bocas de riego en su caso.

—Planosde detalles. Sereflgjardn lasarquetas deregistro, tipos
de zanjas, cruces de calzada, anclajes, etc., y cuantos detalles y
obras de fabrica se precisen para definir la totalidad de la obra.

—Conduccion del abastecimiento. En el caso de abastecimiento
exterior ala zona delimitada por el poligono, se incluird en un
plano los datos de tipo hidraulica en el punto de conexion.

—Red deriego. Deberapreversered deriego necesariaparala
unidad correspondiente.
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—Red de hidrantes. Debera preverse red de riego necesaria
parala unidad correspondiente.

d) Presupuesto:

—Medicionesy presupuesto general.

Articulo 27. Proyecto de saneamiento (OD).

1. Los proyectos de lared de aguas residual es estaran sujetos
alas siguientes condiciones minimas:

—El calculo de la red se efectuard considerando el 80% del
caudal previsto paralared de abastecimiento de agua.

—Paralasaguas pluvial es se consideracomo minimo 30 litros/
seg./hab.

—Velocidad de agua a seccion llena: 0,50-3,00 metros por
segundo.

—Céamaras de descarga automati ca en cabeceras con capaci dad
de 0,50 metros cubicos paralas a cantarillas de 0,30 metros, y de
un metro cubico como minimo para el resto.

—Pozosderegigtrovistablesen cambiosdedirecciony derasante
y en alineaciones rectas a distancias no superiores de 50 metros.

—Tuberias de hormigén centrifugado para secciones menores
de 0,60 metros de didmetro y de hormigdn armado para secciones
mayores.

—La seccién minima de las aguas fecales o pluviales sera de
50 centimetrosy la profundidad minima sera 160 centimetros.

—Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el
trazado de lared viaria 6 de los espacios libres de uso publico.

—Cuando la red tenga una pendiente inferior al 1,50% se
colocaran camaras de descarga en la cabecera de lared.

—Todas |las acometidas verteran sus aguas a pozos de registro
de los colectores generales.

—Se debe evitar € desvio del drenaje natural del terreno por
las obras de urbanizacion, justificando y dimensionando las obras
dedrengjetanto superficial como subterraneo que sean necesarias
paraevitar la erosion del terreno e inundaciones.

2. Asimismo en la red de aguas de saneamiento se debera
tener presente que se prohibe expresamente el uso de fosas
sépticas. Loscolectores delared de saneamiento seran de seccion
tubular de hormigon centrifugado de carga minima 90 KN/m2.

Lostubos serén de PV C, hormigén o fibrocemento eiran sobre
solerade hormigén de diez (10) cm de espesor. Lasuniones seran
las adecuadas para el presente material. Su dimension se debera
adecuar alas condiciones de caudal y pendiente del vertido, no
pudiéndose ser inferior de 50 centimetrosdediametro enlascales,
pudiéndose reducir a 30 cm. Unicamente en las acometidas a
viviendas unifamiliares y alos sumideros de pluviales.

3. Lasredes de saneamiento se aconsejaque sean ramificadas
y deberan quedar conectadas con los ramales de los sectores
contiguos, y con el resto de la red general del municipio, para
asegurar su conexion con €l saneamiento general.

Las aguas fecales verteran a colectores de uso publico para
su posterior tratamiento en lasdepuradoras. En los sectores donde
latopografia del terreno no permitaestasoluciony el vertido de
aguas se realice aalgunavaguada, arroyo, etc., debera proveerse
de la correspondiente estacién depuradora 'y quedar claramente
especificado el régimen econdmico de mantenimiento de la
misma.

4. Las camaras de descarga se construiran en las cabezas de
los diferentes ramales, adosadas a un pozo de registro, con las
siguientes calidades minimas:

—Solera de hormigdn de veinte (20) cm de espesor minimo.

—Muros de ladrillo de un pie enlucidos interiormente con
mortero de cemento.

—Tapas de hormigén armado o fundicién.

5. Los pozos de registro se construirén a distancias minimas
de cincuenta (50) metros y en todos los cambios de pendiente o
direccion, asi como en los puntos de confluencia de dos o0 méas
ramales, con las siguientes calidades minimas:

—Solera de hormigoén de veinte (20) centimetros de espesor
minimo.

—Muros de ladrillo de un pie brufiidos interiormente con
mortero de cemento o prefabricados de hormigon.

—Tapa de fundicién que sera del tipo reforzado en calzaday
normal en aceras.

—Diametro interior de un metro.
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6. Los sumideros se construiran con las siguientes calidades
minimas: Solerade hormigon dediez (10) centimetros de espesor
minimo.

—Murosdeladrillo macizo brufiidosinteriormente con mortero
de cemento.

—Rejilla de fundicién.

7. Las acometidas generales de |as parcel as, se haran a pozo
deregistro preferentemente, si serealizaen un punto dondenolo
hay, se tendra que construir una cometida especial directamente
al tubo existente.

8. El proyecto contendra los siguientes documentos:

a) Memoria

—Situacion actual del saneamiento y solucién adoptada

—Disposiciones constructivas elegidas.

—Materiales y unidades de obra proyectados.

—Tipo de red de alcantarillado para aguas residuales y
pluviales.

—Depuracion de aguas residuales.

—Régimen econdémico de mantenimiento de la estacion
depuradora.

b) Anexos de laMemoria

—Caracteristicasdel Proyecto, de origen técnicoy econémico.

—Cdculosjustificativos.

c¢) Planos:

—Planta general de lared de alcantarillado. En este plano se
trazara la red de alcantarillado con representacion de pozos de
registro, camaras de descarga, sumideros, secciones de tuberia,
tramos y datos andlogos. Figuraran los limites del poligono y
calles definitivas. La disposicion de pozos sera tal que desde
cualquier parcela o propiedad pueda desaguarse a uno de €ellos,
conservando entre si ladistanciamaximade 50 metros. Seutilizara
€l plano a escala minima de 1:1.000.

—Perfiles longitudinales. Se indicaran cotas de rasante y de
solera de cada pozo de registro, pendientes de los conductos,
secciones adoptadas, profundidad delos pozosy longitudes entre
|os mismos.

—Detalles. Se representaran a escala adecuada las zanjas y
canalizaciones, pozosderegistro, camaras de descarga, sumideros,
aliviaderos de crecidas, etc.

—Desagliesalared. Se sefialara el punto de acometidaalared
municipal.

—Obras accesorias. Se representaran gréaficamente todas las
obras que sean precisas, COmo encauzamientos, protecciones,
cruces de calzaday otras similares.

d) Presupuesto:

—Medicionesy presupuesto general.

Las canalizaciones seran subterraneas 'y seguiran el trazado
de la red viaria. No se admitird el uso de fosas sépticas en el
suelo clasificado como urbano.

Articulo 28. Proyecto desuministro deenergiaeléctrica (OD).

1. Se debera prever en el Proyecto de Urbanizacion, en su
caso, lasredesde mediay de bajatensi 6n necesarias paraabastecer
alatotalidad de los terrenos necesarios.

2. El proyecto contendra |os siguientes documentos:

a) Memoria

—Situacién actual y solucién adoptada para €l suministro de
energiaeléctricaal terreno.

—Tipo de materialesy obras previstas en el proyecto.

—Indicacion de empresasuministradoray tipo de contribucién
y distribuciéon de cargas y derechos para la instalacion y
explotacién del servicio.

b) AnexosalaMemoria

—Caracteristicas del proyecto, de orden técnico y econémico.

—Cdculosjustificativos.

¢) Planos:

—Plantageneral delared de mediatensién.- Serecogeran las
lineas de conexion con los sistemas exteriores, situacion de los
centros de transformacion y distribucién, trazado de la red,
indicando seccidn de cables proyectados. Se utilizara el plano a
escala minima 1:1.000, en el que figuraran calles, limites del
poligono.

—Planta general de la red de baja tensién. Se proyectara la
situacion delos centrosde transformacién y los sectoresde accion
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y €l trazado de la red, indicando secciones y naturaleza de los
conductos de los distintos circuitos proyectados, asi como la
situacién de todos los puntos de acometida existentes.

—Detalles de la red de media tension. Se dibujaran cajas
terminales y de empalme, tipos de zanjas de la red subterranea,
en su caso, tipo de apoyo y crucetas en los tramos aéreos,
cimentaciones, aisladores, herrgjesy derivaciones atierra.

—Detalles de la red de baja tension. Se representaran los
elementos de lared de bajatension andlogosalosindicadosenla
red de altatension, indicandose |os armarios de acometida con €l
detalle de su instalacion interna.

—Detalles de los centros de transformacion. Se representarén
con todos sus detalleslos centros de transformaci on, especificando
dimensiones construccién de cimientos, soleras, muros, tabiques,
cubiertasy definicion de cuantas estructuras sean necesarias para
la construccion de los centros.

—Seccion tipo de canalizaciones de energia eléctrica. Se
representarauna seccion tipo de colocacion en zanjadelos cables
de energia eléctrica, sefialandose | as cotas de situacion respecto
alos demas servicios o cerramientos, con €l fin de localizar su
situacion y comprobar la compatibilidad de su instalacion con
los demés servicios.

d) Presupuesto:

—Mediciones.

—Presupuesto general.

3. El clculo delasredesde bgjatension serealizarade acuerdo
con lo dispuesto en € Reglamento electrotécnico de bajatension
vigente (Real Decreto 842 de 2002, de 2 de agosto), y en las
I nstrucciones Técnicas correspondientes, efectuando laprevision
de las potencias de vigente previendo las cargas minimas y el
grado de electrificacion de las viviendas, usos terciarios y
dotaciones. En el calculo delasredes se aplicaran paralafijacion
de las potencias los siguientes coeficientes de los cuadros
siguientes, dependiendo de ser para zonas residenciales o zonas
industriales:

ORDENANZAS. TABLA SIMULTANEIDAD USO RESIDENCIAL

NUMERO ACOMETIDAS 1 2 3 4 5 6 7

COEFICIENTE

SIMULTANEIDAD 1 095 0,85 0,80 0,80 0,75 0,70
ORDENANZAS. TABLA SIMULTANEIDAD USO INDUSTRIAL

NUMERO ACOMETIDAS 1 2 3 4 5 6

COEFICIENTE

SIMULTANEIDAD 1 1 0,95 0,95 0,90 0,90

Las redes de distribucion de energia eléctrica se g ecutaran
en cualquier actuacion totalmente subterraneas. Los centros de
transformacién selocalizarén sobreterrenos de propiedad privada
0 en zonaspublicasen el caso deinexistenciadelocal es adecuados
oterrenos, siempre quelo acuerde en tal sentido el Ayuntamiento
pleno.

4. Loscables seinstalaran directamente enterrados en zanjas,
observandose | as siguientes normas:

a) Se ubicara en terrenos de uso coman.

b) El cruce de calzada debera ser perpendicular alos gjesy
protegidas con tubo de fibrocemento dediametroigual adieciséis
(16) veces el de los cables, con un minimo de diez (10)
centimetros.

¢) Los cablesiran formando agrupacion, tendidos sobre una
capa de arena lavada de veinte (20) centimetros de espesor
cubierta con otra capa, también de arena lavada de quince (15)
centimetros de espesor, encimaserellenardlazanjacontierrade
la propia excavacion, si reline las debidas condicionesy sino de
aportacion, compactandose manualmente los primeros 20
centimetros 'y por medio de compactado después.

5. Los centros de transformacién seran del tipo delas casetas
prefabricadas utilizadas y permitidas por la Compafiia
suministradora, debiendo estar homologados. Los centros se
deberan prever preferentemente subterraneos. Se trata de
construcciones prefabricadas de hormigén armado constituido
por elementos que se atornillan entre si interponiendo juntas de
goma con €l fin de que no sefiltre el agua. Se compone de un
juego de piezas de hormigbn y que son:

—Base 0 arqueta.

—Paredes.
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—Suelos.

—Techos o cubiertas.

Todas estas piezas estén construidas en hormigén armado con
mallazo el ectrosoldado de varillade acero. Labase esunacubeta
gue se coloca en una excavacion de setenta (70) centimetros de
profundidad, en cuyo fondo se coloca una capa de arenade diez
(20) centimetros de espesor, 0 una mezcla de cemento y arena
regada, 10 que constituye la cimentacion propiamente dicha. En
el fondo se dejan los tubos para entrada y salida de cables de
media y baja tension. Las dimensiones varian segin sea el
fabricantey el nimero de celdas que tenga en cada caso.

Las paredes estan fabricadas también de hormigén armado
con mallazo de acero y vibrado. Los acoplamientos entre si se
realizan por medio de tornillos, pudiéndose desmontar cuando
convenga. Los marcos de puertasy rejillas de ventilacion son de
chapa galvanizada unidas a mallazo. Laterminacion exterior es
derevoco de pintura o de canto rodado visto. Los suel osy techos
son también de hormigon vibrado de gran resistencia mecanica,
la celda del transformador, para soportar la maquina, tiene un
bastidor de chapagal vanizedaplegada, a que se sueldael mallazo.

Setomaran dostomas detierraindependientes. A unadeellas
se conectard el neutro del transformador y alaotralos herrgjesy
las masas metdlicas delos elementos del centro. Paraestastomas
detierrase preveran dos pozos como minimo atres (3) metrosde
la puerta de entrada y separados més de tres (3) m. El cable
correspondiente o puente de unioén entre el anillo periféricoy el
colector interior serade cobre de cincuenta (50) mm2. El paso de
estos cables através de la cimentacion se haré con dos tubos de
hormigén de didmetro cinco (5) cm. La placa o picas de tierra
seran de cobre.

6. Las redes de distribucion de energia el éctrica se gjecutaran
en cualquier actuacion totalmente subterraneas. Los centros de
transformacién selocalizaran sobreterrenos de propiedad privada
o en zonaspublicasen el caso deinexistenciadelocal es adecuados
oterrenos, siempre quelo acuerde en tal sentido el Ayuntamiento
pleno.

Articulo 29. Proyecto de alumbrado publico (OD).

1. El proyecto debera contener los siguientes documentos:

a) Memoria

—Solucion de alumbrado adoptada, aérea o subterranea.

—Descripcion de los tipos de puntos de luz adoptados,
materiales y modelos.

—Niveles de alumbrado adoptados.

—Explotacion y conservacion de las obras.

b) AnexosalaMemoria

—Caracteristicas del proyecto de orden técnico y econémico.

—Célculosjustificativos.

¢) Planos:

—Plano general de lared de alumbrado publico. Reflgjara la
situacién de los puntos de luz, distinguiendo gréficamente sus
tipos. Se grafiarén todos los circuitos desde los centros que los
sirven y se definiran el trazado de los cables de alimentacion,
distinguiendo alumbrado permanente y reducido, en su caso. El
plano se desarrollaré sobre plano a escala minima 1:1.000, en €l
que quede reflgjado todo el viario y limites del poligono.

—Detalles de la red de alumbrado.- Se representaran los
baculos con detalle ampliado de las bases y cimentacionesy su
situacién respecto al bordillo.

d) Presupuesto:

—Medicionesy presupuesto general.

2. Las instalaciones de alumbrado publico, deberan cumplir
lanormativalegal vigente, queincluye:

—Reglamento el ectrotécnico para baja tension, aprobado por
Real Decreto 842 de 2002, de 2 de agosto.

—Instrucciones complementariasdel Reglamento Electrotécnico
parabajatension, aprobado por Orden Ministerial de 31 deoctubre
de 1973 y modificaciones posteriores.

—Normas de la compafia suministradora de el ectricidad.

—Normasobreladisminucion del consumo de energiael éctrica
en las instalaciones de alumbrado publico (Orden Circular 248/
74 C-E noviembre 1974).

—Normas UNE del Instituto Nacional de Racionalizacion del
Trabajo y con caracter subsidiario las normas DIN.
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—Recomendaciones de la Comision Internacional de
lluminacién C.I.E.

—Norma Tecnoldgica del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo NTE- IEE/1978 «Instalaciones de Electricidad,
Alumbrado Exterior», y Sugerencias del Comité Espariol de
Iluminacién ala citada Norma Tecnol égica.

—Normas sobre alumbrado de carreteras del Ministerio de
Obras Publicas (Orden Circular 9.1.10 de 21 de Marzo de 1.964).

—Normas e instrucciones para alumbrado urbano del
Ministerio de la Vivienda de 1965.

3. En las zonas existentes en la actualidad dentro del casco
consolidado tales parametros se pueden variar con el fin de obtener
un ambiente adecuado al carécter popular existente. Para esta
zona se aconseja el uso de palomillas adosadas alas fachadas en
las calles de ancho inferior aseis metros. En las calles de mayor
anchura se deberan instalar baculos.

En el casco antiguo tanto las farolas como las citadas
palomillas deberan ser de hierro fundido, segiin e modelo que
homologue el Ayuntamiento.

4. En € resto del suelo urbano se podra emplear otro tipo y
modelo de baculo a emplear de acuerdo con el nivel de
iluminacion, ancho de calle y situacion de lavia publica.

Estas columnas o baculos, que se instalen en €l exterior del
casco histérico podran ser de chapa de acero galvanizada con
espesor minimo detres (3) mmy de ocho (8) enlabase. Laaltura
de las columnas sera de cuatro (4,00) metros en calles inferiores
aocho metros, serade seiso siete (6,00-7,00) metrosen lascalles
entre ochoy diez metros de ancho, y serade nueve (9,00) metros
de alturaen las calles mayores de diez metros de anchura.

5. Las luminarias con sistema Optico o sellado, con
policarbonato o vidrio prismético; el material de la carcasa seréd
dealuminioy reunirdlas condiciones de estanquei dad (UNE-20,
324)-1PW-54, con equipo eléctrico incorporado y seguridad
(UNE-20, 314).

El rendimiento seraigual o mayor que 0,7 paralamparas de
vapor de sodio alta presién o mercurio.

Siempre se utilizaran |amparas de descarga, vapor de mercurio
en zonas de jardin'y vapor de sodio ata presion en losviales, ya
sean paratréafico rodado o peatonales.

Los balastos tendran laformay dimensiones adecuadas, y su
potencianominal de vatios seraladelalamparacorrespondiente.
Cumpliran la Norma UNE-20, 152, su consumo medio por
pérdidas serd minimo y llevaran grabados las siguientes
indicaciones: Marca y modelo, esguema de conexion y tipo de
|ampara.

L os condensadores podran ser independientes o formar unidad
con €l balasto y estaran capacitados para elevar el factor de
potencia hasta 0,9 como minimo.

6. El hormigon a utilizar en la cimentacion de los dados de
las columnas sera de resistencia caracteristica H-250. Las
dimensiones A y B del dado de cimentacién y la longitud y
diametros de los 4 pernios de anclagje que seran de acero FlI,
seguinlaNormaUNE-36, 011-75, doblados en forma de cachaba,
y las dimensiones de |os agujeros rasgados de la placa base de
los soportes, se determinarén en funcion delaalturaH del soporte,
en lasiguiente tabla:

ORDENANZAS. TABLA CIMENTACIONES BACULOS ALUMBRADO

ALTURA DADO CIMEN LONGITUD DIAMETRO HUECOS
m m PERNIOS m PERNIOS " PLACA mm

4-5 0,5x0,5x0,8 0,50 3/4 22 x40

7 0,8x0,8x0,8 0,60 3/4 22 x40

9 0,8x0,8x0,8 0,60 3/4 22 x 40

7. Laaimentacion alosdistintos receptores serd siempre con
tendido subterraneo. Las zanjas de canalizacion cumplirén la
normativavigente. L os conductores siempreiran protegidos bajo
tubo de seccion suficiente.

L os conductores serén unipolares y estaran constituidos por
tres conductores independientes iguales y uno asimismo
independientey deidéntica serie parael conductor neutro. Serén
decobrerecocidoy nuncaseraninferior aseis(6) mm? de seccién.

En lainstalacion eléctricainterior de los soportes, la seccién
minimadelos conductores paralaalimentacion delasluminarias
serade 2,5 mm?.
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8. La puesta a tierra de los soportes de los puntos de luz a
cielo abierto, se realizard conectando individuamente cada
soporte, mediante el conductor de cobre con aislante
reglamentario de seis (6) mm?, de seccion sujeto a extremo
superior del soporte, de acuerdo con lo indicado en el presente
punto, a una linea de tierra de cobre desnudo de treinta 'y cinco
(35) mm? de seccion, instalando una o més picas, hincadas cada
cuatro soportes metalicos o las necesarias para conseguir la
resistencia adecuada en la arqueta correspondiente. Se instalara
doble circuito de linea de tierra, es decir, uno por circuito de
alimentacion de los puntos de luz.

Las picas de tierra se hincaran cuidadosamente en el fondo
de las arquetas, de manera que la parte superior de la pica
sobresalga en veinte (20) cm, la superficie superior del lecho de
grava.

Lalinea de tierra del cable desnudo de treintay cinco (35)
mm? de seccion, formando un bucle asi como el conductor de
tierra del soporte de seis (6) mm? de seccion, se sujetaran al
extremo superior de la pica mediante grapa doble de paso de
latén estampado. Al objeto de garantizar latotal continuidad de
las dos lineas de toma de tierra de cable desnudo de treinta 'y
cinco (35) mm? de seccién, cuando se acabe la bobina, en la
arqueta correspondiente, se gjecutara una soldadura de plata, o
sistema adecuado que garantice plenamente la continuidad
eléctrica y mecanica de las lineas de tierra, sin que en ningln
caso a cable se le someta a tensiones mecanicas, formando un
bucle.

La toma de tierra de punto de luz de pasos interiores se
efectuara mediante circuitos de tierra, en cuyos extremos del
mismo se colocarén sendas picas.

La toma de tierra de los Centros de Mando, se efectuara
mediante picahincadaen laarquetasituadajunto alacimentacién
del armario.

9. Se prevera el nimero de Centros de Mando que se
consideren necesarios, de forma que €l costo de los mismosy de
los circuitos eléctricos de alimentacion de los puntos de luz,
considerando las secciones de los conductores, sea minimo. El
ndmero de salidas por Centro de Mando serd idéntico al de
circuitos que se alimentan del mismo, previniendo doble circuito
de alimentacion de los puntos de luz, con el fin de permitir el
apagado aproximadamente del cincuenta por ciento (50%) delos
puntos de luz de la instalacion del alumbrado publico a media
noche.

Los criterios a utilizar en el apagado de los puntos de luz
deberan tener en cuenta la conservacion del encendido total en
los cruces importantes y en las embocaduras de los viaes de
acceso, evitando apagar dos puntos de luz consecutivos.

El equipo de medida se instalard en el Centro de Mando
siguiendo las directrices de la empresa distribuidora de energia
eléctrica. A continuacion del equipo de medida se instalard un
interruptor magnetotérmico tetrapolar. El accionamiento de los
Centros de Mando sera automético, incluido el alumbrado
reducido, teniendo asimismo la posibilidad de ser manual. El
programa serd de encendido total, apagado parcial del cincuenta
por ciento (50%) de los puntos de luz a determinada hora de la
nochey el apagado total. A tal efecto el armario ir& provisto de
célula fotoeléctrica y reloj de correccion astrondmica de doble
esfera montados en paralelo, actuando éste retardado respecto a
lacélulaparael caso de averia, y del siguiente aparellgje:

—Conmutadores.

—Contadores de accionamiento electromagnético.

—Relés auxiliares.

—Interruptor tetrapolar magnetotérmico.

—Interruptores autométicos.

—Termostato.

—Puntos de luz.

—Resistencia el éctrica o sistema de calefaccion.

—Fusibles de proteccién.

Los armarios seran de tipo intemperie, constituidos por
bastidores de perfil metdlico, cerrados por paneles de chapa de
acero de 2 mm. de espesor minimo, galvanizados. Los armarios
cumplirén las condiciones de proteccion P-32 especificadas en
lasNormas DIN-40.050. Estaran provistos de dos compartimentos
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independientes paraa ojar los equiposde mando y |os contadores
de medida, siendo capaces de albergar todos los elementos
necesarios.

La cimentacion de los Centros de Mando, sera de hormigén
de resistencia caracteristica H-150, previendo una fijacion
adecuadadeformaque quede garantizada su estabilidad, teniendo
en cuenta las canalizaciones y pernos de anclaje, accesorios, asi
como una arqueta de dimensiones idoneas para hincar las picas
detomadetierra

10. El alumbrado publico debe contribuir acrear un ambiente
visual nocturno adecuado a la vida ciudadana, sin deteriorar la

estética urbana e incluso potenciéndola siempre que sea posible.
ORDENANZAS. TABLA NIVELES DE ILUMINACION

CATEGORIA LUMINANCIA CD/m? LUMINANCIA LUX
PEATONAL 0,50 10
TRAFICO-PEATONAL 1,00 20
TRAFICO-RAPIDO 2,00 30

Articulo 30. Proyecto dered de telefonia (OD).

1. El proyecto debera contener los siguientes documentos:

—Memoria.

—Planos de distribucion y de detalles.

—Medicionesy presupuesto.

Debera adecuarse ala normativa de la Compariia Telefonica
Naciona de Espafia. Las redes de distribucion de telefonia se
gjecutaran preferentemente subterraneas, pudiendo el
Ayuntamiento eximir de tal disposicién por acuerdo plenario.

2. La separacion entre las canalizaciones de Telefénicay las
tuberias o conductor de otros servicios, deberatener como minimo
lo siguiente:

—Canalizaciones de alumbrado o fuerza el éctrica, veinticinco
(25) cm. conlineadedtatensiony 20 cm con lineadebajatension.

—Con tuberias de otro servicio, tales como agua o gas, treinta
(30) cm como minimo.

—Cuando la canalizacion cruce con cafierias o canalizaciones
de otros servicios, se dejara el suficiente espacio entre los
conductosy lostubos, para que modo f&cil, se puedan retocar las
uniones, efectuar reparaciones o tomar derivaciones. Esta
distancia sera de treinta (30) cm entre los tubos y €l lecho de
piedra partiday arena, o firme de la canalizacién.

—Laexplanacion de la zanja se hard de modo que siempre se
encuentre pendiente hacia una de las arquetas.

—Las curvas en las canalizaciones han de ser sencillas para
simple cambio de direccién, pudiéndose efectuar en plano
horizontal o en plano vertical.

—Para asegurar el apropiado tendido de los cables en los
conductos, sedaraalas curvasel mayor radio posible, debiéndose
tener muy en cuenta al trazarlas, que el radio minimo admisible
seade quince (15) metros. Entodosloscasosel radio se mantendra
uniforme en todala curva.

3. Al objeto deeliminar perturbacionesen loscablestel ef6nicos.
se procurard evitar € paralelismo entre éstos y los eléctricos de
ata tension algjandose la mayor distancia posible, cuando se
construya la canalizacion. La longitud méxima de canalizacion
subterranea sera de ciento cincuenta (150) metros entre arquetas.

L osconductos donde se alojaran los cablestel ef énicos tendran
un didmetro interior de once (11) centimetros y la separacion
entre los conductores sera de tres (3) centimetros exteriormente.
L os conductos irén recubiertos con hormigén H-150, formando
un prisma continuo. Las arquetas donde se aojen los empalmes
0 derivaciones de los cables telefénicos, han de ser construidas
de acuerdo a las normas de telefénica. Por estas arquetas solo
pasaran cables del servicio telefonico.

4. Las camaras de registro se construiran con sus paredes
principales de hormigén armado, siendo de hormigén en masa
las destinadas a entradas de conductos. Los suelos seran de
hormigén en masa o armado seglin los casos y |os techos se
construiran siempre de hormigon armado; la base de placas de
hormigdn pretensado o construccion «in situ».

Los armarios se realizarén a base de barras corrugadas. El
hormigon empleado sera del tipo H-150.

Las arquetas se construiran de hormigén armado con barras
corrugadas de seis (6) mm. de diametro. Los techos estan
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constituidos por tapas metdlicas convenientemente ancladas alas
paredes, mediante tacos y tornillos.

Articulo 31. Proyecto de Ajardinamiento (OD)

1. De acuerdo con lo establecido en el articulo 70.1 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, que se empleaen este
caso como texto alternativo reglamentario, se deberan resefiar tal
tipo de obras dentro los siguientes documentos:

a) Memoria

—Definicion de obras de jardineria de la urbanizacion.

—Instalaciones y servicios incluidos en parquesy jardines.

—Descripcion de los elementos de mobiliario urbano y
sefializacion.

b) Planos:

—Estado actual del terreno. Estado del terreno tras haber
realizado las obras de explanaciony pavimentacion, al cantarillado
y distribucion de agua.

—Plantageneral de paseosy construcciones. Se reflgjaran los
paseos y construcciones, tanto ornamentales como funcionales,
juegos infantiles, etc. de forma que se puedan replantear
perfectamente sobre el terreno.

—Planta del estado definitivo del terreno. Sereflgjard en una
planta el estado definitivo del terreno después de haber sido
realizado el movimiento detierras. En é, quedaran perfectamente
definidos los paseos, asi como las construcciones ornamentales
y de servicio de los parquesy jardines.

—Plantaciones. Se reflejaran, sobre el plano del estado
definitivo del terreno, las plantaciones proyectadas con
representacion de todas | as especies previstas.

—Mobiliario urbano. Sereflgjardn los tipos y ubicaciones del
mobiliario urbano para equipar la unidad, bancos, papeleras,
fuentesy juegos infantiles.

—Sefiaizacion. Se debera detallar |a sefializacion a ubicar en
la unidad desde el punto de vista del cumplimiento del Cadigo
de la Circulacién, asi como poder sefidizar correctamente las
futuras construcciones.

d) Presupuesto:

—Mediciones y presupuesto general.

2. Para que unos terrenos sean considerados zona verde o
espacio librey computen alos efectos sefid adosen € articulo 31.c
del TRLOTAU y en este Plan General, se deberan cumplir (para
cesionessuperioresa1.000 m?) las siguientes condicionesminimas:

a) Un veinte por ciento (20%) como maximo del conjunto de
zonasverdes o espacioslibresexigibles, podratener unasuperficie
minima de doscientos (200) metros cuadrados y un diametro
inscribible como minimo de doce (12) metros.

b) El resto de las zonas verdes o espacios libres exigibles
deberan ser superiores a mil (1.000) metros cuadrados, con un
didmetro inscribible de treinta (30) metros.

3. Los terrenos cortados con fuertes desniveles y los taludes
pronunciados se deberén acondicionar siguiendo los extremos
gue a continuacién se sefialan. Estos terrenos asi acondicionados
podréan tener la consideracién de zona verde, computandose un
ochenta por ciento (80%) de su superficie neta.

4. Los espacios deberén contar con arbolado que remarque
los caminos y de sombra en las zonas de estancia, asi como
parterres de arbustos y cultivos de flores. Las zonas verdes
vinculadas a la redes viarias, deberén tratarse como parterres
gjardinadas con arbustos y cultivos de flores. De igual forma se
trataran losalcorques corridosdelas aceras, si bien, estosdeberan
ir acompafiados de hileras de arboles.

Los espacios libres forestales iran cubiertos por arbolado a
razén minimade 200 unidades por hectareas. Dispondran también
de sendas peatonal es acondi cionadas.

Todos los espacios libres deberan contar con red de riego,
fuente de agua potable y alumbrado publico de acuerdo con €l
nivel sefialado anteriormente.

Articulo 32. Mobiliario urbano y sefializacion (OD).

Todas las actuaciones urbanizadoras deberén ir dotadas de
mobiliario urbano y sefializacion urbana, consistente, como
minimo, en |os siguientes elementos:

—Papeleras: Distribuidasalo largo delared viariay espacios
libres, arazdn de una cada 50 m.
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—Bancos: Situados principalmente en las areas de estanciade
las zonas gjardinadas, arazén de 1 cada 200 m2.

—Aparatos de juegos infantiles: Situadas en sus areas
correspondientes, conteniendo como minimo un columpio doble,
tobogan y arquitectura paratrepar, cunado las zonas verdes sean
superiores a 750 n2.

—Juegos deportivos: Situados en su correspondiente zona, que
ira dotado seguin sus dimensiones con canastas de baloncesto,
porterias de futhol sala, cancha de petanca, bolos, etc., cunado
las zonas verdes sean superiores a 1.500 m?2.

—Sefializacion viaria correspondiente con laregulacion de la
circulacion y nomenclator de las calles.

Articulo 33. Pliegos de condiciones de los proyectos de
urbanizacion. Control de calidad (OD).

1. El Proyecto de Urbanizacion, contendralos correspondientes
pliegos de condiciones, cuyo contenido minimo serael siguiente:

a) Disposiciones generales.

—Forma de contratacién de las obras y régimen juridico del
contrato.

—Relaciones generales entre la Administracion actuante, el
promotor y €l contratista 0 empresa urbanizadora.

—Obligaciones sociales, laborales y econdmicas.

b) Ejecucion de la obra:

—Comprobacion del replanteo y comienzo de las obras.

—Equipo y maguinaria.

—Terrenos que deben ser ocupados y terrenos que deben ser
expropiados.

—Materiales.

—Obras defectuosas 0 mal gjecutadas.

—Abono de la obra gjecutada.

—Mediciény valoracion.

—Abono de |as obras.

—Abonos a cuenta.

—Modificacién o resolucion del contrato.

—Recepcién provisional y definitiva.

—Medicién genera y liquidacion.

2. Los Proyectos de Urbanizacién deberén incluir en su
presupuesto un capitulo dedicado a control de calidad de las
obras que como minimo deberaincluir las pruebas que garanticen
la calidad de la obra g ecutada, aconsejandose las siguientes:

—Clasificacion delaexplanacion, incluyendo: granulometria,
limites Atterberg, Proctor normal, INDICE C.B.R.

—Espesor de los pavimentos.

—Estanqueidad y presion a 10 atm. De lared de agua.

—Comprobacién de pendientesy estanqueidad delasredesde
saneamiento.

—Comprobacién de acometidas de lared de saneamiento.

—Comprobacién de lared equipotencial de tomade tierrade
lared de alumbrado.

Articulo 34. Recepcion de las obras de urbanizacion (OD).

1. Paralarecepcion delas obras de urbani zacion seranecesario
presentar |os siguientes documentos:

—Certificado final de las obras expedido por los técnicos
directores de las obras.

—Informe de la empresa especializada que certifique los
ensayos arriba enumerados.

—Dictamenes de la Consgjeria de Industria relativos a los
servicios de electricidad y alumbrado.

—Escrito de aceptacion de las empresas suministradoras de
las instal aciones de energia eléctricay telefonia.

Articulo 35. Supresion de barreras ar quitectonicas (OE).

1. Los instrumentos de planeamiento y los proyectos de
urbanizacién deberan justificar el cumplimiento del Decreto 158
de 1997, de 2 de diciembre, por € que se aprueba el codigo de
accesibilidad (D.O.C.M. de5 dediciembrede 1997), en desarrollo
delalLey delde1994, deaccesibilidad y eliminacion de barreras
arquitecténicasen Castilla-LaMancha(D.O.C.M. de 24 dejunio
de 1994).

2. Los instrumentos de planeamiento y los proyectos de
urbani zaci 6n deberan contener las disposiciones necesarias para
que se garantice €l libre acceso y utilizacién de las vias publicas
y demas espacios de uso comun alas personas con limitaciones
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en sumovilidad o en su percepcion sensorial del entorno urbano,
seguin establece el articulo 11 del citado Caodigo.

3. En las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento,
delosproyectos de urbanizaciony en las concesionesdelicencias
0 autorizaciones de edificacion y actividades se deberajustificar
el cumplimiento delas prescripcionesdelacitadaley y del Codigo
de Accesibilidad citado.

4. Los Proyectos de Urbanizaciéon contendran las
disposiciones necesarias paraque a menos|os equipamientos de
nivel ciudad y de caracter publico de nueva creacion, sean
accesibles alos minusvélidos.

5. En estosedificios plblicosy en los equipamientos €l acceso
sedeberarealizar de acuerdo con lasdeterminacionesdelacitada
Ley.

Articulo 36. Condiciones de vertido a lared de saneamiento
(OD).

1. Todaslas parcelasde uso industrial y aquellas exterioresal
suelo urbano consolidado deberdn contar con un sistema
individual o colectivo dedepuraciony vertido de aguasresiduales
que cumpla la presente normativa y esté de acuerdo con las
determinaciones de la Ley de Aguas.

En las unidades de actuacion en suel o urbano no consolidado
se deberd justificar en €l desarrollo urbanistico correspondiente
gue lared de saneamiento alaque se vierte tengala capacidad y
condiciones suficientes para asegurar las condiciones de vertido
establecidas en € presente articulo.

2. Los proyectos de urbanizacién determinaran en cada unidad
0 sector las condiciones en que procede el vertido directo alared
municipal y cuando procede lainstal acién de depuradoras previas
a vertido alared municipal.

3. Con independencia de la clasificacion del sueloy en tanto
no se redacten planes especiales de infraestructura, o una
ordenanza especifica al respecto, ademas de las condiciones
generalesdelalegislacion vigente, las aguasresidual es con carga
inferior a 250 habitantes equivalentes segln la siguiente tabla
deberan reunir antes de su vertido las siguientes condiciones
minimas:

—150 mg/l de materias en suspension de cualquier tipo.

—200 mg/l de D.B.O5.

—Ph comprendido entre 6y 9.

Quedan excluidas las viviendas unifamiliares aisladas
existentes en suelo rastico.

4. Las equivalencias, en funcién del uso, se detalan en la
siguiente tabla:

ORDENANZAS. TABLA EQUIVALENCIA DE VERTIDOS

ACTIVIDAD HABITANTES EQUIVALENCIA

BODEGA 1 7 LITROS VINO DIARIOS
ESTABLO VACAS 7 1 CABEZA VACUNO
POCILGA 3 1 CABAZA PORCINO
GRANJAAVICOLA 1 7 AVES

MATADEROS 1 5 KG. CARNE VIVO DIARIA
QUESERIAS 1 5 LITROS LECHE DIARIOS

5. Cuando los vertidos sean superior a 250 habitantes
equival entes se deben reunir las sigui entes condiciones minimas:

—60 mg/l en materias en suspension de cualquier tipo.

—70 mg/l de D.B.O5.

—Ph comprendido entre 6y 9.

Se considera como Unico vertido a los afectos anteriores el
conjunto de los situados en un radio de 250 metros.

6. Todas las instalaciones industriales estan obligadas a
garantizar que lacalidad de las aguas que vierten cumple con los
requisitos minimos establ ecidos en este articul 0. Paraello deberd
realizar los control es periddicos necesarios.

Para el control y toma de muestras de los vertidos alared de
saneamiento, las instalaciones industriales afectadas por esta
Ordenanza, dispondran de unaarquetade control, registrable, de
libre acceso desde el exterior, situada aguas abajo del Ultimo
vertido o sumidero, que debera contar con los equipos de
medicion, muestreo y control necesarios.

Las instalaciones industriales que generen aguas residuales,
gue no se gustan a las caracteristicas especificadas en esta
Ordenanza, deberan disponer de lainstalacion de pretratamiento
necesaria para que el agua vertida a la red genera relina las



condiciones especificadas. Estara situada inmediatamente antes
de laarqueta de control.

El mantenimiento de estas instalaciones y equipos son de la
responsabilidad Gnica de laindustria generadora del vertido.

La autorizacion del vertido a la red genera corresponde al
Ayuntamiento quien, previa solicitud del interesado, podré
concederlaincluyendo, si fuera preciso, limitaciones referentes a
la calidad del agua, caudal y horario de vertido, asi como las
referentes a las condiciones que deban cumplir las instalaciones
depretratamientoy control, y a programade muestreo y medicién.

Esta autorizacion sera revisada cada cinco afios. Las
instalaciones industriales que se encuentran afectadas por esta
Ordenanza deberdn solicitar, en el momento de lasolicitud dela
licenciade apertura, en documento aparte, €l vertido delasaguas
residuales alared general de saneamiento.

7. Se consideran vertidos prohibidos los siguientes:

a) Mezclas explosivas. Se entenderan como tales aquellos
sdlido, liquidos, gases 0 vapores que por razén de su naturaleza o
cantidad sean 0 puedan ser suficientes, por si mismos o en presencia
deotras sustancias, de provocar ignicion o explosiones. En ningln
momento, mediciones sucesivas efectuadas con un explosimetro
en el punto de descarga del vertido al Sistema Integral de
Saneamiento deberan indicar valores superioresal 5 por ciento del
Iimite inferior de explosividad, asi como una medidarealizada de
formaaisladano deberasuperar enun 10 por ciento al citado limite.

Se prohiben expresamente; L os gases procedentes de motores
deexplosion, gasolina, keroseno, nafta, benceno, tolueno, xileno,
éteres, tricloroetileno, aldehidos, cetonas, peréxidos, cloratos,
percloratos, bromuros, carburos, hidruros, nitruros, sulfuros,
disolventes orgénicos inmiscibles en aguay aceites vol &tiles.

b) Residuos sdlidos o viscosos. Se entenderan como tales
aquellosresiduos que provoguen o puedan provocar obstrucciones
en el flujo del Sistema Integral de Saneamiento o que puedan
interferir en el transporte de las aguas residual es.

Se incluyen los siguientes: Grasas, tripas, tejidos animales,
estiércol, huesos, pelos, pieles, carnazas, entrafias, sangre, plumas,
cenizas, escorias, arenas, cal apagada, residuos de hormigonesy
lechadas de cemento o aglomerantes hidraulicos, fragmentos de
piedras, marmol, metales, vidrio, paja, virutas, recortes de césped,
trapos, |Upulo, desechos de papel, madera, plastico, alquitran, asi
como residuos y productos alquitranados procedentes de
operaciones de refino y destilacion, residuos asfélticos y de
procesos de combustiones, aceites [ubricantes usados, minerales
0 sintéticos, incluyendo agua, aceite, emulsiones, agentes
espumantes y, en general, todos aquellos solidos de cualquier
procedenciacon tamafio superior a 1,5 centimetros en cualquiera
de sus tres dimensiones.

c) Materias colorantes. Se entenderan como materias
colorantes aquellos solidos, liquidos o gases, tales como tintas,
barnices, lacas, pinturas, pigmentos y demas productos afines
que, incorporados alas aguasresiduales, las coloreadetal forma
que no puedan eliminarse con ninguno de los procesos de
tratami entos usual es que se emplean en | as estaciones depuradoras
de aguas residuales.

d) Residuos corrosivos. Se entenderan como tales aquellos
sélidos, liquidos, gases 0 vapores que provoguen Corrosiones a
lo largo del Sistema Integral de Saneamiento, tanto en equipos
como en instalaciones, capaces de reducir considerablemente la
vida util de éstas o producir averias.

Se incluyen los siguientes: Acidos clorhidrico, nitrico,
sulfarico, carbénico, formico, acético, lactico y butirico, lgjias
de sosa 0 potasa, hidroxido aménico, carbonato sddico, aguas de
muy baja salinidad y gases como el sulfuro de hidrégeno, cloro,
fluoruro de hidrégeno, dioxido de carbono, didxido de azufrey
todas las sustancias que reaccionando con el agua formen
soluciones corrosivas, como |os sulfatosy cloruros.

€) Residuos toxicos y peligrosos. Se entenderan como tales
aquellos solidos, liquidos 0 gaseosos, industriales o comerciales,
que por sus caracteristicas toxicas o peligrosas requieran un
tratamiento especifico y/o control periddico de sus potenciales
efectos nocivosy, en especial, |os siguientes:

1. Acenafteno.

2. Acrilonitrilo.

B.O.P. de Toledo

23 Marzo 2013
Nimero 68

3. Acroleina (Acrolin).

4. Aldrina (Aldrin).

5. Antimonio y compuestos.

6. Asbestos.

7. Benceno.

8. Bencidina.

9. Berilio y compuestos.

10. Carbono, tetracloruro.

11. Clordan (Chlordane).

12. Clorobenceno.

13. Cloroetano.

14. Clorofenoles.

15. Cloroformo.

16. Cloronaftaleno.

17. Cobalto y compuestos.

18. Dibenzofuranos policlorados.

19. Diclorodifeniltricloroetano y meta-bolitos (DDT).

20. Diclorobencenos.

21. Diclorobencidina.

22. Dicloroetilenos.

23. 2,4-Diclorofenal.

24. Dicloropropano.

25. Dicloropropeno.

26. Dieldrina (Dieldrin).

27. 2,A-Dimetilfenoles o Xilenoles.

28. Dinitrotolueno.

29. Endosulfan y metabolitos.

30. Endrina (Endrin) y metabolitos.

31. Eteres halogenados.

32. Etilbenceno.

33. Fluoranteno.

34. Ftalatos de éteres.

35. Halometanos.

36. Heptacloro y metabolitos.

37. Hexaclorobenceno (HCB).

38. Hexaclorobutadieno (HCBD).

39. Hexaclorocicloexano (HTB, HCCH, HCH, HBT).

40. Hexacloraociclopentadieno.

41. Hidrazobenceno (Diphenylhidrazine).

42. Hidrocarburos arométicos polinu-cleares (PAH).

43. Isoforona (Isophorone).

44. Molibdeno y compuestos.

45, Naftaleno.

46. Nitrobenceno.

47. Nitrosaminas.

48. Pentaclorofenol (PCP).

49. Paliclorado, bifenilos (PCB’s).

50. Policlorado, trifenilos (PCT’s).

51. 2,3,7,8-Tetracl orodibenzo-p-dioxina (TCDD).

52. Tetracloroetileno.

53. Talio y compuestos.

54. Teluro y compuestos.

55. Titanio y compuestos.

56. Tolueno.

57. Toxafeno.

58. Tricloroetileno.

59. Uranio y compuestos.

60. Vanadio y compuestos.

61. Vinilo, cloruro de.

62. Las sustancias quimicas de laboratorio y compuestos
farmacéuticos o veterinarios nuevos, identificables o noy cuyos
efectos puedan suponer riesgo sobre el medio ambiente o lasalud
humana.

63. Derivados del petroleo.

8. Se consideran como gases nocivos, los residuos que
produzcan gases en laatmésfera del alcantarillado, colectoresy/
0 emisarios en concentraciones superioresaloslimites siguientes:

TIPO DE GAS CONCENTRACION
cc/m® AIRE
MONOXIDO CARBONO CO 100
CLORO CI2 1
SULFIDRICO Sh2 20
CIANHIDRICO CNH 10
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Los valores maximos instantaneos de los parametros de
contaminacion son los siguientes:

TEMPERATURA <40°C
Ph INTERVALO PERMISIBLE 6-9 unidades
CONDUCTIVIDAD 500 mucm-*
SOLIDOS EN SUSPENSION 1.000 mg L*
ACEITES Y GRASAS 100 mg L*
DBOS 1.000 mg L*
DQO 1.750 mg L?
ALUMINIO 20mg L?
ARSENICO ImglL?
BARIO 20 mg L?
BORO 3mgL?
CADMIO 0,50 mg L*
CIANUROS 5mgL?
COBRE 3mgL-1
CROMO TOTAL 5mgL?
CROMO HEXAVALENTE 3mglL?
ESTANO 2mgL?
FENOLES TOTALES 2mgL?
FLUORUROS 15mgL?
HIERRO 10 mg L?
MANGANESO 2mgL?
MERCURIO 0,10 mg L*
NIQUEL 10 mg L*?
PLATA 0,10 mg L*
PLOMO ImglL?
SELENIO 1mglL?
SULFUROS 5mgL?
TOXICIDAD 25 Equitox m™
ZINC 5mg L

Articulo 37. Parcelacionesy reparcelaciones (OE).

1. Seconsideraparcelacion urbanisticaladivision simultanea
o sucesivade terrenosen dos o mas|otes, cuando puedadar lugar
alaconstitucion de un ntcleo de poblacion en laformaque quede
definido en €l presente P.O.M.

No se podra efectuar ninguna parcelacion urbanisticasin que el
suelo este clasificado como urbano, por lo que en € suelo no
urbanizableo rdstico no sepodran realizar parcel acionesurbanisticas.

2. El Proyecto de parcel acion contendral os s guientesdocumentos:

—Memoria.

—Normasu ordenanzas aplicablesacadaunadelas parcel aciones.

—Planos, de referencia con el estado actual del PO.M..:

-de estado actual de lafinca matriz
-de delimitacién de cada una de las parcelas resultantes,
acotado.

3. Se entiende por reparcelacion la agrupacion de fincas
comprendidas en un poligono para su nueva division gjustada a
planeamiento, con adjudicacion de las parcel as resultantes alos
interesados en proporcidn a sus respectivos derechos.

4. La reparcelacion se atendra a lo dispuesto en el texto
refundido del TRLOTAU.

Articulo 38. La g ecucion de actuaciones edificatorias (OE)

1. La edificacion de las parcelas o solares resultantes del
planeamiento, requerira, de acuerdo con el articulo 131 del
TRLOTAU:

a) El establecimiento de la ordenacion detallada del sueloy
€l cumplimiento de los deberes legales de la propiedad de éste,
en todo caso.

b) La previa gecucién de las obras de urbanizacion o, en su
caso, el cumplimiento delosrequisitosexigibles parasimultanear
aquellasy las de edificacion.

La edificacion solo seré posible con la simultanea g ecucion
de las obras de urbanizacion que resten aln para transformar
aquellas en solares.

2. Las parcelas y solares deberd edificarse en los plazos
maximos quefijeel planeamiento de ordenacidn correspondiente.
Dicho plazo no podra superar 1os veinticuatro meses desde que
fuera posible solicitar lalicenciamunicipal de obras.

3. El derecho y €l deber de edificar corresponde a quien sea
su propietario. Latransferenciadel derecho implicaladel deber.

Articulo 39. Mantenimiento delasobrasdeurbanizacion. Las
entidades urbanisticas colaboradoras (OE).

1. De acuerdo con el articulo 135 del TRLOTAU, la

conservacion de las obras de urbanizacion, incluyendo el

mantenimiento de las dotaciones y los servicios publicos
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correspondientes, incumbe a la Administracién actuante, salvo
en el caso de actuaciones urbanizadoras autbnomas de uso
turistico o residencial de baja densidad de carécter aislado o
complejos industriales o terciarios de similar carécter, en cuyo
caso se podran constituir entidades urbanisticas de conservacion
integradas por los propietarios de las mismas, de manera
voluntariau obligatoria, en lostérminos que reglamentariamente
se determinen.

2. Enlasobras de urbanizacién reali zadas por gestion indirecta
0 por privados, el deber de conservacién y mantenimiento
comenzara desde el momento de la recepcion definitiva por la
Administracion actuante de las correspondientes obras, salvo lo
dispuesto en e articulo 136 del TRLOTAU en €l caso dedetectarse
deficiencias en aquellas.

3. Lasobrasy los servicios de urbani zacion cuyaconservacion
se encuentre encomendada (o0 se encomiende en funcién de o
marcado en este articulo y del TRLOTAU) a entidades
urbanisticas con tal finalidad u objeto, continuaran siendo
conservadas con arreglo a mismo régimen.

4. Las entidades colaboradoras en vigor se regiran por los
reglamentos vigentes de gestién urbanistica, en todo lo que se
refiereafines, objetivosy constitucion. Las entidades constituidas
tendrén caracter administrativo y personalidad juridica propia,
debiendo ser aprobada su constitucién por la Administracién
actuante.

SECCION I1.3. INTERVENCION MUNICIPAL DEL USO
DEL SUELOY DE LASEDIFICACIONES

Articulo40. Laslicenciasurbanisticas: Actossujetosalicencia
urbanistica (OE).

1.Con independenciadelo establecido en los articulos 156 y
siguientes del TRLOTAU, con respecto al régimen de control de
lasactividadesy delosactosregulados por laordenacién territorial
y urbanistica, se definen en este articulo las licencias de obras,
edificacion einstalacionesy las licencias de usos y actividades.

2. Estaran sujetos a licencia municipal los actos de
construccion, edificacion y usos del suelo descritosen el articulo
165 del TRLOTAU. A efectos enunciativos, y no limitativos,
estaran sujetos ala preceptivalicenciamunicipal 1os siguientes:

—L as parcelaciones, segregacionesy reparcel aciones.

—Las obras de construccion, edificacion e implantacién de
instal aciones de toda clase de nueva planta.

—Las obras de ampliacion de construcciones, edificios e
instal aciones de toda clase existentes.

—Las obras de modificacion o reforma que afecten a la
estructurao al aspecto exterior delas construcciones, los edificios
y lasinstalaciones de todas clases.

—Las obras que modifiquen la disposicién interior de las
edificaciones.

—Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter
provisional.

—La demolicion de las construcciones, salvo en los casos
declarados de ruinainminente.

—Lamodificacion del uso delas construcciones, edificaciones
einstalaciones.

—Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y
explanacion en cuaquier tipo de suelo.

—Laextraccion de &idosy laexplotacion de canteras.

—Laacumulacién devertidosy el depdsito de materialesgjenos
alas caracteristicas propias del paisaje natural.

—El cerramiento de las fincas, muros y vallados.

—La apertura de caminos, asi como su modificacion o
pavimentacion.

—La ubicacién de invernaderos.

—La colocacién de carteles y vallas de propaganda visibles
desde laviapublica

—L asinstalaciones que afecten al subsuelo.

—La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros
similares, y la colocacion de antenas de cualquier clase.

—La construccion de presas, balsas, obras de defensa y
correccion de cauces publicos, vias publicas o privadas y, en
general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la
configuracion del territorio.



—Los actos de construccion y edificacion en estaciones
destinadas al transporte terrestre, asi como en sus zonas de
servicio.

—L os actos que sefialen los instrumentos de planeamiento de
ordenacion territorial y urbanistica.

—L os actos de construccién, edificacion y uso del suelo que
realicen los particulares en terrenos de dominio publico.

3. Cuando la edificacion de un inmueble se destine a
establecimiento de caracteristi cas determinadas, no se concedera
el permiso deobrassin el otorgamiento delalicenciade apertura,
si fuera procedente, en el sentido de lo establecido para las
licencias de uso y actividades.

4. Estaran sujetos a la obtencién de licencia de usos y
actividades, de acuerdo con el articulo 169 del TRLOTAU, las
siguientes obras 0 actos de uso del suelo.

—La primera utilizacion y ocupacion de los edificios e
instalaciones en general, y la modificacion del uso de las
construcciones, edificaciones e instal aciones.

—L atalade masaarhorea, de vegetacion arbustivao de arboles
aislados, que por sus caracteristicas puedan afectar al paisge o
estén protegidos.

Articulo41. Procedimiento de concesién delicencias. Vigencia
delaslicencias (OE).

1. Todasolicitud delicenciamunicipal seformularamediante
instancia dirigida @ Sr. Alcalde Presidente del Ayuntamiento,
debidamente suscritapor el promotor bien seapropietario o actlie
en representacion.

Las solicitudes se presentaran en el Ayuntamiento, en el
Registro General, o en alguna de las Oficinas a que serefiere el
articulo 40 de la Ley de Procedimiento Administrativo Comun,
los interesados podrén exigir el correspondiente recibo de la
entrega, fechada, timbrada o selladapor el funcionario encargado
municipal. En el caso de observar deficiencias en lainstancia o
enlos documentos quelaacompafian, se notificaraal peticionario,
afin de subsanarlos dentro de los diez dias habiles siguientes.

2. Las solicitudes deberan acompafiarse de la siguiente
documentacion:

—Acreditacion de derecho bastante para realizar la
construccion, edificacion o uso del suelo pretendido.

—Memoria descriptiva de las actividades sujetas a licencia o
de los proyectos técnicos correspondientes.

—Autorizacion o autorizaciones concurrentes exigidas por la
legislacion, en cada caso aplicable, asi como la concesion o
concesiones correspondi entes cuando el acto pretendido suponga
laocupacion o utilizacién de dominio publico del que seatitular
administracion distinta.

3. Laslicencias sedeberan conceder o denegar dentro del plazo
de dos meses, excepto las de obras menores, vallado de solaresy
ocupacién de edificios que se deberdn conceder en un mes.

4. En €l caso de exigirse proyecto técnico, éste podra ser
Bésico o de Ejecucion redactado por técnico competente, firmado
y visado por el correspondiente colegio oficial. En caso de
presentar Proyecto Basico paralaobtencidn delicencia, se debera
presentar el correspondiente Proyecto de Ejecucién tras la
concesion de aguella y antes del inicio de las obras para su
conformacion por el Ayuntamiento.

5. Enlosedificiosinventariados (definidos en el Catdlogo de
Bienes protegidos del presente POM), se debera remitir por el
Ayuntamiento cualquier solicitud de licencia, antes de la
concesion delamisma, alaDelegacion Provincia delaConsgjeria
de Cultura para el informe previo y preceptivo de la Comision
Provincial de Patrimonio Historico.

Las solicitudes de licencia en los edificios declarados
monumento y los de los ambitos inmediatos de ellos se deberan
tramitar, antes de laconcesion delamismaalaDelegacion dela
citada Consgjeriaparael informe preceptivo dela Comision. Tal
aspecto también sera de aplicacion atodos los edificios y sitios
inventariados y que se recogen en la memoria y en el plano
correspondiente.

Las solicitudes de licencia en todas estas edificaciones, y las
obras resefiadas anteriormente se deberan tramitar, antes de la
concesion de la misma a la Delegacion de la citada Consgjeria
para el informe preceptivo de la Comision.
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Se deberéa seguir este procedimiento en todo el ambito de
proteccion del Conjunto monumental declarado de Yepes, hasta
la redaccion del correspondiente Plan Especial. El citado Plan
Especial tiene por objeto laconservacion, proteccion y puestaen
valor del recinto amurallado de Yepes y debera analizar
especificamente | as condiciones precisas paraellos en desarrollo
del POM. El citado Plan Especial deberdbasarse enlassiguientes
consideraciones:

—Estudio y propuesta de los materiales, colores y texturas
apropiados en cada zona en que se pueda subdividir €l conjunto
monumental.

—Estudio y propuesta de | as actuaciones de peatonalizacion y
reurbanizacion.

—Estudio y propuesta de los materiales especificos de la red
viaria.

—Estudio y propuesta de los futuros equipamientos en las
edificaciones catal ogadas.

—Estudioy propuestadelos aprovechamientosen el subsuelo.

—Estudio y propuesta de la relacion con el entorno sur del
conjunto monumental.

—Redaccion de una ordenanza de circulacién rodada y
aparcamientos.

—Redaccion de una ordenanza de ruina.

6. Antes de cualquier actuacion que se vaya aredlizar en las
bodegas, dmazarasy cuevas, independientemente de su ubicacion
y de su posible inventariado, deberdn contar con €l preceptivo
control arqueoldgico, en el sentido marcado por la legislacion
vigente. Este control debera contar con la autorizacion previade
la Consgjeriade Culturaque determinara el alcance oportuno de
las actuaciones aredlizar.

7. Las licencias se otorgaran salvo derecho de propiedad y
sin perjuicio de terceros, no pudiendo ser invocada para excluir
odisminuir laresponsabilidad civil o penal en que puedaincurrir
en el gercicio de laactividad autorizada.

Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones y
determinaciones de la legislacion del suelo, de los Planes de
Ordenacién, Programas, Proyectos, y delasNormasy Ordenanzas
reguladoras sobre uso del sueloy edificacion. En ninglin caso se
entenderan adquiridas por silencia facultades en contra de las
prescripciones de las figuras urbanisticas citadas.

8. Laslicencias de obras se gjustaran en su procedimiento a
lo establecido en €l apartado 3 del articulo 166 del TRLOTAU,
debiendo cumplir con los siguientes tramites:

—Comunicacion alas administraciones af ectadas para que en
el plazo de un mes emitan informe sobre los aspectos de su
competencia.

—Informe o informestécni cos sobre laadecuacién del proyecto
a la legalidad urbanistica, a las normas de edificacion y
construccioén, con especial consideracion de las relativas a
reduccion del impacto ambiental de las operaciones y de
conservacion energética.

—Informe juridico.

—Los tramites y diligencias necesarios en funcion del
emplazamiento, o de la natural eza de |os actos o sus efectos.

9. Las licencias de usos y actividades se ajustaran en su
procedimiento alo establecido en el apartado 4 del articulo 169
del TRLOTAU, debiendo cumplir con los siguientes tramites:

a) Comunicacion a las administraciones afectadas para que
en el plazo de diez dias emitan informe sobre |os aspectos de su
competencia.

a) Informe o informes técnicos sobre la adecuacion del
proyecto alalegalidad urbanistica, alas normas de edificaciony
construccioén, con especial consideracion de las relativas a
reduccion del impacto ambiental de las operaciones y de
conservacion energética.

b) Informe juridico.

¢) Los tramites y diligencias necesarios en funcion del
emplazamiento, o de la naturaleza de |os actos o sus efectos.

d) Inspecciény verificacion del cumplimiento delas medidas
gue se impongan en lalicencia o correspondan en funcion de la
actividad de que se trate.

10. Lasobrasa€jecutar, de acuerdo con lalicenciaconcedida,
deberaniniciarse en el plazo maximo detres (3) mesesacontar a
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partir de la recepcién de la notificacion del otorgamiento de la
misma. Las obras no podran estar suspendidas por un plazo
superior aun mes, ni acumuladamente méas del 20% del tiempo
total previsto parala jecucion de laobra.

11. El plazo final sera el previsto en el proyecto presentado
antelaAdministracion, contando desde lafinalizacién delostres
meses citados anteriormente. Si no figurase el plazo en el proyecto
aquel seré de quince (15) meses a partir de la notificacion de la
concesion delalicencia

En caso de ampliacion de plazo se estard alo establecido en
€l apartado 3 del articulo 167 del TRLOTAU.

12. Se producira caducidad de la licencia en los siguientes
casos.

—Transcurridos tres meses desde |a posibilidad de iniciar las
obrastras el otorgamiento delalicencia, si antes de dicho plazo
no han comenzado |os trabajos amparados en la licencia.

—Cuando, iniciados las obras, se paralizaran estas por més de
un mes, o0 se haacumulado mas del 20% del total de duracion de
laobra.

—A los quince meses desde el otorgamiento en las obras de
nueva planta.

13. El Ayuntamiento podré acordar la rehabilitacién de una
licencia caducada que, sin embargo, podra dar lugar a cobro delas
tasas correspondientes alatramitacion por concesion delalicencia.

Articulo 42. Documentacién delas licencias (OD).

Todos los documentos necesarios para e otorgamiento de las
distintas licencias, deberan estar visados por €l colegio oficial
competente, cuando asi seaobligatorio que se presente un Proyecto
u otro documento redactado y firmado por técnico competente,
debiéndose presentar por triplicado g emplar. Todoslos documentos
se gjustaran en su formato alas normas UNE A-4.

Lasinformaciones, licenciasy otros documentos se gjustaran
alas correspondientes ordenanzas fiscales municipales.

42.1. Licencias de parcelacion y segregacion.

Se consideraparcelacion ladivision simultaneao sucesivade
terrenos en dos 0 maés lotes. Se considera ilegal a efectos
urbanisticos toda parcelacion que dé, como resultado, parcelas
inferioresalaparcelaminima. Se consideran parcelasindivisibles
las definidas seguin €l articulo 90 del TRLOTAU..

No se podran efectuar parcel aciones en suelo urbano mientras
no se haya aprobado €l correspondiente Plan de Ordenacion
Municipal, y en suelo urbanizable mientras no se haya aprobado
€l correspondiente ProgramadeA ctuaci 6n Urbanizadora. Entodo
caso la parcelacion estara condicionada al desarrollo de las
correspondientes unidades, en funcién de lo establecido en el
presente P.O.M. En suelo rastico quedan prohibidas las
parcel aciones urbanisticas.

El Proyecto de parcelacion contendra los siguientes
documentos:

—Memoria

—Normas u ordenanzas aplicables a cada una de las
parcel aciones.

—Planos, de referencia con el estado actual del PO.M..:

-de estado actual de lafinca matriz
-de delimitacién de cada una de las parcelas resultantes,
acotado.

—Escritura de lafinca matriz.

42.2. Licencias de obras de urbanizacion.

Se debera tener presente lo indicado entre el articulo 22y el
34 relativos a proyectos de urbanizacion.

En el caso de realizarse conjuntamente con obras de
edificacion se podran presentar en un Unico proyecto.

42.3. Vaciados.

Solo se podréan conceder vaciados de terrenos cuando estos
tengan la condicion de solar. En las solicitudes de licencias de
vaciado se presentara la siguiente documentacion:

—Memoria explicativay presupuesto.

—Oficio de direcciones de obra de técnico competente.

—Planos a escala 1:500, 1:1000, 6 1:2000.

42.4. Derribos.
Proyecto completo similar a de obra de nueva planta.
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42.5. Apeosy apuntalamientos.

Se deberé presentar Oficio de Direccion de obrafirmado por
técnico competente y visado por €l colegio oficial. En caso de
urgenciase podra disponer |as drdenes oportunas dando cuentaa
continuacion al Ayuntamiento.

42.6. Vallados.

Se presentara plano del terreno que se pretende vallar
acompanando de memoria que indique el tipo de vallay
presupuesto de la obra.

42.7. Movimientos detierras.

Los desbroces, desmontes, explanaciones, terraplenes y
vertederos estaran sujetos alalicencia previa municipal.

Se presentara un plano indicativo de laactuacién areadizar y
una memoria que indique la finalidad del movimiento detierras
aefectuar.

42.8. Licenciasdeobrasdenuevaplanta, ampliacion orefor ma.

Solamente se podran conceder licencia de obras en aquellas
parcelas que tengan lacondicién de solar. El Ayuntamiento debera
marcar las condiciones en cada caso para que €l terreno urbano
adquierala condicién de solar cuando en el presente PO.M. no
seindique nada a respecto.

Se presentaran los documentos siguientes:

—Proyecto técnico completo con memoria, planos, pliego de
condiciones, mediciones y presupuesto, segin se indicaba en el
articulo 3.2. de procedimiento.

—Cuestionarios oficiales y estadistico.

—Oficios de Direccion de Obrade Técnicos de grado superior
y medio.

—Proyecto de Seguridad en obras que afecta el Real Decreto
1627 de 1997.

—Oficio del coordinador de la seguridad de la obra.

—Proyecto de tel ecomunicaciones, cuando sea necesario por
aplicacion de lalegislacion sectorial correspondiente.

Todos los documentos deberan ir firmados por |os técnicos
competentesy visados por €l colegio oficial correspondiente. En
€l caso deviviendasde Proteccion Oficial sedeberdcumplimentar
las normas especificas.

También se podrasolicitar licenciade edificacion en terreno
gue, sin contar con lacondicion de solar, concurran losrequisitos
establecidos en el articulo 102 del TRLOTAU, y que se han
detallado en el articulo 36 delas presentes Normas Urbanisticas.
En este caso las obras de urbanizacién deberan mantenerse a
costa del interesado, hasta que sean recepcionadas por el
Ayuntamiento.

42.9. Licencias para sondeos.

Se debera presentar proyecto técnico firmado por técnico
competente y visado por €l colegio oficial correspondiente. En
el mismo se deberén resefiar las distancias a otros pozos, asi
como el consumo anual estimado y el destino del
aprovechamiento. Las obras deberan realizarse bajo direccion
de técnico competente.

Sedeberdinscribir el sondeo en el Catalogo deAguas Privadas
de la Confederacion Hidrogréficas del Tajo.

42.10. Primera ocupacion o utilizacion de edificios.

Se deberatener presentelo indicado paralaslicencias de usos
y actividades en la presente memoria 'y en € articulo 169 del
TRLOTAU.

Se debera presentar junto con la solicitud la siguiente
documentacion:

—Planos finales o modificaciones con respecto a proyecto
aprobado.

—Presupuesto de liquidacién de la obra.

—Certificado final de obras.

—Solicitud de alta del inmueble concluido en el catastro de
urbana, en modelo oficial.

42.11. Licencias de actividades.

Se exigiran los requisitos que figuran en el Reglamento de
actividades molestas, insalubres, nocivasy peligrosas, en funcion
delasparticularidades del usoy funcién del establecimiento, con
independencia de lo establecido en los articulos 169 a 171
TRLOTAU.



42.12. Licencias de espectaculosy actividades recreativas.

Se exigiran los requisitos que figuran en el Reglamento de
Espectéacul os Publicos y Actividades Recreativas (Real Decreto
2816 de 1982).

Articulo 43. El régimen de autorizaciéon provisional de
actividades (OE).

Se podra autorizar en suelo urbanizable o ristico, cuando no
dificulten la gjecucién de los planes, previo informe de la
Comisién Provincial de Urbanismo, usos u obras justificadas de
caracter desmontable, que habran de desmontarse 0, en su caso,
demolerse sin derecho a indemnizacién, cuando lo acordare el
Ayuntamiento. El Ayuntamiento podra efectuar la inscripcién
correspondiente de tal acuerdo en el Registro de la Propiedad.

La tramitacion de las mismas seguird el procedimiento
establecido paralas licencias de obras.

Articulo 44. Las 6rdenes de g ecucion (OE).

1. El Ayuntamiento podra dictar 6rdenes de gjecucion de
actividades reguladas por la ordenacion territoria y urbanistica
con €l fin de preservar las disposiciones, principios y valores
contenidos en dicha ordenacion.

2. Lascitadas ordenes de gjecuci 6n tendran caracter gecutivo,
y se podran efectuar en |os siguientes casos:

—Por incumplimiento del deber de conservacion de los
inmuebles.

—Paralarestauracion o minoracion del impacto de actividades
no previstas o contrarias a orden de valores contenidos en la
legislacién urbanisticay en el presente PO.M.

3. El Ayuntamiento debera comunicar al particular la orden
de gecucion, que debera reunir los siguientes requisitos:

—Identificacion del motivo quejustificalaadopcion delaorden
de gjecucion.

—Relacion deactividades que seintegran en laorden deg ecucion.

—Plazo parasu gjecuciony advertenciadelaposibilidad dela
utilizacién de los medios de gjecucion forzosa posibles.

—Invitacién a formular € correspondiente proyecto técnico,
cuando sea necesario.

El particular, recibida la comunicacién, tendré un plazo de
quince dias parala formulacion de las alegaciones y aportacion
dedocumentos, y en su caso del proyecto técnico necesario. Dicho
plazo se podrd ampliar en otros quince dias en el caso de que se
solicite fehacientemente, ante causasquelojustifiquen, y siempre
gue no exista riesgo para personas ni paralavia piblica.

4, Simultdneamente el Ayuntamiento dara informacion alas
administraciones af ectadas. Tras el estudio de las alegaciones se
resolvera el contenido y condiciones de la orden de €jecucion.

5. El destinatario de la orden de gjecucion debera correr con
los gatos de la redaccion del proyecto, en su caso, de las tasas
derivadas del procedimientoy de las operaciones de lagjecucion
de la orden. En caso necesario €l Ayuntamiento podra recaudar
tales cantidades por los procedi mientos de gjecucion sustitutoria
previstos en lalegislacion.

Articulo 45. Proteccion dela legalidad urbanistica (OE).

1. Las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica se
adoptarany aplicaran en los supuestos establecidos en los articul os
174 a 200 del TRLOTAU, y en € titulo Il del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, en todo aquello que no se opone a la
vigente Ley 2 de 1998.

Enlasinfraccionesalolegisado, reglamentado o determinado
por los textos legales y por las determinaciones del presente
P.O.M. se actuard conforme se marca en el titulo 111 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

2. El procedimiento sera el marcado en la Ley de
Procedimiento Administrativo, sin perjuicio de aplicar la
legislacion de Régimen Local.

3. La funcion inspectora del Ayuntamiento se efectuara en
lostérminos que establece el articulo 174 del TRLOTAU, dentro
del &mbito de su competencia, y asumira las siguientes labores:

—Velar por el cumplimiento de los fines, objetivos y bienes
proclamados en los articulos 2 a6 del TRLOTAU, asi como de
|as disposiciones que ladesarrollan y complementan.

—Vigilar e investigar las actividades que pudieran vulnerar
dicha normativa.
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—Denunciar cuantas anomalias observe en laaplicacion dela
normativa urbanisticay del planeamiento.

—Informar y proponer alas administraciones competentes la
adopcion de medidas cautelares,  correctivas y sancionadoras
guejuzgue conveniente parael cumplimiento dedichosobjetivos.

—Instruir los expedientes sancionadores correspondientes.

—Colaborar con los Tribunales de Justicia y las
Administraciones competentesen materiaambiental y urbanistica.

—Desempefiar cuantas otras funciones asesoras, inspectoras
y de control le sean encomendadas.

4. El régimen, en materiadedisciplinaterritorial y urbanistica,
de las edificaciones, construcciones e instalaciones y demas
operacionesy actividades reguladas por la ordenacién territorial
y urbanisticase defineenlosarticulos 177y 178 del TRLOTAU.
Asimismo se define en el articulo 179 del TRLOTAU las
actuaciones ilegales y € procedimiento de legalizacion, en su
caso, de las mismas. No se podran legalizar las siguientes
actuaciones:

—L as actuaciones ilegales realizadas en suelo rustico de
proteccién, zonas verdes, espacios publicos o bienes de dominio
publico, servicio publico o en bienes comunales.

—L as actuaciones ilegales realizadas en terrenos forestales
protegidos 0 en espacios naturales, asi como en terrenos rasticos
que hayan perdido su masa arbérea en virtud de talasilegales.

5. Lasoperacionesde restauracién delaordenacion territorial
y urbanistica se efectuaran conforme establece €l articulo 182
del TRLOTAU.

Articulo 46. Lasinfraccionesy sanciones urbanisticas (OE).

1. Serén infracciones muy graves las siguientes:

—L astipificadas como graves que af ecten a suel os ordenados
como sistemas generales, o que estén calificados como suelos
rusticos de proteccion ambiental o tengan la consideracion de
dominio publico, 0 estén en las zonas de servidumbre del mismo.

—L adestruccion de bienes catal ogados o declarados deinterés
cultural.

—L asparcel aciones que serealicen en suel o rustico protegido.

—La comision de una o més infracciones graves.

2. Seran infracciones graves las siguientes:

—Las que constituyen incumplimiento de las norma sobre
parcelacion, uso del suelo, altura, superficiey volumen edificable,
densidad residencial y situacion delas edificacionesy ocupacion
permitida de la superficie de las parcelas, salvo que en el
expediente se demuestre la escasa entidad del dafio producido a
losintereses general es, que se consideran como infracciones|eves.

—L arealizacién de obras mayores no amparadas por licencia,
calificacion territorial o autorizacion administrativa
correspondiente, salvo que por la escasa alteracion del paisaje
urbano, rural o natural merezcan la consideracion de leves.

—L 0s usos no amparados por licencia e incompatibles con la
ordenacion territorial y urbanistica aplicable.

—Los incumplimientos en materia de gestion salvo que se
subsanen tras el primer requerimiento de la administracion, en
CUYO caso se consideran como leves.

—L osmovimientosdetierrasy extraccionesen el subsuelo no
amparadas pro licencia, calificacion territorial o autorizacion
administrativa.

—L acolocacion de propaganda, vertido de escombros u otros
residuos, asi como el depdsito de materiales ajenos al paisaje
natural o rural, salvo que por su escaso impacto al paisge
merezcan la consideracion de leves.

—Laobstaculicen de lalabor inspectora.

—Lacomision de una o més infracciones leves.

3. Soninfracciones|eveslas operacionesy actividades sobre
el territorio realizadas sin contar o, en disconformidad con el
preceptivo proyecto de urbanizacion, licencia, autorizaciéon o
informe urbanistico.

4. Las infracciones definidas anteriormente se sancionarén
conforme establece el articulo 184 del TRLOTAU, salvo las
infracciones en materia de gestion, parcelacion, edificacion y
medio ambiente que se regiran por lo establecido en los articulos
192 a194 del TRLOTAU.

5. En ningln caso la infraccion urbanistica podra ser
beneficiosa para €l infractor. Para ello se procedera conforme
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establece € articulo 62 del Reglamento de Disciplina, teniendo
en cuenta que en €l caso de parcelacionesilegales, la cuantia de
lasancion no podraser inferior aladiferenciaentreel valor inicial
y el de venta del terreno correspondiente.

Articulo 47. Procedimiento en edificios catalogadosy en sus
entornos (OE).

1. Los edificios que se indican en el presente POM y en el
catdlogo del mismo y en los entornos de proteccién de aquellos,
estaran sujetos a la Ley y a Reglamento de Conservacion del
Patrimonio y demas disposiciones pertinentes. Para ello el
Ayuntamiento deberd solicitar informe delaComisién Provincia
del Patrimonio de Toledo cuyo informe sera preceptivo y
vinculante para poder conceder licencia.

2. En los edificios que tengan cierto valor tipico o histérico
propio o en relacion con el conjunto, se estima conveniente
solicitar informe previo ala citada Comision Provincial.

Articulo 48. El deber de conservacion y rehabilitacion (OE).

1. Lospropietariosdeterrenos, construccionesy edificiostienen
el deber de conservarlos en condiciones de seguridad, salubridad,
ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obras para
conservarlos o rehabilitarlos, y de mantener las condiciones
requeridas parala habitabilidad o el uso efectivo de los mismos.

2. El Ayuntamiento, a través de ordenanza municipal, podra
establecer las condiciones de desarrollo delainspeccion periddica
de construcciones y edificios establecida en €l articulo 138
TRLOTAU.

Articulo 49. El estado ruinoso de las edificaciones (OE).

1. Ladeclaracién deruinade unaedificacion serealizarasegiin
el expediente administrativo conforme marca la Ley de
Procedimiento vigentey especificael articulo 139del TRLOTAU
y el Reglamento de Disciplina Urbanistica. Procedera la
declaracion de ruina de una construccion cuando se produzca
alguno de los siguientes supuestos:

—Cuando €l coste delasreparaci ones necesarias paradevolver
a la construccion la estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacion estructurales o para restaurar en ellas las
condiciones minimas para hacer posible su uso efectivo, supere
€l deber normal de conservacion.

—Cuando, acreditando el propietario € cumplimiento puntual
y adecuado de las recomendaciones de a menos los informes
técnicos correspondientes a las dos Ultimas inspecciones
periddicas, €l coste de los trabajos y obras realizadas como
consecuencia de dichas inspecciones, sumado al que deban
gjecutarse alos efectos sefialados en el parrafo anterior, superael
Iimite del deber normal de conservacion.

2. Los edificios catalogados o incluidos en el inventario no
podréan ser objeto de declaracion de ruina atendiendo al coste de
las obras de reparacion o arazones de falta de habitabilidad. La
declaracion de ruina de tales edificios no habilita ni obliga su
demoalicion, sin perjuicio delaadopcion delas necesarias medidas
en orden ala seguridad del inmueble y sus ocupantes.

Articulo 50. Normas de proteccion de las vias y los cauces
(OE).
50.1. Tramitacion y determinaciones TRLOTAU.
Latramitaciény condiciones con respecto aestetipo de suelo
sedeberagjustar alo determinado en el articulo 54 del TRLOTAU,
con independencia del cumplimiento de la legislacion sectorial
gue se detalla a continuacion.

50.2. Vias.

Son varias las carreteras que cruzan el término municipa e
inciden en €l presente planeamiento. En cuanto alas alineaciones
se refiere se tendrén en cuenta ademas de las protecciones que
establece lavigente Ley 9 de 1990, de Carreteras de Castilla-La
Mancha, las siguientes:

a) En el suelo clasificado como urbano se encuentran definidas
en el plano correspondiente.

b) En el suelo clasificado como rustico, las posibles
edificaciones se deberan separar del borde exterior de lacalzada
més proximadieciocho (18) metros. Paralos cerramientos mixtos,
ladistancia alaarista exterior de la explanacion no serainferior
aocho (8) metros.
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Quedafijadaaambosladosdel camino o carreterade dominio
publico municipal lalineade edificacién aunadistanciade diez
(10) metros, a constar desde €l gje de los mismos. La linea de
vallado quedarafijadaacinco (5) metros del gje delos caminos.
Tales dimensiones se consideraran en todas aquellas zonas donde
el presente POM no establece alineaciones, y en concreto en todas
las actuaciones en €l suelo clasificado como rustico.

50.3. Vias pecuarias.

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico de la
comunidad auténomade Castilla- LaMancha. Lasvias pecuarias
se detallan en el plano de clasificacion de suelo del término
municipal, estando clasificadas como suel o ristico de proteccion
ambiental.

Al mismo tiempo se deberan ajustar ala legislacion vigente
en tal materia especifica que se regula por laLey 9 de 2003, de
20 demarzo, de vias pecuariasen Castilla-LaMancha (D.O.C.M.
de 8 de abril de 2002).

50.4. Cauces.

De acuerdo con lalegislacion vigente los terrenos que lindan
con los cauces estan sujetos en toda su extension longitudinal a
unazonade servidumbre de cinco (5,00) metros de anchura para
uso publico, y unazonade policiade cien (100) metrosde anchura.
Laexistencia de estas zonas Unicamente significaque en ellas se
condicionarael uso del sueloy lasactividades que se desarrollen.

Los cauces se deberan mantener a cielo abierto y evitando
cualquier tipo de canalizacion o regularizacion del trazado que
intente el rio en un canal, y contemplandose la evacuacion de
avenidas extraordinarias.

Todaactuacién que serediceenlazonade policiade cual quier
cauce publico, definida por cien metros de anchura, medidos
horizontalmenteapartir del cauce, deberacontar con lapreceptiva
autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo, segin
establece la legislacion vigente de aguas, y en particular las
actividades mencionadas en el articulo 9 del Reglamento del
Dominio Pablico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849 de
1986, de 11 de abril.

Para €l caso de nuevas urbanizaciones es necesario analizar
laincidencia de las méaximas crecidas ordinarias asi como de las
extraordinarias previsibles para el periodo de retorno de hasta
500 afios que se pueden producir en los cauces, a objeto de
determinar si 1a zona de urbanizacion es o no inundable por las
mismas. Ental sentido se deberdaportar previamente en lacitada
Confederacion el estudio hidroldgico correspondiente para
analizar |os aspectos mencionados.

Los colectores que se prevean en las areas de influencia de
los cauces, deberan situarse en la zona de policia del cauce
correspondiente, es decir sin ocupacién del dominio puablico
hidréulico y cruzaran los cauces solamente en puntos concretos
Y Precisos.

Se deberan respetar en las mérgenes lindantes con todos los
cauces publicos las servidumbres de cinco (5,00) metros de
anchuraparauso publico, seguin establece € articulo 6 delacitada
Ley deAguas, y € articulo 7 del Reglamento citado.

Los vertidos de aguas residuales deberan contar con
autorizacion de la Confederacion previo tramite del
correspondiente expediente y aprobacién del proyecto de
depuracion de aguas residuales, base de la autorizacion. Para el
uso en concreto de industrias que originen o puedan originar
vertidos, |as autorizaciones de |os mismos tendréan el carécter de
previas paralaimplantacion y entrada en funcionamiento de las
mismas, segun el articulo 259.2 del Reglamento de Dominio
Hidréaulico.

En este sentido el emplazamiento de una estacién depuradora
debera tener en cuenta reservas de suelo para su construccion
fuera del dominio publico hidraulico. De igual forma las
instalaciones deberan preverse fuera de la zonainundable de los
cauces.

Las captaciones de aguas, superficiales o subterraneas,
necesarias para el abastecimiento de poblaciones y
urbanizaciones, deberan disponer de las correspondientes
concesiones administrativas cuyo otorgamiento correspondeala
Confederacion Hidrografica del Tajo.



CAPITULO IIl. REGIMEN DEL SUELO

Articulo 51. Clases de suelo (OE)

1. El suelo se clasificard dé acuerdo con laLey 6 de 1998, de
13 de abril, sobre Régimen del sueloy valoraciones (BOE niimero
89, de 14 de abril de 1998), en suelo urbano, urbanizable y no
urbanizable o rastico. Siguiendo tal criterio y a tenor de los tres
tiposde suelo quepermited articulo 44 del TRLOTAU y deacuerdo
con lo establecido en € articulo 24 de la misma, y del 103 del
RPLOTAU, el POM establece los siguientes tipos de suelos:

—Suelo urbano (SU).

—Suelo urbanizable (SUB).

—Suelo rastico (SR).

2. Se clasificarda como suelo urbano los terrenos que el
planeamiento urbanistico adscriba a esta clase legal de suelo,
mediante su clasificacion, por:

a) Estar ya completamente urbanizados por contar, como
minimoy en lostérminos que se precisen en las correspondi entes
Instrucciones Técnicas del Planeamiento (ITP), con losservicios
legalmente precisos para obtener la condicion de solar o, estar
parcialmente urbanizados por faltar bien alguna obra de
urbanizacion, bien lacesion delasuperficie de suelo cuyo destino
sea el de espacio publico como consecuenciade modificacion de
alineaciones, siempre que ladeficienciasea subsanable mediante
la gjecucion de un proyecto de urbanizacién simplificado segiin
se establece en el articulo 99.2 del RPLOTAU, simultédnea ala
del proyecto de edificacion.

b) Estar ya ocupados por la edificacion al menos en las dos
terceras partesdel espacio servido efectivay suficientemente por
las redes de servicios a que se refiere el nimero anterior y
delimitados, por zonas de ordenacion urbanistica (ZOU). En
cualquier caso, €l cumplimiento de la proporcion sefialada se
satisface en cada zona de ordenacion urbanistica (ZOU). Los
terrenos asi clasificados, se delimitaran como unidades de
actuacioén urbanizadora (UA) para su desarrollo mediante la
correspondiente programacion.

3. En €l presente POM se han clasificado como suelo urbano
consolidado (SUC) por la edificacién y la urbanizacion, los
terrenos a que se refiere el nimero 1 del articulo 104 del
RPLOTAU respecto delos cuales el planeamiento mantenga, sin
incremento alguno, la edificabilidad preexistente licitamente
realizaday losreferidos en el nimero 3 del mismo precepto, una
vez completadas y recibidas por el Ayuntamiento las obras de
urbanizacién. En el suelo urbano consolidado (SUC) losterrenos
guedarén legalmentevinculadosalaedificaciony a uso previsto
en el Plan de Ordenacion Municipal (POM), en los plazos
establecidos por el mismo. Igualmente deberan solventar, en su
caso, las insuficiencias en la urbanizacion hasta alcanzar la
condicion de solar mediante la gjecucion de un proyecto de
urbanizacion simplificado simultanea a la del proyecto de
edificacion.

4. El resto de los terrenos urbanos no contemplados en el
punto anterior se han calsificado como suelo urbano no
consolidado (SUNC) por la edificacion y la urbanizacién de
acuerdo con los criterios marcados en el articulo 104.2
RPLOTAU.

5. Sehan clasificado como suelo urbanizable, en lostérminos
establecidos en € articulo 10 de la Ley 6 de 1998, los terrenos
que el PO.M. adscribe como tales en la documentacién gréfica
correspondiente, de acuerdo con € articulo 46 del TRLOTAU,
paraser objeto de transformacién, através de su programacion y
gjecucion, en las condiciones y los términos que se establecen,
en las condicionesy términos previstos en el presente POM y en
el TRLOTAU y en el RPLOTAU.

El suelo urbanizable se ha delimitado siguiendo el criterio
marcado en laletrac) del articulo 24.1 del TRLOTAU, deforma
gue se produzca una secuencialdgica de su desarrollo, dentro de
un orden bésico de prioridadesy regulando las condiciones de su
programacion.

5. El resto de los terrenos no clasificados en el POM se
consideran no urbanizables segin la Ley 6 de 1998,
denomindndose como suelos rusticos (SR) en la legislacién
autonémica. Pertenecen al suelo ristico los terrenos que €l POM
ha adscrito a esta clase de suelo, por:
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—Tener la condicién de bienes de dominio publico natural.

—Ser merecedores de alglin régimen urbanistico de proteccion
0, cuando menos, garante del mantenimiento de sus caracteristicas
por razon de los valores e intereses en ellos concurrentes de
caracter ambiental, natural, paisgjistico, cultural, cientifico,
histérico o arqueol dgico.

—Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador,
ademés de por razon de los valores eintereses aque serefierela
letra anterior, por tener valor agricola, forestal o ganadero o por
contar con riquezas naturales.

—Ser merecedores de proteccion genérica por sus
caracteristicas topoldgicas y ambientales y no ser necesaria su
incorporacién inmediata a proceso urbanizador en funcién del
modelo de desarrollo, secuencia l6gica y orden de prioridades
establecido por el planeamiento urbanistico, tal como prescriben
los articulos 103.1 del TRLOTAU y 19.3 del RPLOTAU.

6. Dentro del suelorustico, el POM haidentificado lacategoria
desuelo rustico no urbanizable de especial proteccion (SRNUEP),
consujecionalo establecidoen el TRLOTAU y en €l Reglamento
de suelo ruastico que la desarrolla especificamente en esta clase
de suelo.

Dentro de este suelo rastico no urbanizable de especial
proteccion se diferencian:

a) El suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental,
natural, paisgjistica, cultural o deentorno, por razon delosvalores,
naturales o culturales, que en ellos se hagan presentes. A este
tipo de suelo se adscribiran en todo caso:

—L os bienes de dominio piblico hidréulico y pecuario y sus
zonas de proteccién, como suelo de proteccion ambiental.

—L os terrenos incluidos en parques y reservas naturales o
figuras admini strativas anal ogas, como suel o ristico de proteccion
natural.

b) Suelo rustico no urbanizable de proteccion estructural, sea
hidrol 6gica, agricola, ganadera, forestal, extractiva, por razén de
su potencialidad para los expresados aprovechamientos.

c) Suelo rastico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras y equipamientos, por razon de la preservacion
de la funcionalidad de infraestructuras, equipamientos o
instal aciones.

7. Dentro del suelorastico, €l POM haidentificadolacategoria
de suelo rastico de reserva (SRR), con sujecion alo establecido
en el TRLOTAU y en e Reglamento de Suelo Rustico que la
desarrolla especificamente en esta clase de suelo.

Articulo 52. Régimen del suelo rustico (OE).

1. En este tipo de suelo se podrén realizar los actos que
establece €l articulo 54 del TRLOTAU, debiéndose gjustar alas
reglas que se definen en el articulo 55 del TRLOTAU.

Las actuaciones a realizar en este suelo deberan contar con
losrequisitos sustantivosy administrativos definidosen € articulo
63 del TRLOTAU.

2. Se deberan cumplir las determinaciones establecidas en la
Orden de 31 demarzo de 2003, dela Consgjeriade Obras Plblicas
(DOCM de 8 de abril de2003), por laque seapruebalalnstruccién
Técnica de Planeamiento sobre determinados requisitos
sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico.

Articulo 53. La calificacion urbanisticaen el suelorustico de
reserva (OE).

1. En las areas de suelo rustico que no se encuentran, en el
presente POM, clasificadas como suelo rustico no urbanizale de
proteccién se entenderan que quedan como suelo rustico de
reserva.

En los terrenos que € POM establece como suelo ristico de
reserva podran realizarse los actos (en los términos que el
RSLOTAU establece), que no estan prohibidos o excluidos
expresamente por € presente POM. En este sentido se permiten
genéricamentelosactos no constructivos precisos paralautilizacion
y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga a
laque estén efectivamente destinados, conforme a su naturalezay
mediante el empleo de medios técnicos e instal aci ones adecuados
y ordinarios, que no supongan ni tengan como consecuencia la
transformacion de dicho destino o el uso residencial o devivienda,
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ni delascaracteristicasdelaexplotacion, y permitan lapreservacion,
en todo caso, de las condiciones edafolégicas y ecoldgicas, asi
como la prevencién de riesgos de erosion, incendio o para la
seguridad o salud publicas.

Lostrabajoseinstalaciones que selleven acabo en losterrenos
estaran sujetosalaslimitacionesimpuestas por lalegislacion civil
y la administrativa aplicable por razén de la materia y, cuando
consistan en instalaciones o construcciones, deberan realizarse,
ademas, de conformidad con laordenacion territorial y urbanistica
aplicable. Enlosterrenos adscritos ala categoriade suelo ristico
no urbanizable de especia proteccidn, esta facultad se entiende
con €l alcance que sea compatible con el régimen de proteccion
a que la legislacién sectorial o €l planeamiento territorial y
urbanistico sujetelosterrenosy con laslimitaciones establecidas
en el nimero 4 del articulo 54 de esta L ey.

2. Dichosuelo podraser calificado, enlostérminosestablecidos
enel TRLOTAUy enel RSLOTAU, paralassiguientesactuaciones.

a) Los que comporten la division de fincas o la segregacion
de terrenos, siempre que, ademés del previsto en el apartado 2
del articulo 63 del TRLOTAU, cumplan los requisitos minimos
establecidos en la ordenacién territorial y urbanisticay, en su
caso, lalegislacion agraria de aplicacion.

b) Los relativos ainstal aciones desmontables parala mejora
del cultivo o de la produccién agropecuaria, que no impliquen
movimiento de tierras.

¢) Losvallados y cerramientos de parcelas.

d) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes
dirigidas a su conservacion y mantenimiento, que no afecte a
elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la
reposicion de sus elementos de carpinteria o cubierta'y acabados
exteriores. Laslimitaciones que en este apartado se establecen para
la reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, no serén
aplicablesalasedificaciones que estén en los supuestosy cumplan
los requisitos establecidos en los siguientes apartados e y f.

e) Las edificaciones adscritas a sector primario que no
impliquen transformacion de productos, tales como amacenes,
granjasy en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el
destino y naturaleza de la finca, siempre y cuando no rebasen 6
metros de aturatotal.

f) Lavivienda familiar aislada en &reas territoriales donde
no exista peligro de formacion de nicleo urbano, ni pueda
presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o
servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico.

3. Previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica
en los términos establecidos en esta Ley y siempre que la
ordenacion urbanisticay territorial no los prohiba, los siguientes:

a) Obras e instalaciones requeridas por lasinfraestructurasy
servicios de titularidad publica, estatal, autonémica o local
siempre que precisen localizarse en el suelo rustico.

b) Actividades extractivasy mineras, actividadesindustriales,
productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que
precisen emplazarse en el suelo rastico, con las condiciones que
reglamentariamente se determinen.

¢) Lasedificacionesadscritasal sector primario con unaaltura
total superior a6 metros.

Articulo 54. La calificacion urbanistica del suelo rustico de
proteccion (OE).

Enlosterrenos clasificados como suel o ristico no urbanizable
de especial proteccion podran realizarse los actos enumerados
en el nimero 1 del articulo 54 del TRLOTAU siempre y cuando
estén expresamente permitidos por la legislacién sectorial y el
presente planeamiento, por ser necesarios para la mejor
conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del
régimen de especial proteccion o parael uso o disfrutes pablicos
compatibles con unasy otros.

Articulo55. Lacalificacion urbanistica paraactosen €l suelo
rustico (OE).
1. Lacdlificacién delos actos promovidos por |os particul ares
en el suelo rustico se gjustarda a lo establecido en €l articulo 64
TRLOTAU.
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2. La calificaciéon de los actos promovidos por las
Administraciones publicasy por los usos correspondientes alas
areas de serviciosde carreteras en el suelo rastico se gustardalo
establecido en € articulo 65 del TRLOTAU.

3. Lavigencia y caducidad de las licencias otorgadas en
desarrollo de las calificaciones urbanisticas en suelo ristico se
gjustara a lo establecido en €l articulo 66 del TRLOTAU. Las
licencias que se otorguen en estos casos deberan establecer €l
plazo de vigencia de las mismas.

Articulo 56. Régimen del suelo urbanizable (OE).
56.1. Suelo urbanizable sin desarrollar.

En tanto no se desarrollen los sectores de suelo urbanizable
seré de aplicacion el régimen del suelo rastico de reserva. En
este caso solamente se podran autorizar |as siguientes actuaciones:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas
generales.

b) Las obras provisionales, en las que se haya asumido, con
inscripcion en el Registro de la Propiedad, la obligacion de su
demolicion, sin derecho aguno aindemnizacion, en el momento
que asi lo requiera el Ayuntamiento.

En esta situacién no se podran conceder licencias de
parcel acion o segregacion.

56.2. Suelo urbanizable con Programa.

La aprobacion por parte del Ayuntamiento de un Programa
de Actuacion Urbanizadora determinard, de acuerdo con el
articulo 68 del TRLOTAU:

a) La vinculacion de los terrenos al pertinente proceso
urbanizador.

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimiento de la
formade gestion arealizar, alajustadistribucion de beneficiosy
cargas entre los propietarios y a cumplimiento de los deberes
resefiados en € articulo 51 del TRLOTAU, de acuerdo con €l
planeamiento y programacion correspondiente.

L ascesiones deterrenos destinados adotacionesy patrimonios
publicos del suelo comprenden:

a) La superficie total de viles, parques y jardines publicos,
zonas deportivas y de recreo y expansion.

b) Los equipamientos culturales y docentes publicos y los
precisos paralainstalaciony el funcionamiento de los restantes
servicios publicos previstos.

¢) La superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento
lucrativo, capaz para materializar el diez por ciento (10%) del
aprovechamiento tipo del area de reparto

d) La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo que
correspondaaladiferenciaentreel aprovechamiento tipo del sector
y €l aprovechamiento tipo del area de reparto en laque seintegra.

Articulo 57. Régimen del suelo urbano (OE).

1. En este suelo sera de aplicacién el régimen establecido en
el articulo 69 del TRLOTAU, de acuerdo con el articulo 104
RPLOTAU.

2. Los propietarios del suelo tendréan derecho al
aprovechamiento urbanistico lucrativo de que sea susceptible su
parcelao solar, minorado enlacuantiadelacesién correspondiente,
en funcion del tipo de suelo citado en € articulo 69.

3. En el suelo urbano se han distinguido las siguientes &reas:

a) Suelo urbano consolidado, ordenado de modo directo y
finalista, cuyo desarrollo inmediato sin necesidad defiguraalguna
de planeamiento, viene posibilitado por la aplicacion directa de
|as determinaciones establecidas en |as ordenanzas.

b) Suelo urbano no consolidado, en Unidades de Actuacion
con planeamiento de desarrollo posterior (UA), queel plan remite
afiguras de planeamiento de desarrollo.

Articulo 58. Régimen de los sistemas gener ales (OE).

1. El suelo destinado a sistemas generales se obtendr&:

a) Mediante cesion obligatoria y gratuita y por los
procedimientos previstos para el desarrollo de la actividad de
gjecucién en unidades de actuaci én urbanizadora.

b) En los restantes casos se realizara por expropiacion u
ocupacion directa.

2. La expropiacion u ocupacién directa de los sistemas
generales incluidos a adscritos a un sector o unidad de actuacion



debera tener lugar dentro de los cuatro afios siguientes a la
aprobacion del planeamiento.

3. Laocupacion directade |os terrenos destinados a sistemas
generales se realizara conforme establece €l articulo 128 del
TRLOTAU.

Articulo59. Deberesy derechosdelapropiedad del suelo (OE).

1. Ladelimitacién del contenido urbanistico de los derechos
de propiedad del suelo se establece en el articulo 50 del
TRLOTAU.

2. La delimitacion del contenido urbanistico de los deberes
de propiedad del suelo se establece en el articulo 51 del
TRLOTAU.

3. Laordenacion del uso de los terrenosy construcciones no
confierealos propietarios delos mismos derechosindemnizacion
salvo en los supuestos definidos en la Ley.

4. En el suelo clasificado como urbano o urbanizable, la
participacion de la comunidad en el aprovechamiento generado
por la ordenacién urbanisticasy el reparto entre los propietarios
afectados de los costes de urbanizacion se producira en los
términos establecidos en el TRLOTAU, de acuerdo con los
principios marcados en € articulo 53 de la misma

CAPITULO IV. CONDICIONES GENERALES
DE EDIFICACION

SUBCAPITULO IV.1. DEFINICIONES

Articulo 60. Solar (OE).

1. Eslasuperficie de suelo urbano definidaen la disposicion
preliminar del TRLOTAU como la parcela ya dotada con los
servicios que determine la ordenacion territorial y urbanisticay,
como minimo, los siguientes:

—Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso
publico, en condiciones adecuadas, todas las vias que lo
circunden.

—No pueden considerarse vias a los efectos de |la dotacion de
este servicio ni las vias perimetrales de los niicleos urbanos,
respecto delas superficies de suel o colindantes con sus margenes
exteriores, ni las vias de comunicacion de los niicleos entre si 0
las carreteras, salvo los tramos de travesiay a partir del primer
cruce de ésta con calle propia del niicleo urbano.

—Suministro de agua potabley energia eléctrica con caudal y
potenciasuficientes paralaedificacion, construccion oinstalacion
prevista.

—Evacuacion de aguasresidualesalared deal cantarilladoo a
un sistema de tratamiento con suficiente capacidad de servicio.
Excepcionalmente, previa autorizacion del planeamiento, se
permitira la disposicion de fosas sépticas por unidades
constructivas o conjuntos de muy baja densidad de edificacion.

—Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico
en, a menos, una de las vias que lo circunden.

Articulo 61. Alineaciones (OD).

Son las lineas que se fijan como tales en los planos de
ordenacion del presente Plan de Ordenacion, a través de los
correspondientes documentos gréficos. Pueden ser de dos clases:

a) Alineaciones exteriores, que son las que se fijan a limite
méaximo a que puede situarse la edificacion en relacion con los
viales publicos o, en su caso, espacios libres de dominio publico
exteriores.

b) Alineacionesinteriores, que son losquefijan loslimitesde
las parcelas edificables con el espacio libre interior. Estas
alineaciones pueden delimitar asimismo la edificacion

Articulo 62. Construccion o actividad fuera de ordenacion.
Régimen ala entrada en vigor del POM (OD).
1. Esaquellaconstruccion o actividad que resultaincompatible
con el planeamiento o con laordenacion propuestaen el presente
POM. En este sentido se consideran fuera de ordenacién los
siguientes:
a) Las construcciones que ocupen suel o calificado como viario,
sistemade zonasverdesy espacioslibres, o equipamiento publico.
b) Las construccionesqueincumplen las condicionesdealtura,
o de alineacion oficia definidas en los planos de planeamiento.
¢) Las construcciones o usos expresamente calificados como
tales por los planeamientos.
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d) Los usos que sea incompatible con el definido en las
ordenanzas de aplicacion del presente POM, o aquellos cuyos
efectos ambientales superen los niveles maximos tolerados por
| as disposiciones vigentes.

€) Los usos que no se puedan legalizar por incumplir las
condiciones exigidas en el suelo rastico.

2. Ladeclaracion en situacion de fuera de ordenacion, con
las consecuencias previstas en la letra d) del nimero 2 del
articulo 24 del TRLOTAU vy las que se determinen
reglamentariamente, de las instalaciones, construcciones y
edificaciones erigidas con anterioridad que resulten
disconformes con la nueva ordenacion.

3. Enlasconstrucciones que contengan losusosaque serefiere
losapartadosc) o d) del punto 1 deestearticulo, se podran realizar
las obras y mejoras necesarias para poder corregir los efectos
negativos citados.

Articulo 63. Parcela minima (OD).

Parcela minima ser& aquella que cuente con la superficie
minima de una zona, y se considerara parcela indivisible en
funcion de lo marcado en el articulo 90 TRLOTAU.

Articulo 64. Parcela edificable (OD).
Parcelaedificable eslaparte del solar comprendidadentro de
las alineaciones.

Articulo 65. Retranqueo (OD).
Esel ancho deterreno comprendido entrelaalineacion oficid,
o loslinderos de la parcela, y lalinea de fachada.

Articulo 66. Rasante (OD).

Las rasantes actuales son los perfiles longitudinales de las
vias existentes. Las rasantes oficiales son los perfiles de las vias,
plazas o calles definidos enlosdocumentos of iciales del presente
PO.M. y delos planeamientos que lo desarrollen.

Articulo 67. Altura de edificacion (OD).

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera, o del
terreno, en contacto con laedificacion, alacarainferior del forjado
que forma el techo de la dltima planta.

Articulo 68. Altura de pisos (OD).

Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados
consecutivos. Laalturalibre de pisos esladistanciaentrelacara
inferior del techo y el pavimento del piso total mente terminado.

Articulo 69. Superficie ocupada (OD).
Eslacomprendidadentro deloslimitesdefinidospor lascaras
exteriores de las fachadas correspondientes con la planta baja.

Articulo 70. Superficie edificada (OD).
Es la comprendida entre los limites exteriores de la
construccion en cada planta.

Articulo 71. Superficietotal edificada (OD).

Es la suma de la superficie edificada de cada planta. Los
cuerpos volados, balcones, porches o terrazas que se encuentren
cubiertos contabilizarén el 50% de su superficie si se encuentra
abiertos por a menos un lado, y contabilizaran en su totalidad si
se encuentran cerrados.

Articulo 72. Superficie maxima construible (OD).

Eslasuperficie total edificada que se permite como méaximo
en un lugar en concreto. Se considerara superficie maxima
construida, la levantada en un terreno concreto como
consecuencia de la normativa de aplicacion.

Articulo 73. Edificabilidad (OD).

Es la medida relativa entre la superficie de un terreno y la
superficie total méxima construible. Debera establecerse en
funcién de la superficie maxima (m%m3).

Articulo 74. Patios (OD).

Patio de parcelaesel espacio libre situado dentro delaparcela
edificable. Patio de manzana es el espacio libre definido por las
alineacionesinteriores.

Articulo 75. Pieza habitable (OD).

Es aguella que se destina a una permanencia continuada de
las personas y que no esta dedicada a almacenamiento, aseos,
vestibulos, pasillos, tendederos, etcétera.
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Articulo 76. Planta baja (OD).

Eslaplantainferior del edificio cuya cota esté en la rasante
de la acera o terreno, o por encima de ésta hasta una altura de
ciento veinte (120) centimetros, medida en la cara superior del
forjado.

Articulo 77. Sétano y semisotano (OD).

Se entiende por sétano la planta cuyo techo se encuentra en
todos sus puntos por debajo delarasantedelaacerao del terreno.

Se entiende por semisdtano la planta de la edificacién que
tiene parte de su altura por debagjo de larasante de la acera o del
terreno.

Las condiciones de los sétanos y semisbtanos se resefian el
articulo 84.

Articulo 78. Uso global (OE).
Esél correspondiente alas actividadesy sectores econdémicos
basicos: Residencial, Terciario, Industrial y Dotacional.

Articulo 79. Usos pormenorizados, mayoritario, compatible
y prohibido (OD).

El uso pormenorizado es €l correspondiente a las diferentes
tipologias en que pueden desagregarse los usos globales, tales
como plurifamiliar o unifamiliar, vivienda libre o protegida,
comercial, hotelero, oficinas....

El uso mayoritario en una actuacién urbanizadora, es el que
dispone de mayor superficie edificable.

El uso compatible es el que el planeamiento considera que
puede disponerse conjuntamente con el mayoritario de la
actuacion.

El uso prohibido es e que se consideran inadecuado en las
zonas que se sefidan en e presente PO.M., por lo que no se
pueden ubicar en las mismas a tenor de lo marcado en las
ordenanzas de cada zona en concreto.

SUBCAPITULO IV. 2. CONDICIONES GENERALES
DE VOLUMEN E HIGIENICAS

Articulo 80. Ambito de aplicacion (OE).

Las presentes condiciones generales establecen las
limitaciones a que ha de sujetarse cualquier edificacion, con
independencia de las zonas en que se encuentren.

Articulo 81. Medicion de alturas (OD).

Laalturade unaedificacion se puede medir por €l nimero de
plantas o por la alturade la edificacion.

Cuando en losplanos del presente P.O.M. se sefidleunaaltura
de plantas esta se medird de una manera absoluta, incluyendo
tanto la planta baja como el resto de ellas. La altura de la
edificacion se medirden el g e central delafachada, asignandose
a este punto la cota o rasante marcada.

Articulo 82. Alturas minimasy maximas (OD).

1. Laalturalibre méximaen plantas altas para uso residencial
sera de trescientos (300) centimetros. Para uso comercia y de
oficinas, seradetrescientosveinte (320) centimetros. Parael resto
de usos sera el necesario paralaactividad que desarrollen previa
justificacion del mismo.

En plantas bajas |a alturamaxima sera de cuatrocientos (400)
centimetros, para usos comercial y de oficinas. Para uso
residencial la altura maxima sera de trescientos veinte (320)
centimetros. Para el resto de usos sera el necesario para la
actividad que desarrollen previajustificacién del mismo.

2. Las alturas libres minimas sera de doscientos cincuenta
(250) centimetros parauso residencial, y de doscientos cincuenta
(250) centimetros para el resto de usos, excepto en plantas bajas
gue sera de trescientos (300) centimetros.

3. En €l caso de aplicacién del Reglamento de Policia de
Espectaculosy Actividades Recreativas se tendrén en cuentalas
alturas marcadas en e mismo.

4. Lasplantas bgjo cubiertano secontardn como aturasiempre
que se realicen de acuerdo con las determinaciones de estas
normas urbanisticas.

5. En las fachadas de elevadas longitudes, y en calles con
pendiente, se debera escalonar laaltura de las mismas con €l fin
derespetar las alturas de la edificacion marcadas en laordenanza
asi como las alturas méximas que se establecen.
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Articulo 83. Construcciones por encima dela altura (OD).

1. Por encimadel nivel delacornisa, con independenciadela
formacion de faldones de cubierta se autorizan las siguientes
construcciones e instal aciones:

—Torreones de escaleray ascensores.

—Antenas de comunicaciones.

—Paneles solares previa autorizacion especial por el
Ayuntamiento.

—Chimeneas y salidas de conducto de ventilacion.

2. Losfaldones de cubierta deberén estar inscritos dentro del
plano que forma cuarenta 'y cinco (45° grados como maximo
con €l plano horizontal. La cumbrera no podré estar por encima
de trescientos cincuenta centimetros (350) del dltimo forjado.

3. Se permiten aprovechamientos bajo cubierta cuando se
cumplan las siguientes condiciones:

—L os forjados inclinados de cubierta deberan estar inscritos
dentro del plano que forma cuarenta'y cinco (45) grados como
méximo con & plano horizontal, no pudiéndoseredizar mansardas
0 cambios de inclinacion.

—La cumbrera no podra estar por encima de trescientos
cincuenta centimetros (350) del dltimo forjado plano.

—El espacio debera estar vinculado a la planta inferior, sin
que se permitan buhardillas independientes del mismo.

—No se permite la aparicion de guardas exteriores.

—Uso residencial, trastero o almacenes.

—En el casco histérico solamente se permiten aperturas en los
faldones que no sean perceptibles desde la via publica.

4. No se permiten depositos reguladores de agua a la vista,
pudiendo estar debajo de los faldones de cubierta. Las antenas
parabdlicas deberan tener autorizaci on especia del Ayuntamiento.

Articulo 84. Condiciones de los sdtanos y semisétanos (OD).

1. No se permitiran viviendas ni piezas habitables en sbtano
ni semisotanos. Laalturalibre delosmismosno podraser inferior
a 2,20 metros.

2. El plano del pavimento en cualquier punto del sétano més
profundo no quedarapor debajo delacotade menos cinco metros
(-5,00 m) bajo rasante de la acera o terreno.

3. Laaturaméximaexterior sobre rasante delos semisotanos
no podra exceder de ciento veinte (120) centimetros, como se
indicaba en € articulo de las plantas bajas, medida en la cara
superior del forjado.

4. No se permiten sotanos de uso privado bajo terrenos de
propiedad, uso, o dominio publico.

5. En el caso de aplicaciéon del Reglamento de Policia de
Espectéculosy Actividades Recreativas se tendrén en cuantalas
alturas marcadas en e mismo.

Articulo 85. Entreplantas (OD)

Se permitiran en plantas bajas de uso comercial, no pudiendo
ocupar més del cincuenta por ciento (50%) de la superficie del
local a que esté vinculada, ni manifestarse en los huecos de
fachada. Laalturalibre por encimay por debgjo delaentreplanta
deberd ser superior a 2,30 metros. La entreplantatendra siempre
acceso por €l local de plantabajadonde se desarrolla, y no podra
manifestarse con huecos en la fachada.

La existencia de entreplanta no supondra exceso de laaltura
exterior de laconstruccion, ni aumento de laedificabilidad, en el
caso de estar establecida ésta en la ordenanza correspondiente.

Articulo 86. Fondo edificable (OD).

1. En parcelas en las que su superficie seamenor acien (100)
metros cuadrados no se exigira dicho fondo.

2. Enlas parcelas mayores a cien (100) metros cuadrados se
consideraraun fondo edificable maximo de dieciocho (18) metros
para uso residenciales en cualquiera de las plantas de la
edificacion.

3. Se exceptlia de dicho fondo los edificios industriales y las
actuaci ones sobre construcciones existentes, asi como en los usos
terciarios y comerciales en planta bagja.

Articulo 87. Patios de parcela (OD).

Las dimensiones minimas de los patios cerrados con luces
rectas de piezas habitables serd como minimo un tercio (1/3) de
laaturadel muro de enfrente, contadadesde el nivel del suelo de



dichapiezahastael limite delaalturamaxima. En cualquier caso
debera tener una dimension y forma que permita la inscripcion
de un circulo de tres (3) metros de diametro.

Articulo 88. Patios abiertos a fachada (OD).

El ancho minimo del patio debera ser de cuatro (4) metrosy
su profundidad habréa de ser inferior a vez y media su anchura.
La disposicion debera ser tal que no queden medianerias a
descubierto.

Articulo 89. Chimeneas (OD).

1. Se permitiran las chimeneas de ventilacion en cuartos de
aseo, retretes, cuartos de calefaccién, despensasy garajes.

2. Las chimeneas se prolongaran como minimo un (1) metro
por encimadelacumbrera, debiendo tener unasuperficie minima
de 70x70 cm. de medidas interiores.

3. Sepermitiran igualmente chimeneas prefabricadas del tipo
shunt o similares, debiendo tener en la coronacion un aspirador
estético.

Articulo 90. Condiciones de las piezas habitables (OD).

Deberén tener laluz y ventilacion directa por medio de huecos,
con una superficie total superior a un décimo (1/10) de la
superficie de la planta de la pieza. Se permiten dependencias
unidas por embocaduras de comunicacion superiores a dos (2)
metros de ancho siempre que el fondo total no exceda de nueve
(9) metros.

Articulo 91. Vallado de obras (OD).

1. En toda obra que afecta ala fachada de una edificacion, o
sea de demolicidn, de nueva planta o de excavacion, se debera
colocar una valla de proteccién y seguridad a una distancia
maximade dos (2) metrosdelaalineacion oficial, semprequeel
trénsito peatonal o rodado lo permita. Dicha valla deberd tener
una atura de dos (2) metros y estara realizada con materiales
adecuados.

En todo caso, y cuando su preceptiva instalacion no sea
posible, serael Ayuntamiento el que decidiralaformade proteger
la via publica de la referida obra, pudiendo establecer la
colocacion de andamios tlinel o colgado parapermitir el transito
en lavia, o marcar un horario de trabajo especial.

2. En losterrenos en los que sea obligatorio el retranqueo la
valla se colocara en la alineacion oficial o en el cerramiento
definitivo de la parcela, pudiendo sustituirse aquella por éste.

3. Lavallade obra debera desaparecer cuando concluyan las
obras y antes de la ocupacion de la edificacion. En el caso de
paralizacionindefinidadelaobrael vallado delamismase debera
eliminar dejando expedita la via publica y cerrando la obra a
nivel de fachada o alineacién.

Articulo 92. Cuerpos volados (OD).

1. No se permitirén cuerpos volados cerrados.

2. Se permiten miradores acristalados con un ancho maximo
de un metroy medio (1,50), y un vuelo inferior a cincuenta (50)
centimetros, y construidos como elementos de carpinteria.

Articulo 93. Proteccionesy Aislamientos (OD).

1. Los balcones, ventanas, escaleras, miradores y terrazas
estaran dotados de barandillas con una altura minima de 95
centimetros y no podran tener vanos con dimension mayor a
quince (15) centimetros.

2. Seran de aplicacion las condiciones establecidasen el Real
Decreto 2429 de 1979, de 6 julio, y €l Rea Decreto 1909 de
1981, de 24 dejulio, por las que se aprobaban lasNormas Bésicas
NBE-CT-79 y NBE-CA-81.

Articulo 94. I nstalaciones en viviendas. Ascensores (OD).

1. Toda vivienda debera contar con una dotacion minima de
200 litros por habitante y dia para uso de agua corriente potable.
Toda vivienda debera estar dotada de la necesariainstalacién de
energia eléctrica, en funcién del grado de electrificacion.

2. Todavivienda debera contar con un sistemade recogidade
las aguas fecales, pudiendo conectarse lared de saneamiento de
aguas pluviales en su caso.

3. Deberdcumplirse el Real Decreto Ley 1 de 1998, de 27 de
febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso alos Servicios de Telecomunicacion.
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4. Con carécter indicativo (en funcion de las alturas previstas
en el presente P.O.M.) sera obligatorio la instalacion de un
ascensor en todas aquellas edificaciones en las que el forjado de
suelo de la dltima planta habitable este a una altura superior a
doce (12) metros de la cota de acceso de lacalle.

Articulo 95. Retranqueos con relacion ala alineacion (OD).

1. Se podréan autorizar retranqueos con relacion alalineade
fachada o alineacion cuando asi |o exija la ordenanza particular
en concreto.

2. Enlos casos en que se solicite por parte del particular se
podra autorizar cuando se cumplan las siguientes condiciones:

—Cuando no queden medianerias al descubierto.

—Cuando setrate de una actuacion global en laque se precise
una tipologia de edificacion exenta o singular.

—Cuando la parte retranqueada se destine ajardin o acceso de
relieve a edificio.

Articulo 96. Escaleras (OD).

1. Deberan tener ventilacion e iluminacion natural, a través
de fachada o cenitalmente, a excepcién de las viviendas
unifamiliares.

2. En los edificios con varios propietarios con una o dos
plantas de altura se permite un ancho de cada cuerpo de escalera
de 90 cm. Enlosedificios de tres o mas plantas el ancho debera
ser como minimo de un (1) metro.

3. Cuando se establezca una escalera con una Unica
iluminacion cenital superiormente se establ ecerd un hueco, u 0jo,
central entre los tramos de aquella que habra de tener un ancho
minimo de ochenta (80) centimetros.

Articulo 97. Condiciones higiénicas de las viviendas (OD)

1. Las viviendas deberan contar con un programa minimo
compuesto por un dormitorio de dos camas, comedor, cocinay
aseo (con lavabo, retrete y ducha).

2. Con carécter preceptivo sedeberdn cumplir las condiciones
que establece € articulo 113 de estas Normas Urbanisticas para
€l uso residencial.

3. Lasviviendas de proteccion oficial deberan cumplir conla
legislacién propia de las mismas.

Articulo 98. Accesibilidad (OE).

Seréa de aplicacion la Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacién de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 de junio de 1994), asi como el Decreto 158 de
1997, de 2 de diciembre, por € que se aprueba el Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha. En aplicacién de lamisma
se deberan tener presentes | as determinaciones que se establecen
en el mismo, tanto paralas obras de urbanizacién como paralas
de edificacion.

Articulo 99. Condiciones de proteccion ambiental (OD).

99.1. Vertidos liquidos.
Lascondicionesde vertidosliquidos se detallan en el articulo
36 de las presentes normas urbanisticas.

99.2. Residuos sdlidos.
Queda prohibido depositar los residuos sdlidos fuera de los
lugares habilitados expresamente por € Ayuntamiento paraestefin.
Cualquier actuacion urbanizadora debera prever los lugares
habilitados y los reci pi entes correspondientes paracumplir tal fin.

99.3. Emanaciones gaseosas.

Las emanaciones gaseosas se deberan efectuar a través de
chimeneas adecuadas paraello, cuyadesembocaduradebera estar
un metro por encimade laalturade lacumbreradel edificio mas
ato en un radio de quince (15) metros, sin que pueda estar a
nivel inferior al borde superior del hueco més alto, visible desde
dichadesembocadura, delos edificios ubicados en un radio entre
15y 25 metros. Las condiciones de emision deberadn cumplir la
legislacion sectorial existenteal respecto, asi como lascondiciones
resefiadas en el articulo 36 de las presentes normas urbanisticas.

99.4. Niveles sonoros.

En el ambiente exterior, con excepciéon de los ruidos
procedentes de la circul acion rodada, no se podra producir ruido
que sobrepase 10s niveles siguientes:
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ORDENANZAS. TABLA NIVELES MAXIMOS SONOROS

TIPO DE AREA HORARIO NIVEL SONORO
dBA
RESIDENCIAL 8,00-22,00 <55
RESIDENCIAL 22,00- 8,00 <45
INDUSTRIAL 8,00-22,00 <70
INDUSTRIAL 22,00- 8,00 <55

En el ambiente interior de los recintos en que coexistan
viviendasy otros usos autorizados, no se permitiralainstalacion,
funcionamiento o uso de ningunamaguinacuyo nivel deemision
sonora exceda de 80 dBA.

99.5. Niveles de vibraciones.

No se permite el anclaje de maquinariao delos soportesdela
mismaen |as paredes medianeras, techos o forjados de separacion
entre locales de cualquier tipo o actividad. Los apoyos deberan
realizar en juntas antivibratorias. L osvalores maximostol erables
de vibraciones son los siguientes:

ORDENANZAS TABLA NIVELES MAXIMOS VIBRACIONES

TIPO DE ZONA VIBRACIONES
PALS
MAXIMA PROFUNDIDAD ELEMENTO GENERADOR <30

LIMITE RECINTO DONDE ESTA ELEMENTO GENERADOR
FUERA DEL RECINTO, EN LA VIA PUBLICA

<17
< 5

99.6. Otras medidas medioambientales.

Se deben establecer como medidas medioambiental es, ademés
delasrecogidasen € Estudio Ambiental, paralaproteccion dela
hidrologia e hidrogeologia las siguientes:

—En cualquier documento de desarrollo del POM se deberan
establ ecer las medidas que minimicen el consumo de agua, como
la reutilizacién del agua residual producida (en procesos
industrialeso parael riego de zonasverdes), elementosreductores
del caudal en elementos de bafios, etc.

—Se debe evitar €l desvio del drenaje natural del terreno por
las obras de urbanizacion, justificando y dimensionando las obras
dedrenagjetanto superficial como subterraneo que sean necesarias
para evitar laerosion del terreno e inundaciones.

—La ubicacién de las zonas verdes no deben tratarse como
meras éreas residuales sino situarse de tal forma que sirvan para
integrar pai sgjisticamente |os nuevos crecimientos con € entorno.

SUBCAPITULO IV. 3. CONDICIONES GENERALES
DE ESTETICA

Articulo 100. Generalidades. Conjunto monumental (OE).

Los articulos del presente subcapitulo 1V.3 tendran caracter
subsidiario delas condiciones que se establ ecen en el documento
IV, correspondiente con el Catalogo de Bienes Protegidos del
presente POM, que sera de aplicacion para los edificios
catalogados y para el conjunto monumental de Yepes.

El resto de los articul os sera de aplicacion para los aspectos
no recogidos en € citado catédlogo, asi como para los ambitos
exteriores al conjunto monumental.

Articulo 101. Fachadasy cubiertas (OD).

101.1 Fachadas.

1. Losmaterialesdefachada deberan ir revocados o encalados
enloscoloresy tonalidades existentes, prohibiéndoselos colores
reflectantes o brillantes. Excepcionalmente podra emplearse €l
ladrillo caravistay cualquier acabado de piedra natural, previo
informe preceptivo de la Comision Provincia e Patrimonio.

2. Lasfachadas deberan mantener la organi zacion delostipos
existentes en el municipio. Quedan prohibidos en fachada las
plaquetas cerdmicas o materiales similares.

101.2. Cubiertas.

1. Todas las construcciones se cubrirdn con cubiertas
inclinadas a una, dos, tres o cuatro aguas. Las edificaciones
deberan ir cubiertas con teja curva, preferentemente vigja.

2. Se exceptlan las edificaciones industriales exteriores a
conjunto urbano. Estas edificaciones podranir cubiertas con otros
materiales en los sectores industriales previstos en el POM.

3. En las zonas exteriores del conjunto monumental se
permiten las terrazas, siempre que no superen el cincuenta por
ciento (50%) de la ocupacion del edificio.
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4. Las cubiertas deberan recoger el agua de lluvia de las
mismas de forma que se canalice hasta la red de saneamiento
interior de las construcciones.

Articulo 102. Cornisasy aleros (OD).
El saliente maximo de cornisasy aleros seré de sesenta (60)
centimetros sobre la linea de fachada o vuelo correspondiente.
Se permiten molduras e impostas en fachada con un espesor
inferior a quince (15) centimetros.

Articulo 103. Medianeriasy hastiales (OD).

Se deberan tratar de idéntica forma que las fachadas de cada
edificacion, en cuanto a materiales, color y textura. Cualquier
medianeria o hastial debera quedar como minimo revocada.

Articulo 104. Movimiento detierras (OD).

S6lo podran efectuarse los movimientos de tierra que sean
necesarios paralas obras de construccion y gjardinamiento.

Dentro del conjunto urbanoy en el caso de necesitar el empleo
de explosivos debera existir una autorizacion especia de la
administracion competente de Industria y Energia, debiéndose
asegurar las condiciones de cualquier inmueble del conjunto que
pueda ser afectado por las transmisiones o vibraciones que se
produzcan.

Articulo 105. Ajardinamiento (OD).

Se debera respetar el arbolado existente en las parcelas
propiedad privada como en las zonas publicas, siempre que no
sea absolutamente imposible. En las parcelas de vivienda
extensivasedeberagjardinar y arbolar, el espacio libre no ocupado
por la edificacion.

Articulo 106. Cerramientos de parcela (OD).

Los frentes de fachada a las vias publicas deberén cerrarse
con fébrica de ladrillo visto o revocado, en funcion del material
de la edificacion, entre una atura minima de ochenta (80)
centimetros y una altura maxima de dos (2) metros. La altura
minima se podra suplementar con arbolado o elementos de
jardineria. El cerramiento deberdasegurar su estabilidad haciala
viapublicay deberacoincidir conlaalineacién de laparcelaque
establecen las presentes Normas.

Articulo 107. Sefialamiento de fincas (OD).

Toda edificacion deberd estar sefializada con el nimero de
orden que le corresponda en funcion de su emplazamiento en la
viaque se sitlie. El Ayuntamiento debera ser el que establezcael
modelo de sefializacion.

Articulo 108. Anuncios, muestrasy banderines (OD).

1. Los anuncios 0 muestras a adosar en las fachadas de la
edificacion deberd situarse Unicamente en la planta baja, no
permitiéndose los anuncios en las plantas superiores, no pudiendo
ocuparse las ventanas o balcones para tal fin. Los anuncios se
colocaran dentro del hueco de fachadao en €l dintel de aquel, no
pudiendo tener mas de ochenta (80) centimetros de altura.

2. Los anuncios o muestras, que no correspondan con
establecimientos comerciales, se deberan separar del hueco del
portal sesenta (60) centimetros como minimo, debiendo dejar libre
el dintel de aquel. Unicamente se permiten las placas con
dimension maxima de 30x20 cm.

3. En los edificios exclusivos con un uso de espectécul os,
comercia o industrial, se podrén instalarse en la zona superior
del mismo los elementos necesarios de anuncio con mayores
dimensiones.

4. Se entiende por banderin el anuncio colocado
perpendicularmenteal plano defachada. El banderin deberadejar
libre unaalturade paso de dos metrosy medio (2,50), su saliente
maximo serd de ochenta (80) centimetros no pudiendo exceder
del ancho de la acera en ningin caso, ni afectar al mobiliario
urbano, farolas o &rboles.

Articulo 109. Toldosy marquesinas (OD).

1. En cualquier punto la altura minima sobre larasante de la
calle serd de dos metros y medio (2,50), pudiéndose admitirse
elementos colgantes, no rigidos, que dejen libre una atura de 2
metros. Su saliente podra ser del ancho de la acera menos un
metro, respetando el arbolado y el alumbrado. En las plazas €
ancho desde la fachada sera como maximo de tres (3) metros.



2. Laalturalibredelas marquesinas en cua quier punto debera
ser de dos metros y medio (2,50), debiendo cumplir el resto de
condiciones marcadas en €l parrafo anterior. En las plazas las
dimensiones serén libres debiéndose aprobarl as el Ayuntamiento
expresamente.

Articulo 110. Portadas, escaparatesy vitrinas (OD).

1. Los materiales seran de calidad y caracteristicas acordes
con €l edificio y zona de actuacion.

2. Lacomposicion delaplantabajadelosedificiosenlosque
sepreveacomercial en aquellase deberamantener laverticalidad,
proporcion de los huecos. En el caso de realizarse obras de
acondicionamiento enlosloca es comercia es existentes, lanueva
composicion respetaré lo indicado anteriormente de forma que
el edificio se comprenda como un conjunto global.

CAPITULO V. CONDICIONES GENERALES DE USO
SECCION V. 1. CLASIFICACION

Articulo 111. Clasificacion y definicion de usos (OE).

1. En el presente Plan de Ordenacion Municipal seharecogido
laregulacion de usos prevista en el anexo | del Reglamento de
Planeamiento. Por tal motivo se prevén los siguientes usos en
funcion de sus caracteristicas funcionales:

Uso Residencid (R). Esaguel uso que seestablece en edificios
destinados al alojamiento permanente de las personas.

Uso Terciario (T). Sedistinguen |os siguientes usos terciados
pormenorizados:

a) Uso Comercial (TC).

b) Uso Hotelero (TH).

¢) Uso de Oficinas (TO).

d) Uso Recrestivo (TR).

Uso Industrial (1). Esaquel uso que comprendelasactividades
destinadas a la obtencion, reparacién, mantenimiento,
elaboracion, transformacion, o reutilizacion de productos
industriales, asi como el aprovechamiento, recuperacion o
eliminacion de residuos o subproductos.

—Uso Industrial Productivo (1P): aquel uso que comprende
las actividades de produccién de bienes propiamente dicha,
destinadas a la obtencién, reparacién, elaboracion,
transformacion, o reutilizacion de productosindustriales, asi como
el aprovechamiento, recuperacion o eliminacion de residuos o
subproductos.

—Uso Industrial deAlmacengje (1A): aquel uso que comprende
el depdsito, guarday distribucién mayorista tanto de los bienes
producidos como de las materias primas necesarias pararealizar
€l proceso productivo.

Uso Dotacional (D). Es aquel uso que comprende las
diferentes actividades, publicas o privadas, destinadas a la
ensefianza, a la formacion intelectual, de caracter asistencia o
administrativo, asi como lasinfraestructurasy serviciosnecesarios
para asegurar la funcionalidad urbana.

—Uso de Comunicaciones (DO): aquel uso que comprende
las actividades destinadas al sistema de comunicaciones y
transportes, incluidas |l as reservas de aparcamiento de vehiculos,
tanto publicos como privados.

—Uso de Zonas Verdes (DV): aquel uso que comprende los
espacioslibresy jardines de titularidad pablica o privada, segin
establezca el planeamiento. Para las Zonas Verdes Pulblicas, se
estardalo dispuesto en el articulo 24.1 y 2 de este Reglamento.

—Uso de Equipamientos (DE): aquellos usos que comprenden
las diferentes actividades, de caracter publico o privado,
destinadosalaformacionintelectual, asistencial o administrativo
de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios
necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

Dentro del uso de Equipamientos (DE) se pueden distinguir
los siguientes:

—Uso deInfraestructuras-servicios urbanos (DEIS): aquel uso
que comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras
basicas y de servicios, tales como las relacionadas con € ciclo
hidraulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones,
tratamiento de residuos, estaciones de servicio de suministro de
carburantes y cementerios.

—Uso Educativo (DEDU): aquel uso que comprende las
actividades destinadas a la formacion escolar, universitaria y
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académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica o
privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

—Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): aquel uso que
comprende las actividades destinadas alaformacién intel ectual
cultural, religiosa 0 a la expansiéon deportiva de las personas,
pudiendo tener titularidad pablicao privada. En este Ultimo caso,
la edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento
urbanistico.

—Uso Administrativo-Institucional (DAI): aquel uso que
comprende | as actividades propias de los servicios oficiales de las
Administraciones pdblicas, asi como de sus organi Smos autonomos.
También se incluirdn en este uso dotaciona los destinados a la
salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, policia,
fuerzas de seguridad, proteccion civil, u otros andlogos.

—Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquel uso que comprende
las actividades destinadas alaasistenciay prestacion de servicios
médicos o quirdrgicos incluso aquellos més generales como
residencias de ancianos, centros geridtricos, de drogodependientes
y deasistenciasocial en genera, pudiendo tener titularidad pdblica
o privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

2. Enlas Ordenanzas de suelo descritas en los Capitulo VIl y
VIl de este mismo documento se ha incluido un apartado en el
que se especifican los usos prohibidos. De esta forma, por
eliminacion, se obtienen los usos permitidos en cada zona.

SECCION V.2. USO RESIDENCIAL

Articulo 112. Definicion del uso residencial (OE).

1. Se distinguen los siguientes usos residenciales
pormenorizados:

a) Uso Residencia Unifamiliar (RU): aguel que se conforma
por unavivienda o agrupacion de viviendas (pareadas, en hilera
0 agrupadas) destinandose cadaunaaunasolafamilia, localizadas
en una Unica parcela con acceso independiente.

b) Uso Residencia Plurifamiliar (RP): aquel que se conforma
por dos 0 més viviendas en una Unica edificacion colectiva, con
accesos 'y elementos comunes a la totalidad de las viviendas.

¢) Uso Residencial Comunitario (RO): aquel que se establece
en edificios destinados al alojamiento permanente de colectivos
gue no constituyan unidadesfamiliares, tales como comunidades
religiosas o laicas.

d) Cualquier uso residencia de los anteriores de proteccion
publica (P).

2. Sobre la base de las anteriores clases pueden existir 1os
siguientes aspectos:

—L as construcciones para un uso unifamiliar deberatener un
acceso desde la via publica independiente y exclusivo del que
tengan otras viviendas, debiendo estar situada en parcela
independiente.

—El uso plurifamiliar sera independiente de |a tipologia
constructiva que se tenga para ello, siempre que se cuenten con
mas de dosviviendas en unamismaparcelay contengael ementos
comunes. En todo caso se deberd cumplir la parcela minima a
efectosdefuturas parcelaciones, por lo queen el caso deviviendas
de baja altura adosadas y agrupadas, €l nlimero maximo de éstas
sera el igua o inferior a cociente de dividir la superficie del
terreno por lasuperficiedelaparcelaminima, con independencia
de laformalizacion juridico-registral de la propiedad del suelo.

Articulo 113. Condiciones de las viviendas (OD).

1. No se permitiréan viviendas en |os s6tanos o semisotanos.

2. Toda vivienda debera ser exterior. Se entiende como
vivienda exterior aguellaen launade las piezas habitables (zona
de estar-comer) tenga huecos a la via publica, calle o plaza, 0 a
un espacio cerrado o patio abierto con un ancho minimo de seis
(6) metros.

3. Las dependencias de las viviendas deberéan contar con las
superficies minimas que se sefialan a continuacion:

—Cocina con una superficie minima de cinco (5) metros
cuadrados.

—Comedor-estar con una superficie minima de dieciséis (16)
metros cuadrados, cuando tenga la cocina incorporada sera de
dieciocho (18) metros cuadrados
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—Dormitorio, con una superficie minima de diez (10) metros
cuadrados paralos doblesy de seis (6) metros cuadrados paralos
sencillos.

—Bafio, con una superficie minima de tres metros y medio
(3,50) y contando con lavabo, ducha e inodoro como minimo.

La vivienda minima sera aquella que cuente con sal6n
comedor, cocina, bafio y un dormitorio doble o dos sencillos.

En caso deno tener tales habitaciones o superficies se deberan
realizar las obras necesarias para poder tenerlas antes de su
ocupacion, no autorizandolo el Ayuntamiento en caso contrario.

4. Laanchurade cualquier pasillo deberd ser mayor de noventa
(90) centimetros, y laanchuradel vestibulo mayor deciento veinte
(120) centimetros.

5. Las escaleras no podran contar con un ancho inferior a
ochenta (80) centimetrosen lasviviendas unifamiliaresy noventa
(90) centimetros en las colectivas.

6. Las cocinas deberan ser independientes de los aseos y no
podrén servir, de paso entre estos y los dormitorios. Deberan
contar con salida de humos o gases, ademés de los huecos de
iluminacion y ventilacién, no pudiendo ser interiores a no ser
gue estén incorporados y unidos a comedor-estar.

7. Serén de aplicacion también las condiciones que se han
resefiado en los articul os anteriores de estas normas referentes a
las alturas minimas y méaximas; condiciones de sotanos y
semisbtanos; patios de parcela; chimeneas; condiciones de las
piezas habitables; instalaciones en viviendas, ascensores y
escaleras.

8. Cualquier vivienda debera contar con las siguientes
instal aciones:

—Instalacion eléctrica para uso doméstico.

—Suministro de agua corriente.

—Evacuacion de aguas residuales.

9. Las viviendas se deberan ajustar asimismo a las
instrucciones técnicas de obligado cumplimiento, y en su caso a
la normativa de viviendas de proteccién oficial. Quedan
prohibidos los pozos negros o fosas sépticas dentro del caso
urbano delimitado.

10. Serade aplicacion laLey 1 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacién de barreras en Castilla-La Mancha
(DOCM de 24 de junio de 1994), asi como €l Decreto 158 de
1997, de 2 de diciembre, por el que se aprueba € Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha. En aplicacién de lamisma
se deberan tener presentes|as determinaciones que se establecen
en el mismo, tanto paralas obras de urbanizacion como paralas
de edificacion.

11. Sedeberd garantizar ladotacion de aparcamiento cubierto
exigida por el Reglamento del TRLOTAU en funcién de la
clasificacion del suelo:

a) En suelo urbano consolidado como minimo no podréa ser
inferior a una plaza de aparcamiento por cada vivienda, en €l
interior del terreno correspondiente.

b) En el suelo urbano no consolidado se debe cumplir €l
articulo 21 del RPLOTAU.

¢) En € suelo urbanizable se debe cumplir el articulo 22 del
RPLOTAU.

d) Se permite la exencién del cumplimiento de tal dotacion
Unicamente en €l conjunto monumental, por acuerdo expreso de
la Comision Municipal de Gobierno, en los siguientes casos:

—Cuando lasuperficie del terreno hagainviable la ubicacion,
en condiciones normales, de un aparcamiento.

—Cuando sea necesario contar con un medio mecanico para
ubicar el garaje en cualquiera de las plantas de la construccion.

Articulo 114. Licenciadeprimeraocupacion deviviendas (OD).

El Ayuntamiento podra exigir la licencia de ocupacion con
carécter previo ala utilizacion de cuaquier vivienda. Para ello
exigird que se hayan cumplido las condiciones anteriores de
habitabilidad minimas, pudiendo exigir la presentacion de los
documentos o certificaciones finales de obra que acrediten tal
aspecto, y €l gjuste de la obra a proyecto aprobado, pudiendo
denegar (en caso contrario o deincumplimiento) laocupacion de
lavivienda, debiéndose modificar en tal caso la obra realizada.
Asimismo se debera efectuar €l ata fiscal del nuevo inmueble
con anterioridad ala presente licencia.
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Tal aspectolo podraexigir el Ayuntamiento con caracter previo
al suministro de agua. De igual forma las compafiias
suministradoras de energiaeléctrica, o telefonia se abstendran de
efectuar acometida alguna hasta que el Ayuntamiento otorgue la
licencia de ocupacion.

SECCION V.3. USO TERCIARIO

Articulo 115. Clasesdd usoterciarioy dotacion deaparcamientos
(OE).

1. Comprendelos siguientes usos pormenorizados, que quedan
definidos como se resefia a continuacion:

a) Uso Comercia (TC): aguel que comprende las actividades
destinadas a suministro de mercancias a publico mediante la
venta al por menor y prestacién de servicios a particulares. Se
distinguirén las grandes superficies comerciales, de las
convencionales en virtud de su legislacién especifica.

b) Uso Hotelero (TH): aquél que comprende las actividades
destinadas a satisfacer €l aojamiento temporal, y se realizan en
establecimientos sujetos a su legislacion especifica, como
instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles y los
campamentos de turismo, juveniles y centro vacacionales
escolares o similares.

¢) Uso de Oficinas (TO): aquel uso que comprende locales
destinados ala prestacion de servicios profesionales, financieros,
de informacion u otros, sobre la base de la utilizacion y
transmisiéon de informacién, bien a las empresas o a los
particulares.

d) Uso Recreativo (TR): aquel uso que comprende las
actividades vinculadas con el ocio y el esparcimiento en general
como sal as de espectacul os, cines, salones de juegos, parques de
atracciones, u otros and ogos.

2. Se debera garantizar la dotacion de aparcamiento cubierto
exigida por el Reglamento del TRLOTAU en funcién de la
clasificacion del suelo

a) En suelo urbano consolidado como minimo no podréa ser
inferior aunaplazade aparcamiento por cada 100 m? (tiles, en €l
interior del terreno correspondiente.

b) En el suelo urbano no consolidado se debe cumplir €l
articulo 21 del RPLOTAU.

¢) En el suelo urbanizable se debe cumplir el articulo 22 del
RPLOTAU.

d) Se permite la exencién del cumplimiento de tal dotacion
en el centro urbano, por acuerdo expreso de la Comision
Municipal de Gobierno, en |os siguientes casos:

—Cuando la superficie del terreno hagainviable la ubicacién
en condiciones normal es de un aparcamiento

—Cuando sea necesario contar con un medio mecanico para
ubicar el gargje en cualquiera de las plantas de la construccion.

Articulo 116. Compatibilidad delos usos terciarios (OD).

1. Los usosterciarios se podran ubicar agrupadosen cual quier
de sus situaciones en edificio compl eto destinado adicho uso, en
la proporcién que se considere oportuna, debiendo cumplir en
cada uno de los usos particulares |as condiciones que al respecto
se establecen en los articul os siguientes.

2. Se permite €l uso terciario en las plantas bajas de los
edificios residenciales plurifamiliares, cuando la edificacion sea
alineadaavial.

Articulo 117. Condiciones del Uso Comercial: TC (OE).

1. Seconsideranlossiguientestiposde uso terciario comercial:

—Comercio.

—Artesania.

—Bares, cafeterias y restaurantes.

—Grandes superficies.

2. Loslocales con uso terciario comercial deberan contar con
luz y ventilacion natura o artificial. En el caso de ventilacion
artificial se deberé contar con un sistema de acondicionamiento
de aire con renovaciones suficientes al uso concreto que tengan.

3. En €l caso delocales comercia es en pasgjes de plantabaja,
éstos deberan tener un ancho minimo de cuatro (4) metros desde
lavia publicaala que tengan acceso.

4. Sera de aplicacion la Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 de junio de 1994), asi como el Decreto 158 de



1997, de 2 de diciembre, por € que se aprueba e Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha.

5. Se debera cumplir en todo momento el Real Decreto 2177
de 1996, de 4 de octubre, por €l que se apruebalaNormaBasica
de la edificacion de Medidas contra Incendios NBE- CPI-96.

Articulo 118. Condicionesdeloslocalespar a bares, cafeter ias
y restaurantes (OD).
Los locales destinados para bares, restaurantes o cafeterias
deberan cumplir las determinaciones del Reglamento de Policia
de espectéculos y actividades recreativas.

Articulo119. Condicionesdeloslocalesparagrandessuperficies
(OE).

Aunque en €l presente POM no se ha establecido ningin
emplazamiento para grandes superficies comerciales, estas, en
su caso, deberan contar con las licencias sectoriales
correspondientes de la vigente Ley de Comercio en Castilla-La
Mancha.

Articulo 120. Condiciones de los locales para uso comercial
destinadoaartesaniaotalleresartesanos(OD).

1. Se entiende como tal uso el correspondiente a los
establecimientos dedicadosal conjunto de operacionesrealizadas
por profesionales, artesano o artistas que tienen por objeto la
transformacion de primera materia.

2. Lasuperficiedeloslocaesdestinadosal presente uso debera
ser mayor a diez (10) metros cuadrados. Se deber& contar, al
menos, con un aseo con lavabo e inodoro y el acceso al local no
representara molestias para el resto de los usos, debiendo de ser
independiente en el caso de existir distinta propiedad entre €l
local y €l resto de la edificacion.

3. Debera tener ventilacion natural o forzada, debiendo
cumplir ademas | as determinaciones de la Ordenanza General de
seguridad e higiene del trabajo.

4. En el caso de necesitar el local masdecinco (5) C.V,. sera
preciso contar con una superficie til de cien (100) metros
cuadrados.

5. Deberan cumplir el Real Decreto 2267 de 2004, de 3 de
diciembre (B.O.E. de 17 de diciembre de 2004), por € que se
aprueba el Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales.

Articulo 121. Condiciones del Uso Hotelero: TH (OD).

1. Deberan cumplirse la normativa de aplicacién al uso
residencial en aquellas actividades que no requieran un edificio
exclusivo, asi como la normativa del sector especifico.

Seran de aplicacion las condiciones establecidas para los
establecimientos turisticos y hoteleros por la Consegjeria de
Industriay Turismo.

2. Se debera cumplir las condiciones que fijan las
disposiciones vigentes para el presente uso en laNBE-CPI-96 .

3. Serd de aplicacion la Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 de junio de 1994), asi como €l Decreto 158 de
1997, de 2 de diciembre, por e que se aprueba el Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Articulo 122. Condiciones del Uso de Oficinas: TO (OD).

1. Se podra ubicar € uso de oficinas en las plantas bajas o
primeraplanta de |as edificaciones residenciales. L os despachos
profesional es se podran ubicar vinculados al uso residencial. Se
deberén cumplir las condiciones que fijan las disposiciones
vigentes, y en especial NBE-CPI-96.

2. Se debera cumplir las condiciones que fijan las
disposiciones vigentes para el presente uso en laNBE-CPI-96 .

3. Serd de aplicacion la Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 de junio de 1994), asi como el Decreto 158 de
1997, de 2 de diciembre, por e que se aprueba el Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Articulo 123. Condiciones del Uso Recreativo: TR (OD).

1. Cumplirén el Reglamento de Policia de Espectaculos y
Actividades Recreativas y se debera cumplir la normativa
especificaen materiade proteccion contraincendiosvigente NBE-
CPI-96.
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2. Se deberan cumplir las condiciones que fijan las
disposiciones vigentes para el presente uso en laNBE-CPI-96 .

3. Sera de aplicacion laLey 1 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacién de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 dejunio de 1994), asi como €l Decreto 158 de
1997, de 2 de diciembre, por e que se aprueba el Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha.

SECCION V.4. USO INDUSTRIAL (1)

Articulo 124. Clases del uso industrial y dotacion de
aparcamientos (OE).

1. Comprendelos siguientes usos pormenorizados, que quedan
definidos como se resefia a continuacion:

a) Uso Industrial Productivo (IP): aguel uso que comprende
las actividades de produccién de bienes propiamente dicha,
destinadas a la obtencion, reparacion, elaboracién,
transformacion, o reutilizacion de productosindustriales, asi como
el aprovechamiento, recuperacion o eliminacion de residuos o
subproductos.

b) Uso Industrial de Almacenaje (I1A): aquel uso que
comprende el depdsito, guarday distribucion mayoristatanto de
los hienes producidos como de las materias primas necesarias
pararealizar €l proceso productivo.

2. Se debera garantizar la dotacion de aparcamiento cubierto
exigida por el Reglamento del TRLOTAU en funcién de la
clasificacion del suelo

a) En suelo urbano consolidado como minimo no podré ser
inferior a una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 (tiles, en
el interior del terreno correspondiente.

b) En €l suelo urbano no consolidado se debe cumplir €l
articulo 21 del RPLOTAU. ¢) En €l suelo urbanizable se debe
cumplir € articulo 22 del RPLOTAU.

d) Se permite la exencién del cumplimiento de tal dotacion
en el centro urbano, por acuerdo expreso de la Comision
Municipal de Gobierno, en os siguientes casos:

—Cuando la superficie del terreno hagainviable la ubicacion
en condiciones hormales de un aparcamiento

—Cuando sea necesario contar con un medio mecanico para
ubicar el garaje en cuaquiera de las plantas de la construccién.

Articulo 125. Condiciones del uso Industrial Productivo: |P.
(OD).

1. En las zonas donde sea compatible con el uso residencial
la potencia méxima a instalar sera de diez (10) C.V., con una
sonoridad inferior atreinta (30) decibelios.

2. Debera tener ventilacion natural o forzada debiéndose
disponer en todo momento |as medidas correctoras que garanticen
lacomodidad, salubridad y seguridad de los vecinos colindantes.

3. Deberan estar autorizados por el Reglamento de actividades
molestas, insalubres, nocivasy peligrosas asi como laOrdenanza
General de la seguridad e higiene.

4. Deberan contar con servicios independientes para los dos
sexosarazon deinodoro, lavabo y duchapor cadagrupo deveinte
(20) obreros o fraccion.

5. Las aguas residuales deberan verter en las debidas
condiciones a alcantarillado general no pudiendo desaguar
substancias contaminantes nocivas, insalubres o peligrosas. En
caso contrario se exigird una depuracién primariay secundaria.

6. Se deberan evacuar los polvos, gases, vapores y humos a
través de chimenea tras haber sido filtrados por las medidas
correctoras necesarias para verterlos a ambiente.

7. Se deberd prever un sistema de extincion de incendios
mediante los aparatos, instalaciones y Utiles adecuados y de
acuerdo con las caracteristicas de la actividad, debiendo estar de
acuerdo con los reglamentos especificos de la materia.

8. Las industrias que necesiten més de doscientas cincuenta
(250) metros cuadrados de construccion y mas de cinco (5) C.V.
de potencia instalada no podrén ocupar zonas residenciales, no
pudiendo ser compatibles con vivienda. En las industrias
compatibles con viviendael nivel sonoro maximo se considerara
de sesenta (60) decibelios en horario diurno y cincuenta (50)
decibelios en horario nocturno.

9. Las industrias insalubres, nocivas y peligrosas deberan
situarse en zonas determinadasy deberan cumplir el Reglamento
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vigente (Decreto 2414 de 1961, de noviembre, y legislacion
complementaria) asi como la Ley sobre proteccion de medio
ambiente atmosférico 38 de 1972, de 22 diciembre, y Decreto
833 de 1975, y la Ley Regional de Castilla-La Mancha de la
cubierta vegetal y conservacion de suelos (Diario Oficial de
Castilla-La Mancha nimeros 26 y 28 de 1988).

5. Deberan cumplir el Real Decreto 2267 de 2004, de 3 de
diciembre (B.O.E. de 17 de diciembre de 2004), por e que se
aprueba el Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales.

Articulo 126. Condiciones del uso Industrial de Almacenaj e:
A (OD).

1. Deberén contar con un aseo con lavabo e inodoro en €l
caso de existir personal trabajando diariamente. No se permitira
el almacenamiento de materias de gran combustibilidad.

2. Deberan cumplir el Real Decreto 2267 de 2004, de 3 de
diciembre (B.O.E. de 17 de diciembre de 2004), por e que se
aprueba el Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientosindustriales.

SECCION V.5. USO DOTACIONAL (D)

Articulo 127. Clases del uso dotacional (OE).

1. Se distinguen los siguientes usos dotacionales
pormenorizados:

a) Uso de Comunicaciones (DO): aquel uso que comprende
las actividades destinadas al sistema de comunicaciones y
transportes, incluidas | as reservas de aparcamiento de vehicul os,
tanto publicos como privados.

b) Uso de Zonas Verdes (DV): aquel uso que comprende
los espacios libresy jardines de titularidad publica o privada,
seglin establezca el planeamiento. Para las Zonas Verdes
Pdblicas, se estara a lo dispuesto en el articulo 24.1y 2 de
este Reglamento.

¢) Uso de Equipamientos (DE): aquellos usos que comprenden
las diferentes actividades, de caracter publico o privado,
destinadosalaformacionintelectual, asistencial o administrativo
de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios
necesarios para asegurar lafuncionalidad urbana.

2. Dentro del uso de comunicaciones se pueden definir los
siguientes:

—Actividades de comunicaciones y transporte

—Garajes en espacios publicos

—Garajes en otras edificaciones

Articulo 128. Condicionesdelasactividadesde comunicaciones
y transportes (OD).
1. Serén de aplicacion las condiciones que se establecen en la
legislacién sectorial de tal uso.
2. En ausencia de dicha legislacién se regiran por las
condiciones que se establece parael uso comercia y de oficinas.

Articulo129. Condicionesdeuso degar ajesen espaciospublicos
(OD).

1. Deberan cumplir las condiciones de calidad y ordenacién
que se han establecido para las normas de los proyectos
urbanizacion.

2. Serd de aplicacion la Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacién de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 dejunio de 1994), asi como el Decreto 158 de
1997, de 2 de diciembre, por el que se aprueba € Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Articulo 130. Condiciones del uso de garajes en otras
edificaciones (OD).

1. Serén los lugares destinados a la estancia de vehiculos de
cualquier clase, pudiendo ser independientes 0 no de otros usos,
incluido €l residencial. Podrén ser unifamiliares, con un maximo
de dos plazas, o colectivos con un nimero mayor de dos,
pudiéndose disponer en planta baja, semisttano o sétano.

2. Los aparcamientos hasta mil (1000) metros cuadrados
contaran con un Unico acceso de tres (3) metros de ancho. Los
aparcamientos superioresamil (1.000) metros cuadrados deberén
disponer de entrada de salidadiferenciadas con un ancho minimo
de tres (3) metros en cada direccion y dispondran de un acceso
independiente peatonal .
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3. Lasrampas de acceso no sobrepasaran lapendi ente de 16%,
reduciéndose a 12% en los tramos curvos. L os pasos interiores
seran tales que permitan la circulacion y maniobras necesarias.

4. Se entiende por plaza de aparcamiento a espacio minimo
de 2,20x4,50 m. La altura libre de los aparcamientos de 2,20
metros.

5. Los garajes de mas de mil (1000) metros cuadrados
dispondran de un aseo con retrete y lavabo.

6. En todos |os garajes col ectivos debera existir un vestibulo
estanco de independencia con puertas cortafuegos.

7. Cualquier garaje deberé contar con ventilacion natural o
forzada a razon de medio metro cuadrado (0,50 m2/plaza) por
plaza de gargje, 0 con seis (6) renovaciones por hora.

8. Debera contar con una boca de incendio en los
aparcamientos de mas de quinientos (500) metros cuadrados a
razon de una unidad por dicha superficie. Debera existir una
iluminacién de emergencia en todos los garajes colectivos.

Enlos garajes de méasde mil (1000) metros cuadrados debera
existir un aparato automatico detector del monoxido de carbono
por cada quinientos (500) metros cuadrados.

9. Cuaquier garaje debera contar con cinco (5) kilogramos
depolvo seco polivalente por plazade aparcamiento, en extintores
moviles.

10. En cualquier garaje semisétano o sdtano no podran
almacenarse combustibles de gran inflamabilidad ni se podra
extender combustible para vehiculos.

11 Se debera cumplir las condiciones que fijan las
disposiciones vigentes para el presente uso en laNBE-CPI-96 .

12. Serade aplicacién laLey 1 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 de junio de 1994), asi como el Decreto 158 de
1997, de 2 de diciembre, por € que se aprueba el Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Articulo 131. Condiciones de uso de las zonas verdes: DV.
(OE).

1. Deberan cumplir las condiciones de calidad y ordenacién
que se han establecido para las normas de los proyectos
urbanizacién.

2. Sera de aplicacion la Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. de 24 de junio de 1994), asi como el Decreto 158 de
1997, de 2 de diciembre, por € que se aprueba el Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Articulo 132. Clases del uso de Equipamientos: DE (OD).

1. Sedistinguen los siguientes usos de equi pamientos:

—Uso delnfraestructuras-servicios urbanos (DEIS): aquél uso
que comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras
bésicas y de servicios, tales como las relacionadas con € ciclo
hidraulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones,
tratamiento de residuos, estaciones de servicio de suministro de
carburantes y cementerios.

—Uso Educativo (DEDU): aquel uso que comprende las
actividades destinadas a la formacién escolar, universitaria 'y
académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica o
privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

—Uso Cultural-Deportivo (D-CU-DE): aquel uso que
comprende las actividades destinadas a laformacion intel ectual,
cultural, religiosa o a la expansion deportiva de las personas,
pudiendo tener titularidad publicao privada. En este Gltimo caso,
la edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento
urbanistico.

—Uso Administrativo-Institucional (DAD): aguel uso que
comprende las actividades propias de los servicios oficiales de
las Administraciones publicas, asi como de sus organismos
auténomos. También se incluirén en este uso dotacional los
destinados a la salvaguarda de personas y bienes, como son
bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccion civil, u otros
analogos.

—Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquel uso que comprende
las actividades destinadas alaasistenciay prestacion de servicios
médicos o quirdrgicos incluso aquellos més generales como



residencias de ancianos, centros geriétricos, de drogodependientes
y deasistenciasocial en general, pudiendo tener titularidad publica
o privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

Articulo 133. Condiciones del uso de equipamiento de
infraestructuray servicios: DEIS (OD).

1. Deberan cumplir las condiciones de calidad y ordenacién
que se han establecido para las normas de los proyectos
urbanizacién. Asimismo se deberatener presentes|as condiciones
de carécter ambiental establecidas en las citadas normas de
urbanizacion.

2. Dentro de este uso se adscriben los siguientes:

—Tratamiento de residuos solidos.

—Tratamiento de residuos liquidos.

—Estaciones de servicio de suministro de carburantes.

—Cementerios.

3. Serén de aplicacion las condiciones que se establecenenla
legislacion sectoria de tal uso. Entre estas hay que destacar la
Ley deAguas, y el Decreto 72 de 1999, de 1 dejunio, de sanidad
mortuoria de Castilla-la Mancha.

Articulo 134. Condicionesdel uso deequipamiento educativo:
DEDU (OD).

1. Dentro de este uso seincluyen tanto los colegios publicos
como los privados, pudiéndose efectuar lasiguiente clasificacion:

—Centros escolares publicos

—Centros escolares privados

—Academias privadas de idiomas, mUsica, baile...

2. Los centros escolares deberan estar en parcela con dicho
uso en exclusiva

3. Las academias privadas podran ocupar |as plantas bajas de
otras edificaciones residenciales o terciarias de uso comercial o
deoficinas. Asimismo podraubicarse en parcelade uso exclusivo
con aprovechamiento lucrativo.

4. En todo momento se cumpliréla normativa especifica del
presenteuso, y en particular las érdenestanto del Ministerio como
delaConsgeriacompetentesen lamateriaeducativa, en el ambito
de sus competencias.

5. Se debera cumplir las condiciones que fijan las
disposiciones vigentes para el presente uso en laNBE-CPI-96 .

6. Sera de aplicacion la Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. 24 de junio de 1994), asi como el Decreto 158 de
1997, de 2 de diciembre, por € que se aprueba e Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Articulo 135. Condicionesdel uso Cultural-Deportivo:; D-CU-
DE (OD).

1. Se incluye como tales los usos diversos civico, social,
cultural y deportivo en todos sus aspectos de caracter publico o
privado.

2. El uso Cultural-Deportivo privado podraocupar las plantas
bajas de otras edificaciones residenciales o terciarias de uso
comercia o de oficinas. Asimismo podré ubicarse en parcelade
uso exclusivo con aprovechamiento lucrativo.

3. Se debera cumplir las condiciones que fijan las
disposiciones vigentes para el uso en concreto que se establezca,
seguin laNBE-CPI-96 .

4. Serd de aplicacion la Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacién de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. 24 de junio de 1994), asi como el Decreto 158 de
1997, de 2 de diciembre, por e que se aprueba el Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Articulo 136. Condicionesdd usoAdministrativo-I nstitucional:
DAI (OD).

1. El uso podraocupar las plantas bajas de otras edificaciones
residenciales o terciarias de uso comercial o de oficinas con
aprovechamiento lucrativo. Asimismo podra ubicarse en parcela
de uso exclusivo sin que contabilice, en este caso, como uso
lucrativo.

2. Se debera cumplir las condiciones que fijan las
disposiciones vigentes para el uso en concreto que se establezca,
segun la NBE-CPI-96.
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3. Sera de aplicacion la Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. 24 de junio de 1994), asi como el Decreto 158 de
1997, de 2 de diciembre, por € que se aprueba el Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha.

4. Los usos destinados a bomberos, policia, fuerzas de
seguridad, proteccion civil y otros andlogos podran ser
considerados como sistema general en el presente POM.

Articulo137. Condicionesdel uso Sanitario-Asistencial: DSA
(OD).

1. Dentro de este uso seincluyen tanto las actividades pdblicas
como las privadas, pudiéndose efectuar lasiguiente clasificacion:

—Usos asistenciales.

—Usos sanitarios.

—Residencias de ancianos.

—Centros geriatricos.

—Centros de drogodepencia.

—Edificaciones religiosas.

2. Los usos sanitarios, asistenciales o religiosos de caracter
privado podran ocupar las plantas bajas de otras edificaciones
residenciales o terciarias de uso comercia o de oficinas.

3. El resto de los usos debera establecerse en parcela de uso
exclusivo, contabilizandose como aprovechamiento lucrativo los
detitularidad caréacter privado.

4. En todo momento se cumplira la normativa sectorial
especificaen funcién de los usos en concreto que se establezcan.
El uso destinado aresidencia de ancianos cumplirala normativa
vigente en Castilla-La Mancha para estos usos.

5. Se debera cumplir las condiciones que fijan las
disposiciones vigentes para el presente uso en laNBE-CPI-96 .

6. Sera de aplicacion la Ley 1 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(D.O.C.M. 24 de junio de 1994), asi como el Decreto 158 de
1997, de 2 de diciembre, por € que se aprueba el Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha.

CAPITULO VI. TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

Articulo 138. Tipologias de edificios (OE)

Sehanincluido en las presentes Normas Urbanisticas diversas
tipologias para su inclusién en cada una de las zonas y con
aplicacion concreta en cada Ordenanza. Existen tres tipologias
en aplicacion de lo determinado en el anexo Il del Reglamento
de Planeamiento, que se recogen en el cuadro siguiente:

TIPOLOGIA
EAV. ALINEADA A VIAL

CATEGORIAS

EMC. MANZANA CERRADA
EMA. MANZANA ABIERTA

EAE. AISLADA EXENTA
EAA. AISLADAADOSADA

EA. AISLADA

ETE. TIPOLOGICA ESPECIFICA

Articulo 139. Edificacién Alineada a vial: EAV (OD).

La Edificacion Alineada a Via (EAV) comprende aquellas
edificaciones que se adosan alos linderos publicos, a menos en
partes sustanciales de las mismas, para mantener y remarcar la
continuidad de laalineacién oficial del sistemavia en el que se
apoya. En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes
categorias:

a) Edificacion en Manzana Cerrada (EMC): que comprende
aquellas edificaciones alineadas a via en las que predomina la
superficie ocupadade laparcelapor laconstruccion con res- pedo
atosespacioslibresinteriores, que selocalizan deformadispersa
o aleatoriaen las diferentes parcel as que conforman la manzana.

b) Edificacion en Manzana Abierta (EMA): que comprende
aquellas edificaciones alineadas a vial, en todo o en parte de la
longitud de laalineacion, en las que | as alineaciones inte- riores
se disponen de manera que configuren un espacio libre interior,
central y homogéneo, de carécter comunitario para cada parcela
0 para toda la manzana, pudiendo, en su caso, estar ocupado
excepcionalmente en la planta baja.

Articulo 140. Edificacion Aislada: EA (OD).
Edificacion Aislada (EA) comprende aguellas edificaciones
gue sesitlian separadas de todos|oslindes delaparcela, a menos
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en su mayor parte. En esta tipologia se pueden distinguir las
siguientes categorias.

a) Edificacion Aidada Exenta (EAE): que comprende aguellas
edificaciones que se sitGian totalmente separadas de la totalidad
deloslinderos, tanto losdelimitados por losviarios publicos como
por los linderos privados.

b) Edificacion Aislada Adosada (EM): que comprende
aquellas edificaciones aisladas que se adosan a menos a uno de
los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios
con las parcelas contiguas.

Articulo 141. Edificacién Especifica: ETE (OE).

1. La Edificacién Tipolégica Especifica (ETE) comprende
aquellas edificaciones que se regulan por una morfologia y
disposicion singular y predeterminada, bien en el planea- miento,
bien através de Estudio de Detalle (ED).

2. Por las particularidades propias de Yepes se indica que
dentro del mismo se encuentran diversos inmuebles que tienen
una catal ogacién actual, por tener un caracter especial historico-
artistico o de uso que les destaca del resto como un bien local
aunque solo sea desde el punto de vista estético. En estas
edificaciones no sera de aplicacion las Ordenanzas especificasy
tendrén estas Gnicamente un caracter orientativo, yaque cual quier
obra a efectuar en los edificios inventariados o catal ogados,
recogidos en el anexo monumental, debera ser aprobada por la
Consgjeria de Educacion y Cultura a través de sus 6rganos
correspondientes.

3. En estos casos se deben tener en cuenta las siguientes
condiciones:

—El volumen maximo se supeditaraa que establece este POM
o a que figuraen los planes que lo desarrollan.

—En e caso de existir medianerias en losinmuebl es contiguos,
la nueva edificacion debera adosarse a €ellas de manera que no
queden al descubierto, sin que se creen ademas nuevas
medianerias vistas.

—El resto de edificacidn, en su caso, seralibre en cuanto asu
organizacion.

CAPITULO VI. ORDENANZASDEL SUELO URBANO
Y SISTEMAS GENERALES.

Articulo 142. Ordenanzas del suelo urbano.

1. Se prevén once ordenanzas de aplicacién para el suelo
clasificado como urbano. Dichas ordenanzas se incluyen
individualmente que se refieren a las diversas zonas del suelo
clasificado como urbano en el presente POM (OE).

2. Serén de aplicacion directaen losterrenosy solaresen los
gue no se hayan definido unidades de actuacién en el presente
POM. (CE).

3. En las zonas delimitadas como Unidades de Actuacion,
por el presente POM, se deberan aplicar las ordenanzas
especificas, si bien se deberan desarrollar las zonas a través del
procedimiento que se establ ece en |as determinaciones concretas
de cada una de las unidades (OE).

4. En las fichas de los sectores de suelo urbanizable se hace
asimismo referencia a estas ordenanzas para el desarrollo delos
mismos (OE).

5. En e suelo urbano consolidado del municipio de Yepes
existe en la ZOU.01, correspondiente con €l casco histérico, la
proporcion de viales, de espacios libres y de zonas verdes,
exteriores a las alineaciones asciende a 36%. Por tal motivo la
edificabilidad maxima permitida para cumplir con €l articulo 31
del TRLOTAU, que establece una edificabilidad maxima
residencial de 1 m?m?, sobre suelo neto entre las alineaciones
marcadas en el POM equivale aaplicar 1,56 m%m?, cifra que es
laque se consideraen laordenanzade aplicacion delaordenanza
1 del presente POM.

6. En el suelo urbano consolidado del municipio de Yepes
existeenlaZOU.02, correspondiente conlaampliacion del casco
urbano, la proporcion de viales, de espacios libres y de zonas
verdes, exteriores a las aineaciones asciende a 33 %. Por ta
motivo la edificabilidad méxima permitida para cumplir con €l
articulo 31 del TRLOTAU, que establece una edificabilidad
maxima residencial de 1 m?/m?, sobre suelo neto entre las
alineaciones marcadas en el POM equivale aaplicar 1,50 m?/m?,
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cifraque eslaque se consideraen la ordenanza de aplicacion de
la ordenanza 2 del presente POM.

7. Las determinaciones de |as ordenanzas presentes seran de
ordenacion estructural o de ordenacion detallada a tenor de 1o
establecido expresamente en los articulos 19.4 y 20.1 del
Reglamento del TRLOTAU

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE YEPES
ORDENANZA 1. CASCO HISTORICO

Condiciones de volumen:

Parcela minima: 100 m?, a efectos de nuevas parcel aciones.
Se podréa edificar en parcelas inferiores existentes antes de la
aprobacion definitiva del POM

Ocupacion maxima: 100% en parcelas inferiores a 100 2,
80% en |os restantes casos

Densidad méxima: 50 viviendas por hectérea, en zonas no
consolidadas

Alturaméxima: 2 plantas. Se permite el espacio bajo cubierta
enlascondicionesdel articulo 83. 3 plantasen las callesmayores
de 7 metros de ancho.

Edificabilidad: 1,56 m%m? parauso residencial sobre parcela
neta. 0,30 m?/m? para usos no residencial es sobre parcela neta

Retranqueos: Las edificaciones deberan ajustarse a la
alineacion delaviapublica. Seaplicaran lasdistanciasdel Cédigo
Civil

Frente fachada: 6 m a efectos de nuevas parcelaciones.

Fondo maximo: No se establece.

Aparcamientos. Segin el uso seaplicardnlosarticulos113.11/
115.02/124.02.

Tipologia de edificacion:

Tipologia: Edificacion alineada a vial EAV en manzana
cerrada EMC.

Carécter principal: Residencial, dotacionesy equipamientos.
Compatible con uso comercial y de artesania

Usos per mitidos:

Residencial: Unifamiliar (RU), Plurifamiliar (RP),
Comunitario (RC), Protec. publica (RP).

Comercial TC: En plantabaja o en edificio completo.

Hotelero TH: En planta baja, en plantas altas o en edificio
completo.

Oficinas TO: En planta bgja, en plantas altas o en edificio
completo.

Recreativo TR: En planta baja, o en edificio completo.

Almacengje |A: En planta bgja.

Gargje DC: En plantas sotano o baja, o en edificio completo.

Educativo DEDU: En plantabgja, en plantasataso en edificio
completo.

Cultural D-CU-DE: En planta baja, en plantas altas o en
edificio completo.

Administrat. DAI: En plantabaja, en plantasaltaso en edificio
completo.

Sanitario DSA: En planta baja, en plantas altas o en edificio
completo.

Usos prohibidos:

1. Los no contemplados anteriormente.

2. Los que produzcan incomodidades o molestias a los
inmuebles colindantes.

3. Los usos industriales productivos (IP).

Forma de actuacion:

Solar: Directamente por aplicacién de la ordenanza.

Unidades: Programa de Actuacion Urbanizadora segin
TRLOTAU.

Desarrollo: Hastalaaprobacion del Plan Especial, seaplicara
directamente la presente ordenanza con las especificaciones del
anexo del catédlogo monumental.

Condiciones estéticas:

1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM.

2. Fachadas de ladrillo de era, mamposteria, y revoco.

3. Los huecos deberan tener proporciones verticales. La
carpinteria de las fachadas debera ser de madera, o de aluminio
en color marrén o imitacion a madera.



4. Cubiertas de teja curva vieja. Quedan prohibidas las
cubiertas de chapa o fibrocemento, asi como los materiales
estridentesy reflectantes.

5. Para cualquier actuacion en esta zona se tendrén en cuenta
todos los aspectos estéticos de las edificaciones que vayan
sustituyendo, debiendo responder |as nuevas construcciones ala
tipologiadelasanteriores, reflgjando similitud deritmo de huecos,
dimensiones de éstos, calidades y composicion volumétrica y
formal.

Edificios protegidos:

1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM.

2. Fachadas de ladrillo de cara vista, mamposteria, y revoco.

3. Los huecos deberan tener proporciones verticales. La
carpinteria debera ser de madera.

4. Cubiertas inclinadas de teja curva. Quedan prohibidas las
cubiertas de chapa o fibrocemento, asi como los materiales
estridentesy reflectantes.

5. Para cualquier actuacion en esta zona se tendran en cuenta
todos los aspectos estéticos de las edificaciones que vayan
sustituyendo, debiendo responder |as nuevas construcciones ala
tipologiadelasanteriores, reflejando similitud deritmo de huecos,
dimensiones de éstos, calidades y composicién volumétrica y
formal.

Sectores visuales:

1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM.

2. Fachadas de ladrillo de cara vista, mamposteria, y revoco.

3. Los huecos deberan tener proporciones verticales.

4. Cubiertas inclinadas de teja curva. Quedan prohibidas las
cubiertas de chapa o fibrocemento, asi como los materiales
estridentes y reflectantes.

5. Para cualquier actuacion en esta zona se tendran en cuenta
todos los aspectos estéticos de las edificaciones que vayan
sustituyendo, debiendo responder |as nuevas construcciones ala
tipologiadelasanteriores, reflgjando similitud deritmo de huecos,
dimensiones de éstos, calidades y composicion volumétrica y
formal.

Deter minaciones del Plan Especial:

El Plan Especia deberdbasarseenlassiguientesconsideraciones:

1. Estudio y propuesta de los materiales, colores y texturas
apropiados en cada zona en que se pueda subdividir el conjunto
monumental.

2. Estudio y propuesta de las actuaciones de peatonalizacion
y reurbanizacion.

3. Estudio y propuesta de |os material es especificos delared
viaria

4. Estudio y propuesta de los futuros equipamientos en las
edificaciones catal ogadas.

5. Estudioy propuestadelosaprovechamientosen el subsuelo.

6. Estudio y propuesta de la relacion con el entorno sur del
conjunto monumental.

7. Redaccion de una ordenanza de circulacion rodada y
aparcamientos.

8. Redaccidn de una ordenanza de ruina.

Zona de actuacion:
Zona casco histérico.

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE YEPES
ORDENANZA 2. AMPLIACION CASCO URBANO

Condiciones de volumen:

Parcela minima: 120 m?, a efectos de nuevas parcelaciones.
Se podréa edificar en parcelas inferiores existentes antes de la
aprobacion definitiva del POM

Ocupacion maxima: 100% en parcelas inferiores a 100 nv,
80% en los restantes casos

Densidad méxima: 40 viviendas por hectarea, en zonas no
consolidadas

Alturaméxima: 2 plantas, equivalentesa7 metrosalacornisa
Se permite el espacio bajo cubiertaen lascondicionesdel articulo
83. 3 plantas en las calles mayores de 7 metros de ancho.

Edificabilidad: 1,50 m?m? para usos residenciales sobre
parcelaneta. 0,30 m?/m? parausos no residencial es sobre parcela
neta.
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Retranqueos: Las edificaciones deberan ajustarse a la
alineacion de la via publica. 3 metros en el resto de linderos.Se
deberan respetar las distancias del Codigo Civil

Frente fachada: 6 m a efectos de nuevas parcel aciones.

Fondo maximo: No se establece.

Aparcamientos. Segun el uso seaplicaranlosarticulos 113.11/
115.02/124.02.

Tipologia de edificacion:

Tipologia: Edificacion alineada a vial EAV en manzana
cerradaEMC

Caracter principal: Residencial, dotacionesy equipamientos.
Compatible con uso comercial y de artesania

Usos per mitidos:

Residencial: Unifamiliar (RU), Plurifamiliar (RP),
Comunitario (RC), Protec. publica (RP).

Comercia TC: En planta baja o en edificio completo.

Hotelero TH: En planta bagja, en plantas altas o en edificio
completo.

Oficinas TO: En planta bagja, en plantas atas o en edificio
completo.

Recreativo TR: En planta baja, o en edificio completo.

Almacenaje |A: En planta baja.

Garaje DC: En plantas s6tano o baja, o en edificio completo.

Educativo DEDU: En plantabaja, en plantasataso en edificio
completo.

Cultural D-CU-DE: En planta baja, en plantas atas o en
edificio completo.

Administrat. DAI: En plantabaja, en plantasaltaso en edificio
completo.

Sanitario DSA: En planta baja, en plantas altas o en edificio
completo.

Usos prohibidos:

1. Los no contemplados anteriormente.

2. Los que produzcan incomodidades o molestias a los
inmuebles colindantes.

3. Los usos industriales productivos (1P).

Forma de actuacion:
Solar: Directamente por aplicacién de la ordenanza.
Unidades: Programa de Actuacion Urbanizadora segin
TRLOTAU, con las condiciones de las fichas.Se podra destinar
un aprovechamiento del 10% del total destinado ausos|ucrativos
no residenciales.

Condiciones estéticas:

1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM.

2. Fachadas de ladrillo de cara vista, mamposteria, y revoco.

3. Los huecos deberan tener proporciones verticales.

4. Cubiertas inclinadas de teja curva. Quedan prohibidas las
cubiertas de chapa o fibrocemento, asi como los materiales
estridentesy reflectantes.

5. Para cuaquier actuacién en esta zona se tendran en cuenta
todos los aspectos estéticos de las edificaciones que vayan
sustituyendo, debiendo responder las nuevas construcciones a la
tipologia de las anteriores, reflgjando similitud de ritmo de huecos,
dimens onesdeéstos, calidadesy composicidn volumétricay formal.

Zona de actuacion:
Zonade ampliacion casco histérico.

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE YEPES
ORDENANZA 3. RESIDENCIAL DISEMINADA

Condiciones de volumen:

Parcela minima: 150 m?, a efectos de nuevas parcel aciones.

Ocupacion maxima: 70%.

Densidad maxima: 30 viviendas por hectérea, en zonas no
consolidadas.

Alturaméxima: 2 plantas, equivalentesa7 metrosalacornisa.
Se permite el espacio bajo cubiertaen lascondicionesdel articulo
83

Edificabilidad: 1,40 m¥m? sobre parcela neta.

Retranqueos: Las edificaciones deberan ajustarse a la
alineacion de laviapublica. 3 metros en el resto de linderos. Se
deberan respetar las distancias del Codigo Civil.
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Frente fachada: 6 m a efectos de nuevas parcelaciones.

Fondo méximo: No se establece.

Aparcamientos. Segin el uso seaplicaranlosarticulos113.11/
115.02/124.02

Tipologia de edificacion:

Tipologia: Edificacion alineada a vial EAV en manzana
cerradaEMC.

Carécter principal: Residencial, dotacionesy equipamientos.
Compatible con uso comercial y de artesania

Usos per mitidos:

Residencial: Unifamiliar (RU), Plurifamiliar (RP),
Comunitario (RC), Protec. publica (RP).

Comercial TC: En plantabgja o en edificio completo.

Hotelero TH: En planta baja, en plantas altas o en edificio
completo.

Oficinas TO: En planta baja, en plantas atas o en edificio
completo.

Recreativo TR: En planta baja, o en edificio completo.

Almacengje |A: En planta baja.

Garagje DC: En plantas stano o baja, o en edificio completo.

Educativo DEDU: En plantabgja, en plantasataso en edificio
completo.

Cultural D-CU-DE: En planta baja, en plantas altas o en
edificio completo.

Administrat. DAI: En plantabaja, en plantasaltaso en edificio
completo.

Sanitario DSA: En planta baja, en plantas altas o en edificio
completo.

Usos prohibidos:

1. Los no contemplados anteriormente

2. Los que produzcan incomodidades o molestias a los
inmuebles colindantes

3. Los usos industriales productivos (1P)

Forma de actuacion:

Solar: Directamente por aplicacién de la ordenanza.

Unidades y Sectores. Programa de Actuacién Urbanizadora
segiin TRLOTAU, con las condiciones de las fichas

Condiciones estéticas:

1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM

2. Fachadas de ladrillo de cara vista, mamposteria, y revoco.

3. Los huecos deberan tener proporciones verticales

4. Cubiertas inclinadas de teja curva. Quedan prohibidas las
cubiertas de chapa o fibrocemento, asi como los materiales
estridentes y reflectantes.

Zona de actuacion:
Zona de diseminada.

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE YEPES
ORDENANZA 4. RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD

Condiciones de volumen:
Parcela minima: 350 m2.
Ocupacién maxima: 60%.
Densidad méxima: 15 viviendas por hectarea.
Alturaméxima: 2 plantas, equivalentesa7 metrosalacornisa.
Se permiteel espacio bajo cubiertaen lascondicionesdel articulo

Edificabilidad: 1,00 m*¥m? sobre parcela neta.

Retranqueos. 3 metros a cualquier lindero.

Frente fachada: 6 m a efectos de nuevas parcel aciones.

Fondo méaximo: No se establece.

Aparcamientos. Seguin el uso seaplicaranlosarticulos 113.11/
115.02/124.02.

Tipologia de edificaciéon:
Tipologia: Edificacion alineada a vial EAV en manzana
cerrada EMC Edificacion aislada EA adosada EAA
Caréacter principal: Residencial, dotacionesy equipamientos.
Compatible con uso comercia y de artesania
Usos per mitidos:
Residencial: Unifamiliar (RU), Proteccién publica (RP).
Comercial TC: En planta bagja.
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Hotelero TH: En planta baja, 0 en edificio completo.

Oficinas TO: En planta baja, o en edificio completo.

Recreativo TR: En planta baja, o en edificio completo.

Gargje DC: En plantas s6tano o baja.

Educativo DEDU: En plantabgja, en plantasataso en edificio
completo.

Cultural D-CU-DE: En planta baja, en plantas altas o en
edificio completo.

Administrat. DAI: En plantabaja, en plantasaltaso en edificio
completo.

Sanitario DSA: En planta baja, en plantas altas o en edificio
completo.

Usos prohibidos:

1. Los no contemplados anteriormente.

2. Los que produzcan incomodidades o molestias a los
inmuebles colindantes.

3. Losusosindustrides productivos (IP) y deamacenaje (1A).

Forma de actuacion:
Solar: Directamente por aplicacién de la ordenanza.
Unidades y Sectores. Programa de Actuacién Urbanizadora
seglin TRLOTAU, con las condiciones de las fichas.

Condiciones estéticas:

1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM.

2. Fachadas de ladrillo de cara vista, mamposteria, y revoco.

3. Los huecos deberan tener proporciones verticales.

4. Cubiertas inclinadas de teja curva. Quedan prohibidas las
cubiertas de chapa o fibrocemento, asi como los materiales
estridentesy reflectantes.

Zona de actuacion:
Zona de baja densidad.

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE YEPES
ORDENANZA 5. INDUSTRIAL

Condiciones de volumen:

Parcela minima: 500 m?, a efectos de nuevas parcel aciones

Ocupacion maxima: 80% en parcelas entre 1000 y 500 m2.
70% en parcelas superiores a 1000 n.

Alturaméxima: 2 plantas. Se permite una entreplanta. 10,00
metros, pudiendo ser superior en funcion de las necesidades de
laindustria, aspecto que se deberajustificar y aprobar en sesion
plenaria.

Edificabilidad: 1,00 m*¥m? sobre parcela neta.

Retranqueos. 3 metrosafachaday linderoslateraesy posteriores.
Se podra eximir del retranqueo lateral y posterior en proyectos
conjuntos o por acuerdo entre los propietarios colindantes.

Frente fachada: 8 m a efectos de nuevas parcelaciones.

Fondo maximo: Estara en funcién de la ocupacion.

Aparcamientos. Seguin el uso seaplicaranlosarticulos 113.11/
115.02/124.02.

Tipologia de edificacion:

Tipologia: Edificacion alineada a vial EAV en manzana
cerrada. EMC Edificacion aislada. EA adosada EAA.

Carécter principal: Industrial, artesaniay almacenes.

Usos per mitidos:

Productivo IP: En sector 01, sin limitacion.

Almacenaje IA: Sin limitacion.

Residencial: Vinculada a la Industria con menos de 100 m?
construidos.

Comercial TC: Vinculada a la industria con menos del 25%
de lasuperficie total, o en edificio completo.

Hotelero TH: En edificio completo.

Oficinas TO: Vinculada a laindustria con menos del 25% de
lasuperficie total.

Recreativo TR: En planta baja, o en edificio completo.

Gargje DC: En plantas sotano o baja, o en edificio completo.

Educativo DEDU: En plantabgja, en plantasataso en edificio
completo.

Cultural D-CU-DE: En planta baja, en plantas altas o en
edificio completo.

Administrat. DAI: En plantabaja, en plantasaltaso en edificio
completo.
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Sanitario DSA: En planta baja, en plantas altas o en edificio
completo.

Usos prohibidos:
1. Los no contemplados anteriormente.
2. Seprohibe el uso IP en los sectores mixtos S.10y S.11.

Forma de actuacion:
Solar: Directamente por aplicacion de la ordenanza.
Unidades y Sectores. Programa de Actuacién Urbanizadora
seglin TRLOTAU, con las condiciones de las fichas.

Condiciones estéticasy de calidad:

1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM.

2. Las parcelas deberan estar cercadas en todo su perimetro.

3. Se debera asegurar la depuracién de las aguas de
saneamiento previo a vertido alared municipal, de acuerdo con
las normas de urbanizacion y las condiciones de vertido del
articulo 36 del POM.

Zona de actuacion:
Zonaindustrial.

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE YEPES
ORDENANZA 6. EQUIPAMIENTO

Condiciones de volumen:

Parcela minima: 200 m?, a efectos de nuevas parcelaciones.
Se podréa edificar en parcelas inferiores existentes antes de la
aprobacion definitiva del POM

Ocupacion maxima: 100% , en parcelas menores de 500 nv.
80% en parcelas mayores de 500 m2.

Alturaméaxima: 3 plantas. 12,00 metros, pudiendo ser superior
en funcion de las necesidades del uso a ubicar, aspecto que se
deberajustificar y aprobar en sesion plenaria.

Edificabilidad: 1 m?m?2.

Retranqueos: No se establece.

Frente fachada: 8 metros.

Fondo maximo: Estara en funcidn de la ocupacion.

Aparcamientos. Una plaza por cada 200 m? construidos.

Tipologia de edificacién:

Tipologia: Edificacion alineadaexentaEAE o adosada EAA,
Edificacion tipol 6gica especifica ETE,

Carécter principa: Equipamientoy dotacionesdecarécter pablico.

Usos per mitidos:
Comercia TC: En planta baja vinculada a uso dotacional .
Hotelero TH: En planta baja vinculada al uso dotacional.
Oficinas TO: En planta baja, alta, o en edificio completo.
Recreativo TR: En planta baja, alta, 0 en edificio completo.
Gargje DC: En plantas s6tano o baja o edificio completo.
Educativo DEDU: En plantabgja, en plantasataso en edificio
completo.
Cultural D-CU-DE: En planta baja, en plantas atas o en
edificio completo.
Administrat. DAI: En plantabaja, en plantasaltaso en edificio
completo.
Sanitario DSA: Enplantabga, en plantasatasoen edificio completo.

Usos prohibidos:
1. Los no contemplados anteriormente.
2. Los usos residenciales.
3. Los usos terciarios privados.
4. Los usos dotacional es privados.
4. Losusosindustriales productivos (1P) y dealmacenagje (1A)

Forma de actuacion:
Solar: Directamente en los suelos calificados para ello.

Condiciones estéticas:
1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM.

Zona de actuacion:
Zonadotacional y de equipamiento.
PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE YEPES
ORDENANZA 7. ZONA VERDE Y ESPACIOSLIBRES

Condiciones de volumen:
Parcela minima: No se establece.

B.O.P. de Toledo

23 Marzo 2013
Nimero 68

Ocupacion maxima: No se establece.

Alturaméxima: 3,00 metros, pudiendo ser superior enfuncion
delasnecesidades del uso aubicar, aspecto que sedeberdjustificar
y aprobar en sesion plenaria.

Edificabilidad: No se establece.

Retranqueos. No se establece.

Superficie construida: Se permite como maximo la
construccion de kioscos con 16 m? de superficie construidasobre
rasante, por cada espacio libre o por cada 1000 m?de zonaverde.

Frente fachada: No se establece.

Fondo maximo: No se establece.

Aparcamientos; No se establece.

Tipologia de edificacién:
Tipologia: Edificacion tipol égica especifica ETE.
Caracter principal: Equipamiento de pequefio tamafio.

Usos per mitidos:
Comercial TC: Kioscos con superficie inferior a 16 m2.
Recreativo TR: Al aire libre sin construccion alguna.
Gargje DC: Bgjo rasante y con caréacter publico.
Zonasverdes DV:
Infraestruc. DEIS: Bgjo rasante
Educativo DEDU: Al aire libre sin construccién alguna.
Cultural D-CU-DE: Al aire libre sin construccion alguna.
Administrat. DAI: Kioscos con superficie inferior a 16 m?.

Usos prohibidos:
1. Los no contemplados anteriormente.

Forma de actuacion:

No se establece.

Condiciones estéticas y de calidad:

1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM.

2. Sedeberacumplimentar |as determinaciones que establecen
en los articulos de la normativa del presente POM sobre normas
de urbanizacién.

3. Se debe cumplir con laLey 1 de 1994, de accesibilidad y
eliminacién de barreras, y con el Decreto 158 de 1997,
correspondiente con el Cadigo de accesibilidad en Castilla-La
Mancha.

Zona de actuacion:
Zonas verdesy espacios libres.

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE YEPES
ORDENANZA 8. RED VIARIA

Condiciones de volumen:

Parcela minima: No se establece.

Ocupacion maxima: No se establece.

Alturaméxima: 3,00 metros, pudiendo ser superior enfuncion
delasnecesidadesdel uso aubicar, aspecto que sedeberajustificar
y aprobar en sesion plenaria.

Edificabilidad: No se establece.

Retranqueos. No se establece.

Frente fachada: No se establece.

Fondo méximo: No se establece.

Aparcamientos: Segin TRLOTAU para las reservas de
caracter publico.

Tipologia de edificacién:
Tipologia: Edificacion tipol 6gica especifica ETE.
Carécter principal: Equipamiento de pequefio tamafio.

Usos per mitidos:

Comercial TC: Kioscos con superficie inferior a 16 m2.

Recreativo TR: Al aire libre sin construccion alguna.

Garaje DC: Para reservas de caracter publico segln
TRLOTAU. Se permite la cargay descarga.

Zonas verdes DV: En plantaciones de arbolado y jardineria
en zonas peatonales.

Infraestruc. DEIS: Bgjo rasante

Administrat. DAI: Kioscos con superficie inferior a 16 m?.

Usos prohibidos:
1. Los no contemplados anteriormente

Forma de actuacion:
No se establece.
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El Ayuntamiento podradesarrollar estacon unaordenanzade
circulacion y tréfico.

Condiciones estéticasy de calidad:

1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM.

2. Sedeberdcumplimentar las determinaciones que establecen
en los articulos de lanormativa del presente POM sobre normas
de urbanizacién.

3. Se debe cumplir conlaLey 1 de 1994, de accesibilidad y
eliminacion de barreras, y con el Decreto 158 de 1997,
correspondiente con el Cadigo de accesibilidad en Castilla-La
Mancha.

Zona de actuacion:
Zonared viaria

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE YEPES
ORDENANZA 9. INFRAESTRUCTURA

Condiciones de volumen:

Parcelaminima: No se establece.

Ocupacion maxima: No se establece.

Alturaméxima: 4,00 metros, pudiendo ser superior enfuncion
delasnecesidades del uso aubicar, aspecto que sedeberdjustificar
y aprobar en sesion plenaria.

Edificabilidad: No se establece.

Retranqueos: No se establece.

Frente fachada: No se establece.

Fondo maximo: No se establece.

Aparcamientos: Segin TRLOTAU para las reservas de
caracter publico.

Tipologia de edificacion:
Tipologia: Edificacion tipol 6gica especifica ETE.
Carécter principal: Infraestructuras bésicasy de servicios.

Usos per mitidos:

Infraestruc. DEIS: Bgjo y sobre rasante. Permitiéndose las
construcciones que sean necesarias para la actividad que se
desarralle.

Usos prohibidos:
1. Los no contemplados anteriormente

Forma de actuacion:

No se establece.

Estos espacios podran ser cedidos a las compaiias
suministradoras correspondientes.

Condiciones estéticas y de calidad:

1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM.

2. Sedeberdcumplimentar las determinaciones que establecen
en los articulos 22 a 34 de la normativa del presente POM.

Zona de actuacion:
Zonade infraestructura.

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE YEPES
ORDENANZA 10. COLONIA IBERIA

Condiciones de volumen:

Parcela minima: 1.000 m?.

Ocupacién maxima: 40%.

Densidad méxima: 5 viviendas por hectarea.

Alturaméxima: En edificaciones industriales sin limitacion.
En edificacionesresidencial es 3 plantas, equivalentesa 10 metros.

Edificabilidad: 0,25 m¥m?.

Retranqueos. 3 metros a cuaquier lindero.

Frente fachada: 6 m a efectos de nuevas parcelaciones.

Fondo maximo: No se establece.

Edificaciones existentes: Se permite el mantenimiento de las
edificaciones existentes antes de laentrada en vigor del presente
POM.

Aparcamientos. Seguin el uso seaplicaranlosarticulos 113.11/
115.02/124.02

Tipologia de edificacién:

Tipologia: Edificacion alineada a vial EAV en manzana
cerradaEMC. Edificacidon aisladaEA. Edificacion adosadaEAA.
Edificacion tipol égica especifica ETE.
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Carécter principa: Uso Industrial con compatibilidad residencial,
dotacionesy equipamientos. Compatible con uso comercial.

Usos per mitidos:

Productivo IP: Sin limitacién.

Almacenaje IA: Sin limitacion.

Residencial: Unifamiliar (RU), Proteccion publica (RP).

Comercial TC: En planta baja.

Hotelero TH: En edificio completo.

Oficinas TO: Vinculada alaindustria con menos del 25% de
lasuperficie total.

Recreativo TR: En planta baja, o en edificio completo.

Garaje DC: En plantas s6tano o baja, o en edificio completo.

Educativo DEDU: En plantabgja, en plantasataso en edificio
completo.

Cultural D-CU-DE: En planta baja, en plantas altas o en
edificio completo.

Administrat. DAI: En plantabaja, en plantasaltaso en edificio
completo.

Sanitario DSA: Enplantabgja, en plantasataso enedificio completo.

Usos prohibidos:
1. Los no contemplados anteriormente.

Forma de actuacion:
Solar: Directamente con urbanizaci6n delazonade afeccion.
Unidades: Programa de Actuacion Urbanizadora segin
TRLOTAU y determinaciones de las fichas.

Condiciones estéticas:
1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM.
2. Fachadas de ladrillo de cara vista, mamposteria, y revoco.

Zona de actuacion:
Zonade la Colonialberia.

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE YEPES
ORDENANZA 11. USO TERCIARIO (TC)

Condiciones de volumen:
Parcela minima: 500 m?, a efectos de nuevas parcel aciones.
Ocupacién maxima: 100%.
Alturaméxima: 2 plantas, equivaentesa9,00 metrosalacornisa.
Edificabilidad: Segun cuadro adjunto.
Retranqueos: No se establecen. Las alineaciones son
obligatorias al via rodado.
Frente fachada: No se establecen.
Fondo maximo: No se establece.
Aparcamientos: 1 plazapor cada 200 m? dentro delaparcela.

Tipologia de edificacion:
Tipologia: Edificacion Alineada a Vial EAV.
Carécter principal: Terciario.

Uso mayoritario:
Terciario: Comercial (TC).

Usos compatibles:
Comercial TC: En planta baja, alta o en edificio completo.
Hotelero TH: En planta baja, o en edificio completo.
Oficinas TO: En planta baja.
Recreativo TR: En planta baja, o en edificio completo.
Garaje DC: En planta sotano o en planta baja.
Educativo DEDU: En planta baja, o en edificio completo.
Cultural D-CU-DE: En planta baja, o en edificio completo.
Sanitario DSA: En planta baja.

Usos prohibidos:
1. El uso residencial y los no contemplados anteriormente.
2. Los que produzcan incomodidades o molestias a los
inmuebles colindantes.
3. Los usos industriales productivos (1P).

Condiciones estéticas:

1. Se permite cubierta plana.

2. Las puertas del garaje no podran invadir la via pablica.

3. Las medianerias y paramentos que quedan a descubierto
deberén tratarse como fachadas exteriores.

Zona de aplicacion:
Parcelas TC de nueva creacion.
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Articulo 143. Sistemas generales (OE).

1. El actual POM incorporalossiguientes sistemas generales,
en funcion de las distintas redes de infraestructura necesarias.
Con respecto alos sistemas generales existentes de las redes de
comunicaciones, dotacionesy equipamientosy espacios libres,
son los siguientes:

Ne TIPO UBICACION SUPERFICIE m?
E.02 EQUIPAMIENTO Ampliacion casco 25.000
E.O3 CEMENTERIO Casco Historico 7.500
E.04 EQUIPAMIENTO Plaza de Toros 4.000
DV.01 ESPACIO LIBRE Las Cruces 21.027
DV.02 ESPACIO LIBRE Casco Historico 50.544
DV.03 ESPACIO LIBRE Plaza de toros 17.761

En el presente POM se prevén asimismo los siguientes
sistemas generales, en funcién de sus caracteristicas:

TIPO DENOMINACION COSTO IMPUTACION
APROXIMADO € ECONOMICA
S.01 Estacién depuradora municipal 500.000 Administraciones
S.02 Estacion depuradora industrial 400.000 Sector 01
S.03 Colector 80 cm. sectores 250.000 25% Sector 04
22% Sector 05
23% Sector 06
11% Sector 07
19% Sector 08
S.04 Colector 80 cm. sectores 200.000 59% Sector 02
41% Sector 03
V.01 Glorieta acceso sectores 150.000 50% Sector 02
50% Sector 04
V.02 Accesos sector industrial 150.000 Sector 01
A.01 Red abastecimiento sectores 100.000 25% Sector 04
22% Sector 05
23% Sector 06
11% Sector 07
19% Sector 08
A.02 Red abastecimiento sectores 100.000 59% Sector 02
41% Sector 03
E.01 Equipamiento publico UA.01 Suelo Ayuntamiento

a) Laimputacion a cargo de Administraciones significa que
corresponde con una obra gestion directa a gjecutar por obra
publica ordinaria o por cualquiera de los tipos de forma de
contratacion, independientemente de la administracion que la
gjecute.

b) Las aportaciones de cada sector a la gjecucion de
cada uno de los sistemas generales descritos se realizara
determinara en el momento de redactar el planeamiento
de desarrollo de las unidades afectadas, o cuando el
Ayuntamiento redacte el correspondiente Plan Especial de
Infraestructura.

Articulo 144. Ejecucion de los sistemas gener ales (OE).

1. En el suelo urbano consolidado, el suelo destinado a
sistemas generales pertenece a titularidad municipal, estando
obtenido actualmente.

En este suelo | os sistemas general es se g ecutaran como obras
publicas ordinarias.

2. En el suelo urbano no consolidado se obtendré por cesion
gratuita a cargo de cada érea de reparto, salvo determinacion
expresa en la ficha de desarrollo.

En este suelo su gjecucion y financiacién se regulara
expresamente en |os convenios urbanisticos de |os programas de
actuacion urbanizadora, incluyendo, en el caso de redes
compartidas con otras &reas dereparto, todos | ostramos necesarios
para el norma funcionamiento de los distintos servicios, hasta
Su conexion con |os existentes.

Este mismo régimen se aplicard a las obras de urbanizacién
situadas en calles de borde de las unidades de actuacion.

3. En € suelo urbanizable se obtendra por cesion gratuita a
cargo de cada area de reparto, salvo determinacion expresaen la
ficha de desarrollo.

4. Laocupacion y expropiacion de los terrenos destinados a
sistemas generales serealizaraconforme establece e articulo 127
del TRLOTAU.

5. Laocupacion directa de | os terrenos destinados a sistemas
generales, se realizard conforme establece el articulo 128 del
TRLOTAU.
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Articulo 145. Unidades de Actuacion en suelo urbano (OE).

1. Lasunidades de gjecucion definidas en €l presente PO.M.
se ha regulado en funcién del régimen en el que se encuentran
calificadas. Talesunidades mantienen las caracteristicas definidas
en el articulo 70.2 del TRLOTAU con el fin de obtener unidades
equilibradas paragjecutar el planeamiento. Las presentesunidades
se concretan como las éreas de reparto de lavigente ley afin de
desarrollar el suelo urbano no consolidado.

2. En los planos de planeamiento del presente POM figuran
|as unidades de actuaci6n que asciende a 16 unidades de actuacién.
Todas estas unidades se rigen como suel o urbano no consolidado,
seglin se especificaen lapresente normativa. Cadaunidad cuenta
con unaficha descriptiva de lamismaen el presente anexo.

UNIDAD SUPERFICIE m? USO GLOBAL MAYORITARIO
UA.01 27.360 RESIDENCIAL
UA.02 7.527 RESIDENCIAL
UA.03 5.009 RESIDENCIAL
UA.04 20.719 RESIDENCIAL
UA.05 26.932 RESIDENCIAL
UA.06 18.166 RESIDENCIAL
UA.07 42.731 RESIDENCIAL
UA.08 35.655 RESIDENCIAL
UA.09 41.329 RESIDENCIAL
UA.10 9.346 RESIDENCIAL
UA.11 5.997 RESIDENCIAL
UA.12 19.081 RESIDENCIAL
UA.13 18.214 RESIDENCIAL
UA.14 19.737 RESIDENCIAL
UA.15 23.289 RESIDENCIAL
SUBTOTAL 321.092 RESIDENCIAL
C. IBERIA 345.102 INDUSTRIAL
TOTAL 666.194

3. En de cada una de las unidades de actuacién recogidas en
€l presente PO.M. Entodasellas el aprovechamiento susceptible
de apropiacion por €l titular de un terreno ser el correspondiente
a noventa por ciento (90%) del aprovechamiento de la unidad
correspondiente de acuerdo con lo establecido en el articulo
14.2.c) delaLey 6 de 1998.

4. En €l presente POM se establece un area de reparto por
cada una de las unidades de actuacion urbanizadora (UA)
definidas en el mismo, ya que existen circunstancias semejantes
en todos ellos. En ninguna de estas existe adscripcion alguna de
sistemas generales (SG) a aquéllas.

5. En el suelo urbano consolidado (SUC) y en el suelo urbano
no consolidado (SUNC) porque el planeamiento le atribuya una
edificabilidad superior alapreexistente licitamente realizada, no
procede la delimitacion de éreas de reparto (AR), constituyendo
cadasolar el ambito espacial de atribucion del aprovechamiento.

6. Losaprovechamientostipo (AT) se han obtenido siguiendo
el criteriomarcado en el articulo 33 del RPLOTAU, detallandose
en el documento correspondiente con las fichas de dichas
unidades.

Articulo 146. Caracteristicas de las Unidades de Actuacion
(OE).

1. En todas las unidades presentes se permiten los usos
comerciales se establece una compatibilidad de uso entre éste y
el residencial de forma que pueda existir hasta un
aprovechamiento del 5% del total construido segin laordenanza
para uso comercial o artesanal del total de la unidad, debiendo
ser el restoresidencial. Tal aprovechamiento se contabilizariaen
funcién de la edificabilidad de la ordenanza de aplicacion,
considerando que el coeficiente de homogenei zaci 6n entre ambos
usos es igual a la unidad. El resto de las condiciones de la
ordenanza seran iguales para la aplicacién en los citados usos
comercial o artesanal.

2. Las unidades de actuacion se deberén desarrollar através
de un Plan Especial de Reforma Interior, y de acuerdo con los
procedimientos de ejecucién recogidos en €l presente plan y
establecidos en el TRLOTAU y en el Reglamento de la misma.

3. El desarrollo de las presentes unidades de actuacion se
debera realizar conforme establece el Titulo V del TRLOTAU
correspondiente con la Ejecucion del Planeamiento, y deberén
acogerse alos Programas de Actuacion Urbanizadora, o através
de la gecucion de los Sistemas Generales, en funcion de las
caracteristicas y particularidades de cada caso.
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4. Los plazos de gjecucion de las presentes unidades de
actuacion sesometerdn alasprevistasen TRLOTAU. En principio
se establece un plazo no superior acuatro afios paralapresentacion
de las aternativas técnicas con e documento de planeamiento
gue desarrolle cada unidad, si bien en las fichas de cada unidad
sefijael un plazo més ajustado a cada unade ellas.

El desarrollo temporal de dichas unidades se establece por
tanto en dichas fichas de forma que se produzca de una manera
progresivay légicaen el crecimiento urbano.

5. Lassuperficies que se detallan en las fichas de cada unidad
se deberan justificar en cada desarrollo urbanistico a través del
documento correspondiente. A efectos del aprovechamiento que
se detalla en las mismas se deberd mantener la densidad bruta
establecida en las fichas, en el caso de modificacion de la
superficie de la unidad.

Asimismo el niumero de viviendas resultante serd el
correspondiente a la aplicacién de la ordenanza en concreto, en
funcién de la superficie real y de la densidad y edificabilidad
marcadas en lamisma.

6. En aquellas Unidades en las que no se haya definido un
trazado pormenorizado de su viario y de sus infraestructuras, o
en las que se pretenda modificar substancialmente la propuesta
recogida en el POM, se deberan desarrollar a través de un Plan
Especial de acuerdo con los procedimientos de ejecucion
recogidos en el presente plan y establecidos en el TRLOTAU.

7. El suelo destinado a los sistemas interiores se obtendra
mediante el procedimiento de la cesién obligatoriay gratuitade
los propietarios, de acuerdo con los términos contemplados en el
TRLOTAU.

8. El conjunto de éstos sistemas interiores que constituyen las
infraestructuras bésicas de abastecimiento de agua, red de
saneamiento, abastecimiento de electricidad, alumbrado y red
viaria, se gjecutaran en su integridad por parte de | os propietarios
delaunidad, de tal manera que cada uno de ellos Ileve a cabo la
urbanizacion de todos | os tramos de vias comprendidos dentro de
los limites de la unidad. En el caso de existir vias definidas entre
dos unidades distintas, se entendera que la primera unidad que se
desarrolle debera gjecutar latotalidad de la calle afectada en toda
su anchura, paralo que la segunda unidad af ectada debera poner a
disposicion del Ayuntamiento el tramo de suelo afectado, sin
perjuicio de las compensaciones econdmicas que hayalugar entre
| os propietarios de ambas uni dades que se determi narén, en su caso,
en € correspondiente programa de actuacion. El coste se debera
repercutir proporcionar a cada uno de los ambitos afectados.

CAPITULO VIII. DETERMINACIONES DEL SUELO
URBANIZABLE

Articulo 147. Sectores de suelo urbanizable (OE).
1. Sehan establecido once sectores de suel o urbanizable, cuyo
resumen se detalla en el siguiente cuadro:

UNIDAD SUPERFICIE m? USO MAYORITARIO
S.01 577.704 INDUSTRIAL
SUBTOTAL 577.704
S.02 60.844 RESIDENCIAL
S.03 42.668 RESIDENCIAL
S.04 80.455 RESIDENCIAL
S.05 70.878 RESIDENCIAL
S.06 73.520 RESIDENCIAL
S.07 35.526 RESIDENCIAL
S.08 61.799 RESIDENCIAL
S.09 79.837 RESIDENCIAL
S.10 72.913 MIXTO
S.11 61.778 MIXTO
SUBTOTAL 640.218
TOTAL 1.217.922

2. Cada sector cuenta con una ficha descriptiva de la misma
en el anexo correspondiente

Articulo 148. Deter minaciones de |os sectores (OE).

1. El aprovechamiento apropiable sera e que resulte de la
aplicacion de las condiciones de cada ficha y de las
determinaciones del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorioy delaActividad Urbanistica, y de susreglamentos.

En este sentido el aprovechamiento susceptible de apropiacion
por €l titular de un terreno ser el correspondiente al noventa por
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ciento (90%) del aprovechamiento de la unidad correspondiente
deacuerdo conlo establecido en el articulo 14.2.c) delaLey 6 de
1998.

2. La gjecucion del presente suelo se efectuara conforme
establece la TRLOTAU, a través de los correspondientes
Programas de actuacion Urbanizadora, y empleando lafigurade
Plan Parcial para completar €l planeamiento. Dicho documento
deberagjustarsealo establecido enlosarticulos8y 9 del presente
PO.M, asi comoalosarticulos31y 68 del TRLOTAU. El régimen
deestesuelo sedetallaenlosarticulos 56 y 57 del presente POM
y en lalegislacion vigente.

3. En el presente POM con la finalidad de procurar la
consecucion de las condiciones béasicas de igualdad sefialadas en
el articulo 32.1, paraaquellosterrenos de suelo urbanizable (SUB)
gue se encuentran en circunstancias urbanisticas semejantes,
ademés de laaplicacion delos coeficientes correctores sefial ados
en el articulo 34.1 del Reglamento, se adscribira a las distintas
areas de reparto (AR) la superficie de sistemas generales (SG)
no adscritas a ningun sector (S), en la proporcion adecuada y
debidamente calculada para que dichas areas de reparto (AR)
tengan un aprovechamiento tipo (AT) similar que no difiera en
mas de un 15% del de aquellas alas que e planeamiento haya
previsto un mismo uso global o pormenorizado mayoritario.

En este sentido en el presente POM se establece un érea de
reparto por cada uno delos sectores de suel o urbanizable, yaque
existen circunstancias semejantes en todos ellos.

4. El aprovechamiento tipo (AT) de cada unade las éreas de
reparto se detalla en el anexo de los sectores.

5. Los plazos de gjecucién de los presentes sectores se
someterén alasprevistasen TRLOTAU. En principio se establece
un plazo de en las fichas de cada uno de ellos.

6. Las superficies que se detallan en las fichas de cada sector
se deberan justificar en cada desarrollo urbanistico a través del
documento correspondiente. A efectos del aprovechamiento que
se detalla en las mismas se deberd mantener la densidad bruta
establecida en las fichas, en el caso de modificacion de la
superficie de la unidad.

7. El viario que se encuentraresefiado, en |os sectores, en los
planos de ordenaciéon del PO.M. se considera estructura y
obligatorio en lo que se refiere a los dos nuevos anillos de
circunvalacion previstos en € plano de alineaciones. El resto de
los viales definidos se consideran orientativos, pudiéndose
modificar Gnicamente en el correspondiente Programa de
Actuacion Urbanizadora.

Articulo 149. Usos globales de los sectores (OE).

1. Los sectores residenciales corresponden con los nimeros
02, 03,04, 05, 06, 07 y 08 y se regulan por la ordenanza 3 del
presente POM, y el sector 09 por la ordenanza 4 del presente
POM, con las determinaciones expresas de las fichas
correspondientes.

2. El sector industrial corresponde con el 01y seregulapor la
ordenanza5 del presente POM, con las determinaciones expresas
de las fichas correspondientes.

3. Lossectores 10y 11 se consideran mixtosy se regulan por
las ordenanzas 4y 5 del presente POM, con las determinaciones
expresas de las fichas correspondientes.

4. En lasfichas de cada sector figuran los sistemas generales
adscritos a cada sector.

CAPITULO IX. DETERMINACIONESDEL SUELO RUSTICO

Articulo 150. Gener alidadesy unidad minimadecultivo (OE).

1. En correspondencia con dispuesto en el presente Capitulo,
se tendrén en cuenta las determinaciones generales del Texto
Refundido delaL ey de Ordenaciény delaActividad Urbanistica,
la Orden de 31 de marzo de 2003 y el Decreto 242 por €l que se
aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico.

2. Pertenecen a suelo rustico los terrenos que e POM ha
adscrito a esta clase de suelo, por cumplir la legislacion
anteriormente citaday por lassiguientes circunstancias particulares:

a) Tener la condicién de bienes de dominio publico natural.

b) Ser merecedores de algun régimen de proteccion.



¢) Ser merecedores del mantenimiento de sus caracteristicas
por razén delosval oresde caracter ambiental, natural, paisgjistico,
cultural o arqueolégico.

d) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador,
ademés de por o anterior por tener valor agricola, forestal o
ganadero, o por contar con riquezas naturales.

e) Ser merecedores de proteccién genérica por sus
caracteristicas topoldgicas y ambientales y no ser necesaria su
incorporacién inmediata a proceso urbanizador en funcién del
modelo de desarrollo previsto en el POM, y como consecuencia
de la Evaluacion Ambiental Preliminar.

3. En &l presente POM se han diferenciado, dentro de esta
clase de suelo, las categorias de suelo rustico no urbanizable de
especial proteccion y suelo rastico de reserva.

4. Dentro del suelo rustico no urbanizable de especial
proteccién se han previsto |os siguientes tipos o calificaciones:

a) De proteccion ambiental o natural, por razon delosvalores,
naturales o culturales, que en ellos se hagan presentes. En este
suelo se han adscrito |os bienes de dominio publico hidraulico y
pecuarioy sus zonas de proteccion, en lavariedad especifica de
proteccion ambiental, y los terrenos descritos en la Evaluacion
Ambiental Preliminar, en la variedad especifica de proteccion
natural.

b) De proteccidn cultural, por razon de los valores culturales
0 arqueol 6gicos existentes, de acuerdo con el Informe de la
Consgjeria de Educacion y Cultura.

c) Suelo ruastico no urbanizable de proteccién de
infraestructuras y equipamientos, por razon de la preservacion
de la funcionalidad de infraestructuras, equipamientos o
instalaciones.

5. Los terrenos que no se adscriban a la categoria de suelo
rustico no urbanizable de especial proteccion deberan serlo ala
de suelo rustico de reserva.

El uso y disfrute de los terrenos clasificados como no
urbanizables o risticos estaran limitados por | as determinaciones
que establecen los articulos 50 del TRLOTAU, en cuanto a los
derechos de la propiedad, y 51 del TRLOTAU, en cuanto alos
deberes de la propiedad.

Serade aplicacion paralo no regulado en el presente capitulo
de este PO.M. lo establecido en la seccion segunda del capitulo
I1 del titulo cuarto delacitadaley, correspondiente con €l Régimen
del suelo rustico, el Reglamento de suelo ristico y la Orden de
31 de marzo de 2003.

6. Launidad minimade cultivo (UM C) en el término municipal,
seglin la Orden del Ministerio de Agricultura de 27 de mayo de
1958 (en vigor en tanto no se desarrolle reglamentariamente la
Ley 4 de 2004, de 18 de mayo, de explotacion agrariay desarrollo
rura en Castilla-La Mancha) seralasiguiente:

—UMC en secano: 3,00 hectéreas.

—UMC en regadio: 0,25 hectareas.

Articulo 151. Definicion dentcleo de poblacion y condiciones
objetivas para evitar su formacion (OE).

1. Se entiende por nucleo de poblacion:

a) Todo conjunto de edificaciones o instalaciones con usos
admisibles en éreas urbanas (residenciales comerciales o
industriales), cuando su estructura parcelaria esté claramente
diferenciada de la del entorno rastico, con lotes de tamafio
normalmente mas pequefio, relacionados entre si por vias de
comunicacion de carécter publico o comunitario, en las que
eventualmente pueden instalarse servicios urbanisticos.

b) Existe formacién de nicleo de poblacién, aunque se
mantenga la estructura parcelariaristica, cuando se observe una
concentracion de edificaciones con usos habituales de las éreas
urbanas, que cuenten con intensidades superiores alas sefid adas
en el planeamiento, o en estas ordenanzas, para el suelo rustico.

¢) Existe riesgo de formacion de nuevo niicleo de poblacion
desde que surge una estructura de la propiedad del suelo
consistente en mas de tres unidades rusticas aptas para la
edificacion que pueda dar lugar ala demanda de los servicios o
infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion rustica o de caracter especificamente urbano.

No se consideraran en principio como nucleos de poblacién
los conjuntos tradicionales de edificaciones ligados a
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explotaciones agrarias extensivas, mientras se mantengan dentro
de la finca que justifica su existencia y no se produzcan
segregaciones. Las condiciones de edificacion en estos conjuntos
se regulan en estas ordenanzas.

A losefectosdelo dispuesto en el apartado 1.2°.f) del articulo
54 del TRLOTAU, se considera que existe posibilidad de
formacion de un nicleo de poblacion y por tanto no se admite la
construccion de viviendas unifamiliares aisladas donde se pueda
presumir de unafinalidad urbanizadora, por existir instalaciones
0 servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico.

2. Con independencia de lo establecido en la Orden de 31 de
marzo de 2003, sobre suelo rustico, es imprescindible controlar
las segregaciones excesivas en suel o rastico.

Paraelloy al objeto de garantizar lano formacion de niicleos
de poblacién por vias gjenas a planeamiento urbanistico, se
prohiben las parcelaciones en suelo rustico de reserva que
incumplan la unidad minima de cultivo (UMC). Unicamente se
admiten superficies inferiores a la UMC cuando se trate de la
gjecucion de actividades de entretenimiento o servicio de obras
publicas, de g ecucion de actividades de tel ecomunicacién o que
se afiadan a predios colindantes, siempre que seresefietal uso en
el Registro de la Propiedad y con sujecion alo marcado en e
Reglamento del suelo rustico.

Articulo 152. Usos, actividades y actos admisibles en suelo
rustico (OE).

1. Enlos terrenos clasificados como suelo rastico de reserva
podran realizarse, con independencia de lo establecido en €l
Reglamento de Suelo Rustico y de los enumerados en laletra a)
del apartado 1.2 del nimero 1 del articulo 50 del TRLOTAU, los
siguientes actos:

a) Los que comporten la division de fincas o la segregacion
de terrenos, siempre que, ademés del previsto en el apartado 2
del articulo 63 del TRLOTAU, cumplan los reguisitos minimos
establecidos en lalegislacion agraria de aplicacion.

b) Los relativos a instal aciones desmontables parala mejora
del cultivo o de la produccién agropecuaria, que no impliquen
movimiento de tierras.

¢) Losvallados y cerramientos de parcelas.

d) La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes
dirigidas a su conservacion y mantenimiento, que no afecte a
elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la
reposicion de sus elementos de carpinteria o cubiertay acabados
exteriores. Las limitaciones que en este apartado se establecen
para la reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, no
seran aplicables a las edificaciones que estén en los supuestos y
cumplan los requisitos establecidos en los siguientes apartados
e yf).

e) Las edificaciones adscritas al sector primario que no
impliquen transformacion de productos, tales como almacenes,
granjasy en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el
destino y naturaleza de lafinca, siempre y cuando no rebasen 6
metros de alturatotal.

f) Laviviendafamiliar aislada en éreasterritoriales donde no
existapeligro deformacidn de nticleo urbano, ni pueda presumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios
necesarios parala finalidad de aprovechamiento urbanistico.

) Previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica
en los términos establecidos en lalegislacion, los siguientes:

—Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y
servicios de titularidad publica, estatal, autonémica o local
siempre que precisen localizarse en el suelo rastico.

—Actividadesindustriales, productivas, terciarias, de turismo
rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo rustico,
con las condiciones que reglamentariamente se determinen.

—L asedificaciones adscritas al sector primario con unaaltura
total superior a6 metros.

2. No podréan gjecutarse, ni legitimarse por acto administrativo
alguno los actos de transformacion del estado del suelo que
comporten un riesgo significativo, directo o indirecto, para la
integridad de cual esquierade los val ores objeto de proteccion en
un espacio natural, asi como de erosién o pérdida de calidad del
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suelo, afeccion de zonas himedas 0 masas vegetal es, abandono
0 quema de objetos y vertidos contaminantes.

3. En los terrenos clasificados como suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion podrén realizarse los actos
enumeradosen el punto 1 del presente articul o solamente cuando
expresamente estén permitidos por la legislacion sectorial
aplicable por ser necesarios para la mejor conservacion de las
caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial
proteccion o para el uso o disfrutes publicos compatibles con
unasy otros.

4. Entodo €l sueloristico del presente POM estan prohibidas
las parcelaciones urbanisticas y habra de garantizarse su
preservacion del proceso de desarrollo urbano, sin perjuicio de
lo que la legislacidn aplicable establezca sobre régimen de los
asentamientos o nucleos rurales en esta clase de suelo.

5. Ademés de los citados, se considerardn permitidos y en
consecuenciano precisan delacalificacion urbanisticacitada, la
realizacion de las obras de modificacion o reforma de edificios
existentes legalmente construidos de cualquier tipo que no se
encuentren fuera de ordenaciéon siempre que no supongan
ampliacion ni cambio de uso, y las obras menores que no
aumenten la superficie construida ni afecten al paisaje.

6. Los usos e intensidades regulados en este Plan de
Ordenacion Municipal parael suelo rdstico, se considerardn como
maximos admisibles paradl régimen normal deestaclasedesuelo.

7. No se permiten actividades extractivas en el suelo rastico,
aexcepcion delayaexistentesy de sus ampliaciones. Parapoder
instalar una nueva actividad extractiva en este suelo se debera
efectuar através de la oportuna modificacion del presente POM,
que establezca las condiciones de implantacion de la nueva
actividad, asi como resefie las condiciones de recuperacion del
terreno a su estado natural.

Articulo 153. Condiciones generales para la edificacion en
suelo rustico (OE).

1. Todos|os actos de aprovechamiento y uso del suelo rastico,
deberan gjustarse, en todo caso, alas siguientes reglas:

a) Ser adecuados al usoy laexplotacion alos que sevinculen
y guardar estricta proporcién con las necesidades de [os mismos.

b) No podra, en los lugares de paisgje abierto, ni limitar el
campo visual, ni romper €l paisaje, asi como tampoco desfigurar,
en particular, las perspectivas de los nlcleos e inmediaciones de
las carreteras y los caminos.

¢) No podré realizarse ningln tipo de construcciones en
terrenos de riesgo natural.

d) No podrén suponer la construccion con caracteristicas
tipol 6gicas 0 soluciones estéticas propias de las zonas urbanas,
en particular, de viviendas colectivas, naves y edificios que
presenten paredes medianeras vistas.

€) Se prohibe la colocacién y el mantenimiento de anuncios,
carteles, vallas publicitarias o instalaciones de caracteristicas
similares, salvo los oficiales y los que relinan las caracteristicas
fijadas por laAdministracién en cada caso o competente que se
sitlien en carreteras o edificiosy construccionesy no sobresalgan,
en este Ultimo supuesto, del plano de lafachada.

f) Las construcciones deberdn armonizarse en el entorno
inmediato, asi como conlascaracteristicaspropiasdelaarquitectura
rural o tradiciona de la zona donde se vayan aimplantar.

g) Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos
exterioresy cubiertastotal mente terminados, con empleo en ellos
delasformasy los materiales que menor impacto produzcan, asi
como de los colores tradicionales en la zona o, en todo caso, los
gue favorezcan en mayor medida la integracion en el entorno
inmediato y en el paisgje.

h) Tener €l caracter de aisladas.

i) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y
quince metros al /e de caminos o vias de acceso.

j) No tener ni mas de dos plantas, ni una atura a cumbrera
superior aocho metrosy medio, medidosen cadapunto del terreno
natural original, salvo quelas caracteristicas especificas derivadas
de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus
puntos.

k) Cumplir las condiciones establecidas en laOrden de 31 de
marzo de 2003 sobre determinados requisitos sustantivos que
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deberan cumplir las obras, construccioneseinstal acionesen suelo
rustico.

I) Asegurar la preservacion del carécter rural de este sueloy
la no formacion en é de nucleos de poblacién, asi como la
adopcion delas medidas que sean precisas paraproteger €l medio
ambiente y asegurar el mantenimiento de la calidad y
funcionalidad de las infraestructuras y los servicios publicos
correspondientes.

m) Garantizar larestauracién de las condiciones ambientales
delosterrenosy de su entorno inmediato.

Articulo 154. Superficies de fincasy ocupaciones en €l suelo
rastico (OE).

Lasuperficie minimay la ocupacién méaxima permitida para
cualquier edificacion que obtenga calificacion urbanistica, o
instalacion de interés social, sera la que resulte de aplicacion de
la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e
instal aciones en suelo ristico. Ental sentido seincluyeun resumen
paralaaplicacion detal orden.

USo SUPERF. MINIMA m? OCUPACION % OBSERVACIONES
SR SRP SR SRP
SECTOR PRIMARIO 1 10.000 15.000 10 10 NOTA1
SECTOR PRIMARIO 2 15.000 20.000 10 10  NOTA2
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR  10.000  30.000 2 2
RESIDENCIAL VINCULADO  10.000  15.000 2 2 NOTA3
INFRAESTRUCTURA PUBLIC. - - NOTA4
INDUSTRIAL 1 30.000 30.000 10 10 MAS 5.000 Hab
INDUSTRIAL 2 20.000 20.000 10 10 MENOS 5.000 Hab
TALLERES VEHICULOS 15.000 15.000 10 10
USO COMERCIAL 20.000 20.000 2 2
USO ARTESANAL 10.000 10.000 5 5
HOTELERO MENOS 750 m?  10.000  10.000 750 7,50
MAYOR 750 m? 30.000 30.000 5 5  MAS5.000 Hab
20.000  20.000 5 5  MENOS 5.000 Hab
TURISMO RURAL 10.000 10.000 10 10
CAMPAMENTOS 15.000 15.000 2 2
RECREATIVOS 15.000 15.000 5 5  OCIO/DEPORTE
DOTACIONAL PRIVADO NOTAS
SUBESTACION <132 KV 15.000 15.000 NOTA6
SUBESTACION >132 KV
OTRAS DOTACIONES 15.000 15.000 10 10

Nota 1. Se aplicara el apartado 1 del sector primario en los
supuestos previstosen el apartado 1 del articulo 4 dedichaOrden
gue corresponde con:

a) Almacenes vinculados alaactividad agricoladestinados al
acopio y depdsito de materias primasy aperos de uso agrario.

b) Granjas e instalaciones destinadas ala estabulacién y cria
de ganado.

c¢) Otras construcciones diferentes de las enunciadas en las
|etras anterioresrelacionadas con laactividad agricolay ganadera
y con actividades primarias de carécter anal ogo tales como bal sas
de riego, naves de champifion, viveros, invernaderos y
psicifactrias.

Nota 2. Se aplicara €l apartado 2 del sector primario en los
supuestos previstosen el apartado 2 del articulo 4 dedichaOrden
gue corresponde con:

a) Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y
silvicola.

b) Instal aciones relacionadas con la actividad cinegética.

Nota 3. Seaplicaraen el caso deviviendasfamiliaresaisladas
vinculadas con las explotaciones agricol as, ganaderasy forestales,
de acuerdo con €l apartado 3 del articulo 5 de dicha Orden.

Nota 4. Se aplicara el articulo 6 de dicha Orden en €l que la
superficie sera la necesaria y adecuada a los requerimientos
funcionales del uso concreto que corresponda.

Nota5. Seaplicarael articulo 11 dedichaOrden en el quela
superficie sera la necesaria y adecuada a los regquerimientos
funcionales del uso concreto que corresponda.

Nota 6. Se aplicara el articulo 11.2 de dicha Orden en el que
se debera justificar un retranqueo de 12 metros desde todos los
linderos de lafincaa cualquier elemento de lainstalacion.

2. Podran realizarse obras, construcciones e instalaciones de
menor superficie y con mayor ocupacion en los supuestos
previstosen el apartado 4 del articulo 4 de dichaOrden, deacuerdo
con el procedimiento establecido en el mismo.



Articulo 155. Actuaciones generales admisibles en suelo
rustico de proteccion (OE).

1. Constituye este suelo los terrenos que se califican como
tales en el plano de clasificacion de suelo. Dicha calificacion se
ha realizado de acuerdo con lo establecido en €l articulo 61 del
TRLOTAU, que establecelaprohibicién de cualquier utilizacion
gue no sea congruente con los aprovechamientos existentes. En
las presentes zonas clasificadas como suel o rastico especia mente
protegido se debera tener presente el Decreto 73 de 1990, de 21
de junio, por el que se aprueba el Reglamento parala gjecucion
delaley 2 de 1988, de 31 de mayo, de conservacion de suelosy
proteccién de cubiertas vegetales, asi como la vigente Ley de
Evaluacion Ambiental, el Reglamento y los Decretos que la
desarrollan.

En las presentes zonas clasificadas como suelo rustico
especialmente protegido se deberd tener presente la legislacion
sectorial de Proteccion del Medio Ambiente y concordantes.

2. En el presente Plan de Ordenacion Municipa se han
calificado varias zonas de especial proteccion debido alosvalores
ambiental es propios del municipio de Yepes que deben ser tenidos
en cuenta. Tales valores corresponden con las vias pecuarias,
caucesy espaciosy sitiosnaturales con alto valor ambiental . Todas
estas zonas se detallan en el plano correspondiente.

3. En los terrenos clasificados como suelo rastico no
urbanizable de especia proteccion podran realizarse los actos
enumeradosen el presente capitulo parael sueloristico dereserva
siemprey cuando estén expresamente permitidos por lalegislacion
sectorial de cada categoria y que se detalla en los siguientes
articulos de este mismo capitulo, siempre que sean necesarios
para la mejor conservacion de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial proteccion o parael uso o
disfrutes publicos compatibles con unas'y otros.

4. Para autorizar e inscribir en el Registro de la Propiedad
escrituras de declaracion de obra nueva se estard a lo dispuesto
end articulo 22 delaL ey 6 de 1998, de 13 deabril, sobre Régimen
del Sueloy Valoraciones.

5. Ademés de los citados, se consideraran permitidos y en
consecuenciano precisan delacalificacion urbanisticacitada, la
realizacion de las obras de modificacion o reforma de edificios
existentes, legalmente construidos, de cualquier tipo que no se
encuentren fuera de ordenacién siempre que no supongan
ampliacion ni cambio de uso, y las obras de caracter menor que
no aumenten la superficie construida ni afecten al paisge.

6. Dentro de este tipo de suelo se prohiben, con carécter
general, los siguientes usos y actuaciones:

a) Cualquier uso residencial, a excepcion del uso hotelero
rural. b) Cualquier uso industrial.

¢) Cualquier uso terciario.

d) Asimismo, en estas zonas quedan prohibidas las
segregacionesdelosterrenos que afecten al mantenimiento deéstos.

€) Queda prohibida lainstalacién de carteles anunciadores o
publicitarios.

f) Quedaprohibidalaurbanizacion deloscaminos de acceso
que deberdn mantener €l criterio de caminos rurales.

g) Se prohibe la instalacion de tendidos eléctricos en estas
zonas, aconsejandose la supresion de |os existentes.

h) Actividad minera de cualquier tipo.

7. Sepermite el resto de usos no descrito en el punto anterior,
siempre que sean compatibles con el carécter protector que debe
tener estetipo de suelo, debiéndose gjustar alas especificaciones
quefiguran paracadatipo de proteccion enlosarticul os siguientes.
L os usos permitidos en cadatipo de suel o de proteccién se definen
enlosarticul os siguientes correspondientes con cadatipo de suelo.

8. Los cerramientos de estas zonas deberan adecuarse a las
condiciones del terreno prohibiéndose las explanaciones y
debiendo estar de acuerdo con €l articulo 54 del TRLOTAU. Los
cerramientosy cercados deberan estar realizados de acuerdo con
|as condiciones cinegéticas de lazona de manera que permitan el
paso y nidificacion de las especies existentes. Se prohiben los
cercados metélicosy aquellos que por sus caracteristicas no sean
bien visibles paralas aves en su vuelo.

9. La superficie minima y la ocupacion maxima permitida
para cualquier edificacion que obtenga calificacién urbanistica,
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o0 instalacion de interés social, sera la que resulte de aplicacion
delaOrden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico.

Articulo156. Suelor Ustico no ur banizabledeproteccion natur al
(OE).

1. Se clasifican en el presente POM como tales los terrenos
incluidosdentro delaMicroreservade Saladaresde Villasequilla,
espacio natural protegido declarado por Decreto 1 de 2005, de 4
de enero, y que se ubican en €l limite suroeste del término
municipal, y que serecogen en €l plano de ordenacién estructural.

2. Se clasifican en el presente POM como tales |os terrenos
incluidos dentro de Hébitats o Elementos Geomorfol 6gicos de
Proteccion Especial seguin se defineen el articulo delaLey 9de
1999, de 26 de mayo, en su angjo 1, y que corresponden con los
siguientes existentes dentro del municipioy que se resefian en el
plano de ordenacion estructural:

—Habitats naturales escasos, limitados, vulnerables o de
importancia paralabiodiversidad correspondientes con las
comunidades gipsofilasy con las comunidades hal 6filasterrestres
0 acudticas.

3. Se clasifican en €l presente POM como tales |os terrenos
incluidos dentro de las zonas de masas boscosas de Pinus
halepensisy que seresefian en el plano de ordenacién estructural .

4. Seclasificaasimismo el Monte consorciado TO.3074, que
se recoge en el plano de ordenacion estructural.

5. En este suelo los cerramientos de estas zonas deberan
adecuarse a las condiciones del terreno prohibiéndose las
explanacionesy debiendo estar de acuerdo con €l articulo 54 del
TRLOTAU. Loscerramientosy cercados deberan estar realizados
de acuerdo con las condiciones cinegéticas de |lazona de manera
que permitan el pasoy nidificacion delas especies existentes. Se
prohiben los cercados metalicos y aquellos que por sus
caracteristicas no sean bien visibles paralas aves en su vuelo.

6. En el suelo de proteccién natural calificado en €l presente
POM, se permiten |os siguientes usos:

—Sector primario

—Infraestructuras de titularidad publica

7. En el suelo de proteccion natural calificado en el presente
POM, se prohiben los siguientes usos:

—Uso residencial.

—Uso industrial.

—Uso terciario.

Articulo 157. Suelo rustico no urbanizable de proteccién
ambiental del dominio pecuario (OE).

1. Se cdlifican como suelo de proteccion ambiental las vias
pecuariasexistentesen e municipioy quesedescribenenlamemoria
y planos del documento, en su calidad de proteccidn ambiental.

En estas zonas sera de aplicacion laLey 8 de 2003, de 20 de
marzo, de vias pecuarias en Castilla-la Mancha (DOCM de 8 de
abril de 2003), garantizando el transito ganadero y los usos
compatibles y complementarios de |la via pecuaria afectada, por
lo que Unicamente se permite el uso pecuario.

2. Estas vias pecuarias, que se describen en el plano
correspondiente del término municipal son las siguientes:

—Colada de Afiover, que va desde el oeste del municipio de
Yepes, y conduce a casco urbano del mismo, cruzéndolo hacia
Ocafa por €l este del municipio.

—Colada de Ventaquemada, que va desde Villasequilla hasta
Ciruelos cruzando el municipio de Yepes.

—Colada de Casablanca, que conduce desde el municipio de
Villasequilla cruzando el de Yepes en la zona suroeste hacia €
rio Tajo.

—Colada de Ciruelos, que va desde €l casco urbano de Yepes
hacia Ciruelos por el norte.

3. Laanchuraminima de proteccion de las vias comprendera
la anchura de la misma mas un metro a cada lado de estas. Se
prohibe cualquier transformacién de las vias pecuarias que no
vayadestinada alarecuperacion, amojonamiento y sefializacion
delamisma

4. Se prohibe cualquier tipo de parcelacién sobre € espacio
vial o descansadero. Cualquier actuacién sobre la via pecuaria
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debera contar previamente con la oportuna autorizacion de la
Consegjeria de Medio Ambiente. Para cualquier vallado o
urbanizacién de los terrenos colindantes se debera contar con la
autorizacion previa citada.

5. Paralainstalacion de redes subterraneas bajo suelo de vias
pecuarias, sera igualmente necesario contar con la autorizacion
delaDelegacion Provincial delaConsejeriade Medio Ambiente.

6. Quedan prohibidos las extracciones de aridos, incluso si
proponen actuaciones complementarias para la regeneracion de
estos suelos.

7. En las unidades y sectores afectados por las citadas vias
pecuarias se debera mantener la continuidad de las vias,
debiéndose solicitar la autorizacién correspondiente para el
desarrollo delas mismas en latramitacion delos correspondientes
programas de actuacién urbani zadora. Tal aspecto se deberatener
presente en el desarrollo de la unidad UA.04 y de los sectores
S.02y S.04.

Articulo 158. Suelo rustico no urbanizable de proteccion
ambiental del dominio publico hidraulico
(OE).

1. Enel POM se han resefiado todos | os caucesy suszonasde
proteccion que quedan clasificadas como suelo rustico no
urbanizable de proteccién ambiental y que son |os siguientes:

—Arroyo del Pasillo, que discurre a sur del casco urbano de
Yepes.

—Arroyo Cuevas de Oro, que discurre a norte del limite del
municipio con el de Ciruelos.

—Arroyo Martin Roman, que discurre al sur del municipio.

En estas zonas seréa de obligado cumplimiento lavigente Ley
deAguas, y entodo €l suelo del dominio pablico hidréulico queda
prohibido todo tipo de construccion.

2. En €l suelo de proteccién ambiental de cauces calificado
en el presente POM, se permiten |0s siguientes usos:

—Sector primario

—Forestal y cinegético

—Infraestructuras de titularidad publica

3. En el suelo de proteccién ambiental de cauces calificado
en el presente POM, se prohiben los siguientes usos:

—Uso residencial

—Uso industrial

—Uso terciario

4. De acuerdo con lo establecido en lalegislacion vigente, y
segun se establece en las indicaciones de la Confederacion
Hidrograficadel Tgjo, losterrenosquelindan con los cauces estan
sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de
servidumbre de cinco (5) metros de ancho para uso publicoy a
una zonade policiade cien (100) metros de ancho. Laexistencia
de estas zonas Unicamente significa que en ellas se condicionara
el uso del sueloy las actividades que en €l se desarrollen.

Serén de aplicacion las determinaciones contempladas en la
disposicién primera del Reglamento del suelo ristico y en la
correccion de errores de la misma.

5. Con caréacter general se deberan tener presentes las
siguientes determinaciones:

—Como criterio general aconsiderar se deberan mantener los
cauces de la manera més natural posible, manteniéndose a cielo
abiertoy evitando cual quier tipo de canalizacion o regularizacion
del trazado que intente convertir el rio en un canal, y
contempl andose la evacuacion de avenidas extraordinarias.

—Toda actuacién que se realice en la zona de policia debera
contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion
Hidrografica del Tajo, seglin establece el articulo 9 del Red
Decreto 849 de 1986, de 11 de abril.

—Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones
previamente a su autorizacion es necesario analizar laincidencia
delasméximas crecidas ordinarias asi como delas extraordinarias
previsibles para un periodo de hasta 500 afios que se puedan
producir en los cauces, a objeto de determinar si la zona de
urbanizacién es o no inundable por las mismas. En tal sentido se
debera aportar previamente en la citada confederacion el estudio
hidroldgico correspondiente.

—L os colectores que se prevean en las &reas de influenciadelos
caucescruzaran | os cauces solamente en puntos concretosy precisos.
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—En todo caso se deberan respetar en las méargenes lindantes
con los cauces publicos las servidumbres de cinco (5) metros de
ancho que establece el articulo 6 delaLey deAguas, y € articulo
7 del Reglamento de la misma ya citado.

—L os vertidos de las aguas residuales deberan contar con la
autorizacion de la citada Confederacion, con carécter previo ala
aprobacion del proyecto. Para el caso concreto de industrias, las
autorizaciones de los mismos tendran carécter de previas parala
implantacion y entrada en funcionamiento de las mismas, segun
el articulo 259.2 del citado Reglamento.

—En el supuesto de construirse una estacion depuradora de
aguasresidual es, se deberatener en cuentaque el emplazamiento
debera preverse fuera de la zona de dominio publico y en zona
no inundable de |os cauces.

—L as captaciones de agua, sean superficiales o subterraneas,
parael abastecimiento de poblacionesy urbanizaciones, deberan
disponer de las correspondientes concesiones administrativas de
la citada Confederacion.

—Se prohibelevantar y sacar fueradelos cauces, las piedras o
arenas existentes en los mismos en cantidad susceptible de
perjudicar la capacidad de biogenética del medio.

—Expresamente se prohibe la sustituciéon del arbolado
preexistente por plantaciones de chopos hibridos.

—Se permitelaplantacién de este tipo de plantaciones hibridas
en zonas degradadas y carentes de vegetacion de galeria; se
recomienda, cuando sea posible, su riego con efluentes de
depuradoras.

Articulo 159. Suelor astico no ur banizablede proteccién cultural
(OE).

1. En el presente Plan de Ordenacidn se han calificado varias
zonas de especia proteccion debido a los valores propios de
caracter cultural, arqueolégico preferentemente, existentes.
Cualquier actuacion que se pretenda acometer en estas zonas
debera ser aprobada por la Consegjeria de Educacion y Culturaa
través de sus 6rganos correspondientes.

2. En el suelo de proteccién cultural calificado en €l presente
POM, se permiten los siguientes usos:

—Sector primario, si bien no se permiten trabajo de arado,
cava u otros a una profundidad superior a cincuenta (50)
centimetros en estas bandas de proteccion.

3. En el suelo de proteccién cultural calificado en €l presente
POM, se prohiben los siguientes usos:

—Uso residencia

—Uso industrial

—Uso terciario

4. En estas zonas no se permite la plantacion de arboles o
arbustos de tallo alto, ni levantar edificaciones o construcciones
de cualquier otro tipo, aunque tenga caracter temporal o
provisional.

5. Seran de aplicacion las determinaciones contempladas en
la disposicion sexta del Reglamento del suelo ristico y en la
correccion de errores de la misma.

6. Serén de aplicacion las determinaciones de lavigente Ley
de Patrimonio de Castilla-La Mancha.

Articulo 160. Suelo rustico no urbanizable de proteccion de
infraestructurasy equipamientos. Viales(OE).

1. Se consideran carreteras aquellas vias de dominio y uso
publico destinadas fundamentalmente a la circulacion de
vehiculos, y caminoslasviasde dominioy uso publico destinadas
al servicio de explotaciones o instalaciones y no destinadas
fundamentalmente a la circulacion rodada.

2. En el @mbito territorial del presente Plan, a las
infraestructuras viarias existentes le esde aplicacién laLey 9 de
1990,de 28 dediciembre, de carreterasy caminos delacomunidad
autonoma de Castilla-La Mancha (D.O.C.M de 2 de enero de
1991), y de acuerdo con la misma se establecen las zonas de
dominio publico, servidumbre y proteccion, en las que las
actuaciones arealizar se gjustaradn alo establecido en el capitulo
IV dedichaley, sin perjuicio en su caso delapreceptivalicencia
municipal.

Lalinealimite de edificacion se define con caracter general
en el articulo 27 de la citada Ley, situdndose a veinticinco (25)
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metros de la arista exterior de la calzada en |as carreteras de la
red bésicay de dieciocho (18) metros en las demas carreteras.

3. En €l espacio comprendido entre lalinea de edificacion y
la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de
construccion, reconstruccion o ampliacién, a excepcion de las
imprescindibles de conservacién y mantenimiento de las
construcciones existentes que requeriran en todo caso la
autorizacion de la Administracion titular de la carretera y la
correspondiente licencia municipal segun lo establecido en el
presente POM.

4. Enlazonade dominio publico no se permitirauso alguno.
En la zona de servidumbre se puede permitir el estacionamiento
y paso de conducciones propias del uso de carreteras, no
permitiéndose publicidad.

5. En la zona de afeccion hasta la linea de edificacion se
prohiben obras de construccion, reconstruccién o ampliacion de
edificaciones a excepcion de las imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las existentes.

6. En la zona edificable de la zona de afeccion se permiten,
conindependenciadel cumplimiento del resto de determinaciones
urbanisticas correspondientes, las obras dentro de las
caracteristicas de apoyo de carreterasy que son las siguientes:

—Industriay almacén. Exclusivamente las vinculadas a uso
delacarretera.

—Estaciones de servicio, hotelero y deportivo en todas sus
categorias.

—Comercial y de oficinas solamente vinculadas a las
instal aciones permitidas.

—Vivienda. Solamente para €l persona de vigilancia de las
instalaciones oportunas con e méximo de una vivienda por
parcela.

7. Seran de aplicacion las determinaciones contempladas en
la disposicién segunda del Reglamento del suelo rasticoy en la
correccion de errores de la misma.

Articulo 161. Suelo rustico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras y equipamientos. Lineas de
tendido eléctrico (OE).

1. A los efectos de este POM no se establece ninguna
proteccién paralasredes de bajatesion. Parael resto delaslineas
se considera la siguiente jerarquia:

—Red de suministro de atatension entre 45y 138 KV.

—Red de mediatension: entre 15y 45 KV.

2. En el suelo de proteccion ambiental de infraestrucutras
calificado en el presente POM, se permiten |os siguientes usos:

—Sector primario.

—Forestal y cinegético.

—Infraestructuras de titularidad publica.

3. Con respecto a las lineas de alta y media tensién, se
establecen las siguientes servidumbres:

—Prohibicion de plantar arboles a menos de dos metros de
distancia de la proyeccién de lalinea.

—Prohibicion de construir edificios o instalaciones a menos
de seis metros de distancia de la proyeccién de lalinea.

4. Con respecto a las lineas de alta tensién se establece una
banda de proteccion de la siguiente amplitud:

—Lineade 45 KV: 20 metros.

—Lineade 138 KV: 30 metros.

5. En d interior de la banda de proteccion de las lineas de dta
tensién se prohibe cualquier tipo de construccion, permitiéndose el
cercado delaparcdlaque dgaraasavo laservidumbre establecida

6. La plantacion del arbolado se prohibe en la proyeccién y
proximidades de las lineas de menor distancia de:

—Lineade 45 KV: 2 metros.

—Lineade 138 KV: 3 metros.

—Lineade 380 Kv: 5,5 metros.

Articulo 162. Suelo rustico no urbanizable de proteccion de
infraestructurasy equipamientos. Conducciones
de servicios (OE).

1. Se establece una banda de proteccion de tres metros alo
largo del trazado de cualquier conduccion de abastecimiento de
agua, saneamiento, o suministro de cualquier tipo de energia o
de telecomunicaciones.
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2. En el suelo de protecciéon de infraestructuras de
conducciones de servicios, caificado en e presente POM, se
permiten los siguientes usos:

—Sector primario, si bien no se permiten trabgjo de arado,
cava u otros a una profundidad superior a cincuenta (50)
centimetros en estas banadas de proteccion.

—Cinegeético.

—Infraestructuras de titularidad piblica.

3. En estas bandas no se permite la plantacion de arboles o
arbustos de tallo alto, ni levantar edificaciones o construcciones
che cualquier otro tipo, aunque tenga caracter temporal o
provisional.

4. Cuando las instalaciones discurran en canal, la zona de
servidumbre estara constituida por dos bandas de dos (2) metros
de anchura cada una, a partir de la arista de contacto del talud
con €l terreno natural.

Articulo 163. Construcciones destinadas a explotaciones
agricolasqueguarden relacion con lanaturaleza
y destino de la finca (OE).

1. A los efectos de estas normas, se entenderdn como
explotaciones agricolas que guardan relacion con lanaturalezay
destino de la finca, las actividades primarias incluibles en el
concepto siguiente:

—Cultivo de recursos vegetales, ya sea en secano, regadio o
de carécter forestal, de forma extensiva o intensiva.

2. A los efectos de este apartado, las edificaciones podran
vincularse a una fincaindividual o aun conjunto de fincas.

Para que un edificio o instalacion pueda considerarse ligado
a una explotacion agricola, debera demostrarse la relacion
funcional existente, y construirse dentro de la finca o conjunto
de fincas vinculadas. Al objeto de garantizar el mantenimiento
deestarelacién, no se permitiran otro tipo de edificacionesen las
fincas afectadas, ni se admitirén parcelaciones o segregaciones,
cuando lasuperficie del lote sobre el que sitten | as edificaciones
seainsuficiente paramantener loslimites de ocupaci 6n sefialados.

3. Se consideraran permitidas en suelo rastico las
construcciones e instalaciones ligadas a las explotaciones
anteriores siempre que se respeten los limites sefialados en este
capitulo parael uso agricola.

L as edificaciones auxiliares de una explotacion destinada al
cultivo de recursos vegetales en secano, no ocuparan mas de lo
establecido en la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre
determinados requi sitos sustantivos que deberan cumplir lasobras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico.

4. En fincas de regadio, se admite en cualquier caso la
construccion de unacasetade quince (15) m?, con independencia
del tamario de la finca. A efectos de contabilizar las superficies
reales de regadio, a solicitar lalicencia se aportara justificacion
documental delasconcesiones de aprovechamiento de aguas para
riego.

5. No setendrén en cuentaaefectos de ocupacion, lassuperficies
cubiertas mediante estructuras provisionales de invernaderos y
viveros destinadas directamente a cultivos agricolas.

Articulo 164. Construcciones destinadas a explotaciones
ganader as (OE).

1. A los efectos de estas normas, se entenderan como
explotaciones ganaderas las actividades primariasreferidasen el
concepto siguiente:

—Cria de todo tipo de animales, en régimen extensivo o
intensivo.

2. A los efectos de este apartado, las edificaciones podran
vincularse a una fincaindividual o a un conjunto de fincas.

Para que un edificio o instalacion pueda considerarse ligado
a una explotacion ganadera, debera demostrarse la relacion
funcional existente, y construirse dentro de la finca o conjunto
de fincas vinculadas. Al objeto de garantizar el mantenimiento
deestarelacion, no se permitiran otro tipo de edificacionesen las
fincas afectadas, ni se admitiran parcelaciones o segregaciones,
cuando lasuperficie del |ote sobre el que sittien las edificaciones
seainsuficiente paramantener loslimites de ocupacion sefial ados.

3. Se consideraran permitidas en suelo rastico las
construcciones e instalaciones ligadas a las explotaciones
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anteriores siempre que se respeten los limites sefialados en este
capitulo para €l uso ganadero que resulte de la aplicacion de la
Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos para el suelo rustico.

L as edificaciones auxiliares de una expl otacion ganadera, no
ocuparan més de lo establecido en la Orden de 31 de marzo de
2003 sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones einstal aciones en suel o rastico.

4. No se tendran en cuenta a efectos de ocupacion, las
superficies cubiertas mediante estructuras provisionales
destinadas directamente al presente uso ganadero.

Articulo 165. Actividadesindustriales o terciarias (OE).

1. Se consideran actividades industriales o terciarias a los
efectos de esta normativa, todas las que no puedan incluirse en
| os conceptos citados en otros apartados de este mismo capitul o,
siempre que no esté, expresamente prohibidasuimplantacion en
suelo no urbanizable. Lainstalacion de actividades industriales
oterciariasen suel o no urbanizable podraautori zarse Gnicamente
mediante expedientes de calificacion urbanistica, de acuerdo con
lo establecido en el TRLOTAU.

2. La superficie minima y la ocupacion méxima permitida
para cualquier edificacién que obtenga calificacion urbanistica,
o instalacion de interés social, seré la que resulte de aplicacion
delaOrden de 31 de marzo de 2003 sobre determinadosrequisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo ristico.

Articulo 166. Viviendas vinculadas a usos no residenciales
(OE).

1. Cuando €l uso de vivienda esté vinculado directamente a
otros usos permitidos o admisibles en suel o rdstico, y se respeten
los limites fijados en los articulos siguientes, las obras
correspondientes a la vivienda podran tramitarse como parte de
la instalacién considerada, debiendo respetar el conjunto las
prescripciones aplicables a uso principal. En caso contrario, €l
uso de vivienda se regulard por las especificaciones
correspondientes a las viviendas unifamiliares aisladas.

Las viviendas vinculadas a otros usos deberan localizarse en
la misma finca registral, prohibiéndose las parcelaciones que
impliquen su separacion del uso principal.

Latramitacién delaautorizacién correspondiente serealizara
conforme alo establecido en el TRLOTAU.

2. La superficie minima y la ocupacion maxima permitida
para cuaquier edificacion que obtenga calificacién urbanistica,
o instalacion de interés social, sera la que resulte de aplicacion
delaOrden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instal aciones en suelo ristico.

ANEXO. FICHAS DE UNIDADES URBANISTICAS
Y SSISTEMASGENERALES

UNIDAD SUPERFICIE m? OBSERVACIONES
UA.01 27.360

UA.02 7.527

UA.03 5.009

UA.04 20.719

UA.05 26.932

UA.06 18.166

UA.07 42.731

UA.08 35.655

UA.09 41.329

UA.10 9.348

UA11 5.997

UA.12 19.081

UA.13 18.214

UA.14 19.737

UA.15 23289

SUBTOTAL 3.321.082

IBERIA 345.102

TOTAL 666.194

SECTOR SUPERFICIE m? OBSERVACIONES
S.01 577.704 GESTION INDIRECTA
SUBTOTAL 577.704 USO INDUSTRIAL
8.02 60.844 GESTION INDIRECTA
8.03 42.668 GESTION INDIRECTA
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S.04 80.455 GESTION INDIRECTA
S.05 70.878 GESTION INDIRECTA
S.06 73.520 GESTION INDIRECTA
S.07 35.526 GESTION INDIRECTA
S.08 61.799 GESTION INDIRECTA
S.09 79.837 GESTION INDIRECTA
S.10 72.913 GESTION INDIRECTA
S.11 81.778 GESTION INDIRECTA
SUBTOTAL 840.218 USO RESIDENCIAL
TOTAL 1.217.922

Z2.0.U. SUPERFICIE SUPERFICIE ZONAS OBSERVACIONES

m? VERDES m?

Z0OU.01 298.854 50.544 CASCO ANTIGUO

Z0U.02 961.794 41.616 AMPLIACION CASCO i

Z0U.03 321.082 32.108 UNIDADES DE ACTUACION

Z0U.04 425.690 42.589 SECTORES RESIDENCIALES 02a08

ZOU.05 214.528 21.452 SECTORES INDUSTRIALES 10y 11

Z0OU.06 561.905 56.190 SECTOR INDUSTRIAL 01

Z0OU.07 345.102 50.000 COLONIA IBERIA

En funcion de lo establecido en el articulo 24.1 del texto
refundido de la LOTAU y del 19 del Reglamento de la citada
Ley se incluye un cuadro resumen con las superficies de cada
uno de los tipos de suelo, densidades de viviendas, y habitantes
de cada una de | as zonas de ordenaci 6n urbanistica, con el fin de
poder establecer las reservas de sistemas generales establecidas
reglamentariamente que en el presente caso serén de 1.000 m?
por cada 200 habitantes, al poder superar € municipio, en las
previsiones de desarrollo del POM, los 10.000 habitantes.

Lamediaactual de habitante por vivienda en Yepes asciende
a2,10, no obstante, en funcién de las caracteristicas sociol 6gicas
delasnuevasviviendas es previsible que este val or se eleve hasta
2,30 habitantes por vivienda.

Z.0.U. SUPERFICIE DENSIDAD NUMERO HABITANTES
m? VIV./HA. VIVIENDAS

ZOU A3 321.082 40 1.280 2.944

ZOU .04 425.690 30 1.275 2.932

ZOUAS 214.528 15 321 738

TOTAL 2.876 6.614

Dentro del suelo urbano consolidado se prevé un aumento
del nimero de viviendas muy limitado que puede suponer un
aumento poblacional inferior a 400 habitantes, ya que €l suelo
vacante es muy reducido, tal y como se puede observar en la
documentacion grafica del presente POM.

Por todo €ello la poblacion actual de Yepes, que asciende a
5.021 habitantes, podra llegar a ser, en € caso del desarrollo
completo de las unidades y sectores, de 11.635 habitantes.

1. FICHAS DE UNIDADES DE ACTUACION
EN SUELO URBANO

En los planos de planeamiento del presente POM figuran las
unidades de actuacion que asciende a 16 unidades de actuacion.
Todas estas unidades se rigen como suel o urbano no consolidado,
seguin se especifica en la presente normativa.

Cada unidad cuenta con unafichadescriptivade lamismaen
el presente anexo.

UNIDAD SUPERFICIE m? USO GLOBAL MAYORITARIO
UA.01 27.360 RESIDENCIAL
UA.02 7.527 RESIDENCIAL
UA.03 5.009 RESIDENCIAL
UA.04 20.719 RESIDENCIAL
UA.05 26.932 RESIDENCIAL
UA.06 18.166 RESIDENCIAL
UA.07 42.731 RESIDENCIAL
UA.08 35.655 RESIDENCIAL
UA.09 41.329 RESIDENCIAL
UA.10 9.346 RESIDENCIAL
UA11 5.997 RESIDENCIAL
UA.12 19.081 RESIDENCIAL
UA.13 18.214 RESIDENCIAL
UA.14 19.737 RESIDENCIAL
UA.15 23.289 RESIDENCIAL
SUBTOTAL 321.092 RESIDENCIAL
C.IBERIA 345.102 INDUSTRIAL
TOTAL 666.194

Cada unidad de actuacion constituye una AREA DE
REPARTO, y cuenta con el aprovechamiento tipo que se detalla
en el cuadro adjunto.



Para el célculo del aprovechamiento tipo de cada area de
reparto se han considerado los siguientes coeficientes de
homogenei zaci 6n entre usos:

—Residencial unifamiliar: 1,00.

—Industrial; 0,80.
UNIDAD SUPERFICIE DENSIDAD EDIFICABILIDAD UNIDADES APROVECHAMIENTO
m? VIVIHA m2/m? APROVECHAMIENTO TIPO
UA.01  27.360 40 0,70 19.152 0,70
UA.02 7.527 40 0,70 5.269 0,70
UA.03 5.009 40 0,70 3.506 0,70
UA.04  20.719 40 0,70 14.503 0,70
UA.05  26.932 40 0,70 18.852 0,70
UA.06  18.166 40 0,70 12.716 0,70
UA.07  42.731 40 0,70 29.911 0,70
UA.08  35.655 40 0,70 24.958 0,70
UA.09  41.329 40 0,70 28.930 0,70
UA.10 9.346 40 0,70 6.542 0,70
UA.11 5.997 40 0,70 4.196 0,70
UA.12  11.081 40 0,70 13.387 0,70
UA.13  18.214 40 0,70 12.750 0,70
UA14  19.737 40 0,70 13.816 0,70
UA.15  23.289 40 0,70 16.302 0,70
C.IBERIA 345.102 INDUSTRIAL 0,25 69.020 0,20

El aprovechamiento apropiable sera el que resulte de la
aplicacion de las condiciones de cada ficha y de las
determinaciones del texto refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, y de sus
reglamentos.

En las fichas que figuran a continuacion se describen las
caracteristicas bésicas de cadaunadelas unidades. Enlasmismas
se han resefiado las superficies de cesion de zonas verdes y
dotaciones aplicando la edificabilidad bruta maxima establecida
para cada unidad. En €l caso de que en el desarrollo del PAU se
aplique o considere una superficie construidainferior, debera ser
en el propio documento de planeamiento de desarrollo, en funcion
del aprovechamiento final de la unidad de actuacion, € que la
determine exactamente.

El desarrollo de todas las unidades, aexcepcion dela UA.01,
seré por gestion indirecta.

Seindica que en la gjecucién de la unidad UA.04 se debera
proponer una modificacion del trazado de lavia pecuaria que la
cruza, paralo que se ha previsto la zona existente entre la citada
unidad y la carretera, de forma que exista continuidad con el
trazado de los sectores S.02 y S.04.

1.2. Ejecucion de viales compartidos.

El conjunto de estos sistemas interiores que constituyen
las infraestructuras béasi cas de abastecimiento de agua, red de
saneamiento, abastecimiento de electricidad, alumbrado y red
viaria, se ejecutardn en su integridad por parte de los
propietarios de la unidad, de tal manera que cada uno de ellos
Ileve a cabo la urbanizacion de todos los tramos de vias
comprendidos dentro de los limites de la unidad. En el caso
de existir vias definidas entre dos unidades distintas, se
entendera que la primera unidad que se desarrolle debera
gjecutar la totalidad de la calle afectada en toda su anchura,
para lo que la segunda unidad afectada debera poner a
disposicion del Ayuntamiento el tramo de suelo afectado, sin
perjuicio de las compensaciones econdmicas que haya lugar
entre los propietarios de ambas unidades que se determinaran,
en su caso, en el correspondiente programa de actuacion. El
coste se debera repercutir proporcionar a cada uno de los
ambitos af ectados.

1.3. Uso y tipologia edificatoria.

En las unidades de actuacion se mantendran los usos y las
tipologias que se establecen en la ordenanza de aplicacion que
figura en cada una de las fichas.

2. FICHAS DE SECTORESDE SUELO URBANIZABLE

En los planos de planeamiento del presente POM figuran los
sectores de suelo urbanizable que asciende a 11 sectores. Todos
estos sectores serigen como suel o urbanizable, segiin se especifica
en la presente normativa.

Cada sector cuenta con una ficha descriptiva de lamismaen
el presente anexo.
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UNIDAD SUPERFICIE m? USO MAYORITARIO
S.01 577.704 INDUSTRIAL
SUBTOTAL 577.704
S.02 60.844 RESIDENCIAL
S.03 42.668 RESIDENCIAL
S.04 80.455 RESIDENCIAL
S.05 70.878 RESIDENCIAL
S.06 73.520 RESIDENCIAL
S.07 35.526 RESIDENCIAL
S.08 61.799 RESIDENCIAL
S.09 79.837 RESIDENCIAL
S.10 72.913 MIXTO
S.11 61.778 MIXTO
SUBTOTAL 640.218
TOTAL 1.217.922

Cada sector constituye una AREA DE REPARTO, y cuenta
con el aprovechamiento tipo que se detallaen el cuadro adjunto.

Para el célculo del aprovechamiento tipo de cada area de
reparto se han considerado los siguientes coeficientes de
homogenei zacion entre usos:

—Residencial unifamlliar: 1,00.

—Industrial: 0,80.

—En los sectores mixtos el uso residencial no excedera del
50% de la superficie del mismo.

SECTOR

SUPERFICIE DENSIDAD EDIFICABILIDAD UNIDADES APROVECHAMIENTO

m’ VIVIHA m?im? APROVECHAMIENTO TIPO
S.01 561.905 INDUSTRIAL 0,90 404.571 0,72
S.02 60.844 30 0,55 33.464 0,55
S.03 42.868 30 055 23.467 0,55
S.04 80.455 30 0,55 14.250 0,55
S.05 70.878 30 0,55 38.983 0,55
S.06 73.520 30 0,55 40.436 0,55
S.07 35.526 30 0,55 19.539 0,55
S.08 61.799 30 0,55 33.989 0,55
S.09 79.837 15 0,55 43.910 0,55
S.10 72.913 15 0,55 36.092 0,50
S.11 61.778 15 0,55 30.580 0,50

El aprovechamiento apreciable sera el que resulte de le
aplicacion de las condiciones de cada ficha y de las
determinaciones del texto refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, y de sus
reglamentos.

El desarrollo de todos los sectores sera por gestion
indirecta.

En el ProgramadeA ctuacion Urbanizadoraparael desarrollo
de los sectores S.02 y S.04 se debera presentar €l proyecto de
modificacion detrazado delaViapecuariaexistente enlosmismos
y que los cruza transversalmente. Para ello el POM ha previsto
un trazado aternativo para dicha via pecuaria que corresponde
con la banda de suelo existente entre dicho sector y la carretera
de acceso de forma que se mantenga la continuidad de la via
pecuaria existente.

2.2. Ejecucion de viales compartidos.

El conjunto de éstos sistemas interiores que constituyen las
infraestructuras béasicas de abastecimiento de agua, red de
saneamiento, abastecimiento de electricidad, alumbrado y red
viaria, se gjecutaran en su integridad por parte delos propietarios
del sector, de tal manera que cada une de ellos lleve e cabo la
urbanizacién de todos los tramos de vias comprendidos dentro
deloslimitesdel mismo. En el caso deexistir viasdefinidasentre
dos unidades distintas, se entendera que el primer sector que se
desarrolle debera gjecutar latotalidad delacalle afectadaen toda
su anchura, paralo que € segundo sector afectado debera poner
adisposicion del Ayuntamiento el tramo de suelo afectado, sin
perjuicio delas compensaciones econdmicas que hayalugar entre
los propietarios de ambos sectores que se determinaran, en su
caso, en el correspondiente programa de actuacion. El coste se
debera repercutir proporcionar a cada uno de los ambitos
afectados.

2.3. Ejecucién vertidos.

Los sectores de uso industrial y mixto deberén prever un
sistemade depuracin delas aguas de saneaminto previo al vertido
alasredes municipales. Paraello en los Programas de Actuacion
Urbanizadora se debera detallar esta infraestructura en los
documentos correspondientes.
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2.4. Usoy tipologia edificatoria.

En los sectores se mantendran los usosy lastipologias que se
establecen en la ordenanza de aplicacion que figura en cada una
delasfichas.

3. SSISTEMAS GENERALES
3.1. Sistemas gener ales existentes.

Tal y como se detallaen laMemoria Justificativadel presente
POM, seindicaque con respecto alasdotaciones plblicas actuales
se observa que estan cubiertas précticamente todas, s bien es
conveniente ampliar los equipamientos culturales y los de ocio o
esparcimiento. Lasdotaciones escolares estan gjustadasalarealidad
actual del municipio, s bien la superficie de terrenos escolares
deberia completarse con zonas deportivas anexas, aunque se
pudieran utilizar alternativamente con el resto delapoblacion. Las
dotaci ones deportivastambién se encuentran cubiertas actualmente.

Con respecto a los sistemas generales de comunicaciones,
dotacionesy equipamientosy espacioslibres, existen actual mente

los siguientes:

N.© TIPO UBICACION SUPERFICIE m?2
SSGG. E.02 EQUIPAMIENTO Ampliacion casco 25.000
SSGG. E.03 CEMENTERIO Casco Historico 7.500
SSGG. E.04 EQUIPAMIENTO Plaza de Toros 4.000
SSGG. DV.01 ESPACIO LIBRE Las Cruces 21.027
SSGG. DV.02 ESPACIO LIBRE Casco Historico 50.544
SSGG. DV.03 ESPACIO LIBRE Plaza de toros 17.761

L os proyectos que se redacten paralos sistemas generales de
zonas verdes SSGG. DV.01, SSGG. DV.02 y SSGG. DV.03
deberan cumplir en todo momento las determinaciones de
accesibilidad especificadasenlalLey 1 de 1994, de accesibilidad
en Cadstilla-La Mancha

3.2. Sistemas generales previstos.

Tal y como se detallaban en lanormativa del presente POM,
en el mismo se califican como tales |os sistemas anterioresy los
gue se prevén en la ordenacion. En resumen se obtienen los
siguientes sistemas generales, en funcién de sus caracteristicas:

TIPO DENOMINACION COSTO IMPUTACION
APROXIMADO € ECONOMICA
S.01 Estacion depuradora municipal 500.000 Administraciones
S.02 Estacion depuradora industrial 400.000 Sector 01
S.03 Colector 80 cm. sectores 250.000 25% Sector 04
22% Sector 05
23% Sector 06
11% Sector 07
19% Sector 08
S.04 Colector 80 cm. sectores 200.000 59% Sector 02
41% Sector 03
V.01 Glorieta acceso sectores 150.000 50% Sector 02
50% Sector 04
V.02 Accesos sector industrial 150.000 Sector 01
A.01 Red abastecimiento sectores 100.000 25% Sector 04
22% Sector 05
23% Sector 06
11% Sector 07
19% Sector 08
A.02 Red abastecimiento sectores 100.000 59% Sector 02
41% Sector 03
E.01 Equipamiento publico UA.01 Suelo Ayuntamiento

a) Laimputacién acargo deAdministraciones, correspondiente
con ladepuradorageneral, significaque corresponde con unaobra
gestion directaaejecutar por obrapublicaordinariao por cuaquiera
de los tipos de forma de contratacidn, independientemente de la
administracién que la gjecute.

Lassuperficiesafectadas por cadauno delossistemasgenerales
anteriores, que figuran en e plano Ord.09, y que son exteriores a
los sectores afectados se detallan en e siguiente cuadro:

TIPO DENOMINACION SUPERFICIE m?

SSGG. S.01  Estaci6n depuradora municipal 2.000 depuradora
5.824 emisario

SSGG. S.02  Estacion depuradora industrial 2.820 emisario

SSGG. 8.03 Colector 80 cm. sectores 1.050

SSGG. 8.04 Colector 80 cm. sectores 1.200

SSGG. V.01 Glorieta acceso sectores 2.500

SSGG. V.02 Accesos sector industrial 2.500

SSGG. A.01 Red abastecimiento sectores 750

SSGG. A.02 Red abastecimiento sectores 750

SSGG. E.01  Equipamiento publico UA.01 10.236
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La depuradora ocupa una superficie de 2.000 m?, y conlleva
la gjecucion del emisario hasta el caso urbano con unalongitud
de 1.456 metros, |0 que significa una superficie de 5.824 m2.

Ladepuradoradel sector industrial se prevé dentro del sector
como unainfraestructura del mismo, no obstante se prevé como
sistema general el emisario desde esta ai cauce correspondiente
paralo que se prevé unalongitud de 705 metros que supone una
superficie de 2.820 n.

Paralagjecucion delos sistemas generales de saneamiento y de
abastecimiento de agua se prevé una anchura afectada de 4 metros.

3.3. Obtencion y g ecucion de los sistemas gener ales.

1. De acuerdo con €l articulo 128 de la LOTAU, € suelo
destinado alos sistemas generales se obtendra:

a) Cuando estén incluidos o adscritos a sectores o unidades
de actuacion, mediante cesion obligatoria 'y gratuita 'y por los
procedimientos previstos para el desarrollo de la actividad de
gjecucién en unidades de actuacion urbanizadora, asi como, en
su defecto, por expropiacion u ocupacion directa.

b) En los restantes supuestos, mediante expropiacion u
ocupacion directa.

2. Lasobrascorrespondientesasistemasgeneralesseredizaran:

a) Conjuntamente con las restantes obras de urbanizacion, en
€l supuesto previsto en laletra @) del nimero anterior o, en su
defecto, como obras publicas ordinarias.

b) Como obraspublicasordinarias, en todos|osrestantes casos.

3. Laocupacion y expropiacion de los terrenos destinados a
sistemas generales serealizaraconforme establece d articulo 127
delaLOTAU.

4. La ocupacion directa de los terrenos destinados a sistemas
generdes, eredizaraconformeestableced articulo 128 delaL OTAU.

4. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA (ZOU)

En funcion de las caracteristicas del municipio de Yepesy de
|as determinaciones del texto refundido delaL ey de Ordenacion
Territorial y de laActividad Urbanistica, se han establecido las
siguientes Zonas de Ordenacidn Urbanistica (ZOU):

Z0U SUPERFICIE  SUPERFICIE SUPERFICIE  SUPERFICIE OBSERVACIONES

m SUNCm? Z VERDESm? DOTACION m?
Z0U.01  298.854 50.544  5.037 CASCOANTIGUO
Z0U.02 273.604 80321 23.835 9.760  UNIDAD LAS CRUCES
Z0OU.03 1.115.174 240.771 17.781 35.338  AMPLIACION SUELO URBANO
Z0U.04  425.890 50.135 SECTORES RESIDENCIALES
Z0U.05 79.837 SECTOR RESIDENCIAL 09
Z0U.06  134.891 SECTORES mixtos 10-11
Z0U.07  561.905 SECTOR INDUSTRIAL
Z0U.08 345102 345.102 COLONIA IBERIA

TOTAL 3.234.857

Lasuperficiedel suelo urbano no consolidado enlasZOU.02
y ZOU.03 es inferior al tercio de la superficie de la zona
urbanistica de ordenacién correspondiente. La ZOU 06
correspondiente con la Colonia I beria, se remite aunaoperacion
de Reforma Interior através del correspondiente Plan Especial.

En resumen se obtienen lossiguientesval ores por tipo de suelo:

—Suelo urbano consolidado: 1.366.540.

—Suelo urbano no consolidado: 666.104.

—Suelo urbanizable residencial: 425.690.

—Suel o urbanizable mixto: 214.528.

—Suelo urbanizable industrial: 561.905.

En funcion de lo establecido en el articulo 24.1 del texto
refundido de la LOTAU y del 19 del Reglamento de la citada
Ley se incluye un cuadro resumen con las superficies de cada
uno de los tipos de suelo, densidades de viviendas, y habitantes
de cada una delas zonas de ordenacidn urbanistica, con el fui de
poder establecer las reservas de sistemas generales establecidas
reglamentariamente que en el presente caso seran de 1.000 m?
por cada 200 habitantes, al poder superar e municipio, en las
previsiones de desarrollo del POM, los 10.000 habitantes.

Se prevén aumentos poblacionales en los suelos urbanos no
consolidadosy enlos suel os urbanizablesresidencialesy mixtos.
Para el calculo de la poblacion se indica que la media actual de
habitante por vivienda en Yepes asciende a 2,10, cifra que se
mantiene para los presentes calculos. En €l cuadro siguiente se
resefian |os aumentos poblacionales sobre |os existentes, en las
unidades de actuacién y sectoresresidencial es correspondientes.

92.160 50.135




Z0U SUPERFICIE DENSIDAD HABITANTES OBSERVACIONES
SUNC-SUB m?  viv/ha

Z0U 02 80.321 40 674 UNIDAD LAS CRUCES
Z0OU.03  240.771 40 2.016 AMPLIACION SUELO URBANO
Z0U.04  425.690 30 2.677 SECTORES RESIDENCIALES
ZOU 05 79.837 15 251 SECTOR RESIDENCIAL 09
ZOU.06  134.691 15 422 SECTORES MIXTOS 10-11
Z0OU.08  345.102 5 362 COLONIAIBERIA
TOTAL 3.234.857 6.402

El techo de habitantes no implica logicamente llegar a
conseguir esta cifra, ya que evidentemente la prevision de
crecimiento poblacional se deberia corregir con los indices
previstos de vivienda de segunda residencia, que en el caso de
Yepes es elevada, por lafuerte presencia estival y de temporada
de antiguos habitantes del mismo, y de hijos o familiares que
vueleven al pueblo en tales momentos.

En este aspecto, y tras utilizar el mismo indice de viviendas
secundarias existentes en Yepes, se puede indicar que el 85% de
la poblacién anterior serélaque realmente se pueda censar en el
municipio, o que significariaun crecimiento de 5.400 habitantes
aproximadamente.

Por todo €llo, y dado que lapablacion actual de Yepesasciende
a5.021 habitantes, se estima que se puede obtener unapoblacién
dentro de doce afios de 10.500 habitantes aproximadamente. En
€l caso de contar con la poblacion de segunda residencia citada,
el numero total ascenderia a 11.423 habitantes.

Enfuncién detal valor poblacional laproporcién por habitante
gue se obtiene asciende a 8,77 m? por habitante censado y de
8,08 m? por habitante de hecho.

5. SECUENCIA DE DESARROLLO DE LASACTUACIONES
URBANIZADORAS

En lasfichas de las unidades de actuacion en suelo urbano y
de los sectores del presente POM se establece un plazo para el
desarrollo de la unidad. Evidentemente este plazo corresponde
al tiempo desde laaprobacién del propio POM, y tieneun caréacter
indicativo y propositivo.

Tal aspecto es consecuencia de la propiagestion municipa y
del desarrollo propio del POM, el cua esdificil programarlo para
un periodo de doce afios, en el que se producen hechos
socioeconémicosdedificil evaluacién en el momento actual. Hay
queindicar quelalégicadel crecimiento urbano es muchas veces
consecuencia de los avatares econdmicos de lacomarcay de la
region en que se asienta, y esta afectado por toma de decisiones
gue exceden de la esfera municipal .

En el caso de Yepes es fundamental ladecision final sobre el
trazado de |la carretera prevista en su término como alternativa.
Al mismo tiempo afecta sobremanera la puesta en servicio del
segundo tramo de la autovia de peagje de Andalucia, y de las
existencia de centros productivos en la zona Por ello el
Ayuntamiento de Yepes ha apostado por la creacién de un sector
industrial de grandes dimensiones que tenga la capacidad de
emplazar actividades industriales, de almacén y logisticas en la
zona, lo que repercutira en € desarrollo del municipio.

Por tal motivo laprogramacién del sector 01, que esdegestion
indirecta, es la primera de las actuaciones programadas por €l
POM y debe ser inmediata a la aprobacion del POM.

En un segundo momento se deben prever las actuaciones del
primer arco de sectores en especia € 2y el 3, que permitiran
cerrar el primer anillo que bordea €l suelo urbano consolidado.
Estos dos sectores permitiran la creacion de un primer colector
de saneamiento que resolveralos problemas de la zona.

Al mismo tiempo se puede desarrollar el sector 4, pudiendo ir
paralelo alosanteriores, yaqueiniciaralaegjecucion del segundo
colector.

Ante la inactividad de estos tres sectores, y la posible,
programacién de otros situados en el mismo arco pero a
continuacion de ellos, serd requisito indispensable la redaccion
de un Plan Especia de infraestructuras que asegure la red de
saneamiento y las conexion de este hasta la futura depuradora.
Por este motivo los sectores 5, 6, 7'y 8 estén condicionados aque
se hayaniniciado tos sectores 2, 3y 4 0 aque se hayaaprobado el
citado PE.I. delared de saneamiento.

Con respecto alas uniaddes de actaucidn en suelo urbano no
consolidado, se indica que tiene una intencién de cerrar el
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ensanche de forma que artioculen el espacio entre el suelo
urbanizado actual y permitan resolver las infraestructuras de la
zona. Paraello se deberan programar en primer lugar las unidades
1y 6 paraacontinuacion poder gjecutar lasunidades 7 y 8. Estas
ultimas unidad debera adecuarse asimismo a colector previsto
en el primer anillo conjuntamente con el sector 3.

El resto de unidades de actuacion no estan condicionadas en su
desarrollo, lo mismo que ocurre con |os sectores mixtos exteriores.

Por tal motivo la secuencia ldgica de desarrollo del suelo
urbanizable se debe gjustar alos siguientes criterios:

—Resolver losremates del suelo urbano no consolidado enlas
zonas en donde no se necesita nueva red de saneamiento.

—Resolver €l colector del primer anillo directamente.

—En caso contrario se debera aprobar previamente un Plan
Especial de Infraestructuras de lared de saneamiento.

—Desarroilo preferente del primer anillo de suelo urbanizable.

—Desarrollo del segundo anillo de suelo urbanizable.

El conjunto de estos sistemas interiores que congtituyen las
infraestructuras béasicas de abastecimiento de agua, red de
saneamiento, abastecimiento de electricidad, alumbrado y red
viaria, se gjecutaran en su integridad por parte de los propietarios
de launidad o sector, de tal manera que cada uno de elloslleve a
cabo la urbanizacion de todos los tramos de vias comprendidos
dentro deloslimitesdelaunidad. En el caso deexistir viasdefinidas
entre dos unidades o sectores distintos, seentenderaquelaprimera
actuaci on urbanizadoraque se desarrolle deberagjecutar latotalidad
de la calle afectada en toda su anchura, para lo que la segunda
actuacion afectada debera poner a disposicion del Ayuntamiento
e tramo de suelo afectado, sin perjuicio de las compensaciones
econdmicas que hayalugar entre |os propietarios de ambas que se
determinaran, en su caso, en €l correspondiente programa de
actuacion.
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL YEPES
TOLEDO
UNIDAD UA-01 Campo de futbol
CLASIFICACION URBANO NO SITUACION
CONSOLIDADG CENTRO ENSANCHE URBANO
SUPERFICIE UNIDAD M2 27.360
ORDENANZA 2 OBSERVACIONES
M2 PARCELA MINIMA 120 m2 Unidad discontinua en la que se prevé
VIVIHA DENSIDAD MAXINA 40 concentrar los espacios dotacionales
M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,70 m2/im2 (SG.E.01) para zona deportiva en una
SISTEMAS GENERALES No tiene nueva ubicacion. . 3
M2 SUPERFICIE VIALES 1.170 o segin PAU E'V;?:ﬁddazl d?;;f::;;z”rf:i;ﬂ destinara
M2 SUPERFICIE E. LIBRES 3.447 o segln PAU £ 2
M2 SUPERFICIE DOTACION 3,830 0 gegin PAU |1 Superficle el SG.E.01 e5 do 10,235 m2
APROVECHAMIENTO TIPO 0,70 bﬁu:ﬁ?ﬁ;;?:gﬁeﬁlﬁ;gnﬁecw
APROV. APROPIABLE 90% La densidad y edificabilidad se aplicara
sobre la superficie bruta incluido el SSGG.
DESARROLLO Programa Actuacién Urbanizadora
PLANEAMIENTO Plan Especial Refarma Interior
Proyecto Urbanizacion
Proyecto Reparcelacion
CESIONES Segun LOTAU
PLAZO 2 afios
GESTION Gestion Directa
AUTORIZACIONES EXIGIBLES | No se prevé ninguna especial
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CLASIFICACION

Acceso
SITUACION

CONSOLIDADO ACCESO CASCO URBANO
CLASIFICACION SITUACION
SUPERFICIE UNIDAD M2 7.527 CERTEG ENSRHCELERANG - et
; ORDENANZA 2 OBSERVACIONES
ORDENANZA Fl OBSERVACIONES M2 PARCELA MINIMA, 120 m2 En el PAU de desamollo se deberd
M2 PARCELA MINIMA 120 m2 Se debe rematar la urbanizacion de la calle VIVIHA DENSIDAD MAXIMA 40 P el proy de C del
VIVIHA DENSIDAD MAXIMA 40 Monte. M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,70 m2/m2 trazade de la Via Pecuaria actual
M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,70 m2im2 SISTEMAS GENERALES No tiene ; f r al  ftrazado
SISTEMAS GENERALES No tiene M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU YD PO ED B P
M2 SUPERFICIE VIALES Segin PAU M2 SUPERFICIE E. LIBRES 26100 sequn PAU__| 21 © con los s.02y
M2 SUPERFICIE E. LIBRES 848 0 segun PAU M2 SUPERFICIE DOTACION 2.800 o segun PAL__| =%
M2 SUPERFICIE DOTACION 1.053 o segin PAU APROVECHAMIENTO TIPO 0,70
APROVECHAMIENTO TIPO 070 APROV. APROPIABLE 80 %
APROV. APROPIABLE 50
DESARROLLO Programa Actuacién Urbanizadora
DESARROLLO Programa Actuacién Urbanizadora PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior
PLANEAMIENTOD Plan Especial Reforma Interior Prayecto Urbanizacion
Proyecto Urbanizacion Proyecto Reparcelacion
o Reparcelacion CESIONES Segin LOTAU
CESIONES Segun LOTAU PLAZO 4 afos
PLAZO 2 afos GESTION Gestién Indirecta
|GESTION | Gestién Indirecta AUTORIZACIONES EXIGIBLES | Vias pecuarias
AUTORIZACIONES EXIGIBLES | No se ni ial Carreteras 2
A
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL YEPES PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL YEPES
TOLEDO TOLEDO
UNIDAD UA-03 Calle del Monte - Calle San Andres UNIDAD UA-05 Prolongacicn calle de Las Naves
CLASIFICACION URBAND NO SITUACION CLASIFICACION URBANO NO SITUACION
CONSOLIDADO CENTRO ENSANCHE URBANG CONSOLIDADO NOROESTE ENSANCHE URBANO
SUPERFICIE UNIDAD M2 5.009 SUPERFICIE UNIDAD M2 26,932
ORDENANZA 2 OBSERVACIONES ORDENANZA 2 OBSERVACIONES
M2 PARCELA MINIMA, 120 m2 Se debe rematar la urbanizacién de la calle M2 PARCELA MINIMA 120 m2 Las cesiones deberan  efectuarse
VIVIHA DENSIDAD MAXIMA 40 de San Andrés, en lo referente a la acera VIV/IHA DENSIDAD MAXIMA 40 agrupadas.
M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,70 m2fm2 de su lado. M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,70 m2/m2
SISTEMAS GENERALES No tiene SISTEMAS GENERALES No tiene
M2 SUPERFICIE VIALES sequn PAU M2 SUPERFICIE VIALES Segin PAU
M2 SUPERFICIE E. LIBRES 31 0 segun PAU M2 SUFERFICIE E. LIBRES 3.393 o segtin PAU
M2 SUPERFICIE DOTACION 701 o segin PAU M2 SUPERFICIE DOTACION 3.770 o segun PAU
APROVECHAMIENTO TIPO 0,70 APROVECHAMIENTO TIPO 0,70
APROV. APROPIABLE 90 % APROV. APROPIABLE 90 %

DESARROLLO Programa Actuacién Urbanizadora
PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior
Proyecto Urbanizacién
Proyecto Reparcelacion
CESIONES Segun LOTAU
PLAZO 2 afios
GESTION Gestion Indirecta
| AUTORIZACIONES EXIGIBLES | No se prevé ninguna especial

DESARROLLO Programa Actuacién Urbanizadora
PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior
Proyecto Urbanizacidn
oW nep:
CESIONES Segin LOTAU
PLAZO 4 afios
GESTION Gestion Indirecta
AUTORIZACIONES EXIGIBLES | No se preve ninguna especial
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NS PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL YEPES
N N TOLEDO
UNIDAD UA-08 Primer anillo
PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL YEPES CLASIFICACION URBAND NO SITUACION
 TOLEDO SUPERFICIE UNIDAD M2 gsmass HORIG SHORERUREATS
UNIDAD UA-08 Prolongacién calle de La Industria ——————
URBAND NO
e CONSOLIDADO | NOROGSTE ENSANCHE URBANO DRUENANZA 2 e vacions
SUPERFICIE UNIDAD M2 18.166 M2 PARCELA MINIMA 120 m2
T VIV/HA DENSIDAD MAXIMA 40
ORDENANZA 2 OBSERVACIONES | M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA | 0,70 m2/m2
M2 PARCELA MINIMA 120 m2 Las fec SISTEMAS GENERALES No tiene
VIVIHA DENSIDAD MAXIMA 40 di M2 SUPERFICIE VIALES _Segun PAU
M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,70 m2imz2 M2 SUPERFICIE E. LIBRES 4,452 0 seqin PAU
SISTEMAS GENERALES No tiene M2 SUPERFICIE DOTACION 4.992 0 seqin PAU
M2 SUPERFICIE VIALES Segin PAU APROVECHAMIENTO TIPO 0.70
M2 SUPERFICIE E. LIBRES 2.289 0 segin PAU APROV. APROPIABLE 90 %
M2 SUPERFICIE DOTACION 2.543 0 segin PAU
APROVECHAMIENTO TIPO 0,70 DESARROLLO Programa Actuacin Urbanizadora
APROV. APROPIABLE 80 % PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior
Proyecto Urbanizacién
DESARROLLO Programa Actuacién Urbanizadora P
PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior CESIONES Seqin LOTAU
Proyecto Urbanizacion PLAZO 6 aflos
Proyecto Reparcelacion GESTION Gestién Indirecta
CESIONES Segin LOTAU AUTORIZACIONES EXIGIBLES | No se prevé ninguna especial
PLAZO 4 afios -
GESTION Gestion Indirecta
AUTORIZACIONES EXIGIBLES | No se prevé ninguna especial

papan R

i. -;- ---—-~——---—“JT ....w.—.;-m"@-,-_ﬁ,-*?_-'ﬁ:
“SUNC = 0 sus |

UA.0B |

P |

felecty

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL YEPES
TOLEDO
UNIDAD UA-07 Primer amn
URBANG NO

CHATTICAGN CONSOLIDADO mm ENSANCHE URBAND 41329 NORTE ENSANCHE URBANO
SUPERFICIE UNIDAD M2 42.731 E
ORDENANZA 2 OBSERVACIONES ORDENANZA 2 OBSERVACIONES
M2 PARCELA MINIMA 120 m2 Las i bera 7 M2 PARCELA MINIMA 120 m2
VIVIHA DENSIDAD MAXIMA 40 gruf junto a la UA 01 VIV/HA DENSIDAD MAXIMA 40
M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,70 m2/m2 M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,70 m2fm2
SISTEMAS GENERALES No tiene SISTEMAS GENERALES Mo fiene
[ M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU M2 SUPERFICIE VIALES Segin PAU
M2 SUPERFICIE E. LIBRES 5.384 0 segun PAU M2 SUPERFICIE E. LIBRES 5207 o segin PAU
M2 SUPERFICIE DOTACION 5.982 o segun PAU M2 SUPERFICIE DOTACION 5.786 o seqon PAU
APROVECHAMIENTO TIPO 0.70 APROVECHAMIENTO TIPO 0,70
APROV. APROPIABLE 80 % APROV. APROPIABLE 90 %
DESARROLLO Programa Actuacion Urbanizadora DESARROLLO Programa Actuacion Urbanizadora
PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior

Proyecto Urbanizacion Proyecto Urbanizacion

Py ) Proyecto Reparcelacion
CESIONES Segon LOTAU CESIONES Segin LOTAU
PLAZO 4 afios PLAZO 6 afos
[GESTION | Gestién Indirecta GESTION Gestion Indirecta
| AUTORIZACIONES EXIGIBLES | No se ninguna espccial AUTORIZACIONES EXIGIBLES | No se prevé ninguna especial
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.':.-g"‘“ e Da-E OERENACION MUNIGIEACVERES PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL YEPES
UNIDAD UA-10 Primer anillo m‘;ﬂo UAZ Las Croces 1
CLASIFICACION URBANG NO SITUACION CLASIFICACION URBANG NG SITUACION
CONSOLIDADO NORTE ENSANCHE URBANO CONSOLIDADO ACCESO CASCO URBANO
SUPERFICIE UNIDAD M2 9.346 I SUPERFICIE UNIDAD M2 |15.081 |
ORDENANZA 2 OBSERVACIONES ORDENANZA 2 OBSERVACIONES
M2 PARCELA MINIMA 120 m2 M2 PARCELA MINIMA 120 m2 Las cesi grupa
VIVIHA DENSIDAD MAXIMA 40 "VIVIHA DENSIDAD MAXIMA 40
M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0.70 m2/m2 M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,70 m2/m2
SISTEMAS GENERALES No tiene SISTEMAS GENERALES No tiene
M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU M2 SUPERFICIE VIALES Segin PAL
M2 SUPERFICIE E. LIBRES 1.177 o segun PAU M2 SUPERFICIE E. LIBRES 2.404 0 segin PAU
M2 SUPERFICIE DOTACION 1.308 o segun PAU M2 SUPERFICIE DOTACION 2.671 o segan PAU
APROVECHAMIENTO TIPO 0,70 APROVECHAMIENTO TIPO 0,70
APROV. APROPIABLE 0% APROV. APROPIABLE 80 %
DESARROLLO Programa Actuacion Urbanizadora [DESARROLLO | Programa Actuacitn Urbanizadora
PLANEAMIENTO Plan Especial Reforma Interior 'PLANEAMIENTO | ;lan Es - I de Reforma Interior
Proyeclo Urbanizacién D aibansann
Proyecto Rep i P e T — =
GESIONES Segun LOTAU CEoONES Seaun O
PLAZO G arios GESTION Gestién Indirecta
GESTION Gestion Indirecta No se i especial
AUTORIZACIONES EXIGIBLES | No se prevé ninguna especial
H 1B Limite Ediicacién

Zeoa de Servdumbin

s ko

e L

!
—\

J\‘*m,__(j__
ZVE!DE
?IHZTM?
PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL YEPES
UNIDAD UA-11 Exterior TOLEDO
CLASIFICACION URBANO NO SITUACION UNIDAD UAA3 Lae Criicés 2
SOPSTLEMDO CARRETERA DE CIRUELOS CLASIFICACION URBANG NO SITUACION
SUPERFICIE UNIDAD M2 5.997 CONSOLIDADO ACCESO CASCO URBANO
SUPERFICIE UNIDAD M2 18.214
ORDENANZA 2 OBSERVACIONES |
M2 PARCELA MINIMA 120 m2 Las cesi beran ubi al ceste de ORDENANZA 2 OBSERVACIONES
IMA 40 la unidad para agruparlas con las futuras M2 PARCELA MINIMA 120 m2 Las cesiones dotacionales deberan
M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,70 m2/m2 cesiones del SUB.10 VIV/HA DENSIDAD MAXIMA 40 ubicarse junto al suelo municipal contiguo.
SISTEMAS GENERALES No tiene M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,70 m2/im2
M2 SUPERFICIE VIALES ~Segun PAU SISTEMAS GENERALES No tiene
M2 SUPERFICIE E. LIBRES 839 o sequn PAU M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU
M2 SUPERFICIE DOTACION 755 o segn PAU M2 SUPERFICIE E. LIBRES 2.295 o segin PAU
APROVECHAMIENTO TIPO 0,70 M2 SUPERFICIE DOTACION 2.550 0 segin PAU
APROV. APROVECHAMIENTO TIFO 0,70
- APROPIABLE N% APROV. APROPIABLE 90 %
DESARROLLO | Programa Actuacién Urbanizadora DESARROLLO : ;
- . Programa Actuacién Urbanizadora
lmsh—"&%iw PLANEAMIENTO Plan Especial de Reforma Interior
Coveste Uibanugetn Proyecto Urbanizacion
royecto Reparcelacién Proyecto Reparcelacion
CESIONES Segdn LOTAU CESIONES Segin LOTAU
PLAZO B afios PLAZO 4 arios
GESTION | Gestién Indirecta GESTION Gestion Indirecta =
AUTORIZACIONES EXIGIBLES ninguna especial AUTORIZACIONES EXIGIBLES | No se prevé ninguna especial
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL YEPES i
{ 3 a
Iﬁ{',;f,',"’ UA-14 Las Cnices 3 URBANO SITUACION
CLASIFICACION URBANG NO SITUACION SUPERFICIE UNIDAD M2 345.102 CARRETERA DE TOLEDO
L |CONSOLIDADO | ACCESO CASCO URBANO
SUPERFICIE UNIDAD M2 19.737 ORDENANZA 10 OBSERVACIONES
M2 PARCELA MINIMA 1.000 m2 Se debera redactar un Plan Especial de
ORDENANZA 2 OBSERVACIONES | VIV/HA DENSIDAD MAXIMA 5 Reforma Interior que establezca las
M2 PARCELA MINIMA 120 m2 Las cesi deberan ubi M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,25 m2im2 determinaciones precisas de esta unidad,
VIVIHA DENSIDAD MAXIMA 40 SISTEMAS GENERALES No tiene g los usos industri
M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,70 m2im2 M2 SUPERFICIE VIALES Segin PAU F
SISTEMAS GENERALES N tiene M2 SUPERFICIE E. LIBRES 50.000 ocupar como méximo el 25% da la unidad.
M2 SUPERFICIE VIALES Segin PAU M2 SUPERFICIE DOTACION Segun PAL
M2 SUPERFICIE E. LIBRES 2 487 o segin PAU APROVECHAMIENTO TIPO 0,20
M2 SUPERFICIE DOTACION 2.763 o segin PAU APROV. APROPIABLE 80 %
APROVECHAMIENTO TIPO 0,70
APROV. APROPIABLE 90 % DESARROLLO Programa Actuacin Urbanizadora
PLANEAMIENTO Plan Especial de Reforma Interior

DESARROLLO Programa Actuacién Urbanizadora Proyecto Urbanizacién
PLANEAMIENTO Plan Especial de Reforma Interior Proyecto Reparcelacien

Proyecto Urbanizacidn CESIONES Segun LOTAU
| Proyecto Reparcelacion PLAZO B afios
CESIONES Segin LOTAU GESTION Gestién Indirecta
PLAZO 6 afios AUTORIZACIONES EXIGIBLES | Carreteras
GESTION Gestion Indirecta Vias pecuarias
AUTORIZACIONES EXIGIBLES | No se prevé ninguna especial Autorizacion de vertido de saneamiento y depuracion

o
i

SRHUER.
(]

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL YEPES PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL YEPES
TOLEDO TOLEDO J
UNIDAD UA-15 Las Cruces 4 SECTOR 01 Poligono Industrial
CLASIFICACION URBANO NO SITUACION CLASIFICACION URBANIZABLE SITUACION
CONSOLIDADO ACCESO CASCO URBANO SUPERFICIE UNIDAD M2 577.704 CARRETERA ACCESO
SUPERFICIE UNIDAD M2 23.289
ORDENANZA 5 OBSERVACIONES
ORDENANZA 2 OBSERVACIONES M2 PARCELA MINIMA 500 m2 Poligono i ial por gestion indirecta.
M2 PARCELA MINIMA 120 m2 Las cesiones deberan ubicarse agrupadas. uso Industrial Se debera prever un sistema de
VIV/HA DENSIDAD MAXIMA 40 M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,80 m2/m2 depuracion de las aguas de saneamiento.
M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,70 m2/m?2 SISTEMAS GENERALES SSGG.S.02+55GG.NV.02 | El je de los si es:
SISTEMAS GENERALES Mo tiene M2 SUPERFICIE VIALES Segiin PAU SSGG.5.02 al 100%
M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU M2 SUPERFICIE E. LIBRES 57.770 S8GG.V.02 al 100 %
M2 SUPERFICIE E. LIBRES 2.934 o segin PAU M2 SUPERFICIE DOTACION 28.885
M2 SUPERFICIE DOTACION 3.260 o segln PAU APROVECHAMIENTO TIPO 0,72
APROVECHAMIENTO TIPO 0,70 APROV. APROPIABLE 90 %
APROV. APROFPIABLE 90 %
DESARROLLO Programa Actuacion Urbanizadora
DESARROLLO Programa Actuacion Urbanizadora PLANEAMIENTO Plan Parcial
|PLANEAMIENTO | Plan Especial de Reforma Interior Proyecto Urbanizacion
Proyecto Urbanizacion Prayecto Rep ]
Proyecto Reparcelacion CESIONES Segin LOTAU
CESIONES Segun LOTAU PLAZO 4 afos
PLAZO 6 afios GESTION Gestién Indirecta
GESTION Gestion Indirecta AUTORIZACIONES EXIGIBLES | Acceso de carreteras
AUTORIZACIONES EXIGIBLES | No se prevé ninguna Autorizacion de vertido de depuracion de aguas
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL YEPES

TOLEDO

SECTOR 5-03 Primer anillo residencial

CLASIFICACION URBANIZABLE SITUACION

SUPERFICIE SECTOR M2 42 668 AMPLIACION ZONA NOROESTE

ORDENANZA 3 OBSERVACIONES

M2 PARCELA MINIMA 150 m2 La superficie de cesion dotacional la
VIVIHA DENSIDAD MAXIMA 30 el PAU en funcion del

SISTEMAS GENERALES

M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA

0,55 m2/m2

e S
S5GG.S.04+55GG.A02

deberd
aprovechamiento final del sector,
El je de los si es:

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL YEPES
SECTOR 502 Primer anillo residencial SECTOR 5-04 undo anillo residencial
CLASIFICACION URBANIZABLE | SITUACION CLASIFICACION URBANIZABLE ION
SUPERFICIE SECTOR M2__| 60.844 m2 ACCESO CASCO URBANO | SUPERFICIE SECTOR M2 ___| B0.456 ACCESO CARRETERA
ORDENANZA 3 OBSERVACIONES ORDENANZA E] OBSERVACIONES
M2 PARCELA MINIMA, 150 m2 La superficie de cesion dotacional la M2 PARCELA MINIMA, 150 m2 La ie de cesion dotacional la
VIVIHA DENSIDAD MAXIMA 30 debers establecer &l PAU en funcion del VIV/HA DENSIDAD MAXIMA 30 deberd establ PAU en funcién del
M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,55 m2im2 to final del sector. M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,55 m2im2 aprovechamiento final del sector. El
SISTEMAS GENERALES SS5GG.5.04 + El p taje de los 9 es: SISTEMAS GENERALES 556G .5.03 P je de los s g es:
SSGGM.01+ SSGG.5.04 al 59% +SSGGV.01 5566.5.03 al 25%
goosn sssevmin: geern |SsymEzt
M2 SUPERFICIE VIALES an PAU M2 SUPERFICIE VIALES in PAL ;
M2 SUPERFICIE E. LIBRES 6.084 EN. 9 DAL te  dosTiD ae s M2 SUPERFICIE E. LIBRES 8.045 En el "‘:‘ de .- “"’;‘:
M2 SUPERFICIE DOTACION 6.682 o segan PAL P M2 SUPERFICIE DOTACION 8.850 0 segan PAU proy
APROVECHAMIENTO TIPO 055 kmaco e, Vi Pacusndscu APROVECHAMIENTO TIPO 0.55 o ol T T e
APROV. APROPIABLE 90 % - porel POM. APROV. APROPIABLE 90 % ivo prop por el p POM.
El SG.V.01 coresponde Unicamente con la El SSGG.V.01 comesponde unicamente
conexion por glorieta con la cametera, con la conexion por glorieta con fla
debiéndose contar con la aulorizacién de 5 tener izacién de
Carreteras. Carreteras.
DESARROLLO Programa Actuacién Urbanizadora DESARROLLO | Programa Actuacién Urbanizadora
PLANEAMIENTO Plan Parcial PLANEAMIENTO Plan Parcial
Proyecto Urbanizacin Proyecto Urbanizacién
P cibn ESORES | Proyecto Reparcelacion
CESIONES Segin LOTAU Segun LOTAU
PLAZO 2 afos PLAZO 4 ahos
GESTION Gestion Indirecta [GESTION ___|
AUTORIZACIONES EXIGIBLES | Acceso de carreteras AUTORIZACIONES EXIGIBLES
Vias pecuarias .

SUNC

| UA.O"

|SG ED
DEPORTI
82 m

ebanstt

SSGG.5.03+58GG.A01

SECTOR 5-05 ndo anillo residencial

CLASIFICACION URBANIZABLE SITUACION

SUPERFICIE SECTOR M2 70.878 ZONA NOROESTE

ORDENANZA 3 OBSERVACIONES

M2 PARCELA MINIMA 150 m2 La ficie de cesion dotacional la
VIVIHA DENSIDAD MAXIMA 30 deberd establecer el PAU en funcién del
M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,55 m2/m2 aprovechamiento final del sector.
SISTEMAS GENERALES El je de los o5

AUTORIZACIONES EXIGIBLES

No se

ni

M2 SUPERFICIE VIALES Seqin PAU 5SGG.S.04al 41% M2 SUPERFICIE VIALES Segln PAU 556G .S.03 al 22%
M2 SUPERFICIE E. LIBRES 4267 $SGG.A02 a1 41% M2 SUPERFICIE E. LIBRES 7.088 SEGGA01 & 22%
M2 SUPERFICIE DOTACION 46950 PAU M2 SUPERFICIE DOTACION 7.797 o segun PAU
APROVECHAMIENTO TIPO 0,85 APROVECHAMIENTO TIPO 0,55
APROV. APROPIABLE 80 % APROV. APROPIABLE 90 %
DESARROLLO Programa Actuacién Urbanizadora DESARROLLO Programa Actuacién Urbanizadora
PLANEAMIENTO Plan Parcial PLANEAMIENTO Ptan Parcial

Prayecto Urbanizacion Proyecto Urbanizacién

Proyecto Reparcelacion Proyecto Reparcelacion
CESIONES Segan LOTAU CESIONES Segin LOTAU
PLAZO 4 afios PLAZO 8 afios
GESTION Gestion Indirecta GESTION Gestién Indirecta

cial
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL YEPES PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL YEPES
TOLEDO TOLEDO
SECTOR 5-06 Segundo anillo residencial SECTOR 3 ndo anillo residencial
CLASIFICAGION URBANIZABLE __| SITUACION CLASIFICACION URBANIZABLE ON
SUPERFICIE SECTOR M2 73.520 ZONA NORTE SUPERFICIE SECTOR M2 51.799 ZONA NORTE
ORDENANZA 3 OBSERVACIONES [ORDENANZA 3 GBSERVACIONES
M2 PARCELA MINIMA, 150 m2 La supeficie de cesion dotacional Ia M2 PARCELA MINIMA 150 m2 La superficie de cesion dotacional 1a
VIV/HA DENSIDAD MAXIMA 30 debera establecer el PAU en funcién del VIVIHA DENSIDAD MAXIMA 30 debera el PAU en funcién del
M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 055 m2imz2 aprovechamiento final del sector. | M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA | 055m2/m2 | aprovechamiento final del sector.
SISTEMAS GENERALES S5GG.5.03+5SGGAD1 | EI P je de los es: SISTEMAS GENERALES 5SGG 5.03+SSGGA01 | £ Porcentaje de o g .;
M3 SUPERFICIE VIALES [ SeginPAU | SSGG.S.03al 23% M2 SUPERFICIE VIALES an PAU Soosmak
W2 SUPERFICIEE. LIBRES T SSGG.A01 al 23% M2 SUPERFICIE E. LIBRES 5.178 :
M3 SUPERFIGIEDOT, 057 Al M2 SUPERFICIE DOTACION 6798 o seqin PAU
APRONECHAMSTO TED —"’Egﬁ APROVECHAMIENTO TIPO 0.55
APROV. APROPIABLE 80 % Ll Al o H%
TERROLEG Programa Aciuacién ibanizadora DESARROLLO Programa Actuacibn Urbanizadora
PLANEAMIENTO Plan Parcial LA ] E:‘" p"‘:]m P
w Proyecto Reparcelacion
CESIONES Segun LOTAU f,‘ff;%"s” ?—"’—z a‘,‘,"w"mw
e fatos GESTION Gestion Indrecia
AUTORIZACIONES EXIGIBLES | No se 2 : AUTORIZACIONES EXIGIBLES | Conexion carreteras
e -j 1 ___.."...--- ann ==
i ]
.y
g : b — :
i 1 :
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL YEPES PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL YEPES
~ . TOLEDO
URBANIZABLE :“n“':;{;ﬁoll: [ SECTOR 508 . Carelorade Ciruelos
A Tor T ot SOMANORYE CLASIFICACION URBANIZABLE | SITUACION
2 SUPERFICIE SECTOR M2 | 79.837 ZONA NORESTE
ORDENANZA 3 OBSERVACIONES
S ORDENANZA ) OBSERVACIONES
ﬂ“&%‘% 150 me P "’d"’;ﬂmc‘: M2 PARCELA MINIMA 350 m2 La superficie de cesion dotacional Ia
VIVIHA DENSIDAD MAXIMA 20 debsa m‘: Crai et VIV/HA DENSIDAD MAXIMA 15 debera el PAU en funcién del
M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA | 055m2im2 | aprovechamiento final del sector. M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,55 m2im2 P final del sector.
SISTEMAS GENERALES | SSGG.5.03+55GGADT | E! du da los ¥ S SISTEMAS GENERALES No tiene Se debera cumplir la Ley de carreteras
M2 SUPERFICIE VIALES SeqinPAU | S8GG.8.03al 1% M2 SUPERFICIE VIALES Segan PAU
M2 SUPERFICIE E. LIBRES 3.553 = S M3 SUPERFIGIEE. LIBRES 7084
M2 SUPERFICIE DOTACION 3,808 0 segun PAU M2 SUPERFIGIEDOTAC 7584 0 sequn PAU
APROVECHAMIENTO TIPO 0,55 APROVECHAMIENTO TIPO 0,55
APROV. APROPIABLE 90 % APROV. APROPIABLE 80 %
DESARROLLO Programa Acluacion Urbanizadora DESARROLLO Programa Actuacion Urbanizadora
PLANEAMIENTO Plan Parcial PLANEAMIENTO Plan Parcial
Proyecto I.kbanlucib_n Proyecto Urbanizacion
rcelacion
CESIONES Seqin LOTAU CESIONES Segun LOTAU
PLAZO 8 anos PLAZO 12 aflos
GESTION Gestion indirecta GESTION Gestion Indirecla
AUTORIZACIONES EXIGIBLES | No se ninguna ial AUTORIZACIONES EXIGIBLES

Conexidn cameteras
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL YEPES

B.O.P. de Toledo

SECTOR S-10 Caretera de Ciruelos

CLASIFICACION URBANIZABLE | SITUACION

SUPERFICIE SECTORM2 | 72.913 ZONA ESTE

ORDENANZA 4+5 OBSERVACIONES

M2 PARCELA MINIMA 350/ 500 m2 El PAU debera justificar fa dstribucion de

VIVIHA DENSIDAD MAXIMA 15 Ios usos residencial e i i forma

M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,55 m2/im2 que el uso residencial no exceda del 50%.

SISTEMAS GENERALES No tiene Se prohibe el uso industrial productivo (IP).

M2 SUPERFICIE VIALES Segun PAU La superficie de cesién dotacional la

M2 SUPERFICIE E. LIBRES 7.291 deberd estat el PAU en funcién del

M2 SUPERFICIE DOTACION seqin PAU o Yec ments final del sector.

APROVECHAMIENTO TIPO 0,50 e febwd. prever. . un. skt . 05

APROV. APROPIABLE 0% de las aguas de sansamiento.
Se debera cumplir la de carreteras.

DESARROLLO Programa Actuacién Urbanizadora
PLANEAMIENTO Plan Parcial

Proyecto Urbanizacién

Proyecto Reparcelacién
CESIONES Sequn LOTAU
PLAZO 8 afos
GESTION

AUTORIZACIONES EXIGIBLES

Gestion Indirecta

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL YEPES

4418000

DEIS

4417600

TOLEDO

SECTOR S-11 Carretera de Ocana

CLASIFICACION UREANIZABLE __| SITUACION

SUPERFICIE SECTOR M2 | 61.778 ZONA ESTE

ORDENANZA 4+5 OBSERVACIONES

M2 FARCELA MINIMA 350 / 500 m2 El PAU debera justificar la distribucion de
VIVIHA DENSIDAD MAXIMA 15 los usos residencial e industrial, de forma
M2/M2 EDIFICABILIDAD BRUTA 0,55 m2/m2 que el uso residencial no exceda del 50%.
SISTEMAS GENERALES No tiene Se prohibe el uso industrial productivo (IP).
M2 SUPERFICIE VIALES Segiin PAU La superficie de cesion dotacional la
M2 SUPERFICIE E. LIBRES 6.178 deberd establecer el PAU en funcion del
M2 SUPERFICIE DOTACION sequn PAU gﬂ" Sonam) final del Secm_f“ %
APROVECHAMIENTO TIPO 0,50 dewazi;‘ - r;';ea“:;as ‘;r; saf;:::i: s i
APROV. APROPIABLE 20 % Se debera cumplir |a Ley de as
DESARROLLO Prag Actuacion Urbanizadora

PLANEAMIENTO Plan Parcial

Proyecto Urbanizacién
Proyecto Reparcelacion

CESIONES Segin LOTAU
PLAZO 12 afios
GESTION

Conexién carreteras

Conexidn de saneamienio y auforizacitn de vertido depuracion pera
uso industrial

Gestion Indirecta

AUTORIZACIONES EXIGIBLES

Conexidn carreteras

uso industrial

Gonexidn de saneamiento y auterizacién de vertido depuracion para

Yepes 21 de febrero de 2012.—El Alcalde, Antonio Rodriguez-Tembleco de la Oliva

N.°1.-2164

IMPRENTA PROVINCIAL — TOLEDO



