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AYUNTAMIENTOS

SESENA

En el «Boletin Oficia» delaprovinciade Toledo nimero 294, de fecha 24 dediciembre de
2012, figurainsertado anuncio de este Ayuntamiento sometiendo ainformaci on publica, durante
€ plazo de treinta dias, €l acuerdo adoptado en sesién ordinaria celebrada por €l pleno de la
Corporacién defecha29 de noviembre de 2012, deaprobaciéninicia delaOrdenanzamunicipal
reguladora de los actos de aprovechamiento y uso del suelo o de la edificacion sujetos a
comunicacion previaantelaAdministracion municipal.

Transcurrido € periodo deinformacion publica, y a no haberse presentado reclamaciones
de ningun tipo, € acuerdo de aprobacion inicial, queda automaticamente elevado a definitivo
laaprobacién delaOrdenanzamunicipal reguladoradel uso delos Caminos, cuyo texto integro
se hace publico parasu genera conocimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en € articulo
70.2delaley 7 de 1985, de 2 de abril, reguladoradelas Bases del Régimen Local.

Contra la presente Ordenanza (disposicion administrativa de caracter genera), no cabe
recurso en viaadministrativa (articulo 107.3, Ley 30 de 1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico delas Administraciones Piblicasy del Procedimiento Administrativo Coman), como
consecuencia, sera admisible la interposicion de recurso contencioso-administrativo ante la
Saladelo Contencioso- Administrativo del Tribunal Superior de Justiciade Cagtilla-LaMancha,
con sede en Albacete, en el plazo de dos meses contados desde € dia siguiente al de la
publicacion de sutexto integro en € «Boletin Oficial» delaprovinciade Toledo, de conformidad
conlodispuestoenlosarticulos10.1.b), 25.1y 46.1 delaL ey 29/1998, de 13 dejulio, reguladora
de la Jurisdiccién contencioso-Administrativa.

ORDENANZAMUNICIPAL REGULADORADE LOSACTOSDEAPROVECHAMIENTOY
USO DEL SUELO O DE LA EDIFICACION SUJETOSA COMUNICACION
PREVIAANTE LAADMINISTRACION
MUNICIPAL

Exposicion de motivos

Delapracticamunicipal sehacomprobado que determinados procedi mientosadministrativos
gue se siguen en este Ayuntamiento por su burocracia administrativa, suponen demoras y
complicaciones en la tramitacion de | os expedientes de solicitudes de licencias de obras.

En este sentido la Ordenanza pretende iniciar una linea de simplificacién y reduccién de
tramites, agilizando procedimientos, disminuyendo comprobacionesy controles aprioristicos
innecesarios, medidas compensadas con la actuacion responsable que se presume de
promotores, titulares y profesionales, en su deber-obligacién de sujecion a la obtencion de
previa licencia o autorizacion administrativa, sustituyéndola por un acto de comunicacién
previa, una vez acrediten documentalmente el cumplimento de determinados requisitos,
especificados en la presente Ordenanza.

Laentradaen vigor deleyes esenciales en laComunidad Auténomade Castilla-LaMancha
talescomo el Real Decreto Legidativo 1 de 1998, de 4 dejunio, por el que seaprobdlalLey de
Ordenacion del Territorioy delaActividad Urbanisticade CastillaLaMancha(L.O.T.A.U.),y
las sucesivas modificaciones sufridas de dicha ley, hasta llegar a Decreto Legidativo 1 de
2010, de 18 demayo de 2010, por €l que se apruebad texto refundido delaL ey de Ordenacién
del Territorioy delaActividad Urbanistica(T.R.L.O.T.A.U.), asi como Decreto 34 de 2011, de 26
de abril de 2011, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del Texto
Refundido delaL ey de Ordenacion del Territorioy delaActividad Urbanistica, queintroducen
importantes modificaciones en el &mbito delatramitacién administrativadelaslicencias, y que
contiene especialidades respecto del procedimiento administrativo comun regulado en laLey
30 de 1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Plblicasy del
Procedimiento Administrativo Comuan, obligan a adaptar la «maquinaria administrative» para
servir € nuevo espiritu de modernizacion administrativay de acercamiento a ciudadano que
pregonan estas leyes.

Una de las innovaciones y mejoras viene introducida por configuracion de una serie de
actuaciones como meramente «comunicadas», d amparo de lo dispuesto en los articulos 156.1 a),
157y 158 T.R.L.O.T.A.U,, losaticulos 6, 7, 8 y 9 del Reglamento de Disciplina Urbanigtica del
TRLOTA.U.
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En este sentido la Ordenanza pretende también regular los procedimientos a seguir en
aquell os actos sujetos a régimen de comunicacion previa, unavez acrediten documental mente
e cumplimiento de determinados requisitos, especificados en la misma. Para la puesta en
marcha de estos nuevos procedimientos resulta necesario contar con la cobertura juridica de
una ordenanza gque contemple dichos supuestos (actuaciones urbanisticas comunicadas), que
se acomodara a las disposiciones vigentes en la materia urbanistica y de procedimiento
administrativo.

Articulo 1.- Objeto.

Esaobjeto delapresente Ordenanzael desarrollo delo previsto enlosarticulos 156.1 a), 157
y 158 T.R.L.O.T.A.U.; articulos 6, 7, 8 y 9 del Reglamento de Disciplina Urbanistica del
T.R.L.O.T.A.U., paralaregulacion delos supuestos denominados «actuaci ones comuni cadas»
en las que para su gercicio o gjecucién se sustituye la necesidad de obtencion de licencia por
unacomunicacion previa, por escrito, del interesado alaAdministracion municipal cuando se
trate de actos de aprovechamiento y uso del suelo o de la edificacion que no estén sometidos
alicenciaurbanistica.

Articulo2.- Ambitomaterial.

Las actuaciones comunicadas comprenden aguellas, instalaciones u obras que, dada la
escasa entidad técnica, juridica e impacto urbanistico o ambiental, Gnicamente deberan ser
puestas en conocimiento de la Administracion municipal para su examen documental previo,
antes deiniciar su gjecucion, para comprobar su adaptacién ala normativa vigente que seade
aplicacion en cada supuesto.

En ningln caso se considerard acto sujeto a comunicacion previa, cualquiera que sea su
entidad técnica, todas aquellas instalaciones u obras que puedan afectar o incidir directa o
indirectamente en € dominio publico local, autonémico o estatal .

L as actuaciones de aprovechamiento y uso del suelo o de la edificacion que no estén sometidos
alicenciaurbanisticaend Texto Refundidodelal..O.T.A.U. Serian obrasmenores, quesecaracterizan
por ser de sencillez técnicay escasa entidad constructivay econdmica, consistiendo normamente en
pequefias obras de ssimple reparacién, decoracion, ornato o cerramiento que en ninglin caso suponen
dteracion de volumen o de la superficie congtruida, reestructuracion, distribucion o modificacion
sustancia dedementosestructurales, arquitectonicos o comunes de uninmueble, ni modificacion del
usO objetivo seguin las normeas urbanisticas, Sno que se presentan como obras interiores o exteriores
de pequefiaimportancia(enlucidos, pavimentacion del suelo, revocosinteriores, retejadosy andogas,
anuncios no visihles desde laviaplblica, etcétra), que no afectan d disefio exterior, d conjunto dela
edificacion, ni modifican d ndmero de unidades fisicas de viviendas y locales, o las condiciones
bési cas de habitabilidad 0 seguridad en d edificio, loca oinstalacion.

Elementos auxiliares y complementarios de las obras de construccién no incluidos en la
autorizacion que supone la licencia urbanistica, tales como casetas, vallas, etc., y otros que
requieran un control o verificacién municipal por razones de seguridad, no instalados en
espacios de dominio publico.

Articulo 3.- Obrassuj etasa procedimiento comunicado.

3.1. Obras de conservacion y mantenimiento. Se entendera por tales aquéllas consistentes
en la sustitucion de elementos dafiados no estructurales por otros idénticos, asi como las
obras de limpieza interior de los edificios, o de patios 0 medianeras. Deberan concurrir las
circunstancias siguientes:

No precisen la colocacion de andamios.

No afecten a edificios o conjuntos protegidos.

3.2. Obras de acondi cionamiento menor.

3.2.1. En viviendas. obras de reforma parcial no estructural, consistentes en reparacion,
renovacion, modificacion o sustitucion de solados, revestimientos de techos, paredes,
escayolas, chapados, instalacion defontaneria, electricidad, calefaccion, saneamiento y demés
revestimientos y carpinteriainterior, en las que concurran las circunstancias siguientes:

Noimpliquen lamodificacion sustancial deladistribucion delavivienday no se modifique
el nimero de unidades de viviendas.

No afecten, modifiquen o incidan en elementos comunes, especialmente estructura y
conductos generales, ni en el aspecto exterior de las edificaciones; ni se sobrepasen las
sobrecargas con las que fueron calculadas.

3.2.2. Enlocales: obras de modificacién o sustitucion en suelos, techos y paredes, que no
afecten alaestructura, ni aconductos generales, ni impliquen unareduccién delas condiciones
de seguridad contra incendios (estabilidad y resistencia al fuego de elementos constructivos,
instalaciones de deteccion, alarma y extincién, alumbrado de emergencia, etc.), ni afecten
sustancialmente a la distribucién interior, por requerir en estos supuestos licencia de obras.

Deberan concurrir las circunstancias siguientes:

No impliguen lamodificacion de uso.

No se trate de edificios y conjuntos protegidos.

No precisen la colocacion de vallas fijas 0 andamios.

3.3. Reparaciones parciales en paramento exterior de edificios: fachadas, bal cones, elementos
salientes, retejado de cubiertas, y otros elementos relativos ainfraestructuras de los edificios,
siempre que no afecten alavia pablica.

En local es de planta baja estardn comprendidas | as obras que afectando al aspecto exterior
no impliquen modificacion de la fachada ni de los elementos comunes. A titulo indicativo
comprende:
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1) reparacion de portadas.

2) canalizaciones einfraestructuras menoresinteriores de radiodifusién sonora, television,
telefonia basicay otros servicios por cable en edificios.

3) cambio de puertas y ventanas exteriores (en ningun caso, cierre de balcones ni
desplazamiento o modificacion de los huecos).

4) reparacion de aleros, con o sin canalon, y vuel o de fachada.

5) reparacion y sustitucion de bajantes de agua.

6) reparacion de antepechos de balcdn volado ala via piblica;

7) toldos, ya sean fijos o plegables, se hallen en planta baja o de piso.

8) reparacion de marquesinas.

9) sustitucion de los materiales de cubricién siempre que no supongan el cambio de la
estructura, distribucion, pendiente o materiales existentes.

10) cambio de canalones.

11) revocado, estucado y pintado de fachadas, balcones y cuerpos salientes.

12) rejas de ventanas y bal cones que se reparen o cologquen, cambien o modifiquen.

13) reparacion de alfeizaresy abardillas.

No precisen la colocacién de andamios.

No afecten a edificios o conjuntos protegidos.

No afecten a elementos estructurales.

3.4. Otrasobras.

3.4.1 Ajardinamiento, pavimentacion, implantacién de bordillos, en espacios libres de
dominio privado, siempre que no se afecte con las obras a ningln uso, servicio o instalacion
publica.

3.4.2. Limpiezay desbroce de solares con las mismas limitaciones del apartado.

Anterior, siempre que con ello no se produzca variacion del nivel natural del terreno, ni la
talade érboles.

3.4.2. Sondeos y prospecciones en terrenos de dominio privado no incluidos en la carta
arqueoldgica, u otros trabajos previos y ensayos en las obras de construccion. Estudios
geotécnicos en parcelas privadas y catas u otros trabajos previos y ensayos a las obras de
construccién (siempre que no conlleven movimientos de tierra).

3.4.3. Cerramientos de fincas con mallade simpletorsion.

3.4.4. Elementos auxiliaresy complementarios delas obras de construccion (casetas, vallas,
etc.), siempre que no ocupen espacios de dominio publico.

Lasactuaciones no incluidas en e presente apartado y que no sean susceptibles de solicitud de
licenciade obramayor, setramitaran conformeal procedimiento normal delicenciade obramenor.

Articulo4.- Requisitosdocumentalesy técnicos.

4.1. Con carécter general:

Instancia con datos personales de identificacidn y direccion a efectos de notificaciones.
Numero del N.I.F. odel D.N.I. Acreditacion de representacion, en su caso. Situacion delaobra
o actuacion arealizar (direccion delamisma).

Copia de autoliquidacion de tributos aplicables.

Plano de situacion.

Memoriadescriptiva de las actuaciones arealizar.

Presupuesto de g ecucion de las actuaciones aredlizar.

4.2. Con carécter especid:

Autorizacion delaComunidad de propietari osfirmadapor su Presidente, cuando procedan.

L asautorizaciones concurrentes einformes sectorial es exigidos por lanormativaqueresulte
deaplicacion.

Articulo5.- Procedimiento.

5.1 La comunicacion debera efectuarse en impreso normalizado por la Administracion
Municipal y ser presentada en el Registro del érgano municipal competente para conocer la
situacion; no obstante podra presentarse en cualquier registro o en laforma establecidaen la
Ley 30de 1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico delasAdministraciones Plblicasy del
Procedimiento Administrativo Coman.

5.2. El sello de registro de entrada del érgano competente para conocer la actuacion
equivaldraal «enterado» delaAdministracion municipal. No se admitiran solicitudes sin toda
la documentacion.

5.3. Podrén redlizar las actuaciones comunicadas pasados quince dias naturales, contados
desde la fecha de registro municipal, si transcurrido dicho plazo no ha recibido notificacion
fehaciente que indique o contrario.

5.4. Si ladocumentaciony €l impreso son correctos, sedarael visto bueno por |os Servicios
Técnicos municipales estimandose concluso € expediente y ordenandose, sin mas trémite e
archivo de la comunicacion, produciendo los efectos de la licencia urbanistica.

5.5.S lasolicitud deiniciacién no retine | os requisitos sefial ados por lalegislacion vigente
0 s ladocumentacion estaincompleta, se requeriraa interesado para que en € plazo de diez
dias subsane lafalta o acomparfie |a documentacion preceptiva con indicacion de que, s asi no
lo hiciera, seletendrapor desistido de su peticion, con los efectos previstosen € articulo 42.1
delaL.RJA.P.

5.6. A los efectos del computo de los plazos de tramitacién se considerara iniciado el
expediente en la fecha de entrada de la documentacién completa en € registro del 6rgano
competente pararesolver lalicencia
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5.7. No obstante |0 anterior, laAdministracién se reservalaposibleinspeccién delas obras
comunicadas.

5.8. Cuando se estime que la actuacion comunicada no estaincluida entre las enumeradas
en la presente Ordenanza, en plazo no superior a quince dias naturales, contados desde € dia
siguientealafechadel «enterado» delaAdministracion, senotificaraal interesado lanecesidad
de que gjuste su actuacion alas normas establecidas para el tipo de licencias de que se trate;
este plazo podra ampliarse por razones justificadas.

5.9. En ninglin caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo las licencias
0 autorizaciones tramitadas por este sistema que vayan en contra de la legislacion o del
planeamiento urbanistico, o cuando por causa de falseamiento u omisién de datos en la
solicitud no fuera posible la notificacion de ajuste de la actuacion a que se refiere el
apartado anterior. No surtiran efectos las actuaciones comunicadas con la documentacion
incorrecta, incompleta o errénea. En ningun caso las actuaciones comunicadas podran
iniciarse antes de que transcurran quince dias naturales a contar desde el diasiguienteala
fecha de su puesta en conocimiento de la Administracion Municipal.

5.10. Este procedimiento solo serd aplicable en los supuestos y en las condiciones
establecidas anteriormente.

El resto de actuaciones no incluidas en esta Ordenanza quedarén sujetas al procedimiento
normal de solicitudy resolucion expresaregulado en lanormativageneral paralaconcesion de
las licencias urbanisticas.

5.11. El régimen procedimental aque estas actuaciones se sujetan no exoneraalostitulares
de las mismas de sus obligaciones de caracter fiscal, administrativo o civil establecidasen la
normativa vigente, que sea de aplicacion.

Articulo 6.- Condicionesgener alesy efectosdelaactuacién comunicada.

Producira efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran, pero no
ateraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demés personas. Se realizaran
dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

Si seredlizan otro tipo de actuaciones que no sean las expresamente contempladas deberd
solicitar su correspondiente autorizacion, sin perjuicio de las sanciones oportunas que puedan
imponerse previo expediente sancionador por infraccion urbanistica

No surtird efecto si con ella se pretende llevar a cabo una ocupacion del dominio publico.

El interesado deberatener adisposicion delos servicios municipalesel impreso conteniendo
la comunicacion presentada con el sello de registro de entrada, facilitando el acceso alaobra
0 actuacién al personal de dichos servicios, para inspeccionesy comprobaciones.

Lasobrasdeberanredizarseen € plazo de seis(6) meses desde lafechadelacomunicacion,
transcurrido este plazo se entiende caducadalalicencia, salvo quee interesado solicite prérroga
0 aplazamiento paralaegjecucion delasobrasinterrumpiendo € cdmputo del plazo. Laprorroga
paralaejecucion delas obras solicitadas podraal canzar hastaun méximo de doce (12) mesesde
plazo.

En ninglin caso pueden realizarse obras 0 actuaciones en contra de la legislacion vigente
enlamateriao del planeamiento urbanistico.

Cumpliran cuantas disposiciones vigentes en materia de edificacion, seguridad y salud en
€l trabajo deban contemplarse en €l gercicio delaactividad inmobiliaria.

No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o pena en que
hubieran incurrido lostitulares en el gercicio de las actuaciones autorizadas.

L asautorizaciones seran transmisibles, pero @ antiguoy € nuevotitular deberédn comunicarlo
por escrito al Ayuntamiento, sin lo cual quedardn ambos sujetos a las responsabilidades
derivadas de la actuacién amparada por lalicencia.

Cuando se pretenda introducir modificaciones durante la gjecucion de las obras, se debera
comunicar este hecho al Ayuntamiento mediante impreso normalizado.

En la realizacion de los trabajos se estard obligado a reparar los desperfectos que como
consecuencia de las obras se originen en las vias plblicas y demas espacios colindantes, y a
mantener éstos en condiciones de seguridad, salubridad y limpieza.

Quedara prohibido colocar en las cales, plazas y paseos, andamios, escaleras, maquinas,
herramientas, Gtiles o instrumentos, asi como cualquier clase de objetos y materiales de
construccion que puedan entorpecer el transito publico, y no dispongan de autorizacion
especifica

Articulo 7.- Régimen decontrol einspeccién municipal.

L os servicios técnicos municipales|levaran acabo las funcionesinspectoras que les otorga
la legislacion vigente, a fin de comprobar e investigar el cumplimiento de la legislacién
urbanistica. A tal efecto dispondran de las facultades y funciones reguladas en los articulos
174y 175T.R.L.O.T.A.U.,y delosarticulos 39y 40 del Reglamento de DisciplinaUrbanisticadel
TRTLOTA.U.

Articulo 8.- Infraccionesy sanciones.

8.1. En todo lo relativo a las infracciones cometidas como consecuencia de las obras,
actuaciones e instal aciones menores puestas en conocimiento de la Administracion municipal
mediante el acto de comunicacion previa, asi como su calificacion y las sanciones que puedan
imponerse, se aplicardn las disposiciones generales de carécter sectorial a través del
correspondiente procedimiento sancionador. Larealizacién de los actos u operaciones sujetas
a comunicacién previa sin la correspondiente autorizacion se considerardn clandestinas.
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8.2. Por otra parte, constituyen infraccion administrativa las acciones y omisiones que
contravengan las normas contenidas en esta Ordenanza, asi como la desobediencia a los
mandatos de establecer 1as medidas correctoras sefialadas o de seguir determinada conducta,
en relacion con las materias que las mismas regulan. A los efectos delo previsto en el articulo
183T.R.L.O.T.A.U.y 88del Reglamento de DisciplinaUrbanigticadel T.R.L.O.T.A.U., tendran
la calificacion de infracciones leves, sin perjuicio de la aplicacion, en su caso, del régimen
especial sancionador.

8.3. Sin perjuicio de la exigencia, en los casos en que proceda, de las correspondientes
responsabilidadescivilesy penales, lasinfracciones alapresente Ordenanza seran sancionadas
por el acalde, salvo en los casos en que tal facultad esté atribuida a otros érganos, dentro de
loslimites quelalegislacion aplicable autorice, previainstruccion del oportuno expediente, en
€l que, en todo caso, se dard audiencia a interesado.

8.4. Para la graduacion de las respectivas sanciones, se valoraran conjuntamente las
circunstancias previstas en el articulo 189 T.R.L.O.T.A.U. y 92 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica

El régimen de sancionesserad previsto enlosarticulos 183y siguientesdel T R.L.O.T.A.U.
y 88y siguientesdel Reglamento de DisciplinaUrbanisticadel T.R.L.O.T.A.U., sinperjuiciode
laaplicacion, cuando proceda, €l Régimen Especial Sancionador.

En todo caso, con independencia de las sanciones que pudieran proceder, deberan ser
objeto de adecuado resarcimiento los dafios y perjuicios que se hubieran irrogado en los
bienesy derechos de titularidad municipal, o adscritos alos servicios publicos, o, en su caso,
lareposicion de las cosas a su estado anterior.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entraraen vigor alos quince dias, a contar desde €l diasiguiente a
su publicacién integraen el «Boletin Oficial» de laprovinciade Toledo.
Sesefia 1 defebrero de 2013.-El Alcalde, CarlosVeldzquez Romo.
N.°|.- 1383
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