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LasLeyesentraran envigor alosveintediasde su completapublicacionend «Boletin
Oficid del Estado», S en dlas no se dispone otra.cosa (articulo 2 del Cadigo Civil).

De acuerdo con lo previsto en el segundo parrafo del apartado 1 del articulo 6
delaLey 5 de 2002, de 4 de abril, reguladora de los Boletines Oficides de la
Provincia, las érdenes de insercion de los anuncios, edictos, circulares y demés
disposicionesquehayan deinsertarseen el «Boletin Oficial» delaprovinciade
Toledo, seremitiran al «llmo. Sr. Presidente de la Diputacion Provincial
deToledo. Registrode Edictosy Anuncios «Boletin Oficial» dela provincia
de Toledo», en € supuesto de Administraciones Piblicas o Administracion de
Justicia, por e 6rgano competente de la Administracion anunciante, o en otro
supuesto, por la persona gque en cada caso competa.

El orden de insercién correspondiente respetara los plazos previstos en
el articulo 7.3 delacitada Ley 5 de 2002, de 4 de abril.

ANUNCIOS
Por cada linea o fraccion de 9 centimetros: 0,78 euros.
Por cada linea o fraccion de 18 centimetros: 1,56 euros.

El importe de las tarifas a aplicar a los anuncios insertados con
caracter urgente sera, en cada caso, el doble de las establecidas
anteriormente.

ADMINISTRACION
Plaza de laMerced, 4. Teléfono 925 25 93 00.—Diputacion Provincial
Se publicatodos los dias (excepto los domingos 'y dias festivos)
PAGOS POR ADELANTADO

AYUNTAMIENTOS

SANTO DOMINGO-CAUDILLA

En cumplimiento delo dispuesto en €l articulo 42.2 del texto
refundido delaL ey de Ordenacion del Territorioy delaActividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha, aprobado por Decreto
Legidativo 1de 2010, de 18 demayo (TRLOTAU), en €l articulo
157.1 del Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre, por el que
seapruebael Reglamento de Planeamiento de Castilla-LaMancha
(RP),y end articulo 60 delal ey 30 de 1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, se procedealapublicacion
integra del acuerdo de aprobacion definitiva asi como de las
normas urbanisticas, catdlogo de bienesy espacios protegidosy
fichas de gestion urbanistica del Plan de Ordenacién Municipal
de Santo Domingo-Caudilla (POM), aprobado por acuerdo de
fecha 19 de noviembre de 2012 de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Toledo (CPOTU), una
vez que la sefiora Coordinadora Provincial de los Servicios
Periféricos de la Consgjeria de Fomento en Toledo haverificado
quelacorreccion de meraformalizacion documental deremision
delaterceracopiaen soporte papel y también unacopiaen soporte
digital editable de dicho Plan sefialada en €l acuerdo de 19 de
noviembre de 2012 por la CPOTU se ha efectuado, y con fecha
17 dediciembrede 2012, registro de entrada en este Ayuntamiento
nimero 616, de fecha 28 de diciembre de 2012, ha ordenado la
publicacion del acuerdo de conformidad con lanormativavigente.

La publicacion de los acuerdos producird los efectos del
articulo 157.2 del RP entrando en vigor tras su publicacién y
teniendo vigencia indefinida.

CONTENIDO DEL ACUERDO DE LA COMISION
PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y URBANISMO DE FECHA 19 DE NOVIEMBRE DE 2012
DE APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL DE SANTO DOMINGO-CAUDILLA

Tras el andlisis de la documentacion aportada, en virtud del
articulo 37.5 del TRLOTAU y 136 del Reglamento de
Planeamiento, puesto que existen reparos de al cance limitado que
pueden subsanarse con una correccién técnica especifica, la
Comision Provincia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
por unanimidad de sus miembros, acuerda:

A. Laaprobacion definitivadel Plan de Ordenacién Municipal
de Santo Domingo-Caudilla, haciendo constar que no se extendera
diligencia de aprobacion definitiva sobre el Plano «OE.3.

Clasificacion. Usos Globales», a no diferenciar claramente las
determinaciones referidas y hallarse las mismas debidamente
sefialadas en otros planos y que en la aplicacion del Plan de
Ordenacion Municipa y en los instrumentos de desarrollo y
gjecucion del mismo se debera atender a lo sefialado en los
informes sectoriales emitidos durante la tramitacion del
procedimiento para su aprobacién, en especia a informe de la
Confederacion Hidrograficadel Tajo en cuanto al abastecimiento
y las afecciones a dominio publico hidraulico. Esta aprobacion
definitiva quedara supeditada en su eficacia, a la mera
formalizacién documental por parte del Ayuntamiento de la
correccion siguiente:

—De acuerdo con el apartado segundo del epigrafe 3 de la
NormaTécnicade Planeamiento paraHomogeneizar € Contenido
de la Documentacion de los Planes Municipales la Consgjeria
deberarecibir parasu oportunadiligenciaunacopiapara€el propio
Ayuntamiento y dos para la Consgjeria. Al haberse recibido
Unicamente dos copias en soporte papel, deberaremitirselatercera
y asimismo de acuerdo con el apartado sexto de dicho epigrafe
se aportard también una copia en soporte digital editable. Todo
ello con caréacter previo alapublicacion del acuerdo de aprobacion
definitiva.

B. Delegar en la Coordinadora Provincial en Toledo de los
Servicios Periféricos de la Consgjeria de Fomento, con carécter
previo y necesario a su publicacion, la verificacion de que las
correcciones se efectllan en los términos descritos en el apartado
anterior, y verificadalacorreccién realizada, ordenelapublicacion
de la aprobacion definitiva en la forma prevista en los articulos
42.2 del TRLOTAU y articulo 157 del RP.

Serecuerdaa Ayuntamiento de Santo Domingo-Caudillaque,
seguin lo establecido en el articulo 42.2 del TRLOTAU, hasta
tanto no se realice la publicacion del acuerdo de aprobacion
definitiva del Plan de Ordenacién Municipal, asi como del
contenido integro delas normas urbanisticasen laformaprescrita
en el articulo 157 del RP, este planeamiento carece de eficacia.

RESOLUCION DE LA COORDINADORA PROVINCIAL
DE LOS SERVICIOS PERIFERICOSDE LA CONSEJERIA
DE FOMENTO DE FECHA 17 DE DICIEMBRE DE 2012
SOBRE LA PUBLICACION DEL POM

En relacion con el Plan de Ordenacion Municipal de Santo
Domingo-Caudilla (expediente niimero 124/08 PL ), le comunico
gue una vez cumplimentados los requisitos acordados por la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
en su sesion de fecha 19 de noviembre de 2012, se ordena la
publicacion de la aprobacion definitiva en la forma prevista en
los articulos 42.2 del TRLOTAU y 157 del RP.



Contra la disposicion administrativa de caracter general de
aprobacion definitiva del POM podra interponerse recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses, contados
desde el dia siguiente a su publicacién, ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justiciade
Castilla-La Mancha, con sede en Albacete.

Si otraAdministracion pretendieraimpugnar estadisposicion
podra, asimismo, dirigir requerimiento previo ala Consgjeriade
Fomento solicitando su anulacion, dentro del plazo de dos meses
contados desde €l dia siguiente al de su publicacion.

Todo €ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos
25,44y 46 delaLey 29 de 1998, de 13 dejulio, reguladoradela
Jurisdiccidn Contencioso-Administrativa (BOE nimero 167, de
14 dejulio),y enel articulo 107.3delaLey 30 de 1992, de 26 de
noviembre, del Régimen Juridico de las Administraciones
Plblicasy del Procedimiento Administrativo Comun.

Santo Domingo-Caudilla 18 de enero de 2013.—El Alcalde,
Maudilio Martin Fernandez.

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
SANTO DOMINGO-CAUDILLA

NORMAS URBANISTICAS
TITULO I. GENERALIDADES

Articulo 1. Ambito (OE).

Las presentes Normas Urbanisticas, que desarrollan las
determinaciones previstas en laregla quinta del articulo 30, del
Decreto Legislativo 1 de 2010, de 18 de mayo de 2010, por €l
gue se aprueba €l texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorioy delaActividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU),
asi como por el Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre, por €l
gue se aprueba el Reglamento de Planeamiento (en adelante
RPLOTAU), seran de aplicacién en la totalidad del término
municipal.

El ambito temporal de las mismas tiene caracter indefinido
pudiendo procederse alarevisién segln se sefidaen el apartado
correspondiente de la memoria.

Articulo 2. Documentacion del Plan de Or denacion M unicipal
(OE).

1. De acuerdo con la Norma Técnica de Planeamiento para
homogeneizar €l contenido de la documentacion de los planes
municipales los documentos que componen el presente Plan de
Ordenacion Municipal (en adelante POM), son los siguientes:

Documentos de informacion:

—Memoria de informacion.

—Planos de informacién.

Documento de ordenacion:

—Memoriajustificativa.

—Planos de ordenacion.

—Normas Urbanisticas.

El documento correspondiente con las normas urbanisticas
cuenta a su vez con |os tres anexos siguientes:

—Anexo 1. Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos.

—Anexo 2. Carta Arqueol dgica.

—Anexo 3. Fichas resumen de ambitos urbanisticos.

2. Solo se considera como documento auténtico de este POM
€l que se custodiaen el organismo competente tras |a aprobacion
definitiva. La competencia para la ejecucion del mismo
corresponde al Ayuntamiento de Santo Domingo-Caudilla, asi
como en la tramitacion y gjecucion de planeamiento que las
desarrolle, en los términos establecidos en el TRLOTAU.

3. En €l articulado de estas normas urbanisticas se detalla en
cadaarticulo, o bien en latotalidad del capitulo correspondiente
si el mismo corresponde con Ordenacion Estructural (OE) u
Ordenacion Detallada (OD), de acuerdo con lo establecido en
los apartados 1y 2 del articulo 24 del TRLOTAU.

Articulo 3. Inter pretacion del Plan de Ordenacion Municipal
(OE).

1. Lainterpretaciéon del POM corresponde a Ayuntamiento,
en el gercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de
las facultades propias de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, con arreglo alalegislacion vigente.
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Cuando la interpretacién del POM tenga caracter general se
deberaincorporar lamismacomo anexo a planeamiento afectado.

2. End caso deexigtir supuestosde conflicto entrelosdiversos
documentos del POM lainterpretacion se efectuardaen el sentido
gue sea mas favorable a cumplimiento o incremento de las
dotaciones y equipamientos urbanos, a los mayores espacios
libres, alamejor conservacién del patrimonio protegido, al menor
deterioro del entorno natural, y alamenor transformacion de los
usosy actividades existentes. Primara siempre el mayor interés
de lacolectividad.

3. Cuando existan contradicciones en los planos prevalecera
el plano que esté realizado a mayor escala sobre €l realizado a
menor escala.

4. Cuando exi sta contradi ccion entre mediciones sobre planos
y sobre larealidad, prevalecerala segunda.

5. Cuando exista contradiccion entre superficies fijas y la
aplicacion de coeficientes o porcentgjes, prevaleceran los
segundos.

6. Cualquier personapodrasolicitar examen del planeamiento
vigente en la sede del Ayuntamiento. Podra asimismo obtener
informacién urbanistica sobre cualquier terreno del municipio,
para lo que deberd acompafiar fotocopia de plano de ubicacion
del mismo.

Articulo 4. Efectos de la aprobacién del Plan de Ordenacion
Municipal (OE).

La aprobacion del POM supondr&:

a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las
construcciones y las edificaciones al destino que resulte de su
clasificacion y calificacion y a régimen urbanistico que les sea
de aplicacion.

b) Ladeclaracion en situacion de fuerade ordenacion delas
instal aciones, construccionesy edificaciones contrarias al POM
y erigidas con anterioridad a éste.

¢) Laobligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones
por todos |os sujetos, publicosy privados.

d) Laefectividad de sus determinaciones.

€) La declaracion de la utilidad piblica 'y la necesidad de
ocupacion delosterrenos, las instalaciones, las construccionesy
las edificaciones correspondientes, cuando se prevean obras
publicas ordinarias cuya realizacion precise la expropiacién
forzosa o delimiten unidades de actuacién a ejecutar por
expropiacion.

f) Lapublicidad de su entero contenido.

Articulo5. Vigenciadel Plan de Ordenacion Municipal (OE).

1. El POM entrara en vigor de acuerdo con €l articulo 42 del
TRLOTAU y € articulo 157 del reglamento de planeamiento.

2. Los acuerdos de aprobacion de los planes de ordenacion
urbanistica (OU) asi como las normas urbanisticas se deberéan
publicar integramente por €l Ayuntamiento, en el «Boletin Oficial»
de laprovinciade Toledo (BOP). Adicionalmente, se publicaran
integramente los acuerdos aprobatorios en el «Diario Oficial de
Castilla-LaMancha» por disposicion del 6rgano que los hubiese
adoptado.

3. Lavigencia de los planes de ordenacion urbanistica (OU)
es indefinida.

Articulo 6. Revision del Plan de Ordenacion Municipal (OE).

1. Se entiende por revisién la adopcion de nuevos criterios
respecto ala estructura general y organica del territorio o de la
clasificacion del suelo, motivada por la eleccion de un modelo
territorial distinto o por la aparicion de circunstancias
sobrevenidas de caracter demografico, o econdémico, queincidan
sustancialmente sobre la ordenacion o por el agotamiento de la
capacidad del Plan.

Lareconsideracion total de la or-denacién urbanistica (OU)
o de los elementos fundamentales del modelo o solucién a que
respondaaguella ordenacion dardlugar y requierelarevision del
POM.

2. El POM serevisara en los plazos y condiciones que ellos
establezcan, sin perjuicio delo dispuesto en €l articulo 40.2 dela
TRLOTAU. Paraello el POM serevisaraal cabo de doce afios de
su aprobacion, o cuando por razones de urgenciao de excepcional
interés publico exijan su adaptacion. Se considera necesario
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efectuar la Revision del Plan de Ordenacién Municipal, que se
hara conforme marca la TRLOTAU, cuando se cumpla una de
las siguientes causas:

—Variacién ostensible en los calculos demogréficos, que
motive ausencia de suelo urbano o urbanizable.

—Decision municipal que aconsegje la citada Revision, a
instancia del Ayuntamiento.

3. De acuerdo con el articulo 119 del RPLOTAU toda
reconsideracion de los elementos del contenido de la ordenacion
urbanistica (OU) no subsumible en €l articulo anterior supondra
y requerira su modificacion.

4. A estosefectosel POM identificay distingue expresamente
las determinaciones de la ordenacion estructural (OE) y de la
detallada (OD). A efectos de su tramitacion, la modificacion de
los elementos del contenido del POM tendra en cuenta dicha
distincién, debiendo gjustarse alasreglas propias delafigurade
planeamiento a que correspondan, por su rango o naturaleza, las
determinaciones por ella afectadas.

5. Lamodificacién podratener lugar en cualquier momento,
de acuerdo con lo establecido en el TRLOTAU, y en la
modificacion del mismo.

Articulo 7. Régimen transitorio de las determinaciones del
planeamiento anterior que seincor poren al nuevo
Plan de Ordenacion Municipal (OE)
En el municipio no existe planeamiento urbanistico anterior,
por lo que no se incorpora ninguna determinacion al respecto.

Articulo 8. Régimen delasedificacionesquequeden en situacion
de fuera de ordenacién (OD)

1. Construccion o actividad fuera de ordenacion es aquella
construccion o actividad que resulta incompatible con el
planeamiento o con laordenaci on propuestaen el presente POM.

Se considera que existe una situacion de fuera de ordenacion
cuando se da alguno de los siguientes aspectos:

a) Las construcciones que ocupen suelo calificado como
viario, sistemade zonas verdesy espacios libres, o equipamiento
publico.

b) Las construcciones queincumplenlascondicionesdealtura,
o de alineacion oficial definidas en los planos de planeamiento.

¢) Las construcciones o usos expresamente calificados como
tales por los planeamientos.

d) El uso que sea incompatible con el definido en las
ordenanzas de aplicacion del presente Plan de Ordenacion
Municipal, o aquellos cuyos efectos ambientales superen los
niveles maximoas tolerados por las disposiciones vigentes.

€) Los usos que no se puedan legalizar por incumplir las
condiciones exigidas en el suelo rastico.

2. Estasituaci 6n puede ser por incompatibilidad total o parcial
con el planeamiento. Se consideraque estan en situacion defuera
de ordenacién total en los apartados @), b) y €).

3. La declaracion en situacion de fuera de ordenacion total,
de acuerdo con los apartados a), b) y €) citados conllevara las
consecuencias previstas en la letra d) del nimero 2 del articulo
24 TRLOTAU vy las que se determinen reglamentariamente, de
las instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con
anterioridad que resulten disconformes con la nuevaordenaci on.
En este caso Unicamente se podran autorizar obras de mera
conservacion.

4. La declaracién de fuera de ordenacion parcial conllevara
la posibilidad de autorizar obras de reforma o mejora, tendentes
alaadaptacion de las construcciones y actividades alas nuevas
condiciones previstas.

En las construcciones que contengan los usos aque serefiere
losapartadosc) o d) del punto 1 de estearticulo, se podran reali zar
las obras y mejoras necesarias para poder corregir los efectos
negativos citados.

Articulo 9. Normativa de aplicacion.

El presente documento seredactadeacuerdo conlalegislacion
siguiente:

Legislaciéon de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y
Actividad Urbanistica:

—Decreto Legidativo 1 de 2010, de 18 de mayo, por el que se
apruebael texto refundido delal ey de Ordenacion del Territorio
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y delaActividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU). (DOCM
21 de mayo de 2010).

—Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento delaLey 2 de 1998, de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en
adelante RPLOTAU).

—Decreto 242 de 2004, de 27 dejulio, por el que se apruebael
Reglamento de Suelo Rustico de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante
RSRLOTAU).

—Decreto 177 de 2010, de 1 dejulio, por € que se modificael
Reglamento de Suel o RUstico, aprobado por Decreto 242 de 2004,
de 27 dejulio (DOCM 6 de julio de 2010).

—Decreto 178 de 2010, de 1 dejulio, por € que se apruebala
NormaT écnicade Planeamiento parahomogeneizar €l contenido
de ladocumentacién de los planos municipales (DOCM de 7 de
julio de 2010).

—Correccion de errores del Decreto 242 de 2004 (DOCM de
13 de diciembre de 2004).

—Orden del 31 de marzo de 2003, por €l que se aprueba la
Instruccién Técnica de planeamiento para distintos requisitos
sustantivos del suelo rastico (DOCM de 8 de abril de 2003).

—Real Decreto Legidativo 2 de 2008, de 20 de junio, por €l
gue se aprueba € texto refundido de la Ley del Suelo (BOE de
26 dejunio).

—Decreto 87 de 1993, de 13 dejulio, modificado por Decreto
58 de 1994, de 21 de junio, sobre catdogos de suelo de uso
residencial.

—Orden de 9 de marzo de 2010, delaConsgjeriade Ordenacién
del Territorio y Vivienda, por la que se aprueban las bases
reguladoras y se convocan ayudas a los municipios para la
redaccion, revisiony adaptacion del planeamiento general al texto
refundido delaL ey de Ordenacion del Territorioy delaActividad
Urbanistica parael gjercicio de 2010 (DOCM de 16 de marzo de
2009).

—Decreto 29 de 2011, de 19 de abril, por € que se aprueba el
Reglamento de laActividad de Ejecucion del texto refundido de
laLey de Ordenacion del Territorioy delaActividad Urbanistica.
(DOCM de 29 de abril de 2011).

—Decreto 34 de 2011, de 26 de abril, por € que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica del texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de laActividad Urbanistica
(DOCM de 29 de abril de 2011).

—Decreto 235 de 2010, de 30 de noviembre, de regulacion de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castila-La Mancha
(DOCM de 3 de diciembre de 2010).

—Real Decreto 1492 de 2011, de 24 de octubre, por € que se
aprueba el Reglamento de valoracionesdelalL ey de Suelo (BOE
de 9 de noviembre de 2011).

Vivienda:

—Ley 2 de 2002, de 7 de febrero, por la que se establece y
regulan las diversas modalidades de viviendas de Proteccién
Publicaen Castilla-La Mancha.

—Decreto 256 de 2004, por €l que se modificael Decreto 113
de 2002, de 27 de agosto, sobre ayudas en materiade vivienday
suelo paradl periodo 2002-2005 y se establecen nuevaslineas de
actuaciones protegidas para fomentar el arrendamiento de
viviendas.

—Decreto 3 de 2004 de 20 de enero, de Régimen Juridico de
las Viviendas con proteccién publica (el articulo 16.2 y la
Disposicion Adicional sextaestan derogados, y se modifican los
articulos9, 22.1, 23.2, 28, 34, 42, 43, 43bis, 44y 52 por €l Decreto
173/2009).

—Decreto 38 de 2006, de 11 de abril, por €l que seregulaen el
ambito de Castilla-LaManchael Plan Estatal de Viviendas 2005-
2008y sedesarrollael 1V Plan Regional de Vivienday Suelo de
Castilla-LaMancha(los Titulos| aVIl y el capituloV del Titulo
VIII, y losarticulo 80.5 y 90.5, estén derogados, y se modifican
los articulos 84.1, 85, 88, 89, 91, 94 y 96 por el Decreto 173 de
2009).

—Decreto 65 de 2007, de 22 de mayo, por el que se establecen
aspectos derégimen juridico y normastécnicas sobre condiciones



minimas de calidad y disefio para las viviendas de proteccion
publica.

—Orden de 21 de mayo de 2007 por la que se actualizan los
preciosy rentas maximas de | as viviendas de proteccién publica.

—Orden de 13 de abril de 2007 por la que se establece el
procedimiento de inscripcién en el Registro de demandantes de
viviendas con proteccion publica 'y se disponen la relaciéon de
documentos que se acompafian a la solicitud de inscripcion.

—Decreto 81 de 2007, de 19 de junio, por el que seregula el
Libro Edificio destinado aVPO.

—Decreto 109 de 2008, de 29 de julio, de Medidas para la
aplicacion del pacto por la vivienda en Castilla-La Mancha
(DOCM de 1 de agosto de 2008) (se modifican losarticulos 3, 5,
12, 13, 14, 19, 21, 23, 29, 29 bisy 31 por €l Decreto 173 de
2009).

—Decreto 173 de 2009, de 10 de noviembre, por € que se
aprueba el V Plan regional de Viviendas y Rehabilitacion de
Castilla-La Mancha (DOCM de 16 de noviembre de 2009).

Legislacion de Medio Ambiente:

—Decreto 33 de 1998, de 5 de mayo, por e que se crea €l
Catélogo regional de especiesamenazadas de Castilla-LaMancha.

—Decreto 73 de 1990, de 21 dejunio, por el que se aprueba el
reglamento paralagjecucion delalLey 2 de 1988 (DOCM de 27
de junio de 1990).

—Ley 2de 1992, de 7 de mayo, de pescafluvia y reglamento
de aplicacion.

—L ey 2de1993, de15dejulio, decazaen Castilla-LaMancha.

—Ley 9 de 1999, de 26 de mayo, de conservacion de la
naturaleza de Castilla-La Mancha (BOE nimero 179, de 28 de
julio), modificada por laLey 8 de 2007, de 15 de marzo.

—Decreto 178 de 2002, de 17 de diciembre, por € que se
apruebael Reglamento General dedesarrollodelaley 5de 1999,
de evaluacion de impacto ambiental y se adaptan sus anexos
(DOCM de 17 de febrero de 2003).

—Ley 9de 2003, de 20 de marzo, de vias pecuariasen Castilla-
La Mancha (DOCM de 8 de abril de 2003) (modificada por la
Ley 7 de 2009, de 17 de diciembre).

—Ley 4 de 2007, de 8 de marzo, de evaluacion de impacto
ambiental (DOCM de 20 de marzo de 2007).

—Ley 3 de 2008, de montesy gestion forestal de Cadtilla-La
Mancha (modificada por laLey 7 de 2009, de 17 de diciembre).

Legislacion de aguas:

—Ley 17 de 2002, de 27 dejunio, reguladoradel ciclointegral
del agua en Castilla-La Mancha (DOCM de 8 de julio de 2002).

Proteccién del patrimonio:

—L ey de Patrimonio Histérico Espafiol 16 de 1985, de 25 de
junio.

—Real Decreto 111 de 1986, de 10 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley de Patrimonio
Espariol de 10 de enero de 1986.

—L ey 4 de 1990, de patrimonio de Castilla-La Mancha, de 30
de mayo de 1990 (DOCM de 13 de junio de 1990), modificada
por laLey 9 de 2007, de 29 de marzo.

Infraestructurasy servicios:

—Ley de carreteras y caminos de Castilla-La Mancha 9 de
1990, de 28 de diciembre (DOCM de 2 de enero de 1991).

—Ley 7 de 2002, de modificacion delaLey 9 de 1990 (BOE
de 16 dejulio de 2002).

—L ey decarreterasdel Estado 25 de 1998, de29 dejulio (BOE
de 30 dejulio de 1998).

—Real Decreto 1812 de 1994, de 2 de septiembre, por € que
se aprueba el Reglamento General de Carreteras (BOE de 23 de
septiembre de 1994).

—Orden Ministerial de 16 de diciembre por la que se regulan
los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la
construccion de instal aciones de servicio.

—L ey 39 de 2003, de 17 de noviembre, del sector ferroviario
(BOE de 18 de noviembre de 2003).

—Real Decreto 2387 de 2004, de 30 de diciembre, por € que
seapruebael reglamento delaley citada(BOE de 31 dediciembre
de 2004).

—Orden FOM/2230/2005, de 5 dejulio, relativaalas normas
materiales de ordenacion directamente aplicables al ferrocarril.
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—Real Decreto 1955 de 2000, de 1 de septiembre, por € que
se aprueba las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia el éctrica.

—Real Decreto 223 de 2008, de 15 de febrero, por e que se
aprueba €l Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de
seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones
complementarias| TC-LAT 01 a09 (BOE de 19 de marzo de 2008).

—Disposicion adicional duodécimade laLey 13 de 2003, de
23 de mayo, de infraestructuras del sector energético (BOE de
24 de mayo de 2003), reguladora del contrato de concesion de
obras publicas.

—Real Decreto 2857 de 1978, de 25 de agosto, por € que se
aprueba el Reglamento General parael Régimen de laMineria.

Accesibilidad, sanidad y asistencia social:

—Ley 1de 1994, de 24 demayo, deaccesibilidad y eliminacién
de barreras en Cadtilla-La Mancha (DOCM de 24 de junio de
1994).

—Decreto 158 de 1997, de 2 de diciembre, por € que aprueba
el Cédigo deAccesibilidad endesarrollo delaley anterior (DOCM
de 5 de diciembre de 1997).

—Decreto 72 de 1999, de 1 de junio, de sanidad mortuoriaen
Castilla-La Mancha.

—Decreto 175 de 2005, de 25 de octubre, por € que semodifica
el decreto anterior.

—OrdenV1V/561/2010, de 1 defebrero, por laque sedesarrolla
el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados (BOE de 11 de marzo de 2010).

Espectéculos:

—Ley 7 de 2011, de 21 de marzo, de espectacul os publicos,
actividades recreativas y establecimientos publicos de Castilla-
LaMancha (DOCM de 31 marzo 2011).

Legislacion estatal basicay plena

a) Urbanismo, vivienday accesibilidad.

—Real Decreto Legidativo 2 de 2008, de 20 de junio, por €l
gue se aprueba € texto refundido de la Ley del Suelo (BOE de
26 dejunio).

—Texto refundido de la Ley del régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, Real Decreto Legidativo 1 de 1992 (articulos
104, 113, 124, 136, 137, 138, 159, 168, 169, 170, 183, 204, 210,
211, 213, 214, 222, 224, 242, 243, 244, 245, 246, 255, 258, 274,
299, 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310,
disposiciones adicionales cuartay sexta, y disposicion transitoria
quinta).

—Reglamento de Inscripcion en el Registro de la Propiedad
de actos de natural eza urbana (Real Decreto Legislativo 1093 de
1997).

—Reglamento dereparcel aciones del suelo afectado por Planes
de Ordenacion Urbana, aprobado por Decreto 1006 de 1966, de
7 de abril (articulo 28).

—Ley 38 de 1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la
Edificacion.

—Real Decreto 801 de 2005, de 1 dejulio, por el que aprueba
el Plan Estatal 2005-2008 para favorecer el acceso a los
ciudadanos alavivienda.

—Real Decreto 14 de 2008, de 11 deenero, por € quesemodifica
€l Real Decreto 801 de 2005 (BOE de 12 de enero de 2008).

—Real Decreto 314 de 2006, de 17 de marzo, por €l que se
aprueba el Cadigo Técnico de la Edificacion.

—Ley 57 de 1968, de 27 de julio, sobre percibo de cantidades
anticipadas en la construccién y venta de viviendas.

—Ley 38 de 1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la
Edificacion (modificada por la Ley 25 de 2009).

—Real Decreto 505 de 2007, de 20 de abril, por € que se
aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion delas personas con discapacidad parael accesoy
utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones
(BOE de 11 de mayo de 2007).

b) Legislacion de aguas y medio ambiente:

—Real Decreto Legidlativo 1 de 2001, de 20 de julio, por €l
gue se apruebad texto refundido delaLey deAguas (BOE de 24
dejulio de 2001).
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—Modificaciéon delaLey 1 de 2001, por Ley 25 de 2009, de
22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su
adaptacion a la Ley sobre €l libre acceso a las actividades de
serviciosy su gjercicio (BOE de 23 de diciembre de 2009).

—Real Decreto 849 de 1986, por el que se aprueba el
Reglamento del dominio publico hidraulico modificado por €l
Real Decreto 9 de 2008, de 11 de enero (articulos4 a11,14, 16 a
49; 78 a 82).

—L ey 3de 1995, de 23 de marzo, devias pecuarias (modificada
por laLey 25 de 2009).

—L ey 10 de 1998, de 21 de abril, de residuos (modificada por
laLey 25 de 2009).

—Real Decreto 606 de 2003, de 23 de mayo, sobre vertidos
(articulos 245 a 254).

—Ley 43 de 2003, de 21 de noviembre, de montes (articulos
39y 50.1).

—L ey 9de 2006, de 28 de abril, sobre evaluacién delos efectos
de determinados planes y programas en el medio ambiente.

—Ley 27 de 2006, de 18 de julio, por la que se regulan los
derechosalainformacion, de participacion publicay de acceso a
lajusticia en materia de medio ambiente.

c) Otra legislacién sectorial, de ambito nacional, que incide
en el ambito urbanistico

—L ey 48de 1960, de 21 dejulio, de navegacién aérea (articulos
51 a54).

—Decreto 584 de 1972, de 24 de febrero, de servidumbres
aeronauticas (articulos 1, 2, 3, 4, 8, 9, 11, 17, 26 y 27).

—Ley 13 de 1996, de 30 de diciembre, de medidas fiscales,
administrativas y de orden social (articulo 166).

—Ley 54 de 1997, de 27 de noviembre, del sector eléctrico
(articulos 5, 40, 52 a 58).

—Real Decreto 2591 de 1998, de 4 de diciembre, de ordenacion
de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio.

—Ley 32 de 2003, de 3 de noviembre, general de
telecomunicaciones (articulo 132).

—Ley 12 de 2007, de 2 de julio, del sector de hidrocarburos
(gas) que modificalalLey 34 de 1998 (articulos 4.1; 5, 6, 67y 73).

—Ley 25 de 2009, de 22 de diciembre, de modificacion de
diversas|eyes para su adaptacion alaley sobrelibre acceso alas
actividades de servicios y su gercicio (BOE de 23 de diciembre
de 2009).

—Real Decreto 1367 de 2007, de 19 de octubre, que desarrolla
la Ley 37 de 2003, de 17 de noviembre, en lo referente a la
zonificacion acdstica.

—Ley 30 de 2003, de 3 de noviembre, general de
telecomunicaciones.

—Real Decreto 223 de 2008, sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en las lineas eléctricas de atatension, e
instrucciones técnicas complementarias (BOE nimero 68, de 19
de marzo de 2008).

Legislacion estatal supletoria:

—Real Decreto 1346 de 1976, por € que se aprueba € texto
refundido delal ey sobreel régimen del sueloy ordenacion urbana.

—Real Decreto 2159 de 1978, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de
laLey sobre el régimen del suelo y ordenacion urbana.

—Real Decreto 3288 de 1978, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestion Urbanisticaparael desarrolloy aplicacion
de la Ley sobre régimen del suelo y ordenacién y ordenacién
urbana.

—Real Decreto 2187 de 1978, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

—Real Decreto 1169 de 1978, por €l que se apruebalacreacion
de sociedades urbanisticas por el Estado, los organismos
auténomosy las corporaciones|ocales de acuerdo con €l articulo
115delaley del Suelo.

—Real Decreto Ley 3 de 1980, sobre la creacion de suelo 'y
agilizacion de la gestion urbanistica.

—Real Decreto Ley 16 de 1981, de adaptacién de planes
generales de ordenacion urbana.

—Ley 7de1997, de 14 de abril, de medidas|liberalizadoras en
materia de suelo y de Colegios Profesionaes (BOE nimero 90,
de 15 de abril de 1997).

B.O.P. de Toledo

—Sentencia del Tribuna Constitucional de 20 de marzo de
1997 (BOE de 25 de abril de 1997).

—Decreto 635 de 1964, de 5 de marzo, por €l que se aprueba
el Reglamento de edificacion forzosay registro municipal.

—Real Decreto 1000 de 2010, de 5 de agosto, sobre
visado colegial obligatorio (BOE nimero 190, de 6 de agosto de
2010).

TITULO I1. REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES
Y DEL DOMINIO PUBLICO

SECCION I1.1. REGULACION DE LOS SISTEMAS
GENERALES

Articulo 10. Criteriosbasicos delos sistemas gener ales (OE).

1. De acuerdo con €l articulo 24.1 del TRLOTAU, el POM
debe contener dentro de la ordenacion estructural del mismo:

«e) Sefialamiento de los sistemas generales de
comunicacionesy sus zonas de proteccion, del sistema general
de dotaciones y equipamientos comunitarios y del sistema
general de espacios libres, en proporcién no inferior, en este
ultimo caso, a 15 metros cuadrados de suel o por cada 100 metros
cuadrados edificablesresidencial es previstosen el planeamiento.
Esta proporcion se podramodular, en funcién bien deladensidad
poblacional establecidaconforme al apartado decimotercero de
la Disposicion Preliminar de esta Ley, o bien del nimero de
habitantes de cada Municipio, en los términos que
reglamentariamente se determine.

Esta determinacion debera complementarse con la prevision
de las infraestructuras viarias y espacios libres y dotaciones de
cualquier titularidad y ambito de servicio cuya localizacién y
reserva convenga prefigurar por cumplir una funcion
estructuradora relevante en la ordenacion urbanistica cumplida
por el Plan».

2. Se consideran sistemas generales los elementos de la
estructura general y organicadel territorio dedicados a servicio
del municipio en su conjunto. Los sistemas generales son los
elementos determinantes para el desarrollo urbanistico, cuya
funcionalidad y servicio abarcan mas de una actuacion
urbanizadora 0 ambito equivalente.

3. Los sistemas generales podran ser de los siguientes tipos:

—Sistema general de infraestructuras viarias de
comunicaciones (SG.DC).

—Sistemageneral de Dotacionesde EspaciosLibres(SGDV).

—Sistema general de Dotaciones de Equipamiento (SG.D).

4. Los sistemas general es cumpliran con las caracteristicas
establecidas para los fines a que van destinados. Los
sistemas generales seran en todos los casos de titularidad y
uso publicos.

Articulo 11. Sistemas generales del POM (OE).

1. En lamemoriajustificativa del POM se han resefiado los
sistemas generales existentes en la actualidad y 10s previstos en
el POM, en los dos nuicleos urbanos.

2. Los sistemas generales de dotaciones de equipamiento
previstos en el POM son:

Tipo Denominacion Superficie m? Adquisicion suelo
SG.DAI Ayuntamiento 430 Existente
SG.DEDU Instituto 6.346 Existente
SG.D-CU-DE Ermita 3.750 Existente
SG.DEIS EDAR 13.500 Existente
SG.DEIS Cementerio S 4.018 Existente
SG.DEIS Cementerio C 1.080 Existente
SG.DEIS Deposito aguas 3.323 Existente
Total 32.447

Todos ellos estan dentro del suelo urbano consolidado a
excepcion del cementerio de Caudilla 'y de la estacién
depuradora de aguas residual es de Santo Domingo (parcela 24
del poligono 5), que estan en suelo rustico.

3. En €l presente POM se han previsto sistemas generales de
espacios libres, en los diversos ambitos a desarrollar, de acuerdo
con €l apartado 1.e) del articulo 24 del TRLOTAU.

En este sentido se han previsto los siguientes sistemas
generales dotacionales de espacios libres y zonas verdes:
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Denominacion Ubicacién Superficie m? Adquisicién suelo
SG.DV.01 Paseo Ermita 7.266 Existente
SG.DV.02 Caudilla 3.308 Existente
SG.DV.03 Paseo Ermita 5.688 SUB.06 (1.966)
SUB.09 (2.370)
Ayuntamiento (1.352)
SG.DV.04 Paseo Ermita 2.002 Ayuntamiento
SG.DV.SUB.01 SUB.01 4.433 SuUB.01
SG.DV.SUB.02  SUB.02 1.181 SUB.02
SG.DV.SUB.03  SUB.03 1.000 SUB.03
SG.DV.SUB.04 SUB.04 3.427 SUB.04
SG.DV.SUB.05 SUB.05 1.290 SUB.05
SG.DV.SUB.07 SUB.07 3.925 SUB.07
SG.DV.SUB.08 SUB.08 3.629 SUB.08
SG.DV.SUB.10 SUB.10 2.495 SUB.10
SG.DV.SUB.11 SUB.11 3.409 SUB.11
SG.DV.SUB.12 SUB.12 3.110 SUB.12
SG.DV.SUB.13 SUB.13 967 SUB.13
SG.DV.SUB.14 SUB.14 6.285 SUB.14
SG.DV.SUB.15 SUB.15 2.640 SUB.15
SG.DV.SUB.19 SUB.19 5.008 SUB.19
SG.DV.SUB.20 SUB.20 961 SUB.20
SG.DV.SUB.21 SUB.21 653 SuUB.21
Total SG.DV 62.677

Esto quiere decir que la superficie de sistemas generales de
espacios libres del POM (SG.DV) asciende a 62.677 m?. Todos
estos SG estan ubicados en €l interior de los sectores salvo los
correspondientes a los SUB.04, SUB.06 y SUB.09 que son
exteriores.

4. En el presente POM se han previsto |os siguientes sistemas
generales de infragstructuras viarias de comunicaciones:

Tipo Denominacion Superficie m? Adquisicion suelo
SG.DC.01 Vial estructurante 4.322 SUB.04
SG.DC.02 Vial estructurante 1.874 SUB.05
SG.DC.03 Vial estructurante 2.400 SUB.06
SG.DC.04 Vial estructurante 7.816 SUB.07
SG.DC.05 Vial estructurante 2.498 SUB.09
SG.DC.06 Vial estructurante 6.345 SUB.11
SG.DC.07A Vial estructurante 979 UA.02
SG.DC.07B Vial estructurante 1.445 Ayuntamiento
SG.DC.08 Vial estructurante 2.557 SUB.14
SG.DC.09 Vial estructurante 2.373 SUB.15
SG.DC.10 Vial estructurante 2.250 SUB.14
SG.DC.11 Via de servicio 2.100 SUB.17
Total SG.DC 36.959

Esto quiere decir que la superficie de sistemas generales de
comunicaciones del POM (SG.DC) asciende a 36.959 n.

5. Al mismo tiempo € POM ha previsto unaserie de sistemas
deinfraestructurasy otras dotaciones, que por sus caracteristicas
integran la estructura del desarrollo urbanistico del término
municipal en su conjunto o en cual quiera de sus partes.

Dentro de estas se encuentran las infraestructuras generales
previstas en e planeamiento y, especialmente, las conexiones a
las redes existentes, en cumplimiento de las distintas normativas
sectoriales (recursos hidricos, carreteras, transportes, electricidad,
etc.).

Estos sistemas generales tienen un carécter global, que es
dificil independizar, y se deben gjecutar a cargo de los distintos
ambitos que quedan afectados por los mismos en la proporcién
de los aprovechamientos de los mismos. La gecucion de estos
sistemas puede requerir la redaccion de un Plan Especial de
Infraestructuras:

Tipo Denominacion Superficie Adquision Costo Imputacion
m? suelo € ejecucion € econdmica
SG.DEIS.01  Cementerio Sto Domingo 4,018  Existente Ayuntamiento
SG.DEIS.02  Cementerio Caudilla 1.080 Existente - Ayuntamiento
SG.DEIS.03  Ampliacién Depésitos de agua ~ 3.323  Existente ~ 500.000  Sectores SUB
SG.DEIS.04  Mejora red abastecimiento - Pdblico 100.000 Sectores SUB
SG.DEIS.05A  EDAR 13500 Existente - Sectores SUB
SG.DEIS.05B  Ampliacion EDAR - Existente  900.000  Sectores SUB
SGDEIS.06  Colector a EDAR 1250m  Pablico 300.000 Sectores SUB
SG.DEIS.07  Pretratamiento pluviales - Pdblico 100.000  Sectores SUB
SG.DC.07B Vial estructurante 1.445  Existente 93.925 Ayuntamiento

La ampliacion de la EDAR Unicamente tiene un coste de
g ecucion delasobras, yaque no requiereaumento delasuperficie
del terreno.

6. Laimputacién econémicaacargo de lasAdministraciones
o del Ayuntamiento significa que corresponde con una obra de
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gestién directa a gjecutar por obra publica ordinaria o por
cualquiera de los tipos de forma de contratacion,
independientemente de la administracion que la gjecute.

El resto de las actuaciones se gjecutaran a cargo de las
actuaciones urbanizadoras de las unidades de actuacion y de los
sectores. El procedimiento de obtencién de sueloy €l de gjecucion
y financiacién de las obras de las redes de servicios de
infraestructuras sera proporciona en cada unidad o sector a las
unidades de aprovechamiento de cada unidad de actuaci 6n o sector.

Articulo 12. Plan Especial de Infraestructuras (OE).

Se deberaredactar un Plan Especial de Infraestructuras (PEI)
gue establezca que detalle las determinaci ones propias del POM
enlosaspectosrelativosal lasredesdeinfraestructurascon el fin
de poder conocer las previsiones que se deben acometer en los
respectivos planeamientos de desarrollo. Este plan aparece
recogido en el articulo 29 del TRLOTAU asi como en €l articulo
77 del Reglamento de Planeamiento.

Para la consecucion de los fines de este plan es fundamental
detallar el procedimiento paralaobtencion del suelo que permita
la ejecucion de las obras previstas, asi como conocer el
procedimiento de financiacion de las mismas, con el fin de poder
gestionar adecuadamente dichas previsiones.

Asimismo debera establecer una programacion temporal de
la implantacion de los nuevas redes generales, y detallar todas
las actuaciones de infraestructuras que se prevean valorando cada
unade ellas, con e fin de poder conocer su alcance, de manera
que el Plan Especial puedadescribir con detalle las etapas que se
prevén parala puesta en marcha de cada una de |as acciones de
urbanizacién.

Dentro de este Ultimo documento y como consecuencia de
las propuestas del propio Plan Especial, se debera incluir
detalladamente los costes de inversion de cada una de las
infraestructuras, asi como la imputacion econémica de estas a
cadauno delos sectores o unidades de acuerdo con lasprevisiones
del POM aprobado. Para ello debera contar con un documento
preciso desde un punto de vista econdmico que analice tales
aspectos con € fin de poder llevarlos a cabo, y que en su caso
debe sustituir a documento de evolucion econdmica. Para ello
deberécontar con un Informe de Sostenibilidad econémicabasado
en la evaluacién analitica de las posibles implicaciones
econdmicas y financieras en funcién de los agentes inversores
previstosy delaldgicasecuencial establecida parasu gjecucion,
puesta en servicio, mantenimiento y conservacion de
infraestructuras y servicios, que deriva de los efectos del Real
Decreto Legidativo 2 de 2008, de 20 de marzo, por €l que se
aprueba el texto refundido de laLey de Suelo.

El Plan Especia de Infraestructuras debera contar también
con las siguientes determinaciones.

—Control de laincidenciaterritoria que produzcan asi como
desuincidenciaambiental enfuncién deinformedelaConsgeria
competente en esta materiaen virtud de lo establecido en laLey
9 de 1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de
Castilla-La Mancha.

—Regulacion de los retranqueos a los predios colindantes y
de los accesos alos mismos.

—Regulacion de las conexiones o enlaces entre vias pablicas.

—Previsiones que faciliten la implantacién selectiva de
instal aciones que contribuyan a mejorar la funcionalidad de las
infraestructuras y vias de comunicacion correspondientes.

—Medidas que restrinjan laimplantacion de las instalaciones
o los desarrollos urbanisticos que puedan resultar perturbadores
parael uso publico de las infraestructuras.

—Medidas para la modernizacion de los medios y las
infraestructuras de saneamiento o abasteci miento.

—Proteccion y regularizacion de caminos, sendas, veredas u
otros elementos precisos para la accesibilidad de los conjuntos
naturales o urbanos.

Articulo 13. M odo de g ecucion, procedimiento de obtencién
y financiacion del suelo delossistemasgenerales

(OE).
1. En el suelo urbano consolidado, el suelo destinado a
sistemas general es se obtendra por expropiacién cuando se sefide
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expresamente en el planeamiento, en los proyectos de obra o en
cualquier instrumento que implique su declaracion publica. En
este suelo se obtendra por cesion directa en concepto de
rectificacion dealineacionesen el resto deloscasos. En este suelo
los sistemas generales se ejecutaran como obras publicas
ordinarias.

2. En € suelo urbano no consolidado se obtendra por cesion
por cesion obligatoriay gratuitaa cargo de cada area de reparto,
salvo determinacion expresa en la ficha de desarrollo. En este
suelo su gjecucion y financiacion se regulard expresamente en
los convenios urbanisticos de los programas de actuacion
urbanizadora, incluyendo, en el caso de redes compartidas con
otras &reas de reparto, todos | os tramos necesarios parael normal
funcionamiento de los distintos servicios, hasta su conexion con
los existentes.

Este mismo régimen se aplicara alas obras de urbanizacion
situadas en calles de borde de | as unidades de actuacion.

3. En €l suelo urbanizable se obtendra por cesion obligatoria
y gratuita a cargo de cada &rea de reparto, salvo determinacion
expresa en la ficha de desarrollo.

4. Laocupacién y expropiacion de los terrenos destinados a
sistemas generales seredlizaraconforme establecedl articulo 127
del TRLOTAU.

5. Laocupacién directade los terrenos destinados a sistemas
generales, se realizard conforme establece el articulo 128 del
TRLOTAU.

6. La ocupacion directa o expropiacion de los sistemas
generalesincluidos interiores o adscritos a un sector o unidad de
actuacion deberatener lugar dentro delos cuatro afios siguientes
alaaprobacién del POM.

Transcurrido sin efecto el plazo anterior, el procedimiento de
expropiacion forzosa se entendera incoado por ministerio de la
Ley s, efectuado requerimiento atal fin por el propietario afectado
0 sus causahabientes, transcurre un afio desde dicho requerimiento
sin que laincoacion se produzca.

7. En el supuesto de sistemas generales incluidos o adscritos
a sectores o unidades de actuacion urbanizadora en suelo
urbanizable, la Administracion expropiante se incorporard a la
comunidad de referencia para la distribucion de beneficios y
cargas en la unidad de actuaciéon que corresponda y por la
superficie en cada caso expropiada. Cuando existen sistemas
generales estructurantes dentro de un sector, sin gjecutar y que
son necesarios para la conexion de otros sectores a desarrollar,
deberaresolverse mediante lagecucién, de comin acuerdo, como
sistemageneral adscrito al segundo sector que sevaadesarrollar
con cargo econémico a primero. En caso de imposibilidad de
€j ecucion de estamanera se actuara por expropiaciony ejecucion
mediante Obra Publica Ordinaria por parte del Ayuntamiento.

SECCION I1.1. CONDICIONES DE LOSBIENES
DE DOMINIO PUBLICO

Articulo 14. Condicionesy tiposde bienesdedominio publico
(OE).

1. Comprende los sistemas generales, entendiendo como tal
la dotacién integrante de la ordenacion estructural establecida
por el planeamiento, compuesta por |os elementos determinantes
para el desarrollo urbanistico y, en particular, las dotaciones
basicas de comunicaciones, espacios libres y equipamientos
comunitarios, cuyafuncionalidad y servicio abarcan més de una
actuacion urbanizadora o ambito equivalente.

2. Cuenta con los siguientes tipos:

—Bienes de dominio publico natural, en €l suelo rastico de
proteccién natural.

—Bienesde dominio publico hidraulicoy pecuarioy suszonas
de proteccion, en suelo rastico de proteccion ambiental.

—Bienes de dominio publico de infraestructuras, en el suelo
rustico de proteccion de infraestructuras.

3. Los bienes de dominio publico se regiran especificamente
por lalegislacion sectoria que regule cada uno de ellos

No podrén legalizarselas actuacionesilegaesredizadasen suelo
debienesdedominio plblico, servicio plblico o en bienescomunales.

4. Cuando en la unidad de actuacién o sector para cuya
gjecucion sea precisa la expropiacion de los terrenos
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correspondientes existan bienes de dominio publico y el destino
urbanistico de éstos seadistinto del fin al que estén afectados, la
Administracion actuante debera proceder atramitar y resolver o,
en su caso, a instar ante la administracion correspondiente €l
procedimiento que legalmente corresponda para la mutacién
demanial o la desafectacién, seglin proceda.

Los caminos o viaeslocales comprendidos en unaunidad de
actuacion o en un sector se entenderan de propiedad municipal,
salvo prueba en contrario.

Articulo 15. Condicionesde proteccion y servidumbre delos
bienesquepertenecen al dominio publico natural
(OE).

En estos suelos sera de aplicacion la normativa sectorial
siguiente:

—Decreto 33 de 1998, de 5 de mayo, por e que se crea €l
Catdlogo Regional de Especies amenazadas de Castilla-La
Mancha.

—Decreto 73 de 1990, de 21 dejunio, por el que se aprueba el
reglamento paralagecuciéon delalLey 2 de 1988 (DOCM de 27
de junio de 1990).

—Ley 2de1992, de 7 demayo, de PescaFluvial y Reglamento
de aplicacion.

—Ley 2de1993, de15dejulio, de Cazaen Cadtilla-LaMancha.

—Ley 9 de 1999, de 26 de mayo, de Conservacién de la
Naturaleza de Castilla-La Mancha (BOE nimero 179, de 28 de
julio), modificada por laLey 8 de 2007, de 15 de marzo.

—Decreto 178 de 2002, de 17 de diciembre, por € que se
apruebael Reglamento General dedesarrollodelaley 5de 1999,
de Evaluacion de Impacto Ambiental, y se adaptan sus anexos
(DOCM de 17 de febrero de 2003).

—L ey 9de 2003, de 20 de marzo, de vias pecuariasen Castilla-
La Mancha (DOCM de 8 de abril de 2003) (modificada por la
Ley 7 de 2009, de 17 de diciembre).

—Ley 4 de 2007, de 8 de marzo, de Evaluacion de Impacto
Ambiental (DOCM de 20 de marzo de 2007).

—L ey 3de 2008, de Montesy Gestion Forestal de Castilla-La
Mancha (modificada por laLey 7 de 2009, de 17 de diciembre).

—Real Decreto Legidlativo 1 de 2001, de 20 de julio, por €l
que se apruebael texto refundido delaL ey deAguas (BOE de 24
dejulio de 2001).

—Ley 17 de 2002, de 27 dejunio, reguladoradel ciclointegral
del agua en Castilla-La Mancha (DOCM de 8 de julio de 2002).

—L ey de Patrimonio Historico Esparfiol 16 de 1985, de 25 de
junio.

—Real Decreto 111 de 1986, de 10 de enero, por e que se
aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley de Patrimonio
Espafiol de 10 de enero de 1986.

—L ey 4 de 1990, de Patrimonio de Castilla-La Mancha de 30
de mayo de 1990 (DOCM de 13 de junio de 1990), modificada
por laLey 9 de 2007, de 29 de marzo.

Articulo 16. Condiciones de proteccién y servidumbre delos
bienes que pertenecen al dominio publico
pecuario (OE).

En estos bienes es de aplicacion la normativa sectorial
siguiente:
—Ley 8de 2003, de 20 de marzo, de vias pecuariasen Castilla-

LaMancha (DOCM de 8 de abril de 2003).

Articulo 17. Condiciones de proteccién y servidumbre delos
bienes que pertenecen al dominio publico
hidréaulico (OE).

En estos bienes, que incluyen los cauces publicos, asi como
las conduccionesy canales, es de aplicacion lanormativasectorial
siguiente:

—Real Decreto Ley 1 de2001, de 13 de abril, por €l se aprueba
el texto refundido de la Ley de Aguas (BOE de 24 de julio de
2001).

—Modificaciéon de laLey 1 de 2001 por Ley 25 de 2009, de
22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su
adaptacion a la Ley sobre €l libre acceso a las actividades de
serviciosy su gjercicio (BOE de 23 de diciembre de 2009).

—Ley 17 de 2002, de 27 dejunio, reguladoradel ciclointegral
del aguaen Castilla-La Mancha (DOCM de 8 de julio de 2002).



Articulo 18. Condiciones de proteccién y servidumbre delos
bienes que pertenecen al dominio publico delas
infraestructuras (OE).

1. Entre estos bhienes de infraestructuras se distinguen los
siguientes:

—Carreteras del Estado.

—Carreteras autonémicas.

—Carreteras provinciales.

—Caminos publicos.

—Ferrocarriles.

—Lineas eléctricas.

2. Enlas carreteras dependientes del Estado es de aplicacion
la normativa siguiente;

—Ley de Carreteras del Estado 25 de 1998, de 29 de julio
(BOE de 30 dejulio de 1998).

—Real Decreto 1812 de 1994, de 2 de septiembre por €l que
se aprueba el Reglamento General de Carreteras (BOE de 23 de
septiembre de 1994).

3. Enlas carreteras dependientes de la comunidad auténoma
es de aplicacién la normativa siguiente:

—L ey de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha 9 de
1990, de 28 de diciembre (DOCM de 2 de enero de 1991).

—Ley 7 de 2002, de modificacién de laLey 9 de 1990 (BOE
de 16 dejulio de 2002).

—Ley 2 de 2009, de 14 de mayo, de medidas urgentes en
materia de vivienday suelo (DOCM de 25 de mayo de 2009).

4. Enlas carreteras dependientes de la Diputacion Provincial
es de aplicacién la normativa siguiente;

—Ley de carreteras y caminos de Castilla-La Mancha 9 de
1990, de 28 de diciembre (DOCM de 2 de enero de 1991).

—Ley 7 de 2002, de modificacién de laLey 9 de 1990 (BOE
de 16 dejulio de 2002).

—Ley 2 de 2009, de 14 de mayo, de medidas urgentes en
materia de vivienday suelo (DOCM de 25 de mayo de 2009).

5. Enloscaminosplblicosesdeaplicacionlanormativasguiente:

—Ley de carreteras y caminos de Castilla-La Mancha 9 de
1990, de 28 de diciembre (DOCM de 2 de enero de 1991).

—Ley 7 de 2002, de modificacién delaLey 9 de 1990 (BOE
de 16 dejulio de 2002).

—Ley 2 de 2009, de 14 de mayo, de medidas urgentes en
materia de vivienday suelo (DOCM de 25 de mayo de 2009).

6. Enlaslineas deferrocarriles es de aplicacion lanormativa
siguiente:

—L ey 39 de 2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario
(BOE de 18 de noviembre de 2003).

—Real Decreto 2387 de 2004, de 30 de diciembre, por € que
seapruebael Reglamento delaley citada(BOE de 31 dediciembre
de 2004).

—Orden FOM/2230/2005, de 5 dejulio, relativaalas normas
materiales de ordenacion directamente aplicables a ferrocarril.

7.Enlaslineasdéctricasesdeaplicacion lanormativasiguiente:

—Real Decreto 223 de 2008, sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en las lineas eléctricas de adtatension, e
instrucciones técnicas complementarias I TC-LAT 01 a09 (BOE
de 19 de marzo de 2008).

TITULO I11.REGULACION DE LOSUSOSDEL SUELO
SECCION I11.1. CLASIFICACION

Articulo 19. Clasificacién y definicion de usos (OE).

1. End presente Plan de Ordenacion Municipal seharecogido
la regulacion de usos prevista en €l anexo | del Reglamento de
Planeamiento. Por tal motivo se prevén los siguientes usos en
funcion de sus caracteristicas funcionales:

Uso Residencial (R). Es aquel uso que se establece en
edificios destinados al alojamiento permanente de las personas.

Uso Terciario (T). Sedistinguen los siguientes usosterciados
pormenorizados:

—Uso Comercial (TC).

—Uso Hotelero (TH).

—Uso de Oficinas (TO).

—Uso Recreativo (TR).

Uso Industrial (I). Es aquel uso que comprende las
actividades destinadas alaobtencion, reparacion, mantenimiento,
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elaboracién, transformacion, o reutilizacién de productos
industriales, asi como el aprovechamiento, recuperacion o
eliminacion de residuos o subproductos.

—Uso Industrial Productivo (IP): aguel uso que comprende las
actividades de produccion de bienes propiamente dicha, destinadas
a la obtencién, reparacion, elaboracion, transformaciéon, o
reutilizacion de productosindustriales, asi como €l aprovechamiento,
recuperacion o eliminacion de residuos o subproductos.

—Uso Industrial deAlmacenagje (1A): aquel uso que comprende
€l depdsito, guarday distribucion mayorista tanto de los bienes
producidos como de las materias primas necesarias pararealizar
€l proceso productivo.

Uso Dotacional (D). Es aquel uso que comprende las
diferentes actividades, publicas o privadas, destinadas a la
ensefianza, a la formacion intelectual, de caracter asistencia o
administrativo, asi como lasinfraestructurasy servicios necesarios
para asegurar la funcionalidad urbana.

—Uso de Comunicaciones (DC): aquel uso que comprende
las actividades destinadas al sistema de comunicaciones y
transportes, incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos,
tanto pablicos como privados.

—Uso de Zonas Verdes (DV): aguel uso que comprende los
espacioslibresy jardines de titularidad publica o privada, segin
establezca € planeamiento. Para las Zonas Verdes Publicas, se
estara alo dispuesto en el articulo 24.1y 2 de este Reglamento.

—Uso de Equipamientos (DE): aquellos usos que comprenden
las diferentes actividades, de carécter publico o privado,
destinadosalaformacion intelectual, asistencial o administrativo
de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios
necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

Dentro del uso de Equipamientos (DE) se pueden distinguir
los siguientes:

—Uso delnfraestructuras-servicios urbanos (DEIS): aguel uso
gue comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras
basicas y de servicios, tales como las relacionadas con €l ciclo
hidraulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones,
tratamiento de residuos, estaciones de servicio de suministro de
carburantes y cementerios.

—Uso Educativo (DEDU): aquel uso que comprende las
actividades destinadas a la formacién escolar, universitaria 'y
académica de | as personas, pudiendo tener titularidad publica o
privada. En este Ultimo caso, |a edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

—Uso Cultura-Deportivo (D-CU-DE): aguel uso quecomprende
lasactividadesdestinadasalaformacionintelectud, culturd, religiosa
oalaexpansion deportivadelas personas, pudiendo tener titularidad
publica o privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad
correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

—Uso Administrativo-Institucional (DAI): aguel uso que
comprende las actividades propias de los servicios oficiales delas
Administracionespublicas, asi como de sus organi smos auténomos.
También se incluiran en este uso dotacional los destinados a la
salvaguarda de personas y hienes, como son bomberos, policia,
fuerzas de seguridad, proteccion civil, u otros andlogos.

—Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquel uso que comprende
las actividades destinadas alaasistenciay prestacion de servicios
médicos o quirdrgicos incluso aquellos més generales como
residencias de ancianos, centros geridtricos, de drogodependientes
y deasistenciasocia en general, pudiendo tener titularidad pdblica
o privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

2. Se establecen los siguientes Coeficientes de Ponderacion
de cada uno de los usos, para €l calculo del aprovechamiento
tipo en funcién de los distintos usos y tipologias:

Uso Coeficiente
Residencial Vivienda Protegida 1,00
Residencial Plurifamiliar 1,10
Residencial Unifamiliar 1,20
Terciario Oficinas 1,10
Terciario Comercial 1,10
Terciario Hotelero 1,10
Industrial 0,70
Dotacional Privado 0,50
Dotacional Publico 0,00
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SECCION II1. 2. USO RESIDENCIAL

Articulo 20. Definicion del uso residencial (OE).

1. Se distinguen los siguientes usos residenciales
pormenorizados:

—Uso Residencial Unifamiliar (RU): aquel que se conforma
por unavivienda o agrupacion de viviendas (pareadas, en hilera
0 agrupadas) destinandose cadaunaaunasolafamilia, localizadas
en una Unica parcela con acceso independiente.

—Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquel que se conforma
por dos 0 més viviendas en una Unica edificacion colectiva, con
accesos y elementos comunes alatotalidad de las viviendas.

—Uso Residencial Comunitario (RC): aquel que se establece
en edificios destinados a alojamiento permanente de col ectivos
gue no constituyan unidades familiares, tales como comunidades
religiosas o laicas.

—Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccion
publica (P).

2. Sobre la base de las anteriores clases se deben cumplir los
siguientes aspectos.

—L as construcciones para un uso unifamiliar deberan tener
un acceso desde laviapublicaindependientey exclusivo del que
tengan otras viviendas.

—El uso plurifamiliar ser& independiente de la tipologia
constructiva que se tenga para ello, siempre que se cuenten con
mas de dos viviendas en unamismaparcelay contengaelementos
comunes. En todo caso se deberd cumplir la parcela minima a
efectos defuturas parcel aciones, por 1o queen el caso deviviendas
de bgjaatura adosadas y agrupadas, €l nimero maximo de éstas
serd el igua o inferior a cociente de dividir la superficie del
terreno por lasuperficie delaparcelaminima, conindependencia
de laformalizacion juridico-registral de la propiedad del suelo.

Articulo 21. Condiciones de las viviendas (OD).

1. Toda vivienda debera ser exterior. Se entiende como
vivienda exterior aquellaen launade | as piezas habitables (zona
de estar-comer) tenga huecos a la via publica, calle o plaza, 0 a
un espacio cerrado o patio abierto con un ancho minimo de seis
(6) metros.

2. No se permitiran viviendas en |os sdtanos 0 semisétanos.

3. Las dependencias de las viviendas deberan contar con las
superficies minimas que se sefial an a continuacion:

—Cocina con una superficie minima de cinco (5) metros
cuadrados.

—Comedor-estar con una superficie minima de dieciseis (16)
metros cuadrados, cuando tenga la cocina incorporada sera de
dieciocho (18) metros cuadrados

—Dormitorio, con una superficie minima de diez (10) metros
cuadrados paralos doblesy de seis (6) metros cuadrados paralos
sencillos.

—Bafio, con una superficie minima de tres metros y medio
(3,50) y contando con lavabo, ducha e inodoro como minimo.

La vivienda minima sera aquella que cuente con salén
comedor, cocina, bafio y un dormitorio doble o dos sencillos.

En caso de no tener tales habitaciones o superficies se deberan
realizar las obras necesarias para poder tenerlas antes de su
ocupacién, no autorizandolo el Ayuntamiento en caso contrario.

3. Laanchurade cualquier pasillo deberdser mayor de noventa
(90) centimetros, y laanchuradel vestibulo mayor de ciento veinte
(120) centimetros.

4. Las escaleras no podran contar con un ancho inferior a
ochenta (80) centimetros en las viviendas unifamiliares y €l
establecido en el Cadigo Técnico de la Edificacion en las
plurifamiliares.

5. Las cocinas deberan ser independientes de los aseos y no
podran servir, de paso entre estos y los dormitorios. Deberan
contar con salida de humos o gases, ademés de los huecos de
iluminacion y ventilacién, no pudiendo ser interiores a no ser
gue estén incorporados y unidos al comedor-estar.

6. Seran de aplicacion también las condiciones que se han
resefiado en los articul os anteriores de estas normas referentes a
las alturas minimas y maximas; condiciones de sétanos y
semisbtanos; patios de parcela; chimeneas; condiciones de las
piezas habitables; instalaciones en viviendas; ascensores y
escaleras.
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7. Cualquier vivienda debera contar con las siguientes
instal aciones:

—Suministro de agua corriente potable.

—Evacuacion de aguas residuales.

—Instalacion eléctrica segiin REBT

—Red de telecomunicaciones.

8. Las viviendas se deberan ajustar asimismo a las
instrucciones técnicas de obligado cumplimiento, y en especial
€l vigente Codigo Técnico de laEdificacion (CTE), asi como, en
su caso, la normativa de viviendas de proteccion oficial.

9. En los usos residenciales quedan prohibidos los pozos
negros o fosas sépticas dentro del suelo urbano y urbanizable.

10. Serade aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacién de barreras en Castilla-La Mancha
(DOCM de 24 de junio de 1994), asi como €l Decreto 158 de
1997, de 2 de diciembre, por € que se aprueba el Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha. En aplicacién de lamisma
se deberan tener presentes|as determinaciones que se establecen
en el mismo, tanto paralas obras de urbanizacion como paralas
de edificacion.

11. Se deberagarantizar ladotacion de aparcamiento cubierto
exigidapor el RPLOTAU en funcion delaclasificacion del suelo

—En suelo urbano consolidado como minimo no podra ser
inferior a una plaza de aparcamiento por cada vivienda, en €l
interior del terreno correspondiente.

—En €l suelo urbano no consolidado se debe cumplir € articulo
21 del RPLOTAU.

—En el suelo urbanizable se debe cumplir €l articulo 22 del
RPLOTAU.

—Se podra eximir del cumplimiento estricto de tal dotacion,
unicamente en el suelo urbano consolidado, por acuerdo expreso
del Pleno del Ayuntamiento, y exclusivamente en los siguientes
Casos:

-Cuando la superficie del terreno haga inviable la
ubicacion, en condiciones normales, de un aparcamiento.

-Cuando seanecesario contar con un medio mecanico para
ubicar €l garaje en cualquiera de las plantas de la construccién.

-No se podraefectuar esta exencién en el suelo urbano no
consolidado por incremento de aprovechamiento.

Articulo 22. Licencia de primera utilizacién (OD).

Seexigiralicenciade utilizacion y ocupacién delos edificios
e instalaciones en general, y la modificacion del uso de las
construcciones, edificaciones einstal aciones, con caracter previo
alautilizacion de cualquierade ellas, de acuerdo con €l articulo
169 del TRLOTAU.

Para ello exigira que se hayan cumplido las condiciones
anteriores de habitabilidad minimas, exigiendo |la presentacion
delosdocumentos o certificacionesfinales de obraque acrediten
tal aspecto, y el gjuste de laobraa proyecto aprobado. En caso
contrario o deincumplimiento se podradenegar lautilizacion de
laconstruccion, debiéndose modificar o adaptar laobrarealizada.

Asimismo, antes de la concesién de la presente licencia de
primera ocupacion se deberd efectuar €l alta fiscal del nuevo
inmueble con anterioridad ala presente licencia.

Tal aspectolo podraexigir € Ayuntamiento con carécter previo
al suministro de agua. De igual forma las compafiias
suministradoras de energiaeléctrica, o telefonia se abstendran de
efectuar acometida alguna hasta que el Ayuntamiento otorgue la
licencia de primera utilizacion.

SECCION I11. 3. USO TERCIARIO.

Articulo23. Clasesdd usoterciarioy dotacion deapar camientos
(OE).

1. Comprendelos siguientes usos pormenorizados, que quedan
definidos como se resefia a continuacion:

—Uso Comercia (TC): aquel que comprende las actividades
destinadas a suministro de mercancias al publico mediante la
venta al por menor y prestacion de servicios a particulares. Se
distinguiran las grandes superficies comerciaes delas convencio-
nales en virtud de su legislacion especifica.

—Uso Hotelero (TH): aquel que comprende las actividades
destinadas a satisfacer el alojamiento temporal, y se realizan en
establecimientos sujetos a su legislacion especifica, como



instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles y los
campamentos de turismo, juveniles y centro vacacionales
escolares o similares.

—Uso de Oficinas (TO): aquel uso que comprende locales
destinadosala prestacion de servicios profesionales, financieros,
de informacion u otros, sobre la base de la utilizacion y
transmision de informacion, bien a las empresas o a los
particulares.

—Uso Recreativo (TR): aquel uso que comprende las
actividades vinculadas con el ocioy €l esparcimiento en general
como salas de espectacul os, cines, salones de juegos, parques de
atracciones, u otros and ogos.

2. Se deberéa garantizar la dotacion de aparcamiento cubierto
exigidapor el RPLOTAU en funcion delaclasificacion del suelo:

—En suelo urbano consolidado como minimo no podra ser
inferior a una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 (tiles, en
el interior del terreno correspondiente.

—En €l suelo urbano no consolidado se debe cumplir € articulo
21 del RPLOTAU.

—En el suelo urbanizable se debe cumplir € articulo 22 del
RPLOTAU.

—Se podra eximir del cumplimiento estricto de tal dotacion,
unicamente en el suelo urbano consolidado, por acuerdo expreso
del Pleno del Ayuntamiento, y exclusivamente en los siguientes
Casos.

-Cuando la superficie del terreno haga inviable la
ubicacion, en condiciones normales, de un aparcamiento.

-Cuando seanecesario contar con un medio mecanico para
ubicar €l garaje en cualquiera de las plantas de la construccién.

-No se podraefectuar esta exencién en el suelo urbano no
consolidado por incremento de aprovechamiento.

3. Con carécter general y particular, para cada uso, se debera
establecer la reserva de plazas de aparcamiento accesibles que
deberealizarse de acuerdo con € articulo 9 delalLey 17 de 1994,
de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacion de barreras en
Castilla-La Mancha, asi como del articulo 15 del Cédigo de
accesibilidad de Castilla-LaMancha, y de acuerdo con €l articulo
35 de la Orden VIV/561/2010 de 1 de febrero (BOE de 11 de
marzo de 2010) por laque se desarrollael documento técnico de
condiciones béasicas de accesibilidad y no discriminacion parael
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Las plazas de aparcamiento accesibles deberan tener una
dimension minima de 500 x 220 centimetros, y debera tener una
zona de aproximacion de 150 centimetros de anchura, realizada
seguin se detalla en la citada orden.

Lasplazasde aparcamientoy €l itinerario de acceso alaplaza
se sefializan conjuntamente con el simbolo internacional de
accesihbilidad (SIA) en el suelo y en sefiaes verticales y en un
lugar visible.

Articulo 24. Compatibilidad de los usosterciarios (OD).

1. Losusosterciarios se podran ubicar agrupados en cual quier
de sus situaciones en edificio completo destinado adicho uso, en
la proporcién que se considere oportuna, debiendo cumplir en
cada uno de los usos particulares las condiciones que al respecto
se establecen en los articul os siguientes.

2. Se permite el uso terciario en las plantas bajas de los
edificiosplurifamiliares, cuando laedificacion seaaineadaavial.

Articulo 25. Condiciones del Uso Comercial: TC. (OE).

1. Seconsideran lossiguientestiposde uso terciario comercial:

—Comercio.

—Artesania.

—Bares, cafeterias y restaurantes.

—Grandes superficies.

2. Laluzy laventilacion deloslocal es comercial es podra ser
natural o artificial. En el caso de ventilacion natural los huecos
deberan tener una dimensién mayor aun décimo de la superficie
del local En el caso deventilacidn artificial el local deberacontar
con un sistemade acondicionamiento deaire que asegurea menos
seis renovaciones por hora.

3. Enel caso delocales comerciales en pasgjesde plantabaja,
éstos deberan tener un ancho minimo de cuatro (4) metros desde
lavia publica ala que tengan acceso.
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4. Serd de aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacién de barreras en Castilla-La Mancha
(DOCM de 24 de junio de 1994), asi como €l Decreto 158 de
1997, de 2 de diciembre, por €l que se aprueba el Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha

5. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de
la Edificacion (CTE).

Articulo 26. Condiciones deloslocales parabares, cafeterias
y restaurantes (OD).
Los locales destinados para bares, restaurantes o cafeterias
deberan cumplir las determinaciones del Reglamento de Policia
de Espectaculos y Actividades Recreativas.

Articulo 27. Condicionesdeloslocalesparagrandessuperficies
(OE).

Aunque en el presente POM no se ha establecido ningin
emplazamiento para grandes superficies comerciales, estas, en
su caso, deberan contar con las licencias sectoriales
correspondientes de la vigente Ley de Comercio en Castilla-La
Mancha.

Articulo 28. Condiciones de los locales para uso comercial
destinado a artesania o talleres artesanos (OD).

1. Se entiende como tal uso el correspondiente a los
establecimientos dedicadosal conjunto de operacionesrealizadas
por profesionales, artesano o artistas que tienen por objeto la
transformacion de primera materia.

2. Lasuperficiedeloslocaesdestinadosa presente uso debera
ser mayor a diez (10) metros cuadrados. Se debera contar, a
menos, con un aseo con lavabo e inodoro y el acceso al local no
representara molestias para el resto de los usos, debiendo de ser
independiente en el caso de existir distinta propiedad entre €l
local y €l resto de la edificacion.

3. Debera tener ventilacion natural o forzada, debiendo
cumplir ademésas determinaciones de la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene del Trabajo.

4. En €l caso de necesitar € local mas de cinco (5) CV, sera
preciso contar con una superficie Util de cien (100) metros
cuadrados.

5. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de
la Edificacion (CTE).

Articulo 29. Condiciones del Uso Hotelero: TH. (OD).

1. Deberdn cumplirse la normativa de aplicaciéon al uso
residencial en aquellas actividades que no requieran un edificio
exclusivo, asi como la normativa del sector especifico.

Serén de aplicacion las condiciones establecidas para los
establecimientos turisticos y hoteleros por la Consejeria de
Industriay Turismo.

2. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de
laEdificacion (CTE).

3. Serade aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
accesihilidad y eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(DOCM de 24 de junio de 1994), asi como €l Decreto 158 de
1997, de 2 de diciembre, por el que se aprueba el Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Articulo 30. Condiciones del Uso de Oficinas: TO. (OD).

1. Se podra ubicar el uso de oficinas en las plantas bajas o
primera planta de |as edificaciones residenciales. L os despachos
profesionales se podrén ubicar vinculados a uso residencial.

2. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de
laEdificacion (CTE).

3. Serd de aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacién de barreras en Castilla-La Mancha
(DOCM de 24 de junio de 1994), asi como €l Decreto 158 de
1997, de 2 de diciembre, por € que se aprueba el Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha

Articulo 31. Condiciones del Uso Recreativo: TR. (OD).

1. Cumplirén el Reglamento de Policia de Espectéculos y
Actividades Recreativas.

2. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de
laEdificacion (CTE).

3. Serade aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacién de barreras en Castilla-La Mancha
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(DOCM de 24 de junio de 1994), asi como €l Decreto 158 de
1997, de 2 de diciembre, por € que se aprueba el Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha.

SECCION 111.4. USO INDUSTRIAL (1)

Articulo32. Clasesdd usoindustrial y dotacién deapar camientos
(OE).

1. Comprendelos siguientes usos pormenorizados, que quedan
definidos como se resefia a continuacion:

a) Uso Industrial Productivo (IP): aquel uso que comprende
las actividades de produccion de bienes propiamente dicha,
destinadas a la obtencion, reparacién, elaboracion,
transformacion, o reutilizaci6n de productosindustriales, asi como
el aprovechamiento, recuperacion o eliminacion de residuos o
subproductos.

b) Uso Industrial de Almacenaje (1A): aquel uso que
comprende el depdsito, guarday distribucién mayoristatanto de
los bienes producidos como de las materias primas necesarias
pararealizar e proceso productivo.

2. Se debera garantizar la dotacion de aparcamiento cubierto
exigidapor el RPLOTAU en funcién delaclasificacién del suelo

a) En suelo urbano consolidado como minimo no podré ser
inferior auna plazade aparcamiento por cada 100 m? (tiles, en el
interior del terreno correspondiente.

b) En el suelo urbano no consolidado se debe cumplir €l
articulo 21 del RPLOTAU.

c) En el suelo urbanizable se debe cumplir el articulo 22 del
RPLOTAU.

Articulo 33. Condiciones del uso Industrial Productivo: |P.
(OD).

1. En las zonas donde sea compatible con el uso residencial
la potencia méxima a instalar sera de diez (10) CV, con una
sonoridad inferior a cincuentay cinco (55) decibelios en horario
diurno y cuarentay cinco (45) decibelios en horario nocturno.

2. Debera tener ventilacion natural o forzada debiéndose
disponer en todo momento | as medidas correctoras que garanticen
lacomodidad, salubridad y seguridad delos vecinos colindantes.

3. Deberéan estar autorizados por €l Reglamento de actividades
molestas, insalubres, nocivasy peligrosas, asi como laOrdenanza
General de la Seguridad e Higiene.

4. Deberan contar con servicios independientes para los dos
sexosarazon deinodoro, lavabo y duchapor cadagrupo deveinte
(20) obreros o fraccion.

5. Las aguas residuales deberan verter en las debidas
condiciones al alcantarillado general no pudiendo desaguar
substancias contaminantes nocivas, insalubres o peligrosas. En
caso contrario se exigira una depuracion primariay secundaria.

6. Se deberan evacuar los polvos, gases, vapores y humos a
través de chimenea tras haber sido filtrados por las medidas
correctoras necesarias para verterlos a ambiente.

7. Se debera prever un sistema de extincién de incendios
mediante los aparatos, instalaciones y Utiles adecuados y de
acuerdo con las caracteristicas de la actividad, debiendo estar de
acuerdo con los reglamentos especificos de la materia.

8. Las industrias insalubres, nocivas y peligrosas deberan
situarse en zonas determinadas'y deberan cumplir el Reglamento
vigente (Decreto 2414 de 1961, de noviembre, y legislacion
complementaria) asi como la Ley sobre proteccion de medio
ambiente atmosférico 38 de 1972, de 22 diciembre, y Decreto
833 de 1975, y la Ley Regional de Castilla-La Mancha de la
cubierta vegetal y conservacion de suelos («Diario Oficial de
Castilla-La Mancha» nimeros 26 y 28 de 1988).

9. Deberan cumplir el Real Decreto 2267 de 2004, de 3 de
diciembre (BOE de 17 de diciembre de 2004), por € que se
aprueba el Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales.

Articulo 34. Condiciones del uso Industrial de Almacenaje:
IA (OD).

1. Deberan contar con un aseo con lavabo e inodoro en el
caso de existir personal trabajando diariamente. No se permitira
el almacenamiento de materias de gran combustibilidad.

2. Deberan cumplir el Real Decreto 2267 de 2004, de 3 de
diciembre (B.O.E. 17 dediciembre de 2004), por & que seaprueba
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el Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales.

SECCION I11.5. USO DOTACIONAL (D)

Articulo 35. Clases del uso dotacional (OE).

1. Se distinguen los siguientes usos dotacionales
pormenorizados:

—Uso de Comunicaciones (DC): aquel uso que comprende
las actividades destinadas al sistema de comunicaciones y
transportes, incluidas las reservas de aparcamiento de vehiculos,
tanto publicos como privados.

—Uso de Zonas Verdes (DV): aguel uso que comprende los
espacios libresy jardines de titularidad publica o privada, segin
establezca € planeamiento. Para las Zonas Verdes Publicas, se
estara alo dispuesto en el articulo 24.1y 2 del RPLOTAU.

—Uso de Equipamientos (DE): aquellos usos que comprenden
las diferentes actividades, de caracter publico o privado,
destinadosalaformacion intelectual, asistencial o administrativo
de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios
necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

2. Dentro del uso de comunicaciones se pueden definir los
siguientes:

—Actividades de comunicacionesy transporte.

—Garajes en espacios publicos.

—Garagjes en otras edificaciones.

3. Se deber& garantizar en las parcelas destinadas a
equipamiento la dotacion de aparcamiento cubierto exigida por
el RPLOTAU en funcion de laclasificacion del suelo

a) En suelo urbano consolidado como minimo no podra ser
inferior auna plaza de aparcamiento por cada 100 m? (tiles, en el
interior del terreno correspondiente.

b) En el suelo urbano no consolidado se debe cumplir €l
articulo 21 del RPLOTAU.

¢) En el suelo urbanizable se debe cumplir el articulo 22 del
RPLOTAU.

Se podra eximir del cumplimiento estricto de tal dotacion,
unicamente en el suelo urbano consolidado, por acuerdo expreso
del Pleno del Ayuntamiento, y exclusivamente en los siguientes
Casos.

—Cuando la superficie del terreno hagainviable la ubicacion,
en condiciones normales, de un aparcamiento.

—Cuando sea necesario contar con un medio mecanico para
ubicar el garaje en cualquiera de las plantas de la construccion.

—No se podra efectuar esta exencién en el suelo urbano no
consolidado por incremento de aprovechamiento.

Articulo 36. Condicionesdelasactividadesde comunicaciones
y transportes (OD)

1. Seran de aplicacion las condiciones que se establecen enla
legislacion sectorial detal uso.

2. En ausencia de dicha legislacién se regiran por las
condiciones que se establece parael uso comercia y de oficinas.

3. Sera de aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(DOCM de 24 de junio de 1994), asi como €l Decreto 158 de
1997, de 2 de diciembre, por € que se aprueba el Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha, y la Orden VI1V/561/2010
de 1 de febrero (BOE de 11 de marzo de 2010), por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bésicas de
accesibilidad y no discriminacién parael acceso y utilizacién de
los espacios publicos urbanizados. Por este motivo en cualquier
actuacion se debera justificar el cumplimiento de la citada
legislacion.

Articulo 37. Condicionesdeuso degar ajesen espaciospublicos
(OD)

1. Deberan cumplir las condiciones de calidad y ordenacion
gue se han establecido para las normas de los proyectos
urbanizacion.

2. Serade aplicacién laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha
(DOCM 24 dejunio de 1994), asi como €l Decreto 158 de 1997,
de2 dediciembre, por € que seapruebae Cédigo deaccesibilidad
deCastilla-LaMancha, y laOrden V1V/561/2010, de 1 defebrero
por la que se desarrolla e documento técnico de condiciones



basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion delos espacios publicos urbanizados. Por este motivo
en cualquier actuacion se deberajustificar e cumplimiento dela
citada legislacion.

Articulo38. Condicionesdel uso degar ajesen otrasedificaciones
(OD).

1. Seran los lugares destinados a la estancia de vehicul os de
cualquier clase, pudiendo ser independientes 0 no de otros usos,
incluido €l residencial. Podran ser unifamiliares, con un maximo
de dos plazas, o colectivos con un nimero mayor de dos,
pudiéndose disponer en planta baja, semisbétano o sétano.

2. Los aparcamientos hasta mil (1000) metros cuadrados
contaran con un Unico acceso de tres (3) metros de ancho. Los
aparcamientos superioresamil (1.000) metros cuadrados deberan
disponer de entrada de salida diferenciadas con un ancho minimo
de tres (3) metros en cada direccion y dispondran de un acceso
independiente peatonal .

3. Lasrampasde acceso no sobrepasaran la pendiente de 16%,
reduciéndose al 12% en |os tramos curvos. Los pasos interiores
serén tales que permitan la circulacion y maniobras necesarias.

4. Se entiende por plaza de aparcamiento a espacio minimo
de 2,20 x 4,50 metros. La altura libre de los aparcamientos de
2,20 metros.

5. Los gargjes de mas de mil (1000) metros cuadrados
dispondran de un aseo con retrete y lavabo.

6. En todos | os gargjes colectivos debera existir un vestibulo
estanco de independencia con puertas cortafuegos.

7. Cualquier gargje debera contar con ventilacion natural o
forzada a razén de medio metro cuadrado (0,50 m?/plaza) por
plaza de garaje, 0 con seis (6) renovaciones por hora.

8. Debera contar con una boca de incendio en los
aparcamientos de mas de quinientos (500) metros cuadrados a
razon de una unidad por dicha superficie. Debera existir una
iluminacion de emergencia en todos |os garajes colectivos.

En los garagjes de mas de mil (1000) metros cuadrados debera
existir un aparato automatico detector del mondxido de carbono
por cada quinientos (500) metros cuadrados.

9. Cuaquier garaje debera contar con cinco (5) kilogramos
depolvo seco palivalente por plazade aparcamiento, en extintores
moviles.

10. En cualquier garaje semisotano o s6tano no podran
almacenarse combustibles de gran inflamabilidad ni se podra
extender combustible para vehiculos.

11. Sedeberacumplir entodo momento & Cédigo Técnicodela
Edificacion (CTE) y serade aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de
mayo, de accesibilidad y eliminacion de barreras en CastillarLa
Mancha (DOCM de 24 dejunio de 1994), asi como € Decreto 158
de 1997, de 2 de diciembre, por € que se aprueba e Codigo de
accesibilidad de Cadtilla-LaMancha, y laOrden VIV/561/2010, de
1 defebrero (BOE de 11 de marzo de 2010), por laque se desarrolla
el documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no
discriminacion parael accesoy utilizacidn delos espacios publicos
urbanizados. Por este motivo en cualquier actuacion se debera
justificar € cumplimiento delacitadalegidacion.

Articulo 39. Condicionesdeuso delaszonasverdes: DV (OE).
1. Deberan cumplir las condiciones de calidad y ordenacion que
se han establecido paralas normas de [os proyectos urbanizacion.
2. Serade aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(DOCM 24 dejunio de 1994), asi como €l Decreto 158 de 1997,
de2 dediciembre, por € que seapruebae Cédigo deaccesibilidad
deCastilla-LaMancha, y laOrden VI1V/561/2010 de 1 defebrero
(BOE de 11 de marzo de 2010) por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados. Por este motivo en cualquier actuacion se
deberajustificar el cumplimiento de la citadalegislacion.

Articulo 40. Clases del uso de Equipamientos: DE (OD).

1. Sedistinguen los siguientes usos de equipamientos:

—Uso delnfraestructuras-servicios urbanos (DEIS): aguel uso
gue comprende las actividades vinculadas a las infraestructuras
basicas y de servicios, tales como las relacionadas con €l ciclo
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hidraulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones,
tratamiento de residuos, estaciones de servicio de suministro de
carburantes y cementerios.

—Uso Educativo (DEDU): aquel uso que comprende las
actividades destinadas a la formacién escolar, universitaria 'y
académica de las personas, pudiendo tener titularidad pdblicao
privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

—Uso Cultura-Deportivo (D-CU-DE): aguel uso quecomprende
lasactividadesdestinadasalaformacionintelectud, culturd, religiosa
oalaexpanson deportivadelas personas, pudiendo tener titularidad
publica o privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad
correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

—Uso Administrativo-Institucional (DAI): aquel uso que
comprende las actividades propias de los servicios oficiales delas
Administracionespublicas, asi como de susorganiSmos auténomos.
También se incluiran en este uso dotacional los destinados a la
salvaguarda de personas y bienes, como son bomberos, palicia,
fuerzas de seguridad, proteccion civil, u otros analogos.

—Uso Sanitario-Asistencial (DSA): aquel uso que comprende
las actividades destinadas alaasistenciay prestacion de servicios
meédicos o quirdrgicos incluso aquellos més generales como
residencias de ancianos, centros geridtricos, de drogodependientes
y deasistenciasocial engeneral, pudiendo tener titularidad publica
o privada. En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente
consumira aprovechamiento urbanistico.

Articulo 41. Condiciones del uso de equipamiento de
infraestructuray servicios. DEIS. (OD)

1. Deberan cumplir las condiciones de calidad y ordenacién
gue se han establecido para las normas de los proyectos
urbanizacién. Asimismo se deberatener presentes|as condiciones
de carécter ambiental establecidas en las citadas normas de
urbanizacién.

2. Dentro de este uso se adscriben también los siguientes:

—Tratamiento de residuos solidos

—Tratamiento de residuos liquidos

—Estaciones de servicio de suministro de carburantes
—Cementerios

3. Serén de aplicacion las condiciones que se establecen enla
legislacion sectorial de tal uso. Entre estas hay que destacar la
Ley deAguas, y € Decreto 72 de 1999, de 1 de junio, de Sanidad
Mortuoria en Castilla-la Mancha.

Articulo 42. Condicionesdel uso de equipamiento educativo:
DEDU. (OD).

1. Dentro de este uso se incluyen tanto los colegios publicos

como los privados, pudiéndose efectuar lasiguiente clasificacion:
—Centros escolares publicos
—Centros escolares privados
—Academias privadas de idiomas, musica, baile...

2. Los centros escolares deberan estar en parcela con dicho
uso en exclusiva.

3. Las academias privadas podran ocupar las plantas bajas de
otras edificaciones residenciales o terciarias de uso comercial o
deoficinas. Asimismo podraubicarse en parcelade uso exclusivo
con aprovechamiento lucrativo.

4. En todo momento se cumplirala normativa especifica del
presenteuso, y en particular las érdenestanto del Ministerio como
delaConsgeriacompetentes en lamateriaeducativa, en €l ambito
de sus competencias.

5. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de
laEdificacion (CTE).

6. Serade aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(DOCM 24 dejunio de 1994), asi como €l Decreto 158 de 1997,
de2 dediciembre, por € que seapruebael Codigo deaccesibilidad
de Castilla-La Mancha, por lo que en cualquier actuacion se
deberajustificar el cumplimiento de la citada legislacion.

Articulo 43. Condicionesdel uso Cultural-Deportivo: D-CU-
DE. (OD).
1. Seincluyecomotaleslosusosdiversostalescomo €l civico,
social, cultural y deportivo en todos sus aspectos de caracter
publico o privado.
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2. El uso Cultural-Deportivo privado podraocupar las plantas
bajas de otras edificaciones residenciales o terciarias de uso
comercial o de oficinas. Asimismo podra ubicarse en parcelade
uso exclusivo con aprovechamiento lucrativo.

3. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de
la Edificacién (CTE).

4. Serade aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
accesihilidad y eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(DOCM 24 dejunio de 1994), asi como el Decreto 158 de 1997,
de2 dediciembre, por € que se apruebad Cadigo deaccesibilidad
de Castilla-La Mancha, por lo que en cualquier actuaciéon se
deberajustificar el cumplimiento de la citadalegislacion.

Articulo44. Condicionesdel usoAdministrativo-I nstitucional:
DAI. (OD)

1. El uso podraocupar las plantas bajas de otras edificaciones
residenciales o terciarias de uso comercia o de oficinas con
aprovechamiento lucrativo. Asimismo podra ubicarse en parcela
de uso exclusivo sin que contabilice, en este caso, como uso
lucrativo.

2. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de
la Edificaciéon (CTE).

3. Serd de aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
accesihilidad y eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(DOCM 24 dejunio de 1994), asi como el Decreto 158 de 1997,
de2 dediciembre, por € que se apruebad Cadigo deaccesibilidad
de Castilla-La Mancha, por lo que en cualquier actuacién se
deberajustificar el cumplimiento de la citadalegislacion.

4. Los usos destinados a bomberos, policia, fuerzas de
seguridad, proteccion civil y otros andlogos podran ser
considerados como sistema general en el presente POM.

Articulo 45. Condicionesdel uso Sanitario-Asistencial: DSA.
(OD)
1. Dentro de este uso seincluyen tanto las actividades publicas
como las privadas, pudiéndose efectuar lasiguiente clasificacion:
—Usos asistenciales
—Usos sanitarios
—Residencias de ancianos
—Centros geriétricos
—Centros de drogodepencia
—Cdificaciones religiosas

2. Los usos sanitarios, asistenciales o religiosos de caracter
privado podran ocupar las plantas bajas de otras edificaciones
residenciales o terciarias de uso comercial o de oficinas.

3. El resto de los usos debera establecerse en parcela de uso
exclusivo, contabilizandose como aprovechamiento lucrativo los
detitularidad carécter privado.

4. En todo momento se cumplira la normativa sectorial
especificaen funcién delos usos en concreto que se establ ezcan.
El uso destinado aresidencia de ancianos cumpliralanormativa
vigente en Castilla-La Mancha para estos usos.

5. Se debera cumplir en todo momento el Cédigo Técnico de
la Edificaciéon (CTE).

6. Sera de aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
accesihilidad y eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha
(DOCM 24 dejunio de 1994), asi como el Decreto 158 de 1997,
de2 dediciembre, por € que se apruebad Cadigo deaccesibilidad
de Castilla-La Mancha, por lo que en cualquier actuacién se
deberajustificar el cumplimiento de la citadalegislacion.

TITULO IV. REGULACION DE LASEDIFICACIONES
SECCION IV.1. DEFINICIONES

Articulo 46. Solar (OE).

1. Eslasuperficie de suelo urbano definidaen ladisposicion
preliminar del TRLOTAU como la parcela ya dotada con los
servicios que determine la ordenacion territoria y urbanisticay,
como minimo, los siguientes:

—Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso
publico, en condiciones adecuadas, todas las vias que lo
circunden.

—No pueden considerarse vias alos efectos de |a dotacion de
este servicio ni las vias perimetrales de los nicleos urbanos,
respecto de las superficies de suel o colindantes con sus margenes
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exteriores, ni las vias de comunicacion de los nicleos entre si 0
las carreteras, salvo los tramos de travesia'y a partir del primer
cruce de ésta con calle propia del ntcleo urbano.

—Suministro de agua potable y energia eléctricacon caudal y
potenciasuficientes paralaedificacion, construccién o instalacion
prevista.

—Evacuacion de aguasresidualesalared dealcantarillado o a
un sistema de tratamiento con suficiente capacidad de servicio.
Excepcionalmente, previa autorizacion del planeamiento, se
permitira la disposicion de fosas sépticas por unidades
constructivas o conjuntos de muy baja densidad de edificacion.

—Acceso peatonal, encintado de aceras'y alumbrado publico
en, a menos, una de las vias que |o circunden.

Articulo 47. Clases de aprovechamiento urbanistico (OE).

1. De acuerdo con la disposicién preliminar del TRLOTAU
se distinguen |os siguientes aprovechamientos:

a) Aprovechamiento urbanistico objetivo (o aprovechamiento
real). La cantidad de metros cuadrados de construccion no
destinada a dotaciones publicas, cuya materializacion permite o
exige el planeamiento en una superficie dada o, en su caso, un
solar, una parcela o una unidad rustica apta para la edificacion.

b) Aprovechamiento privativo (o aprovechamiento
susceptible de apropiacion). La cantidad de metros cuadrados
edificables que expresa el contenido urbanistico lucrativo a que
tiene derecho €l propietario de un solar, unaparcelao unaunidad
rusticaapta paralaedificacion, cumpliendo los debereslegalesy
sufragando el coste de las obras de urbanizacion que
correspondan. El aprovechamiento privativo es el porcentaje del
aprovechamiento tipo que, para cada caso, determina esta L ey.

c) Aprovechamiento tipo. La edificabilidad unitaria
ponderada que el planeamiento establece para todos |os terrenos
comprendidos en unamismaareade reparto 0 dmbito espacial de
referencia.

d) Aprovechamiento preexistente. La edificabilidad
licitamente realizada sobre una parcela o solar en e momento de
la gjecucién urbanistica.

€) Excedentedeaprovechamiento. Ladiferenciapositivaque
resulta a restar del aprovechamiento urbanistico objetivo el
aprovechamiento privativo y el correspondiente a la
Administracion actuante.

2.Adquisicién de un excedente de aprovechamiento es la
operacion juridico-econdmica, de gestion urbanistica, por laque
un particular adquiere onerosamente el derecho a excedente de
aprovechamiento que presenta el terreno objeto de la actuacion
para construirlo.

3. Los excedentes de aprovechamiento, en suelo urbano,
se adqui eren mediante transferencias de aprovechamiento entre
propietarios o bien cediendo terrenos equivalentes, libres de
cargas, alaAdministracion o abonandol e su val or en metalico,
en los términos dispuestos por esta Ley. En suelo urbanizable
laadquisicion se ajustaraalo establecido paralos patrimonios
publicos de suelo y demés disposiciones especificas de esta
Ley.

4. Los particulares no pueden realizar un excedente de
aprovechamiento sin haberlo adquirido previamente. Losingresos
publicos por este concepto quedaran afectos al patrimonio
municipal de suelo.

Articulo 48. Area dereparto (OE).

Es el érea de suelo delimitado por €l planeamiento para una
justa distribucién de cargas y beneficios y una raciona gestion
de la ejecucion del mismo. El planeamiento determina su
superficie y localizacion conforme a criterios objetivos que
permitan configurar unidades urbanas constituidas por ambitos
funcionales, urbanisticos o, incluso, derivados de la propia
clasificacion, calificacion o sectorizacion del suelo.

Articulo 49. Unidad de actuacion (OE).

Es la superficie acotada de terrenos que delimitan el &mbito
de una actuacién urbanizadora o de una de sus fases, con la
finalidad de obtener las reservas de suelo dotacional por el
procedimiento de equidistribucion que corresponda y €ecutar
nuevas infraestructuras viarias o espacios libres que den como
resultado la generacion de dos o mas solares edificables.



Articulo50. Densidad poblacional y nivelesdedensidad (OE)
1. Densidad poblacional esel indice de habitantes por hectarea
previstos por el planeamiento, paralos que se deberan dimensionar
todoslosserviciosy dotaciones. En el presente POM ladensidad
poblacional se calculardarazon de 2,10 habitantes por vivienda.
2. De acuerdo con €l punto 13 de la disposicion preliminar
los niveles de densidad poblacional son los siguientes:
—Densidad muy bagja: las unidades de actuacion en las que
dicha densidad seainferior a 40 habitantes por hectarea.
—Densidad bgja: las unidades de actuacion en las que dicha
densidad se sitlie entre 40 y 75 habitantes por hectarea.
—Densidad media: las unidades de actuacion en las que dicha
densidad seasuperior a75 einferior a125 habitantes por hectérea.
—Densidad ata: las unidades de actuacion en las que dicha
densidad se sitlie entre 125 y 200 habitantes por hectérea.
—Densidad muy alta: las unidades de actuacion en las que
dicha densidad sea superior a 200 habitantes por hectérea.

Articulo 51. Zona de Ordenacion Urbanistica (OE).

Se define como Zonade ordenaci 6n urbanistica (ZOU) aquella
area de suelo que presenta un tejido urbano caracteristico y
diferenciado, por disponer de usos globales y tipologias
edificatorias homogéneas que permitan identificarlacon respecto
a otras zonas complementarias de la ordenacién urbana.

Articulo 52. Alineaciones y retranqueos (OD).

1. Alineaciones son las lineas que se fijan como tales en los
planos de ordenacién del presente Plan de Ordenacion Municipal ,
a través de los correspondientes documentos graficos. Pueden
ser de dos clases:

a) Alineaciones exteriores, que son las que se fijan a limite
maximo aque puedesituarselaedificacion enrelacién conlosvides
publicoso, en su caso, espacioslibresde dominio publico exteriores.

b) Alineaciones interiores, que son los que fijan los limites
de las parcelas edificables con el espacio libre interior. Estas
alineaciones pueden delimitar asimismo la edificacién

2. Retranqueo es el ancho de terreno comprendido entre la
alineaciénoficial, oloslinderosdelaparcela, y lalineadefachada.

Articulo 53. Parcela minima (OD).

Parcela minima sera aquella que cuente con la superficie
minima de una zona, y se considerara parcela indivisible en
funcion de lo marcado en € articulo 90 TRLOTAU.

Articulo 54. Parcela edificable (OD).
Parcelaedificable eslaparte del solar comprendidadentro de
las alineaciones.

Articulo 55. Rasantes (OD).

Las rasantes actuales son los perfiles longitudinales de las
viasexistentes. Las rasantes oficiales son los perfilesdelas vias,
plazas o calles definidos en los documentos oficiales del presente
POM vy de los planeamientos que lo desarrollen.

Articulo 56. Alturas (OD).

1. Sedefine como alturadelaedificaciéonladistanciavertical
desde la rasante de la acera, 0 del terreno, en contacto con la
edificacion, alacarainferior del forjado queformael techo dela
Ultimaplanta. En €l caso de existir espacio bajo cubiertadichase
mediardalacarainferior del aero del forjado inclinado.

2. Sedefine como alturade pisosaladistanciaentre las caras
inferiores de dos forjados consecutivos. La alturalibre de pisos
esladistancia entre la carainferior del techo y el pavimento del
piso totalmente terminado.

Articulo 57. Superficie ocupada, edificada (OD).

1. La superficie ocupada es la comprendida dentro de los
limites definidos por las caras exteriores de las fachadas
correspondientes con la planta baja.

2. Lasuperficie edificada eslacomprendida entre los limites
exteriores de la construccion en cada una de las plantas.

3. La superficie total edificada es la suma de la superficie
edificada de cada planta.

4. Loscuerposvolados, balcones, porcheso terrazas exteriores
que se encuentren cubiertos contabilizaran el 50% de su superficie
si seencuentraabiertos por al menosun lado, y contabilizarén en
su totalidad si se encuentran cerrados.
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Articulo 58. Superficie maxima construible (OD).

Eslasuperficie total edificada que se permite como maximo
en un lugar en concreto. Se considerara superficie maxima
construida, la levantada en un terreno concreto como
consecuencia de la normativa de aplicacion.

Articulo 59. Edificabilidad (OE).

Es la medida relativa entre la superficie de un terreno y la
superficie total maxima construible. Debera establecerse en
funcion de la superficie maxima (m?/m?).

Articulo 60. Patios (OD).

Patio de parcelaes el espacio libre situado dentro delaparcela
edificable. Patio de manzana es €l espacio libre definido por las
alineacionesinteriores.

Articulo 61. Pieza habitable (OD).

Es aquella que se destina a una permanencia continuada de
las personas y que no esté dedicada a almacenamiento, aseos,
vestibulos, pasillos, tendederos, etcétera.

Articulo 62. Planta baja (OD).
Eslaplantainferior del edificio cuya cota esta en la rasante
de laacera o terreno, o por encima de ésta.

Articulo 63. S6tano y semisétano (OD).
Se entiende por sétano la planta cuyo techo se encuentra en
todos sus puntos por debajo delarasantedelaacerao del terreno.
Se entiende por semisétano la planta de la edificacion que
tiene parte de su altura por debajo de larasante de la acera o del
terreno.

Articulo 64. Clases de usos (OE).

1. Deacuerdo con €l apartado 14 dele disposicion preliminar
del TRLOAU se distinguen las siguientes clases de usos:

—Usoglobal. Esel correspondiente alasactividadesy sectores
econdmicos bésicos:

-Residencial,
-Terciario,
-Industrial
-Dotacional.

—Uso pormenorizado. Es € correspondiente a las diferentes
tipologias en que pueden desagregarse 10s usos globales
(plurifamiliar o unifamiliar, viviendalibre o protegida, comercial,
hotelero, oficinas, etc.) y que se encuentran definidos en el
RPLOTAU.

—Uso mayoritario. Es, en una actuacion urbanizadora, el que
dispone de mayor superficie edificable.

—Uso compatible. Es el que el planeamiento considera que
puede disponerse conjuntamente con el mayoritario de la
actuacion.

2. Uso prohibido. Es el que se considera inadecuado en las
zonas que se sefidlan en el presente POM, por o que no se pueden
ubicar en las mismas atenor de lo marcado en las ordenanzas de
cada zona en concreto.

SECCION IV.2. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN,
HIGIENICASY DE INSTALACIONES

Articulo 65. Ambito de aplicacion (OE).

Las presentes condiciones generales establecen las
limitaciones a que ha de sujetarse cualquier edificacion, con
independencia de las zonas en que se encuentren.

Articulo 66. Medicién de alturas (OD).

Laalturade unaedificacion se puede medir por € nimero de
plantas o por la atura de la edificacion.

Cuando en los planos del presente POM se sefiale una altura
de plantas esta se medira de una manera absoluta, incluyendo
tanto la planta baja como €l resto de ellas. La altura de la
edificacion semediraen el gje central delafachada, asignandose
aeste punto la cota o rasante marcada. Asimismo se mediraen el
plano de la fachada posterior 0 en el plano del fondo méaximo
edificado.

Cuando un solar o terreno tengafrente adoscallescon alturas
méximas distintas se permitird mantener parala calle de menor
aturalaalturamayor con una profundidad maximade cinco (5)
metros, resolviendo siempre en este ancho la transicion de la
diferencia de alturas maximas entre ambos frentes de calle.
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Cuando un solar o parcelatenga frente a dos calles opuestas
la altura méaxima a cada calle sera lafijada en el POM hasta €l
fondo maximo edificable.

En calles con pendiente se debera escal onar lafachadadelas
construcciones de manera que no se produzca un semisétano o
sbtano con una altura sobre rasante superior a metro y medio
medido desde la cara superior del forjado de planta bagja.

Se contabilizaran como dos plantas aquellas que tengan una
alturalibre superior a 4,80 metros medidos de suelo atecho.

Articulo 67. Alturas minimasy maximas (OD).

1. Laalturalibre maximaen plantas altas parauso residencial
sera de trescientos (300) centimetros. Para uso comercia y de
oficinas, seradetrescientosveinte (320) centimetros. Parael resto
de usos sera el necesario paralaactividad que desarrollen previa
justificacion del mismo.

En plantas bajas |a altura maxima sera de cuatrocientos (400)
centimetros, para usos comercial y de oficinas. Para uso
residencial la altura maxima sera de trescientos veinte (320)
centimetros. Para el resto de usos sera el necesario para la
actividad que desarrollen previajustificacion del mismo.

2. Las alturas libres minimas seran de doscientos cincuenta
(250) centimetros para uso residencial en cualquiera de sus
plantas. Seran de doscientos cincuenta (250) centimetros parael
resto de usos, excepto en plantas bajas que sera de trescientos
veinte (320) centimetros.

3. Para los usos bajo rasante destinados a aparcamientos,
almacenes y trasteros la altura minima seré de doscientos veinte
(220) centimetros.

4. En el caso de aplicacion del Reglamento de Policia de
Espectaculosy Actividades Recreativas se tendrén en cuentalas
alturas marcadas en el mismo.

5. Lasplantasbagj o cubiertano se contaran como alturasiempre
gue se realicen de acuerdo con las determinaciones de estas
normas urbanisticas, con independencia de su contabilizacién
como superficie construida en los casos que se produzca.

6. En las fachadas de elevadas longitudes, y en calles con
pendiente, se deberdescalonar laalturadelasmismascon € finde
respetar las alturas de |la edificacion marcadas en la ordenanza asi
como las alturas méximas que se establecen. L os escal onamientos
deberan ser tales que no se obtengan alturas en las plantas
semisdtanos superiores alas establecidas en estas normas.

Articulo 68. Construcciones por encimade la altura (OD).

1. Por encimadel nivel delacornisa, conindependenciadela
formacion de faldones de cubierta se autorizan las siguientes
construcciones e instal aciones:

—Torreones de escaleray ascensores.

—Antenas de comunicaciones.

—Paneles solares previa autorizacién especial por el
Ayuntamiento.

—Chimeneas y salidas de conducto de ventilacion.

2. Losfaldones de cubierta deberan estar inscritos dentro del
plano que forma cuarenta y cinco (45° grados como maximo
con €l plano horizontal. La cumbrera no podré estar por encima
de trescientos cincuenta centimetros (350) del Ultimo forjado.
No se permiten mansardas.

3. Se permiten aprovechamientos bajo cubierta cuando se
cumplan las siguientes condiciones:

—L os forjados inclinados de cubierta deberan estar inscritos
dentro del plano que forma cuarenta'y cinco (45) grados como
maximo con el plano horizontal, no pudiéndoserealizar mansardas
o cambios de inclinacion.

—La cumbrera no podra estar por encima de trescientos
cincuenta centimetros (350) del ultimo forjado plano.

—El espacio debera estar vinculado a la planta inferior, sin
gue se permitan buhardillas independientes del mismo.

—No se permite la aparicion de guardas exteriores.

—Uso residencial, trastero o almacenes.

4. Unicamente se podran no computar como aprovechamiento
las superficiesdel bajo cubiertaque cuenten con unaalturainferior
aciento cincuenta (150) centimetros.

5. No se permiten depdsitos reguladores de agua a la vista,
pudiendo estar debajo de los faldones de cubierta. Las antenas
parabdlicas deberan tener autorizacion especia del Ayuntamiento.
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Articulo 69. Condiciones de los sétanos y semisétanos (OD)

1. No se permitiran viviendas ni piezas habitables en s6tano
ni semisdtanos. Laaturalibre delosmismosno podraser inferior
a2,20 metros, excepto en los garajes que podraser de doscientos
(200) centimetros.

2. El plano del pavimento en cualquier punto del sbtano més
profundo no quedara por debajo de la cota de menos cinco (-5,00)
metros bajo rasante de la acera o terreno.

3. La atura maxima exterior sobre rasante de los sétanos o
semi sétanos no podra exceder de ciento veinte (120) centimetros
a la cara superior del forjado de planta baja. Se contabilizara
como planta cualquier sétano que sobrepase tal altura.

4. No se permiten sotanos de uso privado bajo terrenos de
propiedad, uso, o dominio publico. En estos casos Unicamente se
permiten edificaciones autorizadas por |la ordenanza particular
que se gjecuten directamente por el Ayuntamiento o bajo
concesion administrativa

5. En €l caso de aplicacion del Reglamento de Policia de
Espectaculosy Actividades Recreativas se tendrén en cuantalas
alturas marcadas en el mismo.

Articulo 70. Entreplantas (OD).

1. Sepermitirén Unicamente en los edificios de uso comercial
o industrial, no pudiendo ocupar mas del cincuenta por ciento
(50%) de la superficie del local al que esté vinculada, ni
manifestarse en los huecos de fachada

2. Ladturalibre por encimay por debgjo de la entreplanta
deberagjustarse alas alturas establ ecidas anteriormente, sin que,
por laexistenciade unaentreplanta, se puedaincrementar laaltura
maxima exterior de la planta baja correspondiente.

3. Laentreplantatendra siempre acceso por €l local de planta
baja dénde se desarrolla, y no podra manifestarse con huecos en
lafachada.

4. Laexistenciade entreplantano supondraexceso delaaltura
exterior de la construccion, ni aumento de laedificabilidad, en el
caso de estar establecida ésta en |a ordenanza correspondiente.

Articulo 71. Fondo edificable (OD).

1. Corresponde con €l espacio comprendido entrelaalineacion
oficial y una linea paralela a ésta a la distancia marcada para
dicho fondo, sobre la que se puede materializar el
aprovechamiento urbanistico correspondiente.

2. Enlasparcelas se considerara un fondo edificable maximo
de veinte (20) metros, en las plantas altas. Esta limitacion no se
aplicara alas plantas sétano, semisttano ni baja.

3. Se exceptla del cumplimiento de dicho fondo en los
siguientes casos:

a) En el caso de tratarse de unavivienda unifamiliar.

b) En el caso de parcel as con usosindustriales o dotacionales.

¢) En el caso de edificaciones catal ogadas.

¢) En el caso de actuaciones de rehabilitacion sobre
construcciones existentes, que incumplan dicho fondo, se podra
mantener el existente, siempre que no se trate de edificaciones
auxiliares.

d) En las unidades de actuacion y en los sectores de suelo
urbanizable sera de aplicacion laordenanza del planeamiento de
desarrollo.

4. Enaguellos casosen losqueel fondo edificabledelaparcela
no supere dicha medida en tres 0 méas metros, no podran abrirse
huecos para luces o vistas en la fachada posterior a no ser que
deje de construirse parte del fondo maximo edificable y se
mantengan a menos tres metros abiertos dentro de la parcela.

5. El fondo méximo edificable se podra modificar en las
manzanas con la tramitacion de un Estudio de Detalle, siempre
gue se mantengan las el resto de |os aprovechamientos.

Articulo 72. Patios de Parcela (OD).

1. Las dimensiones minimas de | os patios cerrados con luces
rectas de piezas habitables serd como minimo un tercio (1/3) de
la altura maxima que para el muro de enfrente establezca la
ordenanza, contada desde €l nivel del suelo de dicha pieza hasta
€l limite de la altura méxima permitida.

En cualquier caso debera tener una dimension y forma que
permita la inscripciéon de un circulo de tres (3) metros de
diametro.



2. Seran de aplicacion las condiciones establecidas en el
Cadigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Articulo 73. Patios abiertos a fachada (OD).

El ancho minimo del patio deberd ser de cuatro (4) metrosy su
profundidad habré de ser inferior a vez y media su anchura. La
disposicion deberaser tal queno queden medianeriasa descubierto.

Articulo 74. Chimeneas (OD).

1. Se permitirén las chimeneas de ventilacion en cuartos de
aseo, retretes, cuartos de calefaccion, despensasy gargjes.

2. Las chimeneas se prolongaran como minimo un (1) metro
por encimadelacumbrera, debiendo tener unasuperficieminima
de 70x70 cm. de medidasinteriores, cuando se trate de conductos
distintos de los de ventilacion forzada (shunt o similares).

3. Se permitiran igualmente chimeneas prefabricadas del tipo
shunt o similares, debiendo tener en la coronacion un aspirador
estético.

4. Serén de aplicacion las condiciones establecidas en el
Cadigo Técnico de laEdificacion (CTE).

Articulo 75. Condiciones de las piezas habitables (OD).

1. Deberan tener la luz y ventilacién directa por medio de
huecos, con una superficie total superior a un décimo (1/10) de
la superficie de la planta de la pieza. Se permiten dependencias
unidas por embocaduras de comunicacion superiores a dos (2)
metros de ancho siempre que el fondo total no exceda de nueve
(9) metros.

2. Seran de aplicacion las condiciones establecidas en el
Codigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Articulo 76. Vallado de obras (OD).

1. En toda obra que afecta ala fachada de una edificacion, o
sea de demolicién, de nueva planta o de excavacion, se debera
colocar una valla de proteccion y seguridad a una distancia
maximade dos (2) metrosdelaalineacion oficial, siemprequeel
transito peatonal o rodado lo permita. Dicha valla debera tener
una altura de dos (2) metros y estara realizada con materiales
adecuados.

En todo caso, y cuando su preceptiva instalacion no sea
posible, serael Ayuntamiento el que decidiralaformade proteger
la via publica de la referida obra, pudiendo establecer la
colocacion de andamios tinel o colgado parapermitir €l transito
en lavia, 6 marcar un horario de trabajo especial.

2. Enlosterrenos en los que sea obligatorio el retranqueo la
valla se colocara en la alineacion oficial o en el cerramiento
definitivo de la parcela, pudiendo sustituirse aquella por éste.

3. Lavallade obra debera desaparecer cuando concluyan las
obras y antes de la ocupacion de la edificacion.

En el caso de paralizacion indefinidade laobrael vallado de
la misma se debera eliminar degjando expedita la via pdblica'y
cerrando la obraanivel de fachada o alineacion.

4. En €l vallado de obras se debera cumplir € articulo 39 de
laOrden VI1V/561/2010 de 1 defebrero (BOE de 11 de marzo de
2010) por laque sedesarrollael documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para €l acceso y
utilizacion del os espacios publicos urbanizados. Por este motivo
en cualquier actuacion se deberajustificar el cumplimiento dela
citadalegislacion.

Articulo 77. Cuerpos volados (OD).

1. No se permitirén cuerpos vol ados cerrados que sobresalgan
delaalineacion oficial.

2. Se permiten miradores acristalados, construidos como
elementos de carpinteria, con un ancho maximo de un metro y
medio (1,50), y un vuelo inferior acincuenta (50) centimetros, o
al ancho dela acera.

3., Laadlturavertica desde laaceraalacarainferior dedicho
elemento debera ser superior a trescientos cincuenta (350)
centimetros.

4. Seran de aplicacion las condiciones establecidas en el
Cadigo Técnico de laEdificacion (CTE).

Articulo 78. Proteccionesy Aislamientos (OD).

1. Los balcones, ventanas, escaleras, miradores y terrazas
estarén dotados de barandillas de acuerdo con las condiciones
establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).
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2. En €l casco urbano consolidado se permite la colocacion
delasrejasy protecciones propias de laarquitecturatradicional .

Articulo 79. Instalaciones en viviendas (OD).

1. Toda vivienda debera contar las siguientes instalaciones:

—Agua corriente potable.

—Red de desagiie.

—Energia eléctrica.

—Red de telecomunicaciones.

2. Cualquier viviendadeberacontar con unadaotacion minima
de 200 litros por habitantey diaparauso de aguacorriente potable.

3. Cualquier vivienda debera estar dotada de la necesaria
instalacion de energia eléctrica, en funcién del grado de
electrificacion, de acuerdo con el Real Decreto 842 de 2002, de 2
de agosto, por € que se aprueba el Reglamento electrotécnico
para bajatension.

4. Cualquier vivienda debera contar con un sistema de
recogidadelasaguasfecales, atravésdearquetaprevia. Asimismo
se podra conectar a la red publica la evacuacion de las aguas
pluviales en su caso.

5. Cuaquier vivienda deberd cumplir el Real Decreto-Ley 1
de 1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los
edificios parael acceso alos Serviciosdetelecomunicaciony los
concordantes al respecto.

6. Cualquier vivienda debera ajustarse a las instrucciones
técnicas de obligado cumplimiento, y en especial €l vigente
Cadigo Técnico de laEdificacion (CTE).

7. En las viviendas sujetas a algun régimen de proteccion
oficial se deberacumplir con lalegisiacién sectorial al respecto.

Articulo 80. Ascensores (OD).

Seraobligatorio lainstal acién de un ascensor en todas aquellas
edificaciones en las que €l forjado de suelo de la Ultima planta
habitable este a una altura superior a doce (12) metros dela cota
de acceso delacale.

Se deberacumplir con el Real Decreto 505 de 2007, de 29 de
abril (BOE de 11 de mayo de 2007) por € que se aprueban las
condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion de las
personas con discapacidad para €l acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados y edificaciones.

Articulo 81. Retranqueos con relacion ala alineacién (OD).

1. Se podrén autorizar retranqueos con relacion alalineade
fachada o alineacion cuando asi lo exijala ordenanza particular
en concreto.

2. En los casos en que se solicite por parte del particular se
podra autorizar cuando se cumplan las siguientes condiciones:

—Cuando no queden medianerias al descubierto.

—Cuando setrate de unaactuacion global en laque se precise
una tipologia de edificacion exenta o singular.

—Cuando la parte retranqueada se destine ajardin o acceso de
relieve a edificio.

Articulo 82. Escaleras (OD).

1. Deberan tener ventilacion e iluminacion natural, a través
de fachada o cenitalmente, a excepcién de las viviendas
unifamiliares.

2. Enlosedificiosdeviviendaunifamiliar se permite un ancho
de cada cuerpo de escalera de noventa (90) centimetros.

3. Seréan de aplicacion las condiciones establecidas en el
Cadigo Técnico de laEdificacion (CTE).

4. Cuando se establezca una escalera con una Unica
iluminaci6n cenital superiormente se estableceraun hueco, u 0jo,
central entre los tramos de aquella que habra de tener un ancho
minimo de ochenta (80) centimetros. Lailuminacion cenital serd
por lucernario o ventana superior que abarque una superficie
superior alamitad de la ocupada por la escalera.

Articulo 83. Condiciones Higiénicas de las viviendas (OD).

1. Las viviendas deberan contar con un programa minimo
compuesto por un dormitorio de dos camas, comedor, cocinay
aseo (con lavabo, retrete y ducha). Con carécter preceptivo se
deberan cumplir las condiciones que se establece para €l uso
residencial en esta normativa.

2. Lasviviendas de proteccién oficial deberén cumplir conla
legislacion propia de las mismas.
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3. Serén de aplicacién las condiciones establecidas en el
Codigo Técnico de la Edificacion (CTE).

Articulo 84. Accesibilidad (OE).

1. Serade aplicacion laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
accesibilidad y eliminacién de barreras en Castilla-La Mancha
(DOCM de 24 de junio de 1994), asi como €l Decreto 158 de
1997, de 2 de diciembre, por el que se aprueba el Codigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha.

2. Asimismo se deberd cumplir con € Real Decreto 505 de
2007, de 29 de abril (BOE de 11 de mayo de 2007), por €l que se
aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion de | as personas con discapacidad parael accesoy
utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

3. Seran de aplicacion las condiciones que a respecto se
encuentran establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacion
(CTE).

SECCION 1V.3. CONDICIONES TIPOLOGICAS

Articulo 85. Tipologias de edificios (OE).
En estas Normas Urbanisticas seincluyen diversastipologias
para su aplicacion en cada una de las zonas u ordenanzas.
Enaplicacion delo determinado en el Anexo || del Reglamento
de Planeamiento existen tres tipologias, que se recogen en €l
cuadro siguiente;

Tipologia
EAV. ALINEADA A VIAL

Categorias

EMC. MANZANA CERRADA
EMA. MANZANA ABIERTA
EAE. AISLADA EXENTA
EAA. AISLADA ADOSADA

EA. AISLADA

ETE. TIPOLOGICA ESPECIFICA

Articulo 86. Edificacion Alineada a vial: EAV. (OD).

La Edificacion Alineada a Vial (EAV) comprende aquellas
edificaciones que se adosan alos linderos publicos, al menos en
partes sustanciales de las mismas, para mantener y remarcar la
continuidad de la alineacion oficial del sistemavial en €l que se
apoya. En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes
categorias:

—Edificacién en Manzana Cerrada (EMC): que comprende
aquellas edificaciones alineadas a vial en las que predomina la
superficie ocupadadelaparcelapor laconstruccion con respecto
atosespacioslibresinteriores, que selocalizan deformadispersa
o aleatoriaen las diferentes parcel as que conforman la manzana.

—Edificacion en Manzana Abierta (EMA): que comprende
aquellas edificaciones alineadas a vial, en todo o en parte de la
longitud delaalineacidn, enlasquelasalineacionesinteriores se
disponen de manera que configuren un espacio libre interior,
central y homogéneo, de caracter comunitario para cada parcela
0 para toda la manzana, pudiendo, en su caso, estar ocupado
excepciona mente en la planta baja.

Articulo 87. Edificacion Aislada: EA. (OD).

LaEdificacion Aidada(EA) comprendeaquel las edificaciones
que se sitlian separadas de todosloslindes delaparcela, al menos
en su mayor parte. En esta tipologia se pueden distinguir las
siguientes categorias:

—Edificacion Aislada Exenta (EAE): que comprende aquellas
edificaciones que se sitlian totalmente separadas de |a totalidad
deloslinderos, tanto losdelimitados por los viarios publicos como
por los linderos privados.

—Edificacion AisladaAdosada (EM): que comprende aguellas
edificaciones aisladas que se adosan al menosauno deloslindes
de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las
parcelas contiguas.

Articulo 88. Edificacién Especifica: ETE. (OE).

1. La Edificacién Tipoldgica Especifica (ETE) comprende
aquellas edificaciones que se regulan por una morfologia y
disposicion singular y predeterminada, bien en el planeamiento,
bien através de un Estudio de Detalle (ED).

2. Endichasedificaciones no serade aplicacion las ordenanzas
particulares y tendran estas Gnicamente un carécter orientativo.
Cualquier obra a efectuar en los edificios inventariados o
catalogados, y en las areas de proteccion de los Bienes de I nterés
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Cultural, deberaser aprobadapor laConsgjeriade Culturaatravés
de sus 6rganos correspondientes.

3. En €l caso de solicitarse una actuacion sobre uno de los
edificios catalogados se deben tener en cuenta las siguientes
condiciones:

—En lamedida de lo posible se debera mantener la superficie
construida de la construccién existente, atendiendo a las
determinacionesdel nivel de proteccion establecido en el Catd ogo.

—En el caso en el que, tras aplicar laordenanza particular que
establece este POM, se pueda ampliar la edificacién se debera
redactar un Estudio de Detalle en el que ese justifique la
integracion de las nuevas edificaciones.

—En el caso deexistir medianerias en losinmuebl es contiguos,
la nueva edificacion debera adosarse a ellas de manera que no
queden al descubierto, sin que se creen ademas nuevas
medianerias vistas.

SECCION 1V.4. CONDICIONES GENERALESDE ESTETICA

Articulo89. Fachadasy cubiertas: Condicionesgenerales(OD).
1. Dentro del casco urbano consolidado actual se deberan
mantener los materiales de fachada tradicionales en latipologia
popular. Los cerramientos deberéan ir revocados o encalados en
los colores y tonalidades existentes, prohibiéndose los colores
reflectantes o brillantes. También podra emplearse el ladrillo de
eraotgjar con aparegjo tradicional y los sillares de piedra.

2. Dentro del citado conjunto los médulos formales de las
fachadas deberan mantener laorganizacion delostipos existentes.
En este sentido se ordenaran las fachadas con huecos que tengan
proporcion vertical minima de 1/1,25 (ancho/alto).

3. Quedan prohibidos en fachada las plaquetas ceramicas o
materiales similares, asi como los ladrillo blancos o los de dos
colores.

4. Todas las construcciones se cubrirdn con cubiertas
inclinadas a una, dos, tres o cuatro aguas. Se exceptlan las
edificaciones industriales exteriores a conjunto urbano. Las
edificacionesdeberan ir cubiertas preferentemente contgjacurva
permitiéndose otros materialesen lasnavesy almacenes exteriores
al conjunto urbano.

5. En las zonas exteriores del caso urbano se permiten las
terrazas, siempre que no superen €l cincuenta por ciento (50%)
de la ocupacién del edificio.

6. Por su carécter dotacional publico y representativo, los
equipamientos que ocupen parcelas no edificadas o que sean el
resultado de intervenciones de reestructuracion edificatoria o
urbanistica, podran adoptar las formas arquitecténicas que se
consideren més adecuadas, incluyendo |as que sean expresion de
tendencias contemporaneas, cuya implantacién contribuya al
enriquecimiento del patrimonio arquitectonico y cultural del
municipio.

7. Las condiciones anteriores se exceptlan en las zonas
industrialesy agricolas, asi como en las construcciones exteriores
al conjunto urbano, enlos que se podrarecurrir aotros materiales
siempre que no sean reflectantes o brillantes.

Articulo 90. Condiciones particulares para los inmuebles
catalogados (OE).

Deacuerdo con € articulo 67 del RPLOTAU enlosinmuebles
incluidosen €l catdlogo de Bienesy Espacios Protegidos se deben
cumplir con las siguientes determinaciones:

1. Se deberéan restringir a méaximo lainstalacion de rétulos
decarécter comercial o similar entodos|os elementos catal ogados,
en lostérminos que sean precisos parapreservar laimagen delos
inmuebles y mantener su coherencia.

2. Se deberan limitar las obras de reforma parcial de plantas
bajas, de los edificios catalogados, en los términos que sean
precisos para preservar laimagen de los inmuebles y mantener
su coherencia.

3. Se entendera que la proteccion establecida afectaatodala
parcela en que se ubique el elemento catalogado.

4. En el caso de desaparicion de construcciones o edificaciones
catalogadas, la desvinculacion del régimen derivado de la
catalogacion del suelo que les haya servido de soporte, requerira
la modificacion del correspondiente Catdlogo de Bienes y
Espacios Protegidos (CAT).



5. En las edificaciones catalogadas, y en los entornos de los
Bienes de Interés Cultural, se debera prever en los proyectos de
rehabilitacion o de nueva planta, la preinstalacion de aire
acondicionado en la totalidad de las edificaciones con e fin de
evitar la aparicién de elementos disonantes en fachada.

6. De acuerdo con el articulo 67 del RPLOTAU en los
inmuebles incluidos en el catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos se deben cumplir con las siguientes determinaciones:

a) Sedeberan restringir al maximo lainstalacion de rétulos
de carécter comercia o similar entodos|os elementos catal ogados,
en |os términos que sean precisos para preservar laima-gen de
los inmuebles y mantener su coherencia.

b) Se deberan limitar las obras de reforma parcia de plantas
bajas, delosedificios catal ogados, en los términos que sean precisos
parapreservar laima-gen delosinmueblesy mantener su coherencia

c) Se entendera que la proteccion establecida afecta a toda
la parcela en que se ubique el elemento catal ogado.

d) En el caso de desaparicion de construcciones o
edificaciones cata-logadas, la desvinculacion del régi-men
derivado dela catalogacion del suelo que les haya servido de so-
porte, requeriralamodificacién del correspondiente Catdlogo de
Bienesy Espacios Protegidos (CAT).

Articulo 91. Cornisasy aleros (OD).

El saliente méximo de cornisas y aeros serd de cincuenta
(50) centimetros sobre la linea de fachada o vuelo
correspondiente. Se permiten molduras e impostas en fachada
con un espesor inferior a quince (15) centimetros.

Articulo 92. Medianeriasy hastiales (OD).

Cualquier medianeria se debera tratar con los acabados
permitidos para las fachadas en el ambito de aplicacion de la
ordenanza correspondiente. Cual quier medianeriao hastial debera
quedar como minimo revocada.

Articulo 93. Movimiento detierras (OD).

S6lo podran efectuarse los movimientos de tierra que sean
necesarios para las obras de construccion y gjardinamiento.

Dentro del conjunto urbanoy en el caso de necesitar el empleo
de explosivos debera existir una autorizacién especial del
Organismo competente, debiéndose asegurar las condiciones de
cualquier inmueble del conjunto que pueda ser afectado por las
transmisiones o vibraciones que se produzcan.

Articulo 94. Ajardinamiento (OD).

Se deberarespetar € arbolado existente en los terrenos tanto de
propiedad privadacomo publica, siempre que no sea absol utamente
imposible. Enlasparcelasdeviviendaunifamiliar sedeberdgjardinar
y arbolar, € espacio libre no ocupado por la edificacion.

Articulo 95. Cerramientos de parcela (OD).

Los frentes de fachada a las vias plblicas deberan cerrarse
con una atura méxima de dos (2) metros. En la parte baja se
podra colocar un cerramiento opaco de ochenta (80) centimetros
como maximo de fabrica de ladrillo visto o revocada, piedra o
similar, pudiéndose suplementar el resto con elementos de
cerrgjeria, o celosias acordes con €l entorno y con arbolado o
elementos de jardineria. El cerramiento debera asegurar su
estabilidad hacialaviapublicay deberacoincidir conlaalineacion
de la parcela que establecen las presentes Normas.

Articulo 96. Seflalamiento de fincas (OD).

Toda edificacion deberd estar sefializada con el nimero de
orden que le corresponda en funcion de su emplazamiento en la
viaque se sitlie. El Ayuntamiento deberd ser el que establezca el
modelo de sefiaizacion.

Articulo 97. Anuncios, muestrasy banderines (OD).

1. Los anuncios 0 muestras a adosar en las fachadas de la
edificacion debera situarse Unicamente en la planta baja, no
permitiéndoselosanunciosen las plantas superiores, no pudiendo
ocuparse las ventanas o balcones para tal fin. Los anuncios se
colocaran dentro del hueco de fachada o en €l dintel de aquel, no
pudiendo tener méas de ochenta (80) centimetros de atura.

2. Los anuncios o muestras, que no correspondan con
establecimientos comerciales, se deberan separar del hueco del
portal sesenta (60) centimetros como minimo, debiendo dejar libre
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el dintel de aquel. Unicamente se permiten las placas con
dimension maxima de 30 x 20 centimetros.

3. En los edificios exclusivos con un uso de espectacul os,
comercia oindustrial, se podran instalarse en lazona superior del
mismo |ose ementos necesariosde anuncio con mayoresdimensiones.

4. Se entiende por banderin el anuncio colocado
perpendicularmentea plano defachada. El banderin deberadejar
libre unaalturade paso de doscientos cincuenta (250) centimetros,
su saliente maximo serade ochenta (80) centimetros no pudiendo
exceder del ancho de la acera en ningln caso, ni afectar al
mobiliario urbano, farolas o arboles.

Articulo 98. Toldosy marquesinas (OD).

1. En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de la
calle serade doscientos cincuenta (250) centimetros, pudiéndose
admitirse elementos colgantes, no rigidos, que degjen libre una
altura de doscientos veinte (220) centimetros. Su saliente podra
ser del ancho de laaceramenos un metro, respetando el arbolado
y el alumbrado. Enlasplazasel ancho desdelafachadaseracomo
maximo de tres (3) metros.

2. Ladlturalibre delas marquesinasen cua quier punto deberd ser
dedosmetrosy medio (2,50), debiendo cumplir € resto decondiciones
marcadas en €l parrafo anterior. En las plazas las dimensiones
seran libres debiéndose aprobarlas el Ayuntamiento expresamente.

Articulo 99. Portadas, escaparatesy vitrinas (OD).

1. Los materiales seran de calidad y caracteristicas acordes
con € edificio y zona de actuacion.

2. Lacomposicion delaplantabajadelosedificiosenlosque
se prevea un uso comercial en aquella se debera reflgjar en €l
proyecto de gjecucion global de la edificacion. Se debe tender a
mantener la verticalidad en la composicion general de la
edificacion, buscando la proporcién vertical en los huecos.

3. En el caso derealizarse obras de acondicionamiento en los
locales comerciales existentes, la nueva composicion respetara
lo indicado anteriormente de formaque el edificio se comprenda
como un conjunto global.

SECCION 1V.5. CONDICIONESAMBIENTALES
DE EDIFICACION

Articulo 100. Condiciones generales de vertido de residuos
(OD).

1. Todas|las parcelas de uso industrial y aguellas exteriores a
suelo urbano consolidado deberan contar con un sistema
individual o colectivo dedepuraciony vertido de aguasresiduales
gue cumpla la presente normativa y esté de acuerdo con las
determinaciones de la Ley de Aguas.

2. En las unidades de actuacion en suelo urbano no
consolidado y en los sectores en suelo urbanizable se debera
justificar en el desarrollo urbanistico correspondiente que lared
de saneamiento alaque seviertetengalacapacidad y condiciones
suficientes para asegurar las condiciones de vertido establecidas
en el presente articulo.

L os proyectos de urbanizacion determinaran en cada unidad
0 sector las condiciones en que procede el vertido directo alared
municipal y cuando procede lainstal acion de depuradorasprevias
al vertido alared municipal.

3. Con independencia de la clasificacion del suelo y en tanto
no seredacten planesespecia esdeinfraestructura, o unaordenanza
especifica al respecto, ademas de las condiciones generales de la
legidacién vigente, las aguas residuales con carga inferior a 250
habitantes equival entes segiinlasiguiente tabladeberan reunir antes
de su vertido las siguientes condiciones minimas:

—150 mg/l de materias en suspensién de cualquier tipo.

—200 mg/l de D.B.O5.

—Ph comprendido entre 6y 9.

4. Las equivalencias, en funcion del uso, se detallan en la
siguiente tabla:

Actividad Habitantes Equivalencia

Bodega 1 7 litros vino diarios
Establo vacas 7 1 cabeza vacuno
Pocilga 3 1 cabeza porcino
Granja avicola 1 7 aves

Mataderos 1 5 kg. carne vivo diaria
Queserias 1 5 litros leche diarios




16 Febrero 2013 ="
Nimero38 —Y"F—"—ne’rl’rsree—o=————————

5. Cuando los vertidos sean superior a 250 habitantes
equival entes se deben reunir las siguientes condiciones minimas:

—60 mg/l en materias en suspension de cualquier tipo.

—70 mg/l. de D.B.O5.

—Ph comprendido entre 6y 9.

Se considera como Unico vertido a los afectos anteriores el
conjunto de los situados en un radio de 250 metros.

6. Todas las instalaciones industriales estan obligadas a
garantizar que lacalidad de las aguas que vierten cumple con los
requisitos minimos establecidos en este articulo. Paraello debera
realizar |os controles periddicos necesarios.

Para el control y tomade muestras de los vertidosalared de
saneamiento, las instalaciones industriales afectadas por esta
normativa, dispondran de una arqueta de control, registrable, de
libre acceso desde €l exterior, situada aguas abajo del Ultimo
vertido o sumidero, que debera contar con los equipos de
medicion, muestreo y control necesarios.

Las instalaciones industriales que generen aguas residuales,
gue no se gjustan a las caracteristicas especificadas en esta
normativa, deberan disponer de lainstalacion de pretratamiento
necesaria para que el agua vertida a la red genera relina las
condiciones especificadas. Estara situada inmediatamente antes
de laarqueta de control.

El mantenimiento de estas instalaciones y equipos son de la
responsabilidad Unica de laindustria generadora del vertido.

La autorizacién del vertido a la red general corresponde al
Ayuntamiento quien, previa solicitud del interesado, podra
concederlaincluyendo, si fuera preciso, limitaciones referentes
alacalidad del agua, caudal y horario de vertido, asi como las
referentes a las condiciones que deban cumplir las instalaciones
de pretratamiento y control, y a programa de muestreo y
medicion. Esta autorizacion sera revisada cada cinco afos. Las
instalaciones industriales que se encuentran afectadas por esta
normativa deberén solicitar, en e momento de la solicitud de la
licenciade apertura, en documento aparte, el vertido delasaguas
residuales alared general de saneamiento.

7. Se consideran vertidos prohibidos |os siguientes:

a) Mezclas explosivas. Se entenderan como tales aquellos
solidos, liquidos, gases 0 vapores que por razén de su naturaleza
0 cantidad sean o puedan ser suficientes, por si mismos o0 en
presenciade otras sustancias, de provocar ignicion o explosiones.
En ningln momento, mediciones sucesivas efectuadas con un
explosimetro en el punto de descarga del vertido a Sistema
Integral de Saneamiento deberan indicar valores superiores al 5
por ciento del limiteinferior deexplosividad, asi como unamedida
realizada de forma aislada no debera superar en un 10 por ciento
al citado limite. Se prohiben expresamente: L osgases procedentes
de motores de explosién, gasolinag, keroseno, nafta, benceno,
tolueno, xileno, éteres, tricloroetileno, aldehidos, cetonas,
peroxidos, cloratos, percloratos, bromuros, carburos, hidruros,
nitruros, sulfuros, disolventes organicos inmiscibles en agua 'y
aceites voldtiles.

b) Residuos sdlidos o viscosos. Se entenderdn como tales
aquell osresiduos que provoguen o puedan provocar obstrucciones
en el flujo del Sistema Integral de Saneamiento o que puedan
interferir en €l transporte de las aguasresiduales. Seincluyen los
siguientes: Grasas, tripas, tejidos animales, estiércol, huesos,
pelos, pieles, carnazas, entrafias, sangre, plumas, cenizas, escorias,
arenas, cal apagada, residuos de hormigones y lechadas de
cemento o0 aglomerantes hidraulicos, fragmentos de piedras,
méarmol, metales, vidrio, paja, virutas, recortes de césped, trapos,
[Upulo, desechos de papel, madera, plastico, alquitran, asi como
residuos y productos a quitranados procedentes de operaciones
de refino y destilacion, residuos asfalticos y de procesos de
combustiones, aceites |ubricantes usados, minerales o sintéticos,
incluyendo agua, aceite, emulsiones, agentes espumantes y, en
general, todos aquellos sdlidos de cualquier procedencia con
tamafio superior a 1,5 centimetros en cualquiera de sus tres
dimensiones.

c) Materias colorantes. Se entenderan como materias
colorantes aquellos solidos, liquidos o gases, tales como tintas,
barnices, lacas, pinturas, pigmentos y demas productos afines
gue, incorporados alas aguasresiduales, las coloreadeta forma
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gue no puedan eliminarse con ninguno de los procesos de
tratamientos usual es que se emplean en las estaciones depuradoras
de aguas residuales.

d) Residuos corrosivos. Se entenderan como tales aquellos
sélidos, liquidos, gases 0 vapores que provoquen corrosiones a
lo largo del Sistema Integral de Saneamiento, tanto en equipos
como en instalaciones, capaces de reducir considerablemente la
vida ttil de éstas o producir averias. Se incluyen los siguientes:
Acidosclorhidrico, nitrico, sulfurico, carbénico, formico, acético,
lactico y butirico, lgjias de sosa o potasa, hidréxido amoénico,
carbonato sddico, aguas de muy baja salinidad y gases como €l
sulfuro de hidrégeno, cloro, fluoruro de hidrégeno, diéxido de
carbono, didxido de azufrey todas|as sustancias que reaccionando
con el agua formen soluciones corrosivas, como los sulfatos y
cloruros.

€) Residuos toxicos y peligrosos. Se entenderan como tales
aquellos slidos, liquidos o gaseosos, industriales o comerciales,
gue por sus caracteristicas toxicas o peligrosas requieran un
tratamiento especifico y/o control periddico de sus potenciales
efectos nocivosy, en especial, los siguientes:

Acenafteno.

Acrilonitrilo.

Acroleina (Acrolin).

Aldrina (Aldrin).

Antimonio y compuestos.
Asbestos.

Benceno.

Bencidina

. Berilioy compuestos.

10. Carbono, tetracloruro.

11. Clordan (Chlordane).

12. Clorobenceno.

13. Cloroetano.

14. Clorofenoles.

15. Cloroformo.

16. Cloronaftaleno.

17. Cobalto y compuestos.

18. Dibenzofuranos policlorados.
19. Diclorodifeniltricloroetano y meta-bolitos (DDT).
20. Diclorobencenos.

21. Diclorobencidina.
22.Dicloroetilenos.
23.2,4-Diclorofenol.

24, Dicloropropano.

25. Dicloropropeno.

26. Dieldrina (Dieldrin).
27.2,4-Dimetilfenoles o Xilenoles.
28. Dinitrotolueno.

29. Endosulfan y metabalitos.

30. Endrina (Endrin) y metabolitos.
31. Eteres halogenados.

32. Etilbenceno.

33. Fluoranteno.

34. Ftalatos de éteres.

35. Halometanos.

36. Heptacloro y metabolitos.

37. Hexaclorobenceno (HCB).

38. Hexaclorobutadieno (HCBD).
39. Hexaclorocicloexano (HTB, HCCH, HCH, HBT).
40. Hexacl orociclopentadieno.

41. Hidrazobenceno (Diphenylhidrazine).
42. Hidrocarburos arométicos polinu-cleares (PAH).
43. Isoforona (Isophorone).

44. Molibdeno y compuestos.

45, Naftaleno.

46. Nitrobenceno.

47. Nitrosaminas.

48. Pentaclorofenol (PCP).

49. Paliclorado, bifenilos (PCB's).
50. Policlorado, trifenilos (PCT’s).
51.2,3,7,8-Tetraclorodibenzo-p-dioxina (TCDD).
52. Tetracloroetileno.

53. Talio y compuestos.
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54. Teluro y compuestos.

55. Titanio y compuestos.

56. Tolueno.

57. Toxafeno.

58. Tricloroetileno.

59. Uranio y compuestos.

60. Vanadio y compuestos.

61. Vinilo, cloruro de.

62. Las sustancias quimicas de laboratorio y compuestos
farmacéuticos o veterinarios nuevos, identificables o no y cuyos
efectos puedan suponer riesgo al medio ambiente olasalud humana.

63. Derivados del petrdleo.

8. Se consideran como gases nocivos, los residuos que
produzcan gases en la atmdsfera del alcantarillado, colectores o
emisarios en concentraciones superiores a

Tipo de gas Concentracién cc/m? aire
Monoxido carbono CO 100
Cloro CI2 1
Sulfidrico Sh2 20
Cianhidrico CNH 10

Los valores maximos instantaneos de los parametros de
contaminacion son |los siguientes:

Parametro Cantidad
Temperatura <40°C
Ph intervalo permisible 6-9 unidades
Conductividad 500 mScmt
Solidos en suspension 1.000 mg L
Aceites y grasas 100 mg L*
DBBOS5 1.000 mg L*
DQO 1.750 mg L*
Aluminio 20 mg L?
Arsenico 1mglL?
Bario 20 mg L?
Boro 3mglL?
Cadmio 0,50 mg L*
Cianuros 5mgL?
Cobre 3mgL?
Cromo total 5mgL?
Cromo hexavalente 3mgL?
Estafio 2mglL?
Fenoles totales 2mgL?
Fluoruros 15mgL?
Hierro 10 mg L?
Manganeso 2mgL?
Mercurio 0,10 mg L*
Niquel 10 mg L*
Plata 0,10 mg L*
Plomo 1mglL?
Selenio 1mglL?
Sulfuros 5mgL?
Toxicidad 25 Equitox m™®
Zinc 5mgL?

Articulo 101. Condiciones para los residuos solidos (OD).

1. El municipio estaadaptado al Plan de Residuos de Castilla-
LaMancha vigente (Real Decreto 70 de 1999, de 25 de mayo).

2. Queda prohibido depositar los residuos solidos fuera de
los lugares habilitados expresamente por el Ayuntamiento para
este fin.

3. Cua quier actuaci 6n urbanizadoradeberaprever loslugares
habilitados y los recipientes correspondientes para cumplir tal
fin, através de la correspondiente gestion de residuos.

Articulo 102. Condiciones de las emisiones gaseosas (OD).

L as emisiones 0 emanaciones gaseosas se deberan efectuar a
través de chimeneas adecuadas para €llo, cuya desembocadura
debera estar un metro por encimade laaltura de la cumbrera del
edificio mésalto en unradio de quince (15) metros, sin que pueda
estar anivel inferior al borde superior del hueco masalto, visible
desde dichadesembocadura, delos edificios ubicadosen unradio
entre 15y 25 metros.

Las condiciones de emision deberan cumplir la legislacién
sectorial existenteal respecto, asi como las condicionesresefiadas
en las presentes normas urbanisticas.

Articulo 103. Niveles sonoros.

En el ambiente exterior, con excepcion de los ruidos
procedentes de la circul acion rodada, no se podra producir ruido
gue sobrepase |os niveles siguientes:
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Tipo de area Horario Nivel sonoro dBa
Residencial 08,00 - 22,00 <55
Residencial 22,00 - 08,00 <45
Industrial 08,00 - 22,00 <70
Industrial 22,00 - 08,00 <55

En el ambiente interior de los recintos en que coexistan
viviendasy otros usos autorizados, no se permitiralainstalacion,
funcionamiento o uso de ningunamaquinacuyo nivel deemision
sonora exceda de 80 dBA.

Articulo 104. Niveles de vibraciones.

No se permite el anclaje de maquinariao delos soportesdela
mismaen | as paredes medianeras, techos o forjados de separacion
entre locales de cualquier tipo o actividad. Los apoyos deberan
realizar en juntasantivibratorias. Los val ores maximostol erables
de vibraciones son |os siguientes:

Tipo de zona Vibraciones pals
Méaxima profundidad elemento generador <30
Limite recinto donde esta elemento generador <17
Fuera de recinto, en la via publica < 5

Articulo 105. Medidas dela Memoria Ambiental.
El presente POM cumplecon el informe del Director General
de Evaluacion Ambiental, emitido el 8 de septiembre de 2010.

Articulo 106. Otras medidas ambientales.

Asimismo se deben tener presentes otras medidas de caracter
general:

—En cualquier documento de desarrollo del POM se deberan
establ ecer las medidas que minimicen el consumo de agua, como
la reutilizacion del agua residual producida (en procesos
industrialeso parael riego de zonas verdes), elementosreductores
del caudal en elementos de barfios, etc.

—Se debe evitar € desvio del drenaje natural del terreno por
las obras de urbanizacion, justificando y dimensionando las obras
dedrenagjetanto superficial como subterraneo que sean necesarias
para evitar laerosion del terreno e inundaciones.

—La ubicacién de las zonas verdes no deben tratarse como
meras &reas residual es sino situarse de tal forma que sirvan para
integrar pai sgjisticamente | os nuevos crecimientos con el entorno.

TITULO V. REGULACION DEL SUELO URBANO

SECCION V.1. ORDENANZAS PARTICULARES
EN SUELO URBANO

Articulo 107. Ordenanzas.

1. Seprevén nueve (9) ordenanzas de aplicacion parael suelo
clasificado como urbano. Dichas ordenanzas, que se incluyen
individualmente, se refieren a las diversas zonas de suelo del
presente POM y son |as siguientes:

—Zona 1. Casco antiguo.

—Zona 2. Ensanche residencial.

—Zona 3. Residencia baja densidad.

—Zona4. Industrial.

—Zona 5. Dotacional de Equipamiento.

—Zona 6. Dotaciona de Zona verde.

—Zona 7. Dotaciona de Comunicaciones: Red viaria.

—Zona 8. Dotaciona de Infraestructuras.

—Zona 9. Terciario.

2. Serén de aplicacion directaen losterrenosy solares en los
gue no se hayan definido unidades de actuacién en €l presente
POM, o cuando se hayan desarrollado dichas unidades a través
del correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora.

3. En las zonas delimitadas como Unidades de Actuacion,
por el presente POM, se deberan aplicar las ordenanzas
especificas, si bien se deberan desarrollar las zonas a través del
procedimiento que se establece en |as determinaci ones concretas
de cada una de las unidades en la seccién V.3 de estas normas
urbanisticas.

4. Enlas zonas delimitadas como sector de suelo urbanizable
se debera establecer |as ordenanzas especificas de aplicacion en
el correspondiente Plan Parcial de acuerdo con las
determinaciones que al respecto se establecen en el articulo
correspondiente de este tipo de suelo, las cuales se podran
referenciar a estas ordenanzas de suelo urbano.
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5. La Z0U.01, que corresponde con la zona central del
ndcleo urbano de Santo Domingo, es una zona de suel o urbano,
gue cuenta con zonas consolidadas salvo aquellos inmuebles
en los que el planeamiento les atribuye un aprovechamiento
objetivo superior al correspondiente a la edificabilidad
licitamente realizada, |os cuales quedan adscritos al urbano no
consolidado segun el articulo 45.3.A.b) del TRLOTAU, y se
les aplicara el ordenamiento juridico urbanistico propio de esta
clase de suelos.

La altura méxima permitida en la zona de aplicacion de la
ordenanza 1 es de tres plantas si bien se limita a las calles de
mayor anchura como seresefiaen laordenanza; en el resto delas
calles se establece con dos plantas.

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE SANTO
DOMINGO-CAUDILLA
ORDENANZA 1. ZONA CASCO ANTIGUO
Ambito de aplicacion

Se aplicard en el ambito de las ZOU.01 Santo Domingo y
Z0U.02 Caudilla.

(OE) Esunazonade suel o urbano consolidado salvo aquellos
solares en los que el planeamiento atribuya un aprovechamiento
objetivo superior al correspondiente alaedificabilidad licitamente
realizada, que seran clasificadosy calificados como suelo urbano
no consolidado seguin €l articulo 45.3.A.b) del TRLOTAU, alos
gue se aplicara el ordenamiento juridico urbanistico propio de
esta clase de suelos.

Se propone que la ordenanza se divida en tres grados:

—El grado 1.° se destinara a suelo urbano consolidado en el
ndcleo urbano de Santo Domingo.

—El grado 2.° seraparael suelo no consolidado por incremento
de aprovechamiento.

—El grado 3.° se destinara a suelo urbano consolidado en el
nicleo urbano de Caudilla 'y en algunas manzanas del casco
urbano de Santo Domingo con uso residencial unifamiliar.

(OE) Cuando se trate de suel os urbanos no consolidados por
incremento de aprovechamiento, de conformidad con €l articulo
45.3.A.b) del TRLOTAU, se establece un coeficiente de cesidn,
en suelos, para dotaciones equivalente a 38 m%100 m? de
incremento construibles sobre edificabilidad existente, teniendo
en cuenta que si no existiera edificabilidad preexistente, se
computara dicho coeficiente en razén de 1 m?c/1 m?s.

Para poder materializar un aprovechamiento superior al
existente, en los dambitos donde el documento no define la
ordenacion detallada, deberaredactarse el correspondiente PERI
gue defina ésta con las cesiones correspondientes al régimen del
suelo aplicable seglin lalegislacion vigente.

Condiciones de volumen

Parcela minima (OE):

150 m?, a efectos de nuevas parcelaciones. Se podra edificar
en parcel asinferiores existentes antes de la aprobacion definitiva
del POM

Ocupacion maxima (OD):
100 % en parcelasinferiores a 150 m?,
80 % enlosrestantes casos, 0 laexistente en caso de ser mayor

Densidad maxima (OE):
100 viviendas por hectérea.

Altura maxima sobre rasante (OD):

Grados 1.°y 2.° 3 plantas, equivalentes a 10,00 metros de
aturaal alero en calles mayores de 12 metros de ancho.

Grados 1.°, 2.2y 3.% 2 plantas, equivaentes a 7,50 metros de
alturaa aero en calles menores de 12 metros de ancho

Altura méaxima bajo rasante (OD):

2 plantas con una altura maxima de 6,50 metros.
Edificabilidad (OE):

Grados 1.°y 2.°. 1,40 m?c/ms.

Grado 3.° 1,00 m2c/ns.

Retranqueos (OD):
Se aplicaréan las distancias del Cadigo Civil.
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Frente fachada (OD):
6 metros a efectos de nuevas parcel aciones.

Fondo maximo (OD):
20 metros.

Aparcamientos (OE):

Segln €l uso segplicardn losarticulosdel POM 21, 23, 32y 35.

Tipologia de edificacién (OE)

Tipologia:

Edificacién alineada avial EAV en manzana cerrada EMC.
Caracter principal:

Residencial, dotaciones y equipamientos.

Compatible con uso comercia y de artesania.

Uso mayoritario (OE)

Uso global:
Residencial R.

Uso por menorizado:
Residencial Plurifamiliar RP.
Residencial Unifamiliar RU.

Usos compatibles (OE)
Residencial:
Unifamiliar (RU), Plurifamiliar (RP), Comunitario (RC),
Proteccién Publica (VP).

Comercial TC:
En planta baja o en edificio completo.

Hotelero TH:
En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

OficinasTO:
En planta baja, en plantas atas o en edificio completo.

Recreativo TR:
En planta baja, o en edificio completo.

Almacenaje | A:
En planta baja.

Garaje DC:
En plantas sétano o baja, o en edificio completo.

Educativo DEDU:
En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Cultural D-CU-DE:
En planta baja, en plantas atas o en edificio completo.
ADMINISTRAT DAI:
En planta baja, en plantas atas o en edificio completo.

Sanitario DSA:
En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Usos prohibidos (OD)

1. Los no contemplados anteriormente.
2. Los que produzcan incomodidades o molestias a los
inmuebles colindantes.
3. Los usos industriales productivos (IP) y las estaciones de
servicio.
Forma de actuacion (OE)

Suelo urbano consolidado (SUC).

Grados 1.°y 3.°. Directamente por aplicacion delaordenanza,
con las obras complementarias de urbanizacion de la zona de
afeccion.

Suelo urbano no consolidado (SUNC).

Grado 2.°. De conformidad con el articulo 45.3.A.b) del
TRLOTAU, seestablece un coeficiente de cesion, en suelos, para
dotaciones equival ente a38 m?/100 m? deincremento construibles
sobre edificabilidad existente, teniendo en cuenta que si no
existiera edificabilidad preexistente, se computara dicho
coeficiente en razon de 1 m2c/1 m?s.

Para poder materializar un aprovechamiento superior al
existente, en los @mbitos donde el documento no define la
ordenacion detallada, deberaredactarse el correspondiente PERI
que defina ésta con | as cesiones correspondientes a régimen del
suelo aplicable segun la legislacion vigente.



Condiciones estéticas (OD)

1. Las condiciones estéticas de caréacter general del POM.

2. Quedan prohibidas las cubiertas de chapa o fibrocemento,
asi como los materiales estridentes y reflectantes.

3. Paracualquier actuacion en esta zona se tendran en cuenta
todos los aspectos estéticos de las edificaciones que vayan
sustituyendo, debiendo responder |as nuevas construccionesala
tipologiadelasanteriores, reflgjando similitud deritmo de huecos,
dimensiones de éstos, calidades y composiciéon volumétrica y
formal.

Edificios protegidos o edificaciones situadas
en ambitos de proteccion (OD)

1. Sedeberacumplir con las determinaciones establecidas en
el Catalogo de Bienesy Espacios Protegidos.

2. Lasfachadas podran ser de mamposteria, fébricadeladrillo
de tgjar, encalado y revoco, segiin cada caso.

3. Los huecos de las fachadas deberan tener proporciones
verticales. La carpinteria debera ser de madera.

4. Cubiertas inclinadas de teja curva. Quedan prohibidas las
cubiertas de chapa o fibrocemento, asi como los materiales
estridentes y reflectantes.

5. Para cualquier actuacion en esta zona se tendran en cuenta
todos los aspectos estéticos de las edificaciones que vayan
sustituyendo, debiendo responder |as nuevas construccionesala
tipologiadelasanteriores, reflgjando similitud de ritmo de huecos,
dimensiones de éstos, calidades y composiciéon volumétrica y
formal. La autorizacion de obras, debera ser informada por la
Comision Provincial de Patrimonio correspondiente antes de su
otorgamiento.

6. En las edificaciones situadas en los ambitos de proteccion
se deberan efectuar los correspondientes estudios histéricos o
arqueol 6gicos de acuerdo con laLey de Patrimonio.

7. Las edificaciones catalogadas deberan cumplir asimismo
las determinaciones establ ecidas en €l anexo correspondiente con
el Catalogo de Bienesy Espacios Protegidos.

8. Serd obligatorio realizar estudios arqueol 6gicos previos a
cualquier actuacion en los ambitos de proteccion o prevencién
seguin se establece en la Carta Arqueol 6gica.

ORDENANZA 2. ENSANCHE RESIDENCIAL
Ambito de aplicacion
Seaplicaraen el ambito delaZzOU.03 Unidades deActuacion.
Condiciones de volumen

Parcela minima (OE):

150 m?, a efectos de nuevas parcelaciones. Se podra edificar
en parcel asinferiores existentes antes de laaprobaci 6n definitiva
del POM

Ocupaciéon maxima (OD):
80 %.

Densidad maxima (OE):
80 viviendas por hectarea en la UA.0250 viviendas por
hectérea en las UA.01, UA.04, UA.05y UA.O6.

Altura méxima sobre rasante (OD):

RP. 3 plantas, equivaentes a 10,00 metros de dturaa dero en
calesmayoresde 12 metrosde ancho, y 2 plantas, equivaentesa 7,50
metros de dturad aero en calles menores de 12 metros de ancho.

RU.y 2 plantas, equivalentesa 7,50 metros de alturaal aero.

Altura maxima bajo rasante (OD):
2 plantas con una altura maxima de 6,50 metros.

Edificabilidad en UA (OE):
0,44 m?c/m?s. en la unidad UA.06.
0,50 m?c/m?s. en launidad UA.O1 y UA.05.
0,55 m?c/m?s. en la unidad UA.04.
0,80 m?c/m?s. en la unidad UA.02.

Edificabilidad neta por parcela (OE):

1,40 m2c/m?s. en las parcelas RU.

3,00 m?c/m?s. en las parcelas RP.
Retranqueos (OD):

Se aplicaran las distancias del Cadigo Civil.
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Frente fachada (OD):
6 metros a efectos de nuevas parcel aciones.
Fondo maximo (OD):
No se establece.
Aparcamientos (OE):
Seglin €l uso seaplicaran losarticulosdel POM 21, 23, 32y 35.
Tipologia de edificacién (OE)
Tipologia:

Edificacién alineada a vial EAV en manzana cerrada
EMCEdificacion aislada EA, aislada exenta EAE o aislada
adosada EAA.

Caracter principal:
Residencial, dotaciones y equipamientos.
Compatible con uso comercia y de artesania
Uso mayoritario (OE)
Uso global:
Residencia R.

Uso por menorizado:

Residencia Plurifamiliar RP en las unidades UA.01, UA.02
y UA.06.

Residencial Unifamiliar RU en las unidades UA.01, UA.04,
UA.05y UA.06.

Residencial de proteccion VP en todas las unidades

Usos compatibles (OD)
Residencial:
Unifamiliar (RU), Plurifamiliar (RP), Comunitario (RC),
Proteccién publica (VP).
Comercial TC:
En planta baja o en edificio completo.

Hotelero TH:
En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

OficinasTO:
En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Recreativo TR:

En planta baja, 0 en edificio completo.
AlmacenajelA:

En planta bgja.
Garaje DC:

En plantas sitano o baja, o en edificio completo.
Educativo DEDU:

En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Cultural D-CU-DE:

En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Administrat. DAI:

En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Sanitario DSA:
En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Usos prohibidos (OD)

1. Los no contemplados anteriormente.
2. Los que produzcan incomodidades o molestias a los
inmuebles colindantes.
3. Los usos industriales productivos (IP) y las estaciones de
servicio.
Forma de actuacion (OD)

Solar:
Directamente con urbanizacion de la zona de afeccion.

Unidades:
Programa Actuacion Urbanizadora seguin articulos 31y 69
TRLOTAU y determinaciones de las fichas.

Condiciones estéticas (OD)

1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM.
2. Quedan prohibidas las cubiertas de chapa o fibrocemento,
asi como los materiales estridentesy reflectantes.
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ORDENANZA 3. RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD
Ambito de aplicacion

Se aplicara en e ambito de la ZOU.05. Sectores de suelo
urbanizable.

Condiciones de volumen

Parcela minima (OE):

150 m?, a efectos de nuevas parcelaciones.
Ocupacion maxima (OD):

80% en losrestantes casos, 0 laexistente en caso de ser mayor.
Densidad maxima (OE):

40 viviendas por hectarea.

Altura maxima sobrerasante (OD)

RP: 3 plantas, equivalentes a 10,00 metros de alturaal alero
en callesmayoresde 12 metrosde ancho, y 2 plantas, equivalentes
a 7,50 metros de altura a aero en calles menores de 12 metros
de ancho.

RU.y 2 plantas, equivalentesa 7,50 metros de alturaal alero.

Altura méaxima bajo rasante (OD):

1 planta con una atura maxima de 4,00 metros.
Edificabilidad en sub. (OE):

0,50 m?c/m?s. en el SUB.11.

0,48 m2c/m?s. en €l SUB.07.

0,45 m?c/m?s. en €l resto de |os sectores.

Edificabilidad neta por parcela (OE):
1,40 m2c/m?s. en las parcelas RU.
3,00 m?c/m?s. en las parcelas RP.

Retranqueos (OD):
No se establecen.

Frente fachada (OD):
6 metros a efectos de nuevas parcelaciones.
Fondo méximo (OD):
No se establece.
Aparcamientos (OE):
Seglin € uso segplicaran losarticulos del POM 21, 23,32y 35.
Tipologia de edificacién (OE)
Tipologia:
Edificacién alineada avial EAV en manzana cerrada EMC
Edificacion aidadaEA, aidadaexentaEAE o aisladaadosada
EAA.
Carécter principal:
Residencial, dotaciones y equipamientos.
Compatible con uso comercial y de artesania.

Uso mayoritario (OE)
Uso global:
Residencia R.

Uso por menorizado:
Residencial Plurifamiliar RP en SUB.04y SUB.21.
Residencial Unifamiliar RU en todos los sectores.
Residencial de proteccién VP en todos los sectores.

Usos compatibles (OD)

Residencial:

Unifamiliar (RU), Plurifamiliar (RP), Comunitario (RC),
Proteccion publica (VP).
Comercial TC:

En planta baja o en edificio completo.
Hotelero TH:

En planta baja, en plantas atas o en edificio completo.
Oficinas TO:

En planta baja, en plantas atas o en edificio completo.

Recreativo TR:
En planta baja, o en edificio completo.

Almacenaje | A:
En planta baja.
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Garaje DC:
En plantas sotano o baja, o en edificio completo.

Educativo DEDU:
En planta baja, en plantas atas o en edificio completo.

Cultural D-CU-DE:
En planta baja, en plantas atas o en edificio completo.

Administrat. DAI:
En planta baja, en plantas atas o en edificio completo.

Sanitario DSA:

En planta baja, en plantas atas o en edificio completo.

El usoterciario, no podrasuperar el 5% del aprovechamiento
total del sector.

Usos prohibidos (OD)

1. Los no contemplados anteriormente.

2. Los que produzcan incomodidades o molestias a los
inmuebles colindantes.

3. Los usos industriales productivos (IP) y las estaciones de
servicio.

Forma de actuacion (OD)

Solar:

Directamente con urbanizacion de la zona de afeccién.

Unidades:
Programa Actuacién Urbanizadora segun articulos 31 y 69
LOTAU y determinaciones de las fichas.

Condiciones estéticas (OD)
1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM.
2. Quedan prohibidas las cubiertas de chapa o fibrocemento,
asi como los materiales estridentesy reflectantes.

ORDENANZA 4. ZONA INDUSTRIAL (1)
Ambito de aplicacion
En el suelo urbano en el @mbito ZOU.06 (aunque existen

algunos terrenos de esta ZOU.06 en |os que se aplicatambién la
ordenanza 9), y en los sectores urbanizables de laZOU.08.

Condiciones de volumen
Parcela minima (OE):
250 m?, a efectos de nuevas parcel aciones.

Ocupacion maxima (OD):
90% en parcelas entre 250 y 500 m2,
80% en parcelas superiores a 500 m?.

Altura maxima sobre rasante (OD):

2 plantas, equivalente a 10,00 metros, pudiendo ser superior
en funcién de las necesidades de la industria a instalar, aspecto
gue se debera justificar y aprobar en sesion plenaria.

Altura maxima bajo rasante (OD):

1 planta con una alturamaxima de 4,00 metros, pudiendo ser
superior en funcién de las necesidades de laindustria ainstalar,
aspecto que se debera justificar y aprobar en sesién plenaria.

Edificabilidad en sub. (OE):
0,80 m?c/m?s sobre superficie del sector en ZOU.08.

Edificabilidad neta por parcela (OE):
1,00 m?c/m?s en las parcelas de la ZOU.06.
1,40 m2c/m?s en las parcelas de la ZOU.08.

Retranqueos (OD):
No se establecen.

Frente fachada (OD):
8 metros a efectos de nuevas parcelaciones.

Fondo méximo (OD):
No se establece.

Aparcamientos (OE):
Seglin €l uso seagplicardn losarticulosdel POM 21, 23, 32y 35.

Tipologia de edificacién (OE)
Tipologia:
Edificacion alineada avial EAV en manzana cerrada EMC.
Edificacion aidadaEA, aisadaexenta EAE o aisladaadosada
EAA.



Caracter principal:
Industrial, artesaniay almacenes.

Uso mayoritario (OE)

Uso global:
Industrial I.

Uso por menorizado:
Industrial Productivo IP.
Industrial Almacenaje IA.

Usos compatibles (OD)
Residencial:
Vinculada ala Industria con menos de 100 m? construidos.
Comercial TC:

Vinculada a laindustria con menos del 25% de la superficie
total, o en edificio completo.

Hotelero TH:
En edificio completo.

Oficinas TO:
Vinculada alaindustria con menos del 25 % de la superficie
total.

Recreativo TR:
En planta baja, o en edificio completo.

Garaje DC:
En plantas sotano o baja, o en edificio completo.

Educativo DEDU:
En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Cultural D-CU-DE:
En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Administrat. DAI:
En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Sanitario DSA:

En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

En laZOU.08 el uso terciario no podra superar €l 25% del
aprovechamiento total del sector.

Usos prohibidos (OD)

Los no contemplados anteriormente. Quedan excluidas del
uso industria las definidas como insalubres y peligrosas en el
Decreto de 30 de noviembre de 1961 (Decreto 2414 de 1961), y
en cualquier caso las siguientes:

—Tratamiento de basuras.

—Tratamiento de deposito deresiduos de mataderoy en general
todos | os desperdicios de animal es 0 vegetal es que puedan sufrir
procesos de fermentacion o descomposicion.

—Extraccién y tratamiento de grasas animales.

—Aprovechamiento de residuos o pescados.

—Depdsito o secado de pieles frescasy cuero.

—Industrias de gases nocivos.

—Explosivos
Forma de actuacion (OD)
Solar:
Directamente con urbanizacion de la zona de afeccion.
Unidades:

Programa Actuacién Urbanizadora, con las condiciones de
lasfichas.

Condiciones estéticas (OD)

1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM.
2. Las parcelas deberan estar cercadas en todo su
perimetro.

ORDENANZA 5. DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO (DE)

Condiciones de volumen
Parcela minima (OE):
No se establece.
Ocupacion maxima (OD):
100%.
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Altura maxima sobre rasante (OD):

3 plantas, equivalente a 12,00 metros, pudiendo ser superior
en funcion de las necesidades del uso a ubicar, aspecto que se
deberajustificar y aprobar en sesion plenaria.

Altura maxima bajo rasante (OD):

2 plantas con una altura maxima de 6,50 metros.
Edificabilidad neta por parcela (OE):

1,50 m?c/m?s,

Retranqueos (OD):

No se establece

Frente fachada (OD):
8 metros.
Fondo méximo (OD):
No se establece.
Aparcamientos (OE):
Una plaza por cada 200 m? construidos
Tipologia de edificacion (OE)
Tipologia:
Edificacion alineada exenta EAE o adosada EAA.
Edificacion tipol 6gica especifica ETE.
Caracter principal:
Equipamiento y dotaciones de caréacter publico
Uso mayoritario (OE)
Uso global:
D Dotacional.

Uso por menorizado:

DEDU. Educativo.

D-CU-DE. Cultural- Deportivo.

DAI. Administrativo Institucional.

DSA. Sanitario-Asistencial.

Usos compatibles (OD)

Comercial TC:

En planta baja vinculada a uso dotacional.

Hotelero TH:

En planta baja vinculada a uso dotacional
OficinasTO:

En planta baja, alta, o en edificio completo.
Recreativo TR:

En planta baja, alta, 0 en edificio completo.
Garaje DC:

En plantas sitano o baja o edificio completo.
Educativo DEDU:

En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Cultural D-CU-DE:
En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Administrat. DAI:
En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Sanitario DSA:
En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.
Usos prohibidos (OD)
Los no contemplados anteriormente.
Forma de actuacion (OD)
Solar:
Directamente en los suelos calificados para ello.
Condiciones estéticas (OD)
L as condiciones estéticas de caracter general del POM.
Edificios protegidos o edificaciones situadas
en ambitos de proteccion (OD)

1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM.

2. Fachadas de mamposteria, encalado y revoco.

3. Los huecos deberan tener proporciones verticales. La
carpinteria debera ser de madera.
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4. Cubiertas inclinadas de teja curva. Quedan prohibidas las
cubiertas de chapa o fibrocemento, asi como los materiales
estridentes y reflectantes.

5. Para cualquier actuacion en esta zona se tendrén en cuenta
todos los aspectos estéticos de las edificaciones que vayan
sugtituyendo, debiendo responder las nuevas construcciones a la
tipologia de las anteriores, reflgando similitud de ritmo de huecos,
dimensionesde éstos, calidadesy composicion volumétricay formal.
La autorizacidn de obras, debera ser informada por la Comision
Provincial de Patrimonio correspondiente antes de su otorgamiento.

ORDENANZA 6. DOTACIONAL DE ZONASVERDES (DV)

Se deberacumplir con todas | as determinaciones establ ecidas
enlaley 1de1994, de 24 demayo, deaccesibilidad y eliminacion
debarreras, y en el Decreto 158 de 1997, de 2 de diciembre, por
el que se aprueba el Cadigo de accesibilidad en Castilla-La
Mancha. Los itinerarios peatonales en las zonas verdes deberan
cumplir conlo establecido en el articulo 1.1.1 del anexo del citado
Cadigo.

Condiciones de volumen
Par cela minima (OD):
No se establece.
Ocupacion maxima (OD):

No se establece.

Altura méxima sobrerasante (OD)

3,00 metros, pudiendo ser superior en funcién de las
necesidades del uso a ubicar, aspecto que se debera justificar y
aprobar en sesion plenaria.

Altura maxima bajo rasante (OD):
2 plantas con una atura méxima de 6,50 metros, debiéndose
destinarse lainferior a aparcamiento.
Edificabilidad neta por parcela (OE):
No se establece.
Retranqueos (OD):
No se establece.
Superficie construida (OE):
Se permite como maximo la construccion de una edificacion

con 16 m? de superficie construida sobre rasante, por cada espacio
libre o por cada 1.000 m? de zona verde.

Frente fachada (OD):
No se establece.
Fondo méximo (OD):
No se establece.
Aparcamientos (OE):
No se establece.
Tipologia de edificacién (OE)
Tipologia:
Edificacion tipol 6gica especifica ETE.
Carécter principal:
Equipamiento de pequefio tamario.
Uso mayoritario (OE)
Uso global:
DV Dotacional de zonas verde.
Usos compatibles (OD)

Comercial TC:
Vinculada alazonaverde con superficieinferior a 16 m? por
cada 1.000 m2,

Recreativo TR:
Al airelibre sin construccién alguna.

Garaje DC:

Bajo rasante y con carécter publico.
ZonasverdesDV:

Sin limitacién alguna.
Infraestruc. DEIS:

Sin limitacién alguna.
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Educativo DEDU:
Vinculadaalazonaverde con superficie inferior a 16 m? por
cada 1.000 m2,

Cultural D-CU-DE:
Vinculada alazonaverde con superficieinferior a 16 m? por
cada 1.000 m2,

Administrat. DAI:
Vinculada alazonaverde con superficieinferior a 16 m? por
cada 1.000 m2,

Usos prohibidos (OD)
L os no contemplados anteriormente.

Forma de actuacion (OD)
No se establece.

Condiciones estéticasy de calidad (OD)

1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM.

2. Sedeberacumplimentar |as determinaciones que establecen
en los articulos de la normativa del presente POM sobre normas
de urbanizacion.

3. Se debera colocar amueblamiento urbano acorde con €l
lugar donde se ubique.

4. Se debera justificar el cumplimiento delaLey 1 de 1994,
de accesibilidad y eliminacion de barreras, y con el Decreto 158
de 1997, correspondiente con el Cadigo de accesibilidad en
Cadtilla-La Mancha, y con la Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

ORDENANZA 7. DOTACIONAL DE COMUNICACIONES:
RED VIARIA (DC)

Se deberacumplir con todas|as determinaci ones establ ecidas
enlaLey 1de 1994, de24 de mayo, deaccesibilidad y eliminacion
de barreras, y en el Decreto 158 de 1997, de 2 de diciembre, por
el que se aprueba el Cédigo de accesibilidad en Castilla-La
Mancha.

Condiciones de volumen
Parcela minima (OD):
No se establece.
Ocupacion maxima (OD):
No se establece.
Altura maxima sobre rasante (OD):
3,00 metros, pudiendo ser superior en funcién de las

necesidades del uso a ubicar, aspecto que se debera justificar y
aprobar en sesion plenaria.

Altura maxima bajo rasante (OD):
2 plantas con una altura maxima de 6,50 metros, debiéndose
destinarse ambas plantas a aparcamiento.
Edificabilidad neta por parcela (OE):
No se establece.
Retranqueos (OD):
No se establece.

Frente fachada (OD):
No se establece.

Fondo maximo (OD):
No se establece.
Aparcamientos (OE):
Segin TRLOTAU para las reservas de caracter publico.
Tipologia de edificacion (OE)
Tipologia:
Edificacion tipoldgica especifica ETE.
Caracter principal:
Equipamiento de pequefio tamafio.
Uso mayoritario (OE)

Uso global:
DC Dotacional de comunicaciones.



Usos compatibles (OD)

Comercial TC:
Quioscos con superficie inferior a 16 m?2,

Recreativo TR:
Al arelibre sin construccién alguna.

Garaje DC:
Parareservas de caracter publico segiin TRLOTAU.
Se permite lacargay descarga.
ZonasverdesDV:
En plantaciones de arbolado y jardineriaen zonas peatonal es.

Infraestruct. DEIS:
Bajo rasante

Administrat. DAI:
Quioscos con superficie inferior a 16 m2.

Usos prohibidos (OD)
L os no contemplados anteriormente

Forma de actuacion (OD)

No se establece.
El Ayuntamiento podradesarrollar esta con unaordenanzade
circulacion y trafico

Condiciones estéticasy de calidad (OD)

1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM.

2. Se deberd establecer un mobiliario urbano especifico para
el conjunto monumental .

3. Sedeberacumplimentar |as determinaciones que establecen
en los articulos de la normativa del presente POM sobre normas
de urbanizacion.

4. Se debera justificar el cumplimiento delaLey 1 de 1994,
de accesibilidad y eliminacién de barreras, y con el Decreto 158
de 1997, correspondiente con el Cédigo de accesibilidad en
Castilla-La Mancha, y con la Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones béasicas de accesibilidad y no discriminacion parael
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

ORDENANZA 8. DOTACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
(DEIS)

Condiciones de volumen

Parcela minima (OD):

No se establece.
Ocupacion maxima (OD):

No se establece.

Altura méxima sobrerasante (OD)

4,00 metros, pudiendo ser superior en funcion de las
necesidades del uso a ubicar, aspecto que se deberd justificar y
aprobar en sesion plenaria.

Altura maxima bajo rasante (OD):
2 plantas con una atura méxima de 6,50 metros, debiéndose
destinarse exclusivamente al uso de infraestructuras.

Edificabilidad neta por parcela (OE):
No se establece.

Retranqueos (OD):
No se establece.

Frente fachada (OD):

No se establece.
Fondo maximo (OD):

No se establece.
Aparcamientos (OE):

Segin TRLOTAU para las reservas de caracter publico.

Tipologia de edificacion (OE)

Tipologia:

Edificacion tipol 6gica especifica ETE.
Caracter principal:

Infraestructuras bésicas y de servicios.
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Usos per mitidos (OD)
Infraestruc. DEIS:
Bajo y sobre rasante. Permitiéndose las construcciones que
sean necesarias parala actividad que se desarrolle.

Usos prohibidos (OD)
L os no contemplados anteriormente

Forma de actuacion (OD)

No se establece.

Estos espacios podran ser cedidos a las companias
suministradoras correspondientes.

Condiciones estéticasy de calidad (OD)

1. Las condiciones estéticas de caracter general del POM.

2. Sedeberdcumplimentar las determinaciones que establecen
en los articulos de la normativa del presente POM sobre normas
de urbanizacion.

3. Se deberd establecer un mobiliario urbano especifico para
el conjunto monumental.

4. Se deberajustificar el cumplimiento delaLey 1 de 1994,
de accesibilidad y eliminacién de barreras, y con el Decreto 158
de 1997, correspondiente con el Cadigo de accesibilidad en
Cadtilla-La Mancha, y con la Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bésicas de accesibilidad y no discriminacion parael
acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

ORDENANZA 9. TERCIARIO
Ambito de aplicacion
Se aplicara en el @mbito urbano delaZOU.04, y en el sector

de laZzOU.07 y en algunos terrenos de la ZOU.06 (aunque en
esta mayoritariamente se aplicala ordenanza 4).

Condiciones de volumen
Parcela minima (OE):

500 m?, a efectos de nuevas parcel aciones. Se podra edificar
en parcel asinferiores existentes antes de laaprobaci 6n definitiva
del POM
Ocupacion maxima (OD):

80%.

Densidad méxima (OE):

Uso global terciario.

Altura maxima sobre rasante (OD):
3 plantas, equivalentes a 15,00 metros de altura al alero.

Altura maxima bajo rasante (OD):
2 plantas con una atura méxima de 6,50 metros, debiéndose
destinarse lainferior a aparcamiento.

Edificabilidad en UA (OE):

0,60 m?c/m?s sobre superficie de la unidad o sector.
Edificabilidad neta por parcela (OE):

1,40 m2c/m?s sobre superficie de parcela.
Retranqueos (OD):

Se aplicaran las distancias del Cadigo Civil.
Frente fachada (OD):

6 metros a efectos de nuevas parcel aciones.

Fondo maximo (OD):
No se establece.

Aparcamientos (OE):
Segln €l uso seaplicaran losarticulosdel POM 21, 23, 32y 35.
Tipologia de edificacién (OE)
Tipologia:
Edificacion adineadaavial EAV en manzana cerrada EMC.

Edificacion aisladaEA, aisladaexenta EAE o aislada adosada
EAA.

Caracter principal:
Terciario, comercial, oficinas, hotelero o recreativo.
Compatible con dotacionesy equipamientos pliblicosy privados.
Compatible con industrial en suelo urbanizable.
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Uso mayoritario (OE)

Uso global:
Terciario T.

Uso por menorizado:
Terciario Comercia TC.
Terciario Oficinas TO.
Terciario Hotelero TH.
Terciario Recreativo TR.

Usos compatibles (OD)
Residencial:
Se permite una vivienda para €l propietario o vigilante de
superficieinferior a150 m? construidos por parcelade usoterciario.

Almacenaje | A:
En planta baja o en edificio completo.

Productivo I P:
En edificio completo.

Industrial |:
Estaciones de servicio.

Garaje DC:
En plantas s6tano o baja, o en edificio completo.

Educativo DEDU:
En planta baja, en plantas atas o en edificio completo.

Cultural D-CU-DE:
En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Administrat. DAI:
En planta baja, en plantas atas o en edificio completo.

Sanitario DSA:
En planta baja, en plantas altas o en edificio completo.

Usos prohibidos (OD)

1. Residencial parcela, salvo laindicada.

2. Los no contemplados anteriormente.

3. Los que produzcan incomodidades o molestias a los
inmuebles colindantes.

Forma de actuacion (OD)

Solar:
Directamente con urbanizacion de la zona de afeccion.

Unidades:
Programa de Actuacién Urbanizadora segin articulos 31 y
69 LOTAU y determinaciones de las fichas.

Condiciones estéticas (OD)

1. Las condiciones estéticas de carécter general del POM.
2. Quedan prohibidas las cubiertas de chapa o fibrocemento,
asi como los materiales estridentes y reflectantes.

SECCION V.2. CONDICIONES DE LASAREASREMITIDAS
A PLANEAMIENTO DE DESARROLLO APROBADO
CONANTERIORIDAD A LA ENTRADA EN VIGOR
DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL

Articulo 108. Areasremitidasdeplaneamiento anterior (OE).
En el municipio no existen Normas Subsidiarias Municipales,
por lo que no existe ningln &mbito incorporado de planeamiento.

Articulo 109. Planeamiento aprobado o en tramitacion (OE).

En el municipio no existe ningdn ambito con planeamiento
aprobado y con urbanizacién € ecutada.

En el municipio no existe ninglin ambito con planeamiento
aprobado y con urbanizacion pendiente de g ecutar.

En el municipio no existe ningdn ambito con planeamiento
aprobado inicialmente y que esté pendiente de la aprobacion
definitiva.

SECCION V.3. CONDICIONES DE EJECUCION
DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Articulo 110. Suelo urbano por incremento deaprovechamiento
(OE).

1. Existen inmuebles adscritos a este tipo de suelo en la

Z0U.01. En estos suelos, cuando se trate de suelos urbanos no
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consolidados por incremento de aprovechamiento, de conformidad
conel articulo45.3.A.b) del TRLOTAU, seestablece un coeficiente
de cesidn, en suelos, para dotaciones equivalente a 38 m%100 m?
deincremento construibles sobre edificabilidad existente, teniendo
en cuenta que si no existiera edificabilidad preexistente, se
computara dicho coeficiente en razéon de 1 m?c/m?s.

2. Para poder materializar un aprovechamiento superior a
existente, en los &mbitos donde el documento no define la
ordenacion detallada, deberaredactarse el correspondiente PERI
que defina ésta con | as cesiones correspondientes a régimen del
suelo aplicable seglin lalegislacion vigente.

3. En Este tipo de suelo urbano no consolidado (SUNC)
porgue el planeamiento le atribuya una edificabilidad superior a
lapre-existente licitamente realizada, no procede ladelimitacion
de &reas de reparto (AR), constituyendo cada solar el ambito
espacial de atribucién del aprovechamiento.

Articulo 111. Unidades de Actuacion en suelo urbano (OE)

1. Dentro del suelo urbano no consolidado se han establecido
seis (6) unidades de actuacion, de las que cinco (5) son de uso
residencia y una (1) es de uso terciario:

UA Superficie m? Uso
UA.01 8.501 RU+RP
UA.02 3.914 RP
UA.03 14.190 TC
UA.04 9.190 RU
UA.05 15.900 RU
UA.06 21.423 RU+RP
Total 73.118

2. En los planos de planeamiento del presente POM figuran
las unidades de actuacion. Todas estas unidades se rigen como
suelo urbano no consolidado, seglin se especifica en la presente
normativa, y se detalla en las fichas pormenorizadas.

3. En € presente POM se establece un area de reparto por
cadaunadelas unidadesdeactuacion (UA) definidasen el mismo,
ya que existen circunstancias semejantes en todos ellos.

4. LasunidadesUA.0L, UA.04, UA.05y UA.06 son discontinuas.

5. Las determinaciones bésicas de |as unidades de actuacion
residenciales son:

SG.DV SG.DC Edificab S-SG  Superficie DV DE Uso

UA Superf. AR

m? m? m? m? mim? m? const. m?>  m? m?
UAO1 8501 8501 0 0 0,50 8.501 4250 1395 305 RU+RP
UA02 3914 3914 0 979 0,80 2.935 2.348 0 893 RP
UA.04 9190 9.190 0 0 0,55 9.190 5.054 1.795 150 RU
UA.05 15.900 15.900 0 0 0,50  15.900 7.950 2.000 1.180 RU
UA.06 21423 21.423 0 0 0,44 21.423 9426 3500 591 RU+RP
Total  58.928 58.928 0 979 57.949 29.028 8.690 3.119
UA RUmM? RPm? VP-RUM?* VP-RPm?> Ua AT DViviha N°viv. P Pm
UAOL 2975 0 0 1.275 4.845 0,5699 50 43 22 2
UA.02 0 1644 0 704 2512 0,6417 80 23 12 1
UA.04 3537 0 1517 0 5.761  0,6268 50 46 26 2
UA.05 5.565 0 2.385 0 8.886  0,5700 50 79 40 2
UA.06  6.599 0 0 2.827 10.746 0,5016 50 107 48 2
Total 18.676  1.644 3.902 4806  32.750 0,5557 298 148 9

D. Densidad de viviendas por hectarea
P. Nimero de plazas de aparcamiento en zonas de dominio publico
Pm. NUmero de plazas destinadas a discapacitados.

6. Las determinaciones basicas de la unidad de actuacion
terciaria son:

UA Superf. AR

SG.DV SG.DC Edificab S-SG  Superficie DV DE Uso

m? m? m? m? m?/m? m? const. m?  m? m?
UA.03 14.190 14.190 0 0 0,60 14.190 8514 1420 710 TC
UA TCm2 Ua AT N viv. P Pm
UA.03 8.514 9.365 0,6599 0 22 2

P. NUmero de plazas de aparcamiento en zonas de dominio publico.
Pm. Numero de plazas destinadas a discapacitados.

Articulo 112. Deter minaciones de las Unidades de Actuacion
(CE)

1. En todas las unidades de actuacion del presente POM el
aprovechamiento susceptible de apropiacion por €l titular de un
terreno sera el correspondiente al noventa por ciento (90%) del
aprovechamiento de la unidad correspondiente segiin establece
en el articulo 14.2.c) TRLOTAU.
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2. Deacuerdo con €l articulo 24.2.3.B) del TRLOTAU, y dado
gue el municipio cuenta con menos de 10.000 habitantes, se
establece una reserva para viviendas sujetas a un régimen de
proteccion publica del 30% de la edificabilidad total residencial
materializableen el dmbito.

3. Losaprovechamientostipo (AT) se han obtenido siguiendo
el criteriomarcado en el articulo 33 del RPLOTAU, detallandose
en cada una de las fichas de las unidades. Tal y como se puede
ver las unidades se encuentran equilibradasen funcion delaZzOU
y del uso pormenorizado de las mismas.

4. El desarrollo delas presentes unidades de actuaci on se debera
realizar conforme establece d TituloV del TRLOTAU, y através
de los correspondientes Programas de A ctuacion Urbanizadora.

5. Las unidades de actuacion se deberan desarrollar a través
de un Plan Especia de Reforma Interior, y de acuerdo con los
procedimientos de ejecucion recogidos en el presente plan y
establecidos en el TRLOTAU.

6. Los plazos de gjecucion de las presentes unidades de
actuacion se someteran a las previstas en el TRLOTAU. En
principio se establece un plazo no superior acuatro (4) afos para
la presentacién de las alternativas técnicas con el documento de
planeamiento que desarrolle cada unidad, si bien en lasfichasde
cada unidad se fija un plazo mas gjustado a cada una de €llas.

7. Lassuperficies que se detallan enlasfichas de cadaunidad se
deberan justificar en cada desarrollo urbanistico a través del
documento topografico correspondiente. A efectos del
gprovechamiento que se detallaen lasmismas se deberamantener la
densidad establecida en lasfichas, en € caso de modificacion dela
superficie de la misma. El nimero de viviendas resultante seré €l
correspondiente a la aplicacion de la ordenanza en concreto, en
funciondelasuperficiered y deladensdady edificabilidad marcadas
en la misma. La superficie construida resultante sera la
correspondiente a la aplicacion de la ordenanza en concreto, en
funcion delasuperficiered queresultedd levantamiento topogréfico
correspondiente, y de la edificabilidad marcada en la misma.

8. El viario que se encuentra resefiado, en las unidades
centrales, en los planos de ordenacién del POM se considera
obligatorio en lo que se refiere a trazado y anchura, de acuerdo
con los anchos previstos en el plano de alineaciones. El resto de
losviales definidos en dichas unidades se consideran orientativos,
pudiéndose modificar Unicamente en el Programa de Actuacion
Urbanizadora a través de la redaccion del plan espacial.

9. En aguellas unidades en las que no se haya definido un
trazado pormenorizado de su viario y de sus infraestructuras, o
en las que se pretenda modificar substancialmente la propuesta
recogida en el POM, se deberan desarrollar a través de un Plan
Especial de acuerdo con los procedimientos de ejecucién
recogidos en el presente plan 'y establecidos en el TRLOTAU.

10. El suelo destinado a los sistemas interiores se obtendra
mediante el procedimiento de la cesién obligatoriay gratuitade
los propietarios, de acuerdo con los términos contemplados en el
TRLOTAU. El conjunto de éstos sistemas interiores que
constituyen lasinfraestructuras basi cas de abastecimiento de agua,
red de saneamiento, abastecimiento de electricidad, alumbrado
y red viaria, se gjecutaran en su integridad por parte de los
propietarios de la unidad, de tal manera que cada uno de €llos
Ileve a cabo la urbanizacion de todos los tramos de vias
comprendidos dentro de los limites de la unidad.

11. En €l caso de existir vias definidas entre dos unidades
digtintas, se entendera que la primera unidad que se desarrolle
deberagecutar latotalidad delacalle afectadaen todasu anchura,
paralo quelasegundaunidad af ectada debera poner adisposicion
del Ayuntamiento el tramo de suelo afectado, sin perjuicio delas
compensaci ones econdémicas que hayalugar entrelos propietarios
de ambas unidades que se determinaran, en su caso, en €l
correspondiente programa de actuacion. El coste se debera
repercutir proporcionar a cada uno de los ambitos af ectados.

12. En aquellas unidades de actuaci 6n que cuenten actual mente
con construcciones o usos distintos a los previstos en € presente
POM, deberan adecuarlas en la gecucion y desarrollo de las
mismas. Ental sentido se consideraquelas construccionesactuales
gue cuenten con usos agropecuarios quedan fuerade ordenacién a
tales efectos. El resto de las construcciones existentes dentro de
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las citadas unidades se deberan regularizar en € correspondiente
programa de actuacion urbanizadora.

13. Los viaes a desarrollar en las presentes unidades de
actuacion deberan cumplir conlalLey 17 de 1994, de 24 de mayo,
deaccesibilidad y eliminacion debarrerasen Castilla-LaMancha,
asi como con €l Decreto 158 de 1997, de 2 de diciembre, por €l
que se apruebael Codigo deaccesibilidad de Castilla-LaMancha,
por lo que en cualquier actuacion se debera justificar el
cumplimiento delacitadalegislacién enlo relativo alos distintos
elementos de urbanizacion (viales, aceras, espacios libres,
mobiliario, sefializacion), tal y como se recoge en los articulos
1.1, 1.2 y 1.3 del anexo del citado Cédigo.

Deigual formase deberacumplir laOrden VI1V/561/2010 de
1 de febrero (BOE de 11 de marzo de 2010), por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesihbilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de
los espacios publicos urbanizados.

14. Las parcelas dotacionaes de equipamiento y las zonas
verdesdeberan cumplir conlasdeterminacionesdeLey 17 de 1994,
de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacion de barreras en
Cadtilla-LaMancha, asi como con el Decreto 158 de 1997, de2 de
diciembre, por € que se aprueba e Cddigo de accesibilidad de
Cadtilla-La Mancha, y en concreto, se deberan establecer en las
zonasverdesitinerarios peatonales acces blesquefaciliten su acceso
con las condiciones que se establecen en el apartado 1.1 del anexo
1 del citado Cadigo, y en su caso, de aseosy vestuarios accesibles.

Deigual formase deberacumplir laOrden VIV/561/2010 de
1 de febrero (BOE de 11 de marzo de 2010), por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de
los espacios publicos urbanizados.

15. Con caracter general y particular, para cada uso, se debera
establecer lareservade plazas de aparcamiento accesiblesque debe
realizarse de acuerdo con €l articulo 9 delaLey 17 de 1994, de 24
demayo, deaccesibilidad y eliminacion debarrerasen Castilla-La
Mancha, asi como del articulo 15 del Codigo de accesibilidad de
Cadtilla-LaMancha. Se consideraque unaplazaesaccesible cuando
cumplacon €l apartado 1.2.6 del anexo 1 del citado Cdédigo.

Deigual formase deberacumplir laOrden VIV/561/2010 de
1 de febrero (BOE de 11 de marzo de 2010), por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién parael acceso y utilizacién de
los espacios publicos urbanizados.

16. Lasunidades de actuacién situadas en lazonade afeccidn
de las carreteras deberan cumplir con lo dispuesto en €l articulo
13.1 del Real Decreto 1367 de 2007, de 19 de octubre, por €l que
sedesarrollalalLey 37 de2003, de 17 denoviembre, que establece
lo siguiente:

«Articulo 13. Zonificacion aclsticay planeamiento.

1. Todas las figuras de planeamiento incluiran de forma
explicitaladelimitacion correspondiente alazonificacion aclistica
de la superficie de actuacién. Cuando la delimitacion en areas
acUsticas esté incluida en el planeamiento genera se utilizara
esta delimitaciony.

Articulo 113. Coeficientesde uso delasunidadesde actuacion
(OE).
1. Con el fin de poder establecer las unidades de
aprovechamiento de cada unidad de actuacion se establecen los
siguientes coeficientes de uso:

Uso Coeficiente
Residencial Vivienda Protegida 1,00
Residencial Plurifamiliar 1,10
Residencial Unifamiliar 1,20
Terciario Oficinas 1,10
Terciario Comercial 1,10
Terciario Hotelero 1,10
Industrial 0,70
Dotacional Privado 0,50
Dotacional Publico 0,00

2. Entodaslasunidadesresidenciales previstasen el POM se
permiten los usos comerciaes, para lo que se establece una
compatibilidad de uso entre éste y el residencial de forma que
pueda existir hasta un aprovechamiento del 5% del total
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construido seguin laordenanza para uso comercial o artesanal del
total de la unidad, debiendo ser €l resto residencial.

Articulo 114. Areasremitidasa un Plan Especial de Reforma
Interior (OD).

En el presente Plan de Ordenacién Municipal no sehaprevisto
ninguna zona remitida a reforma interior, segiin establece el
articulo 45.3.A) a) del TRLOTAU.

En el POM no se establecerealizar operaciones derenovacion
urbana o gestionar areas de rehabilitacion preferente, por lo que
no se establecen Planes Especia esde Reformal nterior paraareas
concretas de suelo urbano.

SECCION V.4. REGULACION DE BIENES
Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Articulo 115. Procedimiento en edificios catalogadosy en sus
entornos (OE)

1. Los edificios que se indican en €l presente POM y que se
recogen en e Catdlogo de Bienes del mismo, asi como en los
entornos de proteccion de los Bienes de Interés Cultural, estaran
sujetos ala siguiente legislacion:

—Decreto Legidativo 1 de 2010, de 18 de mayo, por el que se
apruebael textorefundido delalL ey de Ordenacion del Territorio
y delaActividad Urbanistica (DOCM de 21 de mayo de 2010).

—Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 2 de 1998, de
Ordenacion de Territorioy delaActividad Urbanisticaen Castilla-
LaMancha (DOCM de 28 de septiembre de 2004).

—L ey 16 de 1985, de 25 dejunio, de Patrimonio Histérico Espafiol.

—Reglamento que desarrollala citada Ley 16 de 1985, de 10
de enero de 1986.

—L ey 4de 1990, de 25 de mayo, de Patrimonio de Castilla-La
Mancha (DOCM de 13 de junio de 1990 y BOE de 14 de
septiembre 1990).

2. Entodos estos edificios se deberaactuar conforme establece
dichalegislacion y se detallaen el citado Catdlogo

3. Enlos edificios que tengan cierto valor tipico o histérico
propio o0 en relacion con el conjunto, se estima conveniente
solicitar informe previo a la citada Comision Provincial de
Patrimonio Histérico de Toledo.

Articulo 116. Procedimiento en espacios protegidos de suelo
rustico (OE).

El procedimiento de actuacion en los espacios protegidos
descritos en el presente POM, y dado que la totalidad de los
mismos se encuentran dentro del suelo rustico no urbanizable de
proteccién, se describe en la seccion correspondiente a este tipo
de suelo del titulo VII de las presentes normas urbanisticas.

TITULO VI.REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE

SECCION VI.1. CONDICIONES GENERALES
DE DESARROLLO Y EJECUCION

Articulo 117. Sectores de suelo urbanizable (OE).

1. Dentro del suelo urbanizable se han establecido 21 sectores,
delosque 17 son de uso residencial, 1 esde uso terciarioy 3 son
de uso industrial. Dentro de estos sectores se efectlan las
siguientes observaciones:

—Se haestablecido laordenacion detallada de | os sectores 01,
02, 05, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 19y 20.

—No se haestablecido la ordenacion detallada en | os sectores
03, 04, 06, 16, 18y 21.

—L os sectores residenciales 04, 06 y 09 tienen los sistemas
generales de zonas verdes adscritos en €l exterior delos mismos
conformando dos zonas ubicadas junto a paseo de la Ermita.

—Los sectores 04, 05, 06, 07, 09, 11, 14 y 15 cuentan con
sistemas generales de comunicaciones que conforman el vial
estructurante previsto en el POM, que corresponde con un una
viaen anillo querodeetodo el casco urbano de sureste anoroeste
y permitavertebrar, entorno aestevial, lasdistintas actuaciones.

—El sector 17, de uso industrial, cuentacon un sistemageneral
de comunicaciones que conformalaviade servicio paralelaala
carretera actual.

—FEl sector 03, de uso terciario, cuenta con un sistema general
deespacioslibres, quedeberaubicarseen e enlacedelascarreteras.
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—En el sector 04 se ha establecido que el 50% del
aprovechamiento residencia libre (RU+RP) sea plurifamiliar,
siendo €l resto unifamiliar.

—En el sector 21 se ha establecido que el 50% del
aprovechamiento residencial libre (RU+RP) sea plurifamiliar,
siendo €l resto unifamiliar.

—Deacuerdo con € articulo 24.2.3.B) del TRLOTAU, y dado
gue el municipio cuenta con menos de 10.000 habitantes, se
establece una reserva para viviendas sujetas aun régimen de
proteccion publica del 30% de la edificabilidad total residencial
materializable en el sector.

—Debido a la topografia escasamente complegja que presenta
todoslosambitos de actuacion, no hasido dificil tratar de generar
viales tanto rodados como peatonales en los que no se superen
pendientes del 6%.

—El POM establece aproximadamente las cargas que deben
asumir los sectores de suelo urbanizable, y la obligatoriedad de
redactar un Plan Especia de Infraestructuras (PEI) en e que se
efectUe € reparto proporcional de las mismas entre los distintos
sectores, buscando un equilibrio de beneficiosy cargas, quelaley
establece paragarantizar un desarrollo arménico del planeamiento.

—El sector SUB.21 esta afectado, por aplicacion del Decreto
175 de 2005, de 25 de octubre, por el que se modificael Decreto
72 de 1999, de 1 de junio, de Sanidad Mortuoria, por la cercania
del cementerio, por lo que su ordenacién estara condicionada
considerablemente, en particular, en lazona de proteccién de 50
metros, en la que no se podran ubicar ningun tipo de
construcciones residenciales.

2. En €l presente POM se establece un érea de reparto para
cadauno delos sectores de suel o urbanizable. Cadaareadereparto
incluira la superficie del sector y la superficie de los sistemas
generales adscritos interiores o exteriores. Todos ello son
interiores salvo en los sectores 04, 06 y 09 que los sistemas
generales de espacios libres son exteriores alos mismos.

3. Lasdeterminaciones urbanisticas delos sectores se detallen
en las fichas particularizadas de cada uno de los sectores.

4. Las determinaciones basicas de los sectores de uso
residencia son:

SUB  Superf. AR

SG.DV SG.DC Edificab S-SG  Superficie DV DE Uso

m? m? m? m? m?/m? m?  const.m* m? m?

01 70.112  70.112 4.433 0 045 65678 29555 6.674 5.962 RU
02 18.024  18.024 1.181 0 045 16.843 7579 1.685 1515 RU
04 55.814 59.241 3427 4322 045 51492 23171 5149 4.634 RU-RP
05 21390 21.390 1290 1.874 045 18.226 8.201 1.950 1.720 RU
06 30.668 32.634 1966 2400 045 28268 12,720 2.827 2.544 RU
07 66.269 66.269 3925 7.816 048 54528 26.173 5615 5.242 RU
08 57.334 57.334 3.629 0 045 53705 24167 6.302 4.841 RU
09 35105 37475 2370 2498 045 32607 14.673 4.267 3.155 RU
10 38.818 38.818 2.495 0 045 36323 16.345 3.635 3.275 RU
1n 52908 52.908 3.409 6.345 050 43154 21577 4.343 4418 RU
12 48.943  48.943 3.110 0 045 45833 20.624 4595 4.145 RU
13 15292 15292 967 0 045 14325 6.446 1460 1.290 RU
14 104150 104.150 6.285 4.807 045 93.058 41.876 9.442 8.800 RU
15 44040 44.040 2640 2373 045 39.027 17562 4.237 3.520 RU
19 78.840 78.840 5.008 0 045 73832 33224 7384 6.645 RU
20 15.030 15.030 961 0 045 14.069 6.331 1.428 1.266 RU
21 10.323  10.323 653 0 045 9.670 4.351 967 870 RU-RP
Total 763.060 770.823 47.749 32.435 690.638 314.575 71.960 63.842

SuB RUm? RPm? VP-RUm? VP-RPm? Ua AT DVivha N°viv. P Pm
01 20.688 0 8867 33.692 04805 8,2007 40 263 200 10
02 5.305 0 2274 8.640  0,4794 2,1030 40 67 51 3
04 8109 8110 6.952 25.604 04322 6,2321 40 206 156 8
05 5.741 0 2460 9.349 04371 22756 40 73 55 3
06 8.904 0 3816 14500  0,4443 3,5293 40 113 8 4
07 18.321 0 7.852 29.837 04502 17,2624 40 218 177 9
08 16.917 0 7250 27550  0,4805 16,7057 40 215 163 8
09 10.271 0 4402 16.727 04464 40714 40 130 99 5
10 11.442 0 4903 18.633  0,4800 4,5353 40 145 110 6
1n 15.104 0 6473 24597 04649 59870 40 173 146 7
12 14.437 0 6.187 23511  0,4804 5,7226 40 183 139 7
13 4512 0 1.934 7.348 04805 1,7885 40 57 44 2
14 29.313 0 12563 47738  0,4584 11,6196 40 372 283 14
15 12.293 0 5.269 20.020 04546 14,8729 40 156 119 6
19 23.256 0 9968 37.875  0,4804 19,2189 40 295 224 1
20 4.431 0 1.900 7.217 04802 11,7566 40 5 43 2
21 1522 1523 1.306 4808 04658 1,1703 40 39 29 2
Total 210.566  9.633 94.376  357.646  0,4639 87,0520 2.761 2.124107

% SG. Porcentaje de participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras
generales a cargo del sector.

D. Densidad de viviendas por hectarea.

P. Numero de plazas de aparcamiento en zonas de dominio publico.

Pm. NUmero de plazas destinadas a discapacitados.



5. Lasdeterminaciones béasicas del sector de uso terciario son:

SUB  Superf. AR SG.DV SG.DC Edificab S-SG Superficie DV DE Uso
m? m? m? m? m#m? m? const. m?>  m? m?

03 15,535 15535 1.000 0 060 15535 8720 1454 727 +TC

SUB TCm? I m? Ua AT
03 4.360 4.360 7.848  0,5052 0

% SG P Pm
1.9102 22 2

NO viv.

6. Lasdeterminacionesbési cas delos sectoresde uso industrial
son:

SUB  Superf. AR

SG.DV SG.DC Edificab S-SG  Superficie DV DE Uso

m? m? m? m? m#m? m? const. m?>  m? m?
16 16.647 16.647 0 0 0,80 16.647 13317 1.665 833 |
17 61.427 61.427 0 2100 0,80 59.327 47.461 6.022 3.026 |
18 5.010 5.010 0 0 0,80 5.010 4.008 501 251 |
Total  83.084 83.084 0 2100 80.984 64.786 8.188 4.110
SuB I m? Ua AT NO viv., % SG P Pm
16 13.317 9.321  0,5599 0 2,2688 34 2
17 47461  33.222  0,5408 0 8,0863 119 6
18 4.008 2.805  0,5599 0 0,6827 10 1
Total 64.786 45348  0,5458 0 11,0378 163 9

Articulo 118. Deter minaciones de los sectores (OE)

1. El aprovechamiento apropiable serd el que resulte de la
aplicacion de las condiciones de cada ficha y de las
determinaciones del TRLOTAU y de sus reglamentos.

En este sentido el aprovechamiento susceptible de apropiacion
por €l titular de un terreno ser €l correspondiente al noventa por
ciento (90%) del aprovechamiento de launidad correspondiente
de acuerdo con lo establecido en el articulo 68 del TRLOTAU.

2. La gjecucion del presente suelo se efectuara conforme
estableced TRLOTAU, atravésdelos correspondientes Programas
de actuacion Urbanizadora, y empleando lafigura de Plan Parcial
paracompletar € planeamiento. Dicho documento deberagjustarse
aloestablecidoenlosarticulos31y 68 del TRLOTAU y deacuerdo
con lo determinado en lafichadel sector correspondiente.

3. En € presente POM con la finalidad de procurar la con-
secucion de las condiciones basicas de igualdad sefiadladas en €l
articulo 31.3 DEL TRLOTAU, para aquellos terrenos de suelo
urbanizable (SUB) que se encuentran en circunstancias
urbanisticas semejantes, ademas de la aplicacién de los
coeficientes correctores sefialados en el articulo 34.1 del
Reglamento, se adscribirdalas distintas areas de reparto (AR) la
superficie de sistemas general es (SG) no adscritas aningln sector
(S), enlaproporcion adecuaday debidamente cal culadaparaque
dichas areas de reparto (AR) tengan un aprovechamiento tipo
(AT) similar que no difiera en mas de un 15% del de aquellas a
las que e planeamiento haya previsto un mismo uso global o
pormenorizado mayoritario.

En el POM se establece un area de reparto para cada uno de
los sectores de suelo urbanizable, ya que existen circunstancias
semejantes en todos ellos. Cada area de reparto incluiré la
superficie del sector y la superficie de los sistemas generales
adscritos interiores o exteriores, en su caso.

4. E| aprovechamiento tipo (AT) de cada una de las areas de
reparto se detalla en cada una de las fichas de los sectores, y en
las tablas anteriores.

5. Los plazos de gjecucién de los presentes sectores se
someterdn alasprevistasen TRLOTAU. En principio se establece
un plazo de en las fichas de cada uno de ellos.

6. Las superficies que se detallan en las fichas de cada sector se
deberén justificar en cada desarrollo urbanistico a través del
documento topografico correspondiente. A efectos del
aprovechamiento que se detallaen las mismas se deberamantener la
densidad establecida en lasfichas, en € caso de modificacion dela
superficie de la misma. El nimero de viviendas resultante sera el
correspondiente a la aplicacion de la ordenanza en concreto, en
funciondelasuperficiered y deladensdady edificabilidad marcadas
en la misma. La superficie construida resultante sera la
correspondiente a la aplicacion de la ordenanza en concreto, en
funcion delasuperficiered queresultedd levantamiento topografico
correspondiente, y de la edificabilidad marcada en la misma.

7. El viario que se encuentra resefiado, en la ordenacion
detalladadel POM paralos sectores cuenta con distinta categoria,
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debiéndose considerar detrazado obligatorio enlo que serefierea
las nuevas calles de acceso a casco urbano desde la carretera. El
resto delosvialesdefinidos se consideran orientativos, pudiéndose
modificar Unicamente con la figura de planeamiento necesaria en
el correspondiente Programa de A ctuacion Urbanizadora.

8. Los viales a desarrollar en los presentes sectores deberan
cumplir l6gicamente con laLey 17 de 1994, de 24 de mayo, de
accesihilidad y eliminacion de barreras en Castilla-La Mancha,
asi como con el Decreto 158 de 1997, de 2 de diciembre, por €l
que se apruebael Codigo de accesibilidad de Castilla-LaMancha,
por lo que en cualquier actuacion se deberd justificar el
cumplimiento delacitadalegislacién enlo relativo alosdistintos
elementos de urbanizacion (viales, aceras, espacios libres,
mobiliario, y sefializacion), tal y como se recoge en los articulos
1.1,1.2y 1.3 del anexo del citado Cadigo.

Deigual formase deberacumplir laOrden VI1V/561/2010 de
1 de febrero (BOE de 11 de marzo de 2010), por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones bésicas de
accesibilidad y no discriminacion parael acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados.

9. Lasparcel asdotacional esde equipamientoy las zonasverdes
deberan cumplir con las determinaciones de Ley 17 de 1994, de
24 demayo, de accesibilidad y eliminacion de barrerasen Castilla-
La Mancha, asi como con el Decreto 158 de 1997, de 2 de
diciembre, por e que se aprueba el Codigo de accesibilidad de
Cadtilla-La Mancha, y en concreto, se deberan establecer en las
zonasverdesitinerarios pestonales acces blesquefaciliten su acceso
con las condi ciones que se establecen en el apartado 1.1 del anexo
1 del citado Cédigo, y en su caso, de aseosy vestuarios accesibles.

Deigual formase deberacumplir laOrden VIV/561/2010 de
1 de febrero (BOE de 11 de marzo de 2010), por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de
los espacios publicos urbanizados.

10. Con caracter general y particular, para cada uso, se debera
establecer lareservade plazas de aparcamiento acces bles que debe
realizarse de acuerdo con €l articulo 9 delaLey 17 de 1994, de 24
demayo, de accesibilidad y eliminacién de barrerasen Castilla-La
Mancha, asi como del articulo 15 del Cédigo de accesibilidad de
CadtillarLaMancha. Se consideraque unaplazaesaccesible cuando
cumpla con € apartado 1.2.6 del anexo 1 del citado Cadigo.

Deigual formase deberacumplir laOrden V1V/561/2010 de
1 de febrero (BOE de 11 de marzo de 2010), por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion parael acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados.

11. Deacuerdo con € articulo 24.2.3.B) de TRLOTAU, y dado
qued municipio cuentacon menosde 10.000 habitantes, seestablece
unareservaparaviviendas sujetasaun régimen de proteccion publica
del 30% delaedificabilidad total residencid del sector.

12. El POM establece aproximadamente |as cargas que deben
asumir los sectores de suelo urbanizable, y la obligatoriedad de
redactar un Plan Especia de Infraestructuras (PEI) en e que se
efectlie @ reparto proporciona de las mismas entre |os distintos
sectores, buscando un equilibrio de beneficiosy cargas, quelaley
establece paragarantizar un desarrollo arménico del planeamiento.

13. Enlasfichasde cadasector figuran los sistemas generales
adscritos a cada sector, interiores o exteriores al mismo.

14. Los planes parciales situados en la zona de afeccion de las
carreteras deberadn cumplir con lo dispuesto en € articulo 13.1 del
Real Decreto 1367 de 2007, de 19 de octubre, por € quesedesarrolla
laLey 37 de 2003, de 17 de noviembre, que establece lo siguiente:

«Articulo 13. Zonificacién acusticay planeamiento.

1. Todas las figuras de planeamiento incluiran de forma
explicitaladelimitacion correspondiente alazonificacion aclistica
de la superficie de actuacion. Cuando la delimitacion en éreas
acusticas esté incluida en el planeamiento general se utilizara
esta delimitacidny.

15. Antes de la aprobacion definitiva del Programa de
Actuacion Urbanizadora que desarrolle cada uno de | os sectores,
se debera contar con informe de la Confederacion Hidrografica
del Tgjo en el que sejustifique la existencia de recursos de agua
potable suficientes.
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Articulo 119. Coeficientes de uso de los sectores (OE).

Con el fin de poder establecer las unidades de
aprovechamiento en cada uno de los sectores se establecen los
siguientes coeficientes de uso.

Uso Coeficiente
Residencial Vivienda Protegida 1,00
Residencial Plurifamiliar 1,10
Residencial Unifamiliar 1,20
Terciario Oficinas 1,10
Terciario Comercial 1,10
Terciario Hotelero 1,10
Industrial 0,70
Dotacional Privado 0,50
Dotacional Publico 0,00

2. En todos | os sectores previstos en el POM se permiten los
usos comerciales, paralo que se establece una compatibilidad de
uso entre éstey el residencial deformaque puedaexistir hastaun
aprovechamiento del 5% del total construido seguin laordenanza
para uso comercia o artesanal del total de la unidad, debiendo
ser el resto residencial.

TITULO VII. REGULACION DEL SUELO RUSTICO
SECCION VII.1. CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

Articulo 120. Descripcion del suelo (OE).

1. En correspondencia con dispuesto en el presente Capitulo,
se tendran en cuenta las determinaciones generales del Texto
Refundido delal ey de Ordenaciény delaActividad Urbanistica,
el Decreto 242 de 2004, por €l que se aprueba el Reglamento de
Suelo Rdstico, y la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre
determinados requi sitos sustantivos que deberan cumplir lasobras,
construcciones e instalaciones en suelo rastico.

2. Pertenecen a suelo ristico los terrenos que el POM ha
adscrito a esta clase de suelo, por cumplir la legislacién
anteriormente citada y por las siguientes circunstancias
particulares:

a) Tener lacondicién de bienes de dominio publico natural.

b) Ser merecedores de alglin régimen de proteccion.

c) Ser merecedores del mantenimiento de sus caracteristicas
por razén delosvaloresde carécter ambiental, natural, paisgjistico,
cultural o arqueolégico.

d) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador,
ademés de por lo anterior por tener valor agricola, forestal o
ganadero, 0 por contar con riquezas natural es.

€) Ser merecedores de proteccién genérica por sus
caracteristicas topoldgicas y ambientales y no ser necesaria su
incorporacién inmediata a proceso urbanizador en funcién del
modelo de desarrollo previsto en el POM, y como consecuencia
de la Evaluacion Ambiental.

Articulo 121. Categorias del suelo rustico (OE).

1. En el presente POM se han diferenciado, dentro de esta
clase de suelo, las categorias de suelo rastico no urbanizable de
especial proteccion (SRNUEP) y suelo rastico dereserva (SRR),
consujecionalo establecido enlaTRLOTAU y en € Reglamento
de Suelo Rustico que la desarrolla especificamente en esta clase
de suelo.

2. Dentro del suelo ruastico no urbanizable de especial
proteccién se han previsto los siguientes tipos, categorias o
subclasificaciones:

a) El suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental,
natural, paisgjistica, cultural o deentorno, por razén delosvalores,
naturales o culturales, que en ellos se hagan presentes. A este
tipo de suelo se adscribiran en todo caso:

—L os bienes de dominio publico hidraulico y pecuario y sus
zonas de proteccion, como suel o de proteccion ambiental.

—L os terrenos incluidos en parques y reservas naturales o
figuras administrativas anal ogas, como suel o rustico de proteccién
natural.

b) Suelo rustico no urbanizable de proteccién estructural, sea
hidroldgica, agricola, ganadera, forestal, extractiva, por razon de
su potencialidad paralos expresados aprovechamientos.

c) Suelo rustico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras y equipamientos, por razén de la preservacion de
lafuncionalidad deinfraestructuras, equipamientoso instal aciones.
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3. Los terrenos que no se adscriban a la categoria de suelo
rustico no urbanizable de especial proteccién deberan serlo ala
de suelo rustico de reserva.

4. El uso y disfrute de los terrenos clasificados como no
urbanizables o rusticos estaran limitados por las determinaciones
que establecen los articulos 50 del TRLOTAU, en cuanto a los
derechos de la propiedad, y 51 del TRLOTAU, en cuanto a los
deberes de la propiedad.

5. Sera de aplicacion para lo no regulado en el presente
capitulo de este POM |o establecido en la seccion segunda del
capitulo 11 del titulo cuarto del TRLOTAU, correspondiente con
el Régimen del Suelo Rustico, el Reglamento de Suelo Rasticoy
la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instal aciones en suelo rustico.

SECCION VII.2. CONDICIONES PARTICULARES
DEL SUELO RUSTICO DE RESERVA

Articulo 122. Generalidades (OE).

Dentro del suelo rustico, el POM haidentificado la categoria
de suelo ris-tico de reserva (SRR), con sujecion alo establecido
en el TRLOTAU y en el Reglamento de Suelo Rustico que la
desarrolla especificamente en esta clase de suelo.

Articulo 123. Usos, actividades y actos admisibles en suelo
rastico (OE).

1. Enlos terrenos clasificados como suelo rustico de reserva
podran realizarse, con independencia de lo establecido en el
Reglamento de Suelo Rustico y de los enumerados en laletra a)
del apartado 1.2 del nimero 1 del articulo 50 del TRLOTAU, los
siguientes actos que se describen en el apartado 1.2 del articulo
54 del TRLOTAU:

«a) Los que comporten ladivision de fincas o la segregacion
deterrenos, siempre que, ademas delosrequisitos previstosen el
apartado 2 del articulo 63 de esta Ley, cumplan los minimos
establecidos en la ordenacion territorial y urbanistica y, en su
caso, lalegislacién agraria de aplicacion.

b) Los relativos ainstal aciones desmontables parala mejora
del cultivo o de la produccion agropecuaria, que no impliquen
movimiento de tierras.

¢) Los valladosy cerramientos de parcelas.

d) La reforma o rehabilitacién de edificaciones existentes
dirigidas a su conservacion y mantenimiento, que no afecte a
elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la
reposicion de sus elementos de carpinteria o cubiertay acabados
exteriores. Laslimitaciones que en este apartado se establecen para
la reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, no serén
aplicablesalas edificaciones que estén en los supuestosy cumplan
los requisitos establecidos en |os siguientes apartados €) y f).

e) Las edificaciones adscritas a sector primario que no
impliquen transformacion de productos, tales como almacenes,
granjasy en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el
destino y naturaleza de lafinca, siempre y cuando no rebasen 6
metros de aturatotal.

f) Lavivienda familiar aidada en éreas territorides donde no
exista riesgo de formacion de nucleo de poblacion, ni pueda
presumirse finalidad urbanizadora, por no exigtir instalaciones o
servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico».

Asimismo de acuerdo con €l apartado 1.3 del articulo 54
TRLOTAU:

«Previa obtencién de la preceptiva calificacion urbanistica
en los términos establecidos en esta Ley y siempre que la
ordenacion urbanisticay territorial no los prohiba, los siguientes:

a) Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras
y servicios de titularidad publica, estatal, autonémica o local
siempre que precisen localizarse en el suelo rastico.

b) Actividades extractivas y mineras, equipamientos
colectivos, actividades industriales, productivas, terciarias, de
turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en € suelo
rstico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen.

c) Las edificaciones adscritas al sector primario con una
aturatotal superior a6 metros».



2. No podran g ecutarse, ni legitimarse por acto administrativo
alguno los actos de transformacion del estado del suelo que
comporten un riesgo significativo, directo o indirecto, para la
integridad de cualesquieradelos val ores objeto de proteccién en
un espacio natural, asi como de erosién o pérdida de calidad del
suelo, afeccion de zonas hiimedas 0 masas vegetal es, abandono
0 quema de objetos y vertidos contaminantes.

3. En los terrenos clasificados como suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion podran realizarse los actos
enumerados en €l punto 1 del presente articul o solamente cuando
expresamente estén permitidos por la legislacion sectorial
aplicable por ser necesarios para la megjor conservacion de las
caracteristicas y valores determinantes del régimen de especial
proteccién o para el uso o disfrutes publicos compatibles con
unasy otros.

4. Entodo €l suelorustico del presente POM estan prohibidas
las parcelaciones urbanisticas y habra de garantizarse su
preservacion del proceso de desarrollo urbano, sin perjuicio de
lo que la legislacion aplicable establezca sobre régimen de los
asentamientos o nucleos rurales en esta clase de suelo.

5. Los usos e intensidades regulados en este Plan de
Ordenacién Municipal para€l suelo rastico, se consideraran como
maximos admisibles parael régimen normal de estaclase desuelo.

6. No se permiten actividades extractivas en el suelo rustico,
aexcepcion delasyaexistentesy de susampliaciones. Parapoder
instalar una nueva actividad extractiva en este suelo se debera
efectuar através de la oportuna modificacion del presente POM,
gue establezca las condiciones de implantacion de la nueva
actividad, asi como resefie las condiciones de recuperacion del
terreno a su estado natural.

7. Enfuncién delo establecido en €l articulo 3 del Real Decreto
2857 de 1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento General para €l Régimen de la Mineria, no podran
abrirse calicatas, efectuar sondeos ni hacerse labores mineras a
una distancia menor de 40 metros de edificios, ferrocarriles,
puentes o conducciones de agua. Deigual formay en funcion de
lo establecido en €l articulo 4 del citado Real Decreto 2857 de
1978, la distancia de 40 metros desde los edificios es a contar
desde sus muros exteriores, paredes o cercas que estan unidas
directamente a aquellos.

8. Con caracter general se permiten, en e suelo rustico de
reserva, los usos o actividades rel acionados con la captacién de
energia solar en cualquiera de sus modalidades.

Articulo 124. Condicionesgener alesparalaedificacién en suelo
rustico (OE)

1. Todoslos actos de aprovechamiento y uso del suelo rustico,
deberan gjustarse, en todo caso, alas siguientes reglas:

a) Ser adecuados al usoy laexplotacion alos que sevinculen
y guardar estricta proporcién con las necesidades de |os mismos.

b) No podra, en los lugares de paisgje abierto, ni limitar el
campo visual, ni romper el paisgje, asi como tampoco desfigurar,
en particular, las perspectivas de los niicleos e inmediaciones de
las carreteras y |os caminos.

¢) No podré realizarse ningln tipo de construcciones en
terrenos de riesgo natural.

d) No podrén suponer la construccion con caracteristicas
tipol dgicas o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas,
en particular, de viviendas colectivas, naves y edificios que
presenten paredes medianeras vistas.

€) Se prohibe la colocacion y € mantenimiento de anuncios,
carteles, vallas publicitarias o instalaciones de caracteristicas
similares, salvo los oficiadlesy los que redinan las caracteristicas
fijadas por la Administracion en cada caso o competente que se
sitlien en carreteras o edificiosy construccionesy no sobresalgan,
en este Ultimo supuesto, del plano de lafachada.

f) Las construcciones deberan armonizarse en el entorno
inmediato, asi como con las caracteristicas propias de la
arquitectura rural o tradicional de la zona donde se vayan a
implantar.

g) Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos
exterioresy cubiertastotal mente terminados, con empleo en ellos
delasformasy los materiales que menor impacto produzcan, asi
como de los colores tradicionales en lazona o, en todo caso, |os
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gue favorezcan en mayor medida la integracion en el entorno
inmediato y en el paisgje.

h) Tener el caracter de aisladas.

i) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y
diez metros a € e de caminos o vias de acceso.

i) No tener ni més de dos plantas, ni una altura a cumbrera
superior aocho metrosy medio, medidos en cadapunto del terreno
natural original, salvo quelas caracteristicas especificas derivadas
de su uso hicieran imprescindible superarlas en aguno de sus
puntos.

k) Cumplir las condiciones establecidas en la Orden de 31 de
marzo de 2003 sobre determinadosrequisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instal aciones en suelo rustico.

[) Asegurar la preservacion del carécter rural de este sueloy
la no formacion en él de nlcleos de poblacion, asi como la
adopci6n delas medidas que sean precisas paraproteger el medio
ambiente y asegurar el mantenimiento de la calidad y
funcionalidad de las infraestructuras y los servicios publicos
correspondientes.

m) Garantizar larestauracion de las condiciones ambiental es
delosterrenos y de su entorno inmediato.

Articulo 125. Superficies de fincasy ocupaciones en el suelo
rustico (OE)

1. La superficie minima y la ocupacion méaxima permitida
para cualquier edificacién que obtenga calificacion urbanistica,
o instalacion de interés social, seré la que resulte de aplicacion
delaOrden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e
instal acionesen suelo ristico. Ental sentido seincluyeun resumen
paralaaplicacion de tal orden:

Uso Superficie minima m? Ocupacion % Observaciones
SR SRP SR SRP
SECTOR PRIMARIO 1 10.000  15.000 10 10 Observacion 1
SECTOR PRIMARIO 2 15.000  20.000 10 10 Observacion 2
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 10.000  30.000 2 2
RESIDENCIAL VINCULADO 10.000  15.000 2 2 Observacion 3
INFRAESTRUCTURA PUBLIC - - Observacion 4
INDUSTRIAL 1 30.000  30.000 10 10 Més de 5.000 Hab.
INDUSTRIAL 2 20.000  20.000 10 10 Menos de 5.000 Hab
TALLERES VEHICULOS 15.000  15.000 10 10
USO COMERCIAL 20.000  20.000 2 2
USO ARTESANAL 10.000  10.000 5 5
HOTELERO MENOS 750 M2 10.000  10.000 750 7550
MAYOR 750 M2 30.000  30.000 5 5 Més de 5.000 Hab.
20.000  20.000 5 5 Menos de 5.000 Hab

TURISMO RURAL 10.000  10.000 10 10
CAMPAMENTOS 15.000  15.000 2 2
RECREATIVOS 15.000  15.000 5 5 Ocio/deporte
DOTACIONAL PRIVADO Observacion 5
SUBESTACION <132 KV Observacion 6
SUBESTACION >132 KV 15.000  15.000
OTRAS DOTACIONES 15.000  15.000 10 10

Observaciones:

1. Se aplicaré el apartado 1 del sector primario en los supuestos previstos
en el apartado 1 del articulo 4 de dicha Orden que corresponde con:

a) Almacenes vinculados a la actividad agricola destinados al acopio
y deposito de materias primas y aperos de uso agrario.

b) Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacién y cria de
ganado.

c) Otras construcciones diferentes de las enunciadas en las letras
anteriores relacionadas con la actividad agricola y ganadera y con
actividades primarias de caracter analogo tales como balsas de riego,
naves de champifién, viveros, invernaderos y piscifactorias.

2. Se aplicara el apartado 2 del sector primario en los supuestos previstos
en el apartado 2 del articulo 4 de dicha Orden que corresponde con:

a) Instalaciones relacionadas con la explotacion forestal y silvicola.

b) Instalaciones relacionadas con la actividad cinegética.

3. Se aplicara en el caso de viviendas familiares aisladas vinculadas
con las explotaciones agricolas, ganaderas y forestales, de acuerdo con
el apartado 3 del articulo 5 de dicha Orden.

4. Se aplicara el articulo 6 de dicha Orden en el que la superficie sera
la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto
que corresponda.

5. Se aplicara el articulo 11 de dicha Orden en el que la superficie
sera la necesaria y adecuada a los requerimientos funcionales del uso
concreto que corresponda.

6. Se aplicara el articulo 11.2 de dicha Orden en el que se debera
justificar un retranqueo de 12 metros desde todos los linderos de la finca
a cualquier elemento de la instalacion.

2. Podran realizarse obras, construcciones e instal aciones de
menor superficie y con mayor ocupacion en los supuestos
previstosen €l apartado 4 del articulo 4 de dichaOrden, de acuerdo
con €l procedimiento establecido en el mismo.
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Articulo 126. Construcciones destinadas a explotaciones
ganader as (OE).

1. A los efectos de estas normas, se entenderan como
explotaciones ganaderas | as actividades primariasreferidas en el
concepto siguiente:

—Cria de todo tipo de animales, en régimen extensivo o
intensivo.

2. A los efectos de este apartado, |as edificaciones podran
vincularse a una fincaindividual o a un conjunto de fincas.

Paraque un edificio o instalacion pueda considerarse ligado
a una explotaciéon ganadera, debera demostrarse la relacion
funcional existente, y construirse dentro de lafinca o conjunto
de fincas vinculadas. Al objeto de garantizar el mantenimiento
de esta relacion, no se permitiran otro tipo de edificaciones en
las fincas afectadas, ni se admitiran parcelaciones o
segregaciones, cuando la superficie del lote sobre el que sitlien
las edificaciones sea insuficiente para mantener los limites de
ocupacion sefialados.

3. Se consideraran permitidas en suelo rustico las
construcciones e instalaciones ligadas a las explotaciones
anteriores siempre que se respeten los limites sefialados en este
capitulo para €l uso ganadero que resulte de la aplicacion de la
Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos para el suelo rustico.

Las edificaciones auxiliares de una explotacion ganadera,
no ocuparan mas de | o establecido en la Orden de 31 de marzo
de 2003 sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo
rustico.

4. No se tendrén en cuenta a efectos de ocupacion, las
superficies cubiertas mediante estructuras provisionales
destinadas directamente al presente uso ganadero.

5. Las distancias minimas para el emplazamiento de las
expl otaciones ganaderas con respecto alos nicleos de poblacion,
suelos urbanos y urbanizables, y que son:

—Distancia minima a explotaciones porcinas. 1.000 metros.

—Distanciaminimaaexpl otacionesde otrasespecies. 750 metros.

Articulo 127. Actividadesindustrialeso terciarias (OE).

Se consideran actividadesindustrialeso terciariasal os efectos
de esta normativa, todas las que no puedan incluirse en los
conceptos citados en otros apartados de este mismo capitulo,
siempre que no esté, expresamente prohibidasu implantacion en
suelo no urbanizable. La instalacion de actividades industriales
oterciariasen suel o no urbanizable podraautorizarse Gnicamente
medi ante expedientes de calificacion urbanistica, de acuerdo con
lo establecido en el TRLOTAU.

La superficie minimay la ocupacién méaxima permitida para
cualquier edificacion que obtenga calificacion urbanistica, o
instalacién de interés social, serala que resulte de aplicacion de
la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instal aciones en suelo rustico.

Articulo128. Viviendasvinculadasausosnoresidenciales(OE).
1. Cuando €l uso de vivienda esta vinculado directamente a
otros usos permitidos 0 admisibles en suelo rastico, y serespeten
los limites fijados en los articulos siguientes, las obras
correspondientes a la vivienda podran tramitarse como parte de
la instalacion considerada, debiendo respetar €l conjunto las
prescripciones aplicables al uso principal. En caso contrario, €l
uso de vivienda se regulard por las especificaciones
correspondientes alas viviendas unifamiliares aisladas.

Las viviendas vinculadas a otros usos deberéan localizarse en
la misma finca registral, prohibiéndose las parcelaciones que
impliquen su separacion del uso principal.

Latramitacion delaautorizacion correspondiente serealizara
conforme alo establecido en el TRLOTAU.

2. La superficie minima y la ocupacién méaxima permitida
para cualquier edificacién que obtenga calificacion urbanistica,
o instalacion de interés social, seré la que resulte de aplicacion
delaOrden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instal aciones en suelo rustico.
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Articulo 129. Construcciones destinadas a explotaciones
agricolas que guarden relacién con la
naturaleza y destino delafinca (OE).

1. A los efectos de estas normas, se entenderdn como
explotaciones agricolas que guardan relacion con lanaturalezay
destino de la finca, las actividades primarias incluidas en el
concepto siguiente:

—Cultivo de recursos vegetales, ya sea en secano, regadio o
de carécter forestal, de forma extensiva o intensiva.

2. A los efectos de este apartado, las edificaciones podran
vincularse a unafincaindividual o aun conjunto de fincas.

Para que un edificio o instalacion pueda considerarse ligado
a una explotacion agricola, debera demostrarse la relacion
funcional existente, y construirse dentro de la finca o conjunto
de fincas vinculadas. Al objeto de garantizar el mantenimiento
deestarelacién, no se permitiran otro tipo de edificacionesen las
fincas afectadas, ni se admitirén parcelaciones 0 segregaciones,
cuando lasuperficie del lote sobre el que sitten | as edificaciones
seainsuficiente paramantener los|imites de ocupaci On sefial ados.

3. Se consideraran permitidas en suelo ruastico las
construcciones e instalaciones ligadas a las explotaciones
anteriores siempre que se respeten los limites sefialados en este
capitulo parael uso agricola.

Las edificaciones auxiliares de una explotacion destinada al
cultivo de recursos vegetales en secano, ho ocuparan mas de lo
establecido en la Orden de 31 de marzo de 2003 sobre
determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras,
construcciones e instalaciones en suelo rustico.

4. En fincas de regadio, se admite en cualquier caso la
construccion de unacasetade quince (15) m?, con independencia
del tamarfio de lafinca. A efectos de contabilizar las superficies
reales de regadio, al solicitar lalicencia se aportarajustificacion
documental delasconcesiones de aprovechamiento de aguas para
riego.

5. No se tendran en cuenta a efectos de ocupacion, las
superficies cubiertas mediante estructuras provisionales de
invernaderos y viveros destinadas directamente a cultivos
agricolas.

Articulo130. Procedimientodeautorizacion deusosy actividades
en el suelorustico dereserva (OE).

Con independenciadel cumplimiento de las determinaciones
citadas en los anteriores articul os, en €l presente suelo rustico de
reservaserade aplicacion laseccién 1X.3 delas presentesnormas
urbanisticas.

SECCION VI1.2. CONDICIONES PARTICULARES
EN EL SUELO RUSTICO DE ESPECIAL PROTECCION

Articulo 131. Actuacionesgener alesadmisiblesen suelorastico
de proteccion (OE).

1. Constituye este suelo los terrenos que se califican como
tales en el plano de clasificacion de suelo. Dicha calificacion se
harealizado de acuerdo con lo establecido en € articulo 61 dela
TRLOTAU, que establecelaprohibicién de cual quier utilizacion
gue no sea congruente con |os aprovechamientos existentes. En
las presentes zonas clasificadas como suel o rdstico especia mente
protegido se debera tener presente el Decreto 73 de 1990, de 21
dejunio, por el que se aprueba el Reglamento parala g ecucion
delaley 2 de 1988, de 31 de mayo, de conservacién de suelosy
proteccion de cubiertas vegetales, asi como la vigente Ley de
Evaluacion Ambiental, el Reglamento y los Decretos que la
desarrollan.

En las presentes zonas clasificadas como suelo rastico
especialmente protegido se debera tener presente la legislacion
sectorial de Proteccion del Medio Ambiente y concordantes.

2. En el presente Plan de Ordenacion Municipal se han
clasificado varias zonas de especial proteccion debido a los
valores ambiental es propios del municipio que deben ser tenidos
en cuenta, tal y como se recogen en la Evaluacion Ambiental.
Tales zonas corresponden con las siguientes val ores corresponden
con las que se detallan en e plano correspondiente y son las
siguientes:

a) Clasificacién como suelo rustico no urbanizable de
Proteccion Natural. Los terrenos que presenten habitats y
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L)

elementos geomorfol 6gicos de proteccion especial en virtud de
laLey 9 de 199, de Conservacion delanaturaleza. En el presente
POM se han clasificado |os siguientes:

—Galerias fluviales arbéreas y arbustivas presentes en el
Arroyo Grande, a norte del municipio.

—Formacionesboscosas en e paraje denominado Pero-Veguez
al sur del municipio.

—Terrenos situados a noreste.

—Terrenos situados al sur del municipio limitada por la
carretera TO-7723-V.

b) Clasificacion como suelo ristico no urbanizable de
Proteccién Ambiental. Los terrenos de dominio pecuario y los
terrenos de dominio hidréaulico. En el presente POM se han
clasificado los siguientes:

—L as vias pecuarias descritas en el documento y sus franjas
de proteccién.

—El arroyo Grande, a norte del municipio.

c) Clasificacion como suelo rustico no urbanizable de
Proteccion Cultural los terrenos afectados por la carta
arqueol dgica.

d) Clasificacion como suelo rustico no urbanizable de
Proteccion de Infraestructuras los terrenos afectados por
infraestructuras de viales, caminos, tendidos eléctricos,
conducciones...

3. En los terrenos clasificados como suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion podrén realizarse los actos
enumeradosen el presente capitulo parael suelo rastico dereserva
siemprey cuando estén expresamente permitidospor lalegislacion
sectorial de cada categoria 'y que se detalla en los siguientes
articulos de este mismo capitulo, siempre que sean necesarios
para la mejor conservacion de las caracteristicas y valores
determinantes del régimen de especial proteccion o parael uso o
disfrutes pablicos compatibles con unasy otros.

4. Para autorizar e inscribir en el Registro de la Propiedad
escrituras de declaracion de obra nueva se estara a lo dispuesto
en lalegislacion sectorial correspondiente.

5. Ademés de los citados, se consideraran permitidos y en
consecuenciano precisan de lacalificacion urbanisticacitada, la
realizacion de obras de caracter menor de mantenimiento interior
de las construcciones, que no aumenten la superficie construida
ni afecten a paisgje.

6. Dentro de este tipo de suelo se prohiben, con caréacter
general, los siguientes usos y actuaciones:

a) Cuaquier uso residencial que no tenga la consideracion
de unifamiliar ni aislado.

b) Cualquier uso industrial, salvo los relacionados con la
captacion de energia solar en cualquiera de sus modalidades,
siempre que se ajusten a las autorizaciones sectoriales
correspondientes.

¢) Cualquier uso terciario, a excepcion del turismo rural o
de carécter aislado.

d) Asimismo, en estas zonas quedan prohibidas las
segregaciones de los terrenos que afecten al mantenimiento de
éstos, y cualquier parcelacion urbanistica.

€) Quedaprohibidalainstalacién de carteles anunciadoreso
publicitarios.

f) Quedaprohibidalaurbanizacion delos caminos de acceso
que deberan mantener €l criterio de caminos rurales.

g) Se prohibe lainstalacion de tendidos eléctricos en estas
zonas, aconsejandose la supresion de | os existentes.

h) Actividad minerade cualquier tipo.

7. Se permite el resto de usos no descrito en el punto anterior,
siempre que sean compatibles con el carécter protector que debe
tener estetipo de suelo, debiéndose gjustar alas especificaciones
quefiguran paracadatipo de proteccion enlosarticulossiguientes.
L osusos permitidos en cadatipo de suel o de proteccion sedefinen
enlosarticul os siguientes correspondientes con cadatipo de suelo.

8. Los cerramientos de estas zonas deberan adecuarse a las
condiciones del terreno prohibiéndose las explanaciones y
debiendo estar de acuerdo con €l articulo 54 del TRLOTAU. Los
cerramientosy cercados deberan estar realizados de acuerdo con
las condi ciones cinegéticas de la zona de manera que permitan el
paso y nidificacion de las especies existentes. Se prohiben los
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cercados metdlicosy aquellos que por sus caracteristicas no sean
bien visibles paralas aves en su vuelo.

9. La superficie minima y la ocupacién maxima permitida
para cualquier edificacion que obtenga calificacién urbanistica,
o instalacion de interés social, seréa la que resulte de aplicacion
delaOrden de 31 de marzo de 2003 sobre determinados requisitos
sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instal aciones en suelo rustico.

Articulo132. SudlorUstico no ur banizabledeproteccion natural
(OE).

1. En €l presente Plan de Ordenacion existen las siguientes
zonas clasificadas con proteccion natural ;

—Galerias fluviales arboreas y arbustivas presentes en el
Arroyo Grande, a norte del municipio.

—Formacionesboscosasen el paraje denominado Pero-Veguez
al sur del municipio.

—Terrenos situados a noreste.

—Terrenos situados al sur del municipio limitada por la
carretera TO-7723-V.

2. En estas zonas Unicamente se permiten los usos
agropecuarios permitidos por lalegislacion especifica

3. Cualquier actuacion derivada del POM que suponga
afeccion a la vegetacion natural de matorral o arbolado, o su
roturacion, requeriralaautorizacion delaConsegjeriacompetente
en materia forestal. Se deberda cumplir con €l articulo 49.2 dela
Ley 3 de 2008, de 12 de junio, de Montes y Gestion Forestal
Sostenible de Castilla-La Mancha.

4. En estos suelos sera de aplicacion la normativa sectorial
siguiente:

—Decreto 33 de 1998, de 5 de mayo, por el que se crea el
Catélogo regional de especiesamenazadas de Castilla-LaMancha.

—Decreto 73 de 1990, de 21 de junio, por el que se aprueba el
reglamento paralagecucion delalLey 2 de 1988 (DOCM de 27
de junio de 1990).

—Ley 2de1992, de 7 de mayo, de pescafluvia y Reglamento
de aplicacion.

—L ey 2de1993, de15dejulio, decazaen Castilla-LaMancha.

—Ley 9 de 1999, de 26 de mayo, de conservacion de la
naturaleza de Castilla-La Mancha (BOE nimero 179, de 28 de
julio), modificada por laLey 8 de 2007, de 15 de marzo.

—Decreto 178 de 2002, de 17 de diciembre, por € que se
apruebael Reglamento General dedesarrollodelaley 5de 1999,
de evaluacion de impacto ambiental y se adaptan sus anexos
(DOCM de 17 de febrero de 2003).

—L ey 9de 2003, de 20 demarzo, de vias pecuariasen Castilla-
La Mancha (DOCM de 8 de abril de 2003) (modificada por la
Ley 7 de 2009, de 17 de diciembre).

—Ley 4 de 2007, de 8 de marzo, de evaluacion de impacto
ambiental (DOCM de 20 de marzo de 2007).

—Ley 3 de 2008, de montesy gestion forestal de Cadtilla-La
Mancha (modificada por laLey 7 de 2009, de 17 de diciembre).

—Real Decreto Legislativo 1 de 2001, de 20 de julio, por €l
gue se apruebad texto refundido delaL ey deAguas (BOE de 24
dejulio de 2001).

—Ley 17 de 2002, de 27 dejunio, reguladoradel ciclointegral
del aguaen Castilla-LaMancha (DOCM de 8 dejulio de 2002).

—L ey de Patrimonio Histérico Espafiol 16 de 1985, de 25 de
junio.

—Real Decreto 111 de 1986, de 10 de enero, por e que se
aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley de Patrimonio
Espariol de 10 de enero de 1986.

—L ey 4 de 1990, de 30 de mayo, de patrimonio de Castilla-La
Mancha (DOCM de 13 dejunio de 1990), modificadapor laLey
9 de 2007, de 29 de marzo.

—Ley de carreteras y caminos de Castilla-La Mancha 9 de
1990, de 28 de diciembre (DOCM de 2 de enero de 1991).

—Ley 7 de 2002, de modificacion delaLey 9 de 1990 (BOE
de 16 dejulio de 2002).

—Ley de Carreteras del Estado 25 de 1998, de 29 de julio
(BOE de 30 dejulio de 1998).

5. En estos suelos los cerramientos de estas zonas deberan
adecuarse a las condiciones del terreno prohibiéndose las
explanaciones'y debiendo estar de acuerdo con €l articulo 54 del
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TRLOTAU. Loscerramientosy cercados deberan estar realizados
de acuerdo con las condiciones cinegéticas de la zona de manera
que permitan el pasoy nidificacion de las especies existentes. Se
prohiben los cercados metalicos y aquellos que por sus
caracteristicas no sean bien visibles paralas aves en su vuelo.

6. En €l suelo de proteccién natural clasificado en el presente
POM, se permiten los siguientes usos, siempre que estén
autorizados por laconsg eriacompetente en materiade proteccion
ambiental:

—Usos vinculados al sector primario

—Infraestructuras de titularidad publica o privada.

—Usos dotacionalesy de interés publico asociados al recurso
natural objeto de la proteccion.

—Viviendas vinculadas con las explotaciones agricolas,
ganaderasy forestales, de acuerdo con el apartado 3 del articulo
5 de la Orden de 31 de marzo de 2003, y con caracter de
excepcionalidad.

7. En estos suelos de proteccion natural clasificados en €l
presente POM, se prohiben los siguientes usos:

—El resto de los usos residenciales, salvo si trata de
rehabilitaciones

—Uso industrial, incluyendo la actividad extractiva.

—Uso terciario

Articulo 133. Suelorustico de proteccion natural: Habitatso
elementosgeomor fol gicos de especial proteccion
(OE).

De acuerdo con la Evaluacién Ambiental preliminar se han
clasificado como suelo rastico no urbanizable de proteccion
natural (SRNUPN), los terrenos afectados por los héabitats o
elementos geomorfol dgicos recogidos en €l angjo 1 delalLey 5
de 1999, de 26 de mayo, de conservacion de la naturaleza en
Cadtilla-LaMancha

Cualquier actuacion aefectuar en estazonadeberacontar con
la autorizacion de los servicios provinciales de la Consgjeria de
Medio Ambiente, que determinara los usos autorizados y
prohibidos en esta zona.

Articulo 134. Suelo rustico no urbanizable de proteccion
ambiental del dominio pecuario (OE)

1. Se clasifican como suelo rastico no urbanizable de
proteccion ambiental lasvias pecuarias existentes en el municipio
ya descritas en memoriay en los planos del POM.

2. En estas zonas sera de aplicacion la Ley 8 de 2003, de 20
de marzo, de vias pecuarias en Castilla-la Mancha (DOCM de 8
de abril de 2003), garantizando € transito ganadero y los usos
compatibles y complementarios de la via pecuaria afectada, por
lo que Unicamente se permite el uso pecuario.

3. Laanchura minima de proteccién de las vias comprendera
laanchuradelamismamascinco (5) metros acadalado de estas.
Se prohibe cual quier transformacion delas vias pecuarias que no
vaya destinada alarecuperacion, amojonamiento y sefializacion
delamisma

4. Se prohibe cualquier tipo de parcelacion sobre el espacio
vial o descansadero. Cualquier actuacion sobre la via pecuaria
debera contar previamente con la oportuna autorizacion de la
Consejeria de Medio Ambiente. Para cualquier vallado o
urbanizacion de los terrenos colindantes se debera contar con la
autorizacion previa citada.

5. Paralainstalacion de redes subterraneas bajo suelo de vias
pecuarias, sera igualmente necesario contar con la autorizacion
de la Consejeria competente.

6. Quedan prohibidos las extracciones de aridos, incluso si
proponen actuaciones complementarias para la regeneracion de
estos suelos.

7. En las unidades y sectores afectados por las citadas vias
pecuarias se debera mantener la continuidad de las vias,
debiéndose solicitar la autorizacion correspondiente para €l
desarrollo delas mismas en latramitaci 6n delos correspondientes
programas de actuacion urbanizadora.

Articulo 135. Suelo rustico no urbanizable de proteccion
ambiental del dominio publico hidréaulico (OE).

1. Se clasifican como suelo rastico no urbanizable de
Proteccion Ambiental los terrenos de dominio hidraulico y sus
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zonas de proteccion que corresponden con los marcados en el
plano correspondiente como tales. En estos suelos sera de
aplicacién lanormativa sectoria siguiente:

—Real Decreto Ley 1 de2001, de 13 de abril, por €l se aprueba
el texto refundido de la Ley de Aguas (BOE de 24 de julio de
2001).

—Modificaciéon de laLey 1 de 2001 por Ley 25 de 2009, de
22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su
adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de
serviciosy su gercicio (BOE de 23 de diciembre de 2009).

—Ley 17 de 2002, de 27 dejunio, reguladoradel ciclointegral
del agua en Castilla-La Mancha (DOCM de 8 dejulio de 2002).

Seran de aplicacion las determinaciones contempladas en la
disposicién primera del Reglamento del suelo rustico y en la
correccion de errores de la misma.

2. De acuerdo con lo establecido en lalegislacion vigente, y
segln se establece en las indicaciones de la Confederacion
Hidrograficadel Tajo, losterrenos quelindan conlos caucesestan
sujetos en toda su extensién longitudinal a una zona de
servidumbre de cinco (5) metros de ancho para uso publicoy a
unazonade policiade cien (100) metros de ancho. Laexistencia
de estas zonas Unicamente significa que en ellas se condicionara
€l uso del suelo y las actividades que en él se desarrollen de
acuerdo con lo resefiado anteriormente.

3. En €l suelo de proteccién ambiental de cauces calificado
en el presente POM, se permiten |os siguientes usos:

—Usos vinculados a sector primario

—Uso forestal y cinegético

—Infraestructuras de titularidad publica o privada

4. En €l suelo de proteccién ambiental de cauces calificado
en el presente POM, se prohiben los siguientes usos:

—Uso residencid

—Uso industrial, salvo los aprovechamientos resultantes del
dominio publico.

—Uso terciario

5. Con caracter general se deberan tener presentes las
siguientes determinaciones:

—Como criterio general aconsiderar se deberan mantener los
cauces de la manera més natural posible, manteniéndose acielo
abiertoy evitando cual quier tipo de canalizacion o regul arizacion
del trazado que intente convertir el rio en un canal, y
contempl andose la evacuacion de avenidas extraordinarias.

—En ninglin caso se autorizaran dentro del dominio pudblico
hidraulico la construccién, montaje o ubicacién de instalaciones
estimadas aabergar personas, aunque seacon carécter provisional
o temporal, de acuerdo con €l articulo 77 del Reglamento del
Dominio Hidraulico.

—Toda actuacion que se realice en zona de dominio publico
hidraulico debera contar con la preceptiva autorizacion de la
Confederacion Hidrogréfica de la correspondiente cuenca. Para
poder autorizar dicha obra deberé aportar proyecto suscrito por
técnico competente de las actuaciones arealizar, debiendo incluir
unadelimitacion del dominio publico hidraulico, de acuerdo con
lo establecido el articulo 4 del Reglamento del Dominio
Hidraulico, referenciado tanto al estado actual como al
proyectado, asi como un estudio de avenidas extraordinarias
previsibles con el objeto de dimensionar adecuadamente las obras
previstas.

—Toda actuacién que se realice en la zona de policia de
cualquier cauce publico, definida por 1os 100 metros de anchura
medidos a partir del cauce, debera contar con la preceptiva
autorizacion de la Confederaciéon Hidrogréfica de la
correspondiente cuenca, seguin establece la legislacion de aguas
y en particular el articulo 9 del Reglamento del Dominio
Hidréaulico.

—Para el caso de nuevas urbanizaciones, que se sitlen en la
zona de policia, previamente a su autorizacion es necesario
delimitar el dominio publico hidraulico, la zona de servidumbre
y lazonadepolicia, asi como analizar laincidenciadelasmaximas
crecidas ordinarias asi como de las extraordinarias previsibles
para el retorno de hasta quinientos afios que se puedan producir
enloscauces, a objeto dedeterminar si lazonadelaurbanizacién
€s 0 no inundables por las mismas. En este sentido se debera



aportar previamente, en la Confederacion Hidrogréafica de la
correspondiente cuenca, € estudio hidrolégico y los calculos
hidraulicos correspondientes para analizar |os aspectos
mencionados, junto con los planos a escala adecuada donde se
delimiten las citadas zonas.

—L as redes de saneamiento tendera tener caracter separativo
para aguas pluvialesy residuales.

—L os colectores que se prevean en las areas de influencias de
los cauces deberan situarse fueradel dominio publico hidraulico
del cauce correspondiente, esdecir cruzaran |os cauces solamente
en puntos concretos y precisos. Las redes de colectores que se
proyecten y los aliviaderos que sean previsibles e las mismas
deberan contemplar que los cauces receptores tengan capacidad
de evacuacién suficiente, adoptandose | as medidas oportunas para
no afectar negativamente a dominio publico hidraulico y a la
evacuacion de avenidas en todo el tramo afectado.

—En este sentido se debera aportar previamente, en la
Confederacion Hidrogréafica de la correspondiente cuenca, ala
autorizacion documento suscrito por técnico competente en €l
gue seanalicelaafeccién que sobreel dominio pablico hidraulico
de los cauces afectados y sobre sus zonas inundables, pueden
provocar la incorporacién de caudales por las nuevas zonas a
urbanizar y se estudien las incidencias producidas en el cauce
aguas debajo de la incorporacion e los aliviaderos de aguas
pluviales en lared de saneamiento prevista.

—Todos los aiviaderos de crecida de lared de saneamiento o
previos alas depuradoras deberan disponer de las instalaciones
necesarias o paralimitar lasalida de sélidos al cauce receptor. Al
objeto de reducir al méximo posible la carga contaminante del
vertido al medio receptor, el factor de disolucion sera de 1:10.

—En todo caso deberan en las margenes lindantes con los
cauces publicos las servidumbres de 5 metros de anchura, segin
se establece en €l articulo 6 del texto refundido de la Ley de
Aguasy en €l articulo 7 del Reglamento del Dominio Hidraulico.

—L os vertidos de aguas residuales deberan asimismo contar
con la autorizacién de Confederacién Hidrografica de la
correspondiente cuencay para el caso en concreto de industrias
gue originen o puedan originar vertidos, dichas autorizaciones
tendran caréacter previo a la implantacion y entrada en
funcionamiento de las mismas, seglin establece €l articulo 260.2
del Reglamento del Dominio Hidréulico.

—En el supuesto de construirse una estacion depuradora de
aguas residual es debera tenerse en cuenta en € planeamiento la
reservade suelo suficiente fueradel dominio pablico hidraulico.
De igua forma las instalaciones deberan preverse fuera de la
zonainundable de | os cauces.

—L ascaptaciones de aguas ya sean superficiales o subterraneas
para el abastecimiento deberan disponer de las correspondientes
concesiones administrativas cuyo otorgamiento corresponde ala
Confederacion Hidrogréfica de la correspondiente cuenca.

—De acuerdo con lo dispuesto en € articulo 109 del texto
refundido delal ey deAguaslareutilizacion de aguas depuradas
requeriran la correspondiente concesion administrativa. Sin
embargo si la reutilizacion fuese solicitada por el titular de una
autorizacion de vertido de aguas ya depuradas, se requerira
solamente una autorizacion administrativa, en la cual se
estableceran las condiciones necesarias complementaras a las
recogidas en la previa autorizacion de vertido.

—Se prohibelevantar y sacar fueradelos cauces, laspiedraso
arenas existentes en los mismos en cantidad susceptible de
perjudicar la capacidad de biogenética del medio.

—Expresamente se prohibe la sustitucién del arbolado
preexistente por plantaciones de chopos hibridos.

—Se permitelaplantaci én de este tipo de plantaciones hibridas
en zonas degradadas y carentes de vegetacion de galeria; se
recomienda, cuando sea posible, su riego con efluentes de
depuradoras.

Articulo 136. Suelor Gstico no ur banizabledeproteccién cultural
(OE).

1. En €l presente Plan de Ordenacion se han calificado varias
zonas de especial proteccién debido a los valores propios de
carécter cultural, arqueologico preferentemente, existentes.
Cualquier actuacion que se pretenda acometer en estas zonas
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debera ser aprobada por la Consejeria competente en materia de
proteccion del Patrimonio a través de sus Organos
correspondientes. En estos suel os serade aplicacion lanormativa
sectorial siguiente:

—L ey de Patrimonio Histérico Espafiol 16 de 1985, de 25 de
junio.

—Real Decreto 111 de 1986, de 10 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley de Patrimonio
Espariol de 10 de enero de 1986.

—L ey 4 de 1990, de 30 de mayo, de Patrimonio de Castilla-La
Mancha.

—Ley 9 de 2007 por la que se modificalaLey 4 de 1990, de
30 de mayo, de Patrimonio de Castilla-La Mancha.

2. En €l suelo de proteccion cultural calificado en el presente
POM, se permiten los siguientes usos:

—Usos vinculados al sector primario, si bien no se permiten
trabajo de arado, cava u otros a una profundidad superior a
cincuenta (50) centimetros en estas bandas de proteccién.

—Uso dotacional de carécter cultural.

3. En el suelo de proteccion cultural calificado en el presente
POM, se prohiben los siguientes usos:

—Uso residencial, salvo rehabilitaciones de edificaciones
existentes.

—Uso industrial

—Uso terciario, salvo rehabilitaciones de edificaciones
existentes.

4. En estas zonas no se permite la plantacion de arboles o
arbustos de tallo alto, ni levantar edificaciones o construcciones
de cualquier otro tipo, aunque tenga carécter temporal o
provisional.

5. Serén de aplicacion las determinaciones contempladas en
la disposicion sexta del Reglamento del suelo rustico y en la
correccién de errores de la misma, y las determinaciones de la
vigente Ley de Patrimonio de Castilla-La Mancha.

Articulo 137. Suelo rustico no urbanizable de proteccion de
infraestructurasy equipamientos. Viales(OE).

1. Seconsideran carreteras aquellas vias de dominio y uso
publico destinadas fundamentalmente a la circulacion de
vehiculos, y caminoslasviasde dominioy uso publico destinadas
al servicio de explotaciones o instalaciones y no destinadas
fundamental mente ala circulacion rodada.

2. En el ambito territorial del presente POM, a las
infraestructuras viarias existentes les es de aplicacién la
legislacién correspondiente a ambito competencial:

a) Carreteras del Estado:

—L ey decarreterasdel Estado 25 de 1998, de29 dejulio (BOE
de 30 dejulio de 1998).

—Real Decreto 1812 de 1994, de 2 de septiembre por €l que
se aprueba el Reglamento General de Carreteras (BOE de 23 de
septiembre de 1994).

b) Carreteras autonémicas.

—Ley de carreteras y caminos de Castilla-La Mancha 9 de
1990, de 28 de diciembre (DOCM de 2 de enero de 1991).

—Ley 7 de 2002, de modificacion delaLey 9 de 1990 (BOE
de 16 dejulio de 2002).

—Ley 2 de 2009, de 14 de mayo, de medidas urgentes en
materia de vivienday suelo (DOCM de 25 de mayo de 2009).

3. Enlascarreterasdel Estado seradeaplicacionlalLey 25 de
1998, de carreteras del Estado, de 29 de julio (BOE de 30 de
julio de 1998), asi como el Real Decreto 1812 de 1994, de 2 de
septiembre, por e que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras.

En lo referente a la autovia A-40 y sus ramales, la linea de
edificacion serade 50 metros desde laaristaexterior delacazada
més proxima, y de 25 metros en los ramales de enlace desde la
mencionadaarista. Donde laslineas se superpongan, preval ecera
entodo caso laméasagadadelacarretera, conformelosarticulos
84y 86 de Reglamento Genera de Carreteras.

En la carretera N-403 se tienen dos zonas distintas

—Enlazonadelatravesiaentrelos puntos kilométricos 32,700
y 34,420 se mantendran los actuales criterios en lo referente ala
lineade edificacion, manteniendo las caracteristicas del caso urbano
que esta fijada en 18 metros més un vial adosado alamisma.
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—Fuerade latravesia se establece unalinea de edificacion de
25 metros medidos desde |a arista exterior de la calzada més
préxima, conforme los articulos 84 y 86 de Reglamento General
de Carreteras.

Restriccionesen laszonasdeuso delascarreterasdel Estado.

En el presente Reglamento se establecen las zonas de
proteccidn en el articulo 73, y su delimitacion enlosarticulos 74,
77y 82, que establecen |o siguiente:

«Articulo 73. Zonas de proteccion.

1. AlosefectosdelaLey de Carreterasy de este Reglamento
se establecen en las carreteras las siguientes zonas: de dominio
publico, de servidumbre y de afeccion

2. A efectos del régimen juridico de proteccion del dominio
publico viario y para la determinacion de las limitaciones de la
propiedad de losterrenos colindantes, losramalesde enlacey las
vias de giros de intersecciones tendran en todo caso la
consideracion de carreteras convencionales.

3. La naturaleza de dominio publico de los terrenos e
instalaciones de los elementos funcionales de la carretera que
establece el articulo 55.3 de este Reglamento, preval ecera sobre
las zonas de servidumbre o afeccion donde se superpongan.

4. Donde las zonas de dominio publico, servidumbre y
afeccion se superpongan, en funcién de que su medicién serealice
desde lacarreteraprincipa o desdelosramalesde enlacesy vias
de giro de intersecciones, prevalecera, en todo caso, la
configuracion de la zona de dominio publico sobre la de
servidumbre, y lade ésta sobrelade afeccion, cualquieraque sea
la carretera o elemento determinante.

5. En los cruces e intersecciones de la red de carreteras del
Estado con carreteras de titularidad de otras Administraciones
Publicas, el ejercicio de las respectivas competencias se
coordinarén entre si, quedando asalvo lasatribucionesdel Estado
sobre |as carreteras de su propia red.

Articulo 74. Delimitacion.

1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por las
carreteras estatales y sus elementos funcionales, y unafranja de
terreno de ocho metros de anchura en autopistas, autoviasy vias
rapidas, y de tres metros en €l resto de |as carreteras, a cadalado
de lavia, medidas en horizontal y perpendicularmente al gje de
la misma, desde la arista exterior de la explanacion. La arista
exterior de la explanacion es la interseccion del talud del
desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de
sostenimiento colindantes, con el terreno natural. En los casos
especiales de puentes, viaductos, tlneles, estructuras u obras
similares, se podrafijar como arista exterior delaexplanacion la
linea de proyeccién ortogonal del borde de las obras sobre €
terreno. Seraen todo caso de dominio publico el terreno ocupado
por los soportes de la estructura.

2. Entineles, ladeterminacion delazonade dominio plblico
podra extenderse a la superficie de los terrenos necesarios para
asegurar la conservacion y mantenimiento delaobra, de acuerdo
con las caracteristicas geotécnicas del terreno, su atura sobre el
tlnel y la disposicién de sus elementos, tales como ventilacion,
accesos U otros necesarios.

Articulo 77. Delimitacion.

La zona de servidumbre de |as carreteras estatales consistira
endosfranjasdeterreno aamboslados delas mismas, delimitadas
interiormente por la zona de dominio publico definida en los
articulos 21 de la Ley de Carreterasy 74 de este Reglamento, y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de
laexplanacion aunadistanciade 25 metros en autopistas, autovias
y vias répidas, y de ocho metros en €l resto de las carreteras,
medidas desde |as citadas aristas.

Articulo 82. Delimitacion.

Lazonade afeccion de una carretera estatal consistira en dos
franjas de terrenos a ambos lados de la misma, delimitadas
interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por
dos lineas paraelas a las aristas exteriores de la explanacién a
unadistanciade 100 metros en autopistas, autoviasy viasrapidas,
y de 50 metros en €l resto de las carreteras, medidas desde las
citadas aristas».

Asimismo se deben tener presentes la siguiente normativa
relacionada con estas carreteras:

B.O.P. de Toledo

—Instruccion 3.1-1C sobre caracteristicas geométricas y
trazado. Orden Ministerial de 22 de abril de 1964 (BOE de 23 de
junio), vigente en la parte no modificadapor laOrden Ministerial
de 12 de marzo de 1976 (BOE de 9 de abril).

—Normas complementarias de la 3.1-IC sobre trazado de
autopistas. Orden Ministerial de 12 de marzo de 1976 (BOE de 9
de abril de 1976).

—Previsién de ampliacion de autopistas y autovias. Ordenes
circulares 303/89T, de 28 de abril, 305/89Py P, de 20 de agosto,
y 310/90 Py P, del 31 de mayo

—Medianas. Orden circular 312/90 T y P, de 20 de agosto.

—Calzadas de servicio y accesos a zonas de servicio. Orden
circular 306/89 Py P, de 9 de septiembre (corregida en 25 de
noviembre).

—Accesos alas carreteras del Estado, lasviasde servicioy la
construccion de instalaciones de servicios. Orden de 16 de
diciembre de 1997 (BOE.24.01.1998).

—Recomendaciones para €l trazado de enlaces.

—Recomendaciones para el trazado de intersecciones.

—Areas de servicio. Orden circular 320/94 C. y E.

4. En las carreteras autonémicas y provinciales sera de
aplicacion laLey 9 de 1990, de 28 de diciembre, de carreterasy
caminos en Castilla-LaMancha (BOE de 11 de marzo de 1991 y
DOCM de 2 defebrero de 1991) y sus modificaciones por laLey
7 de 2002, de 9 de mayo, y por ladisposicion final primeradela
Ley 2 de 2009, de 14 de mayo, de medidas urgentes en materia
devivienday suelo (DOCM de 25 de mayo de 2009). Conforme
al capitulo IV delacitadaley, aambos lados de las carreteras se
han de restringir, en las zonas definidas, determinadas obras y
actividades:

—Zonadominio publico: 3 m.

—Linea servidumbre: 8 m.

—Lineaedificacion: 18 m.

—L inea de proteccién: 30 m.

En estas carreteras se tendran en cuenta las siguientes zonas
de dominio publico y de servidumbre, segn los siguientes
articulos de la citada ley de carreteras:

—Apartado 1 del articulo 23: Son de dominio publico los
terrenos ocupados por la carreteray sus elementos funcionalesy
una franja de terreno de 8 metros de anchura en autopistas,
autovias, viasrapidasy variantes de poblacion, y de 3 metros en
el resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidos en
horizontal, desde la arista exterior de la explanacién y
perpendicularmente alamisma. En €l caso de caminos serén de
dominio publico Unicamente los terrenos ocupados por éstos 'y
sus elementos funcionales.

—Apartado 1 del articulo 25: 1. La zonade servidumbre dela
carretera consistira en dos franjas de terreno aambos lados de la
mismadelimitadosinteriormente por lazonade dominio publico
y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores
de la explanacion a una distancia de 25 metros en autopistas,
autovias, vias rapidas y variantes de poblacién, y 8 metros en el
resto de las carreteras, medidas en horizontal desde las citadas
aristas.

—Apartado 5 del articulo 27: 5. Los terrenos considerados
como dominio publico, asi como sus zonas de servidumbre,
deberan ser clasificados en todo caso como suelo ristico no
urbanizable de proteccion de infraestructuras, siemprey cuando
no formen parte delos desarrollos previstos por € planeamiento.

Cuando estos terrenos formen parte de los desarrollos
previstos en los planes, deberan calificarse como sistemas
generales de infraestructuras y adscribirse a los ambitos
correspondientes al objeto de su acondicionamiento eincluso de
su obtencién afavor de laAdministracion titular de la carretera
La zona comprendida entre la linea limite de edificaciéon y la
zona de servidumbre, podra ordenarse por €l planeamiento con
usos que no comporten edificacion.

Restriccionesen laszonasde usodelascarreterasautonémicas
y provinciales:

Se encuentran definidasen losarticulos 23.2, 23.3, 25.2, 25.3,
26.2,26.3,26.4,27.1y 27.5 delaley citaday se resumen en los
siguientes:

a) En lazona de dominio publico de la carretera:
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2. En estazonapodran reali zarse obras o actividades que estén
directamente relacionadas con la construccién, gestion y
conservacion de lavia

3. La Administracion titular de la via solo podra autorizar
obras o instal aciones cuando seaimprescindible paralaprestacion
de un servicio publico de interés general. Tampoco podrén
autorizarse obras de ampliacion o mejora en lazona de dominio
publico si no fuesen imprescindibles para el objeto pretendido.

b) En la zona de servidumbre de |la carretera:

2. LaAdministracién titular sdlo podraautorizar aquellasobras
y usos que sean compatibles con la seguridad vial.

3. La Administracion titular podra utilizar o autorizar la
utilizacion de estazonaparael emplazamiento deinstalacionesy
realizacion de actividades relacionadas directamente con la
construccion, conservacion y gestion de la carretera.

¢) En la zona delimitada por la linea de proteccion y la
carretera, ha de tenerse en cuenta:

2. Larealizacion de obraseinstalacionesfijaso provisionales,
el vertido de residuos, los cambios de uso y las plantaciones
arboreas requeriran la autorizacion de Administracion titular.

3. En las construcciones e instalaciones de la zona de
proteccion podran hacerse obras de reparacion y mejora, previa
laautorizacion correspondiente, siempre que no supongaaumento
del volumen de la construcciény sin que el incremento de valor
de aquéllas pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

4. La denegacion de la autorizacion deberd fundarse en las
previsiones de |os planes o proyectos de ampliacion o variacion
de lacarretera

d) En la zona delimitada por la linea de edificacion y la
carretera, ha de tenerse en cuenta:

1...queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resultaren
imprescindibles para la conservacién y mantenimiento de las
construcciones existentes....

5. Losterrenos considerados como dominio publico, asi como
sus zonas de servidumbre, deberan ser clasificados en todo caso
como suelo rastico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras, siempre y cuando no formen parte de los
desarrollos previstos por € planeamiento.

Cuando estos terrenos formen parte de los desarrollos
previstos en los planes, deberan calificarse como sistemas
generales de infraestructuras y adscribirse a los &mbitos
correspondientes a objeto de su acondicionamiento eincluso de
su obtencién afavor de laAdministracion titular de la carretera.
La zona comprendida entre la linea limite de edificacién y la
zona de servidumbre, podra ordenarse por €l planeamiento con
usos que no comporten edificacion.

e) La posible instalacién de cerramientos se gjustara al
apartado g) del articulo 94 del Reglamento General de carreteras
(Real Decreto 1812 de 1994), en que seindicaque en lazonade
servidumbre sdlo se podran autorizar cerramientos totalmente
diéfanos, sobre piquetas sin cimiento defabrica. Los demastipos
s0lo se autorizarén exteriormente alalinea de edificacion.

f) La posible gjecucion de instalaciones colindantes con la
carreterase gjustardal apartado h) del articulo 94 del Reglamento
General de carreteras (Real Decreto 1812 de 1994), ademas de
cumplir las condiciones que, en cada caso, sean exigibles segin
las caracteristicas de la instalacion, las edificaciones deberén
quedar siempre detrés de lalinea limite de edificacién. Delante
de estalinea no se autorizaran mas obras que las necesarias para
viales, aparcamientos, isletas 0 zonas gjardinadas. En lazonade
servidumbre se podran autorizar excepcional mente zonas
pavimentadas para viales o aparcamiento.

g) Los accesos a carreteras autondmicas se rigen por los
articulos 28.1, 29.1y 29.2 delamismaLey:

Articulo 28.

1. LaAdministraciontitular delaviapuedelimitar los accesos
y establecer con caracter obligatorio los lugares en que tales
accesos pueden construirse.

Articulo 29.

1. Lasolicitud de acceso o cambio de uso de los existentes
para servir a actividades que por su naturaleza puedan generar
un nimero de desplazamientos que puedan exceder de la
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capacidad funcional de lared viaria deberén acompafiarse de un
estudio de impacto sobre €l trafico. Cuando dicho impacto
resultarainadmisible deberd acompafiarse ademas el proyecto de
las obras de acondicionamiento necesarias para mantener
inalterable el nivel de servicio de la carretera. La solicitud del
acceso sera previaalasolicitud delalicenciamunicipal de obra.
Para su otorgamiento el Ayuntamiento tendra en cuenta la
autorizacion o denegacion de acceso.

2. La autorizacion de los accesos referidos en el apartado
anterior podra conllevar la obligacion de construir las obras de
acondicionamiento o asumir los costes adicionales de la
adecuacién de lared viaria para soportar € impacto, paralo que
se podra exigir la prestacion de fianza.

h) Ser& precisala autorizacién especifica para todos aquellos
casos de las zonas de dominio piblico, zona de servidumbre,
zona de proteccién y linea de edificacion que sean compatibles
con lasindicaciones anteriores antes de lagjecucion de cual quier
obra. En este sentido se podran requerir autorizaciones expresas,
del andlisisque se hagadel proyecto, paralos siguientes aspectos:

—Accesos de carretera

—Cruce subterraneo o aéreo de lineas eléctricas u otros
Servicios.

—Plantaciones en zona de proteccién

—Construccion de vallado

—Obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de
residuos, los cambios de uso en zona de proteccién conforme al
articulo 26.2 delaLey 9 de 1990.

L os nuevos accesos que se prevean deberan contar con una
autorizacion expresa, debiendo contar €l proyecto constructivo
con un estudio de impacto del trafico derivado de las nuevas
actividades previstas conforme a articulo 29 de la Ley 9/90. El
disefio delos accesos de las carreteras cumpliracon lanormativa
vigente en materia de carreterasy que esla siguiente:

—Norma 3.1-I1C. Trazado, aprobada por Orden de 27 de
diciembre de 1999 del Ministerio de Fomento.

—Trayectoriasde Giro de vehiculosabajavel ocidad (Direccion
General de Carreteras del Ministerio de Fomento) de agosto de
1988.

—Recomendaciones para el proyecto de Intersecciones
(Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento) de
enero 1967.

—Recomendaciones para €l proyecto de Enlaces (Direccion
General de Carreteras del Ministerio de Fomento) de junio de
1967.

—Accesos a las carreteras del estado, Vias de Servicio y
Construccion de Instalaciones de servicio, aprobada por Orden
de 16 de diciembre de 1997 del Ministerio de Fomento.

Los cruces de las carreteras se efectuaran en mina, tinel o
perforacién mecénica subterranea garantizando en todo caso que
no se altere el pavimento de la carretera. La cota minima de
resguardo entre laparte superior delaobrade crucey larasante de
lacarreteraserade 1,50 metros. El tubo de protecci on dispuesto se
colocara desde fuera de la zona de dominio publico. Se definiran
arquetas de registro y pozos de ataque para la redizacién de la
hinca eindicando en ambos casoslas distanciasalacarretera, esta
distanciaseratal que queden fuera delazonade dominio pablico.

En los cruces, los apoyos se situaran fuera de la linea de
edificacion y siempre a una distancia desde €l borde exterior de
laplataformanoinferior al,5 veceslaalturadel apoyo. El gdlibo
minimo sobre la calzada en el punto mas desfavorable cumplira
con las prescripciones del articulo 33.2 del reglamento de Alta
Tension, no pudiendo ser inferior en todo caso a 7 metros. Se
debera especificar, en su caso, el tipo y densidad de las
plantaciones en zonas de proteccion. Se debera indicar, en su
caso, latipologia de vallaaemplear en los cerramientos.

Articulo 138. Suelo rustico no urbanizable de proteccion de
infraestructurasy equipamientos. Ferrocarriles
(OE).

1. En el ambito territorial del presente Plan, a las
infraestructuras ferroviarias existentes le es de aplicacién la
legislacion siguiente:

—Ley 39 de 2003, de 17 de noviembre, del sector ferroviario
(BOE de 18 de noviembre de 2003).
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—Real Decreto 2387 de 2004, de 30 de diciembre, por € que
seapruebael Reglamento delaley citada(BOE de 31 dediciembre
de 2004).

—Orden FOM/2230/2005 de 5 de julio, relativa alas normas
materiales de ordenacion directamente aplicables al ferrocarril.

2. Paralas actuaciones a realizar en € municipio se han de
cumplir lasdistanciasminimasalasqueobligalaL ey 39 de 2003,
del sector ferroviario, en cuanto a la zona de dominio publico,
zona de proteccion y limite de edificacion, y que se regulan en
los articulos 25, 26, 27, 28, 30, 34, 36 y 39 del Rea Decreto
2387 de 2004, de 30 de diciembre, por e que se aprueba €l
Reglamento de laley citada.

3. A los efectos anteriores, para la aplicacién de la ley, se
observaralo siguiente:

a) Laaristaexterior delaexplanacion eslainterseccién del
talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de
sostenimiento colindantes con el terreno natural.

b) Comprenden la zona de dominio publico los terrenos
ocupados por las linea ferroviarias que formen parte de la Red
Ferroviaria de Interés Genera y una franja de terreno de ocho
(8) metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y
perpendicularmente a €e de la misma, desde la arista exterior
de la explanacion.

¢) Lazonade proteccion de las lineas ferroviarias consiste
en una franja de terreno a cada lado de las mismas delimitada
interiormente por la zona de dominio publico y, exteriormente,
por dos lineas paralelas situadas a 70 metros de las aristas
exteriores de la explanacion.

d) Lalinealimite de edificacion se sitia a 50 metros de la
arista exterior méas préoxima de la plataforma, medidos
horizontalmente a partir d la mencionada arista.

4. En la zona de dominio publico, sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 30 del Reglamento citado, s6lo podréan
realizarse obras e instalaciones, previa autorizacion del
administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean
necesarias paralaprestacion del servicio ferroviario o cuando la
prestacion de un servicio publico o de un servicio o actividad de
interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por causas
debidamente justificadas, podra autorizarse €l cruce de la zona
de dominio publico, tanto aéreo como subterraneo, por obras e
instal aciones de interés privado.

Enlas zonas urbanas, y previaautorizacion del administrador
de infraestructuras ferroviarias, se podran realizar, dentro de la
zona de dominio publico, obras de urbanizacién que mejoren la
integracion del ferrocarril en aquellas zonas.

En ninglin caso se autorizaran obras o instalaciones que
puedan afectar a la seguridad de la circulacion ferroviaria,
perjudiquen lainfraestructuraferroviaria o impidan su adecuada
explotacion.

5. En la zona de proteccion no podran realizarse obras ni se
permitiran méas usos que aquellos que sean compatibles con la
seguridad del tréfico ferroviario, previaautorizacion, en cual quier
caso, del administrador deinfraestructurasferroviarias. Este podra
utilizar o autorizar la utilizacion de la zona de proteccion por
razones de interés general o cuando lo requierael mejor servicio
de la linea ferroviaria, de acuerdo con el articulo 26 del
Reglamento citado.

6. Desdelalinealimite de edificacion hastalalineaferroviaria
queda prohibido cualquier tipo de obra de edificacion,
reconstruccion o de ampliacion, a excepcion de las que resulten
imprescindibles paralaconservaciény mantenimiento delasque
existieran alaentrada en vigor delalLey del Sector Ferroviario.
Igualmente, queda prohibido el establecimiento de nuevaslineas
eléctricas de alta tension dentro de la superficie afectada por la
linea limite de edificacion sin perjuicio de la posible existencia
de crucesadistinto nivel con lineas eléctricas en las condiciones
establecidas en el articulo 30.2.c).

8. Cualquier actuacion que se quiera efectuar en la zona de
afeccion delaslineasdeferrocarril deberacontar conlaautorizacion
correspondiente del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
(ADIF), haciendo constar que sera preceptivalainstaacion de un
cerramiento tipo alolargo delalineade contacto delaparcelacon
el ferrocarril y la adecuada conservacién del mismo.
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Articulo 139. Suelo rustico no urbanizable de proteccion de
infraestructuras y equipamientos: Lineas de
tendido eléctrico (OE).

1. A los efectos de este POM no se establece ninguna
proteccion para las redes de bgja tension. Para € resto de las
lineas de media y alta tension se atendera a lo dispuesto en €l
articulo 3 del Reglamento de lineas aéreas eléctricas de ata
tension, aprobado por el Decreto 3151 de 1968, de 28 de
noviembre.

2. En el suelo de proteccion ambiental de infraestructuras
calificado en el presente POM, se permiten |os siguientes usos:

—Usos vinculados al sector primario.

—Usos forestal y cinegético

—Infraestructuras de titularidad publica

3. En estos suelos sera de aplicacion la normativa sectorial
siguiente:

—Decreto 3151 de 1966, de 28 de noviembre, por € que se
aprueba el Reglamento de lineas aéreas de alta tension.

—Real Decreto 223 de 2008, de 15 de febrero, por e que se
aprueba el Reglamento sobre condicionestécnicasy garantiasde
seguridad en linea eléctricas de ata tensién y sus instalaciones
complementarias ITC-LAT.

—Real Decreto 1955 de 2000, de 1 de septiembre, por el que
se aprueban las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion
de instalaciones de energia el éctrica.

—Decreto 2619 de 1966, de 20 de octubre, por €l que se aprueba
el Reglamento de la Ley 10 de 1966, de 18 de marzo, sobre
expropiacion forzosa y sanciones en materia de instalaciones
eléctricas.

—Disposicion adicional duodécimade laLey 13 de 2003, de
23 de mayo, de infraestructuras del sector energético (BOE de
24 de mayo de 2003), reguladora del contrato de concesién de
obras publicas.

4. De acuerdo con el Real Decreto 223 de 2008 cumpliran las
siguientes condiciones:

—No podrén instalarse lineas aéreas de alta tensién ni
imponerse servidumbres de paso en las parcelas de superficie
inferior a 10.000 m? y con uso residencial, y en los terrenos de
superficieinferior a5.000 m? y con uso de huertos o similares, y
enlosterrenosdeuso comercial, industrial o dotacional cualquiera
que sea su superficie.

—Las distancias de las lineas de ata tension a edificaciones,
carreteras, ferrocarriles y arbolado deberan ajustarse a Real
Decreto 223 de 2008, sobre condiciones técnicas y garantias de
seguridad en laslineas el éctricas de altatension, y en especial en
lainstruccion técnica complementaria | TC-LAT-07.

—En este sentido no se construiran edificios e instalaciones
industrialesenlaservidumbredevuel o, incrementadapor lasiguiente
distanciaminimade seguridad aamboslados. D_,,+ D, =3,3+ D,
en metros, con un minimo de 5 metros, y enlaque D, se obtiene de
lasiguiente tabla en funcién de latension mas dlevadadelalinea

Tension red KV D_ metros D_, metros
3,6 0,08 0,10
7,2 0,09 0,10

12 0,12 0,15
17,5 0,16 0,20
24 0,22 0,25
30 0,27 0,33
36 0,35 0,40
52 0,60 0,70
72,5 0,70 0,80
123 1,00 1,15
145 1,20 1,40
170 1,30 1,50
245 1,70 2,00
420 2,80 3,20

—No obstante, en los casos de mutuo acuerdo entre las partes,
las distancias minimas que deberan existir en las condiciones mas
desfavorables, entre conductoresdelalineaeléctricay losedificios
0 construcciones que se encuentren bgjo ella, seran los siguientes:

-Sobre puntos accesibles alas personas: 5,5 + Del, conun
minimo de 6 metros.

-Sobre puntos no accesiblesalas personas: 3,3+ Del, con
un minimo de 4 metros.



—Existird una zona de proteccién del arbolado en la
servidumbre de vuelo, incrementada por la siguiente distancia
minima de seguridad a ambos lados: D_, + D, =15+ D, en
metros, con un minimo de 2 metros, y en'a que D, seobtiene de
laanterior tablaen funcidn delatension més elevadadelalinea

—El tendido de lineas eléctricas paralelas a las carreteras se
situaran aunadistanciade laaristaexterior delacal zada superior
avez y media su altura, y siempre por detras de la linea de
edificacion.

5. En €l suelo de proteccion ambiental de infraestructuras de
linea de tendido eléctrico, calificado en el presente POM, se
permiten los usos siguientes, con laslimitaciones de construccion
correspondientes, y siempre que sejustifique el cumplimiento de
lalegislacion especifica citada:

—Usos vinculados al sector primario.

—Infraestructuras de titularidad publica o privada.

—Uso dotacional publico o privado.

Articulo 140. Suelo rustico no urbanizable de proteccion de
infraestructurasy equipamientos. Conducciones
de servicios (OE).

1. Se establece una banda de proteccion de tres metros a lo
largo del trazado de cualquier conduccién de abastecimiento de
agua, saneamiento, 0 suministro de cualquier tipo de energia o
de telecomunicaciones. En estos suelos sera de aplicacion la
normativa sectorial siguiente:

—Real Decreto Ley 1 de2001, de 13 de abril, por €l se aprueba
el texto refundido de la Ley de Aguas (BOE de 24 de julio de
2001).

—Modificacion de laLey 1 de 2001, por Ley 25 de 2009, de
22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su
adaptacion a la Ley sobre €l libre acceso a las actividades de
serviciosy su gjercicio (BOE de 23 de diciembre de 2009).

—Ley 17 de 2002, de 27 dejunio, reguladoradel ciclointegral
del aguaen Castilla-La Mancha (DOCM de 8 de julio de 2002).

2. En el suelo de protecciéon de infraestructuras de
conducciones de servicios, clasificado en el presente POM, se
permiten los siguientes usos.

—Usos del sector primario, si bien no se permite trabajo de
arado, cava u otros a una profundidad superior a cincuenta (50)
centimetros en estas bandas de proteccion.

—Uso cinegético.

—Infraestructuras de titularidad publica o privada.

3. En estas bandas no se permite la plantacion de arboles o
arbustos detallo ato, ni levantar edificaciones o construcciones
che cualquier otro tipo, aunque tenga caracter temporal o
provisional.

4. Cuando las instalaciones discurran en canad, la zona de
servidumbre estara constituida por dos bandas de dos (2) metros
de anchura cada una, a partir de la arista de contacto del talud
con el terreno natural.

Articulo 141. Procedimiento de autorizacién de usos y

actividadesen €l sudlorusticodereserva (OE).

Con independenciadel cumplimiento de las determinaciones

citadas en los anteriores articulos, en el presente suelo rastico de

reservaserade aplicacion laseccién 1X.3 delas presentes normas
urbanisticas.

SECCION VII.4. CARACTERISTICASY CONDICIONES
DE LASUNIDADES MINIMAS DE CULTIVO

Articulo 142. La unidad minima de cultivo (OE).

1. La unidad minima de cultivo (UMC) en el término
municipal, seginlaOrden del Ministerio deAgriculturade 27 de
mayo de 1958 es la siguiente:

—UMC en secano 2,50 hectéreas.

—UMC enregadio 0,25 hectareas.

2. Las superficies anteriores estaran en vigor en tanto no se
desarrolle reglamentariamente la Ley 4 de 2004, de 18 de mayo,
de explotacién agrariay desarrollo rural en Castilla-La Mancha,
gue podré fijar otras distintas, las cuales se deberan aplicar, en
ese caso, a partir de laentrada en vigor de dicho reglamento.

3. Lasparcelasforestalesde superficieinferior a100 hectareas
seran indivisibles, de acuerdo con laLey 3 de 2008 (modificada
por laLey 7 de 2009, de 17 de diciembre), de montes y gestion
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forestal sostenible en Castilla-La Mancha, salvo por causa no
imputable a propietario.

SECCION VI1.5. CONDICIONES QUE REGULAN
LOSNUCLEOSDE POBLACION

Articulo 143. Definicion denucleo de poblacion y condiciones
objetivas para evitar su formacién (OE).

A losefectosdelo dispuesto en €l apartado 1.2. f) del articulo
54 del TRLOTAU, se considera que existe posibilidad de
formacién de un nucleo de poblacion y por tanto no se admite la
construccion de viviendas unifamiliares aisladas donde se pueda
presumir de unafinalidad urbanizadora, por existir instalaciones
0 servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico.

En el sentido de lo establecido en el segundo parrafo del
articulo 10.b) del Reglamento de suelo ristico, se entiende por
nicleo de poblacion:

a) Todo conjunto de edificaciones o instalaciones con usos
admisibles en éreas urbanas (residenciales comerciales o
industriales), cuando su estructura parcelaria esté claramente
diferenciada de la del entorno rastico, con lotes de tamafio
normalmente mas pequefo, relacionados entre si por vias de
comunicacién de caracter publico o comunitario, en las que
eventual mente pueden instalarse servicios urbanisticos.

b) Existe formacion de nucleo de poblacion, aungque se
mantenga la estructura parcel ariarUstica, cuando se observe una
concentracion de edificaciones con usos habituales de las éreas
urbanas, que cuenten con intensidades superiores alas sefialadas
en el planeamiento, o en estas ordenanzas, para el suelo rustico.

c) Existeriesgo de formacion de nuevo nicleo de poblacion
desde que surge una estructura de la propiedad del suelo
consistente en mas de tres unidades rusticas aptas para la
edificacion que pueda dar lugar ala demanda de los servicios 0
infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion ristica o de carécter especificamente urbano.

2. No seconsideraran en principio como nucleos de poblacion
los conjuntos tradicionales de edificaciones ligados a
explotaciones agrarias extensivas, mientras se mantengan dentro
de la finca que justifica su existencia y no se produzcan
segregaciones. L as condiciones de edificaci6n en estos conjuntos
se regulan en estas ordenanzas.

Articulo 144. Condiciones objetivas para evitar laformacién
de nicleo de pablacién (OE).

1. A los efectos de lo dispuesto en el apartado 1.2°.f) del
articulo 54 TRLOTAU, se considera que existe posibilidad de
formacion de un nicleo de poblacion y por tanto no se admitela
construccion de viviendas unifamiliares aisladas donde se pueda
presumir de unafinalidad urbanizadora, por existir instalaciones
0 servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico.

En € sentido de lo establecido en el segundo péarrafo del
articulo 10.b) del Reglamento de suelo rastico, se entiende por
ntcleo de poblacion:

—Todo conjunto de edificaciones o instalaciones con usos
admisibles en areas urbanas (residenciales comerciales o
industriales), cuando su estructura parcelaria esté claramente
diferenciada de la del entorno rdstico, con lotes de tamafio
normalmente més pequefio, relacionados entre si por vias de
comunicacién de caracter publico o comunitario, en las que
eventualmente pueden instalarse servicios urbanisticos.

—Existe formacién de nucleo de poblacién, aunque se
mantenga la estructura parcelariaristica, cuando se observe una
concentracion de edificaciones con usos habituales de las areas
urbanas, que cuenten con intensidades superiores alas sefialadas
en el planeamiento, o en estas ordenanzas, para el suelo rustico.

—Existe riesgo de formacion de nuevo nicleo de poblacién
desde que surge una estructura de la propiedad del suelo
consistente en mas de tres unidades rusticas aptas para la
edificacion que pueda dar lugar ala demanda de los servicios o
infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion rustica o de caracter especificamente urbano.

2. Con independenciade |o establecido en la Orden de 31 de
marzo de 2003 sobre determinados requisitos sustantivos que
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deberan cumplir las obras, construccioneseinstal acionesen suelo
rustico, sobre suelo rastico, es imprescindible controlar las
segregaciones excesivas en suelos risticos.

3. Paraelloy al objeto de garantizar lano formacion de niicleos
de poblacién por vias genas a planeamiento urbanistico, se
prohiben las parcelaciones en suelo ristico de reserva que
incumplan la unidad minima de cultivo (UMC).

Unicamente se admiten superficies inferiores a la UMC
cuando setrate dela gjecucién de actividades de entretenimiento
o servicio de obras publicas, de gecucion de actividades de
telecomuni caci n o que se afiadan a predios colindantes, siempre
gue seresefietal uso en €l Registro delaPropiedad y con sujecion
alo marcado en el Reglamento del suelo rustico.

4. Sera de aplicacion lo dispuesto en € articulo 10.b.2 del
Reglamento de Suelo RUstico que establece lo siguiente:

«2) Salvo que el planeamiento general determine
justificadamente otras distancias, se entiende que existe riesgo
deformacién de nticleo de pobl acion cuando, ademés de concurrir
los requisitos del parrafo primero de este apartado, se dé
cual quiera de estos supuestos:

1°) Se propongan edificaciones a unadistanciamenor de 200
metros del limite del suelo urbano o urbanizable.

29) Se contengan, sin incluir la propuesta, tres 0 mas
edificaciones correspondientes a distintas unidades rusticas, en
un circulo de 150 metros de radio, con centro en cualquiera de
las edificaciones mencionadas».

SECCION VII.6. CONDICIONES PARA LASACTUACIONES
URBANIZADORASEN SUELO RUSTICO DE RESERVA

Articulo 145. Condiciones para €l desarrollo de programas
de actuacion urbanizadora en suelo rustico
(OE).

1. De acuerdo con el articulo 84 del Reglamento de la
Actividad de la Ejecucion y en aplicacion del articulo 9.9) del
Reglamento de Suelo Rustico en el supuesto de plantearse una
actuacion urbanizadora sobrevenida en suelo rastico, sera de
aplicacion la regulacién correspondiente a la consulta previa
establecidaen laletrab) del apartado 1 del articulo 10y apartado
7 del articulo 64 del TRLOTAU, asi como en el articulo 36 del
Reglamento de Suelo Rustico.

En este sentido se deberan cumplir lassiguientes condiciones:

—Los interesados que desean llevar a cabo actuaciones
urbanizadoras en suel o rastico de reserva deberan, de conformidad
con €l articulo 64.7 del texto refundido de laLey de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica TRLOTAU vy los
articulos 13 y 36 del Reglamento de Suelo Rustico, consultar
previamente al municipio sobre la viabilidad de la actuacion
urbanizadora.

—La consulta previa, con independencia de gjustarse a los
articulos mencionados anteriormente, deberd justificar los
siguientes aspectos basicos:

-Mantenimiento del modeloterritorial previsto enel POM,
sin que se pueda aprobar ninglin nuevo desarrollo residencial
que madifique el modelo de desarrollo concéntrico previsto.

-Mantenimiento del programa de desarrollo previsto en
el POM.

2. Enlasolicitud de consultaprevia, de acuerdo con el articulo
36.2 del RSRLOTAU, deberan especificarse y aportarse los
siguientes extremos y documentos:

«a) Propuesta de ambito espacial de la actuacién que se
propone. Su delimitacién geométrica respondera a criterios de
racionalidad acordes con laestructura urbanaal edafia, debiéndose
justificar, en caso de actuaciones aisladas, su necesidad y las
condiciones de su integracion con dichaestructura. Su perimetro
se determinard por relacién al viario o a otros elementos
definitorios que garanticen en todo caso la continuidad arménica
con los suelos contiguos, prohibiéndose, en consecuencia, su
delimitacion con el exclusivo proposito de gjustarse alimites de
propiedad o limites de caracter administrativo.

b) Propuesta de parametros urbanisticos que defina el
producto inmobiliario, basados en un estudio de mercado,
rigurosamente justificados en funcion, por un lado, de las
previsiones establecidas en el planeamiento municipal vigente
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respecto del modelo de ocupacion y crecimiento del municipio,
conforme a lo establecido en la letra g) del articulo 9.1, y la
secuencia temporal |6gica para su desarrollo urbanistico, y, por
otro, del estado en que se encuentra efectivamente dicho
desarrollo.

¢) Indicaciones acerca de la calidad, suficiencia y
funcionalidad delasinfraestructurasy servicios proyectados para
laactuacion, asi como de su conexion con las redes exteriores, e
incidencia en la suficienciay funcionalidad de éstas.

d) Acreditacion de la personalidad del solicitante, asi como
justificacion de la solvenciatécnicay econdmicacon que cuenta
para el desarrollo y gecucién de la actuacién urbanizadora por
cualquiera de las formas previstas en la legislacion de contratos
del sector publico.

€) Informe de sostenibilidad econdmicadelaactuacion, con
especial referencia a la implantacién y mantenimiento de las
infraestructurasy dotaciones, ala puestaen marchay prestacion
de los servicios publicos correspondientes, asi como a la
conservacion de las obras de urbanizacion.

f) Compromiso de aportaciones suplementariasal patrimonio
municipal de suelo para garantizar la especial participacion
publicaen las plusvalias que se generen, conforme alo regulado
en el articulo 39.4 del texto refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de laActividad Urbanistica».

3. El Ayuntamiento someterala consulta previaal tramite de
concertacion interadministrativa, debiendo recabarse, de acuerdo
con €l articulo 36.3 del RSRLOTAU, a menos, los siguientes
informes:

«a) De la Consgjeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica.

b) De la Consegjeria competente en materia de medio
ambiente, tanto sobrelosvalores como sobrelosriesgos naturales
delazonadonde se pretende desarrollar laactuacién urbani zadora.

c) DelaAdministracion competente que acreditelaexistencia
derecursos hidricos suficientes paraatender las nuevas demandas
gue se planteen».

4. El pleno del Ayuntamiento resolvera motivadamente sobre
laviabilidad de la actuacion. Paraello valorarala pertinenciade
lapropuesta, laevolucion del desarrollo urbanistico derivadadel
model o de ocupaci 6n establ ecido por laplanificacion urbanistica,
las demés circunstancias urbanisticasy ambiental es concurrentes,
asi como, en su caso, lasindicaciones aportadas por laConsgjeria
competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica.

5. En el caso de que la resolucion sea favorable, de acuerdo
con €l articulo 36.4 del RSRLOTAU, ésta debera:

«a) Contener |os criterios minimos definidores del contenido
de la ordenacion urbanistica, disefio urbano, conexion con las
redes de servicios e infraestructuras existentes y demas
condiciones preceptivas, en virtud delo regulado enlosarticulos
24y 39 del texto refundido delal ey de Ordenacion del Territorio
y delaActividad Urbanistica.

b) Indicar lanecesidad de presentar un ProgramadeA ctuacion
Urbanizadora y de someter su aprobacion al procedimiento
establecido en € texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de laActividad Urbanistica, con indicacion de que €
acuerdo relativo ala consulta previaen nadavincula el propio del
Programa de Actuacion Urbanizadora ni tampoco supone
vinculacién alguna ala potestad de planeamientos.

TITULO VIII. NORMAS URBANISTICASREGULADORAS
DE LA URBANIZACION

SECCION VIII.1. CONDICIONES GENERALES
DE LOSPROYECTOS DE URBANIZACION

Articulo 146. L os Proyectos de Urbanizacién (OE).

1. Son los proyectos definidos en el articulo 111 TRLOTAU,
y que se desarrollan el articulo 98 RPLOTAU. Son proyectos de
obras que tienen por objeto la preparacién del suelo para acoger
la edificacion, desarrollando el planeamiento del presente POM
0 delos planes que lo desarrollen.

2. Pueden ser de los siguientes tipos a los efectos de la
gjecucion del planeamiento urbanistico:

a) Los Proyectos de Urbanizacion (PU) en sentido estricto,
gue tienen por objeto el disefio y desarrollo delatotalidad de las



obras de urbanizacion comprendidas en la unidad de actua-cion
correspondiente.

b) Proyectosdeobraspublicasordinarias (POPO) y proyectos
de urbanizacion simplificados, que tienen por objeto, en todos
los municipios, la mera reparacién, renovacion o introduccion
demejorasordinariasen obras o serviciosyaexistentessin alterar
€l destino urbanistico del suelo o laterminacion dealgin servicio
necesario para adquirir la condicion de solar.

3. Como norma general las obras de urbanizacién en suelo
urbano consolidado, cuando no se encuentren definidas unidades
de actuacion y se encuentren en zonas de aplicacion directa de
las ordenanzas, y nunca en las unidades exteriores del casco
urbano, se realizaran como proyectos de obra ordinaria (POPO)
y proyectos de urbanizacion simplificados.

L os costes de urbanizacion serén a cargo de los propietarios
interesados en aquellos casos que se establece en las ordenanzas
0 en las condiciones de las unidades de actuacion. En el caso de
no facilitar al Ayuntamiento el suelo necesario parala gjecucion
delas obras de urbanizacion, aquél podraproceder alaobtencién
del mismo através de los mecani smos de gestién establ ecidos en
el TRLOTAU.

4. Lasobras comprendidas en el suelo urbano no consolidado,
en lasunidades de actuacion definidasen e POM, y enlos sectores
de suelo urbanizable, deberan realizarse a través del
procedimiento establecido en el TRLOTAU, correspondiente con
lagjecucion mediante actuaci ones urbanizadoras, que se describen
en el presente documento de normativa del POM

5. En ningun caso los Proyectos de Urbanizacion podran
contener determinaciones sobre ordenacién, régimen de suelo, u
otras determinaciones propias de planeamiento de rango
jerérquico superior. Tampoco podramodificar las previsionesdel
presente POM, ni las delos Planes Parciales, Planes Especialeso
Estudios de Detalle que las desarrollan.

146.1. Costes de las obras de urbanizacién en una actuacion
urbanizadora (OE)

1. Deacuerdo conlo establecidoen el articulo 115 TRLOTAU,
el importe de las obras de urbanizacion correra a cargo de los
propietarios de suelo que las utilicen de acuerdo con €l régimen
del tipo de suelo de que se trate. Los sistemas generales de
utilizacion exclusiva, y los particulares de cada unidad se
financiaran por los propietarios de cada unidad.

2. Los gastos asumibles en la urbanizacién de una unidad de
actuacion seran los siguientes:

a) Obras de viaidad, comprensivas en todo caso de las de
explanacién, afirmado y pavimentacion de calzadas; construccién
y encintado de aceras; y construccion de las canalizaciones para
servicios en €l subsuelo de las vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento, inclusivas de |as de construccién
de colectores generales y parciales, acometidas, alcantarillas,
ramales, sumiderosy atarjeas para aguas pluvialesy estaciones
depuradoras, en la proporcion que corresponda a la unidad de
actuacion.

¢) Obras para la instalacion y el funcionamiento de los
servicios publicos de suministro de agua, incluyendo las de
captacion de ésta cuando sean necesarias y las de distribucion
domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios; de suministro de energia el éctrica, comprendiendo la
conduccion y la distribucién, asi como el alumbrado pablico,
comunicacion telefonicay cua quieraotraque estuvieran previstas
por el planeamiento.

d) Obras de gjardinamiento y arbolado, asi como de
amueblamiento urbano, de parquesy jardinesy vias publicas.

€) Redaccion técnicay anuncios preceptivosen latramitacion
administrativa de los diferentes instrumentos de planeamiento
de desarrollo precisos para la ordenacion detallada y de los
proyectos de urbanizacién y de reparcel acion.

f) Gastos de promocién y gestién de la actuacién
urbanizadora, incluyendo €l beneficio olaretribucién empresarial
del urbanizador.

0) Indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o
titulares de derechos, incluidos|os de arrendamiento, referidos a
edificios y construcciones que deban ser demolidos con motivo
delagjecucién del planeamiento, asi como de plantaciones, obras
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einstal aciones que deban desaparecer por resultar incompatibles
con éste.

h) Cuando asi se prevea expresamente en € planeamiento a
gecutar 0 en e Programa de Actuacion, ademas, las obras de
infraestructura y servicios exteriores ala unidad de actuacion que
sean precisas tanto para la conexion adecuada de las redes de la
unidad a las generales municipales o supramunicipales, como para
€ mantenimiento delafuncionalidad de éstas, asi como cualesquiera
otras cargas suplementarias que se impongan alos terrenos.

3. Los gastos de conservacion de la urbanizacion que
corresponden al urbanizador y a los propietarios de los solares
resultantes hasta la recepcion por laAdministracion de las obras
realizadas, son los correspondientes a mantenimiento de todas
las obrasy los servicios previstos en € nimero anterior.

4. El reparto delos costes entre | os propietarios de una unidad
se realizara conforme se establezca en el correspondiente
Programa de Actuacién Urbanizadora que desarrolle el terreno
objeto de actuacion, de acuerdo con lo regulado en €l articulo
110 del TRLOTAU y concordantes, y en especial conforme el
articulo 118 que establece las relaciones entre el urbanizador y
los propietarios.

146.2. Contenido minimo de los proyectos de urbanizacion
(CE)

1. El Proyecto de Urbanizacion tendré por objeto € estudio
completo del establecimiento delos serviciosparaunazonao unided
de actuacion, o en el sector correspondiente, en cumplimiento del
presente POM o de los planes que o desarrollen. Contendrd, de
acuerdo con € articulo 100 RPLOTAU |os aspectos siguientes:

a) Movimiento de tierras y pavimentacion de cal zadas,
aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.

b) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios.

¢) Red deacantarillado para evacuacién de aguas pluviales
y residuales.

d) Red dedistribucién de energiaeléctrica, detelefoniay de
acceso a los servicios de telecomunicacion segun la normativa
sectorial.

€) Red de alumbrado publico.

f) Jardineria y amueblamiento urbano en el sistema de
espacios libresy en las vias plblicas.

g) Lascorrespondientesacuantos otros servicios se prevean
en el POM o en €l Plan de desarrollo correspondiente.

h) Los Proyectos de Urbanizacion (PU) deberan resolver el
enlace de los servicios urbanisticos a que se refieran con los
generales de la ciudad y acreditar que éstos tienen capacidad
suficiente para atender aquellos.

i) Construcciones o bienes que deban ser objeto de
demolicién parala gecucién de las obras, y posibles rea ojos.

Articulo 147. Tramitacién y documentacién de los proyectos
de urbanizacion (OE).

La tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion se gjustara
alo dispuesto en € articulo 111 de TRLOTAU, y los articulos
146 y 147 del RPLOTAU.

Lasdimensionesy caracteristicasbéasicasdecalidad delosmismos
se establecen en los articul os siguientes de | as presentes normas.

3. La documentacion de los Proyectos de Urbanizacion se
corresponderacon lo marcado en el apartado 2 del citado articulo
111 TRLOTAU, y por € articulo 101 del RPLOTAU queestablece
lo siguiente:

a) Memoria descriptiva y justificativa de las caracteristicas
delas obras.

b) Planos de informacién y de situacion en relacién con el
conjunto urbano.

¢) Planos de proyecto y de detalle.

d) Mediciones.

€) Cuadros de precios descompuestos.

f) Presupuesto.

) Pliegosdecondicionesy estudios de seguridad que procedan.

h) Cuando |os Proyectos de Urbanizacion (PU) formen parte
de un Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU), los cuadros
depreciosy € presupuesto podran integrarse en ladocumentacion
correspondiente a la proposicion juridico-econémica.
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La documentacion se podra desglosar en los documentos
previstos en los apartados siguientes de este punto. Los Proyectos
deberan estar suscritos y firmados por técnicos competentes. Las
obras deberan gecutarse bgjo direccion de técnico competente, y
deberan cumplir € Real Decreto 1627 de 1997, deseguridad y salud.

L os proyectos adoptaran |as disposiciones necesarias parala
supresion delasbarrerasarquitectonicasy permitir laaccesibilidad
de los disminuidos fisicos, debiendo cumplir expresamente €l
Decreto 158 de 1997, de 2 de octubre, por el que se aprueba el
Cadigo de accesibilidad en Castilla-La Mancha.

L os proyectos de urbanizacion deberan contener un Estudio
de Gestion deresiduos de construccion y demolicién, de acuerdo
con lo previsto en el Real Decreto 105 de 2008, de 1 de febrero,
por €l que se regula la produccion y gestion de los residuos de
construccion y demolicién.

SECCION VIII. 2. CONDICIONES DE DISENO Y EJECUCION
DE LASOBRAS DE URBANIZACION

Articulo 148. Condiciones de disefio de las obras de la red
viaria (OD).

1. Losviaesagecutar en el desarrollo del Plan de Ordenacién
Municipal deberdn ajustarse a las condiciones siguientes en
relacion con las dimensiones de 1os mismos:

a) El ancho y las caracteristicas de los perfiles transversales
de las calles, se estableceran de acuerdo con la funcién y la
velocidad especificaqueles correspondadentro del sistemavial.
L as secciones minimas entre cerramientos, seran las siguientes:

Tipo de vial Anchura metros
Calle peatonal 4,00- 7,00
Calle colectora 10,00-12,00
Calle principal 12,00-15,00
Calle industrial 15,00-18,00

En todas las calles debera cumplirse el Cédigo de
Accesibilidad vigente en Castilla-la Mancha, asi como la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones bésicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados:

Tramos de vial Pendiente %

Menores a 3 metros 10-12
Entre 3y 10 metros 8-10
Mayores de 10 metros 6-8

Las calles rodadas en zonas residenciaes de nueva apertura
deberan tener un ancho minimo entre diez y doce (10-12) metros
deancho, divididasen dosacerasy unacal zadade siete (7) metros.
Estas calles deberan gjecutarse en todas las nuevas unidades de
actuacion y en los sectores de suelo urbanizable programado. El
ancho definitivo deberd justificarse en funcién del cumplimiento
de las dotaciones de aparcamiento establecidas en €l Reglamento
de planeamiento.

Las calles rodadas en zonas industriales de nueva apertura
con doble sentido de circul acion deberan tener catorce (14) metros
de ancho, divididas en dos aceras y una calzada.

Dentro de los anchos de la calzada deberan estar las bandas
de aparcamiento correspondientes.

En los Planes Parciales se estableceran las previsiones para
estacionamientos publicos contiguos a las edificacionesy en su
caso, a margen de las bandas de circulacion.

3. Dentro de las condiciones de aplicacion de lared viariase
detallan las siguientes secciones transversales para las calles de
nueva apertura, en unidades de actuacion o sectores que
desarrollen el POM:

a) Vias publicas rodadas en zona residencia unifamiliar o
plurifamiliar.

Vias publicas rodadas en zona residencial

Tipo de elemento Metros Observaciones

Vias acceso a parcelas  10,00-12,00  Calzada entre 7,00 y 8,00 metros

Vias de distribucion 12,00-15,00  Calzada entre 8,00 y 12,00 metros

Vias principales 14,00-18,00 Y sobre caminos existentes

Acera minima 150  Segln Cédigo de accesibilidad en C-LM.
Acera minima 1,80  Segun Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,

en itinerarios accesibles
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b) Vias publicas rodadas en zona industrial.

Vias publicas rodadas en zona industrial
Metros

Tipo de elemento Observaciones

Vias acceso a parcelas 14,00
Vias principales 16,00-18,00 Y sobre caminos existentes
Acera minima 2,00
Chaflanes 3,00

) Vias publicas peatonales: Se establece un ancho minimo
en estas vias de cuatro (4,00) metros de ancho.

Articulo 149. Condiciones de disefio y g ecucion delasobras
de pavimentacién (OD)

1. En relacién con la pavimentacion de la unidad o zona a
desarrollar, se describiran los siguientes aspectos:

—Tipos de suelo.

—Trazado de lared viariay conexiones con la existente.

—Tipos de firmesy caracteristicas de los mismos.

—Acabados de calzadas y aceras.

2. En este aspecto debera contener 1 os siguientes documentos:

a) Memoria

—Tipos de suelo y su orografia.

—Trazado de lared viariay conexion con €l exterior.

—Clasificacion de las distintas vias por categoriasy tipos

—Calidad de firmesy pavimentos en calzadas y aceras.

—Calidad requerida y tipos proyectados en materiales y
unidades de obra.

—Justificacion del cumplimiento del Codigo de accesibilidad.

b) Anexos ala Memoria:

—Caracteristicasdel proyecto, de orden técnico y econdmico.

—Célculosjustificativos, enlosque se plantearany justificaran
los aspectos relacionado con el tréfico y aparcamientos y los
calculos delos firmes aemplear.

c) Planos.

—Estado actual de los terrenos. Sera el plano topogréfico a
escalaminima1:1.000 con curvasde nivel a menosde metro en
metro y contendra los limites del poligono objeto del proyecto.
Llevaréa sefalizados |os puntos base del levantamiento.

—Planta general del sistema viario. En el que se sefiaizaran
las dimensiones de calzadas y de las aceras, los aparcamientos
publicosy lasisletas del tréfico.

—Claves del replanteo. Donde se haré constar todos | os datos
precisos para poder realizar sobre €l terreno el replanteo de toda
lared viaria.

—Movimiento de tierras. En el que se marcaran las lineas de
losdesmontesy terraplenes, especificandose |as compensaciones
de volumen. En el caso de movimientos de tierraen parcelas, se
indicaran las curvas de nivel definitivas.

—Perfileslongitudinalesdelasvias. Donde sedefiniran aescala
minima horizontal 1:1.000 y vertical 1:100, reflejdndose las
pendientes delasvias, lasalineaciones horizontales, las cotas del
terreno, las rasantes rojas, y la situacion de las fébricas.

—Perfiles transversales del viario. Donde se reflejaran por
calles convenientemente numeradas, en el mismo orden que
figuraen el perfil longitudinal correspondiente.

—Secciones transversales tipo. En las que se indicaran las
secciones tipo de los viales con expresion de los anchos de la
calzaday delasaceras, situacion delosdrenajes, y tiposdefirmes
en calzaday aceras.

—Detalles. Donde se definiran las plantas de las principaes
intersecciones a escala suficientemente amplia para definir con
claridad los detalles precisos para su replanteo.

—Detalles de accesibilidad en los que se justifique el
cumplimiento del Cadigo de Accesibilidad.

—Obras de fabrica. Donde se definirén esta clase de obras con
expresion de las dimensiones y la ubicacién de los elementos
estructurales, las fébricasy € resto de las unidades.

—Sefializacion. Donde sereflgaraladisposicion delas sefiales
decirculacion, verticalesy horizontales, asi como lanomenclatura
delascalles.

d) Presupuesto:

—Medicionesy presupuesto general.

4. Lared viaria se integrara en una malla general de forma
gue cumplalas siguientes condiciones minimas:



a) La distancia maxima entre intersecciones de las vias
publicas rodadas, sera doscientos (200) metros, por lo tanto,
ninguna manzana tendra una dimensin superior a estos metros.

b) Ladistancia maxima entre vias publicas peatonales sera
de cien (100) metros. Se podra contabilizar, a estos efectos, las
viasrodadas y las zonas verdes.

¢) Lalongitud méxima delosfondos de saco sera cincuenta
(50) metros.

d) El didmetro minimo de los fondos de saco sera de veinte
(20) metros.

€) Lapendiente maximade las vias publicasrodadas seréla
gue sefidla el Cadigo de accesibilidad vigente.

5. La calzada estara constituida por un firme flexible
compuesto, a menos, por |as siguientes capas:

—Sub-base de zahorranatural de un espesor minimo de quince
(15) centimetros.

—Base de grava-cemento u hormigén de quince (15)
centimetros de espesor, en zonas residenciales y de veinte (20)
centimetros en las zonas industriales.

—Capa de rodadura de aglomerado en caliente de un espesor
minimo decinco (5) centimetros en zonasresidencialesy de ocho
(8) centimetros en las zonas industriales.

La calzada estara limitada por bordillos. La calzada cuando
vaya a ser continuada por futuras ampliaciones o0 accesos a
parcelas, se podra rematar con un bordillo rasante.

Las densidades a obtener en la compactacion, seran las
especificadas en €l pliego de prescripciones técnicas generales
para obras de carreteras y puentes para trafico de pequefa
densidad.

6. Las aceras, que deberan tener un ancho minimo de metroy
medio, estaran constituidas, a menos, por:

—Base de hormigon, con dosificaci on por metro ctlbico (m?) no
inferior a 200 kg de cemento, de espesor minimo de diez (10) cm.

—L osetahidréulica, de calidad no inferior aladenominadade
cuatro pastillas habitual en la zona, asentada y rejuntada con
mortero de cemento con dosificaciones respectivas por metro
cubico (m3) no inferiores a400 y 600 kg de cemento.

Estara limitada por bordillos que tendran las siguientes
caracteristicas:

—Elevado para |a separacion de la calzada.

—Rasante para la separacion de las zonas gjardinadas.

—Por excepcion, cuando el limite de la acera sea la valla de
cerramiento de una parcela, se admite la no colocacion de este
bordillo si lavallaestaya construida.

7. Losbordillos seran de hormigon deresistenciacaracteristica
no inferior a200 kg/cm? cortado en piezasno inferioresacuarenta
(40) centimetros de longitud.

Lacolocacién se harasobre solerade hormigon, dedosificacion
por m® no inferior a 200 kg de cemento, de espesor minimo no
inferior a diez (10) cm, se asentara y rejuntara con mortero de
cemento de dosificacionesrespectivas por m® noinferioresa400y
600 kg de cemento, se llagueara el mortero en lasjuntas.

8. Los cruces de servicios bajo € pavimento se realizarén
mediante galerias hechas con solera de hormigon, paredes de
ladrillo y capa de hormigon.

9. Cuando €l cruce serealice con posterioridad a pavimento
el cortedelazanjaen éste seravertical, realizandose lareposicion
del mismo con los medios necesarios para dejarlo en las
condiciones resistentes previas a la apertura de la zanja.

Articulo 150. Proyecto de abastecimiento de agua, riego e
hidrantes (OD).

Enlasprevisiones delos Planesy proyectos de urbanizacion,
el célculo del consumo diario medio se redlizara a base de dos
sumandos:

—Agua potable para usos domeésticos, con un minimo de 200
litros/habitante/dia.

—Aguaparariegos, piscinasy otrosusosatenor delapropuesta
de ordenacion.

El consumo maximo para el calculo de la red se obtendra
multiplicando el consumo diario medio por un coeficiente de 2,50.

Serapreciso demostrar, por medio de ladocumentacion legal
requerida en cada caso, la disponibilidad del caudal suficiente,
bien sea procedente de unared municipal o particular.
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Deberd acompafiarse igualmente el analisis quimico y
bacterioldgico de las aguas, asi como €l certificado de aforo
realizado por un organismo oficial, en €l caso de captacién no
municipal.

Se deberéd dotar a las nuevas unidades con hidrantes
contraincendios, que podran estar conectados a la red de
abastecimiento. Debera distribuirse de forma que se consigan
barridos de distancias inferiores a 100 metros.

1. La red de abastecimiento de agua se organiza
fundamental mente en red malladaformando anill os cerrados que
siguen €l viario que rodea ala edificacion residencial. Lared de
abastecimiento de agua se dispondra siempre bajo la acera; €l
cruce de la calzada se protegera con hormigén en masay fébrica
deladrillo.

2. Los tubos seran de fundicién, polietileno o de PVC con
enganche en campana. En este Ultimo caso las tuberias de PVC
deberan ser de 10 atmdsferas de presion con junta el éstica.

3. Las vélvulas se dispondran en todas las derivaciones
secundarias, asi como intercaladas en lared principal que sera
cerrada. Su ubicacion serden arquetas registrables mediantetapas
defundicién. Lasvavulas paradidmetros de doscientos cincuenta
(250) milimetros o mayores, seran de mariposa, no admitiéndose
nunca las de compuerta para estos diametros.

4. Las tomas domiciliarias se ubicardn de acuerdo con las
normas que establece a respecto e Ayuntamiento. Las tomas
domiciliarias se ubicarén en arquetas registrables mediante tapa
de fundicién.

En el caso de gjecucion de actuaciones urbanizadoras las
arquetas deberan ejecutarse con las correspondientes obras de
urbanizacién.

5. En las previsiones de los planes y en los proyectos de
urbanizacion, el calculo del consumo diario medio serealizaraa
base de las siguientes caracteristicas:

—Agua potable para usos domésticos, con un minimo de 200
litros/habitante/dia.

—Aguaparariegos, piscinasy otrosusosatenor delapropuesta
de ordenacion.

—En desarrollos industriales se prevera un minimo de 20 m®
por hectarea neta de uso industria y dia, si bien tal dotacién se
podra reducir cuando se justifique en el caso de actuaciones
logisticas o de conjuntos similares, hasta 3 m® por hectérea.

—Aguaparalared de hidrantes que deberd cumplir el Codigo
Técnico de laEdificacion.

—El consumo maximo para el calculo de la red, en zonas
residencial es, se obtendramultiplicando €l consumo diario medio
por habitante por un coeficiente de 1,50 con €l fin de evaluar €l
resto de dotaciones de uso comerciales o de riego de la zona.

—Se colocara un hidrante cada doscientos (200) metros
medidos sobre |os espacios publicos.

—Se dispondra de unared de riego con bocas cada cien (100)
metros lineales de via publica.

6. El proyecto de abastecimiento de agua debera contener los
siguientes documentos:

a) Memoria

—Disposiciones constructivas elegidas.

—Tiposy calidades de los materiales.

—Tiposy calidades de llaves, piezas especiales o similares.

—Sistema de depuracion bacteriol 6gica.

—Tipo dered dedistribucién el egido de abastecimiento de agua.

—Tipo de red de riego elegida.

b) AnexosalaMemoria

—Caracteristicasdel proyecto, de orden técnico y econémico.

—Caélculosjustificativos.

¢) Planos.

—Plano general de las redes. Se detallaran los puntos de
acometida o de abastecimiento de la red con indicacion del
didmetro de las tuberias en cada tramo. Se representaran los
elementos constitutivos de lared tales como vévulas, conos de
reduccion, ventosas, desaglies, arquetas de registro, acometidas
aparcelasy alared deriego, en su caso.

—Planosde detalles. Sereflgjaran lasarquetas de registro, tipos
de zanjas, cruces de calzada, anclgjes, y cuantos detalles se
necesiten para definir latotalidad de la obra.
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—Conduccion del abastecimiento. En el caso de abastecimiento
exterior alazonadelimitada en launidad o sector, seincluiraen
un plano los datos de tipo hidréulica en €l punto de conexion.

—Red deriego. Deberapreversered deriego necesariaparala
unidad o sector correspondiente, con la definicion de todos los
elementos constitutivos de lared.

—Red de hidrantes. Debera preverse red de riego necesaria
paralaunidad o sector correspondiente, con ladefinicion detodos
los elementos constitutivos de la red.

d) Presupuesto.

—Medicionesy presupuesto general.

Articulo 151. Disefioy € ecucién delas obras de saneamiento
y depuracién de aguas (OD).

Se exigira, en todos los casos, una red de alcantarillado
separativo, segln convenga alas caracteristicas del terreno y de
la ordenacién. En desarrollos de densidad bruta inferior a 15
viviendas por hectéreas, podran evacuarse las aguas pluviales
por cunetalateral alacalzadacon posterior vertido alasvaguadas
naturales. Las aguas residuales verteran a colectores de uso
publico para su posterior tratamiento en las depuradoras
municipales.

En los poligonos donde la topografia del terreno no permita
estasolucién, y el vertido de aguasresiduales serealice aalguna
vaguada, arroyo, etc., deberapreverselacorrespondiente estacion
depuradora y quedar claramente especificado el régimen
econdmico de mantenimiento de la misma.

L os proyectos de lared de saneamiento, estaran sujetos alas
siguientes condiciones minimas.

—Velocidad de agua a seccion llena: entre 0,50 y 3,00 metros
por segundo.

—Camaras de descarga autométi caen cabeceras con capacidad
de 0,50 metros cubicos paralas al cantarillas de 0,30 metros, y de
un metro cdbico como minimo para el resto.

—Pozos de registro visitables en cambios de direccion y de
rasante y en alineaciones rectas a distancias no superiores de 50
metros.

—Tuberias de hormigdn centrifugado para secciones menores
de 0,60 metrosde didmetro y de hormigén armado para secciones
mayores.

—Seccién minima de a cantarilla de 0,30 metros.

—Todas las conducciones seran subterréneas y seguiran el
trazado delared viaria 6 de los espacios libres de uso publico.

L os proyectos de lared de aguas residual es estaran sujetos a
las siguientes condiciones minimas:

—El célculo de la red se efectuaréd considerando €l 80% del
caudal previsto paralared de abastecimiento de agua.

—Para las aguas pluviales se considerara como minimo 30
litros/seg./hab.

—Lavelocidad de agua a seccion llena estara entre medio (1/2)
y tres (3,00) metros por segundo.

—Pozos de registro visitables en cambios de direccion y de
rasante y en alineaciones rectas a distancias no superiores de
cincuenta (50) metros.

—Tuberias de hormigdn centrifugado para secciones menores
de sesenta (60) centimetros de didmetro y de hormigén armado
para Secciones mayores.

—La seccién minima de las aguas fecales o pluviales sera de
cincuenta (50) centimetrosy laprofundidad minimaserade ciento
cincuenta (150) centimetros.

—Todas las conducciones seran subterréneas y seguiran el
trazado de lared viaria 6 de los espacios libres de uso publico.

—Cuando la red tenga una pendiente inferior al 1,50% se
deberan colocar camaras de descarga en la cabecera de lared.

—Las camaras de descarga automatica deberan tener como
minimo una capacidad de medio (1/2) metro clbico paratuberias
acantarillasdetreinta(30) centimetros de didmetro, y deun metro
cUbico para €l resto.

—Todas |as acometidas verteran sus aguas a pozos de registro
de los colectores generales.

—Se debe evitar € desvio del drenaje natural del terreno por
las obras de urbanizacion, justificando y dimensionando las obras
dedrengjetanto superficial como subterraneo que sean necesarias
paraevitar la erosion del terreno e inundaciones.
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2. Lasaguasfecalesverteran acolectores de uso publico para
su posterior tratamiento en las depuradoras. En los sectores donde
latopografiadel terreno no permitaestasoluciony el vertido de
aguas serealice aalgunavaguada, arroyo, etc., debera proveerse
de la correspondiente estacién depuradora 'y quedar claramente
especificado el régimen econdmico de mantenimiento de la
misma.

En lared de aguas de saneamiento se prohibe expresamente
el uso de fosas sépticas en e suelo clasificado como urbano o
urbanizable.

3. Loscolectoresdelasredes de saneamiento seran de seccion
tubular de hormigén centrifugado de carga minima 90 KN/mz2.

Lostubos seran de PV C, hormigén o fibrocemento eirén sobre
solerade hormigén de diez (10) cm de espesor. Las uniones seran
las adecuadas para el presente material. Su dimension se debera
adecuar alas condiciones de caudal y pendiente del vertido, no
pudiéndose ser inferior de cincuenta (50) centimetros de diametro
en las cales. Enlas acometidas aviviendas unifamiliaresy alos
sumideros de pluviales se puede reducir la seccion atreinta (30)
centimetros

4. Lasredes de saneamiento se aconsejaque sean ramificadas
y deberan quedar conectadas con los ramales de los sectores
contiguos, y con el resto de la red general del municipio, para
asegurar su conexion con €l saneamiento general.

5. Las camaras de descarga se construiran en las cabezas de
los diferentes ramales, adosadas a un pozo de registro, con las
siguientes calidades minimas:

—Solera de hormigén de veinte (20) centimetros de espesor
minimo.

—Muros de ladrillo de un pie enlucidos interiormente con
mortero de cemento.

—Tapas de hormigén armado o fundicién.

6. Los pozos de registro se construiran a distancias minimas
de cincuenta (50) metros y en todos los cambios de pendiente o
direccién, asi como en los puntos de confluencia de dos 0 mas
ramales, con las siguientes calidades minimas:

—Solera de hormigén de veinte (20) centimetros de espesor
minimo.

—Muros de ladrillo, de un pie de espesor brufiidos
interiormente con mortero de cemento, o prefabricados de
hormigon.

—Tapa de fundicion que sera del tipo reforzado en calzaday
normal en aceras.

—Diametro interior de un metro.

7. Los sumideros se construiran con las siguientes calidades
minimas:

—Solera de hormigdn de diez (10) centimetros de espesor
minimo.

—Murosdeladrillo macizo brufiidosinteriormente con mortero
de cemento.

—Regjillade fundicién.

8. Las acometidas generales de las parcelas, se haran a pozo
deregistro preferentemente, si serealizaen un punto dondenolo
hay, se tendra que construir una cometida especia directamente
al tubo existente.

9. El proyecto contendra los siguientes documentos:

a) Memoria:

—Situacion actual del saneamiento y solucién adoptada

—Disposiciones constructivas elegidas.

—Materiales y unidades de obra proyectados.

—Tipo de red de alcantarillado para aguas residuales y
pluviales.

—Depuracion de aguas residuales.

—Régimen econdémico de mantenimiento de la estacion
depuradora.

b) Anexos de laMemoria:

—Caracteristicasdel Proyecto, de origen técnicoy econémico.

—Céculosjustificativos.

i) Planos:

—Planta general de la red de alcantarillado. Se detallara €l
trazado de las redes de saneamiento con indicacion de la seccion
de los tramos, representando |os pozos de registro, las cémaras
de descarga, sumideros y elementos andlogos.
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—Perfiles longitudinales. Se indicaran cotas de rasante y de
solera de cada pozo de registro, pendientes de los conductos,
secciones adoptadas, profundidad delospozosy longitudes entre
los mismos.

—Planos de detalles. Sereflgjaran las zanjasy canalizaciones,
pozos de registro, camaras de descarga, sumideros, aliviaderos
decrecidas, y cuantos detalles se necesiten paradefinir latotalidad
delaobra

—Acometida. Sesefidarad punto deacometidaalared municipal.
En el caso de colector exterior alazona delimitada en la unidad o
sector, seincluirden un plano los datos del punto de conexion.

—Obras accesorias. Se representaran graficamente todas las
obras que sean precisas, COmo encauzamientos, protecciones,
cruces de calzaday otras similares.

d) Presupuesto:

—Medicionesy presupuesto general.

Articulo 152. Disefloy g ecucion delasobrasdeener giagléctrica
en mediay bajatension (OD).

El calculo delasredes de bgjatensién serealizara de acuerdo
con lo dispuesto en el Reglamento Electrénico de baja Tension
(Real Decreto 842 de 2002, de 2 de agosto) en funcion de la
prevision de cargas para los edificios fijadas en la Instruccion
ITC.BT.10. La carga total correspondiente a los edificios se
prevera de acuerdo con lo establecido en dichainstrucciony, en
el cdlculodelasredes, seaplicarén paralafijacion delaspotencias
de paso los coeficientes que se reflejaban en el articulo
correspondiente de |los proyectos de urbani zacion.

A falta de otra reglamentacién que sea de obligado
cumplimiento relativa a las redes de distribucion de energia
eléctrica en urbanizaciones se aplicarén los coeficientes que se
establecen en la Norma Tecnol 6gica correspondiente.

Lasredesdedistribucién de energiael éctricaentodo el &mbito
del Plan Parcial o Proyecto de Urbanizacién, seran subterraneas.
En las urbanizaciones que no satisfaran esta obligacién se
realizaran las obras necesarias para cumplirlaen un plazo de dos
anos o se redactara un programa para €l paso de la red aérea a
subterranea, el cual debeiniciarseal mesdeaprobadoy terminarse
en el plazo establecido.

Los centros de transformacion debera localizarse sobre
terrenos de propiedad privada y su exterior armonizaré con €l
carécter y edificacion delazona. Laubicacion en zonas publicas
de los centros de transformacion s6lo se admitiran en
urbanizaciones existentesy aquell os casosen que, por inexistencia
de suelo o locales, las necesidades de la prestacion del servicio
lo exijan. En este caso, la utilizacion se realizard en precario,
siendo por cuenta del propietario del centro de transformacion
todas las obras, modificaciones, traslados, etc., que aconsgje la
dinamica urbana

Todas lasinstalaciones el éctricas satisfaran 1o establecido en
los Reglamentos vigentes, asi como la normativa de los
Ayuntamientos en los que esté enclavadala urbanizacion y dela
compafiia suministradora de energia que no se opongan alo aqui
establecido.l. Se debera prever en € Proyecto de Urbanizacion,
en su caso, las redes de mediay de baja tension necesarias para
abastecer alatotalidad de los terrenos necesarios.

2. El proyecto contendra los siguientes documentos:

a) Memoria

—Situacion actual y solucion adoptada para €l suministro de
energia eléctricaal terreno.

—Tipo de materialesy obras previstas en el proyecto.

—Indicacion de empresasuministradoray tipo de contribucion
y distribucién de cargas y derechos para la instalacion y
explotacion del servicio.

b) Anexos alaMemoria:

—Caracteristicas del proyecto, de orden técnicoy econémico.

—Caélculos justificativos.

¢) Planos.

—Planta general de lared de media tension. Se detallarén las
lineas de conexion con |os sistemas exteriores, situacion de los
centros de transformacién y distribucion, trazado de la red,
indicando seccién de cables proyectados. Se utilizara €l plano a
escala minima 1:1.000, en el que figuraran calles, limites del
poligono.
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—Plantageneral delared de bagjatension. Donde se proyectara
la situacion de los centros de transformacion y los sectores de
acciony el trazado delared, indicando seccionesy naturalezade
los conductos de los distintos circuitos proyectados, asi como la
situacion de todos los puntos de acometida existentes.

—Detalles de lared de media tension. Se detallarén las cajas
terminales y de empalme y los tipos de zanjas de la red
subterranea. En caso necesario se detallaran lostipos de apoyo y
crucetas en los tramos agreos.

—Detalles de la red de baja tension. Donde figuraran los
elementos delared de bgjatension andlogosalosindicadosenla
red de altatension, indicandose |os armarios de acometida.

—Detalles de los centros de transformacion. Donde se
detallaran los centros de transformacion, especificando sus
dimensiones, la cimentacion, soleras, muros, tabiques, cubiertas
y €l resto de elementos necesarios para su definicion.

—Seccion tipo de canalizaciones de energia eléctrica. Se
detallara la seccion tipo de la zanja de energia eléctrica,
indicandose | as cotas de situacion respecto alos demés servicios
0 cerramientos.

d) Presupuesto:

—Mediciones.

—Presupuesto general.

3. El cdlculodelasredesdebajatension seredizarade acuerdo
con lo dispuesto en el Reglamento el ectrotécnico de bajatension
vigente (Real Decreto 842 de 2002, de 2 de agosto), y en las
instrucciones técnicas correspondientes, efectuando laprevision
de las potencias de vigente previendo las cargas minimas y €l
grado de electrificacion de las viviendas, usos terciarios y
dotaciones.

En el clculo de las redes se aplicaran paralafijacion de las
potencias los siguientes coeficientes de los cuadros siguientes,
dependiendo de ser parazonasresidenciales o zonasindustriales.

Numero acometidas 1 2 3 4 5 6 7
Coeficiente simultaneidad 1 095 085 0,80 0,80 0,75 0,70
NuUmero acometidas 1 2 3 4 5 6 7

Coeficiente simultaneidad 1 1 0,95 095 0,90 0,90 0,90

Las redes de distribucion de energia eléctrica se g ecutaran
en cualquier actuacion totalmente subterraneas. Los centros de
transformacion selocalizarén sobreterrenos de propiedad privada
oenzonaspublicasen el caso deinexistenciadelocal es adecuados
oterrenos, siemprequelo acuerde ental sentido el Ayuntamiento
pleno.

4. Loscables seinstal arén directamente enterrados en zanjas,
observandose |as siguientes normas:

a) Se ubicaraen terrenos de uso coman.

b) El cruce de calzada debera ser perpendicular alos gjesy
protegidas con tubo de fibrocemento dediametro igual adieciséis
(16) veces el de los cables, con un minimo de diez (10)
centimetros.

c) Loscablesiran formando agrupacion, tendidos sobre una
capa de arena lavada de veinte (20) centimetros de espesor
cubiertacon otracapa, de arenalavadade quince (15) centimetros
de espesor, encima se rellenara la zanja con tierra de la propia
excavacion, s relinelas debidas condicionesy sino de aportacion,
compactandose manua mentelos primerosveinte (20) centimetros
y por medio de compactado después.

5. Los centros de transformaci6n seran del tipo de | as casetas
prefabricadas utilizadas y permitidas por la compafiia
suministradora, debiendo estar homologados. Los centros se
deberan prever preferentemente subterraneos. Se trata de
construcciones prefabricadas de hormigén armado constituido
por elementos que se atornillan entre si interponiendo juntas de
goma con €l fin de que no se filtre el agua. Se compone de un
juego de piezas de hormigén y que son:

—Base 0 arqueta.

—Paredes.

—Suelos.

—Techos o cubiertas.

Todas estas piezas estén construidas en hormigén armado con
mallazo electrosoldado de varillade acero. Labase esunacubeta
gue se coloca en una excavaci6n de setenta (70) centimetros de
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profundidad, en cuyo fondo se coloca una capa de arena de diez
(10) centimetros de espesor, 0 una mezcla de cemento y arena
regada, |o que constituye la cimentacion propiamente dicha. En
el fondo se degjan los tubos para entrada y salida de cables de
media y baja tension. Las dimensiones varian segln sea el
fabricantey el nimero de celdas que tenga en cada caso.

Las paredes estan fabricadas también de hormigon armado
con mallazo de acero y vibrado. Los acoplamientos entre si se
realizan por medio de tornillos, pudiéndose desmontar cuando
convenga. Los marcos de puertasy rejillas de ventilacién son de
chapa galvanizada unidos al mallazo. Laterminacién exterior es
derevoco de pinturao de canto rodado visto. Los suelosy techos
son también de hormigén vibrado de gran resistencia mecénica,
la celda del transformador, para soportar la maquina, tiene un
bastidor de chapagal vanizada plegada, al que se sueldael mallazo.

Setomaran dostomasdetierraindependientes. A unadeéllas
se conectard el neutro del transformador y alaotralosherrgjesy
las masas metdlicas delos elementos del centro. Paraestastomas
detierrase preveran dos pozos como minimo atres (3) metrosde
la puerta de entrada y separados mas de tres (3) m. El cable
correspondiente o puente de unién entre el anillo periféricoy el
colector interior serade cobre de cincuenta (50) mm?. El paso de
estos cables a través de la cimentacion se hara con dos tubos de
hormigén de diametro cinco (5) cm. La placa o picas de tierra
serén de cobre.

6. Las redes de distribucion de energia el éctrica se g ecutaran
en cualquier actuacion totalmente subterranea. Los centros de
transformaci 6n selocalizaran sobreterrenos de propiedad privada
oenzonaspublicasen el caso deinexistenciadelocal es adecuados
oterrenos, siemprequelo acuerde en tal sentido el Ayuntamiento
pleno.

Articulo 153. Diseflo y g ecucion de las obras del alumbrado
publico (OD).

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente
visual nocturno adecuado a la vida ciudadana sin deteriorar la
estéticaurbanae, incluso, potenciandolasiempre que seaposible.
Sus componentes visibles armonizaran con las caracteristicas
urbanas de lazonay el nivel técnico de lailuminacion satisfara
los objetivos visuales, deseados, cuyos parametros minimos
corresponden con los indicados en el proyecto de urbanizacion.

Las instalaciones que satisfagan |os parametros establecidos
para €l tréfico rodado deben realizarse de forma que se logren
minimizar sus costes actualizados al momento de su puesta en
servicio (inversién més gastos de explotacion) y lavidaeconémica
prevista debe ser superior a 18 afios.

Ello exigira la utilizacion de equipos de alta calidad:
conductores que satisfagan las normas UNE; soportes
adecuadamente protegidos de la corrosion; luminarias cerradas
con sistemas Opti cos que minimicen su envejecimiento; ldmparas
de altaeficacia; y larga viday reducida depreciacion, etc.

En losalumbrados que satisfagan | os parametros establ ecidos
para peatones, debido a que la estética de la luminariay baculo
tendraun importante peso en su €leccidn, lainstalacion seredlizara
de forma que se consigan minimizar los costos de explotacién
actualizadas al momento de su puesta en servicio y la vida
econdmica prevista sera superior a 15 afios.

En todo caso lasituacién delos centros de mando seratal que
ocupen un lugar muy secundario en laescenavisua urbanay no
ocasionen inconvenientes a ciudadano; ni paratransitar, ni por
laproduccion de ruidos molestos. Lasredesdedistribucion serén
subterréneas. Este tipo de tendido seré obligatorio en las
instalaciones clasificadas como adecuadas para conductores y
en aquellasrealizadas en zonas con arbol ado o aceras de anchura
inferior ados (2) metros, excepto en este Ultimo caso cuando se
utilicen como soportes brazos murales. En cualquier caso, las
instalaciones satisfaran las exigencias de los reglamentos
electrotécnicos vigentes, asi como aguellas existentes en los
Municipios en que se hallan enclavadas.

1. El proyecto debera contener |os siguientes documentos:

a) Memoria

—Solucion de alumbrado adoptada, aérea o subterranea.

—Descripcion de los tipos de puntos de luz adoptados,
materialesy modelos.
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—Niveles de alumbrado adoptados.

—Explotacion y conservacion de las obras.

b) AnexosalaMemoria

—Caracteristicas del proyecto de orden técnico y econdmico.

—Célculosjustificativos.

¢) Planos:

—Plano general de lared de alumbrado publico.- Reflgarala
situacion de los puntos de luz, distinguiendo gréficamente sus
tipos. Se grafiaran todos los circuitos desde los centros que los
sirven y se definiran el trazado de los cables de alimentacion,
distinguiendo alumbrado permanente y reducido, en su caso. El
plano se desarrollara sobre plano a escala minima 1:1.000, en €l
que quede reflegjado todo el viario y limites del poligono.

—Detallesdelared de alumbrado: Serepresentaran los baculos
con detalle ampliado de las basesy cimentacionesy su situacion
respecto al bordillo.

d) Presupuesto:

—Medicionesy presupuesto general.

2. Las instalaciones de alumbrado publico, deberan cumplir
lanormativalegal vigente, que incluye:

—Reglamento electrotécnico para baja tensién, aprobado por
Real Decreto 842 de 2002, de 2 de agosto.

—Instruccionescomplementariasdel Reglamento el ectrotécnico
para bajatension.

—Normas de la compafiia suministradora de el ectricidad.

—Normasobreladisminucion del consumo de energiaeléctrica
en las instalaciones de alumbrado piblico (Orden Circular 248/
74 C-E noviembre 1974).

—Normas UNE del Instituto Nacional de Racionalizacion del
Trabajo y con carécter subsidiario las Normas DIN.

—Recomendaciones de la Comision Internacional de
lluminacién C.IL.E.

—Norma Tecnol6gica del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo NTE- IEE/1978 Instalaciones de Electricidad,
Alumbrado Exterior, y Sugerencias del Comité Espafiol de
Iluminacién ala citada Norma Tecnol égica.

—Normas sobre Alumbrado de Carreteras del Ministerio de
ObrasPublicas (Orden Circular 9.1.10 de 21 de Marzo de 1.964).

—Normas e instrucciones para Alumbrado Urbano del
Ministerio de la Vivienda de 1.965.

3. En las zonas existentes en la actualidad dentro del casco
consolidado tales parametros se pueden variar con € fin de obtener
un ambiente adecuado al carécter popular existente. Para esta
zona se aconsgja €l uso de palomillas adosadas a las fachadas en
las calles de ancho inferior a seis metros. En las calles de mayor
anchura se deberan instalar baculos.

En el casco antiguo tanto las farolas como las citadas
palomillas deberan ser de hierro fundido, segliin e modelo que
homologue el Ayuntamiento.

4. Lasituacion de todas las luminarias debera ser compatible
con el cumplimiento del vigente Cadigo de accesibilidad en o
que serefiere alas anchurasy alturas minimas de los itinerarios
peatonal es accesibles.

5. En €l resto del suelo urbano se podra emplear otro tipo y
modelo de baculo a emplear de acuerdo con el nivel de
iluminacion, ancho de calley situacion de lavia publica

Estas columnas o baculos, que se instalen en e exterior del
casco historico podran ser de chapa de acero galvanizada con
espesor minimo detres (3) milimetrosy de ocho (8) milimetrosen
labase. Ladltura de las columnas sera de cuatro (4,00) metros en
calesinferioresaocho metros; entre seisy siete (6,00-7,00) metros
en las calles entre ocho y diez metros de ancho; y de nueve (9,00)
metros de atura en las calles mayores de diez metros de anchura.

6. Las luminarias con sistema Optico o sellado, con
policarbonato o vidrio prismético; el material de |a carcasa sera
deauminioy reuniralas condiciones de estanqueidad (UNE-20,
324)-1PW-54, con equipo eléctrico incorporado y seguridad
(UNE-20, 314).

El rendimiento seraigual o mayor que 0,7 para lamparas de
vapor de sodio alta presién o mercurio.

Siempre se utilizaran |amparas de descarga, vapor de mercurio
en zonas de jardin'y vapor de sodio alta presion en losviales, ya
sean para tréfico rodado o peatonal .



Los balastos tendréan laformay dimensiones adecuadas, y su
potencianominal devatios seraladelalamparacorrespondiente.
Cumpliran la Norma UNE-20.152, su consumo medio por
pérdidas serd minimo y llevaran grabados las siguientes
indicaciones. Marcay modelo, esquema de conexioén y tipo de
l[ampara.

L oscondensadores podrén ser independientes o formar unidad
con €l balasto y estaran capacitados para elevar el factor de
potencia hasta 0,9 como minimo.

7. El hormigén a utilizar en la cimentacion de los dados de
las columnas sera de resistencia caracteristica de 250 kg/cm?.

LasdimensionesAy B del dado de cimentaciony lalongitud
y didmetros de los 4 pernios de anclaje que seran de acero F.I11,
seglinlaNormaUNE-36, 011-75, doblados en formade cachaba,
y las dimensiones de los agujeros rasgados de la placa base de
los soportes, se determinaran en funcién delaalturaH del soporte,
en lasiguiente tabla:

Altura Dado Longitud Diametro Huecos
m cimentacién m pernios m pernios ” placa mm

4-5 0,5x0,5x0,8 0,50 3/4 22 x40
7 0,8x0,8x0,8 0,60 3/4 22 x40
9 0,8x0,8x0,8 0,60 3/4 22 x 40

8. Laalimentacién alos distintos receptores serd siempre con
tendido subterraneo. Las zanjas de canalizacion cumplirén la
normativavigente. Los conductores siempreiran protegidosbajo
tubo de seccion suficiente.

L os conductores serén unipolares y estaran constituidos por
tres conductores independientes iguales y uno asimismo
independientey deidénticaserie parael conductor neutro. Seran
decobrerecocidoy nuncaserdainferior aseis(6) mm? de seccion.

En lainstalacion eléctricainterior de los soportes, la seccion
minimadelos conductores paralaalimentacion delasluminarias
serade 2,5 mn?,

9 La puesta a tierra de los soportes de los puntos de luz a
cielo abierto, se realizard conectando individualmente cada
soporte, mediante el conductor de cobre con aislante
reglamentario de seis (6) mm?, de seccion sujeto al extremo
superior del soporte, de acuerdo con lo indicado en el presente
punto, a una linea de tierra de cobre desnudo de treintay cinco
(35) mm? de seccion, instalando una o més picas, hincadas cada
cuatro soportes metalicos o las necesarias para conseguir la
resistencia adecuada en la arqueta correspondiente. Se instalara
doble circuito de linea de tierra, es decir, uno por circuito de
alimentacién de los puntos de luz.

Las picas de tierra se hincaran cuidadosamente en el fondo
de las arquetas, de manera que la parte superior de la pica
sobresalga en veinte (20) cm, la superficie superior del lecho de
grava.

Lalinea de tierra del cable desnudo de treinta 'y cinco (35)
mm? de seccion, formando un bucle asi como el conductor de
tierra del soporte de seis (6) mm? de seccion, se sujetaran a
extremo superior de la pica mediante grapa doble de paso de
latén estampado.

Al objeto de garantizar latotal continuidad de las dos lineas
detomadetierrade cable desnudo detreintay cinco (35) mm?de
seccion, cuando se acabelabobina, en laarquetacorrespondiente,
se gjecutard una soldadura de plata, o sistema adecuado que
garantice plenamente la continuidad eléctricay mecanica de las
lineas de tierra, sin que en ninglin caso a cable se le someta a
tensiones mecénicas, formando un bucle.

La toma de tierra de punto de luz de pasos interiores se
efectuara mediante circuitos de tierra, en cuyos extremos del
mismo se colocarén sendas picas.

La toma de tierra de los centros de mando, se efectuara
mediante picahincadaen laarquetasituadajunto alacimentacion
del armario.

10. Se prevera el nimero de centros de mando que se
consideren necesarios, de formaque el costo delos mismosy de
los circuitos eléctricos de aimentacion de los puntos de luz,
considerando las secciones de los conductores, sea minimo. El
numero de salidas por centro demando seraidéntico a decircuitos
gue se alimentan del mismo, previniendo doble circuito de
alimentacién delospuntosdeluz, con el fin depermitir el apagado
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aproximadamente del cincuenta por ciento (50%) de los puntos
deluz delainstalacién del alumbrado publico a media noche.

Los criterios a utilizar en el apagado de los puntos de luz
deberan tener en cuenta la conservacion del encendido total en
los cruces importantes y en las embocaduras de los viales de
acceso, evitando apagar dos puntos de luz consecutivos.

El equipo de medida se instalard en el centro de mando
siguiendo las directrices delaempresasuministradorade energia
eléctrica. A continuacion del equipo de medida se instalard un
interruptor magnetotérmico tetrapolar. El accionamiento de los
centros de mando sera automatico, incluido el alumbrado
reducido, teniendo asimismo la posibilidad de ser manual. El
programa seré de encendido total, apagado parcial del cincuenta
por ciento (50%) de los puntos de luz a determinada hora de la
nochey el apagado total. A tal efecto €l armario ira provisto de
célulafotoel éctricay dereloj de correccién astronémicadedoble
esfera, montados en paralelo, actuando éste retardado respecto a
lacélulapara€el caso de averia, y del siguiente aparellgje:

—Conmutadores.

—Contadores de accionamiento el ectromagnético.

—Relés auxiliares.

—Interruptor tetrapolar magnetotérmico.

—Interruptores autométicos.

—Termostato.

—Puntos de luz.

—Resistencia el éctrica o sistema de cal efaccion.

—Fusibles de proteccion.

Los armarios seran de tipo intemperie, constituidos por
bastidores de perfil metdlico, cerrados por paneles de chapa de
acero de 2 milimetros de espesor minimo, galvanizados. Los
armarios cumpliran las condiciones de protecciéon P-32
especificadas en las Normas DIN-40.050. Estaran provistos de
dos compartimentos independientes para aojar los equipos de
mando y los contadores de medida, siendo capaces de abergar
todos |os elementos necesarios.

La cimentacion de los centros de mando, sera de hormigon,
previendo unafijacion adecuada de formaque quede garantizada
su estabilidad, teniendo en cuentalas canalizacionesy pernos de
anclgje, accesorios, asi como unaarquetade dimensionesidoneas
para hincar las picas de tomade tierra.

11. El alumbrado publico debe contribuir acrear un ambiente
visual nocturno adecuado a la vida ciudadana, sin deteriorar la
estética urbana e incluso potenciandola siempre que sea posible.

Categoria Luminancia Cd/m? Luminancia Lux
Peatonal 0,50 10
Tréafico-peatonal 1,00 20
Tréafico-rapido 2,00 30

Articulo 154. Disefio y gecucion de las obras de la red de
telecomunicaciones (OD)

Se haran estudios previos de su ubicacién con el fin de no
alterar € carécter del entorno natural o del paisgje existente. Se
deberan gjustar al articulo 26 de la Ley 32 de 2003, genera de
telecomunicaciones, y en todo caso cumplirén las siguientes
condiciones:

—No podréan instalarse lineas aéreas de alta tension ni
imponerse servidumbres de paso en las parcelas de superficie
inferior a 10.000 m? y con uso residencial, y en los terrenos de
superficieinferior a5.000 m? y con uso de huertos o similares, y
enlosterrenosdeuso comercial, industrial o dotacional cualquiera
gue sea su superficie.

—L adistanciaminimaen proyeccién horizontal delalineade
atatensiony cualquier edificacion residencial deberaser superior
alaresultante de la siguiente formula:

D = 3,30 + /150 en metros, no menor a5 metros.

Siendo V latension delalineaen KV.

—La distancia minima proyeccién horizontal de la linea de
altatensiony cualquier arbolado deberaser superior alaresultante
de lasiguiente formula:

D = 1,50 + /150 en metros, no menor a 2 metros.
siendo V latension delalineaen KV.

—Se deberacumplir en todo momento laLey 8 de 2001, de 28
defebrero, de ordenacion delasinstal aciones de tel ecomunicacion
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en Cadtilla-LaMancha, y laLey 32 de 2003, de 3 de noviembre,
genera detelecomunicaciones (BOE de 4 de noviembre de 2003).

—L as redes de telefonia se realizardn de acuerdo con las
indicaciones de |la compafiia suministradora.

—En los teleféricos se cuidara especialmente, el exterior de
las estaciones para armonizarlas con €l paisaje donde estén
instaladas, seglin €l Reglamento Especial de T. Terrestre.

—El tendido de lineas eléctricas paraelas a las carreteras se
realizard a una distancia minima de 25 metros desde sus gjes.

Asimismo se deberacumplir con laOrden | TC/3538/2008 de
28 de noviembre (BOE de 6 de diciembre de 2008).

1. El proyecto deberéa contener los siguientes documentos:

—Memoria

—Planos de distribucion y de detalles.

—Medicionesy presupuesto.

Debera adecuarse a la normativa de la compafiia de
distribucién correspondiente. Las redes de distribucién de
telefonia se g ecutaran preferentemente subterraneas, pudiendo
el Ayuntamiento eximir de tal disposicion por acuerdo plenario.

2. La separacion entre las canalizaciones de
telecomunicacionesy lastuberias o conductor de otros servicios,
debera tener como minimo lo siguiente:

—Canalizaciones de alumbrado o fuerza el éctrica, veinticinco
(25) centimetros con linea de alta tensiéon y 20 centimetros con
linea de baja tension.

—Con tuberias de otro servicio, tales como agua o gas, treinta
(30) centimetros como minimo.

—Cuando la canalizacion cruce con cafierias o canalizaciones
de otros servicios, se dejara el suficiente espacio entre los
conductosy lostubos, paraque modo f&cil, se puedan retocar las
uniones, efectuar reparaciones o tomar derivaciones. Esta
distanciaseradetreinta(30) centimetrosentrelostubosy € lecho
de piedra partiday arena, o firme de la canalizacion.

—La explanacion de la zanja se hara de modo que siempre se
encuentre pendiente hacia una de las arquetas.

—Las curvas en las canalizaciones han de ser sencillas para
simple cambio de direccién, pudiéndose efectuar en plano
horizontal o en plano vertical.

—Para asegurar el apropiado tendido de los cables en los
conductos, sedaraalas curvas el mayor radio posible, debiéndose
tener muy en cuenta al trazarlas, que el radio minimo admisible
seade quince (15) metros. Entodosloscasosel radio se mantendra
uniforme en todala curva.

3. Sedebera cumplir con todalalegislacion y reglamentacion
correspondiente con e acceso alos servicios detelecomuni caciones
vigente.

4. Se debera cumplir con el articulo 26 de laLey 32 de 2003,
general de telecomunicaciones, y con la Orden 1TC/3538/2008
de 28 de noviembre (BOE de 6 de diciembre de 2008). Asimismo
se debera cumplir en todo momento laLey 8 de 2001, de 28 de
febrero, de ordenacion de las instal aciones de telecomunicacion
en Castilla-LaMancha, y laLey 32 de 2003, de 3 de noviembre,
genera detelecomunicaciones (BOE de 4 de noviembre de 2003).

5. Al objeto de eliminar perturbaciones en los cables
telefonicos, se procurara evitar € paralelismo entre éstos 'y los
eléctricos de alta tension alejandose la mayor distancia posible,
cuando se construya la canalizacién. La longitud maxima de
canalizacion subterranea sera de ciento cincuenta (150) metros
entre arquetas.

Los conductos donde seal ojaran |os cablestel efonicostendran
un didmetro interior de once (11) centimetros y la separacion
entre los conductores sera de tres (3) centimetros exteriormente.
L osconductosiran recubiertos con hormigén formando un prisma
continuo. Las arquetas donde se alojen los empalmes o
derivaciones de | os cables telef 6nicos, han de ser construidas de
acuerdo a las Normas de la compafiia de tel ecomunicaciones
correspondiente. Por estas arquetas solo pasaran cables del
servicio telefénico.

6. Las camaras de registro se construirdn con sus paredes
principales de hormigon armado, siendo de hormigén en masa
las destinadas a entradas de conductos. Los suelos seran de
hormigén en masa o armado segun los casos y los techos se
construiran siempre de hormigén armado. La base sera de placas
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de hormigén pretensado o de hormigén realizado en la propia
obra.

Las arquetas se construiran de hormigon armado con barras
corrugadas de seis (6) milimetros de diametro. Los techos estan
constituidos por tapas metdlicas convenientemente ancladas alas
paredes, mediante tacos y tornillos.

Articulo155. Disefioy g ecucion delasobrasdeajar dinamiento,
plantacion en la red viaria, espacios libres 'y
zonas verdesy mobiliario urbano (OD).

1. El tratamiento de los espacios libres, dependera de su
caracter publico o privado y de su funcion, siendo en todo caso
obligatoria la plantacién de arbolado de las especies y el porte
adecuado en las vias de trénsito, en los estacionamientos de
vehiculos, enlascallesy plazas de peatones, comprendido dentro
de los terrenos objeto de urbanizacion.

Se deberan detallar |as plantaciones aintroducir en todos los
suel os clasificados como zonas verdes. L as especies deberan ser
adecuadas a los tipos de suelos y superficies de manera que se
consigaunamejor conservacion'y mantenimiento. Deberan primar
los érboles, arbustosy plantas adecuados alos climas secosdela
zonay gue no necesiten grandes aportes de agua.

Se debera garantizar el sistema de riego de todas las
plantaciones a efectuar.

2. Se deberéan resefiar tal tipo de obras dentro los siguientes
documentos:

a) Memoria:

—Definicion de obras de jardineria de la urbanizacion.

—Instalaciones y servicios incluidos en parquesy jardines.

—Descripcion de los elementos de mobiliario urbano y
sefializacion.

b) Planos:

—Estado actual del terreno. Se detallard el estado del terreno
tras las obras de explanacion, pavimentacion, alcantarillado y
distribucién de agua.

—Planta general de paseos y construcciones. Donde se
reflegjaran los paseos y las distintas construcciones, tanto
ornamentales como funcionalesy los juegosinfantiles, deforma
gue se puedan replantear sobre el terreno.

—Planta ddl estado definitivo del terreno. Donde se reflgara @
estado definitivo del terreno después de haber sido redlizado €
movimiento detierras, quedando definidos|os paseos, asi como las
congtrucciones ornamentalesy de servicio delos parquesy jardines.

—Planta de plantaciones y jardineria. Donde se reflejaran las
plantaciones previstas resefiando |as especies previstas.

—Plantade mobiliario urbano. Donde sereflejaralaubicacion
del mobiliario urbano, especificando el modeloy los detalles del
mismo.

—Plano de planta de sefiaizacion. Donde se detallara la
sefializacion a ubicar desde el punto de vista del cumplimiento
del Cédigo dela Circulacion.

d) Presupuesto:

—Medicionesy presupuesto general.

2. Para que unos terrenos sean considerados zona verde o
espacio libre y computen a los efectos sefialados en €l articulo
31.cdel TRLOTAU y en este Plan de Ordenacién Municipal, se
deberan cumplir (para cesiones superiores a 1.000 m?) las
siguientes condiciones minimas:

—Las zonas verdes no podran tener excesivos desniveles.
Cuando una zonatengamas de un veinte por ciento de pendiente
se contabilizard su superficie al 80% de la misma.

—Ninguna zona verde podréa estar afectada por un acceso
rodado, en el caso de existenciade un paso lasuperficie ocupada
no se contabilizard como zona verde.

3. Estos espacios deberén contar con arbolado que remarque
los caminos y de sombra en las zonas de estancia, asi como
parterres de arbustos y cultivos de flores. Las zonas verdes
vinculadas a las redes viarias, deberan tratarse como parterres
gjardinadas con arbustos y cultivos de flores. De igual forma se
trataran losalcorques corridosdelas aceras, si bien, estosdeberan
ir acompafiados de hileras de érboles.

Los espacios libres forestales iran cubiertos por arbolado a
razén minimade 200 unidades por hectéreas. Dispondran también
de sendas peatonal es acondi cionadas.
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Todos los espacios libres deberan contar con red de riego,
fuente de agua potable y alumbrado publico de acuerdo con €l
nivel sefialado anteriormente.

4. Todas las zonas verdes deberdn ir dotadas de mobiliario
urbano y sefializacion, como minimo, en los siguientes elementos:

—Papeleras: Distribuidas a razén de una (1) cada doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados de zona verde.

—Bancos: Situados en las &reas de estancia de las zonas
gjardinadas, a razén de uno (1) por cada cuatrocientos (400)
metros cuadrados.

—Aparatos de juegos infantiles: Situadas en sus areas
correspondientes, conteniendo como minimo un columpio doble,
tobogén y arquitectura paratrepar, cuando las zonas verdes sean
superiores a setecientos cincuenta (750) metros cuadrados.

—Juegos deportivos: Situados en su correspondiente zona, queira
dotado seglin sus dimensiones con canastas de bal oncesto, porterias
de fltbol sala, cancha de petanca, bolos, etc., cuando las zonas
verdes sean superioresamil quinientos (1.500) metros cuadrados.

5. Los espacioslibres deberan contar con red deriego, fuente
de agua potable y alumbrado publico de acuerdo con €l nivel
sefialado para las zonas peatonales.

6. El mobiliario urbano y la sefializacion ainstalar en las vias
publicas y en los espacios libres debera gjustarse a anexo 1 del
vigente Cadigo de Accesibilidad, asi como ala Orden VIV/561/
2010, de 1 defebrero, por laque sedesarrollael documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para
€l acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados. Para
ello se deberan cumplir las siguientes determinaciones:

Mobiliario accesible.

Un elemento de mobiliario urbano se considera accesible
cuando cumple los requisitos siguientes;

—Ser accesibles através de un itinerario accesible.

—Su ubicacion permite siempre la existencia de unafranjade
paso libre de obstéculos de 1,50 m de anchurax 2,10 m de altura.

—L os elementos salientes y/o volantes que sean superior a 15
cm de vuelo y que limiten con itinerarios se sitGian a una altura
igual o superior a2,10 m.

—L os elementos que deban ser accesibles manual mente estan
situados aunaalturade entre 1 my 1,40 m de altura.

Elementos ur banos diver sos.

—No podra instalarse ningun obstéaculo en el espacio de las
aceras comprendido dentro del paso de viandantes.

—Lassefidesdetréfico, los seméforos, los postes de alumbrado
publico o cualquier elemento de sefializacion se situara al lado
del bordillo cuando laaceratenga unaanchuraigual o superior a
1,50 m. Si esinferior, iran adosadas a la pared con los discos
sefializados a una altura superior a2,10 m del nivel més bajo de
laacera. En parquesy jardinesiran en las zonas gardinadas.

—L os toldos, marquesinas, escaparates y otros elementos
analogos, que ocupen o se interfieran en un itinerario peatonal,
se dispondran de forma que no constituyan un obstaculo paralas
personas con movilidad reducida. Estos elementos no dispondrén
de componentes sobreelevados que representen riesgo para las
personas con visibilidad reducida a no tener contacto con el
bast6n en su parte inferior.

—Las maquinas expendedoras, recreativas y similares, se
instalarén de tal forma que no sobresalgan de la vertical de la
fachada de los edificios, o en caso contrario llegarén hasta €l
suelo en toda su proyeccion en planta.

—Los quioscos y terrazas de bares deberan dejar un espacio
libre de circulacion con un ancho minimo de 1,50 m.

—L asbasuras se dispondran en contenedores especia essituados
en la calzada, aejados de los pasos de viandantes. Se prohibe
expresamente situar las basuras u otros objetos en | as aceras.

—Las instalaciones en fachadas tales como toldos,
marquesi Nas, escaparates, anuncios, rétul os, etc., quedaran auna
alturaminimade 2,10 m del suelo.

Los elementos urbanos se consideran accesibles si cumplen
los siguientes requisitos de disefio:

—L os elementos de acceso a recinto tendran una anchura
minimade 0,90 m y una altura minima de 2,10 m y deben estar
convenientemente sefializados.
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—EI mobiliario de atencién al publico tiene, total o
parcial mente una altura maxima respecto al suelo de 0,85 m. Si
dispone sdlo de aproximacioén frontal, laparteinferior, entre 0,00
m. y 0,70 m de altura, en una anchura de 0,85 m como minimo,
gueda libre de obstaculos para permitir la aproximacién de una
silla de ruedas.

—Lamesatendraunaaturamaximade 0,80 m. Laparteinferior,
entre 0,00 y 0,70 m de altura, y en una anchura de 0,85 m como
minimo, debera quedar libre de obstaculos para permitir la
aproximacion de una silla de ruedas.

—El elemento mésalto manipulable del os aparatos tel efonicos
esta situado a una altura maxima de 1,40 m. En caso de que €l
aparato tel eféni co se sitlie en unacabina-locutorio, éstatiene unas
dimensiones minimas de 1,25 m de anchuray 1,20 m de
profundidad libre de obstaculos, y €l suelo quedanivelado con el
pavimento circundante. El espacio de acceso a la cabina tiene
una anchura libre minima de 0,85 m.

—L os elementos para impedir €l paso de vehiculos estan
separados por unadistanciaminimade 0,90 my tienen unaaltura
minimade 0,80 m.

—En gradasy zonas de espectadores, |a plaza de un espectador
para usuarios en silla de ruedas tiene unas dimensiones minimas
de 0,80 m de anchuray 1,20 m de profundidad.

—L os pulsadores se situaran a una altura maxima de 1,40 m.

—L os soportes verticales de sefiales y semaforos tienen una
seccion de cantos redondeados.

—Los seméaforos seran acusticos y han de emitir una sefial
sonoraindicadora del tiempo de paso de peatones, a peticién del
usuario mediante un mando a distancia.

Elementos de proteccion y sefializacion paralasobrasen la
via publica.

Loselementos de proteccidny sefializacion delasobrasenla
via publica deben cumplir las siguientes condiciones:

—Los andamios, zanjas y cuaquier tipo de obras en la via
publicadeben sefializarsey protegerse mediante barreras estables
y continuadas que permaneceran iluminadas toda la noche.

—Se colocaran los elementos de proteccion y sefializacion de
formaquelas personas con disminucion visual puedan detectar a
tiempo la existencia del obstaculo.

—No se utilizaran cuerdas, cables o similares.

—Existira un nivel de iluminaciéon minima de 10 lux para
advertir la presencia de obstéacul os o desniveles.

—Cuando por motivo de obras haya andamios por las vias
publicas, debera garantizarse un transito correcto paraviandantes
libre de obstécul os, con un espacio libre de anchurade 1 m como
minimo y auna alturade 2,10 m minimo.

Articulo 156. Disefio y g ecucion delas obras de sefializacién
(OD).

1. Se debera detallar la sefializacion necesaria para la
circulacion rodada y peatonal. Esta debera describir la
sefializacion correspondiente con:

a) Sefidlizacién viaria adaptada al codigo de circulacion,
indicando las sefidles verticales y horizontales, y en su caso la
semaforizacion de los viales.

b) Sefializacion de policiay nomenclatura de las calles.

2. Se deberan resefiar dentro los siguientes documentos:

a) Memoria:

—Descripcion de los elementos de sefializacion.

b) Planos:

—Estado actual del terreno. Se detallara el estado del terreno
tras las obras de pavimentacion.

—Planta general de viales, caminos, paseosy construcciones.
Donde se reflejaran los paseos y |as distintas construcciones.

—Plano de planta de sefializacion. Donde se detallara la
sefializacion a ubicar.

d) Presupuesto:

—Medicionesy presupuesto general.

Articulo 157. Disefio y g ecucion de la recogida de basuras
(OD).

Se deberé prever un sistemade puntos de recogidade basuras

arealizar de acuerdo con lasindicaciones del Ayuntamiento, que

debera acomodarse a lo marcado en el plan de Residuos de
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Castilla-La Mancha vigente (Real Decreto 70 de 1999, de 25 de
mayo).
Articulo 158. Pliegos de condiciones de los proyectos de
urbanizacién (OD).

1. El Proyecto de Urbanizacion contendrél os correspondientes
pliegos de condiciones, cuyo contenido minimo serael siguiente:

a) Disposiciones generales:

—Forma de contratacion de las obras y régimen juridico del
contrato.

—Relaciones generales entre la Administracion actuante, €l
promotor y €l contratista o empresa urbanizadora.

—Obligaciones sociales, laborales y econdmicas.

b) Ejecucién de la obra:

—Comprobacion del replanteo y comienzo de las obras.

—Equipo y maquinaria.

—Terrenos que deben ser ocupados y terrenos que deben ser
expropiados.

—Materiales.

—Obras defectuosas 0 mal gecutadas.

—Abono de la obra g ecutada.

—Medicion y valoracion.

—Abono de las obras.

—Abonos a cuenta.

—Modificacién o resolucién del contrato.

—Recepcién provisiona y definitiva

—Medicion general y liquidacion.

SECCION VI11.3. CONDICIONES DE RECEPCION
DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Articulo 159. Control de calidad (OD).

1. Los Proyectos de Urbanizacion deberan incluir en su
presupuesto un capitulo dedicado a control de calidad de las
obras que como minimo deberaincluir las pruebas que garanticen
la calidad de la obra gjecutada, aconsejandose las siguientes:

—Clasificacion de laexplanacion, incluyendo: granulometria,
l[imites Atterberg, Proctor normal, INDICE CBR.

—Espesor de los pavimentos.

—Estanqueidad y presion a 10 atm de lared de agua.

—Comprobaci6n de pendientesy estanqueidad delasredes de
saneamiento.

—Comprobacién de acometidas de la red de saneamiento.

—Comprobacion de lared equipotencial de toma de tierrade
lared de alumbrado.

2. Los proyectos de urbani zaci én deberan contar con un plan
de recogida de residuos de acuerdo con lalegislacién vigente a
respecto.

Articulo 160. Recepcion de las obras de urbanizacion (OD).

1. Paralarecepcion delas obras de urbanizacion serdnecesario
presentar |os siguientes documentos:

—Certificado final de las obras expedido por los técnicos
directores de las obras.

—Informe de la empresa especializada que certifique los
ensayos arriba enumerados.

—Dictamenes de la Consgjeria de Industria relativos a los
servicios de electricidad y alumbrado.

—Escrito de aceptacién de las empresas suministradoras de
las instalaciones de energia eléctricay telefonia.

Articulo 161. Mantenimiento de las obras de urbanizacion.
L asentidadesurbanisticascolaboradoras(OE)
1. Deacuerdo con €l articulo 135 TRLOTAU, laconservacion
de las obras de urbanizacién, incluyendo el mantenimiento de
las dotacionesy los servicios publicos correspondientes, incumbe
a la Administracion actuante, salvo en el caso de actuaciones
urbanizadoras auténomas de uso turistico o residencia de baja
densidad de carécter aislado o complegjosindustriales o terciarios
de similar cardcter, en cuyo caso se podran constituir entidades
urbanisticas de conservacion integradas por |0s propietarios de
las mismas, de manera voluntaria u obligatoria, en los términos
gue reglamentariamente se determinen.
2. Enlasobrasde urbanizacién realizadas por gestionindirecta
0 por privados, €l deber de conservacién y mantenimiento
comenzaré desde el momento de la recepcion definitiva por la
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Administracion actuante de las correspondientes obras, salvo lo
dispuesto en el articulo 136 de la TRLOTAU en el caso de
detectarse deficiencias en aquellas.

3. Lasobrasy los servicios de urbani zacion cuyaconservacion
se encuentre encomendada (0 se encomiende en funcién de lo
marcado en este articulo y de la TRLOTAU) a entidades
urbanisticas con tal finalidad u objeto, continuarén siendo
conservadas con arreglo al mismo régimen.

4. Las entidades colaboradoras en vigor se regiran por los
reglamentos vigentes de gestion urbanistica, en todo lo que se
refiereafines, objetivosy constitucion. Las entidades constituidas
tendran caracter administrativo y personalidad juridica propia,
debiendo ser aprobada su constitucion por la Administracion
actuante.

SECCION VII1.4. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

Articulo 162. Nor mativa de aplicacién (OE).

Los instrumentos de planeamiento y los proyectos de
urbanizacion deberan justificar € cumplimiento de la siguiente
normativa:

—Ley de1de 1994, deaccesibilidad y eliminacion de barreras
arquitecténicas en Castilla-La Mancha (DOCM de 24 de junio
de 1994).

—Decreto 158 de 1997, de 2 de diciembre, por €l que se aprueba
el Cédigo de accesibilidad (DOCM de 5 de diciembre de 1997).

—OrdenV1V/561/2010, de 1 defebrero, por laque sedesarralla
€l documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados

2. Los instrumentos de planeamiento y los proyectos de
urbanizaci6n deberan contener |as disposiciones necesarias para
que se garantice el libre acceso y utilizacion de las vias pablicas
y demés espacios de uso comun alas personas con limitaciones
en sumovilidad o en su percepcién sensorial del entorno urbano,
segln el articulo 11 del citado Cadigo.

3. En las aprobaciones de |os instrumentos de planeamiento,
de los proyectos de urbanizacién se debera justificar el
cumplimiento delas prescripciones delacitadaley y del vigente
Caodigo de accesibilidad citado.

Articulo 163. Verificacion decumplimiento dedeter minaciones
de accesibilidad (OE).

L os Proyectos de Urbanizacion contendran las disposiciones
necesarias para que a menos los equipamientos de nivel ciudad
y de caracter publico de nueva creacién, sean accesibles a los
minusvalidos. En dichos documentos se debera aportar dicha
justificacion de acuerdo con las siguientes fichas:

CODIGO PROYECTO

1.1. ITINERARIOS MIXTO PEATONAL Y DE VEHICULOS
TRAZADO Y DISENO

ANCHURA LIBRE MINIMA EN TODO EL RECORRIDO 400 cm
ALTURA LIBRE DE OBSTACULOS EN RECORRIDO 300 cm
ESCALERAS O ESCALONES AISLADOS No
PENDIENTE LONGITUDIONAL MAXIMA 6%
PENDIENTES ADMITIDAS EN TRAMOS < 3 METROS 10a12%
PENDIENTES EN TRAMOS ENTRE 3 Y 10 METROS 8al0%
PENDIENTES ADMITIDAS EN TRAMOS > 10 METROS 6a8%
PENDIENTE TRANSVERSAL MAXIMA 2%
DUROS Y ANTIDESLIZANTES Si
PAVIMENTOS
PIEZAS SIN RELIEVES DISTINTOS AL GRABADO Si
DISTINTATEXTURAY COLOR EN OBSTACULOS Si
TEXTURA DIFERENCIADA EN PASOS PEATONES Si
TEXTURA LISA PARA ESPACIO LIBRE PEATONAL Recomendada
TEXTURA RUGOSA PARA ZONA OBSTACULOS Recomendada
ALCORQUES PROTEGIDOS CON REJILLA O SIMILAR Si
REJAS Y REGISTROS ENRASADOS CON PAVIMENTO Si
ABERTURA MAXIMA DE REJAS Y REJILLAS D>3 cm
DISPOSICION ENREJADO SIN TROPIEZOS Si

1.2. ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES
TRAZADO Y DISENO
ANCHURA LIBRE MINIMA EN TODO EL RECORRIDO 180 cm
ALTURA LIBRE DE OBSTACULOS EN RECORRIDO 220 cm
ANCHURA LIBRE EN CAMBIOS DIRECCION D>150 cm
ESCALERAS O ESCALONES AISLADOS No
PENDIENTE LONGITUDIONAL MAXIMA 6%
PENDIENTES ADMITIDAS EN TRAMOS < 3 METROS 10212 %
PENDIENTES EN TRAMOS ENTRE 3 Y 10 METROS 8al0%
PENDIENTES ADMITIDAS EN TRAMOS > 10 METROS 6a8%
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PENDIENTE TRANSVERSAL MAXIMA 2%
DUROS Y ANTIDESLIZANTES Si
PAVIMENTOS
PIEZAS SIN RELIEVES DISTINTOS AL GRABADO Si
DISTINTATEXTURAY COLOR EN OBSTACULOS Si
TEXTURA DIFERENCIADA EN PASOS PEATONES Si
TEXTURA LISA PARA ESPACIO LIBRE PEATONAL Recomendada
TEXTURA RUGOSA PARA ZONA OBSTACULOS Recomendada
ALCORQUES PROTEGIDOS CON REJILLA O SIMILAR Si
REJAS Y REGISTROS ENRASADOS CON PAVIMENTO Si
ABERTURA MAXIMA DE REJAS Y REJILLAS D>2 cm

_ 13.VADOS Y PASOS PEATONALES
TRAZADO Y DISENO
PENDIENTE LONGITUDINAL MAXIMA 8%
PENDIENTE TRANSVERSAL MAXIMA 2%
ANCHURA LIBRE MINIMA EMBOCADURA 180 cm
DESNIVEL MAXIMO ENTRE VADO Y CALZADA 2cm
CANTOS REDONDEADOS O ACHAFALANADOS A 45° Si
PAVIMENTO ANTIDESLIZANTE Si
PAVIMENTO DIFERENCIADO TEXTURAYY COLOR
VADOS ENFRENTADOS Y LIBRES OBSTACULOS
FRANJAS SENALIZADORAS
PASOS PERPENDICULARES AL EJE CALLE
PASO PEATONAL CON EL ANCHO TOTAL DEL VADO
ISLETAS REBAJADAS ANIVEL DE CALZADA Si
ISLETAS CON EL MISMO ANCHO QUE EL PASO Si
ISLETAS CON PAVIMENTO DIFERENCIADO Si
FONDO MINIMO ISLETAS 150 cm
IMBORNALES SIN ENCHARCAMIENTO ’

. 1.4. VADOS PARA VEHICULOS
TRAZADO Y DISENO
PENDIENTE LONGITUDINAL MAXIMA 8%
PENDIENTE TRANSVERSAL MAXIMA 2%

. 1.5. APARCAMIENTOS
TRAZADO Y DISENO
DIMENSIONES MINIMAS EN BATERIA 360 x 500 cm
DIMENSIONES MINIMAS EN LINEA 220 x 500 cm

REBAJE O RAMPA PARAACCESO ACERA Si

FRANJAS DE ACERCAMIENTO EN LINEA 120 cm
FRANJAS DE ACERCAMIENTO EN BATERIA D=150 cm
SELNALIZACION GORIZONTAL Y VERTICAL Si

B 1.6. RAMPAS
TRAZADO Y DISENO
ANCHURA MINIMA UTIL DE PASO 150 cm
PENDIENTE LONGITUDINAL MAXIMA 6%
PENDIENTE TRANSVERSAL MAXIMA 2%
PENDIENTES ADMITIDAS EN TRAMOS < 3 METROS 10a12%
PENDIENTES EN TRAMOS ENTRE 3Y 10 METROS 8a10%
LONGITUD MAXIMA DE CADA TRAMO 10m
PAVIMENTO DUROS Y ANTIDESLIZANTE Si
PIEZAS SIN RELIEVES DISTINTOS AL GRABADO Si
FONDO MINIMO DE RELLANOS 150 cm
DESNIVEL MAXIMO SIN PROTECCION LATERALES 20cm
BARANDILLAS AMBOS LATERALES Si
ALTURA PASAMANOS SUPERIORES 90-95 cm
ALTURA PASAMANOS INFERIORES 70-75cm

PASAMANOS ANATOMICO Si
SECCION EQUIVALENTE DEL PASAMANOS D=3-5cm
PASAMANOS SEPARACION MINIMA PARAMENTO 5cm
PAVIMENTO SENALIZADOR EN INICIO Y FINAL Si

NIVEL ILUMINACION MINIMO DURANTE LA NOCHE 10 lux

. 1.7. MOBILIARIO URBANO
TRAZADO Y DISENO
UBICACION CON FRANJA DE PASO LIBRE 150 cm
ALTURA MINIMA LIBRE DE OBSTACULOS 210 cm
MOBILIARIO URBANO ACCESIBLE A UNAALTURA 100-140 cm
ALTURA MAXIMA APARATOS TELEFONICOS 140 cm
DISTANCIA MINIMA ENTRE BOLARDOS 90 cm
ALTURA MINIMA BOLARDOS 80 cm

1.8. APARCAMIENTOS TIPO
El proyecto de urbanizacién debera incluir un esquema de
las plazas de aparcamiento y de las franjas de aproximacion

Enlasconcesionesdelicencias o autorizacionesde edificacion
y actividades se debera justificar el cumplimiento de las
prescripciones de la citada ley y del vigente Cédigo de
accesibilidad citado.

Articulo 164. Programamunicipal demeoradelaaccesbilidad
(OD).

En el plazo inferior a dos afios, desde |a aprobacion del
presente POM, se debera redactar por el Ayuntamiento un
Programa Especifico de actuacién en materia de Accesibilidad
gue detalle las medidas en orden al cumplimiento de las
condiciones minimas de accesibilidad en €l caso urbano.
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En dicho programa se debera establecer €l orden de prioridades
y los plazos necesarios para poder llevarlo a cabo con €l fin de
poder adecuar de una forma progresiva los distintos espacios
publicosy vias urbanas.

SECCION VI11.6. CONSIDERACIONESAMBIENTALES
DEL PLANEAMIENTO Y URBANIZACION

Articulo 165. Generalidades (OE).

1. Para €l desarrollo del presente POM se deberan tener
presentes las consideraciones establecidas en el Informe de
Sostenibilidad y en la Memoria Ambiental, de acuerdo con la
Ley 4de 2007, de 8 demarzo, de evaluacion ambiental en Castilla
LaMancha.

2. Consideraciones del Documento de Referencia. Como
consecuencia del documento de inicio del POM el 6rgano
ambiental ha establecido una serie de sugerencias que se han
incluido en el documento del POM de cara alaclasificacion de
los distintos tipos de suelo, en funcién de las areas a proteger.
Asimismo este documento ha establecido otras consideraciones
gue son las siguientes:

a) Deberan proponerse medidas de ahorro energético, tanto
en el ambito de las edificaciones, en el que deben primar
construcciones en las que se empleen técnicas de eficiencia
energéticay de uso de energias alternativas.

Articulo 166. Consideracionesambientalesen losdesarrollos
urbanisticos.

Con caracter general se deberan tener presentes|os siguientes
aspectos:

a) Los nuevos desarrollos deberan mantener el modelo
conceéntrico previsto en el POM.

b) Las zonas verdes deberan ubicarse de forma que se
concentren para obtener espacios de facil mantenimiento.

En los nuevos desarrollos se deberan tener presentes los
siguientes aspectos de cara a la proteccion de la hidrologia e
hidrogeologia:

a) Encadanuevo desarrollo sedeberaacreditar, por le érgano
competente o entidad suministradora, laexistenciadelosrecursos
hidricos que garanticen lasuficienciade aguaparalos desarrollos
previstos.

b) De acuerdo con la disposicion adicional primera del
RSLOTAU, parad desarrollo de unidades de actuacion o sectores
que se encuentren af ectadas por contener cauces publicos deberan
aportar, en la documentacion previa a su aprobacion, un estudio
hidrol6gico y de riesgo de avenidas con un retorno de 500 afios,
gue debera estar aprobado por el organismo de cuenca
correspondiente.

¢) Enlosnuevosdesarrollos que afecten azonas de dominio
publico hidraulico se debera contar con €l informe requerido en
el articulo 25.4 del Real Decreto 1 de 2001, de 20 dejulio, por €l
que se aprueba el texto refundido de laLey de Aguas.

d) Los nuevos desarrollos deberan disponer de redes
separativas paralarecogidaindependiente delas aguasresiduales
y pluviales, con el fin de optimizar el funcionamiento de la
depuradora, y sevitelacontaminacion del vertido que se produce
en los diviaderos.

€) El coste suplementario de las redes de infraestructuras
publicasderivado delas nuevas acciones urbanizadoras seraacargo
de dichos desarrollos, debiendo existir constancia documenta y
garantia suficiente en | as aprobaciones correspondientes.

Enlossectoresdeusoindustrial se deberaprever ladepuracion
previa de los vertidos de los mismos antes de acometer alared
municipal. Este sistema podra ser comin para todo €l sector o
individual para cadaindustria.

Articulo167. Consider acionesambientalesen lasur banizaciones
(OE).

a) Lasredesdeinfraestructura enterradas evitaran las zonas
previstas para arbolado en acerasy zonas verdes.

b) Lared de alumbrado publico deberaincorporar |amparas
de descarga y un regulador de flujo para regular la intensidad
luminica a diferentes horas de la noche, y disminuir los niveles
luminosos a partir de una hora en la que la movilidad peatonal
decrece sensiblemente, deformaque sereduzcalacontaminacion
luminicay se ahorre energia.
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Articulo 168. Consideraciones ambientales para las
construccionesresidenciales (OE).

a) Se debe fomentar la rehabilitacion de las construcciones
existentes en lugar de la sustitucién de las mismas, cunado fuera
posible.

b) Enél disefio delasedificacioneseinstalaciones setendran
en cuenta los criterios de eficiencia energética contemplados en
el Cédigo Técnico de la Edificacion, y en especial en su
documento basico dBE-HE.

c) Las edificaciones deberan contar con un certificado
energético, de acuerdo con el Real Decreto 47 de 2007, de 19 de
enero.

d) El impacto de los recursos precisos para la edificacion
debera ser el minimo posible.

€) El uso de materiales de construccion debera tender a la
sostenibilidad, de forma que se empleen materiales no toxicosy
reciclables.

f) Se debera tender al disefio de arquitectura bioclimética
gue aproveche las oportunidades que ofrece el clima del lugar,
establ eciéndose un disefio solar pasivo adecuado en términos de
captacion solar.

g) Las cubiertas deberan aislarse adecuadamente, evitando
incluir elementos de ganancia solar que no estén en sombra en
verano.

h) Debera fomentarse el empleo de energias renovables.
Dentro de ellas es obligatorio el empleo de energia de captacion
solar.

Articulo 169. Consideraciones ambientales relativas a la
movilidad (OE).
Se debe fomentar el empleo de los medios de transporte
sostenibles como labicicletay €l transporte colectivo.
Las redes de infraestructura enterradas evitaran las zonas
previstas para arbolado

Articulo 170. Consider aciones ambientales relativas a las
actividades (OE).

Las actividades que pretendan obtener la autorizacion para
gjercer su actividad en los terrenos objeto de la actuacion
urbanistica deberan gjustarse a cumplimiento de la normativa
vigente (incluyendo el Decreto 2414 de 1961, de 30 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento de actividades molestas,
insalubres, nocivas o peligrosas, y normativa concurrente),
prestando especia atencion a aquellas actuaciones que deban
someterse al procedimiento administrativo de Evaluacion de
Impacto Ambiental. De este modo se asegura que las afecciones
gue puedan provocar sobre el medio ambiente sean lo menor
posible.

Articulo 171. Medidas sobre el ahorro ener gético (OE).

Se tendra en cuenta a la hora de disefiar la red de alumbrado
publico la propia configuracion geométrica de la zona ailuminar
adapténdola de un modo coherente alas necesidadesdeluz y asu
entorno. En el alumbrado publico viario, se establecera un criterio
decalculo por el queel todos|os parametros estén en funciondela
tarea visual desarrollada por € conductor. Por ello se aconsga
estudiar lainstalacion con el exclusivo propdésito de favorecer la
conduccion y lapercepcion de cual quier obstaculo accidental que
pudierairrumpir en ella (peatones, otros vehiculos, €tc.).

Se seleccionaran las lamparas de manera que se tengan en
cuenta la superficie a iluminar y la altura de montgje de las
[uminarias, cuyapotenciao flujo luminoso unitario garantice una
instalacion eléctrica racional y con un ndmero racional de
unidades luminosas.

El encendido y apagado del alumbrado deberé estar regulado
por un interruptor crepuscular que mide lailuminacion natural y
comanda circuitos de iluminacion en funcion de un umbral de
luminosidad y de la temporizacion a la conexion o a la
desconexion, [o que permite un ahorro energético.

En orden a la proteccion del medio ambiente deberan
cumplirse las siguientes prescripciones:

—L os nuevos proyectos y memorias técnicas de disefio de las
instalaciones de alumbrado exterior y de remodelaciones,
ampliaciones o reformas de las existentes, deben iluminar
unicamente la superficie que se pretende dotar de alumbrado y
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deben cumplir los criterios de eficiencia y ahorro energético,
reduccion del resplandor luminoso nocturno y adecuada gestion
de los residuos generados por las mismas.

—La relacién luminancia / iluminancia (L/E) debe
contemplarse enlavaloracion delas prestacionesdelasdiferentes
soluciones luminotécnicas, de forma que dicha relaciéon sea
maxima al objeto de que € flujo luminoso emitido a cielo sea
minimo.

—Las luminarias y proyectores previstos en |os proyectos y
memorias técnicas de disefio, con la inclinacion y reglajes
recomendados por |os fabricantes, una vez instaladas no deben
rebasar los limites maximos del flujo hemisférico superior
instalados FHSinst y deben alcanzar los valores minimos del
rendimiento () y del factor de utilizacion (K) establecidos.

—Las nuevas instalaciones de alumbrado exterior, asi como
todas las existentes deben estar dotadas de |os correspondientes
sistemas de encendido y apagado de forma que, a evitar la
prolongacion innecesaria de | os periodos de funcionamiento, €l
CoNsumo energeético sea el estrictamente necesario.

—Lasnuevasinstalacionesy todas | as existentes deben llevar
incorporados, sistemas de regulacién del nivel luminoso que
permitan lareduccion del flujoluminosoy el consiguiente ahorro
energético.

—Se cuidaréa el posicionamiento, el apuntamiento y la
orientacién de los aparatos de alumbrado, impidiendo la vision
directadelasfuentesdeluz. Sedirigiralaluz preferentementeen
sentido descendente y no ascendente, especialmente en el
alumbrado de fachadas de edificios y monumentos utilizando,
en su caso, sistemas Opticos adecuados, deflectores, pantallas y
paralimenes para evitar la dispersion del haz luminoso con la
finalidad de paliar en lo posible laluz intrusiva.

En orden a la proteccion del medio ambiente deberan
cumplirse las siguientes prescripciones sobre el Régimen
Estaciona y Horario de Usos del Alumbrado Exterior:

—L asinstalaciones de alumbrado vial delosnuevosdesarrollos
deberan disponer de dispositivos pararegular €l nivel luminoso
gue permitan la reduccion del flujo emitido aproximadamente
hasta el 45% del servicio normal, a partir de las 24,00 h de la
noche en verano y de las 22,00 h de la noche en invierno, sin
detrimento de los parametros de calidad, siempre que €l tipo de
l&mparas instaladas |o permita.

—En instalaciones de alumbrado de fachadas de edificios y
monumentos, anuncios luminosos, festivos, feriales, deportivos
o culturales, areas de trabajo exteriores, etc. se determinaran los
ciclos de funcionamiento, debiendo disponer su instalacion de
relojes capaces de ser programados por ciclos diarios, semanales
y mensuales.

—L os horarios de apagado y encendido de invierno y verano
los establecera el Ayuntamiento en funcion de cada uno de los
usos alos que se destine el alumbrado.

—Estos limites horarios podran variarse con la autorizacion
expresa del Ayuntamiento.

En cuanto alaedificacion, se recomiendadisponer soluciones
técnicas, constructivas y de uso que promuevan €l ahorro de
energiay aislamiento térmico, de tal formaque se consiga un uso
racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacion de
los edificios, reduciendo a limites sostenibles el consumo
energeético, estas soluciones podran ser, entre otras:

—Dotar a los edificios de instalaciones térmicas apropiadas
destinadas a proporcionar €l bienestar térmico de sus ocupantes,
regulando €l rendimiento de las mismasy de sus equipos segiin
el vigente Reglamento de I nstalaciones Térmicas en los Edificios
(RITE).

—En cuanto alos criterios de disefio de la urbanizacién, como
en la definicion de las tipologias constructivas, se recomienda
optar por el control climético mediante recursos constructivos
(formay orientacion de los edificios: de modo que se permitala
ventilacion cruzada) urbanisticos (por la propiaformaurbana) y
mediante vegetacion, (reservando en el interior de las parcelas,
amplios espacios libres).

—Dotar a los edificios de instalaciones de iluminacion
adecuadas a las necesidades de sus usuarios y a la vez eficaces
energéticamente disponiendo de un sistemade control que permita



gjustar el encendido ala ocupacién real de lazona, asi como de
un sistema de regulacién que optimice el aprovechamiento dela
luz natural, en las zonas que relinan unas determinadas
condiciones.

—En los edificios que asi establezca el Cédigo Técnico de la
Edificacion, se incorporardn sistemas de captacion y
transformacion de energia solar en energia eléctrica por
procedimientos fotovoltaicos para uso propio o suministro ala
red.

Articulo 172. Condicionantes gener ales hidricos (OE).

Los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos en toda
su extension longitudinal aunazonade servidumbre de cinco (5)
metros de anchura parauso publico y unazonade policiade cien
(100) metros de anchura, todo ello de acuerdo con la Ley de
Aguas aprobada por Real Decreto Legidativo 1 de 2001, de 20
de julio (BOE de 24 de julio de 2001), y el Reglamento del
dominio hidraulico de 11 de abril de 1986, modificado por €l
Real Decreto 9 de 2008, de 11 de enero. En estas zonas esta
condicionado €l uso y las actividades que se desarrollen en €l
mismo.

Con caracter genera se deben tener presentes |os siguientes
aspectos:

a) Como criterio general a considerar es el mantener los
cauces que se pudieran afectar de la maneramas natural posible,
manteniéndose a cielo abierto y evitando cualquier tipo de
canalizacion o regularizacion del trazado.

b) En ningln caso se autorizara dentro del dominio pablico
hidraulico la construccién, montaje o ubicacién de instalaciones
destinadas a albergar personas.

¢) Todaactuacion que serealice en zonade dominio publico
hidraulico y en particular las obras de paso sobre cauces y
acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, deberan
contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion
Hidrografica del Tajo, debiendo aportarse €l correspondiente
proyecto.

d) Toda actuacién que se realice en la zona de policia de
cualquier cauce publico, definida por 100 metros de anchura
medidos horizontalmente a partir del cauce, deberacontar conla
preceptiva autorizacion de la Confederacién Hidrografica del
Tajo.

€) Para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se
desarrollan en zonas de policia de cauces, previamente a su
autorizacion es necesario delimitar lazona de dominio publico
hidraulico, zona de servidumbre y policia de cauces afectados,
asi como anadlizar laincidenciadelas maximascrecidas ordinarias
asi como delas extraordinarias previsibles paraperiodo deretorno
de hasta quinientos afios que se pueden producir en |os cauces, a
objeto dedeterminar si |lazonade urbanizacion eso noinundable
por lasmismas. En este caso se deberan aportar alaConfederacion
Hidrogréfica del Tajo los estudios hidrolégicos e hidraulicoslos
calculos correspondientes.

f) En este estudio se incluira la delimitacion de la zona de
flujo preferente, entendidacomo laenvolventedelaviadeintenso
desagiie y lazonade inundacion peligrosa, tal y como se definen
en el segundo parrafo del articulo 9, del Reglamento del Dominio
Hidraulico de 11 de abril de 1986, modificado por €l Real Decreto
9 de 2008, de 11 de enero.

g) Lossistemas de saneamiento de |as urbanizaciones seran
separativos para aguas pluviaesy residuales.

h) Loscolectoresdeberan situarsefueradel dominio publico
hidréaulico del cauce correspondiente. Los cruces de los cauces
serén Unicamente en puntos concretos y precisos.

i) Lasredesde colectoresy losaliviaderos que se proyecten
deberan contemplar que |os cauces receptores tengan capacidad
suficiente de evacuaci 6n, adoptandose |as medidas oportunas para
no afectar negativamente a dominio publico hidréulico. En este
caso se debera aportar la solucion técnica ante Confederacion
Hidrogréfica del Tajo.

j) Todoslosaliviaderos de crecida de lared de saneamiento
0 previos a depuradora deberan disponer de las instalaciones
necesarias paralimitar la salida de solidos al cauce receptor.

k) Las aguas residuales generadas en el @mbito se deberan
dimensionar lared de maneraquelos cauces no se vean afectados
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por la incorporacion de aguas residuales sin depurar. Al objeto
dereducir lacarga contaminante del vertido a medio receptor, €l
factor de dilucién serd al menos de 1:10.

) Como norma general los vertidos de aguas residuales
deberén contar con la autorizacién de la Confederacion
Hidrogréfica del Tajo. Se deberatender alareunificacion delos
vertidos de forma que se agrupen los mismos.

m) Las captaciones de aguas ya sean superficiales o
subterraneas para el abastecimiento deberan disponer de la
correspondiente autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica
del Tgjo.

n) Lareutilizacion de aguas depuradas para €l riego de las
zonas verdes, requerira la correspondiente autorizacion de la
Confederacion Hidrografica del Tajo.

0) El abastecimiento de agua desde la red municipa sera
competencia del Ayuntamiento. El vertido de aguas a la red
municipal ser& competencia del Ayuntamiento.

Con caréacter particular y en relacion con la proteccién del
sistema hidroldgico e hidrogeol6gico se deben tener presentes
los siguientes aspectos:

a) Se diseflaran redes de saneamiento estancas para evitar
infiltraciones de las aguas residuales urbanas a las aguas
subterraneas.

b) Todos los depésitos de combustibles y redes de
distribucién delos mismos, ya sean enterrados o aéreos, deberan
ir debidamente selladosy estancos paraevitar infiltracionesalas
aguas subterraneas. Estas instalaciones deberan pasar
periédicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo mismo se debe
aplicar alas instalaciones de almacenamiento y distribucion de
otras sustancias susceptibles de contaminar €l medio hidrico.

¢) Enlaszonasverdes comunes sereadlizaralaaplicacion de
fertilizantes y de herbicidas en dosis adecuadas para evitar
infiltraciones a las aguas subterraneas.

d) Se llevard a cabo una gestion adecuada de los residuos
domeésticos, sdlidosy liquidos. Paraello se puede habilitar un punto
verde en e que recoger los residuos urbanos no convencionales.

TITULO IX. NORMAS URBANISTICASREGULADORAS DE
LASOBRASY ACTIVIDADES

SECCION IX.1. INTERVENCION MUNICIPAL DEL USO
DEL SUELO Y DE LASEDIFICACIONES

Articulo173. Laslicenciasur banisticas: Actossujetosalicencia
urbanistica (OE).

1. Conindependenciadelo establecido en los articulos 156 y
siguientes de la TRLOTAU, con respecto al régimen de control
de las actividades y de los actos regulados por la ordenacién
territorial y urbanistica, se definen en este articulo las licencias
de obras, edificacién e instalaciones y las licencias de usos y
actividades.

Con carécter general serade aplicacion el Decreto 34 de 2011,
de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanisticadelaley del Territorioy delaActividad Urbanistica
(DOCM de 29 de abril de 2011).

Con carécter general serade aplicacion el Decreto 29 de 2011,
de 19 deabril, por el que seapruebael Reglamento delaactividad
de gjecucion del texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de laActividad Urbanistica (DOCM de 29 de abril
de 2011).

2.Ta y como establece el articulo 165 del TRLOTAU estaran
sujetos a licencia urbanistica, sin perjuicio de las demas
autorizaciones que sean procedentes con arreglo alalegislacion
sectorial aplicable, los siguientes actos de construccion y
edificacion y de uso del sueloy, en particular los siguientes:

«a) Las parcelaciones o cualesquiera otros actos de division
de fincas o predios en cualquier clase de suelo, no incluidas en
proyectos de reparcelacion.

b) Lasobras de construccion, edificacién e implantacion de
instal aciones de toda clase de nueva planta.

c) Las obras de ampliacion de construcciones, edificios e
instal aciones de toda clase existentes.

d) Las obras de modificacion o reforma que afecten a la
estructurao a aspecto exterior delasconstrucciones, los edificios
y lasinstalaciones de todas clases.
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€) Las obras que modifiquen la disposicion interior de las
edificaciones, cualquiera que sea su Uso.

f) Lasobrasy los usos que hayan de realizarse con caracter
provisional.

g) Lademolicion de las construcciones, salvo en los casos
declarados de ruinainminente.

h) La modificacion del uso de las construcciones,
edificaciones e instalaciones.

i) Los movimientos de tierra 'y las obras de desmonte y
explanacion en cualquier clase de suelo y los de abancalamiento
y sorriba parala preparacion de parcelas de cultivos, sin quelos
simples surcos para labores agricolas tengan tal consideracion.

j) Laextraccion de &ridosy laexplotacion de canteras.

k) Lainstalacion de centros de tratamiento o instalaciones
de depdsito o transferencia de toda clase de residuos.

[) El cerramiento de fincas, murosy vallados.

m) La apertura de caminos, asi como su modificacion o
pavimentacion.

n) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones
similares, provisionales o permanentes.

0) Lainstalacion de invernaderos.

p) Lacolocacion de cartelesy vallas de propaganda visibles
desde la via publica.

g) Lasinstalaciones que afecten al subsuelo.

r) Lainstalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros
similaresy la colocacién de antenas de cualquier clase.

s) La construccion de presas, balsas, obras de defensa y
correccion de cauces publicos, vias publicas o privadas y, en
general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la
configuracién del territorio.

t) Los actos de construccion y edificacion en estaciones
destinadasal transporteterrestre, asi como en suszonasde servicio.

u) Los demés actos que sefialen los instrumentos de
planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica.

Asimismo estan también sujetos a licencia los actos de
construccion, edificacion y uso del suelo que realicen los
particulares en terrenos de dominio publico, sin perjuicio de las
autorizaciones o concesiones gque otorgue el ente titular del
dominio publico.

3. Cuando la edificacion de un inmueble se destine a
establecimiento de caracteristicas determinadas, no se concedera
el permiso deobrassin el otorgamiento delalicenciade apertura,
si fuera procedente, en el sentido de lo establecido para las
licencias de uso y actividades.

4. Estaran sujetos a la obtencion de licencia de usos y
actividades, de acuerdo con el articulo 169 del TRLOTAU, las
siguientes obras o actos de uso del suelo

—La primera utilizacion y ocupacion de los edificios e
instalaciones en general, y la modificacion del uso de las
construcciones, edificaciones e instalaciones.

—L atadlademasaarborea, de vegetacion arbustivao de &rboles
aislados, que por sus caracteristicas puedan afectar a paisge o
estén protegidos.

Articulo 174. Procedimiento deconcesion delicencias. Vigencia
delaslicencias (OE).

1. Todasolicitud delicenciamunicipal seformulardmediante
instancia dirigida a Sr. Alcalde Presidente del Ayuntamiento,
debidamente suscritapor el promotor bien seapropietario o actlie
en representacion.

Las solicitudes se presentaran en el Ayuntamiento, en el
Registro General, 0 en alguna de las Oficinas a que se refiere el
articulo 40 de la Ley de Procedimiento Comun, os interesados
podran exigir €l correspondiente recibo de la entrega, fechada,
timbrada o sellada por el funcionario encargado municipal. En el
caso deobservar deficienciasen lainstancia o en losdocumentos
gue la acompafan, se notificara al peticionario, a fin de
subsanarlos dentro de los diez dias habiles siguientes.

2. Las solicitudes deberan acompafiarse de la siguiente
documentacién:

—Acreditacion de derecho bastante para realizar la
construccion, edificacion o uso del suelo pretendido.

—Memoria descriptiva de las actividades sujetas a licencia o
de los proyectos técnicos correspondientes.
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—Autorizacion o autorizaciones concurrentes exigidas por la
legislacion, en cada caso aplicable, asi como la concesion o
concesiones correspondientes cuando el acto pretendido suponga
laocupacion o utilizacién de dominio publico del que seatitular
administracion distinta.

3. Las licencias se deberan conceder o denegar dentro del
plazo de dos meses, excepto las de obras menores, vallado de
solares y ocupacion de edificios que se deberan conceder en un
mes.

4. En € caso de exigirse proyecto técnico, éste podra ser
Basico o de Ejecucion redactado y firmado por técnico
competente. El visado del mismo por el correspondiente colegio
profesional se efectuard en los casos establecidos en el Real
Decreto 1000 de 2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial
obligatorio.

En caso de presentar Proyecto Basico para la obtencion de
licencia, se deberd presentar el correspondiente Proyecto de
Ejecucion tras la concesion de aquellay antes del inicio de las
obras para su conformacién por €l Ayuntamiento.

5. En los edificios catalogados (definidos en el Catédlogo
Monumental de Bienes protegidos de este POM), se deberaremitir
por e Ayuntamiento cualquier solicitud de licencia, antes de la
concesion delamisma, alaDelegacion Provincia delaConsgeria
competente en materia de patrimonio para € informe previo y
preceptivo de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico.

Lassolicitudesdelicenciaenlosedificiosdeclaradosmonumento
y losdelosambitosinmediatos de ellos se deberan tramitar, antesde
la concesion de la misma ala Delegacion de la citada Consgeria
parad informe preceptivo delaComision. Tal aspecto también serd
de aplicacion a todos los edificios y sitios inventariados y que se
recogen en lamemoriay en € plano correspondiente.

Las solicitudes de licencia en todas estas edificaciones, y las
obras resefiadas anteriormente se deberédn tramitar, antes de la
concesion de la misma a la Delegacion de la citada Consgjeria
para el informe preceptivo de la Comision.

6. Las licencias se otorgaran salvo derecho de propiedad y
sin perjuicio de terceros, no pudiendo ser invocada para excluir
o disminuir laresponsabilidad civil o penal en que puedaincurrir
en el gercicio de la actividad autorizada.

Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones y
determinaciones de la legislacion del suelo, de los Planes de
Ordenacién, Programas, Proyectos, y delasNormasy Ordenanzas
reguladoras sobre uso del suelo y edificacion. En ninglin caso se
entenderan adquiridas por silencia facultades en contra de las
prescripciones de las figuras urbanisticas citadas.

7. Las licencias de obras se gjustaran en su procedimiento a
lo establecido en el apartado 3 del articulo 166 del TRLOTAU,
debiendo cumplir con los siguientes tramites:

—Comunicacién alas administraciones afectadas para que en
el plazo de un mes emitan informe sobre los aspectos de su
competencia.

—Informe o informestécnicos sobre laadecuacion del proyecto
a la legalidad urbanistica, a las normas de edificacién y
construccién, con especial consideracion de las relativas a
reduccion del impacto ambiental de las operaciones y de
conservacion energética.

—Informe juridico.

—Los tramites y diligencias necesarios en funcién del
emplazamiento, o de la naturaleza de |os actos o sus efectos.

8. Las licencias de usos y actividades se ajustaran en su
procedimiento alo establecido en el apartado 4 del articulo 169
del TRLOTAU, debiendo cumplir con los siguientes tramites:

a) Comunicacion alas administraciones afectadas para que
en el plazo de diez dias emitan informe sobre |os aspectos de su
competencia.

a) Informe o informes técnicos sobre la adecuacién del
proyecto alalegalidad urbanistica, alas normas de edificacion y
construccién, con especial consideracion de las relativas a
reduccion del impacto ambiental de las operaciones y de
conservacion energetica.

b) Informe juridico.

c) Los tramites y diligencias necesarios en funcion del
emplazamiento, o de la naturaleza de |os actos o sus efectos.



d) Inspecciony verificacion del cumplimiento delasmedidas
gue se impongan en lalicencia o correspondan en funcion de la
actividad de que se trate.

9. Las obras a g ecutar, de acuerdo con lalicencia concedida,
deberaniniciarse en el plazo méximo detres(3) mesesacontar a
partir de la recepcion de la notificacion del otorgamiento de la
misma. Las obras no podran estar suspendidas por un plazo
superior a un mes, ni acumuladamente mas del 20% del tiempo
total previsto parala ejecucién de la obra.

10. El plazo fina sera el previsto en €l proyecto presentado
antelaAdministracion, contando desdelafinalizacion delostres
meses citadosanteriormente. Si nofigurase el plazo en €l proyecto
aquel serd de quince (15) meses a partir de la notificacion de la
concesion delalicencia

En caso de ampliacion de plazo se estard alo establecido en
€l apartado 3 del articulo 167 del TRLOTAU.

11. Se producira caducidad de la licencia en los siguientes
Casos:

—Transcurridos tres meses desde la posibilidad de iniciar las
obrastras el otorgamiento de lalicencia, si antes de dicho plazo
no han comenzado | os trabajos amparados en lalicencia.

—Cuando, iniciados las obras, se paralizaran estas por méas de
un mes, o0 se haacumulado mas del 20% del total de duracion de
laobra.

—A los quince meses desde el otorgamiento en las obras de
nueva planta.

12. El Ayuntamiento podra acordar la rehabilitacion de una
licencia caducada que, sin embargo, podra dar lugar a cobro de
las tasas correspondientes a la tramitacion por concesion de la
licencia

13. Con carécter general serédde aplicacion del Decreto 34 de
2011, de 26 de abril, por € que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanisticade laLey del Territorio y de laActividad
Urbanistica (DOCM de 29 de abril de 2011).

Articulo 175. Documentacion de laslicencias (OD).

Todos |os documentos necesarios para el otorgamiento delas
distintas licencias. Deberan estar visados por € colegio oficia
competente, cuando asi esté establecido en la legislacion
correspondiente. Los Proyecto y documentos técnicos deberan
estar redactados y firmados por técnico competente. Todos los
documentos se gjustaran en su formato a las normas UNE A-4,
debiéndose presentar por duplicado g emplar.

Lasinformaciones, licenciasy otros documentos se gjustaran
alas correspondientes ordenanzas fiscales municipal es.

Con carécter general serd de aplicacion del Decreto 34 de
2011, de 26 de abril, por € que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanisticade laLey del Territorio y de laActividad
Urbanistica (DOCM de 29 de abril de 2011).

175.1. Licencias de parcelacion y segregacion.

Se considera parcelacion la divisién simultanea o sucesiva
de terrenos en dos 0 més lotes. Se considera ilegal a efectos
urbanisticos toda parcelacion que dé, como resultado, parcelas
inferioresalaparcelaminima. Se consideran parcelasindivisibles
las definidas seguin el articulo 90 del TRLOTAU.

No se podrén efectuar parcel aciones en suelo urbano mientras
no se haya aprobado el correspondiente Plan de Ordenacién
Municipal, y en suelo urbanizable mientras no se haya aprobado
el correspondiente ProgramadeA ctuacion Urbanizadora. Entodo
caso la parcelacién estara condicionada al desarrollo de las
correspondientes unidades, en funcion de lo establecido en el
presente POM. En suelo rustico quedan prohibidas las
parcelaciones urbanisticas.

El Proyecto de parcelacion contendra los siguientes
documentos:

—Memoria

—Normas u ordenanzas aplicables a cada una de las
parcel aciones.

—Planos, de referencia con el estado actual del POM:

-de estado actual de lafinca matriz
-de delimitacion de cada una de las parcelas resultantes,
acotado.

—Escriturade lafinca matriz.

B.O.P. de Toledo

16 Febrero 2013
Ndmero 38

175.2. Licencias de obras de urbanizacién.

Deberan contar con los documentos indicados en esta
normativa. En el caso de realizarse conjuntamente con obras de
edificacion se podran presentar en un Unico proyecto.

No requeriran licencia municipal las obras de urbanizacién
cuando se trate de obra publica, Unicamente se requerira la
aprobacion con el drgano municipal correspondiente.

175.3. Vaciados.

S6lo se podran conceder vaciados de terrenos cuando estos
tengan la condicion de solar. En las solicitudes de licencias de
vaciado se presentara la siguiente documentacion:

—Memoria explicativay presupuesto.

—Oficio de direcciones de obra de técnico competente.

—Planos a escala 1:500, 1:1000, 6 1:2000.

175.4. Derribos.
Proyecto completo similar a de obra de nueva planta.

175.5. Apeosy apuntalamientos.

Se debera presentar Oficio de Direccidn de obra firmado por
técnico competente. En caso de urgencia se podra disponer las
ordenes oportunas dando cuentaa continuacién al Ayuntamiento.

175.6. Vallados.

Se presentara plano del terreno que se pretende vallar
acompafiando de memoria que indique el tipo de vallay
presupuesto de la obra.

175.7. Movimientos detierras.

Los desbroces, desmontes, explanaciones, terraplenes y
vertederos estaran sujetos alalicencia previamunicipal.

Se presentara un plano indicativo de laactuacion arealizar y
una memoria que indique lafinalidad del movimiento de tierras
a efectuar.

175.8. Licenciasdeobrasdenuevaplanta, ampliacion orefor ma.

Solamente se podran conceder licencia de obras en aquellas
parcel as que tengan lacondicién de solar. El Ayuntamiento debera
marcar las condiciones en cada caso para que €l terreno urbano
adquierala condicion de solar cuando en el presente POM no se
indique nada a respecto.

Se presentaran los documentos siguientes:

—Proyecto técnico completo con memoria, planos, pliego de
condiciones, mediciones y presupuesto, adaptado al Codigo
Técnico de laEdificacion.

—Oficios de direccion de obrade técnicos de grado superior y
medio.

—Proyecto de seguridad en obras que afecta €l Real Decreto
1627 de 1997.

—Oficio del coordinador de la seguridad de la obra.

—Proyecto de telecomunicaciones, cuando sea hecesario por
aplicacion de lalegislacion sectorial correspondiente.

Todos los documentos deberan ir firmados por |os técnicos
competentes. Deberan estar visados, cuando asi lo exija la
legislacién vigente. En el caso de viviendas de proteccion oficial
se deberan cumplimentar las normas especificas.

También se podra solicitar licencia de edificacion en terreno
gue, sin contar con lacondicién de solar, concurran losrequisitos
establecidos en €l articulo 102 del TRLOTAU.

175.9. Licencias para sondeos.

Se debera presentar proyecto técnico firmado por técnico
competente. En el mismo se deberan resefiar lasdistanciasaotros
pozos, asi como el consumo anua estimado y €l destino del
aprovechamiento. Las obras deberan realizarse bajo direccién
de técnico competente.

Sedeberdinscribir el sondeo en el Catélogo deAguas Privadas
de la Confederacion Hidrogréfica del Tgjo.

175.10. Primera ocupacion o utilizacion de edificios.

Sedeberatener presentelo indicado paralaslicencias de usos
y actividades en la presente memoria y en €l articulo 169
TRLOTAU. Sedeberapresentar junto conlasolicitud lasiguiente
documentacion:

—Planos finales o modificaciones con respecto al proyecto
aprobado.

—Presupuesto de liquidacion de la obra.
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—Certificado final de obras.
—Solicitud de alta del inmueble concluido en € catastro de
urbana, en modelo oficial.

175.11. Licencias de actividades.

Se exigiran los requisitos que figuran en el Reglamento de
actividades molestas, insalubres, nocivasy peligrosas, en funcién
delasparticularidades del usoy funcion del establecimiento, con
independencia de lo establecido en los articulos 169 a 171 del
TRLOTAU.

175.12. Licencias de espectaculosy actividades recreativas.

Seréa de aplicacion la Ley 7 de 2011, de 21 de marzo, de
espectacul os publicos, actividadesrecreativasy establecimientos
publicos de Castilla-La Mancha (DOCM 3 de 2011).

Articulo 176. Régimen deautorizacion provisional deactividades
(OE).

Se podra autorizar en suelo urbanizable o ristico, cuando no
dificulten la gjecucién de los planes, previo informe de la
Comision Provincial de Urbanismo, usos u obras justificadas de
carécter desmontable, que habran de desmontarse o, en su caso,
demolerse sin derecho a indemnizacién, cuando lo acordare €l
Ayuntamiento. El Ayuntamiento podra efectuar la inscripcion
correspondiente de tal acuerdo en el Registro de la Propiedad.

La tramitacion de las mismas seguird el procedimiento
establecido paralas licencias de obras.

Articulo 177. Parcelaciones y Reparcelaciones (OE).

1. No se podré efectuar ninguna parcelacion urbanistica sin
gue el suelo este clasificado como urbano, por o que en el suelo
no urbanizable o rastico no se podran realizar parcelaciones
urbanisticas.

2. De acuerdo con €l articulo 32 del Reglamento de la
Actividad de la Ejecucion:

«Se entiende por reparcelacion la operacion urbanistica
consistente en la agrupacién material de fincas o parcelas
existentes en el dmbito de una unidad de actuacion, continua o
discontinua, delimitada para la gestion y ejecucion del
planeamiento urbanistico, con lafinalidad de su division gjustada
a éste y con adjudicacion de las nuevas fincas o parcelas a la
Administracién correspondiente, al agente responsable de la
gjecucion en pago de su gestion y de los gastos de urbanizacién
y, en su caso, de edificacion y alas personas propietarias, en este
Caso en proporcion a sus respectivos derechos».

3. Lareparcelacion se atendraalo dispuesto en los articulos 92,
93,94y 95dd TRLOTAU, asi como alo establecido en e Titulo|l|
del Decreto 29 de 2011, de 19 de abril, por € que se aprueba €
Reglamento de laActividad de Ejecucion del TRLOTAU.

4. El contenido documental del proyecto de reparcelacion se
gjustara al articulo 40 del citado reglamento.

Articulo 178. La€jecucion deActuacionesedificatorias (OE).

1. La edificacion de las parcelas o solares resultantes del
planeamiento, requerirda, de acuerdo con el articulo 131
TRLOTAU:

a) El establecimiento de la ordenacion detalladadel suelo y
el cumplimiento de los deberes legales de la propiedad de éste,
en todo caso.

b) Lapreviaejecucion delas obras de urbanizacion o, en su
caso, el cumplimiento delosrequisitos exigibles parasimultanear
aquellasy las de edificacion.

La edificacién solo sera posible con la simultanea gjecucion
de las obras de urbanizacion que resten ain para transformar
aquellas en solares.

2. Las parcelas y solares debera edificarse en los plazos
maximos quefije el planeamiento de ordenaci 6n correspondiente.
Dicho plazo no podra superar los veinticuatro meses desde que
fuera posible solicitar lalicencia municipal de obras.

3. El derecho y € deber de edificar corresponde a quien sea
su propietario. Latransferenciadel derecho implicaladel deber.

Articulo 179. Plazo para la edificacion de los solares (OE).

De acuerdo con el apartado 2 del articulo 130 del TRLOTAU
las parcelasy los solares deberan edificarse en un plazo inferior
aveinticuatro meses desde que fuera posible solicitar lalicencia
municipal.

B.O.P. de Toledo

SECCION 1X.2. LASORDENES DE EJECUCION
Y LASRUINAS

Articulo 180. Las 6rdenes de g ecucion (OE)

1. El Ayuntamiento podra dictar 6rdenes de €gjecucion de
actividades reguladas por la ordenacion territoria y urbanistica
con €l fin de preservar las disposiciones, principios y valores
contenidos en dicha ordenacion.

2. Las ordenes de gjecucion tendran caracter gjecutivo, y se
podran efectuar en los siguientes casos:

—Por incumplimiento del deber de conservacién de los
inmuebles.

—Paralarestauracién o minoracién del impacto de actividades
no previstas o contrarias a orden de valores contenidos en la
legislacion urbanisticay en el presente POM.

3. El Ayuntamiento debera comunicar al particular la orden
de gjecucion, que debera reunir los siguientes requisitos:

—I dentificacion del maotivo quejustificalaadopcion delaorden
de gjecucion.

—Relacion de actividades que se integran en la orden de
€jecucion.

—Plazo parasu gjecucion y advertenciadelaposibilidad dela
utilizacion de los medios de g ecucion forzosa posibles.

—Invitacién a formular €l correspondiente proyecto técnico,
cuando sea necesario.

El particular, recibida la comunicacion, tendra un plazo de
quince dias para laformulacion de las alegaciones y aportacion
dedocumentos, y en su caso del proyecto técnico necesario. Dicho
plazo se podraampliar en otros quince dias en €l caso de que se
solicitefehacientemente, ante causas quelojustifiquen, y siempre
gue no exista riesgo para personas ni paralavia publica.

4. Simultdneamente el Ayuntamiento dard informacién alas
administraciones afectadas. Tras el estudio de las alegaciones se
resolverd el contenido y condiciones de la orden de gjecucion.

5. El destinatario de la orden de gjecucién debera correr con
los gatos de la redaccion del proyecto, en su caso, de las tasas
derivadas del procedimientoy delas operaciones delaegjecucion
de la orden. En caso necesario el Ayuntamiento podréa recaudar
tales cantidades por |0s procedimientos de g ecucién sustitutoria
previstos en lalegislacion.

6. Con carécter general serade aplicacion del Decreto 34 de
2011, de 26 de abril, por e que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanisticade laLey del Territorio y de laActividad
Urbanistica

Articulo 181. El deber de conservacion y rehabilitacion (OE).

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios
tienen el deber de conservarlos en condiciones de seguridad,
salubridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y
obras para conservarlos o rehabilitarlos, y de mantener las
condiciones requeridas parala habitabilidad o el uso efectivo de
los mismos.

2. El Ayuntamiento, a través de ordenanza municipal, podra
establecer las condiciones de desarrollo delainspeccion periddica
de construcciones y edificios establecida en el articulo 138 del
TRLOTAU.

3. Con carécter general serade aplicacion del Decreto 34 de
2011, de 26 de abril, por e que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanisticade laLey del Territorio y de laActividad
Urbanistica

Articulo 182. El estado ruinoso de las edificaciones (OE).

1. Ladeclaracion deruinade unaedificacion seredizardsegin
el expediente administrativo conforme marca la Ley de
Procedimiento Com(in vigente y se recoge en €l articulo 139
TRLOTAU, quedice:

«Procedera la declaracién de la situacion legal de ruina
urbanistica de una construccion o edificacién en los siguientes
supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para
devolver a la que esté en situacion de manifiesto deterioro la
estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales
o pararestaurar en ellalas condiciones minimas parahacer posible
su uso efectivo legitimo, supere el limite del deber normal de
conservacion.



b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento
puntual y adecuado de las recomendaciones de a menos los
informestécni cos correspondientes alas dos Ultimasinspecciones
periddicas, €l coste de los trabajos y obras realizados como
consecuencia de esas dos inspecciones, sumado a de las que
deban gjecutarse al os efectos sefialados en laletraanterior, supere
el limite del deber normal de conservacién, con comprobacion
deunatendenciaconstantey progresivaen el tiempo a incremento
de lasinversiones precisas parala conservacion del edificio».

2. Los edificios catalogados o incluidos en el inventario no
podran ser objeto de declaracion de ruina atendiendo al coste de
las obras de reparacién o arazones de falta de habitabilidad. La
declaracion de ruina de tales edificios no habilita ni obliga su
demolicion, sin perjuicio delaadopcion delas necesarias medidas
en orden ala seguridad del inmueble y sus ocupantes.

3. Con carécter general serade aplicacion del Decreto 34 de
2011, de 26 de abril, por € que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanisticade laLey del Territorio y delaActividad
Urbanistica

SECCION IX.3. LA CALIFICACION URBANISTICA
EN SUELO RUSTICO
Articulo 183. La calificacion urbanistica en €l suelo rustico
dereserva (OE)

1. En las areas de suelo rastico que no se encuentran
clasificadas, en e presente POM, como suelo rustico no urbanizale
de proteccidn se entenderan que quedan como suelo ristico de
reserva.

En los terrenos que el POM establece como suelo ristico de
reserva podran realizarse los actos (en los términos que el
Reglamento de suelo rastico establece), que no estén prohibidos
0 excluidos expresamente por el presente POM. En este sentido
se permiten genéricamente |0s actos no constructivos siguientes:

—L osactos precisos paralautilizacion y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que estén
efectivamente destinados, conforme a su naturaleza'y mediante
el empleo de medios técnicos e instalaciones adecuados y
ordinarios.

—Los anteriores actos no pueden suponer ni tener como
consecuencia la transformacion de dicho destino, ni la
transformacion de las caracteristicas de la explotacion.

—L os anteriores actos deberan permitir lapreservacion de las
condiciones edafoldgicas y ecoldgicas, asi como la prevencién
de riesgos de erosion, incendio o para la seguridad o salud
publicas.

Lostrabgjoseinstalacionesque selleven acabo enlosterrenos
estaran sujetosalaslimitacionesimpuestas por lalegislacion civil
y la administrativa aplicable por razén de la materia y, cuando
consistan en instalaciones o construcciones, deberan realizarse,
ademas, de conformidad con la ordenacién prevista.

En los terrenos adscritos a la categoria de suelo rastico no
urbanizable de especial proteccion, estafacultad se entiende con
el alcance que sea compatible con €l régimen de proteccién a
gue la legislacion sectorial o el planeamiento territorial y
urbanistico sujetelosterrenosy con laslimitaciones establecidas
en el nimero 4 del articulo 54 del TRLOTAU.

2. El suelo rustico de reserva podré ser clasificado, en los
términos establecidosen el TRLOTAU y enel RSRLOTAU, para
las siguientes actuaciones:

—L os que comporten ladivision de fincas o lasegregacion de
terrenos, siempre que, ademas del previsto en el apartado 2 del
articulo 63 del TRLOTAU, cumplan los requisitos minimos
establecidos en el presente POM vy, en su caso, la legislacion
agraria de aplicacion.

—L os relativos a instalaciones desmontables para la mejora
del cultivo o de la produccién agropecuaria, que no impliquen
movimiento de tierras.

—Losvalladosy cerramientos de parcelas.

—La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes
dirigidas a su conservacion y mantenimiento, que no afecte a
elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la
reposicion de sus elementos de carpinteria o cubiertay acabados
exteriores. Laslimitaciones que en este apartado se establecen para
la reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, no serén
aplicablesalas edificaciones que estén en los supuestosy cumplan
los requisitos establecidos en | os siguientes apartados €) y f).
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—Las edificaciones adscritas al sector primario que no
impliquen transformacion de productos, tales como almacenes,
granjasy en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales,
cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el
destino y naturaleza de lafinca, siempre y cuando no rebasen 6
metros de alturatotal.

—La vivienda familiar aislada en éreas territoriales donde
no exista peligro de formacion de nicleo urbano, ni pueda
presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones
0 servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico.

3. Previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica
en los términos establecidos en esta Ley, y siempre que la
ordenacién no los prohiba, se permiten las siguientes actuaciones:

a) Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras
y servicios de titularidad publica, estatal, autonémica o local
siempre que precisen localizarse en el suelo rastico.

b) Actividadesextractivasy mineras, actividadesindustriales,
productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que
precisen emplazarse en el suelo rastico, con las condiciones que
reglamentariamente se determinen.

c) Las edificaciones adscritas al sector primario con una
alturatotal superior a6 metros.

Articulo 184. L a calificacion urbanistica del suelo rustico de
proteccion (OE).

Enlosterrenos clasificados como suel o ristico no urbanizable
de especial proteccion podran realizarse los actos enumerados
enel nimero 1 del articulo 54 delaTRLOTAU siemprey cuando
estén expresamente permitidos por lalegislacion sectorial y por
el presente planeamiento, por ser necesarios para la mejor
conservacion de las caracteristicas y valores determinantes del
régimen de especia proteccion o parael uso o disfrutes pablicos
compatibles con unasy otros.

Articulo 185. Lacalificacion urbanistica paraactosen el suelo
rustico (OE)

1. Lacalificacion delosactos promovidos por los particulares
en el suelo rustico se gjustara a lo establecido en € articulo 64
del TRLOTAU.

2. La calificacion de los actos promovidos por las
Administraciones publicasy por los usos correspondientes alas
areas de serviciosde carreteras en el suelo rastico se gjustardalo
establecido en €l articulo 65 del TRLOTAU.

3. Lavigencia y caducidad de las licencias otorgadas en
desarrollo de las calificaciones urbanisticas en suelo rustico se
gjustara a lo establecido en €l articulo 66 del TRLOTAU. Las
licencias que se otorguen en estos casos deberan establecer €l
plazo de vigencia de las mismas.

SECCION 1X.3. PROTECCION DE LA LEGALIDAD
URBANISTICA
Articulo 186. Proteccion dela legalidad urbanistica (OE).

1. Las medidas de proteccién de la legalidad urbanistica se
adoptarany aplicaran enlos supuestos establecidos en losarticul os
174 a 200 del TRLOTAU, y en e Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Enlasinfraccionesalolegidado, reglamentado o determinado
por lostextoslegalesy por las determinaciones del presente POM
se actuard conforme se marca en el Titulo |11 del citado
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

2. El procedimiento sera el marcado en la Ley de
Procedimiento Administrativo, sin perjuicio de aplicar la
legislacién de Régimen Local.

3. La funcion inspectora del Ayuntamiento se efectuara en
lostérminos que establece el articulo 174 del TRLOTAU, dentro
del ambito de su competencia, y asumira las siguientes labores:

—Velar por e cumplimiento de los fines, objetivos y bienes
proclamados en los articulos 2 a6 delaTRLOTAU, asi como de
las disposiciones que ladesarrollan y complementan.

—Vigilar e investigar las actividades que pudieran vulnerar
dicha normativa.

—Denunciar cuantas anomalias observe en laaplicacion dela
normativa urbanisticay del planeamiento.

—Informar y proponer a las administraciones competentes la
adopcién de medidas cautel ares, correctivasy sancionadoras que
juzgue conveniente para el cumplimiento de dichos objetivos.
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—Instruir los expedientes sancionadores correspondientes.

—Colaborar con los Tribunales de Justicia y las
Administraciones competentes en materiaambiental y urbanistica.

—Desempefiar cuantas otras funciones asesoras, inspectoras
y de control le sean encomendadas.

4. El régimen, en materiadedisciplinaterritoria y urbanistica,
de las edificaciones, construcciones e instalaciones y demas
operacionesy actividades regul adas por laordenacion territorial y
urbanistica se define en los articulos 177 y 178 del TRLOTAU.
Asimismo se define en el articulo 179 del TRLOTAU las
actuacionesilegalesy e procedimiento delegalizacion, en su caso,
de las mismas. No se podran legalizar |as siguientes actuaciones:

—Las actuaciones ilegales realizadas en suelo rastico de
proteccién, zonas verdes, espacios publicos o bienes de dominio
publico, servicio publico o en bienes comunales.

—L as actuaciones ilegales realizadas en terrenos forestales
protegidos o en espacios naturales, asi como en terrenos rusticos
que hayan perdido su masa arbdrea en virtud de talas ilegales.

5. Lasoperacionesderestauracion delaordenacion territorial
y urbanistica se efectuaran conforme establece €l articulo 182
del TRLOTAU.

Articulo 187. Lasinfraccionesy sancionesur banisticas (OE).

1. El TRLOTAU establece distintos tipos:

—En €l articulo 183 se establecen lasinfraccionesterritoriales
y urbanisticas.

—En 6l articulo 192 se establecen lasinfraccionesy sanciones
en materia de gestion urbanistica.

—En 6l articulo 193 se establecen lasinfraccionesy sanciones
en materia de parcelacion y equidistribucion.

—En € articulo 194 se establecen las infracciones en materia
de edificaciéon y uso del suelo.

—En 6l articulo 195 se establecen lasinfraccionesy sanciones
en materia de medio ambiente cultural y natural.

2. En ningln caso la infraccion urbanistica podra ser
beneficiosa para e infractor. Para ello se procedera conforme
estableced articulo 62 del Reglamento de DisciplinaUrbanistica,
teniendo en cuenta que en €l caso de parcelaciones ilegales, la
cuantiadelasancion no podraser inferior aladiferenciaentre el
valor inicia y el de venta del terreno correspondiente.

ANEXO 2 DE NORMATIVA
CATALOGO DE BIENESY ESPACIOS PROTEGIDOS
1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1. Finesy objetivos del catalogo.

El objeto del presente documento es describir bienes
inmuebles patrimoniales que por sus valores arquitecténicos,
urbanisticos, artisticos, culturales, son susceptibles de ser
considerados como bienes catal ogables con arreglo alo dispuesto
en lasiguiente legislacion:

ey 16 de 1985, de 25 dejunio, de Patrimonio Histérico Espafiol.

—Reglamento que desarrollala citada Ley 16 de 1985, de 10
de enero de 1986.

—L ey 4de 1990, de 25 de mayo, de Patrimonio de Castilla-La
Mancha (DOCM de 13 de junio de 1990 y BOE de 14 de
septiembre de 1990).

—Decreto Legidativo 1 de 2010, de 18 de mayo, por el que se
apruebael texto refundido delaL ey de Ordenacion del Territorio
y de laActividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU (DOCM
de 21 de mayo de 2010).

—Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre, por el que se
aprueba e Reglamento de desarrollo de la Ley 2 de 1998, de
Ordenacién deTerritorioy delaActividad Urbanisticaen Cadtilla
LaMancha, en adelante RPLOTAU (DOCM de 28 de septiembre
de 2004).

—Decreto 242 de 2004, de 27 dejulio, por € que se aprueba el
Reglamento de suelo rustico delaL ey de Ordenacién del Territorio
y delaActividad Urbanistica (en adelante RSRLOTAU).

—Decreto 177 de 2010, de 1 dejulio, por €l que se modificael
Reglamento de suel o rustico, aprobado por Decreto 242 de 2004,
de 27 dejulio (DOCM de 6 dejulio de 2010).

—Decreto 178 de 2010, de 1 dejulio, por €l que se apruebala
Norma T écnicade Planeamiento parahomogenei zar el contenido
de la documentacion de los planos municipales (DOCM de 7 de
julio de 2010).
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—Decreto 29 de 2011, de 19 de abril, por € que se aprueba el
Reglamento de la actividad de ejecucion del texto refundido de
laLey de Ordenacion del Territorioy delaActividad Urbanistica.
(DOCM de 29 de abril de 2011).

—Decreto 34 de 2011, de 26 de abril, por € que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica del texto refundido de la
Ley de Ordenacién del Territorio y de laActividad Urbanistica
(DOCM de 29 de abril de 2011).

El documento tiene por objeto cumplir con lo determinado
en ¢l articulo 48 del RPLOTAU que establece en su apartado 1:

«1. Cuando forme parte del Plan de Ordenacién Municipal
(POM), el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos debera
redactarse en los términos previstos en el articulo 67 y
concordantes de este Reglamento».

En relacién con dicho texto reglamentario el articulo 65 del
mismo establece que:

«Los Catdlogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT)
formalizaran las politicas plblicas de conservacion, rehabilitacion
0 proteccién de los bienes inmuebles 'y |os espacios considerados
devalor relevante por suinterésartistico, histérico, paleontol 6gico,
arqueol égico, etnoldgico, arquitecténico o botanico, y los
conceptuados bien como determinantes o integrantes de un
ambiente caracteristico o tradicional, bien como representativos
del acervo cultural comln o por razones paisgjisticas o natural es».

En este sentido el presente documento se completa con la
Carta Arqueol6gica, que por motivos procedimentales se ha
redactado como documento separado del presente. En cuanto a
las determinaciones que deben tener los catdlogos €l articulo 67
del RPLOTAU establece:

«1. Los Catédlogos de Bienes y Espacios Protegidos (CAT)
definiran € estado de conservacion deloshienesqueincluyany las
medi das de proteccion, preservaciony mantenimiento delosmismos,
de acuerdo con lanormativa sectoria que les sea de aplicacién».

En este caso €l objetivo de proteccién y conservacion que se
persigue se instrumenta mediante la definicion de un conjunto
de condiciones de actuacion, uso y tramitacién que, incluidas
dentro de la normativa del Plan de Ordenacién Municipal del
término municipal de Santo Domingo-Caudilla, son de aplicacion
a cualquier intervencion sobre los bienes identificados y
catalogados en el presente documento.

Lainclusion de este Catalogo delosbienes por é identificados
implica su inclusién en el régimen especial definido en la
legislacion citada, alavez que hace que las obras que sobre ellos
se hay de realizar estara condicionada a los derechos y deberes
establecidos al respecto.

La aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento
municipal, del cual el presente Catdlogo es un documento
complementario, implica asimismo para los bienes incluidos su
exclusion parcial del régimen genera de ruinas, alavez de la
declaracion de utilidad publica que la abre la via de la
expropiacion forzosa que eventualmente podria llevarse a cabo
en caso de incumplimiento grave de |os deberes de conservacion
que establece el Decreto Legisativo 1 de 2010, de 18 de mayo,
por el que se aprueba el texto refundido delaLey de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, publicado en el
DOCM de 21 de mayo de 2010.

Los bienes inmuebles de cualquier tipo afectados por
incoaci 6n de expediente o declaracion de Bien de Interés Cultural
se incluyen en este Catdlogo exclusivamente a efectos de
anotacion e identificacion, estando sometidos a régimen de
normativay a control y disciplina que en cada caso compete.

Asimismo y en €l punto 2 del articulo 67 del RPLOTAU se
definen las previsiones que debe contener €l presente catalogo:

«2. Entodo caso las previsiones de los Catalogos de Bienesy
Espacios Protegidos (CAT) deberan respetar lassiguientesreglas:

a) La posibilidad de instalar rétulos de carécter comercial o
similar deberarestringirse para todos |os elementos catal ogados
y lasobras dereformaparcial de plantas bajas deberan limitarse;
todo €llo, en los términos que sean precisos para preservar la
imagen de los inmuebles y mantener su coherencia.

b) Salvo disposiciéon en contrario del planeamiento o del
propio Catdlogo, se entenderaafectaalaprotecciontodalaparcela
en que se ubique el elemento catalogado.

¢) En el caso de desaparicion de construcciones o edificaciones
catalogadas, la desvinculacion del régimen derivado de la



catalogacion del suelo que les haya servido de soporte, requerira
la modificacion del correspondiente Catdlogo de Bienes y
Espacios Protegidos (CAT)».

Por ultimo se indica que en € articulo 8 de la citada Ley de
Patrimonio de Castilla-La Mancha se establece la necesidad de
proteccién preventiva de los Bienes de Interés Cultural con
categoria de Monumentos en los planes urbanisticos. Esta
proteccion puede quedar determinada en unos entornos para
proteger a citado bien. De estaformael plan debe determinar [os
criterios de intervencién en el citado entorno, en los que sera
preceptivo uninforme favorable delaadminsitracién competente
en materia patrimonial.

Asimismoenlosarticulos20y 21 delacitadaL ey seestablece
la obligada contemplacion de la informacidn arqueoldgica, en
losactos preparatoriosdel planeamiento, enrelacion con el ambito
espacia correspondiente, que puede conllevar la necesidad de
contar con normas de control arqueol dgico aplicablesaconcretas
areas del mismo, y que se definen en la correspondiente Carta
Arqueol égica.

Por ultimo se indica que €l régimen de proteccion que se
determinaen € presente Catalogo, debe entenderse que afectaatoda
laparcelaen laque seintegrael elemento catalogado, salvo que se
dispongalo contrario en lafichaindividualizada correspondiente.

El presente catélogo establece la ordenacion estructural y la
ordenacion detalladade acuerdo con €l articulo 69 del RPLOTAU
gue establece lo siguiente:

«1. Laordenacién estructural (OE) delos Catdl ogosde Bienes
y Espacios protegidos (CAT) estaraintegrada por:

a) Ladelimitacion, como zonadiferenciada, de uno o varios
nucleos histéricos tradicionales en los que la ordenacion
urbanistica no permita la sustituci6n indiscriminada de edificios
y exijaque su conservacién, implantacion, reformao renovacion
armonicen con latipologia historica.

b) Laidentificacion, descripcién y determinacion del nivel
de proteccion de los bienes declarados de interés cultural o
catal ogado por € drgano competente de la Juntade Comunidades.

¢) Laidentificacion, descripcion y determinacion del nivel
de proteccién de cuantos otros bienes se consideren merecedores
de su integracién en la ordenacion estructural (OE).

2. El resto del contenido delos Catalogos de Bienesy Espacios
Protegidos (CAT) constituira la ordenacion detallada (OD)».

1.2. Descripcion del método de andlisiseidentificacion delos
elementos catalogados.

Para poder redactar el presente Catdlogo se ha acudido al
estudio y andlisis de la documentacién histérica y cultural
existente en relacion con el municipio, asi como a andlisis de
toda la documentacién o estudios existentes al respecto.

Basicamente se ha analizado |a siguiente documentacion:

—Estudios histéricos de lacomarcay del municipio.

—Carta arqueol6gica del municipio.

—Inventario de Bienes del Ministerio de Cultura de 1980.

—Reconocimiento visual en el municipio.

—Identificacion fotografica en e municipio.

Una vez analizada esta documentacion se confecciond un
primer documento que se incorpor6 al avance del Plan de
Ordenacion Municipal con el fin de iniciar la tramitacion
correspondiente, entrelaque se encontrabael dictamen preceptivo
de la Comision Provincia de Patrimonio Histérico de Toledo.

Esta Comision realizd un primer acuerdo en su sesion de 19
de noviembre de 2008, incorporando al documento las
observaciones efectuadas en €l mismo.

Tras corregir € documento y remitirlo de nuevo ala citada
Comision Provincia de Patrimonio Historico de Toledo, en una
segundareunion celebrada el 17 defebrero de 2010, seacordé la
incorporacin de nuevosinmuebles al catalogo, al tiempo que se
proponialamodificacion de diversos niveles de catal ogacion del
mismo.

La citada Comision Provincia de Patrimonio Histérico de
Toledo emiteinformefavorablea Plan de Ordenacion Municipal,
y por tanto, a Catalogo que lo integra, en la sesion celebrada el
29 dejulio de 2010.

Por Ultimo el nuevo documento se ha revisado incorporando
las observaciones que figuran en el informe de la Consgjeriade
Ordenacion del Territorioy Viviendade 24 de noviembre de 2010
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y en el informe de la Consgjeria de Fomento de 03 de febrero de
2012.

1.3. Criterios de catalogacion.

En € citado RPLOTAU no se establecen los criterios para
efectuar la catalogacion citada, por lo que se debe acudir alo
marcado en la normativa sectorial, asi como en los criterios
establecidos en las distintas Comisiones de Proteccién que han
existido.

LaComision Provincial de Patrimonio de Toledo, dependiente
delaConsgeriaeslacompetente en los asuntos que afectan alos
Bienesde Interés Cultural y alosinmuebles existentes dentro de
todos|os ambitos de proteccién de estos. Asimismo estacomision
es la que competente para analizar las obras de los edificios
catalogados en €l presente POM.

En este sentido conviene recordar que en el municipio existe
uninmuebl e declarado Bien de Interés Cultural, que corresponde
con €l Castillo de Caudilla situado en este niicleo de poblacién
gue esta separado del principal. Al existir un BIC en el POM se
haestablecido € correspondiente ambito de proteccion del mismo.

Por este mativo los criterios de catalogacion se han basado
en las siguientes consideraciones previas:

a) Criterios objetivos derivados de lalegislacion sectorial.

b) Criterios de actuacion de las Comisiones de Proteccion.

¢) Consideraciones de la Direccion Genera de Patrimonio
de la Consgjeria competente en la materia (en este momento
Consgjeria de Educacién y Cultura).

d) Andisisdelas edificaciones susceptibles de catal ogacion
y refrencias bibliogréficas de las mismas.

1.4. Descripcion de los niveles de proteccion.

1.4.1. Tiposy grados de proteccion: Clasificacion.

En funcién de los distintos tipos de planes redactados y
vigentes, asi como de la cambiante legislacién urbanistica y
patrimonial, existen distintos tipos de proteccion en todos los
bienes catal ogados actualmente. El RPLOTAU queen su articulo
68 marca tres niveles basicos de proteccion, que son :

«1. Nivel de proteccion integral.

a) En este nivel deberan incluirse las construcciones y los
recintos que, por su caracter singular o monumental y por razones
histéricas o artisticas, deban ser objeto de unaproteccion integral
dirigida a preservar las caracteristicas arquitectonicas o
constructivas originarias.

2. Nivel de proteccion parcial:

a) En este nivel deberan incluirse las construcciones y los
recintos que, por su valor historico o artistico, deban ser objeto
de proteccién dirigida a la preservacion cuando menos de los
elementos definitorios de su estructura arquitectonica o espacial
y los que presenten valor intrinseco.

3. Nivel de proteccion ambiental.

a) En este nivel de proteccién deberan incluirse las
construccionesy los recintos que, ain no presentando de forma
individual o independiente especia valor, contribuyan a definir
un ambiente merecedor de proteccién por su belleza, tipismo o
carécter tradicional ».

Por tal motivo se considera que se deben mantener los
siguientes niveles de proteccidn conjugando las observaciones
anteriores.

a) Edificaciones declaradas Bien de Interés Cultural (BIC).

b) Zonasy éareas de protecciéon de los BIC.

c) Edificacionescatal ogadas con nivel de Proteccion Integral.

d) Edificacionescatal ogadascon nivel de Proteccion Parcial.

e) Edificaciones catalogadas con nivel de Proteccién
Ambiental.

1.4.2. Madificacion del catalogo

El presente catdlogo podra ser modificado para la inclusién
de nuevos elementos, excluir algunos o cambiar alguno de grado
o condiciones de proteccion. Laaprobacion del nuevo Catdl ogo
modificado seguiralatramitacion expuestaen el articulo 143 del
RPLOTAU.

Ampliacion del Catélogo.

Paralainclusion de un inmueble en el Catdlogo, ya sea por
iniciativa de particular o de la administracion, debera elaborarse
un informe por el técnico competente, que podra recabar la
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consulta previa de la Direccion Genera correspondiente de la
Consgjeria competente en materia de proteccion del patrimonio
(actualmente la Consgjeria de Educacién y Cultura), indicando
las caracteristicas del edificio, espacio o elemento que aconsgjen
su proteccion, asi como el grado que deba aplicéarsele.
Posteriormente se deberd someter a informacion publicay ala
aprobacién correspondiente, en su caso, establecida en el
Reglamento de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

A continuacion y previo informe vinculante de Direccion
General correspondiente dela Consejeria competente en materia
de proteccién del patrimonio (actualmente la Consgjeria de
Educacién y Cultura), se elevard a aprobacion definitiva de
acuerdo con lo establecido en el Reglamento de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de laActividad Urbanistica.

Exclusion de un bien inmueble catalogado.

Paralaexclusion de un bien inmueble catalogado la solicitud
ira acompafiada de informe redactado por €l técnico competente
por razon de lamateriajustificativo de la pérdida de vigenciade
las razones que motivaron su inclusion.

La solicitud seguira la misma tramitacion indicada para la
ampliacion del Catdlogo y con laintervencion vinculante de la
Direccion General correspondiente de la Consgjeria competente
en materia de proteccién del patrimonio (actualmente la
Consgjeria de Educacién y Cultura).

No se entendera en ninglin caso como motivo de exclusion
de un bien catalogado su declaracién de ruina posterior a la
catalogacion, circunstancia ésta cuyo procedimiento y efectos se
regulan en este documento.

M oaodificacién de las condiciones de proteccion.

Paralamodificacion delas condiciones que afecten aun bien
catalogado se actuara con arreglo al mismo procedimiento
indicado paralaexclusion, y con laintervencion vinculante dela
Direccion General correspondiente de la Consgjeria competente
en materia de proteccion del patrimonio (actualmente la
Consgjeria de Educacién y Cultura).

Cuando, durante la actuacion sobre un elemento catal ogado
en alguno de los grados de proteccion, o sobre cuaquier otro
tipo de edificio o terreno, apareciesen aspectos ocultos que
indicaran la procedencia de aplicar un grado de proteccién
superior o inferior a vigente se iniciarian los tramites de la
correspondiente modificacion de las condiciones de proteccion.

Para ello se suspendera el tramite de concesién de licenciao
se paralizara la obra correspondiente durante €l plazo minimo
necesario para obtener los informes spondientes indicados
anteriormente.

1.5. Tiposdeobrasy actividades en cada nivel de proteccién.

1.5.1. Tipo de actuaciones en los edificios catalogados.

En funcion del tipo de catalogacion, y de acuerdo con lo
establecido en €l articulo 68 del Reglamento delaTRLOTAU, se
deberan cumplir los siguientes aspectos:

Nivel de proteccion integral

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccién
sblo se admitiran las obras de restauracion y conservacion que
persigan el mantenimiento o refuerzo de los elementos
estructurales, asi como lamejoradelasinstalacionesdel inmueble.
Deigual modo en ellos sélo podran implantarse aquellos usos o
actividades, distintos de los que dieron lugar a la edificacion
original, que no comporten riesgos para la conservacion del
inmueble. No obstante, podran autorizarse:

—La demolicion de aguellos cuerpos de obra que, por ser
afiadidos, desvirtlien launidad arquitectonicaoriginal .

—La reposicion o reconstruccién de los cuerpos y huecos
primitivos cuando redunden en beneficio del valor cultural del
conjunto.

—L as obras excepcionales de acomodacion o redistribucion
del espacio interior sin alteracion de las caracteristicas
estructurales o exteriores de la edificacion, siempre que no
desmerezcan los valores protegidos ni afecten a elementos
constructivos a conservar.

La identificacion por los Catdlogos de Bienes y Espacios
Protegidos (CAT) de el ementos concretos que sujete aprohibicion
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de demoalicién en ninglin caso implicarapor si solalaposibilidad
de la autorizacion de la de cualesquiera otros.

Nivel de proteccion parcial.

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccién
podran autorizarse:

—Ademés de los usos que lo sean en los bienes sujetos a
proteccion integral, las obras congruentes con los valores
catal ogados siempre que se mantengan los elementos definitorios
de la estructura arquitectonica o espacial, tales como la
jerarquizacion de los volumenes originarios, elementos de
comunicacion principales, las fachadas y demas elementos
propios.

—Lademolicion de algunos de los elementos a que se refiere
laletraanterior cuando, ademés de no ser objeto de unaproteccion
especificapor € Catalogo de Bienesy Espacios Protegidos (CAT),
su contribucién a la definicion del conjunto sea escasa 'y su
preservacion comporte graves problemas, cualquiera que sea su
indole, paralamejor conservacion del inmueble.

Nivel de proteccion ambiental.

En los bienes que queden sujetos a este nivel de proteccion
podran autorizarse:

—La demoalicién de partes no visibles desde la via publica,
preservando y restaurando sus elementos propiosy acometiendo
lareposicion del volumen preexistente de forma respetuosa con
el entorno y los ca-racteres originarios de la edificacion.

—Lademoalicién o reformade lafachaday elementos visibles
desde lavia publica, siempre que la autorizacion, que debera ser
motivada, 1o sea simultaneamente del proyecto de fiel
reconstruccion, remodelacion o construccion aternativa con
disefio actual de superior interés arquitectonico que contribuyaa
poner en valor los rasgos definitorios del ambiente protegido.

Condiciones en los ambitos de entorno de los BIC.
Se tendran las mismas condiciones establecidas para los
edificios catalogados.

1.5.2. El estado ruinoso sobre bienes catalogados.

El deber de conservacion.

1. Lacatalogacion delosbienesidentificados en este Catalogo
significa la declaracion de existencia en ellos de determinados
valores que la TRLOTAU vy la Ley de Patrimonio ordenan
proteger, Y comportalaobligacion de su conservacion, proteccion
y custodiatanto para el propietario como paralaAdministracion
en la parte que le corresponda.

2. Corresponde al propietario del inmueble catalogado realizar
asu costa, o a inquilino del inmueble en los términos delaLey
de Arrendamientos Urbanos, al igual que alos de cualquier otro
inmuebl e, lostrabaj os de mantenimiento, consolidaciony reforma
gue se detallan en este documento.

Corresponde alaadministracion, sobrelabasealaexistencia
de razones de utilidad publica o interés social aludidos en este
documento, la tutela y vigilancia para el cumplimiento de las
obligaciones de los propietarios, y la adopcion de las medidas
legales precisas para garantizar la permanencia de los bienes
catalogados.

3. En este sentido | os propietarios de terrenos, construccionesy
edificiostienen e deber de conservarl osen condicionesde seguridad,
salubridad, ornato publico y decoro, realizando lostrabajosy obras
para conservarlos o rehahilitarlos, y de mantener las condiciones
requeridas parala habitabilidad o €l uso efectivo de los mismos.

4. En aplicacién de la legislacion vigente y de las
determinaci ones citadas, se consideran contenidos en €l deber de
conservacion de los propietarios de cualquier tipo de inmueble:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el
mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones particulares,
edificios, carteleseinstal aciones de todaclase enlas condiciones
particulares que les sean propias en orden a su seguridad,
salubridad y ornato publico. Entalestrabajosy obras seincluiran
en todo caso las necesarias para asegurar el correcto uso y
funcionamiento de los servicios y elementos propios de las
construcciones y la reposicion habitual de los componentes de
tales elementos e instal aciones.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de gecucion del
cincuenta por ciento (50%) del valor actual del inmueble,



repongan las construcciones e instalaciones a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando
los elementos dafiados que afecten a su estabilidad o sirvan al
mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

c) Las obras de conservacién y reforma de fachadas y
espacios visibles desde la via publica que, a amparo de la
legislacién vigente pueda ordenar el Ayuntamiento, o
subsidiariamente por laAdministracion Autonémica, por motivos
de interés estético o turistico, que no excedan del cincuenta por
ciento (50%) del valor actual del inmueble o supongan un
incremento del valor del mismo.

5. Lo establecido anteriormente relativo a deberes de los
propietarios de los inmuebles se entiende sin perjuicio de las
obligaciones y derechos que paralosinquilinos se deriven de la
legislacion relativa a arrendamientos.

6. El Ayuntamiento, através delavigente ordenanzamunicipal
de conservacion, podra establecer las condiciones de desarrollo
de la inspeccion periédica de construcciones y edificios
establecidaen el articulo 138 TRLOTAU.

El estado ruinoso.

1. Ladeclaracién deruinade unaedificacion serealizardsegin
el expediente administrativo conforme marca la Ley de
Procedimiento vigente y especificael articulo 139 TRLOTAU y
el Reglamento de DisciplinaUrbanistica. Procederaladeclaracion
de ruina de una construccion cuando se produzca alguno de los
siguientes supuestos:

—Cuando €l coste delasreparaci ones necesarias paradevolver
a la construccion la estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacion estructurales o para restaurar en ellas las
condiciones minimas para hacer posible su uso efectivo, supere
€l deber normal de conservacion.

—Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual
y adecuado de las recomendaciones de al menos los informes
técnicos correspondientes a las dos Ultimas inspecciones
periddicas, €l coste de los trabajos y obras realizadas como
consecuencia de dichas inspecciones, sumado al que deban
gjecutarse alos efectos sefialados en el parrafo anterior, superael
limite del deber normal de conservacion.

2. Ladeclaracién de situacion legal de ruina urbanistica en
los edificios catalogados o incluidos en €l inventario no habilita
su demolicion, y obliga al propietario a la adopcion de las
necesarias medidas en orden a la seguridad del inmueble y sus
ocupantesy arealizar las obras necesarias paramantener y, en su
caso, recuperar la estabilidad y la seguridad, segin el articulo
139.3b del TRLOTAU.

1.5.3. Consecuencias de la catalogacion de los edificios.

1. Sobrelabase delaexistenciadelosvalores monumental es,
losinmuebl es catal ogados quedan excluidos del régimen general
de renovacion urbana del Reglamento de Edificacion Forzosay
Registro Municipa de Solares (Decreto 635 de 1964, de 5 de
marzo) y también parcialmente del régimen general dedeclaracion
de estado ruinoso, en funcién de las indicaciones citadas. En el
supuesto de que el Ayuntamiento o la Comunidad Auténoma
pudieran verse obligados a aplicar |os supuestos expropiatorios
delal ey aalguno delos bienes catal ogados, por incumplimiento
grave del propietario correspondiente de los deberes de
conservacion que le competen y en aplicacion del Reglamento
de la Ley de Expropiacion Forzosa, se declara mediante la
inclusion en este Catdlogo la utilidad publica de los bienes
inmuebl es resefiados.

2. La catalogacion implica asimismo la inclusion de las
obras de mantenimiento, consolidacion, recuperacion,
acondicionamiento y reestructuraci én de | os bienes resefiados
en los regimenes de subvenciones, exenciones fiscales y
beneficios de la legislacion urbanistica y demas normativa
vigentes relativas a esta materia.

3. La aprobacién de este Catdlogo facultard a la
Administacién actuante para decretar la supension del
otorgamiento de licencias de parcelacion edificacién, reforma,
demolicién o cualesquiera otras que supongan actuaciones
contrarias a las normas en €l incluidas y que afecten a bienes
inmuebles por él catalogados, por el plazo maximo de un afio
prorrogable a otro afio més una vez completado el tramite de
informacion publica, asi como para decretar la suspension de
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los efectos de las ya concedidas y de contenido contrario alo
determinado en las referidas normas por e mismo plazo, de
acuerdo con el articulo 16 delaLey 16 de 1985, de 25 dejunio,
del Patrimonio Historico Espafiol.

4. En aplicacion de las determinaciones de la TRLOTAU y
subsidiariamente del Reglamento de Disciplina Urbanistica, €l
incumplimiento de los deberes de conservacién u érdenes de
gjecucion podradar lugar alarealizacién subsidiaria municipal
0 autondmicadelas obras necesarias, con cargo alos propietarios
afectados.

5. La declaracion de utilidad publica que la catalogacion
comporta y la aplicacion a los bienes catalogados del articulo
36.4 de la Ley del Patrimonio Historico Espafiol, facultan ala
Administracion para proceder a la expropiacion forzosa de
aquellos cuya permanencia peligre por incumplimiento grave de
los deberes de conservacion de los propietarios y pueda
garantizarse por este procedimiento.

1.5.4. Infracciones

De acuerdo con €l articulo 88.1.b) del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, se consideran infracciones urbanisticas
muy graves:

«b) La destruccion de bienes catalogados o declarados de
interés cultural en los términos de la legislacién sobre el
patrimonio histérico, cultural y artistico y las parcelaciones que
se realicen en suelo rustico protegido por planeamiento general
0 especial».

Asimismo son infracciones especiales las infracciones en
materia de gestion urbanistica, en materia de parcelacion y
equidistribucién, en materia de edificacion y uso del sueloy en
materia de medio ambiente cultural y natural, previstas en los
articulos 192 a 195 del texto refundido de la L ey de Ordenacién
del Territorio y de laActividad Urbanistica.

Seran de aplicacion especifica a las infracciones de bienes
catalogados, las determinaciones establecidas en la legislacion
siguiente:

—Ley 16 de 1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico
Espafiol.

—Reglamento que desarrollala citada Ley 16 de 1985, de 10
de enero de 1986.

—Ley 4de 1990, de 25 de mayo, de Patrimonio de Castilla-La
Mancha (DOCM de 13 de junio de 1990 y BOE de 14 de
septiembre de 1990).

—Decreto Legidativo 1 de 2010, de 18 de mayo, por el que se
apruebael texto refundido delal ey de Ordenacion del Territorio
y de laActividad Urbanistica, en adelante TRLOTAU (DOCM
21 de mayo de 2010).

—Decreto 34 de 2011, de 26 de abril, por €l que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica del texto refundido de la
Ley de Ordenacién del Territorio y de laActividad Urbanistica
(DOCM de 29 de abril de 2011).

L os sujetos responsabl es de las infracciones urbanisticas y la
prescripciones de las mismas se recogen en los articulos 89 y 90
respectivamente del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Las sanciones relativas a las infracciones se recogen en el
articulo 91y siguientesdel Reglamento de DisciplinaUrbanistica.

1.6. Inventario de bienesy espacios protegidos.

1.6.1. Bienesde Interes Cultural.

De los anteriores inmuebles ninguno de ellos se encuentra
declarado como Bien de Interés Cultural. No obstante, con caracter
genérico el Castillo tiene la consideracion de Bien de Interés
Cultural. Por este motivo se haestabl ecido unazonade proteccion
del entorno del mismo. Existe por tanto €l siguiente Biende Interés
Cultural en el municipio:

—NuUmero elemento: 451780100006.

—Nombre elemento: Castillo.

—Situacion: Caudilla.

—Siglo: XV.

1.6.2. Edificios inventariados.

Dentro del municipio de Santo Domingo-Caudilla se efecttia
lacatal ogacion de diversosinmuebles, en funcién delaprimitiva
propuesta ampliada por los acuerdos de la Comisién Provincial
de Patrimonio Histérico de 19 de noviembre de 2008 y de 17 de
febrero de 2010. Estos inmuebles son |os siguientes:
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N.° elemento Nombre elemento Situacion Siglo
451780100001 DEHESA DE PERO BEGUEZ Sitio de Pero Beguez ~ XII-XX
451780100002 IGLESIA DE STO DOMINDO DE SILOS Plaza de Egido XVI-XVII
451780100003 ERMITA DE SANTA ANA Paraje de la Ermita XI-XVII
451780100004 TORRE Plaza Mayor XVl
451780100005 CASA PORTICADA Plaza mayor XVII-XX
451780100007  IGLESIA DE STA MARIA DE LOS REYES Caudilla XIV-XVII
451780100008 ERMITA DEL CRISTO DEL OLVIDO Caudilla XIX

CHIMENEA DE LADRILLO Sitio EI Cerron XX
VIVIENDAS C. JOSE ANTONIO 8 Calle José Antonio XX
VIVIENDAS C/J. ANTONIO 9+11+13+15+17  Calle José Antonio XX
TORRE ELECTRICA DE CAUDILLA Pol.509 Par.9002 XX
NAVES INDUSTRIALES CAUDILLA Pol.509 Par.9002 XX
CASA CAUDILLA 4 Pol.509 Par.9002 XX
LA FUENTE Pol.507 Par.1632b XX
NORIA DE CAUDILLA Pol.507 Par.1631b
CEMENTERIO CAUDILLA Pol.507 Par.9012 XX
NORIA DEL CAUCE Pol.38 Par.032

TORRETA DE LOS TINAJEROS Pol.30 Par.55 XX
NORIA DE VILLALBA | Pol.05 Par.61b+62b
TORRETA DE LAS ANIMAS Pol.16 Par.5bh XX
CASA Pza Glez Ayuso 1 XX
CASA Calvo Sotelo 22 XX
CASA Jose Antonio 10 XX
CASA Jose antonio 5+7 XX
FUENTE Doctor Fdez Ferrer 13 XX
CASA Amargura 24 XX
CASA Amargura 2 XX
CASA Cjon del Siete 2+4+6 XX

Al mismo tiempo en el tltimo acuerdo de la citada CPPH se
ha establecido que seincorpore como suel o ristico no urbanizable
de proteccion cultural las siguientes parcelas:

Poligono Parcela Observaciones

506 1381.a Suelo rustico

506 9005-9007 Suelo rastico

507 1611 Suelo rustico

507 1612 Suelo rustico

507 9001 Suelo rustico

507 9010 Suelo rustico

509 1767 Despoblado Caudilla

509 1768 Iglesia Sta. Ma. De los Reyes
20 9008 Ermita de Santa Ana

Al mismo tiempo la Delegacion de Cultura considera que se
debe proteger como bien etnografico el el emento correspondiente
con el Humilladero, y que se encuentraen Val de Santo Domingo.
No obstantetrasel andlisisdel mismo, y apesar de venir recogido
en el Inventario del Ministerio de Cultura de 1982, ha sido
imposible encontrar el mismo.

1.6.3. Aspectos de inter és etnogr &fico
Los elementos de interés etnogréfico ya figuran en la tabla
anterior.

1.6.4. Proteccion arqueol dgica.

Como se indicaba en la memoria del Plan de Ordenacion
Municipal, existen restos arqueoldgicos frutos de la evolucion
gue hatenido € municipio y que se recogen en el documento
correspondiente a la Carta Arqueoldgica, la cua esta aprobada
por la Direccion General de Patrimonio Cultural, y figura como
anexo delanormativadel presente Plan de Ordenacién Municipal .

Ladocumentacion correspondiente alacartaarqueol égicaes
un instrumento de gestion interna 'y no de informacion publica,
por lo que debe ser utilizadade maneraresponsabl e, estableciendo
lasgarantiasy obligacion de no hacer publicas, ni incluir en ninglin
documento que se deba hacer publico las coordenadas o
identificacion planimétrica detallada de la ubicacién de los
yacimientos arqueol 6gi cos.

La delimitacion geogréfica de las areas de proteccion o
prevencién de la Carta Arqueol égica se encuentra determinada
en lamismay en resumen eslasiguiente:

A.1l. CASACALLE DE LAAMARGURA N° 24

A.2.  CONJUNTO IGLESIAPARROQUIAL DE SANTO DOMINGO DE SILOS
A.3. AYUNTAMIENTO

A.4. CONJUNTO DE INMUEBLES DE LA CALLE JOSE ANTONIO
A5. CASAEN PLAZA DEL GENERALISIMO N° 13

A.6. CASADE LA CALLE DE LAAMARGURA N°2

A.7. CASACALLE JOSE ANTONIO N°7 Y 9

A.8. CASACALLEJON DEL SIETEN°2,4Y 6

A.9. ARROYO DE CAUDILLA

. CASA CALLE CALVO SOTELO N°22

. CASA CALLE JOSE ANTONIO N°14

. CHIMENEA

. LACAMBRONERA
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A.14. CAUDILLA

A.15. MESA CHICA

A.16. ZONA LAS POSTURAS

A.17. ZONA PRADOS DE VILLALBA

A.18. ERMITA DE SANTAANA

A.19. ZONALAS CUESTAS

A.20. MATAGANSOS

A.21. OLIVAR VIEJO

A.22. CONJUNTO CASAS DE VEGUEZ

A.23. CAMINO REAL DE SANTA OLALLAANOVES
A.24. CAMINO DE CAUDILLAA MAQUEDA O COLADA DE MAQUEDA
A.25. LAS VINAS

Entodo el suelo del término municipal, en caso delocalizacion
de bienes del patrimonio histérico, arqueoldgico y artistico no
incluidosni en el presente Catdlogo, ni en el Inventario de bienes
ni enlacartaarqueol 6gica, sedeberaactuar conformealo previsto
en el articulo 44.1 de la Ley 16 de 1985, de 25 de junio, de
Patrimonio Histérico Espafiol, que corresponde con el deber de
comunicacién a la administracién competente en materia de
patrimonio historico, antes de continuar con la ejecucion de
cualquier actuacion.

1.6.5. Resumen.

Se incluye a continuacion un resumen de las fichas que se
afaden individualizadas en el presente Catdlogo para cada uno
de los niveles citados anteriormente.

Deacuerdo con lo marcado en el apartado 2.b) del articulo 66
del Reglamento de la TRLOTAU se entendera afecta a la
proteccion toda la parcela en que se ubique el elemento
catalogado, salvo que se disponga lo contrario en la ficha
individualizada correspondiente.

Enlo querespectaalos val ores patrimonial es arquitectonicos
se detallan a continuacion las fichas de los inmuebles que se
encuentran inventariados actualmente y cuyainformacion se ha
facilitado por la Consgjeria de Educacion y Cultura.

2. ESTUDIOSCOMPLEMENTARIOS

2.1. Generalidades.

Para la realizacion del presente Catadlogo, asi como para la
confeccion del Plan de Ordenacién Municipal se han elaborado
diversos estudios y trabajos previos.

Seincluye en el presente POM, como anexo de lanormativa,
€l documento redactado por laConsgjeriade Educaciony Cultura
correspondiente con la Carta Arqueol 6gica.

Seincluye en el presente POM, como anexo del mismo, €l
documento redactado conjuntamente con el presente POM el
documento ambiental correspondiente.

En € conjunto de estos estudios se analiza la situacion del
municipio, elaborando un diagndstico del mismo, globalmentey
por barrios con el fin de conocer las deficiencias y necesidades
de cada zona.

El conjunto de estos estudiosformalabase a partir delacual
se hapodido elaborar el inventario de edificacionesy elementos
de interés del municipio, que ahora se proponen en € presente
Catédlogo de Bienesy Espacios Protegidosdel Plan de Ordenacién
Municipa de Santo Domingo-Caudilla.

2.2. Toponimia del municipio.

El término toponimico del municipio esdoble. En primer lugar
el apelativo con € que se le conoce (Va de Santo Domingo)
provienede su situacién en un valle. El segundo nombrey oficial
Santo Domingo corresponde con una antigua ermita dedicada a
Santo Domingo de Silos.

En cuanto a topénimo Caudilla, provienedel latin capitellum,
diminutivo de caput o cabeza, y a parecer provienede cab o cap-
villa, o 1o que eslo mismo cabeza de villa

2.3. Consideraciones historicas del municipio.

Por los motivos indicados anteriormente se puede indicar
que €l pueblo pudo ser cabeza o centro del estado que presidio el
castillo, cuyos restos se conservan todavia. Alrededor de este
castillo es donde se tuvo que formar el pueblo o caserio que ya
existiaen el siglo X V.

El municipio procede, por tanto, de launién de los pueblos de
Val de Santo Domingo y de Caudilla, cogiendo €l nombre de ambos.

Seglin nos informa don Mariano Esteban Cano, la primera
referencia que se tiene del municipio data del siglo VIII bajo
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dominacion musulmana, durante laque existié unaa queriaen el
emplazamiento de la poblacién actual, que esta encuadrada en el
distrito de Maqueda. Posteriormente en el afio 1085, Alfonso VI
conquistala cuidad de Toledo al rey moro de Toledo Al-Cédir, lo
gue afecto atodos estos territorios.

En el siglo X1I yase documenta la existencia de este pueblo.
En 1216 se cita el pago de Val de Santo Domingo, en un
documento mozarabe.

Enlajurisdiccion delavillatuvieron sendas propiedades|os
dominicos de San Pedro Mértir de Toledo, los jerénimos del
monasterio delaSiday lasbernardas de Santo Domingo de Silos.

La situacion del municipio, entre dos grandes cafiadas, La
Segoviana'y el Camino Real de Madrid, supuso que el pueblo
adquirié importancia, y por ello creceriael caserio del mismo.

Hasta el afio 1399 no serecopilany publican unas ordenanzas
por lasquesevenianrigiendo lavillay lasaldeasdelaencomienda
de Magueda. En esta villa se aposent6 Enrique IV en su camino
haciaToledo, en el siglo XV. En estaépoca el pueblo contribuia
al sostenimiento de la Santa Hermandad de Toledo.

CarlosV otorgad titulo de Duque de Magueda a Don Diego
Cardenas en 1520, por lo que las antiguas poblaciones de la
encomienda de Magueda pasaron a conocerse como las nueve
villas del Ducado de Maqueda.

En el diccionario de Madoz se detalla el estado delavillaen
1850, indicandose que en tal momento se denominaba como Val
de Santo Domingo. En dicho diccionario se citalo siguiente:

«Es de clima himedo, reinan los vientos oeste y se padecen
reumas e intermitentes. Tiene 498 casas bastante comodas y de
buena distribucién en calles regulares y limpias, y una plaza
cuadrada con buenos portales, casa del ayuntamiento, cércel
separada, oficinas para taberna, carneceriay abaceria. Escuela
dotada de 3.000 reales de los fondos publicos a la que asisten
100 nifios. Iglesiaparroquia (Santo Domingo de Silos) con curato
de término y provision ordinaria, y en las afueras una ermita
dedicadaa SantaAna, y €l cementerio. Se surte de aguas potable
deunafuentede 2 cafios, bastante abundante, situadaaun extremo
delaplaza.

Confina el término por el norte con el de San Silvestre y
Quismondo; este Torrijosy Caudilla; sur, Gerindote y Aldabon;
y oeste SantaOlalla, extendiéndose de2a 1 leguasy comprende
el cadtillo de PeroVazquez, muchosolivaresy tierrasdelabor, en
terreno secano, |lano y de buena calidad.

L os caminos son vecinales; hay una venta titulada de Pedro-
Perez a V4 leguas de la villa, en el antiguo camino real, que de
Novés baja a Santa Olalla. El correo se recibe de Magueda por
balijero tres veces ala semana.

Produccion: Trigo, cebada, garbanzos y aceite. Se mantiene
ganado lanar, de cerda y de labor. Industriay Comercio: 10
molinos de aceite, 4 tahonas'y se exportan los frutos del pais.

Poblacién 450 vecinos, 2.672 almas. Capital producido, con
inclusion del despoblado de Peo-Vazquez 4.297.359 reales.
Impuestos 114.934. Contribuci6n 54.133. Presupuesto municipal
35.023 del que sepagan 3.300 a secretario, y secubre con 19.377
por ingresos de propiosy €l resto por repartimiento vecinal».

Asimismo en € diccionario de Madoz se indica asimismo
diversos aspectos sobre Caudilla, que en tal momento conformaba
un término municipal distinto:

«Situada en una colina, reinan los vientos norte y este, con
climafrio y se padecen pulmonias. Tiene 36 casas malas, la del
ayuntamiento, lacarcel, iglesiaparroquial dedicadaaSantaMaria
de los Reyes, curato de entrada y provision ordinaria, y en las
inmediaciones unaermitacon laadvocacion del Santisimo Cristo
del Olvido. Unafuente perenne de buenas aguas parael consumo
del vecindarioy un castillo arruinado perteneciente al ser. Conde
de Noblegjas.

Confina el término por el norte con el de San Silvestre; este
Novés; sur, Val de Santo Domingo; y oeste Magueda, a una
distancia aproximadamente de 1/4 leguas en todos los puntos, y
comprendetan solo tierrasdelabor, enunterrenollanoy de buena
calidad. L os caminos son vecinaes. El correo serecibe en Novés
por los mismos interesados.

Produccion: Trigo, cebada, garbanzos. Se mantiene ganado
lanar, 16 pares de bueyesy 4 de mulas de labor.

Poblacion 48 vecinos, 188 amas. Capital producido 417.100
reales. Impuestos 10.627. Contribucion segun el cdlculo general
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delaprovincia 74,48 por 100. Presupuesto municipal 3.500 del
que se pagan 1.340 a secretario por su dotacion, y se cubre con
fondos de propiosy repartimiento vecinal».

2.4. Consider aciones ambientales del municipio.

Se puede completar lainformacion del presente apartado con
laquefiguraen el Estudio de Impacto Ambiental correspondiente
al presente POM, encargado por el Ayuntamiento, y que figura
como anexo del Plan de Ordenacion Municipal.

Sobre este particular es dificil pronunciarse de una manera
concretasin que serealice un estudio especifico sobre el mismo.
No sepuede hablar en este caso de aspectos singulares en concreto
sino mas bien con un cardcter genérico. Hay que destacar en este
caso que el municipio carece de elementos geomorfol gicos
dignos de mencién o que deban ser tenidos en cuenta de una
manera especial.

Seglin se recoge en laLey 9 de 1999, de conservacion de la
naturaleza, no existe ninguna zona calificada como Lugar de
Importancia Comunitaria (LI1C).

No existe dentro del municipio ninglin Lugar de Importancia
Comunitaria (LIC), ni ningln area de proteccion de las aves
(ZEPA). No obstante seindica, en este sentido que recientemente
sehacreado unanuevaZEPA, que aunque no afectaal municipio
esta en las cercanias del mismo, afectando a varios municipios
colindantes (Torrijos y Gerindote entre otros).

Tampoco existe ninguna zona calificada como Habitat o
elementos geomorfoldgicos de especial proteccién segun el
angjo | delaLey 9 de 1999. No obstante en los distintosinformes
emitidos por laConsgjeriade Medio Ambiente (informede 1 de
diciembre de 2008, de los Servicios Provinciales del Organismo
Auténomo de Espacios Naturales; informe de 23 de diciembre
de 2008 de la Delegacion Provincial de Toledo; e informe de 2
de marzo de 2009 de la Direccion General de Politica Forestal)
se han establecido varias zonas que se deben tener en cuenta

En dichosinformes se hace referenciaadiversosterrenos que
presentan hébitats y elementos geomorfol dgicos de proteccion
especia en virtud de la Ley 9 de 1999, de conservacion de la
naturaleza, y que son los siguientes:

—Galeriasfluvialesarbreasy arbustivas (saucedas) presentes
en el Arroyo Grande, al norte del municipio.

—Formacionesboscosasen el paraje denominado Pero-Veguez
al sur del municipio.

—Terrenos situados a noreste que corresponde con un paisaje
dominado por amplios espacios abiertos que corresponden con
un habitat idoneo para las aves esteparias.

—Terrenos situados a sur del municipio en unazonalimitada
al norte por la carretera TO-7723-V como lugar de campeo de
aves rapaces.

En este sentido probablemente las Unicas zonas que se deben
tener presentes desde un punto de vista paisgjistico son las
correspondientes a las zonas donde se encuentran los edificios
catal ogados, que corresponden con losdos nlcleos urbanos: Santo
Domingo y Caudilla.

En primer lugar lazonade Caudillaen laquetodaviaperviven
lasruinasdel Castilloy lalglesiasemiderruida. En segundo lugar
el otero donde se ubicala ermita de Santa Ana.

Ambaszonas sepueden considerar como sensiblesdesded punto
de vista cultura o histérico del municipio, s bien no cuentan con
val ores especificos desde un punto de vistaambiental o paisgjistico.

El resto del municipio carece de zonas de interés ambiental.

2.5. Consideraciones estéticas del municipio.

Ladivision parcelaria del término se diferencial6gicamente
delazonaurbanaen laque existe un gran nimero de propiedades
de pequefiasuperficie, del resto del suelo rastico con propiedades
de mayor tamafio para su explotacion agricola.

En € suelo urbano existen 927 unidades urbanas registradas
a efectos del Impuesto de Bienes Inmuebles.

Lazonaurbanase divide en dos cascos urbanos distintos que
son los que dan nombre a municipio, Va de Santo Domingo y
Caudilla. Actualmente el segundo queda reducido a un caserio
de pequefias dimensiones en comparacién con el primero.

El casco urbano de Santo Domingo se constituye por su uso
predominantemente residencial con edificios pequefios de
vivienda y patios contiguos para corrales y almacenes. El
ndmero de unidades asciende a 726 parcel as aproximadamente,
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si bien en laactualidad existen muchas més en construccion en
las nuevas unidades urbanisticas que se han producido en €l
municipio.

Lasedificaciones son de bgjaalturacon unay dosplantas. La
tipologia es predominantemente unifamiliar, aunque en la zona
central existen diversas construcciones detresalturas contipologia
deviviendacolectiva. En este nlicleo se constituye como el centro
del pueblo, y en él se mantiene timidamente la presencia de las
construcciones popul ares anteriores alaexpansién del municipio,
y que paul atinamente se han sustituido por nuevas construcciones
sin interés alguno.

En los dltimos afios han aparecido diversas construcciones
con tres plantas de altura que se apoyan, fundamental mente, en
el gjeviario de laantigua carretera.

En el casco urbano se mantiene, no obstante, latraza popular
del recinto urbano como se encontrabaal principio del siglo XX,
pero con una transformacion muy elevada del caserio.

Hay que indicar al respecto que €l caso urbano se despobl6
en la primera mitad de dicho siglo, con el correspondiente
abandono de construcciones del mismo. Desde mediadosdel siglo
XIX hastafinalesdel siglo XX e municipio hatenido unafuerte
emigracion que hallevado a descenso elevado delapoblaciony
a la ausencia de actividad constructora. Esta tendencia se ha
invertido Gnicamente en la dltima década.

Unicamente conviene resefiar la existencia todavia de
construcciones de baja altura encaladas o enfoscadas, de color
blanco, que se ubican sin criterio alguno en el casco urbano
consolidado. Estas construcciones que todavia guardan el sabor
popular estas siendo sustituidas por otras de nueva factura ante
lafalta de condiciones de habitabilidad de las anteriores.

El niicleo urbano central estdmuy consolidado, como se puede
ver en el plano de estado actual, con una zona central muy
concentrada en si misma con callesirregulares y estrechas, que
confluyen en laplazadel Ayuntamiento como tnico lugar abierto
del pueblo.

Alrededor de estazonaurbana seidenbtificaunasegundazona,
con construcciones mas recientes en laque aparece laviviendade
construccion moderna en parcelas mas regulares, y que se apoyan
enlosantiguos caminos de acceso a pueblo. En estasegundazona
las construcciones han perdido cualquier caracter popular.

Hay que resefiar también, que en los Ultimos afios se ha
ubicado edificacion industrial en algunas zonasdel casco urbano,
apoyada fundamentalmente en la circunvalacion de la carretera.
Asimismo es de destacar que €l resto de la edificacion industrial
gue se ubica en diversas zonas externas del casco urbano.
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En estamismazonase havisto ademas que en los Ultimos afios
han aparecido edificaciones residenciales de pequefio tamafio,
unifamiliaresen sumayoria, con unao dos plantas preferentemente.

El casco urbano de Caudilla es actualmente mucho mas
reducido que haceun sigloy hoy ocupan un pequefio descampado
con tres manzanas en las que se ubi can menos de veinte viviendas
y Unicamente destacala antigua I glesiade Nuestra Sefiorade los
Reyes y las ruinas del Castillo que se encuentra separado del
casco urbano, y en unasituaci6n de abandono total que suponela
degradacién completa de este Bien de Interés Cultural.

3. PLANOS DE INFORMACION

El POM incluye los distintos planos de informacion que
contienen la delimitacién y situacion de los bienes y espacios
protegidos. Estos planos corresponden con los dos siguientes:

—Inventario de bienes.

—Afecciones arqueol ogicas.

Estos planos de completan con los planos de ordenacion del
POM en los que figura las afecciones arqueol dgi cas dentro delos
planos de ordenacion estructural, y en los que figura los edificios
catalogados y las éreas de proteccion de los BIC dentro del suelo
urbano en los planos de ordenacion detallada.

Los planos se han elaborado tomando como referencia
la documentacion gréfica correspondiente del catastro de
sueloristicoy e catastro de suel o urbano existenteen el municipio.

L os planos contienen lasreferencias que correspondan acada
elemento catalogado, asi como los niveles de proteccion que el
catédlogo les asigne.

4. NORMATIVA DE APLICACION

Articulo 1 CAT. Generalidades (OE).

A los efectos de aplicacion de la normativa en los inmuebles
catalogados sera de aplicacion la totalidad de la normativa del
Plan de Ordenacion Municipal de Santo Domingo-Caudilla, por
lo que no se traslada a este CAT con el fin de no producir
duplicidades en ladocumentacion de aplicacion en el municipio.

Unicamente se recogen a continuacion las referencias a los
procedimientos de tramitacion en los presentes inmuebles.

Articulo 2 CAT. Disposicionesrelativasala edificacion delos
inmuebles catalogados (OE).

Teniendo en cuenta las distintas épocas, caracteristicas y
valores culturales de los edificios catal ogados, esimposiblefijar
unas disposi ciones comunes atodos ellos en cuanto al tratamiento
de sus diferentes elementos constructivos.

Por ello e independientemente de las normativas que le sean
aplicables en funcion de su ubicacion en un ambito
concreto, los parametros arquitectonicos concretos de la
intervencion deben de ser fijados en la autorizacion previa
alaconcesion delalicencia que debe solicitar e Ayuntamiento a
la Consgjeria competente en materia de proteccion de patrimonio,
y sobre labase del documento técnico, Plan Director, Estudio de
Detalle, Anteproyecto o Proyecto que se presente al respecto.

Articulo 3 CAT. Procedimiento en los inmuebles declarados
como Bien de Interés Cultural (OE).

1. Seréd preceptiva la autorizacion expresa de la Consgjeria

competente en materia de Patrimonio o del drgano competente



de laAdministracion de la Junta de Comunidades o, en su caso
del Estado en los supuestos previstosen el articulo 6.b) delaLey
del Patrimonio Historico Esparfiol, parallevar a cabo cualquiera
de las actuaciones siguientes en losinmuebl es declarados bienes
deinteréscultural:

—Obras interiores o exteriores que afecten directamente a
inmueble o a cual quiera de sus partes integrantes o pertenencias
(articulo 19.1 delaLPHE).

—Obras en el entorno afectado por la declaracion (articulo
19.1 delaLPHE).

—Colocacion de cualquier clase derétulo, sefia o simbolo en
fachadas o cubiertas (articulo 19.1 de la LPHE y articulo 67.2.
del RPLOTAU).

—Cualquier cambio de uso (articulo 36.2 de laLPHE).

—Demoliciéntotal o parcial deinmueblesdeclaradosen ruina
(articulo 24.2 de laLPHE)

2. Para solicitar dicha autorizacion previa, se elaborara, por
técnico competente y teniendo en cuenta el ambito de la
intervencién, un plan director, estudio de detalle o anteproyecto
gue, partiendo de un andlisis en profundidad de la evolucion
histérica y valores culturales del inmueble o el conjunto de
inmuebles sobre los que se piensa intervenir, recoja las
caracteristicas basicas de dicha intervencion.

3. Laautorizacion aque serefiere el apartado anterior debera
obtenerse con caracter previo a la concesion de la licencia
municipal que en cada caso resulte exigible. Esta no se otorgara
sin la previa obtencion de aquélla, quedando entretanto
interrumpido el computo de los plazos establecidos para el
otorgamiento de lalicencia por silencio administrativo (articulo
23.1LPHEyY 23.2L5S).

4. Dicha autorizacion debera solicitarse en los edificios que
incluyen el catédlogo, y enlosambitosde proteccién delosmismos
(detallados en €l plano correspondiente).

5. Laresolucion que se dicte se notificard al interesado y a
Ayuntamiento. Si es denegatoria, no podra tramitarse lalicencia
municipal, archivandose sin mas tramite el expediente.

6. El otorgamiento de la autorizacion por la Administracion
del Patrimonio no presuponelaobtencion delalicenciamunicipal,
gue se tramitara y otorgara conforme a lo establecido en la
legislacion general aplicable y en las Ordenanzas del Plan de
Ordenacion Municipal.

7. Se debera remitir ala Comision Provincia de Patrimonio
Historico, por parte del Ayuntamiento, |os proyectos con los que
sehasolicitado licenciade obrasy que por su situacién catal ogada
0 en entorno deban obtener informe favorable de dicha comisién
como requisito previo para la concesién de la citada licencia,
ademés de a las determinaciones establecidas en el articulo 67
del Decreto 24 de 2004.

Articulo 4 CAT. Procedimiento en losinmuebles catalogados
(OE).

1. Sera preceptiva la autorizacién expresa de la Consgjeria
competente en materia de Patrimonio o del 6rgano competente
de la Administracién de la Junta de Comunidades o, en su caso
del Estado en los supuestos previstosen el articulo 6.b) delaLey
del Patrimonio Histérico Espafiol, para llevar a cabo cualquiera
de las actuaciones siguientes en los inmuebles catal ogados del
presente POM:

—Obras interiores o exteriores que afecten directamente al
inmueble o a cual quiera de sus partes integrantes o pertenencias
(articulo 19.1 delaLPHE).

—Colocacion de cualquier clase derétulo, sefial o simbolo en
fachadas o cubiertas (articulo 19.1 de la LPHE y articulo 67.2.
del RPLOTAU).

—Cualquier cambio de uso (articulo 36.2 de laLPHE).

—Demoaliciéntotal o parcial deinmueblesdeclaradosen ruina
(articulo 24.2 de laLPHE)

2. Para solicitar dicha autorizacion previa, se elaborara, por
técnico competente y teniendo en cuenta el ambito de la
intervencién, un plan director, estudio de detalle o anteproyecto
que, partiendo de un andlisis en profundidad de la evolucién
histéricay valores culturales del inmueble o el conjunto de ellos
sobrelos que se piensaintervenir, recojalas caracteristicas basicas
de dichaintervencion.
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3. En cualquier caso la autorizacion a que se refieren los
apartados anteriores debera obtenerse con carécter previo a la
licenciamunicipal que en cada caso resulte exigible. Estano se
otorgarasin la previa obtencién de aquélla, quedando entretanto
interrumpido el computo de los plazos establecidos para el
otorgamiento de lalicencia por silencio administrativo (articulo
23.1LPHEyY 23.2LS).

4. Laresolucién que se dicte se notificara a interesado y al
Ayuntamiento. Si es denegatoria, no podratramitarselalicencia
municipal, archivandose sin més tramite el expediente.

5. El otorgamiento de la autorizacion por la Administracion
del Patrimonio no presuponelaobtencion delalicenciamunicipal,
gue se tramitara y otorgara conforme a lo establecido en la
legislacion general aplicable y en las presentes Ordenanzas del
Plan de Ordenacion Municipal.

6. Se deberaremitir ala Comision Provincia de Patrimonio
Histérico, por parte del Ayuntamiento, |os proyectos con los que
sehasolicitado licenciade obrasy que por su situacion catalogada
0 en entorno deban obtener informe favorable de dichacomisién
como requisito previo para la concesion de la citada licencia,
ademés de a las determinaciones establecidas en el Articulo 67
del Decreto 24 DE 2004.

Articulo 5 CAT. Control arqueolégico (OE).

Por formar parte del patrimonio de la poblacién, todos los
restos arqueol dgicos identificados, cualquiera que sea la
naturalezajuridica del terreno en que se encuentren, seincluiran
en larelacion de bienes de valor arqueoldgico contenida en la
Carta Arqueoldgica, a la que se debera remitir la actuacion
correspondiente.

5. FICHASINDIVIDUALIZADAS CATALOGO POM

A continuacién se incluyen las fichas particul arizadas de los
inmuebles catal ogados citados en |a presente memoria.

Sereiteraque, apesar devenir recogido en el Inventario del
Ministerio de Cultura de 1982, ha sido imposible encontrar el
elemento correspondiente con el Humilladero. Por este motivo
no se ha podido identificarlo y por tanto no se ha incluido la
ficha que se solicitaba en el informe de la Comision de
Patrimonio.

CATALOGO DE BIENESY ESPACIOS PROTEGIDOS
FICHASDE INVENTARIO

Denominacid
Direccidn catastral
Referencia catasiral
Tipo slemento

Dehesa de Pero Veguez Ref. catilogo ]

Dehesa de Pero Veguez
Parcela 1, poligono 15
Inmueble

Suelo ristico

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Elementos destacables

Compasicion general

Tiene interés la fachada al sur del conjunio con fabrica de
mamposteria y ladillo, En cuanto al aparejo, en general
salvo pequefas zonas en mamposteria, es de ladrillo,
siendo bicromo en cietas partes decorativas. Se han
epecutado diversos tipos de aparejo con @ ladrillo muy
trabajado, constifuyendo un buen sjemplo del estlo
necmudefar.

Descripeién genaral

Complejo agropecuario construido en el que la casa
sefiorial y los lerrenos para agricultura se ariculan en
leme 8 un patio central,

Comesponde con un conjunio rectangular con un patio
central. Cugnta con dos accesos prncipales, al nore v al
sur, comespondientas a las dos propiedades an que s
encuenira dividido, En la fachada sur hay un cusrpo
ceniral cuadrado con reloj que sirve de acceso al pabio,
con una fachada interior similar en planta baja un portico
con dos zepalas sobre pilares. Tiene dos plantas con
lorrela contral de coronamiento ¥ un lercer  piso
retrangueado con una linea de arcos de herradura. A la
deracha hay una 10Ma Con CUato CUBIPOS, Y &8 COMUNICa
con las dependencias auxiliares. Hay otras edificacionas
de senicio que forman patio con 1as cuadras,

Epoca Sigho XIX-XX Propiedad Particular

Estilo Neomudejar Estado conservacion Bueno

Tipologia Exento Uso actual Residencial con usos
Inventario Sl i e ion
BIC Mo de la finca

Observaciones

CONDICIONES DE PROTECCION

[ Usos propuestos
| Acciones de mejora

| Residencial

| Integral
| Mantenimiento

| Rehabilitacién

Nivel proteccién

Qbras permitidas
Observaciones
Estd en suelo nistico no urbanizable de proteccidn natural,
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Denominacién D i
Direccién catastral

Referencia catastral

Identificacion Iglesia de santo Domingo de Silos | Ref. catélogo 02 Identificacion

Plaza de Ejido

Torre del Ayuntamiento
Plaza del Ayuntamiento

Ref. catalogo 04

Direccion catastral
6904101UK8360S0001JI Dok

ia catastral 69035-10
Tipo Inmueble Tipo el Inmueble
Barrio/entidad Santo D¢
anto Domingo Barriofentidad Santo Domingo

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcién general Elementos destacables
Los primeros datos son del afio 1551 cuando los Composicién general
maestros de canteria Hernan Gonzélez y Pedro Velasco Un aspecto interesante del edificio es que aqui se
fueron contralados para la obra. Segin parece, la conservan los bienes muebles de la iglesia de Caudilla.
construccion fue costeada en gran parte por los duques De ellos, quiza, lo mas significativo sea una cruz
de Maqueda, ya que la localidad se encontraba en su procesional de plala cincelada; en su anverso aparecen
jurisdiccion. cuatro medallones con las representaciones de la Virgen,
Cuenta con una nave de cinco tramos cubierta con una San Juan, Maria Magdalena y un aguila, y en el anverso,
béveda de cafién rebajado con lunetos, coro a los pies y el simbélico pelicano
presbiterio cuadrade con béveda de cruceria. En esta iglesia se encuentra, ubicada en un camarin, la
El abside es curvo tapado por un gran retablo. Al imagen de Santa Ana, patrona de la localidad. Es una CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
presbiterio abren capilla ovalada cubierta con boveda escultura de madera, de unos 30 centimetros que Descripcion general Elementos destacables
eliptica, y sacristia rectangular con entramado de vigas aparece sedente, sosteniendo a la Virgen a quien esta Corresponde con la anfigua forre del reloj del Composicion vertical
vistas como en la cubierla. A la nave abren dos capillas a amamantando. Se cree que esla talla es anterior a la Ayuntamiento, y data del siglo XVIIl. Es de planta Balcén central.
izquierda y dsr'echa. Al exterior hay portada con arco construccion de la iglesia, fechada en torno al siglo XIII. cuadrada y aunque no conserva la f4brica primitiva
adintelado de sl\lares‘. con fabrica de aparejo toledano. : mantiene su mor!ologia. Cuenta con cualro cuerpos con
Cuenta con doble cornisa en la nave. b ladiillo. L : 2
Existe una torre adosada en esquina del pielero con abrica de ladrillo. La cubierta es ﬂe feja a cuatro aguas y
cuatro cuerpos. El dbside y los contrafuertes son de sillar cuenta con un remate de campanil.
y sillarejo. La nave y la torre son de 1708, el presbiterio y
;e(lvm;side ?éun :etlf slgdlo XVII. I:,as capéil?sRsun _deIJsig'Io Epoca Siglo XVIII P | iedad PUblico
, y estan dedicadas a la Virgen del Rosario, Jests " - i
Nazareym San Frandiotn Javisr_g E.stlllo : Ngnmudq@r- Estado conservacion Buer'.lol :
Epoca Sigio XVI-XVIl Propiedad Privado Tipolog Alineado a vial Uso actual Administrativo
Estilo Barroco Estado conservacién Bueno Inventario Si
Tipologia Edificio religioso Uso actual Religioso BIC No
Inventario Si Observaciones
BIC No Pertenece al Ay
Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION . _ : CONDICIONES DE PROTECCION :

Nivel proteccion [ Integral | Usos propuestos | Dotacional Religioso Nivel proteccion | Parcial _ | Usos propuestos | Dotacional
Obras permitidas | Rehabiltaciéon | Acciones de mejora___| Mantenimiento Obras permitidas | Rehabiltacion [A de mejora | Mantenimiento
Observaciones Observaciones
Est en suelo urbano calificado con un uso dotacional de equipamiento. Esté en suelo urbano calificado con un uso dotacional de equipamiento
Identificacién | De Ermita de Santa Ana Ref. catalog 03 Identificacion | D Casa porticada Ref. catélogo 05

Dureccuon. catastral Paseo de la Ermita Direccion catastral Plaza Luis Gonzalez Ayuso

R.eferencua catastral 000200200UK82H0001YZ Referencia catastral 69028-01

Tipo elemento Inmueble i

Barriolentidad Sanlo Domingo Tipo elemento Inmueble

Barrio/entidad Santo Domingo

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Descripcion general

De planta de cruz latina de una nave con cuatro tramos, y
cuenta con un coro a los pies. La cubierta es de boveda
de cafion con crucero por la cupula de media naranja
sobre alto cimborrio y se remata con lintema de planta
octogonal. Los brazos del crucero son de planta
semicircular cubiertos por béveda de cuarto de naranja
de concha, muy estriada.

Tras el abside existe la sacristia. El piecero tiene dos
huecos y dos cuerpos, en el alto la espadafia de un ojo

Elementos destacables

Composicion general

Hay datos que datan su fundacién sobre los restos de un
castillo templario.

Descripcion general

Casa porticada en esquina de la plaza del Ayuntamiento,
que conserva tres zapalas de madera sobre columnas
que soportan el vuelo del piso superior, con viga de
madera vista. Los dos pilares restantes son de cemento.
En planta baja hay dos huecos. La planta alta es de poca
altura y tiene balcon con reja y dos pequefias ventanas
laterales. La cubierta es de teja y la fachada estd
encalada.

Elementos destacables
Soportal de uso publico.

rematad en fromton curnvo: Epoca Siglo XVII-XX Propiedad Privado
[ Epoca Siglo XXVl Propiedad Pibico Estilo _ Popular Estado conservacién | Regular
Estilo Barroco Estado conservacion Bueno Tipologia Alienado a vial Uso actual Residencial
Tipologi Ermita-Exento Uso actual Religioso Inventario Si
Inventario Si BIC No
BIC No Observaciones
Observaciones Necesita una rehabilitacion
Recientemente se ha rehabilitado dejando vista la fabrica de ladrillo actual.
CONDICIONES DE PROTECCION CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccién [ Parcial [ Usos proy | Dotacional Religiosa Nivel prot cl ‘ Pamialu _ | Uso_s propuest L | ReSide_n‘CiaT'
Obras permitidas | Rehabilitacion | Acciones de mejora | Mantenimiento Obras permitidas | Rehabiliacion | Acciones de mejora | Rehabiltacion
Observaciones Observaciones

Esta en suelo ristico, estando calificado como sistema general dotacional de equipamiento. Esté en suelo urbano consolidado.
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Castille Ref. catal 06 Identificacion | Dencminacién Ermita del Cristo del Olvido Ref. catalogo o8
Descampado de Caudilla catastral [+ Caudilla
Poligono 509 Parcela 1768 Referencia catastral Parcela 8012, poligono 507
Inmueble arruinado Tipo elemento Inmueble religioso
Caudilla Barrio/entidad

Caudilla

7

Descripcion general

El Castilo fue mandado construir por e mariscal de

Caslilla en el siglo XV. Se trataba de un pequefio castillo

palaciego, no militar, con planta de forma rectangular y

foso alrededor. Actualmente Gnicamente cuenta con las

ruinas del Gastillio medieval.

Solo se consena o ldo nore, con lore redonda y murs

con escudo nobiliario y aspileras. El escudo tiena los

blasones de los sefieres del castllo (Rivadeneyra),
tand cruz con has.

El muro tiene dos metros de espesor. En los lados

desaparecidos hubo lores en los dngulos, teniendo la

enrada al nore del edificio. Es un claro ejemplo de

fortaleca-palacio,

La torre del Homenaje se formaba a partir de tres plantas,

©an venlanas en los dos pses centrates, ¥ of escuda,

Se remonta a la dpoca de Juan ||, Vivid D. Pedro de

Rivadeneyra, mariscal de castilla, quien lo reconstruyt.

Se data del siglo XV

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Elementos destacables

tommeon que todavia estd en pie.

Se encuentra en ruina, por lo que unicamente destaca ol

Epoca Siglo XV Propiedad Privado
Estilo Renacenlista Estado conservacion Ruina
Tipologia Castillo- Exento Uso actual Sin uso
Inventario Si

BIC Si

Descripcién general Elementos destacables

Pequeio aremitono del sigho XVIIL que fue remodelade

a finales del XX, ubicado junto al cemenlerio de

Caudilla.

Es un edificio casl cuadrado, con cublerta de techo

plano en ol interior, mienras que al exerior, o

serramienlo es a cualro aguas. El malerial ullizado es

ladrillo revocads.

En la aciualidad, esta ermila se encuenira en estado

ruinose; |3 imagen del Cristo tiular ostd conservada on

la iglesia de Santo Domingo de Silos y, on su dia, fue

donada por ¢l candnigo de San Justs y Pastor en Alcala

de Henares. La celebracién del Cristo del Olvido tiene

lugar ol 17 de abril

Epoca Siglo XI1-XX Propledad Publico
Estilo Popular Estado conservacion Regular
Tipologia Exento Uso actual Religioso
Inventario 5i

BIC No

Observaciones

CONDICIONES DE PROTECCION

‘Observaciones

El abandono axislents SUPONE GuUe 6 encuantra ¢n una clar ruina, necesitands una consolidacian uwngente.
Biblisgrafia: Castillos da Castila-La Mancha. Manuel Retueres Velaseo. 1984

CONDICIONES DE PROTECCION

Cuenta con una caklicacion dotacional de equipamiento

Esté en suelo ristico de proteccion natural y cultural.

La evol

isn de la ruina se puede ob:

Nivel proteccién [ Integral [ Uses propuestos [ No se establece
Obras permitidas [ R 1% [ Acciones de mejora | Consclidacién
Observaciones

En ruinas. Es una o de las ruinas para frenar la pérdida completa del inmuetle.

Cugnta con un drea de proteccion del BIC que figura en el plano de Ordenacian,
&n la siguiente imagen.

| Uses propuestos | Dotacional Religioso
| Acciones de mejora Restauracion

Nivel proteccién | Parcial
Obras permitidas | Rehabilitacién
Observaciones

Estd en ¢l suelo rstico &e proteccion natural y cultural cercano a Caudila,

Identificacion | Deneminacidn
Direccidon catastral
Raferencia catastral
Tipo elemento
Santo Domingo

Chimenea de ladrillo
Carretera Toledo Avila 5

Parcela 2, poligono 19
Elameanto industrial

ldentificacion | _Deneminacién Iglesia de Sta Maria de los Reyes Ref. catdlogo a7
Diroccién catastral Caudilla
Ref ia catastral Parcela 8005Paligono 506
Tipe elemento Inmueble arruinado
Barrio/entidad Caudilla

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Deseripeion ganeral

Se trata de una chimenea de ladrillo cara vista de un
homo sin uso actual, Se encusntra situada al sureste de
la poblacién en un siie denominado E| Cemdn.

Elemantos destacables

Descripcidn general

De planta rectangular do una nave cubierta por falss
techo plano, Presbiterio es de dos cuerpos, y cuadrado
de mayer altura. El piecero tiene o coro sobre arco
carpanel. En el lado sur abre una capilla cuadrada con
biveda vaida y bajo coro, asi como una dependencia y
escalera a la tome. El exterior es de mamposteria con
reslos de enfoscado. La lome es de planta cuadrada y
lisna tres cuerpos, el tercero de ladrillo. El atrio esté en la
fachada sur.

La iglesia estd abandonada. Su retablo de la Adoracion
e ok Reyes esté en la iglesia de Menasalbas,

Esth en el suelo nistico de resenva.
E i electuar una comprobacidn del estado de

Epoca Siglo XIX-XX Propiedad Privado
Estilo Industrial Estado consarvacion Bugno
Tipelogia Elemento exento Uso actual Sin uso
Inventario Mo
BIC Mo
Observaciones

CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion Integral Usos propuestos | Ormamental
Obras permitidas Rehabilitacién l Accionas de mejera l Mantenimisnto
‘Observaciones

cidn de la misma.

ldentificacién | Denaminasién Viviendas
Dirgccion catastral Calle José Antonio 8
catastral E9028-08
Tipo alemento Inmugble

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Elementos destacables
Toma,
Retacion con el Castilo

Descripcion general
5o trata de una adiicacion residencial de dos plantas da

Esta an sl nicles urbana de Caudilla,

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Elementos destacables
Destaca |a portada formada

por un arco rebajado

Esta en el suelo urbano.

Epoca Sigho XIV-XVI1-XX Propiedad Publico altura formada por fachada do ladrllo de cra con ejecutado con varias roscas de ladrillo.
Estilo Renacentista Estado conservacién Abandono completo alers de ladrille y leja L@ cubierta es a dos aguas con
Tipologia Ermita-Exento Uso actual Sin uso yIR -
Inventario E] | Epoca Siglo XIX-XX Propigdad Frivado
BIC No Estilo Popular Estado conservacion Bueno
Ob: aciones | Tipologia Alineado a vial Uso actual
El abandono existonts SUPONG GUE 56 ENCUBNLN ¢ Una clara ruina. 'B"‘E‘“"m :"
o

CONDICIONES DE PROTECCION Observaciones
Nivel proteccion | Integral Usos uestos Dotacional equipamiento CONDICIONES DE PROTECCION
Obras permitidas | Restauracion | Acciones de mejora Consolidacién Nivel proteccién | Parcial Usos propuestos | Residencial
Observaciones Obras permitidas | Rehabilitacién | Acciones de mejora | Restauracién
Es indible una actuacidn d de las ruinas para frenar la pérdida completa del inmuebla. Observaciones
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Identificacién Danominacién Viviendas Ref. g 1" Ildentificacién Denominacién
Direccién catastral Calle José Antonio S+11+13+15+17 Direccién catastral
catastral 70017-04-05-08-33-08 Referencia catastral
Tipo Inmueble Tips
Barrio/entidad Santo Domingo

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Descripcién general Elementos destacables
Se trata de una edificacion de uso residencial vinculada a
las labores agricolas de la zona. Consta de un Unico
cuerpo con dos plantas de altura con fachada de fabrica
de ladrllo. El acceso se produce por un arco central
formado por tres roscas de ladello. En la planta alta los
CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO huecos son ineuxi o de La
Descripelén ganeral Elemantos destacables cubierta es de Ija a cualro aguas y an muy mal estado
Se tratan de varas que, c general con aler cormido. de conservacitn actual
aunque en la actualidad pertenscen a varias parcelas | Epoca Siglo XX Propiedad Privado
conforman un conjunto edificatorio en la calle de interés, Estilo Popular Estado conservacién Malo
mmﬂ:ml: m:::::"::' x‘;ﬂ i Flisinny . samcpss Tipologia Alingado a vial Uso actual Sin uso actual
en la ac ntan varios 105 distnios en 'B"I"c'““m ::
el exderior, los cerramientos son de ladrillo de era con
ey Observaciones o
Epoca Siglo %X Propiedad Privado g enmal
Estilo Popular Estado consarvacion Buano
Tipologia Alineado a vial Uso actual Residencial CONDICIONES DE PROTECCION
Inventario No Nivel proteccién | Parcial | Usos propuestos | Residencial
BIC No Obras permitidas Rehabllitacién Acciones de mejora | Restauracién
‘Observaciones
Obsorvaciones Esté en el suelo urbano.
I CONDICIONES [iE PROTECCION [
Nivel proteccién Parcial Usos propusstos Residencial
Obras permitidas | Rehabilitacion [ Acciones de mejora [ Restauracion Identificacién | Denominacion Fuente Ref. g 15
Observaciones | Direccion catastral | Descampado de Caudilla____ |
Esth en el suelo urbano. Rufsrencia cataviral Parcela 1632b, poligono 507 |
Tipa Elemento etnografico
Caudilla
Identificacién | Denominacién Torre eléctrica de Caudilla Ref. catalogo 12
Direccién catastral Zona urbana Caudilla
Referencia catastral Parcala 8002, poligono 509
Tipo elemento Elemento urbana
Barriolentidad Caudilla

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Descripcién general Elemantos destacables
Sa i do v clomerts aared o CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
| Epoca Sigio XX Fropledad Pablico Descripciin T Ela
ganeral mantos destacables
Estilo Industrial Estado conservacién Miln Elemento efnogréfica asociado al uso agricola del
Tipologia Exangio Uso actual termeno, ubicada en 1a parcela 16320 del poligono 507.
Inventario No Par la forma de construccion data del sigla XX
BIC Mo
Observaciones | Epoca Siglo XX Propiedad Privado
CONDICIONES DE PROTECCION Estilo Industrial Estado conservacion Malo
Nivel proteccién [ Integral [ Usos %mm | Infragstructuras %‘%‘3% z;’"“ Uso actual Sin us actual
Obras permitidas | Rehabilitacisn | Acciones de mejora Restauracidn BIC No
Observacionas
Est an el suelo urban. Obsanvaciones
CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccién | Integral [ Usos propusstos Sin uso previsto
Identificacién | Denominacién Naves industriales Ref. 13 | Obras permitidas | Restauracion | Acciones de mejora Restauracion
Direcclén catastral Zona urbana Caudilla Observaciones ) i
‘Referoncia catastral Parcela 9002, no 509 Esta an el suslo nistico no urbanizable de natural.
Tipo slomants
Suviclvitiond \dentificacion | Denominacion Noria Ref, a 16
Direccion catastral Descampado de Caudilla
Referencia catastral Parcela 1631b. poligono 507
Tipo elemento Elemento etnografico
Barriofentidad Caudila
/
/
Y
% <N / -
CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO . v
Descripcion general Elomentos destacables B e
Se rala de varlas edificaciones abandonadas de uso Compasicin general. e oz &n . -
industrial situadas al este de Caudila, Consta de dos - = =
e st ullorpinthus i Lrpction CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
i) a!‘::ﬂ oy :: :‘::"p:::::mw d:,dﬁ Descripclén general Elementos destacables
e e Elements elnografics asociade sl use agricels del
E Sigio XX Prosiedad Privedo 1efmenc, ubicada en |a parcela 16310 del poligono 507,
Estilo Jar Estado conservacién | Malo Sko XX Eropiaciad Privadg
Tipologia Alineado a vial Uso actual Sinuso acual | Estilo Industrial Estado conservacion Regular
_h%:eﬁo No | Tipologia Exento Uso actual Sin uso actual
BIC No Inventario No
Observaciones BIC No
Se W &n mauy estade de ' Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccion [ Parcial Usos propuestos [ Residencial Nivel proteccién [ Integral Usos propuestos | Sin uso previsto
Obras permitidas [ Rehabilitacian [‘Acciones de mejora | Restauracion Obras permitidas | Restauracién | Acciones de mejora Restauracién
Observaciones Observaciones
Esth en e suelo urbano, Estd an &l suslo nistico no urbanizable de proteccisn natural.
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Identificacion Cementerio Ref. 17 Identificacién | Denominacién Noria de Villalba | Ref. g 20

Direccién catastral Descampado de Caudilla Direccién catastral Sin direccién

Referencia catastral Parcala 9012, poligono 507 Referencia catastral Parcelas G1b+62b, poligono 5

Tipe slements Inmueble Tipo alementa Elemento etnografico

Caudilia a Caudilla
CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Descripcion general Elementos destacables Gorral Elsmenios destacables
Eulraindaun‘u. poquofts percals ectenguise, e Blemento etnografico asociado al uso agricola del
asta al norosste dal niciso urbano de Caudilla, ubicada o qus”s_m N Afch o Jos arceiee 1., 02
&n la parcala 9012 del paligono 507
: — Epoca Siglo XX Propiedad Privado
| Epoca Siglo XX Propiedad Publico Estilo Industrial Estado conservacién | Maio
Estilo Popular Estado conservacién | Bueno | | Tipologia Exento Uso actual Sin usa actual
| Tipolagia Exento Uso actual Religiosa Inventario No
Inventario Mo BIC No
BIC Mo Obse i
Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION
CONDICIONES DE PROTECCION Nivel proteccién l Integral Usos propuestios Sin uso pravisto
Nivel proteccién | Ambigntal Usos propuestos Daotacional equipamianta Obras permitidas Mantenimiento Acclones de mejora Mantenimienio
Obras permitidas | Mantenimiento | Acci de mejora | Mantenimiento Observaciones . _
Observaciones  Esté en el suelo nistico no urbanizable de proteceidn natural.
Esté an el suelo ristico no wbanizable de it cultural.
Identificacién | Denominacién Torreta de las Animas Ref. catilogo 21

Identificacion Noria del cauce Ref. 18 Direccién catastral

Direccién catastral Sin direccitn Referencia catastral Parcela 5b, poligond 16

catastral Parcela 38, poligono 32 Tipe elemanto Elemento etnografico
Tipo elemento Elemento etnografico Caudilia
Caudilla

Bt il CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Dy 6n general Elementos destacables
CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO Se trala de un elemento asociado a la red de electricidad,
Descripelén general Elementos destacablas Se encuentra ubicada en la parcela 5b del poligono 16.
Elemento etnografico asociado al uso agricola del
tarranc. | Epoca Siglo XX Propledad Privade
Estilo Industrial Estado conservacidn Malo
Epoca Siglo XX Propiedad Privado | Tipologia Exento Uso actual Sin uso actual
Estilo Industrial Estado conservacién Malg Inventario No
| Tipologia Exenio Uso actual Sin uso actual BIC No
Inventario No. Observaciones
BIC No
Observaciones CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccién [ integral Usos propuestos | Sin uso previsto
CONDICIONES DE PROTECCION gbru rmitidas Mantenimiento Acclones de mejora Mantenimiento
Nivel proteccién [ integral | Usos propuestos Sin uso Eith Shal Micke aton e
Obras permitidas [ Restauracion | Acciones de mejora Restauracién m rusten e msere.
Observaciones
Estd en el suelo nistico no urbanizable de proteccién natural,
Identificacion | D Viviendas Ref. catal 22
Direccién catastral Plaza Luis Gonzalez Ayuso 1
catastral 69028-06
Identificacién | Denominacién Torreta de los Tinajeros Ref. catalogo 19 Tipo shemanto Inmuebie
Direccitn catastral Carretera N-403 Sanlo i
catastral Parcela 55, poli 30 e —
Tipo elomento Elemento elnografico
Barriolentidad Caudilla
CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Dn ipeidn general Elementos destacables
Se trata de una edificacion residencial de dos plantas de Compasicién general
CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO altura, formada por dos cuerpos en Angulo ,D.‘m, que
Descripelén general Elementos destacables conforman una esquina de la plaza. La primera estaba
Se trata de un elemento asociado a la red de electricidad. destinada al uso residencial y la segunda correspondia
S8 ancusntra ubicada junto & la antiqua carratera, «con una nave auxiliar, Las fachadas estdn revocadas con
detalles en los huecos. La cubiera s& remata con teja
| Epoca Siglo XX Propiedad Pablico curva,
Estilo Industrial Estado conservacién Malo - So XX Eroviednd Frivade
m 5:enln Leo schul S ettl Estilo Popular Estado conservacién Bueno
BIC No | Tipologia Alineado a vial Uso actual
Inventario Mo
Observaciones BIC No
Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccién | Integral 1 Usos uestos Sin uso Nivel proteccién [ integral W T Residencial
Obras permitidas Mantenimiento Acciones de mejora Mantenimiento Obras permitidas | Rehabilitacion [ Acciones de mejora | Restauracion
Observaciones Observaciones
Esta en el suelo mistico de resarva. Esta an o suslo urbanc.
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Identificacién | Denominacion Casa popular Ref. 23 Identificacion | Ds Fuente Ref. catal 26
Calle Calve Satelo 22 Direccién catastral Calle Doclor Fernandez Ferrer 13

catastral 70017-24

Elemento etnografico
Santo Domi

Descripeién general
Se trata de un elemento etnogréfico de pledra que servia
e fuenie ¥ 851 3d0SB00 3 1A 1ACNATA g8 UNa Samncacian
que se encuentra abandonada actualmente,
CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Descripclén general Elementos destacables
Se trata de una edificacion residencial de dos plantas de Fibrica de ladrillo
altura, y que cuenla en la planta alta con fabrica de
ladrillo béen trabajada, asl como alero de ladnlio. La
planta baja carece de interés. La cublerta es de teja a dos
aguas.
| Epoca Siglo XX Propiedad Privado
Estilo Popular Estado conservacidn Bueno
| Tipologia Alineado a vial Uso actual Residencial
Inventaric No
BIC Ho
Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION [ Epoca Siglo XX Propledad Privado
Nivel proteccion [ Parcial Usos propuestos [ Residencial Estilo Barroco Estado conservacién Malo
Obras permitidas | Rehabilitacién | Acciones de mejora | Restauracién Tipologia Exento Uso actual Sin uso actual
Observacicnes Inventario No
Esti en ¢l suclo urbang. BIC No
Observaciones
Identificacién | Denominacién Casa popular Ref. g 24
Direcaién catastral Calle José Antonio 10 CONDICIONES DE PROTECCION
Reforonci cetastral | 83028.00 | Nivel proteccién [ integral [ Usos propuestos T Omamental
Tipo elemento Inmueble Obras parmitidas Mantenimiento Acciones de mejora Mantenimiento
Barriclentidad i Observaciones
Santo Domingo Esté en el suelo uibano.
Identificacion | Denominacién Casa popular Ref. catal 27
Direccién catastral Calle Amargura 24
Referencia catastral 67022-16
Tipo elemento Inmueble
Barriclontidad Santo Domingo

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Descripclén general Elementos destacables
Edificacién residencial de dos plantas de altura, ¥ que Fabrica de ladrillc
cuenta en la planta alta con fibrica de ladrillo de buena
factura, en las dos plantas en los gue destsca la
formacién de huecos con roscas de ladnllo. La cublerta

&5 de leja a dos aguas.
| Epoca Siglo XX Propledad Privado CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Estilo Popular Estado conservacion Bueno Descripcién genoral Elomentos destacables.
| Tipologia Alineado a vial Usc actual Residencial Edificacion residencial de dos plantas de sltura, formada Fébrica de ladrillo
Inventario No por dos cuerpos en &l quiebro de la alineacidn de la calle.
BIC No. Unicamente puede destacar por la poriada de madera y
los huecos del cuerpo sur de la misma. La cublerta sa
Observaciones remata con teja curva.
CONDICIONES DE PROTECCION | Epoca Siglo XIN-XX Propledad Privado
Nivel proteccién [ Parcial | Usos propuestos [ Residencial Estilo Popular _ Estado conservacién | Bueno _
Obras permitidas | Rehabilitacién | Acciones de mejora | Restauracidn | Tipologia | Alineado a vial Uso actual Residancial
Observaciones Inventario Na
Esté en &l suslo urbano. BIC Na
Observaciones
Identificacion | Deneminacidn Viviendas Ref. catal 25 CONDICIONES DE PROTECCION
Direccion catastral Calle José Antonio 5+7 Nivel proteccién | Parcial Usos propuestos | Residencial
Referencla catastral 70017-03+32 Obras permitidas Rehabilitacién Acciones de mejora l Restauracion
Tipo elemento Inmueble Observaciones
Barrio/entidad Santo Domingo Estd en ¢l suelo urbano.
Identificacién | Denominacién Casa popular Ref. catal 28
Diroccién catastral Calle Amargura 2
Referancia catastral BT037-06
Tipo alemanto Inmueble
Barric/entidad Santo Domingo

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
Descripcién general Elemantos destacables
Edificacién residencial de dos plantas de altura, ¥ que Fabrica dé ladrillo CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO
cuenta en la planta alta con fabrica de ladrillo en las dos Descripclén general Elementos destacables
plantas en ks que destaca la formacién de huecos con Edificaciones residencial y agricola de una y dos planias Fabrica de ladrillo
roscas de ladrillo, La cubierta es de teja a dos aguas., de allura, en el extremo de la calle, que se encuentran
La cubiena Se remata oon teja curva.
| Epoea Siglo XX Propledad Privade | Epoca Siglo XX Propiedad Privado
Estilo Popular Estado conservacion | Bueno | Estilo Popular Estado conservacién Malo
| Tipologia Alineado & vial Usa actual Residencial Tipologia Alineado a vial Uso actual Residencial
Inventario No Inventario No
BIC No BIC No
Observaciones Observaciones
CONDICIONES DE PROTECCION CONDICIONES DE PROTECCION
Nivel proteccién [ Parcial [ Usos propuestos | Residencial Hivel proteccién | Parcial Uses propuestos | Residencial
Obras permitidas | Rehabilitacion [ Acciones de mejora | Restauracion Obras permitidas Rehabilitacién Acciones de mejora Restauracidn
Observacicones Observaciones
Esté en el suslo urbana, Esta en el suslo urbans.
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Estas unidades de actuacién con uso residencial son:

CARACTERISTICAS DEL ELEMENTO CATALOGADO

Elementos destacables
Fabrica de ladrillo

Deseripelén general

Edificaciones residenciales de dos plantas de alura,
cjecutadas por fabrica de ladillo con casetones. La
«cubierta s remata con teja cunva,

Epoca Siglo XX Propiedad Privado
Estilo Popular Estado conservacion Bueno
Tipologia Alineado a vial Uso actual Resi i
Inventario No

BIC No

Observaciones

CONDICIONES DE PROTECCION

Nivel proteccitn | Parcial Usos propuestos
Obras permitidas | Rehabilitacién Acciones de mejora
Observaciones

Estd en el suelo urbano.

Residencial
Restauracian

ANEXO 3 NORMATIVA.
FICHAS DE GESTION URBANISTICA

1. FICHAS DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
EN SUELO URBANO

1.1. Delimitacién delasUnidadesde actuacion desuelo urbano

(OE).

En los planos de planeamiento del presente POM figuran las
unidades de actuacion. Todas ellas tendran la consideracion de
UnidadesdeActuacion Urbanizadora, segin lo establecido en el
articulo 45.3.B. TRLOTAU.

Dentro del suelo urbano no consolidado se han establecido
seis (6) unidades de actuacion, de las que cinco (5) son de uso
residencia y seintegranenlaZzOU.03,y una(1) esdeusoterciario
y corresponde con laZOU.04. )

Cadaunidad de actuacion condituye unaAreadereparto, y cuenta
con €l aprovechamiento tipo que se detalla en los cuadros adjuntos.

Tal y como se puede ver las unidades se encuentran
equilibradas en funcién delaZOU y delos usos pormenorizados
delas mismas, dado que las mismastienen diferencias inferiores
al 15% entre los valores del aprovechamiento tipo.

1.1.1. Unidades residenciales.

L as unidades de actuacién con uso residencial constituyen la
Z0U.03, y cuentan con |as siguientes determinaciones.

—Densidad residencial: 50 viviendas por hectéareaenlaUA.01,
UA.04, UA.05y UA.06.

—Densidad residencial: 80 viviendas por hectéreaenlaUA.02.

—Edificabilidad: 0,44 m%¥m? en la UA.06.

—Edificabilidad: 0,50 m¥m?2enlaUA.Oly UA.05.

—Edificabilidad: 0,55 m¥m? en laUA.04.

—Edificabilidad: 0,80 m?¥m? en laUA.02.

—Uso pormenorizado residencial unifamiliar en UA.04y UA.05.

—Uso pormenorizado residencial plurifamiliar en UA.02.

—Uso pormenorizado residencial unifamiliar y plurifamiliar
en UA.01y UA.06

—Unidades discontinuas UA.01, UA.04, UA.05y UA.06.

—Altura maxima en el uso plurifamiliar sobre rasante: 3
plantas, equivalentes a 10,00 metros de atura al aero en cales
mayores de 12 metros de ancho.

—Altura méxima en €l uso plurifamiliar sobre rasante: y 2
plantas, equivalentes a 7,50 metros de altura a aero en calle
menores de 12 metros de ancho.

—Altura méaxima en el uso unifamiliar sobre rasante: y 2
plantas, equivalentes a 7,50 metros de altura al alero.

—Alturaméximabajo rasante: 2 plantas con unaaturaméaxima
de 6,50 metros.

—Parcelaminima: 150 m?, a efectos de nuevas parcel aciones.

Idanti i Viviendas Ref. catalog 29
catastral Callejsn del Siete 2+4+6 _ __
catastral BROZ7-29.30-32 UA Superf. | AR SG.DV [ SG.DC [ Edificab [ S-5G Superficie | DV DE Uso
Tipo clmento e atls m2 m2 m2 m2 m2m2__| m2 const m2_| m2 m2
Santo Domingo UA01 8.501 8.501 0 0 0,50 8.501 4.250 1.395 305 [ RU+RP
Sanie Damingd UA 02 3914 3914 0 979 0.80 2.935 2.348 0 893 RP
UA 04 9190 9.190 0 0 0.55 9.190 5.054 1.795 150 RU
UA 05 15.900 15.900 0 0 0,50 15.900 17.950 2.000 1.180 RU
UA 06 21423 21423 0 0 0,44 21423 9.426 3.500 591 [ RU+RP
Total 58.928 58.928 0 979 57.949 20.028 | 8690 [ 3119
UA RU RP [ VPRU | VPRP | Ua AT D §SG [MNviv. [P Pm [N
m2 m2 m2 m2 Viviha | m2 habi
UA D1 2975 0 0 1.275 4.845 | 05699 50 8.501 43 22 2 90
UA02 0 1.644 0 704 2512 | 06417 80 2935 23 12 1 48
JA.04 537 1.517 0 76 0,626¢ 50 180 46 2 97
IA05 56! 2385 0 063 | 0.570 50 | 15900 9] 4 166
IA.08 59 0] 2827 ] 10746 | 0501 50 | 21423 107 | 4 225
Total 18,67 1.644 3.902 4.808 32.92 0,558 57.949 298 | 148 626
D. Densidad de viviendas por hectérea

P. Numero de plazas de aparcamiento en zonas de dominio publico
Pm. Numero de plazas destinadas a discapacitados
1.1.2. Unidad terciaria
Launidad de actuacién de uso terciario constituyelaZzOU.04,
y cuenta con |as siguientes determinaciones.
—Uso pormenorizado terciario comercial, hotelero o recreativo.
—Alturamaximasobrerasante: 3 plantas, equivaentesa15,00
metros de atura.
—Alturaméximabajo rasante; 2 plantas con unaalturamaxima
de 6,50 metros.
—Parcelaminima: 500 m?, a efectos de nuevas parcel aciones.
—Edificabilidad: 0,60 m?m? sobre superficie de la unidad.
Esta unidad de actuacion con uso terciario es:

UA Superf. | AR SGDV | SGDC [ Edfficab | S-SG Superficie | DV DE Uso
m2 m2 m2 m2 m2/m2 m2 const. m2 | m2 m2
UA03 14190 14.190 0 0 060 | 14190 8514 0] 2130 1C

UA TC Ua AT Nviv. [P | Pm
m2
UAO03 | 8514 | 9365 | 06599 0] 2 2
P. Numero de plazas de aparcamiento en zonas de dominio piblico
Pm. Nimero de plazas destinadas a discapacitados

1.2. Coeficientes de uso de las unidades de actuacion (OE)

1. Con el fin de poder establecer las unidades de
aprovechamiento de cada unidad de actuacion se establecen los
siguientes coeficientes de uso:

Uso Coeficiente

Residencial Viv. Protegida 1,00
Residencial Plurifamiliar 1,10
Residencial Unifamiliar 1.20
Terciario Oficinas 1,10
Terciario Comercial 1,10
Terciario Hotelero 110
Industrial 0,70
Dotacional Privado 0,50
Dotacional Publico 0,00

2. Entodaslasunidadesresidenciales previstasen el POM se
permiten los usos comerciaes, para lo que se establece una
compatibilidad de uso entre éste y el residencial de forma que
pueda existir hasta un aprovechamiento del 5% del total
construido en la unidad para un uso comercial o artesanal,
debiendo ser el resto residencial.

1.3. Determinaciones de las Unidades de Actuacién (OE).

1. En todas las unidades de actuacion del presente POM el
aprovechamiento susceptible de apropiacion por €l titular de un
terreno sera el correspondiente al noventa por ciento (90%) del
aprovechamiento de la unidad correspondiente segln establece
en el articulo 14.2.c) TRLOTAU.

2. Deacuerdo con € articulo 24.2.3.B) del TRLOTAU, y dado
gue el municipio cuenta con menos de 10.000 habitantes, se
establece una reserva para viviendas sujetas a un régimen de
proteccion publica del 30% de la edificabilidad total residencial
materializable en el ambito.

3. Losaprovechamientostipo (AT) se han obtenido siguiendo
el criteriomarcado en el articulo 33 del RPLOTAU, detallandose
en cada una de las fichas de las unidades. Tal y como se puede
ver las unidades se encuentran equilibradas en funcion delazOuU
y del uso pormenorizado de las mismas.

4. El desarrollo de las presentes unidades de actuacion se
deberarealizar conforme establece el TituloV del TRLOTAU, y
a través de los correspondientes Programas de Actuacion
Urbanizadora.
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5. Las unidades de actuacion se deberén desarrollar através
de un Plan Especia de Reforma Interior, y de acuerdo con los
procedimientos de gjecucion recogidos en el presente plan y
establecidos en el TRLOTAU.

6. Los plazos de gjecucién de las presentes unidades de
actuacion se someteran a las previstas en el TRLOTAU. En
principio se establece un plazo no superior a cuatro (4) afios
para la presentacion de las alternativas técnicas con el
documento de planeamiento que desarrolle cadaunidad, si bien
en las fichas de cada unidad se fija un plazo mas ajustado a
cada unade ellas.

7. Lassuperficies que se detallan en lasfichas de cada unidad
se deberan justificar en cada desarrollo urbanistico a través del
documento topografico correspondiente. A efectos del
aprovechamiento que se detallaen |as mismas se deberamantener
ladensidad establecida en las fichas, en el caso de modificacion
de la superficie de lamisma. El nimero de viviendas resultante
serad correspondiente alaaplicacion delaordenanzaen concreto,
en funcion de la superficiereal y deladensidad y edificabilidad
marcadas en lamisma. Lasuperficie construidaresultante serala
correspondiente a la aplicacién de la ordenanza en concreto, en
funcién de la superficie real que resulte del levantamiento
topogréfico correspondiente, y de la edificabilidad marcada en
lamisma.

8. El viario que se encuentra resefiado, en las unidades
centrales, en los planos de ordenacién del POM se considera
obligatorio enlo que serefiere al trazado y anchura, de acuerdo
con los anchos previstos en €l plano de alineaciones. El resto
de los viales definidos en dichas unidades se consideran
orientativos, pudiéndose modificar Unicamente en el Programa
de Actuacién Urbanizadora a través de la redaccién del plan
espacial.

9. En aquellas unidades en las que no se haya definido un
trazado pormenorizado de su viario y de sus infraestructuras,
o enlasque se pretendamodificar substancialmentela propuesta
recogida en el POM, se deberan desarrollar a través de un
Plan Especial de acuerdo con los procedimientos de
gjecucion recogidos en el presente plan y establecidos en €l
TRLOTAU.

10. El suelo destinado a los sistemas interiores se obtendra
mediante el procedimiento de la cesion obligatoriay gratuitade
los propietarios, de acuerdo con los términos contempladosen la
TRLOTAU. El conjunto de éstos sistemas interiores que
constituyen lasinfraestructuras béasi cas de abastecimiento de agua,
red de saneamiento, abastecimiento de electricidad, alumbrado
y red viaria, se gjecutaran en su integridad por parte de los
propietarios de la unidad, de tal manera que cada uno de ellos
Ileve a cabo la urbanizacion de todos los tramos de vias
comprendidos dentro de los limites de la unidad.

11. En €l caso de existir vias definidas entre dos unidades
distintas, se entendera que la primera unidad que se desarrolle
debera egjecutar la totalidad de la calle afectada en toda su
anchura, paralo que lasegunda unidad af ectada debera poner a
disposicion del Ayuntamiento el tramo de suelo afectado, sin
perjuicio de las compensaciones econdmicas que haya lugar
entre |os propietarios de ambas unidades que se determinaran,
en su caso, en el correspondiente programa de actuacion. El
coste se debera repercutir proporcionar a cada uno de los
ambitos afectados.

12. En aquellas unidades de actuacion que cuenten
actualmente con construcciones o usos distintos a los previstos
en el presente POM, deberan adecuarlas en la ejecucion y
desarrollo de las mismas. En tal sentido se considera que las
construcciones actuales que cuenten con usos agropecuarios
guedan fuera de ordenacién a tales efectos. El resto de las
construcciones existentes dentro de las citadas unidades se
deberan regularizar en el correspondiente programade actuacién
urbanizadora.

13. Los viades a desarrollar en las presentes unidades de
actuacion deberan cumplir conlalLey 17 de 1994, de 24 de mayo,
deaccesibilidad y eliminacion debarrerasen Castilla-LaMancha,
asi como con €l Decreto 158 de 1997, de 2 de diciembre, por €
que se apruebael Codigo de accesibilidad de Castilla-LaMancha,

B.O.P. de Toledo

por lo que en cualquier actuacion se debera justificar el
cumplimiento delacitadalegislacion enlorelativo alosdistintos
elementos de urbanizacién (viales, aceras, espacios libres,
mobiliario, sefializacion), tal y como se recoge en los articulos
1.1, 1.2 y 1.3 del anexo del citado Cédigo.

Deigual formase deberacumplir laOrden VIV/561/2010 de
1 defebrero (BOE de 11 de marzo de 2010) por laque sedesarrolla
€l documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados.

14. Las parcelas dotacionales de equipamiento y las zonas
verdes deberan cumplir con las determinaciones de Ley 17 de
1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacién de barreras
en Casdtilla-LaMancha, asi como con el Decreto 158 de 1997, de
2 dediciembre, por € que se aprueba el Cadigo de accesibilidad
de Castilla-La Mancha, y en concreto, se deberan establecer en
las zonas verdesitinerarios peatonal es accesibles quefaciliten su
acceso con las condiciones que se establecen en el apartado 1.1
del anexo 1 del citado Cadigo, y en su caso, de aseosy vestuarios
accesibles.

Deigual formase deberacumplir laOrden VIV/561/2010 de
1 defebrero (BOE de 11 de marzo de 2010) por laque sedesarrolla
€l documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados.

15. Con carécter general y particular, paracadauso, se debera
establecer la reserva de plazas de aparcamiento accesibles que
deberealizarse de acuerdo con el articulo 9 delaLey 17 de 1994,
de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacion de barreras en
Castilla-La Mancha, asi como del articulo 15 del Cédigo de
Accesibilidad de Castilla-LaMancha. Se consideraque unaplaza
esaccesible cuando cumplacon el apartado 1.2.6 del anexo 1 del
citado Cadigo.

Deigual formase deberdcumplir laOrden VIV/561/2010 de
1 defebrero (BOE de 11 de marzo de 2010) por laque sedesarrolla
€l documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados.

16. Las unidades de actuacion situadas en lazona de afeccion
de las carreteras deberan cumplir con lo dispuesto en € articulo
13.1 del Real Decreto 1367 de 2007, de 19 de octubre, por €l que
sedesarrollalalLey 37 de2003, de 17 denoviembre, que establece
lo siguiente:

«Articulo 13. Zonificacion aclsticay planeamiento.

1. Todas las figuras de planeamiento incluiran de forma
explicitaladelimitacion correspondiente alazonificacion aclstica
de la superficie de actuacion. Cuando la delimitacion en areas
acusticas esté incluida en el planeamiento general se utilizara
esta delimitacion.

1.4. Justificacién del cumplimiento del articulo 68 del
TRLOTAU

En el presente POM se ha cumplido con lo establecido en €l
articulo 68 del TRLOTAU, en relacion con las cesiones del
aprovechamiento lucrativo correspondiente.

En este sentido se dan las siguientes circunstancias:

a) Cada unidad corresponde con un &rea de reparto por 1o
gue no existen diferencias de aprovechamiento lucrativo entre el
aprovechamiento tipo delaunidad y el aprovechamiento tipo del
area de reparto en la que se integra.

b) Dentro del suelo urbano no consolidado existen varias
unidades discontinuas, pero cada una de €llas se adscribe a un
area de reparto, por o que no existen diferencias de
aprovechamiento lucrativo entre el aprovechamiento tipo de la
unidad y €l aprovechamiento tipo del &readereparto enlaque se
integra.

¢) Encadaunadelasfichas se haresefiado el porcentaje del
aprovechamiento tipo del area de reparto en laque seintegrala
unidad fijado, resefiandose la cifrafinal resultante.

d) Las medias aritméticas de los aprovechamientos tipo de
las areas de reparto del mismo uso mayoritario se han reflejado
en un apartado anterior de este anexo.

€) Dado quelasdiferencias entre los aprovechamientos tipo
delas unidadesy lamedia aritmética correspondiente a cada uso



son muy reducidas, no se considera oportuno para la gestion de
lasmismas, diferir el porcentgje de cesidn en ellas. Por estemotivo
se propone el 10% de cesion en todas €llas.

Se indica que esta cesion, cuando no pueda cumplirse con
suelo destinado a vivienda sujeta a algun tipo de proteccion
publica, podré ser sustituida por el abono en dinero a la
Administracion actuante de su valor, tasado por ésta de
conformidad con los procedimientos de engjenacion previstos
en € articulo 79.3 del TRLOTAU. El importe obtenido debera
ser ingresado en todo caso en el patrimonio publico de suelo
conforme alo dispuesto en €l articulo 77 del TRLOTAU.

1.5. Fichas

En las fichas que figuran a continuacion se describen las
caracteristicas basi cas de cadaunadelas unidades. Enlasmismas
se han resefiado las superficies de cesion de zonas verdes y
dotaciones aplicando la edificabilidad bruta méxima establecida
para cada unidad. En el caso de que en el desarrollo del PAU se
aplique o considere una superficie construidainferior, debera ser
en el propio documento de planeamiento de desarrollo, en funcién
del aprovechamiento final de la unidad de actuacion, €l que la
determine exactamente.

En el presente POM no es necesario incluir las fichas que se
recogen en laNormaTécnicade Planeamiento, correspondientes
con la Ficha de Gestion Urbanistica de ambito del Suelo Urbano
y Urbanizado en ejecucion de planeamiento de desarrollo
aprobado (articulo 45.1 B) del TRLOTAU.

En el presente POM no es necesario incluir las fichas que se
recogen en laNormaT écnicade Planeamiento, correspondientes
con la Ficha de Gestion Urbanistica de ambito del Suelo Urbano
no Consolidado sujetos a operacion de reformainterior (articulo
45.3A) a) del TRLOTAU.

Lafichas que seincluyen se gjustan al modelo que figuraen
el anexo |l de la citada NTPR, correspondientes con la Ficha de
Gestion Urbanistica de @mbitos de Unidad de Actuacion
Urbanizadora (articulo 45.3.B del TRLOTAU).

A.- DENOMINACION DEL AMBITO: uA01
| B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC | Unidad de Actuacién Urbanizadora, 45.3.8 TRLOTAU. |

C.- PLA.NO DE SITUAGION

B.O.P. de Toledo
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| A~ DENOMINACION DEL AMBITO: TUA02Z I
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC | Unidad de Actuacién Urbanizadora, 45.3.B TRLOTAU. |

C.- PLANO DE SITUACION: |
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D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Se trata de una unidad para completar el tejido urbano con una iar. La cesitn se agrupa
en la zona verde debido a la reducida superficie.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores ylo exteriores) 3914 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0 m2
interiores exteriores
D.8.1. Zonas Verdes 0m2 am2
D.8.2. Equipamientos 0m2 0 m2
D.8.3. Red viaria 8979 m2 m2
D.8.4. Participacion en la financiacidn de las nuevas infraestructuras generales: %
' D.4.- Superficie del ambito (total-5G) 2.935 m2 |
D.5.- Uso mayoritario
D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del dmbito) 0,80 m2c/m2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del ambito) 80 viv/ha. 48 habitantes
D.B.- Aprovechamiento objetivo del ambito 2348 m2c
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA02 | 0,6417 ua/m2 |
__D.10.- Porcentaje de cesion de aprevechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30 %
D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
»  Esta unidad de actuacion esta incluida en el primer periodo de ejecucién dal POM.
+  Las superf flejadas estan sup a los estudios topog del p de
Coeficientes use: Residencial Unifamiliar 1.20: Residencial Plurifamiliar 1 10 Vivienda Protegida 1,00

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

__E.1.- Reserv: Remrvas de suelo para sistemas locales
Zonas Verdes 0 m2

| E.1.2. Equipamienios 883 m2

.1.3. Aparcamienios pablicos 12 plazas

4 Red viaria A determinar en el PAL m2

E2.- sumuc @ suelo neto lucrativo en ol PAU m2
E.J.- Usos pormenorizados y O de apli RP. Ordenanza 2. ZOU.03

E.4.- Observaciones:

= El Plan Especial de desarrollo de la unidad deberd sefialar expresaments el emplazamiento de las parcelas
destinadas a vivienda sujeta a algin tipo de proteccion piblica.

= El Plan Especial de desarrollo deberd justificar el cumplimiento del Cédigo de Accesibiidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIVI5§1/2010.

*  Queda condicionado a la garantia de la ej ién, 0 en su caso, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexidn directa con el resto de |a estructura viana; y a la ejecucion, o en su case financiacikan,
de los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, & fin de asegurar el suministro.

A.- DENOMINACION DEL AMBITO:
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC

Esta garantia podra i bien a carge rlal de forma sil ala

por
o bien por financiacién_de los mismos a cargo del sector cucidn directa y simultdnea el Ayuntamiento.

[UAD3 ]
| Unidad de Actuacién Urbanizadora, 45.3.8 TRLOTAL. |

[[c.- PLANO DE SITUACION: |

e

E.4.- Observaciones:

=  ElFlan Parcial deberd emplazar las parcelas destinadas a vivienda sujeta a algin tipo de proteccion pablica.

+  ElPlan Parcial deberd cumplir el Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden VIVVSE1/2010.

» Cueda condicionado a la garantia de la ejecuciin, o en su caso. financiacién, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexién directa con el resto de la estructura viaria; y a la ejecucién, o en su caso financiazién,
da los sarvicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbancs, & fin de asegurar el suministro.
Esta garantia podrd realizarse, bien por ejecucion a cargo del i de forma It a la urbani
o ben por ion_de los mismos a cargo del sector y ej directa y si por el

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Se trata de una unidad apoyada en el acceso a la carretera para poder ubicar un uso terciand comercial que reequipe la
@Iamén &n un lugar con buena accesibilidad
D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL total {con 86 adseri i i yo ) 14.190 m2
D.1.- Objetivos de la ordenacion: D 3 Sllperﬂaie de 5G adscritos: om2
Se trata de una unidad di . para regularizar una por apertura de un vial, construida interiores exteriores
parcialmente con edificacién unifamiliar, D.81, Zonas Verdes 0
D.2.- Superficie total (con SG_Idunlm interiores ylo exteriores 8.501= (7.106 + 1.395) m2 D82 Equipamientos omz me
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0mz X J—L Fed viaria Tme =
T Interires 1 oxferiores B.54. Pariicipacibn en Ia financiacién de as nuevas infraestiucturas generales %_|
| D.8.1. Fonas Verdes [i] (D4 X
052 Equpomentos onz o Y — e
D83 Red vieris [ 0 m2 2 J=n mayontar :
4_Participacién en |a financiacion de 12s nuevas mfraesiruciuras generaes: 0 % | D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del dmbito) 0,60 m2c/m2 |
D.4.- Sungmcie del Ambito (total-SG) 8.501 m2 D.7.- Densidad pobl | (referirh a la superficie del dmbito) Nao tiene uso
D.5.- Uso mayoritario Residencial D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 8.514 mZc
| D.6.- Edificabilidad del 4mbito (referida a la supericie del ambita) 0,50 m2a/m2 D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UAD3 | 06598 uaim2
D.7.- Densidad | (referira a la superficie del ambito) 50 viviha, 80 habitantes . D.10.- Pﬂrﬂnﬂ]' de cesidn de aprovechamiento tipo 0%
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 4.250 m2c D.11.- J] de Mo tiene uso i
.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UADT | 10,5699 ua/m2 D2~ Onesrvaclonas ¥ condiciones ua umrrouo
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 % *  Estaunidad de acluacion esti incluida en el primer periodo de kﬁcuwn del POM
oA taje minimo de protegida 30% v las estan a los estudios topog iento de .
D.12.- Obser ¥ de «  Coeficientes uso: Terclario Oficinas 1,10; Tercianio Comercial 1,10; Taﬂ:-ano Hetelero 1,10; Terciaric Recreative
+  Estaunidad de actuacion estd incluida en el primer penodo de sjecucion del POM 1.10.
* las estan a los estudios del de .
Coeficientes uso: Residencial Unifamiliar 1,20; Residencial Plurifamiliar 1,10; Vivienda Protegida 1,00, E DETERWN#UONES DE LA ORDEN;\OIW DETALLADA
Reservas de suelo para
E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA [ E-1.1. Zonas Verdes 0 m2
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales _E.1.2. Equipaméonios 2130 m2
1.1 Zonas Verdes 1.398 m2 1.3_Aparcamientos plibicos 22 plazas |
| E1.2 Equipamientos 306 m2 _1.4. Red viaria Aﬂewmmar en &l PAU m2
Aparcamienios piblicos 22 E.2.- Superficie suelo neto lucrativo en &l PAL m2
1.4 Red viaria A determinar en el PALI m2 E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion T Orﬂenanza 9. Z20U.04
E.2.- Superficie suelo neto lucrative A en el PAU m2 E.4.- Observaciones:
E.3.- Usos pormenorizados y O de apli RU+RP. Ordenanza 2. ZOU.03 = El Plan Especial de desaollo de la unidad deberd sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas

destinadas a vivienda sujeta a algun lipo de proteccion pblica.

= El Plan Especial de desarrollo deberd justificar &l cumplimients del Cédige de Accesibiidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIVISE1/2010.

*  Queda condicionado a la garantia de la ejecucidn, o en su caso, financiacidn, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexidn directa con el resto de la estructura viaria, y a la ejecucidin, o en su caso financiacion,
de los servicios generales que lo conecten con cada red de servu:ns urbanaos, a fin dE asegurar el sumin rslro
Esta garantia podra real bien por ej ién a cargo del de forma ala

o bien por financiacién_de los mismos a c’amo del sector y ejecucién directa y simultanea por el Ayuntamienio.
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: [ UA.04 |
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC [ Unidad de Actuacién Urbanizadora, 45.3.8 TRLOTAU_ |

[ G- PLANG DE SITUACION: ]
s-21 ' \

3000

/]

B.O.P. de Toledo

| A.- DENOMINACION DEL AMBITO: [ uA.06 ]
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC | Unidad de Actuacion Urbanizadora, 45.3.B TRLOTAL. |

| ©.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
D.1.- Objetivos de la ordenacion:

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

D.- DETER_MINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL Unidad discontinua formada por la agrupacidn de tres zonas sep [= a LY una zona extenor
D.1.- Objetivos de la ordenacion: que s& necesita para completar las cesiones de |a unidad,
Se trata de una unidad dscontinua para la regularizacidn de una unidad preexistente con una ampliacién que permita D.2.- Superficie total (con SG itos interi ylo 21.243 =(17.743+3.500) m2
ublcar ins casiones. ' D.3.- Superficie de SG adscritos: h 0m2
D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores ylo exteriores) 9.190= {7.780 + 1 410; m2
5 - interiores axteriores
D.3.- Superficie de SG adscritos: 0m2 o Tonas Verdes 0mz a
interiores exteriores D.8.2. Eguipamientos Omz ma
| D81, Zonas Vardes Qm2 _3_ 3.3 Red viaria omz m2
D Equipamientos 0m2 ma2 - v?
| D&3 Red viaria omz2 m2 enlaf de las nuevas cluras %
b T T e P e—— % DA Sumrf cie del ambito (total-SG) 21.243m2
D.4.- Superficie del Ambito (total-SG) 9.190 m2 D.5.- Uso mayeritario Residencial
D.5.- Uso mayoritario i v | D.6.- Edlflcamlldad del ambito llaferlda a la superficie del ambito) 0,44 m2c/m2
 D.6.- Edificabilidad del mbito (referida a la superficie del mbito) 0,55 m2c/m2 D.7.- Densidad | (referira a la superficie del dmbito) 50 viv/ha. 225 habi
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del mbito) 50 viviha. 97 habitantes D.5.- Aprovechamiento objetivo del ambito 9.426 m2c |
D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 5.054 m2c _D.9.- Area de Reparto y Aprovechamignto tipo AR.UA.06 [ 0.5016 wa./m2
_D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA04 | 0.5268 ua./m2 D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamlerm tipo 10 % D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%
D.11.- Py j imo de viviend 30% D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
D.12.- Observaci ¥ de r.la»sarrollo +  Estaunidad de acluacion estd incluida en el primer periodo de ejecucion del POM
«  Esta unidad de actuacidn estd incluida en el primer periodo de ejecucién del POM +  Lassup i estan sup a los estudios topog delp i de
+  Las superficies reflejadas estan supeditadas a los estudios fopog del i de »__ Coasficientes uso: Residencial Unifamilar 1,20, Residencial Plurifamiliar 1 10 Vivienda Protegida 1.00.
= Coeficientes uso: Residencial Unifamiliar 1,20. Residencial Plurifamiliar 1,10; Vivienda Protegida 1.00.

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E 4.- Observaciones:

El Plan Especial de desarrollo de la unidad deberd sefialar expresamente el emplazamiento de las parcelas
destinadas a vivienda sujeta a algin lipo de proteccion plblica

# El Plan Especial de desarrollo debera justificar el cumplimiente del Cédigo de Accesibiidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIVISE1/2010,

*  Queda condicionado a la garantia de la ejecucidn, o en su caso, financiacidn, de los sisternas generales viarios
que permitan la conexion directa con el resto de la estructura viaria; y a la ejecucidn, o en su caso financiacian,
de los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro.
Esta garantia podra realizarse, bien por ej ion a cargo del de forma si ala .
a bien por financiacién_de los mismos a carge del sector y ejecucién directa y simultdnea por el Ayuntamienio.

A.- DENOMINACION DEL AMBITO:
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC

[ uA.05

|
| Unidad de Actuacion L 453 B TRLOTAU. |

C.- PLANO DE SITUACION:
5oz ¥,

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Se trata de una unidad discontinua para la regularizacién de una unidad preexistents con una ampliacién gue permita
ubicar las cesiones.

D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores ylo exteriores) 15.900= (13.900 + 2.000) m2

D.3.- Superficie de 5G adscritos: 0m2
interiores i

D.8.1. Zonas Verdes omz2 m2

| D.8.2 Equipamientos 0 m2 m2

3_ _Red viaria 0mz mz

4. Participacidn en la financiacidn de las nuevas infraesiructuras generales

_3.4 Suarﬂ:h del ambito (total-5G)
.- Uso mayoritario

5.- Edificabilidad del ambito {referida a la superficie del ambito)
7.- Densidad poblacional {referira a la superficie del ambito)

.- Aprovechamiento objetivo del ambito 7.950 m2c
.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.UA D5 [ 0,5700 ua /m2
0.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo 10 %
1.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%
2.~ Observaciones y condiciones de desarrollo:

Esta unn!ad de acluemén estd incluida en el primer periodo de e;ecumﬁn del F'OM

Las jadas estan das a los estudios g

Coeficientes uso: Residencial Unifamiliar 1,20, Residencial Mur.lammm 10 Vivienda

%

15.900 m2
Residencial

0,50 m2c/m2

50 viv/ha. 166 hab/ha

.. '!-l!-'!-'vys-q!-lp-'

E.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales
_1.1. Zonas Verdes 2000 m2
| E-1.2. Equipamientos 1.180 m2
1.3 Aparcamientos publicos 40 plazas
E. 1.4, Red viaria .ﬁ determinar en el PAU m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrative inar en el PAU m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RU. Druenanza 2. Z0U.03

E.4.- Observaciones:

= El Plan Especial de desarollo de la unidad deberd sefalar expresamente el emplazamiento de las parcelas
destinadas a vivienda sujeta a algdn tipo de profeccién piblica

. El Plan Especial de desamollo deberd justificar el cumplimiento del Codigo de Accesibilidad en Castilla-La
Mancha y la Orden VIVISE1/2010.

. Queda condicionado a la garantia de la &j O &n suU case, , de kos sislemas genarales viarios
que permitan la conexion directa con el resto de la wviaria; y a la 0 &n 5U caso
o los servicios generales que o conechen 00“ m! red de urvms urbanos._ a fin de asaqurar &l surmin I‘&‘ro
Esta garantia podrd reali . bien por aj del de forma si ala
o bign por financiacién_da los mnsmns a cargo dal Sﬂt‘lﬂf ¥ ejecuciin dvacta y simulldnea por el Ayunlamients.

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales 1.1, Zonas Verdes. 3,500 m2
| E.1.1. Zonas Verdes 1.785 m2 1.2 Equipamienios 501 m2
| E.1.2. Equipamsentos 150 m2 | E 1.3 Aparcamientos publicos 4B plazas
-1.3. Aparcamientos publicos 26 plazas | 4. Red viaria A determinar en el PAL m2
T Enah ‘I Red ‘I““‘ : A d“""‘!"” en °: ::g m"ﬂz 2 SuErﬁc e suelo neto lucrative A determinar en el PAL m2
upearficie suelo nato en el u P r
E3- Usos onorizados y Ordenanzas de asiicacion AU omenanza 5 70008 : Umamsnr;:nzadm y Ordenanzas de aplicacion RU + RP.Ordenanza 2. ZOU.03

» El Plan Especial de desarrollo de la unidad debera sefalar expresamente el emplazamiento de las parcelas
destinadas a vivienda sujeta a algin tipo de proteccion piblica,

«  ElPlan Especial de desarrollo debera justificar el cumplimiento del Codigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha
¥ la Orden VIVISG1/2010.

*  Queda condicionado a la garantia de |a ejecucién, o en su caso, financiacién, de los sistemas generales viarios.
que permitan la conexién directa con el resto de la estructura viaria; y a la ejecucian, o en su caso financiacion, de
los servicios generales que ko conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Esta
garantia podra reali bien por e itn & cargo del urbanizador de forma simulianea a la wrb. ¥n, o bien

por financiacion _de los mismos a cargo del sector y epecuciin directa y simulianea por el Ayuntamientc.

2. FICHAS DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

1.1. Delimitacion de los sectores de suelo urbanizable (OE).

Dentro del suelo urbanizable se han establecido veintitn (21)
sectores, de los que diecisiete (17) son de uso residencial, uno
(1) esde uso terciario y tres (3) son de uso industrial.

Dentro de estos sectores se efectlian las siguientes
observaciones:

—Se haestablecido laordenacion detallada de | os sectores 01,
02, 05, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 19y 20.

—No se ha establecido la ordenacion detallada en los sectores
03, 04, 06, 16, 18y 21.

—L os sectores residenciales 04, 06 y 09 tienen los sistemas
generales de zonas verdes adscritos en €l exterior de los mismos
conformando dos zonas ubicadas junto a paseo de la Ermita.

—L os sectores 04, 05, 06, 07, 09, 11, 14 y 15 cuentan con
sistemas generales de comunicaciones que conforman el vial
estructurante previsto en el POM, que corresponde con un una
viaen anillo querodeetodo €l casco urbano de sureste anoroeste
y permitavertebrar, entorno aestevial, lasdistintas actuaciones.

—El sector 17, deuso industrial, cuentacon un sistemageneral
de comunicaciones que conformalavia de servicio paralelaala
carretera actual.

—El sector 03, de uso terciario, cuenta con un sistemageneral
de espacios libres, que debera ubicarse en el enlace de las
carreteras.

—En el sector 04 se ha establecido que el 50% del
aprovechamiento residencia libre (RU+RP) sea plurifamiliar,
siendo el resto unifamiliar.

—En el sector 21 se ha establecido que el 50% del
aprovechamiento residencia libre (RU+RP) sea plurifamiliar,
siendo €l resto unifamiliar.

—Deacuerdo con € articulo 24.2.3.B) del TRLOTAU, y dado
gue el municipio cuenta con menos de 10.000 habitantes, se
establece una reserva para viviendas sujetas aun régimen de
proteccion publica del 30% de la edificabilidad total residencial
materializable en el sector.




—Debido a la topografia escasamente compleja que presenta
todos|os ambitos de actuacion, no hasido dificil tratar de generar
viales tanto rodados como peatonales en los que no se superen
pendientes del 6%.

—El POM establece aproximadamente las cargas que deben
asumir los sectores de suelo urbanizable, y la obligatoriedad de
redactar un Plan Especia de Infraestructuras (PEl) en e que se
efectlie e reparto proporciona de las mismas entre los distintos
sectores, buscando un equilibrio de beneficiosy cargas, quelaley
establece paragarantizar un desarrollo armonico del planeamiento.

—El sector SUB.21 esta afectado, por aplicacion del Decreto
175 de 2005, de 25 de octubre, por el que se modificael Decreto
72 de 1999, de 1 de junio, de Sanidad Mortuoria, por la cercania
del cementerio, por lo que su ordenacion estara condicionada
considerablemente, en particular, en lazona de proteccién de 50
metros, en la que no se podran ubicar ningln tipo de
construcciones residenciales.

Algunos de estos sectores corresponden con las zonas de
ordenacin preexistentesen €l municipioy que sedeben regularizar
con €l presente POM. Para poder identificarlas se incluye a
continuacién unacorrespondenciaen laque sereflgaenlacolumna
SUB el nimero que le otorga el POM y en la columna
correspondiente con el ambito antiguo € ndmero del sector a
regularizar que figuraen el anexo 1 de lamemoriadel POM.

SUB | Uso | Ambito antiguo

] RU 28
02 RU 15
03 I-TC 32
04 RU 1
05 RU 13+20
07 RU 10
08 RU 33
09 RU 25
10 RU 2
1 RU 34
12 RU 5+19
13 RU 26
14 RU 18+29+30
15 RU 9
16 [ 24
17 \ 23
18 I 24
19 RU 17
21 RU 22

Cada sector de suelo urbanizable constituye una Area de
Reparto, y cuenta con el aprovechamiento tipo que se detallaen
los cuadros adjuntos.

1.1.1. Sectoresresidenciales.

Los sectores de uso residencial constituyen la ZOU.05, y
cuentan con | as siguientes determinaciones:

—Edificabilidad: 0,50 m?¥m? en el SUB.11.

—Edificabilidad: 0,48 m?m? en el SUB.07.

—Edificabilidad: 0,45 m%¥m? en el resto de |os sectores.

—Densidad residencial: 40 viviendas por hectérea.

—Uso pormenorizado residencial unifamiliar en todos los
sectores, excepto en los sectores SUB.04 y SUB.21 que también
tienen el uso residencial plurifamiliar.

—Altura maxima en el uso plurifamiliar sobre rasante; 3
plantas, equivalentes a 10,00 metros de alturaal alero.

—Altura maxima en el uso unifamiliar sobre rasante: y 2
plantas, equivalentes a 7,50 metros de altura al alero.

—Alturamaximabajo rasante; 1 plantas con unaalturamaxima
de 4,00 metros.

—Parcelaminima: 150 m?, a efectos de nuevas parcel aciones.

Estos sectores con uso residencial son:

SuB Superf. AR SG.DV 8G.DC Edificab 885G Superficie DV DE Uso
m2 m2 m2 m2 m2im2 m2 const. m2 m2 m2

o1 70.112 70.112 433 0 3 65.679 20555 | 6674 | 5962 RU
02 18.024 18.024 181 0 3 16.843 579 685 | 1515 RU
04 55814 | 50241 | 0427 | 40522 ; 51452 23171 149 | 4634 | RURP

5 21390 | 21390 | 1290 | 1874 . 18.226 201 950 720 R

8 30.668 32634 | 1966 | 2400 X 28.268 720 827 544

)7 66.269 66.269 | 3925 7.816 X 54 528 173 615 42

8 57.33¢ 57.334 629 0 X 53.705 87 302 341

9 35.10! 37475 370 2498 . 32,607 | 873 267 55

0 3881 38818 | 2495 0 . 36.323 345 635 75

1 52 .90 52908 409 6.345 ,50 43154 577 343 18 R

2 48.94: 48943 | 3110 0 45 45833 624 595 | 4.145 R

3 15.292 15.292 987 0 ,45 14325 6.446 480 290 R
14 104.150 104.150 6.285 4.807 0,45 93.058 41.876 9.442 8,800 RU
15 44 040 44 040 2840 2373 0,45 39.027 17.562 4237 3520 RU

9 78.840 78.840 5.008 0 045 73.832 33.224 7.373 6.644 RU

0 15.030 15.030 961 0 0,45 14.069 6.331 1.428 1.266 RU

1 10.323 10323 53 0 0,45 9.670 4.351 967 870 RU-RP

|_Total 763.060 770.823 47.749 32435 690.639 314.575 71.949 63.841
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SUB | RU RP VP Ua AT % D Ne P Pm
m2 m2 m2 $G Viviha | Viv.
01 20.688 0 8867 | 33692 | 04805 8,2007 40 263 200 10
02 5.305 0 2.274 8640 | 04794 2,1030 40 67 51 3
04 6109 | 8110 6952 | 25604 | 04322 6,2321 40 206 156 ]
05 5741 0 2460 9.349 | 04371 2,2756 40 73 55 3
08 8.904 0 3.816 14500 | 04443 3,5283 40 13 88 4
07 18.321 0 7852 | 29837 | 04502 7.2624 40 218 177 9
03 16.917 0 7250 | 27550 | 04805 6,7057 40 215 163 []
09 10.271 0 4.402 16727 | 04464 40714 40 130 99 5
10 11.442 0 4.903 18633 | 04800 4,5353 40 145 110 8
1 15.104 0 6473 | 24597 | 04649 5,9870 40 173 146 7
12 14.437 0 6187 | 23511 | 04804 5,1226 40 183 139 7
13 4512 0 1.934 7.348 [ 04805 1,7885 40 57 44 2
14 20.313 0| 12563 | 47738 | 04584 | 11,6196 40 372 283 14
15 12.293 0 5269 | 20020 | 04546 48729 40 156 119 6
19 23256 0 9968 | 37875 | 04804 9.2189 40 295 224 11
20 4.431 0 1.900 7217 | 04802 1,7566 40 56 43 2
21 1522 1.523 1.306 4.808 | 04658 1,1703 40 39 28 2
Total 210.566 9.633 94376 | 357.646 | 04639 | 87,0520 2.761 2124 | 107

% SG Porcentaje de parficipacion en la fi
D. Densidad de viviendas por hectérea
P. Nimero de plazas de aparcamiento en zonas de dominio plblico
Pm. Nimero de plazas destinadas a discapacitados.

16n de las nuevas |

generales a cargo del sector.

1.1.2. Sector terciario

El sector de uso terciario constituye la ZOU.07, y cuentan
con las siguientes determinaciones:

—Uso pormenorizado terciario comercial, hotelero o recreativo,
industrial productivo o de almacengje.

—Edificabilidad: 0,60 m?m? sobre superficie del sector.

—Alturamaximasobrerasante: 3 plantas, equivaentesa 15,00
metros de altura a aero.

—Altura maxima bajo rasante: 2 plantas con una altura
maxima de 6,50 metros, debiéndose destinarse la inferior a
aparcamiento.

El sector con uso terciario es:

SUB | Superf. | AR SG.DV | SGDC | Edificab | S-SG Superficie | DV DE Uso
m2 m2 m2 m2 m2/m2 m2 const. m2 m2 m2
03 16536 | 15535 1.000 0 060 | 14535 8720 [ 1454 | 727 | I+TC
SUB TC I Ua AT N° % P Pm
m2 m2 viv. | G
03 4.360 4.360 7.848 0,5052 0 1,9102 22 2

% SG Porcentaje de participacion en la financiacion de las nuevas infraestructuras generales a cargo del sector
P. Numero de plazas de aparcamiento en zonas de dominio piblico
Pm. Numero de plazas destinadas a discapacitados

1.1.3. Sectoresindustriales

Los sectores de uso industrial constituyen la ZOU.08, y
cuentan con | as siguientes determinaciones:

—Uso pormenorizado industrial productivo o de ailmacengje.

—Edificabilidad: 0,80 m%m2.

—Alturamaximasobrerasante: 2 plantas, equivaentesa 10,00
metros de alturaal alero, pudiendo ser superior en funcién delas
necesidades de laindustriaainstalar.

—Alturaméximabajo rasante: 1 plantas con unaalturamaxima
de 4,00 metros, pudiendo ser superior en funcién de las
necesidades de laindustriaainstalar.

—Parcelaminima: 250 m?, a efectos de nuevas parcel aciones.

Los sectores con uso industrial son:

SUB Superf. | AR SG.DV | SSGG Edificab $-5G Superficie | DV DE Uso
m2 m2 m2 Viario m2im2 m2 const. m2 | m2 m2
16 16.647 16.647 0 0 080 | 16,647 13317 | 1.865 833 |
17 61.427 61.427 0 2.100 0,80 59.327 47.461 6.022 3.026 |
18 5.010 5.010 0 0 0,80 5.010 4,008 501 251 |
Total 83.084 83.084 0 2100 80.984 64786 | 8.188 | 4.110
suB I Ua AT N° % P Pm
m2 viv. | SG
16 13317 9.3 0,5599 0 22688 34 2
7 47481 | 33222 | 05408 ,0863 | 119 [
8 4008 | 2805 | 05599 16827 0 1
otal 64.786 | 45.348 0,5458 11,0378 | 163 9

% SG Porcentaje de participacion en la f i6n de las nuevas i
P. Niimero de plazas de aparcamiento en zonas de dominio publico
Pm. Nimero de plazas destinadas a discapacitados

luras generales a cargo del secter

2.2. Coeficientes de uso de los sectores (OE)

1. Con el fin de poder establecer las unidades de
aprovechamiento de cada sector se establecen los siguientes
coeficientes de uso:

Uso Coeficiente

Residencial Viv. Protegida 1,00
Residencial Plurifamiliar 110
Residencial Unifamiliar 1.20
Terciario Oficinas 1,10
Terciario Comercial 1,10
Terciario Hotelero 1,10
Industrial 0.70
Dotacional Privado 0,50
Dotacional Publico 0,00
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2. Entodos|os sectoresresidenciales previstos en €l POM se
permiten los usos comerciaes, para lo que se establece una
compatibilidad de uso entre éste y el residencial de forma que
pueda existir hasta un aprovechamiento del 5% del total
construido en la unidad para un uso comercial o artesanal,
debiendo ser el resto residencial.

2.3. Determinaciones de los sectores (OE)

1. El aprovechamiento apropiable sera el que resulte de la
aplicacion de las condiciones de cada ficha y de las
determinaciones del TRLOTAU, y de sus reglamentos.

En este sentido el aprovechamiento susceptible de
apropiacion por el titular de un terreno ser el correspondiente
al noventa por ciento (90%) del aprovechamiento de la unidad
correspondiente de acuerdo con |o establecido en €l articulo 68
del TRLOTAU.

2. La gjecucién del presente suelo se efectuara conforme
establece el TRLOTAU, a través de los correspondientes
Programas de actuacién Urbanizadora, y empleando lafigurade
Plan Parcial para completar el planeamiento. Dicho documento
deberd gjustarse a lo establecido en los articulos 31 y 68 de la
TRLOTAU y de acuerdo conlo determinado enlafichadel sector
correspondiente.

3. En € presente POM con lafinalidad de procurar la con-
secucion de las condiciones basicas de igual dad sefialadas en el
articulo 31.3 del TRLOTAU, para aquellos terrenos de suelo
urbanizable (SUB) que se encuentran en circunstancias
urbanisticas semejantes, ademas de la aplicacion de los
coeficientes correctores sefialados en el articulo 34.1 del
Reglamento, se adscribirdalas distintas areas de reparto (AR) la
superficie de sistemas general es (SG) no adscritas aningUin sector
(S), enlaproporcién adecuaday debidamente calculadaparaque
dichas areas de reparto (AR) tengan un aprovechamiento tipo
(AT) similar que no difieraen mas de un 15 % del de aquellas a
las que e planeamiento haya previsto un mismo uso global o
pormenorizado mayoritario.

En el POM se establece un é&rea de reparto para cada uno de
los sectores de suelo urbanizable, ya que existen circunstancias
semejantes en todos ellos. Cada érea de reparto incluira la
superficie del sector y la superficie de los sistemas generales
adscritos interiores o exteriores, en su caso.

4. El aprovechamiento tipo (AT) de cada unade las éreas de
reparto se detalla en cada una de las fichas de los sectores, y en
las tablas anteriores.

5. Los plazos de gjecucién de los presentes sectores se
someteran a las previstas en el TRLOTAU. En principio se
establece un plazo de en las fichas de cada uno de ellos.

6. Las superficies que se detallan en las fichas de cada sector
se deberan justificar en cada desarrollo urbanistico a través del
documento topografico correspondiente. A efectos del
aprovechamiento que se detallaen |as mismas se deberdmantener
ladensidad establecida en las fichas, en el caso de modificacion
de la superficie de la misma. EI nimero de viviendas resultante
serael correspondiente alaaplicacion delaordenanzaen concreto,
en funcion de la superficiereal y deladensidad y edificabilidad
marcadas en lamisma. Lasuperficie construidaresultante serdla
correspondiente a la aplicacién de la ordenanza en concreto, en
funcion de la superficie real que resulte del levantamiento
topogréfico correspondiente, y de la edificabilidad marcada en
lamisma.

7. El viario que se encuentra resefiado, en la ordenacion
detalladadel POM paralos sectores cuenta con distinta categoria,
debiéndose considerar de trazado obligatorio enlo que serefiere
alas nuevas calles de acceso al casco urbano desde la carretera.
El resto de los viales definidos se consideran orientativos,
pudiéndose modificar Unicamente con lafigura de planeamiento
necesaria en el correspondiente Programa de Actuacion
Urbanizadora.

8. Los viales a desarrollar en los presentes sectores
deberan cumplir légicamente con la Ley 17 de 1994, de 24
de mayo, de accesibilidad y eliminacién de barreras en
Castilla-La Mancha, asi como con el Decreto 158 de 1997,
de 2 de diciembre, por el que se aprueba el Cédigo de
accesibilidad de Castilla-La Mancha, por lo que en cualquier
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actuacion se deberd justificar el cumplimiento de la citada
legislacion en lo relativo a los distintos elementos de
urbanizacion (viales, aceras, espacios libres, mobiliario, y
sefidlizacion), tal y como se recoge en los articulos 1.1, 1.2 y
1.3 del anexo del citado Cadigo.

Deigual forma se deberd cumplir laOrden VIV/561/2010 de
1 de febrero (BOE de 11 de marzo de 2010), por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién parael acceso y utilizacién de
los espacios publicos urbanizados.

9. Las parcelas dotacionales de equipamiento y las zonas
verdes deberan cumplir con las determinaciones de Ley 17 de
1994, de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacién de barreras
en Castilla-LaMancha, asi como con el Decreto 158 de 1997, de
2 dediciembre, por el que se aprueba el Codigo de accesibilidad
de Castilla-La Mancha, y en concreto, se deberan establecer en
laszonas verdesitinerarios peatonal es accesibles quefaciliten su
acceso con las condiciones que se establecen en el apartado 1.1
del anexo 1 del citado CAdigo, y en su caso, de aseosy vestuarios
accesibles.

Deigual formase deberdcumplir laOrden VIV/561/2010 de
1 de febrero (BOE de 11 de marzo de 2010), por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién parael acceso y utilizacién de
| os espacios publicos urbanizados.

10. Con caréacter general y particular, paracadauso, se debera
establecer la reserva de plazas de aparcamiento accesibles que
deberealizarse de acuerdo con el articulo 9 delaLey 17 de 1994,
de 24 de mayo, de accesibilidad y eliminacion de barreras en
Castilla-La Mancha, asi como del articulo 15 del Codigo de
accesibilidad de Castilla-LaMancha. Se consideraque unaplaza
esaccesible cuando cumplacon el apartado 1.2.6 del anexo 1 del
citado Cadigo.

Deigual forma se deberd cumplir laOrden VIV/561/2010 de
1 de febrero (BOE de 11 de marzo de 2010), por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién parael acceso y utilizacién de
los espacios publicos urbanizados.

11. De acuerdo con € articulo 24.2.3.B) del TRLOTAU, y
dado que e municipio cuenta con menos de 10.000 habitantes,
se establece una reserva para viviendas sujetas a un régimen de
proteccion publica del 30% de la edificabilidad total residencial
del sector.

12. El POM establ ece aproximadamente | as cargas que deben
asumir los sectores de suelo urbanizable, y la obligatoriedad de
redactar un Plan Especial de Infraestructuras (PEI) en el que se
efectle el reparto proporcional de las mismas entre los distintos
sectores, buscando un equilibrio de beneficios y cargas, que la
ley establece para garantizar un desarrollo arménico del
planeamiento.

13. Enlasfichasde cadasector figuran los sistemas generales
adscritos a cada sector, interiores o exteriores al mismo.

14. Los planes parciales situados en la zona de afeccion de
las carreteras deberén cumplir con lo dispuesto en el articulo 13.1
del Real Decreto 1367 de 2007, de 19 de octubre, por € que se
desarrollalaLey 37 de 2003, de 17 de noviembre, que establece
lo siguiente:

«Articulo 13. Zonificacién aclsticay planeamiento.

1. Todas las figuras de planeamiento incluiran de forma
explicitaladelimitacion correspondiente alazonificacion aclistica
de la superficie de actuacién. Cuando la delimitacion en areas
acusticas esté incluida en el planeamiento general se utilizara
esta delimitaci6n».

15. Antes de la aprobacién definitiva del Programa de
Actuacion Urbanizadora que desarrolle cada uno de | os sectores,
se debera contar con informe de la Confederacién Hidrogréfica
del Tgjo en el que sejustifique la existencia de recursos de agua
potable suficientes.

1.3. Justificacion del cumplimientodel articulo68 TRLOTAU
En el presente POM se ha cumplido con lo establecido en €l
articulo 68 del TRLOTAU, en relacion con las cesiones del
aprovechamiento lucrativo correspondiente.
En este sentido se dan las siguientes circunstancias:
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aprovechamiento tipo del sector y el aprovechamiento tipo del
area de reparto en la que se integra.

b) En cadaunadelasfichas se haresefiado el porcentaje del
aprovechamiento tipo del area de reparto en la que se integra el
sector fijado, resefiandose la cifrafinal resultante.

c) Las medias aritméticas de los aprovechamientos tipo de
las areas de reparto del mismo uso mayoritario se han reflgjado
en un apartado anterior de este anexo. 3 , AL

d) Dado que las diferencias entrelos aprovecham entostipo D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
de los sectores y la media aritmética correspondiente a cada uso D.1.- Objetivos de Ia ordenacién:

| ©.- PLANO DE SITUACION:

N . ., Situado al sur de la carretera, encontrandosa &n un lugar con buena para una zona

mn muy erCI das no % Cons dera Ogortuno para Ia ggl On de %ﬁsf%o total (con SG adscritos interiores ylo exteriores] 18.024 m2
lasmismas, diferir el porcentajedecesionenellas. Por estemotivo [ 0.3~ Superiicie de G adseritos: — —ig1m2
se propone el 10% de cesién en todas €l as. T 7o Verdes S 17, TS

Se indica que esta cesion, cuando no pueda cumplirse con NI — : oms oms
suelo destinado a vivienda sujeta a algin tipo de ProteCCiOn o supericia del smbito fomsty o543 m?
publica, podré ser sustituida por el abono en dinero a la [ Bs: Eaifiatiidas del ambito ireiorda s s superici aat imbits Sasidoncil
Administracion actuante de su valor, tasado por ésta de | 27-bensidad poblacional reforiri a s suporficio del imbitc) 40 vivha. $41 habltanies
conformidad con los procedimientos de engjenacion previstos 0.9 Area de Reparto y Aprovechamiento tipo ARSUEW]  0dTovelnz
en el articulo 79.3 del TRLOTAU. El importe obtenido debera -1 Porsentats minieso 65 vivionda proteqisa. 0%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

ser ingresado en todo caso en el patrimonio publico de suelo

»  Esto sector esta incluido en el segundo periodo de ejecucion del POM
H e - Las i ! astan a los estudios del de
conforme alo dispuesto en €l articulo 77 del TRLOTAU. < Deberd contar con informe preceptivo de la D de C del do Formenin
+  Deberd contar con informe preceptivo del Servicio de C; e la D in Provincial
. S& debera contar con informe de la conlqt_seraoon Hidrografica del Tajoery &l qué s justifique la existencia de

1.4. Fichas, . . . racison sk o probcie e do PAL cor . .
En Ias fl ChaS que fl guran a Contl nuacion se deSCfI bm Ias *  Cosficientes uso: Residencial Unifamiliar 1,20, Residencial Plurifamiliar 1,10, Vivienda Protegida 1,00,

caracteristicas bésicas de cadauno delos sectores. Enlasmismas [ £-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

se han resefiado las superficies de cesion de zonas verdes y [£:1.1 Zonss verces. LT

dotaciones aplicando |a edificabilidad bruta maxima establecida [E:1.3. Avercamentos plBicos . _-—r

para cada unidad. En €l caso de que en el desarrollo del PAU se  [E2-Superficie suelo neto lucrati A determinar an 6l PAU m2
E.3.- Usos pormencrizados y Ordenanzas de aplicacion RU. Ordenanza 3. Z0U.05

aplique o considere unasuperficie construidainferior, debera ser E4.- Olerraclones:
. . .z #  ElPlan Parcial debera emplazar las parcelas destinadas a vivienda sujeta a algin tipo de proteccién plblica.

en el propio documento de planeamiento de desarroll o, en funcion €1 Plan Parcial debers cumple ¢l Codigo de Accesibildad en Castila-La Mancha y ka Orden VIVIS612010.

del aprovechamiento final de la unidad de actuacion, €l que la

Debera ejecutar los sistemas generales adscritos.

Debera pagar la parte de la Prop para la del depdsilo de AQUAS ¥ SU
1 i tuberia de i
determine exactamente. «  Deberd pagar la parte de la i " ional para la jacién de la EDAR y su
. . . . comaspondients canalizacion de pluviales y de fecales y bombee (en su caso)
La f|chas que % | nCI uyen % aJ ustan al anexo I I de Ia Cl taja = Queda condicionado a la garantia de la &) iGn, o en su caso, fi iGn, de los sistemas genarales viarios
. . -z P que permitan la conexidn directa con el resto de fa estructura viaria, y a la ejecucion, o en su caso finandiacidn,
NTP., COI'I'eSpOI’ldI ent% con Ia Fl Cha de geﬁl on Urbanlstl ca de de los servicios generales que lo conecten con cada red de servicies urbanos, a fin de asegurar el suminisira.
, . , Esta garantia podré reall . blen por ) ién a cargo del i de forma simult; a la urbanizaci
ambitos de sectores (articulo 46 del TRLOTAU). © bien por financiacién_de los mismos & cargo del seclor y ejecucién directa y simultdnea por el Ayuntamiento
A.- DENOMINACION DEL AMEITO: | SuB.01 | A.- DENOMINACION DEL AMBITO: | SUB.03 |
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAL) | B.- c:usmt::Aclon DE:L SUELD: SUB | Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU) I

| €.- PLANO DE SITUACION: | | €.- PLANO DE SITUACION:

hem #
D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUGTURAL
D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Situado al ceste del nicleo urbano, con un buen emplazamiento para un uso terciario
D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores y/o exteriores| 15.535 m2
D.1.- Objetivos de la ordenacién: D.3.- Superficie de SG adscritos: 1.000 m2
Situado al sur de la carretera, encontréndose junto @ una urbanizaciin existente, interiores exteriores
D.2.- Superficie total (con 5G adscritos interiores ylo exteriores) 70.112 m2 081 Zonas Verdes 1.000 mz m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 4433 m2 D82 Equipami gime m
interiores exteriores D.8.3. Red viaria omz2 m2
081 Zonas Verdes 4.433 m2 0 mz D 5.4, Parbcipacitn en 1 NENCHCoN 08 183 NUSVES INNBESTUCIUTES Jeneraks: 19102 %
0.8 2. Equi i oOm2 0mz | D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 14535 m2
5] Red viaria 0m2 0 m2 D.5.- Uso mayoritario Industrial y Terciario
D.8.4. Participacién en la financiacién de las nuevas infraestructuras 8,2007 % D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del ambito) 0,60 m2cim2
D.4.- Suparficie del dmbito (total-5G) 65.679 m2 | D.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del ambita) No tiene uso residencial
- Uso mayoritario Residencial D.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 8.720 m2c
.- Edificabilidad del ambito (referida a la supsrficie del ambita) 0,45 m2c/im2 D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo ARSUB03 | 0,5052 ua/m2
.= Densidad poblacional (referira a la superficie del ambito) 40 viviha. 552 habitantes D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
.- Aprovechamiento objetivo del ambito 29555 m2c D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida Na tiene uso residencial
| D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.01 | 04805 ua./m2 D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo 10 % +  Este sector estd incluido en el tercer periodo de ejecucion del POM.
D.11.- Percentaje minime de vivienda protegida 0% *  Las i j astan i a los estudios g el L e
D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo: *  Dwbera contar con informe e ce la Dy itn de C: del Ministeric de Fomento,
=  Este sector estd incluido en el segundo periodo de ejecucion del POM. = Deberd contar con informe preceptive del Servicio de C. de I D i inei
+  Las superficies reflejadas en esta ficha estdn supeditadas a los estudios topograficos del plan de desamallo. = Sedebera contar con informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo en @l que se justifigue 1a existencia de
+  Dabera contar con informe preceptivo del Servicio de Cameteras de la Diputacidn Provinial. recursos i antes de la i finitiva del P, L
*  Sedebera contar con informe de la Confederacién Hidrografica del Taje en el que se justifique la existencia de *  Coeficientes de uso: Terciario comercial 1,10; Terciario hotelere 1,10, Terciario oficinas 1,10; Terciario recreative
recurses sufick antes de la ap &n definitiva del PAL d 1,10; Industrial de almacenamients 0.70
*  Coeficientes uso: Residencial Unifamiliar 1,20, Residencial Plurifamiliar 1,10; Vivienda Protegida 1,00.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENAGION DETALLADA

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales 1.1 Zonas Verdes 1.454 m2
1.1. Zonas Verdes 6.674 m2 | E.1.2. Equipamisntos 727 m2
| E 1.2 Equipamsentos 5.062 m2 1.2, Aparcamientes piblicos 22 plazas
3. Aparcamientos publicos T00 plazas 1.4, Red viana A determinar en el PAU m2
1.4, Red viaria A determinar en el PAU m2 E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A inar en el PAU m2

E.2.- Superficie suelo neto lucrative A o inar en el PAU m2 E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion 1+TC. Z0U.07

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RU. Ordenanza 3. Z0U.05 Ordenanzas 4y 9

E.4.- Observaciones: E.4.- Observaciones:

+  ElPlan Parcial debera las parcelas i a vivienda sujeta a algin tipo de proteccion plblica. = Sepermite un 50% del aprovechamiento con uso Terciario TG

+  ElPlan Parcial debers cumplic el Godigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y fa Orden VIVISE1/2010. »  ElPlan Parcial debera cumplic 8l Codigo de Accesibilidad en Castila-La Mancha y I Orden VIVIS61/2010.

+  Deberd gjecutar los sistemas generales adscritos. = Debera ejecular los sislemas generales adscritos

= Deberd pagar la parte de la ap i GMICa Proporch para la iacion del depdsito de aguas y su *  Deberd pagar la pane de la i i i para la del deposito de aguas y su

p i tuberia de duccidn, tuberia de

« Debers pagar la parte de la aportaci ica proporti para la ampliacisn de la EDAR y su +  Debera pagar la parte de la i : para la facion de la EDAR y su
corespondiente canalizacién de pluviales y de fecales y bembeo (en su caso). comespondiente canalizacidn de pluviales y de fecales y bombeo (en su caso).

»  Queds condicionado 8 la garantia de I3 ejecucién, o en su caso, financiacién, de los sistemas generales viarios »  Queds condicionado 8 la garantia de |3 aj iGn, 0 en su caso, i de los sistemas generales viarios.
que permitan la conexidn dirgcta con el resto de la estructura viana; ¥ a la ejecucion, o en su caso financiacion, que parmitan [a conaxion directa con @l resto de la wiaria; y a la of L O BN SU CASO ion,
de los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. da los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro.
Esta garantia podra realizarse, Dien por ejecucion a cargo del de forma Esta garantla podra béen a cargo del de forma ala

ala par rgo
© bien por financiacién_de los mismos a carge del sector y ejecucién directa y simultdnea por el Ayunlamiento. © bien por financiacion de los mismos a cargo del sector y aj in directa y si por el Ay
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LASIFICACION DEL SUELO: SUB | Sector suele urbanizable (articulo 46 TRLOTAL) |

A.- DENOMINACION DEL AMBITO: [ SUB.06 |
| B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB | Secter suele urbanizable (articulo 48 TRLOTAL) |

[e-

PLANO DE SITUACION:

[ .- PLANO DE SITUACION:

S
DETERMINACIONE:

D.-
D.1.- Objetivos de la ordenacién:
Situado al norte de caretera, contando en su inferor con una unidad a que se ¥
construida. Tiene asignado un sistema general de zonas verdes exterior al sector.
D.2.- Superficie total {con 5G 59.241 m2
Superficie de SG adscritos: 7.749 m2
interiores exteriores
D.8.1. Zonas Verdes omz 3427 m2
_ Equipamienios Om2 0 m2
. Red viaria 42322 m2
D.8.4. Parbicipacidn en la financiacidn de las nuevas infraestructuras generakes: 65,2321 %
| D.4.- Superficie del dmbito (total-5G) 51.492 m2
Uso mayoritario Residencial
| | Edificabilidad del Ambito {referida a la superficie del dmbite) 0,45 m2c/m2
Densidad poblacional (referira a la superficie del ambito) 40 viviha. 433 habitantes
. z_ﬂvschamlmlo objetive del ambito 23171 m2c
.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo ARSUB.04 [ 04322 uaim2
.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
A1 .- taje minimo de protegida 0%

D.

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
.

.

Eslemrosu inchsido @n @l segundo periodo de ejecucion del POM.

Las @5Lan sup a log estudios e

Debera contar con informe da la Dy in de C. del istario de F

El1 SSGG.DV es exterior al sector y se encuentra en el pasec de la Ermita.

Se deberd contar con informe de la Cenfederacion Hidrogrifica del Tajo en el que se justfique 2 estencia de
FECUrsos H antes de la ap definitiva dal PAL

+__ Coeficientes uso: Residencial Unlhmtlla( 1,20: Residencial Plurifamiliar 1.10; Vivienda Protegida 1.00.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Gorresponde con una zona intermedia de nueva clasificacion, prevista para enlazar los sectores colindantes. Tiene
Asignado un Sistema general de Zonas verdes exteror al sector

D.2.- Superficie total {con SG adscritos interiores ylo exteriores) 32634 m2
D.3.- Superficie de 5G adscritos: 4.366 m2
interiores Exteriores

0 m2 1.966 m2

0mz omz |
2.400 m2 0 m2
D.8.4. Participacién en |a financiacién de |as nuevas infraestructuras generalas: 35203 %
D.4.- Suj cie del ambito (total-SG| 28.268 m2

D.5.- Uso mayoritario i i

| D.6.- Edificabilidad del ambito {referida a la superficie del ambito) 0,45 m2c/m2
. nsidad poblacional (referira a la superficie del ambito) 40 viviha 237 habitantes
8. E_wvechumiento objetive del ambito 12.720 m2¢
| D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.08 [ 0.4443 ua.im2
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

. Eslesemraslaanclndoanalaegunﬂopermodeqmmnml POM.

- j estan a los estudios. I de

- EISSGG DV es exterior al sector y s8 encuentra en el paseo de la Ermita.

= Sedeberd contar con informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo en el que se justifique la existencia de
recurses suficentes, antes de la aprobacion definitiva del PAU correspondiente

*__ Coeficientes uso: Residencial Unifamiliar 1,20: Residencial Plurifamiliar 1.10; v:wenda Protegida 1.00.

5140 m2 E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
A534m2 E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales
1.3, i 1568 plazas 1. Zonas Verdes 2.827 m2
1.4, Red viaria inar en el PAU m2 || Eguipamientos 2 544 m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo hdmmum' en el PAU m2 | ﬂmmmm poblicos BT aﬂi‘;wgla za;
- RU+RF. nza 3. ; [E14 iaria fminar en m

::.- g:? porlr:‘r:rlm y Ordenanzas de ap L Ordenanza 3. ZOU.05 FEz-Sur s suelo TUeTative 2 Goterrriner an-1 FAL 1

+  E150% del aprovechamiento residencial libre (RUYRP) del sector deberd ser de ipologia phurifamiliar a ubicar en E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RU. Ordenanza 3. ZOU.05
las alineaciones de alguna de las calles de borde del sector. E.4.- Observaciones:

+  ElPlan Parcial debera las parcelas i a vivienda sujeta a algon tipo de proteccion pablica. = ElPlan Parcial deberd las parcelas i a vivienda sujeta a algon ipo de proteccion poblica.

= ElPlan Parcial doberd cumplir el Codigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden VIVISE81/2010, = ElPlan Parcial debera cumplir el Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden VIVIS81/2010.

+  Daberd ajecutar los sistemas genaralos adscritos = Daberd sjecutar los sisternas generalas adscritos.

+  Daberd pagar la parte de Ia ap proparcional para la ampliacién del depdsito de aguas y su +  Debera pagar la parte de la proporcional para la i6n del depdsito de aguas y su

tuberia d i tuberia d

+ Deberd pagar la parie de la ional para la de la EDAR y su = Debera pagar la pane de la para la de la EDAR y su
cerespendiente canalizacion de phuviales y de fecales y bombeo (en su case). comespondiente canalizacion de pluviales y de fecales y bombeo (en su caso).

*  Queda condicionado a |a garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios +  Queda condicionado a la garantia de la ejecucidn, ¢ en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios.
que permitan la conexidn directa con el resto de la estructura viaria; y a la ejecucion, o en su caso financiacidn, que permitan la conexidn directa con el resto de la estructura viaria, y a la ejecucion, o en su caso financiacion,
de los Servicios generales que 1o conecten con cada red de servicios urbanos, a ﬁl oe noogurar &l suministro. de los servicios generales que ko coneclen con ndi red de servicios u‘blnni a fin de asegurar el suministre.
Esta garantia podra bbien por ion a cargo del i de forma Esta garantia podra bien por o del ala
© béen por financiacién_de los mismos a cargo ded sector y ejecucion directa y simultinea por el n!umxmen:n. 0 bien por financiaciin de los mismos a cargo del eeotor ¥ Ejecucion a-m simultdnea por el Ayuntamiento.

A.- DENOMINACION DEL AMBITO: | SUB.05 A DENOHINAclgN DEL AMBITO: | suUB.07 |

B.- CLASIFICACION DEL SUELQ: SUB Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU) | B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB | Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU

[ .- PLAND DE SITUAGION: |

GGDO"Z
151&“\

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACIGN ESTRUCTURAL

[ ©.- PLAND DE SITUACION:

L7 ; u . e L T b y
D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
0 1.- Objetives de la erdenacidn:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

con una zona situada al norte de la ion en la que se propone la izacion de una i
D.1.- Objetives de la ordenacién: . 0‘2‘ Superficie total (con 3G adscritos interiores yio exteriores) 66.269 m2
Con con una zona infermedia en la que se prnpone la regularizacién de dos D.3.- Superficie de SG adscritos: 11.741 m2
D.2.- Superficie total (con 3G yio 21.390 m2 interiores exteriores
D.3.- Superficie de SG adscritos: 3.164 m2 D.B. 1. Zonas Verdes 3,825 m2 omz
interiores Exteriores D.8.2. E P 0 m2 0m2
D.8.1. Zonas Verdes 1.290 m2 Om2 D163, Red viaria TEIGm2 0 m2
i L omz omz D 8.4 Participacion en la financiacion de 1as nuevas infragsiructuras genarales. 7. 2624 %
1874 m2 omzZ D.4.- Superficie del ambito (total-5G) 54.528 m2
= D.8.4, en la fmanciacion de las nuevas 2.2756 % - Uso mayoritario Residencial
D.4.- Superficie del ﬁmhiw (total-SG) 18.226 m2 - Edificabilidad del ambito (refarida a la superficie del ambito) 0,48 m2cim2
D.5.- Uso mayoritario Residencial .7.- Densidad pghlaciunal ;-mm-a a la aup_ernele del dmbito) 40 viviha. 458 habitantes
_i - Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del ambito) 0.45 m2eim2 8- Ap 26.173 m2c
D.7.- Densidad poblacional (referirh a la superficie del dmbita} 40 viviha. 153 habitantes X AR.SUB.07 | 0,4502 ua./m2
D.8.~ /| del Ambito 8.201 m2c D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento ti 10 %
D.9.- .hrn de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.O5 | 0,4371 ua/m2 D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 % D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30% +  Este sector estd includo en el primer periodo de ejecucin del POM.
D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo: +  Lassup i estan sup a los estudios topog de
= Este WCDDF esta incluido en el segundo pericdo de ejecucidn del POM, «  Debera contar con informe ive del Servicio de C de la Dy ign Provincial.
& Las astin a los estudios =  Debera wener informe preceptivo de Vias Pecuarias.
« Sedeberd conter con informe de la COnlederaovén H.d‘rognifm el Tajo en el que smu:ll’.que la existencia de +  Sedebera contar con informe de la Confederacidn Hidrografica del Tajo en el que se justifique |a existencia de
FECUrsos. L antes de la T@CUrsos antes de la del PAL
Coeficientes uso: Residencial Unllanl‘lur1 20; Rasﬁenclal Plurifal"llal 1,10; Vivienda Protegida 1,00. L~ uso: ial Unifamaliar 1.20; Plurifamilsar 1,10:; Vivienda Protegida 1,00,

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

.
.
.

E.1.1. Zonas Vardes 1.950 m2
E1.2. Equlpamnanbos 1.720 m2
E1.3 publicos 55 plazas
E.1.4. Red viaria .Rdmmlrlar en &l PAL m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrative n el PAL m2
E.3.- Usos poermenorizades y Ordenanzas de aplicacion RU. Dmensnza 3. ZOU.DS
.- Observaciones:

EI Plan Parcial debara emplazar las parcelas destinadas a vivienda sujeta a algan tipo de proteccin pablica.

El Plan Parcial deberd cumplic ¢l Codigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden VIVISS1/2010.

Debera ejecutar los sistemas ganerahs adsumus

[hburépmarlapﬂ'mdsla proporck para la ion del depdsito de aguas y su

Debe-tmlrhpartedela & para la n de la EDAR y su

comespondiente canalizacion de pluviales y de fuca!us ¥ bombeo (en su caso).

Queda condicionado a |a garantia de la ejecucién, o en su caso, financiacién, de los sistemas Qenuam vla’u:u
de

que permitan ka conexidn directa con el resto de fa viaria; y a la ej o en su caso fi

losselvmganamlas que lo conecten con cada red de servicios urhnnaa,aﬁnﬂnmeguaral sumlmslm Esta

garantia podré bien por ejecucion a carge del urbanizador de forma si ala o bien
financiacion_de los mismos a cargo del sector iGn directa y simultinea el Ayuntamiento

| E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

| E.1.1. Zonas Verdes 5615 m2
| E1.2 Equipamientos 5242 m2
. Aparcarmenios publicos 177 plazas |
. Red viaria Adelennlnal en el PAL m2
E.2.- SuEmcw suelo neto lucrativo en el PAL m2
E.3.- Usos pormencrizades y Ordenanzas de aplicacion RU. Ordenar\za 3.20U.05

E.4.- Observaciones:

«  ElPlan Parcial debera emplazar las parcalas destinadas a vivienda sujsta a algiin tipe de proteccién piblica.
= ElPlan Parcial deberd cumplir el Codego de Accesibildad en Castilla-La Mancha y la Orden VIVISE1/2010.
+  Debera ejecutar los sistemas generales adscritos.
.

Debera pagar la parte de la p para la del depdsito de aguas y su
L tuberia de i
+  Deberd pagar la parte de la para la ampliacion de la EDAR y su

comespondiente canalizacion de plmules\r da fecales y bombeo [m BU CBED).

+ Gueda condicionado a la garantia de la ejecucin, o en su caso, financiacidn, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexidn directa con el resto de la estructura viaria; y a la ejecucidn, o en su casa financiacidn, de
los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Esta
garantia podra bien por a cargo del de forma ala . 0 bien
por financiaciin de los Msmes a carge del sector y ejecuciin diecta y simullanea por el Ayuntamients.
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[SUB.10 I
| Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAL)

ENOMINACION DEL AMEITO:
.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB

[ .- PLANO DE SITUACIO

| €.- PLANO DE SITUACION: |

%

A

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Corresponde pobi q propone .
Comesouan oA TNT aEa S Tone e 8 peblant a0 g ot o L EQuarzRcion de Una BCuAcen. D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
.- Superficie de SG adscritos: 3620 m2 D.1.- Objetivos de la ordenacion:
nteriores extoriores mmﬂummﬂnhqmnmmh de una que s [+
ey eona Verdes Abch e D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores yio exteriores, 3B 818 m2
D05 Red viara Tz O D.3.- Superficie de SG adscritos: 2.495 m2
D.B 4. Participacién en 1a financiacion de (a3 nuevas infraestruchuras generales 6,7057 % interiores exteriores
D.4.- Superficie del ambito (t01a-5G) 53.705 m2 | 0.8.1. Zonas Verdes 2485 m2 0 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial —:)'—'%g.%m g ﬁ g x
| D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del ambito) 0,45 m2c/m2 e o YT Tk
.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del ambito) 40 viviha. 451 habitantes 4.- Superfi clo del ambito (total-5G) 36.323 m2
.8.- Aprovechamiento objetivo del a_mhllo_ 24167 m2c ~Uso mayoritario Rasidancial
-5 Sroa do Renarto ¥ fprovschamionts i ARSUB0B] 0480 vafmz Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del ambit] 0,45 m2eim2
= &w [ Densidad poblacional (referira a la superficie del smbito) 40 viv/ha. 304 habitantes
’:; roree l“""'““’"“ ":""’cm"%‘%l 0% Aprovechamiento objetivo del ambito 16.345 m2c
15 QDSrvacionss ¥ con nad HEUTORO D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.10 | 0.4800 ua /m2
. Eﬂesocioreelé incluido en el primer perioda de ejecucion del POM. D.10.- Poi d o0 de hamiento G %
v Las Mest estan ditadas a los estudios aficos del ph ienio de d 3 || rcentaje de ces aprovechamiento tipo 10
+  Debers contar con nforme de 1a D a8 G el de Fomento y del Servicio D.11.- Porcentaje minimo dc vwl-nda protl ldl 30%
de Carreteras de la Diputacién Provincial. D.12.- Obser
+  Deberd tener informe preceptivo de Vias Pecuarias. . Eue sector esth mchmo en el mmer ponodo de a.eewdn del POM.
+  Sedeberd contar con informe de Ia Confederacion H-droqraﬁw del Tajo en el que se justifique a existencia de . i a los estudios el iento de
recursos sufic antes de la . ss debera contar con -warms os la Confederacion Hnroqralics del Tajo en el que se justifique |a existencia de
« _ Cosficientes uso: Residencial Unifamiliar 1,.20; Rusidunclal Plun(andnar 1.10; Vivienda Protegida 1.00. FECUrSos . antes
*__Cosficientes uso: Residencial Unifamiliar 1,20 Reniden:lal Plurﬂsmhs: 1,10; Vivienda Protegida 1,00.
E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
Ed.- Rnsnwas de suelo para sistemas locales E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
[£.1.1 Zonas Verdss G [E1.- Reservas de suelo para sistemas locales
| E.1.2 Equipamientos 4841 m2 - Zonas Verdes 3635 m2
A_Qarcamiarlns plblcos 163 plazas . Equeparmsantos 3.275 m2
1.4_Red viaria A determinar en el FAU m2 1.3, Aparcamiantos publicos 110 plazas
E.2.- Snmmcn suelo nato lucrative A en el PAU m2 4. Red viaria A determinar an &l PAU m2
E.3.- Usos jos y Ordh de aplicacie RU E.2.- Superficie suelo neto lucrative A determinar en el PAU m2
Ordenanza 3. 200U .05 E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RU. Ordenanza 3. Z0U.05

E.4.- Observaciones:
=  ElPlan Parcial deberd laz parcelas a vivienda sujeta a algon tipo de proteccidn pablica,
+  ElPlan Parcial debera cumplic l Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden VIVISE1/2010.

= Deberd ejecutar los sisternas generales. adsan.m

= Deberd pagar la parte de la 6 prop para la

tuberia do idn,

. D.bcra pagar la parie de la
comespondients canalizacion de pluviales y de fecales y bombeo (en su -::aso}

+  Queda condicionado a la garantia de la ejecucidn, o en su caso, financiacién, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexidn directa con el resto de la estructura viaria, ¥ a la ejecucidn, o en su caso financiacian,
da los servicios generales que lo ;onndnn con cada red de servicios urbanos, a fin da : asegurar el sumlmilm
Esta garantia podré real bien por ejecucidn a cargo del urbanizador de forma si
© bien por financiacién de los msmes a cargo del sector cion directa smlﬂinea

del depdsito de aguas y su

de la EDAR y su

&l Ayuntamiento.

[ SUB.03 ]

E.4.- Observaciones:

+  ElPlan Parcial deberd emplazar las parcelas destinadas a vivienda sujsta a algin tipo de proteccion piblica,
+  ElPlan Parcial deberd cumplir el Codigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden VIVIS51/2010.
= Debera ejecutar los sistemas generales adscrics.
.

Debera pagar la parte de la 5 para la del depdsito de aguas y su
L tuberia de i
+ Deberd pagar la parte de la para la de la EDAR y su
corespondiente canalizacidn de pluviales y de fecales y bombeo (en su caso).
*  Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, O en su Caso, iacion, de los i WEArios

gue permitan la conexion directa con el resto de la estructura viaria; y a la ejecucion, o en su caso financiaciin,
e los Servicios QOWSI“ que o CO“OCDO!I con cada red de sowr:-us Wrbanos, ﬁ\ o asegurar &l Sllmmnlra
Esta garantia podra bien por a cargo del [
© bien por financiacién_de los mismos a cargo del sector y ejecucién directa y simultanea

&l Ayuntamiento.

A.- DENOMINACION DEL AMBITO: [ suB.11 ]

A.- DENOMINACION DEL AMBITO:
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB

| Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU) |

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB

C.- PLANO DE SITUACION:
"y

[t o
D.. DETERMINAGIONES DE LA ORDENAG GN ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Caorresponde con una zona situsda al norte de |a poblacién en |a que se propone I regularizacién de una actuacién.
Tiena asignado un sistema genaral de zonas VOdeG exlarior al sector,

C.- PLANO DE SITUACION:

| Seetor suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU)
)

D - Objetives de la ordenacion:

D.2.- Suparficle total fean 8G yle fores) 37.475 m2 con una zona en la que se Ia regularizacién de una actuackn.
D.3.- Superficie de 5G adscritos: 4.868 m2 .2.- Superficie tolal {con SG adscritos interiores yio exteriores
_ Interiores exteriores .3.- Superficie de SG adscritos:
- Zonas Verdes 0 m2 2.370 m2 interiores
Ll smos e e 1. Zonas Verdes 3408 m2
D.5.4_Parlicipacion en 13 Tnantiacion 86 185 NUGvas INFasslruCturss generales: I0714% 2 Equpamienics sz
| D.4.- Superficie del ambito {total-SG 32.607 m2 4_Parlicipacion en la financiacion de kas nuevas niraestiucluras generaes.
.5.- Uso mayoritario . Residencial .4.- Superficie del ambito (tota-5G) 43.154 m2
| D.6.- Edificabilidad del ambito {referida a la superficie del smbito] 0,45 m2c/m2 [D.5.- Uso mayoritario Residencial
> nsidad poblacional (referiré a la superficie del ambito 40 viviha. 273 habitantes | D.6.- Edificabilidad del Ambito (referida a la superficie del ambito) 0,50 m2cim2
D2~ Apravechamiento objetivo del ambite. LT 7. Densidad poblacional (referiré a la superficie del dmbito) 40 viviha. 363 habitantes
— - - : = 8.~ del ambito 21.577 m2c
:‘1' :“’“m o “‘:r:“"’;‘ "'I'I d:‘“"“""“‘ L] ’m 9. Ama de Reparto y Aprovechamiento ti ARSUBA1| 04649 vaim2
R &%mﬂ%ﬁgﬁ“o .10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%
: E:': Eroaplerprtd e:s;l';:rmu L :rﬂ:"“i :lhua: :;oel i del de ).12.- Observaciones y condiciones de desarrolio:
+  E1SSGG DV es exterier al secter y 58 encuenira en el paseo g |3 Ermita, +  Este sector estd incluido en el primer periodo de ejecucion del POM. _
+  Debera contar con infarme del Servicio da C. de la D * Lassup ) @stan sup alos estudios e del planeam de
»  Deberd lener informe preceptive de Vias Pecuarias. +  Debera contar con informe de la Dy de G del de Fomento.
= Sedeberd contar con informe de la con{waw Hd’ogrél'roe del Tajo en el que se justifigue la existencia de +  Sedebera contar con informe de la Confederacidn Hidrografica del Tajo en el que se justifique la existencia de
recursos. mbas de la FBCUMS0s antes de la definitiva del PAL
«  Cosficnies use itamiliar 1.20: Residencial 1,10; Vivienda Protegida 1,00, *  Coefica uso: Residencial Unifamiliar 1,20 Residencial F 1,10: Vivienda Protegida 1,00,
E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
E.1.- Reservas de suelo para sist locales E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales
| | Zonas Verdes 4267 m2 . Zonas Verdes 4.343 m2
N 3155 m2 . Equipamisntos 4.418 m2
1.3 L publicos 54 plazas 1.3, Aparcamientos pablicos 146 plazas
.1.4. Red viaria A en el PAU m2 4. Rad viaria A daterminar én el PAL m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PAU mz2 E.2.- Suarf cie suelo neto lucrativo A determinar en el PAL m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de ap RU. Ordenanza 3. ZOU.05 E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacién RU. Ordenanza 3. ZOU.05

E.4.- Observaciones:
+  ElPlan Parcial deberd emplazar las parcelas destinadas a vivienda sujeta a algin tipo de profeccion piblica.
= ElPlan Parcial debera cumplir el Codigo de Accesibiidad en Castila-La Mancha y la Orden VIVISE1/2010,
= Deberd ejecutar los sistemas generales adscrios.
=«  Debera pagar la parte de la { para la
tuberia de i
= Debera pagar la parte de la para la
comespondiente canalizacion de pluviales y de fecales y bombeo (en su casa).
®  Queds condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su case, financiacién, de |os sistemas generales viarios
fgue parmitan |a conexidn directa con el resto de |8 estructura viaria; y 8 |13 ejecucitn, o en su caso financiacion,
de los servicios generales que 1o conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar @l suministro
Esta garantia podra realizarse, bien por ejecucion a cargo del @ for ala
obéen financiacion_de los mismos a cargo del sector y ej

del depdsito de aguas y su

de la EDAR y su

n directa y simultanea el Ayuntamiento.

E.4.- Observaciones:

«  EIPlan Parcial debers emplazar 1as parcelas destinadas a vivienda sujsta a algin tipo de protecsién publica
=  ElPlan Parcial deberd cumplir el Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden VIVIS81/2010.
«  Deberd ejecutar los sistemas. gene(ales admmus
*

Debera pagar |a parte de |3 prop para la del depdsite de sguas y su
tuberia de 5
+» Deberd pagar la parte de la it & para la liacién de la EDAR y su
comespondiente canalizacidn de pluviales y de fecales y bombeo (en 5U Caso).
+  Queda condicionado a la garantia de la ef in, o en su caso, fi iacitn, de los sistemas generales viarios
que parmitan la conexion directa con el resto de la viaria; y a la iGN, © en su caso de

los servicios gene(aB que lo mneden con tada red de senru:ius urbanos, 8 fll de asegurar el smmﬁhu. Esta
garantia podra . bien por del de forma ala o bien
por financiacién_de los mismos a cargo del sechor! ejecucién directa y simultinea por el Ayuntamiento.




16 Febrero 2013
Ndmero 38

ENOMINAC DEL AMBITO:!
LASIFICACION DEL SUELO: SUB

| SuB.12 |
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A_- DENOMINACION DEL AMBITO:
B.- CLASIFICAC DEL SUELO: SUB

[SUB.14
| Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION:

[C.-PLANO DE SITUACION: ]

/4 /
430
v
1 250
&
Ll
asannr
D.- DETERMINACIONES DE I..JR ORDEMC N ESTRUCTURAI. D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
I:I 1.- Objetivos de la ordenacion: D 1.- Objetivos de la ordenacion:
‘con una zona en la gue se propone la izacion de una ion que se i de con una zona en la que se propone la larizacidn de tres que integran un sector mas una
0.2. Superficie total (con SG adscritos interiores ylo extoriores) 48.943 m2 zona intermedia que los agrupa.
D.3.- Superficie de SG adscritos: 3110 mz D.2.- Superficie total (con SG adseritos interiores ylo exteriores) 104.150 m2
interiores Exteriores D.3.- Superficie de SG adscritos: 11.082 m2
D.8.1. Zonas Verdes 3.110m2 lnwréo;:m Exteriores —
D.8.2. Equipamientos omz mz .81, Zonas Verdes } BT
'i.‘ Red viaia omz 2. Equipamientos ) m2 o m2
4_ Participacion en |a financiacion de las nuevas infraestructuras general 57226 % . Red viaria 4.807 m2 0 m2
:I 4.- SUEI'M e del ambito im|_s,3? 45833 m2 Partici &n la financiacidn de las nuevas infraestructuras generakes: 11,6196 %
- Use mayoritario Residencial Superficie del ambito (total-5G) 93.058 m2
:|. .- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del ambito) 0.45 m2cim2 D.5.- Uso mayoritario Residencial
Densidad poblacional (referiré a la superficie del ambito) 40 viviha_ 384 habitantes | D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del dmbito) ] 0,45 macim2
vechamiento objetive del ambite 20.624 m2c D, Densidad poblacional (referir a la superficie del ambito) 40 viviha. 781 habitantes
ina de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.12 | 10,4804 ua/m2 Aprovechamiento objetivo del ambito 41.576 m2c
0.- Porce! @ de cesion de aprovechamiento ti 10 % rea de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.14 | 0,4584 ua./m2
. 10.- !!Ej E Eo [ -
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30% | DAG.- Porcan da cosidn do a schamiants t 10 %
D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo: | D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%
= E,.,m,,,., ,nc.,,do &n el primer periodo de ejscucién dal POM. [.12.- Obzervaciones y condiciones de desarrollo:
. Las estin ditadas a los estudios A | ol dh = Este seclor estd incluido en el primer periode de ejecucion del POM
. *  lLas i estan ditadas a los estudios topeg del pk i o
sr;mr:‘f&?r;:n;:;mr 1a Confederaciin | H'dlogra‘:aa del Tajo en 6l que se juslifique |a existencia de : 4 sontar con i oD g pri ARt
s Cosficientes use: Residencial Unifamiliar 1,20; Residencial Plurifamiliar 1,10: Vivienda Protegida 1,00, i i‘;gﬂé contar mﬁ:":::‘:t la Confederacidn H""“Jm del Tajo en &l que se justifique la existencia de

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

- Zonas Verdes. 4 585 m2

[ | . Equipamientos 4.145 m2

. Aparcamientcs plbbcos 139 plazas

1.4, Red viara A determinar en el PAU m2

E.2.- Superficie suelo neto lucrativo Ad inar en el PAU m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RU. Ordenanza 3. Z0OU.056

E4.- Observaciones:

«  ElPlan Parcial debera emplazar las parcelas destinadas a vivienda sujeta a akgin tipo de proteccidn plblica.
+  ElPlan Parcial deberd cumpli el Codigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden VIVISE61/2010,
= Deberd efecutar los sislemas generales adscritos.
.

Debera pagar la parte de la para la del depdsito de aguas y su
tuberia de
+ Deberd pagar la parte de la para la de la EDAR y su

comespondiente canalizacion de pluviales y de fecales y bombeo (en su caso).

+  Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su case, financiacion, de los sistemas generales viarios
que permitan |la conexion directa con el resto de la estructura viaria; y a la ejecucidn, o en su caso financiacion,
de los servicios generales que lo conecten con cada lod de servicios urbancs, a fin de mgurar @l suministro.
Esta garantia podré reali bien por fi
© bien por financiacion_de los mismos a ca uuelsemr

| SUB.13

de forma
in directa y simulthnea em ntamiento.

L] Coaficientes uso: Residencial Unifamiliar 1.20. Residencial Plurifamiliar 1.10; Vivienda Protegida 1,00,

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para si: locales
| E.1.1. Zonas Verdes 9442 m2
. Equipamientos 8.800 m2
|E . Aparcamientos plblicos 283 plazas
1.4_Red viaria A inar en el PAL m2
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PAL m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacién RU. Ordenanza 3. ZOU.05

E.4.- Observaciones:

=  ElIPlan Parcial deberd emplazar las parcelas destinadas a vivienda sujeta a algon tipo de proteccion publica
= ElPlan Parcial debera cumplir &l Codigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden VIVIS61/2010.
*  Deberd ejecutar los sistemas generales adscritos.
.

Debaera pagar la parte de la aponiacion para la del deposito de aguas v su
tuberia de
« Deberd pagar la parte de la ra la de la EDAR y su

comespondiente canakizaciin de pluviales y de fecales y bombeo {ensu E:sn}
+  Queda condicionado a la garantia de la ejacucién, o en su caso, financiacién, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexién directa con el resto de la estructura viaria, y a 1a sjecucién, o en su caso financiacion, do
log servicios rales que lo conecten con cada red de servicioz nrbarms a fin de asugum &l suminigtro. Esta
garantia podr bien por eje a cargo del @ forma . © bien
r financiacién de los mismos a cargo del sector y ejecucion direds simultanea ] A unhmienw.

A.- DENOMINAC DEL AMBITO: |
B.- t:LAlelt:Am%n DEL SUELO: SUB | Secter suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAL) |

A.- DENOMINACION DEL AMBITO: | suB.15
| B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB | Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU!

| C.- PLANO DE SITUACION: |

| €.- PLANO DE SITUACIO

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
D.1.- Objetives de la crdenacion:
£on una 2ona en la que se

ularizacién de una actuacidn,

D.2.- Superficie total (con G adscritos interiores ylo exteriores 15.292 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 987 m2
Exteriores
[ D81 Zonas Verdes 967 mz 0mz
2. Equipamiantes om2 om2
D B3 Fed viaria 0mz 0 m2
D.B.4. Pi acién en la financiacion de las nuevas infraestructuras rales: 1,7885 %
- Superficie del ambito (total=-5G) 14.325 m2
- Uso mayoritario Residencial
- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del ambito) 0.45 m2c/m2
Densidad poblacional (referird a la superficie del dmbito) 40 viviha, 120 habitantes
kApE\ra:hamienlo objetivo del ambito 6.446 m2c
rea de arte vechamiento ti AR.SUB.13 | 0.4805 wa./m2
0.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
1.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 0%

.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
Esla aameslé incluido en el segundo pariodo de ejecucién dal POM.
i @stén supads 2 los estudios topograficos del planeaméants de desarrollo,
Se dabené contar con informe de la Conledarnuﬁn Hldmgraﬁc‘.a del Tajo en el que se justifique |a existencia de
recursos suficientes, antes de la 1 PAL

ida 1.00.

*  Coeficientes use: Residencial Unifamiliar 1,20; Residencial Plurifamiliar 1,10; Vivienda Pr

| E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACGION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

CON una zona en la 58 ularizacidn de una actuacion parcialmente urbanizada.

D.2.- Sy cle total (con SG adseritos interiores yio exteriores] 44.040 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 5013 m2
interiores Exteriores
| D.8.1. Zonas Verdes 2640 m2 0mz2
| DB2 Equipamientos amz2 Om2
D.8.3. Red viaria 2.373 m2 0 m2
D.8.4. Participacion en ka financiacion de las nuevas infraestructuras generakes: 48729 %
| D.4.- Superficie del ambito (total-5G) 39.027 m2
).5.- Uso mayoritario Residencial
| D.6.- Edificabilidad del dmbito (referida a la superficie del ambite) 0,45 m2¢/m2
).7.- Densidad p al (referira a la superficie del ambito) 40 viviha. 328 habitantes
L8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 17.662 m2c
|| rea de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.15 | 0,4546 ua /m2
Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%
.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
. Ewmssmlrmdcmalplmpemdemndelm
* Las estan a los estudios del H de
= Deberé contar con informe p ptvo de la D de Ci del de Fomento,

Se deberd contar con informe de Ia Confederacion Hidrogrifica del Tajo en el que se justifique |a existencia de
mwsos suficiantas, antes do 1a aprobacién definitiva del PAU correspandients.
- uso: Unifamiliar 1.20; L F 1,10; Vivienda Protegida 1.00.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

1.480 m2
1.290 m2
A4 plazas
A detarminar gn el PAL m2
A deferminar en el PAU m2
RU. Ordenanza 3. ZOU.05

E.2.- Superficie suelo neto lucrativo

E.3.- Usos pormencrizados y Ordenanzas de aplicacion
E.4.- Observaciones:

+  ElPlan Parcial deberd emplazar las parcelas destinadas a vivienda sujeta a algin tipo de proteccion pablica

+  ElPlan Parcial debera cumplir el Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden VIVISE1/2010.

- Debera ejecutar los sistlomas genoralea adsrxuos

=  Debera pagar la parte de la del depdsito de aguas y su
de la EDAR y su

para la

tuberia de conduccid

+ Deberda pagar la pare de la para la
comespondiente canalizacion de pluviales y de facales y bombeo (en su caso).

+  Queda condicionado a la garantia de la ejecucidn, o en su caso, financiacidn, de los sistemas generales viarios
que permdan la conexidn directa con e resto de la estructura viara; y a la ejecucién, o en su case financiacion,
da los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el snmlmslm
Esta garantia podré reali . bien por ej ion @ cargo del urbani de forma simultdnea a la urb
o bien por de los mismos a cargo del sector v ej ¥n directa y si por el

. Zonas Verdes 4.237 m2

| E.1.2. Equipamienios 3.520 m2

. Aparcamientos publicos 119 plazas

1.4, Red viaria A determinar en el PAU m2

E.2.- Superficie suelo neto lucrative inar en el PAL m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RU. Ordenmza 3. ZOU.05

E.4.- Observaciones:
+  ElPlan Parcial deberd emplazar las parcelas destinadas a vivienda sujeta a algin tipo de proteccion plblica.

= ElPlan Parcial deberd cumplir ol Codigo de Accesibiidad en Castilla-La Mancha y la Orden VIVIBE1/2010.

- Debara ejecutar los sistomas generales adscritos.

- Dabai.ﬁqmﬂaawtargoluwadasamm:hlaﬁrmhm

=  Debera pagar la parte de la para la del depdsito de aguas y su
‘tuberia de

+  Deberd pagar la parte de la i para la de la EDAR y su
comespondiente canalizacién de pluviales y de fecales y bombeo (en su caso).

+  Oueda condicionado a la garantia de la ejecucién, o en su caso, financiacién, de los sistemas generales viarios
que permitan la conexién directa con ol resto de 1a estructura viaria, y 3 I3 ejecucién, o en su caso financiacion,
de los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbance, a fin de asegurar el suministro.
Esta garantia podra . bien por ion a cargo del de forma ala
o bien por financiacion_de los mismos a cargo del sector y e n directa y simultanea

ntamienic.




[ sSuB.18 |
| Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAL) |

ENOMINACION DEL AMBITO:
CLASIFICACION DEL SUELO: SUB

B.O.P. de Toledo

16 Febrero 2013
Ndmero 38

[SUB.18

]
| Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU) |

A.- DENOMINACION DEL AMBITO:
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB

| €.- PLANO DE SITUACION: |
= -

5,

C.- PLANG DE SITUACION:

]

| D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
g ,,1, d?:l:ﬁvd?ude la ordenacion: W o una D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENAGION ESTRUCTURAL
! ur ¥ - para reg u D.1.- Objetivos de la ordenacion:
actuacién. Se prevé que siva de enlace en‘m m usos. GCor s «con una zona industrial en la que se la regularizacién de una actuacién parcialmente urbanizada.
D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores ylo exterioras) 16.647 m2 D.2.- Superficie total (con SG adscritos interiores yio exteriores 5010 m2
D.3.- Superficie de 3G adscritos: om2 D.3.- Superficie de 5G adscritos: Om2
interiores Exteri - ) interiores Eo—r
D.8.1.Zonas Verdes Om2 0 m2 _
T r— 0 me o m2 | D.8.1. Zonas Verdes 0m2 0 m2
0 mz2 0 mz2 | | . Equipamientos om2 0mz2
. e Liotn D84 E:dm:'guﬂim n 1a financiacitn de 1as nuevas infaesiructuras generales: - e
= 3';0-'”'"—‘—1,,,,‘1;?;',:,"'”“’ tota e D.4.- Superficie del Ambito (total-5G) 5010 m2
| D.6.- Edificabilidad del ambito (reforida a Ia suparficie del ambito} 0,80 m2cim2 D.5.- Uso mayoritario __ __ Industrial
Densidad poblacional (referira a la superficie del ambito) No liene uso 0.6.- Edificabllidad del dmbito 2la sup del dmbito) _____0,80 m2cim2
.8.- Aprovechamiento objetivo del ambito 13.317 m2c D.7.. 2 | (referiri a la superficie del ambito) No tiene uso residencial
).9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.16 | 0,5599 ua fm2 D.8.- MWN del ambito 4.008 m2¢c
).10.- Porcentaje de o.smn de aprovechamiento tipo 10 % 5.5.- Area de Repario y Aprovechamiento ti AR.SUB.18 | 05599 ua./m2
.11.- Porcentaje mini protegida Nao tiene uso D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo 10 %
D.12.- Observaciones y f,ondk,}onos de desarrollo: D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida No tiene uso residencial
+  Este sector estd incluido en el segundo periodo de ejecucidn del POM. D.12.- Observaciones y condiclones de desarrollo:
+  Las J estan i a los estudios topog del i de +  Estesector estd inclukde en el primer periode de ejecucidn del POM.
- Debera contar con informe de la D de C. del de Fomento. - Las estan a los estudios
. 98 aeber& contar con informe de la Conreoerewn Hdrmrﬁ-ﬁa del Tajo en el que se jusbifique fa existencia de = Sedeberd contar con informe de la Canfoduacm Hldrogrﬁﬁca del Tajo en el que ssjwlrl'nue la existencia de
. antes de la recursos antes de la ap del PAU
MM'O 0.70; 'hdw"'l' 60 ﬂ'mﬂmmw 0.70, * Coeficientes de use: Industrial proguctive 0.70; Industrial de almacenamiento 0.70.
E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA E-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales Ed.- R.“n,“ de suelo para sistemas locales
. Zonas Verdes 1.665 m2
[E12 Equipamientos T < E"'u'“ Yordes 221 L’g
1.3, publces plazas o . Equipamientos -
-3. Aparcamienios piblicos 10 plaza:
T Rod varia R e e s 1.4. Red varia A datarminar en oI PAU mz
—b‘ icie suelo neto lucrativo en el PAU m2 E.2.- Superficie suelo neto lucrativo en el PAU m2
E.3.- Usos dos y Ords de aplicacid Industri 'Orderlunzad. Z0U.08 S5 SUPEICIE SUe 0 neto cral v =
Ed- Obsorudoms‘ - E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacién Industrial. Urdananza 4. Z0U.08
. " ‘ . " e e E.4.- Observaciones:
: EE'::; 'x::'g;:z‘;;}';;x&“ m‘“”‘d o Comtlie-La Msnctis y & Ovden WMESU201C, «  ElPlan Parcial debera cumpli el Codigo de Accesibiidad en Castila-La Mancha y Ia Orden VIVIS&1/2010.
«  Debera ejecutar a su cargo la via de servicio de la carretera. ¢ Duberd sjsoutar lon sismmas ganansiss adecriton. . _
+  Debera pagar Ia parte de la ional para la del depésito de aguas y su +  Debera pagar 'Bm dela X prop para la del depdsito de aguas y su
tuberia de i
+ Debera pagar la parle de la it para la de la EDAR y su +  Debera pagar la parte de la aportac ional para la de la EDAR y su
comespondiente canalizacion de pluviales y de fecales y bombeo (en su caso). commespondienta canalizacion de pluviales y de fecales ¥y bombea (&n su caso).
= (Queda condicionado a la garantia de la ejecucion, o en su caso, financiacion, de los sistemas generales viarios & Queda condicionado a la garantia de la © & Su caso, de los sistemas anﬂihi \lmnm
que parmitan la conexién divecta con el resto de |a estructura viaria; y a la ejecucisn, o en su caso financiacion, de que permitan la conexitn directa con of resto de la viaria; y a la ejecucion, o en su caso f
los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro. Em de los servicios g que ko con cada red d wrbancs. a fin de asegurar el wmnmlra
garantia podré i . bien por aj iGN a cargo del i da forma ala 5 Esta garantia podré realk . bien por o) idn a cargo del de forma simultdnea a la
bien por financiacién_de los mismos a cargo del sector y ejecucion directa y simultanea por el Ayunta © bien por financiacion de los mismos a cargo del seclor y ejecucion directa y simultanea por el Ayunlamignto.

[ suB.17 |
| Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAU) |

ENOMINACION DEL AMBITO:
LASIFICACION DEL SUELO: SUB

[ SUB.13
| Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTAL)

ENCMINAC DEL AMBITO
LASIFICACION DEL SUELO: SUB

| C.- PLANO DE SITUACION:

[ G.- PLANO DE SITUAGION: |

S
JETEI ES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
D.1.- Objetivos de la ordenacién:

(¥ £on una zona industrial én la que se ularizacion da una actuacidn ialmente urbanizada.
D.2.- Superficie total {con $G adscritos interiores yio exteriores) 61.427 m2

.3.- Superficie de SG adscritos: 2100 m2

ores

- Zonas Verdes 0 m2 0 m2

Enmar\lm 0 mz 0 mz2

. Red viaria 2100 m2 om2

0.8.4. Parlicipacién en la financiacién de las nuevas infraestructuras generales: 8,0863 %

| D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 58.327 m2
.5.- Uso mayoritario Industrial
| D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del ambito) 0,80 m2c/m2
.7.- Densidad poblacional (referira a la superficie del ambito) No tiene uso residencial
.- Aprovechamiento objetive del ambito 47 461 m2c
D 9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.17T | 0.5408 ua fm2
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivi protegida No tiene uso residencial

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
. Eslosocwrosla IﬂCl-l!JﬂO“ @l primer pmmaeopouaonml POM.

+  Lassup i estan a los estudios topog) dal iants de

»  Debera contar con informe ivo de la Dy ion de C: del Ministerio de Fomento.

+  Sedeberd contar oon mlorme da la Confederacién Hidrografica del Tajo en el que se justifique la existencia de
FECUrS0s tes de la ap del PAL

* _ Coeficintes de uso: Il\dusmnl

uctive 0.70; Industrial dé almacenamiento 0,70,

E.-DETERMINAGIONES DE LA ORDENAGION DETALLADA

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D 1.- Objetivos de la ordenacidn:

‘con una zona situada al sur de la en la que se propone la de una actuaciin.
0.2. Superficie total (con SG adscritos interiores yio exteriores 78840 m2
D.3.- Superficie de SG adscritos: 5.008 m2
interiores Exteriores
[D.8.1. Zonas Verdes 5.008 m2 omz
Equipamignios omz omz |
D Rbd Vidria omz om2
D84 cicsn @ 3 financiacstn de kas nuevas nfraestructuras rakes: 9,2189 %
D.4.- Superfi cla del ambito (total-5G) 73.832 m2
Uso mayaoritario Residencial
| I Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del Ambita) 0,45 m2c/im2
Densidad poblacional (referira a la superficie del ambito) 40 viviha. 609 habitantes
. z_mvechamianw objetive del Ambito 33.224 m2c
D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento tipo AR.SUB.19 | 04804 ua /m2
D.10.- Porcentaje de culén de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- taje protegida 30%
D.12.- Observaciones y :ondi:ionu de desarrollo:
. Emuwwaumhnomalo«merpermooemummmu
Las estan @ los estudios del sento de
Dabara contar con informe o la Dn de C: dad de o,

Daberd tener informe & o Vias
Se debara contar con informe de 1a Canlo-urac-on Hldmgram del Tajo en el que se justifique |a existencia de
BCUMS0s SUfiC . antes de la

ida 1,00

+  Coeficientes use: Residencial Unifamiliar 1,20; Resn:‘encal F'Iuﬂfamlnar 1,10; \ﬁwenda P

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales

E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion Industrial. Ordenanza 4. ZOU.08

E.4.- Observaciones:

+  ElPlan Parcial deberd cumplir el Cédigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden VIVIS61/2010.

+  Debera ejecutar log sistemas generales adgeritos.

+  Debera ejecular a su cargo la via de servicio de la carretera,

. Deuampagarlapnrlaueh Prop para la

tuberia do iGN,

« Doberd pagar la parte de la i para la il
comespondente canalizacidn de pluwales ¥ de fecales y bombea {en su casa).

* Queda condicionado a la garantia de la ejecucin. o en su caso, financiacidn, de los sistemas generales viarios
que permitan |a conexién directa con el resto de la estructura viaria; y a la ejecucién, o en su caso financiacion,
de los servicios generales que ko conecten con cada red de servicios urbanos, a fin de asegurar el suministro.
Esta garantia podra bien por a cargo del i de forma ala
0 béen por financiacién de los mismos a cargo del sector y ejecucion directa y simultanea por el Ayuntamiento.

6n del depdsito de aguas y su
de la EDAR y su

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales ~Zonas Verdes 7384 m2
. Zonas Verdes 6.022 m2 2 B.645 m2
| E.1.2. Equipamiantos 3.026 m2 [ | . Aparcamientos pubkcos 224 plazas
4.3, i pblicos : 118 plazas 1.4, Red viaria A determinar en el PAU m2
1.4 Red viaria A determinar en el PAU m2 E.2.- Superficie suelo neto lucrativo A determinar en el PAL m2
E.2.- Suj suelo neto lucrativo A detarminar en el PAU m2 E.3.- Usos pormenorizados y O de aplicaci RU. O 3. ZOU.05

E.4.- Observaciones:
«  ElPlan Parcial debera emplazar las parcelas destinadas a vivienda sujeta a algin tipo de proteccién piblica.
- El Plan Parcial deberd cumglir el Cédigo de Accesibilidad en Castila-La Mancha y la Orden VIVISG1/2010.

=  Deberd ejecutar los sisiemas generales adscritos.

=  Debera ejecutar a su cargo la via de servu:mde la carretera.
.

Debera pagar la parte de la para la del depdsito de aguas y su
tuberia de n
= Daebera pagar la pare de la para la de la EDAR y su

cormespondiente canalizacion de pluviales y de facales y bombeo (en su caso).

»  Cueds condicionado a la garantia de la aj ion, O 8n su caso, iacién, de los sisternas generales viarios
que permitan |a conexion directa con el resto de la estructura viaria; y & |3 ejecucién, o en su caso financiacitn,
de los servicios generalee que lo oomotsn con cada red de SGNIOIOS urbanos, a r'n da esogurar el SIIMII‘\BIFO
Esta garantia podra béen por a cargo del de forma
o bign financiacion de los mismos a cargo del $ector y e

n dirgcta y simuitanea por @l A unlamnlo
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO:
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB

l C.- PLANO DE SITUACION:

T SUB.20 I
| Sector suelo urbanizable (articulo 46 TRLOTALU) |

Pl A
D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
D.1.- Objetivos de la ordenacion:
Cormesponde COn un Secior de Nueva creacion ra agrupar el suelo urbanizable, situada al sur de |a carmetera

D.2.- Superficie total (con G adscritos interiores ylo exteriores) 15.030 m2
D.3.- Superficie de 5G adscritos: 961 m2
interiores Exteriores

D.8.1. Zonas Verdes 0 m2

D.8.2. Equipamientos 0 m2

D.8.3. Red viaria 0m2

D.8.4_ Particpacion en |a financiacin de las nuevas infraestructuras generales: 1, 7566 %

D.4.- Superficie del ambito (total-5G) 14.069 m2

D.5.- Uso mayoritario Residencial

| D.6.- Edificabilidad del ambito (referida a la superficie del ambito) 0.45 m2cim2
D.7.- Densidad poblacional (referird a la superficie del dmbito) 40 viviha. 118

D.8.- Aprovechamiento nblnhm del ambito 6.331 m2c

D.9.- Area de Reparto y A i tipo ARSUBZ20 | 04802 ua/m2

D.10.- Porcentaje de cssmn de aprovechamiento tipo 10 %

D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:

Este sector aﬂa |nch.ndo en el segundo pericdo de ejecucién del POM

Las estan a los estudios os del de

Deberd contar con informe preceptivo de la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento.

Debara tener informe preceptivo de Vias Pecuarias.

Se deberd contar con informe de la Confoderacion Hidrografica del Tajo en el que se justifique la existencia de
recursos suficientes, antes de la aprobacidn definitiva del PAU comespondiente.

+  Coefcientes uso Residencial Unifamiliar 1.20. Residencial Plurifamiliar 1.10. Vivienda Protegida 1.00.
E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales
1_Zonas Verdes 1.428 m2
| E1.2 Eguipamienios 1.986 m2
1.3 Aparcamientos ELID'COS 43 EIEZES
. Red viaria A determinar en al PAU m2

A determinar en el PAU m2
RU. Ordenanza 3. ZOU.05

E.2.- Suam: e suelo neto lucrativo
E.3.- Usos pormenocrizados y Ordenanzas de aplicacion

E.4.- Observaciones:

=  ElPlan Parcial deberd emplazar las parcelas destinadas a vivienda sujeta a algin tipo de proteccidn pblica.

El Plan Parcial debera cumplir el Codigo de Accesibilidad en Castilla-La Mancha y la Orden VIVIS51/2010.

Debera ejecutar los sislemas generales adscritos.

Debera ejecutar a su cargo la via de servicio de la carretera

Debera pagar |a parte de la para |a

tuberia de

+ Debera pagar la parte de la para la
comespondiente canalizacion de pluviales y de fecales y bombeo (en su caso),

*  Queda condicionado & la garantia de 1a ej@écucidn, o @n su Caso, inANCIACon, de 108 SiSleMas generales viaros
queé permitan la conexion directa con el resto de la estructura viara, y a 13 ejecucion, 0 en su caso inanciacion,
de los servicios generales que lo conecten con cada red de servicios urbancs, a fin de asegurar el suministro.
Esta garantia podra real . bign i ion @ cargo del i de forma ala
© bien por ion_de los mismos a cargo del sector y ej directa y si por el

A.- DENOMINACION DEL AMBITO:
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB

[ .- PLANO DE SITUACION: |

dal depbeito de aguas y su

de la EDAR y su

[SUB.21 ]
| Sector suelo urbanizable (articulo 45 TRLOTAU) |

=

e

i

ki

B.O.P. de Toledo

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

D.1.- Objetivos de la ordenacion:

Situado al sur de carratera, Currsspubda con una 2ona en la gue 58 propone la regularizacidn de una actuacan
D.2.- Superficie total {con SG ylo 10.323 m2
D.3.- Superficie de 56 adscritos: 653 m2
interiores Exteriores
| D.8.1. Zonas Verdes 653 m2 0o mz2
| D.82 Equipamientos 0m2 0m2
i Red viaria 0 m2 0 m2
0 Parbeipacién en Ia financiacion de las nuevas infrasstructuras generales: 1,1703 %
D.4.- Superficie del ambito (total-SG) 9670 m2
D.5.- Uso mayoritario Residencial
D.6.- Edificabilidad del ambito ( ida a la io del ambito) 0,45 m2cim2
D.7.- Densidad poblacional {mlefllé ala s_arﬂch del ambito} 40 viviha. 82 habitantes
D.8.- Aprovechamiento obloti\ro del dmbito 4.351 m2c
D.8.- Area de Reparto y Ap i tipo AR.SUB.21 | 0.4658 ua./m2
D.10.- Porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo 10 %
D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida 30%
D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
= Estesector Qsia mdu»do @n @l segundo periodo de ejecucian del POM.
*  Las estin a los estudios topog el iento de
«  Debera contar con informe P plive de la D de C del de Famants
+  Se deber justificar el de las con respecto al cementerio de acuerds al Decreto

7211990 de 1 de julic modificado por el Decreto 175/2008 de 25 de octubre,
+  Sedebard contar con informa de la Confadaracidn Hidrografica del Tajo en el que se justifique la existencia de

recurzos suficientes, antes de la ap. fi deal PAL
+  Coeficientes uso. Residencial Unifamikiar 1.20, Reside Phurif 1.10; Vivienda Protegeda 1.00.

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

E.1.- Reservas de suelo para si locales
1.1, Zonas Verdes 867 m2
| E.1.2. Equipamienios 870 m2
1.2, Aparcamientes plblicos 28 plazas
.1.4. Red viaria A &n el PAU m2
E.2.- Superfl suelo neto A determinar en el PAL m2
E.3.- Usos pormenorizados y Ordenanzas de aplicacion RU+RP. Ordenanza 3. ZOU.05

E.4.- Observaciones:

= El 50% del aprovechamiento residencial libre (RU+RP) del sector deberd ser de tipologia plurifamiliar a ubscar en
las alineaciones de alguna de |as calles de borde del sector

+=  ElPlan Parcial deberd emplazar las parcelas destinadas a vivienda sujeta a algln tipo de proteccién plblica

=  ElPlan Parcial deberd cumplir el Cédigo de Accasibiidad en Castilla-La Mancha y la Orden VIVISE1/2010

=  Debera ejecutar los sisiemas generales adscritos.

=  Deberd pagar la parte de la aportacién econdmica proporcional para la ampliacion del depdsito de aguas y su

tuberia de

= Debera pagar la parte de la
corespondiente canalizacidn de pluviales y de fecales y bombeo (en su caso)

= Queda condicionado a la garantia de [ ejecucion, o en su caso, financiacion, de los sistemas generakes viaros
que permitan la conexién directa con el resto de la estructura viaria; y a la ejecucion, o en su caso financiacion, de
los servicos generales que 1o conecten con cada red de servicos urbancs, & fin de asegurar el suministro. Esta
garantia podra . bien por aj ion a cargo del de forma l ala o bien

para Ia de la EDAR y su

por financiacién _de los mismos a cargo del sector y ejecucion directa y simulténea por el Ayuntamiento.

4. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA (ZOU)

Tal aspecto yase harecogido en lamemoriadel documento,
en la que figuran, de acuerdo con la legislacion vigente, las
Zonas de Ordenacion Urbanistica (ZOU), que cuentan con los
siguientes estandares de calidad urbana, que de acuerdo con €l
articulo 19 del Reglamento del TRLOTAU deben tener las
siguientes:

3.1. Descripcién de ZOUS

A continuacién se acompafa una tabla resumen de las
Zonas de Ordenacion Urbanistica, indicando sus superficies
y las clases de suelo que incluyen junto con el uso genérico
al que se destinan, de acuerdo con el Reglamento del
TRLOTAU:

20U |Superficie |SG.DV |SGDE |SG.DC |DV DE Superficie | Uso | Denominacion
POM m2 m2 m2 m2 m2 m2 const, m2
200.01 49478700 7.266| 17.867| 1.445[ 2.995[ 16.119| 316.821 R | Suelo urbano Santo Domingo
3.354 0 0| 22821 0 60.016 R | Incremento aprovechamiento
200.02 3491051 3308 0 0 0 950 22208 R | Suelo urbano Caudila
200.03 58.928 0 0 979 8690 3119 29.028 R | Unidades residenciales 1+2+4+5+6
200.04 14.190 0 0 0 0] 2130 8,514 | TC | Unidad terciaria 3
Z0U.05 770.823 | 47.749 0] 32435| 71960 63.842) 314575 R | Urbanizable residencial
20U.06 33.560 0 0 0 0 0] 23520 | | Suelo urban industrial
20U.07 15.535|  1.000 0 0 1.454 721 8.720 | HTC | Urbanizable terciario
20U.08 $3.084 0 0] 2100 8.188| 4110 64.786 | | Urbanizable industrial
Total 1505.81751| 62677 | 17.867| 36.950| 116.108) 90.997 [ 848.186
20U | Tipologia |Edificabilidad | Superficie | Superficie | Densidad |N° N°
brutam2/m2 | const. m2¢ |R.m2¢ | viviha viviendas i
20U.01 EMC-EA 0,762 316.821 221.775 100 - 2124
60.016 42.011 100 296
20U.02 EMC-EA 0636 22208 $.882 100 59
200.03 EA 0,492 29.028 20.028 50-80 298 626
20U.04 EA 0,600 8514 0 0 0 0
20U.05 EA 0408 314575 | 314,575 40 2761 5.198
20U.08 EMC-EA 0,700 23520 0 0 0 0
200.07 EA 0,561 8.720 0 0 0 0
20U.08 EA 0,779 64.786 0 0 0 0
TOTAL 848186 |  616.271 8,548

Las ZOUs son las siguientes:

Z0U.01: Casco urbano de Santo Domingo.

Corresponde con el suelo urbano actual y responde a la
poblacién tradicional de Santo Domingo. Se encuentra situada
en el centro del municipio, y corresponde con el suelo urbano
mas antiguo de la poblacion.

Su delimitacion se corresponde con €l suelo considerado
como urbano actual, en aguellas zonas donde prevalezca un
uso mayoritario residencial, por 1o que en esta zonaes el suelo
urbano tras descontar |as manzanas de uso industrial (ZOU.06)
y las zonas vacantes (ZOU.03 m?), y ampliandolo con las zonas
dotacionales situadas al sur de la poblacién en el camino de la
Ermita.

Su uso global es el residencial con tolerancia de otros usos
terciarios y dotacionales, en una tipologia de manzana cerrada
en construccion en aturacon dosplantasdeaturade alturamedia,
permitiéndose tres plantas en las calles de mayor anchura.
Asimismo existen varias zonas con un uso residencial unifamiliar
en vivienda adosada o pareada.

Estazonaresponde aunaconstruccion tradicional en manzana
cerrada que sigue €l trazado y |as alineaciones tradicionales del
pueblo, y cuentacon unadensidad residencial media, aexcepcion
delaszonasdeviviendaunifamiliar que cuentacon unadensidad
mas baja y con tipologias de edificacion separada de las
alineaciones.

En funcién del grado de consolidacion de la edificacion que
presenta cada parte del nicleo, en el POM se dividira esta zona
entre suelo urbano consolidado (SUC) y suelo urbano no
consolidado por incremento de aprovechamiento (SUNC). Cuenta
con una ordenanza de aplicacién que cuenta con dos grados con
edificabilidades distintas, con 1,40 m?/m? y 1,00 m?/m?
respectivamente, en funcion de las tipologias de la zona.

Z0U.02: Casco urbano de Caudilla.

Corresponde a Suelo del nicleo o caso urbano existente en
el nicleo de Caudilla, y su delimitacion se corresponde con el
suelo clasificado como urbano actual, asi como €l establecido en
el POM. Se regula todo su ambito con la aplicacion de una
ordenanza Unica, lo que obviamente le otorga una absoluta
homogeneidad en |a tipologia de edificacion. Dado que la



edificabilidad esmuy reducida, y carece de zonas vacantes, en €l
POM estazonase podraclasificar como suelo urbano consolidado
(SUC).

Esta zona corresponde con el nicleo urbano actual de
34.910,51 m?, y no cuenta con ninguna zona vacante.

Su uso global es el residencial, en unatipologia de vivienda
unifamiliar, con dos plantas de altura.

Cercade estazonase encuentrael Castillo, que esde singular
importanciay cuenta con un area de proteccion. No obstante el
mismo esexterior alazonaurbana, encontrandose en suelo ristico
de proteccion cultural.

Z0U.03: Unidadesdeactuacion en suelourbanoresidenciales.

Corresponde con los suelos vacantes, de uso residencial,
existentes en el suelo urbano y que deben ser clasificados como
suelo urbano no consolidado a desarrollar por actuaciones
urbanizadoras.

Corresponden con los crecimientos con una tipologia
unifamiliary plurifamiliar y permiten cerrar el suelo urbano actual
ocupando los vacios existentes.

Hay que indicar que estas unidades requeriran en
algunos casos efectuar las cesiones en zonas discontinuas
separadas de ellas, por lo que la superficie final de las
unidades en el POM seralevemente superior alas zonas vacantes
actuales.

Z0U.04: Unidad de actuacion en suelo urbano terciario.

Corresponde con los suelos vacantes, de uso terciario,
existente en el suelo urbano y que deben ser clasificados como
suelo urbano no consolidado a desarrollar por actuaciones
urbanizadoras. Corresponden con una zona exterior del niicleo
urbano enlaque se podracerrar €l suelo urbano actual ocupando
el vacio existente.

En esta ZOU se define una Unica unidad de actuacién como
suelo urbano no consolidado (UA-03).

Z0U.05: Sectoresde suelo urbanizable residenciales.

Corresponde con las urbanizaciones g ecutadas en los Ultimos
anos y que se deben regularizar con el POM. Este las clasifica
como suelo urbanizable de uso residencial a incorporarlasen el
POM, y se ubican arededor del casco urbanoy de las unidades
de actuacion.

Estos sectores son de uso residencial en una tipologia
basi camente de viviendaunifamiliar, con dos plantas de altura, y
cuentan con unadensidad residencial media-baja. En dos sectores
se ha previsto también un uso residencial plurifamiliar.

En esta ZOU se definen diecisiete sectores con este uso
residencial.

Z0U.06: Suelo urbano industrial.

Corresponde con suelo urbano actual de uso industrial
desarrollado en el municipio en dos emplazamientos
distintosy cuyo desarrollo es anterior a la entrada en vigor de
laLOTAU.

Corresponde con suel o urbano consolidado de uso industrial
desarrollado en el municipio en dos emplazamientos distintos y
cuyo desarrollo esanterior alaentradaenvigor delaLOTAU. El
primero esta situado al sureste del municipio, con acceso desde
la carretera, y sus datos se han consignado anteriormente. El
segundo corresponde con dos manzanas aambosladosdelacalle
Saturnino Lopez

Z0U.07: Sectores de suelo urbanizableterciario.
Estazonaseprevéen el POM parafuturos suelosurbanizables,
y corresponde con un uso industrial-terciario propuesto en el
POM, y que se ubica algjado del casco urbano, en zonas con
buena accesibilidad que esta apoyado en la carretera situada al
oeste de la poblacion.
En esta ZOU se define un Unico sector con este uso SUB-03.

Z0U.08. Sectores de suelo urbanizable industrial.

Corresponde con tres zonas con un uso industrial, el cual
se mantiene en la propuesta del POM. Estan ubicados
alejados del casco urbano, en zonas con buena accesibilidad
gue estan apoyados en las carreteras situadas al este de la
poblacion.
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Corresponde a su vez con suelos que cuentan con
urbani zaci ones gj ecutadas aunque sea parcialmente en los dltimos
afosy se deben regularizar con el POM.

En esta ZOU se definen tres sectores con este uso SUB-16,
SUB-17 y SUB-18.

3.2. Fichasde ZOUs
A continuacion se adjuntan las fichas de todas y cada unade
las Zonas de Ordenacion Urbanistica del presente POM.

A.- DENOMINACION DEL AMBITO: [Zou.o1 ]
[ B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SU | Suelo urbano |

| €.- PLAND DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ZOU
Delimitacién.
Corresponde con el suelo urbano consclidado y con el suelo urbane no consclidado por incremento de
aprovechamiento en el nicleo urbano de Santo Domingo, con uso mayoritario residencial.
Superficie total de la ZOU
Clasificacion suelo
Uso global mayoritario
Ordenanza aplicacién

454.787,00 m2s
Urbano

Residencial
Ordenanza 1, Grado 1°

Grado 2°

Grado 3°

perficie construid; i 191.748 m2c
Superficie construida maxima 376.837 m2c
Superficie neta manzanas 390.529 m2s
| p iento 60.016 m2c
Edificabilidad bruta maxima 0,762 m2/m2
Altura maxima 2+BC en calles de mas de 12 metros, segin plano OD

1+BC en calles menores de 12 melros, segin plano OD
2,10 habitantes por vivienda

Poblacién Actual 1.030 habitantes

Foblacién maxima 2.056 habitantes

Densidad poblacienal

Sistemas generales Zonas verdes 10.620 m2s
Equipamientos 17867 m2s
Red viaria 1.445 m2s

Sistemas locales Zonas verdes 2.995 m2s
DV por incremento 22,821 m2s
Equipamientos 16.119 m2s
Red viaria 101.011 m2s

A DENOMINﬂCIE DEL AMBITO: [ Zou.02 ]

[[B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SU [ Suelo urbano |
| C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA Z0U

Delimitacion.

Corresponde con el suelo urbano c lo en el nicleo urbano de Caudilla

Superficie total de la ZOU 34.910,51 m2s

Clasificacitn suelo Urbano

Uso global mayoritario Residencial

Ord aplicacién Ord 1. Grado 3°

Superficie construida existente 7.198 m2c

Superficie construida maxima 22,206 m2c |

Superficie neta manzanas 22206 m2s |

| o ap i 0 m2c

Edificabilidad bruta maxima 0,636 m2/m2

Altura maxima 1+BC en calles

Densidad poblacional

de 12 metros, segin plano OD
2,10 habitantes por vivienda
Poblacidn Actual 28 habitantes
Poblacién maxima 68 habitantes

Sistemas generales Zonas verdes 3.308 m2s
Equipamientos 0 m2s
Red viaria mas
Sistemas locales Zonas verdes mas
DV por incremento m2s
Equipamientos 950 m2s
Red viaria 8.446 51 m2s
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A.- DENOMINACION DEL AMBITO: [ Zou.03 | A.- DENOMINACION DEL AMBITO: [ Zou.05 ]
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC [ Suelo urbano no | [ B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB [ Suelo urbanizable |

C.- PLANO DE SITUACION:

D.- DETERMINACIONES DE LA ZOU

Delimitacion.

| c.- PLANO DE SITUACION: |

D.- DETERMINACIONES DE LA ZOU
Delimitacién.

mﬁ;ﬂe con el suelo urbano no consolidado a desarrollar en unidades de ion, para un uso Corresponde con el suelo urbanizable a desarrollar en sectores, para un uso residencial.

1al. n

Superficie total de la ZOU 58,928 m2s i”p‘?m”ei ;ﬁti'ﬁ)'a 20U 71?'82? mzs
Clasificacicn suelo Urbang — - -

[ Uso gobal mayortaro Resdencia | | oot Orderarzas
Ordenanza aplicacién 0 2 ﬁ—i".d e o

| Superficie construida existente * 0 m2c Supe rrlc desil il da ex;slen d 314575 LIz
Superficie construida maxima 35,035 mac uperficie construida méxima 575 m2c
Edificabilidad bruta maxima 0.492 m2im2 Incremento aprovechamiento 314.575 m2c
‘Allura méxima Edifi bruta maxima 0,408 m2/m2

2+BC en calles de mas de 12 metros, segun plano OD

1+BC en calles de 12 metros, segun plano OD Altura méxima 2+BC en uso plurifamiliar, segtn plano OD
Densidad poblacional 2,10 habilantes por vivienda 1+BC en uso unifamiliar, segin plano OD
Sistemas generales 7onas verdes ome2s Sistemas generales Zonas verdes 47.749 m2s
:l'r ientos Om?s | Equipamientos 0m2s
Red viaria 979 m2s Red viaria 32.435 m2s.
Sistemas locales Zonas verdes 590 m2s Sistemas locales Zonas verdes 71.960 m2s
Equipamientos 119 m2s Equipamientos 63.842 m2s
* No se han ignado las superficies de las construcei isf en la ZOU, ya que todas elas * No se han consignado las superficies de las constr en la ZOU, ya que todas ellas
deben ser objefo de regularizacidn. deben ser objeto de regularizacion.
A.- DENOMINACION DEL AMBITO: [ Zou.04 ] A.- DENOMINACION DEL AMBITO: [ zou.06 |

| B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUNC

[ Suelo urbano no consolidado |

[ B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SU [ Suelo urbano ]

| ¢.- PLANO DE SITUACION:

[ C.- PLANO DE SITUACION: |

D.- DETERMINACIONES DE LA ZOU
Delimitacién.
Corresponde con el suelo urbano no consolidado a desarrollar en unidades de actuacion, para un uso
terciario.
Superficie total de la ZOU 14.190 m2s
Clasificacion suelo Urbano no consolidado
Uso global mayeritario Terciario
Ordenanza aplicacion Ordenanza 9
Superficie construida existente * 3.471m2c
Superficie construida maxima 8.514 m2c
Incremento aprovechamiento 5.043 m2c
Edificabilidad bruta maxima 0,600 m2/im2
Altura méxima 3 plantas
Sistemas generales Zonas verdes 0m2s
Equipamientos 0m2s
Red viaria 0m2s
Sistemas locales Zonas verdes 0m2s
Equipamientos 2.130 m2s

* La superficie construida actual esta dest
de 2.429 ua.

linada a un uso industrial por lo que su aprovechamiento seria

D.- DETERMINACIONES DE LA ZOU
Delimitacion.
Corresponde con el suelo el suelo urbano con un uso industrial.
Superficie total de la ZOU 33.560 m2s
Clasificacion suelo Urbano
Uso global mayoritario Industrial
Ordenanza aplicacion Ordenanza 4
Superficie construida 23.520 m2¢c
Superficie construida maxima 23.520 m2c
Incremento aprovechamiento 0m2¢
Edificabilidad bruta maxima 0,700 m2/m2
Altura maxima 2 plantas
Sistemas generales Zonas verdes 0m2s
Equipamientos 0 m2s
Red viaria 0m2s
Sistemas locales Zonas verdes 0m2s
Equipamientos 0 m2s
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[ Zou.08

A.- DENDMINACI§N DEL EHETD: | Zou.o7 | A.- DENOMINACIGON DEL AMBITO:
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB [ Suelo urbanizable ] [ B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUB

| Suelo wrbanizable

C.- PLANG DE SITUACION: ] C.- PLANO DE SITUACION:

oy

D.- DETERMINACIONES DE LA ZOU D.- DETERMINACIONES DE LA ZOU
Delimitacién. Delimitacion.
C ponde con el suelo urb ble a di llar en , para un uso industrial y terciario. Caorrespende con el suelo urbanizable a desarrollar en sectores, para un uso industrial.
Superficie total de la 20U 15.535 m2s Superficie total de la ZOU 83.084 m2s
Clasificacion suelo Urbanizable Clasificacién suelo Urbanizable
Uso global mayoritario Industrial y terciario Uso global mayoritario Industrial
Ordenanza aplicacion Ordenanza 4 Ordenanza aplicacion Ordenanza 4
Ordenanza 9 | Superficie i i N Qm2e
Superficie construida existente 0 m2c |_Superficie construida maxima 64.786 m2c
Superficie construida maxima B8.720 m2c p i 84786 m2c
Incremento aprovechamiento 8.720 m2c Edficabilidad bruta maxima 0,778 m2/m2
Edificabilidad bruta maxima 0,561 m2/m2 Altura maxima 2 plantas |
Altura méaxima 3 plantas Sistemas generales Zonas verdes 0 mas
Sistemas generales Zonas verdes 1.000 m2s | Equipamientos 0 m2s
Equipamientos 0m2s ; Red viaria 2.100 m2s
Red viaria 0 m2s Sistemas locales Eon_as ve_n:lnzs £ jl?g mgs
: - quipamie: 110 m2s
Sistemas locales Emwgﬂ”:;‘w Loy s o 5o han consignade fas sif do fas i on 1a 20U, ya que fodas elas
deben ser objelo de regulanzacion.

Santo Domingo Caudilla 18 de enero de 2013.—El Alcalde, Maudilio Martin Fernandez.
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