Ndmero 17

Martes 22 de Enero

Afio 2013

Boletin

DE LA PROVI NCIA DETOLEDO

Oficial

Dep6sito Legal: TO - 1- 1958

Franqueo Concertado: NUm. 45/2

AYUNTAMIENTOS
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ANUNCIO DEL AYUNTAMIENTO DE SESENA SOBREACUERDO DEAPROBACION DEFINITIVA

Y NORMAS URBANISTICAS DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS

SUBSIDIARIAS: REGULACION DE LOS USOS EN LOS TITULOS 4 Y 7 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE SESENA

LaComision Provincia de Ordenacién del Territorioy Urbanismo, en sesion celebradael 21
de junio de 2012, acordd aprobar definitivamente la Modificacién Puntual de las Normas
Subsidiarias: Regulacion delosusosenlostitulos4y 7 delas Normas Subsidiarias, promovida
por e Ayuntamiento de Sesefia.

Deconformidad con el articulo 157.1 del Decreto 248 de 2004, de 14 de septiembre, por €l
que seapruebael Reglamento de Planeamiento delaL ey 2 de 1998 de Ordenacién del Territorio
y delaActividad Urbanistica, se procede alapublicacion de dicho acuerdo de aprobacion, asi
como alapublicacion integrade las normas urbanisticas de dicha modificacion.

NORMAS UBANISTICAS

1.- Modificacion del ttitulo 4 delasNN.SS.: Semodificael titulo 4 quedando redactado de
lasiguienteforma:

TITULO 4 REGULACION DE LOSUSOS

Capitulo 1.- Aplicacion.

Articulo4.1.1.- Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan en este titulo son de aplicacion alas parcelas, edificios
0 construcciones de nuevaplanta o en edificios sometidos areestructuracion. Seran deaplicacion
asimismo cuando se solicite licencia de apertura, de actividad o de primera ocupacion de la
vivienda

2. Ademés de las condiciones que se sefialan para cada uso global, los edificios que los
alberguen deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacion y cuantas se deriven de
laregulacion que correspondaalazonaen que se encuentren. En todo caso deberan satisfacer
lanormativasupramunicipal quelesfuerade aplicacion.

3. Cuando en unaparcela, edificio o construccion coexistan varios usos, cadauno de ellos
cumpliralas especificaciones que le fuesen de aplicacion.

4. LosPlanesParcialesy Planes Especialesque desarrollen las Normas Subsidiarias deberan
atenersed régimeny regulacion de usos establecidosen el presente Titulo, y lacorrespondiente
Ordenanza Zonal, pudiendo imponer otras condiciones tanto a la implantacién, como a su
localizacion, razonando en tal caso |os criterios en que se apoya esta decision.

Capitulo 2.- Clasificacion delosusos seguin suscar acter isticas sustantivas.

Articulo 4.2.1.- Clasificacion de los usos segun sus caracteristicas sustantivas.

1. Uso global: El correspondiente a las actividades y sectores econdémicos bésicos:
Residencial, Terciario, Industrial y Dotacional .

2. Uso pormenorizado: el correspondiente a las diferentes tipologias en que pueden
desagregarselosusos globales (plurifamiliar o unifamiliar, viviendalibre o protegida, comercial,
hotelero, oficinas, u otros and 0gos).

3. Uso mayoritario: en una actuacion urbanizadora, € que dispone de mayor superficie
edificable computada en metros cuadrados de techo.

4. Uso compatible: el que e planeamiento considera que puede disponerse conjuntamente
con el mayoritario delaactuacion.
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Capitulo 3.- Clasificacion delos usos segin suscar acter isticasfuncionales.

Articulo 4.3.1.- Clasificacion de los usos segln sus Caracteristicas Funcional es.

Uso Residencid (R).

Uso Terciario (T).

Uso Industrial (1).

Uso Dotacional (D).

Capitulo4.- Uso Residencial (R).

Articulo4.4.1.- Definicion de Uso Residencia (R).

Es agquel uso que se establece en edificios destinados al alojamiento permanente de las
personas.

Articulo4.4.2.- Clasificacion del Uso Residencial.

Se distinguen los siguientes usos residenciales pormenorizados:

a) Uso Residencia Unifamiliar (RU): aquél que se conforma por unaviviendao agrupacion
de viviendas (pareadas, en hilera 0 agrupadas) destindndose cada una a una sola familia,
localizadas en una Unica parcela con acceso independiente. Dentro del uso Residencial
Unifamiliar sedistinguen dostipologias:

Residencid Unifamiliar Aidado.

Residencia Unifamiliar Agrupado: pareado o en hilera

b) Uso Residencial Plurifamiliar (RP): aquél que se conforma por dos o mas viviendas en
una Unica edificacion colectiva, con accesos y elementos comunes a la totalidad de las
viviendas.

¢) Uso Residencial Comunitario (RC): aquél que se establece en edificios destinados al
alojamiento permanente de colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como
comunidadesreligiosas o laicas.

d) Cualquier uso residencial de los anteriores de proteccién publica (P).

Articulo 4.4.3.- Programaminimo devivienda

Toda vivienda constarg, como minimo, de un dormitorio doble, un bafio compuesto de
retrete, lavabo y ducha, una estancia comedor y una cocina.

Articulo 4.4.4.- Dimensiones minimas de | as habitaci ones.

Las superficies tiles minimas de las distintas habitaciones seran las siguientes:

Dormitorio doble, 10,00 metros cuadrados

Dormitorio sencillo, 6,00 metros cuadrados.

Cocina, 5,00 metros cuadrados.

Bario, 3,60 metros cuadrados.

Estanciay comedor, 12,00 metros cuadrados.

Estanciacomedor y cocina, 16,00 metros cuadrados.

En los dormitorios se podrainscribir un circulo cuyo diametro seaigual o superior ados
MEtros.

L os pasillos tendran todos un minimo de 0,80 metros de anchura excepto los de entrada a
las viviendas que tendran unaanchuraminimade 1,50 metros.

Capitulo5.-UsoTerciario(T).

Articulo4.5.1.- Clasificacion del Uso Terciario.

Se distinguen los siguientes usos terciarios pormenorizados:

a) Uso Comercia (TC): aguél que comprende las actividades destinadas al suministro de
mercancias al publico mediantelaventaal por menor y prestacion de serviciosaparticul ares.

Dentro de este uso se establecen las siguientes categorias:

TC Categoriaprimera: Comercio diarioy serviciospersonales, situadosen laplantabajay
primerade edificiosresidenciales.

TC Categoriasegunda: Localescomerciales, y de servicios, en edificios exclusivos.

TC Categoria tercera: Servicios personales alimenticios (bares y restaurantes) o de otro
tipo (prensa, flores o similares) al servicio exclusivo de los usos dotacionales y previa o
simultaneaimplantacién de estos.

Se distinguiran las grandes superficies comerciales de las convencionales en virtud de su
legislacion especifica

b) Uso Hotelero (TH): aquél que comprendelasactividadesdestinadasasatisfacer € aojamiento
temporal, y seredlizan en establecimientos sujetos a su | egid acion especifica, como instalaciones
hotelerasincluidoslosapartahotel esy | os campamentos de turismo, juvenilesy centro vacacionales
escolareso similares.

Dentro de este uso se establecen las siguientes categorias:

TH Categoriaprimera: Establecimiento con masde cincuentaplazas.

TH Categoriasegunda: Establecimiento de diez acincuenta plazas.

TH Categoriatercera: Establecimientosde hastadiez plazas.

¢) Uso de dficinas (TO): Aquél uso que comprende locales destinados a la prestacion de
servicios profesionales, financieros, de informacion u otros, sobre la base de la utilizacion y
transmisién deinformacién, bien alas empresas o alos particulares.

Dentro de este uso se establecen |las siguientes categorias:

TO Categoriaprimera: Oficinasy despachos profesional es.

TO Categoriasegunda: Edificiosexclusivos.

d) Uso Recreativo (TR): aquél uso que comprendelas actividadesvinculadascon el ocioy
€l esparcimiento en general como salas de espectacul os, cines, salones de juegos, parques de
atracciones, u otros analogos.

Dentro de este uso se establecen las siguientes categorias:
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TR Categoriaprimera: Con aforo de menosde cien usuariosy menos de 250 metros cuadrados
desuperficietotal.

TR Categoria segunda: Con aforo de mas de cien usuariosy mas de 250 metros cuadrados
desuperficietotal.

Capitulo6.- Uso Industrial (1).

Articulo 4.6.1.- Definicion deuso Industrial (1).

Esaqué uso quecomprendelasactividades destinadas al aobtencion, reparaci dn, mantenimiento,
€laboracion, transformacion, o reutilizacion de productosindustriaes, asi como € gprovechamiento,
recuperacion o eliminacion de residuos o subproductos.

Articulo4.6.2.- Clasificacion del Uso Industrial (1).

Se distinguen los siguientes usos industriales pormenorizados:

a) Uso Industrial Productivo (1P): aquél uso que comprende | as actividades de produccién de
bienes propiamente dicha, destinadas ala obtencion, reparacidn, €l aboracion, transformacion, o
reutilizaci6n de productosindustriales, asi como el aprovechamiento, recuperacion o eiminacién
de residuos o subproductos.

Dentro de este uso se establecen las siguientes categorias:

| P Categoriaprimera: Industrial Productivo en general (IP).

| P Categoriasegunda: Taller inocuo (TI).

| P Categoriatercera: Taller de reparacion de automoviles (TA): se distinguen dostipos:

Taller mecanico. (TAM)

Taller dechapay pintura(TACP).

b) Uso Industrial de Almacenaje (I1A): aquél uso que comprende el depdsito, guarda y
distribucién mayorista tanto de los bienes produci dos como de las materias primas necesarias
pararealizar el proceso productivo.

Capitulo7.- Uso Datacional (D).

Articulo4.7.1.- Definicién de Uso Dotaciond (D).

Es aguél uso que comprende las diferentes actividades, pablicas o privadas, destinadas a
laensefianza, alaformacion intelectual, de caracter asistencial 0 administrativo, asi como las
infraestructuras y servicios necesarios para asegurar lafuncionalidad urbana.

Articulo4.7.2.- Clasificacion del Uso Dotaciona (D).

Se distinguen los siguientes usos dotacionales pormenorizados en tres grandes grupos:

1.- Uso de Comunicaciones (DC).

2.-UsodeZonasVerdes(DV).

3.- Uso de Equipamientos (DE).

Articulo 4.7.3.- Uso de Comunicaciones (DC).

Es aquél uso que comprende las actividades destinadas a sistema de comunicaciones y
transportes, incluidas|asreservas de aparcamiento de vehicul os, tanto publicos como privados.

El uso dotacional de comunicaciones se subdivide en tres categorias:

Primera.- Comunicaciones(DC).

Segunda.- Gargjey aparcamiento. (DC-GA). Se establecen las siguientes subcategorias:

Subcategoriaprimera.-Garaje anexo aviviendaunifamiliar paralautilizacién exclusivade
los usuarios de la vivienda

Subcategoria segunda.-Garaj e-estacionamiento en planta baja, semisétano o sétanos de
edificios, o en patios de manzana, para utilizacion delos usuarios del edificio.

Subcategoria tercera.-Garaje-aparcamiento para uso publico: En el caso ser descubierto
deberd estar asfaltado o similar y pintados con rayas separativas. En zonas residenciales
siempre seran cubiertos. En cualquier caso las edificaciones e instal aciones que pudieran ser
necesarias para la ubicacion de este tipo de gargjes deberan respetar las condiciones del
entorno.

Dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento: Las plazas de aparcamiento para
automovilestendran unasuperficie rectangular minimade 2,20 x 4,50 metros. Sin embargo, la
superficieminimapor plaza, incluyendo laparte proporcional de acceso, no seranuncainferior
a 20 metros cuadrados.

Tercera.- Estacionesdetransportes (DC-E7).

Articulo4.7.4.- Uso de Zonas Verdes (DV).

Esaquél uso que comprendelos espacioslibresy jardinesdetitularidad piblicao privada,
seguin establezca el planeamiento. Paralas Zonas Verdes Publicas, se estardalo dispuesto en
e articulo24.1y 2del R.PL.O.T.A.U.

Sus condiciones sefijan en laOrdenanzadelaZona?.

Articulo4.7.5.- Uso de Equipamientos (DE).

Esaguel uso que comprendelasdiferentesactividades, decaracter piblico o privado, destinados
a la formacion intelectua, asistencial o administrativo de los ciudadanos, asi como de las
infraestructuras'y servicios necesarios para asegurar lafuncionalidad urbana.

En este sentido, se pueden diferenciar |os siguientes equipamientos:

1.- Uso de Infraestructuras-servicios urbanos (DEIS): aquél uso que comprende las
actividadesvinculadasalasinfraestructuras basicasy de servicios, tales como lasrel acionadas
coné€l ciclo hidraulico, instalaciones de energiay telecomuni caciones, tratamiento deresiduos,
estaciones de servicio de suministro de carburantes y cementerios.

Se distinguen |as siguientes categorias.

Primera: Infragstructuras.

Segunda: Estaciones de servicio de suministro de carburantes.

Tercera: Cementerios.
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2.- -Uso Educativo (DEDU): aquél uso que comprende las actividades destinadas a la
formacion escolar, universitariay académicadelas personas, pudiendo tener titularidad publica
o privada.

En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento
urbanistico.

3.- Uso Cultura-Deportivo (D-CU-DE): aquél uso que comprendelas actividades destinadas
alaformacionintelectual, cultural, religiosao alaexpansion deportivadelas personas, pudiendo
tener titularidad publicao privada.

En este dltimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento
urbanistico.

Se distinguen dentro de este uso los siguientes subtipos:

Uso Cultural (D-CU): Es aquél uso que comprende los edificios o locales destinados a
actividades deformaciénintelectual y cultural.

Uso Deportivo (D-DE) comprende los recintos, edificios o locales destinados o
acondicionados para la practicay ensefianza de gjercicios corporales y deportes, incluyendo
los locales deportivos considerados como espectaculo.

Se establecen |as siguientes categorias:

D-DE Categoria primera. Locales y campos deportivos con aforo maximo de cien
espectadores 0 usuarios.

D-DE Categoria segunda. Locales y campos deportivos con aforo superior a cien
espectadores 0 usuarios.

Uso religioso (D-RE) comprende | os edificios o local es destinados a culto religioso.

4.- Uso Administrativo-Ingtitucional (DAL): aquél uso que comprendelas actividadespropias
delossarviciosoficiaesdelasAdministraciones plblicas, asi como de sus organi smos auténomos.
También se incluiran en este uso dotacional los destinados a la salvaguarda de personas y
bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccion civil, u otros and ogos.

5.- Uso Sanitario-Asistencial (DSA): Aquél uso que comprende |l as actividades destinadas
alaasistenciay prestacion de servicios médicos o quirdrgicosincluso aquellos més generales
como residencias de huérfanos, estudiantes y ancianos, centros geriatricos, de
drogodependientes y de asistencia social en general, centros de atencién a la infancia, etc.
pudiendo tener titularidad pablica o privada.

En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento
urbanistico.

2.-MODIFICACIONDEL TITULO 7DE LASNN.SS. RELATIVOALASORDENANZASEN
SUEL O URBANCO:

Se establecen las siguientes modificacionesen € Titulo 7:

En € capituloprimero.- OrdenanzadelaZona1: Cascode SesefiaVigo:

End articulo 7.1.1., letrac), sesustituye &l término «caracteristico» por «mayoritario» y €l
término «multifamiliar» por «plurifamiliars.

El articulo 7.1.8. Usos Compatibles, quedaredactado delasiguiente forma: «Se establecen
los siguientes usos compatibles:

a) Usosterciarioscompatibles:

TC: Comercial en todas sus categorias.

TH: Hotelero en todas sus categorias.

TO: Oficinas en todas sus categorias.

TR Recreativo en todas sus categorias.

b) Usosindustrialescompatibles:

| P Categoriasegunda: Taller inocuo (TI).

¢) Usosdotacionalescompatibles:

Uso Comunicaciones en categoria primeray segunda: Comunicaciones (DC) y Garajey
aparcamiento en todas sus subcategorias (DC-GA).

Uso de Zonas Verdes (DV).

Uso de Equipamientos (DE):

Uso Educativo (DEDU).

Uso Cultural (D-CU), Uso Deportivo en Categoriaprimera(D-DE C.13) y Uso Religioso (DE-

Uso Administrativo-Institucional (DAL).

Uso SanitarioAsistencial (DSA).»

En € capitulo segundo.- OrdenanzadelaZona 2: Casco de Sesefia Nuevo:

End articulo 7.2.1., letrac), se sustituye el término «caracteristico» por «mayoritario» y €l
término «multifamiliar» por «plurifamiliars.

El articulo 7.2.8.- Usos Compatibl es, quedaredactado delasiguiente forma: «Se establecen
los siguientes usos compatibles:

a) Usosterciarios compatibles:

TC: Comercia en categoriaprimeray tercera.

TH: Hotelero en categoriatercera.

TO: Oficinas en todas sus categorias.

TR Recreativo en Categoriaprimera.

b) Usos dotacionales compatibles:

Uso Comunicaciones en categoria primeray segunda: Comunicaciones (DC) y Garajey
aparcamiento en subcategoriaprimera. (DC-GA).
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Uso de Zonas Verdes (DV).

Uso de Equipamientos (DE):

Uso Educativo (DEDU).

Uso Cultura (D-CU) y Uso Religioso (DE-RE).

Uso Administrativo-Institucional (DAL).

Uso Sanitario-Asistencial (DSA).

En € capitulotercera.- OrdenanzadelaZona3: Vivienda Unifamiliar:

Articulo 7.3.1.c.-: Sesustituye el término «caracteristico» por «mayoritario.

Articulo 7.3.2 relativo alaparcelaminima: Se suprimen en laslineas segunday tercera
los términos «adosada» «aislada o en hilera», por cuanto generan confusion y es
innecesario paradeterminar lasuperficie minimade parcela. En consecuenciadichaslineas
guedarian redactadas de la siguiente forma:

«Grado primero: Parcdlaminimal50 m2.

Grado segundo: Parcelaminima250 m2.»

El articulo 7.3.8. - Usos Compatibles, queda redactado igual que el articulo 7.1.8 antes
transcrito. (al ser losarticul os originarios también iguales).

En @ capitulo cuarto.- OrdenanzadelaZona4: Edificacion Singular:

El articulo. 7.4.3.- Usos Compatibles, quedaredactado igual qued articulo 7.1.8. y que el
articulo 7.3.8 antestranscritos (a ser losarticul os originariostambién iguales).

En € capituloquinto.- OrdenanzadelaZona5: Indugrial-Terciaria:

El articulo 7.5.1 letrac) quedaredactado delasiguiente forma:

«C. - Suuso mayoritario esel Industria y el Terciario.»

El articulo 7.5.8.- Usos Compatibles, quedaredactado delasiguienteforma:

«a) Usos residenciales compatibles.

Se admite una vivienda de guarda de 90 m2 construidos como méximo por instalacién
superior a2.000 m2.

b) Usos dotacionales compatibles:

Uso Comunicaciones:

En categoriaprimera. Comunicaciones (DC).

(DO).

En categoriasegunda: Gargjey aparcamiento en subcategorias segunday tercera(DC-GA).

En categoriatercera: Estacionesdetransporte (DC-ET).

Uso de Zonas Verdes (DV).

Uso de Equipamientos (DE).

Uso Infraestructuras-servicios urbanos en categoria primeray segunda: Infragstructurasy
Estaciones de servicio de suministro de carburantes.

Uso Cultura (D-CU)

Uso Deportivo (D-DE)»

End capitulo sexto.- OrdenanzadelaZona6: Dotaciones.

Articulo 7.6.1.c.- Se sudtituye € término «caracteristico» por «mayoritario», y se afiade a
eguipamiento municipd € de otras Administraciones PUblicas, quedando redactado de lasiguiente
forma

«C.- Suuso mayoritario esel de Equipamiento Municipal o deotrasAdministracionesPublicas:
Sanitario-Asistencial, Cultural, Deportivo, Educetivo, Administrativo-1ngtitucional y Religioso.»

En d capitulo séptimo.- OrdenanzadelaZona7: EspaciosLibres.

El articulo 7.7.1.b.- Se sustituye el término «caracteristico» por «mayoritario».

Lo que sepublicaen cumplimiento delo dispuesto por € articulo 70.2 delaLey 7 de 1985, de
2 deabril, ReguladoradelasBases de Régimen Local, y del articulo 157 del Decreto 248 de 2004,
de 14 de septiembre, por € que se aprueba € Reglamento de Planeamiento Urbanistico de la
LOTAU, conforme alos cua eslas presentes normas urbanisticas no entraran en vigor hastaque
hayatranscurrido el plazo de quince diasdesdelapublicacion del presenteanuncio en el «Boletin
Oficia» delaprovinciadeToledo.

Contrad presente acuerdo, que ponefin alaviaadministrativa, no cabeinterponer recursoen
viaadministrativa, deconformidad conlo dispuesto en € articulo 107.3delalLey 30 de 1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas y del Procedimiento
Adminigtrativo Comun.

Por tanto podra interponerse directamente recurso Contencioso Administrativo, ante €l
Tribunal Superior de Justicia de Albacete, en el plazo de dos meses contados desde el dia
siguiente ala publicacién de este acuerdo, de acuerdo con €l articulo 46.1y 8 delalLey 29 de
1998, de 13 dejulio, reguladorade la Jurisdiccion Contencioso Administrativa.

No obstante podra interponerse cualquier otro que se considere procedente en derecho.

Sesefia 8 de enero de 2013.-La Concejal Delegada de Area de Ordenacion del Territorioy
Servicios, RosalLaray Aguilera.

N.°l.- 359
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