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SECRETARIA GENERAL

JURADO PROVINCIAL DE EXPROPIACION FORZOSA
DE TOLEDO

Acuerdo dejustiprecio

El Jurado Provincial de Expropiacion Forzosa de Toledo,
constituido por los miembros que a continuaci on se relacionan:

Nombre
1Imo. Sr. Urbano Suérez Sanchez

Empleo Cargo

Magistrado AudienciaP.  Presidente

IIma. Sra. Estrella-Rocio Pardo Gonzélez Abogada del Estado Voca
IImo. Sr. Ignacio Carpio Gonzédlez Notario de Toledo Vocal
D. Domingo Garcia Fraile Arquitecto Hacienda Vocal Urbana
Dfia. Mariadel Mar Lopez-BreaRuiz ~ Arquitecto Colegio Ofic.  Vocal Urbana

D. Alfredo Ramos Gémez de Olmedo
D. Francisco Javier Acitores Duran

Vicepres. CamaraAgraria  Vocal Rustica
Vicesec. Gral. Deleg. Gob. Secretario

En sesién de fecha 5 de julio de 2012 ha examinado la pieza
separadadejustiprecio cuyos datos més significativos seresumen
a continuacion:

Expediente nUmero 178 de 2011.

Organismo expropiante: Direccion General de Ferrocarriles.

Entidad beneficiaria: ADIF.

Expropiado: Fidela Peinado Ortiz.

Obra publica—Clave: 088-ADIF/08. Descripcién: Proyecto
constructivo parala supresién de los pasos a nivel en los puntos
kilométricos 98/706, 99/760 y 100/963 de la linea Madrid-
ValenciaAlcantara

BIENESY DERECHOSAFECTADOS

Finca nimero: X-450396-0015.

Poligono: 2. Parcela: 1. Pargje: Cabafias.

Municipio: Carriches. Provincia: Toledo.

Situacion bésicadel suelo: No urbanizable. Aprovechamiento:
Labor secano.

Tipo de expropiacion: Parcial. Superficietotal finca: 8.000,00
metros cuadrados.

Expropiacién pleno dominio: 5.158,00 metros cuadrados.

Ocupacion temporal: 2.629,00 metros cuadrados.

Enlatramitacion dd expedientedejustiprecio constanlossiguientes:

ANTECEDENTES

Examinado el expediente de referencia, se observan los
siguientes antecedentes de hecho (si no se indica informacion
sobre alguno de | os siguientes extremos es porque no figura ese
documento/tramite en dicho expediente):

Actaprevia alaocupacion: 16 de octubre de 2008.

Acta de ocupacion definitiva: 5 de febrero de 2009.

Requerimiento de hojade aprecio a expropiado: 25 defebrero
de 2010.

Hojadeaprecio del expropiado: 6 de abril de 2010. Justiprecio
solicitado por e expropiado: 17.550,00 euros.

Hojade aprecio delaAdministracion expropiante/beneficiaria
20 de noviembre de 2009. Justiprecio solicitado por la
beneficiaria: 4.257,38 euros.

Rechazo por el expropiado de la hoja de aprecio de la
Administracion expropiante/beneficiaria: 22 dediciembre de 2009.

Entrada de |a pieza separada de justiprecio en este Jurado: 28
de junio de 2010.

Instruidos los miembros del Jurado Provincial de
Expropiacion intervinientes de las caracteristicas de los bienes



objeto de expropiacion, asi como de su valoracion conformeala
informacién incorporada en el expediente, se ha procedido a su
examen en sesién convocada al efecto.

FUNDAMENTACION JURIDICA
| -COMPETENCIA DE ESTE JURADO

Este Jurado Provincial de Expropiacién Forzosaescompetente
paraconocer y resolver el expediente que nos ocupa, al tratarse de
bienesy derechos expropiados por laAdministracion General del
Estado (Direccion General de Ferrocarriles), ubicados en la
provincia de Toledo y, por otra parte, a haberse constituido
vélidamente este 6rgano colegiado conforme alo preceptuado en
losarticulos 32y 33 delaLey de Expropiacion Forzosa.

Sin embargo, este Jurado, al desempefiar una funcion
eminentemente tasadora, tal y como reconoce una doctrina
constante y reiterada del Tribunal Supremo que por conocida
excusa su cita, no es competente para pronunciarse sobre
cuestiones que no sean estrictamente valorativas, como
aquéllas relacionadas con vicios del proyecto en ejecucion del
cual se produjo la expropiacién o sobre la propia tramitacion
procedimental del expediente a cargo de la Administracién
expropiante, toda vez que el perjudicado puede basar su
recurso contencioso-administrativo contra esta decision
gjecutoria de justiprecio, no sélo en su disconformidad con
éste, sino también, a tenor del articulo 126.3 de la LEF, en
vicio sustancial de forma o en la violacion u omision de los
preceptos establecidos en la LEF.

Sin perjuicio delo anterior, y parael caso de que se acordase
en laviaprocesal oportunalanulidad de pleno Derecho de todo
el expediente, asi como, en su caso, laimposibilidad de retrotraer
el expediente al momento en que se produjo esevicioy, por tanto,
de devolver la finca a su estado primitivo, por encontrarse la
nueva obra publica concluida y en funcionamiento, debemos
recordar que, tras laentradaen vigor delaLey 8 de 2007, de 28
de mayo, de Suelo, y del Real Decreto Legislativo 2 de 2008, de
20 dejunio, por el que se aprob6 el texto refundido delalLey de
Suelo, y atenor del articulo 21.1 d) de éste, toda indemnizacion
por responsabilidad patrimonial delasAdministraciones Pdblicas
en relacion con suelo, instalaciones, construcciones y
edificaciones, asi como con los derechos constituidos sobre los
mismos, seregiran también por loscriteriosval orativos del propio
Real Decreto Legidativo 2 de 2008 que vamos a seguir en esta
decisién gjecutoria de justiprecio.

I.-LEY VALORATIVAAPLICABLEY MOMENTO
AL QUE REFERIR LA VALORACION

Ley valorativaaplicable: SeglinlaAdministracion expropiante,
el proyecto de obras fue aprobado € dia 15 de junio de 2009,
equivaliendo dicha aprobacidn a la declaracion de urgenciay a
acuerdo de necesidad de ocupacion, de conformidad con € articulo
77.1 delaLey 24 de 2001, de 27 de diciembre, y con € articulo
52.12 de la LEF. De este modo, iniciandose tanto € expediente
expropiatorio como el dejustiprecio despuésdel 1 dejulio de 2007,
fecha de entrada en vigor delaLey 8 de 2007 y del Real Decreto
Legidativo 2 de 2008, cualquiera que sea la interpretacion que
quiera darse a la Disposicién Transitoria Tercera, apartado 1 de
dichas disposiciones, deberdn ser sus criterios valorativos, y no
los de su predecesora, laLey 6 de 1998, los que deban aplicarse.

Momento a que referir la valoracién: Cuando el interesado
recibe el requerimiento paraformular su hojade aprecio o, en su
defecto, el diaen quelaemita: segin losexpedientes, larecepcion
de aquel requerimiento por la parte expropiada tuvo lugar el 25
de febrero de 2010.

I11.—SITUACION BASICA DEL SUELO EXPROPIADO Y SU
DESTINO A INFRAESTRUCTURA DE INTERES GENERAL
SUPRAMUNICIPAL

El articulo 22.2 del Real Decreto Legislativo 2 de 2008,
después de afirmar que «el suelo se tasara en la forma
establecida en los articulos siguientes, segun su situacion y
conindependenciadelacausadelavaloraciony el instrumento
legal que la motive», matiza que «este criterio serd también
de aplicacion a los suelos destinados a infraestructuras y
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servicios publicos de interés general supramunicipal, tanto si
estuvieran previstos por laordenacion territorial y urbanistica
como si fueran de nueva creacién, cuya valoracién se
determinara segun la situacion bésica de los terrenos en que
se sittan o por los que discurren, de conformidad con lo
dispuesto en esta Ley».

En nuestro caso, queda claro que, la infraestructura
proyectada es de marcado interés general supramunicipal, que
no «crea ciudad», ni esta vocado a servir a conjunto urbano,
sino que, aungue, todo lo méas «sirva a la ciudad», tiene por
finalidad primordial lade servir aun interésregional y estatal.
Tampoco forma parte del entramado metropolitano de unagran
areametropolitana, particularmentearaiz del criterio establecido
al respecto por la STS de 17 de noviembre de 2008.

Debe, pues, valorarse el suelo expropiado, en todo caso,
con arreglo a los criterios valorativos del Real Decreto
Legislativo 2 de 2008, esto es, con arreglo a su situacion basica
en el momento a que referir su valoracion, lacual, alavista
del expediente, claramente es de situacion basicade suelo rural,
al no reunir en ese momento las condiciones y requisitos
exigidos por €l articulo 12.3 del Real Decreto Legislativo 2
de 2008 paraalcanzar |a situacion bésica de suel o urbanizado.

IV.-VALORACION DEL SUELO RURAL CONFORME
AL METODO DE CAPITALIZACION DE LA RENTA ANUAL
POTENCIAL DE LA EXPLOTACION

Segun €l articulo 23.1a) del Real Decreto Legislativo 2 de
2008, de 20 dejunio, por €l que se aprueba el texto refundido de
Suelo, «cuando el suelo sea rura alos efectos de esta Ley, los
terrenos se tasaran mediante la capitalizacion de la renta anual
real o potencial, la que sea superior, de la explotacién, segin su
estado en el momento al que deba entenderse referida la
valoracions.

En nuestro caso, a no figurar en los expedientes documentos
acreditativos de ingresosy de costesy gastos realesinherentes a
los correspondientes suelos, tendremos que partir de las rentas
potenciales.

A tal efecto, segun el parrafo segundo del citado articulo
23.1a), «la renta potencial se calculara atendiendo al
rendimiento del uso, disfrute o explotaciéon de que sean
susceptibles |os terrenos conforme alalegislacién que les sea
aplicable, utilizando los medios técnicos normales para su
produccién. Incluird, en su caso, como ingresos las
subvenciones que, con carécter estable, se otorguen a los
cultivos y aprovechamientos considerados para su célculo y
se descontaran los costes necesarios para la explotacion
considerada».

Por otra parte, ante la falta de aportacion por las partes, en
especial por €l propietario del suelo y/o titular de laexplotacion,
de informacion técnica, econdmicay contable de la explotacion
actual, que pudieraarrojarnos luz sobrelarentade lamisma, y a
findemotivar suficientemente estaresolucién administrativa, este
Jurado hapartido, en primer lugar, del tipo de cultivo que figure
en el actapreviaalaocupacion sin discrepancia entre las partes,
0, en caso de ausencia o de discusion sobre el verdadero
aprovechamiento de la finca expropiada, €l que este Jurado ha
acordado a la vista de la Sede Electrénica del Catastro
(www.sedecatastro.gob.es). Concretamente, en este caso dicho
cultivo es labor secano.

Si es un cultivo herbaceo de secano o de regadio, hemos
ponderado las superficies cultivadas en secano y en regadio,
respectivamente, enlaprovinciade Toledo en los afios estudiados
(2007, 2008 y 2009), alavista de la Encuesta sobre Superficies
y Rendimientos de Cultivos (E.S.Y.R.C.E.).

En segundo lugar, hemos recurrido a informacién
procedente de estudios y publicaciones realizados por las
Administraciones Publicas competentes en la materia
(esencialmente, Ministerio de Medio Ambiente, Rural y Marino
y Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha) sobre
rendimientos, preciosy costes, asi como de las demas variables
técnico-econdmicas de la zona.

Concretamente, los datos sobre superficiesde cultivoy sobre
los rendimientos y los costes de explotacion de cada uno de
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ellos se han obtenido a partir de las encuestas sobre superficies
y rendimientos de cultivos, publicadas anualmente por el
Ministerio de Medio Ambiente, Rural y Marino, y que pueden
consultarse en la web oficial www.marm.es, asi como los
informes anuales elaborados por la Subdireccion General de
Andlisis, prospectiva y Coordinacién de la Subsecretaria de
dicho Ministerio denominados «Resultados técni co-econémicos
de explotaciones agricolas de Castilla-La Mancha.

En este caso, larentaanual real o potencial de explotacion, se
determinara segin la siguiente férmula:

R=1-C

Donde:

R = Rentaanual real o potencial de explotacién, en euros por
hectéarea.

| = Ingresos anual es de la explotacion, en euros por hectarea.

C = Costes anuales de la explotacién, en euros por hectéarea.

En cuanto alos ingresos, incluimos los correspondientes ala
venta de productos, subproductos u otros recursos o materiales
de laexplotacion, los derivados de la prestacion de los servicios
de la explotacion, incluidos los de naturaleza medioambiental,
los obtenidos, en su caso, con €l aquiler de las instalaciones de
laexplotacion y, finalmente, las subvenciones que, con carécter
estable, se otorguen a los cultivos o aprovechamientos
considerados.

En cuanto alos costes, hemos considerado | os costes directos,
la maguinaria, la mano de obra asalariada, 10s costes indirectos
pagadosy las amortizaciones.

Finalmente, en cuanto alarenta, y ante lafaltade aportacion
documental por las partes, consideramos unarentade explotacion
constante alo largo del tiempo, para cuyo célculo hemos partido
de las medias de valores (tanto de ingresos como de costes)
obtenidos delasfuentes citadas correspondientes al os afios 2007,
2008y 2009.

Ahorabien, larentaobtenidaequivale, en términos constantes,
alamediadelaprovinciade Toledo (R, eno)- Paraparticularizarla
alacomarcaagrariay alaintensidad de cultivo delafincaconcreta
gue aqui valoramos, aplicamos:

1—Al apreciarse diferenciasentre unacomarcaagrariay otra,
aplicamos el coeficiente corrector utilizado para la comarca
agraria donde se ubica la finca (Coouarca), @ €fectos de célculo
de las subvenciones dela PAC.

2 —Coeficiente de intensidad productiva (C rensipan), € cual
modifica la renta agraria en funcién de la clase catastral de la
fincaavalorar. No sera de aplicacion alos terrenos dedicados a
monte bajo, matorral o erial-pastos. El Catastro asigna a cada
finca rastica una categoria llamada «INTENSIDAD
PRODUCTIVA», que va desde 01 hasta 05. La categoria 03 se
identifica con laintensidad productiva media o mayoritaria, por
lo queleasignaremosel coeficiente 1,00, entanto que alasdemas
categorias le asignaremos, en uso de nuestra discrecionalidad
técnica, e mismo «coeficiente deintensidad productiva» asignado
por la Orden de la Consgjeria de Economia y Hacienda de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha por la que se
aprueban |os precios medios en el mercado para bienes risticos
y se dictan normas sobre el procedimiento de comprobacion de
valores en el ambito de los Impuestos sobre Sucesiones y
Donaciones y sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, parael afio correspondientea momento
al que referir lavaloracion.

Por tanto, la renta particularizada de la finca (Rgncs) Que
pretendemos valorar ser&:

RFINCA = (I - C) X CCOMARCA X CINTENSIDAD

Una vez calculada la renta particularizada a la finca que
tratamos de valorar, debemos capitalizarla, con arreglo a la
formula

V =Repnea /T

Donde:

V = valor de capitalizacion, en euros.

Rrnea = Rentaanual constante de la explotacion, en euros.

r = tipo de capitalizacion.

En cuanto al tipo de capitalizacion, atenor del apartado 1 de
laDisposicion Adiciona Séptimadel Real Decreto Legidativo 2
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de 2008, partimos del tipo de rendimiento interno en el mercado
secundario de la Deuda Publica de plazo entre 2 y 6 afios
correspondiente al momento a que referir la valoracion (r,), si
bien, conarreglo d apartado 2 delamismaDisposiciénAdicional,
lo corregimos aplicando el coeficiente corrector que corresponda
en funcion del tipo de cultivo, explotacion o aprovechamiento
del suelo (r,), en funcion de este cuadro que adoptamos en
gjercicio de nuestra discrecionalidad técnica:

'TIPO DE CULTIVO.O COEFICIENTE
APROVECHAMIENTO CORRECTOR
Tierras labor secano y

explotaciones 0,49
cinegeéticas extensivas

Tierras labor regadio 0,78
Hortalizas aire libre 0,78
Cu|t|v9$ protegidos 0,78
regadio

Frutales citricos 0,61
Frutales no citricos 0,72
Vinedo 0,59
Olivar 0,43
Platanera 0,75
Prados naturales secanoc 0,39
Prados naturales

regadio 0,39
Pastizales 0,51
Otras explo'tacrones 0,64
agropecuarias

Explotaciones forestales 0,58

Detal suerte que:
r=r,xr,

El valor de capitalizacion asi obtenido, de conformidad con
€l articulo 23 a) parrafo tercero del Real Decreto Legislativo 2 de
2008, «podra ser corregido al azahastaun maximo del dobleen
funcion de factores objetivos de localizacién, como la
accesibilidad a nicleos de poblacion o a centros de actividad
econdmicao laubicacién en entornos de singular valor ambiental
0 paisgjistico, cuya aplicacion y ponderacion habra de ser
justificada en el correspondiente expediente de valoracion...».

De este modo, €l valor final (Vf) del suelo sera

V=V xFl

Donde:

V = Vaor de capitalizacion de la renta de la explotacion, en
euros. Magnitud arriba explicada.

FI = Factor global de localizacién.

A efectos de justificar la aplicacién y ponderacion en el
presente expediente de val oracion en funcion de factores objetivos
de localizacion, tal y como hemos visto que nos exige el Real
Decreto Legislativo 2 de 2008, este Jurado, en uso de su
discrecionalidad técnica, considera que ese factor global de
localizacion (Fl) es €l producto de tres factores objetivos:

FIl =ulx u2xu3

Detal suerte, que dichos factores son:
1 — Por accesibilidad a ntcleos de poblacion (u,), €l cua se
calculara aplicando la siguiente férmula:

u =1+p +& —i—_
3 ] 1.000.000

Donde:

P, = El nimero de habitantes de los nlcleos de poblacion
situados a menos de 4 km. de distanciamedidaavuelo de pgjaro,
entendida como la distancia en linea recta medida sobre la
proyeccién en un plano horizontal.

P, = El nimero de habitantes de los nucleos de poblacion
situados amas de 4 km. y amenos de 40 km. de distanciamedida
avuelo de pgjaro o 50 minutos de trayecto utilizando los medios
habitual es de transporte y en condiciones normales.

2 — Por proximidad a centros de actividad econémica (u,),
tales como centros de comunicaciones y de transporte, puertos,
aeropuertos, estaciones de ferrocarril y areas de intermodalidad,
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grandes complejos urbanizados de uso terciario, productivo o
comercial relacionados con la actividad que desarrolla la
explotacion considerada en la valoracion, calculandose con
arreglo alasiguiente formula

u, =1,60— (0,01 x d)

Donde:

d = La distancia kilométrica desde el inmueble objeto de la
valoracion utilizando las vias de transporte existentes y
considerando €l trayecto méasfavorable. Estadistancia, en ningln
caso, sera superior a 60 km.

3 — Por ubicacion en entornos de singular valor ambiental o
paisgjistico (u,), considerandose a estos efectos como entornos
de singular valor ambiental o paisgjistico aquellos terrenos que
por susvaloresambiental es, culturales, histéricos, arqueol 6gicos,
cientificos y paisgjisticos, sean objeto de proteccion por la
legislacion aplicabley, en todo caso, los espaciosincluidosen la
Red Natura 2000, y que se calculara con arreglo alaformula

u; = 1,10+ [0,20 x (p + )]
Donde:

p = Coeficiente de ponderacién segun la calidad ambiental o
paisgjistica, debiendo determinarse sobre criterios objetivos de
acuerdo con los valores reconocidos a los terrenos objeto de la
valoracién en los instrumentos de ordenacion urbanistica y
territorial 0, en su caso, en lasredes de espacios protegidos. Estara
comprendido entre 0y 2, y atendera a los valores y cualidades
del entorno, siendo mayor cuanto mayor seasu calidad ambiental
y paisgjistica o sus valores culturales, historicos, arqueol 6gicos
y cientificos. Por unaparte, si algunadelas partes ha aportado a
expediente de justiprecio aquel o aquellos instrumentos
urbanisticos o de ordenacion territorial que hayan reconocido a
los terrenos a tasar aqui esos val ores ambientales, seran tenidos
en cuenta. En cualquier caso, de oficio este Jurado valorara la
proximidad de los terrenos a alguna de las zonas protegidas
incluidas en laRed Natura2000, creadaen virtud dedosDirectivas
Comunitarias, la Directiva 70/409/CEE, sobre conservacion de
Avessilvestres, que crealas Zonas de Especia Proteccion paralas
Aves (ZEPA), y la Directiva 92/43/CEE, sobre conservacion de
habitats, que crea las Zonas Especiaes de Conservacion (ZEC),
estableciéndose para cada una de ellas medidas especiales de
conservacion y de proteccion. A tales efectos, para cadafincaeste
Jurado ha utilizado el potente visor editado por la European
Environment Agency (E.E.A.), lacual puede consultarseenlaweb
oficial http://natura2000.eea.europa.eu/#. Apreciaremos la
existenciade ese coeficiente cuando ladistanciadelafincaaalguna
deesas ZEPA 0 ZEC seainferior a5 kilémetros, sin perjuiciodela
documentacién urbanistica y/o territoria que las partes pudieran
haber aportado a expediente.

t = coeficiente de ponderacion segln el régimen de usos 'y
actividades, el cual se aplicara cuando se acredite que, segun
los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica que
pudiesen aportar las partes al expediente, en los terrenos se
permite un régimen de usos y actividades diferentes a los
agropecuarios o forestales que incrementan su valor. Estara
comprendido entre0y 7, y atenderdalainfluenciadel concreto
régimen de usos y actividades en el incremento del valor del
suelo sin consideracion alguna de | as expectativas urbanisticas,
siendo mayor cuanto mayor seatal influencia. En este sentido,
aplicaremos ese coeficiente en su grado maximo (7) cuando la
finca esté incluida en alguna ZEPA o ZEC, sin perjuicio de
aplicarlo también cuando, sin estar incluida, esté sometidaaun
régimen especial de usos y de actividades a la vista de la
documentaci6n urbanisticay/o territorial que las partes pudieran
haber aportado al expediente.

Por todo ello, alavistadelo anterior, el valor final del suelo
ser&

V=V xFl =[[(l - C) X Ccomarca X Cintensipan)] / (ry X 15)] X
(uy X U, X Ug)
V-VALORACION DE LASEDIFICACIONES,
CONSTRUCCIONESE INSTALACIONES

Segun €l articulo 22.3 del Real Decreto L egislativo 2 de 2008,
«las edificaciones, construcciones einstalaciones, |os sembrados
y las plantaciones en el suelo rural, setasaran con independencia
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delosterrenos siempre que se gjusten alalegalidad a tiempo de
la valoracion, sean compatibles con el uso o rendimiento
considerado en la valoracion del suelo y no hayan sido tenidos
en cuenta en dicha valoracion por su caracter de mejoras
permanentes...

...Se entiende que las edificaciones, construcciones e
instal aciones se gjustan alalegalidad al tiempo de su valoracion
cuando se realizaron de conformidad con la ordenacion
urbanisticay el acto administrativo legitimante que requiriesen,
0 han sido posteriormente legalizadas de conformidad con lo
dispuesto en lalegislacion urbanistica

La valoracion de las edificaciones o construcciones tendra
en cuenta su antigtiedad y su estado de conservacion. Si han
quedado incursas en la situacion de fuera de ordenacién, su
valor se reducira en proporcion al tiempo transcurrido de su
vida Util».

A lavistade lo anterior, debemos decir que en los suelos en
situacion bésicaderural dedicadosaun cultivo lefioso o herbaceo
de regadio, entendemos incluida en su valoracion cualquier
elemento, instalacion integrante de lainfraestructura de regadio,
considerandolo, por tanto, como una mejora permanente, salvo
que esté identificada separadamente en el acta previa a la
ocupacion, y asi se hayavalorado, de maneraindependiente, por
las partes.

Por otraparte, y sin perjuicio delo dispuesto enlaDisposicion
transitoria quinta del texto refundido de laLey de Suelo, en los
supuestos de edificaciones, construcciones e instalaciones en
suelo en situacion de rural no gustadas alalegalidad a tiempo
de su valoracion y para las que no proceda dictar medidas de
restablecimiento de la legalidad urbanistica que impliquen su
demoalicion, en ningln caso seran objeto de val oracion, y tampoco
seran tenidas en consideracion alosefectosdel calculo delarenta
de la explotacion.

Partiendo, pues, de las premisas marcadas por las citadas
disposiciones del Real Decreto Legislativo 2 de 2008, y en uso
de ladiscrecionalidad técnica atribuida a este érgano colegiado,
valoraremos las construcciones, edificaciones einstalaciones no
ilegales ni ilegalizadas y que deban valorarse de manera
independiente a suelo, mediante la aplicacién de la siguiente
formula

V=V (Vg—Vp X a

Siendo:

V = Valor de la edificacién, construccion o instalacion, en
euros.

V = Valor de reposicion bruto, en euros. Serael resultado de
sumar a valor demercado delos elementos queintegran |os costes
de gecucion material de la obra en la fecha a la que debe
entenderse referida la valoracion, los gastos generales y el
beneficioindustrial del constructor, el importedelostributosque
gravan laconstruccién, los honorarios profesional es por proyectos
y direccion de las obras y otros gastos necesarios para construir
una edificacion, construccion o instalacion de similares
caracteristicas utilizando tecnol ogiay material es de construccion
actuales.

V = Vaor de la edificacion, construccién o instalacion a
final de su vida (til, en euros. Se determinara de acuerdo con las
caracteristicasdelamismay no podraser superior a 10 por ciento
del valor de reposicion bruto.

& = Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de
conservacion, serd el recogido en la siguiente tabla:

estado de
conservacion

estado de

conservacion normal | regular | deficiente | ruinoso

normal regular | deficiente | ruinoso

antigliedad
1,0000 51%
1,0000 52%
1,0000 53%
1,0000 4%
1,0000 55%
1,0000 56%

antigiledad
0% 0,0000f 0,1500
1% £,0051) 0,1543
2% 0,0102{ 0,1587
3% 0,0155] 0,631
4% 0,0208) 0,1677
5% 0,0263| 0,1723

0,6925
0,6976
0,707
0,7079
0,713
07184

0,5000
0,5025
0,3051
0,507
0,5104
0,513

0,3851| 0,4773
0,3952| 0,4859
0,4055( 04946
0,4158] 0,5034
0,4263| 0,5123
0,4368} 0,5213

1,0000
1,0000
1,0000
1,0000
1,0000
1,0000
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integral, hasta la fecha a la que deba entenderse referida la
estadode |1 reguiar deficente|ruinoso | | %% \orwa | reguiar | defiienteru aloracic
Conservacion normal | regular | deficiente  ruinoso conservacion eguiar Uinoso valoracion. . . . »
Por su parte, la vida Util se establecerd en funcion de las
antigiiedad antigiiedad caracteristicas de la edificacion, construccion o instalacion sin que
6% 0,0318 0,170 05159 1,000 s | o4475] 05303 07237] toooo]  puedaser superior alos vaores establecidos en lasiguiente tabla:
7% | 00975 0,1818)  0,5187| 1,0000 58% | 0,4582| 0,535 0,729t 1,000 vida dtil méxima (afios)
8% 0,0432{ 0,1867|  0,5216 1,0000 59% 0,4691( 0,54871  0,7345] 1,0000 Edificaciones y construcciones:
g% 0091|0007 oses| Loooo| | 60% | oa4e00] 05580| 0.7400] to000| - (E4fcios de uso residencil 100
Edificios de oficinas y administrativos 75
0% | 0,0550] 0,968 0,5275] 1,0000 61% | 04911] 0,5674]  0,7455| 1,000 e — -
1CI0S
1% | 0,0611] 0,2009] 10,5305 10000 62% [ 0,5022[ 05769 0,7511] 1,0000 —— ! | -
INCIOS Industriates y aimacenes
12% 0,0872 0,071} 0,5336 1,0000 63% 0,5135| 0,5864]  0.7567] 1,0000 Casetas, cobertizos, tinglados, barracones y similares de construccion liviana fija 30
13% 0,0735] 0,2124]  0,5367| 1,0000 64% 0,5248] 0,5961)  0,7624 1,0000 Viales, patios pavimentados, aparcamientos al aire fibre y similares 40
W | 0,0798] 0.278] 0,5399] 10000) | 65% | 0,5363| 060s8| 0,768t| 10000 [P I
Infraestructuras de transporte sobre railes, carriles y cable 50
15% | 00863 0,2233) 0,5431) 1,000 66% 1 0,5478] 0,6156  0,7739] 1,0000 - ~
arques
16% | 0,0028] 0,289 0,5464| 1,0000 6% | 05595) 06255 07797) LOOOO| [ o
17% {0,0095] 02345  0,5497( 1,0000 68% [ 0572] 0,6355]  0,7856| 1,0000 Madera 10
18% | 01062| 0,2403] 0,531 1,000 69% | 0,5831] 0,645 0,7915| 1,000 Alambre 20
19% | 031] 02461 05%65| 10000 | 70% | o05950] 06558 0,797 toopo|  [O°S 40
Instalaciones:
0% | 0,1200] 02520  0,5600] 1,0000 M| 06071 06660 08035) L0000 e e
30 i
1% 0,1271 0,2580 0,5635] 1,000 1% 0,6192| 0,6763 0,8096| 1,0000 Instalaciones de almacenamiento, tratamiento y distribucidn de fluidos 35
W% | 0,1342] 02641 0,567¢] 1,0000 7% | 06315] 0,6867| 0.8157) 1,0000]  |Otras instalaciones 20
uh [ o1e0| 0765 0574 rooto] | 5% |ogoss| oove| ose| Lovp|  rEConstruccion o rehabilitacion integral, cuando sobre la
edificacion, construccion o instalaci 6n se hubieran realizado obras
25% 0,1563 0,2828|  ©,5781| 1,0000 76% 0,6688| 0,7185]  0,8344] 1,0000 dereformao rehabilitacion pogerioresasu fechade construccion
% [0 oose| osms| toool | 7me | oesss| ooam| o] 1oom ge”ggﬁr”é%”c%% Il ggegg&gg;ggggg de calculo se determinara
W% | 01715 02957 0,5657| 1,0000 8% | 06942] 07401 0,847t 1,000 Fa=Fc+ [(Fr - Fo) x ]
Who|0,179| 03023) 058%| L0000| | 7% | 07071] 07510 08535| 10000 Siendo: . )
Fa = fecha de antigiiedad a efectos del célculo.
3% | odos0] 03158 o507s| woooo| | st | o3| o773] o8665] 1,000 Fr = fecha de reforma o rehabilitacion. )
i = Coeficiente que contemplael tipo dereforma, que adoptard
31% 0,2031) 03226  0,6015] 1,0000 82% 0,7462) 0,78431  0,8731| 1,0000 un valor entre 0 y 1, Segl_]n a grado de reforma. o rehabilitacion
W fo22] 03ms| 06056 10000 | 3% | o7ses| o955 o8mr| o]  Parcial, enfuncion del coste delas obras en relacion con el total
de unarehabilitacion integral.
B% | 0295] 0335  0,6097| 1,000 8% | 07728] 08069 0,8864| 1,0000 VI —SERVIDUMBRE
34% 0,2278] 0,3436)  0,6139) 1,0000 85% 0,7863| 0,8183|  0,8931| 1,0000 LassuperfICI&safeCta:ias por unaservidumbreforzosade paso
3% | 02363| 0.3508] 06181 L0000 | 8% | 07998| 08298 08999 Lo0op0  constituidapor laexpropiacion, sevaloraran, enel caso decultivos
: herbaceos (Iabor secano'y labor regadio), y siguiendo aconstante
36% 0,2448f 0,3581)  0,6224| 1,0000 87% 0,8135( 0,8414]  0,9067| 1,0000 jurisprudencia, en un 50 por 100 del valor del suelo expropiado
W[ 02535 03654 0,667) 1oo00| | 8% | o82f 0gs3| 09136| 10000, €N pleno dominio, con independencia de que dicha servidumbre
. sea aérea 0 subterranea.
38% 0,2622| 0,3729|  0,6311] 1,0000 89% 0,8411( 0,8049  0,9205] 1,0000 Sin en]bargO, en € caso de cultivos |eﬁog)57 tanto de secano
W | 0amt| 03604 08355 L0000( | 9% | ogssof 087 09275 oore| COmMoO de regadio, debemos distinguir entre servidumbre aérea,
donde, a implicar en este caso dicha servidumbre, frente a los
40% | 0.2600) 0,3880) 0,6400) 10000) | 91% | 0,8691) 08887) 0835 10000  cultivos herbaceos, unamayor limitacion y un mayor riesgo para
g (o] 03057 oeses| L0000 | %% | oss3| oge07| oges| 10| € trasiego bajo los conductores de la maquinaria agricola, asi
como laprohibicién permanente de plantacion de arbolado dentro
42% 0,2982| 04035  0,6491] 1,0000 93% (,8975] 0,9128)  0,9487| 1,0000 de las distancias reg|amentariamente establecidas, valoramos
a% |05 04113 oesy| 1oono| | 9% |ogus| 09250 o9sse| soooe]  Cichaservidumbreenel 65 por 100 del valor del suelo expropiado
en pleno dominio, y la servidumbre subterranea, donde este tipo
44% 0,31681 0,4193|  0,6584| 1,0000 95% 0,9263| 09373f  0,9631] 1,0000 de cultivos sufre la mayor de las limitaciones posibles, pues
as | 0363] 04273| ose| Loooo| | s | oge0s| 0947 o9me Looe| IMPlicael arranque de la plantacion y su reposicion posterior,
una vez concluida la obra, debiendo €l titular de la explotacion
46% 0,3358] 0,4354|  0,6679| 1,0000 97% 0,9555] 0,9621]  0,9777] 1,0000 esperar variosafiosparaqueel cultivo replantado alcance su plena
am | o3ss| 0443 o627 Looool | %% | o9702] 09747 o8t 1,0000 g{]oeld%cg'gc')ﬁ%opgé '\f’alq(;ed‘?;é“gﬁ%%%?ggodéﬁhggfgvégg?n%e
g% 035521 04509  0,6776] 1,0000 9% | 09851 0,9873f  0,9925( 1,0000 V11 —OCUPACIONES TEMPORALES
9% | 0,3651) 04603}  0,6825] 1,0000( | 100% | 1,0000| 1,0000{ 1,0000] 1,000 A tenor del articulo 115 de la Ley de Expropiacion Forzosa,
S0% | 03750] 04688 06875 1,000 «las tasaciones, en los casos de ocupacion temporal, se referiran
siempre a la apreciacion de los rendimientos que e propietario

Como antigiiedad se tomara el porcentaje transcurrido dela
vida util de la edificacién, construccion o instalacion. A tal
efecto, se consideraran los afios completos transcurridos desde
la fecha de su construccion, reconstruccion o rehabilitacion

hubiere dejado de percibir por las rentas vencidas durante la
ocupacion, agregando, ademas, los perjuicios causadosenlafinca,
0 los gastos que suponga restituirla a su primitivo estado. Nunca
deberaalcanzar latasacion deunaocupacion el valor delafinca..».



En este sentido, este Jurado valoralaindemnizacion de todos
esos dafios y perjuicios causados en la finca, entre los que
incluimos también la indisponibilidad de la misma durante €l
tiempo de duracién de la ocupacion temporal, en:

1—El dobledelosingresos medios ponderados, en €l caso de
los cultivos herbaceos.

2 —Enlos casos de vifiedos, el valor unitario final obtenido
apartir delasayudasalareestructuracion del vifiedo que vienen
concediéndose desde 2003 por la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha (la dltima fue aprobada por Orden de la
Consgjeria de Agricultura de la JCCM de 30 de noviembre de
2009), en los términos indicados en el correspondiente cuadro
de capitalizacion que, en su caso, se adjunta a esta resolucion.

3—El 25por 100dd vaor deplenodominio, end casodedlivares.

VII1.-PERJUICIOS POR RAPIDA OCUPACION

Siempre que en el acta previa ala ocupacion se hayan descrito
perjuiciosderivados delarapidez delaocupacion y/o, en su caso, se
hayan vaorado por laAdministracion expropiante y/o beneficiaria
en la hoja valoracién de los depositos previos a la ocupacion en
concepto deindemnizacion por rapidaocupacion (1.R.0.), seincluira
en nuestra val oracion esta partidaindemnizatoria

S se haimpugnado expresamente por la parte expropiada, se
caculaen e importe delos costes medios de expl otacion resultante
del cuadro de capitdizacion del cultivo correspondiente, que se
acompafia, s aguellos perjuicios se limitan a «gastos de cultivox», y
en e importedelosingresosmedios de explotacion (costes + margen),
tambiénresultantededicho cuadro, S aquellosperjuiciosseextienden
a «cosechas pendientes». Dichos importes resultan, por otra parte,
similares a los que se obtendrian aplicando el articulo 26 del
Reglamento para la aplicacion de la Ley 87 de 1978, de 28 de
diciembre, sobre seguros agrarios combinados, aprobado por Real
Decreto 2329 de 1979, de 14 de septiembre, y la Orden PRE/632/
2003, de 14 de marzo, por la que se apruebala Norma Generd de
peritacion de los dafios ocas onados sobre producciones agricolas.

Si, por el contrario, no se hubiese impugnado expresamente
por laparte expropiada esta partidaindemnizatoria, en virtud del
principio de congruencia o de vinculacién de este Jurado por las
valoraciones de las partes, estimaremos el valor que delamisma
haya establecido laAdministracion expropiantey/o labeneficiaria
en la hoja de valoracion de depdsitos previos 0 en su hoja de
aprecio (lamayor de ellas).

IX.~5 POR 100 DE PREM|O DE AFECCION

Este concepto viene determinado por ministeriodelaLey enel
articulo 47 de la Ley de Expropiacion Forzosa, segiin € cua «en
todos |os casos de expropiacién se abonaraal expropiado, ademas
del justo precio en laforma establecida en los articul os anteriores,
un 5 por 100 como premio de afeccion...». Por tanto, una vez
obtenido € justiprecio del suelo y, en su caso, € de los deméas
elementos distintos del suelo, procede afiadir a su suma un 5 por
100 delamisma, en concepto de premio de afeccidn, constituyendo
lacantidad total asi obtenida el justiprecio expropiatorio.

Por el contrario, atenor de lo dispuesto en €l articulo 47 del
Reglamento dela L EF, no procederagirar el 5 por 100 de premio
de afeccion sobre las indemnizaciones complementarias por
demérito de resto/s de finca no expropiada, ocupaciones
temporales o por répida ocupacion.

Findmente, seplantealacuestion des debegirarsed 5por 100 de
premio de afeccidn a la parte del judtiprecio correspondiente a la
condiitucion deunaservidumbreforzosasobrelafinca, alaluz dd articulo
47.2 del REF, segiin € cud «los propietarios careceran, en cambio, de
derecho a premio de afeccién cuando, por la naturaleza de la
expropiacion, consarvan € uso o disfrute de los bienes o derechos
expropiados». Y adl, aunquelajurisprudenciainicidmenteeratitubeante,
recientemente se hadecantado por incluir en etoscasosaguellapartida
del 5 por 100 de premio de afeccion, sobre la base de la naturdeza
juridico-real de dicho gravamen vy, con €llo, de su vocacion de
permanencia, asi como delas graveslimitacionesque d usoy disfrute
del propietario imponen, por lo que este Jurado gira en estos casos de
servidumbres e correspondiente 5 por 100 de premio de afeccion.

X -DEMERITO DE PARTES DE FINCAS NO EXPROPIADAS
E INDEMNIZACION POR DIVISION DE FINCA
Siguiendo areiteradajurisprudencia, se valorara el demérito
sufrido en la parte no expropiadade unaexpl otacion agraria, bien
por su reducida extension, bien por su division en varios trozos
separados e incomunicados, o bien por la concurrenciade ambas
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circunstancias, en un porcentaje sobre el valor del suelo
expropiado, en los términos calculados por el método de
capitalizacion de rentas en funcion de los apartados anteriores.

En este sentido, este Jurado, a propuesta del Vocal Ingeniero
Agrénomo, aprueba el baremo que a continuacion se reproduce,
si bien con tres limites, que deben cumplirse simultaneamente:

1.—Que se trate de expropiaciones en pleno dominio, pues
por regla general en los casos de expropiaciones en régimen de
servidumbre y/o de ocupacion temporal no se produce especial
demérito en el resto o restos no expropiados, y, en cualquier caso,
consideramos que agquél queda subsumido en la indemnizacion
delasuperficie afectada, sin perjuicio de quelaparte expropiada
no ha probado lairrogacién de dicho demérito.

2.—Que cada uno de los restos no expropiados tengan una
superficie inferior a 120.000 m? (12 hectéreas), ya que, segiin
dichos Vocales, ésta es la superficie por encima de la cual se
necesita pararealizar las labores del resto/s de finca méas de una
obrada de tractor, pruebainequivoca de que aumentan |os gastos
fijos de la explotacion disminuyendo, sin embargo, los ingresos.

3.—Que €l porcentgje existente entre cada uno de esos restos
no expropiados de fincay la superficie total inicial de lamisma
no sea superior a 80 por 100.

El porcentaje sobre la superficie de suelo no expropiada que
proceda aplicar en cada caso se reflejard en la liquidacién
individualizada de cada finca.

Respecto del precio unitario de estaindemnizacidn por demérito
y/o por division de finca, éste debe ser € correspondiente a valor
exclusivamente agricola de la finca segiin el tipo de cultivo,
obtenido de los cuadros de capitalizacion que se adjuntan a esta
resoluciony de sus coeficientes correctores arriba explicados, con
exclusién, por tanto, en todo caso, del incremento de valor generado
por las indemnizaciones a que hubiere lugar en aplicacion de los
articulos 25y 26 del Real Decreto Legidativo 2 de 2008.

En este sentido, las sentencias del Tribunal Superior de Justicia
de Cadtilla-LaManchanimero 329, de 16 dejunio de2006 y nlmero
396, de 24 de julio de 2006 declaran que «este criterio de tasacion
empleado por & perito no esacogible por cuanto aunque valoremos
e suelo como rustico con expectativas urbanisticas, € perjuicio
derivado deladivision no semanifiestaen cuanto que supongalimites
alaposible urbanizacion futura, 0 a menostal cosano consta, Sho
que se refiere a perjuicios y dificultades que para la explotacion
agricolade lafincasuponeladivision delafinca o lareduccion de
su superficie. Es por ello que los porcentagjes que se puedan dar lo
seran sobre €l valor estrictamente agricola del terreno, pues €l
perjuiciolo esparasu valor agricola, y no constaque se mermen las
expectativas urbanisticas por ladivision o reduccion de superficies.

Finadmente, si no se conociese lasuperficie dd resto o restosno
expropiados, dicho porcentgje, siguiendo aconstantejurisprudencia,
se caculara sobre lasuperficie expropiada. No obstante, paraevitar
Ilegar aesasituacion, s end expediente no figurasedichasuperficie,
este Jurado deoficio establ eceriaaefectos de cdl cul o de este concepto
indemnizatorio lasuperficie que figure en la Sede Electrénicadela
Direccion Generd del Catastro (www.ovc.es), procediendo, en su
caso, particularmente cuando exista division de fincaen dos o més
trozos separados, amedir sobre plano las superficiesdedichostrozos,
mediante su division entridngul os. El baremo, con las matizaciones
y limitesintroducidos, es el siguiente:

% del valor del suelo sobre

% Resto definca/Superficie total superficie no expropiada

Hasta un 5% 85%
Més del 5% y menos del 10% 80%
Mas del 10% y menos del 20% 70%
Mas del 20% y menos del 30% 60%
Maés del 30% y menos del 40% 50%
Mas del 40% y menos del 50% 40%
Mas del 50% y menos del 60% 30%
Maés del 60% y menos del 70% 20%
Mas del 70% y hasta el 80% 10%
Més del 80% 0%

XI.-LIQUIDACION FINAL
Fijados por el Jurado los criterios de valoracion, los
perjuicios indemnizables, el valor de los bienes y derechos
afectados por la expropiacion y los coeficientes correctores
aplicables a cada concepto indemnizatorio, procede practicar
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laliquidacion individualizada que se acompafiaen cuadro adjunto,
aresultasdelacual seacuerdael justiprecio quealli seindica, €l
cual, a su vez, devengard los intereses legales de demora, con
arreglo alo dispuesto enlosarticulos52.8.2 56y 57 delaLey de
Expropiacion Forzosay 71 a 73 de su Reglamento.

Esta constituye nuestra decision ejecutoria de justiprecio,
acordada por unanimidad de los miembros de este Jurado
Provincial de Expropiacién Forzosa de Toledo que figuran &
comienzo de esta resolucion.

Lo que, de orden del IImo. Sr. Presidente le notifico,
indicandole que contra esta resolucién, que agota la via
administrativa, se podrainterponer, atenor delo dispuesto en
losarticulos 10.1 ) en relacion con el articulo 8.3.2 delaLey
29 de 1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion
contencioso-administrativa (B.O.E. numero 167, del 14),
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo
Contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia
en Castilla-LaManchaen el plazo de dos meses contados desde
el dia siguiente a la notificacion o publicacion del presente
acto, segun lo dispuesto en el articulo 46.1 de dicha Ley.

Sin perjuicio de lo anterior, si el recurrente considera que
con este acto se ha vulnerado alguno de los derechos
fundamental es contemplados en el articulo 14y en la Seccién
Primera del Capitulo Segundo del Titulo | de la Constitucion,
pretendiendo por ello quele seade aplicacion el procedimiento
preferente y sumario regulado en el articulo 53.2 de la
Constitucion y en el Capitulo | del TituloV delaLey 29 de
1998, segun el articulo 115.1 de esta Ley el plazo para
interponer este recurso sera de diez dias hébiles computados
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desde el dia siguiente al de notificacion del presente acto.

Finalmente, de forma potestativa podrainterponer, atenor
delo dispuesto en los articulos 107, 116 y 117 deladelalLey
30 de 1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Piblicasy del Procedimiento Administrativo
Comun (B.O.E. nimero 285, del 27), en su nueva redaccion
dadapor laLey 4 de 1999, de 13 de enero (B.O.E. nimero 12,
del 14), si el recurrente eslaparte expropiadao labeneficiaria
de la expropiacion, recurso de reposicion ante este mismo
Jurado Provincial de Expropiacion Forzosa de Toledo en el
plazo de un mes a partir del dia siguiente aaquél en que tenga
lugar la notificacion o publicacion de la presente resolucion.

Sin perjuicio de lo anterior, el articulo 50.2 de la Ley de
Expropiaciéon Forzosa establece lo siguiente: «el expropiado
tendra derecho a que se le entregue, aungue exista litigio o
recurso pendiente, laindemnizacion hastael limiteen que exista
conformidad entre aguél y la Administracion (expropiante o,
en su caso, labeneficiaria), quedando en todo caso subordinada
dicha entrega provisional al resultado del litigio».

Recomendacion importante para los expropiados. Se recuerda a
la parte expropiada que este Jurado solo es competente para valorar
loshienesy derechos expropiados, pero no parapagar indemnizacion
expropiatoriaa guna. Paracua quier informacion, gestion o actuacion
relacionadacon e pagodd judtiprecioy/o delosinteresesdedemora,
deberandirigirsealabeneficiariadelaexpropiacion (ADIF, cdleTitan,
nimeros4-6, piso sexto, C.P. 28045, Madrid, teléfono 917001200), v,
en cuaquier caso, alaAdministracion expropiante (Direccion Genera
de Ferrocarriles, plaza de los Sagrados Corazones, nimero 7, C.P
28036, Madrid, teléfono 915979344).
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DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION
Poligono 2 Parcela 1
CABAJ/AS. CARRICHES [TOLEDO]

LSO LOGAL PRINCIPAL ARO cC

Agrario [Labor o Labradio secano 01} [ - ]

ffEFICIENTE OE PARTICIPACION f fPER?fIE ffmff lm?

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION
Poligono 2 Parcela 1

CABAJ/AS. CARRICHES [TOLEDO]

SUPERFICIE CONSTRUIDA [ SUPERFICIE SUELC TIPO DE FINCA
e ™ e | -

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA

Municipio de CARRICHES Provincia de TOLEDO

INFORMACION GRAFICA E: 1/2000

[~4.424,000

823,900 Po‘ﬂ\_\GF\\.

3761300 376I400 37GI 00

Este no es una certH pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

376,500 Coordenadas UTM, en metros. Martes , 2 de Octubre de 2012

Limile de Manzana
Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

|

e o GUPERFICIES - oo
CULTIVQS"& " Tas - ---—-ﬁ R I
Trigo 39.495 13,92%]
Cebada 191.304 67,41%)
|Avena 21.017 7.,41%)|
Guisantes 770 0,27 %]
eza 2.007 0,71%|
Girasol 829 0,29%
Barbechos 28.380 10,00%]
TOTALES 283.802 100,00%)
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Datos tomados de «Resultados técni co-econémicos de explotaciones agricol as de Castilla-La Mancha» editados anual mente por
la Subsecretaria del Ministerio de Medio Ambientey Medio Rural y Marino y superficies de cultivos en la provincia de Toledo de
E.S.Y.R.C.E. (www.marm.es)

A estosvalores unitarios habraque aplicar el coeficiente por comarca, intensidad decultivoy el factor global de localizacion definca
queseexplican enladecision gecutoriadejustiprecio y se detallan paralafincaen concreto en su respectivaliquidacién individualizada.

LIQUIDACION INDIVIDUALIZADA EXPEDIENTE 178/2011 (FINCA X-450396-0015) — CARRICHES

% SOBRE
SUPERFICIES M2 SUPERFICIE
JNICIAL
| Total antes de la expropiacion 8.000,008
Exprapiada en plena dominio 5,158,008 64,45%)
Exgropiada en servidumbre
Expropiada en ocupacion temporal 2.629,00
Resto 1 no expropiado en p. dominic 2.842 00 35,53%
Resto 2 no expropiado en p. dominio
Restc 3 no expropiadc en p, dominio
MOMENTO Al QUE REFERIR LA
VALORAGION Febrero de 2.010
CULTIVO CABOR SECANG
[Renta anual media de explotacidn 164,27
Coefiiente comarca agraria 1171111
Coeficienta intensidad cultivo 1,40
Renta de explotacién de finca (R } 219,03
TIPG DE CAPITALIZACION ( T }
n 5023
2 0,49000)
r=riar2 1161797
VALOR DE CAPITALIZACION (V=R /1) 13-352,52]
FACTOR GLOBAL DE LOCALIZACION (Fl) Fl <= 2,00
P1 1.621,008
u1 (accesibilidad a niicleos de poblacion} P2 $00.000.00
1+[[P1+(P2/3)x(1] 1104
1000000)) !
u2 (proxlmidad a centros de actividad d (méximo 80 kilémetros) 15,0
econdmica) 1,60 - (0,01 x d) 1,450
ud (entornos de singular valor ambiental o pids 032,00}
paisajistico} Lide0a7,00)
1,10+ 810 x {p + 1] 1,1000)
Fl=ulxuZxu3 1,7571
VALOR FINAL DEL. SUELQO EN
PLENO DOMINIO EN €/Ha (Vi=V x 33.125,48
F1)
OTROS ELEMENTOS DISTINTOS o 56 describen en acta previan
DEL SUELO se acreditan fehacientemente an
el expadienta
ERVI| a)
Tipo de servidumbre

% aplicable sobre valor final del suelo expropiads
en pleno dominio (ver cuadro)

Valor unitario de suelo en
servidumbre (€/Ha)

OCUPACION TEMPORAL (€/Ha)

Segln cuadro de capitalizacién adjunto, y
teniendo en cuenta los coeficientes de comarca 1.433.73
agraria (secanc y regadio herbceos) y de - !

lintensicad de cuitivg

PERJUICIOS POR RAPIDA OCUPACION {solo si figuran en acta previa o en depdsilas previes U hoja beneficiana)
Gastos de cullivo NO
Cosecha pendiente Sl 716,866595
|Otros perjvicios NO
TOTAL PERJUICIOS POR RAPIDA OCUPACION (€/Ha) 716,86659
INDEMNIZACION POR DEMERITO DE REST0 O RES 105 NO EXPROPIADOS DE FING
Superficle no 4 {m2 Valor unitario pleng dominlo’ - pleno domin T JOTALES &~
2.842 01 3,31 50,00% 470713
I
TOTAL INDEMNIZACION POR DEMERITQ 4.707,1)
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LIQUIDACION FINAL ]
Concepto indemnlzatorio Unidades Valor unitario]
[Suelo en plero dominio sTee00  astise 1708618
Suele an régimen da servidumbre Sl
Suelo ocupado temporaimente 2.629.0 0,143373 376,9 NO
Perjuicics por rapida ocupacién 7.787 01 0,071687 558,2 NO
Damérito de resto o restos no expropiados Ver liquidacion parcial de esie concepla 4.707,13 NO
Ofros elementos distintos del suelo No figuran en acla previa ni en expte. Sl
5% do premio de afeccién sobre. . 17.086,12 5,00% 854,31
POR
TOTAL JUSTIPRECIO 23.582,71 ~ONCRLIENCLA 17.550,00

En Toledo, en fechaindicada «ut supra».—E| Secretario, Francisco Javier Acitores Durén. N.°1.-8941




