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ADVERTENCIA OFICIAL

LasLeyesentrarén envigor alosveintediasde su completapublicacionend «Boletin
Oficid del Estado», s en dlasno sedigpone otracosa (articulo 2 del Codigo Civil).

De acuerdo con lo previsto en e segundo péarrafo del apartado 1 del articulo 6
de laLey 5 de 2002, de 4 de abril, reguladora de los Boletines Oficides de la
Provincia, las érdenes de insercion de los anuncios, edictos, circulares y demas
disposicionesquehayan deinsertarseen el «Boletin Oficial» delaprovinciade
Toledo, seremitiran al «llmo. Sr. Presidente de la Diputacion Provincial
deToledo. Registrode Edictosy Anuncios «Boletin Oficial» delaprovincia
de Toledo», en € supuesto de Administraciones Publicas o Administracion de
Justicia, por el 6rgano competente de la Administracion anunciante, o en otro
supuesto, por |a persona que en cada caso competa.

El orden de insercién correspondiente respetara |los plazos previstos en
el articulo 7.3 delacitada Ley 5 de 2002, de 4 de abril.

ANUNCIOS
Por cada linea o fraccion de 9 centimetros: 0,78 euros.
Por cada linea o fraccién de 18 centimetros. 1,56 euros.

El importe de las tarifas a aplicar a los anuncios insertados con
carécter urgente serd, en cada caso, el doble de las establecidas
anteriormente.

ADMINISTRACION
Plaza dela Merced, 4. Teléfono 925 25 93 00.—Diputacién Provincial
Se publicatodos los dias (excepto los domingos y dias festivos)
PAGOS POR ADELANTADO

DELEGACION DEL GOBIERNO EN CASTILLA-LA MANCHA

SECRETARIA GENERAL

JURADO PROVINCIAL DE EXPROPIACION FORZOSA
DE TOLEDO

Acuerdo dejustiprecio
El Jurado Provincial de Expropiacion Forzosa de Toledo,
constituido por los miembros que a continuacién se
relacionan:

Nombre Empleo Cargo
IImo. Sr. Urbano Suarez Sénchez Magistrado AudienciaP.  Presidente
IIma. Sra. Estrella-Rocio Pardo Gonzdlez Abogada del Estado Vocal
IImo. Sr. Ignacio Carpio Gonzélez Notario de Toledo Vocal
D. Domingo GarciaFraile Arquitecto Hacienda Vocal Urbana
Dfia. Mariadel Mar Lopez-BreaRuiz ~ Arquitecto Colegio Ofic.  Vocal Urbana

D. Alfredo Ramos Gémez de Olmedo
D. Francisco Javier Acitores Duran

Vicepres. CamaraAgraria  Voca Rustica
Vicesec. Gral. Deleg. Gob. Secretario

En sesién de fecha 5 de julio de 2012 ha examinado la pieza
separadade justiprecio cuyos datos mas significativos seresumen
a continuacion:

Expediente nimero 68 de 2011.

Organismo expropiante: Demarcacion de Carreteras del
Estado en Madrid.

Entidad beneficiaria: Sociedad Concesionaria Autovia A-4

Madrid, S.A.

Expropiado: OSTROM ASC 21, SA.

Obra publica—Clave: A4-T1-PE1. Descripcion: Proyecto de
trazado delas obrasde primer establecimiento delaAutoviaA-4 del
punto kilométrico 3,78 d 67,5. Tramo Madrid - punto kilométrico
67,5 (R4). Términos municipales de Sesefia, Aranjuez y Ocafia.

BIENESY DERECHOSAFECTADOS

Finca nimero: OC 010.

Poligono: 35. Parcela: 37. Pargje: Camino Masipica.

Municipio: Ocafia. Provincia: Toledo.

Situacién basicadel suelo: No urbanizable. Aprovechamiento:
Labor secano.

Tipo deexpropiacion: Parcial. Superficietota finca: 2.704,00
metros cuadrados.

Expropiacién pleno dominio: 225,00 metros cuadrados.

En la tramitacién del expediente de justiprecio constan los
siguientes:

ANTECEDENTES

Examinado el expediente de referencia, se observan los
siguientes antecedentes de hecho (si no se indica informacion
sobre alguno de |os siguientes extremos es porque no figura ese
documento/trémite en dicho expediente):

Actapreviaalaocupacion: 23 dejulio de 2009.

Acta de ocupacion definitiva: 25 de septiembre de 2009.

Requerimiento de hoja de aprecio a expropiado:

Hoja de aprecio del expropiado: 13 de julio de 2010.

Justiprecio solicitado por el expropiado: 30.617,52 euros.

Hojade aprecio delaAdministraci 6n expropiante/beneficiaria
Justiprecio solicitado por labeneficiaria: 347,29 euros.



Rechazo por el expropiado de la hoja de aprecio de la
Administracion expropiante/beneficiaria: 27 de septiembre de 2010.

Entrada de la pieza separada de justiprecio en este Jurado: 19
de octubre de 2010.

Instruidos los miembros del Jurado Provincial de
Expropiacion intervinientes de las caracteristicas de los bienes
objeto de expropiacion, asi como de su valoracion conforme ala
informacién incorporada en el expediente, se ha procedido a su
examen en sesion convocada a efecto.

FUNDAMENTACION JURIDICA
| -COMPETENCIA DE ESTE JURADO

Este Jurado Provincial de expropiacion forzosaes competente
para conocer y resolver el expediente que nos ocupa, a tratarse
de bienesy derechos expropiados por laAdministracion General
del Estado (Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid),
ubicados en la provincia de Toledo y, por otra parte, al haberse
constituido validamente este érgano colegiado conforme a lo
preceptuado en los articulos 32 y 33 de la Ley de Expropiacion
Forzosa

Sin embargo, este Jurado, al desempefiar una funcion
eminentemente tasadora, tal y como reconoce una doctrina
constante y reiterada del Tribunal Supremo que por conocida
excusa su cita, no es competente para pronunciarse sobre
cuestiones que no sean estrictamente valorativas, como aquéllas
relacionadas con vicios del proyecto en gecucion del cua se
produjo la expropiacion o sobre la propia tramitacion
procedimental del expediente a cargo de la Administracion
expropiante, toda vez que el perjudicado puede basar su recurso
contencioso-administrativo contra esta decision gecutoria de
justiprecio, no sélo en su disconformidad con éste, sino también,
atenor del articulo 126.3delaL.E.F, envicio sustancial deforma
0 en laviolacion u omision de los preceptos establecidos en la
L.EF

Sin perjuicio delo anterior, y parael caso de que se acordase
en lavia procesal oportuna la nulidad de pleno derecho de todo
€l expediente, asi como, en su caso, laimposibilidad deretrotraer
el expediente al momento en que se produjo esevicioy, por tanto,
de devolver la finca a su estado primitivo, por encontrarse la
nueva obra publica concluida y en funcionamiento, debemos
recordar que, tras laentradaen vigor delaLey 8 de 2007, de 28
de mayo, de Suelo, y del Real Decreto Legislativo 2 de 2008, de
20 dejunio, por el que se aprobé el texto refundido delalLey de
Suelo, y atenor del articulo 21.1 d) de éste, toda indemnizacion
por responsabilidad patrimonial delasAdministraciones Publicas
en relacion con suelo, instalaciones, construcciones y
edificaciones, asi como con los derechos constituidos sobre los
mismos, seregiran también por loscriteriosval orativosdel propio
Real Decreto Legidativo 2 de 2008 que vamos a seguir en esta
decision gjecutoria de justiprecio.

Il -CONSIDERACIONESFACTICAS, JURIDICAS
Y VALORATIVAS

En el acta previa a la ocupacion y en € acta de ocupacion
definitiva aparece la finca como «rustica» destinada a labor
secano. Lafinca estd alin hoy registrada dentro del Catastro de
Rustica de Ocafia, como puede acreditarse por la consulta a la
Sede Electrénica del Catastro, de donde hemos extraido las
caracteristicasy lafotografia aérea que se acomparia, y en donde
seapreciael paisgerustico delazonay falto detodaurbanizacién.

La parte expropiada en su hoja de aprecio considera que el
suelo es urbanizable incluido en &mbitos delimitados para los
que el planeamiento ha establecido las condiciones para su
desarrallo, toda vez que, en su sesion de 19 de julio de 1994, la
Comision Provincial de Urbanismo de Toledo aprobé
definitivamente, tanto la Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Ocafia, clasificando a este suelo como apto para
urbanizar, como €l Plan Parcial «Mesa de Ocafia», que contenia
la ordenacion pormenorizada. Por si fuera poco, en el DOCM
ndmero 12, de 20 de enero de 2009, fechaanterior al momento al
quereferir lavaloracion, se publicd Acuerdo del Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Ocafia por el que se aprobd definitivamente la
adaptacion del Plan Parcial «<Mesa de Ocafia» para la
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incorporacién de reservas viarias A-40, A-4 y AVE, con lo cua
es evidente que dichas infraestructuras estan adscritas como
Sistemas Generales o redes publicas a dicho Plan Parcial y por
ello «crean ciudad», con lo quelos suel os ocupados por lasmismas
tienen que ser valorados al menos como suelos urbanizables
delimitados.

Por todo ello, considera aplicable la Disposicion Transitoria
Tercera, apartado 2 del Real Decreto Legislativo 2 de 2008, y, en
su virtud, que se apliquen las normas valorativas de laLey 6 de
1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones.
Concretamente, su articulo 27.1, por tratarse de un suelo
urbanizable delimitado.

Y, en este sentido, la expropiada parte de la valoracion de
este Jurado en su sesion de 15 de diciembre de 2008 de varios
suel os urbani zables de Ocafia af ectados por € mismo Plan Parcial
«Mesa de Ocana», si bien considera que, en su caso, no debe
descontarse el 10 por 100 de cesion del aprovechamiento lucrativo
por entender que dicho porcentgje fue, a su vez, transferido por
el Excmo. Ayuntamiento de Ocafiaa su causante, Buharco, S.A.,
en el Pleno de 19 de mayo de 1998.

Sin embargo, en primer lugar, en el expediente no consta
(aungue dice haberse aportado como documento 12) el certificado
correspondiente de la Secretaria Municipal, y, en segundo lugar,
como reconoce la expropiada, no existe iniciado procedimiento
de gjecucion urbanistica alguna, puesto que € PAU fue anulado
por Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La
Mancha de 25 de julio de 2006, confirmada por STS de 6 de
noviembre de 2009.

Por otra parte, nos resultan ininteligibles los parametros y
explicaciones de la Ultima parte de la hoja de aprecio, aresultas de
loscualesllegaaun valor unitario ascendente a129,598 euros/metro
cuadrado de suelo, a que afiade d 5 por 100 de premio de afeccion.

Por su parte, la beneficiaria no considera aplicable la
Disposicion Transitoria Tercera, apartado 2, del Real Decreto
Legidativo 2 de 2008, aplicando éste'y, en su virtud, valorando
lafincaapartir de su situacion bésicade suelo rural, Ilegando asi
a un valor unitario de 1,47 euros/metro cuadrado mas el 5 por
100 de premio de afeccion.

A la vista de ambas hojas de aprecio, este Jurado entiende
que es procedentey aplicablela Disposicion Transitoria Tercera,
apartado 2, del Real Decreto Legislativo 2 de 2008, por los
motivos esgrimidos por laexpropiada, y, al igual que ésta, también
partimos del valor obtenido en nuestra decision de fecha 15 de
diciembre de 2008, si bien debemos precisar que e momento al
que serefirid aguella otravaloracion fue el segundo semestre de
2006, momento & gido de lallamada «burbujainmobiliaria», en
tanto que €l momento al que referir la presente valoracion es
diciembre de 2009, cuando ya estaba arreciando la crisis
inmobiliaria que todavia hoy nos acucia.

En este sentido, a fin de motivar de manera objetiva, y
bebiendo de fuentes «oficiaes, ciertasy seguras», como diria el
Tribunal Supremo, hemos acudido alas estadisticas oficiales del
Ministerio de Fomento sobre transacciones de suel os urbanos en
municipios de la provincia de Toledo entre 5.000 y 10.000
habitantes (Ocafia en el afio 2009 contaba, segiin el INE, con
9.468 habitantes), comparando los precios del Ultimo trimestre
de 2006 con el del dltimo trimestre de 2009: el precio medio
disminuy6 de 175,00 euros/metro cuadrado a 64,00 eurog/metro
cuadrado, esto es, nadamenos que un 63,43 por 100. Se acomparia
cuadro obtenido de la pagina web oficial www.fomento.gob.es

Deestemodo, trasdladando ese mismo porcentgjededisminucion
a valor obtenido por este Jurado mediante el método residual
din&mico respecto de un suelo urbanizable afectado por el mismo
Plan Parcid «Mesa de Ocafia» que aqui se estudia, tendremos:

62,882191 euros/metro cuadrado de suelo x (1 — 0,6343) =
23,00 euros/metro cuadrado de suelo.

A 1o que habra que sumar el 5 por 100 de premio de afeccion
y losintereses legal es de demora correspondientes.

De este modo:

225 metros cuadrados x 23,00 euros/metro cuadrado x 1,05 =
5.433,75 euros, més| osintereses| ega es de demoracorrespondientes.

Esta constituye nuestra decision gjecutoria de justiprecio,
acordada por unanimidad de los miembros de este Jurado
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Provincial de Expropiacion Forzosa de Toledo que figuran al
comienzo de esta resolucion.

Lo que, de orden del IImo. Sr. Presidente e notifico,
indicandole que contra esta resolucion, que agota la via
administrativa, se podrainterponer, atenor delo dispuesto enlos
articulos 10.1 ) enrelacion con € articulo 8.3.2 delalLey 29 de
1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-
administrativa(B.O.E. nimero 167, del 14), recurso contencioso-
administrativo ante la Saladelo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia en Castilla-La Manchaen el plazo
de dos meses contados desde el dia siguiente ala notificacion o
publicacion del presente acto, segun lo dispuesto en €l articulo
46.1 de dicha Ley.

Sin perjuicio delo anterior, si el recurrente consideraque con
este acto se havulnerado alguno de los Derechos Fundamentales
contemplados en el articulo 14 y en la Seccion Primera del
Capitulo Segundo del Titulo | de la Constitucion, pretendiendo
por ello que le sea de aplicacion el procedimiento preferente y
sumario regulado en el articulo 53.2 de la Constitucion y en e
Capitulo | del Titulo V delaLey 29 de 1998, segin el articulo
115.1 de esta Ley €l plazo para interponer este recurso sera de
diez dias habiles computados desde el dia siguiente al de
notificacion del presente acto.

Finalmente, de forma potestativa podrainterponer, atenor de
lo dispuesto enlosarticulos 107, 116y 117 delaL ey 30 de 1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico delasAdministraciones
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Pablicas y del Procedimiento Administrativo Comun (B.O.E.
nimero 285, del 27), en su nueva redaccion dada por laLey 4 de
1999, de 13 de enero (B.O.E. nimero 12, del 14), si €l recurrente
eslaparte expropiadao labeneficiariadelaexpropiacion, recurso
de reposicion ante este mismo Jurado Provincial de Expropiacion
Forzosade Toledo en €l plazo de un mesapartir del diasiguiente
a aguél en que tenga lugar la notificacion o publicacion de la
presente resolucion.

Sin perjuicio de lo anterior, €l articulo 50.2 de la Ley de
Expropiaciéon Forzosa establece lo siguiente: «el expropiado
tendra derecho a que se le entregue, aunque exista litigio o
recurso pendiente, laindemnizacion hastael limiteen que exista
conformidad entre aguél y la Administracion (expropiante o,
en su caso, labeneficiaria), quedando en todo caso subordinada
dicha entrega provisional al resultado del litigio».

Recomendaci 6nimportante paralos expropiados: Serecuerda
a la parte expropiada que este Jurado solo es competente para
valorar los bienes y derechos expropiados, pero no para pagar
indemni zacién expropiatoriaalguna. Paracualquier informacion,
gestion o actuacion relacionadacon €l pago del justiprecio y/o de
los intereses de demora, deberan dirigirse a la beneficiaria de la
expropiacion (Sociedad ConcesionariaAutoviaA-4 Madrid SA.,
calle Caballero Andante, nimero 8, C.P. 28021, Madrid), y, en
cualquier caso, alaAdministracion expropiante (Demarcacion
de Carreteras del Estado en Madrid, calle Josefa Valcarcel,
nimero 11, C.P. 28027, Madrid).
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DATOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION

Poligono 35 Parcela 37
CAMINO MASIPICA. OCANA [TOLEDO]

USO LOCAL PRINCIPAL
Agrario [Labor o Labradio secano 01) f

CO%FIC ENTE Df PARTIfIPfCIOf

ANO CONSTRUCCION

-
BUPERFICIE CONSTRUIDA [}

DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE

SITUACION
Poligono 35 Parcela 37

| CAMINO MASIPICA. OCARA [TOLEDO]

SUPERFICIE CONSTRUIDA UPERFICIE SUELO [m’ TIPQ DE FINGA
- 2704 - ]

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA RUSTICA |

Wi de OCANA Proinia e TOLEDO

INFORMACION GRAFICA gy
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

456,000 Coordenadas UTM, en mefros. Jueves , 20 de Septiembre de 2012
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En Toledo, en fechaindicada «ut supra».—El Secretario, Francisco Javier Acitores Durén. N.°1.-8409




