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DE EDIFICACION, REGULADORA
DE LASCUBIERTASY GARAJES

No habiéndose presentado reclamaciones durante €l plazo de exposicion a publico, en
cumplimiento de lo acordado por € Ayuntamiento pleno de fecha 17 de julio de 2012, se
enti ende aprobada definitivamentelasiguiente ordenanza, cuyas modificaciones setranscriben
acontinuacion, todo ello en cumplimiento delo dispuesto endl articulo 49 delalLey 7 de 1985, de
2 de abril, reguladorade las Bases del Régimen Local:

Contrae referido acuerdo y texto definitivo dela OrdenanzaMunicipal que sereproducea
continuacion, puede interponerse recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, en €
plazo de dos meses contados desde €l dia siguiente a de la publicacion de este anuncio en €l
«Boletin Oficia» delaprovinciade Toledo.

Articulo 2. Espaciosbajo cubierta.

Es €l espacio que se sitlia por encima del forjado de techo, o elemento equivaente, de la
ultimaplantapermitiday lacubiertadel edificio.

El plano quedelimitalacarainferior delacubiertadeberdiniciarse exactamenteencimadela
parte superior del forjado detecho, o elemento equivalente, delaultimaplantaconstruida. Este
espacio no tendra la consideracion de planta.

Articulo 3. Construccionespor encimadelaalturamaxima.

Se permitira sobresalir de la altura maxima todas las construcciones e instalaciones
destinadas a satisfacer las necesidades técnicas y funcionaes de la edificacion, que deberan
aparecer grafiadas con claridad en los planos de proyecto, debiendo tener un tratamiento
adecuado a la estética urbana.

En las zonas calificadas para todo uso menos € industrial, todas estas construcciones
permitidas sobre |a atura maxima estaran inscritas dentro de un plano de 45° trazado desde la
lineaexterior del alero del edificio, tanto paralasfachadasinterioresy exteriorescomo paralos
patios.

Articulo4. Utilizacién delosespaciosbajo cubierta.

Se permitiralautilizacién delos espacios bajo cubiertavinculandose aviviendasituadasen
€l propio edificio.

En ningln caso, podréan constituir finca independiente.

Dichos espacios constituiran un complemento de lavivienda ala que se vinculan, sin que
en ningln caso se permitaen ellos e uso de cocina

Lasuperficie Util del espacio bajo cubiertano podraexceder del 50 por 100 delasuperficie
util delaviviendaalaque sevincule.

Lamencionadavincul acion deberaquedar reflejadaen € proyecto de g ecuciény/o escritura
de obra nueva.

En el caso deviviendas plurifamiliares solo seadmitirdun méximo deunlocal por vivienda.

Las dimensiones de estos locales o trasteros estardn proporcionadas con las dimensiones
delasviviendasalasque estén vinculadasy nuncasuperaran los veinte (20) metros cuadrados.

Tendrén una atura minima de ciento cincuenta (150) centimetros. L os espacios de menor
altura deberan cerrarse mediante tabiques, pudiéndose utilizarse para almacenaje.

Paralailuminaciény ventilacion de estos espaci os se permitirén abrir buhardillas o huecos
en d propio faldon delacubierta, admitiéndose solo un hueco por local en €l caso deviviendas
plurifamiliares. Su dimensién no superarael diez por ciento (10 por 100) delasuperficiedel local
iluminado, con un méaximo de un metroy medio (1,5) cuadrado.

No se permiten huecos en paramentos verticales de fachadas (interiores o exteriores) o
patios, salvo las puertas de acceso a cubiertas planas y terrazas.

Las instalaciones que se realicen en ellos se adecuarén a uso y dimensiones proyectadas.

En los edificios plurifamiliares se permitiran en los espacios bajo cubierta cualquier otro
local 0 zonade uso comin del edificio.
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Articulo5. Condicionesgeneralesdelosgar ajes.

Todaobrade nueva planta, de ampliacion o de rehabilitacidn total delaedificacion, debera
dotarse de plazas de aparcamiento, localizadas sobre la propia parcela, salvo las posibles
vinculaciones a otros solares reflgjados en el articulo 8 de esta misma ordenanzay de acuerdo
con los siguientes criterios:

Viviendas: Una (1) plazapor vivienda.

Industrias: Una (1) plaza por cada doscientos (200) metros cuadrados Utiles.

Unazonade cargay descargaen el interior delaparcela, de unasuperficiedetreintay dos
(32) metros cuadrados, para establecimientos con superficie Gtil mayor de trescientos (300)
metros cuadrados.

Comercial: Segiin normativasectorial de aplicacion.

Hoteles: Una plaza por cadatres (3) habitaciones.

Dotacional: Unaplaza por cada cien (100) metros cuadrados construidos.

Estos criterios se considerardn como minimo y podrén ser ampliadas por ordenanzas de
actuaciones urbanizadoras particulares.

Articulo 6. Dimensionesy car acteristicasdelosgar aj es.

Seentiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo de doscientos cincuenta (250) cm. por
cuatrocientos cincuenta (450) cm.

El nimero total de plazasen losgargjes, no podrarebasar al que corresponde aunaplazade
aparcamiento por cadaveinte (20) m2 de superficie til del mismo.

Las plazas se grafiardn en el pavimento, de acuerdo con el proyecto presentado.

El galibo minimo del aparcamiento ser& doscientos diez (210) cm en cualquier punto del
mismo, no pudiéndose ser interrumpido por instalaciones, elementos estructurales o de
ventilacion.

Lasviasde servicio de acceso alas plazas en lineatendran un ancho minimo de trescientos
(300) cmy paralas plazas en bateria este ancho seré de cuatrocientos cincuenta (450) cm.

Lapendiente maximaen las rampas seran de dieciséis (16) por 100 en tramos rectosy del
doce (12) por 100 en tramos curvos, medidosen lalineamedia; losradiosde giro minimos seran
de seis(6) metros. El ancho minimo de rampaseradetres(3) m.

Para garajes de més de 30 vehicul os se exigirdrampas y acceso de doble direccidn con un
ancho minimo de cuatrocientos cincuenta (450) cm.

Laanchuraminimade acceso d garge detrescientos (300) cm.

Cuando lasuperficiedd garaje seainferior acuatrocientos (400) m2 e acceso podraredizarse
por € portal delaedificacion.

Articulo 7. Casosdeexencion delaobligatoriedad degar gj es.

Se establecen los siguientes casos de exencion de construccion de plazas de gargje:

a) Exenciontotal:

Aquellas cuyo linea de fachada serdinferior a seis (6) metros.

Aquellas cuya superficie seainferior acien (100) metros cuadrados.

b) Exencionesparciales:

Esta exencién se aplicara en aguellos casos que las dimensiones de | os solares existentes
no permitan el nimero de plazas exigidas por esta ordenanza, en base alos locales/viviendas
edificables.

En caso de ser aplicable la exencion parciad, se exigiran Unicamente aquellas plazas de
gargje que se adapten razonadamente a las dimensiones del solar.

Articulo 8. Sustitucion dela ubicacion delasde plazasdegar ajemediantevinculacion a
otrasplazasdegar aj e existentes.

1. Edificiosplurifamiliares.

Podra solicitarse la sustitucion, mediante vinculacion de plazas de garaje-aparcamiento
existentes en otro edificio cuando se cumplan las dos siguientes condiciones:

a) Cuando se justifique la imposibilidad o especial dificultad técnica o econdmica de
gjecucion de las plazas de aparcamiento en la planta sdtano del edificio.

b) Quelaplantabajadel edificio sedestineauso terciario, semprey cuando en €l proyecto
d gecucion queden reflejadas las obras de adaptacion necesarias alas actividades arealizar

2. Viviendasunifamiliares

Podra solicitarse la sustitucion, mediante vinculacion de plazas de gargje aparcamiento
existentes, en cualquier caso.

3. Condiciones que se deberdn cumplir para la concesion de la sustitucién

a) A tal efecto, € interesado deberd solicitar del Ayuntamiento, con carécter previo ala
solicitud de licencia, o bien, junto a la presentacion del proyecto basico, resolucion expresa
autorizando la sustitucion del nimero de plazas de aparcamiento por, su ubicacién en otro
edificioosolar.

b) Lasolicitud del interesado, debera ser motivada, acompafiando todos aquellos documentos
justificativos de imposibilidad técnica, 0 especia dificultad tanto técnica como econdmicade
la gjecucion de las plazas establecidas.

No obstante, dicha justificacion no ser& necesaria cuando, del propio proyecto basico de
solicitud de la licencia o autorizacién urbanistica, se deduzca la imposibilidad material de
ubicacion de las plazas en la propia parcela.

4. Sblo se podra conceder dicha sustitucion siempre y cuando se cumplan los siguientes
requisitos:

4.1. Las plazas objeto de asignacion, deberan estar ubicadas en parcelas 0 solares, situados
amenos de doscientos (200) metros, medidos por recorridos peatona es con un maximo de tres
manzanas
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4.2. Serapreciso acreditar por parte del interesado:

Que € edificio donde se ubique la plaza de garaje-aparcamiento cumplalos estandares de
plazas respecto a sus propias viviendas o |ocales comerciales, independientemente dela plaza
gue se asigna, de acuerdo con la normativa urbanistica aplicable alafecha de otorgamiento de
lalicenciadel mismo.

Ostentar latitularidad dominical delaplaza.

Vincular mediante expresa declaraci on protocolizadaen escriturapublica, laplazaen cuestion
al edificio en construccion, einscribir dichaafeccion en el Registro dela Propiedad, y sobrela
finca que describala plaza de gargje afectada.

En atencion a lo expuesto, no se otorgara licencia para la gjecucion de la edificacion
proyectada, sinlapresentacion de certificacion del Registro delaPropiedad, delaanotacion de
lamencionada vinculacién sobre la finca, sobre la que se asignan las plazas.

Dicha anotacion debera efectuarse sobre fincas registrales independientes, cuyo uso, enla
declaracion de obra nueva efectuadas, haya sido precisamente € de plaza de gargje.

Disposicion transitoria segunda. En el caso de licencias de obra concedidas antes de la
fecha de entrada en vigor de las modificaciones aprobadas, |os interesados podrén acogerse a
lo previsto en estas mediante |a presentacion de solicitud expresa.

Deconformidad conlo establecido enlosarticulos65.2y 70.2 delaL ey 7 de 1985, reguladora
delas Bases de Régimen Local, la presente Ordenanza entrard en vigor alos quince diasde la
publicacion completa de su texto en €l «Boletin Oficia» de laprovinciade Toledo.

Mora 24 de septiembre de 2012.-El Alcalde. Emilio Bravo Pefia.

N.°I.- 7879
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